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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

13.1 สรุปรายงานการสอบบญัชี  

ก) สรุปรายงานการสอบบัญชี ส าหรับงวดส้ินสุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต คือ นายจิโรจ ศิริโรโรจน์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 5113 บริษทั กรินทร์ 

ออดิท จ ากดั ไดต้รวจสอบงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดง
การเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุป
นโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ ตลอดจนการตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั แนเชอรัล 
พาร์ค จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั โดยไดใ้หค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่งไม่มีเง่ือนไขวา่ งบการเงินของบริษทั
ได้แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน และมีขอ้สงัเกตต่องบการเงิน ดงัน้ี 

การเน้นข้อมูลและเหตุการณ์ 

โดยไม่ไดเ้สนอรายงานอยา่งมีเง่ือนไข ขา้พเจา้ขอให้สงัเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 26.3.ก) กิจการร่วม
คา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้สัญญาท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงโรงภาษีร้อยชกัสามกบัหน่วยงานราชการแห่ง
หน่ึง มาเป็นล าดบัแต่เกิดปัญหาอุปสรรคข้ึนในการก่อสร้างอาคารโรงแรมแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสาม เน่ืองจากทาง
หน่วยงานราชการดังกล่าว ไม่สามารถส่งมอบพ้ืนท่ีโครงการในส่วนน้ีให้กบักิจการร่วมคา้ได ้ปัญหาดงักล่าวขา้งตน้ 
กิจการร่วมคา้ไดท้ าหนังสือแจง้ต่อหน่วยงานราชการดงักล่าวมาเป็นล าดบั นอกจากน้ีไดมี้หนังสือเพ่ือขอให้หน่วยงาน
ราชการดังกล่าวพิจารณาหยุดนับระยะเวลา “อายุการบริหารโครงการ” และ “ระยะเวลาเช่า” ตามสัญญาร่วมลงทุน
ก่อสร้างและบริหาร ฉบบัลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 โดยขอให้หยดุนบัระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2548 เป็น
ตน้ไปจนกวา่จะถึงวนัท่ีหน่วยงานราชการดงักล่าวจะได ้ ส่งมอบพ้ืนท่ีดงักล่าวใหกิ้จการร่วมคา้ท าการก่อสร้างต่อไป เม่ือ
วนัท่ี 4 มกราคม 2553 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอความเป็นธรรมถึงรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงัอีกทางหน่ึง และใน
วนัท่ี 3 พฤษภาคม 2553 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอความเป็นธรรมฉบบัท่ี 2 ถึงรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงั ซ่ึงใน
เร่ืองดังกล่าวอยู่ระหว่างการด าเนินการของกรมธนารักษ์ เพ่ือส่งเร่ืองให้ส านักงานอยัการสูงสุดหรือคณะกรรมการ
กฤษฎีกาเพ่ือท าความเห็นในทางกฎหมายและรวบรวมเสนอยงัคณะรัฐมนตรี   เพ่ือพิจารณาต่อไปส าหรับเร่ืองปัญหาการ
โยกยา้ยหน่วยงานราชการอีกแห่งหน่ึงออกจากพ้ืนท่ีโครงการเป็นปัญหาขอ้พิพาทระหว่างหน่วยราชการด้วยกนัเอง 
คณะกรรมการประสานงานการลงทุนก่อสร้างและบริหารโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสามไดมี้
มติให้กรมธนารักษส่์งเร่ืองไปยงัส านกังานอยัการสูงสุด เพ่ือน าเสนอต่อคณะกรรมการช้ีขาด การยติุในการด าเนินคดีแพ่ง
ของส่วนราชการและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือพิจารณาต่อไป อยา่งไรก็ตามไดมี้หนงัสือบนัทึกขอ้ความกรมธนารักษร์ะบุ
ผ ล ก ารห า รื อ ข้ อ ก ฎ ห ม าย ข อ ง ท่ี ป รึ ก ษ าก ร ม ธน า รั ก ษ์  (ร อ ง อั ย ก าร สู ง สุ ด )  แ จ้ ง ผ ล ก ารพิ จ า รณ า    
ขอ้กฎหมายวา่กิจการร่วมคา้มิใช่เป็นผูผ้ิดสญัญาท่ีคู่สัญญาฝ่ายรัฐจะบอกเลิกสญัญาได ้เน่ืองจากหน่วยงานราชการอีกแห่ง
หน่ึง  ยงัไม่ยา้ยออก และหน่วยงานราชการคู่สญัญายงัไม่สามารถส่งมอบพ้ืนท่ี และด าเนินการปักผงัก่อสร้างอาคารได ้ซ่ึง
หากมี    การส่งมอบพ้ืนท่ีและปักผงัก่อสร้างอาคารเรียบร้อยแลว้ ผูบ้ริหารยงัมีความตั้งใจด าเนินโครงการดงักล่าวต่อไป  
 

ข)   สรุปรายงานการสอบบัญชี ส าหรับงวดส้ินสุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2555 
ผูส้อบบัญชีรับอนุญาต คือ นางสาวกรรณิการ์  วิภาณุรัตน์  ผูส้อบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7305 

บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั ไดต้รวจสอบงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

รวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมาย
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เหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ  ตลอดจนการตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั แน

เชอรัล พาร์ค จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั โดยไดใ้ห้ความเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่งไม่มีเง่ือนไขวา่ งบการเงิน

ของบริษทัไดแ้สดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน และมีขอ้สงัเกตต่องบการเงิน โดยสรุปดงัน้ี 

ข้อมูลและเหตกุารณ์ทีเ่น้น 
โดยไม่ไดเ้ป็นการแสดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไข ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 27.2.ก) 

กิจการร่วมคา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้สัญญาท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงโรงภาษีร้อยชกัสามกบัหน่วยงาน
ราชการแห่งหน่ึงมาเป็นล าดบัแต่เกิดปัญหาอุปสรรคข้ึนในการก่อสร้างอาคารโรงแรมแปลงท่ีตั้ งโรงภาษีร้อยชักสาม 
เน่ืองจากทางหน่วยงานราชการดงักล่าว ไม่สามารถส่งมอบพ้ืนท่ีโครงการในส่วนน้ีใหก้บักิจการร่วมคา้ได ้ปัญหาดงักล่าว
ขา้งตน้ กิจการร่วมคา้ได้ท าหนังสือแจ้งต่อหน่วยงานราชการดังกล่าวมาเป็นล าดับ นอกจากน้ีได้มีหนังสือเพ่ือขอให้
หน่วยงานราชการดงักล่าวพิจารณาหยุดนับระยะเวลา “อายุการบริหารโครงการ” และ “ระยะเวลาเช่า” ตามสัญญาร่วม
ลงทุนก่อสร้างและบริหาร ฉบบัลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 โดยขอให้หยดุนบัระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2548 
เป็นตน้ไปจนกวา่จะถึงวนัท่ีหน่วยงานราชการดงักล่าวจะไดส่้งมอบพ้ืนท่ีดงักล่าวให้กิจการร่วมคา้ท าการก่อสร้างต่อไป 
เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2553 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอความเป็นธรรมถึงรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงัอีกทางหน่ึง และ
ในวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2553 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอความเป็นธรรมฉบบัท่ี 2 ถึงรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงั ซ่ึงใน
เร่ืองดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการด าเนินการของกรมธนารักษ ์เพ่ือส่งเร่ืองใหส้ านกังานอยัการสูงสุดหรือคณะกรรมการกฤษฎีกา
เพ่ือท าความเห็นในทางกฎหมายและรวบรวมเสนอยงัคณะรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาต่อไป ส าหรับเร่ืองปัญหาการโยกยา้ย
หน่วยงานราชการอีกแห่งหน่ึงออกจากพ้ืนท่ีโครงการเป็นปัญหาขอ้พิพาทระหวา่งหน่วยราชการดว้ยกนัเอง คณะกรรมการ
ประสานงานการลงทุนก่อสร้างและบริหารโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสามไดมี้มติให้กรมธนา
รักษส่์งเร่ืองไปยงัส านกังานอยัการสูงสุด เพ่ือน าเสนอต่อคณะกรรมการช้ีขาดการยติุในการด าเนินคดีแพ่งของส่วนราชการ
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือพิจารณาต่อไป  อยา่งไรก็ตามไดมี้หนงัสือบนัทึกขอ้ความกรมธนารักษ ์ระบุผลการหารือขอ้
กฎหมายของท่ีปรึกษากรมธนารักษ์ (รองอยัการสูงสุด)  แจง้ผลการพิจารณาขอ้กฎหมาย ว่ากิจการร่วมคา้มิใช่เป็นผูผ้ิด
สญัญาท่ีคู่สญัญาฝ่ายรัฐจะบอกเลิกสัญญาได ้เน่ืองจากหน่วยงานราชการอีกแห่งหน่ึงยงัไม่ยา้ยออก และหน่วยงานราชการ
คู่สัญญายงัไม่สามารถส่งมอบพ้ืนท่ี และด าเนินการปักผงัก่อสร้างอาคารได ้ซ่ึงหากมีการส่งมอบพ้ืนท่ีและปักผงัก่อสร้าง
อาคารเรียบร้อยแลว้ ผูบ้ริหารยงัมีความตั้งใจด าเนินโครงการดงักล่าวต่อไป” 

 
ค) สรุปรายงานการสอบบัญชี ส าหรับงวดส้ินสุด ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2554 

ผูส้อบบัญชีรับอนุญาต คือ นางสาวกรรณิการ์  วิภาณุรัตน์  ผูส้อบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7305 

บริษทั กรินทร์ ออดิท จ ากดั ไดต้รวจสอบงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

รวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมาย

เหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ  ตลอดจนการตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั แน

เชอรัล พาร์ค จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั โดยไดใ้หค้วามเห็นไวใ้นรายงานผูส้อบบญัชีอยา่งมีเง่ือนไข (โดยสถานการณ์) 

และมีขอ้สงัเกตต่องบการเงิน โดยสรุปดงัน้ี  

“3) เงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียค านวณโดยอาศัยขอ้มูลทางการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2554 ของบริษทัร่วมแห่งหน่ึงท่ีจดัท าโดยฝ่ายบริหารของบริษทัร่วมและไม่ไดต้รวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน
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ดงักล่าวโดยมียอดเงินลงทุนในบริษทัร่วมเป็นจ านวน 359 ลา้นบาท และมีส่วนแบ่งขาดทุนสุทธิส าหรับปีจ านวน 159  
ลา้นบาท และการถูกจ ากดัขอบเขตดงักล่าวเป็นไปโดยสถานการณ์ เน่ืองจากบริษทัยงัไม่ไดรั้บงบการเงินฉบบัท่ีผา่นการ
ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีแลว้ 

4)  เงินลงทุนในบริษทัร่วมตามวิธีส่วนได้เสียค านวณโดยอาศัยขอ้มูลทางการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2554 ของกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์ห่งหน่ึงท่ีจดัท าโดยฝ่ายบริหารของบริษทัร่วมและไม่ได้
ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืนดงักล่าวโดยมียอดเงินลงทุนในบริษทัร่วมเป็นจ านวน 150 ลา้นบาท และมีส่วนแบ่งขาดทุน
สุทธิส าหรับปีจ านวน 33 ลา้นบาท และการถูกจ ากดัขอบเขตดงักล่าวเป็นไปโดยสถานการณ์ เน่ืองจากบริษทัยงัไม่ไดรั้บ
งบการเงินฉบบัท่ีผา่นการตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีแลว้ 

5) ขา้พเจา้เห็นวา่ ยกเวน้ผลของรายการปรับปรุงท่ีอาจจ าเป็นต่องบการเงินปี 2554 จากการถูกจ ากดัขอบเขตใน
วรรคท่ีสามและส่ี งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและ
กระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของ บริษทั แนเชอรัล พาร์ค จ ากดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ี
ควรในสาระส าคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 

6) โดยไม่ไดแ้สดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขต่องบการเงินเพ่ิมเติม ขา้พเจา้ขอใหส้งัเกตดงัต่อไปน้ี 
6.1) ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 29 บริษัทมีความไม่แน่นอนเก่ียวกับขอ้พิพาททาง

กฎหมายซ่ึงผลของคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาล 
6.2) ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 32 บริษทัมีขาดทุนสะสมจ านวนมาก และความสามารถ

ของบริษทัในการปฏิบติัตามสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ี (หมายเหตุ 17) ตามปรากฏในงบแสดงฐานะทางการเงิน  ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 หน้ีสินหมุนเวียนของบริษทัสูงกวา่สินทรัพยห์มุนเวียนของบริษทัเป็นจ านวนเงิน 808 ลา้นบาท 
บริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้อง (หมายเหตุ 29) และบริษทัมีประมาณการหน้ีสินจ านวนมาก (หมายเหตุ 
19) ซ่ึงปัจจยัเหล่าน้ีช้ีให้เห็นความไม่แน่นอนอยา่งมีสาระส าคญัอยา่งมากในการด าเนินงานต่อเน่ืองของบริษทัและบริษทั
ยอ่ย งบการเงินรวมและงบการเงินของบริษทัจดัท าข้ึนตามขอ้สมมติฐานวา่บริษทัและบริษทัยอ่ยจะด าเนินงานต่อเน่ือง 

6.3) ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 28.2.ก) กิจการร่วมคา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้สญัญาท่ีเก่ียวขอ้งกบั

โครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงโรงภาษีร้อยชกัสามกบัหน่วยงานราชการแห่งหน่ึง มาเป็นล าดบัแต่เกิดปัญหาอุปสรรค

ข้ึนในการก่อสร้างอาคารโรงแรมแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสาม เน่ืองจากทางหน่วยงานราชการดงักล่าว ไม่สามารถส่ง

มอบพ้ืนท่ีโครงการในส่วนน้ีให้กบักิจการร่วมคา้ได ้ปัญหาดงักล่าวขา้งตน้ กิจการร่วมคา้ไดท้ าหนงัสือแจง้ต่อหน่วยงาน

ราชการดงักล่าว มาเป็นล าดบั นอกจากน้ีไดมี้หนังสือเพ่ือขอให้หน่วยงานราชการดงักล่าวพิจารณาหยดุนับระยะเวลา 

“อายุการบริหารโครงการ” และ “ระยะเวลาเช่า” ตามสัญญาร่วมลงทุนก่อสร้างและบริหาร ฉบบัลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 

2548 โดยขอใหห้ยดุนบัระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2548 เป็นตน้ไปจนกวา่จะถึงวนัท่ีหน่วยงานราชการดงักล่าว

จะไดส่้งมอบพ้ืนท่ีดงักล่าวให้กิจการร่วมคา้ท าการก่อสร้างต่อไป เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2553 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอความ

เป็นธรรมถึงรัฐมนตรีช่วยว่าการกระทรวงการคลงัอีกทางหน่ึง และในวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2553 บริษทัไดท้ าหนังสือขอ

ความเป็นธรรมฉบับท่ี 2 ถึงรัฐมนตรีช่วยว่าการกระทรวงการคลงั ซ่ึงในเร่ืองดังกล่าวอยู่ระหว่างการด าเนินการของ

กรมธนารักษ์ เพ่ือส่งเร่ืองให้ส านักงานอยัการสูงสุดหรือคณะกรรมการกฤษฎีกาเพ่ือท าความเห็นในทางกฎหมายและ

รวบรวมเสนอยงัคณะรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาต่อไป ส าหรับเร่ืองปัญหาการโยกยา้ยหน่วยงานราชการอีกแห่งหน่ึง ออกจาก
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พ้ืนท่ีโครงการเป็นปัญหาขอ้พิพาทระหวา่งหน่วยราชการดว้ยกนัเอง คณะกรรมการประสานงานการลงทุนก่อสร้างและ

บริหารโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้งโรงภาษีร้อยชกัสามไดมี้มติให้กรมธนารักษส่์งเร่ืองไปยงัส านักงานอยัการ

สูงสุด เพ่ือน าเสนอต่อคณะกรรมการช้ีขาดการยุติในการด าเนินคดีแพ่งของส่วนราชการและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือ

พิจารณาต่อไป  อย่างไรก็ตามได้มีหนังสือบันทึกขอ้ความกรมธนารักษ์ ระบุผลการหารือขอ้กฎหมายของท่ีปรึกษา

กรมธนารักษ ์(รองอยัการสูงสุด)  แจง้ผลการพิจารณาขอ้กฎหมาย วา่กิจการร่วมคา้มิใช่เป็นผูผ้ิดสญัญาท่ีคู่สญัญาฝ่ายรัฐจะ

บอกเลิกสญัญาได ้เน่ืองจากหน่วยงานราชการอีกแห่งหน่ึงยงัไม่ยา้ยออก และหน่วยงานราชการคู่สัญญายงัไม่สามารถส่ง

มอบพ้ืนท่ี และด าเนินการปักผงัก่อสร้างอาคารได้ ซ่ึงหากมีการส่งมอบพ้ืนท่ีและปักผงัก่อสร้างอาคารเรียบร้อยแลว้ 

ผูบ้ริหารยงัมีความตั้งใจด าเนินโครงการดงักล่าวต่อไป” 
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13.2 ตารางสรุปงบการเงินของบริษทั และบริษทัย่อย ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีส้ินสุด ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 
2554 – 2556 

งบแสดงฐานะการเงิน 

   บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
   งบแสดงฐานะการเงิน 

   (หน่วย : บาท) 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

   พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554 

              
สินทรัพย์            
สินทรัพย์หมุนเวียน            
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,267,774,480  160,163,545  37,847,261   1,232,113,206  144,368,542  9,325,241 
เงินลงทุนชัว่คราว 100,101,401  195,358,600  -  100,001,000  195,358,600  - 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 75342065  13,771,354  13,222,391   46,186,077  11,192,218  10,094,704  
ลูกหน้ีกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 128,000  128,000  128,000   128,000  128,000  219,770 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ีย
คา้งรับ - สุทธิ 

 
- 

 -  55,781,804   2,071,953,903  1,367,927,210  630,004,409  

สินคา้คงเหลือ 3,278,213           
โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 572,095,782  -    572,095,782     
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 62,050,430  9,673,708  24,049,738   42,536,534  3,449,452  9,200,469  
 รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,080,770,371  379,095,207   131,029,194       4,065,014,502  1,722,424,022  658,844,593 
              
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน            
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนัระยะยาว 45,523,676  44,632,405  50,649,825  -  -  2,033,606  
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - สุทธิ -  -                    -   805,997,154  3,937,706  36,358,427 
เงินลงทุนในบริษทัร่วม - สุทธิ -  151,263,301  509,043,645   -  151,126,692  704,339,471  
เงินลงทุนในบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ -  79,900,748  299,891,882   -  79,900,748  299,891,882 
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน - สุทธิ 162,904,446  187,279  123,236  162,904,446  187,279  123,236 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 93,510,464  111,778,520  124,301,493  93,510,464  111,778,520  124,301,493 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 2,228,661,712  118,752,589  109,122,506  15,789,961  14,346,731  4,715,344 
สิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารส านกังาน - สุทธิ 88,972,803  93,136,807  97,312,220  -  -                    -    
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 12,807,708  -    7,192,984     
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน – สุทธิ 973,530,844  722,724,495  746,478,951  158,257,656  218,109,136  616,909,738 
 รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,605,911,653  1,322,376,144   1,936,923,758   1,243,652,665  579,386,812    1,788,673,197 
รวมสินทรัพย์ 5,686,682,024  1,701,471,351  2,067,952,952   5,308,667,167  2,301,810,834  2,447,517,790 
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 
   บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
   งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

   (หน่วย : บาท) 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

   พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554 

              
หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น            
หน้ีสินหมุนเวียน            
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 110,491,740  56,214,950  90,526,988  48,314,634  23,106,242  25,575,933  
เงินกูย้มืระยะยาวท่ีครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี 45,137,838  25,200,000  25,200,000  22,506,883  25,200,000   25,200,000  
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ียคา้งจ่าย -  -  13,120,979  -  -  29,924,175  
เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน 25,000,000  -  112,473,958  -  -              -    
หน้ีสินภายใตส้ัญญาปรับโครงสร้างหน้ี -  -  646,129,353  -  -  646,129,353  
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 24,298,269  19,361,025  14,818,592  24,298,269  19,361,025  14,818,592  
ประมาณการหน้ีสิน -  623,033,157  724,868,197  -  623,033,157  724,868,197  
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนท่ีครบก าหนดช าระ 1 ปี 3,882,107  2,119,200  -  2,389,104  2,119,200  - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 34,157,541  2,443,668  10,339,200  1,741,277  1,076,037  896,959 
 รวมหน้ีสินหมุนเวียน 242,967,495  728,372,000  1,637,477,267   99,250,167  693,895,661   1,467,413,209  
              
หน้ีสินไม่หมุนเวียน            
เงินกูย้มืระยะยาว-สุทธิ 925,484,730  36,410,874  55,322,539   18,479,680  36,410,874  55,322,539  
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน 8,645,061  6,790,869  5,810,074  7,878,292  6,790,869  5,810,074 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินส่วนท่ีเกินก าหนดช าระ 1 ปี 6,311,367  5,726,508  -  4,394,528  5,726,508  - 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 2,400,000  2,400,000  58,574,875   -  -  56,174,875  
 รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 942,841,158  51,328,251  119,707,488   30,752,500  48,928,251  117,307,488  
 รวมหน้ีสิน 1,185,808,653  779,700,251  1,757,184,755   130,002,667  742,823,912  1,584,720,697  
              
ส่วนของผู้ถือหุ้น            
ทุนเรือนหุ้น            
 ทุนจดทะเบียน            
         หุ้นสามญั 180,637,710,882 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 180,637,710,882      180,637,710,882     

  หุ้นสามญั 120,861,840,000  หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท     120,861,840,000      120,861,840,000   

         หุ้นสามญั  60,430,920,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท     60,430,920,000      60,430,920,000 

 ทุนท่ีออกและช าระแลว้            
        หุ้นสามญั 180,637,710,882 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 180,637,710,882      180,637,710,882     
  หุ้นสามญั 66,925,140,588 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท   66,925,140,588      66,925,140,588   
  หุ้นสามญั 60,430,920,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท        60,430,920,000       60,430,920,000  
ส่วนต ่ากวา่มูลค่าหุ้นสามญั (168,467,955,371)  (58,053,049,616)  (51,688,713,440)  (168,467,955,371)  (58,053,049,616)  (51,688,713,440) 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (43,954)  16,676,267  (87,426,173)  (43,954)  16,676,267  (71,375,142) 
ขาดทุนสะสม (7,671,748,735)  (7,967,570,188)  (8,344,076,470)  (6,991,047,057)  (7,329,780,317)  (7,808,034,325) 
 รวมส่วนของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 4,497,962,822  921,197,051   310,703,917  5,178,664,500  1,558,986,922  862,797,093 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 2,910,549  574,049  64,280  -           -                     -    
 รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,500,873,371  921,771,100   310,768,197  5,178,664,500  1,558,986,922  862,797,093 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,686,682,024  1,701,471,351   2067,952,952  5,308,667,167  2,301,810,834  2,447,517,790 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

   บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
   งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
   (หน่วย : บาท) 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

   พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554 

รายได้            
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 94,264,811  77,039,098  60,337,470  94,264,811  77,039,098  60,337,470  
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 92,667,628                                  -     -  -                  -  
รายไดอ่ื้น 577,128,749  739,486,179  263,114,744  482,603,914  726,223,572  275,985,650 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุน     193,123,216      193,123,216 
 รวมรายได้ 764,061,188  816,525,277  516,575,430  576,868,725  803,262,670  529,446,336 
ค่าใช้จ่าย            
ตน้ทุนและค่าใช้จ่ายเก่ียวเน่ืองกบัการให้เช่าและบริการท่ี
เก่ียวขอ้ง 56,358,481 

 
56,656,098 

 
50,769,409 

 
56,358,481 

 
56,824,2409 

 
50,769,409  

ตน้ทุนทางตรงของกิจการโรงแรม 90,125,028   -   -  -               -              -    
ค่าใชจ่้ายในการขาย 15,520,568  6,513,390  3,271,403  4,176,219  6,513,390  3,271,404 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 187,533,281  163,856,044  273,613,263  150,418,916  165,470,706  469,774,619 
ประมาณการหน้ีสิน 9,511,706  77,023,969  58,292,350  9,511,706  77,023,969  58,292,350 
ตน้ทุนทางการเงิน 81,423,328  18,260,746  46,223,163  17,670,143  19,176,357  45,613,866 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 27,931,092  117,198,979  192,706,942       
 รวมค่าใช้จ่าย 468,403,484  439,509,226  624,876,530  238,135,465  325,008,662  627,721,648 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 295,657,704  377,016,051  (108,301,100)   338,733,260  478,254,008  (98,275,312)  
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล -  -  (69,575)  -  -                  - 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี 295,657,704  377,016,051  (108,370,675)  338,733,260  478,254,008  (98,275,312) 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น            
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน -  -  (11,468,275)                      -                       - 
ก าไร(ขาดทุน) ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงของหลกัทรัพยเ์ผือ่ขาย (16,720,221)  88,051,409  (211,498,521)  (16,720,221)  88,051,409  (211,498,521)  
ก าไร(ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืน-สุทธิจากภาษี (16,720,221)  88,051,409  (222,966,796)  (16,720,221)  88,051,409  (211,498,521)  
ก าไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม 278,937,483  465,067,460  (331,337,471)  322,013,039  566,305,417  (309,773,833) 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)            
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 295,821,453  376,506,282  (108,306,501)  338,733,260  478,254,008  (98,275,312)  
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม (163,749)  509,769  (64,174)   -                   -                    -  
   295,657,704  377,016,051  (108,370,675)  338,733,260  478,254,008  (98,275,312) 
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   งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

   งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

   พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554 

 
 
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม 

           

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 279,101,232  464,557,691  (327,454,361)  322,013,039  566,305,417  (309,773,833) 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม (163,749)  509,769  (3,883,110)  -  -  - 
 278,937,483  465,067,460  (331,337,471)  322,013,039  566,305,417  (309,773,833) 

            
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นข้ันพืน้ฐานส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่            
 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี (บาท) 0.0021  0.0059  (0.0018)  0.0024  0.0074  (0.0016)  

              
จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั (หุ้น) 139,202,719,514  64,228,087,229  60,430,920,000  139,202,719,514  64,228,087,229  60,430,920,000  
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งบกระแสเงินสด 
    บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
    งบกระแสเงินสด 
    (หน่วย : บาท) 

    งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

    พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน             
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิส าหรับปี  295,657,704  377,016051  (108,370,675)  338,733,260  478,254,008  (98,275,312) 
ปรับกระทบขาดทุนสุทธิเป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรม
ด าเนินงาน: 

            

 ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย  81,603,431  27,182,364  25,799,781  24,822,948  23,005,648  21,634,465 
 โอนกลบัค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  -  (156,042,842)  -  -  (156,042,842) 
 (ก าไร)ขาดทุนจาการขายเงินลงทุนในบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  (44,328,940)  (44,130,360)  (37,080,374)  (44,328,940)  (44,130,360)  (37,080,374) 
 (ก าไร)ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม  (863,391)  (294,291,803)  -  (1,000,000)  845,288  - 
 (ก าไร)ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  -  (43,992,150)  -  -  (62,082,937)  - 
     ก าไรจากการต่อรองราคา  (164,018,661)           
 หน้ีสงสัยจะสูญ-เงินให้กูย้มืและดอกเบ้ียคา้งรับ  -  -                -   -  2,854,540                  -  
 หน้ีสงสัยจะสูญ   4,309,048  742,647  2,686,173  8,909,048  4,531,169  84,840,168 
 (ก าไร)ขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพยถ์าวร  -  (476,673)  (6,856)  -  9,307  (6,856) 
 (ก าไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง  459,467  -  (26,168,058)  -  8,681,392  (25,566,491) 
 ก าไรจากการปรับโครงสร้างหน้ี  (330,255,800)  (320,971,622)  (208,063,180)  (330,255,800)  (257,981,358)  (208,063,180) 
 ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์  -  -  93,424,626  -  -                  -  
 ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  -  -                 -   340,302  5,420,720                 -  
 ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัร่วม  -  -                 -   27,931,092  13,312,779  233,659,546 
 ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนชัว่คราว  -  32,026,000  -           -  32,026,000     -   
 ประมาณการหน้ีสิน  9,511,706  47,023,969  58,292,350  9,511,706  47,023,969  58,292,350 
 ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน  1,554,505  980,795  60,056,338  1,087,423  980,795  60,056,338 
 รายไดเ้งินปันผล  (2,207,900)  (7,384,099)  (3,535,256)  (2,207,900)  (7,384,099)  (3,535,256) 
 รายไดด้อกเบ้ีย  (33,386,831)  (6,212,931)  (2,568,379)  (104,478,545)  (63,305,009)  (35,096,836) 
 ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย  81,317,609  18,260,746  46,223,163  17,670,143  19,176,357  45,613,866 
 ส่วนแบ่งขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม  27,931,092  117,198,979  192,706,942  -  -                 -  
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์             
 และหน้ีสินด าเนินงาน  (72,716,961)  (97,028,087)  (62,646,247)  (53,265,263)  201,238,209  (59,570,414) 
สินทรัพย์ด าเนินงาน (เพิม่ขึ้น) ลดลง:               
 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  2,979,208  (519,026)  (287,211)  (11,723,222)  (4,898,480)  (1,325,699) 
 สินคา้คงเหลือ  (1,140,084)  -           -   -  -           -  
     โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา  (572,095,782)  -    (572,095,782)  -   
 สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  26,540,111  3,572,856,  662,431  (559,228)  6,901,720  1,134,855 
 ซ้ือท่ีดินรอพฒันาพร้อมส่ิงปลูกสร้าง  (219,291,919)  (507,847,672)    -  -   
 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน  (95,814,986)  2,756,292  (15,345,128)  (5,148,519)  2,688,602  (69,869) 
หน้ีสินด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง):              
 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน  14,734,603  (16,147,228)  (15,810,990)  12,316,081  (7,179,054)  (7,977,776) 
 เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้  4,937,244  4,542,433  135,659  4,937,244  4,542,433  135,659 
 หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน  (882,972)  412,457  (13,734,342)  665,240  172,042  (264,964) 
เงินสดรับ(จ่าย)ในกิจกรรมด าเนินงาน  (912,751,538)  (610,257,975)  (107,025,828)  (624,873,449)  203,465,472  (67,938,208) 
 จ่ายหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน    -  (65,913,030)  -  -  (65,913,030)  
 จ่ายดอกเบ้ีย  (64,019,210)  (31,389,786)  (37,571,144)  (4,575,788)  (32,468,592)  (38,735,149) 
 จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล  (1,028,589)  (1,161,003)  (812,877)  (1,017,231)  (1,150,704)  (791,649) 
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมด าเนินงาน  (977,799,337)  (642,808,764)  (211,322,879)  (630,466,468)  169,846,176  (173,378,036)  
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งบกระแสเงินสด (ต่อ) 
    บริษัท แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
    งบกระแสเงินสด (ต่อ) 
    (หน่วย : บาท) 

    งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะบริษัท 

    พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554  พ.ศ. 2556  พ.ศ. 2555  พ.ศ. 2554 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 
        เงินลงทุนชัว่คราว (เพิ่มข้ึน) ลดลง 

 
 
(100,101,404) 

 
 

- 
   

 
(100,001,000) 

    

 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนัระยะยาว (เพิ่มข้ึน) 
ลดลง 

 
(891,270) 

 
6,017,420 

 
(2,789,068) 

 
 

- 
 

 
2,033,606 

 
 

(2,014,032) 

 
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ียคา้งรับ 
(เพิ่มข้ึน) ลดลง 

 
 

- 
 

        
   - 

 
                  

    - 
 

 
(636,525,149) 

 
 

(852,392,250) 
 

 
(26,378,750) 

 ซ้ือเงินลงทุนระยะยาว  (162,739,980)  -  -  (162,739,980)  -  - 
 เงินสดจ่ายสุทธิจากการซ้ือบริษทัยอ่ย  (577,536,986)  -    (587,499,750)  -   
 เงินปันผลรับ  2,207,900  7,384,099  3,535,256  2,207,900  7,384,099  3,535,256 
 เงินสดรับดอกเบ้ีย  30,800,701  5,149,446              -  29,790,871  11,361,813  1,558,722 
 เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  302,890,880  124,724,260  466,215,835  302,890,880  124,724,260  466,215,835 

 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนและสิทธิเรียกร้องใน 
บริษทัร่วม 

 
1,000,000 

 
610,000,000 

 
       -     1,000,000  610,000,000       -    

 เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วม  -  (14,100,000)  -  -  (14,100,000)  -  

 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนและสิทธิเรียกร้องในหน้ี 
ในบริษทัยอ่ย 

 
 

- 
 

 
160,212,000 

 
 

- 
 

- 
 

160,212,000 
 

- 
 

           เงินสดรับจากการคืนทุนบริษทัร่วม  98,000,000  -    98,000,000      
 เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนบริษทัยอ่ย  -  -  -       89,377  -  -  
 เงินสดรับจากการลดทุนบริษทัยอ่ย  -  -  -  -  27,000,000  -  
 เงินสดจ่ายเงินมดัจ าค่าหุ้น  (187,500,000)  (215,000,000)  -  (187,500,000)  (215,000,000)  -  
 เงินสดรับจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น    503,830  33,500  -  17,850  33,500  
 ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  (3,718,558)  (8,939,066)  (10,735,328)  (3,718,558)  (8,939,066)  (10,735,328)  
 ซ้ือท่ีดินอาคารและอุปกรณ์  (162,707,170)  (3,524,334)  (541,732)  (3,195,305)  (3,524,334)  (418,682) 
 ซ้ือสินทรัพยไ์มมีตวัตน  (7,642,174)  -    (7,197,625)  -   
 ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม  2,500,250  -    -  -   
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมลงทุน  (765,437,811)  672,427,655  455,718,463  (1,254,398,339)  (151,222,022)  431,796,521 
               
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน             

 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ียคา้งจ่าย
เพิ่มข้ึน (ลดลง) 

 
25,000,000                    -   -   (16,640,000)   (14,080,284)            

 เงินกูย้มืระยะยาวจากกรรมการเพิ่มข้ึน (ลดลง)  (131,237,771)      -  -   
 เงินสดรับค่าหุ้นเพิ่มทุน  3,297,664,538  129,884,412                  -  3,297,664,538  129,884,412                  - 

 
หน้ีสินภายใตส้ัญญาปรับโครงสร้างหน้ีและค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง 
เพิ่มข้ึน (ลดลง) 

 
  -  (398,972,378)  -  40,361,754  (398,972,378) 

 จ่ายช าระประมาณการหน้ีสิน  (302,289,063)  (17,644,263)  (26,000,000)  (302,289,063)  (17,644,263)  (26,000,000) 
 จ่ายช าระหน้ีเงินกูย้มืระยะยาว  (34,980,890)  (18,911,664)  (17,844,585)  (20,624,312)  (18,911,664)  (17,844,585) 
 จ่ายช าระหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน  (3,308,731)  (631,092)  -  (2,141,692)  (631,092)  - 
เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมจัดหาเงิน  2,850,848,083  92,697,393  (442,816,963)  2,972,609,471  116,419,147  (456,897,247) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน(ลดลง)สุทธิ  1,107,610,935  122,316,284  (198,421,379)  1,087,744,664  135,043,301  (198,478,762) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี  160,163,545  37,847,261  236,268,640  144,368,542  9,325,241  207,804,003 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส้ินปี  1,267,774,480  160,163,545  37,847,261  1,232,113,206  144,368,542  9,325,241 
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อตัราส่วนทางการเงิน 
  งบการเงินรวม 
  2556  2555  2554 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO)       
อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 8.56  0.52  0.08 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 5.63  0.49  0.02 
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า -2.01  -0.54  -0.11 
อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ เท่า 6.00  2.73  2.22 
ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย วนั 60  132  162 
อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า N.A.  N.A.  N.A. 
ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย วนั N.A.  N.A.  N.A. 
อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี เท่า 3.38  1.18  0.72 
ระยะเวลาช าระหน้ี วนั 106  305  502 
Cash Cycle วนั -46  -173  -340 

       
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (PROFITABILITY RATIO)    
อตัราก าไรขั้นตน้ % 21.64%  26.46%  15.86% 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % -86.99%  -194.68%  -443.04% 
อตัราก าไรอ่ืน % 75.53%  90.57%  141.05% 
อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร % N.A  N.A  N.A. 
อตัราก าไรสุทธิ % 38.70%  46.17%  -33.50% 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นของบริษทั % 10.90%  61.18%  -22.47% 

       
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (EFFICIENCY RATIO)     
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 8.00%  20.00%  -4.27% 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 29.83%  193.25%  -29.00% 
อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.21  0.43  0.13 
       
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (FINANCIAL POLICY)     
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่า 0.26  0.85  5.65 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย เท่า -16.29  -21.52  -6.65 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (cash basis) เท่า -2.61  -1.18  -7.26 
อตัราการจ่ายเงินปันผล เท่า -                   -                   -  
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14. การวเิคราะห์และการอธิบายของฝ่ายจดัการ (Management Discussion and Analysis : MD&A) 

14.1  ผลการด าเนินงานและฐานะการเงนิรวม 
ผลการด าเนินงานรวมของบริษัทท่ีผ่านมาในปี 2555 ประกอบด้วยผลการด าเนินงานจากธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่า และบริการเพียงดา้นเดียว  
ภาพรวมการด าเนินธุรกจิในรอบปี 2556 และเหตุการณ์ส าคญัเกีย่วกบัการลงทุนในบริษัทย่อย/ร่วม 
เม่ือเดือนมีนาคม 2556 บริษทัไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั (“พรอสเพค”) จากผู ้

ถือหุน้เดิม คิดเป็นร้อยละ 13.56 ของทุนช าระแลว้ของพรอสเพค ซ่ึงพรอสเพคประกอบธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ีอาคารคลงัสินคา้ 
และอาคารโรงงาน ตั้งอยูท่ี่โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน ก่ิงอ าเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ โดยบริษทัไดบ้นัทึก
เงินลงทุนดว้ยราคาทุน และไม่มีการรับรู้ผลการด าเนินงาน (equity method) เน่ืองจากมิไดเ้ขา้ข่ายเป็นบริษทัร่วม 

ในเดือนเมษายน 2556 บริษทัลงทุนในธุรกิจโรงแรม โดยการเขา้ซ้ือหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั ขอนแก่นบุรี 
จ ากดั (“ขอนแก่นบุรี”) จากผูถื้อหุ้นเดิม โดยขอนแก่นบุรี ประกอบธุรกิจโรงแรมภายใตช่ื้อ โรงแรมเซ็นทาราคอนเวนชนั
เซ็นเตอร์ ขอนแก่น ส่งผลท าให้ผลการด าเนินรวมของกลุ่มบริษทัในปี 2556 เร่ิมมีรายไดจ้ากการด าเนินงานธุรกิจโรงแรม
มาตั้งแต่เร่ิมลงทุน ทั้งน้ี โรงแรมเซ็นทาราคอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ ขอนแก่น ไดเ้ร่ิมเปิดด าเนินการอยา่งเตม็รูปแบบและเป็น
ทางการเม่ือตน้เดือนธนัวาคม 2556 จึงท าให้รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมเร่ิมสะทอ้นผลการด าเนินงานท่ีแทจ้ริงตั้งแต่ปลายปี 
2556 เป็นตน้มา 

ต่อมาเม่ือเดือนกันยายน 2556 บริษัทได้ขายหุ้นสามัญทั้ งหมดท่ีถือในบริษัท พาร์ค ควิซีน จ ากัด (“พาร์ค               
ควิซีน “) คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 38 ของทุนช าระแลว้ ซ่ึง พาร์ค ควิซีน ด าเนินธุรกิจร้านเลอโนท (LENÔTRE)  
ให้แก่บุคคลภายนอก เน่ืองจาก พาร์ค ควซีิน ประสบผลขาดทุน จน พาร์ค ควิซีน มีผลขาดทุนสะสมเกินทุน ซ่ึงท่ีผ่านมา
บริษทัไดรั้บรู้ขาดทุนเท่ากบัเงินลงทุนทั้งหมด ตามวธีิ equity method  

นอกจากน้ี เม่ือเดือนสิงหาคม 2556 บริษทัไดเ้ร่ิมเปิดตวัโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย โครงการแรก คือ 
โครงการพาร์ค รามอินทรา ซ่ึงเป็นโครงการคอมโดมิเนียมแนวราบ จ านวน 8 ชั้น 1 อาคาร จ านวน 206 ห้อง ตั้งอยูถ่นน
รามอินทรา ซอย 47 กรุงเทพมหานคร โดยมียอดจอง ณ ส้ินปี 2556 ประมาณร้อยละ 90 ของจ านวนห้องทั้ งหมด ซ่ึง
โครงการดงักล่าวจะเร่ิมก่อสร้างโครงการในปี 2557 และคาดวา่จะแลว้เสร็จในปี 2558  

ดังนั้ น ผลการด าเนินงานรวมของบริษัทในปี 2556 จึงประกอบด้วย ผลการด าเนินงานจากธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่า บริการ และธุรกิจโรงแรม เท่านั้น โดยท่ีผลการด าเนินงานจากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือ
ขาย จะเกิดในปีท่ีสามารถรับรู้รายไดใ้นอนาคต ต่อไป 

14.1.1  ผลการด าเนินงานรวม  -  งบการเงนิรวม 

ผลการด าเนินงานของบริษัท ช่วงปี 2554-2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการด าเนินธุรกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่า บริการ ซ่ึงรายไดห้ลกัมาจากโครงการเดอะ แนเชอรัล พาร์ค อพาร์ทเมนท ์ซ่ึงเป็นอพาร์ทเมนท์
ให้เช่า  ในขณะท่ี ปี 2556 จะประกอบดว้ย (1) รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือให้เช่า บริการ และ (2) ธุรกิจ
โรงแรม เน่ืองจาก ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2556 บริษทัไดล้งทุนในธุรกิจ โรงแรมเซ็นทาราคอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ ขอนแก่น โดย
ถือหุ้นร้อยละ 100  ดงันั้นในการอธิบายจะแยกออกเป็น 2 ธุรกิจคือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือให้เช่า และบริการ  
และธุรกิจโรงแรม 
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ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพือ่ให้เช่า และบริการ 
o รายได้จากการให้บริการ 

ในปี 2556 บริษทัมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง จ านวน 94.26 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2555 
คิดเป็นร้อยละ 22.36 โดยมีสาเหตุหลกัมาจากอตัราเขา้พกัในโครงการเดอะ แนเชอรัล พาร์ค อพาร์ทเมนท์ ท่ีเพ่ิมสูงข้ึน
จากปีท่ีผ่านมา โดยเพ่ิมจากอัตราเฉล่ียร้อยละ 70 ในปี 2555 เป็นอัตราเฉล่ียร้อยละ 84 ในปี 2556  ซ่ึงเป็นผลท่ีต่อ
เน่ืองมาจากการใชป้รับกลยทุธ์ทางการตลาด โดยเนน้ลูกคา้กลุ่มบริษทัหรือองคก์รต่างประเทศขนาดใหญ่ สถานทูต ท่ีมี
ก าลงัซ้ือค่อนขา้งสูงและท าสญัญาเช่าในระยะยาว โดยอตัราค่าเช่าเฉล่ียต่อเดือนในปี 2555 อยูท่ี่ประมาณ 101,000 บาท ซ่ึง
นบัวา่สูงกวา่อตัราโดยเฉล่ียในบริเวณพ้ืนท่ีเดียวกนั ในขณะท่ีอตัราค่าเช่าเฉล่ียต่อเดือนในปี 2556 ขยบัข้ึนเล็กน้อยเป็น
ประมาณ 103,500 บาท  

o ต้นทุนจากการให้บริการ และก าไรขั้นต้นจากการด าเนินงาน 
ในปี 2556 บริษทัมีตน้ทุนจากการให้บริการธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่า เท่ากบั 56.36 ลา้นบาท 

ลดลงร้อยละ 0.53 จากปีก่อน และคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 59.79 ของรายไดค้่าบริการในปี 2556 ซ่ึงลดลงจากสัดส่วนร้อย
ละ 73.54 ของรายไดค้่าบริการในปี 2555 ส่งผลใหก้ าไรขั้นตน้ของธุรกิจน้ีเท่ากบั 37.91 ลา้นบาทในปี 2556 เพ่ิมข้ึนถึงร้อย
ละ 85.97 จากปีก่อน และอตัราส่วนก าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึนเป็นร้อยละ 40.21 ในปี 2556 จากร้อยละ 26.46 ในปี 2555 

ทั้งน้ี โครงสร้างของตน้ทุนจากการใหบ้ริการโดยส่วนใหญ่เป็นตน้ทุนคงท่ี ซ่ึงประกอบดว้ย เงินเดือนและ
สวสัดิการต่างๆ ค่าเช่าท่ีดิน ค่าบริการต่างๆ ตามสัญญาจ้าง อาทิ ค่าดูแลสวน ค่าท าความสะอาด และค่ารักษาความ
ปลอดภยั เป็นตน้ และรวมถึงค่าเส่ือมราคาดว้ย จึงท าให้ตน้ทุนในส่วนน้ีแทบจะไม่แตกต่างจากปีก่อน  ในขณะท่ีสดัส่วน
ตน้ทุนจากการให้บริการเทียบกับรายได้ค่าบริการในปี 2556 ปรับลดลงจากปี 2555 เน่ืองจากบริษทัมีรายได้จากการ
ให้บริการท่ีเติบโตข้ึนร้อยละ 22.36 จากปี 2555 ตามท่ีได้ช้ีแจงไวข้า้งตน้  จึงส่งต่อเน่ืองให้อตัราก าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึน
เช่นกนั 

ธุรกจิโรงแรม 
o รายได้จากธุรกจิโรงแรม 

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมในปี 2556  มาจากการท่ีบริษทัไดล้งทุนซ้ือหุน้สามญัทั้งหมดของบริษทั ขอนแก่น
บุรี ในไตรมาสท่ี 2 ปี 2556 ซ่ึงขอนแก่นบุรี ประกอบธุรกิจโรงแรม ภายใตช่ื้อ “โรงแรมเซ็นทาราคอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ 
ขอนแก่น” และภายใตส้ญัญาจา้งกลุ่มเซ็นทารา ของบริษทั โรงแรมเซ็นทรัลพลาซา จ ากดั (มหาชน) เป็นผูบ้ริหารงาน ซ่ึง
ในช่วงแรกของการลงทุน โรงแรมยงัไม่ไดใ้หบ้ริการเตม็รูปแบบและอยูร่ะหวา่งการปรับปรุง ตกแต่งเพ่ิมเติม โดยโรงแรม
เซ็นทาราคอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ ขอนแก่น ไดเ้ร่ิมเปิดด าเนินการอย่างเต็มรูปแบบและเป็นทางการเม่ือตน้เดือนธันวาคม  
2556 จึงท าใหร้ายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมเร่ิมสะทอ้นผลการด าเนินงานท่ีแทจ้ริงตั้งแต่ปลายปี 2556 เป็นตน้มา 

ในปี 2556 บริษัทมีรายได้จากธุรกิจโรงแรม จ านวน 92.67 ล้านบาท ซ่ึงมาจากรายได้ค่าอาหารและ
เคร่ืองด่ืม   รายไดค้่าหอ้งพกั   และอ่ืนๆ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 65.17 ร้อยละ 33.89 และร้อยละ 0.94  ของรายไดจ้ากธุรกิจ
โรงแรม ตามล าดบั โดยมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียในปี 2556 เท่ากบัร้อยละ 50.20 
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o ต้นทุนทางตรงของธุรกจิโรงแรม และก าไรขั้นต้นจากการด าเนินงาน 
ต้นทุนทางตรงของธุรกิจโรงแรม ประกอบด้วย ค่าเส่ือมราคาและตัดจ าหน่าย  ต้นทุนอาหารและ

เคร่ืองด่ืม ค่าใชจ่้ายพนกังาน และอ่ืนๆ โดยส่วนใหญ่เป็นตน้ทุนจากค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย คิดเป็นสดัส่วนประมาณ
ร้อยละ 47.52 ของตน้ทุนทางตรงรวม  

ตน้ทุนทางตรงของธุรกิจโรงแรมในปี 2556 เท่ากับ 90.13 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 97.26 ของ
รายได ้และมีผลก าไรขั้นตน้เท่ากบั 2.54 ลา้นบาท หรือร้อยละ 2.74 ของรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม เน่ืองจากบริษทัมีภาระ
ค่าใชจ่้ายคงท่ีซ่ึงไดแ้ก่ ค่าเส่ือมราคาและตดัจ าหน่าย  และค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังานขายและพนกังานบริการ ในขณะท่ี
โรงแรมยงัไม่ไดเ้ปิดใหบ้ริหารอยา่งเตม็รูปแบบ จึงท าใหต้น้ทุนในปีแรกค่อนขา้งสูง 

ผลการด าเนินงานรวม 
o ภาพรวมผลการด าเนินงาน 

บริษทัมีรายไดร้วมในปี 2556 จ านวน 764.06 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจ านวน 52.47 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 6.43 เม่ือเปรียบเทียบกบัรายไดร้วมของบริษทัในปี 2555 ซ่ึงเท่ากบั 816.53 ลา้นบาท โดยการเปล่ียนแปลงดงักล่าวมา
จากการลดลงของรายไดอ่ื้นของบริษทัในปี 2556 ซ่ึงเท่ากบั 577.13 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2555 จ านวน 162.35 ลา้นบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 21.96 เม่ือเปรียบเทียบกบัรายไดอ่ื้นๆของบริษทัในปี 2555 ท่ีมีจ านวน 739.48 ลา้นบาท แมว้า่ บริษทั
จะมีรายไดจ้ากการด าเนินงานเพ่ิมข้ึนจากปี 2555 ก็ตาม 

ซ่ึงในปี 2555 บริษทัมีก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (บริษทั เคมปินสยาม จ ากดั) จ านวน 294.29 ลา้น
บาท และก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (Kyoto Resorts Yk ) จ านวน 43.99 ลา้นบาท ส าหรับในปี 2556 ส่วน
ใหญ่เป็นก าไรจากการต่อรองราคา จากการเขา้ลงทุนในบริษทั ขอนแก่นบุรี จ ากดั จ านวน 164.02 ลา้นบาท  

บริษทัมีตน้ทุนและคา่ใชจ่้ายรวมในปี 2556 จ านวน 468.40 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 28.89 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 
6.57 เม่ือเปรียบเทียบกับค่าใช้จ่ายรวมของบริษัทในปี 2555 ท่ีมีจ านวน 439.51 ล้านบาท การเปล่ียนแปลงดังกล่าว
เน่ืองจาก (1) บริษทัมีตน้ทุนทางตรงของกิจการโรงแรม ค่าใชจ่้ายในการขาย และค่าใชจ่้ายในการบริหาร เพ่ิมข้ึนจากการ
เขา้ลงทุนในบริษทั ขอนแก่นบุรี จ ากดั ซ่ึงเป็นผูด้  าเนินกิจการโรงแรมเซ็นทาราคอนเวนชัน่เซ็นเตอร์ ขอนแก่น ในไตร
มาสท่ี 2 ของปี 2556 (2) บริษทัย่อย คือ บริษทั ขอนแก่นบุรี จ ากดั มีภาระเงินกูย้ืมกับสถาบันการเงินแห่งหน่ึง ท าให้
ตน้ทุนทางการเงินของบริษทัปี 2556 มีจ านวน 81.42 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 63.16 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 345.89 เม่ือ
เปรียบเทียบกบัตน้ทุนทางการเงินในปี 2555 ท่ีมีจ านวน 18.26 ลา้นบาท  

แต่ทั้ งน้ี  บริษทัมีรายการค่าใชจ่้ายท่ีลดลง ไดแ้ก่  (1) ประมาณการหน้ีสินในปี 2556 ลดลงจากการด าเนินการ
ปรับปรุงโครงสร้างหน้ีและจากการท่ีบริษทัไดช้ าระหน้ีใหก้บัสถาบนัการเงินครบถว้น ตามสญัญาปรับปรุงโครงสร้างหน้ี
ในไตรมาส 1 ของปี 2556 โดยค่าใชจ่้ายในปี 2556 เท่ากบั 9.51 ลา้นบาท ลดลง 67.51 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 87.65 
เม่ือเปรียบเทียบกบัค่าใชจ่้ายประมาณการหน้ีสินในปี 2555 ซ่ึงเท่ากบั 77.02 ลา้นบาท  (2) ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน
ในบริษทัร่วม (กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ยโูอบี อพาร์ทเมน้ทห์น่ึง) ในปี 2556 เท่ากบั 27.93 ลา้นบาท ลดลง 89.27 ลา้น
บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 76.17 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ซ่ึงเท่ากบั 117.20 ลา้นบาท 

o รายได้อืน่ 
ในปี 2556 บริษทัมีรายไดอ่ื้น เท่ากบั 577.13 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปี 2555 ซ่ึงเท่ากบั 739.48 ลา้นบาท 

โดยท่ีรายไดอ่ื้นในปี 2556 ส่วนใหญ่มาจาก  
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(1) ก าไรจากการปรับโครงสร้างหน้ีจ านวน 330.25 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 57.22 ของรายไดอ่ื้น ซ่ึงมา
จากรายการท่ีบริษทัไดก้ารช าระหน้ีตามสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีกบั (1.1) เจา้พนกังานพิทกัษ์ทรัพยข์องบริษทัเงินทุน
หลกัทรัพย ์ธนนคร จ ากดั (มหาชน) เม่ือเดือนมีนาคม 2556 จ านวน 37.46 ลา้นบาท (1.2) เจา้พนกังานพิทกัษท์รัพยข์อง
บริษทัเงินทุนหลกัทรัพยม์หานครทรัสต ์จ ากดั (มหาชน) เม่ือเดือนมีนาคม 2556 จ านวน 49.36 ลา้นบาท และ (1.3) บริษทั 
ไอซีบีซี (ไทย) จ ากดั (มหาชน) (เดิมช่ือ ธนาคารสินเอเชีย จ ากดั (มหาชน)) ครบถว้นเม่ือเดือนมิถุนายน 2556 จ านวน 
243.43 ลา้นบาท 

(2) ก าไรจากการต่อรองราคาจากการเขา้ลงทุนในบริษทั ขอนแก่นบุรี จ ากดั จ านวน 164.02 ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 28.42 ของรายไดอ่ื้น 

ในขณะท่ี รายไดอ่ื้นในปี 2555 ส่วนใหญ่มาจากก าไรจากการปรับโครงสร้างหน้ีกบัธนาคารกรุงไทย จ ากดั 
(มหาชน) และกบับริษทับริหารทรัพยสิ์นกรุงเทพพาณิชย ์จ ากดั จ านวน 320.97 ลา้นบาท  และ (2) ก าไรจากการขายเงิน
ลงทุนในบริษทัร่วม (บริษทั เคมปินสยาม จ ากดั) จ านวน 294.29 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 43.30 และร้อยละ 39.80 ลา้น
บาท ของรายไดอ่ื้น ตามล าดบั   

o ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
ในปี 2556 บริษทัมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร เท่ากบั 203.05 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจ านวน 32.68 ลา้น

บาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 19.18 จากปี 2555 ซ่ึงเท่ากับ 170.37 ล้านบาท ซ่ึงค่าใช้จ่ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่มาจากธุรกิจ
โรงแรมท่ีลงทุนในปี 2556 แต่ยงัคงเป็นสดัส่วนเพ่ิมข้ึนในอตัราท่ีนอ้ยกวา่การเพ่ิมข้ึนของรายไดจ้ากการด าเนินงาน (จาก
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่า และบริการ  และจากธุรกิจโรงแรม) ในปี 2556 ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจ านวน 109.89 ลา้นบาท 
หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 142.65 จากปี 2555 

ทั้งน้ี ค่าใชจ่้ายในการขายท่ีเพ่ิมข้ึน 9.01 ลา้นบาท มาจากค่าใชจ่้ายในส่วนของธุรกิจโรงแรมท่ีเพ่ิงเกิดข้ึน
ในปีน้ี จ านวน 11.35 ลา้นบาท ในขณะท่ีค่าใชจ่้ายในส่วนเฉพาะบริษทัลดลง จ านวน 2.34 ลา้นบาท ซ่ึงมาจากการบริหาร
ค่าใชจ่้ายภายใน   ส าหรับค่าใชจ่้ายในการบริหารท่ีเพ่ิมข้ึนจ านวน 23.68 ลา้นบาท โดยส่วนหน่ึงมาจากธุรกิจโรงแรม 

 
โดยโครงสร้างค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของปี 2556 เป็นค่าใชจ่้ายในการขาย ร้อยละ 7.64  และ

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ร้อยละ 92.36 ของค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร ซ่ึงโครงสร้างค่าใชจ่้ายในการบริหารโดยส่วน
ใหญ่ ประกอบดว้ย เงินเดือน ค่าเบ้ียประชุมกรรมการ ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษา ค่าสอบบญัชี ค่าธรรมเนียมตลาดหลกัทรัพย ์
และอ่ืนๆ เป็นตน้ 

ในขณะท่ีโครงสร้างค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารของปี 2555 เป็นค่าใช้จ่ายในการขาย ร้อยละ 3.82  
และค่าใชจ่้ายในการบริหาร ร้อยละ 96.18 ของค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 

o ต้นทุนทางการเงนิ 
ในปี 2556 บริษัทมีตน้ทุนทางการเงิน เท่ากับ 81.42 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจ านวน 63.16 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 345.89 จากปี 2555 ซ่ึงเท่ากบั 18.26 ลา้นบาท ซ่ึงมาจากภาระเงินกูย้ืมของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั ขอนแก่น
บุรี จ ากดั เพ่ือใชใ้นการด าเนินธุรกิจโรงแรม 
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o ก าไรสุทธิ 
(หน่วย : ล้านบาท) ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 

ก าไรสุทธิ 295.66 377.02 (108.37) 
 ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทั 295.82 376.51 (108.31 ) 
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่
มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 

(0.16) 0.51 (0.06)  

ในปี 2556 บริษทัมีก าไรสุทธิรวม เท่ากบั 295.66 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็น ก าไรในส่วนของผูถื้อหุ้นของ
บริษทั จ านวน 295.82 ลา้นบาทและเป็นส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (รับรู้ขาดทุน) จ านวน 
(0.16)) ลา้นบาท) ลดลงจากปีก่อนจ านวน 81.36 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นร้อยละ 21.58 ซ่ึงส่วนหน่ึงมาจากรายการก าไรจาก
การขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (บริษทั เคมปินสยาม จ ากดั) ท่ีเกิดข้ึนในปี 2555 จ านวน 294.29 ลา้นบาท และตน้ทุน
ทางการเงินท่ีเพ่ิมข้ึนจากการเร่ิมด าเนินธุรกิจโรงแรม จ านวน 63.16 ลา้นบาท  แมว้า่ในปี 2556 บริษทัจะมีก าไรจากการ
ต่อรองราคาจากการเขา้ลงทุนในบริษทั ขอนแก่นบุรี จ ากดั จ านวน 164.02 ลา้นบาท และประมาณการหน้ีสินท่ีลดลง
จ านวน 67.51 ลา้นบาท ก็ตาม  

14.1.2  ฐานะการเงนิ 

 ตารางแสดงฐานะการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย   

(หน่วย : ล้านบาท) สินทรัพย์ หนีสิ้น ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ 30 ธนัวาคม 2556 5,686.68 1,185.81 4,500.87 
ณ 31 ธนัวาคม 2555 1,701.47 779.70 921.77 
ณ 31 ธนัวาคม 2554 2,067.95 1,757.18 310.77 

 
o สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษทัมีสินทรัพยร์วม 5,686.68 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนร้อยละ 234.22  จากส้ินปี 
2555 ซ่ึงทรัพยสิ์นท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่มาจาก (1) ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์จากการเร่ิมด าเนินงานธุรกิจโรงแรม ซ่ึงเพ่ิมข้ึน
จ านวน 2,109.91 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 52.94 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึน (2)  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจ านวน 1,107.61 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 27.79 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึน ซ่ึงเป็นเงินท่ีไดม้าจากการ
เพ่ิมทุนในระหว่างปี 2556  และ (3) โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันา  ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจ านวน 572.10 ลา้นบาท หรือ
เพ่ิมข้ึนร้อยละ 14.36 ของมูลค่าสินทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึน ซ่ึงประกอบดว้ย ท่ีดิน ส่วนปรับปรุงท่ีดิน ค่าก่อสร้างและค่าใชจ่้าย
โครงการอ่ืนๆ ของโครงการพาร์ค รามอินทรา (โครงการท่ีเปิดขายในปี 2556) และโครงการรอพฒันาอีก 3 โครงการ คือ 
โครงการพาร์ค อรัญ คอนโด  โครงการพาร์ค อรัญ บูเลอวาร์ด ซ่ึงเป็นโครงการท่ีเปิดขายตน้ปี 2557 และโครงการท่ียงัอยู่
ระหวา่งการศึกษา 
 ทั้ งน้ี  โครงสร้างสินทรัพย์ของบริษัท ณ ส้ินปี 2556 ประกอบด้วยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน และสินทรัพย์
หมุนเวยีน ร้อยละ 63.41 และร้อยละ 36.59 ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั  

โดยสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนส่วนใหญ่ประกอบด้วย (1) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ – สุทธิ (ซ่ึงส่วนใหญ่เป็น
ทรัพยสิ์นของธุรกิจโรงแรม) และ (2) สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นรายการท่ีดินรอพฒันา) คิดเป็นร้อยละ 
39.19  และร้อยละ 17.12 ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั 
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ส่วนสินทรัพยห์มุนเวียนส่วนใหญ่ประกอบด้วย (1) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และ (2) โครงการ
อสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา คิดเป็นร้อยละ 22.29 และร้อยละ 10.06 ของสินทรัพยร์วม ตามล าดบั 

 
o หนีสิ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 หน้ีสินรวมของบริษทัมีจ านวนทั้งส้ิน 1,185.81 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 52.09 
จากส้ินปี 2555 ซ่ึงหน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึนโดยส่วนใหญ่มาจากการเพ่ิมข้ึนของเงินกูร้ะยะยาวในส่วนของธุรกิจโรงแรม ประมาณ 
929.64 ลา้นบาท และจากเจา้หน้ีการคา้ จ านวน 54.28 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 218.93 และร้อยละ 13.37 ของมูลค่า
หน้ีสินท่ีเพ่ิมข้ึน อยา่งไรก็ตาม บริษทัไดช้ าระหน้ีตามสญัญาปรับโครงสร้างหน้ีกบัเจา้หน้ีท่ีไดมี้การตั้งประมาณหน้ีสินไว้
ทั้งหมดแลว้ในปี 2556 จึงท าให ้ณ ส้ินปี 2556 ไม่ปรากฏรายการประมาณหน้ีสินอีกต่อไป (ประมาณหน้ีสิน ณ ส้ินปี 2555 
เท่ากบั 623.03 ลา้นบาท)  
 ทั้งน้ี  โครงสร้างหน้ีสินของบริษทั ณ ส้ินปี 2556 ประกอบดว้ยหน้ีสินไม่หมุนเวียน และหน้ีสินหมุนเวยีน ร้อย
ละ 79.51 และร้อยละ 20.49 ของหน้ีสินรวม ตามล าดบั  

โดยหน้ีสินไม่หมุนเวียน เกือบทั้งหมดเป็นเงินกูย้ืมระยะยาว ในส่วนของธุรกิจโรงแรม คิดเป็นร้อยละ 78.05  
ของหน้ีสินรวม  

ส่วนหน้ีสินหมุนเวียนส่วนใหญ่ประกอบดว้ย (1) เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนและ (2) เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีครบ
ก าหนดช าระภายใน 1 ปีคิดเป็นร้อยละ 9.32 และร้อยละ 3.81 ของหน้ีสินรวม ตามล าดบั 

o โครงสร้างเงนิทุนและส่วนของผู้ถือหุ้น 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  บริษทัมีทุนจดทะเบียนและช าระแลว้ 180,637,710,882 บาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากส้ิน
ปี 2555 ท่ีมีทุนจดทะเบียนจ านวน 120,861,840,000 บาท และทุนช าระแลว้ จ านวน 66,925,140,588 บาท เน่ืองจากท่ี
ประชุมวสิามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัคร้ังท่ี 1/2556 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2556 ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรและเสนอ
ขายหุน้สามญัเพ่ิมทุนจ านวน 53,500,000,000 หุน้ ใหแ้ก่นกัลงทุนเฉพาะเจาะจง ในราคาหุน้ละ 0.029 บาท  และท่ีประชุม
สามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัประจ าปี 2556 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2556  ไดมี้มติอนุมติัการจดัสรรและเสนอขายหุ้น
สามญัเพ่ิมทุนใหม่จ านวน 60,212,570,294 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1.- บาท ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษทัตามสดัส่วนการ
ถือหุน้ ในอตัราส่วน 2 หุน้เดิม ต่อ 1 หุน้ใหม่ (ในกรณีท่ีมีเศษหุน้ใหต้ดัท้ิง) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.029 บาท 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุ้น 4,500.87 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 388.29 ท าให้บริษทัมี
ฐานะการเงินแข็งแกร่งข้ึนเม่ือเทียบกบัปีท่ีผ่านมา  ทั้ งน้ี ส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีเพ่ิมข้ึนมาจากเงินเพ่ิมทุน จ านวน 3,297.66 
ลา้นบาท และก าไรสุทธิในปี 2556 จ านวน 295.82 ลา้นบาท โดยท่ีบริษทัยงัคงมีขาดทุนสะสม 6,991.05 ลา้นบาท (งบ
การเงินเฉพาะกิจการ) จึงยงัไม่สามารถจ่ายเงินปันผลใหแ้กผู้ถื้อหุน้ไดต้ามกฏหมาย 

o สภาพคล่อง 
งบกระแสเงินสดส าหรับปี 2554 – ปี 2556  มีดงัน้ี    
                                                                                                           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 
เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)ในกิจกรรมด าเนินงาน (977.80) (642.81) (211.32) 
เงินสดสุทธิไดม้า(ใชไ้ป)ในกิจกรรมลงทุน (765.44) 672.43 455.72 
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) ในกิจกรรมจดัหาเงิน 2,850.85 92.70 (442.82) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ 1,107.61 122.32 (198.42) 
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บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวดท่ียกมาจากส้ินปี 2555 จ านวน 160.16 ลา้นบาท โดยบริษทัมี
เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 977.80 ลา้นบาท เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุน 765.44 ลา้นบาท และ
เงินสดสุทธิได้มาในกิจกรรมจัดหาเงิน 2,850.85 ลา้นบาท ดังนั้น ในระหว่างปี 2556 จึงมีกระแสเงินสดสุทธิเพ่ิมข้ึน 
1,107.61 ลา้นบาท ท าให้เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ ส้ินปี 2556 เท่ากบั 1,267.77 ลา้นบาท  โดยรายการเงินสด
รับท่ีส าคญัไดแ้ก่ เงินสดเพ่ิมข้ึนจากการขายหุน้สามญัเพ่ิมทุน 3,297.66 ลา้นบาท   

ส าหรับกิจกรรมด าเนินงานในปี 2556 บริษทัมีผลขาดทุนจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์
และหน้ีสินด าเนินงานจ านวน 72.72 ล้านบาท และบริษัทใช้กระแสเงินสดส่วนใหญ่ในการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขายจ านวน 572.09 ลา้นบาท และซ้ือท่ีดินรอพฒันาพร้อมส่ิงปลูกสร้าง จ านวน 219.29 ลา้นบาท  

ส าหรับกิจกรรมลงทุนในปี 2556  บริษทัใชเ้งินสดส่วนใหญ่ไปในการจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จ านวน 
162.71 ลา้นบาท   เงินสดจ่ายสุทธิจากการซ้ือบริษทัย่อย จ านวน 577.54 ลา้นบาท ซ้ือเงินลงทุนระยะยาวอ่ืน จ านวน 
162.74 ลา้นบาท เงินสดจ่ายล่วงหนา้ค่าหุน้ จ านวน 187.50 ลา้นบาท  

ส าหรับกิจกรรมจัดหาเงินในปี 2556   บริษัทมีกระแสเงินสดรับจากการเพ่ิมทุนจ านวน 3,297.66 ลา้นบาท    
และเงินกูย้ืมระยะสั้ นอ่ืนจ านวน 25.00 ลา้นบาท ในขณะท่ีกระแสเงินสดจ่ายได้ใช้ไปในการช าระหน้ีตามสัญญาประ
โครงสร้างหน้ี จ านวน  302.29 ลา้นบาท และช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวให้แก่สถาบนัการเงิน ช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า
การเงิน และเงินกูย้มืระยะยาวจากกรรมการ รวมจ านวน 169.53 ลา้นบาท ทั้งน้ี บริษทัมิไดมี้การจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อ
หุน้แต่อยา่งใด 

o อตัราส่วนสภาพคล่อง 
ณ ส้ินปี 2556 บริษทั มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 8.56 เท่า เพ่ิมข้ึนจาก 0.52 เท่า ณ ส้ินปี 2555 สาเหตุ

หลกัมาจากการเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยห์มุนเวียนท่ีร้อยละ 42.70 ซ่ึงมาจากการเพ่ิมข้ึนของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน
สด  และโครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา จากจ านวนรวม 160.16 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2555 มาอยู่ท่ีจ  านวน 
1,839.87 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2556 ในขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียนปรับลดลงร้อยละ 119.53 จาก ณ ส้ินปี 2555 โดยเป็นการ
ลดลงของประมาณการหน้ีสิน เน่ืองจากบริษทัไดช้ าระหน้ีตามสัญญาปรับโครงสร้างหน ้ าหรับประมาณการหน้ีสินท่ีตั้ง
ไว ้เรียบร้อยแลว้ในปี 2556    

o อตัราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
ณ ส้ินปี 2556 บริษทัมีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้นเท่ากบัร้อยละ 10.90 ลดลงจากร้อยละ 61.18 ณ ส้ินปี 

2555 โดยการลดลงของอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น เป็นผลมาจากส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีเพ่ิมข้ึนจากการเพ่ิมทุนในปี 2556 ซ่ึง
เพ่ิมข้ึนจาก 921.77 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2555 เป็น 4,500.87 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2556 ในขณะท่ี อตัราก าไรสุทธิ ลดลงจาก
ร้อยละ 46.17 ในปี 2555 มาเป็นร้อยละ 38.70 ในปี 2556  

ส าหรับอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นปรับตวัดีข้ึนจาก 0.85 เท่าในปี 2555 มาเป็น 0.26 เท่าในปี 
2556  
 
14.2.1 ข้อมูลอืน่ๆทีเ่กีย่วข้อง 

ปัญหาอุปสรรคในการพฒันาโครงการโรงแรม อามนัรีสอร์ท หรือ อาคารโรงภาษีร้อยชกัสาม เน่ืองจากทาง

กรมธนารักษไ์ม่สามารถส่งมอบพ้ืนท่ีโครงการในส่วนน้ีใหก้บักิจการร่วมคา้ไดน้ั้น 

ปัญหาดงักล่าวขา้งตน้ กิจการร่วมคา้ไดท้ าหนงัสือแจง้ต่อกรมธนารักษ ์มาเป็นล าดบั และไดมี้หนงัสือเพ่ือขอให้
กรมธนารักษ์พิจารณาหยดุนบัระยะเวลา “อายกุารบริหารโครงการ” และ “ระยะเวลาเช่า” ตามสัญญาร่วมลงทุนก่อสร้าง



แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี 2556 (แบบ 56-1)                         ส่วนท่ี 3  ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน      
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และบริหาร ฉบบัลงวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2548 โดยขอให้หยดุนับระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 20 พฤศจิกายน 2548 เป็นตน้ไป
จนกวา่จะถึงวนัท่ีกรมธนารักษจ์ะไดส่้งมอบพ้ืนท่ีดงักล่าวใหกิ้จการร่วมคา้ท าการก่อสร้างต่อไป เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2553 
บริษทัไดท้ าหนังสือขอความเป็นธรรมถึงรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงัอีกทางหน่ึง และในวนัท่ี 3 พฤษภาคม 
2553 บริษทัไดท้ าหนงัสือขอความเป็นธรรมฉบบัท่ี 2 ถึงรัฐมนตรีช่วยวา่การกระทรวงการคลงั ซ่ึงเร่ืองดงักล่าวอยูร่ะหวา่ง
การด าเนินการของกรมธนารักษเ์พ่ือส่งเร่ืองใหส้ านกังานอยัการสูงสุดหรือคณะกรรมการกฤษฎีกาเพ่ือท าความเห็นในทาง
กฎหมายและรวบรวมเสนอต่อคณะรัฐมนตรีเพ่ือพิจารณาต่อไป ส าหรับเร่ืองปัญหาการโยกยา้ยหน่วยงานดบัเพลิงบางรัก 
สังกดักรุงเทพมหานคร ออกจากพ้ืนท่ีโรงภาษีร้อยชกัสามซ่ึงเป็นเร่ืองระหวา่งหน่วยราชการดว้ยกนัเอง คณะกรรมการ
ประสานงานการลงทุนก่อสร้างและบริหารโครงการพฒันาท่ีราชพสัดุแปลงท่ีตั้ ง โรงภาษีร้อยชักสาม จึงได้มีมติให้
กรมธนารักษ์ส่งเร่ืองขอ้พิพาทดงักล่าวไปยงัส านักงานอยัการสูงสุด เพ่ือน าเสนอเร่ืองต่อคณะกรรมการช้ีขาดการยติุใน
การด าเนินคดีแพ่งของส่วนราชการและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือพิจารณาตดัสินต่อไป อยา่งไรก็ตามไดมี้หนงัสือบนัทึก
ขอ้ความกรมธนารักษ ์ ระบุผลการหารือขอ้กฎหมายของท่ีปรึกษากรมธนารักษ ์(รองอยัการสูงสุด)  แจง้ผลการพิจารณา
ขอ้กฎหมาย ว่ากิจการร่วมคา้มิใช่เป็นผูผ้ิดสัญญาท่ีคู่สัญญาฝ่ายรัฐจะบอกเลิกสัญญาได้ เน่ืองจากหน่วยงานราชการ
ดงักล่าวยงัไม่ยา้ยออก และกรมธนารักษย์งัไม่สามารถส่งมอบพ้ืนท่ี และด าเนินการปักผงัก่อสร้างอาคารได ้ซ่ึงหากมีการ
ส่งมอบพ้ืนท่ีและปักผงัก่อสร้างอาคารเรียบร้อยแลว้ ผูบ้ริหารยงัมีความตั้งใจด าเนินโครงการดงักล่าวต่อไป 


