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ส่วนที่    3      ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
  

13.      ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 
13.1 ผู้สอบบัญชีและนโยบายบัญชีทีส่ าคัญ 

งบการเงินรวม ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี
งบการเงินส าหรับ
ปีสิ้นสดุวันท่ี 31 
กรกฎาคม 2556 

นายเสถียร วงศ์สนันท์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต
เลขทะเบยีน 3495 

บริษัท เอเอ็นเอส 
ออดิท จ ากัด 

ผู้สอบบัญชีมีเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข และมขีอ้สังเกต
ดังต่อไปนี้ 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข 

ข้าพเจ้าไม่ได้รับงบการเงินล่าสุดที่ผ่านการตรวจสอบแล้วของกิจการที่บริษัทถือ
เงินลงทุน เพื่อน ามาพิจารณามูลค่าที่จะได้รับคืนของเงินลงทุนระยะยาวอื่นที่แสดง
อยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 จ านวนเงิน 49.95 
ล้านบาท เนื่องจากงบการเงินดังกล่าวยังอยู่ในระหว่างการตรวจสอบโดยผู้สอบ
บัญชี และข้าพเจ้าไม่สามารถใช้วิธีการตรวจสอบอื่นเพื่อให้ได้หลักฐานที่เพียงพอ
เกี่ยวกับเรื่องดังกล่าวได้ ดังนั้นข้าพเจ้าจึงไม่สามารถระบุได้ว่าอาจมีรายการ
ปรับปรุงใดท่ีจ าเป็นต่องบการเงินดังกล่าวหรือไม่ 

ความเห็นอย่างมีเง่ือนไข 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบซึ่งอาจจะเกิดขึ้นตามที่ได้กล่าวไว้ในวรรคเกณฑ์
ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินของ
บริษัท คอมพาสส์ อีสต์ อินดัสตรี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 
กรกฎาคม พ.ศ. 2556 และผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสด ส าหรับปีสิ้นสุด
วันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น 

ตามที่อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 15 ในระหว่างปี สิ้นสุดวันที่ 
31 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 บริษัทฯ ได้มีการกลับรายการประมาณการหนี้สินจาก
การประเมินภาษีทั้งจ านวน เนื่องจากหมดอายุความ และได้บันทึกการกลับ
รายการดังกล่าวไว้ในบัญชีรายได้อื่นในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ทั้งนี้ ข้าพเจ้ามิได้
แสดงความเห็นอย่างมีเงื่อนไขในเรื่องนี้ 
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งบการเงินรวม ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี
งบการเงินส าหรับ
ปีสิ้นสดุวันท่ี 31 
กรกฎาคม 2557 

นายเสถียร วงศ์สนันท์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต
เลขทะเบยีน 3495 

บริษัท เอเอ็นเอส 
ออดิท จ ากัด 

ผู้สอบบัญชีมีเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข และมขีอ้สังเกต
ดังต่อไปนี้ 

1) ข้าพเจ้าไม่ได้รับข้อมูลที่เพียงพอท่ีเป็นปัจจุบันเกี่ยวกับฐานะการเงินของ
กิจการที่บริษัทถือเงินลงทุน เพื่อน ามาพิจารณามูลค่าที่จะได้รับคืนของ
เงินลงทุนระยะยาวอื่น ที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ
เฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2557 จ านวนเงิน 49.95 
ล้านบาท ตามที่ปรากฎในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 10  

2) ข้าพเจ้าไม่ได้รับข้อมูลที่เพียงพอที่เป็นปัจจุบันเกี่ยวกับความสามารถใน
การช าระคืนของลูกหนี้เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการอื่น-สุทธิที่แสดงอยู่
ในงบแสดงฐานะทางการเงินรวมและเฉพาะกิจการ  ณ วันที่  31 
กรกฎาคม พ.ศ. 2557 จ านวนเงิน 52.70 ล้านบาท ตามที่กล่าวไว้ใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 11 เพื่อพิจารณามูลค่าที่จะได้รับคืน
ของเงินให้กู้ยืมดังกล่าว  

ความเห็นอย่างมีเง่ือนไข: 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่องบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการ ตามที่ได้กล่าวไว้ในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข 
งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินรวมและแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ
ของบริษัท คอมพาสส์ อีสต์ อินดัสตรี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัท
ย่อย และเฉพาะของบริษัท คอมพาสส์ อีสต์ อินดัสตรี้ (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน) ตามล าดับ ณ วันที่ 31 กรกฎาคม พ.ศ. 2557 ผลการด าเนินงานรวม
และผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสด
เฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น: 

ตามที่อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 
กรกฎาคม พ.ศ. 2557 บริษัทได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีในการแสดงราคา
ที่ดินจากเดิมที่ใช้ราคาที่ตีใหม่มาเป็นราคาทุนเดิม และบริษัทได้ใช้มาตรฐานการ 

รายงานทางการเงินที่ออกใหม่และปรับปรุงใหม่ ซึ่งออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี ซึ่ง
ก าหนดให้ ถือปฏิบัติกับงบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลัง
วันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2556 เป็นต้นไป เพื่อจัดท าและน าเสนองบการเงินนี้ ดังนั้น
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งบการเงินรวม ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี
งบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 กรกฎาคม พ.ศ. 2556 และงบ
แสดงฐานะการเ งินเฉพาะกิจการ ณ วันที่  1 สิงหาคม พ.ศ. 2555 ที่แสดง
เปรียบเทียบ ได้มีการปรับย้อนหลังจากผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบาย
การบัญชีและการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่
ดังกล่าว 
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งบการเงนิรวม ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี

งบการเงินส าหรับ
ปีสิ้นสดุวันท่ี 31 
กรกฎาคม 2558 

นายบรรจง  พิชญ
ประสาธน ์

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต
เลขทะเบยีน 7147 

บริษัท พีวี ออดิท 
จ ากัด 

ผู้สอบบัญชีมีเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข และมขีอ้สังเกต
ดังต่อไปนี้ 

1) ผู้สอบบัญชีคนก่อนไม่ได้รับหลักฐานการตรวจสอบที่เหมาะสมอย่าง
เพียงพอเกี่ยวกับการพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทุน
ระยะยาวอื่นที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและเฉพาะกิจการ 
ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2557 จ านวนเงิน 49.95 ล้านบาท ท าให้ผู้สอบ
บัญชีคนก่อนไม่สามารถสรุปได้ว่าจ าเป็นต้องปรับปรุงจ านวนเงินของ
รายการดังกล่าวหรือไม่ ดังนั้น ผู้สอบบัญชีคนก่อนจึงแสดงความเห็น
อย่างมีเง่ือนไขต่องบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 กรกฎาคม 2557 
อย่างไรก็ตาม บริษัทที่ไปลงทุนดังกล่าวได้ผิดนัดช าระหนี้เงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงินหลายแห่ง อีกทั้ง การด าเนินงานมีผลขาดทุนติดต่อกัน
หลายปี นอกจากน้ี ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 11 
ในปี 2558 ฝ่ายบริหารของบริษัทอยู่ระหว่างการเจรจาขายเงินลงทุน
ให้แก่ผู้ถือหุ้นใหญ่กลุ่มอื่นของบริษัทดังกล่าว ซึ่งยังไม่มีความคืบหน้าแต่
อย่างใด ดังนั้น ฝ่ายบริหารของบริษัทได้บันทึกขาดทุนจากการด้อย
ค่าเงินลงทุนท้ังจ านวนในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จปี 2558 

2) ผู้สอบบัญชีคนก่อนไม่ได้รับหลักฐานการตรวจสอบที่เหมาะสมอย่าง
เพียงพอเกี่ยวกับการพิจารณามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของลูกหนี้เงิน
ให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการอื่นที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินรวม
และเฉพาะกิจการ ณ วันท่ี 31 กรกฎาคม 2557 จ านวนเงิน 52.70 ล้าน
บาท ท าให้ผู้สอบบัญชีคนก่อนไม่สามารถสรุปได้ว่าจ าเป็นต้องปรับปรุง
จ านวนเงินของรายการดังกล่าวหรือไม่ ดังนั้น ผู้สอบบัญชีคนก่อนจึง
แสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไขต่องบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 
กรกฎาคม 2557 อย่างไรก็ตาม ลูกหนี้เงินให้กู้ยืมดังกล่าวได้ผิดนัดช าระ
หนี้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินหลายแห่ง อีกทั้ง การด าเนินงานมีผล
ขาดทุนติดต่อกันหลายปี นอกจากน้ี ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินข้อ 12 ในปี 2558 ฝ่ายบริหารของบริษัทได้ติดตามทวงถาม
ลูกหนี้เพื่อขอรับช าระหนี้ซึ่งยังไม่มีแนวโน้มว่าจะได้รับช าระหนี้  ดังนั้น 
ฝ่ายบริหารของบริษัทได้บันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญทั้งจ านวนในงบ
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จปี 2558 

3) ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินปีปัจจุบันจึงมีเง่ือนไขด้วย เนื่องจาก
เงินลงทุนระยะยาวอื่นและเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการอื่นดังกล่าว
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งบการเงนิรวม ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญช ี
ข้างต้น มีผลกระทบต่อการเปรียบเทียบตัวเลขปีปัจจุบันกับตัวเลข
เปรียบเทียบ 

4) ตามที่อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 บริษัทได้ขาย
สินค้าให้แก่บริษัท คัลมิเนท แอรี่ จ ากัด “คัลมิเนท” ซึ่งเป็นกิจการที่
เกี่ยวข้องกันส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 กรกฎาคม 2558 จ านวนเงิน 4.72 
ล้านบาท เพื่อน าไปขายต่อผ่านโมเดิร์นเทรดซึ่งเป็นมูลค่าขายสินค้าส่วน
ใหญ่ของบริษัทและเป็นมูลค่าซื้อส่วนใหญ่ของคัลมิเนท ตามสัญญาที่ตก
ลงร่วมกัน ท าให้บริษัทมีสถานะเป็นเจ้าหนี้รายใหญ่ของคัลมิเนท โดย
บริษัทไม่ได้เรียกช าระค่าสินค้าตามปกติธุรกิจที่ตกลงร่วมกันท าให้มีการ
รับช าระหนี้ล่าช้าอย่างมาก ทั้งนี้บริษัทได้ส่งกรรมการท่านหนึ่งเพื่อมี
ส่วนร่วมในการบริหารงานของคัลมิเนทเกี่ยวกับด้านการตลาดตาม
นโยบายการบริหารงานของผู้บริหารชุดเดิม เป็นการแสดงให้เห็นได้ว่า
บริษัทสามารถควบคุมการบริหารงานด้านการด าเนินงานและการเงิน
ของคัลมิเนททางอ้อม ต่อมาผู้บริหารชุดใหม่ได้หยุดรายการขายสินค้า
กับคัลมิเนทตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2558 และเรียกคืนสินค้าคงเหลือ 
จ านวนเงิน 1.67 ล้านบาท เพื่อหักกลบลบหนี้กับลูกหนี้การค้าค้างนาน
และด าเนินการติดตามทวงถามลูกหนี้การค้าซึ่งเป็นอดีตกิจการที่
เกี่ยวข้องกันดังกล่าว รวมทั้งกรรมการท่านดังกล่าวได้ลาออกและหยุด
การมีส่วนร่วมในการบริหารงานกับคัลมิเนทตั้งแต่วันที่  29 กันยายน 
2557 ตามนโยบายการบริหารงานของผู้บริหารชุดใหม่ซึ่ งไม่มี
ความสัมพันธ์กับคัลมิเนท ข้าพเจ้าไม่สามารถหาหลักฐานการสอบบัญชี
ที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกับงบการเงินของคัลมิเนท เนื่องจาก
ผู้บริหารชุดใหม่ไม่สามารถจัดหาหรือติดต่อประสานงานกับคัลมิเนทใน
การจัดเตรียมข้อมูลทางการเงินเพื่อจัดท างบการเงินรวม ดังนั้น ข้าพเจ้า
จึงไม่สามารถระบุได้ว่ามีรายการปรับปรุงใดที่จ าเป็นและผลกระทบใน
การจัดท างบการเงินรวมหรือไม่ 

5) ผู้สอบบัญชีได้ให้ความเห็นอย่างมีเง่ือนไขว่า ยกเว้นผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นต่อตัวเลขเปรียบเทียบและผลกระทบในการจัดท างบการเงินรวม 
ตามที่กล่าวไว้ในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมีเง่ือนไข งบ
การเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินรวมของบริษัท คอมพาสส์ อีสต์  

6) อินดัสตรี้ (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 
กรกฎาคม 2558 และผลการด าเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม 
ส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ
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ธันวาคม 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นายบรรจง  พิชญประสาธน ์

ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลข
ทะเบียน 7147 

บริษัท สยาม ทรูธ สอบบัญชี 
จ ากัด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผู้สอบบัญชีมีเกณฑ์ในการแสดงความเห็นไม่มีเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ  

         เรื่องส าคัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส าคัญที่สุด
ตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้า
ได้น าเรื่องเหล่านี้มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็น
ของข้าพเจ้า ทั้งนี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับ
เรื่องเหล่านี้ 

การลงทุนซื้อท่ีดิน 

          ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 15 ใน
ระหว่างปี 2559 กลุ่มบริษัทได้มีการลงทุนซื้อที่ดินเปล่าในบริเวณ
จังหวัดภูเก็ต ประเทศไทย จ านวนเงิน 146.81 ล้านบาท ซึ่งแสดงอยู่
ในบัญชีที่ดินรอการพัฒนา โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อเป็นที่ดินจัดสรร
และจ าหน่ายในอนาคตอันใกล้ ในการนี้ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจที่
ส าคัญในการก าหนดงบประมาณส าหรับการพัฒนาที่ดินและการ
ก าหนดราคาขายที่เหมาะสม ข้าพเจ้าได้ให้ความส าคัญเป็นพิเศษกับ
รายการที่ดินรอการพัฒนานี้ เนื่องจากเป็นรายการที่มีสาระส าคัญต่อ
งบการเงินโดยรวม และโดยข้อเท็จจริงกลุ่มบริษัทยังไม่เคยมี
ประสบการณ์ในการพัฒนาและจัดสรรที่ดินในลักษณะและท าเล
ดังกล่าวเพื่อจ าหน่าย ท าให้เกิดความเสี่ยงที่บริษัทอาจจะจ าหน่าย
ที่ดินจัดสรรได้ในราคาที่ไม่เป็นไปตามที่คาดหวัง  รวมทั้งอาจไม่
สามารถจ าหน่ายได้ภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้  ท าให้เกิดผล
ขาดทุนจากการจ าหน่ายที่ดินจัดสรรในราคาขายหลังหักค่าใช้จ่ายใน
ขาย (“มูลค่าสุทธิที่จะได้รับ”) ต่ ากว่าราคาทุนของที่ดินจัดสรรหรือ
จ าหน่ายที่ดินจัดสรรล่าช้ากว่าท่ีบริษัทคาดการณ์ไว้ 

ข้าพเจ้าได้ทดสอบแบบจ าลองที่บริษัทใช้ค านวนมูลค่าสุทธิที่
จะได้รับโดยพิจารณาจากรายงานผลการศึกษาความเป็นไปได้ของ
โครงการและสอบถามเกี่ยวกับความเป็นไปได้ในการพัฒนาและ
จัดสรรที่ดินดังกล่าวเพื่อจ าหน่าย ความสามารถและประสบการณ์ใน
ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งความต้องการ ของผู้บริโภคที่
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มีต่อที่ดินจังหวัดภูเก็ต ประเทศไทย และการก าหนดราคาขายของ
ที่ดินจัดสรร โดยเปรียบเทียบกับราคาขายที่ดินในบริเวณใกล้เคียง  

เรื่องอื่น 

          ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ  2 
บริษัทได้เปลี่ยนแปลงรอบระยะเวลาบัญชีจากเดิมเริ่มต้นวันที่  1 
สิงหาคม และสิ้นสุดวันที่ 31 กรกฎาคม ของปีถัดไป เป็นเริ่มต้นวันที่ 
1 มกราคม และสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปี เป็นผลให้งบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบ
กระแสเงินสดส าหรับงวดห้าเดือนสิ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2558 ที่
แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบครอบคลุมระยะเวลาห้าเดือนเท่านั้น ซึ่ง
ท าให้ข้อมูลที่น า เสนอในรอบระยะเวลาดังกล่าวไม่สามารถ
เปรียบเทียบกันได้ ดังนั้น บริษัทได้น าเสนอข้อมูลเพิ่มเติมในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 40 ในรูปแบบของงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส าหรับระยะเวลาสิบสองเดือนสิ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2558 ซึ่ง
ข้าพเจ้าไม่ได้ตรวจสอบและไม่ได้แสดงความเห็นต่อข้อมูลเพิ่มเติม
ดังกล่าว 

ข้อมูลอื่น 

          ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ประกอบด้วย ข้อมูลซึ่ง
รวมอยู่ในรายงานประจ าปี (แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการและรายงานของผู้สอบบัญชีท่ีอยู่ในรายงานประจ าปีนั้น) 
ซึ่งคาดว่ารายงานประจ าปีนั้นจะถูกจัดเตรียมให้ข้าพเจ้าภายหลังวันท่ี
ในรายงานของผู้สอบบัญชีน้ี 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความเช่ือมั่นต่อ
ข้อมูลอื่น 

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านและพิจารณาว่า
ข้อมูลอื่นมีความขัดแย้งที่มีสาระส าคัญกับงบการเงินรวมและงบ
การเงินเฉพาะกิจการหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของ
ข้าพเจ้า หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่นมีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง
อันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ าปี หาก
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ข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคัญ ข้าพเจ้าต้องสื่อสารเรื่องดังกล่าวกับผูม้ีหน้าที่ในการก ากบั
ดูแลเพื่อด าเนินการแก้ไขข้อมูลที่แสดงขัดต่อข้อเท็จจริง 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  

ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท าและน าเสนองบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควร
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการ
ควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้สามารถจัดท างบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่
ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ข้อผิดพลาด 

การจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษัทและ
บริษัทในการด าเนินงานต่อเนื่อง  เปิดเผยเรื่องที่ เกี่ยวกับการ
ด าเนินงานต่อเนื่องและการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงาน
ต่อเนื่องเว้นแต่ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทและบริษัท
หรือหยุดด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลมีหน้าที่ในการสอดส่องดูแล
กระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัทและ
บริษัท 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

          การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความ
เช่ือมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้ าอยู่ด้วย 
ความเช่ือมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมั่นในระดับสูงแต่ไม่ได้
เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบ
บัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญ
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ที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ
ข้อผิดพลาดและถือว่ ามีสาระส าคัญเมื่ อคาดการณ์ ได้ อย่ า ง
สมเหตุสมผลว่ารายการที่ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุก
รายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใช้งบการเงินเหล่านี้ 

การตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้
ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการ
ตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง 

•  ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง
อันเป็นสาระส าคัญในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่
ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตาม
วิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น  และได้
หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการ
แสดงความเห็นของข้าพเจ้า  ความเสี่ยงที่ ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อ
ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่า
ความเสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการ
สมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว้นการ
แสดงข้อมูลการแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซง
การควบคุมภายใน  

 •  ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการ
ตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ 
แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผล
ของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทและบริษัท 

•  ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และ
ความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลที่
เกี่ยวข้องซึ่งจัดท าข้ึนโดยผู้บริหาร 

•  สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการ
ด าเนินงานต่อเนื่องของผู้บริหารและจากหลักฐานการสอบบัญชีที่
ได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ์
หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญต่อ
ความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเนื่อง
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หรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญ 
ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าถึงการ
เปิดเผยที่เกี่ยวข้องในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการหรือ
ถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่ เพียงพอความเห็นของข้าพเจ้าจะ
เปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชทีี่
ได้รับจนถึงวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทและ
บริษัทต้องหยุดการด าเนินงานต่อเนื่อง  

•  ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยว่างบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบที่
ท าให้มีการน าเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควร  

•  รวบรวมหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกับ
ข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจ
ภายในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้า
รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแลและการปฏิบัตงิาน
ตรวจสอบกลุ่มบริษัท ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อ
ความเห็นของข้าพเจ้า 

          ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลเกี่ยวกับ
ขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ ประเด็น
ที่มีนัยส าคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส าคัญ
ในระบบการควบคุมภายในซึ่งข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบ
ของข้าพเจ้า  

          ข้าพเจ้าได้ให้ค ารับรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลว่า
ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดจรรยาบรรณที่เกี่ยวข้องกับความเป็น
อิสระและได้สื่ อสารกับผู้ มีหน้ าที่ ในการก ากับดู แล เกี่ ย วกับ
ความสัมพันธ์ทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้าพเจ้าเช่ือว่ามีเหตุผลที่
บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้า
และมาตรการที่ข้าพเจ้าใช้เพื่อป้องกันไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็น
อิสระ  
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          จากเรื่องที่สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแล ข้าพเจ้าได้
พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส าคัญมากที่สุดในการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก าหนด
เป็นเรื่องส าคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านี้ใน
รายงานของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อ
สาธารณะเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าวหรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น 
ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้า
เพราะการกระท าดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่า
จะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้ เสีย
สาธารณะจากการสื่อสารดังกล่าว 
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งบการเงินส าหรับปี
สิ้นสุดวันท่ี 31 
ธันวาคม 2560  
 
 
 
 
 
 
 

นายบรรจง  พิชญประสาธน์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลข
ทะเบียน 7147 

บริษัท สยาม ทรูธ สอบบญัชี 
จ ากดั 

ความเห็น  

ผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ
บริษัท แอดวานซ์ คอนเนคช่ัน คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และ
บริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัท แอดวานซ์ คอนเนคช่ัน คอร์
ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) ตามล าดับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ
ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ  และ
กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีสิ้นสุดวัน
เดียวกันโดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 
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13.2 งบแสดงฐานะการเงิน 

รายการ 

งบการเงินรวม 
งบตรวจสอบ (งบปี) งบตรวจสอบ (งบปี) งบตรวจสอบ (งบปี) 

31 ก.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 
พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์             
สินทรัพย์หมุนเวียน            
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 28,449 1.74 30,640  1.71 48,948  4.59 
  เงินลงทุนชั่วคราว 168,096 10.29 199,745  11.16 120,000  11.25 
  ลูกหนี้การค้าและลูกหนีอ้ื่น 49,509 3.03 37,502 2.10 7,433  0.70 
  เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบีย้ค้างรับแก่กิจการที่เกีย่วขอ้งกัน - - - - - - 
  สินค้าคงเหลือ 15,439 0.94 56,684 3.17 9,802 0.92 
  ต้นทุนการพัฒนาโครงการ 73,624 4.51 99,615 5.57 52,511  4.92 
  สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  13,010  0.80 19,967 1.12 13,138  1.23 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 348,128 27.67 444,153  24.82 251,833  23.61 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน            
  เงินฝากธนาคารที่ติดภาระหลักประกัน 47,551 2.91 54,873 3.07 1,200  0.11 
  เงินลงทุนในบริษัทร่วม 42,303  2.59 40,574 2.27 39,464 3.70 
  เงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - - - - 
 เงินลงทุนระยะยาวอื่น       
  เงินจ่ายล่วงหน้าเพื่อการลงทุน - - 14,000 0.78 189,000 17.72 
 ที่ดินรอการพัฒนา 146,807 8.98 146,807 8.20 - - 
  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  47,864 2.93 486,266 27.17 491,830 46.10 
  ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  990,998 60.65 594,760 33.23 79,883 7.49 
  ค่าความนิยม 175 0.01 175  0.01 175  0.02 
  สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  148 0.01 -  - 6,779  0.64 
  สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 9,987 0.61 8,037 0.45 6,598  0.62 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,285,833 78.69 1,345,493 75.18 814,930 76.39 

รวมสินทรัพย ์ 1,633,961  100.00 1,789,645 100.00 1,066,762 100.00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษทั แอดวานซ ์คอนเนคชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (มหาชน)                                                                                                                     (แบบ 56-1) 
 

 

 
Advanced Connection Corporation Public Company Limited                 96 
                                                                             (Form 56-1) 
 

รายการ 

งบการเงินรวม 
งบตรวจสอบ (งบปี) งบตรวจสอบ (งบปี) งบตรวจสอบ (งบปี) 

31 ก.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 
พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ 

หนี้สินและสว่นของผู้ถือหุ้น            
หนี้สินหมุนเวยีน            
  เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงนิ - - 22,215 1.24 - - 
  เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 27,314 1.67  23,225 1.30 22,679 2.12 
  หนี้สินส่วนทีถ่ึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี 638,802  39.10  37,648 2.10 748  0.07 
  เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบุคคลที่เกี่ยวขอ้งกัน 3,320 0.20 1,070 0.06 226 0.02 
  เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบุคคลอืน่ - - 10,000  0.56 188,365  17.66 
 ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 243 0.01 - -   
  หนี้สินหมนุเวียนอื่น 8,036 0.49  15,645  0.87 2,572  0.24 
รวมหนี้สินหมุนเวียน 667,716 41.48 109,804 6.14 214,591 20.12 
       
  เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงนิ 182,159 11.15 226,227  14.88      26,000  2.44 
  หนี้สินระยะยาวภายใต้สัญญาเช่าการเงนิ 1,282 0.08  1,437 0.08 2,196 0.21 
 หุ้นกู ้ - - 587,784 32.84 - - 
 หนี้สินภาษีเงนิได้รอตัดบัญช ี 11,367 0.70 9,134 0.51 - - 
  ประมาณการหนี้สินระยะยาว 3,843 0.24 5,368 0.30 1,687 0.16 
  เงินประกนั 3,704 0.23 7,195 0.40 10,303 0.97 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 202,355 12.38  877,146 49.01 40,18 3.77 
รวมหนี้สิน 880,071 53.86 986.950 55.15 254.778 23.88 
ส่วนของผู้ถือหุ้น            
  ทุนจดทะเบียน  375,000  22.95 375,000  20.95 300,000  28.12 
  ทุนที่ออกจ าหน่ายและช าระเต็มมูลค่าแลว้  300,000  18.36 300,000  16.76 300,000  28.12 
  ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 496,575 30.39 496,575  27.75 535,387  50.19 
  ก าไร(ขาดทนุ)สะสม             
   จัดสรรแล้ว  -  - -  - 24,000 2.25 
   ยังไม่ได้จัดสรร (78,905) (4.83)  (26,142) (1.46) (66,438) (6.23) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ ่ 717,669 43.92 770,433 43.05  792,949 77.33 
ส่วนได้เสยีท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 36,221 2.22  32,262  1.80 19,035 1.78 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 753,890 46.14 802,695 44.85  811,985  76.12 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,633,961 100.00  1,789,645 100.00  1,066,762 100.00 
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13.3 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงินรวม) 
 

รายการ 

ส าหรับงวดป ี ส าหรับงวดป ี ส าหรับงวดหา้เดือน(1) 

ตรวจสอบ ตรวจสอบ ตรวจสอบ 

31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 

พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ พันบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายและการให้บรกิาร 298,016 100.00  162,412  100.00  30,228  100.00  
ต้นทุนขายและการให้บรกิาร (224,014) -75.17 (91,879)  -56.57 (17,937)  -59.34 

ก าไรขั้นต้น 74,002  24.83  70,533 43.43  12,290 40.66 

  ค่าใช้จ่ายในการขายและการให้บริการ (15,566)  -5.22 (8,170) -5.03 (2,402)  -7.95 
  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (63,046)  -21.16 (54,084)  -33.30 (25,046)  -82.86 

รวมค่าใช้จา่ย (78,612) -26.38 (62.255)  -38.33 (27.448)  -90.80 

ก าไรจากการด าเนินงาน (4,609) -1.55 82,278  5.10 (15,158)  -50.14 

  รายได้อื่น 16,413  5.51  32,549  20.04 2,634  8.71  
  ต้นทุนทางการเงิน (57,202) -19.87 (57,411) -35.35 (2,908) -9.62 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 1,729 0.58 1,110 0.68   264  0.87 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (45,668)  -15.32 (15,473)  -9.53 (15,168)  -50.18 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ (3,137)  (1.05) (10,026) -6.17 (115)  -0.38 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรบังวด (48,805)  -16.38 (25,499)  -15.70 (15,283) -50.56 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)           
  ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ ่ (52,764)  -17.70 (22,516)  -13.86 (14,186)  -46.93 
  ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม 3,958 1.33 (2,983) -1.84 (1,096) -3.63 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น           

 ก าไร (ขาดทุน) ตอ่หุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) (0.0440)   (0.0188)    (0.0118)   

หมายเหตุ: (1) บริษัทได้เปลี่ยนแปลงรอบระยะเวลาบัญชีของบริษัทจากเดิมเร่ิมต้นวันที่ 1 สิงหาคม และสิ้นสุดวันที่ 31 กรกฎกาคม ของปีถัดไป เมื่อเร่ิมต้นวันที่ 
1 มกราคม และสิ้นสุด 31 ธันวาคม ของทุกปี เป็นผลให้งบการเงินส าหรับงวดหา้เดือนสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 ทีแ่สดงเป็นข้อมูลเปรียบเทีบครอบคลุม
ระยเวลาหา้เดือนเท่านั้น 
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13.4 งบกระแสเงินสด 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
ตรวจสอบ ตรวจสอบ ตรวจสอบ  
31 ธ.ค. 
2560 

31 ธ.ค 
2559 

31 ธ.ค. 
2558  

พันบาท พันบาท พันบาท  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน        
  ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด (45,668) (15,474) (15,168)  

  
รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทุน)ส าหรบังวดเป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรม
ด าเนินงาน        

   ค่าเส่ือมราคาและรายจ่ายตัดบัญช ี 75,5498 66,558 14,922   
   หนี้สงสัยจะสูญ (กลับรายการค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 1,727 (225) (865)  
   ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนชั่วคราว -  - -  
   ก าไรจากอัตราแลกเปลีย่นที่ยังไม่เกิดขึ้นจริง - - -  
   ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์ (6,790) (20,267)  1,512  
   ก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่าของเงินลงทุน (363) (358) -  
   ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ (กลับรายการ) (578) (2,546) (1,059)  
   ขาดทุนจากการลดมูลค่าสินค้า(กลับรายการ) 34,827 5,139 (547)  
   ภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงาน - - 564  
   รับดอกเบี้ย (12,404) (13,281) (2,338)  
   ต้นทุนทางการเงิน 59,202 53,789 2,908  
   ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม (1,729) (1,110) (264)  
  ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง       
   ในสินทรัพย์และหนี้สินด าเนินงาน 103,772 72,227 (334)  
  การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์ด าเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง       
   ลูกหนี้การค้าและลูกหนีอ้ื่น 648 (12,804)  (11,270)  
   สินค้าคงเหลือ 6,418 (52,020) (9,256)   
   ต้นทุนพัฒนาโครงการ 25,901 (47,105) (52,511)  
  ที่ดินรอการพัฒนา - (146,807)   
   สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 6,956 (5,760) (1,598)  
   เงินฝากธนาคารติดภาระหลักประกัน (7,323) (53,673) (1,200)  
   สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (1,940) (134) (16)  
  การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินด าเนินงานเพิม่ขึ้น(ลดลง)       
   เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 582 (28,640) 4,270  

   หนี้สินหมุนเวียนอื่น (7,678)  11,344  1,573  

   ภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงาน (1,525) 3,681 -  
   เงินประกัน (3,491) 1,107  2,388  
  เงินสดรับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน 137,055 (260,798) (45.413)  
  จ่ายภาษีเงินได้ (3,410) (1,556) (1,535)  
เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 133,645 (262,354) (49,948)  

 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษทั แอดวานซ ์คอนเนคชัน่ คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (มหาชน)                                                                                                                     (แบบ 56-1) 
 

 

 
Advanced Connection Corporation Public Company Limited                 99 
                                                                             (Form 56-1) 
 

งบกระแสเงินสด (ต่อ) 

รายการ 

งบการเงนิรวม 
ตรวจสอบ ตรวจสอบ ตควจสอบ  

31 ก.ค. 2558 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558  
พันบาท พันบาท พันบาท  

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน        
   ซือ้เงินลงทนุชัว่คราว (200,200) (1,150,356) (127,991)  
   จ าหน่ายเงินลงทนุชัว่คราว 234,241  1,078,708 140,320  
   เงินลงทนุในบริษัทร่วม - - -  
   เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - (237,745) (24,952)  
   เงินจา่ยลว่งหน้าเพื่อการลงทนุเพ่ิมขึน้ - 175,000 (169,000)  
   ซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ - (8,750) (4,650)  
   ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (4,975) (20,413) (9,927)  
  จ าหน่ายอปุกรณ์ 1,172 9 -  
   จ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ - - -  
   ซือ้สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน (157) (42) (1,207)  
   เงินรับจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ -  - -  
   รับดอกเบีย้ 10,175  5,541  2,338   
เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (25,164) (139,564) (195,070)  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน        
  เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึน้(ลดลง) (22,215) 22,215 -  
  รับเงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 2,320 1,000 226  
  จา่ยช าระเงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกนั - (226) -  
  รับเงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการอ่ืน - 501,377 240,000  
  จา่ยช าระเงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการอ่ืน (10,000) (695,000) (50,000)  
  รับเงินกู้ยืมจากสถาบนัทางการเงิน 17,316 24,639 26,000  
 จา่ยช าระเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงิน (97,896) (35,100) -  
 เงินสดรับจากหุ้นกู้  - 587,784 -  
  จา่ยช าระหนีส้ินภายใต้สญัญาเชา่ทางการเงิน (952) (759) (206)  
  รับเงินจากการเพิ่มทนุหุ้นสามญั -  -  
  บริษัทยอ่ยรับเงินคา่หุ้นสามญั - 16,210 12,500  
  จา่ยดอกเบีย้ (49,572) (38,531) (4,543)  
เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (160,999) 383,609 223,977  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สุทธิ (2,191) (18,308) (18,041)  
ผลกระทบจากอัตราแลกเปล่ียนในเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด -  - -  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดต้นงวด 30,640 48,948 66,989  
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายงวด 28,449  30,640  48,948   
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13.5   อัตราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงนิ หน่วย 

งวดปีสิน้สุด 
(12 เดือน) 

งวดปีสิน้สุด  
(5 เดือน) 

งวดปีสิน้สุด  
(12 เดือน) 

31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 59 

อัตราส่วนสภาพคล่อง         
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 0.51  4.04  1.17  
อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.36                 2.44               1.11 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด(1) เทา่ 0.34              (1.62)              (0.42) 
อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า(1) เทา่ 4.49  2.45  0.71 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 80.11  147.00  214.50 
อตัราสว่นหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ(1) (2) เทา่ 5.23  3.77  2.17  
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 68.82  95.50  70.60  
อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนีก้ารค้า(1) (3) เทา่ 65.01 96.74  96.40  
ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 5.54 3.72 1.59 
Cash Cycle วนั 143.40  238.78 283.50  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร         
อตัราสว่นก าไรขัน้ต้น ร้อยละ 24.83  43.43 40.66 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน ร้อยละ (1.55) (50.18) (50.18) 
อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร ร้อยละ 28.99 (309.53) (309.53) 
อตัราก าไรสทุธิ ร้อยละ (16.38) (46.51)  (46.51)  
อตัราผลตอบแทนของผู้ ถือหุ้น(1) (สว่นของบริษัทใหญ่) ร้อยละ (6.27) (1.75)  (1.75)  

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน         

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์(1) ร้อยละ (2.85) (1.61)  (1.61)  
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร(1) ร้อยละ 10.93 (2.58)  (2.58)  
อตัราการหมนุของสินทรัพย์(1) เทา่ 17.41 3.47  3.47  

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ         
อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.17 1.23  0.31  
อตัราสว่นความสามารถในการช าระดอกเบีย้ เทา่ 12.05 (18.64) 17.14 
อตัราสว่นความสามารถช าระผกูพนั (Cash Basis) เทา่ 0.88 (0.13)  (0.22)  
อตัราการจา่ยเงินปันผล ร้อยละ 0.00  0.00  0.00  

หมายเหต:ุ (1) คิดอตัราสว่นจากสนิค้าคงเหลือที่เป็นสินค้าส าเร็จรูปเทา่นัน้ 

 (2) คิดอตัราสว่นจากลกูหนีก้่อนหกัหนีส้งสยัจะสญู 
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ส่วนที ่ 3    ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน  
 

14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ (Management Discussion and Analysis : MD&A) 
 

ผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 
 

ปี 2560 2559 2558 (ส.ค 58-ธ.ค 58) 
รายไดร้วม 314,429,854 194,960,598 32,861,599 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ  (48,805,233) (25,499,534) (15,282,667) 

 

 
 

14.1  ภาพรวมธุรกิจของกลุ่มบริษัท 

รายได้และธุรกิจของกลุ่มบริษัทสามารถแบ่งออกเป็น 4 ประเภทหลัก ดังต่อไปนี้  

 

1. ธุรกิจผลิตและจ าหน่ายพัดลมติดเพดาน 

บริษัทฯ จากที่เคยเป็นผู้ผลิตพัดลมติดเพดานรายใหญ่ที่สุดในโลก เปลี่ยนมาเป็นผู้น าเข้าช้ินส่วนพัดลมจากต่างประเทศ มา
ประกอบขายในประเทศ โดยจัดจ าหน่ายพัดลมภายใต้เครื่องหมายการค้า Sunlight และ Compass East ซึ่งเป็นที่รู้จักของ
ลูกค้าโดยทั่วไปมานานกว่า 10 ปี และได้เพิ่มเครื่องหมายการค้าใหม่ในนาม “Air-le-gance” เพื่อจับกลุ่มลูกค้าตลาดบนที่มี
ก าลังซื้อสูง  
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ภาพรวมของธุรกิจผลิตจ าหน่ายพัดลมติดเพดานในปัจจุบัน ในประเทศไทยเติบโตอย่างต่อเนื่องประมาณร้อยละ 5 -10 ทุกปี 
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการเติบได้แก่ การเติบโตในกลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ สภาพอากาศ สภาวะเศรษฐกิจโดยรวม พัดลมที่
บริษัทฯ จ าหน่ายไม่ใช่เป็นเพียงเครื่องใช้ไฟฟ้า แต่ยังเป็นอุปกรณ์ในการตกแต่ง ดังนั้นกลุ่มลูกค้าของบริษัทจึงมีความต้องการ
มากกว่าเครื่องใช้ไฟฟ้าเพื่อประโยชน์ใช้ส้อยเพียงอย่างเดียว การออกแบบจึงเป็นปัจจัยส าคัญในการตัดสินใจของลูกค้า ส าหรับ
การเติบโตในธุรกิจพัดลมเพดานในต่างประเทศรอบประเทศไทย เช่น เมียนมาร์ ลาว กัมพูชา มีอัตราการเติบโตสูงขึ้นอย่างมาก 
เนื่องจาการเติบโตด้านอสังหาริมทรัพย์ และความนิยมในการใช้พัดลมมากาว่า เครื่องปรับอากาศ ด้านการจ าหน่ายบริษัทฯเริ่ม
เพิ่มช่องทางการจัดจ าหน่ายโดยน าสินค้าไปจ าหน่ายในห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ (Model Trade) เช่น Home Pro, Home 
Work, ไทวัสดุ และการส่งออกไปจ าน่ายในประเทศพื้นบ้าน อีกทั้งในปี 2559 บริษัทฯ ได้น าเข้าไฟแอลอีดี ไฟแอลอีดี โคมไฟ
แอลอีดี ไฟแอลอีดีเซ็นเซอร์ มาจ าหน่าย ซึ่งมีรูปแบบสวยงาม ประหยัดไฟฟ้า  จากภาวะเศรษฐกิจไทยในปีท่ีผ่านมาชะลอตัวซึ่ง
ส่งผลต่อการขายสินค้าของบริษัทในประเทศ ปี 2560 การจ าหน่ายพัดลมโคมไฟ ยังมีปัญหาการจัดจ าหน่ายไม่สามารถขายได้
ตามเป้าหมายที่บริษัทตั้งไว้ เนื่องจากปัจจัยหลายๆ อย่าง เข่น ราคาสินค้า ในปี 2561 บริษัทฯ จะปรับลดราคาสินค้าให้สามารถ
แข่งขันกับคู่แช่งได้ จัดท าแผนการตลาดให้มากขึ้น ส่วนในตลาดต่างประเทศ ในประเทศเพื่อนบ้าน  ในปีหน้าบริษัทจะเร่งท า
การตลาดเพิ่มขึ้น เพื่อเป็นการขยายตลาดอีกทางหนึ่ง 

2. ธุรกิจให้เช่าและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

2.1 ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์  

บริษัทฯ ให้เช่าอาคารโรงงานนิคมอุตสาหกรรมบางปู ห้องพักอาศัยอาคารคันทรี่คอมเพล็กซ์ จ านวน 11 ห้อง และสถาน
ประกอบการศูนย์วัฒนธรรม ลานการแสดง (คุ้มขันโตก) และศูนย์ประชุมนานาชาติ อาคารคุ้มค า จังหวัดเชียงใหม่ ในเดือน 
เมษายน 2560 บริษัท ตัดสินใจยกเลิกสัญญาเช่า สถานประกอบการศูนย์วัฒนธรรม ลานการแสดง (คุ้มขันโตก) และศูนย์
ประชุมนานาชาติ อาคารคุ้มค า จังหวัดเชียงใหม่ ก่อนครบอายุสัญญา โดยบริษัทจะด าเนินการเองทั้งหมด ในนามบริษัท ซี.
อี.ไอ.(เชียงใหม่) จ ากัด บริษัทย่อย 

รายได้ค่าเช่า :                     หน่วย : ล้านบาท 

รายการ 2560 2559 

โรงงานนิคมอุตสาหกรรมบางปู 26.04 23.66 

อาคาพักอาศัยคันทรี่คอมเพล็กซ์ 0.88 0.96 

ศูนย์วัฒนธรรม ลานการแสดงคุ้มขันโตก และศูนย์ประชุมนานาชาต อาคารคุ้มค า 7.80 30.90 

รวม 34.72 55.52 

หมายเหตุ : ในปี 2559 บริษัทฯได้จ าหน่ายอาคารส านักงาน พี.เอส. ทาวเวอร์ 
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2.2 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯ ด าเนินการผ่าน ACCL ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ในช่ือโครงการ ทาวน์ไลน์ เป็นโครงการทาวน์โฮมบนที่ดินขนาด 2 ไร 1 
งาน 8 ตารางวา ตั้งอยู่ที่อ าเภอสัตหีบ จังหวัดชลบุรี จ านวน 32 ห้อง ขนาดโครงการประมาณ 250 ล้านบาท ราคาขาย 
5.20-6.70 ล้านบาท ปี 2560 จะสามารถรับรายได้ประมาณร้อยละ 60-70 ในปี 2560  

ส าหรับโครงการต่อไปคาดว่าจะเป็นโครงการจัดสรรที่ดินแบ่งขาย ต าบลรัษฎา อ าเภอเมือง จังหวัดภูเก็ต เนื้อที่ดินไม่เกิน 
11 ไร่ (4,400 ตารางวา) บริษัทฯอยู่ระหว่างการศึกษาความเหมาะสมในการพัฒนาโครงการ เนื่องจากภาวะตลาด
อสังหาริมทรัพย์ ในจังหวัดภูเก็ต ชะลอตัว ซึ่งบริษัทฯอาจตัดสินใจด าเนินโครงการผ่านบริษัท ACCG หรือ ACCL ซึ่งต้อง
พิจารณาถึงความเหมาะสมต่อไป 
 

ภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปีที่ผ่านมามีแนวโน้มชะลอตัว ส าหรับโครงการทาวน์โฮม ในอ าเภอสัตหีบ เป็น
โครงการของลูกค้าที่มีก าลังซื้อระดับกลาง เป็นโครงการแรกในบริเวณนั้น เนื่องจากเป็นโครงการขนาดกลาง จึงไม่มีปัญหา
ด้านเงินทุนหรือสภาพคล่อง ในปี 2560 สามารถขายและรับรู้รายได้ได้จ านวน 13 ห้อง   ส่วนโครงการในอนาคตบริษัท จะ
ด าเนินการพัฒนาโครงการขนาดประมาณ 250-300 ล้านบาท เพื่อให้เหมาะสมกับทุนของบริษัท   

3. ธุรกิจพลังงานทดแทน  

ในปี 2558 บริษัทฯ มีการขยายธุรกิจไปยังธุรกิจพลังงานทดแทน โดยบริษัทได้เข้าลงทุนในโครงการพลังงานแสงอาทิตย์บน
หลังคา (Solar Rooftop)  โดยด าเนินการผ่าน W.SOLAR , BSP โดยบริษัทฯลงทุนใน W.SOLAR ร้อยละ 49 ส่วน BSP  
ลงทุนร้อยละ 51 มีสถานท่ีตั้งโครงการอยู่บนหลังคาโรงงานให้เช่าของ WIN เลขท่ี 105 หมู่ 3 ถนน บางนา-ตราด ต าบลท่า
ข้าม อ าเภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา และพลังงานแสงอาทิตย์บนพื้นดิน (Solar Farm) กลุ่มสระบุรีโปรเจค ตั้งอยู่
เลขท่ี 113/1 หมู่ที่ 2 ถนนมิตรภาพ ต าบลตลิ่งชัน อ าเภอเมืองสระบุรี จังหวัดสระบุรี โดยบริษัทฯ ลงทุนร้อยละ 100  

ธุรกิจพลังงานทดแทนเป็นพลังงานท่ีภาครัฐให้การส่งเสริม สอดคล้องกับกระแสของโลกในปัจจุบัน เป็นธุรกิจที่มีกระแสเงิน
สด และผลตอบแทนแน่นอน ซึ่งบริษัทมีโครงการขยายธุรกิจพลังงานทดแทนในอนาคตอย่างน้อยปีละ 1 โครงการ ทั้งนี้
ขึ้นอยู่กับความพร้อมด้านเงินทุน และผลตอบแทนจากการลงทุน ภาวะเศษฐกิจท่ีขะลอตัวในส่วนของธุรกิจพลังงานทดแทน
ไม่ได้รับผลกระทบ แม้ราคาขายไฟฟ้าในปัจจุบันจะลดลง แต่ค่าก่อสร้างก็ลดลงเช่นกัน 

ตารางแสดงจ านวนหน่วยที่ผลิตไฟฟ้าปี 2560                               

 

บริษัท 

ก าลังการผลิต 
MW 

หน่วยผลิต 
(หน่วย) 

ล้านบาท 

W.Solar 1.29 1,698,635 10.60 

BSP* 0.75 907,210.90 5.90 

Saraburi Group 5.50 8,155,386 90.12 

                   *BSP สามารถรับรู้รายได้เฉพาะส่วนที่สามารถเรียกเก็บเงินได้ ตามงบการเงินสามารถรับรู้รายได้เพียง 2.50 ล้านบาท 
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ตารางแสดงเปรียบเทียบหน่วยผลิต และรายได้ค่าไฟฟ้า (BSP) 

เดือน 

2560 

หน่วย บาท 

ม.ค - - 

ก.พ 66,678.90  433,412.85  

มี.ค 85,769.26  557,500.19  

เม.ย 93,714.48  609,144.12  

พ.ค 78,948.03  513,162.20  

มิ.ย 92,707.63  602,599.60  

ก.ค 87,770.50  570,508.25  

ส.ค 89,286.10  580,359.65  

ก.ย 89,195.90  579,773.35  

ต.ค 84,741.80  550,821.70  

พ.ย 71,972.30  467,819.95  

ธ.ค 66,426.00 431,769.00 

รวม 907,210.90  5,896,870.86  
เริ่มรับรู้รายได้ เดือน กุมภาพันธ์ 2560 
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กราฟแสดงหน่วยผลิต และรายได้ (BSP) 
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ตารางแสดงเปรียบเทียบหน่วยผลิต และรายได้ค่าไฟฟ้า (กลุ่มสระบุรี) 

เดือน 

2560 2559 2558  

หน่วย บาท หน่วย บาท หน่วย บาท 

ม.ค 639,064.00 7,008,516.36 642,120.00 7,200,957.26 707,328.00 8,178,646.26 

ก.พ 714,584.00 7,891,734.46 720,424.00 8,189,100.42 655,997.00 7,619,789.93 

มี.ค 722,872.00 8,018,737.49 750,824.00 8,566,296.64 712,776.00 8,184,910.22 

เม.ย 732,512.00 7,857,954.36 771,712.00 8,476,044.39 702,401.00 8,277,638.62 

พ.ค 667,432.00 7,360,380.61 721,464.00 7,865,746.21 728,920.00 8,186,588.02 

มิ.ย 671,848.00 7,487,932.09 634,632.00 7,030,068.24 655,192.00 7,954,061.11 

ก.ค 623,232.00 6,843,344.58 678,960.00 7,478,494.21 685,572.00 7,644,251.56 

ส.ค 651,464.00 7,263,783.40 654,584.00 7,272,567.43 708,120.00 7,978,458.36 

ก.ย 675,816.00 7,557,638.14 627,872.00 7,269,346.28 656,648.00 7,369,852.40 

ต.ค 707,170.00 7,822,432.21 616,720.00 6,756,153.93 667,510.00 7,466,434.49 

พ.ย 636,104.00 7,129,153.93 715,312.00 7,925,038.56 728,986.00 8,192,544.16 

ธ.ค 713,288.00 7,877,049.03 661,904.00 7,290,374.74 687,128.00 7,732,526.23 

รวม 8,155,386.00 90,119,079.35 8,196,528.00 91,320,188.31 8,296,578.00 94,785,701.36 
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กราฟแสดงจ านวนหน่วยผลิต รายได้ รายเดือนเปรียบเทียบ 3 ปีของกลุ่มสระบุรี 

 
หมายเหตุ : บริษัทฯเร่ิมรับรู้รายได้ตั้งแต่ 1 มกราคม 2559  

จากท่ีบริษัทฯ มีธุรกิจหลายๆ ประเภทท้ังนี้เพื่อเป็นการกระจายความเสี่ยงด้านรายได้ พร้อมรับกับการเปลี่ยนแปลงต่างๆ ที่
จะเกิดขึ้นในอนาคต โดยบริษัทฯ มีธุรกิจพลังงานทดแทน ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ เป็นธุรกิจที่มีความมั่นคงด้านรายได้ 
และความเสี่ยงต่ า ธุรกิจอสังหริมทรัพย์ ที่สามารถเติบโตรวดเร็ว สร้างผลก าไรได้เป็นกอบเป็นก า ธุรกิจเทรดดิ้งเป็นธุรกิจที่
ต้องทันยุคสมัยมีความเปลี่ยนแปลงรวดเร็ว ใครสามารถเข้าถึงกลุ่มลูกค้าก่อนย่อมได้เปรียบ และหาสินค้าใหม่ๆ ทดแทน
เมื่อสินค้าเดิมไม่ได้รับความนิยมหรือมีคู่แข่งรายอื่นๆ เข้ามาในตลาด 

4. ธุรกิจจัดเลี้ยงและร้านอาหาร  
ในปี 2560 บริษัทฯได้กลับมาด าเนินธุรกิจด้วยตนเอง 9 เดือน บริษัทมียอดขาย 72.81 ล้านบาท แต่ผลประกอบการยัง
ขาดทุน ปัญหาเนื่องจากสินทรัพย์ที่ใช้ในการด าเนินธุรกิจมีมูลค่าสูง ท าให้ค่าเสื่อมราคาต่อปีสูงตาม โดยปกติช่วง Hight 
Season จะอยู่ในช่วงเดือน ตุลาคม-เมษายน ซึ่งบริษัทฯสามารถท ายอดขายตามเป้าหมายได้ แต่ในช่วงฤดูฝน เป็นช่วง 
Low Season อาจมีปัญหา ซึ่งอาจส่งผลต่อผลประกอบการโดยรวม ในปี 2561 บริษัทฯ จะด าเนินการเพิ่มยอดขายในส่วน
ห้องจัดเลี้ยงเพิ่มขึ้น เพื่อชดเชยกับต้นทุนค่าเสื่อมราคา ลูกค้าส่วนใหญ่ของขันโตก และร้านอาหารพลับพลา ร้อยละ 90 
เป็นนักท่องเที่ยวต่างชาติ  ซึ่งจังหวัดเชียงใหม่เป็นเมืองท่องเที่ยว ประกอบกับประเทศไทยยังเป็นประเทศท่ีนักท่องเที่ยวให้
ความสนใจมาท่องเที่ยว รายได้จากการท่องเที่ยวถือเป็นรายได้หลักของประเทศ บริษัทฯเห็นว่ายังมีโอกาสเติบโตได้อีกมาก 
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14.2  การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทฯ 

14.2.1  การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานและความสามารถในการท าก าไรของบริษัทฯ 

รายได้ 

โครงสร้างรายได ้

รายการ 

งบป ี2560 
สิ้นสุดวันที่  

31 ธ.ค. 2560 

งบป ี2559 
 สิ้นสุด วันที ่ 

31 ธ.ค. 2559 

งบงวด 5 เดือนสิ้นสุด  
วันที ่ 

31 ธ.ค. 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1. รายได้จากการขาย 17.09 5.73 15.08 9.72 4.17 13.79 

2. รายได้จากภัตตาคารและการแสดง
วัฒนธรรม 

72.81 24.43 - - - - 

3. รายได้ค่าเช่า 34.71 11.65 55.52 34.19 26.06 86.21 

4. รายได้จากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 80.79 27.11     

5. รายได้จาการจ าหนา่ยพลังงานทดแทน 92.62 31.08 91.10 56.09 - - 

รวม 298.02 100.00 162.41 100.00 30.23 100.00 

  
ในปีบัญชีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีรายได้รวมจ านวน 162.41 ล้านบาท และ 298.02 

ล้านบาท ตามล าดับ เพิ่มขึ้น 135.60 ล้านบาทหรือคิดเป็นการเพิ่มขึ้นร้อยละ 83.49 จากงวดเดียวกันของปีก่อน โดยการเพิ่มขึ้นของ
รายได้ของบริษัทฯ นั้น เป็นการเพิ่มขึ้นของทุนหมวดรายได้ ซึ่งรวมถึง รายได้จากการขาย รายได้จากภัตตาคารและการแสดงวัฒนธรรม 
รายได้จากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และรายได้จากพลังงานทดแทน ทั้งนี้ บริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าลดลงเนื่องจากบริษัทฯ มีการยกเลิก
สัญญาเช่าก่อนครบก าหนดสัญญาเช่า เนื่องจากบริษัทเล็งเห็นว่าธุรกิจขันโตกและศูนย์ประชุมนานาชาติอาคารคุ้มค า มีศักยภาพสามารถ
สร้างผลตอบแทนมากกว่าการให้เช่าโดยบริษัทฯ ได้เข้าไปด าเนินกิจการ  ตั้งแต่วันท่ี 1 เมษายน 2560 เป็นต้นไป  
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ต้นทุนขาย 

โครงสร้างต้นทนุขาย 

รายการ 

งบป ี2560 
สิ้นสุด  

31 ธ.ค. 2560 

งบป ี2559 
สิ้นสุด  

31 ธ.ค. 2559 

งบงวด 5 เดือนสิ้นสุด  
วันที่  

31 ธ.ค. 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ต้นทุนจากการขาย 44.87 20.03 12.94 14.08 2.53 14.08 

ต้นทุนการให้บริการจากธุรกิจห้องจัดเลี้ยงและร้านอาหาร 66.93 29.88 - - - - 

ต้นทุนค่าเช่า 16.86 7.53 36.48 39.70 15.41 85.92 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ 49.71 22.19 - - - - 

ต้นทุนธุรกิจพลังงานทดแทน 45.64 20.37 42.46 46.22 - - 

รวม 224.01 100.00 91.88 100.00 17.94 100.00 

 
ในปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีต้นทุนขายจ านวน 91.88 ล้านบาท และ 

224.01 ล้านบาทตามล าดับ เพิ่มขึ้น 132.13 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 143.81 สาเหตุเนื่องมาจากบริษัทฯ มี
ยอดขายที่เติบโตขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ทั้งนี้ ในงวดปี 2560 ต้นทุนขายและการให้บริการของบริษัทฯ แบ่ง
ออกเป็น 5 ส่วนหลักได้แก่ 1) ต้นทุนขายสินค้าจ านวน 44.87 ล้านบาท  2) ต้นทุนการให้บริการจากธุรกิจห้องจัดเลี้ยงและร้านอาหาร
จ านวน 66.93 ล้านบาท  3) ต้นทุนเช่าอสังหาริมทรัพย์ 16.86 ล้านบาท  4) ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 49.71 ล้านบาท และ 5) 
ต้นทุนขายจากธุรกิจพลังงานทดแทน 45.64 ล้านบาท  

นอกจากนี้ ในส่วนของต้นทุนขายสินค้าจ านวน 44.87 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 31.93 ล้านบาท หรือคิดเป็นกว่าร้อยละ 
246.75 โดยการเพิ่มขึ้นดังกล่าว มีสาเหตุมาจากบริษัทฯ ได้มีการตั้งส ารองผลขาดทุนจากการลดมูลค่าสินค้าจ านวน 34.83 ล้านบาท ซึ่ง
บันทึกอยู่ในต้นทุนขาย 

 
ก าไรขั้นต้น 
ในปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีก าไรขั้นต้นจ านวน 70.53 ล้านบาท และ 

74.00 ล้านบาท ตามล าดับ และมีอัตราก าไรขั้นต้นอยู่ท่ีร้อยละ 43.43 และร้อยละ 24.83 ตามล าดับ โดยในปีบัญชี 2560บริษัทฯ มีก าไร
ขั้นต้นเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 4.92 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อน โดยมีสาเหตุมาจากการรับรู้รายได้ของธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ท าให้มีอัตราก าไรขั้นต้นเพิ่มขึ้น อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีอัตราก าไรขั้นต้นที่ต่ าลงสืบเนื่องมากจากการเพิ่มขึ้นของต้นทุน
ขายโดยเฉพาะในส่วนของต้นทุนขายสินค้าที่มีการตั้งส ารองผลขาดทุนจากการลดมูลค่าสินค้า และต้นทุนการให้บริการจากธุรกิจห้องจัด
เลี้ยงและร้านอาหารที่เพ่ิมขึ้น เนื่องจากบริษัทฯ ได้ยกเลิกสัญญาเช่าธุรกิจขันโตกและศูนย์ประชุมนานาชาติอาคารคุ้มค าและน ามาบรหิาร
จัดการเองตั้งแต่วันที ่1 เมษายน 2560 เป็นต้นมา ส่งผลให้ต้นทุนขายในส่วนน้ีเพิ่มสูงขึ้น 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและให้บริการ 
ในปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการขายและให้บริการจ านวน 8.17 

ล้านบาท และ 15.57 ล้านบาท ตามล าดับ โดยค่าใช้จ่ายในการขายและให้บริการนั้นเพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 7.40 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 90.52 จากงวดเดียวกันของปีก่อน สืบเนื่องมาจากบริษัทได้น าธุรกิจจัดเลี้ยงและร้านอาหารกลับมาด าเนินการเองจากเดิมที่เคยให้เช่า 

 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหาร ส าหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 

เท่ากับ 54.08 ล้านบาท และ 63.05 ล้านบาท ตามล าดับ โดยในงวดปีบัญชี 2560 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 
8.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16.57 เมื่อเทียบกับงวดปี 2559 โดยมีสาเหตุมาจากธุรกิจจัดเลี้ยงและร้านอาหารที่บริษัทน ากลับมา
ด าเนินการเองจากเดิมที่เคยให้เช่า 

 
รายได้อื่น 
บริษัทฯ มีรายได้อื่น ส าหรับงวดปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 เป็นจ านวน 32.55 ล้าน

บาท และ 16.41  ล้านบาท ตามล าดับ ในปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้อื่นลดลงคิดเป็นอัตราร้อยละ 49.57เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน
ของปี เนื่องจาก ก าไรจากการจ าหน่ายสินทรัพย์ ลดลง 12.83 ล้านบาท ในปี 2559 บริษัทก าไรจากการจ าหน่ายอาคารส านักงาน PS 
Tower จ านวน 19.25 ล้านบาท ส่วนปี 2560 บริษัท มีก าไรจากการจ าหน่าย อาคารชุดพักอาศัย อาคารคันทรี่ คอมเพล็กซ์ ขนาด 38 
ตารางเมตร 8 ห้อง ก าไร 6.43 ล้านบาท และจากดอกเบี้ยรับ และก าไรจากการจ าหน่ายหน่วยลงทุนลดลง 

 
ต้นทุนทางการเงิน 
ในปีบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินจ านวน 57.41ล้านบาท และ 

59.20 ล้านบาทตามล าดับ เพิ่มขึ้นจ านวน 1.79 ล้านบาท โดยคิดเป็นอัตราการเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.12 สาเหตุเนื่องมาจากดอกเบี้ยหุ้นกู้งวด
เดียวกันของปีก่อนรับรู้ค่าใช้จ่ายของดอกเบี้ยไม่เต็มปี 

 
ก าไรสุทธิ 
ส าหรับรอบปีบัญชีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีขาดทุนสุทธิจ านวน 25.50 ล้านบาทและ 

48.81 ล้านบาท ตามล าดับ โดยในปี 2560 บริษัทฯ มีขาดทุนสุทธิเพิ่มขึ้นจ านวน 23.31 ล้านบาท ซึ่งมีสาเหตุหลักมาจากการตั้งส ารอง
ผลขาดทุนจากการลดมูลค่าสินค้าจ านวน 34.83 ล้านบาท 
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❖ สภาพคล่องและอัตราส่วนทางการเงิน  
 

วิเคราะห์สภาพคล่อง 
        หน่วย : ล้านบาท 

งบกระแสเงินสด 
งบปี 2560 

สิ้นสุด  
31 ธ.ค. 2560 

งบปี 2559 
สิ้นสุด  

31 ธ.ค. 2559 

 ก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลงสินทรัพย์และหนี้สิน 103.77  72.23 

 เงินสดรับ (จ่าย) สุทธิในสินทรัพยแ์ละหนีส้ินจากกิจกรรมด าเนินงาน 34.81 (336.71) 

 เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมด าเนินงาน 133.64 (262.35) 

 เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมลงทุน 25.16 (139.56) 

 เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมจัดหาเงิน (161.00) 383.53  

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น(ลดลง)สุทธิ (2.19)  (18.31) 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นป ี 30.64  48.95  

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ้นงวด 28.45  30.64  

  
งบกระแสเงินสดของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส าหรับงบปี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ ได้ใช้เงินสดดังกล่าวไปในกิจกรรม 

ดังต่อไปนี้  

บริษัทฯ มีก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลงสินทรัพย์และหนีส้ิน จ านวน 103.77ล้านบาท  และได้จ่ายเงินสุทธิใน
สินทรัพย์และหนีส้ินจากกิจกรรมด าเนินงาน จ านวน 34.81 ล้านบาท โดย 

1. บริษัทฯ ได้เงินสดสุทธิในกิจกรรมด าเนินงานรวมทั้งสิ้น 133.64 ล้านบาท โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

- บริษัทฯ เงินได้สุทธิไปในสินทรัพย์ด าเนินงาน จ านวน 45.40 ล้านบาท โดยรายการได้ที่ส าคัญได้แก่ สินค้าคงเหลือ
ลดลง จ านวน 6.42 ล้านบาท ต้นทุนพัฒนาโครงการลดลง จ านวน 25.99 ล้านบาท สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืนเพิ่มขึ้นจ านวน 1.94 ล้านบาท  
สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืนจ านวน 6.96 ล้านบาท และเงินฝากธนาคารติดภาระหลักประกันจ านวน 7.32 ล้านบาท  

- บริษัทฯ จ่ายเงินสดสุทธิไปในหนี้สินด าเนินงาน 10.59 ล้านบาท โดยเป็นรายการจ่ายที่ส าคัญ ได้แก่  หนี้สิน
หมุนเวียนอื่นจ านวน 7.68 ล้านบาท 

- บริษัทฯ ยังได้จ่ายเงินสดสุทธิซึ่งเป็นรายการจ่ายเงินภาษีอีกจ านวน 3.41 ล้านบาท 

2. บริษัทฯ ได้เงินสดสุทธิในกิจกรรมลงทุนจ านวน 25.16 ล้านบาท โดยมีรายการที่ส าคัญ ดังนี้ 

-  บริษัทมีเงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนช่ัวคราว จ านวน 234.24 ล้านบาท  และได้จ่ายเงินสดไปในการซื้อเงนิ
ลงทุนช่ัวคราวจ านวน 200.00 ล้านบาท 
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3. บริษัทฯ ได้เงินสดสุทธิในกิจกรรมจัดหาเงินจ านวน 161.00 ล้านบาท มีรายการทีส่ าคญั ดังนี้ 

- บริษัทฯ มีเงินสดรับเพิ่มจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ านวน 17.32 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลหรือ
กิจการที่เกี่ยวข้องกันจ านวน 2.32 ล้านบาท ในขณะที่บริษัทฯ ได้จ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้นจ านวน 22.22 
ล้านบาท เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ านวน 97.90 ล้านบาทและจ่ายดอกเบี้ย จ านวน 49.57 ล้านบาท  

 

สินทรัพย์หมุนเวียนต่อหนี้สินหมุนเวียน 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 4.04 เท่า และ 0.51 เท่าตามล าดับ 
และมีอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วเท่ากับ 2.44 เท่า และ 0.36 เท่า ตามล าดับ ทั้งนี ้ณ สิ้นป ี2560 บริษัทฯ มีระดับอัตราส่วนสภาพ
คล่องและอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วลดลงอย่างมากเนื่องจาก บริษัทฯ มีหนี้สินส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ซึ่งประกอยด้วยหุน้
กู้จ านวน 600.00 ล้านบาท ครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ วันท่ี 9 เมษายน 2561 เป็นผลท าให้จ านวนหน้ีสนิหมุนเวียนสูงขึ้นอย่างมีนัย 

 
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น        

 ในวันท่ี 31 ธ.ค 2559 บริษัท มีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุน้ 1.23 เท่า วันท่ี 31 ธ.ค 2560 มีอัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนผู้
ถือหุ้น 1.17 เท่า ลดลง  0.06  เท่า เนื่องจากบริษัท ขยายกิจการโดยใช้แหล่งเงินกู้เพิ่มขึ้น อย่างไรกต็ามอัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนผู้ถือหุ้น
อยู่ในเกณท์ต่ า บริษัทยังมีความสามารถหาแหล่งเงินทุนเพื่อน าไปลงทุนในโครงการตา่งๆได้อีก แต่ผู้บรหิารของบริษัทยังคงใช้ความ
ระมัดระวังเป็นอย่างยิ่งในการจัดหาแหล่งเงินทุนให้ส้อดคล้อง เหมาะสมกับการลงทุน  

 
อัตราก าไรขั้นต้น   

 อัตราก าไรขั้นต้น ปี 2560 บริษัทฯมีก าไรขั้นต้นเท่ากับร้อยละ 24.83  แต่ในงวดเดียวกันของปีก่อน บริษัท มีก าไรขั้นต้นร้อยละ 
43.43 ผลก าไรขั้นต้นลดลง ร้อยละ 18.60 เนื่องจากตั้งส ารองสินค้าเสือมสภาพจ านวน 34.83 ล้านบาท บันทึกในต้นทุนขาย หากเป็น
พิจารณาตามประเภทธุรกิจ ธรุกิจเทรดดิ้งอัตราก าไรขั้นนต้นหากไมน่ าส ารองสินคา้เสือมสภาพออก ก าไรขั้นต้นจะท่ากับร้อยละ 41.23 ยัง
สูงกว่าค่าเฉลีย่ของอุตสาหกรรม เนื่องจากบริษัทขายสินค้าโดยตรงให้กับตัวแทนจ าหน่ายในประเทศ และผูบ้ริโภคโดยตรง ธุรกิจพลังงาน
ทดแทน อัตราก าไรชั้นต้นท่ีบริษัทท าได้เท่ากับร้อยละ 50.72  ซึ่งค่าเฉลี่ยของธุรกิจประมาณร้อยละ 50.00 ซึ่งบริษัทสามารถท าได้สูงกว่า
ค่าเฉลี่ยของอุตสาหกรรม ส่วนธุรกิจพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ ก าไรขั้นต้นที่บริษัทท าได้ เท่ากับ ร้อยละ 38.47 ในธุรกิจจัดเลี้ยงและ
ร้านอาหาร ก าไรขั้นต้นที่บริษัทท าได้ เท่ากับ ร้อยละ 8.08 เนื่องค่าเสื่อมราคา จากสินทรัพย์ที่ใข้ประกอบกิจการมีมลูค่าสูง 

 
อัตราก าไรสุทธิต่อสินทรัพย์รวม     

 อัตราก าไรสุทธิต่อสินทรัพยร์วมในปี 2560 เท่ากับร้อยละ -2.85 แต่ในงวดเดียวกันของปีก่อน มีอัตราก าไรสุทธิต่อสินทรัพย์รวม 
เท่ากับ -1.79 อัตราก าไรสุทธิต่อสินทรัพย์ลดลง ร้อยละ 1.06 เนื่องจากผลประกอบการบริษัทขาดทนุ และบริษัทมสีินทรัพย์ถาวรที่ให้
อัตราผลตอบแทนต่ าเมี่อเปรียบเทยีบกับมูลค่าของสินทรัพย์ ปัจจุบนับริษัทอยู่ระหว่างการน าสินทรัพย์ถาวรออกจ าหน่าย เพื่อน าเงินมา
ขยายกิจการที่ใหผ้ลตอบแทนสูงกว่า   
 บริษัทไดต้ั้งส ารองหนีส้งสัยจะสญูในส่วนของลูกหน้าท่ีไม่ช าระล่าช้า จ านวน 32.47 ล้านบาท ซึ่งบริษัทเห็นว่าเพียงพอ  
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 สินค้าคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทได้ตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าสินค้ าจ านวน 34.83 ล้านบาท บริษัทเห็นว่าเพียงพอ 
และสินค้าที่ตั้งค่าเผื่อเป็นสินค้าสามารถจ าหน่ายได้ไดต้ามปกติ สาเหตุที่บริษัท ต้องเก็บสินค้าจ านวนมากเพื่อให้เพียงพอจากการจ าหน่าย
ในห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ (Model Trand) 

 

โครงสร้างเงินทุนของบริษัทฯ 

โครงสร้างเงินทุนของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีอัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือ
หุ้นอยู่ที่ 1.23  เท่า และ 1.17 เท่า ตามล าดับ และมีอัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.17  เท่า และ 1.11 เท่า  
ตามล าดับ ทั้งนี้ ในปี 2560 บริษัทฯ มีอัตราหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นและอัตราส่วนหนี้สินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นลดลง เนื่องจาก 
บริษัทฯ ได้มีช าระหนี้ เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินบางส่วนแล้ว นอกจากน้ี บริษัทมีแผนการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และ
การจ าหน่ายที่ดินและอาคารโรงงาน จะส่งผลให้อัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นจะลดต่ าลงในอนาคต 

จากอัตราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถ้ือหุ้นดังกล่าว จะเห็นได้ว่าทางบริษัทฯ ยังคงมีโครงสร้างเงินทุนและฐานะทางการเงินในระดับท่ีดี 
เนื่องจากเงินทุนที่ใช้ในการลงทุนและบรหิารจดัการภายในองค์กรมาจากส่วนของผู้ถือหุ้นและการก่อหนี้ของบริษัทฯ ยังคงอยู่ในระดับที่
เหมาะสม ท้ังนี้ บริษัทฯ ไม่มีนโยบายที่จะก่อหนี้เกินความจ าเป็นเพื่อเป็นการป้องกันความเสี่ยงทางการเงินขององค์กรและเพื่อป้องกัน
วิกฤตที่อาจจะเกิดขึ้นกับกลุ่มบริษัท ซึ่งปัจจัยดังกล่าวจะช่วยท าให้กิจการมผีลการด าเนินงานท่ีดีอันน าไปสู่การเพิ่มมลูค่าของกิจการและ
การอยู่รอดได้อย่างยั่งยืน บริษัทฯ จึงมีได้ก าหนดโครงสร้างเงินทุนของบริษัทฯ ในอัตราไมเ่กิน 2.5 เท่า ซึ่งจะเป็นเครื่องมือทางการเงิน
ของผู้บริหาร เพื่อรองรบัผลกระทบจากความผันผวนของเศรษฐกิจของประเทศอีกด้วย     
     
❖ ฐานะการเงินที่ผ่านมา          

     
สินทรัพย์รวม             
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560  บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมจ านวน 1,789.65  ล้านบาท และ 1,633.96 ล้าน
บาท ตามล าดับ โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทฯ ประกอบด้วย เงินลงทุนช่ัวคราว ที่ดินรอการพัฒนา ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และ ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ทั้งนี ้ณ สิ้นปี 2560 บริษัทฯ มีสินทรัพย์ลดลงคิดเป็นร้อยละ 8.70 เมื่อ
เทียบกับป ี2559 โดยการลดลงดงักล่าวเป็นผลมาจากการลดลงของสินค้าคงเหลือและเงินลงทุนช่ัวคราว เนื่องจากบริษัทได้ตั้งผลขาดทุน
จาการลดมลูค่าสินค้าจ านวน 34.83 ล้านบาท และบริษัทฯ ได้จ าหน่ายกองทุนเปิดตราสารหนี้สุทธิ จ านวน 34.24 ล้านบาท   

ทั้งนี ้ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 สินทรัพย์รวมของบริษัทฯประกอบไปด้วยสนิทรัพย์หมุนเวียน จ านวน 
444.15  ล้านบาท และ 348.13 ล้านบาทตามล าดับ ซึ่งสินทรัพย์หมุนเวียนดังกล่าวส่วนใหญ่ประกอบไปด้วย เงินลงทุนช่ัวคราว และ
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ส่วนสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนมีมลูค่าเท่ากับ 1,345.49 ล้านบาท และ 1,285.83 ล้านบาท ตามล าดับ โดย
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนของบริษัทฯ ส่วนใหญ่ประกอบด้วย ที่ดินรอการพัฒนา และที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ์
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เงินลงทุนชั่วคราว 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีเงินลงทุนช่ัวคราวจ านวน 199.75 ล้านบาท และ 168.10  ล้าน

บาท ตามล าดบั ลดลง 31.65 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราการลดลงอยู่ท่ีร้อยละ 15.84 โดยเงินลงทุนช่ัวคราวลดลงเนื่องจากบริษัทฯ ได้
จ าหน่ายเงินลงทุนในกองทุนเปิดตราสารหนี้สุทธิจ านวน 34.24 ล้านบาท และดอกเบีย้รับจากกองทุนตราสารหนีล้ดลง 5.51 ล้านบาท  
 
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
 บริษัทฯ มีต้นทุนพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 เป็นจ านวน 99.62 ล้านบาท และ 
73.62 ล้านบาท ลดลงจ านวน 25.99 ล้านบาทหรือคิดเป็นการลดลงร้อยละ 26.09 เมื่อเทียบกับงวดเดยีวกันของปีก่อน โดยการลดลงของ
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นผลมาจากการที่บริษัทฯ มีการจ าหน่ายและโอนทาวน์โฮมไปท้ังสิน้ 13 ห้อง 
 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ านวน 486.27 ล้านบาทและ 
47.86 ล้านบาท ลดลงจ านวน 438.40 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราการลดลงอยู่ท่ีร้อยละ 90.16 เมื่อเทียบกับสิ้นงวดปี 2559 เนื่องจาก 
บริษัทย่อยได้น าสถานประกอบการห้องจัดเลี้ยงและร้านอาหารกลับมาด าเนินธรุกิจด้วยตนเองส่งผลให้มีการจดัประเภทสินทรัพย์ใหม่ 
 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มี ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ จ านวน 594.27 ล้านบาท  และ 
991.00 ล้านบาท ตามล าดับ โดย ณ สิ้นปี 2560 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ เพิ่มขึ้นคิดเป็นรอ้ยละ 66.62 เมื่อเทียบกับ ณ สิ้นปี 
2559 ทั้งนี ้ การเพิ่มขึ้นดังกล่าวมีสาเหตุมาจากการบริษัทย่อยไดน้ าสถานประกอบการห้องจัดเลี้ยงและร้านอาหารกลับมาด าเนินธุรกจิ
ด้วยตนเอง จึงต้องมีจัดประเภทสนิทรัพย์ใหม ่
 
หนี้สิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีหนี้สินท้ังสิ้นจ านวน 986.95 ล้านบาท และ 880.07 ล้านบาท 
คิดเป็นการลดลงร้อยละ 10.83 โดยการลดลงของหนี้สินรวมของบริษัทฯ มีสาเหตุหลักมาจากบริษัทย่อยได้ช าระเงินกู้สถาบันการเงินตาม
สัญญา 

ทั้งนี ้ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560  หนี้สินรวมของบริษัทฯ แบ่งออกเป็นหนี้สินหมุนเวียนจ านวน 109.80 
ล้านบาท และ 677.72 ล้านบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 6.14 และร้อยละ 41.48ของหนี้สินรวม โดยหนี้สินหมุนเวียนของบริษทั
ฯ โดยส่วนใหญ่ประกอบด้วย หนี้สนิส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 94.26 ของหนี้สินหมุนเวียนของบริษัทฯ 
ณ สิ้นปี 2560 การเปลี่ยงแปลงอย่างมีนัยนี้ มสีาเหตุเนื่องจาก บรษิัทฯ มีหุ้นกู้ท่ีจะครบก าหนดจา่ยในวันที ่9 เมษายน 2561 ส่วนของ
หนี้สินไม่หมุนเวยีนของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560 มีมูลค่าทั้งสิ้น 877.15 ล้านบาท และ 202.35 ล้าน
บาท หรือคิดเป็นสดัส่วนอยู่ทีร่้อยละ 49.01 และร้อยละ 11.31 ของหนี้สินรวม ตามล าดับ ทั้งนี ้หนี้สนิไม่หมุนเวียนส่วนใหญ่ของบริษัทฯ 
ประกอบไปด้วย เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันทางการเงิน ซึ่งมสีัดสว่นอยู่ที่ร้อยละ 90.02 ของหนี้สินไม่หมุนเวียน  
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ส่วนของผู้ถือหุน้ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 31 ธันวาคม 2560  บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นท้ังสิ้น 802.70 ล้านบาท และ 753.89 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นอัตราลดลงร้อยละ 6.08 ทั้งนี ้บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนช าระแล้วจ านวน 300,000,000 บาท และมสี่วนเกินมลูค่าหุน้
สามัญจ านวน 496.57 ล้านบาท นอกจากน้ี วันท่ี 22 มกราคม 2561 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ครั้งท่ี 1/2561 ได้มีมติอนมุัติ
ให้เพิ่มทุนจดทะเบยีนของบริษัทฯ จากเดิม 374,999,912.50 บาท เป็น 524,999,912.50 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 
600,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ 0.25 บาท ส่งผลให้บริษัทมีหุ้นจดทะเบียนทั้งสิ้น 2,099,999,650 หุ้น ทั้งนี ้การเพิ่มทุนดังกล่าว จะช่วย
เสรมิความแข็งแกร่งทางด้านฐานะทางการเงินของบริษัทฯ เพื่อรองรับการขยายธุรกจิ และลงทุนเพิ่มเตมิ รวมถึงส ารองไว้เป็นเงินทุน
หมุนเวียนของบริษัทฯ 

  
14.3  ปัจจัยที่ผลกระทบต่อการด าเนินงานในอนาตค 

 
1. ธุรกิจซื้อมาขายไป (Trending) บริษัทฯยังคงผลติและจ าหน่ายพัดลมเพดาน และสินค้าอื่นๆ เช่นโคมไฟ โคมแอลอีด ี

แอลอีดีเซนเชอร์ ในด้านสภาพคลอ่ง ธุรกิจนี้สามารถด าเนินธุรกิจไดจ้ากขนาดก าลังทุน และสินเช่ือท่ีบริษัทฯไดร้ับ แต่
ปัจจัยที่อาจจะมีผลกับธุรกิจได้แกก่ารแข่งขันที่รุ่นแรง ผู้ประกอบการรายใหม่ๆ สามารถเข้ามาในธุรกจินี้ไดไ้ม่ยากนกั 
สินค้าบางประเภทเช่น หลอดแอลอีดี แอลอีดีเซนเชอร์ เป็นสินค้าตอ้งใช้ความรวดเร็วในการขาย เพราะราคาขายจะ
ลดลงจากสินค้ารุ่นใหม่ๆ ที่เข้ามาในตลาด อย่างไรก็ตามบริษัทฯมีความได้เปรียบจากการที่บริษัทฯอยูใ่นธุรกิจนี้มา
นาน และมีบริการหลังการขายที่คูแ่ข่งส่วนใหญ่ไมม่ ี

 
2. ธุรกิจให้เช่าและพัฒนาอสังหารมิทรัพย ์

2.1 ธุรกิจให้เช่าอสังหารมิทรัพย์ เนื่องจากอาคารโรงงานนิคมอตุสาหกรรมบางปู เดิมเป็นโรงงานผลิตชองบริษัทฯ 
อาคารมสีภาพเก่าใช้งานมานาน การปรับปรุงใหม่ทั้งหมดต้องใช้เงินลงทุนจ านวนมาก แต่ในปี 2559 บริษัทฯ
บริษัทฯลงทุนปรับปรุง โดยงเลือกซ่อมแซมปรับปรุงสิ่งท่ีจ าเป็นเท่านัน้ ในบริเวณใกล้เคยีงมีอาคารโรงงานท่ีสร้าง
ขึ้นเพื่อให้เข่าโดยเฉพาะจ านวนมาก ซึ่งอาจส่งผลกับรายได้ค่าเช่าในอนาคต อย่างไรก็ตามผูเ้ช่าของบริษัทฯเป็นผู้
เช่าท่ีมีสถานประกอบการหรือโรงงานอยู่ในนิคมอุตสากรรมบางปู ดว้ยความสะดวกของผู้เช่า และราคาค่าเช่าท่ี
เหมาะสมจึงมผีู้เช่าอย่างต่อเนื่อง หลังจากบริษัทฯซ่อมแซมปรับปรุงใหม่ มีผู้เช่าสนใจเช่าเพิ่มขึ้น ส่วนห้องพัก
อาศัยอาคารคันทรีค่อมเพล็กซ์อาคารบี จ านวน 11 ห้อง สภาพอาคารมีอายุการใช้งานมายาวนาน ปัจจุบันมี
อาคารพักอาศัยใหม่ๆ ที่เกิดขึ้นจ านวนมากซึ่งในอนาคตอาจเส่งผลตอ่รายได้ค่าเช่าของบริษัทแต่อย่างไรก็ดีผูเ้ข่า
ส่วนใหญ่เป็นผู้เช่าเดิมที่มีความเคยชินกับสภาพแวดล้อม ความเงียบสงบ จึงต่อสัญญาอย่างต่อเนื่อง 

2.2 ธุรกิจพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ ปัจจยัที่อาจส่งผลกระทบต่องบการเงิน ได้แก่สภาวะเศรษฐกิจ เนื่องจากธุรกิจนีม้ี
ความอ่อนไหวต่อภาวะเศรษฐกิจ การใช้เงินลงทุนในแต่ละโครงการต้องใช้เงินลงทุนจ านวนมาก การหาพืน้ท่ีที่
เหมาะสมเพื่อน ามาพัฒนา ซึ่งปัจจัยทั้งสามประการอาจส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษัทฯได้ ซึ่ง
บริษัทฯใช้ความระมัดระวังอย่างมาก ไม่ท าโครงการที่มีขนาดเกิดความสามารถของบริษัทฯ เพื่อป้องกนัการขาด
สภาพคล่อง และความเสี่ยงอ่ืนๆ ส าหรับเป้าหมายบริษัทฯจะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ปีละ 1-2 โครงการ โดย
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เลือกโครงการที่มีขนาดประมาณ 250-300 ล้านบาทซึ่งอยู่ในวิสัยที่บริษัทฯสามารถด าเนินการไดด้ว้ยก าลังทุน 
และสินเชื่อที่บริษัทสามารถหาผู้สนับสนุนได ้

3. ธุรกิจพลังงานทดแทน เป็นธุรกิจที่ต้องใช้เงินลงทุนสูง แต่การคืนทุนจะทยอยรับในระยะยาว การหาแหล่งเงินทุนจึง
เป็นสิ่งที่จ าเป็นมากส าหรับธุรกิจนี้  บริษัทฯคาดการณ์ว่าบริษัทฯจะด าเนินโครงการพลังงานทดแทนปีละ 1-2 
โครงการ โดยจะเลือกขนาดโครงการที่มีความเหมาะสมกับเงินทุนของบริษัทฯ และบริษัทฯจะน าโครงการที่ได้ไปขอ
การสนับสนุนสินเช่ือเพื่อให้เกิดความส้อดคล้องกันระหว่างการช าระคืนเงินกู้กับกระแสเงินสดรับ 

 


