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ส่วนที� 3 : ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 

 13.1 งบการเงิน 

(ก) สรุปรายงานการสอบบญัชี  

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั สัมมากร จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย ซึ. งประกอบด้วยงบแสดง
ฐานะการเงินรวม ณ วนัที. 31 ธันวาคม 2558 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี.ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น
รวมและงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีสิ9นสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีที.สําคญัและหมายเหตุ
เรื.องอื.นๆ และไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั สัมมากร จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผดิชอบในการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงินเหล่านี9  โดยถูกตอ้งตามที.ควรตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน และรับผิดชอบเกี.ยวกบัการควบคุมภายใน ที.ผูบ้ริหารพิจารณาวา่จาํเป็น เพื.อให้สามารถจดัทาํงบการเงินที.
ปราศจากการแสดงขอ้มูลที.ขดัต่อขอ้เทจ็จริง อนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจา้ได้
ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ. งกาํหนดให้ขา้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้กาํหนดดา้นจรรยาบรรณ รวมถึง
วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบเพื.อให้ไดค้วามเชื.อมั.นอยา่งสมเหตุสมผลวา่ งบการเงินปราศจากการแสดงขอ้มูลที.ขดั
ต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใชว้ิธีการตรวจสอบเพื.อให้ไดม้าซึ. งหลกัฐานการสอบบญัชีเกี.ยวกบัจาํนวนเงินและการเปิดเผย
ขอ้มูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที.เลือกใชขึ้9นอยูก่บัดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี ซึ. งรวมถึงการประเมินความเสี.ยงจาก
การแสดงขอ้มูลที.ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ในการ
ประเมินความเสี.ยงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในที.เกี.ยวขอ้งกบัการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงิน
โดยถูกตอ้งตามที.ควรของกิจการ เพื.อออกแบบวิธีการตรวจสอบที.เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื.อวตัถุประสงคใ์น
การแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม
ของนโยบายการบญัชีที.ผูบ้ริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีที.จดัทาํขึ9นโดยผูบ้ริหาร รวมทั9ง
การประเมินการนาํเสนองบการเงินโดยรวม  

ขา้พเจา้เชื.อวา่หลกัฐานการสอบบญัชีที.ขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื.อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ 
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ความเห็น 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้แสดงฐานะการเงิน ณ วนัที. 31 ธนัวาคม 2558 ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด 
สาํหรับปีสิ9นสุดวนัเดียวกนัของบริษทั สัมมากร จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั สัมมากร จาํกดั 
(มหาชน) โดยถูกตอ้งตามที.ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

วราพร ประภาศิริกุล 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4579 
 
บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
กรุงเทพฯ: 16 กุมภาพนัธ์ 2559 
 

รายชื�อผู้สอบบัญชีย้อนหลงั 3 ปี  

ปี รายชื�อ บริษัท 

2558 นางสาววราพร  ประภาศิริกุล บริษัท สํานักงาน อวีาย จํากดั 

2557 นางสาววราพร  ประภาศิริกุล บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 
2556 นางสาวศิราภรณ์  เอื9ออนนัตก์ุล บริษทั สาํนกังาน เอินส์ท แอนด ์ยงั จาํกดั 
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(ข) ตารางสรุปงบการเงิน 

งบแสดงฐานะการงนิ
 ณ วนัที� 31 ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
             สินทรัพย์

     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 22,874,670        0.61% 20,232,670        0.54% 93,318,678        2.63%
     เงินลงทุนชั.วคราว 200,292,504      5.34% 23,000,000        0.61% 42,103,451        
     ลูกหนี9การคา้และลูกหนี9 อื.น 29,360,284        0.78% 30,041,117        0.80% 24,460,625        0.69%
     ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 1,214,723,413   32.40% 1,521,322,868   40.58% 1,590,591,099   44.78%
     เงินมดัจาํจ่ายค่าที.ดิน -                     0.00% 41,419,905        1.10% -                     0.00%
     เงินจ่ายล่วงหนา้แก่ผูรั้บเหมา 5,433,528          0.14% 36,347,534        0.97% 0.00%
     สินทรัพยห์มุนเวียนอื.น 3,560,206          0.09% 6,007,057          0.16% 8,977,905          0.25%
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 1,476,244,605   39.38% 1,678,371,151   44.77% 1,759,451,758   49.53%
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

     ที.ดินรอการพฒันา 1,409,879,546   37.61% 966,671,671      25.79% 713,166,289      20.08%
     เงินลงทุนในบริษทัร่วม -                     0.00% -                     0.00% 191,087             0.01%
     อสงัหาริมทรัพยเ์พื.อการลงทุน 749,712,320      20.00% 772,885,681      20.62% 714,278,967      20.11%
     อาคารและอุปกรณ์ 73,994,917        1.97% 89,292,904        2.38% 101,532,791      2.86%
     สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28,896,213        0.77% 30,974,793        0.83% 31,455,888        0.89%
     สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื.น 9,958,575          0.27% 13,911,468        0.37% 10,991,485        0.31%
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,272,441,571   60.62% 1,873,736,517   49.98% 1,571,616,507   44.24%
รวมสินทรัพย์ 3,748,686,176   100.00% 3,552,107,668   94.76% 3,331,068,265   93.78%
หนี>สินหมุนเวยีน

   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั9นจากสถาบนัการเงิน 2,473,528          0.07% 203,347,300      5.42% 20,000,000        0.56%
   เจา้หนี9การคา้และเจา้หนี9 อื.น 153,095,255      4.08% 198,390,995      5.29% 126,633,723      3.57%
   เงินกูย้ืมระยะสั9นจากบริษทํที.เกี.ยวขอ้งกนั -                     0.00% 8,000,000          0.21% 0.00%
   เงินกูย้ืมระยะสั9นจากกิจการอื.น 394,078,061      10.51% -                     0.00% -                     0.00%
   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 53,397,380        1.42% 42,657,004        1.14% 42,818,637        1.21%
   เงินกูย้ืมระยะยาวที.ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ.งปี 261,617,422      6.98% 92,240,645        2.46% 103,725,030      2.92%
   เงินประกนัการเช่ารับที.ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ.งปี 22,513,738        0.60% 11,013,751        0.29% 5,705,125          0.16%
  ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 18,320,977        0.49% 11,579,784        0.31% 9,340,100          0.26%
   หนี9 สินหมุนเวียนอื.น 9,859,840          0.26% 9,689,101          0.26% 9,014,999          0.25%
รวมหนี>สินหมุนเวยีน 915,356,201      24.42% 576,918,580      15.39% 317,237,614      8.93%
หนี>สินไม่หมุนเวยีน

   เงินกูย้ืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที.ถึงกาํหนด

        ชาํระภายในหนึ.งปี 370,040,024      9.87% 526,584,141      14.05% 619,928,864      17.45%

   สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 54,082,777        1.44% 59,037,706        1.57% 61,711,900        1.74%

   เงินประกนัการเช่ารับ 23,156,809        0.62% 35,541,013        0.95% 38,155,731        1.07%

   ค่าตอบแทนสิทธิการเช่าที.ยงัไม่ถือเป็นรายได้ -                     0.00% 1,000,000          0.03% 2,000,000          0.06%

   หนี9 สินไม่หมุนเวียนอื.น 11,510,877        0.31% 12,599,576        0.34% 13,598,060        0.38%
รวมหนี>สินไม่หมุนเวยีน 458,790,487      12.24% 634,762,436      16.93% 735,394,555      20.70%
รวมหนี>สิน 1,374,146,688   36.66% 1,211,681,016   32.32% 1,052,632,169   29.63%

25562558 2557
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งบแสดงฐานะการงนิ 2556

 ณ วนัที� 31 ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
ส่วนของผู้ถือหุ้น

        ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้ 589,410,340 15.72% 589,410,340 15.72% 589,410,340 16.59%

     ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 636,258,408 16.97% 636,258,408 16.97% 636,258,408 17.91%

        จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 58,941,034 1.57% 58,941,034 1.57% 58,941,034 1.66%

        ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  1,001,781,930 26.72% 968,522,770 25.84% 909,882,974 25.62%
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 2,286,391,712 60.99% 2,253,132,552 60.10% 2,194,492,756 61.78%
ส่วนของผู้มส่ีวนได้เสียที�ไม่มอีาํนาจควบคุมของบ.ย่อย 88,147,776 2.35% 87,294,100 2.33% 83,943,340 2.36%
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,374,539,488 63.34% 2,340,426,652 62.43% 2,278,436,096 64.14%
รวมหนี>สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,748,686,176 100.00% 3,552,107,668 94.76% 3,331,068,265 93.78%

2558 2557
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 2556

สําหรับปีสิ>นสุดวนัที� 31  ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
รายได้

        รายไดจ้ากการขายที.ดินและบา้น 1,252,769,027   83.02% 903,388,350      59.87% 952,044,996      82.78%

        รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 81,740,430        5.42% 77,116,159        5.11% 73,031,128        6.35%

        รายไดค้่าบริการ 154,817,798      10.26% 152,010,207      10.07% 141,812,024      12.33%

        รายไดอื้.น 19,652,864        1.30% 17,533,359        1.16% 14,466,976        1.26%
รวมรายได้ 1,508,980,119   100.00% 1,150,048,075   76.21% 1,181,355,124   102.72%
ค่าใช้จ่าย

    ตน้ทุนจากการขายที.ดินและบา้น 855,330,328      56.68% 584,198,323      38.71% 610,755,812      53.11%

    ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า 25,788,500        1.71% 24,299,937        1.61% 21,623,170        1.88%

    ตน้ทุนจากการใหบ้ริการ 147,884,932      9.80% 147,555,978      9.78% 137,255,332      11.93%

   ค่าใชจ่้ายในการขาย 130,420,144      8.64% 97,322,231        6.45% 77,515,846        6.74%

   ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 157,315,369      10.43% 127,530,345      8.45% 153,975,520      13.39%
รวมค่าใช้จ่าย 1,316,739,273   87.26% 980,906,814      65.00% 1,001,125,680   87.05%
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 192,240,846      12.74% 169,141,261      11.21% 180,229,444      15.67%
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 35,471,193        2.35% 40,000,467        2.65% 45,366,812        3.94%
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 156,769,653 10.39% 129,140,794 8.56% 134,862,632 11.73%
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 34,260,431        2.27% 26,749,612        1.77% 35,829,863        3.12%
กาํไรสําหรับปี 122,509,222 8.12% 102,391,182 6.79% 99,032,769 8.61%
กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี -                     0.00% -                     0.00% -                     0.00%
กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 122,509,222 8.12% 102,391,182 6.79% 99,032,769 8.61%
การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที.เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 121,655,546 8.06% 99,898,422 6.62% 103,619,875 9.01%
ส่วนที.เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที.ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 853,676 0.06% 2,492,760 0.17% (4,587,106) -0.40%

122,509,222 8.12% 102,391,182 6.79% 99,032,769 8.61%
กาํไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั9นพื9นฐาน
     กาํไรส่วนที.เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.21                   0.17                   0.18                   

2558 2557
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งบกระแสเงนิสด
สําหรับปีสิ>นสุดวนัที� 31  ธันวาคม
กระแสเงนิสดจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน

   กาํไรก่อนภาษ้ 156,769,653            129,140,794            134,862,632            

   รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษี

        เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

        ค่าเสื.อมราคา 46,544,453              46,593,414              40,157,237              

        ค่าเผื.อหนี9สงสยัจะสูญ 9,709,359                4,690,648                7,546,500                

        กาํไรจากการจาํหน่ายที.ดินรอการพฒันา -                           -                           (30,423,175)             

        ขาดทุนจากการจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 8,580,681                158,343                   50,342                     

        ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 2,040,932                -                           2,720,688                

        ค่าเผื.อการดอ้ยค่าอาคารและอุปกรณ์ -                           -                           17,324,467              

        โอนกลบัรายการตน้ทุนการก่อสร้างคา้งจ่าย -                           (2,207,389)               -                           

        รายไดจ้ากค่าตอบแทนสิทธิการเช่าที.ยงัไม่ถือเป็นรายได้ (15,148,473)             (13,591,833)             (13,591,833)             

        สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 7,124,679                7,103,056                14,581,877              

        ค่าใชจ่้ายดอกเบี9ย 34,608,612              37,674,371              42,783,663              

กําไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์

     และหนี>สินดาํเนินิงาน 250,229,896            209,561,404            216,012,398            

     สินทรัพย์ดาํเนินงาน(เพิ�มขึ>น)ลดลง

        ลูกหนี9การคา้และลูกหนี9 อื.น (9,028,527)               (10,271,140)             (3,091,970)               

        ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 317,812,195            (73,153,957)             (277,294,759)           

        เงินมดัจาํจ่ายค่าที.ดิน -                           (41,419,905)             -                           

        เงินจ่ายล่วงหนา้แก่ผูรั้บเหมา 30,914,006              (32,078,874)             

        เงินสดรับจากการจาํหน่ายที.ดินรอการพฒันา -                           -                           150,353,800            

        สินทรัพยห์มุนเวียนอื.น 5,396,969                1,500,004                1,443,854                

        ที.ดินรอการพฒันา (384,556,946)           -                           -                           

        สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื.น 3,952,897                (2,716,392)               (3,329,745)               

     หนี>สินดาํเนินงานเพิ�มขึ>น(ลดลง)

        เจา้หนี9การคา้และเจา้หนี9 อื.น (44,137,840)             73,817,131              18,917,167              

        เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 23,589,016              11,130,366              9,741,413                

        เงินประกนัการเช่า (884,216)                  2,693,908                2,914,992                

        หนี9 สินหมุนเวียนอื.น 170,738                   662,102                   837,802                   

        สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (12,079,608)             (9,777,250)               (11,285,296)             

        หนี9 สินไม่หมุนเวียนอื.น 211,134                   301,350                   266,500                   

    เงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน 181,589,714            130,248,747            105,486,156            

        จ่ายดอกเบี9ย (58,288,336)             (49,203,140)             (50,020,476)             

        จ่ายภาษีเงินได้ (28,390,777)             (26,826,653)             (34,469,583)             

    เงนิสดสุทธิจากกจิกรรมดาํเนินงาน 94,910,601              54,218,954              20,996,097              

25562558 2557
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
สําหรับปีสิ>นสุดวนัที� 31  ธันวาคม
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

     เงินลงทุนชั.วคราว (เพิ.มขึ) ลดลง (177,292,505)           19,103,451              (42,103,451)             

     เงินสดรับจากการลงทุนเพิ.ม/เพิ.มทุนจากผูมี้ส่วนไดเ้สียที.

        ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                           857,500                   490,000                   

     ซื9ออสงัหาริมทรัพยเ์พื.อการลงทุน (1,100,916)               (6,646,692)               (1,683,859)               

     ซื9ออาคารและอุปกรณ์ (17,830,221)             (12,657,312)             (50,651,280)             

     เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 236,417                   125,825                   475,925                   

เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (195,987,225)           782,772                   (93,472,665)             

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

     เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั9นจาก

        สถาบนัการเงินเพิ.มขึ9น (ลดลง) (27,526,472)             10,000,000              (131,204,672)           

     เงินกูย้ืมระยะสั9นจากบริษทัที.เกี.ยวขอ้งกนัเพิ.มขึ9น (ลดลง) (8,000,000)               8,000,000                (8,000,000)               

     เงินกูย้ืมระยะสั9นจากกิจการอื.นเพิ.มขึ9น 388,156,122            -                           

     เงินสดรับจากการเพิ.มทุน -                           -                           306,702,748            

     เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 293,194,000            91,691,560              262,994,592            

     ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (453,708,640)           (196,520,668)           (298,657,856)           

     จ่ายเงินปันผล (88,396,386)             (41,258,626)             (23,576,358)             

เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 103,718,624            (128,087,734)           108,258,454            

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ>น (ลดลง) สุทธิ 2,642,000                (73,086,008)             35,781,886              

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดต้นปี 20,232,670              93,318,678              57,536,792              

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 22,874,670              20,232,670              93,318,678              
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อตัราส่วนทางการเงนิ (Ratio Analysis) 2558 2557 2556
อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)
อตัรส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.61 2.91 5.55
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า 0.24 0.07 0.43
อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หนี9  (เท่า) 4.87 3.60 5.19
ระยะเวลาชาํระหนี9  (วนั) 75.00 101.54 70.26
 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร (Profitability Ratio)
อตัรากาํไรขั9นตน้ (%) 31.81 34.26 34.85
อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) 12.74 14.71 15.26
อตัรากาํไรสุทธิ (%) 8.06 8.69 8.77
อตัราผลตอบแทนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (%) 5.12 4.27 4.55

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) 3.25 2.81 3.11
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) 7.44 8.32 11.00
อตัราการหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 4.00 0.32 0.35

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)
อตัราส่วนหนี9 สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.58 0.52 0.46
อตัราส่วนความสามารถในการชาํระดอกเบี9ย (เท่า 5.42 4.23 3.97
อตัราส่วนหนี9 สินต่อสินทรัพยร์วม (%) 36.66 34.11 31.60
อตัราส่วนกาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ (บาท) 0.21 0.17 0.18
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14. การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ   

ภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

 ตลาดอสังหาริมทรัพยใ์นปีพ.ศ. 2558 ที.ผ่านมาพบว่าความตอ้งการที.อยู่อาศยัประเภทต่างๆยงัคงมีอย่าง
ต่อเนื.อง แต่ความสามารถในการขอสินเชื.อบา้นของผูซื้9อกลบัเป็นผลกระทบสําคญัต่อธุรกิจอสังหารัมทรัพย ์โดยเฉพาะ
ต่อยอดรับรู้รายได ้ยอดเฉลี.ยของลูกคา้ที.ถูกปฎิเสธโดยสถาบนัการเงินทั9งปีอยูที่. ร้อยละ 30 – 35 ในบางทาํเลที.ลูกคา้มี
รายไดค้รัวเรือนไม่สูงมากนกัอาจจะสูงถึง 40% ในขณะที.ราคาที.ดินมีการปรับตวัสูงขึ9นโดยเฉพาะเขตในเมืองใกลแ้หล่ง
ธุรกิจส่งผลให้ราคาของอสังหาริมทรัพยใ์นประเภทต่างๆปรับตวัสูงขึ9น ในขณะที.กาํลงัซื9อของผูบ้ริโภคยงัมีจาํกดัทาํให้
ตอ้งมองหาโครงการที.ราคาถูกลงและอยู่ในทาํเลที.ห่างออกไป จึงทาํให้เกิดการขยายตวัของตลาดอสังหาริมทรัพยใ์น
ทาํเลใหม่ๆมากมาย โดยเฉพาะทาํเลที.มีส่วนต่อขยายของระบบคมนาคม นอกจากนั9นความชดัเจนของโครงการปรับปรุง
ขยายส่วนคมนาคมเพื.อเชื.อต่อไปยงัพื9นที.สําคญัก็เริ.มชัดเจนมากขึ9น ทาํให้ผูป้ระกอบการมีความมั.นใจที.จะลงทุนเปิด
โครงการใหม่ๆเพื.อรองรับความตอ้งการของผูบ้ริโภคที.มองหาโครงการที.มีราคาซื9อหาได ้

 ในช่วงปลายปี 2558 รัฐบาลไดมี้นโยบายกระตุน้ภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยโ์ดยการลดค่าทาํเนียมการโอน
กรรมสิทธิP  ณ กรมที.ดินลงจากเดิมที.ตอ้งเสีย 1% เป็น 0.001% ต่อเนื.องจนถึงเดือนเมษายา 2559 ส่งผลให้ยอดขายในตลาด
สูงขึ9น ซึ. งคาดวา่จะส่งผลดีต่อเนื.องไปจนถึงตน้ปี 2559 ดว้ยเช่นกนั โดยปี  2558  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 
1,508.98  ลา้นบาท เพิ.มขึ9น  358.93 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นรายไดเ้พิ.มขึ9นร้อยละ  31.21  จากงวดเดียวกนัของปีก่อน  
สาํหรับปี 2557  รายไดร้วมของบริษทัฯ อยูที่.  1,150.05  ลา้นบาท  

 กาํไรสุทธิของบริษทัและบริษทัยอ่ย    ในปี 2558   มีกาํไรสุทธิอยูที่. 121.66  ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 8.06
สําหรับปี 2557  บริษทัและบริษทัยอ่ย  มีกาํไรสุทธิอยูที่.  99.90  ลา้นบาท  คิดเป็นร้อยละ 8.69   เพิ.มขึ9นจากช่วงเดียวกนั
ของปีก่อน  21.76  ลา้นบาท    หรือคิดเป็นร้อยละ 21.78   

ผลการดําเนินงานของบริษัทในปี 2558 

  รายได ้บริษทัและบริษทัย่อย มีรายไดส่้วนใหญ่ร้อยละ 90 ของรายได้รวมมาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์   ปี 
2558  บริษทัและบริษทัยอ่ย  มีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยคิ์ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 88.44  ของรายไดร้วม  สําหรับปี  
2557  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยคิ์ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 85.26  ของรายไดร้วม 

 รายไดจ้ากการขายปี 2558  เท่ากบั  1,252.77 ลา้นบาท  เพิ.มขึ9นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน  349.38 ลา้น
บาท  คิดเป็นเพิ.มขึ9นร้อยละ  38.67   สาํหรับปี  2557  มีรายไดจ้ากการขายเท่ากบั  903.39 ลา้นบาท  ซึ. งรายไดจ้ากการขาย 
ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการพฒันาที.ดิน  และก่อสร้างอสังหาริมทรัพยเ์พื.อขาย   รับรู้รายไดจ้ากการขายที.ดินและบา้น
เมื.อเบริษทัฯ  ไดท้าํการโอนกรรมสิทธิP แก่ผูซื้9อเรียบร้อยแลว้    รายไดจ้ากการขายทลกัของบริษทัฯ  มาจากการจาํหน่าย 
โครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื.ออยู่อาศยัแนวราบ   ขณะเดียวกนับริษทัและบริษทัย่อยยงัขยายฐานลูกคา้ออกไปเพื.อเพิ.ม
ความหลากหลายใหก้บัสินคา้ประเภทที.อยูอ่าศยัของบริษทั  ไปยงักลุ่มเป้าหมายใหม่โดยการก่อสร้างโครงการที.อยูอ่าศยั



 
แบบ 56-1 ปี 2558                                                                                                                        

58 
 

แนวดิ.งไดแ้ก่ โครงการเอสเกา้ คอนโดมิเนียม ซึ. งตั9งอยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าสายสีม่วง  สถานีบางรักใหญ่ 100 เมตร  
ซึ. งก่อสร้างแลว้เสร็จสมบูรณ์และเริ.มรับรู้รายไดต้ั9งแต่เดือน กนัยายน 2558   

              รายไดจ้ากอีกธุรกิจที.สาํคญัของบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ บริษทั เพียวสัมมากร ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ที.บริษทัถือหุ้นอยู่
ร้อยละ 55.87 ของทุนจดทะเบียนรวม 260 ลา้นบาท ทาํธุรกิจหลกัทางดา้นศูนยก์ารคา้ชุมชน (Community mall) ซึ. ง
รายไดห้ลกัจะเป็นรายไดจ้ากการให้เช่า และรายไดค้่าบริการ จึงมีผลทาํให้งบการเงินรวมมีการเปลี.ยนแปลงในปี 2558 
เมื.อเทียบกบัปี 2557 ซึ. งรายการที.เป็นสาระสําคญัหลกัๆ  ดงันี9    ปี 2558  บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากการให้เช่า
จาํนวน  81.74  ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.42  ของรายไดร้วม เพิ.มขึ9นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน  4.62 
ลา้นบาท  คิดเป็นเพิ.มขึ9นร้อยละ 5.99  สําหรับปี 2557  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการให้เช่าจาํนวน 77.12 ลา้น
บาท  คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 6.71  ของรายไดร้วม    

 รายไดค้่าบริการของบริษทัและบริษทัยอ่ยปี 2558  เท่ากบั  154.82 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 10.26  ของ
รายไดร้วม เพิ.มขึ9นจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 2.81 ลา้นบาท  คิดเป็นเพิ.มขึ9นร้อยละ 1.85  สําหรับปี 2557  บริษทั
และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าบริการจาํนวน 152.01 ลา้นบาท  คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 13.22  ของรายไดร้วม  

 ค่าใชจ่้ายในการขาย  ปี 2558  และปี  2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขายจาํนวน 130.42 ลา้นบาท  
และ 97.32 ลา้นบาท ตามลาํดบั มีสัดส่วนต่อรายไดร้วมคิดเป็นร้อยละ 8.64 และ 8.46 ตามลาํดบั สาํหรับปี 2558 ค่าใชจ่้าย
ในการขายเพิ.มขี9นเมื.อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนเพิ.มขี9นเป็นจาํนวนเงิน 33.10 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ.มขึ9นร้อยละ 34.01 
ส่วนหนึ.งเกิดจากค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิP ในที.ดิน บา้น และคอนโดโครงการเอสเกา้คอนโดมิเนียม เพิ.มขึ9ตามยอด
การรับรู้รายไดที้.เพิ.มขึ9นจากปีก่อน   

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ปี 2558 และปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนว 157.32 ลา้น
บาท และ 127.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั มีสัดส่วนต่อรายไดร้วมคิดเป็นร้อยละ 10.43 และ 11.09 ตามลาํดบั สําหรับปี 2558 
ค่าใชจ่้ายในการบริหารเพิ.มขึ9นเมื.อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนเพิ.มขึ9นเป็นจาํนวนเงิน 29.79 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ.มขึ9น
ร้อยละ 23.36  ส่วนหนึ.งมาจากการซ่อมแซมงานสาธารณูปโภคโครงการนครอินทร์ และโครงการราชพฤกษ ์เพื.อส่งมอบ
นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรเป็นเงินจาํนวน  ผลขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์และค่าเผื.อหนี9สงสัยจะสูญงานบริการ  

 
 (ข) ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 

 บริษทัและบริษทั่ยอ่ยมีสินทรัพยร์วม ณ สิ9นปี 2558 และปี 2557 จาํนวน 3,748.69  ลา้นบาท และ 3,552.11 ลา้น
บาท ตามลาํดบั เพิ.มขึ9นจากปี 2557 เป็นจาํนวนเงิน 196.58 ลา้นบาท หรือเพิ.มขึ9นร้อยละ 5.53 แยกไดด้งันี9  

 สินทรัพยห์มุนเวียน ณ สิ9นปี 2558 และปี 2557  จาํนวนเงิน  1,476.24  ล้านบาท และ 1,678.37 ล้านบาท
ตามลาํดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วม ร้อยละ 39.38 และร้อยละ 47.25 ตามลาํดบั  เนื.องจากบริษทัดาํเนินธุรกิจ
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พฒันาอสังหาริมทรัพย์โดยการสร้งบ้านก่อนขาย สินทรัพย์หมุนเวียนส่วนใหญ่คือที.ดิน และงานระหว่างก่อสร้าง 
นอกจากนั9นป็นเงินลงทุนระยะสั9 น เงินมดัจาํค่าที.ดินเพื.อพฒันาโครงการใหม่  และเงินจ่ายล่วงหน้าแก่ผูรั้บเหมาตาม
สัญญาจา้ง  

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ สิ9นปี 2558 และปี 2557 จาํนวนเงิน 2,272.44 ล้านบาท และ 1,873.74  ล้านบาท
ตามลาํดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วม ร้อยละ 60.62 และร้อยละ 52.75 ตามลาํดบั บริษทัฯ ไดแ้ยกแสดงรายการ
ที.ดินที.ยงัไม่ได้ดาํเนินการพฒันาของบริษทัและบริษทัย่อยรวมทั9งค่าใช้จ่ายที.เกี.ยวขอ้ง โดยแสดงไวเ้ป็นที.ดินรอการ
พฒันา  ณ สิ9นปี  2558 และ ปี 2557  เท่ากบั 1,409.88  ลา้นบาท และ 966.67  ลา้นบาท  ตามลาํดบั   และจะแสดงรายการ
ดงักล่าวไวใ้นส่วนของสินทรัพยห์มุนเวียนเมื.อเริ. มทาํการพฒันาโครงการ และมีอสังหาริมทรัพยเ์พื.อการลงทุน ซึ. ง
ประกอบไปดว้ยที.ดินใหเ้ช่า และอาคารใหเ้ช่า แสดงมูลค่าราคาทุน ณ สิ9นปี  2558 และ ปี 2557  เท่ากบั 749.71  ลา้นบาท 
และ 772.89  ลา้นบาท  ตามลาํดบั   

หนี>สิน 

 บริษทัและบริษทั่ยอ่ยมีหนี9 สินรวม ณ สิ9นปี 2558 และ ปี 2557 จาํนวน 1,374.15 ลา้นบาท  และ 1,211.68  ลา้น
บาท  ตามลาํดบั  เพิ.มขึ9นจากปี 2557 เป็นจาํนวนเงิน 162.47 ลา้นบาท หรือเพิ.มขึ9นร้อยละ 13.41   ณ สิ9นปี 2558 หนี9 สินที.
สําคญัประกอบดว้ย เงินกูย้ืมระยะสั9 นจากกิจการอื.นจาํนวน 394.08 ลา้นบาท เจา้หนี9 การคา้และเจห้นี9 อื.นจาํนวน 153.10 
ลา้นบาท  ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวที.ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ.งปีจาํนวน 261.62 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะยาวจาํนวน 
370.04 ลา้นบาท  และ สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 59.08 ลา้นบาท ที.ผา่นมาบริษทัและบริษทัยอ่ยไดช้าํระ
คืนหนี9ไดต้ามกาํหนด 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

  งบการเงินรวม ณ วนัที. 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัฯมีส่วนของผูถื้อหุ้น จาํนวน 2,374.54  ลา้นบาท  เทียบกบัปี 
2557 ส่วนของผูถื้อหุ้นมีจาํนวนเงินเท่ากบั 2,340.43 ลา้นบาท  เพิ.มขึ9นจากปีก่อน จาํนวน 34.11 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
อตัราร้อยละ 1.46 

กระแสเงินสด 

 ปี 2558 บริษทัฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ.มขึ9น 2.64 ลา้นบาท  ทาํให้เงินสดยกมา ณ วนัที. 1 
มกราคม 2558 จาํนวน 20.23 ลา้นบาท เพิ.มขึ9นเป็น 22.87 ลา้นบาท ณ วนัที. 31 ธนัวาคม 2558 

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น 

ปี 2558  บริษทัฯมีมูลค่าตามบญัชีเท่ากบั 4.03  เทียบกบั ปี 2557  เท่ากบั 3.97 
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วเิคราะห์อตัราส่วนการเงินที�สําคัญ 

1. การวเิคราะห์อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน 

 ปี 2558  บริษทัฯมีอตัราส่วนสภาพคล่อง จาํนวน  1.61  เท่า  เทียบกบั ปี 2557 จาํนวน 2.91 เท่า   

2. การวเิคราะห์ประสิทธิภาพในการดําเนินงาน 

 ปี 2558 บริษทัฯมีอตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วม ร้อยละ 3.25  เทียบกบั ปี 2557  มีอตัราร้อยละ 2.81  มี
อตัราการหมุนของสินทรัพยจ์าํนวน  0.40  เทียบกบั ปี 2557  จาํนวน 0.32  ส่วนอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร 
ร้อยละ 7.44  เทียบกบั ปี 2557  อยูที่.ร้อยละ 8.32  

3. การวเิคราะห์ความสามารถในการทาํกาํไร 

 ปี 2557 บริษทัฯมีอตัรากาํไรขั9นตน้ร้อยละ 31.81 เทียบกบั ปี 2557 มีอตัราร้อยละ 34.26 มีอตัราส่วนกาํไรจาก
การดาํเนินงานร้อยละ 12.74 เทียบกบัปี 2557 มีอตัราร้อยละ 14.71  และมีอตัรากาํไรสุทธิเท่ากบั 8.06 เทียบกบัปี 2557 
เท่ากบั 8.69  และมีอตัราผลตอบแทนต่อส่วนผูถื้อหุ้นเท่ากบั 5.12 เทียบกบัปี 2557 เท่ากบั 4.27  โดยรวมแลว้บริษทัฯมี
ความสามารถในการทาํกาํไรใกลเ้คียงกบัปีก่อน  

4. การวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน 

 ปี 2558 บริษทัฯมีอตัราส่วนหนี9 สินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น  เท่ากบั 0.58 เทียบกบัปี 2556  เท่ากบั 0.52   ซึ. ง
อตัราส่วนดงักล่าวถือว่าอยูใ่นระดบัค่อนขา้งตํ.า จึงทาํให้สถานะการเงินของบริษทัฯมีความมั.นคง อตัราส่วนหนี9 สินต่อ
สินทรัพยร์วมร้อยละ 36.66  เทียบกบั ปี 2557  มีอตัราร้อยละ 34.11   อตัราส่วนกาํไรต่อหุ้นเท่ากบั  0.21 เทียบกบั ปี 
2557  เท่ากบั  0.17   และ มีอตัราส่วนการจ่ายปันผลร้อยละ  58.11   เทียบกบั ปี 2557  เท่ากบั  88.49    

 

             ข้อมูลอื�นที�เกี�ยวข้อง 

  14.1  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

 บริษทัจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชีให ้ 

• ผูส้อบบญัชีของบริษทั ในรอบปีบญัชีที.ผา่นมาเป็นจาํนวนเงินรวม........-......... บาท 

• สาํนกังานสอบบญัชีที.ผูส้อบบญัชีสังกดับุคคลหรือกิจการที.เกี.ยวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและ 
 สาํนกังานสอบบญัชีที.ผูส้อบบญัชีสังกดัในรอบปีบญัชีที.ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม.1,075,000.-..บาท  
 (บริษทั สัมมากร จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 843,000 บาท และบริษทัยอ่ย จาํนวน 232,000 บาท) 
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  ค่าบริการอื�น  
บริษทัจ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอื.น ไดแ้ก่ ............................................... ใหแ้ก่ 

•  ผูส้อบบญัชีของบริษทั ในรอบปีบญัชีที.ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม .........-..........บาท และจะตอ้งจ่ายในอนาคต
อนัเกิดจากการตกลงที.ยงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีที.ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม.......-.....บาท 

 • สํานกังานสอบบญัชีที.ผูส้อบบญัชีสังกดั บุคคลหรือกิจการที.เกี.ยวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและสํานกังานบญัชี
ดงักล่าว ในรอบปีบญัชีที.ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม...........-............บาท และจะตอ้งจ่ายในอนาคตอนัเกิดจากการ
ตกลงที.ยงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีที.ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม........-.......บาท 

 

 

 

 


