
 
แบบ 56-1 ปี 2559                                                                                                                        

48 
 

ส่วนที� 3 : ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
13.  ข้อมูลทางการเงินที�สําคัญ 

 13.1 งบการเงิน 

(ก) สรุปรายงานการสอบบญัชี  

รายงานผูส้อบบญัชีสําหรับงบการเงินในช่วงระยะเวลา 3 ปี (2559 – 2557)ซึ+ งตรวจสอบโดย คุณวราพร  
ประภาศิริกุล ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4579 แห่งบริษทั สํานักงานสอบบญัชี อีวาย จาํกดั (เดิมชื+อ บริษทั 
สาํนกังานสอบบญัชี เอินส์ท แอนด์ ยงั จาํกดั) เป็นงบการเงินที+ไม่มีเงื+อนไข โดยมีความเห็นวา่งบการเงินรวมของบริษทั 
และบริษทัยอ่ย และงบการเงินของบริษทัแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะของบริษทั ผลการดาํเนินงาน
รวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะของบริษทั และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะของบริษทัโดยถูกตอ้งตามที+
ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

(ข)  ตารางสรุปงบการเงิน 

 

 
 

 

งบแสดงฐานะการงนิ
 ณ วนัที� 31 ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
             สินทรัพย์

     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 27,112,864        0.70% 22,874,670        0.61% 20,232,670        0.57%
     เงินลงทุนชั+วคราว 32,001,346        0.83% 200,292,504      5.34% 23,000,000        0.65%
     ลูกหนีFการคา้และลูกหนีF อื+น 33,428,730        0.87% 29,360,284        0.78% 30,041,117        0.85%
     ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 2,115,782,442   54.99% 1,214,723,413   32.40% 1,521,322,868   42.83%
     เงินมดัจาํจ่ายค่าที+ดิน -                     0.00% -                     0.00% 41,419,905        1.17%
     เงินจ่ายล่วงหนา้แก่ผูรั้บเหมา 15,103,719        0.39% 5,433,528          0.14% 36,347,534        1.02%
     สินทรัพยห์มุนเวียนอื+น 11,149,889        0.29% 3,560,206          0.09% 6,007,057          0.17%
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 2,234,578,990   58.08% 1,476,244,605   39.38% 1,678,371,151   47.25%
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

     เงินฝากธนาคารที+มีภาระคํFาประกนั 10,383,705        0.27% -                     0.00% -                     0.00%
     ที+ดินรอการพฒันา 694,724,774      18.06% 1,409,879,546   37.61% 966,671,671      27.21%
     อสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน 804,754,130      20.92% 749,712,320      20.00% 772,885,681      21.76%
     อาคารและอุปกรณ์ 73,118,150        1.90% 73,994,917        1.97% 89,292,904        2.51%
     สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19,956,091        0.52% 28,896,213        0.77% 30,974,793        0.87%
     สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื+น 10,046,357        0.26% 9,958,575          0.27% 13,911,468        0.39%
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,612,983,207   41.92% 2,272,441,571   60.62% 1,873,736,517   52.75%
รวมสินทรัพย์ 3,847,562,197   100.00% 3,748,686,176   100.00% 3,552,107,668   100.00%
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งบแสดงฐานะการงนิ
 ณ วนัที� 31 ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
หนี5สินหมุนเวยีน

   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัFนจากสถาบนัการเงิน 236,228,339      6.14% 2,473,528          0.07% 203,347,300      5.72%
   เจา้หนีFการคา้และเจา้หนีF อื+น 156,289,314      4.06% 153,095,255      4.08% 198,390,995      5.59%
   เงินกูย้ืมระยะสัFนจากบริษทัที+เกี+ยวขอ้งกนั -                     0.00% -                     0.00% 8,000,000          0.23%
   เงินกูย้ืมระยะสัFนจากกิจการอื+น 466,248,501      12.12% 394,078,061      10.51% -                     0.00%
   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 47,680,072        1.24% 53,397,380        1.42% 42,657,004        1.20%
   เงินกูย้ืมระยะยาวที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 156,586,357      4.07% 261,617,422      6.98% 92,240,645        2.60%
   เงินประกนัการเช่ารับที+ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ+งปี 11,072,945        0.29% 22,513,738        0.60% 11,013,751        0.31%
  ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย -                     0.00% 18,320,977        0.49% 11,579,784        0.33%
   หนีF สินหมุนเวียนอื+น 10,363,696        0.27% 9,859,840          0.26% 9,689,101          0.27%
รวมหนี5สินหมุนเวยีน 1,084,469,224   28.19% 915,356,201      24.42% 576,918,580      16.24%
หนี5สินไม่หมุนเวยีน

   เงินกูย้ืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที+ถึงกาํหนด

        ชาํระภายในหนึ+งปี 437,881,436      11.38% 370,040,024      9.87% 526,584,141      14.82%

   สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน 19,889,675        0.52% 54,082,777        1.44% 59,037,706        1.66%

   เงินประกนัการเช่ารับ 39,851,626        1.04% 23,156,809        0.62% 35,541,013        1.00%

   ค่าตอบแทนสิทธิการเช่าที+ยงัไม่ถือเป็นรายได้ -                     0.00% -                     0.00% 1,000,000          0.03%

   หนีF สินไม่หมุนเวียนอื+น 11,082,736        0.29% 11,510,877        0.31% 12,599,576        0.35%
รวมหนี5สินไม่หมุนเวยีน 508,705,473      13.22% 458,790,487      12.24% 634,762,436      17.87%
รวมหนี5สิน 1,593,174,697   41.41% 1,374,146,688   36.66% 1,211,681,016   34.11%

ส่วนของผู้ถือหุ้น

        ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มูลค่าแลว้ 589,410,340 15.32% 589,410,340 15.72% 589,410,340 16.59%

     ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 636,258,408 16.54% 636,258,408 16.97% 636,258,408 17.91%

        จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 58,941,034 1.53% 58,941,034 1.57% 58,941,034 1.66%

        ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  1,036,794,982 26.95% 1,001,781,930 26.72% 968,522,770 27.27%

     ส่วนตํ+ากวา่ทุนจากการเปลี+ยนแปลงสดัส่วนการถือหุน้ในบ.ยอ่ย (67,017,264) -1.74% -                     0.00% -                     0.00%
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 2,254,387,500 58.59% 2,286,391,712 60.99% 2,253,132,552 63.43%
ส่วนของผู้มส่ีวนได้เสียที�ไม่มอํีานาจควบคุมของบ.ย่อย -                     0.00% 88,147,776 2.35% 87,294,100 2.46%
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,254,387,500 58.59% 2,374,539,488 63.34% 2,340,426,652 65.89%
รวมหนี5สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,847,562,197 100.00% 3,748,686,176 100.00% 3,552,107,668 100.00%
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งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
สําหรับปีสิ5นสุดวนัที� 31  ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ

รายได้

        รายไดจ้ากการขายที+ดินและบา้น 882,823,145      70.80% 1,252,769,027   83.02% 903,388,350      78.55%

        รายไดจ้ากการใหเ้ช่า 97,560,511        7.82% 81,740,430        5.42% 77,116,159        6.71%

        รายไดค้่าบริการ 161,800,637      12.98% 154,817,798      10.26% 152,010,207      13.22%

        รายไดอื้+น 104,674,776      8.40% 19,652,864        1.30% 17,533,359        1.52%
รวมรายได้ 1,246,859,069   100.00% 1,508,980,119   100.00% 1,150,048,075   100.00%
ค่าใช้จ่าย

    ตน้ทุนจากการขายที+ดินและบา้น 631,585,226      50.65% 855,330,328      56.68% 584,198,323      50.80%

    ตน้ทุนจากการใหเ้ช่า 28,044,891        2.25% 25,788,500        1.71% 24,299,937        2.11%

    ตน้ทุนจากการใหบ้ริการ 158,844,524      12.74% 147,884,932      9.80% 147,555,978      12.83%

   ค่าใชจ่้ายในการขาย 109,664,079      8.80% 130,420,144      8.64% 97,322,231        8.46%

   ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 143,990,604      11.55% 157,315,369      10.43% 127,530,345      11.09%
รวมค่าใช้จ่าย 1,072,129,324   85.99% 1,316,739,273   87.26% 980,906,814      85.29%
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 174,729,745      14.01% 192,240,846      12.74% 169,141,261      14.71%
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 36,360,813        2.92% 35,471,193        2.35% 40,000,467        3.48%
กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 138,368,932 11.10% 156,769,653 10.39% 129,140,794 11.23%
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 29,942,393        2.40% 34,260,431        2.27% 26,749,612        2.33%
กําไรสําหรับปี 108,426,539 8.70% 122,509,222 8.12% 102,391,182 8.90%
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

รายการที+จะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลกาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

    - สุทธิจากภาษีเงินได้ 2,916,094 0.23% -                     0.00% -                     0.00%
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี 2,916,094          0.23% -                     0.00% -                     0.00%
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 111,342,633 8.93% 122,509,222 8.12% 102,391,182 8.90%
การแบ่งปันกําไร

ส่วนที+เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 102,826,175 8.25% 121,655,546 8.06% 99,898,422        8.69%
ส่วนที+เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที+ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 5,600,364 0.45% 853,676 0.06% 2,492,760          0.22%

108,426,539 8.70% 122,509,222 8.12% 102,391,182 8.90%
การแบ่งปันกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที+เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 105,742,269 8.48% 121,655,546 8.06% 99,898,422 8.69%
ส่วนที+เป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียที+ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 5,600,364 0.45% 853,676 0.06% 2,492,760 0.22%

111,342,633 8.93% 122,509,222 8.12% 102,391,182 8.90%
กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขัFนพืFนฐาน
     กาํไรส่วนที+เป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.17                   0.21                   0.17                   
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งบกระแสเงินสด
สําหรับปีสิ5นสุดวนัที� 31  ธันวาคม
กระแสเงนิสดจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน

   กาํไรก่อนภาษี 138,368,932            156,769,653            129,140,794            

   รายการปรับกระทบยอดกาํไรก่อนภาษี

        เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมดาํเนินงาน

        ค่าเสื+อมราคา 46,352,235              46,544,453              46,593,414              

        ค่าเผื+อหนีFสงสยัจะสูญ 10,107,420              9,709,359                4,690,648                

        ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัยอ่ย 4,558                       -                           -                           

        รายไดจ้ากการรับโอนอาคารใหเ้ช่า (79,623,120)             -                           -                           

        ขาดทุนจากการจาํหน่าย/ตดัจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 2,611,081                8,580,681                158,343                   

        ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ -                           2,040,932                -                           

        โอนกลบัรายการตน้ทุนการก่อสร้างคา้งจ่าย -                           -                           (2,207,389)               

        รายไดจ้ากค่าตอบแทนสิทธิการเช่าที+ยงัไม่ถือเป็นรายได้ (14,794,874)             (15,148,473)             (13,591,833)             

        สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (4,055,762)               7,124,679                7,103,056                

        ค่าใชจ่้ายดอกเบีFย 33,991,650              34,608,612              37,674,371              

กําไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์

     และหนี5สินดาํเนินงาน 132,962,120            250,229,896            209,561,404            

     สินทรัพย์ดาํเนินงาน(เพิ�มขึ5น)ลดลง

        ลูกหนีFการคา้และลูกหนีF อื+น (14,175,866)             (9,028,527)               (10,271,140)             

        ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 342,255,628            317,812,195            (73,153,957)             

        เงินมดัจาํจ่ายค่าที+ดิน -                           -                           (41,419,905)             

        เงินจ่ายล่วงหนา้แก่ผูรั้บเหมา (9,670,191)               30,914,006              (32,078,874)             

        สินทรัพยห์มุนเวียนอื+น 50,957                     5,396,969                1,500,004                

        ที+ดินรอการพฒันา (521,318,098)           (384,556,946)           -                           

        สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื+น 528,709                   3,952,897                (2,716,392)               

     หนี5สินดาํเนินงานเพิ�มขึ5น(ลดลง)

        เจา้หนีFการคา้และเจา้หนีF อื+น 3,304,565                (44,137,840)             73,817,131              

        เงินมดัจาํรับและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 7,777,733                23,589,016              11,130,366              

        เงินประกนัการเช่า 5,254,024                (884,216)                  2,693,908                

        หนีF สินหมุนเวียนอื+น 503,857                   170,738                   662,102                   

        สาํรองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังาน (26,492,223)             (12,079,608)             (9,777,250)               

        หนีF สินไม่หมุนเวียนอื+น 3,669,512                211,134                   301,350                   

    เงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน (75,349,273)             181,589,714            130,248,747            

        จ่ายดอกเบีFย (27,474,711)             (58,288,336)             (49,203,140)             

        จ่ายภาษีเงินได้ (51,107,224)             (28,390,777)             (26,826,653)             

    เงนิสดสุทธิจากกจิกรรมดาํเนินงาน (153,931,208)           94,910,601              54,218,954              
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
สําหรับปีสิ5นสุดวนัที� 31  ธันวาคม
กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

     เงินฝากธนาคารที+มีภาระผุกพนัเพิ+มขึFน (10,383,705)             -                           -                           

     เงินลงทุนชั+วคราว (เพิ+มขึFน)ลดลง 168,291,159            (177,292,505)           19,103,451              

     เงินสดรับจากการลงทุนเพิ+ม/เพิ+มทุนจากผูมี้ส่วนไดเ้สียที+

        ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                           -                           857,500                   

     ซืFอเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (160,649,860)           -                           -                           

     เงินสดจ่ายสุทธิจากการเลิกกิจการของบริษทัยอ่ย (111,103)                  -                           -                           

     ซืFออสงัหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน (1,543,305)               (1,100,916)               (6,646,692)               

     ซืFออาคารและอุปกรณ์ (22,021,524)             (17,830,221)             (12,657,312)             

     เงินสดรับจากการจาํหน่ายอุปกรณ์ 59,589                     236,417                   125,825                   

เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (26,358,749)             (195,987,225)           782,772                   

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

     เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสัFนจาก

        สถาบนัการเงินเพิ+มขึFน (ลดลง) 233,292,202            (27,526,472)             10,000,000              

     เงินกูย้ืมระยะสัFนจากบริษทัที+เกี+ยวขอ้งกนัเพิ+มขึFน (ลดลง) -                           (8,000,000)               8,000,000                

     เงินกูย้ืมระยะสัFนจากกิจการอื+นเพิ+มขึFน 59,154,819              388,156,122            -                           

     เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 284,789,300            293,194,000            91,691,560              

     ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (321,978,953)           (453,708,640)           (196,520,668)           

     จ่ายเงินปันผล (70,729,217)             (88,396,386)             (41,258,626)             

เงนิสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ 184,528,151            103,718,624            (128,087,734)           

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ5น (ลดลง) สุทธิ 4,238,194                2,642,000                (73,086,008)             

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดต้นปี 22,874,670              20,232,670              93,318,678              

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดปลายปี 27,112,864              22,874,670              20,232,670              

25572559 2558
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14. การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ   

ภาพรวมของผลการดําเนินงาน 

 ในปีพ.ศ. 2559 ที+ผ่านมาเศรษฐกิจของประเทศไทยมีการเติบโตขึFนจากปี 2558 เพียงเล็กน้อย อตัราหนีF
ครัวเรือนต่อ GDP ของไทยเพิ+มขึFน ธุรกิจอสังหาริมทรัพยย์งัอยูใ่นสภาวะช่วงชะลอตวั ความสามารถในการขอสินเชื+อ
บา้นของผูซื้Fอลดลง กอปรกบัการพิจารณาอนุมติัสินเชื+อเพื+อที+อยูอ่าศยัของธนาคารมีความเขม้งวดมากขึFน ยอดเฉลี+ยของ
ลูกคา้ที+ถูกปฎิเสธสินเชื+อโดยสถาบนัการเงิน สําหรับโครงการแนวราบบา้นเดี+ยวและทาวน์เฮา้ส์อยู่ที+ร้อยละ 20 ส่วน

อตัราส่วนทางการเงนิ (Ratio Analysis) 2559 2558 2557
อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อตัรส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.06 1.61 2.91
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.05 0.24 0.07
อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หนีF  (เท่า) 5.24 6.72 3.81
ระยะเวลาชาํระหนีF  (วนั) 69 54 94
 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร (Profitability Ratio)

อตัรากาํไรขัFนตน้ (%) 28.34 30.91 33.24
อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) 14.01 12.74 14.71
อตัรากาํไรสุทธิ (%) 8.25 8.06 8.69
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) 4.56 5.12 4.27

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) 2.67 3.25 2.81
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) 14.04 16.79 13.43
อตัราการหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 0.32 0.40 0.32

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)

อตัราส่วนหนีF สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.71 0.58 0.52
อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบีFย (เท่า) (2.74) 3.12 2.65
อตัราส่วนหนีF สินต่อสินทรัพยร์วม (%) 41.41 36.66 34.11
อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 68.79 72.66 41.30
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คอนโดมิเนียม อตัราการปฏิเสธสินเชื+ออยูที่+ ร้อยละ 35 – 38 ซึ+ งเป็นผลกระทบสําคญัต่อธุรกิจอสังหารัมทรัพยโ์ดยเฉพาะ
ต่อยอดรับรู้รายได ้

 ช่วงตน้ปี 2559 ถึงแมภ้าครัฐจะไดมี้มาตรการกระตุน้เศรษฐกิจภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยซึ์+ งดาํเนินการต่อ
เนื+องมาจากปี 2558 จนถึงเดือนเมษายน 2559 โดยการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิR ของกรมที+ดิน จากปรกติที+ตอ้ง
ชาํระในอตัราร้อยละ 2 ของราคาประเมินทุนทรัพย ์ ลดเหลือร้อยละ 0.01 ของราคาประเมินทุนทรัพย ์ และลดค่า        
ธรรมเนียมการจาํนอง จากค่าธรรมเนียมปกติร้อยละ 1 ของราคาจาํนอง ลดเหลือร้อยละ 0.01 ของราคาจาํนอง สําหรับผู ้
ซืFอบา้นทัFงเก่าและใหม่ รวมถึงมาตรการลดหยอ่นภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาสําหรับผูที้+กูซื้Fอบา้นหลงัแรกราคาไม่เกิน 3 
ลา้นบาท สามารถนาํราคาบา้นมาหกัลดหยอ่นภาษีเงินไดบุ้คคลธรรมดาไดใ้นอตัราร้อยละ 20 ของราคาบา้น โดยเฉลี+ยใช้
สิทธิเท่ากนัเป็นระยะเวลา 5 ปี แต่ดว้ยสภาวะการชะลอตวัของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มาตรการดงักล่าวมิไดช่้วยกระตุน้
ใหย้อดโอนกรรมสิทธิR ดีขึFน โดยปี 2559 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 1,246.86 ลา้นบาท ลดลง 262.12 ลา้นบาท  
หรือคิดเป็นรายไดล้ดลงร้อยละ 17.37 จากงวดเดียวกนัของปีก่อน ซึ+ งมีรายไดร้วม 1,508.98 ลา้นบาท  

  กาํไรสุทธิของบริษทัฯและบริษทัย่อย ในปี 2559 มีกาํไรสุทธิอยู่ที+ 102.83 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.25
สาํหรับปี 2558 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีกาํไรสุทธิอยูที่+ 121.66 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.06 ลดลงจากช่วงเดียวกนัของ
ปีก่อน 18.83 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 15.48 

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯในปี 2559 

  รายไดข้องบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยส่วนใหญ่มาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ปี 2559 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมี
รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยคิ์ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 78.62 ของรายไดร้วม สําหรับปี 2558 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมี
รายไดจ้ากธุรกิจอสังหาริมทรัพยคิ์ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 88.44 ของรายไดร้วม 

 รายไดจ้ากการขายปี 2559 เท่ากบั 882.82 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 369.95 ลา้นบาท  
คิดเป็นลดลงร้อยละ 29.53 สําหรับปี 2558 มีรายได้จากการขายเท่ากบั 1,252.77 ลา้นบาท ซึ+ งรายได้จากการขาย 
ประกอบดว้ยรายได้จากการพฒันาที+ดิน และก่อสร้างอสังหาริมทรัพยเ์พื+อขาย รับรู้รายไดจ้ากการขายที+ดิน บา้น และ
อาคารชุด เมื+อบริษทัฯ ไดท้าํการโอนกรรมสิทธิR แก่ผูซื้Fอเรียบร้อยแลว้     

 รายไดจ้ากการขายหลกัของบริษทัฯ มาจากการจาํหน่ายโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื+ออยู่อาศยัแนวราบ และ
แนวดิ+ง รายไดจ้ากอีกธุรกิจที+สําคญัของบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ บริษทั เพียวสัมมากร ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั ที+บริษทัฯ ถือหุ้น
อยูร้่อยละ 100 ของจาํนวนหุ้นที+ชาํระแลว้ทัFงหมดของบริษทั เพียวสัมมากร ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั เมื+อเดือนพฤศจิกายน 
2559 ทาํธุรกิจหลกัดา้นศูนยก์ารคา้ชุมชน (Community mall) ซึ+ งรายไดห้ลกัจะเป็นรายไดจ้ากการให้เช่า และรายได้
ค่าบริการ จึงมีผลทาํให้งบการเงินรวมมีการเปลี+ยนแปลงในปี 2559 เมื+อเทียบกบัปี 2558 ซึ+ งรายการที+เป็นสาระสําคญั
หลกัๆ ดงันีF  ปี 2559 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการให้เช่าจาํนวน 97.56 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.82  
ของรายไดร้วม เพิ+มขึFนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 15.82 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ+มขึFนร้อยละ 19.35 สําหรับปี 2558  
บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าจาํนวน 81.74 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 5.42 ของรายไดร้วม    
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 รายไดค้่าบริการของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยปี 2559 เท่ากบั 161.80 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 12.98 ของ
รายไดร้วม เพิ+มขึFนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจาํนวน 6.98 ลา้นบาท คิดเป็นเพิ+มขึFนร้อยละ 4.51 สําหรับปี 2558 บริษทัฯ
และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าบริการจาํนวน 154.82 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 10.26 ของรายไดร้วม  

 ค่าใชจ่้ายในการขาย ปี 2559 และปี 2558 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขายจาํนวน 109.66 ลา้นบาท  
และ 130.42 ลา้นบาท ตามลาํดบั มีสัดส่วนต่อรายไดร้วมคิดเป็นร้อยละ 8.80 และ 8.64 ตามลาํดบั สําหรับปี 2559 
ค่าใชจ่้ายในการขายลดลงเมื+อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนลดลงเป็นจาํนวนเงิน 20.76 ลา้นบาท คิดเป็นลดลงร้อยละ 
15.92 ส่วนหนึ+งเกิดจากค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิR ที+ดิน บา้น และอาคารชุดโครงการเอสเกา้คอนโดมิเนียม ที+ลดลง
ตามยอดการรับรู้รายไดที้+ลดลงจากปีก่อน   

 ค่าใชจ่้ายในการบริหาร ปี 2559 และปี 2558 บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจาํนวน 143.99 
ลา้นบาท และ 157.32 ลา้นบาท ตามลาํดบั มีสัดส่วนต่อรายไดร้วมคิดเป็นร้อยละ 11.55 และ 10.43 ตามลาํดบั สําหรับปี 
2559 ค่าใชจ่้ายในการบริหารลดลงเมื+อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนลดลงเป็นจาํนวนเงิน 13.33 ลา้นบาท คิดเป็นลดลง
ร้อยละ 8.47  ส่วนหนึ+งมาจากในปี 2558 มีการซ่อมแซมงานสาธารณูปโภคโครงการสัมมากรนครอินทร์ และโครงการ
สัมมากรราชพฤกษ ์เพื+อส่งมอบนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

 (ข) ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 

 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม ณ สิFนปี 2559 และปี 2558 จาํนวน 3,847.56 ลา้นบาท และ 3,748.69 
ลา้นบาท ตามลาํดบั เพิ+มขึFนจากปี 2558 เป็นจาํนวนเงิน 98.88 ลา้นบาท หรือเพิ+มขึFนร้อยละ 2.64 แยกไดด้งันีF  

 สินทรัพยห์มุนเวยีน ณ สิFนปี 2559 และปี 2558 จาํนวนเงิน 2,234.58 ลา้นบาท และ 1,476.24 ลา้นบาทตามลาํดบั 
คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วมร้อยละ 58.08 และร้อยละ 39.38 ตามลาํดบั เนื+องจากบริษทัฯ ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพยโ์ดยการสร้างบา้นก่อนขาย สินทรัพยห์มุนเวียนส่วนใหญ่คือที+ดิน และงานระหว่างก่อสร้าง นอกจาก
นัFนป็นเงินลงทุนระยะสัFน เงินมดัจาํค่าที+ดินเพื+อพฒันาโครงการใหม่ และเงินจ่ายล่วงหนา้แก่ผูรั้บเหมาตามสัญญาจา้ง  

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ สิFนปี 2559 และปี 2558 จาํนวนเงิน 1,612.98 ลา้นบาท และ 2,272.44 ล้านบาท
ตามลาํดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วม ร้อยละ 41.92 และร้อยละ 60.62 ตามลาํดบั บริษทัฯ ไดแ้ยกแสดงรายการ
ที+ดินที+ยงัไม่ไดด้าํเนินการพฒันาของบริษทัฯ และบริษทัย่อยรวมทัFงค่าใชจ่้ายที+เกี+ยวขอ้ง โดยแสดงไวเ้ป็นที+ดินรอการ
พฒันา ณ สิFนปี 2559 และ ปี 2558 เท่ากบั 694.72 ลา้นบาท และ 1,409.88 ลา้นบาท ตามลาํดบั และจะแสดงรายการ
ดงักล่าวไวใ้นส่วนของสินทรัพยห์มุนเวียนเมื+อเริ+ มทาํการพฒันาโครงการ และมีอสังหาริมทรัพยเ์พื+อการลงทุน ซึ+ ง
ประกอบไปดว้ยที+ดินให้เช่า และอาคารให้เช่า แสดงมูลค่าราคาทุน ณ สิFนปี 2559 และ ปี 2558 เท่ากบั 804.75 ลา้นบาท 
และ 749.71 ลา้นบาท ตามลาํดบั   
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หนี5สิน 

 บริษทัฯ และบริษทั่ยอ่ยมีหนีF สินรวม ณ สิFนปี 2559 และ ปี 2558 จาํนวน 1,593.17 ลา้นบาท  และ 1,374.15 ลา้น-
บาท ตามลาํดบั เพิ+มขึFนจากปี 2558 เป็นจาํนวนเงิน 219.02 ลา้นบาท หรือเพิ+มขึFนร้อยละ 15.94 ณ สิFนปี 2559 หนีF สินที+
สาํคญัประกอบดว้ย เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสัFนจากสถาบนัการเงินจาํนวน 236.23 ลา้นบาท เจา้หนีFการคา้และ
เจา้หนีF อื+นจาํนวน 156.29 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะสัF นจากกิจการอื+น 466.25 ลา้นบาท ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวที+ถึง
กาํหนดชาํระภายในหนึ+งปีจาํนวน 156.59 ลา้นบาท และเงินกูย้มืระยะยาวจาํนวน 437.88 ลา้นบาท ที+ผา่นมาบริษทัฯ และ
บริษทัยอ่ยไดช้าํระคืนหนีFไดต้ามกาํหนด 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

  งบการเงินรวม ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้น จาํนวน 2,254.39 ลา้นบาท เทียบกบัปี 
2558 ส่วนของผูถื้อหุ้นมีจาํนวนเงินเท่ากบั 2,374.54 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 120.15 ลา้นบาท หรือคิดเป็น
อตัราร้อยละ 5.06 

กระแสเงินสด 

 ปี 2559 บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ+มขึFน 4.24 ลา้นบาท ทาํให้เงินสดยกมา ณ วนัที+ 1 
มกราคม 2559 จาํนวน 22.87 ลา้นบาท เพิ+มขึFนเป็น 27.11 ลา้นบาท ณ วนัที+ 31 ธนัวาคม 2559 

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น 

ปี 2559 บริษทัฯ มีมูลค่าตามบญัชีต่อหุน้เท่ากบั 3.82 เทียบกบั ปี 2558 เท่ากบั 4.03 

 

วเิคราะห์อตัราส่วนการเงินที�สําคัญ 

1. การวเิคราะห์อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน 

 ปี 2559 บริษทัฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่อง จาํนวน 2.06 เท่า เทียบกบั ปี 2558 จาํนวน 1.61 เท่า   

2. การวเิคราะห์ประสิทธิภาพในการดําเนินงาน 

 ปี 2559 บริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วมร้อยละ 2.67 เทียบกบั ปี 2558 มีอตัราร้อยละ 3.25 มีอตัรา
การหมุนเวียนของสินทรัพยจ์าํนวน 0.32 เท่า เทียบกบั ปี 2558 จาํนวน 0.40 เท่า ส่วนอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์
ถาวร ร้อยละ 14.04 เทียบกบั ปี 2558 อยูที่+ร้อยละ 16.79 

3. การวเิคราะห์ความสามารถในการทาํกาํไร 

 ปี 2559 บริษทัฯ มีอตัรากาํไรขัFนตน้ร้อยละ 28.34 เทียบกบั ปี 2558 มีอตัราร้อยละ 30.91 มีอตัราส่วนกาํไรจาก
การดาํเนินงานร้อยละ 14.01 เทียบกบัปี 2558 มีอตัราร้อยละ 12.74  และมีอตัรากาํไรสุทธิเท่ากบั 8.25 เทียบกบัปี 2558
เท่ากบั 8.06 และมีอตัราผลตอบแทนต่อส่วนผูถื้อหุน้ ร้อยละ 4.56 เทียบกบัปี 2558 มีอตัราร้อยละ 5.12   



 
แบบ 56-1 ปี 2559                                                                                                                        

57 
 

4. การวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน 

 ปี 2559 บริษทัฯ มีอตัราส่วนหนีF สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่ากบั 0.71 เทียบกบัปี 2558 เท่ากบั 0.58 ซึ+ งอตัราส่วน
ดงักล่าวถือวา่อยู่ในระดบัค่อนขา้งตํ+า จึงทาํให้สถานะการเงินของบริษทัฯ มีความมั+นคง อตัราส่วนหนีF สินต่อสินทรัพย์
รวมร้อยละ 41.41 เทียบกบั ปี 2558 มีอตัราร้อยละ 36.66 อตัราส่วนกาํไรต่อหุ้นเท่ากบั 0.17 เทียบกบั ปี 2558 เท่ากบั  
0.21 และ มีอตัราส่วนการจ่ายปันผลร้อยละ 68.79 เทียบกบั ปี 2558 มีอตัราร้อยละ 72.66    

             ข้อมูลอื�นที�เกี�ยวข้อง 

  14.1  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  
 บริษทัฯ จ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชีให ้ 

• ผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ ในรอบปีบญัชีที+ผา่นมาเป็นจาํนวนเงินรวม........-......... บาท 

• สาํนกังานสอบบญัชีที+ผูส้อบบญัชีสังกดับุคคลหรือกิจการที+เกี+ยวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและ 
 สาํนกังานสอบบญัชีที+ผูส้อบบญัชีสังกดัในรอบปีบญัชีที+ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม.1,075,000.-..บาท  
 (บริษทั สัมมากร จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 843,000 บาท และบริษทัยอ่ย จาํนวน 232,000 บาท) 

  ค่าบริการอื�น  

บริษทัฯ จ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอื+น ไดแ้ก่ ค่าเดินทาง  ค่าถ่ายเอกสาร ใหแ้ก่ 

•  ผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ ในรอบปีบญัชีที+ผ่านมามีจาํนวนเงินรวม .........-..........บาท และจะตอ้งจ่ายใน
อนาคตอนัเกิดจากการตกลงที+ยงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีที+ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม.......-.....บาท 

 • สํานกังานสอบบญัชีที+ผูส้อบบญัชีสังกดั บุคคลหรือกิจการที+เกี+ยวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและสํานกังานบญัชี
ดงักล่าว ในรอบปีบญัชีที+ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม......11,804.-............บาท และจะตอ้งจ่ายในอนาคตอนัเกิดจาก
การตกลงที+ยงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีที+ผา่นมามีจาํนวนเงินรวม........-.......บาท 

 

 

 


