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ส่วนที ่3 : ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13.  ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 
 13.1 งบแสดงฐานะการเงิน 

 

 
 

 

 

 
 
 
 

งบแสดงฐานะการงนิ

 ณ วันที ่31 ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
             สินทรัพย์

     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 39,336,058          0.87% 45,234,775          1.19% 27,112,864          0.70%
     เงินลงทุนชัว่คราว 12,502,453          0.28% 38,017,051          1.00% 32,001,346          0.83%
     ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 36,963,518          0.81% 32,452,260          0.85% 33,428,730          0.87%
     ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 2,525,645,083    55.57% 2,403,880,649    63.30% 2,115,782,442    54.99%
     เงินมดัจ าจ่ายค่าท่ีดิน 125,338,500       2.76% 7,136,519            0.19% -                         0.00%
     เงินจ่ายล่วงหน้าแก่ผูรั้บเหมา 10,658,386          0.23% 19,547,138          0.51% 15,103,719          0.39%
     สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 6,388,583            0.14% 5,132,604            0.14% 11,149,889          0.29%
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 2,756,832,581    60.66% 2,551,400,996    67.19% 2,234,578,990    58.08%
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียน

     เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั -                         0.00% -                         0.00% 10,383,705          0.27%
     ท่ีดินรอการพฒันา 650,320,893       14.31% 340,022,516       8.95% 694,724,774       18.06%
     อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,056,799,385    23.25% 803,238,213       21.15% 804,754,130       20.92%
     อาคารและอุปกรณ์ 45,035,272          0.99% 68,464,745          1.80% 73,118,150          1.90%
     สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 6,793,831            0.15% -                         0.00% -                         0.00%
     สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 16,668,161          0.37% 18,003,591          0.47% 19,956,091          0.52%
     สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 12,230,520          0.27% 16,198,647          0.43% 10,046,357          0.26%
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 1,787,848,062    39.34% 1,245,927,712    32.81% 1,612,983,207    41.92%
รวมสินทรัพย์ 4,544,680,643    100.00% 3,797,328,708    100.00% 3,847,562,197    100.00%
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งบแสดงฐานะการงนิ

 ณ วันที ่31 ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ
หนีสิ้นหมุนเวยีน

   เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 396,189,639       8.72% 180,431,000       4.75% 236,228,339       6.14%
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 191,693,499       4.22% 132,570,868       3.49% 156,289,314       4.06%
   เงินกูย้มืระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 157,000,000       3.45% -                         0.00% -                         0.00%
   เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 199,997,987       4.40% 294,649,665       7.76% 466,248,501       12.12%
   เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 42,608,341          0.94% 41,067,056          1.08% 47,680,072          1.24%
   ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 177,925,540       3.92% 80,650,954          2.12% 156,586,357       4.07%
   เงินประกนัการเช่ารับท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 34,836,320          0.77% 23,349,873          0.61% 16,264,297          0.42%
  ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 3,418,172            0.08% 2,740,290            0.07% -                         0.00%
   หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 11,867,466          0.26% 10,095,951          0.27% 10,363,696          0.27%
รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 1,215,536,964    26.75% 765,555,657       20.16% 1,089,660,576    28.32%
หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

   เงินกูย้มืระยะยาว-สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด

        ช าระภายในหน่ึงปี 825,253,484       18.16% 667,368,776       17.57% 437,881,436       11.38%

   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 14,199,607          0.31% 15,523,828          0.41% 19,889,675          0.52%

   เงินประกนัการเช่ารับ - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด

        ช าระภายในหน่ึงปี 20,053,520          0.44% 29,714,666          0.78% 34,660,274          0.90%

   หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 10,793,038          0.24% 9,730,894            0.26% 11,082,736          0.29%
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 870,299,649       19.15% 722,338,164       19.02% 503,514,121       13.09%
รวมหนีสิ้น 2,085,836,613    45.90% 1,487,893,821    39.18% 1,593,174,697    41.41%

ส่วนของผู้ถือหุ้น

        ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มลูค่าแลว้ 641,800,446 14.12% 641,800,446 16.90% 589,410,340 15.32%

     ส่วนเกินมลูค่าหุน้ 636,258,408 14.00% 636,258,408 16.76% 636,258,408 16.54%

        จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 64,180,303 1.41% 64,180,303 1.69% 58,941,034 1.53%

        ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร  1,085,650,150 23.89% 1,034,212,994 27.24% 1,036,794,982 26.95%

     ส่วนต ่ากวา่ทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุน้ในบ.ยอ่ย (67,017,264) -1.47% (67,017,264) -1.76% (67,017,264) -1.74%
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 2,360,872,043 51.95% 2,309,434,887 60.82% 2,254,387,500 58.59%
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัท 97,971,987          2.16% -                         0.00% -                         0.00%
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,458,844,030 54.10% 2,309,434,887 60.82% 2,254,387,500 58.59%
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 4,544,680,643 100.00% 3,797,328,708 100.00% 3,847,562,197 100.00%

2561 2560 2559



 
แบบ 56-1 ปี 2561  

51 

 

 
 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31  ธันวาคม บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ บาท ร้อยละ

รายได้

        รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,105,847,032    79.31% 937,492,782       77.35% 882,823,145       70.80%

        รายไดจ้ากการให้เช่า 105,505,212       7.57% 109,617,276       9.04% 103,132,048       8.27%

        รายไดค้่าบริการ 158,129,977       11.34% 158,770,898       13.10% 161,800,637       12.98%

        รายไดอ่ื้น 24,814,521          1.78% 6,097,374            0.50% 99,103,239          7.95%
รวมรายได้ 1,394,296,742    100.00% 1,211,978,330    100.00% 1,246,859,069    100.00%
ค่าใช้จ่าย

    ตน้ทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 802,794,475       57.58% 667,079,215       55.04% 654,307,614       52.48%

    ตน้ทุนจากการให้เช่า 44,178,591          3.17% 36,647,480          3.02% 32,031,916          2.57%

    ตน้ทุนจากการให้บริการ 142,519,093       10.22% 137,449,329       11.34% 154,857,499       12.42%

   ค่าใชจ่้ายในการขาย 91,991,513          6.60% 88,102,500          7.27% 86,941,691          6.97%

   ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 142,927,072       10.25% 154,552,234       12.75% 143,990,604       11.55%
รวมค่าใช้จ่าย 1,224,410,744    87.82% 1,083,830,758    89.43% 1,072,129,324    85.99%
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 169,885,998       12.18% 128,147,572       10.57% 174,729,745       14.01%
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 65,300,967          4.68% 53,577,704          4.42% 36,360,813          2.92%
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 104,585,031 7.50% 74,569,868 6.15% 138,368,932 11.10%
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 22,631,451          1.62% 18,432,519          1.52% 29,942,393          2.40%
ก าไรส าหรับปี 81,953,580 5.88% 56,137,349 4.63% 108,426,539 8.70%
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการท่ีจะไมถู่กบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั

    - สุทธิจากภาษีเงินได้ 1,544,980 0.11% 5,460,293 0.45% 2,916,094 0.23%
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี 1,544,980            0.11% 5,460,293            0.45% 2,916,094            0.23%
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 83,498,560 5.99% 61,597,642 5.08% 111,342,633 8.93%
การแบ่งปันก าไร

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 81,982,198 5.88% 56,137,349 4.63% 102,826,175 8.25%
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (28,618)                 0.00% -                         0.00% 5,600,364 0.45%

81,953,580 5.88% 56,137,349 4.63% 108,426,539 8.70%
การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 83,498,560 5.99% 61,597,642 5.08% 105,742,269 8.48%
ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (28,618)                 0.00% -                         0.00% 5,600,364 0.45%

83,469,942 5.99% 61,597,642 5.08% 111,342,633 8.93%
ก าไรต่อหุ้น

ก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (ปรับปรุงใหม)่
     ก  าไรส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ 0.13                       0.09                       0.16                       
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งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31  ธันวาคม

กระแสเงินสดจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน

   ก  าไรก่อนภาษี 104,585,031              74,569,868                 138,368,932              

   รายการปรับกระทบยอดก าไรก่อนภาษี

        เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน

        ค่าเส่ือมราคา 50,731,597                 45,623,429                 46,352,235                 

        ค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ (522,686)                     11,475,455                 10,107,420                 

        ขาดทุนจากการเลิกกิจการของบริษทัยอ่ย -                                -                                4,558                            

        รายไดจ้ากการรับโอนอาคารให้เช่า -                                -                                (79,623,120)               

        ก  าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว (210,129)                     (216,562)                     (1,796,432)                  

        ขาดทุนจากการจ าหน่าย/ตดัจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ (312,558)                     62,898                         2,611,081                   

        ขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 468,532                       -                                -                                

        รายไดจ้ากค่าตอบแทนสิทธิการเช่าท่ียงัไมถื่อเป็นรายได้ (16,780,951)               (15,909,320)               (14,794,874)               

        ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 2,529,277                   3,913,691                   (4,055,762)                  

        ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ีย 62,825,048                 50,493,087                 33,991,650                 

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์

     และหนีสิ้นด าเนินงาน 203,313,161              170,012,546              131,165,688              

     สินทรัพย์ด าเนินงาน(เพิม่ขึน้)ลดลง

        ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (3,988,572)                  (10,498,985)               (14,175,866)               

        ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 299,208,652              272,874,188              342,255,628              

        เงินมดัจ าจ่ายค่าท่ีดิน (125,338,500)             (7,136,519)                  -                                

        เงินจ่ายล่วงหน้าแก่ผูรั้บเหมา 8,888,752                   (4,443,419)                  (9,670,191)                  

        สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน (1,255,979)                  (1,623,355)                  50,957                         

        ท่ีดินรอการพฒันา (714,776,900)             (197,176,247)             (521,318,098)             

        สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 553,815                       (1,077,430)                  528,709                       

     หนีสิ้นด าเนินงานเพิม่ขึน้(ลดลง)

        เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 57,362,908                 (24,539,937)               3,304,565                   

        เงินมดัจ ารับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 18,322,237                 8,066,172                   7,777,733                   

        เงินประกนัการเช่า 1,825,301                   2,139,968                   5,254,024                   

        หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 1,227,603                   (267,746)                     503,857                       

        ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน (1,922,273)                  (1,454,172)                  (26,492,223)               

        หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 2,707,361                   3,127,599                   3,669,512                   

    เงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน (253,872,434)             208,002,663              (77,145,705)               

        จ่ายดอกเบ้ีย (58,970,792)               (39,249,468)               (27,474,711)               

        จ่ายภาษีเงินได้ (21,004,384)               (15,489,139)               (51,107,224)               

    เงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงาน (333,847,610)             153,264,056              (155,727,640)             
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31  ธันวาคม

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

     ซ้ือเงินลงทุนชัว่คราว (593,370,000)             (316,405,645)             (775,000,000)             

     เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว 619,094,727              310,606,502              945,087,591              

     เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผุกพนั(เพ่ิมข้ึน)ลดลง -                                10,383,705                 (10,383,705)               

     ซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                                -                                (160,649,860)             

     เงินสดจ่ายสุทธิจากการเลิกกิจการของบริษทัยอ่ย -                                -                                (111,103)                     

     ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (275,989,815)             (26,288,453)               (1,543,305)                  

     ซ้ืออาคารและอุปกรณ์ (7,375,615)                  (13,229,791)               (22,021,524)               

     เงินสดรับจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 600,248                       1,269                            59,589                         

     เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 33,606                         -                                -                                

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (257,006,849)             (34,932,413)               (24,562,317)               

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

     เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจาก

        สถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 215,758,639              (60,746,720)               233,292,202              

     เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง). (107,998,018)             (186,165,473)             59,154,819                 

     เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน 157,000,000              -                                -                                

     เงินสดรับจากผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 98,000,605                 -                                -                                

     เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 703,684,715              474,522,116              284,789,300              

     ช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (448,525,421)             (320,970,179)             (321,978,953)             

     จ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (874,756)                     (299,221)                     

     จ่ายเงินปันผล (32,090,022)               (6,550,255)                  (70,729,217)               

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 584,955,742              (100,209,732)             184,528,151              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (5,898,717)                  18,121,911                 4,238,194                   

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 45,234,775                 27,112,864                 22,874,670                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 39,336,058                 45,234,775                 27,112,864                 

25592561 2560
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อตัราส่วนทางการเงิน (Ratio Analysis) 2561 2560 2559 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)       
อตัรส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.27 3.33 2.05 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.04 0.11 0.05 
อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า) 5.16 6.35 5.38 
ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 70 57 67 
        
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
(Profitability Ratio)       
อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 27.75 30.24 26.71 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 12.18 10.57 14.01 
อตัราก าไรสุทธิ (%) 5.88 4.63 8.25 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) 3.47 2.43 4.56 
        
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพการด าเนินงาน (Efficiency 
Ratio)       
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) 1.80 1.48 2.67 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) 8.60 7.85 13.32 
อตัราการหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 0.31 0.32 0.32 
        
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial 
Policy Ratio)       
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.85 0.64 0.71 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย (เท่า) (4.31) 5.30  (2.81) 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อสินทรัพยร์วม (%) 45.90 39.18 41.41 
อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) 54.80 57.16 57.32 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ   
ภาพรวมของผลการด าเนินงาน 

 เศรษฐกิจไทยในปี 2561 ขยายตวัร้อยละ 4.2 สูงกวา่ปี 2560 ท่ีขยายตวัร้อยละ 3.9 (ท่ีมา : รายงานนโยบาย
การเงิน ฉบบัเดือนธันวาคม 2561 ธนาคารแห่งประเทศไทย) ผลจากการส่งออก ธุรกิจท่องเท่ียว และการลงทุนระบบ
สาธารณูปโภคของภาครัฐ เป็นหลกั 

ส าหรับภาพรวมของตลาดท่ีอยู่อาศยัในปี 2561 ทั้งปี ขอ้มูลจากศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพยแ์สดงสถานการณ์
ตลาดท่ีอยู่อาศยัทั้งในด้านอุปสงค์และอุปทานปรับตวัเพิ่มข้ึนเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2560 ผลมาจากการขยายตวัของ
เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ โดยยอดการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี 2561 สูงกวา่ปี 2560 
กวา่ร้อยละ 30   

ผลการด าเนินงานของบริษัทฯในปี 2561 

ปี 2561บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีรายไดร้วม 1,394.30 ลา้นบาท  เพิ่มข้ึน 182.32 ลา้นบาท หรือคิดเป็นรายได้
เพิ่มข้ึนร้อยละ 15.04  จากงวดเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีรายไดร้วม 1,211.98  ลา้นบาท 

 รายไดข้องบริษทัฯและบริษทัยอ่ยส่วนใหญ่มาจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยปี์ 2561 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายได้
จากธุรกิจอสังหาริมทรัพยคิ์ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 86.88 ของรายไดร้วม ส าหรับปี 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายได้
จากธุรกิจอสังหาริมทรัพยคิ์ดเป็นสัดส่วนร้อยละ 86.39 ของรายไดร้วม 

 รายไดจ้ากการขายปี 2561 เท่ากบั 1,105.85 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 168.36 ลา้นบาท  
เพิ่มข้ึนคิดเป็นร้อยละ 17.96 ส าหรับปี 2560 มีรายไดจ้ากการขายเท่ากบั 937.49 ล้านบาท ซ่ึงรายได้จากการขาย 
ประกอบดว้ยรายได้จากการพฒันาท่ีดิน และก่อสร้างอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย รับรู้รายไดจ้ากการขายท่ีดินบา้น และ
อาคารชุด เม่ือบริษทัฯ ไดท้  าการโอนกรรมสิทธ์ิแก่ผูซ้ื้อเรียบร้อยแลว้     

 รายไดจ้ากการขายหลกัของบริษทัฯ มาจากการจ าหน่ายโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่ออยู่อาศยัแนวราบ และ
แนวด่ิงรายไดจ้ากอีกธุรกิจท่ีส าคญัของบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ บริษทั เพียวสัมมากร ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั ท าธุรกิจหลกัดา้น
ศูนยก์ารคา้ชุมชน (Community mall) ซ่ึงรายไดห้ลกัจะเป็นรายไดจ้ากการให้เช่า และรายไดค้่าบริการ จึงมีผลท าให้งบ
การเงินรวมมีการเปล่ียนแปลงในปี 2561 เม่ือเทียบกบัปี 2560 ซ่ึงรายการท่ีเป็นสาระส าคญัหลกัๆ ดงัน้ี ปี 2561 บริษทัฯ 
และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าจ านวน 105.51 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.57 ของรายไดร้วม ลดลงจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนจ านวน 4.11 ลา้นบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.75 ส าหรับปี 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้าก
การใหเ้ช่าจ านวน 109.62 ลา้นบาทคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 9.04 ของรายไดร้วม    

 รายไดค้่าบริการของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยปี 2561 เท่ากบั 158.13 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 11.34 ของ
รายไดร้วม ลดลงจากช่วงเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 0.64 ลา้นบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 0.40 ส าหรับปี 2560 บริษทัฯและ
บริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากค่าบริการจ านวน 158.77 ลา้นบาทคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 13.10 ของรายไดร้วม  
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 ค่าใชจ่้ายในการขาย ปี 2561 และปี 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่าใช้จ่ายในการขายจ านวน 91.99 ลา้นบาท
และ88.10 ลา้นบาท ตามล าดบั มีสัดส่วนต่อรายไดร้วมคิดเป็นร้อยละ 6.60 และ7.27 ตามล าดบั ส าหรับปี 2561 ค่าใชจ่้าย
ในการขายเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนเพิ่มข้ึนเป็นจ านวนเงิน 3.89 ลา้นบาท เพิ่มข้ีนคิดเป็นร้อยละ 4.42 เกิดจาก
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน บา้น และอาคารชุดท่ีเพิ่มตามยอดการรับรู้รายไดท่ี้เพิ่มข้ึนจากปีก่อน   

 ค่าใชจ่้ายในการบริหารปี 2561 และปี 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการบริหารจ านวน 142.93 ลา้น
บาทและ154.55 ลา้นบาท ตามล าดบั มีสัดส่วนต่อรายไดร้วมคิดเป็นร้อยละ10.25 และ12.75 ตามล าดบั ส าหรับปี 2561
ค่าใช้จ่ายในการบริหารเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนลดลงเป็นจ านวนเงิน 11.62 ลา้นบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 
7.52 เกิดจากปี 2560 มีการซ่อมแซมสาธารณูปโภคในโครงการเพื่อเตรียมส่งมอบพื้นท่ีส่วนกลางให้กบันิติบุคคลหมู่บา้น
จดัสรร 

  (ข) ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์ 

 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2561 และปี 2560 จ านวน 4,544.68 ลา้นบาทและ 3,797.33 ลา้น
บาท ตามล าดบั เพิ่มข้ึนจากปี 2560 เป็นจ านวนเงิน 747.35 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนร้อยละ 19.68 แยกไดด้งัน้ี 

 สินทรัพยห์มุนเวยีน ณ ส้ินปี 2561 และปี 2560 จ านวนเงิน 2,756.83 ลา้นบาท และ 2,551.40 ลา้นบาทตามล าดบั 
คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพย์รวมร้อยละ 60.66 และร้อยละ 67.19 ตามล าดับ เน่ืองจากบริษทัฯ ด าเนินธุรกิจพฒันา
อสังหาริมทรัพยโ์ดยการสร้างบา้นก่อนขาย สินทรัพยห์มุนเวียนส่วนใหญ่คือท่ีดิน และงานระหว่างก่อสร้าง นอกจาก
นั้นป็นเงินลงทุนระยะสั้น เงินมดัจ าค่าท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการใหม่ และเงินจ่ายล่วงหนา้แก่ผูรั้บเหมาตามสัญญาจา้ง  

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน ณ ส้ินปี 2561 และปี 2560 จ านวนเงิน 1,787.85 ล้านบาท และ 1,245.93 ล้านบาท
ตามล าดบั คิดเป็นสัดส่วนต่อสินทรัพยร์วม ร้อยละ 39.34 และร้อยละ 32.81 ตามล าดบับริษทัฯ ไดแ้ยกแสดงรายการท่ีดิน
ท่ียงัไม่ไดด้ าเนินการพฒันาของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยรวมทั้งค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยแสดงไวเ้ป็นท่ีดินรอการพฒันา 
ณ ส้ินปี 2561 และ ปี 2560 เท่ากบั 650.32 ลา้นบาท และ 340.02 ลา้นบาท ตามล าดบั และจะแสดงรายการดงักล่าวไวใ้น
ส่วนของสินทรัพยห์มุนเวียนเม่ือเร่ิมท าการพฒันาโครงการ และมีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงประกอบไปดว้ย
ท่ีดินใหเ้ช่า และอาคารใหเ้ช่า แสดงมูลค่าราคาทุนณ ส้ินปี 2561 และ ปี 2560 เท่ากบั 1,056.80 ลา้นบาท และ 803.24 ลา้น
บาท ตามล าดบั   

หนีสิ้น 

 บริษทัฯ และบริษทั่ยอ่ยมีหน้ีสินรวม ณ ส้ินปี 2561 และ ปี2560 จ านวน 2,085.84 ลา้นบาท และ 1,487.89 ลา้น
บาท ตามล าดบั เพิ่มข้ึนจากปี 2560 เป็นจ านวนเงิน 597.95 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนร้อยละ 40.19 ณ ส้ินปี 2561 หน้ีสินท่ี
ส าคญัประกอบดว้ย เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินจ านวน 396.19 ลา้นบาท เจา้หน้ีการคา้และ
เจา้หน้ีอ่ืนจ านวน 191.69 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัจ านวน 157.00 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะสั้น
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จากกิจการอ่ืนจ านวน 200.00 ลา้นบาท ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีจ านวน 177.93 ลา้น
บาท และเงินกูย้มืระยะยาวจ านวน 825.25 ลา้นบาท ท่ีผา่นมาบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดช้ าระคืนหน้ีไดต้ามก าหนด 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

  งบการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัฯมีส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯจ านวน 2,360.87 ลา้นบาท 
เทียบกบัปี 2560 ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯมีจ านวนเงินเท่ากบั 2,309.43 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน จ านวน 51.44 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 2.23 

กระแสเงินสด 

 ปี 2561 บริษทัฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 5.89 ลา้นบาท ท าให้เงินสดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 
2561 จ านวน 45.23 ลา้นบาท  ลดลงเหลือ 39.34 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 

 

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น 

ปี 2561 บริษทัฯมีมูลค่าตามบญัชีต่อหุน้เท่ากบั 3.83 เทียบกบั ปี 2560 เท่ากบั 3.60 

วเิคราะห์อตัราส่วนการเงินที่ส าคัญ 

1. การวเิคราะห์อตัราส่วนสภาพคล่องทางการเงิน 

 ปี 2561 บริษทัฯมีอตัราส่วนสภาพคล่อง จ านวน 2.27 เท่า เทียบกบั ปี 2560 จ านวน 3.33 เท่า   

2. การวเิคราะห์ประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

 ปี 2561 บริษทัฯมีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยร้์อยละ 1.80 เทียบกบั ปี 2560 มีอตัราร้อยละ 1.48 มีอตัราการ
หมุนเวยีนของสินทรัพยจ์  านวน 0.31 เท่า เทียบกบัปี 2560 จ านวน 0.32 เท่า  มีอตัราส่วนอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์
ถาวร ร้อยละ 8.60 เทียบกบั ปี 2560 อยูท่ี่ร้อยละ 7.85 

3. การวเิคราะห์ความสามารถในการท าก าไร 

 ปี 2561 บริษทัฯมีอตัราก าไรขั้นตน้ร้อยละ 27.75 เทียบกบั ปี 2560 มีอตัราร้อยละ30.24มีอตัราส่วนก าไรจากการ
ด าเนินงานร้อยละ 12.18 เทียบกบัปี 2560 มีอตัราร้อยละ 10.57 มีอตัราก าไรสุทธิเท่ากบั 5.88 เทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 
4.63 และมีอตัราผลตอบแทนต่อส่วนผูถื้อหุน้ ร้อยละ 3.47 เทียบกบัปี 2560 มีอตัราร้อยละ 2.43 

4. การวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน 

 ปี 2561 บริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น เท่ากบั 0.88 เทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 0.64 ซ่ึงอตัราส่วน
ดงักล่าวถือว่าอยู่ในระดบัค่อนขา้งต ่า จึงท าให้สถานะการเงินของบริษทัฯมีความมัน่คง อตัราส่วนหน้ีสินต่อสินทรัพย์
รวมร้อยละ 45.90 เทียบกบั ปี 2560 มีอตัราร้อยละ 39.18 อตัราส่วนก าไรต่อหุ้นเท่ากบั 0.13 เทียบกบั ปี 2560 เท่ากบั  
0.09  และมีอตัราส่วนการจ่ายปันผลร้อยละ 54.80 เทียบกบั ปี 2560  มีอตัราร้อยละ57.16 
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 ข้อมูลอ่ืนทีเ่กีย่วข้อง 

  14.1  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  

  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  
 บริษทัฯ จ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชีให ้ 

 ผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ ในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมาเป็นจ านวนเงินรวม........-......... บาท 
 ส านกังานสอบบญัชีท่ีผูส้อบบญัชีสังกดับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและ 

 ส านกังานสอบบญัชีท่ีผูส้อบบญัชีสังกดัในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมามีจ านวนเงินรวม 1,278,000 บาท  
 (บริษทั สัมมากร จ ากดั (มหาชน) จ านวน 940,000 บาทและบริษทัยอ่ย จ านวน 338,000 บาท) 

  ค่าบริการอ่ืน  
บริษทัฯ จ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอ่ืน ไดแ้ก่ ค่าเดินทาง  ค่าถ่ายเอกสาร ใหแ้ก่ 
  ผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ ในรอบปีบญัชีท่ีผ่านมามีจ านวนเงินรวม .........-..........บาท และจะตอ้งจ่ายใน
อนาคตอนัเกิดจากการตกลงท่ียงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมามีจ านวนเงินรวม.......-.....บาท 

  ส านกังานสอบบญัชีท่ีผูส้อบบญัชีสังกดั บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูส้อบบญัชีและส านกังานบญัชี
ดงักล่าว ในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมามีจ านวนเงินรวม......104,668.-............บาท และจะตอ้งจ่ายในอนาคตอนัเกิดจาก
การตกลงท่ียงัใหบ้ริการไม่แลว้เสร็จในรอบปีบญัชีท่ีผา่นมามีจ านวนเงินรวม........-.......บาท 

 

 


