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ส่วนที่ 1 

การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
1.1 วิสัยทัศน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือ กลยุทธ์ของบริษัท/กลุ่ม 

  วิสัยทัศน์ในการด าเนินธุรกิจ  

บริษัทมีวิสยัทศัน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ คือ เป็นผู้น ำด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ที่มีกำรพฒันำอย่ำงไม่หยดุนิ่งในกำร
สร้ำงควำมสขุและควำมพึงพอใจให้แก่ลกูค้ำในทกุช่วงชีวิต รวมถึงชุมชน พนัธมิตร ผู้ ถือหุ้น ตลอดจนพนกังำนโดย
เน้นคณุภำพชีวิตในสิง่แวดล้อมที่สมบรูณ์แบบ 

 
 ภารกิจที่ต้องด าเนินการ 

1.  สร้ำงสรรค์-พฒันำสินค้ำและบริกำรที่ทนัสมยั ในท ำเลที่มีศกัยภำพ ตอบสนองแนวคิดใหม่ ๆ ของกำรใช้
ชีวิตอยำ่งทนัเวลำและตอ่เนื่อง 

2.  สร้ำง-พัฒนำควำมมัน่คงของฐำนะทำงกำรเงินเพื่อให้ตอบรับกับกำรพฒันำอย่ำงยัง่ยืนทัง้ในส่วนของ
องค์กรและผู้มีสว่นได้เสยีอยำ่งครบครัน 

3.  สร้ำง-พัฒนำกำรบริหำรจัดกำรที่เป็นเลิศโดยทีมบุคคลำกรมืออำชีพภำยใต้ระบบกำรปฏิบตัิงำนที่เป็น
มำตรฐำนอยำ่งตอ่เนื่อง 

4.  สร้ำง-พัฒนำควำมสุข ควำมพึงพอใจในสินค้ำและบริกำร ด้วยสิ่งแวดล้อมที่ดีกว่ำ คุณภำพชีวิตที่
เหนือกวำ่ และตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำในทกุช่วงชีวิต 

5.  สร้ำง-พัฒนำช่ือเสียงและควำมภำคภูมิใจด้วยกำรด ำเนินธุรกิจอย่ำงรับผิดชอบ มีจรรยำบรรณ และ
ค ำนงึถึงผลประโยชน์และผลกระทบในทกุสว่นของสงัคมที่เก่ียวข้อง 

บริษัทด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรที่อยู่อำศยัประเภทบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์
เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม เพื่อขำยเป็นหลกั โดยบริษัทมีนโยบำยในกำรบริหำรงำนและว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่อยู่
อำศยัตำมแบบที่ก ำหนด และมีกำรควบคมุกำรก่อสร้ำงโดยกำรจดัสง่วิศวกรและสถำปนิกของบริษัทเข้ำไปตรวจสอบ
คณุภำพในทุกขัน้ตอน บริษัทยงัมีบริษัทย่อยในธุรกิจก่อสร้ำง เพื่อรับงำนก่อสร้ำงและด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำร
ให้กบัเฉพำะกลุม่บริษัทเป็นหลกั นอกเหนือจำกกำรว่ำจ้ำงบริษัทก่อสร้ำงจำกภำยนอกเพื่อเป็นกำรลดต้นทนุในกำร
ก่อสร้ำงอีกทำงหนึง่ นอกจำกนัน้บริษัทย’ังมีบริษัทยอ่ยเพื่อพฒันำและบริหำรโครงกำรศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน 
พืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ ธุรกิจค้ำปลกี ธุรกิจโรงแรมและกำรลงทนุและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในตำ่งประเทศ 

เป้ำหมำยกำรด ำเนินงำนในธุรกิจหลกัของบริษัท คือ กำรมอบบ้ำนที่มีควำมสขุและกำรอยู่อำศยัที่สมบรูณ์
แบบภำยใต้แนวควำมคิด HAPPY LIVING ให้กบัลกูค้ำโดยยึดหลกัด ำเนินงำนอย่ำงมีจริยธรรม ให้ควำมส ำคญัต่อ
สิง่แวดล้อม และรับผิดชอบตอ่สงัคมและผู้ ถือหุ้น 

กำรด ำเนินนโยบำยต่ำง ๆ บริษัทให้ควำมส ำคญัต่อกำรพฒันำโครงกำร เพื่อให้เกิดมูลค่ำเพิ่ม คือ กำรสร้ำง
ควำมสขุแก่ผู้อยูอ่ำศยัในทกุรำยละเอียด เพื่อให้ได้รับควำมพอใจสงูสดุ ทัง้ท ำเลที่ตัง้โครงกำร และรูปแบบโครงกำร 
โดยเน้นที่คณุภำพสินค้ำและคณุภำพกำรอยู่อำศยั ตัง้แต่กำรออกแบบที่สวยงำมมีควำมลงตวัและเกิดประโยชน์ใช้
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สอยสงูสดุในทกุแบบบ้ำนและทกุรูปแบบโครงกำร ตลอดจนกำรเพิ่มควำมร่มร่ืนภำยในโครงกำรด้วยต้นไม้ ทะเลสำบ 
และกำรจดัสวนภำยในโครงกำรเพื่อสร้ำงบรรยำกำศธรรมชำติ กำรจดัให้มีสโมสรสว่นกลำงและบริกำรตำ่ง ๆ ส ำหรับ
บริกำรผู้อยูอ่ำศยั อีกทัง้ดแูลควำมปลอดภยัของผู้อยู่อำศยัโดยมีระบบโทรทศัน์วงจรปิดในจดุที่ส ำคญัและมีพนกังำน
รักษำควำมปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมงตัง้แตป่ระตทูำงเข้ำ รวมทัง้จดัให้มีกิจกรรมสร้ำงควำมบนัเทิงช่วงวนัหยดุและ
เทศกำลต่ำง ๆ เพื่อให้เกิดสงัคมและมิตรภำพระหว่ำงเพื่อนบ้ำนภำยในโครงกำร ทัง้นีบ้ริษัทใส่ใจและทุ่มเทในกำร
พฒันำโครงกำรที่มีคณุภำพและมุง่เน้นเสริมสร้ำงควำมสขุในกำรพกัอำศยัท ำให้ผลติภณัฑ์ของบริษัทและบริษัทยอ่ย
ได้รับกำรยอมรับด้วยดีตลอดมำ  

บริษัทยงัคงมุ่งมัน่ในกำรพฒันำโครงกำรที่มีคุณภำพให้แก่กลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทซึ่งครอบคลมุทุก
กลุ่มอำยุ ในทุกท ำเล  โดยปัจจุบนับริษัทได้พฒันำโครงกำรทัง้บ้ำนแฝด บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม
ตัง้แตร่ะดบัรำคำ 1 ล้ำนบำทถึง 150 ล้ำนบำทในหลำกหลำยท ำเล เพื่อกำรเข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยให้ได้มำกที่สดุ
และสร้ำงควำมภมูิใจในกำรอยู่อำศยัในโครงกำรของกลุม่บริษัทพร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค ทัง้นีบ้ริษัทเช่ือในกำรบริหำร
จดักำรวำ่ กำรมีคณุภำพชีวิตและสิง่แวดล้อมที่ดี ยอ่มสร้ำงสงัคมที่ดีและเพิ่มคนดีให้กบัสงัคมตอ่ไป 

 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกัด (มหำชน) จัดตัง้ขึน้เมื่อวันที่ 14 สิงหำคม 2528 โดยกลุ่มผู้ บ ริหำร
หมู่บ้ำนจดัสรร มณียำ ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรกจ ำนวน 300,000 บำท ตอ่มำในวนัที่ 19 ตลุำคม 2536 บริษัทได้จด
ทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัท มหำชน จ ำกัด และวนัที่ 1 มิถุนำยน 2536 บริษัทได้น ำหลกัทรัพย์เข้ำจดทะเบียนใน
ตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในหมวดอสงัหำริมทรัพย์  

จำกผลของวิกฤตกำรณ์ทำงกำรเงินและเศรษฐกิจของประเทศและผลกระทบจำกกำรประกำศลอยตวัค่ำเงิน
บำทเมื่อปี 2540 เป็นต้นมำ ได้สง่ผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทอยำ่งรุนแรงและต่อเนื่อง ท ำให้บริษัทขำด
สภำพคล่องทำงกำรเงิน และเข้ำสู่หมวดบริษัทจดทะเบียนที่อยู่ระหว่ำงฟื้นฟูกำรด ำเนินงำน (REHABCO Sector) 
จนกระทัง่เมื่อวนัที่ 22 มกรำคม 2544 เจ้ำหนีข้องบริษัทจ ำนวน 3 รำยได้ยื่นค ำร้องขอฟืน้ฟูกิจกำรของบริษัทต่อศำล
ล้มละลำยกลำงและในวนัที่ 19 กุมภำพันธ์ 2544 ศำลล้มละลำยกลำงได้มีค ำสัง่ให้ฟืน้ฟูกิจกำรของบริษัทพร้อมทัง้
แต่งตัง้ให้ บริษัท เอเชียน อินเตอร์เนชัน่แนล แพลนเนอร์ส จ ำกดั เป็นผู้ท ำแผนของบริษัท ซึง่ต่อมำเมื่อวนัที่ 2 ตลุำคม 
2544 ศำลล้มละลำยกลำงได้มีค ำสัง่เห็นชอบต่อแผนฟื้นฟูกิจกำรของบริษัท และบริษัทได้กลบัเข้ำซือ้ขำยในหมวด
บริษัทจดทะเบียนที่อยู่ระหวำ่งฟืน้ฟูกำรด ำเนินงำนในวนัท่ี 22 พฤศจิกำยน 2544 และได้ย้ำยกลบัเข้ำซือ้ขำยในหมวด
อสงัหำริมทรัพย์ตัง้แตว่นัท่ี 19 มิถนุำยน 2545  

ภำยหลงัจำกที่บริษัทสำมำรถปฏิบตัิตำมเง่ือนไขในกำรฟืน้ฟูกิจกำรและปรับโครงสร้ำงหนีไ้ด้ครบถ้วนและได้
ยื่นค ำขอออกจำกกระบวนกำรฟืน้ฟูกิจกำรต่อศำล สง่ผลให้ในวนัที่ 12 เมษำยน 2547 ศำลล้มละลำยกลำงได้มีค ำสัง่
ยกเลกิกำรฟืน้ฟกิูจกำรซึง่เป็นผลให้อ ำนำจในกำรจดักำรกลบัคืนสูผู่้บริหำรเดิมของบริษัท บริษัทได้ทยอยช ำระหนีใ้ห้แก่
เจ้ำหนีต้ำมแผนฟืน้ฟเูร่ือยมำจนปลดภำระหนีท้ัง้หมดในปี 2554 

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม  2558 บริษัทมีทนุจดทะเบียน 7,900,000,000 บำท คิดเป็นหุ้นสำมญั 7,900,000,000 
หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท และทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 7,667,826,432 บำท คิดเป็นหุ้นสำมญั 7,667,826,432 
หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 
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เหตุการณ์ส าคัญในช่วง 4 ปี     

 
ปี 2555 : 

 ลงทุนในประเทศญ่ีปุ่ น โดยกำรน ำบริษัทย่อยคือ Property Perfect International เข้ำลงทุนโดยกำร
เข้ำเป็นผู้ ถือหุ้นใน Share Group (ภำยหลงัเปลี่ยนช่ือเป็น Kiroro Resort Holdings) ในสดัสว่นร้อย
ละ 69.01 ซือ้ทรัพย์สินคือ โครงกำรคิโรโระ รีสอร์ท ซึ่งตัง้อยู่ ณ เกำะฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น ซึ่ง
รำยละเอียดของทรัพย์สิน ประกอบด้วย ที่ดินประมำณ 292 ไร่ โรงแรม จ ำนวน 2 โรงแรม  รวม 422 
ห้อง รวมถึงทรัพย์สินในกำรประกอบกิจกำรโรงแรม เคร่ืองมือและอปุกรณ์ต่ำง ๆ ที่เก่ียวข้องกบักำร
เลน่สกี  

 บริษัทช ำระคำ่หุ้นเพิ่มเติมให้แก่ บจ. ยแูอนด์ ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ อีกหุ้นละ 50 บำท รวมเป็นทนุ
จดทะเบียนช ำระแล้ว 100,000,000 บำท บริษัทยงัคงถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 

 ลงทุนในหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของ บมจ. วีรีเทล ซึ่งเป็นบริษัทย่อยจ ำนวน 363,912,024 หุ้น ในรำคำ
เสนอขำยหุ้นละ 1.10 บำท รวมเป็นเงิน 400,303,226.40 บำท ซึ่งท ำให้บริษัทถือหุ้นใน บมจ. วีรีเทล 
รวมทัง้สิน้ 727,824,048 หุ้น คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 91.05 

 
ปี 2556 :  

 คณะกรรมกำรบริษัทมีมติซือ้ทรัพย์สินทัง้หมดคืนจำกกองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์
เฟคที่รำคำ 505,000,000 บำท และกองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟคได้จดทะเบียน
เลกิกองทนุในเดือนมีนำคม 

 จัดตัง้บริษัทย่อยช่ือ บจ. เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ โดยมีทุนจดทะเบียนและทุนที่เรียกช ำระแล้ว 
200,000,000 บำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมัญจ ำนวน 2,000,000 หุ้นมูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 100 บำท 
บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนใน บมจ. วีรีเทล ตำมสดัสว่นจ ำนวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรำยถือ (Right Offering) 
ในอตัรำสว่น 8 หุ้นเดิม ตอ่ 5 หุ้นใหม ่ในรำคำ 1.10 บำท คิดเป็นจ ำนวนเงิน 500,400,000 บำท ท ำให้
บริษัทถือหุ้นใน บมจ. วีรีเทล เทำ่กบั ร้อยละ 93.31 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนใน บจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ย อีกจ ำนวน 4,900,000 บำท จำกทนุ
จดทะเบียนและเรียกช ำระแล้วเดิม 100,000 บำท โดยเรียกช ำระในอัตรำร้อยละ 25 คิดเป็นเงิน 
1,225,000 บำท รวมเป็นทนุจดทะเบียนและเรียกช ำระแล้วมลูคำ่ 1,325,000 บำท 

 ลงทนุใน บจ. มำรียำ สตฟัฟ์ ซึ่งมีสิทธิกำรเช่ำในที่ดิน บริเวณ เขตบำงกะปิ ด้วยวิธีกำรซือ้หุ้นสำมญั 
ทัง้หมดในรำคำ 350,000,000 บำท ท ำให้ บจ. มำรียำ สตฟัฟ์ เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
100 (ภำยหลงัเปลีย่นช่ือเป็น บจ. รำมอินทรำ มอลล์) 

 จัดตัง้และร่วมลงทุนในกองทุนอสังหำริมทรัพย์ยูนิลอฟท์ ซึ่ง รับโอนกรรมสิทธ์ในหอพักใกล้กับ 
มหำวิทยำลยัมหิดล (ศำลำยำ) จำกบริษัท โดยกองทุนอสงัหำริมทรัพย์ยูนิลอฟท์มีทุนจดทะเบียน
ทัง้หมด 515,000,000 บำท แบง่เป็นจ ำนวนหุ้น 51,500,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 10 บำท 
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ปี 2557 : 

 บมจ. วีรีเทลได้ลดทนุจดทะเบียนและทุนที่ออกและช ำระแล้วจำก 6,337,678,570 บำท (หุ้นสำมัญ 
1,267,535,714 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท) เป็น 1,330,912,499.70 บำท โดยกำรเปลี่ยนแปลง
มูลค่ำที่ตรำไว้ของหุ้ นสำมัญจำกหุ้ นละ 5 บำท เป็นหุ้ นละ 1.05 บำท และน ำทุนที่ลดลงจ ำนวน 
5,006,766,070.30 บำท ไปลดส่วนต ่ำกว่ำมลูค่ำหุ้นและชดเชยขำดทุนสะสมของวีรีเทลตำมล ำดบั 
และได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจำก 1,330,912,499.70 บำทเป็นจ ำนวน 4,761,824,999.40 บำท (หุ้น
สำมญั 4,535,071,428 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1.05 บำท) 

 Property Perfect International ได้มีกำรแปลงหนี ใ้น Share Group เป็นทุนโดยกำรเพิ่มทุนจด
ทะเบียนของ Share Group จ ำนวน 500,000,000 เยน แบง่เป็นจ ำนวนหุ้น 100,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 
5,000 เยน และน ำหุ้นเพิ่มทุนดังกล่ำวเสนอขำยให้แก่ Property Perfect International แล้ว Share 
Group จึงน ำเงินที่ได้จำกกำรเพิ่มทนุดงักลำ่วกลบัไปช ำระหนีใ้ห้แก่ Property Perfect International 
ท ำให้ปัจจบุนั Property Perfect International ถือหุ้นใน Share Group คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 95.61 
(เดือนพฤศจิกำยน 2557 Share Group เปลีย่นช่ือเป็น Kiroro Resort Holdings) 

 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ที่  1/2557 เมื่อวันที่ 29 กรกฎำคม 2557 ได้มีมติอนุมัติกำรเข้ำซือ้
กิจกำรบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และบมจ. แกรนด์ แอสเสทตำมแผนกำรเข้ำซือ้กิจกำร รวมทัง้อนมุตัิ
กำรด ำเนินกำรตำ่ง ๆ ที่เก่ียวข้องอนัได้แก่ กำรเพิ่มทนุและกำรจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุของบริษัทเพื่อเป็นสิ่ง
ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของกบับมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และบมจ. แกรนด์ แอสเสทที่ตอบรับค ำเสนอ
ซือ้หลกัทรัพย์ 

 เพิ่มทุนจดทะเบียน บจ. เพอร์เฟค สปอร์ต คลบั จ ำนวน 45,000,000 บำท รวมเป็นทุนจดทะเบียน
ทัง้หมด 50,000,000 บำท และมีทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 25,000,000 บำท 

 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเมื่อวนัที่ 6 พฤศจิกำยน 2557 ได้มีมติจ ำหน่ำยหุ้นสำมัญทัง้หมดของ
บริษัทที่ถืออยู่ใน บมจ. กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน ให้แก่บมจ. แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  
อยำ่งไรก็ตำม กำรด ำเนินกำรส ำหรับกำรซือ้ขำยหุ้นดงักลำ่วจ ำเป็นต้องได้รับกำรอนมุตัิจำกที่ประชมุผู้
ถือหุ้นของบมจ.  แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  ในวนัท่ี 9 ธนัวำคม 2557 

 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ำกดั ได้จดัให้มีกำรประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2557 เมื่อวนัที่ 9 ธันวำคม 
2557 โดยมีติอนมุตัิให้บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) (GOLD) ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้ำซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท กรุงเทพบ้ำนและที่ดิน จ ำกัด (มหำชน) 
(KLAND) จ ำนวน 1,780,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมด
ของ KLAND หรือในจ ำนวนขัน้ต ่ำที่ท ำให้ GOLD ถือหุ้ นใน KLAND ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 51 ของ
จ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ KLAND และท ำให้ GOLD มีอ ำนำจควบคมุใน KLAND ใน
รำคำหุ้นละ 2 บำท คิดเป็นมลูคำ่ทัง้สิน้ 3,560,000 บำทจำกกลุม่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ KLAND  

 
ปี 2558 :  

 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2558 เมื่อวนัท่ี 23 เมษำยน 2558 มีมติดงันี ้
 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทเปลี่ยนแปลงวิธีกำรช ำระคำ่ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัท ไทย 
พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (มหำชน)(“ไทยพร็อพ”) ที่ตอบรับบริษัทถึงกำรเข้ำซือ้กิจกำรของ
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ไทยพร็อพ ด้วยวิธีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของไทยพร็อพ โดยบริษัทจะช ำระ
ค่ำตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของไทยพร็อพที่ตอบรับค ำเสนอซื อ้หลกัทรัพย์ดงักล่ำวเป็นตวั
เงิน ในอตัรำหุ้นละ 0.57 บำทเพียงวิธีเดียวเทำ่นัน้  

 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทเปลี่ยนแปลงวิธีกำรช ำระค่ำตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้ นของบริษัท  
แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) (“แกรนด์แอสเสท”) ที่ตอบ
รับบริษัทถึงกำรเข้ำซือ้หลกัทรัพย์ของแกรนด์แอสเสทด้วยวิธีกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์
ทัง้หมดของแกรนด์แอสเสท โดยบริษัทจะช ำระค่ำตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของแกรนด์แอส
เสทที่ตอบรับค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์ดงักลำ่วเป็นตวัเงินในอตัรำหุ้นละ 1.29 บำทเพียงวิธี
เดียวเท่ำนัน้ ทัง้นีเ้นื่องจำกที่ประชุมสำมัญผู้ ถือหุ้ นของ แกรนด์ แอสเสท ได้อนุมัติให้
จ่ำยเงินปันผลเป็นหุ้นในอัตรำ 20 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล ดังนัน้รำคำในกำรเข้ำท ำค ำ
เสนอซือ้หลกัทรัพย์ของหุ้นแกรนด์ แอสเสท จึงเปลีย่นเป็นหุ้นละ 1.29 บำท  

 ได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 
10,737,610,610 บำท ให้เหลือทุนจดทะเบียน 5,960,980,722 บำท แบ่งออกเป็นหุ้น
สำมญัจ ำนวน 5,960,980,722 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ด้วยกำรตดัหุ้นสำมญัจด
ทะเบียนท่ีส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท ไทย พร็อพ
เพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) และบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกัด 
(มหำชน) รวมทัง้หุ้นสำมญัที่ได้ส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรปรับสทิธิให้แก่ผู้ ถือใบส ำคญัแสดง
สิท ธิที่ จะซื อ้หุ้ นสำมัญ ของบ ริษั ท  ค รั ง้ที่  1 /2555  (PF-W3) รวมทั ง้สิ น้ จ ำนวน 
4,776,629,888 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท  

 ได้มีมติให้เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท จำกทนุจดทะเบียนเดิม 5,960,980,722 บำท ให้
เป็นทุนจดทะเบียน 7,900,000,000 บำท กล่ำวคือ ให้เพิ่มทุนจดทะเบียนขึน้อีก 
1,939,019,278 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัใหมเ่ป็นจ ำนวน 1,939,019,278 หุ้น มลูคำ่ที่
ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

 ได้มีมติอนุมตัิให้จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัท จ ำนวน ไม่เกิน 1,928,031,552 หุ้น 
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ออกจดัสรรและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ตำม
สดัสว่นจ ำนวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรำยถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัรำจดัสรร 3 หุ้นเดิม 
ตอ่ 1 หุ้นสำมญัเพิ่มทนุใหม่ (ในกรณีที่มีเศษหุ้นจำกกำรค ำนวณให้ปัดทิง้) ในรำคำเสนอ
ขำยหุ้นละ  1 บำท และให้น ำหุ้นสำมัญที่ออกใหม่ จ ำนวนไม่เกิน 10,987,726 หุ้น มูล
คำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรปรับสทิธิให้แก่ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสทิธิที่
จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 (PF-W3)  
ปัจจบุนั บริษัทได้ออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุ จ ำนวน 1,806,495,077 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 1 บำท 
รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 1,806,495,077 บำท และมีกำรใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้นสำมญั (PF-W3) จ ำนวน 78,379,700 บำท 

 จดัตัง้เงินลงทนุในกำรร่วมค้ำ ในนำม ช่ือ บริษัท ดำรำฮำร์เบอร์ จ ำกดั โดยมีทนุจดทะเบียนและทนุ
ที่เรียกช ำระแล้ว 400,000,000 บำท ทุนจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว จ ำนวน 200,000,000 บำท  
บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 65 
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 เพิ่มทุนจดทะเบียนใน บมจ. วีรีเทล ตำมสัดส่วนจ ำนวนหุ้ นที่ผู้ ถือหุ้ นแต่ละรำยถืออยู่ (Right 
Offering) ในอัตรำส่วน 1 หุ้ นเดิมต่อ 1 หุ้ นใหม่ ในรำคำหุ้ นละ 1.10 บำท คิดเป็นจ ำนวนเงิน 
1,300,985,485.80 บำท ท ำให้บริษัทถือหุ้นใน บมจ. วีรีเทล เทำ่กบั ร้อยละ 94.98 

 
1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัทและบริษัทย่อย ด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ประเภทพฒันำที่ดินและก่อสร้ำงที่อยู่อำศยัโดย
เน้นกำรพฒันำโครงกำรหมู่บ้ำนจดัสรร และโครงกำรอำคำรชุด ในเขตกรุงเทพมหำนคร และปริมณฑลเป็นหลกั   โดย
โครงสร้ำงกำรลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม แบ่งออกเป็น  5 กลุ่ม ได้แก่ 1) กลุ่มธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์        
2) กลุ่มธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อเช่ำและโรงแรม 3) กลุม่ธุรกิจค้ำปลีก 4) กลุ่มธุรกิจก่อสร้ำง 5) กลุ่มธุรกิจ
บริกำร ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 มีดงันี ้

 

กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัทและบริษัทย่อย ด ำเนินธุรกิจพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยเป็นหลกั เป็นโครงกำรเพื่ออยู่อำศัย

ประเภทบ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 
บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) 
ประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัประเภทบ้ำนจดัสรร ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม โดย ณ วนัที่ 31 

ธนัวำคม  2558 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรเปิดขำยรวม 56 โครงกำร มลูค่ำโครงกำรคงเหลือ
รวมทัง้สิน้ 34,541.31 ล้ำนบำท (สำมำรถศึกษำรำยละเอียดโครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วน
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ ตำรำงผลติภณัฑ์แยกตำมโครงกำรปัจจบุนั) 

 หมำยเหต ุ:  ไมร่วมโครงกำรของ บริษัท แกรนด์ แอสเสท แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
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บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วย
ขวำง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อปี 2537 เพื่อประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภทบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด 
และทำวน์เฮ้ำส์ในท ำเลตำ่ง ๆ ที่มีศกัยภำพ  

ปัจจุบนั บจ. เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีทนุจดทะเบียน 1,200 ล้ำนบำท โดยมีมติคณะกรรมกำรบริษัทให้เพิ่มทนุ
จำกทนุจดทะเบียนเดิม 1,000 ล้ำนบำท เป็น 1,200 ล้ำนบำท  เมื่อเดือน มกรำคม 2553 โดยกำรออกหุ้นสำมญัใหม่
จ ำนวน 20 ล้ำนหุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท ทนุจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว 1,200 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
100 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม  2558 บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรเปิดขำย 8 โครงกำร มูลค่ำ
โครงกำรคงเหลอืรวมทัง้สิน้  6,633.84 ล้ำนบำท (สำมำรถศกึษำรำยละเอียดโครงกำรของบริษัทยอ่ยเพิ่มเติมในสว่น
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ ตำรำงผลติภณัฑ์แยกตำมโครงกำรปัจจบุนั) 

 
กรรมกำรของ เอสเตทฯ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 5 ทำ่น ดงันี ้ 
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.   นำงสำวศิริรัตน์  วงศ์วฒันำ  กรรมกำร 
2.   นำยกฤตภำส     พงศ์ภคัวตัร    กรรมกำร 
3. นำยพรสวสัดิ์     เกษจฬุำศรีโรจน์  กรรมกำร 
4. นำยวชิำญ   ศิริเวชวรำวธุ  กรรมกำร 
5.   นำยวสนัต์   ศรีรัตนพงษ์   กรรมกำร 
  
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วย
ขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อ ปี 2550 เพื่อประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียม
เพือ่กำรอยูอ่ำศยัเป็นหลกั   

ปัจจบุนั บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีทนุจดทะเบียน 1,000 ล้ำนบำท ทนุจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว 
1,000 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 

นอกจำกมุง่เน้นกำรพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมภำยใต้แบรนด์ ไอคอนโด (iCONDO) เพื่อกำรขำยแล้ว บจ. 
ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ยังได้พัฒนำโครงกำรอำคำรพักอำศัยเพื่อกำรเช่ำระดับพรีเมี่ยมภำยใต้แบรนด์           
ยนูิลอฟท์ (Uniloft) เนื่องจำกเน้นกำรให้เช่ำกบันกัศกึษำเป็นหลกั ท่ีตัง้โครงกำรสว่นใหญ่จึงใกล้กบัมหำวิทยำลยัที่มี
ช่ือเสยีง ปัจจุบนั บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ พฒันำโครงกำรเพื่อเช่ำ 2 โครงกำร มลูคำ่รวม 1,000 ล้ำนบำท 
ประกอบด้วยโครงกำร ยูนิลอฟท์ ใกล้มหำวิทยำลัยเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ และ โครงกำร ยูนิลอฟท์ ใกล้ 
มหำวิทยำลยั มหิดล ศำลำยำ จงัหวดันครปฐม ทัง้นีใ้นช่วงปลำยปี 2556 บริษัทได้ขำยโครงกำรยนูิลอฟท์ ศำลำยำ
ให้กับกองทุนอสงัหำริมทรัพย์ยูนิลอฟท์ และมีแผนที่จะขำยโครงกำรยูนิลอฟท์ เชียงใหม่ให้กับทรัต์เพื่อกำรลงทุน 
(REIT) อสงัหำริมทรัพย์ดงักลำ่วเพิ่มเติมในอนำคต  
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บจ.ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีโครงกำรท่ีเปิดขำยรวม 10 โครงกำร คิดเป็น
มลูคำ่โครงกำรคงเหลอืรวม  3,804.91 ล้ำนบำท (สำมำรถศกึษำรำยละเอียดโครงกำรของบริษัทยอ่ยเพิ่มเติมในสว่น
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ ตำรำงผลิตภณัฑ์แยกตำมโครงกำรปัจจุบนั)  ซึ่งจำกกำรวิจยัควำมตอังกำรที่อยู่อำศยั
ใกล้สถำบนักำรศึกษำพบว่ำมีกำรเติบโตอย่ำงมีนยัส ำคญั บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จึงมีแผนเปิดขำย
คอนโดมิเนียมอีก 1 โครงกำร ได้แก่ ไอคอนโด ศำลำยำ2 มลูคำ่รวมกวำ่ 1,400 ล้ำนบำท   

 

กรรมกำรของ บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 5 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำงสำวศิริรัตน์     วงศ์วฒันำ  กรรมกำร 
2. นำยพรสวสัดิ ์       เกษจฬุำศรีโรจน์   กรรมกำร 
3.    นำยวิชำญ  ศิริเวชวรำวธุ  กรรมกำร 
4. นำยสเุมธ       สวุจนกรณ์  กรรมกำร  
5.     นำยนนัทชำต ิ       กลบีพิพฒัน์  กรรมกำร  
 

บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ตัง้อยู่เลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขต
ห้วยขวำง กรุงเทพฯ มีทนุจดทะเบียน 1,000 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 มีวตัถปุระสงค์เพื่อพฒันำ
โครงกำรอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรอยู่อำศัยแนวรำบที่เป็นโครงกำรขนำดเล็ก ตัง้อยู่ในท ำเลที่มีศักยภำพ โดยมี
กลุม่เป้ำหมำยเป็นลกูค้ำที่ก ำลงัเร่ิมสร้ำงครอบครัว มีควำมต้องกำรบ้ำนเดี่ยวหรือทำวน์เฮ้ำส์ในระดบัรำคำ 1.7- 4.0 
ล้ำนบำท  

และในระหว่ำงปี 2557 บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ ได้ขยำยกำรพัฒนำโครงกำรไปยังจังหวัดเชียงใหม ่
เนื่องจำกเลง็เห็นศกัยภำพและกำรเติบโตของควำมต้องกำรที่อยู่อำศยั โดยใช้ช่ือโครงกำรเพอร์เฟค เพลส เชียงใหม ่
ซึง่มีมลูคำ่โครงกำรกวำ่ 938 ล้ำนบำท    

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 บจ.เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ มีโครงกำร ที่เปิดขำยอยู่ 6 โครงกำร คิดเป็นมูลค่ำ
คงเหลือรวม 2,192.78 ล้ำนบำท (สำมำรถศึกษำรำยละเอียดโครงกำรของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลกัษณะกำร
ประกอบธุรกิจ ตำรำงผลติภณัฑ์แยกตำมโครงกำรปัจจบุนั) 

 

กรรมกำรของ บจ. เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 4 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำงสำวศิริรัตน์     วงศ์วฒันำ  กรรมกำร 
2.  นำยพรสวสัดิ ์       เกษจฬุำศรีโรจน์  กรรมกำร 
3. นำยสรรเพชร   สขุเกษม    กรรมกำร 
4. นำยพรชยั    เกตเุลก็    กรรมกำร 
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บริษัท ดาราฮาร์เบอร์ จ ากัด (เงนิลงทุนในการร่วมค้า) 

บจ. ดำรำฮำร์เบอร์ ตัง้อยู่เลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง 
กรุงเทพฯ มีทนุจดทะเบียน 400 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 65 โดยร่วมทนุกบับริษัทในกลุม่ Fatima   
เพื่อพฒันำโครงกำร ในรูปแบบ Shopping Center, อำคำรพกัอำศยั เช่น เซอร์วิสอพำร์ทเม้นท์ เป็นต้น ในท ำเลที่ดิน 
ติดถนนสขุมุวิท อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรีุ โดยในปัจจบุนั บจ. ดำรำฮำร์เบอร์ ยงัไมไ่ด้เร่ิมพฒันำโครงกำร 
 

กรรมกำรของ บจ. ดำรำฮำร์เบอร์ ณ วนัท่ี วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 7 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยชำยนิด    อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร 
2     นำงสำวศิริรัตน์ วงศ์วฒันำ  กรรมกำร 
3. นำยปรำโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 
4. นำยพรสวสัดิ ์  เกษจฬุำศรีโรจน์  กรรมกำร 
5. นำยแสงชยั  อภิชำติธนพฒัน์  กรรมกำร 
6. นำยสทิธิศกัดิ ์  อภิชำติธนพฒัน์  กรรมกำร 
7. นำงพรทิพำ  พฤฒิศำสตร์  กรรมกำร 

 

บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์ ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขต
ห้วยขวำง กรุงเทพฯ มีทนุจดทะเบียน 200 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

ก่อตัง้เมื่อวันที่ 21 กุมภำพันธ์ 2556 มีวัตถุประสงค์ เพื่อเป็นช่องทำงของบริษัทในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ส ำหรับกำรอยูอ่ำศยัในรูปแบบของกำรขำยและเช่ำ โดยจะเน้นกำรพฒันำโครงกำรแนวรำบในบริเวณ
จงัหวดัเชียงใหมเ่ป็นหลกั ปัจจบุนั บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์ ยงัไมไ่ด้เร่ิมพฒันำโครงกำร 

 

กรรมกำรของ บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์ ณ วนัท่ี วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 4 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.    นำงสำวศิริรัตน์ วงศ์วฒันำ  กรรมกำร 
2. นำยวงศกรณ์    ประสทิธ์ิวิภำต    กรรมกำร 
3.    นำยวสนัต์          ศรีรัตนพงษ์   กรรมกำร  
4. นำยพรสวสัดิ ์  เกษจฬุำศรีโรจน์  กรรมกำร 

 

กลุ่มธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่าและโรงแรม 

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อย) 

บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี  ้ตัง้อยู่เลขที่ 2922/305-306 อำคำรชำญอิสระทำวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบุรีตดั
ใหม่ แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั เมื่อวนัที่ 10 พฤษภำคม พ.ศ. 2537 
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ประกอบธุรกิจส ำนกังำนให้เช่ำและธุรกิจโรงแรม โดยธุรกิจโรงแรมผ่ำนบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพ
เพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน)  

ปัจจุบัน บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้มีทุนจดทะเบียน 3,353,702,060 บำท ทุนจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว 
3,193,185,471 บำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 89.67 (โดยบริษัทได้เข้ำท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของไทยพร็อพ 
ตัง้แต่วนัที่ 28 เมษำยน 2558 จนถึงวนัที่ 5 มิถนุำยน 2558 ซึ่งวนัที่ 9 มิถนุำยน 2558 บริษัทได้รำยงำนผลกำรท ำ
เสนอซือ้หุ้นของไทยพร็อพ แก่ส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยบริษัทได้รับซือ้หุ้นไว้ทัง้สิน้ 2,863,274,022 หุ้น ซึง่คิดเป็นร้อยละ 
89.67) 

กรรมกำรของ บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 5 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นำยพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมกำร 
2.  นำยปรำโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 
3.  นำยพรสวสัดิ ์  เกษจฬุำศรีโรจน์   กรรมกำร 
4.  นำยประสงค์  วรำรัตนกลุ    กรรมกำร 
5.  นำยลขิิต  สมนวลตำด  กรรมกำร 
 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 
(มหาชน)) 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด ตัง้อยู่ เลขที่ 140 อำคำร วนั แปซิฟิค เพลส ชัน้เอ็ม ถนน
สขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 10110  จดทะเบียนเป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด เมื่อวนัท่ี 22 
ธนัวำคม พ.ศ. 2531 ปัจจุบนั   มีทนุจดทะเบียน  600 ล้ำนบำท ทนุจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว 600 ล้ำนบำท บริษัท
ถือหุ้นผำ่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

โดยด ำเนินธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนกังำนจ ำนวน 2 อำคำร ได้แก ่ อำคำรวนั แปซิฟิค เพลส ตัง้อยูเ่ลขที ่
140 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 มีพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่สทุธิ 16,035 ตรม. มี
อตัรำผู้ เชำ่พืน้ท่ีส ำนกังำน  96.3%  มีอตัรำคำ่เช่ำพืน้ท่ีส ำนกังำนเฉลีย่ 502 บำท/ตรม. มีจ ำนวน 19 ชัน้ มีที่จอด
รถ จ ำนวน 241 คนั โดยมีบมจ. วีรีเทล เป็นผู้บริหำรอำคำร จ ำกดั และอำคำรท ู    แปซิฟิค เพลส ตัง้อยูเ่ลขที ่
142 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 มีพืน้ท่ีส ำนกังำนให้เชำ่สทุธิ 21,548 ตรม. มี
อตัรำผู้ เชำ่พืน้ท่ีส ำนกังำน 99.2% มีอตัรำคำ่เชำ่พืน้ท่ีส ำนกังำนเฉลีย่ 526 บำท/ตรม. มีจ ำนวน 30 ชัน้ มีที่จอด
รถ จ ำนวน 368 คนั โดยมีบมจ.วรีีเทล เป็นผู้บริหำรอำคำร 

 

กรรมกำรของ บจ.แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 3 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นำยพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมกำร 
2.  นำยปรำโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 
3.  นำยพรสวสัดิ ์  เกษจฬุำศรีโรจน์   กรรมกำร 
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บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน)) 

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ำกดั ตัง้อยู่เลขที่ 2922/305-306 อำคำรชำญอิสระทำวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนน
เพชรบรีุตดัใหม ่แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั เมื่อวนัที่ 29 พฤศจิกำรยน 
พ.ศ. 2553 ปัจจบุนั บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ำกดั มีทนุจดทะเบียน 5 ล้ำนบำท ทนุจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว 
5 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นผำ่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

 

กรรมกำรของ บจ.เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 3 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นำยพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมกำร 
2.  นำยปรำโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 
3.  นำยพรสวสัดิ ์  เกษจฬุำศรีโรจน์   กรรมกำร 

 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย 

พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน)) 

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ตัง้อยู่เลขที่ 388 อำคำรเอ็กเชน ทำวเวอร์  ชัน้ 32 ห้อง
เลขที่ 3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั เมื่อวนัที่ 7 
กรกฏำคม พ.ศ. 2546 ปัจจบุนั บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้มีทนุจดทะเบียน 2,889,040,000 
บำท ทนุจดทะเบียนเรียกช ำระแล้ว 2,889,039,237 บำท บริษัทถือหุ้นผ่ำน บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อย
ละ 40.62  และถือโดยตรงเป็นสดัสว่น 1.70 (โดยบริษัทได้เข้ำท ำค ำเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของแกรนด์ แอสเสท ตัง้แต่
วนัที่ 17 มิถุนำยน 2558จนถึงวนัที่ 22 กรกฏำคม 2558 ทัง้นีใ้นวนัที่ 23 กรกฏำคม 2558 บริษัทได้รำยงำนผลกำร
เสนอซือ้หุ้นของแกรนด์ แอสเสท แก่ส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยบริษัทรับซือ้หุ้นไว้ทัง้สิน้ 49,099,819 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 
1.70) 

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี  ้ด ำเนินธุรกิจด้ำนกำรโรงแรมและพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
และปัจจุบันมีโรงแรมที่เปิดด ำเนินกำรแล้ว 3 แห่ง และมีโรงแรมที่อยู่ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงอีก 1 แห่ง โดยมี
รำยละเอียดดงันี ้

โรงแรมที่เปิดด ำเนินกำรแล้ว 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สขุุมวิท ที่ตัง้ ซอยสขุุมวิท 19 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดำว มี
จ ำนวนชัน้  25 ชัน้ มีจ ำนวนห้องพกั 363 ห้อง  

2. โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปำ ท่ีตัง้ อ ำเภอชะอ ำ จงัหวดัเพชรบรีุ เป็นโรงแรมระดบั 5 
ดำว มีจ ำนวนชัน้  2 ชัน้ และมีจ ำนวนห้องพกั 240 ห้อง 

3. โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน ปรำณบรีุ วิลลำ่ ที่ตัง้ อ ำเภอปรำณบรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นโรงแรม
ระดบั 5 ดำว มีจ ำนวนชัน้ 1 ชัน้ มีจ ำนวนห้องพกัแบบพลูวิลลำ่ 53 หลงั 

โรงแรมที่อยูร่ะหวำ่งกอ่สร้ำง ได้แก่ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท เป็นโรงแรมระดบั 4 ดำว ที่ตัง้ ซอย
สขุมุวิท 13 มจี ำนวนชัน้ 30 ชัน้ มีจ ำนวนห้องพกั 273 ห้อง 
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คอนโดมิเนียมที่เปิดขำยแล้ว 
1. โครงกำร ไฮด์ คอนโดมิเนียม ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 13 มลูคำ่โครงกำร 5,258 ล้ำนบำท มีจ ำนวน

ชัน้ 40 ชัน้และมจี ำนวน ห้องพกั 454 ห้อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  มมีลูคำ่คงเหลอื 652 
ล้ำนบำท 

2. โครงกำร ไฮด์ สขุมุวิท 11 ตัง้อยูเ่ลขที่ 155/1 ซอยสขุมุวิท 11 มลูคำ่โครงกำร 4,281 ล้ำนบำท  

มีจ ำนวนชัน้ 39 ชัน้และมจี ำนวน 478 ห้อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559  มมีลูคำ่คงเหลอื 2,362 

ล้ำนบำท  

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม  2558 บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี  ้มีโครงกำร ที่เปิด

ขำยอยู ่4 โครงกำร คิดเป็นมลูค่ำคงเหลือรวม 3,088.56  ล้ำนบำท (สำมำรถศึกษำรำยละเอียดโครงกำรของ

บริษัทยอ่ยเพิ่มเติมในสว่นลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ ตำรำงผลติภณัฑ์แยกตำมโครงกำรปัจจบุนั) 

 

กรรมกำรของ บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี  ้ณ วนัที่ 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 11 

ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นำยวชัรกิต ิ  วชัโรทยั    ประธำนกรรมกำร 
2.  นำยวิชยั  ทองแตง   ประธำนกรรมกำรบริหำรและกรรมกำร 
3.  นำยพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมกำร 
4.  นำยชำยนิด  อรรถญำณสกลุ    กรรมกำร 
5.  นำงสำววิลำวณัย์ เหลอืงนำคทองด ี  กรรมกำร 
6.   นำยสรุเดช  นฤหล้ำ   กรรมกำร 
7.   นำยอมรินทร์  นฤหล้ำ   กรรมกำร 
8.   นำงพรศิริ  มโนหำญ   กรรมกำรอิสระ 
9.   นำยพรชยั                     กิตติปัญญำงำม กรรมกำรอิสระและประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 
10. นำยวฒันำ  สทุธิพินิจธรรม  กรรมกำรอิสระและกรรมกำรตรจสอบ 
11. นำยอมฤทธ์ิ  ปัน้ศิริ   กรรมกำรอิสระและกรรมกำรตรวจสอบ 

 
Property Perfect International Pte. Ltd. (บริษัทย่อย) 
Property Perfect International ตัง้อยูเ่ลขที่ 80 Raffles Place, #266-01 UOB Plaza 1, Singapore 

048624 ได้รับกำรก่อตัง้เมื่อวนัที่ 12 กรกฎำคม 2555 โดยมีทนุจดทะเบียนและทนุท่ีเรียกช ำระแล้ว 1 เหรียญ
สงิคโปร์ (SGD) Property Perfect International มีวตัถปุระสงค์เพื่อลงทนุและพฒันำธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
ในตำ่งประเทศ บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ของทนุช ำระแล้ว Property Perfect International ถือหุ้นใน 
Kiroro Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 95.61 
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กรรมกำรของ Property Perfect International ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559  มีจ ำนวน 4 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยพิชยั   รัตตกลุ    ประธำนกรรมกำร  
2. นำยธวชัชยั  นำคะตะ   กรรมกำร 
3.  นำยชำยนิด  อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร 
4. Mr.Krishnaveni d/o Sandanam   กรรมกำร 
 
Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมชื่อ Share Group Co., Ltd.) (บริษัทย่อยของ Property Perfect 

International Pte. Ltd.) 
 

Kiroro Resort Holdings (เปลี่ยนช่ือจำก Share Group ในเดือนพฤศจิกำยน 2557) ตัง้อยู่เลขที่ ITO ONE 
TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku Sapporo, Hokkaido, Japan เป็นบริษัทที่จดทะเบียน
จัดตัง้ขึน้ตำมกฎหมำยของประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศ
ญ่ีปุ่ น โดยที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครัง้ที่  4/2555 เมื่อวันที่ 27 สิงหำคม 2555 มีมติให้ Kiroro Resort 
Holdings เข้ำลงทนุโดยซือ้หุ้นสำมญัและรับโอนสิทธิเรียกร้องใน Kabushiki Kaisha Kiroro Associates โดยซือ้หุ้น
ทัง้หมดจำก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ในสดัส่วนร้อยละ 100 ของจ ำนวนหุ้นที่ออกและจ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดในรำคำ 1 เยน คิดเป็นเงินบำทประมำณ 0.4050 บำท (อตัรำแลกเปลี่ยน 100 เยน = 40.50 บำท) และ รับ
ซือ้สิทธิเรียกร้องในหนี เ้งินให้กู้ ยืมแก่  Kabushiki Kaisha Kiroro Associates จำก Mitsui Fudosan Co., Ltd. 
จ ำนวน 1,300.6 ล้ำนเยน คิดเป็นเงินไทยประมำณ 526.7 ล้ำนบำท ในรำคำ 160 ล้ำนเยน คิดเป็นเงินบำทประมำณ 
64.8 ล้ำนบำท และมีมติให้ Kiroro Resort Holdings ซือ้ทรัพย์สินโครงกำรคิโรโระ รีสอร์ทจำก Mitsui Fudosan 
Resort Co.,Ltd. ซึง่ประกอบไปด้วยที่ดินจ ำนวน 292 ไร่ อำคำรโรงแรม 2 อำคำร (ห้องพกั 422 ห้อง) ทรัพย์สินและ
อปุกรณ์ที่เก่ียวข้องกับกำรให้บริกำรกำรเลน่สกีจำก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ในรำคำ 1,039.99 ล้ำนเยน 
หรือ ประมำณ 425.2 ล้ำนบำท รวมเป็นรำคำซือ้ขำย1,200 ล้ำนเยน หรือประมำณ 490 ล้ำนบำท และภำษีจำกกำร
โอนทรัพย์สินอีก 700 ล้ำนเยน หรือประมำณ 280 ล้ำนบำท รวมเป็นรำคำทรัพย์สินทัง้สิน้  1,900 ล้ำนเยน หรือ 
ประมำณ 770 ล้ำนบำท 

มีกำรเพิ่มทนุจดทะเบียน ใน Kiroro Resort Holdings เมื่อเดือนมีนำคม ปี 2557 จ ำนวน 500 ล้ำนเยน โดย
แบง่เป็นหุ้นจ ำนวน 100,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นละ 5,000 เยน เสนอขำยให้แก่ Property Perfect International เพื่อน ำไป
ช ำระหนีเ้งินกู้ ยืมจำก Property Perfect International ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้ นท ำให้ Property Perfect 
International ถือหุ้นใน Kiroro Resort Holdings เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 95.61 

เดือนสิงหำคม ปี 2558 ได้เพิ่มทนุจ ำนวน 2,500 ล้ำนเยน โดยวิธีให้สิทธิแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม จ ำนวน 2,500 ล้ำน
เยน ซึง่เรียกช ำระทนุจดทะเบียนบำงสว่นในเดือนกนัยำยน ปีเดียวกนั จ ำนวน 1,048.68 ล้ำนเยน คิดเป็นหุ้นจ ำนวน 
209,736 หุ้น  มูลค่ำหุ้นละ 5,000 เยน เพื่อน ำไปใช้ในกำรปรับปรุงโรมแรมตำมมำตรฐำนของบริษัท  Starwood 
Hotel and Resorts Worldwide, Inc. ซึง่จะเปลีย่นช่ือเป็น “Sheraton Hokkaido Kiroro Resort” และ “The Kiroro, 
a Tribute Portfolio Hotel, Hokkaido” 

ซึง่บริษัท Property Perfect International ได้ใช้สิทธิตำมสิทธิของผู้ ถือหุ้นเดิม ท ำให้ยงัคงสดัสว่นกำรถือหุ้น
ใน Kiroro Resort เทำ่เดิมคือ สดัสว่น 95.61  
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ปัจจุบนัทนุที่เรียกช ำระแล้วของ Kiroro Resort Holdings มีจ ำนวน 1,800,853,640 เยน แบ่งเป็นหุ้นสำมญั 
326,256 หุ้น     

กรรมกำรของ Kiroro Resort Holdings ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559  มีจ ำนวน 7 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยพิชยั   รัตตกลุ    ประธำนกรรมกำร 
2. นำยธวชัชยั  นำคะตะ   กรรมกำร 
3. นำยชำยนิด  อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร 
4.     นำยออย  บนุอนั   กรรมกำร 
5. นำยฮำจิเมะ   โมริ   กรรมกำร 
6. นำยโยชิโร   อิโตะ    กรรมกำร 
7.  นำยเออิโสะ  โมริตะ   กรรมกำร 

 
Kabushiki Kaisha Kiroro Associates Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

Kabushiki Kaisha Kiroro Associates ตัง้อยูเ่ลขที ่ 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, 
Hokkaido, Japan โดยเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตำมกฎหมำยของประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อประกอบธุรกิจลำนสกี 
ปัจจบุนัทนุที่เรียกช ำระแล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates มีจ ำนวน 60 ล้ำนเยน โดยแบง่เป็นหุ้น
สำมญั 610 หุ้น หลงัจำกปรับโครงสร้ำงกำรลงทนุโดย Kiroro Resort Holdings (รำยละเอยีดตำมข้อมลูบริษัท 
Kiroro Resort Holdings ข้ำงต้น) ท ำให้สดัสว่นกำรถือหุ้นเป็นของ Kiroro Resort Holdings คดิเป็นสดัสว่นร้อยละ 
100  

กรรมกำรของ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559  มีจ ำนวน 3 ทำ่น 
ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยชำยนิด      อรรถญำณสกลุ  ประธำนกรรมกำร 
2. นำยธวชัชยั  นำคะตะ   กรรมกำร 
3.    นำยเอยีน   แม็คคินซี ่  กรรมกำร 
 
Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels ตัง้อยูเ่ลขที ่ 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, 
Japan ได้รับกำรก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 19 สงิหำคม 2558 โดยเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตำมกฎหมำยของประเทศ
ญ่ีปุ่ น เพื่อประกอบธุรกิจบริหำรโรงแรมเป็นกำรแยกกำรด ำเนินงำนธุรกิจโรงแรมออกจำกธุรกิจสกีที่ยงัคงด ำเนินธุรกิจ
โดย Kabushiki Kaisha Kiroro Associates เนื่องจำกกำรเข้ำมำบริหำรโรงแรมโดยกลุม่ Starwood ซึง่มีระบบบญัชี 
คำ่ตอบแทนพนกังำน และอื่นๆ ที่แตกตำ่ง ปัจจบุนัทนุที่เรียกช ำระแล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels มี
จ ำนวน 1,800,853,640 เยน โดยแบง่เป็นหุ้นสำมญั 326,256 หุ้น สดัสว่นกำรถือหุ้นของ Kiroro Resort Holdings 
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 95.61% 
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กรรมกำรของ Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559  มีจ ำนวน 2 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยเออิโสะ  โมริตะ   กรรมกำร 
2. นำยชำยนิด      อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร 
 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยนิูลอฟท์ (กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์) 

เดือนตลุำคม 2556 บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ซึง่เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุ
จดทะเบียนได้ขำยทรัพย์สินในโครงกำรยูนิลอฟท์ ศำลำยำ ซึ่งตัง้อยู่ที่ต ำบลศำลำยำ อ ำเภอพุทธมณฑล จงัหวดั
นครปฐม มลูค่ำรวม 514 ล้ำนบำทให้แก่กองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ยนูิลอฟท์ที่บริหำรจดักำรโดยบริษัทหลกัทรัพย์
จดักำรกองทนุรวม วรรณ จ ำกดั โดยมีรำยละเอียดทรัพย์สนิดงันี ้

(1) ท่ีดินที่เป็นท่ีตัง้ของโครงกำรยนูิลอฟท์ ศำลำยำ โฉนดเลขที่ 15781 

(2) อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงโครงกำรยนูิลอฟท์ ศำลำยำ 

(3) ระบบสำธำรณปูโภค งำนระบบ เฟอร์นิเจอร์ วสัด ุและอปุกรณ์ที่เก่ียวเนื่องและจ ำเป็นตอ่กำรใช้ประโยชน์
ในโครงกำรยนูิลอฟท์ ศำลำยำ 

กองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ยนูิลอฟท์เป็นกองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ประเภทไมรั่บซือ้คืนหน่วยลงทนุและไม่
ก ำหนดอำยโุครงกำรมีทนุจดทะเบียน 515 ล้ำนบำท แบ่งเป็นจ ำนวนหุ้น 51,500,000 หุ้น รำคำหุ้นละ 10 บำทโดย
กองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์ยูนิลอฟท์จดทะเบียนเข้ำซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันที่ 14 
พฤศจิกำยน 2556 และบริษัทได้กลบัเข้ำไปลงทนุโดยกำรซือ้หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ยนูิลอฟท์
จ ำนวน 10,051,200 หนว่ย มลูคำ่ที่ตรำไว้หนว่ยละ 10 บำท รวมเป็นเงินลงทนุทัง้สิน้ 100,512,000 บำท  

ปัจจุบนั บริษัทได้ลงทนุหน่วยลงทุน คิดเป็นจ ำนวน 10,051,200 หน่วย หรือคิดเป็นสดัสว่น ร้อยละ 19.52  
ของทนุจดทะเบียนทัง้หมดของกองทนุรวมอสงัหำริมทรัพย์ยนูิลอฟท์  

 
กลุ่มธุรกิจค้าปลีก 

บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อย) 

บมจ. วีรีเทล ตัง้อยู่เลขที่  100/1 อำคำรวรสมบัติ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง 
กรุงเทพฯ เดิมช่ือ บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จ ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั เมื่อวนัท่ี 27 เมษำยน 
พ.ศ. 2544 และถือหุ้ นสำมัญร้อยละ 99.99 ของ บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิ้ง มอลล์ ซึ่งด ำเนินธุรกิจพัฒนำ
อสงัหำริมทรัพย์ประเภทศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน และพืน้ที่เชิงพำณิชย์  

ปัจจุบัน  บมจ.วี รีเทล มีทุนจดทะเบียน 4 ,761,824,999.40 บำท และ ทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 
2,615,114,338.20 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญั 2,490,585,084  หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 1.05 บำท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วน
ร้อยละ 94.97  

บมจ.วีรีเทล ได้เปิดโครงกำรศูนย์กำรค้ำแบบเปิด (Open Shopping Complex) แล้ว ในรูปแบบของ
ศนูย์กำรค้ำชมุชน (Community Mall) โซนตะวนัตกของกรุงเทพมหำนคร ภำยใต้แบรนด์ เมโทร เวสท์ทำวน์  
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คณะกรรมกำรของบมจ. วีรีเทล ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 8 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ      ต าแหน่ง 
1.     นำยธวชัชยั  นำคะตะ   ประธำนกรรมกำร 
2.     นำยชำยนิด  อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร และรองประธำนกรรมกำร  

และรักษำกำรประธำนเจ้ำหน้ำทีบ่ริหำร 
3.     นำยปรำโมทย์    เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 
4.     นำยกมัพล  ตติยกว ี   กรรมกำร  
5.     นำยเชิดศกัดิ ์  กู้ เกียรตินนัท์  กรรมกำรอิสระ และประธำนกรรมกำรตรวจสอบ 
6.     นำยไชยกร  บญุลพำภธัร์  กรรมกำรอิสระ และกรรมกำรตรวจสอบ 
7.     นำยประสงค์  วรำรัตนกลุ  กรรมกำร 
8.     นำยวีระยคุ  พนัธุเพชร  กรรมกำร 
หมำยเหต ุ: โดยคณุสมศกัดิ์  โตรักษำ  ได้ลำออกจำกกำรกรรมกำร 

 
บริษัท เซน็เตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ ากดั (บริษัทย่อยของบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน)) 

บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง 
เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ ก่อตัง้ขึน้ในเดือนธันวำคม พ.ศ. 2550 มีวัตถุประสงค์เพื่อบริหำรและพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ให้เช่ำประเภทศนูย์กำรค้ำและอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ  

บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ เป็นเจ้ำของที่ดินและสิทธิกำรเช่ำบริเวณถนนรัชดำภิเษกฝ่ังตะวนัออก
บำงส่วน ซึ่งมีแผนที่จะพัฒนำโครงกำรเป็นศูนย์กำรค้ำแบบปิดและอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำ และต่อมำในเดือน
สงิหำคม 2555 ได้เป็นเจ้ำของสทิธิกำรเช่ำบริเวณถนนรัชดำภิเษกฝ่ังตะวนัตก (ฝ่ังตรงกนัข้ำม) โดยมีแผนพฒันำเป็น
ศนูย์กำรค้ำแบบปิด (Closed Shopping Center) เช่นเดียวกนั 

ปัจจุบนั บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ อยู่ระหว่ำงกำรวำงแผนก่อสร้ำงศูนย์กำรค้ำแบบปิดภำยใต้ช่ือ 
โครงกำรบำงกอก มิดทำวน์ (เฟส 1) บนถนนรัชดำภิเษกฝ่ังตะวนัตก ต่อเนื่องจำกกำรเข้ำท ำสญัญำเช่ำช่วงที่ดินบน
ถนนรัชดำภิเษกฝ่ังตะวนัตก โดยลกัษณะของโครงกำรจะเป็นอำคำรศนูย์กำรค้ำแบบปิด 8 ชัน้บนพืน้ที่ก่อสร้ำงกว่ำ 
150,000 ตำรำงเมตร ภำยในโครงกำรมีร้ำนค้ำต่ำง ๆ อำทิเช่น เสือ้ผ้ำ แฟชัน่ ร้ำนอำหำร สินค้ำไลฟ์สไตล์ ธนำคำร 
และสนิค้ำตำ่งๆ  

กรรมกำรของบจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 5 ทำ่น ประกอบด้วย 

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยชำยนิด    อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร 
2. นำยปรำโมทย์     เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 
3. นำยวงศกรณ์    ประสทิธ์ิวิภำต  กรรมกำร 
4. นำยพรสวสัดิ์    เกษจฬุำศรีโรจน์  กรรมกำร 
5. นำงสำววิลำวณัย์  เหลอืงนำคทองด ี  กรรมกำร 
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บริษัท รามอินทรา มอลล์ จ ากัด (เดิมชื่อ บริษัท มารียา สตัฟฟ์ จ ากัด) (บริษัทย่อย) 
บจ. รำมอินทรำ มอลล์  ก่อตัง้เมื่อปี 2547 ภำยใต้ช่ือ บจ. มำรียำ สตฟัฟ์ โดยในเดือนสิงหำคม 2556 บริษัท

ได้เข้ำลงทุนด้วยวิธีกำรซือ้หุ้นสำมญัทัง้หมดของบจ. มำรียำ สตฟัฟ์ จำกผู้ ถือหุ้นเดิมในรำคำ 350 ล้ำนบำท ท ำให้
บริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นในบจ. มำรียำ สตฟัฟ์ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 100 ทัง้นีผู้้ ถือหุ้นเดิมของบจ. มำรียำ สตฟัฟ์ ไม่มี
ควำมเก่ียวข้องใด ๆ กบับริษัท และกำรเข้ำซือ้หุ้นของ บจ. มำรียำ สตฟัฟ์ เพื่อต้องกำรน ำสิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน บริเวณ
ต ำบล คลองกุ่ม อ ำเภอ บำงกะปิ  กรุงเทพมหำนคร เนือ้ที่ประมำณ 34 ไร่ ซึง่มีระยะเวลำเช่ำตำมสญัญำเช่ำอำย ุ30 
ปี เร่ิมตัง้แต่ 9 เมษำยน 2556 ถึง 31 มีนำคม 2586 มำพฒันำเป็นศูนย์กำรค้ำซึ่งปัจจุบนัอยู่ระหว่ำงกำรศึกษำและ
พิจำรณำกำรลงทนุ  

ในเดือนสิงหำคม 2557 บจ. มำรียำ สตฟัฟ์ ได้ต่ออำยสุญัญำสิทธิกำรเช่ำฉบบัดงักลำ่วเพิ่มอีก 3 ปี ระหว่ำง
วนัท่ี 1 เมษำยน 2586 ถึง 31 มีนำคม 2589 รวมทัง้เปลีย่นช่ือเป็น บจ. รำมอินทรำ มอลล์ ในเดือนกนัยำยน 2557 

บจ. รำมอินทรำ มอลล์ ตัง้อยู่เลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วย
ขวำง กรุงเทพฯ ปัจจบุนั บจ. รำมอินทรำ มอลล์ มีทนุจดทะเบียน 350 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

กรรมกำรของ บจ. รำมอินทรำ มอลล์ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 2 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นำยชำยนิด  อรรถญำณสกลุ  กรรมกำร 
2. นำยปรำโมทย์   เร่ิมยินด ี   กรรมกำร 

 
กลุ่มธุรกิจก่อสร้าง    

บริษัท ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ากัด (บริษัทย่อย) 
บจ. ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100/89 อำคำรว่องวำนิช ชัน้ 27 ถนนพระรำม 9 แขวง

ห้วยขวำง เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อเดือน  เมษำยน 2554 ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 100 ล้ำนบำท ทนุเรียก
ช ำระแล้ว 100 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 

วตัถปุระสงค์เพื่อท ำธุรกิจ รับเหมำก่อสร้ำงและพฒันำ  บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์เฮ้ำส์ และ คอนโดมิเนียม 
ให้เฉพำะกลุม่บริษัท เป็นกำรรับงำนก่อสร้ำงจำกกลุม่บริษัทซึง่เป็นเจ้ำของโครงกำรโดยตรง เพื่อเพิ่มควำมคลอ่งตวัใน
กำรบริหำรงำนก่อสร้ำง เน้นกำรจดักำรเร่ืองกำรบริหำรจดักำรหว่งโซ่อปุทำนและ กำรหำบริษัทผู้ รับเหมำรำยยอ่ยเพื่อ
เป็นกำรควบคมุต้นทนุกำรก่อสร้ำง และระยะเวลำก่อสร้ำง รวมถึง กำรควบคมุปริมำณ และ คณุภำพในกำรก่อสร้ำง 
ได้อยำ่งมีประสทิธิภำพ  

กรรมกำรของ บจ. ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 กรุงเทพ มีจ ำนวน 4 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นำยสมบตัิ     บวรสมบตัิ     กรรมกำร 
2.    นำยกฤตภำส     พงศ์ภคัวตัร    กรรมกำร 
3.    นำยประกิต  ฤกษ์ปรีดำพงศ์  กรรมกำร 
4. นำยพิพฒัน์  นิตยโกศล  กรรมกำร 
 

หมำยเหต ุ: โดยคณุมำนิต ยคุเกษมวงศ์ หมดวำระจำกกำรเป็นกรรมกำร เนื่องจำกถงึแก่อนจิกรรม 
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บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ตัง้อยู่เลขที่ 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 10 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง  เขตห้วย
ขวำง กรุงเทพฯ  ก่อตัง้เมื่อ เดือน มิถนุำยน 2554 มีทนุจดทะเบียน 10 ล้ำนบำท ทนุเรียกช ำระแล้ว 2.5 ล้ำนบำทเป็น
บริษัทร่วมทนุ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 และ บริษัท เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดำร์ด พรีคำสท์ จ ำกดั ผู้ ร่วมทนุซึง่เป็นผู้ที่
มีประสบกำรณ์  และเคยเป็นผู้ผลติชิน้สว่นส ำเร็จรูปในกำรสร้ำงบ้ำนให้กบักลุม่บริษัทมำนำนกวำ่ 5 ปี และไมม่ีควำม
เก่ียวข้องใดๆ กบับริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49     

วตัถปุระสงค์เพื่อด ำเนินกำรผลติ และ ประกอบติดตัง้ โครงสร้ำง ระบบชิน้สว่น ส ำเร็จรูป ซึ่งเป็นสว่นประกอบ
ของ บ้ำนพกัอำศยั ทำวน์เฮ้ำส์ และ รัว้โครงกำร  ชิน้ส่วนส ำหรับคอนโดมิเนียม โดยน ำระบบโรงงำนมำใช้ เพื่อลด
ปัญหำแรงงำนขำดแคลน ซึ่งบริษัทจะได้รับประโยชน์ ในด้ำนควำมช ำนำญเฉพำะด้ำนและเทคโนโลยีพรีแฟบจำก
บริษัทร่วมทุนแห่งนี ้ปัจจุบันได้ด ำเนินกำรผลิตชิน้ส่วนส ำเร็จรูปให้กับโครงกำรของบริษัทโดยมีก ำลังกำรผลิต 
ประมำณ 500 หลงัตอ่ปี     

กรรมกำรของ บจ.เพอร์เฟค พรีแฟบ ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 7 ทำ่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ    ต าแหน่ง 
1.  นำยวชิำญ   ศิริเวชวรำวธุ     กรรมกำร 
2. นำยวรศกัดิ์    จกัรำปิยะนนัท์    กรรมกำร 
3. นำยประกิต ฤกษ์ปรีดำพงศ์  กรรมกำร 
4. นำยรุ่งโรจน์ สงิหถนดั   กรรมกำร 
5. นำยวชิยำ     วฒันำนกิุจ    กรรมกำร 
6. นำยภวูิทย์     แพงสขุ    กรรมกำร 
7. นำยคงศกัดิ์    แก้วสริุยธ ำรง     กรรมกำร 
 

กลุ่มธุรกิจบริการ    

บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ตัง้อยู่เลขที่  100/52 อำคำรว่องวำนิช บี ชัน้ 19 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง  
เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ  ก่อตัง้เมื่อ เดือนกุมภำพันธ์ 2547 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนทัง้สิน้ 50 ล้ำนบำท ทุนจด
ทะเบียนช ำระแล้ว 50 ล้ำนบำท โดยบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ประกอบธุรกิจบริหำรพืน้ท่ีสโมสรในโครงกำรตำ่งๆของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

กรรมกำรของบจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 4 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.    นำยไพรัตน์                เสนำจกัร์   กรรมกำร 
2     นำยนนัทชำติ   กลบีพิพฒัน์  กรรมกำร  
3. นำยวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์  กรรมกำร 
4.    นำยกฤตภำส    พงศ์ภคัวตัร   กรรมกำร 
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บริษัท ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส (ประเทศไทย) จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100/1  อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วย
ขวำง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อเดือน กรกฎำคม 2554 ทนุจดทะเบียน 100,000 บำท โดยมีบริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ใน
สดัสว่นร้อยละ 100 ต่อมำในเดือน สงิหำคม 2556 ได้มีกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 5,000,000 บำท โดยเรียกช ำระ
ร้อยละ 25 ของจ ำนวนทุนที่เพิ่ม หรือคิดเป็น 1,225,000 บำท รวมเป็นทุนจดทะเบียนและเรียกช ำระแล้วมูลค่ำ 
1,325,000 บำท ปัจจบุนั บจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส เป็นผู้บริหำรและจดักำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภทให้เช่ำตำ่ง 
ๆ ของกลุม่บริษัท 

 กรรมกำรของบจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2559 มีจ ำนวน 5 ทำ่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นำยศรัณย ู   อรรถญำณสกลุ     กรรมกำร 
2. นำยณฐัพล        สบือ ่ำ                 กรรมกำร 
3. นำยปฐมภพ        อินทร์บ ำรุง    กรรมกำร 
4. นำยเชิดศกัดิ ์      กู้ เกียรตินนัท์  กรรมกำร 
5. นำยเจมส์ สตีเวนสนั วอร์บอยส์   กรรมกำร 
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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

โครงสร้างรายได้รวมการจ าหน่ายผลิตภัณฑ์หลักจ าแนกตามผลิตภณัฑ์  

รำยได้หลกัของบริษัทมำจำกรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน โดยโครงกำรของกลุ่มบริษัทจะเน้น ใน
แนวรำบ เช่น บ้ำนเดี่ยว และทำวน์เฮ้ำส์  เป็นหลกั โครงสร้ำงรำยได้ในช่วง 3 ปี  มีรำยละเอียดดงันี ้

 

  งบการเงนิรวม 
  ปี 2558 ปี 2557 2556 
  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมทีด่นิ 6,624.4  51.3% 6,275.6  49.1% 6,836.5  60.9% 
รำยได้จำกกำรขำยหนว่ยในอำคำรชดุพกัอำศยั 3,159.6  24.5% 3,667.1  28.7% 2,626.4  23.4% 
รำยได้จำกกำรขำยที่ดินรอพฒันำ 501.4  3.9% 1,628.7  12.7% 529.5  4.7% 
รำยได้จำกกำรประกอบโรงแรม 1,523.6  11.8% 844.7  6.6% 1,018.4  9.1% 
รำยได้คำ่เชำ่และบริกำร 224.7  1.7% 28.4  0.2% -    0.0% 
รำยได้อื่น             

           ก ำไรจำกกำรซือ้ในรำคำต ่ำกวำ่มลูคำ่ยตุิธรรม 530.0  4.1% -    0.0% -    0.0% 
           ดอกเบีย้รับ 83.0  0.6% 26.7  0.2% 19.2  0.2% 
           เงินปันผลรับ 7.6  0.1% 6.6  0.1% -    0.0% 
           ก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทร่วม -    0.0% 77.3  0.6% -    0.0% 
           รำยได้จำกกำรตอ่รองรำคำซือ้ -    0.0% -    - -    0.0% 
           อื่นๆ 251.0  1.9% 230.2  1.8% 198.7  1.8% 
รายได้รวม 12,905.3  100.0% 12,785.3  100.0% 11,228.7  100.0% 

 
ตำมงบกำรเงินรวมของบริษัทในปี 2556 - 2558  บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน ร้อยละ 60.9 

ร้อยละ 49.1 และร้อยละ 51.3 ของรำยได้รวมรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยั ร้อยละ 23.4 ร้อยละ 
28.7 และร้อยละ 24.5 ของรำยได้รวม  รำยได้จำกกำรขำยที่ดินรอกำรพฒันำ คิดเป็นร้อยละ 4.7 ร้อยละ 12.7 และ
ร้อยละ 3.9 ของรำยได้รวม บริษัทมีรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม จ ำนวน 1,018.4 ล้ำนบำท จ ำนวน 844.7 
ล้ำนบำท และจ ำนวน  1,523.6 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 9.1 ร้อยละ 6.6 และร้อยละ 11.8 นอกจำกนี ้ตำมงบก ำไร
ขำดทนุรวม ยงัมีสว่นแบง่ก ำไรจำกเงินลงทนุในริษัทร่วมซึง่ แสดงรำยกำรไว้ก่อนรำยกำร "ก ำไรก่อนคำ่ใช้จ่ำยทำงกำร
เงินและภำษีเงินได้"  59.8 ล้ำนบำท และร้อยละ 60.0 ล้ำนบำท ในปี 2556 ถึงปี 2557 ตำมล ำดบั 
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โครงสร้างรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ จ าแนกตามผลิตภณัฑ์  

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ  จากโครงการต่าง ๆ  มรีายละเอียดดังนี ้

ชื่อโครงการ พัฒนา 
โครง 

การโดย 

ลักษณะ 
โครงการ 

ปี 2558  ปี 2557 ปี 2556 

     ล้าน
บาท  

%  ล้าน
บาท  

%  ล้าน
บาท  

% 

 Brand  Master Piece                 

มณียำ มำสเตอร์พชี เอ็กซ์คลซูีฟโซน PF SDH 26.7  0.4% 40.5  0.6% 8.0  0.1% 

มำสเตอร์พชี เอกมยั รำมอินทรำ PF SDH -    0.0%  -  - 197.2  2.9% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พีช รัตนำธิเบศร์-รำช
พฤกษ์ 

PF SDH 294.4 4.4% 282.9  4.5% 378.5  5.5% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พชี  พระรำม 9 PF SDH -    0.0%  -  - 253.2  3.7% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พชี  รำชพฤกษ์ PF SDH -    0.0% 16.4  0.3% 243.7  3.6% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พชี  รำมค ำแหง PF SDH -    0.0% 173.4  2.8% 267.0  3.9% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พชี  รังสติ PF SDH 30.0  0.5% 338.4  5.4% 131.3  1.9% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พชี 2  รังสติ PF SDH 141.1  2.1% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พชี  สขุมุวิท 77 EP SDH 180.9  2.7% 333.5  5.3% 495.6  7.2% 

Brand Perfect Place                

เพอร์เฟคเพลส เฟส 1 รัตนำธิเบศร์ - รำช
พฤกษ์ 

PF SDH -    0.0% -    0.0% 6.7  0.1% 

เพอร์เฟคเพลส เฟส 2 รัตนำธิเบศร์ - รำช
พฤกษ์ 

PF SDH 390.2 5.9% 452.5  7.2% 575.3  8.4% 

เพอร์เฟคเพลส 3 รัตนำธิเบศร์ - รำชพฤกษ์ PF SDH 76.2 1.2% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ 
(The Private Zone) 

PF SDH -    0.0% 12.4  0.2% 93.1  1.4% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ   
(โคโลเนียล) 

PF SDH 25.6 0.4% 67.1  1.1% 75.0  1.1% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ 
(Exclusive Zone) 

PF SDH 31.7 0.5% 79.6  1.3% 6.7  0.1% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ 
(The Lake Zone) 

PF SDH -    0.0% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ  
(The Lake Zone 2) 

PF SDH 93.4  1.4% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส 2 รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ       PF SDH 157.6 2.4% 226.7  3.6% 278.2  4.1% 
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ชื่อโครงการ พัฒนา 
โครง 

การโดย 

ลักษณะ 
โครงการ 

ปี 2558  ปี 2557 ปี 2556 

     ล้าน
บาท  

%  ล้าน
บาท  

%  ล้าน
บาท  

% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง – สวุรรณภมูิ 3      PF SDH 89.3  1.3% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รำชพฤกษ์ PF SDH 50.0  0.8%  -  - 96.4  1.4% 

เพอร์เฟคเพลส 2 รำชพฤกษ์ PF SDH 20.5  0.3% 244.7  3.9% 232.5  3.4% 

เพอร์เฟคเพลส 3 รำชพฤกษ์ PF SDH 439.1  6.6% 82.2  1.3% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รำชพฤกษ์ (Exclusive Zone) PF SDH -    0.0% 52.3  0.8% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รังสติ       PF SDH 163.0  2.5% 112.1  1.8% 126.5  1.9% 

เพอร์เฟคเพลส 2 รังสติ       PF SDH 22.3  0.3% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส แจ้งวฒันะ PF SDH 360.2  5.4% 288.5  4.6% 76.1  1.1% 

เพอร์เฟคเพลส พฒันำกำร ศรีนครินทร์ PF SDH 555.4  8.4% 297.6  4.7% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ  EP SDH 458.8  6.9% 345.7  5.5% 432.0  6.3% 

เพอร์เฟคเพลส เชียงใหม ่ RN 9 SDH 63.5  1.0% 17.5  0.3% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รำมค ำแหง -สวุรรณภมูิ 
Masterpice Zone 2(M2) 

RN 9 SDH 72.8  1.1%         

Brand Maneerin / Perfect Park                

มณีรินทร์ เลค & พำร์ค รำชพฤกษ์-ตวิำนนท์ PF SDH/ 
Land 

5.2  0.1% 33.9  0.5% 105.1  1.5% 

มณีรินทร์ พำร์ค 2 รังสติ   PF SDH  -    0.0% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค พำร์ค รำมค ำแหง -  สวุรรณภมูิ PF SDH -    0.0% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค พำร์ค พระรำม 5 - บำงใหญ่ PF SDH 461.5  7.0% 403.8  6.4% 514.2  7.5% 

เพอร์เฟค พำร์ค รังสติ PF SDH 100.3  1.5% 179.9  2.9% 166.0  2.4% 

เพอร์เฟค พำร์ค รำชพฤกษ์ PF SDH 126.0  1.9% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค พำร์ค  สวุรรณภมูิ  EP SDH 234.2  3.5% 286.3  4.6% 447.0  6.5% 

เพอร์เฟค พำร์ค  บำงบวัทอง  RN 9 SDH 233.0  3.5% 183.3  2.9% 281.9  4.1% 

เพอร์เฟค พำร์ค บำงนำ BD SDH 4.6  0.1%   0.0%   0.0% 

Brand The Villa                

เดอะวิลลำ่ รัตนำธิเบศร์ - รำชพฤกษ์ PF TH 202.8  3.1% 381.9  6.1% 358.5  5.2% 

เดอะ เมทโทร พระรำม 9 PF TH 3.6  0.1% 5.4  0.1% -    0.0% 
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ชื่อโครงการ พัฒนา 
โครง 

การโดย 

ลักษณะ 
โครงการ 

ปี 2558  ปี 2557 ปี 2556 

     ล้าน
บาท  

%  ล้าน
บาท  

%  ล้าน
บาท  

% 

เดอะ เมทโทร สำทร PF TH/Land 3.0  0.0% -    0.0% -    0.0% 

เดอะ เมทโทร รำมค ำแหง PF TH 336.1  5.1% 128.5  2.0% 60.7  0.9% 

เดอะ เมทโทร พฒันำกำร ศรีนครินทร์ PF TH 200.0  3.0% 253.3  4.0% 95.3  1.4% 

เดอะ เมทโทร รัตนำธิเบศร์ PF TH 35.2  0.5% -    0.0% -    0.0% 

โมดิวิลลำ่ ชยัพฤกษ์ PF TH 30.4  0.5% -    0.0% -    0.0% 

โมดิวิลลำ่ ทำวน์โฮม  ชยัพฤกษ์ PF TH,SDH 17.7  0.3% -    0.0% -    0.0% 

เดอะวิลลำ่ รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ  EP TH   0.0% 4.0  0.1% 4.7  0.1% 

เดอะวิลลำ่ รำมอินทรำ-วงแหวน  EP TH   0.0% 3.4  0.1% 36.8  0.5% 

เดอะวิลลำ่ บำงบวัทอง  RN 9 TH -    0.0% 4.7  0.1% 140.7  2.1% 

โมดิวิลลำ่ทำวน์โฮม –ลำดกระบงั EP TH 114.1  1.7% 84.6  1.3% 86.5  1.3% 

โมดิวิลลำ่ ลำดกระบงั สวุรรณภมูิ RN 9 SDH 95.1  1.4% 91.1  1.5% 83.8  1.2% 

โมดิวิลลำ่  ป่ินเกล้ำ – วงแหวน EP TH,SDH 166.7  2.5% 273.5  4.4% 214.1  3.1% 

โมดิวิลลำ่  บำงนำ   EP SDH 49.6  0.7% 58.0  0.9% 7.2  0.1% 

โมดิวิลลำ่ (ทำวน์โฮม) บำงนำ   EP TH 127.5  1.9% 88.0  1.4% -    0.0% 

โมดิวิลลำ่ บำงบวัทอง RN 9 TH,SDH 230.6  3.5% 334.3  5.3% 193.1  2.8% 

โมดิวิลลำ่ (ทำวน์โฮม) เพชรเกษม 69 EP TH 70.2  1.1%   0.0%   0.0% 

อื่น ๆ     34.6   0.6%  13.8  0.3%     

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ รวม    6,624.4  100.0% 6,275.6  100.0% 6,836.6  100.0% 

หมำยเหต ุ:  
    PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

EP                =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ำกดั 
BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ำกดั 
RN 9            =   บริษัท เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ จ ำกดั 
SDH = บ้ำนเดี่ยว, TH = ทำวน์เฮำส์,   Land = ที่ดินเปลำ่, Shop = อำคำรพำณิชย์ 

รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดินที่ปรำกฏในงบกำรเงินรวมของบริษัทในปี 2556 ถึง ปี 2558 เป็นรำยได้
รวมจำกโครงกำรที่ด ำเนินงำนภำยใต้บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค  จ ำนวน 4,345.2 ล้ำนบำท  จ ำนวน 4,167.8 
ล้ำนบำท และ จ ำนวน 4,512.5 ล้ำนบำท  และเป็นรำยได้จำกบริษัทย่อย จ ำนวน 2,491.4 ล้ำนบำท  จ ำนวน 
2,107.8 ล้ำนบำท และ จ ำนวน 2,111.9 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 
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โครงสร้างรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย จ าแนกตามผลิตภณัฑ์  

ชื่อโครงการ พัฒนา ลักษณะ ปี 2558  ปี 2557 ปี 2556 

  โครงการโดย โครงการ  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

 Metro Park / The Sky                 

เมโทร พำร์ค สำทร PF CONDO 251.9  8.0% 369.4 10.1% 334.7  12.7% 
เดอะ สกำย สขุมุวิท PF CONDO 1,009.1  31.9%         
เมโทร สกำย  รัชดำ  BD CONDO   0.0% -    0.0% 3.7  0.1% 
 ICONDO                 
ไอคอนโด งำมวงศ์วำน BD CONDO 9.2  0.3% 79.9  2.2% 431.4  16.4% 
ไอคอนโด สขุมุวิท 105 BD CONDO 522.8  16.5% 625.3  17.1% 446.1  17.0% 
ไอคอนโด สขุำภิบำล 2  BD CONDO 96.9  3.1% 514.8  14.0% 396.1  15.1% 
ไอคอนโด สขุมุวิท 103  BD CONDO 170.5  5.4% 869.7  23.7% 500.4  19.1% 
ไอคอนโด เกษตร  BD CONDO 5.4  0.2% 290.5  7.9% -    0.0% 
ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 2  BD CONDO 188.0  5.9% 234.2  6.4% -    0.0% 
ไอคอนโด เพชรเกษม 39  BD CONDO 136.3  4.3% 435.0  11.9% -    0.0% 
ไอคอนโด ศำลำยำ  BD CONDO 518.0  16.4% 248.4  6.8% -    0.0% 
 Hyde                 
ไฮด์ สขุมุวิท  GRAND CONDO 251.5  8.0% -    0.0% -    0.0% 
Uniloft                 
ยนูิลอฟท์ ศำลำยำ  BD       -    0.0% 514.0  19.6% 
รายได้จากการขายหน่วย
ในอาคารชุดพกัอาศัย 
รวม 

    3,159.6  100.0% 3,667.1  100.0% 2,626.4  100.0% 

หมำยเหต ุ:   

PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ำกดั 

GRAND      =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 

CONDO     =   คอนโดมิเนียม 

รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชดุพกัอำศยัที่ปรำกฏในงบกำรเงินรวมของบริษัท ในปี 2556 ถึง ปี 2558 
เป็นรำยได้รวมจำกโครงกำรที่ด ำเนินงำน ภำยใต้ บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำนวน จ ำนวน 334.7 ล้ำนบำท  
369.4 ล้ำนบำท และ 1,261.0 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และเป็นรำยได้จำกบริษัทย่อย จ ำนวน 2,291.7 ล้ำนบำท และ
จ ำนวน 3,297.7 ล้ำนบำท และ 1,898.6 ตำมล ำดบั 
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2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อย ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรที่พักอำศัย ภำยใต้แบรนด์ต่ำงๆ ตำมสำยผลิตภัณฑ์ที่
หลำกหลำย เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยที่แตกต่ำงกนั ครอบคลมุทกุระดบัรำคำ โดยเน้น
ท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพสงู ใกล้แนวรถไฟฟ้ำ ในแหลง่ชุมชนใกล้มหำวิทยำลยั ในเขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล 
รวมถึงโครงกำรในต่ำงจงัหวดัที่มีศกัยภำพและเติบโตสงูได้แก่ จ.ประจวบคีรีขนัธ์(หวัหิน) และจ.เชียงใหม ่ซึง่ปัจจบุนั
สำมำรถแบง่ประเภทผลติภณัฑ์ได้ ดงันี ้คือ 

1.  บ้ำนเดี่ยว  บ้ำนแฝด และทำวน์เฮ้ำส์ 

บริษัทและบริษัทย่อย ด ำเนินกำรพฒันำ เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำที่แตกต่ำงกนั ในแต่ละ
ท ำเลที่มีศักยภำพตำมควำมเหมำะสมในระดับรำคำ ตัง้แต่ 1.9 – 60.0  ล้ำนบำท ภำยใต้แบรนด์ต่ำง ๆ ตำม
รำยละเอียดดงันี ้

 
บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

   
โครงกำร: เฟอร์เฟค มำสเตอร์พีช 
ระดบัรำคำ: 9.0 – 60.0 ล้ำนบำท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค มำสเตอร์พซี เซ็นจรีู รัตนำธิเบศร์ 
เพอร์เฟค มำสเตอร์พซี เลคไซด์ รังสติ 
เพอร์เฟค มำสเตอร์พซี รำมค ำแหง 
เพอร์เฟค มำสเตอร์พซี สขุมุวิท 77-สวุรรณภมู ิ

 
โครงกำร: เฟอร์เฟค เพลส 
ระดบัรำคำ: 5.0 – 9.0 ล้ำนบำท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค เพลส รัตนำธิเบศร์ 
เพอร์เฟค เพลส รำชพฤกษ์ 
เพอร์เฟค เพลส รังสติ 
เพอร์เฟค เพลส รังสติ 2 
เพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 2 
เพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 3 
เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท77-สวุรรณภมูิ 
เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ 
เพอร์เฟค เพลส พฒันำกำร-ศรีนครินทร์ 
เพอร์เฟค เพลส เมืองเชียงใหม ่
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บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

 
 

โครงกำร: เพอร์เฟค พำร์ค 
ระดบัรำคำ: 3.0 – 5.0 ล้ำนบำท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค พำร์ค บำงบวัทอง 
เพอร์เฟค พำร์ค พระรำม 5-บำงใหญ่ 
เพอร์เฟค พำร์ค รังสติ 
เพอร์เฟค พำร์ค สวุรรณภมูิ 
เพอร์เฟค พำร์ค รำชพฤกษ์ 

 
โครงกำร: โมดิ วิลลำ่ 
ระดบัรำคำ: 3.0 – 4.0 ล้ำนบำท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลลำ่ ลำดกระบงั-สวุรรณภมูิ 
โมดิ วิลลำ่ บำงนำ 
 

ทาวน์เฮ้าส์ 

 
โครงกำร: เดอะ เมทโทร 
ระดบัรำคำ: 2.7 – 5.0 ล้ำนบำท 
 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ เมทโทร รำมค ำแหง-วงแหวน 
เดอะ เมทโทร พฒันำกำร-ศรีนครินทร์ 
เดอะเมทโทร รัตนำธิเบศร์ 
 
 

 
โครงกำร: โมดิ วิลลำ่ (ทำวน์โฮม) 
ระดบัรำคำ: 1.9 – 3.0 ล้ำนบำท 
 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลลำ่(ทำวน์โฮม) ลำดกระบงั-สวุรรณ
ภมูิ 
โมดิ วิลลำ่(ทำวน์โฮม) บำงนำ 
โมดิ วิลลำ่(ทำวน์โฮม) เพชรเกษม69 
โมดิ วิลลำ่(ทำวน์โฮม) ป่ินเกล้ำ-วงแหวน 
โมดิ วิลลำ่(ทำวน์โฮม) บำงบวัทอง 

   

 ปี 2558  บริษัทและบริษัทยอ่ย ได้เปิดโครงกำรในท ำเลใหมแ่ละขยำยเฟสเพิ่มเติมในโครงกำรท ำเลเดิม รวม 
14  โครงกำร มลูคำ่โครงกำรรวมกวำ่ 14,765 ล้ำนบำท บนท ำเล รำชพฤกษ์ รัตนำธิเบศร์ รังสติ รำมค ำแหง ออ่นนชุ ร่ม
เกล้ำ บำงนำ เพชรเกษม และชยัพฤกษ์ตดัใหม่ 
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 2. คอนโดมิเนียม 

บริษัทและบริษัทย่อย ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมภำยใต้แบรนด์ตำ่งๆ โดยมีผลิตภณัฑ์ที่หลำกหลำยทัง้
คอนโดมิเนียม ไมเ่กิน 8 ชัน้ (Low Rise) และคอนโดมิเนียมสงูเกิน 8 ชัน้ (High Rise) เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของ
กลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยที่เป็นคนรุ่นใหม่ โดยมีรำคำครอบคลมุตัง้แต่ 1.0 ล้ำนบำท ถึง 150.0 ล้ำนบำท โดยบริษัทและ
บริษัทย่อยจะเน้นเลือกท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพสงู ใกล้แนวรถไฟฟ้ำ อยู่ใกล้แหลง่ชมุชน สำมำรถสญัจรไปมำได้สะดวก 
ซึง่ปัจจบุนัสำมำรถแบง่รำยละเอียดโครงกำรตำมแบรนด์ได้ดงันี ้

 
คอนโดมิเนียม 

 
โครงกำร: ไฮด์ 
ระดบัรำคำ: 5.36 -150.0 
 ล้ำนบำท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงกำรไฮด์ สขุมุวิท 
โครงกำรไฮด์ สขุมุวิท 11 
 

 
โครงกำร: เดอะ สกำย 
ระดบัรำคำ: 2.8 – 11.0 ล้ำน
บำท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ สกำย สขุมุวิท 
 

 

 
โครงกำร: เมโทร สกำย ระดบั
รำคำ: 1.9 – 5.0 ล้ำนบำท 
 

  

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมโทร สกำย ประชำช่ืน 
 

 
โครงกำร: เมโทร ลกัซ์  
ระดับรำคำ: 1.8 – 5.4 ล้ำน
บำท 
 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมโทร ลกัซ์ ริเวอร์ ฟร้อนท์ 
เมโทร ลกัซ์ พระรำม 4 
เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน (เมโทร สกำย 
พหลโยธิน)  
เมโทร ลกัซ์ เกษตร  
เมโทร ลกัซ์ รัชดำ (เดอะ สกำย รัชดำ)  
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คอนโดมิเนียม 

 

โครงกำร: เดอะ เลค 
ระดับรำคำ: 1.5 ล้ำนบำท 
(เร่ิมต้น) 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ เลค สำทร 

 

 

 
โครงกำร: ไอคอนโด 
ระดับรำคำ: 1.4 – 2.4 ล้ำน
บำท 

 

 

 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 1 
ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 2 
ไอคอนโด สขุำภิบำล 2 
ไอคอนโด สขุมุวิท 103 
ไอคอนโด สขุมุวิท 105 
ไอคอนโด เพชรเกษม 39 
ไอคอนโอ ศำลำยำ 

 

โครงกำร: เบลลำ่ คอสตำ 
ระดับรำคำ: 2.95 ล้ำนบำท 
(เร่ิมต้น)  

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

Bella Costa หวัหิน 

 

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้เปิดโครงกำรคอนโดมิเนียม 1 โครงกำร มูลค่ำรวม 4,281 ล้ำนบำท คือ
โครงกำร The Hyde สขุมุวิท 11   

ในกำรพิจำรณำเปิดโครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อยจะมีกำรท ำวิจัยเพื่อรับทรำบควำมต้องกำรของ
ผู้บริโภคที่แท้จริงในแต่ละท ำเลที่ตัง้โครงกำรทัง้ในเร่ืองของกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำย ประเภทแบบบ้ำนและรำคำที่
เหมำะสม โดยทุก ๆ โครงกำรจะต้องผ่ำนกำรพิจำรณำอย่ำงรอบคอบจำกฝ่ำยงำนที่ เก่ียวข้องโดยกำรจัด
ท ำกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ในกำรพัฒนำโครงกำรบนท ำเลที่มีศักยภำพ โดยมุ่งเน้นที่จะพัฒนำที่อยู่อำศัยที่มี
คณุภำพ มีกำรออกแบบที่ดี ตลอดจนมีสภำพแวดล้อมที่ดีเหมำะแก่กำรอยู่อำศยั  รวมทัง้กำรให้บริกำรที่ดี ทัง้ก่อน
และหลงักำรขำย โดยภำยหลงัจำกสง่มอบบ้ำนให้ลกูค้ำแล้ว บริษัทและบริษัทยอ่ยยงัคงสร้ำงควำมมัน่ใจให้กบัลกูค้ำ
ในกำรรับประกันบ้ำนเป็นระยะเวลำ 1 ปี นับจำกวันโอนกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทมีแผนกบริกำรภำยหลงักำรขำย 
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(Perfect Service) ซึ่งท ำหน้ำที่ดูแลและบริกำรลกูค้ำที่บริษัทและบริษัทย่อยได้ท ำกำรส่งมอบบ้ำนแล้วทัง้ในระยะ
รับประกันและนอกระยะเวลำรับประกันโดยค ำนึงถึงควำมรวดเร็วในกำรให้บริกำรและสร้ำงควำมพึงพอใจให้กับ
ลูกค้ำโดยกำรคัดสรรบุคลำกรที่มีควำมรู้ควำมสำมำรถ ควำมซื่อสัตย์และมีพืน้ฐำนของกำรให้บริกำรจำกกำร
ฝึกอบรมทัง้เร่ืองควำมรู้ควำมสำมำรถในด้ำนตำ่ง ๆ 

นอกจำกนี ้บริษัทและบริษัทย่อยยังจัดให้มีกำรจัดกำร ด้ำนกำรบริหำรชุมชน พืน้ที่พักผ่อน ตลอดจน
สำธำรณปูโภค สำธำรณปูกำรตำ่ง ๆ  ในโครงกำรของกลุม่บริษัทจนกระทัง่ได้ด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำรจนแล้วเสร็จ 
เพื่อสง่มอบให้คณะกรรมกำรหมูบ้่ำน หรือคณะกรรมกำรนิติบคุคลเพื่อดแูลตอ่ไป 

 

3. ธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท 

บริษัทฯเน้นกำรลงทุนในโรงแรมระดบั 4 - 5 ดำว โดย เป็นผู้ลงทุนในกำรพฒันำทรัพย์สินและจัดจ้ำง บริษัท
ผู้บริหำรโรงแรมที่มีประสบกำรณ์และมีเครือข่ำยทัว่โลกมำบริหำรทรัพย์สินนัน้ๆ โดยปัจจุบนับริษัทฯ ได้จัดจ้ำงกลุ่ม
บริษัท Starwood  Hotels & Resorts Worldwide, Inc. และ Hyatt International Corporation เป็นผู้บริหำรโรงแรม
ของบริษัทฯ ทัง้นี ้ในกำรลงทนุในธุรกิจโรงแรม บริษัทฯ จะเลือกลงทนุในสถำนท่ีที่สะดวกในกำรเดินทำงและอยูใ่นย่ำน
ธุรกิจ ของกรุงเทพฯ นอกจำกนีบ้ริษัทฯ ยงัมีนโยบำยกระจำยควำมเสีย่งของกำรลงทนุในธุรกิจโรงแรมไปยงัตำ่งจงัหวดั 
โดยเลอืกท ำเลที่เป็นสถำนที่ทอ่งเที่ยว มีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยที่แตกตำ่ง หลำกหลำย 

อีกทัง้บริษัทได้ด ำเนินธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ทในต่ำงประเทศ ปัจจุบันบริษัทเป็นเจ้ำของ  คิโรโระ รีสอร์ท 
(Kiroro Resort )ซึง่ตัง้อยู่ที่หมูบ้่ำนอะไคงำวำ่ บนเกำะฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น อยู่บนเนือ้ที่กวำ่ 292 ไร่ ประกอบไป
ด้วยอำคำรโรงแรมระดบั 4 ดำวจ ำนวน 2 อำคำร มีห้องพกัรวมกนั 422 ห้อง โดยแบ่งเป็นห้องพกัมำตรฐำนขนำด 22 
ตำรำงเมตร จนไปถึงห้องสวีทขนำด 149 ตำรำงเมตร  โครงกำรคิโรโระ รีสอร์ท (Kiroro Resort )มีอตัรำกำรเข้ำพกั
เฉลีย่ในปี 2558เทำ่กบัร้อยละ 60.2 จุดเด่นของคิโรโระคือกำรเป็นสกีรีสอร์ทท่ีมีคณุภำพของหิมะทีด่ีที่สดุแหง่หนึง่ใน
ประเทศญ่ีปุ่ น ตัวโครงกำรตัง้อยู่ท่ำมกลำงภูมิประเทศที่สวยงำมเหมำะส ำหรับกำรท่องเที่ยวเชิงธรรมชำติในทุก
ฤดกูำล รวมทัง้หมูบ้่ำนอะไคงำวำ่ซึง่เป็นท่ีตัง้ของโครงกำรได้รับกำรจดัอนัดบัเป็นหมูบ้่ำนท่ีมีควำมสวยงำมเป็นล ำดบั 
2 ของญ่ีปุ่ น มีกำรให้บริกำรสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ อย่ำงครบครันแก่ลูกค้ำ อำทิเช่น ห้องประชุมสมัมนำ 
ห้องอำหำรและบำร์ บ่อน ำ้พรุ้อน สระว่ำยน ำ้ ร้ำนจ ำหน่ำยสินค้ำและของฝำก พืน้ที่สนัทนำกำร เป็นต้น ปัจจุบนัอยู่
ภำยใต้กำรบริหำรจดักำรโดยเชนโรงแรมระดบัโลก กลุม่ Starwood Hotels and Resorts ภำยใต้แบรนด์ “Sheraton” 
และ “Tribute Portfolio” ขณะที่ด้ำนสกีรีสอร์ท ก็มีควำมร่วมมือกับ NZ Ski ผู้ ให้บริกำรด้ำนสกีชัน้น ำจำกประเทศ
นิวซีแลนด์ในด้ำนกำรตลำด ,uบคุคลำกร ท่ีมีควำมเช่ียวชำญเฉพำะด้ำนและระบบบริหำรจดักำรระดบัมำตรฐำนโลก 

โรงแรม 
 

     

 
 
  

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท  
(คำ่ห้องพกัเฉลีย่ : 3,746 บำทตอ่ห้องตอ่
คืน) 
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โรงแรม 
 

 
 

 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ 
สปำ  (คำ่ห้องพกัเฉลี่ย : 3,792 บำทตอ่
ห้องตอ่คืน) 
 
 

โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน ปรำณบรีุ วิลลำ่ 

(คำ่ห้องพกัเฉลีย่ : 6,301 บำทตอ่ห้องตอ่
คืน)  

 
  
 
  

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท  
(อยูใ่นระหวำ่งกำรก่อสร้ำง)  

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงกำรสกีรีสอร์ทคิโรโระ  

 4. อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้ด ำเนินธุรกิจอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ ปัจจุบนัเป็นเจ้ำของอำคำรวนั และท ูแปซิฟิค 
เพลส ทีม่ีศกัยภำพในกำรแขง่ขนัท่ีสงูอนัเนื่องมำจำก ท ำเลที่ตัง้อยูใ่กล้กบัสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอส นำนำ ซึง่เป็นยำ่นธุรกิจ
และมีควำมสะดวกในกำรคมนำคม, อตัรำค่ำเช่ำถกูกว่ำอำคำรอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียง, อำคำรและอปุกรณ์ได้รับกำร
บ ำรุงรักษำให้อยู่ในสภำพดี และบริหำรจัดกำรอำคำรโดยมืออำชีพได้แก่ บริษัท โจนส์ แลง ลำซำลล์ แมนเนจเม้นท์ 
จ ำกัด อย่ำงไรก็ตำม เนื่องจำกยงัมีพืน้ที่อำคำรส ำนกังำน (Supply) คงเหลืออยู่ในตลำด ประกอบกบัมีพืน้ที่เพิ่มจำก
อำคำรส ำนกังำนที่เพิ่งสร้ำงเสร็จเข้ำมำในตลำด จึงมีผลท ำให้อตัรำค่ำเช่ำพืน้ที่ยงัไม่สำมำรถปรับตัวขึน้ได้  มำกนัก 
ดงันัน้บริษัทยงัคงมีแนวโน้มที่จะบริหำรจดักำรพืน้ที่อำคำรส ำนักงำนให้เช่ำของบริษัทที่มีอยู่เดิมให้เกิดประสิทธิภำพ
สงูสดุตอ่รำยได้และผลก ำไรของบริษัทตอ่ไป 

http://www.google.co.th/url?url=http://snow.gnavi.co.jp/guide/htm/r0030ens.htm&rct=j&frm=1&q=&esrc=s&sa=U&ei=CmyfVfjaEIviuQSC6YPwDQ&ved=0CBUQ9QEwAA&sig2=r5UDH2Zbwe6SqEzGcCiQaA&usg=AFQjCNFH5J6L9oVy9FHjyJYt081i7q4ykQ
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อาคารส านักงานให้เช่า 
   

 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

อำคำร วนั แปซิฟิค เพลส(อตัรำคำ่เช่ำ 
เฉลีย่ 502 บำทตอ่ตำรำงเมตร) 
 
อำคำร ท ูแปซิฟิค เพลส(อตัรำคำ่เช่ำ 
เฉลีย่ 526 บำทตอ่ตำรำงเมตร)  

 

5. ธุรกิจค้ำปลกี 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีแผนเบือ้งต้นที่จะพฒันำโครงกำรศนูย์กำรค้ำ อำคำรส ำนกังำน และพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์
โดยแบ่งออกเป็น 2 ช่วงซึ่งช่วงแรก (ระยะ 1-2 ปี) จะเป็นกำรพฒันำโครงกำรศูนย์กำรค้ำแบบเปิดในรูปแบบของ
ศนูย์กำรค้ำชุมชน และต่อมำจะพฒันำโครงกำรศูนย์กำรค้ำแบบปิด และอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำ ปัจจุบนั บมจ.วีรี
เทล (บริษัทยอ่ย) ได้พฒันำและเปิดศนูย์กำรค้ำชมุชน เมโทร เวสทำวน์ ท่ีถนนกลัปพฤกษ์ ในปี 2558 ได้จดัตัง้บริษัท
ร่วมทนุ บริษัท ดำรำฮำร์เบอร์ กบับริษัทในกลุม่ Fatima เพื่อพฒันำโครงกำร mix-use shopping center และอำคำร
พกัอำศยั ที่อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรีุ ซึง่อยูร่ะหวำ่งกำรศกึษำและออกแบบ นอกจำกนีย้งัมีแผนท่ีจะเปิดโครงกำร
ศนูย์กำรค้ำแบบปิดขนำดใหญ่บนถนนรัชดำภิเษก 
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บริษัทและบริษัทย่อยมีลักษณะผลิตภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2558 ดังนี ้ 

 
ล าดบั ชื่อและที่ตัง้โครงการ 

 
ระยะเวลาพฒันา

โครงการ 
ประเภท จ านวนทัง้หมด ความคืบหน้าการ

ก่อสร้าง# 
ความคืบหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ จ านวนที่โอนกรรมสิทธ์ิ

แล้ว 
จ านวนที่รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย มูลค่า  (ล้านบาท) มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) หน่วย มูลค่า (ล้าน
บาท) 

หน่วย มูลค่า 
(ล้าน
บาท) 

1 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ รัตนำธิเบศร์   
ที่ตัง้ ต.ไทรม้ำ อ.เมอืง จ.นนทบรีุ    

2550-2562 SDH 337 4,784.18  1,614.28  71  208  2,526.68 53  129 2,257.50  206 2,494.88  2 31.80  

2 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ รำมค ำแหง (รวม Exclusive โซน) ที่ตัง้ 
แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม. 

2554-2558 SDH 32 301.12 110.23  100  20  169.12  56 12 132.00  20  169.12  0  0  

3 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ เลคไซด์ รังสติ 2558-2559 SDH 20 589.98 216.60 61 9 215.98 37 11 374.00 6 141.10 3 74.88 

4 เพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 2 
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม.      

2554-2558 SDH 287 1,541.94 804.81  100 245  1,323.54  86  42  218.40  245  1,232.54 0 0  

5 เพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 2 (Lake Zone 2) 
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม.      

2558-2559 SDH 9 123.38 52.38 100 7 93.38 76 0 0 7 93.38 0 0 

6 เพอร์เฟค เพลส 2-3 รัตนำธิเบศร์ – รำชพฤกษ์ 
ที่ตัง้ ต.ไทรม้ำ อ.เมอืง จ.นนทบรีุ 

2550-2558 SDH 762 4,207.01 1,735.30 93 568 3,023.61 71 194 1,183.40 565 3,007.23 3 16.38 

7 เพอร์เฟค เพลส 2 รำชพฤกษ์ เฟส  
ที่ตัง้ ต.บำงรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

2556-2562 SDH 79 504.17  263.14 100  78  497.67  99  1 6.50  78  497.67  0    0    

8 เพอร์เฟค เพลส 3 รำชพฤกษ์  
ที่ตัง้ ต.บำงรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

2557-2558 SDH 98 575.28 346.84  100 89 521.18 91 9 54.00 89 521.28 0 0  

9 เพอร์เฟค เพลส 4 รำชพฤกษ์  
ที่ตัง้ ต.บำงรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

2558-2562 SDH 184 1,,222.15 150.08 13 2 11.95 1 182 1,110.20 0 0 2 11.95 

10 เพอร์เฟค เพลส รังสติ 
ที่ตัง้ อ.เมือง จ.ปทมุธำนี 

2554-2558 SDH 113 674.51 369.49 95 101 602.51 90 12 72.00 100 597.33 1 5.18 

11 เพอร์เฟค เพลส พฒันำกำร-ศรีนครินทร์ 
ที่ตัง้ ถ.พฒันำกำร เขตประเวศ กทม. 

2556-2558 SDH 142 973.36  453.51 100  124 827.41  87  18 126.00  121 827.41  3  19.95 

12 เพอร์เฟค เพลส เอ๊กคลซูีฟโซน-รำชพฤกษ์ 
ที่ตัง้ ต.บำงรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบุรี 

2557-2558 SDH 11 81.46 39.45 96 7 52.26 64 4 29.20 7 52.26 7 43.28 

13 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ 
ที่ตัง้ 72 ต.คลองพระอดุม อ.ปำกเกร็ด จ.นนทบรีุ 

2558-2562 SDH 216 1,286.61 588.49 78 131 768.11 59 85 518.50 124 724.83 8 46.13 
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ล าดบั ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
 

ระยะเวลาพฒันา
โครงการ 

ประเภท จ านวนทัง้หมด ความคืบหน้าการ
ก่อสร้าง# 

ความคืบหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ จ านวนที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว 

จ านวนที่รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย มูลค่า  (ล้านบาท) มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) หน่วย มูลค่า (ล้าน
บาท) 

หน่วย มูลค่า 
(ล้าน
บาท) 

14 เพอร์เฟค เพลส รังสติ 2 
ที่ตัง้ อ.เมือง จ.ปทมุธำนี 

2558-2562 SDH 149 660.00 150.55 37 5 26.07 4 144 633.93 4 22.32 1 3.75 

15 เพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 3 
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม.      

2558-2562 SDH 323 1,828.64 188.13 21 13 101.09 6 310 1,727.55 6 48.30 7 52.79 

16 เพอร์เฟค พำร์ค พระรำม 5-บำงใหญ่  
เฟส 1-5 
ที่ตัง้ ต.บำงแม่นำง อ.บำงใหญ่ จ. นนทบรีุ 

2549-2560 SDH , DH 1,780 6,196.87 3,067.82 90 1,468 4,980.07 81 312 1,216.80 1,456 4,928.51 12 51.56 

17 เพอร์เฟค พำร์ค รังสติ 
ที่ตัง้ อ.เมือง จ.ปทมุธำนี 

2553-2558 SDH , DH 175  690.51  411.13 100 170  669.51  97 5 21.00  168  661.66  2 7.85 

18 มณีรินทร์ เลค& พำร์ค รำชพฤกษ์-ติวำนนท์ 
ที่ตัง้ ต.บำงควูดั อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

2546-2557 SDH 701 3,093.12  1,992.22 100 676  2,798.12  96 25  115.00  676  2,978.12 676  2,978.12 

19 เพอร์เฟค พำร์ค รำชพฤกษ์ 
ที่ตัง้ ต.บำงรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

2558-2562 SDH 226 950.77 167.31 32 40 169.62 18 186 781.20 31 131.33 9 38.24 

20 เดอะ วิลลำ่ รัตนำธิเบศร์ 
ที่ตัง้ ต.ท่ำอิฐ อ.ปำกเกร็ด จ.นนทบรีุ 

2549-2558 TH , DH 1,427 3,657.45 2,016.59 100 1,424 3,647.25 100 3 10.20 1,424 3,647.25 0 0 

21 โมดิ วิลลำ่ ชยัพฤกษ์ 
ที่ตัง้ ต.พิมลรำช อ.บำงบวัทอง  จ.นนทบรีุ 

2558-2561 TH 187 595.00 122.64 40 13 44.96 8 174 550.04 10 33.62 3 11.34 

22 โมดิ วิลลำ่ ทำวน์ โฮม ชยัพฤกษ์ 
ที่ตัง้ ต.พิมลรำช อ.บำงบวัทอง  จ.นนทบรีุ 

2558-2561 TH 145 405.00 73.58 36 9 23.09 5 136 381.91 7 17.79 2 5.30 

23 เดอะ เมทโทร รำมค ำแหง-วงแหวน 
ที่ตัง้ เขตสะพำนสงู กทม. 

2556-2558 TH 248 732.69 444.40 93 186 552.89 76 62 179.80 177 525.24 9 27.65 

24 เดอะ เมทโทร พฒันำกำร-ศรีนครินทร์ 
ที่ตัง้ ถ.พฒันำกำร เขตประเวศ กทม. 

2556-2558 TH 171  677.52  345.39 96 145  576.12  80  26  101.40  139 550.77  6  25.35  

25 เดอะ เมทโทร รัตนำธิเบศร์ 
ที่ตัง้ ต.ท่ำอิฐ อ.ปำกเกร็ด จ.นนทบรีุ 

2558-2562 TH 277 1,207.57 214.73 36 6 35.16 4 264 1,156.32 9 35.16 4 16.09 

26 เมโทร พำร์ค สำทร เฟส 3 
ที่ตัง้ แขวงบำงหว้ำ เขตภำษีเจริญ กทม. 
 
 

2550-2558 CD 2,142 3,691.42 2,144.15 100 1,665 2,880.52 78 477 810.90 1,655 2,863.23 10 17.29 
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ล าดบั ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
 

ระยะเวลาพฒันา
โครงการ 

ประเภท จ านวนทัง้หมด ความคืบหน้าการ
ก่อสร้าง# 

ความคืบหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ จ านวนที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว 

จ านวนที่รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย มูลค่า  (ล้านบาท) มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) หน่วย มูลค่า (ล้าน
บาท) 

หน่วย มูลค่า 
(ล้าน
บาท) 

27 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน (เมโทร สกำย พหลโยธิน) ที่ตัง้ ถ.สทุธิ
สำรวินิจฉยั กทม. 

2557-2558 CD 300 810.00 208.95 42 140 351.50 43 160 458.50 0 0 140 351.50 

28 เดอะ สกำย สขุมุวิท 
ที่ตัง้ ถ.สขุมุวิท กทม. 

2555-2558 CD 900  3,800.00 2,372.00 98 400 1,339.37 36 500 2,460.63  314  1,009.14    86 330.23  

29 เมโทร สกำย ประชำชื่น 
ที่ตัง้ ถ.ประชำชื่น เขตบำงซื่อ กทม. 

2557-2560 CD 1,356 3,500.00 353.98 18 426 1,202.42 34 930 2,297.58 0 0 426 1,202.42 

30 เมโทร ลกัซ์ ริเวอร์ ฟร้อนท์ (เมโทร ริเวอร์ ฟร้อนท์) 
ที่ตัง้ ถ.รัตนำธิเบศร์ อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

 
2557-2559 

CD 606 1,717.00 332.88 33 197 705.18 44 409 1,011.82 0 0 197 705.18 

31 เบลลำ่ คอสต้ำ 
ที่ตัง้ ต.ปำกน ำ้ปรำณ  อ.ปรำณบรีุ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 

2557-2558 CD 323 1,824.00 709.00 75 95 520.23 29 228 1,303.47 0 0 95 520.53 

32 เมโทร ลกัซ์ พระรำม 4 
ที่ตัง้ ถนนพระรำม 4 เขตคลองเตย กทม.  

2557 - 2559 CD 488  1,500 545.98 71 297 919.97  61  191  580.03  0    0    297  919.97 

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน-PF 16,993 61,289.25 - - 11,928 39,932.71 - 5,065 21,357.00 10,509 35,059.95 1,419 4,872.76 

 บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์                 

33 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ 1-3 สขุมุวิท77-สวุรรณภมูิ  
ที่ตัง้ ถ.สขุมุวิท กทม. 

2555-2558 SDH 136 3,060.43 921.75 72 65 1,616.43 8 71 1,444.00  63  1,529.96 2 86.47  

34 เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมู ิเฟส 3-6 
ที่ตัง้ ต.คลองรำชำเทวะ อ.บำงพล ีจ.สมทุรปรำกำร 

2550-2558 SDH 948 5,757.96  2,128.55 79 697  4,309.66 75  251 1,448.30  682 4,213.31  15  96.35  

35 เพอร์เฟค พำร์ค สวุรรณภมู ิ(ร่มเกล้ำ) (1-4) (EX) 
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม. 

2550-2558 SDH 732 3,415.41  1,540.09 89 559 2,662.20  78 173  753.40  541  2,581.95 18  80.06  

36 โมดิ วิลลำ่ ป่ินเกล้ำ-วงแหวน 
ที่ตัง้ อ.บำงกรวย จ.นนทบรีุ 

2555-2559 TH 492 1,537.01 539.06 80 292 1,037.01 67 200 500.00 289 1,029.71 3 7.30 

37 โมดิ วิลลำ่(ทำวน์โฮม) ลำดกระบงั  
ที่ตัง้ ต.คลองหลวงเพ่ง อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรำ 

2555-2559 TH 472  1,028.30 312.22 55 157  398.30  38  315 630.00  155  393.50  2 4.80  

38 โมดิ วิลลำ่ (ทำว์นโฮม) บำงนำ 
ที่ตัง้ อ.บำงเสำธง  จ.สมทุรปรำกำร 

2556-2560 TH 462 1,068.95  276.68 40 106 321.36  30 356 747.60  98 303.34  8 18.02 

39 โมดิ วิลลำ่ บำงนำ 
ที่ตัง้ อ.บำงเสำธง  จ.สมทุรปรำกำร 
 

2556-2559 SDH, DH 162  617.69  173.47 54 33 172.64  28  129 455.05  33  172.64 0  0    
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ล าดบั ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
 

ระยะเวลาพฒันา
โครงการ 

ประเภท จ านวนทัง้หมด ความคืบหน้าการ
ก่อสร้าง# 

ความคืบหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ จ านวนที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว 

จ านวนที่รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย มูลค่า  (ล้านบาท) มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) หน่วย มูลค่า (ล้าน
บาท) 

หน่วย มูลค่า 
(ล้าน
บาท) 

40 โมดิ วิลลำ่ ทำวน์โฮม เพชรเกษม 69 
ที่ตัง้ อ.บำงเสำธง  จ.สมทุรปรำกำร 

2558-2561 TH 315 740.32 195.18 47 32 74.83 10 283 665.49 30 70.19 2 4.64 

 บจ. ไบร์ท ดเีวลลอปเมนท์ กรุงเทพ                 

41 เมโทร ลกัซ์ รัชดำ (เดอะ สกำย รัชดำ) 
ที่ตัง้ ถ.รัชดำภิเษก กทม. 

2557-2559 CD 535  1,835.10 151.80 19 120  424.10 23 415 1,411.00  0    0   120 424.10 

42 ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 1 
ที่ตัง้ ถ.ดวงมณี จ นนทบรีุ 

2554-2557 CD 364 525.31 292.72 100 362 522.11 99 2 3.20 361 520.51 1 1.60 

43 ไอคอนโด สขุำภิบำล 2 
ที่ตัง้ ถ. สขุำภิบำล เขตบงึกุ่ม กทม. 

2554-2558 CD 658 1,009.37 579.41 100 657 1,007.77 100 1 1.60 657 1,007.77 0 0 

44 ไอคอนโด สขุมุวิท 105 
ที่ตัง้ ถ.สขุมุวิท (ซ.ลำซำล) กทม. 

2554-2558 CD 1,380  2,166.01  1,222.44 98 1,059 1,652.41 77  321  513.60  1,023 1,594.27 36 58.14 

45 ไอคอนโด สขุมุวิท 103 
ที่ตัง้ เขตบำงนำ กทม. 

2554-2558 CD 834  1,547.36  922.48 100 830 1,540.56 100 4  6.80 830 1,540.56 0  0  

46 ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 2 
ที่ตัง้ ถ.ดวงมณี จ.นนทบรีุ 

2555-2558 CD 398 605.55 378.73 98 295 440.75 73 103 164.80 283 422.15 12 18.60 

47 ไอคอนโด ศำลำยำ 
ที่ตัง้ ต.ศำลำยำ อ.พทุธมณฑล จ.นครปฐม 

2555-2557 CD 567 942.92 543.02 92 465 774.62 82 102 168.30 460 766.38 5 8.24 

48 เมโทร ลกัซ์ เกษตร (เมโทร สกำย  เกษตร) 
ที่ตัง้ ถ.ประเสริฐมนกูิจ กทม. 

2557-2559 CD 564 1,600.00 254.50 30 222 611.19 38 342 988.81 0 0 222 611.19 

49 ไอคอนโด เพชรเกษม 39 
ที่ตัง้ ถ.เพชรเกษม กทม. 

2555-2558 CD 404 598.24 413.09 95 390 575.84 96 14 22.40 388 571.26 2 4.58 

50 เพอร์เฟค พำร์ค บำงนำ  
อ.บำงเสำธง  จ. สมทุรปรำกำร 

2558-2562 SDH 115 528.95 68 25 1 4.55 1 114 524.40 1 4.55 0 0 

 
บจ. เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์  

               

51 เพอร์เฟค พำร์ค บำงบวัทอง  
ที่ตัง้ ต.บำงบวัทอง จ.นนทบรีุ 

2553-2559 SDH  409  1,598.90  757.81 93 292 1,130.90 71 117 468.00 284 1,097.84 8 33.06 

52 โมดิ วิลลำ่ ลำดกระบงั-สวุรรณภมูิ  
ที่ตัง้ ต.คลองหลวงเพ่ง อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรำ 
 

2555-2559 SDH, DH 190 597.75 241.95 68 85 277.50 46 105 320.25 83 271.36 2 6.14 
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ล าดบั ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
 

ระยะเวลาพฒันา
โครงการ 

ประเภท จ านวนทัง้หมด ความคืบหน้าการ
ก่อสร้าง# 

ความคืบหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ จ านวนที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว 

จ านวนที่รอโอนกรรมสิทธ์ิ 

หน่วย มูลค่า  (ล้านบาท) มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) ร้อย
ละ  

หน่วย มูลค่า (ล้านบาท) หน่วย มูลค่า (ล้าน
บาท) 

หน่วย มูลค่า 
(ล้าน
บาท) 

53 โมดิ วิลลำ่ บำงบวัทอง 
ที่ตัง้ ต.บำงบวัทอง จ.นนทบรีุ 

2556-2559 TH, DH, SDH 462 1,182.74 479.06 76 244 692.24 59 218 490.50 241 685.25 3 6.99 

54 เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม ่
ที่ตัง้ ต.สนัผีเสือ้ อ.เมือง  จ.เชียงใหม่ 

2557-2560 SDH 206 949.21 208.07 40 20 102.91 11 186 846.30 11 59.83 9 43.08 

55 เพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ Masterpice Zone  
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม.      

2558-2562 SDH 5 90.35 36.53 98 4 72.78 81 1 17.57 4 72.78 0 0 

56 เมทโทร บซีทำวน์ (อำคำรพำณิชย์ บำงบวัทอง) 
ต.บำงบวัทอง  จ.นนทบรีุ 

2558-2562 TH 12 54.26 22.48 69 1 4.10 8 11 50.16 0 0 1 4.10 

 บริษัท แกรนด์ แอสเสท แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด 
(มหาชน) 

               

57 ไฮด์ สขุมุวิท  13 2012-2016 CD 454 5,258.14 5,258.14 100 441 4,605.97 87 13 652.17 439 4,433.52 2 172.45 

58 ไฮด์ สขุมุวิท 11 2015-2018 CD 478 4,281.15 214.00 5 235 1,918.91 45 243 2,362.24 0 0 235 1,918.91 

59 เดอะ เทรนดี ้  CD 734 3,013.39 3,013.39 100 732 2,985.98 99 2 27.41 732 2,958.98 0 0 

60 หวัหิน บล ูลำกนู  CD 145 1,286.73 1,286.73 100 139 1,240.03 96 6 46.70 139 1,240.03 0 0 
 รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน-บริษัทย่อย 12,633.00 48,897.51 - - 8,535 31,117.46 - 4,098.00 15,720.05 7,827.00 27,568.64 708 3,608.82 

รวมโครงการที่ด าเนินการอยู่ปัจจุบัน 26,847.00 101,200.21 - - 17,506.00 63,570.39 - 9,341.00 37,629.83 15,471 55,471.11 2,035.00 8,099.28 

หมายเหตุ  # ความคืบหน้าการก่อสร้างไม่รวมค่าที่ดนิ SDH = บ้านเดี่ยว, TH = ทาวน์เฮ้าส์, DH = บ้านแฝด, CD = คอนโดมิเนียม 
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2.2 การตลาด และภาวะการแข่งขัน 

   2.2.1  การตลาด และภาวะการแข่งขันธุรกิจที่อยู่อาศัย 

   การตลาด 

 กลยุทธ์ด้านผลิตภณัฑ์ 

 การออกแบบบ้าน (Product) 

 บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ (Low Rise Residential Units) 
  บริษัทและบริษัทยอ่ยได้มีกำรพฒันำกำรออกแบบที่อยูอ่ำศยัโดยน ำข้อมลูจำกงำนส ำรวจ
และวิจยัควำมต้องกำรและควำมพงึพอใจของผู้บริโภค รวมทัง้กำรเปลีย่นแปลงและกำรแขง่ขนัของตลำด
ที่อยูอ่ำศยัเพื่อน ำมำพฒันำผลติภณัฑ์ให้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำในแตล่ะกลุม่ได้ดีขึน้
และพฒันำควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัของบริษัทให้สงูขึน้  ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทย่อยได้มีกำรพฒันำ
รูปแบบบ้ำนในแบบต่ำงๆ ตำมประเภทของโครงกำรทัง้บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด และทำวน์เฮ้ำส์ซึง่ยงัคงเน้น
กำรออกแบบบ้ำนให้มีควำมสวยงำม ค ำนงึถึงประโยชน์ใช้สอย สอดคล้องกบัควำมต้องกำรตำมแบบวิถี
ชีวิตและเหมำะสมกบัลกัษณะสภำพภมูิอำกำศของประเทศไทย โดยทีมงำนออกแบบหลกัของบริษัทเป็น
ทีมงำนท่ีมีประสบกำรณ์สงูในกำรออกแบบที่อยูอ่ำศยั อีกทัง้ยงัมีกำรปรับปรุงแบบเพิ่มเติมร่วมกบับริษัท
สถำปนิกชัน้น ำจำกภำยนอกเพื่อสรรสร้ำงแบบนวตักรรมใหม่ๆ  ตลอดมำ 
  โดยในปีนีบ้ริษัทและบริษัทย่อยได้มีกำรพฒันำแบบบ้ำนซีรีส์ใหม่ Urbanista Collection 
2015 ที่มีรูปลกัษณ์ที่ทันสมัยขึน้ ตอบรับกำรใช้สอยของลูกค้ำได้ลงตัวมำกขึน้ และท ำกำรตลำดใน
ภำพลกัษณ์ที่ใหม่ขึน้ โดยยงัคงคอนเซ็ปต์กำรออกแบบ พืน้ที่ใช้สอย และฟังก์ชัน่แบบเดิม ที่ได้รับกำร
ตอบสนองที่ดีจำกผู้บริโภค แบง่ออกเป็น 2 Series ได้แก่ 

 City Life Series บ้ำนแบบใหมส่ ำหรับกลุม่เป้ำหมำยแบรนด์ เพอร์เฟค พำร์ค  

 Smart Life Series บ้ำนแบบใหมส่ ำหรับกลุม่เป้ำหมำยแบรนด์ เพอร์เฟค เพลส 
โดยบ้ำน Urbanista Collection 2015 นี ้เป็นแบบบ้ำนที่พฒันำกำรออกแบบให้รองรับทกุกำรใช้ชีวิตของ
คนรุ่นใหม่โดดเด่นด้วยดีไซน์ Natural Modern Style พร้อมฟังก์ชัน่หลำกหลำยที่ลงตวั กบักำรออกแบบ  
Flexible Space ให้ปรับเปลีย่นฟังก์ชัน่ได้ตำมไลฟ์สไตล์ครบครันทกุฟังก์ชัน่ใช้สอย ดงันี ้
 Sky Terrace ฟังก์ชั่นใหม่สดุพิเศษ จำก Urbanista Collection 2015 สร้ำงสรรค์เป็นมุมพักผ่อน
ส่วนตวัจำกห้องนอน สมัผสัธรรมชำติบนระเบียงกว้ำง ปรับเปลี่ยนเป็นมุมจิบกำแฟยำมเช้ำ มุมอ่ำน
หนงัสอืเงียบๆ รับลมชมวิวธรรมชำติได้อยำ่งสบำยใจ  
 Dining Room ดีไซน์พิเศษเปิดรับวิวสวนสวย เช่ือมตอ่ Pantry เพื่อควำมสะดวกสบำยในกำรเตรียม
อำหำรหรือจดัปำร์ตีเ้ล็กๆ เพื่อต้อนรับแขกคนพิเศษ โดยไร้กลิ่นอำหำรมำรบกวนบรรยำกำศสบำยๆ ใน
ห้องนัง่เลน่ 
 Window Corner ในห้องนอน เปิดมุมมองธรรมชำติอย่ำงใกล้ชิด พร้อมด้วยระเบียงกว้ำง 2 ด้ำน 
เพื่อกำรพกัผอ่นท่ีสมบรูณ์แบบพร้อม  
 Walk-in Closet จดัสรรเป็นสดัสว่น ขยำยพืน้ท่ีให้ห้องนอนเพื่อกิจกรรมอื่นๆ ได้หลำกหลำย ไมว่ำ่จะ
เป็นสว่นอำ่นหนงัสอืหรือนัง่เลน่ชมโทรทศัน์ 
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 Working Area เพิ่มมมุพิเศษจดัเป็นห้องท ำงำน เพื่อตอบสนองไลฟ์สไตล์คนรุ่นใหม่ใหม่ ให้ควำม
เป็นสว่นตวั และเป็นสดัสว่นมำกขึน้ 

 คอนโดมิเนียม   

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีกำรพัฒนำกำรออกแบบคอนโดมิเนียมโดยแยกประเภทโครงกำร
ออกเป็น 2 กลุ่ม คือ คอนโดมิเนียมประเภทที่มีควำมสงูไม่เกิน 8 ชัน้ (Low Rise) และ คอนโดมิเนียม
ประเภทท่ีมีควำมสงูเกินกวำ่ 8 ชัน้ (High Rise)  โดยใช้ช่ือแบรนด์ที่แตกตำ่งกนัตำมรูปแบบโครงกำรและ
กลุ่มของลกูค้ำเป้ำหมำย บริษัทได้ให้ควำมส ำคญักับกำรออกแบบโครงกำรเป็นอย่ำงมำก โดยเฉพำะ
อยำ่งยิ่งกำรใช้ประโยชน์สงูสดุของพืน้ท่ีใช้สอยในโครงกำรทัง้หมด ทัง้สว่นท่ีเป็นพืน้ท่ีสว่นกลำง และพืน้ท่ี
ภำยในห้องชุดพักอำศยั ตลอดจนภำพลกัษณ์ของโครงกำรจะต้องมีควำมสวยทนัสมัย โดดเด่น และ
สะท้อนแนวควำมคิดกำรใช้ชีวิตของคนในเมืองได้เป็นอยำ่งดี 

 

  คุณภาพของสินค้าและบริการ (Quality and Service) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีกำรบริหำรจดักำรควบคมุกำรก่อสร้ำงบ้ำนและทำวน์เฮ้ำส์โดยจัดจ้ำง
ผู้ รับเหมำที่มีประสบกำรณ์เคยท ำงำนร่วมกับบริษัทหรือมีผลงำนในอดีตที่น่ำเช่ือถือให้ด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงตำมแบบที่บริษัทก ำหนด  ด้วยวสัดกุ่อสร้ำงที่มีคณุภำพดีและมีกำรควบคมุตรวจสอบที่เหมำะสม
เพื่อให้ผู้ รับเหมำสำมำรถสง่มอบโครงกำรได้ตำมก ำหนดระยะเวลำแล้วเสร็จ ส ำหรับกำรจดัจ้ำงผู้ รับเหมำ
หลกับริษัทยงัเปิดโอกำสให้ผู้ รับเหมำน ำเสนอและพิจำรณำทำงเลอืกร่วมกนักบับริษัทถึงวิธีกำรก่อสร้ำง 
อำทิเช่น พิจำรณำทำงเลือกระหว่ำงวิธีกำรก่อสร้ำงดงัเดิม (Conventional System) หรือ กำรก่อสร้ำง
ส ำเร็จรูป (Prefabrication หรือ Precast System) เพื่อให้ได้งำนคณุภำพในงบประมำณที่บริษัทก ำหนด 

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้เลง็เห็นถึงปัญหำงำนก่อสร้ำงที่อำจเกิดขึน้ เช่น กำรขำดแคลนแรงงำน
ก่อสร้ำง ต้นทนุวสัดกุ่อสร้ำงเพิ่มสงูขึน้ และระยะเวลำกำรสง่มอบที่ลดลง บริษัทและบริษัทย่อยจึงลงทนุ
ขยำยก ำลงักำรผลิตบ้ำนแบบส ำเร็จรูป (Prefabrication) และน ำระบบ Tunnel Formwork1 มำใช้เพื่อ
แก้ปัญหำข้ำงต้น ท ำให้ในปัจจบุนับริษัทสำมำรถลดระยะเวลำก่อสร้ำงจำกเดิม 6 - 8 เดือน เหลอืเพียง 4 
- 5 เดือนส ำหรับโครงกำรท่ีมีกำรน ำเทคโนโลยีดงักลำ่วมำปรับใช้ บริษัทยงัให้ควำมส ำคญัด้ำนคณุภำพ
ของวสัดทุี่น ำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงโดยกำรใช้ผลิตภณัฑ์วสัดุก่อสร้ำงหลกัจำก บริษัท เอสซีจี ผลิตภณัฑ์
ก่อสร้ำง จ ำกดั เพื่อเป็นกำรสร้ำงควำมมัน่ใจในควำมคงทนแข็งแรงและสวยงำม ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัท
ยอ่ยมีกำรบริหำรต้นทนุกำรซือ้สนิค้ำและวตัถดุบิหลกัโดยกำรเจรจำสัง่ซือ้จ ำนวนมำกเพื่อเพิ่มอ ำนำจกำร
ต่อรองและช่วยให้บริษัทสำมำรถก ำหนดและค ำนวณต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรได้ถูกต้องมำกยิ่งขึน้ 
นอกจำกนีบ้ริษัทและบริษัทย่อยได้เป็นพนัธมิตรทำงธุรกิจกบั  บริษัท เอสซีจี ผลิตภณัฑ์ก่อสร้ำง จ ำกัด 
โดยร่วมกันก่อสร้ำงบ้ำนนวตักรรมใหม่โดยใช้ระบบโมดูลำร์ Modular2 บนที่ดินภำยในโครงกำรของ
บริษัทและบริษัทย่อย ภำยใต้ช่ือโครงกำร “SCG HEIM Innovative House” ซึ่งเป็นกำรก่อสร้ำงบ้ำนที่
มุ่งเน้นเร่ืองควำมสวยงำม ควำมปลอดภยัและควำมคุ้มค่ำด้วยกำรน ำเทคโนโลยีสมยัใหม่มำใช้ในทุก
ขัน้ตอนของกำรก่อสร้ำง รวมถึงกำรเลอืกใช้วสัดคุณุภำพสงู และกำรตรวจสอบคณุภำพท่ีแมน่ย ำเพื่อเป็น
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อีกหนึ่งทำงเลือกให้กับลกูค้ำที่ให้ควำมสนใจกับบ้ำนนวตักรรมใหม่โดยน ำมำเร่ิมใช้กับโครงกำรบ้ำน
ระดบัพรีเมี่ยมเป็นหลกั 

หมายเหตุ 
1 ระบบ Tunnel Formwork เป็นระบบก่อสร้ำงที่ใช้แบบหลอ่เป็นรูปอโุมงค์ เพื่อท ำกำรติดตัง้แบบหลอ่
เป็นห้องหรือเป็นแถวและเทคอนกรีตผนงัรับน ำ้หนกัและพืน้พร้อมกนัอยำ่งตอ่เนื่อง  
2 ระบบโมดูลำร์ เป็นนวัตกรรมกำรสร้ำงที่อยู่อำศัยส ำเร็จรูปโครงสร้ำงเหล็กที่มีกำรวำงแผนกำร
ก่อสร้ำงทัง้แบบและวสัดมุำจำกโรงงำนโดยกำรใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ในออกแบบเพื่อช่วยค ำนวณ
ขนำดชิน้สว่นวสัดแุละจ ำนวนเพื่อน ำมำสร้ำงที่อยูอ่ำศยัที่มีควำมแข็งแรงทนตอ่สภำวะแผน่ดินไหว น ำ้
ทว่ม และภยัพิบตัิตำ่งๆ 

กำรน ำเสนอขำยบ้ำนพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยนัน้ จะน ำเสนอในรูปแบบของบ้ำน
สร้ำงเสร็จก่อนขำย หรือบ้ำนพร้อมอยู่ โดยเป็นกำรสร้ำงบ้ำนตำมแบบที่ก ำหนดให้เสร็จก่อนน ำมำเปิด
ขำยให้กับลกูค้ำ ซึ่งตอบโจทย์ลกูค้ำที่ต้องกำรบ้ำนที่สำมำรถเข้ำอยู่ได้ทนัที ได้เห็นบ้ำนที่เสร็จสมบรูณ์
ก่อนตดัสินใจซือ้ โดยลกูค้ำสำมำรถท ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิและเข้ำอยู่ได้ภำยในระยะเวลำไม่เกิน 1 เดือน
หลงัจำกจองซือ้   

ส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียม บริษัทและบริษัทย่อยได้มีกำรขยำยงำนโดยในอนำคตจะ
ด ำเนินกำรก่อสร้ำงเพิ่มมำกขึน้ ตลอดจนให้ควำมส ำคญัในทุกขัน้ตอนตัง้แต่กำรคดัเลือกผู้ รับเหมำที่
น่ำเช่ือถือ มีควำมพร้อมในกำรลงทนุ และมีประสบกำรณ์ยำวนำน โดยบริษัทและบริษัทย่อยจะจัดให้มี
ทีมประสำนงำนอยำ่งใกล้ชิด นอกจำกนีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยยงัได้วำ่จ้ำงบริษัทท่ีปรึกษำ (Construction 
Management) ที่มีประสบกำรณ์ ด้ำนอำคำรสูงเพื่อก ำกับดูแลกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมหลัก
วิศวกรรมศำสตร์และ มำตรฐำนทัง้ด้ำนคุณภำพ ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและควำมปลอดภัย ในช่วง
ระยะเวลำ  2- 3 ปีที่ผ่ำนมำ ส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียม บริษัทและบริษัทย่อยได้เลือกใช้บริษัท อิตำ
เลียนไทย จ ำกัด (มหำชน) และบริษัท แสงฟ้ำก่อสร้ำง จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่มีช่ือเสียงและมีระดับ
มำตรฐำนกำรก่อสร้ำง เป็นบริษัทผู้ รับเหมำหลกั โดยในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำร บริษัทจะมีทีมงำน
วิศวกร และผู้ควบคมุงำนก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมมำตรฐำนทกุขัน้ตอน มีหนว่ยงำนควบคมุมำตรฐำนกลำง
และวิศวกรที่ปรึกษำที่จะคอยดแูลรักษำมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงของทกุโครงกำร มีกำรจดัฝึกอบรมและดู
งำนให้กับทัง้ทีมงำนวิศวกร ผู้ควบคุมกำรก่อสร้ำงของบริษัท และของผู้ รับเหมำ มีกำรจัดท ำคู่มือกำร
ก่อสร้ำง และขัน้ตอนกำรตรวจสอบงำนก่อสร้ำงให้กบัทีมงำนของบริษัทและผู้ รับเหมำ 

รูปแบบโครงการและสิ่งแวดล้อม (Environment Impact Assessment) 
 นอกจำกแบบบ้ำนที่สวยงำม และกำรก ำหนดแบ่งพืน้ที่ใช้สอยให้คุ้ มค่ำคุ้ มรำคำอย่ำง

เหมำะสมแล้ว  บริษัทยงัเน้นกำรออกแบบพืน้ที่สว่นกลำงของโครงกำร  กำรจดักำรดแูลสภำพแวดล้อม 
กำรวำงระบบสำธำรณูปโภค ระบบรักษำควำมปลอดภยัภำยในโครงกำร สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก และ
กำรบริกำรหลงักำรขำย เพื่อให้ลกูค้ำผู้อยูอ่ำศยัได้รับประโยชน์อย่ำงสงูสดุ รวมทัง้ให้ควำมส ำคญักบักำร
จดักิจกรรมตำมเทศกำลส ำคญัตำ่ง ๆ เพื่อให้ลกูค้ำได้ท ำกิจกรรมร่วมกบัครอบครัวและเพื่อนบ้ำนเพื่อกำร
มีปฏิสัมพันธ์ที่ดีต่อกันอย่ำงสม ่ำเสมอ จำกแนวทำงดังกล่ำวท ำให้โครงกำรของบริษัทได้รับรำงวัล
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โครงกำรท่ีมีกำรบริหำรและกำรจดักำรสภำพแวดล้อมดีเดน่ หรือ EIA Monitoring Awards จำกกระทรวง
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิง่แวดล้อมเป็นเวลำ 3 ปีติดตอ่กนั 

- ระหว่ำง ปี 2548 ถึง 2550 โครงกำรเพอร์เฟค เพลส รัตนำธิเบศร์, โครงกำรเพอร์เฟค เพลส 
รำมค ำแหง เฟส 1   

- ระหวำ่ง ปี 2549 ถึง 2551 โครงกำรเพอร์เฟค เพลส รำมค ำแหง เฟส 2 และ เฟส 3 
- ปี 2551 บริษัทได้รับรำงวลัจำกกำรประกวด  “โครงกำรบ้ำนจัดสรรอนุรักษ์พลงังำนดีเด่น”  
จดัโดยกรมพฒันำพลงังำนทดแทนและอนรัุกษ์พลงังำน กระทรวงพลงังำน  ซึ่งมอบรำงวลั
ให้แก่แบบบ้ำนและโครงกำรจดัสรร ท่ีมีควำมใส่ใจในเร่ืองของกำรอนรัุกษ์พลงังำน ทัง้กำร
ออกแบบ กำรเลอืกใช้วสัดอุปุกรณ์ กำรวำงผงั ตลอดจนมีกำรบริหำรจดักำรท่ีดี   โดยบริษัท
ได้รับรำงวลัในประเภทตำ่งๆ รวม 10 รำงวลั  ได้แก่  

 รำงวัลประเภท บ้ำนเดี่ยวขนำดเล็ก พืน้ที่ใช้สอยไม่เกิน 200 ตำรำงเมตร  
จ ำนวน 3 รำงวลั จำก โครงกำร เพอร์เฟค เพลส รัตนำธิเบศร์ และ โครงกำร เพอร์
เฟค เพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ 

 รำงวัลประเภท บ้ำนเดี่ยวขนำดกลำง พืน้ที่ใช้สอย 200 -300 ตำรำงเมตร  
จ ำนวน 2 รำงวลัจำก โครงกำร เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ รัตนำธิเบศร์  

 รำงวัลประเภท บ้ำนแถว (ทำวน์เฮ้ำส์) พืน้ที่ใช้สอยไม่เกิน 120 ตำรำงเมตร  
จ ำนวน 1 รำงวลั จำก โครงกำร เดอะ วิลลำ่ รัตนำธิเบศร์ รำงวลัประเภท บ้ำนแถว 
(ทำวน์เฮ้ำส์) พืน้ที่ใช้สอยมำกกว่ำ 120 ตำรำงเมตร  จ ำนวน 1 รำงวัล  จำก 
โครงกำร เดอะ เมทโทร พระรำม 9 

 รำงวลัประเภท โครงกำรจัดสรรขนำดเล็ก จ ำนวนแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง  
จำก โครงกำร มณีรินทร์ พำร์ค 2 รังสติ  

 รำงวลัประเภท โครงกำรจัดสรรขนำดกลำง จ ำนวนแปลงย่อยตัง้แต่ 100-299 
แปลง จำก โครงกำร เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ เอกมยั-รำมอินทรำ 

 รำงวลัประเภท โครงกำรจดัสรรขนำดใหญ่ จ ำนวนแปลงย่อยตัง้แต่ 300 แปลง
ขึน้ไปจำก โครงกำร เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ 

- ปี 2555 โครงกำรเพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ รัตนำธิเบศร์ ได้รับรำงวัล Thailand Property 
Awards 2012 สำขำผู้พฒันำโครงกำรบ้ำนยอดเยี่ยม และโครงกำร เพอร์เฟค เพลส รังสิต 
ได้รับรำงวลัโลป่ระกำศเกียรติคณุ “โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ดีเด่นภำคเอกชน ประเภทบ้ำน
เดี่ยว ประจ ำปี 2555”  

- ปี 2557 รำงวลัประเภท โครงกำรประกวดบ้ำนจดัสรรอนุรักษ์พลงังำนดีเด่น จำก โครงกำร 
เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะและโครงกำรเพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ รังสติ 
 

กำรจัดให้มีพืน้ที่สวนสำธำรณะ ทะเลสำบ พร้อมด้วยสโมสรขนำดใหญ่ที่สมบูรณ์แบบโดย
ร่วมกับพนัธมิตรธุรกิจ อำทิ ร้ำนอำหำร , ศนูย์ออกก ำลงักำย  Fitness Center ร้ำนสะดวกซือ้ 7Eleven 
ร้ำนกำแฟ True Coffee เพื่อให้บริกำรภำยในอำคำรสโมสร ซึ่งเป็นกำรสร้ำงควำมแตกตำ่งที่เป็นจดุเด่น



  บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

 

 - 41 - 

เหนือคูแ่ขง่ และเป็นกำรสง่เสริมสงัคมที่อบอุน่ แนวคิดดงักลำ่วจึงเป็นกำรสร้ำงสิง่แวดล้อมที่ใช้ประโยชน์
ได้จริง ซึ่งเป็นปัจจยัส ำคญัที่ท ำให้โครงกำรต่ำง ๆ ของบริษัทและบริษัทย่อยเป็นที่ยอมรับจำกลกูค้ำจน
กลำยเป็นจดุแข็งของบริษัทตรำบถึงวนันี ้

 

 กลยุทธ์ด้านราคา (Price) 
  บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบำยในกำรตัง้รำคำเพื่อสร้ำงแรงจูงใจและควำมคุ้มค่ำตำม
ลกัษณะสินค้ำ เหมำะสมกับสภำวะเศรษฐกิจและสภำพกำรแข่งขนั ส ำหรับทัง้โครงกำรบ้ำนเดี่ยว บ้ำน
แฝด ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม โดยพิจำรณำร่วมกับปัจจัยด้ำนต้นทุน ท ำเล รูปแบบโครงกำร 
เง่ือนไขกำรตลำด ตลอดจนพิจำรณำเปรียบเทียบกบัคู่แข่ง อำทิเช่น กำรตัง้รำคำขำยใกล้เคียงกบัคู่แข่ง 
แตเ่พิ่มคณุคำ่ด้ำนสภำพแวดล้อมและสิง่อ ำนวยควำมสะดวกที่ดีกวำ่ เป็นต้น 

ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทย่อยมีกำรพฒันำโครงกำรหลำยรูปแบบ และหลำยระดบัรำคำโดย
แบง่เป็น 

 บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ มีโครงกำรตัง้แต่ระดบัรำคำ 1.7 ล้ำน
บำทขึน้ไปจนถึงโครงกำรหรูระดบัรำคำ 40 ล้ำนบำท ครอบคลมุควำมต้องกำรซือ้ในทกุ ๆ 
กลุม่เป้ำหมำย 
 คอนโดมิเนียม  มีโครงกำรตัง้แต่ระดบัรำคำ 1 ล้ำนบำทขึน้ไปจนถึงโครงกำร
ระดบัรำคำ 150 ล้ำนบำท  
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ตารางแสดงระดับราคาผลติภณัฑ์แบ่งตามแบรนด์ 
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 กลยุทธ์ด้านท าเลที่ตัง้ (Place) 

ท าเล (Location)  

โครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อยสว่นใหญ่จะตัง้อยู่ในท ำเลที่มีศกัยภำพในกำรเติบโตสงู เดินทำง
สะดวก โดยอยูใ่กล้แนวรถไฟฟ้ำหรือแนวถนนตดัใหมส่ำยส ำคญั อำทิ 

 
 โซนเหนือและตะวันตก  

โครงกำรจะตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้ำสำยสีม่วง(บำงซื่อ-บำงใหญ่)ที่เร่ิมทดสอบเดินรถใน
วนัที่ 5 ธ.ค.58 และคำดว่ำจะเปิดใช้บริกำรในปี 2559 รถไฟฟ้ำสำยสีแดง (บำงซื่อ-รังสิต) รถไฟฟ้ำ
สำยสีชมพ ู(แครำย-มีนบรีุ) บนถนนสำยหลกัอำทิ ถนนรำชพฤกษ์ ถนนชยัพฤกษ์ ถนนรัตนำธิเบศร์ 
ถนนกำญจนำภิเษก ถนนสะพำนนนทบรีุ-บำงบวัทอง ถนนรังสติ-ปทมุธำนี พร้อมเส้นทำงเช่ือมตอ่สู่
ท ำเลส ำคญั ได้แก่ สะพำนพระรำม 4 (ข้ำมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ) และถนนเช่ือมต่อ ถนนรำชพฤกษ์ -
กำญจนำภิเษก ที่เช่ือมท ำเลจำกถนนแจ้งวัฒนะสู่ถนนกำญจนำภิเษก รวมถึงมอเตอร์เวย์สำย
ตะวนัตกเช่ือมตอ่ บำงใหญ่-บ้ำนโป่ง-กำญจนบรีุ ถนนรำชพฤกษ์มีกำรขยำยช่องจรำจรจำก 6 ช่อง
จรำจรเป็น 10 ช่องจรำจร นอกจำกนีย้งัเดินทำงสะดวกด้วยทำงดว่นขัน้ท่ี 2 และทำงดว่นสำยใหมศ่รี
รัช-วงแหวนรอบนอก และใกล้แหล่งช้อปปิ้งที่เป็นศูนย์กลำงขนำดใหญ่แห่งใหม่ ได้แก่ ห้ำง
เซ็นทรัลเวสต์เกต-บำงใหญ่, ห้ำงเซ็นทรัล-แจ้งวฒันะ, ห้ำงเซ็นทรัล-รัตนำธิเบศร์, ห้ำงฟิวเจอร์พำร์ค-
รังสติ, ห้ำง Zpell รังสติ, ศนูย์กำรค้ำคริสตลั พีทีที ถ.ชยัพฤกษ์, ศนูย์กำรค้ำเดอะคริสตลั รำชพฤกษ์ 

 
 โซนตะวันออก 

โครงกำรจะตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้ำ Airport Rail Link รถไฟฟ้ำสำยสีชมพู (แครำย - มีน
บรีุ) ซึง่มีกำรคำดกำรณ์วำ่จะสำมำรถเปิดให้ใช้บริกำรได้ในปี 2560 รถไฟฟ้ำสำยสส้ีม (ตลิง่ชนั – มีน
บรีุ) ในท ำเลใกล้สนำมบินสวุรรณภมูิ บนถนนสำยหลกั อำทิ ถนนรำมค ำแหง ถนนสขุมุวิท77 ถนน
ร่มเกล้ำ พร้อมเดินทำงสะดวกมำกขึน้ด้วยถนนมอเตอร์เวย์ที่เช่ือมต่อจำกกลำงเมืองสู่ภำค
ตะวนัออก-ชลบรีุ-พทัยำ และถนนวงแหวนรอบนอก (ฝ่ังตะวนัออก) ท่ีเช่ือมตอ่พืน้ท่ีโซนเหนือและใต้
ของกรุงเทพฯ 

 
 โซนในเมือง 

โครงกำรจะตัง้อยูใ่นพืน้ท่ีเขตศนูย์กลำงธุรกิจ ได้แก่ ถนนมอเตอร์เวย์ แนวรถไฟฟ้ำ Airport 
Rail Link แนวรถไฟฟ้ำยกระดบั BTS และแนวรถไฟฟ้ำใต้ดิน MRT ในเส้นทำงทัง้ที่เปิดให้บริกำร
แล้วในปัจจุบนั และเส้นทำงที่ก ำลงัจะเปิดให้บริกำรในอนำคต โดยโครงกำรสว่นใหญ่จะพฒันำเป็น
โครงกำรบ้ำนเดี่ยวระดับบน (Perfect Masterpiece) ทำวน์เฮ้ำส์  3 ชัน้  (The METRO) และ
คอนโดมิเนียม (HYDE, METRO PARK, METRO SKY, iCONDO) เป็นหลกั 
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 โซนต่างจังหวัด 

บริษัทและบริษัทยอ่ย ได้ขยำยโครงกำรออกไปในท ำเลต่ำงจงัหวดั  โดยมุง่เน้นไปท่ีจงัหวดั
ที่มีศักยภำพในกำรเติบโตของตลำดที่อยู่อำศัยสูง ซึ่งมีกำรเปิดโครงกำรใหม่ 2 โครงกำร คือ 
โครงกำรเพอร์เฟค เพลส เมืองเชียงใหม่ เป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยวในจังหวดัเชียงใหม่ บนท ำเลใกล้
เมือง และโครงกำร เบลลำ คอสต้ำ หวัหิน เป็นคอนโดมิเนียมติดทะเล ริมชำยหำดเขำเตำ่ที่มีควำม
สวยงำม ในจงัหวดัหวัหิน  

 

 กลยุทธ์ด้านการส่งเสริมการขาย (Promotion) 

 การโฆษณาประชาสัมพันธ์ (Advertising & PR) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบำยในกำรท ำกำรตลำดโดยใช้สื่อแบบผสมผสำนส ำหรับทัง้โครงกำร
บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียม โดยพิจำรณำตำมควำมเหมำะสมในกำรเลือกใช้สื่อต่ำง ๆ เช่น สื่อ
หนงัสือพิมพ์  สื่อโทรทศัน์ สื่อวิทยุ ป้ำยโฆษณำกลำงแจ้ง (Billboard) จดหมำยแผ่นพบั (Direct Mail) ฯลฯ 
ปัจจุบนัได้พฒันำกำรใช้สื่อในรูปแบบของบรูณำกำร (Integrated Communication) เป็นลกัษณะสื่อมวลชน 
(Mass Media) ซึ่งเป็นกำรโฆษณำที่สำมำรถสื่อไปถึงลกูค้ำกลุ่มเป้ำหมำยได้หลำยโครงกำรสง่ผลให้ต้นทุน
กำรโฆษณำประชำสมัพนัธ์ลดลง ผสำนกบักำรสื่อสำรกำรตลำดทำงตรง (Direct Marketing) โดยคดัเลือก
รูปแบบกำรใช้สื่อให้เหมำะสมกบัลกัษณะกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย และวตัถปุระสงค์ของกำรประชำสมัพนัธ์ กำร
จดักิจกรรมกำรตลำด และกำรท ำกำรตลำดแบบกำรบริหำรลกูค้ำสมัพนัธ์โดยเน้นกำรดแูล บริกำรกลุม่ลกูค้ำที่
อำศยัในโครงกำรตำ่งๆ ของบริษัทและมีกำรจดักิจกรรมเพื่อเป็นกำรขอบคณุลกูค้ำที่อำศยัอยู่ในโครงกำรตำ่ง 
ๆ ของบริษัทที่แนะน ำเพื่อนให้มำซือ้โครงกำรบ้ำนหรือคอนโดมิเนียมของบริษัทซึ่งเป็นกำรขยำยช่องทำงใน
กำรเข้ำถึงลกูค้ำและช่วยให้บริษัทสำมำรถเข้ำถึงกลุม่เป้ำหมำยอยำ่งมีประสิทธิภำพและมีต้นทนุต ่ำ  จำกกำร
วำงกลยทุธ์กำรบริหำรลกูค้ำสมัพนัธ์ที่ได้รับกำรตอบรับเป็นอยำ่งดี ท ำให้ในปัจจบุนัอตัรำสว่นกำรตดัสนิใจซือ้
สินค้ำของบริษัทและบริษัทย่อยผ่ำนกำรแนะน ำจำกเพื่อนและญำติพี่น้องให้มำซือ้โครงกำรเพิ่มขึน้อย่ำงมี
นยัส ำคญัตำมล ำดบั 

ทัง้นี ้จำกกำรท่ีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยในปัจจบุนัมีกำรเปิดรับเทคโนโลยีมำกขึน้  บริษัทและบริษัทยอ่ย 
จึงมีนโยบำยเชิงรุกด้ำนกำรสื่อสำรกำรตลำดผ่ำนสื่อออนไลน์  โดยจดัสรรงบประมำณส ำหรับสื่อออนไลน์ใน
สดัส่วนที่เพิ่มขึน้  นอกเหนือจำกเว็บไซต์แล้ว ยงัมีกำรใช้โปรแกรมเพื่อช่วยในกำรสืบค้นหำข้อมูล (Search 
Engine) และ กำรโฆษณำด้วยแบนเนอร์บนเว็บไซต์เพื่อสร้ำงกำรรับรู้  รวมถึงกำรใช้จดหมำยอิเล็กทรอนิกส์
เพื่อเข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำแบบเฉพำะเจำะจง   ตลอดจนกำรใช้สื่อแบบเครือข่ำยสงัคมออนไลน์ อำทิเช่น เฟสบุ๊ค 
ทวิตเตอร์ และอินสตำแกรม ในกำรน ำเสนอภำพลกัษณ์ที่ดีขององค์กรเพื่อสร้ำงควำมเช่ือมัน่ รวมถึงกำรใช้สื่อ
ผำ่นโทรศพัท์มือถือและโปรแกรมแอพพลเิคชัน่ตำ่งๆ  เพื่ออ ำนวยควำมสะดวกให้กบัลกูค้ำในกำรเข้ำถึงข้อมลู
ได้อย่ำงรวดเร็ว   บริษัทและบริษัทย่อยยังมีกิจกรรมกำรตลำดเฉพำะกับกลุ่มลูกค้ำที่เข้ำมำชมข้อมูลบน
เว็บไซต์ของบริษัทมำกขึน้ด้วยกำรให้ลกูค้ำลงทะเบียน และนดัหมำยเยี่ยมชมโครงกำร  ตลอดจนกำรมอบ
สิทธิพิเศษให้กับลูกค้ำที่เข้ำมำลงทะเบียน  และเพิ่มช่องทำงกำรสื่อสำรที่เป็นลกัษณะกำรท ำงำนตอบโต้ 
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(Interactive Multimedia) ซึง่ได้รับกำรตอบรับเป็นอย่ำงดี ท ำให้กำรเก็บข้อมลูและติดตำมลกูค้ำเป็นไปอยำ่ง
มีประสทิธิผลมำกขึน้  

บริษัทและบริษัทย่อย พิจำรณำเลือกใช้กลยุทธ์กำรส่งเสริมกำรขำยที่เหมำะสมกับกลุ่มลูกค้ำ
เป้ำหมำยที่มีควำมต้องกำรท่ีแตกตำ่งกนั เพื่อกระตุ้นกำรตดัสนิใจของลกูค้ำที่หลำกหลำย โดยค ำนงึถึงปัจจยั
สภำพแวดล้อมทำงเศรษฐกิจในแตล่ะช่วงเวลำ อำทิ ข้อเสนอพิเศษส ำหรับลกูค้ำที่ต้องกำรบ้ำนพร้อมอยู ่ด้วย
เง่ือนไขทำงกำรเงิน โดยร่วมกบัสถำบนักำรเงินชัน้น ำ เสนอเง่ือนไขพิเศษ เช่น สินเช่ือดอกเบีย้ต ่ำ กำรขยำย
ระยะเวลำกู้  กำรผ่อนแบบขัน้บนัได เป็นต้น กำรร่วมมือกบับริษัทผู้ผลติเฟอร์นิเจอร์ชัน้น ำ ให้ออกแบบตกแต่ง
เฟอร์นิเจอร์ภำยในบ้ำน เพื่อให้ลกูค้ำได้บ้ำนพร้อมเฟอร์นิเจอร์ในรำคำพิเศษ เป็นกำรอ ำนวยควำมสะดวก
ให้แก่ลกูค้ำ และลดภำระกำรจดัหำมณัฑนำกรเพื่อมำออกแบบตกแตง่บ้ำนรวมถึงกำรจดัหำสนิเช่ือ ซึง่มีอตัรำ
ดอกเบีย้ที่สงูกวำ่สนิเช่ือที่อยูอ่ำศยั  
 

การสร้างตราสินค้า 
บริษัทและบริษัทย่อยได้มีแนวควำมคิดกำรพฒันำตรำสนิค้ำของบริษัทโดยกำรเน้นรูปแบบกำรอยูอ่ำศยั

ที่แตกตำ่งจำกคูแ่ขง่ขนั โดยปัจจบุนับริษัทได้พฒันำกลยทุธ์กำรสร้ำงตรำสนิค้ำของบริษัทภำยใต้แนวควำมคดิ 
มำตรฐำนควำมสขุในกำรอยู่อำศยั (Happy Living) โดยค ำนงึถึงควำมสขุในกำรใช้ชีวิตภำยในโครงกำรของ
บริษัท 

 คณุภำพ คือ ควำมสขุที่ได้เป็นเจ้ำของที่อยู่อำศยัคณุภำพสงู บริษัทมุ่งเน้นกำรพฒันำโครงกำรที่
อยู่อำศัยคุณภำพสูงโดยเร่ิมตัง้แต่กระบวนกำรออกแบบโดยผู้ เช่ียวชำญที่ได้ค ำนึงถึงกำรใช้
ประโยชน์สงูสดุของพืน้ท่ี มีควำมสวยงำมทนัสมยั เลอืกใช้วสัดอุปุกรณ์ที่มีคณุภำพ ตลอดจนกำร
น ำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำงสมยัใหมม่ำใช้กบักระบวนกำรกอ่สร้ำง ซึง่ช่วยท ำให้เกิดควำมรวดเร็วใน
กำรผลิต และได้คณุภำพที่เป็นมำตรฐำนในทกุโครงกำร รวมทัง้ก ำหนดให้มีกำรตรวจเช็คควำม
เรียบร้อยในขัน้ตอนสดุท้ำยก่อนกำรโอนกรรมสทิธ์ิให้แก่ลกูค้ำ   

  ในปี 2556 บริษัทและบริษัทยอ่ยได้น ำระบบมำตรฐำนอตุสำหกรรม ISO 9001-2008 ซึง่เป็น
มำตรฐำนระดบัสำกลส ำหรับระบบบริหำรคณุภำพ (Quality Management System) ที่เก่ียวกับ
กำรจดักำรทำงด้ำนคณุภำพและกำรประกนัคณุภำพ   โดยเร่ิมน ำระบบบริหำรคณุภำพดงักลำ่ว
เข้ำมำใช้กับระบบกำรก่อสร้ำงส ำหรับโครงกำรแนวรำบของบริษัทและบริษัทย่อยโดยมี
จดุมุง่หมำยเพื่อควำมพงึพอใจสงูสดุของลกูค้ำ 

 ควำมปลอดภยั คือ ควำมสขุจำกควำมรู้สึกปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน เนื่องจำกบริษัทเข้ำ
ใจควำมต้องกำรของผู้บริโภคที่ต้องกำรอยูอ่ำศยัในโครงกำรที่มีระบบรักษำควำมปลอดภยัสงูสดุ 
บริษัทจึงได้มีกำรร่วมมือกบับริษัท ไทยซีคอมพิทกัษ์กิจ จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทรักษำควำมปลอดภยั
ชัน้น ำจำกประเทศญ่ีปุ่ นเพื่อให้บริกำรรักษำควำมปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ตัง้แต่ทำงเข้ำ
โครงกำร ซุ้มประต ูป้อมยำม พืน้ท่ีภำยในโครงกำร ตลอดจนภำยในตวับ้ำนด้วยระบบรักษำควำม
ปลอดภยัที่ได้มำตรฐำน  
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 กำรตอบสนองรูปแบบกำรใช้ชีวิต คือ ควำมสขุในกำรอยูอ่ำศยัในสิง่แวดล้อมและสงัคมที่สำมำรถ
ตอบสนองรูปแบบกำรใช้ชีวิตของคนในยคุปัจจุบนั โดยบริษัทสง่เสริมให้มีกำรจดักิจกรรมต่ำง ๆ 
ภำยในโครงกำรบ้ำนและคอนโดของบริษัท อำทิเช่น กำรออกแบบพืน้ที่ส่วนกลำงให้กว้ำงขวำง 
จดัให้มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกครบครัน เช่น สโมสรหมู่บ้ำนขนำดใหญ่ พืน้ที่ส ำหรับออกก ำลงั
กำย ฟิตเนส สระว่ำยน ำ้ ห้องแอโรบิค ร้ำนค้ำและบริกำรต่ำงๆ ตลอดจนกำรจัดให้มีพืน้ที่
สว่นกลำงที่สำมำรถใช้พกัผ่อน สงัสรรค์ และท ำกิจกรรมส ำหรับครอบครัวได้หลำกหลำย โดยไม่
จ ำเป็นต้องเดินทำงออกไปหำภำยนอกโครงกำร 

 พืน้ท่ีสเีขียว คือ ควำมสขุในกำรอยูอ่ำศยัในสถำนท่ีที่ใกล้ชิดกบัธรรมชำติทำ่มกลำงสิง่แวดล้อมที่
ดี บริษัทจึงได้ออกแบบพืน้ที่ส่วนกลำงให้มีทัง้สวนพกัผ่อน และทะเลสำบขนำดใหญ่ ซึ่งช่วยให้
ควำมร่มร่ืนเย็นสบำยและอำกำศบริสทุธ์ิ รวมไปถึงกำรเลือกใช้วสัดทุี่ช่วยประหยดัพลงังำนและ
เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เช่น หลงัคำบ้ำนที่ไม่เก็บกักควำมร้อน เชิงชำยแบบระบำยควำมร้อน 
กระจกเขียวตดัแสง แผ่นฝ้ำกนัควำมร้อน ตลอดจนกำรใช้วสัดุทดแทนธรรมชำติ เพื่อช่วยรักษำ
สิ่งแวดล้อม เช่น กำรใช้พืน้ไม้ลำมิเนตซึ่งเป็นวสัดุสงัเครำะห์ที่แข็งแรงแต่สวยงำมเหมือนไม้จริง 
กำรใช้วงกบอลมูิเนียมที่มีทัง้ควำมทนทำนและสวยงำม เป็นต้น     

บริษัทเช่ือวำ่กำรสร้ำงแบรนด์ที่ดีต้องเกิดจำกประสบกำรณ์ของลกูค้ำอนัน ำไปสูค่วำมมัน่คงของภำพพจน์
บริษัท ดงันัน้บริษัทจึงได้ให้ควำมส ำคญักับคุณภำพของงำนก่อสร้ำง กำรออกแบบและวำงผงัโครงกำรที่ดี 
กำรจดักำรสภำพแวดล้อมภำยในโครงกำร ระบบสำธำรณปูโภค และระบบรักษำควำมปลอดภยั อีกทัง้ยงัได้มี
กำรจดักิจกรรมเช่ือมควำมสมัพนัธ์ส ำหรับลกูค้ำที่อยูอ่ำศยัในโครงกำร ท ำให้เกิดเป็นสงัคมที่มีคณุภำพ อบอุน่ 
และเป็นสขุสง่ผลให้เกิดกำรบอกตอ่กนัของลกูค้ำที่อยำกให้เพื่อน/ ญำติเข้ำมำอยูร่่วมเป็นสงัคมเดียวกนั 

 

ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

โครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ 

ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อ

หน่วย/1 

บ้านเดี่ยว 
 

กลุ่มเป้ำหมำย: เจ้ำของธุรกิจขนำดกลำง-ใหญ่  ผู้ บริหำร

ระดับสูงในองค์กร งำนบริกำรเฉพำะทำง อำทิ แพทย์เฉพำะ

ทำง นกับิน 

ช่วงอำย:ุ 40 – 55 ปี 

ระดบักำรศกึษำ: ปริญญำโทขึน้ไป 

รำยได้สว่นตวัตอ่เดือน: 200,000 บำทขึน้ไป 

รำยได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 300,000 บำทขึน้ไป 

จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว: 4 – 6 คน 

9.0 -60.0 ล้ำนบำท 
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ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อ

หน่วย/1 

 
กลุ่มเป้ำหมำย: เจ้ำของธุรกิจ SME ผู้บริหำรระดับกลำง งำน

บริกำรเฉพำะทำง อำทิ แพทย์ทัว่ไป วิศวกร สถำปนิก 

ช่วงอำย:ุ 35 – 45 ปี 

ระดบักำรศกึษำ: ปริญญำตรีขึน้ไป 

รำยได้สว่นตวัตอ่เดือน: 50,000 - 100,000 บำท 

รำยได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 100,000 - 200,000 บำท 

จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

5.0 – 9.0 ล้ำนบำท 

 

กลุ่มเป้ำหมำย: พนักงำนบริษัทระดบัผู้จัดกำรขึน้ไป ผู้บริหำร

ระดบักลำง วิศวกร สถำปนิก 

ช่วงอำย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบักำรศกึษำ: ปริญญำตรีขึน้ไป 

รำยได้สว่นตวัตอ่เดือน: 30,000 – 50,000 บำท 

รำยได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 60,000 – 100,000 บำท 

จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

3.0 – 5.0 ล้ำนบำท 

 
กลุ่มเป้ำหมำย: พนักงำนบริษัทระดับผู้ จัดกำร เจ้ำของธุรกิจ

ขนำดเลก็ 

ช่วงอำย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบักำรศกึษำ: ปริญญำตรีขึน้ไป 

รำยได้สว่นตวัตอ่เดือน: 25,000 – 50,000 บำท 

รำยได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 50,000 – 100,000 บำท 

จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว: 2 – 4 คน 

 

3.0 – 4.0 ล้ำนบำท 

ทาวน์เฮ้าส์  
 

กลุ่มเป้ำหมำย: พนกังำนบริษัทระดับผู้จัดกำรขึน้ไป เจ้ำของ

ธุรกิจ SME ช่วงอำย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบักำรศกึษำ: ปริญญำตรีขึน้ไป 

รำยได้สว่นตวัตอ่เดือน: 50,000 – 100,000 บำท 

รำยได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 80,000 – 150,000 บำท 

จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

 

2.7 – 5.0 ล้ำนบำท 
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ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อ

หน่วย/1 

 
กลุม่เป้ำหมำย: พนกังำนบริษัทระดบัผู้ช่วยผู้จดักำร ข้ำรำชกำร 

พนกังำนรัฐวิสำหกิจ 

ช่วงอำย:ุ 30 – 35 ปี 

ระดบักำรศกึษำ: ปริญญำตรี 

รำยได้สว่นตวัตอ่เดือน: 20,000 – 40,000 บำท 

รำยได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 40,000 – 80,000 บำท 

จ ำนวนสมำชิกในครอบครัว: 2 – 3 คน 

1.9 – 3.0 ล้ำนบำท 

โครงการคอนโดมิเนียม 

ประเภท แบรนด์ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อตร.ม./

1 

คอนโดมิเนียม      

HIGH RISE 
 

ตวัอย่ำงกลม่ลกูค้ำ ผู้บริหำรระดบัสงู เจ้ำของกิจกำร นกั

ธุรกิจชำวตำ่งชำติ 

กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ตัง้แต ่200,000 บำทตอ่เดือนขึน้ไป 

200,000 - 310,000 

 ตวัอย่ำงกลม่ลกูค้ำ ผู้บริหำรระดบัสงู เจ้ำของกิจกำร นกั

ธุรกิจชำวตำ่งชำติ 

กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ตัง้แต ่150,000 บำทตอ่เดือนขึน้ไป 

100,000 - 141,000 

 

 

ตวัอยำ่งกลม่ลกูค้ำ ผู้บริหำรระดบัสงู เจ้ำของกิจกำร  

กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ตัง้แต ่120,000 บำทตอ่เดือนขึน้ไป 

70,000 - 106,000 

คอนโดมิเนียม 

LOW RISE       
 

 

ตัวอย่ำงกล่มลูกค้ำ ผู้ บริหำรระดับกลำง-สูง เจ้ำของ

กิจกำร 

กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ระหวำ่ง 50,000 บำทตอ่เดือนขึน้ไป 

 

75,000 - 120,000/2 

 

 

ตวัอยำ่งกลม่ลกูค้ำ พนกังำนบริษัทระดบัต้น-กลำง 

 กลุ่มลกูค้ำที่มีรำยได้ระหว่ำง 25,000 – 50,000 บำทต่อ

เดือน 

47,500 - 58,000 

 

 

ตวัอย่ำงกลม่ลกูค้ำ ผู้บริหำรระดบัสงู เจ้ำของกิจกำร นกั

ธุรกิจชำวตำ่งชำติ 

กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ระหวำ่ง 150,000 บำทตอ่เดือนขึน้ไป 

78,000 - 110,000 
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ประเภท แบรนด์ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อตร.ม./

1 

 
 

ตวัอยำ่งกลม่ลกูค้ำ พนกังำนบริษัทระดบัต้น-กลำง 

กลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ระหว่ำง 25,000 ถึง 55,000 บำทต่อ

เดือน 

51,300 - 66,300 

หมำยเหต ุ/1 รำคำขำยเฉลีย่โดยประมำณเดือนธนัวำคม 2558 
     /2 รำคำเปิดตวัโครงกำรโดยประมำณ ทัง้นีโ้ครงกำร Metro Luxe บำงสว่นถกูปรับเปลีย่นรำยละเอียด       
                     โครงกำรมำจำกโครงกำร Metro Sky / เดอะ สกำย 
 

กำรเพิ่มผลิตภัณฑ์บ้ำน ทำวน์เฮ้ำส์และคอนโดมิเนียมให้ครอบคลุมทุกระดับรำคำท ำให้บริษัท
สำมำรถตอบสนองกับควำมต้องกำรของลกูค้ำได้อย่ำงกว้ำงขวำงขึน้ ซึ่งเป็นกำรเพิ่มโอกำสทำงกำรตลำด
ให้กบับริษัท รวมทัง้ช่วยให้บริษัทสำมำรถน ำเสนอผลิตภณัฑ์ให้แก่กลุม่ลกูค้ำกลุม่ใหม ่สำมำรถเพิ่มสว่นแบ่ง
ทำงกำรตลำด และลดกำรพึง่พำกลุม่ลกูค้ำเพียงกลุม่ใดกลุม่หนึง่ 

 

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ จ ำหน่ำยบ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์เฮ้ำส์ และคอน โดมิเนียมผ่ำน
ส ำนกังำนขำยที่ตัง้อยู่ในโครงกำรแตล่ะโครงกำร ทัง้นีบ้ริษัทได้จดัให้มีกำรฝึกอบรมเก่ียวกบัผลิตภณัฑ์ต่ำง ๆ 
ของบริษัทให้แก่ทีมงำนขำยอย่ำงสม ่ำเสมอ เพื่อให้พนักงำนขำยสำมำรถให้ค ำแนะน ำ ตอบข้อซักถำม 
น ำเสนอข้อเดน่ และสร้ำงควำมมัน่ใจให้แก่กลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยได้  

บริษัทได้พัฒนำเว็บไซต์ของบริษัท http://www.pf.co.th/ ให้มีควำมสวยงำม สำมำรถเข้ำถึงและ
สบืค้นข้อมลูได้ง่ำย และมีรำยละเอียดเก่ียวกบัโครงกำรตำ่ง ๆ ของบริษัทอยำ่งครบถ้วน เพื่อใช้ในกำรโฆษณำ
ประชำสมัพนัธ์และใช้เป็นช่องทำงในกำรติดตอ่กบักลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยอีกช่องทำงหนึง่ 

 
2.2.2  ภาวะการแข่งขันธุรกิจที่อยู่อาศัย  

 

ภำพรวมภำวะกำรแข่งขนัของตลำดอสงัหำริมทรัพย์เป็นกำรแข่งขนัของผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มำก
ขึน้ จำกสถำนกำรณ์ทัง้ทำงด้ำนต้นทุนกำรพฒันำที่ปรับตวัสงูขึน้และกำรให้สินเช่ือส ำหรับผู้ประกอบกำรที่
เข้มงวดมำกขึน้ รวมทัง้สถำนกำรณ์กำรขำยที่ยงัไม่ฟื้นตวัมำกนกั ส่งผลให้ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มีควำม
ได้เปรียบทัง้ในด้ำนกำรลงทุน กำรผลิต และกำรตลำด รวมทัง้ได้รับควำมเช่ือถือจำกผู้บริโภค สำมำรถเพิ่ม
สว่นแบง่กำรตลำดได้มำกขึน้ ชดเชยกบัสถำนกำรณ์ตลำดที่ยังคงชะลอตวั 

ส ำหรับกลยุทธ์ด้ำนผลิตภัณฑ์ ผู้ ประกอบกำรยังให้ควำมส ำคัญกับที่อยู่อำศัยหรือโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ในท ำเลที่มีศักยภำพสูง โดยเน้นกำรเปิดโครงกำรในกลุ่มสินค้ำระดับบนมำกขึน้ ขณะที่
สถำนกำรณ์ด้ำนก ำลงัซือ้ที่ชะลอตวัจำกสภำวะเศรษฐกิจและอตัรำสว่นหนีส้ินครัวเรือนที่ยงัคงอยู่ในระดบัสงู 

http://www.pf.co.th/
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รวมทัง้ต้นทนุรำคำที่ดินที่ขยบัตวัสงูขึน้มำก สง่ผลให้กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ยำกขึน้ กลุม่สินค้ำ
หลกัจึงขยบัระดบัรำคำสงูขึน้  

ด้ำนกำรตลำด ผู้ประกอบกำรส่วนใหญ่ยังชะลอกำรใช้จ่ำยทัง้กำรโฆษณำและประชำสมัพันธ์ 
เนื่องจำกประเมินว่ำสถำนกำรณ์ยงัไม่มีควำมคุ้มค่ำในกำรใช้จ่ำยในด้ำนนี ้แต่เน้นไปที่กำรขยำยตลำดให้
ครอบคลมุลกูค้ำทุกกลุ่ม และปรับเปลี่ยนให้ทนักับสถำนกำรณ์ปัจจุบนัให้รวดเร็วยิ่งขึน้ เพื่อรักษำและเพิ่ม
สดัสว่นทำงกำรตลำดของตนเอง โดยเน้นไปท ำกำรตลำดออนไลน์และกิจกรรมกำรตลำดแบบแคมเปญของ
องค์กร รวมทัง้พยำยำมพฒันำด้ำนภำพลกัษณ์และคณุภำพสินค้ำและกำรบริกำรเพื่อสร้ำงควำมได้เปรียบใน
กำรแขง่ขนัอีกด้วย 

ทัง้นีผู้้ ประกอบกำรยังคงหลีกเลี่ยงกำรแข่งขันทำงด้ำนรำคำ เพื่อรักษำอัตรำกำรท ำก ำไรไว้ใน
สถำนกำรณ์ที่ต้นทนุปรับตวัสงูขึน้ แตร่ำคำมีแนวโน้มที่จะปรับตวัสงูขึน้อีกตำมต้นทนุกำรผลติ หำกตลำดและ
ก ำลงัซือ้ฟื้นตัว อีกทัง้ผู้ประกอบกำรมีกำรปรับปรุงขนำดและกำรใช้ประโยชน์พืน้ที่ใช้สอยให้ดีขึน้และลด
ต้นทนุที่ไม่จ ำเป็นลง เน้นใช้ประโยชน์พืน้ที่ใช้สอยให้คุ้มคำ่ทกุตำรำงนิว้ เพื่อช่วยให้ลกูค้ำมีควำมสำมำรถซือ้
สนิค้ำในขนำดและประโยชน์ใช้สอยที่ต้องกำรได้ ประกอบกบักำรพฒันำด้ำนกระบวนกำรและเทคโนโลยีกำร
ก่อสร้ำงด้วยกำรใช้ระบบกำรผลิตแบบส ำเร็จรูปมำกขึน้ เพื่อให้เกิดกำรประหยดัต้นทนุและก่อสร้ำงได้เร็วขึน้ 
ซึง่จะช่วยตอบสนองต่อควำมต้องกำรและกำรเปลี่ยนแปลงของตลำดได้ดีขึน้ รวมทัง้ลดควำมเสีย่งจำกควำม
ผนัผวนของต้นทนุและสถำนกำรณ์แวดล้อมต่ำงๆ เหลำ่นีถื้อเป็นสิ่งที่จะสำมำรถสร้ำงควำมได้เปรียบในกำร
แขง่ขนัได้  

  ภาวะอุตสาหกรรมและแนวโน้มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
สถำนกำรณ์ตลำดที่อยู่อำศยัในปี 2558  ได้รับผลกระทบจำกหลำยปัจจัยได้แก่ กำรชะลอตวัของ

เศรษฐกิจ ภำวะหนีค้รัวเรือนที่ยงัอยู่ในระดับสูง ควำมระมัดระวงัในกำรปล่อยสินเช่ือของธนำคำร ควำม
เช่ือมัน่ของผู้บริโภคลดลงตอ่เนื่องและรำคำที่ดินท่ีปรับตวัสงูขึน้มำก สง่ผลให้ที่อยูอ่ำศยัเปิดขำยใหมม่ีจ ำนวน
หน่วยที่ลดลงทัง้ที่อยู่อำศยัแนวรำบและคอนโด แต่มลูค่ำที่อยู่อำศยัเพิ่มสงูขึน้เนื่องจำกสินค้ำที่เปิดขำยใหม่
สว่นใหญ่เป็นสินค้ำระดบัไฮเอนด์มำกขึน้ โดยเฉพำะคอนโดที่มีกำรพฒันำสินค้ำในยำ่นใจกลำงเมืองและริม
แม่น ำ้เจ้ำพระยำจ ำนวนมำก ขณะที่คอนโดระดบัรำคำต ่ำกวำ่ล้ำนบำท ก็มีกำรเติบโตขึน้เลก็น้อยแตจ่ะอยูใ่น
ท ำเลชำนเมืองที่เป็นท ำเลใหม่มีคู่แข่งน้อยซึ่งรำคำที่ดินยงัไม่สงูมำกนกั  สว่นสินค้ำแนวรำบที่ชะลอตวัลงใน
คร่ึงแรกของปีเร่ิมปรับตวัดีขึน้ในช่วงปลำยปี โดยได้รับปัจจยับวกจำกมำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจภำคอสงัหำฯ
จำกทำงภำครัฐ รวมถึงกำรขยำยตัวของชุมชนชำนเมืองและกำรคมนำคมที่สะดวกมำกขึน้มำ โดยสินค้ำ
แนวรำบท่ีเปิดขำยใหมเ่พิ่มขึน้มำกเป็นบ้ำนเดี่ยวระดบัไฮเอนด์และทำวน์เฮ้ำส์ระดบัรำคำ 1-2 ล้ำนบำท 

อย่ำงไรก็ตำมในภำพรวมผู้ประกอบกำรยงัคงชะลอกำรเปิดโครงกำรใหม่และเน้นกำรขำยและโอน
กรรมสทิธ์ิเพ่ือระบำยสนิค้ำคงเหลือ ซึง่นำ่จะสง่ผลให้ตลำดมีควำมสมดลุมำกขึน้ ดงันัน้หำกควำมเช่ือมัน่และ
ก ำลงัซือ้ของผู้บริโภคฟืน้ตวั ตลำดน่ำจะกลบัมำฟืน้ตวัได้ โดยปัจจยัสนบัสนนุยงัคงมำจำกกำรขยำยตวัของ
โครงข่ำยรถไฟฟ้ำ กำรเติบโตของชุมชนชำนเมือง และกำรปรับตัวของผู้ประกอบในกำรตอบสนองควำม
ต้องกำรและก ำลงัซือ้ของผู้บริโภค  

โดยกำรเปิดตวัโครงกำรที่อยูอ่ำศยัใหม่ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในปี 2558 ลดลง 10% จำกปี
ก่อน โดยลดลงทัง้สินค้ำแนวรำบและคอนโด แบ่งเป็น สินค้ำแนวรำบลดลง 16% และคอนโดลดลง 5% แต่
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มูลค่ำเพิ่มขึน้ 20% จำกปีก่อน โดยเพิ่มขึน้ทัง้สินค้ำแนวรำบและคอนโด แบ่งเป็น สินค้ำแนวรำบเพิ่มขึน้
เล็กน้อย 3% และคอนโดเพิ่มขึน้ถึง 37% ส่วนจ ำนวนกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศัยในเขตกรุงเทพฯและ
ปริมณฑลในปี 2558 เพิ่มขึน้ 13% แต่มูลค่ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศยัลดลง 9% เมื่อเทียบกับช่วงเวลำ
เดียวกนัของปีที่ผ่ำนมำ ส ำหรับจ ำนวนที่อยู่อำศยัจดทะเบียนสร้ำงเสร็จในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลใน ปี 
2558 ลดลง 9% เมื่อเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีที่ผำ่นมำ  

แนวโน้มตลำดที่อยูอ่ำศยัปี 2559 คำดว่ำจะทยอยฟืน้ตวัดีขึน้กวำ่ปีก่อน ซึ่งปัจจยัสนบัสนนุหลกัจะ
มำจำกภำครัฐ เช่น กำรลงทนุโครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐมีควำมคืบหน้ำชดัเจนขึน้รวมถึงกำรเปิดให้บริกำร
รถไฟฟ้ำสำยสีม่วง คำดว่ำจะส่งผลในกำรช่วยดูดซับคอนโดได้จ ำนวนมำก และมำตรำกำรกำรกระตุ้ น
เศรษฐกิจภำคอสงัหำฯจำกภำครัฐที่ตอ่เนื่องจำกปลำยปีที่แล้ว จะช่วยให้สินค้ำแนวรำบยงัคงฟืน้ตวัได้อย่ำง
ต่อเนื่อง นอกจำกนีภ้ำพรวมเศรษฐกิจยงัค่อยๆฟื้นตวัอย่ำงช้ำๆ อตัรำดอกเบีย้และรำคำน ำ้มนัที่ทรงตวั ใน
ระดบัต ่ำ จะส่งผลให้แนวโน้มควำมเช่ือมั่นของผู้บริโภคเร่ิมปรับตวัดีขึน้ อย่ำงไรก็ตำมภำวะหนีค้รัวเรือนที่
สงูขึน้ และควำมระมดัระวงัในกำรปลอ่ยสนิเช่ือของธนำคำร จะสง่ผลกระทบตอ่ควำมต้องกำรซือ้และก ำลงัซือ้
ของผู้บริโภค และเป็นปัจจยัเสีย่งตอ่ยอดขำยและยอดรับรู้รำยได้ของผู้ประกอบกำร 

 

2.2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

  การตลาด 
กลยุทธ์กำรตลำดของอำคำรส ำนกังำนอำคำรวนั และทู แปซิฟิค เพลส ซึ่งถือว่ำมีศกัยภำพในกำร

แข่งขนัที่สงูอันเนื่องมำจำก ท ำเลตัง้อยู่ใกล้กับสถำนีรถไฟฟ้ำบีทีเอส นำนำ ซึ่งเป็นย่ำนธุรกิจและมีควำม
สะดวกในกำรคมนำคม ยงัคงวำงต ำแหนง่ทำงกำรตลำดให้อตัรำคำ่เช่ำถกูกวำ่อำคำรอื่นๆในบริเวณใกล้เคียง
เลก็น้อยโดยมุง่เน้นท่ีอตัรำกำรเช่ำ อีกทัง้ให้ควำมส ำคญักบักำรบ ำรุงรักษำอำคำรและอปุกรณ์ให้อยู่ในสภำพ
ทีด่ี  

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ตลำดอำคำรส ำนกังำนให้เช่ำในกทม.ปี  2558 ยงัคงมีอปุทำนอยูจ่ ำกดัโดยมีพืน้ท่ีส ำนกังำนเปิดใหม่

ประมำณ 156,000 ตร.ม.ใกล้เคียงกบัปีที่แล้วเนื่องจำกไม่มีพืน้ที่อำคำรส ำนกังำนให้เช่ำใหม่เข้ำสูต่ลำดมำก

นัก ขณะที่มีควำมต้องกำรเช่ำเพิ่มขึน้ต่อเนื่องจำกปี 2557 จำกสถำนกำรณ์กำรเมื องที่สงบขึน้และควำม

ต้องกำรพืน้ที่ส ำนกังำนทัง้บริษัทต่ำงชำติและบริษัทไทยมีมำกขึน้ ส่งผลให้อำคำรส ำนกังำนในกรุงเทพฯมี

อตัรำกำรเช่ำสงูที่สดุในรอบหลำยปีที่ผำ่นมำและคำ่เช่ำมีกำรปรับขึน้ตอ่เนื่องในช่วง 12 ปีที่ผำ่นมำ  

สรุปในปี 2559 ตลำดอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำใน กทม.ยังเป็นตลำดของผู้ ให้เช่ำจำกอุปทำนที่มี

ออกมำน้อยเฉลี่ย 50,000 – 200,000 ตร.ม./ปี ขณะที่ควำมต้องกำรพืน้ที่ส ำนักงำนเพิ่มขึน้ทุกปีเฉลี่ย 

200,000 ตร.ม./ปี ทัง้นีม้ำจำกกำรขยำยพืน้ที่เดิมของบริษัทและพืน้ที่ใหม่จำกบริษัทต่ำงชำติที่เพิ่งเข้ำมำตัง้

ฐำนในไทย  ส่งผลให้อัตรำพืน้ที่ว่ำงลดลง อีกทัง้ค่ำเช่ำมีโอกำสปรับตัวสูงขึน้โดยเฉลี่ยประมำณ 5% 

นอกจำกนีอ้ำคำรส ำนกังำนที่เป็นอำคำรเก่ำมีเพียง 14% ของพืน้ท่ีส ำนกังำนใหม่ที่มีอำยนุ้อยกวำ่ 10 ปี และ
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สว่นใหญ่อำคำรเก่ำที่อยูใ่นท ำเลที่ดีและมีผู้ เช่ำรำยใหม่จะมีผู้ เช่ำเกือบเต็มแล้ว จึงไม่ค่อยได้รับผลกระทบต่อ 

พืน้ท่ีเช่ำส ำนกังำนใหม่ๆ ที่จะเข้ำมำในตลำดมำกนกั 

 

2.2.3 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว 

  การตลาด 

กลยทุธ์กำรตลำดของธุรกิจโรงแรม บริษัทและบริษัทยอ่ยยงัคงมุง่เน้นกำรลงทนุในโรงแรมระดบั 4 - 5 

ดำว โดยบริษัทเป็นผู้ ลงทุนในกำรพัฒนำทรัพย์สินหรือเข้ำซือ้กิจกำร(Acquisition) ของโรงแรมอื่นที่เปิด

ด ำเนินกำรอยู่แล้ว ในท ำเลที่มีกำรเดินทำงสะดวกและอยู่ในย่ำนธุรกิจ หรือสถำนที่ท่องเที่ยว มีกลุ่มลูกค้ำ

เป้ำหมำยที่แตกต่ำงหลำกหลำย ทัง้นีบ้ริษัทได้พฒันำโครงกำรและด ำเนินกิจกรรมกำรตลำดโดยค ำนึงควำม

ต้องกำรของกลุ่มเป้ำหมำยและกำรแข่งขนั  รวมทัง้มำตรฐำนและควำมต้องกำรของผู้บริหำรโรงแรมของ

บริษัทฯ ซึง่ได้จดัจ้ำงบริษัทผู้บริหำรโรงแรมที่มีประสบกำรณ์และมีเครือขำ่ยทัว่โลกมำบริหำรทรัพย์สนินัน้ๆ 

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว 

ธุรกิจโรงแรมและกำรท่องเที่ยวปี 2558 ปรับตวัดีขึน้ โดยมีจ ำนวนนกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติ 29.88 

ล้ำนคน ขยำยตวั 20.44% จำกช่วงเวลำเดียวกนัปีก่อน และอตัรำกำรเข้ำพกัโรงแรมเฉลี่ยอยู่ที่ 73.4% เติบโต

ขึน้ 13.6% เมื่อเทียบกบัปีก่อน โดยในเดือนธันวำคม 2558 มีอตัรำกำรเข้ำพกัสงูสดุถึง 77.4% สงูที่สดุในรอบ 

2 ทศวรรษของธุรกิจโรงแรมไทย เป็นผลมำจำกกำรขยำยตวัของนกัท่องเที่ยวเกือบทุกภูมิภำค โดยเฉพำะ

ภมูิภำคเอเชียตะวนัออก เช่น จีน มำเลเซีย เกำหลีใต้ ไต้หวนั และอำเซียน รวมถึงนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติเร่ิม

กลบัมำมีควำมเช่ือมัน่ประกอบกบัภำครัฐได้มีกำรสนบัสนนุและประชำสมัพนัธ์กำรท่องเที่ยวผ่ำนกำรจดังำน

ต่ำงๆ เช่น งำนไทยเที่ยวไทย เป็นต้น ซึ่งเป็นกำรกระตุ้นนกัท่องเที่ยวให้ตดัสินใจได้ง่ำยขึน้  รวมทัง้กิจกรรม

สง่เสริมกำรทอ่งเที่ยวอื่นๆ ทัง้ของภำครัฐและภำคเอกชน เช่น เพิ่มกำรลดหยอ่นภำษีเงินได้บคุคลธรรมดำ/นิติ

บคุคลในปีภำษี 2558 จำกคำ่ใช้จ่ำยกำรทอ่งเที่ยว เป็นต้น  

สรุปธุรกิจโรงแรมและกำรท่องเที่ยวยงัมีแนวโน้มที่จะขยำยตวัต่อเนื่องในปี 2559 โดยคำดว่ำจะมี

นกัท่องเที่ยวชำวต่ำงชำติมำท่องเที่ยวในไทยประมำณ 32.54 – 34.02 ล้ำนคน เพิ่มขึน้ระหว่ำง 9% – 14% 

จำกปีก่อน กอปรกบัแรงหนนุจำกกำรท ำกิจกรรมกำรตลำดอย่ำงต่อเนื่องของหน่วยงำนภำครัฐ รวมถึงกำรที่

รัฐบำลได้ยทุธศำสตร์ให้ไทยเป็นศนูย์กลำงกำรท่องเที่ยวทำงน ำ้ หรือ Marina  Hub ของภมูิภำคอำเซียน โดย

ตลำดภมูิภำคเอเชียตะวนัออกยงัเป็นตลำดหลกัในกำรผลกัดนักำรเติบโตของตลำดทอ่งเที่ยวไทย โดยเฉพำะ

ตลำดนกัทอ่งเที่ยวจีน 
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2.2.4 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจค้าปลีก 

  การตลาด 

กลยทุธ์กำรตลำดเพื่อพฒันำศนูย์กำรค้ำให้เป็นที่รู้จกั มีควำมมัน่คงในกำรด ำเนินธุรกิจ ด้วยรูปแบบ

กลยุทธ์กำรพัฒนำศูนย์กำรค้ำระดับภูมิภำค และศูนย์กำรค้ำชุมชนในท ำเลที่มีศกัยภำพสงู และสำมำรถ

ตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำและกำรแขง่ขนัในแตล่ะท ำเลได้อยำ่งตอ่เนื่อง  

จำกกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ทำงกำรตลำดของแตล่ะท ำเล บริษัทจะพฒันำโครงกำรศนูย์กำรค้ำใน

รูปแบบ ศูนย์กำรค้ำแบบเปิด (Open Shopping Complex) และ ศูนย์กำรค้ำชุมชน (Community Mall) 

รวมทัง้โครงกำรศนูย์กำรค้ำแบบปิด (Closed Shopping Complex) ตำมควำมเหมำะทำงกำรตลำดในแตล่ะ

ท ำเล เช่น ท ำเลใกล้แหลง่ชมุชนท่ีพกัอำศยั ท ำเลใกล้รถไฟฟ้ำ ยำ่นธุรกิจกำรค้ำ โดยมีร้ำนค้ำและกำรบริกำรที่

ดงึดดูก ำลงัซือ้ในแตล่ะท ำเล 

 

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจค้าปลกี 

ตลำดธุรกิจค้ำปลีกในปี 2558 เติบโตขึน้เลก็น้อยประมำณ 3% จำกปีก่อน สว่นใหญ่เป็นผลมำจำก

สภำวะเศรษฐกิจที่ยังไม่ฟื้นตัว แต่ช่วงปลำยปีหลังจำกที่ภำครัฐออกมำตรกำรช็อปช่วยชำติให้ผู้ บริโภค

สำมำรถน ำใบเสร็จไปออกใบก ำกับภำษีเพื่อใช้ลดหย่อนภำษีได้ ส่งผลให้ธุรกิจค้ำปลีกเร่ิมปรับตัวดีขึน้ 

นอกจำกนีพ้ืน้ที่ค้ำปลกีที่เปิดใหม่ในปีนีม้ีจ ำนวนมำกทัง้ในกรุงเทพฯและพืน้ท่ีโดยรอบประมำณ 894,020 ตร.

ม. ท ำให้มีพืน้ท่ีค้ำปลกีทัง้หมดประมำณ 7.81 ล้ำนตร.ม. โดยปัจจยัหลกัมำจำกมีศนูย์กำรค้ำขนำดใหญ่หลำย

โครงกำรมีก ำหนดเปิดขำยปีนี ้และอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีค้ำปลกีที่สงู สง่ผลให้คำ่เช่ำเฉลีย่เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง 

คำดวำ่ธุรกิจค้ำปลกีในปี 2559 ยงัคงเติบโตขึน้เลก็น้อยจำกปีก่อน และประเทศไทยยงัมีศกัยภำพใน

กำรขยำยตวัได้อีกมำกในอนำคต รวมถึงอตัรำค่ำเช่ำเฉลี่ยยงัสำมำรถปรับตวัสงูขึน้ได้อีกโดยเฉพำะย่ำนใจ

กลำงกรุงเทพฯ เนื่องจำกเป็นย่ำนส ำคญัทำงเศรษฐกิจของกรุงเทพฯและยงัเป็นท ำเลที่ได้รับควำมนิยมและยงั

มีควำมต้องกำรเช่ำพืน้ที่จำกแบรนด์ระดบั Luxury ของต่ำงชำติ  สว่นต่ำงจงัหวดัและรอบนอกกรุงเทพฯ เช่ือ

วำ่จะเร่ิมปรับตวัดีขึน้ตำมภำวะเศรษฐกิจที่เร่ิมมีแนวโน้มฟืน้ตวัขึน้  

 

2.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทยอ่ยใช้ระยะเวลำในกำรด ำเนินงำนพฒันำโครงกำรโดยเร่ิมต้นตัง้แต่ขัน้ตอนกำรศึกษำควำม

เป็นไปได้จนกระทั่งส่งมอบบ้ำนหรือทำวน์เฮ้ำส์ที่สร้ำงเสร็จประมำณ 12 - 18 เดือน และ 22 - 36 เดือนส ำหรับ

โครงกำรคอนโดมิเนียม โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยใช้ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงคอนโดมิเนียมประมำณ 12 – 14 เดือน

ส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียมสงูไม่เกิน 8 ชัน้และประมำณ 18 – 24 เดือนส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียมสงูเกิน 8 

ชัน้  
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กำรเร่ิมต้นพฒันำโครงกำรตำ่ง ๆ ของบริษัทสำมำรถแบง่ออกเป็น 2 กรณี ได้แก่ 

1. บริษัทน ำที่ดินเปลำ่ที่มีศกัยภำพซึ่งบริษัทเป็นเจ้ำของอยู่แล้วมำพฒันำเป็นโครงกำรต่ำง ๆ โดยท ำกำร

ส ำรวจตลำดเพื่อศึกษำควำมต้องกำรของกลุม่เป้ำหมำย ก่อนน ำเสนอรูปแบบและประเภทของโครงกำร

อสงัหำริมทรัพย์ให้กบัทีมงำนเพื่อพิจำรณำควำมเป็นไปได้ก่อนจดัท ำรำยละเอียดโครงกำรเพื่อน ำเสนอ

ผู้บริหำรในขัน้ตอ่ไป  

2. เมื่อบริษัทมีควำมสนใจที่จะด ำเนินงำนก่อสร้ำงและพฒันำโครงกำรบริเวณใด บริษัทจะศึกษำควำม

เป็นไปได้ของโครงกำรโดยกำรส ำรวจสภำวะตลำด อุปทำน และควำมต้องกำรของลูกค้ำในพืน้ที่

เป้ำหมำยที่จะด ำเนินโครงกำร หลงัจำกนัน้บริษัทจึงจะด ำเนินกำรเจรจำซือ้ที่ดินจำกเจ้ำของที่ดินหรือ

นำยหน้ำขำยที่ดิน  

เนื่องจำกที่ดินในปัจจบุนัมีแนวโน้มที่จะปรับรำคำเพิ่มขึน้จึงท ำให้กำรน ำที่ดินเปลำ่ที่บริษัทและบริษัทยอ่ยเป็น
เจ้ำของอยูแ่ล้วมำพฒันำโครงกำรมีต้นทนุค่ำที่ดินต ่ำกวำ่ อยำ่งไรก็ตำม ส ำหรับทัง้ 2 กรณี สำยงำนกลุม่พฒันำธุรกิจ
จะเป็นผู้ รับผิดชอบจัดท ำกำรส ำรวจควำมต้องกำรของตลำด รวมทัง้จัดท ำรำยงำนกำรศึกษำควำมเป็นไปได้และ
น ำเสนอให้แก่ผู้บริหำรของบริษัทเพื่ออนมุตัิตำมเง่ือนไขกำรยอมรับหรือปฏิเสธโครงกำรซึง่เป็นข้อก ำหนดที่บริษัทได้
ก ำหนดไว้ล่วงหน้ำ อำทิเช่น กำรก ำหนดอตัรำก ำไรขัน้ต้น ผลตอบแทนของโครงกำร ฯลฯ ทัง้นีข้อบเขตหน้ำที่และ
ควำมรับผิดชอบของฝ่ำยพฒันำธุรกิจครอบคลมุถึง 

 สำยงำนวำงแผนและพฒันำโครงกำร ท ำหน้ำที่ดแูลกำรส ำรวจควำมต้องกำรของตลำดโดยใช้ข้อมลู
จำกหน่วยงำนภำยใน/ จัดหำข้อมูลจำกบริษัทผู้ เช่ียวชำญภำยนอก ประสำนงำนกับทีมบริหำร
จดักำรงำนก่อสร้ำงเพื่อจดัท ำรำยงำนศึกษำควำมเป็นไปได้ จดัเตรียมงบประมำณของโครงกำรใน
ภำพรวม และ วำงแผนกำรขำยและกำรผลติ 

 สำยงำนออกแบบ ก ำหนดแนวทำง ลกัษณะ และรูปแบบของบ้ำน ทำวน์เฮำส์ และคอนโดมิเนียม
ส ำหรับโครงกำรที่ ได้ รับอนุมัติแล้วจำกผู้ บ ริหำร และร่วมมือกับบริษัทออกแบบภำยนอก 
(Outsource) เพื่อพฒันำแบบส ำหรับโครงกำรใหม่ 

 สำยงำนโฆษณำ ประชำสัมพันธ์ และบริหำรงำนขำย จัดท ำแผนเพื่อก ำหนดรูปแบบกำรขำย 
(Theme) ประเภทสือ่ และบริหำรจดักำรงบประมำณด้ำนกำรขำย กำรตลำดและประชำสมัพนัธ์ของ
ทัง้บริษัทและโครงกำร 

กำรบริหำรจดักำรงำนก่อสร้ำงจะอยูภ่ำยใต้กำรดแูลของกลุม่ปฏิบตัิกำรซึง่แบง่กำรบริหำรออกเป็น 

 สำยงำนบริหำรงำนก่อสร้ำง (สว่นกลำง) ท ำหน้ำที่เป็นหนว่ยงำนกลำงในกำรจดัท ำรำยกำรวตัถดุิบ 
ค ำนวณรำคำต้นทุนค่ำก่อสร้ำง จัดประกวดรำคำ สรรหำผู้ รับเหมำที่มีควำมช ำนำญเฉพำะด้ำน 
จดัซือ้วสัดหุลกัที่ใช้ในกำรก่อสร้ำง และด ำเนินกำรยื่นขอใบอนญุำตก่อสร้ำง 

 สำยงำนบริหำรโครงกำร (โซน) ท ำหน้ำที่ดแูลและด ำเนินกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแผนและกรอบ
งบประมำณที่ก ำหนดไว้ คดัเลอืกผู้ รับเหมำรำยยอ่ยควบคมุคณุภำพและตรวจรับงำนโครงกำรตำ่ง ๆ  
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 สำยงำนนิติกรรมและโอนกรรมสิทธ์ิ สนบัสนนุกลุม่งำนบริหำรจดักำรงำนก่อสร้ำงด้ำนกำรสง่มอบ
และโอนกรรมสิทธ์ิบ้ำน ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียมที่สร้ำงแล้วเสร็จ รวมทัง้ประสำนติดต่อกับ
หนว่ยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง  

 

  2.3.1 การจัดซือ้ที่ดินและวัสดุก่อสร้าง   
 

ที่ดิน 

ที่ดินเป็นท ำเลที่ตัง้ของโครงกำรซึ่งเป็นหนึ่งในปัจจยัส ำคญัที่กลุม่เป้ำหมำยใช้ในกำรตดัสินใจเลือกซือ้ที่อยู่
อำศยั และเป็นต้นทนุหลกัในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทจึงให้ควำมส ำคญัตอ่กำรจดัซือ้ที่ดินเป็นอยำ่งมำกโดย
กำรพิจำรณำที่ดินที่มีศกัยภำพ ในท ำเลที่ตัง้ที่มีระบบสำธำรณูปโภคของรัฐรองรับ บริษัทมีแนวทำงในกำรรวบรวม
ที่ดินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำร โดยขัน้ตอนกำรอนมุตัิกำรจดัซือ้ที่ดินนัน้จะเร่ิมจำกกำรขออนมุตัิงบประมำณกำร
จัดซือ้ที่ดินรวมจำกคณะกรรมกำรบริษัทในกำรเสนอเร่ืองขออนุมัติงบประมำณประจ ำปี หลังจำกได้รับอนุมัติ
งบประมำณแล้วจึงเร่ิมจัดซือ้ที่ดินแต่ละแห่งโดยผ่ำนประธำนกรรมกำรบริหำรและคณะท ำงำนร่วม (ประกอบด้วย
ฝ่ำยออกแบบ ฝ่ำยก่อสร้ำง ฝ่ำยกำรตลำด และฝ่ำยงบประมำณ) โดยจะพิจำรณำเร่ืองท ำเลและศกัยภำพในกำร
พฒันำเป็นหลกั ส ำหรับกำรติดต่อซือ้ที่ดินมีทัง้ซือ้จำกเจ้ำของที่ดินโดยตรงหรือผ่ำนตัวแทน   โดยตัวแทนในกำร
รวบรวมที่ดินของบริษัทนัน้มีทัง้ตวัแทนท่ีเป็นบคุคลภำยนอกและพนกังำน/ ผู้บริหำรของบริษัท เนื่องจำกกำรรวบรวม
ที่ดินในกำรพฒันำโครงกำรมีทัง้ในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑลและตำ่งจงัหวดั และตวัแทนแตล่ะรำยจะมีควำมช ำนำญ
เฉพำะเขตพืน้ท่ีของตน กำรมีตวัแทนจดัซือ้ที่ดินท่ีหลำกหลำยจึงช่วยให้บริษัทสำมำรถจดัซือ้ที่ดินที่มีศกัยภำพในกำร
พฒันำโครงกำรในรำคำที่ไมส่งูจนเกินไป และเป็นกำรเพิ่มประสทิธิภำพและลดระยะเวลำในกำรจดัหำที่ดินอีกด้วย  

กำรแข่งขนัในปัจจุบนัเป็นกำรแข่งขนัระหว่ำงผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ ซึ่งส่วนใหญ่ไม่มีข้อจ ำกดัทำงกำรเงิน 
ดงันัน้ แนวทำงกำรปฏิบตัิโดยทัว่ไปของอตุสำหกรรมจึงนิยมท ำสญัญำจะซือ้จะขำยในนำมของตวัแทนกบัเจ้ำของ
ท่ีดิน โดยเง่ือนไขในสญัญำนัน้จะสำมำรถโอนให้กบับคุคล/นิติบคุคลอ่ืนได้ ท ำให้สำมำรถโอนกรรมสทิธ์ิเป็นช่ือบริษัท
เมื่อจ่ำยเงินส่วนที่เหลือเรียบร้อย ทัง้นีต้วัแทนในกำรรวบรวมที่ดินให้บริษัทเป็นบุคคลที่บริษัทไว้วำงใจ และได้ท ำ
ธุรกิจต่อเนื่องให้บริษัทมำเป็นเวลำนำน อย่ำงไรก็ตำม เพื่อป้องกันกรณีที่ตวัแทนก่อให้เกิดควำมเสียหำยกบับริษัท 
บริษัทจึงก ำหนดให้มีกำรท ำสญัญำระหวำ่งตวัแทนกบับริษัทเมื่อบริษัทหรือบริษัทยอ่ยจ่ำยเงินทดรองจ่ำยลว่งหน้ำคำ่
ซือ้ที่ดินให้กบัตวัแทนในกำรรวบรวมซือ้ที่ดินซึ่งสญัญำดงักลำ่วจะมีผลบงัคบัทำงกฏหมำยให้บริษัทสำมำรถเรียกร้อง
เงินจ่ำยลว่งหน้ำค่ำซือ้ที่ดินคืนจำกตวัแทนได้หำกตวัแทนไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำในกำรรวบรวมที่ดินของบริษัทและ
บริษัทยอ่ย  ทัง้นี ้บริษัทจะจ่ำยค่ำนำยหน้ำให้กบัตวัแทนที่เป็นบคุคลภำยนอกเทำ่นัน้ในอตัรำเท่ำกบัร้อยละ 3 ซึง่เป็น
อตัรำตำมปกติทัว่ไป 

 
วัสดุก่อสร้าง 

โดยทัว่ไปแล้ว ผู้ รับเหมำโครงกำรจะเป็นผู้จดัหำซือ้เองโดยตรง ยกเว้นวสัดบุำงชนิดที่ต้องใช้ปริมำณมำก หรือ
วสัดุก่อสร้ำงที่มีรำคำแพง ซึ่งบริษัทต้องกำรควบคุมคุณภำพและรูปแบบให้ได้มำตรฐำนตำมที่ก ำหนด และเพื่อ
ประโยชน์ในกำรบริหำรต้นทนุวสัดกุ่อสร้ำงจำกกำรสัง่ซือ้จ ำนวนมำก อำทิ เสำเข็ม ประตู-หน้ำตำ่ง อลมูิเนียม ป๊ัมน ำ้  
หรือกระเบือ้ง เป็นต้น โดยบริษัทมีนโยบำยในกำรจัดซือ้วสัดเุองเพิ่มมำกขึน้ได้แก่ กำรจดัซือ้ งำนคอนกรีต,งำนเหล็ก
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เสริมคอนกรีตและงำนสขุภณัฑ์เอง ซึ่งเรำสำมำรถลดต้นทนุกำรก่อสร้ำงลงไปได้มำก โดยบริษัทจะเป็นผู้จดัหำวสัดุ
ดงักล่ำวเอง เพื่อลดภำระของผู้ รับเหมำและจัดหำวสัดุในรำคำที่ต ่ำกว่ำผู้ รับเหมำด ำเนิดกำรซือ้เอง วสัดุที่บริษัท 
สัง่ซือ้สว่นใหญ่มกัจะใช้ในขัน้ตอนกำรก่อสร้ำงที่สำมำรถแยกจำกขัน้ตอนกำรท ำงำนของผู้ รับเหมำได้อยำ่งชดัเจน ท ำ
ให้บริษัทสำมำรถควบคมุงำนก่อสร้ำงของผู้ รับเหมำได้ด้วย 

บริษัทได้ด ำเนินนโยบำย เพื่อควำมลดควำมเสี่ยงของรำคำวสัดกุ่อสร้ำงที่ผนัผวน โดยด ำเนินกำรจดัซือ้ วสัดุ
ก่อสร้ำงประเภทเหล็กเสริมคอนกรีต วสัดปุระเภทโครงสร้ำงส ำเร็จรูป อปุกรณ์ส ำหรับงำนคอนโด เป็นต้น โดยบริษัท
ใช้กลยุทธ์ในกำรจัดซือ้จัดจ้ำงทัง้ระยะสัน้ และระยะยำว มีระยะเวลำตัง้แต่ 1 เดือนจนถึง 1 ปีโดยมีกำรติดตำม
สถำนกำรณ์ของวสัดกุ่อสร้ำงต่ำง ๆ ในตลำดอยำ่งใกล้ชิด  ท ำให้บริษัทสำมำรถควบคมุรำคำและลดควำมเสีย่งจำก
รำคำวสัดทุี่ผนัผวนได้ อีกทัง้ ปริมำณวสัดทุี่จดัซือ้จดัจ้ำงโดยสว่นมำกจะมปีริมำณมำก จึงท ำให้บริษัทสำมำรถตอ่รอง
รำคำ และลดต้นทนุคำ่ก่อสร้ำงให้ได้ต ่ำลงได้  

 

    2.3.2  การบริหารงานก่อสร้างและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง  

ปัจจบุนับริษัทได้พิจำรณำเลอืกใช้ระบบกำรผลติที่เหมำะสมในแตล่ะโครงกำรตำมลกัษณะโครงกำรเพื่อควำม
รวดเร็วและเพิ่มประสทิธิภำพกำรแขง่ขนัในด้ำนกำรผลติ  โดยสำมำรถแบง่เป็น 

โครงการทาวน์เฮ้าส์  บ้านแฝด บ้านเดี่ยว   บริษัทไมม่ีข้อจ ำกดัใดในกระบวนกำรผลติบ้ำนเดี่ยว โดบริษัท
ใช้วิธีกำรจ้ำงผู้ รับเหมำภำยนอกเป็นผู้ ก่อสร้ำงงำนโครงกำรของบริษัท   กำรจัดหำผู้ รับเหมำส่วนใหญ่จะเป็น
ผู้ รับเหมำขนำดกลำง และผู้ รับเหมำขนำดใหญ่ เพื่อให้งำนที่แต่ละผู้ รับเหมำรับผิดชอบมีควำมสมดลุกบัขนำดและ
เงินลงทุน   และเพื่อให้ได้บ้ำนที่มีคุณภำพเป็นไปตำมมำตรฐำนที่บริษัทก ำหนด  บริษัทมีระเบียบและขัน้ตอนกำร
คดัเลือกผู้ รับเหมำโดยพิจำรณำจำกผู้ รับเหมำที่มีควำมช ำนำญมีประสบกำรณ์ และมีควำมพร้อมในกำรลงทนุโดย
กำรวำ่จ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงบ้ำนในแตล่ะแบบจะเป็นรำคำมำตรฐำนเดียวกนัส ำหรับผู้ รับเหมำแตล่ะรำย ตลอดจนมี
กำรติดตำมประเมินผลงำนทัง้ด้ำนคณุภำพและสง่มอบงำนตรงเวลำ เพื่อปรับชัน้และเพิ่มวงเงินในกำรพิจำรณำสัง่
จ้ำงอยำ่งเทำ่เทียมกนั  

ตลอดปีที่ผ่ำนมำเพื่อลดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและปัญหำต้นทุนแรงงำนที่อำจจะเกิดขึน้ บริษัทได้ร่วมกับ 
บริษัท เซ็นตอร์ ออฟ สแตน์ด ฟรีคำสท์ จ ำกัด (CSP ) และบริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ำกัด (เพอร์เฟค พรีแฟบ) 
ด ำเนินกำรเพิ่มก ำลงัผลิต และ ประกอบติดตัง้ โครงสร้ำง ระบบชิน้ส่วนส ำเร็จรูป ซึ่งเป็นสว่นประกอบของ บ้ำนพกั
อำศยั ทำวน์เฮ้ำส์ และ รัว้โครงกำร  และชิน้สว่นส ำหรับคอนโดมิเนียม  

โครงการคอนโดมิเนียม บริษัทให้ควำมส ำคญัในทกุขัน้ตอนตัง้แตก่ำรคดัเลือกผู้ รับเหมำที่มีประสบกำรณ์มี
ควำมพร้อมในกำรลงทนุ มีทีมงำนที่มีประสิทธิภำพ โดยบริษัทมีทีมประสำนงำนอยำ่งใกล้ชิด รวมทัง้บริษัทได้ว่ำจ้ำง
บริษัทภำยนอกมำท ำหน้ำที่ที่ปรึกษำกำรก่อสร้ำง (Construction Consultant) ซึ่งจะท ำหน้ำที่ร่วมกับผู้ จัดกำร
โครงกำรและวิศวกรโครงกำรเพื่อก ำกบัดแูลกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมหลกั วิศวกรรมศำสตร์และ มำตรฐำน ทัง้ด้ำน
คณุภำพ ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและควำมปลอดภยั โดยโครงกำรคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้เลือกใช้บริษัท อิตำ
เลยีนไทย จ ำกดั (มหำชน ) ,บริษัทเจ ดบับริวเอส คอนสตรัคชัน่ จ ำกดัและบริษัท แสงฟ้ำก่อสร้ำง จ ำกดั  ฯลฯ ซึง่เป็น
บริษัทท่ีมีช่ือเสยีงและมีระดบัมำตรฐำนกำรก่อสร้ำง เป็นผู้ รับเหมำหลกั โดยในระหวำ่งกำรก่อสร้ำงโครงกำรบริษัทจะ
มีทีมงำนวิศวกร และผู้ควบคมุกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมมำตรฐำนทกุขัน้ตอน มีหน่วยงำนควบคมุมำตรฐำนกลำง
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และวิศวกรที่ปรึกษำที่จะคอยดแูลรักษำมำตรฐำนกำรก่อสร้ำง โดยบริษัทได้รับมำตรฐำนกำรรับรอง ISO 9001-2008 
ซึง่เป็นมำตรฐำนสำกลและช่วยเพิ่มควำมมัน่ใจวำ่บริษัทจะสำมำรถสง่มอบผลติภณัฑ์ที่มีคณุภำพให้กบัลกูค้ำ 

 

เทคโนโลยกีารก่อสร้าง 

ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่มีกำรเติบโตอยำ่งรวดเร็วเป็นอยำ่งมำกและกำรแขง่ขนัระหวำ่งผู้ประกอบกำร
ที่เพิ่มสงูในช่วง 2 – 3 ปีที่ผ่ำนมำได้สง่ผลให้เกิดภำวะขำดแคลนแรงงำน ซึง่ภำวะดงักลำ่วมีแนวโน้มที่จะรุนแรงมำก
ขึน้ ดังนัน้เพื่อลดกำรพึ่งพิงแรงงำน บริษัทได้น ำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำงสมัยใหม่เข้ำมำผสมผสำนกำรก่อสร้ำง
แบบเดิม  

 

ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตหล่อส าเร็จรูป (Precast Concrete System) คือระบบกำรผลิตและ
ก่อสร้ำงเชิงอุตสำหกรรม โดยแบ่งชิน้ส่วนโครงสร้ำงของอำคำรเป็นชิน้ ๆ แล้วท ำกำรหล่อเป็นชิน้ส่วนคอนกรีต
ส ำเร็จรูป (Precast Concrete Panel) ในโรงงำน จำกนัน้จึงขนส่งชิน้ส่วนต่ำง ๆ ไปติดตัง้ยงัสถำนที่ก่อสร้ำง กำรใช้
ระบบนีท้ ำให้กำรก่อสร้ำงเป็นไปด้วยควำมรวดเร็ว ลดงำนที่ต้องท ำต่อในสถำนที่ก่อสร้ำงลง และสำมำรถควบคุม
คณุภำพได้ดีเนื่องจำกมีกำรควบคมุกำรผลติในโรงงำน 

นอกจำกนีโ้ครงสร้ำงคอนกรีตส ำเร็จรูปของกลุ่มบริษัทยงัมีควำมแข็งแรงทนทำน เนื่องจำกใช้ระบบผนงัรับ
น ำ้หนกั (Load Bearing Wall) เป็นโครงสร้ำงแทนเสำ เมื่อเทียบกันแล้วพืน้ที่หน้ำตดัของผนงัรับน ำ้หนกัมีมำกกว่ำ
พืน้ที่หน้ำตดัของเสำโครงสร้ำงในระบบกำรก่อสร้ำงทัว่ไปหลำยเท่ำตวั ผนงัเกือบทัง้หมดของอำคำรถกูใช้เป็นระบบ
โครงสร้ำงรับและถ่ำยน ำ้หนกัลงสูฐ่ำนรำก จึงมัน่ใจได้ในเร่ืองของควำมแข็งแรงทนทำน ในสว่นของรอยต่อของแผ่น
ผนงัคอนกรีตส ำเร็จรูป จะมีกำรเทคอนกรีตลงในร่องระหว่ำงผนัง ซึ่งถกูออกแบบมำให้ท ำกำรถ่ำยแรงระหว่ำงแผ่น
ผนงั และท ำหน้ำที่ในกำรป้องกนัน ำ้ซมึผำ่นไปในตวั 

ด้ำนคณุภำพและควำมสวยงำมสำมำรถท ำได้อย่ำงดี เนื่องจำกใช้แบบหลอ่ที่แข็งแรง เรียบ ตรง ประกอบกบั
กำรควบคมุคณุภำพที่ดีในโรงงำน ท ำให้ชิน้สว่นท่ีหลอ่ส ำเร็จนัน้มีควำมเรียบ ได้แนว และขนำดถกูต้อง มีควำมคลำด
เคลือ่นต ่ำ เมื่อเทียบกบัระบบกำรก่อสร้ำงทัว่ไป 

นอกจำกนีย้งัมีข้อดีอื่น ๆ ของกำรใช้ระบบกำรก่อสร้ำงด้วยคอนกรีตส ำเร็จรูปอีก อำทิเช่น กำรลดงำนก่อสร้ำง
ในสถำนท่ีก่อสร้ำงลง ท ำให้ลดกำรสญูเสยีของวสัด ุลดที่กองเก็บวสัดหุน้ำงำนท ำให้สถำนท่ีดูเรียบร้อยสะอำดตำ ลด
กำรใช้แรงงำน ควบคมุเวลำและต้นทนุได้ดี อย่ำงไรก็ตำม ข้อจ ำกดัของกำรใช้ระบบนีไ้ด้แก่ กำรลงทนุที่ค่อนข้ำงสงู
เนื่องจำกต้องมีกำรลงทนุในโรงงำนและเคร่ืองจกัร จ ำเป็นต้องใช้เคร่ืองจกัรในกำรติดตัง้  

 

ระบบโครงสร้างอาคารที่หล่อด้วย Tunnel Form เป็นระบบโครงสร้ำงที่มีลกัษณะคล้ำยอโุมงค์ โดยแบบ
หลอ่ประกอบด้วยผนงัและพืน้เป็นรูปตวัยูคว ่ำและมีกำรเทคอนกรีตผนงัรับน ำ้หนกัและพืน้พร้อมกัน ภำยในผนงัจะมี
กำรติดตัง้ทอ่สำยไฟและทอ่ประปำไว้ ดงันัน้โครงสร้ำง Tunnel Form จึงเป็นระบบที่มีประสทิธิภำพสงูส ำหรับโครงกำรที่
มีกำรก่อสร้ำงที่มีลกัษณะเหมือนกัน เช่น ที่อยู่อำศยั โรงแรม รวมทัง้สิ่งปลกูสร้ำงที่ใช้ระบบนีจ้ะมีควำมแข็งแรงและ
สำมำรถต้ำนทำนแรงแผน่ดินไหวได้ดี 
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ    
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีภำระผูกพนัที่จะต้องส่งมอบสินค้ำให้กับผู้ซือ้บ้ำนและ

คอนโดมิเนียม ตำมที่ระบใุนสญัญำซือ้ขำย โดยแบง่เป็นภำระผกูพนัในแตล่ะโครงกำร ดงันี ้
 

ชื่อโครงการ 
พัฒนา

โครงการโดย งานค้างส่งมอบ 
    หน่วย ล้านบาท 

Brand Master Piece       

  เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ รัตนำธิเบศร์ PF 2 31.80  

  เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ เลคไซด์ รังสติ PF 3 74.88  

  มณียำ มำสเตอร์พีซ เอก็ซ์คลซูฟี (สว่นขยำย) PF 1 6.83  

  เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ สขุมุวิท 77 EP 2 86.47  

Brand Perfect Place       

  เพอร์เฟค เพลส 2-3 รัตนำธิเบศร์ PF 3 16.38  

  เพอร์เฟค เพลส 4  รำชพฤกษ์ PF 2 11.95  

  เพอร์เฟค เพลส รังสติ PF 1 5.18  

  เพอร์เฟค เพลส รังสติ 2 PF 1 3.75  

  เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ PF 7 43.28  
  เพอร์เฟค เพลส  รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ (Lake zone 2) PF 0 -    

  เพอร์เฟค เพลส  รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 2 PF 0 -    

  เพอร์เฟค เพลส  รำมค ำแหง-สวุรรณภมูิ 3 PF 7 52.79  

  เพอร์เฟค เพลส  พฒันำกำร-ศรีนครินทร์ PF 3 19.95  
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ชื่อโครงการ 
พัฒนา

โครงการโดย งานค้างส่งมอบ 
    หน่วย ล้านบาท 

  เพอร์เฟค เพลส  สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ EP 15 96.35  

  เพอร์เฟค เพลส  เชียงใหม ่ RN 9 9 43.08  

Brand Maneerin / Perfect Park       

  เพอร์เฟค พำร์ค พระรำม 5-บำงใหญ่ PF 12 51.56  

  เพอร์เฟค พำร์ค รังสติ PF 2 7.85  

  เพอร์เฟค พำร์ค รำชพฤกษ์ PF 9 38.24  

  เพอร์เฟค พำร์ค สวุรรณภมูิ EP 18 80.06  

  เพอร์เฟค พำร์ค บำงบวัทอง RN 9 8 33.06  

Brand The Villa / The Metro 1       

  เดอะ วิลลำ่ รัตนำธิเบศร์ PF 0 -    

  เดอะ เมทโทร รัตนำธิเบศร์ PF 4 16.09  

  เดอะ เมทโทร รำมค ำแหง PF 9 27.65  

  เดอะ เมทโทร พฒันำกำร-ศรีนครินทร์ PF 6 25.35  

  โมดิ วิลลำ่ - ชยัพฤกษ์ PF 3 11.34  

  โมดิ วิลลำ่ ทำวน์โฮม ชยัพฤกษ์ PF 2 5.30  

  เดอะ วิลลำ่ รำมอินทรำ EP 0 -    

  โมดิ วิลลำ่ ป่ินเกล้ำ-วงแหวน  EP 3 7.30  

  โมดิ วิลลำ่ - บำงนำ EP 0 -    

  โมดิ วิลลำ่ ทำวน์โฮม บำงนำ EP 8 18.02  

  โมดิ วิลลำ่ ทำวน์โฮม เพชรเกษม 69  EP 2 4.64  

  โมดิ วิลลำ่ ลำดกระบงั - สวุรรณภมูิ (ทำวน์โฮม) EP 2 4.80  

  โมดิ วิลลำ่ ลำดกระบงั - สวุรรณภมูิ RN 9 2 6.14  
  โมดิ วิลลำ่ - บำงบวัทอง RN 9 3 6.99  

  เมทโทร บีซทำวน์ บำงบวัทอง RN 9 1 4.10  

Brand Metro Park / Metro Sky / Hyde  2       

  เมโทร พำร์ค สำทร PF 10 17.29  

  เดอะ สกำย สขุมุวิท PF 86 330.23  
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ชื่อโครงการ 
พัฒนา

โครงการโดย งานค้างส่งมอบ 
    หน่วย ล้านบาท 

  เมโทร ลกัซ์  พหลโยธิน PF 140 351.50  

  เมโทร ลกัซ์  พระรำม 4 PF 297 919.97  

  เมโทร สกำย ประชำช่ืน PF 426 1,202.42  

  เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท์ PF 197 705.18  

 เบลลำ่ คอสต้ำ PF 95 520.53  

  เมโทร ลกัซ์  เกษตร BD 222 611.19  

  เมโทร ลกัซ์  รัชดำ BD 120 424.10  

ไฮด์ สขุมุวิท GRANDE 2 172.45  

ไฮด์ สขุมุวิท 11 GRANDE 235 1,918.91  

Brand I condo 2       

  ไอคอนโด สขุำภิบำล 2 BD     

  ไอคอนโด สขุมุวิท 105 BD 36 58.14  

  ไอคอนโด สขุมุวิท 103 BD     

  ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 1 BD 1 1.60  

  ไอคอนโด งำมวงศ์วำน 2 BD 12 18.60  

  ไอคอนโด เพชรเกษม 39 BD 2 4.58  

  ไอคอนโด ศำลำยำ BD 5 8.24  
            รวม   2,036  8,106.11  

1 ทำวน์เฮ้ำส์ 
2 คอนโดมิเนียม 
PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 
EP                =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ำกดั 
BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ำกดั 
RN 9            =   บริษัท เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ จ ำกดั 
GRANDE    =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
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3.  ปัจจัยความเสี่ยง 

3.1  ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 
ความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขันที่สูงขึน้ของตลาดที่อยู่อาศัย 

ปัจจบุนักำรแข่งขนัในตลำดที่อยูอ่ำศยัยงัเป็นลกัษณะกำรแขง่ขนัระหวำ่งผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ซึง่เป็นผลมำ
จำกกำรที่ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มีควำมสำมำรถในกำรปรับตวัตำมสภำวะที่ตลำดมีควำมผนัผวนสงู รวมถึงกำรที่
ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มีศกัยภำพกำรลงทุนที่สงูกว่ำ และสำมำรถระดมทนุได้หลำยช่องทำงเนื่องจำกได้ รับควำม
เช่ือมัน่จำกนกัลงทนุและสถำบนักำรเงิน ภำวะกำรแข่งขนัในปัจจบุนัจึงเป็นกำรแขง่ขนัของผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ที่
ล้วนมีศักยภำพในกำรลงทุน บริษัทได้ตระหนักถึงปัจจัยควำมเสี่ยงนี ้จึงให้ควำมส ำคัญในส่วนของงำนวิจัยและ
พฒันำเพื่อเพิ่มขีดควำมสำมำรถของกำรแข่งขนั รวมถึงเน้นให้มีกำรศึกษำลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยอย่ำงละเอียดและ
ส ำรวจตลำดถึงควำมต้องกำรด้ำนต่ำง ๆ โดยบริษัทได้ให้ควำมส ำคญัในกำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้โครงกำร  รูปแบบ
โครงกำร แบบบ้ำน  แบบคอนโดมิเนียม พืน้ที่ใช้สอย ควำมคุ้มค่ำ  กำรก ำหนดรำคำแบ่งกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยอย่ำง
ชดัเจน นอกจำกนีบ้ริษัทได้ด ำเนินนโยบำยทำงกำรเงินร่วมกบัสถำบนักำรเงินเพื่อช่วยเพิ่มศกัยภำพด้ำนก ำลงัซือ้และ
ลดภำระกำรผ่อนช ำระของผู้บริโภคซึ่งสำมำรถช่วยเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัระหวำ่งบริษัทกบัผู้ประกอบกำร
รำยใหญ่อื่น ๆ ได้ 
 

ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย และการจัดหาเงนิทุนเพื่อพัฒนาโครงการของบริษัท 

กำรที่บริษัทมีนโยบำยที่จะสร้ำงบ้ำนและทำวน์เฮ้ำส์ก่อนกำรขำยจะสง่ผลให้บริษัทต้องใช้เงินทนุลว่งหน้ำใน
กำรก่อสร้ำงที่อยู่อำศยัสงูมำกขึน้กว่ำเดิม เนื่องจำกไม่ได้รับเงินจำกลกูค้ำมำเป็นเงินทุนหมุนเวียนในระหว่ำงกำร
ก่อสร้ำงรวมทัง้ควำมไมแ่นน่อนของปัจจยัที่อำจสง่ผลตอ่กำรตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่ำศยัของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย อำทิเช่น 
(1) ควำมเช่ือมัน่ในกำรบริโภคและก ำลงัซือ้ของผู้บริโภคซึ่งเปลี่ยนแปลงตำมสภำวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและ
เศรษฐกิจโลก (2) อตัรำดอกเบีย้ที่อยูอ่ำศยัและนโยบำยกำรปลอ่ยสนิเช่ือของธนำคำรพำณิชย์ และ (3) กำรสนบัสนนุ
จำกภำครัฐ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่ก ำลงัซือ้และกำรตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่ำศยัของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย บริษัทจึงมีควำม
เสี่ยงจำกกำรที่สร้ำงบ้ำนก่อนขำยเสร็จแล้วไม่สำมำรถขำยบ้ำนที่สร้ำงเสร็จได้ อนัจะส่งผลให้บริษัทมีภำระต้นทุน
สนิค้ำคงเหลอืในปริมำณสงู ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่สภำพคลอ่งและควำมสำมำรถในกำรสร้ำงก ำไรของบริษัท 

บริษัทได้ตระหนกัถึงควำมเสีย่งดงักลำ่วจึงได้ก ำหนดให้มีมำตรกำรตำ่งๆ ดงันี ้

1. บริษัทได้ก ำหนดให้มีกำรศึกษำพฤติกรรมผู้บริโภคโดยส ำรวจควำมคิดเห็นของลกูค้ำที่เข้ำชมโครงกำรใน
ด้ำนงบประมำณรำคำที่พกัอำศยั แบบท่ีพกัอำศยั ขนำดที่ดิน เป็นต้น รวมทัง้ใช้ข้อมลูกำรขำยโครงกำรใน
อดีตในกำรวิเครำะห์ควำมต้องกำรของลกูค้ำ เนื่องจำกบริษัทเป็นผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
รำยใหญ่ และอยูใ่นอตุสำหกรรมมำนำนเป็นระยะเวลำมำกกวำ่ 30 ปี จึงมีควำมได้เปรียบทัง้ในด้ำนข้อมลู
ทำงกำรตลำด ควำมรู้ ประสบกำรณ์และควำมเข้ำใจในควำมต้องกำรของลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยเป็นอยำ่งดี 

2. ส ำหรับแตล่ะโครงกำร บริษัทจะแบง่แผนงำนก่อสร้ำงบ้ำน และ/หรือ ทำวน์เฮ้ำส์ออกเป็นเฟสยอ่ยๆ และจะ
ทยอยวำ่จ้ำงผู้ รับเหมำให้ด ำเนินกำรก่อสร้ำงบ้ำนตำมที่บริษัทได้วำงแผนงำนไว้ โดยบริษัทให้ควำมส ำคญั
ในกำรพิจำรณำกำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงและสัง่สร้ำง โดยพิจำรณำสัง่สร้ำงบ้ำนให้เหมำะสมกบักำรขำย
โดยมีกำรก ำหนดสินค้ำคงเหลือขัน้ต ่ำ (Minimum Stock) และพิจำรณำสัง่สร้ำงเพื่อให้มีค่ำเฉลี่ยของ
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สินค้ำคงเหลือในแต่ละช่วงเวลำเป็นไปตำมที่บริษัทก ำหนดไว้ เพื่อให้มีบ้ำนพร้อมอยู่และมีบ้ำนระหว่ำง
กำรก่อสร้ำงในจ ำนวนที่เหมำะสม ในกรณีที่ยอดขำยไม่เป็นไปตำมประมำณกำร บริษัทจะสำมำรถปรับ
แผนกำรก่อสร้ำงได้อย่ำงรวดเร็ว หรือในกรณีที่ควำมต้องกำรของกลุ่มลกูค้ำมีกำรเปลี่ยนแปลงอย่ำงมี
นยัส ำคญั บริษัทก็จะสำมำรถปรับรูปแบบและขนำดของบ้ำนและทำวน์เฮำส์ให้ตรงกบัควำมต้องกำรที่
เปลีย่นไปได้ หรือในกรณีที่ควำมสำมำรถในกำรซือ้ของกลุม่ลกูค้ำเปลีย่นไป บริษัทก็จะสำมำรถปรับขนำด
พืน้ท่ีบ้ำนให้มีรำคำขำยตอ่หนว่ยที่เหมำะสมกบัก ำลงัซือ้ของกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยได้เช่นเดียวกนั 

3. ส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียม แม้ว่ำบริษัทจะได้รับเงินทนุบำงสว่นจำกเงินค่ำงวดของลกูค้ำ
และสำมำรถน ำมำใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน กำรพฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียมก็ยังจ ำเป็นที่ต้องใช้เงิน
ลงทนุคอ่นข้ำงมำกโดยบริษัทได้ให้ควำมส ำคญัในกำรบริหำรเงินลงทนุ โดยจดัแบง่รูปแบบ คอนโดมิเนียม
เป็น 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมประเภทสงูไม่เกิน 8 ชัน้ (Low Rise) และคอนโดมิเนียมประเภทสงูเกิน 
8 ชัน้ (High Rise) ซึ่งระยะเวลำกำรก่อสร้ำงของคอนโดมิเนียม Low Rise จะอยู่ ท่ี 12 ถึง 14 เดือน สว่น
กำรก่อสร้ำงคอนโดมิเนียม High Rise จะอยู่ที่ 18 ถึง 24 เดือน บริษัทได้มีกำรวำงแผนจดัสดัสว่นระหวำ่ง
โครงกำรประเภท Low Rise และ High Rise ให้เหมำะสมต่อกำรบริหำรงำนก่อสร้ำงและสอดคล้องกับ
กำรขำย กำรรับรู้รำยได้ และกำรจดัหำเงินสนบัสนนุจำกสถำบนักำรเงิน 

4. บริษัทมีแผนกำรจดัหำแหลง่เงินทนุที่ชดัเจนส ำหรับแต่ละโครงกำร ซึง่ในอดีตกำรเปิดขำยโครงกำรต่ำง ๆ 
ของบริษัทก็ได้รับกำรตอบรับเป็นอย่ำงดีจำกผู้บริโภคมำโดยตลอด ท ำให้บริษัทและบริษัทย่อยได้รับ
พิจำรณำอนุมัติเงินกู้ ยืมระยะยำวเพื่อสนับสนุนกำรพัฒนำโครงกำรจำกสถำบันกำรเงินที่มั่นใจใน
ศกัยภำพของโครงกำร ตลอดจนควำมต้องกำรเงินทนุหมนุเวียนที่เพิ่มสงูขึน้จำกกำรพฒันำโครงกำรใหม่
ไม่ได้ก่อให้เกิดปัญหำในกำรช ำระหนีค้ืนให้แก่เจ้ำหนีข้องบริษัท เนื่องจำกบริษัทสำมำรถน ำเงิน (ก ำไร) ที่
ได้รับจำกจำกกำรโอนขำยบ้ำนและที่ดินในโครงกำรอื่น ๆ มำใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนประกอบด้วย 
(พิจำรณำเพิ่มเติมในหวัข้อควำมเสีย่งจำกกำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุ ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี)้  

 

ความเสี่ยงจากปัญหาด้านการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ 

ควำมไม่แน่นอนของสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองและกำรชะลอตวัทำงเศรษฐกิจสง่ผลให้ก ำลงัซือ้ของผู้บริโภค
ลดต ่ำลงและธนำคำรพำณิชย์เข้มงวดมำกขึน้ในกำรอนุมัติสินเช่ือเพื่อที่อยู่อำศัย ส่งผลกระทบต่อควำมต้ องกำร
อสังหำริมทรัพย์เพ่ือท่ีอยู่อำศัยของผู้ บริโภค ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อกำรขำยและกำรโอนกรรมสิทธ์ิของโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ตำ่ง ๆ  

 และเมื่อค ำนงึถึงประเด็นท่ีกลำ่วมำแล้วข้ำงต้น บริษัทได้มีกำรวำงแผนและปรับกลยทุธ์เพื่อให้สอดคล้องกบั
สภำวะเศรษฐกิจและสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองในช่วงนัน้ ๆ อำทิเช่น บริษัทให้ควำมส ำคญักบักำรเปิดโครงกำร กำร
ซือ้ที่ดินใหม่ กำรก่อสร้ำง และกำรบริหำรกระแสเงินสดของบริษัทโดยจะพัฒนำโครงกำรให้สอดคล้องกับสภำวะ
ในช่วงดงักลำ่ว เช่น บริษัทจะวำงแผนก่อสร้ำงให้สอดคล้องกบัอตัรำกำรขำยเพื่อมิให้มีสนิค้ำคงเหลอืมำกเกินไป และ
จะชะลอกำรเปิดโครงกำรรวมถึงกำรซือ้ที่ดินใหม่ เพื่อจะบริหำรกระแสเงินสดได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ และลดควำม
เสี่ยงจำกควำมไม่แน่นอนจำกสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองและภำวะเศรษฐกิจ รวมทัง้กำรบริหำรต้นทุน และกำรท ำ
กำรตลำดเพื่อกระตุ้นยอดขำยและรำยได้ในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ทกุประเภทของบริษัท  
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ความเสี่ยงจากการทรุดโทรมหรือล้าสมัยของบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมคงเหลือ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีกำรก ำหนดรำคำขำยและระยะเวลำขำยโครงกำรแต่ละโครงกำรไว้ล่วงหน้ำซึ่งจะ
สอดคล้องกบักำรก่อสร้ำงส ำหรับแต่ละโครงกำร ทัง้นีห้ำกบริษัทไม่สำมำรถขำยได้ตำมที่คำดกำรณ์ไว้ก็จะสง่ผลให้
บริษัทและบริษัทยอ่ยมีจ ำนวนหน่วยของโครงกำรบ้ำน ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียมคงเหลอื และอำจท ำให้บริษัท
และบริษัทยอ่ยมีควำมเสีย่งกบับ้ำน ทำวน์เฮ้ำส์ หรือคอนโดมิเนียมที่กำรออกแบบล้ำสมยัหรือทรุดโทรมซึ่งก่อให้เกิด
ค่ำใช้จ่ำยในกำรตกแต่ง ซ่อมแซม บ ำรุงรักษำเพื่อให้อยู่ในสภำพที่สวยงำม หรืออำจท ำให้ต้องขำยในรำคำต ่ำกว่ำ
ต้นทนุในท่ีสดุ 

อย่ำงไรก็ดี บริษัทมีควำมมัน่ใจว่ำโครงกำรบ้ำน ทำวน์เฮ้ำส์ และคอนโดมิเนียมของบริษัทและบริษัทย่อยจะ
ได้รับกำรตอบรับเป็นอย่ำงดีจำกลูกค้ำเนื่องจำกโครงกำรของกลุ่มบริษัทมีจุดขำยที่น่ำสนใจและมีกำรก ำหนด
แผนกำรขำยที่เหมำะสมกบักลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย ประกอบกบัโครงกำรตัง้อยู่ในท ำเลที่ดี รำคำเหมำะสมกบัคณุภำพ 
ท ำให้ที่ผำ่นมำกลุม่บริษัทสำมำรถขำยโครงกำรและรับรู้รำยได้ใกล้เคียงกบัประมำณกำรท่ีวำงไว้ หรือในกรณีที่บริษัท
มีควำมต้องกำรที่จะกระตุ้นยอดขำยส ำหรับบำงโครงกำร บริษัทก็จะมีกำรปรับกลยุทธ์กำรโฆษณำประชำสมัพนัธ์ 
และเพิ่มโปรโมชัน่กำรขำย อำทิเช่น กำรพิจำรณำลดรำคำส ำหรับยนูิตสดุท้ำย กำรสง่เสริมกำรขำยผำ่นพนกังำนขำย
ประจ ำโครงกำร กำรให้ข้อเสนอหรือของแถมเพิ่มเติม เป็นต้น  

 
 

3.2  ความเสี่ยงเกี่ยวกับการผลิต 

ความเสี่ยงจากความผันผวนของต้นทุนในการก่อสร้าง 

เนื่องจำกวสัดุก่อสร้ำงเป็นวตัถุดิบหลกัในกำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์  ดงันัน้กำรเปลี่ยนแปลงของ
รำคำต้นทนุวสัดกุ่อสร้ำงอยำ่งมีนยัส ำคญั อำจสง่ผลให้บริษัทมีควำมเสีย่งจำกต้นทนุกำรก่อสร้ำงที่ผนัผวน ซึง่บริษัท
ได้มีกำรบริหำรจดักำรกำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุในกำรก่อสร้ำงบ้ำนแนวรำบมำอย่ำงต่อเนื่องโดย ส ำหรับโครงกำรบ้ำน
เดี่ยวและทำวน์เฮ้ำส์ บริษัทมีมำตรกำรในกำรควบคุมและลดควำมเสี่ยงอนัเกิดจำกควำมผนัผวนของรำคำวสัดุ
ก่อสร้ำงโดยจดัซือ้วสัดกุ่อสร้ำงบำงรำยกำรจำกผู้ผลิตโดยตรง จดัให้มีกำรประกวดรำคำ เพื่อเปรียบเทียบคณุภำพ 
กำรทดสอบคณุภำพวสัด ุรำคำตลำด เลอืกรำคำที่เหมำะสมที่สดุ กำรหำวสัดทุดแทน เป็นต้น เพื่อลดควำมเสีย่งจำก
กำรผนัผวนของรำคำวสัดกุ่อสร้ำง  และยงัได้รับประโยชน์จำกกำรสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้ำงในปริมำณมำก (Economies of 
Scale) รวมทัง้ได้ใช้วิธีเดียวกนันีใ้นกำรจดัซือ้ วสัดกุ่อสร้ำงหลำยรำยกำรส ำหรับโครงกำรคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกนั 
อำทิเช่น กระเบือ้ง สขุภณัฑ์ เคร่ืองปรับอำกำศ ฯลฯ ท ำให้บริษัทมีอ ำนำจตอ่รองกบัผู้ผลติในกำรก ำหนดรำคำมำกขึน้   

นอกจำกนีบ้ริษัทจดัให้มหีนว่ยงำนท่ีท ำหน้ำที่ดแูลกำรเปลี่ยนแปลงของรำคำวสัดกุอ่สร้ำงเป็นมำตรกำรรองรับ
รำคำวสัดกุ่อสร้ำงที่ผนัผวนเพื่อให้มีกำรติดตำมและควบคมุต้นทนุอยำ่งมีประสทิธิภำพอีกด้วย  
 

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   

บริษัทให้ควำมส ำคญักบัผู้ รับเหมำที่ร่วมงำนกบับริษัท โดยบริษัทมีเกณฑ์กำรคดัเลอืกผู้ รับเหมำและมีขัน้ตอน
ประเมินควำมสำมำรถที่มีประสิทธิภำพมีผลงำนในอดีตที่น่ำเช่ือถือและน ำมำจัดเก็บเป็นฐำนข้อมูลส ำหรับกำร
คดัเลือกผู้ รับเหมำก่อสร้ำงในโครงกำรต่ำง ๆ ของบริษัทและบริษัทย่อย โดยบริษัทมีนโยบำยให้กำรสนบัสนุนมีกำร
วำงระบบกำรบริหำรจดักำรหว่งโซ่อปุทำน (Supply Chain Management) เพื่อช่วยสนบัสนนุด้ำนกำรจดัหำวตัถดุิบ
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ให้แก่ผู้ รับเหมำ กำรให้ควำมรู้ผู้ รับเหมำ รวมทัง้กำรพิจำรณำกำรจดัชัน้คณุภำพของผู้ รับเหมำที่มีคณุภำพตำมผลงำน 
ตลอดจนมีกำรปรับรำคำค่ำก่อสร้ำงตำมสภำวะตลำดและวสัดกุ่อสร้ำงที่เพิ่มขึน้อนัเป็นผลกระทบจำกอตัรำค่ำจ้ำง
แรงงำนขัน้ต ่ำโดยกำรพิจำรณำอย่ำงเป็นธรรม และมีมำตรฐำนกำรตรวจสอบให้เป็นไปตำมเกณฑ์ที่ก ำหนด อีกทัง้มี
กำรพิจำรณำจ ำนวนงำนท่ีจะจดัจ้ำงผู้ รับเหมำแตล่ะรำยอยำ่งโปร่งใส มีกำรจ่ำยเงินตรงตอ่เวลำ  และยงัเปิดกว้ำงรับ
ผู้ รับเหมำใหม่เข้ำมำร่วมงำนกบับริษัทโดยจะพิจำรณำศกัยภำพและคณุสมบตัิของผู้ รับเหมำใหม่ซึ่งเป็นกำรเตรียม
ควำมพร้อมเพื่อรองรับกำรขยำยงำนและกำรเติบโตของบริษัทในอนำคต สิ่งเหล่ำนีไ้ด้สร้ำงบรรยำกำศของควำม
ร่วมมือระหวำ่งผู้ รับเหมำกบับริษัทท ำให้บริษัทมีควำมสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ รับเหมำที่บริษัทร่วมงำนด้วยมำโดยตลอด 

ปัจจุบันบริษัทและบริษัทย่อยท ำสญัญำว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงทัง้ขนำดกลำงและขนำดเล็กจ ำนวนรวม
มำกกว่ำ 100 รำย โดยมีกำรก ำหนดคุณสมบัติผู้ รับเหมำและรำคำก่อนที่จะมีกำรตกลงท ำสัญญำและก ำหนด
ระยะเวลำกำรสง่มอบงำนท่ีชดัเจน ท ำให้บริษัทไมม่ีควำมจ ำเป็นต้องพึง่พิงผู้ รับเหมำรำยใดรำยหนึง่  

ในขณะเดียวกันเพื่อป้องกนักำรเกิดภำวะกำรขำดแคลนแรงงำน บริษัทได้น ำแนวคิดกำรก่อสร้ำงบ้ำนแบบ
ส ำเร็จรูป (Prefabrication) หรือ กำรก่อสร้ำงแบบพรีคำสท์ (Precast Construction) มำใช้โดยเพิ่มสัดส่วนกำร
ก่อสร้ำงบ้ำนแบบส ำเร็จรูปเพื่อลดระยะเวลำกำรก่อสร้ำง ทัง้นีก้ำรก่อสร้ำงแบบพรีคำสท์จะใช้ผนังและชิน้งำน
ส ำเร็จรูปซึ่งผลิตจำกโรงงำนมำประกอบท ำให้บริษัทลดกำรพึ่งพำแรงงำนที่มีฝีมือลงไปได้ บริษัทได้จดัตัง้ บจ. เพอร์
เฟค พรีแฟบ ตัง้แต่ปี 2554 โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อด ำเนินกำรผลิต ประกอบและติดตัง้โครงสร้ำงระบบชิน้ส่วน
ส ำเร็จรูป ซึ่งเป็นส่วนประกอบของบ้ำนพักอำศัย ทำวน์เฮ้ำส์และรัว้โครงกำร ตลอดจนชิน้ส่วนส ำเร็จรูปส ำหรับ
โครงกำรคอนโดมิเนียม ปัจจุบนั บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ได้ด ำเนินกำรผลติชิน้สว่นส ำเร็จรูปให้กบัโครงกำรของบริษัท
แล้วโดยมีก ำลงักำรผลติประมำณ 500 หลงัตอ่ปี 

นอกจำกนีบ้ริษัทได้จดัตัง้ บจ. ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อย
ละ 100 โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อท ำธุรกิจ รับเหมำก่อสร้ำง  บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์เฮ้ำส์ และ คอนโดมิเนียม  Low 
Rise ให้เฉพำะกลุม่บริษัท เป็นกำรรับงำนก่อสร้ำงจำกกลุ่มบริษัทซึ่งเป็นเจ้ำของโครงกำรโดยตรง ซึ่งช่วยให้บริษัท
สำมำรถควบคมุต้นทุนและระยะเวลำก่อสร้ำง รวมถึง กำรควบคมุปริมำณ  คุณภำพในกำรก่อสร้ำง และลดควำม
เสีย่งจำกกำรขำดแคลนผู้ รับเหมำที่มีคณุภำพ  

 
 

3.3  ความเสี่ยงด้านการบริหาร การจัดการ 
 ความเสี่ยงจากการค า้ประกันบริษัทย่อย  

บริษัทได้มีกำรค ำ้ประกนัวงเงินกู้ยืมให้แก่บริษัทยอ่ย วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558  เทำ่กบั 9,191.7 ล้ำนบำท   

ทัง้นีบ้ริษัทอำจมีควำมเสีย่งที่เกิดจำกกำรค ำ้ประกนัให้แก่บริษัทยอ่ยดงักลำ่ว หำกบริษัทยอ่ยไมส่ำมำรถช ำระ
หนีเ้งินต้นและดอกเบีย้ให้กับเจ้ำหนีอ้ื่นใดที่บริษัทได้เข้ำไปค ำ้ประกนัเงินกู้ ยืมได้ตำมก ำหนด  อย่ำงไรก็ตำมบริษัท
ยอ่ยดงักลำ่วต้องจดัหำเงินกู้ยืมและวงเงินสนิเช่ือเพื่อวตัถปุระสงค์ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ ซึง่เป็นกำร
ประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทย่อย โดยบริษัทมีกำรก ำหนดนโยบำยในกำรควบคุมดแูลกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท
ย่อยอย่ำงใกล้ชิด ซึ่งจะท ำให้บริษัทย่อยมีผลก ำไรจำกผลประกอบกำรและกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนเพียง
พอที่จะช ำระคืนหนีเ้งินกู้ยืม ดงันัน้ควำมเสี่ยงจำกกำรที่บริษัทให้กำรค ำ้ประกนัเงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อยจึงอยูใ่นระดบั
คอ่นข้ำงต ่ำ  
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3.4 ความเสี่ยงด้านการเงนิ 
 ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน ความสามารถในการช าระหนี ้ 

กำรเติบโตของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ต้องใช้เงินทุนในกำรด ำเนินธุรกิจเป็นจ ำนวนมำก บริษัทได้ด ำเนิน
นโยบำยเพิ่มสภำพคลอ่งในกำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุ ด้วยกำรสร้ำงพนัธมิตรทำงธุรกิจกบัธนำคำรพำณิชย์หลำยแห่ง  
โดยทกุโครงกำรของบริษัทท่ีด ำเนินกำรในปัจจบุนัล้วนได้รับกำรสนบัสนนุจำกสถำบนักำรเงิน โดยบริษัทจะพิจำรณำ
เปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทนุเหมำะสมที่สดุ  และบริษัทยงัได้ใช้กำรระดมทนุเพื่อบริหำรสภำพคลอ่งโดยกำรออกหุ้น
กู้ ทัง้ระยะสัน้และระยะยำวที่เหมำะสมกับควำมต้องกำรใช้เงินเพื่อน ำมำพัฒนำโครงกำรและกำรขยำยกิจกำร 
(รำยละเอียดตำมข้อมลูหลกัทรัพย์และผู้ ถือหุ้น) กำรออกหุ้นกู้ดงักลำ่วได้รับกำรตอบรับจำกตลำดเป็นอย่ำงดี เนื่อง
ด้วยช่ือเสยีงและประสบกำรณ์ด ำเนินธุรกิจของบริษัท 

ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม  2558 บริษัทมีหนีส้ินหมุนเวียนตำมงบแสดงฐำนะกำรเงินจ ำนวน 11,964.832 
ล้ำนบำท โดยมีรำยกำรที่ส ำคญัได้แก่ สว่นของหุ้นกู้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี จ ำนวน 10,970 ล้ำนบำท สว่นของ
เงินกู้ ยืมระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี จ ำนวน 5,709.49 ล้ำนบำท รวมถึงเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 
จ ำนวน 2,792.05 ล้ำนบำท 
 ส ำหรับเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินนัน้  บริษัทจะช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวให้แกส่ถำบนักำรเงินตำมระยะเวลำ
กำรโอนกรรมสิทธ์ิของแต่ละโครงกำร โดย ณ วนัที่ 31 กนัยำยน  2558  บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงกำรที่เปิดขำยในปัจจุบนัมี
มูลค่ำโครงกำรคงเหลือเท่ำกับ  75,168.18 ล้ำนบำท (สำมำรถศึกษำรำยละเอียดโครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อย
เพิ่มเติมในสว่นลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ ตำรำงผลติภณัฑ์แยกตำมโครงกำรปัจจบุนั) อีกทัง้เมื่อพิจำรณำถึงเงินกู้ยืม
ระยะยำวตำมสญัญำเงินกู้ที่ยงัไม่ได้เบิกใช้ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 30 ธันวำคม 2558  ที่มีวงเงินคงเหลือที่สำมำรถ
เบิกใช้ได้อีกจ ำนวน  11,687.34 ล้ำนบำท  ซึ่งสำมำรถน ำมำใช้เป็นแหลง่เงินทนุส ำรองส ำหรับบริษัทและบริษัทย่อยอีกทำงหนึ่ง 
ทัง้นี ้ในกำรช ำระคืนหนีหุ้้ นกู้ ที่ครบก ำหนด รวมถึงเงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกสถำบันกำรเงินนัน้ ที่ผ่ำนมำบริษัทจะใช้เงินทุน
หมุนเวียนจำกกำรด ำเนินธุรกิจ รวมถึงกำรออกหุ้นกู้ ชุดใหม่ ซึ่งที่ผ่ำนมำบริษัทสำมำรถช ำระหนีใ้ห้แก่เจ้ำหนีทุ้กรำยได้ตำม
ก ำหนด และสำมำรถที่จะด ำรงอตัรำส่วนทำงกำรเงินที่ส ำคัญได้ตำมเง่ือนไขของกำรออกหุ้นกู้ และกำรกู้ ยืมเงินจำกสถำบัน
กำรเงิน 
 
 ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 

จำกกำรที่บริษัทต้องมีกำรกู้ ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินในประเทศ เพื่อใช้เป็นเงินทุนในกำรพฒันำโครงกำร
และด ำเนินงำน ดงันัน้อตัรำดอกเบีย้ในตลำดเงินจงึมีผลกระทบที่ส ำคญัตอ่ต้นทนุทำงกำรเงินของบริษัท  ถึงแม้วำ่กำร
กู้ ยืมเงินดังกล่ำวของบริษัทจะคิดในอตัรำดอกเบีย้ลอยตวัก็ตำม แต่เป็นกำรคิดอตัรำดอกเบีย้เงินกู้ ในระดบัอัตรำ
ดอกเบีย้เงินกู้ ยืมขัน้ต ่ำ (MLR) หรือต ่ำกว่ำนัน้ นอกจำกนีบ้ริษัทได้มีมำตรกำรลดควำมเสี่ยงของอตัรำดอกเบีย้ที่มี
ควำมผนัผวน โดยกำรออกหุ้นกู้ ระยะยำวที่มีอตัรำดอกเบีย้คงที่ เพื่อน ำไปช ำระคืนเงินกู้ยืมเดิมบำงสว่นท่ีคิดเป็นอตัรำ
ดอกเบีย้ลอยตวัและมีต้นทนุดอกเบีย้ที่สงูกวำ่ รวมถึงกำรออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ท่ีมีอตัรำดอกเบีย้ต ำ่ เพื่อให้สำมำรถ
ควบคมุต้นทนุอตัรำดอกเบีย้ของบริษัทให้อยูใ่นระดบัเหมำะสม 

ส ำหรับควำมเสี่ยงที่อำจส่งผลกระทบต่อกำรซือ้ที่อยู่อำศัยของผู้ บริ โภคนัน้ มีผลกระทบเพียงเล็กน้อย 
เนื่องจำกกำรกู้ซือ้บ้ำนเป็นกำรกู้ยืมระยะยำว กำรปรับขึน้ลงของอตัรำดอกเบีย้จึงสง่ผลตอ่ยอดผ่อนช ำระรำยเดือนไม่
มำกนกั อีกทัง้ผู้บริโภคได้มีกำรช ำระเงินดำวน์ไปแล้วสว่นหนึง่ นอกจำกนี ้บริษัทก็สำมำรถจดัข้อเสนอพิเศษด้ำนอตัรำ
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ดอกเบีย้ร่วมกบัธนำคำรพำณิชย์ อีกทัง้กำรมีสินค้ำหลำยระดบัรำคำซึ่งเน้นท่ีก ำลงัซือ้จริงของผู้อยูอ่ำศยัจริงเป็นหลกั 
ก็เป็นสว่นท่ีช่วยลดผลกระทบของควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบีย้ที่มีตอ่ผู้ซือ้ด้วย 

ทัง้นี ้บริษัทมีภำระหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ตำมงบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 จ ำนวน 
11,007.95 ล้ำนบำท แต่อย่ำงไรก็ตำม ภำระหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ดงักลำ่ว สว่นใหญ่จะเป็นหุ้นกู้  และตัว๋แลกเงิน
ระยะสัน้ที่มีอตัรำดอกเบีย้คงที่ ซึ่งหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ที่จะได้รับผลกระทบ หำกอตัรำดอกเบีย้เพิ่มขึน้ คือ เงินกู้
ประเภท Project Finance ซึ่งมีจ ำนวน 5,709.49 ล้ำนบำท โดยถ้ำอตัรำดอกเบีย้เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 บริษัทจะมีภำระ
ดอกเบีย้เพิ่มขึน้ประมำณ 57 ล้ำนบำท 

 
  ความเสี่ยงเน่ืองจากการที่ต้องด ารงอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้นไม่เกิน 2.0: 1 

จำกกำรท่ีบริษัทมีควำมเสีย่งจำกกำรด ำรงอตัรำส่วนหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นไม่เกิน 2.0:1 ในช่วงระยะเวลำ
ที่ผ่ำนมำ ขณะนีบ้ริษัทได้มีกำรบริหำรจดักำรหนีส้นิและสำมำรถลดอตัรำสว่นดงักลำ่วลง โดย ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 
2558  บริษัทมีอตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทำ่กบั 1.58:1 

* จ ำนวนรวมของหนีส้ินสทุธิ หมำยถึง หนีส้ินรวมตำมที่ปรำกฎในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวมที่ได้ตรวจสอบหรือสอบทำน
โดยผู้สอบบญัชีแล้ว โดยเป็นหนีส้ินรวมที่มีภำระดอกเบีย้ หรือตกอยู่ภำยใต้สว่นลด ซึ่งรวมถึงภำระผกูพนัทำงกำรเงินและสว่น
ของหนีส้ินที่อำจเกิดขึน้จำกกำรที่บริษัทเข้ำค ำ้ประกนั อำวลั หรือก่อภำระผกูพนัอื่นในลกัษณะเดียวกนัให้แก่บคุคลใด ๆ  หรือ
นิติบคุคลอื่นที่ไมใ่ช่บริษัทยอ่ยของบริษัท 

 
 ความเสี่ยงจากการเช่าเหมาโครงการยูนิลอฟท์ ศาลายา จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยูนิลอฟท์ 
(UNIPF) 

เนื่องจำกบริษัทเป็นผู้บริหำรและผู้ เช่ำเหมำโครงกำรยูนิลอฟท์ ศำลำยำ จำกกองทุนรวมอสงัหำริมทรัพย์ยู
นิลอฟท์ (UNIPF) โดยได้ท ำสญัญำเช่ำเหมำในรูปแบบของคำ่เช่ำคงที่จ ำนวน 43.50 ล้ำนบำทต่อปี ส ำหรับช่วงเวลำ 
3 ปีแรก (ระหวำ่งเดือนพฤศจิกำยน 2556 ถึง 2559) และกองทนุรวมมีสิทธิพิจำรณำขยำยระยะเวลำกำรเช่ำได้อีก 1 
ปี จึงมีควำมเสี่ยงในกรณีที่รำยได้ของโครงกำรคลำดเคลื่อนต ่ำกว่ำที่ประมำณกำรไว้ซึ่งจะท ำให้บริษัทมีภำระ
ค่ำใช้จ่ำยที่ต้องช ำระค่ำเช่ำเพื่อให้เป็นไปตำมสญัญำเช่ำเหมำ ทัง้นีบ้ริษัทได้ป้องกันควำมเสี่ยงจำกขำดทุนในกำร
จ่ำยค่ำเช่ำเหมำให้กับกองทุนรวมในอนำคตโดยฝ่ำยบริหำรได้มีกำรประเมินและตัง้ส ำรองกำรขำดทุนจำกกำร
รับประกันค่ำเช่ำจ ำนวน 45.30 ล้ำนบำทในปี 2556 ซึ่งเป็นระดบัที่เหมำะสมและได้รับควำมเห็นชอบจำกบริษัท
ผู้สอบบญัชีแล้ว  

 โดยในปี 2557 บริษัทได้ตัง้ส ำรองกำรขำดทนุเพิ่มเติม จ ำนวน  24.03  ล้ำนบำท จำกกำรท่ีมีอตัรำเข้ำพกัต ่ำ
กวำ่ที่ได้ประมำณกำรณ์ไว้ และในปี 2558บริษัทสำมำรถบริหำรโครงกำรให้มีผลด ำเนินงำนดีขึน้เมื่อเทียบกบัปี 2557 
และคำดวำ่ผลกำรด ำเนินงำนจะดีขึน้ตอ่เนื่อง จึงไมจ่ ำเป็นท่ีจะต้องเพิ่มกำรตัง้ส ำรองกำรขำดทนุ  
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3.5 ความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจภายหลังจากการซือ้กิจการเป็นผลส าเร็จ 

ความเสี่ยงจากลักษณะการด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่แตกต่างกันระหว่างบริษัท
และ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และ บมจ. แกรนด์ แอสเสท 

จำกกำรที่ธุรกิจหลกัของบริษัทคือ กำรเป็นผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ทัง้ในสว่นกำรพฒันำที่ดินและก่อสร้ำงที่
อยู่อำศยั แนวรำบและแนวสงูเพื่อขำย ในขณะที่ธุรกิจหลกัของบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตีแ้ละ บมจ. แกรนด์ แอสเสท 
คือ ธุรกิจลงทุนในอสังหำริมทรัพย์อันได้แก่ ธุรกิจอำคำรส ำนักงำนให้เช่ำและธุรกิจโรงแรมซึ่งเป็นประเภท
อสงัหำริมทรัพย์ที่มีลกัษณะและควำมเสี่ยงในกำรด ำเนินงำนที่แตกต่ำงกนัออกไป ท ำให้ผลกำรด ำเนินงำนโดยรวม
ของบริษัทภำยหลงัจำกกำรซือ้กิจกำรขึน้อยู่กับควำมผนัผวนทำงเศรษฐกิจ และควำมต้องกำรอสงัหำริมทรัพย์ใน
รูปแบบต่ำง ๆ ที่หลำกหลำย ตลอดจนควำมสำมำรถในกำรแข่งขนัของกลุ่มบริษัทกับผู้ประกอบกำรรำยอื่น ๆ ที่มี
ควำมเช่ียวชำญในประเภทธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์นัน้ ๆ  

อย่ำงไรก็ตำม ภำยหลงักำรเข้ำซือ้กิจกำรแล้วเสร็จ กลุ่มบริษัทมีแผนจะจัดโครงสร้ำงกำรบริหำรจัดกำร
ธุรกิจของกลุ่มบริษัทใหม่โดยก ำหนดให้บริษัทเป็นแกนน ำหลกัในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำยทัง้
โครงกำรแนวรำบและแนวสงู บมจ. วีรีเทลเป็นแกนหลกัในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ประเภทศนู ย์กำรค้ำ
และส ำนกังำนให้เช่ำ และ บมจ. แกรนด์ แอสเสทจะเป็นแกนน ำหลกัในกำรประกอบธุรกิจพฒันำและประกอบกิจกำร
โรงแรมส ำหรับโครงกำรท่ีด ำเนินกำรอยู่ในปัจจบุนัและโครงกำรใหมใ่นอนำคต ซึง่กำรจดักลุม่ธุรกิจอยำ่งชดัเจนจะท ำ
ให้แต่ละสำยธุรกิจของกลุ่มบริษัทมีกำรด ำเนินงำนต่อเนื่องกัน อีกทัง้เป็นกำรเพิ่มศักยภำพของทีมผู้บริหำรและ
พนกังำน และเป็นกำรมุ่งเน้นกำรด ำเนินธุรกิจที่ตนเองมีควำมช ำนำญและเป็นกำรใช้ศกัยภำพเชิงบวกของทกุองค์กร
ภำยใต้กลุม่บริษัท 
 

ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ 

ภำยหลงัจำกกำรรวมกิจกำรเป็นผลส ำเร็จ บริษัทจะมีบริษัทในเครือที่ประกอบธุรกิจโรงแรมระดบั 4-5 ดำว จึง
ท ำให้บริษัทอำจมีควำมเสี่ยงจำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ ได้แก่ ควำมเสี่ยงจำกควำมผนัผวนของรำยได้
และก ำไรจำกธุรกิจโรงแรมซึ่งอำจได้รับผลกระทบจำกสภำพกำรแขง่ขนัระหวำ่งผู้ประกอบกำรโรงแรมเพื่อช่วงชิงสว่น
แบ่งตลำด รวมถึงปัจจยัภำยนอกต่ำง ๆ ที่จะมีผลกระทบกบัทรัพย์สินและกำรด ำเนินงำนของธุรกิจโรงแรม เช่น ภยั
ธรรมชำติต่ำง ๆ กำรก่อกำรร้ำย หรือควำมไม่สงบทำงกำรเมือง ซึ่งเป็นปัจจัยที่ไม่สำมำรถคำดกำรณ์ลว่งหน้ำ โดย
เหตุกำรณ์เหล่ำนีห้ำกเกิดขึน้แล้วจะส่งผลให้จ ำนวนนกัท่องเที่ยวที่เดินทำงเข้ำมำในประเทศลดลงอย่ำงมำก และ
สง่ผลกระทบโดยตรงตอ่รำยได้ และก ำไรของธุรกิจโรงแรม 
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4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 4.1  ลักษณะส าคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

  4.1.1  ทรัพย์สินท่ีมีไว้เพ่ือขำย 
รำยละเอียดทรัพย์สินท่ีมีไว้เพ่ือขำยของบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 มีดงันี ้

ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

แบรนด์ "เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช"             
1 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีช รัตนำธิเบศร์ บ้ำนเดี่ยว และที่ดินเปลำ่      

ตัง้อยูบ่น ถ. รัตนำธิเบศร์ 
อ.เมือง จ. นนทบรีุ 

                   40.45                   612.21  1,083.00  39.06    

2 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ เลคไซด์  รังสิต บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่นถ.
รังสิต-ปทมุธำนี อ.เมือง จ.
ปทมุธำนี        

                   10.51                   170.35  550.00  71.91   ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำรเพอร์เฟค เพลส -
รังสิต 2  

3 เบลลำ่ เดล มอนเต้ เขำใหญ่ บ้ำนเดี่ยว   ตัง้อยูบ่ริเวณ
เขำใหญ่ อ.ปำกชอ่ง จ.
นครรำชสีมำ        

                 174.71                   408.65        

4 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ  รำมค ำแหง - สวุรรณภมิู บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.
รำมค ำแหง เขตมีนบรีุ 
กรุงเทพฯ 

                     2.12                     48.66  50.00  33.08    

5 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ 2 รำมค ำแหง - สวุวรณภมิู บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รำมค ำแหง เขตมีนบรีุ 
กรุงเทพฯ 
 

                   63.98                   318.70  189.75  -      
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

แบรนด์ "เพอร์เฟค เพลส"             
6 เพอร์เฟค เพลส รัตนธิเบศร์ 1- 2  รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.

รัตนำธิเบศร์ อ.เมือง จ. 
นนทบรีุ 

                   26.17                     93.21                         -    -     ที่ดิน 4.8 ไร่ติดภำระ
จ ำนองวงเงิน LG 180 ล้ำน
บำทร่วมกบัที่ดินรอกำร
พฒันำล ำดบัที่ 2,     

7 เพอร์เฟค เพลส รัตนธิเบศร์ 3  รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว    ตัง้อยูบ่น ถ.
รัตนำธิเบศร์ อ.เมือง จ. 
นนทบรีุ 

                   41.01                   304.95  530.00  203.25    

8 เพอร์เฟค เพลส 2 - 3 รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รำชพฤกษ์ อ.เมือง จ.
นนทบรีุ 

                     1.70                     56.65                         -    -     ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำรเพอร์เฟค เพลส 4-
รำชพฤกษ์ และ เพอร์เฟค
เพลส เอ็กคลซูีฟโซน - รำช
พฤกษ์  

9 เพอร์เฟค เพลส 4 - รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รำชพฤกษ์ อ.เมือง จ.
นนทบรีุ 

                   27.03                   320.65  1,350.00  71.79   ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำรเพอร์เฟค เพลส 2-
3-รำชพฤกษ์ และ เพอร์เฟค
เพลส เอ็กคลซูีฟโซน - รำช
พฤกษ์  

10 เพอร์เฟค เพลส เอ๊กคลซูีฟ โซน - รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รำชพฤกษ์ อ.เมือง จ.
นนทบรีุ 

                     0.66                     17.11       ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำรเพอร์เฟค เพลส 2-
3 และ 4 - รำชพฤกษ์  
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

11 เพอร์เฟค เพลส 2-3 รำมค ำแหง -สวุรรณภมิู บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รำมค ำแหง เขตมีนบรีุ 
กรุงเทพฯ 

                   76.16                   636.23  800.00  -     ที่ดิน 70.22 ไร่ติดจ ำนอง
เงินกู้ โครงกำร  

12 เพอร์เฟค เพลส รังสิต บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รังสิต-ปทมุธำนี อ.เมือง จ.
ปทมุธำนี 

                     2.03                     37.59        

13 เพอร์เฟค เพลส   รังสิต  2 บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
รังสิต-ปทมุธำนี อ.เมือง จ.
ปทมุธำนี 

                   17.91                   180.42  -    90.66   ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำรเพอร์เฟค 
มำสเตอร์พีซ เลคไซด์  
รังสิต  

14 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.
แจ้งวฒันะ อ.ปำกเกร็ด จ. 
นนทบรีุ 

                   15.54                   258.39  520.00  -      

15 เพอร์เฟค เพลส / เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ  กรุงเทพกรีฑำ บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่นถ.
เลียบวงแหวนกำญจนำ
พิเศษ แขวงคลองสองต้น
นุ่น เขตลำดกระบงั จ. 
กรุงเทพ 

                 209.81                1,164.22  2,400.00  795.84    

16 เพอร์เฟคเพลส  พฒันำกำร -ศรีนครินทร์ บ้ำนเดี่ยว  ตัง้อยูบ่นถนน
ออ่นนชุ 80 แขวงประเวศ 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

                     3.61                   117.52       ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำร เดอะ เมทโทร 
พฒันำกำร ศรีนครินทร์  

17 เพอร์เฟค เพลส วงแหวน รำมค ำแหง บ้ำนเดี่ยว ถ.รำมค ำแหง   
เขตสะพำนสงู กรุงเทพฯ 

                   62.91                   214.03        
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

18 เพอร์เฟค เพลส  รำมอินทรำ วงแหวน  บ้ำนเดี่ยว ถ.เลียบวง
แหวนกำญจนำภิเษก เขต
สำยไหม กรุงเทพฯ 
 

                     9.02                     54.97        

แบรนด์ "เพอร์เฟค พาร์ค" (Rebrand มาจาก "มณีรินทร์")           
19 มณีรินทร์ เลค & พำร์ค ติวำนนท์ - วงแหวน บ้ำนเดี่ยวและทีด่ินเปลำ่            

ตัง้อยูบ่น ถ.สะพำน
นนทบรีุ-บำงบวัทอง อ.
เมือง จ.ปทมุธำนี 

                     7.53                     98.83                         -    -      

20 เพอร์เฟค พำร์ค พระรำม 5 -บำงใหญ่ บ้ำนเดี่ยวและบ้ำนแฝด      
ตัง้อยูบ่น ถ.ประชำอทุิศ 
อ.บำงใหญ่ จ.นนทบรีุ 
 

                   72.51                   520.56  1,050.00  94.66    

21 เพอร์เฟค พำร์ค รังสิต บ้ำนเดี่ยว           ตัง้อยู่
บน ถ.รังสิต-ปทมุ อ.เมือง 
จ.ปทมุธำนี 
 

                     0.90  18.76       

22 เพอร์เฟค พำร์ค รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว        ตัง้อยูบ่น 
ถ.รำชพฤกษ์ อ.เมือง จ.
นนทบรีุ 
 

                   19.97                   209.39    114.39   ติดภำระจ ำนองร่วมกบั
โครงกำรเพอร์เฟค เพลส 2-
3 และ 4  รำชพฤกษ์ และ 
เพอร์เฟคเพลส เอ็กคลซูีฟ
โซน - รำชพฤกษ์  
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

แบรนด์ "เมโทร พาร์ค" และ "เมโทร สกาย" 
          

23.1 เมโทร พำร์ค สำทร เฟส 1 และ 3 (Low - rise 
Condominium) 

คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ถ.
กลัปพฤกษ์ เขตภำษีเจริญ 
กรุงเทพฯ   

                     1.44   
 

                       -    -      

23.2 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3 (Low - rise Condominium)  ** คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ถ.
กลัปพฤกษ์ เขตภาษีเจริญ 
กรุงเทพฯ   

           17,462.96              547.61             370.00              93.31   ติดภาระจ านองในส่วน
อาคารชดุ  

24 เดอะ สกำย สขุมุวิท  ** คอนโดมิเนียม             
ตัง้อยู่บน ถ.สขุมุวิท เขต
พระโขนง กรุงเทพฯ 

           21,828.00                1,877.72  1,210.00  437.52    

25 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน 
คอนโดมิเนีย ตัง้อยู่บน ถ.
สทุธิสำรวินิจฉยั เขตพญำ
ไท(บำงซื่อ) กรุงเทพฯ 

                   10.05                   555.85  1701.43 217.02   

26 เบลลำ่ คอสต้ำ คอนโดมิเนียมตัง้อยู่บน ต.
ปำกน ำ้ปรำณ อ.ปรำณบรีุ 
จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 

                   11.78                   921.09        

27 เมโทร สกำย ประชำชื่น คอนโดมิเนีย ตัง้อยู่บน ถ.
ประชำช่ืน เขตบำงซื่อ 
กรุงเทพฯ 

                     7.58                   797.62  1,861.00  282.90    

28 เมโทร ริเวอร์ ฟร้อนท์ คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ถ. 
รัตนำธิเบศร์    อ.เมือง จ. 
นนทบรีุ 

                     7.59                   419.30        
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

29 เมโทร ลกัซ์ พระรำม 4 คอนโดมิเนียม  ตัง้อยูบ่น 
ถ.พระรำม 4  เขต
คลองเตย กรุงเทพฯ 

                     4.19                   834.71  663.91  478.06    

แบรนด์ "เดอะวิลล่า" ,"โมดิ วิลล่า"และ เดอะ เมทโทร           
30 เดอะวิลลำ่ รัตนำธิเบศร์ - รำชพฤกษ์ ทำว์นเฮ้ำส์  ตัง้อยูบ่น ถ.

รัตนำธิเบศร์ อ.ปำกเกร็ด 
จ.นนทบรีุ 

                     1.93                     20.53                         -    -      

31 เดอะเมทโทร รำมค ำแหง ทำว์นเฮ้ำส์        ตัง้อยูบ่น 
ถ.รำมค ำแหง  เขตสะพำน
สงู กรุงเทพฯ 

                     4.29                   193.40  410.00  -      

32 เดอะเมทโทร พฒันำกำร -ศรีนครินทร์ ทำว์นเฮ้ำส์   ตัง้อยูบ่น
ถนนออ่นนชุ 80 แขวง
ประเวศ เขตประเวศ 
กรุงเทพฯ 

                     2.20                     71.45  710.00  -      

33 เดอะเมทโทร รัตนำธิเบศร์ ทำว์นเฮ้ำส์   ตัง้อยูบ่น ถ.
รัตนำธิเบศร์ อ.ปำกเกร็ด 
จ.นนทบรีุ 

                   14.95                   469.87  533.69  237.17    

34 โมดิ วิลลำ่  ชยัพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด อ. 
บำงบวัทอง จ. นนทบรีุ 

                   13.11                   207.97  477.58  87.80    

35 โมดิ วิลลำ่ ทำวน์โฮม ชยัพฤกษ์ ทำวน์เฮ้ำส์ อ. บำงบวัทอง 
จ. นนทบรีุ 

                     8.10                   131.90    64.35   จ ำนองร่วมกบัโครงกำร 
โมดิ วิลลำ่ ชยัพฤกษ์  
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

โครงการภายใต้ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด           

แบรนด์ "เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช"             
36 เพอร์เฟค มำสเตอร์พีซ (1-3)สขุมุวิท 77 -สวุรรณภมิู  บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.

ออ่นนชุ-ลำดกระบงั อ.
บำงพลี จ.สมทุรปรำกำร 

                   29.40                   555.85  560.00  184.82  ที่ดิน 23.1ไร่ ติดจ ำนอง
เงินกู้ โครงกำร    

แบรนด์ "เพอร์เฟค เพลส"             
37 เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77 -สวุรรณภมิู  บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.

ออ่นนชุ-ลำดกระบงั อ.
บำงพลี จ.สมทุรปรำกำร 

                   58.00                   599.89  625.00  242.42  ที่ดิน 34.7 ไร่ ติดจ ำนอง
เงินกู้ โครงกำร    

แบรนด์ "เพอร์เฟค พาร์ค"              
38 เพอร์เฟค พำร์ค ร่มเกล้ำ บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.ร่ม

เกล้ำ เขตมีนบรีุ 
กรุงเทพมหำนคร 

                   27.17                   578.77  457.77  255.26  ที่ดิน 23.3 ไร่ ติดจ ำนอง
เงินกู้ โครงกำร 

แบรนด์ "เดอะวิลล่า" และ "โมดิ วิลล่า"             
39 เดอะวิลลำ่ ทำวน์โฮม ลำดกระบงั ทำว์นเฮ้ำส์ ตัง้อยูบ่น ต.

คลองหลวงแพง่ อ.เมือง
ฉะเชิงเทรำ จ.ฉะเชิงเทรำ 

                   18.69                   174.22        

40 โมดิวิลลำ่ ป่ินเกล้ำ วงแหวน ทำว์นเฮ้ำส์ บ้ำนเดี่ยว 
บ้ำนแฝด ตัง้อยูบ่น ต.
ศำลำกลำง อ.บำงกรวย 
จ.นนทบรีุ 

                   13.17                   213.56  530.00  -      
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

41 โมดิวิลลำ่ บำงนำ บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ตัง้อยู่
บน ต.บำงเสำธง อ.บำง
พลี จ.สมทุรปรำกำร 

                   14.83                   153.16  329.96  92.47    

42 โมดิวิลลำ่(ทำวน์โฮม) - บำงนำ ทำว์นเฮ้ำส์ ตัง้อยูบ่น ต.
บำงเสำธง อ.บำงพลี จ.
สมทุรปรำกำร 

                   20.55                   210.45  422.04  90.09    

43 โฒดิวิลลำ่ ทำวน์โฮม เพชรเกษม 69 ทำว์นเฮ้ำส์ ตัง้อยูบ่น 
แขวงหนองแขม เขตหนอง
แขม กรุงเทพมหำนคร 

                   15.54                   285.15  383.00  149.05    

โครงการภายใต้ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด           
44 เมโทร ลกัซ์ รัชดำ คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ถ.

รัชดำภิเษก กรุงเทพฯ 
                     7.18                   555.97  1,665.00  259.10    

45 Uniloft เชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ต.
สเุทพ อ.เมือง จ.เชียงใหม่ 

                     7.37                   451.67  198.61  152.92    

46 I Condo งำมวงศ์วำน** คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ถ.
ดวงมณี จ.นนทบรีุ 

                109.96                       3.50        

47 I Condo สขุำภิบำล 2** คอนโดมิเนียม ตัง้อยุ่บน ถ.
สขุำภิบำล เขตบงึกุ่ม 
กรุงเทพฯ 

                  47.84                       0.96        

48 I Condo สขุมุวิท 105** คอนโดมิเนียม ตัง้อยู่บน ถ.
สขุมุวิท (ซ.ลำซำล) 
กรุงเทพฯ 

           11,708.66                   385.46  775.10        
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

49 I Condo  campus ศำลำยำ  คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น 
อ.ศำลำยำ จ.นครปฐม 

                     9.85                   655.02  370.27  -      

50 I Condo ศำลำยำ** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น 
อ.ศำลำยำ จ.นครปฐม 

             4,552.78                   148.24  305.00  -      

51 I Condo สขุมุวิท 103** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น 
แขวงบำงจำก เขตพระ
โขนง กรุงเทพฯ 

                224.22                       7.06                         -    -      

52 I Condo งำมวงศ์วำน 2** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น 
ถ.ดวงมณี จ.นนทบรีุ 

             3,272.72                   123.91  194.20  -      

53 I Condo เพชรเกษม 39** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น 
ซ.เพชรเกษม 39 แขวง
บำงหว้ำ เขตภำษีเจริญ 
กรุงเทพฯ 

                772.56                     32.45  218.00  -      

54 เมโทร ลกัซ์ เกษตร คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น 
เขตบำงเขน กรุงเทพฯ 

                     6.63                   475.11  772.00  160.00    

55 เพอร์เฟค พำร์ค บำงนำ บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยุบ่น ต.
บำงเสำธง อ.บำงพลี จ.
สมทุรปรำกำร 

                   21.21                   152.66  324.43  96.86    

56 เมโทร บิซ ทำวน์ บำงนำ อำคำรพำณิชย์ ตัง้อยุบ่น 
ต.บำงเสำธง อ.บำงพลี จ.
สมทุรปรำกำร 

                   11.12                   108.98  170.09  35.47    
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

โครงการภายใต้ บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด           
57 โมดิ วิลลำ่ บำงบวัทอง ทำว์นเฮ้ำส์, บ้ำนเดี่ยว, 

บ้ำนแฝด ตัง้อยูบ่น ต.บำง
บวัทอง อ.บำงบวัทอง 
นนทบรีุ 

                   11.73                   166.17  475.00  -    

  
58 เพอร์เฟค พำร์ค บำงบวัทอง บ้ำนเดี่ยว,บ้ำนแฝด ตัง้อยู่

บน ต.บำงบวัทอง อ.บำง
บวัทอง นนทบรีุ 

                   12.77                   230.36  726.00  -      

59 โมดิ วิลลำ่ ลำดกระบงั-สวุรรณภมิู บ้ำนเดี่ยว,บ้ำนแฝด ตัง้อยู่
บน ต.คลองหลวงแพง่ อ.
เมืองฉะเชิงเทรำ จ.
ฉะเชิงเทรำ 

                   10.28                   104.15        

60 เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่ บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ต.สนั
ผีเสือ้ อ.เมืองเชียงใหม ่จ.
เชียงใหม่ 

                   30.81                   275.35  450.97  111.50  

  
61 เพอร์เฟค พำร์ค - ชยัพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ต.

บำงบวัทอง อ.บำงบวัทอง 
นนทบรีุ 

                   30.86                   151.49  87.31  -      
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชี 
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้คง

ค้าง 
หมำยเหต ุ

 
โครงการภายใต้ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน)         

62 ไฮด์ สขุมุวิท** คอนโดมิเนียม สขุมุวิท
ซอย 13  กรุงเทพ 

             3,115.36                   372.27      

  
63 ไฮด์ สขุมุวิท ซอย 11 คอนโดมิเนียม สขุมุวิท

ซอย 11  กรุงเทพ 
                     2.40                1,222.71  1,534.00  610.00  

  

โครงการอื่น ๆ             
64 โครงกำรอ่ืน ๆ                      40.57                   353.89                         -    -      

                

รวม (ยกเว้นอาคารชุดที่แสดงพืน้ที่คงเหลือเป็นตารางเมตร)            1,373.58        18,160.33          24,961.81  5,321.90    

รวม (อาคารชุดเฉพาะทีแ่สดงพ้ืนที่คงเหลือเป็นตารางเมตร) **            63,095.06             3,499.18            3,072.30  530.83    

  รวมทัง้หมด           21,659.51  
    

หมำยเหต ุ
**โครงกำรเมโทร พำร์ค สำทร เฟส 3,  เดอะสกำย สขุมุวิท,  i Condo งำมวงศ์วำน,  i Condoสขุำภิบำล2,  i Condoสขุมุวิท 105 , I Condo ศำลำยำ,  i Condo สขุมุวิท 103, I Condo งำม
วงศ์วำน 2,  i Condo เพชรเกษม 39     และ ไฮด์ (สขุมุวิท 13) พืน้ท่ีคงเหลอื มีหนว่ยเป็น "ตำรำงเมตร" 
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4.1.2  ท่ีดินรอกำรพฒันำ 
รำยละเอียดท่ีดินรอกำรพฒันำของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม  2558 มีดงันี ้  

 

ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
 พืน้ที่
คงเหลือ 
(ไร่)  

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล
ขาดทุนจาก
การลดมูลค่า 

ราคา
ประเมิน 

ประเมิน
โคย 

วันที่
ประเมิน
ราคา 

วิธีประ 
เมิน 

วงเงนิ
จ านอง 

เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมำยเหต ุ

1 บริเวณรำมค ำแหง ถ.รำมค ำแหง เขตมีนบรีุ 
และเขตลำดกระบงั 
กรุงเทพฯ 

9.24 41.43 - 53.69 D กนัยำยน 
2557 

B - - 

  
2 บริเวณรัตนำธิเบศร์ ซ.ทำ่อิฐ ถ.รัตนำธิเบศร์ อ.

เมือง จ.นนทบรีุ 
40.40 391.54 (22.85) 407.46 D/F ก.ย. 57 / 

ต.ค.57 
B 284.00 84.00  ที่ดิน 8.25 ไร่ติด

ภำระจ ำนองหนงัสือ
ค ำ้ประกนั และที่ดิน 
2.52 ไร่ ติดจ ำนอง
เจ้ำของที่ดิน  

3 บริเวณแจ้งวฒันะ ถ.สำยสะพำน-บำงบวัทอง 
345 อ.ปำกเกร็ด จ.นนทบรีุ 

628.73 1,483.38 - 1,791.00 B / A ธ.ค. 56 / 
ม.ค.55 

B - - 

  
4 บริเวณเคหะร่มเกล้ำ ถ.ร่มเกล้ำ แขวงลำดกระบงั 

เขตลำดกระบงั กรุงเทพฯ 
55.68 239.74 - 246.00 D กนัยำยน 

2557 
B - - 

  
5 บริเวณรำมอินทรำ แขวงคลองกุ่ม เขตบำงกะปิ 

จ.กรุงเทพฯ 
15.04 360.54 - 409.66 C พฤศจิกำยน 

2555 
A - - 

  
6 บริเวณกรุงเทพกรีฑำ ถ.รำมค ำแหง แขวงประเวศ 

เขตประเวศ และ แขวง
ลำดกระบงั เขตลำดกระบงั 
กรุงเทพฯ 

126.59 365.59 - 506.07 A ธันวำคม 
2556 

B - -  ที่ดิน 90.7 ไร่ติด
จ ำนองร่วมกบัเงินกู้
โครงกำร  



  บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

 

 - 80 - 

ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
 พืน้ที่
คงเหลือ 
(ไร่)  

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล
ขาดทุนจาก
การลดมูลค่า 

ราคา
ประเมิน 

ประเมิน
โคย 

วันที่
ประเมิน
ราคา 

วิธีประ 
เมิน 

วงเงนิ
จ านอง 

เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมำยเหต ุ

7 บริเวณรำชพฤกษ์ ถ.รำชพฤกษ์ อ.เมือง จ.
นนทบรีุ 

17.93 54.62 - 91.64 F ตุลาคม 
2557 

C - 

 

 ที่ดิน 4.12 ไร่จด
จ ำนองเพ่ือค ำ้
ประกนัเงินกู้
โครงกำร  

8 รำมอินทรำ วงแหวน ( 
ฝ่ังคลองตะวนัตก) 

เขตมีนบรีุ กรุงเทพฯ 201.39 772.81  N/A     

 
  

9 บริเวรรังสิต - ปทมุธำนี ต.สวนพริกไทย อ.เมือง
ปทมุธำนี(เชียงรำก) จ.
ปทมุธำนี 

122.09 284.47 (34.70) 285.90 D กันยายน 
2557 

B  

 
  

10 บริเวณถนนก่ิงแก้ว - 
ออ่นนชุ 

ตัง้อยูบ่น ถ.ก่ิงแก้ว ต.รำชำ
เทวะ อ.บำงพลี จ.
สมทุรปรำกำร 

23.62 94.48       

 
  

โครงการภายใต้ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 
         

  
11 บริเวณถนน ร่มเกล้ำ ตัง้อยูบ่น ถ.ร่มเกล้ำ เขตมีน

บรีุ กรุงเทพมหำนคร 
193.25 598.96 - 639.78 A กุมภาพันธ์ 

2553 
B 382.89 90.66  ที่ดิน 49.9ไร่ ติด

จ ำนองตัว๋สญัญำใช้
เงิน,  ที่ดิน 39.9 ไร่
ติดจ ำนอง ธ.
กรุงไทย ร่วมกบั
เงินกู้ โครงกำร 

12 บริเวณถนนออ่นนชุ ตัง้อยูบ่น ถ.ออ่นนชุ-
ลำดกระบงั อ.บำงพลี จ.
สมทุรปรำกำร 

81.58 360.20  370.96 D กันยายน 
2557 

A 91.62 91.62  ที่ดิน 32.72ไร่ ติด
จ ำนองตัว๋สญัญำใช้
เงิน 
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
 พืน้ที่
คงเหลือ 
(ไร่)  

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล
ขาดทุนจาก
การลดมูลค่า 

ราคา
ประเมิน 

ประเมิน
โคย 

วันที่
ประเมิน
ราคา 

วิธีประ 
เมิน 

วงเงนิ
จ านอง 

เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมำยเหต ุ

โครงการภายใต้ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด            
13 บริเวณ 

มหำวิทยำลยัอสัสมัชญั 
บำงนำ 

ตัง้อยุบ่น ต.บำงเสำธง อ.
บำงพลี จ.สมทุรปรำกำร 

21.21 141.68  156.93 D พฤศจิกำยน 
2557 

C 45.48 45.48 

  
14 บริเวณงำมวงศ์วำน ตัง้อยูบ่น ถ.ดวงมณี จ.

นนทบรีุ 
4.69 76.96  80.72 A ตลุำคม 

2554 
B   

  
15 บริเวณ จรัลสนิทวงศ์-ทำ่

พระ 
ตัง้อยูบ่น ซ.จรัญสนิทวงศ์ 
9/1 

0.15 40.47        

  

โครงการภายใต้ บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด            

16 ที่ดินบริเวณ เชียงใหม ่
ตัง้อยูบ่น ต.แมริ่ม อ.แมริ่ม 
จ.เชียงใหม่ 

243.46 333.88  N / A      
  

บริเวณอื่น ๆ   18.00 255.13 (9.50)     - -   

รวมบริษัทและบริษัทย่อย  1,803.02 5,895.88 (67.05)     803.99 311.76  
วิธีการประเมิน 
ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระซึง่ได้ปรับรำคำประเมินให้เป็นปัจจบุนัโดยกำรน ำมลูคำ่ของทรัพย์สิน ณ วนัที่ประเมิน บวกคำ่ที่ดิน คำ่พฒันำ คำ่ก่อสร้ำง ที่เพ่ิมขึน้ในระหวำ่งงวด และหกัออกด้วยต้นทุนขำยที่รับรู้ในระหวำ่งงวด 

A วิธีมลูคำ่คงเหลือ 
B วิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลำด/ วิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด 
C สมมติฐำนกำรพฒันำ 

รหสั ชื่อบริษัทประเมิน 
A บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ำกดั D บริษัท เอส.แอล สแตนดำร์ด แอพไพรซลั จ ำกดั 
B บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกดั E บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชำร์เตอร์ จ ำกดั 
C บริษัท แอดวำนซ์  แอพไพรซลั จ ำกดั F บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ำกดั 
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4.1.3  ท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์ สทุธิ ประกอบด้วย   
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ มูลค่าทางบัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

อำคำรส ำนกังำนและสโมสร โครงกำรตำ่ง ๆ                           45.13  เป็นเจ้ำของ 

ไมมี่ / สโมสรเพื่อ
ให้บริกำรลกูค้ำ
ในโครงกำร 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้สโมสร ส ำนกังำนใหญ่และโครงกำรตำ่ง ๆ                           59.04  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

เคร่ืองมือและอปุกรณ์ โครงกำรตำ่ง ๆ                           95.61  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
 ยำนพำหนะ  ส ำนกังำนใหญ่และโครงกำรตำ่ง ๆ                           15.58  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
 งำนระหวำ่งก่อสร้ำง  โครงกำรตำ่ง ๆ                              1.17  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
 สินทรัพย์อ่ืน ๆ  โครงกำรตำ่ง ๆ                              4.26  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

 รวม  
                   220.79      

 

  
ธุรกิจโรงแรมและอาคารส านักงานในประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ มูลค่าทางบัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

1.   ที่ดิน     

-    โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ 
สขุมุวิท 

ถ.สขุมุวิท หำ่งจำกถนนอโศกมนตรี
ไปทำงทิศตะวนัตกประมำณ 220 
เมตร เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 

70.07 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

-    โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ 
สขุมุวิท 

ซอยสขุมุวิท 13 กรุงเทพมหำนคร 551.90 เป็นเจ้ำของ ค ำ้ประกนัเงินกู้
ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน รีสอร์ท 
แอนด์ สปำ 

ถนนเพชรเกษมหลกักิโลเมตรที่ 
206-207 อ.ชะอ ำ จ.เพชรบรีุ 

174.40 เป็นเจ้ำของ ค ำ้ประกนัเงินกู้
ของบริษัทฯ 

รวมที่ดิน  796.37   

2.   ส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคาร
และอุปกรณ์ 

    

2.1 สว่นปรับปรุงที่ดิน  17.25 เป็นเจ้ำของ ค ำ้ประกนัเงินกู้
ของบริษัทฯ 

2.2  อำคำร     

ร้ำนค้ำในโครงกำรศนูย์กำรค้ำพำลำ
เดี่ยม เวิลด์ ช้อปปิง้ 

ถ.รำชปรำรภ แขวงมกักะสนั เขต
รำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 

1.95 เป็นเจ้ำของ  

-     โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ 
สขุมุวิท 

ถ.สขุมุวิท หำ่งจำกถนนอโศกมนตรี
ไปทำงทิศตะวนัตกประมำณ 220 
เมตร เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 

292.98 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

-     โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน รีสอร์ท 
แอนด์ สปำ 

ถนนเพชรเกษมหลกักิโลเมตรที่ 
206-207 อ.ชะอ ำ จ.เพชรบรีุ 

1,581.51 เป็นเจ้ำของ ค ำ้ประกนัเงินกู้
ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน   ปรำณ
บรีุ วิลลำ่ 

ถนนเลียบชำยหำดปรำณบรีุปำกน ำ้
ปรำณ ประจวบคีรีขนัธ์ 

28.93 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
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ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ มูลค่าทางบัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

2.3 สว่นปรับปรุงอำคำร     

-     โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ 
สขุมุวิท 

ถ.สขุมุวิท หำ่งจำกถนนอโศกมนตรี
ไปทำงทิศตะวนัตกประมำณ 220 
เมตร เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 

53.63 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

-     โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน รีสอร์ท 
แอนด์ สปำ 

ถนนเพชรเกษมหลกักิโลเมตรที่ 
206-207 อ.ชะอ ำ จ.เพชรบรีุ 

12.51 เป็นเจ้ำของ ค ำ้ประกนัเงินกู้
ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมเชอรำตนั หวัหิน   ปรำณ
บรีุ วิลลำ่ 

ถนนเลียบชำยหำดปรำณบรีุปำกน ำ้
ปรำณ ประจวบคีรีขนัธ์ 

27.86 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

2.4  สว่นปรับปรุงส ำนกังำน ส ำนกังำนใหญ่ 1.82 เป็นเจ้ำของ  

2.5  อปุกรณ์และเคร่ืองตกแตง่ โครงกำรตำ่งๆ 104.38 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

2.6  งำนระหวำ่งก่อสร้ำง โครงกำรตำ่งๆ 1,056.06 เป็นเจ้ำของ ค ำ้ประกนัเงินกู้
ของบริษัทฯ 

2.7 อปุกรณ์ส ำนกังำนและ เคร่ืองใช้
ในกำรด ำเนินงำน 

โครงกำรตำ่งๆ 139.48 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

2.8  ยำนพำหนะ โครงกำรตำ่งๆ 12.49 เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

2.9 อ่ืนๆ โครงกำรตำ่งๆ 35.86   

รวมส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคาร
และอุปกรณ์ 

 3,366.71   

รวม  4,163.08   
 

 
ธุรกิจโรงแรมในต่างประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน 
ที่ตัง้ 

 มูลค่าทางบัญชีสุทธิ  
ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

    (ล้านเยน)     

ที่ดิน ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 148.95  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

อำคำรโรงแรม ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 1,570.92  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

สว่นปรับปรุงอำคำรโรงแรม ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 768.49  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 837.84  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
 ยำนพำหนะ  ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 86.65  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
 งำนระหวำ่งก่อสร้ำง  ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น -    เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 
 สินทรัพย์อ่ืน ๆ  ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 99.05  เป็นเจ้ำของ ไมมี่ 

 รวม                     3,511.90      
  คิดเป็นเงนิไทยบาท มีมูลค่า                  1,052.18  ล้านบาท   

รวม ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธันวาคม 2558                  5,436.05  ล้านบาท   
 

หมายเหตุ   อัตราแลกเปล่ียนถัวเฉล่ีย ณ วันท าการสุดท้าย 30 ธันวาคม 2558 : 100 เยน เท่ากับ 29.9604 บาท 
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4.1.4  อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 
  ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม  2558 
 

โครงการ ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ 
ไร่-งาน-ตร.วา) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

โครงกำร Bangkok 
Midtown ฝ่ังตะวนัออก
(ถนนรัชดำภิเษก ใกล้
ศนูย์วฒันธรรม) 

พืน้ที่เชิงพำณิชย์และ
อำคำรส ำนกังำน 

7-3-62* 
บริษัทเซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ำกดั มีสิทธิ
กำรเชำ่ที่ดินเชำ่ 30ปี (ระยะเวลำเชำ่คงเหลือ

ประมำณ 21 ปี) 258.62  

1-0-7 บริษัท เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ำกดั 
 

โครงกำร Bangkok 
Midtown ฝ่ังตะวนัตก
(ถนนรัชดำภิเษก ใกล้
ศนูย์วฒันธรรม) 

ศนูย์กำรค้ำและพืน้ที่เชิง
พำณิชย์ พืน้ที่ก่อสร้ำง

ประมำณ 150,000  ตร.ม. 
(อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง) 

13-2-36 
บริษัทเซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ำกดั มีสิทธิ
กำรเชำ่ที่ดินเชำ่ 30ปี (ระยะเวลำเชำ่คงเหลือ

ประมำณ 29 ปี) 
638.26 

 

โครงกำร Metro West 
Town(ถนนสำทร-
กลัปพฤกษ์) 

พืน้ที่เชิงพำณิชย์  พืน้ที่
ก่อสร้ำงประมำณ 15,000 
ตร.ม.(อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำง) 

6-0-59 
บริษัท วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน)มีสิทธิกำรเชำ่ที่ดิน 30
ปี (ระยะเวลำเชำ่คงเหลือประมำณ 29 ปี 3 เดือน) 656.85  

5-0-75 บริษัท วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) 
 

โครงกำร Metro East 
Town (ถนนสขุมุวิท 

77) 

พืน้ที่เชิงพำณิชย์  (อยู่
ระหวำ่งออกแบบก่อสร้ำง) 

16-2-29 
บริษัท วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) มีสิทธิกำรเชำ่ที่ดิน 30 
ปีจำกบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ำกดั (ระยะเวลำ

คงเหลือประมำณ 28 ปี 8 เดือน) 
348.44 

ค ำ้ประกนัวงเงินกู้  
223 ล้ำนบำท กบั
ธนำคำรพำณิชย์

แหง่หนึ่ง 

อำคำรโรงแรมเดอะเว
สทินแกรนด์ สขุมุวิท 
(เฉพำะสว่นห้ำงโรบิน

สนั) 

กำรโรงแรม ให้เชำ่สถำน
ประกอบกำรศนูย์กำรค้ำ 

5-0-15 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
จ ำกดั (มหำชน) มีสิทธิกำรเชำ่ที่ดิน 30 ปี (ระยะเวลำ

เชำ่คงเหลือประมำณ 6 ปี 3 เดือน) 
46.35 

 

  
0-0-40.70 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
จ ำกดั (มหำชน)   

อำคำรส ำนกังำนแป
ซิฟิค I&II 

อำคำรส ำนกังำน 19 ชัน้
และ 30 ชัน้ ให้เชำ่ 

3-3-83.2 
บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั มีสิทธิ
กำรเชำ่ที่ดิน 30 ปี (ระยะเวลำเชำ่คงเหลือประมำณ 3 

ปี 3 เดือน) 
338.35 

 

      

   
รวม 2,286.87 

  
หมำยเหต ุ  * ผู้ให้เช่ำอยูร่ะหว่ำงกำรฟ้องร้องขอคืนท่ีดนิชนำดพืน้ท่ี 82 ตำรำงวำ จำกกำรทำงพิเศษแหง่ประเทศไทยและกำรรถไฟฟ้ำขนสง่มวลชนแหง่
ประเทศไทย 

1) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้น ร้อยละ 94.97 ในบริษัท วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) 
                  2) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ำกดั 

                  3) บริษัท วีรีเทล จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เซน็เตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ำกดั 

                  4) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) ถือหุ้น ร้อยละ 89.67  ในบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

5) บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั ถือหุ้น ร้อยละ 41  ในบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน)                                  
และถือหุ้นร้อยละ 100  ในบริษัท แปซฟิิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 
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 4.1.5  สิทธิกำรเช่ำ                

รำยละเอียดสทิธิกำรเชำ่ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี  31 ธนัวำคม 2558  มีดงันี ้   

บริษัท 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บริษัท 
ผู้ให้เชำ่: บคุคลธรรมดำ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 สงิหำคม 2539 ถึง 1 สงิหำคม 2569 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 2-3-42 บริเวณต ำบลสำมเสนนอกฝ่ังเหนือ อ ำเภอบำงซื่อ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
คิดอตัรำคำ่เชำ่เป็นรำยเดือน เป็นระยะเวลำ 30 ปี โดยมกีำรปรับอตัรำคำ่เชำ่ขึน้ทกุ 
ๆ 10 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  33.61  ล้ำนบำท 

หมำยเหต ุ บริษัทได้จดทะเบียนให้เชำ่ชว่งสิทธิกำรเชำ่ดงักลำ่วเม่ือวนัที่ 25 พฤศจิกำยน 2540 กบับริษัทสองแหง่ 

 

บมจ. วีรีเทล 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บมจ. วีรีเทล 
ผู้ให้เชำ่: ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 เมษำยน 2558 ถึง 31 มีนำคม 2588 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 5-1-22 บริเวณต ำบลบบำงหว้ำ อ ำเภอภำษีเจริญ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
คิดอตัรำคำ่เชำ่เป็นรำยเดือน เป็นระยะเวลำ 30 ปี โดยมกีำรปรับอตัรำคำ่เชำ่ขึน้ทกุ 
ๆ 5 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  98.67 ล้ำนบำท 
 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บมจ. วีรีเทล 
ผู้ให้เชำ่: บคุคลธรรมดำ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มิถนุำยน 2556 ถึง 31 พฤษภำคม 2586 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 0-3-37 บริเวณถนนกลัปพฤกษ์ ต ำบลบำงขนุเทียน อ ำเภอจอมทอง กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
คิดอตัรำคำ่เชำ่เป็นรำยเดือน เป็นระยะเวลำ 30 ปี โดยมกีำรปรับอตัรำคำ่เชำ่ขึน้ทกุ 
ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  8.99 ล้ำนบำท 
 

บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ 

คู่สัญญา* 
ผู้ เช่ำ: บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ 
ผู้ให้เชำ่: บคุคลธรรมดำ 

อายุสัญญา 26 ปี 8 เดือน เร่ิมตัง้แต ่8 เมษำยน 2553 ถงึ 31 ธนัวำคม 2579  
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เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
7-3-62.1* บริเวณถนนรัชดำภิเษก ต ำบลสำมเสนนอกฝ่ังเหนือ อ ำเภอบำงซื่อ 
กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 

สทิธิกำรเชำ่ฉบบัเดมิ: คิดอตัรำคำ่เช่ำเป็นรำยเดือน 
สทิธิกำรเชำ่ฉบบัเดมิที่ได้รับกำรแก้ไขเพิ่มเติมและสทิธิกำรเช่ำฉบบัใหม่: คิดอตัรำคำ่
เช่ำเป็นรำยปี โดยที่อตัรำคำ่เช่ำจะปรับขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  101.31 ล้ำนบำท 

หมำยเหต ุ * ผู้ ให้เช่ำอยู่ระหว่ำงกำรฟ้องร้องขอคืนท่ีดินขนำดเนือ้ท่ี 82 ตำรำงวำ จำกกำรทำงพิเศษแห่งประเทศไทยและกำรรถไฟฟ้ำขนส่ง

มวลชนแหง่ประเทศไทย 

                   1. บริษัทได้รับกำรโอนสิทธิกำรเชำ่นีจ้ำกบริษัทแหง่หนึ่งเม่ือวนัที่ 3 กมุภำพนัธ์ 2538 
 2. บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ ได้รับกำรโอนสิทธิกำรเช่ำนีจ้ำกบริษัทเม่ือวนัที่ 8 เมษำยน 2553 ทัง้นี ้ภำยหลงั
จำกที่บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ ได้รับกำรโอนสิทธิกำรเช่ำแล้ว เจ้ำของกรรมสิทธ์ิในที่ดิน (บุคคลธรรมดำ) ได้มีกำรแก้ไข
เพ่ิมเติมสิทธิกำรเช่ำฉบบัเดิม และได้ท ำสิทธิกำรเช่ำฉบบัใหม่กบับจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ บนที่ดินเดิมเป็นระยะเวลำ 11 
ปี 11 เดือน ตอ่จำกสิทธิกำรเชำ่ฉบบัเดิม นบัตัง้แตว่นัที่ 1 กมุภำพนัธ์ 2568 ถึงวนัที่ 31 ธันวำคม 2579 
 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ 
ผู้ให้เชำ่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มกรำคม 2558 ถึง 31 ธนัวำคม 2587  

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
13-2-36.2 บริเวณถนนรัชดำภิเษก ต ำบลสำมเสนนอกฝ่ังเหนือ อ ำเภอบำงซื่อ 
กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
คิดอตัรำคำ่เชำ่เป็นรำยปี เป็นระยะเวลำ 30 ปี โดยที่อตัรำคำ่เช่ำจะปรับขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 
เร่ิมตัง้แตค่ำ่เช่ำปีที่ 2 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  707.92 ล้ำนบำท 
 

บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดิมชื่อบจ.มารียา สตัฟฟ์)  

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บจ. รำมอินทรำ มอลล์ (เดมิช่ือบจ. มำรียำ สตฟัฟ์) 
ผู้ให้เชำ่: บคุคลธรรมดำ 

อายุสัญญา 33 ปี เร่ิมตัง้แต ่9 เมษำยน 2556 ถึง 31 มีนำคม 25891 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 34-0-0 บริเวณต ำบลลำดพร้ำว อ ำเภอบำงกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 

ระยะเวลำก่อสร้ำง 2 ปี ตัง้แตว่นัที่ 1 เมษำยน 2556 ถึงวนัท่ี 31 มนีำคม 2558 จะไม่
มีกำรเก็บคำ่เช่ำ หลงัจำกนัน้ คดิอตัรำคำ่เชำ่เป็นรำยปี โดยมีกำรปรับอตัรำคำ่เชำ่ขึน้
ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  280.23 ล้ำนบำท 
  
1 เม่ือวนัที่ 26 สิงหำคม 2557 บจ. รำมอินทรำ มอลล์ ได้ขยำยอำยขุองสญัญำเชำ่ที่ดินเดิมที่ได้ลงนำมในสญัญำเม่ือวนัที่ 9 เมำยน 2556 
ออกไปอีก 3 ปีจำกครบก ำหนดสญัญำวนัที่ 31 มีนำคม 2586 เป็นวนัที่ 31 มีนำคม 2589 
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คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บจ. รำมอินทรำ มอลล์ (เดมิช่ือบจ. มำรียำ สตฟัฟ์) 
ผู้ให้เชำ่: บคุคลธรรมดำ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 กมุภำพนัธ์ 2560 ถึง 31 มกรำคม 2590 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 9-1-92.30 บริเวณต ำบลคลองกุม่ อ ำเภอบำงกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 

ระยะเวลำก่อสร้ำง 29 เดือน ตัง้แตว่นัท่ี 24 กนัยำยน  2557 ถงึวนัที่ 31 มกรำคม 
2560 จะไมม่ีกำรเก็บคำ่เช่ำ หลงัจำกนัน้ คดิอตัรำคำ่เชำ่เป็นรำยปี โดยมีกำรปรับ
อตัรำคำ่เชำ่ขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  35.82 ล้ำนบำท 
 
บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
ผู้ให้เชำ่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่17 เมษำยน 2535 ถึง 16 มีนำคม 2565 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 

5-0-15 บริเวณถนนสขุมุวิทหำ่งจำกถนนอโศกมนตรีไปทำงทิศตะวนัตกประมำณ  
220 เมตร แขวงคลองเตยเหนือ กรุงเทพ เป็นท่ีตัง้โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ 
สขุมุวิท และห้ำงสรรพสนิค้ำโรบินสนั สำขำสขุมุวิท 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  379.06 ล้ำนบำท 
  

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
ผู้ให้เชำ่: บคุคลธรรมดำ 

อายุสัญญา 27 ปี 2 เดือน 28 วนั เร่ิมตัง้แต ่11 สงิหำคม  2548 ถึง 7 พฤศจิกำยน 2575 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
25-2-42.25 บริเวณถนนเลยีบชำยหำดปรำณบรีุ ต ำบลปำกน ำ้ปรำณ อ ำเภอปรำณ
บรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  391.67 ล้ำนบำท 
 
 บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากัด   

คู่สัญญา 
ผู้ เช่ำ: บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั  
ผู้ให้เชำ่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่15 มีนำคม 2532 ถึง 14 มีนำคม 2562 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 

3-3-83.2 บริเวณถนนสขุมุวิทหำ่งจำกถนนอโศกมนตรีไปทำงทศิตะวนัตกประมำณ 
860 เมตร แขวงคลองเตยเหนือ กรุงเทพ เป็นท่ีตัง้อำคำรส ำนกังำน วนั แปซิฟิค 
เพลส และ ท ูแปซิฟิค เพลส 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  113.32 ล้ำนบำท 
 
มลูคำ่รวมสทิธิกำรเชำ่สทุธิตำมบญัชี ณ 31  ธนัวำคม 2558 เทำ่กบั  2,150.60 ล้ำนบำท 
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4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม     

บริษัทมีนโยบำยในกำรลงทนุในบริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วมที่มีวตัถปุระสงค์ในกำรประกอบกิจกำรท่ีมีลกัษณะ 

 

เดียวกันหรือใกล้เคียงกนั ซึ่งสว่นใหญ่เป็นธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ อนัจะท ำให้บริษัทมีผลประกอบกำร
เพิ่มมำกขึน้ หรือธุรกิจที่เอือ้ประโยชน์ (Synergy) ให้กบับริษัท โดยคณะกรรมกำรของบริษัทจะร่วมกนัพิจำรณำตำม
นโยบำยกำรลงทนุของบริษัทโดยค ำนงึถึงควำมจ ำเป็น เหมำะสม และประโยชน์ของบริษัทและผู้ ถือหุ้นเป็นส ำคญั 

ในกำรก ำกบัดแูลบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม บริษัทมีนโยบำยสง่ตวัแทนเข้ำร่วมเป็นกรรมกำรและผู้บริหำร หรือ
คดัเลือกผู้บริหำรที่มีคุณสมบตัิและประสบกำรณ์ที่เหมำะสมกับกำรด ำเนินธุรกิจเพื่อเป็นตวัแทนในกำรบริหำรงำน
และก ำหนดนโยบำยที่ส ำคญัและควบคมุกำรกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมดงักลำ่ว 
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5.  ข้อพิพาททางกฎหมาย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีข้อพิพำททำงกฎหมำยที่ยงัไมส่ิน้สดุ ซึง่อำจมีผลกระทบ
ด้ำนลบตอ่สนิทรัพย์ของบริษัทและบริษัทยอ่ยที่มจี ำนวนสงูกวำ่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ถือหุ้น และไมม่ีข้อพิพำทท่ีมี
ผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอยำ่งมีนยัส ำคญั หรือข้อพิพำทท่ีมิได้เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจ
โดยปกติของบริษัท 

อยำ่งไรก็ตำมในระหวำ่งงวดไมม่ีควำมคืบหน้ำเก่ียวกบัคดีฟ้องร้อง กรณีลกูบ้ำนหลำยรำยในโครงกำรของบริษัท
ฟ้องร้องเรียกค่ำเสียหำยจำกบริษัทเป็นทนุทรัพย์รวมประมำณ 300.0 ล้ำนบำท ปัจจบุนั คดีอยูร่ะหวำ่งกำรพิจำรณำของ
ศำล ทัง้นี ้ฝ่ำยบริหำรของบริษัทเช่ือว่ำจะไมเ่กิดผลเสยีหำยอยำ่งเป็นสำระส ำคญัจำกคดีควำมดงักลำ่ว บริษัท จึงไมต่ัง้
ส ำรองผลเสยีหำยจำกคดีควำม 

 นอกจำกนี ้บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท 
ถกูฟ้องร้องจำกเจ้ำของที่ดินรำยหนึง่ โดยมีเนือ้หำหลกัจำกกำรท่ีโจทก์อ้ำงวำ่บริษัทยอ่ยผิดสญัญำเช่ำที่ดินท่ีได้ตกลงไว้
กบัโจทก์เป็นเหตใุห้โจทก์ได้รับควำมเสยีหำยโดยโจทก์ขอยกเลกิสญัญำเช่ำที่ดินดงักลำ่ว และฟ้องร้องเรียกคำ่เสยีหำย
เป็นจ ำนวนเงิน 79 ล้ำนบำท ปัจจุบนั คดีดงักล่ำวอยู่ในระหว่ำงกำรพิจำรณำของศำลฎีกำ ฝ่ำยบริหำรของบริษัทย่อย
เช่ือว่ำบริษัทย่อยจะไม่มีภำระหนีส้นิที่เป็นสำระส ำคญัที่ต้องชดเชยควำมเสยีหำยต่อผู้ ฟ้องร้องจำกผลของคดีดงักลำ่ว 
ดงันัน้จึงยงัไม่มีกำรตัง้ส ำรองส ำหรับหนีส้ินจำกผลของคดีดงักลำ่วไว้ในบญัชี นอกจำกนี ้ณ วนัท่ีซือ้เงินลงทนุในบริษัท
ยอ่ย บริษัทฯได้พิจำรณำหนีส้นิที่อำจจะเกิดขึน้จำกคดีควำมดงักลำ่ว โดยได้รับควำมเห็นจำกทนำยควำมซึง่บริษัทฯเช่ือว่ำ
บริษัทยอ่ยจะไมม่ีภำระหนีส้นิท่ีเป็นสำระส ำคญัที่ต้องชดเชยควำมเสยีหำยตอ่ผู้ ฟ้องร้องจำกผลของคดีดงักลำ่วเช่นกนั 

บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง (บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด) มีคดีควำมที่ถูกฟ้องร้องเรียกค่ำเสียหำย
จ ำนวน 1 คดี โดยมีทนุทรัพย์รวมเป็นจ ำนวนเงิน 47 ล้ำนบำท เมื่อวนัท่ี 18 ธนัวำคม 2557 ศำลชัน้ต้นได้มีค ำพิพำกษำ
ให้ยกฟ้องโจทก์ ต่อมำ เมื่อวนัที่ 26 พฤษภำคม 2558 โจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ค ำพิพำกษำของศำลชัน้ต้นดงักล่ำว ต่อมำ
เมื่อวนัที่ 21 กรกฎำคม 2558 บริษัทย่อยได้ยื่นค ำขอแก้อุทธรณ์ต่อศำลอุทธรณ์ ปัจจุบัน คดีดงักล่ำวอยู่ระหว่ำงกำร
พิจำรณำของศำลอทุธรณ์ 
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6.  ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส าคญัอื่น  
6.1  ข้อมูลทั่วไป 

ข้อมูลบริษัท 

ช่ือบริษัท : บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 
ช่ือภำษำองักฤษ :  Property Perfect Public Company Limited 
ประเภทธุรกิจ :   พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17  ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง 
  เขตห้วยขวำง  กรุงเทพมหำนคร 10320 
เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001231 
Home Page : www.pf.co.th 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2247-3328 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 7,667,826,432 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 1 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 7,667,826,432 บำท 
 

ข้อมูลนิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ 10% ขึน้ไป 

- บริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่บริษัทถอืหุ้นโดยตรง 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17  ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
  กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 120,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 10 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 1,200,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
  กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 

http://www.pf.co.th/
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จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 10,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 1,000,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ  ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
  กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 10,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 1,000,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ  ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 2,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 200,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ประเภทศนูย์กำรค้ำและพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-645-0024 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 2,490,585,084 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 1.05  บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 2,615,114,338.20 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 94.98 % 
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ช่ือบริษัท : Property Perfect International Pte.Ltd. 
ประเภทธุรกิจ : ลงทนุและพฒันำธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในตำ่งประเทศ 
ที่ตัง้ : 1 Raffles Place, #28-02 One Raffles Place, Singapore 048616 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั  1 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 1 เหรียญสงิค์โปร์ (SGD) 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 1 เหรียญสงิค์โปร์ (SGD) 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : บริหำรสโมสร 
ที่ตัง้ : 100/52 อำคำรวอ่งวำนิช บี ชัน้ 19 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง  
   เขตห้วยขวำง  กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2645-1409 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 500,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 50,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท ย ูแอนด์ ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจก่อสร้ำง 
ที่ตัง้ : 100/89 อำคำรวอ่งวำนิช ชัน้ 27 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง 
   เขตห้วยขวำง  กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2246-2093-6 
โทรสำร : 0-2246-2020 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 100,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส (ประเทศไทย) จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจอพำร์ทเมนท์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4. 
โทรสำร : 0-2246-0733 
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จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 13,250 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 1,325,000 บำท (1,000 หุ้น เรียกช ำระหุ้นละ 100 บำทและ 49,000 หุ้นเรียก

ช ำระหุ้นละ 25 บำท) 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ผลติและประกอบติดตัง้โครงสร้ำงระบบชิน้สว่นส ำเร็จรูปอำคำร 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 10 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 250,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 10 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 2,500,000 บำท (เรียกช ำระแล้วร้อยละ 25) 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 51 % (บ ริษัท เซ็น เตอร์ ออฟ สแตนดำร์ด พรีคำสท์  จ ำกัด  ถือหุ้ น ใน                

บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ อีกร้อยละ 49) 
 

    ช่ือบริษัท : บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดิมช่ือ บริษัท มำรียำ สตฟัฟ์ จ ำกดั) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ประเภทศนูย์กำรค้ำและพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 3,500,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 350,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท ช่ือบริษัท : บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน)  
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 ที่ตัง้                                                    :   2922/305-306 อำคำรชำญอิสระทำวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่

แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 3,193,185,471  หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 3,193,185,471 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 89.67% 
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ช่ือบริษัท :  บริษัท ดาราฮาร์เบอร์ จ ากัด  
ประเภทธุรกิจ :  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ที่ตัง้                                               :  100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 200,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 10 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 200,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 65% 
 
 
- บริษัทย่อยที่บริษัทถอืหุ้นโดยอ้อม 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ ากัด  
   (บริษัทย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ประเภทศนูย์กำรค้ำและพืน้ท่ีเชิงพำณิชย์ 
ที่ตัง้ : 100/1 อำคำรวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระรำม 9 แขวงห้วยขวำง เขตห้วยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10320 
โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 02-274-7500-4 
โทรสำร : 0-2645-0024 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 5,000,000 หุ้น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้ : 100 บำท 
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 500,000,000 บำท 

สดัสว่นกำรถือหุ้น : 93.31 % 
 
 
ช่ือบริษัท : Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมช่ือ Share Group Co.,Ltd.) (บริษัท
     ย่อยของ Property Perfect International Pte.Ltd.) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่ น 

 ที่ตัง้ : ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku 
Sapporo, Hokkaido, Japan 

   จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 326,256 หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 1,800,853,640 เยน 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 95.61% 
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ช่ือบริษัท ช่ือบริษัท : Kabushiki Kaisha Kiroro Associates Co.,Ltd. 
    (บริษัทย่อยของ Share Group  Co.,Ltd.) 

ประเภทธุรกิจ : บริหำรลำนสกี 
ที่ตัง้ : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun,Hokkaido, Japan 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 610 หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 60,000,000 เยน 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 95.61% 
 
ช่ือบริษัท                                   :  Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels Co., Ltd. (บ ริ ษั ท ย่อยของ Kiroro           

Resort Holdings Co., Ltd.) 
   ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่ น 

ที่ตัง้ : ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku 
Sapporo, Hokkaido, Japan 

   จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 116,520 หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 752,173,640 เยน 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 95.61% 

 

ช่ือบริษ 
ช่ือบริษัท ช่ือบริษัท : บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจให้เช่ำอำคำรส ำนกังำน  
ที่ตัง้ : 140 อำคำร วัน แปซิฟิค เพลส ชัน้เอ็ม ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 600,000,000  หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 600,000,000 บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100% 
 

ช่ือบริษัท ช่ือบริษัท : บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจเพื่อกำรลงทนุ  
ที่ตัง้ : 2922/305-306 อำคำรชำญอิสระทำวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม ่

แขวงบำงกะปิ เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 5,000,000  หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 5,000,000  บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้น : 100% 
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ช่ือบริษัท ช่ือบริษัท : บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) 
ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจโรงแรม ให้เช่ำสถำนประกอบกำรศูนย์กำรค้ำและพัฒนำ

อสงัหำริมทรัพย์  
ที่ตัง้ : เลขที่ 388 อำคำรเอ็กเชน ทำวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสขุุมวิท 

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว : หุ้นสำมญั 2,889,039,237  หุ้น  
มลูคำ่ที่เรียกช ำระแล้ว : 2,889,039,237  บำท 
สดัสว่นกำรถือหุ้นทำงอ้อม : 40.62% 
สดัสว่นกำรถือหุ้นทำงตรง :   1.70% 
 
6.2  ข้อมูลส าคัญอื่น 

     ผู้สอบบัญช ี นำยศภุชยั  ปัญญวฒัโน 
  นำงสำวทิพวลัย์  นำนำนวุฒัน์ 
  นำยกฤษดำ  เลศิวนำ 

 บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด  
 (เดิมช่ือบริษัท ส ำนกังำน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ำกดั)   
 เลขที่ 193/136-137  อำคำรเลครัชดำ  คอมเพลก็ซ์  ชัน้ 33 
 ถนนรัชดำภิเษก เขตคลองเตย  กรุงเทพฯ 10110 
 โทรศพัท์ 0–2264–0777, 0–2661–6190 
 โทรสำร 0–264–0790, 0–2661–9192 
 
สถาบันการเงนิ ธนาคารกรุงไทย จ ากัด (มหาชน) 
ที่ติดต่อประจ า 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

  ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) 
 1222 ถนนพระรำมที่ 3 แขวงบำงโพงพำง เขตยำนนำวำ กรุงเทพมหำนคร 10120 
  ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จ ากัด (มหาชน) 
 44 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 
  ธนาคารธนชาต จ ากัด (มหาชน) 
 1101 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงมกักะสนั เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร 10400 

 
นายทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
 เลขที่ 62 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ชัน้ 4, 6-7 
 ถนนรัชดำภิเษก  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
 กรุงเทพฯ  10110 
 โทรศพัท์  0-2359-1200-1 โทรสำร 0-2359-1259 
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ประเมินราคาที่ดิน บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากัด 
 10 ถนนนนทรี  แขวงช่องนนทรี  เขตยำนนำวำ  กรุงเทพฯ  10120 
 โทรศพัท์ 0-2295-3905   โทรสำร 0-2295-1154 
 บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ากัด 

ชัน้ท่ี 20 ห้อง 2005-6, อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ทำวเวอร์ 
เลขที่ 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั, กรุงเทพฯ 10330 

 โทรศพัท์ 0-2652-6300   โทรสำร 0-2652-6399  
 บริษัท ไทยประเมนิราคา ลินส์ ฟิลลิปส์ จ ากดั 
 121/47-48 อำคำรอำร์เอสทำวเวอร์ ชัน้ 11  
 ถนนรัชดำภิเษก  เขตดินแดง   
 กรุงเทพฯ  10320 
 โทรศพัท์ 0-2641-2128-32 โทรสำร 0-2641-2134 

บริษัท เอส.แอล.สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จ ากดั 
114  ถนนรัตนอทุศิ ซอย 19  ต ำบลหำดใหญ่ 
อ ำเภอหำดใหญ่  สงขลำ  90110 
โทรศพัท์ 0-7435-9130 โทรสำร 0-7435-9130 
บริษัท เวลท์ แอพไพรซัล จ ากดั 
11/277 หมูบ้่ำนธนัธวชั 5 ซอยวชัรพล 1/9 
แขวงทำ่แร้ง เขตบำงเขน กรุงเทพฯ 10220 
โทรศพัท์ 0-2948-0928-9, 0-2948-2258 โทรสำร 0-2948-2259 
บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
65/192 ชัน้ 23 อำคำรช ำนำญเพญ็ชำติ บิสเนส เซ็นเตอร์ 
ถนนพระรำม 9 เขตห้วยขวำง กรุงเทพฯ 10320 
โทรศพัท์ 0-2643-8223 โทรสำร 0-2643-8224 
 


