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ส่วนที่ 1 

การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
1.1 วิสัยทัศน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือ กลยุทธ์ของบริษัท/กลุ่ม 

  วิสัยทัศน์ในการด าเนินธุรกิจ  

บริษัทมีวิสยัทศัน์ในการด าเนินธุรกิจ คือ เป็นผู้น าด้านอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการพฒันาอย่างไม่หยดุนิ่งในการสร้างความสขุและ
ความพึงพอใจให้แก่ลกูค้าในทุกช่วงชีวิต รวมถึงชุมชน พันธมิตร ผู้ ถือหุ้น ตลอดจนพนักงานโดยเน้นคุณภาพชีวิตในสิ่งแวดล้อมที่
สมบรูณ์แบบ 

 ภารกิจที่ต้องด าเนินการ 

1.  สร้างสรรค์-พฒันาสินค้าและบริการที่ทนัสมยั ในท าเลที่มีศกัยภาพ ตอบสนองแนวคิดใหม่  ๆ ของการใช้ชีวิตอย่างทนัเวลา
และตอ่เนื่อง 

2.  สร้าง-พฒันาความมัน่คงของฐานะทางการเงินเพื่อให้ตอบรับกบัการพฒันาอย่างยัง่ยืนทัง้ในสว่นขององค์กรและผู้มีสว่นได้
เสยีอยา่งครบครัน 

3.  สร้าง-พฒันาการบริหารจดัการท่ีเป็นเลิศโดยทีมบคุคลากรมืออาชีพภายใต้ระบบการปฏิบตัิงานท่ีเป็นมาตรฐานอยา่งตอ่เนื่อง 
4.  สร้าง-พฒันาความสขุ ความพึงพอใจในสินค้าและบริการ ด้วยสิ่งแวดล้อมที่ดีกว่า คุณภาพชีวิตที่เหนือกว่า และตอบสนอง

ความต้องการของลกูค้าในทกุช่วงชีวิต 
5.  สร้าง-พฒันาช่ือเสยีงและความภาคภมูิใจด้วยการด าเนินธุรกิจอยา่งรับผิดชอบ มีจรรยาบรรณ และค านงึถึงผลประโยชน์และ

ผลกระทบในทกุสว่นของสงัคมที่เก่ียวข้อง 

บริษัทด าเนินธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โครงการที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และ
คอนโดมิเนียม เพื่อขายเป็นหลกั โดยบริษัทมีนโยบายในการบริหารงานและวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างที่อยู่อาศยัตามแบบที่ก าหนด และ
มีการควบคมุการก่อสร้างโดยการจดัสง่วิศวกรและสถาปนิกของบริษัทเข้าไปตรวจสอบคณุภาพในทกุขัน้ตอน บริษัทยงัมีบริษัทย่อยใน
ธุรกิจก่อสร้าง เพื่อรับงานก่อสร้างและด าเนินการพัฒนาโครงการให้กับเฉพาะกลุ่มบริษัทเป็นหลกั นอกเหนือจากการว่าจ้าง บริษัท
ก่อสร้างจากภายนอกเพื่อเป็นการลดต้นทนุในการกอ่สร้างอีกทางหนึง่ นอกจากนัน้บริษัทยั’งมีบริษัทยอ่ยเพื่อพฒันาและบริหารโครงการ
ศนูย์การค้า อาคารส านกังาน พืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ ธุรกิจค้าปลกี ธุรกิจโรงแรมและการลงทนุและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตา่งประเทศ 

เป้าหมายการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัท คือ การมอบบ้านที่มีความสุขและการอยู่อาศัยที่สมบูรณ์แบบภายใต้
แนวความคิด HAPPY LIVING ให้กบัลกูค้าโดยยึดหลกัด าเนินงานอย่างมีจริยธรรม ให้ความส าคญัต่อสิ่งแวดล้อม และรับผิดชอบต่อ
สงัคมและผู้ ถือหุ้น 

การด าเนินนโยบายตา่ง ๆ  บริษัทให้ความส าคญัตอ่การพฒันาโครงการ เพื่อให้เกิดมลูคา่เพิ่ม คือ การสร้างความสขุแก่ผู้อยูอ่าศยั
ในทกุรายละเอียด เพื่อให้ได้รับความพอใจสงูสดุ ทัง้ท าเลที่ตัง้โครงการ และรูปแบบโครงการ โดยเน้นท่ีคณุภาพสนิค้าและคณุภาพการ
อยู่อาศยั ตัง้แต่การออกแบบที่สวยงามมีความลงตวัและเกิดประโยชน์ใช้สอยสงูสดุในทกุแบบบ้านและทกุรูปแบบโครงการ ตลอดจน
การเพิ่มความร่มร่ืนภายในโครงการด้วยต้นไม้ ทะเลสาบ และการจัดสวนภายในโครงการเพื่อสร้างบรรยากาศธรรมชาติ การจดัให้มี
สโมสรสว่นกลางและบริการตา่ง ๆ ส าหรับบริการผู้อยูอ่าศยั อีกทัง้ดแูลความปลอดภยัของผู้อยูอ่าศยัโดยมีระบบโทรทศัน์วงจรปิดในจุด
ที่ส าคญัและมีพนกังานรักษาความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมงตัง้แตป่ระตทูางเข้า รวมทัง้จดัให้มีกิจกรรมสร้างความบนัเทิงช่วงวนัหยดุ
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และเทศกาลตา่ง ๆ เพื่อให้เกิดสงัคมและมิตรภาพระหวา่งเพื่อนบ้านภายในโครงการ ทัง้นีบ้ริษัทใสใ่จและทุ่มเทในการพฒันาโครงการที่
มีคณุภาพและมุง่เน้นเสริมสร้างความสขุในการพกัอาศยัท าให้ผลติภณัฑ์ของบริษัทและบริษัทยอ่ยได้รับการยอมรับด้วยดีตลอดมา  

บริษัทยงัคงมุ่งมัน่ในการพฒันาโครงการท่ีมีคณุภาพให้แก่กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทซึง่ครอบคลมุทกุกลุม่อาย ุในทกุท าเล  
โดยปัจจุบนับริษัทได้พฒันาโครงการทัง้บ้านแฝด บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมตัง้แต่ระดบัราคา 1 ล้านบาทถึง 150 ล้าน
บาทในหลากหลายท าเล เพื่อการเข้าถึงกลุ่มลกูค้าเป้าหมายให้ได้มากที่สดุและสร้างความภูมิใจในการอยู่อาศยัในโครงการของกลุ่ม
บริษัทพร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค ทัง้นีบ้ริษัทเช่ือในการบริหารจดัการวา่ การมีคณุภาพชีวิตและสิง่แวดล้อมที่ดี ย่อมสร้างสงัคมที่ดีและเพิ่ม
คนดีให้กบัสงัคมตอ่ไป 

 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) จัดตัง้ขึน้เมื่อวนัที่ 14 สิงหาคม 2528 โดยกลุ่มผู้บริหารหมู่บ้านจดัสรร มณียา 
ด้วยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรกจ านวน 300,000 บาท ต่อมาในวนัที่ 19 ตุลาคม 2536 บริษัทได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน 
จ ากดั และวนัท่ี 1 มิถนุายน 2536 บริษัทได้น าหลกัทรัพย์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในหมวดอสงัหาริมทรัพย์  

  จากผลของการเกิดวิกฤตการณ์ทางการเงินและเศรษฐกิจของประเทศ และผลกระทบจากการประกาศลอยตวัคา่เงินบาทเมื่อปี 
2540 เป็นต้นมา สง่ผลให้บริษัทประสบปัญหาทางการเงิน และเข้าสูก่ระบวนการการฟืน้ฟกิูจการและปรับโครงสร้างหนี ้และภายหลงัจาก
ที่บริษัทสามารถปฏิบตัิตามเง่ือนไขในการฟืน้ฟูกิจการและปรับโครงสร้างหนีไ้ด้ครบถ้วน ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสัง่ยกเลิกการฟืน้ฟู
กิจการในปี 2547 และบริษัทได้ทยอยช าระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนีต้ามแผนฟืน้ฟเูร่ือยมาจนปลดภาระหนีท้ัง้หมดในปี 2554 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทมีทนุจดทะเบียน 9,000,000,000 บาท คิดเป็นหุ้นสามญั 9,000,000,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 1 บาท และทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 7,667,826,432 บาท คิดเป็นหุ้นสามญั 7,667,826,432 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 

เหตุการณ์ส าคัญในช่วง 4 ปี     
ปี 2559 : 

 บริษัทได้เข้าร่วมลงทนุกบับริษัท เอสซีไอ อิเลคตริค จ ากดั (มหาชน) ใน บริษัท ที ยทูิลิตีส์้ จ ากดั ในสดัสว่นร้อยละ 40 ซึ่ง
มีแผนในการลงทนุในธุรกิจสาธารณปูโภค โดยปัจจบุนั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 มีทนุจดทะเบียนและทนุท่ีเรียกช าระ
แล้ว จ านวน 15,000,000 บาท 

 ที่ประชุมคณะกรรมการของ KRH ได้มีมติอนมุตัิการจดัตัง้ Kiroro Resort Developmemt Co., Ltd. เพื่อประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีทนุจดทะเบียน 30 ล้านเยน KRH มีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 100  

 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทย่อย (บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) (“วีรีเทล”)) ได้มีมติอนมุตัิจดัตัง้บริษัทร่วมทนุภายใต้
ช่ือบริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั เพื่อด าเนินธุรกิจค้าปลกีโดยมีทนุจดทะเบียน 100 ล้านบาท (หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) (เรียกช าระร้อยละ 25) และ วีรีเทลมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 50  

 ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2559 เมื่อวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2559 ได้มีมติอนมุตัิการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท
จ านวนไม่เกิน 1,300 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายเป็นคราวๆ  ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private 
Placement) และออกตราสาร วงเงินไมเ่กิน 100 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐอเมริกาหรือสกลุเงินอื่นเทียบเทา่  
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ปี 2558 :  

 ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2558 เมื่อวนัท่ี 23 เมษายน 2558 มีมติดงันี ้
 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทเปลีย่นแปลงวธีิการช าระคา่ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
(มหาชน)(“ไทยพร็อพ”) ที่ตอบรับบริษัทถึงการเข้าซือ้ กิจการของไทยพร็อพ ด้วยวิธีการท าค าเสนอซือ้
หลกัทรัพย์ทัง้หมดของไทยพร็อพ โดยบริษัทจะช าระค่าตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของไทยพร็อพที่ตอบรับค า
เสนอซือ้หลกัทรัพย์ดงักลา่วเป็นตวัเงิน ในอตัราหุ้นละ 0.57 บาทเพียงวิธีเดียวเทา่นัน้  

 ไ ด้ มี ม ติ อ นุ มั ติ ใ ห้ บ ริ ษั ท เป ลี่ ย น แป ล งวิ ธี ก า รช า ระค่ า ต อบ แท น ใ ห้ แ ก่ ผู้ ถื อ หุ้ น ข อ งบ ริ ษั ท  
แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) (“แกรนด์แอสเสท”) ที่ตอบรับบริษัทถึงการเข้า
ซือ้หลกัทรัพย์ของแกรนด์แอสเสทด้วยวิธีการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของแกรนด์แอสเสท โดยบริษัท
จะช าระค่าตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของแกรนด์แอสเสทที่ตอบรับค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ดงักลา่วเป็นตวัเงินใน
อตัราหุ้นละ 1.29 บาทเพียงวิธีเดียวเท่านัน้ ทัง้นีเ้นื่องจากที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นของ แกรนด์ แอสเสท ได้
อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลเป็นหุ้นในอัตรา 20 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล ดังนัน้ราคาในการเข้าท าค าเสนอซือ้
หลกัทรัพย์ของหุ้นแกรนด์ แอสเสท จึงเปลีย่นเป็นหุ้นละ 1.29 บาท  

 ได้มีมติเป็นเอกฉนัท์อนมุตัิให้ลดทนุจดทะเบียนของบริษัท จากทนุจดทะเบียนเดิม 10,737,610,610 บาท ให้
เหลอืทนุจดทะเบียน 5,960,980,722 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 5,960,980,722 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้
หุ้นละ 1 บาท ด้วยการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนที่ส ารองไว้เพื่อรองรับการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมด
ของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) และบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
จ ากดั (มหาชน) รวมทัง้หุ้นสามญัที่ได้ส ารองไว้เพื่อรองรับการปรับสทิธิให้แก่ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้
หุ้นสามญัของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 (PF-W3) รวมทัง้สิน้จ านวน 4,776,629,888 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 
บาท  

 ได้มีมติให้เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท จากทนุจดทะเบียนเดิม 5,960,980,722 บาท ให้เป็นทนุจดทะเบียน 
7,900,000,000 บาท กลา่วคือ ให้เพิ่มทนุจดทะเบียนขึน้อีก 1,939,019,278 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่
เป็นจ านวน 1,939,019,278 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 ได้มีมติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัท จ านวน ไมเ่กิน 1,928,031,552 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1 บาท ออกจดัสรรและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ตามสดัสว่นจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถือ
อยู่ (Rights Offering) ในอตัราจัดสรร 3 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นสามญัเพิ่มทุนใหม่ (ในกรณีที่มีเศษหุ้นจากการ
ค านวณให้ปัดทิ ง้ ) ในราคาเสนอขายหุ้ นละ  1 บาท และให้น าหุ้ นสามัญที่ออกใหม่ จ านวนไม่เกิน 
10,987,726 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ส ารองไว้เพื่อรองรับการปรับสิทธิให้แก่ผู้ ถือใบส าคญัแสดงสทิธิ
ที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ครัง้ที่ 1/2555 (PF-W3)  
ปัจจุบนั บริษัทได้ออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุ จ านวน 1,806,495,077 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1 บาท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 
1,806,495,077 บาท และมีการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญ (PF-W3) จ านวน 
78,379,700 บาท 

 จดัตัง้เงินลงทนุในการร่วมค้า ในนาม ช่ือ บริษัท ดาราฮาร์เบอร์ จ ากดั โดยมีทนุจดทะเบียน 400,000,000 บาท และทนุ
จดทะเบียนทีเ่รียกช าระแล้ว จ านวน 200,000,000 บาท  บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 65   
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 เพิ่มทนุจดทะเบียนใน บมจ. วีรีเทล ตามสดัสว่นจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) ในอตัราสว่น 1 
หุ้นเดิมตอ่ 1 หุ้นใหม ่ในราคาหุ้นละ 1.10 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 1,300,985,485.80 บาท ท าให้บริษัทถือหุ้นใน บมจ. 
วีรีเทล เทา่กบั ร้อยละ 94.98 

 
ปี 2557 : 

 บมจ. วีรีเทลได้ลดทนุจดทะเบียนและทนุท่ีออกและช าระแล้วจาก 6,337,678,570 บาท (หุ้นสามญั 1,267,535,714 หุ้น 
มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 5 บาท) เป็น 1,330,912,499.70 บาท โดยการเปลี่ยนแปลงมลูค่าที่ตราไว้ของหุ้นสามญัจากหุ้นละ 
5 บาท เป็นหุ้นละ 1.05 บาท และน าทนุที่ลดลงจ านวน 5,006,766,070.30 บาท ไปลดสว่นต ่ากว่ามลูคา่หุ้นและชดเชย
ขาดทุนสะสมของวี รี เทลตามล าดับ  และได้ เพิ่ มทุนจดทะเบียนจาก 1 ,330,912,499.70 บาทเป็นจ านวน 
4,761,824,999.40 บาท (หุ้นสามญั 4,535,071,428 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท) 

 Property Perfect International ได้มีการแปลงหนีใ้น Share Group เป็นทุนโดยการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ Share 
Group จ านวน 500,000,000 เยน แบ่งเป็นจ านวนหุ้น 100,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 5,000 เยน และน าหุ้นเพิ่มทนุดงักลา่ว
เสนอขายให้แก่ Property Perfect International แล้ว Share Group จึงน าเงินที่ได้จากการเพิ่มทนุดงักลา่วกลบัไปช าระ
หนีใ้ห้แก่ Property Perfect International ท าให้ปัจจุบัน Property Perfect International ถือหุ้นใน Share Group คิด
เป็นสดัสว่นร้อยละ 95.61 (เดือนพฤศจิกายน 2557 Share Group เปลีย่นช่ือเป็น Kiroro Resort Holdings) 

 ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2557 เมื่อวนัที่ 29 กรกฎาคม 2557 ได้มีมติอนุมตัิการเข้าซือ้กิจการบมจ. ไทย พร็อพ
เพอร์ตี ้และบมจ. แกรนด์ แอสเสทตามแผนการเข้าซือ้กิจการ รวมทัง้อนมุตัิการด าเนินการตา่ง ๆ ที่เก่ียวข้องอนัได้แก่ การ
เพิ่มทนุและการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุของบริษัทเพื่อเป็นสิ่งตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของกบับมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และบมจ. 
แกรนด์ แอสเสทที่ตอบรับค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ 

 เพิ่มทนุจดทะเบียน บจ. เพอร์เฟค สปอร์ต คลบั จ านวน 45,000,000 บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียนทัง้หมด 50,000,000 
บาท และมีทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 25,000,000 บาท 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัที่ 6 พฤศจิกายน 2557 ได้มีมติจ าหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดของบริษัทที่ถืออยู่ใน 
บมจ. กรุงเทพบ้านและที่ดิน ให้แก่บมจ. แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  อยา่งไรก็ตาม การด าเนินการส าหรับ
การซือ้ขายหุ้นดงักลา่วจ าเป็นต้องได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบมจ.  แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอป
เม้นท์  ในวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2557 

 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ากดั ได้จดัให้มีการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่  1/2557 เมื่อวนัที่ 9 ธนัวาคม 2557 โดยมีติอนมุตัิ
ให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) (GOLD) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าซือ้หุ้ น
สามญัของบริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากดั (มหาชน) (KLAND) จ านวน 1,780,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของ
จ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND หรือในจ านวนขัน้ต ่าที่ท าให้ GOLD ถือหุ้นใน KLAND ไม่น้อยกวา่ร้อย
ละ 51 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND และท าให้ GOLD มีอ านาจควบคมุใน KLAND ในราคาหุ้น
ละ 2 บาท คิดเป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 3,560,000 บาทจากกลุม่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ KLAND 
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ปี 2556 :  

 คณะกรรมการบริษัทมีมติซือ้ทรัพย์สินทัง้หมดคืนจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟคที่ราคา 
505,000,000 บาท และกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟคได้จดทะเบียนเลกิกองทนุในเดือนมีนาคม 

 จดัตัง้บริษัทยอ่ยช่ือ บจ. เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ โดยมีทนุจดทะเบียนและทนุที่เรียกช าระแล้ว 200,000,000บาท แบ่ง
ออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 2,000,000 หุ้นมลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนใน บมจ. วีรีเทล ตามสดัสว่นจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้ นแต่ละรายถือ (Right Offering) ในอตัราสว่น 8 หุ้น
เดิม ตอ่ 5 หุ้นใหม ่ในราคา 1.10 บาท คิดเป็นจ านวนเงิน 500,400,000 บาท ท าให้บริษัทถือหุ้นใน บมจ. วีรีเทล เทา่กบั 
ร้อยละ 93.31 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนใน บจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส ซึง่เป็นบริษัทย่อย อีกจ านวน 4,900,000 บาท จากทนุจดทะเบียนและเรียก
ช าระแล้วเดิม 100,000 บาท โดยเรียกช าระในอตัราร้อยละ 25 คิดเป็นเงิน 1,225,000 บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียนและ
เรียกช าระแล้วมลูคา่ 1,325,000 บาท 

 ลงทุนใน บจ. มารียา สตัฟฟ์ ซึ่งมีสิทธิการเช่าในที่ดิน บริเวณ เขตบางกะปิ ด้วยวิธีการซือ้หุ้ นสามัญ ทัง้หมดในราคา 
350,000,000 บาท ท าให้ บจ. มารียา สตฟัฟ์ เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 (ภายหลงัเปลีย่นช่ือเป็น บจ. ราม
อินทรา มอลล์) 

 จัดตัง้และร่วมลงทุนในกองทุนอสังหาริมทรัพย์ยูนิลอฟท์ ซึ่ง รับโอนกรรมสิทธ์ในหอพักใกล้กับ มหาวิทยาลยัมหิดล 
(ศาลายา) จากบริษัท โดยกองทนุอสงัหาริมทรัพย์ยนูิลอฟท์มีทนุจดทะเบียนทัง้หมด 515,000,000 บาท แบง่เป็นจ านวน
หุ้น 51,500,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 10 บาท 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทพัฒนาที่ดินและก่ อสร้างที่อยู่อาศัยโดยเน้นการพัฒนา
โครงการหมู่บ้านจดัสรร และโครงการอาคารชุด ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเป็นหลกั   โดยโครงสร้างการลงทนุในบริษัทย่อย
และบริษัทร่วม แบ่งออกเป็น  5 กลุ่ม ได้แก่ 1) กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์        2) กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่าและ
โรงแรม 3) กลุม่ธุรกิจค้าปลกี 4) กลุม่ธุรกิจก่อสร้าง 5) กลุม่ธุรกิจบริการและอื่นๆ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีดงันี ้

 

 
กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายเป็นหลกั เป็นโครงการเพื่ออยูอ่าศยัประเภทบ้านเดี่ยว ทาวน์
เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 
บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) 
ประกอบธุรกิจพฒันาโครงการที่อยู่อาศยัประเภทบ้านจดัสรร ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 

บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที่อยู่ระหว่างการเปิดขายรวม 60 โครงการ มูลค่าโครงการคงเหลือรวมทัง้สิน้ 40,759.45 ล้านบาท 
(สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยเพิ่มเติมในสว่นลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลิตภณัฑ์แยกตาม
โครงการปัจจบุนั) 

 หมายเหต ุ:  ไมร่วมโครงการของ บริษัท แกรนด์ แอสเสท แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
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บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ ตัง้อยู่เลขที่  100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 
ก่อตัง้เมื่อปี 2537 เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ในท าเลต่าง ๆ ที่มี
ศกัยภาพ  

ปัจจบุนั บจ. เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีทนุจดทะเบียน 1,200 ล้านบาท มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 
1,200 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีโครงการท่ีอยู่ระหวา่งการเปิดขาย 8 โครงการ มลูคา่โครงการคงเหลือรวม
ทัง้สิน้  5,837.10 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตาราง
ผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

กรรมการของ เอสเตทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้ 
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.   นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วฒันา  กรรมการ 
2.   นายกฤตภาส     พงศ์ภคัวตัร    กรรมการ 
3. นายพรสวสัดิ์    เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 
4. นายวชิาญ  ศิริเวชวราวธุ  กรรมการ 
5.   นายวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์   กรรมการ 
  
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อ ปี 2550 เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเพื่อการอยูอ่าศยัเป็นหลกั   

ปัจจุบนั บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีทุนจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท ทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 1,000 ล้านบาท 
บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 

นอกจากมุ่งเน้นการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ ไอคอนโด (Icondo) เพื่อการขายแล้ว บจ. ไบรท์ ดีเวลลอป
เมนท์ กรุงเทพ ยงัได้พฒันาโครงการอาคารพกัอาศยัเพื่อการเช่าระดบัพรีเมี่ยมภายใต้แบรนด์ยูนิลอฟท์ (Uniloft) เนื่องจากเน้นการให้
เช่ากบันกัศึกษาเป็นหลกั ที่ตัง้โครงการสว่นใหญ่จึงใกล้กบัมหาวิทยาลยัที่มีช่ือเสยีง ปัจจบุนั บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ พฒันา
โครงการเพื่อเช่า 2 โครงการ มลูคา่รวม 1,000 ล้านบาท ประกอบด้วยโครงการ ยนูิลอฟท์ ใกล้มหาวิทยาลยัเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม ่
และ โครงการ ยนูิลอฟท์ ใกล้ มหาวิทยาลยั มหิดล ศาลายา จงัหวดันครปฐม ทัง้นีใ้นช่วงปลายปี 2556 บริษัทได้ขายโครงการยนูิลอฟท์ 
ศาลายาให้กบักองทนุอสงัหาริมทรัพย์ยนูิลอฟท์  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บจ.ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีโครงการที่เปิดขายรวม 13 โครงการ คิดเป็นมูลค่าโครงการ
คงเหลอืรวม  9,363.71 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในสว่นลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตาราง
ผลิตภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจุบนั)  โดย บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีแผนเปิดขายคอนโดมิเนียมในปี 2560 อีก 4 โครงการ 
ในท าเลใกล้รถไฟฟ้าและมหาวทิยาลยั ซึง่เป็นท าเลที่มศีกัยภาพสงูเชน่ ได้แก่ ไอคอนโด สเตชัน่ รัตนาธิเบศร์, ไอคอนโด เสรีไทย, เมโทรส
กาย จรัญสนิทวงศ์และเมโทร สกาย วฒุากาศ มลูคา่รวมประมาณ 6,900 ล้านบาท   
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กรรมการของ บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นางสาวศิริรัตน์     วงศ์วฒันา  กรรมการ 
2. นายพรสวสัดิ ์       เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 
3.    นายวิชาญ  ศิริเวชวราวธุ  กรรมการ 
4. นายสเุมธ       สวุจนกรณ์  กรรมการ  
5.     นายนนัทชาต ิ       กลบีพิพฒัน์  กรรมการ  
 

บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 
มีทุนจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 มีวตัถุประสงค์เพื่อพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่
อาศยัแนวราบที่เป็นโครงการขนาดเล็ก ตัง้อยู่ในท าเลที่มีศกัยภาพ โดยมีกลุม่เป้าหมายเป็นลกูค้าที่ก าลงัเร่ิมสร้างครอบครัว มีความ
ต้องการบ้านเดี่ยวหรือทาวน์เฮ้าส์ในระดบัราคา 1.9- 5.0 ล้านบาท  

ในปี 2557 บจ.เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ได้ขยายการพฒันาโครงการไปยงัจงัหวดัเชียงใหม่ เนื่องจากเล็งเห็นศกัยภาพและการ
เติบโตของความต้องการท่ีอยูอ่าศยั โดยใช้ช่ือโครงการเพอร์เฟค เพลส เชียงใหม ่ซึง่มีมลูคา่โครงการกวา่ 938 ล้านบาท    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ มีโครงการ ที่เปิดขายอยู่ 5 โครงการ คิดเป็นมูลค่าคงเหลือรวม 
2,088.38 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในสว่นลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลิตภณัฑ์
แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

กรรมการของ บจ. เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นางสาวศิริรัตน์     วงศ์วฒันา  กรรมการ 
2.  นายพรสวสัดิ ์       เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 
3. นายสรรเพชร   สขุเกษม    กรรมการ 
4. นายพรชยั   เกตเุลก็    กรรมการ 

 

บริษัท ดาราฮาร์เบอร์ จ ากัด (เงนิลงทุนในการร่วมค้า) 

บจ. ดาราฮาร์เบอร์ ตัง้อยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ มีทนุจด
ทะเบียน 400 ล้านบาท ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 200 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 65 โดยร่วมทนุกบับริษัทใน
กลุม่ Fatima  เพื่อพฒันาโครงการ ในรูปแบบ Shopping Center, อาคารทีพ่กัอาศยั เช่น เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ เป็นต้น ในท าเลที่ดิน ติด
ถนนสขุมุวิท อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ โดยในปัจจบุนั บจ. ดาราฮาร์เบอร์ ยงัไมไ่ด้เร่ิมพฒันาโครงการ 
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กรรมการของ บจ. ดาราฮาร์เบอร์ ณ วนัท่ี วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 7 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายชายนิด    อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
2     นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วฒันา  กรรมการ 
3. นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 
4. นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 
5. นายแสงชยั  อภิชาติธนพฒัน์  กรรมการ 
6. นายสทิธิศกัดิ ์  อภิชาติธนพฒัน์  กรรมการ 
7. นางพรทิพา  พฤฒิศาสตร์  กรรมการ 

 

บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์ ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 
มีทนุจดทะเบียน 200 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 21 กมุภาพนัธ์ 2556 มีวตัถปุระสงค์ เพื่อเป็นช่องทางของบริษัทในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับการ
อยูอ่าศยัในรูปแบบของการขายและเช่า โดยจะเน้นการพฒันาโครงการแนวราบในบริเวณจงัหวดัเชียงใหมเ่ป็นหลกั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์  ได้เร่ิมพฒันาที่ดินเพื่อเตรียมส าหรับการพฒันาโครงการในอนาคต 

กรรมการของ บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์ ณ วนัท่ี วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.    นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วฒันา  กรรมการ 
2. นายวงศกรณ์    ประสทิธ์ิวิภาต    กรรมการ 
3.    นายวสนัต์          ศรีรัตนพงษ์   กรรมการ  
4. นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 

 

กลุ่มธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่าและโรงแรม 

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อย) 

บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี  ้ตัง้อยู่เลขที่ 2922/305-306 อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบางกะปิ 
เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั เมื่อวนัที่ 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2537 ประกอบธุรกิจส านกังานให้เช่าและธุรกิจ
โรงแรม โดยธุรกิจโรงแรมผา่นบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)  

ปัจจุบนั บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี  ้มีทุนจดทะเบียน 3,353,702,060 บาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 3,193,485,471 บาท 
บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 94.60 (โดยบริษัทได้เข้าท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของบมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ตัง้แต่วนัที่ 22 กันยายน 
2559 จนถึงวนัที่ 24 พฤศจิกายน 2559 ซึ่งในวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2559 บริษัทได้รายงานผลการท าเสนอซือ้หุ้นของบมจ.ไทย พร็อพ
เพอร์ตี ้แก่ส านกังาน ก.ล.ต. โดยบริษัทได้รับซือ้หุ้นไว้ทัง้สิน้ 157,507,145 หุ้น และเมื่อรวมกบัหุ้นท่ีถือไว้เดิมจ านวน 2,863,274,022 หุ้ น 
ท าให้บริษัทถือหุ้นรวม 3,020,781,167 ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 94.60) ต่อมา บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ได้ขอเพิกถอนหลกัทรัพย์จากการเป็น
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หลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึ่งคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยได้สัง่เพิกถอนหลกัทรัพย์
ตัง้แตว่นัท่ี 9 ธนัวาคม 2559 

กรรมการของ บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมการ 
2.  นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 
3.  นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 
4.  นายประสงค์  วรารัตนกลุ    กรรมการ 
5.  นายลขิิต  สมนวลตาด  กรรมการ 
 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน)) 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ตัง้อยู่เลขที่ 140 อาคาร วนั แปซิฟิค เพลส ชัน้เอ็ม ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย 
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ากดั เมื่อวนัที่ 22 ธนัวาคม พ.ศ. 2531 ปัจจบุนั   มีทนุจดทะเบียน  600 
ล้านบาท ทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 600 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

โดยด าเนินธุรกิจให้เช่าอาคารส านกังานจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารวนั แปซิฟิค เพลส ตัง้อยูเ่ลขที่ 140 ถนนสขุมุวิท แขวง
คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 มีพืน้ท่ีส านกังานให้เช่าสทุธิ 15,202 ตรม. มีอตัราผู้ เช่าพืน้ท่ีส านกังาน  87.00%  มีอตัราคา่
เช่าพืน้ท่ีส านกังานเฉลีย่ 545 บาท/ตรม. มีจ านวน 19 ชัน้ มีทีจ่อดรถ จ านวน 241 คนั และอาคารท ู   แปซิฟิค เพลส ตัง้อยูเ่ลขที ่142 
ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 มีพืน้ท่ีส านกังานให้เชา่สทุธิ 21,440 ตรม. มีอตัราผู้ เช่าพืน้ท่ีส านกังาน 
98.65% มีอตัราคา่เช่าพืน้ท่ีส านกังานเฉลีย่ 537 บาท/ตรม. มจี านวน 30 ชัน้ มีที่จอดรถ จ านวน 368 คนั โดยมีบมจ.วีรีเทล เป็นผู้บริหาร
ทัง้ 2 อาคาร 

กรรมการของ บจ.แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 3 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมการ 
2.  นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 
3.  นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 
 

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน)) 

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ากดั ตัง้อยู่เลขที่ 2922/305-306 อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบาง
กะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ากดั เมื่อวนัที่ 29 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553 ปัจจบุนั บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จ ากดั 
มีทนุจดทะเบียน 5 ล้านบาท ทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 5 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100 
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กรรมการของ บจ.เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 3 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมการ 
2.  นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 
3.  นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

  
บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัทไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน))  
บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จ ากัด ตัง้อยู่ที่ Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola, British Virgin Islands จด

ทะเบียนเป็นบริษัทจ ากดั เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2553 ปัจจบุนั บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จ ากดั มีทนุจดทะเบียน US$ 50,000 ทนุจดทะเบียน
เรียกช าระแล้ว US$ 50,000 บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

กรรมการของ บจ. ซีนเนอร์ร่ี พีค ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 1 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพรสวสัดิ์     เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้

จ ากัด (มหาชน)) 

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี  ้ตัง้อยู่เลขที่ 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนน
สุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากัด เมื่อวันที่ 7 กรกฏาคม พ.ศ. 2546 ปัจจุบัน  
บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี  ้มีทุนจดทะเบียน 2,889,040,000 บาท ทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว 
2,889,039,237 บาท บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 38.43  และถือโดยตรงเป็นสดัสว่นร้อยละ 1.70  

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี  ้ด าเนินธุรกิจด้านการโรงแรมและพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ และปัจจุบันมี
โรงแรมที่เปิดด าเนินการแล้ว 3 แหง่ มีโรงแรมที่อยูใ่นระหวา่งการก่อสร้างอีก 1 แหง่ และมีโครงการโรงแรมและคอนโดมิเนียมในลกัษณะ
มิกซ์ยสู ท่ีจงัหวดัระยอง ขนาดพืน้ท่ี 99 ไร่ บนเนินแหลมแมพ่ิมพ์ ซึง่จะเร่ิมพฒันาในปี 2560 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

โรงแรมที่เปิดด าเนินการแล้ว 
1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท ท่ีตัง้ ซอยสขุมุวิท 19 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีจ านวนชัน้  25 ชัน้ มี

จ านวนห้องพกั 363 ห้อง  
2. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา ท่ีตัง้ อ าเภอชะอ า จงัหวดัเพชรบรีุ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีจ านวนชัน้  2 

ชัน้ และมีจ านวนห้องพกั 240 ห้อง 
3. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ วิลลา่ ท่ีตัง้ อ าเภอปราณบรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มี

จ านวนชัน้ 1 ชัน้ มจี านวนห้องพกัแบบพลูวิลลา่ 53 หลงั 
โรงแรมที่อยูร่ะหวา่งก่อสร้าง ได้แก่ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาว ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 13 มี
จ านวนชัน้ 30 ชัน้ มีจ านวนห้องพกั 273 ห้อง โรงแรมที่อยูใ่นระหวา่งการศกึษารายละเอียดตัง้อยูท่ี่ อ าเภอแกลง จงัหวดัระยอง 

คอนโดมิเนียมที่เปิดขายแล้ว 
1. โครงการ ไฮด์ คอนโดมิเนียม ที่ตัง้ ซอยสขุมุวิท 13 มลูคา่โครงการ 5,258 ล้านบาท มีจ านวนชัน้ 40 ชัน้และมี

จ านวน ห้องพกั 454 ห้อง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559  มีมลูคา่คงเหลอื 469.30 ล้านบาท 



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลปี 2559 (แบบ 56-1) : หนำ้ 12 
 

2. โครงการ ไฮด์ สขุมุวิท 11 ตัง้อยูเ่ลขที่ 155/1 ซอยสขุมุวิท 11 มลูคา่โครงการ 4,281 ล้านบาท  มจี านวนชัน้ 39 ชัน้

และมีจ านวน 478 ห้อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มมีลูคา่คงเหลอื 2,345.27 ล้านบาท  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้มีโครงการ ที่เปิดขายอยู ่4 โครงการ คิด

เป็นมูลค่าคงเหลือรวม 2,886.98 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลกัษณะการ

ประกอบธรุกิจ ตารางผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

กรรมการของ บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559   มีจ านวน 12 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายวิชยั  ทองแตง   ประธานกรรมการ 
2.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    รองประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร 
3.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ    กรรมการ 
4.  นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 
5.  นางสาววิลาวณัย์ เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการ   
6.   นายสรุเดช  นฤหล้า   กรรมการ 
7.   นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 
8.   นายไพสฐิ  แก่นจนัทร์  กรรมการ 
9.   นางพรศิริ     มโนหาญ                            กรรมการอิสระและประธานกรรมการบริหารความเสีย่ง 
10. นายพรชยั                    กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
11. นายวฒันา                     สทุธิพินิจธรรม กรรมการอิสระและกรรมการตรจสอบและกรรมการบริหารความ

เสีย่ง 
12. นายอมฤทธ์ิ  ปัน้ศิริ   กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
 
บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

จ ากัด (มหาชน)) 

บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ตัง้อยู่เลขที่ 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสขุมุวิท 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ด าเนินธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ขณะนีบ้ริษัทอยู่ระหว่างการสรรหาที่ดิน
เพื่อน ามาพฒันาในอนาคต 

กรรมการของ บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559   มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ   กรรมการ 
2.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 
3.  นางสาววิลาวณัย์ เหลอืงนาคทองดี    กรรมการ 
4.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 
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บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด 
(มหาชน)) 

บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากัด ตัง้อยู่เลขที่  388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวง
คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากดั ด าเนินธุรกิจด้านการโรงแรม และปัจจุบนัมีโรงแรมที่เปิดด าเนินการแล้ว 2 แห่ง ประกอบด้วย 
โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา โดยบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากดั ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีอ าเภอชะอ า จังหวดัเพชรบุรี 
และโรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ วิลลา่ อ าเภอปราณบรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ โดยบริษัท โอเวนเดล จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยของ
บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากดั เป็นเจ้าของสทิธิการเช่าที่ดินและอาคารสิง่ปลกูสร้างของโรงแรมดงักลา่ว 

กรรมการของ บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559   มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ   กรรมการ 
2.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 
3.  นางสาววิลาวณัย์ เหลอืงนาคทองดี    กรรมการ 
4.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 
 
บริษัท โอเวนเดล จ ากัด (บริษัทย่อยของบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ากัด) 

บริษัท โอเวนเดล จ ากดั จ ากดั ตัง้อยูเ่ลขที่ 9/22 หมู ่5 ต าบลปากน า้ปราณ อ าเภอปราณบรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ บริษัทถือหุ้น
ผา่น บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100   

บริษัท โอเวนเดล จ ากดั ด าเนินธุรกิจด้านการโรงแรม โดยเป็นเจ้าของสทิธิการเช่าที่ดิน และอาคารสิง่ปลกูสร้างซึ่งเป็นที่ตัง้ของ
โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบุรี วิลล่า โดยบริษัท โอเวนเดล จ ากัด ได้ให้เช่าช่วงสิทธิการเช่าดงักล่าวแก่บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส 
จ ากดั เพื่อประกอบกิจการโรงแรมดงักลา่ว 

กรรมการของ บริษัท โอเวนเดล จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559   มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ   กรรมการ 
2.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 
3.  นางสาววิลาวณัย์ เหลอืงนาคทองดี    กรรมการ 
4.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 
 
Property Perfect International Pte. Ltd. (บริษัทย่อย) 
Property Perfect International ตัง้อยูเ่ลขที่ 160 Robinson Road #17-01 SBF Center Singapore 068914 ได้รับการก่อตัง้

เมื่อวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2555 โดยมีทนุจดทะเบียนและทนุท่ีเรียกช าระแล้ว 1 เหรียญสงิคโปร์ (SGD) Property Perfect International มี
วตัถปุระสงค์เพื่อลงทนุและพฒันาธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตา่งประเทศ บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ของทนุช าระแล้ว 
Property Perfect International ถือหุ้นใน Kiroro Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 97.27 
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กรรมการของ Property Perfect International ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มจี านวน 4 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายพิชยั   รัตตกลุ    ประธานกรรมการ  
2. นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 
3.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
4. Mr.Krishnaveni d/o Sandanam   กรรมการ 
 
Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมชื่อ Share Group Co., Ltd.) (บริษัทย่อยของ Property Perfect International Pte. Ltd.) 

Kiroro Resort Holdings (เปลีย่นช่ือจาก Share Group ในเดือนพฤศจิกายน 2557) ตัง้อยูเ่ลขที่ ITO ONE TEN Building 2F 5-
1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku Sapporo, Hokkaido, Japan เป็นบริษัทที่จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ น 
เพื่อประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่ น โดยที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2555 เมื่อวนัที่ 
27 สงิหาคม 2555 มีมติให้ Kiroro Resort Holdings เข้าลงทนุโดยซือ้หุ้นสามญัและรับโอนสทิธิเรียกร้องใน Kabushiki Kaisha Kiroro 
Associates โดยซือ้หุ้นทัง้หมดจาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหนา่ยได้แล้ว
ทัง้หมดในราคา 1 เยน คิดเป็นเงินบาทประมาณ 0.4050 บาท (อตัราแลกเปลีย่น 100 เยน = 40.50 บาท) และ รับซือ้สิทธิเรียกร้องใน
หนีเ้งินให้กู้ ยืมแก่ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates จาก Mitsui Fudosan Co., Ltd. จ านวน 1,300.6 ล้านเยน คิดเป็นเงินไทย
ประมาณ 526.7 ล้านบาท ในราคา 160 ล้านเยน คิดเป็นเงินบาทประมาณ 64.8 ล้านบาท และมีมติให้ Kiroro Resort Holdings  
ซือ้ทรัพย์สินโครงการคิโรโระ รีสอร์ทจาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ซึ่งประกอบไปด้วยที่ดินจ านวน 292 ไร่ อาคารโรงแรม 2 
อาคาร (ห้องพกั 422 ห้อง) ทรัพย์สนิและอปุกรณ์ที่เก่ียวข้องกบัการให้บริการการเลน่สกีจาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ในราคา 
1,039.99 ล้านเยน หรือ ประมาณ 425.2 ล้านบาท รวมเป็นราคาซือ้ขาย 1,200 ล้านเยน หรือประมาณ 490 ล้านบาท และภาษีจากการ
โอนทรัพย์สนิอีก 700 ล้านเยน หรือประมาณ 280 ล้านบาท รวมเป็นราคาทรัพย์สนิทัง้สิน้ 1,900 ล้านเยน หรือ ประมาณ 770 ล้านบาท 

มีการเพิ่มทนุจดทะเบียน ใน Kiroro Resort Holdings เมื่อเดือนมีนาคม ปี 2557 จ านวน 500 ล้านเยน โดยแบง่เป็นหุ้นจ านวน 
100,000 หุ้ น มูลค่าหุ้ นละ 5,000 เยน เสนอขายให้แก่ Property Perfect International เพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ ยืมจาก Property 
Perfect International ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้ นท าให้ Property Perfect International ถือหุ้ นใน Kiroro Resort Holdings 
เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 95.61 

เดือนสิงหาคม ปี 2558 ได้เพิ่มทนุจ านวน 2,500 ล้านเยน โดยวิธีให้สทิธิแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม จ านวน 2,500 ล้านเยน ซึ่งเรียกช าระทนุ
จดทะเบียนบางสว่นในเดือนกนัยายน ปีเดียวกนั จ านวน 1,048.68 ล้านเยน คิดเป็นหุ้นจ านวน 209,736 หุ้น  มลูค่าหุ้นละ 5,000 เยน 
เพื่อน าไปใช้ในการปรับปรุงโรมแรมตามมาตรฐานของบริษัท  Starwood Hotel and Resorts Worldwide, Inc. ซึ่งจะเปลี่ยนช่ือเป็น 
“Sheraton Hokkaido Kiroro Resort” และ “The Kiroro, a Tribute Portfolio Hotel, Hokkaido”  

เดือนมกราคม ปี2559 มีการเพิ่มทุนจดทะเบียนใน Kiroro Resort Holdings  จ านวน 500 ล้านเยน โดยแบ่งเป็นหุ้นจ านวน 
100,000 หุ้ น มูลค่าหุ้ นละ 5,000 เยน เสนอขายให้แก่ Property Perfect International เพื่อน าไปช าระหนีเ้งินกู้ ยืมจาก Property 
Perfect International และได้เรียกช าระทนุจดทะเบียนบางสว่นเพิ่มเติมจากการเพิ่มทนุจดทะเบียนในเดือนสงิหาคม ปี 2558 โดยวิธีให้
สทิธิแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ซึง่บริษัท Property Perfect International ได้ใช้สิทธิตามสิทธิของผู้ ถือหุ้นเดิม แต่ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ยอีก 3 รายไมไ่ด้ใช้
สทิธิในครัง้นี ้จึงได้รับทนุเพิ่มจ านวน 499,070,000  เยน คิดเป็นหุ้นจ านวน 99,814 หุ้น  มลูค่าหุ้นละ 5,000 เยน และท าให้สดัสว่นการ
ถือหุ้ นของ Property Perfect Internationalใน Kiroro Resort Holdings เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 97.27 ปัจจุบันทุนที่เรียกช าระแล้วของ 
Kiroro Resort Holdings มีจ านวน 2,799,925,640 เยนแบง่เป็นหุ้นสามญั 526,070 หุ้น     
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กรรมการของ Kiroro Resort Holdings ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 7 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายพิชยั   รัตตกลุ    ประธานกรรมการ 
2. นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 
3. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
4.     นายออย  บนูอนั   กรรมการ 
5. นายโยชิโร   อิโตะ    กรรมการ 
6.  นายเออิโสะ  โมริตะ   กรรมการ 
7.   นายเบนจามิน   แลม   กรรมการ 
 
Kabushiki Kaisha Kiroro Associates Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 
Kabushiki Kaisha Kiroro Associates ตัง้อยูเ่ลขที ่128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan โดยเป็น

บริษัทท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ น เพือ่ประกอบธุรกิจลานสกี ปัจจบุนัทนุที่เรียกช าระแล้วของ Kabushiki 
Kaisha Kiroro Associates มีจ านวน 60 ล้านเยน โดยแบง่เป็นหุ้นสามญั 610 หุ้น หลงัจากปรับโครงสร้างการลงทนุโดย Kiroro Resort 
Holdings (รายละเอยีดตามข้อมลูบริษัท Kiroro Resort Holdings ข้างต้น) ท าให้สดัสว่นการถือหุ้นเป็นของ Kiroro Resort Holdings 
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

 
กรรมการของ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 3 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายเอยีน   แม็คคินซี ่  ประธานกรรมการ 
2. นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 
3. นายเบนจามิน   แลม   กรรมการ 
 
Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 
Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels ตัง้อยูเ่ลขที ่ 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan ได้รับการ

ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 19 สงิหาคม 2558 โดยเป็นบริษัทท่ีจดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ น เพื่อประกอบธุรกิจบริหาร
โรงแรมเป็นการแยกการด าเนินงานธุรกิจโรงแรมออกจากธุรกิจสกีที่ยงัคงด าเนินธุรกิจโดย Kabushiki Kaisha Kiroro Associates 
เนื่องจากการเข้ามาบริหารโรงแรมโดยกลุม่ Starwood มีระบบบญัชี คา่ตอบแทนพนกังาน และอืน่ๆ ที่แตกตา่ง ปัจจบุนัทนุที่เรียกช าระ
แล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels มีจ านวน 30 ล้านเยน โดยแบง่เป็นหุ้นสามญั 3,000 หุ้น สดัสว่นการถือหุ้นของ Kiroro 
Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

กรรมการของ Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 3 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายเออิโสะ  โมริตะ   ประธานกรรมการ 
2.    นายชายนดิ  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
3.    นายเมธี          ตนัมานะตระกลู  กรรมการ 
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Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 
Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development ตัง้อยูเ่ลขที่ ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo 

Kita-ku Sapporo, Hokkaido, Japan ได้รับการก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 30 มีนาคม 2559 เป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมาย
ของประเทศญ่ีปุ่ นเพื่อประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศญ่ีปุ่ น 

ปัจจบุนัทนุที่เรียกช าระแล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development มีจ านวน 30 ล้านเยน โดยแบง่เป็นหุ้นสามญั 
3,000 หุ้น สดัสว่นการถือหุ้นเป็นของ Kiroro Resort Holdings คดิเป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

กรรมการของ Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.    นายเบนจามิน  แลม   ประธานกรรมการ 
2.    นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 
3. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
4. นายวิทวสั   วิภากลุ   กรรมการ 
5.    นายเอียน   แม็คคินซี ่  กรรมการ 
 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยนิูลอฟท์ (กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์) 
เดือนตลุาคม 2556 บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ซึง่เป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนได้ขาย

ทรัพย์สินในโครงการยนูิลอฟท์ ศาลายา ซึง่ตัง้อยูท่ี่ต าบลศาลายา อ าเภอพทุธมณฑล จงัหวัดนครปฐม มลูค่ารวม 514 ล้านบาทให้แก่
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ยนูิลอฟท์ที่บริหารจดัการโดยบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุรวม วรรณ จ ากดั โดยมีรายละเอียดทรัพย์สิน
ดงันี ้

(1) ท่ีดินที่เป็นท่ีตัง้ของโครงการยนูิลอฟท์ ศาลายา โฉนดเลขที่ 15781 
(2) อาคารและสิง่ปลกูสร้างโครงการยนูิลอฟท์ ศาลายา 
(3) ระบบสาธารณูปโภค งานระบบ เฟอร์นิเจอร์ วสัดุ และอุปกรณ์ที่เก่ียวเนื่องและจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในโครงการยู

นิลอฟท์ ศาลายา 
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ยูนิลอฟท์เป็นกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไม่รับซือ้คืนหน่วยลงทุนและไม่ก าหนดอายุ

โครงการมีทุนจดทะเบียน 515 ล้านบาท แบ่งเป็นจ านวนหุ้น 51,500,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 10 บาทโดยกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ยู
นิลอฟท์จดทะเบียนเข้าซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเมื่อวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2556  

ปัจจุบนั บริษัทได้ลงทนุหน่วยลงทนุ คิดเป็นจ านวน 10,051,200 หน่วย หรือคิดเป็นสดัสว่น ร้อยละ 19.52  ของทนุจดทะเบียน
ทัง้หมดของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ยนูิลอฟท์  

 
กลุ่มธุรกิจค้าปลีก 

บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) (บริษัทย่อย) 
บมจ. วีรีเทล ตัง้อยู่เลขที่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ เดิมช่ือ บริษัท 

ไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั เมื่อวนัที่ 27 เมษายน พ.ศ. 2544 และถือหุ้นสามญัร้อยละ 99.99 ของ 
บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ ซึ่งด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ที่เชิงพาณิชย์ และ
ถือหุ้นสามญัร้อยละ 50 ของ บจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ซึง่ด าเนินธุรกิจพฒันาและประกอบธุรกิจค้าปลกีต้นทนุต ่ารูปแบบใหม่ 

ปัจจบุนั บมจ.วีรีเทล มีทนุจดทะเบียน 4,761,824,999.40 บาท และ ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 2,615,114,338.20 บาท แบง่เป็น
หุ้นสามญั 2,490,585,084  หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1.05 บาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 94.98  
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บมจ.วีรีเทล ได้เปิดโครงการศูนย์การค้าแบบเปิด (Open Shopping Complex) แล้ว ในรูปแบบของศูนย์การค้าชุมชน 
(Community Mall) โซนตะวนัตกของกรุงเทพมหานคร ภายใต้แบรนด์ เมโทร เวสท์ทาวน์  

คณะกรรมการของบมจ. วีรีเทล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 8 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ      ต าแหน่ง 
1.     นายธวชัชยั  นาคะตะ   ประธานกรรมการ 
2.     นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ และรองประธานกรรมการ  

และรักษาการประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 
3.     นายปราโมทย์    เร่ิมยินด ี   กรรมการ 
4.     นายกมัพล  ตติยกว ี   กรรมการ  
5.     นายเชิดศกัดิ ์  กู้ เกียรตินนัท์  กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 
6.     นายไชยกร  บญุลพาภทัร์  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
7.     นายประสงค์  วรารัตนกลุ  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 
8.     นายวีระยคุ  พนัธุเพชร  กรรมการอิสระ 
หมายเหต ุ: โดยคณุสมศกัดิ์  โตรักษา  ได้ลาออกจากการกรรมการ เมื่อวนัท่ี 1 กนัยายน 2558 ปัจจบุนัคณะกรรมการบริษัทยงั

มิได้แตง่ตัง้ผู้ใดให้ด ารงต าแหนง่แทน 
 
บริษัท เซน็เตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ ากดั (บริษัทย่อยของบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน)) 

บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ ตัง้อยู่เลขที่  100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ ก่อตัง้ขึน้ในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2550 มีวัตถุประสงค์เพื่อบริหารและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าประเภท
ศนูย์การค้าและอาคารส านกังานให้เช่า  

บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ เป็นเจ้าของที่ดินและสทิธิการเช่าบริเวณถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวนัออกบางสว่น ซึง่มีแผนท่ีจะ
พฒันาโครงการเป็นศูนย์การค้าแบบปิดและอาคารส านกังานให้เช่า และต่อมาในเดือนสิงหาคม 2555 ได้เป็นเจ้าของสิทธิการเช่า
บริเวณถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวันตก (ฝ่ังตรงกันข้าม ) โดยมีแผนพัฒนาเป็นศูนย์การค้าแบบปิด  (Closed Shopping Center) 
เช่นเดียวกนั 

ปัจจบุนั บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ อยูร่ะหวา่งการวางแผนก่อสร้างศนูย์การค้าแบบปิดภายใต้ช่ือ โครงการบางกอก มิด
ทาวน์ (เฟส 1) บนถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวนัตก ต่อเนื่องจากการเข้าท าสญัญาเช่าช่วงที่ดินบนถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวนัตก โดยลกัษณะ
ของโครงการจะเป็นอาคารศนูย์การค้าแบบปิด 8 ชัน้บนพืน้ท่ีก่อสร้างกวา่ 150,000 ตารางเมตร ภายในโครงการมีร้านค้าตา่ง ๆ อาทิเช่น 
เสือ้ผ้า แฟชัน่ ร้านอาหาร สนิค้าไลฟ์สไตล์ ธนาคาร และสนิค้าตา่งๆ  

กรรมการของบจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 5 ทา่น ประกอบด้วย 

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายชายนิด    อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
2. นายปราโมทย์     เร่ิมยินด ี   กรรมการ 
3. นายวงศกรณ์    ประสทิธ์ิวิภาต  กรรมการ 
4. นายพรสวสัดิ์    เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 
5. นางสาววิลาวณัย์  เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการ 
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 บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั (บริษัทย่อยของบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน)) 

บจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ตัง้อยู่เลขที่ 593-593/1 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ ก่อตัง้ขึน้ในเดือนมีนาคม 
พ.ศ. 2559 มีวตัถปุระสงค์พฒันาและประกอบธุรกิจค้าปลกีต้นทนุต ่ารูปแบบใหม่ มีทนุจดทะเบียน 100 ล้านบาท (หุ้นสามญั 1,00,000 
หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) เรียกช าระร้อยละ 25 และ บมจ.วีรีเทล มีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 50 

ปัจจบุนั ออลล์ ดิสเค้าท์ อยูร่ะหวา่งการจดัท าแผนธุรกิจ  

กรรมการของบจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 4 ทา่น ประกอบด้วย 

รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1. นายชายนิด    อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
2. นายพรสวสัดิ์    เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 
3. นายพิศษิฐ์    ภสูนาคม   กรรมการ 
4. นางสาวโสพิศ  ภสูนาคม   กรรมการ 

 
บริษัท รามอินทรา มอลล์ จ ากัด (เดิมชื่อ บริษัท มารียา สตัฟฟ์ จ ากัด) (บริษัทย่อย) 
บจ. รามอินทรา มอลล์  ก่อตัง้เมื่อปี 2547 ภายใต้ช่ือ บจ. มารียา สตฟัฟ์ โดยในเดือนสิงหาคม 2556 บริษัทได้เข้าลงทุนด้วย

วิธีการซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของบจ. มารียา สตฟัฟ์ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในราคา 350 ล้านบาท ท าให้บริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นในบจ. มารียา สตฟัฟ์ 
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ทัง้นีผู้้ ถือหุ้นเดิมของบจ. มารียา สตฟัฟ์ ไม่มีความเก่ียวข้องใด ๆ กบับริษัท และการเข้าซือ้หุ้นของ บจ. มารี
ยา สตฟัฟ์ เพื่อต้องการน าสิทธิการเช่าในที่ดิน บริเวณต าบล คลองกุ่ม อ าเภอ บางกะปิ  กรุงเทพมหานคร เนือ้ที่ประมาณ 34 ไร่ ซึ่งมี
ระยะเวลาเช่าตามสญัญาเช่าอายุ 30 ปี เร่ิมตัง้แต่ 9 เมษายน 2556 ถึง 31 มีนาคม 2586 มาพัฒนาเป็นศูนย์การค้าซึ่งปัจจุบันอยู่
ระหวา่งการศกึษาและพิจารณาการลงทนุ  

ในเดือนสิงหาคม 2557 บจ. มารียา สตฟัฟ์ ได้ต่ออายุสญัญาสิทธิการเช่าฉบับดังกล่าวเพิ่มอีก 3 ปี ระหว่างวนัที่ 1 เมษายน 
2586 ถึง 31 มีนาคม 2589 รวมทัง้เปลี่ยนช่ือเป็น บจ. รามอินทรา มอลล์ ในเดือนกนัยายน 2557 ต่อมาในเดือนมิถนุายน 2559 ได้ต่อ
อายสุญัญาสทิธิการเช่าฉบบัดงักลา่วเพิ่มอีก 3 ปี ระหวา่งวนัท่ี 1 เมษายน 2589 ถึง 31 มีนาคม 2592 

บจ. รามอินทรา มอลล์ ตัง้อยู่เลขที่  100/1 อาคารวรสมบัติ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 
ปัจจบุนั บจ. รามอินทรา มอลล์ มีทนุจดทะเบียน 350 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

กรรมการของ บจ. รามอินทรา มอลล์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 2 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 
2. นายปราโมทย์   เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

 
กลุ่มธุรกิจก่อสร้าง    
 

บริษัท ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ากัด (บริษัทย่อย) 
บจ. ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100/89 อาคารว่องวานิช ชัน้ 27 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อเดือน  เมษายน 2554 ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 100 ล้านบาท ทนุเรียกช าระแล้ว 100 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นใน
สดัสว่นร้อยละ 100 
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วตัถปุระสงค์เพื่อท าธุรกิจ รับเหมาก่อสร้างและพฒันา  บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม ให้กลุ่มบริษัท เป็น
หลกั เป็นการรับงานก่อสร้างจากกลุม่บริษัทซึ่งเป็นเจ้าของโครงการโดยตรง เพื่อเพิ่มความคลอ่งตวัในการบริหารงานก่อสร้าง เน้นการ
จดัการเร่ืองการบริหารจดัการห่วงโซ่อปุทานและ การหาบริษัทผู้ รับเหมารายย่อยเพื่อเป็นการควบคมุต้นทนุการก่อสร้าง และระยะเวลา
ก่อสร้าง รวมถึง การควบคมุปริมาณ และ คณุภาพในการก่อสร้าง ได้อยา่งมีประสทิธิภาพ  

กรรมการของ บจ. ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.    นายสมบตัิ                บวรสมบตัิ    กรรมการ 
2.    นายกฤตภาส     พงศ์ภคัวตัร    กรรมการ 
3.    นายประกิต  ฤกษ์ปรีดาพงศ์  กรรมการ 
4. นายพิพฒัน์  นิตยโกศล  กรรมการ 
 
บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 10 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง  เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ  ก่อตัง้
เมื่อ เดือน มิถนุายน 2554 มีทนุจดทะเบียน 10 ล้านบาท ทนุเรียกช าระแล้ว 2.5 ล้านบาทเป็นบริษัทร่วมทนุ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 
และ บริษัท เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดาร์ด พรีคาสท์ จ ากดั ผู้ ร่วมทนุซึ่งเป็นผู้ที่มีประสบการณ์  และเคยเป็นผู้ผลิตชิน้ส่วนส าเร็จรูปในการ
สร้างบ้านให้กบักลุม่บริษัทมานานกวา่ 5 ปี และไมม่ีความเก่ียวข้องใดๆ กบับริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49     

วตัถปุระสงค์เพื่อด าเนินการผลติ และ ประกอบติดตัง้ โครงสร้าง ระบบชิน้สว่น ส าเร็จรูป ซึง่เป็นสว่นประกอบของ บ้านพกัอาศยั 
ทาวน์เฮ้าส์ และ รัว้โครงการ  ชิน้สว่นส าหรับคอนโดมิเนียม โดยน าระบบโรงงานมาใช้ เพื่อลดปัญหาแรงงานขาดแคลน ซึง่บริษัทจะได้รับ
ประโยชน์ ในด้านความช านาญเฉพาะด้านและเทคโนโลยีพรีแฟบจากบริษัทร่วมทนุแห่งนี ้ปัจจุบนัได้ด าเนินการผลิตชิน้สว่นส าเร็จรูป
ให้กบัโครงการของบริษัทโดยมีก าลงัการผลติ ประมาณ 500 หลงัตอ่ปี     

กรรมการของ บจ.เพอร์เฟค พรีแฟบ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 7 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ    ต าแหน่ง 
1.  นายวชิาญ ศิริเวชวราวธุ     กรรมการ 
2. นายวรศกัดิ์    จกัราปิยะนนัท์  กรรมการ 
3. นายประกิต ฤกษ์ปรีดาพงศ์  กรรมการ 
4. นายรุ่งโรจน์ สงิหถนดั   กรรมการ 
5. นายวชิยา     วฒันานกิุจ    กรรมการ 
6. นายภวูิทย์     แพงสขุ    กรรมการ 
7. นายคงศกัดิ์    แก้วสริุยธ ารง     กรรมการ 

 

กลุ่มธุรกิจบริการและธุรกิจสาธารณูปโภค 

 บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จ ากัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ตัง้อยู่เลขที่  100/52 อาคารว่องวานิช บี ชัน้ 19 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง  เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ  ก่อตัง้เมื่อ เดือนกุมภาพนัธ์ 2547 ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียนทัง้สิน้ 50 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 50 ล้านบาท โดย
บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  
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บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ประกอบธุรกิจบริหารพืน้ท่ีสโมสรในโครงการตา่งๆของบริษัทและบริษัทยอ่ย 
กรรมการของบจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 4 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.    นายไพรัตน์                เสนาจกัร์   กรรมการ 
2     นายนนัทชาติ   กลบีพิพฒัน์  กรรมการ  
3. นายวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 
4.    นายกฤตภาส    พงศ์ภคัวตัร   กรรมการ 
 
บริษัท ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส (ประเทศไทย) จ ากดั (บริษัทย่อย) 
บจ. ยูนิลอฟท์ เซอร์วิส ตัง้อยู่ที่เลขที่ 100/1  อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

ก่อตัง้เมื่อเดือน กรกฎาคม 2554 ทนุจดทะเบียน 100,000 บาท โดยมีบริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในสดัสว่นร้อยละ 100 ต่อมาในเดือน 
สงิหาคม 2556 ได้มีการเพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 5,000,000 บาท โดยเรียกช าระร้อยละ 25 ของจ านวนทนุท่ีเพิ่ม หรือคิดเป็น 1,225,000 
บาท รวมเป็นทนุจดทะเบียนและเรียกช าระแล้วมลูคา่ 1,325,000 บาท ปัจจบุนั บจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส เป็นผู้บริหารและจดัการโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทให้เช่าตา่ง ๆ ของกลุม่บริษัท 

 กรรมการของบจ. ยนูิลอฟท์ เซอร์วิส ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายศรัณย ู   อรรถญาณสกลุ     กรรมการ 
2. นายณฐัพล        สบือ ่า           กรรมการ 
3. นายปฐมภพ        อินทร์บ ารุง    กรรมการ 
4. นายเชิดศกัดิ ์      กู้ เกียรตินนัท์  กรรมการ 
5. นายเจมส์ สตีเวนสนั วอร์บอยส์   กรรมการ 
 
บริษัท ที ยทูิลิตีส์้ จ ากัด (บริษัทร่วมลงทุน : Joint Venture Company) 
บริษัท ที ยทูิลิตีส์้ จ ากัด ตัง้อยู่เลขที่ 116/1 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 มีทุนจด

ทะเบียนและเรียกช าระแล้วมูลค่า 15 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 40 โดยประกอบธุรกิจร่วมทนุในบริษัทและโครงการที่
เก่ียวข้องกบัสาธารณปูโภค เช่น ธุรกิจผลติไฟฟ้าประเภทตา่งๆ และธุรกิจระบบน า้ประปา เป็นต้น  

 กรรมการของ บริษัท ที ยทูิลติีส์้ จ ากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  มีจ านวน 5 ทา่น ดงันี ้
รายชื่อกรรมการ     ต าแหน่ง 
1.  นายพิจิตต   รัตตกลุ   กรรมการ 
2. นายชายนิด   อรรถญาณสกลุ                กรรมการ 
3. นายนพพล   มิลนิทางกรู  กรรมการ 
4. นางสาวอนุนดา  พฤฒินารากร  กรรมการ 
5. นายนนัทพล   พฒัน์พงศ์พานิช  กรรมการ 
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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

โครงสร้างรายได้รวมการจ าหน่ายผลิตภณัฑ์หลักจ าแนกตามผลิตภณัฑ์  

รายได้หลกัของบริษัทมาจากรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน โดยโครงการของกลุม่บริษัทจะเน้น ในแนวราบ เช่น บ้านเดี่ยว 
และทาวน์เฮ้าส์  เป็นหลกั โครงสร้างรายได้ในช่วง 3 ปี  มีรายละเอียดดงันี ้

  งบการเงนิรวม 
  ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 
  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน 6,614.0 42.5% 6,624.4  51.3% 6,275.6  49.1% 
รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั 4,987.6 32.1% 3,159.6  24.5% 3,667.1  28.7% 
รายได้จากการขายที่ดิน 863.7 5.6% 501.4  3.9% 1,628.7  12.7% 
รายได้จากการประกอบโรงแรม 2,193.9 14.1% 1,523.6  11.8% 844.7  6.6% 
รายได้คา่เชา่และบริการ 361.3 2.3% 224.7  1.7% 28.4  0.2% 
รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 88.9 0.6% - 0.0 % - 0.0%  
รายได้อ่ืน            
   ก าไรจากการขายสิทธิในการซือ้ที่ดิน 118.7 0.8% - 0.0% - 0.0% 
   ก าไรจากการซือ้ในราคาต ่ากวา่มลูคา่ยตุิธรรม - 0.0% 530.0 4.1% - 0.0% 
   ดอกเบีย้รับ 29.1 0.2% 83.0  0.6% 26.7  0.2% 
   เงินปันผลรับ 7.4 0.0% 7.6  0.1% 6.6  0.1% 
   ก าไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทร่วม - 0.0% -    0.0% 77.3  0.6% 
   อ่ืนๆ 287.9 1.9% 251.0  1.9% 230.2  1.8% 
รายได้รวม 15,552.5 100.0% 12,905.3  100.0% 12,785.3  100.0% 

 
ตามงบการเงินรวมของบริษัทในปี 2557 - 2559  บริษัทมีรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน ร้อยละ 49.1 ร้อยละ 51.3 และร้อย

ละ 42.5 ของรายได้รวม  รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั ร้อยละ 28.7 ร้อยละ 24.5 และร้อยละ 32.1 ของรายได้รวม  
รายได้จากการขายที่ดินรอการพฒันา คิดเป็นร้อยละ 12.7 ร้อยละ 3.9 และร้อยละ 5.6 ของรายได้รวม บริษัทมีรายได้จากการประกอบ
กิจการโรงแรม จ านวน 844.7 ล้านบาท จ านวน 1,523.6 ล้านบาท และจ านวน 2,193.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.6 ร้อยละ 11.8 และ
ร้อยละ 14.1 นอกจากนี ้ตามงบก าไรขาดทนุรวม ยงัมีสว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในริษัทร่วม จ านวน  60.0 ล้านบาท ในปี 2557 และมี
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า จ านวน 1.8 ล้านบาท และจ านวน 21.8 ล้านบาท ในปี 2558 - 2559 ตามล าดบั  ซึง่แสดง
รายการไว้ก่อนรายการ "ก าไรก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้" 
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โครงสร้างรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ จ าแนกตามผลิตภณัฑ์  

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ  จากโครงการต่าง ๆ  มีรายละเอียดดังนี ้

ชื่อโครงการ พัฒนา
โครงกา
รโดย 

ลักษณะ 
โครงการ ปี 2559 ปี 2558  ปี 2557 

       ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

 Brand  Master Piece                 

มณียา มาสเตอร์พีช เอ็กซ์คลซูีฟโซน PF SDH 14.5 0.2% 26.7  0.4% 40.5  0.6% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ PF SDH 369.0 5.6% 294.4  4.4% 282.9  4.5% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช  รามค าแหง PF SDH -    0.0% -    0.0% 173.4  2.8% 

 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (เซ็นจร่ีู) รามค าแหง-สวุรรณภมูิ PF SDH 76.1 1.2% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช  รังสิต PF SDH -    0.0% 30.0  0.5% 338.4  5.4% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช 2  รังสิต PF SDH 254.0 3.8% 141.1  2.1% -    0.0% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช  สขุมุวิท 77 EP SDH 434.7 6.6% 180.9  2.7% 333.5  5.3% 

Brand Perfect Place 
 

              

เพอร์เฟคเพลส เฟส 2 รัตนาธิเบศร์ - ราชพฤกษ์ PF SDH 70.6 1.1% 390.2  5.9% 452.5  7.2% 

เพอร์เฟคเพลส 3 รัตนาธิเบศร์ - ราชพฤกษ์ PF SDH 475.5 7.2% 76.2  1.2% -    0.0% 
เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง – สวุรรณภมูิ (โคโลเนียล) PF SDH 11.2 0.2% 25.6  0.4% 67.1  1.1% 

เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง – สวุรรณภมูิ (Exclusive Zone) PF SDH 10.7 0.2%  31.7  0.5% 79.6  1.3% 

เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง – สวุรรณภมูิ  (The Lake Zone 2) PF SDH 5.9 0.1% 93.4  1.4% -    0.0% 
เพอร์เฟคเพลส 2 รามค าแหง – สวุรรณภมูิ       PF SDH 43.2 0.7% 157.6  2.4% 226.7  3.6% 

เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง – สวุรรณภมูิ 3      PF SDH 205.3 3.1% 89.3  1.3% -    0.0% 

เพอร์เฟค เพลส(1) รามอินทรา-วงแหวน PF SDH 95.3 1.4% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา-วงแหวน  The Exclusive  PF SDH 39.1 0.6% -    0.0% -    0.0% 
เพอร์เฟค เพลส วงแหวน- รามค าแหง PF SDH 102.9 1.6% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟค เพลส วงแหวน- รามค าแหง(2) PF SDH 14.3 0.2% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส ราชพฤกษ์ PF SDH -    0.0% 50.0  0.8% -    0.0% 
เพอร์เฟคเพลส 2 ราชพฤกษ์ PF SDH 8.0 0.1% 20.5  0.3% 244.7  3.9% 

เพอร์เฟคเพลส 3 ราชพฤกษ์ PF SDH 42.9 0.6% 439.1  6.6% 82.2  1.3% 

เพอร์เฟคเพลส 4 ราชพฤกษ์ PF SDH 276.1 4.2% -    0.0% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส ราชพฤกษ์ (Exclusive Zone) PF SDH 30.0 0.5% -    0.0% 52.3  0.8% 

เพอร์เฟคเพลส รังสิต       PF SDH 52.8 0.8% 163.0  2.5% 112.1  1.8% 

เพอร์เฟคเพลส 2 รังสิต       PF SDH 139.1 2.1% 22.3  0.3% -    0.0% 

เพอร์เฟคเพลส แจ้งวฒันะ PF SDH 381.3 5.8% 360.2  5.4% 288.5  4.6% 

เพอร์เฟคเพลส พฒันาการ ศรีนครินทร์ PF SDH 145.4 2.2% 555.4  8.4% 297.6  4.7% 

เพอร์เฟคเพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ  EP SDH 421.9 6.4% 458.8  6.9% 345.7  5.5% 

เพอร์เฟคเพลส เชียงใหม ่ RN 9 SDH 98.7 1.5% 63.5  1.0% 17.5  0.3% 

เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง -สวุรรณภมูิ  
Masterpice Zone2(M2) RN 9 SDH 15.1 0.2% 72.8  1.1% -  - 

Brand Maneerin / Perfect Park 
  

      
 

  
 มณีรินทร์ เลค & พาร์ค ราชพฤกษ์-ติวานนท์ PF SDH/Land 5.5 0.1% 5.2  0.1% 33.9  0.5% 

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 - บางใหญ่ PF SDH 423.4 6.4% 461.5  7.0% 403.8  6.4% 

เพอร์เฟค พาร์ค รังสิต PF SDH 23.7 0.4% 100.3  1.5% 179.9  2.9% 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ PF SDH 369.2 5.6% 126.0  1.9% -    0.0% 

เพอร์เฟค พาร์ค  สวุรรณภมูิ  EP SDH 187.7 2.8% 234.2  3.5% 286.3  4.6% 

เพอร์เฟค พาร์ค  บางบวัทอง  RN 9 SDH 235.7 3.6% 233.0  3.5% 183.3  2.9% 
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ชื่อโครงการ 
พัฒนา

โครงการ
โดย 

ลักษณะ 
โครงการ 

ปี 2559 ปี 2558  ปี 2557 

       ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา BD SDH 9.4 0.1% 4.6  0.1%  0.0% 

Brand The Villa 
  

      
 

  
 

เดอะวิลลา่ รัตนาธิเบศร์ - ราชพฤกษ์ PF TH 14.7 0.2% 202.8  3.1% 381.9  6.1% 

เดอะ เมทโทร รามค าแหง PF TH 172.3 2.6% 336.1  5.1% 128.5  2.0% 

เดอะ เมทโทร พฒันาการ ศรีนครินทร์ PF TH 129.7 2.0% 200.0  3.0% 253.3  4.0% 

เดอะ เมทโทร รัตนาธิเบศร์ PF TH 104.9 1.6% 35.2  0.5% -    0.0% 

โมดิวิลลา่ ชยัพฤกษ์ PF TH 114.2 1.7% 30.4  0.5% -    0.0% 

โมดิวิลลา่ ทาวน์โฮม  ชยัพฤกษ์ PF TH,SDH 38.8 0.6%   17.7  0.3% -    0.0% 

โมดิวิลลา่ รังสิต PF TH 118.5 1.8%      -    0.0% -    0.0% 

โมดิวิลลา่ทาวน์โฮม –ลาดกระบงั EP TH 77 1.2% 114.1  1.7% 84.6  1.3% 

โมดิวิลลา่ ลาดกระบงั สวุรรณภมูิ RN 9 SDH 64.6 1.0% 95.1  1.4% 91.1  1.5% 

โมดิวิลลา่  ป่ินเกล้า – วงแหวน EP TH,SDH 199.8 3.0% 166.7  2.5% 273.5  4.4% 

โมดิวิลลา่  บางนา   EP SDH 44.3 0.7%  49.6  0.7% 58.0  0.9% 

โมดิวิลลา่ (ทาวน์โฮม) บางนา   EP TH 95.4 1.4% 127.5  1.9% 88.0  1.4% 

โมดิวิลลา่ บางบวัทอง RN 9 TH,SDH 189.2 2.9% 230.6  3.5% 334.3  5.3% 

โมดิวิลลา่ (ทาวน์โฮม) เพชรเกษม 69 EP TH 86.9 1.3% 70.2  1.1% -  - 

อ่ืน ๆ 
  

  
 

      
 

เมทโทร บิซทาวน์ บางบวัทอง RN 9 Shop 42.4 0.6% 10.6  0.2% -  - 

เมทโทร บิซทาวน์ บางนา BD Shop 9.7 0.1%  - 0.0% -  - 

อ่ืนๆรวม 11 โครงการ PF /EP 
/RN9 

TH,SDH, 
Shop 

23.4 0.4% 30.6  0.5% 60.0  1.0% 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินรวม      6,614.0  100.0% 6,624.4  100.0% 6,275.6  100.0% 

 

หมายเหต ุ:  
    PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 

EP                =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากดั 
BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากดั 
RN 9            =   บริษัท เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ จ ากดั 
 
SDH = บ้านเดี่ยว, TH = ทาวน์เฮาส์, Land = ที่ดินเปลา่, Shop = อาคารพาณิชย์ 

 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินที่ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทในปี  2557 ถึง ปี 2559 เป็นรายได้รวมจากโครงการที่
ด าเนินงานภายใต้บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค  จ านวน 4,167.8 ล้านบาท จ านวน 4,512.5 ล้านบาท และจ านวน 4,402.1 ล้านบาท และ
เป็นรายได้จากบริษัทยอ่ยจ านวน 2,107.8 ล้านบาท จ านวน 2,111.9 ล้านบาท และจ านวน 2,211.9 ล้านบาทตามล าดบั 
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โครงสร้างรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย จ าแนกตามผลิตภณัฑ์  

ชื่อโครงการ พัฒนา ลักษณะ ปี 2559 ปี 2558  ปี 2557 

  
โครงการ

โดย 
โครงการ  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  % 

Metro Park / The Sky / Metro Riverfront /  
Metro Luxe / Bella Costa 

                

เมโทร พาร์ค สาทร PF CONDO 170.2 3.4% 251.9  8.0% 369.4 10.1% 
เดอะ สกาย สขุมุวิท PF CONDO 328.1 6.6% 1,009.1  31.9% -    - 
เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท์ PF CONDO 494.2 9.9% -   0.0% -    - 
เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน  PF CONDO 568.5 11.4% -   0.0% -    - 

เมโทร ลกัซ์ พระราม4 PF CONDO 919.6 18.4% -   0.0% -    - 
เบลลา่ คอสต้า PF CONDO 522.6 10.5% -   0.0% -    - 
เมโทร ลกัซ์ เกษตร BD CONDO 677.7 13.6% - 0.0% - - 

 iCONDO       
 

  
 

  
 

ไอคอนโด งามวงศ์วาน BD CONDO 1.6 0.0% 9.2  0.3% 79.9  2.2% 
ไอคอนโด สขุมุวิท 105 BD CONDO 357.8 7.2% 522.8  16.5% 625.3  17.1% 
ไอคอนโด สขุาภิบาล 2  BD CONDO 2.3 0.0% 96.9  3.1% 514.8  14.0% 
ไอคอนโด สขุมุวิท 103  BD CONDO - 0.0% 170.5  5.4% 869.7  23.7% 

ไอคอนโด เกษตร  BD CONDO - 0.0% 5.4  0.2% 290.5  7.9% 
ไอคอนโด งามวงศ์วาน 2  BD CONDO 159.3 3.2% 188.0  5.9% 234.2  6.4% 
ไอคอนโด เพชรเกษม 39  BD CONDO 34 0.7% 136.3  4.3% 435.0  11.9% 
ไอคอนโด ศาลายา  BD CONDO 44.1 0.9% 518.0  16.4% 248.4  6.8% 

ไอคอนโด ศาลายา 2 BD CONDO 387.3 7.8%   0.0%   - 
Hyde       

 
  

 
  

 
ไฮด์ สขุมุวิท  GRAND CONDO 320.4 6.4% 251.5  8.0% -    - 
รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย 
รวม 

    4,987.7  100.0% 3,159.6  100.0% 3,667.1  100.0% 

หมายเหต ุ:   
PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 
BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากดั 
GRAND      =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
CONDO     =   คอนโดมิเนียม 
  

รายได้จากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัที่ปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัท ในปี 2557 ถึง ปี 2559 เป็นรายได้รวมจาก
โครงการที่ด าเนินงาน ภายใต้บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ านวน 369.4 ล้านบาท จ านวน 1,261.0 ล้านบาท และจ านวน 3,003.2 
ล้านบาทตามล าดบั และเป็นรายได้จากบริษัทยอ่ยจ านวน 3,297.7 ล้านบาท จ านวน1,898.6 ล้านบาท และจ านวน 1,984.5 ล้านบาท
ตามล าดบั 

 

2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินการพัฒนาโครงการที่พักอาศัย ภายใต้แบรนด์ต่างๆ ตามสายผลิตภัณฑ์ที่หลากหลาย เพื่อ
ตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าเป้าหมายที่แตกต่างกนั ครอบคลมุทกุระดบัราคา โดยเน้นท าเลที่ตัง้ที่มีศกัยภาพสงู ใกล้แนว
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รถไฟฟ้า ในแหลง่ชมุชนใกล้มหาวิทยาลยั ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถึงโครงการในตา่งจงัหวดัที่มีศกัยภาพและเติบโต
สงูได้แก่ จ.ประจวบคีรีขนัธ์(หวัหิน) และจ.เชียงใหม ่ซึง่ปัจจบุนัสามารถแบง่ประเภทผลติภณัฑ์ได้ ดงันี ้คือ 

1.  บ้านเดี่ยว  บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ 
บริษัทและบริษัทยอ่ย ด าเนินการพฒันา เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าที่แตกตา่งกนั ในแตล่ะท าเลที่มีศกัยภาพตามความ
เหมาะสมในระดบัราคา ตัง้แต ่1.9 – 60.0  ล้านบาท ภายใต้แบรนด์ตา่ง ๆ ตามรายละเอียดดงันี ้
 

 

บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

 

โครงการ : เพอร์เฟค มาสเตอร์พซี 
ระดบัราคา: 10.0 – 60.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พซี เซ็นจรีู รัตนาธิเบศร์ 
เพอร์เฟค มาสเตอร์พซี เลคไซด์ รังสติ 
เพอร์เฟค มาสเตอร์พซี แจ้งวฒันะ 
เพอร์เฟค มาสเตอร์พซี รามค าแหง 
เพอร์เฟค มาสเตอร์พซี สขุมุวิท 77-สวุรรณภมู ิ
 

 
โครงการ: เฟอร์เฟค เพลส 

ระดบัราคา: 5.0 – 10.0 ล้านบาท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค เพลส รัตนาธิเบศร์ 
เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์ 
เพอร์เฟค เพลส รังสติ 2 
เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ 
เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 3 
เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท77-สวุรรณภมูิ 6 
เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา-วงแหวน 
เพอร์เฟค เพลส วงแหวน-รามค าแหง 
เพอร์เฟค เพลส เมืองเชียงใหม ่
 

 
 

โครงการ: เพอร์เฟค พาร์ค 
ระดบัราคา: 3.0 – 5.0 ล้านบาท 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ 

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม5-บางใหญ่ 

เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง 

เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมูิ 

เพอร์เฟค พาร์ค ชยัพฤกษ์ 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา 
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บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

 
 

โครงการ : โมดิ วิลลา่ 
ระดบัราคา: 3.0 – 4.0 ล้านบาท 

 
 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 
โมดิ วิลลา่ บางนา 
โมดิ วิลลา่ ชยัพฤกษ์ 
 

ทาวน์เฮ้าส์ 

 
 

โครงการ: เดอะ เมทโทร 
ระดบัราคา: 2.7 – 5.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ เมทโทร รามค าแหง-วงแหวน 
เดอะ เมทโทร พฒันาการ-ศรีนครินทร์ 
เดอะเมทโทร รัตนาธิเบศร์ 
 

 
 

โครงการ: โมดิ วิลลา่ 
(ทาวน์โฮม) 

ระดบัราคา: 1.9 – 3.0 ล้านบาท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 
โมดิ วิลลา่ บางนา 
โมดิ วิลลา่ เพชรเกษม69 
โมดิ วิลลา่ ป่ินเกล้า-วงแหวน 
โมดิ วิลลา่ บางบวัทอง 
โมดิ วิลลา่ รังสติ 

 

 

 ปี 2560  บริษัทและบริษัทย่อย มีแผนที่จะเปิดโครงการในท าเลใหม่และขยายเฟสเพิ่มเติมในโครงการท าเลเดิม รวม 14  
โครงการ มลูคา่โครงการรวม 17,520 ล้านบาท บนท าเลรังสติ สขุมุวิท77 บางนา รามอินทรา แจ้งวฒันะ และกรุงเทพกรีฑา  
 

2. คอนโดมิเนียม 

 บริษัทและบริษัทย่อย ด าเนินการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยมีผลิตภัณฑ์ที่หลากหลายทัง้
คอนโดมิเนียม ไม่เกิน 8 ชัน้ (Low Rise) และคอนโดมิเนียมสูงเกิน 8 ชัน้ (High Rise) เพื่อตอบสนองความต้องการของกลุ่มลูกค้า
เป้าหมายที่เป็นคนรุ่นใหม ่โดยมีราคาครอบคลมุตัง้แต ่1.59 ล้านบาท ถึง 150.0 ล้านบาท โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยจะเน้นเลอืกท าเลที่ตัง้
ที่มีศกัยภาพสงู ใกล้แนวรถไฟฟ้า อยู่ใกล้แหล่งชุมชน สามารถสญัจรไปมาได้สะดวก ซึ่งปัจจุบนัสามารถแบ่งรายละเอียดโครงการตาม 
แบรนด์ได้ดงันี ้
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คอนโดมิเนียม 

 
โครงการ: ไฮด์ 

ระดบัราคา: 6.02 – 150.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงการไฮด์ สขุมุวิท 13 
โครงการไฮด์ สขุมุวิท 11 
 

 
โครงการ: เดอะ สกาย 

ระดบัราคา 3.08-11 ล้านบาท 

 

 

 

 
โครงการ: เมโทร สกาย 

ระดบัราคา: 2.0 – 5.0 ล้านบาท 

 

 

 
โครงกำร: เมโทร ลกัซ์ 

ระดบัรำคำ: 1.8 – 5.4 ลำ้นบำท 

  

ตวัอยา่งโครงการในปัจจบุนั: 
เมโทร ลกัซ์ ริเวอร์ ฟร้อนท์ 
เมโทร ลกัซ์ พระราม 4 
เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน  
เมโทร ลกัซ์ เกษตร  
เมโทร ลกัซ์ รัชดา  

 
โครงกำร: เดอะ เลค 

ระดบัรำคำ: 1.59 - 3.0 ลำ้นบำท 
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คอนโดมิเนียม 

 
โครงการ: ไอคอนโด 

ระดบัราคา: 1.59 – 2.4 ล้านบาท 

 

 
 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

ไอคอนโด สขุมุวิท 105 
ไอคอนโอ ศาลายา 
ไอคอนโอ ศาลายา เดอะ แคมปัส 

 

โครงการ: เบลลา่ คอสตา 
ระดบัราคา: 3.99 – 12.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

Bella Costa หวัหิน 

 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยได้มีแผนเปิดโครงการคอนโดมิเนียม 5 โครงการ มูลค่ารวม 7,938 ล้านบาท ในท าเลใกล้
รถไฟฟ้าและมหาวิทยาลัย ซึ่งเป็นท าเลที่มีศักยภาพสูงเช่น ได้แก่ เมโทรสกาย จรัญสนิทวงศ์ เมโทรสกาย วุฒากาศ เมโทรลักซ์ 
พหลโยธิน 2 ไอคอนโด เสรีไทย และไอคอนโดสขุมวิท 77 

ในการพิจารณาเปิดโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ยจะมีการท าวิจยัเพื่อรับทราบความต้องการของผู้บริโภคที่แท้จริงในแต่ละ
ท าเลที่ตัง้โครงการทัง้ในเร่ืองของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ประเภทแบบบ้านและราคาที่เหมาะสม โดยทุก  ๆ โครงการจะต้องผ่านการ
พิจารณาอยา่งรอบคอบจากฝ่ายงานท่ีเก่ียวข้องโดยการจดัท าการศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการบนท าเลที่มีศกัยภาพ โดย
มุง่เน้นท่ีจะพฒันาที่อยูอ่าศยัที่มีคณุภาพ มีการออกแบบที่ดี ตลอดจนมีสภาพแวดล้อมที่ดีเหมาะแก่การอยูอ่าศยั  รวมทัง้การให้บริการท่ี
ดีทัง้ก่อนและหลงัการขาย โดยภายหลงัจากสง่มอบบ้านให้ลกูค้าแล้ว บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงสร้างความมัน่ใจให้กบัลกูค้าในการ
รับประกนับ้านเป็นระยะเวลา 1 ปี นบัจากวนัโอนกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทมีแผนกบริการภายหลงัการขาย (Perfect Service) ซึ่งท าหน้าที่
ดแูลและบริการลกูค้าที่บริษัทและบริษัทย่อยได้ท าการสง่มอบบ้านแล้วทัง้ในระยะรับประกนัและนอกระยะเวลารับประกนัโดยค านงึถึง
ความรวดเร็วในการให้บริการและสร้างความพึงพอใจให้กบัลกูค้าโดยการคดัสรรบคุลากรที่มีความรู้ความสามารถ ความซื่อสตัย์และมี
พืน้ฐานของการให้บริการจากการฝึกอบรมทัง้เร่ืองความรู้ความสามารถในด้านตา่ง ๆ 

นอกจากนี  ้บริษัทและบริษัทย่อยยังจัดให้มีการจัดการ ด้านการบริหารชุมชน พืน้ที่พักผ่อน ตลอดจนสาธารณูปโภค 
สาธารณูปการต่าง ๆ ในโครงการของกลุม่บริษัทจนกระทัง่ได้ด าเนินการก่อสร้างโครงการจนแล้วเสร็จ เพื่อสง่มอบให้คณะกรรมการ
หมูบ้่าน หรือคณะกรรมการนิติบคุคลเพื่อดแูลตอ่ไป 
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3. ธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท 

บริษัทฯเน้นการลงทุนในโรงแรมระดบั 4 - 5 ดาว โดย เป็นผู้ลงทุนในการพฒันาทรัพย์สินและจัดจ้าง บริษัทผู้บริหารโรงแรมที่มี
ประสบการณ์และมีเครือข่ายทัว่โลกมาบริหารทรัพย์สินนัน้ๆ โดยปัจจุบนับริษัทฯ ได้จดัจ้างกลุม่บริษัท Marriott International. และ Hyatt 
International Corporation เป็นผู้บริหารโรงแรมของบริษัทฯ ทัง้นี ้ในการลงทนุในธุรกิจโรงแรม บริษัทฯ จะเลือกลงทนุในสถานท่ีที่สะดวก
ในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจ ของกรุงเทพฯ นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทนุในธุรกิจโรงแรมไปยงั
ตา่งจงัหวดั โดยเลอืกท าเลที่เป็นสถานที่ทอ่งเที่ยว มีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายที่แตกตา่ง หลากหลาย 

อีกทัง้บริษัทได้ด าเนินธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ทในต่างประเทศ ปัจจุบันบริษัทเป็นเจ้าของ คิโรโระ รีสอร์ท ( Kiroro Resort )ซึ่งตัง้อยู่ที่
หมูบ้่านอะไคงาวา่ บนเกาะฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น อยูบ่นเนือ้ที่กว่า 292 ไร่ ประกอบไปด้วยอาคารโรงแรมระดบั 4 ดาวจ านวน 2 อาคาร 
มีห้องพกัรวมกนั 422 ห้อง โดยแบง่เป็นห้องพกัมาตรฐานขนาด 22 ตารางเมตร จนไปถึงห้องสวีทขนาด 149 ตารางเมตร  โครงการคิโรโระ 
รีสอร์ท (Kiroro Resort )มีอตัราการเข้าพกัเฉลี่ยในปี 2559 เทา่กบัร้อยละ 52.01 จดุเด่นของคิโรโระคือการเป็นสกีรีสอร์ทที่มีคณุภาพของ
หิมะที่ดีที่สดุแห่งหนึ่งในประเทศญ่ีปุ่ น ตวัโครงการตัง้อยู่ท่ามกลางภมูิประเทศที่สวยงามเหมาะส าหรับการท่องเที่ยวเชิงธรรมชาติในทุก
ฤดกูาล รวมทัง้หมูบ้่านอะไคงาวา่ยงัได้รับได้รับเลอืกให้เป็นหนึง่ในหมูบ้่านท่ีมีความสวยงามที่สดุของญ่ีปุ่ น มีการให้บริการสิง่อ านวยความ
สะดวกตา่ง ๆ อยา่งครบครันแก่ลกูค้า อาทิเช่น ห้องประชมุสมัมนา ห้องอาหารและบาร์ wบอ่น า้พรุ้อน สระวา่ยน า้ ร้านจ าหนา่ยสินค้าและ
ของฝาก พืน้ที่สันทนาการ เป็นต้น ปัจจุบันอยู่ภายใต้การบ ริหารจัดการโดยเชนโรงแรมระดับโลก กลุ่ม Marriott International  
ภายใต้แบรนด์ “Sheraton” และ “Tribute Portfolio” ขณะที่ด้านสกีรีสอร์ท ก็มีความร่วมมือกับ NZ Ski ผู้ ให้บริการด้านสกีชัน้น าจาก
ประเทศนิวซีแลนด์ในด้านการตลาด ,บคุคลากร ท่ีมีความเช่ียวชาญเฉพาะด้านและระบบบริหารจดัการระดบัมาตรฐานโลก 

 

โรงแรม 
 

      
 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท  
(คา่ห้องพกัเฉลีย่ : 4,220 บาทตอ่ห้องตอ่คืน) 
 
 

 

 
 

 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา  
(คา่ห้องพกัเฉลีย่ : 4,520  บาทตอ่ห้องตอ่คืน) 
 
 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ วิลลา่ 

(คา่ห้องพกัเฉลีย่ : 7,350  บาทตอ่ห้องตอ่คืน)  



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลปี 2559 (แบบ 56-1) : หนำ้   30 
 

โรงแรม 

 
  
 
  

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท  
(อยูใ่นระหวา่งการก่อสร้าง)  

              

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงการสกีรีสอร์ทคิโรโระ 

 

 4. อาคารส านกังานให้เช่า 

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ด าเนินธุรกิจอาคารส านกังานให้เช่า ปัจจบุนัเป็นเจ้าของอาคารวนั และท ูแปซิฟิค เพลส ทีม่ีศกัยภาพใน
การแข่งขนัที่สงูอนัเนื่องมาจาก ท าเลที่ตัง้อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส นานา ซึ่ งเป็นย่านธุรกิจและมีความสะดวกในการคมนาคม, 
อตัราคา่เช่าถกูกวา่อาคารอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียง, อาคารและอปุกรณ์ได้รับการบ ารุงรักษาให้อยูใ่นสภาพดี และบริหารจดัการอาคารโดย
มืออาชีพ อยา่งไรก็ตาม เนื่องจากยงัมีพืน้ท่ีอาคารส านกังาน (Supply) คงเหลืออยูใ่นตลาด ประกอบกบัมีพืน้ท่ีเพิ่มจากอาคารส านกังานที่
เพิ่งสร้างเสร็จเข้ามาในตลาด จึงมีผลท าให้อตัราค่าเช่าพืน้ที่ยงัไม่สามารถปรับตวัขึน้ได้ มากนกั ดงันัน้บริษัทยงัคงมีแนวโน้มที่จะบริหาร
จดัการพืน้ท่ีอาคารส านกังานให้เช่าของบริษัทท่ีมีอยูเ่ดิมให้เกิดประสทิธิภาพสงูสดุตอ่รายได้และผลก าไรของบริษัทตอ่ไป 

อาคารส านักงานให้เช่า 

 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 
อาคาร วนั แปซิฟิค เพลส(อตัราคา่เช่า 
เฉลีย่ 502 บาทตอ่ตารางเมตร) 
 
อาคาร ท ูแปซิฟิค เพลส(อตัราคา่เช่า 
เฉลีย่ 526 บาทตอ่ตารางเมตร)  
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5. ธุรกิจค้าปลกี 
บริษัทและบริษัทยอ่ยมีแผนเบือ้งต้นท่ีจะพฒันาโครงการศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์โดยแบง่ออกเป็น 2 ช่วงซึง่
ช่วงแรก (ระยะ 1-2 ปี) จะเป็นการพฒันาโครงการศนูย์การค้าแบบเปิดในรูปแบบของศนูย์การค้าชมุชน และตอ่มาจะพฒันาโครงการ
ศนูย์การค้าแบบปิด และอาคารส านกังานให้เชา่ ปัจจบุนั บมจ.วีรีเทล (บริษัทยอ่ย) ได้พฒันาและเปิดศนูย์การค้าชมุชน เมโทร เวสทาวน์ ท่ี
ถนนกลัปพฤกษ์ ในปี 2558 ได้จดัตัง้บริษัทร่วมทนุ บริษัท ดาราฮาร์เบอร์ กบับริษัทในกลุม่ Fatima เพื่อพฒันาโครงการ mix-use 
shopping center และอาคารพกัอาศยั ที่อ าเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ ซึ่งอยูร่ะหวา่งการศกึษาและออกแบบ นอกจากนีย้งัมีแผนท่ีจะเปิด
โครงการศนูย์การค้าขนาดใหญ่บนถนนรัชดาภิเษกและรามอินทรา 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลปี 2559 (แบบ 56-1) : หนำ้   32 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีลักษณะผลิตภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ดังนี ้ 

ล าดบั ชื่อและที่ตัง้โครงการ 
ระยะเวลาพฒันา

โครงการ 
ประเภท 

จ านวนทัง้หมด 
 ความคืบหน้าการ

ก่อสร้าง#  
ความคืบหน้าการขาย จ านวนคงเหลือ 

จ านวนที่โอนกรรมสิทธ์ิ
แล้ว 

จ านวนที่รอโอน
กรรมสิทธ์ิ 

หน่วย มูลค่า  มูลค่า  ร้อยละ  หน่วย มูลค่า ร้อยละ  หน่วย มูลค่า  หน่วย มูลค่า  หน่วย มูลค่า  

   (ล้านบาท)  (ล้านบาท)     
 (ล้าน
บาท) 

     (ล้านบาท)    (ล้านบาท)   
 (ล้าน
บาท) 

1 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รัตนาธิเบศร์   2550-2564 SDH 337 4,788.91 1,705.60 75 227 2,863.91 60 110 1,925.00 227 2,863.91 0 0.00 

ที่ตัง้ ต.ไทรม้า อ.เมอืง จ.นนทบรีุ    

2 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รามค าแหง (รวม Exclusive โซน)             
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม. 

2554-2557 SDH 32 289.86 110.18 100 22 179.86 62 10 110.00 22 179.86 0 0.00 

3 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เลคไซด์ รังสติ 2557-2559 SDH 20 565.92 267.37 89 16 429.92 76 4 136.00 15 395.15 1 34.77 

ที่ตัง้ อ.เมือง จ.ปทมุธาน ี

4 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เซ็นจร่ีู รามค าแหง สวุรรณภมูิ 2558-2563 SDH 97 2,409.09 449.58 42 9 209.09 9 88 2,200.00 3 76.14 6 132.95 

ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม. 

5 เพอร์เฟค เพลส 3 รัตนาธิเบศร์ – ราชพฤกษ์ 2551-2561 SDH 195 1,301.33 378.85 63 87 599.33 46 108 702.00 80 551.69 7 47.64 

ที่ตัง้ ต.ไทรม้า อ.เมอืง จ.นนทบรีุ 

6 เพอร์เฟค เพลส 3 ราชพฤกษ์  2555-2558 SDH 98 582.20 342.13 100 95 564.20 97 3 18.00 95 564.20 0 0.00 

ที่ตัง้ ต.บางรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

7 เพอร์เฟค เพลส 4 ราชพฤกษ์  2558-2561 SDH 184 1,209.17 349.39 55 43 292.67 24 141 916.50 41 279.43 2 13.24 

ที่ตัง้ ต.บางรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

8 เพอร์เฟค เพลส รังสติ 2553-2560 SDH 113 673.26 372.07 99 110 655.26 97 3 18.00 109 650.11 1 5.15 

ที่ตัง้ อ.เมือง จ.ปทมุธาน ี

9 เพอร์เฟค เพลส รังสติ 2 2553-2557 SDH 149 678.88 280.68 67 34 161.38 24 115 517.50 34 161.38 0 0.00 

ทีต่ัง้ อ.เมือง จ.ปทมุธาน ี

10 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ 2555-2559 SDH 216 1,326.92 686.94 91 189 1,146.02 86 27 180.90 183 1,106.13 6 39.89 

ที่ตัง้ ต.คลองพระอดุม อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

11 เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 2 
ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม. 

2558-2559 SDH 287 1,525.11 800.45 97 254 1,366.71 90 33 158.40 254 1,366.71 0 0.00 

12 เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 2 (Lake Zone 2) 2558-2559 SDH 9 105.27 50.08 100 9 105.27 100 0 0.00 8 99.33 1 5.94 

ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม.      

13 เพอร์เฟค เพลส รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 3 2558-2564 SDH 323 2,109.80 354.26 40 40 270.30 13 283 1,839.50 37 253.62 3 16.68 

ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม.      

14 เพอร์เฟคเพลส รามอินทรา-วงแหวน 2559 SDH 27 135.70 102.13 100 20 100.91 74 7 34.79 19 95.34 1 5.57 

ที่ตัง้ ถ.เลยีบวงแหวนกาญจนาภิเษก เขตสายไหม กทม.      
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15 เพอร์เฟคเพลส รามอินทรา วงแหวน The Exclusive 2559 SDH 10 48.75 8 39.11 80 2 9.64 8 39.11 0 0.00 

ที่ตัง้ ถ.เลยีบวงแหวนกาญจนาภิเษก เขตสายไหม กทม.      

16 เพอร์เฟคเพลส 2 รามอินทรา วงแหวน 2559-2561 SDH 130 688.36 114.91 25 1 4.66 1 129 683.70 0 0.00 1 4.66 

ที่ตัง้ ถ.เลยีบวงแหวนกาญจนาภิเษก เขตสายไหม กทม.      

17 เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง วงแหวน 2559 SDH 39 217.49 

279.12 45 

19 109.69 50 20 107.80 18 102.88 1 6.81 

ที่ตัง้ ถ.รามค าแหง เขตสะพานสงู กทม.      

18 เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง วงแหวน(2) 2559-2562 SDH 218 1,172.92 4 19.46 2 214 1,153.46 3 14.26 1 5.20 

ที่ตัง้ ถ.รามค าแหง เขตสะพานสงู กทม.      

19 เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5-บางใหญ่ เฟส 1-5 2549-2560 SDH , DH 1,780 6,190.15 3,227.43 90 1,569 5,367.25 87 211 822.90 1,567 5,359.44 2 7.81 

ที่ตัง้ ต.บางแม่นาง อ.บางใหญ่ จ. นนทบรีุ 

20 เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ 2558-2560 SDH 226 987.79 356.75 75 118 517.99 52 108 469.80 113 495.19 5 22.80 

ที่ตัง้ ต.บางรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

21 มณีรินทร์ เลค& พาร์ค ราชพฤกษ์-ติวานนท์ 2549-2558 SDH 701 3,094.02 1,984.93 100 677 2,983.62 96 24 110.40 677 2,983.62 0 0.00 

ที่ตัง้ ต.บางควูดั อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

22 เดอะ เมทโทร รามค าแหง-วงแหวน 2556-2558 TH 248 757.89 451.51 100 231 708.59 93 17 49.30 228 697.53 3 11.06 

ที่ตัง้ เขตสะพานสงู กทม. 

23 เดอะ เมทโทร รัตนาธิเบศร์ 2557-2561 TH 277 1,133.04 283.79 46 39 157.24 14 238 975.80 35 140.01 4 17.23 

ที่ตัง้ ต.ท่าอิฐ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

24 โมดิ วิลลา่ ชยัพฤกษ์ 2558-2562 TH 187 629.59 193.44 62 44 150.54 24 143 479.05 42 144.57 2 5.97 

ที่ตัง้ ต.พิมลราช อ.บางบวัทอง  จ.นนทบรีุ 

25 โมดิ วิลลา่ ทาวน์ โฮม ชยัพฤกษ์ 2558-2562 TH 145 409.50 148.96 71 24 64.65 16 121 344.85 21 56.56 3 8.09 

ที่ตัง้ ต.พิมลราช อ.บางบวัทอง  จ.นนทบรีุ 

26 โมดิ วิลลา่ รังสติ 2559-2560 TH 179 423.65 187.02 79 51 129.25 31 128 294.40 49 123.66 2 5.59 

ที่ตัง้ ต.ล าผกักูด อ.ธัญบรีุ  จ.ปทมุธาน ี

27 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3 2550-2558 CD 2,142 3,702.18 2,154.95 99 1,751 3,037.48 82 391 664.70 1,749 3,033.46 2 4.02 

ที่ตัง้ แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กทม. 

28 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน                                                                
ที่ตัง้ ถ.สทุธิสารวินิจฉยั เขตพญาไท กทม. 

2557-2559 CD 300 800.70 458.09 98 226 578.70 72 74 222.00 222 568.45 4 10.25 
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29 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน เฟส 2                                                       
ที่ตัง้ ถ.สทุธิสารวินิจฉยั เขตพญาไท กทม. 

2560-2561 CD 317 844.16 44.95 9 3 8.92 1 314 835.24 0 0.00 3 8.92 

30 เดอะ สกาย สขุมุวิท 2555-2558 CD 900 3,800.00 2,402.56 99 404 1,353.51 36 496 2,446.49 400 1,337.22 4 16.29 

ที่ตัง้ ถ.สขุมุวิท เขตพระโขนง กทม. 

31 เมโทร สกาย ประชาชื่น 2557-2560 CD 1,356 3,500.00 1,561.64 82 507 1,450.71 41 849 2,049.29 0 0.00 507 1,450.71 

ที่ตัง้ ถ.ประชาชื่น เขตบางซื่อ กทม. 

32 เมโทร ลกัซ์ ริเวอร์ ฟร้อนท์  2557-2559 CD 606 1,750.00 1,020.74 96 169 635.55 36 437 1,114.45 128 494.22 41 141.33 

ที่ตัง้ ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

33 เบลลา่ คอสต้า 2557-2559 CD 323 1,793.97 844.79 92 98 533.97 30 225 1,260.00 96 522.52 2 11.45 

ที่ตัง้ ต.ปากน า้ปราณ  อ.ปราณบรีุ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 

34 เมโทร ลกัซ์ พระราม 4 2557 - 2559 CD 488 1,555.65 649.41 83 300 935.25 60 188 620.40 295 919.61 5 15.64 

ที่ตัง้ ถ.พระราม 4 เขตคลองเตย กทม.  

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน-PF 12,659 51,201.23 22,614.70   7,398 27,730.97 54 5,261 23,470.26 6,778 25,675.31 620 2,055.66 

  บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์  (สัดส่วนการถือหุ้น 100%)                               

35 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 1-3 สขุมุวิท77-สวุรรณภมู ิ 2554-2561 SDH 136 2,992.21 1,142.19 88 82 1,653.21 55 54 1,339.00 81 1,631.19 1 22.02 

ที่ตัง้ ต.คลองราชาเทวะ อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

36 เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ เฟส 5-6 2556-2561 SDH 375 2,382.42 2,361.92 87 188 1,187.62 50 187 1,194.80 178 1,125.74 10 61.88 

ทีต่ัง้ ต.คลองราชาเทวะ อ.บางพล ีจ.สมทุรปราการ 

37 เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมู ิ(ร่มเกล้า) (1-4) (EX) 2551-2561 SDH 732 3,185.49 1,300.06 95 587 2,507.09 79 145 678.40 582 2,480.97 5 26.12 

ที่ตัง้ แขวงมีนบรีุ เขตมีนบรีุ กทม. 

38 โมดิ วิลลา่(ทาวน์โฮม) ลาดกระบงั 2555-2562 TH 472 973.36 377.31 67 195 391.66 40 277 581.70 192 385.91 3 5.75 

ที่ตัง้ ต.คลองหลวงเพ่ง อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรา 

39 โมดิ วิลลา่ ป่ินเกล้า-วงแหวน 2555-2560 TH 492 1,263.47 595.83 88 371 960.97 76 121 302.50 369 955.99 2 4.98 

ที่ตัง้ ต.ศาลากลาง อ.บางกรวย จ.นนทบรีุ 

40 โมดิ วิลลา่ บางนา 2556-2562 SDH, DH 162 564.75 191.44 58 47 162.25 29 115 402.50 46 159.01 1 3.24 

ที่ตัง้ ต.บางเสาธง อ.บางพล ี จ.สมทุรปราการ 

41 โมดิ วิลลา่ (ทาว์นโฮม) บางนา 
ที่ตัง้ ต.บางเสาธง อ.บางพล ี จ.สมทุรปราการ 

2556-2562 TH 462 1,051.36 324.64 46 140 310.76 30 322 740.60 140 310.76 0 0.00 
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42 โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม เพชรเกษม 69 2558-2562 TH 315 757.41 243.17 57 66 159.81 21 249 597.60 65 157.10 1 2.71 

ที่ตัง้ แขวงหนองแขม เขตหนองแขม กทม. 

บจ. ไบร์ท ดเีวลลอปเมนท์ กรุงเทพ  (สัดส่วนการถือหุ้น 100%)  

43 ไอคอนโด งามวงศ์วาน 1 2554-2556 CD 364 525.30 292.73 100 362 522.10 99 2 3.20 362 522.10 0 0.00 

ที่ตัง้ ถ.ดวงมณี จ นนทบรีุ 

44 ไอคอนโด สขุมุวิท 105 2554-2558 CD 1,380 2,209.06 579.48 100 1,232 1,957.46 89 148 251.60 1,228 1,952.06 4 5.40 

ที่ตัง้ ถ.สขุมุวิท (ซ.ลาซาล) กทม. 

45 ไอคอนโด ศาลายา 2 2557-2559 CD 890 1,476.52 790.09 89 235 395.77 27 655 1,080.75 230 387.37 5 8.40 

ที่ตัง้ ต.ศาลายา อ.พทุธมณฑล จ.นครปฐม 

46 ไอคอนโด สขุมุวิท 103 2554-2556 CD 834 1,547.36 917.97 100 830 1,540.56 100 4 6.80 830 1,540.56 0 0.00 

ที่ตัง้ แขวงบางจาก เขตพระโขนง กทม. 

47 ไอคอนโด งามวงศ์วาน 2 2555-2557 CD 398 591.95 379.86 100 391 581.45 98 7 10.50 391 581.45 0 0.00 

ที่ตัง้ ถ.ดวงมณี จ.นนทบรีุ 

48 ไอคอนโด ศาลายา 2555-2557 CD 567 939.02 379.86 100 488 812.62 87 79 126.40 487 810.44 1 2.18 

ที่ตัง้ ต.ศาลายา อ.พทุธมณฑล จ.นครปฐม 

49 ไอคอนโด เพชรเกษม 39 2555-2557 CD 404 606.87 413.01 100 403 605.27 100 1 1.60 403 605.27 0 0.00 

ที่ตัง้ ถ.เพชรเกษม แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กทม. 

50 เมโทร ลกัซ์ เกษตร  2557-2559 CD 564 1,594.99 698.36 69 253 705.53 44 311 889.46 244 677.69 9 27.84 

ที่ตัง้ ถ.ประเสริฐมนกูิจ เขตบางเขน กทม. 

51 เมโทร ลกัซ์ รัชดา  2557-2560 CD 535 1,855.00 348.45 39 159 586.44 32 376 1,268.56 0 0.00 159 586.44 

ที่ตัง้ ถ.รัชดาภิเษก กทม. 

52 เพอร์เฟค พาร์ค บางนา  2558-2562 SDH 115 529.16 86.69 31 3 13.96 3 112 515.20 3 13.96 0 0.00 

ที่ตัง้ อ.บางเสาธง  จ. สมทุรปราการ 

53 เมโทร บซิทาวน์ บางนา 2559-2562 TH 117 535.00 52.32 18 2 9.69 2 115 525.31 2 9.69 0 0.00 

ที่ตัง้ อาคารพาณิชย์  ต.บางเสาธง อ.บางพล ี 
จ.สมทุรปราการ 

54 เมโทร สกาย จรัญ13 2560 CD 673 2,643.00 41.47 3 21 63.72 2 652 2,579.28 0 0.00 21 63.72 

ท่ีตัง้ ซ.จรญัสนิทวงศ์9/1 แขวงวดัท่า-พระ เขตบางกอกใหญ่ ก.ท.ม. 
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55 เมโทร สกาย วฒุากาศ 2560 CD 624 2,159.00 39.63 4 9 53.95 2 615 2,105.05 0 0.00 9 53.95 

ที่ตัง้ แขวงตลาดพล ู เขตธนบรีุ ก.ท.ม. 

บจ. เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์  (สัดส่วนการถือหุ้น 100%  

56 เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง 2553-2560 SDH  409 1,603.15 796.27 98 364 1,423.15 89 45 180.00 361 1,411.50 3 11.65 

ที่ตัง้ ต.บางบวัทอง จ.นนทบรีุ 

57 โมดิ วิลลา่ บางบวัทอง 2556-2560 TH, DH, 
SDH 

462 1,196.66 563.88 89 354 953.66 80 108 243.00 351 947.13 3 6.53 

ที่ตัง้ ต.บางบวัทอง จ.นนทบรีุ 

58 โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมู ิ 2555-2561 SDH, DH 190 602.23 283.80 80 114 370.43 62 76 231.80 111 360.83 3 9.60 

ที่ตัง้ ต.คลองหลวงเพ่ง อ.เมือง จ.ฉะเชิงเทรา 

59 เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม ่ 2557-2562 SDH 206 957.59 276.65 53 36 184.09 19 170 773.50 35 179.74 1 4.35 

ที่ตัง้ ต.สนัผีเสือ้ อ.เมือง  จ.เชียงใหม ่

60 เพอร์เฟค พาร์ค ชยัพฤกษ์ 2559-2562 SDH 154 690.76 160.49 47 6 30.68 4 148 660.08 0 0.00 6 30.68 

ที่ตัง้ ต.บางบวัทอง จ.นนทบรีุ 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน  (สัดส่วนการถือหุ้น ทางตรง 38.43% ทางอ้อม 1.70%) 

61 ไฮด์ สขุมุวิท  13 2555 – 2558 CD 454 5,231.27 2,254.46 100 445 4,761.97 91 9 469.30 444 4,753.80 1 8.17 

62 ไฮด์ สขุมุวิท 11 2558 - 2560 CD 478 4,455.59 1,686.52 37 250 2,110.32 47 228 2,345.27 0 0.00 250 2,110.32 

63 เดอะ เทรนดี ้   CD 734 3,013.39 2,162.80 100 732 2,985.98 99 2 27.41 732 2,985.98 0 0.00 

64 หวัหิน บล ูลากนู   CD 145 1,285.03 1,031.93 100 139 1,240.03 96 6 45.00 139 1,240.03 0 0.00 

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน-บริษัทย่อย 13,843 49,418.37 20,773.28   8,504 29,242.20 59 5,339 20,176.17 8,006 26,186.27 498 3,055.93 

รวมโครงการที่ด าเนินการอยู่ปัจจุบัน 26,502 100,619.60 43,387.98   15,902 56,973.17 57 10,600 43,646.43 14,784 51,861.58 1,118 5,111.59 

หมายเหตุ  # ความคืบหน้าการก่อสร้างไม่รวมค่าที่ดนิ SDH = บ้านเดี่ยว, TH = ทาวน์เฮ้าส์, DH = บ้านแฝด, CD = คอนโดมิเนียม 
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2.2 การตลาด และภาวะการแข่งขัน 
   2.2.1  การตลาด และภาวะการแข่งขันธุรกิจที่อยู่อาศัย 
   การตลาด 

 กลยุทธ์ด้านผลิตภณัฑ์ 
 การออกแบบบ้าน (Product) 

 บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ (Low Rise Residential Units) 
  บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพัฒนาการออกแบบที่อยู่อาศัยโดยน าข้อมูลจากงานส ารวจและวิจัยความ
ต้องการและความพึงพอใจของผู้บริโภค รวมทัง้การเปลี่ยนแปลงและการแข่งขันของตลาดที่อยู่อาศยัเพื่อน ามาพฒันา
ผลิตภณัฑ์ให้สามารถตอบสนองความต้องการของลกูค้าในแต่ละกลุม่ได้ดีขึน้และพฒันาความสามารถในการแข่งขนัของ
บริษัทให้สงูขึน้  ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพฒันารูปแบบบ้านในแบบต่างๆ ตามประเภทของโครงการทัง้บ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ซึ่งยงัคงเน้นการออกแบบบ้านให้มีความสวยงาม ค านึงถึงประโยชน์ใช้สอย สอดคล้องกบัความ
ต้องการตามแบบวิถีชีวิตและเหมาะสมกบัลกัษณะสภาพภูมิอากาศของประเทศไทย โดยทีมงานออกแบบหลกัของบริษัท
เป็นทีมงานท่ีมีประสบการณ์สงูในการออกแบบที่อยูอ่าศยั อีกทัง้ยงัมีการปรับปรุงแบบเพิ่มเติมร่วมกบับริษัทสถาปนิกชัน้น า
จากภายนอกเพื่อสรรสร้างแบบนวตักรรมใหม่ๆ  ตลอดมา 
  โดยในปีนีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยได้มีการพฒันาแบบบ้านสไตลใ์หม ่European Habitat ที่มีรูปลกัษณ์สวยงาม
ออ่นหวานในบรรยากาศยโุรป ให้เป็นสินค้าใหม่ที่ตอบรับกบัรสนิยมของลกูค้าในปัจจุบนั และท าการตลาดในภาพลกัษณ์
ใหมเ่ป็นโครงการบรรยากาศยโุรป 
  โดยบ้านสไตล์ European Habitat นี ้เป็นแบบบ้านท่ีพฒันาตอ่เนื่องจากแบบบ้านซรีีย์ Urbanista Collection 
2016 ให้มีสไตล์ท่ีแตกตา่งออกไป เข้ากบัคอนเซ็ปต์โครงการบรรยากาศยโุรป  ดงันี ้
 Gable Roof หลังคาทรงหน้าจั่วที่คลุมด้วยชายคา สร้างความเป็นเอกสักษณ์เฉพาะตัว เพิ่มความงามด้วยบาน
หน้าตา่งเลก็ Bracket และประดบัด้วยสญัลกัษณ์บอกทิศทางรูปหงส์ Weather Vane 
 Sky Balcony เปลี่ยนระเบียงกว้างชัน้2 ให้สวยงามด้วยช่องปลกูดอกไม้ สร้างสรรค์เป็นมุมพกัผ่อนส่วนตวัที่สวยงาม
มากขึน้ ให้สัมผัสธรรมชาติบนระเบียงกว้าง ปรับเปลี่ยนเป็นมุมจิบกาแฟยามเช้า มุมอ่านหนังสือเงียบๆ รับลมชมวิว
ธรรมชาติได้อยา่งสบายใจ  
 Pastel Color ปรับเปลี่ยน Scheme สีบ้านด้วยโทนสีพาสเทล ที่มีความสวยงาม อ่อนหวาน ให้ความรู้สกึอบอุ่น มอง
แล้วสบายตา 
 

 คอนโดมิเนียม   
บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพฒันาการออกแบบคอนโดมิเนียมโดยแยกประเภทโครงการออกเป็น 2 กลุม่ คือ 

คอนโดมิเนียมประเภทที่มีความสงูไม่เกิน 8 ชัน้ (Low Rise) และ คอนโดมิเนียมประเภทที่มีความสงูเกินกว่า 8 ชัน้ (High 
Rise)  โดยใช้ช่ือแบรนด์ที่แตกต่างกันตามรูปแบบโครงการและกลุม่ของลกูค้าเป้าหมาย บริษัทได้ให้ความส าคญักับการ
ออกแบบโครงการเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะอย่างยิ่งการใช้ประโยชน์สงูสดุของพืน้ที่ใช้สอยในโครงการ ทัง้สว่นที่เป็นพืน้ที่
สว่นกลาง และพืน้ท่ีภายในห้องชดุพกัอาศยั ตลอดจนภาพลกัษณ์ของโครงการให้ต้องมีความสวยทนัสมยั โดดเด่นสะท้อน
แนวความคิดการใช้ชีวิตของคนในเมืองได้เป็นอยา่งดี 
  คุณภาพของสินค้าและบริการ (Quality and Service) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีการบริหารจัดการควบคุมการก่อสร้างบ้านและทาวน์เฮ้าส์โดยจัดจ้างผู้ รับเหมาที่มี
ประสบการณ์เคยท างานร่วมกบับริษัทหรือมีผลงานในอดีตที่นา่เช่ือถือให้ด าเนินการก่อสร้างตามแบบที่บริษัทก าหนด  ด้วย
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วสัดกุ่อสร้างที่มีคณุภาพดีมีการควบคมุและตรวจสอบที่เหมาะสมเพื่อให้ผู้ รับเหมาสามารถสง่มอบโครงการได้ตามก าหนด
ระยะเวลาแล้วเสร็จ ส าหรับการจัดจ้างผู้ รับเหมาหลกับริษัทยังเปิดโอกาสให้ผู้ รับเหมาน าเสนอและพิจารณาทางเลือก
ร่วมกนักบับริษัทถึงวิธีการก่อสร้าง อาทิเช่น พิจารณาทางเลอืกระหวา่งวิธีการก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional System) หรือ 
การก่อสร้างส าเร็จรูป (Prefabrication หรือ Precast System) เพื่อให้ได้งานคณุภาพในงบประมาณที่บริษัทก าหนด 

อย่างไรก็ตาม บริษัทได้เล็งเห็นถึงปัญหาความเสี่ยงด้านงานก่อสร้างที่อาจเกิดขึน้ เช่น การขาดแคลนแรงงาน
ก่อสร้าง ต้นทนุวสัดกุ่อสร้างเพิ่มสงูขึน้ และก าหนดระยะเวลาการสง่มอบท่ีลา่ช้า บริษัทและบริษัทย่อยจึงลงทนุขยายก าลงั
การผลติบ้านแบบส าเร็จรูป (Prefabrication) และน าระบบ Tunnel Formwork1 มาใช้เพื่อแก้ปัญหาข้างต้น ท าให้ในปัจจบุนั
บริษัทสามารถลดระยะเวลาก่อสร้างจากเดิม 6 - 8 เดือน เหลือเพียง 4 - 5 เดือนส าหรับโครงการที่มีการน าเทคโนโลยี
ดังกล่าวมาปรับใช้ บริษัทยังให้ความส าคัญด้านคุณภาพของวัสดุที่น ามาใช้ในการก่อสร้างโดยการใช้ผลิตภัณฑ์วสัดุ
ก่อสร้างหลกัจาก บริษัท เอสซีจี ผลิตภณัฑ์ก่อสร้าง จ ากัด เพื่อสร้างความมัน่ใจในความคงทนแข็งแรงและสวยงาม ทัง้นี ้
บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการบริหารต้นทุนการซือ้สินค้าและวตัถดุิบหลกัโดยการเจรจาสัง่ซือ้จ านวนมากเพื่อเพิ่มอ านาจ
การต่อรองและช่วยให้บริษัทสามารถก าหนดและค านวณต้นทนุการพฒันาโครงการได้ถกูต้องมากยิ่งขึน้ นอกจากนีบ้ริษัท
และบริษัทย่อยได้เป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกับ  บริษัท เอสซีจี ผลิตภณัฑ์ก่อสร้าง จ ากัด โดยร่วมกนัก่อสร้างบ้านนวตักรรม
ใหม่โดยใช้ระบบโมดูลาร์ Modular2 บนที่ดินภายในโครงการของบริษัทและบริษัทย่อย ภายใต้ช่ือโครงการ “SCG HEIM 
Innovative House” ซึ่งเป็นการก่อสร้างบ้านที่มุ่งเน้นเร่ืองความสวยงาม ความปลอดภัยและความคุ้มค่าด้วยการน า
เทคโนโลยีสมยัใหม่มาใช้ในทุกขัน้ตอนของการก่อสร้าง รวมถึงการเลือกใช้วสัดุคณุภาพสงู และการตรวจสอบคุณภาพที่
แม่นย าเพื่อเป็นอีกหนึ่งทางเลือกให้กับลูกค้าที่ให้ความสนใจกับบ้านนวัตกรรมใหม่โดยน ามาเร่ิมใช้กับโครงการบ้าน
ระดบัพรีเมี่ยมเป็นหลกั 

หมายเหตุ 
1 ระบบ Tunnel Formwork เป็นระบบก่อสร้างที่ใช้แบบหลอ่เป็นรูปอโุมงค์ เพื่อท าการติดตัง้แบบหลอ่
เป็นห้องหรือเป็นแถวและเทคอนกรีตผนงัรับน า้หนกัและพืน้พร้อมกนัอยา่งตอ่เนื่อง  
2 ระบบโมดูลาร์ เป็นนวัตกรรมการสร้างที่อยู่อาศัยส าเร็จรูปโครงสร้างเหล็กที่มีการวางแผนการ
ก่อสร้างทัง้แบบและวสัดมุาจากโรงงานโดยการใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ในออกแบบเพื่อช่วยค านวณ
ขนาดชิน้สว่นวสัดแุละจ านวนเพื่อน ามาสร้างที่อยูอ่าศยัที่มีความแข็งแรงทนตอ่สภาวะแผน่ดินไหว น า้
ทว่ม และภยัพิบตัิตา่งๆ 

การน าเสนอขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยนัน้ จะน าเสนอในรูปแบบของบ้านสร้างเสร็จก่อนขาย 
หรือบ้านพร้อมอยู่ โดยเป็นการสร้างบ้านตามแบบที่ก าหนดให้เสร็จก่อนน ามาเปิดขายให้กับลกูค้า ซึ่งตอบโจทย์ลกูค้าที่
ต้องการบ้านที่สามารถเข้าอยู่ได้ทนัที ได้เห็นบ้านที่เสร็จสมบรูณ์ก่อนตดัสินใจซือ้ โดยลูกค้าสามารถท าการโอนกรรมสิทธ์ิ
และเข้าอยูไ่ด้ภายในระยะเวลาไมเ่กิน 1 เดือนหลงัจากจองซือ้   

ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการขยายงานโดยในอนาคตจะด าเนินการก่อสร้างเพิ่ม
มากขึน้ ตลอดจนให้ความส าคญัในทกุขัน้ตอนตัง้แต่การคดัเลือกผู้ รับเหมาที่น่าเช่ือถือ มีความพร้อมในการลงทุน และมี
ประสบการณ์ยาวนาน โดยบริษัทและบริษัทย่อยจะจดัให้มีทีมประสานงานอย่างใกล้ชิด นอกจากนีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยยงั
ได้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษา (Consult and Construction Management) ที่มีประสบการณ์ด้านอาคารสงูเพื่อก ากบัดแูลการ
ก่อสร้างให้เป็นไปตามหลกัวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมให้ได้งานที่มีคุณภาพ ส่งมอบตามเวลาที่ก าหนดและมีความ
ปลอดภยั ในช่วงระยะเวลา  2- 3 ปีที่ผ่านมา ส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทและบริษัทย่อยได้เลือกใช้บริษัท อิตา
เลียนไทย จ ากดั (มหาชน) และบริษัท แสงฟ้าก่อสร้าง จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทรับเหมาชัน้น าที่มีช่ือเสียงและมีมาตรฐานการ
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ก่อสร้าง เป็นผู้ รับเหมาหลกั โดยในระหว่างการก่อสร้างโครงการ บริษัทจะมีทีมงานวิศวกรตรวจสอบคณุภาพงานให้เป็นไป
ตามมาตรฐานทกุขัน้ตอน มีหนว่ยงานควบคมุมาตรฐานกลางและวิศวกรที่ปรึกษาที่จะคอยดแูลรักษามาตรฐานการก่อสร้าง
ของทกุโครงการ มีการจดัฝึกอบรมและดงูานให้กบัทัง้ทีมงานวิศวกร ผู้ควบคมุการก่อสร้างของบริษัท และของผู้ รับเหมา มี
การจดัท าคูม่ือระเบียบปฏิบตัิงานก่อสร้าง และขัน้ตอนการตรวจสอบงานก่อสร้างให้กบัทีมงานของบริษัทและผู้ รับเหมา 

 
รูปแบบโครงการและสิ่งแวดล้อม (Environment Impact Assessment) 
 นอกจากแบบบ้านทีส่วยงาม และการก าหนดแบง่พืน้ท่ีใช้สอยให้คุ้มคา่คุ้มราคาอยา่งเหมาะสมแล้ว  บริษัทยงัเน้น

การออกแบบพืน้ที่สว่นกลางของโครงการ  การจดัการดแูลสภาพแวดล้อม การวางระบบสาธารณปูโภค ระบบรักษาความ
ปลอดภยัภายในโครงการ สิ่งอ านวยความสะดวก และการบริการหลงัการขาย เพื่อให้ลกูค้าผู้อยูอ่าศยัได้รับประโยชน์อยา่ง
สงูสดุ รวมทัง้ให้ความส าคญักบัการจดักิจกรรมตามเทศกาลส าคญัต่าง ๆ เพื่อให้ลกูค้าได้ท ากิจกรรมร่วมกบัครอบครัวและ
เพื่อนบ้านเพื่อการมีปฏิสมัพนัธ์ที่ดีตอ่กนัอยา่งสม ่าเสมอ จากแนวทางดงักลา่วท าให้โครงการของบริษัทได้รับรางวลัโครงการ
ที่มีการบริหารและการจัดการสภาพแวดล้อมดีเด่น หรือ EIA Monitoring Awards จากกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อมเป็นเวลา 3 ปีติดตอ่กนั 

- ระหวา่ง ปี 2548 ถึง 2550 โครงการเพอร์เฟค เพลส รัตนาธิเบศร์, โครงการเพอร์เฟค เพลส รามค าแหง เฟส 1   
- ระหวา่ง ปี 2549 ถึง 2551 โครงการเพอร์เฟค เพลส รามค าแหง เฟส 2 และ เฟส 3 
- ปี 2551 บริษัทได้รับรางวลัจากการประกวด  “โครงการบ้านจดัสรรอนรัุกษ์พลงังานดีเด่น”  จดัโดยกรมพฒันา
พลงังานทดแทนและอนรัุกษ์พลงังาน กระทรวงพลงังาน  ซึ่งมอบรางวลัให้แก่แบบบ้านและโครงการจดัสรร ท่ีมี
ความใสใ่จในเร่ืองของการอนรัุกษ์พลงังาน ทัง้การออกแบบ การเลอืกใช้วสัดอุปุกรณ์ การวางผงั ตลอดจนมีการ
บริหารจดัการท่ีดี   โดยบริษัทได้รับรางวลัในประเภทตา่งๆ รวม 10 รางวลั  ได้แก่  

 รางวลัประเภท บ้านเดี่ยวขนาดเล็ก พืน้ที่ใช้สอยไม่เกิน 200 ตารางเมตร  จ านวน 3 รางวลั จาก 
โครงการ เพอร์เฟค เพลส รัตนาธิเบศร์ และ โครงการ เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ 

 รางวลัประเภท บ้านเดี่ยวขนาดกลาง พืน้ที่ใช้สอย 200-300 ตารางเมตร  จ านวน 2 รางวลัจาก 
โครงการ เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รัตนาธิเบศร์  

 รางวลัประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮ้าส์) พืน้ที่ใช้สอยไม่เกิน 120 ตารางเมตร  จ านวน 1 รางวลั จาก 
โครงการ เดอะ วิลลา่ รัตนาธิเบศร์ รางวลัประเภท บ้านแถว (ทาวน์เฮ้าส์) พืน้ที่ใช้สอยมากกว่า 120 
ตารางเมตร  จ านวน 1 รางวลั จาก โครงการ เดอะ เมทโทร พระราม 9 

 รางวลัประเภท โครงการจัดสรรขนาดเล็ก จ านวนแปลงย่อยไม่เกิน 99 แปลง  จาก โครงการ มณี
รินทร์ พาร์ค 2 รังสติ  

 รางวลัประเภท โครงการจดัสรรขนาดกลาง จ านวนแปลงย่อยตัง้แต่ 100-299 แปลง จาก โครงการ 
เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เอกมยั-รามอินทรา 

 รางวลัประเภท โครงการจดัสรรขนาดใหญ่ จ านวนแปลงย่อยตัง้แต่ 300 แปลงขึน้ไปจาก โครงการ 
เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ 

- ปี 2555 โครงการเพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รัตนาธิเบศร์ ได้รับรางวลั Thailand Property Awards 2012 สาขา
ผู้ พัฒนาโครงการบ้านยอดเยี่ยม และโครงการ เพอร์เฟค เพลส รังสิต ได้รับรางวัลโล่ประกาศเกียรติคุณ 
“โครงการอสงัหาริมทรัพย์ดีเดน่ภาคเอกชน ประเภทบ้านเดี่ยว ประจ าปี 2555”  
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- ปี 2557 รางวลัประเภท โครงการประกวดบ้านจดัสรรอนรัุกษ์พลงังานดีเดน่ จาก โครงการ เพอร์เฟค เพลส แจ้ง
วฒันะและโครงการเพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รังสติ 

การจดัให้มีพืน้ที่สวนสาธารณะ ทะเลสาบ พร้อมด้วยสโมสรขนาดใหญ่ที่สมบรูณ์แบบโดยร่วมกบัพนัธมิตรธุรกิจ 
อาทิ ร้านอาหาร , ศูนย์ออกก าลงักาย  Fitness Center ร้านสะดวกซือ้ 7Eleven ร้านกาแฟ True Coffee เพื่อให้บริการ
ภายในอาคารสโมสร ซึ่งเป็นการสร้างความแตกต่างที่เป็นจุดเด่นเหนือคู่แข่ง และเป็นการส่งเสริมสงัคมที่อบอุ่น แนวคิด
ดงักลา่วจึงเป็นการสร้างสิ่งแวดล้อมที่ใช้ประโยชน์ได้จริง ซึ่งเป็นปัจจยัส าคญัที่ท าให้โครงการต่าง ๆ ของบริษัทและบริษัท
ยอ่ยเป็นท่ียอมรับจากลกูค้าจนกลายเป็นจดุแข็งของบริษัทจนถึงปัจจบุนั 

 

 กลยุทธ์ด้านราคา (Price) 
  บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการตัง้ราคาเพื่อสร้างแรงจูงใจและความคุ้ มค่าตามลักษณะสินค้า 
เหมาะสมกบัสภาวะเศรษฐกิจและสภาพการแขง่ขนั ส าหรับทัง้โครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม 
โดยพิจารณาร่วมกับปัจจัยด้านต้นทุน ท าเล รูปแบบโครงการ เง่ือนไขการตลาด ตลอดจนพิจารณาเปรียบเทียบกับคู่แข่ง 
อาทิเช่น การตัง้ราคาขายใกล้เคียงกบัคูแ่ขง่ แตเ่พิ่มคณุคา่ด้านสภาพแวดล้อมและสิง่อ านวยความสะดวกที่ดีกวา่ เป็นต้น 

ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยมีการพฒันาโครงการหลายรูปแบบ และหลายระดบัราคาโดยแบง่เป็น 
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ 
มีโครงการตัง้แต่ระดบัราคา 1.9 ล้านบาทขึน้ไปจนถึงโครงการหรูระดบัราคา 60 ล้านบาท ครอบคลมุความ
ต้องการซือ้ในทกุ ๆ กลุม่เป้าหมาย 
คอนโดมิเนียม   
มีโครงการตัง้แตร่ะดบัราคา 1.59 ล้านบาทขึน้ไปจนถึงโครงการระดบัราคา 150 ล้านบาท 
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ตารางแสดงระดับราคาผลติภณัฑ์แบ่งตามแบรนด์ 

ประเภท ระดับราคาผลิตภณัฑ์ (หน่วย : ล้านบาท) 
 1.0-2.0 2.0-3.0 3.0-4.0 4.0-5.0 5.0-9.0 สูงกว่า 9.0 

SDH 
(บ้านเดี่ยว

และบ้านแฝด) 

 

TH 
(ทาวเฮ้าส์) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

10 – 60 ล้านบาท
[km[kmบาท 

5 - 10 ล้านบาท 

3 - 5 ล้านบาท 

3 - 4 ล้านบาท 

2.7 - 5 ล้านบาท 

1.9 - 3 ล้านบาท 
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ประเภท ระดับราคาผลิตภณัฑ์ (หน่วย : ล้านบาท) 
 1.0-2.0 2.0-3.0 3.0-4.0 4.0-5.0 5.0-9.0 สูงกว่า 9.0 

CD 
(คอนโดมเินียม) 

 

 

 

 

 

 

6.02 – 150 ล้านบาท 

 

3.0 – 11 ล้านบาท 

 

3.99 – 12 ล้านบาท 

 

1.8 - 5.4 ล้านบาท 

 

2.0 – 5 ล้านบาท 

 

1.59 – 3 ล้านบาท 

 

1.59 - 2.4 ล้านบาท 
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 กลยุทธ์ด้านท าเลที่ตัง้ (Place) 

ท าเล (Location)  

โครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ยสว่นใหญ่จะตัง้อยูใ่นท าเลที่มีศกัยภาพในการเติบโตสงู เดินทางสะดวก โดยอยู่ใกล้
แนวรถไฟฟ้าหรือแนวถนนตดัใหมส่ายส าคญั อาทิ 

 
 โซนเหนือและตะวันตก  

โครงการจะตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง(บางซื่อ -บางใหญ่)ที่เปิดให้บริการแล้วเมื่อวันที่ 6 ส.ค.59, 
รถไฟฟ้าสายสีแดง (บางซื่อ-รังสิต), รถไฟฟ้าสายสีชมพู (แคราย-มีนบรีุ) บนถนนสายหลกัอาทิ ถนนราชพฤกษ์ ถนน
ชยัพฤกษ์ ถนนรัตนาธิเบศร์ ถนนกาญจนาภิเษก ถนนสะพานนนทบรีุ-บางบวัทอง ถนนรังสติ-ปทมุธานี พร้อมเส้นทาง
เช่ือมต่อสู่ท าเลส าคญั ได้แก่ สะพานพระราม 4 (ข้ามแม่น า้เจ้าพระยา) และถนนเช่ือมต่อ ถนนราชพฤกษ์ -กาญจนา
ภิเษก ท่ีเช่ือมท าเลจากถนนแจ้งวฒันะสูถ่นนกาญจนาภิเษก รวมถึงมอเตอร์เวย์สายตะวนัตกเช่ือมต่อ บางใหญ่-บ้าน
โป่ง-กาญจนบุรี ถนนราชพฤกษ์มีการขยายช่องจราจรจาก 6 ช่องจราจรเป็น 10 ช่องจราจร นอกจากนีย้งัเดินทาง
สะดวกด้วยทางดว่นขัน้ท่ี 2 และทางดว่นสายใหมศ่รีรัช-วงแหวน และใกล้แหลง่ช้อปปิง้ที่เป็นศนูย์กลางขนาดใหญ่แห่ง
ใหม่ ได้แก่ ห้างเซ็นทรัลเวสต์เกต-บางใหญ่, ห้างเซ็นทรัล-แจ้งวฒันะ, ห้างเซ็นทรัล-รัตนาธิเบศร์, ห้างฟิวเจอร์พาร์ค-
รังสติ, ห้าง Zpell รังสติ, ศนูย์การค้าคริสตลั พีทีที ถ.ชยัพฤกษ์, ศนูย์การค้าเดอะคริสตลั ราชพฤกษ์ 

 
 โซนตะวันออก 

โครงการจะตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้า Airport Rail Link รถไฟฟ้าสายสีชมพู (แคราย - มีนบุรี) ซึ่งมีการ
คาดการณ์ว่าจะสามารถเปิดให้ใช้บริการได้ในปี 2563 รถไฟฟ้าสายสีส้ม (ตลิ่งชัน – มีนบุรี) ในท าเลใกล้สนามบิน
สวุรรณภมูิ บนถนนสายหลกั อาทิ ถนนรามค าแหง ถนนสขุมุวิท77 ถนนร่มเกล้า พร้อมเดินทางสะดวกมากขึน้ด้วยถนน
มอเตอร์เวย์ที่เช่ือมต่อจากกลางเมืองสู่ภาคตะวนัออก-ชลบุรี-พัทยา และถนนวงแหวนรอบนอก (ฝ่ังตะวนัออก) ที่
เช่ือมตอ่พืน้ท่ีโซนเหนือและใต้ของกรุงเทพฯ 

 
 โซนในเมือง 

โครงการจะตัง้อยู่ในพืน้ที่เขตศูนย์กลางธุรกิจ ได้แก่ ถนนมอเตอร์เวย์  แนวรถไฟฟ้า Airport Rail Link แนว
รถไฟฟ้ายกระดบั BTS และแนวรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT ในเส้นทางทัง้ที่เปิดให้บริการแล้วในปัจจบุนั และเส้นทางที่ก าลงั
จะเปิดให้บริการในอนาคต โดยโครงการสว่นใหญ่จะพฒันาเป็นโครงการบ้านเดี่ยวระดบับน (Perfect Masterpiece) 
ทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้ (The METRO) และคอนโดมิเนียม (HYDE, METRO PARK, METRO SKY, iCONDO) เป็นหลกั 

 
 โซนต่างจังหวัด 

บริษัทและบริษัทยอ่ย ได้ขยายโครงการออกไปในท าเลตา่งจงัหวดั  โดยมุง่เน้นไปท่ีจงัหวดัที่มีศกัยภาพในการ
เติบโตของตลาดที่อยู่อาศัยสูง ซึ่งมีการเปิดโครงการแล้วจ านวน 2 โครงการ คือ โครงการเพอร์เฟค เพลส เมือง
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เชียงใหม่ เป็นโครงการบ้านเดี่ยวในจังหวดัเชียงใหม่ บนท าเลใกล้เมือง และโครงการ เบลลา คอสต้า หัวหิน เป็น
คอนโดมิเนียมติดทะเล ริมชายหาดเขาเตา่ที่มีความสวยงาม ในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์(หวัหิน) 

 กลยุทธ์ด้านการส่งเสริมการขาย (Promotion) 

 การโฆษณาประชาสัมพันธ์ (Advertising & PR) 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีนโยบายในการท าการตลาดโดยใช้สือ่แบบผสมผสานส าหรับทัง้โครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ 
และคอนโดมิเนียม โดยพิจารณาตามความเหมาะสมในการเลือกใช้สื่อต่าง ๆ เช่น สื่อหนงัสือพิมพ์  สื่อโทรทศัน์ สื่อวิทยุ ป้าย
โฆษณากลางแจ้ง (Billboard) จดหมายแผ่นพับ (Direct Mail) ฯลฯ ปัจจุบันได้พัฒนาการใช้สื่อในรูปแบบของบูรณาการ 
(Integrated Communication) เป็นลักษณะสื่อมวลชน (Mass Media) ซึ่ งเป็นการโฆษณาที่สามารถสื่อไปถึ งลูก ค้า
กลุม่เป้าหมายได้หลายโครงการสง่ผลให้ต้นทนุการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ลดลง ผสานกบัการสือ่สารการตลาดทางตรง (Direct 
Marketing) โดยคดัเลอืกรูปแบบการใช้สือ่ให้เหมาะสมกบัลกัษณะกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย และวตัถปุระสงค์ของการประชาสมัพนัธ์ 
การจัดกิจกรรมการตลาด และการท าการตลาดแบบการบริหารลกูค้าสมัพันธ์โดยเน้นการดูแล บริการกลุ่มลกูค้าที่อาศยัใน
โครงการตา่งๆ ของบริษัทและมีการจดักิจกรรมเพื่อเป็นการขอบคณุลกูค้าที่อาศยัอยู่ในโครงการต่าง ๆ ของบริษัทท่ีแนะน าเพื่อน
ให้มาซือ้โครงการบ้านหรือคอนโดมิเนียมของบริษัทซึ่งเป็นการขยายช่องทางในการเข้าถึงลกูค้าและช่วยให้บริษัทสามารถเข้าถึง
กลุม่เป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพและมีต้นทนุต ่า  จากการวางกลยทุธ์การบริหารลกูค้าสมัพนัธ์ที่ได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี 
ท าให้ในปัจจุบนัอตัราส่วนการตดัสินใจซือ้สินค้าของบริษัทและบริษัทย่อยผ่านการแนะน าจากเพื่อนและญาติพี่น้องให้มาซือ้
โครงการเพิ่มขึน้อยา่งมีนยัส าคญัตามล าดบั 

ทัง้นี ้ จากการท่ีสือ่ออนไลน์ กลายเป็นรูปแบบการสื่อสารท่ีเข้าถึงกลุม่เป้าหมายทกุระดบัในปัจจบุนั  และยงัมีแนวโน้ม
วา่จะได้รับความนิยมสงูขึน้อีกในอนาคต   บริษัทและบริษัทย่อย จึงมีนโยบายเชิงรุกด้านการสื่อสารการตลาดผ่านสื่อออนไลน์  
โดยจดัสรรงบประมาณส าหรับสื่อออนไลน์ในสดัสว่นที่เพิ่มขึน้  นอกเหนือจากเว็บไซต์ในการน าเสนอข้อมลูและภาพลกัษณ์ที่ดี
ขององค์กรเพื่อสร้างความเช่ือมัน่แล้ว  ยงัเน้นการใช้สือ่เครือข่ายสงัคมออนไลน์ อาทิเช่น เฟสบุ๊ค LINE ทวิตเตอร์ และอินสตาแก
รม  ซึง่สามารถเข้าถึงกลุม่เป้าหมายได้อยา่งเฉพาะเจาะจง  มีการท าการตลาดด้วยเคร่ืองมือการค้นหาบนอินเตอร์เนต  (Search 
Engine)  การโฆษณาด้วยแบนเนอร์บนเว็บไซต์เพื่อสร้างการรับรู้  การใช้จดหมายอิเลก็ทรอนิกส์เพื่อเข้าถึงกลุม่ลกูค้าเฉพาะกลุม่  
รวมถึงการใช้สื่อผ่านโทรศพัท์มือถือและแอพพลิเคชัน่ต่างๆ  เพื่ออ านวยความสะดวกให้กบัลกูค้าในการเข้าถึงข้อมลูได้อย่าง
รวดเร็ว   บริษัทและบริษัทย่อยยงัมีกิจกรรมการตลาดเฉพาะกบักลุม่ลูกค้าที่เข้ามาชมข้อมูลบนเว็บไซต์ของบริษัทมากขึน้ด้วย
การให้ลกูค้าลงทะเบียน และนดัหมายเยี่ยมชมโครงการ  ตลอดจนการมอบสทิธิพิเศษให้กบัลกูค้าที่เข้ามาลงทะเบียน  และเพิ่ม
ช่องทางการสื่อสารที่เป็นลกัษณะการท างานตอบโต้ (Interactive Multimedia) ซึ่งได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี ท าให้การเก็บ
ข้อมลูและติดตามลกูค้าเป็นไปอยา่งมีประสทิธิผลมากขึน้  

บริษัทและบริษัทย่อย พิจารณาเลือกใช้กลยุทธ์การส่งเสริมการขายที่เหมาะสมกับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่มีความ
ต้องการท่ีแตกต่างกนั เพื่อกระตุ้นการตดัสนิใจของลกูค้าที่หลากหลาย โดยค านงึถึงปัจจยัสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจในแตล่ะ
ช่วงเวลา อาทิ ข้อเสนอพิเศษส าหรับลกูค้าที่ต้องการบ้านพร้อมอยู่ ด้วยเง่ือนไขทางการเงิน โดยร่วมกับสถาบนัการเงินชัน้น า 
เสนอเง่ือนไขพิเศษ เช่น สินเช่ือดอกเบีย้ต ่า การขยายระยะเวลากู้  การผ่อนแบบขัน้บนัได เป็นต้น การร่วมมือกบับริษัทผู้ผลิ ต
เฟอร์นิเจอร์ชัน้น า ให้ออกแบบตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้าน เพื่อให้ลกูค้าได้บ้านพร้อมเฟอร์นิเจอร์ในราคาพิเศษ เป็นการ
อ านวยความสะดวกให้แก่ลกูค้า และลดภาระการจดัหามณัฑนากรเพื่อมาออกแบบตกแต่งบ้านรวมถึงการจัดหาสินเช่ือ ซึ่งมี
อตัราดอกเบีย้ที่สงูกวา่สนิเช่ือที่อยู่อาศยั  
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การสร้างตราสินค้า 
บริษัทและบริษัทย่อยได้มีแนวความคิดการพฒันาตราสินค้าของบริษัทโดยการเน้นรูปแบบการอยู่อาศยัที่แตกต่างจากคู่

แข่งขนั โดยปัจจุบนับริษัทได้พฒันากลยุทธ์การสร้างตราสินค้าของบริษัทภายใต้แนวความคิด มาตรฐานความสุขในการอยู่
อาศยั (Happy Living) โดยค านงึถึงความสขุในการใช้ชีวิตภายในโครงการของบริษัท 

 คณุภาพ คือ ความสขุที่ได้เป็นเจ้าของที่อยูอ่าศยัคณุภาพสงู บริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัคณุภาพสงู
โดยเร่ิมตัง้แต่กระบวนการออกแบบโดยผู้ เช่ียวชาญที่ได้ค านึงถึงการใช้ประโยชน์สงูสดุของพืน้ที่ มี ความสวยงาม
ทนัสมัย เลือกใช้วสัดุอุปกรณ์ที่มีคุณภาพ ตลอดจนการน าเทคโนโลยีการก่อสร้างสมยัใหม่มาใช้กับกระบวนการ
ก่อสร้าง ซึง่ช่วยท าให้เกิดความรวดเร็วในการผลติ และได้คณุภาพท่ีเป็นมาตรฐานในทกุโครงการ รวมทัง้ก าหนดให้มี
การตรวจเช็คความเรียบร้อยในขัน้ตอนสดุท้ายก่อนการโอนกรรมสทิธ์ิให้แก่ลกูค้า   

  ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยได้น าระบบมาตรฐานอตุสาหกรรม ISO 9001-2008 ซึ่งเป็นมาตรฐานระดบั
สากลส าหรับระบบบริหารคณุภาพ (Quality Management System) ทีเ่ก่ียวกบัการจดัการทางด้านคณุภาพและการ
ประกนัคณุภาพ   โดยเร่ิมน าระบบบริหารคณุภาพดงักลา่วเข้ามาใช้กบัระบบการก่อสร้างส าหรับโครงการแนวราบ
ของบริษัทและบริษัทยอ่ยโดยมีจดุมุง่หมายเพื่อความพงึพอใจสงูสดุของลกูค้า 
 ความปลอดภยั คือ ความสขุจากความรู้สกึปลอดภยัในชีวิตและทรัพย์สิน เนื่องจากบริษัทเข้าใจความต้องการของ
ผู้บริโภคที่ต้องการอยูอ่าศยัในโครงการท่ีมีระบบรักษาความปลอดภยัสงูสดุ บริษัทจึงได้มีการร่วมมือกบับริษัท ไทยซี
คอมพิทกัษ์กิจ จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทรักษาความปลอดภยัชัน้น าจากประเทศญ่ีปุ่ นเพื่อให้บริการรักษาความปลอดภยั
ตลอด 24 ชัว่โมง ตัง้แตท่างเข้าโครงการ ซุ้มประต ูป้อมยาม พืน้ท่ีภายในโครงการ ตลอดจนภายในตวับ้านด้วยระบบ
รักษาความปลอดภยัที่ได้มาตรฐาน  
 การตอบสนองรูปแบบการใช้ชีวิต คือ ความสขุในการอยูอ่าศยัในสิ่งแวดล้อมและสงัคมที่สามารถตอบสนองรูปแบบ
การใช้ชีวิตของคนในยคุปัจจุบนั โดยบริษัทสง่เสริมให้มีการจดักิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการบ้านและคอนโดของ
บริษัท อาทิเช่น การออกแบบพืน้ที่ส่วนกลางให้กว้างขวาง จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกครบครัน เช่น สโมสร
หมู่บ้านขนาดใหญ่ พืน้ที่ส าหรับออกก าลงักาย ฟิตเนส สระว่ายน า้ ห้องแอโรบิค ร้านค้าและบริการต่างๆ ตลอดจน
การจัดให้มีพืน้ที่ส่วนกลางที่สามารถใช้พักผ่อน สงัสรรค์ และท ากิจกรรมส าหรับครอบครัวได้หลากหลาย โดยไม่
จ าเป็นต้องเดินทางออกไปหาภายนอกโครงการ 
 พืน้ที่สีเขียว คือ ความสุขในการอยู่อาศยัในสถานที่ที่ใกล้ชิดกับธรรมชาติท่ามกลางสิ่งแวดล้อมที่ดี บริษัทจึงได้
ออกแบบพืน้ที่สว่นกลางให้มีทัง้สวนพกัผ่อน และทะเลสาบขนาดใหญ่ ซึ่งช่วยให้ความร่มร่ืนเย็นสบายและอากาศ
บริสทุธ์ิ รวมไปถึงการเลือกใช้วสัดทุี่ช่วยประหยดัพลงังานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เช่น หลงัคาบ้านที่ไม่เก็บกัก
ความร้อน เชิงชายแบบระบายความร้อน กระจกเขียวตดัแสง แผ่นฝ้ากันความร้อน ตลอดจนการใช้วสัดุทดแทน
ธรรมชาติ เพื่อช่วยรักษาสิง่แวดล้อม เช่น การใช้พืน้ไม้ลามิเนตซึ่งเป็นวสัดสุงัเคราะห์ที่แข็งแรงแตส่วยงามเหมือนไม้
จริง การใช้วงกบอลมูิเนียมที่มีทัง้ความทนทานและสวยงาม เป็นต้น     

บริษัทเช่ือว่าการสร้างแบรนด์ที่ดีต้องเกิดจากประสบการณ์ของลกูค้าอนัน าไปสู่ความมั่นคงของภาพพจน์บริษัท ดงันัน้
บริษัทจึงได้ให้ความส าคญักบัคณุภาพของงานก่อสร้าง การออกแบบและวางผงัโครงการที่ดี การจดัการสภาพแวดล้อมภายใน
โครงการ ระบบสาธารณปูโภค และระบบรักษาความปลอดภยั อีกทัง้ยงัได้มีการจดักิจกรรมเช่ือมความสมัพนัธ์ส าหรับลกูค้าที่อยู่
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อาศยัในโครงการ ท าให้เกิดเป็นสงัคมที่มีคณุภาพ อบอุน่ และเป็นสขุสง่ผลให้เกิดการบอกตอ่กนัของลกูค้าที่อยากให้เพื่อน/ ญาติ
เข้ามาอยูร่่วมเป็นสงัคมเดียวกนั 

 

 

ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
โครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ 

ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

 

 

 

 

บ้านเดี่ยว 

 

 

 

 

 

กลุม่เป้าหมาย: เจ้าของธุรกิจขนาดกลาง-ใหญ่ ผู้บริหารระดบัสงูใน

องค์กร งานบริการเฉพาะทาง อาทิ แพทย์เฉพาะทาง นกับิน 

ช่วงอาย:ุ 40 – 55 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาโทขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 200,000 บาทขึน้ไป 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 300,000 บาทขึน้ไป 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 4 – 6 คน 

10.0 -60.0 ล้านบาท 

 

 

 

 

กลุม่เป้าหมาย: เจ้าของธุรกิจ SME ผู้บริหารระดบักลาง งานบริการ

เฉพาะทาง อาทิ แพทย์ทัว่ไป วิศวกร สถาปนิก 

ช่วงอาย:ุ 35 – 45 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 50,000 - 100,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 100,000 - 200,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

5.0 – 10.0 ล้านบาท 

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย: พนักงานบริษัทระดับผู้ จัดการขึน้ไป ผู้ บริหาร

ระดบักลาง วิศวกร สถาปนิก 

ช่วงอาย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 30,000 – 50,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 60,000 – 100,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

3.0 – 5.0 ล้านบาท 
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ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

 

 

 

กลุม่เป้าหมาย: พนกังานบริษัทระดบัผู้จดัการ เจ้าของธุรกิจขนาดเลก็ 

ช่วงอาย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 25,000 – 50,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 50,000 – 100,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 2 – 4 คน 

3.0 – 4.0 ล้านบาท 

 

 

ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

 

 

 

ทาวน์เฮ้าส์  

 

 

 

 

 

 

ทาวน์เฮ้าส์ 

 

 

 

 
 

กลุ่มเป้าหมาย: พนกังานบริษัทระดบัผู้จัดการขึน้ไป เจ้าของธุรกิจ 

SME ช่วงอาย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 50,000 – 100,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 80,000 – 150,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

 

2.7 – 5.0 ล้านบาท 

 

 

 

 

กลุ่มเป้าหมาย: พนักงานบริษัทระดับผู้ ช่วยผู้ จัดการ ข้าราชการ 

พนกังานรัฐวิสาหกิจ 

ช่วงอาย:ุ 30 – 35 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรี 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 20,000 – 40,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 40,000 – 80,000 บาท 

จ านวนสมาชิกในครอบครัว: 2 – 3 คน 

1.9 – 3.0 ล้านบาท 
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โครงการคอนโดมิเนียม 

ประเภท แบรนด์ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อ 

ตร.ม./1 

 

 

 

 

คอนโดมิเนียม  

HIGH RISE 

 

ตวัอย่างกล่มลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ นกัธุรกิจ

ชาวตา่งชาติ 

กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ตัง้แต ่200,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

200,000 - 310,000 

 ตวัอย่างกล่มลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ นกัธุรกิจ

ชาวตา่งชาติ 

กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ตัง้แต ่150,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

110,000 - 181,000 

 
ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ  

กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ตัง้แต ่120,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

78,000 - 109,000 

 

คอนโดมิเนียม 

LOW RISE       

 

 

 

 

คอนโดมิเนียม 

LOW RISE       

 

 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า ผู้บริหารระดบักลาง-สงู เจ้าของกิจการ 

กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ระหวา่ง 50,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

 

75,000 - 140,000/2 

 

 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า พนกังานบริษัทระดบัต้น-กลาง 

 กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ระหวา่ง 25,000 – 50,000 บาทตอ่เดือน 

50,000 - 65,000 

 

 

ตวัอย่างกล่มลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ นกัธุรกิจ

ชาวตา่งชาติ 

กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ระหวา่ง 150,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

80,000 - 140,000 

 

 
 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า พนกังานบริษัทระดบัต้น-กลาง 

กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ระหวา่ง 25,000 ถึง 55,000 บาทตอ่เดือน 

53,000 - 60,000 

 

หมายเหต ุ/1 ราคาขายเฉลีย่โดยประมาณเดือน มิ.ย. 2559 
     /2 ราคาเปิดตวัโครงการโดยประมาณ ทัง้นีโ้ครงการ Metro Luxe บางสว่นถกูปรับเปลีย่นรายละเอียด       
                     โครงการมาจากโครงการ Metro Sky / เดอะ สกาย 
 

การเพิ่มผลติภณัฑ์บ้าน ทาวน์เฮ้าส์และคอนโดมิเนียมให้ครอบคลมุทกุระดบัราคาท าให้บริษัทสามารถตอบสนองกบัความ
ต้องการของลกูค้าได้อย่างกว้างขวางขึน้ ซึ่งเป็นการเพิ่มโอกาสทางการตลาดให้กับบริษัท รวมทัง้ช่วยให้บริษัทสามารถน าเสนอ
ผลติภณัฑ์ให้แก่กลุม่ลกูค้ากลุม่ใหม ่สามารถเพิ่มสว่นแบง่ทางการตลาด และลดการพึง่พากลุม่ลกูค้าเพียงกลุม่ใดกลุม่หนึง่ 
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การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้จ าหน่ายบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมผ่านส านกังานขายที่ตัง้อยู่ใน
โครงการแตล่ะโครงการ ทัง้นีบ้ริษัทได้จดัให้มีการฝึกอบรมเก่ียวกบัผลิตภณัฑ์ต่าง ๆ ของบริษัทให้แก่ทีมงานขายอยา่งสม ่าเสมอ 
เพื่อให้พนกังานขายสามารถให้ค าแนะน า ตอบข้อซกัถาม น าเสนอข้อเดน่ และสร้างความมัน่ใจให้แก่กลุม่ลกูค้าเป้าหมายได้  

บริษัทได้พฒันาเว็บไซต์ของบริษัท http://www.pf.co.th/ ให้มีความสวยงาม สามารถเข้าถึงและสืบค้นข้อมูลได้ง่าย 
และมีรายละเอียดเก่ียวกบัโครงการต่าง ๆ ของบริษัทอย่างครบถ้วน เพื่อใช้ในการโฆษณาประชาสมัพนัธ์และใช้เป็นช่องทางใน
การติดตอ่กบักลุม่ลกูค้าเป้าหมายอีกช่องทางหนึง่ 

 

 

 

 

http://www.pf.co.th/
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2.2.2  ภาวะการแข่งขันธุรกิจที่อยู่อาศัย และแนวโน้มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
 

ภาพรวมภาวะการแข่งขันของตลาดอสังหาริมทรัพย์เป็นการแข่งขันของผู้ประกอบการรายใหญ่ จากสถานการณ์ทัง้
ทางด้านต้นทนุการพฒันาที่ปรับตวัสงูขึน้และการให้สินเช่ือส าหรับผู้ประกอบการที่เข้มงวดมากขึน้ รวมทัง้สถานการณ์การขายที่ยงั
ไมฟื่น้ตวัมากนกั สง่ผลให้ผู้ประกอบการรายใหญ่มีความได้เปรียบทัง้ในด้านแหลง่เงินทนุ การผลิต และการตลาด รวมทัง้ได้รับความ
เช่ือถือจากผู้บริโภค สามารถเพิ่มส่วนแบ่งการตลาดได้มากขึน้  โดยสถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศยัในปี 2559 ยงัคงได้รับผลกระทบ
ต่อเนื่องจากหลายปัจจัย การชะลอตวัของเศรษฐกิจ ภาวะหนีค้รัวเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสงู ความเข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือของ
ธนาคารทัง้กู้ ซือ้บ้านและสินเช่ือพัฒนาโครงการ ความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคที่ยงัไม่แสดงสญัญาณการปรับตวัเพิ่มขึน้ท่ีชัดเจนและ
ราคาที่ดินที่ปรับตวัสงูขึน้มาก  

โดยการเปิดตวัโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในปี 2559 มีจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้เพียง 2% จากปี
ก่อน  โดยเป็นจ านวนที่เพิ่มขึน้จากทาวน์เฮ้าส์ถึง 20% แตจ่ านวนบ้านเดี่ยวและคอนโดฯ ลดลง 3% และ 7% ตามล าดบั และมีมลูค่า
รวมลดลงประมาณ 12% จากปีก่อน ส่วนใหญ่มาจากแนวราบท่ีลดลง 4% และคอนโดลดลงถึง 19% ส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่
อาศยัในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลในปี 2559 ลดลงทัง้จ านวนหนว่ยและมลูคา่ 10% และ 11% ตามล าดบั  

ส าหรับกลยุทธ์ด้านผลิตภณัฑ์ ผู้ประกอบการยงัให้ความส าคญักับท่ีอยู่อาศยัหรือโครงการอสงัหาริมทรัพย์ในท าเลที่มี
ศกัยภาพสงู โดยเน้นการเปิดโครงการในกลุ่มสินค้าระดบักลาง-บน เนื่องจากสภาวะเศรษฐกิจที่ยงัไม่ฟื้นตวัและอตัราส่วนหนีส้ิน
ครัวเรือนที่ยงัคงอยู่ในระดบัสงูสง่ผลกระทบโดยตรงกับกลุม่คนระดบัลา่ง รวมทัง้ต้นทุนราคาที่ดินท่ีขยบัตวัสงูขึน้มาก สง่ผลให้การ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ยากขึน้ กลุม่สนิค้าหลกัจึงขยบัระดบัราคาสงูขึน้  

ด้านการตลาด ผู้ ประกอบการส่วนใหญ่ยังชะลอการใช้จ่ายทัง้การโฆษณาและประชาสัมพันธ์ เนื่องจากประเมินว่า
สถานการณ์ยงัไม่มีความคุ้มคา่ในการใช้จ่ายในด้านนี ้แต่เน้นไปที่การขยายตลาดให้ครอบคลมุลกูค้าทกุกลุม่ และปรับเปลีย่นให้ทนั
กบัสถานการณ์ปัจจุบนัให้รวดเร็วยิ่งขึน้ เพื่อรักษาและเพิ่มสดัส่วนทางการตลาดของตนเอง โดยเน้นไปท าการตลาดออนไลน์และ
กิจกรรมการตลาดแบบแคมเปญขององค์กรมากขึน้ รวมทัง้พยายามพฒันาด้านภาพลกัษณ์และคณุภาพสินค้าและการบริการเพื่อ
สร้างความได้เปรียบในการแขง่ขนั 

ทัง้นีผู้้ประกอบการยงัคงหลีกเลี่ยงการแข่งขนัทางด้านราคา เพื่อรักษาอตัราการท าก าไรไว้ในสถานการณ์ที่ต้นทนุปรับตวั
สงูขึน้ อย่างไรก็ดีราคามีแนวโน้มที่จะปรับตวัสงูขึน้อีกตามต้นทนุการผลติ หากตลาดและก าลงัซือ้ฟืน้ตวั ขณะเดียวกนัผู้ประกอบการ
มีการปรับปรุงขนาดและการใช้ประโยชน์พืน้ท่ีใช้สอยให้ดีขึน้และลดต้นทนุที่ไม่จ าเป็นลง เน้นใช้ประโยชน์พืน้ท่ีใช้สอยให้คุ้มค่าทุก
ตารางนิว้ เพื่อช่วยให้ลูกค้ามีความสามารถซือ้สินค้าในขนาดและประโยชน์ใช้สอยที่ต้องการได้ ประกอบกับการพัฒนาด้าน
กระบวนการและเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยการใช้ระบบการผลิตแบบส าเร็จรูปมากขึน้ เพื่อให้เกิดการประหยดัต้นทนุและก่อสร้างได้
เร็วขึน้ ซึ่งจะช่วยตอบสนองต่อความต้องการและการเปลี่ยนแปลงของตลาดได้ดีขึน้ รวมทัง้ลดความเสี่ยงจากความผันผวนของ
ต้นทนุและสถานการณ์แวดล้อมตา่งๆ เหลา่นีถื้อเป็นสิง่ที่จะสามารถสร้างความได้เปรียบในการแขง่ขนัได้  

แนวโน้มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ปี 2560 คาดวา่จะขยายตวัประมาณ 10% โดยแนวโน้มคร่ึงปีแรก ธุรกิจจะยงัอยูใ่นภาวะทรง
ตวั เศรษฐกิจจะมีการฟืน้ตวัอยา่งคอ่ยเป็นคอ่ยไปจากการฟืน้ตวัของภาคเกษตรและการทอ่งเที่ยว การลงทนุในโครงสร้างพืน้ฐานของ
ภาครัฐมีความชัดเจนต่อเนื่อง เช่น รถไฟฟ้าสายสีส้ม สายสีชมพู และสายสีเหลืองเปิดพืน้ท่ีให้ผู้ประกอบการมีการพัฒนาอย่าง
ตอ่เนื่อง ขณะทีร่าคาที่ดินมีการถีบตวัขึน้อย่างรวดเร็ว การเปิดตวัโครงการใหม่สว่นใหญ่จะเป็นโครงการที่ถกูเลื่อนจากปลายปี 2559 
สว่นแนวโน้มคร่ึงปีหลงั คาดว่าการขยายตวัของธุรกิจจะมีการเร่งตวัเพิ่มขึน้ นโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจจากภาครัฐสง่เสริมให้มีเงิน
หมุนเวียนเข้ามาในระบบมากขึน้ ความเช่ือมั่นของผู้บริโภคจะเพิ่ม ขึน้ส่งผลให้ก าลังซือ้จะกลบัเข้ามา อีกทัง้แผนการลงทุนใน
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โครงการต่างๆ ของภาครัฐจะมีความชดัเจนมากขึน้ โดยมีงบประมาณสงูถึง 4 แสนล้านบาท    ซึง่จะเป็นปัจจยัที่จะช่วยกระตุ้นความ
เช่ือมัน่ของภาคเอกชนและท าให้เกิดการลงทนุตามภาครัฐ สง่ผลดีต่อการขยายตวัทางเศรษฐกิจ การเช่ือมต่อสถานีบางซื่อ-เตาปูน 
จะกระตุ้นให้เกิดการลงทนุพฒันาในพืน้ที่บางใหญ่โซนตะวนัตก และตะวนัตกเฉียงเหนือเพิ่มมากขึน้ 

2.2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

  การตลาด 
อาคารส านกังานอาคารวนั และท ูแปซิฟิค เพลส ซึ่งถือวา่มีศกัยภาพในการแข่งขนัท่ีสงูอนัเนื่องมาจาก ท าเลตัง้อยู่ใกล้

กบัสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส นานา ซึง่เป็นยา่นธุรกิจและมีความสะดวกในการคมนาคม กลยทุธ์การตลาดยงัคงวางต าแหนง่ให้อตัรา
คา่เช่าถกูกว่าอาคารอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียงเล็กน้อยและมุ่งเน้นท่ีอตัราการเช่า อีกทัง้ให้ความส าคญักบัการบ ารุงรักษาอาคาร
และอปุกรณ์ให้อยูใ่นสภาพที่ดี  

 
  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่า 

ตลาดอาคารส านักงานให้เช่าในกทม.ปี  2559  แผนกวิจัย ซีบีอาร์อี รายงานว่า ถึงแม้ปริมาณพืน้ที่ส านักงานใน

กรุงเทพฯ จะเพิ่มขึน้ถึง 1.4 แสนตารางเมตร แต่อตัราพืน้ที่วา่งยงัคงลดลงอย่างตอ่เนื่องจนแตะที่ระดบั 8% และค่าเช่าก็ปรับตวั

สงูขึน้ 5-9% ขึน้อยูก่บัท าเลและเกรดของอาคารส านกังาน อปุทานยงัคงมีจ ากดั พืน้ท่ีส านกังานใหมท่ี่อยูร่ะหวา่งการก่อสร้างนัน้

มีเพียง 2.25 แสนตารางเมตรที่มีก าหนดแล้วเสร็จในปี 2560 และ 1.67 แสนตารางเมตรที่มีก าหนดแล้วเสร็จในปี 2561 ขณะที่มี

ความต้องการเช่าเพิ่มขึน้ต่อเนื่อง จากการขยายพืน้ที่เดิมของบริษัทและพืน้ที่ใหม่จากบริษัทต่างชาติที่เพิ่งเข้ามาตัง้ฐานในไทย 

สง่ผลให้อาคารส านกังานสว่นใหญ่ที่ก าลงัก่อสร้างและก่อสร้างใกล้เสร็จแล้วมีอตัราการเช่าเกือบเต็มก่อนที่อาคารจะสร้างเสร็จ  

สรุปได้ว่าตลาดอาคารส านกังานให้เช่าใน กทม.ยงัเป็นตลาดของผู้ ให้เช่าจากอุปทานที่มีออกมาน้อยเฉลี่ย 50,000 – 

200,000 ตร.ม./ปี ขณะที่ความต้องการพืน้ที่ส านกังานเพิ่มขึน้ทกุปีเฉลี่ย 200,000 ตร.ม./ปี  อีกทัง้ค่าเช่ามีโอกาสปรับตวัสงูขึน้

โดยเฉลี่ยประมาณ 5-10% ขึน้อยู่กับท าเลและเกรดของอาคาร นอกจากนีอ้าคารส านกังานที่เป็นอาคารเก่ามีเพียง 14% ของ

พืน้ท่ีส านกังานใหมท่ี่มีอายนุ้อยกวา่ 10 ปี และสว่นใหญ่อาคารเก่าที่อยูใ่นท าเลที่ดีและมีผู้ เช่ารายใหมจ่ะมีผู้ เช่าเกือบเต็มแล้ว จึง

ไมค่อ่ยได้รับผลกระทบตอ่ พืน้ท่ีเช่าส านกังานใหม่ๆ  ท่ีจะเข้ามาในตลาดมากนกั 

 

2.2.3 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว 

  การตลาด 

กลยุทธ์การตลาด ยงัคงมุ่งเน้นการลงทนุในโรงแรมระดบั 4 - 5 ดาว โดยบริษัทและบริษัทในเครือจะเป็นผู้ลงทนุในการ

พฒันาทรัพย์สนิหรือเข้าซือ้กิจการของโรงแรมอื่นท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ล้ว ในท าเลทีม่ีการเดินทางสะดวกและอยู่ในยา่นธุรกิจ หรือ

สถานท่ีท่องเที่ยว มีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายที่แตกต่างหลากหลาย โดยกิจกรรมการตลาดจะค านึงถึงความต้องการของกลุม่ลกูค้า

เป้าหมายและการแขง่ขนั  รวมทัง้มาตรฐานและความต้องการของผู้บริหารโรงแรมของบริษัทฯ ซึง่ได้จดัจ้างบริษัทผู้บริหารโรงแรม

ที่มีประสบการณ์และมีเครือขา่ยทัว่โลกมาบริหารทรัพย์สนินัน้ๆ 

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว 

ธุรกิจโรงแรมและการทอ่งเที่ยวในปี 2559 ขยายตวัตอ่เนื่องจากปีที่ผา่นมา โดยมีจ านวนนกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งชาติ  32.6  

ล้านคน เพิ่มขึน้ 8.91% จากช่วงเวลาเดียวกันปีก่อน เป็นผลมาจากการขยายตวัของนกัท่องเที่ยวเกือบทกุภมูิภาค โดยเฉพาะ
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ภมูิภาคเอเชียตะวนัออก เช่น จีน มาเลเซีย เกาหลใีต้ ไต้หวนั และอาเซียน รวมถึงนกัทอ่งเที่ยวตา่งชาติเร่ิมกลบัมามีความเช่ือมัน่

ประกอบกบัภาครัฐได้มีการสนบัสนนุและประชาสมัพนัธ์การท่องเที่ยวผ่านการจดังานต่างๆ รวมถึงการกระตุ้นการท่องเที่ยวใน

ตา่งจงัหวดัเช่น หวัเมืองหลกัและจงัหวดัเมืองรองสง่ผลให้ธุรกิจโรงแรมในตา่งจงัหวดัขยายตวัได้ นอกจากนีย้งัมีปัจจยัสนบัสนนุ

การทอ่งเที่ยวเช่น ราคาคา่โดยสารเคร่ืองบินที่ลดราคาตามราคาน า้มนัดิบในตลาดโลก เป็นต้น 

สรุปธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยวยังมีแนวโน้มที่จะขยายตัวต่อเนื่องในปี 2560 โดยคาดว่าจะมีนักท่องเที่ยว

ชาวตา่งชาติมาทอ่งเที่ยวในไทยประมาณ 34.39 ล้านคน เพิ่มขึน้ระหวา่ง 5.5% จากปีก่อน กอปรกบัแรงหนนุจากการท ากิจกรรม

การตลาดอย่างต่อเนื่องของหนว่ยงานภาครัฐ รวมถึงการที่รัฐบาลได้ยทุธศาสตร์ให้ไทยเป็นศนูย์กลางการท่องเที่ยวทางน า้ หรือ 

Marina  Hub ของภูมิภาคอาเซียน โดยตลาดภูมิภาคเอเชียตะวันออกยังเป็นตลาดหลกัในการผลกัดันการเติบโตของตลาด

ทอ่งเที่ยวไทย  

 

2.2.4 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจค้าปลีก 

  การตลาด 

กลยทุธ์การตลาดของธุรกิจค้าปลีกคือพฒันาศนูย์การค้าให้เป็นท่ีรู้จกั มีความมัน่คงในการด าเนินธุรกิจ ด้วยรูปแบบกล

ยทุธ์การพฒันาศนูย์การค้าระดบัภมูิภาค และศนูย์การค้าชุมชนในท าเลที่มีศกัยภาพสงู และสามารถตอบสนองความต้องการ

ของลกูค้าและการแขง่ขนัในแตล่ะท าเลได้อยา่งตอ่เนื่อง  

จากการศกึษาความเป็นไปได้ทางการตลาดของแตล่ะท าเล บริษัทจะพฒันาโครงการศนูย์การค้าในรูปแบบ ศนูย์การค้า

แบบเปิด (Open Shopping Complex) และ ศูนย์การค้าชุมชน (Community Mall) รวมทัง้โครงการศูนย์การค้าแบบปิด 

(Closed Shopping Complex) ตามความเหมาะทางการตลาดในแต่ละท าเล เช่น ท าเลใกล้แหลง่ชุมชนที่พกัอาศยั ท าเลใกล้

รถไฟฟ้า ยา่นธุรกิจการค้า โดยมีร้านค้าและการบริการท่ีดงึดดูก าลงัซือ้ในแตล่ะท าเล 

 

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจค้าปลกี 

ตลาดธุรกิจค้าปลกีในปี 2559 ขยายตวัต่อเนื่อง แม้วา่ภาวะเศรษฐกิจจะชะลอตวัลงในช่วง 1-2 ปีที่ผา่นมา แตพ่ืน้ท่ีค้า

ปลกียงัคงมีคา่เช่าที่เพิ่มขึน้ตอ่เนื่องจากการท่ีมีอตัราการเช่าสงู โดยอตัราการเช่าเฉลีย่ในปี 2559 ยงัทรงตวัในระดบัท่ีสงูมากกว่า 

90% ซึ่งการที่อตัราค่าเช่าเฉลี่ยสงูเพราะว่าโครงการพืน้ที่ค้าปลีกส่วนใหญ่จะมีอตัราการเช่าเกือบเต็ม 100% หรือเต็ม 100% 

ก่อนที่จะเปิดโครงการ โดยในปี 2559 มีพืน้ท่ีค้าปลกีเปิดใหมป่ระมาณ  187,000 ตร.ม.  

คาดว่าธุรกิจค้าปลีกในปี 2560 ยงัคงเติบโตได้ ซึ่งประเทศไทยยงัมีศกัยภาพและช่องทางในการขยายตวัได้อีกมากใน

อนาคต รวมถึงอตัราค่าเช่าเฉลี่ยยงัสามารถปรับตวัสงูขึน้ได้อีกโดยเฉพาะย่านใจกลางกรุงเทพฯ เนื่องจากเป็นย่านส าคญัทาง

เศรษฐกิจของกรุงเทพฯและยงัเป็นท าเลที่ได้รับความนิยมและยงัมีความต้องการเช่าพืน้ท่ีจากแบรนด์ระดบั Luxury ของตา่งชาติ  

ที่ไม่ได้มองแคผู่้ซือ้ชาวไทยเท่านัน้ แต่ยงัสนใจในก าลงัซือ้จากนกัท่องเที่ยวต่างชาติด้วย สว่นต่างจงัหวดัและรอบนอกกรุงเทพฯ 

เช่ือวา่จะเร่ิมปรับตวัดีขึน้ตามภาวะเศรษฐกิจที่เร่ิมมีแนวโน้มฟืน้ตวัขึน้  
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2.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อยใช้ระยะเวลาในการด าเนินงานพฒันาโครงการโดยเร่ิมต้นตัง้แต่ขัน้ตอนการศกึษาความเป็นไปได้จนกระทัง่

สง่มอบบ้านหรือทาวน์เฮ้าส์ที่สร้างเสร็จประมาณ 12 - 18 เดือน และ 22 - 36 เดือนส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม โดยบริษัทและบริษัท

ยอ่ยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างคอนโดมิเนียมประมาณ 12 – 14 เดือนส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมสงูไม่เกิน 8 ชัน้และประมาณ 18 

– 24 เดือนส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมสงูเกิน 8 ชัน้  

การเร่ิมต้นพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทสามารถแบง่ออกเป็น 2 กรณี ได้แก่ 

1. บริษัทน าที่ดินเปล่าที่มีศกัยภาพซึ่งบริษัทเป็นเจ้าของอยู่แล้วมาพฒันาเป็นโครงการต่าง ๆ โดยท าการส ารวจตลาดเพื่อ

ศึกษาความต้องการของกลุ่มเป้าหมาย ก่อนน าเสนอรูปแบบและประเภทของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้กับทีมงานเพื่อ

พิจารณาความเป็นไปได้ก่อนจดัท ารายละเอียดโครงการเพื่อน าเสนอผู้บริหารในขัน้ตอ่ไป  

2. เมื่อบริษัทมีความสนใจที่จะด าเนินงานก่อสร้างและพฒันาโครงการบริเวณใด บริษัทจะศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการ

โดยการส ารวจสภาวะตลาด อปุทาน และความต้องการของลกูค้าในพืน้ที่เป้าหมายที่จะด าเนินโครงการ หลงัจากนัน้บริษัท

จึงจะด าเนินการเจรจาซือ้ที่ดินจากเจ้าของที่ดินหรือนายหน้าขายที่ดิน  

เนื่องจากที่ดินในปัจจบุนัมีแนวโน้มที่จะปรับราคาเพิ่มขึน้จึงท าให้การน าที่ดินเปลา่ที่บริษัทและบริษัทยอ่ยเป็นเจ้าของอยูแ่ล้วมา
พฒันาโครงการมีต้นทนุค่าที่ดินต ่ากวา่ อย่างไรก็ตาม ส าหรับทัง้ 2 กรณี สายงานกลุม่พฒันาธุรกิจจะเป็นผู้ รับผิดชอบจดัท าการส ารวจ
ความต้องการของตลาด รวมทัง้จดัท ารายงานการศกึษาความเป็นไปได้และน าเสนอให้แก่ผู้บริหารของบริษัทเพื่ออนมุตัิตามเง่ือนไขการ
ยอมรับหรือปฏิเสธโครงการซึ่งเป็นข้อก าหนดที่บริษัทได้ก าหนดไว้ล่วงหน้า อาทิเช่น การก าหนดอตัราก าไรขัน้ต้น ผลตอบแทนของ
โครงการ ฯลฯ ทัง้นีข้อบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของฝ่ายพฒันาธุรกิจครอบคลมุถึง 

 สายงานวางแผนและพฒันาโครงการ ท าหน้าที่ดูแลการส ารวจความต้องการของตลาดโดยใช้ข้อมูลจากหน่วยงาน
ภายใน/ จดัหาข้อมลูจากบริษัทผู้ เช่ียวชาญภายนอก ประสานงานกบัทีมบริหารจดัการงานก่อสร้างเพื่อจดัท ารายงาน
ศกึษาความเป็นไปได้ จดัเตรียมงบประมาณของโครงการในภาพรวม และ วางแผนการขายและการผลติ 

 สายงานออกแบบ ก าหนดแนวทาง ลกัษณะ และรูปแบบของบ้าน ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียมส าหรับโครงการที่
ได้รับอนมุตัิแล้วจากผู้บริหาร และร่วมมือกบับริษัทออกแบบภายนอก (Outsource) เพื่อพฒันาแบบส าหรับโครงการ
ใหม ่

 สายงานโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และบริหารงานขาย จดัท าแผนเพื่อก าหนดรูปแบบการขาย (Theme) ประเภทสือ่ และ
บริหารจดัการงบประมาณด้านการขาย การตลาดและประชาสมัพนัธ์ของทัง้บริษัทและโครงการ 

การบริหารจดัการงานก่อสร้างจะอยูภ่ายใต้การดแูลของกลุม่ปฏิบตัิการซึง่แบง่การบริหารออกเป็น 
 สายงานบริหารงานก่อสร้าง (ส่วนกลาง) ท าหน้าที่เป็นหน่วยงานกลางในการจัดท ารายการวัตถุดิบ ค านวณราคา
ต้นทนุค่าก่อสร้าง จดัประกวดราคา สรรหาผู้ รับเหมาที่มีความช านาญเฉพาะด้าน จดัซือ้วสัดหุลกัที่ใช้ในการก่อสร้าง 
และด าเนินการยื่นขอใบอนญุาตก่อสร้าง 

 สายงานบริหารโครงการ (โซน) ท าหน้าที่ดูแลและด าเนินการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนและกรอบงบประมาณที่
ก าหนดไว้ คดัเลอืกผู้ รับเหมารายยอ่ยควบคมุคณุภาพและตรวจรับงานโครงการตา่ง ๆ  

 สายงานนิติกรรมและโอนกรรมสิทธ์ิ สนบัสนนุกลุม่งานบริหารจดัการงานก่อสร้างด้านการส่งมอบและโอนกรรมสิทธ์ิ
บ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมที่สร้างแล้วเสร็จ รวมทัง้ประสานติดตอ่กบัหนว่ยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง  
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 2.3.1 การจัดซือ้ที่ดินและวัสดุก่อสร้าง   
 

ทีด่ิน 

ที่ดินเป็นท าเลที่ตัง้ของโครงการซึ่งเป็นหนึง่ในปัจจยัส าคญัที่กลุม่เป้าหมายใช้ในการตดัสนิใจเลอืกซือ้ที่อยูอ่าศยั และเป็นต้นทนุ
หลกัในการด าเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทจึงให้ความส าคญัตอ่การจดัซือ้ที่ดินเป็นอยา่งมากโดยการพิจารณาที่ดินที่มีศกัยภาพ ในท าเล
ที่ตัง้ที่มีระบบสาธารณปูโภคของรัฐรองรับ บริษัทมีแนวทางในการรวบรวมที่ดินเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการ โดยขัน้ตอนการอนมุตัิการ
จดัซือ้ที่ดินนัน้จะเร่ิมจากการขออนมุตัิงบประมาณการจดัซือ้ที่ดินรวมจากคณะกรรมการบริษัทในการเสนอเร่ืองขออนมุตัิงบประมาณ
ประจ าปี หลงัจากได้รับอนุมัติงบประมาณแล้วจึงเร่ิมจัดซือ้ที่ดินแต่ละแห่งโดยผ่านประธานกรรมการบริหารและคณะท างานร่วม 
(ประกอบด้วยฝ่ายออกแบบ ฝ่ายก่อสร้าง ฝ่ายการตลาด และฝ่ายงบประมาณ) โดยจะพิจารณาเร่ืองท าเลและศกัยภาพในการพฒันา
เป็นหลกั ส าหรับการติดต่อซือ้ที่ดินมีทัง้ซือ้จากเจ้าของที่ดินโดยตรงหรือผ่านตวัแทน   โดยตวัแทนในการรวบรวมที่ดินของบริษัทนัน้มี
ทัง้ตวัแทนที่เป็นบคุคลภายนอกและพนกังาน/ ผู้บริหารของบริษัท เนื่องจากการรวบรวมที่ดินในการพฒันาโครงการมีทัง้ในเขตกรุงเทพฯ 
ปริมณฑลและตา่งจงัหวดั และตวัแทนแตล่ะรายจะมีความช านาญเฉพาะเขตพืน้ท่ีของตน การมีตวัแทนจดัซือ้ที่ดินท่ีหลากหลายจึงช่วย
ให้บริษัทสามารถจัดซือ้ที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนาโครงการในราคาที่ไม่สูงจนเกินไป และเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพและลด
ระยะเวลาในการจดัหาที่ดินอีกด้วย  

การแขง่ขนัในปัจจุบนัเป็นการแข่งขนัระหว่างผู้ประกอบการรายใหญ่ ซึ่งสว่นใหญ่ไม่มีข้อจ ากดัทางการเงิน ดงันัน้ แนวทางการ
ปฏิบตัิโดยทัว่ไปของอตุสาหกรรมจึงนิยมท าสญัญาจะซือ้จะขายในนามของตวัแทนกบัเจ้าของที่ดนิ โดยเง่ือนไขในสญัญานัน้จะสามารถ
โอนให้กบับคุคล/นิติบคุคลอ่ืนได้ ท าให้สามารถโอนกรรมสิทธ์ิเป็นช่ือบริษัทเมื่อจ่ายเงินสว่นท่ีเหลอืเรียบร้อย ทัง้นีต้วัแทนในการรวบรวม
ที่ดินให้บริษัทเป็นบคุคลที่บริษัทไว้วางใจ และได้ท าธุรกิจต่อเนื่องให้บริษัทมาเป็นเวลานาน อย่างไรก็ตาม เพื่อป้องกันกรณีที่ตวัแทน
ก่อให้เกิดความเสยีหายกบับริษัท บริษัทจึงก าหนดให้มีการท าสญัญาระหว่างตวัแทนกบับริษัทเมื่อบริษัทหรือบริษัทยอ่ยจ่ายเงินทดรอง
จ่ายลว่งหน้าคา่ซือ้ที่ดินให้กบัตวัแทนในการรวบรวมซือ้ที่ดินซึง่สญัญาดงักลา่วจะมีผลบงัคบัทางกฏหมายให้บริษัทสามารถเรียกร้องเงิน
จ่ายลว่งหน้าคา่ซือ้ที่ดินคืนจากตวัแทนได้หากตวัแทนไม่ปฏิบตัิตามสญัญาในการรวบรวมที่ดินของบริษัทและบริษัทยอ่ย  ทัง้นี ้บริษัทจะ
จ่ายคา่นายหน้าให้กบัตวัแทนที่เป็นบคุคลภายนอกเทา่นัน้ในอตัราเทา่กบัร้อยละ 3 ซึง่เป็นอตัราตามปกติทัว่ไป 

 
วัสดุก่อสร้าง 
โดยทัว่ไปแล้ว ผู้ รับเหมาโครงการจะเป็นผู้จดัหาซือ้เองโดยตรง ยกเว้นวสัดุบางชนิดที่ต้องใช้ปริมาณมาก หรือวสัดกุ่อสร้างที่มี

ราคาแพง ซึ่งบริษัทต้องการควบคุมคุณภาพและรูปแบบให้ได้มาตรฐานตามที่ก าหนด และเพื่อประโยชน์ในการบริหารต้นทุนวสัดุ
ก่อสร้างจากการสัง่ซือ้จ านวนมาก อาทิ เสาเข็ม ประตู-หน้าต่าง อลมูิเนียม ป๊ัมน า้  หรือกระเบือ้ง เป็นต้น โดยบริษัทมีนโยบายในการ
จัดซือ้วสัดุเองเพิ่มมากขึน้ได้แก่ การจัดซือ้ งานคอนกรีต,งานเหล็กเสริมคอนกรีตและงานสขุภัณฑ์เอง ซึ่งเราสามารถลดต้นทุนการ
ก่อสร้างลงไปได้มาก โดยบริษัทจะเป็นผู้จัดหาวสัดุดงักล่าวเอง เพื่อลดภาระของผู้ รับเหมาและจัดหาวสัดใุนราคาที่ต ่ากว่าผู้ รับเหมา
จัดซือ้เอง วสัดุที่บริษัท สัง่ซือ้ส่วนใหญ่มกัจะใช้ในขัน้ตอนการก่อสร้างที่สามารถแยกจากขัน้ตอนการท างานของผู้ รับเหมาได้อย่าง
ชดัเจน ท าให้บริษัทสามารถควบคมุงานก่อสร้างของผู้ รับเหมาได้ด้วย 

บริษัทได้ด าเนินนโยบาย เพื่อความลดความเสี่ยงของราคาวสัดุก่อสร้างที่ผนัผวน โดยด าเนินการจัดซือ้ วสัดุก่อสร้างประเภท
เหล็กเสริมคอนกรีต วสัดปุระเภทโครงสร้างส าเร็จรูป อุปกรณ์ส าหรับงานคอนโด เป็นต้น โดยบริษัทใช้กลยุทธ์ในการจัดซือ้จัดจ้างทัง้
ระยะสัน้ และระยะยาว มีระยะเวลาตัง้แต ่1 เดือนจนถึง 1 ปีโดยมีการติดตามสถานการณ์ของวสัดกุ่อสร้างตา่ง ๆ ในตลาดอย่างใกล้ชิด  
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ท าให้บริษัทสามารถควบคุมราคาและลดความเสี่ยงจากราคาวสัดุที่ผนัผวนได้ อีกทัง้ ปริมาณวสัดุที่จัดซือ้จัดจ้างโดยส่วนมากจะมี
ปริมาณมาก จึงท าให้บริษัทสามารถตอ่รองราคา และลดต้นทนุคา่ก่อสร้างให้ได้ต ่าลงได้  

    2.3.2  การบริหารงานก่อสร้างและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง  
ปัจจุบนับริษัทได้พิจารณาเลือกใช้ระบบการผลิตที่เหมาะสมในแต่ละโครงการตามลกัษณะโครงการเพื่อความรวดเร็วและเพิ่ม

ประสทิธิภาพการแขง่ขนัในด้านการผลติ  โดยสามารถแบง่เป็น 
 
โครงการทาวน์เฮ้าส์  บ้านแฝด บ้านเดี่ยว    บริษัทไม่มีข้อจ ากัดใดในกระบวนการผลิตบ้านเดี่ยว โดบริษัทใช้วิธีการจ้าง

ผู้ รับเหมาภายนอกเป็นผู้ก่อสร้างงานโครงการของบริษัท   การจัดหาผู้ รับเหมาส่วนใหญ่จะเป็นผู้ รับเหมาขนาดกลาง และผู้ รับเหมา
ขนาดใหญ่ เพื่อให้งานที่แต่ละผู้ รับเหมารับผิดชอบมีความสมดลุกับขนาดและเงินลงทุน   และเพื่อให้ได้บ้านที่มีคุณภาพเป็นไปตาม
มาตรฐานที่บริษัทก าหนด  บริษัทมีระเบียบและขัน้ตอนการคัดเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากผู้ รับเหมาที่มีความช านาญมี
ประสบการณ์ และมีความพร้อมในการลงทนุโดยการวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างบ้านในแต่ละแบบจะเป็นราคามาตรฐานเดียวกนัส าหรับ
ผู้ รับเหมาแต่ละราย ตลอดจนมีการติดตามประเมินผลงานทัง้ด้านคณุภาพและสง่มอบงานตรงเวลา เพื่อปรับชัน้และเพิ่มวงเงินในการ
พิจารณาสัง่จ้างอยา่งเทา่เทียมกนั  

ตลอดปีที่ผ่านมาเพื่อลดระยะเวลาการก่อสร้างและปัญหาต้นทนุแรงงานที่อาจจะเกิดขึน้ บริษัทได้ร่วมกบั บริษัท เซ็นตอร์ ออฟ 
สแตน์ด ฟรีคาสท์ จ ากดั (CSP ) และบริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ากัด (เพอร์เฟค พรีแฟบ) ด าเนินการเพิ่มก าลงัผลิต และ ประกอบ
ติดตัง้ โครงสร้าง ระบบชิน้ส่วนส าเร็จรูป ซึ่งเป็นส่วนประกอบของ บ้านพักอาศยั ทาวน์เฮ้าส์ และ รัว้โครงการ  และชิน้ส่วนส าหรับ
คอนโดมิเนียม นอกจากนีย้ังได้ว่าจ้างให้ บริษัทปูนซิเมนต์ไทย จ ากัด (มหาชน) และ บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จ ากัด 
(มหาชน) ท าการผลติและติดตัง้โครงสร้างระบบชิน้สว่นส าเร็จรูปอีกด้วย 

 
โครงการคอนโดมิเนียม บริษัทให้ความส าคญัในทกุขัน้ตอนตัง้แต่การคดัเลือกผู้ รับเหมาที่มีประสบการณ์มีความพร้อมในการ

ลงทนุ มีทีมงานที่มีประสิทธิภาพ โดยบริษัทมีทีมประสานงานอย่างใกล้ชิด รวมทัง้บริษัทได้วา่จ้างบริษัทภายนอกมาท าหน้าที่ท่ีปรึกษา
การก่อสร้าง (Construction Consultant) ซึ่งจะท าหน้าที่ร่วมกับผู้จัดการโครงการและวิศวกรโครงการเพื่อก ากับดูแลการก่อสร้างให้
เป็นไปตามหลัก วิศวกรรมศาสตร์และ มาตรฐาน ทัง้ด้านคุณภาพ ระยะเวลาการก่อสร้างและความปลอดภัย โดยโครงการ
คอนโดมิเนียมของบริษัท ได้เลอืกใช้บริษัท อิตาเลยีนไทย จ ากดั (มหาชน ) ,บริษัทเจ ดบับริวเอส คอนสตรัคชัน่ จ ากดัและบริษัท แสงฟ้า
ก่อสร้าง จ ากดั  ฯลฯ ซึง่เป็นบริษัทท่ีมีช่ือเสยีงและมีระดบัมาตรฐานการก่อสร้าง เป็นผู้ รับเหมาหลกั โดยในระหวา่งการก่อสร้างโครงการ
บริษัทจะมีทีมงานวิศวกร และผู้ควบคมุการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานทกุขัน้ตอน มีหนว่ยงานควบคมุมาตรฐานกลางและวิศวกรที่
ปรึกษาที่จะคอยดแูลรักษามาตรฐานการก่อสร้าง โดยบริษัทได้รับมาตรฐานการรับรอง ISO 9001-2008 ซึง่เป็นมาตรฐานสากลและช่วย
เพิ่มความมัน่ใจวา่บริษัทจะสามารถสง่มอบผลติภณัฑ์ที่มีคณุภาพให้กบัลกูค้า 

เทคโนโลยกีารก่อสร้าง 
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจที่มีการเติบโตอย่างรวดเร็วเป็นอย่างมากและการแขง่ขนัระหว่างผู้ประกอบการที่เพิ่มสงูในช่วง 2 

– 3 ปีที่ผ่านมาได้ส่งผลให้เกิดภาวะขาดแคลนแรงงานมีฝีมือ ซึ่งภาวะดงักล่าวมีแนวโน้มที่จะรุนแรงมากขึน้ ดงันัน้เพื่อลดการพึ่งพิง
แรงงาน บริษัทได้น าเทคโนโลยีการก่อสร้างสมยัใหมเ่ข้ามาผสมผสานการก่อสร้างแบบเดิม  

 
ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตหล่อส าเร็จรูป (Precast Concrete System) คือระบบการผลิตและก่อสร้างเชิ ง

อตุสาหกรรม โดยแบง่ชิน้สว่นโครงสร้างของอาคารเป็นชิน้ ๆ แล้วท าการหลอ่เป็นชิน้สว่นคอนกรีตส าเร็จรูป (Precast Concrete Panel) 
ในโรงงาน จากนัน้จึงขนสง่ชิน้สว่นตา่ง ๆ ไปติดตัง้ยงัสถานที่ก่อสร้าง การใช้ระบบนีท้ าให้การก่อสร้างเป็นไปด้วยความรวดเร็ว ลดงานที่
ต้องท าตอ่ในสถานท่ีก่อสร้างลง และสามารถควบคมุคณุภาพได้ดีเนื่องจากมีการควบคมุการผลติในโรงงาน 
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นอกจากนีโ้ครงสร้างคอนกรีตส าเร็จรูปของกลุ่มบริษัทยังมีความแข็งแรงทนทาน เนื่องจากใช้ระบบผนังรับน า้หนัก (Load 
Bearing Wall) เป็นโครงสร้างแทนเสา เมื่อเทียบกันแล้วพืน้ที่หน้าตดัของผนงัรับน า้หนกัมีมากกว่าพืน้ที่หน้าตดัของเสาโครงสร้างใน
ระบบการก่อสร้างทัว่ไปหลายเทา่ตวั ผนงัเกือบทัง้หมดของอาคารถกูใช้เป็นระบบโครงสร้างรับและถ่ายน า้หนกัลงสูฐ่านราก จึงมัน่ใจได้
ในเร่ืองของความแข็งแรงทนทาน ในสว่นของรอยต่อของแผ่นผนงัคอนกรีตส าเร็จรูป จะมีการเทคอนกรีตลงในร่องระหว่างผนงั ซึ่งถูก
ออกแบบมาให้ท าการถ่ายแรงระหวา่งแผน่ผนงั และท าหน้าที่ในการป้องกนัน า้ซมึผา่นไปในตวั 

ด้านคณุภาพและความสวยงามสามารถท าได้อยา่งดี เนื่องจากใช้แบบหลอ่ที่แข็งแรง เรียบ ตรง ประกอบกบัการควบคมุคณุภาพ
ที่ดีในโรงงาน ท าให้ชิน้ส่วนที่หล่อส าเร็จนัน้มีความเรียบ ได้แนว และขนาดถูกต้อง มีความคลาดเคลื่อนต ่า เมื่อเทียบกับระบบการ
ก่อสร้างทัว่ไป 

นอกจากนีย้งัมีข้อดีอื่น ๆ ของการใช้ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตส าเร็จรูปอีก อาทเิช่น การลดงานก่อสร้างในสถานที่ก่อสร้าง
ลง ท าให้ลดการสญูเสียของวสัดุ ลดที่กองเก็บวสัดุหน้างานท าให้สถานที่ดูเรียบร้อยสะอาดตา ลดการใช้แรงงาน ควบคุมเวลาและ
ต้นทุนได้ดี อย่างไรก็ตาม ข้อจ ากดัของการใช้ระบบนีไ้ด้แก่ การลงทนุที่ค่อนข้างสงูเนื่องจากต้องมีการลงทนุในโรงงานและเคร่ืองจกัร 
จ าเป็นต้องใช้เคร่ืองจกัรในการติดตัง้  

ในช่วงปลายปี 2559 บริษัทฯ ได้มีการเพิ่มสายการผลิต จากเดิม 3 สายการผลิตเป็น 4 สายการผลติ จะมีการเปิดใช้ต้นปี 2560 
ท าให้ก าลงัผลิตเพิ่มปริมาณ 30% เป็น 750-800 หลงั/ปี นอกจากนีจ้ะเพิ่มชนิดของบ้านจากเดิม 4 แบบ เป็น 6 แบบบ้าน เพื่อรองรับ
ความต้องการของลกูค้า 

ระบบโครงสร้างอาคารที่หล่อด้วย Tunnel Form เป็นระบบโครงสร้างที่มีลกัษณะคล้ายอุโมงค์ โดยแบบหล่อประกอบด้วย
ผนงัและพืน้เป็นรูปตวัยูคว ่าและมีการเทคอนกรีตผนงัรับน า้หนกัและพืน้พร้อมกัน ภายในผนงัจะมีการติดตัง้ท่อสายไฟและท่อประปาไว้ 
ดงันัน้โครงสร้าง Tunnel Form จึงเป็นระบบที่มีประสิทธิภาพสูงส าหรับโครงการที่มีการก่อสร้างที่มีลกัษณะเหมือนกัน เช่น ที่อยู่อาศัย 
โรงแรม รวมทัง้สิง่ปลกูสร้างที่ใช้ระบบนีจ้ะมีความแข็งแรงและสามารถต้านทานแรงแผน่ดินไหวได้ดี 
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ    

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีภาระผูกพนัที่จะต้องสง่มอบสินค้าให้กบัผู้ซือ้บ้านและคอนโดมิเนียม ตามที่
ระบใุนสญัญาซือ้ขาย โดยแบง่เป็นภาระผกูพนัในแตล่ะโครงการ ดงันี ้

ชื่อโครงการ 
พัฒนาโครงการ

โดย งานค้างส่งมอบ 
    หน่วย ล้านบาท 

Brand Master Piece       
  เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เลคไซด์ รังสติ PF 1 34.77 
  เพอร์เฟคมาสเตอร์พีซ เซ็นจร่ีู รามค าแหง สวุรรณภมูิ PF 6 132.95 
  เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ สขุมุวิท 77 EP 1 22.02 

Brand Perfect Place       
  เพอร์เฟค เพลส 2-3 รัตนาธิเบศร์ PF 7 47.64 
  เพอร์เฟค เพลส 4  ราชพฤกษ์ PF 2 13.24 
  เพอร์เฟค เพลส รังสติ  PF 1 5.15 
  เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ PF 6 39.89 
  เพอร์เฟค เพลส  รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 2 PF 1 5.94 
  เพอร์เฟค เพลส  รามค าแหง-สวุรรณภมูิ 3 PF 3 16.68 
  เพอร์เฟคเพลส รามอินทรา-วงแหวน PF 1 5.57 
  เพอร์เฟคเพลส รามอินทรา2 วงแหวน PF 1 4.66 
  เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง วงแหวน PF 1 6.81 
  เพอร์เฟคเพลส รามค าแหง วงแหวน(2) PF 1 5.20 
  เพอร์เฟค เพลส  สขุมุวิท 77-สวุรรณภมูิ EP 10 61.88 
  เพอร์เฟค เพลส  เชียงใหม ่ RN 9 1 4.35 

Brand  Perfect Park       
  เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5-บางใหญ่ PF 2 7.81 
  เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ PF 5 22.80 
  เพอร์เฟค พาร์ค รัตนาธิเบศร์ PF 1 3.29 
  เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมูิ EP 5 26.12 
  เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง RN 9 3 11.65 
  เพอร์เฟค พาร์ค ชยัพฤกษ์ RN 9 6 30.68 

Brand The Villa / The Metro 1       
  เดอะ เมทโทร รัตนาธิเบศร์ PF 4 17.23 
  เดอะ เมทโทร รามค าแหง PF 3 11.06 
  เดอะ เมทโทร พฒันาการ-ศรีนครินทร์ PF 1 4.18 
  โมดิ วิลลา่ ชยัพฤกษ์ PF 2 5.97 
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ชื่อโครงการ 
พัฒนาโครงการ

โดย งานค้างส่งมอบ 
    หน่วย ล้านบาท 
  โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม ชยัพฤกษ์ PF 3 8.09 
  โมดิ วิลลา่ รังสติ PF 2 5.59 
  โมดิ วิลลา่ ป่ินเกล้า-วงแหวน  EP 2 4.98 
  โมดิ วิลลา่ บางนา EP 1 3.24 
  โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม เพชรเกษม 69  EP 1 2.71 
  โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั - สวุรรณภมูิ (ทาวน์โฮม) EP 3 5.75 
  โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั - สวุรรณภมูิ RN 9 3 9.60 
  โมดิ วิลลา่ - บางบวัทอง RN 9 3 6.53 

Brand Metro Park / Metro Sky / Hyde  2      
  เมโทร พาร์ค สาทร PF 2 4.02 
  เดอะ สกาย สขุมุวิท PF 4 16.29 
  เมโทร ลกัซ์  พหลโยธิน PF 4 10.25 
  เมโทร ลกัซ์  พหลโยธิน เฟส 2 PF 3 8.92 
  เมโทร ลกัซ์  พระราม 4 PF 5 15.64 
  เมโทร สกาย ประชาช่ืน PF 507 1,450.71 
  เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท์ PF 41 141.33 
 เบลลา่ คอสต้า PF 2 11.45 
  เมโทร ลกัซ์  เกษตร BD 9 27.84 
  เมโทร ลกัซ์  รัชดา BD 159 586.44 
  เมโทร สกาย จรัญ-ทา่พระ BD 21 63.72 
  เมโทร สกาย วฒุากาศ BD 9 53.95 
  ไฮด์ สขุมุวิท GRAND 1 8.17 
  ไฮด์ สขุมุวิท 11 GRAND 250 2,110.32 

Brand I condo 2     
  ไอคอนโด สขุมุวิท 105 BD 4 5.40 
  ไอคอนโด ศาลายา BD 1 2.18 
  ไอคอนโด ศาลายา 2 BD 5 8.40 
            รวม   1,120 5,119.06 

1 ทาวน์เฮ้าส ์

2 คอนโดมิเนียม 

PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 
EP                =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 
BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากดั 
RN 9            =   บริษัท เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ จ ากดั 
GRAND       =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
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3.  ปัจจัยความเสี่ยง 

3.1 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 
ความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขันที่สูงขึน้ของตลาดที่อยู่อาศัย 

ปัจจุบันการแข่งขันในตลาดที่อยู่อาศัยยังเป็นลักษณะการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการรายใหญ่ ซึ่งเป็นผลมาจากการที่
ผู้ประกอบการรายใหญ่มีความสามารถในการปรับตวัในสภาวะที่ตลาดยงัไม่ฟืน้ตวั รวมถึงการท่ีผู้ประกอบการรายใหญ่มีศกัยภาพการ
ลงทนุท่ีสงูกว่า และสามารถระดมทนุได้หลายช่องทางเนื่องจากได้รับความเช่ือมัน่จากนกัลงทนุและสถาบนัการเงิน ภาวะการแข่งขนัใน
ปัจจุบันจึงเป็นการแข่งขนัของผู้ประกอบการรายใหญ่ที่ ล้วนมีศกัยภาพในการลงทุน บริษัทได้ตระหนักถึงปัจจัยความเสี่ยงนี ้จึงให้
ความส าคญัในส่วนของงานวิจยัและพฒันาเพื่อเพิ่มขีดความสามารถของการแข่งขนั รวมถึงเน้นให้มีการศึกษาลกูค้ากลุ่มเป้าหมาย
อย่างละเอียดและส ารวจตลาดถึงความต้องการด้านต่าง ๆ โดยบริษัทได้ให้ความส าคญัในการพิจารณาท าเลที่ตัง้โครงการ  รูปแบบ
โครงการ แบบบ้าน  แบบคอนโดมิเนียม พืน้ที่ใช้สอย ความคุ้มค่า  การก าหนดราคาแบ่งกลุม่ลกูค้าเป้าหมายอย่างชัดเจน นอกจากนี ้
บริษัทได้ด าเนินนโยบายทางการเงินร่วมกบัสถาบนัการเงินเพื่อช่วยเพิ่มศกัยภาพด้านก าลงัซือ้และลดภาระการผอ่นช าระของผู้บริโภคซึง่
สามารถช่วยเพิ่มความสามารถในการแขง่ขนัระหวา่งบริษัทกบัผู้ประกอบการรายใหญ่อื่น ๆ ได้ 
 

ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย และการจัดหาเงนิทุนเพื่อพัฒนาโครงการของบริษัท 

การที่บริษัทมีนโยบายที่จะสร้างบ้านและทาวน์เฮ้าส์ก่อนการขายจะสง่ผลให้บริษัทต้องใช้เงินทนุล่วงหน้าในการก่อสร้างที่อยู่
อาศยัสงูมากขึน้กว่าเดิม เนื่องจากไม่ได้รับเงินจากลกูค้ามาเป็นเงินทนุหมุนเวียนในระหว่างการก่อสร้าง รวมทัง้ความไม่แน่นอนของ
ปัจจัยที่อาจส่งผลต่อการตดัสินใจซือ้ที่อยู่อาศัยของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย อาทิเช่น (1) ความเช่ือมัน่ในการบริโภคและก าลงัซือ้ของ
ผู้บริโภคซึ่งเปลี่ยนแปลงตามสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและเศรษฐกิจโลก (2) อตัราดอกเบีย้ที่อยู่อาศยัและนโยบายการปลอ่ย
สนิเช่ือของธนาคารพาณิชย์ และ (3) การสนบัสนนุจากภาครัฐ ซึง่อาจสง่ผลกระทบต่อก าลงัซือ้และการตดัสินใจซือ้ที่อยูอ่าศยัของกลุม่
ลกูค้าเป้าหมาย บริษัทจึงมีความเสี่ยงจากการท่ีสร้างบ้านก่อนขายเสร็จแล้วไมส่ามารถขายบ้านท่ีสร้างเสร็จได้ อนัจะสง่ผลให้บริษัทมี
ภาระต้นทนุสนิค้าคงเหลอืในปริมาณสงู ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่สภาพคลอ่งและความสามารถในการสร้างก าไรของบริษัท 

บริษัทได้ตระหนกัถึงความเสีย่งดงักลา่วจึงได้ก าหนดให้มีมาตรการตา่งๆ ดงันี ้

1. บริษัทได้ก าหนดให้มีการศึกษาพฤติกรรมผู้บริโภคโดยส ารวจความคิดเห็นของลกูค้าที่เข้าชมโครงการในด้านงบประมาณ
ราคาที่พกัอาศยั แบบที่พกัอาศยั ขนาดที่ดิน เป็นต้น รวมทัง้ใช้ข้อมลูการขายโครงการในอดีตในการวิเคราะห์ความต้องการ
ของลกูค้า เนื่องจากบริษัทเป็นผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่ และอยู่ในอตุสาหกรรมมานานเป็นระยะเวลา
มากกวา่ 30 ปี จึงมีความได้เปรียบทัง้ในด้านข้อมลูทางการตลาด ความรู้ ประสบการณ์และความเข้าใจในความต้องการของ
ลกูค้ากลุม่เป้าหมายเป็นอยา่งดี 

2. ส าหรับแต่ละโครงการ บริษัทจะแบ่งแผนงานก่อสร้างบ้าน และ/หรือ ทาวน์เฮ้าส์ออกเป็นเฟสย่อยๆ และจะทยอยว่าจ้าง
ผู้ รับเหมาให้ด าเนินการกอ่สร้างบ้านตามที่บริษัทได้วางแผนงานไว้ โดยบริษัทให้ความส าคญัในการพิจารณาการวางแผนการ
ก่อสร้างและสัง่สร้าง โดยพิจารณาสัง่สร้างบ้านให้เหมาะสมกับการขายโดยมีการก าหนดสินค้าคงเหลือขัน้ต ่า (Minimum 
Stock) และพิจารณาสัง่สร้างเพื่อให้มคีา่เฉลีย่ของสนิค้าคงเหลอืในแตล่ะช่วงเวลาเป็นไปตามที่บริษัทก าหนดไว้ เพื่อให้มีบ้าน
พร้อมอยู่และมีบ้านระหว่างการก่อสร้างในจ านวนที่เหมาะสม ในกรณีที่ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ บริษัทจะ
สามารถปรับแผนการก่อสร้างได้อยา่งรวดเร็ว หรือในกรณีที่ความต้องการของกลุม่ลกูค้ามีการเปลีย่นแปลงอยา่งมีนยัส าคญั 
บริษัทก็จะสามารถปรับรูปแบบและขนาดของบ้านและทาวน์เฮาส์ให้ตรงกับความต้องการที่เปลี่ยนไปได้ หรือในกรณีที่
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ความสามารถในการซือ้ของกลุม่ลกูค้าเปลี่ยนไป บริษัทก็จะสามารถปรับขนาดพืน้ที่บ้านให้มีราคาขายตอ่หน่วยที่เหมาะสม
กบัก าลงัซือ้ของกลุม่ลกูค้าเป้าหมายได้เช่นเดียวกนั 

3. ส าหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม แม้วา่บริษัทจะได้รับเงินทนุบางสว่นจากเงินคา่งวดของลกูค้าและสามารถน ามาใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียน การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมก็ยังจ าเป็นที่ต้องใช้เงินลงทุนค่อนข้างมากโดยบริษัทได้ให้
ความส าคญัในการบริหารเงินลงทนุ โดยจดัแบง่รูปแบบ คอนโดมิเนียมเป็น 2 ประเภท คือ คอนโดมิเนียมประเภทสงูไมเ่กิน 8 
ชัน้ (Low Rise) และคอนโดมิเนียมประเภทสงูเกิน 8 ชัน้ (High Rise) ซึง่ระยะเวลาการก่อสร้างของคอนโดมิเนียม Low Rise 
จะอยู่ ที่ 12 ถึง 14 เดือน ส่วนการก่อสร้างคอนโดมิเนียม High Rise จะอยู่ที่ 18 ถึง 24 เดือน บริษัทได้มีการวางแผนจัด
สดัส่วนระหว่างโครงการประเภท Low Rise และ High Rise ให้เหมาะสมต่อการบริหารงานก่อสร้างและสอดคล้องกบัการ
ขาย การรับรู้รายได้ และการจดัหาเงินสนบัสนนุจากสถาบนัการเงิน 

4. บริษัทมีแผนการจดัหาแหลง่เงินทนุที่ชดัเจนส าหรับแต่ละโครงการ ซึ่งในอดีตการเปิดขายโครงการต่าง ๆ ของบริษัทก็ ได้รับ
การตอบรับเป็นอย่างดีจากผู้บริโภคมาโดยตลอด ท าให้บริษัทและบริษัทย่อยได้รับพิจารณาอนุมตัิเงินกู้ ยืมระยะยาวเพื่อ
สนบัสนนุการพฒันาโครงการจากสถาบนัการเงินท่ีมัน่ใจในศกัยภาพของโครงการ ตลอดจนความต้องการเงินทนุหมนุเวียนที่
เพิ่มสูงขึน้จากการพัฒนาโครงการใหม่ไม่ได้ก่อให้เกิดปัญหาในการช าระหนีค้ืนให้แก่เจ้าหนีข้องบริษัท เนื่องจากบริษัท
สามารถน าเงิน (ก าไร) ที่ได้รับจากจากการโอนขายบ้านและที่ดินในโครงการอื่น ๆ มาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนประกอบด้วย  

 

ความเสี่ยงจากปัญหาด้านการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ 

ความไม่แน่นอนของสถานการณ์ทางการเมืองและการชะลอตวัทางเศรษฐกิจท าให้ก าลงัซือ้ของผู้บริโภคลดต ่าลงและธนาคาร
พาณิชย์เข้มงวดมากขึน้ในการอนมุตัิสินเช่ือเพื่อที่อยู่อาศยั สง่ผลกระทบต่อความต้องการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อที่อยูอ่าศยัของผู้บริโภค 
และตอ่การขายและการโอนกรรมสทิธ์ิของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ตา่ง ๆ  

 และเมื่อค านึงถึงประเด็นที่กลา่วมาแล้วข้างต้น บริษัทได้มีการวางแผนและปรับกลยทุธ์เพื่อให้สอดคล้องกับสภาวะเศรษฐกิจ
และสถานการณ์ทางการเมืองในช่วงนัน้ ๆ อาทิเช่น บริษัทให้ความส าคญักบัการเปิดโครงการ การซือ้ที่ดินใหม่ การก่อสร้าง และการ
บริหารกระแสเงินสดของบริษัทโดยจะพัฒนาโครงการให้สอดคล้องกับสภาวะในช่วงดังกล่าว เช่น  บริษัทจะวางแผนก่อสร้างให้
สอดคล้องกับอตัราการขายเพื่อมิให้มีสินค้าคงเหลือมากเกินไป และจะชะลอการเปิดโครงการรวมถึงการซือ้ที่ดินใหม่ เพื่อจะบริหาร
กระแสเงินสดได้อย่างมีประสทิธิภาพ และลดความเสี่ยงจากความไมแ่น่นอนจากสถานการณ์ทางการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ รวมทัง้
การบริหารต้นทนุ และการท าการตลาดเพื่อกระตุ้นยอดขายและรายได้ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภทของบริษัท  

 

ความเสี่ยงจากการทรุดโทรมหรือล้าสมัยของบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมคงเหลือ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการก าหนดราคาขายและระยะเวลาขายโครงการแต่ละโครงการไว้ล่วงหน้าซึ่งจะสอดคล้องกับการ
ก่อสร้างส าหรับแต่ละโครงการ ทัง้นีห้ากบริษัทไม่สามารถขายได้ตามที่คาดการณ์ไว้ก็จะสง่ผลให้บริษัทและบริษัทย่อยมีจ านวนหน่วย
ของโครงการบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมคงเหลือ และอาจท าให้บริษัทและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงกับบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ หรือ
คอนโดมิเนียมที่การออกแบบล้าสมยัหรือทรุดโทรมซึ่งก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายในการตกแต่ง ซ่อมแซม บ ารุงรักษาเพื่อให้อยู่ในสภาพที่
สวยงาม หรืออาจท าให้ต้องขายในราคาต ่ากวา่ต้นทนุในท่ีสดุ 

อยา่งไรก็ดี บริษัทมีความมัน่ใจว่าโครงการบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมของบริษัทและบริษัทยอ่ยจะได้รับการตอบรับเป็น
อยา่งดีจากลกูค้าเนื่องจากโครงการของกลุม่บริษัทมีจดุขายที่นา่สนใจและมีการก าหนดแผนการขายที่เหมาะสมกบักลุม่ลกูค้าเป้าหมาย 



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลปี 2559 (แบบ 56-1) : หนำ้   61 
 

ประกอบกับโครงการตัง้อยู่ในท าเลที่ดี ราคาเหมาะสมกับคุณภาพ ท าให้ที่ผ่านมากลุ่มบริษัทสามารถขายโครงการและรับรู้รายได้
ใกล้เคียงกบัประมาณการท่ีวางไว้ หรือในกรณีที่บริษัทมีความต้องการท่ีจะกระตุ้นยอดขายส าหรับบางโครงการ บริษัทก็จะมีการปรับกล
ยทุธ์การโฆษณาประชาสมัพนัธ์ และเพิ่มโปรโมชัน่การขาย อาทิเช่น การพิจารณาลดราคาส าหรับยนูิตสดุท้าย การสง่เสริมการขายผา่น
พนกังานขายประจ าโครงการ การให้ข้อเสนอหรือของแถมเพิ่มเติม เป็นต้น  

 
 

3.2 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการผลิต 

ความเสี่ยงจากความผันผวนของต้นทุนในการก่อสร้าง 

เนื่องจากวสัดุก่อสร้างเป็นวัตถุดิบหลกัในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ดังนัน้การเปลี่ยนแปลงของราคาต้นทุนวสัดุ
ก่อสร้างอย่างมีนยัส าคญั อาจสง่ผลให้บริษัทมีความเสี่ยงจากต้นทนุการก่อสร้างที่ผนัผวน ซึ่งบริษัทได้มีการบริหารจดัการการเพิ่มขึน้
ของต้นทนุในการก่อสร้างบ้านแนวราบมาอย่างต่อเนื่องโดย ส าหรับโครงการบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ บริษัทมีมาตรการในการควบคมุ
และลดความเสี่ยงอนัเกิดจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างโดยจัดซือ้วสัดุก่อสร้างบางรายการจากผู้ผลิตโดยตรง จัดให้มีการ
ประกวดราคา เพื่อเปรียบเทียบคณุภาพ การทดสอบคณุภาพวสัด ุราคาตลาด เลือกราคาที่เหมาะสมที่สดุ  การหาวสัดทุดแทน เป็นต้น 
เพื่อลดความเสีย่งจากการผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้าง  และยงัได้รับประโยชน์จากการสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในปริมาณมาก (Economies 
of Scale) รวมทัง้ได้ใช้วิธีเดียวกันนี ใ้นการจัดซือ้ วัสดุก่อสร้างหลายรายการส าหรับโครงการคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกัน อาทิเช่น 
กระเบือ้ง สขุภณัฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ คอนกรีต เหลก็ ฯลฯ ท าให้บริษัทมีอ านาจตอ่รองกบัผู้ผลติในการก าหนดราคามากขึน้   

นอกจากนีบ้ริษัทจดัให้มีหนว่ยงานท่ีท าหน้าที่ดแูลการเปลี่ยนแปลงของราคาวสัดกุ่อสร้างเป็นมาตรการรองรับราคาวสัดกุ่อสร้าง
ที่ผนัผวนเพื่อให้มีการติดตามและควบคมุต้นทนุอยา่งมีประสทิธิภาพอีกด้วย  
 

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   

บริษัทให้ความส าคัญกับผู้ รับเหมาที่ ร่วมงานกับบริษัท โดยบริษัทมีเกณฑ์การคัดเลือกผู้ รับเหมาและมีขัน้ตอนประเมิน
ความสามารถที่มีประสิทธิภาพมีผลงานในอดีตที่น่าเช่ือถือและน ามาจัดเก็บเป็นฐานข้อมลูส าหรับการคดัเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างใน
โครงการตา่ง ๆ ของบริษัทและบริษัทยอ่ย โดยบริษัทมีนโยบายให้การสนบัสนนุมีการวางระบบการบริหารจดัการหว่งโซอ่ปุทาน (Supply 
Chain Management) เพื่อช่วยสนบัสนนุด้านการจดัหาวตัถดุิบให้แก่ผู้ รับเหมา การให้ความรู้ผู้ รับเหมา รวมทัง้การพิจารณาการจดัชัน้
คณุภาพของผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพตามผลงาน ตลอดจนมีการปรับราคาค่าก่อสร้างตามสภาวะตลาดและวสัดกุ่อสร้างที่เพิ่มขึน้อนัเป็น
ผลกระทบจากอตัราค่าจ้างแรงงานขัน้ต ่าโดยการพิจารณาอยา่งเป็นธรรม และมีมาตรฐานการตรวจสอบให้เป็นไปตามเกณฑ์ที่ก าหนด 
อีกทัง้มีการพิจารณาจ านวนงานท่ีจะจดัจ้างผู้ รับเหมาแต่ละรายอย่างโปร่งใส มีการจ่ายเงินตรงต่อเวลา  และยงัเปิดกว้างรับผู้ รับเหมา
ใหม่เข้ามาร่วมงานกับบริษัทโดยจะพิจารณาศกัยภาพและคุณสมบตัิของผู้ รับเหมาใหม่ซึ่งเป็นการเตรียมความพร้อมเพื่อรองรับการ
ขยายงานและการเติบโตของบริษัทในอนาคต สิ่งเหลา่นีไ้ด้สร้างบรรยากาศของความร่วมมือระหว่างผู้ รับเหมากบับริษัทท าให้บริษัทมี
ความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ รับเหมาที่บริษัทร่วมงานด้วยมาโดยตลอด 

ปัจจบุนับริษัทและบริษัทยอ่ยท าสญัญาวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างทัง้ขนาดกลางและขนาดเลก็จ านวนรวมมากกวา่ 100 ราย โดย
มีการก าหนดคณุสมบตัิผู้ รับเหมาและราคาก่อนที่จะมีการตกลงท าสญัญาและก าหนดระยะเวลาการสง่มอบงานที่ชดัเจน ท า ให้บริษัท
ไมม่ีความจ าเป็นต้องพึง่พิงผู้ รับเหมารายใดรายหนึง่  

ในขณะเดียวกันเพื่อป้องกันการเกิดภาวะการขาดแคลนแรงงาน บริษัทได้น าแนวคิดการก่อสร้างบ้านแบบส าเร็จรูป 
(Prefabrication) หรือ การก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) มาใช้โดยเพิ่มสดัสว่นการก่อสร้างบ้านแบบส าเร็จรูปเพื่อลด
ระยะเวลาการก่อสร้าง ทัง้นีก้ารก่อสร้างแบบพรีคาสท์จะใช้ผนงัและชิน้งานส าเร็จรูปซึ่งผลติจากโรงงานมาประกอบท าให้บริษัทลดการ
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พึง่พาแรงงานท่ีมีฝีมือลงไปได้ บริษัทได้จดัตัง้ บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ตัง้แตปี่ 2554 และร่วมมือกบับริษัท เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดาร์ด พรี
คาสท์ จ ากดั ด าเนินการผลิต ประกอบและติดตัง้โครงสร้างระบบชิน้สว่นส าเร็จรูป ซึ่งเป็นสว่นประกอบของบ้านพกัอาศยั ทาวน์เฮ้าส์
และรัว้โครงการ ตลอดจนชิน้สว่นส าเร็จรูปส าหรับโครงการคอนโดมิเนียม ปัจจบุนัมีก าลงัการผลติประมาณ 600 หลงัตอ่ปี นอกจากนีย้งั
ได้ว่าจ้างให้ บริษัทปูนซิเมนต์ไทย จ ากดั (มหาชน) และ บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จ ากัด (มหาชน) ท าการผลิตและติดตัง้
โครงสร้างระบบชิน้สว่นส าเร็จรูปอีกด้วย 

นอกจากนีบ้ริษัทได้จัดตัง้ บจ. ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 โดยมี
วตัถปุระสงค์เพื่อท าธุรกิจ รับเหมาก่อสร้าง  บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม Low Rise ให้เฉพาะกลุม่บริษัท เป็นการ
รับงานก่อสร้างจากกลุม่บริษัทซึง่เป็นเจ้าของโครงการโดยตรง ซึง่ช่วยให้บริษัทสามารถควบคมุต้นทนุและระยะเวลาก่อสร้าง รวมถึง การ
ควบคมุปริมาณ  คณุภาพในการก่อสร้าง และลดความเสีย่งจากการขาดแคลนผู้ รับเหมาที่มีคณุภาพ  

 
 

3.3  ความเสี่ยงด้านการบริหาร การจัดการ 
 ความเสี่ยงจากการค า้ประกันบริษัทย่อย  

บริษัทได้มีการค า้ประกนัวงเงินกู้ยืมให้แก่บริษัทยอ่ย วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  เทา่กบั 6,393 ล้านบาท   

ทัง้นีบ้ริษัทอาจมีความเสี่ยงที่เกิดจากการค า้ประกันให้แก่บริษัทย่อยดงักล่าว หากบริษัทย่อยไม่สามารถช าระหนีเ้งินต้นและ
ดอกเบีย้ให้กบัเจ้าหนีอ้ื่นใดที่บริษัทได้เข้าไปค า้ประกนัเงินกู้ยืมได้ตามก าหนด  อย่างไรก็ตามบริษัทย่อยดงักลา่วต้องจดัหาเงินกู้ยืมและ
วงเงินสินเช่ือเพื่อวตัถุประสงค์ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทย่อย โดยบริษัทมีการ
ก าหนดนโยบายในการควบคมุดูแลการด าเนินธุรกิจของบริษัทย่อยอย่างใกล้ชิด ซึ่งจะท าให้บริษัทย่อยมีผลก าไรจากผลประกอบการ
และกระแสเงินสดจากการด าเนินงานเพียงพอที่จะช าระคืนหนีเ้งินกู้ยืม ดงันัน้ความเสี่ยงจากการที่บริษัทให้การค า้ประกนัเงินกู้ยืมแก่
บริษัทยอ่ยจึงอยูใ่นระดบัคอ่นข้างต ่า  

 

3.4 ความเสี่ยงด้านการเงนิ 
 ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน ความสามารถในการช าระหนี ้ 

การเติบโตของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ต้องใช้เงินทนุในการด าเนินธุรกิจเป็นจ านวนมาก บริษัทได้ด าเนินนโยบายเพิ่มสภาพคลอ่ง
ในการเข้าถึงแหล่งเงินทนุ ด้วยการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจกบัธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง  โดยทกุโครงการของบริษัทที่ด าเนินการใน
ปัจจบุนัล้วนได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงิน โดยบริษัทจะพิจารณาเปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทนุเหมาะสมที่สดุ  และบริษัทยงั
ได้ใช้การระดมทนุเพื่อบริหารสภาพคลอ่งโดยการออกหุ้นกู้ทัง้ระยะสัน้และระยะยาวที่เหมาะสมกบัความต้องการใช้เงินเพื่อน ามาพฒันา
โครงการและการขยายกิจการ (รายละเอียดตามข้อมลูหลกัทรัพย์และผู้ ถือหุ้น) การออกหุ้นกู้ดงักลา่วได้รับการตอบรับจากตลาดเป็น
อยา่งดี เนื่องด้วยช่ือเสยีงและประสบการณ์ด าเนินธุรกิจของบริษัท 

ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีหนีส้ินหมนุเวียนตามงบแสดงฐานะการเงินจ านวน 13,356.06 ล้านบาท โดยมีรายการ
ที่ส าคญัได้แก่ ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จ านวน 5,002.72 ล้านบาท เจ้าหนีต้ัว๋แลกเงินจ านวน 3,727.03 ล้านบาท 
รวมถึงเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น จ านวน 2,863.65 ล้านบาท 
 ส าหรับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินนัน้  บริษัทจะช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวให้แก่สถาบนัการเงินตามระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิ
ของแต่ละโครงการ โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2559  บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการที่เปิดขายในปัจจุบันมีมูลค่าโครงการคงเหลือเท่ากับ  
43,646.43 ล้านบาท  (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทและบริษัทย่อยเพิ่มเติมในส่วนลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตาราง
ผลิตภัณฑ์แยกตามโครงการปัจจุบัน) อีกทัง้เมื่อพิจารณาถึงเงินกู้ ยืมระยะยาวตามสญัญาเงินกู้ ที่ยงัไม่ได้เบิกใช้ของบริษัทและบริษัทย่อย  
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ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559  ที่มีวงเงินคงเหลือที่สามารถเบิกใช้ได้อีกจ านวน  11,175  ล้านบาท  ซึ่งสามารถน ามาใช้เป็นแหลง่เงินทนุส ารองส าหรับ
บริษัทและบริษัทยอ่ย ในการช าระคืนหนี ้
 
 ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 

จากการท่ีบริษัทต้องมีการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ เพื่อใช้เป็นเงินทนุในการพฒันาโครงการและด าเนินงาน ดงันัน้
อตัราดอกเบีย้ในตลาดเงินจึงมผีลกระทบที่ส าคญัตอ่ต้นทนุทางการเงินของบริษัท  ถึงแม้วา่การกู้ยืมเงินดงักลา่วของบริษัทจะคิดในอตัรา
ดอกเบีย้ลอยตวัก็ตาม แตเ่ป็นการคิดอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ในระดบัอตัราดอกเบีย้เงินกู้ยืมขัน้ต ่า (MLR) หรือต ่ากวา่นัน้ นอกจากนีบ้ริษัทได้
มีมาตรการลดความเสี่ยงของอตัราดอกเบีย้ที่มีความผนัผวน โดยการออกหุ้นกู้ ระยะยาวที่มีอตัราดอกเบีย้คงที่ เพื่อน าไปช าระคืนเงิน
กู้ยืมเดิมบางสว่นที่คิดเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัและมีต้นทนุดอกเบีย้ที่สงูกว่า รวมถึงการออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ที่มีอตัราดอกเบีย้ ต ่า 
เพื่อให้สามารถควบคมุต้นทนุอตัราดอกเบีย้ของบริษัทให้อยูใ่นระดบัเหมาะสม 

ส าหรับความเสีย่งที่อาจสง่ผลกระทบต่อการซือ้ที่อยู่อาศยัของผู้บริโภคนัน้ มีผลกระทบเพียงเล็กน้อย เนื่องจากการกู้ซือ้บ้านเป็น
การกู้ยืมระยะยาว การปรับขึน้ลงของอตัราดอกเบีย้จึงสง่ผลตอ่ยอดผอ่นช าระรายเดือนไม่มากนกั อีกทัง้ผู้บริโภคได้มีการช าระเงินดาวน์
ไปแล้วสว่นหนึ่ง นอกจากนี ้บริษัทก็สามารถจดัข้อเสนอพิเศษด้านอตัราดอกเบีย้ร่วมกบัธนาคารพาณิชย์ อีกทัง้การมีสนิค้าหลายระดบั
ราคาซึง่เน้นท่ีก าลงัซือ้จริงของผู้อยูอ่าศยัจริงเป็นหลกั ก็เป็นสว่นท่ีช่วยลดผลกระทบของความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ที่มีตอ่ผู้ซื อ้ด้วย 

ทัง้นี ้บริษัทมีภาระหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 29,867.08 ล้านบาท แต่
อย่างไรก็ตาม ภาระหนีส้นิที่มีภาระดอกเบีย้ดงักลา่ว สว่นใหญ่จะเป็นหุ้นกู้  และตัว๋แลกเงินระยะสัน้ที่มีอตัราดอกเบีย้คงที่ ซึ่งหนี ส้ินที่มี
ภาระดอกเบีย้ที่จะได้รับผลกระทบ หากอตัราดอกเบีย้เพิ่มขึน้ คือ เงินกู้ประเภท Project Finance ซึ่งมีจ านวน 5,215.87 ล้านบาท โดย
ถ้าอตัราดอกเบีย้เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 บริษัทจะมีภาระดอกเบีย้เพิ่มขึน้ประมาณ 52 ล้านบาท 

 
  ความเสี่ยงเน่ืองจากการที่ต้องด ารงอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้นไม่เกิน 2.0: 1 

จากการที่บริษัทมีความเสี่ยงจากการด ารงอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นไม่เกิน 2.0:1 ในช่วงระยะเวลาที่ผ่านมา ขณะนี ้
บริษัทได้มีการบริหารจดัการหนีส้ินและสามารถลดอตัราสว่นดงักลา่วลง โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559  บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้นิสทุธิ
ตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 1.96:1 ทัง้นีเ้นื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอ่ยได้มีการขยายการลงทนุในโครงการใหม่หลายโครงการ ซึ่งต้อง
ใช้เงินลงทนุจ านวนมาก จนท าให้อตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มสงูขึน้ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้มีแผนการออกหุ้นสามญั
เพิ่มทนุ เพื่อเสนอขายเป็นคราวๆให้แก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) ในจ านวนไมเ่กิน 1,300 ล้านหุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 
บาท และออกหุ้นกู้ ด้อยสทิธิคล้ายทนุ ในวงเงินไมเ่กิน 100 ล้านเหรียญดอลลาร์สหรัฐอเมริกา โดยได้รับอนมุตัิจากที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือ
หุ้นของบริษัท ในวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2559  ทางบริษัทจะด าเนินการออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุและหุ้นกู้ ด้อยสทิธิคล้ายทนุในปี 2560 ซึง่จะท า
ให้อตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นปรับตวัลดลงอยา่งมีนยัส าคญั 

* จ านวนรวมของหนีส้นิสทุธิ หมายถึง หนีส้ินรวมตามที่ปรากฎในงบแสดงฐานะการเงินรวมที่ได้ตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีแล้ว 
โดยเป็นหนีส้นิรวมที่มีภาระดอกเบีย้ หรือตกอยูภ่ายใต้สว่นลด ซึง่รวมถึงภาระผกูพนัทางการเงินและสว่นของหนีส้นิที่อาจเกิดขึน้จากการที่บริษัทเข้า
ค า้ประกนั อาวลั หรือก่อภาระผกูพนัอื่นในลกัษณะเดียวกนัให้แก่บคุคลใด ๆ  หรือนิติบคุคลอื่นที่ไมใ่ช่บริษัทยอ่ยของบริษัท 

 
 ความเสี่ยงจากการเช่าเหมาโครงการยนิูลอฟท์ ศาลายา จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยนิูลอฟท์ (UNIPF) 

เนื่องจากบริษัทเป็นผู้บริหารและผู้ เช่าเหมาโครงการยนูิลอฟท์ ศาลายา จากกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ยนูิลอฟท์ (UNIPF) โดย
ได้ท าสญัญาเช่าเหมาในรูปแบบของคา่เช่าคงที่จ านวน 43.50 ล้านบาทตอ่ปี ส าหรับช่วงเวลา 3 ปีแรก (ระหวา่งเดือนพฤศจิกายน 2556 
ถึง 2559) และกองทนุรวมได้พิจารณาขยายระยะเวลาการเช่าได้อีก 1 ปีถึงตลุาคม 2560 จึงมีความเสีย่งในกรณีที่รายได้ของโครงการ
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คลาดเคลือ่นต ่ากวา่ที่ประมาณการไว้ซึง่จะท าให้บริษัทมีภาระคา่ใช้จ่ายที่ต้องช าระคา่เช่าเพื่อให้เป็นไปตามสญัญาเช่าเหมา ทัง้นีบ้ริษัท
ได้ป้องกนัความเสี่ยงจากขาดทนุในการจ่ายค่าเช่าเหมาให้กบักองทนุรวมในอนาคตโดยฝ่ายบริหารได้มีการประเมินและตัง้ส ารองการ
ขาดทนุจากการรับประกนัค่าเช่าจ านวน 45.30 ล้านบาทในปี 2556 และได้ตัง้ส ารองการขาดทนุเพิ่มเติมจ านวน  24.03  ล้านบาทในปี 
2557  
  โดยในปี 2559 บริษัทสามารถบริหารโครงการให้มีผลด าเนินงานดีขึน้อยา่งตอ่เนื่องเมื่อเทียบกบัปี 2557 และ 2558 จึงไมจ่ าเป็น
ทีจ่ะต้องเพิ่มการตัง้ส ารองการขาดทนุและคาดวา่ผลการด าเนินงานจะดีขึน้ตอ่เนื่อง  
 
3.5 ความเสี่ยงในการด าเนินธุรกิจภายหลังจากการซือ้กิจการเป็นผลส าเร็จ 

ความเสี่ยงจากลักษณะการด าเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่แตกต่างกันระหว่างบริษัทและ บมจ. ไทย 
พร็อพเพอร์ตี ้และ บมจ. แกรนด์ แอสเสท 

จากการที่ธุรกิจหลกัของบริษัทคือ การเป็นผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ในสว่นการพฒันาที่ดินและก่อสร้างที่อยู่อาศยั แนวราบ
และแนวสงูเพื่อขาย ในขณะที่ธุรกิจหลกัของบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตีแ้ละ บมจ. แกรนด์ แอสเสท คือ ธุรกิจลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อนั
ได้แก่ ธุรกิจอาคารส านักงานให้เช่าและธุรกิจโรงแรมซึ่งเป็นประเภทอสงัหาริมทรัพย์ที่มีลกัษณะและความเสี่ยงในการด าเนินงานที่
แตกต่างกันออกไป ท าให้ผลการด าเนินงานโดยรวมของบริษัทภายหลงัจากการซือ้กิจการขึน้อยู่กับความผนัผวนทางเศรษฐกิจ และ
ความต้องการอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบตา่ง ๆ  ท่ีหลากหลาย ตลอดจนความสามารถในการแขง่ขนัของกลุม่บริษัทกบัผู้ประกอบการราย
อื่น ๆ ท่ีมีความเช่ียวชาญในประเภทธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์นัน้ ๆ  

อยา่งไรก็ตาม ภายหลงัการเข้าซือ้กิจการแล้วเสร็จ กลุม่บริษัทได้ก าหนดโครงสร้างการบริหารจดัการธุรกิจของกลุม่บริษัทโดย
ให้บริษัทเป็นแกนน าหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายทัง้โครงการแนวราบและแนวสงู บมจ. วีรีเทลเป็นแกนหลกัใน
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทศูนย์การค้าและส านกังานให้เช่า และ บมจ. แกรนด์ แอสเสทจะเป็นแกนน าหลกัในการ
ประกอบธุรกิจพฒันาและประกอบกิจการโรงแรมและอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายในตลาดระดบับนโดยเน้นพฒันาโค รงการในบริเวณ
ตอ่เนื่องกบัโรงแรมซึง่อาจจะใช้การบริการและสิง่อ านวยความสะดวกของโรงแรมมาเป็นจดุขาย ทัง้นีไ้มม่ีการเปลีย่นแปลงธุรกิจของแต่
ละบริษัทในกลุม่อย่างมีนยัส าคญั แต่เป็นการก าหนดเพื่อมุ่งเน้นการด าเนินธุรกิจที่ตนเองมีความช านาญและเป็นการใช้ศกัยภาพเชิง
บวกของทกุองค์กรภายใต้กลุม่บริษัท ในด้านการบริหารงาน บริษัทได้เปลีย่นแปลงกรรมการของบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และ บมจ. แก
รนด์ แอสเสท โดยสง่ตวัแทนของบริษัทเข้าไปด ารงต าแหนง่ตามสดัสว่นแล้ว และได้ขอเพิกถอน บมจ. ไทยพร็อพเพอร์ตี ้ออกจากตลาด
หลกัทรัพย์ส าเร็จเรียบร้อยแล้ว เมื่อวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2559 

 
ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ 
ภายหลงัจากการรวมกิจการเป็นผลส าเร็จ บริษัทจะมีบริษัทในเครือที่ประกอบธุรกิจโรงแรมระดบั 4-5 ดาว จึงท าให้บริษัทอาจมีความ

เสีย่งจากการประกอบธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ ได้แก่ ความเสีย่งจากความผนัผวนของรายได้และก าไรจากธุรกิจโรงแรมซึง่อาจได้รับผลกระทบ
จากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจโลกและประเทศไทย และสภาวะการแขง่ขนัระหวา่งผู้ประกอบการโรงแรมเพื่อช่วงชิงสว่นแบง่ตลาด ซึง่ใน
ปัจจยัแรกกลุม่ผู้บริหารโรงแรมก็ได้มีการเพิ่มกิจกรรมทางการตลาดผา่นการบริหารจดัการโรงแรมที่มีประสบการณ์โดยเน้นการเจาะกลุม่ลกูค้า
ในตา่งประเทศและขยายฐานลกูค้าไปยงัตลาดกลุม่ใหมม่ากขึน้เช่น ญ่ีปุ่ น สงิคโปร์ สหรัฐอเมริกา และจีน เป็นต้น ขณะที่สภาวะการแขง่ขนัก็มี
มมุมองวา่คูแ่ขง่รายใหมโ่ดยเฉพาะอยา่งยิ่งในเขตชัน้ในของกรุงเทพมหานครและบนถนนสขุมุวิท เพิ่มขึน้ในอตัราที่ลดลงเนื่องจากการเปิด
โรงแรมใหม่ๆ  เร่ิมไมค่อ่ยคุ้มคา่ในการลงทนุแล้ว ซึง่นา่จะช่วยลดความเสีย่งจากความผนัผวนของรายได้และก าไรจากธุรกิจโรงแรม 
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p4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 4.1  ลักษณะส าคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

  4.1.1  ทรัพย์สินท่ีมีไว้เพ่ือขาย 
รายละเอียดทรัพย์สินท่ีมีไว้เพ่ือขายของบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีดงันี ้

ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ พืน้ที่คงเหลือ (ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมายเหตุ 

แบรนด์ "เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช"   
    

  
1 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช รัตนาธิเบศร์ บ้านเดี่ยว และที่ดนิเปลา่ / 

ถ. รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง  
จ. นนทบรีุ 

33.60 502.00 1,083.00 -   

2 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เลคไซด์  รังสิต บ้านเดี่ยว  / ถ.รังสิต-ปทมุธานี  
อ.เมือง จ.ปทมุธานี        

5.79 86.86 - - ทิ่ดิน  3.82 ไร่ ติดภาระจ านอง
ร่วมกับโครงการเพอร์เฟค เพลส -
รังสติ 2  

3 เบลลา่ เดล มอนเต้ เขาใหญ่ บ้านเดี่ยว / เขาใหญ่ อ.ปากชอ่ง  
จ.นครราชสีมา        

112.06 314.27 - -   

4 เบลลา่ เดล มอนเต้ (2) เขาใหญ่ บ้านเดี่ยว / เขาใหญ่ อ.ปากชอ่ง  
จ.นครราชสีมา        

59.64 149.06 - -   

5 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ  รามค าแหง - สวุรรณภมิู บ้านเดี่ยว / ถ.รามค าแหง  
เขตมีนบรีุ กรุงเทพฯ 

1.63 36.58 - -   

6 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 2 รามค าแหง - สวุวรณภมิู บ้านเดี่ยว / ถ.รามค าแหง  
เขตมีนบรีุ กรุงเทพฯ 

42.10 660.52 912.30 297.30   

7 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว / ถ.แจ้งวฒันะ  
อ.ปากเกร็ด จ. นนทบรีุ 

27.47 195.45 411.00 110.00   

แบรนด์ "เพอร์เฟค เพลส"         

8 เพอร์เฟค เพลส รัตนธิเบศร์ 1- 2  ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว / ถ.รัตนาธิเบศร์  
อ.เมือง จ. นนทบรีุ 

7.41 54.17 - -  ท่ีดนิ 4.8 ไร่ตดิภาระจ านองวงเงิน 
LG 180 ล้านบาทร่วมกบัท่ีดนิรอ
การพฒันาล าดบัท่ี 2  
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9 เพอร์เฟค เพลส รัตนธิเบศร์ 3  ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว / ถ.รัตนาธิเบศร์  
อ.เมือง จ. นนทบรีุ 

17.22 245.57 530.00 -   

10 เพอร์เฟค เพลส 3 ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว / ถ.ราชพฤกษ์  
อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

0.47 18.36 - -  ตดิภาระจ านองร่วมกบัโครงการ
เพอร์เฟค เพลส 4-ราชพฤกษ์ และ 
เพอร์เฟคเพลส เอ็กคลซูีฟโซน - 
ราชพฤกษ์  

11 เพอร์เฟค เพลส 4 - ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว / ถ.ราชพฤกษ์  
อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

20.96 353.19 1,350 --  ตดิภาระจ านองร่วมกบัโครงการ
เพอร์เฟค เพลส 2-3-ราชพฤกษ์ 
และ เพอร์เฟคเพลส เอ็กคลซูีฟ
โซน - ราชพฤกษ์  

12 เพอร์เฟค เพลส 2-3 รามค าแหง -สวุรรณภมิู บ้านเดี่ยว / ถ.รามค าแหง  
เขตมีนบรีุ กรุงเทพฯ 

47.93 636.57 800.00 324.47  ท่ีดนิ 42.79 ไร่ ตดิจ านองเงินกู้
โครงการ  

13 เพอร์เฟค เพลส รังสิต บ้านเดี่ยว / ถ.รังสิต-ปทมุธานี  
อ.เมือง จ.ปทมุธานี 

0.63 6.92 - -   

14 เพอร์เฟค เพลส   รังสิต  2 บ้านเดี่ยว / ถ.รังสิต-ปทมุธานี  
อ.เมือง จ.ปทมุธานี 

14.00 224.06 550.00 58.95  ตดิภาระจ านองร่วมกบัโครงการ
เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เลคไซด์  
รังสติ  

15 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว / ถ.แจ้งวฒันะ  
อ.ปากเกร็ด จ. นนทบรีุ 

5.82 135.73 520.00 -   

16 เพอร์เฟค เพลส / เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ  กรุงเทพกรีฑา บ้านเดี่ยว / ถ.เลียบวงแหวนกาญจนา-
พิเศษ แขวงคลองสองต้นนุ่น  
เขตลาดกระบงั จ. กรุงเทพ 

210.47 1,268.55 2,400.00 795.84 ท่ีดนิ 188.24 ไร่ ตดิภาระจ านอง  

17 เพอร์เฟค เพลส วงแหวน รามค าแหง บ้านเดี่ยว / ถ.รามค าแหง    
เขตสะพานสงู กรุงเทพฯ 

3.50 107.97 693.00 113.48 ตดิภาระจ านองร่วมกบัโครงการ
เพอร์เฟค เพลส วงแหวน-
รามค าแหง (2)  

18 เพอร์เฟค เพลส วงแหวน รามค าแหง (2) บ้านเดี่ยว / ถ.รามค าแหง 
เขตสะพานสงู กรุงเทพฯ 

33.43 291.27 - - ตดิภาระจ านองร่วมกบัโครงการ
เพอร์เฟค เพลส วงแหวน 
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รามค าแหง  

19 เพอร์เฟค เพลส  รามอินทรา วงแหวน  บ้านเดี่ยว / ถ.เลียบวงแหวนกาญจนา-
ภิเษก เขตสายไหม กรุงเทพฯ 

5.01 98.88 - -   

20 เพอร์เฟค เพลส  รามอินทรา วงแหวน  Exclusive บ้านเดี่ยว / ถ.เลียบวงแหวนกาญจนา-
ภิเษก เขตสายไหม กรุงเทพฯ 

0.46 5.89 - -   

21 เพอร์เฟค เพลส  รามอินทรา วงแหวน (2) บ้านเดี่ยว / ถ.เลียบวงแหวนกาญจนา-
ภิเษก เขตสายไหม กรุงเทพฯ 

193.60 821.19 - -   

แบรนด์ "เพอร์เฟค พาร์ค" (Rebrand มาจาก "มณีรินทร์") 
      

22 มณีรินทร์ เลค & พาร์ค ติวานนท์ - วงแหวน บ้านเดี่ยวและทีด่ินเปลา่ /  
ถ.สะพานนนทบรีุ-บางบวัทอง  
อ.เมือง จ.ปทมุธานี 

7.28 93.76 - -   

23 เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 -บางใหญ่ บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด /  
ถ.ประชาอทุิศ อ.บางใหญ่ จ.นนทบรีุ 

60.00 410.07 1,050.00 - ท่ีดนิ 55.42 ไร่ ตดิภาระจ านอง
เงินกู้ โครงการ  

24 เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว / ถ.ราชพฤกษ์  
อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

11.58 190.03 - -  ตดิภาระจ านองร่วมกบัโครงการ
เพอร์เฟค เพลส 2-3 และ 4  ราช
พฤกษ์ และ เพอร์เฟคเพลส 
เอ็กคลซูีฟโซน - ราชพฤกษ์  

25 เพอร์เฟค พาร์ค รังสิต 2 บ้านเดี่ยว / ถ.รังสิต-ปทมุธานี  
อ.เมือง จ.ปทมุธานี 

19.59 82.92 - - ตดิภาระจ านอง 5.88 ไร่ร่วมกบั
โครงการเพอร์เฟค พาร์ค รังสติ 2 - 
โครงการโมด ิวิลลา่ รังสติ  

แบรนด์ "เมโทร พาร์ค" และ "เมโทร สกาย"       

26.1 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 1 และ 3 (Low - rise 
Condominium) 

คอนโดมิเนียม / ถ.กลัปพฤกษ์  
เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ   

1.44  
 

453.49 

- -   

26.2 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3 (Low - rise Condominium)  
** 

คอนโดมิเนียม / ถ.กลัปพฤกษ์  
เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ   

14,150.58 370.00 -  ติดภาระจ านองในสว่นอาคารชดุ  

27 เดอะ สกาย สขุมุวิท  ** คอนโดมิเนียม / ถ.สขุมุวิท  18,807.37 1,647.88     
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เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 
28 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน ** คอนโดมิเนียม / ถ.สทุธิสารวินิจฉัย 

เขตพญาไท(บางซื่อ) กรุงเทพฯ 

2,672.60 165.39 - -   

29 เบลลา่ คอสต้า ** คอนโดมิเนียม / ต.ปากน า้ปราณ  
อ.ปราณบรีุ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 

12,525.02 720.90 - -   

30 เมโทร ริเวอร์ ฟร้อนท์ ** คอนโดมิเนียม / ถ.รัตนาธิเบศร์     
อ.เมือง จ. นนทบรีุ 

15,367.99 795.45 - -  

31 เมโทร ลกัซ์ พระราม 4 ** คอนโดมิเนียม / ถ.พระราม 4   
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

6,590.17 396.03 663.91 18.64  

32 เมโทร สกาย ประชาชื่น คอนโดมิเนียม / ถ.ประชาชื่น  
เขตบางซื่อ กรุงเทพฯ 

7.58 1,943.94 1,861.00 282.90   

33 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน 2 คอนโดมิเนียม / ถ.สทุธิสารวินิจฉัย 
เขตพญาไท(บางซื่อ) กรุงเทพฯ 

6.90 282.98     

แบรนด์ "เดอะวิลล่า" ,"โมดิ วลิล่า"และ เดอะ เมทโทร 
      

34 เดอะเมทโทร รามค าแหง ทาว์นเฮ้าส์ / ถ.รามค าแหง   
เขตสะพานสงู กรุงเทพฯ 

1.33 59.31 - -   

35 เดอะเมทโทร รัตนาธิเบศร์ ทาว์นเฮ้าส์ ถ.รัตนาธิเบศร์  
อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

13.64 442.27 533.69 171.40   

36 โมดิ วิลลา่  ชยัพฤกษ์ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด / อ.บางบวัทอง 
จ. นนทบรีุ 

10.59 204.87 477.58 75.52 ตดิภาระจ านองเงินกู้ โครงการ
ร่วมกบัโครงการโมดวิิลลา่ ทาวน์
โฮม ชยัพฤกษ์  

37 โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม ชยัพฤกษ์ ทาวน์เฮ้าส์ / อ.บางบวัทอง  
จ. นนทบรีุ 

7.28 179.99 - 70.44 จ านองร่วมกบัโครงการ โมด ิวิลลา่ 
ชยัพฤกษ์  

38 โมดิ วิลลา่ รังสิต ทาวน์เฮ้าส์ / จ.ปทมุธานี 6.45 122.68 459.00 13.23 ตดิภาระจ านองเงินกู้ โครงการ
ร่วมกบัโครงการวดัเสดจ็ และ 
เพอร์เฟค-พาร์ค รังสติ 2  
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39  โมดิ วิลลา่ รังสิต คลอง 7 บ้านแฝด / ต.ล าผกักดู อ.ธัญบรีุ  
จ.ปทมุธานี 

34.66 191.82 358.00 82.00   

โครงการภายใต้ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 
      

แบรนด์ "เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช"         

40 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (1-3)สขุมุวิท 77 -สวุรรณภมิู  บ้านเดี่ยว / ถ.ออ่นนชุ-ลาดกระบงั  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

20.08 494.89 560.00 - ท่ีดนิ 17.29 ไร่ ตดิจ านองเงินกู้
โครงการ    

แบรนด์ "เพอร์เฟค เพลส"         

41 เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77 -สวุรรณภมิู  บ้านเดี่ยว / ถ.ออ่นนชุ-ลาดกระบงั  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

45.08 481.20 625.00 99.13 ท่ีดนิ 29.96 ไร่ ตดิจ านองเงินกู้
โครงการ    

แบรนด์ "เพอร์เฟค พาร์ค"          

42 เพอร์เฟค พาร์ค ร่มเกล้า บ้านเดี่ยว / ถ.ร่มเกล้า  
เขตมีนบรีุ กรุงเทพมหานคร 

22.34 526.18 457.77 186.57 ท่ีดนิ 19.40 ไร่ ตดิจ านองเงินกู้
โครงการ 

แบรนด์ "เดอะวิลล่า" และ "โมดิ วิลล่า"         

43 เดอะวิลลา่ ทาวน์โฮม ลาดกระบงั ทาว์นเฮ้าส์ / ต.คลองหลวงแพง่  
อ.เมืองฉะเชิงเทรา จ.ฉะเชิงเทรา 

16.62 185.76 - -   

44 โมดิวิลลา่ ป่ินเกล้า วงแหวน ทาว์นเฮ้าส์ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด /  
ต.ศาลากลาง อ.บางกรวย จ.นนทบรีุ 

7.93 137.54 - -   

45 โมดิวิลลา่ บางนา บ้านเดี่ยว บ้านแฝด / 
ต.บางเสาธง อ.บางพลี  
จ.สมทุรปราการ 

13.53 140.27 329.96 75.07   

46 โมดิวิลลา่(ทาวน์โฮม) - บางนา ทาว์นเฮ้าส์ / ต.บางเสาธง  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

18.02 191.50 422.04 48.46   

47 โฒดิวิลลา่ ทาวน์โฮม เพชรเกษม 69 ทาว์นเฮ้าส์ / แขวงหนองแขม  
เขตหนองแขม กรุงเทพมหานคร 

13.74 272.15 383.00 89.75   

48 โมดิวิลลา่(ทาวน์โฮม) รังสิต คลอง 7 ทาว์นเฮ้าส์ / ต.ล าผกักดู  46.15 241.31 450.00 -   
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อ.ธัญบรีุ จ.ปทมุธานี 

โครงการภายใต้ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากดั       

49 เมโทร ลกัซ์ รัชดา คอนโดมิเนียม / ถ.รัชดาภิเษก  
กรุงเทพฯ 

7.15 752.62 1,665.00 255.34   

50 Uniloft เชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม / ต.สเุทพ  
อ.เมือง จ.เชียงใหม่ 

7.37 459.75 198.61 134.72   

51 I Condo งามวงศ์วาน** คอนโดมิเนียม / ถ.ดวงมณี  
จ.นนทบรีุ 

78.54 2.53 - -   

52 I Condo สขุมุวิท 105** คอนโดมิเนียม / ถ.สขุมุวิท(ซ.ลาซาล) 
กรุงเทพฯ 

5,085.80 170.37 - - 
  

53 I Condo  campus ศาลายา  ** คอนโดมิเนียม / อ.ศาลายา  
จ.นครปฐม 

20,628.91 574.24 - - 
  

54 I Condo ศาลายา** คอนโดมิเนียม / อ.ศาลายา  
จ.นครปฐม 

3,749.76 120.77 - - 
  

55 I Condo สขุมุวิท 103** คอนโดมิเนียม / แขวงบางจาก  
เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

224.22 7.05 - - 
  

56 I Condo งามวงศ์วาน 2** คอนโดมิเนียม / ถ.ดวงมณี  
จ.นนทบรีุ 

320.26 8.54 - - 
  

57 I Condo เพชรเกษม 39** คอนโดมิเนียม / ซ.เพชรเกษม 39 
แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ 
กรุงเทพฯ 

45.16 4.75 - - 

  

58 เมโทร ลกัซ์ เกษตร คอนโดมิเนียม / เขตบางเขน 
กรุงเทพฯ 

10,919.66 508.49 687.00 - 
  

59 เพอร์เฟค พาร์ค บางนา บ้านเดี่ยว / ต.บางเสาธง  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

20.94 169.30 324.43 110.04 
  



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลปี 2559 (แบบ 56-1) : หนำ้   71 
 

ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ พืน้ที่คงเหลือ (ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมายเหตุ 

60 เมโทร บิซ ทาวน์ บางนา อาคารพาณิชย์ / ต.บางเสาธง  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

11.02 137.27 170.09 30.65 
  

61 เมโทร สกาย จรัญสนิทวงศ์ 13 คอนโดมิเนียม / ซ.จรัญสนิทวงศ์9/1 
แขวงวดัทา่-พระ เขตบางกอกใหญ่ 
กรุงเทพฯ 

3.62 477.72 - - 

  

62 I Condo เดอะสเตชัน่ รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม / ต.บางรักน้อย  
อ.ตลาดขวญั จ.นนทบรีุ 

5.80 156.78 - - 
  

63 I Condo เสรีไทย เดอะ แคมปัส คอนโดมิเนียม / แขวงคลองกุ่ม  
เขตบงึกุ่ม กรุงเทพฯ 

8.08 247.36 - - 
  

64 Metro Sky วฒุากาศ คอนโดมิเนียม / แขวงตลาดพล ู 
เขตธนบรีุ กรุงเทพฯ 

7.97 593.39 - - 
  

โครงการภายใต้ บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ากัด 
      

65 โมดิ วิลลา่ บางบวัทอง ทาว์นเฮ้าส์, บ้านเดี่ยว, บ้านแฝด / 
ต.บางบวัทอง อ.บางบวัทอง 
นนทบรีุ 

6.89 130.28 475.00 - 
  

66 เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง บ้านเดี่ยว,บ้านแฝด / ต.บางบวัทอง 
อ.บางบวัทอง นนทบรีุ 

6.06 97.75 726.00 - 
  

67 โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมิู บ้านเดี่ยว,บ้านแฝด / 
ต.คลองหลวงแพง่ อ.เมืองฉะเชิงเทรา 
จ.ฉะเชิงเทรา 

8.12 101.72 - - 

  

68 เพอร์เฟค เพลส เมืองเชียงใหม่ บ้านเดี่ยว / ต.สนัผีเสือ้  
อ.เมืองเชียงใหม ่จ.เชียงใหม่ 

27.37 275.60 450.97 100.02 

  เพอร์เฟค พาร์ค - ชยัพฤกษ์ บ้านเดี่ยว / ต.บางบวัทอง  
อ.บางบวัทอง นนทบรีุ 

30.86 283.06 349.00 87.00 
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ พืน้ที่คงเหลือ (ไร่) 
มูลค่าตามบัญชี
สุทธิ (ล้านบาท) 

วงเงนิจ านอง 
เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมายเหตุ 

โครงการภายใต้ บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
      

 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แมริ่ม บ้านเดี่ยว / ต.แมแ่รม 
อ.แมริ่ม จ.เชียงใหม่ 

92.49 130.26 - - 
  

โครงการภายใต้ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
     

 ไฮด์ สขุมุวิท** คอนโดมิเนียม สขุมุวิทซอย 13  
กรุงเทพ 

1,781.00 220.95 - - 
  

 ไฮด์ สขุมุวิท ซอย 11 คอนโดมิเนียม สขุมุวิทซอย 11  
กรุงเทพ 

2.40 1,605.52 1,534.00 610.00 
  

 โครงการระยอง H-Condo / L-Condo / Villa ถนนสายเพ-แหลมแมพ่ิมพ์   
อ.แกลง จ..ระยอง 

 400.61 - - 
  

โครงการอื่น ๆ   
    

  

 โครงการอ่ืน ๆ   42.35 419.29 - -   

รวม (ยกเว้นอาคารชุดที่แสดงพืน้ที่คงเหลือเป็นตารางเมตร)    1,523.50 19,526.78 23,109.44 4,222.28   

รวม (อาคารชุดเฉพาะทีแ่สดงพ้ืนที่คงเหลือเป็นตารางเมตร) **   112,947.04 5,796.63 1,720.91 18.64   

  รวมทัง้หมด   
 

25,323.61 
  

 หมายเหต ุ
**โครงการเมโทรพาร์ค สาทร เฟส 3, เดอะสกายสขุมุวิท, เมโทรลกัซ์ พหลโยธิน, Bella costa, เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท์, เมโทรลกัซ์ พระราม 4,  iCondo งามวงศ์วาน, iCondo สขุมุวิท105, iCondo ศาลายา, iCondo Campus ศาลายา, 
iCondo สขุมุวิท 103, iCondo งามวงศ์วาน 2, iCondo เพชรเกษม 39, เมโทรลกัซ์ เกษตร และไฮด์ (สขุมุวิท 13) พืน้ที่คงเหลือ มีหน่วยเป็น "ตารางเมตร" 
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4.1.2  ท่ีดินรอการพฒันา 
รายละเอียดท่ีดนิรอการพฒันาของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 มีดงันี ้  
 

ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่

คงเหลือ 
(ไร่) 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล
ขาดทุนจาก
การลดมูลค่า 

ราคา
ประเมิน 

ประเมิน
โคย 

วันที่
ประเมิน
ราคา 

วิธี 
ประเมิน 

วงเงนิ
จ านอง 

เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมายเหตุ 

1 บริเวณรามค าแหง ถ.รามค าแหง เขตมีนบรีุ และ
เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ 

6.31 26.44 - 38.70 D 
กนัยายน 

2557 
B - - 

 2 บริเวณรัตนาธิเบศร์ ซ.ทา่อิฐ ถ.รัตนาธิเบศร์  
อ.เมือง จ.นนทบรีุ 33.78 265.53 (19.88) 270.13 D/F 

ก.ย. 57 / 
ต.ค.57 

B 180.00 - 
ท่ีดนิ 8.25 ไร่ตดิ
ภาระจ านองหนงัสือ
ค า้ประกนั 

3 บริเวณแจ้งวฒันะ ถ.สายสะพาน-บางบวัทอง 
345 อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

553.38 1,738.64 - 1,791.00 B / A 
ธ.ค. 56 / 
ม.ค.55 

B - - 

 4 บริเวณเคหะร่มเกล้า ถ.ร่มเกล้า แขวงลาดกระบงั 
เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ 

55.68 239.74 - 246.00 D 
กนัยายน 

2557 
B - - 

 5 บริเวณรามอินทรา แขวงคลองกุ่ม เขตบางกะปิ 
จ.กรุงเทพฯ 

15.04 360.54 - 459.11 C 
เมษายน 

2558 
B - - 

 6 บริเวณกรุงเทพกรีฑา ถ.รามค าแหง แขวงประเวศ 
เขตประเวศ และแขวง-
ลาดกระบงั เขตลาดกระบงั 
กรุงเทพฯ 

116.71 335.53 - 476.02 A 
ธันวาคม 

2556 
B - - 

ท่ีดนิ 90.7 ไร่ตดิ
จ านองร่วมกบัเงินกู้
โครงการ 

7 บริเวณราชพฤกษ์ ถ.ราชพฤกษ์ อ.เมือง  
จ.นนทบรีุ 17.92 54.62 - 91.64 F 

ตลุาคม 
2557 

C - 
 

ท่ีดนิ 4.12 ไร่ 
จดจ านองเพ่ือค า้
ประกนัเงินกู้ครงการ 

8 บริเวณรังสิต - ปทมุธานี ต.สวนพริกไทย อ.เมือง
ปทมุธานี(เชียงราก)  
จ.ปทมุธานี 

92.96 222.95 (34.70) 224.40 D 
กนัยายน 

2557 
B 

  

ท่ีดนิ 15.73ไร่ ตดิ
จ านองเงินกู้ โครงการ 
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่

คงเหลือ 
(ไร่) 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล
ขาดทุนจาก
การลดมูลค่า 

ราคา
ประเมิน 

ประเมิน
โคย 

วันที่
ประเมิน
ราคา 

วิธี 
ประเมิน 

วงเงนิ
จ านอง 

เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมายเหตุ 

9 บริเวณถนนก่ิงแก้ว - 
ออ่นนชุ 

ถ.ก่ิงแก้ว ต.ราชาเทวะ  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

85.30 320.58 - N/A - - - - - 

 10 บริเวณถนนราชพฤกษ์-
รัตนาธิเบศร์ 

ถ.ราชพฤกษ์ อ.เมือง  
จ.นนทบรีุ 

17.84 414.56 (2.97) 415.26 D กนัยายน 
2557 

B - - 

 11 
 

บริเวณถนนลาดพร้าว ถนนลาดพร้าว กรุงเทพฯ 6.54 501.97 - 522.27 G ธันวาคม 
2559 

D - - 

     12 บริเวณรามค าแหง-
นานาชาต ิ

ถ.รามค าแหง เขตมีนบรีุ และ
เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ 

107.04 464.67 - N/A - - - - - 
 

โครงการภายใต้ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 
         

 

13 บริเวณถนน ร่มเกล้า ถ.ร่มเกล้า เขตมีนบรีุ 
กรุงเทพมหานคร 

192.79 600.92 - 740.60 A กมุภาพนัธ์ 
2553 

B 292.23 - ท่ีดนิ 39.9 ไร่ตดิ
จ านอง ธ.กรุงไทย 
ร่วมกบัเงินกู้
โครงการ 

14 บริเวณถนนออ่นนชุ ถ.ออ่นนชุ-ลาดกระบงั  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

68.14 327.17 - 557.16 D กนัยายน 
2557 

A - -  

โครงการภายใต้ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด      
    

 

15 บริเวณ
มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั 
บางนา 

ต.บางเสาธง อ.บางพลี จ.
สมทุรปราการ 

21.21 135.96 - 156.92 D พฤศจิกายน 
2557 

C 45.48 45.48 

 16 บริเวณงามวงศ์วาน ตัง้อยูบ่น ถ.ดวงมณี  
จ.นนทบรีุ 

4.69 76.96 - 82.96 A ตลุาคม 
2554 

B   

 โครงการภายใต้ บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด 
         

 

17 ที่ดินบริเวณ เชียงใหม ่ ต.แมริ่ม อ.แมริ่ม จ.เชียงใหม่ 148.78 212.85 - N / A - - - - -  
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ล าดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่

คงเหลือ 
(ไร่) 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล
ขาดทุนจาก
การลดมูลค่า 

ราคา
ประเมิน 

ประเมิน
โคย 

วันที่
ประเมิน
ราคา 

วิธี 
ประเมิน 

วงเงนิ
จ านอง 

เงนิกู้/หุ้นกู้
คงค้าง 

หมายเหตุ 

โครงการภายใต้ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) 
       

 

18 ที่ดินบริเวณ ระยอง ถนนสายเพ-แหลมแมพ่ิมพ์ 
ต าบล ซากพง อ าเภอ แกลง 
จงัหวดัระยอง 

11.62 86.22 - N / A - - - - -  

บริเวณอื่น ๆ 18.84 235.39 (18.51) 247.05 
   

100.00 20.00 
ท่ีดนิ 0.14 ไร่ตดิ
จ านอง 

             
รวมบริษัทและบริษัทย่อย 1,574.57 6,621.24 (76.06) 

    
617.71 65.48 

  

วิธีการประเมิน 
ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระซึง่ได้ปรับราคาประเมินให้เป็นปัจจบุนัโดยการน ามลูคา่ของทรัพย์สิน ณ วนัที่ประเมิน บวกคา่ที่ดิน คา่พฒันา คา่ก่อสร้าง ที่เพ่ิมขึน้ในระหวา่งงวด และหกัออกด้วยต้นทนุขายที่รับรู้ในระหวา่งงวด 

A วิธีมลูคา่คงเหลือ 
B วิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลาด/ วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
C สมมติฐานการพฒันา 

รหสั ชื่อบริษัทประเมิน 
A บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ากดั D บริษัท เอส.แอล สแตนดาร์ด แอพไพรซลั จ ากดั 
B บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ากดั E บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ จ ากดั 
C บริษัท แอดวานซ์  แอพไพรซลั จ ากดั F บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จ ากดั 
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4.1.3  ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ สทุธิ ประกอบด้วย   
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ 
มูลค่าทางบัญชีสุทธิ ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

(ล้านบาท) 

อาคารส านกังานและสโมสร โครงการตา่ง ๆ 38.10 เป็นเจ้าของ 
ไมมี่ / สโมสรเพื่อให้บริการ

ลกูค้าในโครงการ 
เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้สโมสร ส านกังานใหญ่และโครงการตา่ง ๆ 71.95 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
เคร่ืองมือและอปุกรณ์ โครงการตา่ง ๆ 82.67 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
  
ยานพาหนะ  ส านกังานใหญ่และโครงการตา่ง ๆ 7.56 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
 
งานระหวา่งก่อสร้าง  โครงการตา่ง ๆ 0.78 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
 
สินทรัพย์อ่ืน ๆ  โครงการตา่ง ๆ 3.95 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
รวม 

 
205.01 ล้านบาท 

 
 
ธุรกิจโรงแรมและอาคารส านกังานในประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ 
มูลค่าทางบัญชีสุทธิ ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

(ล้านบาท) 

1.   ที่ดิน 
    

-    โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ สขุมุวทิ ถ.สขุมุวิท หา่งจากถนนอโศก
มนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ 
220 เมตร เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 

70.07 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

-    โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ 
 สขุมุวิท 

ซอยสขุมุวิท 13 กรุงเทพมหานคร 587.76 เป็นเจ้าของ ค า้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท  
      แอนด์ สปา 
 

ถ.เพชรเกษมหลกักิโลเมตรที่ 206-
207 อ.ชะอ า จ.เพชรบรีุ 
 

184.94 
 
 

เป็นเจ้าของ 
 
 

ค า้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแมพ่ิมพ์ อ.แก
ลง จ.ระยอง 

241.17 เป็นเจ้าของ  

รวมที่ดิน 
 

1,083.94 
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2.   ส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ์     

2.1 สว่นปรับปรุงที่ดิน 
    

-     โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท  
       แอนด์ สปา 

ถ.เพชรเกษมหลกักิโลเมตรที่ 206-
207 อ.ชะอ า จ.เพชรบรีุ 

2.22 เป็นเจ้าของ ค า้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   ปราณบรีุ  
     วิลลา่ 

ถ.เลียบชายหาดปราณบรีุ ปากน า้
ปราณ ประจวบคีรีขนัธ์ 
 
 

9.92 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.2  อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร     

-     ร้านค้าในโครงการศนูย์การค้า 
      พาลาเดี่ยม เวิลด์ ช้อปปิง้ 

ถ.ราชปรารภ แขวงมกักะสนั เขต
ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
 

1.76 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

-     โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์  
       สขุมุวิท 

ถ.สขุมุวิท หา่งจากถนนอโศก
มนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ 
220 เมตร เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 

288.50 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

-    โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท 
แอนด์ สปา 

ถ.เพชรเกษมหลกักิโลเมตรที่ 206-
207 อ.ชะอ า จ.เพชรบรีุ 

1,510.05 เป็นเจ้าของ ค า้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   ปราณบรีุ 
     วิลลา่ 

ถ.เลียบชายหาดปราณบรีุปากน า้
ปราณ ประจวบคีรีขนัธ์ 

48.94 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.3  สว่นปรับปรุงส านกังาน ส านกังานใหญ่ 1.55 เป็นเจ้าของ  

2.4  อปุกรณ์และเคร่ืองตกแตง่ โครงการตา่งๆ 98.72 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.5  งานระหวา่งก่อสร้าง โครงการตา่งๆ 1,434.85 เป็นเจ้าของ ค า้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

2.6 อปุกรณ์ส านกังานและ เคร่ืองใช้ใน 
       การด าเนินงาน 

โครงการตา่งๆ 116.69 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.7  ยานพาหนะ โครงการตา่งๆ 12.36 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

     
รวมส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ์ 

 3,525.56   

รวม 
 

4,609.50 ล้านบาท 
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ธุรกิจโรงแรมในตา่งประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ 
มูลค่าทางบัญชีสุทธิ ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

(ล้านเยน) 

ที่ดิน ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 148.95 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
อาคารโรงแรม ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 2,821.61 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
สว่นปรับปรุงอาคารโรงแรม ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 914.12 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 889.85 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
ยานพาหนะ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 152.91 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
งานระหวา่งก่อสร้าง ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 22.87 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
สินทรัพย์อ่ืน ๆ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 254.53 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 
รวม 

 
5,204.83 

  

 
คิดเป็นเงนิไทยบาท มีมูลค่า 1,602.83 ล้านบาท 

 
รวม ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธันวาคม 2559 6,417.34 ล้านบาท 

 
หมายเหต ุ  อตัราแลกเปล่ียนถวัเฉล่ีย ณ วนัท าการสดุท้าย 31 ธนัวาคม 2559 : 100 เยน เทา่กบั 30.7951 บาท 
 

4.1.4  อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

โครงการ  ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ 
(ไร่-งาน-ตร.วา) 

ถือกรรมสิทธ์ิโดย 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 
ภาระ
ผูกพัน 

โครงการ Bangkok 
Midtown ฝ่ังตะวนัออก
(ถนนรัชดาภิเษก ใกล้
ศนูย์วฒันธรรม) 

พืน้ที่เชิงพาณิชย์และอาคาร
ส านกังาน 

7-3-62* 
บริษัทเซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ากดั มีสิทธิ
การเชา่ที่ดินเชา่ 30ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือ
ประมาณ 20 ปี - เดือน) 

258.62 
  

1-0-7 บริษัท เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ากดั    

โครงการ Bangkok 
Midtown ฝ่ังตะวนัตก
(ถนนรัชดาภิเษก ใกล้
ศนูย์วฒันธรรม) 

ศนูย์การค้าและพืน้ที่เชิง
พาณิชย์ พืน้ที่ก่อสร้าง
ประมาณ 150,000  ตร.ม. 
(อยูร่ะหวา่งก่อสร้าง) 

 13-2-36 
บริษัทเซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ากดั มีสิทธิ
การเชา่ที่ดินเชา่ 30ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือ
ประมาณ 28 ปี - เดือน) 

712.54   

โครงการ Metro West 
Town(ถนนสาทร-
กลัปพฤกษ์) 

พืน้ที่เชิงพาณิชย์  พืน้ที่
ก่อสร้างประมาณ 15,000 
ตร.ม.(อยูร่ะหวา่งก่อสร้าง) 

 6-0-59 
บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน)มีสิทธิการเชา่ที่ดิน 30
ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือประมาณ 28 ปี 3 เดือน) 631.68 

  

5-0-75 บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน)   

โครงการ Metro East 
Town(ถนนสขุมุวิท 77) 

พืน้ที่เชิงพาณิชย์  (อยู่
ระหวา่งออกแบบก่อสร้าง) 

 16-2-29 
บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) มีสิทธิการเชา่ที่ดิน 30 
ปีจากบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากดั (ระยะเวลา
คงเหลือประมาณ 27 ปี 8 เดือน) 

348.80   

อาคารโรงแรมเดอะ เวส
ทินแกรนด์ สขุมุวิท 
(เฉพาะส่วนห้าง 
โรบินสัน) 

การโรงแรม ให้เชา่สถาน
ประกอบการศนูย์การค้า 

5-0-15 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
จ ากดั (มหาชน) มีสิทธิการเชา่ที่ดิน 30 ปี (ระยะเวลา
เชา่คงเหลือประมาณ 5 ปี 3 เดือน) 

38.41   

    0-0-40.70 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
 พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)  

  

อาคารส านกังาน 
แปซิฟิค I&II 

อาคารส านกังาน 19 ชัน้
และ 30 ชัน้ ให้เชา่ 

3-3-83.2 
บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั  
มีสิทธิการเชา่ที่ดิน 30 ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือ
ประมาณ 2 ปี 3 เดือน) 

232.03   

      รวม 2,222.08   
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หมายเหต ุ  * ผู้ให้เช่าอยูร่ะหว่างการฟ้องร้องขอคืนท่ีดนิขนาดพืน้ท่ี 82 ตารางวา จากการทางพเิศษแหง่ประเทศไทยและการรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย 

1) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 94.97 ในบริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) 
                  2) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากดั 

                  3) บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เซน็เตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ากดั 

                  4) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 94.60  ในบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 

5) บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ถือหุ้น ร้อยละ 41  ในบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน)   
    และถือหุ้นร้อยละ 100  ในบริษัท แปซฟิิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 

 
4.1.5 สทิธิการเช่า 
รายละเอียดสทิธิการเชา่ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2559  มดีงันี ้   

บริษัท 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บริษัท 
ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 สงิหาคม 2539 ถึง 1 สงิหาคม 2569 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 2-3-42 บริเวณต าบลสามเสนนอกฝ่ังเหนือ อ าเภอบางซื่อ กรุงเทพฯ 
ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 10 ปี 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  45.39  ล้านบาท 
หมายเหต ุ   บริษัทได้จดทะเบียนให้เชา่ชว่งสิทธิการเชา่ดงักลา่วเม่ือวนัที่ 25 พฤศจิกายน 2540  กบับริษัทสองแหง่ 

 
บมจ. วีรีเทล 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. วีรีเทล 
ผู้ให้เชา่: ส านกังานทรัพย์สนิสว่นพระมหากษัตริย์ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 เมษายน 2558 ถึง 31 มีนาคม 2588 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 5-1-22 บริเวณต าบลบบางหว้า อ าเภอภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 
ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 5 ปี 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  95.30 ล้านบาท 

 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. วีรีเทล 
ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มิถนุายน 2556 ถึง 31 พฤษภาคม 2586 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 0-3-37 บริเวณถนนกลัปพฤกษ์ ต าบลบางขนุเทียน อ าเภอจอมทอง กรุงเทพฯ 
ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  8.66 ล้านบาท 
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บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ 

คู่สัญญา* 
ผู้ เช่า: บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ 
ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 26 ปี 8 เดือน เร่ิมตัง้แต ่8 เมษายน 2553 ถึง 31 ธนัวาคม 2579  
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 7-3-62.1* บริเวณถนนรัชดาภิเษก ต าบลสามเสนนอกฝ่ังเหนือ อ าเภอบางซื่อ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 

สทิธิการเชา่ฉบบัเดมิ: คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน 
สทิธิการเชา่ฉบบัเดมิที่ได้รับการแก้ไขเพิ่มเติมและสทิธิการเช่าฉบบัใหม่: คิดอตัราคา่เช่าเป็นราย
ปี โดยที่อตัราคา่เช่าจะปรับขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  96.48  ล้านบาท 

หมายเหต ุ * ผู้ให้เช่าอยู่ระหว่างการฟ้องร้องขอคืนท่ีดนิขนาดเนือ้ท่ี 82 ตารางวา จากการทางพิเศษแหง่ประเทศไทยและการรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย 
                   1. บริษัทได้รับการโอนสิทธิการเชา่นีจ้ากบริษัทแหง่หนึ่งเม่ือวนัที่ 3 กมุภาพนัธ์ 2538 
 2. บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ ได้รับการโอนสิทธิการเช่านีจ้ากบริษัทเม่ือวันที่ 8 เมษายน 2553 ทัง้นี ้ภายหลงัจากที่บจ. เซ็นเตอร์ 
พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ได้รับการโอนสิทธิการเชา่แล้ว เจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่ดิน (บคุคลธรรมดา) ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมสิทธิการเช่าฉบบัเดิม และได้ท าสิทธิ
การเช่าฉบับใหม่กับบจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ บนที่ดินเดิมเป็นระยะเวลา 11 ปี 11 เดือน ต่อจากสิทธิการเช่าฉบับเดิม นับตัง้แต่วันที่  1 
กมุภาพนัธ์ 2568 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2579 
 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ 
ผู้ให้เชา่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มกราคม 2558 ถึง 31 ธนัวาคม 2587  
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 13-2-36.2 บริเวณถนนรัชดาภิเษก ต าบลสามเสนนอกฝ่ังเหนือ อ าเภอบางซื่อ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยที่อตัราคา่เช่าจะปรับขึน้ทกุ ๆ 3 ปี เร่ิมตัง้แต่
คา่เช่าปีที่ 2 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  683.46 ล้านบาท 
 
บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดิมชื่อบจ.มารียา สตัฟฟ์)  

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดมิช่ือบจ. มารียา สตฟัฟ์) 
ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 33 ปี เร่ิมตัง้แต ่9 เมษายน 2556 ถึง 31 มีนาคม 25891 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 34-0-0 บริเวณต าบลลาดพร้าว อ าเภอบางกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
ระยะเวลาก่อสร้าง 2 ปี ตัง้แตว่นัที่ 1 เมษายน 2556 ถึงวนัท่ี 31 มนีาคม 2558 จะไมม่กีารเก็บคา่
เช่า หลงัจากนัน้ คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  297.97 ล้านบาท 
  
1 เม่ือวนัที่ 26 สิงหาคม 2557 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายขุองสญัญาเชา่ที่ดินเดิมที่ได้ลงนามในสญัญาเม่ือวนัที่ 9 เมษายน 2556 ออกไปอีก 3 ปีจาก
ครบก าหนดสญัญาวนัที่ 31 มีนาคม 2586 เป็นวนัที่ 31 มีนาคม 2589 และเม่ือวนัที่ 17มิถนุายน 2559 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายขุองสญัญาเชา่ที่ดิน
เดิมที่ได้ลงนามในสญัญาเม่ือวนัที่ 26 สิงหาคม 2557 ออกไปอีก 3 ปีจากครบก าหนดสญัญาวนัที่ 31 มีนาคม 2589 เป็นวนัที่ 31 มีนาคม 2592 
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คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดมิช่ือบจ. มารียา สตฟัฟ์) 
ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 กมุภาพนัธ์ 2560 ถงึ 31 มกราคม 2590 
เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 9-1-92.30 บริเวณต าบลคลองกุม่ อ าเภอบางกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
ระยะเวลาก่อสร้าง 29 เดือน ตัง้แตว่นัท่ี 24 กนัยายน  2557 ถงึวนัที่ 31 มกราคม 2560 จะไมม่ี
การเก็บคา่เชา่ หลงัจากนัน้ คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี โดยมีการปรับอตัราคา่เชา่ขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  34.67 ล้านบาท 
 
บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
ผู้ให้เชา่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่17 เมษายน 2535 ถึง 16 มีนาคม 2565 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 

5-0-15 บริเวณถนนสขุมุวิทหา่งจากถนนอโศกมนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ  220 เมตร 
แขวงคลองเตยเหนือ กรุงเทพ เป็นท่ีตัง้โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท และห้างสรรพสนิค้า
โรบินสนั สาขาสขุมุวิท 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  318.72 ล้านบาท 
  

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้
ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 27 ปี 2 เดือน 28 วนั เร่ิมตัง้แต ่11 สงิหาคม  2548 ถงึ 7 พฤศจิกายน 2575 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
25-2-42.25 บริเวณถนนเลยีบชายหาดปราณบรีุ ต าบลปากน า้ปราณ อ าเภอปราณบุรี จงัหวดั
ประจวบคีรีขนัธ์ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  367.40 ล้านบาท 
 
 บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากัด   

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จ ากดั  
ผู้ให้เชา่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่15 มีนาคม 2532 ถึง 14 มีนาคม 2562 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
3-3-83.2 บริเวณถนนสขุมุวิทหา่งจากถนนอโศกมนตรีไปทางทศิตะวนัตกประมาณ 860 เมตร 
แขวงคลองเตยเหนือ กรุงเทพ เป็นท่ีตัง้อาคารส านกังาน วนั แปซฟิิค เพลส และ ท ูแปซิฟิค เพลส 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  76.56 ล้านบาท 
 
มูลค่ารวมสิทธิการเช่าสุทธิตามบัญชี ณ 31 ธันวาคม 2559 เท่ากับ 2,024.61 ล้านบาท 
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4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม     

บริษัทมีนโยบายในการลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมที่มีวัตถุประสงค์ในการประกอบกิจการที่มีลกัษณะเดียวกันหรือ
ใกล้เคียงกนั ซึ่งส่วนใหญ่เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ อนัจะท าให้บริษัทมีผลประกอบการเพิ่มมากขึน้ หรือธุรกิจที่เอือ้ประโยชน์ 
(Synergy) ให้กับบริษัท โดยคณะกรรมการของบริษัทจะร่วมกนัพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบริษัทโดยค านึงถึงความจ าเป็น 
เหมาะสม และประโยชน์ของบริษัทและผู้ ถือหุ้นเป็นส าคญั 

ในการก ากบัดแูลบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม บริษัทมีนโยบายสง่ตวัแทนเข้าร่วมเป็นกรรมการและผู้บริหาร หรือคดัเลือกผู้บริหารที่
มีคณุสมบตัิและประสบการณ์ที่เหมาะสมกบัการด าเนินธุรกิจเพ่ือเป็นตวัแทนในการบริหารงานและก าหนดนโยบายที่ส าคญัและควบคมุ
การการด าเนินธุรกิจของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมดงักลา่ว 
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5.  ข้อพิพาททางกฎหมาย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีข้อพิพาททางกฎหมายที่ยงัไมส่ิน้สดุ ซึง่อาจมีผลกระทบด้านลบตอ่สนิทรัพย์
ของบริษัทและบริษัทยอ่ยที่มจี านวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น และไมม่ีข้อพิพาทท่ีมผีลกระทบตอ่การด าเนินธุรกิจของบริษัท
หรือบริษัทยอ่ยอยา่งมีนยัส าคญั หรือข้อพิพาทท่ีมิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัท ซึง่คดคีวาม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 
มีรายละเอยีดดงันี ้

ก) บริษัทฯถกูลกูบ้านในโครงการแหง่หนึง่จ านวน 88 รายฟ้องร้องเรียกคา่เสยีหายจากการผิดสญัญาเป็นจ านวน 111 ล้าน
บาท โดยอ้างประเด็นว่าบริษัทฯฉ้อฉล และเรียกค่าเสื่อมของบ้านและที่ดินศาลชัน้ต้นพิพากษาให้บริษัทฯชดเชย
ค่าเสียหายพร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ต่อปี ให้แก่โจทก์เป็นจ านวน     8 ล้านบาท บริษัทฯอยู่ระหว่างยื่นอุทธรณ์ค า
พิพากษาของศาลชัน้ต้น ปัจจุบนั คดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือ
วา่จะไมเ่กิดผลเสยีหายอยา่งเป็นสาระส าคญัจากคดีความดงักลา่ว บริษัทฯจึงไมไ่ด้ตัง้ส ารองส าหรับผลเสยีหายจากคดี
ความ 

ข) บริษัทฯถูกคณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บ้าน และลกูบ้านในโครงการแห่งหนึ่งฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจ านวน 14 
ล้านบาทโดยกลา่วหาวา่บริษัทฯน าที่ดินสาธารณะประโยชน์ของโครงการดงักลา่วออกขาย ปัจจบุนั ศาลอทุธรณ์ได้มีค า
พิพากษาให้ยกฟ้องโจทก์ อย่างไรก็ตาม โจทก์มีสิทธิยื่นขออนุญาตฎีกา ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือว่าจะไม่เกิดผล
เสียหายอย่างเป็นสาระส าคัญจากคดีความดังกล่าว บริษัทฯจึงไม่ได้ตัง้ส ารองส าหรับผลเสียหายจากคดีความ 
เนื่องจากโจทย์ไมเ่ข้าใจข้อเท็จจริง ซึง่บริษัทฯได้ด าเนินการถกูต้องตามกฎหมาย 

ค) บริษัทฯถูกลูกบ้านในโครงการแห่งหนึ่งฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจ านวน 6 ล้านบาทจากการที่ตนได้รับความ
เสยีหายจากการท่ีบริษัทฯยินยอมให้ลกูบ้านในโครงการรายหนึง่ (จ าเลยร่วม) ตอ่เติมบ้าน ศาลชัน้ต้นและศาลอทุธรณ์
พิพากษาให้บริษัทฯและจ าเลยร่วมร่วมกนัรับผิดชอบความเสยีหายจ านวน 0.2 ล้านบาท พร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ต่อ
ปี บริษัทฯยื่นฎีกาและปัจจุบนั คดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือว่าจะ
ไมเ่กิดผลเสยีหายอย่างเป็นสาระส าคญัจากคดีความดงักลา่ว บริษัทฯจึงไม่ได้ตัง้ส ารองส าหรับผลเสียหายจากจากคดี
ความ 

ง) บริษัทฯถกูลกูบ้านในโครงการแห่งหนึ่งฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจ านวน 6 ล้านบาทโดยอ้างเหตุว่าบ้านของตนซึ่ง
ตัง้อยู่ในโครงการดังกลา่วถูกโจรกรรมทรัพย์สินไปเป็นจ านวนมาก ศาลอทุธรณ์พิพากษาให้บริษัทฯร่วมกนัรับผิดกับ
จ าเลยร่วมเป็นจ านวน 3 ล้านบาท พร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ต่อปี บริษัทฯยื่นฎีกาและปัจจุบัน คดีอยู่ระหว่างการ
พิจารณาของศาลฎีกา อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือว่าจะไม่เกิดผลเสียหายอยา่งเป็นสาระส าคญัจากคดี
ความดงักลา่ว บริษัทฯจึงไม่ได้ตัง้ส ารองส าหรับผลเสียหายจากคดีความ เนื่องจากทรัพย์สินเป็นของสว่นตวัของโจทย์ 
บริษัทฯไมส่ามารถพิสจูน์จ านวนที่แนน่อนได้  

จ) บริษัทฯถกูลกูบ้านในโครงการฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจ านวน 10 ล้านบาท ซึ่งศาลอุทธรณ์ได้มีค าพิพากษาให้ยกฟ้อง
โจทก์ และโจทก์ได้ยื่นฎีกาคดัค้านค าพิพากษาของศาลอทุธรณ์ ปัจจบุนั คดีดงักลา่วอยูใ่นระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา 
ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือวา่จะไมเ่กิดผลเสยีหายอยา่งเป็นสาระส าคญัจากคดีความดงักลา่ว 

ฉ) บริษัทฯถกูกลุม่ลกูบ้านในโครงการแหง่หนึง่ ยื่นฟ้องในประเด็นเร่ืองทางออกของโครงการสูท่างสาธารณะ ซึง่ข้อเท็จจริง
ในการขออนุญาตจัดสรร บริษัทฯได้จัดให้มีทางออกด้านถนนพัฒนาการ  แต่เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ลูกบ้าน  
บริษัทฯ จึงขอเช่าที่ดินจากการรถไฟ เพื่อจดัให้มีทางออกล าลอง เพื่อสามารถเชื่อมกบัทางดว่นกรุงเทพ-ชลบรีุ สายใหม ่
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(มอเตอร์เวย์) อนัเป็นทางออกนอกเหนือจากผงัจัดสรร อย่างไรก็ตาม ลกูบ้านประสงค์จะให้บริษัทฯจัดการให้ถนน
ดงักล่าวเป็นทางออกถาวร ซึ่งบริษัทฯไม่สามารถท าได้ตามกฏหมาย ลกูบ้านจึงยื่นฟ้องเรียกร้องค่าเสียหายรวมเป็น
จ านวน 154 ล้านบาท ซึง่จ านวนเงินดงักลา่ว มีมลูคา่เทา่กบัหรือสงูกวา่ราคาบ้านและที่ดินซึง่ลกูบ้านได้ซือ้จากบริษัทฯ 
ปัจจุบนั คดีอยู่ในระหว่างยื่นค าให้การต่อสู้คดี ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเห็นว่าลกูบ้านดงักลา่วไม่ได้มีผลเสียหายตาม
จ านวนที่ฟ้อง และเช่ือว่าจะไม่เกิดผลเสียหายอย่างเป็นสาระส าคญัจากคดีความดงักล่าว บริษัทฯจึงไม่ได้ตัง้ส ารอง
ส าหรับผลเสยีหายจากคดีความ 

นอกจากนี ้บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ถูกฟ้องร้องจาก
เจ้าของที่ดินรายหนึ่ง โดยมีเนือ้หาหลกัจากการที่โจทก์อ้างว่าบริษัทย่อยผิดสัญญาเช่าที่ดินที่ได้ตกลงไว้กบัโจทก์เป็นเหตใุห้โจทก์ได้รับ
ความเสียหายโดยโจทก์ขอยกเลิกสญัญาเช่าที่ดินดงักลา่ว และฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจ านวนเงิน 79 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวนัที่ 21 
กนัยายน 2559 ศาลจงัหวดัพระโขนง ได้อา่นค าพิพากษาของศาลฎีกา ผลปรากฎวา่ศาลฎีกาได้มีค าพิพากษายนืตามค าพิพากษาของศาล
อทุธรณ์ โดยให้ยกฟ้องโจทก์และให้คา่ฤชาธรรมเนียมเป็นพบั จึงถือวา่คดีความดงักลา่วได้สิน้สดุลง 

บริษัทยอ่ยแหง่หนึ่ง (บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั) มีคดีความที่ถกูฟ้องร้องเรียกค่าเสยีหายจ านวน 1 คดี โดยมีทนุ
ทรัพย์รวมเป็นจ านวนเงิน 47 ล้านบาท เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2557 ศาลชัน้ต้นได้มีค าพิพากษาให้ยกฟ้องโจทก์ ต่อมา เมื่อวันที่ 26 
พฤษภาคม 2558 โจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ค าพิพากษาของศาลชัน้ต้นดงักล่าว ต่อมาเมื่อวนัที่ 21 กรกฎาคม 2558 บริษัทย่อยได้ยื่นค าแก้
อทุธรณ์ต่อศาล ปัจจบุนั คดีดงักลา่วอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ และเมื่อวนัท่ี 5 เมษายน 2559 ศาลจงัหวดัพทัยาได้อา่นค า
พิพากษาของศาลอธุรณ์ ผลปรากฏวา่ศาลอทุธรณ์ได้มีค าพิพากษายืนตามค าพิพากษาของศาลชัน้ต้น โดยให้ยกฟ้องโจทก์และให้คา่ฤชา
ธรรมเนียมเป็นพบั ต่อมา เมื่อวนัที่ 29 กรกฎาคม 2559 โจทก์ได้ยื่นฏีกาคดัค้านค าพิพากษาของศาลอธุรณ์และ เมื่อวนัท่ี 3 ตลุาคม 2559 
บริษัทฯได้ยื่นค าแก้ตอ่ศาลฎีกา ปัจจบุนัคดีดงักลา่วอยูใ่นระหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา 
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6.  ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลส ำคญัอืน่  
6.1  ข้อมูลทัว่ไป 

ข้อมูลบริษัท 

ช่ือบริษทั : บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 
ช่ือภำษำองักฤษ :   Property Perfect Public Company Limited 
ประเภทธุรกิจ :   พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีตั้งส ำนกังำนใหญ่ : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17  ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง 
  เขตหว้ยขวำง  กรุงเทพมหำนคร 10310 
เลขทะเบียนบริษทั : 0107536001231 
Home Page : www.pf.co.th 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2247-3328 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 7,667,826,432 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 1 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 7,667,826,432 บำท 
 

ข้อมูลนิตบุิคคลทีบ่ริษัทถือหุ้นตั้งแต่ 10% ขึน้ไป 

- บริษัทย่อยและบริษัทควบคุมร่วมกนัทีบ่ริษัทถอืหุ้นโดยตรง 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17  ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
  กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 120,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 10 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 1,200,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท ไบรท์ ดเีวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
  กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

http://www.pf.co.th/
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โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 10,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 1,000,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั  ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
  กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 10,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 1,000,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท เชียงใหม่ ดเีวลลอปเมนท์ จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั  ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 2,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 200,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท วรีีเทล จ ำกดั (มหำชน) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ประเภทศูนยก์ำรคำ้และพ้ืนท่ีเชิงพำณิชย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-645-0024 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 2,490,585,084 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 1.05  บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 2,615,114,338.20 บำท 
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สดัส่วนกำรถือหุน้ : 94.98 % 
 

ช่ือบริษทั : Property Perfect International Pte.Ltd. 
ประเภทธุรกิจ : ลงทุนและพฒันำธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นต่ำงประเทศ 
ท่ีตั้ง : 160 Robinson Road #17-01 SBF Center Singapore 068914 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั  1 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 1 เหรียญสิงคโ์ปร์ (SGD) 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 1 เหรียญสิงคโ์ปร์ (SGD) 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : บริหำรสโมสร 
ท่ีตั้ง : 100/52 อำคำรวอ่งวำนิช บี ชั้น 19 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง  
   เขตหว้ยขวำง  กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2645-1409 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 500,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 50,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท ยู แอนด์ ไอ คอนสตรัคช่ัน กรุงเทพ จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจก่อสร้ำง 
ท่ีตั้ง : 100/89 อำคำรวอ่งวำนิช ชั้น 27 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง 
   เขตหว้ยขวำง  กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2246-2093-6 
โทรสำร : 0-2246-2020 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 1,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 100,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท ยูนิลอฟท์ เซอร์วสิ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจอพำร์ทเมนท ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4. 
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โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 13,250 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 1,325,000 บำท (1,000 หุน้ เรียกช ำระหุน้ละ 100 บำทและ 49,000 หุน้เรียกช ำระหุน้ละ 25 บำท) 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 

 

ช่ือบริษทั : บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : ผลิตและประกอบติดตั้งโครงสร้ำงระบบช้ินส่วนส ำเร็จรูปอำคำร 
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 10 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 250,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 10 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 2,500,000 บำท (เรียกช ำระแลว้ร้อยละ 25) 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 51.00 % (บริษทั เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดำร์ด พรีคำสท์ จ ำกดั ถือหุ้นใน บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ อีก

ร้อยละ 49) 
 

    ช่ือบริษทั : บจ. รำมอนิทรำ มอลล์ (เดิมช่ือ บริษทั มำรียำ สตฟัฟ์ จ ำกดั) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ประเภทศูนยก์ำรคำ้และพ้ืนท่ีเชิงพำณิชย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2246-0733 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 3,500,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 350,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 100 % 

ช่ือบริษทั  
ช่ือบริษทั ช่ือบริษทั :  บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน)  

ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ 
 ท่ีตั้ง                                                   :   2922/305-306 อำคำรชำญอิสระทำวเวอร์ 2  ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตดัใหมแขวงบำงกะปิ  

เขตหว้ยขวำง กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 3,193,185,471 หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 3,193,185,471 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 94.60% 
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ช่ือบริษทั :  บริษัท ดำรำฮำร์เบอร์ จ ำกดั  
ประเภทธุรกิจ :  พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์
ท่ีตั้ง                                                :  100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 200,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 10 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 200,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 65.00% 
 

ช่ือบริษทั :  บริษัท ท ียูทลิติีส์้ จ ำกดั  
ประเภทธุรกิจ :  ลงทุนในบริษทัและโครงกำรท่ีเก่ียวขอ้งกบัสำธำรณูปโภค 
ท่ีตั้ง                                                :  116/1 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ ์เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500  
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 1,500,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 10 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 15,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 40.00% 
 

- บริษัทย่อยทีบ่ริษัทถือหุ้นโดยอ้อม 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ ำกดั  
   (บริษัทย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ประเภทศูนยก์ำรคำ้และพ้ืนท่ีเชิงพำณิชย ์
ท่ีตั้ง : 100/1 อำคำรวรสมบติั ชั้น 17 ถนนพระรำม 9 แขวงหว้ยขวำง เขตหว้ยขวำง  
   กรุงเทพมหำนคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 
โทรสำร : 0-2645-0024 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 5,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 500,000,000 บำท 

สดัส่วนกำรถือหุน้ : 94.98% 
 

ช่ือบริษทั : บริษัท ออลล์ ดสิเค้ำท์ จ ำกดั  
   (บริษัทย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันำและประกอบธุรกิจคำ้ปลีกตน้ทุนต ่ำรูปแบบใหม่ 
ท่ีตั้ง : 593-593/1 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 
โทรศพัท ์ : 0-2662-1000 
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โทรสำร : - 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 1,000,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีตรำไว ้ : 100 บำท 
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 25,000,000 บำท 

สดัส่วนกำรถือหุน้ : 47.50% 
 
ช่ือบริษทั : Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมช่ือ Share Group Co.,Ltd.)  
   (บริษัท ย่อยของ Property Perfect International Pte.Ltd.) 
ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่น 

 ท่ีตั้ง : ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku Sapporo, Hokkaido, 
Japan 

   จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 526,070 หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 2,799,925,640 เยน 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 97.27% 

 

ช่ือบริษทั ช่ือบริษทั : Kabushiki Kaisha Kiroro Associates Co.,Ltd. 

    (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

ประเภทธุรกิจ : บริหำรลำนสกี 
ท่ีตั้ง : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun,Hokkaido, Japan 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 610 หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 60,000,000 เยน 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 97.27% 
 
ช่ือบริษทั                                 :  Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels Co., Ltd.  

    (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 
   ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพยแ์ละธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่น 

ท่ีตั้ง : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun,Hokkaido, Japan 
   Sapporo, Hokkaido, Japan 

   จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 3,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 30,000,000 เยน 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 97.27% 
 
ช่ือบริษทั                                 :  Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development Co., Ltd.  

    (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 
   ประเภทธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพยใ์นประเทศญ่ีปุ่น 
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ท่ีตั้ง : ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku    
   Sapporo, Hokkaido, Japan 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 3,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 30,000,000 เยน 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 97.27% 
 

ช่ือบริษทั ช่ือบริษทั : บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

บ   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี้) 
ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำอำคำรส ำนกังำน  
ท่ีตั้ง : 140 อำคำร วนั แปซิฟิค เพลส ชั้นเอม็ ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 600,000,000  หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 600,000,000 บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 94.60% 
 

ช่ือบริษทั ช่ือบริษทั : บริษัท เมโทร พรีเมยีร์ โฮลดิง้ จ ำกดั  
   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี้) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจเพื่อกำรลงทุน  
ท่ีตั้ง : 2922/305-306 อำคำรชำญอิสระทำวเวอร์ 2  ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงบำงกะปิ เขตหว้ย

ขวำง กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 5,000,000  หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 5,000,000  บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 94.60% 

 

ช่ือบริษทั ช่ือบริษทั : บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี้) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจโรงแรม ใหเ้ช่ำสถำนประกอบกำรศูนยก์ำรคำ้และพฒันำอสงัหำริมทรัพย ์ 
ท่ีตั้ง : เลขท่ี 388 อำคำรเอ็กเชน ทำวเวอร์  ชั้น 32 ห้องเลขท่ี 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั 2,889,039,237  หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : 2,889,039,237  บำท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงออ้ม : 38.43% 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงตรง :   1.70% 
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ช่ือบริษทั : บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พคี จ ำกดั   
       บริษัทย่อยของบริษัทไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ ำกัด (มหำชน) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจกำรลงทุน 
ท่ีตั้ง : Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola, British Virgin   British Virgin   

Islands 
จ ำนวนหุน้ท่ีเรียกช ำระแลว้ : หุน้สำมญั  50,000 หุน้  
มูลค่ำท่ีเรียกช ำระแลว้ : US$ 50,000 
สดัส่วนกำรถือหุน้ : 94.60% 
 
ช่ือบริษัท : บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด 

       บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ที่ตัง้ : 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ 
จ านวนหุ้นท่ีเรียกช าระแล้ว : หุ้นสามญั  2,500,000 หุ้น  
มลูคา่ที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นละ 100 บาท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงออ้ม : 38.43% 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงตรง :   100% 
 
ช่ือบริษัท : บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ ำกัด   

       บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจด้านการโรงแรม 
ที่ตัง้ : 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขต

คลองเตย กรุงเทพฯ 
จ านวนหุ้นท่ีเรียกช าระแล้ว : หุ้นสามญั  5,000,000 หุ้น  
มลูคา่ที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นละ 100 บาท 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงออ้ม : 38.43% 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงตรง :   100% 
 
ช่ือบริษัท : บริษัท โอเวนเดล จ ำกัด 

       บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจด้านการโรงแรม 
ที่ตัง้ : 9/22 หมู ่5 ต าบลปากน า้ปราณ อ าเภอปราณบรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
จ านวนหุ้นท่ีเรียกช าระแล้ว : หุ้นสามญั  28,000,000 หุ้น  
มลูคา่ที่เรียกช าระแล้ว : หุ้นละ 10 บาท 
 



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบแสดงรำยกำรขอ้มูลปี 2559 (แบบ 56-1) : หนำ้   93 
 

สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงออ้ม : 38.43% 
สดัส่วนกำรถือหุน้ทำงตรง :   100% 
 

6.2  ข้อมูลส ำคญัอืน่ 
     ผู้สอบบัญชี นำยศุภชยั  ปัญญวฒัโน 
  นำงสำวทิพวลัย ์ นำนำนุวฒัน์ 
  นำยกฤษดำ  เลิศวนำ 

 บริษัท ส ำนักงำน อวีำย จ ำกดั  
 (เดิมช่ือบริษทั ส ำนกังำน เอินส์ท แอนด ์ยงั จ ำกดั)   
 เลขท่ี 193/136-137  อำคำรเลครัชดำ  คอมเพลก็ซ์  ชั้น 33 
 ถนนรัชดำภิเษก เขตคลองเตย  กรุงเทพฯ 10110 
 โทรศพัท ์0–2264–0777, 0–2661–6190 
 โทรสำร 0–264–0790, 0–2661–9192 

 

สถำบันกำรเงนิ ธนำคำรกรุงไทย จ ำกดั (มหำชน) 
ทีต่ดิต่อประจ ำ 35 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

  ธนำคำรกรุงศรีอยุธยำ จ ำกดั (มหำชน) 
 1222 ถนนพระรำมท่ี 3 แขวงบำงโพงพำง เขตยำนนำวำ กรุงเทพมหำนคร 10120 

  ธนำคำรซีไอเอม็บี ไทย จ ำกดั (มหำชน) 
 44 ถนนหลงัสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 

  ธนำคำรธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 
 1101 ถนนเพชรบุรีตดัใหม่ แขวงมกักะสนั เขตรำชเทว ีกรุงเทพมหำนคร 10400 

 

นำยทะเบียนหลกัทรัพย์ บริษัท ศูนย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
 เลขท่ี 62 อำคำรตลำดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ชั้น 4, 6-7 
 ถนนรัชดำภิเษก  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
 กรุงเทพฯ  10110 
 โทรศพัท ์ 0-2359-1200-1 โทรสำร 0-2359-1259 
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ประเมนิรำคำทีด่นิ บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ ำกัด 
 10 ถนนนนทรี  แขวงช่องนนทรี  เขตยานนาวา  กรุงเทพฯ  10120 
 โทรศพัท์ 0-2295-3905   โทรสาร 0-2295-1154 
 บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จ ำกัด 

ชัน้ท่ี 20 ห้อง 2005-6, อาคารเดอะมิลเลนเนีย ทาวเวอร์ 
เลขที่ 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั, กรุงเทพฯ 10330 

 โทรศพัท์ 0-2652-6300   โทรสาร 0-2652-6399  
 บริษัท ไทยประเมนิรำคำ ลินส์ ฟิลลิปส์ จ ำกดั 
 121/47-48 อาคารอาร์เอสทาวเวอร์ ชัน้ 11  
 ถนนรัชดาภิเษก  เขตดินแดง   
 กรุงเทพฯ  10320 
 โทรศพัท ์0-2641-2128-32 โทรสำร 0-2641-2134 

บริษัท เอส.แอล.สแตนดำร์ด แอพไพรซัล จ ำกดั 
114  ถนนรัตนอทิุศ ซอย 19  ต ำบลหำดใหญ่ 
อ ำเภอหำดใหญ่  สงขลำ  90110 
โทรศพัท ์0-7435-9130 โทรสำร 0-7435-9130 

บริษัท เวลท์ แอพไพรซัล จ ำกดั 
11/277 หมู่บำ้นธนัธวชั 5 ซอยวชัรพล 1/9 
แขวงท่ำแร้ง เขตบำงเขน กรุงเทพฯ 10220 
โทรศพัท ์0-2948-0928-9, 0-2948-2258 โทรสำร 0-2948-2259 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชำร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
65/192 ชั้น 23 อำคำรช ำนำญเพญ็ชำติ บิสเนส เซ็นเตอร์ 
ถนนพระรำม 9 เขตหว้ยขวำง กรุงเทพฯ 10320 
โทรศพัท ์0-2643-8223 โทรสำร 0-2643-8224 
 

ทีป่รึกษำกฎหมำย                บริษัท วรีะวงค์, ชินวฒัน์ และเพยีงพนอ จ ำกดั 
540 อำคำรเมอร์คิวร่ี ทำวเวอร์ ชั้น 22 

           ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ 10330 
                           โทรศพัท ์0-2264-8000 โทรสำร 0-2657-2222 
 
 
 

 


