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การประกอบธุรกิจ 

 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน์ วตัถุประสงค์ เป้าหมาย หรือ กลยุทธ์ของบริษัท/กลุ่ม 

  วิสัยทัศน์ในการดาํเนินธุรกิจ  

บริษัทฯ มีวิสยัทศัน์ในการดําเนินธุรกิจ คือ เป็นผู้ นําด้านอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการพฒันาอย่างไม่หยุดน่ิงในการ

สร้างความสขุและความพึงพอใจให้แก่ลกูค้าในทุกช่วงชีวิต รวมถึงชุมชน พนัธมิตร ผู้ ถือหุ้น ตลอดจนพนกังานโดยเน้น

คณุภาพชีวิตในสิง่แวดล้อมท่ีสมบรูณ์แบบ 

 ภารกิจที่ต้องดาํเนินการ 

1.  สร้างสรรค์-พฒันาสินค้าและบริการท่ีทนัสมยั ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ ตอบสนองแนวคิดใหม่ ๆ ของการใช้ชีวิต

อยา่งทนัเวลาและตอ่เน่ือง 

2.  สร้าง-พฒันาความมัน่คงของฐานะทางการเงินเพ่ือให้ตอบรับกบัการพฒันาอยา่งยัง่ยืนทัง้ในสว่นขององค์กร

และผู้มีสว่นได้เสยีอยา่งครบครัน 

3.  สร้าง-พัฒนาการบริหารจัดการท่ีเป็นเลิศโดยทีมบุคคลากรมืออาชีพภายใต้ระบบการปฏิบัติงานท่ีเป็น

มาตรฐานอยา่งตอ่เน่ือง 

4.  สร้าง-พฒันาความสขุ ความพึงพอใจในสินค้าและบริการ ด้วยสิ่งแวดล้อมท่ีดีกว่า คณุภาพชีวิตท่ีเหนือกว่า 

และตอบสนองความต้องการของลกูค้าในทกุช่วงชีวิต 

5.  สร้าง-พฒันาช่ือเสยีงและความภาคภมูิใจด้วยการดําเนินธุรกิจอยา่งรับผิดชอบ มีจรรยาบรรณ และคํานึงถึง

ผลประโยชน์และผลกระทบในทกุสว่นของสงัคมท่ีเก่ียวข้อง 

บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โครงการท่ีอยูอ่าศยัประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ 

และคอนโดมิเนียม เพ่ือขายเป็นหลกั โดยบริษัทฯ มีนโยบายในการบริหารงานและวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัตาม

แบบท่ีกําหนด และมีการควบคมุการก่อสร้างโดยการจดัสง่วิศวกรและสถาปนิกของบริษัทเข้าไปตรวจสอบคณุภาพในทกุ

ขัน้ตอน บริษัทฯ ยงัมีบริษัทย่อยในธุรกิจก่อสร้าง เพ่ือรับงานก่อสร้างและดําเนินการพฒันาโครงการให้กับเฉพาะกลุ่ม

บริษัทเป็นหลกั นอกเหนือจากการว่าจ้างบริษัทก่อสร้างจากภายนอกเพ่ือเป็นการลดต้นทุนในการก่อสร้างอีกทางหนึ่ง 

นอกจากนัน้บริษัทฯ ยงัมีบริษัทย่อยเพ่ือพฒันาและบริหารโครงการศนูย์การค้า อาคารสํานกังาน พืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ ธุรกิจ

ค้าปลกี ธุรกิจโรงแรมและการลงทนุและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตา่งประเทศ 

เปา้หมายการดําเนินงานในธุรกิจหลกัของบริษัทฯ คือ การมอบบ้านท่ีมีความสขุและการอยู่อาศยัท่ีสมบรูณ์แบบ

ภายใต้แนวความคิด HAPPY LIVING ให้กบัลกูค้าโดยยึดหลกัดําเนินงานอย่างมีจริยธรรม ให้ความสาํคญัตอ่สิ่งแวดล้อม 

และรับผิดชอบตอ่สงัคมและผู้ ถือหุ้น 

การดําเนินนโยบายต่าง ๆ บริษัทฯ ให้ความสําคญัต่อการพฒันาโครงการ เพ่ือให้เกิดมูลค่าเพ่ิม คือ การสร้าง

ความสขุแก่ผู้อยู่อาศยัในทกุรายละเอียด เพ่ือให้ได้รับความพอใจสงูสดุ ทัง้ทําเลท่ีตัง้โครงการ และรูปแบบโครงการ โดย

เน้นท่ีคณุภาพสินค้าและคณุภาพการอยู่อาศยั ตัง้แต่การออกแบบท่ีสวยงามมีความลงตวัและเกิดประโยชน์ใช้สอยสงูสดุ
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ในทกุแบบบ้านและทกุรูปแบบโครงการ ตลอดจนการเพ่ิมความร่มร่ืนภายในโครงการด้วยต้นไม้ ทะเลสาบ และการจดัสวน

ภายในโครงการเพ่ือสร้างบรรยากาศธรรมชาติ การจดัให้มีสโมสรสว่นกลางและบริการต่าง ๆ สําหรับบริการผู้อยูอ่าศยั อีก

ทัง้ดแูลความปลอดภยัของผู้อยูอ่าศยัโดยมีระบบโทรทศัน์วงจรปิดในจดุท่ีสาํคญัและมีพนกังานรักษาความปลอดภยัตลอด 

24 ชัว่โมงตัง้แต่ประตทูางเข้า รวมทัง้จัดให้มีกิจกรรมสร้างความบนัเทิงช่วงวนัหยดุและเทศกาลต่าง ๆ เพ่ือให้เกิดสงัคม

และมติรภาพระหวา่งเพ่ือนบ้านภายในโครงการ ทัง้นีบ้ริษัทฯ ใสใ่จและทุม่เทในการพฒันาโครงการท่ีมีคณุภาพและมุง่เน้น

เสริมสร้างความสขุในการพกัอาศยัทําให้ผลติภณัฑ์ของบริษัทและบริษัทยอ่ยได้รับการยอมรับด้วยดีตลอดมา  

บริษัทฯ ยงัคงมุ่งมัน่ในการพฒันาโครงการท่ีมีคุณภาพให้แก่กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ ซึ่งครอบคลมุทุก

กลุม่อาย ุในทกุทําเล  โดยปัจจบุนับริษัทฯ ได้พฒันาโครงการทัง้บ้านแฝด บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมตัง้แต่

ระดบัราคา 1 ล้านบาทถึง 150 ล้านบาทในหลากหลายทําเล เพ่ือการเข้าถึงกลุม่ลกูค้าเป้าหมายให้ได้มากท่ีสดุและสร้าง

ความภมูิใจในการอยูอ่าศยัในโครงการของกลุม่บริษัทพร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค ทัง้นีบ้ริษัทฯ เช่ือในการบริหารจดัการวา่ การ

มีคณุภาพชีวิตและสิง่แวดล้อมท่ีดี ยอ่มสร้างสงัคมท่ีดีและเพ่ิมคนดีให้กบัสงัคมตอ่ไป 

 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) จดัตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 14 สิงหาคม 2528 โดยกลุม่ผู้บริหารหมู่บ้าน

จดัสรร มณียา ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรกจํานวน 300,000 บาท ต่อมาในวนัท่ี 19 ตลุาคม 2536 บริษัทฯ ได้จดทะเบียน

แปรสภาพเป็นบริษัท มหาชน จํากัด และวันท่ี 1 มิถุนายน 2536 บริษัทฯ ได้นําหลักทรัพย์เข้าจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในหมวดอสงัหาริมทรัพย์  

  จากผลของการเกิดวิกฤตการณ์ทางการเงินและเศรษฐกิจของประเทศ และผลกระทบจากการประกาศลอยตวั

คา่เงินบาทเมื่อปี 2540 เป็นต้นมา สง่ผลให้บริษัทฯ ประสบปัญหาทางการเงิน และเข้าสูก่ระบวนการการฟืน้ฟูกิจการและ

ปรับโครงสร้างหนี ้และภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ สามารถปฏิบตัิตามเง่ือนไขในการฟื้นฟูกิจการและปรับโครงสร้างหนีไ้ด้

ครบถ้วน ศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัง่ยกเลิกการฟืน้ฟกิูจการในปี 2547 และบริษัทฯ ได้ทยอยชําระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนีต้าม

แผนฟืน้ฟเูร่ือยมาจนปลดภาระหนีท้ัง้หมดในปี 2554 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียน 9,000,000,000 บาท คิดเป็นหุ้นสามญั 9,000,000,000 

หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 8,667,826,432 บาท คิดเป็นหุ้นสามญั 8,667,826,432 หุ้น     

มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 

เหตุการณ์สาํคญัในช่วง 4 ปี     

ปี 2560 : 

 บริษัทฯ ได้ร่วมทุนกับบริษัท ซูมิโตโม่ ฟอเรสทรี ้จํากัด และ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 

พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) จดัตัง้บริษัทร่วมทนุช่ือ บริษัท แกรนด์ สตาร์ จํากดั เพ่ือพฒันาโครงการ 

ไฮเอนด์ลกัช์ชวัร่ีคอนโดมิเนียมในพืน้ท่ีใจกลางเมือง 
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 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) (“GRAND”) ได้จัดให้มีการ 

ประชมุประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี เมื่อวนัท่ี 24 เมษายน 2560  โดยได้มีมติท่ีสาํคญัดงัตอ่ไปนี ้

   ลดทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียนเดิม 2,889,040,000 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 

2,889,039,237 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจํานวน 2,889,039,237 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 1 

บาท  

    เพ่ิ มทุน จดทะเบียนจากทุนจดท ะเบี ยนเดิม  2,889,039,237 บ าท เป็น ทุนจดท ะเบี ยน 

5,000,000,000 บาท โดยการออกหุ้นสามญัใหมจํ่านวน 2,110,960,763 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 

บาท  

    จดัสรรและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุท่ีออกใหม่จํานวน 866,711,771 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ                    

1 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมตามสัดส่วนจํานวนหุ้ นท่ีผู้ ถือหุ้ นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) ใน

อตัราสว่น 10 หุ้นเดิมตอ่ 3 หุ้นใหม ่ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1 บาท  

    จดัสรรและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทนุท่ีออกใหมจํ่านวน 1,244,248,992 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ                   

1 บาท รวมทัง้หุ้นสามญัท่ีคงเหลือหลงัจากการจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามข้อ ค) ให้แก่บุคคลใน

วงจํากดั  

 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัท่ี 11 พฤษภาคม 2560 ได้มีมติการขายหุ้นสามญัทัง้หมดท่ีบริษัทฯ 

ถืออยูใ่นบริษัท ดาราฮาร์เบอร์ จํากดั จํานวน 26,000,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 65 ของจํานวนหุ้นทัง้หมด

ของดาราฮาร์เบอร์ให้แก่บริษัท เซ็นทรัลพฒันา จํากดั (มหาชน)  

 บริษัท ที ยทิูลิตีส์้ จํากัด (“TU”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ได้ชําระเพ่ิมทุนจดทะเบียน โดยเรียกชําระเพ่ิมเติม

จากทุนจดทะเบียนท่ีเพ่ิมขึน้ 60.00 ล้านบาท ในอตัราร้อยละ 50 คิดเป็นเงิน 30.00 ล้านบาท และได้

เรียกชําระครบทัง้จํานวน รวมทุนจดทะเบียนและทุนท่ีเรียกชําระแล้ว จํานวน 75.00 ล้านบาท ทัง้นี ้

ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครัง้ท่ี  4/2560 เมื่อวันท่ี 4 สิงหาคม 2560 ได้มีมติอนุมัติให้

เปลี่ยนแปลงสดัส่วนการถือหุ้นใน TU จากเดิมร้อยละ 40 เพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 45 นอกจากนี ้ณ 31 

ธนัวาคม 2560 TU ได้เพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 75.00 ล้านบาท เพ่ิมขึน้เป็น 300.00 ล้าน

บาท เพ่ือรองรับการลงทนุในโครงการตา่ง ๆ ของ TU    

 บริษัทฯ ได้มีการแปลงหนีใ้น Kiroro Resort Holdings เป็นทุนโดยการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของ Share 

Group จํานวน 1,205,000,000 เยน เป็นหุ้นบุริมสิทธิ จํานวน 241,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5,000 เยน 

ทําให้ปัจจบุนั Property Perfect International ถือหุ้นใน Kiroro Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อย

ละ 98.10  

 

ปี 2559 : 

 บริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทนุกบับริษัท เอสซีไอ อิเลคตริค จํากดั (มหาชน) ใน บริษัท ที ยทิูลิตีส์้ จํากดั ใน

สดัส่วนร้อยละ 40 ซึ่งมีแผนในการลงทุนในธุรกิจสาธารณูปโภค มีทนุจดทะเบียนและทุนท่ีเรียกชําระ

แล้ว ทัง้จํานวน 15.00 ล้านบาท ต่อมาได้มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียน อีกจํานวน 60.00 ล้านบาท  รวม
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เป็นทนุจดทะเบียน 75.00 ล้านบาท โดยในการเพ่ิมทนุจดทะเบียน 60.00 ล้านบาท ได้เรียกชําระคา่หุ้น

เพ่ิมทุนในอตัราร้อยละ 25 คิดเป็นเงิน 15.00 ล้านบาท รวมมีทนุจดทะเบียนท่ีชําระแล้วทัง้สิน้ 30.00 

ล้านบาท 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการของ KRH ได้มีมติอนุมัติการจัดตัง้ Kiroro Resort Developmemt Co., Ltd. 

เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีทนุจดทะเบียน 30 ล้านเยน KRH มีสดัสว่นการถือหุ้น

ร้อยละ 100  

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทย่อย (บริษัท วีรีเทล จํากัด (มหาชน) (“วีรีเทล”)) ได้มีมติอนุมตัิจัดตัง้

บริษัทร่วมทนุภายใต้ช่ือบริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จํากดั เพ่ือดําเนินธุรกิจค้าปลกีโดยมีทนุจดทะเบียน 100 

ล้านบาท (หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท) (เรียกชําระร้อยละ 25) และ วีรี

เทลมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อยละ 50  

 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2559 เมื่อวนัท่ี 23 ธนัวาคม 2559 ได้มีมติอนมุตัิการจดัสรรหุ้นสามญั

เพ่ิมทนุของบริษัทฯ จํานวนไมเ่กิน 1,300 ล้านหุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพ่ือเสนอขายเป็นคราวๆ 

ให้แก่บคุคลในวงจํากดั (Private Placement) และออกตราสาร วงเงินไมเ่กิน 100 ล้านเหรียญดอลลาร์

สหรัฐอเมริกาหรือสกลุเงินอ่ืนเทียบเทา่  

 

 

ปี 2558 :  

 ท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2558 เมื่อวนัท่ี 23 เมษายน 2558 มีมติดงันี ้

 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ เปลี่ยนแปลงวิธีการชําระค่าตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัท ไทย 

พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน)(“ไทยพร็อพ”) ท่ีตอบรับบริษัทฯ ถึงการเข้าซือ้กิจการของ

ไทยพร็อพ ด้วยวิธีการทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของไทยพร็อพ โดยบริษัทฯ จะชําระ

คา่ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของไทยพร็อพท่ีตอบรับคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ดงักลา่วเป็นตวัเงิน 

ในอตัราหุ้นละ 0.57 บาทเพียงวิธีเดียวเทา่นัน้  

 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ เปลี่ยนแปลงวิธีการชําระค่าตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้ นของบริษัท  

แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) (“แกรนด์แอสเสท”) ท่ีตอบรับ

บริษัทฯ ถึงการเข้าซือ้หลกัทรัพย์ของแกรนด์แอสเสทด้วยวิธีการทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์

ทัง้หมดของแกรนด์แอสเสท โดยบริษัทฯ จะชําระค่าตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของแกรนด์แอส

เสทท่ีตอบรับคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ดงักลา่วเป็นตวัเงินในอตัราหุ้นละ 1.29 บาทเพียงวิธีเดียว

เทา่นัน้ ทัง้นีเ้น่ืองจากท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นของ แกรนด์ แอสเสท ได้อนมุตัิให้จ่ายเงินปันผล

เป็นหุ้นในอตัรา 20 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล ดงันัน้ราคาในการเข้าทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์

ของหุ้นแกรนด์ แอสเสท จึงเปลีย่นเป็นหุ้นละ 1.29 บาท  

 ได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จากทุนจดทะเบียนเดิม 

10,737,610,610 บาท ให้เหลอืทนุจดทะเบียน 5,960,980,722 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั

จํานวน 5,960,980,722 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ด้วยการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนท่ี
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สาํรองไว้เพ่ือรองรับการทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ทัง้หมดของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

(มหาชน) และบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) รวมทัง้

หุ้ นสามัญท่ีได้สํารองไว้เพ่ือรองรับการปรับสิทธิให้แก่ผู้ ถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ น

สามญัของบริษัทฯ ครัง้ท่ี 1/2555 (PF-W3) รวมทัง้สิน้จํานวน 4,776,629,888 หุ้น มูลค่าท่ี

ตราไว้หุ้นละ 1 บาท  

 ได้มีมติให้เพ่ิมทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จากทุนจดทะเบียนเดิม 5,960,980,722 บาท ให้

เป็ น ทุน จด ท ะเบี ย น  7,900,000,000 บ าท  ก ล่าวคื อ  ให้ เพ่ิ ม ทุน จด ท ะเบี ย น ขึ น้ อี ก 

1,939,019,278 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่เป็นจํานวน 1,939,019,278 หุ้น มูลค่าท่ี

ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 ได้มีมติอนมุตัิให้จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทนุของบริษัทฯ จํานวน ไม่เกิน 1,928,031,552 หุ้น มลู

คา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ออกจดัสรรและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัสว่น

จํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Rights Offering) ในอตัราจัดสรร 3 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้น

สามญัเพ่ิมทนุใหม่ (ในกรณีท่ีมีเศษหุ้นจากการคํานวณให้ปัดทิง้) ในราคาเสนอขายหุ้นละ  1 

บาท และให้นําหุ้นสามญัท่ีออกใหม่ จํานวนไม่เกิน 10,987,726 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 

บาท สํารองไว้เพ่ือรองรับการปรับสิทธิให้แก่ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของ

บริษัท ครัง้ท่ี 1/2555 (PF-W3)  

ปัจจบุนั บริษัทฯ ได้ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน จํานวน 1,806,495,077 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1 บาท 

รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 1,806,495,077 บาท และมีการใช้สิทธิตามใบสาํคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้น

สามญั (PF-W3) จํานวน 78,379,700 บาท 

 จัดตัง้เงินลงทุนในการร่วมค้า ในนาม ช่ือ บริษัท ดาราฮาร์เบอร์ จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียน 

400,000,000 บาท และทนุจดทะเบียนท่ีเรียกชําระแล้ว จํานวน 200,000,000 บาท  บริษัทฯ ถือหุ้นใน

สดัสว่นร้อยละ 65   

 เพ่ิมทนุจดทะเบียนใน บมจ. วีรีเทล ตามสดัสว่นจํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นแตล่ะรายถืออยู่ (Right Offering) 

ในอตัราสว่น 1 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ในราคาหุ้นละ 1.10 บาท คิดเป็นจํานวนเงิน 1,300,985,485.80 

บาท ทําให้บริษัทฯ ถือหุ้นใน บมจ. วีรีเทล เทา่กบั ร้อยละ 94.98 

 

ปี 2557 : 

 บมจ. วีรีเทลได้ลดทุนจดทะเบียนและทุนท่ีออกและชําระแล้วจาก 6,337,678,570 บาท (หุ้นสามัญ 

1,267,535,714 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 5 บาท) เป็น 1,330,912,499.70 บาท โดยการเปลี่ยนแปลง

มูลค่าท่ีตราไว้ของหุ้ นสามัญจากหุ้ นละ 5 บาท เป็นหุ้ นละ 1.05 บาท และนําทุนท่ีลดลงจํานวน 

5,006,766,070.30 บาท ไปลดสว่นตํ่ากวา่มลูคา่หุ้นและชดเชยขาดทนุสะสมของวรีีเทลตามลาํดบั และ

ได้เพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 1,330,912,499.70 บาทเป็นจํานวน 4,761,824,999.40 บาท (หุ้นสามัญ 

4,535,071,428 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท) 
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 Property Perfect International ได้มีการแปลงหนีใ้น Share Group เป็นทนุโดยการเพ่ิมทนุจดทะเบียน

ของ Share Group จํานวน 500,000,000 เยน แบ่งเป็นจํานวนหุ้น 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5,000 

เยน และนําหุ้นเพ่ิมทนุดงักลา่วเสนอขายให้แก ่Property Perfect International แล้ว Share Group จึง

นําเงินท่ีได้จากการเพ่ิมทุนดังกล่าวกลับไปชําระหนีใ้ห้แก่ Property Perfect International ทําให้

ปัจจบุนั Property Perfect International ถือหุ้นใน Share Group คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 95.61 (เดือน

พฤศจิกายน 2557 Share Group เปลีย่นช่ือเป็น Kiroro Resort Holdings) 

 ท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2557 เมื่อวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2557 ได้มีมติอนุมตัิการเข้าซือ้กิจการ 

บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และบมจ. แกรนด์ แอสเสทตามแผนการเข้าซือ้กิจการ รวมทัง้อนุมัติการ

ดําเนินการตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องอนัได้แก่ การเพ่ิมทนุและการจดัสรรหุ้นเพ่ิมทนุของบริษัทฯ เพ่ือเป็นสิง่ตอบ

แทนให้แก่ผู้ ถือหุ้นของกับบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และบมจ. แกรนด์ แอสเสทท่ีตอบรับคําเสนอซือ้

หลกัทรัพย์ 

 เพ่ิมทุนจดทะเบียน บจ. เพอร์เฟค สปอร์ต คลบั จํานวน 45,000,000 บาท รวมเป็นทุนจดทะเบียน

ทัง้หมด 50,000,000 บาท และมีทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 25,000,000 บาท 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเมื่อวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2557 ได้มีมติจําหน่ายหุ้นสามญัทัง้หมดของ

บริษัทฯ ท่ีถืออยู่ใน บมจ. กรุงเทพบ้านและท่ีดิน ให้แก่บมจ. แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  

อย่างไรก็ตาม การดําเนินการสําหรับการซือ้ขายหุ้นดงักลา่วจําเป็นต้องได้รับการอนมุตัิจากท่ีประชุมผู้

ถือหุ้นของบมจ.  แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์  ในวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2557 

    บริษัท ยนิูเวนเจอร์ จํากัด ได้จัดให้มีการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2557 เมื่อวนัท่ี 9 ธันวาคม 

2557 โดยมีติอนมุตัิให้บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) (GOLD) ซึ่ง

เป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท กรุงเทพบ้านและท่ีดิน จํากดั (มหาชน) (KLAND) 

จํานวน 1,780,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ KLAND 

หรือในจํานวนขัน้ตํ่าท่ีทําให้ GOLD ถือหุ้นใน KLAND ไม่น้อยกวา่ร้อยละ 51 ของจํานวนหุ้นท่ีจําหนา่ย

ได้แล้วทัง้หมดของ KLAND และทําให้ GOLD มีอํานาจควบคมุใน KLAND ในราคาหุ้นละ 2 บาท คิด

เป็นมลูคา่ทัง้สิน้ 3,560,000 บาทจากกลุม่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ KLAND 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัทและบริษัทย่อย ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทพฒันาท่ีดินและก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัโดยเน้น

การพัฒนาโครงการหมู่ บ้านจัดสรร และโครงการอาคารชุด ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเป็นหลัก                  

โดยโครงสร้างการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม แบ่งออกเป็น  5 กลุ่ม ได้แก่ 1) กลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์           

2) กลุม่ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่าและโรงแรม 3) กลุม่ธุรกิจค้าปลีก 4) กลุม่ธุรกิจก่อสร้าง 5) กลุม่ธุรกิจบริการ

และอ่ืนๆ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีดงันี ้

 

 

กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทและบริษัทย่อย ดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายเป็นหลกั เป็นโครงการเพ่ืออยู่อาศยัประเภท

บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จาํกัด (มหาชน) (“บริษัท”) 

ประกอบธุรกิจพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านจัดสรร ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดย ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการเปิดขายรวม 65 โครงการ มลูคา่โครงการคงเหลอืรวม

ทัง้สิน้ 40,687.59 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ยเพ่ิมเติมในสว่นลกัษณะการ

ประกอบธุรกิจ ตารางผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

 หมายเหต ุ:  ไมร่วมโครงการของ บริษัท แกรนด์ แอสเสท แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 
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บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ ตัง้อยูเ่ลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อปี 2537 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์

เฮ้าส์ในทําเลตา่ง ๆ ท่ีมีศกัยภาพ  

ปัจจบุนั บจ. เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีทนุจดทะเบียน 1,200 ล้านบาท มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท ทนุจดทะเบียน

เรียกชําระแล้ว 1,200 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ มีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการเปิดขาย 10 โครงการ มูลค่า

โครงการคงเหลือรวมทัง้สิน้  5,135.14 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพ่ิมเติมในสว่น

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

กรรมการของ เอสเตทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้ 

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.   นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วฒันา  กรรมการ 

2.   นายกฤตภาส     พงศ์ภคัวตัร    กรรมการ 

3. นายพรสวสัดิ์    เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 

4. นายวชิาญ  ศิริเวชวราวธุ  กรรมการ 

5.   นายวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์   กรรมการ 

  

บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ตัง้อยูท่ี่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อปี 2550 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมเพ่ือการอยู่

อาศยัเป็นหลกั   

ปัจจุบนั บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีทุนจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนเรียกชําระแล้ว 

1,000 ล้านบาท บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 

นอกจากมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ ไอคอนโด (Icondo) เพ่ือการขายแล้ว บจ. 

ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ยงัได้พฒันาโครงการอาคารพกัอาศยัเพ่ือการเช่าระดบัพรีเมี่ยมภายใต้แบรนด์ยนิูลอฟท์ 

(Uniloft) เน่ืองจากเน้นการให้เช่ากับนักศึกษาเป็นหลกั ท่ีตัง้โครงการส่วนใหญ่จึงใกล้กับมหาวิทยาลยัท่ีมีช่ือเสียง 

ปัจจุบัน บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ พัฒนาโครงการเพ่ือเช่า 2 โครงการ มูลค่ารวม 1,000 ล้านบาท 

ประกอบด้วยโครงการ ยูนิลอฟท์ ใกล้มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ และ โครงการ ยูนิลอฟท์ ใกล้ 

มหาวิทยาลยั มหิดล ศาลายา จังหวดันครปฐม ทัง้นีใ้นช่วงปลายปี 2556 บริษัทได้ขายโครงการยูนิลอฟท์ ศาลายา

ให้กบักองทนุอสงัหาริมทรัพย์ยนิูลอฟท์  
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บจ.ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีโครงการท่ีเปิดขายรวม 10 โครงการ คิดเป็น

มลูค่าโครงการคงเหลือรวม  7,890.55 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพ่ิมเติมในสว่น

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ ตารางผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั)  โดย บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ มีแผน

เปิดขายคอนโดมิเนียมในปี 2561 อีก 4 โครงการ ในทําเลใกล้รถไฟฟา้และมหาวิทยาลยั ซึง่เป็นทําเลท่ีมีศกัยภาพสงูเช่น 

ได้แก่ ไอคอนโด สุขุมวิท 77 ไอคอนโด เสรีไทย เมโทรสกาย จรัญสนิทวงศ์และเมโทร สกาย วุฒากาศ มูลค่ารวม

ประมาณ 6,868 ล้านบาท   

กรรมการของ บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นางสาวศิริรัตน์     วงศ์วฒันา  กรรมการ 

2. นายพรสวสัดิ ์       เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

3.    นายวิชาญ  ศิริเวชวราวธุ  กรรมการ 

4. นายสเุมธ       สวุจนกรณ์  กรรมการ  

5.     นายกฤตภาส   พงศ์ภคัวตัร  กรรมการ  

 

บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ตัง้อยูเ่ลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วย

ขวาง กรุงเทพฯ มีทนุจดทะเบียน 1,000 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 มีวตัถปุระสงค์เพ่ือพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศยัแนวราบท่ีเป็นโครงการขนาดเล็ก ตัง้อยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ โดยมีกลุม่เป้าหมายเป็น

ลกูค้าท่ีกําลงัเร่ิมสร้างครอบครัว มีความต้องการบ้านเดี่ยวหรือทาวน์เฮ้าส์ในระดบัราคา 1.9 - 6.0 ล้านบาท  

ในปี 2557 บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ ได้ขยายการพัฒนาโครงการไปยงัจังหวดัเชียงใหม่ เน่ืองจากเล็งเห็น

ศกัยภาพและการเติบโตของความต้องการท่ีอยู่อาศยั โดยใช้ช่ือโครงการเพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่ ซึง่มีมลูค่าโครงการ

กวา่ 938 ล้านบาท    

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560   บจ.เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ มีโครงการ ท่ีเปิดขายอยู่ 6 โครงการ คิดเป็นมูลค่า

คงเหลือรวม 1,625.73 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพ่ิมเติมในส่วนลกัษณะการ

ประกอบธุรกิจ ตารางผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

กรรมการของ บจ. เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นางสาวศิริรัตน์     วงศ์วฒันา  กรรมการ 

2.  นายพรสวสัดิ ์       เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 

3. นายสรรเพชร   สขุเกษม    กรรมการ 

4. นายพรชยั   เกตเุลก็    กรรมการ 
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บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ ตัง้อยู่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขต

ห้วยขวาง กรุงเทพฯ มีทนุจดทะเบียน 200 ล้านบาท บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100   

ก่อตัง้เมื่อวันท่ี 21 กุมภาพันธ์ 2556 มีวัตถุประสงค์ เพ่ือเป็นช่องทางของบริษัทฯ ในการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์สําหรับการอยู่อาศยัในรูปแบบของการขายและเช่า โดยจะเน้นการพฒันาโครงการแนวราบในบริเวณ

จงัหวดัเชียงใหมเ่ป็นหลกั  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บจ. เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์  ได้เร่ิมพัฒนาท่ีดินเพ่ือเตรียมสําหรับการพัฒนา

โครงการในอนาคต 

กรรมการของ บจ. เชียงใหม ่ดีเวลลอปเมนท์ ณ วนัท่ี วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.    นางสาวศิริรัตน์ วงศ์วฒันา  กรรมการ 

2. นายวงศกรณ์    ประสทิธ์ิวิภาต    กรรมการ 

3.    นายวสนัต์          ศรีรัตนพงษ์   กรรมการ  

4. นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 

 

บริษัท แกรนด์ สตาร์ จาํกัด (บริษัทร่วมทุน) 

บริษัท แกรนด์ สตาร์ จํากดั เป็นบริษัทร่วมทนุระหว่าง บริษัท ซูมิโตโม่ ฟอเรสตรี ้จํากดั บริษัท แกรนด์ แอสเสท 

โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) และ บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) ก่อตัง้เมื่อวนัท่ี  22 

พฤษภาคม 2560 ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์ ชัน้ท่ี 32 ห้องเลขท่ี 3203-4 ถนนสขุุมวิท แขวงคลองเตย  

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ เพ่ือพัฒนาโครงการไฮเอนด์ลักซ์ชัวร่ีคอนโดมิเนียม มีทุนจดทะเบียน 1,200 ล้านบาท  

โดยบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 11 

กรรมการของบริษัท แกรนด์ สตาร์ จํากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

3. นายเคนจิ  อินอิู   กรรมการ 

4. นายคาซูฮิโกะ มาตาเกะ   กรรมการ 
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กลุ่มธุรกิจอาคารสาํนักงานให้เช่าและโรงแรม 

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) (บริษัทย่อย) 

บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ตัง้อยู่เลขท่ี 2922/305-306 อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2 ชัน้ 29 ถนนเพชรบุรีตดัใหม ่

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจํากดั เมื่อวนัท่ี 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2537 ประกอบ

ธุรกิจสํานักงานให้เช่าและธุรกิจโรงแรม โดยธุรกิจโรงแรมผ่านบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

จํากดั (มหาชน)  

ปัจจุบัน บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี  ้มีทุนจดทะเบียน 3,353,702,060 บาท ทุนจดทะเบียนเรียกชําระแล้ว 

3,193,185,471 บาท บริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 94.60 (โดยบริษัทฯ ได้เข้าทําคําเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของบมจ.ไทย 

พร็อพเพอร์ตี ้ตัง้แตว่นัท่ี 22 กนัยายน 2559 จนถึงวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2559 ซึง่ในวนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2559 บริษัทฯ 

ได้รายงานผลการทําเสนอซือ้หุ้ นของบมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้แก่สํานักงาน ก.ล.ต. โดยบริษัทฯ ได้รับซือ้หุ้นไว้ทัง้สิน้ 

157,507,145 หุ้น และเมื่อรวมกบัหุ้นท่ีถือไว้เดิมจํานวน 2,863,274,022 หุ้น ทําให้บริษัทฯ ถือหุ้นรวม 3,020,781,167 

ซึง่คิดเป็นร้อยละ 94.60 ตอ่มา บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ได้ขอเพิกถอนหลกัทรัพย์จากการเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ซึง่คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยได้สัง่เพิกถอนหลกัทรัพย์ตัง้แตว่นัท่ี 

9 ธนัวาคม 2559 

กรรมการของ บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมการ 

2.  นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

3.  นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

4.  นายประสงค์  วรารัตนกลุ    กรรมการ 

5.  นายลขิิต  สมนวลตาด  กรรมการ 

 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด 

(มหาชน)) 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ตัง้อยู่เลขท่ี 140 อาคาร วนั แปซิฟิค เพลส ชัน้เอ็ม ถนนสขุมุวิท 

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดั เมื่อวนัท่ี 22 ธันวาคม พ.ศ. 2531 

ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 600 ล้านบาท ทุนจดทะเบียนเรียกชําระแล้ว 600 ล้านบาท บริษัทฯ ถือหุ้นผ่าน บมจ.ไทย 

พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

โดยดําเนินธุรกิจให้เช่าอาคารสํานกังานจํานวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารวนั แปซิฟิค เพลส ตัง้อยู่เลขท่ี 140 ถนน

สขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 มีพืน้ท่ีสํานกังานให้เช่าสทุธิ 15,202 ตรม. มีอตัราผู้ เช่าพืน้ท่ี

สํานกังาน 83.56%  มีจํานวน 19 ชัน้ มีท่ีจอดรถ จํานวน 241 คนั และอาคารท ู แปซิฟิค เพลส ตัง้อยู่เลขท่ี 142 ถนน

สขุุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 มีพืน้ท่ีสํานกังานให้เช่าสทุธิ 21,440 ตรม. มีอตัราผู้ เช่าพืน้ท่ี

สาํนกังาน 98.37% มีจํานวน 30 ชัน้ มีท่ีจอดรถ จํานวน 368 คนั โดยมีบมจ.วีรีเทล เป็นผู้บริหารทัง้ 2 อาคาร 
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กรรมการของ บจ.แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 3 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมการ 

2.  นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

3.  นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

 

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จาํกัด (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน)) 

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จํากัด ตัง้อยู่เลขท่ี 2922/305-306 อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2 ชัน้ 29 ถนนเพชรบรีุ

ตดัใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดั เมื่อวนัท่ี 29 พฤศจิกายน พ.ศ. 2553 ปัจจุบนั 

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จํากดั มีทนุจดทะเบียน 5 ล้านบาท ทนุจดทะเบียนเรียกชําระแล้ว 5 ล้านบาท บริษัทฯ ถือหุ้น

ผา่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

กรรมการของ บจ.เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 3 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    กรรมการ 

2.  นายปราโมทย์  เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

3.  นายพรสวสัดิ ์  เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

 

 บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จาํกัด (บริษัทย่อยของบริษัทไทย พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน))  

บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จํากดั ตัง้อยูท่ี่ Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola, British Virgin 

Islands จดทะเบียนเป็นบริษัทจํากดั เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2553 ปัจจุบนั บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จํากดั มีทนุจดทะเบียน 

US$ 50,000 ทนุจดทะเบียนเรียกชําระแล้ว US$ 50,000 บริษัทฯ ถือหุ้นผ่าน บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัส่วนร้อยละ 

100 

กรรมการของ บจ. ซีนเนอร์ร่ี พีค ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  มีจํานวน 1 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพรสวสัดิ์     เกษจฬุาศรีโรจน์   กรรมการ 

 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากัด (มหาชน) (บริษัทย่อยของบริษัท ไทย 

พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน)) 

บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ตัง้อยูเ่ลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขท่ี 

3203-4 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจํากดั เมื่อวนัท่ี 7 กรกฏาคม 

พ.ศ. 2546 ปัจจบุนั บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้มีทนุจดทะเบียน 5,000,000,0000 บาท ทนุจด

ทะเบียนเรียกชําระแล้ว 2,889,039,237 บาท บริษัทฯ ถือหุ้นผา่น บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 38.43 

และถือโดยตรงเป็นสดัสว่นร้อยละ 1.70  
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บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ดําเนินธุรกิจด้านการโรงแรมและพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

ปัจจบุนัมีโรงแรมท่ีเปิดดําเนินการแล้ว 3 แหง่ 

1. โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท ท่ีตัง้ ซอยสขุมุวิท 19 กรุงเทพฯ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว มีจํานวน

ชัน้ 25 ชัน้ มีจํานวนห้องพกั 362 ห้อง  

2. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา ท่ีตัง้ อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรีุ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาว 

มีจํานวนชัน้ 2 ชัน้ และมีจํานวนห้องพกั 240 ห้อง 

3. โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ วิลลา่ ท่ีตัง้ อําเภอปราณบรีุ จงัหวดัประจวบครีีขนัธ์ เป็นโรงแรม

ระดบั 5 ดาว มีจํานวนชัน้ 1 ชัน้ มีจํานวนห้องพกัแบบพลูวิลลา่ 53 หลงั 

มีโรงแรมท่ีอยู่ในระหว่างการก่อสร้างและคาดว่าจะเปิดดําเนินงานช่วงกลางปี 2561 ได้แก่ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ 

กรุงเทพ สขุมุวิท เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาว ท่ีตัง้ ซอยสขุมุวิท 13 มีจํานวนชัน้ 30 ชัน้ มีจํานวนห้องพกั 273 ห้อง และมี

โครงการโรงแรมและคอนโดมิเนียมในลกัษณะมิกซ์ยสู ท่ีจงัหวดัระยอง ขนาดพืน้ท่ี 93 ไร่ บนเนินแหลมแมพิ่มพ์ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้มีโครงการ ท่ีเปิดขายอยู่ 4 

โครงการ ได้แก่ โครงการ ไฮด์ สขุมุวิท 13 ไฮด์ สขุมุวิท 11 เดอะ เทรนดี ้และหวัหิน บล ูลากนู คิดเป็นมลูค่าคงเหลอืรวม 

2,262.29 ล้านบาท (สามารถศึกษารายละเอียดโครงการของบริษัทย่อยเพ่ิมเติมในส่วนลกัษณะการประกอบธุรกิจ 

ตารางผลติภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจบุนั) 

กรรมการของ บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   มีจํานวน 12 ทา่น 

ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายวิชยั  ทองแตง   ประธานกรรมการ 

2.  นายพิจิตต  รัตตกลุ    รองประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร 

3.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ    กรรมการ 

4.   นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

5.   นางสาววิลาวณัย์ เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการ   

6.   นายสรุเดช  นฤหล้า   กรรมการ 

7.   นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 

8.   นายไพสฐิ  แก่นจนัทร์  กรรมการ 

9.   นางพรศิริ     มโนหาญ                            กรรมการอิสระและประธานกรรมการบริหาร

ความเสีย่ง 

10. นายพรชยั                      กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

11. นายวฒันา                     สทุธิพินิจธรรม กรรมการอิสระและกรรมการตรจสอบและ

กรรมการบริหารความเสีย่ง 

12. นายอมฤทธ์ิ   ปัน้ศิริ   กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

หมายเหตุ นางพรศิริ มโนหาญ ลาออกจากการเป็นกรรมการอิสระและประธานกรรมการบริหารความเสี่ยงในวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 
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บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด (บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ 

พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน)) 

บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ตัง้อยูเ่ลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขท่ี 3203-4 

ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทฯ ถือหุ้นผ่าน บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพ

เพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ดําเนินธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ขณะนีบ้ริษัทอยู่ระหว่าง

การสรรหาท่ีดินเพ่ือนํามาพฒันาในอนาคต 

กรรมการของ บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ   กรรมการ 

2.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 

5.  นายไพสฐิ  แก่นจนัทร์  กรรมการ 

 

บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จํากัด (บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพ

เพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน)) 

บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จํากัด ตัง้อยู่เลขท่ี 388 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์  ชัน้ 32 ห้องเลขท่ี 3203-4 ถนน

สขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ บริษัทฯ ถือหุ้นผา่น บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

เป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จํากดั ดําเนินธุรกิจด้านการบริหารโรงแรม คือ โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท แอนด์ 

สปา โดยเช่าทรัพย์สนิของโรงแรมดงักลา่วจากทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

กรรมการของ บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จํากดั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ   กรรมการ 

2.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 

5.  นายไพสฐิ  แก่นจนัทร์  กรรมการ 
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บริษัท โอเวนเดล จาํกัด (บริษัทย่อยของบริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกัด) 

บริษัท โอเวนเดล จํากัด จํากัด  ตัง้อยู่เลขท่ี 9/22 หมู่  5 ตําบลปากนํา้ปราณ อําเภอปราณบุรี จังหวัด

ประจวบคีรีขนัธ์ บริษัทถือหุ้นผา่น บมจ.แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้เป็นสดัสว่นร้อยละ 100   

บริษัท โอเวนเดล จํากดั ดําเนินธุรกิจด้านการโรงแรม โดยเป็นเจ้าของสิทธิการเช่าท่ีดิน และอาคารสิง่ปลกูสร้าง

ซึง่เป็นท่ีตัง้ของโรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ วิลลา่ 

กรรมการของ บริษัท โอเวนเดล จํากดั ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต  รัตตกลุ   กรรมการ 

2.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ   กรรมการ 

3.  นายวิทวสั  วิภากลุ    กรรมการ 

4.  นายอมรินทร์  นฤหล้า   กรรมการ 

5.  นายไพสฐิ  แก่นจนัทร์  กรรมการ 

 
Property Perfect International Pte. Ltd. (บริษัทย่อย) 

Property Perfect International ตัง้อยูเ่ลขท่ี 160 Robinson Road #17-01 SBF Center Singapore 068914 

ได้รับการก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2555 โดยมีทนุจดทะเบียนและทนุท่ีเรียกชําระแล้ว 1 เหรียญสงิคโปร์ (SGD) 

Property Perfect International มีวตัถปุระสงค์เพ่ือลงทนุและพฒันาธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตา่งประเทศ บริษัท

ฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 ของทนุชําระแล้ว Property Perfect International ถือหุ้นใน Kiroro Resort Holdings 

คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 66.71 และบริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 31.42 

กรรมการของ Property Perfect International ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มจํีานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายพิชยั   รัตตกลุ    ประธานกรรมการ  

2. นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 

3.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

4. Mr.Krishnaveni d/o Sandanam   กรรมการ 

 

Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิ ม ชื่ อ  Share Group Co., Ltd.) (บ ริ ษั ท ย่ อ ยข อ ง Property Perfect 

International Pte. Ltd.) 

Kiroro Resort Holdings (เปลีย่นช่ือจาก Share Group ในเดือนพฤศจิกายน 2557) ตัง้อยูเ่ลขท่ี ITO ONE TEN 

Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku Sapporo, Hokkaido, Japan เป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจัดตัง้ขึน้

ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ น เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่ น โดยท่ี

ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2555 เมื่อวนัท่ี 27 สงิหาคม 2555 มีมติให้ Kiroro Resort Holdings เข้าลงทนุโดย

ซือ้หุ้ นสามัญและรับโอนสิทธิเรียกร้องใน Kabushiki Kaisha Kiroro Associates โดยซือ้หุ้ นทัง้หมดจาก Mitsui 
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Fudosan Resort Co.,Ltd. ในสดัสว่นร้อยละ 100 ของจํานวนหุ้นท่ีออกและจําหน่ายได้แล้วทัง้หมดในราคา 1 เยน คิด

เป็นเงินบาทประมาณ 0.4050 บาท (อตัราแลกเปลี่ยน 100 เยน = 40.50 บาท) และรับซือ้สิทธิเรียกร้องในหนีเ้งินให้

กู้ยืมแก่ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates จาก Mitsui Fudosan Co., Ltd. จํานวน 1,300.6 ล้านเยน คิดเป็นเงิน

ไทยประมาณ 526.7 ล้านบาท ในราคา 160 ล้านเยน คิดเป็นเงินบาทประมาณ 64.8 ล้านบาท และมีมติให้ Kiroro 

Resort Holdings ซือ้ทรัพย์สินโครงการคิโรโระ รีสอร์ทจาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ซึ่งประกอบไปด้วยท่ีดิน

จํานวน 292 ไร่ อาคารโรงแรม 2 อาคาร (ห้องพกั 422 ห้อง) ทรัพย์สินและอปุกรณ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการให้บริการการเลน่

สกีจาก Mitsui Fudosan Resort Co.,Ltd. ในราคา 1,039.99 ล้านเยน หรือประมาณ 425.2 ล้านบาท รวมเป็นราคาซือ้

ขาย 1,200 ล้านเยน หรือประมาณ 490 ล้านบาท และภาษีจากการโอนทรัพย์สินอีก 700 ล้านเยน หรือประมาณ 280 

ล้านบาท รวมเป็นราคาทรัพย์สนิทัง้สิน้ 1,900 ล้านเยน หรือ ประมาณ 770 ล้านบาท 

มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียน ใน Kiroro Resort Holdings เมื่อเดือนมีนาคม ปี 2557 จํานวน 500 ล้านเยน โดย

แบ่งเป็นหุ้นจํานวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5,000 เยน เสนอขายให้แก่ Property Perfect International เพ่ือนําไป

ชําระหนีเ้งินกู้ ยืมจาก Property Perfect International ซึ่งเป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทฯ ถือหุ้ นทําให้ Property Perfect 

International ถือหุ้นใน Kiroro Resort Holdings เพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 95.61 

เดือนสิงหาคม ปี 2558 ได้เพ่ิมทนุจํานวน 2,500 ล้านเยน โดยวิธีให้สิทธิแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม จํานวน 2,500 ล้านเยน 

ซึ่งเรียกชําระทุนจดทะเบียนบางส่วนในเดือนกันยายน ปีเดียวกัน จํานวน 1,048.68 ล้านเยน คิดเป็นหุ้ นจํานวน 

209,736 หุ้น  มูลค่าหุ้นละ 5,000 เยน เพ่ือนําไปใช้ในการปรับปรุงโรมแรมตามมาตรฐานของบริษัท Starwood Hotel 

and Resorts Worldwide, Inc. ซึ่ งจ ะ เป ลี่ ย น ช่ื อ เป็ น  “Sheraton Hokkaido Kiroro Resort” และ  “The Kiroro, a 

Tribute Portfolio Hotel, Hokkaido”  

เดือนมกราคม ปี 2559 มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียนใน Kiroro Resort Holdings  จํานวน 500 ล้านเยน โดย

แบ่งเป็นหุ้นจํานวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 5,000 เยน เสนอขายให้แก่ Property Perfect International เพ่ือนําไป

ชําระหนีเ้งินกู้ยืมจาก Property Perfect International และได้เรียกชําระทนุจดทะเบียนบางสว่นเพ่ิมเติมจากการเพ่ิมทนุ

จดทะเบียนในเดือนสงิหาคม ปี 2558 โดยวิธีให้สทิธิแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ซึง่บริษัท Property Perfect International ได้ใช้สทิธิ

ตามสิทธิของผู้ ถือหุ้นเดิม แตผู่้ ถือหุ้นรายย่อยอีก 3 รายไม่ได้ใช้สทิธิในครัง้นี ้จึงได้รับทนุเพ่ิมจํานวน 499,070,000 เยน 

คิดเป็นหุ้ นจํานวน 99,814 หุ้ น  มูลค่าหุ้ นละ 5,000 เยน และทําให้สัดส่วนการถือหุ้ นของ Property Perfect 

Internationalใน Kiroro Resort Holdings เพ่ิมขึน้เป็นร้อยละ 97.27  

เดือนกรกฏาคม ปี 2560 มีการแปลงหนีข้องบริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค (มหาชน) เป็นทนุจํานวน 1,205 ล้าน

เยน เป็นหุ้นสามญัจํานวน 241,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 5,000 เยน ทําให้สดัสว่นการถือหุ้นของบริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์

เฟค จํากัด (มหาชน) โดยตรงใน Kiroro Resort Holdings เป็นร้อยละ 31.4 และสัดส่วนการถือหุ้ นของ Property 

Perfect International ลดลงเป็นร้อยละ 66.7 ซึง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 767,070 หุ้น และในเดือนพฤศจิกายน มีการลด

ทนุจดทะเบียนเพ่ือประโยชน์ทางภาษี และล้างขาดทนุสะสม ปัจจบุนัทนุท่ีเรียกชําระแล้วของ Kiroro Resort Holdings 

มีจํานวน 2,272,246,451 เยน    
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กรรมการของ Kiroro Resort Holdings ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 9 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายพิชยั   รัตตกลุ    ประธานกรรมการ 

2. นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 

3. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

4.     นายออย  บนูอนั   กรรมการ 

5. นายโยชิโร   อิโตะ    กรรมการ 

6.  นายเออิโสะ  โมริตะ   กรรมการ 

7.   นายเบนจามิน   แลม   กรรมการ 

8.   นายเมธี   ตนัมานะตระกลู  กรรมการ 

9.   นายวิทวสั  วิภากลุ   กรรมการ 

 

Kabushiki Kaisha Kiroro Associates Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

Kabushiki Kaisha Kiroro Associates ตัง้อยูเ่ลขท่ี 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, 

Japan โดยเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ น เพ่ือประกอบธุรกิจลานสกี ปัจจบุนัทนุท่ี

เรียกชําระแล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates มีจํานวน 60 ล้านเยน โดยแบง่เป็นหุ้นสามญั 610 หุ้น 

หลงัจากปรับโครงสร้างการลงทนุโดย Kiroro Resort Holdings (รายละเอียดตามข้อมลูบริษัท Kiroro Resort Holdings 

ข้างต้น) ทําให้สดัสว่นการถือหุ้นเป็นของ Kiroro Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 

กรรมการของ Kabushiki Kaisha Kiroro Associates ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มจํีานวน 3 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายเอียน   แม็คคินซี ่  ประธานกรรมการ 

2. นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 

3. นายเบนจามิน   แลม   กรรมการ 

 

Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels ตัง้อยูเ่ลขท่ี 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, 

Japan ได้รับการก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 19 สงิหาคม 2558 โดยเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ น 

เพ่ือประกอบธุรกิจบริหารโรงแรมเป็นการแยกการดาํเนินงานธุรกิจโรงแรมออกจากธุรกิจสกีท่ียงัคงดําเนินธุรกิจโดย 

Kabushiki Kaisha Kiroro Associates เน่ืองจากการเข้ามาบริหารโรงแรมโดยกลุม่ Starwood มีระบบบญัชี 

คา่ตอบแทนพนกังาน และอ่ืนๆ ท่ีแตกตา่ง ปัจจบุนัทนุท่ีเรียกชําระแล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels มีจํานวน 

30 ล้านเยน โดยแบง่เป็นหุ้นสามญั 3,000 หุ้น สดัสว่นการถือหุ้นของ Kiroro Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 

100 
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กรรมการของ Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 3 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายเออิโสะ  โมริตะ   ประธานกรรมการ 

2.    นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

3.    นายเมธี          ตนัมานะตระกลู  กรรมการ 

Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development Co., Ltd. (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., 

Ltd.) 

Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development ตัง้อยูเ่ลขท่ี ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-

chome Kita 7-jo Kita-ku Sapporo, Hokkaido, Japan ได้รับการก่อตัง้เมื่อวนัท่ี 30 มีนาคม 2559 เป็นบริษัทท่ีจด

ทะเบียนจดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายของประเทศญ่ีปุ่ นเพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศญ่ีปุ่ น 

ปัจจบุนัทนุท่ีเรียกชําระแล้วของ Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development มจํีานวน 30 ล้านเยน โดย

แบง่เป็นหุ้นสามญั 3,000 หุ้น สดัสว่นการถือหุ้นเป็นของ Kiroro Resort Holdings คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100  

กรรมการของ Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 

ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.    นายเบนจามิน  แลม   ประธานกรรมการ 

2.    นายธวชัชยั  นาคะตะ   กรรมการ 

3. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

4. นายวิทวสั   วิภากลุ   กรรมการ 

 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยนิูลอฟท์ (กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์) 

เดือนตลุาคม 2556 บจ. ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ของทนุจด

ทะเบียนได้ขายทรัพย์สินในโครงการยนิูลอฟท์ ศาลายา ซึง่ตัง้อยูท่ี่ตําบลศาลายา อําเภอพทุธมณฑล จงัหวดันครปฐม 

มลูคา่รวม 514 ล้านบาทให้แก่กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ยนิูลอฟท์ท่ีบริหารจดัการโดยบริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ

รวม วรรณ จํากดั โดยมีรายละเอียดทรัพย์สนิดงันี ้

(1) ท่ีดินท่ีเป็นท่ีตัง้ของโครงการยนิูลอฟท์ ศาลายา โฉนดเลขท่ี 15781 

(2) อาคารและสิง่ปลกูสร้างโครงการยนิูลอฟท์ ศาลายา 

(3) ระบบสาธารณปูโภค งานระบบ เฟอร์นิเจอร์ วสัด ุและอปุกรณ์ท่ีเก่ียวเน่ืองและจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ใน

โครงการยนิูลอฟท์ ศาลายา 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ยูนิลอฟท์เป็นกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ประเภทไม่รับซือ้คืนหน่วยลงทุนและไม่

กําหนดอายโุครงการมีทนุจดทะเบียน 515 ล้านบาท แบ่งเป็นจํานวนหุ้น 51,500,000 หุ้น ราคาหน่วยละ 10 บาทโดย

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยูนิลอฟท์จดทะเบียนเข้าซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันท่ี 14 

พฤศจิกายน 2556  
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บริษัทฯ ได้ลงทนุหน่วยลงทนุ คิดเป็นจํานวน 10,051,200 หน่วย หรือคิดเป็นสดัสว่น ร้อยละ 19.52 ของทนุจด

ทะเบียนทัง้หมดของกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ยูนิลอฟท์ ราคาหน่วยละ 10 บาทและได้ขายหน่วยลงทุนทัง้หมด

ให้กบัศิริราชมลูนิธิ ตามมติท่ีประชมุวิสามญัผู้ ถือหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริทรัพย์ยนิูลอฟท์ครัง้ท่ี 1/2560 เมื่อ

วนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2560  

 

กลุ่มธุรกิจค้าปลีก 

 

บริษัท วีรีเทล จาํกัด (มหาชน) (บริษัทย่อย) 

บมจ. วีรีเทล ตัง้อยู่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

เดิมช่ือ บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจํากดั เมื่อวนัท่ี 27 เมษายน พ.ศ. 2544 และ

ถือหุ้ นสามัญร้อยละ 99.99 ของ บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ ซึ่งดําเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ประเภท

ศนูย์การค้า อาคารสํานกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ และถือหุ้นสามญัร้อยละ 50 ของ บจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ซึ่งดําเนินธุรกิจ

พฒันาและประกอบธุรกิจค้าปลกีต้นทนุตํ่ารูปแบบใหม ่

ปั จจุบัน  บ มจ .วี รี เท ล  มี ทุน จดท ะเบี ยน  4 ,761,824,999.40  บ าท และทุน จดท ะเบี ยน ชําระแล้ว 

2,615,114,338.20 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญั 2,490,585,084 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 1.05 บาท บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อย

ละ 94.98  

บมจ.วีรีเทล ได้เปิดโครงการศนูย์การค้าแบบเปิด (Open Shopping Complex) แล้ว ในรูปแบบของศนูย์การค้า

ชมุชน (Community Mall) โซนตะวนัตกของกรุงเทพมหานคร ภายใต้แบรนด์ เมโทร เวสท์ทาวน์  

คณะกรรมการของบมจ. วีรีเทล ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 8 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ      ตาํแหน่ง 

1.     นายธวชัชยั  นาคะตะ   ประธานกรรมการ 

2.     นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ และรองประธานกรรมการ  

และรักษาการประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 

3.     นายปราโมทย์    เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

4.     นายกมัพล  ตติยกว ี   กรรมการ  

5.     นายเชิดศกัดิ ์  กู้ เกียรตินนัท์  กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

6.     นายไชยกร  บญุลพาภทัร์  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

7.     นายประสงค์  วรารัตนกลุ  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

8.     นายวีระยคุ  พนัธุเพชร  กรรมการอิสระ 

 

บริษัท เซน็เตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดั (บริษัทย่อยของบริษัท วีรีเทล จาํกัด (มหาชน)) 

บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ตัง้อยู่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ ก่อตัง้ขึน้ในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2550 มีวัตถุประสงค์เพ่ือบริหารและพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ให้เช่าประเภทศนูย์การค้าและอาคารสาํนกังานให้เช่า  
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บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ เป็นเจ้าของท่ีดินและสิทธิการเช่าบริเวณถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวันออก

บางสว่น ซึง่มีแผนท่ีจะพฒันาโครงการเป็นศนูย์การค้าแบบปิดและอาคารสํานกังานให้เช่า และต่อมาในเดือนสิงหาคม 

2555 ได้เป็นเจ้าของสิทธิการเช่าบริเวณถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวนัตก (ฝ่ังตรงกนัข้าม) โดยมีแผนพฒันาเป็นศนูย์การค้า

แบบปิด (Closed Shopping Center) เช่นเดียวกนั 

ปัจจุบัน บจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ อยู่ระหว่างการวางแผนก่อสร้างศูนย์การค้าแบบปิดภายใต้ช่ือ 

โครงการบางกอก มดิทาวน์ (เฟส 1) บนถนนรัชดาภิเษกฝ่ังตะวนัตก ตอ่เน่ืองจากการเข้าทําสญัญาเช่าช่วงท่ีดินบนถนน

รัชดาภิเษกฝ่ังตะวนัตก โดยลกัษณะของโครงการจะเป็นอาคารศนูย์การค้าแบบปิด 8 ชัน้บนพืน้ท่ีก่อสร้างกวา่ 150,000 

ตารางเมตร ภายในโครงการมีร้านค้าต่าง ๆ อาทิเช่น เสือ้ผ้า แฟชั่น ร้านอาหาร สินค้าไลฟ์สไตล์ ธนาคาร และสินค้า

ตา่งๆ  

กรรมการของบจ. เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ประกอบด้วย 

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายชายนิด    อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายปราโมทย์     เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

3. นายวงศกรณ์    ประสทิธ์ิวิภาต  กรรมการ 

4. นายพรสวสัดิ์    เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 

5. นางสาววิลาวณัย์  เหลอืงนาคทองด ี  กรรมการ 

 

 บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จาํกดั (บริษัทย่อยของบริษัท วีรีเทล จาํกัด (มหาชน)) 

บจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ตัง้อยู่เลขท่ี 593-593/1 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ ก่อตัง้ขึน้ใน

เดือนมีนาคม พ.ศ. 2559 มีวตัถปุระสงค์พฒันาและประกอบธุรกิจค้าปลีกต้นทนุตํ่ารูปแบบใหม่ มีทนุจดทะเบียน 100 

ล้านบาท (หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท) เรียกชําระร้อยละ 25 และ บมจ.วีรีเทล มีสดัสว่น

การถือหุ้นร้อยละ 50 ปัจจุบนั ออลล์ ดิสเค้าท์ ได้เปิดร้านจําหนา่ยสนิค้าราคาประหยดัในเขตปริมณฑลแล้ว จํานวน 10 

สาขา ภายใต้ช่ือ ออลล์ดี 

กรรมการของบจ. ออลล์ ดิสเค้าท์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ประกอบด้วย 

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1. นายชายนิด    อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายพรสวสัดิ์    เกษจฬุาศรีโรจน์  กรรมการ 

3. นายพิศษิฐ์    ภสูนาคม   กรรมการ 

4. นางสาวโสพิศ  ภสูนาคม   กรรมการ 

บริษัท รามอินทรา มอลล์ จาํกัด (เดิมชื่อ บริษัท มารียา สตัฟฟ์ จาํกัด) (บริษัทย่อย) 

บจ. รามอินทรา มอลล์  ก่อตัง้เมื่อปี 2547 ภายใต้ช่ือ บจ. มารียา สตฟัฟ์ โดยในเดือนสงิหาคม 2556 บริษัทฯ ได้

เข้าลงทนุด้วยวิธีการซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของบจ. มารียา สตฟัฟ์ จากผู้ ถือหุ้นเดิมในราคา 350 ล้านบาท ทําให้บริษัทฯ 

เป็นผู้ ถือหุ้นในบจ. มารียา สตัฟฟ์ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ทัง้นีผู้้ ถือหุ้ นเดิมของบจ. มารียา สตัฟฟ์ ไม่มีความ
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เก่ียวข้องใด ๆ กับบริษัท และการเข้าซือ้หุ้นของ บจ. มารียา สตฟัฟ์ เพ่ือต้องการนําสิทธิการเช่าในท่ีดิน บริเวณตําบล 

คลองกุ่ม อําเภอ บางกะปิ  กรุงเทพมหานคร เนือ้ท่ีประมาณ 34 ไร่ ซึ่งมีระยะเวลาเช่าตามสญัญาเช่าอาย ุ30 ปี เร่ิม

ตัง้แต ่9 เมษายน 2556 ถึง 31 มีนาคม 2586 มาพฒันาเป็นศนูย์การค้าซึ่งปัจจุบนัอยู่ระหว่างการศึกษาและพิจารณา

การลงทนุ  

ในเดือนสิงหาคม 2557 บจ. มารียา สตฟัฟ์ ได้ต่ออายสุญัญาสทิธิการเช่าฉบบัดงักลา่วเพ่ิมอีก 3 ปี ระหว่างวนัท่ี 

1 เมษายน 2586 ถึง 31 มีนาคม 2589 รวมทัง้เปลี่ยนช่ือเป็น บจ. รามอินทรา มอลล์ ในเดือนกนัยายน 2557 ต่อมาใน

เดือนมิถุนายน 2559 ได้ต่ออายุสญัญาสิทธิการเช่าฉบบัดังกล่าวเพ่ิมอีก 3 ปี ระหว่างวนัท่ี 1 เมษายน 2589 ถึง 31 

มีนาคม 2592 

บจ. รามอินทรา มอลล์ ตัง้อยู่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ ปัจจบุนั บจ. รามอินทรา มอลล์ มีทนุจดทะเบียน 350 ล้านบาท บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

กรรมการของ บจ. รามอินทรา มอลล์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 2 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ  กรรมการ 

2. นายปราโมทย์   เร่ิมยินด ี   กรรมการ 

 

กลุ่มธุรกิจก่อสร้าง    

บริษัท ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ ตัง้อยู่ท่ีเลขท่ี 100/89 อาคารว่องวานิช ชัน้ 27 ถนนพระราม 9 แขวงห้วย

ขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อเดือนเมษายน 2554 ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 100 ล้านบาท ทนุเรียกชําระแล้ว 

100 ล้านบาท บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100 

วตัถปุระสงค์เพ่ือทําธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและพฒันาบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมให้กลุม่

บริษัทฯ เป็นหลกั เป็นการรับงานก่อสร้างจากกลุม่บริษัทซึ่งเป็นเจ้าของโครงการโดยตรง เพ่ือเพ่ิมความคลอ่งตวัในการ

บริหารงานก่อสร้าง เน้นการจดัการเร่ืองการบริหารจดัการหว่งโซอ่ปุทานและ การหาบริษัทผู้ รับเหมารายยอ่ยเพ่ือเป็นการ

ควบคมุต้นทุนการก่อสร้าง และระยะเวลาก่อสร้าง รวมถึงการควบคุมปริมาณ และคุณภาพในการก่อสร้างได้อย่างมี

ประสทิธิภาพ  

กรรมการของ บจ. ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.    นายสมบตัิ                บวรสมบตัิ    กรรมการ 

2.    นายกฤตภาส     พงศ์ภคัวตัร    กรรมการ 

3.    นายประกิต  ฤกษ์ปรีดาพงศ์  กรรมการ 

4. นายพิพฒัน์  นิตยโกศล  กรรมการ 
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บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ตัง้อยู่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 10 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ  ก่อตัง้เมื่อเดือนมิถนุายน 2554 มีทนุจดทะเบียน 10 ล้านบาท ทนุเรียกชําระแล้ว 2.5 ล้านบาทเป็นบริษัทร่วม

ทุน โดยบริษัทฯ ถือหุ้ นร้อยละ 51 และบริษัท เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดาร์ด พรีคาสท์ จํากัด ผู้ ร่วมทุนซึ่งเป็นผู้ ท่ีมี

ประสบการณ์  และเคยเป็นผู้ ผลิตชิน้ส่วนสําเร็จรูปในการสร้างบ้านให้กับกลุ่มบริษัทมานานกว่า 5 ปี และไม่มีความ

เก่ียวข้องใดๆ กบับริษัทเป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49     

วตัถปุระสงค์เพ่ือดําเนินการผลติ และประกอบติดตัง้ โครงสร้าง ระบบชิน้สว่นสาํเร็จรูป ซึ่งเป็นสว่นประกอบของ 

บ้านพักอาศยั ทาวน์เฮ้าส์ และรัว้โครงการ  ชิน้ส่วนสําหรับคอนโดมิเนียม โดยนําระบบโรงงานมาใช้ เพ่ือลดปัญหา

แรงงานขาดแคลน ซึง่บริษัทจะได้รับประโยชน์ ในด้านความชํานาญเฉพาะด้านและเทคโนโลยีพรีแฟบจากบริษัทร่วมทนุ

แหง่นี ้ปัจจบุนัได้ดําเนินการผลติชิน้สว่นสาํเร็จรูปให้กบัโครงการของบริษัทโดยมีกําลงัการผลติ ประมาณ 750 หลงัตอ่ปี     

กรรมการของ บจ.เพอร์เฟค พรีแฟบ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 7 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ    ตาํแหน่ง 

1.  นายวชิาญ ศิริเวชวราวธุ     กรรมการ 

2. นายวรศกัดิ์    จกัราปิยะนนัท์  กรรมการ 

3. นายประกิต ฤกษ์ปรีดาพงศ์  กรรมการ 

4. นายรุ่งโรจน์ สงิหถนดั   กรรมการ 

5. นายวชิยา     วฒันานกิุจ    กรรมการ 

6. นายภวูิทย์     แพงสขุ    กรรมการ 

7. นายคงศกัดิ์    แก้วสริุยธํารง     กรรมการ 
 

กลุ่มธุรกิจบริการและธุรกิจสาธารณูปโภค 

 บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จาํกัด (บริษัทย่อย) 

บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ตัง้อยู่เลขท่ี 100/52 อาคารว่องวานิช บี ชัน้ 19 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขต

ห้วยขวาง กรุงเทพฯ  ก่อตัง้เมื่อ เดือนกมุภาพนัธ์ 2547 ปัจจุบนัมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้ 50 ล้านบาท ทนุจดทะเบียนชําระ

แล้ว 50 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 100  

บจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ประกอบธุรกิจบริหารพืน้ท่ีสโมสรในโครงการตา่งๆ ของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

กรรมการของบจ. เพอร์เฟค สปอร์ตคลบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.    นายไพรัตน์                เสนาจกัร์   กรรมการ 

2. นายวสนัต์  ศรีรัตนพงษ์  กรรมการ 

3.    นายกฤตภาส    พงศ์ภคัวตัร   กรรมการ 

4. นายณทวี  จิรเวชานนท์  กรรมการ 
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บริษัท ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส (ประเทศไทย) จาํกดั (บริษัทย่อย) 

บจ. ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส ตัง้อยูท่ี่เลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ ก่อตัง้เมื่อเดือนกรกฎาคม 2554 ทนุจดทะเบียน 100,000 บาท โดยมีบริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในสดัสว่น

ร้อยละ 100 ต่อมาในเดือนสิงหาคม 2556 ได้มีการเพ่ิมทุนจดทะเบียนเป็น 5,000,000 บาท โดยเรียกชําระร้อยละ 25 

ของจํานวนทุนท่ีเพ่ิม หรือคิดเป็น 1,225,000 บาท รวมเป็นทุนจดทะเบียนและเรียกชําระแล้วมูลค่า 1,325,000 บาท 

ปัจจบุนั บจ. ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส เป็นผู้บริหารและจดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทให้เช่าตา่ง ๆ ของกลุม่บริษัท 

 กรรมการของ บจ. ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 4 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายศรัณย ู   อรรถญาณสกลุ     กรรมการ 

2. นายณฐัพล        สบือ่ํา           กรรมการ 

3. นายปฐมภพ        อินทร์บํารุง    กรรมการ 

4. นายเจมส์ สตีเวนสนั วอร์บอยส์   กรรมการ 

 

 บริษัท ที ยทูิลิตีส์้ จาํกัด (บริษัทร่วมลงทุน : Joint Venture Company) 

บริษัท ที ยูทิลิตีส์้ จํากัด (“ที ยูทิลิตีส์้”) ตัง้อยู่เลขท่ี 116/1 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ โดย

ประกอบธุรกิจร่วมทนุในบริษัทและโครงการท่ีเก่ียวข้องกบัสาธารณูปโภค เช่น ธุรกิจผลิตไฟฟ้าประเภทต่างๆ และธุรกิจ

ระบบนํา้ประปา เป็นต้น โดยบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 45 และเมื่อวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2560 ที ยูทิลิตีส์้ ได้จัดตัง้

บริษัทย่อยเพ่ิมขึน้อีกจํานวน 5 บริษัท ได้แก่ บริษัท ทีย ู1 จํากดั บริษัท ทีย ู2 จํากดั บริษัท ทีย ู3 จํากดั บริษัท ทีย ู5 จํากดั

และ บริษัท ทีย ู6 จํากดั เพ่ือประกอบกิจการผลติและจําหนา่ยไฟฟา้  วนัท่ี 27 พฤศจิกายน 2560 ได้จดัตัง้บริษัท เซาเทิร์น 

ยทิูลติีส์้ โฮลดิง้ จํากดั เพ่ือประกอบกิจการผลติและจําหนา่ยไฟฟา้ ปัจจบุนับริษัทมีทนุจดทะเบียน 300,000,000 บาท และ

เรียกชําระแล้ว 131,250,000 บาท 
 กรรมการของ บจ. ที ยทิูลติีส์้  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจํานวน 5 ทา่น ดงันี ้

รายชื่อกรรมการ     ตาํแหน่ง 

1.  นายพิจิตต   รัตตกลุ   กรรมการ 

2. นายชายนิด   อรรถญาณสกลุ                กรรมการ 

3. นายนพพล   มิลนิทางกรู  กรรมการ 

4. นางสาวอนุนดา  พฤฒินารากร  กรรมการ 

5. นายนนัทพล   พฒัน์พงศ์พานิช  กรรมการ 
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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

โครงสร้างรายได้รวมการจาํหน่ายผลิตภณัฑ์หลักจาํแนกตามผลิตภณัฑ์  

รายได้หลกัของบริษัทฯ มาจากรายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดิน โดยโครงการของกลุ่มบริษัทจะเน้น ใน

แนวราบ เช่น บ้านเดี่ยว และทาวน์เฮ้าส์  เป็นหลกั โครงสร้างรายได้ในช่วง 3 ปี  มีรายละเอียดดงันี ้

  งบการเงนิรวม 

  ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

  ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน   7,454 .7  44.6% 6,614.0 42.5% 6,624.4  51.3% 

รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั   4,765.6  28.5% 4,987.6 32.1% 3,159.6  24.5% 

รายได้จากการขายที่ดิน 1,225.5    7.3% 863.7 5.6% 501.4  3.9% 

รายได้จากการประกอบโรงแรม   2,323.3  13.9% 2,193.9 14.1% 1,523.6  11.8% 

รายได้คา่เชา่และบริการ      344.1  2.1% 361.3 2.3% 224.7  1.7% 

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 32.5  0.2% 88.9 0.6% 15.0 0.1 % 

รายได้อ่ืน            

   กําไรจากการขายสิทธิในการซือ้ที่ดิน      104.8    0.6% 118.7 0.8% - 0.0% 

   กําไรจากการซือ้ในราคาตํ่ากวา่มลูคา่ยตุิธรรม -    0.0% - 0.0% 530.0 4.1% 

   กําไรจากการจําหน่ายเงินลงทนุในการร่วมค้า 107.0 0.6% - 0.0% - 0.0% 

   กําไรจากการสญูเสียการควบคมุในบริษัทยอ่ย 8.7 0.1% - 0.0% - 0.0% 

   ดอกเบีย้รับ 82.4  0.5% 29.1 0.2% 83.0  0.6% 

   เงินปันผลรับ  6.5  0.0% 7.4 0.0% 7.6  0.1% 

   กําไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทร่วม     -    0.0% - 0.0% -    0.0% 

   รายได้จากการตอ่รองราคาซือ้     -    0.0% - 0.0% -    0.0% 

   อ่ืนๆ 275.6  1.6% 287.9 1.9% 236.0  1.8% 

รายได้รวม 16,730.7  100.0% 15,552.5 100.0% 12,905.3  100.0% 

 

ตามงบการเงินรวมของบริษัทฯ ในปี 2560 ปี 2559 และปี 2558 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดิน 

ร้อยละ 44.6 ร้อยละ 42.5 และร้อยละ 51.3 ของรายได้รวม  รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั ร้อยละ 

28.5 ร้อยละ 32.1 และร้อยละ 24.5 ของรายได้รวม  รายได้จากการขายท่ีดินรอการพฒันา คิดเป็นร้อยละ 7.3 ร้อยละ 

5.6 และร้อยละ 3.9 ของรายได้รวม บริษัทฯ มีรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมจํานวน 2,323.3 ล้านบาท จํานวน 

2,193.9 ล้านบาท และจํานวน 1,523.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.9 ร้อยละ 14.1 และร้อยละ 11.8 นอกจากนี ้ตาม

งบกําไรขาดทนุรวม ยงัมีสว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้าจํานวน 72.6 ล้านบาท จํานวน 21.8 ล้านบาท และ

จํานวน 1.8 ล้านบาท ซึง่แสดงรายการไว้ก่อนรายการ "กําไรก่อนคา่ใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้" 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 25 

 

โครงสร้างรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ จาํแนกตามผลิตภณัฑ์  

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ  จากโครงการต่าง ๆ  มีรายละเอียดดังนี ้

ช่ือโครงการ 
พัฒนา

โครงการ

โดย 

ลักษณะ 

โครงการ 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

 Brand  Master Piece 
        

มณียา มาสเตอร์พีช เอ็กซ์คลซีูฟโซน PF SDH - 0.0% 14.5 0.2% 26.7 0.4% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ PF SDH 397.1 5.3% 369.0 5.6% 294.4 4.4% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (เซน็จร่ีู) รามคําแหง-สวุรรณภมู ิ PF SDH 305.8 4.1% 76.1 1.2% - 0.0% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช 2  รังสติ PF SDH 200.4 2.7% 254.0 3.8% 141.1 2.1% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช  แจ้งวฒันะ PF SDH 100.3 1.3% - 0.0% - 0.0% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช  กรุงเทพกรีฑา PF SDH 12.5 0.2% - 0.0% - 0.0% 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช  สขุมุวิท 77 EP SDH 405.1 5.4% 434.7 6.6% 180.9 2.7% 

Brand Perfect Place 
        

เพอร์เฟคเพลส เฟส 2 รัตนาธิเบศร์ - ราชพฤกษ์ PF SDH - 0.0% 70.6 1.1% 390.2 5.9% 

เพอร์เฟคเพลส 3 รัตนาธิเบศร์ - ราชพฤกษ์ PF SDH 503.8 6.8% 475.5 7.2% 76.2 1.2% 

เพอร์เฟคเพลส รามคําแหง – สวุรรณภมูิ (โคโลเนียล) PF SDH 29.5 0.4% 11.2 0.2% 25.6 0.4% 

เพอร์เฟคเพลส รามคําแหง – สวุรรณภมูิ (Exclusive Zone) PF SDH - 0.0% 10.7 0.2% 31.7 0.5% 

เพอร์เฟคเพลส รามคําแหง – สวุรรณภมู ิ  

(The Lake Zone 2) 
PF SDH - 0.0% 5.9 0.1% 93.4 1.4% 

เพอร์เฟคเพลส 2 รามคําแหง – สวุรรณภมู ิ      PF SDH 64.4 0.9% 43.2 0.7% 157.6 2.4% 

เพอร์เฟคเพลส รามคําแหง – สวุรรณภมูิ 3      PF SDH 241.5 3.2% 205.3 3.1% 89.3 1.3% 

เพอร์เฟค เพลส(1) รามอินทรา-วงแหวน PF SDH 26.1 0.4% 95.3 1.4% - 0.0% 

เพอร์เฟค เพลส(2) รามอินทรา-วงแหวน PF SDH 215.7 2.9% - 0.0% - 0.0% 

เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา-วงแหวน  The Exclusive  PF SDH 9.8 0.1% 39.1 0.6% - 0.0% 

เพอร์เฟค เพลส วงแหวน- รามคําแหง PF SDH 85.5 1.1% 102.9 1.6% - 0.0% 

เพอร์เฟค เพลส วงแหวน- รามคําแหง(2) PF SDH 237.1 3.2% 14.3 0.2% - 0.0% 

เพอร์เฟคเพลส กรุงเทพกรีฑา PF SDH 134.6 1.8% - 0.0% - 0.0% 

เพอร์เฟคเพลส ราชพฤกษ์ PF SDH - 0.0% - 0.0% 50.0 0.8% 

เพอร์เฟคเพลส 2 ราชพฤกษ์ PF SDH - 0.0% 8.0 0.1% 20.5 0.3% 

เพอร์เฟคเพลส 3 ราชพฤกษ์ PF SDH 21.4 0.3% 42.9 0.6% 439.1 6.6% 

เพอร์เฟคเพลส 4 ราชพฤกษ์ PF SDH 363.6 4.9% 276.1 4.2% - 0.0% 

เพอร์เฟคเพลส รังสติ       PF SDH 24.0 0.3% 52.8 0.8% 163.0 2.5% 

เพอร์เฟคเพลส 2 รังสติ       PF SDH 234.9 3.2% 139.1 2.1% 22.3 0.3% 

เพอร์เฟคเพลส แจ้งวฒันะ PF SDH 209.7 2.8% 381.3 5.8% 360.2 5.4% 

เพอร์เฟคเพลส แจ้งวฒันะ (2) PF SDH 10.1 0.1% - 0.0% - 0.0% 

เพอร์เฟคเพลส พฒันาการ ศรีนครินทร์ PF SDH - 0.0% 145.4 2.2% 555.4 8.4% 

เพอร์เฟคเพลส สขุมุวิท 77-สวุรรณภมู ิ EP SDH 505.1 6.8% 421.9 6.4% 458.8 6.9% 

เพอร์เฟคเพลส เชียงใหม ่ RN 9 SDH 62.9 0.8% 98.7 1.5% 63.5 1.0% 

เพอร์เฟค เพลส รามคําแหง -สวุรรณภมูิ  

Masterpice Zone 2(M2) 

 

RN 9 SDH - 0.0% 15.1 0.2% 72.8 1.1% 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 26 

 

ช่ือโครงการ 
พัฒนา

โครงการ

โดย 

ลักษณะ 

โครงการ 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

Brand Maneerin / Perfect Park 
        

มณีรินทร์ เลค & พาร์ค ราชพฤกษ์-ตวิานนท์ PF SDH/Land 13.1 0.2% 5.5 0.1% 5.2 0.1% 

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 - บางใหญ่ PF SDH 341.6 4.6% 423.4 6.4% 461.5 7.0% 

เพอร์เฟค พาร์ค รังสติ PF SDH 4.3 0.1% 23.7 0.4% 100.3 1.5% 

เพอร์เฟค พาร์ค รังสติ (2) PF SDH 61.2 0.8% - 0.0% - 0.0% 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ PF SDH 449.8 6.0% 369.2 5.6% 126.0 1.9% 

เพอร์เฟค พาร์ค  สวุรรณภมู ิ EP SDH 324.6 4.4% 187.7 2.8% 234.2 3.5% 

เพอร์เฟค พาร์ค  บางบวัทอง  RN 9 SDH 148.5 2.0% 235.7 3.6% 233.0 3.5% 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา BD SDH 28.63 0.4% 9.4 0.1% 4.6 0.1% 

เพอร์เฟค พาร์ค ชยัพฤกษ์ RN 9 SDH 87.6 1.2% - 0.0% - 0.0% 

Brand The Villa 
        

เดอะวิลลา่ รัตนาธิเบศร์ - ราชพฤกษ์ PF TH - 0.0% 14.7 0.2% 202.8 3.1% 

เดอะ เมทโทร รามคําแหง PF TH 63.5 0.9% 172.3 2.6% 336.1 5.1% 

เดอะ เมทโทร พฒันาการ ศรีนครินทร์ PF TH 3.7 0.1% 129.7 2.0% 200.0 3.0% 

เดอะ เมทโทร รัตนาธิเบศร์ PF TH 105.7 1.4% 104.9 1.6% 35.2 0.5% 

เดอะ เมทโทร พระราม9-กรุงเทพกรีฑา PF TH 46.2 0.6% - 0.0% - 0.0% 

โมดวิิลลา่ ชยัพฤกษ์ PF TH 79.7 1.1% 114.2 1.7% 30.4 0.5% 

โมดวิิลลา่ ทาวน์โฮม  ชยัพฤกษ์ PF TH,SDH 85.0 1.1% 38.8 0.6% 17.7 0.3% 

โมดวิิลลา่ รังสติ PF TH 201.6 2.7% 118.5 1.8% - 0.0% 

โมดวิิลลา่ รังสติ คลอง 7 PF SDH 54.8 0.7% - 0.0% - 0.0% 

โมดวิิลลา่ทาวน์โฮม –ลาดกระบงั EP TH 77.4 1.0% 77 1.2% 114.1 1.7% 

โมดวิิลลา่ ลาดกระบงั สวุรรณภมู ิ RN 9 SDH 65.8 0.9% 64.6 1.0% 95.1 1.4% 

โมดวิิลลา่  ป่ินเกล้า – วงแหวน EP TH,SDH 155.7 2.1% 199.8 3.0% 166.7 2.5% 

โมดวิิลลา่  บางนา   EP SDH 60.8 0.8% 44.3 0.7% 49.6 0.7% 

โมดวิิลลา่ (ทาวน์โฮม) บางนา   EP TH 127.3 1.7% 95.4 1.4% 127.5 1.9% 

โมดวิิลลา่ บางบวัทอง RN 9 TH,SDH 170.8 2.3% 189.2 2.9% 230.6 3.5% 

โมดวิิลลา่ (ทาวน์โฮม) เพชรเกษม 69 EP TH 125.8 1.7% 86.9 1.3% 70.2 1.1% 

โมดวิิลลา่ (ทาวน์โฮม) รังสติ คลอง 7 EP TH 94.5 1.3% 0 0.0% - 0.0% 

อ่ืน ๆ 
        

เมทโทร บิซทาวน์ บางบวัทอง RN 9 Shop - 0.0% 42.4 0.6% 10.6 0.2% 

เมทโทร บิซทาวน์ บางนา BD Shop 62.5 0.8% 9.7 0.1% 
 

0.0% 

อ่ืนๆรวม 11 โครงการ 
PF /EP 

/RN9 
TH,SDH,Shop 13.7 0.2% 23.4 0.4% 30.6 0.5% 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดนิ รวม 
  

7,454.7 100.0% 6,614.0 100.0% 6,624.4 100.0% 

หมายเหต ุ:  

    PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 

EP                =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากดั 

BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากดั 

RN 9            =   บริษัท เรสซเิดนท์ นมเบอร์ไนน์ จํากดั 

SDH = บ้านเดี่ยว, TH = ทาวน์เฮาส์, Land = ท่ีดนิเปล่า, Shop = อาคารพาณิชย์ 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 27 

 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินท่ีปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ในปี 2560 ปี 2559 และปี 2558 เป็น

รายได้รวมจากโครงการท่ีดําเนินงานภายใต้บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค  จํานวน 4,951.7 ล้านบาท จํานวน 4,393.9 

ล้านบาท และจํานวน 4,512.5 ล้านบาท และเป็นรายได้จากบริษัทย่อยจํานวน 2,503.0 ล้านบาท จํานวน 2,220.1  

ล้านบาท และจํานวน 2,111.9 ล้านบาท ตามลาํดบั 

โครงสร้างรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย จาํแนกตามผลิตภณัฑ์ 

 

หมายเหต ุ:   

PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 

BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากดั 

GRAND      =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 

CONDO     =   คอนโดมิเนียม 

ช่ือโครงการ พัฒนา ลักษณะ ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 

  โครงการ

โดย 
โครงการ 

  

ล้าน

บาท 
% 

ล้าน

บาท 
% 

ล้าน

บาท 
% 

 Metro Park / The Sky / Metro Riverfront / Metro Luxe / Bella Costa 
       

เมโทร พาร์ค สาทร PF CONDO 203.9 4.3% 170.2 3.4% 251.9 8.0% 369.4 10.1% 

เดอะ สกาย สขุมุวิท PF CONDO 125.9 2.6% 328.1 6.6% 1,009.1 31.9% - 0.0% 

เดอะ สกาย ประชาช่ืน PF CONDO 1,133.7 23.8% 0.0 0.0% - 0.0% - 0.0% 

เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท์ PF CONDO 280.2 5.9% 494.2 9.9% - 0.0% - 0.0% 

เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน  PF CONDO 144.9 3.0% 568.5 11.4% - 0.0% - 0.0% 

เมโทร ลกัซ์ พระราม4 PF CONDO 419.0 8.8% 919.6 18.4% - 0.0% - 0.0% 

เบลลา่ คอสต้า PF CONDO 50.0 1.0% 522.6 10.5% - 0.0% - 0.0% 

เมโทร ลกัซ์ เกษตร BD CONDO 307.39 6.5% 677.7 13.6% - 0.0% - 0.0% 

เมโทร ลกัซ์ รัชดา BD CONDO 442.28 9.3% - 0.0% - 0.0% - 0.0% 

 ICONDO 
          

ไอคอนโด งามวงศ์วาน BD CONDO 3.47 0.1% 1.6 0.0% 9.2 0.3% 79.9 2.2% 

ไอคอนโด สขุมุวิท 105 BD CONDO 180.16 3.8% 357.8 7.2% 522.8 16.5% 625.3 17.1% 

ไอคอนโด สขุาภิบาล 2  BD CONDO - 0.0% 2.3 0.0% 96.9 3.1% 514.8 14.0% 

ไอคอนโด สขุมุวิท 103  BD CONDO 10.5 0.2% - 0.0% 170.5 5.4% 869.7 23.7% 

ไอคอนโด เกษตร  BD CONDO - 0.0% - 0.0% 5.4 0.2% 290.5 7.9% 

ไอคอนโด งามวงศ์วาน 2  BD CONDO 14.97 0.3% 159.3 3.2% 188.0 5.9% 234.2 6.4% 

ไอคอนโด เพชรเกษม 39  BD CONDO 1.99 0.0% 34 0.7% 136.3 4.3% 435.0 11.9% 

ไอคอนโด ศาลายา  BD CONDO 26.64 0.6% 44.1 0.9% 518.0 16.4% 248.4 6.8% 

ไอคอนโด ศาลายา 2 BD CONDO 224.98 4.7% 387.3 7.8% 
 

0.0% 
 

0.0% 

 Hyde 
          

ไฮด์ สขุมุวิท  GRAND CONDO 295.49 6.2% 320.4 6.4% 251.5 8.0% - 0.0% 

ไฮด์ 2 สขุมุวิท  GRAND CONDO 892.61 18.7% - 0.0% - 0.0% - 0.0% 

รายได้จากการขายหน่วยใน

อาคารชุดพักอาศัย รวม   
4,765.6 100.0% 4,987.7 100.0% 3,159.6 100.0% 3,667.1 100.0% 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 28 

 

รายได้จากการขายหนว่ยในอาคารชุดพกัอาศยัท่ีปรากฏในงบการเงินรวมของบริษัท ในปี 2560 ปี 2559 และปี 

2558 เป็นรายได้รวมจากโครงการท่ีดําเนินงาน ภายใต้บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํานวน 2,357.6 ล้านบาท จํานวน 

3,003.2 ล้านบาท และจํานวน 1,261.0 ล้านบาท และเป็นรายได้จากบริษัทย่อยจํานวน 2,408.0 ล้านบาท จํานวน 

1,984.5 ล้านบาท และจํานวน 1,898.6 ล้านบาทตามลาํดบั 

  

2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อย ดําเนินการพัฒนาโครงการท่ีพักอาศัย ภายใต้แบรนด์ต่างๆ ตามสายผลิตภัณฑ์ท่ี

หลากหลาย เพ่ือตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าเปา้หมายท่ีแตกตา่งกนั ครอบคลมุทกุระดบัราคา โดยเน้นทําเล

ท่ีตัง้ท่ีมีศกัยภาพสงู ใกล้แนวรถไฟฟ้า ในแหลง่ชุมชนใกล้มหาวิทยาลยั ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถึง

โครงการในต่างจงัหวดัท่ีมีศกัยภาพและเติบโตสงูได้แก่ จ.ประจวบคีรีขนัธ์(หวัหิน) และจ.เชียงใหม่ ซึ่งปัจจบุนัสามารถ

แบง่ประเภทผลติภณัฑ์ได้ ดงันี ้คือ 

1.  บ้านเดี่ยว  บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ 

บริษัทและบริษัทยอ่ย ดําเนินการพฒันา เพ่ือตอบสนองความต้องการของกลุม่ลกูค้าท่ีแตกตา่งกนั ในแตล่ะทําเลท่ีมี

ศกัยภาพตามความเหมาะสมในระดบัราคา ตัง้แต ่1.9 - 60.0  ล้านบาท ภายใต้แบรนด์ตา่ง ๆ ตามรายละเอียดดงันี ้

บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

 

โครงการ : เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 

ระดบัราคา: 15.0 – 60.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เซ็นจรีู รัตนาธิเบศร์ 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แจ้งวฒันะ 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เซ็นจรีู รามคําแหง 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ สขุมุวิท77-สวุรรณภมิู 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม9-กรุงเทพกรีฑา 

 

โครงการ เพอร์เฟค เรสซเิด้นท์ 

ระดบัราคา 10-15 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั : 

เพอร์เฟค เรสซิเด้นท์ แจ้งวฒันะ 

เพอร์เฟค เรสซิเด้นท์ กรุงเทพกรีฑา 

เพอร์เฟค เรสซิเด้นท์ สขุมุวิท 77 

 

 
โครงการ: เฟอร์เฟค เพลส 

ระดบัราคา: 5.0 – 10.0 ล้านบาท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค เพลส รัตนาธิเบศร์ 

เพอร์เฟค เพลส ราชพฤกษ์ 

เพอร์เฟค เพลส รังสิต 2 

เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ 

เพอร์เฟค เพลส รามคําแหง-สวุรรณภมิู 3 

เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท77-สวุรรณภมิู 6 

เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา-วงแหวน 

เพอร์เฟค เพลส วงแหวน-รามคําแหง 

เพอร์เฟค เพลส เมืองเชียงใหม ่

เพอร์เฟค เพลส กรุงเทพกรีฑา 
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บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

 

 

โครงการ: เพอร์เฟค พาร์ค 

ระดบัราคา: 4.0 – 6.0 ล้านบาท 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ 

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม5-บางใหญ่ 

เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง 

เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมิู 

เพอร์เฟค พาร์ค ชยัพฤกษ์ 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา 

บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

 
 

โครงการ : โมดิ วิลลา่ 
ระดบัราคา: 3.0 -4.0 ล้านบาท 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 

โมดิ วิลลา่ บางนา 

โมดิ วิลลา่ ชยัพฤกษ์ 

 

ทาวน์เฮ้าส์ 

 
 

โครงการ: เดอะ เมทโทร 
ระดบัราคา: 2.89 - 5.0 ล้าน

บาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะ เมทโทร รามคําแหง-วงแหวน 

เดอะเมทโทร รัตนาธิเบศร์ 

เดอะเมทโทร พระราม9-กรุงเทพ

กรีฑา 

 
 

โครงการ: โมดิ วิลลา่ 
(ทาวน์โฮม) 

ระดบัราคา: 1.9 – 3.0 ล้านบาท 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมูิ 

โมดิ วิลลา่ บางนา 

โมดิ วิลลา่ เพชรเกษม69 

โมดิ วิลลา่ ป่ินเกล้า-วงแหวน 

โมดิ วิลลา่ บางบวัทอง 

โมดิ วิลลา่ รังสติ2 

โมดิ วิลลา่ รังสติ คลอง 7 

 

 ปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีแผนท่ีจะเปิดโครงการในทําเลใหมแ่ละขยายเฟสเพ่ิมเติมในโครงการทําเลเดิม 

รวม 24  โครงการ มูลค่าโครงการรวม  26,017 ล้านบาท  โดยในปี 2561 บริษัทฯ จะมีโครงการท่ีอยู่อาศยั แบรนด์ใหม ่

เพอร์เฟค เรสซิเดนซ์ ซึง่เป็นบ้านเดี่ยวในระดบัราคา 10-15 ล้านบาท อีก 3 โครงการ นอกจากนัน้แล้วยงัมี โครงการ รีสอร์ท 

เรสซิเดนซ์ ในตา่งจงัหวดัอีก 2 โครงการ  เขาใหญ่ และเชียงใหม ่ 
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2. คอนโดมิเนียม 

 บริษัทและบริษัทย่อย ดําเนินการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยมีผลิตภัณฑ์ท่ี

หลากหลายทัง้คอนโดมิเนียม ไมเ่กิน 8 ชัน้ (Low Rise) และคอนโดมิเนียมสงูเกิน 8 ชัน้ (High Rise) เพ่ือตอบสนองความ

ต้องการของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายท่ีเป็นคนรุ่นใหม่ โดยมีราคาครอบคลมุตัง้แต่ 1.59 ล้านบาท ถึง 150.0 ล้านบาท โดย

บริษัทและบริษัทย่อยจะเน้นเลือกทําเลท่ีตัง้ท่ีมีศกัยภาพสงู ใกล้แนวรถไฟฟ้า อยูใ่กล้แหลง่ชุมชน สามารถสญัจรไปมาได้

สะดวก ซึง่ปัจจบุนัสามารถแบง่รายละเอียดโครงการตามแบรนด์ได้ดงันี ้

 

คอนโดมิเนียม 

 
โครงการ: ไฮด์ 

ระดบัราคา: 6.02 – 150.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงการไฮด์ สขุมุวิท 13 

โครงการไฮด์ สขุมุวิท 11 

 

 

 
โครงการ: เดอะ สกาย 

ระดบัราคา: 3.08 - 11 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงการเดอะ สกาย สขุมุวิท 

 

 
โครงการ: เมโทร สกาย 

ระดบัราคา: 2.0 – 5.0 ล้านบาท 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมโทร สกาย ประชาช่ืน 

 

 
โครงการ: เมโทร ลกัซ์ 

ระดบัราคา: 1.8 – 5.4 ล้านบาท 
  

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เมโทร ลกัซ์ ริเวอร์ ฟร้อนท์ 

เมโทร ลกัซ์ พระราม 4 

เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน  

เมโทร ลกัซ์ เกษตร  

เมโทร ลกัซ์ รัชดา  
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คอนโดมิเนียม 

 

 
โครงการ: เดอะ เลค 

ระดบัราคา: 1.59 – 3.0 ล้านบาท 

 
 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เดอะเลค กลัปพฤกษ์-วฒุากาศ 

คอนโดมิเนียม 

 

 

โครงการ: ไอคอนโด 

ระดบัราคา: 1.59 – 2.4 ล้านบาท 

 

 

 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

ไอคอนโด สขุมุวิท 105 

ไอคอนโอ ศาลายา 

ไอคอนโอ ศาลายา เดอะ 

แคมปัส 

ไอคอนโดเสรีไทย 

ไอคอนโดสขุมุวิท 77 

 

โครงการ: เบลลา่ คอสตา 

ระดบัราคา: 3.99 – 12.0 ล้านบาท 
 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

เบลลา่ คอสต้า หวัหิน 

 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยได้มีแผนเปิดโครงการคอนโดมิเนียม 5 โครงการ มลูคา่รวม 7,938 ล้านบาท ใน

ทําเลใกล้รถไฟฟา้และมหาวิทยาลยั ซึง่เป็นทําเลท่ีมีศกัยภาพสงูเช่น ได้แก่ เมโทรสกาย จรัญสนิทวงศ์ เมโทรสกาย วฒุา

กาศ เมโทรลกัซ์ พหลโยธิน 2 ไอคอนโด เสรีไทย และไอคอนโดสขุมวิท 77 

ในการพิจารณาเปิดโครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ยจะมีการทําวิจยัเพ่ือรับทราบความต้องการของผู้บริโภคท่ี

แท้จริงในแต่ละทําเลท่ีตัง้โครงการทัง้ในเร่ืองของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย ประเภทแบบบ้านและราคาท่ีเหมาะสม โดยทกุๆ  

โครงการจะต้องผา่นการพิจารณาอย่างรอบคอบจากฝ่ายงานท่ีเก่ียวข้องโดยการจดัทําการศกึษาความเป็นไปได้ในการ

พัฒนาโครงการบนทําเลท่ีมีศักยภาพ โดยมุ่งเน้นท่ีจะพัฒนาท่ีอยู่อาศยัท่ีมีคุณภาพ มีการออกแบบท่ีดี ตลอดจนมี

สภาพแวดล้อมท่ีดีเหมาะแก่การอยู่อาศยั  รวมทัง้การให้บริการท่ีดีทัง้ก่อนและหลงัการขาย โดยภายหลงัจากสง่มอบ

บ้านให้ลกูค้าแล้ว บริษัทและบริษัทย่อยยงัคงสร้างความมัน่ใจให้กบัลกูค้าในการรับประกนับ้านเป็นระยะเวลา 1 ปี นบั

จากวนัโอนกรรมสทิธ์ิโดยบริษัทมีแผนกบริการภายหลงัการขาย (Perfect Service) ซึง่ทําหน้าท่ีดแูลและบริการลกูค้าท่ี

บริษัทและบริษัทย่อยได้ทําการส่งมอบบ้านแล้วทัง้ในระยะรับประกันและนอกระยะเวลารับประกนัโดยคํานึงถึงความ

รวดเร็วในการให้บริการและสร้างความพึงพอใจให้กับลกูค้าโดยการคัดสรรบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถ ความ

ซื่อสตัย์และมีพืน้ฐานของการให้บริการจากการฝึกอบรมทัง้เร่ืองความรู้ความสามารถในด้านตา่ง ๆ 
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นอกจากนี ้บริษัทและบริษัทย่อยยังจัดให้มีการจัดการ ด้านการบริหารชุมชน พืน้ท่ีพักผ่อน ตลอดจน

สาธารณูปโภค สาธารณูปการต่าง ๆ ในโครงการของกลุม่บริษัทจนกระทัง่ได้ดําเนินการก่อสร้างโครงการจนแล้วเสร็จ 

เพ่ือสง่มอบให้คณะกรรมการหมูบ้่าน หรือคณะกรรมการนิติบคุคลเพ่ือดแูลตอ่ไป 

3. ธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ท 

บริษัทฯเน้นการลงทุนในโรงแรมระดับ 4 - 5 ดาว โดย เป็นผู้ ลงทุนในการพัฒนาทรัพย์สินและจัดจ้าง บริษัท

ผู้บริหารโรงแรมท่ีมีประสบการณ์และมีเครือขา่ยทัว่โลกมาบริหารทรัพย์สนินัน้ๆ โดยปัจจุบนับริษัทฯ ได้จดัจ้างกลุม่บริษัท 

Marriott International. และ Hyatt International Corporation เป็นผู้ บริหารโรงแรมของบริษัทฯ ทัง้นี ้ในการลงทุนใน

ธุรกิจโรงแรม บริษัทฯ จะเลือกลงทุนในสถานท่ีท่ีสะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจ ของกรุงเทพฯ นอกจากนี ้   

บริษัทฯ ยังมีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทุนในธุรกิจโรงแรมไปยังต่างจังหวดั โดยเลือกทําเลท่ีเป็นสถานท่ี

ทอ่งเท่ียว มีกลุม่ลกูค้าเปา้หมายท่ีแตกตา่ง หลากหลาย 

อีกทัง้บริษัทได้ดําเนินธุรกิจโรงแรมและรีสอร์ทในตา่งประเทศ ปัจจบุนับริษัทเป็นเจ้าของ คิโรโระ รีสอร์ท (Kiroro Resort )

ซึ่งตัง้อยู่ท่ีหมู่บ้านอะไคงาว่า บนเกาะฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น อยู่บนเนือ้ท่ีกว่า 292 ไร่ ประกอบไปด้วยอาคารโรงแรม

ระดบั 4 ดาวจํานวน 2 อาคาร มีห้องพกัรวมกนั 422 ห้อง โดยแบ่งเป็นห้องพกัมาตรฐานขนาด 22 ตารางเมตร จนไปถึง

ห้องสวีทขนาด 149 ตารางเมตร  โครงการคิโรโระ รีสอร์ท (Kiroro Resort )มีอตัราการเข้าพกัเฉลีย่ในปี 2559 เทา่กบัร้อย

ละ 52.01 จุดเด่นของคิโรโระคือการเป็นสกีรีสอร์ทท่ีมีคณุภาพของหิมะท่ีดีท่ีสดุแห่งหนึ่งในประเทศญ่ีปุ่ น ตวัโครงการ

ตัง้อยูท่า่มกลางภมูิประเทศท่ีสวยงามเหมาะสาํหรับการทอ่งเท่ียวเชิงธรรมชาตใินทกุฤดกูาล รวมทัง้หมูบ้่านอะไคงาวา่ยงั

ได้รับได้รับเลือกให้เป็นหนึ่งในหมู่บ้านท่ีมีความสวยงามท่ีสดุของญ่ีปุ่ น มีการให้บริการสิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ 

อยา่งครบครันแก่ลกูค้า อาทิเช่น ห้องประชมุสมัมนา ห้องอาหารและบาร์ wบอ่นํา้พรุ้อน สระว่ายนํา้ ร้านจําหนา่ยสนิค้า

และของฝาก พืน้ท่ีสนัทนาการ เป็นต้น ปัจจุบันอยู่ภายใต้การบริหารจัดการโดยเชนโรงแรมระดับโลก กลุ่ม Marriott 

International ภายใต้แบรนด์ “Sheraton” และ “Tribute Portfolio” ขณะท่ีด้านสกีรีสอร์ท ก็มีความร่วมมือกับ NZ Ski     

ผู้ให้บริการด้านสกีชัน้นําจากประเทศนิวซีแลนด์ในด้านการตลาด ,บคุคลากร ท่ีมีความเช่ียวชาญเฉพาะด้านและระบบ

บริหารจดัการระดบัมาตรฐานโลก 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  
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โรงแรม 

 

      
 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท  

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอร์ท 

แอนด์ สปา   

 

 

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ  

วิลลา่ 

 

 

 
 

 
 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี ่กรุงเทพ 

สขุมุวิท  

(อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง)  

              

 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

โครงการสกีรีสอร์ทคิโรโระ 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  
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 4. อาคารสาํนกังานให้เช่า 

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้ดําเนินธุรกิจอาคารสํานกังานให้เช่า ปัจจบุนัเป็นเจ้าของอาคารวนั และท ูแปซิฟิค เพลส 

ท่ีมีศกัยภาพในการแข่งขนัท่ีสงูอนัเน่ืองมาจาก ทําเลท่ีตัง้อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส นานา ซึ่งเป็นย่านธุรกิจและมี

ความสะดวกในการคมนาคม, อตัราคา่เช่าถกูกวา่อาคารอ่ืนๆ ในบริเวณใกล้เคียง, อาคารและอปุกรณ์ได้รับการบํารุงรักษา

ให้อยู่ในสภาพดี และบริหารจัดการอาคารโดยมืออาชีพ อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากยงัมีพืน้ท่ีอาคารสํานกังาน (Supply) 

คงเหลืออยูใ่นตลาด ประกอบกบัมีพืน้ท่ีเพ่ิมจากอาคารสาํนกังานท่ีเพ่ิงสร้างเสร็จเข้ามาในตลาด จึงมีผลทําให้อตัราคา่เช่า

พืน้ท่ียงัไม่สามารถปรับตวัขึน้ได้ มากนกั ดงันัน้บริษัทยงัคงมีแนวโน้มท่ีจะบริหารจดัการพืน้ท่ีอาคารสํานกังานให้เช่าของ

บริษัทท่ีมีอยูเ่ดิมให้เกิดประสทิธิภาพสงูสดุตอ่รายได้และผลกําไรของบริษัทตอ่ไป 

อาคารสาํนักงานให้เช่า 

 

 
 

 

ตัวอย่างโครงการในปัจจุบนั: 

อาคาร วนั แปซิฟิค เพลส 

อาคาร ท ูแปซิฟิค เพลส  

 

5. ธุรกิจค้าปลกี 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีแผนเบือ้งต้นท่ีจะพฒันาโครงการศนูย์การค้า อาคารสํานกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์โดย

แบ่งออกเป็น 2 ช่วงซึ่งช่วงแรก (ระยะ 1-2 ปี) จะเป็นการพฒันาโครงการศูนย์การค้าแบบเปิดในรูปแบบของศนูย์การค้า

ชมุชน และตอ่มาจะพฒันาโครงการศนูย์การค้าแบบปิด และอาคารสาํนกังานให้เช่า ปัจจบุนั บมจ.วีรีเทล (บริษัทยอ่ย) ได้

พฒันาและเปิดศูนย์การค้าชุมชน เมโทร เวสทาวน์ ท่ีถนนกัลปพฤกษ์ นอกจากนีย้งัมีแผนท่ีจะเปิดโครงการศูนย์การค้า

ขนาดใหญ่บนถนนรัชดาภิเษกและรามอินทรา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 35 

 

บริษัทและบริษัทย่อยมีลักษณะผลิตภณัฑ์แยกตามโครงการปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ดังนี ้ 

 

 มูลค่า  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า  มูลค่า  มูลค่า

  (ล้านบาท)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รัตนาธิเบศร์

ที่ตั้ง ต.ไทรม้า อ.เมือง จ.นนทบุรี

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เลคไซด์ รังสิต

ที่ตั้ง อ.เมือง  จ.ปทุมธานี

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รามคําแหง -สุวรรณภูมิ

ที่ตั้ง แขวงมีนบุรี  เขตมีนบุรี กทม .

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แจ้งวัฒนะ

ที่ตั้ง อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม 9-กรุงเทพกรีฑา

ที่ตั้ง แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง กทม.

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (เซ็นจูรี่ )  รามคําแหง -สุวรรณภูมิ

ที่ตั้ง แขวงมีนบุรี  เขตมีนบุรี กทม .

เพอร์เฟค เพลส รามคําแหง-สุวรรณภูมิ (2)

ที่ตั้ง  แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กทม .

เพอร์เฟค เพลส กรุงเทพกรีฑา

ที่ตั้ง แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง กทม.

เพอร์เฟค เพลส รามคําแหง-สุวรรณภูมิ (Lake Zone2)

ที่ตั้ง  แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กทม .

เพอร์เฟค เพลส 3  ราชพฤกษ์

ที่ตั้ง  ต.บางรักน้อย อ.เมิอง จ.นนทบุรี

เพอร์เฟค เพลส 4 ราชพฤกษ์

ที่ตั้ง  ต.บางรักน้อย อ.เมิอง จ.นนทบุรี

เพอร์เฟค เพลส รังสิต (2)

ที่ตั้ง  อ.เมือง  จ.ปทุมธานี
                 83              396.25                    9               44.4877%               92 440.73 63%              57          256.50

                 95              639.67                    3               20.14

12 2560-2564 SDH             149            697.23               297.84

70%               98 659.81 54%              86          559.00

                 98              585.61                   -                        -   

11 2557-2562 SDH             184        1,218.81               356.31

99%               98 585.61 100%               -                      -   

                    8                 99.33                   -                        -   

10 2557-2560 SDH               98            585.61               296.19

100%                 8 99.33 87%                1            15.00

                 17              143.78                 18            145.19

9 2558-2561 SDH                  9            114.33                  47.01

35%               35 288.97 34%              76          550.24

               268           1,431.12                    1                 4.70

8 2560-2562 SDH             111            839.21               139.55

97%            269 1,435.82 94%              18            86.40

                 16              381.89                    3               70.14

7 2554-2561 SDH             287        1,522.22               689.57

47%               19 452.03 19%              78      1,872.00

                    1                 27.23                    5            109.83

6 2554-2563 SDH               97        2,324.03               491.20

13%                 6 137.06 3%           162      4,096.98

                    6              100.32                    2               44.34

5 2560-2565 SDH             168        4,234.04               207.89

46%                 8 144.66 16%              56          784.00

                 22              179.86                   -                        -   

4 2559-2562 SDH               64            928.66               195.37

98%               22 179.86 62%              10          110.00

                 20              595.53                    1               50.06

3 2554-2560 SDH               32            289.86                  94.10

97%               21 645.59 100%               -                      -   

               249           3,260.94                    2               65.50

2 2554-2560 SDH               21            645.59               241.59

73%            251 3,326.77 66%              86      1,690.001 2550-2562 SDH             337        5,016.77            1,454.38

ความคืบหน้าการขาย  จํานวนคงเหลือ  จํานวนที่โอนกรรมสิทธิแล้ว  จํานวนที่รอโอนกรรมสิทธิ

  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย
ลําดับ ชื่อและที่ตั้งโครงการ

ระยะเวลาพัฒนา

โครงการ
ประเภท

 จํานวนทั้งหมด  ความคืบหน้าการก่อสร้าง #
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 มูลค่า  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า  มูลค่า  มูลค่า

  (ล้านบาท)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)

เพอร์เฟค เพลส 3  รัตนาธิเบศร์

ที่ตั้ง ต.ไทรม้า อ.เมือง จ.นนทบุรี

เพอร์เฟค เพลส รามคําแหง-สุวรรณภูมิ (3)

ที่ตั้ง  แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กทม .

เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา -วงแหวน (2)

ที่ตั้ง ถ.กาญจนาภิเษก (วงแหวนตะวันออก ) เขตสายไหม กทม.

เพอร์เฟค เพลส วงแหวน -รามคําแหง

ที่ตั้ง เขตสะพานสูง กทม.

เพอร์เฟค เพลส รามอินทรา -วงแหวน

ที่ตั้ง ถ.กาญจนาภิเษก (วงแหวนตะวันออก ) เขตสายไหม กทม.

เพอร์เฟค เพลส วงแหวน -รามคําแหง (2)

ที่ตั้ง เขตสะพานสูง กทม.

เพอร์เฟค เพลส แจ้งวัฒนะ (2)

ที่ตั้ง อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5-บางใหญ่ เฟส 1-5

ที่ตั้ง  ต.บางแม่นาง อ .บางใหญ่ จ . นนทบุรี

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์

ที่ตั้ง  ต.บางรักน้อย อ.เมิอง จ.นนทบุรี

มณีรินทร์ เลค& พาร์ค ราชพฤกษ-์ติวานนท์

ที่ตั้ง  ต.บางคูวัด อ.เมือง จ.นนทบุรี

เดอะเมทโทร รามคําแหง -วงแหวน

ที่ตั้ง เขตสะพานสูง กทม.

เดอะเมทโทร รัตนาธิเบศร์

ที่ตั้ง ต.ท่าอิฐ อ. ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

 จํานวนคงเหลือ  จํานวนที่โอนกรรมสิทธิแล้ว  จํานวนที่รอโอนกรรมสิทธิ

  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย
ลําดับ ชื่อและที่ตั้งโครงการ

ระยะเวลาพัฒนา

โครงการ
ประเภท

 จํานวนทั้งหมด  ความคืบหน้าการก่อสร้าง # ความคืบหน้าการขาย

                 62              245.72                 30               97.1347%               92 342.85 31%           185          758.50

               246              761.01                   -                        -   

24 2558-2562 TH             277        1,101.35               273.22

96%            246 761.01 99%                2               5.80

               681           2,996.72                   -                        -   

23 2556-2561 TH             248            766.81               403.04

100%            681 2,996.72 97%              20            92.00

               212              944.99                 11               48.54

22 2546-2561 SDH , DH             701        3,088.72            1,609.28

99%            223 993.53 99%                3            13.05

           1,651           5,703.70                    6               23.52

21 2557-2562 SDH             226        1,006.58               392.38

92%         1,657 5,727.22 92%           123          479.70

                    3                 17.26                 16               99.20

20 2549-2562 SDH , DH         1,780        6,206.92            2,988.53

14%               19 116.46 6%           353      1,976.80

                 47              251.38                 18            109.77

19 2556-2564 SDH             372        2,093.26               111.68

33%               65 361.15 32%           145          781.55

                 24              121.48                   -                        -   

18 2558-2563 SDH             210        1,142.70               207.26

100%               24 121.48 89%                3            14.91

                 34              188.42                   -                        -   

17 2558-2561 SDH               27            136.39                  69.98

100%               34 188.42 87%                5            26.95

                 41              215.64                 13               81.37

16 2558-2561 SDH               39            215.37               118.72

48%               54 297.01 42%              76          402.80

                 77              495.12                    3               19.75

15 2560-2563 SDH             130            699.81               202.39

42%               80 514.87 25%           244      1,586.00

               160           1,081.95                 16            108.22

14 2558-2562 SDH             324        2,100.87               365.37

80%            176 1,190.17 91%              19          123.5013 2558-2561 SDH             195        1,313.67               436.02

 

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 37 

 

 มูลค่า  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า  มูลค่า  มูลค่า

  (ล้านบาท)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)

โมดิ วิลล่า ชัยพฤกษ์

ที่ตั้ง ต.พิมลราช อ.งบัวทอง จ.นนทบุรี

โมดิ วิลล่า ทาวน์โฮม ชัยพฤกษ์

ที่ตั้ง ต.พิมลราช อ.งบัวทอง จ.นนทบุรี

โมดิ วิลล่า รังสิต

ที่ตั้ง  อ.เมือง  จ.ปทุมธานี

 เพอร์เฟค พาร์ค รังสิต (2)

ที่ตั้ง  อ.เมือง  จ.ปทุมธานี

โมดิ วิลล่า รังสิต คลอง7

ที่ตั้ง ต.ลําผักกูด อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี

เดอะเมทโทร พระราม 9-กรุงเทพกรีฑา

ที่ตั้ง แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบัง กทม.

เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวัฒนะ

ที่ตั้ง อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3

ที่ตั้ง แขวงบางหว้า เขตภาษีเจริญ กทม .

เดอะ สกาย สุขุมวิท

ที่ตั้ง  ถ.สุขุมวิท กทม .

เมโทร ลักซ์ พระราม 4

ที่ตั้ง ถ.พระราม 4 เขตคลองเตย กทม.

เบลล่า คอสต้า

ที่ตั้ง ต.ปากนํ้าปราณ อ .ปราณบุรี จ .ประจวบคีรีขันธ์

เมโทร สกาย ประชาชื่น

ที่ตั้ง ถ.ประชาชื่น เขตบางซื่อ กทม .

ความคืบหน้าการขาย  จํานวนคงเหลือ  จํานวนที่โอนกรรมสิทธิแล้ว  จํานวนที่รอโอนกรรมสิทธิ

  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย
ลําดับ ชื่อและที่ตั้งโครงการ

ระยะเวลาพัฒนา

โครงการ
ประเภท

 จํานวนทั้งหมด  ความคืบหน้าการก่อสร้าง #

               388           1,133.75                 83            250.6098%            471 1,384.35 39%           857      2,187.54

               106              572.52                    1                 8.35

36 2556-2560 CD         1,328        3,571.89            1,608.45

99%            107 580.87 32%           216      1,209.60

               405           1,338.58                 33            130.11

35 2557-2560 CD             323        1,790.47               693.15

89%            438 1,468.69 90%              50          165.00

               437           1,463.12                    5               27.16

34 2557-2561 CD             488        1,633.69               556.95

100%            442 1,490.28 39%           458      2,309.72

           1,861           3,237.32                 14               25.38

33 2555-2558 CD             900        3,800.00            2,115.28

92%         1,875 3,262.70 88%           267          453.90

                   -                          -                      6               37.80

32 2551-2558 CD         2,142        3,716.60            1,775.63

25%                 6 37.80 100%               -                      -   

                 26                 79.64               106            326.13

31 2561 CB                  6              37.80                    3.28

37%            132 405.77 90%              15            46.50

                 17                 54.80                   -                        -   

30 2560-2562 TH             147            452.27                  80.46

31%               17 54.80 18%           211          246.87

                 13                 63.65                    9               42.24

29 2560-2563 SDH , DH             228            301.67               115.44

19%               22 105.89 12%           216          810.65

               126              320.13                    5               12.77

28 2560-2563 SDH , DH             238            916.54               112.73

100%            131 332.90 75%              48          110.40

                 54              141.59                    2                 4.49

27 2559-2562 TH             179            443.30               239.51

68%               56 146.08 37%              89          253.65

                 66              224.24                   -                        -   

26 2558-2561 TH             145            399.73               141.65

61%               66 224.24 36%           121          405.3525 2558-2561 TH , DH             187            629.59               180.91

 

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 38 

 

 มูลค่า  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า  มูลค่า  มูลค่า

  (ล้านบาท)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)

เมโทร ริเวอร์ ฟร้อนท์

ที่ตั้ง ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ.นนทบุรี

เมโทร ลักซ์ พหลโยธิน

ที่ตั้ง ถ.สุทธิสารวินิจฉัย เขตพญาไท กทม .

เมโทร ลักซ์ พหลโยธิน 2

ที่ตั้ง ถ.สุทธิสารวินิจฉัย เขตพญาไท กทม .

   13,620   59,382.68     20,740.06     8,657 33,346.51 56%     4,963  26,036.17        8,112     30,982.02          545     2,364.16

 บจก.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ (บริษัทย่อย)

(สัดส่วนการถือหุ้น 100%)

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 1-3  สุขุมวิท77

ที่ตั้ง  ต.คลองราชาเทวะ อ .บางพลีจ.สมุทรปราการ

เพอร์เฟค เพลส สุขุมวิท 77-สุวรรณภูมิ (เฟส5-6)

ที่ตั้ง  ต.คลองราชาเทวะ อ .บางพลีจ.สมุทรปราการ

เพอร์เฟค พาร์ค-สุวรรณภูมิ (ร่มเกล้า) (เฟส 1-4 ) EX

ที่ตั้ง แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กทม .

โมดิ วิลล่า ทาวน์โฮม ลาดกระบัง

ที่ตั้ง ต.คลองหลวงแพ่ง อ.เมือง  จ.ฉะเชิงเทรา

โมดิ วิลล่า ปิ่นเกล้า- วงแหวน

ที่ตั้ง  อ.บางกรวย จ.นนทบุรี

โมดิวิลล่า บางนา

ที่ตั้ง ต.บางเสาธง อ .บางพลี สมุทรปราการ

โมดิวิลล่า ทาวน์โฮม บางนา

ที่ตั้ง ต.บางเสาธง อ .บางพลี สมุทรปราการ

โมดิวิลล่า ทาวน์โฮม เพชรเกษม 69

ที่ตั้ง แขวงหนองแขม เขตหนองแขม กทม .

ความคืบหน้าการขาย  จํานวนคงเหลือ  จํานวนที่โอนกรรมสิทธิแล้ว  จํานวนที่รอโอนกรรมสิทธิ

  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย
ลําดับ ชื่อและที่ตั้งโครงการ

ระยะเวลาพัฒนา

โครงการ
ประเภท

 จํานวนทั้งหมด  ความคืบหน้าการก่อสร้าง #

         472.80                114              282.91                    4               11.07              224.29 56%            118 293.98 38%           197

         609.50                196              438.05                    1                 2.36

47 2558-2563 TH             315            766.78

              316.84 55%            197 440.68 42%           265

         332.50                  63              219.76                    4               13.22

46 2556-2562 TH             462        1,050.18

              189.29 60%               67 232.98 41%              95

         130.00                435           1,111.67                    5               11.46

45 2556-2561 SDH , DH             162            565.48

              585.14 71%            440 1,123.13 90%              52

         501.90                323              463.34                    1                 1.89

44 2555-2561 SDH , DH, TH             492        1,253.13

              346.48 73%            324 465.23 48%           239

         374.80                649           2,802.73                    2                 9.60

43 2555-2562 TH             563            967.13

           1,298.66 89%            651 2,812.33 88%              81

         383.60                261           1,644.63                 54            336.29

42 2550-2562 SDH , DH             732        3,187.13

              776.79 79%            315 1,980.92 84%              60

         928.00                  98           2,035.91                   -                        -   

41 2550-2562 SDH             375        2,364.52

              995.16 89%               98 2,035.91 69%              35

                   -                          -                 109            309.34

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน - PF

40 2555-2561 SDH             133        2,963.91

21%            109 309.34 36%           208          553.28

               276              713.35                    3               11.35

39 2560-2561 CD             317            862.62                  86.26

100%            279 724.70 92%              21            63.00

               216              774.41                 12               36.56

38 2557-2559 CD             300            787.70               378.68

100%            228 810.97 46%           378          939.0337 2557-2559 CD             606        1,750.00               962.81

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 39 

 

 มูลค่า  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า  มูลค่า  มูลค่า

  (ล้านบาท)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)

โมดิวิลล่า ทาวน์โฮม รังสิต คลอง7

ที่ตั้ง ต.ลําผักกูด อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี

ไอคอนโด สุขุมวิท77

ที่ตั้ง  ต.คลองราชาเทวะ อ .บางพลีจ.สมุทรปราการ

     4,189   15,109.43       4,915.99     2,506 9,974.29 66%     1,683   5,135.14        2,180      9,093.48          326        880.54

 บจก.ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ 

(สัดส่วนการถือหุ้น 100%)

ไอคอนโด สุขุมวิท 105

ที่ตั้ง ถ.สุขุมวิท105 (ซ.ลาซาล) กทม.

ไอคอนโด ศาลายา2

ที่ตั้ง ต.ศาลายา อ.พุทธมณฑล จ .นครปฐม

ไอคอนโด ศาลายา

ที่ตั้ง ต.ศาลายา อ.พุทธมณฑล จ .นครปฐม

เมโทร ลักซ์  เกษตร

ที่ตั้ง ถ.ประเสริฐมนูกิจ กทม .

เมโทร ลักซ์  รัชดา

ที่ตั้ง ถ.รัชดาภิเษก กทม.

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา

ที่ตั้ง ต.บางเสาธง จ .สมุทรปราการ

เมโทร บิซทาวน์ บางนา

ที่ตั้ง อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ

เมโทร สกาย จรัญ13

ที่ตั้ง  ถ.จรัญสนิทวงศ์9/1 แขวงวัดท่าพระ เขตบางกอกใหญ่ กทม .

เดอะ สกาย วุฒากาศ

ที่ตั้ง แขวงตลาดพลู กทม.

ความคืบหน้าการขาย  จํานวนคงเหลือ  จํานวนที่โอนกรรมสิทธิแล้ว  จํานวนที่รอโอนกรรมสิทธิ

  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย
ลําดับ ชื่อและที่ตั้งโครงการ

ระยะเวลาพัฒนา

โครงการ
ประเภท

 จํานวนทั้งหมด  ความคืบหน้าการก่อสร้าง #

                   -                          -                   76            218.213%               76 218.21 15%           451      1,231.79

                   -                          -                   35            104.57

58 2560-2563 CD             527        1,450.00                  37.31

3%               35 104.57 4%           637      2,395.43

                 15                 72.19                   -                        -   

57 2560-2564 CD             672        2,500.00                  38.75

23%               15 72.19 13%           102          462.81

                    9                 42.59                    1                 4.27

56 2560-2564 CB             117            535.00                  58.41

27%               10 46.86 9%           105          483.00

               123              442.28                 86            348.67

55 2558-2562 SDH , DH             115            529.86                  70.74

85%            209 790.95 42%           326      1,093.68

               361              985.09                    8               22.96

54 2557-2561 CD             535        1,884.63               596.11

91%            369 1,008.05 64%           195          557.70

               503              837.08                    2                 6.96

53 2557-2561 CD             564        1,565.75               637.23

100%            505 844.04 89%              62            99.20

               367              612.34                 10               16.65

52 2555-2560 CD             567            943.24               476.91

94%            377 628.99 43%           513          846.45

           1,333           2,132.22                    5                 6.87

51 2559-2561 CD             890        1,475.44               726.60

99%         1,338 2,139.09 97%              42            71.4050 2554-2561 CD         1,380        2,210.49               999.53

         414.20                    -                          -                 252            487.62

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน - EP

                 13.43 3%            252 487.62 54%           218

         987.84                  41                 94.48                    3                 7.03

49 2561-2562 CD             470            901.82

              169.91 27%               44 101.51 9%           44148 2559-2565 TH             485        1,089.35

 

 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 40 

 

 มูลค่า  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า ร้อยละ  มูลค่า  มูลค่า  มูลค่า

  (ล้านบาท)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท) (%)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)   (ล้านบาท)

ไอคอนโด เสรีไทย

ที่ตั้ง แขวงคลองกุ่ม เขตบึงกุ่ม กทม.

     5,872   13,854.41       3,660.31     2,996 5,963.86 43%     2,876   7,890.55        2,711      5,123.79          285        840.07

 บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จํากัด

(สัดส่วนการถือหุ้น 100%)

เพอร์เฟค พาร์ค บางบัวทอง

ที่ตั้ง ต.บางบัวทอง จ .นนทบุรี

โมดิ วิลล่า - บางบัวทอง

ที่ตั้ง ต.บางบัวทอง จ .นนทบุรี

โมดิ วิลล่า ลาดกระบัง-สุวรรณภูมิ

ที่ตั้ง ต.คลองหลวงแพ่ง อ.เมือง  จ.ฉะเชิงเทรา

เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่

ที่ตั้ง ต.สันผีเสื้อ อ.เมือง จ.เชียงใหม่

เพอร์เฟค พาร์ค ชัยพฤกษ์

ที่ตั้ง ต.บางบัวทอง จ .นนทบุรี

เมทโทร บิซทาวน์ บางบัวทอง 2

ที่ตั้ง ต.บางบัวทอง จ .นนทบุรี

     1,429     5,116.65       1,950.69     1,030 3,490.92 68%       399   1,625.73        1,017      3,434.77           13         56.15

บมจ. แกรนด์ แอสเสท แอนด์ พรอพเพอร์ตี้

(สัดส่วนการถือหุ้น ทางตรง 1.70% ทางอ้อม 38.43%)

66 ไฮด์ สุขุมวิท 13 2555-2558 CD 454        5,167.00            3,061.59 100% 452 5,042.40 98% 2          124.60 451           5,034.23 1                 8.17

67 ไฮด์ สุขุมวิท 11 2558-2560 CD 478        4,470.53            2,501.64 100% 275 2,382.75 53% 203      2,087.78 106              892.61 169         1,490.14

68 เดอะ เทรนดี้ CD 734        3,013.39            2,162.80 100% 732 2,985.98 99% 2            27.41 732           2,985.98 0                      -   

69 หัวหิน บลู ลากูน CD 145        1,285.13            1,061.17 100% 142 1,262.63 98% 3            22.50 142           1,262.63 0                      -   

1,811     13,936.05  8,787.20      1,601 11,673.76 84% 210      2,262.29  1,431       10,175.45    170         1,498.31    

26,921   ######### 40,054.25    16,790 64,449.34 60% 10,131  42,949.88 15,451     58,809.51    1,339      5,639.23    

ความคืบหน้าการขาย  จํานวนคงเหลือ  จํานวนที่โอนกรรมสิทธิแล้ว  จํานวนที่รอโอนกรรมสิทธิ

  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย  หน่วย
ลําดับ ชื่อและที่ตั้งโครงการ

ระยะเวลาพัฒนา

โครงการ
ประเภท

 จํานวนทั้งหมด  ความคืบหน้าการก่อสร้าง #

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน-GRAND

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน ทั้งหมด

หมายเหต ุ   # ความคืบหน้าการก่อสร้าง ไม่รวมค่าที่ดิน  SDH = บ้านเดี่ยว, DH = บ้านแฝด, TH = ทาวน์เฮ้าส์, CB = อาคารพาณิชย์ , CD = คอนโดมิเนียม

           19.28                    -                          -                      4               19.54

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน - R9

                   2.90 17%                 4 19.54 50%                4

         602.10                  19                 87.57                   -                        -   

65 2560-2562 CB                  8              38.82

              165.39 54%               19 87.57 13%           135

         709.80                  47              242.72                    3               13.98

64 2559-2562 SDH             154            689.67

              241.03 50%               50 256.70 27%           156

         170.80                131              426.60                    3                 9.26

63 2557-2563 SDH             206            966.50

              267.36 80%            134 435.86 72%              56

           87.75                423           1,117.90                   -                        -   

62 2555-2561 SDH , DH             190            606.66

              533.38 96%            423 1,117.90 93%              39

           36.00                397           1,559.98                    3               13.37

61 2556-2561 SDH , DH, TH             462        1,205.65

              740.63 95%            400 1,573.35 98%                9

                   -                          -                   62            110.91

รวมโครงการที่เปิดขายอยู่ในปัจจุบัน - BD

60 2554-2562 SDH             409        1,609.35

4%               62 110.91 15%           443          649.0959 2561-2562 CD             505            760.00                  18.72

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 41 

 

2.2 การตลาด และภาวะการแข่งขัน 

   2.2.1  การตลาด และภาวะการแข่งขันธุรกิจที่อยู่อาศัย 

   การตลาด 

 กลยุทธ์ด้านผลิตภณัฑ์ 

 การออกแบบบ้าน และการออกแบบโครงการ (Product) 

 บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ (Low Rise Residential Units) 

  บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการพฒันาการออกแบบท่ีอยู่อาศยัโดยนําข้อมูลจากงานสํารวจและวิจัย

ความต้องการและความพึงพอใจของผู้บริโภค รวมทัง้การเปลี่ยนแปลงและการแข่งขนัของตลาดท่ีอยู่อาศัยเพ่ือ

นํามาพฒันาผลติภณัฑ์ให้สามารถตอบสนองความต้องการของลกูค้าในแตล่ะกลุม่ได้ดีขึน้และพฒันาความสามารถ

ในการแขง่ขนัของบริษัทให้สงูขึน้  ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยได้มีการพฒันารูปแบบบ้านในแบบตา่งๆ ตามประเภท

ของโครงการทัง้บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ซึ่งยังคงเน้นการออกแบบบ้านให้มีความสวยงาม คํานึงถึง

ประโยชน์ใช้สอย สอดคล้องกับความต้องการตามแบบวิถีชีวิตและเหมาะสมกับลกัษณะสภาพภูมิอากาศของ

ประเทศไทย โดยทีมงานออกแบบหลกัของบริษัทเป็นทีมงานท่ีมปีระสบการณ์สงูในการออกแบบท่ีอยูอ่าศยั อีกทัง้ยงั

มีการปรับปรุงแบบเพ่ิมเติมร่วมกบับริษัทสถาปนิกชัน้นําจากภายนอกเพ่ือสรรสร้างแบบนวตักรรมใหม่ๆ  ตลอดมา 

และในปี 2561 บริษัท มีแผนท่ีจะพฒันาแบบบ้าน ทัง้หมด  3 รุ่น ดงันี ้

1. โครงการเพอร์เฟค เรสซิเดนซ์ เป็นแบรนด์ใหม่ ของบริษัท ซึง่จะมีแบบบ้านซีรีส์ใหม่ ท่ีเรียกได้ว่า 

เป็นการปฏิบตัิรูปแบบการอยู่อาศยั ภายในโครงการให้คณุได้ใช้ชีวิต ได้ง่าย และสะดวกสบาย

ขึน้ ด้วยการนําเอาเทคโนโลยี มาผสานกบัการใช้ชีวิต ทัง้ภายในบ้าน และภายในโครงการ 

2. แบบบ้านรุ่น Minor Change ในโครงการเพอร์เฟค เพลส ท่ีเน้นการปรับ Design Function 

เพ่ือให้บ้านดโูปร่ง โลง่ สบาย มากยิ่งขึน้ ด้วยการ Design Space ใน  Attic Room 

3. แบบบ้านรุ่นใหม่ในโครงการเพอร์เฟค พาร์ค ท่ีเน้นการ Design เพ่ือเพ่ิมพืน้ท่ีการใช้สอยภายใน

บ้าน ให้ใหญ่ขึน้ และ Design สถาปัตยกรรมตวับ้านให้ทนัสมยั และดหูรูหรามากขึน้ 

นอกจากนัน้แล้ว การเพ่ิมความสะดวกสบาย ในการอยู่อาศยั ด้วยการนําเอา เทคโนโลยีมาใข้ในโครงการ ภาย ใน 

แนวคิด IOT และ Smart City    

 

 คอนโดมิเนียม   

บริษัทและบริษัทยอ่ยได้มีการพฒันาการออกแบบคอนโดมิเนียมโดยแยกประเภทโครงการออกเป็น 2 กลุม่ 

คือ คอนโดมิเนียมประเภทท่ีมีความสงูไม่เกิน 8 ชัน้ (Low Rise) และ คอนโดมิเนียมประเภทท่ีมีความสงูเกินกว่า 8 

ชัน้ (High Rise)  โดยใช้ช่ือแบรนด์ท่ีแตกต่างกันตามรูปแบบโครงการและกลุ่มของลูกค้าเป้าหมาย บริษัทได้ให้

ความสําคญักบัการออกแบบโครงการเป็นอย่างมาก โดยเฉพาะอย่างยิ่งการใช้ประโยชน์สงูสดุของพืน้ท่ีใช้สอยใน

โครงการ ทัง้สว่นท่ีเป็นพืน้ท่ีสว่นกลาง และพืน้ท่ีภายในห้องชดุพกัอาศยั ตลอดจนภาพลกัษณ์ของโครงการให้ต้องมี

ความสวยทนัสมยั โดดเดน่สะท้อนแนวความคิดการใช้ชีวิตของคนในเมืองได้เป็นอยา่งด ี

 

  คุณภาพของสินค้าและบริการ (Quality and Service) 

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีการบริหารจดัการควบคมุการกอ่สร้างบ้านและทาวน์เฮ้าส์โดยจดัจ้างผู้ รับเหมาท่ีมี

ประสบการณ์เคยทํางานร่วมกับบริษัทหรือมีผลงานในอดีตท่ีน่าเช่ือถือให้ดําเนินการก่อสร้างตามแบบท่ีบริษัท

กําหนด  ด้วยวสัดกุ่อสร้างท่ีมีคุณภาพดีมีการควบคุมและตรวจสอบท่ีเหมาะสมเพ่ือให้ผู้ รับเหมาสามารถส่งมอบ
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โครงการได้ตามกําหนดระยะเวลาแล้วเสร็จ สําหรับการจัดจ้างผู้ รับเหมาหลกับริษัทยังเปิดโอกาสให้ผู้ รับเหมา

นําเสนอและพิจารณาทางเลือกร่วมกันกับบริษัทถึงวิธีการก่อสร้าง อาทิเช่น พิจารณาทางเลือกระหว่างวิธีการ

ก่อสร้างดัง้เดิม (Conventional System) หรือ การก่อสร้างสาํเร็จรูป (Prefabrication หรือ Precast System) เพ่ือให้

ได้งานคณุภาพในงบประมาณท่ีบริษัทกําหนด 

อย่างไรก็ตาม บริษัทได้เล็งเห็นถึงปัญหาความเสี่ยงด้านงานก่อสร้างท่ีอาจเกิดขึน้ เช่น การขาดแคลน

แรงงานก่อสร้าง ต้นทุนวสัดกุ่อสร้างเพ่ิมสงูขึน้ และกําหนดระยะเวลาการสง่มอบท่ีล่าช้า บริษัทและบริษัทย่อยจึง

ลงทุนขยายกําลังการผลิตบ้านแบบสําเร็จรูป (Prefabrication) และนําระบบ Tunnel Formwork1 มาใช้เพ่ือ

แก้ปัญหาข้างต้น ทําให้ในปัจจบุนับริษัทสามารถลดระยะเวลาก่อสร้างจากเดิม 6 - 8 เดือน เหลือเพียง 4 - 5 เดือน

สาํหรับโครงการท่ีมีการนําเทคโนโลยีดงักลา่วมาปรับใช้ บริษัทยงัให้ความสาํคญัด้านคณุภาพของวสัดท่ีุนํามาใช้ใน

การก่อสร้างโดยการใช้ผลิตภณัฑ์วสัดุก่อสร้างหลกัจาก บริษัท เอสซีจี ผลิตภณัฑ์ก่อสร้าง จํากัด เพ่ือสร้างความ

มัน่ใจในความคงทนแข็งแรงและสวยงาม ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทย่อยได้มีการบริหารต้นทนุการซือ้สินค้าและวตัถดุิบ

หลกัโดยการเจรจาสัง่ซือ้จํานวนมากเพ่ือเพ่ิมอํานาจการตอ่รองและช่วยให้บริษัทสามารถกําหนดและคํานวณต้นทนุ

การพฒันาโครงการได้ถกูต้องมากยิ่งขึน้ นอกจากนีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยได้เป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกบั  บริษัท เอสซี

จี ผลิตภณัฑ์ก่อสร้าง จํากดั โดยร่วมกนัก่อสร้างบ้านนวตักรรมใหม่โดยใช้ระบบโมดลูาร์ Modular2 บนท่ีดินภายใน

โครงการของบริษัทและบริษัทย่อย ภายใต้ช่ือโครงการ “SCG HEIM Innovative House” ซึ่งเป็นการก่อสร้างบ้านท่ี

มุ่งเน้นเร่ืองความสวยงาม ความปลอดภยัและความคุ้มค่าด้วยการนําเทคโนโลยีสมยัใหม่มาใช้ในทุกขัน้ตอนของ

การก่อสร้าง รวมถึงการเลอืกใช้วสัดคุณุภาพสงู และการตรวจสอบคณุภาพท่ีแมน่ยําเพ่ือเป็นอีกหนึง่ทางเลอืกให้กบั

ลกูค้าท่ีให้ความสนใจกบับ้านนวตักรรมใหมโ่ดยนํามาเร่ิมใช้กบัโครงการบ้านระดบัพรีเมีย่มเป็นหลกั 

หมายเหตุ 

1 ระบบ Tunnel Formwork เป็นระบบก่อสร้างท่ีใช้แบบหลอ่เป็นรูปอโุมงค์ เพ่ือทําการติดตัง้แบบหลอ่เป็น

ห้องหรือเป็นแถวและเทคอนกรีตผนงัรับนํา้หนกัและพืน้พร้อมกนัอยา่งตอ่เน่ือง  

2 ระบบโมดลูาร์ เป็นนวตักรรมการสร้างท่ีอยูอ่าศยัสาํเร็จรูปโครงสร้างเหลก็ท่ีมีการวางแผนการก่อสร้างทัง้

แบบและวสัดมุาจากโรงงานโดยการใช้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ในออกแบบเพ่ือช่วยคํานวณขนาดชิน้สว่น

วสัดแุละจํานวนเพ่ือนํามาสร้างท่ีอยู่อาศยัท่ีมีความแข็งแรงทนต่อสภาวะแผน่ดินไหว นํา้ทว่ม และภยัพิบตัิ

ตา่งๆ 

การนําเสนอขายบ้านพร้อมท่ีดินของบริษัทและบริษัทย่อยนัน้ จะนําเสนอในรูปแบบของบ้านสร้างเสร็จ

ก่อนขาย หรือบ้านพร้อมอยู ่โดยเป็นการสร้างบ้านตามแบบท่ีกําหนดให้เสร็จก่อนนํามาเปิดขายให้กบัลกูค้า ซึง่ตอบ

โจทย์ลกูค้าท่ีต้องการบ้านท่ีสามารถเข้าอยูไ่ด้ทนัที ได้เห็นบ้านท่ีเสร็จสมบรูณ์ก่อนตดัสินใจซือ้ โดยลกูค้าสามารถทํา

การโอนกรรมสทิธ์ิและเข้าอยูไ่ด้ภายในระยะเวลาไมเ่กิน 1 เดือนหลงัจากจองซือ้   

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการขยายงานโดยในอนาคตจะดําเนินการ

ก่อสร้างเพ่ิมมากขึน้ ตลอดจนให้ความสาํคญัในทกุขัน้ตอนตัง้แต่การคดัเลอืกผู้ รับเหมาท่ีนา่เช่ือถือ มีความพร้อมใน

การลงทนุ และมีประสบการณ์ยาวนาน โดยบริษัทและบริษัทยอ่ยจะจดัให้มีทีมประสานงานอยา่งใกล้ชิด นอกจากนี ้

บริษัทและบริษัทย่อยยงัได้ว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษา (Consult and Construction Management) ท่ีมีประสบการณ์

ด้านอาคารสงูเพ่ือกํากบัดแูลการก่อสร้างให้เป็นไปตามหลกัวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมให้ได้งานท่ีมีคณุภาพ ส่ง

มอบตามเวลาท่ีกําหนดและมีความปลอดภยั ในช่วงระยะเวลา  2- 3 ปีท่ีผ่านมา สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทและบริษัทย่อยได้เลือกใช้บริษัท อิตาเลียนไทย จํากัด (มหาชน) และบริษัท แสงฟ้าก่อสร้าง จํากัด ซึ่งเป็น
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บริษัทรับเหมาชัน้นําท่ีมีช่ือเสยีงและมีมาตรฐานการก่อสร้าง เป็นผู้ รับเหมาหลกั โดยในระหวา่งการก่อสร้างโครงการ 

บริษัทจะมีทีมงานวิศวกรตรวจสอบคณุภาพงานให้เป็นไปตามมาตรฐานทกุขัน้ตอน มีหน่วยงานควบคมุมาตรฐาน

กลางและวิศวกรท่ีปรึกษาท่ีจะคอยดแูลรักษามาตรฐานการก่อสร้างของทกุโครงการ มีการจัดฝึกอบรมและดูงาน

ให้กับทัง้ทีมงานวิศวกร ผู้ควบคุมการก่อสร้างของบริษัท และของผู้ รับเหมา มีการจัดทําคู่มือระเบียบปฏิบัติงาน

ก่อสร้าง และขัน้ตอนการตรวจสอบงานก่อสร้างให้กบัทีมงานของบริษัทและผู้ รับเหมา 

 

รูปแบบโครงการและสิ่งแวดล้อม (Environment Impact Assessment) 

นอกจากแบบบ้านท่ีสวยงาม และการกําหนดแบ่งพืน้ท่ีใช้สอยให้คุ้ มค่าคุ้ มราคาอย่างเหมาะสมแล้ว  

บริษัทยงัเน้นการออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางของโครงการ  การจดัการดแูลสภาพแวดล้อม การวางระบบสาธารณปูโภค 

ระบบรักษาความปลอดภยัภายในโครงการ สิ่งอํานวยความสะดวก และการบริการหลงัการขาย เพ่ือให้ลกูค้าผู้อยู่

อาศยัได้รับประโยชน์อยา่งสงูสดุ รวมทัง้ให้ความสาํคญักบัการจดักิจกรรมตามเทศกาลสาํคญัตา่ง ๆ เพ่ือให้ลกูค้าได้

ทํากิจกรรมร่วมกบัครอบครัวและเพ่ือนบ้านเพ่ือการมีปฏิสมัพนัธ์ท่ีดีต่อกนัอย่างสมํ่าเสมอ จากแนวทางดงักลา่วทํา

ให้โครงการของบริษัทได้รับรางวลัโครงการท่ีมีการบริหารและการจดัการสภาพแวดล้อมดีเดน่ หรือ EIA Monitoring 

Awards จากกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมเป็นเวลา 3 ปีติดตอ่กนั 

โครงการของบริษัท ได้แก่ เพอร์เฟค เพลส รังสิต ยังได้รับรางวัลโล่ประกาศเกียรติคุณ “โครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ดีเด่นภาคเอกชน ประเภทบ้านเดี่ยว ประจําปี 2555”   นอกจากนี ้บริษัท ยงัได้รับรางวลัจากการ

ประกวด  “โครงการบ้านจดัสรรอนุรักษ์พลงังานดีเด่น”  จัดโดยกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนุรักษ์พลงังาน 

กระทรวงพลงังาน  ซึง่มอบรางวลัให้แก่แบบบ้านและโครงการจดัสรร ท่ีมีความใสใ่จในเร่ืองของการอนรัุกษ์พลงังาน 

ทัง้การออกแบบ การเลือกใช้วสัดุอุปกรณ์ การวางผัง ตลอดจนมีการบริหารจัดการท่ีดี   โดยบริษัทได้รับรางวัล

ดงักลา่วครัง้แรกเมื่อปี 2551  และได้รับรางวลัในแขนงนีม้าอยา่งตอ่เน่ืองจนถึง ปี 2560 เช่น   

ปี 2559 รางวลัประเภทบ้านจดัสรรอนรัุกษ์พลงังานดีเด่นด้านสถาปัตยกรรมประจําปี 2559 แบบบ้าน 

Verbena [ V-Series ] โครงการเพอร์เฟค เพลส3 รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ 

ปี 2559 รางวัลประเภทบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่นประจําปี 2559 แบบบ้าน Vernorica [ V-

Series ]  โครงการเพอร์เฟค เพลส 3 รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ 

ปี 2560 รางวัลประเภทบ้านจัดสรรอนุรักษ์พลังงานดีเด่นประจําปี 2560 จากโครงการเพอร์เฟค 

มาสเตอร์พีซ รวม 4 รางวลั ประกอบด้วย ประเภทบ้านเดี่ยว พืน้ท่ีใช้สอยมากกวา่ 200 ตร.ม. แตไ่ม่เกิน 

300 ตร.ม. จากแบบบ้าน Regist, Repose และ Recency  และประเภทบ้านเดี่ยว พืน้ท่ีใช้สอยมากกว่า 

300 ตร.ม. จากแบบบ้าน Regent   

การจดัให้มีพืน้ท่ีสวนสาธารณะ ทะเลสาบ พร้อมด้วยสโมสรขนาดใหญ่ท่ีสมบรูณ์แบบโดยร่วมกบัพนัธมิตร

ธุรกิจ อาทิ ร้านอาหาร ศนูย์ออกกําลงักาย  Fitness Center ร้านสะดวกซือ้ 7Eleven ร้านกาแฟ True Coffee เพ่ือ

ให้บริการภายในอาคารสโมสร ซึง่เป็นการสร้างความแตกตา่งท่ีเป็นจุดเด่นเหนือคูแ่ข่ง และเป็นการสง่เสริมสงัคมท่ี

อบอุ่น แนวคิดดงักลา่วจึงเป็นการสร้างสิ่งแวดล้อมท่ีใช้ประโยชน์ได้จริง ซึ่งเป็นปัจจยัสําคญัท่ีทําให้โครงการต่าง ๆ 

ของบริษัทและบริษัทยอ่ยเป็นท่ียอมรับจากลกูค้าจนกลายเป็นจดุแข็งของบริษัทจนถึงปัจจบุนั 
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 กลยุทธ์ด้านราคา (Price) 

  บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการตัง้ราคาเพ่ือสร้างแรงจงูใจและความคุ้มคา่ตามลกัษณะสินค้า 

เหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจและสภาพการแข่งขัน สําหรับทัง้โครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และ

คอนโดมิเนียม โดยพิจารณาร่วมกบัปัจจยัด้านต้นทนุ ทําเล รูปแบบโครงการ เง่ือนไขการตลาด ตลอดจนพิจารณา

เปรียบเทียบกบัคู่แข่ง อาทิเช่น การตัง้ราคาขายใกล้เคียงกบัคูแ่ขง่ แตเ่พ่ิมคณุค่าด้านสภาพแวดล้อมและสิ่งอํานวย

ความสะดวกท่ีดีกวา่ เป็นต้น 

ทัง้นีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ยมีการพฒันาโครงการหลายรูปแบบ และหลายระดบัราคาโดยแบง่เป็น 

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮ้าส์ 

มีโครงการตัง้แต่ระดบัราคา 1.9 ล้านบาทขึน้ไปจนถึงโครงการหรูระดบัราคา 60 ล้านบาท ครอบคลมุ

ความต้องการซือ้ในทกุ ๆ กลุม่เปา้หมาย 

คอนโดมิเนียม   

มีโครงการตัง้แตร่ะดบัราคา 1.59 ล้านบาทขึน้ไปจนถึงโครงการระดบัราคา 150 ล้านบาท 
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ตารางแสดงระดับราคาผลติภณัฑ์แบ่งตามแบรนด์ 

ประเภท ระดับราคาผลิตภณัฑ์ (หน่วย : ล้านบาท) 

 1.0-2.0 2.0-3.0 3.0-4.0 4.0-5.0 5.0-9.0 สูงกว่า 9.0 

SDH 

(บ้านเดี่ยว

และบ้านแฝด) 

 

TH 

(ทาวเฮ้าส์) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

15 – 60 ล้านบาท

 

5 - 10 ล้านบาท 

4 - 6 ล้านบาท 

3 - 4 ล้านบาท 

2.89 - 5 ล้านบาท 

1.9 - 3 ล้านบาท 

 

10-15 ล้านบาท
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ประเภท ระดับราคาผลิตภณัฑ์ (หน่วย : ล้านบาท) 

 1.0-2.0 2.0-3.0 3.0-4.0 4.0-5.0 5.0-9.0 สูงกว่า 9.0 

CD 

(คอนโดมเินียม) 

 

 

 

 

 

 

6.02 - 150 ล้านบาท 

 

3.0 – 11 ล้านบาท 

 

3.99 - 12 ล้านบาท 

 

1.8 – 5.4 ล้านบาท 

2.0 – 5 ล้านบาท 

 
1.59 – 3 ล้านบาท 

 

1.59 – 2.4 ล้านบาท 
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 กลยุทธ์ด้านทาํเลที่ตัง้ (Place) 

ทาํเล (Location)  

โครงการของบริษัทและบริษัทยอ่ยสว่นใหญ่จะตัง้อยูใ่นทําเลท่ีมีศกัยภาพในการเติบโตสงู เดินทางสะดวก โดย

อยูใ่กล้แนวรถไฟฟา้หรือแนวถนนตดัใหมส่ายสาํคญั อาทิ 

 

 โซนเหนือและตะวันตก  

โครงการจะตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้าสายสีม่วง(บางซื่อ-บางใหญ่)ท่ีเปิดให้บริการแล้วเมื่อวนัท่ี 6 ส.ค.

59, รถไฟฟ้าสายสีแดง (บางซื่อ-รังสิต), รถไฟฟ้าสายสีชมพู (แคราย-มีนบุรี) บนถนนสายหลกัอาทิ ถนนราช

พฤกษ์ ถนนชัยพฤกษ์ ถนนรัตนาธิเบศร์ ถนนกาญจนาภิเษก ถนนสะพานนนทบุรี-บางบัวทอง ถนนรังสิต-

ปทุมธานี พร้อมเส้นทางเช่ือมต่อสู่ทําเลสําคัญ ได้แก่ สะพานพระราม 4 (ข้ามแม่นํา้เจ้าพระยา) และถนน

เช่ือมตอ่ ถนนราชพฤกษ์-กาญจนาภิเษก ท่ีเช่ือมทําเลจากถนนแจ้งวฒันะสูถ่นนกาญจนาภิเษก รวมถึงมอเตอร์

เวย์สายตะวนัตกเช่ือมต่อ บางใหญ่-บ้านโป่ง-กาญจนบุรี ถนนราชพฤกษ์มีการขยายช่องจราจรจาก 6 ช่อง

จราจรเป็น 10 ช่องจราจร นอกจากนีย้ังเดินทางสะดวกด้วยทางด่วนขัน้ท่ี 2 และทางด่วนสายใหม่ศรีรัช-วง

แหวน และใกล้แหล่งช้อปปิง้ท่ีเป็นศนูย์กลางขนาดใหญ่แห่งใหม่ ได้แก่ ห้างเซ็นทรัลเวสต์เกต-บางใหญ่, ห้าง

เซ็นทรัล-แจ้งวฒันะ, ห้างเซ็นทรัล-รัตนาธิเบศร์, ห้างฟิวเจอร์พาร์ค-รังสติ, ห้าง Zpell รังสติ, ศนูย์การค้าคริสตลั 

พีทีที ถ.ชยัพฤกษ์, ศนูย์การค้าเดอะคริสตลั ราชพฤกษ์ 
 

 โซนตะวันออก 

โครงการจะตัง้อยู่ใกล้แนวรถไฟฟ้า Airport Rail Link รถไฟฟ้าสายสีชมพ ู(แคราย - มีนบรีุ) ซึ่งมีการ

คาดการณ์ว่าจะสามารถเปิดให้ใช้บริการได้ในปี 2563 รถไฟฟ้าสายสีส้ม (ตลิ่งชัน – มีนบุรี) ในทําเลใกล้

สนามบินสุวรรณภูมิ บนถนนสายหลกั อาทิ ถนนรามคําแหง ถนนสุขุมวิท77 ถนนร่มเกล้า พร้อมเดินทาง

สะดวกมากขึน้ด้วยถนนมอเตอร์เวย์ท่ีเช่ือมตอ่จากกลางเมืองสูภ่าคตะวนัออก-ชลบรีุ-พทัยา และถนนวงแหวน

รอบนอก (ฝ่ังตะวนัออก) ท่ีเช่ือมตอ่พืน้ท่ีโซนเหนือและใต้ของกรุงเทพฯ 
 

 โซนในเมือง 

โครงการจะตัง้อยู่ในพืน้ท่ีเขตศนูย์กลางธุรกิจ ได้แก่ ถนนมอเตอร์เวย์ แนวรถไฟฟ้า Airport Rail Link 

แนวรถไฟฟ้ายกระดบั BTS และแนวรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT ในเส้นทางทัง้ท่ีเปิดให้บริการแล้วในปัจจุบัน และ

เส้นทางท่ีกําลงัจะเปิดให้บริการในอนาคต โดยโครงการสว่นใหญ่จะพัฒนาเป็นโครงการบ้านเดี่ยวระดบับน 

(Perfect Masterpiece) ทาวน์ เฮ้าส์  3 ชัน้  (The METRO) และคอนโดมิ เนียม  (HYDE, METRO PARK, 

METRO SKY, iCONDO) เป็นหลกั 

 

 โซนต่างจังหวัด 

บริษัทและบริษัทย่อย ได้ขยายโครงการออกไปในทําเลต่างจังหวัด  โดยมุ่งเน้นไปท่ีจังหวดัท่ีมี

ศกัยภาพในการเติบโตของตลาดท่ีอยู่อาศยัสงู ซึ่งมีการเปิดโครงการแล้วจํานวน 2 โครงการ คือ โครงการเพอร์

เฟค เพลส เมืองเชียงใหม่ เป็นโครงการบ้านเดี่ยวในจงัหวดัเชียงใหม่ บนทําเลใกล้เมือง และโครงการ เบลลา 

คอสต้า หวัหิน เป็นคอนโดมิเนียมติดทะเล ริมชายหาดเขาเต่าท่ีมีความสวยงาม ในจังหวดัประจวบคีรีขนัธ์     

(หวัหิน) นอกจากนัน้แล้ว ยงัมีโครงการ Resort Residence ท่ีเขาใหญ่ และเชียงใหม ่อีกด้วย 
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 กลยุทธ์ด้านการส่งเสริมการขาย (Promotion) 

 การโฆษณาประชาสัมพันธ์ (Advertising & PR) 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการทําการตลาดโดยใช้สื่อแบบผสมผสานสําหรับทัง้โครงการบ้านเดี่ยว 

ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียม โดยพิจารณาตามความเหมาะสมในการเลือกใช้สื่อต่าง ๆ เช่น สื่อหนังสือพิมพ์  สื่อ

โทรทศัน์ สื่อวิทย ุป้ายโฆษณากลางแจ้ง (Billboard) จดหมายแผ่นพบั (Direct Mail) ฯลฯ  เน้นการใช้สื่อในแบบบูรณา

การ ผสานกบัการสื่อสารการตลาดทางตรง (Direct Marketing) โดยคดัเลือกรูปแบบการใช้สื่อให้เหมาะสมกบัลกัษณะ

กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย และวตัถปุระสงค์ของการประชาสมัพนัธ์ การจดักิจกรรมการตลาด และการทําการตลาดแบบการ

บริหารลกูค้าสมัพนัธ์โดยเน้นการดแูล บริการกลุม่ลกูค้าท่ีอาศยัในโครงการตา่งๆ ของบริษัทและมีการจดักิจกรรมเพ่ือเป็น

การขอบคณุลกูค้าท่ีอาศยัอยู่ในโครงการต่าง ๆ ของบริษัทท่ีแนะนําเพ่ือนให้มาซือ้โครงการบ้านหรือคอนโดมิเนียมของ

บริษัทซึ่งเป็นการขยายช่องทางในการเข้าถึงลกูค้าและช่วยให้บริษัทสามารถเข้าถึงกลุม่เป้าหมายอย่างมีประสิทธิภาพ

และมีต้นทนุตํ่า  จากการวางกลยทุธ์การบริหารลกูค้าสมัพนัธ์ท่ีได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี ทําให้ในปัจจุบนัอตัราสว่น

การตดัสนิใจซือ้สนิค้าของบริษัทและบริษัทยอ่ยผา่นการแนะนําจากเพ่ือนและญาติพ่ีน้องให้มาซือ้โครงการเพ่ิมขึน้อยา่งมี

นยัสาํคญัตามลาํดบั 

ทัง้นี ้ จากการท่ีสื่อออนไลน์ กลายเป็นรูปแบบการสื่อสารท่ีเข้าถึงกลุม่เป้าหมายทกุระดบั และมีอตัราเพ่ิมขึน้

อย่างต่อเน่ือง บริษัทและบริษัทย่อย จึงมีนโยบายเชิงรุกด้านการสื่อสารการตลาดผ่านสื่อออนไลน์  โดยจัดสรร

งบประมาณสําหรับสื่อออนไลน์ในสดัสว่นท่ีเพ่ิมขึน้  นอกเหนือจากเว็บไซต์ในการนําเสนอข้อมลูและภาพลกัษณ์ท่ีดีของ

องค์กรเพ่ือสร้างความเช่ือมั่นแล้ว  ยังเน้นการใช้สื่อเครือข่ายสงัคมออนไลน์ ทัง้  เฟสบุ๊ค  ยูทูป ไลน์ ทวิตเตอร์ และ

อินสตาแกรม  ซึ่งสามารถเข้าถึงกลุ่มเป้าหมายได้อย่างเฉพาะเจาะจง  มีการทําการตลาดด้วยเคร่ืองมือการค้นหาบน

อินเตอร์เนต  (Search Engine) การโฆษณาด้วยแบนเนอร์บนเว็บไซต์เพ่ือสร้างการรับรู้  การใช้จดหมายอิเล็กทรอนิกส์

เพ่ือเข้าถึงกลุม่ลกูค้าเฉพาะกลุม่  การเข้าถึงลกูค้าได้อย่างรวดเร็วด้วยสือ่ผา่นโทรศพัท์มือถือและยงัทําให้ลกูค้ารับข้อมลู

ได้อย่างสะดวก รวมถึง การทําการตลาดด้วยเนือ้หา (Content Marketing) ส่งไปถึงกลุ่มเป้าหมายด้วยเคร่ืองมือท่ี

หลากหลาย พร้อมรูปแบบของเนือ้หาท่ีสร้างความนา่สนใจ ทัง้ รูปภาพ คลปิวิดีโอ  อินโฟกราฟิก บริษัทและบริษัทยอ่ยยงั

มีกิจกรรมการตลาดเฉพาะกบักลุม่ลกูค้าท่ีเข้ามาชมข้อมลูบนเว็บไซต์ของบริษัทมากขึน้ด้วยการให้ลกูค้าลงทะเบียน และ

นดัหมายเยี่ยมชมโครงการ  การเปิดจองยนิูตพิเศษผา่นระบบออนไลน์  ตลอดจนการมอบสทิธิพิเศษให้กบัลกูค้าท่ีเข้ามา

ลงทะเบียน  และเพ่ิมช่องทางการสือ่สารท่ีเป็นลกัษณะการทํางานตอบโต้ ซึ่งได้รับการตอบรับเป็นอยา่งดี ทําให้การเก็บ

ข้อมลูและติดตามลกูค้าเป็นไปอยา่งมีประสทิธิผลมากขึน้  

บริษัทและบริษัทย่อย พิจารณาเลือกใช้กลยุทธ์การส่งเสริมการขายท่ีเหมาะสมกับกลุ่มลกูค้าเป้าหมายท่ีมี

ความต้องการท่ีแตกต่างกัน เพ่ือกระตุ้นการตดัสินใจของลกูค้าท่ีหลากหลาย โดยคํานึงถึงปัจจัยสภาพแวดล้อมทาง

เศรษฐกิจในแตล่ะชว่งเวลา อาทิ ข้อเสนอพิเศษสาํหรับลกูค้าท่ีต้องการบ้านพร้อมอยู ่ด้วยเง่ือนไขทางการเงิน โดยร่วมกบั

สถาบนัการเงินชัน้นํา เสนอเง่ือนไขพิเศษ เช่น สินเช่ือดอกเบีย้ตํ่า การขยายระยะเวลากู้  การผ่อนแบบขัน้บนัได เป็นต้น 

การร่วมมือกับบริษัทผู้ผลิตเฟอร์นิเจอร์ชัน้นํา ให้ออกแบบตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ภายในบ้าน เพ่ือให้ลูกค้าได้บ้านพร้อม

เฟอร์นิเจอร์ในราคาพิเศษ เป็นการอํานวยความสะดวกให้แก่ลกูค้า และลดภาระการจดัหามณัฑนากรเพ่ือมาออกแบบ

ตกแตง่บ้านรวมถึงการจดัหาสนิเช่ือ ซึง่มีอตัราดอกเบีย้ท่ีสงูกวา่สนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั 
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การสร้างตราสินค้า 

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีแนวความคิดการพฒันาตราสนิค้าของบริษัทโดยการเน้นรูปแบบการอยู่อาศยัท่ีแตกต่าง

จากคู่แข่งขนั โดยปัจจบุนับริษัทได้พฒันากลยทุธ์การสร้างตราสินค้าของบริษัทภายใต้แนวความคิด มาตรฐานความสขุ

ในการอยูอ่าศยั (Happy Living) โดยคํานงึถึงความสขุในการใช้ชีวิตภายในโครงการของบริษัท 

 คุณภาพ คือ ความสขุท่ีได้เป็นเจ้าของท่ีอยู่อาศยัคุณภาพสงู บริษัทมุ่งเน้นการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศัย

คณุภาพสงูโดยเร่ิมตัง้แตก่ระบวนการออกแบบโดยผู้ เช่ียวชาญท่ีได้คํานงึถงึการใช้ประโยชน์สงูสดุของพืน้ท่ี มี

ความสวยงามทนัสมยั เลอืกใช้วสัดอุปุกรณ์ท่ีมีคณุภาพ ตลอดจนการนําเทคโนโลยีการก่อสร้างสมยัใหม่มา

ใช้กบักระบวนการก่อสร้าง ซึ่งช่วยทําให้เกิดความรวดเร็วในการผลิต และได้คณุภาพท่ีเป็นมาตรฐานในทุก

โครงการ รวมทัง้กําหนดให้มีการตรวจเช็คความเรียบร้อยในขัน้ตอนสดุท้ายก่อนการโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่

ลกูค้า   

  ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยได้นําระบบมาตรฐานอตุสาหกรรม ISO 9001-2008 ซึ่งเป็นมาตรฐาน

ระดบัสากลสําหรับระบบบริหารคุณภาพ (Quality Management System) ท่ีเก่ียวกับการจัดการทางด้าน

คณุภาพและการประกนัคณุภาพ   โดยเร่ิมนําระบบบริหารคณุภาพดงักล่าวเข้ามาใช้กบัระบบการก่อสร้าง

สาํหรับโครงการแนวราบของบริษัทและบริษัทยอ่ยโดยมีจดุมุง่หมายเพ่ือความพงึพอใจสงูสดุของลกูค้า 

 ความปลอดภัย คือ ความสุขจากความรู้สึกปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน เน่ืองจากบริษัทเข้าใจความ

ต้องการของผู้บริโภคท่ีต้องการอยู่อาศยัในโครงการท่ีมีระบบรักษาความปลอดภยัสงูสดุ บริษัทจึงได้มีการ

ร่วมมือกบับริษัท ไทยซคีอมพิทกัษ์กิจ จํากดั ซึง่เป็นบริษัทรักษาความปลอดภยัชัน้นําจากประเทศญ่ีปุ่ นเพ่ือ

ให้บริการรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ตัง้แต่ทางเข้าโครงการ ซุ้มประตู ป้อมยาม พืน้ท่ีภายใน

โครงการ ตลอดจนภายในตวับ้านด้วยระบบรักษาความปลอดภยัท่ีได้มาตรฐาน  

 การตอบสนองรูปแบบการใช้ชีวิต คือ ความสขุในการอยู่อาศยัในสิง่แวดล้อมและสงัคมท่ีสามารถตอบสนอง

รูปแบบการใช้ชีวิตของคนในยคุปัจจุบนั โดยบริษัทสง่เสริมให้มีการจัดกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการบ้าน

และคอนโดของบริษัท อาทิเช่น การออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางให้กว้างขวาง จดัให้มีสิ่งอํานวยความสะดวก

ครบครัน เช่น สโมสรหมู่บ้านขนาดใหญ่ พืน้ท่ีสาํหรับออกกําลงักาย ฟิตเนส สระวา่ยนํา้ ห้องแอโรบิค ร้านค้า

และบริการต่างๆ ตลอดจนการจดัให้มีพืน้ท่ีสว่นกลางท่ีสามารถใช้พกัผ่อน สงัสรรค์ และทํากิจกรรมสําหรับ

ครอบครัวได้หลากหลาย โดยไมจํ่าเป็นต้องเดินทางออกไปหาภายนอกโครงการ 

 พืน้ท่ีสเีขียว คือ ความสขุในการอยูอ่าศยัในสถานท่ีท่ีใกล้ชิดกบัธรรมชาติทา่มกลางสิง่แวดล้อมท่ีดี บริษัทจึง

ได้ออกแบบพืน้ท่ีสว่นกลางให้มีทัง้สวนพกัผอ่น และทะเลสาบขนาดใหญ่ ซึง่ช่วยให้ความร่มร่ืนเย็นสบายและ

อากาศบริสทุธ์ิ รวมไปถึงการเลือกใช้วสัดท่ีุช่วยประหยดัพลงังานและเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม เช่น หลงัคา

บ้านท่ีไม่เก็บกกัความร้อน เชิงชายแบบระบายความร้อน กระจกเขียวตดัแสง แผน่ฝา้กนัความร้อน ตลอดจน

การใช้วสัดุทดแทนธรรมชาติ เพ่ือช่วยรักษาสิ่งแวดล้อม เช่น การใช้พืน้ไม้ลามิเนตซึ่งเป็นวสัดุสงัเคราะห์ท่ี

แข็งแรงแตส่วยงามเหมือนไม้จริง การใช้วงกบอลมูิเนียมท่ีมีทัง้ความทนทานและสวยงาม เป็นต้น     

บริษัทเช่ือว่าการสร้างแบรนด์ท่ีดีต้องเกิดจากประสบการณ์ของลกูค้าอนันําไปสู่ความมัน่คงของภาพพจน์บริษัท 

ดังนัน้บริษัทจึงได้ให้ความสําคัญกับคุณภาพของงานก่อสร้าง การออกแบบและวางผังโครงการท่ีดี การจัดการ

สภาพแวดล้อมภายในโครงการ ระบบสาธารณปูโภค และระบบรักษาความปลอดภยั อีกทัง้ยงัได้มีการจดักิจกรรมเช่ือม

ความสมัพนัธ์สําหรับลกูค้าท่ีอยู่อาศยัในโครงการ ทําให้เกิดเป็นสงัคมท่ีมีคณุภาพ อบอุ่น และเป็นสขุส่งผลให้เกิดการ

บอกตอ่กนัของลกูค้าท่ีอยากให้เพ่ือน/ ญาติเข้ามาอยูร่่วมเป็นสงัคมเดียวกนั 
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ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

โครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์เฮาส์ 

ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

บ้านเดี่ยว 

 

 

 

กลุม่เป้าหมาย : เจ้าของธุรกิจขนาดกลาง-ใหญ่ ผู้บริหารระดบัสงูใน

องค์กร งานบริการเฉพาะทาง อาทิ แพทย์เฉพาะทาง นกับิน 

ช่วงอาย ุ: 40 – 55 ปี 

ระดบัการศกึษา : ปริญญาโทขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน : 200,000 บาทขึน้ไป 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน : 300,000 บาทขึน้ไป 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว : 4 – 6 คน 

15.0 -60.0 ล้านบาท 

 
 
 
 

 

กลุ่ม เป้าหมาย : ผู้ บ ริหารระดับสูงในองค์กร เจ้าของธุรกิจ - 

ขนาดกลาง แพทย์ นกับิน 

ช่วงอาย ุ: 35 – 50 ปี 

ระดบัการศกึษา : ปริญญาโทขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน : 150,000 บาทขึน้ไป 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน : 250,000 บาทขึน้ไป 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว : 4-6 คน 

10-15 ล้านบาท 

 

กลุม่เป้าหมาย : เจ้าของธุรกิจ SME ผู้บริหารระดบักลาง งานบริการ

เฉพาะทาง อาทิ แพทย์ทัว่ไป วิศวกร สถาปนิก 

ช่วงอาย ุ: 35 – 45 ปี 

ระดบัการศกึษา : ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน : 50,000 - 100,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน : 100,000 - 200,000 บาท 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว : 3 – 4 คน 

5.0 – 10.0 ล้านบาท 

 

กลุ่มเป้าหมาย : พนักงานบริษัทระดับผู้ จัดการขึน้ไป ผู้ บริหาร

ระดบักลาง วิศวกร สถาปนิก 

ช่วงอาย ุ: 30 – 40 ปี 

ระดบัการศกึษา : ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน : 30,000 – 50,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน : 60,000 – 100,000 บาท 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว : 3 – 4 คน 

4.0 – 6.0 ล้านบาท 
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ประเภท แบรนด์ ลักษณะกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อหน่วย/1 

 

 

 

กลุม่เปา้หมาย: พนกังานบริษัทระดบัผู้จดัการ เจ้าของธุรกิจขนาดเลก็ 

ช่วงอาย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 25,000 – 50,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 50,000 – 100,000 บาท 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว: 2 – 4 คน 

3.0 – 4.0 ล้านบาท 

ทาวน์เฮ้าส์ 

 

 

 

 
 

กลุ่มเป้าหมาย: พนกังานบริษัทระดับผู้ จัดการขึน้ไป เจ้าของธุรกิจ 

SME ช่วงอาย:ุ 30 – 40 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรีขึน้ไป 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 50,000 – 100,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 80,000 – 150,000 บาท 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว: 3 – 4 คน 

 

   3.5 – 5.0 ล้านบาท 

 

 

 
 

กลุ่มเป้าหมาย: พนักงานบริษัทระดับผู้ ช่วยผู้ จัดการ ข้าราชการ 

พนกังานรัฐวิสาหกิจ 

ช่วงอาย:ุ 30 – 35 ปี 

ระดบัการศกึษา: ปริญญาตรี 

รายได้สว่นตวัตอ่เดือน: 20,000 – 40,000 บาท 

รายได้รวมครอบครัวตอ่เดือน: 40,000 – 80,000 บาท 

จํานวนสมาชิกในครอบครัว: 2 – 3 คน 

1.9 – 3.0 ล้านบาท 
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โครงการคอนโดมิเนียม 

ประเภท แบรนด์ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ราคาขาย ต่อ 

ตร.ม./1 

 

 

 

 

คอนโดมิเนียม  

HIGH RISE 

 

ตวัอย่างกล่มลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ นกัธุรกิจ

ชาวตา่งชาติ 

กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ตัง้แต ่200,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

200,000 - 310,000 

 

ตวัอยา่งกล่มลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ นกัธุรกิจ

ชาวตา่งชาติ 

กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ตัง้แต ่150,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

110,000 - 181,000 

 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ  

กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ตัง้แต ่120,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

78,000 - 109,000 

คอนโดมิเนียม 

LOW RISE       

 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า ผู้บริหารระดบักลาง-สงู เจ้าของกิจการ 

กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ระหวา่ง 50,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

 

75,000 - 140,000/2 

 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า พนกังานบริษัทระดบัต้น-กลาง 

 กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ระหวา่ง 25,000 – 50,000 บาทตอ่เดือน 

50,000 - 65,000 

 

 

ตวัอย่างกล่มลกูค้า ผู้บริหารระดบัสงู เจ้าของกิจการ นกัธุรกิจ

ชาวตา่งชาติ 

กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ระหวา่ง 150,000 บาทตอ่เดือนขึน้ไป 

80,000 - 140,000 

 

 
 

ตวัอยา่งกลม่ลกูค้า พนกังานบริษัทระดบัต้น-กลาง 

กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ระหวา่ง 25,000 ถึง 55,000 บาทตอ่เดือน 

53,000 - 60,000 

หมายเหต ุ/1 ราคาขายเฉลีย่โดยประมาณ ณ สิน้ปี 2560 

     /2 ราคาเปิดตวัโครงการโดยประมาณ ทัง้นีโ้ครงการ Metro Luxe บางสว่นถกูปรับเปลีย่นรายละเอียด       

                     โครงการมาจากโครงการ Metro Sky / เดอะ สกาย 

 

การเพ่ิมผลิตภณัฑ์บ้าน ทาวน์เฮ้าส์และคอนโดมิเนียมให้ครอบคลมุทกุระดบัราคาทําให้บริษัทสามารถตอบสนอง

กับความต้องการของลูกค้าได้อย่างกว้างขวางขึน้ ซึ่งเป็นการเพ่ิมโอกาสทางการตลาดให้กับบริษัท รวมทัง้ช่วยให้บริษัท

สามารถนําเสนอผลิตภณัฑ์ให้แก่กลุม่ลกูค้ากลุม่ใหม่ สามารถเพ่ิมสว่นแบ่งทางการตลาด และลดการพึง่พากลุม่ลกูค้าเพียง

กลุม่ใดกลุม่หนึง่ 
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การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ จําหน่ายบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมผ่านสํานกังานขายท่ี

ตัง้อยูใ่นโครงการแตล่ะโครงการ ทัง้นีบ้ริษัทได้จดัให้มีการฝึกอบรมเก่ียวกบัผลติภณัฑ์ตา่ง ๆ ของบริษัทให้แก่ทีมงานขาย

อย่างสมํ่าเสมอ เพ่ือให้พนกังานขายสามารถให้คําแนะนํา ตอบข้อซกัถาม นําเสนอข้อเด่น และสร้างความมัน่ใจให้แก่

กลุม่ลกูค้าเปา้หมายได้  

บริษัทได้พฒันาเว็บไซต์ของบริษัท http://www.pf.co.th/ ให้มีความสวยงาม สามารถเข้าถึงและสบืค้นข้อมลูได้

ง่าย และมีรายละเอียดเก่ียวกบัโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทอย่างครบถ้วน เพ่ือใช้ในการโฆษณาประชาสมัพนัธ์และใช้เป็น

ช่องทางในการติดตอ่กบักลุม่ลกูค้าเปา้หมายอีกช่องทางหนึง่ 

 

2.2.2  ภาวะการแข่งขันธุรกิจที่อยู่อาศัย และแนวโน้มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์  
 

ภาพรวมภาวะการแข่งขนัของตลาดอสงัหาริมทรัพย์เป็นการแข่งขนัของผู้ประกอบการรายใหญ่ จากสถานการณ์ทัง้

ทางด้านต้นทนุการพฒันาท่ีปรับตวัสงูขึน้และการให้สินเช่ือสําหรับผู้ประกอบการท่ีเข้มงวดมากขึน้ รวมทัง้สถานการณ์การขายท่ี

ยงัไมฟื่น้ตวัมากนกั สง่ผลให้ผู้ประกอบการรายใหญ่มีความได้เปรียบทัง้ในด้านแหลง่เงินทนุ การผลติ และการตลาด รวมทัง้ได้รับ

ความเช่ือถือจากผู้บริโภค สามารถเพ่ิมส่วนแบ่งการตลาดได้มากขึน้  โดยสถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัในปี 2560 ยงัคงได้รับ

ผลกระทบต่อเน่ืองจากปัจจยั การชะลอตวัของเศรษฐกิจ ภาวะหนีค้รัวเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสงู ความเข้มงวดในการปลอ่ยสนิเช่ือ

ของธนาคารทัง้กู้ ซือ้บ้านและสินเช่ือพฒันาโครงการ ความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคท่ียงัไมแ่สดงสญัญาณการปรับตวัเพ่ิมขึน้ท่ีชดัเจน

และราคาท่ีดินท่ีปรับตวัสงูขึน้มาก อย่างไรก็ดี การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจในปี 2561 น่าจะมีความต่อเน่ืองและชดัเจนมากขึน้ 

สง่ผลให้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เช่ือมัน่และเปิดขายโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหมม่ากขึน้ 

  ขณะท่ีทิศทางการแขง่ขนัในตลาดท่ีอยูอ่าศยัยงัคงเป็นไปอยา่งรุนแรง การชะลอการเปิดโครงการในปี 2560 โดยเฉพาะ

ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2560 อาจสง่ผลให้มีการเปิดโครงการใหมใ่นปี 2561 เป็นจํานวนมาก อยา่งไรก็ดี จํานวนท่ีอยูอ่าศยัคง

ค้างยงัจะเป็นปัจจยักดดนัและทําให้ผู้ประกอบการตัง้เปา้หมายการเปิดขายโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหมอ่ยา่งระมดัระวงั คาดวา่

จํานวนท่ีอยูอ่าศยัเปิดขายใหมใ่นกรุงเทพฯ และปริมณฑลในปี 2561 นา่จะอยูท่ี่ 100,000-108,000 หนว่ย ขยายตวัร้อยละ 0-

2 จากปี 2560 ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จะมีการปรับกลยทุธ์การลงทนุพฒันาและการขายท่ีอยูอ่าศยัแตกตา่งกนั

ตามเซ็กเมนต์ แม้ตลาดคอนโดมิเนียมระดบับนจะเป็นตลาดท่ีผู้ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัมกํีาลงัซือ้ แตข่นาดตลาดยงัจํากดั กอปรกบั

ความต้องการคอนโดมิเนียมระดบับนได้ถกูดดูซบัไปแล้วสว่นหนึง่ สง่ผลให้การลงทนุพฒันาคอนโดมิเนียมระดบับนในปี 

2561 ควรเป็นไปอยา่งระมดัระวงั สาํหรับโครงการท่ีอยูอ่าศยัระดบักลาง นา่จะเป็นการสรรหาทําเลท่ีเหมาะสม แม้ไมไ่ด้อยูต่ดิ

กบัพืน้ท่ีเส้นทางขนสง่มวลชน แตก็่เดินทางได้หลายวิธี หรือเข้าถึงระบบขนสง่มวลชนได้ไมย่ากนกั รวมถึงมกีารออกแบบ

ฟังก์ชนัการอยูอ่าศยัท่ีครบถ้วน เพ่ือตอบโจทย์ด้านความคุ้มคา่ สว่นของตลาดท่ีอยูอ่าศยัระดบัลา่งนา่จะชะลอตวั ใน

ขณะเดียวกนั ผู้ประกอบการจะยงัคงต้องเร่งทําการตลาดเพ่ือระบายท่ีอยูอ่าศยัคงค้างควบคูก่นัไป 

 

 

 

 

 

http://www.pf.co.th/


 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 54 

 

 2.2.3 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจอาคารสาํนักงานให้เช่า 

  การตลาด 

อาคารสํานกังานอาคารวนั และทู แปซิฟิค เพลส ซึ่งถือว่ามีศกัยภาพในการแข่งขนัท่ีสงูอนัเน่ืองมาจาก ทําเล

ตัง้อยู่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส นานา ซึ่งเป็นย่านธุรกิจและมีความสะดวกในการคมนาคม กลยทุธ์การตลาดยงัคง

วางตําแหน่งให้อัตราค่าเช่าถูกกว่าอาคารอ่ืนๆ ในบริเวณใกล้เคียงเล็กน้อยและมุ่งเน้นท่ีอัตราการเช่า อีกทัง้ให้

ความสาํคญักบัการบํารุงรักษาอาคารและอปุกรณ์ให้อยูใ่นสภาพท่ีดี  

 

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจอาคารสาํนักงานให้เช่า 

ธุรกิจให้เช่าพืน้ท่ีอาคารสํานักงานในย่านใจกลางธุรกิจ (Central Business District:CBD) ถูกคาดว่าอาจมี

แนวโน้มอปุทานในตลาดไมเ่พียงพอต่อความต้องการท่ีเพ่ิมขึน้ โดยจะสง่ผลดีตอ่อตัราการเช่าพืน้ท่ีและอตัราการปรับค่า

เช่าพืน้ท่ี แผนกวิจยั ซีบีอาร์อี รายงานวา่ ด้านปริมาณความต้องการใช้พืน้ท่ีสานกังานในกรุงเทพฯ ช่วง 2-3 ปีข้างหน้าจะ

ยงัคงอยู่ท่ีระดบั 2 แสนตารางเมตร/ปี ปัจจุบนัอตัราพืน้ท่ีว่างอยู่ท่ีระดบั 7.8% และจะลดลงต่อเน่ือง ขณะท่ีค่าเช่าพืน้ท่ี

สํานกังานปรับเพ่ิมขึน้เฉลี่ย 4-5% ในทุกเกรดและทกุทําเล จากปัจจยัท่ีในปี 2561 มีพืน้ท่ีสํานกังานใหม่เพ่ิมเข้ามาน้อย

กว่า 2 แสนตารางเมตร ค่าเช่าท่ีเพ่ิมขึน้และการท่ีบริษัทลดความเสี่ยงของความไม่แน่นอนโดยไม่ต้องการทําสญัญาเช่า

ระยะยาว ผู้ เช่าอาจมีทางเลือกใหม่คือหันไปเช่าพืน้ท่ีทํางานใน Co-Working Space มากกว่าการเช่าพืน้ท่ีสํานกังาน

แบบเดิม ทัง้นีผู้้ ให้บริการพืน้ท่ี Co-Working Space จากต่างชาต ิ4 ราย จะเปิดให้บริการครัง้แรกในอาคารสํานกังานใน

ยา่นใจกลางซีบีดขีองกรุงเทพฯ โดยมีพืน้ท่ีรวมทัง้หมดราว 1.8 หมื่นตารางเมตร และคาดวา่จะมีการขยายสาขาออกไปอีก  

 

 2.2.4 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว 

  การตลาด 

กลยทุธ์การตลาด ยงัคงมุ่งเน้นการลงทนุในโรงแรมระดบั 4 - 5 ดาว โดยบริษัทและบริษัทในเครือจะเป็นผู้ลงทุน

ในการพฒันาทรัพย์สนิหรือเข้าซือ้กิจการของโรงแรมอ่ืนท่ีเปิดดําเนินการอยูแ่ล้ว ในทําเลท่ีมีการเดินทางสะดวกและอยูใ่น

ย่านธุรกิจ หรือสถานท่ีท่องเท่ียว มีกลุ่มลกูค้าเป้าหมายท่ีแตกต่างหลากหลาย โดยกิจกรรมการตลาดจะคํานึงถึงความ

ต้องการของกลุม่ลกูค้าเปา้หมายและการแขง่ขนั  รวมทัง้มาตรฐานและความต้องการของผู้บริหารโรงแรมของบริษัทฯ ซึ่ง

ได้จดัจ้างบริษัทผู้บริหารโรงแรมท่ีมีประสบการณ์และมีเครือขา่ยทัว่โลกมาบริหารทรัพย์สนินัน้ๆ 

 

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว 

  ทิศทางปี 2561 การลงทนุในกลุม่โรงแรมระดบั 4 – 6 ดาวคาดวา่ขยายตวัเลก็น้อยเช่นเดยีวกบัปี 2560 รูปแบบ 

โครงการขนาดใหญ่จะเป็น Mixed Use Development ท่ีมีทัง้ท่ีพกัแรม อาคารสานกังาน คอนโดมิเนียมหรือเซอร์วิส 

อพาร์ทเมนต์ รวมทัง้มกีารขยายการลงทนุไปยงัประเทศเพ่ือนบ้านเพ่ิมขึน้ อาทิ พมา่ เวียดนาม ลาวและกมัพชูา เน่ืองจาก

ธุรกิจทอ่งเท่ียว มีแนวโน้มการเตบิโตอยา่งตอ่เน่ืองแตย่งัขาดท่ีพกัในกลุม่นี ้อยา่งไรก็ตาม ธุรกิจยงัมีความเสีย่งจากอปุทานท่ี

ยงัมีอยูค่อ่นข้างมาก ประกอบกบัการเพ่ิมขึน้ของท่ีพกัแรมขนาดกลางใหม่ๆ  ท่ีมีคณุภาพการบริการไมน้่อยกวา่ 4 ดาว 
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แตร่าคาแคร่ะดบั 3 ดาว รวมทัง้นกัทอ่งเท่ียวกลุม่คณุภาพบางกลุม่มีพฤติกรรม ปรับลดระยะเวลาการทอ่งเท่ียวและการใช้

จ่ายสาํหรับท่ีพกัแรมลง  

ปี 2561 นี ้จะเป็นปีท่ีอตุสาหกรรมทอ่งเท่ียวไทยเผชิญความท้าทายอย่างมาก โดยเฉพาะการแขง่ขนัจากหลาย 

ประเทศท่ีให้ความสาํคญักบัการทําตลาดทอ่งเท่ียวมากขึน้รวมถึงปัจจยัเสีย่งต่างๆ เช่น อตัราแลกเปลี่ยน เหตกุารณ์ทาง 

การเมืองในภูมิภาคต่างๆ ทั่วโลก สําหรับการส่งเสริมการท่องเท่ียวในปี 2561 เน้นกระตุ้นท่องเท่ียวในท้องถ่ิน และ 

ท่องเท่ียวเมืองรอง เพ่ือกระจายโอกาสเชิงพืน้ท่ีและกระจายรายได้ให้กับท้องถ่ินตามท่ีคณะรัฐมนตรีมีมติเห็นชอบ 

มาตรการภาษีเพ่ือสง่เสริมการทอ่งเท่ียวใน 55 เมืองรอง 

 

 2.2.5 การตลาดและภาวะการแข่งขนัธุรกิจค้าปลีก 

  การตลาด 

กลยทุธ์การตลาดของธุรกิจค้าปลีกคือพฒันาศูนย์การค้าให้เป็นท่ีรู้จกั มีความมัน่คงในการดําเนินธุรกิจ ด้วย

รูปแบบกลยุทธ์การพัฒนาศูนย์การค้าระดับภูมิภาค และศูนย์การค้าชุมชนในทําเลท่ีมีศักยภาพสูง และสามารถ

ตอบสนองความต้องการของลกูค้าและการแขง่ขนัในแตล่ะทําเลได้อยา่งตอ่เน่ือง  

  

  ภาวะการแข่งขนัธุรกิจค้าปลกี 

  การแขง่ขนัในตลาดค้าปลกีคาดวา่จะมคีวามรุนแรงมากขึน้  จะมกีารแขง่ขนัระหวา่งร้านค้าและตลาดออนไลน์  

ท่ีจะเร่ิมเห็นได้ชดัในปี 2561  อี-คอมเมิร์ซจะสง่ผลกระทบอยา่งมากตอ่ร้านค้าปลกีรูปแบบดัง้เดิม การปิดปรับปรุงพืน้ท่ีใน

ศนูย์การค้าท่ีเสร็จเรียบร้อยแล้วและมีร้านค้าปลกีกลบัมาเปิดให้บริการ จะทําให้อตัราพืน้ท่ีวา่งซึง่อยูท่ี่ระดบั 5% ลดลง ในปี 

2561 คาดวา่จะมพืีน้ท่ีค้าปลกีใหมเ่พ่ิมขึน้อีกราว 3 แสนตารางเมตร ขณะท่ีปี 2560 มีพืน้ท่ีค้าปลกีใหม ่1 แสนตารางเมตร 

ซึง่จะทําให้การแขง่ขนัในตลาดค้าปลกีเพ่ือดงึดดูให้ลกูค้าเข้ามายงัศนูย์การค้ารุนแรงมากขึน้ นอกจากนีผู้้ ค้าปลกีจะขยาย

ช่องทางการขายให้มคีวามหลากหลายมากขึน้ทัง้การขายผา่นออนไลน์และการขายหน้าร้าน (Offline) ซึง่หมายความวา่ผู้ ค้า

ปลกีอาจจะต้องการใช้พืน้ท่ีน้อยลง ผู้ ค้าปลกีและเจ้าของพืน้ท่ีค้าปลกีจะต้องปรับตวั ไมเ่พียงแตต้่องสร้างประสบการณ์ท่ี

พิเศษให้แก่ลกูค้า แตย่งัต้องอํานวยความสะดวกท่ีไมส่ามารถหาได้จากการซือ้ขายทางออนไลน์ 

   

  2.3 การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

บริษัทและบริษัทย่อยใช้ระยะเวลาในการดําเนินงานพฒันาโครงการโดยเร่ิมต้นตัง้แต่ขัน้ตอนการศึกษาความ

เป็นไปได้จนกระทัง่สง่มอบบ้านหรือทาวน์เฮ้าส์ท่ีสร้างเสร็จประมาณ 12 - 18 เดือน และ 22 - 36 เดือนสําหรับโครงการ

คอนโดมิเนียม โดยบริษัทและบริษัทย่อยใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างคอนโดมิเนียมประมาณ 12 – 14 เดือนสําหรับ

โครงการคอนโดมิเนียมสงูไม่เกิน 8 ชัน้และประมาณ 18 – 24 เดือนสําหรับโครงการคอนโดมิเนียมสูงเกิน 8 ชัน้ การ

เร่ิมต้นพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทสามารถแบง่ออกเป็น 2 กรณี ได้แก ่
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1. บริษัทนําท่ีดินเปลา่ท่ีมีศกัยภาพซึ่งบริษัทเป็นเจ้าของอยู่แล้วมาพฒันาเป็นโครงการต่าง ๆ โดยทําการสํารวจตลาด

เพ่ือศึกษาความต้องการของกลุ่มเป้าหมาย ก่อนนําเสนอรูปแบบและประเภทของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้กับ

ทีมงานเพ่ือพิจารณาความเป็นไปได้ก่อนจดัทํารายละเอียดโครงการเพ่ือนําเสนอผู้บริหารในขัน้ตอ่ไป  

2. เมื่อบริษัทมีความสนใจท่ีจะดําเนินงานก่อสร้างและพฒันาโครงการบริเวณใด บริษัทจะศึกษาความเป็นไปได้ของ

โครงการโดยการสํารวจสภาวะตลาด อปุทาน และความต้องการของลกูค้าในพืน้ท่ีเป้าหมายท่ีจะดําเนินโครงการ 

หลงัจากนัน้บริษัทจึงจะดําเนินการเจรจาซือ้ท่ีดินจากเจ้าของท่ีดินหรือนายหน้าขายท่ีดิน  

เน่ืองจากท่ีดินในปัจจุบนัมีแนวโน้มท่ีจะปรับราคาเพ่ิมขึน้จึงทําให้การนําท่ีดินเปลา่ท่ีบริษัทและบริษัทยอ่ยเป็น

เจ้าของอยูแ่ล้วมาพฒันาโครงการมีต้นทนุค่าท่ีดินตํ่ากวา่ อย่างไรก็ตาม สาํหรับทัง้ 2 กรณี สายงานกลุม่พฒันาธุรกิจจะ

เป็นผู้ รับผิดชอบจดัทําการสํารวจความต้องการของตลาด รวมทัง้จดัทํารายงานการศึกษาความเป็นไปได้และนําเสนอ

ให้แก่ผู้บริหารของบริษัทเพ่ืออนุมตัิตามเง่ือนไขการยอมรับหรือปฏิเสธโครงการซึ่งเป็นข้อกําหนดท่ีบริษัทได้กําหนดไว้

ลว่งหน้า อาทิเช่น การกําหนดอตัรากําไรขัน้ต้น ผลตอบแทนของโครงการ ฯลฯ ทัง้นีข้อบเขตหน้าท่ีและความรับผิดชอบ

ของฝ่ายพฒันาธุรกิจครอบคลมุถึง 

 สายงานวางแผนและพัฒนาโครงการ ทําหน้าท่ีดูแลการสํารวจความต้องการของตลาดโดยใช้ข้อมูลจาก

หน่วยงานภายใน/ จดัหาข้อมลูจากบริษัทผู้ เช่ียวชาญภายนอก ประสานงานกบัทีมบริหารจดัการงานก่อสร้าง

เพ่ือจดัทํารายงานศึกษาความเป็นไปได้ จดัเตรียมงบประมาณของโครงการในภาพรวม และ วางแผนการขาย

และการผลติ 

 สายงานออกแบบ กําหนดแนวทาง ลกัษณะ และรูปแบบของบ้าน ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียมสําหรับ

โครงการท่ีได้รับอนมุตัิแล้วจากผู้บริหาร และร่วมมือกบับริษัทออกแบบภายนอก (Outsource) เพ่ือพฒันาแบบ

สาํหรับโครงการใหม ่

 สายงานโฆษณา ประชาสมัพนัธ์ และบริหารงานขาย จดัทําแผนเพ่ือกําหนดรูปแบบการขาย (Theme) ประเภท

สือ่ และบริหารจดัการงบประมาณด้านการขาย การตลาดและประชาสมัพนัธ์ของทัง้บริษัทและโครงการ 

  การบริหารจดัการงานก่อสร้างจะอยูภ่ายใต้การดแูลของกลุม่ปฏิบตัิการซึง่แบง่การบริหารออกเป็น 

 สายงานบริหารงานก่อสร้าง (สว่นกลาง) ทําหน้าท่ีเป็นหน่วยงานกลางในการจดัทํารายการตรวจสอบปริมาณ

วสัด ุคํานวณราคาต้นทนุค่าก่อสร้าง สรรหาผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญเฉพาะด้าน จดัซือ้วสัดหุลกัท่ีใช้ในการ

ก่อสร้าง และดําเนินการยื่นขอใบอนญุาตก่อสร้าง 

 สายงานบริหารโครงการ (โซน) ทําหน้าท่ีดแูลและดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนและกรอบงบประมาณ

ท่ีกําหนดไว้ คดัเลอืกผู้ รับเหมารายยอ่ยควบคมุคณุภาพและตรวจรับงานโครงการตา่ง ๆ  

 สายงานนิติกรรมและโอนกรรมสิทธ์ิ สนับสนุนกลุ่มงานบริหารจัดการงานก่อสร้างด้านการส่งมอบและโอน

กรรมสิทธ์ิบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมท่ีสร้างแล้วเสร็จ รวมทัง้ประสานติดต่อกับหน่วยงานราชการท่ี

เก่ียวข้อง  
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 2.3.1 การจัดซือ้ที่ดินและวัสดุก่อสร้าง   

ที่ดิน 

ท่ีดินเป็นทําเลท่ีตัง้ของโครงการซึง่เป็นหนึง่ในปัจจยัสาํคญัท่ีกลุม่เปา้หมายใช้ในการตดัสนิใจเลอืกซือ้ท่ีอยูอ่าศยั 

และเป็นต้นทุนหลกัในการดําเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทจึงให้ความสําคัญต่อการจัดซือ้ท่ีดินเป็นอย่างมากโดยการ

พิจารณาท่ีดินท่ีมีศกัยภาพ ในทําเลท่ีตัง้ท่ีมีระบบสาธารณปูโภคของรัฐรองรับ บริษัทมีแนวทางในการรวบรวมท่ีดินเพ่ือใช้

ในการพฒันาโครงการ โดยขัน้ตอนการอนมุตัิการจดัซือ้ท่ีดินนัน้จะเร่ิมจากการขออนมุตัิงบประมาณการจดัซือ้ท่ีดินรวม

จากคณะกรรมการบริษัทในการเสนอเร่ืองขออนมุตัิงบประมาณประจําปี หลงัจากได้รับอนุมตัิงบประมาณแล้วจึงเร่ิม

จดัซือ้ท่ีดินแต่ละแห่งโดยผ่านประธานกรรมการบริหารและคณะทํางานร่วม (ประกอบด้วยฝ่ายออกแบบ ฝ่ายก่อสร้าง 

ฝ่ายการตลาด และฝ่ายงบประมาณ) โดยจะพิจารณาเร่ืองทําเลและศกัยภาพในการพฒันาเป็นหลกั สาํหรับการตดิตอ่ซือ้

ท่ีดินมีทัง้ซือ้จากเจ้าของท่ีดินโดยตรงหรือผ่านตวัแทน   โดยตวัแทนในการรวบรวมท่ีดินของบริษัทนัน้มีทัง้ตวัแทนท่ีเป็น

บคุคลภายนอกและพนกังาน/ ผู้บริหารของบริษัท เน่ืองจากการรวบรวมท่ีดินในการพฒันาโครงการมีทัง้ในเขตกรุงเทพฯ 

ปริมณฑลและต่างจังหวดั และตวัแทนแต่ละรายจะมีความชํานาญเฉพาะเขตพืน้ท่ีของตน การมีตวัแทนจัดซือ้ท่ีดินท่ี

หลากหลายจึงช่วยให้บริษัทสามารถจดัซือ้ท่ีดินท่ีมีศกัยภาพในการพฒันาโครงการในราคาท่ีไม่สงูจนเกินไป และเป็นการ

เพ่ิมประสทิธิภาพและลดระยะเวลาในการจดัหาท่ีดินอีกด้วย  

การแข่งขนัในปัจจุบนัเป็นการแข่งขันระหว่างผู้ประกอบการรายใหญ่ ซึ่งส่วนใหญ่ไม่มีข้อจํากัดทางการเงิน 

ดงันัน้ แนวทางการปฏิบตัิโดยทัว่ไปของอตุสาหกรรมจึงนิยมทําสญัญาจะซือ้จะขายในนามของตวัแทนกบัเจ้าของท่ีดิน 

โดยเง่ือนไขในสญัญานัน้จะสามารถโอนให้กับบุคคล/นิติบุคคลอ่ืนได้ ทําให้สามารถโอนกรรมสิทธ์ิเป็นช่ือบริษัทเมื่อ

จ่ายเงินส่วนท่ีเหลือเรียบร้อย ทัง้นีต้ัวแทนในการรวบรวมท่ีดินให้บริษัทเป็นบุคคลท่ีบริษัทไว้วางใจ และได้ทําธุรกิจ

ตอ่เน่ืองให้บริษัทมาเป็นเวลานาน อย่างไรก็ตาม เพ่ือป้องกนักรณีท่ีตวัแทนก่อให้เกิดความเสียหายกบับริษัท บริษัทจึง

กําหนดให้มีการทําสญัญาระหวา่งตวัแทนกบับริษัทเมือ่บริษัทหรือบริษัทยอ่ยจ่ายเงินทดรองจ่ายลว่งหน้าคา่ซือ้ท่ีดินให้กบั

ตวัแทนในการรวบรวมซือ้ท่ีดินซึ่งสญัญาดงักลา่วจะมีผลบงัคบัทางกฏหมายให้บริษัทสามารถเรียกร้องเงินจ่ายลว่งหน้า

คา่ซือ้ท่ีดินคืนจากตวัแทนได้หากตวัแทนไมป่ฏิบตัิตามสญัญาในการรวบรวมท่ีดินของบริษัทและบริษัทยอ่ย  ทัง้นี ้บริษัท

จะจ่ายคา่นายหน้าให้กบัตวัแทนท่ีเป็นบคุคลภายนอกเทา่นัน้ในอตัราเทา่กบัร้อยละ 3 ซึง่เป็นอตัราตามปกติทัว่ไป 

 

วัสดุก่อสร้าง 

โดยทัว่ไปแล้ว ผู้ รับเหมาโครงการจะเป็นผู้จดัหาซือ้เองโดยตรง ยกเว้นวสัดบุางชนิดท่ีต้องใช้ปริมาณมาก หรือ

วสัดกุ่อสร้างท่ีมีราคาแพง ซึง่บริษัทต้องการควบคมุคณุภาพและรูปแบบให้ได้มาตรฐานตามท่ีกําหนด และเพ่ือประโยชน์

ในการบริหารต้นทนุวสัดกุ่อสร้างจากการสัง่ซือ้จํานวนมาก อาทิ เสาเข็ม ประต-ูหน้าตา่ง อลมูิเนียม ป๊ัมนํา้  หรือกระเบือ้ง 

เป็นต้น โดยบริษัทมีนโยบายในการจดัซือ้วสัดเุองเพ่ิมมากขึน้ได้แก่ การจดัซือ้ งานคอนกรีต,งานเหล็กเสริมคอนกรีตและ

งานสขุภณัฑ์เอง ซึง่เราสามารถลดต้นทนุการก่อสร้างลงไปได้มาก โดยบริษัทจะเป็นผู้จดัหาวสัดดุงักลา่วเอง เพ่ือลดภาระ

ของผู้ รับเหมาและจัดหาวสัดุในราคาท่ีตํ่ากว่าผู้ รับเหมาจดัซือ้เอง วสัดท่ีุบริษัท สัง่ซือ้สว่นใหญ่มกัจะใช้ในขัน้ตอนการ

ก่อสร้างท่ีสามารถแยกจากขัน้ตอนการทํางานของผู้ รับเหมาได้อยา่งชดัเจน ทําให้บริษัทสามารถควบคมุงานก่อสร้างของ

ผู้ รับเหมาได้ด้วย 

บริษัทได้ดําเนินนโยบาย เพ่ือความลดความเสี่ยงของราคาวสัดุก่อสร้างท่ีผนัผวน โดยดําเนินการจดัซือ้ วสัดุ

ก่อสร้างประเภทเหลก็เสริมคอนกรีต วสัดปุระเภทโครงสร้างสําเร็จรูป อปุกรณ์สาํหรับงานคอนโด เป็นต้น โดยบริษัทใช้กล

ยทุธ์ในการจดัซือ้จดัจ้างทัง้ระยะสัน้ และระยะยาว มีระยะเวลาตัง้แต ่1 เดือนจนถึง 1 ปีโดยมีการติดตามสถานการณ์ของ
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วสัดกุ่อสร้างตา่ง ๆ ในตลาดอยา่งใกล้ชิด  ทําให้บริษัทสามารถควบคมุราคาและลดความเสีย่งจากราคาวสัดท่ีุผนัผวนได้ 

อีกทัง้ ปริมาณวสัดท่ีุจดัซือ้จดัจ้างโดยสว่นมากจะมีปริมาณมาก จึงทําให้บริษัทสามารถต่อรองราคา และลดต้นทุนค่า

ก่อสร้างให้ตํ่าลงได้  

 

    2.3.2  การบริหารงานก่อสร้างและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง  

ปัจจุบนับริษัทได้พิจารณาเลือกใช้ระบบการผลิตท่ีเหมาะสมในแต่ละโครงการตามลกัษณะโครงการเพ่ือความ

รวดเร็วและเพ่ิมประสทิธิภาพการแขง่ขนัในด้านการผลติ  โดยสามารถแบง่เป็น 

 

โครงการทาวน์เฮ้าส์  บ้านแฝด บ้านเดี่ยว   บริษัทไม่มีข้อจํากดัใดในกระบวนการผลติบ้านเดี่ยว โดยบริษัท

ใช้วิธีการจ้างผู้ รับเหมาภายนอกเป็นผู้ก่อสร้างงานโครงการของบริษัท   การจดัหาผู้ รับเหมาสว่นใหญ่จะเป็นผู้ รับเหมา

ขนาดกลาง และผู้ รับเหมาขนาดใหญ่ เพ่ือให้งานท่ีแต่ละผู้ รับเหมารับผิดชอบมีความสมดลุกบัขนาดและเงินลงทนุ   และ

เพ่ือให้ได้บ้านท่ีมีคณุภาพเป็นไปตามมาตรฐานท่ีบริษัทกําหนด  บริษัทมีระเบียบและขัน้ตอนการคดัเลือกผู้ รับเหมาโดย

พิจารณาจากผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญมีประสบการณ์ และมีความพร้อมในการลงทนุโดยการวา่จ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง

บ้านในแต่ละแบบจะเป็นราคามาตรฐานเดียวกนัสําหรับผู้ รับเหมาแต่ละราย ตลอดจนมีการติดตามประเมินผลงานทัง้

ด้านคณุภาพและสง่มอบงานตรงเวลา เพ่ือปรับชัน้และเพ่ิมวงเงินในการพิจารณาสัง่จ้างอยา่งเทา่เทียมกนั  

ตลอดปีท่ีผ่านมาเพ่ือลดระยะเวลาการก่อสร้างและปัญหาต้นทุนแรงงานท่ีอาจจะเกิดขึน้ บริษัทได้ร่วมกับ 

บริษัท เซ็นตอร์ ออฟ สแตน์ด ฟรีคาสท์ จํากัด (CSP ) และบริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จํากัด (เพอร์เฟค พรีแฟบ) 

ดําเนินการเพ่ิมกําลงัผลิต และ ประกอบติดตัง้ โครงสร้าง ระบบชิน้สว่นสาํเร็จรูป ซึง่เป็นสว่นประกอบของ บ้านพกัอาศยั 

ทาวน์เฮ้าส์ และ รัว้โครงการ  และชิน้ส่วนสําหรับคอนโดมิเนียม นอกจากนีย้งัได้ว่าจ้างให้ บริษัทปนูซิเมนต์ไทย จํากัด 

(มหาชน) และ บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จํากัด (มหาชน) ทําการผลิตและติดตัง้โครงสร้างระบบชิน้ส่วน

สาํเร็จรูปอีกด้วย 

โครงการคอนโดมิเนียม บริษัทให้ความสําคญัในทกุขัน้ตอนตัง้แต่การคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีประสบการณ์มี

ความพร้อมในการลงทุน มีทีมงานท่ีมีประสิทธิภาพ โดยบริษัทมีทีมประสานงานอย่างใกล้ชิด รวมทัง้บริษัทได้ว่าจ้าง

บริษัทภายนอกมาทําหน้าท่ีท่ีปรึกษาการก่อสร้าง (Construction Consultant) ซึ่งจะทําหน้าท่ีร่วมกับผู้จดัการโครงการ

และวิศวกรโครงการเพ่ือกํากับดูแลการก่อสร้างให้เป็นไปตามหลกั วิศวกรรมศาสตร์และ มาตรฐาน ทัง้ด้านคุณภาพ 

ระยะเวลาการก่อสร้างและความปลอดภยั โดยโครงการคอนโดมิเนียมของบริษัท ได้เลือกใช้บริษัท อิตาเลียนไทย จํากดั 

(มหาชน ) ,บริษัทเจ ดบับริวเอส คอนสตรัคชัน่ จํากดัและบริษัท แสงฟา้ก่อสร้าง จํากดั  ฯลฯ ซึง่เป็นบริษัทท่ีมีช่ือเสยีงและ

มีระดบัมาตรฐานการก่อสร้าง เป็นผู้ รับเหมาหลกั โดยในระหว่างการก่อสร้างโครงการบริษัทจะมีทีมงานวิศวกร และผู้

ควบคมุการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานทกุขัน้ตอน มีหนว่ยงานควบคมุมาตรฐานกลางและวศิวกรท่ีปรึกษาท่ีจะคอย

ดแูลรักษามาตรฐานการก่อสร้าง โดยบริษัทได้รับมาตรฐานการรับรอง ISO 9001-2008 ซึ่งเป็นมาตรฐานสากลและช่วย

เพ่ิมความมัน่ใจวา่บริษัทจะสามารถสง่มอบผลติภณัฑ์ท่ีมีคณุภาพให้กบัลกูค้า 
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เทคโนโลยกีารก่อสร้าง 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เป็นธุรกิจท่ีมีการเติบโตอยา่งรวดเร็วเป็นอยา่งมากและการแขง่ขนัระหวา่งผู้ประกอบการท่ี

เพ่ิมสงูในช่วง 2 – 3 ปีท่ีผา่นมาได้สง่ผลให้เกิดภาวะขาดแคลนแรงงานมีฝีมือ ซึง่ภาวะดงักลา่วมีแนวโน้มท่ีจะรุนแรงมาก

ขึน้ ดงันัน้เพ่ือลดการพึง่พิงแรงงาน บริษัทได้นําเทคโนโลยีการก่อสร้างสมยัใหมเ่ข้ามาผสมผสานการก่อสร้างแบบเดิม  

 

ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตหล่อสําเร็จรูป (Precast Concrete System) คือระบบการผลิตและ

ก่อสร้างเชิงอตุสาหกรรม โดยแบ่งชิน้สว่นโครงสร้างของอาคารเป็นชิน้ ๆ แล้วทําการหลอ่เป็นชิน้สว่นคอนกรีตสําเร็จรูป 

(Precast Concrete Panel) ในโรงงาน จากนัน้จึงขนส่งชิน้ส่วนต่าง ๆ ไปติดตัง้ยงัสถานท่ีก่อสร้าง การใช้ระบบนีทํ้าให้

การก่อสร้างเป็นไปด้วยความรวดเร็ว ลดงานท่ีต้องทําต่อในสถานท่ีก่อสร้างลง และสามารถควบคุมคุณภาพได้ดี

เน่ืองจากมีการควบคมุการผลติในโรงงาน 

นอกจากนีโ้ครงสร้างคอนกรีตสําเร็จรูปของกลุ่มบริษัทยงัมีความแข็งแรงทนทาน เน่ืองจากใช้ระบบผนงัรับ

นํา้หนัก (Load Bearing Wall) เป็นโครงสร้างแทนเสา เมื่อเทียบกันแล้วพืน้ท่ีหน้าตัดของผนังรับนํา้หนักมีมากกว่า

พืน้ท่ีหน้าตัดของเสาโครงสร้างในระบบการก่อสร้างทั่วไปหลายเท่าตวั ผนังเกือบทัง้หมดของอาคารถูกใช้เป็นระบบ

โครงสร้างรับและถ่ายนํา้หนกัลงสูฐ่านราก จึงมัน่ใจได้ในเร่ืองของความแข็งแรงทนทาน ในสว่นของรอยต่อของแผ่นผนงั

คอนกรีตสําเร็จรูป จะมีการเทคอนกรีตลงในร่องระหวา่งผนงั ซึ่งถกูออกแบบมาให้ทําการถ่ายแรงระหวา่งแผ่นผนงั และ

ทําหน้าท่ีในการปอ้งกนันํา้ซมึผา่นไปในตวั 

ด้านคณุภาพและความสวยงามสามารถทําได้อย่างดี เน่ืองจากใช้แบบหลอ่ท่ีแข็งแรง เรียบ ตรง ประกอบกับ

การควบคุมคณุภาพท่ีดีในโรงงาน ทําให้ชิน้ส่วนท่ีหล่อสําเร็จนัน้มีความเรียบ ได้แนว และขนาดถกูต้อง มีความคลาด

เคลือ่นตํ่า เมื่อเทียบกบัระบบการก่อสร้างทัว่ไป 

นอกจากนีย้งัมีข้อดีอ่ืน ๆ  ของการใช้ระบบการก่อสร้างด้วยคอนกรีตสาํเร็จรูปอีก อาทิเช่น การลดงานก่อสร้างใน

สถานท่ีก่อสร้างลง ทําให้ลดการสญูเสียของวสัด ุลดท่ีกองเก็บวสัดหุน้างานทําให้สถานท่ีดเูรียบร้อยสะอาดตา ลดการใช้

แรงงาน ควบคมุเวลาและต้นทุนได้ดี อย่างไรก็ตาม ข้อจํากัดของการใช้ระบบนีไ้ด้แก่ การลงทุนท่ีค่อนข้างสงูเน่ืองจาก

ต้องมีการลงทนุในโรงงานและเคร่ืองจกัร จําเป็นต้องใช้เคร่ืองจกัรในการติดตัง้  

ในช่วงปลายปี 2559 บริษัทฯ ได้มีการเพ่ิมสายการผลิต จากเดิม 3 สายการผลิตเป็น 4 สายการผลิต จะมีการ

เปิดใช้ต้นปี 2560 ทําให้กําลงัผลิตเพ่ิมปริมาณ 30% เป็น 750-800 หลงั/ปี นอกจากนีจ้ะเพ่ิมชนิดของบ้านจากเดิม 4 

แบบ เป็น 8 แบบบ้าน เพ่ือรองรับความต้องการของลกูค้า 

ระบบโครงสร้างอาคารที่หล่อด้วย Tunnel Form เป็นระบบโครงสร้างท่ีมีลกัษณะคล้ายอุโมงค์ โดยแบบ

หลอ่ประกอบด้วยผนงัและพืน้เป็นรูปตวัยคูวํ่าและมีการเทคอนกรีตผนงัรับนํา้หนกัและพืน้พร้อมกนั ภายในผนงัจะมีการ

ติดตัง้ทอ่สายไฟและทอ่ประปาไว้ ดงันัน้โครงสร้าง Tunnel Form จึงเป็นระบบท่ีมีประสทิธิภาพสงูสาํหรับโครงการท่ีมีการ

ก่อสร้างท่ีมีลกัษณะเหมือนกนั เช่น ท่ีอยู่อาศยั โรงแรม รวมทัง้สิ่งปลกูสร้างท่ีใช้ระบบนีจ้ะมีความแข็งแรงและสามารถ

ต้านทานแรงแผน่ดินไหวได้ดี 
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผกูพนัท่ีจะต้องสง่มอบสนิค้าให้กบัผู้ซือ้บ้านและคอนโดมิเนียม 

ตามท่ีระบใุนสญัญาซือ้ขาย โดยแบง่เป็นภาระผกูพนัในแตล่ะโครงการ ดงันี ้

 

ช่ือโครงการ พัฒนาโครงการโดย งานค้างส่งมอบ 

  
หน่วย ล้านบาท 

Brand Master Piece 
   

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ รัตนาธิเบศร์ PF 2 65.50 

เพอร์เฟคมาสเตอร์พีซ เซ็นจร่ีู รามคําแหง สวุรรณภมิู PF 3 70.14 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แจ้งวฒันะ PF 2 44.34 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ เลคไซด์ รังสิต PF 1 50.06 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม9-กรุงเทพกรีฑา PF 5 109.83 

Brand Perfect Place 
   

เพอร์เฟค เพลส 3 รัตนาธิเบศร์ PF 16 108.22 

เพอร์เฟค เพลส 4  ราชพฤกษ์ PF 3 20.14 

เพอร์เฟค เพลส รังสิต 2 PF 9 44.48 

เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ 2 PF 16 99.20 

เพอร์เฟค เพลส  รามคําแหง-สวุรรณภมิู 2 PF 1 4.70 

เพอร์เฟค เพลส  รามคําแหง-สวุรรณภมิู 3 PF 3 19.75 

เพอร์เฟคเพลส2 รามอินทรา-วงแหวน PF 13 81.37 

เพอร์เฟคเพลส วงแหวน- รามคําแหง 2 PF 18 109.77 

เพอร์เฟค เพลส  กรุงเทพกรีฑา PF 18 145.19 

เพอร์เฟค เพลส  สขุมุวิท 77-สวุรรณภมิู EP 54 336.29 

เพอร์เฟค เพลส  เชียงใหม่ RN 9 3 13.98 

Brand  Perfect Park 
   

เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5-บางใหญ่ PF 6 23.52 

เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ PF 11 48.54 
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ช่ือโครงการ พัฒนาโครงการโดย งานค้างส่งมอบ 

  
หน่วย ล้านบาท 

เพอร์เฟค พาร์ค รังสิต2 PF 9 42.24 

เพอร์เฟค พาร์ค สวุรรณภมิู EP 2 9.60 

เพอร์เฟค พาร์ค บางนา BD 1 4.27 

เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง RN 9 3 13.37 

Brand The Villa / The Metro 1 
   

เดอะ เมทโทร รัตนาธิเบศร์ PF 30 97.13 

เดอะ เมทโทร พระราม9-กรุงเทพกรีฑา PF 106 326.13 

เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวฒันะ PF 6 37.80 

โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม ชยัพฤกษ์ PF 2 4.49 

โมดิ วิลลา่ รังสิต PF 5 12.77 

โมดิ วิลลา่ ป่ินเกล้า-วงแหวน EP 5 11.46 

โมดิ วิลลา่ บางนา EP 4 13.22 

โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม บางนา EP 1 2.63 

โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม เพชรเกษม 69 EP 4 11.07 

โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั - สวุรรณภมิู (ทาวน์โฮม) EP 1 1.89 

โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม รังสิต คลอง7 EP 3 7.03 

โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั - สวุรรณภมิู RN 9 3 9.26 

เมทโทร บิซทาวน์ บางบวัทอง 2 RN 9 4 19.54 

Brand Metro Park / Metro Sky / Hyde  2 
   

เมโทร พาร์ค สาทร PF 14 25.38 

เดอะ สกาย สขุมุวิท PF 5 27.16 

เมโทร ลกัซ์  พหลโยธิน PF 3 11.35 

เมโทร ลกัซ์  พหลโยธิน เฟส2 PF 109 309.34 

เมโทร ลกัซ์  พระราม 4 PF 33 130.11 

เมโทร สกาย ประชาช่ืน PF 83 250.60 

เมโทร ริเวอร์ฟร้อนท์ PF 12 36.56 

เบลลา่ คอสต้า PF 1 8.35 

เมโทร ลกัซ์  เกษตร BD 8 22.96 

เมโทร ลกัซ์  รัชดา BD 86 348.67 

เมโทร สกาย จรัญ-ทา่พระ BD 35 104.57 

เมโทร สกาย วฒุากาศ BD 76 218.21 

ไฮด์ สขุมุวทิ GRANDE 1 8.17 

ไฮด์ สขุมุวิท 11 GRANDE 169 1,490.14 

Brand I condo 2 
   

ไอคอนโด สขุมุวิท 105 BD 5 6.87 

ไอคอนโด ศาลายา 2 BD 10 16.65 

ไอคอนโด ศาลายา BD 2 6.96 

ไอคอนโด เสรีไทย BD 62 110.91 
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ช่ือโครงการ พัฒนาโครงการโดย งานค้างส่งมอบ 

  
หน่วย ล้านบาท 

ไอคอนโด สขุมุวิท 77 EP 252 487.62 

รวม 
 

1,339 5,639.50 

 
1 ทาวน์เฮ้าส์ 

2 คอนโดมิเนียม 

PF                =   บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) 

EP                =   บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากดั 

BD               =   บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากดั 

RN 9            =   บริษัท เรสซิเดนท์ นมัเบอร์ไนน์ จํากดั 

GRAND       =   บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 
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3.  ปัจจัยความเสี่ยง 

3.1 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ    

ความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขันที่สูงขึน้ของตลาดที่อยู่อาศัย 

ปัจจุบนัการแข่งขนัในตลาดท่ีอยู่อาศยัยงัเป็นลกัษณะการแข่งขนัระหว่างผู้ประกอบการรายใหญ่ซึ่งเป็นผลมา

จากการท่ีผู้ ประกอบการรายใหญ่มีความสามารถในการปรับตัวในสภาวะท่ีตลาดยังไม่ฟื้นตัว รวมถึงการท่ี

ผู้ประกอบการรายใหญ่มีศกัยภาพการลงทนุท่ีสงูกวา่ และสามารถระดมทนุได้หลายช่องทางเน่ืองจากได้รับความเช่ือมัน่

จากนกัลงทุนและสถาบนัการเงิน ภาวะการแข่งขนัในปัจจุบนัจึงเป็นการแข่งขนัของผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีล้วนมี

ศกัยภาพในการลงทนุ บริษัทได้ตระหนกัถึงปัจจยัความเสีย่งนี ้จึงให้ความสาํคญัในสว่นของงานวิจยัและพฒันาเพ่ือเพ่ิม

ขีดความสามารถของการแข่งขนั รวมถึงเน้นให้มีการศกึษาลกูค้ากลุม่เปา้หมายอยา่งละเอียดและสาํรวจตลาดถึงความ

ต้องการด้านต่าง ๆ โดยบริษัทได้ให้ความสําคัญในการพิจารณาทําเลท่ีตัง้โครงการ  รูปแบบโครงการ แบบบ้าน         

แบบคอนโดมิเนียม พืน้ท่ีใช้สอย ความคุ้มคา่  การกําหนดราคาแบ่งกลุม่ลกูค้าเป้าหมายอย่างชดัเจน นอกจากนีบ้ริษัท

ได้ดําเนินนโยบายทางการเงินร่วมกบัสถาบนัการเงินเพ่ือช่วยเพ่ิมศกัยภาพด้านกําลงัซือ้และลดภาระการผอ่นชําระของ

ผู้บริโภคซึง่สามารถช่วยเพ่ิมความสามารถในการแขง่ขนัระหวา่งบริษัทกบัผู้ประกอบการรายใหญ่อ่ืน ๆ ได้ 
 

ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย และการจัดหาเงนิทุนเพื่อพัฒนาโครงการของบริษัท 

การท่ีบริษัทมีนโยบายท่ีจะสร้างบ้านและทาวน์เฮ้าส์ก่อนการขายจะสง่ผลให้บริษัทต้องใช้เงินทนุลว่งหน้าในการ

ก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัสงูมากขึน้กว่าเดิม เน่ืองจากไม่ได้รับเงินจากลกูค้ามาเป็นเงินทุนหมนุเวียนในระหว่างการก่อสร้าง

รวมทัง้ความไมแ่น่นอนของปัจจยัท่ีอาจสง่ผลต่อการตดัสนิใจซือ้ท่ีอยูอ่าศยัของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย อาทิเช่น (1) ความ

เช่ือมัน่ในการบริโภคและกําลงัซือ้ของผู้บริโภคซึ่งเปลีย่นแปลงตามสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทยและเศรษฐกิจโลก 

(2) อตัราดอกเบีย้ท่ีอยู่อาศยัและนโยบายการปลอ่ยสินเช่ือของธนาคารพาณิชย์ และ (3) การสนบัสนนุจากภาครัฐ ซึ่ง

อาจสง่ผลกระทบต่อกําลงัซือ้และการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยัของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย บริษัทจึงมีความเสี่ยงจากการท่ี

สร้างบ้านก่อนขายเสร็จแล้วไม่สามารถขายบ้านท่ีสร้างเสร็จได้ อนัจะส่งผลให้บริษัทมีภาระต้นทุนสินค้าคงเหลือใน

ปริมาณสงู ซึง่จะสง่ผลกระทบตอ่สภาพคลอ่งและความสามารถในการสร้างกําไรของบริษัท 

บริษัทได้ตระหนกัถึงความเสีย่งดงักลา่วจึงได้กําหนดให้มีมาตรการตา่งๆ ดงันี ้

1. บริษัทได้กําหนดให้มีการศกึษาพฤติกรรมผู้บริโภคโดยสาํรวจความคิดเห็นของลกูค้าท่ีเข้าชมโครงการในด้าน

งบประมาณราคาท่ีพกัอาศยั แบบท่ีพกัอาศยั ขนาดท่ีดิน เป็นต้น รวมทัง้ใช้ข้อมลูการขายโครงการในอดีตใน

การวิเคราะห์ความต้องการของลกูค้า เน่ืองจากบริษัทเป็นผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่ 

และอยู่ในอุตสาหกรรมมานานเป็นระยะเวลามากกว่า 30 ปี จึงมีความได้เปรียบทัง้ในด้านข้อมูลทาง

การตลาด ความรู้ ประสบการณ์และความเข้าใจในความต้องการของลกูค้ากลุม่เปา้หมายเป็นอยา่งด ี

2. สําหรับแต่ละโครงการ บริษัทจะแบ่งแผนงานก่อสร้างบ้าน และ/หรือ ทาวน์เฮ้าส์ออกเป็นเฟสย่อยๆ และจะ

ทยอยวา่จ้างผู้ รับเหมาให้ดําเนินการก่อสร้างบ้านตามท่ีบริษัทได้วางแผนงานไว้ โดยบริษัทให้ความสาํคญัใน

การพิจารณาการวางแผนการก่อสร้างและสัง่สร้าง โดยพิจารณาสัง่สร้างบ้านให้เหมาะสมกบัการขายโดยมี

การกําหนดสนิค้าคงเหลอืขัน้ตํ่า (Minimum Stock) และพิจารณาสัง่สร้างเพ่ือให้มีคา่เฉลีย่ของสนิค้าคงเหลอื

ในแต่ละช่วงเวลาเป็นไปตามท่ีบริษัทกําหนดไว้ เพ่ือให้มีบ้านพร้อมอยู่และมีบ้านระหว่างการก่อสร้างใน

จํานวนท่ีเหมาะสม ในกรณีท่ียอดขายไมเ่ป็นไปตามประมาณการ บริษัทจะสามารถปรับแผนการก่อสร้างได้
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อย่างรวดเร็ว หรือในกรณีท่ีความต้องการของกลุ่มลูกค้ามีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญ บริษัทก็จะ

สามารถปรับรูปแบบและขนาดของบ้านและทาวน์เฮาส์ให้ตรงกบัความต้องการท่ีเปลีย่นไปได้ หรือในกรณีท่ี

ความสามารถในการซือ้ของกลุม่ลกูค้าเปลี่ยนไป บริษัทก็จะสามารถปรับขนาดพืน้ท่ีบ้านให้มีราคาขายต่อ

หนว่ยท่ีเหมาะสมกบักําลงัซือ้ของกลุม่ลกูค้าเปา้หมายได้เช่นเดียวกนั 

3. สาํหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม แม้วา่บริษัทจะได้รับเงินทนุบางสว่นจากเงินคา่งวดของลกูค้าและ

สามารถนํามาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมก็ยังจําเป็นท่ีต้องใช้เงินลงทุน

ค่อนข้างมากโดยบริษัทได้ให้ความสําคญัในการบริหารเงินลงทนุ โดยจดัแบ่งรูปแบบ คอนโดมิเนียมเป็น 2 

ประเภท คือ คอนโดมิเนียมประเภทสูงไม่เกิน 8 ชัน้ (Low Rise) และคอนโดมิเนียมประเภทสงูเกิน 8 ชัน้ 

(High Rise) ซึ่งระยะเวลาการก่อสร้างของคอนโดมิเนียม Low Rise จะอยู่ ท่ี 12 ถึง 14 เดือน ส่วนการ

ก่อสร้างคอนโดมิเนียม High Rise จะอยู่ท่ี 18 ถึง 24 เดือน บริษัทได้มีการวางแผนจัดสัดส่วนระหว่าง

โครงการประเภท Low Rise และ High Rise ให้เหมาะสมต่อการบริหารงานก่อสร้างและสอดคล้องกบัการ

ขาย การรับรู้รายได้ และการจดัหาเงินสนบัสนนุจากสถาบนัการเงิน 

4. บริษัทมีแผนการจดัหาแหลง่เงินทนุท่ีชดัเจนสาํหรับแตล่ะโครงการ ซึง่ในอดีตการเปิดขายโครงการตา่ง ๆ ของ

บริษัทก็ได้รับการตอบรับเป็นอย่างดีจากผู้บริโภคมาโดยตลอด ทําให้บริษัทและบริษัทย่อยได้รับพิจารณา

อนุมัติเงินกู้ ยืมระยะยาวเพ่ือสนับสนุนการพัฒนาโครงการจากสถาบันการเงินท่ีมั่นใจในศกัยภาพของ

โครงการ ตลอดจนความต้องการเงินทุนหมุนเวียนท่ีเพ่ิมสงูขึน้จากการพฒันาโครงการใหม่ไม่ได้ก่อให้เกิด

ปัญหาในการชําระหนีค้ืนให้แก่เจ้าหนีข้องบริษัท เน่ืองจากบริษัทสามารถนําเงิน (กําไร) ท่ีได้รับจากจากการ

โอนขายบ้านและท่ีดินในโครงการอ่ืน ๆ มาใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนประกอบด้วย  

 

ความเสี่ยงจากปัญหาด้านการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ 

ความไม่แน่นอนของสถานการณ์ทางการเมืองและการชะลอตวัทางเศรษฐกิจทําให้กําลงัซือ้ของผู้บริโภคลด

ตํ่าลงและธนาคารพาณิชย์เข้มงวดมากขึน้ในการอนุมัติสินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อาศัย ส่งผลกระทบต่อความต้องการ

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือท่ีอยูอ่าศยัของผู้บริโภค และตอ่การขายและการโอนกรรมสทิธ์ิของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ตา่ง ๆ  

 และเมื่อคํานึงถึงประเด็นท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้น บริษัทได้มีการวางแผนและปรับกลยุทธ์เพ่ือให้สอดคล้องกับ

สภาวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ทางการเมืองในช่วงนัน้ ๆ อาทิเช่น บริษัทให้ความสําคญักบัการเปิดโครงการ การซือ้

ท่ีดินใหม่ การก่อสร้าง และการบริหารกระแสเงินสดของบริษัทโดยจะพฒันาโครงการให้สอดคล้องกับสภาวะในช่วง

ดงักลา่ว เช่น บริษัทจะวางแผนก่อสร้างให้สอดคล้องกบัอตัราการขายเพ่ือมิให้มีสนิค้าคงเหลือมากเกินไป และจะชะลอ

การเปิดโครงการรวมถึงการซือ้ท่ีดินใหม่ เพ่ือจะบริหารกระแสเงินสดได้อย่างมีประสิทธิภาพ และลดความเสี่ยงจาก

ความไม่แน่นอนจากสถานการณ์ทางการเมืองและภาวะเศรษฐกิจ รวมทัง้การบริหารต้นทนุ และการทําการตลาดเพ่ือ

กระตุ้นยอดขายและรายได้ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ทกุประเภทของบริษัท  
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ความเสี่ยงจากการทรุดโทรมหรือล้าสมัยของบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมคงเหลือ 

บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการกําหนดราคาขายและระยะเวลาขายโครงการแต่ละโครงการไว้ล่วงหน้าซึ่งจะ

สอดคล้องกับการก่อสร้างสําหรับแต่ละโครงการ ทัง้นีห้ากบริษัทไม่สามารถขายได้ตามท่ีคาดการณ์ไว้ก็จะส่งผลให้

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีจํานวนหนว่ยของโครงการบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมคงเหลอื และอาจทําให้บริษัทและ

บริษัทย่อยมีความเสี่ยงกับบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ หรือคอนโดมิเนียมท่ีการออกแบบล้าสมัยหรือทรุดโทรมซึ่งก่อให้เกิด

คา่ใช้จ่ายในการตกแตง่ ซอ่มแซม บํารุงรักษาเพ่ือให้อยูใ่นสภาพท่ีสวยงาม หรืออาจทําให้ต้องขายในราคาตํ่ากวา่ต้นทนุ

ในท่ีสดุ 

อยา่งไรก็ดี บริษัทมีความมัน่ใจวา่โครงการบ้าน ทาวน์เฮ้าส์ และคอนโดมิเนียมของบริษัทและบริษัทยอ่ยจะได้รับ

การตอบรับเป็นอย่างดีจากลกูค้าเน่ืองจากโครงการของกลุม่บริษัทมีจุดขายท่ีน่าสนใจและมีการกําหนดแผนการขายท่ี

เหมาะสมกับกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย ประกอบกบัโครงการตัง้อยู่ในทําเลท่ีดี ราคาเหมาะสมกบัคุณภาพ ทําให้ท่ีผ่านมา

กลุม่บริษัทสามารถขายโครงการและรับรู้รายได้ใกล้เคียงกบัประมาณการท่ีวางไว้ หรือในกรณีท่ีบริษัทมีความต้องการท่ี

จะกระตุ้นยอดขายสําหรับบางโครงการ บริษัทก็จะมีการปรับกลยทุธ์การโฆษณาประชาสมัพนัธ์ และเพ่ิมโปรโมชัน่การ

ขาย อาทิเช่น การพิจารณาลดราคาสําหรับยนิูตสดุท้าย การสง่เสริมการขายผ่านพนกังานขายประจําโครงการ การให้

ข้อเสนอหรือของแถมเพ่ิมเติม เป็นต้น  
 

 

3.2 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการผลิต  

ความเสี่ยงจากความผันผวนของต้นทุนในการก่อสร้าง 

เน่ืองจากวสัดกุ่อสร้างเป็นวตัถดุิบหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้การเปลี่ยนแปลงของราคา

ต้นทนุวสัดกุ่อสร้างอยา่งมีนยัสําคญั อาจสง่ผลให้บริษัทมีความเสี่ยงจากต้นทนุการก่อสร้างท่ีผนัผวน ซึ่งบริษัทได้มีการ

บริหารจัดการการเพ่ิมขึน้ของต้นทนุในการก่อสร้างบ้านแนวราบมาอย่างต่อเน่ืองโดย สําหรับโครงการบ้านเดี่ยวและ

ทาวน์เฮ้าส์ บริษัทมีมาตรการในการควบคมุและลดความเสีย่งอนัเกิดจากความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างโดยจดัซือ้

วสัดกุ่อสร้างบางรายการจากผู้ผลิตโดยตรง จดัให้มีการประกวดราคา เพ่ือเปรียบเทียบคุณภาพ การทดสอบคณุภาพ

วสัด ุราคาตลาด เลือกราคาท่ีเหมาะสมท่ีสดุ การหาวสัดทุดแทน เป็นต้น เพ่ือลดความเสี่ยงจากการผนัผวนของราคา

วสัดกุ่อสร้าง  และยงัได้รับประโยชน์จากการสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในปริมาณมาก (Economies of Scale) รวมทัง้ได้ใช้วิธี

เดียวกันนีใ้นการจัดซือ้ วัสดุก่อสร้างหลายรายการสําหรับโครงการคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกัน อาทิเช่น กระเบือ้ง 

สขุภณัฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ คอนกรีต เหลก็ ฯลฯ ทําให้บริษัทมีอํานาจตอ่รองกบัผู้ผลติในการกําหนดราคามากขึน้   

นอกจากนีบ้ริษัทจดัให้มีหน่วยงานท่ีทําหน้าท่ีดแูลการเปลี่ยนแปลงของราคาวสัดกุ่อสร้างเป็นมาตรการรองรับ

ราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีผนัผวนเพ่ือให้มีการติดตามและควบคมุต้นทนุอยา่งมีประสทิธิภาพอีกด้วย  
 

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   

บริษัทให้ความสําคญักบัผู้ รับเหมาท่ีร่วมงานกับบริษัท โดยบริษัทมีเกณฑ์การคดัเลือกผู้ รับเหมาและมีขัน้ตอน

ประเมินความสามารถท่ีมีประสิทธิภาพมีผลงานในอดีตท่ีน่าเช่ือถือและนํามาจดัเก็บเป็นฐานข้อมลูสําหรับการคดัเลอืก

ผู้ รับเหมาก่อสร้างในโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทและบริษัทยอ่ย โดยบริษัทมีนโยบายให้การสนบัสนนุมีการวางระบบการ

บริหารจดัการห่วงโซ่อปุทาน (Supply Chain Management) เพ่ือช่วยสนบัสนุนด้านการจดัหาวตัถดุิบให้แก่ผู้ รับเหมา 

การให้ความรู้ผู้ รับเหมา รวมทัง้การพิจารณาการจดัชัน้คุณภาพของผู้ รับเหมาท่ีมีคณุภาพตามผลงาน ตลอดจนมีการ
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ปรับราคาค่าก่อสร้างตามสภาวะตลาดและวสัดกุ่อสร้างท่ีเพ่ิมขึน้อนัเป็นผลกระทบจากอตัราค่าจ้างแรงงานขัน้ตํ่าโดย

การพิจารณาอย่างเป็นธรรม และมีมาตรฐานการตรวจสอบให้เป็นไปตามเกณฑ์ท่ีกําหนด อีกทัง้มีการพิจารณาจํานวน

งานท่ีจะจดัจ้างผู้ รับเหมาแตล่ะรายอยา่งโปร่งใส มีการจ่ายเงินตรงตอ่เวลา  และยงัเปิดกว้างรับผู้ รับเหมาใหมเ่ข้ามาร่วม

งานกับบริษัทโดยจะพิจารณาศกัยภาพและคณุสมบตัิของผู้ รับเหมาใหม่ซึ่งเป็นการเตรียมความพร้อมเพ่ือรองรับการ

ขยายงานและการเติบโตของบริษัทในอนาคต สิง่เหลา่นีไ้ด้สร้างบรรยากาศของความร่วมมือระหวา่งผู้ รับเหมากบับริษัท

ทําให้บริษัทมีความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ รับเหมาท่ีบริษัทร่วมงานด้วยมาโดยตลอด 

ปัจจุบันบริษัทและบริษัทย่อยทําสญัญาว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างทัง้ขนาดกลางและขนาดเล็กจํานวนรวม

มากกวา่ 100 ราย โดยมีการกําหนดคณุสมบตัิผู้ รับเหมาและราคาก่อนท่ีจะมีการตกลงทําสญัญาและกําหนดระยะเวลา

การสง่มอบงานท่ีชดัเจน ทําให้บริษัทไมม่ีความจําเป็นต้องพึง่พิงผู้ รับเหมารายใดรายหนึง่  

ในขณะเดียวกันเพ่ือป้องกันการเกิดภาวะการขาดแคลนแรงงาน บริษัทได้นําแนวคิดการก่อสร้างบ้านแบบ

สาํเร็จรูป (Prefabrication) หรือ การก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) มาใช้โดยเพ่ิมสดัสว่นการก่อสร้าง

บ้านแบบสําเร็จรูปเพ่ือลดระยะเวลาการก่อสร้าง ทัง้นีก้ารก่อสร้างแบบพรีคาสท์จะใช้ผนงัและชิน้งานสําเร็จรูปซึ่งผลิต

จากโรงงานมาประกอบทําให้บริษัทลดการพึง่พาแรงงานท่ีมีฝีมือลงไปได้ บริษัทได้จดัตัง้ บจ. เพอร์เฟค พรีแฟบ ตัง้แต่ปี 

2554 และร่วมมือกบับริษัท เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดาร์ด พรีคาสท์ จํากดั ดําเนินการผลิต ประกอบและติดตัง้โครงสร้าง

ระบบชิน้ส่วนสําเร็จรูป ซึ่งเป็นสว่นประกอบของบ้านพกัอาศยั ทาวน์เฮ้าส์และรัว้โครงการ ตลอดจนชิน้สว่นสําเร็จรูป

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม ขยายกําลงัการผลิตปัจจุบนัมีกําลงัการผลิตประมาณ 750 หลงัต่อปี นอกจากนีย้งัได้

วา่จ้างให้ บริษัทปนูซิเมนต์ไทย จํากดั (มหาชน) และ บริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวล๊อปเมนต์ จํากดั (มหาชน) ทําการผลิต

และติดตัง้โครงสร้างระบบชิน้สว่นสาํเร็จรูปอีกด้วย 

นอกจากนีบ้ริษัทได้จดัตัง้ บจ. ยแูอนด์ไอ คอนสตรัคชัน่ กรุงเทพ ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 

100 โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือทําธุรกิจ รับเหมาก่อสร้าง  บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และ คอนโดมิเนียม Low Rise ให้

เฉพาะกลุ่มบริษัท เป็นการรับงานก่อสร้างจากกลุ่มบริษัทซึ่งเป็นเจ้าของโครงการโดยตรง ซึ่งช่วยให้บริษัทสามารถ

ควบคมุต้นทนุและระยะเวลาก่อสร้าง รวมถึง การควบคมุปริมาณ  คณุภาพในการก่อสร้าง และลดความเสี่ยงจากการ

ขาดแคลนผู้ รับเหมาท่ีมีคณุภาพ  
 

3.3  ความเสี่ยงด้านการบริหาร การจัดการ 

 ความเสี่ยงจากการคํา้ประกันบริษัทย่อย  

บริษัทได้มีการคํา้ประกนัวงเงินกู้ยืมให้แก่บริษัทยอ่ย วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  เทา่กบั 7,298 ล้านบาท   

ทัง้นีบ้ริษัทอาจมีความเสีย่งท่ีเกิดจากการคํา้ประกนัให้แก่บริษัทยอ่ยดงักลา่ว หากบริษัทยอ่ยไมส่ามารถชําระหนี ้

เงินต้นและดอกเบีย้ให้กบัเจ้าหนีอ่ื้นใดท่ีบริษัทได้เข้าไปคํา้ประกันเงินกู้ ยืมได้ตามกําหนด  อย่างไรก็ตามบริษัทย่อย

ดังกล่าวต้องจัดหาเงินกู้ ยืมและวงเงินสินเช่ือเพ่ือวัตถุประสงค์ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นการ

ประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทย่อย โดยบริษัทมีการกําหนดนโยบายในการควบคมุดแูลการดําเนินธุรกิจของบริษัทย่อย

อย่างใกล้ชิด ซึ่งจะทําให้บริษัทย่อยมีผลกําไรจากผลประกอบการและกระแสเงินสดจากการดําเนินงานเพียงพอท่ีจะ

ชําระคืนหนีเ้งินกู้ยืม ดงันัน้ความเสีย่งจากการท่ีบริษัทให้การคํา้ประกนัเงินกู้ยืมแก่บริษัทยอ่ยจึงอยูใ่นระดบัคอ่นข้างตํ่า  
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3.4 ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

 ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน ความสามารถในการชาํระหนี ้ 

การเติบโตของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ต้องใช้เงินทนุในการดําเนินธุรกิจเป็นจํานวนมาก บริษัทได้ดําเนินนโยบาย

เพ่ิมสภาพคล่องในการเข้าถึงแหล่งเงินทุน ด้วยการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง  โดยทุก

โครงการของบริษัทท่ีดําเนินการในปัจจุบันล้วนได้รับการสนับสนุนจากสถาบันการเงิน โดยบริษัทจะพิจารณา

เปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมีต้นทนุเหมาะสมท่ีสดุ  และบริษัทยงัได้ใช้การระดมทนุเพ่ือบริหารสภาพคลอ่งโดยการออกหุ้นกู้

ทัง้ระยะสัน้และระยะยาวท่ีเหมาะสมกับความต้องการใช้เงินเพ่ือนํามาพัฒนาโครงการและการขยายกิจการ 

(รายละเอียดตามข้อมลูหลกัทรัพย์และผู้ ถือหุ้น) การออกหุ้นกู้ดงักลา่วได้รับการตอบรับจากตลาดเป็นอยา่งดี เน่ืองด้วย

ช่ือเสยีงและประสบการณ์ดําเนินธุรกิจของบริษัท 

ทัง้นี ้ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินหมุนเวียนตามงบแสดงฐานะการเงินจํานวน 

10,677.47 ล้านบาท โดยมีรายการท่ีสาํคญัได้แก่ สว่นของหุ้นกู้ ท่ีถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี จํานวน 5,194.68 ล้านบาท 

สว่นของเงินกู้ ระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี จํานวน 1,012.94 ล้านบาท รวมถึงเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

จํานวน 2,461.86 ล้านบาท  

ทัง้นีเ้มื่อพิจารณาถึงสญัญาเงินกู้ ท่ียงัไมไ่ด้เบิกใช้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2560 ท่ีมีวงเงิน

คงเหลือท่ีสามารถเบิกใช้ได้อีกจํานวน 7,403 ล้านบาท  ประกอบกบัเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตามงบการเงิน

ไตรมาสท่ี 4 จํานวน 3,947 ล้านบาท ซึ่งแสดงให้เห็นถึงสภาพคลอ่งของบริษัทท่ีเพียงพอในการชําระหนีส้นิหมนุเวียน  

และเป็นแหลง่เงินทนุสาํรองสาํหรับบริษัทและบริษัทยอ่ย ในการพฒันาโครงการได้อยา่งตอ่เน่ือง 

 

 ความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบีย้ 

จากการท่ีบริษัทต้องมีการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินในประเทศ เพ่ือใช้เป็นเงินทุนในการพฒันาโครงการและ

ดําเนินงาน ดงันัน้อตัราดอกเบีย้ในตลาดเงินจึงมีผลกระทบท่ีสําคญัต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัท  ถึงแม้ว่าการกู้ยืม

เงินดงักลา่วของบริษัทจะคิดในอตัราดอกเบีย้ลอยตวัก็ตาม แตเ่ป็นการคิดอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ในระดบัอตัราดอกเบีย้เงิน

กู้ยืมขัน้ตํ่า (MLR) หรือตํ่ากว่านัน้ นอกจากนีบ้ริษัทได้มีมาตรการลดความเสีย่งของอตัราดอกเบีย้ท่ีมีความผนัผวน โดย

การออกหุ้นกู้ ระยะยาวท่ีมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี เพ่ือนําไปชําระคืนเงินกู้ยืมเดมิบางสว่นท่ีคิดเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตวัและ

มีต้นทนุดอกเบีย้ท่ีสงูกว่า รวมถึงการออกตัว๋แลกเงินระยะสัน้ท่ีมีอตัราดอกเบีย้ตํ่า เพ่ือให้สามารถควบคมุต้นทุนอตัรา

ดอกเบีย้ของบริษัทให้อยูใ่นระดบัเหมาะสม 

สาํหรับความเสี่ยงท่ีอาจสง่ผลกระทบต่อการซือ้ท่ีอยู่อาศยัของผู้บริโภคนัน้ มีผลกระทบเพียงเล็กน้อย เน่ืองจาก

การกู้ ซือ้บ้านเป็นการกู้ ยืมระยะยาว การปรับขึน้ลงของอตัราดอกเบีย้จึงส่งผลต่อยอดผ่อนชําระรายเดือนไม่มากนัก       

อีกทัง้ผู้บริโภคได้มีการชําระเงินดาวน์ไปแล้วสว่นหนึ่ง นอกจากนี ้บริษัทก็สามารถจดัข้อเสนอพิเศษด้านอตัราดอกเบีย้

ร่วมกบัธนาคารพาณิชย์ อีกทัง้การมีสนิค้าหลายระดบัราคาซึง่เน้นท่ีกําลงัซือ้จริงของผู้อยู่อาศยัจริงเป็นหลกั ก็เป็นสว่นท่ี

ช่วยลดผลกระทบของความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ท่ีมีตอ่ผู้ซือ้ด้วย 

ทัง้นี ้บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ตามงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 

จํานวน 27,722.16 ล้านบาท แต่อย่างไรก็ตาม ภาระหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ดงักล่าว ส่วนใหญ่จะเป็นหุ้นกู้  ท่ีมีอตัรา

ดอกเบีย้คงท่ี ซึ่งหนีส้ินท่ีมีภาระดอกเบีย้ท่ีจะได้รับผลกระทบ หากอัตราดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ คือ เงินกู้ ประเภท Project 
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Finance ซึ่งมีจํานวน 5,573.03 ล้านบาท โดยถ้าอัตราดอกเบีย้เพ่ิมขึน้ร้อยละ 1 บริษัทจะมีภาระดอกเบีย้เพ่ิมขึน้

ประมาณ 56 ล้านบาท 

 

  ความเสี่ยงเน่ืองจากการที่ต้องดาํรงอัตราส่วนหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถอืหุ้นไม่เกิน 2.0: 1 

จากการท่ีบริษัทมีความเสี่ยงจากการดํารงอตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นไม่เกิน 2.0:1 ในช่วงระยะเวลาท่ี

ผ่านมา ขณะนีบ้ริษัทได้มีการบริหารจดัการหนีส้ินและสามารถลดอตัราส่วนดงักลา่วลง จากปี 2559 ท่ีอตัราสว่นหนีส้ิน

สทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 1.96  โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560  บริษัทมีอตัราสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น

เท่ากับ 1.58:1 ทัง้นีเ้น่ืองจากบริษัทได้เสนอขายหุ้ นสามัญเพ่ิมทุนออกใหม่ จํานวน 300 ล้านหุ้ น และ 700 ล้านหุ้ น 

ตามลําดับ มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ1 บาท ในราคาหุ้นละ 1 บาท ให้กับนักลงทุนเฉพาะเจาะจง บริษัทฯได้รับชําระค่าหุ้น

เรียบร้อยแล้วในวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2559 และวนัท่ี 10 มีนาคม 2560 ตามลําดบั สง่ผลให้สว่นทนุของบริษัทเพ่ิมขึน้ ซึ่งทํา

ให้อตัราสว่นหนีส้ินสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นปรับตวัลดลง ทัง้นีบ้ริษัทได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ ด้อยสิทธิคล้ายทนุ จํานวน 

447.7 ล้านบาท ในวนัท่ี 27 เมษายน 2560 ซึง่ช่วยให้อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นลดลง  

 ทัง้นี ้สําหรับ หุ้ นกู้ ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี       

พ.ศ. 2564 และหุ้นกู้ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี  พ.ศ. 2564  

มีอตัราสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเป็นอตัราสว่นเดียวกบัท่ีระบไุว้ในร่างข้อกําหนดวา่ด้วยสทิธิและหน้าท่ีของผู้ออก

หุ้ นกู้ โดยผู้ ออกหุ้ นกู้ จะดํารงไว้ซึ่งอัตราส่วนของ "หนีส้ินสุทธิ" ต่อ "ส่วนของผู้ ถือหุ้ น" (Net Debt to Equity Ratio) ใน

อตัราสว่นไมเ่กิน 2.5:1 ณ วนัสิน้งวดบญัชีรายไตรมาสหรือวนัสิน้ปีบญัชีของผู้ออกหุ้นกู้  

* จํานวนรวมของหนีส้ินสทุธิ หมายถึง หนีส้นิรวมตามท่ีปรากฏในงบดลุรวมของผู้ออกหุ้นกู้ ท่ีได้ตรวจสอบ หรือสอบทานโดย

ผู้สอบบญัชีแล้ว ท่ีมีภาระดอกเบีย้ หรือตกอยู่ภายใต้สว่นลด  ซึ่งรวมถึงภาระผกูพนัทางการเงินและสว่นของหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จาก

การท่ีผู้ออกหุ้นกู้ เข้าคํา้ประกนั อาวลั หรือก่อภาระผกูพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัให้แก่บคุคลใด  ๆหรือนิติบคุคลอ่ืนซึ่งไมไ่ด้รวมอยู่ใน

งบดลุรวมแต่เปิดเผยอยู่ในหมายเหตุประกอบงบดลุรวม แต่ไม่รวมถึงหนีอ้นัเก่ียวข้องกับการขอออกหนงัสือคํา้ประกันจากสถาบนั

การเงินเพ่ือวาง  เป็นประกันในการจัดสรรท่ีดิน หรือสาธารณูปโภค หรือการรอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง ทัง้นีห้ักด้วยเงินสดและรายการท่ี

เทียบเทา่เงินสดตามท่ีปรากฏในงบดลุรวม โดยรวมถึงบญัชีเงินฝากของผู้ออกหุ้นกู้ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้ นําไปเป็นหลกัประกนัไว้กบับคุคลใด  ๆ

ทัง้นี ้เพ่ือปอ้งกนัข้อสงสยัในการตีความหนีส้นิดงักลา่วนีไ้มร่วมถึงเจ้าหนีก้ารค้า เงินรับลว่งหน้า หรือ หนีใ้ดๆท่ีไมม่ีภาระดอกเบีย้ 

 

3.5 ความเสี่ยงในการดาํเนินธุรกิจภายหลังจากการซือ้กิจการเป็นผลสาํเร็จ 

ความเสี่ยงจากลักษณะการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่แตกต่างกันระหว่างบริษัท

และ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และ บมจ. แกรนด์ แอสเสท 

จากการท่ีธุรกิจหลกัของบริษัทคือ การเป็นผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ในสว่นการพฒันาท่ีดินและก่อสร้างท่ีอยู่

อาศยั แนวราบและแนวสงูเพ่ือขาย ในขณะท่ีธุรกิจหลกัของบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และ บมจ. แกรนด์ แอสเสท คือ 

ธุรกิจลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อนัได้แก่ ธุรกิจอาคารสาํนกังานให้เช่าและธุรกิจโรงแรม ซึ่งเป็นประเภทอสงัหาริมทรัพย์ท่ี

มีลกัษณะและความเสีย่งในการดาํเนินงานท่ีแตกตา่งกนัออกไป ทําให้ผลการดําเนินงานโดยรวมของบริษัทภายหลงัจาก

การซือ้กิจการขึน้อยู่กบัความผนัผวนทางเศรษฐกิจ และความต้องการอสงัหาริมทรัพย์ในรูปแบบต่าง ๆ ท่ีหลากหลาย 

ตลอดจนความสามารถในการแข่งขนัของกลุ่มบริษัทกับผู้ประกอบการรายอ่ืน ๆ ท่ีมีความเช่ียวชาญในประเภทธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์นัน้ ๆ  



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1): หน้า 69 

 

อยา่งไรก็ตาม ภายหลงัการเข้าซือ้กิจการแล้วเสร็จ กลุม่บริษัทได้กําหนดโครงสร้างการบริหารจดัการธุรกิจของ

กลุม่บริษัทโดยให้บริษัทเป็นแกนนําหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายทัง้โครงการแนวราบและแนวสงู 

บมจ. วีรีเทลเป็นแกนหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทศนูย์การค้าและสํานกังานให้เช่า และ บมจ.    

แกรนด์ แอสเสทจะเป็นแกนนําหลกัในการประกอบธุรกิจพฒันาและประกอบกิจการโรงแรมและอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย

ในตลาดระดบับนโดยเน้นพัฒนาโครงการในบริเวณต่อเน่ืองกับโรงแรมซึ่งอาจจะใช้การบริการและสิ่งอํานวยความ

สะดวกของโรงแรมมาเป็นจดุขาย ทัง้นีไ้ม่มีการเปลีย่นแปลงธุรกิจของแต่ละบริษัทในกลุม่อย่างมีนยัสําคญั แต่เป็นการ

กําหนดเพ่ือมุ่งเน้นการดําเนินธุรกิจท่ีตนเองมีความชํานาญและเป็นการใช้ศกัยภาพเชิงบวกของทกุองค์กรภายใต้กลุม่

บริษัท ในด้านการบริหารงาน บริษัทได้เปลี่ยนแปลงกรรมการของบมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้และ บมจ. แกรนด์ แอสเสท 

โดยส่งตวัแทนของบริษัทเข้าไปดํารงตําแหน่งตามสดัส่วนแล้ว และได้ขอเพิกถอน บมจ. ไทยพร็อพเพอร์ตี ้ออกจาก

ตลาดหลกัทรัพย์สาํเร็จเรียบร้อยแล้ว เมื่อวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2559 

 

ความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจโรงแรมที่เพิ่มขึน้ 

ภายหลงัจากการรวมกิจการเป็นผลสําเร็จ บริษัทจะมีบริษัทในเครือท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมระดบั 4-5 ดาว จึงทําให้

บริษัทอาจมีความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจโรงแรมท่ีเพ่ิมขึน้ ได้แก่ ความเสี่ยงจากความผนัผวนของรายได้และกําไรจาก

ธุรกิจโรงแรมซึ่งอาจได้รับผลกระทบจากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจโลกและประเทศไทย และสภาวะการแข่งขนัระหว่าง

ผู้ประกอบการโรงแรมเพ่ือช่วงชิงสว่นแบง่ตลาด ซึ่งในปัจจยัแรกกลุม่ผู้บริหารโรงแรมก็ได้มีการเพ่ิมกิจกรรมทางการตลาดผ่าน

การบริหารจดัการโรงแรมท่ีมีประสบการณ์โดยเน้นการเจาะกลุม่ลกูค้าในตา่งประเทศและขยายฐานลกูค้าไปยงัตลาดกลุม่ใหม่

มากขึน้เช่น ญ่ีปุ่ น สิงคโปร์ สหรัฐอเมริกา และจีน เป็นต้น ขณะท่ีสภาวะการแข่งขนัก็มีมุมมองว่าคู่แข่งรายใหม่โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งในเขตชัน้ในของกรุงเทพมหานครและบนถนนสขุมุวิท เพ่ิมขึน้ในอตัราท่ีลดลงเน่ืองจากการเปิดโรงแรมใหม่ๆ เร่ิมไม่

คอ่ยคุ้มคา่ในการลงทนุแล้ว ซึง่นา่จะช่วยลดความเสีย่งจากความผนัผวนของรายได้และกําไรจากธุรกิจโรงแรมลงได้ 
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4.  ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 4.1  ลักษณะสาํคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

  4.1.1  ทรัพย์สนิท่ีมีไว้เพ่ือขาย 

รายละเอียดทรัพย์สนิท่ีมีไว้เพ่ือขายของบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มดีงันี ้

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

แบรนด์ "เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช"             

1 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช รัตนาธิเบศร์ บ้านเดี่ยว และที่ดนิเปลา่      ตัง้อยูบ่น 

ถ. รัตนาธิเบศร์ อ.เมือง จ. นนทบรีุ 
26.70 437.30 1,083.00 - 

  

2 เบลลา่ เดล มอนเต้ เขาใหญ่ บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่ริเวณเขาใหญ่ อ.ปาก

ชอ่ง จ.นครราชสีมา        
174.70 603.44 - - 

  

3 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ  รามคําแหง - 

สวุรรณภมิู 

บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.รามคําแหง เขต

มีนบรีุ กรุงเทพฯ 
1.63 36.73 - - 

  

4 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ 2 รามคําแหง - 

สวุรรณภมิู 

บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.รามคําแหง เขต

มีนบรีุ กรุงเทพฯ 
36.67 679.04 912.30 230.72 

  

5 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.แจ้งวฒันะ อ.ปาก

เกร็ด จ. นนทบรีุ 
15.80 239.23 411.00 152.47 

  

6 

 

 

 

 

 

 

เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ พระราม 9 – 

กรุงเทพกรีฑา 

บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.เคหะร่มเกล้า 

แขวงคลองสองต้นนุ่น เขตลาดกระบงั จ.

กรุงเทพฯ 

63.74 787.75 2,400.00 368.48 

ท่ีดนิ 63.74 ไร่ ตดิภาระ

จํานองร่วมกบัโครงการ

เพอร์เฟคเพลสกรุงเทพ

กรีฑา(0132) กรุงเทพ

กรีฑา (0144) เพอร์เฟค 

เรสซเิด้นท์ พระราม 9 -

–กรุงเทพกรีฑา 
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ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

แบรนด์ "เพอร์เฟค เพลส"         

7 เพอร์เฟค เพลส รัตนธิเบศร์ 1- 2  ราช

พฤกษ์ 

บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.

เมือง จ. นนทบรีุ 
2.58 19.73 - - 

 

8 เพอร์เฟค เพลส รัตนธิเบศร์ 3  ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.

เมือง จ. นนทบรีุ 
5.01 94.30 530.00 - 

ท่ีดนิ 5.01 ไร่ ตดิจํานอง

เงินกู้ โครงการ 

9 เพอร์เฟค เพลส 4 - 5 รัตนาธิเบศร์ บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.

เมือง จ.นนทบรีุ 
4.82 34.64 - - 

 

10 เพอร์เฟค เพลส 4 - ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว  ตัง้อยูบ่น ถ.ราชพฤกษ์ อ.

เมือง จ.นนทบรีุ 
13.05 217.23 109.47 - 

ที่ดิน 11.79 ไร่ ติด

จํานองเงินกู้ โครงการ 

11 เพอร์เฟค เพลส 2-3 รามคําแหง -สวุรรณ

ภมิู 

บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.รามคําแหง เขต

มีนบรีุ กรุงเทพฯ 
39.91 547.40 890.00 226.77 

 ที่ดิน 37.02ไร่ ติด

จํานองเงินกู้ โครงการ  

12 เพอร์เฟค เพลส   รังสิต  2 บ้านเดี่ยว บน ถ.รังสิตปทมุธานี  

อ.เมือง จ.ปทมุธานี 
7.71 133.52 550.00 - 

ตดิภาระจํานองร่วมกบั

โครงการเพอร์เฟค 

มาสเตอร์พีซ เลคไซด์  

รังสติ  

13 เพอร์เฟค เพลส แจ้งวฒันะ1-2 บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.แจ้งวฒันะ อ.ปาก

เกร็ด จ. นนทบรีุ 
92.54 466.87 830.00 287.76 

  

14 เพอร์เฟค เพลส พระราม 9 - กรุงเทพ

กรีฑา 

บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่นถ.เลียบวงแหวน

กาญจนาพิเศษ  

แขวงคลองสองต้นนุ่น  

เขตลาดกระบงั จ. กรุงเทพฯ 15.34 294.22 - 149.27 

ท่ีดนิ 15.34 ไร่ ตดิภาระ

จํานองร่วมกบัโครงการ

เพอร์เฟค เพลส กรุงเทพ

กรีฑา (0132) กรุงเทพ

กรีฑา (0144) เพอร์เฟค 

เรสซเิด้นท์ พระราม 9 -

–กรุงเทพกรีฑา 
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ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

15 เพอร์เฟค เพลส วงแหวน รามคําแหง บ้านเด่ียว ถ.รามคําแหง   เขตสะพานสงู จ.

กรุงเทพฯ 
28.21 277.30 693.00 46.25 

  

16 เพอร์เฟค เพลส  รามอินทรา วงแหวน  บ้านเด่ียว ถ.เลียบวงแหวนกาญจนาภิเษก 5 

แยก 1 แขวงคลองสามวาตะวนัตก เขต

คลองสามวา  

จ.กรุงเทพฯ 

119.84 745.27 360.00 - 

 

17 เพอร์เฟค เรสซิเดนท์ พระราม 9-กรุงเทพ

กรีฑา 

 

บ้านเด่ียว ถ.กรุงเทพกรีฑา แขวงลาดกระบงั 

เขตลาดกระบงั จ.กรุงเทพฯ 

23.84 136.34 - 100.24 

ท่ีดนิ 23.84 ไร่ ตดิภาระ

จํานองร่วมกบัโครงการ

เพอร์เฟค เพลส กรุงเทพ

กรีฑา (0132) กรุงเทพ

กรีฑา (0144) เพอร์เฟค 

เรสซเิด้นท์ พระราม 9 -

–กรุงเทพกรีฑา 

แบรนด์ "เพอร์เฟค พาร์ค" (Rebrand มาจาก "มณีรินทร์")       

18 มณีรินทร์ เลค & พาร์ค ติวานนท์ - วง

แหวน 
บ้านเดี่ยวและทีด่ินเปลา่            ตัง้อยู่

บน ถ.สะพานนนทบรีุ-บางบวัทอง อ.

เมือง จ.ปทมุธานี 

6.26 76.90 - - 

  

19 เพอร์เฟค พาร์ค พระราม 5 -บางใหญ่ บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด ตัง้อยูบ่น ถ.

ประชาอทุิศ อ.บางใหญ่ จ.นนทบรีุ 
49.84 304.79 1,050.00 - 

ท่ีดนิ 44.89 ไร่ ตดิภาระ

จํานองเงนิกู้ โครงการ  

20 เพอร์เฟค พาร์ค รังสิต2 บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.รังสิต-ปทมุ อ.

เมือง จ.ปทมุธานี 
27.19 249.62 380.00 61.0 

ที่ดิน 27.19 ไร่ ติด

ภาระจํานองร่วมกบั

โครงการโมดิวิลลา่

รังสิต-วดัเสด็จ  

21 เพอร์เฟค พาร์ค ราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.ราชพฤกษ์ อ.

เมือง จ.นนทบรีุ 
1.44 29.76 - - 
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ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

22 เพอร์เฟค พาร์ค แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว บน ถ.แจ้งวฒันะ 

อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 
75.00 188.92 - - 

 

แบรนด์ "เมโทร พาร์ค" และ "เมโทร 

สกาย"       

 

23.1 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 1 และ 3 (Low - 

rise Condominium) 
คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.กลัปพฤกษ์ 

เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ   
1.44 

 
 

 
335.21 

- - 
  

23.2 เมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3 (Low - rise 

Condominium)  ** 
คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.กลัปพฤกษ์ 

เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ   
10,092.02 94.62 70.74 

 ติดภาระจํานองใน

สว่นอาคารชดุ  

24 เดอะ สกาย สขุมุวิท  ** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.สขุมุวิท  

เขตพระโขนง กรุงเทพฯ 

17,590.54 1,558.86 336.68 857.41 

วงเงิน 833.48 

รวมกนั บมจ.กรุงเทพ

ประกนัชีวติ ร่วมกบั 

91,102,154  

วงเงิน 336.68 

TBANK ตกึ D 

ร่วมกบัโครงการ 

0154 

25 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.สทุธิสาร

วินิจฉัย เขตพญาไท(บางซ่ือ) กรุงเทพฯ 
1,003.21 63.46 - - 

  

26 เบลลา่ คอสต้า** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ต.ปากนํา้

ปราณ อ.ปราณบรีุ จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 
11,952.67 695.51 - - 

  

27 เมโทร สกาย ประชาช่ืน คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น  

ถ.ประชาช่ืน เขตบางซ่ือ กรุงเทพฯ 
29,652.12 1,592.94 - - 

  



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 74 

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

28 เมโทร ริเวอร์ ฟร้อนท์** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ. รัตนาธิเบศร์ 

อ.เมือง จ.นนทบรีุ 12,133.57 641.76 429.00 327.36 

พืน้ที่ 12,038.08 

ตรม. ติดภาระจํานอง

เงินกู้ โครงการ 

29 เมโทร ลกัซ์ พระราม 4** คอนโดมิเนียม    ตัง้อยูบ่น ถ.พระราม 4  

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
2,800.44 168.06 833.48 107.00 

พืน้ท่ี 2,290. ตร.ม. 

จํานองวงเงิน 833.48 

รวมกบั บมจ.กรุงเทพ

ประกนัชีวิต ร่วมกบั 

91,102.154  

30 เมโทร ลกัซ์ พหลโยธิน2 คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.สทุธิสาร

วินิจฉัย เขตพญาไท(บางซ่ือ) กรุงเทพฯ 
3.97 264.16 - - 

  

แบรนด์ "เดอะวิลล่า" "โมดิ วิลล่า" และ เดอะ เมทโทร       

31 เดอะเมทโทร รัตนาธิเบศร์ ทาว์นเฮ้าส์  ตัง้อยูบ่น ถ.รัตนาธิเบศร์ อ.

ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 
12.38 446.97 533.69 146.83 

  

32 โมดิ วิลลา่ ชยัพฤกษ์ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด อ.บางบวัทอง จ.

นนทบรีุ 
8.81 167.06 477.58 42.22 

ท่ีดนิตดิภาระจํานอง

เงินกู้ โครงการ ร่วมกบั

โครงการโมด ิวิลลา่ 

ทาวน์โฮม ชยัพฤกษ์  

33 โมดิ วิลลา่ ทาวน์โฮม ชยัพฤกษ์ ทาวน์เฮ้าส์ อ. บางบวัทอง จ. นนทบรีุ 

5.31 123.31 - 41.66 

 ที่ดินติดจํานอง

ร่วมกบัโครงการ โมดิ 

วิลลา่ ชยัพฤกษ์  

34 โมดิ วิลลา่ รังสิต ทาวน์เฮ้าส์ ต.สวนพริกไทย อ.เมือง

ปทมุธานี จ.ปทมุธานี 32.85 154.90 - - 

ติดภาระจํานอง

ร่วมกบัโครงการเพอร์

เฟค พาร์ครังสิต2   

35 โมดิ วิลลา่ รังสิต คลอง7 บ้านแฝด ถ.รังสิตนครนายก ต.ลําผกักดู 

อ.ธัญญบรีุ จ.ปทมุธานี 
20.38 200.97 358.00 95.43 

  



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 75 

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

36 เดอะเมทโทร พระราม 9-กรุงเทพกรีฑา ทาวน์เฮ้าส์ ถ.กรุงเทพกรีฑาตดัใหม ่

แขวงสะพานสงู เขตสะพานสงู จ.

กรุงเทพฯ 

6.47 114.08 - - 

  

37 เมทโทร บิซทาวน์ แจ้งวฒันะ อาคารพาณิชย์ บน ถ.แจ้งวฒันะ 

อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 
4.70 11.88 - - 

  

38 โมดิ วิลลา่ ราชพฤกษ์-ปทมุธานี ทาวเฮ้าส์ บน ถ.นนทบรีุ-ปทมุธานี อ.

เมือง จ.ปทมุธานี 
124.33 290.33 - - 

 

39 โมดิ วิลลา่ ราชพฤกษ์ 345 ทาวเฮ้าส์ บน ถ.ราชพฤกษ์ 345 อ.เมือง 

จ. ปทมุธานี 
29.74 93.98 - - 

 

40 เดอะเมทโทร แจ้งวฒันะ ทาวเฮ้าส์ บน ถ.แจ้งวฒันะ  

อ.ปากเกร็ด จ.นนบรีุ 
7.58 10.97 - - 

 

41 เมทโทร บิซทาวน์ ไพร์ม พหลโยธิน-สทุธิ

สาร 

อาคารพาณิชย์ บน ถ.สทุธิสารวินิจฉัย 

เขตพญาไท (บางซ่ือ) 

จ.กรุงเทพฯ 

2.93 122.17 - - 

 

โครงการภายใต้ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จาํกัด       

แบรนด์ "เพอร์เฟค มาสเตอร์พีช"         

42 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ (1-3)  

สขุมุวิท 77 -สวุรรณภมิู  

บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.ออ่นนชุ-

ลาดกระบงั อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 
13.34 336.83 560.00 - 

ที่ดิน 12.26 ไร่ ติด

จํานองเงินกู้ โครงการ    

แบรนด์ "เพอร์เฟค เพลส"         

43 เพอร์เฟค เพลส สขุมุวิท 77 -สวุรรณภมิู  บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.ออ่นนชุ-

ลาดกระบงั อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 
98.39 688.39 1,018.62 91.62 

ที่ดิน 47.98 ไร่ ติด

จํานองเงินกู้ โครงการ    

แบรนด์ "เพอร์เฟค พาร์ค"          



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 76 

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

44 

 

 

 

เพอร์เฟค พาร์ค ร่มเกล้า บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ถ.ร่มเกล้า เขตมีน

บรีุ กรุงเทพมหานคร 
108.94 602.48 1,460.00 14.64 

ท่ีดนิ 107 ไร่ ตดิจํานอง

เงินกู้ โครงการ 

แบรนด์ "เดอะวิลล่า" และ "โมดิ วิลล่า"         

45 เดอะวิลลา่ ทาวน์โฮม ลาดกระบงั ทาว์นเฮ้าส์ ตัง้อยูบ่น ต.คลองหลวงแพง่ 

อ.เมืองฉะเชิงเทรา จ.ฉะเชิงเทรา 
14.64 148.63 - - 

  

46 โมดิวิลลา่ ป่ินเกล้า วงแหวน ทาว์นเฮ้าส์ บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ตัง้อยู่

บน ต.ศาลากลาง อ.บางกรวย จ.นนทบรีุ 3.86 79.41 - - 
  

47 โมดิวิลลา่ บางนา บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ตัง้อยูบ่น ต.บางเสา

ธง อ.บางพลี  

จ.สมทุรปราการ 

11.56 127.41 329.96 14.64 

  

48 โมดิวิลลา่(ทาวน์โฮม) - บางนา ทาว์นเฮ้าส์ ตัง้อยูบ่น ต.บางเสาธง อ.

บางพลี จ.สมทุรปราการ 
15.09 147.84 422.04 18.21 

  

49 โมดิวิลลา่(ทาวน์โฮม) เพชรเกษม 69 ทาว์นเฮ้าส์ ตัง้อยูบ่น แขวงหนองแขม 

เขตหนองแขม จ.กรุงเทพฯ 
10.90 198.97 198.97 55.83 

  

50 โมดิวิลลา่(ทาวน์โฮม) รังสิต คลอง 7 ทาว์นเฮ้าส์ ตัง้อยูบ่น ต.ลาํผกักดู อ.

ธัญบรีุ จ.ปทมุธานี 
24.79 266.36 450.00 116.57 

  

51 

 

 

 

 

เมโทร บิซทาวน์ รามคําแหง อาคารพาณิชย์ บน ถ.รามคําแหง 

เขตมีนบรีุ จ.กรุงเทพฯ 

0.42 1.70 - - 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 77 

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

แบรนด์ "iCondo" 

52 iCondo สขุมุวิท 77 คอนโดมิเนียม บน ถ.อ่อนนชุ- 

ลาดกระบงั อ.บางพล ี

จ.สมทุรปราการ 

5.08 129.47 - - 

 

โครงการภายใต้ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จาํกดั       

53 เมโทร ลกัซ์ รัชดา** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.รัชดาภิเษก 

จ.กรุงเทพฯ 
13,254.69 896.45 1,665.00 - 

  

54 Uniloft เชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ต.สเุทพ อ.เมือง 

จ.เชียงใหม่ 
7.37 460.00 198.61 115.16 

  

55 iCondo สขุมุวิท 105** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ถ.สขุมุวิท (ซ.

ลาซาล) กรุงเทพฯ 
1,672.86 55.09 - - 

  

56 iCondo  campus ศาลายา ** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น อ.ศาลายา จ.

นครปฐม 
16,436.40 510.08 - - 

  

57 iCondo ศาลายา** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น อ.ศาลายา จ.

นครปฐม 
3,171.08 101.32 - - 

  

58 เมโทร ลกัซ์ เกษตร** คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น เขตบางเขน 

กรุงเทพฯ 
7,150.29 359.51 687.00 80.19 

  

59 เพอร์เฟค พาร์ค บางนา บ้านเดี่ยว ตัง้อยุบ่น ต.บางเสาธง อ.บาง

พลี จ.สมทุรปราการ 
20.09 207.58 324.43 92.92 

  

60 เมโทร บิซ ทาวน์ บางนา อาคารพาณิชย์ ตัง้อยุบ่น ต.บางเสาธง 

อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 
10.36 91.38 170.09 11.51 

  

61 เมโทร สกาย จรัญทา่พระ คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น แขวงวดัทา่พระ 

เขตบางกอกใหญ่กรุงเทพฯ 
3.55 525.95 904.38 204.37 

  



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 78 

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

62 iCondo รัตนาธิเบศร์ คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น ต.บางรักน้อย 

อ.ตลาดขวญั จ.นนทบรีุ 
5.80 164.62 - - 

  

63 iCondo เสรีไทย คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น แขวงบงึกุ่ม  

เขตบงึกุ่ม กรุงเทพฯ 
8.08 281.81 165.23 - 

  

64 เมโทร สกาย วฒุากาศ คอนโดมิเนียม ตัง้อยูบ่น แขวงตลาดพล ู

เขตธนบรีุ กรุงเทพฯ 
7.97 644.15 389.68 331.68 

  

โครงการภายใต้ บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จาํกัด       

65 โมดิ วิลลา่ บางบวัทอง ทาว์นเฮ้าส์, บ้านเดี่ยว, บ้านแฝด ตัง้อยู่

บน ต.บางบวัทอง อ.บางบวัทอง นนทบรีุ 2.62 55.41 - - 

  

66 เพอร์เฟค พาร์ค บางบวัทอง บ้านเดี่ยว,บ้านแฝด ตัง้อยูบ่น ต.บางบวั

ทอง อ.บางบวัทอง นนทบรีุ 
1.57 30.18 - - 

  

67 โมดิ วิลลา่ ลาดกระบงั-สวุรรณภมิู บ้านเดี่ยว,บ้านแฝด ตัง้อยูบ่น ต.คลอง

หลวงแพง่ อ.เมืองฉะเชิงเทรา จ.

ฉะเชิงเทรา 
5.99 66.62 - - 

  

68 เพอร์เฟค เพลส เชียงใหม่ บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ต.สนัผีเสือ้ อ.เมือง

เชียงใหม ่จ.เชียงใหม ่
25.29 250.81 450.97 58.98 

  

69 เพอร์เฟค พาร์ค - ชยัพฤกษ์ บ้านเดี่ยว ตัง้อยูบ่น ต.บางบวัทอง อ.

บางบวัทอง นนทบรีุ 
15.13 244.66 349.00 22.93 

  

70 

 

 

เมทโทร บีซทาวน์ บางบวัทอง 2 

 

 

 

อาคารพาณิชย์ ตัง้อยูบ่น ต.บางบวัทอง 

อ.บางบวัทอง นนทบรีุ 
0.42 5.31 - - 

  



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า 79 

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้  พืน้ที่คงเหลือ (ไร่)  
มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

(ล้านบาท) 
วงเงนิจาํนอง 

เงนิกู้/ 

หุ้นกู้คงค้าง 
หมายเหตุ 

โครงการภายใต้ บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด       

71 เพอร์เฟค มาสเตอร์พีซ แมริ่ม บ้านเดี่ยว ตัง้อยู ่ต.แมแ่รม   

อ.แมริ่ม จ.เชียงใหม่ 
92.49 151.69 - - 

  

โครงการภายใต้ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
    

72 ไฮด์ สขุมุวิท** คอนโดมิเนียม สขุมุวิทซอย 13  กรุงเทพ 442.76 55.23 - -   

73 ไฮด์ สขุมุวิท ซอย 11** คอนโดมิเนียม สขุมุวิทซอย 11  กรุงเทพ 17,488.33 1,995.54 1,534.00 676.15   

74 โครงการระยอง H-Condo /  Villa ถนนสายเพ-แหลมแมพิ่มพ์   

อ.แกลง จ.ระยอง 
39.26 352.94 - - 

  

โครงการอ่ืนๆ   
    

  

75 KIRORO เกาะฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น - 119.21 - -   

76 โครงการอ่ืน ๆ   41.05 279.47 - -   

รวม (ยกเว้นอาคารชดุท่ีแสดงพืน้ท่ีคงเหลอืเป็น

ตารางเมตร)    
1,686,76 15,260.26 18,960.02 3,098.16 

  

รวม (อาคารชดุเฉพาะท่ีแสดงพืน้ท่ีคงเหลอืเป็น

ตารางเมตร) **   
144,840.98 9,029.02 5,579.78 2,118.85 

  

  รวมทัง้หมด   
 

24,289.28 
  

  

หมายเหต ุ

** โครงการเมโทร พาร์ค สาทร เฟส 3  / เดอะสกาย สขุมุวิท / เมโทรลกัซ์ พหลโยธิน / เบลลา่ คอสต้า / เมโทรสกาย ประชาช่ืน / เมโทรริเวอร์ ฟร้อนท์ / เมโทรลกัซ์ พระราม 4 / เมโทรลกัซ์ รัชดา / iCondo งามวงศ์วาน / iCondo สขุมุวิท 

105 / iCondo ศาลายา / iCondo Campus ศาลายา / เมโทรลกัซ์ เกษตร /  ไฮด์ (สขุมุวิท 13) / ไฮด์ (สขุมุวิท 11) พืน้ที่คงเหลือ มีหน่วยเป็น "ตารางเมตร" 
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4.1.2  ท่ีดินรอการพฒันา 

รายละเอียดท่ีดินรอการพฒันาของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มดีงันี ้  

 

ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ (ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล

ขาดทุน

จากการลด

มูลค่า 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โคย 

วันที่

ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงนิ

จาํนอง 

เงนิกู้/หุ้น

กู้คงค้าง 
หมายเหต ุ

1 บริเวณรามคําแหง ถ.รามคําแหง เขตมีนบรีุ 

และเขตลาดกระบงั 

กรุงเทพฯ 

 

5.41 23.56 - 37.09 D 
กนัยายน 

2557 
B - - 

  

2 บริเวณรัตนาธิเบศร์ 
ซ.ทา่อิฐ ถ.รัตนาธิเบศร์  

อ.เมือง จ.นนทบรีุ 

 

19.15 143.80 (19.88) 158.68 D/F 
ก.ย. 57 / 

ต.ค.57 
B 180.00 - 

 ที่ดิน 8.25 ไร่ติด

ภาระจํานอง

หนงัสือคํา้ประกนั   

 10.00 108.37 - N/A - - - - -  

3 บริเวณแจ้งวฒันะ 
ถ.สายสะพาน-บางบวัทอง 

345 อ.ปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

 
340.97 693.42 - 1,220.49 B / A 

ธ.ค. 56 / 

ม.ค.55 
B - - 

  

 
26.85 588.39 - N/A - - - - - 

 

4 บริเวณเคหะร่มเกล้า ถ.ร่มเกล้า แขวงลาดกระบงั 

เขตลาดกระบงั กรุงเทพฯ 

 
55.68 239.74 - 246.00 D 

กนัยายน 

2557 
B - - 

  

5 บริเวณรามอินทรา แขวงคลองกุ่ม เขตบางกะปิ 

จ.กรุงเทพฯ 

 
15.04 360.54 - 459.11 C 

เมษายน 

2558 
B - - 
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ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ (ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล

ขาดทุน

จากการลด

มูลค่า 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โคย 

วันที่

ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงนิ

จาํนอง 

เงนิกู้/หุ้น

กู้คงค้าง 
หมายเหต ุ

6 บริเวณกรุงเทพกรีฑา ถ.รามคําแหง แขวงประเวศ 

เขตประเวศ และ แขวง

ลาดกระบงั เขตลาดกระบงั 

กรุงเทพฯ 

 

155.37 682.62 - 697.40 B 
ธันวาคม 

2560 
B - 100.3 

ที่ดิน 127.77 ไร่ติด

จํานองร่วมกบัเงินกู้

โครงการ  

7 บริเวณราชพฤกษ์ ถ.ราชพฤกษ์ อ.เมือง  

จ.นนทบรีุ 

 
17.92 54.62 - 55.63 F 

ตลุาคม 

2557 
C - - 

 8 บริเวณรังสิต - 

ปทมุธานี 

ต.สวนพริกไทย อ.เมือง

ปทมุธานี(เชียงราก) จ.

ปทมุธานี 

 

39.70 93.51 (11.63) 174.11 D 
กนัยายน 

2557 
B - - 

  

9 บริเวณถนนก่ิงแก้ว - 

ออ่นนชุ 

ตัง้อยูบ่น ถ.ก่ิงแก้ว  

ต.ราชาเทวะ อ.บางพลี  

จ.สมทุรปราการ 

 

86.62 326.03 - N/A - - - - - 

  

10 บริเวณถนนราชพฤกษ์-

รัตนาธิเบศร์ 

ถ.ราชพฤกษ์ อ.เมือง  

จ.นนทบรีุ 

 
25.84 666.97 (2.97) 761.39 B 

ธันวาคม 

2560 
B - - 

  

11 บริเวณรามคําแหง - 

นานาชาต ิ

ถ. รามคําแหง เขตมีนบรีุ 

และเขตลาดกระบงั 

กรุงเทพฯ 

 

107.07 464.77 - N/A - - - - - 

  

12 

 

 

 

 

เพอร์เฟคเพลส (3)-(4) 

รามอินทรา วงแหวน 

บ้านเดี่ยว ถ.เลียบวงแหวน

กาญจนาภิเษก เขตสาย

ไหม กรุงเทพฯ 

 

50.98 222.17 - 187.84 B 
ธันวาคม

2560 
- - - 
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ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ (ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล

ขาดทุน

จากการลด

มูลค่า 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โคย 

วันที่

ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงนิ

จาํนอง 

เงนิกู้/หุ้น

กู้คงค้าง 
หมายเหต ุ

โครงการภายใต้ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จาํกัด  
         

  

13 บริเวณถนนออ่นนชุ ตัง้อยูบ่น ถ.ออ่นนชุ-

ลาดกระบงั อ.บางพลี  

จ.สมทุรปราการ 

 

14.55 242.35 - 364.68 G 
ธันวาคม

2560 
B - - 

  

โครงการภายใต้ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จาํกัด 
        

  

14 บริเวณ 

มหาวิทยาลยัอสัสมัชญั 

บางนา 

ตัง้อยุบ่น ต.บางเสาธง อ.

บางพลี จ.สมทุรปราการ 

 

21.21 109.45 - 118.76 B 
ธันวาคม

2560 
E 45.48 45.48 

  

15 บริเวณงามวงศ์วาน ตัง้อยูบ่น ถ.ดวงมณี  

จ.นนทบรีุ 

 
4.69 76.96 - 92.18 B 

ธันวาคม

2560 
E 

    

โครงการภายใต้ บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จาํกัด  
         

  

16 ที่ดินบริเวณจงัหวดั

ตราด 

ตัง้อยูบ่น ต.ไมรู่ด  

อ.คลองใหญ่ จ.ตราด 

 
59.87 127.49 - N / A - - - - - 

  

โครงการภายใต้ บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลอปเมนท์ จาํกัด 

17 ที่ดินบริเวณเชียงใหม ่ ตัง้อยูบ่น ต.แมแ่รม 

อ.แมริ่ม จ.เชียงใหม่ 

 
148.78 214.17 - N / A - - - - - 

 

โครงการภายใต้ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) 
      

  

18 ที่ดินบริเวณระยอง ถนนสายแพ-แหลมแมพิ่มพ์ 

ตําบล ซากพง อําเภอแกลง 

จงัหวดัระยอง 

 

15.34 117.12 - N / A - - - - - 
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ลาํดับ โครงการ ลักษณะโครงการ / ที่ตัง้ 
พืน้ที่คงเหลือ 

(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ (ล้านบาท) 

ค่าเผื่อผล

ขาดทุน

จากการลด

มูลค่า 

ราคา

ประเมิน 

ประเมิน

โคย 

วันที่

ประเมิน

ราคา 

วิธี

ประเมิน 

วงเงนิ

จาํนอง 

เงนิกู้/หุ้น

กู้คงค้าง 
หมายเหต ุ

โครงการภายใต้ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 

19 Kiroro เกาะฮอกไกโด  

ประเทศญ่ีปุ่ น 

 
243.00 66.58 - - - - - - - 

 

บริเวณอ่ืน ๆ  35.12 263.39 (22.33) 245.61 - - - 100.00 20.00   

    
         

 รวมบริษัทและบริษัทย่อย 1,499.16 5,886.02 (56.81)     325.48 165.51  

วิธีการประเมิน 

ประเมินราคาเป็นการประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ ซึง่ได้ปรับราคาประเมินให้เป็นปัจจบุนัโดยการนํามลูคา่ของทรัพย์สิน ณ วนัที่ประเมิน บวกคา่ที่ดิน ที่เพ่ิมขึน้ในระหวา่งงวด 

A วิธีมลูคา่คงเหลือ 

B วิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลาด / วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

C สมมติฐานการพฒันา 

D วิธีวิเคราะห์มลูคา่จากต้นทนุ 

E วิธีเปรียบเทียบข้อมลูตลาดและสมมตฐิานการพฒันา 

รหสั ช่ือบริษัทประเมิน   

A บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จํากดั   

B บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จํากดั   

C บริษัท แอดวานซ์  แอพไพรซลั จํากดั   

D บริษัท เอส.แอล สแตนดาร์ด แอพไพรซลั จํากดั   

E บริษัท ไนท์ แฟรงค์ ชาร์เตอร์   

F บริษัท เวลท์ แอพไพรซลั จํากดั   

G บจก. ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์   
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4.1.3  ท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ สทุธิ ประกอบด้วย   

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ 
มูลค่าทางบญัชีสุทธิ ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

(ล้านบาท) 

ที่ดิน โครงการตา่ง ๆ 10.05 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

อาคารสํานกังานและสโมสร โครงการตา่ง ๆ 46.06 เป็นเจ้าของ ไมมี่ / สโมสรเพ่ือให้บริการ

ลกูค้าในโครงการ 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้สโมสร สํานกังานใหญ่และโครงการตา่ง ๆ 104.45 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

เคร่ืองมือและอปุกรณ์ โครงการตา่ง ๆ 73.00 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

ยานพาหนะ สํานกังานใหญ่และโครงการตา่ง ๆ 9.59 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

งานระหวา่งก่อสร้าง 

สินทรัพย์อ่ืนๆ 

โครงการตา่ง ๆ 

โครงการตา่ง ๆ 

1.04 

3.01 

เป็นเจ้าของ 

เป็นเจ้าของ 

ไมมี่ 

ไมมี่ 

รวม 
 

247.20 ล้านบาท 
 

 

ธุรกิจโรงแรมและอาคารสาํนกังานในประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ 
มูลค่าทางบญัชีสุทธิ ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

(ล้านบาท) 

1.   ที่ดิน       

-    โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ สขุมุวทิ ถ.สขุมุวิท หา่งจากถนนอโศก

มนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ 

220 เมตร เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 

70.07 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

-    โรงแรมไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพ 

สขุมุวิท 

ซอยสขุมุวิท 13 กรุงเทพมหานคร 587.76 เป็นเจ้าของ คํา้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

-    โรงแรมระยอง ถนนสายเพ-แหลมแมพิ่มพ์  

อ.แกลง จ.ระยอง 

291.50 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

รวม 
 

949.33 ล้านบาท 
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2.   ส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์     

2.1 สว่นปรับปรุงที่ดิน 
    

-    โรงแรมเชอราตนั หวัหิน   ปราณบรีุ  

     วิลลา่ 

ถ.เลียบชายหาดปราณบรีุ ปากนํา้

ปราณ ประจวบคีรีขนัธ์ 

6.07 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.2  อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร     

-     ร้านค้าในโครงการศนูย์การค้า 

      พาลาเดี่ยม เวิลด์ ช้อปปิง้ 

ถ.ราชปรารภ แขวงมกักะสนั เขต

ราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

 

1.57 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

-     โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์  

       สขุมุวิท 

ถ.สขุมุวิท หา่งจากถนนอโศก

มนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ 

220 เมตร เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 

230.84 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

-    โรงแรมเชอราตนั หวัหิน ปราณบรีุ 

     วิลลา่ 

ถ.เลียบชายหาดปราณบรีุปากนํา้

ปราณ ประจวบคีรีขนัธ์ 

40.36 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.3  สว่นปรับปรุงสํานกังาน สํานกังานใหญ่ 4.81 เป็นเจ้าของ  

2.4  อปุกรณ์และเคร่ืองตกแตง่ โครงการตา่งๆ 67.93 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.5  งานระหวา่งก่อสร้าง โครงการตา่งๆ 2,155.97 เป็นเจ้าของ คํา้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ 

2.6 อปุกรณ์สํานกังานและ เคร่ืองใช้ใน 

       การดําเนินงาน 

โครงการตา่งๆ 63.17 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

2.7  ยานพาหนะ โครงการตา่งๆ 7.86 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

รวมส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ 

 2,578.58   

รวม 
 

3,527.91 ล้านบาท  

 

ธุรกิจโรงแรมในตา่งประเทศ 

ประเภท/ลักษณะทรัพย์สิน ที่ตัง้ 
มูลค่าทางบญัชีสุทธิ ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

(ล้านเยน) 

ที่ดิน ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 148.94 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

อาคารโรงแรม ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 2,067.67 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

สว่นปรับปรุงอาคารโรงแรม ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 1,195.45 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 1,460.13 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

ยานพาหนะ 

งานระหวา่งก่อสร้าง 

ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 

ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 

260.68 

175.12 

เป็นเจ้าของ 

เป็นเจ้าของ 

ไมมี่ 

ไมมี่ 

สินทรัพย์อ่ืน ๆ ฮอกไกโด ประเทศญ่ีปุ่ น 17.36 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

 รวม 
 

5,325.35 
  

 คิดเป็นเงนิไทยบาท มีมูลค่า 1,543.32 ล้านบาท 
 

รวม ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธันวาคม 2560 5,318.43 ล้านบาท 
 

หมายเหต ุ  อตัราแลกเปล่ียนถวัเฉล่ีย ณ วนัทําการสดุท้าย 31 ธนัวาคม 2560 : 100 เยน เทา่กบั 28.9806 บาท 
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4.1.4  อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2560 

โครงการ  ลักษณะโครงการ 
เนือ้ที่โครงการ 

(ไร่-งาน-ตร.วา) 
ถือกรรมสิทธ์ิโดย 

มูลค่า  

(ล้านบาท) 

ภาระ

ผูกพัน 

โครงการ Bangkok 

Midtown ฝ่ังตะวนัออก

(ถนนรัชดาภิเษก ใกล้

ศนูย์วฒันธรรม) 

พืน้ที่เชิงพาณิชย์และอาคาร

สํานกังาน 7-3-62* 

บริษัทเซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จํากดั มีสิทธิ

การเชา่ที่ดินเชา่ 30ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือ

ประมาณ 19 ปี - เดือน) 
258.62 

 

1-0-7 บริษัท เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จํากดั  

โครงการ Bangkok 

Midtown ฝ่ังตะวนัตก

(ถนนรัชดาภิเษก ใกล้

ศนูย์วฒันธรรม) 

ศนูย์การค้าและพืน้ที่เชิง

พาณิชย์ พืน้ที่ก่อสร้าง

ประมาณ 150,000  ตร.ม. 

(อยูร่ะหวา่งก่อสร้าง) 

13-2-36 

บริษัทเซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จํากดั มีสทิธิ

การเชา่ที่ดินเชา่ 30ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือ

ประมาณ 27 ปี -เดือน) 
712.46 

 

โครงการ Metro West 

Town (ถนนสาทร-

กลัปพฤกษ์) 

พืน้ที่เชิงพาณิชย์  พืน้ที่

ก่อสร้างประมาณ 15,000 

ตร.ม. (อยูร่ะหวา่งก่อสร้าง) 

6-0-59 
บริษัท วรีีเทล จํากดั (มหาชน) มีสิทธิการเชา่ที่ดิน 

30ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือประมาณ 27 ปี 3 เดือน) 614.78 
 

5-0-75 บริษัท วรีีเทล จํากดั (มหาชน) 

อาคารโรงแรมเดอะ  

เวสทินแกรนด์ สขุมุวิท 

(เฉพาะสว่นห้างโรบิน

สนั) 

การโรงแรม ให้เชา่สถาน

ประกอบการศนูย์การค้า 

  
5-0-15 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

จํากดั (มหาชน) มีสิทธิการเชา่ที่ดิน 30 ปี 

(ระยะเวลาเชา่คงเหลือประมาณ 4 ปี 3 เดือน) 30.47 
 

0-0-40.70 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

จํากดั (มหาชน)  

อาคารสํานกังานแป

ซิฟิค I&II 

อาคารสํานกังาน 19 ชัน้

และ 30 ชัน้ ให้เชา่ 3-3-83.2 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั มี

สิทธิการเชา่ที่ดิน 30 ปี (ระยะเวลาเชา่คงเหลือ

ประมาณ 1 ปี 3 เดือน) 

126.01 
 

   รวม 1,742.34  

หมายเหต ุ * ผู้ ให้เชา่อยูร่ะหว่างการฟ้องร้องขอคืนท่ีดนิขนาดเนือ้ท่ี 82 ตารางวา จากการทางพิเศษแหง่ประเทศไทยและการรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแห่งประเทศไทย 

                     1) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 94.97 ในบริษัท วีรีเทล จํากดั (มหาชน) 

                     2) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากดั 

                     3) บริษัท วีรีเทล จํากดั (มหาชน) ถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท เซน็เตอร์ พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จํากดั 

                     4) บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั(มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 94.60 ในบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั(มหาชน)    

                     5) บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้ จํากดั(มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 41 ในบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 

                         และถือหุ้นร้อยละ 100  ในบริษัท แปซฟิิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั  
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4.1.5 สทิธิการเช่า 

รายละเอียดสทิธิการเชา่ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2560  มดีงันี ้   

บริษัท 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บริษัท 

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 สงิหาคม 2539 ถึง 1 สงิหาคม 2569 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 2-3-42 บริเวณตําบลสามเสนนอกฝ่ังเหนือ อําเภอบางซื่อ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 10 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  27.18  ล้านบาท 

หมายเหต ุ   บริษัทได้จดทะเบียนให้เชา่ชว่งสิทธิการเชา่ดงักลา่วเม่ือวนัที่ 25 พฤศจิกายน 2540  กบับริษัทสองแหง่ 

 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บริษัท* 

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 27 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มกราคม 2543 ถึง 31 ธนัวาคม 2569 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 11-3-32.8  บริเวณตาํบลห้วยขวาง อําเภอห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี เป็นระยะเวลา 27 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เชา่ขึน้ในปีที8 และปีที18 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  13.50  ล้านบาท 

หมายเหต ุ   *บริษัทได้ซือ้สิทธิการเชา่จากบริษัทแหง่หนึ่ง โดยมีคา่ตอบแทนเป็นจํานวน 15 ล้านบาทและมีคา่เชา่ตลอดอายสุญัญาที่เหลือ (10ปี)จา่ย

ให้แก่เจ้าของที่ดินเป็นจํานวน 49.50 ล้านบาท 

 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บริษัท 

ผู้ให้เชา่: กรมธนารักษ์ 

อายุสัญญา 50 ปี เร่ิมตัง้แต ่23 พฤศจิกายน 2559 ถึง 22 พฤศจิกายน 2609 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 895-0-44 บริเวณตาํบลไม้รูด อําเภอคลองใหญ่ จงัหวดัตราด 

ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี เป็นระยะเวลา 50 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เชา่ขึน้ทกุ ๆ 5 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  -  ล้านบาท 

 

บมจ. วีรีเทล 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. วีรีเทล 

ผู้ให้เชา่: สาํนกังานทรัพย์สนิสว่นพระมหากษัตริย์ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 เมษายน 2558 ถึง 31 มีนาคม 2588 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 5-1-22 บริเวณตําบลบบางหว้า อําเภอภาษีเจริญ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 5 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  91.92 ล้านบาท 
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คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. วีรีเทล 

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มิถนุายน 2556 ถึง 31 พฤษภาคม 2586 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 0-3-37 บริเวณถนนกลัปพฤกษ์ ตําบลบางขนุเทียน อําเภอจอมทอง กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  8.33 ล้านบาท 

 

บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ 

คู่สัญญา* 
ผู้ เช่า: บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ 

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 26 ปี 8 เดือน เร่ิมตัง้แต ่8 เมษายน 2553 ถึง 31 ธนัวาคม 2579  

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 7-3-62.1* บริเวณถนนรัชดาภิเษก ตําบลสามเสนนอกฝ่ังเหนือ อําเภอบางซื่อ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 

สทิธิการเชา่ฉบบัเดมิ: คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายเดือน 

สทิธิการเชา่ฉบบัเดมิท่ีได้รับการแก้ไขเพ่ิมเติมและสทิธิการเช่าฉบบัใหม:่ คิดอตัราคา่เช่าเป็นราย

ปี โดยท่ีอตัราคา่เช่าจะปรับขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  91.66  ล้านบาท 

หมายเหต ุ * ผู้ ให้เช่าอยู่ระหว่างการฟ้องร้องขอคืนท่ีดนิขนาดเนือ้ท่ี 82 ตารางวา จากการทางพิเศษแหง่ประเทศไทยและการรถไฟฟ้าขนสง่มวลชนแหง่ประเทศไทย 

                   1. บริษัทได้รับการโอนสิทธิการเชา่นีจ้ากบริษัทแหง่หนึ่งเม่ือวนัที่ 3 กมุภาพนัธ์ 2538 

 2. บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ได้รับการโอนสิทธิการเช่านีจ้ากบริษัทเม่ือวันที่ 8 เมษายน 2553 ทัง้นี ้ภายหลงัจากที่บจ. เซ็นเตอร์ 

พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ ได้รับการโอนสิทธิการเชา่แล้ว เจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่ดิน (บคุคลธรรมดา) ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมสิทธิการเช่าฉบบัเดิม และได้ทําสิทธิ

การเช่าฉบับใหม่กับบจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ บนที่ดินเดิมเป็นระยะเวลา 11 ปี 11 เดือน ต่อจากสิทธิการเช่าฉบับเดิม นับตัง้แต่วันที่ 1 

กมุภาพนัธ์ 2568 ถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2579 
 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บจ. เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ 

ผู้ให้เชา่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 มกราคม 2558 ถึง 31 ธนัวาคม 2587  

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 13-2-36.2 บริเวณถนนรัชดาภิเษก ตําบลสามเสนนอกฝ่ังเหนือ อําเภอบางซื่อ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี เป็นระยะเวลา 30 ปี โดยท่ีอตัราคา่เช่าจะปรับขึน้ทกุ ๆ 3 ปี เร่ิมตัง้แต่

คา่เช่าปีท่ี 2 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  659.07 ล้านบาท 
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บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดิมชื่อบจ.มารียา สตัฟฟ์)  

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดมิช่ือบจ. มารียา สตฟัฟ์) 

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 33 ปี เร่ิมตัง้แต ่9 เมษายน 2556 ถึง 31 มีนาคม 25891 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 34-0-0 บริเวณตําบลลาดพร้าว อําเภอบางกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
ระยะเวลาก่อสร้าง 2 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 1 เมษายน 2556 ถึงวนัท่ี 31 มนีาคม 2558 จะไมม่กีารเก็บคา่

เช่า หลงัจากนัน้ คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี โดยมีการปรับอตัราคา่เช่าขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  288.76 ล้านบาท 

  
1 เม่ือวนัที่ 26 สิงหาคม 2557 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายขุองสญัญาเชา่ที่ดินเดิมที่ได้ลงนามในสญัญาเม่ือวนัที่ 9 เมษายน 2556 ออกไปอีก 3 ปีจาก

ครบกําหนดสญัญาวนัที่ 31 มีนาคม 2586 เป็นวนัที่ 31 มีนาคม 2589 และเม่ือวนัที่ 17มิถนุายน 2559 บจ. รามอินทรา มอลล์ ได้ขยายอายขุองสญัญาเชา่ที่ดิน

เดิมที่ได้ลงนามในสญัญาเม่ือวนัที่ 26 สิงหาคม 2557 ออกไปอีก 3 ปีจากครบกําหนดสญัญาวนัที่ 31 มีนาคม 2589 เป็นวนัที่ 31 มีนาคม 2592 

 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดมิช่ือบจ. มารียา สตฟัฟ์) 

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่1 กมุภาพนัธ์ 2560 ถงึ 31 มกราคม 2590 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 9-1-92.30 บริเวณตาํบลคลองกุม่ อําเภอบางกะปิ กรุงเทพฯ 

ค่าเช่า 
ระยะเวลาก่อสร้าง 29 เดือน ตัง้แตว่นัท่ี 24 กนัยายน  2557 ถงึวนัท่ี 31 มกราคม 2560 จะไมม่ี

การเก็บคา่เชา่ หลงัจากนัน้ คิดอตัราคา่เชา่เป็นรายปี โดยมีการปรับอตัราคา่เชา่ขึน้ทกุ ๆ 3 ปี 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  33.52 ล้านบาท 

 

บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้ 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

ผู้ให้เชา่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่17 เมษายน 2535 ถึง 16 มีนาคม 2565 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 

5-0-15 บริเวณถนนสขุมุวิทหา่งจากถนนอโศกมนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ  220 เมตร 

แขวงคลองเตยเหนือ กรุงเทพ เป็นท่ีตัง้โรงแรมเดอะเวสทิน แกรนด์ สขุมุวิท และห้างสรรพสนิค้า

โรบินสนั สาขาสขุมุวิท 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  258.50 ล้านบาท 

 

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บมจ. แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้

ผู้ให้เชา่: บคุคลธรรมดา 

อายุสัญญา 27 ปี 2 เดือน 28 วนั เร่ิมตัง้แต ่11 สงิหาคม  2548 ถงึ 7 พฤศจิกายน 2575 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
25-2-42.25 บริเวณถนนเลยีบชายหาดปราณบรีุ ตําบลปากนํา้ปราณ อําเภอปราณบรีุ จงัหวดั

ประจวบคีรีขนัธ์ 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  343.16 ล้านบาท 
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 บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จาํกัด   

คู่สัญญา 
ผู้ เช่า: บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั  

ผู้ให้เชา่: บริษัทแหง่หนึง่ 

อายุสัญญา 30 ปี เร่ิมตัง้แต ่15 มีนาคม 2532 ถึง 14 มีนาคม 2562 

เนือ้ที่เช่า (ไร่-งาน-ตร.วา) 
3-3-83.2 บริเวณถนนสขุมุวิทหา่งจากถนนอโศกมนตรีไปทางทิศตะวนัตกประมาณ 860 เมตร 

แขวงคลองเตยเหนือ กรุงเทพ เป็นท่ีตัง้อาคารสาํนกังาน วนั แปซฟิิค เพลส และ ท ูแปซิฟิค เพลส 

มูลค่าสุทธิตามบัญช ี  39.81 ล้านบาท 

 

มูลค่ารวมสิทธิการเช่าสุทธิตามบัญชี ณ 31  ธันวาคม  2560 เท่ากับ  1,855.41 ล้านบาท 
 

4.2  นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม     

บริษัทมีนโยบายในการลงทุนในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมท่ีมีวัตถุประสงค์ในการประกอบกิจการท่ีมีลกัษณะเดียวกันหรือ

ใกล้เคียงกนั ซึ่งส่วนใหญ่เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ อนัจะทําให้บริษัทมีผลประกอบการเพ่ิมมากขึน้ หรือธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน์ 

(Synergy) ให้กบับริษัท โดยคณะกรรมการของบริษัทจะร่วมกันพิจารณาตามนโยบายการลงทุนของบริษัทโดยคํานึงถึงความจําเป็น 

เหมาะสม และประโยชน์ของบริษัทและผู้ ถือหุ้นเป็นสาํคญั 

ในการกํากบัดแูลบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม บริษัทมีนโยบายสง่ตวัแทนเข้าร่วมเป็นกรรมการและผู้บริหาร หรือคดัเลือกผู้บริหารท่ี

มีคณุสมบตัิและประสบการณ์ท่ีเหมาะสมกบัการดาํเนินธุรกิจเพ่ือเป็นตวัแทนในการบริหารงานและกําหนดนโยบายท่ีสาํคญัและควบคมุ

การการดําเนินธุรกิจของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมดงักลา่ว 
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5.  ข้อพิพาททางกฎหมาย  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีข้อพิพาททางกฎหมายท่ียงัไมส่ิน้สดุ ซึง่อาจมีผลกระทบด้าน

ลบตอ่สนิทรัพย์ของบริษัทและบริษัทยอ่ยท่ีมีจํานวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น และไมม่ีข้อพิพาทท่ีมีผลกระทบ

ตอ่การดาํเนินธุรกิจของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอยา่งมีนยัสาํคญั หรือข้อพิพาทท่ีมิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติของ

บริษัท ซึง่คดีความ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอียดดงันี ้

ก) บริษัทฯ ถูกลูกบ้านในโครงการแห่งหนึ่งจํานวน  97 รายฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจากการผิดสญัญาเป็น

จํานวน 111 ล้านบาท โดยอ้างประเด็นว่าบริษัทฯฉ้อฉล และเรียกค่าเสื่อมของบ้านและท่ีดิน ในเดือน

มิถนุายน 2560 ศาลอุทธรณ์ ได้มีคําพิพากษาให้บริษัทฯจ่ายค่าชดเชยค่าเสียหายแก่โจทก์เป็นจํานวน 8 

ล้านบาทพร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี บริษัทฯอยู่ระหว่างยื่นฎีกาคําพิพากษาของศาลอทุธรณ์ อย่างไรก็

ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือวา่จะไมเ่กิดผลเสยีหายอยา่งเป็นสาระสาํคญัจากคดีความดงักลา่ว บริษัทฯ

จึงไมไ่ด้ตัง้สาํรองสาํหรับผลเสยีหายจากคดีความ 

ข) บริษัทฯ ถกูคณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บ้าน และลกูบ้านในโครงการแห่งหนึ่งฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็น

จํานวน 14 ล้านบาทโดยกลา่วหาวา่บริษัทฯนําท่ีดินสาธารณะประโยชน์ของโครงการดงักลา่วออกขาย ศาล

อทุธรณ์ได้มีคําพิพากษาให้ยกฟ้องโจทก์ ต่อมา โจทก์ได้ยื่นฏีกา ปัจจุบนั คดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของ

ศาลฏีกา ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือว่าจะไม่เกิดผลเสียหายอย่างเป็นสาระสําคญัจากคดีความดงักล่าว 

บริษัทฯ จึงไม่ได้ตัง้สํารองสาํหรับผลเสียหายจากคดีความ เน่ืองจากโจทย์ไมเ่ข้าใจข้อเท็จจริง ซึง่บริษัทฯได้

ดําเนินการถกูต้องตามกฎหมาย 

ค) บริษัทฯ ถกูลกูบ้านในโครงการแห่งหนึ่งฟ้องร้องเรียกคา่เสยีหายเป็นจํานวน 6 ล้านบาทจากการท่ีตนได้รับ

ความเสยีหายจากการท่ีบริษัทฯยินยอมให้ลกูบ้านในโครงการรายหนึง่ (จําเลยร่วม) ตอ่เติมบ้าน ศาลชัน้ต้น

และศาลอทุธรณ์พิพากษาให้บริษัทฯและจําเลยร่วมร่วมกนัรับผิดชอบความเสียหายจํานวน 0.2 ล้านบาท 

พร้อมดอกเบีย้ร้อยละ 7.5 ตอ่ปี บริษัทฯยื่นฎีกาและปัจจบุนั คดีอยู่ระหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา อยา่งไร

ก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือวา่จะไมเ่กิดผลเสยีหายอยา่งเป็นสาระสาํคญัจากคดคีวามดงักลา่ว บริษัท

ฯจึงไมไ่ด้ตัง้สาํรองสาํหรับผลเสยีหายจากจากคดีความ 

ง) บริษัทฯ ถูกลูกบ้านในโครงการฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจํานวน 10 ล้านบาท ซึ่งศาลอุทธรณ์ได้ม ี                          

คํ าพิ พากษาให้ยกฟ้องโจทก์  และโจทก์ได้ยื่ นฎีกาคัดค้านคํ าพิพากษาของศาลอุทธรณ์  ปั จจุบัน                                           

คดีดงักลา่วอยู่ในระหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือวา่จะไม่เกิดผลเสียหายอยา่งเป็น

สาระสาํคญัจากคดีความดงักลา่ว 

จ) บริษัทฯ ถกูกลุม่ลกูบ้านในโครงการแห่งหนึ่ง ยื่นฟ้องในประเด็นเร่ืองทางออกของโครงการสูท่างสาธารณะ 

ซึง่ข้อเท็จจริงในการขออนญุาตจดัสรร บริษัทฯได้จดัให้มีทางออกด้านถนนพฒันาการ แตเ่พ่ืออํานวยความ

สะดวกแก่ลกูบ้าน บริษัทฯ จึงขอเช่าท่ีดินจากการรถไฟ เพ่ือจดัให้มีทางออกสํารอง  เพ่ือสามารถเช่ือมกับ

ทางด่วนกรุงเทพ-ชลบุรี สายใหม่ (มอเตอร์เวย์) อันเป็นทางออกนอกเหนือจากผังจัดสรร อย่างไรก็ตาม 

ลกูบ้านประสงค์จะให้บริษัทฯจัดการให้ถนนดังกล่าวเป็นทางออกถาวร ซึ่งบริษัทฯไม่สามารถทําได้ตาม

กฏหมาย ลกูบ้านจึงยื่นฟ้องเรียกร้องค่าเสียหายรวมเป็นจํานวน 154 ล้านบาท ซึ่งจํานวนเงินดงักล่าว มี

มลูคา่เทา่กบัหรือสงูกวา่ราคาบ้านและท่ีดินซึง่ลกูบ้านได้ซือ้จากบริษัทฯ ในเดือนมิถนุายน 2560 ศาลชัน้ต้น

ได้พิพากษาให้บริษัทฯ จดภาระจํายอมในท่ีดินของบริษัทฯ ตรงติดกับทางด่วน ส่วนค่าเสียหายนัน้ถ้า
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ลูกบ้านไม่ประสงค์ใช้ทางดังกล่าว ให้บริษัทฯชดใช้ค่าเสียหายให้เดือนละ 0.32 ล้านบาท นับจากวนัท่ี

ลกูบ้านไมส่ามารถใช้ทางได้ หรือลกูบ้านมีหนงัสอืวา่ไมป่ระสงค์จะใช้ทางดงักลา่ว บริษัทฯได้ยื่นอทุธรณ์คํา

พิพากษาของศาลชัน้ต้น ปัจจบุนัคดีดงักลา่วอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอทุธรณ์ ฝ่ายบริหารของบริษัท

ฯเห็นว่าลูกบ้านดงักล่าวไม่ได้มีผลเสียหายตามจํานวนท่ีฟ้อง และเช่ือว่าจะไม่เกิดผลเสียหายอย่างเป็น

สาระสาํคญัจากคดีความดงักลา่ว บริษัทฯจึงไมไ่ด้ตัง้สาํรองสาํหรับผลเสยีหายจากคดีความ 

ฉ) ในเดือนพฤษภาคม 2560 บริษัทฯถกูกลุม่ลกูบ้านในโครงการแหง่หนึง่ ยื่นฟอ้งในประเด็นเร่ืองทางออกของ

โครงการสู่ทางสาธารณะ ซึ่งข้อเท็จจริงในการขออนุญาตจัดสรร บริษัทฯได้จัดให้มีทางออกด้านถนน

พฒันาการ  แตเ่พ่ืออํานวยความสะดวกแก่ลกูบ้าน บริษัทฯจึงขอเช่าท่ีดินจากการรถไฟ เพ่ือจดัให้มีทางออก

ลาํลอง เพ่ือสามารถเช่ือมกบัทางดว่นกรุงเทพ-ชลบรีุ สายใหม ่ (มอเตอร์เวย์) อนัเป็นทางออกนอกเหนือจาก

ผงัจดัสรร อย่างไรก็ตาม ลกูบ้านประสงค์จะให้บริษัทฯจดัการให้ถนนดงักลา่วเป็นทางออกถาวร ซึ่งบริษัทฯ

ไม่สามารถทําได้ตามกฏหมาย ลกูบ้านจึงยื่นฟ้องเรียกร้องค่าเสียหายรวมเป็นจํานวน 44 ล้านบาท ซึ่ง

จํานวนเงินดงักลา่ว มีมลูค่าเท่ากบัหรือสงูกว่าราคาบ้านและท่ีดินซึง่ลกูบ้านได้ซือ้จากบริษัทฯ ปัจจบุนั คดี

อยูใ่นระหวา่งการพิจารณาของศาลชัน้ต้น ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเห็นวา่ลกูบ้านดงักลา่วไม่ได้มีผลเสียหาย

ตามจํานวนท่ีฟ้อง และเช่ือว่าจะไม่เกิดผลเสียหายอย่างเป็นสาระสําคญัจากคดีความดงักล่าว บริษัทฯจึง

ไมไ่ด้ตัง้สาํรองสาํหรับผลเสยีหายจากคดีความ 

ช) บริษัทยอ่ยแหง่หนึ่ง (บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั) มีคดีความท่ีถกูฟอ้งร้องเรียกค่าเสียหาย

จํานวน 1 คดี โดยมีทนุทรัพย์รวมเป็นจํานวนเงิน 47 ล้านบาท เมื่อวนัท่ี 18 ธันวาคม 2557 ศาลชัน้ต้นได้มี

คําพิพากษาให้ยกฟ้องโจทก์ ตอ่มา เมื่อวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2558 โจทก์ได้ยื่นอทุธรณ์คําพิพากษาของศาล

ชัน้ต้นดงักล่าว ต่อมา เมื่อวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2558 บริษัทย่อยได้ยื่นคําแก้อทุธรณ์ตอ่ศาลอทุธรณ์ และเมื่อ

วนัท่ี 5 เมษายน 2559 ศาลจงัหวดัพทัยาได้อ่านคําพิพากษาของศาลอทุธรณ์ ผลปรากฎวา่ศาลอทุธรณ์ได้มี

คําพิพากษายืนตามคําพิพากษาของศาลชัน้ต้น โดยให้ยกฟอ้งโจทก์และให้คา่ฤชาธรรมเนียมเป็นพบั ตอ่มา 

เมื่อวนัท่ี 29 กรกฎาคม 2559 โจทก์ได้ยื่นฎีกาคดัค้านคําพิพากษาของศาลอทุธรณ์และเมื่อวนัท่ี 3 ตลุาคม 

2559 บริษัทย่อยได้ยื่นคําแก้ต่อศาลฎีกา ต่อมา เมื่อวนัท่ี 12 ธันวาคม 2560 ศาลจงัหวดัพทัยาได้อ่านคํา

พิพากษาของศาลฎีกา ผลปรากฎวา่ศาลฎีกาได้มีคําพิพากษายืนตามคําพิพากษาของศาลอทุธรณ์ และให้

คา่ฤชาธรรมเนียมชัน้ฎีกาเป็นพบั จึงถือวา่คดีความดงักลา่วสิน้สดุลง 
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6.  ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคญัอื่น  

6.1  ข้อมูลทั่วไป 

ข้อมูลบริษัท 

ช่ือบริษัท : บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จาํกัด (มหาชน) 

ช่ือภาษาองักฤษ :   Property Perfect Public Company Limited 

ประเภทธุรกิจ :   พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้สาํนกังานใหญ่ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17  ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 

  เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร 10310 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001231 

Home Page : www.pf.co.th 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2247-3328 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 8,667,826,432 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 1 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 8,667,826,432 บาท 
 

ข้อมูลนิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ 10% ขึน้ไป 

- บริษัทย่อยและบริษัทควบคุมร่วมกันที่บริษัทถอืหุ้นโดยตรง 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17  ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

  กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 120,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 10 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 1,200,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

  กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  

http://www.pf.co.th/
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มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 1,000,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เรสซิเดนท์ นัมเบอร์ไนน์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ  ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

  กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 1,000,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ  ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 200,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท แกรนต์ สตาร์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้  : 338 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์ ชัน้ ท่ี  32 ห้องเลขท่ี  3203-4 ถนนสุขุมวิท  

แขวงลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 12,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 1,200,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้นทางอ้อม : 16.05% 

สดัสว่นการถือหุ้นทางตรง :   11% 
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ช่ือบริษัท : บริษัท วีรีเทล จาํกัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศนูย์การค้าและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2645-0024 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 2,490,585,084 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 1.05  บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 2,615,114,338.20 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 94.98 % 

 

ช่ือบริษัท : Property Perfect International Pte.Ltd. 

ประเภทธุรกิจ : ลงทนุและพฒันาธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตา่งประเทศ 

ท่ีตัง้ : 160 Robinson Road #17-01 SBF Center Singapore 068914 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั  1 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 1 เหรียญสงิค์โปร์ (SGD) 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 1 เหรียญสงิค์โปร์ (SGD) 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เพอร์เฟค สปอร์ตคลับ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : บริหารสโมสร 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 11 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง  

   เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2645-1409 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 50,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท ย ูแอนด์ ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจก่อสร้าง 

ท่ีตัง้ : 100/89 อาคารวอ่งวานิช ชัน้ 27 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง 

   เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2246-2093-6 

โทรสาร : 0-2246-2020 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
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มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 100,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท ยนิูลอฟท์ เซอร์วิส (ประเทศไทย) จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : ธุรกิจอพาร์ทเมนท์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตั ิชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4. 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 50,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 1,325,000 บาท (1,000 หุ้น เรียกชําระหุ้นละ 100 บาทและ 49,000 หุ้นเรียกชําระ

หุ้นละ 25 บาท) 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เพอร์เฟค พรีแฟบ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ : ผลติและประกอบติดตัง้โครงสร้างระบบชิน้สว่นสาํเร็จรูปอาคาร 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 10 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 10 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 2,500,000 บาท (เรียกชําระแล้วร้อยละ 25) 

สดัสว่นการถือหุ้น : 51.00 % (บริษัท เซ็นเตอร์ ออฟ สแตนดาร์ด พรีคาสท์ จํากัด ถือหุ้นใน บจ. เพอร์

เฟค พรีแฟบ อีกร้อยละ 49) 
 

    ช่ือบริษัท : บจ. รามอินทรา มอลล์ (เดิมช่ือ บริษัท มารียา สตฟัฟ์ จํากดั) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศนูย์การค้าและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2246-0733 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 3,500,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 350,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 100 % 
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 ช่ือบริษัท ช่ือบริษัท :  บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน)  

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

 ท่ีตัง้                                               :   2922/305-306 อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบรีุตดัใหมแขวง

บางกะปิ  

เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 3,193,185,471 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 3,193,185,471 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 94.60% 

 

ช่ือบริษัท :  บริษัท ที ยทูิลิตีส์้ จาํกัด  

ประเภทธุรกิจ :  ลงทนุในบริษัทและโครงการท่ีเก่ียวข้องกบัสาธารณปูโภค 

ท่ีตัง้                                               :  116/1 ถนนสลีม แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500  

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 30,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 10 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 131,250,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 45.00% 

 

- บริษัทย่อยที่บริษัทถอืหุ้นโดยอ้อม 
 

ช่ือบริษัท : บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกัด  

   (บริษัทย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศนูย์การค้าและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ 

ท่ีตัง้ : 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  

   กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ : 0-2245-6640-8, 0-2247-7500-4 

โทรสาร : 0-2645-0024 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 5,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 500,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 94.98% 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท ออลล์ ดิสเค้าท์ จาํกัด  

   (บริษัทย่อยของ บมจ.วีรีเทล) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาและประกอบธุรกิจค้าปลกีต้นทนุตํ่ารูปแบบใหม ่

ท่ีตัง้ : 593-593/1 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 

โทรศพัท์ : 0-2258-2515 

โทรสาร : 0-2258-0512 
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จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีตราไว้ : 100 บาท 

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 25,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 47.50% 

 

ช่ือบริษัท : Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. (เดิมช่ือ Share Group Co.,Ltd.)  

   (บริษัท ย่อยของ Property Perfect International Pte.Ltd.) 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่ น 

 ท่ีตัง้ : ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku Sapporo, 

Hokkaido, Japan 

   จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 767,070 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 2,272,246,451 เยน 

สดัสว่นการถือหุ้น : 98.10% (สดัสว่นการถือหุ้นทางตรง 31.4% และ ทางอ้อม 66.7%) 
 

 ช่ือบริษัท : Kabushiki Kaisha Kiroro Associates Co.,Ltd. 

    (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

ประเภทธุรกิจ : บริหารลานสกี 

ท่ีตัง้ : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun,Hokkaido, Japan 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 610 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 60,000,000 เยน 

สดัสว่นการถือหุ้น : 98.10% 

 

ช่ือบริษัท                                 :  Kabushiki Kaisha Kiroro Hotels Co., Ltd.  

    (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

   ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และธุรกิจโรงแรมในประเทศญ่ีปุ่ น 

ท่ีตัง้ : 128-1 Tokiwa, Akaigawa-mura, Yoichigun, Hokkaido, Japan 

   จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 3,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 30,000,000 เยน 

สดัสว่นการถือหุ้น : 98.10% 

 

ช่ือบริษัท                                 :  Kabushiki Kaisha Kiroro Resort Development Co., Ltd.  

    (บริษัทย่อยของ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.) 

   ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศญ่ีปุ่ น 

ท่ีตัง้ : ITO ONE TEN Building 2F 5-1 Nishi 4-chome Kita 7-jo Kita-ku  

   Sapporo, Hokkaido, Japan 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 3,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 30,000,000 เยน 
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สดัสว่นการถือหุ้น : 98.10% 

 

 ช่ือบริษัท : บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 

   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ต้ี) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนกังาน  

ท่ีตัง้ : 140 อาคาร วนั แปซิฟิค เพลส ชัน้เอ็ม ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

กรุงเทพฯ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 60,000,000  หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 600,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 94.60% 

 

 ช่ือบริษัท : บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิง้ จาํกัด  

   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ต้ี) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจเพ่ือการลงทนุ  

ท่ีตัง้ : 2922/305-306 อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2  ชัน้ 29 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวง

บางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 50,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 5,000,000  บาท 

สดัสว่นการถือหุ้น : 94.60% 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท ซีนเนอร์ร่ี พีค จาํกัด   

       บริษัทย่อยของบริษัทไทย พร็อพเพอร์ต้ี จาํกัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจการลงทนุ 

ท่ีตัง้ : Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, Tortola, British Virgin   

British Virgin   Islands 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั  50,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : US$ 50,000 

สดัสว่นการถือหุ้น : 94.60% 

 

 ช่ือบริษัท : บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี ้จาํกัด (มหาชน) 

   (บริษัทย่อยของ บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ต้ี) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจโรงแรม ให้เช่าสถานประกอบการศูนย์การค้าและพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์  

ท่ีตัง้ : 388 อาค ารเอ็ก เชน  ท าวเวอ ร์   ชั น้  32 ห้ อง เลข ท่ี  3203-4 ถน น สุขุม วิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั 2,889,039,237  หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 2,889,039,237  บาท 
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สดัสว่นการถือหุ้นทางอ้อม : 38.43% 

สดัสว่นการถือหุ้นทางตรง :   1.70% 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท แกรนด์ อีควิตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จาํกัด 

      บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจด้านพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้ : 388 อาค ารเอ็ก เชน  ท าวเวอ ร์   ชั น้  32 ห้ อง เลข ท่ี  3203-4 ถน น สุขุม วิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั  2,500,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 250,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้นทางอ้อม : 38.43% 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จาํกัด   

      บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจด้านการโรงแรม 

ท่ีตัง้ : 388 อาค ารเอ็ก เชน  ท าวเวอ ร์   ชั น้  32 ห้ อง เลข ท่ี  3203-4 ถน น สุขุม วิท  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั  5,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 500,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้นทางอ้อม : 38.43% 

 

ช่ือบริษัท : บริษัท โอเวนเดล จาํกัด 

      บริษัทย่อยของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลล์ แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จาํกัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจด้านการโรงแรม 

ท่ีตัง้ : 9/22 หมู ่5 ตําบลปากนํา้ปราณ อําเภอปราณบรีุ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

จํานวนหุ้นท่ีเรียกชําระแล้ว : หุ้นสามญั  28,000,000 หุ้น  

มลูคา่ท่ีเรียกชําระแล้ว : 280,000,000 บาท 

สดัสว่นการถือหุ้นทางอ้อม : 38.43% 
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6.2  ข้อมูลสาํคัญอื่น 

     ผู้สอบบัญชี นายศภุชยั  ปัญญวฒัโน 

  นางชลรส สนัติอสัวราภรณ์ 

  นายกฤษดา  เลศิวนา 

 บริษัท สาํนักงาน อีวาย จาํกัด  

 (เดิมช่ือบริษัท สาํนกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จํากดั)   

 เลขท่ี 193/136-137  อาคารเลครัชดา  คอมเพลก็ซ์  ชัน้ 33 

 ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย  กรุงเทพฯ 10110 

 โทรศพัท์ 0–2264–0777, 0–2661–6190 

 โทรสาร 0–264–0790, 0–2661–9192 
 

สถาบันการเงนิ ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) 

ที่ติดต่อประจาํ 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

  ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จาํกัด (มหาชน) 

 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 

  ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จาํกัด (มหาชน) 

 44 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

  ธนาคารธนชาต จาํกัด (มหาชน) 

 1101 ถนนเพชรบรีุตดัใหม ่แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกัด 

 เลขท่ี 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ชัน้ 4, 6-7 

 ถนนรัชดาภิเษก  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 

 กรุงเทพฯ  10110 

 โทรศพัท์  0-2359-1200-1 โทรสาร 0-2359-1259 
 

ประเมินราคาที่ดิน บริษัท เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จาํกัด 

 10 ถนนนนทรี  แขวงช่องนนทรี  เขตยานนาวา  กรุงเทพฯ  10120 

 โทรศพัท์ 0-2295-3905   โทรสาร 0-2295-1154 

 บริษัท บรูค เรียลเอสเตท จาํกัด 

ชัน้ท่ี 20 ห้อง 2005-6, อาคารเดอะมิลเลนเนีย ทาวเวอร์ 

เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั, กรุงเทพฯ 10330 

 โทรศพัท์ 0-2652-6300   โทรสาร 0-2652-6399  

 บริษัท ไทยประเมินราคา ลินส์ ฟิลลิปส์ จาํกดั 

 121/47-48 อาคารอาร์เอสทาวเวอร์ ชัน้ 11  

 ถนนรัชดาภิเษก  เขตดินแดง   

 กรุงเทพฯ  10320 

 โทรศพัท์ 0-2641-2128-32 โทรสาร 0-2641-2134 

 



 
 

 
 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายงานประจําปี 2560 (56-1) : หน้า  102 

 

บริษัท เอส.แอล.สแตนดาร์ด แอพไพรซัล จาํกดั 

114  ถนนรัตนอทิุศ ซอย 19  ตําบลหาดใหญ่ 

อําเภอหาดใหญ่  สงขลา  90110 

โทรศพัท์ 0-7435-9130 โทรสาร 0-7435-9130 

บริษัท เวลท์ แอพไพรซัล จาํกดั 

11/277 หมูบ้่านธนัธวชั 5 ซอยวชัรพล 1/9 

แขวงทา่แร้ง เขตบางเขน กรุงเทพฯ 10220 

โทรศพัท์ 0-2948-0928-9, 0-2948-2258 โทรสาร 0-2948-2259 

บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จาํกัด 

65/192 ชัน้ 23 อาคารชํานาญเพ็ญชาติ บิสเนส เซ็นเตอร์ 

ถนนพระราม 9 เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10320 

โทรศพัท์ 0-2643-8223 โทรสาร 0-2643-8224 

 

ที่ปรึกษากฎหมาย                บริษัท วีระวงค์, ชินวัฒน์ และเพียงพนอ จาํกดั 

540 อาคารเมอร์คิวร่ี ทาวเวอร์ ชัน้ 22 

           ถนนเพลนิจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

                           โทรศพัท์ 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 

 

 

 

 


