
                 
 

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  :  หนา้ 177 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

12. รายการระหว่างกนั 

12.1 รายการระหว่างกนัของบริษทัในกลุ่ม PF 

1. รายการระหว่างกนัของ PF กบับริษทัย่อย  

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อืน่ๆ 

เงินให้กู้ยืม             บริษัทให้บริษัทย่อยกู้ยืมเงินเพ่ือน ำไปใช้ใน

กำรด ำเนนิงำน  

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวเป็นกำรให้ควำมช่วยเหลือ

ทำงกำรเงินแก่บริษัทย่อย โดยอัตรำดอกเบี้ ย

ก ำหนดจำกต้นทุนทำงกำรเงินของบริษัท+

0.25% ต่อปี และฝ่ำยจัดกำรเชื่อมั่นว่ำบริษัท

ย่อยสำมำรถคนืเงินกู้ยืมได้  

 

1 ม.ค. 7,215 6,235 3,180 3,576 408 51 - 3,285 2,600 242 108 - 

กู้เพ่ิม 3,408 2,554 1,251 2,021 136 - - 1,395 993 166 - - 

(ช ำระคนื) (1,150) (1,557) (1,130) - - (20) - (1,500) - - (57) - 

เงินรับจำกกำรยกเลิก (100) - - (100) - - - - - - - - 

สญัญำแลกเปลี่ยน             

(ค่ำธรรมเนยีมกู้ยืมเงิน) - (17) - - - - - - (17) - - - 

ตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรม 17 - - 17 - - - - - - - - 

เนยีมกำรกู้ยืม             

ผลต่ำงแปลงค่ำเงิน (109) - - (109) - - - - - - - - 

31 ธ.ค. 9,281 7,215 3,301 5,405 544 31 - 3,180 3,576 408 51 - 

ดอกเบี้ยค้ำงรับ             

1 ม.ค. 189 167 82 79 28 - - 99 59 8 1 - 

ดอกเบี้ยรับ 395 279 196 164 32 3 - 173 81 20 5 - 

(รับช ำระ) (343) (257) (231) (111) - (1) - (190) (61) - (6) - 

31 ธ.ค. 241 189 47 132 60 2 - 82 79 28 - - 

              

              

              

              

 

 

 

     

       

              

              

              



                 
 

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  :  หนา้ 178 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อืน่ๆ 

ทดรองจ่ำยค่ำที่ดนิ             บริษัทโอนเงินทดรองจ่ำยค่ำที่ดินให้เป็นของ

บริษัทย่อย เพ่ือให้บริษัทย่อยเป็นผู้ พัฒนำ

โครงกำรบนที่ดินแปลงดังกล่ำวและเพ่ือให้

เ ป็นไปตำมเงื่ อนไขของสถำบันกำร เงิน

ผู้สนบัสนุนเงินกู้ยืมโครงกำร โดยโอนในรำคำ

ทุน 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนินธุรกิจของบริษัทย่อย และเป็นไปตำม

เงื่อนไขของสถำบันกำรเงินผู้สนับสนุนเงิน

กู้ยืมของโครงกำร 

2) รำคำโอนเท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ 2 2 2 - - - - 2 - - - - 

ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำย

ด ำเนนิงำน 

            บริษัททดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนให้แก่

บริษัทย่อยกลุ่มธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์

เ พ่ือเช่ำและโรงแรมซึ่ งประกอบธุรกิจใน

ต่ำงประเทศ อำทิ ค่ำใช้จ่ำยเดินทำง ค่ำ

ประชำสัมพันธ์ ฯลฯ เนื่องจำกค่ำใช้จ่ำย

ดงักล่ำวเกดิขึ้นในประเทศไทย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกดิขึ้นจริง  

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ 18 32 - 18 - - - - 32 - - - 

              

              

              

              

              

              

              

              



                 
 

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  :  หนา้ 179 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อืน่ๆ 

ขำยที่ดนิ             บริษัทขำยที่ดินรอกำรพัฒนำให้แก่บริษัทย่อย

เพ่ือวัตถุประสงค์กำรจัดหำที่ดินของบริษัท

ย่อย และขำยถนนภำยในโครงกำรให้แก่

บริษัทย่อยเพ่ือวัตถุประสงค์กำรถือกรรมสทิธิ์

ถนนแทนบริษัท เพ่ือให้บริษัทไม่ต้องยกถนน

ในโครงกำรเป็นทำงสำธำรณประโยชน ์

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือประโยชน์ใน

กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย 

และกำรให้บริษัทในกลุ่มถือกรรมสิทธิ์ถนน

แทนเป็นธรรมเนียมปฏิบัติโดยทั่วไปของ

ผู้ประกอบกำรพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์ 

2) บริษัทและบริษัทย่อยมีกำรก ำหนดรำคำ

ร่วมกนั  

รำยได้จำกกำร 

ขำยที่ดนิ 

2 363 2 - - - - 363 - - - - 

ต้นทุน 1 300 1 - - - - 300 - - - - 

ซื้อที่ดนิ             บริษัทซื้ อที่ดินรอกำรพัฒนำจำกบริษัทย่อย

เพ่ือวัตถุประสงค์กำรจัดหำที่ดินของบริษัท 

และซื้ อถนนภำยในโครงกำรจำกบริษัทย่อย

เพ่ือวัตถุประสงค์กำรถือกรรมสิทธิ์ถนนแทน

บริษัทย่อย เพ่ือให้บริษัทย่อยไม่ต้องยกถนน

ในโครงกำรเป็นทำงสำธำรณประโยชน ์

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือประโยชน์ใน

กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย 

และกำรถือกรรมสิทธิ์ถนนแทนเป็นธรรม

เนียมปฏิบัติโดยทั่วไปของผู้ ประกอบกำร

พัฒนำอสงัหำริมทรัพย์ 

2) บริษัทและบริษัทย่อยมีกำรก ำหนดรำคำ

ร่วมกนั 

ต้นทุน 1 33 1 - - - - 33 - - - - 

              

              



                 
 

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  :  หนา้ 180 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อืน่ๆ 

ให้เช่ำพ้ืนที่สโมสร             บริษัทให้บริษัทย่อยเช่ำพ้ืนที่สโมสรและห้อง

ชุดในโครงกำรของบริษัทเพ่ือใช้เป็นสถำน

ประกอบกำรร้ำนสะดวกซื้อ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนนิธุรกจิของบริษัทย่อย 

2)  ร ำคำและ เ งื่ อนไข เ ป็นเ ช่น เดียวกับ

บุคคลภำยนอก 

รำยได้อื่น 4 3 - - - - 4 - - - - 3 

เช่ำพ้ืนที่ศูนย์กำรค้ำ             บริษัทเช่ำพ้ืนที่ศูนย์กำรค้ำของบริษัทย่อยเพ่ือ

ใช้เป็นส ำนกังำนขำย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนนิธุรกจิของบริษัท 

2) รำคำและ เงื่ อนไขเ ป็นเ ช่นเดีย วกับ

บุคคลภำยนอก 

ค่ำเช่ำ - 1 - - - - - - - 1 - - 

ว่ำจ้ำงผลิตช้ินส่วน

ส ำเรจ็รปูและก่อสร้ำง 

            บริษัทว่ำจ้ำงบริษัทย่อยผลิตชิ้ นส่วนส ำเร็จรูป

และว่ำจ้ำงก่อสร้ำง  

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนนิธุรกจิของบริษัท 

2) อัตรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่ก ำหนดร่วมกนั

โดยพิจำรณำจำกต้นทุนบวกก ำไร 

มูลค่ำสญัญำ 257 395 - - - 257 - - - - 395 - 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง 296 439 - - - 296 - - - - 439 - 

เงินล่วงหน้ำผู้รับเหมำ - 1 - - - - - - - - 1 - 

เจ้ำหนี้กำรค้ำ 129 44 - - - 129 - - - - 44 - 

ซื้อสนิค้ำและบริกำร             บริษัทซื้อสนิค้ำและบริกำรจำกบริษัทย่อย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนนิธุรกจิของบริษัท 

2) รำคำเป็นเช่นเดยีวกบับุคคลภำยนอก 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 1 2 - 1 - - - - 2 - - - 

             

              

              

              



                 
 

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  :  หนา้ 181 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อืน่ๆ 

ค้ำงช ำระเงิน             บริษัทค้ำงช ำระเงินค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรซึ่ง

บริษัทย่อยทดรองจ่ำยให้ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกดิขึ้นจริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

เจ้ำหนี้อื่น 10 - - 10 - - - - - - - - 

ซื้อเครื่องมอืเครื่องจักร             บริษัทซื้ อเคร่ืองมือเคร่ืองจักรที่ ใช้ในกำร

ก่อสร้ำงจำกบริษัทย่อย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวมีกำรตกลงรำคำระหว่ำงกัน

ในรำคำตำมบัญชี 

เคร่ืองมอืเครื่องจักร - 3 - - - - - 3 - - - - 

เรียกเกบ็ค่ำธรรมเนยีม

กำรใช้สนิเชื่อ 

(Commitment Fee) 

            บริ ษัทเรี ยก เก็บ  Commitment Fee ที่ จ่ ำย

ให้แก่ธนำคำรซึ่งบริษัทกู้ยืมเงินมำเพ่ือน ำไป

ให้บริษัทย่อยกู้ ยืมต่อเพ่ือน ำไปใช้ในกำร

ด ำเนนิงำน 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกดิขึ้นจริง 

2) รำคำที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ 4 - - 4 - - - - - - - - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อืน่ๆ 

กู้ยืมเงิน             บริษัทกู้ ยืมเงินจำกบริษัทย่อยเพ่ือใช้ เป็น

เงินทุนหมุนเวยีน  

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวเป็นกำรบริหำรสภำพคล่อง

ของบริษัทในกลุ่ม โดยก ำหนดอัตรำดอกเบี้ ย

เงินกู้ ยืมระหว่ำงกันอ้ำงอิงจำกต้นทุนทำง

กำรเงินถวัเฉลี่ยของกลุ่มบริษัท 

1 ม.ค. 78 284 78 - - - - 284 - - - - 

กู้เพ่ิม 715 31 715 - - - - 31 - - - - 

(ช ำระคนื) (168) (237) (168) - - - - (237) - - - - 

31 ธ.ค. 625 78 625 - - - - 78 - - - - 

ดอกเบี้ยค้ำงจ่ำย             

1 ม.ค. 1 1 1 - - - - 1 - - - - 

ดอกเบี้ยจ่ำย 7 13 7 - - - - 13 - - - - 

(ช ำระดอกเบี้ย) (2) (13) (2) - - - - (13) - - - - 

31 ธ.ค. 6 1 6 - - - - 1 - - - - 

ค ำ้ประกนั             บริษัทเข้ำค ้ำประกันเงินกู้ ยืมของบริษัทย่อย

กบัสถำบันกำรเงิน 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผล และ

เป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ

บริษัทย่อย เนื่องจำกมีควำมจ ำเป็นจะต้อง

ปฏิบัติตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนับสนุน

วงเงินสนิเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพ่ือใช้ในกำร

ด ำเนนิธุรกจิ  

วงเงิน 7,508 9,422 7,482 - - - 26 9,407 - - - 15 

เงินปันผล             บริษัทได้รับเงินปันผลจำกบริษัทย่อย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมมติที่ประชุม

คณะกรรมกำรของบริษัทย่อย 

รำยได้เงินปันผล 409 21 400 9 - - - - 2 - 19 - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

 2. รายการระหว่างกนัของ PF กบับริษทัร่วมคา้ 

รายการ 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 
ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มผูร่้วมทุน (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มผูร่้วมทุน (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปูโภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

 HKL 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปูโภค 

ร่วมทุน TU 

เงินให้กู้ยืม           บริษัทให้บริษัทร่วมค้ำกู้ยืมเงิน และซื้ อหุ้นกู้ ระยะ

สั้น/ระยะยำวที่ออกโดยบริษัทร่วมค้ำ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นกำรให้ควำมช่วยเหลือทำง

กำรเงินแก่บริษัทร่วมค้ำ โดยก ำหนดอัตรำดอกเบี้ ย

ไม่ต ่ำกว่ำต้นทุนทำงกำรเงินถัวเฉลี่ ยของบริษัท+

0.25% ต่อปี  

2) กำรให้กู้ยืมดังกล่ำวเป็นไปตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น

ของบริษัท และฝ่ำยจัดกำรเชื่อมั่นว่ำบริษัทร่วมค้ำ

สำมำรถคืนเงินกู้ยืมได้ 

1 ม.ค. 690 - 622 - 68 - - - - - 

กู้เพ่ิม 3,120 1,419 2,333 - 787 - 1,045 306 68 - 

(ช ำระคืน) (1,802) (729) (1,419) - (383) - (423) (306) - - 

31 ธ.ค. 2,008 690 1,536 - 472 - 622 - 68 - 

ดอกเบี้ยค้ำงรับ           

1 ม.ค. 7 - 5 - 2 - - - - - 

ดอกเบี้ยรับ 72 24 56 - 16 - 16 5 3 - 

(รับช ำระ) (52) (17) (37) - (15) - (11) (5) (1) - 

31 ธ.ค. 27 7 24 - 3 - 5 - 2 - 

ขำยที่ดิน           บริษัทขำยที่ดินรอกำรพัฒนำและที่ พัฒนำแล้วใน

โครงกำรของบริษัทให้แก่บริษัทร่วมค้ำ เพ่ือให้บริษัท

ร่วมค้ำน ำไปพัฒนำโครงกำร 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือให้บริษัทสำมำรถ

พัฒนำโครงกำรให้เป็นไปตำมแผนงำน  

2) รำคำและเง่ือนไขกำรช ำระเงินเป็นไปตำมที่บริษัท

และผู้ร่วมทุนก ำหนดร่วมกัน ซึ่งอ้ำงอิงมำจำกรำคำ

ตลำด 

รำยได้จำกกำร 

ขำยที่ดิน 

2,544 2,369 1,101 281 1,145 - 1,696 673 - - 

ต้นทุน 1,127 1,313 306 166 655 - 919 394 - - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 
ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มผูร่้วมทุน (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มผูร่้วมทุน (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปูโภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

 HKL 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปูโภค 

ร่วมทุน TU 

รับจ้ำงด ำเนินกำร

เตรียมควำมพร้อมใน

กำรพัฒนำโครงกำร 

          บริษัทรับจ้ำงด ำเนินกำรเตรียมควำมพร้อมในกำร

พัฒนำโครงกำรให้แก่บริษัทร่วมค้ำ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำรด ำเนิน

ธุรกจิของบริษัทร่วมค้ำ 

2) อัตรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่บริษัทและบริษัทร่วม

ค้ำก ำหนดร่วมกนั 

รำยได้อื่น - 34 - - - - 34 - - - 

ด ำเนินกำรจัดหำที่ดิน

ให้แก่บริษัทร่วมค้ำ 

          บริษัทเรียกเกบ็ค่ำด ำเนินกำรจัดหำที่ดินจำกบริษัท

ร่วมค้ำเนื่องจำกจัดหำก่อนเร่ิมจัดตั้งบริษัทร่วมค้ำ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำรด ำเนิน

ธุรกจิของบริษัทร่วมค้ำ 

2) บริษัทและบริษัทร่วมค้ำมีกำรก ำหนดรำคำ

ร่วมกนั 

รำยได้อื่น - 6 - - - - - - 6 - 

ลูกหนี้  - 6 - - - - - - 6 - 

รับจ้ำงพัฒนำโครงกำร 

บริหำรงำนขำยและ

จัดกำรทั่วไป 

          บริษัทรับจ้ำงพัฒนำโครงกำร บริหำรงำนขำยและ

จัดกำรทั่วไปให้แก่บริษัทร่วมค้ำ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำรด ำเนิน

ธุรกจิของบริษัทร่วมค้ำ 

2) อัตรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่บริษัทและบริษัทร่วม

ค้ำก ำหนดร่วมกนั 

รำยได้จำกกำร 

บริหำรจัดกำร 

80 14 6 45 29 - 8 6 - - 

ลูกหนี้  18 8 - 13 5 - 8 - - - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

รายการ 

มูลค่ารวม 

(ลา้นบาท) 
ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มผูร่้วมทุน (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มผูร่้วมทุน (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน  

HKL 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปูโภค 

ร่วมทุน TU 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

 HKL 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มพฒันา

อสังหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณปูโภค 

ร่วมทุน TU 

ว่ำจ้ำงติดตั้งระบบ

ผลิตไฟฟ้ำด้วยเซลล์

แสงอำทติย์ 

          บริษัทว่ำจ้ำงบริษัทร่วมค้ำติดตั้งระบบผลิตไฟฟ้ำด้วย

เซลล์แสงอำทติย์ในโครงกำรของบริษัท 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำรด ำเนิน

ธุรกจิของบริษัท 

2) รำคำว่ำจ้ำงเป็นรำคำที่บริษัทและบริษัทร่วมค้ำ  

ตกลงกนั 

มูลค่ำสญัญำ 2 - - - - 2 - - - - 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง 1 - - - - 1 - - - - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

3. รายการระหว่างกนัของบริษทัย่อย กบับริษทัย่อย 

บริษทัย่อย  

และรายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ำกดั (EP)            

ว่ำจ้ำงผลิตช้ินส่วน

ส ำเรจ็รปูและ

ก่อสร้ำง 

            EP ว่ำจ้ำงบริษัทย่อยกลุ่มธุรกจิก่อสร้ำงผลิต

ช้ินส่วนส ำเร็จรูปที่ใช้ในกำรก่อสร้ำงและ

ว่ำจ้ำงก่อสร้ำง 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุน

กำรด ำเนนิธุรกจิของ EP 

2) อัตรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่ก ำหนด

ร่วมกนัโดยพิจำรณำจำกต้นทุนบวกก ำไร 

มูลค่ำสญัญำ 71 172 - - - 71 - - - - 172 - 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง 110 191 - - - 110 - - - - 191 - 

เจ้ำหนี้กำรค้ำ 13 21 - - - 13 - - - - 21 - 

บริษัท ไบรท ์ดเีวลลอปเมนท ์กรงุเทพ จ ำกดั (BD)            

ว่ำจ้ำงก่อสร้ำง             BD ว่ำจ้ำงบริษัทย่อยกลุ่มธุรกิจก่อสร้ำง

ก่อสร้ำงอำคำรชุด 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุน

กำรด ำเนนิธุรกจิของ BD 

2) อัตรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่ก ำหนด

ร่วมกนัโดยพิจำรณำจำกต้นทุนบวกก ำไร 

มูลค่ำสญัญำ 38 673 - - - 38 - - - - 673 - 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง 387 75 - - - 387 - - - - 75 - 

เงินจ่ำยล่วงหน้ำ

ผู้รับเหมำ 

1 37 - - - 1 - - - - 37 - 

เจ้ำหนี้กำรค้ำ 68 26 - - - 68 - - - - 26 - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทัย่อย  

และรายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

บริษัท เรสซิเดนท ์นมัเบอร์ ไนน ์จ ำกดั (R9)            

ว่ำจ้ำงผลิตช้ินส่วน

ส ำเรจ็รปูและ

ก่อสร้ำง 

            R9 ว่ำจ้ำงบริษัทย่อยกลุ่มธุรกิจก่อสร้ำง 

ผลิตช้ินส่วนส ำเร็จรูปที่ใช้ในกำรก่อสร้ำง

และว่ำจ้ำงก่อสร้ำง 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุน

กำรด ำเนนิธุรกจิของ R9 

2) อัตรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่ก ำหนด

ร่วมกนัโดยพิจำรณำจำกต้นทุนบวกก ำไร 

มูลค่ำสญัญำ 14 25 - - - 14 - - - - 25 - 

ต้นทุน 

ค่ำก่อสร้ำงบ้ำน 

18 28 - - - 18 - - - - 28 - 

เจ้ำหนี้กำรค้ำ 6 3 - - - 6 - - - - 3 - 

ให้เช่ำพ้ืนที่             R9  ใ ห้ บ ริ ษั ท ย่ อ ย ก ลุ่ ม บ ริ ก ำ ร แ ล ะ

สำธำรณูปโภคเช่ำพ้ืนที่สโมสรในโครงกำร

ของบริษัท เพ่ือใช้เป็นสถำนที่ประกอบกำร

ร้ำนสะดวกซื้อ  

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุน

กำรด ำเนนิธุรกจิของบริษัทย่อย 

2) รำคำและเงื่ อนไขเป็นเช่นเดียวกับ

บุคคลภำยนอก 

รำยได้ค่ำเช่ำ 1 - - - - - 1 - - - - - 

Property Perfect International Pte.Ltd. (PPI)            

คดิค่ำใช้จ่ำยจำก

บริษัทย่อย 

            PPI เรียกเก็บค่ำที่ปรึกษำจำกบริษัทย่อย 

กลุ่มพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือเช่ำและ

โรงแรมแห่งหนึ่ง 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้ น

จริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

รำยได้อื่น 3 3 - 3 - - - - 3 - - - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทัย่อย  

และรายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

Kiroro Resort Holdings Co. ltd. (KRH)*            

ให้กู้ยืมเงิน             KRH ใ ห้ บ ริ ษั ท ย่ อ ย ก ลุ่ ม พั ฒ น ำ

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือเช่ำและโรงแรมกู้ยืม

เงินเพ่ือน ำไปใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน โดย

คิดดอกเบี้ ยในอัตรำ 2% ต่อปี ต่อมำในปี 

2562 KRH, KA, KH และ KRD ได้ควบ

รวมกิจกำร โดยรวมสินทรัพย์และหนิ้ สิน

และส่วนของผู้ถือหุ้นด้วยมูลค่ำตำมบัญชี

ของแต่ละบริษัท 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1)  กำรใ ห้กู้ ยื ม เงิ น เ ป็นกำรใ ห้ควำม

ช่วยเหลือทำงกำรเงินของบริษัทย่อย 

2) กำรควบรวมกิจกำรเป็นไปตำมมูลค่ำ

ตำมบัญชีและอยู่ภำยใต้กำรควบคุมสูงสุด

โดยกลุ่มกิจกำรเดียวกันทั้งก่อนและหลัง

รวมกจิกำร 

เงินให้กู้ยืม - 868 - - - - - - 868 - - - 

ดอกเบี้ยรับ 16 14 - 16 - - - - 14 - - - 

ดอกเบี้ยค้ำงรับ - 65 - - - - - - 65 - - - 

ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำย

ด ำเนนิงำน 

            KRH ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนให้แก่

บริษัทย่อยกลุ่มพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือ

เช่ำและโรงแรม  

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้ น

จริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ - 211 - - - - - - 211 - - - 

* KRH ควบรวมกิจการกบั KA, KH และ KRD เมือ่วนัที ่1 พฤศจกิายน 2562 โดย KA, KH และ KRD จดทะเบียนเลิกกิจการ 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทัย่อย  

และรายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

Kiroro Resort Holdings Co. ltd. (KRH) (ต่อ)            

ให้เช่ำทรัพย์สนิ             KRH ใ ห้ บ ริ ษั ท ย่ อ ย ก ลุ่ ม พั ฒ น ำ

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือเช่ำและโรงแรมเช่ำ

ทรัพย์สินเ พ่ือใ ช้ในกำรประกอบธุรกิจ

โรงแรม 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุน

กำรด ำเนนิธุรกจิของบริษัทย่อย 

2) อตัรำค่ำเช่ำเป็นอตัรำที่ก ำหนดร่วมกนั 

รำยได้ค่ำเช่ำ 157 193 - 157 - - - - 193 - - - 

Kiroro Associates Co., Ltd. (KA)            

ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำย

ด ำเนนิงำน 

            KA ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนให้แก่

บริษัทย่อยกลุ่มพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือ

เช่ำและโรงแรม 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้ น

จริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ - 29 - - - - - - 29 - - - 

ให้บริกำรแก่บริษัท

ย่อย 

            KA ให้บริกำรลำนสกีแก่บริษัทย่อยกลุ่ม

พัฒนนำอสังหำริมทรัพย์ เ พ่ือเ ช่ำและ

โรงแรม 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนนิงำนธุรกจิของบริษัทย่อย 

รำยได้ค่ำบริกำร 1 - - 1 - - - - - - - - 
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

บริษทัย่อย  

และรายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท) ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพยเ์พือ่

เช่าและ

โรงแรม 

กลุ่มธุรกิจ 

คา้ปลกี 

กลุ่มธุรกิจ

ก่อสรา้ง 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

อื่นๆ 

Kiroro Hotel Co., Ltd. (KH)            

ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำย

ด ำเนนิงำน 

            KH ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนให้แก่

บริษัทย่อยกลุ่มพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือ

เช่ำและโรงแรม 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้ น

จริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ - 33 - - - - - - 33 - - - 

ให้บริกำรแก่บริษัท

ย่อย 

            KH ให้บริกำรแก่บริษัทย่อยกลุ่มพัฒนนำ

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือเช่ำและโรงแรม 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุนกำร

ด ำเนนิงำนธุรกจิของบริษัทย่อย 

รำยได้ค่ำบริกำร 3 1 - 3 
 

 

- - - - 1 - - - 

Kiroro Resort Development Co., Ltd. (KRD)            

ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำย

ด ำเนนิงำน 

            KRD ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนให้แก่

บริษัทย่อยกลุ่มพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ือ

เช่ำและโรงแรม 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้ น

จริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้ - 1 - - - - - - 1 - - - 
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 4. รายการระหว่างกนัของบรษิัทยอ่ย กบับรษิัทรว่มคา้ 

รายการ 

มูลค่ารวม (ลา้นบาท)  ปี 2562 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) ปี 2561 มลูค่ารายการแยกตามกลุ่มธุรกิจ (ลา้นบาท) 

ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ ปี 2562 ปี 2561 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

HKL 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

เพือ่เช่าและ

โรงแรม 

ร่วมทุน 

NISADE* 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณูปโภค 

ร่วมทุน 

TU 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันา

อสงัหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

HKL 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SEKISUI 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

ร่วมทุน 

SUMITOMO 

กลุ่มธุรกิจ

พฒันาอสงัหา 

ริมทรัพย ์

เพือ่เช่าและ

โรงแรม 

ร่วมทุน 

NISADE* 

กลุ่มธุรกิจ

บริการและ

ธุรกิจ 

สาธารณูปโภค 

ร่วมทุน 

TU 

ว่ำงจ้ำงติดตั้งระบบ

ผลิตไฟฟ้ำด้วยเซลล์

แสงอำทติย์  

           บริษัทย่อยว่ำจ้ำงบริษัทร่วมค้ำติดตั้ ง

ระบบผลิตไฟฟ้ำด้วยเซลล์แสงอำทิตย์ใน

โครงกำรของบริษัทย่อย 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นไปเพ่ือสนับสนุน

กำรด ำเนินธุรกจิของบริษัทย่อย 

2) รำคำว่ำจ้ำงเป็นรำคำที่บริษัทย่อยและ

บริษัทร่วมค้ำตกลงกนั 

มูลค่ำสญัญำ 3 - - - - - 3 - - - - - 

ต้นทุนค่ำก่อสร้ำง 1 - - - -  1 - - - - - 

ทดรองจ่ำยค่ำใช้จ่ำย

ด ำเนินงำน 

            บ ริ ษั ท ย่ อ ย ท ด ร อ ง จ่ ำ ย ค่ ำ ใ ช้ จ่ ำ ย

ด ำเนินงำนให้แก่บริษัทร่วมค้ำ 

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) รำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้น

จริง 

2) จ ำนวนที่เรียกเกบ็เท่ำกบัรำคำทุน 

ลูกหนี้  4 - - - - 4 - - - - - - 

* KRH จดัตัง้บริษทัร่วมทนุ Hokkaido Holiday Services Company Limited ร่วมกบั Niseko Alpine Developments Company Limited (“NISADE”) เมือ่วนัที ่19 มิถนุายน 2562 
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 5. รายการระหว่างกนัของบริษทัย่อย กบับุคคลและนติิบุคคลที่เกีย่วขอ้ง 

รายการ 

มูลค่ารายการ (ลา้นบาท) 

นติิบุคคลที่เกีย่วขอ้ง ลกัษณะรายการ เหตุผลและความจ าเป็น 

และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
ปี 2562 ปี 2561 

บริษัท ยูแอนด์ไอ คอนสตรัคชั่น กรุงเทพ จ ำกดั (U&I)   

รับจ้ำงก่อสร้ำง   บริษัทย่อยกลุ่มธุรกจิก่อสร้ำงรับจ้ำงก่อสร้ำงอำคำรห้องเยน็ให้แก่บ.ควีน โฟรเซ่นฯ   

ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

อตัรำค่ำบริกำรเป็นรำคำที่ก ำหนดร่วมกนัโดยพิจำรณำจำกต้นทุนบวกก ำไร 

มูลค่ำสญัญำ - - 

รำยได้รับจ้ำงก่อสร้ำง - - 

เงินรับล่วงหน้ำ - 1 

ลูกหนี้  - 22 
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12.2 รายการระหว่างกนัของบริษทัในกลุ่ม TPROP 

บุคคลและกจิการที่มคีวามสมัพนัธก์บับรษิทั ไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อม โดยที่บุคคลหรอืกจิการนัน้มอี านาจควบคุมบรษิทั ถูกควบคุมโดยบริษทั 
หรอือยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับรษิทั รวมถงึบรษิทัที่ด าเนินธุรกิจการลงทุน บรษิทัร่วม การร่วมค้า และบุคคลหรอืกิจการซึ่งมอีิทธิพล
อยา่งเป็นสาระส าคญัเหนือบรษิทั ผูบ้รหิารส าคญัรวมทัง้กรรมการของบรษิทั ตลอดจนสมาชกิในครอบครวัที่ใกล้ชดิกบับุคคลเหล่านัน้ และกจิการ
ทีถู่กควบคมุหรอืถูกควบคมุรว่มโดยบุคคลเหล่านัน้ ถอืเป็นบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนักบับรษิทั 
 

1. บริษทัใหญ่ 
 
กลุ่มกจิการถูกควบคมุโดยบุคคลหรอืกจิการดงัต่อไปน้ี 
 

ช่ือบริษทั ลกัษณะความสมัพนัธ์ ประเทศท่ีจดทะเบียน 

สดัส่วนความเป็น
เจ้าของ 

พ.ศ. 2562 
ร้อยละ 

พ.ศ. 2561 
ร้อยละ 

     

บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน)  บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 94.60 94.60 
 
จ านวนหุน้ที่เหลอืรอ้ยละ 5.40 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 

 

 
2. รายการกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 
ในระหว่างปี กลุ่มกจิการมรีายการคา้กบับรษิทัยอ่ยและกจิการที่เกีย่วขอ้งกนั รายการคา้ดงักล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่
ตกลงร่วมกนัระหวา่งกลุ่มกจิการและบรษิทัเหล่านัน้ และเป็นไปตามปกตธิรุกจิ โดยสรปุไดด้งัน้ี 

 
 นโยบายการก าหนดราคา 
รายการธุรกจิกบับรษิทัย่อย   
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ ราคาตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพิม่ 
รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 
ดอกเบีย้รบั ดอกเบีย้ในอตัราต้นทุนทางการเงนิถวัเฉลี่ยของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที ่ 

  อตัราดอกเบีย้เงนิฝากประจ า 12 เดอืน รอ้ยละ 6.25 ต่อปี และ 9.00 ต่อปี 
เงนิปันผลรบั อตัราตามที่ประกาศจ่าย 
รายไดอ้ื่น ราคาตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพิม่ 
ดอกเบีย้จ่าย THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัราคงที ่     
  
รายการธุรกจิกบัการร่วมคา้  
รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 
ดอกเบีย้รบั ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที่ 
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 นโยบายการก าหนดราคา 
และ MLR ลบดว้ยอตัราคงที ่ส าหรบัครัง้แรกทีใ่หกู้้ยมืและพจิารณาปรบั
ดอกเบีย้ร่วมกนัทุกๆ 6 เดอืน 

รายไดอ้ื่น ราคาตามสญัญา 
  
รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
รายไดค้่าบรหิาร ราคาตามสญัญา 
ดอกเบีย้รบั อตัราดอกเบีย้ตามประกาศธนาคารพาณิชย ์
เงนิปันผลรบั อตัราตามที่ประกาศจ่าย 
คา่เช่าจ่าย ราคาตามสญัญา 
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รายการต่อไปน้ีเป็นรายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ าคญั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
รายได้จากการบริหารจดัการ     
การรว่มคา้ 75,000,000 54,150,000 - - 
     
ดอกเบีย้รบั     
บรษิทัยอ่ย - - 18,203,673 18,213,515 
การร่วมคา้ 20,795,199 10,034,509 - - 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 1,187,942 1,144,942 - - 

 21,845,161 11,179,451 18,203,673 18,213,515 

     
เงินปันผลรบั     
บรษิทัยอ่ย - - 4,924,500 653,415 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 10,530,000 7,669,350 - - 

 10,530,000 7,669,350 4,924,500 653,415 

     
รายได้อ่ืน     
การร่วมคา้ 784,453 - - - 
     
ก าไรจากการจ าหน่ายทรพัยสิ์น     
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 10,689 - - - 
     
ต้นทุนการให้เช่าและบริหาร     
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 2,380,154 30,176,762 - - 
     
ค่าเช่าจ่าย     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 131,159,517 131,146,262 - - 
     
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร     
บรษิทัยอ่ย - - 7,500 9,181 
     

ดอกเบีย้จ่าย     
บรษิทัยอ่ย - - 1,824,418 1,409,877 
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3. ยอดค้างช าระท่ีเกิดจากการซ้ือขายสินค้าและบริการ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
ลกูหน้ีการค้า     
การร่วมคา้ 5,000 - - - 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 7,886 444,851 - - 
 12,886 444,851 - - 
     

ลกูหน้ีอ่ืน     
บรษิทัยอ่ย - - 876,015 791,461 
การร่วมคา้ 28,498 - - - 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 9,611,556 - - - 
 9,640,054 - 876,015 791,461 
     

ดอกเบีย้ค้างรบั     
บรษิทัยอ่ย - - 97,744,340 109,540,667 
การร่วมคา้ 9,778,397 6,858,844 - - 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 128,504 123,561 - - 
 9,906,901 6,982,405 97,744,340 109,540,667 

     

เงินประกนัสญัญาเช่า     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 88,000,000 88,000,000 - - 
     

เจ้าหน้ีการค้า     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 14,407,200 14,407,200 - - 
     

เจ้าหน้ีอ่ืน     
บรษิทัยอ่ย - - 12,437,324 12,437,324 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น - 2,595,179 - - 
 - 2,595,179 12,437,324 12,437,324 
     

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 16,240,000 16,240,000 - - 
     

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บรษิทัยอ่ย - - 3,234,295 1,409,877 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 29,320,000 19,470,000 - - 
 29,320,000 19,470,000 3,234,295 1,409,877 
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4. เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
รายการหมนุเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้     
   แก่บรษิทัยอ่ย - - 929,900,000 929,900,000 
   แก่การร่วมคา้ - 315,000,000 - - 
รวม - 315,000,000 929,900,000 929,900,000 
     
รายการไม่หมนุเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว     
   แก่การร่วมคา้ 395,000,000 - - - 
รวม 395,000,000 - 929,900,000 929,900,000 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนัรวม 395,000,000 315,000,000 929,900,000 929,900,000 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวา่งปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท บาท 
   
บริษทัย่อย   
ยอดคงเหลอืตน้ปี - 929,900,000 
เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ระหวา่งปี - - 
ยอดคงเหลอืปลายปี - 929,900,000 
   
การร่วมค้า   
ยอดคงเหลอืตน้ปี 315,000,000 - 
เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ระหวา่งปี 80,000,000 - 
ยอดคงเหลอืปลายปี 395,000,000 - 
 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัเป็นไปตามเงื่อนไขทางการคา้ในการใหกู้ย้มืปกต ิไมม่หีลกัทรพัยค์ ้าประกนั มอีตัรา
ดอกเบีย้เท่ากบัอตัราดอกเบีย้เงนิฝากประจ าของธนาคารกรงุไทย จ ากดั (มหาชน) บวกดว้ยอตัราคงที ่อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ต่อ
ปี อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 9.00 ต่อปี ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที่ และ MLR ลบดว้ยอตัราคงที ่ส าหรบัครัง้
แรกทีใ่หกู้ย้มืและพจิารณาปรบัดอกเบีย้ร่วมกนัทุกๆ 6 เดอืน มลูค่ายุตธิรรมของเงนิใหกู้ย้มืมมีลูคา่ใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจาก
ผลกระทบของอตัราคดิลดไมม่สีาระส าคญั มลูค่ายตุธิรรมค านวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ่งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้ เงนิใหกู้ย้มื 
และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของล าดบัขัน้มลูคา่ยตุธิรรม 
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5. เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
บรษิทัยอ่ย 145,000,000 145,000,000 
รวม 145,000,000 145,000,000 
 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นเงนิกู้ยมืที่ไม่มหีลกัทรพัยค์ ้าประกนัและมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม  มูลค่ายุตธิรรม
ของเงนิกูย้มืมมีลูคา่ใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไมม่สีาระส าคญั มลูคา่ยตุธิรรมค านวณจากกระแส
เงนิสดในอนาคตซึง่คดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้เงนิกู้ยมื และอยูใ่นขอ้มลูระดบั 2 ของล าดบัขัน้มลูคา่ยตุธิรรม 

 
6. ค่าตอบแทนผู้บริหารส าคญัของกิจการ 

 
ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการรวมถงึกรรมการ (ไมว่า่จะท าหน้าที่ในระดบับรหิารหรอืไม่) คา่ตอบแทนทีจ่า่ยหรอืคา้งจ่ายส าหรบัผูบ้รหิารมดีงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 125,940,542 99,799,939 14,857,123 12,656,188 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  4,488,628 2,882,466 1,762,125 534,451 
รวม 130,429,170 102,682,405 16,619,248 13,190,639 
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12.3 รายการระหว่างกนัของบริษทัในกลุ่ม GRAND 
 
บุคคลและกิจการที่มีความสมัพนัธ์กับบริษัท ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม โดยที่บุคคลหรือกิจการนัน้มีอ านาจควบคุมบริษัท ถูกควบคุม 
โดยบรษิทั หรอือยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับริษทั รวมถึงบรษิทัที่ด าเนินธุรกิจการลงทุน บรษิทัร่วม การร่วมค้า และบุคคลหรอืกิจการ 
ซึง่มอีทิธพิลอยา่งเป็นสาระส าคญัเหนือบรษิทั ผูบ้รหิารส าคญัรวมทัง้กรรมการของบรษิทั ตลอดจนสมาชกิในครอบครวัที่ใกลช้ดิกบับุคคลเหล่านัน้ 
และกจิการทีถู่กควบคมุหรอืถูกควบคมุร่วมโดยบุคคลเหล่านัน้ ถอืเป็นบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนักบับรษิทั 
 

1. บริษทัใหญ่ 
 
กลุ่มกจิการถูกควบคมุโดยบุคคลหรอืกจิการดงัต่อไปน้ี 
 

ช่ือบริษทั ลกัษณะความสมัพนัธ์ 
ประเทศท่ี 
จดทะเบียน 

สดัส่วนความเป็นเจ้าของ 
พ.ศ. 2562 

ร้อยละ 
พ.ศ. 2561 

ร้อยละ 
     
บรษิทั เมโทร พรเีมยีร ์โฮลดิง้ จ ากดั บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 33.84 33.84 
บรษิทั ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 5.45 5.45 
บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั (มหาชน)  บรษิทัใหญ่ล าดบัสงูสุด ประเทศไทย 9.50 9.50 

 
จ านวนหุน้ทีเ่หลอืรอ้ยละ 51.21 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 
  

2. รายการกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกจิการมรีายการคา้กบับรษิทัยอ่ยและกจิการที่เกีย่วขอ้งกนั รายการคา้ดงักล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ี่
ตกลงร่วมกนัระหวา่งกลุ่มกจิการและบรษิทัเหล่านัน้ และเป็นไปตามปกตธิรุกจิ โดยสรปุไดด้งัน้ี 
 
 นโยบายการก าหนดราคา 
  

รายการธุรกจิกบับรษิทัย่อย   
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ ราคาตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพิม่ 
รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 
ดอกเบีย้รบั ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที ่     
เงนิปันผลรบั อตัราตามที่ประกาศจ่าย 
รายไดอ้ื่น ราคาตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพิม่ 
ดอกเบีย้จ่าย THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัราคงที ่     
  

รายการธุรกจิกบัการร่วมคา้  
รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 
ดอกเบีย้รบั ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที่ 
 และ MLR ลบดว้ยอตัราคงที ่ส าหรบัครัง้แรกทีใ่หกู้้ยมืและพจิารณาปรบัดอกเบีย้

รว่มกนัทุกๆ 6 เดอืน 
รายไดอ้ื่น ราคาตามสญัญา 
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 นโยบายการก าหนดราคา 
รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  
ดอกเบีย้รบั อตัราดอกเบีย้ตามประกาศธนาคารพาณิชย ์
เงนิปันผลรบั อตัราตามที่ประกาศจ่าย 
คา่เช่าจ่าย ราคาตามสญัญา 
ดอกเบีย้จ่าย รอ้ยละ 6.25 และ 9.00 ต่อปี 
 
รายการต่อไปน้ีเป็นรายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ าคญั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์     
บรษิทัยอ่ย - - - 40,058,200 
     

รายได้จากการบริหารจดัการ     
บรษิทัยอ่ย - - 8,400,000 8,400,000 
การร่วมคา้ 75,000,000 54,150,000 75,000,000 54,150,000 
 75,000,000 54,150,000 83,400,000 62,550,000 
ดอกเบีย้รบั     
บรษิทัยอ่ย - - 6,558,181 2,898,630 
การร่วมคา้ 20,795,199 10,034,509 20,795,199 10,034,509 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 1,187,942 1,144,942 - - 
 21,983,141 11,179,451 27,353,380 12,933,139 
เงินปันผลรบั     
บรษิทัยอ่ย - - 127,116,837 - 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 10,530,000 7,669,350 10,530,000 7,669,350 
 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350 
รายได้อ่ืน     
บรษิทัยอ่ย - - - 8,411,215 
การร่วมคา้ 784,453 - 784,453 - 
 784,453 - 784,453 8,411,215 
ค่าเช่าจ่าย     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 131,159,517 131,146,262 - - 
     

ดอกเบีย้จ่าย     
บรษิทัยอ่ย - - 2,833,753 3,447,078 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 9,354,394 9,031,090 9,390,213 9,031,090 
 9,354,394 9,031,090 12,223,966 12,478,168 
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3. ยอดค้างช าระท่ีเกิดจากการซ้ือขายสินค้าและบริการ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ลกูหน้ีการค้า     
การร่วมคา้ 5,000 - - - 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 7,886 444,851 - - 
 12,886 444,851 - - 
     

ลกูหน้ีอ่ืน     
บรษิทัยอ่ย - - 616,545 3,447,879 
การร่วมคา้ 28,498 - 28,498 - 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 9,611,556 - 9,611,556 - 
 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
     

ดอกเบีย้ค้างรบั     
บรษิทัยอ่ย - - 10,056,219 3,498,037 
การร่วมคา้ 9,778,397 6,858,844 9,778,397 6,858,844 
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 128,504 123,561 - - 
 9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
     

เงินประกนัสญัญาเช่า     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 88,000,000 88,000,000 - - 
     

เจ้าหน้ีการค้า     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 14,407,200 14,407,200 - - 
     

เจ้าหน้ีอ่ืน     
บรษิทัยอ่ย - - - 13,802 
     

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย     
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 16,240,000 16,240,000 - - 
     

ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บรษิทัยอ่ย - - 2,115,726 103,715 
กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัอื่น 29,320,000 19,470,000 29,320,000 19,470,000 
 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
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4. เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
รายการหมนุเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้     
    แก่บรษิทัยอ่ย - - 140,500,000 65,000,000 
    แก่การร่วมคา้ - 315,000,000 - 315,000,000 
รวม - 315,000,000 140,500,000 380,000,000 
     
รายการไม่หมนุเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว     
    แก่การร่วมคา้ 395,000,000 - 395,000,000 - 
รวม 395,000,000 - 395,000,000 - 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนัรวม 395,000,000 315,000,000 535,500,000 380,000,000 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหวา่งปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท บาท 
   
บริษทัย่อย   
ราคาตามบญัชตีน้ปี - 65,000,000 
เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ - 75,500,000 
ราคาตามบญัชปีลายปี - 140,500,000 
   
การร่วมค้า   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 315,000,000 315,000,000 
เงนิใหกู้ย้มืเพิม่ 80,000,000 80,000,000 
ราคาตามบญัชปีลายปี 395,000,000 395,000,000 
 
เงนิใหกู้้ยมืแก่กิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าในการใหกู้้ยมืปกต ิไม่มหีลกัทรพัยค์ ้าประกนั มอีตัราดอกเบี้ยเท่ากบั
ต้นทุนทางการเงินถวัเฉลี่ยของบริษทับวกด้วยอตัราคงที่ และ MLR ลบด้วยอตัราคงที่ ส าหรบัครัง้แรกที่ให้กู้ยมืและพิจารณาปรบั
ดอกเบีย้รว่มกนัทุกๆ 6 เดอืน มลูคา่ยตุธิรรมของเงนิใหกู้ย้มืมมีลูคา่ใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มี
สาระส าคญั มูลค่ายุติธรรมค านวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ่งคิดลดด้วยอตัราดอกเบี้ยเงนิให้กู้ยมื และอยู่ในข้อมูลระดบั 2 ของ
ล าดบัขัน้มลูคา่ยตุธิรรม 
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5. เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
บรษิทัยอ่ย - - 224,000,000 224,000,000 
กจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัอื่น  140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 
รวม 140,000,000 140,000,000 364,000,000 364,000,000 
 
เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัเป็นเงนิกู้ยมืที่ไม่มหีลกัทรพัยค์ ้าประกนัและมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม  มูลค่ายุตธิรรม
ของเงนิกูย้มืมมีลูคา่ใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไมม่สีาระส าคญั มลูคา่ยตุธิรรมค านวณจากกระแส
เงนิสดในอนาคตซึง่คดิลดดว้ยอตัราดอกเบีย้เงนิกู้ยมื และอยูใ่นขอ้มลูระดบั 2 ของล าดบัขัน้มลูคา่ยตุธิรรม 

 
6. ค่าตอบแทนผู้บริหารส าคญัของกิจการ 

 
คา่ตอบแทนทีจ่า่ยหรอืคา้งจา่ยส าหรบัผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการ รวมถงึกรรมการ (ไมว่า่จะท าหน้าที่ในระดบับรหิารหรอืไม)่ มดีงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 111,083,419 87,143,751 60,849,640 57,896,806 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  2,726,503 2,882,466 2,352,594 1,786,962 
รวม 113,809,922 90,026,217 63,202,234 59,683,768 
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12.4  รายการระหว่างกนัของบริษทัในกลุ่ม WR 

1. บริษทัใหญ่ 
 
กลุม่กจิการถกูควบคุมโดยกจิการดงัตอ่ไปน้ี 
 

ช่ือบริษทั ลกัษณะความสมัพนัธ ์ ถือหุ้นในบริษทัร้อยละ สถานท่ีประกอบธรุกิจ 
    
บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ากดั  
   (มหาชน) 

บรษิทัใหญ่ล าดบัสงูสดุ 94.97 ไทย 

 
สว่นทีเ่หลอืรอ้ยละ 5.03 ของการถอืหุน้ถอืโดยบุคคลอื่น 
 

2. รายการกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
รายการตอ่ไปน้ีเป็นรายการกบับุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561  
 บาท บาท บาท บาท นโยบายราคา 
      
รายได้ค่าเช่าและบริการ      
บรษิทัใหญ่ - 554,544 - 554,544 ราคาตามสญัญา 
      
รายได้ค่าบริการบริหาร 
   อาคาร 

     

กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 2,329,698 30,176,762 2,329,698 30,176,762 ราคาตามสญัญา 
      
รายได้ดอกเบีย้รบั      
บรษิทัยอ่ย -    -    75,180,233 68,757,410 อตัราดอกเบีย้ 

   รอ้ยละ 6.05 และ 6.14 ตอ่ปี 
การรว่มคา้ 29,884,336 21,156,678 29,884,336 21,156,678 อตัราดอกเบีย้ 

   รอ้ยละ 6.25 ถงึ 15.95 ตอ่ปี 
 29,884,336 21,156,678 105,064,569 89,914,088  
      
ดอกเบีย้จ่าย      
บรษิทัใหญ่ 28,240,156 16,753,572 28,240,156 16,753,572 อตัราดอกเบีย้ 

   รอ้ยละ 6.05 และ 6.14 ตอ่ปี 
กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 196,138 -    196,138  อตัราดอกเบีย้ 

   รอ้ยละ 6.39 ตอ่ปี 
 28,436,294 16,753,572 28,436,294 16,753,572  
      
การซ้ืออปุกรณ์ส านักงาน      
กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 47,467 -    47,467 -    ราคาตลาด 
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3. ยอดค้างช าระท่ีเกิดจากการซ้ือและขายสินค้าและบริการ  
 
ยอดคงคา้ง ณ วนัสิน้ปีทีเ่กีย่วขอ้งกบัรายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมดีงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ลกูหน้ีกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั     
กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 5,996 2,599,615 -    2,595,179 
     
ดอกเบีย้ค้างรบั     
บรษิทัยอ่ย - - 368,924,121 323,743,888 
การรว่มคา้ 18,389,178 14,609,589 18,389,178 14,609,589 
 18,389,178 14,609,589 387,313,299 338,353,477 
     
เจ้าหน้ีกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั     
บรษิทัใหญ่ - 333,814 - 333,814 
     
ดอกเบีย้ค้างจ่าย     
บรษิทัใหญ่ 50,096,782 21,856,626 50,096,782 21,856,626 

 
4. เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 
การเปลีย่นแปลงของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี: 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
บรษิทัยอ่ย:     
ยอดยกมา ณ วนัที ่1 มกราคม - - 1,189,992,000 1,143,492,000 
เงนิใหกู้เ้พิม่ระหวา่งปี - - 45,000,000 46,500,000 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม - - 1,234,992,000 1,189,992,000 
 
เงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขการกู้ยมืปกต ิไม่มหีลกัทรพัยค์ ้าประกัน และมกี าหนดช าระ
คนืเมื่อทวงถาม โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.05 และรอ้ยละ 6.14 ตอ่ปี 

 
เงนิใหกู้ย้มืเป็นสว่นทีห่มุนเวยีน มูลคา่ยตุธิรรมจงึมมีลูคา่เทา่กบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไมม่สีาระส าคญั 
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5. เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั - สทุธิ 
 
การเปลีย่นแปลงของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธ ิสามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี: 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
การรว่มคา้:     
ยอดยกมา ณ วนัที ่1 มกราคม 282,076,059 159,142,897 405,000,000 225,000,000 
เงนิใหกู้เ้พิม่ระหวา่งปี 110,000,000 180,000,000 110,000,000 180,000,000 
ดอกเบีย้รบัลว่งหน้า (8,772,500) - (8,772,500) - 
ตดัจ าหน่ายดอกเบีย้รบัลว่งหน้า 550,603 - 550,603 - 
เงนิกูร้บัช าระคนืระหวา่งปี  (10,000,000) - (10,000,000) - 
สว่นแบง่ขาดทุนจากสว่นไดเ้สยี  
   ในการรว่มคา้  

 
(111,351,081) 

 
(57,066,838) 

 
- 

 
- 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 262,503,081 282,076,059 496,778,103 405,000,000 
 
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขการกูย้มืปกต ิไมม่หีลกัทรพัยค์ ้าประกนั และมกี าหนดช าระคนืภายใน 
1 ปี โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ถงึรอ้ยละ 15.95 ตอ่ปี ซึง่ยงัไมม่แีผนการเรยีกรบัช าระในอนาคตอนัใกล ้กลุม่กจิการจงึจดัประเภท
ของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัไวใ้นสนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีน กลุม่กจิการจะท าการทบทวนแผนการเรยีกรบัช าระเงนิส าหรบัการจดั
ประเภทของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัทุกปี 
 
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัในงบการเงนิรวมแสดงสทุธกิบัสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ สรุปไดด้งัน้ี 

 
 งบการเงินรวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 496,778,103 405,000,000 
หกั สว่นแบง่ขาดทุนทีเ่กนิมลูคา่เงนิลงทุนในการรว่มคา้สะสม  (234,275,022) (122,923,941) 
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธ ิ 262,503,081 282,076,059 
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6. เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
การเปลีย่นแปลงของเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั:     
ยอดยกมา ณ วนัที ่1 มกราคม - - - - 
เงนิกูเ้พิม่ระหวา่งปี 10,000,000 - 10,000,000 - 
เงนิกูจ้า่ยคนืระหวา่งปี  (10,000,000) - (10,000,000) - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม - - - - 
 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขการกูย้มืปกต ิไมม่หีลกัทรพัยค์ ้าประกนั และมกี าหนดช าระคืนเมื่อ
ทวงถาม โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.39 ตอ่ปี 
 
เงนิกูย้มืเป็นสว่นทีห่มุนเวยีน มูลคา่ยตุธิรรมจงึมมีลูคา่เทา่กบัราคาตามบญัช ีเน่ืองจากผลกระทบของอตัราคดิลดไมม่สีาระส าคญั 
 

7. เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
การเปลีย่นแปลงของเงนิกู้ยมืจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสามารถวเิคราะหไ์ดด้งัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
บรษิทัใหญ่:     
ยอดยกมา ณ วนัที ่1 มกราคม 356,500,000 200,000,000 356,500,000 200,000,000 
เงนิกูเ้พิม่ระหวา่งปี 123,500,000 156,500,000 123,500,000 156,500,000 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 480,000,000 356,500,000 480,000,000 356,500,000 

 
เงนิกู้ยมืจากกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัเป็นไปตามขอ้ก าหนดและเงื่อนไขการกู้ยมืปกต ิไม่มหีลกัทรพัยค์ ้าประกนั โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.05 
และร้อยละ 6.14 ต่อปี และมกี าหนดช าระคนืเมื่อทวงถาม อย่างไรก็ตามกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัยนืยนัว่าจะไม่เรยีกช าระคนืเงนิกู้ยมืดงักล่าว
ภายใน 12 เดอืนขา้งหน้า ดงันัน้บรษิทัจงึจดัประเภทรายการดงักลา่วเป็นหน้ีสนิไมห่มุนเวยีน 
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8. ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 
 
ผูบ้รหิารส าคญัของบรษิทัรวมถงึ กรรมการ (ไมว่า่จะท าหน้าทีใ่นระดบับรหิารหรอืไม)่ คณะผูบ้รหิารระดบัสงูคา่ตอบแทนทีจ่า่ยหรอืคา้งจ่าย
ส าหรบัผูบ้รหิารส าคญัมดีงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 8,464,591 6,879,306 8,464,591 6,879,306 
รวม 8,464,591 6,879,306 8,464,591 6,879,306 
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12.5 รายการระหว่างกนัของบริษทัในกลุ่ม ROH 

1. รายการธรุกิจกบับริษทัย่อยอนัเก่ียวเน่ืองกบัการขายและเช่าท่ีดิน อาคาร เคร่ืองจกัรและเฟอรนิ์เจอร ์

 ในปี 2531 บริษทัฯได้ด าเนินการปรบัปรุงโครงสร้างองค์กรธุรกิจและโครงสร้างทางการเงินใหม่เพื่อปรบัฐานทุนของบริษัทฯให้
สอดคล้องกบัมูลค่าในปัจจุบนัของที่ดิน อาคาร และสนิทรพัย์ถาวรอื่น อีกทัง้เอื้ออ านวยประโยชน์ในเชิงพาณิชย์ให้แก่บริษทัฯซึ่ง
รวมถงึ 

ก) ขายทีด่นิ อาคาร เครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอรท์ัง้หมดของบรษิทัฯใหแ้ก่บรษิทัยอ่ยดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
  ขายอาคาร 

เครื่องจกัรและ 
 

 ขายทีด่นิ เฟอรนิ์เจอร ์ รวม 
ราคาขาย 173 1,248 1,421 
มลูคา่สทุธติามบญัช ี (55) (761) (816) 
ก าไรขัน้ตน้ 118 487 605 
คา่ธรรมเนียมในการโอน    

 และคา่ใช้จา่ยทีเ่กีย่วขอ้ง 
(4) (22) (26) 

ก าไรสทุธ ิ 114 465 579 

 ราคาขายน้ีโดยสาระส าคญัก าหนดจากราคาซึง่ประเมนิโดยผูต้รีาคาอสิระเพื่อหามลูค่าปัจจบุนัของสนิทรพัยด์งักล่าว 

 ข) เช่าที่ดนิ อาคาร เครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอร ์(ดงักล่าวในขอ้ ก)) จากบรษิทัย่อยเพื่อด าเนินธุรกจิ        โรงแรมต่อไป เมื่อวนัที่ 
5 ตุลาคม 2561 บรษิทัฯไดต้่ออายสุญัญาเช่าทีด่นิ อาคาร เครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอร ์โดยมกี าหนดเวลา 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที ่20 
ตุลาคม 2561 เป็นต้นไป โดยบรษิทัฯจะจ่ายค่าตอบแทนในอตัราคงที่เป็นจ านวนเงนิปีละ 24 ล้านบาทส าหรบัค่าเช่าที่ดนิและ
อาคาร และ 20 ลา้นบาทส าหรบัคา่เช่าเครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอรโ์ดยจา่ยเมื่อทวงถาม  

 เมื่อวนัที่ 1 พฤศจกิายน 2562 บรษิทัฯไดต้่ออายุสญัญาเช่าที่ดนิ อาคาร เครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอร ์โดยมกี าหนดเวลา 1 ปี 
นับตัง้แต่วนัที่ 20 ตุลาคม 2562 เป็นต้นไป โดยบริษทัฯจะจ่ายค่าตอบแทนในอตัราคงที่เป็นจ านวนเงินปีละ 24 ล้านบาท
ส าหรบัคา่เช่าทีด่นิและอาคาร และ 19 ลา้นบาทส าหรบัคา่เช่าเครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอรโ์ดยจ่ายเมื่อทวงถาม 
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 ในระหวา่งปี บรษิทัฯมรีายการธุรกจิทีส่ าคญักบับรษิทัยอ่ยซึง่เกีย่วเน่ืองกบัรายการตามทีร่ะบุในสญัญาดงักล่าวขา้งตน้ และเงนิ
ใหกู้ย้มืระยะสัน้ โดยสามารถสรปุไดด้งัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงนิเฉพาะกจิการ นโยบายการก าหนดราคา 
 2562 2561  

คา่เช่าทีด่นิและอาคาร 24 24 ตามทีร่ะบุในสญัญา 
คา่เช่าเครื่องจกัรและเฟอรนิ์เจอร ์ 20 21 ตามทีร่ะบุในสญัญา 
ดอกเบีย้จา่ย 21 21 คดิดอกเบีย้ในอตัราเงนิกูย้มืของธนาคาร

พาณิชย ์(MLR) ลบรอ้ยละ 1.25 
ดอกเบีย้รบั 30 31 คดิดอกเบีย้ในอตัราเงนิกูย้มืของธนาคาร

พาณิชย ์(MLR) ลบรอ้ยละ 1.25 
เงนิปันผลรบั 10 9 ตามอตัราทีป่ระกาศจา่ย 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 และ 2561 ยอดคงคา้งของรายการดงักล่าวขา้งต้นไดแ้สดงแยกต่างหากในงบแสดงฐานะการเงนิซึ่ง
มรีายละเอยีดดงัน้ี 

(หน่วย: บาท) 
   งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2562 2561 
   

ลูกหน้ีอื่น - บรษิทัยอ่ย  237,339,542 219,856,826 

   

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บรษิทัยอ่ย 605,709,100 629,211,200 

   

เจา้หน้ีการคา้ - บรษิทัยอ่ย  429,747,311 434,994,623 

   

เจา้หน้ีอื่น - บรษิทัยอ่ย  170,569,493 149,782,070 

 



           
      

 

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  :  หนา้ 211 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษทัย่อย 

 ในระหว่างปี 2555 บริษทัฯให้บริษทัย่อยกู้เงินเป็นจ านวน 720 ล้านบาท เพื่อให้บริษทัย่อยใช้ในการด าเนินงาน โดยเงินกู้ยืม
ดงักล่าวมีอตัราดอกเบี้ยเท่ากบัอตัราเงินกู้ยืมของธนาคารพาณิชย์ (MLR) ลบร้อยละ 1.25 และไม่มีหลกัทรพัย์ค ้าประกนั 
ผูบ้รหิารของบรษิทัฯมคีวามตัง้ใจทีจ่ะไมเ่รยีกช าระเงนิกูย้มืดงักล่าวจากบรษิทัยอ่ยภายในระยะเวลา 12 เดอืนขา้งหน้า 

 ยอดคงคา้งของเงนิใหกู้ย้มื ระหวา่งบรษิทัฯและบรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 และ 2561 และการเคลื่อนไหว
ของเงนิใหกู้ย้มื ดงักล่าวมรีายละเอยีดดงัน้ี  

 (หน่วย: บาท) 
  งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

บรษิทั 
ลกัษณะ

ความสมัพนัธ ์

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่                     

31 ธนัวาคม 
2561 

 
 

เพิม่ขึน้
ระหวา่งปี 

ลดลงระหว่าง
ปี 

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่                     

31 ธนัวาคม 
2562 

บรษิทั ไทย รอยลั ออคดิ เรยีลเอซเทท 
จ ากดั 

บรษิทัยอ่ย 
629,211,200 9,900,000 (33,402,100) 605,709,100 

รวม  629,211,200 9,900,000 (33,402,100) 605,709,100 

2. รายการธรุกิจกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนัอนัเก่ียวเน่ืองกบัสญัญาการด าเนินงาน 

 บรษิทัฯไดท้ าสญัญาการด าเนินงานฉบบัหน่ึงกบัสาขาในประเทศไทยของบรษิทั เชอราตนั โอเวอรซ์สี ์  แมนเนจเมน้ท์ คอรป์อเรชัน่ 
สหรฐัอเมรกิาซึ่งเป็นบรษิทัทีเ่กี่ยวขอ้งกนั โดยบรษิทัคู่สญัญารบัเป็นผูด้ าเนินงานโรงแรมของบรษิทัฯ ในการน้ีบรษิทัฯผูกพนัที่จะจ่าย
ค่าธรรมเนียมบรกิารต่าง ๆ ในอตัรา ระยะเวลาและตามวธิกีารค านวณดงัที่กล่าวไว้ในสญัญา โดยมผีลตัง้แต่วนัที่ 31 มกราคม 2528 
ทัง้น้ีในปี 2549 คู่สญัญาไดต้กลงแก้ไขระยะเวลาของสญัญาน้ีไปจนถงึวนัที่ 31 ธนัวาคม 2554 ในปี 2554 บรษิทัฯไดม้กีารท าสญัญา
การด าเนินงานใหม ่โดยมผีลตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2555 และสญัญาดงักล่าวมอีาย ุ10 ปี  

 โดยคา่ธรรมเนียมการบรหิารโรงแรมไดเ้ป็นไปตามสญัญาการบรหิารงานใหมม่ผีลตัง้แต่ 1 มกราคม 2555 

 เมื่อวนัที่ 25 เมษายน 2561 บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) ท าการซื้อหุน้ของบรษิทัฯ ที่ถอื
โดยบรษิทั สตารว์ดู โฮเตล็ (ประเทศไทย) จ ากดั จ านวนรอ้ยละ 44 ของจ านวนหุน้ทัง้หมดของบรษิทัฯ เป็นผลใหร้ายการกบักจิการที่
เกีย่วขอ้งกนัของกลุ่มผูถ้อืหุน้รายใหญ่รายเดมิสิน้สุดลงตัง้แต่วนัที ่25 เมษายน 2561 ดงันัน้ บรษิทัฯจงึแสดงรายการคา้กบัผูถ้อืหุน้ราย
ใหญ่รายเดมิเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกนัจนถึงวนัที่ 24 เมษายน 2561 กลุ่มบรษิทัแสดงรายการค้ากบักลุ่มบริษทั แกรนด์ แอสเสท         
โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่รายใหม่เป็นรายการที่เกี่ยวขอ้งกนัในงบการเงนิระหว่างกาล
นบัตัง้แต่วนัที ่25 เมษายน 2561 
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 อย่างไรกต็าม บรษิทั เชอราตนั โอเวอรซ์สี ์แมนเนจเมน้ท์ คอรป์อเรชัน่ ยงัคงเป็นผูด้ าเนินงานโรงแรมของบรษิทัฯจนถงึปัจจุบนั โดย
บรษิทัฯมรีายการธุรกิจที่ส าคญักบักิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัซึ่งเกี่ยวเน่ืองกบัค่าธรรมเนียมการบรหิารโรงแรม การใช้เครื่องหมายการค้า
และคา่ใชจ้า่ยดา้นการตลาดส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 ประมาณ 26 ลา้นบาท 

3. รายการธรุกิจกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนัอนัเน่ืองจากการขายและให้บริการ 

 เมื่อวนัที ่23 เมษายน 2561 บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ท าการ          ซือ้หุน้ของบรษิทัฯ 
ที่ถือโดยบรษิทั การบินไทย จ ากดั (มหาชน) จ านวนร้อยละ 24 ของจ านวนหุ้นทัง้หมดของบรษิทัฯ เป็นผลให้รายการกบักิจการที่
เกี่ยวขอ้งกนัของกลุ่มผูถ้อืหุน้รายใหญ่รายเดมิสิ้นสุดลงตัง้แต่ว ันที่  25 เมษายน 2561 ดงันัน้ บรษิทัฯจงึแสดงรายการค้ากบัผู้ถือหุ้น
รายใหญ่รายเดมิเป็นกจิการที่เกี่ยวขอ้งกนัจนถงึวนัที่ 24 เมษายน 2561 กลุ่มบรษิทัแสดงรายการคา้กบักลุ่มบรษิทั แกรนด ์แอสเสท 
โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่รายใหม่เป็นรายการที่เกี่ยวขอ้งกนัในงบการเงนิระหว่างกาล
นบัตัง้แต่วนัที ่25 เมษายน 2561  

 บรษิทัฯมรีายการธุรกิจกบับรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) ซึ่งเป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทัฯ ซึ่ง
เกี่ยวเน่ืองกบัการขายและให้บรกิารส าหรบัปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2562ประมาณ 0.3 ล้านบาท (2561: ประมาณ 0.4 ล้านบาท) 
รายการดงักล่าวเป็นไปตามราคาตลาด โดยมยีอดคงคา้งของลูกหน้ีรายน้ี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 เป็นจ านวนประมาณ 0.2 ล้าน
บาท (2561: ประมาณ 0.4 ลา้นบาท)  

4. รายการธรุกิจกบัสถาบนัการเงินท่ีเก่ียวข้องกนัอนัเก่ียวเน่ืองกบัการฝากเงิน 

เมื่อวนัที่ 4 กรกฎาคม 2561 บรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) ไดย้ื่นแบบรายงานผลการเสนอซื้อ
หลกัทรพัย์เบื้องต้น (แบบ247-6-ข) ตามแบบประกาศเจตนาในการเข้าถือหลกัทรพัย์เพื่อครอบง ากิจการ (แบบ  247-3) ของบรษิทัฯ 
ปรากฏว่ามหีุน้ที่มผีู้แสดงเจตนาขายร้อยละ 30.25 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด โดยเป็นผูถ้อืหุ้นที่ถอืโดยบรษิทั เอม็ บ ีเค โฮเตล็ แอนด ์รี
สอรท์ จ ากดั รอ้ยละ 29.86 ของจ านวนหุน้ทัง้หมด เป็นผลใหร้ายการกบักจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัของกลุ่มผูถ้อืหุน้รายใหญ่รายเดมิสิน้สุดลง
ตัง้แต่วนัที่   4 กรกฎาคม 2561 ดงันัน้ บรษิทัฯจงึแสดงรายการค้ากบัผูถ้ือหุ้นรายใหญ่รายเดมิเป็นกิจการที่เกี่ยวขอ้งกนัจนถงึวนัที่ 3 
กรกฎาคม 2561 กลุ่มบรษิทัแสดงรายการคา้กบักลุ่มบรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ซึง่เป็นผูถ้อื
หุน้รายใหญ่รายใหมเ่ป็นรายการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัในงบการเงนิระหวา่งกาลนบัตัง้แต่วนัที่ 4 กรกฎาคม 2561
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บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน) 

ในระหว่างงวดตัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2561 ถงึวนัที่ 3 กรกฎาคม 2561 กลุ่มบรษิทัมเีงนิฝากประจ ากบับรษิทั ธนาคารธนชาต จ ากดั 
(มหาชน) ซึ่งเป็นสถาบนัการเงนิที่เกี่ยวขอ้งกนัจากการถอืหุน้ทางออ้ม  โดยมดีอกเบี้ยรบัส าหรบังบการเงนิรวมจ านวน 3.1 ล้านบาท 
และส าหรบังบการเงนิเฉพาะกจิการจ านวน 3.0 ลา้นบาท 

อยา่งไรกต็าม ณ วนัที ่30 มถิุนายน 2562 บรษิทัฯไดน้ าเงนิฝากประจ าจ านวนประมาณ 201.4 ลา้นบาท            ไปค ้าประกนัวงเงนิ
สนิเชื่อที่ได้รบัจากสถาบนัการเงนิ ซึ่งปัจจุบนั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 บรษิทัฯได้ถอนค ้าประกนัเงนิฝากประจ าจ านวนดงักล่าว 
จากการค ้าประกนัวงเงนิสนิเชื่อทีไ่ดร้บัจากสถาบนัการเงนิแล้ว 

5. ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

 ในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 และ 2561 กลุ่มบรษิทัมคี่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร 
ดงัต่อไปน้ี  

     (หน่วย: บาท) 

 
งบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2562 2561 

ผลประโยชน์ระยะสัน้ 50,233,779 43,067,990 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 370,957 1,095,504 
ผลประโยชน์ระยะยาวอื่น 2,952 2,544 

รวม 50,607,688 44,166,038 
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ส่วนที่ 3  
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี   
งบการเงนิ ผู้สอบบัญช ี รายงานของผู้สอบบัญชี 

งบกำรเงินส ำหรบัปีสิน้สุด
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 

นำยศภุชยั ปัญญำวฒัโน  
ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 3930 
บริษัท ส ำนักงำน อีวำย จ ำกัด (เดิมช่ือ
บริษัท ส ำนักงำน เอินส์ท แอนด์ ยัง 
จ ำกดั) 

ผู้สอบบัญชีให้ควำมเห็นว่ำงบกำรเงินข้ำงต้นแสดง
ฐำนะกำรเงิน ณ วันท่ี  31 ธันวำคม 2560 ผลกำร
ด ำเนินงำนและกระแสเงินสดส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดียวกนั
ของบริษัท และบริษัทย่อย และงบกำรเงินเฉพำะบริษัท 
โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน  

งบกำรเงินส ำหรบัปีสิน้สุด
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2561 
 

นำยชำญชยั ชยัประสิทธ์ิ 
ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 3760 
บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์  
เอบีเอเอส จ ำกดั 

ผู้สอบบัญชีใหค้วำมเห็นว่ำงบกำรเงินรวมของบริษัท 
พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ำกัด (มหำชน) (บริษัท) และ
บริษัทย่อย (กลุ่มกิจกำร) และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
ของบริษัทแสดงฐำนะกำรเงินรวมของกลุ่มกิจกำรและ
ฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท  ณ วันท่ี 31 
ธนัวำคม พ.ศ. 2561 และผลกำรด ำเนินงำนรวมและผล
กำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร กระแสเงินสดรวมและ
กระแสเงินสดเฉพำะกิจกำรส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดียวกัน 
โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน 

งบกำรเงินส ำหรบัปีสิน้สุด
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 
 

นำยชำญชยั ชยัประสิทธ์ิ 
ผูส้อบบญัชีเลขท่ี 3760 
บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์  
เอบีเอเอส จ ำกดั 

ผู้สอบบัญชีใหค้วำมเห็นว่ำงบกำรเงินรวมของบริษัท 
พร็อพเพอรต์ี ้เพอรเ์ฟค จ ำกัด (มหำชน) (บริษัท) และ
บริษัทย่อย (กลุ่มกิจกำร) และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
ของบริษัทแสดงฐำนะกำรเงินรวมของกลุ่มกิจกำรและ
ฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท  ณ วันท่ี 31 
ธนัวำคม พ.ศ. 2562 และผลกำรด ำเนินงำนรวมและผล
กำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร กระแสเงินสดรวมและ
กระแสเงินสดเฉพำะกิจกำรส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดียวกัน 
โดยถูกตอ้งตำมท่ีควรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน 

 

13.2 การเปลี่ยนแปลงนโยบายบัญชีที่ส าคัญ  

ในปี 2560 - 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยไมม่ีกำรเปลีย่นแปลงนโยบำยกำรบญัชีที่ส  ำคญั 
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13.3 สัดส่วนการถอืครองหุ้นในบริษัทยอ่ย  
บรษัิทฯ มีกำรจดัท ำงบกำรเงินรวมตำมสดัสว่นกำรถือครองหุน้ในบรษัิทยอ่ย ดงัรำยละเอียดตอ่ไปนี ้

บริษัท ลักษณะการประกอบธุรกิจ สัญชาติ 

อัตราร้อยละของการถอืหุ้น 

ณ วันที ่
31 ธ.ค. 
2562 

ณ วันที ่
31 ธ.ค. 
2561 

ณ วันที ่
31 ธ.ค. 
2560 

บมจ.ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จ  ำกดั (มหำชน) พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไทย 94.60 94.60 94.60 

บมจ. วีรีเทล  พฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภท
ศนูยก์ำรคำ้และพืน้ท่ีเชิงพำณิชย ์

ไทย 94.97 94.97 94.97 

บจ. เอสเตท เพอรเ์ฟ็คท ์ พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บจ. เพอรเ์ฟค สปอรต์คลบั  บรหิำรสโมสร ไทย 100.00 100.00 100.00 

บจ. ไบรท ์ดีเวลลอปเมนท ์กรุงเทพ  พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บจ. เรสซเิดนท ์นมัเบอร ์ไนน ์ พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บจ. ยแูอนดไ์อ คอนสตรคัชั่น กรุงเทพ  ธุรกิจก่อสรำ้ง ไทย 100.00 100.00 100.00 

บจ. เพอรเ์ฟค พรีแฟบ  ผลิตและประกอบตดิตัง้โครงสรำ้ง
ระบบชิน้ส่วนส ำเรจ็รูปอำคำร 

ไทย 80.00 51.00 51.00 

บจ.ไทย คอนเนคท ์2019  
(เดมิช่ือ บจ. ยนิูลอฟท ์เซอรว์สิ (ประเทศไทย)) 

ธุรกิจอพำรท์เมนท ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

Property Perfect International Pte.Ltd.  ลงทนุในโครงกำรต่ำงประเทศ สิงคโปร ์ 100.00 100.00 100.00 

บจ. เชียงใหม่ ดีเวลลอปเมนท ์ พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บจ. รำมอินทรำ มอลล ์ 
(เดมิช่ือ บจ. มำรียำ สตฟัฟ์)  

พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ ไทย 100.00 100.00 100.00 

บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่านบริษัท ไทยพร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 

บจ. แปซฟิิค เอสเตท ดีเวลลอปเมน้ท ์ 
 

ประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำอำคำรส ำนกังำน ไทย 94.60 94.60 94.60 

บจ. ซีนเนอรร์ี่ พีค    ประกอบธุรกิจเพ่ือกำรลงทนุ บรติชิ เวอร์
จิน้ 

ไอรแ์ลนด ์

94.60 94.60 94.60 

บจ. เมโทร พรีเมียร ์โฮลดิง้  ประกอบธุรกิจเพ่ือกำรลงทนุ ไทย 94.60 94.60 94.60 
บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่านบริษัท ไทยพร็อพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน)และบริษัท เมโทร พรีเมียร ์โฮลดิง้ จ ากัด 

บมจ. แกรนด ์แอสเสท โฮเทลล ์แอนด ์พรอพ
เพอรต์ี ้
 
 

 ประกอบธุรกิจโรงแรม ใหเ้ช่ำสถำน
ประกอบกำรศนูยก์ำรคำ้และพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

ไทย 
 

 
 
 

46.67 46.67 40.13 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ สัญชาติ 

อัตราร้อยละของการถอืหุ้น 

บริษัท 
ณ วันที่ 
31 ธ.ค. 
2561 

ณ วันที ่
31 ธ.ค. 
2560 

ณ วันที ่
31 ธ.ค. 
2559 

บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่านบริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลล ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จ ากัด (มหาชน) 

บจ.ฮอนเนอร ์บวิซเินส  โรงแรม ไทย 46.67 46.67 40.13 

บจ. แกรนด ์อีควติี ้ดีเวลลอปเมน้ท ์ หยดุด  ำเนินกำรชั่วครำว ไทย 46.67 46.67 40.13 

บจ. โอเวนเดล  โรงแรม ไทย 46.67 46.67 40.13 

บมจ. โรงแรมรอยลัออคดิ(ประเทศไทย ) โรงแรม ไทย 45.96 45.96 - 
บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่านบริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

บจ. ไทย รอยลั ออคดิ เรียลเอซเทท ใหเ้ช่ำทรพัยส์ิน ไทย 45.96 45.96 - 
 
บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่านบริษัท วรีีเทล จ ากัด (มหาชน) 

บจ. เซน็เตอรพ์อ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล ์ 
 

พฒันำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทศนูยก์ำรคำ้
และพืน้ท่ีเชิงพำณิชย ์

ไทย 94.97 
 

94.97 94.97 

บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่าน Property Perfect International Pte.Ltd. 

Kiroro Resort Holdings Co.,Ltd.  
(เดมิช่ือ Share Group)  
(ปี 2560 ถือโดยบรษิัทฯรอ้ยละ 31.42) 

ลงทนุในธุรกิจโรงแรม ญ่ีปุ่ น 99.70 98.13 98.13 

บริษัทย่อยทีบ่ริษัทฯถอืผ่าน Kiroro Resort Holdings Co.,Ltd. 

Hokkaido Holiday Services Co.,Ltd. บรหิำรตวัแทนนำยหนำ้ดำ้นท่ีพกัอำศยั ญ่ีปุ่ น 50.85 - - 
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ตารางสรุปฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน ส าหรับงบการเงนิรวม งวดบัญชี ปี 2560 ถงึ ปี 2562 
งบแสดงฐานะการเงนิ 

 
 
 
 
 
 
 
 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
สินทรัพย์ (ปรบัปรุงใหม)่

สินทรัพยห์มุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,869.21 6.55          4,777.17 8.30          3,887.30 8.15          
เงินลงทุนระยะสัน้ 630.88 1.07          530.63 0.92          60.66 0.13          
ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น - สทุธิ 877.38 1.49          780.89 1.36          598.56 1.26          
ลกูหนีจ้ากการขายที่ดนิ 800.64 1.36          - -           337.24 0.71          
สนิคา้คงเหลอื 37.16 0.06          42.33 0.07          41.00 0.09          
ตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์- สทุธิ 26,624.19 45.08        26,563.47 46.14        24,242.74 50.84        
เงินใหกู้ย้ืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั -           1,004.70 1.75          440.53 0.92          
เงินจ่ายลว่งหนา้ผูร้บัเหมา 61.41 0.10          82.33 0.14          52.80 0.11          
สนิทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 186.62 0.32          134.23 0.23          83.87 0.18          
รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 33,087.50 56.02        33,915.75 58.92        29,744.69 62.38        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค า้ประกนัและขอ้จ ากดัในการเบิกใช้ 1,042.15 1.76          113.27 0.20          125.63 0.26          
เงินลงทุนเผ่ือขาย 163.41 0.28          168.98 0.29          179.45 0.38          
เงินลงทุนในการรว่มคา้ 854.88 1.45          826.21 1.44          652.04 1.37          
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 1.85 0.00          1.90 0.00          1.73 0.00          
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 2,665.68 4.51          282.08 0.49          159.14 0.33          
เงินมัดจ าการซือ้หุน้สามัญและสนิทรพัยใ์นบรษัิทอ่ืน 40.00 0.07          40.00 0.07          184.38 0.39          
เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดนิ 696.99 1.18          923.27 1.60          760.15 1.59          
ที่ดนิรอการพฒันา - สทุธิ 4,848.87 8.21          6,216.32 10.80        5,741.99 12.04        
อสงัหารมิทรพัยเ์พ่ือการลงทุน - สทุธิ 2,307.02 3.91          2,112.82 3.67          2,276.13 4.77          
ที่ดนิ อาคารและอปุกรณ ์- สทุธิ 10,517.68 17.81        10,382.25 18.04        5,318.43 11.15        
สนิทรพัยไ์ม่มีตวัตน - สทุธิ 135.80 0.23          69.12 0.12          46.56 0.10          
สทิธิการเช่า - สทุธิ 1,552.43 2.63          1,687.88 2.93          1,855.41 3.89          
เงินมัดจ าคา่ก่อสรา้งอาคารโรงแรม 132.09 0.22          20.25 0.04          85.29 0.18          
สนิทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 760.28 1.29          503.94 0.88          284.80 0.60          
สนิทรพัยไ์ม่หมนุเวียนอ่ืน 257.92 0.44          301.51 0.52          268.68 0.56          
รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 25,977.05 43.98 23,649.80 41.08 17,939.80 37.62
รวมสินทรัพย์ 59,064.54 100.00 57,565.55 100.00 47,684.49 100.00

ณ วันที่
31 ธันวาคม 2562

งบการเงินรวม
ณ วันที่

31 ธันวาคม 2561
ณ วันที่

31 ธันวาคม 2560
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งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ) 

 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
หนี้สินและส่วนของเจา้ของ (ปรบัปรุงใหม)่

หนี้สินหมุนเวียน
เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 530.85 0.90          249.50 0.43          351.68 0.74          
เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 4,193.90 7.10          3,309.63 5.75          2,478.06 5.20          
เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน 576.78 0.98          736.66 1.28          437.68 0.92          
หุน้กูท้ี่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 7,724.47 13.08        5,904.69 10.26        5,194.69 10.89        
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 436.38 0.74          1,326.80 2.30          1,012.98 2.12          
หนีส้นิตามสญัญา 485.72 0.82          786.61 1.37          916.56 1.92          
ภาษีเงินไดนิ้ตบิคุคลคา้งจ่าย 128.61 0.22          173.54 0.30          153.09 0.32          
หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 312.69 0.53          353.79 0.61          210.64 0.44          
รวมหนี้สินหมุนเวียน 14,389.40 24.36        12,841.23 22.31 10,755.37 22.56
หนี้สินไม่หมุนเวียน
หุน้กู้ 18,805.19 31.84        19,706.09 34.23        16,165.09 33.90        
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 7,178.00 12.15        7,068.84 12.28        4,560.05 9.56          
ภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นักงาน 455.36 0.77          334.25 0.58          256.00 0.54          
ประมาณการหนีส้นิ 391.56 0.66          365.76 0.64          160.44 0.34          
หนีส้นิตามสญัญา 9.10 0.02          - -           - -           
ก าไรรอรบัรูข้องรายการระหวา่งกนัจากการรว่มคา้ 886.03 1.50          417.95 0.73          - -           
รายไดค้า่สทิธิการเช่ารบัลว่งหนา้ 39.19 0.07          52.63 0.09          73.13 0.15          
หนีส้นิภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 875.25 1.48          910.70 1.58          225.70 0.47          
หนีส้นิไม่หมนุเวียนอ่ืน 93.79 0.16          140.36 0.24          233.72 0.49          
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 28,733.47 48.65        28,996.58 50.37 21,674.14 45.45
รวมหนี้สิน 43,122.88 73.01        41,837.81 72.68 32,429.51 68.01
ส่วนของเจา้ของ
ทุนเรอืนหุน้
หุน้สามัญจ านวน 8,667,826,432 หุน้
   มลูคา่ที่ไดร้บัช  าระแลว้หุน้ละ 1 บาท 8,667.83 14.68        8,667.83 15.06        8,667.83 18.18        

สว่นต า่กวา่มลูคา่หุน้ (90.50) (0.15)         (90.50) (0.16)         (89.73) (0.19)         
หุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุน 508.00 0.86          508.00 0.88          447.70 0.94          
ก าไรสะสม
จัดสรรแลว้ - ทุนส  ารองตามกฎหมาย 473.60 0.80          394.60 0.69          334.60 0.70          
ยงัไม่ไดจ้ัดสรร 3,929.07 6.65          3,486.62 6.06          3,471.94 7.28          

องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของเจา้ของ (193.69) (0.33)         (84.42) (0.15)         (167.49) (0.35)         
รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 13,294.30 22.51 12,882.12 22.38 12,664.85 26.56
สว่นไดเ้สยีที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ 2,647.37 4.48 2,845.62 4.94 2,590.13 5.43
รวมส่วนของเจา้ของ 15,941.67 26.99 15,727.74 27.32 15,254.98 31.99
รวมหนี้สินและส่วนของเจา้ของ 59,064.54 100.00 57,565.55 100.00 47,684.48 100.00

ณ วันที่
31 ธันวาคม 2562

งบการเงินรวม

31 ธันวาคม 2561
ณ วันที่

31 ธันวาคม 2560
ณ วันที่
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ
รายได้ (ปรับปรุงใหม่)

รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดนิ 7,726.41 38.05      8,818.07 46.42      7,454.71 46.07      
รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 6,140.83 30.24      5,535.26 29.14      4,765.61 29.45      
รายไดจ้ากการขายที่ดนิ 2,499.89 12.31      1,233.23 6.49        1,225.45 7.57        
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 3,669.57 18.07      2,914.76 15.34      2,323.28 14.36      
รายไดค้า่เช่าและบรกิาร 269.33 1.33        496.49 2.61        413.89 2.56        
รวมรายได้ 20,306.02 100.00     18,997.82 100.00     16,182.93 100.00     
ตน้ทุนขายและการให้บริการ
ตน้ทุนการขายบา้นพรอ้มที่ดนิ (5,280.23) (26.00)     (5,869.94) (30.90)     (4,870.69) (30.10)     
ตน้ทุนการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั (4,109.05) (20.24)     (3,525.41) (18.56)     (3,097.17) (19.14)     
ตน้ทุนการขายที่ดนิ (1,283.81) (6.32)       (659.59) (3.47)       (907.58) (5.61)       
ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม (2,388.25) (11.76)     (2,008.20) (10.57)     (1,605.83) (9.92)       
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบรกิาร (371.77) (1.83)       (547.51) (2.88)       (405.20) (2.50)       
รวมตน้ทุนขายและการให้บริการ (13,433.11) (66.15) (12,610.66) (66.38) (10,886.47) (67.27)
ก าไรขั้นตน้ 6,872.92 33.85 6,387.16 33.62 5,296.46 32.73
ก าไรจากการซือ้ในราคาที่ต  า่กวา่ทุน -          235.39 1.24        - -
ก าไรจากการขายสทิธิในการซือ้ที่ดนิ 70.10 0.35        - - - -
รายไดอ่ื้น 789.15 3.89        413.81 2.18        552.54 3.41        
ขาดทุนจากการขายทรพัยส์นิใหแ้ก่ทรสัต์ - - - - (71.35) (0.44)       
คา่ใชจ้่ายในการขาย (1,753.64) (8.64)       (1,943.70) (10.23)     (1,572.44) (9.72)       
คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร (3,390.56) (16.70)     (3,042.24) (16.01)     (2,726.55) (16.85)     
สว่นแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในการรว่มคา้ (147.96) (0.73)       (127.74) (0.67)       (72.58) (0.45)       
ก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 2,440.01 12.02      1,922.68 10.12      1,406.07 8.69        
ตน้ทุนทางการเงิน (1,109.50) (5.46)       (899.98) (4.74)       (711.07) (4.39)       
ก าไรก่อนค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 1,330.51 6.55        1,022.69 5.38        695.00 4.29        
คา่ใชจ้่ายภาษีเงินได้ (320.25) (1.58)       (329.18) (1.73)       (220.46) (1.36)       
ก าไรส าหรับปี 1,010.27 4.98        693.51 3.65        474.55 2.93        

งบการเงินรวม 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560

ส าหรับปี สิน้สุดวันที่
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ) 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืน
รายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีย่นจากการแปลงคา่งบการเงิน
ที่เป็นเงินตราตา่งประเทศ (107.98) 42.81 (3.50)

การเปลีย่นแปลงในมลูคา่ของเงินลงทุนเผ่ือขาย (5.19) (10.47) 6.83
ภาษีเงินไดท้ี่เก่ียวกบัรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ 22.63 (6.47) -
รวมรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (90.53) 25.87 3.33

รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั
ผลก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 1.45 - -
ภาษีเงินไดท้ี่เก่ียวกบัรายการที่จะไม่ถกูจัดประเภทรายการใหม่ไปยงั
ก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั (0.49) - -

รวมรายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 0.95 - -

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด - สุทธิจากภาษี (89.58) 25.87 3.33

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 920.68 719.38 335.62

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)
สว่นที่เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 1,137.92 548.65 399.50
สว่นที่เป็นของสว่นไดเ้สยีที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ (127.66) 144.86 (67.21)
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด 1,010.27 693.51 332.29

การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม
สว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 1,049.51 579.61 402.83
สว่นของสว่นไดเ้สยีที่ไม่มีอ  านาจควบคมุ (128.83) 139.77 (67.21)
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืนรวมส าหรับงวด 920.68 719.38 335.62

ก าไรตอ่หุ้น
ก าไรตอ่หุน้ขั้นพืน้ฐาน (บาท) 0.1257 0.0593                 0.0521

งบการเงินรวม

ส าหรับปี สิน้สุดวันที่

31 ธันวาคม 2562
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งบกระแสเงนิสด 

 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ก าไรก่อนคา่ใชจ้า่ยภาษีเงินได้ 1,330.51 1,022.69 695.00

รายการปรบัปรุง

   จากกิจกรรมด าเนินงานก าไรที่ยังไมร่บัรูจ้ากรายการกับการร่วมคา้ 723.26 552.17 0.00

คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย 779.77 800.16 770.60

คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 53.06 1.21 4.54

   ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมคา้ตดัจ าหนา่ยคา่ธรรมเนียมของเงินกู้ยืมระยะยาว

     จากสถาบนัการเงินและในการออกหุน้กู้ 61.91 33.71 29.35

   คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูตดัจ าหนา่ยภาษีหกั ณ ที่จา่ยและลกูหนีก้รมสรรพากร 0.00 0.00 4.76

   รายไดร้บัล่วงหนา้คา่สิทธิการเชา่ตดับญัชีตดัจ าหนา่ยลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น 0.00 0.00 4.09

   คา่ใชจ้า่ยจา่ยล่วงหนา้ตดัจ าหนา่ยขาดทนุที่ยังไมเ่กิดขึน้จากอตัราแลกเปลี่ยน (68.08) 16.64 0.00

   ตดัจ าหนา่ยภาษีหกั ณ ที่จา่ยและลกูหนีก้รมสรรพากรรายไดร้บัล่วงหนา้คา่สิทธิการเชา่ตดับญัชี (22.57) (28.47) (17.40)

   ตดัจ  าหนา่ยลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้นการเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยุติธรรมของเงินลงทนุ (0.01) 0.13 (0.06)

   ตดัจ  าหนา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู้รายการโอนกลบัราคาทนุใหเ้ป็นมลูคา่สทุธิที่จะไดร้บั 57.75 (9.65) (5.46)

   การเปลี่ยนแปลงในมลูคา่ยุติธรรมของเงินลงทนุชั่วคราวในหลกัทรพัยเ์พ่ือคา้คา่เผ่ือการดอ้ยคา่อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 35.12 10.65 0.00

   โอนกลบัรายการปรบัลดราคาทนุใหเ้ป็นมลูคา่สทุธิที่จะไดร้บั (ก าไร) ขาดทนุจากการจ าหนา่ยที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

   และสินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 0.05 (0.64) 1.61

ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ 0.00 0.00 0.66

   คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของที่ดินรอการพฒันาขาดทนุจากการขายทรพัยส์ินใหแ้ก่ทรสัต์ 0.00 0.00 71.35

   ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยอสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุส  ารองการรบัประกันโครงการอสงัหาริมทรพัย์ 3.63 17.24 16.07

   คา่เผ่ือการดอ้ยคา่อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุคา่ใชจ้า่ยผลประโยชนพ์นกังาน 138.25 40.18 33.82

   ขาดทนุจากการขายทรพัยส์ินใหแ้ก่ทรสัต์ก าไรจากการซือ้ในราคาต า่กว่ามลูคา่ยุติธรรม 0.00 (235.39) 0.00

   ขาดทนุจากการจ าหนา่ยที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ก าไรจากการขายสิทธิในการซือ้ที่ดิน 0.00 0.00 (104.80)

   ก าไรจากการขายสิทธิในการซือ้ที่ดินก าไรจากการขายเงินลงทนุในการร่วมคา้ 0.00 0.00 (107.01)

   ก าไรจากการขายเงินลงทนุในการร่วมคา้ก าไรจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์ผ่ือขาย 0.00 0.00 (2.17)

ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยเงินประกัน 0.00 0.00 8.12

   ก าไรจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์ผ่ือขายขาดทนุของบริษัทย่อยก่อนเปลี่ยนสถานะ 0.00 0.00 13.60

   ขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยเงินประกันก าไรจากการสญูเสียการควบคมุในบริษัทย่อย 0.00 0.00 (8.75)

   ขาดทนุของบริษัทย่อยก่อนเปลี่ยนสถานะเงินปันผลรบั (0.28) (0.14) (6.49)

   ก าไรจากการสญูเสียการควบคมุในบริษัทย่อยดอกเบีย้รบั (237.12) (121.45) (82.41)

   เงินปันผลรบัตน้ทนุทางการเงิน 1,047.59 866.27 681.72

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมคา้ 147.96 127.74 72.58

 หน่วย : ล้านบาท

งบการเงนิรวม ส าหรับปี สิน้สุดวันที่
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การเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีสิ้นด าเนินงาน

   ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้นลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ่ื้น (200.09) (116.32) (27.34)

   ลกูหนีก้รมสรรพากรลกูหนีก้รมสรรพากร 82.50 (46.73) 38.29

   ลกูหนีจ้ากการขายที่ดินลกูหนีจ้ากการขายที่ดิน (658.54) 340.50 194.18

   สินคา้คงเหลือสินคา้คงเหลือ 5.18 1.94 (6.10)

   ตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์- สทุธิตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์- สทุธิ 1,396.81 (586.94) 3,068.15

   เงินจา่ยล่วงหนา้ผูร้บัเหมาเงินจา่ยล่วงหนา้ผูร้บัเหมา 20.92 (29.54) 56.21

   เงินประกันสญัญาเชา่เงินประกันสญัญาเชา่ 0.00 0.00 (88.00)

   สินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืนสินทรพัยห์มนุเวียนอ่ืน 72.66 (38.34) (54.59)

   สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืนเงินจา่ยล่วงหนา้คา่ซือ้ที่ดิน (53.33) (790.15) (805.57)

   เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้นที่ดินรอการพฒันา - สทุธิ 1,126.18 (650.93) 637.41

   เงินมดัจ าและเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้สินทรพัยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน (88.93) (12.87) 123.30

   เงินมดัจ าจากการขายที่ดินเจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ่ื้น 935.44 597.07 (398.25)

   หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืนเงินมดัจ าและเงินรบัล่วงหนา้จากลกูคา้ (316.05) (55.59) (5.93)

   รายไดร้บัล่วงหนา้หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 14.01 (17.57) 86.41

   รายไดค้า่สิทธิการเชา่รบัล่วงหนา้รายไดค้า่สิทธิการเชา่รบัล่วงหนา้ 9.14 7.97

   รายไดร้อการรบัรูภ้ายใตว้ิธีส่วนไดเ้สียของเงินลงทนุในการร่วมคา้รายไดร้อการรบัรูภ้ายใตว้ิธีส่วนไดเ้สียของเงินลงทนุในการร่วมคา้ (4.31) 0.00 0.00

   หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอ่ืนภาระผูกพนัผลประโยชนพ์นกังาน (15.70) (21.16) (6.75)

   หนีสิ้นไม่หมุนเวียนอ่ืนประมาณการหนีส้ิน 15.92 22.62 0.00

หนีส้ินไมห่มนุเวียนอ่ืน (48.34) 70.25 53.90

เงนิสดได้มาจากการด าเนินงาน

จา่ยดอกเบีย้ (2,081.38) (1,551.94) (1,579.87)

จา่ยภาษีเงินได้ (781.70) (575.62) (268.62)

ดอกเบีย้รบั 91.63 133.41 65.33

รบัคืนภาษีเงินได้ 0.00 0.00 114.96

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 3,572.82 (226.88) 3,270.44

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากที่ติดภาระค า้ประกันลดลง (เพ่ิมขึน้) (928.88) 12.36 (24.02)

เงินลงทนุ (เพ่ิมขึน้) ลดลง (99.81) (40.28) (665.53)

เงินสดจา่ยเพ่ือเงินใหกู้้ยืมแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกัน (3,292.05) (1,914.00) 0.00

เงินสดรบัเพ่ือเงินใหกู้้ยืมแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกัน 1,801.80 1,169.83 0.00

 หน่วย : ล้านบาท

งบการเงนิรวม ส าหรับปี สิน้สุดวันที่
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กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน (ต่อ)

เงินสดรบัจากเงินมดัจ าการซือ้หุน้สามญัและสินทรพัยใ์นบริษัทอ่ืน 0.00 144.38 (144.38)

เงินสดจา่ยเพ่ือเพ่ิมเงินลงทนุในบริษัทย่อย (38.42) (3,506.24) 0.00

เงินสดรบัจากการขายเงินลงทนุในการร่วมคา้ 0.00 0.00 233.51

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้เงินลงทนุในการร่วมคา้ (316.17) (379.07) (669.20)

เงินสดรบัจากการขายเงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์ผ่ือขาย 0.00 0.00 100.51

เงินสดจา่ยซือ้เงินลงทนุเผ่ือขาย 0.00 0.00 (174.65)

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ (1,049.21) (1,227.50) (863.87)

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน (69.82) (28.51) (5.23)

เงินสดจา่ยเงินมดัจ าคา่ก่อสรา้งอาคารโรงแรม (0.00) (11.47) (38.81)

เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์ 3.60 20.05 0.77

เงินสดจา่ยเพ่ือซือ้อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทนุ (29.22) (0.34) (3.59)

เงินสดรบัจากการขายสินทรพัยเ์ขา้กองทนุทรสัต์ 0.00 0.00 1,637.35

เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยสิทธิการซือ้ที่ดิน 0.00 0.00 219.29

ดอกเบีย้รบั 111.37 0.00 0.00

เงินปันผลรบั 0.28 0.14 6.49

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (3,906.54) (5,760.66) (391.36)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 201.57 (102.18) 331.68

เงินสดรบัจากเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน 2,320.00 2,970.00 2,029.39

เงินสดจา่ยคืนเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน (2,480.00) (2,670.00) (5,373.00)

เงินสดรบัจากหุน้กู้ 6,835.10 9,480.60 5,436.25

เงินสดจา่ยคืนหุน้กู้ (5,908.30) (5,200.00) (5,010.00)

เงินสดรบัจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 7,824.37 10,465.21 5,969.26

เงินสดจา่ยคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (8,546.27) (7,606.36) (5,619.75)

การเลิกกิจการของบริษัทย่อย (5.38) 0.00 0.00

เงินสดรบัจากการออกหุน้เพ่ิมทนุในบริษัทย่อยของส่วนไดเ้สียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 0.68 129.61 684.63

เงินสดรบัจากการออกหุน้กู้ดอ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 0.00 60.30 442.81

เงินสดจา่ยช าระคืนหนีส้ินตามสญัญาเชา่ซือ้และสญัญาเชา่การเงิน (43.14) (22.73) (15.02)

เงินสดจา่ยดอกเบีย้ตั๋วแลกเงินล่วงหนา้ (36.21) (29.92) 0.00

เงินสดจา่ยคา่ธรรมเนียมของการกู้ยืมเงินระยะยาว

     จากสถาบนัการเงินและการออกหุน้กู้ (95.01) (99.91) 0.00

เงินสดจา่ยดอกเบีย้หุน้กู้ดอ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ (48.26) (42.53) (21.32)

เงินสดจา่ยปันผล (618.75) (457.23) (345.97)

 หน่วย : ล้านบาท

งบการเงนิรวม ส าหรับปี สิน้สุดวันที่
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ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ  

งบการเงนิรวม 2562 
 

2561 
 

2560 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (Liquidity Ratio)         

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (อตัรำสว่นเงินทนุหมนุเวียน) (เทำ่) 2.30  2.64  2.77  

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเรว็ (เทำ่) 0.33  0.43  0.39  

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งกระแสเงินสด (เทำ่) 0.26  (0.02)  0.29  

อตัรำสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ำรคำ้ (เทำ่) 57.45  57.79  55.53  

ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 6.27  6.23  6.48  

อตัรำสว่นหมนุเวยีนสนิคำ้คงเหลอื 1/ (เทำ่) 0.50  0.50  0.44  

ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (วนั) 713.77  726.38 820.47  

อตัรำสว่นหมนุเวยีนเจำ้หนี ้ (เทำ่) 6.97  6.11  4.20  

ระยะเวลำช ำระหนี ้ (วนั) 51.62  58.89  85.72  

Cash Cycle (วนั) 668.41  673.72  741.24  

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio )       

อตัรำก ำไรขัน้ตน้ (%) 33.85  33.62  32.73  

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (%) 7.78 6.70  5.72  

อตัรำก ำไรอื่น (%) 4.06  3.30  3.13  

อตัรำสว่นเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร (%) 226.02 (17.82)  353.14 

อตัรำก ำไรสทุธิ (%) 4.77  3.53 2.84  

อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ 2/ (%) 4.26 4.30  3.68  
 

 

 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2560

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงนิ (599.62) 6,874.87 (1,491.04)

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ (933.34) 887.33 1,388.04

ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงิน 25.38 2.55 50.43

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 4,777.17 3,887.30 2,448.83

3,869.21 4,777.17 3,887.30

 หน่วย : ล้านบาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิน้ปี

งบการเงนิรวม ส าหรับปี สิน้สุดวันที่
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งบการเงนิรวม 2562 
 

2561 
 

2560 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)       

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัย ์ (%) 1.73  1.32  0.98  

อตัรำผลตอบแทนจำกสนิทรพัยถ์ำวร (%) 15.08  14.77  15.52  

อตัรำกำรหมนุของสนิทรพัย ์ (เทำ่) 0.36  0.37  0.35  

          

อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)       

อตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ (เทำ่) 2.71  2.66  2.50  

อตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่ตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ 3/ (เทำ่) 1.86  1.88  1.96  

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (เทำ่) 3.09 1.22 3.24 

อตัรำสว่นหนีส้นิสทุธิตอ่ก ำไรก่อนดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงินได ้      

  คำ่เสือ่มรำคำและคำ่ตดัจ ำหนำ่ย (เทำ่) 9.23  10.86  10.86  

อตัรำสว่นตั๋วเงินจำ่ยตอ่หนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้จำ่ย (เทำ่) 0.02  0.02  0.02  

อตัรำสว่นหนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้ที่ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี      

  ตอ่หนีส้นิท่ีมีภำระดอกเบีย้จ่ำย (เทำ่) 0.26  0.23  0.25  

อตัรำสว่นเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินตอ่หนีส้นิรวม (เทำ่) 0.19  0.21  0.18  

อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั 4/ (เทำ่) 0.18  0.16  0.11  

อตัรำสว่นควำมสำมำถช ำระภำระผกูพนั (cash basis) 5/ (เทำ่) 0.15  (0.01) 0.15  

อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล 6/ (%) 0.95  0.82  1.30  
หมายเหตุ  

1/ สินคำ้คงเหลือท่ีใชใ้นกำรค ำนวณ คือ สินคำ้คงเหลือและตน้ทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรพัย ์

2/ อตัรำผลตอบแทนผูถื้อหุน้ ใชส้ว่นท่ีเป็นของบริษัท ไมร่วมสว่นไดส้ว่นเสียท่ีไมม่ีอ ำนำจควบคมุของบริษัทยอ่ย 

3/ อตัรำสว่นหนีส้ินสทุธิต่อสว่นของผูถื้อหุน้เป็นอตัรำสว่นเดียวกับท่ีระบไุวใ้นรำ่งขอ้ก ำหนดวำ่ดว้ยสิทธิและหนำ้ท่ีของผูอ้อกหุน้กูโ้ดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำรงไวซ้ึง่อตัรำสว่นของ 

"หนีส้ินสทุธิ" ต่อ "สว่นของผูถื้อหุน้" (Net Debt to Equity Ratio) ในอตัรำสว่นไมเ่กิน 2.0:1 ณ วนัสิน้งวดบญัชีรำยไตรมำสหรือวนัสิน้ปีบญัชีของผูอ้อกหุน้กู ้ของหุน้กูจ้  ำนวน 

4  รุน่ ไดแ้ก่ ล  ำดบัท่ี 1-4  และ อตัรำสว่นของ "หนีส้ินสทุธิ" ต่อ "สว่นของผูถื้อหุน้" (Net Debt to Equity Ratio) ในอตัรำสว่นไมเ่กิน 2.5:1 ณ วนัสิน้งวดบญัชีรำยไตรมำสหรือ

วนัสิน้ปีบญัชีของผูอ้อกหุน้กู ้ จ ำนวน 10 รุน่ ล  ำดบัท่ี 5-14 
1. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 1/2559 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
2. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 2/2559 ชดุท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
3. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 3/2559 ชดุท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
4. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 2/2560 ชดุท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564   
5. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 3/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564   
6. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 4/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
7. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 1/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564  
8. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 2/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564   
9. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 3/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 
10.  หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 4/2561 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565   
11. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 1/2562 ชดุท่ี 1 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563   
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12. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 1/2562 ชดุท่ี 2 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 
13. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 2/2562  ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 
14. หุน้กูข้องบริษัท พร็อพเพอรตี์ ้เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ท่ี 3/2562  ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

 
4/ค ำนวณจำกก ำไรสทุธิ บวกกบัดอกเบีย้จ่ำย ภำษี ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย แลว้หำรดว้ยกำรจ่ำยช ำระหนีส้ินและดอกเบีย้จ่ำย                                                  5

/ค ำนวณตำมแบบมำตรฐำน56-1 โดยค ำนวณจำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน หำรดว้ย กำรจ่ำยช ำระหนีส้ิน บวกรำยจ่ำยลงทนุ บวกซือ้สินทรพัย ์บวกเงินปันผลจ่ำย

6/ อตัรำกำรจ่ำยเงินปันผล ใชก้ ำไรสทุธิของงบกำรเงินรวม 
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14. ค ำวิเครำะหแ์ละค ำอธิบำยของฝ่ำยจัดกำร (Management Discussion and Aanlysis: MD&A) 

     ภำพรวมของกลุ่มบริษัท 

รายไดแ้ละธุรกิจของกลุม่บรษัิทสามารถแบง่ออกเป็น 3 ประเภทหลกั ดงัตอ่ไปนี ้

(1) ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นธุรกิจหลกัที่ท  ารายไดใ้หก้ลุม่บริษัท โดยกลุม่บริษัทด าเนินการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย์
ภายใตแ้บรนดต์า่งๆ โดยสามารถแบง่ตามลกัษณะโครงการออกเป็น 3 ประเภทยอ่ย ดงันี ้

 บา้นเดี่ยว บา้นแฝด และทาวนเ์ฮา้ส ์(โครงการแนวราบ): กลุม่บรษัิทด าเนินการพฒันาโครงการบา้นและทาวนเ์ฮา้ส ์ภายใต้
แบรนดต์า่งๆ อาทิ เพอรเ์ฟค มาสเตอรพ์ีซ,  เพอรเ์ฟค เพลส, เพอรเ์ฟค พารค์, โมดิ วิลลา่ เดอะ เมทโทร, โมดิ วิลลา่ (ทาวนโ์ฮม), เพอร์
เฟค เรสซิเดนท ์และ เบลลา่ เดล มอนเต ้ 

 อาคารชุด (โครงการแนวสงู): กลุม่บริษัทมีการด าเนินการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมทัง้ประเภทโครงการที่สงูไม่เกิน 8 
ชัน้ (Low Rise) และโครงการคอนโดมิเนียมที่สงูเกิน 8 ชัน้ (High Rise) โดยจะเนน้เลอืกท าเลที่ตัง้ที่มีศกัยภาพสงู ใจกลางเมือง  ใกล้
แนวรถไฟฟ้า อยู่ใกลแ้หล่งชุมชน และสามารถสญัจรไปมาไดส้ะดวก โดยปัจจุบนักลุ่มบริษัทมีการพฒันาอาคารชุดภายใตแ้บรนด์
ตา่งๆ อาทิเช่น โครงการ Hyde โครงการเดอะ สกาย โครงการเมโทร สกาย โครงการเมโทร ลกัซ ์โครงการเดอะ เลค โครงการไอคอนโด 
โครงการเบลลา่ คอสตา นอกจากนี ้บรษัิทฯยงัไดม้ีโครงการย ูคิโรโระ คอนโดมิเนียมที่ประเทศญ่ีปุ่ น  

 ที่ดินรอการพฒันา: กลุม่บริษัทมีนโยบายซือ้ที่ดินมาเพื่อพฒันาโครงการ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อาจพิจารณาขายที่ดินรอ
การพฒันาที่อาจไม่มีศกัยภาพที่จะน ามาพฒันาเป็นโครงการอสงัหาริมทรพัย์ หรือที่ดินบริเวณรอบขา้งโครงการปัจจุบนั แต่มีท าเล
ที่ตัง้ที่ไมส่อดคลอ้งกบัแผนการพฒันาโครงการในอนาคตของกลุม่บรษัิทเนื่องจากรูปของที่ดินอาจจะไมเ่หมาะสมหรอืไมม่ีความคุม้คา่
ในเชิงพาณิชยใ์หแ้ก่บคุคลภายนอกที่สนใจ 

 
(2) ธุรกิจโรงแรมและรีสอรท์ 
บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรมซึง่เป็นผลจากการลงทนุในโครงการสกีรสีอรท์คิโรโระในไตรมาส 4 ปี 

2555   จุดเด่นของโครงการคิโรโระคือการเป็นสกีรีสอรท์ที่มีคุณภาพของหิมะที่ดีที่สุดแห่งหนึ่งในประเทศญ่ีปุ่ น  ตัวโครงการตัง้อยู่
ท่ามกลางภูมิประเทศที่สวยงามเหมาะส าหรบัการท่องเที่ยวเชิงธรรมชาติในทุกฤดูกาล รวมทัง้หมู่บา้นอะไคงาว่าซึ่งเป็นที่ตัง้ของ
โครงการไดร้บัการจดัอนัดบัเป็นหมูบ่า้นท่ีมีความสวยงามเป็นล าดบั 2 ของญ่ีปุ่ น 

ในเดือนมิถนุายนของปี 2558 จากการเขา้ซือ้กิจการของบรษัิท ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั (มหาชน) ซึง่กลุม่บรษัิทมีกิจการโรงแรม
อยู่ 3 แห่ง ท่ีเปิดด าเนินการอยูค่ือ โรงแรม  เดอะเวสทิน แกรนด ์สขุมุวิท โรงแรมเชอราตนั หวัหิน รีสอรท์ แอนดส์ปา และโรงแรมเชอรา
ตนั หวัหิน ปราณบรุ ีวิลลา่และปัจจบุนั สรา้งเพิ่มอีก 1 แหง่คือ โรงแรมไฮแอท รเีจนซี่ กรุงเทพ สขุมุวิท 

 วนัท่ี 25 เมษายน  2561 กลุม่กิจการไดม้ีการซือ้ธุรกิจ โรงแรม รอยลั ออคิด ซึง่มีธุรกิจ โรงแรม คือ โรงแรมรอยลั ออคิด 
เชอราตนั ตัง้อยู่บนบริเวณที่ราบฝ่ังตะวนัออกของแม่น า้เจา้พระยา สามารถมองเห็นบรรยากาศแม่น า้ในมมุกวา้งไดจ้ากทัง้  726 หอ้ง 
โดยโรงแรมตัง้อยูใ่นศนูยก์ลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร สามารถเดินทางไดอ้ยา่งสะดวกสบายเพื่อไปยงัแหลง่ทอ่งเที่ยวมากมาย  
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(3) ธุรกิจค้ำปลีก 

กลุม่บริษัทด าเนินการโครงการศนูยก์ารคา้ อาคารส านกังาน และพืน้ที่เชิงพาณิชย์ โดย บมจ.วีรเีทล (บริษัทยอ่ย) ไดพ้ฒันาและ
เปิดด าเนินการโครงการศนูยก์ารคา้ชมุชน  เมโทร เวสตท์าวน ์ บนถนนกลัปพฤกษ์  ตอ่มาในเดือน มีนาคม 2559 บรษัิทไดเ้ขา้รว่มทนุใน
บริษัท ออลดิสเคาท ์จ ากัด เพื่อด าเนินธุรกิจรา้นสะดวกซือ้ประเภทจ าหน่ายสินคา้ราคาถูก (Discount store) ภายใตช่ื้อ “ออลลด์ี” 
ปัจจบุนัไดเ้ปิดใหบ้รกิารแลว้ 19 สาขา ในยา่นชานเมือง ไดแ้ก่ บางพล ีนวนคร สขุสวสัดิ ์ลาดกระบงั ฉลองกรุง สขุมุวิท นนทบรุ ีบางขนุ
เทียน และไดม้ีแผนการด าเนินงานรว่มกบัโครงการธงฟา้ดว้ย  

 

สรุปผลกำรด ำเนินงำนที่ผ่ำนมำ 

 ในช่วงปีที่ผ่านมา บริษัทและบริษัทย่อยไดเ้ปิดโครงการใหม่เพื่อรองรบัการขยายตวัอย่างต่อเนื่องของตลาดอสงัหาริมทรพัยใ์น
ประเทศไทย  

ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดร้วมจ านวน 16,735.47 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 13,445.77 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 2,323.28 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าและ
บรกิาร 381.41 ลา้นบาท รายไดจ้ากการรบัเหมาก่อสรา้ง 32.47 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายที่ดิน 1,225.45 ก าไรอื่นจ านวน 211.81 ลา้น
บาท  ประกอบดว้ยก าไรจากการขายสทิธิในการซือ้ที่ดิน 104.80 ลา้นบาท ก าไรจากการจ าหนา่ยเงินลงทนุในการรว่มคา้ 107.01ลา้นบาท 
และรายไดอ้ื่น ๆ จ านวน 340.73 ลา้นบาท บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 8,875.44 ลา้นบาทตน้ทนุการ
ประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 1,605.83 ลา้นบาท ตน้ทนุการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 366.09 ลา้นบาทและตน้ทนุการรบัเหมาก่อสรา้ง
จ านวน 39.11 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้เท่ากบัรอ้ยละ 33.99 รอ้ยละ 30.88 รอ้ยละ 4.02 และรอ้ยละ -20.45 ตามล าดบั บริษัท
และบรษัิทยอ่ยมีผลก าไรทนุสทุธิรวมทัง้สิน้ 474.55 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 2.84  

 ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2561  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดร้วมจ านวน 19,647.02 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 15,586.56 ลา้นบาท รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 2,914.76 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าและ
บริการ 342.71 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายที่ดิน 1,233.33 ก าไรจากการซือ้ในราคาต ่ากวา่มลูคา่ยตุิธรรม 235.39 ลา้นบาท และรายได้
อื่น ๆ จ านวน 566.88 ลา้นบาท บริษัทและบริษัทยอ่ยมีตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 10,054.94 ลา้นบาทตน้ทนุการประกอบ
กิจการโรงแรมจ านวน 2,008.20 ลา้นบาท และตน้ทนุการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 350.76 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้เท่ากบัรอ้ย
ละ 35.49  รอ้ยละ 31.10 และ รอ้ยละ - 8.05 ตามล าดบั บริษัทและบริษัทย่อยมีผลก าไรสทุธิรวมทัง้สิน้ 693.51 ลา้นบาท คิดเป็นอตัรา
ก าไรสทุธิรอ้ยละ 3.53  

 ผลการด าเนินงานส าหรบัปี 2562  บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดร้วมจ านวน 21,165.27 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นรายไดจ้ากธุรกิจ
พฒันาอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 16,367.13 ลา้นบาท  รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 3,669.57 ลา้นบาท รายไดค้า่เช่าและ
บริการ 269.33 ลา้นบาท รายไดจ้ากการขายที่ดิน 2,499.89 ลา้นบาท ก าไรอื่นๆ 70.10 ลา้นบาท และรายไดอ้ื่น ๆ จ านวน 789.14 ลา้น
บาท บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 10,673.09 ลา้นบาทตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรมจ านวน 
2,388.25 ลา้นบาท และตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการจ านวน 371.77 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขัน้ตน้เท่ากับรอ้ยละ 34.79  รอ้ยละ 
34.92 และ รอ้ยละ -38.03 ตามล าดบั บริษัทและบริษัทย่อยมีผลก าไรสทุธิรวมทัง้สิน้  1,010.27 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 
4.77 (โดยเป็นก าไรของสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของบรษัิทใหญ่ 1,137.9 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรสทุธิรอ้ยละ 5.60)  
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รำยได้ 
งบกำรเงนิรวม ส ำหรับปี สิน้สุดวันที ่

31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 
ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

 รำยได้            
 รายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดิน 7,726.41 36.51 8,818.07 44.88 7,454.71 44.54 
 รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั 6,140.83 29.01 5,535.26 28.17 4,765.61 28.48 
 รายไดจ้ากการขายที่ดิน 2,499.89 11.81 1,233.23 6.28 1,225.45 7.32 
 รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 3,669.57 17.34 2,914.76 14.84 2,323.28 13.88 
 รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 269.33 1.27 496.49 2.53 413.89 2.47 
 รำยได้อ่ืน           

 ก าไร (ขาดทนุ) อ่ืน 70.10 0.33 235.39 1.02 211.81 1.27 
รายไดอ่ื้นๆ 789.14 3.73 413.81 2.11 340.73 2.04 
รวมรำยได้ 21,165.27 100.00 19,647.02 100.00 16,735.47 100.00 

 
 ในปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มีรายไดร้วม จ านวน 16,735.47 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน  1,182.95 ลา้นบาท คิด
เป็นรอ้ยละ 7.61  ซึง่เป็นรายไดเ้ฉพาะของบรษัิท ฯ จ านวน 8,925.77 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559  จ านวน 708.46 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ย
ละ 8.62 
 ส  าหรบัปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อย มีรายไดร้วม จ านวน 19,647.02 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 2560 จ านวน  
2,911.55 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 17.40  ซึ่งเป็นรายไดเ้ฉพาะของบริษัท ฯ จ านวน 12,236.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 
2560  จ านวน 3,310.42 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 37.09 
 ส  าหรบัปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อย มีรายไดร้วม จ านวน 21,165.27 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 2561 จ านวน  
1,518.25 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.72  ซึ่งเป็นรายไดเ้ฉพาะของบริษัท ฯ จ านวน 10,701.17 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปี 
2561  จ านวน 1,535.02 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.54 โดยมีรายละเอียดพอสรุปไดด้งันี ้
 
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

บริษัทและบริษัทย่อยจะบนัทึกรายการขายบา้นพรอ้มที่ดินและรายการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเป็นรายไดใ้นงบก าไร
ขาดทนุเบ็ดเสรจ็เมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิแก่ผูซ้ือ้แลว้  

 รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 

ส าหรบัปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินจ านวน 7,454.71 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 44.56 ของ
รายไดท้ัง้หมด เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปี 2559 จ านวน 840.68 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.71 จากการที่ภาวะเศรษฐกิจ
โดยรวมเริ่มปรบัตวัดีขึน้ในไตรมาสที่ 3 ของปีนี ้หลงัจากที่เกิดการชะลอตวัลงของธุรกิจอสงัหาริมทรพัยใ์นช่วงปลายไตรมาสที่ 3 ของ 
2559 ตอ่เนื่องมาจนถึงปลายไตรมาสที่ 2 ของปี 2560 

ส าหรบัปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินจ านวน 8,818.07 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 44.88 ของ
รายไดท้ัง้หมด เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 จ านวน 1,363.36 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 18.29 เป็นผลสืบเนื่องมาจากการ
รบัรูร้ายไดจ้ากโครงการใหมใ่นปี 2561 
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ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินจ านวน 7,726.41 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 36.51 ของ
รายไดท้ัง้หมด ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2561 จ านวน 1,091.66 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 12.37 เป็นผลสืบเนื่องมาจากปัจจยั
ลบดา้นตา่งๆ โดยเฉพาะมาตรการ LTV (Loan to Value) จากธนาคารแห่งประเทศไทย รวมถึงสภาวะทางเศรษฐกิจ ซึ่งสง่ผลกระทบตอ่
ก าลงัซือ้โดยเฉพาะผูบ้รโิภคระดบักลางถึงระดบัลา่ง  

 รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัย 

ส าหรบัปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัจ านวน 4,765.61 ลา้นบาทคิดเป็นรอ้ยละ 
28.48 ของรายไดท้ัง้หมด ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปี  2559 จ านวน 222.00 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 4.45 สว่นหนึ่งเป็นผลมา
จากการที่ในปี 2559 มีโครงการใหม่ซึ่งไดก้่อสรา้งเสร็จและเริ่มส่งมอบหอ้งชุดใหก้ับลกูคา้จ านวน 6 โครงการและโครงการต่อเนื่อง
จ านวน 9 โครงการ  ขณะที่ใน 2560 เป็นการรบัรูร้ายไดข้องโครงการตอ่เนื่องจากปี 2559 จ านวน 14 โครงการและมีโครงการใหมเ่พียง 3 
โครงการ 

ส าหรบัปี 2561 บริษัทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัจ านวน 5,535.26 ลา้นบาทคิดเป็นรอ้ยละ 
28.17 ของรายไดท้ัง้หมด เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปี  2560 จ านวน 769.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.15  เป็นผลมาสืบ
เนื่องมาจาก ปี 2560 มีการสง่มอบหอ้งชดุใหก้บัลกูคา้ จากโครงการใหมแ่ละโครงการท่ีตอ่เนื่อง 

ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทย่อยมีรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัจ านวน 6,140.83 ลา้นบาทคิดเป็นรอ้ยละ 
29.01 ของรายไดท้ัง้หมด เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี  2561 จ านวน 608.57 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 10.99  เนื่องมาจาก ปี 
2562  มีการสง่มอบหอ้งชดุใหก้บัลกูคา้จาก 3 โครงการใหม ่ซึง่รวมโครงการในประเทศญ่ีปุ่ น 1 โครงการ 

  

 รำยได้จำกกำรขำยที่ดิน 

ส าหรบัปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายที่ดินจ านวน 1,225.45 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.32 ของรายได้
ทัง้หมด เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 361.78 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 41.89 จากการขายที่ดินยา่นลาดพรา้วและรม่เกลา้ 

ส าหรบัปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากการขายที่ดิน จ านวน 1,233.23 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 6.28 เพิ่มขึน้จากงวด
เดียวกนัของปีก่อน จ านวน 7.79 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 0.64  

ส  าหรบัปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากการขายที่ดิน จ านวน 2,499.89 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 11.81 เพิ่มขึน้จาก
งวดเดียวกนัของปีก่อน จ านวน 1,266.65 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 102.71 

 
รำยได้จำกกำรประกอบธุรกิจโรงแรม 

ในปี 2560 รายได้จากกิจการโรงแรมในต่างประเทศมีจ านวน 1,230.16 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 115.22 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับ
ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นรอ้ยละ 10.33 และรายไดจ้ากกิจการโรงแรมในประเทศจ านวน 1,093.12 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 14.11 
ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.31  ท าใหใ้นปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมจ านวน 2,323.28 ลา้นบาท เพิ่มขึน้
จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 129.33 ลา้นบาท 

ในปี 2561 รายไดจ้ากกิจการโรงแรมในต่างประเทศมีจ านวน 1,175.85 ลา้นบาท ลดลง 54.31 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัระยะเวลา
เดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นรอ้ยละ 4.41 และรายไดจ้ากกิจการโรงแรมในประเทศจ านวน 1,738.91 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 645.79 ลา้นบาท 
หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.08 เนื่องจากการรวมรายไดจ้ากโรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั จ านวน 595 ลา้นบาท ภายหลงัการซือ้ธุรกิจบริษัท 
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โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ในเดือนเมษายน 2561  ท าใหใ้นปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการ
โรงแรมจ านวน 2,914.76  ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนจ านวน 591.48 ลา้นบาท 

ส าหรบัปี 2562 รายไดจ้ากกิจการโรงแรมในต่างประเทศมีจ านวน 1,147.64 ลา้นบาท ลดลง 28.21 ลา้นบาทเมื่อเทียบกับ
ระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนคิดเป็นรอ้ยละ 2.39 และรายไดจ้ากกิจการโรงแรมในประเทศจ านวน 2,521.93 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 783.02 
ลา้นบาท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 45.02 เนื่องจากการเปิดโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สขุุมวิท ในไตรมาส 4 ของปี 2561  ท าใหใ้นปี 
2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมจ านวน 3,669.57  ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนจ านวน 
754.81 ลา้นบาท 

รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 

ใน ส าหรบัปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายไดค้่าเช่าและบริการ จ านวน 413.89 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.47 ของรายได้
ทัง้หมด เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2559 จ านวน 20.13 ลา้นบาท 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าเช่าและบริการ จ านวน 496.49 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.53 ของรายไดท้ัง้หมด 
ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 จ านวน 82.60 ลา้นบาท 

ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดค้า่เช่าและบรกิาร จ านวน 269.33 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 1.27 ของรายไดท้ัง้หมด 
ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2561 จ านวน 227.16 ลา้นบาท เนื่องจากสิน้สดุสญัญาเช่ากบัอาคารส านกังานแหง่หนึง่ 

ต้นทุนและค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร และอื่นๆ 
 ตน้ทุนและค่าใชจ้่ายของบริษัทและบริษัทย่อยส าหรบัปี 2560 มีจ านวนรวม 15,263.06 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน  
1,216.90 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 8.66 และเป็นตน้ทุนและค่าใชจ้่ายเฉพาะบริษัทฯ จ านวน  7,160.33 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 
จ านวน 473.08  ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 7.07 
 ตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยส าหรบัปี  2561  มีจ านวนรวม 17,724.34 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 
2560 จ านวน 2,461.28  ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.13  และเป็นตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายเฉพาะบรษัิทฯ จ านวน 9,767.78  ลา้นบาท เพิ่มขึน้
จากงวดเดียวกนัของปี 2560 จ านวน 2,607.45 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 36.42 

ตน้ทนุและคา่ใชจ้่ายของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยส าหรบัปี  2562  มีจ านวนรวม 18,725.26 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 
2561 จ านวน 1,000.92  ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 5.65  และเป็นตน้ทนุและค่าใชจ้่ายเฉพาะบริษัทฯ จ านวน 7,883.42  ลา้นบาท ลดลง
จากงวดเดียวกนัของปี 2561 จ านวน 1,884.36 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 19.29 โดยมีรายละเอียดดงันี ้
ตน้ทนุและก าไรขัน้ตน้ 

งบกำรเงินรวม ส ำหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

 ต้นทุนและค่ำใช้จ่ำย             

 ตน้ทนุการขายบา้นพรอ้มท่ีดิน 5,280.23     39.31  5,869.94     46.55  4,870.69     44.74  

 ตน้ทนุการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั 4,109.05     30.59  3,525.41     27.96  3,097.17     28.45  

 ตน้ทนุการขายท่ีดิน 1,283.81       9.56  659.59       5.23  907.58       8.34  

 ตน้ทนุการประกอบกิจการโรงแรม 2,388.25     17.78  2,008.20     15.92  1,605.83     14.75  

 ตน้ทนุการใหเ้ช่าและบริการ 371.77       2.76  547.51       4.34  366.09       3.36  

 ตน้ทนุการรบัเหมาก่อสรา้ง -          -    -          -    39.11       0.36  

    รวมต้นทุน 13,433.11   100.00  12,610.65   100.00  10,886.47   100.00  
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 ต้นทุนกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดิน 

ตน้ทนุการขายบา้นพรอ้มที่ดินจะแสดงตามราคาทนุสทุธิจากคา่เผ่ือผลขาดทนุจากการลดลงของมลูคา่โครงการ โดยตน้ทนุการ
พฒันาประกอบดว้ย คา่ที่ดิน คา่พฒันาที่ดิน คา่ออกแบบ คา่สาธารณปูโภค คา่ก่อสรา้ง ตน้ทนุการกูย้ืม ฯลฯ 

ในปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุการขายบา้นพรอ้มที่ดินจ านวน 4,870.69 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 590.03 
ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 13.78 ซึง่สอดคลอ้งกบัการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินในช่วงเวลาดงักลา่ว 

ในปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุการขายบา้นพรอ้มที่ดินจ านวน 5,869.94 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 2560 
จ านวน  999.25 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 20.52 ซึง่สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินในช่วงเวลาเดียวกนั 

 ส  าหรบัปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทนุการขายบา้นพรอ้มที่ดินจ านวน 5,280.23 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี 
2561 จ านวน  589.71 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นรอ้ยละ 10.05  ซึง่สอดคลอ้งกบัรายไดจ้ากการขายบา้นพรอ้มที่ดินในช่วงเวลาเดียวกนั 

 
 ต้นทุนกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัย 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 3,097.17 ลา้นบาท ลดลงจากงวดเวลา
เดียวกนัของปี 2559 จ านวน 68.91 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 2.18 ซึ่งสอดคลอ้งกบัการลดลงของรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุ
พกัอาศยัในช่วงดงักลา่ว 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทนุการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 3,525.41 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเวลา
เดียวกนัของปี 2560 จ านวน 428.24 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 13.83 ซึง่สอดคลอ้งกบัการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคาร
ชดุพกัอาศยัในช่วงดงักลา่ว 

ส าหรบัปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 4,109.05 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวด
เวลาเดียวกนัของปี 2561 จ านวน 583.64 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.56 ซึ่งสอดคลอ้งกบัการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายหน่วยใน
อาคารชดุพกัอาศยัในช่วงดงักลา่ว 

 ต้นทุนกำรขำยที่ดิน 
ส่วนปี 2560  บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทุนการขายที่ดินเท่ากบั 907.58 บาท  เพิ่มขึน้ 209.18 ลา้นบาทจากช่วงเวลาเดียวกนั

ของปีก่อน  
ส าหรบัปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทนุการขายที่ดินเท่ากบั 659.59 บาท ลดลง 247.99 ลา้นบาทจากช่วงเวลาเดียวกนั

ของปีก่อน 
ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุการขายที่ดินเทา่กบั 1,283.81 บาท เพิ่มขึน้ 624.22 ลา้นบาทจากช่วงเวลาเดียวกนั

ของปีก่อน สอดคลอ้งกบัการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายที่ดิน 
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ก ำไรขั้นต้น และ อัตรำก ำไรขั้นต้น 
 จากขอ้มลูรายไดแ้ละตน้ทนุของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย สามารถสรุปก าไรขัน้ตน้ของแตล่ะประเภทธุรกิจไดด้งันี ้
  งบกำรเงนิรวม 
 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์       

บา้นเดี่ยวและทาวนเ์ฮา้ส ์       
ก าไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท) 2,446.18 2,948.13 2,584.01 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 31.66 33.43 34.66 

 อาคารชดุ       
 ก าไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท) 2,031.78 2,009.86 1,668.44 
 อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ) 33.09 36.31 35.01 

 ที่ดินรอการพฒันา       
 ก าไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท) 1,216.08 573.64 317.87 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ)                     48.65                  46.52                  25.94  

ธุรกิจโรงแรม       
ก าไรขัน้ตน้ (ลา้นบาท) 1,281.31 717.45 620.31 
อตัราก าไรขัน้ตน้ (รอ้ยละ)                     34.92                  30.88                  28.27  

 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 

ค่าใชจ้่ายในการขายหลกัของบริษัทและบริษัทย่อยประกอบดว้ยค่าโฆษณา ประชาสมัพนัธ์และค่าใชจ้่ายทางการตลาด และ 
คา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธ์ิ คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ และคา่ใชจ้่ายอ่ืน ๆ โดยมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

ส  าหรบัปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากบั 1,572.44 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 9.72 ของรายไดท้ัง้หมด 
(ไมร่วมรายไดอ้ื่น) เพิ่มขึน้  265.85 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2559 สว่นหนึง่เป็นผลมาจากการท่ีรายไดจ้ากการขาย
เพิ่มขึน้ ท าใหม้ีภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมโอนและค่าใชจ้่ายในการสง่เสริมการขายเพิ่มสงูขึน้ อีกสว่นหนึ่งมาจากค่านายหนา้ใน
การขายคอนโดมิเนียมที่จ่ายใหก้บัตวัแทนการขาย 

 ในปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีคา่ใชจ้่ายในการขายเทา่กบั 1,943.70 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 10.23 ของรายไดท้ัง้หมด (ไม่
รวมรายไดอ้ื่น) เพิ่มขึน้  371.26 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2560 สว่นหนึ่งเป็นผลมาจากการที่รายไดจ้ากการขาย
เพิ่มขึน้ ท าใหม้ีภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมโอนและค่าใชจ้่ายในการสง่เสริมการขายเพิ่มสงูขึน้  อีกสว่นหนึ่งมาจากค่านายหนา้ใน
การขายคอนโดมิเนียมที่จ่ายใหก้บัตวัแทนการขาย  

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายในการขายเท่ากบั 1,753.64 ลา้นบาท  คิดเป็นรอ้ยละ 8.64 ของรายไดท้ัง้หมด (ไม่
รวมรายไดอ้ื่น) ลดลง  190.06 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2561 สาเหตหุลกัเนื่องมาจากการน าคา่ใชจ้่ายสว่นลดจาก
การขายไปสทุธิกบัยอดรายไดต้ามมาตราฐานการบญัชีฉบบัท่ี 15 เรือ่งรายไดต้ามสญัญา ซึง่มีผลบงัคบัใชต้ัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2562 
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ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 

ค่าใชจ้่ายในการบริหารประกอบดว้ยเงินเดือน ค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียม ค่าเสื่อมราคา และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่
เก่ียวขอ้ง 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากบั 2,726.55 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.85 ของรายไดท้ัง้หมด 
(ไมร่วมรายไดอ้ื่น) เพิ่มขึน้ 143.06 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนั ของปี 2559 คา่ใชจ้่ายบรหิารที่เพิ่มขึน้สว่นหนึง่มาจากการที่
กลุม่บริษัทมีการเปิดโครงการเพิ่มมากขึน้ ท าใหม้ีคา่ใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานและคา่ใชจ้่ายที่โครงการเพิ่มขึน้ รวมทัง้คา่ใชจ้่ายตดัจ่ายที่
เพิ่มขึน้ดว้ย 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากบั 3,042.24 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.01 ของรายไดท้ัง้หมด 
(ไมร่วมรายไดอ้ื่น) เพิ่มขึน้ 315.69 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนั ของปี 2560 คา่ใชจ้่ายบรหิารที่เพิ่มขึน้สว่นหนึง่มาจากการที่
กลุม่บริษัทมีการเปิดโครงการเพิ่มมากขึน้ ท าใหม้ีค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัพนกังานและค่าใชจ้่ายโครงการ รวมทัง้ค่าใชจ้่ายตดัจ่ายที่เพิ่มขึน้
ดว้ย และมีคา่ใชจ้่ายสว่นหนึง่ที่เพิ่มขึน้จากการซือ้ธุรกิจ โรงแรม รอยลั ออคิด ในไตรมาส 2 ของปี 2561 

ในปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายในการบริหารเท่ากบั 3,390.56 ลา้นบาท คิดเป็นรอ้ยละ 16.70 ของรายไดท้ัง้หมด 
(ไมร่วมรายไดอ้ื่น) เพิ่มขึน้ 348.32  ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัปี 2561 คา่ใชจ้่ายบรหิารที่เพิ่มขึน้สว่นหนึง่มาจากคา่ใชจ้่ายในการบรหิารงาน
โรงแรมที่เปิดใหมใ่นปี 2561 ซึง่มีผลประกอบการเต็มปีเป็นปีแรกในปี 2562 

 

ค่ำใช้จ่ำยอื่น 

 ขำดทุนจำกกำรขำยสินทรัพยใ์ห้แก่ทรัสต ์

 เมื่อวนัท่ี 2 ตลุาคม 2560 ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยไ์ดอ้นมุตัิใหจ้ดทะเบียนจดัตัง้ทรสัต์
เพื่อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์แกรนด ์โฮสพีทาลติี ้(“GAHREIT”)  

 เมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2560 บรษัิทยอ่ย (HONOR) ไดเ้ขา้ท าสญัญาตา่งๆ โดยมีรายละเอียดสรุปในสาระส าคญัดงัตอ่ไปนี ้

ก) สญัญาจะซือ้จะขายอสงัหารมิทรพัย ์โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา  

HONOR ไดเ้ขา้ท าสญัญาจะซือ้จะขายอสงัหาริมทรพัยก์ับบริษัทหลกัทรพัยจ์ัดการกองทุนรวม    บัวหลวง จ ากัด 
(“BBLAM”) ในฐานะทรสัตีของ GAHREIT เป็นจ านวนเงินประมาณ 1,695 ลา้นบาท โดย HONOR ไดร้บัช าระเงินทัง้
จ านวน และโอนกรรมสทิธ์ิทรพัยส์นิดงักลา่วแลว้เมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2560 

ข) สญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย ์โครงการโรงแรมเชอราตนั หวัหิน รสีอรท์ แอนด ์สปา 

  HONOR ไดเ้ขา้ท าสญัญาซือ้ขายสงัหาริมทรพัยก์ับ BBLAM ในฐานะทรสัตีของ GAHREIT เป็นจ านวนเงินประมาณ 
55 ล้านบาท (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) โดย HONOR ได้รับช าระเงินทั้งจ านวน และส่งมอบทรัพย์สินดังกล่าวแลว้ 
เมื่อวนัท่ี 12 ตลุาคม 2560 

 โดยสรุปบริษัทฯบันทึกรบัรูข้าดทุนจากการขายทรพัยส์ินเป็นจ านวน 71 ลา้นบาท โดยแยกแสดงเป็นรายการต่างหากไว้
ภายใต ้“ขาดทุนจากการขายทรพัยส์ินใหแ้ก่ทรสัต์” ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรบัปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 ตน้ทุนของ
ธุรกรรมที่ตดัจ าหนา่ย ไดแ้ก่ มลูคา่ตามบญัชีของทรพัยส์นิท่ีสง่มอบใหก้บั GAHREIT จ านวน 1,074 ลา้นบาท  
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รายการขายทรพัยส์นิสามารถสรุปไดด้งันี ้

 (หนว่ย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม 

ราคาขายทรพัยส์นิ  1,746 

ตน้ทนุทรพัยส์นิ (1,074) 

ก าไรจากการขายทรพัยส์นิ 672 

หกั: คา่ใชจ้า่ยในการขายทรพัยส์นิ (109) 

ก าไรจากการขายทรพัยส์นิ 563 

หกั: มลูคา่ยตุธิรรมจากการตีราคาทรพัยส์นิ ณ วนัซือ้กิจการ (634) 

ขาดทนุจากการขายทรพัยส์นิให ้GAHREIT ณ วนัสง่มอบ (71) 

 

 ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ 

ในระหว่าง ปี 2560 ถึงปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายทางการเงินจ านวน  711.07 ลา้นบาท , 899.98 ลา้นบาท และ 
1,010.27 ลา้นบาทตามล าดบั คา่ใชจ้่ายทางการเงินของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยประกอบไปดว้ย ดอกเบีย้จ่าย และคา่ธรรมเนียมทางการเงิน 

 ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายทางการเงิน ที่ลดลงจ านวน 155.92  ลา้นบาท เนื่องจากมีการก่อสรา้งโครงการ
เพิ่มขึน้และมีการปรบัปรุงแกไ้ขขอ้ผิดพลาดในการบนัทึกตน้ทุนการกูย้ืม ท าใหค้่าใชจ้่ายทางการเงินถูกน าไปรวมเป็นตน้ทุนการกูย้ืมใน
ตน้ทนุการพฒันาโครงการเพิ่มขึน้ 

ในปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใชจ้่ายทางการเงิน ที่เพิ่มขึน้จ านวน 188.91 ลา้นบาท ส่วนหนึ่งมาจากการที่ในปี 2561
บรษัิทและบรษัิทยอ่ยยงัมีการลงทนุขยายงานอยา่งตอ่เนื่อง ท าใหค้า่ใชจ้่ายทางการเงินเพิ่มสงูขึน้ 

ส  าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีคา่ใชจ้่ายทางการเงิน ที่เพิ่มขึน้จ านวน 209.52 ลา้นบาท สว่นหนึง่มาจากการท่ีในปี 2562
บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มีโครงการคอนโดมิเนียมที่สรา้งแลว้เสรจ็เพิ่มขึน้ เมื่อเปรยีบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน ท าใหไ้มส่ามารถบนัทึก
ดอกเบีย้จ่ายเขา้เป็นตน้ทนุโครงการได ้ท าใหค้า่ใชจ้่ายทางการเงินเพิ่มสงูขึน้ 

 ภำษีเงนิได้ 
ในปี  2560 ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ของบริษัทและบริษัทย่อย ลดลงจากปี  2559 จ านวน 64.85 ลา้นบาท ตามผลก าไรก่อนภาษีที่

ลดลง ภาษีเงินไดข้องบริษัทและบริษัทยอ่ย ที่ลดลง ประกอบดว้ยการเพิ่มขึน้ของภาษีเงินไดปั้จจุบนัจ านวน 89.15 ลา้นบาทและภาษีเงิน
ไดร้อตดับญัชีลดลง  154.00  ลา้นบาท  

ในปี  2561 คา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดข้องบรษัิทและบรษัิทย่อย เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี  2560 จ านวน 108.72 ลา้นบาท ตามผล
ก าไรก่อนภาษีที่เพิ่มขึน้  ภาษีเงินไดข้องบริษัทและบริษัทย่อยที่เพิ่มขึน้  ประกอบดว้ยการเพิ่มขึน้ของภาษีเงินไดปั้จจุบนัจ านวน 214.11 
ลา้นบาทและภาษีเงินไดร้อตดับญัชีลดลง  105.39  ลา้นบาท 

ในปี  2562 คา่ใชจ้่ายภาษีเงินไดข้องบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ลดลงจากงวดเดียวกนัของปี  2560 จ านวน 8.93 ลา้นบาท โดยภาษีเงิน
ไดข้องบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบดว้ยการเพิ่มขึน้ของภาษีเงินไดปั้จจุบนัจ านวน 110.17 ลา้นบาทและภาษีเงินไดร้อตดับญัชีเพิ่มขึน้  
119.10  ลา้นบาท ซึง่ผนัแปรตามผลการด าเนินงานของบรษัิทฯ  
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ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ ภำษีเงนิได้ ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (EBITDA)  

ก าไรก่อนคา่ใชจ้่ายทางการเงิน ภาษีเงินไดแ้ละคา่เสื่อมราคา ค านวณจากก าไรก่อนค่าใชจ้่ายทางการเงินและภาษีเงินไดบ้วกกลบั
ดว้ยคา่เสือ่มราคา และคา่ตดัจ าหนา่ย สรุปไดด้งันี ้

(หน่วย : ล้ำนบำท ) 
งบกำรเงนิรวม 

ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
(ปรับปรุงใหม่) 

 ก าไรก่อนคา่จ่ายทางการเงิน ภาษีเงินได ้
     และคา่เสือ่มราคา (EBITDA) 3,219.78 2,722.83 2,176.67 
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 1,010.27 693.51 474.55 

 สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท 1,137.92 548.65 443.04 
 สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจควบคมุของบรษัิทยอ่ย (127.66) 144.86 31.51 

ส าหรบัปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมี EBITDA เทา่กบั 2,176.67  ลา้นบาทคิดเป็นอตัราก าไรรอ้ยละ 13.01 ของรายไดร้วม โดย
มีจ านวนลดลงจากปี 2559 เทา่กบั 55.11 ลา้นบาท  

ส าหรบัปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมี EBITDA เทา่กบั 2,722.83 ลา้นบาทคิดเป็นอตัราก าไรรอ้ยละ 13.86 ของรายไดร้วม โดย
มีจ านวนเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 2560  เทา่กบั 546.16 ลา้นบาท 

ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมี EBITDA เทา่กบั 3,219.78 ลา้นบาทคิดเป็นอตัราก าไรรอ้ยละ 15.21 ของรายไดร้วม โดย
มีจ านวนเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปี 2560  เทา่กบั 496.95 ลา้นบาท 

 
ก ำไรสุทธิ และ อัตรำก ำไรสุทธิ 

บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีก าไรสทุธิในปี 2560  ถึงปี 2562 ดงันี ้

(หน่วย : ล้ำนบำท ) 
งบกำรเงนิรวม 

ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
(ปรับปรุงใหม่) 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 1,010.27 693.51 474.55 
สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท 1,137.92 548.65 443.04 
สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจควบคมุของบรษัิทยอ่ย (127.66) 144.86 31.51 

อตัราก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (รอ้ยละ) 4.77  3.53  2.84 
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ส าหรบัปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิเท่ากับ 474.55 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปี 2559 จ านวน 142.26 
ลา้นบาท หรอืคิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 42.81  

ส  าหรบัปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีผลก าไรสทุธิ 693.51 ลา้นบาท ก าไรเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน เป็นจ านวน  218.96 
ลา้นบาท หรอืคิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 46.14  เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได ้จากธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์ทัง้การขายบา้นพรอ้มที่ดิน 
หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั และการขายที่ดิน ที่เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน รวมถึงมีก าไรจาการซือ้ธุรกิจโรงแรม รอยลั ออคิด ใน
ราคาต ่ากวา่มลูคา่ยตุิธรรม จ านวน 235.39 ลา้นบาท 

ส าหรบัปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีผลก าไรสุทธิ 1,010.27 ลา้นบาท ก าไรเพิ่มขึน้จากงวดเดียวกันของปีก่อน เป็นจ านวน  
316.76 ลา้นบาท หรอืคิดเป็นการเพิ่มขึน้รอ้ยละ 45.67  เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยั และ
การขายที่ดิน และรายไดจ้ากการประกอบธุรกิจโรงแรม ที่เพิ่มขึน้จากงวดเดียวกนัของปีก่อน เนื่องจากโครงการเปิดใหม่ และโรงแรมเปิด
ใหมอ่ีก 1 แหง่ 
ข้อมูลแสดงอัตรำผลตอบแทนส่วนของผู้ถอืหุ้น 

(หน่วย : ล้ำนบำท ) 
งบกำรเงนิรวม 

ปี 2562 ปี 2561 
ปี 2560 

(ปรับปรุงใหม่) 

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ 1,010.27 693.51 474.55 
สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท 1,137.92 548.65 443.04 
สว่นท่ีเป็นของผูม้ีสว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจควบคมุของบรษัิทยอ่ย (127.66) 144.86 31.51 

ทนุท่ีออกและช าระแลว้ 8,667.83 8,667.83 8,667.83 
สว่นของผูถื้อหุน้          15,941.67          15,727.74          15,254.98  

สว่นท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบรษัิท 13,294.38 12,882.13 12,664.85 
สว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจควบคมุ 2,647.28 2,845.62           2,590.13  

อตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้ (รอ้ยละ)*                   8.69                    4.30                    3.68  

ใน ปี 2560 - ปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีอตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้เทา่กบั รอ้ยละ 3.68  และ 4.30 ตามล าดบั และ
ในปี 2562 มีอตัรารอ้ยละ 8.69  อตัราผลตอบแทนสว่นของผูถื้อหุน้ที่เปลีย่นแปลงสอดคลอ้งกบัก าไรสทุธิในช่วงดงักลา่ว ตลอดจนจ านวน
ทนุที่ออกและช าระแลว้ที่เพิ่มขึน้จากการที่ผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิใชส้ิทธิซือ้หุน้สามญัเพิ่มทนุและการเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทใ น
ระหวา่งปี 2560 

14.2 ฐำนะกำรเงนิของบริษัทและบริษัทยอ่ย 
  ตำรำงแสดงฐำนะกำรเงนิของบริษัทและบริษัทยอ่ย  

หน่วย : ล้ำนบำท สินทรัพย ์ หนี้สนิ ส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ 31 ธนัวาคม 2562 59,064.54 43,122.88 15,941.66 
ณ 31 ธนัวาคม 2561 57,565.55 41,837.81 15,727.74 
ณ 31 ธนัวาคม 2560 ( ปรบัปรุงใหม ่) 47,684.49 32,429.51 15,254.98 
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สินทรัพย ์

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีสินทรพัยร์วมเท่ากบั 47,684.49 ลา้นบาท ลดลง 1,105.73 ลา้นบาท เมื่อเทียบ
กับมูลค่า ณ สิน้ปี 2559    ทัง้นี ้โครงสรา้งสินทรพัย ์ณ 31 ธันวาคม 2560 มีรายการเรียงตามมูลค่าสินทรพัยด์งันี ้  ตน้ทุนการพฒันา
โครงการอสงัหารมิทรพัยจ์ านวน 24,242.74 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 50.84  ที่ดินรอการพฒันามลูคา่ 5,741.99 ลา้นบาท และเงิน
จ่ายลว่งหนา้ค่าซือ้ที่ดินมลูค่า 760.15 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรวมกนัเท่ากบัรอ้ยละ 13.64 ที่ดิน อาคารและอปุกรณจ์ านวน 5,318.43 
ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 11.15  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 3,887.30 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.28 
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน  2,276.13 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 4.77 และ สิทธิการเช่าจ านวน 1,855.41 ลา้นบาท คิดเป็น
สดัสว่นรอ้ยละ 3.89  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีสนิทรพัยร์วมเทา่กบั 57,565.55 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 9,881.07 ลา้นบาท เมื่อเทียบ
กับมูลค่า ณ สิน้ปี 2560    ทัง้นี ้โครงสรา้งสินทรพัย ์ณ 31 ธันวาคม 2561 มีรายการเรียงตามมูลค่าสินทรพัยด์งันี ้  ตน้ทุนการพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน   26,563.47 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 46.14  ที่ดิน อาคารและอปุกรณจ์ านวน 10,382.25 ลา้น
บาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 18.04 ที่ดินรอการพฒันามลูค่า 6,216.31 ลา้นบาท และเงินจ่ายลว่งหนา้ค่าซือ้ที่ดินมลูค่า 923.27 ลา้นบาท 
คิดเป็นสดัสว่นรวมกนัเท่ากบัรอ้ยละ 12.40  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ านวน 4,777.17 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 8.30 
อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 2,112.82  ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.67  และสิทธิการเช่าจ านวน 1,687.88 ลา้นบาท คิดเป็น
สดัสว่นรอ้ยละ 2.93 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีสนิทรพัยร์วมเทา่กบั 59,064.54 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 1,498.99 ลา้นบาท เมื่อเทียบ
กับมูลค่า ณ สิน้ปี 2561    ทัง้นี ้โครงสรา้งสินทรพัย ์ณ 31 ธันวาคม 2562 มีรายการเรียงตามมูลค่าสินทรพัยด์งันี  ้  ตน้ทุนการพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน   26,624.19 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 45.08  ที่ดิน อาคารและอปุกรณจ์ านวน 10,517.68 ลา้น
บาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 17.81 ที่ดินรอการพฒันามลูค่า 4,848.87 ลา้นบาท และเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินมลูคา่ 696.99 ลา้นบาท 
คิดเป็นสดัสว่นรวมกนัเทา่กบัรอ้ยละ 9.39  เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดจ านวน 3,869.21 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.55 เงิน
ใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวขอ้งกนั 2,665.68 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 4.51  อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ 2,307.02  ลา้น
บาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.91  และสทิธิการเช่าจ านวน 1,552.43 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 2.63 

 
ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย ์

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างการพฒันาโครงการจะถกูบนัทึกอยู่ในรายการตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยใ์นงบ
แสดงฐานะการเงิน และจะรบัรูเ้ป็นตน้ทนุการขายอสงัหารมิทรพัยใ์นงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็เมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิใหผู้ซ้ือ้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 24,242.74 ลา้นบาท ลดลง  
1,061.00 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 50.84  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบรษัิทยอ่ยมีตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 26,563.47 ลา้นบาท เพิ่มขึน้  
2,320.73 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูค่า ณ สิน้ปี 2560 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 46.14 (สามารถพิจารณา
รายละเอียดรายโครงการในสว่นทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ทรพัยส์นิท่ีมีไวเ้พื่อขาย 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีตน้ทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัยจ์ านวน 26,624.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้  
60.72 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมูลค่า ณ สิน้ปี 2561 โดยมีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรพัยร์วมเท่ากับรอ้ยละ 45.08 (สามารถพิจารณา
รายละเอียดรายโครงการในสว่นทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ทรพัยส์นิท่ีมีไวเ้พื่อขาย) 
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ที่ดินรอกำรพัฒนำ  

ที่ดินรอการพฒันาสทุธิประกอบดว้ยตน้ทนุที่ดิน ตน้ทุนการพฒันาที่ดิน ตน้ทุนงานก่อสรา้ง และดอกเบีย้ส่วนที่ถือเป็นตน้ทุน หกั
ดว้ยตน้ทนุท่ีโอนไปเป็นตน้ทนุขาย และคา่เผ่ือผลขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของที่ดินรอการพฒันา   

ที่ดินรอการพฒันาสทุธิของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ณ สิน้ปี 2560 ถึงสิน้ปี  2562 มีจ านวนทัง้สิน้ 5,741.99 ลา้นบาท  6,216.31 ลา้น
บาทและ 4,848.87 ลา้นบาท  ตามล าดับ  โดยที่ดินรอการพัฒนาสุทธิ ในปี 2560 ลดลงจ านวน 879.26 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ในปี 2561 
จ านวน  474.32  ลา้นบาท และในปี 2562 ลดลงจ านวน 1,367.44 ลา้นบาท สดัสว่นท่ีดินรอการพฒันาสทุธิตอ่สนิทรพัยร์วมในปี 2560 ถงึ 
2562 เท่ากบัรอ้ยละ 12.04  รอ้ยละ 10.80 และรอ้ยละ 8.21  ตามล าดบั โดยสาเหตสุ  าคญัที่ที่ดินรอการพฒันาสทุธิเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึน้
และลดลง ตามแผนงานของบรษัิท ซึง่ไดม้ีการลงทนุเพิ่มเติมเพื่อใหค้รอบคลมุท าเลตา่งๆ และจะพิจารณาโอนรายการท่ีดินรอการพฒันาไป
บนัทึกเป็นตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์ก็ต่อเมื่อไดเ้ริ่มมีการพฒันาโครงการแลว้ อาทิเช่น การเริ่มปรบัปรุงพืน้ที่ หรือการ
ก าหนดผงัการจดัสรร เป็นตน้ ทัง้นี ้บริษัทและบริษัทย่อยไดม้ีการลงทนุในที่ดินเพื่อรองรบัการขยายตวัไปในธุรกิจอสงัหาริมทรพัยท์ัง้ใน
แนวราบและแนวสงู รวมถึง มีการขายที่ดินรอพฒันาใหก้บัผูล้งทนุอื่นๆ  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีที่ดินรอการพฒันาสทุธิจ านวน 5,741.99 ลา้นบาท ลดลง 879.26   ลา้นบาท เมื่อ
เทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สินทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 12.04 สว่นหนึง่ที่ลดลงเนื่องจากมีการขายที่ดินรอพฒันา
ออกไป  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีที่ดินรอการพฒันาสทุธิจ านวน  6,621.25 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 474.32   ลา้นบาท 
เมื่อเทียบกบัมลูค่า ณ สิน้ปี 2560 โดยคิดเป็นสดัสว่นต่อสินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 10.08 เพิ่มขึน้เนื่องจากมีซือ้เพิ่มที่ดินรอพฒันาเพื่อ
พฒันาโครงการเพิ่มขึน้  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินรอการพฒันาสทุธิจ านวน  4,848.87 ลา้นบาท ลดลง 1.367.44   ลา้นบาท 
เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 8.21 ลดลงเนื่องจากมีการน าไปพฒันาโครงการ และมี
การขายที่ดินรอพฒันาใหก้บัผูล้งทนุรายอื่นๆ (สามารถพจิารณารายละเอียดทีด่ินรอการพฒันาในส่วนทรพัย์สนิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ 
หวัขอ้ทีด่นิรอการพฒันา) 

 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำซือ้ที่ดิน 

เงินจ่ายลว่งหนา้ค่าที่ดิน หมายถึง เงินมดัจ าค่าที่ดินที่บริษัทจ่ายลว่งหนา้ใหแ้ก่เจา้ของที่ดินหรือทดรองจ่ายใหก้บัตวักลางในการ
รวบรวมท่ีดิน เมื่อไดร้บัโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเรียบรอ้ยแลว้ จึงจะยา้ยไปบนัทกึเป็นตน้ทนุคา่พฒันาโครงการอสงัหาริมทรพัย ์หรือท่ีดินรอการ
พฒันา  

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 มีจ านวน 760.15 ลา้นบาท ลดลงจากสิน้ปี 2559 
จ านวน 161.10 ลา้นบาท สดัสว่นเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินตอ่สนิทรพัยร์วมณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   เทา่กบัรอ้ยละ 1.59 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายละเอียดเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดิน ดงัตอ่ไปนี ้
-  เงินจ่ายลว่งหนา้ใหแ้ก่เจา้ของที่ดินหลายรายตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ซึ่งบริษัทและบรษัิทยอ่ยและตวัแทนในการรวบรวม
ซือ้ที่ดินลงนามรว่มกบัเจา้ของที่ดิน คิดเป็นจ านวน 640.15 ลา้นบาท 

-  เงินจ่ายลว่งหนา้ใหก้บัตวัแทนในการรวบรวมซือ้ที่ดินและอยูใ่นระหวา่งการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบัเจา้ของที่ดิน 
จ านวน 120.00 ลา้นบาท  
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เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีจ านวน 923.27 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากสิน้ปี 2560 
จ านวน  163.12 ลา้นบาท สดัสว่นเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินตอ่สนิทรพัยร์วมณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เทา่กบัรอ้ยละ 1.60  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายละเอียดเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดิน ดงัตอ่ไปนี ้
-  เงินจ่ายลว่งหนา้ใหแ้ก่เจา้ของที่ดินหลายรายตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ซึ่งบริษัทและบรษัิทยอ่ยและตวัแทนในการรวบรวม
ซือ้ที่ดินลงนามรว่มกบัเจา้ของที่ดิน คิดเป็นจ านวน  633.27 ลา้นบาท 

-  เงินจ่ายลว่งหนา้ใหก้บัตวัแทนในการรวบรวมซือ้ที่ดินและอยูใ่นระหวา่งการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบัเจา้ของที่ดิน 
จ านวน 290.00 ลา้นบาท  

เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวน 696.99 ลา้นบาท ลดลงจากสิน้ปี 2561 
จ านวน  226.28 ลา้นบาท สดัสว่นเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดินตอ่สนิทรพัยร์วมณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เทา่กบัรอ้ยละ 1.18  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายละเอียดเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดิน ดงัตอ่ไปนี ้
-  เงินจ่ายลว่งหนา้ใหแ้ก่เจา้ของที่ดินหลายรายตามสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน ซึ่งบริษัทและบรษัิทยอ่ยและตวัแทนในการรวบรวม
ซือ้ที่ดินลงนามรว่มกบัเจา้ของที่ดิน คิดเป็นจ านวน  532.99 ลา้นบาท 

-  เงินจ่ายลว่งหนา้ใหก้บัตวัแทนในการรวบรวมซือ้ที่ดินและอยูใ่นระหวา่งการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินกบัเจา้ของที่ดิน 
จ านวน 164.00 ลา้นบาท  

 
ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีมลูคา่ที่ดิน อาคารและอปุกรณส์ทุธิเทา่กบั 5,318.43 ลา้นบาท ลดลง 1,114.98 
ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูค่า ณ สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นต่อสินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 11.15 สว่นหนึ่งที่ลดลงเนื่องจากมีการขาย
โรงแรม เชอราตนัท่ีหวัหิน ใหแ้ก่ทรสัตอ์อกไป  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561  บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 10,382.25 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
5,063.82 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2560 เนื่องจากการเขา้ซือ้ธุรกิจ บรษัิท โรงแรม รอยลั ออคิด (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน)
ในเดือน เมษายน 2561 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 18.04  (สามารถพิจารณารายละเอียดที่ดิน อาคารและอปุกรณ์
ในสว่นทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีมลูคา่ที่ดิน อาคารและอปุกรณส์ทุธิเทา่กบั 10,517.68 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 135.43 
ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สินทรพัยร์วมเท่ากบัรอ้ยละ 17.81  (สามารถพจิารณารายละเอยีดทีด่นิ 
อาคารและอปุกรณใ์นสว่นทรพัยส์นิทีใ่ชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ ์สทุธิ) 
 
เงนิสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด            

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560  บริษัทและบริษัทย่อยมีมลูค่าเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 3,887.30 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
1,438.47 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 8.15 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  บริษัทและบริษัทย่อยมีมลูค่าเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 4,777.17 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 
889.87 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2560  โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 8.30 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562  บริษัทและบริษัทย่อยมีมลูค่าเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 3,869.21 ลา้นบาท ลดลง 
907.96 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561  โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 6.55 
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สามารถพจิารณารายละเอียดการเปลี่ยนแปลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในหวัขอ้ การวิเคราะห์กระแสเงินสดของ
บรษิัทและบรษิัทย่อย 

 
สิทธิกำรเช่ำ 
          ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีมลูคา่สิทธิการเช่าจ านวน 1,855.41 ลา้นบาท ลดลง 169.20 ลา้นบาทเมื่อเทียบ
กบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 3.89   
          ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีมลูคา่สทิธิการเช่าจ านวน 1,687.88 ลา้นบาท ลดลง 167.53 ลา้นบาทเมื่อเทียบ
กบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2560 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 2.93   
          ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม  2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีมลูคา่สทิธิการเช่าจ านวน 1,552.43 ลา้นบาท ลดลง 135.45 ลา้นบาทเมื่อเทียบ
กบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 2.63  (สามารถพิจารณารายละเอียดสทิธิการเช่าในสว่น
ทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้ สทิธิการเช่า) 
 
อสังหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ านวน  2,276.13  ล้านบาท  
ลดลง 493.13 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 4.77 สว่นหนึง่ที่ลดลง
เนื่องจากมีการขายโรงแรม เชอราตนัท่ีหวัหิน ใหแ้ก่ทรสัตอ์อกไป 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีมลูค่าอสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 2,112.82  ลา้นบาท ลดลง 163.31 
ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2560 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 3.67 (สามารถพิจารณารายละเอียด
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุในสว่นทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีมลูค่าอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุจ านวน 2,307.02  ลา้นบาท ลดลง 194.20 
ลา้นบาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยมีมลูคา่คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 3.91 (สามารถพิจารณารายละเอียด
อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุในสว่นทรพัยส์นิท่ีใชใ้นการประกอบธุรกิจ หวัขอ้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ) 
 
เงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ  
รายการเคลือ่นไหวของสว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ส าหรบัปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 มีดงัตอ่ไปนี ้

                      งบกำรเงนิรวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
 พันบำท พันบำท พันบำท 
    
ราคาตามบญัชีตน้ปี 826,205 652,038 133,852 
เงินลงทนุเพิ่มขึน้ 316,174 379,070 669,203 
จ าหนา่ยเงินลงทนุ - สทุธิ - -  (136,502) 
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการรว่มคา้ (36,616) (70,676)  (14,515) 
หกั  รายการระหวา่งกนั  (250,881)  (134,227) - 
ราคาตามบญัชีปลายปี 854,882 826,205  652,038 
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ในระหวา่งปีพ.ศ. 2562 บรษัิทฯ ไดจ้ดทะเบียนจดัตัง้บรษัิท พีเอฟ ฟอเรสทร ีจ ากดั พรอ้มทัง้บรษัิทยอ่ย ซึง่ไดแ้ก่ บรษัิท พีเอฟเอส 
1 จ ากดั และ บริษัท พีเอฟเอส 2 จ ากดั เพื่อด าเนินธุรกิจดา้นการลงทนุและพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์บริษัท พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ากดั มีทนุจด
ทะเบียน 500 ลา้นบาทและบริษัทย่อย พีเอฟเอส 1 จ ากัด และ บริษัท พีเอฟเอส 2 มีทุนจดทะเบียน 280 ลา้นบาท และ 210 ลา้นบาท 
ตามล าดบั 

ในเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2562 บริษัทฯ ไดท้ าสญัญาการรว่มคา้กบับริษัท ซูมิโตโม ฟอเรสทรี สิงคโปร ์จ ากดั เพื่อขายหุน้ในบรษัิท 
พีเอฟ ฟอเรสทรี จ ากัด ในสดัส่วนรอ้ยละ 49 ของทุนจดทะเบียน ท าใหบ้ริษัทคงเหลือสดัส่วนในบริษัทดงักล่าว รอ้ยละ 51 ของทุนจด
ทะเบียน เมื่อวนัที่ 12 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ทัง้นีต้ามสญัญาการรว่มคา้ ผูถื้อหุน้ก าหนดโครงสรา้ง การบริหารจดัการ รวมทัง้การตดัสนิใจ
เชิงกลยทุธท์างการเงินและการด าเนินงานในกิจกรรมเชิงเศรษฐกิจตา่งๆ ตอ้งไดร้บัความเห็นชอบจากผูถื้อหุน้หรือตวัแทนของผูถื้อหุน้ทัง้
สองฝ่าย ดงันัน้เงินลงทนุในบรษัิท พีเอฟ ฟอเรสทร ีจ ากดั จึงจดัประเภทเป็นเงินลงทนุในการรว่มคา้ 

เมื่อวนัที่ 22 เมษายน พ.ศ. 2562 ที่ประชุมส ามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี ของบริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ากดั (“แกรนด ์ริเวอร ์
ฟอรเ์รสท”์) ซึง่เป็นก ารรว่มคา้ของกลุม่กิจการ ไดม้ีมติอนมุตัิเพิ่มทนุจดทะเบียนจากหุน้ส ามญัจ านวน 3 ลา้นหุน้ โดยมีมลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 
100 บาท เป็นหุน้ส ามญัจ านวน 15 ลา้นหุน้ โดยมีมลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ซึง่ปันสว่นใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสดัสว่น การถือหุน้ ซึง่มี
การเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทนุครัง้แรกจ านวน 1 ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 100 บาท เมื่อวนัท่ี 2 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 บริษัทและ GRAND 
ไดจ้่ายช าระคา่หุน้ส  าหรบัหุน้ส  ามญัที่เพิ่มจ านวน 90,000 หุน้ และ 420,000 หุน้ ตามล าดบั โดยมีมลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคา
หุน้ละ 100 บาท เป็นจ านวนเงิน 9 ลา้นบาท และ 42 ลา้นบาท เต็มมลูคา่แลว้ ทัง้นี ้บรษัิทฯ และ GRAND ถือหุน้เป็นสดัสว่นรอ้ยละ 9 และ 
42 ตามสดัสว่นการถือหุน้ของผูถื้อหุน้เดิม แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสทไ์ดจ้ดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้ เมื่อวนัท่ี 18 กรกฎาคม 
พ.ศ. 2562 

ในระหวา่งปีพ.ศ. 2562 บริษัท ออล ดิสเคาท ์จ ากดัซึง่เป็นการรว่มคา้ของกลุม่กิจการ ไดจ้ดทะเบียนจดัตัง้บรษัิทยอ่ยจ านวน 18 
บรษัิท โดยมีทนุจดทะเบียนบรษัิทละ 10,000 บาท เป็นหุน้ส ามญัจ านวน 1,000 หุน้ ซึง่มีมลูคา่ที่ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท การรว่มคา้ถือหุน้ใน
สดัสว่นรอ้ยละ 99.8 ของทนุจดทะเบียน 

กลุม่กิจการรบัรูส้ว่นแบง่ขาดทนุจนมลูคา่เงินลงทนุในการรว่มคา้ลดลงเป็นศนูยแ์ละรบัรูส้ว่นแบง่ขาดทนุของการรว่มคา้ที่เกินกวา่
เงินลงทนุในการรว่มคา้ไวใ้นเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซึง่ถือเป็นสว่นหนึง่ของเงินลงทนุสทุธิของกิจการในการรว่มคา้ เป็นจ านวน
เงิน 111.35 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : 94.57 ลา้นบาท) ท าให ้ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุม่กิจการมียอดสว่นแบ่งขาดทนุจากสว่น
ไดเ้สยีในการรว่มคา้ที่รบัรูอ้ยูใ่นเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสะสมเป็นจ านวน 234.28 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : 122.92 ลา้นบาท) 

กลุม่กิจการมีก าไรที่รอรบัรูจ้ากการขายที่ดินใหแ้ก่การรว่มคา้ทัง้สิน้จ านวน 718.96 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : 552.17 ลา้นบาท) 
สทุธิจากก าไรที่รบัรูแ้ลว้ที่กิจการรว่มคา้ขายที่ดินใหก้บัลกูคา้ เป็นจ านวนเงิน 4.31 ลา้นบาท ท าให ้ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุม่
กิจการมียอดก าไรรอรบัรูข้องรายการระหวา่งกนัจากการรว่มคา้นีส้ทุธิเป็นจ านวน 1,275.44 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : 552.17 ลา้นบาท) ซึง่
ก าไรรอรบัรูน้ีไ้ดร้บัรูไ้ปยงัเงินลงทนุในการรว่มคา้จนมลูค่าเงินลงทนุในการรว่มคา้ ลดลงจนเป็นศนูยแ์ละรบัรูส้ว่นที่เหลือเป็นก าไรรอรบัรู ้
จากรายการระหว่างกันกับการร่วมคา้สะสมเป็นจ านวน 886.03 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : 417.95 ลา้นบาท) เป็นส่วนหนึ่งของหนีส้ินไม่
หมนุเวียนภายใตร้ายการก าไรรอการรบัรูข้องรายการระหวา่งกนัจากการรว่มคา้ ทัง้นีก้ลุม่กิจการไมไ่ดร้บัรูส้ว่นแบง่ในผลขาดทนุของบรษัิท
รว่มคา้ จ านวนทัง้สิน้ 25.58 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : ไม่มี) เนื่องจากกลุม่กิจการรบัรูส้ว่นแบ่งผลขาดทนุและสว่นที่เหลือของก าไรที่รอรบัรู ้
เทา่กบัมลูคา่เงินลงทนุทัง้สิน้แลว้ 
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ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น มีมูลค่าเท่ากับ 598.56  ลา้นบาท ลดลง 150.86 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั
มลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 1.26  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม2561 ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น มีมูลค่าเท่ากับ 780.89  ลา้นบาท ลดลง 182.33 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับ
มลูคา่ ณ สิน้ปี 2560 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 1.36  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม2562 ลกูหนีก้ารคา้และลกูหนีอ้ื่น มีมูลค่าเท่ากับ 877.38  ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 96.49 ลา้นบาท เมื่อเทียบกับ
มลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรพัยร์วมเทา่กบัรอ้ยละ 1.49 

 
ลูกหนี้จำกกำรขำยที่ดินและอำคำรชุด – สุทธิ 
ลูกหน้ีจากการขายทีด่นิและอาคารชุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงัน้ี 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 พนับาท พนับาท พนับาท พนับาท 
     

ลูกหน้ีจากการขายทีด่นิและอาคารชุด 859,850 - 689,073 - 
หกั  ดอกเบี้ยรอการรบัรู ้ (4,570) - (4,570) - 
รวม 855,280 - 684,503 - 
หกั  คา่เผื่อหน้ีสงสยัจะสญู (54,635) - - - 
รวมลูกหน้ีจากการขายทีด่นิและอาคารชุด - สทุธ ิ 800,645 - 684,503 - 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการมีลูกหน้ีจากการขายที่ดินและอาคารชุดซึ่งได้โอนกรรมสิทธิในที่ดินและอาคารชุดให้กับ 
ผูซ้ือ้แลว้ ในเดอืนมกราคมและกุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2563 กลุ่มกจิการและบรษิทัไดร้บัช าระแล้วจ านวน 217.04 ลา้นบาท จ านวนคงคา้งในรปูของตัว๋
สญัญาใชเ้งนิทีเ่หลอือกีจ านวน 588.17 ลา้นบาท จะครบก าหนดในปี พ.ศ. 2563 
 

 
หนี้สิน 

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560  เท่ากับ 32,429.51 ลา้นบาท โดยหนีส้ินรวม ลดลง ณ สิน้ปี 2559
จ านวน  2,423.93 ลา้นบาท สดัส่วนหนีส้ินรวมต่อสินทรพัยร์วม ณ สิน้วันที่ 31 ธันวาคม 2560 คิดเป็นรอ้ยละ 68.01 โดยมีรายการ
เปลีย่นแปลงหนีส้นิท่ีส  าคญัระหวา่งปี 2560 ดงันี ้

1. เปลีย่นแปลงลดลงเนื่องจาก เจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน จ านวน 3,289.35 ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น จ านวน 385.59 ลา้น
บาท  และหนีส้นิภาษีเงินไดร้อตดับญัชี จ านวน 177.35 ลา้นบาท หกักลบกบั 

2. การเปลีย่นแปลงที่เพิ่มขึน้เนื่องจาก หุน้กู ้จ านวน 455.60 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 331.68 ลา้น
บาท เงินกูย้ืมระยะยาว จ านวน 357.16 ลา้นบาท ภาษีเงินไดน้ิติบุคคลคา้งจ่าย จ านวน 112.72 ลา้นบาทและส ารองรายการ
ภายใตว้ิธีสว่นไดเ้สยีของเงินลงทนุในการรว่มคา้ จ านวน 62.92 ลา้นบาท   

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 เท่ากับ 41,837.81 ลา้นบาท โดยหนีส้ินรวม เพิ่มขึน้ จ านวน  
9,408.30 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัหนีส้ินรวม ณ สิน้ปี 2560 สดัสว่นหนีส้ินรวมต่อสินทรพัยร์วม ณ สิน้วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 คิดเป็นรอ้ย
ละ 72.68 โดยมีรายการเปลีย่นแปลงหนีส้นิท่ีส  าคญัระหวา่งปี 2561 ดงันี ้
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1. เปลีย่นแปลงลดลงเนื่องจาก เงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 102.18 ลา้นบาท เงินมดัจ ารบัลว่งหนา้จากลกูคา้
จ านวน  157.38 ลา้นบาท  

2.   การเปลีย่นแปลงทีเ่พิ่มขึน้เนื่องจาก หุน้กู ้จ านวน 4,251.00 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะยาว จ านวน 2,822.61 ลา้นบาท   เจา้หนี ้
ตั๋วแลกเงิน จ านวน 298.99 ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น จ านวน 831.57 ลา้นบาท  และหนีส้ินภาษีเงินไดร้อตดั
บัญชี จ านวน 685.00 ลา้นบาท ก าไรรอรบัรูข้องรายการระหว่างกันจากการร่วมคา้ จ านวน 417.95 ลา้นบาท รายไดร้บั
ลว่งหนา้ จ านวน  101.79 ลา้นบาท 

บริษัทและบริษัทย่อยมีหนีส้ินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 เท่ากับ 43,122.88 ลา้นบาท โดยหนีส้ินรวม เพิ่มขึน้  จ านวน  
1,285.07 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัหนีส้ินรวม ณ สิน้ปี 2561 สดัสว่นหนีส้ินรวมตอ่สินทรพัยร์วม ณ สิน้วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 คิดเป็นรอ้ย
ละ 73.01 โดยมีรายการเปลีย่นแปลงหนีส้นิท่ีส  าคญัระหวา่งปี 2562 ดงันี ้

1. เปลีย่นแปลงลดลงเนื่องจาก เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 781.25 ลา้นบาท หนีส้นิตามสญัญา  291.79 ลา้น
บาท และเจา้หนีต้ั๋วแลกเงิน 159.89 ลา้นบาท 

2.   การเปลี่ยนแปลงที่เพิ่มขึน้เนื่องจาก หุน้กู ้จ านวน 918.88 ลา้นบาท เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่น จ านวน 884.27 ลา้นบาท  
ก าไรรอรบัรูข้องรายการระหวา่งกนัจากการรว่มคา้ จ านวน 468.08 ลา้นบาท และเงินกูย้ืมระยะสัน้  จ านวน  281.35 ลา้นบาท 

โครงสรา้งหนีส้นิของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ถึง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 มีรายละเอียดดงันี ้

หุ้นกู้  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุน้กูม้ลูค่าเท่ากบั 21,359.78 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 455.60 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบั
มลูค่า ณ สิน้ปี 2559 คิดเป็นสดัสว่นต่อหนีส้ินรวมเท่ากบัรอ้ยละ 65.87 โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อน าไปใชใ้นการพฒันาโครงการในอนาคต 
เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกิจการ และช าระคืนหนีเ้ดิม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีหุน้กูม้ลูคา่เทา่กบั 25,610.78 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 4,251.00 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบั
มลูค่า ณ สิน้ปี 2560 คิดเป็นสดัสว่นต่อหนีส้ินรวมเท่ากบัรอ้ยละ 61.21 โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อน าไปใชใ้นการพฒันาโครงการในอนาคต 
เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกิจการ และช าระคืนหนีเ้ดิม 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุน้กูม้ลูค่าเท่ากบั 26,529.65 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 918.87 ลา้นบาทเมื่อเทียบกบั
มลูค่า ณ สิน้ปี 2561 คิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้ินรวมเท่ากบัรอ้ยละ 61.52 การปรบัตวัขึน้ของมลูค่าหุน้กูใ้นระยะเวลาสามปีที่ผ่านมา เป็นผล
มาจากการที่บริษัทและบริษัทยอ่ยมีการลงทนุในโครงการใหมเ่ป็นจ านวนมาก และโดยการรว่มทนุ ทัง้โครงการบา้นและคอนโดมิเนียมท า
ใหจ้ าเป็นตอ้งหาแหลง่เงินทนุมาเพื่อด าเนินธุรกิจเพิ่มมากขึน้ หุน้กูท้ัง้หมดออกโดยบริษัททัง้จ านวนโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อน าไปใชใ้นการ
พฒันาโครงการในอนาคต เป็นเงินทนุหมนุเวียนของกิจการ และช าระคืนหนีส้นิเดิม 
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รายละเอียดของหุน้กูท้ี่ยงัไมค่รบก าหนดไถ่ถอน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 มีดงัตอ่ไปนี ้
 มูลค่ำ(ล้ำนบำท) วันเร่ิม วันสิน้สุด  

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2559 

มลูคา่ 3,000 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.60 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
2,999.74 28 มกราคม 2559 28 มกราคม 2563 

ด  ารงสดัสว่นหนีส้ินรวมสทุธิ 1 ตอ่
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่2/2559 ชุดที่ 2 

มลูคา่ 1,450 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.50 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,449.28 2 มิถนุายน 2559 2 มิถนุายน 2563 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่3/2559 ชุดที่ 2 

มลูคา่ 1,200 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.30 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,198.99 22 กนัยายน 2559 22 กนัยายน 2563 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่2/2560 ชุดที่ 2 

มลูคา่ 724.40 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.70 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
723.28 7 กรกฎาคม 2560 7 เมษายน 2564 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่3/2560  

มลูคา่ 1,509.60 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.90 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,506.99 22 กนัยายน 2560 22 กนัยายน 2564 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.5 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่4/2560  

มลูคา่ 1,195.70 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.90 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,193.32 30 พฤศจิกายน 2560 30 พฤศจิกายน 2564 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.5 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2561  

มลูคา่ 1,034.50 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.75 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,031.43 27  เมษายน 2561 28  เมษายน 2564 

ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ
ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่2/2561  

มลูคา่ 2,069.4 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ ปี 1-2 =5.75 ตอ่ปี, ปี 3= 6.25 ตอ่ปี  จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
2,062.25 19 กรกฎาคม 2561 19 กรกฎาคม 2564 ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่3/2561  

มลูคา่ 1,819.9 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.00 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,812.45 22 สิงหาคม 2561 22 กุมภาพนัธ ์2565 ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่4/2561  

มลูคา่ 1,789.10 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.00 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,780.86 7 ธันวาคม 2561 7 มิถนุายน 2565 ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 
หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2562 ชุดที่ 1 

มลูคา่ 435.1 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.75 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
433.62 5 เมษายน 2562 5 ตลุาคม 2563 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 2.5 เทา่ 



 

 

 

 

 บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ำกดั (มหำชน)  

แบบรายงานขอ้มลูประจ าปี 2562 (56-1)  : หนา้   246 

 

 มูลค่ำ(ล้ำนบำท) วันเร่ิม วันสิน้สุด  

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2562 ชุด 2 

มลูคา่ 775 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ต่อปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
770.39 5 เมษายน 2562 5 ตลุาคม 2563 ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่2/2562  

มลูคา่ 1,844 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้ ปีที่ 1-2 : 6.25% ตอ่ปี ปีที่ 3-4 : 7.00% ตอ่ปี 
1,832.77 10 พฤษภาคม 2562 10 พฤษภาคม 2566 ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่3/2562   

มลูคา่ 888.8 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
881.81 26 กนัยายน 2562 26 กนัยายน 2565 ด ำรงสดัส่วนหน้ีสินรวมสุทธิ 1 ต่อ

ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่เกิน 2.5 เท่ำ 
รวม-หุน้กู้ทีอ่อกโดยบริษัท 19,677.16                 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2560 

มลูคา่ 261 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.35 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
260.98 25 มกราคม 2560 25 มกราคม 2563 

ด  ารงสดัสว่นหนีส้ินรวมสทุธิ 1 ตอ่
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่3/2560 

มลูคา่ 491.70 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.95 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
491.34 22 มิถนุายน 2560 22 มิถนุายน 2563 

ด  ารงสดัสว่นหนีส้ินรวมสทุธิ 1 ตอ่
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่4/2560 

มลูคา่ 467.90 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
467.33 19 ตลุาคม 2560 19 ตลุาคม 2563 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2561 

มลูคา่ 423.50 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.00 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
423.20 16 มีนาคม 2561 16 มีนาคม 2563 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่2/2561 

มลูคา่ 1,000.00 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
996.74 21 มิถนุายน 2561 21 มิถนุายน 2564 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่3/2561 

มลูคา่ 1,344.20 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,338.77 1 พฤศจิกายน 2561 1 พฤศจิกายน 2564 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่1/2562 

มลูคา่ 1,489.40 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,489.39 18 กมุภาพนัธ ์2562 18 กมุภาพนัธ ์2565 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 

หุน้กู้ชนิดไม่มีหลักประกันออกครัง้ที ่2/2562 

มลูคา่ 1,402.20 ลา้นบาท อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 6.25 ตอ่ปี จา่ยดอกเบีย้ทกุ 3 เดือน 
1,391.74 12 กรกฏาคม 2562 12 ตลุาคม 2565 

ด  ารงสัดส่วนหนีส้ินรวมสุทธิ 1 ต่อ
สว่นของผูถื้อหุน้ ไมเ่กิน 3.0 เทา่ 
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รวม-หุน้กู้ทีอ่อกโดยบริษัทย่อย [บริษัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรต์ี ้จ ำกัด (มหำชน)] 6,852.49    

รวมทัง้หมด 26,529.65    
หมำยเหตุ  

1 “จ านวนรวมของหนีส้นิสทุธิ” หมายถึง หนีส้นิรวมตามท่ีปรากฏในงบดลุรวมของผูอ้อกหุน้กูท่ี้ไดต้รวจสอบ หรือสอบทานโดยผูส้อบบญัชีแลว้ ท่ีมีภาระดอกเบีย้ หรือตกอยู่ภายใตส้่วนลด  ซึง่รวมถึงภาระผกูพนัทางการเงินและสว่นของหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้จาก
การท่ีผูอ้อกหุน้กูเ้ขา้ค  า้ประกนั อาวลั หรือก่อภาระผูกพนัอ่ืนในลกัษณะเดียวกนัใหแ้ก่บุคคลใดๆ หรือนิติบุคคลอ่ืนซึ่งไม่ไดร้วมอยู่ในงบดลุรวมแต่เปิดเผยอยู่ในหมายเหตปุระกอบงบดลุรวม แต่ไม่รวมถึ งหนีอ้นัเก่ียวขอ้งกบัการขอออกหนงัสือค า้ประกนัจาก
สถาบนัการเงินเพ่ือวาง  เป็นประกนัในการจดัสรรท่ีดนิ หรือสาธารณปูโภค หรือการอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง ทัง้นีห้กัดว้ยเงินสดและรายการท่ีเทียบเทา่เงินสดตามท่ีปรากฏในงบดลุรวม โดยรวมถึงบญัชีเงินฝากของผูอ้อกหุน้กูซ้ึง่ผูอ้อกหุน้กูน้  าไปเป็นหลกัประกนัไวก้บั
บคุคลใดๆ ทัง้นี ้เพ่ือปอ้งกนัขอ้สงสยัในการตีความหนีส้นิดงักลา่วนีไ้ม่รวมถึงเจา้หนีก้ารคา้ เงินรบัล่วงหนา้ หนีส้นิจากภาระผกูพนัท่ีเกิดจากสญัญาเช่า หนีส้นิท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงมาตรฐานบญัชี หรือ หนีใ้ดๆท่ีไม่มีภาระดอกเบีย้   
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เงนิกู้ยมืระยะยำว 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกูร้ะยะยาว มลูค่าเท่ากบั 5,573.03 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะยาวในปี 

และในปี 2560 เพิ่มขึน้ 357.16 ลา้นบาท มลูค่าเงินกูร้ะยะยาวคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมในปี 2560 เท่ากบัรอ้ยละ 17.19 ตามล าดบั 
เงินกูย้ืมระยะงานเหลา่นีม้ีวตัถปุระสงคเ์พื่อน ามาพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นเงินทนุหมนุเวียน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกูร้ะยะยาว มูลค่าเท่ากับ 8,395.64 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะยาว
เพิ่มขึน้ 2,822.61  ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560  มลูค่าเงินกูร้ะยะยาวคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวม เท่ากบัรอ้ยละ 
20.07 ตามล าดบั เงินกูย้ืมระยะงานเหลา่นีม้ีวตัถปุระสงคเ์พื่อน ามาพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นเงินทนุหมนุเวียน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีเงินกูร้ะยะยาว มลูคา่เทา่กบั 7,614.38 ลา้นบาท โดยเงินกูย้ืมระยะยาวลดลง 
781.26  ลา้นบาท เมื่อเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561  มูลค่าเงินกูร้ะยะยาวคิดเป็นสดัส่วนต่อหนีส้ินรวม เท่ากับรอ้ยละ 17.66 
ตามล าดบั เงินกูย้ืมระยะงานเหลา่นีม้ีวตัถปุระสงคเ์พื่อน ามาพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยแ์ละเป็นเงินทนุหมนุเวียน 

เงินกูย้ืมระยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 แบง่เป็นเงินกูย้ืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีเทา่กบั 436.38 ลา้นบาท 
และเงินกูย้ืมระยะยาวสทุธิจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีเทา่กบั 7,178.00 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดดงันี ้

  งบกำรเงนิรวม 
 (หน่วย : ล้ำนบำท) 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 

เงินกูย้ืมระยะยาว 7,614.38 8,395.64 5,573.03 
หกั : สว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี (436.38) (1,326.80) (1,012.97) 
เงินกูย้ืมระยะยาว (สทุธิ) 7,178.00 7,068.84 4,560.05 
  
เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 เจ้าหนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นของบริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเท่ากับ 2,478.06 ลา้นบาท ลดลง 
385.59 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 7.64 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นของบริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเท่ากับ 3,309.63 ลา้นบาท เพิ่มขึน้      
831.57 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2560 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 7.91   

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 เจา้หนีก้ารคา้และเจา้หนีอ้ื่นของบริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าเท่ากับ 4,193.90 ลา้นบาท เพิ่มขึน้      
884.27 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 9.73   

 
เงนิกู้ยมืระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ     

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560  เงินกูย้ืมระยะสัน้ ของบริษัทและบริษัทย่อยมีมลูค่าเท่ากบั 351.68 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 331.68 ลา้น
บาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 1.08 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  เงินกูย้ืมระยะสัน้ ของบรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีมลูคา่เทา่กบั 249.50 ลา้นบาท ลดลง 102.18 ลา้นบาท
เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2560 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 0.60 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562  เงินกูย้ืมระยะสัน้ ของบริษัทและบริษัทย่อยมีมลูค่าเท่ากบั 530.85 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 281.35 ลา้น
บาทเมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้ปี 2561 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 1.23 
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เจ้ำหนี้ตั๋วแลกเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เจา้หนีต้ั๋วแลกเงินมีมลูคา่เทา่กบั 437.68  ลา้นบาท ลดลง 3,289.35 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ 
สิน้ปี 2559 โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้ินรวมเทา่กบัรอ้ยละ 1.35 ทัง้นี ้ตั๋วแลกเงินดงักลา่วมีวนัครบก าหนดช าระในไตรมาสที่ 1 และไตร
มาสที่ 2 ของปี 2561 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม2561 เจา้หนีต้ั๋วแลกเงินมีมลูค่าเท่ากบั 736.66 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 298.98 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัมลูค่า ณ 
สิน้ปี 2560  โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทา่กบัรอ้ยละ 1.76  ทัง้นี ้ตั๋วแลกเงินดงักลา่วมีวนัครบก าหนดช าระในไตรมาสที่ 1 และไตร
มาสที ่2 ของปี 2562 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม2562 เจา้หนีต้ั๋วแลกเงินมีมลูคา่เทา่กบั 576.78 ลา้นบาท ลดลง 159.88 ลา้นบาท เมื่อเทียบกบัมลูคา่ ณ สิน้
ปี 2561  โดยคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้ินรวมเท่ากบัรอ้ยละ 1.34 ทัง้นี ้ตั๋วแลกเงินดงักลา่วมีอตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.25 ถึง 4.35 ต่อปี มีวนั
ครบก าหนดช าระคืนภายในเดือน มีนาคม 2563 

 
ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

โครงสร้ำงส่วนของผู้ถอืหุ้น ประกอบด้วย 
งบกำรเงนิรวม 

31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 
31 ธันวำคม 2560 
(ปรับปรุงใหม่) (หน่วย : ล้ำนบำท ) 

ทนุท่ีออกจ าหนา่ยและช าระแลว้ 8,667.83 8,667.83 8,667.83 

สว่นต ่ามลูคา่หุน้ (90.50) (90.50) (89.73) 

หุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 508.00 508.00 447.70 

เงินรบัลว่งหนา้คา่หุน้ - - - 

ก าไรสะสมที่จดัสรรแลว้ -ส ารองตามกฎหมาย 473.60 394.60 334.60 

ก าไรสะสมที่ยงัไมไดจ้ดัสรร 3,929.08 3,486.62 3,471.94 

องคป์ระกอบอื่นของสว่นของเจา้ของ (193.62) (84.42) (167.49) 

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษัิทใหญ่ 13,294.39 12,882.13 12,664.85 

สว่นไดเ้สยีที่ไมม่ีอ  านาจควบคมุ 2,647.28 2,845.62 2,590.13 

รวมส่วนของผู้ถอืหุน้ 15,941.67 15,727.75 15,254.98 

รายละเอียดการเปลีย่นแปลงของสว่นผูถื้อหุน้ในแตล่ะปีมีดงัตอ่ไปนี ้
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2560 

ส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 เท่ากับ 15,254.98 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 1,318.20 
ลา้นบาท จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2559 การเปลี่ยนแปลงเกิดจากการ การปรบัปรุงแกไ้ขขอ้ผิดพลาด จ านวน 104.86 ลา้นบาท รบัรูผ้ล
ก าไรสทุธิส าหรบังวดจ านวน 466.12 ลา้นบาท และขาดทนุในสว่นก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็อื่นจ านวน (52.45) ลา้นบาท ผลกระทบจากการ
เปลี่ยนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษัทย่อย (10.08) ลา้นบาท การเพิ่มขึน้ของผูม้ีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุของ
บรษัิทยอ่ย 42.01 ลา้นบาท เงินรบัคา่หุน้สามญัเพิ่มทนุ 700.00 ลา้นบาท (จากการออกหุน้สามญัใหมใ่หก้บันกัลงทนุเฉพาะเจาะจง เมื่อ
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วนัที่ 10 มีนาคม 2560) การออกหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 447.70 ลา้นบาท สว่นต ่ากว่ามลูค่าหุน้เพิ่มขึน้ (16.20) ลา้นบาท 
การจ่ายเงินปันผล (346.71) ลา้นบาท และการจ่ายปันผลของหุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ (17.06) ลา้นบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2561 

สว่นของผูถื้อหุน้ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 เท่ากบั 15,727.74 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 472.77 ลา้น
บาท จากวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 การเปลี่ยนแปลงเกิดจากการรบัรูผ้ลก าไรสทุธิส าหรบังวดจ านวน 548.65 ลา้นบาท ก าไรในสว่นของ
ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นจ านวน 30.96 ลา้นบาท การเพิ่มขึน้ของสว่นไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุการจากลงทนุในบริษัทย่อย 64 ลา้น
บาท การเพิ่มขึน้ของผูม้ีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษัทย่อยจ านวน 139.77 ลา้นบาท การเพิ่มหุน้สามญัในบริษัทย่อย 
129.61 ลา้นบาท การออกหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุจ านวน 59.53 ลา้นบาท และลดลงจากการจ่ายปันผล 433.38 ลา้นบาท  
จากการจ่ายปันผลจากบรษัิทยอ่ย 25.78 ลา้นบาท รวมถึงมีจ่ายปันผลของหุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 40.59 ลา้นบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 

สว่นของผูถื้อหุน้ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 เท่ากบั 15,941.67 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จ านวน 213.93 ลา้น
บาท จากวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 การเปลีย่นแปลงเกิดจากการรบัรูผ้ลก าไรสทุธิส าหรบังวดจ านวน 1,137.68 ลา้นบาท ก าไรในสว่นของ
ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นลดลง จ านวน 87.58 ลา้นบาท ลดลงจากผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงสดัสว่นของการถือหุน้ในบริษัทยอ่ย  
21.62 ลา้นบาท การลดลงของผูม้ีส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอ  านาจควบคมุของบริษัทย่อยจ านวน 199.24 ลา้นบาท ลดลงจากการจ่ายปันผล 
572.06 ลา้นบาท  รวมถึงมีจ่ายปันผลของหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุน 48.26 ลา้นบาทและมีผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายบญัชี 5.01 ลา้นบาท 

 
ควำมเหมำะสมของโครงสร้ำงเงนิทุน 

 อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีอตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ปรบัตวัดีขึน้โดยลดลงมาเหลือ 2.13 
เทา่ โดยเป็นผลจากการออกหุน้สามญัใหมใ่หก้บันกัลงทนุเฉพาะเจาะจง เมื่อวนัท่ี 10 มีนาคม 2560 จ านวน 700 ลา้นบาท และการออก
หุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ 447.70 ลา้นบาทในเดือน เมษายน 2560 ท าใหส้ว่นของผูถื้อหุน้สงูขึน้  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ ปรบัเพิ่มขึน้เลก็นอ้ยเป็นจ านวน 2.66 เทา่ 
โดยเป็นผลจากเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืม หุน้กู ้เพื่อรองรบัการเพิ่มขึน้ของโครงการในอนาคตและการก่อสรา้งของโครงการในปัจจบุนัและการ
ขยายธุรกิจโรงแรมของบรษัิทยอ่ย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถื้อหุน้ ปรบัเพิ่มขึน้เลก็นอ้ยเป็นจ านวน 2.71 เทา่ 
โดยเป็นผลจากเพิ่มขึน้ของเงินกูย้ืม หุน้กู ้เพื่อรองรบัการก่อสรา้งของโครงการในปัจจบุนัและการขยายธุรกิจบรษัิทรว่มทนุ 
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14.2.3 กำรวิเครำะหก์ระแสเงนิสดของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

งบกระแสเงินสดระหวา่งปี  
 งบกำรเงนิรวม ส ำหรับปี สิน้สุดวันที ่

 (หน่วย : ล้ำนบำท) 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 3,572.82 (226.88) (1,891.48) 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทนุ (3,868.12) (5,760.66) (3,629.66) 
เงินสดสทุธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (638.04) 6,874.87 4,934.56 
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สทุธิ (933.34) 887.33 (586.58) 

 

 กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน 

สว่นปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงานเป็นบวกเท่ากบั 3,438.60 ลา้นบาทสว่นหนึ่งเป็นผลมา
จากการท่ีบรษัิท ไดพ้ฒันาโครงการคอนโดมิเนียมที่เป็นตกึสงูแลว้เสรจ็ 2 โครงการและเริม่โอนใหก้บัลกูคา้ได ้อีกทัง้ในปีนีบ้รษัิทยงัไมม่ีการ
ก่อสรา้งโครงการคอนโดมิเนียมใหมท่ี่เป็นตกึสงู  

ในปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีกระแสเงินสดใชไ้ปจากกิจกรรมด าเนินงานเทา่กบั 226.88 ลา้นบาท  

ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงานเทา่กบั 3,572.82 ลา้นบาท 

 กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมลงทุน 

ส าหรบัปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุสทุธิ เท่ากบั 3,629.66 ลา้นบาท รายการสว่นใหญ่คือ 
การจดัซือ้ที่ดินรอการพฒันาเพื่อรองรบัโครงการตา่งๆ ของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย โดยมีมลูคา่เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซือ้ที่ดิน 805.57 ลา้นบาท 
และการขายที่ดินรอการพฒันา 637.41 ลา้นบาท อาคารและอปุกรณเ์พิ่มขึน้จ านวน 863.86 ลา้นบาท  เงินลงทนุระยะสัน้เพิ่มขึน้ 665.53 
ลา้นบาท เงินลงทนุในการรว่มคา้ 669.20 ลา้นบาท เงินสดรบัจากเงินมดัจ าการซือ้หุน้สามญั 144.38 ลา้นบาท และมีเงินสดรบัจากการ
ขายสนิทรพัยเ์ขา้กองทนุทรสัตจ์ านวน 1,637.35 ลา้นบาท เงินสดรบัจากการจ าหนา่ยสทิธิการซือ้ที่ดิน จ านวน 219.29 ลา้นบาท 

ส าหรบัปี  2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุสทุธิ เท่ากบั 5,760.66 ลา้นบาท รายการที่ส  าคญัคือ    
การจ่ายเงินเพื่อซือ้เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย จ านวน  3,521.24 ลา้นบาท ที่ดิน อาคารและอปุกรณเ์พิ่มขึน้จ านวน 1,227.50 ลา้นบาท  และ
เงินลงทนุในการรว่มคา้ จ านวน  379.07 ลา้นบาท 

ส าหรบัปี  2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุสทุธิ เท่ากบั 3,868.12 ลา้นบาท รายการที่ส  าคญัคือ    
เงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการที่เก่ียวขอ้ง 1,490.25 ลา้นบาทการจ่ายเงินเพื่อซือ้ ที่ดิน อาคารและอปุกรณเ์พิ่มขึน้จ านวน 1,049.21 ลา้นบาท  เงิน
เงินฝากที่ติดภาระค า้ประกนั 928.88 ลา้นบาท และการลงทนุในการรว่มคา้ จ านวน  316.17 ลา้นบาท 

 กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมจัดหำเงนิ 

ส าหรบัปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินสทุธิเทา่กบั 4,934.56 ลา้นบาท โดยเป็นการจดัหา
จากเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินจ านวน 331.68 ลา้นบาท เงินกูย้ืมระยะยาวเพิ่มขึน้สทุธิจ านวน 349.50 ลา้นบาท ออกหุน้กู้
เพิ่มขึน้จ านวน 426.25 ลา้นบาท การออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน 684.63 ลา้นบาท และการออกหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุ
จ านวน 442.81 ลา้นบาท ขณะที่มีการจ่ายคืนเจา้หนีต้ั๋วแลกเงินสทุธิจ านวน 3,343.61 ลา้นบาท การจ่ายเงินปันผลจ านวน 345.97 ลา้น
บาท จ่ายปันผลหุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุจ านวน 21.32 ลา้นบาทและจ่ายคืนเงินหนีส้นิตามสญัญาเชา่ซือ้และสญัญาเชา่การเงิน
จ านวน 15.02 ลา้นบาท 
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 ส  าหรบัปี 2561 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินสทุธิ เท่ากบั 6,874.87 ลา้นโดยเป็นการจดัหา
จากเงินกูย้ืมระยะยาวเพิ่มขึน้สทุธิ จ านวน 2,858.85 ลา้นบาท ออกหุน้กูเ้พิ่มขึน้จ านวน 4,280.60  ลา้นบาท และเงินสดรบัจากตั๋วแลกเงิน 
300.00 ลา้นบาทและการออกหุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุจ านวน 60.30 ลา้นบาท โดยเป็นเงินสดจ่ายเงินกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนั
การเงินจ านวน 102.18 ลา้นบาท การจ่ายเงินปันผลจ านวน 457.23 ลา้นบาท จ่ายปันผลหุน้กูด้อ้ยสทิธิที่มีลกัษณะคลา้ยทนุจ านวน 42.53 
ลา้นบาท และจ่ายคืนเงินหนีส้นิตามสญัญาเช่าซือ้และสญัญาเช่าการเงินจ านวน 22.73 ลา้นบาท 
 ส าหรบัปี 2562 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมจดัหาเงินสทุธิ เท่ากบั 638.04 ลา้นบาท โดยเป็นการจ่าย
คืนเงินกูย้ืมระยะยาวสทุธิ จ านวน  721.90 ลา้นบาท หุน้กู ้สทุธิเพิ่มขึน้จ านวน 926.80  ลา้นบาท คา่ธรรมเนียมการกูย้ืมเงินระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินและหุน้กู้ จ านวน 95.01 ลา้นบาท เงินสดจ่ายสทุธิจากตั๋วแลกเงิน 196.21 ลา้นบาท เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสัน้จาก
สถาบันการเงินจ านวน 201.57 ลา้นบาท การจ่ายเงินปันผลจ านวน 618.75 ลา้นบาท จ่ายปันผลหุน้กูด้อ้ยสิทธิที่มีลกัษณะคลา้ยทุน
จ านวน 48.26 ลา้นบาท  

 
ประวัติกำรจ่ำยเงนิปันผลของบริษัทระหว่ำงปี 2553 ถงึปัจจุบัน 

ผลกำรด ำเนินงำน 
จ ำนวนเงนิปันผลต่อหุน้

(บำท) 
จ ำนวนเงนิรวม 
(ล้ำนบำท) 

วันทีจ่่ำยเงนิปันผล 

ปี 2553 0.330 259.92 27 พฤษภาคม 2554 
ปี 2554 0.040 189.05 25 พฤษภาคม 2555 
ปี 2555 0.033 187.53 23 พฤษภาคม 2556 
ปี 2556 งดจา่ยเงินปันผล 
ปี 2557 0.044 254.48 19 พฤษภาคม 2558 
ปี 2558 0.030 231.01 28 พฤษภาคม 2559 
ปี 2559 0.040 346.71 26 พฤษภาคม 2560 
ปี 2560 0.050 433.39 25 พฤษภาคม 2561 
ปี 2561 0.066 572.06 24 พฤษภาคม 2562 
ปี 2562* 0.111 963.09  

          *ทีประชมุคณะกรรมการบรษัิทมีมติอนมุตัิ เสนอจา่ยเงินปันผลจากผลการด าเนินงานปี 2562 

 
14.2.4 ภำระผูกพันและหนี้สินที่อำจเกิดขึน้ในอนำคต 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีภาระผกูพนัและหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ดงัตอ่ไปนี ้

 ภำระผูกพันเกี่ยวกับรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 

ก) บรษัิทและบรษัิทยอ่ยภาระผกูพนัเก่ียวกบัรายจา่ยฝ่ายทนุจ านวนเงินประมาณ 1,867.32 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
587.57 ลา้นบาท) (2561: 2,746.36 ลา้นบาทและ 6,419.65 ลา้นเยน (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 753.48  ลา้นบาท)) ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ก่อสรา้ง ออกแบบ และคา่ที่ปรกึษาโครงการบา้นพรอ้มที่ดิน คอนโดมิเนียม อาคารโรงแรมและอาคารชดุ การปรบัปรุงอาคารส านกังาน 
และการซือ้หอ้งชดุในอาคารชดุ คอนโดมิเนียมและอปุกรณ ์ 

ข) บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผกูพนัที่เก่ียวขอ้งกบัการซือ้ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ ์เป็นจ านวนเงินประมาณ 2,484.91  ลา้น
บาท (2561: 3,142.39 ลา้นบาท) 
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 ภำระผูกพันเกี่ยวกับสัญญำเช่ำด ำเนินงำนและบริกำร 

บริษัทและบริษัทย่อยไดเ้ขา้ท าสญัญาเช่าด าเนินงานและบริการ อายขุองสญัญามีระยะเวลาตัง้แต่ 1 ถึง 5 ปี สญัญาดงักลา่ว
เป็นสญัญาที่บอกเลกิไมไ่ด ้และมีจ านวนเงินขัน้ต ่าที่ตอ้งจ่ายในอนาคต ดงันี  ้

จ่ำยช ำระภำยใน 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 
ภายใน 1 ปี 267 ลา้นบาทและ 2.8 ลา้นเยน 318 ลา้นบาทและ 1.5 ลา้นเยน 312 ลา้นบาท และ 1 ลา้นเยน 

เกินกวา่ 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 661 ลา้นบาทและ 7.8 ลา้นเยน 1,091 ลา้นบาทและ 2 ลา้นเยน 1,002 ลา้นบาท และ 1 ลา้นเยน 
เกินกวา่ 5 ปี 2,786 ลา้นบาท 5,534 ลา้นบาท 5,817 ลา้นบาท 

 

 ภำระผูกพันเกี่ยวกับสัญญำให้บริกำรระยะยำว 

      บรษัิทยอ่ยมีจ านวนเงินขัน้ต ่าที่ตอ้งจ่ายในอนาคต ภายใตส้ญัญาใหบ้รกิาร 
จ่ำยช ำระภำยใน 31 ธันวำคม 2562 31 ธันวำคม 2561 31 ธันวำคม 2560 
ภายใน 1 ปี 46 ลา้นบาท 29 ลา้นบาท 28 ลา้นบาท  

เกินกวา่ 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 39 ลา้นบาท 23 ลา้นบาท 16 ลา้นบาท  
เกินกวา่ 5 ปี  16 ลา้นบาท - - 

 

 ภำระหนี้ค ำ้ประกันอื่น 

บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีหนงัสอืค า้ประกนัซึง่ออกโดยธนาคารในนามบรษัิทและบรษัิทยอ่ย ดงันี ้
  (หนว่ย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31/12/62 31/12/61 31/12/60 31/12/62 31/12/61 31/12/60 

งานสาธารณปูโภค 3,094 1,797  1,360 1,506 1,178  946 
 


