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1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

ประวัติความเป็นมา 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) (เดิมชื่อ “บริษัท สยาม ซินเท็ค คอน
สตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)”) ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลตามกฎหมายประเทศไทยเมื่อวันที่ 22 ธันวาคม 
2531 และได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากัด เมื่อวันที่ 14 ตุลาคม 2535 และจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2536 ส านักงานใหญ่ของบริษัทตั้งอยู่เลขที่ 
555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร โดย
บริษัทประกอบธุรกิจหลักคือ การรับเหมาก่อสร้าง  ให้บริการรับงานทั้งจากหน่วยงานทางราชการ และ
เอกชน โดยให้บริการตั้งแต่งานวางรากฐานจนกระทั่งก่อสร้างอาคารเสร็จสมบูรณ์ในลักษณะที่เรียกว่า 
One-Stop Shopping โดยน ากระบวนการหรือขั้นตอนการก่อสร้างที่ทันสมัย และเทคโนโลยีต่างๆ  มา
ประยุกต์ใช้ พร้อมทั้งการพัฒนาองค์ความรู้ต่างๆ  เพื่อเสริมสร้างศักยภาพของบุคลากรของบริษัท ทั้งนี้ก็
เพื่อเพิ่มมูลค่าสูงสุดให้กับผู้ที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับบริษัท อันได้แก่ ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า ผู้อยู่อาศัยข้างเคยีง
โครงการก่อสร้าง รวมทั้งพนักงานทุกระดับชั้นของบริษัท เป็นต้น 

การประกอบธุรกิจของบริษัท 

การประกอบธุรกิจของบริษัทในปัจจุบัน ยังคงไว้ซึ่งการด าเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบครบ
วงจร (Integrated Approach) โดยรับงานก่อสร้างทั้งจากหน่วยงานราชการ และภาคเอกชน  ให้บริการต้ังแต่
งานเข็ม จนกระทั่งอาคารเสร็จสมบูรณ์ใน ลักษ ณะที่เรียกว่า One-Stop Shopping ซึ่งรวมถึง งานด้าน
โครงสร้าง (Structural) งานสถาปัตยกรรม (Architectural) งานภูมิสถาปัตยกรรม (Landscape Architect)
งานวิศวกรรมระบบ ได้แก่  งานติดตั้งระบบไฟฟ้า ระบบเคร่ืองจักรกล (Electrical and Mechanical) งาน
สุขาภิบาลและงานระบบอัตโนมัติในตัวอาคาร (Building Automation) เป็นต้น 

การรับงานก่อสร้าง กรณีผู้ว่าจ้างเป็นหน่วยงานราชการ หรือรัฐวิสาหกิจต่างๆ บริษัทจะได้รับการ
ว่าจ้างให้ ด าเนินงานการก่อสร้างก็ต่อเมื่อ หน่วยงานดังกล่าวข้างต้นเสนอให้เข้าร่วมเสนอราคา ตามแบบ
และวิธีการที่ก าหนด ด้ว ยวิธีการประมูลหรือประกวดราคา ส่วนการรับงานก่อสร้างกรณีผู้ว่าจ้างเป็น
หน่วยงานเอกชน โดยส่วนใหญ่ผู้ว่าจ้างจะเชิญให้บริษัทเสนอราคาการด าเนินการงานก่อสร้าง รวมทั้งการ
เจรจาต่อรองราคาว่าจ้าง หากพิจารณาเป็นที่พอใจทั้งสองฝ่ายรวมทั้งสมเหตุสมผลจึงเกิดการว่าจ้างให้
ด าเนนิการก่อสร้างในที่สุด 

ส่วนที่ 1 การประกอบธุรกิจ 
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ในการด าเนินการงานก่อสร้างของบริษัท หลังจากได้รับการว่าจ้างนั้น โดยทั่วไปบริษัทจะเป็น
ผู้รับเหมาหลัก (Main Contractor) เว้นแต่เป็นโครงการขนาดใหญ่และต้องใช้ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน 
บริษัทอาจพิจารณาเข้าร่วมด าเนินการเป็นลักษณะ กิจการร่วมค้า (Joint Venture) กับบริษัทอื่นหรือ
ผู้ร่วมงานอื่นที่มีความสามารถความเชี่ยวชาญเฉพาะด้านตามที่โครงการก าหนด ซึ่งการด าเนินการดังกล่าว
ก่อให้เกิดการแลกเปลี่ยนเทคนิคในการท างาน การถ่ายทอดเทคโนโลยีการก่อสร้างสมัยใหม่ องค์ความรู้
ด้านต่างๆ เช่น การบริหารการจัดการด้านกา รก่อสร้าง รวมถึงการเพิ่มขีดความสามารถของบุคคลากรใน
ที่สุด ทั้งนี้ก็เพื่อให้ผู้ว่าจ้างได้มั่นใจว่า การด าเนินการงานก่อสร้างจะสัมฤทธิ์ผลตามข้อตกลงหรือตาม
สัญญาที่ได้ก าหนดไว้     อีกทั้ง บริษัทอาจได้รับผู้ร่วมงานใหม่ (ทางการค้า ) ที่มีขีดความสามารถเพียง
พอที่จะร่วมด าเนินการงานก่อสร้างโครงการขนาดใหญ่ในอนาคต ซึ่งรองรับกับนโยบายของภาครัฐ 

ส าหรับโครงการงานก่อสร้างที่บริษัทได้ใช้แรงงานของบริษัท โดยบางส่วนบริษัทได้ว่าจ้าง
ผู้รับเหมาช่วงหรือผู้รับจ้างช่วง (Subcontractor)  ซึ่งต้องได้รับการขึ้นทะเบียนไว้กับบริษัท และจะต้องมี
คุณสมบัติขั้นต่ าตามที่บริษัทก าหนด ทั้งนี้  บริษัทได้มีการประเมินความสามารถในการด าเนินงานอย่าง
ต่อเน่ือง ซึ่งท าให้บริษัทสามารถควบคุมการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามข้อตกลงหรือตามสัญญาว่าจ้างที่
ก าหนด 

การประกอบธุรกิจของ บริษัทย่อย บริษัทร่วม และกิจการร่วมค้า (ที่ด าเนินงานอยู่ในปัจจุบัน) 

บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด ประกอบธุรกิจประเภทลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการให้เช่า ถือเป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ  52 ของทุนจดทะเบียนที่
ช าระแล้ว (ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน  190,000,000 บาท แบ่งออกเป็น  1,900,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 
บาท) โดยเป็นการด าเนิน กลยุทธ์ที่ ใช้ขยายการด าเนินงานของบริษัทไปในธุรกิจอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน 
(Vertical Integration) ในลักษณะการขยายตัวแบบไปข้างหน้า (Forward) ควบคู่กับแผนการขยา ยขนาด
ธุรกิจหลักของบริษัทให้เติบโตยิ่งขึ้น  ปัจจุบันบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  อยู่ระหว่าง
การด าเนินธุรกิจเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์สร้างใหม่เพื่อการให้เช่า โครงการแรก คือ โครงการเซอร์วิสอพาร์
เม้นท์ ที่อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มูลค่าโครงการประม าณ 350 ล้านบาท ก าหนดเร่ิมการก่อสร้าง ไตร
มาสที่ 3/2556 แล้วเสร็จภายในสิ้นปี 2557 นี้  

บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด 
บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  ถือเป็น

บริษัทร่วมของบริษัท  โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อย ละ 25 ของทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้ว  (ปัจจุบันมี
ทุนจดทะเบียน 150,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 1,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เน่ืองจากการลดทุน
จดทะเบียน ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 2/2551 ของบริษัทร่วมดังกล่าว  เมื่อวันที่  26 มิถุนายน 
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2551 ได้มีมติพิเศษให้ลดทุนจดทะเบียนจากเดิม  240,000,000 บาท คงเหลือทุนจดทะเบียน  150,000,000 
บาท โดยการลดจ านวนหุ้นจากเดิม 2,400,000 หุ้น คงเหลือ 1,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) 

กิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน 
กิจการร่วมค้า ซินเท็ค -ไมวาน ประกอบด้วยผู้ร่วมประกอบกิจการร่วม ค้า 2 แห่ง คือ บริษัท และ 

บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด (“ไมวาน”)   ในสัดส่วนการร่วมทุน 65% : 35% ตามล าดับ โดยผล
ก าไร -ขาดทุนจะแบ่งตามสัดส่วนการร่วมลงทุน มีวัตถุประสงค์การก่อตั้งขึ้นเพื่อการรับงานก่อสร้าง
โครงการบ้านเอ้ืออาทรให้แก่การเคหะแห่งชาติ โดยได้ท าสัญ ญาว่าจ้างการก่อสร้างจ านวน 50,000 ยูนิต 
แต่ด้วยสถานการณ์บ้านเมืองและการปกครองต่างๆ ซึ่งมีผลเกี่ยวเนื่องกับทางการเคหะแห่งชาติ บริษัทจึง
ได้มีการร้องขอและได้รับการอนุมัติให้ท าการลดจ านวนหน่วยการก่อสร้างคงเหลือเพียง 13,674 ยูนิต ซึ่ง
ขั้นตอนการก่อสร้างได้ด าเนินแล้ วเสร็จและส่งมอบงานแล้ว  ปัจจุบันอยู่ระหว่างการร้องขอให้การเคหะ
แห่งชาติช าระเงินค่างวดงานที่เกิดขึ้น โดยยื่นฟ้องคดีต่อศาลปกครองกลางเมื่อวันที่ 7 กันยายน 2555 ซึ่ง
ศาลปกครองกลางมีค าสั่งรับฟ้อง และ อยู่ระหว่างพิจารณา การพิจารณาคดี  โดยมีทุนทรัพย์ฟ้อง 
874,250,718 บาท  

บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  และ บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ 
แมเนจเม้นท์ จ ากัด (เดิมชื่อ “บริษัท แซม เอชอาร์ จ ากัด”) 

ทั้งสองบริษัทได้รับการจัดต้ังตามมติ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2556 
โดยบริษัท ซิน เท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  ประกอบธุรกิจด าเนินการบริหารธุรกิจโรงแรม เซอร์วิส  
อพาร์ทเม้นท์ และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนๆ โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 54.97% ของทุนจดทะเบียนที่
ช าระแล้ว (ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) 
ส าหรับบริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด ประกอบธุรกิจด าเนินการ
บริหารบุคลากรส าหรับธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนๆ โดยบริษัทถือหุ้น
ในสัดส่วน ร้อยละ 99.97% ของทุนจดทะเบียนที่ช าระแล้ว (ปัจจบุันมีทุนจดทะเบียน 2,000,000 บาท แบ่ง
ออกเป็น  20,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท) ปัจจุบันทั้งสองบริษัทบริหารจัดการสิทธิการเช่าอาคาร 
Natural Ville Residence (รายละเอียดสิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร Natural Ville Residence ปรากฎตาม
หัวข้อ 14.2 ฐานะการเงินจากงบแสดงฐานะการเงิน)  
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เป้าหมายทางธุรกิจ 

บริษัทมีความ มุ่งมั่นที่จะพัฒนาธุรกิจของบริษัท ให้มั่นคงและเติบโตอย่างต่อเน่ือง จึงได้มีการ
ก าหนดกรอบและทิศทางที่จะมุ่งสู่ความส าเร็จ ด้วยการก าหนดวิสัยทัศน์ ภารกิจ กลยุทธ์ และค่านิยมร่วม 
เพื่อเป็นแนวทางในการบริหารและการปฏิบัติ งาน สู่ความเป็นมาตรฐาน  ISO9001:2008 การเพิ่มศักยภาพ
ของบุคลากร ความร่วมมือกับพันธมิตรทางการค้า ควบคู่กับการเสริมสร้างการปฏิบัติตามหลักธรรมาภิบาล 
เพื่อสร้างมูลค่าสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้น และเพื่อประโยชน์ของผู้ที่มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย  

 
วิสัยทัศน ์

“เราจะเป็นผูน้ าด้านการก่อสร้างอาคารสูง ที่มีคุณภาพ ความปลอดภัย ทั้งในและต่างประเทศ” 

ภารกิจ 

“เราจะเป็นผู้น าในการน าเทคโนโลยี่ที่เหมาะสม เพื่อสร้างคุณภาพมาตรฐาน และค ามั่นในสัญญา 
และจะปฎิบัติด้วยคุณธรรม” ดังนี ้

1. มุ่งมั่นสร้างสรรค์คุณภาพและมาตรฐานงานก่อสร้างอย่างต่อเนื่อง 
การน าเทคโนโลยี่สมัยใหม่มาประยุกต์ใช้กับการด าเนินธุรกิจในรูปแบบที่สามารถสนองความ

ต้องการของลูกค้าได้อย่างรวดเร็ว โดยสามารถบริการลูกค้าได้ตั้งแต่งานเสาเข็ม งานโครงสร้าง งานสถาปัตย์ 
และงานระบบ  ไปจนถึงงานการก่อสร้างอาคารจนเสร็จสิ้น  โดยน าหลักการบริหารจัดการตาม มาตรฐาน 
ISO9001:2008และหลักวิชาช่างที่ดีมาบริหารงานก่อสร้าง  ซึ่งจะท าให้เกิดการพัฒนาระบบการบริหาร
จัดการอย่างต่อเน่ืองและสามารถตอบสนองความต้องการรวมถึงความคาดหวังของลูกค้าได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ  เช่น ปรับปรุงคุณภาพของงานและลดค่าใช้จ่ายและเวลาที่ต้องใช้ในการแก้ไขง าน การ
จัดการปริมาณวัสดุสูญเปล่าที่หน้างานให้อยู่ในค่าที่ยอมรับที่คาดไว้ในช่วงประมูลงานก่อสร้าง  การคงไว้
ซึ่งการควบคุมงบประมาณที่ดีและด าเนินการตามสัญญาให้แล้วเสร็จทันตามก าหนด เป็นต้นโดยบริษัทได้
ด าเนินการพัฒนามาอย่างต่อเน่ือง 

2. รักษาไว้ซึ่งความปลอดภัย และความรับผิดชอบต่อผู้ที่เกี่ยวข้อง 
บริษัทได้ตระหนักถึงความปลอดภัยในการท างานของบุคคลากรทุกส่วน โดยถือเป็นภาระกิจ 

ส าคัญของบริษัทในเร่ืองการตระหนักถึงการจัดการงานความปลอดภัยในการก่อสร้างให้มีความปลอดภัย
อย่างมีประสิทธิภาพ ความรับผิดชอบต่อสภาพแวดล้อมและสังคม  รวมทั้งผู้ มีส่วนได้เสียในบริเวณที่
บริษัทได้เข้าด าเนินงาน โดยถือเป็นนโยบายของบริษัทโดยมอบหมายให้ผู้จัดการโครง การ เป็น
ผู้รับผิดชอบในการด าเนินการต่างๆ  ให้เป็นไปตามภาระหน้าที่ดังกล่าว โดยบริษัทมีทีมงานเจ้าหน้าที่
ความปลอดภัยในการท างานที่มีการท างานเป็นทีม จะมีการประชุมประส านงานตลอดโดยในแต่ละเดือน
จะมีการตรวจความปลอดภัยในการท างานของทีมงานความปลอดภัยเวียนไปแต่หน่วยงาน  ก่อให้
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บุคคลากรในหน่วยงานเห็นการให้ความส าคัญของบริษัทและเกิดตระหนักเร่ืองความปลอดภัยในการ
ท างาน รวมทั้งให้ความส าคัญในการที่จะรักษาสภาพแวดล้อมไม่ให้เกิดสิ่งรบกวนสภา พแวดล้อมและ
สังคมข้างเคียงด้วย 

3. เสริมสร้างศักยภาพบุคลากร และการแข่งขัน 
บริษัทได้ให้ความส าคัญของบุคลากรเป็นอย่างมาก จึงมุ่งมั่นที่จะเสริมสร้างการพัฒนาศักยภาพ

ของบุคลากรให้มีความรู้ ความสามารถ และทักษะที่ใช้ในการปฏิบัติงานในทุกระดับอย่างต่อเน่ือง โดย
บริษัทจะจัด ให้พนักงานได้รับการฝึกอบรมตามลักษณะของงานในต าแหน่งน้ันๆ  ทั้งการอบรมจาก
ผู้เชี่ยวชาญภายนอกหรือบุคลากรภายในที่มีความรู้ความสามารถ  รวมทั้งการพัฒนาในด้านทักษะการ
บริหาร การจัดการ การสร้างทีมงาน การอยู่ร่วมกัน การเรียนรู้ในด้านวิชาชีพเฉพาะทาง และส่งเสริมให้
พนักงานได้มีความรู้ในด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการจัดกิจการงานของพนักงาน
และผู้บริหาร ให้สามารถน าข้อมูลส าคัญในการพิจารณาตัดสินใจ แก้ไขปัญหาได้อย่างมีประสิทธิภาพ 
รวมทั้งส่งเสริมให้บุคลากรของบริษัทตระหนักถึงการพัฒนาตนเองเพื่อเตรียมความพร้อมส าหรับกา ร
แข่งขันที่สูงขึ้น  

4. บริหารจัดการด้วยหลักธรรมภิบาล 
บริษัทได้เล็งเห็นประโยชน์และความส าคัญในการด าเนินการตามหลักการการก ากับดูแลกิจการ

ที่ดี จึงไดม้ีการจัดให้ด าเนินการตามหลักการการก ากับดูแลกิจการที่ดี โดยได้ก าหนดเป็นนโยบายมาตั้งแต่
ปลายปี 2547 และได้มีการปรับปรุงเ ปลี่ยนแปลงตามข้อก าหนดอย่างต่อเน่ือง รวมทั้งได้ด าเนินการจัดท า
คู่มือจรรยาบรรณธุรกิจ (Code of Conduct) ซึ่งถือเป็นส่วนหน่ึงของการก ากับดูแลกิจการที่ดี ซึ่งได้
ด าเนินการเผยแพร่ให้ ผู้บริหาร พนักงาน ท าความเข้าใจพร้อมทั้งน าหลักการดังกล่าวไปเป็นพื้นฐานใน
การปฏิบัติงานอย่างเหมาะสม  

ในปี 2550 บริษัท ได้น าหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี มาประยุกต์ใช้ตามความเหมาะสมกับ
ประเภทธุรกิจของบริษัท  โดยการประกาศใช้ “นโยบายเกี่ยวกับการก ากับดูแลกิจการที่ ดี (ฉบับปรับปรุง 
คร้ังที่ 1 ลงวันที่ 21 ธันวาคม 2550)” ภายหลังจากการพิจารณาเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท  
แล้ว และได้ใช้นโยบายดังกล่าวนี้เป็นเกณฑ์การปฏิบัติงานเร่ือยมาอย่างต่อเน่ือง  

ส าหรับปี 2556 บริษัทได้ด าเนินธุรกิจเป็นไปตามหลักการการก ากับดูแลกิจการที่ดีที่ได้กล่าวไว้
ข้างต้น ดังจะเห็นได้จากผลการประเมิน “การก ากับดูแลกิจการบริษัทจดทะเบียนไทย ประจ าปี 2556” โดย
ความร่วมมือจาก ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงานกลต. และสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ
บริษัทไทย โดยบริษัทได้รับการประเมินคะแนน 81% โดยคะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจดทะเบียนทั้ งหมดที่เข้า
ร่วมประเมินคิดเป็น 78% บริษัทในกลุ่ม SET 100 Index มีคะแนนค่าเฉลี่ยเป็น 88% และบริษัทในกลุ่ม 
SET 50 Index มีคะแนนค่าเฉลี่ยเป็น 91% ทั้งนี้ บริษัทยังคงมุ่งมั่นที่จะด าเนินธุรกิจให้เป็นไปตามแนวทาง
ดังกล่าวอย่างเหมาะสมต่อไป 
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กลยุทธ์ 
 กลยุทธ์ที่จะด าเนินการเพื่อให้ภารกิจที่ก าหนดไว้นั้นเป็นไปตามวัตถุประสงค์ ดังนี้ 

1. ตระหนักถึงการบริหาร งานที่มีคุณภาพและมีความปลอดภัย  การใช้เทคโนโลยีทันสมัย การ
บริการลูกค้าที่ดี  มีความรับผิดชอบต่อสังคมและการส่งมอบงานลูกค้าตรงต่อเวลาเพื่ อคงรักษาไว้ซึ่ง
ชื่อเสียงบริษัทและความไว้วางใจจากลูกค้าในการมอบหมายให้รับผิดชอบงานในคร้ังต่อไปและสามารถ
แนะน าบอกกล่าวต่อลูกค้าท่านอื่นได้ 

2. ด าเนินธุรกิจในรูปแบบที่สามารถ ตอบสนองความต้องการของลูกค้าได้อย่างเบ็ดเสร็จ โดย
สามารถบริการลูกค้าได้ตั้งแต่งานออกแบบ ไปจนถึงการก่อสร้างอาคารจนเสร็จสิ้นและส่งมอบให้ลูกค้า 
(One Stop Shopping) 

3. บริหารต้นทุนโครงการให้มีความสัมพันธ์กับต้ นทุนการก่อสร้างและความผันผวนของ
สถานการณ์ทางเศรษฐกิจที่เหมาะสมให้ลูกค้าสามารถแข่งขันในธุรกิจได้ 

4. ส่งเสริมและให้ความรู้ในเร่ืองเกี่ยวกับหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี  และหลักจรรยาบรรณ
ธุรกิจ เพื่อให้กรรมการผู้บริหาร และพนักงาน ท าความเข้าใจพร้อมทั้งใช้หลักจรรยาบรร ณธุรกิจนี้เป็น
พื้นฐานในการปฏิบัติงาน 

ค่านิยมร่วม 

ค่านิยมร่วมกันระหว่างคนในองค์กร เพื่อความเป็นอันหน่ึงอันเดียว  “ท างานเป็นทีมด้วยความรัก
และสามัคคี (ครอบครัว SYNTEC) มีคุณธรรม และมีจิตส านึกในการรักษาสิ่งแวดล้อม” 
 
การเปลี่ยนแปลงและการพัฒนาการท่ีส าคัญ 
   

ช่วงเวลา รายละเอียด 

ธันวาคม 2531         : บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) จดทะเบียนจัดตั้ง
บริษัทจ ากัด ด้วยทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท เพื่อด าเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
โดยการร่วมทุนระหว่างฝ่ายไทย และกลุ่มบริษัทรับเหมาก่อสร้างสิงคโปร์ 3 
กลุ่ม  

ตุลาคม 2535            : บริษัทแปรสภาพจากบริษัทจ ากัด เป็นบริษัทมหาชนจ ากัด เพื่อวัตถุประสงค์ใน
การเสนอขายหุ้นต่อประชาชนทั่วไป และเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย โดยเปลี่ยนชื่อจาก “บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด” 
เป็น “บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)” 
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กรกฎาคม 2536       : บริษัทได้เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

สิงหาคม 2539         : บริษัทได้รับรางวัล International Construction Award 

สิงหาคม 2540         : บริษัทได้รับการรับรองมาตรฐานคุณภาพ ISO 9002 Version 1994 ซึ่งเป็นบริษัท
ก่อสร้างรายแรกที่ได้รับรองมาตรฐานคุณภาพ 

สิงหาคม 2543         : บริษัทเข้าสู่ขบวนการปรับโครงสร้างหนี้เนื่องจากได้รับผลกระทบจากการ
เปลี่ยนแปลงระบบอัตราแลกเปลี่ยนเป็นแบบลอยตัว 

มีนาคม 2544           : ศาลล้มละลายกลางมีค าสั่งเห็นชอบด้วยแผนตามมติของที่ประชุมเจ้าหนี้ที่ออก
เสียงร้อยละ 80 ลงมติแผนการช าระหนี้ 

มิถุนายน 2544        : บริษัทลดทุนจดทะเบียนลง 397.06 ล้านบาท เหลือ 3.97 ล้านบาท  ตามแผนการ
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ 

มิถุนายน 2544        : บริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นจาก 3.97 ล้านบาทเป็น 400 ล้านบาท ตามแผนการ
ปรับปรุงโครงสร้างหนี้ 

เมษายน 2546          : ศาลล้มละลายกลางมีค าสั่งยกเลิกการฟื้นฟูกิจการเนื่องจากบริษัทได้ปฏิบัติตาม
แผนได้เป็นผลส าเร็จ 

กันยายน 2546         : บริษัทได้รับการรับรองมาตรฐานคุณภาพ ISO 9001 Version 2000 

ธันวาคม 2546         : บริษัทเพิ่มทุนจดทะเบียนขึ้นจาก 400 ล้านบาท เป็น 1,600 ล้านบาท 

ธันวาคม 2546         : บริษัทได้เปลี่ยนรอบระยะเวลาบัญชีของบริษัทจากเดิมเร่ิมวันที่ 1 กรกฎาคม ถึง
สิ้นสุดวันที่  30 มิถุนายน ของปีถัดไป แก้ไขใหม่โดยเร่ิมตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 
ถึงสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปี ทั้งนี้เร่ิมตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2546 
สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2546 เป็นต้นไป 

เมษายน 2547          : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทให้แก้ไขชื่อบริษัทจากเดิม “บริษัท สยามซินเท็ค 
คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)” (Siam Syntech Construction Public Company 
Limited) โดยเปลี่ยนเป็นชื่อ “บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) 
(Syntec Construction Public Company Limited)   

พฤษภาคม 2547     : บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงชื่อ เป็น “บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด 
(มหาชน) ตามหนังสือรับรอง แล ะหนังสือบริคณห์สนธิ ซึ่งออกโดยกรมพัฒนา
ธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2547 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 8 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

สิงหาคม 2547         : 
 

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้อนุมัติย้ายการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัท
จากหมวดการฟื้นฟูกิจการ (REHABCO) ไปยังกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง 
หมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้มีผลตั้งแต่วันที่ 10 กันยายน 2547 เป็นต้นไป 
เน่ืองจากบริษัทมีฐานะการเงินและผลการด าเนินงานเป็นไปตามที่ก าหนด 

กันยายน 2547         : หลักทรัพย์ของบริษัทได้รับการย้ายหมวดจากหมวดการฟื้นฟูกิจการ 
(REHABCO) ไปกลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง หมวดพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ตามปกติ 

เมษายน 2548          : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเห็นชอบแต่งต้ังส านักงานสอบบัญชี ดี ไอ เอ /  บริษัท ดีไอ
เอ ออดิท จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2548 

เมษายน 2549          : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเห็นชอบแต่งต้ังส านักงานสอบบัญชี ดี ไอ เอ /  บริษัท ดีไอ
เอ ออดิท จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2549 อีกวาระหนึ่ง 

เมษายน 2550          : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเห็นชอบแต่งต้ัง “บจ. เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี” เป็น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2550  

พฤศจิกายน 2550   :  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติเห็นชอบในการเข้าร่วมลงทุนในประเทศ
สหรัฐอาหรับเอมิเรตส์ จัดต้ัง “บริษัท Syntec Construction Pcl.” (LLC) ทุนจด
ทะเบียน 36,700,000 AED (UAE DIRHAM) โดยบริษัทเข้าร่วมทุนในสัดส่วน 
46% เท่ากับ 16,882,000 AED เพือ่เป็นการเพิ่มขีดความสามารถงานก่อสร้างและ
การขยายธุรกิจในต่างประเทศ 

เมษายน 2551          : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเห็นชอบแต่งต้ัง “บจ. เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี ” เป็น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2551 อีกวาระหนึ่ง 

เมษายน 2551        : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม คร้ังที่ 1 ก่อสร้างอาคารเรียน อาคารเด็กเล็ก โรง
อาหาร บ้านพักครู และห้องน้ า พร้อมมอบอุปกรณ์การศึกษาและการกีฬา แด่
โรงเรียนตชด.บ้านโคกแสลง อ .พนมดงรัก จ .สุรินทร์ ส าหรับนักเรียนจ านวน 
141 คน 

กรกฎาคม 2551     : ผลการประเมิน    “โครงการประเมินคุณภาพการประชุมผู้ถื อหุ้นสามัญ ประจ าปี 
2551 ” โดยส านักงาน กลต . บริษัทฯ ได้รับการประเมิน “ดีเยี่ยม ” ได้ทั้งสิ้น 
101.25 คะแนน (คะแนนเต็ม 110 คะแนน) โดยมีบริษัทจดทะเบียนที่เข้ารับการ
ประเมิน 486 บริษัท มีคะแนนค่าเฉลี่ย 82 คะแนน และบริษัทฯในกลุ่ม SET 50 มี
คะแนนค่าเฉลี่ย 97 คะแนน ตามล าดับ 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 9 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

พฤศจิกายน 2551   : ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท มีมติเห็นชอบในการขายหุ้นใน บจ . แนเชอรัล 
โฮเต็ล สยาม (N-Siam) ซึ่งเป็นบริษัทร่วมของบริษัทฯ ให้กับผู้ถือหุ้นเดิมใน N-
Siam คือ Al Manar Limited และ/หรือบุคคลอ่ืนที่ Al Manar Limited ก าหนด ใน
ราคาที่เท่ากับมูลค่าที่ตราไว้ของหุ้น (Par Value) จ านวน 384,998,500 บาท 

ธันวาคม 2551         : ผลประเมิน “การก ากับดูแลกิจการที่ดีบริษัทจดทะเบียน ประจ าปี 2551” โดย 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงาน กลต . และสมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย โดยบริษัทฯ ได้รับการประเมิน  “ดีมาก” ได้คะแนนทั้งสิ้น 
82 คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) คะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจดทะเบียนทั้งหมด
ที่เข้าร่วมประเมิน 75 คะแนน และบริษัทฯในกลุ่ม SET 50 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 84 
คะแนน ตามล าดับ 

ธันวาคม 2551        : การให้สิทธิ์ประโยชน์และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเ ท่าเทียมกัน ในการเปิด
โอกาสให้ท่านผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2552 และสามารถเสนอรายชื่อบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถ และมีคุณสมบัติ
เหมาะสม เพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท เป็นการล่วงหน้าผ่าน
ทางเว็บไซต์บริษัทและทางไปรษณีย์ได้  เป็นระยะเวลา 1 เดือน 

มกราคม 2552         : บริษัทร่วมทุน “Syntec Construction Pcl. (LLC)”  เรียกช าระค่าหุ้นคร้ังแรก 
จ านวน 10,000,000 AED หรือร้อยละ 27.25ของทุนจดทะเบียน โดยบริษัทจ่าย
ช าระค่าหุ้นตามสัดส่วนเป็นจ านวน 4,600,000 AED คิดเป็นเงิน 43.83 ล้านบาท  

มีนาคม 2552           : ผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือขององค์กร โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากัด ซึ่ง
บริษัทได้อันดับ “BBB-“ โดยมีแนวโน้มอันดับเครดิต “คงที่” 

เมษายน 2552          : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น   เห็นชอบแต่งต้ัง บจ . เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี เป็ น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2552 อีกวาระหนึ่ง 

พฤษภาคม 2552     : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม คร้ังที่ 2 ก่อสร้างอาคารเรียน, โรงอาหาร, บ้านพัก
ครู และห้องน้ า พร้อมมอบอุปกรณ์การศึกษาและการกีฬา แด่โรงเรียนเขตพื้นที่
การศึกษาแม่ฮ่องสอน   เขต 1 หย่อมบ้านปางคามน้อ ย   อ .ปางมะผ้า จ .
แม่ฮ่องสอน ส าหรับนักเรียนจ านวน 56 คน 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 10 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

สิงหาคม 2552        : ผลการประเมิน    “โครงการประเมินคุณภาพการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจ าปี 
2552” โดยส านักงาน กลต. บริษัทฯ ได้รับการประเมิน “ดีเยี่ยม” ได้ทั้งสิ้น 98.50 
คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) โดยมีบริษัทจดทะเบียนที่เข้ารับการประเมิน 
497 บริษัท มีคะแนนค่าเฉลี่ย 82.97 คะแนน  

กันยายน 2552        : บริษัทได้รับการรับรองมาตรฐานคุณภาพ ISO 9001 Version 2008  

ตุลาคม 2552           : ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท มีมติอนุมัติให้เลิกบริษัทร่วมทุน “Syntec 
Construction Pcl. (LLC)”  เน่ืองจากผลการด าเนินงานในบริษัทร่วมทุนดังกล่าว
ไม่เป็นไปตามเป้าหมายที่บริษัทตั้งเป้าไว้ โดยเป็นผลกระทบจากวิกฤตการณ์ทาง
การเงินโลกซึ่งส่งผลกระทบต่อธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในประเทศสหรัฐอาหรับเอ
มิเรตส์ด้วย  

ธันวาคม 2552        : การให้สิทธิ์ป ระโยชน์และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน ในการเปิด
โอกาสให้ท่านผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2553 และสามารถเสนอรายชื่อบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถ และมีคุณสมบัติ
เหมาะสม เพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท เป็นการ ล่วงหน้าผ่าน
ทางเว็บไซต์บริษัทและทางไปรษณีย์ได้  เป็นระยะเวลา 1 เดือน 

ธันวาคม 2552         : ผลประเมิน “การก ากับดูแลกิจการที่ดีบริษัทจดทะเบียน ประจ าปี 2552” โดย 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงาน กลต . และสมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย โดยบริษัทฯ ได้ รับการประเมิน “ดีมาก” ได้คะแนนทั้งสิ้น 
85 คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) คะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจดทะเบียนทั้งหมด
ที่เข้าร่วมประเมิน 82 คะแนน และบริษัทฯในกลุ่ม SET 50 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 88 
คะแนน ตามล าดับ 

ธันวาคม 2552         : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม คร้ังที่ 3 ก่อสร้างและต่อเติมอาคารเรียน พร้อม
มอบอุปกรณ์การศึกษาและการกีฬา ให้แก่โรงเรียนบ้านยางเทิง อ .ม่วงสามสิบ 
โรงเรียนบ้านกาจับและโรงเรียนบ้านไผ่ล้อม อ.ตระการพืชผล จ.อุบลราชธานี 

กุมภาพันธ์ 2553      : ผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือขององค์กร โดย บริษัท ทริสเรทติ้ง จ า กัด ซึ่ง
บริษัทได้อันดับ “BBB-“ โดยมีแนวโน้มอันดับเครดิต “คงที่” 

เมษายน 2553          : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติเห็นชอบแต่งต้ัง “บจ. เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี ” เป็น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2553 อีกวาระหนึ่ง 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 11 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

กันยายน 2553        : ผลการประเมิน    “โครงการประเมินคุณภาพการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจ าปี 
2553” โดยส านักงาน กลต. บริษัทฯ ได้รับการประเมิน “ดีเยี่ยม” ได้ทั้งสิ้น 97.38 
คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) โดยมีบริษัทจดทะเบียนที่เข้ารับการประเมิน 
479 บริษัท มีคะแนนค่าเฉลี่ย 86.11 คะแนน  

ธันวาคม 2553         : ผลประเมิน “การก ากับดูแลกิจการที่ดีบริษัทจดทะเบียน ประจ าปี 2553” โดย 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงาน กลต . และสมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย โดยบริษัทฯ ได้รับการประเมิน “ดีมาก” ได้คะแนนทั้งสิ้น 
84 คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) คะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจดทะเบียนทั้งหมด
ที่เข้าร่วมประเมิน 80 คะแนน และบริษัทฯในกลุ่ม SET 50 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 89 
คะแนน ตามล าดับ 

ธันวาคม 2553         : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม คร้ังที่ 4 ก่อสร้างอาคารโรงเรียนนุเซะโป้ล์ สาขา
บ้านนุโพ จ .ตาก  ก่อสร้างห้องน้ าโรงเรียนนุเซะโป้ล์ สาขาซอแมะ โกร จ .ตาก 
และบริจาคอุปกรณ์การกีฬาและการเรียนให้แก่โรงเรียนนุเซะโป้ล์ สาขาทิโพจิ 
จ.ตาก 

ธันวาคม 2553         : การให้สิทธิ์ประโยชน์และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน ในการเปิด
โอกาสให้ท่านผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2554 และสามารถเสนอรายชื่อบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถและมีคุณสมบัติ
เหมาะสม เพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท เป็นการล่วงหน้าผ่าน
ทางเว็บไซต์บริษัทและทางไปรษณีย์ได้  เป็นระยะเวลา 1 เดือน 

เมษายน 2554         : ผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือขององค์กร โดย  บริษัท ทริสเรทติ้ง จ ากัด ซึ่ง
บริษัทได้อันดับ “BBB-“ โดยมีแนวโน้มอันดับเครดิต “คงที่” 

เมษายน 2554         : มติที่ประชุมผู้ถือหุ้นเห็นชอบแต่งต้ัง “บจ. เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี ” เป็น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2554 อีกวาระหนึ่ง 

สิงหาคม 2554        : ผลการประเมิน    “โครงการประเมินคุณภาพการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจ าปี 
2554” โดยส านักงาน กลต. บริษัทฯ ได้รับการประเมิน “ดีเยี่ยม” ได้ทั้งสิ้น 95.88 
คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) โดยมีบริษัทจดทะเบียนที่เข้ารับการประเมิน 
416 บริษัท มีคะแนนค่าเฉลี่ย 88.88 คะแนน  



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 12 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ตุลาคม 2554           : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม (กรณีพิเศษ : วิกฤตการณ์น้ าท่วมประเทศไทย 
2554) สนับสนุนการด าเนินงานภาครัฐอันได้แก่ กรุงเทพมหานคร , สภากาชาด
ไทย และกองบัญชาการหน่วยบัญชาการทหารพัฒนา ในการช่วยเหลือก าลังคน
ปฏิบัติการภาคสนาม และการบริจาคสิ่งของ  อาทิเช่น กรอกถุงทราย ท าแนว
ป้องกันน้ าท่วม บรรจุและแจกถุงยังชีพ การบริจาคอาหารแห้งและอุปกรณ์
ช่วยเหลือและชุดป้องกันน้ าท่วม เป็นต้น ซึ่งนอกจากการสนับสนุนงานภาครัฐ
แล้ว ในส่วนประชาชนทั่วไปที่ประสบปัญหาอุทกภัยครั้งนี้ บริษัทได้เข้า
ช่วยเหลือในด้านการคมนาคม จัดรถรับส่ง โ ดยสารฟรีตลอดวัน เส้นทางหมอ
ชิต-สะพานใหม่ ท่าพระ- หมู่บ้านเศรษฐกิจ และบริการขนทรายไปทิ้งหลังน้ าลด 
เป็นต้น 

ธันวาคม 2554         : ผลประเมิน “การก ากับดูแลกิจการที่ดีบริษัทจดทะเบียน ประจ าปี 2554” โดย 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงาน กลต . และสมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย โดยบริษัทฯ ได้รับคะแนน 81% คะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจด
ทะเบียนโดยรวม 77% และบริษัทฯ ในกลุ่ม SET 50 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 88% 
ตามล าดับ 

ธันวาคม 2554         : การให้สิทธิ์ประโยชน์และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน ในการเปิด
โอกาสให้ท่านผู้ถื อหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2555 และสามารถเสนอรายชื่อบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถ และมีคุณสมบัติ
เหมาะสม เพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท เป็นการล่วงหน้าผ่าน
ทางเว็บไซต์บริษัทและทางไปรษณีย์ได้  เป็นระยะเวลา 1 เดือน 

มีนาคม 2555           : ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัตให้จัดตั้งบริษัทย่อย “บจ. เอสซีอาร์ 
แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ ” เพื่อประกอบธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการให้
เช่า โดยบริษัทถือหุ้น ร้อยละ 52 ของทุนจดทะเบียน 100 ล้านบาท  

เมษายน 2555          : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติเห็นชอบแต่งต้ัง “บจ. เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี ” เป็น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2555 อีกวาระหนึ่ง 

พฤษภาคม 2555     : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม คร้ังที่ 5 ก่อสร้างอาคารเรียน 1 ชั้น 6 ห้องเรียน 
และบริจาคอุปกรณ์การกีฬา การเรียน ให้แก่โรงเรียนหนองขามวิทยา จ.ร้อยเอ็ด 

กรกฎาคม 2555      : ผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือขององค์กร โดย “บจ. ทริสเรทติ้ง” ซึ่งบริษัทได้
อันดับ “BBB-“ โดยมีแนวโน้มอันดับเครดิต “คงที่” 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 13 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

สิงหาคม 2555        : ผลการประเมิน    “โครงการประเมินคุณภาพการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจ าปี 
2555” โดยส านักงาน กลต . บริษัทได้รับการประเมิน “ดีเยี่ยม” ได้ทั้งสิ้น 96.38 
คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) โดยมีบริษัทจดทะเบียนที่เข้ารับการประเมิน 
450 บริษัท มีคะแนนค่าเฉลี่ย 89.43 คะแนน  

พฤศจิกายน 2555   : ผลประเมิน “การก ากับดูแลกิจการที่ดีบริษัทจดทะเบียน ประ จ าปี 2555” โดย 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงาน กลต . และสมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย โดยบริษัทฯ ได้รับคะแนน 82% คะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจด
ทะเบียนโดยรวม 77% และบริษัทฯในกลุ่ม SET 50 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 88% 
ตามล าดับ 

ธันวาคม 2555         : การให้สิทธิ์ประโยชน์และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน ในการเปิด
โอกาสให้ท่านผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2556 และสามารถเสนอรายชื่อบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถ และมีคุณสมบัติ
เหมาะสม เพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท เป็นการล่ วงหน้าผ่าน
ทางเว็บไซต์บริษัทและทางไปรษณีย์ได้  เป็นระยะเวลา 1 เดือน 

เมษายน 2556        : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติเห็นชอบแต่งต้ัง “บจ. เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี ” เป็น
ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2556 อีกวาระหนึ่ง 

มิถุนายน 2556      : บริษัทย่อย : "บจ. เอส ซี  อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ " มีการเพิ่มทุนจดทะเบียน  
จากเดิม 100 ล้านบาท เป็น 400 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จ านวน 3 
ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทจึงมีมติให้
ซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ านวน 1.56 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน
ทั้งสิ้น 156 ล้านบาท เพื่อเป็นการรักษาสัดส่วนการถือหุ้นที่ร้อยละ 52  

กรกฎาคม 2556      : ผลการประเมิน    “โครงการประเมินคุณภาพการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญ ประจ าปี 
2556” โดยส านักงาน กลต . บริษัทได้รับการประเมิน “ดีเยี่ยม” ได้ทั้งสิ้น 97.00 
คะแนน (คะแนนเต็ม 100 คะแนน) โดยมีบริษัทจดทะเบียนที่เข้ารับการประเมิน 
475 บริษัท มีคะแนนค่าเฉลี่ย 90.81 คะแนน  

ตุลาคม 2556           : ผลการจัดอันดับความน่าเชื่อถือขององค์กร โดย บจ . ทริสเรทติ้ง ซึ่งบริษัทได้
อันดับ “BBB-“ โดยมีแนวโน้มอันดับเครดิต “คงที่” 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 14 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ตุลาคม 2556           : โครงการ SYNTEC ช่วยสังคม คร้ังที่ 6 ก่อสร้างอาคารเรียน 1 ชั้น 5 ห้องเรียน 
และบริจาคอุปกรณ์การกีฬา การเรียนแด่นักเรียน โรงเรียนต ารวจตระเวน
ชายแดน บ้านแม่กลองใหญ่ อ.อุ้งผาง จ.ตาก  

ตุลาคม 2556            : ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้จัดต้ังบริษัทย่อย “บจ. แซม เอช
อาร์” เพื่อประกอบธุรกิจการบริหารงานบุคคลส าหรับโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ท
เม้นท์ และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนๆ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97 ของทุนจด
ทะเบียน 1 ล้านบาท  

ตุลาคม 2556            : ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อย “บจ. ซินเท็ค แอส
เซ็ท แมเนจเม้นท์ ” เพื่อด าเนินการบริหารธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนๆ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 74.97 ของทุนจดทะเบียน 1 
ล้านบาท  

พฤศจิกายน 2556   : ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการก าหนดนโยบายต่อต้านทุจริตและ
คอร์รัปชั่นให้เป็นส่วนหน่ึงของนโยบายการก ากับดูแลกิจการ โดยร่วมเป็นส่วน
หนึ่งในการรวมตัวกันปฎิเสธการเป็นผู้ให้ใน “โครงการแนวร่วมปฎิบัติของ
ภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริต” (Private Sector Collective Action 
Coalition Against Corruption : CAC)  

ธันวาคม 2556         : ผลประเมิน “การก ากับดูแลกิจการที่ดีบริษัทจดทะเบียน ประจ าปี 2556” โดย 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส านักงาน กลต . และสมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย โดยบริษัทได้รับคะแนน 81% คะแนนค่าเฉลี่ยบริษัทจด
ทะเบียนโดยรวม 78% บริษัทในกลุ่ม SET 100 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 88% และ
บริษัทในกลุ่ม SET 50 มีคะแนนค่าเฉลี่ย 91% ตามล าดับ 

ธันวาคม 2556         : การให้สิทธิประโยชน์และการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน ในการเปิด
โอกาสให้ท่านผู้ถือหุ้นสามารถเสนอวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 
2557 และสามารถเสนอราย ชื่อบุคคลที่มีความรู้ ความสามารถ และมีคุณสมบัติ
เหมาะสม เพื่อรับการพิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท เป็นการล่วงหน้าผ่าน
ทางเว็บไซต์บริษัทและทางไปรษณีย์ได้  เป็นระยะเวลา 1 เดือน 

ธันวาคม 2556         :        ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้บริษัทย่อย “บจ. แซม เอชอาร์ ” 
เปลี่ยนชื่อเป็น “บจ. แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ ” 
และมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน เพื่อรองรับระเบียบการว่าจ้างบุคคลต่าง
ด้าว โดยเพิ่มจากเดิม 1 ล้านบาท เป็น 2 ล้านบาท  



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

   ส่วนที่ 1     1  - 15 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ธันวาคม 2556         :        ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้ปรับลดสัดส่วนการลงทุนเพื่อความ
เหมาะสมในการด าเนินธุรกิจในบริษัทย่อย “บจ. ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ ” 
จากเดิมมีจ านวนหุ้นร้อยละ 74.97 ลดเหลือร้อยละ 54.97  

 

แผนผังโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) วันที่ 31 ธันวาคม 2556 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ :  

1. SCR     : บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  
2. SAM    :        บริษัท  ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท ์จ ากัด 
3. N Ville :       บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
4. NHSU  : บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด 
5. STR    : บริษัท สลิลธารา จ ากัด 
6. BMCL : บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 

BC 0.44% 

BMCL 1.18% 

NHSU 
25.0% 

STR 5.0% 

 

ประเทศไทย ต่างประเทศ 

BCD 25.0% 

 

บริษัทย่อย 
 

กิจการร่วมค้า 

SMJV 65.0% 

SVK 51.0% 

 

มาเลเซีย 

 

บริษัทร่วม 

SCR 52.0% 

 

บริษัทที่เกี่ยวข้อง 

N Ville  99.97% 

SAM 54.97% 
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7. BC      : บริษัท บางกอกคลับ จ ากัด 
8. SMJV  : กิจการร่วมค้าซินเท็ค – ไมวาน 
9. SVK    : กิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค – วิจิตรภัณฑ์ – กรุงธน 
10. BCD    : บริษัท โบคอนเซ็ปต์ ดีเวลล้อปเม้นท์ จ ากัด 
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      ส่วนที่ 1    2 - 1 

   ส่วนที่ 1     2 - 1 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           
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2.1 โครงสร้างรายได้ 

หน่วย : ล้านบาท 

สายผลิตภัณฑ/์กลุ่มธุรกิจ 
ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

รายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรง       

- อาคารที่พักอาศัย 5,012.41 81.15 4,167.60 85.81 3,765.91 79.74 
- อาคารส านักงาน/อาคารพาณิชย์ 691.10 11.19 286.52 5.90 259.73 5.50 
- สถาบัน 113.03 1.83 249.72 5.14 317.82 6.73 
- โรงแรมและรีสอร์ท 282.08 4.57 152.34 3.14 379.48 8.03 
- โครงการสาธาราณูปโภคพื้นฐาน 76.26 1.23 0.54 0.01 - - 
- โรงงานอุตสาหกรรม 

- ศูนย์การค้า/ซุปเปอร์มาร์เก็ต/ชอปปิ้งมอลล ์
- 

1.71 
- 

0.03 
- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

รายได้จากการก่อสร้าง 6,176.59 100.00 4,856.72 100.00 4,722.94 100.00 
ดอกเบี้ยรับ 

รายได้จากการให้บริการห้องพัก 
8.64 

22.76 
 6.71 

- 
 6.13 

- 
 

โอนกลับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 16.44  0.60  2.56  
โอนกลับเจ้าหนี้ตามแผนปรับโครงสร้างหนี ้ -  -  82.31  
ก าไรจากการจ าหน่ายและตัดบัญชีอุปกรณ์ 10.25  4.90  7.48  
โอนกลับประมาณการผลขาดทุนจากภาระตาม 

     สัญญาร่วมค้า 
-  0.75  -  

รายได้อื่น 4.46  10.33  40.12  
รายได้รวม 6,239.14  4,880.00  4,861.55  

 

บริษัทมีรายได้รวมสุทธิ  (ตามงบการเงินรวม ) ในปี 2556 จ านวน 6,239.14 ล้านบาท  ปี 2555 
จ านวน 4,880.00 ล้านบาท และปี 2554 จ านวน 4,861.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 1,359.14 ล้านบาท 
หรือเท่ากับ ร้อยละ  27.85 โดยสามารถแบ่ง เป็นรายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรง จ านวน  6,176.59 
ล้านบาท หรือเท่ากับ ร้อยละ 99.00 ของรายได้รวมสุทธิ และเป็นรายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรงเพิ่ม
สูงสุดนับจากปี 2553 เป็นต้นมา รายได้ดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ านวน 1,319.87 ล้านบาท หรือเท่ากับ
ร้อยละ 27.18 ทั้งนี้ หากพิจารณารายได้จากประเภทงานก่อสร้างต่างๆ ในช่วงสามปีที่ผ่านมาพบว่า บริษัท
มีสัดส่วนรายได้จากประเภทงานอาคารส านักงาน/อาคารพาณิชย์ เพิ่มขึ้น จากร้อยละ  5.50 ในปี 2554 เป็น

2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ                                                                                                             
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ร้อยละ 5.90 ในปี 2555 และเพิ่มขึ้นเป็นร้อยละ 11.19 ในปี 2556   รวมทั้งงานก่อสร้างประเภทโรงแรม
และรีสอร์ท เพิ่มขึ้น จากร้อยละ 3.14 ในปี 2555 เป็น ร้อยละ 4.57 ในปี 2556 อย่างไรก็ต ามมูลค่าของ
รายได้หลักจากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรงส่วนใหญ่มากจากประเภทงาน อาคารที่พักอาศัย  โดยในปี 2556 
มีจ านวน 5,012.41 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 81.15 ของรายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรง และ
เพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ านวน 844.81 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 20.27 ตามล าดับ  

2.2  ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

บริษัทประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ให้บริการก่อสร้างเป็นธุรกิจหลัก โดยมีผู้ว่าจ้างทั้งในส่วน
ภาคเอกชน งานราชการ และรัฐวิสาหกิจต่างๆ การได้รับการว่าจ้างให้ด าเนินการงานก่อสร้างนั้นจะมีการ
เรียกให้เข้าร่วมเสนอราคา โดยวิธีการประมูลราคาประกวดราคาส าหรับงานราชการและรัฐวิสาหกิจ ส่วน
ในภาคเอกชนนั้นส่วนใหญ่จะเป็นการเรียกให้เสนอราคาการด าเนินการและต่อรองราคา เมื่อเป็นที่พอใจ
และสมเหตุผลด้วยกันทั้งสองฝ่ายจึงเกิดการว่าจ้าง  รับจ้างกันต่อไป การด าเนินการก่อสร้างโดยทั่วไป
บริษัทจะด าเนินการโดยเ ป็นผู้รับเหมาหลัก (Main Contractor) เว้นแต่เป็นโครงการขนาดใหญ่และ
ต้องการผู้ร่วมงานที่มีความสามารถเฉพาะทางมาร่วมด าเนินการก่อสร้างบริษัทอาจพิจารณาด าเนินการ
เป็นลักษณะกิจการร่วมค้า  (Joint Venture) หรือในลักษณะคอนซอร์เตียม (Consortium) เพื่อให้ความ
มั่นใจกับผู้ว่ าจ้างในการท าให้บรรลุผลของสัญญา และในการด าเนินการก่อสร้างนั้น บริษัทมีการ
ด าเนินการก่อสร้างโดยใช้แรงงานของบริษัทเอง และบางส่วนได้ว่าจ้างผู้รับจ้างช่วง (Subcontractor) ซึ่งมี
การขึ้นทะเบียนไว้ และมีการประเมินความสามารถในการด าเนินการอยู่อย่างสม่ าเสมอ    

ประเภทของงานก่อสร้างที่บริษัทให้บริการน้ันสามารถแบ่งได้ดังนี้ 

1. โครงการสาธาราณูปโภคพื้นฐาน (Infrastructure ) 
2. สถาบัน (Institutional) 
3. อาคารที่พักอาศัย (Resident Building) 
4. อาคารส านักงานและอาคารพาณิชย์ (Commercial Building) 
5. โรงแรม หรือ รีสอร์ท (Hotel or Resort) 
6. ศูนย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต หรือ ชอปปิ้งมอล (Retail) 
7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial) 

งานก่อสร้างประเภท โครงการสา ธา รณูปโภคพื้นฐาน เป็นงานก่อสร้างที่เกี่ยวเนื่องกับ
สาธารณูปโภคพื้นฐาน งานก่อสร้างทั้งหมดเป็นงานของหน่วยงานของภาครัฐ ทั้งนี้  เน่ืองจากบริษัทได้
ตระหนักถึงความส าคัญขั้นพื้นฐานในการพัฒนาประเทศชาติ บริษัทจึงมุ่งมั่นที่จะด าเนินการก่อสร้างให้
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เป็นไปตามวัตถุประสงค์ของแต่ละประเภทงาน อันได้แก่ งานก่อสร้างบ่อพักและท่อร้อยสาย  โครงการ
บ าบัดน้ าเสีย  แนวป้องกันน้ าท่วมคอนกรีตเสริมเหล็ก  เป็นต้น บริษัทมีแผนงานที่จะเข้าร่วมประมู ลงาน
โครงการสาธารณูปโภคพื้นฐาน โดยอาจพิจารณาร่วมงานกับพันธมิตรทั้งในและต่างประเทศที่มีศักยภาพ 
ทั้งนี้ เพื่อรองรับกับการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานที่ภาครัฐจะต้องด าเนินการตามแผนการพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ 

งานก่อสร้างด้าน สถาบัน เป็นงานก่อสร้างอาคาร งานวางระบบ ต่างๆ โดยบริษัทมีผลงานการ
ก่อสร้างประเภทงานสถาบัน อันได้แก่ โรงเรียน โรงพยาบาล สถานฑูต อาคารส านักงานเขต อาคารศูนย์
ควบคุมการบิน เป็นต้น 

งานก่อสร้างด้านอาคารที่พักอาศัย เป็นงานก่อสร้างอาคารแบบครบวงจร ตั้งแต่งานรากฐาน งาน
โครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบสุขาภิบ าล งานระบบไฟฟ้า ระบบการสื่อสาร งานระบบปรับ
อากาศ และงานระบบลิฟต์ บริษัทมีผลงานก่อสร้าง อันได้แก่ โครงการคอนโดมีเนียมที่พักอาศัย 
โครงการบ้านจัดสรร โครงการบ้านเอ้ืออาทร เป็นต้น 

งานก่อสร้างด้าน อาคารส านักงานและอาคารพาณิชย์ เป็นงานก่อสร้างอาคารส านักงานทุก
ประเภท ตั้งแต่งานก่อสร้างอาคารทั่วไป จนถึงอาคารระดับสูง รวมทั้งให้บริการงานระบบต่างๆ ซึ่ง
เป็นไปตามมาตรฐานที่ก าหนด บริษัทมีผลงานก่อสร้างด้านอาคารส านักงานและอาคารพาณิชย์ อันได้แก่ 
อาคารศูนย์นันทนาการ อาคารส านักงาน อาคารพาณิชย์ อาคารแสดงสินค้า เป็นต้น 

งานก่อสร้างด้า นโรงแรมหรือรีสอร์ท เป็นงานก่อสร้างโรงแรมหรือรีสอร์ททุกประเภทใน
ลักษณะงานก่อสร้างแบบครบวงจร รวมทั้งระบบงานต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง    โดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้าง
ประเภทงานโรงแรมหรือรีสอร์ท อันได้แก่ โรงแรมหรูระดับต่างๆ รีสอร์ท สถานสุขภาพ เป็นต้น 

งานก่อสร้างประเภทศูนย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต หรือช๊อปปิ้งมอล ซึ่งเป็นอีกประเภทโครงการที่
บริษัทใช้เทคโนโลยีและเทคนิคการก่อสร้างเข้ามาควบคุม โดยให้บริการงานก่อสร้างตั้งแต่งาน
โครงสร้าง จนกระทั้งงานแล้วเสร็จ 

งานก่อสร้างประเภทโรงงานอุตสาหกรรมเป็นการด าเนินการก่อสร้างโรงงานทุกประเภท รวมทั้ง
งานระบบต่างๆ ที่จ าเป็นและตอบสนองต่อการใช้งานในโรงงานอุตสาหกรรม โดยบริษัทมีผลงานการ
ก่อสร้างประเภทโรงงานอุตสาหกรรม  ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรม โรงงานอุตสาหกรรมอาหารและยา เป็น
ต้น 
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2.3  ผลงานการก่อสร้างของบริษัท 

1. โครงการสาธารณูปโภคพื้นฐาน  (Infrastructure) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1. โครงการระบบบ าบัดน้ าเสียกรุงเทพ เฟส 1 6,400 
2.  บ่อพักและงานดันท่อร้อยสาย ที่จังหวัดสมุทรปราการ 20 
3.  แนวป้องกันน้ าท่วมคอนกรีตเสริมเหล็ก เฟส 2  
     จากสะพานพระราม 9 ถึงคลองพระโขนง 

294 

4.  แนวป้องกันน้ าท่วม คลองจั่น 319 

2. สถาบัน (Institutional) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1.  เคหะสงเคราะห์ข้าราชการต ารวจ 4,017 
2. โรงควบคุมคุณภาพน้ ารัตนโกสินทร์ 825 

3.  ลานซ่อมบ ารุงรถไฟฟ้า เอ็มอาร์ที  508 
4.  สถานฑูตมาลาเซีย 474 
5.  อาคารส านักงาน จ าลองการบิน บมจ. การบินไทย  462 
6.  ร.พ. เซนต์หลุยส์ 379 
7.  ร.พ. ศรีสยาม 301 
8.  ไทยไมโครอิเล็คโทรนิค เซ็นเตอร์       

กระทรวงวิทยาศาสตร์ 224 
9.  ธนาคารกรุงไทย 215 
10. อาคารศศปฐาศาลา 2 สถาบันศศินทร์ 
     จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

121 

11.  อาคาร เอ ไอ จี  บริษัท ซีพี ที่ดิน จ ากัด 107 
12.  ธนาคารกรุงเทพ สาขาวรจักร 63 
13.  ร.พ. เพชรรัตน์เวช 2 57 
14.  ร.พ. ศรีราชา 22 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 5 

   ส่วนที่ 1     2 - 5 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

2.   สถาบัน (Institutional)  (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
15. โรงบ าบัดน้ าเสียศรีราชา 19 

16.  ร.พ. มงกุฎวัฒนะเจนเนอรัล 15 

17.  ส านักงานเขตราชเทวี 12 

18.  วัดนักบุญเปรโตร มิชชั่นโรมันคาธอลิก 18 

19.  อาคารบ ารุงรักษาท่าอากาศยานสนามบินสุวรรณภูมิ 405 
20.  ส านักงานเขต 8 เขต ได้แก่ สายไหม, สะพานสูง, ทุ่งครุ, 
       คลองสามวา, บางบอน, ทวีวัฒนา, บางแค, ดอนเมือง  
       จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

447 

21.  โครงการกิจกรรมการพาณิชย์สินค้าและไปรษณีย์ภัณฑ์ 909 

22.  อาคารศูนย์ควบคุมการบิน ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ 584 

23.  ร.พ. กรุงเทพ-พัทยา 319 

24.  ศูนย์ทันตกรรม ร.พ. กรุงเทพ ถนนเพชรบุรี 205 

25.  โรงเรียนนวัตกรรมศึกษา 72 

26.  ระบบบ าบัดน้ าเสียและงานปรับปรุงมุขระเบียง              
ด้านหน้าโรงพยาบาลกรุงเทพ-ราชสีมา 

33 

27.  อาคาร เอ.วัน ร.พ. กรุงเทพ 136 

28.  อาคารหอพักพยาบาล ร.พ. กรุงเทพ 127 

29.  ร.พ. กรุงเทพ-หัวหิน 164 

30.  อาคารจอดรถหลังที่ 2  
       ร.พ.จุฬาลงกรณ์ สภากาชาดไทย 

222 

31. อาคาร์ศูนย์การแพทย์ โรงพยาบาลบางโพ 192 

32. อาคารจอดรถยนต์ 3-4 โรงพยาบาลกรุงเทพ 224 

 
 
 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 6 

   ส่วนที่ 1     2 - 6 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

3. อาคารท่ีพักอาศัย (Residential) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  อาคารดีซา เคมพาส   236 

2.  น้ าโพ แมนชั่น 9 

3.  เซ็นทูล ระยา เฟส 1   5,519 

4.  เดอ เฮบิเทด 143 

5.  เดอ เฮบิเทด 2 6 

6.  ดิ โอเอซิส  4,175 

7.  เคนซิงตัน เพลส 214 

8.  เดอะ เอสพลาเนด 153 

9.  เพลินจิต ปาร์ค 217 

10.  ลือชา เอ็กซ์คูลซีฟ ทาวเวอร์ 185 

11.  เศรษฐสิริ ปัญญา รามอินทรา 34 

12.  เศรษฐิวรรณ เรสซิเด้นท์ 149 

13.  แชงกรีล่า รีเจนซี่ ย่างกุ้ง 2,059 

14.  แชงกรีล่า รีเจนซี่ (งานรับเหมาช่วง) 126 

15.  แนเชอรัล วิวเซอร์วิส  อพาร์ทเม้นท์ 250 

16.  ไบโอ-เฮ้าส์ ทาวเวอร์ 244 

17.  กานต์มณี อพาร์ทเม้นท์ 163 

18.  คันทรี มาริน่า ซิตี้ 20 

19.  ซันไชส์ ทาวเวอร์ 46 

20.  ท๊อป วิว ทาวเวอร์ 307 

21.  ธนาเพลส 497 

22.  บ้านเอ้ืออาทร 126 

23.  บ้านสวนเพชร 33 

  



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 7 

   ส่วนที่ 1     2 - 7 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

3. อาคารท่ีพักอาศัย (Residential)  (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

24.  พหลโยธิน ปาร์ค 356 

25.  รัชดา พาวิลเลี่ยน 17 

26.  ริเวอร์ไลน์ เพลส เฟส 1, 2, 3, 4 729 

27.  ริเวอร์วิว เรสซิเด้นท์ 355 

28.  วอเตอร์ฟอร์ด ไดมอน ทาวเวอร์ 59 

29.  สปริงฟิลด์ คอนโดมิเนียม 195 

30.  สราญสิร-ิรามอินทรา 97 

31.  สาธร การ์เดน 1,784 

32.  สลิล ธารา คอนโดมิเนียม 416 

33.  สุขุมวิท พาร์ค 10 

34.  อาคารหลังสวนอพาร์ทเม้นท์ เซอร์วิส 250 

35.  หมู่บ้านนาราสิริ-วงแหวน 359 

36.  เพอร์เฟค เพลส 330 

37.  บ้านราชด าริ 259 

38.  พลัส 49/2 97 

39.  เดอะ ลาไนล์ สาทร 182 

40.  หมู่บ้านนันทสิริ 359 

41.  สาทร พลัส 199 

42.  ศุภาลัย เพลส 240 

43.  สุขุมวิท พลัส 403 

44.  ซิตี้ โฮม-รัชดา ซอย10 346 

45.  จี.เอ็ม.ไฮ้ท์ 240 

46.  แมนฮัตตัน ชิดลม 393 

  



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 8 

   ส่วนที่ 1     2 - 8 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

3. อาคารท่ีพักอาศัย (Residential)  (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

47.  ศุภาลัย คาซา ริวา 628 

48.  คอนโด วัน สยาม–พระราม1 137 

49.  สีลม ลอฟ 73 

50.  เดอะ กรีน ไนน์ 324 

51.  เซ็นทริค ซีน อารี 92 

52.  ซิตี้ โฮม สุขุมวิท 101 313 

53.  คอนโด วัน เอ็กซ์ - สาทรนราธิวาส 463 

54.  ไอดีล24 346 

55.  ศุภาลัย ริเวอร์ เพลส 448 

56.  ศุภาลัย คาซาริวา วิสตร้า2 144 

57.  ศุภาลัย พาร์ค ศรีนครินทร์  564 

58.  เดอะโรยัล เพลส คอนโดมิเนียม ภูเก็ต 165 

59.  เดอะซีซั่น ศรีนครินทร์ 297 

60.  โอ๊ควูด ทิลลิแอนท์ สุขุมวิท 18 103 

61.  อมันตรา ลุมพินี 595 

62.  อกัสตัน สุขุมวิท22 530 

63.  ซิตี้โฮม รัชดา-ปิ่นเกล้า 511 

64.  ซิตี้โฮม ท่าพระ 212 

65.  คอนโดมิเนียม สุขุมวิท 59 49 

66.  เดอะแซงจูร่ี วงศ์อมาตย์ 411 

67.  ศุภาลัย พรีเมียร์-รัชดาสาทร-นราธิวาส 334 

68.  ศุภาลัย พาร์ค เกษตร 506 
69.  เลอ ลัค คอนโดมิเนียม  107 
  

 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 9 

   ส่วนที่ 1     2 - 9 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

3. อาคารท่ีพักอาศัย (Residential)  (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

70.  แบงคอค ฮอไรซอน รามค าแหง 60 353 

71.  ซิตี้ โฮม หาดใหญ่ 100 

72.  ซิตี้ โฮม รัตนาธิเบศน์ 390 

73.  ซิตี้ รีสอร์ท รามค าแหง 206 

74.  โรยัล เพลส ภูเก็ต เฟส2 109 

75.  ดิ แอดเดรส พญาไท 122 

76.  เดอะนิช ตากสิน 86 

77.  เดอะปาร์คแลนด์ แกรนด์ ตากสิน  390 

78.  อัลไบร์ท คอนโดมิเนียม สุขุมวิท24 726 

79.  เดอะร้อยซ์ ไพรเวท เรสซิเด้นท์ 1,190 

80.  เดอะบลูม สุขุมวิท71 213 

81.  เอ็นเอส เรสซิเด้นท์ 148 

82.  ศุภาลัย ปาร์ค แอท รัชโยธิน 389 

83.  อโวร่า 31 111 
84.  เดอะราฟเฟิล ลาดพร้าว 112 
85.  อาคารสกายวอล์ก โครงการเลอลักษณ์ คอนโดมิเนียม 976 
86.  เลอลักษณ์ คอนโดมิเนียม 107 
87.  ดิ แอดเดรส สาทร 516 
88.  โนเบิล รีฟอร์ม 286 
89.  รีเฟล็คชั้น จอมเทียนบีช พัทยา 908 
90.  แวนเทจ 460 
91.  วิสซ์ดอม 445 
92.  ซิตี้ รีสอร์ท สุขุมวิท 39 346 
93.  เออร์บาโน่ แอ็บโซลูท สาทร-ตากสิน 364 
94.  เดอะรูม สุขุมวิท 21 (อโศก) 349 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 10 

   ส่วนที่ 1     2 - 10 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

3. อาคารท่ีพักอาศัย (Residential)  (ต่อ) 
  
95.  บ้านลักษณ์ สาทร 142 
96.  เดอะเพรสซิเด้นท์ สุขุมวิท 208 
97.  โหมด สุขุมวิท 61 243 

 

4.  อาคารส านักงานและอาคารพาณิชย์ (Commercial) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  อาคาร 208 ไวร์เลสโรด  489 

2.  ออลซีซั่นเพลส  231 

3.  เบอจายา สตาร์ ซิติ้  12,300 

4.  อาคารบุพจิต  263 

5.  ฮวน คัง ทาวเวอร์   200 

6.  อาคารเมซองมณียา 116 

7.  อาคารส านักงานใหญ่ บจ. ไทยน้ าทิพย์  253 

8.  โทเปส ทาวเวอร์ 2 

9.  เดอะอาร์บีเอสซี สปอร์ตคลับ 340 

10.  เวิลด์เทรด ทาวเวอร์ เฟส 3 1,200 

11.  เอเซียเสริมกิจ ทาวเวอร์ 116 

12.  เอไอเอ-จิวเวลรี่ ทาวเวอร์ 8 

13.  เอส.เอ็ม ทาวเวอร์ 633 

14.  แบงค์คอค พริ้นท์ติ้ง 23 

15.  ไทวา พลาซ่า 102 

16.  ไรท์ เอนเทอร์เทนเม้น คอมเพล็กซ์ 435 

17.  สิน สาธร ทาวเวอร์  485 

18.  ซันสแควร์ สีลม  72 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 11 

   ส่วนที่ 1     2 - 11 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

19.  บ้านฉาง ทาวเวอร์ 18 

20.  บี.พ.ีเอส.ทาวเวอร์ 6 

21.  ปริ๊นเซส ทาวเวอร์ 1 343 

22.  มอนเทอเรย์ ทาวเวอร์ 320 

23.  ริเวอร์ไซด์ ทาวเวอร์ 32 

24.  สาทร ซิตี้ ทาวเวอร์ 1 336 

25.  อาคารเคี่ยน หงวน 3 210 

26.  อาคารเดอะโรยัล ราชด าริ 723 

27.  อาคารจิวเวลรี่ เทรด เซ็นเตอร์ 1,060 
28.  อาคารซัคเซส 36 
29.  อาคารส านักงาน บรรษัทเงินทุนอุตสาหกรรม 
       แห่งประเทศไทย 

509 

30.  อาคารส านักงาน เอส.เอส.พ.ี ทาวเวอร์ 1 275 

31.  อาคารส านักงาน เอส.เอส.พ.ี ทาวเวอร์ 2 589 

32.  อาคารส านักงาน เอส.เอส.พ.ี ทาวเวอร์ 3 217 

33.  อาคารส านักงาน โรยัล ซิตี้ เอวินิว 117 

34.  อาคารส านักงาน อับดุลราฮิม เพลส 1,059 

35.  อาคารออริเฟรม 59 

36.  โชว์รูมเชฟโรเลต-โพธิ์แก้ว 22 

37.  โชว์รูม มาสด้า เชียงใหม่ 16 

38.  โชว์รูมเชฟโรเลต-กระบี่ 34 

39.  อีสท์ วอเตอร์ 363 

40.  เอ็นเนอร์ยี่ คอมเพล็กซ์ - อาคารเอ 2,770 

41.  จุฬา บล๊อค แอล 652 

42. แอล แอนด์ เอช สุขุมวิท 814 

 

 

 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 12 

   ส่วนที่ 1     2 - 12 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

5. โรงแรมหรือรีสอร์ท (Leisure) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  โรงแรม เอ็ดซ่า แชงกรีล่า (โครงการ 2)   128 

2.  โรงแรมไฮเอท รีเจนซี่ หัวหิน   408 

3.  การัมบูนาย รีสอร์ท   159 

4.  โรงแรมแชงกรีล่า (กรุงเทพวิง)  306 

5.  โรงแรม ชวีกอนดิน อพาทเมนต์    1,433 

6.  โรงแรมอิควอทอเรียล   855 

7.  โรงแรมเทรดเดอร์ 1,673 

8.  โรงแรมเมย์ฟลาวเวอร์ 11 

9.  โรงแรมแพนแปซิฟิค 1,456 

10.  โรงแรมไทยเวิลด์ (เฉพาะฐานราก) 121 

11.  โรงแรมซีโดนา 846 

12.  โรงแรมสุโขทัย 144 

13.  โลตัส โนโวเทล 244 

14.  ชีวาศรม รีสอร์ทเพื่อสุขภาพ 263 

15.  ซีเอ็น แกลลอร่ี 1,800 

16.  เฟลิกซ์ ริเวอร์แคว รีสอร์ท 92 

17.  ย่างกุ้ง ซิตี้ เซ็นเตอร์ 1,866 

18.  สตาร์ฮิว เซ็นเตอร์ 2,375 

19.  โรงแรมเชดี เชียงใหม่ 621 

20.  แอ็ดมิรัล สวีท2 64 

21.  ไอบิส สาทร 113 

22.  ซิตร้าดีนส์ แบงคอค กรีน (ซอย 8 ) 109 

23.  ซิตร้าดีนส์ แบงคอค สุขุมวิท (ซอย 11) 100 

24.  ซิตร้าดีนส์ แบงคอคสุขุมวิท-อโศก (ซอย 23 ) 102 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 13 

   ส่วนที่ 1     2 - 13 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

          5.  โรงแรม หรือรีสอท์ (Leisure) (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

25.  โรงแรม 340 คีย์  421 

26.  โรงแรมฮอลิเดย์ อินน์ – พัทยา 427 

27.  ศุภาลัย คาซาริว่า วิสต้า2 144 

28.  โรงแรมโซฟิเทล สุขุมวิท  832 

29.  เดอะ สยามเคมปินสกี 1,128 

30.  โรงแรมออล ซีซั่น 52 

31.  ปาร์ค พลาซ่า โฮเต็ล สุขุมวิท 18 140 

32.  ศิวยาทร ทาวเวอร์ 294 

33.  โฮเต็ล สุขุมวิท ซอย 31 112 

34.  ฮอลิเดย์ อินน์ รีสอร์ท หาดไม้ขาว ภูเก็ต 293 

35.  โรงแรมโนโวเทล แพลตตินั่ม 603 

36.  โรงแรมจี หัวหิน 95 

37.  โรงแรมทูน พัทยา 74 

38.  โรงแรมโฟร์พ้อยท์ บาย เชอราตัน 388 

39.  โรงแรมทูน อโศก สุขุมวิท 14 64 

40.  โรงแรมอมรา กรุงเทพ 820 
 
6. ศูนย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต ชอปปิ้งมอล (Retail) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  ร้านค้าปลอดภาษี   17 

2.  เอสโซ่ ศรีราชา เฟส 2 ส่วนต่อเติม   30 

3.  โครงการครวง ไพรเวสติเกชั่น   112 

4.  ทาแมน มาจู   516 

5.  เบสท์ เวิล์ด พลาซ่า 1,850 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 14 

   ส่วนที่ 1     2 - 14 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

  6.ศูนย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต ชอปปิ้งมอล  (Retail)  (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

6.  โรยัล ซิตี้ เอวินิว พลาซ่า 167 

7.  คาร์ฟู ไฮเปอร์มาร์เก็ต สาขาเชียงใหม่ 214 

8.  คาร์ฟู ไฮเปอร์มาร์เก็ต สาขาเพชรเกษม 192 

9.  คาร์ฟู ไฮเปอร์มาร์เก็ต สาขารังสิต 209 

10.  คาร์ฟู ไฮเปอร์มาร์เก็ต สาขาศรีนครินทร์ 175 

11.  คาร์ฟู ไฮเปอร์มาร์เก็ต สาขาสุวินทร์วงศ์ 203 

12.  วรจักร คอมเพล็กซ์ 238 

13.  สมคิด เพลส 73 

14.  ไอ-เพลส ไลฟ์ สเคป เซ็นเตอร์ 82 

15.  เรน ฮิลล์ 47 106 
 
7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial) 

 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  ส่วนต่อเติม อาคารคลังสินค้าคาลเท็ค   61 

2.  อาคารพ่นสี จีเอ็ม-โอเปิล   60 

3.  โกตา ทิงกิ อินดรัสเตรียล พาร์ค   646 

4.  ศรีสุลอง อินดรัสเตรีย พาร์ค  867 

5.  โรงงานผลิตเหล็กรีดร้อน เอส เอส ไอ  153 

6.  เอส.เอส.พ.ี แฟคทอร่ี 15 

7.  โอเชี่ยน กลาส แฟคทอร่ี 2 12 

8.  ไทเกอร์ บิวเวอร์ร่ี 91 

9.  ซีมิคอนดักเตอร์เวเฟอร์แฟคทอร่ี 589 

10.  ราชบุร-ีคูลลิ่ง ทาวเวอร์ 154 

11.  สยาม สทริปมิลล์ เฟส 2 60 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 15 

   ส่วนที่ 1     2 - 15 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial)  (ต่อ) 
 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

12.  สยามเฟอโร่ อินดัสตี้ แฟคทอร่ี 465 

13.  อัลฟ่า ชิลเลอร์ แพล้นท์ 86 

14.  อัลฟ่าเทค อีเลคทรอนิค แฟคทอร่ี 450 

15.  อินบิสโก้ ฟู้ด แฟคตอร่ี 116 

16.  โรงงานแคปซูล เจล 57 

17.  แปซิฟิค คอมเพล็กซ์2 133 

18.  อีเล็คทริค ชิลเลอร์ แพล้นท์ 472 

19.  โรงงานโอเรียลทอล คอปเปอร์ 170 
 
สิทธิหรือข้อจ ากัดในการประกอบธุรกิจ 

  (1) บัตรส่งเสริมการลงทุน   

         -  ไม่มี  -      
 
  (2) สิทธิอ่ืนๆ 

                -  ไม่มี  - 
 
  (3) ข้อจ ากัดในการประกอบธุรกิจ 

         -  ไม่มี  - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 16 

   ส่วนที่ 1     2 - 16 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

2.4  การตลาดและภาวะการแข่งขัน 

กลยุทธ์ในการแข่งขันท่ีส าคัญ 
ในการด าเนินธุรกิจเพื่อให้เกิดความเจริญเติบโต มีความสามารถในการแข่งขันอย่างยั่งยืน  

คุณภาพ ประสิทธิภาพ นวัตกรรม และการตอบสนองความต้องการของลูกค้าการบริการ และ
กระบวนการท างานนับเป็นกลไกส าคัญ ที่จะมุ่งไปสู่จุดมุ่งหมายอย่างมั่นคง ดังนั้น บริษัทจึงมีความมุ่ งมั่น
ที่จะเสริมสร้างความสามารถในการแข่งขันคุณภาพการท างานในหลายๆมิติ อันได้แก่ การบริหารงาน
คุณภาพ การพัฒนาประสิทธิภาพการบริหารการจัดการ การน าเทคโนโลยีสมัยใหม่มาประยุกต์ใช้กับการ
ด าเนินธุรกิจ การปรับกระบวนการท างานเพื่อให้บรรลุผลส าเร็จเพิ่มมากขึ้น รวมไปถึงการ เพิ่มศักยภาพ
บุคคลากร ทั้งจากการฝึกอบรมอย่างต่อเน่ือง การท างานเป็นทีม การเสริมสร้างความผูกพันในองค์กร อัน
จะน าพาองค์กรเจริญเติบโตอย่างมีคุณภาพและยั่งยืนในที่สุด 

การด าเนินธุรกิจในรอบปีที่ผ่านมา บริษัท ได้ด าเนินการสอบทาน ในประสิทธิภาพ ระบบการ
บริหารจัดการต้นทุน ของบริษัทให้มีความใกล้เคียงกับสภาวะเศรษฐกิจ และการด าเนินธุรกิจของบริษัท
ในปัจจุบันมากยิ่งขึ้น โดยบริษัทมีนโยบายในการติดตามดูแลต้นทุนต่างๆ รวมถึงจัดให้มีเคร่ืองมือในการ
ช่วยติดตามให้ต้นทุนอยู่ภายใต้งบประมาณที่ก าหนดไว้  

รวมทั้ง บริษัทมีนโยบายขยายการด าเนินงานไปในธุ รกิจอื่นที่เกี่ยวข้อง ในลักษณะขยายตัวไป
ข้างหน้า เพื่อเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได้ในธุรกิจอื่น ด้วยการจัดต้ัง บริษัทย่อย บริษัท เอส ซี อาร์ 
แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด เพื่อด าเนินธุรกิจเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์สร้างใหม่เพื่อการให้เช่า โครงการแรก 
คื่อ โครงการเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ ที่อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มูลค่าโครงการประมาณ 350 ล้านบาท 
ก าหนดเร่ิมการก่อสร้าง ไตรมาสที่ 3/2556 แล้วเสร็จภายในสิ้นปี 2557 อีกทั้งบริษัทยังมีกลยุทธ์ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ที่มีศักยภาพ ท าเลที่ตั้งดี พร้อมใช้งานและสามารถสร้างรายได้ไ ด้ทันที โดยการจัดต้ัง
บริษัทย่อยอีก 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
(เดิมชื่อ “บริษัท แซม เอชอาร์ จ ากัด ”) และ บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด บริหารจั ดการ
สิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร Natural Ville Residence สิทธิการเช่าคงเหลือ 20 ปี เป็นอาคารเซอร์วิส 
อพาร์ทเม้นท์ มูลค่าทรัพย์สินที่ซื้อมา 400.00 ล้านบาท ตั้งอยู่บนท าเลย่านธุรกิจ ถือเป็นโอกาสในการเพิ่ม
ช่องทางการสร้างรายได้ให้แก่บริษัทให้มีความมั่นคงมากยิ่งขึ้น  

รวมไปถึงการติดตามสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ ภาวะ ทางการเมืองของประเทศและต่างประเทศ 
ในเร่ืองต่างๆ ที่อาจมีผลกระทบต่อต้นทุนการก่อสร้างของบริษัท อันได้แก่ การปรับราคาค่าแรงขั้นต่ า 
ภาวะราคาน้ ามัน ราคาปูนซิเมนต์ ราคาเหล็ก ราคาวัสดุก่อสร้าง นโยบายของภาครัฐ เป็นต้น ทั้งนี้ก็เพื่อให้
การด าเนินธุรกิจของบริษัทเป็นไปตามเป้าหมายที่ได้ก าหนดไว้  และยังถือเป็นการ เพิ่มมูลค่าสูงสุดให้กับ



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 17 

   ส่วนที่ 1     2 - 17 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ผู้ที่มีส่วนได้เสียกับบริษัท อันได้แก่ ผู้ถือหุ้น ลูกค้า  พนักงาน  และบุคคลอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนิน
ธุรกิจ  

ส าหรับกลยุทธ์ในการแข่งขันที่ส าคัญ เพื่อเสริมสร้างความแข็งแกร่งในการด าเนินธุรกิ จ 
ความสามารถในการท าก าไร และศักยภาพในการด าเนินงาน ดังนี้ 

1. การให้บริการรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร 
บริษัทให้บริการรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร (One Stop Shopping ) เร่ิมตั้งแต่งานเสาเข็ม งาน

วางรากฐาน  (Foundation) งานด้านโครงสร้าง (Structural) งานสถาปัตยกรรม (Architectural) งานติดตั้ง
ระบบไฟฟ้า (Electrical) ระบบเคร่ืองจักรกล (Mechanical) งานสุขาภิบาล (Sanitary) และงาน ระบบ
อัตโนมัติในตัวอาคาร (Building Automation) เป็นต้นจนกระทั่งอาคารเสร็จสมบูรณ์  ท าให้ลูกค้าสามารถ
บริหารต้นทุนและเวลาได้อย่างมีประสิทธิภาพ  ในการด าเนินการง านก่อสร้างดังกล่าว บริษัทได้
ด าเนินการตรวจสอบ ควบคุม ดูแล เพื่อให้ทุกขั้นตอนการก่อสร้างมีคุณภาพ มีความปลอดภัยสูง เป็นไป
ตามความต้องการของลูกค้า และเป็นไปตามมาตรฐานงานก่อสร้างที่ก าหนดไว้  ซึ่งส่งผลให้ลูกค้าได้รับ 
ความประทับใจและเกิดความไว้วางใจในการว่าจ้างบริ ษัทในคราวต่อไป รวมถึงเกิดการแนะน า บอก
ต่อไปยังลูกค้าท่านอื่นๆ อีกด้วย 

2.   คุณภาพ ความปลอดภัย และความรับผิดชอบ 
นอกเหนือจากการด าเนินงานโดยมุ่งเน้นคุณภาพ และความปลอดภัยระดับสูงของบุคคลที่

เกี่ยวข้องแล้ว เช่น คนงานก่อสร้าง ประชาชนที่สัญจรบริเวณใกล้เคียง อาคารสถ านที่ต่างๆ ) ความ
รับผิดชอบในฐานะผู้รับจ้างงานก่อสร้างเป็นสิ่งที่ส าคัญในระดับต้นๆ เช่นกัน เช่น ความรับผิดชอบต่อ
ผลงานการก่อสร้าง รวมไปถึงการส่งมอบงานตรงตามก าหนดสัญญา ซึ่งบริษัทได้ด าเนินการปรับ
กระบวนการท างานเพื่อให้บรรลุผลส าเร็จเพิ่มมากขึ้นโดยการน าเทคโนโลยี่ให ม่ๆ มาปรับใช้ใน
กระบวนการท างาน เพิ่มการพัฒนาศักยภาพบุคลากร โดยเน้นการฝึกอบรมอย่างต่อเน่ืองและปลูกฝังการ
ท างานเป็นทีมอย่างมีประสิทธิภาพ   

3.  ชื่อเสียง และผลงานของบริษัท 
บริษัทได้สร้างชื่อเสียง สะสมมาอย่างยาวนาน โดยมี ผลงาน การก่อสร้าง ต่างๆ ที่สร้างความ

ประทับใจแก่ลูกค้าเก่าและใหม่ด้วยมาตรฐานการด าเนินงานและรักษาไว้ซึ่งคุณภาพให้เป็นที่ยอมรับอย่าง
ต่อเน่ือง พร้อมทั้งการพัฒนาองค์ความรู้ วิทยาการ การก่อสร้างสมัยใหม่ให้สอดคล้องกับการเจริญเติบโต
ทางเศรษฐกิจของประเทศ  รวมไปถึงการส่งเสริมให้บุคลากรของบริษัทตระหนักถึงข้อพึงป ฏิบัติเกี่ยวกับ
จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจ คงไว้ซึ่งความโปร่งใส ซื่อสัตย์ สุจริต ยุติธรรม และค านึงถึง
ผลประโยชน์ของลูกค้าเป็นที่ต้ัง  
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      ส่วนที่ 1    2 - 18 

   ส่วนที่ 1     2 - 18 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

4.  พันธมิตรทางการค้า 
การด าเนินธุรกิจในของบริษัทจะต้องเผชิญกับสิ่งต่างๆ มากมาย ทั้งการแข่งขัน ระบบการค้าเสรี 

การขยายตัวทางเศรษฐกิจของโลก แนวโน้มด้านเงินลงทุน ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน เทคโนโลยีสมัยใหม่  
โดยสิ่งต่างๆ เหล่านี้เป็นปัจจัยส าคัญที่มีส่วนในการก าหนดต้นทุนการผลิต และกระทบต่อความสามารถใน
การแข่งขัน ทั้งนี้บริษัทได้ตระหนักถึงความส าคัญดังกล่าว โดยนอกเหนือจากการปรับเปลี่ยน เรี ยนรู้ และ
พัฒนา กระบวนการก่อสร้างอย่างต่อเนื่องแล้ว บริษัทยังได้เข้าร่วมด าเนินงานกับ พันธมิตรทางการค้า ใน
ลักษณะ กิจการร่วมค้า (Joint Venture) กับบริษัทอื่นๆ ที่มีความสามารถ ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้านเพียง
พอที่จะร่วมด าเนินการงานก่อสร้างโครงการตามที่เจ้าของโครงการก า หนดมา เพื่อให้ผู้ว่าจ้างได้มั่นใจ
ว่า การด าเนินการงานก่อสร้างจะสัมฤทธิ์ผลตามข้อตกลงหรือตามสัญญาที่ได้ก าหนดไว้     และใน
ขณะเดียวกันบริษัทเองก็ได้รับการถ่ายทอดเทคโนโลยีการก่อสร้างสมัยใหม่ รวมถึงองค์ความรู้ด้านต่างๆ 
ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างมากในการด าเนินธุรกิจในอนาคตอีกด้วย  
  5.  ความสามารถของบุคลากร 

บุคลากรนับเป็นทรัพยากรที่มีความส าคัญอย่างมากต่อการพัฒนาและความเจริญเติบโตของ
บริษัท  บริษัทจึงมีนโยบายมุ่งเน้นเสริมสร้างศักยภาพของบุคลากรในทุกระดับอย่างต่อเน่ืองมาโดยตลอด 
ทั้งจากฝึกอบรมภายนอกจากหน่วยงานภาครัฐ รวมไปถึ งการพัฒนาในด้านการบริหาร การจัดการ การ
สร้างทีมงาน การอยู่ร่วมกัน ตลอดจนส่งเสริมให้พนักงานได้มีความรู้ในด้านเทคโนโลยี่สารสนเทศ เพื่อ
เพิ่มประสิทธิภาพการจัดกิจการงานของพนักงานและผู้บริหาร ให้สามารถน าข้อมูลส าคัญในการพิจารณา
ตัดสินใจ แก้ไขปัญหาได้อย่างมีแบบแผน ส่ งเสริมบุคลากรให้ปฎิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต 
ยุติธรรม ตามข้อพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจ รวมทั้งบริษัทได้ก าหนดความเท่า
เทียมกันในโอกาสของการจ้างงาน เสริมสร้างความมั่นคงและความก้าวหน้าทางอาชีพของบุคลากร ซึ่ง
ส่งเสริมให้บุคลากรมีความ สามารถในการปฏิบัติงานอย่างมีประสิทธิภาพ มุ่งเน้นการพัฒนาความรู้ของ
พนักงานที่เกิดจากการเรียนรู้ในการท างานมากขึ้น อันจะส่งเสริมการพัฒนาองค์กรอย่างยั่งยืนต่อไป 

ลักษณะของลูกค้า 
ลักษณะลูกค้าของบริษัทที่ผ่านมานั้นส่วนใหญ่เป็นลูกค้าภาคเอกชน  ได้แก่ งานก่อสร้างอาคา ร

ส านักงาน งานอาคารพาณิชย์ งานอาคารที่อยู่อาศัย งานโรงแรม เป็นต้น  โดยมีลูกค้าภาครัฐบาล  ได้แก่ 
งานโครงการก่อสร้างบ้านเอ้ืออาทร งาน โครงการอาคารซ่อมบ ารุงสนามบินสุวรรณภูมิ โครงการ
ส านักงานเขตกรุงเทพมหานคร  โครงการแนวป้องกันน้ าท่วมริมแม่น้ าเจ้าพระยา ของกรุงเทพมหาน คร 
และโครงการก่อสร้างเขื่อน ค.ส.ล. คลองจั่น จากถนนลาดพร้าว ถึงถนนประดิษฐ์มนูธรรม โคยกองระบบ
คลอง ส านักการระบายน้ า กรุงเทพมหานคร เป็นต้น (รายละเอียดตาม 2.2 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ , 
2.3 ผลงานการก่อสร้างของบริษัท) 
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      ส่วนที่ 1    2 - 19 

   ส่วนที่ 1     2 - 19 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

รายชื่อโครงการและเจ้าของโครงการภาคเอกชนที่มอ บหมายให้บริษัทเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างโครงการใน
ปี 2556 ได้แก ่

หน่วย : ล้านบาท 

ชื่อโครงการ เจ้าของโครงการ มูลค่าโครงการ  
ศุภาลัย เวลลิงตัน บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) 885.89 
เซ็นทริค ซีร์ พัทยา บริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

(มหาชน) 
762.45 

เรนด์ สาทร 7 บริษัท บี. พี. พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 115.53 
แอสเซนท์ คอนโดมิเนียม Real Asset Development Co., Ltd. 170.74 
ศุภาลัย ไลท์ สาทร-เจริญราษฎร์ บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) 309.07 
อาคารส านักงาน อาคารที่จอดรถและ
ส านังงาน บจก.โอสถสภา (หัวหมาก) 

บริษัท โอสถสภา จ ากัด 658.00 

คอนโดเลต มิสท์ พระราม 9 บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 382.24 
ศุภาลัย วิสต้า ติวานนท์ บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) 286.36 
เอ็ม สีลม บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มห 69.16 
แชปเตอร์วัน เดอะ แคมปัส บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 560.75 
ศุภาลัย เอลิท สาทร-สวนพลู บริษัท ศุภาลัย จ ากัด (มหาชน) 168.13 
เดอะ รีเซิร์ฟ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ ากัด (มหาชน) 406.54 
มาร์ค สุขุมวิท 39 บริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ากัด 900.00 
วี คอนโด เอกมัย-รามอินทรา บริษัท แอล แอนด์ ที แอสเสท จ ากัด 682.24 

รวมจ านวน 14 โครงการ 6,357.10 

โดยในช่วง 3 ปีที่ผ่านมาบริษัทมีสัดส่วนรายได้ตามลักษณะของลูกค้า ได้แก่ ภาคเอกชน และ
ภาครัฐบาล ดังนี ้
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      ส่วนที่ 1    2 - 20 

   ส่วนที่ 1     2 - 20 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ตารางท่ี 1 สัดส่วนรายได้ตามลักษณะของลูกค้า  

หน่วย : ล้านบาท 

ประเภท ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

ภาครัฐ 76.26 1.23 0.54 0.01 141.68 0.54 
ภาคเอกชน 6,100.33 98.77 4,856.18 99.99 4,581.26 99.46 

รวม 6,176.59 100.00 4,856.72 100.00 4,722.94 100.00 

 

ตาราง 2 สัดส่วนรายได้แยกตามประเภทลูกค้า(ภาครัฐและภาคเอกชน)และประเภทการก่อสร้าง 

หน่วย : ล้านบาท 

ประเภท ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 

จ านวน % จ านวน จ านวน % จ านวน 

รายได้จากภาครัฐ       
- โครงการสาธาราณูปโภคพื้นฐาน 76.26 1.23 0.54 0.01 - - 
 - สถาบัน - - - - 141.68 3.00 
รายได้รวม 76.26 1.23 0.54 0.01 141.68 3.00 

รายได้จากภาคเอกชน       
 - อาคารที่พักอาศัย 5,012.41 81.15 4,167.60 85.81 3,765.91 79.74 
-  อาคารส านักงาน/อาคารพาณิชย์ 691.10 11.19 286.52 5.90 259.73 5.50 
-  สถาบัน 113.03 1.83 249.72 5.14 176.14 3.73 
 - โรงแรมและรีสอร์ท 282.08 4.57 152.34 3.14 379.48 8.03 
- โรงงานอุตสาหกรรม - - 0.54 0.01 - - 
- ศูนย์การค้า/ซุปเปอร์มาร์เก็ต/ชอปปิ้งมอลล์ 1.71 0.03 - - - - 
รายได้รวม 6,100.33 98.77 4,856.18 99.99 4,581.26 97.00 

รายได้รวมทั้งสิน 6,176.59 100.00 4,856.72 100.00 4,722.94 100.00 

จากตารางที่ 1 และตารางที่ 2 สัดส่วนรายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรง  (ตามงบการเงิน
เฉพาะบริษัท ) ในส่วนของภาครัฐมีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปี 2555 ที่มีสัดส่วนร้อยละ 0.01 เพิ่มขึ้น เป็น
สัดส่วนร้อยละ 1.23 ในปี 2556 ทั้งนี้ บริษัทเห็นว่างานก่อสร้างของภาครัฐน้ัน มักจะเป็นโครงการขนาด
ใหญ่ที่ต้องใช้เงินลงทุนสูง และมีอัตราก าไรค่อนข้างต่ า เมื่อเ ทียบกับการเข้ารับงานจากภาคเอกชน 
อย่างไรก็ตามบริษัทจะยังคง มุ่งมั่นที่จะเข้าร่วมประมูลงานของภาครัฐต่อไป เพื่อเป็นการลดความเสี่ยง
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      ส่วนที่ 1    2 - 21 

   ส่วนที่ 1     2 - 21 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

จากการมีสัดส่วนรายได้จากภาคเอกชนจ านวนมาก ส าหรับ สัดส่วนของโครงการ ภาคเอกชนนั้น ในปี 
2555 มีสัดส่วนเพิ่มขึ้น จาก สัดส่วนร้อยละ 97.00 ในปี 2554 เป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 ในปี 2555 และ
ลดลงเล็กน้อย เป็น  ร้อยละ 98 .77  ในปี 255 6 เน่ืองจาก ได้รับงานจากภาครัฐ (เจ้าของโครงการ
กรุงเทพมหานคร) ได้แก่ งานก่อสร้างโครงการก่อสร้างเขื่ อน คสล. คลองจั่น จากถนนลาดพร้าวถึงถนน
ประดิษฐ์มนูธรรม ความยาว 8.8 กิโลเมตรโดยโครงการประเภทอาคารที่พักอาศัยยังคงมีสัดส่วนสูงสุด
จากรายได้ทั้งหมดที่มาจากงานก่อสร้าง จากสัดส่วนร้อยละ 79.74 จ านวน 3,765.91 ล้านบาท ในปี 2554 
เพิ่มขึ้นเป็นสัดส่วนร้อยละ 85.81 จ านวน 4,167.60 ล้านบาท ในปี 2555  และในปี 2556 เท่ากับสัดส่วน
ร้อยละ 81.15 จ านวน 5,012 .41 ล้านบาท โดยบริษัทยังคงได้รับมอบหมายงานก่อสร้างจากเจ้าของ
โครงการต่างๆอย่างต่อเน่ือง อาทิเช่น โครงการก่อสร้าง ศุภาลัย เวลลิงตัน , ศุภาลัย ไลท์ สาทร- เจริญ
ราษฎร์ , ศุภาลัย วิสต้า ติวานนท์  และศุภาลัย เอลิท สาทร- สวนพลูโดยบมจ .ศุภาลัย , โครงการก่อสร้าง
คอนโดเล ต มิสท์ พระราม 9, แชปเตอร์วัน เดอะ แคมปัส  และ เดอะ รีเซิร์ฟ โดยบมจ .พฤกษา เรียล 
เอสเตท , โครงการ ก่อสร้าง เดอะบางกอก โดยบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ ากัด (มหาชน ), โครงการ
ก่อสร้าง เซ็นทริค ซีร์ พัทยา โดยบริษัท เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน), โครงการก่อสร้าง
อาคารส านักงาน อาคารที่จอดรถและส านังงาน บจก.โอสถสภา (หัวหมาก) โดยบริษัท โอสถสภา จ ากัด , 
โครงการก่อสร้าง มาร์ค สุขุมวิท 39 โดยบริษัท เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ จ ากัด , โครงการก่อสร้าง เอ็ม สีลม
โดยบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน ), โครงการก่อสร้าง กัลปพฤกษ์  แกรนด์ พาร์ค 
อุดรธานี โดยบริษัท ซี.พี.แลนด์ จ ากัด , โครงการก่อสร้าง วี คอนโด เอกมัย- รามอินทรา โดยบริษัท แอล 
แอนด์ ที แอสเสท จ ากัด , โครงการก่อสร้าง เรนด์ สาทร 7 โดย บริษัท บี . พี. พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  และ 
โครงการก่อสร้าง แอสเซนท์ คอนโดมิเนียม  โดย Real Asset Development Co., Ltd. เป็นต้น  
(รายละเอียดตาม รายชื่อโครงการและเจ้าของโครงการภาคเอกชนที่มอบหมายให้บริษัทเป็น
ผู้รับเหมาก่อสร้างโครงการในปี 2556 และหัวข้อ 4.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ)  

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
เป้าหมายหลักของการให้บริการของบริษัท ได้แก่  เจ้าของโคร งการต่างๆ ทั้งภาครัฐและเอกชน

ทั่วราชอาณาจักร โดยเฉพาะเจ้าของโครงการที่มีความมั่นคงทางการเงินและมีทุนด าเนินการสูง ใน
ระยะเวลาที่ผ่านมาหากพิจารณาจากตาราง 2  สัดส่วนรายได้ของบริษัทแยกตามประเภทลูกค้าและ
ประเภทการก่อสร้าง จะพบว่ารายได้ส่วนใหญ่มาจากการก่อสร้างภาคเอ กชน ซึ่งมีสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 
98.77 ของรายได้จากการก่อสร้างทั้งหมดในปี 2556 และในจ านวนนี้เป็นรายได้จากประเภทงานอาคารที่
พักอาศัย จ านวนถึง 5,012.41 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 81.15 ของรายได้จากการก่อสร้างทั้งหมด โดย
มีรายได้จากประเภทอาคารส านักงาน /อาคารพาณิชย์  จ านวน 691.10 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 11.19 
รายได้จากประเภทสถาบัน จ านวน 113.03 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 1.83, รายได้จากประเภทโรงแรม
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และรีสอร์ท จ านวน 282.08 ล้านบาท  หรือเท่ากับร้อยละ 4.57 และรายได้จากประเภทศูนย์การค้า /ซุป
เปอน์มาร์เก็ต/ชอบปิ้งมอลล์ จ านวน 1.71 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 0.03 ตามล าดับ โครงการก่อสร้าง
ทั้งหมดอยู่ในขั้นตอนระหว่างการก่อสร้าง โดยรายละเอียดผลความคืบหน้าการก่อสร้างสามารถดูได้จาก 
web-site ของบริษัทได้ที่ www.synteccon .com  ส าหรับเจ้าของโครงการหรื อลูกค้าของบริษัทในช่วงที่
ผ่านมา อาทิเช่น บมจ .ศุภาลัย, บมจ.เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ , บมจ. เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชั่น , บมจ.เอ
เชี่ยนพร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ , บมจ.กรุงเทพดุสิตเวชการ , บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท ,  บมจ. อีส
เทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท , บมจ. แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ , บมจ. เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด , บจ. ซี.พี.
แลนด์ , บจ.เมเจอร์ เรสซิเด้นส์ , บจ. ภิรัชบุรี , บจ.อัมรา ฮอสพิทาลิตี้ (ประเทศไทย), บจ.เดลวี เพลส, บจ.
ที เอส ที ดีเวลลอปเมนท์ , บจ. โอสถสภา , บจ. แอล แอนด์ ที แอสเสท  เป็นต้น (รายละเอียดตาม รายชื่อ
โครงการและเจ้าของโครงการภาคเอกชนที่มอบหมายให้บริษัทเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างโครงการในปี 2556 
และหัวข้อ 4.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ) โดยบริษัทยังคงมุ่งมั่นที่จะรักษาคุณภาพและผลงานการก่อสร้างให้
ดียิ่งขึ้น ทั้งนี้ก็เพื่อให้ลูกค้าของบริษัทนอกเหนือจากการได้รับผลงานการก่อสร้ างที่ตรงตามวัตถุประสงค์
แล้ว ยังคงได้รับความประทับใจ อันเป็นผลให้ลูกค้ากลับมาใช้บริการของบริษัทสืบไป  

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษัทมีช่องทางในการจ าหน่าย โดยการคัดเลือกโครงการที่น่าสนใจ ติดตามประกาศการประมูล
ผู้รับเหมาก่อสร้างของทั้งภาครัฐและเอกชน ผ่า นทางสื่อต่างๆ และด าเนินการประกวดราคาโดย ฝ่าย
ประเมินราคาและประมาณราคา อีกทั้งการประกวดราคาในบางครั้งจะได้รับการแนะน าจากฝ่ายบริหาร 
ลูกค้าที่เชื่อถือในผลงานของบริษัทแนะน ามา รวมทั้งค าแนะน าจาก คู่ค้าของบริษัท และพันธมิตรทาง
การค้ารวมทั้ง บริษัทอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องอี กด้วย  โดยบริษัทยังคงมุ่งมั่นที่จะรักษาคุณภาพและผลงานการ
ก่อสร้างให้ได้ตามมาตรฐานและตรงตามวัตถุประสงค์ของลูกค้าให้ดียิ่งขึ้น รวมทั้งการสร้างความสัมพันธ์
ที่ดีการให้ค าปรึกษาที่เป็นประโยชน์ ซึ่งมีส่วนส าคัญต่อการตัดสินใจของลูกค้า เป็นอย่างยิ่ง 

สภาพการแข่งขัน 

สภาพการแข่งขันใน อุตสาหกรรม การก่อสร้างจะมีความสัมพันธ์กับเศรษฐกิจของประเทศ 
กล่าวคือ ในช่วงที่เศรษฐกิจของประเทศมีอัตราการขยายตัวที่เพิ่มสูงขึ้น ภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างก็มี
แนวโน้มขยายตัวที่เพิ่มขึ้นเช่นกัน ในขณะเดียวกันในช่วงที่เศรษฐกิจถดถอย ภาคอุตสาหกรรมการ
ก่อสร้างก็มีอัตราการเติบโตที่ลดลงเช่นกัน จึงกล่าวได้ว่าภาคการผลิตภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างมี
ความสัมพันธ์กับภาวะเศรษฐกิจของประเทศในทิศทางเดียวกัน (ตารางที่ 8 แผนภาพที่ 7  - 8) 

ภาพรวมอุตสาหกรรมการก่อสร้างตลอดระยะเวลาของปี 2556 เมื่อพิจารณาจากอัตราการขยายตัว
ที่แท้จริง (real term) ของผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) ด้านการผลิตเทียบกับระยะเดียวกัน

http://www.synteccon.com/
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ของปี พบว่าภาค การก่อสร้างมีอัตราการขยายตัวเพียง ร้อยละ 1.2 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดีย วกันของปี 
2555 ที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 7.8 โดยเฉพาะสองไตรมาสสุดท้ายของปี การผลิตสาขาการก่อสร้าง
หดตัว ร้อยละ 7.7 ต่อเน่ืองจากการหดตัว ร้อยละ 2.2 ในไตรมาสที่สาม เป็นผลจากการลดลงการก่อสร้าง
ของหน่วยงานภาครัฐ และภาคเอกชน โดยภาครัฐมีอัตราหดตัว ร้อยละ 13.2 ต่อเน่ืองจากการหดตัว ร้อย
ละ 9.6 ในไตรมาสที่สาม ส าหรับภาคเอกชนก็มีอัตราหดตัว ร้อยละ 5.9 ส่วนไตรมาสที่สามมีอัตราขยาย
ตัว 4.6 ตามล ากับ โดยมีปัจจัยที่ส่งผลกระทบดังกล่าว อาทิเช่น การใช้จ่ายของภาครัฐภายใต้แผนการ
ลงทุนล่าช้ากว่าแผน (การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมขนส่งของประเทศ, โครงการลงทุนฯเพื่อ
การวางระบบบริหารจัดการน้ าและสร้างอนาคตประเทศ ฯลฯ เป็นต้น) สถานการณ์ทางการเมืองซึ่งมีผล
ท าให้ผู้บริโภคขาดความเชื่อมั่นและฟื้นตัวได้ช้า, การขยายตัวการลงทุนของภาคเอกชนยังมีข้อจ ากัด เป็น
ต้น โดยเห็นได้จากเคร่ืองชี้ภาวะการลงทุนภาคเอกชนที่ส าคัญ ดังนี้  

ตารางท่ี 3 อัตราการขยายตัวของ GDP ด้านการผลิตเทียบกับระยะเดียวกันของปี  

                        หน่วย : ร้อยละ 

 2555 2556 2555 2556 

   Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 

ภาคการเกษตร 3.8 1.4 3.4 1.8 8.3 3.1 0.8 2.5 -0.3 2.3 

ภาคนอกการเกษตร 6.7 3.0 0.1 4.7 2.7 21.2 5.8 3.0 3.0 0.4 

   อุตสาหกรรม 6.9 0.1 -4.3 2.8 -1.1 37.0 4.9 -1.1 -0.5 -2.9 

   ไฟฟ้า และประปา  9.7 0.9 9.1 11.8 4.9 13.4 2.8 2.8 1.0 -3.2 

   ก่อสร้าง 7.8 1.2 0.8 6.9 9.8 14.1 10.5 5.0 -2.2 -7.7 

   การค้าส่งค้าปลีก  5.2 3.2 4.1 5.4 4.0 7.6 5.1 3.0 2.6 2.2 

   โรงแรม ภัตตาคาร 11.6 12.1 5.6 8.6 7.0 25.7 14.8 14.2 15.1 5.4 

   ขนส่ง และการสื่อสาร 8.1 7.9 3.8 7.5 8.0 13.0 8.4 7.7 8.6 7.0 

   การเงินการธนาคาร 6.5 10.2 6.4 5.5 4.8 9.4 10.0 10.1 11.3 9.1 

   อ่ืนๆ 4.7 3.3 0.5 4.1 5.3 9.3 3.6 5.3 3.6 0.9 

GDP 6.5 2.9 0.4 4.4 3.1 19.1 5.4 2.9 2.7 0.6 

ที่มา : ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ, ก.พ. 2557 
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ตารางท่ี 4 อัตราการเปลี่ยนแปลงภาวะการลงทุนภาคเอกชนท่ีส าคัญ (ภาคการก่อสร้าง) 

                                                                                                                                                                                (หน่วย : ร้อยละ) 

 2554 2555 2556 

 ทั้งปี Q1 Q2 Q3 Q4 ทั้งปี Q1 Q2 Q3 Q4 

การลงทุนก่อสร้าง           
พ้ืนที่ได้รับอนุญาต  
ก่อสร้างทั่วประเทศ 

33.4 -18.7 17.3 8.2 35.2 8.0 1.6 -4.6 -6.7 -17.7 

การจ าหน่ายปูนซีเมนต์ 4.6 4.1 7.0 14.0 19.8 10.9 17.5 10.6 8.6 3.7 

การซื้อขายที่ดินทั้ง
ประเทศ 

-13.5 -6.8 15.7 6.7 29.4 11.1 35.3 6.7 20.8 NA 

ที่มา : ธนาคารแห่งประเทศไทย, ก.พ.2557 

 

แผนภาพ ที่ 1  อัตราการเปลี่ยนแปลง พื้นที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างท่ัวประเทศ 
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แผนภาพ ท่ี 2  อัตราการเปลี่ยนแปลง การจ าหน่ายปูนซิเมนต์ 

 

จากตารางที่ 4 อัตราการเปลี่ยนแปลงภาวะการลงทุนภาคเอกชนที่ส าคัญ  มีแนวโน้มลดลงอย่าง
ต่อเน่ืองโดยเฉพาะไตรมาสสุดท้ายของปี พื้นที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างทั่วประเทศมีอัตราการหดตัว ร้อยละ 
17.7 โดยการลงทุนในหมวดก่อสร้างตามพื้นที่ได้รับอนุญาตก่อสร้างลดลงในเกือบทุกภูมิภาค ยกเว้นภาค
กลาง (ไม่รวมกรุงเทพมหานคร) สอดคล้องกับปริมาณการจ าหน่ายปูนซิเมนต์ในประเทศที่ มีการขยายตัว
ในอัตราที่ชะลอตัวลง จากไตรมาสแรกของปีที่มีอัตราการขยายตัวร้อยละ 17.5 คงเหลือร้อยละ 3.7 ใน
ไตรมาสสุดท้ายของปี แนวโน้มในระยะต่อไป คาดการณ์ว่าการลงทุนภาคเอกชน มีแนวโน้มชะลอ
ตัวอย่างต่อเน่ืองไปอีกระยะ เน่ืองมาจากผู้ประกอบการบางส่วนชะลอหรือเลื่อนการลงทุนออกไป เพื่อ
ประเมินสถานการณ์ทางเศรษฐกิจและปัญหาทางการเมือง และยัง สอดคล้องกับดัชนีความเชื่อมั่นของ
ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Developers’ Sentiment Index) ในสามไตรมาสของปีซึ่งมี ค่า
ดัชนีจากดัชนีรวมเท่ากับ 57.8 ในไตรมาสแรก เป็น 52.5 ในไตรมาสสามของปีตามล าดับ ส่วนไตรมาส
สุดท้ายของปีดัชนีรวม ลดลงคงเหลือเท่ากับ 50.5 จากค่ากลางดัชนีอยู่ที่ 50.0 ซึ่งนับเป็นค่าดัชนีความ
เชื่อมั่นที่ลดลงต่ าสุดในรอบ 2 ปี นับจากช่วงวิกฤตน้ าท่วมปลายปี 2554 แสดงให้เห็นว่าผู้ประกอบการมี
ความมั่นใจลดลง เนื่องมาจากปัญหาเศรษฐกิจโดยรวม การขาดแคลนแรงงาน ต้นทุนการประกอบการที่
เพิ่มสูงขึ้น เป็นผลให้ชะลอการเปิดโครงการในที่สุด รวมทั้งความไม่สงบทางการเมืองก็ มีผลกระทบต่อ
ความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการเช่นกัน   



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 26 

   ส่วนที่ 1     2 - 26 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ตารางท่ี 5   ผลส ารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัย  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ , ก.พ.2557 
 
 

ปี / ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย 

ไตรมาส บริษัทที่จดทะเบียน 
ในตลาดหลักทรัพย ์

บริษัทที่ไม่ได้จดทะเบียน 
ในตลาดหลักทรัพย ์

ดัชนีรวม 

4Q51 41.4 31.2 36.3 

1Q52 50.8 33.5 42.2 

2Q52 56.8 39.2 48.1 

3Q52 61.9 49.6 55.8 

4Q52 65.4 50.1 57.8 

1Q53 67.6 50.5 59.0 

2Q53 53.7 46.2 49.9 

3Q53 57.4 48.2 52.8 

4Q53 59.7 50.3 55.0 

1Q54 52.1 50.2 51.2 

2Q54 57.8 50.9 54.3 

3Q54 61.5 50.8 56.2 

4Q54 36.6 37.8 37.2 

1Q55 61.9 46.8 54.3 

2Q55 62.8 48.8 55.8 

3Q55 54.9 47.8 51.3 

4Q55 64.3 49.4 56.8 

1Q56 62.2 53.3 57.8 

2Q56 59.2 50.1 54.7 

3Q56 57.8 47.3 52.5 

4Q56 56.2 44.8 50.5 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 27 

   ส่วนที่ 1     2 - 27 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

แผนภาพ ที่ 3 อัตราการเปลี่ยนแปลง มูลค่าการซื้อขายท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้างท่ัวประเทศ 

 

 

ระดับราคาน้ ามันดิบในตลาดโลกในช่วงปี 2554 หลังจากที่ปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องจากช่วง
เดียวกันของปี 2551โดยราคาน้ ามันดิบ West Texas Intermediate (WTI) ได้ปรับตัวสูงสุดที่ราคา 147.27 
เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในช่วงเดือนกรกฎาคม 2551 จนกระทั่งได้ปรับตัวลดลงอยู่ในระดับ 44.6 เหรียญ
สหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาสสุดท้ายของปี 2551 อย่างไรก็ตาม นับหลังจากนั้นเป็นต้นมา ระดับราคาก็มี
แนวโน้มเพิม่สูงขึ้นตามล าดับ จากระดับ 49.64 เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาส 1/2552 เป็นราคา  83.76 
เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล ในไตรมาส 1/2553 และปรับตัวสูงขึ้นที่ระดับ 106.19 เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล ใน
ไตรมาสแรกของปี 2554 นับได้ว่ามีความผันผวนแม้ว่าจะไม่มากไปกว่าในช่วงปี 2551 ที่ผ่านมา ส าหรับ
ราคาน้ ามันดิบในช่วงปี 2556 มีการเคลื่อนไหวผันผวนตลอดทั้งปี  โดยในไตรมาสที่สามของปีปรับตัว
สูงขึ้นที่ระดับ 102.36 เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล เน่ืองมาจากเหตุการณ์ความไม่สงบในกลุ่มประเทศผู้ผลิต
น้ ามันหลักของโลก เช่น การใช้อาวุธเคมีในประเทศซีเรีย การประท้วงปิ ดท่าเรือขนส่งน้ ามันดิบในลิเบีย 
การเจรจาปัญหาอาวุธนิวเคลียร์ของประเทศอิหร่านกับประเทศมหาอ านาจ เป็นต้น ซึ่งจากเหตุการณ์
ทั้งหมดมีผลกระทบต่อระดับราคาน้ ามันดิบของโลกในแต่ละช่วงเวลา ส าหรับแนวโน้มราคาน้ ามันดิบใน
ปี 2557 ส านักงานพลังงานสากล (The Energy Information Administration : EIA) คาดการณ์ว่าราคาเฉลี่ย



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 28 

   ส่วนที่ 1     2 - 28 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

อยู่ในระดับของปี 2556 ทั้งนี้เน่ืองมาจากอุปทานน้ ามันดิบโลกจะเพิ่มขึ้นโดยเฉพาะที่มาจากกลุ่มผู้ผลิต
นอกกลุ่มโอเปก เป็นต้น  

ตารางท่ี 6 ความเคลื่อนไหวของราคาน้ ามัน 
 

ปี / ราคาน้ ามันดิบตลาดโลก (ดอลลาร์ สรอ. ต่อ บาร์เรล) ราคาขายปลีกน้ ามันในประเทศ (บาท/ลิตร) 

ไตรมาส BRENT WTI UGR 91 HSD 

1Q50 68.47 65.94 27.19 24.14 

2Q50 72.22 70.47 29.19 25.34 

3Q50 80.97 81.64 29.19 27.34 

4Q50 93.68 95.95 31.59 29.34 

1Q51 102.33 101.54 32.99 30.94 

2Q51 138.40 139.96 41.79 42.64 

3Q51 93.52 100.7 35.19 30.74 

4Q51 35.82 44.6 20.79 18.34 

1Q52 46.13 49.64 28.84 22.69 

2Q52 68.11 69.82 32.94 27.39 

3Q52 65.82 70.46 33.54 25.79 

4Q52 77.91 79.39 34.84 27.19 

1Q53 80.51 83.76 36.74 28.79 

2Q53 74.94 75.63 36.24 28.89 

3Q53 81.74 79.97 34.44 27.79 

4Q53 93.87 89.84 38.64 29.99 

1Q54 116.94 106.19 42.34 29.99 

2Q54 111.49 95.30 41.44 29.99 

3Q54 107.08 81.87 35.37 27.49 

4Q54 108.09 99.68 34.97 28.89 

1Q55 123.41 103.03 42.58 32.33 

2Q55 94.17 85.04 39.75 29.53 

 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 29 

   ส่วนที่ 1     2 - 29 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ตารางท่ี 6 ความเคลื่อนไหวของราคาน้ ามัน (ต่อ) 
 

ปี / ราคาน้ ามันดิบตลาดโลก (ดอลลาร์ สรอ. ต่อ บาร์เรล) ราคาขายปลีกน้ ามันในประเทศ (บาท/ลิตร) 

ไตรมาส BRENT WTI UGR 91 HSD 

3Q55 111.36 92.18 43.65 29.79 

4Q55 110.80 91.83 43.75 29.79 

1Q56 108.46 97.24 46.75 29.99 

2Q56 102.49 96.36 46.35 29.99 

3Q56 107.85 102.36 46.15 29.99 

4Q56 109.95 98.17 48.05 29.99 

ที่มา : The Energy Information Administration, ม.ค. 2557 

 
แผนภาพ ที่ 4 ระดับราคาน้ ามันดีเซล 

 

ดังนั้นการที่ระดับราคาน้ ามันดิบเพิ่มสูงขึ้นในช่วงเวลาข้างต้นก็เป็ นผลท าให้ระดับราคาน้ ามัน
ดีเซลภายในประเทศสูงจาก 22.69 บาท/ลิตร ในไตรมาสที่ 1/2552 เป็นระดับราคาสูงสุดที่ 29.99 บาท/
ลิตร ในไตรมาสที่ 2/2554 และเพิ่มระดับสูงสุด ส าหรับปี 2555 ที่ 32.33 บาท/ลิตร ในช่วง ไตรมาสแรก
ของปี แม้ว่าจะลดระดับราคาอยู่ที่ระดับราคา 29.79 บาท/ลิตร ในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปีก็ตาม ปัจจุบัน



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 30 

   ส่วนที่ 1     2 - 30 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ระดับราคาน้ ามันอยู่ที่ 29.99 บาท/ลิตร นับตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ 2556 จนกระทั่งถึงสิ้นปี ซึ่งมีผลกระทบ
โดยตรงต่อต้นทุนในการด าเนินงานของบริษัทรับเหมาก่อสร้าง ระดับราคาน้ ามันที่เพิ่มสูงขึ้นอย่าง
ต่อเน่ือง และก็จะมีผล ต่อราคาวัสดุก่อสร้างที่มีน้ ามันเป็นส่วนประกอบด้วยเช่นกัน  รวมทั้งการปรับขึ้น
ราคาน้ ามันดิบจะก่อให้เกิดปัญหาเงินเฟ้อมีผลให้อ านาจซื้อของผู้บริโภคน้อยลง ซึ่งเป็นอุปสรรคต่อการ
ฟื้นตัวของเศรษฐกิจ โดยเฉพาะการฟื้นตัวของการบริโภคและการลงทุนของภาคเอกชน ขณะเดียวกันการ
เพิ่มขึ้นของราคาน้ าดิบดังกล่าวยังมีผลกระทบต่อเศรษฐกิจทั่วโลก ดังเห็นได้จากระดับราคาเหล็กได้
ปรับตัวสูงขึ้นเป็นประวัติการณ์ตามการปรับราคาของน้ ามันดิบในตลาดโลก โดยเฉพาะในช่วงเวลา
ข้างต้นบริษัทรับเหมาก่อสร้างได้รับผลกระทบอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้  

ตารางท่ี 7  ดัชนรีาคาวัสดุก่อสร้าง  

   (ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง ปี 2548 (ปีฐาน) เท่ากับ 100) 

หมวด น้ า 2553 2554 2555 2556 
 หนัก   Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 
ดัชนีรวม 100 115.4 123.1 124.4 125.5 124.9 124.8 125.8 124.9 125.9 126.7 

- ไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ 6.99 138.8 139.9 140.2 140.2 147.0 147.0 152.0 150.4 150.4 150.7 
- ซิเมนต์ 11.24 111.3 115.6 112.4 112.2 113.4 113.4 114.8 123.0 124.4 123.1 
- ผลิตภัณฑ์คอนกรีต 14.40 103.9 115.5 121.2 125.9 126.9 127.0 127.5 129.3 130.6 134.9 
- เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก 25.19 111.9 124.4 124.2 124.9 119.5 118.3 120.1 113.6 115.0 115.7 
- กระเบื้อง 6.53 110.2 111.1 113.2 111.2 111.5 111.5 111.6 111.6 111.6 111.6 
- วัสดุฉาบผิว 2.74 113.8 118.2 119.4 118.9 119.5 120.4 121.7 120.9 120.9 120.9 
- สุขภัณฑ์ 2.24 149.8 149.6 152.8 152.8 151.3 154.4 155.4 156.5 156.2 156.2 
- อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา 13.27 112.6 113.8 114.2 115.1 115.3 115.3 114.6 111.7 112.1 111.8 
- วัสดุก่อสร้างอ่ืนๆ 17.39 124.6 136.5 140.6 142.8 143.4 144.1 144.5 144.9 146.5 147.7 

ที่มา : กระทรวงพาณิชย์ , ก.พ.2557 

เคร่ืองชี้วัดที่ส าคัญอีกชนิด ได้แก่ ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง (Construction Materials Price Index) 
“CMI” โดยส านักดัชนีเศรษฐกิจการค้า ซึ่งค านวณจากการส ารวจราคาสินค้าวัสดุก่อสร้างในเขตกรุงเทพ
และปริมณฑล จ านวนกว่า 131 รายการ ครอบคลุมหมวด ไม้ผลิตภัณฑ์ไม้ ซีเมนต์ ผลิตภัณฑ์คอนกรีต 
เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก กระเบื้อง วัสดุฉาบผิว สุขภัณฑ์ อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา และวัสดุก่อสร้าง
อ่ืนๆ  เพื่อน ามาค านวณ  ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้างในปี 2548 เท่ากับ 100  

โดยในเดือน ธันวาคม 2556  เท่ากับ 126.7  เพิม่ขึ้นร้อยละ 1.5 จากช่วงระยะเวลาเดียวกันของปี 
อย่างไรก็ตามหากเ ปรียบเทียบดัชนีฯราคาเฉลี่ยทั้งปีปรับตัวสูงขึ้นร้อยละ 0.9 เมื่อเทียบกับปี 2555 ทั้งนี้
เน่ืองมาจากในช่วงครึ่งปีแรกราคาเหล็กในตลาดโลกปรับลดอย่างต่อเน่ืองถึงแม้มีความต้องการวัสดุ



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 31 

   ส่วนที่ 1     2 - 31 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ก่อสร้างสูงเพื่อก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐ ไตรมาสที่สามมีความต้องการใช้วัสดุก่อสร้างลดลง
ต่อเน่ือง เนื่องมาจากเป็นช่วงฤดูฝน ส าหรับไตรมาสสุดท้ายของปีโดยปกติเป็นช่วงที่มีการก่อสร้างมาก 
แต่เน่ืองจากความไม่สงบและความไม่มั่นใจทางการเมืองที่เกิดขึ้น มีผลท าให้ผู้ประกอบชะลอการ
ก่อสร้างโครงการออกไป  วัสดุก่อสร้างที่มีราคาสูงขึ้นได้แก่ หมวดซี เมนต์ สูงขึ้นร้อยละ 6.8 (ปูนซีเมนต์
ปอร์ตแลนด์ ปูนซีเมนต์ผสม) หมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ สูงขึ้น ร้อยละ 5.5 (วงกบประตู-หน้าต่าง) หมวด
เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก (เหล็กเส้นเสริมคอนกรีต เหล็กตัวไอ เหล็กตัวเอช เหล็กแผ่นเรียบด า ) 
ผลิตภัณฑ์คอนกรีต สูงขึ้นร้อยละ 5.0 (เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก- อัดแรง พื้นส าเร็จรูปอัดแรง คอนกรีต
บล็อกก่อผนัง คอนกรีตผสมเสร็จ) เป็นต้น  

การเพิ่มขึ้นของราคาวัสดุก่อสร้างข้างต้นโดยเฉพาะเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็กเป็นปัจจัยส าคัญ
อีกปัจจัยหนึ่งที่ท าให้ผลประกอบการของบริษัทรับเหมาก่อสร้างมีอัตราการท าก าไรที่ลดน้ อยถอยลง
ตามล าดับ  (ตารางที่ 7) 

แผนภาพ ที่ 5  ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง  

 

จากปัจจัยและดัชนีเคร่ืองชี้วัดการประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างตามที่กล่าวข้างต้น ซึ่งเป็น
ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อการด าเนินงานของภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างไทย และส่งผลกระทบต่อภาค
เศรษฐกิจไทยในที่ สุด โดยในช่วงระยะเวลาที่ผ่านมานั้น มี การแข่งขันที่รุนแรงมาก ขึ้น โดยเฉพาะด้าน
ราคาที่มีแนวโน้มลดลง ซึ่งมีผลต่ออัตราก าไรในที่สุด ดังนั้น บริษัทรับเหมาก่อสร้างจะต้องเร่งปรับตัวให้
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      ส่วนที่ 1    2 - 32 

   ส่วนที่ 1     2 - 32 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

พร้อมที่จะเผชิญกับภาวะการแข่งขันที่ทวีความรุนแรงยิ่งขึ้นในปีถัดๆ ไป  ทั้งในเร่ือง ของต้นทุน และ
คุณภาพของการก่อสร้าง 

ส าหรับบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ภายใต้ชื่อกลุ่ม “บริการรับเหมา
ก่อสร้าง ” มีจ านวนทั้งสิ้น 20 บริษัท ความหลากหลายในการประกอบธุรกิจ ขนาดทุนจดทะเบียน 
ความสามารถในการรับงานก่อสร้างประเภทต่างๆ ฯลฯ มีความแตกต่ างกันตามที่กล่าวข้างต้น อย่างไรก็
ตามเพื่อเป็นข้อมูลการเปรียบเทียบบริษัทที่อยู่ในกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกัน จึงขอแสดงเปรียบเทียบ
ตัวเลขตามงบการเงินที่ส าคัญ ทั้งนี้สามารถสืบค้นข้อมูลต่างๆที่เกี่ยวข้องได้จาก www.set.or.th  

ข้อมูลเปรียบเทียบบริษัทรับเหมาก่อสร้างจากงบการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2556 

(หน่วย: ล้านบาท) 

 
ที่มา  :   ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (www.set.or.th) 

 

http://www.set.or.th/
http://www.set.or.th/
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      ส่วนที่ 1    2 - 33 
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ข้อมูลเปรียบเทียบบริษัทรับเหมาก่อสร้างจากงบการเงิน ณ 31 ธันวาคม 2555 

                                                                                                            (หน่วย: ล้านบาท)  

 
ที่มา  :   ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (www.set.or.th) 

จากข้อมูลของกรมพัฒนาธุรกิจการค้า (ณ วันที่  31 กรกฎาคม 2556) มีนิติบุคคลประเภทธุรกิจ
รับเหมาก่อสร้างที่จดทะเบียนนิติบุคคล  ด าเนินการกิจการหลักเกี่ยวกับ  การก่อสร้าง การซ่อมแซมอาคาร
ประเภทต่างๆ เช่น ที่พักอาศัย อาคารส านักงาน อาคารอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย์ ฯลฯ เป็นต้น ที่ด าเนิน
กิจการอยู่ทั่วประเทศ รวมทั้งสิ้น 11,509 ราย ทุนจดทะเบียนรวมทั้งสิ้น 91,244 ล้านบาท โดยในช่วงเดือน
มกราคม – กรกฏาคม 2556 มีจ านวนจดทะเบียนฯ รวม 3,757 ราย และมีจดทะเบียนเลิกกิจการ 371 ราย 
โดยเป็นการจดทะเบียนในเขตกรุงเทพมหานคร รวม 6,419 ราย หรือคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 55.77 ของนิติ
บุคคลที่จดทะเบียนและด าเนินกิจการอยู่ 
 
 

http://www.set.or.th/
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สถานภาพการแข่งขันของบริษัท  

นับตั้งแต่วันที่ 28 เมษายน 2546 ที่ผ่านมา ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสั่งยกเลิกการฟื้นฟูกิจการ 
ท าให้บริษัทอยู่ในสถานะที่พร้อมที่จะแข่งขันในอุตสาหกรรมก่อสร้างอย่างสมบูรณ์ ทั้งนี้บริษัทได้
ด าเนินการปรับปรุงโครงสร้างการบริหารจัดการภายในบริษัทอย่างต่อเน่ือง โดยการพัฒนาประสิทธิภาพ
การบริหารการจัดการ การน าเทคโนโลยี่สมัยใหม่มาประยุกต์ใช้กับการด าเนินธุรกิจ รวมไปถึงการเพิ่ม
ศักยภาพบุคลากร ทั้งจากการฝึกอบรมอย่างต่อเน่ือง รวมไปถึงการเสริมสร้างความร่วมมือกับพันธมิตร
ทางการค้า เพื่อช่วยเพิ่มศักยภาพในการแข่งขัน  

รวมทั้ง บริษัทได้เสริมสร้างการปฏิบัติงานตามหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี โดยได้ก าหนดเป็น
นโยบายมาตั้งแต่ปลายปี 2547 บริษัทได้น าหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดี คู่มือจริยธรรมธุรกิจ มา
ประยุกต์ใช้ตามความเหมาะสมกับประเภทธุรกิจขอ งบริษัทฯ  โดยการประกาศใช้ “นโยบายเกี่ยวกับการ
ก ากับดูแลกิจการที่ดี (ฉบับปรับปรุง คร้ังที่ 1 ลว. 21 ธันวาคม 2550)” ภายหลังจากการพิจารณาเห็นชอบ
จากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯแล้ว และได้ใช้นโยบายดังกล่าวนี้เป็นเกณฑ์การปฏิบัติงานเร่ือยมา
อย่างต่อเน่ืองถึงปัจจุบัน  ทั้งนี้เพื่อเตรียมความพร้อมในการแข่งขันที่มีความรุนแรงเพิ่มมากขึ้นในทุกๆปี 
อย่างไรก็ตามเป้าหมายเพื่อขยายส่วนแบ่งในตลาดให้เพิ่มมากขึ้น พร้อมๆกับคุณภาพของงาน ให้เป็นที่
ยอมรับของลูกค้าและบุคคลที่เกี่ยวข้องกับบริษัท และการเพิ่มขีดความสามารถโดยการขยายศักยภาพงาน
การก่อสร้างไปยังต่างประเทศซึ่งปัจจุบันบริษัทอยู่ระหว่างการศึกษาข้อมูล ทั้งนี้นักลงทุนและผู้ที่สนใจ
ทั่วไปสามารถดูรายละเอียดปริมาณงานการก่อสร้าง ความคืบหน้าการก่อสร้างฯ ทั้งงานก่อสร้างที่อยู่
ระหว่างการด าเนินการและที่ได้ด าเนินการเสร็จแล้วใน www.synteccon.com รวมทั้งความพร้อมที่จะ
ด าเนินการจัดหารายได้อื่นจากการจัดต้ังบริษัทย่อย (รายละเอียด หัวข้อ 1.นโยบายและภาพรวมการ
ประกอบธุรกิจ) 

จากแผนภาพที่ 10. รายได้จากการก่อสร้างระหว่าง ปี 2548 – 2556 บริษัทมีรายได้จากการ
ก่อสร้าง (งบเฉพาะกิจการ) โดยเฉลี่ยระหว่าง 4,500 – 6,000 ล้านบาท หากพิจารณารายได้จากประเภท
งานก่อสร้างต่างๆในช่วงระยะเวลาที่ผ่านมา พบว่า มีสัดส่วนรายได้จากประเภทงานก่อสร้างอาคารที่พัก
อาศัยเพิ่มขึ้น (รายละเอียดตามตารางที่ 2.1 โครงสร้างรายได้ ) ทั้งนี้เน่ืองมาจากโครงการที่พักอ าศัย
ประเภทคอนโดมิเนียม ในเขตเมืองและตามแนวรถไฟฟ้าผู้บริโภคยังคงมีความต้องการอย่างต่อเน่ือง โดย
ในส่วนของบริษัทยังคงได้รับการสนับสนุนจากเจ้าของโครงการด้วยดีเสมอมา (รายละเอียดตามตารางที่
2.1 โครงสร้างรายได้)  

 

 

http://www.synteccon.com/
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แผนภาพที่ 10 รายได้จากการก่อสร้าง 2548 – 2556 

 
ความพร้อมด้านบุคคลากร บริษัทฯได้ด าเนินการพัฒนาความรู้ความสามารถในด้านช่าง และการ

บริหารอย่างเพียงพอ กล่าวคือ บริษัทฯได้เพิ่มทักษะในการท างานของแรงงานสาขาต่างๆ โดยจากการส่ง
เข้ารับการอบรมจากสถาบันพัฒนาฝีมือแรงงาน กรมแรงงาน รวมทั้งบริษัทฯยังคงมีความมุ่งมั่นที่จะ
พัฒนาฝีมือแรงงานอย่างต่อเน่ืองรวมทั้งการดูแลความเป็น อยู่ สวัสดิการต่างๆ และความช่วยเหลืออย่าง
เหมาะสม ส าหรับพนักงานและผู้บริหาร บริษัทฯได้จัดส่งเข้ารับการอบรมตามหลักสูตรที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 
งานด้านวิศวกรรมศาสตร์ ตามความรู้ ทักษะ และประสบการณ์การท างานแต่ละระ ดับ รวมทั้งได้จัด
อบรม/สัมมนาภายในเป็นประจ าทุกปี เพื่อร่วมกันแสดงความคิดเห็น ปรับปรุง พัฒนาการปฏิบัติให้ดี
ยิ่งขึ้น อีกทั้งบริษัทฯยังได้ให้ความส าคัญการพัฒนาศักยภาพความสามารถของบุลคลากร (Competency) 
โดยได้รับการปรับปรุงขั้นตอน /วิธีการประเมินความสามารถ /ศักยภาพ ซึ่งก าหนดให้มีการประเมินอย่าง
ต่อเน่ือง  

ภาวะอุตสาหกรรมการก่อสร้างของประเทศไทย  

อุตสาหกรรมการก่อสร้างไทยเป็นอุตสาหกรรมที่มีขนาดใหญ่และเป็นสาขาเศรษฐกิจที่มีบทบาท
ส าคัญต่อการพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศทั้งในอดีตและปัจจุบัน โดยในปี 255 6 การลงทุน
ภาคอุตสาหกรรมการก่อส ร้างมีมูลค่ารวมทั้งสิ้น 933 ,885  ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 7.85  ของ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (Gross Domestic Product “GDP”) (ณ ราคาประจ าปี)  
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   ส่วนที่ 1     2 - 36 
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    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ทั้งนี้ สามารถประเมินได้จากสัดส่วนมูลค่าผลิตภัณฑ์ในประเทศสาขาการก่อสร้าง กับมูลค่า
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) (ณ ราคาคงที่) โดยสัดส่วนนี้ในช่วงปี พ .ศ.2530 – พ.ศ. 2539 ซึ่ง
เป็นช่วงที่เศรษฐกิจของประเทศมีอัตราการเจริญเติบโตที่สูง มีค่าเฉลี่ยเท่ากับร้อยละ 5.83 ต่อปี และหาก
พิจารณาสัดส่วนดังกล่าวในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2535 – พ.ศ.2539) 
มีค่าเฉลี่ยเท่ากับร้อยละ 6.20 ต่อปี อย่างไรก็ตามหลังจากเกิดวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจในช่วงปี พ .ศ. 2540 
ท าให้สัดส่วนดังกล่าวลดลงคงเหลือเท่ากับร้อยละ 4.76 และยังคงมีผลกระทบต่อเน่ืองมาถึงปัจจุบัน โดย 
สิ้นปี พ.ศ.2550 มีสัดส่วนเท่ากับร้อยละ 2.36 เท่านั้น จากที่เคยมีสัดส่วนสู งสุดในช่วงปี พ .ศ. 2537 ซึ่งมี
สัดส่วนเท่ากับร้อยละ 6.39   

โดยสัดส่วนนี้ในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 9 (พ.ศ.2550 – พ.ศ.2554) มี
ค่าเฉลี่ยเท่ากับร้อยละ 2.22 ส าหรับปี 2556 สัดส่วนดังกล่าวคงเหลือเพียง  ร้อยละ 2.10 ซึ่งนับว่ามีสัดส่วน
ต่ าที่สุดในช่วงการพัฒนาตามแผน พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติที่ผ่านมา  

และจากข้อมูลตามตารางที่ 8 และแผนภาพที่ 7 และ 8 จะเห็นว่าในช่วงที่เศรษฐกิจของประเทศมี
อัตราการขยายตัว ภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างก็มีแนวโน้มขยายตัวที่เพิ่มขึ้น ในขณะเดียวกันในช่วงที่
เศรษฐกิจถดถอย ภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างก็มีอัตราการเติบโตที่ลดลงเช่นกัน จึงกล่าวได้ว่าการผลิต 
ภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างมีความสัมพันธ์กับภาวะเศรษฐกิจของประเทศในทิศทางเดียวกัน 

ในช่วงแผน พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่  8 (พ.ศ.2540 – พ.ศ.2544 ) การเกิด
วิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจในปี 2540 มีผลท าให้มูลค่าการผลิตสาขาการก่อสร้างอยู่ในภาวะซบเซา มีมูลค่า
เฉลี่ยเท่ากับ 94,645 ล้านบาท มีอัตราการขยายตัวลดลงเท่ากับร้อยละ - 15.95  โดยเฉพาะในช่วง ปี พ .ศ. 
2540 และ 2541 มีอัตราการลดลงเท่ากับร้อยละ - 25.64 และร้อยละ - 38.25 และเป็นการลดลงการลงทุน
การก่อสร้างของภาคเอกชนถึง ร้อยละ  -49.72 และร้อยละ -50.41 ตามล าดับ ทั้งนี้ก็เน่ืองมาจากอุปทาน
ส่วนเกินยังคงอยู่จ านวนมาก อันได้แก่ ส านักงาน อาคารชุด ที่อยู่อาศัย  ต้นทุนการก่อสร้างมีการปรับ
ราคาเพิ่มสูงขึ้นอันเป็นผลจากการลอยตัวอัตราแลกเปลี่ยน รวมไปถึงระบบการเงินท าให้ ผู้ประกอบการ
ต่างๆขาดสภาพคล่องในการด าเนินงาน ในขณะที่สถาบันการเงินมีความระมัดระวังมากขึ้นในการให้
สินเชื่อซึ่งมีผลกระทบอย่างมากต่อการขาดสภาพคล่องทางการเงินของผู้ประกอบการ ซึ่งในที่สุดแล้วต้อง
หยุดการด าเนินงานอย่างไม่มีก าหนด  ส าหรับการลงทุนการก่อสร้างภาครัฐก็ ลดลงเช่นกัน เนื่องมาจาก
ภาวะเศรษฐกิจ จึงเป็นผลให้มีงบประมาณขาดดุลมาตั้งแต่ ปี 2540 รวมทั้งการชะลอการลงทุนใน
โครงการใหม่ที่จะเกิดขึ้น 

 

 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 37 

   ส่วนที่ 1     2 - 37 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ตาราง 8 มูลค่าและอัตราการขยายตัวผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศและมูลค่าผลิตภัณฑ์ในประเทศสาขา
การก่อสร้าง พ.ศ.2535 –พ.ศ.2556 (ณ ราคาคงที)่ 

พ.ศ. 
มูลค่าGDP 
(ล้านบาท) 

มูลค่าการผลิต
สาขา Construction 

(ล้านบาท) 

อัตราการขยายตัว
เพิ่ม (ลด) GDP  

(ร้อยละ) 

อัตราการขยายเพิ่ม (ลด) 
สาขา Construction  

(ร้อยละ) 

สัดส่วน  สาขา 
Construction/GDP 

(ร้อยละ) 

2535 2,282,572 135,700 8.08 2.42 5.95 
2536 2,470,908 150,710 8.25 11.06 6.10 
2537 2,692,973 172,036 8.99 14.15 6.39 
2538 2,941,736 183,600 9.24 6.72 6.24 
2539 3,115,338 196,540 5.90 7.05 6.31 
เฉลี่ย 2,700,705 167,717 8.09 8.28 6.20 
2540 3,072,615 146,138 -1.37 -25.64 4.76 
2541 2,749,684 90,235 -10.51 -38.25 3.28 
2542 2,871,980 84,060 4.45 -6.84 2.93 
2543 3,008,401 76,323 4.75 -9.20 2.54 
2544 3,073,601 76,471 2.17 0.19 2.49 
เฉลี่ย 2,955,256 94,645 -0.10 -15.95 3.20 
2545 3,237,042 80,615 5.32 5.42 2.49 
2546 3,468,166 82,837 7.14 2.76 2.39 
2547 3,688,189 88,790 6.34 7.19 2.41 
2548 3,858,019 93,809 4.60 5.65 2.43 
2549 4,054,504 98,086 5.09 4.56 2.42 
เฉลี่ย 3,661,184 88,827 5.70 5.11 2.43 
2550 4,259,026 100,511 5.04 2.47 2.36 
2551 4,364,833 95,190 2.48 -5.29 2.18 
2552 4,263,139 95,551 -2.33 0.38 2.24 
2553 4,596,112 102,090 7.81 6.84 2.22 
2554 4,598,441 96,875 0.05 -5.11 2.11 
เฉลี่ย 4,416,310 98,043 2.61 -0.14 2.22 
2555 4,898,189 104,469 6.49 7.84 2.13 
2556 5,038,842 105,691 2.87 1.17 2.10 

ที่มา : ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาต,ิ 2535 – 2556 

 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 38 

   ส่วนที่ 1     2 - 38 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

แผนภาพ ที่ 6  อัตราการขยายตัวผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศและผลิตภัณฑ์ในประเทศสาขาการ
ก่อสร้าง พ.ศ.2530 – พ.ศ.2556 

 
 
แผนภาพ ที่ 7 มูลค่าผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศและมูลค่าผลิตภัณฑ์ในประเทศสาขาการก่อสร้าง  
พ.ศ.2530 – พ.ศ.2556 

                



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 39 

   ส่วนที่ 1     2 - 39 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

แผนภาพ ที่ 8 อัตราการขยายตัวผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศและผลิตภัณฑ์ในประเทศสาขาการ
ก่อสร้าง พ.ศ.2547 – ไตรมาส 4/ 2556 
       

          
 
แผนภาพที่ 9 อัตราการขยายตัวการลงทุนสาขาการก่อสร้าง ภาครัฐและภาคเอกชน พ.ศ.2547– ไตรมาส    
                      4/2556 

 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 40 

   ส่วนที่ 1     2 - 40 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ภาวะอุตสาหกรรมการก่อสร้างไทยในช่วงแผน พัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 10 
(พ.ศ.2550 – พ.ศ.2554 ) พบว่ามีแนวโน้มชะลอตัวลงอย่างต่อเน่ือง โดยมีอัตราขยายตัวในด้านการ
ก่อสร้างเพียง ร้อยละ 2.47 ในปี 2550 และในปี 2551 มีอัตราการขยายตัวลดลงถึงร้อยละ - 5.29 และ
นับเป็นอัตราการขยายตัวติดลบในรอบ เกือบ 10 ปี ทั้งนี้ยังคงมีปัจจัยหลักๆ ที่สืบเนื่องจากปี 2550 อัน
ได้แก่ ระดับราคาน้ ามันที่เพิ่มสูงขึ้นพร้อมๆกับการปรับราคาวัสดุก่อสร้างโดยเฉพาะเหล็กและผลิตภัณฑ์
เหล็กที่มีราคาสูงมากในรอบหลายๆปีที่ผ่านมา  ความไม่แน่นอนของภาครัฐในการล งทุนโครงการขนาด
ใหญ่ ความไม่เชื่อมั่นต่อสถานการณ์ทางการเมืองในประเทศ โดยเฉพาะในช่วงครึ่งหลังของปีได้เกิด
สถานการณ์ความวุ่นวายทางการเมืองที่ยืดเยื้อจนกระทั้งการปิดสนามบินนานาชาติ 2 แห่งของผู้ชุมนุม 
รวมทั้งการเกิดวิกฤตการทางการเงินของโลกจากปัญหาทางการเงินของปร ะเทศสหรัฐอเมริกาซึ่งลุกลาม
ท าให้เศรษฐกิจโลกชะลอตัวและได้ส่งผลกระทบต่อเน่ืองมายังเศรษฐกิจของประเทศในที่สุด  ส่วนในปี 
2554 อุตสาหกรรมการก่อสร้างไทยมีอัตราการหดตัว ถึงร้อยละ 5.1 % เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปี 2553 ที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 6.8 โดยเฉพาะสัดส่วนอุตสาหกรรมภาคการก่อสร้างกับ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศมีสัดส่วนเพียง ร้อยละ 2.11 ซึ่งนับว่าต่ าที่สุดในรอบหลายสิบปี โดยมี
สาเหตุมาจากมหาอุทกภัยได้สร้างความเสียหายต่อเศรษฐกิจและทรัพย์สินเป็นจ านวนมากส่งผลกระทบ
ต่ออัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจไทย ท าให้อุปสงค์ ทั้งในประเทศและต่างประเทศรวมทั้งภาคการผลิต
ส่วนใหญ่หดตัว อาทิเช่น โรงงานอุตสาหกรรมและระบบโลจิสติกส์ในพื้นที่ประสบอุทกภัยได้รับความ
เสียหายและกระทบต่อการผลิตที่เกี่ยวข้อง การใช้จ่ายภาคครัวเรือนได้รับผลกระทบจากราคาสินค้าทรง
ตัวในระดับสูงเน่ืองจากปัญหาอุทกภัยต่ อฐานการผลิตสินค้าหลายแห่ง ส าหรับการลงทุนของภาคเอกชน
ก็ได้รับผลกระทบเช่นกัน จากความเชื่อมั่นของนักธุรกิจเป็นผลให้การลงทุนที่เกี่ยวข้องหดตัวในช่วงที่
ผ่านมา 

สถานการณ์การลงทุนในด้านการก่อสร้างของประเทศไทย และแนวโน้มในปี 2557 

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในปี 2556 มีอัตราการขยายตัว เพียง ร้อยละ 2.9 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกั น
ของปีที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 6.5  

โดยในสามไตรมาสแรกของปี 2556 เศรษฐกิจไทย มีอัตราการขยายตัว ลดลงอย่างต่อเน่ืองจาก 
ร้อยละ 5.4 เป็น ร้อยละ 2.9 และร้อยละ 2.7 ตามล าดับ โดยเฉพาะไตรมาสสุด ท้ายของปีที่มีอัตรา การ
ขยายตัวเพียงร้อยละ 0.6 เป็นผลมาจากการชะลอตัวของอุปสงค์ภายในประเทศ ได้แก่  ด้านการใช้จ่ายของ
ภาคครัวเรือน  ทั้งปีขยายตัวเพียง ร้อยละ 0.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อย
ละ 6.7 โดยเฉพาะการหดตัวของรายจ่ายในหมวดสินค้าคงทน เช่น รถยนต์นั่งที่ปริมาณการจ าหน่ายลดลง 
ร้อยละ 42.0 จากการขยายตัวสูงถึงร้อยละ 296.4 ในไตรมาสสุดท้ายของปี 2555 รวมทั้งความเชื่อมั่นของ



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 41 

   ส่วนที่ 1     2 - 41 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ผู้บริโภคที่ลดลง จากเหตุการณ์ชุมนุม ทางการเมือง  ซึ่งมีผลกระทบต่อการใช้จ่ายในที่สุด  การลงทุนของ
ภาคเอกชน  ทั้งปีหดตัวเหลือ  ร้อยละ 2.8 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 
14.4 โดยการปรับตัวลดลงทั้งการลงทุนในหมวดเคร่ืองมือเคร่ืองจักร และการก่อสร้าง  ลดลงร้อยละ 15.4 
และร้อยละ 4.6 ในไตรมาสสุดท้ายของปี สอดคล้องกับดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจที่ลดลงอย่างต่อเน่ือง
จากระดับ 52.2 , 50.9 , 47.8 คงเหลือในไตรมาสสุดท้าย ที่ระดับ 46.4 ส าหรับการขอรับการส่งเสริมการ
ลงทุนผ่านคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) ปรับลดลงคงเหลือ 373 พันล้านบาท ในไตรมาสที่สี่
ของปี 2556 จาก 450 พันล้านบาท ในงวดเดียวกันของปี ด้านการส่งออก สินค้าและบริการลดลงเน่ือ งจาก
ภาวะความซบเซาของราคาสินค้าใน ตลาดโลก ข้อจ ากัดในการผลิตสินค้าประมงประสบปัญหาโรคตาย
ด่วนในกุ้ง และสินค้าอุตสาหกรรมกลุ่มอิเล็กทรอนิกส์ที่มีเทคโนโลยีการผลิตก้าวหน้ามากขึ้นแต่เรา
ปรับตัวไม่ทันการเปลี่ยนแปลง เป็นต้น 

 ส าหรับภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างไทยตลอดทั้งปี  2556 ก็มีอัตราการขยายตัว เพียง ร้อยละ 
1.2 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 7.8  

อย่างไรก็ตามศูนย์วิจัยกสิกรไทย ได้ประเมินสถานการณ์ด้านการก่อสร้างไทย โดยในช่วง 2 ปีที่
ผ่านมามีแนวโน้มที่ดีขึ้น เนื่องจากโครงการก่อสร้างของภาครัฐขน าดใหญ่ เช่น โครงการรถไฟฟ้าสาย
ต่างๆ ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล การปรับปรุงโครงสร้างพื้นฐาน เช่น โครงข่ายถนน โครงสร้าง
รางรถไฟ ทั้งในเขตกรุงเทพฯและต่างจังหวัด ในส่วนของโครงการภาคเอกชนมีการเติบโตกระจายไปยัง
ภูมิภาคต่างๆของประเทศ โดยเฉพาะพื้นที่เศรษฐกิจที่มีอัตรา การเจริญเติบโตสูง เช่น จังหวัดอุดรธานี 
จังหวัดสุราษฏร์ธานี และจังหวัดเชียงราย เป็นต้น ทั้งนี้ศูนย์วิจัยกสิกรไทยมีมุมมองว่า การเจริญเติบโต
ของโครงการก่อสร้างในระยะเวลาใกล้เคียงกัน มีผลท าให้ต้นทุนราคาวัสดุก่อสร้างปรับตัวสูงขึ้น 
โดยเฉพาะปูนซิเมนต์ รวมทั้งการขา ดแคลนแรงงานในการท างาน (กรณีปูนซิเมนต์ ในปี 2556 ราคา
ปรับตัวเพิ่มขึ้นประมาณร้อยละ 7 เมื่อเทียบกับที่หดตัวร้อยละ 1.7 ในปี 2555) ส าหรับภาวะอุตสาหกรรม
ก่อสร้างในปี 2557 คาดการณ์ว่ามีแนวโน้มขยายตัวในอัตราที่ชะลอตัวลงจากปี 2556 โดยมีปัจจัยเสี่ ยง
หลายประการ เช่น คว ามไม่แน่นอนทางการเมือง นโยบายการลงทุนและการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน
ของประเทศ เสถียรภาพการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก ฯลฯ เป็นต้น โดยในส่วนของภาครัฐ ผลจากการยุบ
สภาอาจมีผลท าให้การเบิกจ่ายงบประมาณ เช่น การอนุมัติโครงการต่างๆมีความล่าช้าออกไปหาก
สถานการณ์การเมืองยังไม่ค ลี่คลายก็อาจจะมีผลกระทบต่อโครงการ ของภาครัฐอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้  
ส าหรับการก่อสร้างภาคเอกชน โดยภาพรวมคาดว่ามีอัตราการเติบโตชะลอตัวลง โดยเฉพาะโครงการที่
พักอาศัยประเภท คอนโดมิเนียม โดยมีปัจจัยก าลังซื้อที่อ่อนตัวลงเน่ืองจากปัจจัยทางด้านเศรษฐกิจ 
ในขณะที่ผู้บริโภคมีความกังวลต่อความไม่แน่นอนของสถานการณ์ทางการเมือง เป็นต้น  
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ส าหรับในปี 2557  นั้น ส านักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติได้
ประมาณการเศรษฐกิจไทยมีแนวโน้มขยายตัวเพียงร้อยละ 3.0 – 4.0 โดยมีปัจจัยสนับสนุน การปรับตัวดี
ขึ้นของเศรษฐกิจและปริมาณการค้าโล ก, ด้านราคาน้ ามันและเงินเฟ้อมีแนวโน้มอยู่ในเกณฑ์ต่ าและ
เอ้ืออ านวยต่อการด าเนินนโยบายการเงินเพื่อสนับสนุนการฟื้นตัวของเศรษฐกิจ ข้อจ ากัดหรือปัจจัยเสี่ยง
ได้แก่ การขยายตัวของภาคการท่องเที่ยว เนื่องจากผลกระทบของการประกาศจากประเทศต่างๆเตือน
นักท่องเที่ยวที่เดินทางม ายังประเทศไทยจากสถานการณ์การชุมนุมทางการเมือง , การใช้จ่ายภายใต้
แผนการลงทุนของภาครัฐล่าช้ากว่าที่ก าหนด , การใช้จ่ายของภาคครัวเรือนการฟื้นตัวของความเชื่อมั่น
ของผู้บริโภคมีแนวโน้มที่ล่าช้าออกไปจากสถานการณ์ทางการเมือง เป็นต้น และมีความเห็นว่าการ
บริหารจัดการเศรษ ฐกิจมหภาคในปี 2557 ควรให้ความส าคัญ ด้านการเร่งรัดการส่งออกให้สามารถ
ขยายตัวได้ตามศักยภาพทั้งจากตลาดหลักและตลาดใหม่ อีกทั้งการส่งเสริมการค้าชายแดนประเทศเพื่อน
บ้าน, การก ากับดูแลแผนงานและโครงการที่ได้รับอนุมัติให้ด าเนินการได้อย่างต่อเน่ืองและเป็นไปตาม
เป้าหมายที่ ก าหนด , ดูแลสภาพคล่องของระบบเศรษฐกิจและเข้าถึงเงินทุนของภาคธุรกิจโดยเฉพาะ
ผู้ประกอบการธุรกิจกขนาดกลางและขนาดย่อม  และการเตรียมความพร้อมส าหรับรองรับ และการแก้ไข
ปัญหาภัยแล้งที่มีแนวโน้มรุนแรงมากขึ้น  

สภาพการแข่งขันในอนาคต 

จากที่กล่าวในข้างต้น ภายหลังเกิดวิกฤตเศรษฐกิจและการเงินในปี 2540 ได้ส่งผลให้ปริมาณงาน
ก่อสร้างภายในประเทศลดลงอย่างมาก โดยลดลงคงเหลือประมาณ 90,235 ล้านบาทในปี 2541 หรือลดลง
เท่ากับร้อยละ - 38.25 เมื่อเทียบกับในช่วงเดียวกันของปี และมีสัดส่วนการผลิตสาขาการก่อสร้างต่อ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ เท่ากับร้ อยละ 3.28 และไม่มีสัญญาณการฟื้นตัวที่ชัดเจนในอีกหลายปี
ต่อมา โดยเฉพาะในปี 2556 ซึ่งสัดส่วนดังกล่าวคงเหลือเพียง ร้อยละ 2.10 ซึ่งถือว่าเป็นสัดส่วนที่ต่ าที่สุด
ในรอบ 26 ปี นับตั้งแต่ปี 2530 เป็นต้นมา การลดลงของปริมาณงานดังกล่าวท าให้กิจการก่อสร้างของไทย
ซึ่งพึ่งพ าตลาดภายในประเทศเป็นหลักต้องประสบปัญหาอย่างรุนแรงในหลายด้าน อาทิ การสูญเสีย
รายได้และโอกาสในการพัฒนา และทักษะฝีมือแรงงาน หลายบริษัทประสบปัญหาทางการเงินอย่าง
รุนแรง ลดการจ้างงานและชะลอการขยายกิจการ รวมทั้งการปิดกิจการในที่สุด 

สถานการณ์ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ปี 2557 โดยส่วนใหญ่ผู้ประกอบการมีความเห็นตรงกันว่าต้อง
เผชิญกับแรงกดดันจากหลายปัจจัย  (ที่มา : อสังหาริมทรัพย์บ้านเมือง ) อันได้แก่ การขาดแคลนผู้รับเหมา
และแรงงาน  เน่ืองมาจากผู้ประกอบการเร่งเปิดโครงการใหม่เป็นจ านวนมาก ประกอบกับมีการลงทุน
โครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐ จึงท าให้มีแนวโน้มเกิดปัญหาการขาดแคลนแรงงาน  ราคาที่ดินแพงต้นทุน
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การก่อสร้างที่ เพิ่มสูงขึ้น จากการที่ผู้ประกอบการมีการแ ข่งขันที่รุนแรง รวมถึงการขยายเส้นทางของ
รถไฟฟ้าท าให้มีการเก็งก าไรในที่ดินบริเวณดังกล่าวเกินความเป็นจริง 

ปัญหาความล่าช้าของขั้นตอนการยื่นขออนุ ญาต EIA การพิจารณาข้อปฏิบัติที่ไม่ชัดเจน มีผลท า
ให้ต้นทุนทางการเงินของผู้ประกอบการสูงขึ้น  รวมทั้งอาจต้องเลื่อนแผนการส่งมอบอาคารชุดให้แก่
ลูกค้าได้ในที่สุด 

ความเสี่ยงจากลูกค้าไม่มารับมอบ หรือกู้เงินจากสถาบันการเงินไม่ผ่านเนื่องจากปัญหาของลูกค้า
เอง หรือสถาบัน การเงินที่เข้มงวด  ส าหรับสถาบันการเงินที่เข้มงวด เนื่องมาจากหนี้ภาคครัวเรือนที่เพิ่ม
สูงขึ้น ประกอบกับผู้กู้ยืม มีการผิดนัดช าระหนี้เพิ่มมากขึ้น เป็นเหตุให้ธนาคารพาณิชย์ต้องเข้มงวดและ
ระมัดระวังในการอนุมัติสินเชื่อที่อยู่อาศัยเพิ่มมากขึ้น 

ผู้บริโภคไม่มีก าลังซื้ อหรืออยู่ในภาวะก าลังซื้อเติบโตไม่ทันราคาที่อยู่อาศัย ซึ่ งปรับตัวสูงขึ้น
อย่างรวดเร็ว ประมาณ ร้อยละ 15 เน่ืองมาจากต้นทุนราคาที่ดินในเขตกรุงเทพฯเพิ่มขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 20 
ในช่วง 3 ปี อย่างต่อเนื่อง ส่วนที่ดินแนวรถไฟฟ้าปรับราคาประมาณร้อยละ 30 ในขณะที่รายได้ของ
ผู้บริโภคในช่วงระยะเวลาที่ผ่านมาเพิ่มขึ้นไม่มากนัก  ตัวอย่างเช่น ที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมย่าน
รัชดาภิเษก ราคาอยู่ที่ 120,000.- บาท/ตารางเมตร เพิ่มขึ้นจากช่วงระยะเวลาเพียง 4 – 5 ปี จากเดิมที่ราคา 
70,000. – บาท ถึง 80,000.- บาท /ตารางเมตร ส่งผลให้ห้องชุดระดั บกลางถึงระดับล่าง ราคาไม่เกิน 3.0 
ล้านบาท ต้องลดขนาดพื้นที่ของห้องชุด คงเหลือพื้นที่รวม 26 – 27 ตารางเมตร จากเดิมพื้นที่รวม 35 
ตารางเมตร 

ผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจของโลก จากมาตรการผ่อนคลายหรือเลิกผ่อนคลายทางการเงิน ซึ่ง
มีผลต่อกระแสเงินเข้าหรือออกจากประเทศ Emerging Markets ต่างๆ ในภูมิภาคเอเชีย รวมทั้งประเทศ
ไทยด้วย 

นโยบายของภาครัฐ การปรับขึ้นค่าแรงขั้นต่ า 300 บาท  แนวโน้มราคาวัสดุก่อสร้าง คาดว่า
ปรับตัวขึ้น ร้อยละ 5 – 7, ปัญหาทางด้านการเมืองที่ยืดเยื้อจะมีผลต่อความเชื่อมั่นของผู้บริโภคทั้งชาวไทย
และชาวต่างชาติ ท าให้ก าลังซื้อลงลด 

จากสถานการณ์ดังกล่าวข้างต้นคาดว่าในปี 2557 ผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ชะลอการเปิดโครงการใหม่ โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมใกล้เมืองซึ่งจะมีปริมาณที่ลดลง 

ส าหรับปัจจัยที่ ส่งผลช่วยธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ การเปิดประชาคมเศรษฐกิจ อาเซียน 
(ASEAN ECONOMIC COMMUNITY : AEC) ในปี 2558 คาดว่าจะช่วยสร้างความแข็งแกร่งให้กับ
เศรษฐกิจของประเทศ ทั้งนี้เนื่องจากประเทศไทยเป็นศูนย์กลางของเส้นทางการคมนาคมส าคัญของ
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ภูมิภาคอาเซียน ซึ่งมีการเคลื่อนย้ายสินค้า การบริการ การลงทุน เงินทุน แรงงานฝีมืออย่างเสรี รวมถึง การ
คมนาคมขนส่งและโลจิสติกส์ที่จะเกิดขึ้นและมีความสะดวกเพิ่มมากขึ้น โดยในส่วนของธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ก็จะได้รับอานิสงส์เช่นกัน เพราะจะมีประชากรของแต่ละประเทศเข้ามาท างานใน
ประเทศ รวมทั้งมีความต้องการด้านที่อยู่อาศัยจ านวนไม่น้อย  ได้แก่ โรงแรมที่พัก อาคารส านัก งาน นิคม
หรือโรงงานอุตสาหกรรม ห้างสรรพสินค้าหรือห้างค้าปลีก และในระยะต่อไปอาจเป็นที่พักอาศัยถาวร
มากขึ้น เช่น หอพัก อาพาร์ตเมนต์ เซอร์วิสอพาร์ตเมนต์ และคอนโดมิเนียมในที่สุด  

 
2.5 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

การผลิต 

ก าลังการผลิตและปริมาณการผลิต  

ในปี 2556 บริษัทมีรายได้จากการ ก่อสร้าง (งบการเงินเฉพาะกิจการ ) จ านวน 6,176.59 ล้านบาท 
หรือเท่ากับ ร้อยละ 99.00 ของรายได้รวมสุทธิ เป็นรายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรงเพิ่มสูงสุดนับจากปี 
2553 เป็นต้นมา และเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปี 2555 จ านวน 1,319.87 ล้านบาท หรือเท่ากั บ ร้อยละ 
27.18 ทั้งนี้หากพิจารณารายได้จากประเภทงานก่อสร้างต่างๆ ในช่วงสามปีที่ผ่านมาพบว่า บริษัทมีสัดส่วน
รายได้จากประเภทงานก่อสร้างอาคา รที่พักอาศัยเพิ่มขึ้น จาก จ านวน 3,765.91 ล้านบาท  ในปี 2554 เป็น
จ านวน 4,167.60 ล้านบาท ในปี 2555 หรือเป็นการเพิ่มขึ้น จ านวน 401.69 ล้านบาท หรือเท่ากับร้อยละ 
10.67 ในปี 2556  เป็นจ านวน 5,012.41 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ านวน 844.81 ล้านบาท หรือเท่ากับ
ร้อยละ 20.27 ทั้งนี้หากพิจารณาหัวข้อ 4.4 งานที่ยังไม่ส่งมอบ พบว่า บริษัทมีงานที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง
รวม 29 โครงการ คิดเป็นมูล ค่างานทั้งหมดประมาณ 16,657 ล้านบาท ประมาณความคืบหน้าการก่อสร้าง
คิดเป็นร้อยละ 48.72 มีมูลค่างานคงเหลือจ านวน 8,542 ล้านบาท โดยมูลค่างานคงเหลือเพิ่มสูงสุดนับจากปี 
2546 เป็นต้นมา ส่วนหน่ึงมาจากการรับงานใหม่ในปี 2556 รวม 14 โครงการ มูลค่ารวม 6,357.10 ล้านบาท 
โดยบริษัทยังคงได้รับการสนับสนุนจากลูกค้าที่มีอุปการคุณด้วยดีเสมอมา  บริษัทจึงมีนโยบาย จัดการใน
เร่ืองก าลังคนให้เหมาะสมกับขนาดและมูลค่าของงานอย่างต่อเน่ือง  

การจัดจ้างผู้รับเหมาช่วง    
เน่ืองจากทางบริษัท เป็นผู้รับเหมา ทั้งจัดหาวั สดุและแรงงาน  ซึ่งในการด าเนินการงา นบางอย่าง

บริษัทได้ด าเนินการจัดจ้างรับเหมาช่วง เช่น งานกระจกอลูมิเนียม งานระบบไฟฟ้า ระบบสื่อสาร บริษัทจะ
จัดจ้างผู้รับเหมาช่วง โดยคัดเลือกจากผู้รับเหมาช่วงที่มีผลงานและศักยภาพเข้ามาท างาน ซึ่งผู้รับเหมาช่วง
เหล่านั้นจะต้องผ่านขั้นตอนการประเมินก่อน , ระหว่างการท า งาน และเมื่อเสร็จงาน ตามระเบียบและ
ขั้นตอนการจัดจ้าง 
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ผู้รับเหมาช่วง / ผู้จัดจ าหน่ายที่ใช้ทั้งหมดส่วนใหญ่จะได้จากบัญชีรายชื่อที่ได้รับการรับรอง  โดย
หลักเกณฑ์ที่ใช้ในการพิจารณานั้น  จะเป็นไปตามที่ก าหนดคะแนนที่จะผ่านการรับรอง    เมื่อน ามา
ประมวลผลแล้ว ไม่ควรต่ ากว่า 50% จึงจะเป็นผู้รับเหมาช่วง / ผู้จัดจ าหน่ายที่จะถูกเก็บไว้ในบัญชีรายชื่อที่
ใช้ในการคัดเลือกเบื้องต้น ต่อไป 

 บริษัทฯไม่มีนโยบายพึ่งพาการจัดจ้างผู้รับเหมาช่วง รายใดรายหนึ่งเป็นพิเศษ หรือมากเกินกว่าร้อย
ละ 30 ของจ านวนเงินจากการจัดจ้างผู้รับเหมาช่วงทั้งหมด  เนื่องจากบริษัททราบดีถึงความเสี่ยงที่อาจ
เกิดขึ้นหากพึ่งพารายใดรายหนึ่งมากเกินกว่าความสามารถในการด าเนินการได้  

วัตถุดิบและผู้จ าหน่ายวัตถุดิบ 

ในการจัดหาวัสดุ เพื่อใช้ในแต่ละโครงการน้ันทางบริษัท จะตรวจสอบคุณสมบัติของวัสดุตาม
แบบและรายการประกอบการก่อสร้าง และให้ ผู้ผลิตหรือผู้จัดจ าหน่ายวัสดุตามคุณสมบัตินั้นๆ เสนอราคา
และเปรียบเทียบหลายราย ทั้งรายที่ขึ้นทะเบียนรายชื่อ Supplier กับบริษัทหรือรายใหม่ๆ เพื่อคัดเลือก
ต่อรองก่อนด าเนินการสั่งซื้อ โดยพิจารณาจากคุณภาพของวัสดุที่ถูกต้องตามข้อก าหนด , การรับประกัน
คุณภาพ, ระยะเวลาในการจัดส่งวัสดุ, ราคาที่สมเหตุสมผล และเงื่อนไขในการช าระเงินที่ดีที่สุด 

โดยโครงการแต่ละโครงการมีลักษณะงานแตกต่างกัน ต้ังแต่แบบ ขนาด และความซับซ้อนของ
งาน ดังนั้นในการพิจารณาต้นทุนการรับเหมาก่อสร้างโครงการหนึ่งๆ ฝ่ายบริหารของบริษัทจะพิจารณาถึง
ปัจจัยต่างๆที่มี ผลต่อต้นทุนการด าเนินการ ได้แก่ สถานที่ก่อสร้าง ปริมาณงาน เทคนิคที่ใช้ การจัดสรร
ทรัพยากร ต้นทุนแรงงาน และต้นทุนวัสดุก่อสร้าง ตลอดจนผู้รับเหมาช่วง โดยบริษัทฯเป็นผู้รับเหมาด้าน
แรงงานและจัดซื้อวัสดุก่อสร้าง  ซึ่งมีรายการย่อย ๆจ านวนมาก  ดังนั้นการสั่งซื้อ ในแต่ละโ ครงการ จึงมี
ปริมาณมาก ท าให้มีอ านาจในการต่อรองสูง วัสดุก่อสร้างที่ส าคัญๆ ได้แก่ เหล็ก  ปูนซีเมนต์ คอนกรีต
ผสมเสร็จ ไม้ กระจก ประตู หน้าต่าง ฯลฯ ทั้งนี้บริษัทไม่มีข้อตกลงผูกขาดการสั่งซื้อวัต ถุดิบจากผู้ขายราย
หนึ่งรายใดเป็นพิเศษ แต่จะให้คู่ค้า ด าเนินการ เสนอคุณสมบั ติและราคาเข้ามาเพื่อเปรียบเทียบเป็นคราวๆ 
ไป 

เช่นเดียวกัน บริษัทฯไม่มีนโยบายพึ่งพา ผู้ผลิตหรือผู้จัดจ าหน่ายวัตถุดิบ รายใดรายหนึ่งเป็นพิเศษ
หรือมากเกินกว่าร้อยละ 30 ของจ านวนเงินจากการจัดซื้อจากผู้ผลิตหรือผู้จัดจ าหน่ายวัตถุดิบทั้งหมด  
เน่ืองจากบริษัททราบดีถึงความ เสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นหากพึ่งพารายใดรายหนึ่งมากเกินกว่าความสามารถใน
การด าเนินการได้  
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สัดส่วนการซื้อวัตถุดิบในประเทศและต่างประเทศ 

ในหมวดวัสดุก่อสร้าง เช่ น เหล็กเส้น คอนกรีตผสมเสร็จ ไม้ แบบ ฯลฯ ทางบริษัทจะจัดซื้อวัสดุ
จากภายในประเทศ 

ในหมวดวัสดุตกแต่ง ซึ่งบางโคร งการลูกค้าก าหนดเป็นของต่างประเทศ ทางบริษัทจะท าการ
สั่งซื้อจากตัวแทนจ าหน่ายในประเทศ เพื่อลดขั้นตอนการเปิด L/C และเพิ่มความมั่นใจในการรับประกัน
สินค้าและบริการหลักการขาย 

ในบางกรณบีริษัทได้มีการตกลงเปลี่ยนอุปกรณ์และวัตถุดิบที่จะต้องน าเข้าจากต่างประเทศ และ
ในกรณีที่ไม่สามารถเปลี่ยนแปลงได้นั้น บริษัทได้แก้ปัญหาโดยการให้เจ้าของโครงการด าเนินการจัดซื้อ
และ/หรือจัดจ่ายค่าวัตถุดิบและอุปกรณ์เหล่านั้นโดยตรง โดยที่ไม่ต้องผ่านบริษัท ท าให้บริษัทไม่ปรากฏ
ว่ามีเจ้าหนี้หรือการสั่งซื้อสินค้าหรือวัตถุดิบจากต่างประเทศแต่อย่างใด 

การพึ่งพิงการซื้อวัตถุและข้อผูกพันว่าจะซื้อวัตถุดิบเกินกว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าการซื้อวัตถุดิบทั้งหมด 

ในการจัดซื้อจัดหาวัสดุ อุปกรณ์ เกี่ยวกับงานด้านก่อสร้าง บริษัทจะด าเนินการแจ้งข้อมูลข่าวสาร
ดังกล่าวให้กับคู่ค้า ร้านค้าที่เกี่ยวข้องทราบ โดยผ่านทาง web-site ของบริษัท หรือ จากการติดต่อ ทางสื่อ
อ่ืนๆ อาทิเช่น ทางโทรศัพท์ การบอกกล่าว ฯลฯ เป็นต้น โดยบริษัทจะด าเนินการเจรจาต่อรองคัดเลือก
ผู้ผลิต ผู้จัดจ าหน่ายที่ให้เงื่อนไขที่ดีที่สุด โดยไม่มีการผูกขาดกับรายใดรายหนึ่ง และมูลค่าในการสั่งซื้อ
นั้นจะไม่เกินร้อยละ 30 ของมูลค่า วัสดุทั้งหมด เนื่องจากบริษัทตระหนัก ในความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นได้ 
โดยในรอบสามปีที่ผ่านมาไม่ปรากฏว่าบริษัทได้มีการพึ่งพิงการสั่งซื้อวัตถุดิบจากผู้จ าหน่ายรายใดเกิน
กว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าการสั่งซื้อ และไม่มีข้อผูกพันใดในการสั่งซื้อวัตถุดิบเกินกว่าร้อยละ 30 ของ
มูลค่าการซื้อวัตถุดิบในอนาคตแต่อย่างใด 

กระบวนการผลิต 

กรรมการบริหารและผู้บริหารระดับสูงของบริษัทมีหน้าที่และความรับผิดชอบในการติดต่อหา
งานรับเหมาก่อสร้าง นอกเหนือจากการติดตามแหล่งงานจากสื่อต่างๆที่ส่วนประมาณราคาและประมูล
ด าเนินการ  ซึ่งจะมีทั้งกรณีที่ลูกค้าเป็ นผู้มาติดต่อหรือกรณีที่ไปน าเสนองานต่อลูกค้า โดยก่อนที่จะมีการ
เสนอราคานั้น ฝ่ายต่างๆ ของบริษัทจะร่วมกันศึกษาแบบการก่อสร้างและความเป็นไปได้ในการท างาน ซึ่ง
ฝ่ายก่อสร้างจะเป็นผู้วางแผนงานก่อสร้างและข้อมูลทางด้านเทคนิคในงานก่อสร้าง ส่วนก ากับต้นทุนจะ
เป็นผู้ให้ข้อ มูลทางด้านต้นทุนการก่อสร้าง ผู้รับเหมาช่วง และข้อมูลเงื่อนไขที่ก าหนดโดยฝ่ายเจ้าของ
โครงการ  ซึ่งมีผลต่อต้นทุนการก่อสร้าง จากนั้น ส่วนประมาณราคาและประมูลจะด าเนินการประมาณ
ราคาโดยประมาณปริมาณงานและสอบราคาต่อหน่วยตามราคาตลาดในขณะประมาณราคาสรุปรวมค่า
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ด าเนินการจะต้องจัดท ารายงานสรุปเกี่ยวกับต้นทุนการก่อสร้าง เงื่อนไขและแผนงานก่อสร้างน าเสนอต่อ
คณะกรรมการจัดการของบริษัทเพื่อตรวจสอบและปรับปรุงตามความเหมาะสมก่อนที่จะน าเสนอให้ลูกค้า 
ในกรณีที่มีการเจรจาต่อรองราคาเพิ่มเติม คณะกรรมการบริหารของบริษัทจะเข้าร่วมในการเจรจาพิจารณา
และตัดสินใจในการเข้ารับงาน 

ในการเข้าประมูลงานก่อสร้างอาคารโดยทั่วไป ฝ่ายเจ้าของโครงการและที่ปรึกษาจะให้มีการ
ประมูล  งานทีละขั้นตอนตามล าดับของงานที่มี เช่น งานเสาเข็มและก าแพงดิน งานชั้นใต้ดิน งาน
โครงสร้างอาคาร งานระบบไฟฟ้า ระบบเคร่ืองกลและงานระบบอัตโนมัติภา ยในอาคาร โดยก่อนที่งานขั้น
ใดขั้นหนึ่งจะเสร็จสมบูรณ์ ก็จะเร่ิมประมูลงานที่ต้องท าต่อเนื่องต่อไป ซึ่งเมื่องานที่ใกล้จะแล้วเสร็จ
สมบูรณ์ก็จะได้เร่ิมงานใหม่ต่อเน่ืองกันไปทันทีที่ผลการประมูลสิ้นสุดพอดี อย่างไรก็ตามในการประมูล
ดังกล่าวมีความเป็นไปได้ที่ลูกค้าเจ้าของโครงการบางรายต้องการให้เสนอประมูลรวมหลายระบบพร้อมๆ 
กัน เช่น งานเสาเข็ม งานอาคาร และงานระบบไฟฟ้าเครื่องกล แต่ผู้ที่สามารถเสนอบริการได้ครบ
เช่นเดียวกับบริษัท มีค่อนข้างน้อย จึงท าให้เจ้าของโครงการไม่สามารถเปรียบเทียบข้อมูลราคารวมของทุก
ระบบได้ ซึ่งนับ เป็นข้อได้ เปรียบของบริษัทที่สามารถอ านวยความสะดวกต่อเจ้าของโครงการในการ
พิจารณา และควบคุมงบประมาณการก่อสร้างรวมของทั้งโครงการ 

ขั้นตอนระหว่างด าเนินงาน 

เมื่อบริษัทรับงานแล้วจะเป็นหน้าที่และความรับผิดชอบของฝ่ายต่าง ๆ ที่จะด าเนินการดังนี้ 

 1. แบ่งงาน โดยดูประเภทของงานและมอบหมายให้ฝ่ายที่เกี่ยวข้องรับผิดชอบในแต่ละส่วน 
 2. แต่งตั้งผู้จัดการโครงการซึ่งมีหน้าที่รับผิดชอบในด้านการจัดองค์กร  และบุคลากรส าหรับ     

โครงการการวางแผนงาน และควบคุมงานเพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ทางด้านความก้าวหน้าของงานและ
งบประมาณ 
  3. วางแผนรายละเอียดโครงการ โดย 

ก. ผู้จัดการโครงการ 
- จัดท าแผนงานโดยละเอียดก าหนดระยะเวลาเร่ิมและเสร็จส าหรับงานแต่ละขั้นตอน 
- จัดท าแผนก าลังคนโดยประมาณจ านวนคนงานและช่างฝีมือส าหรับงานแต่ละประเภท 
- จัดท าแผนเคร่ืองจักรกลที่จะใช้ในงานก่อสร้างแต่ละช่วงเวลา 
- จัดสร้างส านักงานชั่วคราว และสาธารณูปโภคต่าง ๆ 
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ขั้นตอนการรับงานและการก่อสร้าง   
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ติดต่อประสานงานเจ้าของโครงการ หรือหน่วยงานราชการ 

ขออนุมัติเข้าร่วมเสนอราคา 

ประมาณราคาและเข้าร่วมเสนอราคา 

ได้รับการคัดเลือกเป็นผู้ก่อสร้างงาน 

ตรวจสอบเอกสารสัญญา เงื่อนไขต่างๆ และลงนามรับงานก่อสร้าง 

แต่งตั้งผู้จัดการโครงการ พร้อมทีมงาน 

แผนงานคุณภาพโครงการ 

แผนการเงินและ งบประมาณ 

คัดเลือกผู้รับเหมาช่วง 
 ตามลักษณะงาน 

ด าเนินงานก่อสร้าง 

แผนงานคุณภาพของผู้รับเหมา 

รายงานผลงานปัญหา/ความก้าวหน้า 

ติดตาม ปรับปรุง แก้ไข 

ตรวจสอบคุณภาพ / ทดสอบทุกระบบงาน 

ส่งมอบงาน 

ซื้อแบบ/เอกสารประกอบ 



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

  

 

      ส่วนที่ 1    2 - 49 

   ส่วนที่ 1     2 - 49 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ข. ส่วนควบคุมต้นทุน 
- จัดท างบประมาณโดยละเอียดโดยการร่วมปรึกษากับฝ่ายผู้จัดการโครงการ 
- จัดเตรียมระบบการควบคุมค่าใช้จ่ายของโครงการ รวมทั้งปริมาณการใช้วัสดุ 
- จัดท าแผนการเงินของโครงการ   

4. การด าเนินงานก่อสร้าง 
ระหว่างการด าเนินงานก่อสร้างหัวหน้างานของแต่ละฝ่ายจะท างานร่วมกันอย่างใกล้ชิดเพื่อ

ควบคุมงานให้บรรลุวัตถุประสงค์ของโครงการทั้งทางด้านคุณภาพของงานอัตราความก้าวหน้าของงาน
และงบประมาณ 

5. การรายงานและบันทึก 
ฝ่ายที่เกี่ยวข้องทุกฝ่ายจะจัดท ารายงานเกี่ยวกับรายละเอียดของงานด้านต่างๆ รายงานให้

ผู้บังคับบัญชาทราบตามล าดับขั้นตอน 
6. การติดตามและตรวจสอบ 
หัวหน้างานของแต่ละฝ่ายร่วมกับกรรมการผู้จัดการตรวจสอบคุณภาพของงานและค่าใช้จ่าย

เพื่อปรับปรุงแก้ไขการท างานตามค วามเหมาะสม รวมทั้งร่วมปรึกษากับฝ่ายอ่ืนๆ เพื่อให้บรรลุตาม
วัตถุประสงค์หลักของโครงการน้ันๆ 

ในระหว่างการท างานหากขั้นตอนใดไม่ผ่านการตรวจสอบก็จะกลับมาแก้ไขแผนงานการ
ท างานและตรวจสอบอีกครั้ง หากงานเสร็จไม่ทันตามก าหนดที่ระบุไว้ในสัญญาและ /หรือล่าช้ากว่า
แผนงาน ผู้จัดการโครงการจะเป็นผู้วิเคราะหส์าเหตุของความล่าช้านั้น และท าการปรับปรุงแผนงานต่อไป 

7. การตรวจเช็คความเรียบร้อยคร้ังสุดท้ายก่อนส่งมอบงาน 

เมื่องานก่อสร้างใกล้เสร็จสมบูรณ์ ผู้จัดการโครงการและทีมงานจะร่วมกันตรวจสอบความ
เรียบร้อยและแก้ไขข้อบกพร่องให้เรียบร้อยก่อนที่ จะมีการส่งมอบงานให้แก่เจ้าของโครงการ รวมทั้งการ
จัดเตรียมเอกสารส าคัญต่างๆ เพื่อส่งมอบงานให้แก่เจ้าของโครงการ 

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

ในกระบวนการผลิตหรือการก่อสร้างนั้นจะมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมเกิดขึ้นบ้าง ซึ่งบริษัท
ค านึงถึงผลกระทบนี้เป็นอย่างมากจึงได้จัดให้มี 

1. พนักงานที่มีหน้าที่รับผิดชอบเกี่ยวกับงานด้านความปลอดภัยขึ้นเพื่อควบคุมผลกระทบเหล่านี้
ตามประกาศกรุงเทพมหานครเกี่ยวกับการก าหนดหลักเกณฑ์ในการก่อสร้างอาคารและ
สาธารณูปโภค ลงวันที่ 23 กันยายน 2539 
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      ส่วนที่ 1    2 - 50 

   ส่วนที่ 1     2 - 50 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

2. บริษัทยังได้ประกาศนโยบายการรักษาสิ่งแวดล้อมและความปลอดภัยในการท า งานให้พนักงาน
ทุกหน่วยงานปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัดโดยเป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนด ISO 9001 : 2008 
ในเร่ืองของความปลอดภัยในการท างาน 

3. บริษัทได้จัดให้มีวัสดุอุปกรณ์ที่ได้มาตรฐานซึ่งจ าเป็นในหน่วยงานก่อสร้างทุกแห่งตามสภาพ
การท างานและตามความเหมาะสม เพื่อด าเนินการลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมดังกล่าว  

4. นอกจากนี้หน่วยงานนี้จะมีหน้าที่เป็นผู้ให้ค าแนะน าและติดตามผลพร้อมรายงานให้แก่ผู้จัดการ
โครงการที่มีความตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคมในด้านผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม มีการ
จัดการเพื่อลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมข้างเคียงไม่ว่าจะเป็นเร่ือง การป้องกันมลภาวะทางอากาศ 
เสียง กลิ่น และทางน้ าเกี่ยวข้องทราบ เพื่อลดความเสี่ยงในการปฏิบัติงานและเพิ่มความปลอดภัย
ในการท างานให้มากยิ่งขึ้น และจากการด าเนินการที่ผ่านมาบริษัท ได้ปฏิบัติตามกฎระเบียบ
เกี่ยวกับสิ่งแวดล้อมดังกล่าวตลอดมา 

 
2.6 งานท่ียังไม่ส่งมอบ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีโครงการที่ เซ็นสัญญาว่าจ้างก่อสร้างงานและ ก าลังด าเนินการ
ก่อสร้างอยู่จ านวนทั้งสิ้น 29 โครงการ คิดเป็นมูลค่างานทั้งหมดประมาณ 16,657 ล้านบาท มีการประมาณ
ความคืบหน้า การก่อสร้าง คิดเป็นร้อยละ 48.72 มีมูลค่างานคงเหลือประมาณ 8,542 ล้านบาท ซึ่งมี
รายละเอียดดังน้ี  



                           บรษิัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                                                                                                 
 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556            
 (แบบ 56-1)                        

ส่วนที่ 1      2-51 

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

 

ล าดับที ่ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ โครงการคาดว่า
จะแล้วเสร็จ 

มูลค่างาน  (ไม่
รวม VAT 7%) 

(ล้านบาท) 

Progress 
% 

มูลค่างานท่ี
แล้วเสร็จ 
(ล้านบาท) 

มูลค่างานท่ียัง
ไม่ส่งมอบ 

(ล้านบาท) 

1 ริทึ่ม พหลโยธิน-อารีย์ คอนโดมิเนียมสูง 53 ช้ัน รวมพื้นที่ 64,470 ตร.เมตร 6 เม.ย. 2557 565.24 98.00% 553.94 11.30 
2 ไลฟ์ รัชดาภิเษก  คอนโดมิเนียมสูง 36 ช้ัน และ 35 ช้ัน รวมพื้นที่ 67,962 ตร.เมตร 28 ก.พ. 2557 540.77 87.08% 470.90 69.87 
3 ศุภาลัย ริเวอร์ รีสอร์ท คอนโดมิเนียม สูง 42 ช้ัน 1 อาคาร และ 5 ช้ัน 4 อาคาร รวมพ้ืนที่ 

101,496 ตร.เมตร 
28 ก.พ. 2557 570.57 92.49% 527.72 42.85 

4 แชปเตอร์ วัน โมเดิร์น ดัทช์ คอนโดมิเนียมสูง 31 ช้ัน 2 อาคาร และ 27 ช้ัน 1 อาคาร รวมพ้ืนที่ 
112,044 ตร.เมตร 

30 มิ.ย. 2557 1,498.99 84.43% 
 

1,265.58 233.41 

5 เฮ้าส์ 23 คอนโดมิเนียม คอนโดมิเนียมสูง 28 ช้ัน รวมพื้นที่ 17,156 ตร.เมตร 13 ม.ค. 2557 390.53 91.95% 359.09 31.44 
6 เอ็ม ลาดพร้าว คอนโดมิเนียมสูง 42 ช้ัน รวมพื้นที่ 24,717 ตร.เมตร 22 ก.ค. 2557 471.27 60.90% 286.99 184.28 
7 เซ็นทริค สาทร เซ็นหลุยส์ คอนโดมิเนียมสูง 28 ช้ัน 1 อาคาร 7 ช้ัน 1 อาคาร รวมพ้ืนที่ 50,336 

ตร.เมตร 
15 พ.ค. 2557 294.25 79.01% 232.49 61.76 

8 ยูบีซี 3 แอนด์ อีเอ็ม 2  อาคารยูบีซี-3 สูง 38 ช้ัน พร้อมอาคารที่จอดรถ 6 ช้ัน และอาคารอี
เอ็ม-2 จ านวน 10 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน รวมพ้ืนที่ 245,066 ตร.เมตร 

14 พ.ค. 2557 1,995.31 56.06% 1,118.66 876.65 

9 ศุภาลัย พรีเมียร์ อโศก คอนโดมิเนียมสูง 37 ช้ัน รวมพื้นที่ 55,168 ตร.เมตร 1 ก.ค. 2557 403.40 60.18% 242.75 160.65 
10 ศุภาลัย พรีม่า ริว่า คอนโดมิเนียมสูง 47 ช้ัน รวมพื้นที่ 128,113 ตร.เมตร 1 มี.ค. 2558 867.32 58.39% 506.46 360.86 



                           บรษิัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                                                                                                 
 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556            
 (แบบ 56-1)                        

ส่วนที่ 1      2-52 

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

 
 

ล าดับที ่ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ โครงการคาดว่า
จะแล้วเสร็จ 

มูลค่างาน  (ไม่
รวม VAT 7%) 

(ล้านบาท) 

Progress 
% 

มูลค่างานท่ี
แล้วเสร็จ 
(ล้านบาท) 

มูลค่างานท่ียัง
ไม่ส่งมอบ 

(ล้านบาท) 

11 ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-ทอง
หล่อ 

คอนโดมิเนียมสูง 44 ช้ัน รวมพื้นที่ 53,640 ตร.เมตร 15 ธ.ค. 2557 303.97 56.51% 171.77 132.20 

12 โรงแรมอัมรา กรุงเทพ  โรงแรม สูง 24 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 3 ช้ัน รวมพื้นที่ 21,952 ตร.เมตร 28 เม.ย. 2557 796.29 44.87% 357.30 438.99 
13 เรนด์ สาทร 7 อาคารปรับปรุง สูง 12 ช้ัน ช้ันใต้ดิน 1 ช้ัน รวมพ้ืนที่ 12,400 ตร.

เมตร 
31 พ.ค. 2557 115.53 48.39% 55.91 59.62 

14 ศุภาลัย เวลลิงตัน คอนโดมิเนียมสูง 19 ช้ัน 9 อาคาร และอาคารจอดรถ 4 ช้ัน 2 อาคาร 
รวมพ้ืนที่ 101,686 ตร.เมตร 

30 ก.ย. 2557 885.89 46.96% 416.03 469.86 

15 เอ็ม สีลม คอนโดมิเนียมสูง 53 ช้ัน รวมพ้ืนที่ 21,237 ตร.เมตร 25 ต.ค. 2557 69.16 20.53% 14.20 54.96 
16 แอสเซนท์ คอนโดมิเนียม คอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ัน รวมพ้ืนที่ 7,100 ตร.เมตร 14 ก.พ. 2558 170.67 18.84% 32.16 138.51 
17 ก่อสร้างเขื่อน คสล. คลองจั่น แนวป้องกันน้ าท่วม 23 พ.ย. 2557 319.25 24.06% 76.80 242.45 
18 เซ็นทริค ซีร์ พัทยา คอนโดมิเนียมสูง 44 ช้ัน 1 อาคาร 32 ช้ัน 1 อาคาร รวมพ้ืนที่ 65,894 

ตร.เมตร 
5 ก.ย. 2558 762.45 14.60% 111.34 651.11 

19 ศุภาลัย ไลท์ สาทร-เจริญ
ราษฎร ์

คอนโดมิเนียมสูง 26 ช้ัน  รวมพ้ืนที่ 48,127 ตร.เมตร 31 ก.ค. 2558 309.07 7.20% 22.27 286.80 

20 คอนโดเลต มิสท์ พระราม 9 คอนโดมิเนียมสูง 30 ช้ัน  รวมพ้ืนที่ 23,051 ตร.เมตร 31 ต.ค. 2558 382.24 1.29% 4.94 377.30 
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      ส่วนที่ 1    2 - 53 

   ส่วนที่ 1     2 - 53 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           
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ล าดับที ่ ชื่อโครงการ ลักษณะงานของโครงการ โครงการคาดว่า
จะแล้วเสร็จ 

มูลค่างาน  (ไม่
รวม VAT 7%) 

(ล้านบาท) 

Progress 
% 

มูลค่างานที่
แล้วเสร็จ 
(ล้านบาท) 

มูลค่างานท่ียัง
ไม่ส่งมอบ 

(ล้านบาท) 

21 อาคารส านักงาน อาคารที่จอด
รถและส านังงาน บจก.โอสถ
สภา (หัวหมาก) 

อาคารส านักงาน สูง 13 ช้ัน 1 อาคารและอาคารจอดรถและ
ส านักงาน สูง 9 ช้ัน 1 อาคาร รวมพ้ืนที่ 29,641 ตร.เมตร 

31 พ.ค. 2558 658.00 1.47% 9.64 648.36 

22 ศุภาลัย วิสต้า ติวานนท์ คอนโดมิเนียมสูง 34 ช้ัน รวมพ้ืนที่  47,935 ตร.เมตร 14 ธ.ค. 2558 286.36 1.26% 3.62 282.74 
23 แชปเตอร์วัน เดอะ แคมปัส คอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ัน จ านวน 7 อาคาร, รวมพ้ืนที่  31,040 ตร.เมตร 2 ก.พ. 2558 560.75 0.00% 0.00 560.75 
24 ศุภาลัย เอลิท สาทร-สวนพลู คอนโดมิเนียมสูง 24 ช้ัน รวมพ้ืนที่  21,170 ตร.เมตร 28 ก.พ. 2559 168.13 0.00% 0.00 168.13 
25 เดอะ รีเซิร์ฟ คอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ัน จ านวน 2 อาคาร, รวมพ้ืนที่  18,817 ตร.เมตร 30 ม.ค. 2558 406.54 0.10% 0.40 406.14 
26 มาร์ค สุขุมวิท 39 คอนโดมิเนียมสูง 50 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร, รวมพ้ืนที่  41,506 ตร.

เมตร 
9 ส.ค. 2559 900.00 0.00% 0.00 900.00 

27 รีเฟคช่ัน หาดจอมเทียน คอนโดมิเนียมสูง 41 ช้ัน และ 54 ช้ัน รวมพ้ืนที่ 70,000 ตร.เมตร 30 มี.ค. 2557 907.77 99.26% 901.09 6.68 
28 วี คอนโด เอกมัย-รามอินทรา คอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ัน จ านวน 5 อาคาร, รวมพ้ืนที่  47,387 ตร.เมตร 30 มี.ค. 2559 682.24 0.00% 0.00 682.24 
29 ศุภาลัย พรีเมียร์ ราชเทวี คอนโดมิเนียมสูง 36 ช้ัน รวมพื้นที่ 64,445 ตร.เมตร 3 เม.ย. 2557 374.60 99.44% 372.51 2.09 
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ในรอบปี 255 6 ที่ผ่านมาเศรษฐกิจของประเทศได้เผชิญกับปัจจัยต่างๆ มากมายทั้งจาก
ภายในประเทศและต่างประเทศ ที่ส าคัญ ดังนี้ 

ความเสี่ยงในการขาดแคลนแรงงาน และการควบคุมคุณภาพของแรงงานในการก่อสร้าง 
ปัจจุบันบริษัทมีแรงงานรายวันที่ใช้ในงานก่อสร้างกว่าห้าพันกว่าคนมีหลา ยระดับความละเอียด

ของงาน หลากหลายประเภทความช านาญ อาทิ เช่น งานขุดดิน ถมทราย งานเทคอนกรีต หรืองานผูก
เหล็กเส้น เป็นต้น ซึ่งงานประเภทนี้ใช้แรงงานเป็นหลักไม่ต้องใช้ทักษะความช าน าญ ส่วนบางงาน ต้อง
ใช้ทักษะฝีมือความช านาญสูง ซึ่งส่วนใหญ่อยู่ในงานสถาปัตยกรรม อาทิเช่น  งานติดตั้งวงกบประตู-
หน้าต่างและปรับบาน งานบุพื้นผิวต่างๆ เป็นต้น  เน่ืองจากภาวะขาดแคลนแรงงาน ทั้งแรงงานระดับ
หัวหน้าคุมงาน แรงงานระดับช่างฝีมือ และผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน และแม้กระทั่งแรงงานไร้ฝีมือ การ
จัดหาแรงงานต่างๆจึงมีความส าคัญ หากจัดหาแรงงานไม่มีคุณภาพแ ละไม่ตรงต่อทักษะความช านาญ 
ย่อมมีผลกระทบต่อคุณภาพของงาน และไม่ได้ตามเกณฑ์มาตรฐานที่ก าหนด ย่อมมีผลต่อการรับมอบงาน
ของเจ้าของโครงการหรือผู้ว่าจ้าง น ามาซึ่งการแก้ไขงานต่างๆ ซึ่งจะต้องมีค่าใช้จ่ายมากกว่างานติดต้ังแต่
แรก กล่าวคือต้องท าการร้ือถอนสิ่งที่ติดต้ังไปแล้ ว และท าการติดต้ังใหม่ ค่าด าเนินการย่อมมากกว่าสอง
เท่าของการติดต้ังหนเดียว รวมทั้งมีค่าใช้จ่ายอื่นๆที่เพิ่มขึ้นตามมา   แรงงานส่วนใหญ่จะเป็นแรงงานที่ไร้
ฝีมือ จึงท าให้แรงงานที่มีความช านาญเป็นทรัพยากรที่จ าเป็นต้องมีการจัดหาและดูแลให้เป็นแรงงาน
ส าคัญในการท างาน  

ทั้งนี้ จากการที่กระทรวงแรงงานประกาศใช้นโยบายปรับขึ้นค่าจ้างขั้นต่ า 300 บาท ทั่วประเทศ 
ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556 ที่ผ่านมานั้น นอกจากท าให้ต้นทุนการก่อสร้างเพิ่มขึ้นโดยตรงแล้ว ยังส่งผล
ให้เกิดปัญหาการขาดแคลนแรงงานด้วย เนื่องจากแรงงานต้องการกลับไปท างานที่ถิ่ นฐานบ้านเกิดของ
ตนเองที่ได้ค่าแรงเท่ากัน และมีค่าครองชีพต่ ากว่าในกรุงเทพฯ ดังน้ัน บริษัทจึงได้เพิ่มความส าคัญต่อการ
ดูแลคุณภาพความเป็นอยู่ของแรงงานเพื่อเป็นการจูงใจให้แรงงานเกิดความรักองค์กร มีแผนงานการ
พัฒนาศักยภาพการเพิ่มขีดความสามารถ และคุณภาพความเป็นอยู่ ได้ด าเนินการ ดังนี้ 

1) การคัดเลือกโดยการทดสอบทักษะฝีมือช่างในสาขางานต่าง ๆ 
2) การส่งพนักงานต าแหน่งกรรมกร และต าแหน่งช่างในแต่ละสาขาเข้าอบรมทักษะฝีมือช่าง

ในสาขางานไม้ ,งานก่ออิฐ-ฉาบปูน ,งานปูกระเบื้อง และงานเชื่อม เพื่อพัฒนาทักษะฝีมือ 
และความเชี่ยวชาญในงานช่าง  ที่กรมพัฒนาฝีมือแรงงาน 

3) การส่งพนักงานต าแหน่งช่างในสาขางานต่าง ๆ  เข้ารับการทดสอบทักษะฝีมือช่างในแต่ละ
ระดับ 

4) การสอนงานแบบ  On the job training 

3. ปัจจัยความเสี่ยง                                                                                                             
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5) การน าแรงงานต่างชาติมาท างานอย่างถูกต้องตามกฏหมาย ตามแผนการบริหารแรงงานของ
บริษัท 

6) หากเป็นแรงงานที่เป็นผู้รับเหมาช่วงอาจท า ได้โดยมีการขึ้นทะเบียน  รวมทั้งจัดให้มีการ
ประเมินผลงานที่ผ่านมาเพื่อใช้เป็นข้อมูลในการจัดระดับของคุณภาพของผู้รับเหมาช่วง      

7) การเพิ่มสัดส่วนการว่าจ้างผู้รับเหมาช่วงให้เพียงพอต่อปริมาณงานที่มีอยู่  
8) การปรับต าแหน่ง และอัตราค่าจ้าง ประจ าปี แก่พนักงานในต าแหน่งช่างให้เหมาะสม และ

สอดคล้องกับทักษะ ความรู้ และความเชี่ยวชาญ 
9) การสร้างแรงจูงใจให้เกิดการพัฒนาตนเอง และการให้ความรู้อย่างต่อเน่ือง  
10) การจัดสวัสดิการที่เหมาะสม การสนับสนุนดูแลช่วยเหลือปัจจัยสี่ และดูแลความเป็นอยู่ใน

สถานที่พักอาศัยให้มีความสะอาด และมีความปลอดภัย และสามารถด ารงชีพได้อย่าง
เพียงพอต่อสภาพเศรษฐกิจปัจจุบัน เป็นต้น 

ความเสี่ยงด้านความสูญเสีย ในค่าใช้จ่าย จากการบาดเจ็บ ของพนักงานในการปฏิบัติงานก่อสร้าง 
ความเสียหายเนื่องจากอุบัติเหตุ บาดเจ็บ ป่วย ในการท างานมักเป็นค่าใช้จ่ายซึ่งแฝงอยู่ในธุรกิจ

งาน และในทุกกระบวน การผลิต จากการส ารวจของกรมสวัสดิการและคุ้มครองแรงงาน ณ ปัจจุบัน 
ความสูญเสียจากการเกิดอุบัติเหตุ ในการท างานก่อสร้าง เป็นความสูญเสียที่เกิดขึ้นเป็นอันดับหน่ึงใน
ภาคอุตสาหกรรม และอุบัติเหตุที่เกิดขึ้นมักจะเป็นอุบัติเหตุที่รุนแรงกว่าการท างานประเภทอื่น  

อย่างไรก็ตาม อุบัติเหตุในการท างานก่อสร้าง ย่อมลดลงได้ ด้วยการปฏิบัติงานในสภาพแวดล้อม
ที่ปราศจากความเสี่ยง โดยจัดสภาพแวดล้อมในการท างานให้ปลอดภัย บริษัท มีนโยบายด้านความ
ปลอดภัยที่ว่า บริษัทมีความปรารถนาและมุ่งมั่น ที่จะจัดเตรียมสภาพการท างานที่ปลอดภัยแก่พนักงาน 
ผู้รับเหมาช่วง และประชาชนบริเวณรอบๆ สถานที่ก่อสร้าง บริษัทพร้อมที่จะสนับสนุนให้เกิดความ
มั่นใจว่า ได้มีการน าระบบการท างานที่ปลอดภัยรวมทั้ง กฎ ระเบียบ ของส่วนราชการมาปฏิบัติ และ
พนักงานทุกคนได้ตระหนักถึง รวมทั้งได้มีการน าไปด าเนินการให้เกิดความปลอดภัย โดยถือเป็นพันธะ
ผูกพัน ตามคู่มือความปลอดภัยของบริษัท 

ความเสี่ยงจากการรับงานก่อสร้างที่ยังไม่หลากหลาย 
การประกอบธุรกิจของบริษัทในช่วงที่ผ่านมา ยังคงไว้ซึ่งการด าเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบ

ครบวงจร และยังคงเชี่ยวชาญในการก่อสร้างโครงการอาคารสูง ทั้งรับงานจากหน่ว ยงานของภาครัฐและ
เอกชน ให้บริการต้ังแต่งานเข็มจนกระทั่งอาคารเสร็จสมบูรณ์ รวมทั้งงานด้านโครงสร้าง งาน
สถาปัตยกรรม งานติดต้ังระบบไฟฟ้า ระบบเคร่ืองจักรกล งานสุขาภิบาล เป็นต้น โดย ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีงานก่อสร้างคงเหลือทั้งสิ้น 29 โครงการ รวมมูลค่าการก่อสร้างกว่า 16,657 ล้าน
บาท มูลค่างานคงเหลือปัจจุบัน 8,542 ล้านบาท โดยส่วนใหญ่เป็นงานจากภาคเอกชนประเภทงาน
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ก่อสร้าง อาคารที่พักอาศัย , อาคารส านักงาน /อาคารพาณิชย์ ,โรงแรมและรีสอร์ท ซึ่งส่วนใหญ่เป็นอาคาร
สูง เป็นต้น หากพิจารณาจากสัดส่วนรายได้ตามลักษณะลูกค้าพบว่าราย ได้ในส่วนของภาครัฐมีสัดส่วน
เพิ่มขึ้นจาก ปี 2555 ที่ผ่านมา จากสัดส่วนร้อยละ 0.01 เพิ่มขึ้น เป็นร้อยละ 1.23 อย่างไรก็ตาม ถือว่าเป็น
สัดส่วนที่เล็กน้อย เมื่ อเทียบกับงานภาคเอกชน ในปี 2556 ที่มีสัดส่วนร้อยละ 98.77 ซึ่งยังไม่หลากหลาย
ในการประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง  

สัดส่วนรายได้ตามลักษณะของลูกค้า (งบการเงินรวม) 
หน่วย : ล้านบาท 

ประเภท ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

ภาครัฐ 76.26 1.23 0.54 0.01 141.68 0.54 
ภาคเอกชน 6,100.33 98.77 4,856.18 99.99 4,581.26 99.46 

รวม 6,176.59 100.00 4,856.72 100.00 4,722.94 100.00 
 

ในช่วงที่เกิดภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว การลงทุนด้านอสังหาริมทรัพย์ลดน้อยลง ท าให้การแข่งขัน
มีความรุนแรงเพิ่มมากขึ้นโดยเฉพาะด้านราคา ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อบริษัทในการรับงานก่อสร้างได้ 
รวมทั้งงานก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานขนาดใหญ่ เช่น โครงการระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน เป็นต้น ซึ่ง
บริษัทอาจมีคุณสมบัติไม่ครบตามเกณฑ์ที่ก าหนด อย่างไรก็ตามบริษัทอยู่ระหว่างการเตรียมความพร้อม
เพื่อร่วมกับพันธมิตรทางการค้าเพื่อร่วมประมูลงานข้างต้นหากเป็นไปตามคุณสมบัติที่ก าหนด รวมทั้ง
บริษัทยังคงมุ่งมั่นและเตรียมความพร้อมในการประ มูลงานหน่วยงานของภ าครัฐในปี 2557 ต่อไป ทั้งนี้
รายได้จากงานภาครัฐในปี 2556 ได้แก่ โครงการก่อสร้างเขื่อน ค .ส.ล. คลองจั่น จากถนนลาดพร้าว ถึง
ถนนประดิษฐ์มนูธรรม โคยกองระบบคลอง ส านักการระบายน้ า กรุงเทพมหานคร  

นอกจากนี้ บริษัทมีนโยบายขยายการด าเนินงานไปในธุรกิจอื่นที่เกี่ยวข้อง ในลักษณะขยายตัวไป
ข้างหน้า เพื่อเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได้ในธุรกิจอื่น ด้วยการจัดต้ัง บริษัทย่อย บริษัท เอส ซี อาร์ 
แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด เพื่อด าเนินธุรกิจเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์สร้างใหม่เพื่อการให้เช่า โครงการแรก 
คื่อ โครงการเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ ที่ อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี มูลค่าโครงการประมาณ 350 ล้านบาท 
ก าหนดเร่ิมการก่อสร้าง ไตรมาสที่ 3/2556 แล้วเสร็จภายในสิ้นปี 2557 อีกทั้งบริษัทยังมีกลยุทธ์ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ที่มีศักยภาพ ท าเลที่ตั้งดี พร้อมใช้งานและสามารถสร้างรายได้ได้ทันที โดยการจัดต้ัง
บริษัทย่อยอีก 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
(เดิมชื่อ “บริษัท แซม เอชอาร์ จ ากัด ”) และ บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด บริหารจัดการ
สิทธิการเช่าที่ดินและอาคาร Natural Ville Residence สิทธิการเช่าคงเหลื อ 20 ปี เป็นอาคารเซอร์วิส 
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อพาร์ทเม้นท์ มูลค่าทรัพย์สินที่ซื้อมา 400.00 ล้านบาท ตั้งอยู่บนท าเลย่านธุรกิจ ถือเป็นโอกาสในการเพิ่ม
ช่องทางการสร้างรายได้ให้แก่บริษัทให้มีความมั่นคงมากยิ่งขึ้น  

ความเสี่ยงจากการด าเนินงานก่อสร้างไม่แล้วเสร็จตามสัญญาการก่อสร้าง 
การปฏิบัติตามสัญญาก่อสร้างเป็นหัวใจส าคัญในการประกอบธุรกิจของบริษัท การด าเนินงาน

ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จตามสัญญานั้นมีโอกาสเกิดขึ้นได้เสมอและมีหลายสาเหตุด้วยกันไม่ว่าจะมาจาก
ความล่าช้าของผู้ว่าจ้างหรือเจ้าของโครงการ เช่น การเปลี่ยนแปลงแบบก่อสร้าง การเปลี่ยนแปลงสัญญ า 
การขาดแคลนเงินทุน หรือปัญหาภายในของผู้ว่าจ้างเอง เป็นต้น ซึ่งท าให้การด าเนินการก่อสร้างของ
บริษัทผู้รับเหมาฯต้องล่าช้าออกไป และอาจท าให้บริษัทผู้รับเหมาต้องรับภาระค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เพิ่มมาก
ขึ้น เช่น ระยะเวลาการก่อสร้าง ค่าแรงงาน ค่าสาธารณูปโภค โดยไม่เป็นผล ดีต่อทั้ง 2 ฝ่าย เน่ืองจากการ
ปรับเปลี่ยนและการเปลี่ยนแปลงข้างต้น หรือการเพิ่มเติม ต้องใช้เวลาและมีค่าใช้จ่ายรวมทั้งงบประมาณ
ต่างๆ ในกรณีของบริษัทเมื่อเกิดเหตุการณ์เช่นนี้ขึ้น บริษัทได้ด าเนินการประสานงานกับทุกฝ่ายที่
เกี่ยวข้อง เพื่อให้ได้ข้อยุติและเป็นประโยชน์ต่อทุกฝ่าย ซึ่งก็ได้รับความร่วมมือดี  

อย่างไรก็ตามในกรณีที่ผู้ว่าจ้างหรือเจ้าของโครงการไม่ปฎิบัติตามสัญญาหลังจากได้ด าเนินการ
ประสานเพื่อหาข้อยุติแล้วและเกินระยะเวลาตามข้อก าหนดของสัญญาและตามข้อก าหนดของบริษัท 
บริษัทก็จะด าเนินการตามขั้นตอนของกฎหมายต่อไป โดยในช่วงที่ผ่านมานั้นหลังด าเนินการขั้นตอนของ
กฎหมายแล้วก็ได้รับการช าระหนี้คืน ตามล าดับ  

ในกรณีความล่าช้าเป็นผลเน่ืองจากปฏิบัติงานของบริษัท ในช่วงที่ผ่านมาบริษัทได้ด าเนินการ
ตามระบบบริหารงานคุณภาพ ISO9001 :2008 มาใช้ในการรักษามาตรฐานการปฏิบัติงาน รวมทั้ง
ด าเนินการ ทบทวนการด าเนินการต้ังแต่ก่อนด าเนินการท าสัญญารับงาน ช่วงหลังการเซ็นสัญญา และ
ระหว่างการด าเนินการก่อสร้าง เพื่อให้การด าเนินการก่อสร้างส าเร็จลุล่วงไปด้วยดี ตามความต้องการของ
ลูกค้า และตามก าหนดเวลาของสัญญา ซึ่งทั้งหมดได้ด าเนินการเป็นไปตามที่ได้ก าหนดไว้ 

ความเสี่ยงด้านคดีความ การฟ้องร้องในงานก่อสร้าง 
 ในธุรกิจรับเหมาก่อสร้างนั้น บริษัทอาจจะมีความเสี่ยงด้านคดีความในการก่อสร้าง ที่อาจจะเกิด
จากการท างานไม่ตรงตามก าหนดเวลา ความล่าช้าอาจเกิดได้จากสาเหตุหลายประการ  เช่น ความล่าช้า
ของผู้รับเหมาช่วงของบริษัท  บริษัทพยายามจัด หาผู้รับเหมาที่ท างานมีประสิทธิภาพมีความรับผิดชอบ  
บริษัทพยายามเร่งรัดควบคุมผลงานและเวลาในการท างานของผู้รับเหมาช่วงให้ถูกต้องตรงตามสัญญาจ้าง   
การเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมงานนอกจากแบบสัญญาจ้างท าให้ก่อสร้างหลักต้องหยุดรอตามที่เจ้าของงาน
หรือผู้แทนแจ้งเปลี่ยนแปลงมา  ในขณะที่เจ้าของงานหรือผู้แทนยังมิได้มีการตกลง เกี่ยวกับขอบเขตเวลา
ท างาน หรือยังไม่ได้ตกลงราคาให้เรียบร้อย   บริษัทพยายามเร่งรัดให้เจ้าของงานอนุมัติขยายระยะเวลา
การก่อสร้างออกไปตามปริมาณงานเพิ่มเติมและระยะเวลาก่อสร้างที่มีผลต่องานก่อสร้างหลัก  และให้ได้
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ข้อสรุปค่าก่อสร้างงานเพิ่มเติมก่อนเร่ิมงาน   เพื่อไม่ให้เกิดข้อพิพาทขึ้นภายหลัง ท าให้งานเกิดปัญหา
ความล่าช้าน้อยที่สุด ไม่ให้เกิดปัญหาค่าปรับงานล่าช้า  และเพื่อรักษาผลงานชื่อเสียงให้ได้รับความ
ไว้วางใจจากลูกค้าเจ้าของงานโดยทั่วไป 

นอกจากนี้ยังอาจเกิดความเสี่ยงจากก ารถูกฟ้องร้องจากเจ้าของผู้อยู่อาศัยข้างเคียง  กับหน่วยงาน
ก่อสร้าง  ซึ่งบริษัทได้พยายามลดความเสี่ยงดังกล่าว   โดยจัดให้มีการเข้าตรวจสอบบันทึกสภาพบ้าน
ข้างเคียงก่อนเร่ิมท างานเสมอ  การจัดท าประกันภัยความเสียหายต่างๆ ภัยธรรมชาติให้ครอบคลุมความ
เสี่ยงความเสียหายที่ อาจเกิดขึ้นได้  และจัดท าระบบงานต่างๆให้สนับสนุนงานก่อสร้างให้เป็นไปตาม
เงื่อนไขของสัญญา  และลดความเสี่ยงต่างๆ จากการก่อสร้าง เช่น จัดท าเคร่ืองป้องกันการตกหล่นของ
เศษวัสดุก่อสร้าง  ป้องกันผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และลดปัญหาการถูกฟ้องร้องจากหน่วยงานราชการที่
เกีย่วข้องและเจ้าของบ้านข้างเคียงที่ได้รับผลเสียหายจากการก่อสร้างงานของบริษัท    เพื่อลดค่าใช้จ่ายลด
ต้นทุนส าหรับโครงการก่อสร้างเพื่อให้บริษัทฯ มีผลประกอบการที่ดี  (รายละเอียดที่เกี่ยวข้อง : 5. ข้อ
พิพาททางกฎหมาย)  

ความเสี่ยงจากความร่วมมือกับพันธมิตรทางการค้าในลักษณะ กิจการร่วมค้า (Joint Venture) 
เป็นที่ทราบกันดีอยู่แล้วว่า ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจที่มีการแข่งขันกันอย่างรุนแรง นับวัน

ก็ยิ่งทวีความรุนแรงเพิ่มมากขึ้น อันเนื่องมาจาก ราคา ความสัมพันธ์ใกล้ชิดกับผู้มีอ านาจในการต่อรอง 
หรือเงื่อนไขพิเศษต่างๆ และผู้รับเหมาข้ามชาติ ซึ่งทั้งหมดนี้ ผู้รับเหมารายเล็กหรือรายใหม่ มีโอกาสน้อย
มากที่จะเข้ามามีส่วนร่วม ซึ่งท าให้ขาดโอกาสอันดีในการพัฒนาขีดความสามารถหรือองค์ความรู้ในด้าน
เทคโนโลยีการก่อสร้างสมัยใหม่ หากขาดความร่วมกันอย่างจริงจัง และการเปิดโอกาสในการแข่งขัน 

ความร่วมมือระหว่างพันธมิตรทางการค้า จึงถือว่ามีความส าคัญและมีความจ าเป็นอย่างยิ่ง ต่อ
การแข่งขันที่รุนแรงโดยเฉพาะกับผู้รับเหมาข้ามชาติ ทั้งนี้อันเนื่องมาจาก ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน การ
ถ่ายทอดเทคนิค เทคโนโลยีการก่อสร้างน าสมัย ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างยิ่งหากมีความร่วมมือร ะหว่าง
พันธมิตรทางการค้าอย่างแท้จริง 

อย่างไรก็ตามความร่วมมือกับพันธมิตรทางการค้าในลักษณะ กิจการร่วมค้า (Joint Venture) ย่อม
มีความเสี่ยงเช่นกัน ซึ่งเกิดจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญา หรือ เงื่อนไข หรือ ข้อตกลงที่ร่วมทุนไว้ ซึ่ง
อาจท าให้บริษัทฯ ต้องเข้ารับผิดชอ บในส่วนของผู้ร่วมทุนในกิจการร่วมค้านั้น ซึ่งมีผลต่อต้นทุนในการ
ด าเนินงานที่สูงขึ้น เป็นผลให้ก าไรขั้นต้นที่ได้รับลดน้อยลง หรือเกิดผลขาดทุนในโครงการก่อสร้าง เป็น
ต้น  

บริษัทฯ มีนโยบายร่วมมือกับพันธมิตรทางการค้าในลักษณะ กิจการร่วมค้า ในกิจการที่ด าเนิน
ธุรกิจที่เ อ้ือประโยชน์ , มีความเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจบริษัทฯ และมีแนวโน้มการเติบโตที่ดี ส าหรับสัดส่วน
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เงินลงทุนและนโยบายการบริหารงานกิจการร่วมค้านั้ น ขึ้นกับความเชี่ยวชาญในธุรกิจ , ความสามารถใน
การลงทุน และอ านาจการบริหารงานเป็นหลัก 

ความเสี่ยงจากราคาวัสดุก่อสร้าง  
ในช่วงปีที่ผ่านมาระดับราคาวัสดุก่อสร้างต่างๆมีความผันผวนเป็นอย่างมาก  มีการเปลี่ยนแปลง

ด้านราคาอย่างรวดเร็ว จากตัวเลขดัชนี Construction Materials Price Index (CMI) โดยส านักดัชนี
เศรษฐกิจการค้า ซึ่งค านวณจากการส ารวจราคาสินค้าวัสดุก่อสร้างในเขตกรุงเทพและปริมณฑล จ านวน
กว่า 131 รายการ ครอบคลุมหมวด ไม้ผลิตภัณฑ์ไม้ ซีเมนต์ ผลิตภัณฑ์คอนกรีต เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก 
กระเบื้อง วัสดุฉาบผิว สุขภัณฑ์ อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา และวัสดุก่อสร้างอ่ืนๆ เพื่อน ามาค านวณ ดัชนี
ราคาวัสดุก่อสร้างในปี 2548 เท่ากับ 100 

โดยในช่วงไตรมาสที่ 2/2551 ดัชนนีี้มีค่าเท่ากับ 175.3 เพิ่มสูงขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกัน
ของปี หรือเท่ากับร้อยละ 29.28 โดยเฉพาะดัชนีในหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก มีค่าสูงสุด เท่ากับ 
308.0 เพิ่มสูงขึ้นหรือเท่ากับร้อยละ 72.74 เมื่อเปรียบเทียบในช่วงเดียวกันของปี มีผลท าให้ราคาเหล็กและ
ผลิตภัณฑ์เหล็กที่ใช้ในการก่อสร้างมีราคาสูงขึ้นเป็นผลกระทบโดยตรงต่อผู้รับเหมาก่อสร้างซึ่งต้อง
รับภาระดังกล่าว รวมทั้งท าให้ราคาวัสดุก่อสร้างอ่ืนๆมีราคาที่สูงขึ้นเช่นกัน อย่างไรก็ตามในไตรมาส 3 
และไตรมาส 4 ของปี 2551 ดัชนีในหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็กก็มีแนวโน้มลดลงคงเหลือ 246.4 และ
177.0 ตามล าดับ สาเหตุส าคัญเนื่องมาจากต้นทุนในการผลิตซึ่งน าเข้าวัตถุดิบมาจากต่างประเทศมีราคา
ลดลง และราคาน้ ามันได้ปรับตัวลดลงอย่างต่อเน่ือง รวมทั้งความต้องการเหล็กในประเทศที่มีแนวโน้ม
ลดลงตามสถานการณ์การก่อสร้างที่ชะลอตัวลงตามล าดับ  

โดยในเดือน ธันวาคม 2556  เท่ากับ 126.7  เพิ่มขึ้นร้อยละ 1.5 จากช่วงระยะเวลาเดียวกันของปี 
อย่างไรก็ตามหากเปรียบเทียบดัชนีฯราคาเฉลี่ยทั้งปีปรับตัวสูงขึ้นร้อยละ 0.9 เมื่อเทียบกับปี 2555 ทั้งนี้
เน่ืองมาจากในช่วงครึ่งปีแรกราคาเหล็กในตลาดโลกปรับลดอย่างต่อเน่ืองถึงแม้ มีความต้องการวัสดุ
ก่อสร้างสูงเพื่อก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐ ไตรมาสที่สามมีความต้องการใช้วัสดุก่อสร้างลดลง
ต่อเน่ือง เนื่องมาจากเป็นช่วงฤดูฝน ส าหรับไตรมาสสุดท้ายของปีโดยปกติเป็นช่วงที่มีการก่อสร้างมาก 
แต่เน่ืองจากความไม่สงบและความไม่มั่นใจทางการเมือง ที่เกิดขึ้น มีผลท าให้ผู้ประกอบชะลอการ
ก่อสร้างโครงการออกไป วัสดุก่อสร้างที่มีราคาสูงขึ้นได้แก่ หมวดซีเมนต์ สูงขึ้นร้อยละ 6.8 (ปูนซีเมนต์
ปอร์ตแลนด์ ปูนซีเมนต์ผสม) หมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ สูงขึ้น ร้อยละ 5.5 (วงกบประตู-หน้าต่าง) หมวด
เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก (เหล็ กเส้นเสริมคอนกรีต เหล็กตัวไอ เหล็กตัวเอช เหล็กแผ่นเรียบด า ) 
ผลิตภัณฑ์คอนกรีต สูงขึ้นร้อยละ 5.0 (เสาเข็มคอนกรีตเสริมเหล็ก- อัดแรง พื้นส าเร็จรูปอัดแรง คอนกรีต
บล็อกก่อผนัง คอนกรีตผสมเสร็จ) เป็นต้น  
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บริษัทได้ตระหนักถึงความส าคัญในเร่ืองดังกล่าว โดยได้ด าเนินการบริ หารความเสี่ยงในหลาย
มิติ ดังน้ี การติดตามความเคลื่อนไหวของราคาวัสดุก่อสร้างอย่างต่อเนื่อง หากมีทิศทางหรือแนวโน้มที่
เพิ่มขึ้น บริษัทจะสั่งซื้อกับคู่ค้า/ผู้ผลิตรายใหญ่ในจ านวนคราวละมากๆ รวมทั้งการจัดซื้อจัดจ้างแบบร่วม
ศูนย์กลางที่ส านักงานใหญ่ก็ยังเป็นจุดแข็งในการใช้ต่อรองในการซื้อที่มีปริมาณมากได้ดี ท าให้อ านาจใน
การต่อรองกับผู้จัดจ าหน่าย /ผู้รับเหมาช่วงมีสูง สามารถซื้อวัสดุอุปกรณ์และว่าจ้างผู้รับเหมาช่วงได้ใน
ราคาถูกอันท าให้ต้นทุนในการด าเนินการถูกลง อีกทั้งบริษัทอาจได้พันธมิตรทางการค้าในการด าเนิน
ธุรกิจในอนาคต ส าหรั บบางโครงการเจ้าของโครงการจะเป็นผู้จัดหาวัสดุก่อสร้างให้กับบริษัท ท าให้ลด
ความเสี่ยงไปได้ระดับหนึ่ง 

ความเสี่ยงจากราคาน้ ามันท่ีผันผวน 
ระดับราคาน้ ามันดิ บในตลาดโลกในช่วงปี 2556 หลังจากที่ปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องจากช่วง

เดียวกันของปี 2551โดยราคาน้ ามันดิบ West Texas Intermediate (WTI) ได้ปรับตัวสูงสุดที่ราคา 147.27 
เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล ในช่วงเดือนกรกฎาคม 2551 จนกระทั่งได้ปรับตัวลดลงอยู่ในระดับ 44.6 เหรียญ
สหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาสสุดท้ายของปี 2551 อย่างไรก็ตาม นับหลังจากนั้นเป็นต้นมา ระดับราคาก็มี
แนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นตามล าดับ จากระดับ 49.64 เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาส 1/2552 เป็นราคา  91.48
เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล ในไตรมาส 4/2553 และปรับตัวสูงขึ้นที่ระดับ 113.39 เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล ใน
ไตรมาส 2/2554 ส าหรับปี 2555 นั้น ระดับราคาน้ ามันดิบสูงสุดที่ระดับ 109.39  เหรียญสหรัฐ /บาร์เรล 
ในช่วงไตรมาส 1/2555 นับได้ว่ามีความผันผวนแม้ว่าจะไม่มากไปกว่าในช่วงปี 2551 ที่ผ่านมา ทั้งนี้
เน่ืองมาจากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก ท าให้ปริ มาณความต้องการใช้น้ ามันเพิ่มขึ้นตามกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจที่เพิ่มขึ้น ประกอบกับราคาน้ ามันดิบในไตรมาสสุดท้ายของปี 2551 ได้ปรับลดอย่างมากจาก
ผลกระทบทางวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศสหรัฐอเมริกา ดังนั้นการที่ระดับราคาน้ ามันดิบเพิ่มสูงขึ้นใน
ช่วงเวลาข้างต้นก็เป็นผลท าให้ระดั บราคาน้ ามันดีเซลภายในประเทศสูงจาก 22.69 บาท/ลิตร ในไตรมาส
ที่ 1/2552 เป็นระดับราคาสูงสุดที่ 29.99 บาท/ลิตร ในไตรมาสที่ 2/2554 และเพิ่มระดับสูงสุด ส าหรับปี 
2555 ที่ 32.33 บาท/ลิตร ในช่วง ไตรมาสแรกของปี แม้ว่าจะลดระดับราคาอยู่ที่ระดับราคา 29.79 บาท/
ลิตร ในช่วงไตรมาสสุดท้ายของปีก็ตาม ซึ่งมีผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนในการด าเนินงานและราคาวัสดุ
ก่อสร้างอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯมีมาตรการรองรับเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว ได้แก่ 
การบริหารจัดการที่ดี โดยการติดตามความเคลื่อนไหวของราคาน้ ามันอย่างต่อเน่ืองซึ่งส ามารถคาดการณ์
ล่วงหน้า จะเป็นประโยชน์ต่อการประมาณราคาการรับงานก่อสร้าง อีกทั้งการเจรจาต่อรองกับผู้ว่าจ้างก็
จะมีส่วนช่วยลดความเสี่ยงได้เช่นกัน รวมทั้งในระหว่างงานมีการติดตามดูแลงบประมาณด้านดังกล่าว
ของแต่ละโครงการจากส านักงานใหญ่อย่างต่อเน่ือง 
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ระดับราคาน้ ามันดิ บในตลาดโลกในช่วงปี 2556 หลังจากที่ปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องจากช่วง
เดียวกันของปี 2551โดยราคาน้ ามันดิบ West Texas Intermediate (WTI) ได้ปรับตัวสูงสุดที่ราคา 147.27 
เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในช่วงเดือนกรกฎาคม 2551 จนกระทั่งได้ปรับตัวลดลงอยู่ในระดับ 44.6 เหรียญ
สหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาสสุดท้ายของปี 2551 อย่างไรก็ตาม นับหลังจากนั้นเป็นต้นมา ระดับราคาก็มี
แนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นตามล าดับ จากระดับ 49.64 เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาส 1/2552 เป็นราคา  83.76 
เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในไตรมาส 1/2553 และปรับตัวสูงขึ้นที่ระดับ 99.68 เหรียญสหรัฐ/บาร์เรล ในไตร
มาสสุดท้ายของปี 2554 นับได้ว่ามีความผันผวนแม้ว่าจะไม่มากไปกว่าในช่วงปี 2551 ที่ผ่านมา ทั้งนี้
เน่ืองมาจากการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก ท าให้ปริมาณความต้องการใช้น้ ามันเพิ่มขึ้นตามกิจกรรมทาง
เศรษฐกิจที่เพิ่มขึ้น ประกอบกับราคาน้ ามันดิบในไตรมาสสุ ดท้ายของปี 2551 ได้ปรับลดอย่างมากจาก
ผลกระทบทางวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศสหรัฐอเมริกา 

ดังนั้นการที่ระดับราคาน้ ามันดิบเพิ่มสูงขึ้นในช่วงเวลาข้างต้นก็เป็นผลท าให้ระดับราคาน้ ามัน
ดีเซลภายในประเทศสูงจาก 22.69 บาท/ลิตร ในไตรมาสที่ 1/2552 เป็นระดับราคาสูงสุดที่ 28.89 บาท/
ลิตร ในไตรมาสที่ 4/2554 (ปัจจุบันระดับราคาน้ ามันอยู่ที่ 29.99 บาท/ลิตร นับตั้งแต่เดือนกุมภาพันธ์ 
2556 จนกระทั่งถึงสิ้นปี )  มีผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนในการด าเนินงานของบริษัทรับเหมาก่อสร้าง 
ระดับราคาน้ ามันที่เพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเน่ืองก็จะมีผลต่อราคาวัสดุก่ อสร้างที่มีน้ ามันเป็นส่วนประกอบด้วย
เช่นกัน ซึ่งบริษัทรับเหมาก่อสร้างได้รับผลกระทบอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้  โดยผู้รับเหมาก่อสร้างแต่ละราย
จะได้รับผลกระทบแตกต่างกันไปตามลักษณะของงานก่อสร้าง ณ ขณะนั้นหากมีงานก่อสร้างที่อยู่ในช่วง
งานของการถมดิน หรืองานด้านสาธารณูป โภคก็จะได้รับผลกระทบจากการเพิ่มขึ้นของราคาน้ ามัน 
อย่างไรก็ตาม บริษัทฯมีมาตรการรองรับเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว ได้แก่ การบริหารจัดการที่ดี โดยการ
ติดตามความเคลื่อนไหวของราคาน้ ามันอย่างต่อเน่ืองซึ่งสามารถคาดการณ์ล่วงหน้า จะเป็นประโยชน์ต่อ
การประมาณราคาการรับงา นก่อสร้าง อีกทั้งการเจรจาต่อรองกับผู้ว่าจ้างก็จะมีส่วนช่วยลดความเสี่ยงได้
เช่นกัน รวมทั้งในระหว่างงานมีการติดตามดูแลงบประมาณด้านดังกล่าวของแต่ละโครงการจาก
ส านักงานใหญ่อย่างต่อเน่ือง 

ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการให้สินเชื่อของสถาบันการเงิน 
ในการด าเนินธุ รกิจการก่อสร้างของบริษัทผู้รับเหมาก่อสร้างนั้น เงินทุนหมุนเวียนในการ

ด าเนินงานมีความส าคัญในล าดับต้นๆ เพราะเน่ืองจากต้องบริหารจัดการเงินในการจัดซื้อจัดจ้างต่างๆ 
อาทิเช่น การจัดซื้อวัตถุดิบ วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง ค่าจ้างแรงงาน และการเงินหมุนเวียนในการก่อสร้าง
โครงการ เป็นต้น หากบริษัทผู้รับเหมามีเงินทุนหมุนเวียนไม่เพียงพอการขอวงเงินสินเชื่อกับสถาบัน
การเงินเป็นอีกช่องทางหนึ่ง รวมทั้งการขอหนังสือค้ าประกันต่างๆ เช่น หนังสือค้ าประกันสัญญา 
(Performance Bond) หนังสือค้ าประกันผลงาน (Retention Bond) ทั้งนี้ สถาบันการเงิ นต่างๆ มีนโยบาย
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ในการให้วงเงินสินเชื่อ การออกหนังสือค้ าประกันที่แตกต่างกัน ซึ่งขึ้นอยู่กับนโยบายในการบริหารความ
เสี่ยง (Risk Management Policy) และมาตรฐานการประกันความเสี่ยง ซึ่งอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ตาม
สถานการณ์ทางเศรษฐกิจ และในการเปลี่ยนแปลงนโยบายของสถาบันการเงินอาจน ามาซึ่งผลกระทบต่อ
บริษัทผู้รับเหมาก่อสร้าง เช่น เงื่อนไขหนังสือค้ าประกัน การให้สินเชื่อ ได้แก่ อัตราดอกเบี้ย 
ค่าธรรมเนียม หลักทรัพย์ค้ าประกัน เป็นต้น ซึ่งทั้งหมดผู้รับเหมาต้องรับภาระต้นทุนสูงขึ้นเช่นกัน  

โดยบริษัทฯมีต้นทุนทางการเงินให้แก่สถาบันการเงิน ในปี 2556 จ านวน 50.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
จากงวดเดียวกันของปี 2555 จ านวน 19.76 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นเท่ากับร้อยละ 64.77  ซึ่งที่ผ่านมานั้น 
บริษัทได้รับความร่วมมือจากธนาคารพาณิยช์หลายๆ แห่งด้วยดีเสมอมา ในด้านหนังสือค้ าประกัน และ
ด้านสินเชื่อ และบริษัทฯ มุ่ งเน้นที่จะปฏิบัติตามพันธะสัญญาที่ได้ให้ไว้กับสถาบันการเงินต่างๆ อย่าง
เคร่งครัด เช่น การช าระเงินตามแผนที่ก าหนด เป็นต้น บริษัทฯเชื่อว่าการปฏิบัติดังกล่าวท าให้สถาบัน
การเงินต่างๆ จัดให้บริษัทฯ เป็นลูกค้าชั้นดี และมีส่วนลดในอัตราดอกเบี้ย ค่าธรรมเนียม ต่างๆ ในที่สุด 

ความเสี่ยงจากการแข่งขันท่ีสูงขึ้น  
การแข่งขันในธุรกิจการก่อสร้างยังคงมีการแข่งขันที่รุนแรงและสูงมาก ถึงแม้ว่า ภาพรวม

อุตสาหกรรมการก่อสร้าง ไทยตลอดระยะเวลาของปี 2556 มีอัตราการขยายตัวลดลง เมื่อพิจารณาจาก
อัตราการขยายตัวที่แท้จริง (real term) ของผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) ด้านการผลิตเทียบ
กับระยะเดียวกันของปี พบว่าภาคการก่อสร้างมีอัตราการขยายตัวเพียง ร้อยละ 1.2 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วง
เดียวกันของปี 2555 ที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 7.8 โดยมีปัจจัยที่ส่งผลกระทบดังกล่าว อาทิเช่น การ
ใช้จ่ายของภาครัฐภายใต้ แผนการลงทุนล่าช้ากว่าแผน (การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมขนส่ง
ของประเทศ, โครงการลงทุนฯเพื่อการวางระบบบริหารจัดการน้ าและสร้างอนาคตประเทศ ฯลฯเป็นต้น ) 
สถานการณ์ทางการเมืองซึ่งมีผลท าให้ผู้บริโภคขาดความเชื่อมั่นและฟื้นตัวได้ช้า , การขยายตัวการลงทุน
ของภาคเอกชนยังมีข้อจ ากัด เป็นต้น  

ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีโครงการก่ อสร้างที่อยู่ระหว่างด าเนินการ 29 โครงการ 
รวมมูลค่า 16,657 ล้านบาท  แบ่งเป็นงานภาครัฐ จ านวน 1 โครงการ มูลค่า  319 ล้านบาท งานภาคเอกชน
จ านวน 28 โครงการ มูลค่า 16,338 ล้านบาท มีมูลค่างานคงเหลือรวมทั้งสิ้นจ านวน 8,542 ล้านบาท  

 ซึ่งจะเห็นได้ว่าบริษัทมีงานภาครัฐ จ านวนน้อยมาก เน่ืองจาก ในปี 2556 ที่ผ่านมา งานภาครัฐมี
การแข่งขันที่สูงมาก ระดับราคาของบริษัทผู้รับเหมาที่ได้งานส่วนใหญ่จะต่ ากว่าราคากลางมาก และต่ า
กว่าราคาที่บริษัทเข้าร่วมประมูล อีกทั้ง งานภาครัฐที่เป็นโครงการโครงสร้างพื้นฐานขนาดใหญ่ อันได้แก่ 
โครงการรถไฟฟ้าสายต่างๆ ฯลฯ ก าหนดคุณสมบัติของผู้เข้าประมูลค่อนข้างสูง ปัจจุบันมี
ผู้รับเหมาก่อสร้างในประเทศที่มีคุณสมบัติตามเกณฑ์ที่ก าหนดไว้เพียงไม่กี่รายเท่านั้น ดังนั้น หากบริษัท
ต้องการจะเข้าร่วมจ ะต้องเข้าเป็นผู้รับเหมาช่วงงานอีกทอด ย่อมได้รับความเสี่ยงในผลก าไรที่ได้ลด
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น้อยลง เป็นเป็นผลให้งานส่วนใหญ่ของบริษัท ในช่วงที่ผ่านมาเป็นงานก่อสร้างของภาคเอกชน   รวมไป
ถึงงานก่อสร้างระดับนานาชาติหรือระหว่างประเทศซึ่งต้องอาศัยความร่วมมือความเชี่ยวชาญจากต่างชาติ
ก็มีเพียงบริษัทรับเหมาก่อสร้างไม่กี่รายเช่นกันที่มีความพร้อมและมีประสบการณ์ ซึ่งทั้งหมดนี้เป็นปัจจัย
ที่ท าให้เกิดการแข่งขันสูงขึ้นโดยเฉพาะด้านราคา ส าหรับงานภาคเอกชนที่บริษัทฯ ได้รับงานก่อสร้างเพิ่ม
มากขึ้นในช่วงที่ผ่าน พบว่ามีการแข่งขันด้านราคาที่สูงเช่นกัน โ ดยมีหลายโครงการที่บริษัทรับเหมา
ก่อสร้างรายอื่นประมูลงานได้ต่ ากว่าราคาที่บริษัทก าหนด ซึ่งบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นว่า ณ ระดับราคา
ดังกล่าวอาจมีผลกระทบต่อความสามารถในการท าก าไร 

ในการด าเนินงานในช่วงปีที่ผ่านมา และในปี 2556 นี้บริษัทจึงมุ่งเน้นที่จะให้บริการที่มี คุณภาพ
ภายใต้ระยะเวลาตามสัญญาที่ก าหนด และที่ส าคัญภายใต้งบประมาณซึ่งเป็นหัวใจส าคัญที่ท าให้ธุรกิจการ
ก่อสร้างประสบความส าเร็จ โดยการประสานงานกับเจ้าของโครงการหรือลูกค้าของบริษัทอย่างต่อเน่ือง
และในระยะเวลาที่ผ่านมานั้น มีแนวโน้มว่าขณะนี้ลูกค้าไม่ได้เลือกผู้รับเห มาที่เสนอราคาต่ าสุดเสมอไป 
โดยลูกค้าจะเลือกผู้รับเหมาที่มีการเสนอราคาต่ าแต่ค านึงถึงราคาที่สมเหตุสมผลบริษัทผู้รับเหมาสามารถ
ด าเนินการก่อสร้างได้แล้วเสร็จตามระยะเวลาที่ตกลงกันไว้ มีความน่าเชื่อถือในการท างานที่มีคุณภาพ
และมีความปลอดภัยในการท างาน สามารถตอบสนองควา มต้องการของลูกค้าได้ ซึ่งบริษัทฯ เองก็เป็น
ทางเลือกหนึ่งเช่นกัน โดยสังเกตได้จากโครงการที่อยู่ระหว่างการด าเนินการ ณ 31 ธันวาคม 2556 มีมูลค่า
รวม 16,657ล้านบาท และมีมูลค่างานคงเหลือ 8,542 ล้านบาท ซึ่งมีมูลค่าคงเหลือสูงสุดนับจากปี 2546 
เป็นต้นมา  

ความเสี่ยงจากความไม่แน่นอนของภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 

ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในปี 2556 ที่ผ่านมา มีอัตราการขยายตัวเพียง ร้อยละ 2.9 เมื่อเทียบกับช่วง
เดียวกันของปีที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 6.5 ซึ่งมีผลท าให้ภาคการก่อสร้างมีอัตราการขยายตัวเพียง 
ร้อยละ 1.2 เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2555 ที่มีอัตราการขยายตัวถึง ร้อยละ 7.8 โดยมีปัจจัยที่
ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจ  ได้แก่ การชะลอตัวของอุปสงค์ภายในประเทศ  การใช้จ่ายของภาคครัวเรือนที่
ลดลง การขาดความเชื่อมั่นของผู้บริโภคที่ลดลงจากเหตุการณ์ชุมนุมทางการเมือง ด้านการลงทุนของ
ภาคเอกชนมีแนวโน้มลดลงซึ่งสอดคล้องกับดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจที่ลดลงอย่างต่อเน่ืองเช่นกัน  การ
ใช้จ่ายภายใต้แผนการลงทุนของภาครัฐล่าช้ากว่าที่ก าหนด ฯลฯซึ่งล้วนส่งผลต่อความไม่แน่นอนของ
ภาวะเศรษฐกิจของประเทศทั้งสิ้น 

โดยบริษัทเห็นว่า อุตสาหกรรมการก่อสร้างมีความสัมพันธ์กั บเศรษฐกิจของประเทศ กล่าวคือ 
ในช่วงที่เศรษฐกิจของประเทศมีอัตราการขยายตัวที่เพิ่มสูงขึ้น ภาคอุตสาหกรรมการก่อสร้างก็มีแนวโน้ม
ขยายตัวที่เพิ่มขึ้นเช่นกัน ในขณะเดียวกันใน ช่วงที่เศรษฐกิจถดถอย ภาคอุตสาหก รรมการก่อสร้างก็มี
อัตราการเติบโตที่ลดลงเช่นกัน  
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อย่างไรก็ตามในช่วงปีที่ผ่านมาบริษัทฯยังคงมุ่งมั่นให้บริการด้วยคุณภาพ ควบคุมงบประมาณที่
ก าหนด ประสานงานกับผู้ว่าจ้างอย่างต่อเน่ือง ท าให้ในช่วงเวลาดังกล่าวบริษัทฯยังคงได้รับงานก่อสร้าง 
และความไว้วางใจจากลูกค้าอ ย่างต่อเน่ือง โดยตลอดทั้งปี 255 6 บริษัทฯได้รับงานใหม่ทั้งสิ้น 14 
โครงการ มูลค่าโครงการรวม 6,357 ล้านบาท (ไม่รวมภาษี )  และช่วงเดียวกันของปี 2555 โดยในปี 2555 
บริษัทฯได้รับงานใหม่ทั้งสิ้น 12 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 6,577 ล้านบาท (ไม่รวมภาษี) ตามล าดับ 

ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงบุคลากรท่ีส าคัญ 
บริษัทด าเนินธุรกิจ หลัก รับเหม าก่อสร้าง ให้บริการรับงานทั้งจากหน่วยงานทางราชการ และ

เอกชน โดยสามารถให้บริการลูกค้าได้ตั้งแต่งานออกแบบ ไปจนถึงการก่อสร้างอาคารจนเสร็จสิ้นและส่ง
มอบงานให้กับลูกค้า ซึ่งในการรับงานและการด าเนินงานแต่ละโครงการก่อสร้างให้แล้วเสร็จตามก าหนด
ระยะเวลาอย่างมีประสิทธิภ าพนั้น จ าเป็นจะต้องมีบุคคลากรที่มีความรู้ ความช านาญ  ความเชี่ยวชาญ 
และประสบการณ์ในการท างาน เพื่อรับผิดชอบในการควบคุม และบริหารจัดการโครงการก่อสร้างในแต่
ละโครงการให้แล้วเสร็จตามวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ  การขยายตัวทางเศรษฐกิจ ท าให้ธุรกิจก่อสร้างทั้ง
ภาครัฐ และภาคเอกชนมีการขยายตัวเพิ่มขึ้น การแข่งขันในธุรกิจรับเหมาก่อสร้างมีมากขึ้นท าให้บริษัทมี
ความเสี่ยงต่อการขาดแคลนบุคคลากร  หรือสูญเสียบุคลากรที่มีความเชี่ยวชาญทั้งความรู้ และ
ประสบการณ์ ในต าแหน่งงานต่าง ๆ โดยเฉพาะต าแหน่งวิศวกร ผู้ควบคุมงาน เจ้าหน้าที่เขียนแบบ 
เจ้าหน้าที่ความปลอดภัย และเจ้าหน้าที่ส ารวจ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของบริษัทในอนาคต 
ดังนั้น  บริษัทฯ จึงมีมาตรการในการลดความเสี่ยงจากการสูญเสียบุคคลากรดังกล่าว ด้วยการปรับปรุง
ระบบการบริหารค่าจ้างและสวัสดิการ , ระบบการประเมินผล และการเติบโตในสายงาน เพื่ อส่งเสริมให้
พนักงานมีความก้าวหน้าในสายงานแต่ละสายงาน และมีการปรับต าแหน่ง และปรับอัตราค่าจ้างให้
เหมาะสมตามความช านาญ และเชี่ยวชาญ และเป็นธรรมตามกลุ่มอุตสาหกรรมก่อสร้าง  รวมทั้งจัดให้มี
การอบรมพัฒนาทักษะความรู้ ความสามารถให้แก่พนักงานในสาขางานต่าง ๆ อย่างต่อเน่ื อง เพื่อให้เกิด
ความเชี่ยวชาญในสาขางานนั้นๆ  เและเตรียมความพร้อมในการเติบโตขึ้นไปเป็นหัวหน้างาน 

 นอกจากกนี้ บริษัทยังได้ออกไปประชาสัมพันธ์บริษัท และรับสมัครงาน กับสถาบันการศึกษาทั้ง
ในระดับอุดมศึกษา และอาชีวศึกษา เพื่อเปิดโอกาสให้นักศึกษาจบใหม่ที่เพิ่งส าเร็ จการศึกษา และมีความ
ประสงค์จะท างาน ในต าแหน่งวิศวกร , ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง , เจ้าหน้าที่ความปลอดภัย , เจ้าหน้าที่เขียน
แบบ และเจ้าหน้าที่ส ารวจ เข้ามาร่วมงานกับบริษัท โดยมีการจ่ายค่าตอบแทน และจัดสวัสดิการที่
เหมาะสมตามความรู้ ความสามารถ   รวมทั้งจัดให้มีหัวหน้ างานคอยแนะน า และสอนงาน เพื่อให้การ
ท างานในแต่ละขั้นตอนมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น และจัดให้มีการอรมทักษะความรู้ในสายอาชีพ เพื่อให้มี
คุณสมบัติตามที่บริษัทต้องการ   ซึ่งการด าเนินการดังกล่าวช่วยให้บริษัทมีบุคคลากรที่เพียงพอกับปริมาณ
งานก่อสร้างที่มีอยู่  
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ความเสี่ยงจากภัยพิบัติ 
การเกิดปรากฏการณ์ ต่างๆในธรรมชาติ ไม่ว่าจะเป็น แผ่นดินไหว , แผ่นดินถล่ม , วาตะภัย , 

อุทกภัย, อัคคีภัย, พายุฝนฟ้าคะนอง, สึนามิ ฯลฯ ล้วนแต่น ามาซึ่งความเสียหายทั้งชีวิต , ทรัพย์สิน และ
เศรษฐกิจโดยรวมทั้งสิ้น ทั้งนี้ การด าเนินการจัดการและป้องกัน ลดความเสี ยหายที่เกิดจากภัยพิบัติในแต่
ละรูปแบบนั้น ขึ้นอยู่กับสถานการณ์เฉพาะหน้าที่เกิดขึ้น เพราะภัยพิบัติในแต่ละรูปแบบนั้นเป็นปัจจัยที่
ไม่สามารถควบคุมได้ โดยที่ผ่านมาบริษัทได้เคยมีประสบการณ์ในการจัดการ การป้องกัน การแก้ไข
ปัญหา และลดความเสียหายจากเหตุการณ์อุทกภัย เมื่ อปี 2554 แล้ว ซึ่งเหตุการณ์คร้ังนั้นได้สร้างความ
เสียหายต่อเศรษฐกิจและทรัพย์สินเป็นจ านวนมากส่งผลกระทบต่ออัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจไทย 
ท าให้อุปสงค์ทั้งในประเทศและต่างประเทศรวมทั้งภาคการผลิตส่วนใหญ่หดตัว โรงงานอุตสาหกรรม
และระบบ      โลจิสติกส์ในพื้นที่ประสบ อุทกภัยได้รับความเสียหายและกระทบต่อการผลิตที่เกี่ยวข้อง 
การใช้จ่ายภาคครัวเรือนลดลงจากราคาสินค้าทรงตัวในระดับสูงเน่ืองจากปัญหาอุทกภัยต่อฐานการผลิต
สินค้าหลายแห่ง ส าหรับการลงทุนของภาคเอกชนก็ได้รับผลกระทบ จากความเชื่อมั่นของนักธุรกิจเป็น
ผลให้การลงทุนที่เกี่ยวข้ องหดตัวในช่วงที่ผ่านมา ส าหรับผู้ประกอบการภาคอสังหาริมทรัพย์ก็ได้รับ
ผลกระทบเช่นกัน ส่งผลให้การก่อสร้างเกิดปัญหางานล่าช้า เกิดผลกระทบต่องานก่อสร้างทั้งทางตรงและ
ทางอ้อม รวมทั้งผู้จัดจ าหน่ายวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างก็ได้รับผลกระทบจากภาวะอุทกภัย เส้นทางการขนส่ง
ถูกตัดขาดไม่สามารถสัญจรส่งสินค้าได้ในขณะนั้นบริษัทได้ด าเนินการทุกวิถีทาง ตั้งแต่การประสานงาน
ร่วมกับผู้ว่าจ้าง/ลูกค้า ผู้จัดจ าหน่าย อย่างต่อเน่ือง เพื่อให้ได้รับทราบข้อมูลที่ตรงกันก าหนดแผนงานและ
ทิศทางในการจัดการภายใต้ภาวะการณ์ดังกล่าวอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งร่ วมกันประเมินสถานการณ์
อย่างใกล้ชิด เพื่อการแก้ไขและจัดการสถานการณ์ในระดับที่พอใจของทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้อง 

ความเสี่ยงเน่ืองจากความปลอดภัยของระบบข้อมูล 
แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ 

1. ความเสี่ยงจากการเกิดความเสียหายกับระบบงาน ซึ่งจะมีผลกระทบกับการปฏิบัติงานในองค์กร
ตามปกติ ความเสียหายดังกล่าว ได้แก่ Hardware บางส่วนช ารุดไม่สามารถใช้งานได้ ,   การเข้าใช้งาน
ไม่ได้เนื่องจากการเชื่อมต่อ (Internet ของผู้ให้บริการ ) มีปัญหา  ระบบเสียหายร้ายแรงจากภัยพิบัติ 
(Disaster)                                                                 

อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ด าเนินการป้องกันดังนี้                                                                    
1.1 ท าสัญญาบ ารุงรักษา (M.A.) Hardware และบริการใช้ Internet (Lease-line) กับผู้ให้บริการ

ภายนอก 
1.2 จัดท าแผนงาน Disaster Recovery (DR) โดยการท าส ารองข้อ มูลผ่าน Media (Tape) และ 

Server และยังได้ท าระบบส ารอง (Backup System) ทั้งระบบโดยติดต้ังไว้นอกส านักงาน ซึ่ง



                                                                                                   
 

 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

 (แบบ 56-1) 

 

 
    ส่วนที่ 1      3 - 13 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

ถ้าหากระบบทั้งหมดที่ส านักงานใหญ่เสียหายหรือขัดข้อง สามารถใช้ระบบงานได้ภายใน 48 
ช.ม                                   

2. ความเสี่ยงจากความเสียหายของข้อมูลเน่ืองจากการกระท าหรือการเข้าถึงข้อมูลจากภายนอก เช่น 
การ Hack ข้อมูล และ Virus   ในกรณีนี้ หน่วยงานผู้ดูแลระบบ (MIS) ได้ด าเนินการป้องกันทั้ง
การใช้ Hardware และ Software ได้แก่ Firewall และ Anti-Virus ที่พอเพียง รวมทั้งการจัดท า
ระบบ Security ของ Application ต่างๆที่มีความส าคัญ เพื่อป้องกันไม่ให้บุคคลอ่ืนภายนอกเข้าถึง
ระบบหรือข้อมูลได้  



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                            

(แบบ 56-1) 

 

    ส่วนที่ 1    4 - 1 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

  

 
4.1 ลักษณะส าคัญของทรัพย์สินถาวรหลัก 

ทรัพย์สินถาวรหลักที่บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ใช้ในการ
ประกอบธุรกิจ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 (ตามรายละเอียดงบการเงินรวม) ดังนี้ 
 

ประเภทลักษณะ
ทรัพย์สิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธิ ์

ราคาทุน 
 (พันบาท) 

ราคาตาม
บัญช ี

(พันบาท) 

ภาระผูกพัน 

1. ที่ดิน เป็นเจ้าของ 223,146.461 223,146.461 ธนาคารธนชาต จ ากัด (มหาชน) 
- วงเงินหนังสือค้ าประกัน 300 ล้านบาท  

2. อาคารและส่วน 
    ปรับปรุงอาคาร 

เป็นเจ้าของ 350,849.444 202,780.413 1.ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด 
 (มหาชน) 
- วงเงินหนังสือค้ าประกัน 520 ล้าน 
   บาท 
2. บริษัทเงินทุน ฟินันซ่า จ ากัด 
- วงเงินหนังสือค้ าประกัน 35 ล้านบาท 

3.เครื่องจักรและ 
   อุปกรณ์ ก่อสร้าง 

- เป็นเจ้าของ 
- บางส่วนท า
สัญญาเช่า 5 ปี 

1,201,719.363 429,742.310 - เครื่องจักรที่ท าสัญญาเช่า เหลือระยะเวลา
การเช่าประมาณ 3-5 ปี โดยเฉลี่ย  

4. แบบก่อสร้าง
อลูมิเนียม 

เป็นเจ้าของ 518,502.458  93,001.381 - 

5. เครื่องตกแต่งและ 
   อุปกรณ์ 

เป็นเจ้าของ 110,648.548 32,695.076 - 

6. ยานพาหนะ -เป็นเจ้าของ 
-บางส่วนท า
สัญญาเช่า 4 ปี 

153,001.222 70,690.072 - ยานพาหนะที่ท าสัญญาเช่า เหลือระยะเวลา
การเช่าประมาณ 2-4 ปี  

หมายเหต.ุ-  
รายละเอียดปรากฎตามหมายเหตุประกอบงบการเงิน 20 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
 
 
 
 

 4. ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ                                                                                                          
 



                                                                                                   
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                            

(แบบ 56-1) 

 

    ส่วนที่ 1    4 - 2 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

4.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีส าคัญในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและ กิจการร่วมค้า มีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ส าคัญในการประกอบธุรกิจ  คือ ลิขสิทธิ์
ซอฟแวร์ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ต่างๆ ในการด าเนินงาน โดยมีข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ดังนี ้

          (หน่วย : พันบาท) 

รูปแบบ   
เครื่องหมาย/ลิขสิทธิ์ 

ชื่อเจ้าของ ประเภทสินค้า/
บริการ 

ราคาทุน มูลค่าสุทธิทางบัญช ี

1. ลิขสิทธ์ิซอฟแวร ์ เป็นเจ้าของ     ซอฟแวร์  23,987.11 1,343.75 
หมายเหต.ุ-  
รายละเอียดปรากฎตามหมายเหตุประกอบงบการเงิน 22 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 

4.3 นโยบายในการลงทุนบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทมีนโยบายลงทุนในกิจการที่ด าเนินธุรกิจที่เอ้ือประโยชน์ มีความ เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจบริษัท
และมีแนวโน้มการเติบโตที่ดี ส าหรับสัดส่วนเงินลงทุนและนโยบายการบริหารงานในบริษัทย่อย บริษัท
ร่วม และกิจการร่วมค้านั้น ขึ้นกับความเชี่ยวชาญในธุรกิจ  ความสามารถในการลงทุน และอ านาจการ
บริหารงานเป็นหลัก โดยการบริหารงานในธุรกิจที่บริษัทมี ความช านาญ บริษัทจะส่งตัวแทนกรรมการเข้า
ไปร่วมก าหนดนโยบายและแนวทางการบริหารงานให้สอดคล้องกับแผนงานของบริษัท รวมทั้งติดตาม
ตรวจสอบและควบคุมการปฏิบัติงานของผู้บริหารให้เป็นไปตามแผนงานที่ได้ก าหนดไว้ ส่วนอ านาจใน
การบริหารงานในธุรกิจอ่ืนที่บริษัทไม่มีความเชี่ยวชาญใ นธุรกิจ บริษัทจะส่งตัวแทนของบริษัทเข้าไปเป็น
กรรมการแทนการเข้าไปบริหารงานโดยตรง 

 ในช่วงระยะเวลาที่ผ่านมานั้น บริษัทฯได้มีนโยบายขยายการด าเนินงานไปในธุรกิจอื่นที่
เกี่ยวข้อง ในลักษณะการขยายตัวไปข้างหน้า ควบคู่กับแผนการขยายธุรกิจหลักของบริษัทฯให้เติบโต
ยิ่งขึ้น การขยายการด าเนินงานในธุรกิจอ่ืนที่เกี่ยวข้องก็เพื่อเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได้ เพิ่มขึ้น 
เช่น ด าเนินธุรกิจเซอร์วิส อพาร์เม้นท์ สร้างใหม่เพื่อการให้เช่า หรือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่มี
ศักยภาพท าเลที่ตั้งดี พร้อมใช้งานและสามารถสร้างรายได้ทันที ได้แก่ การบริการจัดการสิทธิการเช่าที่ดิน
พร้อมอาคารโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ เป็นต้น (รายละเอียด ตามหัวข้อ 1.  นโยบายและภาพรวมการ
ประกอบธุรกิจ)  
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(แบบ 56-1) 

 

      ส่วนที่ 1   5- 1 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2556  บริษัทฯ มีข้อพิพาททางกฎหมายที่คดียังไม่ถึงที่สุด ซึ่งเกิด  จากการ
ประกอบธุรกิจปกติ และ เป็นคดีที่อาจมีผลกระทบ ด้านลบต่อทรัพย์สินของบริษัทฯ มีจ านวนทุนทรัพย์
ฟ้อง สูงกว่าร้อยละ 5 ส่วนของผู้ถือหุ้น จ านวน 2 คดี คือ 

1. คดีความแพ่ง ณ ศาลแพ่งกรุงเทพใต้ หมายเลขด าที่ 270/54 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ระหว่าง   บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)    โจทก์ 
   บริษัท เคมปิน สยาม จ ากัด     จ าเลย 

คดีหมายเลขด าที่ 270/2554 
ทุนทรัพย์ฟ้อง 301,388,224.43 บาท ฐานความผิดสัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

  วันที่ยื่นฟ้อง 11 กุมภาพันธ์ 2554 
มูลเหตุคดี  เน่ืองด้วยบริษัทได้รับการว่าจ้างงานก่อสร้างโครงการโรงแรมสยาม เคมปินสกี  
   จากบริษัทเคมปิน สยาม จ ากัด (ผู้ว่าจ้าง) เป็นมูลค่างานที่รวมงานเพิ่มต่างๆ 

   ทั้งหมด 884,900,000.00 บาท และบริษัทไดเ้ข้าด าเนินการก่อสร้างจนเกือบจะ 
แล้วเสร็จสมบูรณ์ แต่เน่ืองจาก ผู้ว่าจ้างค้างช าระเงินคา่ก่อสรา้ง แมบ้ริษัทได ้
มีการทวงถาม และบอกเลิกสัญญาจ้างเหมาก่อสร้างแล้ว แต่ทางผู้ว่าจ้างยังคง 
เพิกเฉยไม่ช าระเงินค่าก่อสร้างแก่บริษั ท  และกล่าวอ้างว่าโครงการมีความ
เสียหายเกิดขึ้น ดังนั้น เมื่อวันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2554 บริษัทจึงได้ยื่นฟ้องผู้ว่าจ้าง
ต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต้  เพื่อขอให้ศาลบังคับให้ผู้ว่าจ้างช าระเงินค่าก่อสร้างและ
ค่าเสียหายรวมเป็นทุนทรัพย์ที่ฟ้องจ านวน 301,388,224.43 บาท  

ความคืบหน้าคดี  ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล 

ความเห็นฝ่ายกฎหมาย บริษัทเข้าได้ไปตรวจสอบความเสียหาย ในโครงการพบว่าส่วนใหญ่เป็นความ
เสียหายที่เกี่ยวกับงานบกพร่อง ที่ยัง ไม่ได้มีการเข้าเก็บงานให้เรียบร้อยก่อนส่ง
มอบงาน มีความเสียหายเล็กน้อย ซ่อมแซมความเสียหายไม่มาก ค่าเสียหายไม่
น่าจะเกิน 10 ,000 ,000 บาท เมื่อหักกลบลบกับค่าจ้างที่ ค้างช าระแล้ว 
บริษัทเคมปิน สยาม จ ากัด ยังคงค้างช าระค่าจ้างให้บริษัทเป็นเงินประมาณ 200 
กว่าล้านบาท โดยบริษัทมีพยานหลักฐาน เพียงพอชนะคดีได้ ซึ่งไม่มีผลกระทบ
ต่อทรัพย์สินในด้านลบของบริษัท    

 

 

 

 

 5. ข้อพิพาททางกฎหมาย                                                                                                          
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      ส่วนที่ 1   5- 2 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

2. คดีความแพ่ง ณ ศาลแพ่งกรุงเทพใต้ หมายเลขด าที่ 1146/54 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ระหว่าง   บริษัท เคมปิน สยาม จ ากัด     โจทก์ 
บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)    จ าเลย 
คดีหมายเลขด าที่ 1146/2554 
ทุนทรัพย์ฟ้อง 2,863,721,672.18 บาท ฐานความผิดสัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง  

  วันที่ยื่นฟ้อง 30 มิถุนายน 2554 
มูลเหตุคดี  อ้างถึง การฟ้องร้องคดีหมายเลขด าที่ 270/2554 ซึ่งมีบริษัทในฐานะเป็นโจทก์  

และบริษัท เคมปิน สยาม จ ากัด ในฐานะเป็นจ าเลย ข้างต้นนั้น เป็นเหตุให้ผู้ว่า 
จ้างได้ยื่นฟ้องบริษัทในคดีหมายเลขด าที่ 1146/2554 ฐานความผิดสัญญาจ้าง 
เหมาก่อสร้าง ในเวลาต่อมา 

ความคืบหน้าคดี  ปัจจุบนัคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล 

ความเห็นฝ่ายกฎหมาย คดีหมายเลขด าที่ 1146/2554 นี้ แต่เดิมบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด 
(มหาชน) ได้เป็นโจทก์ยื่นฟ้องเรียกค่าจ้างและค่าเสียหายจากบริษัท เคมปิน  
สยาม จ ากัด เป็น คดีหมายเลขด าที่ 270/2554 ทุนทรัพย์ 301,388,224.43 บาท 
และต่อมา บริษัท เคมปิน สยาม  จ ากัด เป็นโจทก์ยื่นฟ้องบริษัท ซินเท็ค คอน
สตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) ให้รับผิดเป็นทุนทรัพย์ฟ้อง 2,863,721,672.18 บาท 
ซึ่งเป็นการฟ้องเรียกค่าเสียหายเกินความจริง เนื่องจากเมื่อตรวจสอบความ
เสียหายจากโครงการก่อสร้างแล้ว พบว่าส่วนใ หญ่เป็นความเสียหายที่เกี่ยวกับ
งานบกพร่อง ที่ยังไม่ได้มีการเข้าเก็บงานให้เรียบร้อยก่อนส่งมอบงาน เป็นเพียง
งานบกพร่อง เล็กน้อย ซ่อมแซมความเสียหายไม่มาก ค่าเสียหายไม่น่าจะเกิน 
10,000,000 บาท และเมื่อหักกลบกับค่าจ้างที่บริษัท เคมปิน สยาม จ ากัด ค้าง
ช าระแล้ว บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น  จ ากัด (มหาชน ) ไม่ต้องรับผิดช าระ
ค่าเสียหายตามฟ้องให้แก่บริษัท เคมปิน สยาม จ ากัด  แต่อย่างใด 
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      ส่วนที่ 1   5- 3 

    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

3. คดปีกครอง ณ ศาลปกครองกลาง หมายเลขด าที่ 2206/55 โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ระหว่าง   บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)    โจทก์ 1 
บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด     โจทก์ 2 

   การเคหะแห่งชาติ      จ าเลย 
คดีหมายเลขด าที่ 2206/55 
ทุนทรัพย์ฟ้อง 874,250,718.11 บาท ฐานความผิดสัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

  วันที่ยื่นฟ้อง 7 กันยายน 2555 
มูลเหตุคดี  เน่ืองด้วยบริษัทไดเ้ข้าร่วมกิจการร่วมค้า ซินเท็ค–ไมวาน (SMJV) กับ บริษัท  
   ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด (“ไมวาน”) ในสัดส่วนการร่วมทุน 65% : 35%  

ตามล าดับ เพื่อเข้ารับงานก่อสร้างโครงการบ้านเอ้ืออาทร จากการเคหะแห่งชาติ  
(ผู้ว่าจ้าง) จ านวน 50,000 ยูนิต แต่ด้วยเมื่อปี 2549 เกิดเหตุการณ์ปฏิวัติ 
รัฐประหารขึ้น ท าให้โครงการดังกล่าวเกิดความไม่ชัดเจน ต้องชะลอการ 
ด าเนินการจนท าให ้SMJV ได้รับความเสียหาย ซึ่ง SMJV ได้ร้องขอและได้รับ 

การอนุมัติให้ลดจ านวนหน่วยการก่อสร้างคงเหลือเพียง 13,674 ยูนิต ซึ่ง 
ขัน้ตอนการก่อสร้างได้ด าเนินการแล้วเสร็จ และส่งมอบงานแล้ว แต่ยังคงมีการ 
ค้างช าระค่างวดงานเกิดขึ้น ซึ่งบริษัทไดม้ีการทวงถามหลายคร้ังแล้ว แต่ผู้ว่าจ้าง 
ยังคงเพิกเฉยไม่ช าระเงินค่าก่อสร้างแก่บริษัท  ท าให้บริษัทเสียหาย  

ความคืบหน้าคดี  ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครอง 
ความเห็นฝ่ายกฎหมาย งานก่อสร้างโครงการดังกล่าว เกิดปัญหาความล่าช้าขึ้น โดยความล่าช้าดังกล่าว 

ไม่ได้เกิดขึ้นจากความผิดของ SMJV แต่เกิดจากปัญหาของทางการเคหะ 
แห่งชาติเอง ที่มีการชะลอการด าเนินงานและการจ่ายเงินค่าก่อสร้างล่าช้า มีผล 

       ต่องานก่อสร้าง ท าให้ SMJV ได้รับความเสียหาย การเคหะแห่งชาติไม่มีสิทธิ 
                                  เรียกร้องค่าปรับเป็นดอกเบี้ยจาก SMJV อีกทั้ง SMJVได้รับความเสียหาย 

มีค่าใช้จ่าย จากการเตรียมโครงการภายหลังการหยุดงาน ทั้งในส่วน อุปกรณ์,  
ที่ดิน, ค่าธรรมเนียมหนังสือค้ าประกัน ค่าควบคุมการเร่งงานจากความล่าช้าของ 
โครงการ และอื่นๆ ซึ่งเป็นความเสียหายที่เกิดขึ้นจริง SMJV จึงมีสิทธิฟ้องเรียก 
ค่าเสียหายจากการเคหะแห่งชาติตามฟ้องได้ โดยศาลปกครองกลางน่าจะมีค า 
พิพากษาให้การเคหะแห่งชาติช าระค่าเสียหายให้แก่ SMJV  
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6.1  ข้อมูลทั่วไป 
ชื่อ    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) 

                    Syntec Construction Public Company Limited 

ประกอบธุรกิจ   รับเหมาก่อสร้าง 

ท่ีตั้งส านักงานใหญ่  เลขที่ 555/7-11 ซอยสุขุมวิทย 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท  
    แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบริษัท จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ตามกฎหมายว่าด้วยบริษัทมหาชน จ ากัด เมื่อ
วันที่ 14 ตุลาคม 2535  
ทะเบียนเลขที่ 0107535000184 (เดิมเลขที่ บมจ. 51) 

โทรศัพท์   (02) 381-6333 

โทรสาร    (02) 711-5183 

Home Page   http://www.synteccon.com 

นักลงทุนสัมพันธ์  (02) 381-6332 หรือ (02) 381-6333 ต่อ 5940 – 5941 

ทุนจดทะเบียน   จ านวน 1,600,000,000 บาท 

หุ้นสามัญ   จ านวน 1,600,000,000 หุ้น 

มูลค่าที่ตราไว้   หุ้นละ 1.00 บาท 

ผู้สอบบัญชี   นางสาวมะลิวรรณ พาหุวัฒนกร  
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4701 
บริษัท เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี จ ากัด 

เลขที่ 555/5-6 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ ชั้น 5 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) 
ถนนสุขุมวิท คลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ 10110 
 

 

 

 6. ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส าคัญอื่น                                                                                                        
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    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)                           

    SYNTEC CONSTRUCTION PUBLIC COMPANY LIMITED                    

นายทะเบียนหลักทรัพย์  บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
    อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
    62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 
    10110 โทรศัพท์ 02 229-2800 โทรสาร 02 359-1259 
  
นิติบุคคลที่บริษัทถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไป  
 

ชื่อบริษัทและสถานที่ต้ัง ประเภทธุรกิจ 
จ านวนหุ้น
ทั้งหมด 

จ านวนหุ้นที่
บริษัทถือ 

จ านวนหุ้นที่
บริษัทช าระแล้ว 

การถือหุ้น
โดยตรง (%) 

ถือหุ้นโดยผ่าน
บริษัทย่อย 

ประเภท
ของหุ้น 

1. บจก. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์  
555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63(เอกมัย) ถนน
สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 10110 
โทร. 

ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์
เพื่อการให้เช่า 1,900,000 988,000 988,000 52.00 - สามัญ 

2. บจก.แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท  
555/5 ซอยสุขุมวิท 63(เอกมัย) 
 ถ.สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพฯ 10110 
โทร.    - 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 

1,500,000 375,000 375,000 25.00 - สามัญ 

 3. บจก. ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์  
555/7-11 ซอยสุขุมวิท63 (เอกมัย) ถนน
สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ 10110 

บริหารธุรกิจ
โรงแรม เซอร์วิส 
อพาร์ทเม้นท์ และ
อสังหาริมทรัพย์ 

10,000 5,497 5,497 54.97  สามัญ 

 4. บจก.แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ท
เม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ 
555/7-11 ซอยสุขุมวิท63 (เอกมัย) ถนน
สุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ 10110  

บริหารบุคลากร
ส าหรับธุรกิจ
โรงแรม 
เซอร์วิสอพาร์ท
เม้นท์ และ
อสังหาริมทรัพย์ 

20,000 19,997 19,997 99.97  สามัญ 

5. กิจการร่วมค้าซินเท็ค - ไมวาน  
เลขท่ี 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) 
ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขต
วัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
 

การรับงาน
ก่อสร้างโครงการ
บ้านเอื้ออาทร
ให้แก่การเคหะ

แห่งชาติ 

- - - 65.00 - - 

 

 

  
 
 



                                                                                               
 

    
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2556                                                                              

(แบบ 56-1) 

 

      ส่วนที่ 1   6 - 3 
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6.2 ข้อมูลส าคัญอื่น 

ข้อมูลส าคัญอ่ืนที่จ าเป็นซึ่งเป็นประโยชน์ต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน ปรากฏตามเอกสาร หัวข้อ
ที่ 3. เร่ืองปัจจัยความเสี่ยง  และหัวข้อที่ 5. เร่ืองข้อพิพาททางกฎหมาย รายละเอียดปรากฎตามที่กล่าว
ข้างต้น  
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