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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

• ข้อมูลท่ัวไป  

 ประวตัิความเป็นมาของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) (”บริษัท”) เดิมช่ือ “บริษัท สยาม 

ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลท่ีจัดตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวันท่ี 22 

ธันวาคม 2531 จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัดเม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2535 และจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์ 2536 โดยท่ีอยู่จดทะเบียนมีสํานกังานใหญ่ตัง้อยูเ่ลขท่ี 

555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110  และมี

สํานกังานสาขาแหง่ท่ีหนึง่ตัง้อยูเ่ลขท่ี 61 ซอยหลงัสวน ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  

10330 โดยดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการรับเหมาก่อสร้าง และธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือบริการห้องพกั 

หรือเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 

 การประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทยงัคงไว้ซึ่งการดําเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร โดยรับงาน

ก่อสร้างจากหน่วยงานราชการและภาคเอกชน ให้บริการตัง้แตเ่ร่ิมแรกจนกระทัง่ก่อสร้างอาคารเสร็จสมบรูณ์ใน

ลกัษณะท่ีเรียกวา่ “จดุเดียวเบด็เสร็จ” ซึง่หมายรวมตัง้แตง่านขัน้เตรียมการ งานเข็ม งานฐานราก งานระบบ งาน

ป้องกันดินทลาย งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานภูมิสถาปัตยกรรม และงานวิศวกรรมระบบ ได้แก่ งาน

ระบบไฟฟ้า งานระบบเคร่ืองจกัรกล งานสขุาภิบาล งานระบบลิฟท์ งานระบบเคร่ืองปรับอากาศ และงานระบบ

อตัโนมตัติา่งๆ ในตวัอาคาร เป็นต้น  

 การรับงานก่อสร้างของบริษัทได้ดําเนินการตามขัน้ตอนอย่างถกูต้องเหมาะสม ทัง้ในกรณีท่ีผู้ว่าจ้างเป็น

หน่วยงานราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือภาคเอกชน ซึ่งจะมีการกําหนดขัน้ตอน วิธีการเสนอราคา กรอบระยะเวลา

การดําเนินการ และเง่ือนไขการก่อสร้างท่ีแตกตา่งกนัออกไป หากบริษัทได้รับการคดัเลือกผ่านการเจรจาตอ่รอง

ราคาและระบเุง่ือนไขการก่อสร้างท่ีพอใจทกุฝ่ายเรียบร้อยแล้ว จงึเกิดการวา่จ้างให้ก่อสร้างในท่ีสดุ 

 โดยทัว่ไปบริษัทจะเป็นผู้ รับเหมาหลกัในการก่อสร้าง เว้นแต่เป็นโครงการขนาดใหญ่หรือต้องใช้ความ

เช่ียวชาญเฉพาะด้านในการก่อสร้าง อาจพิจารณาเข้าร่วมดําเนินการในลกัษณะกิจการร่วมค้ากับบริษัทอ่ืน ซึ่ง

ก่อให้เกิดการแลกเปล่ียนเทคนิคในการทํางาน การเรียนรู้และถ่ายทอดเทคโนโลยีใหม่ องค์ความรู้ด้านต่างๆ 

สง่เสริมการพฒันาด้านนวตักรรม  และถือเป็นการขยายศกัยภาพการทํางานของบริษัท เพ่ือเปิดโอกาสในการเข้า

ร่วมการประมลูโครงการใหญ่ ทัง้ภาครัฐบาลและเอกชนตอ่ไปในอนาคต 

 สําหรับแรงงานในการก่อสร้างนัน้ บริษัทมีคนงานรายวนัของตนเองสว่นหนึง่ และอีกสว่นหนึ่งมาจากการ

ว่าจ้างผู้ รับจ้างช่วงท่ีได้รับการขึน้ทะเบียนไว้กับบริษัทอย่างถูกต้อง ซึ่งจะต้องมีคุณสมบตัิผ่านเกณฑ์ท่ีบริษัท

กําหนดไว้ ซึ่งข้อดีในส่วนนีคื้อสามารถกําหนดปริมาณคนงานตามความต้องการในแต่ละช่วงเวลาได้อย่าง

เหมาะสม นํามาซึง่การควบคมุคา่ใช้จา่ยได้อยา่งมีประสิทธิภาพอีกด้วย 
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• กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท   

 ตารางแสดงกลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ซึ่งถือหุ้นเกินกว่าร้อยละ 5 ของทนุท่ีชําระแล้ว ณ วนัท่ี 29 

ธนัวาคม 2560 มีรายละเอียดดงันี ้

กลุม่ผู้ ถือหุ้น (เกินร้อยละ 5 ของทนุท่ีชําระแล้ว) จํานวนหุ้น ร้อยละ 

นายจิรโมท  พหสูตูร 184,645,760 11.540 

น.ส.ณิชยา  พหสูตูร 

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จํากดั 

175,446,260 

132,390,016 

10.965 

8.274 

 

1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ วัฒนธรรม ค่านิยม และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 

วิสัยทัศน์  

 เป็นผู้ นําในอุตสาหกรรมก่อสร้างท่ีมีการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง ในเร่ืองคุณภาพ เวลา ค่าใช้จ่าย  

ความปลอดภยั ความรับผิดชอบตอ่สงัคมและสิ่งแวดล้อมอย่างมีประสิทธิภาพ 

พันธกิจ 

 1. พฒันาบุคลากรให้มีทกัษะความรู้ ความสามารถ ความเช่ียวชาญในงานก่อสร้าง เพ่ือให้ได้ผลงาน

คณุภาพสงู 

 2. พฒันาวิธีการทํางานโดยใช้นวตักรรม เพ่ือสร้างความเป็นผู้ นํา 

 3. บริหารต้นทนุอยา่งมีประสิทธิภาพ เพ่ือเพิ่มความสามารถในการแขง่ขนั 

 4. รักษาพนัธะสญัญา เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่และพงึพอใจให้กบัลกูค้า 

 5. ดําเนินการก่อสร้างโดยคํานึงถึงความปลอดภัย ความรับผิดชอบต่อสังคม และสิ่งแวดล้อม  

อยา่งมีมาตรฐาน 

วัฒนธรรม 

 บริษัทมีการสร้างและปฎิบตัติามวฒันธรรมของบริษัทอยา่งเข้มแข็งมาช้านาน เปรียบเสมือนการสร้างตกึ

สงูนัน้สิ่งสําคญัอยูท่ี่การวางรากฐานท่ีมัน่คงแข็งแรง วฒันธรรมของบริษัทก็เชน่กนั เม่ือได้รับการปฎิบตัิและส่งตอ่

จากรุ่นสู่รุ่นแล้ว จะสามารถหล่อหลอมให้ทุกคนมีความเป็นนํา้หนึ่งใจเดียวกัน สร้างสรรค์และฟันฝ่าอุปสรรค

ตา่งๆ ร่วมกนั เพ่ือประโยชน์ในการสร้างประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทํางานอย่างสูงสุด โดยมีข้อตกลง

ร่วมกนั ดงันี ้

 1. เราจะชว่ยเหลือซึง่กนัและกนัในการทํางาน 

 2. เราจะแบง่ปันทรัพยากรซึง่กนัและกนั 

 3. เราจะพฒันาองค์กรไปด้วยกนั 

 4. เราจะเปิดใจพดูคยุระหวา่งกนั 

 5. เราจะใช้ทรัพยากรให้คุ้มคา่มากท่ีสดุ 
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วัตถุประสงค์และเป้าหมายระยะยาว 

 บริษัทมุ่งมัน่ท่ีจะเป็นผู้ รับเหมาท่ีเช่ียวชาญในเร่ืองการก่อสร้างอาคารทุกแบบ และรับงานก่อสร้างแบบ

ครบวงจร โดยมีวตัถปุระสงค์ท่ีจะดําเนินการก่อสร้างด้วยความปลอดภยัสงูสดุ และในช่วง 3-5 ปีข้างหน้า บริษัท

ตัง้เป้าหมายให้มีรายได้ตดิ 1 ใน 5 ของกลุม่อตุสหกรรมก่อสร้างท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

กลยุทธ์การดาํเนินธุรกิจ 

 “Good Man Good Job” หรือ “คนดี งานดี” ยงัคงเป็นประเด็นหลกัท่ีบริษัทใช้ในการกําหนดกลยทุธ์การ

ดําเนินธุรกิจอยา่งเข้มข้น ตอ่เน่ือง 3 ปี ตัง้แตปี่ 2559 – 2561 โดยมุ่งเน้นด้านการบริหารทรัพยากรบคุคลเพ่ือเพิ่ม

ศกัยภาพในการแขง่ขนัให้แก่บริษัทและลกูค้า ดงันี ้

 1. คณุภาพ โดยมุ่งเน้นการก่อสร้างท่ีถูกต้องตามหลกัวิชาชีพ ให้บริการอย่างครบวงจร และสร้างสรรค์

งานท่ีได้คณุภาพควบคู่ไปกบัการดแูลด้านความปลอดภัยแก่ผู้ปฎิบตัิงาน ด้วยการใช้เทคโนโลยีท่ีทนัสมยัและ

สง่เสริมให้เกิดนวตักรรมในการทํางานครอบคลมุทกุด้าน  

 2. เวลา โดยการสร้างความมัน่ใจให้แก่ลกูค้าว่าจะได้รับการส่งมอบงานท่ีตรงตามกําหนด และเป็นไป

ตามท่ีระบไุว้ในสญัญาวา่จ้างการก่อสร้างอยา่งครบถ้วน   

 3. คา่ใช้จา่ย โดยการบริหารต้นทนุโครงการและต้นทนุการก่อสร้างอยา่งเหมาะสม เป็นไปตามแผนงานท่ี

วางไว้ เพ่ือให้ลกูค้าสามารถแขง่ขนัในธุรกิจได้ 

 4. ความรับผิดชอบตอ่สงัคมและสิ่งแวดล้อม โดยดําเนินงานด้วยหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี ส่งเสริม

ให้พนกังานทกุคนปฎิบตัติามจรรยาบรรณ และร่วมกนัรักษาสิ่งแวดล้อม โดยเฉพาะการดแูลให้เกิดผลกระทบตอ่

สิ่งแวดล้อมบริเวณชมุชน สงัคม ผู้อยูอ่าศยัรอบพืน้ท่ีการก่อสร้างอยา่งน้อยท่ีสดุ 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสาํคัญ 

 ในช่วงเวลาท่ีผ่านมาบริษัทได้มีการเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสําคญั โดยมีลําดบัเหตุการณ์และ

ประเดน็สําคญัตา่งๆ ดงันี ้

2531  - ธันวาคม บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด จดทะเบียนจัดตัง้บริษัทจํากัด ด้วยทุนจด

 ทะเบียน 1,000,000 บาท เพ่ือดําเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยการร่วมทนุระหว่างบริษัทไทย และกลุ่ม

 บริษัทรับเหมาก่อสร้างสิงคโปร์ 3 กลุม่  

2536 - ตุลาคม แปรสภาพจากบริษัทจํากัด เป็นบริษัทมหาชนจํากัด เพ่ือวัตถุประสงค์ในการเสนอขาย

 หุ้นต่อประชาชนทั่วไป และเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยเปล่ียนช่ือจาก 

 บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั เป็น บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 - กรกฎาคม เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเป็นท่ีเรียบร้อย 

2543 - สิงหาคม เข้าสู่กระบวนการปรับโครงสร้างหนี ้เน่ืองจากได้รับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงจาก

 ระบบอตัราแลกเปล่ียนคา่เงินบาทแบบลอยตวั 

2544 - มีนาคม ศาลล้มละลายกลางมีคําสั่งเห็นชอบด้วยแผนฟื้นฟูกิจการ ตามมติท่ีประชุมเจ้าหนีย้อมรับ 

 ด้วยคะแนนสียงร้อยละ 80  
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 - มิถนุายน ลดทนุจดทะเบียนจาก 397,060,000 บาท คงเหลือเพียง 3,970,000 บาท และภายในเดือน

 เดียวกันนัน้ ทําการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 3,970,000 บาท เป็น 400,000,000 บาท ตามแผนการ

 ปรับปรุงโครงสร้างหนี ้

2545 - เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการลงทุนในบริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท 

 จํากัด (บริษัทร่วม) เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ด้วยทุนจดทะเบียน 240,000,000 

 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 25.00 จํานวน 600,000 

 หุ้น เป็นเงิน 60,000,000 บาท  

2546 - เมษายน ศาลล้มละลายกลางมีคําสั่งยกเลิกการฟืน้ฟูกิจการ เน่ืองจากบริษัทได้ปฎิบตัิตามแผนการ

 ปรับปรุงโครงสร้างหนีไ้ด้เป็นผลสําเร็จ 

 - กรกฎาคม เปล่ียนรอบระยะเวลาบญัชี จากเดิมวนัท่ี 1 กรกฎาคม สิน้สดุ 30 มิถนุายนของปีถดัไป เป็น

 วนัท่ี 1 มกราคม สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคมของปีเดียวกนั โดยเร่ิมใช้รอบระยะเวลาบญัชีใหม่ตัง้แตว่นัท่ี 1 

 กรกฎาคม 2546 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2546 เป็นครัง้แรก และยดึถือปฎิบตัจิากนัน้เป็นต้นมา 

 - กรกฎาคม ลงนามในหนงัสือสญัญากิจการร่วมค้าสยามซินเท็ค-วิจิตรภัณฑ์-กรุงธน (กิจการร่วมค้า) 

 โดยมีสดัส่วนการลงทนุร้อยละ 51.00 : 24.50 : 24.50 ตามลําดบั เพ่ือเสนอราคาการก่อสร้างโครงการ

 ของบริษัท การบินไทย จํากดั (มหาชน) ณ ท่าอากาศยานสวุรรณภูมิ โดยสญัญามีมลูคา่ 875,000,000 

 บาท  

 - ธันวาคม ประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัท จาก 400,000,000 บาท 

 เป็น 1,600,000,000 บาท จํานวน 1,600,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 1 บาท โดยเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม

 ตามสดัสว่น 1 : 4    

2547 - เมษายน เปล่ียนช่ือบริษัทตามมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น จากเดิม บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั 

(มหาชน) (Siam Syntech Construction Public Company Limited) เปล่ียนเป็น บริษัท ซินเท็ค  

คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) (Syntec Construction Public Company Limited)       

 - พฤษภาคม จดทะเบียนเปล่ียนแปลงช่ือบริษัทเป็น บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 

 (Syntec Construction Public Company Limited) ตามหนงัสือรับรองและหนงัสือบริคณห์สนธิ ซึ่งออก

 โดยกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2547 

 - สิงหาคม ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยได้อนมุตัิย้ายการซือ้ขายหลกัทรัพย์ของบริษัท จากหมวด

 การฟืน้ฟูกิจการ (REHABCO) ไปยงักลุ่มอสงัหาริมทรัพย์และก่อสร้าง หมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 โดยมีผลตัง้แตว่นัท่ี 10 กนัยายน 2547 เป็นต้นไป เน่ืองจากบริษัทมีฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน

 เป็นไปตามเกณฑ์ท่ีกําหนด 

2548 - พฤศจิกายน บริษัทกับบริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั ได้ทําสญัญาร่วมกิจการค้าเบือ้งต้น เม่ือ

 วันท่ี 18 พฤศจิกายน 2548 เพ่ือร่วมกันจัดเตรียมเอกสารเพ่ือเสนอราคาโครงการก่อสร้างบ้านเอือ้

 อาทรของการเคหะแห่งชาติ ประกอบด้วยส่วนของผู้ ร่วมค้าดงันี ้บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด 

 (มหาชน) ร้อยละ 65 และบริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั ร้อยละ 35  



  บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)                                                                                           

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)   สว่นที่ 1 หวัข้อ 1 หน้า 5 
  

2550 -  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการเข้าร่วมลงทุนท่ีประเทศสหรัฐอาหรับเอมิเรตส์ ในนาม 

 Syntec Construction PCL. (LLC) เพ่ือประกอบธุรกิจการรับเหมาก่อสร้างในตา่งประเทศ ด้วยทนุจด

 ทะเบียนมูลค่า 36,700,000 AED (UAE DIRHAM) โดยบริษัทลงทุนในสดัส่วนร้อยละ 46 มูลค่า  

 16,882,000 AED (UAE DIRHAM) 

2551 - มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนตามสัดส่วนในบริษัท  

แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จํากัด (บริษัทร่วม) โดยบริษัทถือหุ้ นในสัดส่วนร้อยละ 25.00 จากทุนจด

ทะเบียนเดมิ 240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น ลดลง 90,000,000 บาท จํานวน 900,000 หุ้น 

เหลือเพียง 150,000,000  บาท จํานวน 1,500,000 หุ้น จึงทําให้บริษัทมีมูลคา่เงินลงทนุในบริษัทร่วมนี ้

37,500,000 บาท จํานวน 375,000 หุ้น 

 - พฤศจิกายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการขายหุ้นของบริษัทร่วมท่ีถือครองมาก่อนการ

 ปรับโครงสร้างหนี ้คือหุ้นของบริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สยาม จํากดั (N-Siam) โดยขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม

 ใน N-Siam คือ Al Manar Limited และ/หรือบุคคลท่ี Al Manar Limited กําหนด ในราคาท่ีเท่ากับ

 มลูคา่ท่ีตราไว้ของหุ้น (Par Value) ซึง่มีมลูคา่การขายทัง้สิน้ 384,998,500 บาท  

2552 - มกราคม Syntec Construction PCL. (LLC) เรียกชําระคา่หุ้นครัง้แรกมลูคา่ 10,000,000 AED (UAE 

 DIRHAM) หรือร้อยละ 27.25 ของทนุจดทะเบียนทัง้หมด ดงันัน้ บริษัทต้องจ่ายชําระคา่หุ้นตามสดัส่วน

 มลูคา่ 4,600,000 AED (UAE DIRHAM) หรือคดิเป็น 43,830,000 บาท 

 - ตลุาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติให้เลิกลงทนุ ในบริษัทร่วมทนุ Syntec Construction PCL. 

 (LLC) เน่ืองจากผลการดําเนินงานในบริษัทร่วมทุนดังกล่าวไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีตัง้ไว้ โดยมี

 ผลกระทบจากวิกฤตการณ์ทางการเงินระดบัโลก   

2555 - มีนาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติจัดตัง้บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด  

(บริษัทย่อย)  เ พ่ือประกอบธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่า ด้วยทุนจดทะเบียน 

100,000,000 บาท จํานวน 1,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 52.00 หรือ

คดิเป็นมลูคา่เงินลงทนุ 52,000,000 บาท จํานวน 520,000 หุ้น  

2556 - กรกฎาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติซือ้หุ้นเพิ่มทุนครัง้ท่ี 1 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 

 แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 100,000,000 บาท จํานวน 1,000,000 หุ้น 

 เพิ่มอีก  50,000,000 บาท จํานวน 500,000 หุ้น เป็น 150,000,000 บาท จํานวน 1,500,000 หุ้น โดย

 บริษัทถือหุ้ นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท มูลค่า  

 78,000,000 บาท จํานวน 780,000 หุ้น 

 - ตลุาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตจิดัตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท แซม เอช อาร์ จํากดั 

 (บริษัทย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจการบริหารงานบุคคลสําหรับโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ และ

 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เชา่อ่ืนๆ ด้วยทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่หุ้น 

ละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97 หรือคิดเป็นมูลคา่เงินลงทนุ 999,700 บาท จํานวน 9,997 

 หุ้น และบริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจการบริหารงาน



  บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)                                                                                           

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)   สว่นที่ 1 หวัข้อ 1 หน้า 6 
  

 โรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่าอ่ืนๆ ด้วยทุนจดทะเบียน 1,000,000 

 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 74.97 หรือคิดเป็นมูลคา่เงิน

 ลงทนุ 749,700 บาท จํานวน 7,497 หุ้น  

 - พฤศจิกายน  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติซือ้หุ้นเพิ่มทุนครัง้ท่ี 2 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 

 แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) จากทนุจดทะเบียนเดมิ 150,000,000 บาท จํานวน 1,500,000 หุ้น  

 เพิ่มอีก  40,000,000 บาท จํานวน 400,000 หุ้น เป็น 190,000,000 บาท จํานวน 1,900,000 หุ้น โดย

 บริษัทถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท คิดเป็นมูลค่า

 เงินลงทนุ 98,800,000 บาท จํานวน 988,000 หุ้น 

 - พฤศจิกายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตักิารกําหนดนโยบายตอ่ต้านทจุริตและคอร์รัปชัน่

 ซึง่ระบไุว้ในจรรยาบรรณทางธุรกิจ และถือเป็นสว่นหนึ่งของแนวทางกํากบักิจการท่ีดีของบริษัท โดยร่วม

 เป็นสว่นหนึง่ในการรวมตวักนัปฎิเสธการเป็นผู้ให้ใน “โครงการแนวร่วมปฎิบตัิของภาคเอกชนไทยในการ

 ตอ่ต้านทจุริต” (Private Sector Collective Action Coalition Against Corruption : CAC) 

 - ธันวาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัใิห้เปล่ียนช่ือบริษัทย่อย จากบริษัท แซม เอช อาร์ 

 จํากดั เป็น บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากดั 

- ธันวาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิให้ปรับลดสดัส่วนการลงทุนในบริษัท ซินเท็ค  

แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทย่อย) เพ่ือให้สอดคล้องกบัแผนดําเนินการในปัจจุบนั จากเดมิมีทุน

จดทะเบียน 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 74.97 

หรือคิดเป็นมลูคา่เงินลงทนุ 749,700 บาท จํานวน 7,497 หุ้น ลดลงร้อยละ 20 คงเหลือร้อยละ 54.97 

คดิเป็นเงินลงทนุ 549,700 บาท   

2557 - มกราคม เพิ่มทนุจดทะเบียนบริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากัด 

เพ่ือรองรับระเบียบการว่าจ้างบุคคลต่างด้าว จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 

หุ้น เพิ่มอีก 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น เป็น 2,000,000 บาท จํานวน 20,000 หุ้น โดยบริษัท

ถือหุ้นเดิมร้อยละ 99.97 เม่ือเพิ่มทนุแล้วจึงเปล่ียนสดัส่วนการถือหุ้นใหม่เป็น 99.985 คิดเป็นเงินลงทุน

ของบริษัท มลูคา่ 1,999,700 บาท จํานวน 19,997 หุ้น 

- มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติซือ้หุ้นเพิ่มทุนครัง้ท่ี 3 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 

 แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 190,000,000 บาท จํานวน 1,900,000 หุ้น 

 เพิ่มอีก  50,000,000 บาท จํานวน 500,000 หุ้น เป็น 240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น โดย

 บริษัทถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท คิดเป็นมูลค่า

 เงินลงทนุ 124,800,000 บาท จํานวน 1,248,000 หุ้น 

- พฤศจิกายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการลงนามใน “คําประกาศเจตนารมณ์แนวร่วม

ปฎิบตัิ (Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทย” โดยร่วมเป็นส่วนหนึ่งในการรวมตวักัน 

ปฎิเสธการเป็นผู้ ให้ใน “โครงการแนวร่วมปฎิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริต” (Private 

Sector  Collective Action Coalition Against Corruption : CAC)  
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2558 - เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติตัดเงินลงทุนของ บริษัท สลิลธารา จํากัด (บริษัทท่ี                

 เก่ียวข้อง) ออกจากงบการเงินและแผนผงัโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท ซึ่งบริษัทถือหุ้นร้อยละ 5.00 

 เน่ืองจากเม่ือวนัท่ี 22 มกราคม 2558 ศาลฎีกามีคําสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดของบริษัทท่ีเก่ียวข้องโดย

 เจ้าหน้าท่ีงานพิทกัษ์ทรัพย์และอยูร่ะหวา่งดําเนินการทางกฎหมาย  

 - มิถนุายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตซืิอ้หุ้นเพิ่มทนุครัง้ท่ี 4 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท  

 แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น 

 เพิ่มอีก  160,000,000 บาท จํานวน 1,600,000 หุ้น เป็น 400,000,000 บาท จํานวน 4,000,000 หุ้น 

 โดยบริษัทถือหุ้ นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแล้ว จึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท มูลค่า

 เงินลงทนุ 208,000,000 บาท จํานวน 2,080,000 หุ้น 

 - สิงหาคม ศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัง่พิทกัษ์ทรัพย์ของบริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากัด (กิจการ

 ร่วมค้าซินเท็ค-ไมวาน) ในวนัท่ี 14 สิงหาคม 2558 และตอ่มาในวนัท่ี 19 ตลุาคม 2558 ศาลล้มละลาย

 กลางได้มีคําพิพากษาให้บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากัด ล้มละลาย โดยบริษัทมีส่วนของผู้ ร่วมค้า

 ร้อยละ 65  

 - ตุลาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติจัดตัง้บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด 

 (บริษัทย่อย)  เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่าอ่ืนๆ  ด้วยทุนจดทะเบียน 

 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 หรือคิดเป็น

 มลูคา่เงินลงทนุ 600,000  บาท จํานวน 6,000 หุ้น 

 - ธนัวาคม เกิดเหตกุารณ์ควบรวมกิจการกนัระหวา่งบริษัท ทางดว่นกรุงเทพ  จํากัด (มหาชน) (BECL) 

 และบริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากัด (มหาชน) (BECL) เกิดเป็น บริษัท ทางด่วนและรถไฟฟ้ากรุงเทพ 

 จํากดั (มหาชน) (BEM) ในการนีท่ี้ประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตใิห้คงมลูคา่เงินลงทนุไว้เท่าเดิมแตไ่ม่

 เพิ่มทนุตามสดัสว่น จงึทําให้สดัสว่นการถือครองหุ้นของบริษัทเปล่ียนไปจากเดิม โดยหุ้น BMCL ร้อยละ 

 1.18 เปล่ียนเป็นหุ้น BEM ร้อยละ 0.49     

2559 - 22 เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนในบริษัท ซี  เอส เอ็ม 

แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 

หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพิ่มอีก 999,000,000 บาท จํานวน 9,990,000 หุ้น เป็น 1,000,000,000 

บาท จํานวน 10,000,000 หุ้ น โดยบริษัทถือหุ้ นร้อยละ 60 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนทัง้สิ น้ 

600,000,000 บาท จํานวน 6,000,000 หุ้น เพ่ือรองรับการได้มาซึ่งสินทรัพย์ในโครงการเอท ทองหล่อ 

เรสซิเด้นท์ 

 - 27 เมษายน บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด (บริษัทย่อย) ได้จดทะเบียนรับโอน

 กรรมสิทธ์ิในห้องชุดโครงการเอท ทองหล่อ จากกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ยูโอบี ฟรีโฮลด์ มูลค่ารวม 

 2,495,000,000 บาท โดยทรัพย์สินดงักล่าวเป็นห้องชุดจํานวน 137 ห้อง พร้อมอุปกรณ์และงานระบบ

 สาธารณูปโภค ตัง้อยู่เลขท่ี 88 ซอยสขุมุวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

 กรุงเทพมหานคร 10110  
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 - 10 พฤษภาคม บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด (บริษัทย่อย) จดทะเบียนเพิ่มทนุกับ

 กระทรวงพาณิชย์เป็นท่ีเรียบร้อย  

 - 26 ธันวาคม บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั ได้จดทะเบียนเลิกบริษัท และได้จดทะเบียน

 เสร็จการชําระบญัชีเป็นท่ีเรียบร้อย 

2560 - 20 มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการซือ้หุ้ นของบริษัท  เอส  ซี  อาร์  

แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) จากผู้ ถือหุ้นรายหนึ่งท่ีประสงค์จะขายหุ้นจํานวน 640,000 หุ้น 

มลูคา่หุ้นละ 100 บาท รวมมลูคา่ 64,000,000 บาท ซึ่งทําให้สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทเปล่ียนแปลง

ไป จากเดิมมูลคา่ 208,000,000 บาท จํานวน 2,080,000 หุ้น หรือร้อยละ 52 เป็นมูลคา่ 272,000,000 

บาท จํานวนหุ้น 2,720,000 หุ้น หรือร้อยละ 68 

- 24 กรกฎาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตัเิพิ่มทนุจดทะเบียนตามสดัส่วนในบริษัท เอส ซี 

อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 400,000,000 บาท จํานวน 

4,000,000 หุ้ น มูลค่าหุ้ นละ 100 บาท เพิ่มอีก 200,000,000 บาท จํานวน 2,000,000 หุ้ น เป็น 

600,000,000 บาท จํานวน 6,000,000 หุ้น โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 68 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน

ทัง้สิน้ 408,000,000 บาท จํานวน 4,080,000 หุ้น  

- 3 สิงหาคม ปิดกิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค-วิจิตรภณัฑ์-กรุงธน โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 
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1.3 แผนภาพโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 บริษัทมีนโยบายแบง่การดําเนินงานของบริษัทในกลุ่ม เป็น 4 ประเภทใหญ่ ได้แก่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

กิจการร่วมค้า และบริษัทท่ีเก่ียวข้อง โดยสามารถแสดงเป็นแผนภาพได้ดงันี ้

 

      

 

 

 

 

 

 

 

อธิบายตวัยอ่ :  

1. SCR      บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั   

2. N Ville      บริษทั แนเชอรัล วิลล ์เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จาํกดั  

3. CSM     บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ จาํกดั  

4. NHSU   บริษทั แนเชอรัล โฮเตล็ สุขมุวิท จาํกดั 

5. SMJV   กิจการร่วมคา้ ซินเทค็-ไมวาน จาํกดั  

6. SVK     กิจการร่วมคา้ สยามซินเทค็-วิจิตรภณัฑ-์กรุงธน 

7. BEM   บริษทั ทางด่วนและรถไฟฟ้ากรุงเทพ จาํกดั (มหาชน)  

8. BC       บริษทั บางกอกคลบั จาํกดั 

• ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทย่อย บริษัทร่วม กจิการร่วมค้า และบริษัทท่ีเก่ียวข้อง 

- บริษัทย่อย 

1. บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั (SCR)  

ประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ หรือพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า บริษัทถือหุ้นใน

สดัสว่นร้อยละ 68.00 ของทนุจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 600,000,000 บาท แบง่ออกเป็น 

6,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นมลูคา่เงินลงทนุทัง้สิน้ 408,000,000 บาท จํานวน 4,080,000 

หุ้น ปัจจบุนัมีโครงการระหว่างดําเนินการ 3 แห่ง ได้แก่ โครงการซิทาดีนส์ แกรนด์ เซ็นทรัล ศรีราชา (Citadines 

Grand Central Sriracha), โครงการซมัเมอร์ เซ็ท ศรีราชา (Somerset Central Sriracha) และโครงการเดอะ 

โซน ปราจีนบรีุ (The Zone Prachinburi)  

บริษัทที่เกี่ยวข้อง  

BC 0.44% 

 

 

BEM 0.49% 

 

 

บริษัทร่วม 

SVK 51.00% 

SMJV 65.00% 

กิจการร่วมค้า บริษัทย่อย 

NHSU 25.00% 

 

 

SCR 68.00% 

 
N Ville 99.97% 

 
CSM 60.00% 

 



  บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)                                                                                           

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)   สว่นที่ 1 หวัข้อ 1 หน้า 10 
  

 2. บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากดั (N Ville)  

             ประกอบธุรกิจดําเนินการบริหารบุคลากรสําหรับธุร กิจโรงแรม เซอร์วิส  อพาร์ทเม้นท์ และ

อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ  99.97 ของทนุจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจบุนัมีทนุจด

ทะเบียน 2,000,000 บาท แบง่ออกเป็น 20,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) ให้บริการด้านการบริหารจดัการสิทธิ

การเชา่อาคาร เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (เดมิช่ือ แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเด้นท์)  

 3. บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ จํากดั (CSM) 

 ประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ หรือพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า โดยบริษัทถือหุ้นใน

สัดส่วนร้อยละ 60.00 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท แบ่ง

ออกเป็น 10,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

 

บริษัทร่วม 

 1. บริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สขุมุวิท จํากดั (NHSU)  

             ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ  25.00 ของทุนจด

ทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 150,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 1,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 

100 บาท) 

กิจการร่วมค้า 

1. กิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน (SMJV) 

       กิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน ประกอบด้วยผู้ ร่วมประกอบกิจการร่วมค้า 2 แห่ง คือ บริษัท และ 

บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั (“ไมวาน”) ในสดัส่วนการร่วมทนุ 65: 35 ตามลําดบั โดยผลกําไรขาดทนุจะ

แบง่ตามสดัส่วนการร่วมลงทุน มีวตัถุประสงค์การก่อตัง้ขึน้เพ่ือการรับงานก่อสร้างโครงการบ้านเอือ้อาทรให้แก่

การเคหะแห่งชาติ โดยได้ทําสญัญาว่าจ้างการก่อสร้างจํานวน 50,000 ยนิูต แตด้่วยสถานการณ์บ้านเมืองและ

การปกครองตา่งๆ ซึง่มีผลเก่ียวเน่ืองกบัทางการเคหะแห่งชาติ บริษัทจึงได้มีการร้องขอและได้รับการอนมุตัิให้ทํา

การลดจํานวนหน่วยการก่อสร้างคงเหลือเพียง 13,674 ยูนิต ซึ่งขัน้ตอนการก่อสร้างได้ดําเนินแล้วเสร็จและส่ง

มอบงานแล้ว ปัจจบุนัอยู่ระหว่างการร้องขอให้การเคหะแห่งชาติชําระเงินคา่งวดงานท่ีเกิดขึน้ โดยย่ืนฟ้องคดีตอ่

ศาลปกครองกลางเม่ือวนัท่ี 7 กันยายน 2555 ซึ่งศาลปกครองกลางมีคําสัง่รับฟ้องและอยู่ระหว่างการพิจารณา

คดี โดยมีทุนทรัพย์ฟ้อง 874,250,718 บาท และในส่วนของ บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากัด สถานะ

ล้มละลายแล้ว เม่ือวนัท่ี 19 ตลุาคม 2558 

2. กิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค-วิจิตรภณัฑ์-กรุงธน (SVK) 

 กิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค-วิจิตรภัณฑ์-กรุงธน ประกอบด้วยผู้ ร่วมประกอบกิจการร่วมค้า 3 แห่ง คือ 

บริษัท กับบริษัท วิจิตรภัณฑ์ ก่อสร้าง จํากัด และ บริษัท กรุงธน เอ็นจิเนียร่ิง จํากัด เพ่ือเข้ารับงานก่อสร้าง

โครงการกิจกรรมการพาณิชย์สินค้าและไปรษณีย์ภัณฑ์ของบริษัท การบินไทย จํากัด (มหาชน) โดยบริษัทมี

สดัสว่นร่วมค้าร้อยละ 51 ซึง่ปัจจบุนัได้ปิดกิจการร่วมค้าเรียบร้อยแล้ว เม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2560  
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บริษัทท่ีเก่ียวข้อง 

 1. บริษัท ทางดว่นและรถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน) (BEM) บริษัทถือหุ้นร้อยละ 0.49 

  2. บริษัท บางกอกคลบั จํากดั (BC) บริษัทถือหุ้นร้อยละ 0.44 

ตารางแสดงความสมัพนัธ์ของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม กิจการร่วมคา้ และบริษัททีเ่ก่ียวข้องกนั  

ช่ือกิจการ 

 
สัญชาติ 

การถือหุ้น  

(ร้อยละ) 
ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษัทย่อย    

1.  บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซท็ แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย 68.00 เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

2. บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจ

เม้นท์ จํากดั 

ไทย 99.97 เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

3. บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั ไทย 60.00 เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

บริษัทร่วม    

1.บริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สขุมุวทิ จํากดั ไทย 25.00 เป็นบริษัทร่วม 

กิจการร่วมค้า    

1. กิจการร่วมค้า สยามซนิเทค็-วจิิตรภณัฑ์-กรุงธน ไทย 51.00 เป็นกิจการร่วมค้า และหยดุดําเนินกิจการ 

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน    

1.  บริษัท ทางดว่นและรถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน) ไทย 0.49 เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 

2.  บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัซึง่เป็นผู้ ร่วมค้าของ

กิจการร่วมค้า ซินเทค็-ไมวาน (จนถึงวนัท่ี 19 

ต.ค. 2558) 

3.  บริษัท สยาม ซนิเทค แพลนเนอร์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

ร่วมกนั 

4.  บริษัท เทท เอ็นเตอร์ไพร้ซ์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

5.  บริษัท เอ็น แอนด์ เจ แอสเซท็ แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

ร่วมกนั 

6.  บริษัท นารายณ์ภณัฑ์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

7.  บริษัท เอ็น แอนด์ เจ ฮอสพิทอลลิตี ้จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

8.  บริษัท พิงค์ คาเฟ่ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

9. บริษัท เซฟ ซีร่ีส์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีผู้ ถือหุ้นเป็น

ผู้บริหารสําคญัของบริษัท 

10. บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชัน่ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้บริหารสําคญั 

(ในงวด 2560) หรือผู้ ถือหุ้น (ในงวด 2559) 

ร่วมกนักบับริษัทและบริษัทย่อย และมี

กรรมการเก่ียวข้องกนักบัผู้ ถือหุ้น และมี

ผู้บริหารเดียวกนักบัการบริหารธุรกิจสาขาของ

บริษัท 

 



  บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)                                                                                           

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)   สว่นที่ 1 หวัข้อ 1 หน้า 12 
  

11. บริษัท มัน่คงแสงทอง โฮลดิง้ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั

กบับริษัท 

12. บริษัท ทองหล่อ แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้น

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

13. บริษัท เวลตี ้ลิฟวิง่ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้น

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

14. บริษัท เชือ้ไพบลูย์สตีล จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการหรือผู้ ถือหุ้นของบริษัท 

15. บริษัท ไร้ท์แมน ภตัตาคาร จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

บุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน    

1. คณุยวุนิตย์  ปิสญัธนะกลู ไทย - เป็นบุคคลท่ีเก่ียวข้องกันกับกรรมการของ

บริษัท 

2. คณุชนิดา อษัฎาธร ไทย - เป็นบุคคลท่ีเก่ียวข้องกนั โดยเป็นผู้ ถือหุ้นและ

กรรมการของบริษัทย่อย 

3. บคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 4 ทา่น ไทย - เป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั โดยเป็นกรรมการ

บริษัท ผู้ ถือหุ้น ผู้บริหารคนสําคญั หรือบคุคล

ท่ีเก่ียวข้องกบัผู้บริหารสําคญั 

4.  ผู้บริหารสําคญั ไทย - บุคคลท่ีมีอํานาจ และความรับผิดชอบ การ

วางแผน สัง่การ และควบคมุกิจการต่างๆ ของ

กิจการ ไม่วา่ทางตรงหรือทางอ้อม ทัง้นีร้วมถึง

กรรมการของกลุ่มบริษัท/บริษัท (ไม่ว่าจะทํา

หน้าท่ีเป็นผู้บริหารหรือไม่) 
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2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

 บริษัทมีการแบง่ลกัษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

1. ธุรกิจการให้บริการห้องพกั (Service Apartment) ซึ่งถือเป็นธุรกิจรองของบริษัท มีสดัส่วนรายได้ท่ี

มัน่คงและสงูขึน้เป็นลําดบั โดยดําเนินงานผ่านบริษัทและบริษัทย่อยตา่งๆ แยกตามประเภทการเป็นเจ้าของได้

ดงันี ้

 1.1 ผู้พัฒนาโครงการ (Developer) ดําเนินงานโดยบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด 

(SCR) ปัจจบุนัมีโครงการระหวา่งดําเนินการ 3 แหง่ ซึง่เปิดดําเนินการแล้ว 1 แหง่ คือ  

  

   
- โครงการซิทาดีนส์ แกรนด์ เซ็นทรัล ศรีราชา (Citadines Grand Central Sriracha) ตัง้อยู่ท่ี 99/9 ถนน

เทศบาล 1 ตําบลศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ เปิดดําเนินการเม่ือเดือนมีนาคม 2558 เป็นต้นมา เป็นโครงการโรงแรม

สูง 8 ชัน้ ห้องพกัจํานวน 136 ห้อง พืน้ท่ีรวม 9,492 ตารางเมตร ให้บริการเช่าห้องพกัอาศยัระยะสัน้และระยะ

ยาว ซึง่ลกูค้าสว่นใหญ่เป็นชาวตา่งชาต ิโดยเฉพาะญ่ีปุ่ นท่ีทํางานในนิคมอตุสาหกรรมในจงัหวดัชลบรีุและระยอง 

และด้วยทําเลท่ีสะดวกของโรงแรมซึ่งเป็นจงัหวดัท่ีเป็นตวัเลือกชัน้ยอดสําหรับนกัท่องเท่ียวท่ีนิยมเดินทางมายงั

ประเทศไทย จงึสามารถเดนิทางตอ่ไปยงัสถานท่ีตา่งๆ ได้อยา่งง่ายดาย ผู้ เข้าพกัจะได้รับประสบการณ์อนัดีเย่ียม

จากมาตรฐานบริการของโรงแรมเครือ Ascott International ด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ท่ีทางโรงแรม

จดัเตรียมไว้ให้ เชน่ ฟรี Wi-Fi ทกุห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ แผนกต้อนรับ 24 ชัว่โมง ห้องปลอดบหุร่ี ท่ีจอดรถ และ

บริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน เป็นต้น และยงัมีในสว่นของสิ่งอํานวยความสะดวกทางนนัทนาการท่ีจดัเตรียมไว้

ให้บริการอยา่งครบครัน เชน่ ห้องฟิตเนส ซาวนา่ สวนสาธารณะ และสระวา่ยนํา้กลางแจ้ง เป็นต้น  

โดยในปี 2560 ได้ดําเนินการขอใบอนญุาตโรงแรมตามข้อเสนอแนะจากหน่วยราชการซึ่งดําเนินการแล้ว

เสร็จตัง้แต่เดือนมีนาคม ซึ่งผลการดําเนินงานในปีท่ีผ่านมา มียอดการเข้าพกัโดยเฉล่ีย 80% ในปี 2559 และ 

81% ในปี 2560 

2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
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- โครงการซมัเมอร์ เซ็ท ศรีราชา (Somerset Central Sriracha) ตัง้อยู่ท่ี อําเภอ ศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ซึง่ไมไ่กลจากโครงการแรก เป็นโครงการเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ สงู 19 ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ ด้วยห้องพกัจํานวน 177 

ห้อง พืน้ท่ีรวม 19,422 ตารางเมตร โดยมีนโยบายจะให้บริการเช่าห้องพกัอาศยัระยะสัน้และระยะยาว ซึ่งลกูค้า

ส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ โดยเฉพาะญ่ีปุ่ นท่ีทํางานในนิคมอุตสาหกรรมในจงัหวดัชลบุรีและระยอง และด้วย

ทําเลท่ีสะดวกของโรงแรมซึ่งเป็นจงัหวดัท่ีเป็นตวัเลือกชัน้ยอดสําหรับนกัท่องเท่ียวท่ีนิยมเดินทางมายงัประเทศ

ไทย จึงสามารถเดินทางตอ่ไปยงัสถานท่ีตา่งๆ ได้อย่างง่ายดาย ผู้ เข้าพกัจะได้รับประสบการณ์อนัดีเย่ียมจาก

มาตรฐานบริการของโรงแรมเครือ Ascott International ด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกต่างๆ ท่ีทางโรงแรม

จดัเตรียมไว้ให้ เชน่ ฟรี Wi-Fi ทกุห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ แผนกต้อนรับ 24 ชัว่โมง ห้องปลอดบหุร่ี ท่ีจอดรถ และ

บริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน เป็นต้น และยงัมีในส่วนของสิ่งอํานวยความสะดวกทางนนัทนาการท่ีจดัเตรียมไว้

ให้บริการอยา่งครบครัน เชน่ ห้องฟิตเนส ซาวนา่ สวนสาธารณะ และสระวา่ยนํา้กลางแจ้ง เป็นต้น  

โดยในปี 2560 ได้ผ่านขัน้ตอนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เรียบร้อยแล้ว และได้เร่ิม

ดําเนินการทําห้องตวัอย่างในตวัอาคารจริงในเดือนกนัยายน และจะแล้วเสร็จภายในเดือนมกราคม 2561 ส่วน

งานโครงสร้างคาดว่าจะแล้วเสร็จในช่วงปลายเดือนมีนาคม 2561 งานสถาปัตยกรรมจะแล้วเสร็จในเดือน

ตลุาคม 2561 และจะได้รับเอกสารอนญุาตเปิดใช้อาคารในวนัท่ี 30 ตลุาคม 2561 

     
- โครงการเดอะ โซน ปราจีนบุรี (The Zone Prachinburi) ตัง้อยู่ท่ีอ่านคลองรัง้ อําเภอศรีมหาโพธ์ิ 

จงัหวดัปราจีนบุรี ซึ่งบริเวณดงักล่าวอยู่ใกล้กับนิคมอตุสาหกรรมขนาดใหญ่ ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรม 304 และ

นิคมอตุสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบรีุ เป็นโครงการขนาดใหญ่ แบง่เป็นสว่นของห้องพกั 2 อาคาร จํานวน 306 ห้อง 

และพืน้ท่ีสว่นของร้านค้าให้เชา่ประมาณ  2,000 ตารางเมตร พืน้ท่ีรวม 20,578  ตารางเมตร พร้อมสําหรับรองรับ

การขยายตวัทางเศรษฐกิจของลูกค้าท่ีมีอํานาจการจบัจ่ายใช้สอยท่ีสูงขึน้ในพืน้ท่ีนิคมอุตสาหกรรมและชุมชน

ใกล้เคียงในอนาคต  
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โดยในปี 2560 ได้ผ่านขัน้ตอนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เรียบร้อยแล้ว แต่ยังอยู่ใน

ระหวา่งการพฒันาแบบก่อสร้างของโครงการ  

 1.2 เจ้าของกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ดําเนินงานโดยบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด 

(CSM) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่า โดยเข้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิอาคารชุด 

โครงการเอท ทองหลอ่ เรสซิเด้นท์ เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2559    

   

    

  โครงการเอท ทองหล่อ เรสซิเด้นท์ ตัง้อยู่บนทําเลท่ีดีท่ีสดุในซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตนั

เหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสงู 15 ชัน้ เป็นโครงการอาคารรูปแบบผสมระหว่างพืน้ท่ีร้านค้า 47 

ห้อง และห้องพกัจํานวน 148 ห้อง พืน้ท่ีรวม 23,626 ตารางเมตร โดยมีสิ่งอํานวยความสะดวกทัง้ ลิฟท์ ท่ีจอดรถ 

การรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง กล้องวงจรปิด สระว่ายนํา้ ห้องเซาว์น่า ฟิตเนส สวนหย่อม และพืน้ท่ีจดับาร์

บีคิว เป็นต้น ผู้ เข้าพกัจะพบกบัไลฟ์สไตล์ท่ีทกุความสะดวกสบายอยู่ใกล้แคก้่าว ไม่ว่าจะเป็นสถานีรถไฟฟ้าท่ีใช้

เวลาเดินเพียง 5 นาที ร้านค้าร้านอาหารระดับไฮเอนด์ ร้านสะดวกซือ้ ห้างสรรพสินค้าชัน้นํา โรงพยาบาล 

โรงเรียนนานาชาต ิมหาวิทยาลยั พิพิธภณัฑ์ แม้กระทัง่แหลง่บนัเทิงยามค่ําคืน   

โดยปี 2560 ตลอดทัง้ปี มีแผนการปรับปรุงสว่นห้องพกัจํานวน 43 ห้อง และ พืน้ท่ีสว่นกลางรวม  500

ตารางเมตร ซึง่ในปี 2561 จะมีการปรับปรุงเพิ่มอีก 105 ห้อง และ พืน้ท่ีสว่นกลางรวม 300 ตารางเมตร ซึง่คาด

วา่จะแล้วเสร็จทัง้หมดปลายปี 2561 ทัง้นี ้จะมีการปรับแผนการตลาด  โปรโมทชัน่สง่เสริมการขายเพ่ือปรับราคา

คา่เชา่ให้สงูขึน้ โดยผลการดําเนินงานในปีท่ีผา่นมา ในส่วนของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์มีอตัราการเข้าพกัเฉล่ียในปี 

2559 ท่ี 88% และปี 2560 ท่ี 74%  ซึง่เป็นผลมาจากการปิดปรับปรุงห้องพกับางสว่น และสําหรับอตัราการเชา่

พืน้ท่ีร้านค้าเฉล่ียในปี 2559 เทา่กบัปี 2560 ท่ี 97% 
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 1.3 เจ้าของสิทธิการเชา่ (Leasehold) ดําเนินงานโดยบริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ 

แมเนจเม้นท์ จํากดั (N Ville) ประกอบธุรกิจดําเนินการบริหารบคุลากรสําหรับธุรกิจโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 

และอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ โดยบริหารจดัการสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคาร เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ 

(เดมิช่ือ แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเด้นท์) ซึง่ได้สิทธิการเช่านาน 19 ปี 7 เดือน 17 วนั โดยเข้าเป็นเจ้าของสิทธิเม่ือวนัท่ี 

15 ตลุาคม 2556 จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2576 

     

    

เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (เดิมช่ือ แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเดินท์) ตัง้อยู่ในซอยหลงัสวน เปิด

ให้บริการตัง้แต่เดือนตุลาคม ปี 2556 เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาวสูง 29 ชัน้ จํานวนห้องพัก 165 ห้อง บนพืน้ท่ี 

21,507 ตารางเมตร ขึน้ช่ือในเร่ืองห้องพักท่ีกว้างขวาง ครบครันด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเป็นภายใน

ห้องพกั บรรยากาศเงียบสงบเป็นส่วนตวัในทําเลใจกลางย่านธุรกิจท่ีคึกคกั ทําให้เหมาะสําหรับการเข้าพกัทัง้

แบบระยะสัน้และระยะยาว ทกุๆ ห้องมาพร้อมกบัวิวเมืองท่ีสวยงาม นอกจากนี ้โรงแรมยงัมีบริการตา่งๆ สําหรับ

นกัธุรกิจ อาทิ ห้องประชมุขนาดเล็กและบริการเลขานกุารครบวงจรอีกด้วย พร้อมทัง้สระวา่ยนํา้กลางแจ้ง ซาวนา่ 

ฟิตเนส ห้องอาหาร ฟรี Wi-Fi ทุกห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ มีพืน้ท่ีจดักิจกรรมและงานอีเวนท์ขนาด 55 ตาราง

เมตร และยังมีบริการจองทัวร์/ตัว๋ บริการคอนเซียร์จ และหนังสือพิมพ์ฟรีในล็อบบี ้มีรถรับส่งสนามบิน (24 

ชัว่โมง) ให้บริการแก่ผู้ เข้าพกัโดยคิดคา่บริการเพิ่มเติม มีท่ีจอดรถฟรีภายในท่ีพกัอีกด้วย และด้วยทําเลท่ีสดุแสน

จะสะดวกสบายนี ้ผู้ เข้าพกัจึงสามารถเดินทางไปยงัสถานท่ีตา่งๆ ไม่ว่าจะเป็นร้านค้า ร้านอาหาร แหล่งช้อปปิง้ 

และย่านบันเทิงได้อย่างรวดเร็ว หรือหากต้องการไปยังจุดอ่ืนของกรุงเทพ ก็มีทางเลือกในการเดินทางท่ี

หลากหลาย รวมถึงรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยสถานีท่ีใกล้ท่ีสดุ(เพลินจิต) สามารถเดนิโดยใช้เวลาเพียง 10 นาทีเทา่นัน้  

ซึง่ผลการดําเนินงานในปีท่ีผ่านมา ในสว่นของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์มีอตัราการเข้าพกัเฉล่ียในปี 2559 ท่ี 

88% และปี 2560 ท่ี 82%  
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 2. ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง (Construction) เป็นธุรกิจหลักโดยรับงานก่อสร้างทัง้จากภาครัฐและ

ภาคเอกชน ให้บริการงานก่อสร้างหลากหลายประเภท เช่น อาคารท่ีพกัอาศยั อาคารสํานกังาน โรงพยาบาล 

โรงแรม ศนูย์การค้า โรงงานอตุสาหกรรม โครงสร้างสาธารณูปโภคพืน้ฐาน เป็นต้น การดําเนินงานก่อสร้างของ

บริษัทนัน้สามารถแบง่การดําเนินงานได้ 3 ลกัษณะคือ 

 1.  ผู้ รับเหมาโดยตรง (Main Contractor) บริษัทจะดําเนินการเสนองานในนามของบริษัทเพ่ือเป็น

ผู้ รับเหมา โดยการย่ืนเสนอราคา ประกวดราคา หรือการเจรจาตอ่รองกบัเจ้าของโครงการโดยตรง และในกรณีท่ี

เป็นโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่หรือเป็นงานก่อสร้างท่ีต้องอาศยัความชํานาญเฉพาะด้าน บริษัทจะมีการว่าจ้าง

ผู้ รับเหมาช่วงท่ีมีความชํานาญเข้ามาดําเนินงานในบางส่วน ซึ่งการคดัเลือกผู้ รับเหมาช่วงนัน้บริษัทจะมีการ

พิจารณาผลงานในอดีต และความนา่เช่ือถือ โดยบริษัทจะไมพ่ึง่พาผู้ รับเหมาชว่งรายใดรายหนึง่เป็นพิเศษ 

 2.  ผู้ รับเหมาช่วง (Sub-Contractor) บริษัทจะรับงานโดยการรับจ้างจากผู้ รับเหมารายอ่ืนท่ีได้รับงาน

โดยตรงจากเข้าของโครงการ โดยบริษัทจะพิจารณาเป็นผู้ รับเหมาช่วงจากบริษัทผู้ รับเหมาท่ีมีช่ือเสียง และมี

ฐานะทางการเงินท่ีมัน่คง 

 3.  กิจการร่วมค้า (Joint Venture) บริษัทอาจมีการร่วมประกอบธุรกิจของบคุคลหรือกิจการตัง้แต่สอง

คนขึน้ไป โดยมีการร่วมลงทุนไม่ว่าจะเป็นเงินทุน ทรัพย์สิน แรงงาน เทคโนโลยี หรืออ่ืนๆ ภายใต้ข้อตกลงหรือ

สญัญาร่วมค้าเพ่ือประกอบกิจการร่วมกนั โดยการประกอบกิจการในลกัษณะนีจ้ะเกิดในกรณีท่ีบริษัทมีการรับ

งานโครงการใหญ่ๆ ท่ีต้องอาศยัแรงงานและเทคโนโลยีในการดําเนินงาน ซึง่ถ้าหากโครงการได้เสร็จสิน้ลงก็จะถือ

วา่การร่วมค้านัน้ยตุลิงด้วย 

 และเม่ือพิจารณาจากโครงสร้างรายได้จากท่ีผ่านมา จะสามารถแบง่ชนิดของการก่อสร้างตามลกัษณะ

งานได้ดงันี ้

1. โครงการสาธารณูปโภคพืน้ฐาน เป็นงานก่อสร้างท่ีเก่ียวเน่ืองกับหน่วยงานของภาครัฐ ซึ่งบริษัทได้

ตระหนกัถึงความสําคญัขัน้พืน้ฐานในการพฒันาประเทศชาติ จึงมุ่งมั่นท่ีจะดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไปตาม

วตัถุประสงค์ของแต่ละประเภทงาน อนัได้แก่ งานก่อสร้างบ่อพกัและท่อร้อยสาย โครงการบําบดันํา้เสีย แนว

ป้องกันนํา้ท่วมคอนกรีนเสริมเหล็ก เป็นต้น บริษัทมีแผนงานท่ีจะเข้าร่วมประมูลงานโครงการสาธารณูปโภค

พืน้ฐาน โดยอาจพิจารณาร่วมงานกับพันธมิตรทัง้ในและต่างประเทศท่ีมีศกัยภาพ เพ่ือรองรับกับการพัฒนา

โครงสร้างพืน้ฐานท่ีภาครัฐจะต้องดําเนินการตามแผนการพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาต ิ

2.  สถาบนั เป็นงานก่อสร้างอาคาร งานวางระบบต่างๆ โดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้างประเภทงาน

สถาบนั อนัได้แก่ โรงเรียน โรงพยาบาล สถานฑตู อาคารสํานกังานเขต อาคารศนูย์ควบคมุการบิน เป็นต้น 

3.  อาคารท่ีพักอาศยั เป็นงานก่อสร้างอาคารแบบครบวงจร ตัง้แต่งานฐานราก งานโครงสร้าง งาน

สถาปัตยกรรม งานระบบสุขาภิบาล งานระบบไฟฟ้า ระบบการส่ือสาร งานระบบปรับอากาศ งานระบบลิฟต์ 

และงานภูมิทศัน์ภายนอก บริษัทมีผลงานก่อสร้าง อนัได้แก่ โครงการคอนโดมิเนียมท่ีพกัอาศยั เซอร์วิส อพาร์ท

เม้นท์ โครงการบ้านจดัสรร โครงการบ้านเอือ้อาทร เป็นต้น 

4.  อาคารสํานักงานและอาคารพาณิชย์ เป็นงานก่อสร้างอาคารสํานักงานทุกประเภท ตัง้แต่งาน

ก่อสร้างอาคารทัว่ไป จนถึงอาคารระดบัสูง รวมทัง้ให้บริการงานระบบต่างๆ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกําหนด 
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บริษัทมีผลงานก่อสร้างด้านอาคารสํานักงานและอาคารพาณิชย์ อันได้แก่ อาคารศูนย์นันทนาการ อาคาร

สํานกังาน อาคารพาณิชย์ อาคารแสดงสินค้า เป็นต้น 

5.  งานก่อสร้างด้านโรงแรมหรือรีสอร์ท เป็นงานก่อสร้างโรงแรมหรือรีสอร์ททกุประเภทในลกัษณะงาน

ก่อสร้างแบบครบวงจร รวมทัง้ระบบงานต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องโดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้างประเภทงานโรงแรม

หรือรีสอร์ท อนัได้แก่ โรงแรมหรูระดบัตา่งๆ รีสอร์ท สถานพกัตากอากาศ เป็นต้น 

6.  งานก่อสร้างประเภทศนูย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต หรือช๊อปปิง้มอลทกุประเภท ซึ่งเป็นอีกประเภท

โครงการท่ีบริษัทใช้เทคโนโลยีและเทคนิคการก่อสร้างเข้ามาควบคุม โดยให้บริการงานก่อสร้างตัง้แต่งาน

โครงสร้าง จนกระทัง่งานแล้วเสร็จ อนัได้แก่ ศนูย์การค้า ห้างสรรพสินค้าระดบัตา่งๆ ซุปเปอร์มาเก็ต หรือช้อปปิง้

มอลล์ เป็นต้น   

7.  โรงงานอุตสาหกรรมเป็นการดําเนินการก่อสร้างโรงงานทุกประเภท รวมทัง้งานระบบต่างๆ ท่ีได้

มาตรฐานซึง่จําเป็นและตอบสนองตอ่การใช้งานในโรงงานอตุสาหกรรม โดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้างประเภท

โรงงานอตุสาหกรรม อนัได้แก่ นิคมอตุสาหกรรม โรงงานอตุสาหกรรมตา่งๆ เป็นต้น 

 

ตารางแสดงโครงสร้างรายได้ แยกตามกลุ่มธุรกิจตามงบการเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี  

   หนว่ย : พนัล้าน 

กลุ่มธุรกิจ 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

1. รายได้จากการก่อสร้าง 8,675.33 94.74 7,504.94 93.48 7,051.05 96.50 

2. รายได้จากการให้บริการ 389.26 4.25 338.09 4.21 138.96 1.90 

3. เงินชดเชยคา่เสยีหาย -  58.51 0.73 - - 

4. อ่ืนๆ       

   - ดอกเบีย้รับ 6.42 0.07 7.23 0.09 11.10 0.15 

   - โอนกลบัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู   40.99 0.51 12.33 0.17 

   - โอนกลับประมาณการผลขาดทุนจากภาระ  

หนีส้นิตามสญัญาร่วมค้า 

-  - - 66.47 0.91 

   - รายได้อ่ืน 85.69 0.94 78.35 0.98 27.18 0.37 

รวม 9,156.70 100.00 8,028.12 100.00 7,307.09 100.00 

 จากตารางแสดงโครงสร้างรายได้ แยกตามกลุ่มธุรกิจจะพบว่ารายได้จากการรับเหมาก่อสร้างถือเป็น

ธุรกิจหลกัของบริษัท โดยมีธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่าเร่ิมเติบโตขึน้มาอย่างต่อเน่ือง ตาม

แผนกลยุทธ์ท่ีเน้นการขยายการดําเนินธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้องในลกัษณะไปการเตบิโตไปข้างหน้า และยงัสามารถ

ดําเนินการควบคูไ่ปกบัแผนธุรกิจหลกัได้เป็นอยา่งดี 
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ตารางแสดงโครงสร้างรายได ้แยกบริษัทและบริษัทย่อยตามงบการเงินรวมย้อนหลงั 3 ปี 

หนว่ย : พนัล้าน 

บริษัท 
% การถือหุ้น

ของบริษัท 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

1. บมจ. ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่   8,852.49 96.68 7,777.29 96.88 7,270.46 99.50 

2. บริษัทยอ่ย        

   - บจ. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์  68.00 68.30 0.75 64.96 0.81 36.43 0.49 

   - บจ. แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส  

     อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์  

99.97 11.46 0.13 9.18 0.11 0.20 0.00 

   - บจ. ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์  60.00 224.44 2.44 176.69 2.20 - - 

รวม  9,156.69 100.00 8,028.12 100.00 7,307.09 100.00 

 จากตารางแสดงโครงสร้างรายได้แยกบริษัทและบริษัทย่อยจะพบว่า รายได้รวมของบริษัทสงูกว่าบริษัท

ยอ่ยเป็นอยา่งมาก แสดงให้เห็นวา่บริษัทยงัคงมุง่มัน่ดําเนินธุรกิจไปในแนวทางธุรกิจหลกัเป็นสําคญั โดยมีรายได้

จากบริษัทย่อยเติบโตขึน้มาอย่างต่อเน่ือง ส่งเสริมความแข็งแกร่งทางด้านการเงิน และสร้างความมัน่คงด้วย

รายได้ท่ีแนน่อนให้แก่บริษัทตอ่ไปในอนาคต   

ตารางโครงสร้างรายไดข้องธุรกิจก่อสร้าง ตามงบการเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี  

หนว่ย : พนัล้าน 

ประเภทของงานก่อสร้าง 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

อาคารท่ีพกัอาศยั (Residential) 6,141.40 70.79 5,759.46 76.74 5,7328.37 81.24 

อาคารสาํนกังาน อาคารพาณิชย์ (Commercial) 492.00 5.67 362.21 4.83 757.68 10.75 

สถาบนั (Institution) - - - - - - 

โรงแรม รีสอร์ท (Leisure) 880.45 10.15 700.85 9.34 255.51 3.62 

ศนูย์การค้า ช้อปปิง้มอลล์ (Retail) 717.76 8.27 29.22 0.39 - - 

โรงงานอตุสาหกรรม (Industrial) - - 319.33 4.25 266.28 3.78 

โครงสร้างสาธารณปูโภคขัน้พืน้ฐาน(Infrastructure) 443.72 5.12 333.87 4.45 43.21 0.61 

รวม 8,675.33 100.00 7,504.94 100.00 7,051.05 100.00 

 จากตารางแสดงโครงสร้างรายได้ของธุรกิจก่อสร้าง ตามงบการเงินรวมย้อนหลงั 3 ปีจะพบว่า รายได้

จากการก่อสร้างประเภทอาคารท่ีพักอาศัยหรือคอนโดมิเนียมยังคงสัดส่วนของรายได้ท่ีสูงกว่าการก่อสร้าง

ประเภทอ่ืนๆ เป็นอย่างมาก รองลงมาคือรายได้จากการก่อสร้างโรงแรม รีสอร์ท, ศนูย์การค้า ช้อปปิง้มอลล์, 

อาคารสํานกังาน อาคารพาณิชย์ และโครงสร้างสาธารณปูโภคขัน้พืน้ฐาน ตามลําดบั แสดงให้เห็นว่าบริษัทยงัคง

เป็นผู้ นําในการก่อสร้างอาคารสงูท่ีได้รับความไว้วางใจจากเจ้าของโครงการตา่งๆ อยา่งตอ่เน่ืองเสมอมา 
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ตารางโครงสร้างรายไดข้องธุรกิจก่อสร้าง แยกตามแหล่งทีม่าของรายไดย้อ้นหลงั 3 ปี  

หนว่ย : พนัล้าน 

แหล่งที่มาของรายได้ 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

งานภาคเอกชน 8,231.61 94.89 7,171.07 99.55 7,007.84 99.39 

งานภาครัฐวิสาหกิจ - - - - - - 

งานภาครัฐบาล 443.72 5.11 333.87 4.45 43.21 0.61 

รวม 8,675.33 100.00 7,504.94 100.00 7,051.05 100.00 

 จากตารางโครงสร้างรายได้ของธุรกิจก่อสร้าง แยกตามแหล่งท่ีมาของรายได้ย้อนหลงั 3 ปี จะพบว่า 

รายได้จากการก่อสร้างของบริษัทนัน้มีแหลง่ท่ีมาของรายได้จากงานภาคเอกชนสงูกว่าแหล่งอ่ืนเป็นอย่างมาก ซึ่ง

สอดคล้องกับประเภทการก่อสร้างท่ีบริษัทรับงานก่อสร้างประเภทท่ีพักอาศยัเป็นหลัก โดยโครงการประเภท

ดงักลา่วจะใช้เวลาประมาณ 2-3 ปีในการก่อสร้างให้แล้วเสร็จ 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน  

 บริษัทมีการวางนโยบายและกลยทุธ์ตา่งๆ เพ่ือเพิ่มขีดความสามารถในการแขง่ขนั ดงันี ้

กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์  บริษัทมีความมุง่มัน่อยา่งไมห่ยดุน่ิงท่ีจะพฒันาการก่อสร้างโดยนําเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั

และเทคนิคการก่อสร้างตา่งๆ รวมถึงการพฒันาบคุลากรทางด้านก่อสร้างของบริษัทให้เป็นแรงงานท่ีมีฝีมือเพ่ือ

สร้างสรรค์งานก่อสร้างของลกูค้าให้มีคณุภาพ มาตรฐาน และตามรูปแบบท่ีได้ตกลงกนัไว้ 

กลยุทธ์ด้านราคา  บริษัทจะมีการเสนอราคาในการประมลูงานกบัเจ้าของโครงการด้วยราคาท่ีเหมาะสม เพราะ

ในปัจจุบนัเจ้าของโครงการมิได้คํานึงถึงราคาเพียงอย่างเดียว แต่ยังดผูลงานท่ีผ่านมาและช่ือเสียงของบริษัท

ประกอบกนัด้วย 

กลยุทธ์ด้านเวลา  บริษัทจะดําเนินการก่อสร้างอย่างมีมาตรฐาน ตรงตามแบบท่ีเจ้าของโครงการกําหนด และ

สง่มอบงานตามเวลาท่ีได้ตกลงกนัไว้ 

ลักษณะลูกค้า 

 ลกูค้าของบริษัทนัน้ส่วนใหญ่จะเป็นลูกค้าภาคเอกชนซึ่งเป็นผู้พฒันาโครงการท่ีมีช่ือเสียง ฐานะทาง

การเงินมัน่คง โดยในชว่งปี 2560 ท่ีผา่นมา บริษัทได้รับความไว้วางใจในการลงนามสญัญาก่อสร้าง ดงันี ้

                                                                                                                                                                             หน่วย : ลา้นบาท 

ลาํดับ ชื่อโครงการ เจ้าของโครงการ มูลค่าก่อสร้าง* 

1 โนเบิล บี เทอร์ตีท้รี บจก. คอนติเนนตลั ซติี ้ 731.00 

2 เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม-บางแค บจก. ชยัพฒันาท่ีดิน 405.00 

3 แอม ไชนา่ ทาวน์ บจก. แกรนด์ ยนิูแลนด์ 715.00 

4 เดอะ โพลแิทน อควา บจก. บางกอก ริวา่ ดีเวลลอปเม้นท์ 2,040.00 

5 ศภุาลยั เวอเรนด้า พระราม 9 บมจ. ศภุาลยั 692.50 

6 ลาวีค สขุมุวิท 57 บจก. เรียล แอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ 542.00 
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7 เดอะ รีเซิร์ฟ ทองหลอ่ บมจ. พฤกษา เรียลเอสเตท 534.00 

8 โนเบิล บี ไนน์ทีน บจก. คอนติเนนตลั ซติี ้ 1,470.00 

9 แชปเตอร์ วนั ชายน์ บางโพ บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท 457.00 

10 อาคารสาํนกังานบริษัททีอาร์อาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั บจก.ทีอาร์อาร์ พร็อพเพอร์ตี ้ 592.00 

11 ศภุาลยั ริวา แกรนด์ บมจ.ศภุาลยั 1,157.50 

รวมจาํนวน 11 โครงการ 9,336.00 

หมายเหต ุ *เป็นมูลค่า ณ วนัทําสญัญาก่อสร้าง 

 รวมจํานวนโครงการท่ีบริษัทได้รับความไว้วางใจในการลงนามสัญญาก่อสร้างในปี 2560 รวม  

11 โครงการ มลูคา่ทัง้สิน้ 9,336 ล้านบาท 

 แต่ทัง้นีจ้ากอดีตท่ีผ่านมาลูกค้าของบริษัทมิใช่เพียงแต่ภาคเอกชนเท่านัน้ แต่บริษัทยังได้รับงานของ

หนว่ยงานราชการ ไมว่า่จะเป็นโครงการบ้านเอือ้อาทร อาคารซ่อมบํารุงสนามบินสวุรรณภูมิ แนวป้องกนันํา้ท่วม

ริมแมนํ่า้เจ้าพระยาของกรุงเทพมหานครอีกด้วย 

 และสําหรับปีนี ้ลกูค้ารายใหญ่ของบริษัท 10 อนัดบัแรก (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560) มีดงันี ้

 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 การดําเนินธุรกิจของบริษัทในปี 2561 นัน้ กลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัทยังอยู่ท่ีภาคเอกชนเป็นหลัก 

โดยบริษัทจะเลือกรับงานจากบริษัทผู้พฒันาโครงการท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ดงัจะเห็นได้ว่าในช่วง

ท่ีผ่านมา บริษัทได้รับความไว้วางใจจากบริษัทผู้พฒันาโครงการชัน้นํา อาทิเชน่ บริษัท เอพี (ไทยแลนด์) จํากดั 

(มหาชน), บริษัท ศภุาลยั จํากดั (มหาชน), บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั (มหาชน), เป็นต้น ซึ่งนอกจาก

บริษัทจะคดัเลือกลูกค้าท่ีเป็นบริษัทมหาชนจํากัดแล้วนัน้ บริษัทยังรับโครงการก่อสร้างของลูกค้าท่ีเป็นบริษัท

16.91% 

8.98% 

7.92% 
7.04% 

5.76% 

5.62% 

5.37% 

5.12% 

4.45% 

4% 

สรุปลูกค้ารายใหญ่ 10 อันดับแรก 
บจก.เอพี เพชรบุรี 

บมจ.ศุภาลยั 

บจก.แอล เอช มอลลแ์อนดโ์ฮเตล็ 

บจก.เอพี เอ็มอี 1 

บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมน้ท ์

บมจ.แลนดแ์อนดเ์ฮาส์ 

บจก.แฟ็กซ์ไลท ์

บจก.ชยัพฒันาท่ีดิน 

บมจ.เอเวอร์แลนด ์

สนง.จดัการทรัพยสิ์นจุฬาลงกรณ์มหาวทิยาลยั 
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จํากัด ซึ่งได้ผ่านการพิจารณามาอย่างรอบคอบแล้วทัง้ช่ือเสียง แนวทางการดําเนินงาน และฐานะทางการเงิน 

เป็นต้น  

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 บริษัทมีฝ่ายประมาณราคาและประมูล/เทคนิควิศวกรรม (Estimate & Technical Engineering 

Department) เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบในการติดตามหาข้อมูลการประมูลงานทัง้ของภาครัฐและภาคเอกชนผ่าน

ทางส่ือตา่งๆ และดําเนินการประมลูราคาแข่งขนักบับริษัทอ่ืน ทัง้นีจ้ากการท่ีบริษัทมีการสร้างความสมัพนัธ์อนัดี

กับลูกค้าท่ีเคยร่วมงานกันมาก่อน รวมถึงผลงานในอดีตของบริษัทท่ีมีคุณภาพและสร้างความพึงพอใจให้กับ

ลกูค้า ทําให้บริษัทได้รับเชิญให้เข้าร่วมประมลูงานของลกูค้าเก่าอยู่เสมอ และในบางโอกาสบริษัทยงัได้รับการ

แนะนําลกูค้าใหมจ่ากลกูค้าเดมิของบริษัทท่ีพงึพอใจในผลงานของบริษัทอีกด้วย 

สภาพการแข่งขันในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

ภาพรวมอตุสาหกรรมก่อสร้างปี 2560 

     
796,987.28 ล้านบาท ซึ่งบางโครงการคณะรัฐมนตรีอนุมตัิและเร่ิมดําเนินการโครงการไปแล้ว ส่วนท่ีเหลืออยู่

ระหว่างการศกึษาและนําเสนอเพ่ือขออนมุตัิตอ่ไป รวมถึงการสร้างนิคมอตุสาหกรรมใหม่ในเขตเศรษฐกิจพิเศษ

ตามแนวชายแดน 5 พืน้ท่ี (ตาก สงขลา มุกดาหาร สระแก้วและตราด) มีพืน้ท่ีรวมประมาณ 5,000 ไร่ รวมทัง้

โครงการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก หรือ Eastern Economics Corridor Development 

(EEC) ซึง่จะก่อให้เกิดการลงทนุโครงสร้างพืน้ฐาน การลงทนุก่อสร้างโรงงานอตุสาหกรรม และท่ีอยูอ่าศยัในพืน้ท่ี 

 สําหรับงานก่อสร้างในภาคเอกชนนัน้ยังคงกระจุกตัวในงานก่อสร้างท่ีอยู่อาศัยถึง 55% ของมูลค่า

ก่อสร้างงานภาคเอกชนทัง้หมด ท่ีเหลือเป็นงานก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรมสดัส่วน 11% พาณิชยกรรม 10% 

และอ่ืนๆอีก 24 % อาทิ โรงแรม สนามกอล์ฟ 

 โดยรวมในปี 2560 อตุสาหกรรมก่อสร้างยงัคงเติบโตอย่างตอ่เน่ือง โดยได้รับอานิสงส์จากการเร่งรัดการ

ลงทนุโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ ทัง้โครงการตอ่เน่ืองและโครงการใหม่ รวมทัง้การก่อสร้างนิคมอตุสาหกรรม

ในพืน้ท่ีเขตเศรษฐกิจพิเศษ ขณะท่ีโครงการของภาคเอกชนคาดว่าจะทยอยฟืน้ตวัในปี 2561 
(ที่มา : หน่วยวิเคราะห์เศรษฐกิจภาคบริการสว่นเศรษฐกิจรายสาขาศนูย์วิจยัเศรษฐกิจ ธุรกิจ และเศรษฐกิจฐานราก) 

 ภาพรวมอตุสาหกรรมก่อสร้างในปี 2560 ยงัคง

เติบโตอย่างต่อเน่ือง โดยได้รับปัจจัยสนับสนุนหลาย

ด้านไมว่า่จะเป็นการลงทนุโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ

ซึ่งเป็นโครงการลงทุนขนาดใหญ่ อาทิ แผนปฏิบตัิการ

ลงทุนด้านคมนาคมขนส่ง  พ.ศ.2560 จํานวน 36 

โครงการ วงเงินลงทนุ 895,757.55 ล้านบาท โดยเฉพาะ 

3 โครงการหลกั ได้แก่ โครงการรถไฟทางคู่ 10 เส้นทาง 

โครงการรถไฟขนส่งมวลชน 6 เส้นทางและโครงการทาง

หลวงและทางพิเศษ 5 เส้นทาง  ท่ีมีมลูคา่รวมถึง 
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แนวโน้มภาวะอตุสาหกรรมและสภาพการแขง่ขนัในอนาคต 

 ทิศทางอุตสาหกรรมก่อสร้างในปี 2560 – 2562 จะได้รับอานิสงส์จากการเร่งลงทุนโครงสร้างพืน้ฐาน

ขนาดใหญ่ของภาครัฐท่ีมีมากกว่า 50 โครงการภายในปี 2567 ซึ่งถือเป็นปัจจัยสําคญัท่ีผลักดนัให้เกิดการ

ขยายตวัของธุรกิจก่อสร้าง โดยโครงการของภาคเอกชนจะทยอยฟืน้ตวัตัง้แตปี่ 2561 

 โดยแนวโน้มงานก่อสร้างภาครัฐในชว่งปี 2561 – 2562 จะขยายตวัตามความคืบหน้าของเมกะโปรเจกต์ 

โดยคาดว่ามูลค่าก่อสร้างภาครัฐจะเติบโตราว 13-16% ต่อปี มีมูลคา่ก่อสร้างรวมสองปีราว 1.9 ล้านล้านบาท

           

 ในสว่นงานก่อสร้างของภาคเอกชนช่วงปี 2561-2562 คาดว่าจะขยายตวัราว 2-4% โดยคาดว่าปริมาณ

งานก่อสร้างของภาคเอกชนจะทยอยฟืน้ตวัตามเศรษฐกิจไทยและกําลงัซือ้ผู้บริโภค  

  

ศักยภาพในการแข่งขันและส่วนแบ่งทางการตลาด 

 ในปีท่ีผา่นมาโครงการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคขัน้พืน้ฐานของภาครัฐยงัคงมีโครงการก่อสร้างใหม่ๆ 

ออกมาประมูลพอสมควร และบางโครงการก็เร่ิมดําเนินการก่อสร้างแล้ว เช่น โครงการรถไฟฟ้าสายสีส้มช่วง 

ศนูย์วฒันธรรม-มีนบุรี ซึ่งจากการเปิดการประมูลรถไฟฟ้าในเส้นทางต่างๆ นัน้ส่งผลให้การลงทุนก่อสร้างของ

ภาคเอกชนมีการปรับตวัโดยงานก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัจะเตบิโตไปตามแนวก่อสร้างรถไฟฟ้าสายตา่งๆ  

 และจากการท่ีบริษัทมีการนําเทคโนโลยีและนวตักรรมใหม่ๆ มาใช้ในการดําเนินงาน รวมถึงการพฒันา

ศกัยภาพแรงงานของบริษัทให้มีความรู้ ความสามารถเพิ่มมากขึน้ สง่ผลให้ศกัยภาพในการแขง่ขนัของบริษัทเพิ่ม

 ทัง้นีภ้าวะการแข่งขันของธุรกิจก่อสร้างยังคง

เป็นไปตามปกติของธุร กิจ โดยการแข่งขันในงาน

ก่อสร้างของภาครัฐท่ีเป็นโครงการขนาดใหญ่ เช่น งาน

รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน จําเป็นท่ีต้องใช้ผู้ประกอบการท่ีมี

เงินทุน และมีคณุสมบตัิทางด้านเทคนิค ซึ่งยงัมีจํานวน

ไม่มากนัก แต่สําหรับการแข่งขันงานก่อสร้างของ

ภาคเอกชน ได้แก่ อาคารท่ีพักอาศัย โรงแรม อาคาร

พาณิชยกรรม ยงัมีการแข่งขนัท่ีค่อนข้างสูง เน่ืองจากมี

ผู้ประกอบการจํานวนมาก                (ที่มา : สํานกัวิจยักรุงศรี) 
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สูงขึน้ อันจะเห็นได้จากการท่ีบริษัทได้ลงนามสัญญาก่อสร้างท่ีมีมูลค่าเพิ่มมากขึน้ ขนาดโครงการและพืน้ท่ี

ก่อสร้างเพิ่มมากขึน้  

จาํนวนของคู่แข่งขัน 

 ในปี 2560 บริษัทยังคงเข้าร่วมประมูลงานก่อสร้างอย่างสม่ําเสมอเพ่ือสะสมปริมาณงานในมือ 

(Backlog) ให้เพิ่มมากขึน้ และถึงแม้ว่าธุรกิจก่อสร้างจะมีการแข่งขนัท่ีค่อนข้างสูง เน่ืองจากมีทัง้ผู้ รับเหมาราย

เก่าและรายใหม่ท่ีเข้ามาช่วงชิงส่วนแบ่งทางการตลาด แต่บริษัทก็ยงัคงได้รับความไว้วางใจจากลูกค้ารายเก่า

และรายใหม่ด้วยดี โดยในปีนีบ้ริษัทได้ลงนามสญัญาก่อสร้างทัง้สิน้ 11 โครงการ รวมมูลค่า ณ วนัทําสัญญา

ก่อสร้างท่ีมูลคา่ 9,336 ล้านบาท ทําให้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีมลูค่างานคงเหลือในมือรวม 9,364 

ล้านบาท ซึ่งสามารถสร้างรายได้ในอนาคตให้กบับริษัทได้อย่างตอ่เน่ือง แตเ่ม่ือวดัในด้านรายได้บริษัทมีขนาด

ใหญ่เป็นอนัดบั 7 เม่ือเปรียบเทียบกบัผู้ประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยภายใต้ช่ือ

กลุม่ “บริการรับเหมาก่อสร้าง” ซึง่มีจํานวนทัง้สิน้ 20 บริษัท  

ตารางแสดงรายไดข้องผูร้บัเหมาก่อสร้างทีจ่ดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยสําหรบัปี 2560  

ลาํดบั ช่ือบริษัท รายได้ (ล้านบาท) ร้อยละ (ของยอดรวม) 

1 บริษัท อิตาเลยีนไทย ดีเวลอ็ปเม้นท์ จํากดั (มหาชน) 56,136 28.69 

2 บริษัท ช.การชา่ง จํากดั (มหาชน) 38,553 19.71 

3 บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 21,190 10.83 

4 บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 12,675 6.47 

5 บริษัท ทีทีซีแอล จํากดั (มหาชน) 10,994 5.62 

6 บริษัท เนาวรัตน์พฒันาการ จํากดั (มหาชน) 9,345 4.78 

7 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 9,156 4.68 

8 บริษัท เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียร์ร่ิง จํากดั (มหาชน) 8,427 4.31 

9 บริษัท คริสเตียนี แอนด์ นีลเสน็ จํากดั (มหาชน) 7,943 4.06 

10 บริษัท พรีบิลท์ จํากดั (มหาชน) 4,827 2.47 

11 บริษัท ไทยโพลคีอนส์ จํากดั (มหาชน) 3,482 1.78 

12 บริษัท สหกลอิควิปเมนท์ จํากดั (มหาชน) 3,185 1.63 

13 บริษัท ทีอาร์ซี คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 2,435 1.24 

14 บริษัท ซีฟโก้ จํากดั (มหาชน) 1,907 0.97 

15 บริษัท บีเจซี เฮฟวี่ อินดสัทรี จํากดั (มหาชน) 1,512 0.77 

16 บริษัท ศรีราชาคอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 1,284 0.66 

17 บริษัท เอสทีพี แอนด์ ไอ จํากดั (มหาชน) 1,158 0.60 

18 บริษัท ไพลอน จํากดั (มหาชน) 721 0.37 

19 บริษัท อีเอ็มซี จํากดั (มหาชน) 710 0.36 

 รวม 195,640 100.00 

แหล่งข้อมูล : ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 

หมายเหต ุไม่รวม บริษัท พีเออี (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) เนือ่งจากไม่มีงบการเงินสําหรบัปี 2560 
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2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

2.3.1 ลกัษณะการจดัให้ได้มาซึง่ผลิตภณัฑ์ 

การดําเนินการก่อสร้างของบริษัท จะเร่ิมต้นจากการติดตอ่หางานรับเหมาก่อสร้างจากส่ือตา่งๆ รวมถึง

การวา่จ้างโดยตรงจากลกูค้า โดยก่อนท่ีจะมีการเสนอราคานัน้ฝ่ายตา่งๆ ของบริษัทจะร่วมกนัศกึษาแบบก่อสร้าง

และความเป็นไปได้ในการทํางาน ซึง่ฝ่ายก่อสร้างจะเป็นผู้วางแผนงานก่อสร้างและข้อมลูทางด้านเทคนิคในงาน

ก่อสร้าง ส่วนฝ่ายกํากบัต้นทนุจะเป็นผู้ ให้ข้อมูลทางด้านต้นทนุการก่อสร้าง ผู้ รับเหมาช่วง และข้อมูลเง่ือนไขท่ี

กําหนดโดยฝ่ายเจ้าของโครงการ ซึ่งมีผลต่อต้นทุนการก่อสร้าง จากนัน้ส่วนประมาณราคาและประมูลจะ

ดําเนินการประมาณราคาโดยประมาณปริมาณงานและสอบราคาต่อหน่วยตามราคาตลาด หลังจากนัน้จะ

ดําเนินการทํารายงานสรุปเก่ียวกบัต้นทุนการก่อสร้าง เง่ือนไข และแผนงานก่อสร้างนําเสนอต่อคณะกรรมการ

จดัการของบริษัท เพ่ือตรวจสอบและปรับปรุงตามความเหมาะสมก่อนท่ีจะนําเสนอให้ลกูค้า ในกรณีท่ีมีการ

เจรจาตอ่รองราคาเพิ่มเตมิ คณะกรรมการจดัการของบริษัทจะเข้าร่วมในการเจรจาและพิจารณาการเข้ารับงาน 

2.3.2 ขัน้ตอนระหวา่งการดําเนินงาน 

ภายหลังจากท่ีประมูลงานได้และบริษัทลงนามในสญัญากับเจ้าของโครงการเรียบร้อยแล้ว ขัน้ตอน

ตอ่ไปคือการดําเนินการก่อสร้าง โดยจะมีการดําเนินการดงันี ้

1. แตง่ตัง้ผู้จดัการโครงการเพ่ือทําหน้าท่ีรับผิดชอบการดําเนินการตา่งๆ ในโครงการก่อสร้าง 

2. วางแผนการดําเนินการก่อสร้าง โดย 

 2.1  ผู้จดัการโครงการ 

      -  จดัทําแผนงานก่อสร้างอย่างละเอียด โดยตรวจสอบความต้องการท่ีแท้จริงของเจ้าของ

โครงการ และตามข้อกําหนดท่ีระบใุนสญัญาก่อสร้าง และนําข้อกําหนดดงักลา่วมาวางแผนการทํางาน 

      -  จดัทําแผนกําลงัคนโดยประมาณจํานวนคนงานและชา่งฝีมือสําหรับงานแตล่ะประเภท 

      -  จดัทําแผนเคร่ืองจกัรกลท่ีจะใช้ในงานก่อสร้างในแตล่ะชว่งเวลา 

2.2  สว่นควบคมุต้นทนุ 

       -  จดัทํางบประมาณโดยละเอียด โดยการร่วมปรึกษากบัฝ่ายผู้จดัการโครงการ 

       -  จดัเตรียมระบบการควบคมุคา่ใช้จา่ยของโครงการ รวมทัง้ปริมาณการใช้วสัด ุ

       -  จดัทําแผนการเงินของโครงการ 

2.3.3  การดําเนินงานก่อสร้าง โดย 

 1.  งานด้านบริหารเคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร และวสัดอุปุกรณ์ก่อสร้าง 

   ในงานก่อสร้างจําเป็นต้องมีการใช้เคร่ืองมือเคร่ืองจกัรในการดําเนินการ บริษัทจึงมีการจดัตัง้คลงัเก็บ

เคร่ืองจกัร วสัดอุปุกรณ์ก่อสร้าง เพ่ือทําหน้าท่ีดแูลการใช้งานเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรให้เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ  

 2.  งานด้านวิศวกรรม 

     ฝ่ายวิศวกรรมจะดแูลและรับผิดชอบงานทางด้านวิศวกรรม ซึง่รวมถึงงานออกแบบทางวิศวกรรม และ

งานวางแผนและควบคมุ 
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 3.  งานด้านการควบคมุคณุภาพ 

  บริษัทมีส่วนงานท่ีทําหน้าท่ีควบคมุคณุภาพในการก่อสร้าง เพ่ือสร้างความมัน่ใจได้ว่าการก่อสร้างของ

บริษัทมีคณุภาพตามมาตรฐานท่ีดี และเป็นไปตามท่ีกําหนดในแบบและสญัญาก่อสร้าง 

 ทัง้นีใ้นระหวา่งดําเนินงานก่อสร้างหวัหน้างานของแตล่ะฝ่ายจะทํางานร่วมกนัอย่างใกล้ชิด เพ่ือควบคมุ

งานให้บรรลวุตัถปุระสงค์ของโครงการทัง้ทางด้านคณุภาพ อตัราความก้าวหน้า และงบประมาณการก่อสร้าง 

2.3.4  การรายงานและบนัทกึ 

 ฝ่ายท่ีเ ก่ียวข้องทุกฝ่ายจะจัดทํารายงานเก่ียวกับรายละเอียดของงานด้านต่างๆ รายงานให้

ผู้บงัคบับญัชารับทราบตามลําดบัขัน้ตอน เพ่ือร่วมกนัพิจารณาและแก้ไขในกรณีท่ีพบปัญหาได้อยา่งทนัทว่งที 

2.3.5  การตดิตามและการตรวจสอบ 

 หัวหน้างานของแต่ละฝ่ายจะร่วมกับคณะกรรมการจัดการ ในการตรวจสอบคุณภาพของงานและ

ค่าใช้จ่ายเพ่ือปรับปรุงแก้ไขการทํางานตามความเหมาะสม รวมทัง้ร่วมปรึกษากับฝ่ายอ่ืนๆ เพ่ือให้บรรลุ

วตัถปุระสงค์หลกัของโครงการนัน้ 

 ในระหว่างการดําเนินการก่อสร้างหากมีขัน้ตอนใดไม่ผ่านการตรวจสอบ ก็จะมีการแก้ไขแผนงานการ

ทํางานและตรวจสอบอีกครัง้ หากงานไม่แล้วเสร็จตามท่ีระบุไว้ในสญัญา และ/หรือล่าช้ากว่าแผนงาน ผู้จดัการ

โครงการจะเป็นผู้ วิเคราะห์สาเหตขุองความลา่ช้านัน้ และทําการปรับปรุงแผนงานตอ่ไป 

2.3.6.  การตรวจเช็คความเรียบร้อยก่อนสง่มอบงาน 

 ผู้ จัดการโครงการและทีมงานจะร่วมกันตรวจสอบความเรียบร้อยและแก้ไขข้อบกพร่องให้เรียบร้อย 

พร้อมท่ีจะสง่มอบงานและเอกสารประกอบตา่งๆ ให้แก่เจ้าของโครงการ  
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ผังแสดงขัน้ตอนการรับงานและการก่อสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ติดตอ่ประสานงานเจ้าของโครงการ หรือหน่วยงานราชการ 

ขออนมุตัิเข้าร่วมเสนอราคา 

ประมาณราคาและเข้าร่วมเสนอราคา 

ได้รับการคดัเลือกเป็นผู้ก่อสร้างงาน 

ตรวจสอบเอกสารสญัญา เง่ือนไขตา่งๆ และลงนามรับงานก่อสร้าง 

แตง่ตัง้ผู้จดัการโครงการ พร้อมทีมงาน 

แผนงานคณุภาพโครงการ 

แผนการเงินและงบประมาณ 

คดัเลือกผู้ รับเหมาชว่ง 

 ตามลกัษณะงาน 

ดําเนินงานก่อสร้าง 

แผนงานคณุภาพของผู้ รับเหมา 

รายงานผลงานปัญหา/ความก้าวหน้า 

ติดตาม ปรับปรุง แก้ไข 

ตรวจสอบคณุภาพ / ทดสอบทกุระบบงาน 

สง่มอบงาน 

ซือ้แบบ/เอกสารประกอบ 
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2.3.7  สว่นงานสนบัสนนุของบริษัท ประกอบไปด้วยหนว่ยงานตอ่ไปนี ้

   งานด้านการจดัซือ้จดัจ้าง 

     ฝ่ายจดัซือ้จดัจ้างเป็นฝ่ายท่ีรับผิดชอบดําเนินการจดัซือ้จดัจ้าง เพ่ือใช้ในโครงการก่อสร้างต่างๆ ของ

บริษัท โดยคดัเลือกวสัดอุปุกรณ์และบริการท่ีมีคณุภาพ สอดคล้องกบัข้อกําหนดของสญัญาก่อสร้าง ในจํานวนท่ี

ถกูต้อง ตรงตามเวลาท่ีต้องการใช้งานในราคาและเง่ือนไขท่ีเหมาะสม รวมทัง้ติดตามผลการส่งมอบวสัดอุปุกรณ์

และบริการท่ีจดัซือ้จดัจ้างให้กบัโครงการก่อสร้างให้เรียบร้อยสมบรูณ์ 

แนวทางในการดาํเนินการจัดซือ้จัดจ้าง 

1. วางแผนการจัดซือ้จัดจ้างร่วมกับฝ่ายบริหารและผู้ จดัการโครงการท่ีได้รับมอบหมายให้บริหาร

โครงการท่ีเปิดขึน้ใหม ่

2. คดัเลือกผู้ขาย/ผู้ ให้บริการจากบญัชีรายช่ือผู้ขาย บญัชีรายช่ือผู้ ให้บริการ ตามบญัชีรายช่ือท่ีฝ่าย

จดัซือ้มีอยู ่

3. จดัสง่รายละเอียดความต้องการวสัดอุุปกรณ์/บริการ ให้ผู้ขาย/ผู้ ให้บริการ พร้อมระบกํุาหนดเวลา

การนําเสนอราคา 

4. ตรวจสอบความถกูต้องของการเสนอราคา สรุปเปรียบเทียบราคาและเง่ือนไขท่ีผู้ขาย/ผู้ ให้บริการแต่

ละรายเสนอเข้ามา 

5. ฝ่ายจดัซือ้หารือกับฝ่ายบริหารและผู้ จดัการโครงการเพ่ือตรวจสอบความถูกต้องให้ตรงกับความ

ต้องการของหนว่ยงาน และเจรจาตอ่รองราคาและเง่ือนไขกบัผู้ขาย/ผู้ให้บริการ 

6. สรุปผู้ขาย/ผู้ให้บริการท่ีเสนอราคาและเง่ือนไขท่ีดีท่ีสดุพร้อมให้ความเห็นเสนอขออนมุตัิตอ่ผู้บริหาร 

7. ดําเนินการออกใบสัง่ซือ้ให้กบัผู้ขาย/ผู้ให้บริการท่ีได้รับการคดัเลือก 

8. ประสานงานระหว่างผู้จัดการโครงการกับผู้ขาย/ผู้ ให้บริการ เพ่ือทําความเข้าใจและวางแผนการ

จดัสง่สินค้าและการเข้าทํางาน 

 ทัง้นีบ้ริษัทจะคดัเลือกผู้ขาย/ผู้ให้บริการทัง้จากผู้ผลิตโดยตรงและตวัแทนจําหน่าย โดยเป็นการเปิดกว้าง

ให้ผู้ขาย/ผู้ให้บริการทกุรายแขง่ขนัในเร่ืองคณุภาพ ราคา และเง่ือนไขภายใต้กฎเกณฑ์เดียวกนัด้วยความโปร่งใส 

ตรวจสอบได้ เพ่ือให้บริษัทได้รับวสัดอุปุกรณ์ การให้บริการท่ีสอดคล้องกบัความต้องการของบริษัทมากท่ีสดุ 

 จาํนวนผู้จาํหน่ายวัตถุดบิ   

 ในปัจจบุนับริษัทมีจํานวนผู้ขาย (Supplier) และผู้ให้บริการ (Subcontractor) ท่ีขึน้ทะเบียนเป็นคูค้่าของ

บริษัทเป็นจํานวนมาก โดยในปี 2560 ท่ีผ่านมา บริษัทมีการสัง่ซือ้วตัถุดิบท่ีจําเป็นสําหรับงานก่อสร้างไม่ว่าจะ

เป็น ปนูซีเมนต์ เหล็ก สขุภณัฑ์ เป็นต้น โดยการจดัซือ้จดัจ้างของบริษัทจะไม่ให้เกิดการกระจกุตวัอยู่เฉพาะราย

ใดรายหนึง่เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงในการดําเนินการของบริษัท ซึ่งในปี 2560 ท่ีผ่านมา 10 อนัดบัแรกท่ีบริษัท

มีการสัง่ซือ้วตัถดุิบคิดเป็นร้อยละ 47.49 ของการสัง่ซือ้วตัถดุิบทัง้หมด และการว่าจ้างบริการ 10 อนัดบัแรกคิด

เป็นร้อยละ 52.75 ของการวา่จ้างบริการทัง้หมด ซึ่งสอดคล้องกบันโยบายของบริษัทท่ีจะไม่พึ่งพิง Supplier และ 

Subcontractor แค่รายใดรายหนึ่งเท่านัน้รวมถึงบริษัทจะมีการตรวจสอบราคาและคุณภาพผู้ ขายและผู้

ให้บริการรายใหม่ๆ  เพ่ือเพิ่มความสามารถในการแขง่ขนัอยา่งตอ่เน่ือง 
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   งานด้านบญัชี 

     ดแูลรับผิดชอบในสว่นของระบบบญัชี งานภาษีอากรตา่งๆ การจดัทํารายงานการเงินตา่งๆ เพ่ือเสนอ

ตอ่ผู้บริหารและองค์กรภายนอก เชน่ ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

   งานด้านการเงิน 

     ดแูลรับผิดชอบในการจดัหาเงินทนุหมนุเวียนในโครงการก่อสร้าง การทําหนงัสือคํา้ประกนั รวมถึงการ

ตดิตามเรียกเก็บเงินตามสญัญาก่อสร้าง และการจา่ยเงินแก่ Supplier ตา่งๆ 

   งานด้านพฒันาธุรกิจ 

     ฝ่ายพฒันาธุรกิจดแูลรับผิดชอบในการวิเคราะห์และสนบัสนุนการประมลูงานของบริษัทในโครงการ

ตา่งๆ ตลอดจนการหาโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ และศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการตา่งๆ ท่ีมีศกัยภาพในการ

เข้าไปลงทนุ 

   งานด้านทรัพยากรบคุคล 

     เม่ือมีการเปิดโครงการใหม่ฝ่ายทรัพยากรบุคคลมีหน้าท่ีในการจัดสรรบุคลากรท่ีเหมาะสมทัง้

ความสามารถและจํานวนบคุลากรในแตล่ะประเภทของงาน รวมถึงจดัสรรคนงานให้เหมาะสมเพียงพอ เพ่ือให้

การดําเนินงานเกิดประสิทธิภาพสูงสุด โดยจะมีการแต่งตัง้ผู้ จดัการโครงการเพ่ือทําหน้าท่ีบริหารงานภายใน

โครงการให้เรียบร้อย 

   งานด้านระบบเทคโนโลยีและสารสนเทศ 

     ส่วนงานบริหารและระบบข้อมลูเป็นผู้ดแูลรับผิดชอบในการดําเนินการติดตัง้ พฒันาและบํารุงรักษา

ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศขององค์กร รวมถึงบริษัทมีการคิดค้นโปรแกรมและเทคโนโลยีสมัยใหม่เพ่ือเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการดําเนินงานให้มากขึน้ 

   งานด้านกฎหมาย 

     ดแูลรับผิดชอบในการดําเนินการเก่ียวกบัข้อกฎหมาย การดําเนินคดี การบงัคบัคดี  การให้คําปรึกษา

ด้านสญัญาและการทํานิตกิรรมตา่งๆ 

   งานด้านธุรการทัว่ไปและธุรการสนาม 

 งานธุรการทัว่ไปจะดแูลงานธุรการสํานกังาน งานอาคารสถานท่ีและงานยานพาหนะและงานด้านการ

ประกนัภยั ซึง่เป็นงานสนบัสนนุให้การดําเนินงานหลกัเป็นไปด้วยความราบร่ืน ส่วนงานธุรการสนาม จะดแูลงาน

ด้านบุคคล งานด้านจัดซือ้จัดจ้าง และงานด้านอ่ืนๆ ท่ีได้รับมอบหมายจากบริษัท ซึ่งเป็นการสนับสนุนการ

ดําเนินงานของโครงการให้เป็นไปด้วยความราบร่ืน 
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ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  

 บริษัทมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจก่อสร้างท่ีคํานึงถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้กบัสิ่งแวดล้อมและชมุชน

ข้างเคียง โดยปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้พัฒนากระบวนการ

ดําเนินงาน นําเทคโนโลยีและนวตักรรมเพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการทํางานและลดผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อมและ

ชมุชนข้างเคียงมาใช้ในการดําเนินการก่อสร้าง ทัง้นี ้บริษัทมีมาตรการเพ่ือลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้ไม่ว่าจะเป็น

ผลกระทบด้านฝุ่ นละออง เสียง การสั่นสะเทือน เพ่ือให้สังคมและชุมชนข้างเคียง รวมถึงสิ่งแวดล้อมได้รับ

ผลกระทบให้น้อยท่ีสดุ (รายละเอียดการดําเนินงานเพ่ือลดผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อมเปิดเผยในรายงานการ

พฒันาอยา่งยัง่ยืนประจําปี 2560 หวัข้อการดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม) 

2.4 ผลงานท่ีดาํเนินการอยู่ในปัจจุบัน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีโครงการก่อสร้างท่ีเซ็นสัญญาว่าจ้างก่อสร้างงานและอยู่ระหว่าง

ดําเนินการก่อสร้างอยู่จํานวนทัง้สิน้ 37 โครงการ คิดเป็นมลูคา่งานตามสญัญาประมาณ 23,347 ล้านบาท โดย

รับรู้รายได้แล้ว 13,993 ล้านบาท และมีมลูคา่งานคงเหลือ 9,364 ล้านบาท    
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2.5 ผลงานท่ีผ่านมา (หลังการปรับโครงสร้างหนี)้ 

1. โครงการสาธารณูปโภคพืน้ฐาน  (Infrastructure) 

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.  บอ่พกัและงานดนัทอ่ร้อยสาย ท่ีจงัหวดัสมทุรปราการ 18 

2.  แนวป้องกนันํา้ทว่มคอนกรีตเสริมเหล็ก เฟส 2  

     จากสะพานพระราม 9 ถึงคลองพระโขนง 

291 

3.  ก่อสร้างเข่ือนคอนกรีตเสริมเหล็กแนวป้องกนันํา้ทว่มคลองจัน่ 319 

    

   2. สถาบัน (Institutional) 

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.  โครงการกิจกรรมการพาณิชย์สินค้าและไปรษณีย์ภณัฑ์ 1,748 

2.   สํานกังานเขต 8 เขต ได้แก่ สายไหม, สะพานสงู, ทุง่ครุ,  

       คลองสามวา, บางบอน, ทวีวฒันา, บางแค, ดอนเมือง 

447 

 3.   อาคารหอพกัพยาบาล โรงพยาบาลกรุงเทพ 127 

 4.   อาคารจอดรถ โรงบาลบาลกรุงเทพ 309 

 5.   อาคารศนูย์ควบคมุการบนิ ทา่อากาศยานสวุรรณภมู ิ 1,073 

 6.  โรงพยาบาลกรุงเทพ-พทัยา 260 

 7.  ศนูย์ทนัตกรรม โรงพยาบาลกรุงเทพ ถนนเพชรบรีุ 193 

 8.  โรงเรียนนวตักรรมศกึษา 443 

 9.  โรงพยาบาลกรุงเทพ อาคารเอวนั 136 

10. โรงพยาบาลกรุงเทพ-ราชสีมา 34 

11. โรงพยาบาลกรุงเทพ-หวัหิน 164 

12. อาคารจอดรถหลงัท่ี 2  โรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ สภากาชาดไทย 222 

13. อาคารศนูย์การแพทย์ โรงพยาบาลบางโพ 209 
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3.  อาคารท่ีพักอาศัย (Residential) 

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.    หลงัสวน เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์   250 

2.   หมูบ้่านนาราสิริ สาทร-วงแหวน 329 

3.   แสนสิริ สขุมุวิท 67 4 

4.    ซนั สแควร์ สีลม 67 

5.   บ้านเอือ้อาทรรังสิต คลองสาม 110 

6.   บ้านราชดําริ 259 

7.   บ้านเศรษฐสิริ ปัญญา รามอินทรา 32 

8.   เพอร์เฟ็กท์ เพลส อ่อนนชุ 77  59 

9.   บ้านนนัทศริิ 317 

10.  สขุมุวิท พลสั 391 

11.  พลสั 49/2                         92 

12.  สาทร พลสั 194 

13.  เดอะลาไน สาทร 170 

14.  ศภุาลยั พรีเมียร์ เพลส อโศก 240  

15.  แมนฮตัตนั ชิดลม  397 

16.  ศภุาลยั คาซา ริวา 642 

17.  จี เอ็ม ไฮ้ท์ 237 

18.  ซิตี ้โฮม รัชดาภิเษก 345 

19.  ไอดีล 24 345 

20.  คอนโดวนั สยาม –พระราม 1 145 

21.  คอนโดวนั เอ๊กซ์ สาทร-นราธิวาส 463 

22.  ประสานมิตร เรสซิเด้นซ์ 503 

23.  สีลม ลอฟท์ 74 

24.  ซิตีโ้ฮม สขุมุวิท 101 313 

25.  ศภุาลยั ริเวอร์ เพลส 448 

26.  เซ็นทริค ซีน อารีย์ 2 96 

27.  อมนัตรา ลมุพินี คอนโดมิเนียม 595 

28.  อกสัตนั สขุมุวิท 22 530 

29.  ศภุาลยั คาซา ริวา วิสต้า 2 144 

30.  ศภุาลยั ปาร์ค ศรีนครินทร์ 564 
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31.  คอนโดมิเนียม สขุมุวิท 59 49 

32.  ซิตี ้โฮม รัชดา-ป่ินเกล้า 511 

33.  เดอะ แกรนด์ พีค ศรีราชา 360 

34.  เดอะ รอยลั เพลส คอนโดมิเนียม 165 

35.  เดอะ แซง ชวัร่ี วงศ์อมาตย์ 411 

36.  โอ๊ควู้ด สขุมุวิท 18 103 

37.  ซิตี ้โฮม ทา่พระ 212 

38.  ศภุาลยั พรีเมียร์ รัชดา-นราธิวาส-สาทร 334 

39.  ศภุาลยั ปาร์ค เกษตร 506 

40.  บางกอก ฮอไรซอน รามคําแหง 353 

41.  เดอะ ซีซัน่ ศรีนครินทร์ 297 

42.  ออลไบร๊ท์ คอนโดมิเนียม 726 

43.  ซิตีโ้ฮม หาดใหญ่ 100 

44.  บ้านเอือ้อาทร (บางนา,ลาดกระบงั,เชียงใหม)่ 263 

45.  สกาย วอล์ค คอนโดมิเนียม 976 

46.  ด ิแอดเดรส พญาไท 122 

47.  ซิตี ้โฮม รัตนาธิเบศร์ 392 

48.  ซิตี ้รีสอร์ท รามคําแหง 206 

49.  เลอ ลกัซ์ คอนโดมิเนียม 107 

50.  เดอะ รอยลั เพลส ภเูก็ต ทาวเวอร์ 2 109 

51.  เดอะ รอยซ์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 1,193 

52.  ด ิแอดเดรส สาทร 524 

53.  เอ็นเอส เรสซิเด้นซ์ 148 

54.  เดอะ นิช ตากสิน 85 

55.  เดอะปาร์คแลนด์ แกรนด์ ตากสิน 390 

56.  โนเบลิ รีฟอร์ม 286 

57.  รีเฟล็คชัน่ จอมเทียน บีช 911 

58.  เดอะ บลมู สขุมุวิท 71 213 

59.  ศภุาลยั ปาร์ค รัชโยธิน 389 

60.  แวนเทจ 459 

61.  ริทึม่ พหล-อารีย์ 607 
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62.  อโวร่า 31 111 

63.  วิสซ์ดอม 445 

64.  ซิตี ้รีสอร์ท สขุมุวิท 39 346 

65.  เออบาร์โน แอบโซลทู 367 

66.  เดอะ ราฟเฟิล ลาดพร้าว 42/1 112 

67.  เดอะ รูม สขุมุวิท 21 349 

68.  บ้านลกัซ์ สาทร 142 

69.  เดอะ เพรสซิเด้นท์ สขุมุวิท อาคาร เอ 208 

70.  โหมด สขุมุวิท 61 243 

71.  ศภุาลยั ริเวอร์ รีสอร์ท 583 

72.  ศภุาลยั พรีเมียร์ ราชเทวี 377 

73.  เฮ้าส์ 23 คอนโดมิเนียม 387 

74.  ไลฟ์ รัชดาภิเษก 547 

75.  เอ็ม ลาดพร้าว 464 

76.  แชปเตอร์วนั โมเดร์ิน ดชั 1,502 

77.  ศภุาลยั พรีเมียร์ อโศก 401 

78.  ศภุาลยั พรีมา่ ริวา 882 

79.  ซิตี ้รีสอร์ท รัชดา 320 

80.  เซ็นทริค สาทร-เซนต์หลยุส์ 296 

81.  ศภุาลยั ปาร์ค เอกมยั-ทองหลอ่ 304 

82.  ศภุาลยั เวลลิงตนั 934 

83.  เซ็นทริค ซี พทัยา 772 

84.  เรนด์ สาทร 7 119 

85.  แอสเซนท์ คอนโดมิเนียม 180 

86.  ศภุาลยั ไลท์ สาทร-เจริญราษฎร์ 313 

87.  คอนโดเลต มิสท์ พระราม 9 386 

88.  ศภุาลยั วิสต้า ตวิานนท์ 290 

89.  เอ็ม สีลม 86 

90.  แชปเตอร์วนั เดอะ แคมปัส 585 

91.  ศภุาลยั เอลีท สาทร 181 
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92.  เดอะ รีเซิร์ฟ เกษมสนัต์ 3 419 

93.  มาร์ค สขุมุวิท 39 923 

94.  กลัปพฤกษ์ แกรนด์ ปาร์ค อดุรธานี 350 

95.  วี คอนโด เอกมยั-รามอินทรา 698 

96.  เดอะ บางกอก สาทร 1,277 

97.  ด ิเมมโมเรีย พหลโยธิน 8 224 

98.  ริทึม่ สขุมุวิท 36-38 590 

99.  333 ริเวอร์ไซด์ 1,638 

100. ศภุาลยั มาเรย์ พทัยา 495 

101. เพรสซิเด้นท์ สาทร-ราชพฤกษ์ 491 

102. ริทึม่ อโศก 399 

103. ศภุาลยั วิสต้า ศรีราชา แยกทา่เรือแหลมฉบงั 232 

104. ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท รัชโยธิน-พหลโยธิน 32 136 

105. ศภุาลยั เวอเรนด้า รัชวิภา-ประชาช่ืน 682 

106. ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท ระยอง 212 

107. แชปเตอร์วนั เดอะ แคมปัส ลาดพร้าว 1 92 

108. โนเบลิ รีวอล์ฟ รัชดา 1,354 

109. แชปเตอร์วนั มิดทาวน์ ลาดพร้าว 24 532 

110. ศภุาลยั ลอฟท์ แจ้งวฒันะ 218 

111. ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท สถานีแบร่ิง สขุมุวิท 105 153 

112. เดอะสเตจ เตาปนู 496 

113. ไลฟ์ อโศก 1,814 

114. ศภุาลยั เอลีท พญาไท 250 

115. ศภุาลยั เวลลิงตนั 2 652 

116. เดอะ เพรสซิเด้นท์ สาทร-ราชพฤกษ์ เฟส 3 453 

117. ไลฟ์ ป่ินเกล้า 831 

118.  โนเบลิ บี  เทอร์ตีท้รี 731 

119.  เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม บางแค 405 

120.  เดอะ โพลิแทน อควา 2,040 

121.  ศภุาลยั เวอเรนด้า พระราม 9 692.50 

122.  ลาวีค สขุมุวิท 57 542 

123.  เดอะ รีเซิร์ฟ ทองหลอ่ 534 
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124.  โนเบลิ บี ไนน์ทีน 1,470 

125.  แชปเตอร์วนั ชายน์ บางโพ 457 

126.  ศภุาลยั ริวา แกรนด์ 1,157.50 

4.  อาคารสาํนักงานและอาคารพาณิชย์ (Commercial) 

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1. โชว์รูมเชฟโรเลต โพธ์ิแก้ว 22 

2. โชว์รูมมาสด้า เชียงใหม่ 16 

3. โชว์รูมเชฟโรเลต กระบ่ี 34 

4. อาคารอีสท์ วอเตอร์ 371 

5. เอ็นเนอร์ย่ี คอมเพล็กซ์ อาคารเอ 2,770 

6.  ศวิยาธร ทาวเวอร์ 292 

7.  ยบีูซี 3 แอนด์ อีเอ็ม 2 2,133 

8. อาคารจฬุา บล๊อค แอล 652 

9. อาคารแอล แอนด์ เอช สขุมุวิท 814 

10.อาคารสํานกังาน อาคารท่ีจอดรถและสํานกังาน บจก.โอสถสภา 

(หวัหมาก) 

730 

 

11. อาคารจอดรถ ศภุาลยั แกรนด์ ทาวเวอร์ 63 

12. ชินวตัร ทาวเวอร์ 4 296 

13.  อาคารสํานกังาน บริษัท ทีอาร์อาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 592 

      5. โรงแรมหรือรีสอร์ท (Leisure)  

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.   โรงแรมโซฟิเทล สขุมุวิท 832 

2.   โรงแรม เดอะ เช ดี เชียงใหม ่ 622 

3.   340 คีย์ โฮเตล็ 436 

4.   เดอะ รีเจนท์ แบงคอ็ก แอนด์ เรสซิเด้นซ์ 853 

5.   เดอะ Sails พทัยา 579 

6.   แอดไมรัล สวีทส์ 66 

7.  ซิทาดีนส์ สขุมุวิท 8 108 

8.  ซิทาดีนส์ สขุมุวิท 11 100 

9.  ไอบสิ สาทร 113 

10. ฮอลิเดย์ อินน์ พทัยา 427 
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11. เดอะ สยาม เคมปินสกี 1,131 

12. ซิทาดีนส์ สขุมุวิท 23 101 

13. โรงแรม ออลซีซัน่ส์ 52 

14. โรงแรมโนโวเทล แพลทตินัม่ 614 

15. โรงแรมสขุมุวิท 31  112 

16. โรงแรมพาร์ค พลาซา่ 140 

17. ฮอลิเดย์ อินน์ ไม้ขาว รีสอร์ท 293 

18. FOUR POINTS BY SHERATON, SATHORN 392 

19. โรงแรม จี หวัหิน 95 

20. ทนู โฮเตล็ อโศก-สขุมุวิท 64 

21. ทนู โฮเตล็ พทัยา 74 

22. โรงแรมอมัรา กรุงเทพ 916 

23. โรงแรมฮอลิเดย์ อินน์ แอนด์ สวีทส์ ระยอง ซิตี ้เซ็นเตอร์ 525 

24. แกรนด์ เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ทองหลอ่ 634 

25.  แอม ไชนา่ ทาวน์ 715 

6. ศูนย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต ชอปป้ิงมอล (Retail) 

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  เดอะ กรีน ไนท์ พระราม 9 324 

2.  ไอ เพลส ไลฟ์ สเคป เซ็นเตอร์ 83 

3.  แปซิฟิค คอมเพล็กซ์ 2 อยธุยา 138 

4.  เรน ฮิลล์ 47 104 

 

7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial) 

ช่ือโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1. โรงงานแคปซูล เจล ไลแคป 58 

2. อีเล็คทริค ชิลเลอร์ แพล้นท์ 472 

3. โอเรียลทอล คอปเปอร์ นิว แฟคตอร่ี 170 

4. โรงงานฟาร์มเฮาส์ นิคมอตุสาหกรรมบางชนั 586 
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    สว่นที่ 1  หวัข้อ    3 หน้า 1 

 

 บริษัทตระหนกัดีวา่ความเส่ียงขององค์กรเป็นสิ่งท่ีท้าทายสําหรับผู้บริหาร เน่ืองจากเป็นเร่ืองท่ีมีโอกาส

เกิดขึน้และมีผลกระทบตอ่การดําเนินธุรกิจอย่างมีนยัสําคญั บริษัทจึงให้ความสําคญักบัการบริหารความเส่ียง

ซึ่งถือเป็นกลไกสําคญัท่ีจะช่วยให้การดําเนินธุรกิจของบริษัทราบร่ืน และประสบผลสําเร็จตามเป้าหมายท่ีวาง

ไว้ 

องค์ประกอบในการบริหารความเส่ียงของบริษัท 

 
นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 บริษัทตระหนกัดีว่าการบริหารความเส่ียงเป็นส่วนหนึ่งของการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี และเป็นพืน้ฐาน

สําคญัท่ีช่วยให้สามารถบรรลวุตัถปุระสงค์ตามท่ีตัง้เป้าหมายไว้ โดยกําหนดให้การบริหารความเส่ียงเป็นส่วน

หนึ่งของการจดัทําแผนธุรกิจประจําปี ซึ่งบริษัทจะดําเนินธุรกิจภายใต้ความเส่ียงท่ียอมรับได้ รวมถึงผู้บริหาร

และพนกังานทกุคนเป็นเจ้าของความเส่ียง มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการระบ ุและประเมินความเส่ียงของหน่วยงาน

ท่ีตนเองรับผิดชอบ รวมทัง้กําหนดมาตรการท่ีเหมาะสมเพ่ือจดัการความเส่ียง  

 บริษัทมีการประเมิน จดัลําดบัและจดัการความเส่ียง ซึ่งทําให้บริษัทสามารถพิจารณาความเส่ียงท่ี

ยอมรับได้ เพ่ือการบริหารความเส่ียงของธุรกิจท่ีเกิดขึน้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยในปีท่ีผ่านมาบริษัทมีการ

กําหนด Risk Appetite เพ่ือให้ผู้ รับผิดชอบคํานึงถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้จากความเส่ียงนัน้ๆ และหาแนว

ทางแก้ไขเพ่ือให้การดําเนินงานของบริษัทบรรลเุป้าหมายได้ ดงันี ้

 

คณะกรรมการบริษัท 

 เห็นชอบแนวทางการจดัการความเสีย่ง

และตดิตามการบริหารความเสี่ยง 

 
คณะกรรมตรวจสอบ 

 ตรวจสอบวา่ระบบบริหารความเสี่ยงมีความ

เ ห ม า ะ ส ม แ ล ะ มี ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ  ร ว ม ถึ ง

สอดคล้องกบันโยบายและกลยทุธ์ที่กําหนด 

 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

 จัดทํานโยบายและหลักเกณฑ์ในการ

บริหารความเสี่ยง 

  สอบทานความเสี่ยงและแนวทางการ

จดัการความเสี่ยง 

  กํา กับดูแ ลค วา มมีป ระสิท ธิผ ลข อง

กระบวนการบริหารความเสี่ยงโดยการ

ติดตามและสอบทานอยา่งตอ่เน่ือง 

  สอบทานนโยบายการบริหารความเสี่ยง

อยา่งสม่ําเสมอ 

 

 

ส่วนงานตรวจสอบภายใน 

 ตรวจทานประสิทธิผลของผลการควบคุม

ภายในผ่านการตรวจสอบภายในประจําปี 

รวมทัง้ติดตามและปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องที่

ตรวจพบ 

 

ทุกฝ่ายงาน 

 ประเมินความเสี่ยงของหน่วยงาน

ตนเอง รวมทัง้ กําหนดมาตรการ

จัดการความเสี่ ยง ติดตามและ

รายงานผล 

 

3. ปัจจัยความเส่ียง 
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 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)  

 

 

 
    สว่นที่ 1  หวัข้อ    3 หน้า 2 

 
 ทัง้นี ้ในปี 2560 คณะกรรมการบริหารความเส่ียงได้มีการประชมุร่วมกนั 4 ครัง้ เพ่ือกําหนดกรอบการ

บริหารความเส่ียงให้เหมาะสมกบัธุรกิจของบริษัท การเตือนภยัล่วงหน้า การกําหนดมาตรการป้องกนัตลอดจน

การทบทวนและสร้างเคร่ืองมือการบริหารความเส่ียง ทัง้นี ้บริษัทจดัให้มีการบริหารความเส่ียงครอบคลมุทัง้ 6 

ด้าน ดงัมีรายละเอียด ดงันี ้ 

 

1.  ความเส่ียงด้านกลยุทธ์ (Strategic Risk) 

 1.1  ความเส่ียงจากการแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ 

        ธุรกิจก่อสร้างถือเป็นธุรกิจบริการท่ีมีการแข่งขนัท่ีสูง  แต่ในบางครัง้ท่ีเศรษฐกิจของประเทศอยู่

ในช่วงชะลอตวั อาจทําให้โครงการก่อสร้างใหม่ๆ มีปริมาณลดน้อยลงไปส่งผลให้เกิดการแข่งขันท่ีสูงขึน้ 

อย่างไรก็ตามบริษัทมีการควบคุมความเส่ียงดงักล่าวโดยจะเลือกประมูลงานท่ีบริษัทมีความชํานาญและ

ความสามารถแขง่ขนัได้  

 1.2  ความเส่ียงจากการรับงานท่ีไมห่ลากหลาย 

        การดําเนินงานของบริษัทท่ีผ่านมาจะเห็นได้ว่าบริษัทได้รับงานของภาคเอกชนเป็นส่วนมาก

โดยเฉพาะโครงการท่ีพักอาศยั โดยจะมีงานก่อสร้างประเภทอ่ืนบ้าง เช่น อาคารสํานกังาน โรงแรม เป็นต้น 

อย่างไรก็ตามบริษัทมีการควบคมุความเส่ียงดงักล่าวโดยมีการเข้าร่วมประมลูงานก่อสร้างอย่างสม่ําเสมอ ทัง้

งานของภาคเอกชนและงานของภาครัฐบาล เพ่ือสะสมปริมาณงานในมือ (Backlog) ให้เพิ่มมากขึน้ ทัง้นีบ้ริษัท

มีการเลือกรับงานก่อสร้างกับบริษัทผู้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ และ

บริษัทจํากดัท่ีมีช่ือเสียงและมีฐานะการเงินท่ีมัน่คง 

       นอกจากนีบ้ริษัทยังมีการกระจายความเส่ียงจากการดําเนินธุรกิจก่อสร้าง โดยการขยายการ

ดําเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้องเพ่ือเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได้และเพิ่มความมัน่คงทางรายได้

ให้กับบริษัทด้วยการจดัตัง้บริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท เอส ซี แอสเซ็ท แมนเนจเม้นท์ จํากัด  และ บริษัท ซี เอส 

เอ็ม แคปปิตอล แอนด์ พาร์ทเนอร์ส จํากัด โดยดําเนินการบริหาร และพฒันาโครงการ โดยมีโครงการท่ีเปิด
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 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)  

 

 

 
    สว่นที่ 1  หวัข้อ    3 หน้า 3 

ดําเนินการและรับรู้รายได้แล้วจํานวน 3 โครงการ ดงัมีรายละเอียด ดงันี ้

 1.โครงการซิทาดีนส์ แกรนด์ เซ็นทรัล ศรีราชา (Citadines Grand Central Sriracha) ตัง้อยู่ท่ี 99/9 

ถนนเทศบาล 1 ตําบลศรีราชา จงัหวดัชลบุรี เปิดดําเนินการเม่ือเดือนมีนาคม 2558 เป็นต้นมา เป็นโครงการ

โรงแรมสงู 8 ชัน้ ห้องพกัจํานวน 136 ห้อง พืน้ท่ีรวม 9,492 ตารางเมตร ให้บริการเช่าห้องพกัอาศยัระยะสัน้และ

ระยะยาว ซึ่งลูกค้าส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ โดยเฉพาะญ่ีปุ่ นท่ีทํางานในนิคมอุตสาหกรรมในจงัหวดัชลบุรี

และระยอง และด้วยทําเลท่ีสะดวกของโรงแรมซึ่งเป็นจงัหวดัท่ีเป็นตวัเลือกชัน้ยอดสําหรับนกัท่องเท่ียวท่ีนิยม

เดินทางมายังประเทศไทย จึงสามารถเดินทางต่อไปยังสถานท่ีต่างๆ ได้อย่างง่ายดาย ผู้ เข้าพักจะได้รับ

ประสบการณ์อนัดีเย่ียมจากมาตรฐานบริการของโรงแรมเครือ Ascott International ด้วยสิ่งอํานวยความ

สะดวกตา่งๆ ท่ีทางโรงแรมจดัเตรียมไว้ให้ เช่น ฟรี Wi-Fi ทกุห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ แผนกต้อนรับ 24 ชัว่โมง 

ห้องปลอดบหุร่ี ท่ีจอดรถ และบริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน เป็นต้น และยงัมีในส่วนของสิ่งอํานวยความสะดวก

ทางนนัทนาการท่ีจดัเตรียมไว้ให้บริการอย่างครบครัน เช่น ห้องฟิตเนส ซาวน่า สวนสาธารณะ และสระว่ายนํา้

กลางแจ้ง เป็นต้น  

โดยในปี 2560 ได้ดําเนินการขอใบอนุญาตโรงแรมตามข้อเสนอแนะจากหน่วยราชการซึ่งดําเนินการ

แล้วเสร็จตัง้แต่เดือนมีนาคม ซึ่งผลการดําเนินงานในปีท่ีผ่านมา มียอดการเข้าพกัโดยเฉล่ีย 80% ในปี 2559 

และ 81% ในปี 2560 

   

 2.  โครงการเอท ทองหล่อ เรสซิเด้นท์ ตัง้อยู่บนทําเลท่ีดีท่ีสดุในซอยสขุมุวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลอง

ตนัเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสูง 15 ชัน้ เป็นโครงการอาคารรูปแบบผสมระหว่างพืน้ท่ี

ร้านค้า 47 ห้อง และห้องพกัจํานวน 148 ห้อง พืน้ท่ีรวม 23,626 ตารางเมตร โดยมีสิ่งอํานวยความสะดวกทัง้ 

ลิฟท์ ท่ีจอดรถ การรักษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง กล้องวงจรปิด สระว่ายนํา้ ห้องเซาว์นา่ ฟิตเนส สวนหย่อม 

และพืน้ท่ีจดับาร์บีคิว เป็นต้น ผู้ เข้าพกัจะพบกบัไลฟ์สไตล์ท่ีทุกความสะดวกสบายอยู่ใกล้แค่ก้าว ไม่ว่าจะเป็น

สถานีรถไฟฟ้าท่ีใช้เวลาเดนิเพียง 5 นาที ร้านค้าร้านอาหารระดบัไฮเอนด์ ร้านสะดวกซือ้ ห้างสรรพสินค้าชัน้นํา 

โรงพยาบาล โรงเรียนนานาชาต ิมหาวิทยาลยั พิพิธภณัฑ์ แม้กระทัง่แหลง่บนัเทิงยามค่ําคืน   
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โดยปี 2560 ตลอดทัง้ปี มีแผนการปรับปรุงสว่นห้องพกัจํานวน 43 ห้อง และ พืน้ท่ีสว่นกลางรวม  500

ตารางเมตร ซึง่ในปี 2561 จะมีการปรับปรุงเพิ่มอีก 105 ห้อง และ พืน้ท่ีสว่นกลางรวม 300 ตารางเมตร ซึง่คาด

วา่จะแล้วเสร็จทัง้หมดปลายปี 2561 ทัง้นี ้จะมีการปรับแผนการตลาด  โปรโมทชัน่สง่เสริมการขายเพ่ือปรับ

ราคาคา่เชา่ให้สงูขึน้ โดยผลการดําเนินงานในปีท่ีผา่นมา ในสว่นของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์มีอตัราการเข้าพกั

เฉล่ียในปี 2559 ท่ี 88% และปี 2560 ท่ี 74%  ซึง่เป็นผลมาจากการปิดปรับปรุงห้องพกับางสว่น และสําหรับ

อตัราการเชา่พืน้ท่ีร้านค้าเฉล่ียในปี 2559 เทา่กบัปี 2560 ท่ี 97% 

   

 3.  เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (เดิมช่ือ แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเดินท์) ตัง้อยู่ในซอยหลงัสวน 

เปิดให้บริการตัง้แตเ่ดือนตลุาคม ปี 2556 เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาวสงู 29 ชัน้ จํานวนห้องพกั 165 ห้อง บนพืน้ท่ี 

21,507 ตารางเมตร ขึน้ช่ือในเร่ืองห้องพกัท่ีกว้างขวาง ครบครันด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเป็นภายใน

ห้องพกั บรรยากาศเงียบสงบเป็นส่วนตวัในทําเลใจกลางย่านธุรกิจท่ีคึกคกั ทําให้เหมาะสําหรับการเข้าพกัทัง้

แบบระยะสัน้และระยะยาว ทุกๆ ห้องมาพร้อมกับวิวเมืองท่ีสวยงาม นอกจากนี ้โรงแรมยังมีบริการต่างๆ 

สําหรับนักธุรกิจ อาทิ ห้องประชุมขนาดเล็กและบริการเลขานุการครบวงจรอีกด้วย พร้อมทัง้สระว่ายนํา้

กลางแจ้ง ซาวน่า ฟิตเนส ห้องอาหาร ฟรี Wi-Fi ทกุห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ มีพืน้ท่ีจดักิจกรรมและงานอีเวนท์

ขนาด 55 ตารางเมตร และยงัมีบริการจองทวัร์/ตัว๋ บริการคอนเซียร์จ และหนงัสือพิมพ์ฟรีในล็อบบี ้มีรถรับส่ง

สนามบิน (24 ชัว่โมง) ให้บริการแก่ผู้ เข้าพกัโดยคิดคา่บริการเพิ่มเติม มีท่ีจอดรถฟรีภายในท่ีพกัอีกด้วย และ

ด้วยทําเลท่ีสุดแสนจะสะดวกสบายนี ้ผู้ เข้าพักจึงสามารถเดินทางไปยังสถานท่ีต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นร้านค้า 

ร้านอาหาร แหล่งช้อปปิ้ง และย่านบันเทิงได้อย่างรวดเร็ว หรือหากต้องการไปยังจุดอ่ืนของกรุงเทพ ก็มี

ทางเลือกในการเดนิทางท่ีหลากหลาย รวมถึงรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยสถานีท่ีใกล้ท่ีสดุ(เพลินจิต) สามารถเดินโดย

ใช้เวลาเพียง 10 นาทีเทา่นัน้  

ซึง่ผลการดําเนินงานในปีท่ีผ่านมา ในสว่นของเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์มีอตัราการเข้าพกัเฉล่ียในปี 2559 

ท่ี 88% และปี 2560 ท่ี 82%  
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2.  ความเส่ียงด้านการปฏิบัตงิาน (Operation Risk) 

 2.1 ความเส่ียงจากการขาดแคลนบคุลากรท่ีมีความสามารถ 

        การดําเนินการก่อสร้างจําเป็นต้องมีบคุลากรท่ีมีความรู้ ความสามารถและความเช่ียวชาญทํา

หน้าท่ีเป็นผู้จัดการโครงการ หรือวิศวกรโครงการ เพ่ือควบคุมและบริหารงานก่อสร้างแต่ละโครงการให้เสร็จ

สมบูรณ์ ซึ่งในสภาวะปัจจุบนัอุตสาหกรรมก่อสร้างมีบริษัททัง้รายเก่าและรายใหม่อยู่เป็นจํานวนมาก จึงมี

ความเส่ียงต่อการขาดแคลนบุคลากรดงักล่าว  บริษัทจึงมุ่งมั่นท่ีจะพฒันาศกัยภาพและความสามารถของ

บคุลากรให้สูงขึน้อย่างต่อเน่ือง เพ่ือเตรียมความพร้อมในการขึน้ไปรับตําแหน่งผู้จดัการโครงการ หรือวิศวกร

โครงการตอ่ไป ทัง้นีบ้ริษัทยงัมีนโยบายในการจ่ายคา่ตอบแทนและสวสัดิการท่ีเหมาะสมและแข่งขนักบับริษัท

อ่ืนในธุรกิจเดียวกนัได้ เพ่ือเป็นการจงูใจให้พนกังานท่ีมีความรู้ ความสามารถร่วมงานกบับริษัทตอ่ไป 

  

 2.2  ความเส่ียงจากการขาดแคลนแรงงาน 

        แรงงานถือเป็นปัจจยัหลกัสําหรับงานก่อสร้าง โดยในช่วง 2-3 ปีท่ีผ่านมาปัญหาการขาดแคลน

แรงงานภาคก่อสร้างยงัคงเป็นปัญหาใหญ่ อนัเน่ืองมาจากในช่วงท่ีผ่านมามีโครงการของภาครัฐท่ีเป็นโครงการ

สาธารณูปโภคขนาดใหญ่ซึ่งมีการใช้แรงงานในการก่อสร้างจํานวนมาก ซึ่งบริษัทอาจเกิดภาวะขาดแคลน
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แรงงานส่งผลให้งานก่อสร้างเกิดความล่าช้าไม่สามารถส่งมอบโครงการให้กับลูกค้าได้ตามท่ีกําหนดไว้ใน

สญัญา เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงดงักลา่วบริษัทจงึมีการดําเนินการ ดงันี ้

         บริษัทมีการจ้างแรงงานของบริษัทโดยตรง ซึ่ง ณ สิน้ปี 2560 มีคนงานทัง้สิน้ 4,146 คน โดย

บริษัทมีการจ่ายอตัราค่าจ้างท่ีเหมาะสมกับฝีมือแรงงานแต่ละคน ดแูลในเร่ืองของสวัสดิการรวมถึงการดแูล

ด้านความเป็นอยู่ของแรงงาน โดยให้ความสําคญักับสถานท่ีพกัอาศยัให้มีความปลอดภัย มีสิ่งแวดล้อมและ

สขุอนามยัท่ีดี เพ่ือเป็นการจงูใจและสร้างปัจจยัแวดล้อมให้แรงงานอยากทํางานกบับริษัทตอ่ไป 

          การพึ่งพิงแรงงานจากผู้ รับเหมาช่วง นอกจากบริษัทจะมีแรงงานของตวัเองส่วนหนึ่งแล้วนัน้ 

บริษัทยงัมีการพึ่งพิงแรงงานจากผู้ รับเหมาช่วงอีกส่วนหนึ่ง โดยบริษัทจะมีการคดัเลือกผู้ รับเหมาช่วงท่ีไม่ใช้

แรงงานเดก็ แรงงานตา่งด้าวท่ีผิดกฎหมาย เม่ือมีการคดัเลือกผู้ รับเหมาช่วงท่ีมีคณุสมบตัิดงักล่าวแล้วจึงจะทํา

การขึน้ทะเบียนเป็นคูค้่ากบับริษัท ทัง้นีบ้ริษัทจะไม่พึ่งพิงแรงงานจากผู้ รับเหมาช่วงรายใดรายหนึ่งเท่านัน้ เพ่ือ

ป้องกนัความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึน้จากการวา่จ้างผู้ รับเหมาชว่งเพียงรายเดียว 

3.  ความเส่ียงด้านการเงนิ (Financial Risk) 

 3.1  ความเส่ียงจากการปรับขึน้คา่แรง 

         คา่แรงถือเป็นต้นทุนหลกัท่ีสําคญัสําหรับธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และจากนโยบายปรับขึน้คา่แรง

ของรัฐบาลส่งผลกระทบต่อต้นทุนของบริษัทอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ แตอ่ย่างไรก็ตาม บริษัทมีมาตรการหลายๆ 

ด้านท่ีจะลดผลกระทบจากการขึน้คา่แรง เชน่ มีการใช้เทคโนโลยีใหม่ๆ เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร เพ่ือทดแทนการใช้

แรงงาน  จัดระบบการบริหารจัดการเพ่ือให้แรงงานทํางานอย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้ รวมถึงการควบคุม

คา่ใช้จา่ยในการก่อสร้าง เป็นต้น 

 3.2  ความเส่ียงจากต้นทนุวสัดกุ่อสร้างท่ีเพิ่มสงูขึน้ 

         วสัดกุ่อสร้างถือเป็นต้นทนุการก่อสร้างท่ีสําคญั การเปล่ียนแปลงของราคาวสัดกุ่อสร้างจึงส่งผล

กระทบต่อต้นทนุการก่อสร้างอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้เช่นกนั โดยช่วงท่ีผ่านมากลุม่วสัดกุ่อสร้างท่ีราคามีแนวโน้ม

เพิ่มสงูขึน้จะเป็นกลุม่ท่ีใช้ในการก่อสร้างโครงการภาครัฐ เช่น ซีเมนต์ ผลิตภณัฑ์คอนกรีต เหล็กและผลิตภณัฑ์

เหล็ก ซึ่งเป็นวัสดุก่อสร้างหลัก ทัง้นี  ้เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงดังกล่าว บริษัทจึงได้มีการติดตามความ

เคล่ือนไหวของราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีสําคญัอย่างใกล้ชิด หากพบว่าราคาวสัดกุ่อสร้างจะมีทิศทางหรือแนวโน้มท่ี

เพิ่มสงูขึน้ บริษัทจะสัง่ซือ้จากผู้จดัจําหน่ายในจํานวนคราวละมากๆ ซึ่งการสัง่ซือ้ในปริมาณมากๆ ทําให้บริษัท

มีอํานาจตอ่รองทําให้สามารถซือ้ในราคาท่ีถกูลงอีกด้วย หรืออีกแนวทางหนึง่บริษัทอาจมีการทําบนัทึกข้อตกลง

ในการซือ้วัสดุก่อสร้างล่วงหน้ากับผู้ จัดจําหน่าย โดยกําหนดราคาคงท่ีซึ่งจะช่วยให้บริษัทสามารถควบคุม

ต้นทนุวสัดกุ่อสร้างได้อีกทางหนึง่ด้วย 

 3.3 ความเส่ียงท่ีเกิดจากการเรียกเก็บเงินไมไ่ด้ 

        การดําเนินธุรกิจก่อสร้างมีความเส่ียงท่ีจะเรียกเก็บเงินจากลกูค้าไม่ได้ หรือไมส่ามารถเรียกเก็บได้

ตรงตามเวลาท่ีกําหนด เน่ืองจากการเรียกเก็บเงินจะต้องเป็นไปตามความคืบหน้าของงานก่อสร้าง ซึ่งความ
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เส่ียงดงักล่าวอาจส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียนของบริษัท ทัง้นี ้บริษัทตระหนกัถึงความ

เส่ียงดงักล่าว จึงมีนโยบายในการคดัเลือกลกูค้าท่ีเข้มงวดโดยจะพิจารณาจากฐานะการเงิน ผลประกอบการ 

ช่ือเสียง และประวตัขิองผู้บริหาร ก่อนท่ีจะตกลงรับงาน  

4. ความเส่ียงด้านกฎระเบียบ (Compliance Risk) 

 4.1  ความเส่ียงจากการปรับเปล่ียนกฎระเบียบ ข้อบงัคบั ท่ีเก่ียวข้องกบัการก่อสร้างอาคาร 

         การดําเนินธุรกิจก่อสร้างจะเก่ียวข้องกบักฎหมายหลายฉบบั รวมถึงเก่ียวข้องกบัความชํานาญใน

วิชาชีพตา่งๆ ท่ีมีกฎหมายควบคมุ ไมว่า่จะเป็นกฎหมายวิชาชีพสถาปนิกและวิศวกร กฎหมายทางด้านแรงงาน 

กฎหมายทางด้านสิ่งแวดล้อม เป็นต้น โดยกฎหมายและข้อบงัคบัเหล่านีบ้ริษัทต้องดําเนินการให้เป็นไปตามท่ี

กําหนดให้ครบถ้วน ซึ่งหากไม่ปฏิบตัิตามหรือปฏิบตัิไม่ครบถ้วนอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อบริษัท ทัง้นี ้

บริษัทจึงมีแนวทางในการลดความเส่ียงดงักล่าว โดยมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจให้เป็นไปตามระเบียบ

ปฏิบตัิของหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด รวมถึงจดัตัง้หน่วยงานทําหน้าท่ีดแูลความรับผิดชอบในการ

ตดิตามและตรวจสอบการดําเนินการตา่งๆ ให้ทนัตอ่การเปล่ียนแปลงอยู่ตลอดเวลา 

5.  ความเส่ียงด้านสังคมและ/หรือส่ิงแวดล้อม (Social and/or Environment Risk) 

 5.1  ความเส่ียงจากการก่อสร้างท่ีอาจสง่ผลกระทบตอ่ชมุชนข้างเคียง และสิ่งแวดล้อม 

        บริษัทตระหนกัถึงการร่วมเป็นส่วนหนึ่งในการดแูลสงัคมและสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นนโยบายท่ีบริษัท

ให้ความสําคญัมาอยา่งต่อเน่ือง บริษัทจึงให้ความสําคญักบัการดแูลชมุชนข้างเคียงและสิ่งแวดล้อมโดยรอบ

พืน้ท่ีก่อสร้างให้ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างให้น้อยท่ีสุด ทัง้นีบ้ริษัทมีการประเมินความเส่ียงและหา

แนวทางในการควบคมุป้องกัน มีการดําเนินการเพ่ือลดผลกระทบท่ีส่งผลต่อชุมชนข้างเคียงและสิ่งแวดล้อม 

ได้แก่ การควบคมุการเกิดมลภาวะตา่งๆ ท่ีเกิดจากการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด เช่น 

เสียง ฝุ่ นละออง นํา้เสีย เป็นต้น  

         นอกจากการดูแลผลกระทบจากการก่อสร้างแล้วนัน้  บริษัทยังมีนโยบายในการสร้าง

ความสัมพันธ์กับชุมชนข้างเคียงพืน้ท่ีก่อสร้างโดยมีการประสานงานกับผู้ นําชุมชนเพ่ือเข้าสํารวจพืน้ท่ีของ

ชุมชนเพ่ือสอบถามความคิดเห็นเก่ียวกับปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้จากการก่อสร้าง 

ความกงัวลใจเก่ียวกบัการก่อสร้าง กิจกรรมด้านสงัคมและสิ่งแวดล้อมท่ีชมุชนต้องการการสนบัสนนุ โดยบริษัท

จะเข้าประสานงานดําเนินการให้กบัชมุชน เพ่ือเป็นการสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีระหวา่งกนั 
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6.  ความเส่ียงเกดิใหม่ (Emergency Risk) 

 6.1  การเข้าสูส่งัคมผู้สงูอาย ุ(Aging Society) 

       ขณะนีห้ลายประเทศทั่วโลกกําลังก้าวเข้าสู่สังคมผู้ สูงอายุ (Aging Society) หรือสังคมท่ีมี

ประชากรอาย ุ65 ปีขึน้ไปมากกวา่ร้อยละ 7 ของจํานวนประชากรทัง้หมด และประชากรโลกจะกลายเป็นสงัคม

ผู้สงูอายโุดยสมบรูณ์ (Aged Society) ในอีก 35 ปีข้างหน้า โดยจะมีประชากรอาย ุ65 ขึน้ไปมากกว่าร้อยละ 

14 ของประชากรทัง้หมด น่ีถือเป็นความท้าทายท่ีทกุประเทศต้องเผชิญ เพียงแตผ่ลท่ีจะเกิดขึน้อาจรวดเร็วและ

รุนแรงแตกตา่งกนัไป 

       สําหรับประเทศไทยกําลังเปล่ียนผ่านจากสังคมผู้ สูงอายุไปสู่สังคมผู้ สูงอายุโดยสมบูรณ์ โดย

ในขณะนีไ้ทยมีประชากรท่ีมีอายุ 65 ปีขึน้ไปมากถึงร้อยละ 10 หรือมากกว่า 7 ล้านคน และภายในปี 2583 

ประชากรในกลุ่มนีจ้ะเพิ่มจํานวนเป็น 17 ล้านคนซึ่งมากกว่า 1 ใน 4 ของประชากรทัง้ประเทศ และข้อมูลจาก 

World Population Aging โดยองค์กรสหประชาชาติระบุว่าหลงัจากปี 2552 ประชากรไทยท่ีอยู่ในวยัพึ่งพา 

(เดก็และผู้สงูอาย)ุ จะมีจํานวนมากกวา่ประชากรในวยัแรงงาน และในปี 2560 จะเป็นครัง้แรกในประวตัิศาสตร์

ท่ีมีประชากรเดก็น้อยกวา่ประชากรผู้สงูอาย ุ

        จากสถานการณ์ดงักล่าวท่ีกล่าวมาแล้วข้างต้นนัน้ ย่อมส่งผลกระทบต่อบริษัทอย่างหลีกเล่ียง

ไม่ได้ เน่ืองจากธุรกิจก่อสร้างของบริษัทจําเป็นท่ีต้องใช้บคุลากรท่ีอยู่ในวยัแรงงานเป็นจํานวนมาก ทางบริษัท

จงึเตรียมพร้อมรับมือกบัการเข้าสูส่งัคมผู้สงูอาย ุดงันี ้

         1. การขยายอายเุกษียณ บริษัทมีนโยบายท่ีจะขยายอายเุกษียณของพนกังานจากเดิม 55 ปี เป็น

60 ปี และพิจารณาจ้างงานต่อไปเร่ือยๆ ในกรณีท่ีพนกังานท่านนัน้ๆ ยงัคงมีประสิทธิภาพในการทํางานท่ีดี

เพียงพอ เพ่ือเพิ่มคนในวยัทํางานและช่วยบรรเทาผลกระทบต่อระบบเศรษฐกิจของประเทศ รวมถึงเป็นการ

รักษาบคุลากรท่ีมีความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ให้ร่วมทํางานกบับริษัทตอ่ไป 

         2.  ในสว่นของแรงงานก่อสร้างนัน้นอกจากการจ้างแรงงานก่อสร้างท่ีเป็นคนไทยแล้วนัน้ บริษัทมี

การพึง่พิงแรงงานจากผู้ รับเหมาชว่งซึง่สว่นมากจะเป็นแรงงานจากประเทศข้างเคียง ได้แก่ แรงงานจากประเทศ

กมัพชูา แรงงานจากประเทศพมา่ เป็นต้น โดยบริษัทจะมีการคดัเลือกผู้ รับเหมาช่วงท่ีไม่ใช้แรงงานเด็ก แรงงาน

ตา่งด้าวท่ีผิดกฎหมาย หากผู้ รับเหมาชว่งรายใดมีคณุสมบตัดิงักลา่วจงึจะทําการขึน้ทะเบียนเป็นคูค้่ากบับริษัท  

          3.  บริษัทจะมีการนําเทคโนโลยีและนวัตกรรมใหม่ๆ เข้ามาช่วยในการดําเนินการก่อสร้าง 

รวมถึงการบริหารการก่อสร้างให้มากขึน้ เพ่ือลดการพึ่งพาแรงงานก่อสร้าง และช่วยลดต้นทุนและเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการดําเนินงาน         
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4.1 ลักษณะสาํคัญของทรัพย์สินถาวรหลัก 

ทรัพย์สินถาวรหลักท่ีบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ใช้ในการ

ประกอบธุรกิจ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 (ตามรายละเอียดงบการเงินรวม) ดงันี ้   
(หน่วย : บาท) 

ประเภทลักษณะ

ทรัพย์สิน 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ราคาทุน ราคาตามบัญชี ภาระผูกพัน 

1. ท่ีดนิ เป็นเจ้าของ 1,601,757,548 1,601,757,548 1.ธนาคารธนชาต จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินหนงัสือคํา้ประกนั 700 ล้านบาท 

ใช้ไป 340.16 ล้านบาท  

2.ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินหนงัสือคํา้ประกนั 1,500 ล้านบาท 

.ใช้ไป 375.32 ล้านบาท 

3.ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินกู้  SCR 224 ล้านบาท เบิกใช้แล้วจํานวน 

206 ล้านบาท วงเงินเหลือ 18 ล้านบาทคงเหลือ

หนี ้166.18 ล้านบาท 

- วงเงินกู้  SCR 390.70 ล้านบาท เบกิใช้แล้ว

จํานวน 55.70 ล้านบาท วงเงินคงเหลือ 335 

ล้านบาท คงเหลือหนี ้55.70 ล้านบาท 

-วงเงินกู้  CSM 1,550 ล้านบาท คงเหลือหนี ้

1,410.68 ล้านบาท (ใช้เตม็วงเงินแล้ว) 

2. อาคารและส่วน 

    ปรับปรุงอาคาร 

เป็นเจ้าของ 1,947,771,773 1,518,057,847 1.ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินหนงัสือคํา้ประกนั 1,000 ล้านบาท ใช้ไป 

398.94 ล้านบาท 

3.เคร่ืองจกัรและ 

   อปุกรณ์ก่อสร้าง 

- เป็นเจ้าของ 

- บางส่วนทํา

สญัญาเช่า 5 ปี 

1,403,911,833 387,420,702 - เคร่ืองจกัรท่ีทําสญัญาเช่า เหลือระยะเวลาการ

เช่าประมาณ 3-5 ปี โดยเฉล่ีย  

4. แบบก่อสร้าง

อลมูิเนียม 

เป็นเจ้าของ 550,548,384 90,666,254 - 

5. เคร่ืองตกแตง่และ 

   อปุกรณ์ 

เป็นเจ้าของ 272,813,858 118,557,969 - 

6. ยานพาหนะ -เป็นเจ้าของ 

-บางส่วนทํา

สญัญาเช่า 4 ปี 

225,181,029 88,759,092 - ยานพาหนะท่ีทําสญัญาเช่า เหลือระยะเวลา

การเช่าประมาณ 2-4 ปี  

หมายเหต.ุ- รายละเอียดปรากฎตามหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 20 ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
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4.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีสาํคัญในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและกิจการร่วมค้า มีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีสําคัญในการประกอบธุรกิจ คือ ลิขสิทธ์ิ

ซอฟแวร์ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ตา่งๆ ในการดําเนินงาน โดยมีข้อมลู ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ดงันี ้

          (หนว่ย : บาท) 

รูปแบบ   เคร่ืองหมาย/

ลิขสิทธ์ิ 
ชื่อเจ้าของ ประเภทสินค้า/บริการ ราคาทุน มูลค่าสุทธิทางบัญช ี

1. ลขิสทิธ์ิซอฟแวร์ เป็นเจ้าของ     ซอฟแวร์  33,606,004 6,816,093 

2. เงินจา่ยซือ้ฐานลกูค้าและ    

ธุรกิจเดิม 

เป็นเจ้าของ ฐานลกูค้าและธุรกิจเดมิ 8,000,000 3,521,461 

หมายเหต.ุ- รายละเอียดปรากฎตามหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 22 สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 

 

4.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

 บริษัทมีนโยบายลงทุนในกิจการท่ีดําเนินธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน์ มีความเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจหลกั

ของบริษัทและมีแนวโน้มการเติบโตท่ีดี สําหรับสดัส่วนเงินลงทุนและนโยบายการบริหารงานในบริษัท

ย่อย บริษัทร่วมและกิจการร่วมค้านัน้ ขึน้อยู่กับความเช่ียวชาญในธุรกิจ  ความสามารถในการลงทุน 

และอํานาจการบริหารงานเป็นหลัก โดยการบริหารงานในธุรกิจท่ีบริษัทมีความชํานาญ บริษัทจะส่ง

ตวัแทนกรรมการเข้าไปร่วมกําหนดนโยบายและแนวทางการบริหารงานให้สอดคล้องกับแผนงานของ

บริษัท รวมทัง้ติดตามตรวจสอบและควบคมุการปฏิบตัิงานของผู้บริหารให้เป็นไปตามแผนงานท่ีได้

กําหนดไว้ ส่วนอํานาจในการบริหารงานในธุรกิจอ่ืนท่ีบริษัทไม่มีความเช่ียวชาญในธุรกิจ บริษัทจะส่ง

ตวัแทนของบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการแทนการเข้าไปบริหารงานโดยตรง 

 ในชว่งระยะเวลาท่ีผา่นมานัน้ บริษัทได้มีนโยบายขยายการดําเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

ในลักษณะการขยายตวัไปข้างหน้า เพ่ือเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได้ ควบคู่กับแผนการขยาย

ธุรกิจหลกัของบริษัทให้เตบิโตย่ิงขึน้ เชน่ ดําเนินธุรกิจเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์สร้างใหม่เพ่ือการให้เช่า หรือ

การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีศกัยภาพทําเลท่ีตัง้ดี พร้อมใช้งานและสามารถสร้างรายได้ทนัที ได้แก่ 

การบริหารจดัการสิทธิการเชา่ท่ีดนิพร้อมอาคารโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ เป็นต้น 

 



    บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (มหาชน)                                                                                            

   แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)       สว่นที่ 1 หวัข้อ   5 หน้า 1 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทมีข้อพิพาททางกฎหมายท่ีคดียงัไมถึ่งท่ีสดุ ซึง่เกิดจากการ

ประกอบธุรกิจปกติ และเป็นคดีท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบตอ่ทรัพย์สินของบริษัท มีจํานวนทนุทรัพย์ฟ้อง

สงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น จํานวน 2 คดี คือ 

1. คดีปกครอง ณ ศาลปกครองกลาง หมายเลขดําท่ี 2206/2555 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ระหวา่ง บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)   โจทก์ 1 

 บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั    โจทก์ 2 

 การเคหะแหง่ชาต ิ      จําเลย 

คดีหมายเลขดําท่ี 2206/2555 

ทนุทรัพย์ฟ้อง 874,250,718.11 บาท ฐานความผิดสญัญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

วนัท่ีย่ืนฟ้อง 7 กนัยายน 2555 

มลูเหตคุดี เน่ืองด้วยบริษัทได้เข้าร่วมกิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน (SMJV) กับบริษัท     

ไมวาน (ประเทศไทย) จํากัด (“ไมวาน”) ในสดัส่วนการร่วมทุน 65%: 35% 

ตามลําดับ เพ่ือเข้ารับงานก่อสร้างโครงการบ้านเอือ้อาทร จากการเคหะ

แห่งชาติ (ผู้ ว่าจ้าง) จํานวน 50,000 ยูนิต แต่ด้วยเม่ือปี 2549 เกิดเหตกุารณ์

ปฏิวตัิรัฐประหารขึน้ ทําให้โครงการดงักล่าวเกิดความไม่ชดัเจนต้องชะลอการ

ดําเนินการจนทําให้ SMJV ได้รับความเสียหาย ซึ่ง SMJV ได้ร้องขอและได้รับ

การอนุมัติให้ลดจํานวนหน่วยการก่อสร้างคงเหลือเพียง 13,674 ยูนิต ซึ่ง

ขัน้ตอนการก่อสร้างได้ดําเนินการแล้วเสร็จและส่งมอบงานแล้ว แตย่งัคงมีการ

ค้างชําระค่างวดงานเกิดขึน้ ซึ่งบริษัทได้มีการทวงถามหลายครัง้แล้ว แต่ผู้ ว่า

จ้างยงัคงเพิกเฉยไมชํ่าระเงินคา่ก่อสร้างแก่บริษัททําให้บริษัทเสียหาย 

ความคืบหน้าดคี ปัจจบุนัคดีอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลปกครอง 

 

 

 

 

 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
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   แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2560 (แบบ 56-1)       สว่นที่ 1 หวัข้อ   5 หน้า 2 

ความเห็นฝ่ายกฎหมาย งานก่อสร้างโครงการดังกล่าวเกิดปัญหาความล่าช้าขึน้ โดยความล่าช้า

ดงักล่าวไม่ได้เกิดขึน้จากความผิดของ SMJV แต่เกิดจากปัญหาของทางการ

เคหะแห่งชาติเองท่ีมีการชะลอการดําเนินงาน และการจ่ายเงินค่าก่อสร้าง

ลา่ช้ามีผลตอ่งานก่อสร้าง ทําให้ SMJV ได้รับความเสียหาย การเคหะแห่งชาติ

ไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าปรับเป็นดอกเบีย้จาก SMJV อีกทัง้ SMJV ได้รับความ

เสียหายมีค่าใช้จ่ายจากการเตรียมโครงการภายหลงัการหยุดงาน ทัง้ในส่วน

อุปกรณ์, ท่ีดิน, ค่าธรรมเนียมหนงัสือคํา้ประกนั ค่าควบคมุการเร่งงานจาก

ความลา่ช้าของโครงการ และอ่ืนๆ ซึง่เป็นความเสียหายท่ีเกิดขึน้จริง SMJV จึง

มีสิทธิฟ้องเรียกคา่เสียหายจากการเคหะแห่งชาติตามฟ้องได้ โดยคาดว่าศาล

ปกครองกลางจะมีคําพิพากษาให้การเคหะแห่งชาติชําระค่าเสียหายให้แก่ 

SMJV 

 

2. คดีความแพง่ ณ ศาลแพง่กรุงเทพใต้ หมายเลขดําท่ี พ.2279/2559 

ระหวา่ง บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)   โจทก์ 

 บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) จําเลย  

ทนุทรัพย์ฟ้อง 53,348,493.46 บาท ฐานความผิดสญัญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

วนัท่ีย่ืนฟ้อง 3 พฤศจิกายน 2559 

 

มลูเหตคุดี เน่ืองด้วยบริษัทได้ชําระเงินค่าซ่อมแซมงานแทน สยามซินเท็ค-วิจิตรภัณฑ์-

กรุงธน (“กิจการร่วมค้า”) ให้กบั บริษัท การบนิไทย จํากดั (มหาชน) (ผู้วา่จ้าง)  

 จํานวนเงิน 45,338,958.90 บาท ตอ่มาบริษัทได้ย่ืนฟ้องไล่เบีย้บริษัทซิโน-ไทย 

เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)ผู้ รับเหมาช่วง เพ่ือขอให้ศาล

บงัคบัให้ชําระคา่เสียหายรวมเป็นทนุทรัพย์ท่ีฟ้องจํานวน 53,348,493.46 บาท 

 

ความคืบหน้าคดี ปัจจุบันศาลชัน้ต้นพิพากษายกฟ้องบริษัทได้ย่ืนอุทธรณ์คดีอยู่ระหว่างการ

พิจารณาของศาลอทุธรณ์  
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a 

6.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือ    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

                    Syntec Construction Public Company Limited 

ประกอบธุรกิจ   รับเหมาก่อสร้าง 

ท่ีตัง้สาํนักงานใหญ่  เลขท่ี 555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท  

    แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบริษัท จดทะเบียนเป็นนิตบิคุคล ตามกฎหมายวา่ด้วยบริษัทมหาชนจํากดั  

เมื่อวนัท่ี 14 ตลุาคม 2535 ทะเบียนเลขท่ี 0107535000184 (เดิมเลขท่ี บมจ. 51) 

โทรศัพท์   0-2381-6333 

โทรสาร   0-2711-4596 

เว็บไซต์   www.synteccon.com 

นักลงทุนสัมพันธ์   0-2711-7423 หรือ 0-2381-6333 ตอ่ 5941 

    E-mail:ir@synteccon.com 

ทุนจดทะเบียน   จํานวน 1,600,000,000 บาท 

หุ้นสามัญ   จํานวน 1,600,000,000 หุ้น 

มูลค่าท่ีตราไว้   หุ้นละ 1.00 บาท 

ผู้สอบบัญชี   นางสาว มะลิวรรณ  พาหวุฒันกร ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 4701 

นายณรงค์  หลกัฐาน ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน  4700  

    นายมานิตย์ วรกิจจาภรณ์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 7326  

                                              บริษัท เอ็นพีเอส สยาม สอบบญัชี จํากดั 

เลขท่ี 555/5-6 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ ชัน้ 5 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) 

ถนนสขุมุวิท คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110  

โทร. 0-2711-5300  แฟกซ์ 0-2711-5866  

E-mail : info@npssiam.co.th 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

    อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

    62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

    10110 โทรศพัท์  0-2229-2800 โทรสาร 0-2359-1259 

 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 

 

http://www.synteccon.com/
mailto:info@npssiam.co.th
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6.2 นิตบุิคคลท่ีบริษัทถือหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป  

ช่ือบริษัทและสถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ 
จาํนวนหุ้น

ทัง้หมด 

จาํนวนหุ้น

ที่บริษัทถือ 

จาํนวนหุ้นที่

บริษัทชาํระ

แล้ว 

การถือหุ้น

โดยตรง 

(%) 

ประเภท

ของหุ้น 

1. บจ. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์  

555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวง

คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

การให้เชา่ 

4,000,000 2,080,000 2,080,000 52.00 สามญั 

2. บจ. แนเชอรัล โฮเต็ล สขุมุวิท  

555/5 ซอยสขุมุวิท 63(เอกมยั)  ถ.สขุมุวิท แขวงคลอง

ตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

บริหารธุรกิจโรงแรม 

เซอร์วิส อพาร์ท

เม้นท์ และ

อสงัหาริมทรัพย์ 

1,500,000 375,000 375,000 25.00 สามญั 

 4. บจ. แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์  

แอนด์ แมเนจเม้นท์ 

555/7-11 ซอยสขุมุวิท63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวง

คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110  

บริหารบคุลากร

สําหรับธุรกิจโรงแรม 

เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 

และอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ือการให้เชา่ 

20,000 19,997 19,997 99.97 สามญั 

5. บจ. ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส  

555/7-11 ซอยสขุมุวิท63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวง

คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

ลงทนุและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

การให้เชา่ 

10,000,000 6,000,000 6,000,000 60.00 สามญั 

6. กิจการร่วมค้าซินเท็ค - ไมวาน  

เลขที่ 555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 

10110 

 

ก่อสร้างโครงการ

บ้านเอือ้อาทรให้แก่

การเคหะแหง่ชาต ิ - - - 65.00 - 
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