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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

• ข้อมูลท่ัวไป  

 ประวตัคิวามเป็นมาของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) (”บริษัท”) เดิมช่ือ “บริษัท สยาม ซินเท็ค 

คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลท่ีจัดตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวันท่ี 22 ธันวาคม 2531  

จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากัดเม่ือวันท่ี 14 ตุลาคม 2535 และจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 12 กมุภาพนัธ์ 2536 โดยท่ีอยู่จดทะเบียนมีสํานกังานใหญ่ตัง้อยูเ่ลขท่ี 555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 

(เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110  และมีสํานกังานสาขาแห่งท่ีหนึ่ง ตัง้อยู่

เลขท่ี 61 ซอยหลงัสวน ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร  10330 โดยดําเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบั

การรับเหมาก่อสร้างและธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือบริการห้องพกั หรือเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 

 การประกอบธุรกิจหลกัของบริษัทยงัคงไว้ซึง่การดําเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร โดยรับงานก่อสร้าง

จากหน่วยงานราชการและภาคเอกชน ให้บริการตัง้แต่เร่ิมแรกจนกระทั่งก่อสร้างอาคารเสร็จสมบูรณ์ในลักษณะท่ี

เรียกว่า “จดุเดียวเบ็ดเสร็จ” ซึ่งหมายรวมตัง้แตง่านขัน้เตรียมการ งานเสาเข็ม งานฐานราก งานป้องกนัดินทลาย งาน

โครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานภูมิสถาปัตยกรรม และงานวิศวกรรมระบบ ได้แก่ งานระบบไฟฟ้า งานระบบ

เคร่ืองจกัรกล งานสุขาภิบาล งานระบบลิฟต์ งานระบบเคร่ืองปรับอากาศ และงานระบบอตัโนมตัิต่างๆ ในตวัอาคาร 

เป็นต้น  

 การรับงานก่อสร้างของบริษัทได้ดําเนินการตามขัน้ตอนอย่างถูกต้องเหมาะสม ทัง้ในกรณีท่ีผู้ ว่าจ้างเป็น

หน่วยงานราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือภาคเอกชน ซึ่งจะมีการกําหนดขัน้ตอน วิธีการเสนอราคา กรอบระยะเวลาการ

ดําเนินการ และเง่ือนไขการก่อสร้างท่ีแตกตา่งกนัออกไป หากบริษัทได้รับการคดัเลือกผ่านการเจรจาตอ่รองราคาและ

ระบเุง่ือนไขการก่อสร้างท่ีพอใจทกุฝ่ายเรียบร้อยแล้ว จงึเกิดการวา่จ้างให้ก่อสร้างในท่ีสดุ 

 โดยทัว่ไปบริษัทจะเป็นผู้ รับเหมาหลกัในการก่อสร้าง เว้นแตเ่ป็นโครงการขนาดใหญ่หรือต้องใช้ความเช่ียวชาญ

เฉพาะด้านในการก่อสร้าง อาจพิจารณาเข้าร่วมดําเนินการในลักษณะกิจการร่วมค้ากับบริษัทอ่ืน ซึ่งก่อให้เกิดการ

แลกเปล่ียนเทคนิคในการทํางาน การเรียนรู้และถ่ายทอดเทคโนโลยีใหม่ องค์ความรู้ด้านตา่งๆ ส่งเสริมการพฒันาด้าน

นวตักรรม  และถือเป็นการขยายศกัยภาพการทํางานของบริษัท เพ่ือเปิดโอกาสในการเข้าร่วมการประมลูโครงการใหญ่ 

ทัง้ภาครัฐบาลและเอกชนตอ่ไปในอนาคต 

 สําหรับแรงงานในการก่อสร้างนัน้ บริษัทมีคนงานรายวนัของตนเองสว่นหนึง่ และอีกสว่นหนึ่งมาจากการว่าจ้าง

ผู้ รับจ้างชว่งท่ีได้รับการขึน้ทะเบียนไว้กบับริษัทอยา่งถกูต้อง ซึ่งจะต้องมีคณุสมบตัิผ่านเกณฑ์ท่ีบริษัทกําหนดไว้ ซึ่งข้อดี

ในสว่นนีคื้อสามารถกําหนดปริมาณคนงานตามความต้องการในแตล่ะช่วงเวลาได้อย่างเหมาะสม นํามาซึ่งการควบคมุ

คา่ใช้จา่ยได้อยา่งมีประสิทธิภาพอีกด้วย 
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• กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท   

 ตารางแสดงกลุ่มผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัท ซึ่งถือหุ้ นเกินกว่าร้อยละ 5 ของทุนท่ีชําระแล้ว ณ วันท่ี  

28 ธนัวาคม 2561 มีรายละเอียดดงันี ้

กลุม่ผู้ ถือหุ้น (เกินร้อยละ 5 ของทนุท่ีชําระแล้ว) จํานวนหุ้น ร้อยละ 

นายจิรโมท       พหสูตูร 188,982,560 11.811 

น.ส.ณิชยา       พหสูตูร 176,031,760 11.002 

นายสขุมุ          พหสูตูร 107,766,600 6.735 

รวมทัง้สิน้ 472,780,920                29.548     

 

1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ วัฒนธรรม ค่านิยม และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 

วิสัยทัศน์  

 เ ป็นผู้ นําในอุตสาหกรรมก่อส ร้าง ท่ี มีการพัฒนาอย่างต่อเ น่ืองในเ ร่ืองคุณภาพ เวลา ค่าใ ช้จ่าย  

ความปลอดภยั ความรับผิดชอบตอ่สงัคมและสิ่งแวดล้อมอย่างมีประสิทธิภาพ 

พันธกิจ 

 1. พัฒนาบุคลากรให้มีทักษะความรู้ ความสามารถ ความเช่ียวชาญในงานก่อสร้าง เพ่ือให้ได้ผลงาน

คณุภาพสงู 

 2. พฒันาวิธีการทํางานโดยใช้นวตักรรม เพ่ือสร้างความเป็นผู้ นํา 

 3. บริหารต้นทนุอยา่งมีประสิทธิภาพ เพ่ือเพิ่มความสามารถในการแขง่ขนั 

 4. รักษาพนัธะสญัญา เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่และพงึพอใจให้กบัลกูค้า 

 5.  ดํา เ นินการก่อสร้างโดยคํานึง ถึงความปลอดภัย  ความรับผิดชอบต่อสังคม และสิ่ งแวดล้อม  

อยา่งมีมาตรฐาน 

วัฒนธรรม 

 บริษัทมีการสร้างและปฏิบตัติามวฒันธรรมของบริษัทอยา่งเข้มแข็งมาช้านาน เปรียบเสมือนการสร้างตกึสงูนัน้

สิ่งสําคญัอยูท่ี่การวางรากฐานท่ีมัน่คงแข็งแรง วฒันธรรมของบริษัทก็เช่นกนั เม่ือได้รับการปฏิบตัิและส่งตอ่จากรุ่นสู่รุ่น

แล้ว จะสามารถหล่อหลอมให้ทุกคนมีความเป็นนํา้หนึ่งใจเดียวกัน สร้างสรรค์และฟันฝ่าอุปสรรคต่างๆ ร่วมกัน เพ่ือ

ประโยชน์ในการสร้างประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทํางานอยา่งสงูสดุ โดยมีข้อตกลงร่วมกนั ดงันี ้

 1. เราจะชว่ยเหลือซึง่กนัและกนัในการทํางาน 

 2. เราจะแบง่ปันทรัพยากรซึง่กนัและกนั 

 3. เราจะพฒันาองค์กรไปด้วยกนั 

 4. เราจะเปิดใจพดูคยุระหวา่งกนั 

 5. เราจะใช้ทรัพยากรให้คุ้มคา่มากท่ีสดุ 
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วัตถุประสงค์และเป้าหมายระยะยาว 

 บริษัทมุ่งมัน่ท่ีจะเป็นผู้ รับเหมาท่ีมีความเช่ียวชาญในเร่ืองการก่อสร้างอาคารทุกรูปแบบ และรับงานก่อสร้าง

แบบครบวงจร โดยมีวตัถปุระสงค์ท่ีจะดําเนินการก่อสร้างด้วยความปลอดภยัสงูสดุ และในชว่ง 3-5 ปีข้างหน้า บริษัท

ตัง้เป้าหมายให้มีรายได้ตดิ 1 ใน 5 ของกลุม่อตุสาหกรรมก่อสร้างท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ของประเทศไทย 

กลยุทธ์การดาํเนินธุรกิจ 

 “Good Man Good Job” หรือ “คนดี งานดี” ยงัคงเป็นประเดน็หลกัท่ีบริษัทใช้ในการกําหนดกลยทุธ์การดําเนิน

ธุรกิจอยา่งเข้มข้น ตอ่เน่ือง 3 ปี ตัง้แตปี่ 2559 – 2561 โดยมุ่งเน้นด้านการบริหารทรัพยากรบคุคลเพ่ือเพิ่มศกัยภาพใน

การแขง่ขนัให้แก่บริษัทและลกูค้า ดงันี ้

 1. คณุภาพ โดยมุง่เน้นการก่อสร้างท่ีถกูต้องตามหลกัวิชาชีพ ให้บริการอย่างครบวงจร และสร้างสรรค์งานท่ีได้

คณุภาพควบคู่ไปกับการดแูลด้านความปลอดภัยแก่ผู้ปฏิบตัิงาน ด้วยการใช้เทคโนโลยีท่ีทันสมัยและส่งเสริมให้เกิด

นวตักรรมในการทํางานครอบคลมุทกุด้าน  

 2. เวลา โดยการสร้างความมัน่ใจให้แก่ลูกค้าว่าจะได้รับการส่งมอบงานท่ีตรงตามกําหนด และเป็นไปตามท่ี

ระบไุว้ในสญัญาวา่จ้างการก่อสร้างอยา่งครบถ้วน   

 3. คา่ใช้จา่ย โดยการบริหารต้นทนุโครงการและต้นทนุการก่อสร้างอย่างเหมาะสม เป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว้ 

เพ่ือให้ลกูค้าสามารถแขง่ขนัในธุรกิจได้ 

 4. ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม โดยดําเนินงานด้วยหลักการกํากับดแูลกิจการท่ีดี ส่งเสริมให้

พนักงานทุกคนปฏิบัติตามจรรยาบรรณ และร่วมกันรักษาสิ่งแวดล้อม โดยเฉพาะการดูแลให้เกิดผลกระทบต่อ

สิ่งแวดล้อมบริเวณชมุชน สงัคม ผู้อยูอ่าศยัรอบพืน้ท่ีการก่อสร้างอยา่งน้อยท่ีสดุ 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสาํคัญ 

 ในช่วงเวลาท่ีผ่านมาบริษัทได้มีการเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีสําคญั โดยมีลําดบัเหตกุารณ์และประเด็น

สําคญัตา่งๆ ดงันี ้

2531  - ธันวาคม  บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น  จํากัด จดทะเบียนจัดตัง้บริษัทจํากัด ด้วยทุนจด

 ทะเบียน 1,000,000 บาท เพ่ือดําเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยการร่วมทุนระหว่างบริษัทไทย และกลุ่ม

 บริษัทรับเหมาก่อสร้างสงิคโปร์ 3 กลุม่  

2536 - ตุลาคม แปรสภาพจากบริษัทจํากัด เป็นบริษัทมหาชนจํากัด เพ่ือวัตถุประสงค์ในการเสนอขายหุ้ นต่อ

ประชาชนทั่ว ไ ป  และ เ ข้าจ ดทะเ บียนในตลาดหลักท รัพ ย์แห่งประ เ ทศไทย โดย เป ล่ียน ช่ือจาก  

บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั เป็น บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 - กรกฎาคม เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเป็นท่ีเรียบร้อย 

2543 - สิงหาคม เข้าสูก่ระบวนการปรับโครงสร้างหนี ้เน่ืองจากได้รับผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงจากระบบอตัรา

แลกเปล่ียนคา่เงินบาทแบบลอยตวั 

2544 - มีนาคม ศาลล้มละลายกลางมีคําสั่งเห็นชอบด้วยแผนฟื้นฟูกิจการ ตามมติท่ีประชุมเจ้าหนีย้อมรับ ด้วย

คะแนนสียงร้อยละ 80  
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 - มิถุนายน ลดทุนจดทะเบียนจาก 397,060,000 บาท คงเหลือเพียง 3,970,000 บาท และภายในเดือน

 เดียวกันนัน้ ทําการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 3,970,000 บาท เป็น 400,000,000 บาท ตามแผนการ

 ปรับปรุงโครงสร้างหนี ้

2545 - เมษายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตักิารลงทนุในบริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สขุมุวิท จํากดั (บริษัท

ร่วม) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ด้วยทนุจดทะเบียน 240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น 

มลูคา่หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 25.00 จํานวน 600,000 หุ้น เป็นเงิน 60,000,000 บาท  

2546 - เมษายน ศาลล้มละลายกลางมีคําสั่งยกเลิกการฟื้นฟูกิจการ เน่ืองจากบริษัทได้ปฏิบัติตามแผนการ

 ปรับปรุงโครงสร้างหนีไ้ด้เป็นผลสําเร็จ 

 - กรกฎาคม เปล่ียนรอบระยะเวลาบัญชี จากเดิมวันท่ี 1 กรกฎาคม สิน้สุด 30 มิถุนายนของปีถัดไป เป็น

 วันท่ี 1 มกราคม สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวาคมของปีเดียวกัน โดยเร่ิมใช้รอบระยะเวลาบัญชีใหม่ตัง้แต่วันท่ี  

            1 กรกฎาคม 2546 สิน้สดุ 31 ธนัวาคม 2546 เป็นครัง้แรก และยดึถือปฏิบตัจิากนัน้เป็นต้นมา 

- กรกฎาคม ลงนามในหนังสือสัญญากิจการร่วมค้าสยามซินเท็ค – วิจิตรภัณฑ์ - กรุงธน (กิจการร่วมค้า) 

 โดยมีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 51.00 : 24.50 : 24.50 ตามลําดบั เพ่ือเสนอราคาการก่อสร้างโครงการ

ของบริษัท การบนิไทย จํากดั (มหาชน) ณ ทา่อากาศยานสวุรรณภมูิ โดยสญัญามีมลูคา่ 875,000,000 บาท 

- ธนัวาคม ประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตัเิพิ่มทนุจดทะเบียนบริษัท จาก 400,000,000 บาท  เ ป็ น  

1,600,000,000 บาท จํานวน 1,600,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 1 บาท โดยเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดมิ ตามสดัสว่น  

1 : 4    

2547 - เมษายน เปล่ียนช่ือบริษัทตามมติท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ น จากเดิม บริษัท สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด 

(มหาชน) (Siam Syntech Construction Public Company Limited) เปล่ียนเป็น บริษัท ซินเท็ค  

คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) (Syntec Construction Public Company Limited)       

 - พฤษภาคม จดทะเบียนเปล่ียนแปลงช่ือบริษัทเป็น บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จํากัด (มหาชน) 

 (Syntec Construction Public Company Limited) ตามหนงัสือรับรองและหนงัสือบริคณห์สนธิ ซึ่งออก

 โดยกรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2547 

- สิงหาคม ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยได้อนมุตัย้ิายการซือ้ขายหลกัทรัพย์ของบริษัท จากหมวดการฟืน้ฟู

กิจการ (REHABCO) ไปยงักลุม่อสงัหาริมทรัพย์และก่อสร้าง หมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  โดยมีผลตัง้แต่

วนัท่ี 10 กันยายน 2547 เป็นต้นไป เน่ืองจากบริษัทมีฐานะการเงินและผลการดําเนินงานเป็นไปตามเกณฑ์ท่ี

กําหนด 

2548 - พฤศจิกายน บริษัทกบับริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากัด ได้ทําสญัญาร่วมกิจการค้าเบือ้งต้น เม่ือวนัท่ี 18 

พฤศจิกายน 2548 เพ่ือร่วมกันจดัเตรียมเอกสารเพ่ือเสนอราคาโครงการก่อสร้างบ้านเอือ้อาทรของการเคหะ

แห่งชาติ ประกอบด้วยส่วนของผู้ ร่วมค้าดงันี ้บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากัด (มหาชน) ร้อยละ 65 และ

บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั ร้อยละ 35  

2550 -  ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตักิารเข้าร่วมลงทนุท่ีประเทศสหรัฐอาหรับเอมิเรตส์ ในนาม  Syntec 

Construction PCL. (LLC) เพ่ือประกอบธุรกิจการรับเหมาก่อสร้างในตา่งประเทศ ด้วยทนุจด ทะเบียนมูลค่า
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36,700,000  AED (UAE DIRHAM) โดยบริษัทลงทนุในสดัส่วนร้อยละ 46 มลูคา่ 16,882,000 AED (UAE 

DIRHAM) 

2551 - มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนตามสัดส่วนในบริษัท  

แนเชอรัล โฮเต็ล สขุมุวิท จํากดั (บริษัทร่วม) โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 25.00 จากทนุจดทะเบียนเดิม 

240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้ น ลดลง 90,000,000 บาท จํานวน 900,000 หุ้ น เหลือเพียง 

150,000,000  บาท จํานวน 1,500,000 หุ้น จึงทําให้บริษัทมีมลูคา่เงินลงทนุในบริษัทร่วมนี ้37,500,000 บาท 

จํานวน 375,000 หุ้น 

- พฤศจิกายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการขายหุ้นของบริษัทร่วมท่ีถือครองมาก่อนการปรับ

โครงสร้างหนี ้คือหุ้นของบริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สยาม จํากดั (N-Siam) โดยขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมใน N-Siam 

คือ Al Manar Limited และ/หรือบคุคลท่ี Al Manar Limited กําหนด ในราคาท่ีเท่ากบัมลูคา่ท่ีตราไว้ของหุ้น 

(Par Value) ซึง่มีมลูคา่การขายทัง้สิน้ 384,998,500 บาท  

2552 - มกราคม Syntec Construction PCL. (LLC) เรียกชําระคา่หุ้นครัง้แรกมูลค่า 10,000,000 AED (UAE 

 DIRHAM) หรือร้อยละ 27.25 ของทุนจดทะเบียนทัง้หมด ดังนัน้ บริษัทต้องจ่ายชําระค่าหุ้ นตามสัดส่วน

 มลูคา่ 4,600,000 AED (UAE DIRHAM) หรือคดิเป็น 43,830,000 บาท 

 - ตุลาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติให้เลิกลงทุน ในบริษัทร่วมทุน Syntec Construction PCL. 

 (LLC) เ น่ืองจากผลการดําเนินงานในบริษัทร่วมทุนดังกล่าวไม่เ ป็นไปตามเป้าหมายท่ีตัง้ ไ ว้  โดยมี

 ผลกระทบจากวิกฤตการณ์ทางการเงินระดบัโลก   

2555 - มีนาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติจัดตัง้บริษัท  เอส  ซี  อาร์  แอสเซ็ท  แมเนจเม้นท์  จํากัด  

(บริษัทยอ่ย) เพ่ือประกอบธุรกิจลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่า ด้วยทนุจดทะเบียน 100,000,000 บาท 

จํานวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 52.00 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 

52,000,000 บาท จํานวน 520,000 หุ้น  

2556 - กรกฎาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติซือ้หุ้ นเพิ่มทุนครัง้ท่ี 1 จากบริษัท เอส  ซี อาร์  แอสเซ็ท  

แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 100,000,000 บาท จํานวน 1,000,000 หุ้น เพิ่มอีก 

50,000,000 บาท จํานวน 500,000 หุ้น เป็น 150,000,000 บาท จํานวน 1,500,000 หุ้น โดย บ ริ ษั ท ถื อ หุ้ น 

ร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสดัส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท มูลค่า  78,000,000 บาท จํานวน 

780,000 หุ้น 

 - ตุลาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติจัดตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ได้แก่ บริษัท แซม เอช อาร์ จํากัด 

 (บริษัทย่อย)  เ พ่ือประกอบธุรกิจการบริหารงานบุคคลสําหรับโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ และ

 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เชา่อ่ืนๆ ด้วยทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  

100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.97 หรือคิดเป็นมูลคา่เงินลงทนุ 999,700 บาท จํานวน 9,997 หุ้น และ

บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจการบริหารงานโรงแรม เซอร์วิส 

อพาร์ทเม้นท์ และอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เชา่อ่ืนๆ ด้วยทนุจดทะเบียน 1,000,000  บาท จํานวน 10,000 หุ้น 
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มลูคา่หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 74.97 หรือคดิเป็นมลูคา่เงิน ลงทุน 749,700  บาท จํานวน 

7,497 หุ้น  

 - พฤศจิกายน  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการเพิ่มทุนครัง้ท่ี 2 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 

 แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) จากทนุจดทะเบียนเดมิ 150,000,000 บาท จํานวน 1,500,000 หุ้น  

เพิ่มอีก  40,000,000 บาท จํานวน 400,000 หุ้น เป็น 190,000,000 บาท จํานวน 1,900,000 หุ้น โดย บ ริ ษั ท

ถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทนุตามสดัสว่นแล้ว จงึคดิเป็นเงินลงทนุของบริษัท คดิเป็นมลูคา่ เ งิ น ล ง ทุ น 

98,800,000 บาท จํานวน 988,000 หุ้น 

 - พฤศจิกายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการกําหนดนโยบายต่อต้านทุจริตและคอร์รัปชั่น

 ซึ่งระบุไว้ในจรรยาบรรณทางธุรกิจ และถือเป็นส่วนหนึ่งของแนวทางกํากับกิจการท่ีดีของบริษัท โดยร่วม

 เป็นส่วนหนึ่งในการรวมตัวกันปฏิเสธการเป็นผู้ ให้ใน “โครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการ

 ตอ่ต้านทจุริต” (Private Sector Collective Action Coalition Against Corruption : CAC) 

- ธนัวาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัใิห้เปล่ียนช่ือบริษัทยอ่ย จากบริษัท แซม เอช อาร์  จํากดั 

เป็น บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากดั 

- ธันวาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติให้ปรับลดสัดส่วนการลงทุนในบริษัท ซินเท็ค  

แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) เพ่ือให้สอดคล้องกับแผนดําเนินการในปัจจุบนั จากเดิมมีทุนจด

ทะเบียน 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 74.97 หรือคิด

เป็นมูลค่าเงินลงทุน 749,700 บาท จํานวน 7,497 หุ้น ลดลงร้อยละ 20 คงเหลือร้อยละ 54.97 คิดเป็นเงิน

ลงทนุ 549,700 บาท   

2557 - มกราคม เพิ่มทนุจดทะเบียนบริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากัด เพ่ือ

รองรับระเบียบการว่าจ้างบคุคลตา่งด้าว จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น เพิ่มอีก 

1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น เป็น 2,000,000 บาท จํานวน 20,000 หุ้น โดยบริษัทถือหุ้นเดิมร้อยละ 

99.97 เม่ือเพิ่มทุนแล้วจึงเปล่ียนสัดส่วนการถือหุ้ นใหม่เป็น 99.985 คิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท มูลค่า 

1,999,700 บาท จํานวน 19,997 หุ้น 

- มิถนุายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตักิารเพิ่มทนุครัง้ท่ี 3 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท  

แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 190,000,000 บาท จํานวน 1,900,000 หุ้น เพิ่มอีก 

50,000,000 บาท จํานวน 500,000 หุ้น เป็น 240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น โดย บริษัทถือหุ้น 

ร้อยละ 52.00 เ ม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท คิดเป็นมูลค่าเ งินลงทุน  

124,800,000 บาท จํานวน 1,248,000 หุ้น 

- พฤศจิกายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิการลงนามใน “คําประกาศเจตนารมณ์แนวร่วมปฏิบตั ิ

(Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทย” โดยร่วมเป็นส่วนหนึ่งในการรวมตัวกัน 

ปฏิเสธการเป็นผู้ ให้ใน “โครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริต” (Private Sector 

Collective Action Coalition Against Corruption : CAC)  
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2558 - เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติตัดเงินลงทุนของ  บริษัท  สลิลธารา จํากัด  (บริษัทท่ี                

 เก่ียวข้อง) ออกจากงบการเงินและแผนผังโครงสร้างการถือหุ้ นของบริษัท ซึ่งบริษัทถือหุ้ นร้อยละ  5.00 

 เน่ืองจากเม่ือวันท่ี 22 มกราคม 2558 ศาลฎีกามีคําสั่งพิทักษ์ทรัพย์เด็ดขาดของบริษัทท่ีเก่ียวข้องโดย

 เจ้าหน้าท่ีงานพิทกัษ์ทรัพย์และอยูร่ะหวา่งดําเนินการทางกฎหมาย  

 - มิถนุายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตักิารเพิ่มทนุครัง้ท่ี 4 จากบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท  

 แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 240,000,000 บาท จํานวน 2,400,000 หุ้น เพิ่มอีก 

160,000,000 บาท จํานวน 1,600,000 หุ้น เป็น 400,000,000 บาท จํานวน 4,000,000 หุ้น  โดยบริษัทถือหุ้น

ร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทนุตามสดัส่วนแล้ว จึงคิดเป็นเงินลงทนุของบริษัท มลูคา่เงินลงทนุ 208,000,000 บาท 

จํานวน 2,080,000 หุ้น 

- สิงหาคม ศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัง่พิทกัษ์ทรัพย์ของบริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั (กิจการ ร่ วม ค้า

ซินเท็ค-ไมวาน) ในวนัท่ี 14 สิงหาคม 2558 และตอ่มาในวนัท่ี 19 ตลุาคม 2558 ศาลล้มละลายกลางได้มีคํา

พิพากษาให้บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั ล้มละลาย โดยบริษัทมีสว่นของผู้ ร่วมค้าร้อยละ 65  

- ตลุาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติจดัตัง้บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด (บริษัท

ย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่าอ่ืนๆ ด้วยทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

จํานวน 10,000 หุ้น มูลคา่หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 หรือคิดเป็น มลูคา่เงินลงทุน 600,000  

บาท จํานวน 6,000 หุ้น 

- ธนัวาคม เกิดเหตกุารณ์ควบรวมกิจการกนัระหวา่งบริษัท ทางดว่นกรุงเทพ  จํากดั (มหาชน) (BECL)  แ ล ะ

บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน) (BECL) เกิดเป็นบริษัท ทางดว่นและรถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

(BEM) ในการนีท่ี้ประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติให้คงมลูคา่เงินลงทนุไว้เท่าเดิมและไม่เพิ่มทนุตามสดัส่วน 

จงึทําให้สดัสว่นการถือครองหุ้นของบริษัทเปล่ียนไปจากเดิม โดยหุ้น BMCL ร้อยละ 1.18 เปล่ียนเป็นหุ้น BEM 

ร้อยละ 0.49      

2559 - 22 เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนในบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล 

พาร์ทเนอร์ส จํากดั (บริษัทยอ่ย) จากทนุจดทะเบียนเดมิ 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 

บาท เพิ่มอีก 999,000,000 บาท จํานวน 9,990,000 หุ้น เป็น 1,000,000,000 บาท จํานวน 10,000,000 หุ้น 

โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 หรือคิดเป็นมลูคา่เงินลงทนุทัง้สิน้ 600,000,000 บาท จํานวน 6,000,000 หุ้น เพ่ือ

รองรับการได้มาซึง่สินทรัพย์ในโครงการเอท ทองหลอ่ เรสซิเด้นท์ 

 - 27 เมษายน บริษัท  ซี  เอส  เอ็ม  แคปปิตอล  พาร์ทเนอร์ส  จํากัด  (บริษัทย่อย) ได้จดทะเบียนรับโอน

 กรรมสิทธ์ิในห้องชุดโครงการเอท ทองหล่อ จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ยูโอบี ฟรีโฮลด์ มูลค่ารวม 

 2,495,000,000 บาท โดยทรัพย์สินดังกล่าวเป็นห้องชุดจํานวน 137 ห้อง พร้อมอุปกรณ์และงานระบบ

 สาธารณูปโภค ตัง้อยู่เลขท่ี 88 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 

 กรุงเทพมหานคร 10110  

 - 10 พฤษภาคม บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด (บริษัทย่อย) จดทะเบียนเพิ่มทุนกับ

 กระทรวงพาณิชย์เป็นท่ีเรียบร้อย  
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- 26 ธนัวาคม บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั ได้จดทะเบียนเลิกบริษัท และได้จดทะเบียนเสร็จการ

ชําระบญัชีเป็นท่ีเรียบร้อย 

2560 - 20 มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติการซื อ้หุ้ นของบริษัท  เอส  ซี  อาร์  

แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั (บริษัทยอ่ย) จากผู้ ถือหุ้นรายหนึง่ท่ีประสงค์จะขายหุ้นจํานวน 640,000 หุ้น มลูคา่

หุ้นละ 100 บาท รวมมูลค่า 64,000,000 บาท ซึ่งทําให้สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทเปล่ียนแปลงไป จากเดิม

มลูค่า 208,000,000 บาท จํานวน 2,080,000 หุ้น หรือร้อยละ 52 เป็นมูลค่า 272,000,000 บาท จํานวนหุ้น 

2,720,000 หุ้น หรือร้อยละ 68 

- 24 กรกฎาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิเพิ่มทนุจดทะเบียนตามสดัส่วนในบริษัท เอส ซี อาร์ 

แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด (บริษัทย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 400,000,000 บาท จํานวน 4,000,000 หุ้น 

มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพิ่มอีก 200,000,000 บาท จํานวน 2,000,000 หุ้น เป็น 600,000,000 บาท จํานวน 

6,000,000 หุ้ น โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 68 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนทัง้สิน้ 408,000,000 บาท จํานวน 

4,080,000 หุ้น  

- 3 สิงหาคม ปิดกิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค – วิจิตรภณัฑ์ - กรุงธน โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 51 

2561 -  16 มีนาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติแต่งตัง้ผู้ บริหารระดับสูงของบริษัท ดังนี ้นายสมชาย  

ศริิเลิศพานิช กรรมการผู้จดัการ ให้ดํารงตําแหนง่ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร และยงัคงดํารงตําแหน่งรองประธาน

กรรมการ และกรรมการบริษัทเช่นเดิม, นายจิรโมท พหูสูตร ผู้ จดัการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ให้ดํารงตําแหน่ง

กรรมการผู้จดัการ และยงัคงดํารงตําแหนง่กรรมการบริษัทเช่นเดิม และนางสาวนชุนาท สิริศภุมิตร ผู้จดัการ

ฝ่ายบญัชี ให้ดํารงตําแหนง่ประธานเจ้าหน้าท่ีฝ่ายการเงินและบญัชี 

-  23 เมษายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติอนมุตัิเพิ่มทนุจดทะเบียนตามสดัส่วนในบริษัท ซี เอส เอ็ม 

แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั (บริษัทยอ่ย) จากทนุจดทะเบียนเดิม 1,000,000,000 บาท จํานวน 10,000,000 

หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพิ่มอีก 100,000,000 บาท จํานวน 1,000,000 หุ้น เป็น 1,100,000,000 บาท 

จํานวน 11,000,000 หุ้น โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุนทัง้สิน้ 660,000,000 บาท 

จํานวน 6,600,000 หุ้น  

- 15 พฤษภาคม ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมติจดัตัง้บริษัทย่อย 2 แห่ง ได้แก่ บริษัท พีที ทรี แลนด์ จํากดั 

เพ่ือรองรับการขยายธุรกิจและเพิ่มรายได้จากการให้บริการห้องพักท่ีจังหวัดภูเก็ต ด้วยทุนจดทะเบียน 

1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 69.98 หรือคิดเป็นมลูคา่

เงินลงทุน 699,800 บาท จํานวน 6,998 หุ้น และบริษัท เจที เทน จํากัด เพ่ือรองรับการขยายธุรกิจและเพิ่ม

รายได้จากการให้บริการห้องพกัท่ีจงัหวดัชลบรีุ ด้วยทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มลูคา่

หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 84.98 หรือคดิเป็นมลูคา่เงินลงทนุ 849,800 บาท จํานวน 8,498 หุ้น 

- 20 มิถนุายน ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัทมีมตอินมุตัเิพิ่มทนุจดทะเบียนในบริษัท เจที เทน จํากดั จากทนุจด

ทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท จํานวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพิ่มอีก 99,000,000 บาท จํานวน 

990,000 หุ้น เป็น 100,000,000 บาท จํานวน 1,000,000 หุ้น โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 84.98 หรือคิดเป็นมลูคา่

เงินลงทนุทัง้สิน้ 84,980,000 บาท จํานวน 849,800 หุ้น  
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- 9 กรกฎาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการตดัหนีสู้ญท่ี ของกิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค- 

วิจิตรภณัฑ์-กรุงธน จํานวน 11,100,000 บาท โดยตัง้สํารองไว้เรียบร้อยแล้ว   

- 3 ธันวาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิการซือ้หุ้นของ บริษัท พีที ทรี แลนด์ จํากัด จากเดิม

บริษัทถือหุ้นร้อยละ 69.98 หรือคดิเป็นมลูคา่เงินลงทนุ 699,800 บาท จํานวน 6,998 หุ้น เพิ่มอีกร้อยละ 10.00 

หรือคิดเป็นมลูคา่เงินลงทนุ 100,000 บาท จํานวน 1,000 หุ้น ดงันัน้บริษัทจึงถือหุ้นร้อยละ 79.98 หรือคิดเป็น

มลูคา่เงินลงทนุ 799,800 บาท จํานวน 7,998 หุ้น ซึ่งอยู่ระหว่างการดําเนินการจดทะเบียนเปล่ียนสดัส่วนผู้ ถือ

หุ้น 

- 3 ธันวาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมตัิโครงการซือ้หุ้นคืนเพ่ือการบริหารทางการเงิน ภายใน

วงเงินสงูสดุ 200,000,000 บาท คดิเป็นจํานวนหุ้นไม่เกิน 60,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 3.75 ของหุ้นท่ีจําหน่าย

ได้แล้วทัง้หมด โดยจะดําเนินการซือ้หุ้นคืนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย มีกําหนดตัง้แต่ 17 ธันวาคม 

2561 ถึง 16 ธนัวาคม 2562  

1.3 แผนภาพโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 บริษัทมีนโยบายแบ่งการดําเนินงานของบริษัทในกลุ่ม เป็น 4 ประเภทใหญ่ ได้แก่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม และ

บริษัทท่ีเก่ียวข้อง โดยสามารถแสดงเป็นแผนภาพได้ดงันี ้

                                                                            
      

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

RELATED COMPANY  

BC 0.44% 

 

 

BEM 0.49% 

 

 

ASSOCIATED SUBSIDIARY 

NHSU 25.00% 

 

 

SCR 68.00% 

 

N Ville 99.97% 

 
CSM 60.00% 

 
PT 3 Land 69.98% 

 
JT 10   84.98% 
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คาํอธิบายตัวย่อช่ือบริษัท  

1. SCR     : บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซท็ แมเนจเม้นท์ จํากดั  

2. N Ville :    บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากดั 

3. CSM    : บริษัท ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั  

4. PT 3 Land  : บริษัท พีที ทรี แลนด์ จํากดั // จดทะเบยีนจดัตัง้กิจการ ปี 2561 // อยู่ระหว่างการจดทะเบยีนเปลี่ยนสดัส่วนผู้ ถือหุ้น 

5. JT 10     : บริษัท เจที เทน จํากดั  // จดทะเบยีนจดัตัง้กิจการ ปี 2561 

6. NHSU  : บริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สขุมุวิท จํากดั 

7. BEM    : บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน)  

8. BC       : บริษัท บางกอกคลบั จํากดั  

• ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทท่ีเก่ียวข้อง 

- บริษัทย่อย 

1. บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากดั (SCR)  

ประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ หรือพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า บริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อย

ละ 68.00 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 600,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 6,000,000 หุ้น 

มลูคา่หุ้นละ 100 บาท หรือคดิเป็นมลูคา่เงินลงทนุทัง้สิน้ 408,000,000 บาท จํานวน 4,080,000 หุ้น ปัจจบุนัมีโครงการ

ระหว่างดําเนินการ 3 แห่ง ได้แก่ โครงการซิทาดีนส์ แกรนด์ เซ็นทรัล ศรีราชา (Citadines Grand Central Sriracha), 

โครงการซัมเมอร์ เซ็ท ศรีราชา (Somerset Central Sriracha) และโครงการเดอะ โซน ปราจีนบุรี (The Zone 

Prachinburi)  

 2. บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากดั (N Ville)  

             ประกอบธุรกิจดําเนินการบริหารบคุลากรสําหรับธุรกิจโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ และอสงัหาริมทรัพย์อ่ืนๆ 

โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ  99.97 ของทนุจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 2,000,000 บาท 

แบง่ออกเป็น 20,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) ให้บริการด้านการบริหารจดัการสิทธิการเช่าอาคาร เดอะ ดชัเชส โฮ

เทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (เดมิช่ือ แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเด้นท์)  

 3. บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ จํากดั (CSM) 

 ประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ หรือพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือให้เช่า โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วน

ร้อยละ 60.00 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 1,100,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 

11,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

 4. บริษัท พีที ทรี แลนด์ จํากดั (PT 3 Land) 

 ประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่า โดยบริษัทถือหุ้นใน

สดัส่วนร้อยละ 69.98 ของทนุจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บาท แบง่ออกเป็น 10,000 

หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 
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 5. บริษัท เจที เทน จํากดั (JT10) 

 ประกอบธุรกิจประเภทเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่า โดยบริษัทถือหุ้นใน

สัดส่วนร้อยละ 84.98 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 100,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 

1,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

บริษัทร่วม 

 1. บริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สขุมุวิท จํากดั (NHSU)  

             ประกอบธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยบริษัทถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ  25.00 ของทนุจดทะเบียนท่ี

ชําระแล้ว (ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 150,000,000 บาท แบง่ออกเป็น 1,500,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 100 บาท) 

บริษัทท่ีเก่ียวข้อง 

 1. บริษัท ทางดว่นและรถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน) (BEM) บริษัทถือหุ้นร้อยละ 0.49 

  2. บริษัท บางกอกคลบั จํากดั (BC) บริษัทถือหุ้นร้อยละ 0.44 

ตารางแสดงความสมัพนัธ์ของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม กิจการร่วมคา้ และบริษัททีเ่ก่ียวข้องกนั  

ช่ือกิจการ 

 
สัญชาติ 

การถือหุ้น  

(ร้อยละ) 
ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษัทย่อย    

1. บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซท็ แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย 68.00 เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

2. บริษัท แนเชอรัล วลิล์ เซอร์วสิ อพาร์ทเม้นท์  

    แอนด์ แมเนจเม้นท์ จํากดั 

ไทย 99.97 เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

3. บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากดั 

4. บริษัท พีที ทรี แลนด์ จํากดั 

5. บริษัท เจที เทน จํากดั 

ไทย 

ไทย 

ไทย 

60.00 

69.98 

84.98 

เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

เป็นบริษัทย่อยและมีกรรมการร่วมกนั 

บริษัทร่วม    

1.บริษัท แนเชอรัล โฮเตล็ สขุมุวทิ จํากดั ไทย 25.00 เป็นบริษัทร่วม 

กิจการร่วมค้า    

1. กิจการร่วมค้า สยามซนิเทค็-วจิิตรภณัฑ์-กรุงธน ไทย 51.00 เป็นกิจการร่วมค้า จดทะเบียนเลิกกิจการแล้ว 

บริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน    

1.  บริษัท ทางดว่นและรถไฟฟ้ากรุงเทพ จํากดั (มหาชน) ไทย 0.49 เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั 

2.  บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัซึง่เป็นผู้ ร่วมค้าของ

กิจการร่วมค้า ซินเทค็-ไมวาน (จนถึงวนัท่ี 19 ต.ค.58) 

3.  บริษัท สยาม ซนิเทค แพลนเนอร์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการร่วมกนั 

4.  บริษัท เทท เอ็นเตอร์ไพร้ซ์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

5.  บริษัท เอ็น แอนด์ เจ แอสเซท็ แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการร่วมกนั 

6.  บริษัท นารายณ์ภณัฑ์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

7.  บริษัท เอ็น แอนด์ เจ ฮอสพิทอลลิตี ้จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 
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8.  บริษัท พิงค์ คาเฟ่ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการของบริษัท 

9. บริษัท เซฟ ซีร่ีส์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัโดยมีผู้ ถือหุ้นเป็น

ผู้บริหารสําคญัของบริษัท 

10. บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชัน่ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยการถือหุ้นทางอ้อม 

11. บริษัท มัน่คงแสงทอง โฮลดิง้ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั

กบับริษัท 

12. บริษัท ทองหล่อ แมเนจเม้นท์ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นเก่ียวข้อง

กบักรรมการของบริษัท 

13. บริษัท เวลตี ้ลิฟวิง่ จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นเก่ียวข้อง

กบักรรมการของบริษัท 

14. บริษัท เชือ้ไพบลูย์สตีล จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีกรรมการ

เก่ียวข้องกบักรรมการหรือผู้ ถือหุ้นของบริษัท 

15. บริษัท ไร้ท์แมน ภตัตาคาร จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั โดยมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

16. บริษัท ไทยรุ่งเรืองอตุสาหกรรม จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเ ก่ียวข้องกัน โดยมีผู้ ถือหุ้ นและ

กรรมการเก่ียวข้องกบัผู้ ถือหุ้นและกรรมการของ

บริษัท 

17. บริษัท ทีอาร์อาร์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั ไทย - เป็นบริษัทท่ีเ ก่ียวข้องกัน โดยมีผู้ ถือหุ้ นและ

กรรมการเป็นผู้ ถือหุ้นและกรรมการของบริษัท

ย่อย 

บุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน    

1. บคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 6 ทา่น ไทย - เป็นบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั โดยเป็นกรรมการ

บริษัท ผู้ ถือหุ้น ผู้บริหารคนสําคญั หรือบคุคลท่ี

เก่ียวข้องกบัผู้บริหารสําคญั 

2.  ผู้บริหารสําคญั ไทย - บุคคลท่ีมีอํานาจ และความรับผิดชอบ การ

วางแผน สั่งการ และควบคุมกิจการต่างๆ ของ

กิจการ ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ทัง้นี ้รวมถึง

กรรมการของกลุ่มบริษัท/บริษัท (ไม่ว่าจะทํา

หน้าท่ีเป็นผู้บริหารหรือไม่) 
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2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

 บริษัทมีการแบง่ลกัษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ 

1. ธุรกิจการให้บริการห้องพกั (Service Apartment) ซึง่ถือเป็นธุรกิจรองของบริษัท มีสดัส่วนรายได้ท่ีมัน่คงและ

สงูขึน้เป็นลําดบั โดยดําเนินงานผา่นบริษัทและบริษัทย่อยตา่งๆ แยกตามประเภทการเป็นเจ้าของได้ดงันี ้

 1.1 ผู้พฒันาโครงการ (Developer) ดําเนินงานโดยบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จํากัด (SCR) 

ปัจจบุนัมีโครงการระหวา่งดําเนินการ 3 แหง่ ซึง่เปิดดําเนินการแล้ว 1 แหง่ คือ  

 

   
- โครงการซิทาดีนส์ แกรนด์ เซ็นทรัล ศรีราชา (Citadines Grand Central Sriracha) ตัง้อยู่ท่ี 99/9 ถนน

เทศบาล 1 ตําบลศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ เปิดดําเนินการเม่ือเดือนมีนาคม 2558 เป็นต้นมา เป็นโครงการโรงแรมสงู 8 ชัน้ 

ห้องพกัจํานวน 136 ห้อง พืน้ท่ีรวม 9,492 ตารางเมตร ให้บริการเช่าห้องพกัอาศยัระยะสัน้และระยะยาว ซึ่งลกูค้าส่วน

ใหญ่เป็นชาวตา่งชาต ิโดยเฉพาะญ่ีปุ่ นท่ีทํางานในนิคมอตุสาหกรรมในจงัหวดัชลบรีุและระยอง และด้วยทําเลท่ีสะดวก

ของโรงแรมซึ่งเป็นจังหวัดท่ีเป็นตวัเลือกชัน้ยอดสําหรับนักท่องเท่ียวท่ีนิยมเดินทางมายังประเทศไทย จึงสามารถ

เดินทางต่อไปยงัสถานท่ีต่าง ๆ ได้อย่างง่ายดาย ผู้ เข้าพกัจะได้รับประสบการณ์อนัดีเย่ียมจากมาตรฐานบริการของ

โรงแรมเครือ Ascott International ด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีทางโรงแรมจดัเตรียมไว้ให้ เช่น ฟรี Wi-Fi ทุก

ห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ แผนกต้อนรับ 24 ชัว่โมง ห้องปลอดบหุร่ี ท่ีจอดรถ และบริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน เป็นต้น 

และยังมีในส่วนของสิ่งอํานวยความสะดวกทางนนัทนาการท่ีจดัเตรียมไว้ให้บริการอย่างครบครัน เช่น ห้องฟิตเนส  

ซาวนา่ สวนสาธารณะ และสระวา่ยนํา้กลางแจ้ง เป็นต้น  

โดยในปี 2561 มียอดการเข้าพกัโดยเฉล่ีย 83% และ 81% ในปี 2560  

2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
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- โครงการซมัเมอร์เซ็ท ฮาเบอร์วิว ศรีราชา (Somerset Harbourview Sriracha) ตัง้อยูเ่ลขท่ี 88 ถนนสรุศกัดิ์

สงวน ตําบลศรีราชา อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ ซึง่ไมไ่กลจากโครงการแรก เป็นโครงการเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ สงู 19 

ชัน้ ชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ ด้วยห้องพกัจํานวน 176 ห้อง พืน้ท่ีรวม 19,422 ตารางเมตร โดยมีนโยบายจะให้บริการเช่าห้องพกั

อาศยัระยะสัน้และระยะยาว ซึ่งลูกค้าส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ โดยเฉพาะคนญ่ีปุ่ นท่ีทํางานในนิคมอุตสาหกรรม

จงัหวดัชลบรีุและระยอง ซึ่งเป็นจงัหวดัท่ีเป็นตวัเลือกชัน้ยอดสําหรับนกัท่องเท่ียวท่ีนิยมเดินทางมายงัประเทศไทย จึง

สามารถเดนิทางตอ่ไปยงัสถานท่ีตา่ง ๆ ได้อยา่งง่ายดาย ผู้ เข้าพกัจะได้รับประสบการณ์อนัดีเย่ียมจากมาตรฐานบริการ

ของโรงแรมเครือ Ascott International ด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ  ท่ีทางโรงแรมจดัเตรียมไว้ให้ เช่น ฟรี Wi-Fi 

ทกุห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ แผนกต้อนรับ 24 ชัว่โมง ห้องปลอดบหุร่ี ท่ีจอดรถ และบริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน ห้องฟิต

เนส ซาวนา่ สวนสาธารณะ และสระวา่ยนํา้กลางแจ้ง เป็นต้น  

โดยในปี 2561 มีความคืบหน้าด้านงานโครงสร้างซึง่แล้วเสร็จในชว่งปลายเดือนมีนาคม งานสถาปัตยกรรมแล้ว

เสร็จในเดือนตลุาคม และจะเปิดดําเนินงานในต้นเดือน มกราคม 2562  

 

 

     
 

- โครงการเดอะ โซน ปราจีนบุรี (The Zone Prachinburi) ตัง้อยู่ท่ีอ่านคลองรัง้ อําเภอศรีมหาโพธ์ิ จงัหวดั

ปราจีนบุรี ซึ่งบริเวณดังกล่าวอยู่ใกล้กับนิคมอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรม 304 และนิคม

อตุสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบรีุ เป็นโครงการขนาดใหญ่ แบง่เป็นส่วนของห้องพกั 2 อาคาร จํานวน 306 ห้อง และพืน้ท่ี

สว่นของร้านค้าให้เชา่ประมาณ  2,000 ตารางเมตร พืน้ท่ีรวม 20,578 ตารางเมตร พร้อมสําหรับรองรับการขยายตวัทาง

เศรษฐกิจของลูกค้าท่ีมีอํานาจการจบัจ่ายใช้สอยท่ีสูงขึน้ในพืน้ท่ีนิคมอตุสาหกรรมและชุมชนใกล้เคียงในอนาคต ซึ่ง

โครงการได้ผา่นขัน้ตอนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เรียบร้อยแล้ว แตย่งัชะลอการดําเนินงานก่อสร้าง  
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ผู้พฒันาโครงการ (Developer) ดําเนินงานโดยบริษัท พีที ทรี แลนด์ จํากดั (PT3) ปัจจบุนัมีโครงการระหว่าง

ดําเนินการ 1 แหง่ คือ  

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

- โครงการครอสท ูไวบ์ ป่าตอง เซ็นเตอร์ ( X2 VIBE PATONG CENTER ) ตัง้อยู่ท่ี ตําบลป่าตอง อําเภอกระทู้   

จงัหวดัภูเก็ต ซึ่งตัง้อยู่บนถนนประชาอทิุศ 100 ปี สาย 3 อยู่ห่างจากห้างจงัซีลอน ประมาณ 300 เมตร  เป็นโครงการ

โรงแรมสูง 8 ชัน้ ด้วยห้องพกัจํานวน 323 ห้อง พืน้ท่ีรวม 22,144 ตารางเมตร โดยมีนโยบายจะให้บริการเช่าห้องพกั

อาศยัระยะสัน้ ซึ่งลกูค้าส่วนใหญ่เป็นชาวตา่งชาติ โดยเฉพาะชาวออสเตรเลีย ชาวจีน และ ชาวยโุรป ท่ีชอบท่องเท่ียว

เกาะทางใต้ของประเทศไทย และด้วยทําเลท่ีสะดวกของโรงแรม ซึ่งห่างจากชายหาดป่าตอง ประมาณ 500 เมตร ทําให้

นกัทอ่งเท่ียวสามารถเดินไปยงัชายหาดได้อย่างสะดวก และยงัใกล้กบัซอยบางลา แหล่งท่องเท่ียวยามค่ําคืนช่ือดงัของ

ป่าตองอีกด้วย 

โดยโรงแรมมีสิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ  ท่ีจดัเตรียมไว้ให้อย่างครบครัน เช่น ฟรี Wi-Fi ทุกห้องและพืน้ท่ี

สาธารณะ แผนกต้อนรับ 24 ชัว่โมง ห้องปลอดบหุร่ี  ห้องนอนติดระเบียง ท่ีจอดรถ และบริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน 

เป็นต้น และยงัมีในสว่นของกิจกรรมทางสนัทนาการตา่ง ๆ เชน่ ห้องฟิตเนส ซาวนา่ สวนสาธารณะ ร้านอาหาร และสระ

วา่ยนํา้กลางแจ้ง  เป็นต้น  

คาดว่าจะเร่ิมดําเนินขัน้ตอนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) และเร่ิมก่อสร้างในไตรมาสท่ี 4 ปี 2562  

โดยงานโครงสร้างจะแล้วเสร็จในช่วงปลายเดือนมีนาคม ส่วนงานสถาปัตยกรรมจะแล้วเสร็จในเดือนตลุาคม ปี 2563 

และเม่ือได้รับเอกสารอนญุาตเปิดใช้อาคารเรียบร้อยแล้ว จะสามารถเปิดดําเนินการได้อยา่งเตม็รูปแบบต้นปี 2564 
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ผู้พฒันาโครงการ (Developer) ดําเนินงานโดยบริษัท เจที เทน จํากัด (JT10) ปัจจบุนัมีโครงการระหว่าง

ดําเนินการ 1 แหง่ คือ  

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการนีต้ัง้อยู่ท่ี อําเภอบางละมงุ ตําบลนาจอมเทียน จงัหวดัชลบรีุ ซึ่งตัง้อยู่ในซอยนาจอมเทียน 10  เป็น

โครงการโรงแรม สงู 6 ชัน้ ด้วยห้องพกัประมาณ 120 ห้อง พืน้ท่ีรวม 15,000 ตารางเมตร โดยมีนโยบายจะให้บริการเช่า

ห้องพักอาศยัระยะสัน้ ลูกค้าส่วนใหญ่เป็นชาวไทยท่ีชอบท่องเท่ียวเป็นครอบครัว ชาวจีน และ ชาวยุโรปท่ีต้องการ

พกัผอ่นริมชายหาด และไมไ่กลจากกรุงเทพฯ  ซึ่งโรงแรมตัง้อยูต่ิดชายหาดพทัยา-นาจอมเทียน มีความสงบ ลกูค้าท่ีมา

ใช้บริการของโรงแรมได้ผอ่นคลายกบับรรยากาศริมทะเล และร่มร่ืนด้วยทิวต้นสนอายกุวา่ร้อยปี   

โดยมีสิ่งอํานวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีทางโรงแรมจดัเตรียมไว้ให้ เช่น ฟรี Wi-Fi ทุกห้องและพืน้ท่ีสาธารณะ 

แผนกต้อนรับ 24 ชั่วโมง ห้องปลอดบุหร่ี  ห้องนอนติดระเบียง ห้องนอนวิวทะเล ท่ีจอดรถ และบริการรถรับ-ส่งถึง

สนามบนิ เป็นต้น และยงัมีในสว่นของสิ่งอํานวยความสะดวกทางสนัทนาการท่ีจดัเตรียมไว้ให้บริการอย่างครบครัน เช่น 

ห้องฟิตเนส ซาวนา่ สวนสาธารณะ ร้านอาหาร และสระวา่ยนํา้กลางแจ้ง  เป็นต้น  

คาดว่าจะเร่ิมดําเนินขัน้ตอนการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) เร่ิมก่อสร้างไตรมาสท่ี 4 ปี 2562  งาน

โครงสร้างจะแล้วเสร็จในช่วงปลายเดือนมีนาคม ส่วนงานสถาปัตยกรรมจะแล้วเสร็จในเดือนตลุาคม ปี 2563 และเม่ือ

ได้รับเอกสารอนญุาตเปิดใช้อาคารเรียบร้อยแล้ว จะสามารถเปิดดําเนินการได้อยา่งเตม็รูปแบบต้นปี 2564 
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 1.2 เจ้าของกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ดําเนินงานโดยบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จํากัด (CSM) 

ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่า โดยเข้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิอาคารชุด โครงการเอท  

ทองหลอ่ เรสซิเด้นท์ เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2559  

   

    

  โครงการเอท ทองหล่อ เรสซิเด้นท์ ตัง้อยู่บนทําเลท่ีดีท่ีสุดในซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) แขวงคลองตนัเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร เป็นอาคารสงู 15 ชัน้ เป็นโครงการอาคารรูปแบบผสมระหว่างพืน้ท่ีร้านค้า 47 ห้อง และ

ห้องพกัจํานวน 148 ห้อง พืน้ท่ีรวม 23,626 ตารางเมตร โดยมีสิ่งอํานวยความสะดวกทัง้ ลิฟต์ ท่ีจอดรถ การรักษาความ

ปลอดภยั 24 ชัว่โมง กล้องวงจรปิด สระว่ายนํา้ ห้องซาวน่า ฟิตเนส สวนหย่อม และพืน้ท่ีจดับาร์บีคิว เป็นต้น ผู้ เข้าพกั

จะพบกบัไลฟ์สไตล์ท่ีทกุความสะดวกสบายอยูใ่กล้แคก้่าว ไมว่่าจะเป็นสถานีรถไฟฟ้าท่ีใช้เวลาเดินเพียง 5 นาที ร้านค้า

ร้านอาหารระดับไฮเอนด์ ร้านสะดวกซือ้ ห้างสรรพสินค้าชัน้นํา โรงพยาบาล โรงเรียนนานาชาติ มหาวิทยาลัย 

พิพิธภณัฑ์ แม้กระทัง่แหลง่บนัเทิงยามค่ําคืน   

ในปีท่ีผา่นมามีการปรับปรุงห้องพกั 105 ห้อง และพืน้ท่ีส่วนกลางรวม 300 ตารางเมตร ซึง่แล้วเสร็จทัง้หมด

ปลายปี ทัง้นี ้จะมีการปรับแผนการตลาด โปรโมชัน่สง่เสริมการขายเพ่ือปรับราคาคา่เชา่ให้สงูขึน้ ในสว่นของเซอร์วิส 

อพาร์ทเม้นท์ มีอตัราการเข้าพกัเฉล่ียในปี 2561 ท่ี 60.25% และปี 2560 ท่ี 73.68%  ซึง่เป็นผลมาจากการปิดปรับปรุง

ห้องพกับางสว่น และสําหรับอตัราการเชา่พืน้ท่ีร้านค้าเฉล่ียในปี 2561 ท่ี 93% และปี 2560 ท่ี 91%  
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1.3 เจ้าของสิทธิการเช่า (Leasehold) ดําเนินงานโดยบริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ 

แมเนจเม้นท์ จํากดั (N Ville) ประกอบธุรกิจดําเนินการบริหารบคุลากรสําหรับธุรกิจโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ และ

อสงัหาริมทรัพย์อ่ืน ๆ โดยบริหารจดัการสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคาร เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (เดิมช่ือ  

แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเด้นท์) ซึ่งได้สิทธิการเช่านาน 19 ปี 7 เดือน 17 วนั โดยเข้าเป็นเจ้าของสิทธิเม่ือวนัท่ี 15 ตลุาคม 

2556 จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2576 

     

    

เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด์ เรสซิเดนซ์ (เดมิช่ือ แนเชอรัล วิลล์ เรสซิเดนท์) ตัง้อยู่ในซอยหลงัสวน เปิดให้บริการ

ตัง้แตเ่ดือนตลุาคม ปี 2556 เป็นโรงแรมระดบั 4 ดาวสงู 29 ชัน้ จํานวนห้องพกั 165 ห้อง บนพืน้ท่ี 21,507 ตารางเมตร 

ขึน้ช่ือในเร่ืองห้องพกัท่ีกว้างขวาง ครบครันด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกท่ีจําเป็นภายในห้องพกั บรรยากาศเงียบสงบเป็น

ส่วนตวัในทําเลใจกลางย่านธุรกิจท่ีคึกคกั ทําให้เหมาะสําหรับการเข้าพกัทัง้แบบระยะสัน้และระยะยาว ทุกๆ ห้องมา

พร้อมกบัวิวเมืองท่ีสวยงาม นอกจากนี ้โรงแรมยงัมีบริการตา่งๆ สําหรับนกัธุรกิจ อาทิ ห้องประชมุขนาดเล็กและบริการ

เลขานุการครบวงจรอีกด้วย พร้อมทัง้สระว่ายนํา้กลางแจ้ง ซาวน่า ฟิตเนส ห้องอาหาร ฟรี Wi-Fi ทุกห้องและพืน้ท่ี

สาธารณะ มีพืน้ท่ีจดักิจกรรมและงานอีเว้นท์ขนาด 55 ตารางเมตร และยงัมีบริการจองทวัร์/ตัว๋ บริการคอนเซียช และ

หนงัสือพิมพ์ฟรีในล็อบบี ้มีรถรับส่งสนามบิน (24 ชัว่โมง) ให้บริการแก่ผู้ เข้าพกัโดยคิดคา่บริการเพิ่มเติม มีท่ีจอดรถฟรี

ภายในท่ีพกัอีกด้วย และด้วยทําเลท่ีสดุแสนจะสะดวกสบายนี ้ผู้ เข้าพกัจึงสามารถเดินทางไปยงัสถานท่ีตา่งๆ ไม่ว่าจะ

เป็นร้านค้า ร้านอาหาร แหล่งช้อปปิง้ และย่านบนัเทิงได้อย่างรวดเร็ว หรือหากต้องการไปยังจุดอ่ืนของกรุงเทพ ก็มี

ทางเลือกในการเดนิทางท่ีหลากหลาย รวมถึงรถไฟฟ้าบีทีเอส โดยสถานีท่ีใกล้ท่ีสดุ (เพลินจิต) สามารถเดินโดยใช้เวลา

เพียง 10 นาทีเทา่นัน้  

โดยในปี 2561 มียอดการเข้าพกัโดยเฉล่ีย 79.18% และ 82.24% ในปี 2560  
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2. ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง (Construction) เป็นธุรกิจหลกัโดยรับงานก่อสร้างทัง้จากภาครัฐและภาคเอกชน 

ให้บริการงานก่อสร้างหลากหลายประเภท เช่น อาคารท่ีพกัอาศยั อาคารสํานกังาน โรงพยาบาล โรงแรม ศนูย์การค้า 

โรงงานอุตสาหกรรม โครงสร้างสาธารณูปโภคพืน้ฐาน เป็นต้น การดําเนินงานก่อสร้างของบริษัทนัน้สามารถแบ่งการ

ดําเนินงานได้ 3 ลกัษณะคือ 

 1.  ผู้ รับเหมาโดยตรง (Main Contractor) บริษัทจะดําเนินการเสนองานในนามของบริษัทเพ่ือเป็นผู้ รับเหมา 

โดยการย่ืนเสนอราคา ประกวดราคา หรือการเจรจาต่อรองกับเจ้าของโครงการโดยตรง และในกรณีท่ีเป็นโครงการ

ก่อสร้างขนาดใหญ่หรือเป็นงานก่อสร้างท่ีต้องอาศยัความชํานาญเฉพาะด้าน บริษัทจะมีการว่าจ้างผู้ รับเหมาช่วงท่ีมี

ความชํานาญเข้ามาดําเนินงานในบางสว่น ซึง่การคดัเลือกผู้ รับเหมาชว่งนัน้บริษัทจะมีการพิจารณาผลงานในอดีต และ

ความนา่เช่ือถือ โดยบริษัทจะไมพ่ึง่พาผู้ รับเหมาชว่งรายใดรายหนึง่เป็นพิเศษ 

 2.  ผู้ รับเหมาช่วง (Sub-Contractor) บริษัทจะรับงานโดยการรับจ้างจากผู้ รับเหมารายอ่ืนท่ีได้รับงานโดยตรง

จากเจ้าของโครงการ โดยบริษัทจะพิจารณาเป็นผู้ รับเหมาชว่งจากบริษัทผู้ รับเหมาท่ีมีช่ือเสียง และมีฐานะทางการเงินท่ี

มัน่คง 

 3.  กิจการร่วมค้า (Joint Venture) บริษัทอาจมีการร่วมประกอบธุรกิจของบคุคลหรือกิจการตัง้แตส่องคนขึน้ไป 

โดยมีการร่วมลงทนุไมว่า่จะเป็นเงินทนุ ทรัพย์สิน แรงงาน เทคโนโลยี หรืออ่ืน ๆ ภายใต้ข้อตกลงหรือสญัญาร่วมค้าเพ่ือ

ประกอบกิจการร่วมกนั โดยการประกอบกิจการในลกัษณะนีจ้ะเกิดในกรณีท่ีบริษัทมีการรับงานโครงการใหญ่ ๆ ท่ีต้อง

อาศยัแรงงานและเทคโนโลยีในการดําเนินงาน ซึง่ถ้าหากโครงการได้เสร็จสิน้ลงก็จะถือวา่การร่วมค้านัน้ยตุลิงด้วย 

 และเม่ือพิจารณาจากโครงสร้างรายได้จากท่ีผ่านมา จะสามารถแบง่ชนิดของการก่อสร้างตามลกัษณะงานได้

ดงันี ้

1. โครงการสาธารณูปโภคพืน้ฐาน เป็นงานก่อสร้างท่ีเก่ียวเน่ืองกบัหน่วยงานของภาครัฐ ซึ่งบริษัทได้ตระหนกั

ถึงความสําคญัขัน้พืน้ฐานในการพฒันาประเทศชาติ จึงมุ่งมัน่ท่ีจะดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไปตามวตัถุประสงค์ของ

แต่ละประเภทงาน อนัได้แก่ งานก่อสร้างบ่อพกัและท่อร้อยสาย โครงการบําบดันํา้เสีย แนวป้องกนันํา้ท่วมคอนกรีต

เสริมเหล็ก เป็นต้น บริษัทมีแผนงานท่ีจะเข้าร่วมประมลูงานโครงการสาธารณูปโภคพืน้ฐาน โดยอาจพิจารณาร่วมงาน

กบัพนัธมิตรทัง้ในและตา่งประเทศท่ีมีศกัยภาพ เพ่ือรองรับกบัการพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานท่ีภาครัฐจะต้องดําเนินการ

ตามแผนการพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชาต ิ

2.  สถาบนั เป็นงานก่อสร้างอาคาร งานวางระบบต่าง ๆ โดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้างประเภทงานสถาบนั 

อนัได้แก่ โรงเรียน โรงพยาบาล สถานทตู อาคารสํานกังานเขต อาคารศนูย์ควบคมุการบนิ เป็นต้น 

3.  อาคารท่ีพักอาศัย เป็นงานก่อสร้างอาคารแบบครบวงจร ตัง้แต่งานฐานราก งานโครงสร้าง งาน

สถาปัตยกรรม งานระบบสุขาภิบาล งานระบบไฟฟ้า ระบบการส่ือสาร งานระบบปรับอากาศ งานระบบลิฟต์ และงาน

ภูมิทศัน์ภายนอก บริษัทมีผลงานก่อสร้าง อนัได้แก่ โครงการคอนโดมิเนียมท่ีพกัอาศยั เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ โครงการ

บ้านจดัสรร โครงการบ้านเอือ้อาทร เป็นต้น 

4.  อาคารสํานักงานและอาคารพาณิชย์ เป็นงานก่อสร้างอาคารสํานักงานทุกประเภท ตัง้แต่งานก่อสร้าง

อาคารทัว่ไป จนถึงอาคารระดบัสงู รวมทัง้ให้บริการงานระบบตา่ง ๆ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานท่ีกําหนด บริษัทมีผลงาน
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ก่อสร้างด้านอาคารสํานกังานและอาคารพาณิชย์ อนัได้แก่ อาคารศนูย์นนัทนาการ อาคารสํานกังาน อาคารพาณิชย์ 

อาคารแสดงสินค้า เป็นต้น 

5.  งานก่อสร้างด้านโรงแรมหรือรีสอร์ท เป็นงานก่อสร้างโรงแรมหรือรีสอร์ททกุประเภทในลกัษณะงานก่อสร้าง

แบบครบวงจร รวมทัง้ระบบงานตา่งๆ ท่ีเก่ียวข้องโดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้างประเภทงานโรงแรมหรือรีสอร์ท อนั

ได้แก่ โรงแรมหรูระดบัตา่ง ๆ รีสอร์ท สถานพกัตากอากาศ เป็นต้น 

6.  งานก่อสร้างประเภทศนูย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต หรือ ช้อปปิง้มอลล์ทุกประเภท ซึ่งเป็นอีกประเภท

โครงการท่ีบริษัทใช้เทคโนโลยีและเทคนิคการก่อสร้างเข้ามาควบคุม โดยให้บริการงานก่อสร้างตัง้แต่งานโครงสร้าง 

จนกระทัง่งานแล้วเสร็จ อนัได้แก่ ศนูย์การค้า ห้างสรรพสินค้าระดบัตา่ง ๆ ซุปเปอร์มาร์เก็ต หรือช้อปปิง้มอลล์ เป็นต้น   

7.  โรงงานอตุสาหกรรมเป็นการดําเนินการก่อสร้างโรงงานทกุประเภท รวมทัง้งานระบบตา่ง ๆ ท่ีได้มาตรฐาน

ซึ่งจําเป็นและตอบสนองต่อการใช้งานในโรงงานอุตสาหกรรม โดยบริษัทมีผลงานการก่อสร้างประเภทโรงงาน

อตุสาหกรรม อนัได้แก่ นิคมอตุสาหกรรม โรงงานอตุสาหกรรมตา่ง ๆ เป็นต้น 

 

ตารางแสดงโครงสร้างรายได้ แยกตามประเภทบญัชีตามงบการเงินรวมย้อนหลงั 3 ปี  

   หนว่ย : พนัล้าน 

กลุ่มธุรกิจ 
ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

1. รายได้จากการก่อสร้าง 6,789.35 91.40 8,675.33 94.74 7,504.94 93.48 

2. รายได้จากการให้บริการ 419.76 5.65 389.26 4.25 338.09 4.21 

3. เงินชดเชยคา่เสยีหาย -  -  58.51 0.73 

4. กําไรจากการจําหนา่ยและตดับญัชีทรัพย์สนิ 141.47 1.90 8.37 0.09   

5. อ่ืนๆ       

   - ดอกเบีย้รับ 3.60 0.05 6.42 0.07 7.23 0.09 

   - โอนกลบัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู -    40.99 0.51 

   - รายได้อ่ืน 74.11 1.00 77.30 0.85 78.35 0.98 

รวม 7,428.31 100.00 9,156.70 100.00 8,028.12 100.00 

  

จากตารางแสดงโครงสร้างรายได้ แยกตามกลุม่ธุรกิจจะพบวา่รายได้จากการรับเหมาก่อสร้างถือเป็นธุรกิจหลกั

ของบริษัท โดยมีธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการให้เช่าเร่ิมเติบโตขึน้มาอย่างต่อเน่ือง ตามแผนกลยทุธ์ท่ีเน้น

การขยายการดําเนินธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้องในลกัษณะไปการเติบโตไปข้างหน้า และยงัสามารถดําเนินการควบคู่ไปกับ

แผนธุรกิจหลกัได้เป็นอยา่งดี 
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ตารางแสดงโครงสร้างรายได ้แยกบริษัทและบริษัทย่อยตามงบการเงินรวมย้อนหลงั 3 ปี 
หน่วย : พนัล้านบาท 

บริษัท 
% การถือหุ้น

ของบริษัท 
ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

1. บมจ. ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่   7,125.86 95.93 8,852.49 96.68 7,777.29 96.88 

2. บริษัทยอ่ย        

   - บจ. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์  68.00 58.64 0.79 68.30 0.75 64.96 0.81 

   - บจ. แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส  

     อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์  

99.97 4.65 0.06 11.46 0.13 9.18 0.11 

   - บจ. ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ 

   - บจ. พีที ทรี แลนด์  

   - บจ. เจที เทน 

60.00 

69.98 

84.98 

239.16 

0.09 

- 

3.22 

- 

- 

224.44 

- 

- 

2.44 

- 

- 

176.69 

- 

- 

2.20 

- 

- 

รวม  7,428.31 100.00 9,156.70 100.00 8,028.12 100.00 

 จากตารางแสดงโครงสร้างรายได้แยกบริษัทและบริษัทย่อยจะพบว่า รายได้รวมของบริษัทสงูกว่าบริษัทย่อย

เป็นอยา่งมาก แสดงให้เห็นวา่บริษัทยงัคงมุง่มัน่ดําเนินธุรกิจไปในแนวทางธุรกิจหลกัเป็นสําคญั โดยมีรายได้จากบริษัท

ยอ่ยเตบิโตขึน้มาอยา่งตอ่เน่ือง สง่เสริมความแข็งแกร่งทางด้านการเงิน และสร้างความมัน่คงด้วยรายได้ท่ีแน่นอนให้แก่

บริษัทตอ่ไปในอนาคต   

ตารางโครงสร้างรายไดข้องธุรกิจก่อสร้าง ตามงบการเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี      
                                                                      หน่วย : พนัล้านบาท 

ประเภทของงานก่อสร้าง 
ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

อาคารท่ีพกัอาศยั (Residential) 4,759.59 70.10 6,141.40 70.79 5,759.46 76.74 

อาคารสาํนกังาน อาคารพาณิชย์ (Commercial) 714.99 10.53 492.00 5.67 362.20 4.83 

ศนูย์การค้า ช้อปปิง้มอลล์ (Retail)   582.01 8.57 443.72 5.12 333.87 4.45 

โรงแรม รีสอร์ท (Leisure) 354.76 5.23 880.45 10.15 700.85 9.34 

สถาบนั (Institution) 210.42 3.10 - - - - 

โรงงานอตุสาหกรรม (Industrial) 167.58 2.47 - - 319.33 4.25 

โครงสร้างสาธารณปูโภคขัน้พืน้ฐาน (Infrastructure) - - 717.76 8.27 29.22 0.39 

รวม 6,789.35 100.00 8,675.33 100.00 7,504.54 100.00 

จากตารางแสดงโครงสร้างรายได้ของธุรกิจก่อสร้าง ตามงบการเงินรวมย้อนหลงั 3 ปีจะพบวา่ รายได้จากการ

ก่อสร้างประเภทอาคารท่ีพกัอาศยัหรือคอนโดมเินียมยงัคงสดัสว่นของรายได้ท่ีสงูกวา่การก่อสร้างประเภทอ่ืนๆ เป็น

อยา่งมาก รองลงมาคือรายได้จากการก่อสร้างอาคารสํานกังาน อาคารพาณิชย์, ศนูย์การค้า ช้อปปิง้มอลล์ และโรงแรม 

รีสอร์ท, ตามลําดบั แสดงให้เห็นวา่บริษัทยงัคงเป็นผู้ นําในการก่อสร้างอาคารสงูท่ีได้รับความไว้วางใจจากเจ้าของ

โครงการตา่ง ๆ อยา่งตอ่เน่ืองเสมอมา 
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ตารางโครงสร้างรายไดข้องธุรกิจก่อสร้าง แยกตามแหล่งทีม่าของรายไดย้อ้นหลงั 3 ปี  
หน่วย : พนัล้านบาท 

แหล่งที่มาของรายได้ 
ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

งานภาคเอกชน 6,789.35 100.00 8,231.61 94.89 7,171.07 99.55 

งานภาครัฐวิสาหกิจ - - - - - - 

งานภาครัฐบาล - - 443.72 5.11 333.87 4.45 

รวม 6,789.35 100.00 8,675.33 100.00 7,504.94 100.00 

 จากตารางโครงสร้างรายได้ของธุรกิจก่อสร้าง แยกตามแหลง่ท่ีมาของรายได้ย้อนหลงั 3 ปี จะพบว่า รายได้จาก

การก่อสร้างของบริษัทนัน้มีแหล่งท่ีมาของรายได้จากงานภาคเอกชนสูงกว่าแหล่งอ่ืนเป็นอย่างมาก ซึ่งสอดคล้องกับ

ประเภทการก่อสร้างท่ีบริษัทรับงานก่อสร้างประเภทท่ีพักอาศยัเป็นหลัก โดยโครงการประเภทดังกล่าวจะใช้เวลา

ประมาณ 2-3 ปีในการก่อสร้างให้แล้วเสร็จ 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน  

 บริษัทมีการวางนโยบายและกลยทุธ์ตา่ง ๆ เพ่ือเพิ่มขีดความสามารถในการแขง่ขนั ดงันี ้

กลยุทธ์ด้านผลิตภัณฑ์  บริษัทมีความมุ่งมัน่อย่างไม่หยดุน่ิงท่ีจะพฒันาการก่อสร้างโดยนําเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัและ

เทคนิคการก่อสร้างตา่ง ๆ รวมถึงการพฒันาบคุลากรทางด้านก่อสร้างของบริษัทให้เป็นแรงงานท่ีมีฝีมือเพ่ือสร้างสรรค์

งานก่อสร้างของลกูค้าให้มีคณุภาพ มาตรฐาน และตามรูปแบบท่ีได้ตกลงกนัไว้ 

กลยุทธ์ด้านราคา  บริษัทจะมีการเสนอราคาในการประมูลงานกับเจ้าของโครงการด้วยราคาท่ีเหมาะสม เพราะใน

ปัจจบุนัเจ้าของโครงการมิได้คํานึงถึงราคาเพียงอย่างเดียว แตย่งัดผูลงานท่ีผ่านมาและช่ือเสียงของบริษัทประกอบกัน

ด้วย 

กลยุทธ์ด้านเวลา  บริษัทจะดําเนินการก่อสร้างอย่างมีมาตรฐาน ตรงตามแบบท่ีเจ้าของโครงการกําหนด และส่งมอบ

งานตามเวลาท่ีได้ตกลงกนัไว้ 
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ลักษณะลูกค้า 

 ลูกค้าของบริษัทนัน้ส่วนใหญ่จะเป็นลูกค้าภาคเอกชนซึ่งเป็นผู้พฒันาโครงการท่ีมีช่ือเสียง ฐานะทางการเงิน

มัน่คง โดยในชว่งปี 2561 ท่ีผา่นมา บริษัทได้รับความไว้วางใจในการลงนามสญัญาก่อสร้าง ดงันี ้

           หน่วย : บาท 

ลําดับ ช่ือโครงการ เจ้าของโครงการ มูลค่าก่อสร้าง* 

1 

2 

3 

4 

ซี พี ทาวเวอร์ นอร์ธ ปาร์ค 

เซน็ทริค รัชโยธิน 

ศภุาลยั พรีเมียร์ เจริญนคร 

โนเบิล อราวน์ สขุมุวิท 33 

บมจ. ซี.พี.แลนด์ 

บมจ. เอสซี แอสเสท คอร์ปอเรชัน่ 

บมจ. ศภุาลยั 

บจก. คอนติเนนตลั ซิตี ้

784,000,000.00 

340,000,000.00 

373,000,000.00 

415,750,000.00 

5 โรงงานนํา้ตาลไทยรุ่งเรือง (เฟส 1-3) บจก. โรงงานนํา้ตาลไทยรุ่งเรือง 450,000,000.00 

6 

7 

นิว โนเบิล แจ้งวฒันะ 

เดอะ ยนิูคอร์น 

บจก. คอนติเนนตลั ซิตี ้

บจก. เอชเอชที คอนสตรัคชัน่ 

697,000,000.00 

1,765,500,000.00 

8 ไลฟ์ สขุมุวิท 62 บจก. เอพี เอม็อี 5 494,000,000.00 

9 ไลฟ์ อโศก ไฮป์ บจก. เอพี เอม็อี 3 1,480,000,000.00 

10 โรงพยาบาลสมิติเวช ชลบรีุ บจก. สมิติเวช ชลบรีุ 361,500,000.00 

11 โรงเรียนนานาชาติ โออาร์บี บจก. เอชเอชที คอนสตรัคชัน่ 979,441,178.75 

12 โรงพยาบาลวิมตุ อินเตอร์เนชัน่แนล  

(งานโครงสร้างชัน้ใต้ดิน) 

บจก. โรงพยาบาลนานาชาติวิมตุ 214,000,000.00 

                รวมจาํนวน 12 โครงการ 8,354,191,178.75 
หมายเหต ุ* เป็นมลูคา่ ณ วนัทําสญัญาก่อสร้าง ราคารวมภาษีมลูคา่เพ่ิม 7% แล้ว และยงัไมไ่ด้รวมมลูคา่งานเพ่ิม-ลด ระหวา่งดําเนินโครงการ 

รวมจํานวนโครงการ ท่ีบริ ษัทไ ด้ รับความไ ว้วางใจในการลงนามสัญญาก่อสร้างในปี  2561 รวม  

12 โครงการ มลูคา่ทัง้สิน้ 8,354,191,178.75 บาท 

               แตท่ัง้นีจ้ากอดีตท่ีผ่านมาลกูค้าของบริษัทมิใช่เพียงแตภ่าคเอกชนเท่านัน้ แตบ่ริษัทยงัได้รับงานของหน่วยงาน

ราชการ ไม่ว่าจะเป็นโครงการบ้านเอือ้อาทร อาคารซ่อมบํารุงสนามบินสุวรรณภูมิ แนวป้องกันนํา้ท่วมริมแม่นํา้

เจ้าพระยาของกรุงเทพมหานครอีกด้วย 
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          และสําหรับปีนี ้ลกูค้ารายใหญ่ของบริษัท 10 อนัดบัแรกทางด้านรายได้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 มีดงันี ้

 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

สําหรับในการดําเนินธุรกิจของบริษัทในปี 2561 นัน้ กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทยงัอยู่ท่ีภาคเอกชนเป็นหลกั

โดยบริษัทจะเลือกบริษัทผู้พฒันาโครงการท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ ดงัจะเห็นได้ว่าในช่วงท่ีผ่านมาบริษัท

ได้รับความไว้วางใจจากบริษัทผู้พฒันาโครงการชัน้นํา อาทิเช่น บริษัท ศภุาลยั จํากัด (มหาชน), บริษัท สิงห์ เอสเตท 

จํากดั (มหาชน), บริษัท พฤกษา เรียล เอสเตท จํากดั (มหาชน) เป็นต้น ซึ่งนอกจากบริษัทจะคดัเลือกลกูค้าท่ีเป็นบริษัท

มหาชนจํากดัแล้วนัน้ บริษัทยงัรับโครงการก่อสร้างของลูกค้าท่ีเป็นบริษัทจํากดั โดยบริษัทจะทําการพิจารณาช่ือเสียง 

ฐานะทางการเงิน เป็นต้น  

การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

 บริษัทมีฝ่ายประมาณราคาและประมลู/เทคนิควิศวกรรม (Estimate & Technical Engineering Department) 

เป็นผู้ ดูแลรับผิดชอบในการติดตามหาข้อมูลการประมูลงานทัง้ของภาครัฐและภาคเอกชนผ่านทางส่ือต่างๆ และ

ดําเนินการประมลูราคาแข่งขนักบับริษัทอ่ืน ทัง้นีจ้ากการท่ีบริษัทมีการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีกบัลกูค้าท่ีเคยร่วมงาน

กนัมาก่อน รวมถึงผลงานในอดีตของบริษัทท่ีมีคณุภาพและสร้างความพึงพอใจให้กบัลกูค้า ทําให้บริษัทได้รับเชิญให้

เข้าร่วมประมูลงานของลกูค้าเก่าอยู่เสมอ และในบางโอกาสบริษัทยังได้รับการแนะนําลูกค้าใหม่จากลูกค้าเดิมของ

บริษัทท่ีพงึพอใจในผลงานของบริษัทอีกด้วย 

 

 

 

14.32 

11.09 

7.55 

7.15 

7.04 

5.82 

5.19 
4.71 

3.38 3.15 

69.40 

บจก.ศุภาลยั 

บจ.คอนติเนนตลั ซิต้ี 

บจ.บางกอก ริวา่ ดีเวลลอปเมน้ท ์ 

บจ.แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล  

บมจ.สิงห์ เอสเตท  

บจ.นายณ์ อารี 

บจ.เอชเอชที คอนสตรัคชัน่ 

บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท  

บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมน้ท ์

บจ.แอมไชน่าทาวน ์

อ่ืน ๆ 
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สภาพการแข่งขันในอุตสาหกรรมก่อสร้าง  

 

สถานการณ์ก่อสร้าง ปี 2561 

 ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2561 การดําเนินงานในหลายโครงการก่อสร้างของภาครัฐประสบข้อจํากดับางประการ เช่น 

การจัดหาแหล่งเงินทุน การศึกษาผลกระทบทางสิ่งแวดล้อม การสํารวจความคิดเห็นจากประชาชน ขัน้ตอน การออก

กฎหมายเพ่ือความสะดวกในการดําเนินโครงการก่อสร้าง รวมถึงขัน้ตอนการจดัซือ้จดัจ้างท่ีเป็นไปตาม พ.ร.บ.การจดัซือ้จดั

จ้างและการบริหารพสัดุภาครัฐ พ.ศ. 2560 และระเบียบกระทรวงการคลงัว่าด้วยการจดัซือ้ จดัจ้างและการบริหารพสัดุ

ภาครัฐ พ.ศ. 2560 ท่ีต้องใช้เวลาในการคดัเลือกหาผู้ รับสญัญาโดยผ่านการประกวดราคา ดงันัน้ในช่วงต้นปี 2561 การ

ก่อสร้างของโครงการภาครัฐจึงขยายตวัในกรอบท่ีจํากัด อย่างไรก็ตามจากความชดัเจนในโครงการลงทนุภาครัฐของช่วง

คร่ึงปีแรก ส่งผลให้ในช่วงคร่ึงปีหลงั และในปี 2562 การลงทนุก่อสร้างในโครงการภาครัฐมีทิศทางท่ีจะเพิ่มขึน้ในอตัราเร่ง

เม่ือเทียบกบัช่วงต้นปี ผ่านโครงการขนาดใหญ่ Mega projects ท่ีอยู่ในขัน้ตอนประกวดราคาและคาดว่าจะเร่ิมก่อสร้างใน

ปี 2562 ท่ีมีวงเงินลงทนุรวมกว่า 1.03 ล้านล้านบาท รวมถึงจากโครงการอ่ืนนอกเหนือยทุธศาสตร์การพฒันาโครงสร้าง

พืน้ฐาน เช่น โครงการไทยนิยมยัง่ยืนตามแนวนโยบายรัฐเพ่ือยกระดบัคณุภาพชีวิตของประชาชนรายพืน้ท่ีอนัประกอบด้วย 

โครงการถนนสญัจรภายในหมู่บ้านจํานวน 14,362 โครงการ โครงการศาลาประชาคม จํานวน 8,960 โครงการ และ

ปรับปรุงซอ่มแซมประปาหมู่บ้าน 6,103 โครงการ และแผนการลงทนุของกระทรวงคมนาคมท่ีจะเร่งสร้าง โครงข่ายทางถนน

ในปี 2562 จํานวน 48 เส้นทางด้วยวงเงิน 48,000 ล้านบาท นอกจากนีใ้นการพิจารณาร่าง พ.ร.บ. งบประมาณรายจ่าย

ประจําปีงบประมาณ พ.ศ. 2562 ในวันท่ี 30 สิงหาคม ท่ีผ่านมา ท่ีอนมุัติวงเงินงบประมาณกว่า 3 ล้านล้านบาท ซึ่ง

กระทรวงคมนาคมได้รับการจดัสรร งบจํานวน 183,732.5 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อนร้อยละ 8.9 เป็นกระทรวงท่ีได้รับ

สดัส่วนเงินเพิ่มสงูท่ีสดุในกลุ่ม กระทรวงท่ีได้รับงบประมาณเกินกว่า 50,000 ล้านบาท สะท้อนถึงเม็ดเงินท่ีจะเข้าสู่ระบบ

จากการลงทนุโครงสร้าง พืน้ฐานของประเทศไทยในช่วงไตรมาสท่ี 4 ของปี 2561 ต่อเน่ืองปี 2562   

 ด้วยเหตุนี ้ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่าโครงการก่อสร้างภาครัฐในช่วงคร่ึงหลงัปี 2561 ต่อเน่ืองปี 2562 จะมีการ

เติบโตในอัตราท่ีสงูจากโครงการขนาดใหญ่ ซึ่งผู้ประกอบการ SME น่าจะได้รับอานิสงส์จากการรับเหมาช่วง (Sub-

Contractor) จากกลุ่มเอกชนขนาดใหญ่ท่ีเป็นผู้ชนะการประกวดราคา ในส่วนโครงการก่อสร้างภาครัฐขนาดเล็ก จะมีการ

เร่งตวัจากนโยบายไทยนิยมยัง่ยืน ซึง่เน้นการพฒันาคณุภาพชีวิตของประชาชนรายพืน้ท่ีท่ีครอบคลมุการพฒันาถนนสญัจร

ภายในหมู่บ้าน อาคารส่วนกลางขนาดเล็ก การซ่อมแซมประปารายหมู่บ้าน ซึ่งในโครงการท่ีมีมลูค่าไม่มากนักจึงเป็น

โอกาสของผู้ประกอบการ SME ท่ีจะเข้าไปรับงานก่อสร้างเองโดยเฉพาะผู้ประกอบการท้องถ่ินหรือพืน้ท่ีใกล้เคียง 
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สถานการณ์ก่อสร้าง ปี 2562 

 
 

ภาพรวมธุรกิจก่อสร้างภาคเอกชนช่วงท่ีเหลือของปี 2561 และปี 2562 คาดว่ายงัคงมีทิศทางท่ีเป็นบวก แต่

อตัราการปรับตวัอาจอยูใ่นกรอบท่ีใกล้เคียงกบัชว่งคร่ึงแรกของปี 2561 จากตลาดท่ีอยู่อาศยัท่ียงัคงมีอปุาทาน ค้างขาย

ในหลายพืน้ท่ีและการฟื้นตวัของกําลังซือ้ของกลุ่มคนรายได้ต่ํา-ปานกลางท่ียงัไม่ชัดเจน โดยการเติบโต ของการ

ก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัจะกระจกุตวัในพืน้ท่ีท่ีประชาชนมีกําลงัซือ้ เช่น กรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมถึง จงัหวดัใหญ่

อ่ืนของภาค ส่วนในจงัหวดัรองส่วนใหญ่การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัจะกระจายตวัออกไปจากอปุาทาน ของท่ีดินท่ียงัมีอยู่

จํานวนมากแต่มูลคา่งานก่อสร้างต่อโครงการไม่สูงนกั ในส่วนของงานก่อสร้างเอกชนในส่วนของ การพาณิชยกรรม 

และอุตสาหกรรมได้รับปัจจยับวกจากนโยบายภาครัฐท่ีสนบัสนุนบทบาทการท่องเท่ียวเมืองรอง และการลงทนุขนาด

ใหญ่ในพืน้ท่ีเฉพาะเชน่พืน้ท่ี EEC ด้วยเหตนีุ ้ศนูย์วิจยักสิกรไทยมองวา่ในชว่งท่ีเหลือ ของปีตอ่เน่ืองถึงปี 2562 กิจกรรม

ก่อสร้างของภาคเอกชนจะมีการขยายตวัตอ่เน่ืองจากชว่งต้นปี โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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การก่อสร้างท่ีอยู่อาศยั ในภาพรวมพบว่า 5 เดือนแรกของปีของปี 2561 การก่อสร้างในภาพรวมปรับสงูขึน้ ใน

ทกุพืน้ท่ีของประเทศพิจารณาจากการขออนญุาตก่อสร้างท่ีเพิ่มสูงขึน้ทัง้แนวราบและแนวสงู รวมถึงเพิ่มขึน้ ทัง้ในเชิง

จํานวนใบอนญุาตและพืน้ท่ีขออนญุาตก่อสร้าง ในส่วนของพืน้ท่ีแนวราบ ทําเลส่วนใหญ่อยู่ในพืน้ท่ีจงัหวดัรอง ของแต่

ละภูมิภาคท่ียงัมีพืน้ท่ีก่อสร้างอยู่คอ่นข้างมากเช่น จงัหวดันนทบรีุในพืน้ท่ีปริมณฑล จงัหวดักาญจนบุรี ในพืน้ท่ีภาค

ตะวนัตก หรือในเขตภาคใต้เชน่จงัหวดั สรุาษฎร์ธานี สตลู พงังา พทัลงุ เป็นต้น ในส่วนของการก่อสร้าง ท่ีอยู่อาศยัแนว

สูงส่วนใหญ่กระจุกตวัในจงัหวดัหลกัท่ีเขตเมืองมีความหนาแน่นและราคาท่ีดินค่อนข้างสูง เช่น กรุงเทพ ปทุมธานี 

เชียงใหม่ และภูเก็ต เป็นต้น การก่อสร้างเพ่ือการพาณิชยกรรม คาดว่าในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2561 ถึงปี 2562 การ

ก่อสร้างเอกชน เพ่ือการพาณิชยกรรมคาดว่าจะเร่ิมปรับสูงขึน้ตามการขยายโครงการของกลุ่มผู้ ประกอบการ

ห้างสรรพสินค้า ขนาดใหญ่ท่ีมีแผนขยายการลงทนุอย่างตอ่เน่ืองและเข้าไปยงัพืน้ท่ีเขตภูมิภาคเพิ่มสงูขึน้ เช่น อยธุยา 

ภูเก็ต สมทุรปราการ รวมถึงการก่อสร้างท่ีมาจากการปรับปรุงซ่อมแซม นโยบายในการปรับโฉม (Renovate) ของกลุ่ม 

ห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ท่ีมีโครงการปรับปรุงอย่างต่อเน่ืองตามลําดบัในแต่ละพืน้ท่ี รวมถึงโอกาสของการก่อสร้าง 

เพ่ือการพาณิชยกรรมท่ีสงูขึน้เพ่ือตอบสนองกบัรูปแบบการดําเนินชีวิตของคนในสงัคมเมืองโดยนําแนวคิดการรวมกัน 

ของกลุ่มผู้อยู่อาศยัและกลุ่มการค้าเพ่ือการพาณิชย์ ภายใต้แนวคิด โครงการ Mixed use ท่ีมีโครงการท่ีมลูคา่สงู 10 

โครงการท่ีทยอยเร่ิมก่อสร้างในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครด้วยวงเงินลงทนุรวมกว่า 4.56 แสนล้านบาท และมีแนวโน้ม จะ

ขยายตวัออกไปยงัพืน้ท่ีเขตเมืองท่ีมีศกัยภาพอ่ืนเชน่ ฉะเชิงเทรา ชลบรีุ ภเูก็ต เป็นต้น 
ที่มา : ศนูย์วิจยักสิกรไทย 

 

ศักยภาพในการแข่งขันและส่วนแบ่งทางการตลาด 

 ในปีท่ีผ่านมาโครงการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคขัน้พืน้ฐานของภาครัฐยงัคงมีโครงการก่อสร้างใหม่ ๆ 

ออกมาประมลูพอสมควร และบางโครงการก็เร่ิมดําเนินการก่อสร้างแล้ว ซึ่งจากการเปิดการประมลูรถไฟฟ้าในเส้นทาง

ต่าง ๆ นัน้ส่งผลให้การลงทุนก่อสร้างของภาคเอกชนมีการปรับตวัโดยงานก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัจะเติบโตไปตามแนว

ก่อสร้างรถไฟฟ้าสายตา่ง ๆ  

 และจากการท่ีบริษัทมีการนําเทคโนโลยีและนวตักรรม มาใช้ในการดําเนินงาน รวมถึงการพฒันาศกัยภาพ

แรงงานของบริษัทให้มีความรู้ ความสามารถเพิ่มมากขึน้ ส่งผลให้ศกัยภาพในการแข่งขนัของบริษัทเพิ่มสูงขึน้ อนัจะ

เห็นได้จากการท่ีบริษัทได้ลงนามสญัญาก่อสร้างท่ีมีมลูคา่เพิ่มมากขึน้ ขนาดโครงการและพืน้ท่ีก่อสร้างเพิ่มมากขึน้ 

ความท้าทายของผู้ประกอบการรับเหมาก่อสร้าง 

 ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2561 ตอ่เน่ืองจนถึงช่วงปี 2562 คาดว่าการก่อสร้างจะเร่งตวัขึน้จากโครงการของทาง 

ภาครัฐ และโครงการของภาคเอกชนท่ีคาดว่ายังดีต่อเน่ืองจากช่วงต้นปี ซึ่งเป็นโอกาสของกลุ่มผู้ประกอบการ SME 

ก่อสร้าง อยา่งไรก็ดี ยงัมีปัจจยัอีกหลายประการท่ีเป็นความท้าทายตอ่ผู้ประกอบการ SME รับเหมาก่อสร้าง ดงัตอ่ไปนี ้

ราคาวัสดุก่อสร้างมีแนวโน้มปรับตวัสูงขึน้ภาคก่อสร้างไทยในช่วงปี 2561 ได้แรงหนุนจากทัง้การก่อสร้าง

ภาครัฐ และภาคเอกชนส่งผลตอ่อปุสงค์วสัดกุ่อสร้างอนัมีผลกระทบตอ่ราคาท่ีคาดว่าจะเพิ่มสงูขึน้ พิจารณาจากดชันี

ราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีปรับตวัสงูขึน้จากปี 2559 ท่ี 103.2 เป็น105.2 ในปี 2560 และ 107.7 ในปี 2561 และเม่ือพิจารณา



 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2561 (แบบ 56-1)    สว่นที่ 1 หวัข้อ 2 หน้า 16 

  

ในดชันีรายเดือนในปี 2561 พบว่าแนวโน้มราคาวสัดกุ่อสร้างมีทิศทางท่ีเพิ่มสูงขึน้ โดยเฉพาะโครงการภาครัฐหลาย

โครงการมีผลตอ่การเพิ่มอปุสงค์สินค้าหมวดเหล็ก สง่ผลให้ราคาเหล็กเร่ิมปรับตวัชดัเจนในชว่งเดือน มิถนุายนท่ีผา่นมา 

และมีแนวโน้มจะเพิ่มตอ่เน่ืองในชว่งคร่ึงปีหลงัสว่นราคาซีเมนต์คาดวา่จากแนวโน้มของอปุสงค์ทัง้ภาครัฐและเอกชนจะ

หนนุให้ทิศทางของราคาเพิ่มขึน้ตอ่เน่ืองแตจ่ากอปุาทานของซีเมนต์ในประเทศท่ีเข้มแข็งสง่ผลให้การขยบัราคาซีเมนต์ 

จะอยูใ่นกรอบท่ีแคบ 

 การเข้ามาแข่งขนัของกลุ่มธุรกิจขนาดใหญ่ จากความก้าวหน้าทางเทคโนโลยีการก่อสร้างเช่น วสัดสํุาเร็จการ

ใช้หุน่ยนต์ในขัน้ตอนก่อสร้าง รวมถึงการใช้เคร่ืองพิมพ์สามมิติท่ีพฒันาขึน้ตอ่เน่ือง ส่งผลให้ผู้ รับเหมารายใหญ่ท่ีรับงาน

อาจเพิ่มสดัส่วนในการก่อสร้างเองเพิ่มสงูขึน้ ทําให้บทบาทของ SME ท่ีเป็นผู้ รับเหมาช่วง (Sub-Contractor) ลดลงซึ่ง

อาจทําให้การรับงานท่ีมีสดัสว่นน้อยไมคุ่้มคา่ตอ่การเข้าไปรับชว่งตอ่ปัญหาด้านจํานวนแรงงานและทกัษะแรงงาน  

o ปัญหาด้านจํานวนแรงงานจากกฎระเบียบเร่ืองการพิสจูน์สญัชาติแรงงานตา่งด้าว ส่งผลให้แรงงาน ท่ีไม่ได้

รับการพิสูจน์สญัชาติเกิดข้อจํากัดในการทํางานในประเทศไทยและมีแนวโน้มออกไป จากระบบ ประกอบกบัทิศทาง

ก่อสร้างท่ีคาดว่าจะดีขึน้ ส่งผลให้เกิดการขาดแคลนแรงงานในภาคการก่อสร้าง รวมถึงปัญหาพืน้ฐานของการจ้าง

แรงงานตา่งด้าวท่ีมักเป็นการจ้างรายวนั จึงอาจมีการเปล่ียนงานได้ตลอดเวลา ส่งผลให้ปัญหาจํานวนแรงงานเป็น

ประเดน็ท่ีทางผู้ประกอบการ SME รับเหมาก่อสร้างต้องคํานงึถึง 

o แรงงานส่วนใหญ่ในภาคก่อสร้างไทยเป็นแรงงานตา่งด้าวท่ีไม่มีทักษะ รวมถึงเทคโนโลยีการก่อสร้างใน

ปัจจุบนัท่ีพฒันาขึน้อย่างตอ่เน่ือง ส่งผลให้เกิดความไม่สมดลุกันระหว่างฝีมือของแรงงานและความประณีตในการใช้

วสัดกุ่อสร้างท่ีมีเทคโนโลยีสงูท่ีต้องมีมาตรฐานการติดตัง้เฉพาะ เช่น ผนงัสําเร็จ ทําให้งานท่ีส่งมอบอาจเกิดปัญหาใน

เชิงคณุภาพท่ีทางผู้ประกอบการ SME รับเหมาต้องรับผิดชอบ รวมถึงส่งผลลบตอ่ช่ือเสียงและความน่าเช่ือถือ รวมถึง

ปัญหานีอ้าจไม่จํากัดเพียงแต่กลุ่มแรงงานแตอ่าจรวมถึงผู้ประกอบการท่ียงัไม่มีความพร้อมในการใช้วสัดเุหล่านีไ้ด้ดี

เพียงพอ ทัง้นีใ้นแตล่ะโครงการท่ีผู้ รับเหมา SME เข้าไปรับงานจากโครงการของรัฐ หรือของเอกชนนัน้ ยงัมีปัจจยั 

ท่ีต้องคํานงึในมิตท่ีิแตกตา่งกนับางประการดงันี ้โครงการภาครัฐ ประเดน็ท่ีควรคํานงึคือกรอบเวลาของโครงการ 

ท่ีอาจล่าช้ากว่าท่ีประเมิน เน่ืองจากต้องผ่านหลายขัน้ตอนเช่น ขัน้ตอนทํารายงานศกึษาโครงการ เข้าครม. เพ่ืออนมุตั ิ

การออกเง่ือนไขสญัญา ซึง่อาจทําให้โครงการเร่ิมช้าไปกวา่ท่ีกําหนด รวมถึงกรณีการคืนพืน้ท่ี/ปรับพืน้ท่ี 

เพ่ือเตรียมก่อสร้างบางครัง้อาจติดเร่ืองกรรมสิทธ์ิท่ีต้องเวนคืนพืน้ท่ีอนัเป็นอปุสรรคตอ่การก่อสร้างให้เป็นไปตามกรอบ

เวลาท่ีตัง้ไว้ อยา่งไรก็ดีในส่วนของราคาวสัดกุ่อสร้าง ในโครงการภาครัฐผู้ประกอบการสามารถควบคมุความเส่ียงด้าน

การบริหารต้นทนุได้ดีกวา่การรับงานเอกชน จากปัจจยัคา่ K ส่งผลให้อตัราการแบกรับต้นทนุวสัดกุ่อสร้างถกูควบคมุไว้

ท่ีร้อยละ 4โครงการก่อสร้างภาคเอกชนประเดน็ท่ีควรคํานึงคือ สถานการณ์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2561 จนถึงปี 2562 ท่ี

อาจมีปัจจยับางประการท่ีส่งผลตอ่การก่อสร้างภาคเอกชนท่ีอาจเติบโตไม่เทา่ท่ีคาดการณ์ไว้ เช่น ปัจจยัด้านการเมือง

ภายหลังการเลือกตัง้ในช่วงไตรมาสท่ี 1 ปี 2562 (ตามโรดแมพ) ท่ีอาจกระทบต่อความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค และนัก

ลงทนุ รวมถึงการเข้ามาดําเนินกิจการจริงของโครงการท่ีขอรับการสง่เสริมการลงทนุท่ีอาจไม่เป็นไปตามเป้าหมายท่ีวาง

ไว้ หรือความล่าช้าของการเข้ามาลงทุนจริงของโครงการท่ีขอรับการส่งเสริมฯท่ีอาจเป็นปัจจัยในการชะลอการ

ดําเนินการลงทนุก่อสร้างตา่งๆ เพ่ือรอความชดัเจน ทัง้ในโครงการท่ีอยูอ่าศยัหรือ การลงทนุด้านพาณิชยกรรม 
ที่มา : ศนูย์วิจยักสิกรไทย 



 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)  

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2561 (แบบ 56-1)    สว่นที่ 1 หวัข้อ 2 หน้า 17 

  

  

จาํนวนของคู่แข่งขัน 

 ในปี 2561 บริษัทยงัคงเข้าร่วมประมูลงานก่อสร้างอย่างสม่ําเสมอเพ่ือสะสมปริมาณงานในมือ (Backlog) ให้

เพิ่มมากขึน้ และถึงแม้ว่าธุรกิจก่อสร้างจะมีการแข่งขนัท่ีคอ่นข้างสงู เน่ืองจากมีทัง้ผู้ รับเหมารายเก่าและรายใหม่ท่ีเข้า

มาชว่งชิงส่วนแบง่ทางการตลาด แตบ่ริษัทก็ยงัคงได้รับความไว้วางใจจากลกูค้ารายเก่าและรายใหม่ด้วยดี ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2561 บริษัทมีมลูคา่งานคงเหลือในมือรวม 11,800 ล้านบาท ซึ่งสามารถสร้างรายได้ในอนาคตให้กบับริษัทได้

อย่างตอ่เน่ือง แตเ่ม่ือดทูางด้านรายได้บริษัทมีขนาดใหญ่เป็นอนัดบั 8 เม่ือเปรียบเทียบกบัผู้ประกอบการท่ีจดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยภายใต้ช่ือกลุม่ “บริการรับเหมาก่อสร้าง” ซึง่มีจํานวนทัง้สิน้ 20 บริษัท  

 

ตารางแสดงรายได้ของผู้รับเหมาก่อสร้างท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยสาํหรับปี 2561 

ลาํดบั ช่ือบริษัท  รายได้ (ล้านบาท)  ร้อยละ (ของยอดรวม) 

1 บริษัท อิตาเลยีนไทย ดีเวลอ็ปเม้นท์ จํากดั (มหาชน)              61,894.09  31.03 

2 บริษัท ช.การชา่ง จํากดั (มหาชน)              31,175.57  15.63 

3 บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)              28,000.91  14.04 

4 บริษัท ยนิูค เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)              12,983.32  6.51 

5 บริษัท เนาวรัตน์พฒันาการ จํากดั (มหาชน)              10,444.45  5.24 

6 บริษัท ทีทีซีแอล จํากดั (มหาชน)                9,055.45  4.54 

7 บริษัท เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียร์ร่ิง จํากดั (มหาชน)                7,977.51  4.00 

8 บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคชั่น จาํกัด (มหาชน)             7,428.31  3.72 

9 บริษัท คริสเตียนี แอนด์ นีลเสน็ จํากดั (มหาชน)                7,135.91  3.58 

10 บริษัท พรีบิลท์ จํากดั (มหาชน)                3,921.37  1.97 

11 บริษัท สหกลอิควิปเมนท์ จํากดั (มหาชน)                3,624.10  1.82 

12 บริษัท ไทยโพลคีอนส์ จํากดั (มหาชน)                3,427.99  1.72 

13 บริษัท ซีฟโก้ จํากดั (มหาชน)                2,789.72  1.40 

14 บริษัท อีเอ็มซี จํากดั (มหาชน)                2,424.11  1.22 

15 บริษัท ทีอาร์ซี คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)                2,306.49  1.16 

16 บริษัท ไพลอน จํากดั (มหาชน)     1,445.13  0.72 

17 บริษัท เอสทีพี แอนด์ ไอ จํากดั (มหาชน)                1,344.45  0.67 

18 บริษัท บีเจซี เฮฟวี่ อินดสัทรี จํากดั (มหาชน)                   943.90  0.47 

19 บริษัท ศรีราชาคอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)                   819.58  0.41 

20 บริษัท พีเออี จํากดั (มหาชน)  351.80  0.18 

  รวม         199,494.16  100.00 

แหล่งข้อมูล : ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
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2.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

2.3.1 ลกัษณะการจดัให้ได้มาซึง่ผลิตภณัฑ์ 

การดําเนินการก่อสร้างของบริษัท จะเร่ิมต้นจากการติดต่อหางานรับเหมาก่อสร้างจากส่ือต่าง ๆ รวมถึงการ

ว่าจ้างโดยตรงจากลูกค้า โดยก่อนท่ีจะมีการเสนอราคานัน้ฝ่ายต่าง ๆ ของบริษัทจะร่วมกันศึกษาแบบก่อสร้างและ

ความเป็นไปได้ในการทํางาน ซึ่งฝ่ายก่อสร้างจะเป็นผู้ วางแผนงานก่อสร้างและข้อมูลทางด้านเทคนิคในงานก่อสร้าง 

ส่วนฝ่ายกํากบัต้นทนุจะเป็นผู้ ให้ข้อมลูทางด้านต้นทนุการก่อสร้าง ผู้ รับเหมาช่วง และข้อมูลเง่ือนไขท่ีกําหนดโดยฝ่าย

เจ้าของโครงการ ซึ่งมีผลต่อต้นทุนการก่อสร้าง จากนัน้ส่วนประมาณราคาและประมูลจะดําเนินการประมาณราคา

โดยประมาณปริมาณงานและสอบราคาต่อหน่วยตามราคาตลาด หลงัจากนัน้จะดําเนินการทํารายงานสรุปเก่ียวกับ

ต้นทุนการก่อสร้าง เง่ือนไข และแผนงานก่อสร้างนําเสนอต่อคณะกรรมการจัดการของบริษัท เพ่ือตรวจสอบและ

ปรับปรุงตามความเหมาะสมก่อนท่ีจะนําเสนอให้ลูกค้า ในกรณีท่ีมีการเจรจาต่อรองราคาเพิ่มเติม คณะกรรมการ

จดัการของบริษัทจะเข้าร่วมในการเจรจาและพิจารณาการเข้ารับงาน 

2.3.2 ขัน้ตอนระหวา่งการดําเนินงาน 

ภายหลงัจากท่ีประมลูงานได้และบริษัทลงนามในสญัญากับเจ้าของโครงการเรียบร้อยแล้ว ขัน้ตอนตอ่ไปคือ

การดําเนินการก่อสร้าง โดยจะมีการดําเนินการดงันี ้

1. แตง่ตัง้ผู้จดัการโครงการเพ่ือทําหน้าท่ีรับผิดชอบการดําเนินการตา่ง ๆ ในโครงการก่อสร้าง 

2. วางแผนการดําเนินการก่อสร้าง โดย 

 2.1  ผู้จดัการโครงการ 

      -  จดัทําแผนงานก่อสร้างอย่างละเอียด โดยตรวจสอบความต้องการท่ีแท้จริงของเจ้าของโครงการ 

และตามข้อกําหนดท่ีระบใุนสญัญาก่อสร้าง และนําข้อกําหนดดงักลา่วมาวางแผนการทํางาน 

      -  จดัทําแผนกําลงัคนโดยประมาณจํานวนคนงานและชา่งฝีมือสําหรับงานแตล่ะประเภท 

      -  จดัทําแผนเคร่ืองจกัรกลท่ีจะใช้ในงานก่อสร้างในแตล่ะชว่งเวลา 

2.2  สว่นควบคมุต้นทนุ 

       -  จดัทํางบประมาณโดยละเอียด โดยการร่วมปรึกษากบัฝ่ายผู้จดัการโครงการ 

       -  จดัเตรียมระบบการควบคมุคา่ใช้จา่ยของโครงการ รวมทัง้ปริมาณการใช้วสัด ุ

       -  จดัทําแผนการเงินของโครงการ 

2.3.3  การดําเนินงานก่อสร้าง โดย 

 1.  งานด้านบริหารเคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร และวสัดอุปุกรณ์ก่อสร้าง 

   ในงานก่อสร้างจําเป็นต้องมีการใช้เคร่ืองมือเคร่ืองจักรในการดําเนินการ บริษัทจึงมีการจัดตัง้คลังเก็บ

เคร่ืองจกัร วสัดอุปุกรณ์ก่อสร้าง เพ่ือทําหน้าท่ีดแูลการใช้งานเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรให้เป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ  

 2.  งานด้านวิศวกรรม 

     ฝ่ายวิศวกรรมจะดแูลและรับผิดชอบงานทางด้านวิศวกรรม ซึ่งรวมถึงงานออกแบบทางวิศวกรรม และงาน

วางแผนและควบคมุ 
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3.  งานด้านการควบคมุคณุภาพ 

  บริษัทมีสว่นงานท่ีทําหน้าท่ีควบคมุคณุภาพในการก่อสร้าง เพ่ือสร้างความมัน่ใจได้ว่าการก่อสร้างของบริษัทมี

คณุภาพตามมาตรฐานท่ีดี และเป็นไปตามท่ีกําหนดในแบบและสญัญาก่อสร้าง 

 ทัง้นีใ้นระหวา่งดําเนินงานก่อสร้างหวัหน้างานของแตล่ะฝ่ายจะทํางานร่วมกนัอย่างใกล้ชิด เพ่ือควบคมุงานให้

บรรลวุตัถปุระสงค์ของโครงการทัง้ทางด้านคณุภาพ อตัราความก้าวหน้า และงบประมาณการก่อสร้าง 

2.3.4  การรายงานและบนัทกึ 

 ฝ่ายท่ีเก่ียวข้องทุกฝ่ายจะจดัทํารายงานเก่ียวกับรายละเอียดของงานด้านต่าง ๆ รายงานให้ผู้บงัคบับญัชา

รับทราบตามลําดบัขัน้ตอน เพ่ือร่วมกนัพิจารณาและแก้ไขในกรณีท่ีพบปัญหาได้อยา่งทนัทว่งที 

2.3.5  การตดิตามและการตรวจสอบ 

 หวัหน้างานของแตล่ะฝ่ายจะร่วมกบัคณะกรรมการจดัการ ในการตรวจสอบคณุภาพของงานและคา่ใช้จ่ายเพ่ือ

ปรับปรุงแก้ไขการทํางานตามความเหมาะสม รวมทัง้ร่วมปรึกษากับฝ่ายอ่ืน ๆ เพ่ือให้บรรลุวัตถุประสงค์หลักของ

โครงการนัน้ 

 ในระหว่างการดําเนินการก่อสร้างหากมีขัน้ตอนใดไม่ผ่านการตรวจสอบ ก็จะมีการแก้ไขแผนงานการทํางาน

และตรวจสอบอีกครัง้ หากงานไมแ่ล้วเสร็จตามท่ีระบไุว้ในสญัญา และ/หรือล่าช้ากว่าแผนงาน ผู้จดัการโครงการจะเป็น

ผู้ วิเคราะห์สาเหตขุองความลา่ช้านัน้ และทําการปรับปรุงแผนงานตอ่ไป 

2.3.6.  การตรวจเช็คความเรียบร้อยก่อนสง่มอบงาน 

 ผู้จดัการโครงการและทีมงานจะร่วมกนัตรวจสอบความเรียบร้อยและแก้ไขข้อบกพร่องให้เรียบร้อย พร้อมท่ีจะ

สง่มอบงานและเอกสารประกอบตา่ง ๆ ให้แก่เจ้าของโครงการ  
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ผังแสดงขัน้ตอนการรับงานและการก่อสร้าง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ติดตอ่ประสานงานเจ้าของโครงการ หรือหน่วยงานราชการ 

ขออนมุตัิเข้าร่วมเสนอราคา 

ประมาณราคาและเข้าร่วมเสนอราคา 

ได้รับการคดัเลือกเป็นผู้ก่อสร้างงาน 

ตรวจสอบเอกสารสญัญา เง่ือนไขตา่ง ๆ และลงนามรับงานก่อสร้าง 

แตง่ตัง้ผู้จดัการโครงการ พร้อมทีมงาน 

แผนงานคณุภาพโครงการ 

แผนการเงินและงบประมาณ 

คดัเลือกผู้ รับเหมาชว่ง 

 ตามลกัษณะงาน 

ดําเนินงานก่อสร้าง 

แผนงานคณุภาพของผู้ รับเหมา 

รายงานผลงานปัญหา/ความก้าวหน้า 

ติดตาม ปรับปรุง แก้ไข 

ตรวจสอบคณุภาพ / ทดสอบทกุระบบงาน 

สง่มอบงาน 

ซือ้แบบ/เอกสารประกอบ 
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2.3.7  สว่นงานสนบัสนนุของบริษัท ประกอบไปด้วยหนว่ยงานตอ่ไปนี ้

   งานด้านการจดัซือ้จดัจ้าง 

     ฝ่ายจดัซือ้จดัจ้างเป็นฝ่ายท่ีรับผิดชอบดําเนินการจดัซือ้จดัจ้าง เพ่ือใช้ในโครงการก่อสร้างตา่ง ๆ ของบริษัท 

โดยคดัเลือกวสัดอุุปกรณ์และบริการท่ีมีคณุภาพ สอดคล้องกบัข้อกําหนดของสญัญาก่อสร้าง ในจํานวนท่ีถกูต้อง ตรง

ตามเวลาท่ีต้องการใช้งานในราคาและเง่ือนไขท่ีเหมาะสม รวมทัง้ติดตามผลการส่งมอบวสัดอุปุกรณ์และบริการท่ีจดัซือ้

จดัจ้างให้กบัโครงการก่อสร้างให้เรียบร้อยสมบรูณ์ 

แนวทางในการดาํเนินการจัดซือ้จัดจ้าง 

1. วางแผนการจดัซือ้จดัจ้างร่วมกบัฝ่ายบริหารและผู้จดัการโครงการท่ีได้รับมอบหมายให้บริหารโครงการท่ีเปิด

ขึน้ใหม ่

2. คดัเลือกผู้ขาย/ผู้ให้บริการจากบญัชีรายช่ือผู้ขาย บญัชีรายช่ือผู้ให้บริการ ตามบญัชีรายช่ือท่ีฝ่ายจดัซือ้มีอยู ่                

3. จัดส่งรายละเอียดความต้องการวัสดุอุปกรณ์/บริการ ให้ผู้ ขาย/ผู้ ให้บริการ พร้อมระบุกําหนดเวลาการ

นําเสนอราคา 

4. ตรวจสอบความถกูต้องของการเสนอราคา สรุปเปรียบเทียบราคาและเง่ือนไขท่ีผู้ขาย/ผู้ ให้บริการแต่ละราย

เสนอเข้ามา 

5. ฝ่ายจดัซือ้หารือกบัฝ่ายบริหารและผู้จดัการโครงการเพ่ือตรวจสอบความถกูต้องให้ตรงกบัความต้องการของ

หนว่ยงาน และเจรจาตอ่รองราคาและเง่ือนไขกบัผู้ขาย/ผู้ให้บริการ 

6. สรุปผู้ขาย/ผู้ให้บริการท่ีเสนอราคาและเง่ือนไขท่ีดีท่ีสดุพร้อมให้ความเห็นเสนอขออนมุตัติอ่ผู้บริหาร 

1. ดําเนินการออกใบสัง่ซือ้ให้กบัผู้ขาย/ผู้ให้บริการท่ีได้รับการคดัเลือก 

2. ประสานงานระหว่างผู้จดัการโครงการกับผู้ขาย/ผู้ ให้บริการ เพ่ือทําความเข้าใจและวางแผนการจดัส่ง

สินค้าและการเข้าทํางาน 

 ทัง้นีบ้ริษัทจะคดัเลือกผู้ขาย/ผู้ ให้บริการทัง้จากผู้ผลิตโดยตรงและตวัแทนจําหน่าย โดยเป็นการเปิดกว้างให้

ผู้ ขาย/ผู้ ให้บริการทุกรายแข่งขันในเร่ืองคุณภาพ ราคา และเง่ือนไขภายใต้กฎเกณฑ์เดียวกันด้วยความโปร่งใส 

ตรวจสอบได้ เพ่ือให้บริษัทได้รับวสัดอุปุกรณ์ การให้บริการท่ีสอดคล้องกบัความต้องการของบริษัทมากท่ีสดุ 

 

 จาํนวนผู้จาํหน่ายวัตถุดบิ   

 ในปัจจุบันบริษัทมีจํานวนผู้ ขาย (Supplier) และผู้ ให้บริการ (Sub-contractor) ท่ีขึน้ทะเบียนเป็นคู่ค้าของ

บริษัทเป็นจํานวนมาก โดยในปี 2561 ท่ีผ่านมา บริษัทมีการสั่งซือ้วตัถุดิบท่ีจําเป็นสําหรับงานก่อสร้างไม่ว่าจะเป็น 

ปนูซีเมนต์ เหล็ก สขุภณัฑ์ เป็นต้น โดยการจดัซือ้จดัจ้างของบริษัทจะไม่ให้เกิดการกระจกุตวัอยู่เฉพาะรายใดรายหนึ่ง

เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงในการดําเนินการของบริษัท ซึง่ในปี 2561 ท่ีผา่นมา 10 อนัดบัแรกท่ีบริษัทมีการสัง่ซือ้วตัถดุิบ

คดิเป็นร้อยละ 59.77 ของการสัง่ซือ้วตัถดุิบทัง้หมด และการว่าจ้างบริการ 10 อนัดบัแรกคิดเป็นร้อยละ 57.53 ของการ

ว่าจ้างบริการทัง้หมด ซึ่งสอดคล้องกบันโยบายของบริษัทท่ีจะไม่พึ่งพิง Supplier และ Subcontractor แคร่ายใดราย

หนึง่เทา่นัน้รวมถึงบริษัทจะมีการตรวจสอบราคาและคณุภาพผู้ขายและผู้ให้บริการรายใหม ่ๆ เพ่ือเพิ่มความสามารถใน

การแขง่ขนัอยา่งตอ่เน่ือง 
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   งานด้านบญัชี 

     ดแูลรับผิดชอบในส่วนของระบบบญัชี งานภาษีอากรต่าง ๆ การจดัทํารายงานการเงินต่าง ๆ เพ่ือเสนอต่อ

ผู้บริหารและองค์กรภายนอก เชน่ ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

   งานด้านการเงิน 

     ดูแลรับผิดชอบในการจัดหาเงินทุนหมุนเวียนในโครงการก่อสร้าง การทําหนังสือคํา้ประกัน รวมถึงการ

ตดิตามเรียกเก็บเงินตามสญัญาก่อสร้าง และการจา่ยเงินแก่ Supplier ตา่ง ๆ 

   งานด้านพฒันาธุรกิจ 

     ฝ่ายพฒันาธุรกิจดแูลรับผิดชอบในการวิเคราะห์และสนบัสนุนการประมูลงานของบริษัทในโครงการตา่ง ๆ 

ตลอดจนการหาโอกาสทางธุรกิจใหม ่ๆ และศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการตา่ง ๆ ท่ีมีศกัยภาพในการเข้าไปลงทนุ 

   งานด้านทรัพยากรบคุคล 

     เม่ือมีการเปิดโครงการใหม่ฝ่ายทรัพยากรบคุคลมีหน้าท่ีในการจดัสรรบคุลากรท่ีเหมาะสมทัง้ความสามารถ

และจํานวนบุคลากรในแต่ละประเภทของงาน รวมถึงจดัสรรคนงานให้เหมาะสมเพียงพอ เพ่ือให้การดําเนินงานเกิด

ประสิทธิภาพสงูสดุ โดยจะมีการแตง่ตัง้ผู้จดัการโครงการเพ่ือทําหน้าท่ีบริหารงานภายในโครงการให้เรียบร้อย 

   งานด้านระบบเทคโนโลยีและสารสนเทศ 

     ส่วนงานบริหารและระบบข้อมลูเป็นผู้ดแูลรับผิดชอบในการดําเนินการติดตัง้ พฒันาและบํารุงรักษาระบบ

เทคโนโลยีสารสนเทศขององค์กร รวมถึงบริษัทมีการคิดค้นโปรแกรมและเทคโนโลยีสมยัใหม่เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพใน

การดําเนินงานให้มากขึน้ 

   งานด้านกฎหมาย 

     ดแูลรับผิดชอบในการดําเนินการเก่ียวกับข้อกฎหมาย การดําเนินคดี การบงัคบัคดี  การให้คําปรึกษาด้าน

สญัญาและการทํานิตกิรรมตา่ง ๆ 

   งานด้านธุรการทัว่ไปและธุรการสนาม 

 งานธุรการทั่วไปจะดูแลงานธุรการสํานักงาน งานอาคารสถานท่ีและงานยานพาหนะและงานด้านการ

ประกันภยั ซึ่งเป็นงานสนบัสนุนให้การดําเนินงานหลกัเป็นไปด้วยความราบร่ืน สว่นงานธุรการสนาม จะดแูลงานด้าน

บคุคล งานด้านจดัซือ้จดัจ้าง และงานด้านอ่ืน ๆ ท่ีได้รับมอบหมายจากบริษัท ซึ่งเป็นการสนบัสนนุการดําเนินงานของ

โครงการให้เป็นไปด้วยความราบร่ืน 
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ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  

 บริษัทมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจก่อสร้างท่ีคํานึงถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้กับสิ่งแวดล้อมและชุมชน

ข้างเคียง โดยปฏิบตัิตามกฎหมายและข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด รวมถึงได้พฒันากระบวนการดําเนินงาน นํา

เทคโนโลยีและนวตักรรมเพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพในการทํางานและลดผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อมและชมุชนข้างเคียงมาใช้

ในการดําเนินการก่อสร้าง ทัง้นี ้บริษัทมีมาตรการเพ่ือลดผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้ไม่ว่าจะเป็นผลกระทบด้านฝุ่ นละออง 

เสียง การสัน่สะเทือน เพ่ือให้สงัคมและชมุชนข้างเคียง รวมถึงสิ่งแวดล้อมได้รับผลกระทบให้น้อยท่ีสดุ (รายละเอียดการ

ดําเนินงานเพ่ือลดผลกระทบทางด้านสิ่งแวดล้อมเปิดเผยในรายงานการพฒันาอย่างยัง่ยืนประจําปี 2561 หวัข้อการ

ดําเนินงานด้านสิ่งแวดล้อม) 

2.4 ผลงานท่ีดาํเนินการอยู่ในปัจจุบัน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีโครงการก่อสร้างท่ีเซ็นสญัญาวา่จ้างก่อสร้างงานและอยู่ระหว่างดําเนินการ

ก่อสร้างอยู่จํานวนทัง้สิน้ 26 โครงการ คิดเป็นมูลค่างานตามสญัญาประมาณ 22,738 ล้านบาท โดยรับรู้รายได้แล้ว 

12,381 ล้านบาท และมีมลูคา่งานคงเหลือ 10,357 ล้านบาท 
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2.5 ผลงานท่ีผ่านมา (หลังการปรับโครงสร้างหนี)้ 

1. โครงการสาธารณูปโภคพืน้ฐาน  (Infrastructure) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.  บอ่พกัและงานดนัทอ่ร้อยสาย ท่ีจงัหวดัสมทุรปราการ 18 

2.  แนวป้องกนันํา้ทว่มคอนกรีตเสริมเหลก็ เฟส 2  

     จากสะพานพระราม 9 ถงึคลองพระโขนง 

291 

3.  ก่อสร้างเขื่อนคอนกรีตเสริมเหลก็แนวป้องกนันํา้ทว่มคลองจัน่ 319 

    

   2. สถาบัน (Institutional) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.  โครงการกิจกรรมการพาณิชย์สนิค้าและไปรษณีย์ภณัฑ์ 1,748 

2.   สาํนกังานเขต 8 เขต ได้แก่ สายไหม, สะพานสงู, ทุง่ครุ,  

       คลองสามวา, บางบอน, ทววีฒันา, บางแค, ดอนเมือง 

447 

 3.   อาคารหอพกัพยาบาล โรงพยาบาลกรุงเทพ 127 

 4.   อาคารจอดรถ โรงบาลบาลกรุงเทพ 309 

 5.   อาคารศนูย์ควบคมุการบิน ทา่อากาศยานสวุรรณภมู ิ 1,073 

 6.  โรงพยาบาลกรุงเทพ-พทัยา 260 

 7.  ศนูย์ทนัตกรรม โรงพยาบาลกรุงเทพ ถนนเพชรบรีุ 193 

 8.  โรงเรียนนวตักรรมศกึษา 443 

 9.  โรงพยาบาลกรุงเทพ อาคารเอวนั 136 

10. โรงพยาบาลกรุงเทพ-ราชสมีา 34 

11. โรงพยาบาลกรุงเทพ-หวัหิน 164 

12. อาคารจอดรถหลงัท่ี 2  โรงพยาบาลจฬุาลงกรณ์ สภากาชาดไทย 222 

13. อาคารศนูย์การแพทย์ โรงพยาบาลบางโพ 209 

14. อทุยานจฬุาฯ 100 ปี 862 

 

3.  อาคารท่ีพักอาศัย (Residential) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.    หลงัสวน เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์   250 

2.   หมูบ้่านนาราสริิ สาทร-วงแหวน 329 

3.   แสนสริิ สขุมุวิท 67 4 

4.    ซนั สแควร์ สลีม 67 

5.   บ้านเอือ้อาทรรังสติ คลองสาม 110 

6.   บ้านราชดาํริ 259 

7.   บ้านเศรษฐสริิ ปัญญา รามอินทรา 32 

8.   เพอร์เฟ็กท์ เพลส ออ่นนชุ 77  59 
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9.   บ้านนนัทศิริ 317 

10.  สขุมุวิท พลสั 391 

11.  พลสั 49/2                              92 

12.  สาทร พลสั 194 

13.  เดอะลาไน สาทร 170 

14.  ศภุาลยั พรีเมยีร์ เพลส อโศก 240  

15.  แมนฮตัตนั ชิดลม  397 

16.  ศภุาลยั คาซา ริวา 642 

17.  จี เอ็ม ไฮ้ท์ 237 

18.  ซิตี ้โฮม รัชดาภิเษก 345 

19.  ไอดีล 24 345 

20.  คอนโดวนั สยาม – พระราม 1 145 

21.  คอนโดวนั เอ๊กซ์ สาทร-นราธิวาส 463 

22.  ประสานมิตร เรสซเิด้นซ์ 503 

23.  สลีม ลอฟท์ 74 

24.  ซิตีโ้ฮม สขุมุวิท 101 313 

25.  ศภุาลยั ริเวอร์ เพลส 448 

26.  เซ็นทริค ซีน อารีย์ 2 96 

27.  อมนัตรา ลมุพินี คอนโดมเินียม 595 

28.  อกสัตนั สขุมุวิท 22 530 

29.  ศภุาลยั คาซา ริวา วิสต้า 2 144 

30.  ศภุาลยั ปาร์ค ศรีนครินทร์ 564 

31.  คอนโดมิเนียม สขุมุวิท 59 49 

32.  ซิตี ้โฮม รัชดา-ป่ินเกล้า 511 

33.  เดอะ แกรนด์ พีค ศรีราชา 360 

34.  เดอะ รอยลั เพลส คอนโดมิเนียม 165 

35.  เดอะ แซง ชวัร่ี วงศ์อมาตย์ 411 

36.  โอ๊ควู้ด สขุมุวิท 18 103 

37.  ซิตี ้โฮม ทา่พระ 212 

38.  ศภุาลยั พรีเมยีร์ รัชดา-นราธิวาส-สาทร 334 

39.  ศภุาลยั ปาร์ค เกษตร 506 

40.  บางกอก ฮอไรซอน รามคําแหง 353 

41.  เดอะ ซซีัน่ ศรีนครินทร์ 297 

42.  ออลไบร๊ท์ คอนโดมิเนียม 726 

43.  ซิตีโ้ฮม หาดใหญ่ 100 

44.  บ้านเอือ้อาทร (บางนา,ลาดกระบงั,เชียงใหม)่ 263 

45.  สกาย วอล์ค คอนโดมิเนียม 976 
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46.  ดิ แอดเดรส พญาไท 122 

47.  ซิตี ้โฮม รัตนาธิเบศร์ 392 

48.  ซิตี ้รีสอร์ท รามคาํแหง 206 

49.  เลอ ลกัซ์ คอนโดมเินียม 107 

50.  เดอะ รอยลั เพลส ภเูก็ต ทาวเวอร์ 2 109 

51.  เดอะ รอยซ์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 1,193 

52.  ดิ แอดเดรส สาทร 524 

53.  เอ็นเอส เรสซิเด้นซ์ 148 

54.  เดอะ นิช ตากสนิ 85 

55.  เดอะ ปาร์ค แลนด์ แกรนด์ ตากสนิ 390 

56.  โนเบิล รีฟอร์ม 286 

57.  รีเฟลค็ชัน่ จอมเทียน บีช 911 

58.  เดอะ บลมู สขุมุวิท 71 213 

59.  ศภุาลยั ปาร์ค รัชโยธิน 389 

60.  แวนเทจ 459 

61.  ริทึม่ พหลโยธิน - อารีย์ 607 

62.  อโวร่า 31 111 

63.  วิสซ์ ดอม 445 

64.  ซิตี ้รีสอร์ท สขุมุวิท 39 346 

65.  เออบาร์โน แอบโซลทู 367 

66.  เดอะ ราฟเฟิล ลาดพร้าว 42/1 112 

67.  เดอะ รูม สขุมุวิท 21 349 

68.  บ้านลกัซ์ สาทร 142 

69.  เดอะ เพรสซเิด้นท์ สขุมุวิท อาคาร เอ 208 

70.  โหมด สขุมุวิท 61 243 

71.  ศภุาลยั ริเวอร์ รีสอร์ท 583 

72.  ศภุาลยั พรีเมยีร์ ราชเทว ี 377 

73.  เฮ้าส์ 23 คอนโดมเินียม 387 

74.  ไลฟ์ รัชดาภิเษก 547 

75.  เอ็ม ลาดพร้าว 464 

76.  แชปเตอร์ วนั โมเดิร์น ดชั 1,502 

77.  ศภุาลยั พรีเมยีร์ อโศก 401 

78.  ศภุาลยั พรีมา่ ริวา 882 

79.  ซิตี ้รีสอร์ท รัชดา 320 

80.  เซ็นทริค สาทร-เซนต์หลยุส์ 296 

81.  ศภุาลยั ปาร์ค เอกมยั - ทองหลอ่ 304 

82.  ศภุาลยั เวลลงิตนั 934 
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83.  เซ็นทริค ซี พทัยา 772 

84.  เรนด์ สาทร 7 119 

85.  แอสเซนท์ คอนโดมเินียม 180 

86.  ศภุาลยั ไลท์ สาทร-เจริญราษฎร์ 313 

87.  คอนโดเลต มิสท์ พระราม 9 386 

88.  ศภุาลยั วิสต้า ติวานนท์ 290 

89.  เอ็ม สลีม 86 

90.  แชปเตอร์ วนั เดอะ แคมปัส 585 

91.  ศภุาลยั เอลที สาทร 181 

92.  เดอะ รีเซิร์ฟ เกษมสนัต์ 3 419 

93.  มาร์ค สขุมุวิท 39 923 

94.  กลัปพฤกษ์ แกรนด์ ปาร์ค อดุรธานี 350 

95.  วี คอนโด เอกมยั - รามอินทรา 698 

96.  เดอะ บางกอก สาทร 1,277 

97.  ดิ เมมโมเรีย พหลโยธิน 8 224 

98.  ริทึม่ สขุมุวิท 36-38 590 

99.  333 ริเวอร์ไซด์ 1,638 

100. ศภุาลยั มาเรย์ พทัยา 495 

101. เพรสซเิด้นท์ สาทร-ราชพฤกษ์ 491 

102. ริทึม่ อโศก 399 

103. ศภุาลยั วิสต้า ศรีราชา แยกทา่เรือแหลมฉบงั 232 

104. ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท รัชโยธิน - พหลโยธิน 32 136 

105. ศภุาลยั เวอเรนด้า รัชวิภา - ประชาช่ืน 682 

106. ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท ระยอง 212 

107. แชปเตอร์ วนั เดอะ แคมปัส ลาดพร้าว 1 92 

108. โนเบิล รีวอล์ฟ รัชดา 1,354 

109. แชปเตอร์ วนั มดิทาวน์ ลาดพร้าว 24 532 

110. ศภุาลยั ลอฟท์ แจ้งวฒันะ 218 

111. ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท สถานีแบร่ิง สขุมุวิท 105 153 

112. เดอะ สเตจ เตาปนู อินเตอร์เชนจ์ 496 

113. ไลฟ์ อโศก 1,814 

114. ศภุาลยั เอลที พญาไท 250 

115. ศภุาลยั เวลลงิตนั 2 652 

116. เดอะ เพรสซเิด้นท์ สาทร-ราชพฤกษ์ เฟส 3 453 

117. ไลฟ์ ป่ินเกล้า 831 

118. ศภุาลยัไลท์ รัชดา-นราธิวาส-สาทร 325 

119. ศภุาลยั เอลที สรุวงศ์ 293 
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120. ศภุาลยั เอลที สีพ่ระยา 336 

121. แชปเตอร์วนั อีโค รัชดา-ห้วยขวาง 30 

122. ดิ เอส อโศก 969 

123. เดอะ โพลแิทน รีฟ (เฟส 2) 474 

124. โนเบิล รีโคล 687 

125. อินฟินิตีว้นั คอนโด 429 

126. คราม สขุมุวิท 26 630 

127.  โนเบิล บี  เทอร์ตีท้รี 731 

128.  เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม บางแค 405 

129.  เดอะ โพลแิทน อควา 2,040 

130.  ศภุาลยั เวอเรนด้า พระราม 9 693 

131.  ลาวคี สขุมุวิท 57 542 

132.  เดอะ รีเซิร์ฟ ทองหลอ่ 534 

133.  โนเบิล บี ไนน์ทีน 1,470 

134.  แชปเตอร์ วนั ชายน์ บางโพ 457 

135.  ศภุาลยั ริวา แกรนด์ 1,158 

136.  โนเบิล บี เทอร์ตีท้รี 731 

137.  เดอะ เพรสซิเด้นท์ เพชรเกษม - บางแค 405 

138. เดอะ โพลแิทน อควา 2,040 

139.  ศภุาลยั เวอเรนด้า พระราม 9 693 

140.  ลาวคี สขุมุวิท 57 542 

141. เดอะ รีเซิร์ฟ ทองหลอ่ 534 

142. โนเบิล บี ไนน์ทีน 1,470 

143. แชปเตอร์ วนั ชายน์ บางโพ 457 

144. ศภุาลยั ริวา แกรนด์ 1,158 

4.  อาคารสาํนักงานและอาคารพาณิชย์ (Commercial) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1. โชว์รูมเชฟโรเลต โพธ์ิแก้ว 22 

2. โชว์รูมมาสด้า เชียงใหม ่ 16 

3. โชว์รูมเชฟโรเลต กระบ่ี 34 

4. อาคารอีสท์ วอเตอร์ 371 

5. เอ็นเนอร์ยี่ คอมเพลก็ซ์ อาคารเอ 2,770 

6.  ศิวยาธร ทาวเวอร์ 292 

7.  ยบีูซี 3 แอนด์ อีเอ็ม 2 (ห้างสรรพสนิค้าเอ็มควอเทียร์) 2,133 

8. อาคารจฬุา บล๊อค แอล 652 

9. อาคารแอล แอนด์ เอช สขุมุวทิ 814 
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10. อาคารสาํนกังาน อาคารท่ีจอดรถและสาํนกังาน บจก.โอสถสภา (หวัหมาก) 730 

11. อาคารจอดรถ ศภุาลยั แกรนด์ ทาวเวอร์ 63 

12. ชินวตัร ทาวเวอร์ 4 296 

13. ศนูย์การประชมุและฝึกอบรมเอไอเอส นครราชสมีา  570 

14.อาคารสาํนกังาน บริษัท ทีอาร์อาร์ พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 592 

      5. โรงแรมหรือรีสอร์ท (Leisure)  

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ :  ล้านบาท 

1.   โรงแรมโซฟิเทล สขุมุวิท 832 

2.   โรงแรม เดอะ เช ดี เชียงใหม ่ 622 

3.   340 คีย์ โฮเต็ล 436 

4.   เดอะ รีเจนท์ แบงค็อก แอนด์ เรสซิเด้นซ์ 853 

5.   เดอะ Sails พทัยา 579 

6.   แอดไมรัล สวีทส์ 66 

7.  ซิทาดีนส์ สขุมุวิท 8 108 

8.  ซิทาดีนส์ สขุมุวิท 11 100 

9.  ไอบิส สาทร 113 

10. ฮอลเิดย์ อินน์ พทัยา 427 

11. เดอะ สยาม เคมปินสกี 1,131 

12. ซิทาดีนส์ สขุมุวิท 23 101 

13. โรงแรม ออลซีซัน่ส์ 52 

14. โรงแรมโนโวเทล แพลทตินัม่ 614 

15. โรงแรมสขุมุวิท 31  112 

16. โรงแรมพาร์ค พลาซา่ 140 

17. ฮอลเิดย์ อินน์ ไม้ขาว รีสอร์ท 293 

18. โฟร์ พอยท์ บาย เชอราตัน้ สาธร 392 

19. โรงแรม จี หวัหิน 95 

20. ทนู โฮเต็ล อโศก - สขุมุวิท 64 

21. ทนู โฮเต็ล พทัยา 74 

22. โรงแรมอมัรา กรุงเทพ 916 

23. โรงแรมฮอลเิดย์ อินน์ แอนด์ สวีทส์ ระยอง ซิตี ้เซ็นเตอร์ 525 

24. แกรนด์ เซ็นเตอร์ พ้อยท์ ทองหลอ่ 634 

25.. เอ็ม ไอ 3 328 

26. โรงแรมนิกโกะ กรุงเทพ 599 

27. สวอนเลค เขาใหญ่ 229 

28.  แอม ไชนา่ ทาวน์ 715 
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6. ศูนย์การค้า ซุปเปอร์มาร์เก็ต ชอปป้ิงมอลล์ (Retail) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1.  เดอะ กรีน ไนท์ พระราม 9 324 

2.  ไอ เพลส ไลฟ์ สเคป เซ็นเตอร์ 83 

3.  แปซิฟิค คอมเพลก็ซ์ 2 อยธุยา 138 

4.  เรน ฮิลล์ 47 104 

5. เทอร์มินอล 21 พทัยา 1,382 

 

7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1. โรงงานแคปซูล เจล ไลแคป 58 

2. อีเลค็ทริค ชิลเลอร์ แพล้นท์ 472 

3. โอเรียลทอล คอปเปอร์ นิว แฟคตอร่ี 170 

4. โรงงานฟาร์มเฮาส์ นิคมอตุสาหกรรมบางชนั 586 

 



    บริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (มหาชน)                                                                                         
 
 

 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2561 (แบบ 56-1)  

 

 

 
        สว่นที่ 1  หวัข้อ    3 หน้า 1 

 

 บริษัทตระหนกัดีว่าความเส่ียงขององค์กรเป็นสิ่งท่ีท้าทายสําหรับผู้บริหาร เน่ืองจากเป็นเร่ืองท่ีมีโอกาสเกิดขึน้

และมีผลกระทบตอ่การดําเนินธุรกิจอย่างมีนยัสําคญั บริษัทจึงให้ความสําคญักบัการบริหารความเส่ียงซึ่งถือเป็นกลไก

สําคญัท่ีจะชว่ยให้การดําเนินธุรกิจของบริษัทราบร่ืน และประสบผลสําเร็จตามเป้าหมายท่ีวางไว้ 

องค์ประกอบในการบริหารความเส่ียงของบริษัท 

           
นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 บริษัทตระหนกัดีว่าการบริหารความเส่ียงเป็นส่วนหนึ่งของการกํากับดแูลกิจการท่ีดี และเป็นพืน้ฐานสําคญัท่ี

ชว่ยให้สามารถบรรลวุตัถปุระสงค์ตามท่ีตัง้เป้าหมายไว้ โดยกําหนดให้การบริหารความเส่ียงเป็นส่วนหนึ่งของการจดัทํา

แผนธุรกิจประจําปี ซึ่งบริษัทจะดําเนินธุรกิจภายใต้ความเส่ียงท่ียอมรับได้ รวมถึงผู้บริหารและพนกังานทุกคนเป็น

เจ้าของความเส่ียง มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการระบุ และประเมินความเส่ียงของหน่วยงานท่ีตนเองรับผิดชอบ รวมทัง้

กําหนดมาตรการท่ีเหมาะสมเพ่ือจดัการความเส่ียง  

 บริษัทมีการประเมิน จดัลําดบัและจดัการความเส่ียง ซึ่งทําให้บริษัทสามารถพิจารณาความเส่ียงท่ียอมรับได้ 

เพ่ือการบริหารความเส่ียงของธุรกิจท่ีเกิดขึน้ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยในปีท่ีผ่านมาบริษัทมีการกําหนด Risk 

Appetite เพ่ือให้ผู้ รับผิดชอบคํานึงถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้จากความเส่ียงนัน้ ๆ และหาแนวทางแก้ไขเพ่ือให้การ

ดําเนินงานของบริษัทบรรลเุป้าหมายได้ ดงันี ้

 

คณะกรรมการบริษัท 

 เห็นชอบแนวทางการจดัการความเสีย่ง

และตดิตามการบริหารความเสี่ยง 

 
คณะกรรมตรวจสอบ 

 ตรวจสอบวา่ระบบบริหารความเสี่ยงมีความ

เ ห ม า ะ ส ม แ ล ะ มี ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ  ร ว ม ถึ ง

สอดคล้องกบันโยบายและกลยทุธ์ที่กําหนด 

 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

 จัดทํานโยบายและหลักเกณฑ์ในการ

บริหารความเสี่ยง 

  สอบทานความเสี่ยงและแนวทางการ

จดัการความเสี่ยง 

  กํา กับดูแ ลค วา มมีป ระสิท ธิผ ลข อง

กระบวนการบริหารความเสี่ยงโดยการ

ติดตามและสอบทานอยา่งตอ่เน่ือง 

  สอบทานนโยบายการบริหารความเสี่ยง

อยา่งสม่ําเสมอ 

 

 

ส่วนงานตรวจสอบภายใน 

 ตรวจทานประสิทธิผลของผลการควบคุม

ภายในผ่านการตรวจสอบภายในประจําปี 

รวมทัง้ติดตามและปรับปรุงแก้ไขข้อบกพร่องที่

ตรวจพบ 

 

ทุกฝ่ายงาน 

 ประเมินความเสี่ยงของหน่วยงาน

ตนเอง รวมทัง้ กําหนดมาตรการ

จัดการความเสี่ ยง ติดตามและ

รายงานผล 

 

3. ปัจจัยความเส่ียง 
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 ทัง้นี ้ในปี 2561 คณะกรรมการบริหารความเส่ียงได้มีการประชุมร่วมกนั 4 ครัง้ เพ่ือกําหนดกรอบการบริหาร

ความเส่ียงให้เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัท การเตือนภัยล่วงหน้า การกําหนดมาตรการป้องกันตลอดจนการทบทวน

และสร้างเคร่ืองมือการบริหารความเส่ียง ทัง้นี ้บริษัทจัดให้มีการบริหารความเส่ียงครอบคลุมทัง้ 6 ด้าน ดังมี

รายละเอียด ดงันี ้ 

 

1.  ความเส่ียงด้านกลยุทธ์ (Strategic Risk) 

 1.1  ความเส่ียงจากการแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ 

        ธุรกิจก่อสร้างถือเป็นธุรกิจบริการท่ีมีการแข่งขนัท่ีสูง  แต่ในบางครัง้ท่ีเศรษฐกิจของประเทศอยู่ในช่วง

ชะลอตวั อาจทําให้โครงการก่อสร้างใหม ่ๆ มีปริมาณลดน้อยลงไป สง่ผลให้เกิดการแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ อย่างไรก็ตาม บริษัท

มีการควบคมุความเส่ียงดงักลา่วโดยจะเลือกประมลูงานท่ีบริษัทมีความชํานาญและความสามารถแขง่ขนัได้  

 1.2  ความเส่ียงจากการรับงานท่ีไมห่ลากหลาย 

        การดําเนินงานของบริษัทท่ีผ่านมาจะเห็นได้ว่าบริษัทได้รับงานของภาคเอกชนเป็นส่วนมาก โดยเฉพาะ

โครงการท่ีพกัอาศยั แตย่งัคงมีการรับงานก่อสร้างประเภทอ่ืนบ้าง เช่น อาคารสํานกังาน โรงแรม เป็นต้น อย่างไรก็ตาม

บริษัทมีการควบคมุความเส่ียงดงักล่าว โดยมีการเข้าร่วมประมูลงานก่อสร้างอย่างสม่ําเสมอ ทัง้งานของภาคเอกชน

และงานของภาครัฐบาล เพ่ือสะสมปริมาณงานในมือ (Backlog) ให้เพิ่มมากขึน้ ทัง้นี ้บริษัทมีการเลือกรับงานก่อสร้าง

กบับริษัทผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชัน้นําท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลาดหลกัทรัพย์ และบริษัทจํากัดท่ีมีช่ือเสียงและมีฐานะ

การเงินท่ีมัน่คง 

       นอกจากนีบ้ริษัทยงัมีการกระจายความเส่ียงจากการดําเนินธุรกิจก่อสร้าง โดยการขยายการดําเนินงานไป

ในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้องเพ่ือเป็นการเพิ่มชอ่งทางการรับรู้รายได้และเพิ่มความมัน่คงทางรายได้ให้กบับริษัทด้วยการจดัตัง้

บริษัทยอ่ย โดยดําเนินการบริหาร และพฒันาโครงการตา่ง ๆ ตามรายละเอียดใน ส่วนท่ี 1 หวัข้อ 2 ธุรกิจการให้บริการ

ห้องพกั  
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2.  ความเส่ียงด้านการปฏิบัตงิาน (Operation Risk) 

 2.1 ความเส่ียงจากการขาดแคลนบคุลากรท่ีมีความสามารถ 

        การดําเนินการก่อสร้างจําเป็นต้องมีบคุลากรท่ีมีความรู้ ความสามารถและความเช่ียวชาญทําหน้าท่ีเป็น

ผู้จดัการโครงการ หรือวิศวกรโครงการ เพ่ือควบคมุและบริหารงานก่อสร้างแตล่ะโครงการให้เสร็จสมบรูณ์ ซึ่งในสภาวะ

ปัจจุบันอุตสาหกรรมก่อสร้างมีบริษัททัง้รายเก่าและรายใหม่อยู่เป็นจํานวนมาก จึงมีความเส่ียงต่อการขาดแคลน

บุคลากรดงักล่าว  บริษัทจึงมุ่งมั่นท่ีจะพัฒนาศกัยภาพและความสามารถของบุคลากรให้สูงขึน้อย่างต่อเน่ือง เพ่ือ

เตรียมความพร้อมในการขึน้ไปรับตําแหน่งผู้จดัการโครงการ หรือวิศวกรโครงการตอ่ไป ทัง้นีบ้ริษัทยงัมีนโยบายในการ

จา่ยคา่ตอบแทนและสวสัดกิารท่ีเหมาะสมและแขง่ขนักบับริษัทอ่ืนในธุรกิจเดียวกนัได้ เพ่ือเป็นการจงูใจให้พนกังานท่ีมี

ความรู้ ความสามารถร่วมงานกบับริษัทตอ่ไป 

  

 2.2  ความเส่ียงจากการขาดแคลนแรงงาน 

        แรงงานถือเป็นปัจจยัหลกัสําหรับงานก่อสร้าง โดยในช่วง 2-3 ปีท่ีผ่านมาปัญหาการขาดแคลนแรงงาน

ภาคก่อสร้างยงัคงเป็นปัญหาใหญ่ อนัเน่ืองมาจากในช่วงท่ีผ่านมามีโครงการของภาครัฐท่ีเป็นโครงการสาธารณูปโภค

ขนาดใหญ่ซึง่มีการใช้แรงงานในการก่อสร้างจํานวนมาก ซึง่บริษัทอาจเกิดภาวะขาดแคลนแรงงานส่งผลให้งานก่อสร้าง

เกิดความล่าช้า ไม่สามารถส่งมอบโครงการให้กับลูกค้าได้ตามท่ีกําหนดไว้ในสัญญา เพ่ือเป็นการลดความเส่ียง

ดงักลา่วบริษัทจงึมีการดําเนินการ ดงันี ้

         บริษัทมีการจ้างแรงงานของบริษัทโดยตรง ซึง่ ณ สิน้ปี 2561 มีคนงานทัง้สิน้ 4,382 คน โดยบริษัทมีการ

จ่ายอตัราคา่จ้างท่ีเหมาะสมกบัฝีมือแรงงานแตล่ะคน ดแูลในเร่ืองของสวสัดิการรวมถึงการดแูลด้านความเป็นอยู่ของ

แรงงาน โดยให้ความสําคญักบัสถานท่ีพกัอาศยัให้มีความปลอดภยั มีสิ่งแวดล้อมและสขุอนามยัท่ีดี เพ่ือเป็นการจงูใจ

และสร้างปัจจยัแวดล้อมให้แรงงานอยากทํางานกบับริษัทตอ่ไป 

          การพึง่พิงแรงงานจากผู้ รับเหมาชว่ง นอกจากบริษัทจะมีแรงงานของตวัเองส่วนหนึ่งแล้วนัน้ บริษัทยงัมี

การพึ่งพิงแรงงานจากผู้ รับเหมาช่วงอีกส่วนหนึ่ง โดยบริษัทจะมีการคดัเลือกผู้ รับเหมาช่วงท่ีไม่ใช้แรงงานเด็ก แรงงาน

ตา่งด้าวท่ีผิดกฎหมาย เม่ือมีการคดัเลือกผู้ รับเหมาช่วงท่ีมีคณุสมบตัิดงักล่าวแล้วจงึจะทําการขึน้ทะเบียนเป็นคู่ค้ากับ

บริษัท ทัง้นีบ้ริษัทจะไม่พึ่งพิงแรงงานจากผู้ รับเหมาช่วงรายใดรายหนึ่งเท่านัน้ เพ่ือป้องกันความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึน้จาก

การวา่จ้างผู้ รับเหมาชว่งเพียงรายเดียว 
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3.  ความเส่ียงด้านการเงนิ (Financial Risk) 

 3.1  ความเส่ียงจากการปรับขึน้คา่แรง 

         ค่าแรงถือเป็นต้นทุนหลักท่ีสําคัญสําหรับธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และจากนโยบายปรับขึน้ค่าแรงของ

รัฐบาลส่งผลกระทบตอ่ต้นทนุของบริษัทอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ แตอ่ย่างไรก็ตาม บริษัทมีมาตรการหลาย ๆ ด้านท่ีจะลด

ผลกระทบจากการขึน้ค่าแรง เช่น มีการใช้เทคโนโลยีใหม่ ๆ เคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร เพ่ือทดแทนการใช้แรงงาน  จดัระบบ

การบริหารจดัการเพ่ือให้แรงงานทํางานอย่างมีประสิทธิภาพมากขึน้ รวมถึงการควบคมุคา่ใช้จ่ายในการก่อสร้าง เป็น

ต้น 

 3.2  ความเส่ียงจากต้นทนุวสัดกุ่อสร้างท่ีเพิ่มสงูขึน้ 

         วสัดกุ่อสร้างถือเป็นต้นทนุการก่อสร้างท่ีสําคญั การเปล่ียนแปลงของราคาวสัดกุ่อสร้างจึงส่งผลกระทบ

ตอ่ต้นทนุการก่อสร้างอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ โดยช่วงท่ีผ่านมากลุ่มวสัดกุ่อสร้างท่ีราคามีแนวโน้มเพิ่มสงูขึน้จะเป็นกลุ่มท่ี

เป็นวสัดกุ่อสร้างหลกั ท่ีใช้ในการก่อสร้างโครงการภาครัฐ เช่น ซีเมนต์ ผลิตภัณฑ์คอนกรีต เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก 

ทัง้นี ้เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงดงักล่าว บริษัทจึงได้มีการติดตามความเคล่ือนไหวของราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีสําคญัอยา่ง

ใกล้ชิด หากพบว่าราคาวสัดกุ่อสร้างจะมีทิศทางหรือแนวโน้มท่ีเพิ่มสูงขึน้ บริษัทจะสัง่ซือ้จากผู้จดัจําหน่ายในจํานวน

คราวละมาก ๆ ซึง่การสัง่ซือ้ในปริมาณมาก ๆ ทําให้บริษัทมีอํานาจตอ่รองทําให้สามารถซือ้ในราคาท่ีถกูลงอีกด้วย หรือ

อีกแนวทางหนึ่งบริษัทอาจมีการทําบนัทึกข้อตกลงในการซือ้วสัดกุ่อสร้างล่วงหน้ากับผู้จดัจําหน่าย โดยกําหนดราคา

คงท่ีซึง่จะชว่ยให้บริษัทสามารถควบคมุต้นทนุวสัดกุ่อสร้างได้อีกด้วย 

 3.3 ความเส่ียงท่ีเกิดจากการเรียกเก็บเงินไมไ่ด้ 

        การดําเนินธุรกิจก่อสร้างมีความเส่ียงท่ีจะเรียกเก็บเงินจากลกูค้าไม่ได้ หรือไม่สามารถเรียกเก็บได้ตรงตาม

เวลาท่ีกําหนด เน่ืองจากการเรียกเก็บเงินจะต้องเป็นไปตามความคืบหน้าของงานก่อสร้าง ซึ่งความเส่ียงดงักล่าวอาจ

สง่ผลกระทบตอ่สภาพคลอ่งและเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท ทัง้นี ้บริษัทตระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าว จึงมีนโยบายใน

การคดัเลือกลกูค้าท่ีเข้มงวด โดยจะพิจารณาจากฐานะการเงิน ผลประกอบการ ช่ือเสียง และประวตัิของผู้บริหาร ก่อนท่ี

จะตกลงรับงานเสมอ  

4. ความเส่ียงด้านกฎระเบียบ (Compliance Risk) 

 4.1  ความเส่ียงจากการปรับเปล่ียนกฎระเบียบ ข้อบงัคบั ท่ีเก่ียวข้องกบัการก่อสร้างอาคาร 

         การดําเนินธุรกิจก่อสร้างจะเก่ียวข้องกบักฎหมายหลายฉบบั รวมถึงเก่ียวข้องกบัความชํานาญในวิชาชีพ

ต่าง ๆ ท่ีมีกฎหมายควบคุม ไม่ว่าจะเป็นกฎหมายวิชาชีพสถาปนิกและวิศวกร กฎหมายทางด้านแรงงาน กฎหมาย

ทางด้านสิ่งแวดล้อม เป็นต้น โดยกฎหมายและข้อบังคับเหล่านี  ้บริษัทต้องดําเนินการให้เป็นไปตามท่ีกําหนดให้

ครบถ้วน ซึ่งหากไม่ปฏิบตัิตามหรือปฏิบตัิไม่ครบถ้วนอาจก่อให้เกิดความเสียหายตอ่บริษัท บริษัทจึงมีแนวทางในการ

ลดความเส่ียงดงักล่าว โดยมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจให้เป็นไปตามระเบียบปฏิบตัิของหน่วยงานท่ีเก่ียวข้องอย่าง

เคร่งครัด รวมถึงจดัตัง้หน่วยงานทําหน้าท่ีดแูล รับผิดชอบในการติดตาม และตรวจสอบการดําเนินการตา่ง ๆ ให้ทนัตอ่

การเปล่ียนแปลงอยูต่ลอดเวลา 
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5.  ความเส่ียงด้านสังคมและ/หรือส่ิงแวดล้อม (Social and/or Environment Risk) 

 5.1  ความเส่ียงจากการก่อสร้างท่ีอาจสง่ผลกระทบตอ่ชมุชนข้างเคียง และสิ่งแวดล้อม 

        บริษัทตระหนักถึงการร่วมเป็นส่วนหนึ่งในการดูแลสังคมและสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นนโยบายท่ีบริษัทให้

ความสําคญัมาอยา่งตอ่เน่ือง บริษัทจงึให้ความสําคญักบัการดแูลชมุชนข้างเคียงและสิ่งแวดล้อมโดยรอบพืน้ท่ีก่อสร้าง

ให้ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้างให้น้อยท่ีสุด ทัง้นีบ้ริษัทมีการประเมินความเส่ียงและหาแนวทางในการควบคุม

ป้องกัน มีการดําเนินการเพ่ือลดผลกระทบท่ีส่งผลต่อชุมชนข้างเคียงและสิ่งแวดล้อม ได้แก่ การควบคุมการเกิด

มลภาวะตา่ง ๆ ท่ีเกิดจากการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกําหนด เชน่ เสียง ฝุ่ นละออง นํา้เสีย เป็นต้น  

         นอกจากการดแูลผลกระทบจากการก่อสร้างแล้วนัน้ บริษัทยงัมีนโยบายในการสร้างความสัมพันธ์กับ

ชุมชนข้างเคียงพืน้ท่ีก่อสร้างโดยมีการประสานงานกับผู้ นําชุมชนเพ่ือเข้าสํารวจพืน้ท่ีของชุมชนเพ่ือสอบถามความ

คิดเห็นเก่ียวกบัปัญหาด้านสิ่งแวดล้อม ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้จากการก่อสร้าง ความกงัวลใจเก่ียวกบัการก่อสร้าง 

กิจกรรมด้านสงัคมและสิ่งแวดล้อมท่ีชมุชนต้องการการสนบัสนนุ โดยบริษัทจะเข้าประสานงานดําเนินการให้กบัชมุชน 

เพ่ือเป็นการสร้างความสมัพนัธ์ท่ีดีระหวา่งกนั 

             

6.  ความเส่ียงเกิดใหม่ (Emergency Risk) 

6.1 มลพิษฝุ่ นละอองขนาดเล็กไมเ่กิน 2.5 ไมครอน (PM2.5) 

สถานการณ์ฝุ่ น PM 2.5 ในประเทศไทยมีคา่สงูมาหลายปีตอ่เน่ืองแล้ว จากข้อมลูของสถานีตรวจวดัของกรม

ควบคมุมลพิษ 19 สถานีทัว่ประเทศ ซึง่กรีนพีช ทําการประมวลคา่เฉล่ียของความเข้มข้นฝุ่ นละอองขนาดเล็กไม่เกิน 2.5 

ไมครอน (PM2.5) ในช่วงเดือนมกราคมถึงเดือนมิถนุายน พ.ศ. 2560  พบว่ามีความเข้มข้นของ PM 2.5 ในพืน้ท่ีเมือง

อยูใ่นระดบัแย ่และมีแนวโน้มเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เน่ืองจนเกินเกณฑ์มาตรฐานในหลายพืน้ท่ี  

 ซึ่งในปี พ.ศ.2561 ประเทศไทยได้มีการรณรงค์ในเร่ืองนีก้นัมากขึน้ เพราะฝุ่ นเร่ิมหนาตวัอย่างมากตัง้แตเ่ดือน

มกราคม ซึ่งคอ่นข้างเร็วกว่าปีท่ีผ่าน ๆ มา โดยปรกติแล้ว ฝุ่ น PM 2.5 จะมีมากขึน้ในช่วงเปล่ียนผ่านฤดกูาล จากฤดู

หนาวไปฤดรู้อน ประมาณกลางเดือนกุมภาพนัธ์ โดยมกัจะมีหมอก(ไอนํา้)เกิดขึน้ ทําให้อากาศปิด แสงแดดส่องไม่ถึง

พืน้ ฝุ่ นละอองขาดแรงในการผลกัให้ลอยตวัสงูขึน้ไป จนสะสมอยูใ่นอากาศเร่ียพืน้ดนิอยา่งเห็นได้ชดั  

ฝุ่ นละออง PM 2.5 คือ ฝุ่ นละอองท่ีมีขนาดเล็กมากไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า คือเล็กกว่า 2.5 ไมครอน 

(ไมโครเมตร) หรือเล็กกว่า 3% ของเส้นผ่านศนูย์กลางเส้นผม โดยในเมืองใหญ่นัน้มีสาเหตหุลกั ๆ จากการเผาไหม้ของ

เคร่ืองยนต์ และจากการก่อสร้าง ซึ่งฝุ่ น PM 2.5 นีมี้อนัตรายต่อสุขภาพอย่างชดัเจน เพราะขนาดท่ีเล็กมาก ทําให้
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สามารถผ่านเข้าสู่ระบบทางเดินหายใจ เข้าสู่ปอด และสร้างปัญหากับหลอดเลือดได้ง่ายขึน้ และจะไปเพิ่มความเส่ียง

ต่อการเกิดโรคหัวใจและโรคทางเดินหายใจ เพราะมนัสามารถทะลุทะลวงผ่านปอดเข้าสู่เส้นเลือดฝอยท่ีหล่อเลีย้ง

อวยัวะทกุสว่นของร่างกาย รวมทัง้สมองและหวัใจ ทําให้เกิดโรคมะเร็ง โรคหวัใจ โรคทางสมอง ฯลฯ  

 

 

จากภาพรายงานสถานการณ์ฝุ่ นละอองในกรุงเทพมหานคร จะเห็นวา่พืน้ท่ีเขตใหญ่ ๆ มีคา่ฝุ่ นเกินคา่มาตรฐาน

ทัง้หมด คือเกิน 50 ไมโครกรัม / ลูกบาศก์เมตร ซึ่งในส่วนของกรุงเทพมหานครมีการดําเนินการล้างถนน ใช้รถฉีดนํา้

แรงดนัสงูฉีดละอองนํา้ชะฝุ่ นละอองในอากาศ แก้ปัญหาฝุ่ นละอองขนาดเล็ก เพ่ือช่วยบรรเทาปัญหาเฉพาะหน้า ทัง้นี ้

ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร ได้กําชบัให้ทกุสํานกังานเขตออกสํารวจพืน้ท่ี หากมีการก่อสร้างอาคารหรือการก่อสร้าง

รถไฟฟ้าในพืน้ท่ี ให้ประสานและให้คําแนะนําแก่ผู้ประกอบการก่อสร้างให้ดําเนินการตามมาตรฐานการป้องกันฝุ่ น

ละอองตามท่ีกรุงเทพมหานครกําหนด รวมทัง้เพิ่มความเข้มงวดในการบงัคบัใช้กฎหมายจบัปรับผู้ ฝ่าฝืน ตาม พ.ร.บ.

รักษาความสะอาดและความเป็นระเบียบเรียบร้อย พ.ศ. 2535  

จากสถานการณ์ดงักล่าวท่ีกลา่วมาแล้วข้างต้นนัน้ ย่อมส่งผลกระทบตอ่บริษัทอย่างหลีกเล่ียงไม่ได้ เน่ืองจาก

ธุรกิจก่อสร้างของบริษัท ส่วนใหญ่จะเป็นการก่อสร้างอาคารสูงและอยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร บริษัทจึงกําชับให้

พนกังานชว่ยกนัทําความสะอาดพืน้ สเปรย์นํา้ ไล่ฝุ่ นตามไซต์งานก่อสร้าง รวมถึงการติดตัง้แผงกนัฝุ่ นรอบอาคาร (Mat 

Sheet)  เป็นอุปกรณ์ด้านความปลอดภัยของการก่อสร้าง ท่ีช่วยป้องกันสิ่งของและอุปกรณ์ต่าง ๆ กระเด็นออกนอก

บริเวณการก่อสร้าง ซึ่งอาจทําให้เกิดอนัตรายแก่คนงานและผู้ ท่ีสญัจรไปมาในบริเวณใกล้เคียง ทัง้ยงัสามารถป้องกัน

ฝุ่ นละอองท่ีฟุ้ งกระจายทัว่บริเวณ และยงัชว่ยลดแรงลมในพืน้ท่ีทํางาน 
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บริษัทให้ความร่วมมือกบักรุงเทพมหานครในการแก้ปัญหาฝุ่ น Pm 2.5 ดงักลา่ว ด้วยการติดตัง้สปริงเกอร์เพ่ือ

บรรเทาความหนาแนน่ของฝุ่ นในอากาศ การฉีดนํา้ใสล้่อรถทกุคนัท่ีออกจากไซต์งาน เพ่ือล้างเศษหิน เศษดิน  ลดการ

เกิดปัญหาความสกปรก และลดฝุ่ นฟุ้ งกระจายบนท้องถนนอีกทางหนึง่ด้วย 
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4.1 ลักษณะสาํคัญของทรัพย์สินถาวรหลัก 

ทรัพย์สินถาวรหลกัท่ีบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ใช้ในการประกอบธุรกิจ  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 (ตามรายละเอียดงบการเงินรวม) ดงันี ้   
(หน่วย : บาท) 

ประเภทลักษณะ

ทรัพย์สิน 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 
ราคาทุน ราคาตามบัญชี ภาระผูกพัน 

1. ท่ีดนิ เป็นเจ้าของ 1,601,757,548 1,601,757,548 1.ธนาคารธนชาต จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินหนงัสือคํา้ประกนั 150.68 ล้านบาท 

ใช้ไป 150.68 ล้านบาท  

2.ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินหนงัสือคํา้ประกนั 1,500 ล้านบาท 

.ใช้ไป 405.95 ล้านบาท 

3.ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินกู้  SCR 224 ล้านบาท เบิกใช้แล้วจํานวน 

206 ล้านบาท ไม่ใช้วงเงินคงเหลือ 

- วงเงินกู้  SCR 390.70 ล้านบาท เบกิใช้แล้วจํานวน 

358.90 ล้านบาท วงเงินคงเหลือ 31.80 ล้านบาท  

-วงเงินกู้  CSM 1,550 ล้านบาท คงเหลือหนี ้

1,439.59 ล้านบาท (ใช้เตม็วงเงินแล้ว) 

2. อาคารและส่วน 

    ปรับปรุงอาคาร 

เป็นเจ้าของ 2,322,450,257 1,866,766,346 1.ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

- วงเงินหนงัสือคํา้ประกนั 1,000 ล้านบาท ใช้ไป 

256.84 ล้านบาท 

3.เคร่ืองจกัรและ 

   อปุกรณ์ก่อสร้าง 

- เป็นเจ้าของ 

 

1,063,425,761 354,141,499 - 

4. แบบก่อสร้าง

อลมูิเนียม 

- เป็นเจ้าของ 182,748,340 79,308,962 - 

5. เคร่ืองตกแตง่และ 

   อปุกรณ์ 

- เป็นเจ้าของ 320,065,496 142,453,593 - 

6. ยานพาหนะ -เป็นเจ้าของ 

 

193,810,869 62,110,371 - 

หมายเหต.ุ- รายละเอียดปรากฎตามหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 20 ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
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4.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีสาํคัญในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทและกิจการร่วมค้า มีสินทรัพย์ไม่มีตวัตนท่ีสําคญัในการประกอบธุรกิจ คือ ลิขสิทธ์ิซอฟแวร์ โปรแกรม

คอมพิวเตอร์ตา่ง ๆ ในการดําเนินงาน โดยมีข้อมลู ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงันี ้

          (หนว่ย : บาท) 

รูปแบบ   เคร่ืองหมาย/ลิขสทิธ์ิ ชื่อเจ้าของ ประเภทสินค้า/บริการ ราคาทุน มูลค่าสุทธิทางบัญช ี

1. ลขิสทิธ์ิซอฟแวร์ เป็นเจ้าของ     ซอฟแวร์  44,110,136 8,901,575 

2. เงินจา่ยซือ้ฐานลกูค้า 

และ ธุรกิจเดมิ 

เป็นเจ้าของ ฐานลกูค้าและธุรกิจเดมิ 8,000,000 854,794 

หมายเหต.ุ- รายละเอียดปรากฎตามหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 22 สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน 

 

4.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

 บริษัทมีนโยบายลงทนุในกิจการท่ีดําเนินธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน์ มีความเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัของบริษัทและมี

แนวโน้มการเตบิโตท่ีดี สําหรับสดัสว่นเงินลงทนุและนโยบายการบริหารงานในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและกิจการร่วมค้า

นัน้ ขึน้อยู่กับความเช่ียวชาญในธุรกิจ  ความสามารถในการลงทุน และอํานาจการบริหารงานเป็นหลัก โดยการ

บริหารงานในธุรกิจท่ีบริษัทมีความชํานาญ บริษัทจะส่งตวัแทนกรรมการเข้าไปร่วมกําหนดนโยบายและแนวทางการ

บริหารงานให้สอดคล้องกับแผนงานของบริษัท รวมทัง้ติดตามตรวจสอบและควบคุมการปฏิบตัิงานของผู้บริหารให้

เป็นไปตามแผนงานท่ีได้กําหนดไว้ สว่นอํานาจในการบริหารงานในธุรกิจอ่ืนท่ีบริษัทไม่มีความเช่ียวชาญในธุรกิจ บริษัท

จะสง่ตวัแทนของบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการแทนการเข้าไปบริหารงานโดยตรง 

 ในชว่งระยะเวลาท่ีผา่นมานัน้ บริษัทได้มีนโยบายขยายการดําเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ในลกัษณะการ

ขยายตวัไปข้างหน้า เพ่ือเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได้ ควบคู่กับแผนการขยายธุรกิจหลักของบริษัทให้เติบโต

ย่ิงขึน้ เช่น ดําเนินธุรกิจเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ สร้างใหม่เพ่ือการให้เช่า หรือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีศกัยภาพ

ทําเลท่ีตัง้ดี พร้อมใช้งานและสามารถสร้างรายได้ทนัที ได้แก่ การบริหารจดัการสิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมอาคารโรงแรม 

เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ เป็นต้น 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทมีข้อพิพาททางกฎหมายท่ีคดียงัไมถึ่งท่ีสดุ ซึง่เกิดจากการประกอบธุรกิจปกต ิ

และเป็นคดีท่ีอาจมีผลกระทบด้านลบตอ่ทรัพย์สินของบริษัท มีจํานวนทนุทรัพย์ฟ้องสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือ

หุ้น จํานวน 3 คดี คือ 

1. คดีปกครอง ณ ศาลปกครองกลาง หมายเลขดําท่ี 2206/2555 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ระหวา่ง บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)   โจทก์ 1 

 บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จํากดั    โจทก์ 2 

 การเคหะแหง่ชาต ิ      จําเลย 

คดีหมายเลขดําท่ี 2206/2555 

ทนุทรัพย์ฟ้อง 874,250,718.11 บาท ฐานความผิดสญัญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

วนัท่ีย่ืนฟ้อง 7 กนัยายน 2555 

มลูเหตคุดี เน่ืองด้วยบริษัทได้เข้าร่วมกิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน (SMJV) กับบริษัท     ไมวาน 

(ประเทศไทย) จํากดั (“ไมวาน”) ในสดัส่วนการร่วมทนุ 65%: 35% ตามลําดบั เพ่ือเข้ารับงาน

ก่อสร้างโครงการบ้านเอือ้อาทร จากการเคหะแห่งชาติ (ผู้ ว่าจ้าง) จํานวน 50,000 ยูนิต แต่

ด้วยเม่ือปี 2549 เกิดเหตุการณ์ปฏิวัติรัฐประหารขึน้ ทําให้โครงการดังกล่าวเกิดความไม่

ชดัเจนต้องชะลอการดําเนินการจนทําให้ SMJV ได้รับความเสียหาย ซึ่ง SMJV ได้ร้องขอและ

ได้รับการอนุมัติให้ลดจํานวนหน่วยการก่อสร้างคงเหลือเพียง 13,674 ยูนิต ซึ่งขัน้ตอนการ

ก่อสร้างได้ดําเนินการแล้วเสร็จและสง่มอบงานแล้ว แตย่งัคงมีการค้างชําระคา่งวดงานเกิดขึน้ 

ซึ่งบริษัทได้มีการทวงถามหลายครัง้แล้ว แต่ผู้ ว่าจ้างยงัคงเพิกเฉยไม่ชําระเงินค่าก่อสร้างแก่

บริษัททําให้บริษัทเสียหาย 

ความคืบหน้าคดี ศาลปกครองกลางพิพากษายกฟ้องให้บริษัทชําระเงินแก่การเคหะแหง่ชาตจํิานวน 

25,317,134.51 บาท พร้อมดอกเบีย้อตัราร้อยละ 7.5 ตอ่ปีของจํานวนเงิน 21,248,137.63 

บาท นบัจากวนัท่ี 7 กรกฎาคม 2558 เป็นต้นไป บริษัทย่ืนอทุธรณ์ตอ่ศาลปกครองสงูสดุ คดี

อยูร่ะหว่างการพิจารณาของศาลปกครองสงูสดุ 

ความเห็นฝ่ายกฎหมาย งานก่อสร้างโครงการดงักล่าวเกิดปัญหาความล่าช้าขึน้ โดยความล่าช้าดงักล่าวไมไ่ด้เกิดขึน้

จากความผิดของ SMJV แต่เกิดจากปัญหาของทางการเคหะแห่งชาติเองท่ีมีการชะลอการ

ดําเนินงาน และการจ่ายเงินค่าก่อสร้างล่าช้ามีผลต่องานก่อสร้าง ทําให้ SMJV ได้รับความ

เสียหาย การเคหะแห่งชาติไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าปรับเป็นดอกเบีย้จาก SMJV อีกทัง้ SMJV 

ได้รับความเสียหายมีค่าใช้จ่ายจากการเตรียมโครงการภายหลังการหยุดงาน ทัง้ในส่วน

อปุกรณ์, ท่ีดิน, ค่าธรรมเนียมหนงัสือคํา้ประกัน คา่ควบคมุการเร่งงานจากความล่าช้าของ

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
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โครงการ และอ่ืน ๆ ซึ่งเป็นความเสียหายท่ีเกิดขึน้จริง SMJV จึงมีสิทธิฟ้องเรียกค่าเสียหาย

จากการเคหะแห่งชาติตามฟ้องได้ โดยคาดว่าศาลปกครองสูงสุดจะมีคําพิพากษากลับคํา

พิพากษาศาลปกครองกลางให้การเคหะแหง่ชาตชํิาระคา่เสียหายให้แก่ SMJV 

 

 

 

 

 

 

2. คดีความแพง่ ณ ศาลแพง่กรุงเทพใต้ หมายเลขดําท่ี พ.2279/2559 

ระหวา่ง บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)   โจทก์ 

 บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) จําเลย  

ทนุทรัพย์ฟ้อง 53,348,493.46 บาท ฐานความผิดสญัญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

วนัท่ีย่ืนฟ้อง 3 พฤศจิกายน 2559 

 

มลูเหตคุดี เน่ืองด้วยบริษัทได้ชําระเงินค่าซ่อมแซมงานแทน สยามซินเท็ค-วิจิตรภัณฑ์-กรุงธน (“กิจการ

ร่วมค้า”) ให้กบั บริษัท การบนิไทย จํากดั (มหาชน) (ผู้วา่จ้าง)  

 จํานวนเงิน 45,338,958.90 บาท ต่อมาบริษัทได้ย่ืนฟ้องไล่เบีย้บริษัทซิโน-ไทย เอ็นจิเนียร่ิง 

แอนด์ คอนสตรัคชัน่ จํากัด (มหาชน)ผู้ รับเหมาช่วง เพ่ือขอให้ศาลบงัคบัให้ชําระค่าเสียหาย

รวมเป็นทนุทรัพย์ท่ีฟ้องจํานวน 53,348,493.46 บาท 

 

ความคืบหน้าคดี ศาลชัน้ต้นพิพากษายกฟ้อง ศาลอทุธรณ์พิพากษากลบัให้ บมจ. ซิโน-ไทยชําระหนีแ้ก่บริษัท

ตามคําฟ้อง บมจ. ซิโน-ไทย ย่ืนคําร้องขออนุญาตฎีกาต่อศาลฎีกา คดีอยู่ระหว่างศาลฎีกา

พิจารณาวา่จะอนญุาตให้ฎีกาหรือไม ่
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3. คดีศาลแพง่กรุงเทพใต้ หมายเลขคดีท่ี พ.2619/2561 มีรายละเอียดดงันี ้

ระหวา่ง   บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน)     โจทก์ 

จฬุาลงกรณ์วิทยาลยั         จําเลย 

ทนุทรัพย์ฟ้อง 59,848,234.78 บาท ฐานความผิดสญัญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

วนัท่ีฟ้อง 27 กนัยายน 2561 

 

มลูเหตคุดี บริษัทรับจ้างงานก่อสร้างโครงการอทุยานจฬุาฯ 100 ปี ดําเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จส่งมอบ

งานแล้ว จุฬาไม่ชําระเงินค่าจ้างงวดสุดท้ายโดยหักเ งินค่าปรับงานล่าช้าจํานวน 

57,190,386.24 บาท  

 

ความเห็นฝ่ายกฎหมาย งานก่อสร้างล่าช้าไม่ใช่ความผิดของบริษัท แตเ่กิดจากปัญหา เช่น ในการรอสรุปแบบการ

ทํางาน รูปแบบการก่อสร้างบางส่วนไม่ตรงตามท่ีขออนญุาต การเปล่ียนแปลงแบบ นํา้ท่วม

ขังภายในโครงการเน่ืองจากระดบัต่ํากว่าด้านนอกโครงการ ต้นไม้ตายจํานวนมาก ต้อง

จดัหาปลูกต้นไม้ซ่อมแซม งานเกิดความล่าช้ามิใช่ความผิดของบริษัท จึงมีสิทธ์ิได้รับการ

ขยายเวลาและจุฬาฯ ไม่มีสิทธ์ิคิดปรับงานล่าช้าดงักล่าว คาดว่าศาลจะมีคําพิพากษาให้

จฬุาฯ ชําระเงินคืนให้บริษัทตามฟ้อง 
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a 

6.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือ    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จํากดั (มหาชน) 

                    Syntec Construction Public Company Limited 

ประกอบธุรกิจ   รับเหมาก่อสร้าง 

ท่ีตัง้สาํนักงานใหญ่  เลขท่ี 555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท  

    แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

เลขทะเบียนบริษัท จดทะเบียนเป็นนิตบิคุคล ตามกฎหมายวา่ด้วยบริษัทมหาชนจํากดั  

เมื่อวนัท่ี 14 ตลุาคม 2535 ทะเบียนเลขท่ี 0107535000184 (เดิมเลขท่ี บมจ. 51) 

โทรศัพท์   0-2381-6333 

โทรสาร   0-2711-4596 

เว็บไซต์   www.synteccon.com 

นักลงทุนสัมพันธ์   0-2711-7423 หรือ 0-2381-6333 ตอ่ 5941 

    E-mail: ir@synteccon.com 

ทุนจดทะเบียน   จํานวน 1,600,000,000 บาท 

หุ้นสามัญ   จํานวน 1,600,000,000 หุ้น 

มูลค่าท่ีตราไว้   หุ้นละ 1.00 บาท 

ผู้สอบบัญชี   นางสาว มะลิวรรณ  พาหวุฒันกร ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 4701 

นายชยักฤต วรกิจภรณ์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 7326 

นายณรงค์  หลกัฐาน ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน  4700     

                                              บริษัท เอ็นพีเอส สยาม สอบบญัชี จํากดั 

เลขท่ี 555/5-6 อาคารเอสเอสพี ทาวเวอร์ ชัน้ 5 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) 

ถนนสขุมุวิท คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110  

โทร. 0-2711-5300  แฟกซ์ 0-2711-5866  

E-mail: info@npssiam.co.th 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั 

    อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

    93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400  

โทรศพัท์  0-2009-9999   

 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 

 

http://www.synteccon.com/
mailto:info@npssiam.co.th


    บริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จาํกดั (มหาชน)                                                                                         
 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี 2561 (แบบ 56-1)     

 
      สว่นที่ 1  หวัข้อ  6 หน้า 2 

6.2 นิตบุิคคลท่ีบริษัทถือหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป  

ช่ือบริษัทและสถานที่ตัง้ ประเภทธุรกิจ 
จาํนวนหุ้น

ทัง้หมด 

จาํนวนหุ้น

ที่บริษัทถือ 

จาํนวนหุ้นที่

บริษัทชาํระ

แล้ว 

การถือหุ้น

โดยตรง 

(%) 

ประเภท

ของหุ้น 

1. บจ. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์  

555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนน

สขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110 

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

การให้เชา่ 
4,000,000 2,080,000 2,080,000 52.00 สามญั 

2. บจ. แนเชอรัล โฮเต็ล สขุมุวิท  

555/5 ซอยสขุมุวิท 63(เอกมยั)  ถ.สขุมุวิท 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110 

บริหารธุรกิจโรงแรม 

เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 

และอสงัหาริมทรัพย์ 
1,500,000 375,000 375,000 25.00 สามญั 

 3. บจ. แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์  

แอนด์ แมเนจเม้นท์ 

555/7-11 ซอยสขุมุวิท63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110  

บริหารบคุลากร

สําหรับธุรกิจโรงแรม 

เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 

และอสงัหาริมทรัพย์

เพ่ือการให้เชา่ 

20,000 19,997 19,997 99.97 สามญั 

4. บจ. ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส  

555/7-11 ซอยสขุมุวิท63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110 

ลงทนุและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

การให้เชา่ 
10,000,000 6,000,000 6,000,000 60.00 สามญั 

5. บจ. พีที ทรี แลนด์  

555/11 ซอยสขุมุวิท63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110 

ลงทนุและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

การให้เชา่ 
10,000 6,998 6,998 69.98 สามญั 

6. บจ. เจที เทน 

เลขที่ 555/11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนน

สขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110 

 

ลงทนุและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือ

การให้เชา่ 1,000,000 849,800 849,800 84.98 สามญั 
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