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1.นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

 ข้อมูลท่ัวไป 

 ประวตัิควำมเป็นมำของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกดั (มหำชน) (“บริษัท”) เดิมช่ือ บริษัท สยำม ซินเท็ค 

คอนสตรคัชั่น จ  ำกัด (มหำชน) ไดจ้ดทะเบียนเป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้งขึน้ในประเทศไทย เม่ือวันท่ี 22 ธันวำคม 2531  

จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัท มหำชน จ ำกัด เม่ือวนัท่ี 14 ตลุำคม 2535 และจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่ง

ประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 12 กมุภำพนัธ ์2536 โดยท่ีอยูจ่ดทะเบียนมีส ำนกังำนใหญ่ตัง้อยูเ่ลขท่ี 555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 

(เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 และมีส ำนกังำนสำขำแห่งท่ีหนึ่ง ตัง้อยู่

เลขท่ี 61 ซอยหลงัสวน ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 โดยด ำเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับ

กำรรบัเหมำกอ่สรำ้งและธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือบรกิำรหอ้งพกั หรือเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์

 กำรประกอบธุรกิจหลกัของบรษิัทยงัคงไวซ้ึ่งกำรด ำเนินธุรกิจรบัเหมำก่อสรำ้งแบบครบวงจร โดยรบังำนก่อสรำ้ง

จำกหน่วยงำนรำชกำรและภำคเอกชน ใหบ้ริกำรตัง้แต่เริ่มแรกจนกระทั่งก่อสรำ้งอำคำรเสร็จสมบูรณใ์นลักษณะท่ี

เรียกว่ำ “จุดเดียวเบ็ดเสร็จ” ซึ่งหมำยรวมตัง้แต่งำนขั้นเตรียมกำร งำนเสำเข็ม งำนฐำนรำก งำนป้องกันดินทลำย  

งำนโครงสรำ้ง งำนสถำปัตยกรรม งำนภูมิสถำปัตยกรรม และงำนวิศวกรรมระบบ ไดแ้ก่ งำนระบบไฟฟ้ำ งำนระบบ

เครื่องจกัรกล งำนสุขำภิบำล งำนระบบลิฟต ์งำนระบบเครื่องปรับอำกำศ และงำนระบบอตัโนมตัิต่ำงๆ ในตวัอำคำร 

เป็นตน้ 

กำรรับงำนก่อสรำ้งของบริษัทไดด้  ำเนินกำรตำมขั้นตอนอย่ำงถูกตอ้งเหมำะสม ทั้งในกรณีท่ีผู้ว่ำจ้ำงเป็น

หน่วยงำนรำชกำร รัฐวิสำหกิจ หรือภำคเอกชน ซึ่งจะมีกำรก ำหนดขั้นตอน วิธีกำรเสนอรำคำ กรอบระยะเวลำ  

กำรด ำเนินกำร และเง่ือนไขกำรก่อสรำ้งท่ีแตกต่ำงกันออกไป หำกบริษัทไดร้บักำรคดัเลือกผ่ำนกำรเจรจำต่อรองรำคำ

และระบเุง่ือนไขกำรก่อสรำ้งท่ีพอใจทกุฝ่ำยเรียบรอ้ยแลว้ จงึเกิดกำรวำ่จำ้งใหก้่อสรำ้งในท่ีสดุ 

 โดยทั่วไปบริษัทจะเป็นผูร้บัเหมำหลกัในกำรก่อสรำ้ง เวน้แตเ่ป็นโครงกำรขนำดใหญ่ท่ีตอ้งใชค้วำมเช่ียวชำญ

เฉพำะดำ้นในกำรก่อสรำ้ง อำจพิจำรณำเข้ำร่วมด ำเนินกำรในลักษณะกิจกำรร่วมคำ้กับบริษัทอ่ืน ซึ่งก่อใหเ้กิดกำร

แลกเปล่ียนเทคนิคในกำรท ำงำน กำรเรียนรูแ้ละถ่ำยทอดเทคโนโลยีใหม่ องคค์วำมรูด้ำ้นตำ่งๆ ส่งเสริมกำรพฒันำดำ้น

นวตักรรม ซึ่งถือเป็นกำรขยำยศกัยภำพกำรท ำงำนของบรษิัท เพ่ือเปิดโอกำสในกำรเขำ้รว่มกำรประมลูโครงกำรใหญ่ทัง้

ภำครฐับำลและเอกชนตอ่ไปในอนำคต 

 ส  ำหรบัแรงงำนในกำรก่อสรำ้งนัน้ บรษิัทมีคนงำนรำยวนัของตนเองสว่นหนึ่ง และอีกสว่นหนึ่งมำจำกกำรว่ำจำ้ง

ผู้ร ับจ้ำงช่วงท่ีได้รับกำรขึน้ทะเบียนไว้กับบริษัทอย่ำงถูกต้อง และต้องมีคุณสมบัติผ่ำนเกณฑท่ี์บริษัทก ำหนดไว้  

ซึ่งขอ้ดีในส่วนนีคื้อสำมำรถก ำหนดปริมำณคนงำนตำมควำมตอ้งกำรในแตล่ะชว่งเวลำไดอ้ย่ำงเหมำะสม น ำมำซึ่งกำร

ควบคมุคำ่ใชจ้ำ่ยอยำ่งมีประสิทธิภำพอีกดว้ย 

 

 



                                                                                             บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 
 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                                                                                   สว่นท่ี 1 หวัขอ้ 1 หนำ้  2 

 

 กลุ่มผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

ตำ ร ำ ง แสดงกลุ่ ม ผู้ ถื อหุ้น ร ำย ให ญ่ของบริษั ท  ซึ่ ง ถื อหุ้น เ กิ นกว่ ำ ร้อ ยละ  5  ขอ งทุน ท่ี ช  ำ ร ะ แล้ว  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 มีรำยละเอียดดงันี ้

กลุม่ผูถื้อหุน้ (เกินรอ้ยละ 5 ของทนุท่ีช ำระแลว้) จ ำนวนหุน้ รอ้ยละ 
นำยจิรโมท  พหสูตูร 196,822,160 12.301 
น.ส.ณิชยำ  พหสูตูร 176,031,760 11.002 
นำยสขุมุ     พหสูตูร 107,766,600   6.735 

รวมทัง้สิน้ 480,620,520 30.038 

 
1.1 วิสัยทัศน ์พันธกิจ วัฒนธรรม ค่านิยม และกลยุทธใ์นการด าเนินงานของบริษัท 
วิสัยทัศน ์

 เป็นผูน้  ำในอตุสำหกรรมก่อสรำ้งท่ีมีกำรพฒันำอย่ำงตอ่เน่ืองในเรื่อง คณุภำพ เวลำ คำ่ใชจ้่ำย ควำมปลอดภยั 

ควำมรบัผิดชอบตอ่สงัคม และสิ่งแวดลอ้มอยำ่งมีประสิทธิภำพ 

 
พันธกิจ 

 1.พฒันำบคุลำกรใหมี้ทกัษะควำมรู ้ควำมสำมำรถ ควำมเช่ียวชำญในงำนก่อสรำ้ง เพ่ือใหไ้ดผ้ลงำนคณุภำพสงู 

 2.พฒันำวิธีกำรท ำงำนโดยใชน้วตักรรม เพ่ือสรำ้งควำมเป็นผูน้  ำ 

 3.บรหิำรตน้ทนุอยำ่งมีประสิทธิภำพ เพ่ือเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนั 

 4.รกัษำพนัธะสญัญำ เพ่ือสรำ้งควำมเช่ือมั่นและพงึพอใจใหก้บัลกูคำ้ 

 5.ด ำเนินกำรก่อสรำ้งโดยค ำนงึถึงควำมปลอดภยั ควำมรบัผิดชอบตอ่สงัคม และสิ่งแวดลอ้มอยำ่งมีมำตรฐำน 

 
วัฒนธรรม 

 บรษิัทมีกำรสรำ้งและปฏิบตัิตำมวฒันธรรมของบรษิัทอยำ่งเขม้แข็งมำชำ้นำน เปรียบเสมือนกำรสรำ้งตกึสงูนัน้

สิ่งส  ำคญัอยู่ท่ีกำรวำงรำกฐำนท่ีมั่นคงแข็งแรง วฒันธรรมของบริษัทก็เชน่กนั เม่ือไดร้บักำรปฏิบตัิและส่งตอ่จำกรุน่สูรุ่น่ 

จะสำมำรถหลอ่หลอมใหท้กุคนมีควำมเป็นน ำ้หนึ่งใจเดียวกนั สรำ้งสรรคแ์ละฟันฝ่ำอปุสรรคตำ่งๆ รว่มกนั เพ่ือประโยชน์

ในกำรสรำ้งประสิทธิภำพและประสิทธิผลในกำรท ำงำนอยำ่งสงูสดุ โดยมีขอ้ตกลงรว่มกนั ดงันี ้

 1. เรำจะชว่ยเหลือซึ่งกนัและกนัในกำรท ำงำน 

 2. เรำจะแบง่ปันทรพัยำกรซึ่งกนัและกนั 

 3. เรำจะพฒันำองคก์รไปดว้ยกนั 

 4. เรำจะเปิดใจพดูคยุระหวำ่งกนั 

 5. เรำจะใชท้รพัยำกรใหคุ้ม้คำ่มำกท่ีสดุ 
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วัตถุประสงคแ์ละเป้าหมายระยะยาว 

 บริษัทมุ่งมั่นท่ีจะเป็นผูร้บัเหมำท่ีมีควำมเช่ียวชำญในเรื่องกำรก่อสรำ้งอำคำรทุกรูปแบบ และรบังำนก่อสรำ้ง

แบบครบวงจร โดยมีวตัถปุระสงคท่ี์จะด ำเนินกำรก่อสรำ้งดว้ยควำมปลอดภยัสงูสุด และในช่วง 3-5 ปีขำ้งหนำ้ บริษัท

ตัง้เปำ้หมำยใหมี้รำยไดต้ดิ 1 ใน 5 ของกลุม่อตุสำหกรรมก่อสรำ้งท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยข์องประเทศไทย 

 
กลยุทธก์ารด าเนินธุรกิจ 

 “Good man Good Job” หรือ “คนดี งำนด”ี ยงัคงเป็นประเดน็หลกัท่ีบรษิัทใชใ้นกำรก ำหนดกลยทุธก์ำรด ำเนิน

ธุรกิจอยำ่งเขม้ขน้ ตอ่เน่ือง 3 ปี ตัง้แตปี่ 2559-2561 ซึ่งในปี 2562 นี ้ยงัคงตอ่ยอดจำกกลยทุธเ์ดมิอีกหนึ่งปี โดยมุง่เนน้

ดำ้นกำรบรหิำรทรพัยำกรบคุคล เพ่ือเพิ่มศกัยภำพในกำรแขง่ขนัใหแ้ก่บรษิัท ดงันี ้

 1. คณุภำพ โดยมุง่เนน้กำรก่อสรำ้งท่ีถกูตอ้งตำมหลกัวิชำชีพ ใหบ้รกิำรอย่ำงครบวงจร และสรำ้งสรรคง์ำนท่ีได้

คณุภำพ ควบคู่ไปกับกำรดแูลดำ้นควำมปลอดภัยแก่ผูป้ฏิบตัิงำน ดว้ยกำรใชเ้ทคโนโลยีท่ีทนัสมยัและส่งเสริมใหเ้กิด

นวตักรรมในกำรท ำงำนครอบคลมุทกุดำ้น 

 2. เวลำ โดยกำรสรำ้งควำมมั่นใจใหแ้ก่ลูกคำ้ว่ำจะไดร้บักำรส่งมอบงำนท่ีตรงตำมก ำหนด และเป็นไปตำมท่ี

ระบไุวใ้นสญัญำวำ่จำ้งกำรก่อสรำ้งอยำ่งครบถว้น 

 3. คำ่ใชจ้ำ่ย โดยกำรบรหิำรตน้ทนุโครงกำรและตน้ทนุกำรก่อสรำ้งอย่ำงเหมำะสม เป็นไปตำมแผนงำนท่ีวำงไว ้

เพ่ือใหล้กูคำ้สำมำรถแขง่ขนัในธุรกิจได ้

 4. ควำมรบัผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดลอ้ม โดยด ำเนินงำนด้วยหลักกำรก ำกับดูแลกิจกำรท่ีดี ส่งเสริมให้

พนักงำนทุกคนปฏิบัติตำมจรรยำบรรณ และร่วมกันรักษำสิ่งแวดล้อม โดยเฉพำะกำรดูแลให้เกิดผลกระทบต่อ

สิ่งแวดลอ้มบรเิวณชมุชน สงัคม ผูอ้ยูอ่ำศยัรอบพืน้ท่ีกำรก่อสรำ้งอยำ่งนอ้ยท่ีสดุ 

 
1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการทีส่ าคัญ 

 ในช่วงเวลำท่ีผ่ำนมำบริษัทไดมี้กำรเปล่ียนแปลงและพฒันำกำรท่ีส ำคญั โดยมีล ำดบัเหตกุำรณแ์ละประเด็น

ส ำคญัตำ่งๆ ดงันี ้

2531 - ธันวำคม บริษัท สยำม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ  ำกัด  จดทะเบียนจัดตัง้บริษัทจ ำกัด ดว้ยทุนจดทะเบียน 

1,000,000 บำท เพ่ือด ำเนินธุรกิจรบัเหมำก่อสรำ้ง โดยกำรรว่มทุนระหว่ำงบริษัทไทยและกลุ่มบริษัทรบัเหมำ

ก่อสรำ้งสิงคโปร ์3 กลุม่ 

2536 - ตุลำคม แปรสภำพจำกบริษัทจ ำกัด เป็นบริษัทมหำชนจ ำกัด เพ่ือวัตถุประสงคใ์นกำรเสนอขำยหุ้นต่อ

ประชำชนทั่ ว ไป  และเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่ งประ เทศไทย โดยเป ล่ียน ช่ือจำก 

บรษิทั สยำม ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกดั เป็น บรษิัท สยำม ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกดั (มหำชน) 

 - กรกฎำคม เขำ้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยเป็นท่ีเรียบรอ้ย 
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2543 - สิงหำคม เขำ้สู่กระบวนกำรปรบัโครงสรำ้งหนี ้เน่ืองจำกไดร้บัผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงจระบบอัตรำ

แลกเปล่ียนคำ่เงินบำทแบบลอยตวั 

2544 - มีนำคม ศำลลม้ละลำยกลำงมีค ำสั่งเห็นชอบดว้ยแผนฟ้ืนฟูกิจกำร ตำมมติท่ีประชุมเจำ้หนีย้อมรับ ดว้ย

คะแนนเสียงรอ้ยละ 80 

 - มถินุำยน ลดทนุจดทะเบียนจำก 397,060,000 บำท คงเหลือเพียง 3,970,000 บำท และภำยในเดือนเดียวกนั 

ท ำกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนจำก 3,970,000 บำท เป็น 400,000,000 บำท ตำมแผนกำรปรบัปรุงโครงสรำ้งหนี ้

2545 - เมษำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทมีมติอนมุตักิำรลงทนุในบรษิัท แนเชอรลั โฮเตล็ สขุมุวิท จ ำกดั (บรษิัท

รว่ม) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ดว้ยทนุจดทะเบียน 240,000,000 บำท จ ำนวน 2,400,000 หุน้ 

มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 25.00 จ ำนวน 600,000 หุน้ เป็นเงิน 60,000,000 บำท 

2546 - กรกฎำคม เปล่ียนรอบระยะเวลำบัญชี จำกเดิมวันท่ี 1 กรกฎำคม สิน้สุด 30 มิถุนำยนของปีถัดไป  

เป็นวันท่ี 1 มกรำคม สิน้สุดวันท่ี 31 ธันวำคมของปีเดียวกัน โดยเริ่มใช้รอบระยะเวลำบัญชีใหม่ตั้งแต่ 

วนัท่ี 1 กรกฎำคม 2546 สิน้สดุ 31 ธนัวำคม 2546 เป็นครัง้แรก และยดึถือปฏิบตัจิำกนัน้เป็นตน้มำ 

 - กรกฎำคม ลงนำมในหนงัสือสญัญำกิจกำรรว่มคำ้ สยำมซินเท็ค – วิจิตรภณัฑ ์– กรุงธน (กิจกำรรว่มคำ้) 

 โดยมีสัดส่วนกำรลงทุนรอ้ยละ 51.00 : 24.50 : 24.50 ตำมล ำดับ เพ่ือเสนอรำคำกำรก่อสร้ำงโครงกำร 

ของบรษิัท กำรบนิไทย จ ำกดั (มหำชน) ณ ทำ่อำกำศยำนสวุรรณภมูิ โดยสญัญำมีมลูคำ่ 875,000,000 บำท  

- ธันวำคม ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัท จำก 400,000,000 บำท เป็น 

1,600,000,000 บำท จ ำนวน 1,600,000,000 หุน้ รำคำหุน้ละ 1 บำท โดยเพิ่มทุนแก่ผูถื้อหุน้เดิม ตำมสดัส่วน 

1 : 4 

2547 - เมษำยน เปล่ียนช่ือบริษัทตำมมติท่ีประชุมผู้ถือหุ้น จำกเดิม บริษัท  สยำม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ  ำกัด 

(มหำชน) (Siam Syntech Construction Public Company Limited) เปล่ียนเป็น บรษิัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น 

จ  ำกดั (มหำชน) (Syntec Construction Public Company Limited) 

 - พฤษภำคม จดทะเบียนเปล่ียนแปลงช่ือบริษัทเป็น บริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกัด (มหำชน) (Syntec 

Construction Public Company Limited) ตำมหนงัสือรบัรองและหนงัสือบรคิณหส์นธิ ซึ่งออกโดยกรมพฒันำ

ธุรกิจกำรคำ้ กระทรวงพำณิชย ์เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภำคม 2547 

 - สิงหำคม ตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยไดอ้นมุตัิยำ้ยกำรซือ้ขำยหลกัทรพัยข์องบริษัท จำกหมวดกำรฟ้ืนฟู

กิจกำร (REHABCO) ไปยงักลุม่อสงัหำรมิทรพัยแ์ละก่อสรำ้ง หมวดพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์โดยมีผลตัง้แต่วนัท่ี 

10 กนัยำยน 2547 เป็นตน้ไป เน่ืองจำกบรษิัทมีฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนเป็นไปตำมเกณฑท่ี์ก ำหนด 

2548 - พฤศจิกำยน บริษัทกับบริษัท ไมวำน (ประเทศไทย) จ ำกัด ได้ท ำสัญญำร่วมกิจกำรค้ำเบื ้องต้น  

เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกำยน 2548 เพ่ือรว่มกนัจดัเตรียมเอกสำรเพ่ือเสนอรำคำโครงกำรก่อสรำ้งบำ้นเอือ้อำทรของ
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กำรเคหะแหง่ชำต ิประกอบดว้ยส่วนของผูร้ว่มคำ้ดงันี ้บรษิัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกดั (มหำชน) รอ้ยละ 65 

และ บรษิัท ไมวำน (ประเทศไทย) จ ำกดั รอ้ยละ 35 

2550 - ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิกำรเขำ้รว่มลงทนุท่ีประเทศสหรฐัอำหรบัเอมิเรตส ์ในนำม Syntec 

Construction PCL. (LLC) เพ่ือประกอบธุรกิจกำรรบัเหมำก่อสรำ้งในต่ำงประเทศ ดว้ยทุนจดทะเบียนมูลค่ำ 

36,700,000 AED (UAE DIRHAM) โดยบริษัทลงทุนในสัดส่วนรอ้ยละ 46 มูลค่ำ 16,882,000 AED (UAE 

DIRHAM) 

2551 - มิถุนำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติกำรลดทุนจดทะเบียนตำมสัดส่วนในบริษัท แนเชอรลั 

โฮเต็ล สุขุมวิท จ ำกัด (บริษัทร่วม) โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 25.00 จำกทุนจดทะเบียนเดิม 

240,000,000 บำท จ ำนวน 2,400,000 หุ้น ลดลง 90,000,000 บำท จ ำนวน 900,000 หุ้น เหลือเพียง 

150,000,000 บำท จ ำนวน 1,500,000 หุน้ จึงท ำใหบ้ริษัทมีมลูคำ่เงินลงทนุในบริษัทรว่มนี ้37,500,000 บำท 

จ ำนวน 375,000 หุน้ 

 - พฤศจิกำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิกำรขำยหุน้ของบริษัทร่วมท่ีถือครองมำก่อนกำรปรบั

โครงสรำ้ง คือหุน้ของบริษัท แนเชอรลั โฮเตล็ สยำม จ ำกดั (N-Siam) โดยขำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดมิใน N-Siam คือ 

AI Manar Limited และ / หรือบุคคลท่ี AI Manar Limited ก ำหนด ในรำคำท่ีเท่ำกับมูลค่ำท่ีตรำไว้ของหุ้น  

(Par Value) ซึ่งมีมลูคำ่กำรขำยทัง้สิน้ 384,998,500 บำท 

2552 - มกรำคม Syntec Construction PCL. (LLCX เรียกช ำระค่ำหุ้นครั้งแรกมูลค่ำ 10,000,000 AED (UAE 

DIRHAM) หรือ รอ้ยละ 27.25 ของทนุจดทะเบียนทัง้หมด ดงันัน้ บริษัทตอ้งจ่ำยช ำระคำ่หุน้ตำมสดัส่วนมลูคำ่ 

4,600,000 AED (UAE DIRHAM) หรือคดิเป็น 43,830,000 บำท 

 - ตลุำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทมีมติใหเ้ลิกลงทนุ ในบรษิัทรว่มทนุ Syntec Construction PCL. (LLC) 

เน่ืองจำกผลกำรด ำเนินงำนในบริษัทร่วมทุนดงักล่ำวไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำยท่ีตัง้ไว ้ โดยมีผลกระทบจำก

วิกฤตกำรณท์ำงกำรเงินระดบัโลก 

2555 - มีนำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมตจิดัตัง้บริษัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บรษิัทย่อย) 

เพ่ือประกอบธุรกิจลงทุนในอสังหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรใหเ้ช่ำ ดว้ยทุนจดทะเบียน 100,000,000 บำท จ ำนวน 

1,000,000 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 100 บำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 52.00 หรือคิดเ ป็นมูลค่ำเงินลงทุน  

52,000,000 บำท จ ำนวน 520,000 หุน้ 

2556 - กรกฎำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติซื ้อหุ้นเพิ่มทุนครั้งท่ี 1 จำกบริษัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท  

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บริษัทย่อย) จำกทนุจดทะเบียนเดิม 100,000,000 บำท จ ำนวน 1,000,000 หุน้ เพิ่มอีก 

50,000,000 บำท จ ำนวน 500,000 หุน้ เป็น 150,000,000 บำท จ ำนวน 1,500,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุ้น  

ร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตำมสัดส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท มูลค่ำ 78,000,000 บำท  

จ ำนวน 780,000 หุน้ 



                                                                                             บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 
 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                                                                                   สว่นท่ี 1 หวัขอ้ 1 หนำ้  6 

 

 - ตุลำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติจัดตัง้บริษัทย่อย 2 บริษัท ไดแ้ก่ บริษัท แซม เอช อำร ์จ  ำกัด 

(บรษิัทยอ่ย) เพ่ือประกอบธุรกิจกำรบรหิำรงำนบคุคลส ำหรบัโรงแรม เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์และอสงัหำรมิทรพัย์

เพ่ือกำรใหเ้ชำ่อ่ืนๆ ดว้ยทนุจดทะเบียน 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท โดยบริษัท

ถือหุน้รอ้ยละ 99.97 หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 999,700 บำท จ ำนวน 9,997 หุน้ และบรษิัท ซินเท็ค แอสเซ็ท 

แมเนจเม้นท์ จ  ำกัด (บริษัทย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจกำรบริหำรงำนโรงแรม เซอรว์ิส อพำรท์เม้นท์ และ

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรให้เช่ำอ่ืนๆ ด้วยทุนจดทะเบียน 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่ำ 

หุน้ละ 100 บำท โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 74.97 หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 749,700 บำท จ ำนวน 7,497 หุน้ 

 - พฤศจิกำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ท่ี 2 จำกบริษัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท 

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บริษัทย่อย) จำกทนุจดทะเบียนเดิม 150,000,000 บำท จ ำนวน 1,500,000 หุน้ เพิ่มอีก 

40,000,000 บำท จ ำนวน 400,000 หุน้ เป็น 190,000,000 บำท จ ำนวน 1,900,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้รอ้ย

ละ 52.00 เม่ือเพิ่มทนุตำมสดัสว่นแลว้ จงึคดิเป็นเงินลงทนุของบรษิัท คดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 98,800,000 บำท 

จ ำนวน 988,000 หุน้ 

 - พฤศจิกำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทมีมติอนมุตักิำรก ำหนดนโยบำยตอ่ตำ้นทจุริตและคอรร์ปัชั่นซึ่งระบุ

ไวใ้นจรรยำบรรณทำงธุรกิจ และถือเป็นส่วนหนึ่งของแนวทำงก ำกบักิจกำรท่ีดีของบริษัท โดยรว่มเป็นส่วนหนึ่ง

ในกำรรวมตวักันปฏิเสธกำรเป็นผู้ใหใ้น “โครงกำรแนวร่วมปฏิบตัิของภำคเอกชนไทยในกำรต่อตำ้นทุจริต” 

(Private Sector Collective Action Coalition Against Corruption : CAC) 

- ธันวำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมตัิใหเ้ปล่ียนช่ือบริษัทย่อย จำกบริษัท แซม เอช อำร ์จ  ำกัด 

เป็น บรษิัท แนเชอรลั วิลล ์เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั  

 -  ธันวำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมตัิใหป้รบัลดสัดส่วนกำรลงทุนในบริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท 

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกัด (บริษัทย่อย) เพ่ือใหส้อดคลอ้งกับแผนด ำเนินกำรในปัจจุบนั จำกเดิมมีทุนจดทะเบียน 

1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 74.97 หรือคิดเป็นมลูคำ่

เงินลงทนุ 749,700 บำท จ ำนวน 7,497 หุน้ ลดลงรอ้ยะ 20 คงเหลือรอ้ยละ 54.97 คิดเป็นเงินลงทนุ 549,700 

บำท 

2557 - มกรำคม เพิ่มทุนจดทะเบียนบริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอรว์ิส อพำรท์เม้นท์ แอนด ์แมเนจเม้นท์ จ  ำกัด  

เพ่ือรองรบัระเบียบกำรว่ำจำ้งบุคคลต่ำงดำ้ว จำกทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้  

เพิ่มอีก 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้ เป็น 2,000,000 บำท จ ำนวน 2,400,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้

เดิมรอ้ยละ 99.97 เม่ือเพิ่มทุนแลว้จึงเปล่ียนสัดส่วนกำรถือหุน้ใหม่เป็น 99.98 คิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท

มลูคำ่ 1,999,700 บำท จ ำนวน 19,997 หุน้ 

 - มิถุนำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ท่ี 3 จำกบริษัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท  

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บริษัทย่อย) จำกทนุจดทะเบียนเดิม 190,000,000 บำท จ ำนวน 1,900,000 หุน้ เพิ่มอีก 
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50,000,000 บำท จ ำนวน 500,000 หุน้ เป็น 240,000,000 บำท จ ำนวน 2,40,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุ้น 

ร้อยละ  52.00 เม่ือเพิ่มทุนตำมสัดส่วนแล้วจึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษัท คิดเป็นมูลค่ำเงินลงทุน  

124,800,000 บำท จ ำนวน 1,248,000 หุน้ 

 - พฤศจิกำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิกำรลงนำมใน “ค ำประกำศเจตนำรมณแ์นวรว่มปฏิบตัิ 

(Collective Action Coalition : CAC) ของภำคเอกชนไทย” โดยรว่มเป็นส่วนหนึ่งในกำรรวมตวักนัปฏิเสธกำร

เป็นผูใ้หใ้น “โครงกำรแนวร่วมปฏิบตัิของภำคเอกชนไทยในกำรต่อตำ้นทุจริต” (Private Sector Collective 

Action Coalition Against Corruption : CAC) 

2558 - เมษำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติตดัเงินลงทุนของ บริษัท สลิลธรำรำ จ ำกัด (บริษัทท่ีเก่ียวขอ้ง) 

ออกจำกงบกำรเงินและแผนผงัโครงสรำ้งกำรถือหุน้ของบริษัท ซึ่งบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 5.00 เน่ืองจำก เม่ือวนัท่ี 

22 มกรำคม 2558 ศำลฎีกำมีค ำสั่งพิทกัษท์รพัยเ์ด็ดขำดของบริษัทท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเจำ้หนำ้ท่ีงำนพิทกัษท์รพัย์

และอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรทำงกฎหมำย 

 - มิถุนำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนครัง้ท่ี 4 จำกบริษัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท  

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บริษัทย่อย) จำกทนุจดทะเบียนเดิม 240,000,000 บำท จ ำนวน 2,400,000 หุน้ เพิ่มอีก 

160,000,000 บำท จ ำนวน 1,600,000 หุน้ เป็น 400,000,000 บำท จ ำนวน 4,000,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้

รอ้ยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทนุตำมสดัส่วนแลว้ จึงคิดเป็นเงินลงทนุของบริษัท มลูคำ่เงินลงทนุ 208,000000 บำท 

จ ำนวน 2,080,000 หุน้ 

 - สิงหำคม ศำลลม้ละลำยกลำงไดมี้ค ำสั่งพิทกัษท์รพัยข์องบริษัท ไมวำน (ประเทศไทย) จ ำกดั (กิจกำรรว่มคำ้

ซินเท็ค-ไมวำน) ในวันท่ี 14 สิงหำคม 2558 และต่อมำในวันท่ี 19 ตุลำคม 2558 ศำลลม้ละลำยกลำงไดมี้  

ค  ำพิพำกษำใหบ้รษิัท ไมวำน (ประเทศไทย) จ ำกดั ลม้ละลำย โดยบรษิัทมีสว่นของผูร้ว่มคำ้รอ้ยละ 65 

 - ตุลำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติจัดตั้งบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำร์ทเนอร์ส จ ำกัด  

(บรษิัทยอ่ย) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัยเ์พ่ือกำรใหเ้ช่ำอ่ืนๆ ดว้ยทนุจดทะเบียน 1,000,000 บำท 

จ ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 100 บำท โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 60 หรือคิดเป็นมูลค่ำเงินลงทุน  

600,000 บำท จ ำนวน 6,000 หุน้ 

 - ธันวำคม เกิดเหตกุำรณค์วบรวมกิจกำรกันระหว่ำงบริษัท ทำงด่วนกรุงเทพ จ ำกัด (มหำชน) (BECL) และ 

บริษัท รถไฟฟ้ำกรุงเทพ จ ำกัด (มหำชน) (BMCL) เกิดเป็น บริษัท ทำงด่วนและรถไฟฟ้ำกรุงเทพ จ ำกัด 

(มหำชน) (BEM) ในกำรนีท่ี้ประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมตใิหค้งมลูคำ่เงินลงทนุไวเ้ทำ่เดมิและไมเ่พิ่มทนุตำม

สดัส่วน จึงท ำใหส้ดัส่วนกำรถือครองหุน้ของบริษัทเปล่ียนไปจำกเดิม โดยหุน้ BMCL รอ้ยละ 1.18 เปล่ียนเป็น

หุน้ BEM รอ้ยละ 0.49 

2559 - 22 เมษำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทมีมตอินมุตักิำรเพิ่มทนุจดทะเบียนในบรษิัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล 

พำรท์เนอรส์ จ  ำกัด (บริษัทย่อย) จำกทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่ำ 
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หุ้นละ 100 บำท เพิ่มอีก 999,000,000 บำท จ ำนวน 9,990,000 หุ้น  เป็น 1,000,000,000 บำท จ ำนวน 

10,000,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 60 หรือคิดเป็นมูลค่ำเงินลงทุนทัง้สิน้ 600,000,000 บำท จ ำนวน 

6,000,000 หุน้ เพ่ือรองรบักำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยใ์นโครงกำรเอท ทองหลอ่ เรสซิเดนท ์

 - 27 เมษำยน บรษิัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกดั (บรษิัทยอ่ย) ไดจ้ดทะเบียนรบัโอนกรรมสิทธ์ิใน

หอ้งชดุโครงกำรเอท ทองหลอ่ จำกกองทนุรวมอสงัหำรมิทรพัยย์โูอบี ฟรีโฮลด ์มลูคำ่รวม 2,495,000,000 บำท 

โดยทรพัยส์ินดงักลำ่วเป็นหอ้งชดุจ ำนวน 137 หอ้ง พรอ้มอปุกรณแ์ละงำนระบบสำธำรณูปโภค ตัง้อยู่เลขท่ี 88 

สขุมุวิท 55 (ทองหลอ่) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

 - 10 พฤษภำคม บรษิัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ ำกดั (บรษิัทยอ่ย) จดทะเบียนเพิ่มทนุกบักระทรวง

พำณิชยเ์ป็นท่ีเรียบรอ้ย  

 - 26 ธนัวำคม บรษิัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกบรษิัท และไดจ้ดทะเบียนเสร็จกำร

ช ำระบญัชีเป็นท่ีเรียบรอ้ย 

2560 - 20 มิถนุำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตักิำรซือ้หุน้ของบรษิัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์

จ  ำกัด (บริษัทย่อย) จำกผูถื้อหุน้รำยหนึ่งท่ีประสงคจ์ะขำยหุน้จ  ำนวน 640,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 100 บำท  

รวมมลูคำ่ 64,000,000 บำท ซึ่งท ำใหส้ดัสว่นกำรถือหุน้ของบรษิัทเปล่ียนแปลงไปจำกเดมิมลูคำ่ 208,000,000 

บำท จ ำนวน 2,080,000 หุน้ หรือรอ้ยละ 52 เป็นมูลค่ำ 272,000,000 บำท จ ำนวนหุน้ 2,720,000 หุน้ หรือ  

รอ้ยละ 68 

 - 24 กรกฎำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิเพิ่มทนุจดทะเบียนตำมสดัส่วนในบริษัท เอส ซี อำร ์

แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บริษัทย่อย) จำกทนุจดทะเบียนเดิม 400,000,000 บำท จ ำนวน 4,000,000 หุน้ 

มูลค่ำหุ้นละ 100 บำท เพิ่มอีก 200,000,000 บำท จ ำนวน 2,000,000 หุ้น เป็น 600,000,000 บำท  

จ ำนวน 6,000,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 68 หรือคิดเป็นมูลค่ำเงินลงทุนทัง้สิน้ 408,000,000 บำท 

จ ำนวน 4,080,000 หุน้ 

 - 3 สิงหำคม ปิดกิจกำรรว่มคำ้ สยำมซินเท็ค – วิจิตรภณัฑ ์– กรุงธน โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 51 

2561 - 16 มีนำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติแต่งตั้งผู้บริหำรระดับสูงของบริษัท ดังนี ้นำยสมชำย  

ศริเิลิศพำนิช กรรมกำรผูจ้ดักำร ใหด้  ำรงต ำแหนง่ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีบรหิำร และยงัคงด ำรงต ำแหนง่รองประธำน

กรรมกำร และกรรมกำรบริษัทเช่นเดิม, นำยจิรโมท พหูสูตร ผู้จัดกำรฝ่ำยพัฒนำธุรกิจ ให้ด  ำรงต ำแหน่ง

กรรมกำรผูจ้ดักำร และยงัคงด ำรงต ำแหนง่กรรมกำรบริษัทเช่นเดิม และนำงสำวนชุนำรถ สิรศิภุนิมิตร ผูจ้ดักำร

ฝ่ำยบญัชี ใหด้  ำรงต ำแหนง่ประธำนเจำ้หนำ้ท่ีฝ่ำยกำรเงินและบญัชี 

 - 23 เมษำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมตัิเพิ่มทุนจดทะเบียนตำมสดัส่วนในบริษัท  ซี เอส เอ็ม 

แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกดั (บรษิัทยอ่ย) จำกทนุจดทะเบียนเดมิ 1,000,000,000 บำท จ ำนวน 10,000,000 

หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 100 บำท เพิ่มอีก 100,000,000 บำท จ ำนวน 1,000,000 หุน้  เป็น 1,100,000,000 บำท 
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จ ำนวน 11,000,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 60 หรือคิดเป็นมูลค่ำเงินลงทุนทัง้สิน้ 660,000,000 บำท 

จ ำนวน 6,600,000 หุน้  

 - 15 พฤษภำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติจดัตัง้บริษัทย่อย 2 แห่ง ไดแ้ก่ บริษัท พีที ทรี แลนด ์จ ำกดั 

เพ่ือรองรับกำรขยำยธุรกิจและเพิ่มรำยได้จำกกำรให้บริ กำรห้องพักท่ีจังหวัดภูเก็ต ด้วยทุนจดทะเบียน 

1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ100 บำท โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ  69.98 หรือคิดเป็นมลูคำ่

เงินลงทุน 699,800 บำท จ ำนวน 6,998 หุน้ และบริษัท เจที เทน จ ำกัด  เพ่ือรองรบักำรขยำยธุรกิจและเพิ่ม

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรหอ้งพกัท่ีจงัหวดัชลบรุี ดว้ยทนุจดทะเบียน 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้ มลูคำ่

หุน้ละ 100 บำท โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 84.98 หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 849,800 บำท จ ำนวน 8,498 หุน้ 

 - 20 มิถนุำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมตัิเพิ่มทุนจดทะเบียนในบริษัท เจที เทน จ ำกดั จำกทุน

จดทะเบียนเดมิ 1,000,000 บำท จ ำนวน 10,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท เพิ่มอีก 99,000,000 บำท จ ำนวน 

990,000 หุน้ เป็น 100,000,000 บำท จ ำนวน 1,000,000 หุน้ โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 84.98 หรือคดิเป็นมลูคำ่

เงินลงทนุทัง้สิน้ 84,980,000 บำท จ ำนวน 849,800 หุน้ 

 - 9 กรกฎำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติกำรตัดหนีสู้ญของกิจกำรร่วมคำ้ สยำมซินเท็ค– 

วิจิตรภณัฑ–์กรุงธน จ ำนวน 11,100,000 บำท  โดยตัง้ส  ำรองหนีส้ญูไวเ้รียบรอ้ยแลว้ 

 - 3 ธนัวำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบรษิัทมีมตอินมุตักิำรซือ้หุน้จำกผูถื้อหุน้รำยหนึ่ง ของ บรษิัท พีที ทรี แลนด ์

จ ำกดั จำกเดิมบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 69.98 หรือคิดเป็นมลูค่ำเงินลงทนุ 699,800 บำท จ ำนวน 6,998 หุน้ เพิ่ม

อีกรอ้ยละ 10.00 หรือคิดเป็นมูลคำ่เงินลงทุน 100,000 บำท จ ำนวน 1,000 หุน้ ดงันัน้บริษัทจึงถือหุน้รอ้ยละ 

79.98 หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 799,800 บำท จ ำนวน 7,998 หุน้  

 -  3 ธันวำคม ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิโครงกำรซือ้หุน้คืนเพ่ือกำรบริหำรทำงกำรเงิน ภำยใน

วงเงินสงูสดุ 200,000,000 บำท คดิเป็นจ ำนวนหุน้ไมเ่กิน 60,000,000 หุน้ หรือรอ้ยละ 3.75 ของหุน้ท่ีจ  ำหน่ำย

ได้แล้วทั้งหมด โดยจะด ำเนินกำรซื ้อหุ้นคืนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย มีก ำหนดตั้งแต่   

17 ธนัวำคม 2561 ถึง 16 ธนัวำคม 2562 

2562     - 11 มีนำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิเพิ่มทุนจดทะเบียนตำมสดัส่วนใน บริษัท ซี เอส เอ็ม 

แคปปิตอล จ ำกดั (บริษัทย่อย) จำกทนุจดทะเบียนเดิม 1,100,000,000 บำท จ ำนวน 11,000,000 หุน้ มลูคำ่

หุ้นละ100 บำท เพิ่มอีก 75,000,000 บำท จ ำนวน 750,000 หุ้น  เป็น 1,175,000,000 บำท จ ำนวน 

11,750,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 60.00 หรือคิดเป็นมลูคำ่เงินลงทนุทัง้สิน้ 705,000,000 บำท จ ำนวน 

7,050,000 หุน้  
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  - 13 พฤษภำคม ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติจดัตัง้บริษัทย่อย 1 แห่ง ไดแ้ก่ บริษัท เอ เอ็น 8 จ ำกัด 

(บริษัทย่อย) เพ่ือรองรับกำรขยำยธุรกิจและเพิ่มรำยได้จำกกำรให้บริกำรห้องพักท่ีจังหวัดกระบี่  ด้วย 

ทนุจดทะเบียน 100,000 บำท จ ำนวน 1,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ100 บำท โดยบรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 70.00 หรือคิด

เป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 70,000 บำท จ ำนวน 700 หุน้  

- 5 มิถนุำยน ท่ีประชมุคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนมุตัิกำรเปล่ียนแปลงสดัส่วนกำรถือหุน้ของบริษัท เอ เอ็น 8 

จ ำกดั (บริษัทย่อย) จำกเดิมบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 70.00 หรือคิดเป็นมลูคำ่กำรลงทนุ 70,000 บำท จ ำนวน 700 

หุน้ เพิ่มอีกรอ้ยละ 9.90 หรือคิดเป็นมลูคำ่เงินลงทุน 9,900 บำท จ ำนวน 99 หุน้ ดงันัน้บริษัทจึงถือหุน้รอ้ยละ 

79.90 หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุ 79,900 บำท จ ำนวน 799 หุน้ 

- 9 สิงหำคม  ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนตำมสัดส่วนใน บริษัท เอ เอ็น 8 

จ ำกัด (บริษัทย่อย) จำกทุนจดทะเบียนเดิม 100,000 บำท จ ำนวน 1,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ100 บำท เพิ่มอีก 

129,900,000 บำท จ ำนวน 1,299,000 หุน้  เป็น 130,000,000 บำท จ ำนวน 1,300,000 หุน้ โดยบริษัทถือหุน้

รอ้ยละ 79.90 หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุทัง้สิน้ 103,870,000 บำท จ ำนวน 1,038,700 หุน้  

- 27 กันยำยน ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษัทมีมติจัดตั้งบริษัทย่อย 1 แห่ง ได้แก่ บริษัท เอสเอชจี  

แมนเนจเมน้ท ์จ  ำกัด (บริษัทย่อย) เพ่ือบริหำรธุรกิจโรงแรมและธุรกิจบริกำร ดว้ยทุนจดทะเบียน 4,000,000 

บำท จ ำนวน 40,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 100 บำท โดยบริษัทถือหุน้รอ้ยละ 70.00 หรือคิดเป็นมูลค่ำเงินลงทนุ 

2,800,000 บำท จ ำนวน 28,000 หุน้  
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1.3 แผนภาพโครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

บริษัทมีนโยบำยแสดงกำรด ำเนินงำนของบริษัทในกลุ่ม เป็น 4 ประเภทใหญ่ ไดแ้ก่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  

กำรรว่มคำ้ และ บรษิัทท่ีเก่ียวขอ้ง โดยสำมำรถแสดงเป็นแผนภำพไดด้งันี ้

 
                  
      
   

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 
ค าอธิบายตัวย่อช่ือบริษัท 

1. SCR : บรษัิท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 

2. N Ville  :  บรษัิท แนเชอรลั วิลล ์เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

3. CSM : บรษัิท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ ำกดั 

4. PT 3 Land : บรษัิท พีที ทร ีแลนด ์จ ำกดั // จดทะเบียนจดัตัง้กิจกำร ปี 2561  

5. JT 10 : บรษัิท เจที เทน จ ำกดั // จดทะเบียนจดัตัง้กิจกำร ปี 2561  

6. AN 8 : บรษัิท เอ เอ็น 8 จ ำกดั // จดทะเบียนจดัตัง้กิจกำรปี 2562 

7. SHG : บรษัิท เอสเอชจี จ  ำกดั // จดทะเบียนจดัตัง้กิจกำรปี 2562 

8. NHSU : บรษัิท แนเชอรลั โฮเต็ล สขุมุวิท จ ำกดั 

9. BEM : บรษัิท รถไฟฟำ้กรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) 

 

RELATED COMPANY  

BEM 0.49% 

ASSOCIATED SUBSIDIARY 

NHSU 25.00% SCR 68.00% 

N Ville 99.97% 

CSM  60.00% 

PT 3 Land 79.98% 

JT 10   84.98% 

AN 8  79.90% 

SHG  70.00% 
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  ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัททีเ่กี่ยวข้อง 
บริษัทย่อย 

1. บรษิัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (SCR) 

ประกอบธุรกิจประเภทเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์หรือพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรใหเ้ชำ่ บรษิัทถือหุน้ในสดัส่วน 

รอ้ยละ 68.00 ของทนุจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 600,000,000 บำท แบง่ออกเป็น 6,000,000 หุน้ 

มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท  หรือคดิเป็นมลูคำ่เงินลงทนุทัง้สิน้ 408,000,000 บำท จ ำนวน 4,080,000 หุน้ ปัจจุบนัมีโครงกำร

ระหว่ำงด ำเนินกำร 3 แห่ง ไดแ้ก่ โครงกำรซิทำดีนส ์แกรนด ์เซ็นทรลั ศรีรำชำ (Citadines Grand Central Sriracha) 

โครงกำรซัมเมอร์ เซ็ท ศรีรำชำ (Somerset Central Sriracha) และโครงกำรเดอะ โซน ปรำจีนบุรี  (The Zone 

Prachinburi) 

2. บรษิัท แนเชอรลั วิลล ์เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (N Ville) 

ประกอบธุรกิจด ำเนินกำรบรหิำรบคุลำกรส ำหรบัธุรกิจโรงแรม เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์และอสงัหำริมทรพัยอ่ื์น ๆ 

โดยบริษัทถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.97 ของทุนจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 2,000,000 บำท 

แบ่งออกเป็น 20,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 100 บำท) ใหบ้ริกำรดำ้นกำรบริหำรจัดกำรสิทธิกำรเช่ำอำคำร เดอะ ดชัเชส 

โฮเตล็ แอนด ์เรสซิเดนทซ ์(เดมิช่ือ แนเชอรลั วิลล ์เรสซิเดน้ท)์ 

3. บรษิัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอร ์จ  ำกดั (CSM) 

ประกอบธุรกิจประเภทเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์หรือพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือใหเ้ช่ำ โดยบรษิัทถือหุน้ในสดัส่วน

ร้อยละ  60.00 ของทุนจดทะเบียนท่ีช ำระแล้ว (ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 1,100,000,000 บำท แบ่งออ กเป็น 

11,000,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท) ปัจจบุนัมีโครงกำรระหวำ่งด ำเนินกำร 1 แหง่ คือ เอท ทองหลอ่ เรสซิเดน้ท ์

4. บรษิัท พีที ทรี แลนด ์จ ำกดั (PT 3 Land) 

ประกอบธุรกิจประเภทเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์ลงทุนในอสังหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรใหเ้ช่ำ โดยบริษัทถือหุ้นใน

สดัส่วนรอ้ยละ 79.98 ของทนุจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ (ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 1,000,000 บำท แบง่ออกเป็น 10,000 

หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท) ) ปัจจบุนัมีโครงกำรระหวำ่งด ำเนินกำร 1 แหง่ คือ โรงแรมท่ีจงัหวดัภเูก็ต  

 

5. บรษิัท เจที เทน จ ำกดั (JT 10) 

ประกอบธุรกิจประเภทเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์ลงทุนในอสังหำริมทรัพยเ์พ่ือกำรใหเ้ช่ำ โดยบริษัทถือหุ้นใน

สัดส่วนรอ้ยละ 84.98 ของทุนจดทะเบียนท่ีช ำระแล้ว (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 100,000,000 บำท แบ่งออกเป็น 

1,000,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท) ปัจจบุนัมีโครงกำรระหวำ่งด ำเนินกำร 1 แหง่ คือ โรงแรมท่ีจงัหวดัชลบรุี 

      6. บรษิัท เอ เอ็น 8 จ ำกดั (AN 8) 
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ประกอบธุรกิจเพ่ือรองรบักำรขยำยธุรกิจและเพิ่มรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัท่ีจงัหวดักระบี่ โดยบริษัทถือ

หุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 79.90 ของทนุจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ (ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 130,000,000 บำท แบง่ออกเป็น 

1,300,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท) 

      7. บรษิัท เอสเอชจี จ  ำกดั (SHG) 

ประกอบธุรกิจเพ่ือบริหำรธุรกิจโรงแรมและธุรกิจบริกำร โดยบริษัทถือหุน้ในสัดส่วนรอ้ยละ 70.00 ของทุน  

จดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ (ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 4,000,000 บำท แบง่ออกเป็น 40,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท) 

     
     บริษัทร่วม 

1. บรษิัท แนเชอรลั โฮเตล็ สขุมุวิท จ ำกดั (NHSU) 

ประกอบธุรกิจประเภทพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์โดยบริษัทถือหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 25.00 ของทุนจดทะเบียน 

ท่ีช  ำระแลว้ (ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียน 150,000,000 บำท แบง่ออกเป็น 1,500,000 หุน้ มลูคำ่หุน้ละ 100 บำท) 

      

      บริษัททีเ่กี่ยวข้อง 
1. บรษิัท ทำงดว่นและรถไฟฟ้ำกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) (BEM) บรษิัทถือหุน้รอ้ยละ 0.49 

ตารางแสดงความสมัพนัธ์ของบริษัท บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม การร่วมคา้ และบริษัททีเ่กีย่วขอ้งกนั 
ช่ือกิจการ สัญชาติ การถือหุน้ 

(ร้อยละ) 
ลักษณะความสัมพันธ ์

บริษัทย่อย 
1.บรษัิท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 
2. บรษัิท แนเชอรลั วิลล ์เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์แอนด ์
    แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั  
3. บรษัิท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ ำกดั  
4. บรษัิท พีที ทร ีแลนด ์จ ำกดั  
5. บรษัิท เจที เทน จ ำกดั 
6. บรษัิท เอ เอ็น 8 จ ำกดั 
7. บรษัิท เอสเอชจี จ  ำกดั 

 
ไทย 
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 

 
68.00 
99.98 

 
60.00 
79.98 
84.98 
79.90 
70.00 

 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 
 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบรษัิทยอ่ยและมีกรรมกำรรว่มกนั 

บริษัทร่วม 
1.บรษัิท แนเชอรลั โฮเต็ล สขุมุวิท จ ำกดั 

 
ไทย 

 
25.00 

 
เป็นบรษัิทรว่ม 

การร่วมค้า 
1.กิจกำรรว่มคำ้ สยำมซินเท็ค- วิจิตร-กรุงธน 

 
ไทย 

 
51.00 

 
เป็นกิจกำรรว่มคำ้ จดทะเบียนเลิกกิจกำรแลว้ 
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ช่ือกิจการ สัญชาติ การถือหุน้ 

(ร้อยละ) 
ลักษณะความสัมพันธ ์

บริษัททีเ่ก่ียวข้องกัน 
1.บรษัิท ทำงดว่นและรถไฟฟำ้กรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) 
2. บรษัิท ไมวำน (ประเทศไทย) จ  ำกดั 
 
3. บรษัิท สยำม ซินเทค แพลนเนอร ์จ  ำกดั 
4. บรษัิท เทท เอ็นเตอรไ์พรช้ ์จ  ำกดั 
5. บรษัิท เอ็น แอนด ์เจ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั  
6. บรษัิท นำรำยณภ์ณัฑ ์จ ำกดั 
 
7. บรษัิท เอ็น แอนด ์เจ ฮอสพิทอลลิตี ้จ  ำกดั 
 
8. บรษัิท พิงค ์คำเฟ่ จ  ำกดั 
 
9. บรษัิท เซฟ ซีรีส่ ์จ  ำกดั 

 
10. บรษัิท ไรท ์แมน คอเปอรเ์รชั่น จ  ำกดั 
 
11. บรษัิท มั่นคงแสงทอง โฮลดิง้ จ  ำกดั 
 
12. บรษัิท ทองหลอ่ แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั 
 
13. บรษัิท เวลตี ้ลิฟวิ่ง จ  ำกดั 
 
14. บรษัิท เชือ้ไพบลูยส์ตีล จ ำกดั 
 
15. บรษัิท ไรทแ์มน ภตัตำคำร จ ำกดั 
16. บรษัิท ไทยรุง่เรอืงอตุสำหกรรม จ ำกดั 
 
17. บรษัิท ทีอำรอ์ำร ์พรอพเพอรต์ี ้จ  ำกดั 

 
ไทย 
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 
ไทย 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 

 
ไทย 
ไทย 

 
ไทย 

 
0.49 
- 
 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
 
- 
- 
 
- 
 

 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งกนั 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งซึง่เป็นผูร้ว่มคำ้ของกิจกำรรว่มคำ้ 
ซินเท็ค-ไมวำน (จนถึงวนัที่ 19 ต.ค 58) 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งโดยมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งกนัโดยมีผูถื้อหุน้รว่มกนั 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งโดยมีกรรมกำรรว่มกนั 
เป็นบริษัทที่เ ก่ียวข้องโดยมีกรรมกำรเก่ียวข้องกับ
กรรมกำรของบรษัิท 
เป็นบริษัทที่เ ก่ียวข้องโดยมีกรรมกำรเก่ียวข้องกับ
กรรมกำรของบรษัิท 
เป็นบริษัทที่เ ก่ียวข้องโดยมีกรรมกำรเก่ียวข้องกับ
กรรมกำรของบรษัิท 
เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันโดยมีผู้ถือหุ้นเป็นผู้บริหำร
ส  ำคญัของบรษัิท 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งกนั โดยกำรถือหุน้ทำงออ้ม 
 
เป็นบริษัทที่ เ ก่ียวข้องกัน โดยมีผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ
บรษัิท 
เป็นบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน โดยมีผู้ถือหุน้เก่ียวข้องกับ
กรรมกำรของบรษัิท 
เป็นบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน โดยมีผู้ถือหุน้เก่ียวขอ้งกับ
กรรมกำรของบรษัิท 
เป็นบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน โดยมีกรรมกำรเก่ียวข้องกับ
กรรมกำรหรอืผูถื้อหุน้ของบรษัิท 
เป็นบรษัิทที่เก่ียวขอ้งกนั โดยมีผูถื้อหุน้รว่มกนั 
เป็นบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน โดยมีผูถื้อหุน้และกรรมกำร
เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้และกรรมกำรของบรษัิท 
เป็นบริษัทที่เก่ียวขอ้งกัน โดยมีผูถื้อหุน้และกรรมกำร
เป็นผูถื้อหุน้และกรรมกำรของบรษัิทยอ่ย 

บุคคลทีเ่ก่ียวข้องกัน 
1.บคุคลที่เก่ียวขอ้งกนั 6 ทำ่น 
 
 
2.ผูบ้รหิำรส  ำคญั 

 
ไทย 

 
 

ไทย 

 
- 
 
 
 

 
เป็นบุคคลที่เก่ียวขอ้งกัน โดยกรรมกำรบริษัท ผูถื้อหุน้ 
ผูบ้ริหำรคนส ำคัญ หรือบุคคลที่เก่ียวขอ้งกับผูบ้ริหำร
ส  ำคญั 
บุคคลที่มีอ  ำนำจ และควำมรบัผิดชอบ กำรวำงแผน 
สั่งกำร และควบคุมกิจกำรต่ำง ๆ ของกิจกำร ไม่ว่ำ
ทำงตรงหรือทำงออ้ม ทัง้นี ้รวมถึงกรรมกำรของกลุ่ม
บรษัิท/บรษัิท (ไมว่ำ่จะท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรหรอืไม)่ 

  



                                                                              บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)  
                                                                                          

 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                  สว่นท่ี 1 หวัขอ้ 2 หนำ้  1 

2.ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑห์รือบริการ 

 บรษิัทมีกำรแบง่ลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบรกิำรเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่ 

1. ธุรกิจกำรใหบ้รกิำรหอ้งพกั (Service Apartment) ซึ่งถือเป็นธุรกิจรองของบรษิัท มีสดัสว่นรำยไดท่ี้มั่นคงและ

สงูขึน้เป็นล ำดบั โดยด ำเนินงำนผำ่นบรษิัทและบรษิัทย่อยตำ่งๆ แยกตำมประเภทกำรเป็นเจำ้ของไดด้งันี ้

1.1 ผูพ้ัฒนำโครงกำร (Developer) ด  ำเนินงำนโดยบริษัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกัด (SCR) 

ปัจจบุนัมีโครงกำรระหวำ่งด ำเนินกำร 3 แหง่ ซึ่งเปิดด ำเนินกำรแลว้ 2 แหง่ คือ 

 

   
 

-  โครงกำรซิทำดีนส์ แกรนด์ เซ็นทรัล  ศรี รำชำ (Citadines Grand Central Sriracha)  ตั้งอยู่ ท่ี  99/9  

ถนนเทศบำล 1 ต ำบลศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี เปิดด ำเนินกำรเม่ือเดือนมีนำคม 2558 เป็นตน้มำ เป็นโครงกำรโรงแรมสงู 

8 ชัน้ มีหอ้งพักจ ำนวน 136 หอ้ง มีพืน้ท่ีรวม 9,492 ตำรำงเมตร ใหบ้ริกำรเช่ำหอ้งพักอำศยัระยะสัน้และระยะยำว  

ซึ่งลูกคำ้ส่วนใหญ่เป็นชำวต่ำงชำติ โดยเฉพำะชำวญ่ีปุ่ นท่ีท ำงำนในนิคมอุตสำหกรรมในจังหวัดชลบุรีและระยอง  

และดว้ยท ำเลท่ีสะดวกของโรงแรมซึ่งเป็นจงัหวดัท่ีเป็นตวัเลือกชัน้ยอดส ำหรบันกัท่องเท่ียวท่ีนิยมเดนิทำงมำยงัประเทศ

ไทย จงึสำมำรถเดินทำงตอ่ไปยงัสถำนท่ีตำ่งๆ ไดอ้ยำ่งง่ำยดำย ผูเ้ขำ้พกัจะไดร้บัประสบกำรณอ์นัดีเย่ียมจำกมำตรฐำน

กำรบริกำรของโรงแรมเครือ Ascott International ดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ท่ีทำงโรงแรมจดัเตรียมไวใ้ห ้เช่น 

ฟรี Wi-Fi ทุกห้องและพืน้ท่ีสำธำรณะ แผนกตอ้นรับ 24 ชั่วโมง ห้องปลอดบุหรี่ ท่ีจอดรถ และบริกำรรถรับ-ส่งถึง

สนำมบิน เป็นต้น อีกทั้งยังมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทำงสันทนำกำรท่ีจัดเตรียมไว้ให้บริกำรอย่ำงครบครัน เช่น  

หอ้งฟิตเนส ซำวนำ่ สวนสำธำรณะ และสระวำ่ยน ำ้กลำงแจง้ เป็นตน้ 

โดยในปี 2562 มียอดกำรเขำ้พกัโดยเฉล่ีย 83% และคำดวำ่จะมีอตัรำกำรเขำ้พกัในปี 2563 เฉล่ีย 84% 
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- โครงการซัมเมอรเ์ซ็ท ฮาเบอรว์ิว ศรีราชา (Somerset Harborview Sriracha) ตัง้อยู่เลขท่ี 88 ถนนสุรศกัดิ์

สงวน ต าบลศรีราชา อ าเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี ซึ่งไม่ไกลจากโครงการแรก เป็นโครงการเซอรว์ิส อพารท์เม้นท ์  

สงู 19 ชัน้ ชัน้ใตด้ิน 1 ชัน้ ดว้ยหอ้งพกัจ านวน 176 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 19,442 ตารางเมตร โดยมีนโยบายจะใหบ้ริการเช่า

ห้องพักอาศัยระยะสั้นและระยะยาว ซึ่งลูกค้าส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ โดยเฉพาะชาวญ่ีปุ่ นท่ีท างานในนิคม

อุตสาหกรรมจงัหวดัชลบุรีและระยอง ซึ่งอ าเภอศรีราชา เป็นพืน้ท่ีท่ีมีนิคมอุตสาหกรรมขนาดใหญ่มากท่ีสดุติดอนัดบั

แถวหนา้ของเมืองไทย และ มีโรงงานของชาวญ่ีปุ่ นอยู่เป็นจ านวนมาก ท าให้พืน้ท่ีอย่างอ าเภอศรีราชาเป็นอ าเภอ 

ท่ีมีชาวญ่ีปุ่ นมากท่ีสุดอ าเภอหนึ่งในประเทศไทย คาดว่าปัจจุบนัน่าจะมีประมาณ 10,000 คน และมีแนวโนม้ท่ีจะ

เพิ่มขึน้เรื่อยๆ โดยผูเ้ขา้พกัจะไดร้บัประสบการณอ์นัดีเย่ียมจากมาตรฐานบริการของโรงแรมเครือ Ascott International 

ดว้ยสิ่งอ านวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีทางโรงแรมจดัเตรียมไวใ้ห ้เชน่ ฟรี Wi-Fi ทกุหอ้งและพืน้ท่ีสาธารณะ แผนกตอ้นรบั 

24 ชั่วโมง หอ้งปลอดบุหรี่ ท่ีจอดรถ และบริการรถรบั-ส่งถึงสนามบิน หอ้งฟิตเนส ซาวน่า สวนสาธารณะ และสระว่าย

น า้กลางแจง้ เป็นตน้ 

โดยในปี 2562 เป็นปีแรกในการเปิดด าเนินการช่วงปลายไตรมาส 1 มียอดการเขา้พกัโดยเฉล่ีย 15% และคาด

วา่จะมีอตัราการเขา้พกัในปี 2563 เฉล่ีย 55% 

     

- โครงกำรเดอะ โซน ปรำจีนบุรี (The Zone Prachinburi) ตัง้อยู่ท่ีต  ำบลคลองรัง้ อ ำเภอศรีมหำโพธิ จังหวัด

ปรำจีนบุรี ซึ่งบริเวณดังกล่ำวอยู่ใกล้กับนิคมอุตสำหกรรมขนำดใหญ่ ได้แก่ นิคมอุตสำหกรรม 304 และนิคม

อตุสำหกรรมโรจนะ ปรำจีนบรุี เป็นโครงกำรขนำดใหญ่ แบง่เป็นส่วนของหอ้งพกั 2 อำคำร จ ำนวน 306 หอ้ง และพืน้ท่ี

สว่นของรำ้นคำ้ใหเ้ช่ำประมำณ 2,000 ตำรำงเมตร พืน้ท่ีรวม 20,578 ตำรำงเมตร พรอ้มส ำหรบัรองรบักำรขยำยตวัทำง

เศรษฐกิจของลูกคำ้ท่ีมีอ ำนำจกำรจบัจ่ำยใชส้อยท่ีสูงขึน้ในพืน้ท่ีนิคมอุตสำหกรรมและชุมชนใกลเ้คียงในอนำคต ซึ่ง

โครงกำรไดผ้ำ่นขัน้ตอนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) เรียบรอ้ยแลว้ แตย่งัชะลอกำรด ำเนินงำนก่อสรำ้ง 

https://www.home.co.th/home/%E0%B8%A0%E0%B8%B2%E0%B8%84%E0%B8%95%E0%B8%B0%E0%B8%A7%E0%B8%B1%E0%B8%99%E0%B8%AD%E0%B8%AD%E0%B8%81/%E0%B8%8A%E0%B8%A5%E0%B8%9A%E0%B8%B8%E0%B8%A3%E0%B8%B5
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ผูพ้ฒันำโครงกำร (Developer) ด  ำเนินงำนโดยบริษัท พีที ทรี แลนด ์จ ำกัด (PT3) ปัจจุบนัมีโครงกำรระหว่ำง

ด ำเนินกำร 1 แหง่ คือ 

 

 

 

 

 

   
 
 
 
 

 

- โครงกำรครอส ท ูไวบ ์ป่ำตอง เซ็นเตอร ์ (X2 VIBE PATONG CENTER) ตัง้อยู่ท่ี ต  ำบลป่ำตอง อ ำเภอกระทู ้

จงัหวดัภูเก็ต ซึ่งตัง้อยู่บนถนนประชำอุทิศ 100 ปี สำย 3 อยู่ห่ำงจำกหำ้งจงัซีลอน ประมำณ 300 เมตร เป็นโครงกำร

โรงแรมสูง 8 ชัน้ ดว้ยหอ้งพกัจ ำนวน 323 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 22,144 ตำรำงเมตร โดยมีนโยบำยจะใหบ้ริกำรเช่ำห้องพัก

อำศยัระยะสัน้ ลูกคำ้ส่วนใหญ่จะเป็นชำวต่ำงชำติโดยฉพำะชำวออสเตรเลีย ชำวจีน และ ชำวยุโรป ท่ีชอบท่องเท่ียว

เกำะทำงใตข้องประเทศไทย และดว้ยท ำเลท่ีสะดวกของโรงแรม ซึ่งหำ่งจำกชำยหำดป่ำตอง ประมำณ 500 เมตร ท ำให้

นักท่องเท่ียวสำมำรถเดินไปยงัชำยหำดไดอ้ย่ำงสะดวก และยังใกลก้ับซอยบำงลำ แหล่งท่องเท่ียวยำมค ่ำคืนช่ือดงั 

ของป่ำตองอีกดว้ย 

โดยในโรงแรมมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ท่ีจัดเตรียมไว้อย่ำงครบครัน เช่น ฟรี Wi-Fi ทุกห้องและ 

พืน้ท่ีสำธำรณะ แผนกตอ้นรบั 24 ชั่วโมง หอ้งปลอดบหุรี่ ท่ีจอดรถ และบรกิำรรถรบั-สง่ถึงสนำมบิน เป็นตน้ และยงัมีใน

สว่นของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทำงสนัทนำกำรตำ่งๆ  เชน่หอ้งฟิตเนส ซำวนำ่ สวนสำธำรณะ และสระวำ่ยน ำ้กลำงแจง้ 

เป็นตน้ 

คำดว่ำจะเริ่มด ำเนินขัน้ตอนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเริ่มก่อสรำ้งในไตรมำสท่ี 3 ปี 2563 

โดยงำนโครงสรำ้งจะแลว้เสร็จในช่วงปลำยเดือนมิถุนำยน 2564 ส่วนงำนสถำปัตยกรรมจะแลว้เสร็จในเดือนตลุำคม  

ปี 2565 และเม่ือไดร้บัเอกสำรอนุญำตเปิดใช้อำคำรเรียบรอ้ยแล้ว จะสำมำรถเปิดด ำเนินกำรไดอ้ย่ำงเต็มรูปแบบ

ปลำยปี 2565 
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ผู้พัฒนำโครงกำร (Developer) ด  ำเนินงำนโดยบริษัท เจที เทน จ ำกัด (JT10) ปัจจุบันมีโครงกำรระหว่ำง

ด ำเนินกำร 1 แหง่ คือ 

 

 

 

 

 

- โครงกำรนีต้ัง้อยู่ในซอยนำจอมเทียน 10 อ ำเภอบำงละมุง ต  ำบลนำจอมเทียน จงัหวดัชลบุรี เป็นโครงกำร

โรงแรม สงู 6 ชัน้ ดว้ยหอ้งพกัประมำณ 120 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 15,000 ตำรำงเมตร โดยมีนโยบำยจะใหบ้ริกำรเช่ำหอ้งพกั

อำศยัระยะสัน้ ลูกคำ้ส่วนใหญ่เป็นชำวไทยท่ีชอบท่องเท่ียวเป็นครอบครวัชำวจีนและชำวยุโรปท่ีตอ้งกำรพักผ่อนริม

ชำยหำดและไม่ไกลจำกกรุงเทพ โดยโรงแรมตัง้อยู่ติดชำยหำดพทัยำ-นำจอมเทียน มีควำมสงบ ลูกคำ้ท่ีมำใชบ้ริกำร

ของโรงแรมไดผ้อ่นคลำยกบับรรยำกำศรมิทะเล และรม่รื่นดว้ยทิวตน้สนอำยกุวำ่รอ้ยปี 

โรงแรมจะมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกตำ่งๆ ท่ีจดัเตรียมไวใ้ห ้เชน่ ฟรี Wi-Fi ทกุหอ้ง พืน้ท่ีสำธำรณะ แผนกตอ้นรบั 

24 ชั่วโมง หอ้งปลอดบุหรี่ หอ้งนอนติดระเบียง หอ้งนอนวิวทะเล ท่ีจอดรถ และบริกำรรถรบั-ส่งถึงสนำมบิน เป็นตน้  

และยังมีในส่วนของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทำงสนัทนำกำรท่ีจดัเตรียมไวใ้หบ้ริกำรอย่ำงครบครนั เช่น ห้ องฟิตเนส  

ซำวนำ่ สวนสำธำรณะ รำ้นอำหำร บำรร์มิชำยหำด และสระวำ่ยน ำ้กลำงแจง้ เป็นตน้ 

คำดว่ำจะเริ่มด ำเนินขัน้ตอนกำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) และเริ่มก่อสรำ้งในไตรมำสท่ี 1 ปี 2564 

โดยงำนโครงสรำ้งจะแลว้เสร็จในช่วงปลำยเดือนตลุำคม 2564 ส่วนงำนสถำปัตยกรรมจะแลว้เสร็จในเดือนมิถุนำยน  

ปี 2565 และเม่ือไดร้บัเอกสำรอนุญำตเปิดใช้อำคำรเรียบรอ้ยแล้ว จะสำมำรถเปิดด ำเนินกำรไดอ้ย่ำงเต็มรูปแบบ 

ไตรมำสท่ี 4 ปี 2565 

 

1.2 เจำ้ของกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ด ำเนินงำนโดยบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกัด (CSM) 

ประกอบธุ ร กิจประ เภทพัฒนำอสังหำริ มทรัพย์ เ พ่ือกำรให้เช่ ำ  โดย เ ป็น เจ้ำของกรรมสิท ธ์ิ อำคำรชุด  

โครงกำรเอท ทองหลอ่ เรสซิเดน้ท ์เม่ือวนัท่ี 26 เมษำยน 2559 
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  โครงกำรเอท ทองหลอ่ เรสซิเดน้ท ์ตัง้อยูบ่นท ำเลท่ีดีท่ีสดุในซอยสขุมุวิท 55 (ทองหลอ่) แขวงคลองตนัเหนือ เขต
วฒันำ กรุงเทพมหำนคร เป็นอำคำรสงู 15 ชัน้ รูปแบบโครงกำรผสมระหว่ำงพืน้ท่ีรำ้นคำ้ 47 หอ้ง และหอ้งพกัจ ำนวน 
148 หอ้ง พืน้ท่ีรวม 23,626 ตำรำงเมตร โดยมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทัง้ ลิฟต ์ท่ีจอดรถ กำรรกัษำควำมปลอดภยัตลอด 
24 ชั่วโมง กลอ้งวงจรปิด สระว่ำยน ำ้ หอ้งซำวน่ำ ฟิตเนส สวนพกัผ่อน และพืน้ท่ีจดับำรบ์ีคิว เป็นตน้ ผูเ้ขำ้พกัจะพบ
กับไลฟ์สไตลท่ี์ทุกควำมสะดวกสบำยอยู่ใกลแ้ค่ก้ำว ไม่ว่ำจะเป็นสถำนีรถไฟฟ้ำท่ีใชเ้วลำเดินเพียง 5 นำที รำ้นคำ้ 
ร้ำนอำหำรระดับไฮเอนด ์ร้ำนสะดวกซือ้ ห้ำงสรรพสินค้ำชั้นน ำ โรงพยำบำล โรงเรียนนำนำชำติ มหำวิทยำลัย 
พิพิธภณัฑ ์แมก้ระทั่งแหลง่บนัเทิงยำมค ่ำคืน 

โดยในปี 2562 ในส่วนของเซอรว์ิสอพำรท์เมน้ท ์มีอตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียท่ี 79.2% และส ำหรบัอัตรำกำรเช่ำ

พืน้ท่ีรำ้นคำ้เฉล่ียในปี 2562 ท่ี 88% 

   
 

1.3 เจ้ำของสิทธิกำรเช่ำ (Leasehold) ด ำเนินงำนโดยบริษัท เนเชอรัล วิลล์ แมเนจเม้นท์ จ  ำกัด (NVM) 

ประกอบธุรกิจด ำเนินกำรบริหำรบุคลำกรส ำหรับธุรกิจโรงแรม เซอรว์ิส อพำร์ทเม้นท ์และ อสังหำริมทรัพย์อ่ืนๆ  

โดยบรหิำรจดักำรสิทธิกำรเช่ำท่ีดินและอำคำร เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด ์เรสซิเดนซ ์(เดมิช่ือแนเชอรลั วิลล ์เรสซิเดน้ท)์ 

ซึ่งได้สิทธิกำรเช่ำนำน 19 ปี 7 เดือน 17 วัน โดยเข้ำเป็นเจ้ำของสิทธิเม่ือวันท่ี 15 ตุลำคม 2556 จนถึงวันท่ี  

31 พฤษภำคม 2576 
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เดอะ ดชัเชส โฮเทล แอนด ์เรสซิเดนซ ์(เดมิช่ือ แนเชอรลั วิลล ์เรสซิเดนท)์ ตัง้อยูใ่นซอยหลงัสวน เปิดใหบ้ริกำร

ตัง้แตเ่ดือนตลุำคม ปี 2556 เป็นโรงแรมระดบั 4 ดำว สงู 29 ชัน้ จ  ำนวนหอ้งพกั 165 หอ้ง บนพืน้ท่ี 21,507 ตำรำงเมตร 

ขึน้ช่ือในเรื่องหอ้งพกัท่ีกวำ้งขวำง ครบครนัดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกท่ีจ ำเป็นภำยในหอ้งพกั บรรยำกำศเงียบสงบ 

เป็นส่วนตวั ในท ำเลใจกลำงย่ำนธุรกิจท่ีคกึคกั ท ำใหเ้หมำะส ำหรบักำรเขำ้พักทัง้แบบระยะสัน้และระยะยำว ทกุๆ หอ้ง

มำพรอ้มกับวิวเมืองท่ีสวยงำม นอกจำกนีโ้รงแรมยงัมีบริกำรต่ำงๆ ส ำหรบันกัธุรกิจ อำทิ หอ้งประชุมขนำดเล็กและ

บริกำรเลขำนุกำรครบวงจร สระว่ำยน ำ้กลำงแจง้ ซำวน่ำ ฟิตเนส หอ้งอำหำร ฟรี Wi-Fi ทุกหอ้งและพืน้ท่ีสำธำรณะ  

มีพืน้ท่ีจดักิจกรรมและงำนอีเวน้ทข์นำด 55 ตำรำงเมตร และยงัมีบริกำรจองทวัร/์ตั๋ว บรกิำรคอนเซียช และหนงัสือพิมพ์

ฟรีในล็อบบี ้มีรถรบัส่งสนำมบิน (24 ชั่วโมง) ใหบ้ริกำรแก่ผูเ้ขำ้พกัโดยคิดคำ่บริกำรเพิ่มเติม มีท่ีจอดรถฟรีภำยในท่ีพกั 

และดว้ยท ำเลท่ีสดุแสนจะสะดวกสบำยนี ้ผูเ้ขำ้พกัจึงสำมำรถเดนิทำงไปยงัสถำนท่ีตำ่งๆ ไมว่ำ่จะเป็นรำ้นคำ้ รำ้นอำหำร 

แหล่งช็อปป้ิง และย่ำนบนัเทิงไดอ้ย่ำงรวดเร็ว หรือหำกตอ้งกำรไปยงัจุดอ่ืนของกรุงเทพ ก็มีทำงเลือกในกำรเดินทำงท่ี

หลำกหลำย ดว้ยรถไฟฟ้ำบีทีเอส ซึ่งสถำนีท่ีใกลท่ี้สดุ (เพลินจิต) สำมำรถเดนิโดยใชเ้วลำเพียง 10 นำทีเทำ่นัน้ 

โดยในปี 2562 มียอดกำรเขำ้พกัโดยเฉล่ีย 72.2%  และคำดวำ่จะมีอตัรำกำรเขำ้พกัในปี 2563 เฉล่ียท่ี 83.3%  

  
2. ธุรกิจรบัเหมำก่อสรำ้ง (Construction) เป็นธุรกิจหลักโดยรบังำนก่อสรำ้งทัง้จำกภำครฐัและภำคเอกชน

ใหบ้ริกำรงำนก่อสรำ้งหลำกหลำยประเภท เช่น อำคำรท่ีพกัอำศยั อำคำรส ำนกังำน โรงพยำบำล โรงแรม ศนูยก์ำรคำ้ 

โรงงำนอตุสำหกรรม โครงสรำ้งสำธำรณูปโภคพืน้ฐำน เป็นตน้ กำรด ำเนินงำนก่อสรำ้งของบริษัทนัน้สำมำรถแบ่งกำร

ด ำเนินงำนได ้3 ลกัษณะคือ 

1. ผู้ร ับเหมำโดยตรง (Main Contractor) บริษัทด ำเนินกำรเสนองำนในนำมของบริษัทเพ่ือเป็นผู้รับเหมำ 

โดยกำรย่ืนเสนอรำคำ ประกวดรำคำ หรือกำรเจรจำต่อรองกับเจำ้ของโครงกำรโดยตรง และในกรณีท่ีเป็นโครงกำร

ก่อสรำ้งขนำดใหญ่หรือเป็นงำนก่อสรำ้งท่ีตอ้งอำศยัควำมช ำนำญเฉพำะดำ้น บริษัทจะมีกำรว่ำจำ้งผูร้บัเหมำช่วงท่ีมี

ควำมช ำนำญเขำ้มำด ำเนินงำนในบำงส่วน ซึ่งกำรคดัเลือกผูร้บัเหมำชว่งนัน้บรษิัทจะมีกำรพิจำรณำผลงำนในอดีต และ

ควำมนำ่เช่ือถือ โดยบรษิัทจะไมพ่ึ่งพำผูร้บัเหมำชว่งรำยใดรำยหนึ่งเป็นพิเศษ 
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2. รบัเหมำชว่ง (Sub-Contractor) บรษิัทจะรบังำนโดยกำรรบัจำ้งจำกผูร้บัเหมำรำยอ่ืนท่ีไดร้บังำนโดยตรงจำก

เจำ้ของโครงกำร โดยบรษิัทจะพิจำรณำเป็นผูร้บัเหมำชว่งจำกบรษิัทท่ีมีช่ือเสียง และมีฐำนะทำงกำรเงินท่ีมั่นคง 

3. กิจกำรรว่มคำ้ (Joint Venture) บริษัทอำจมีกำรรว่มประกอบธุรกิจของบคุคลหรือกิจกำรตัง้แตส่องคนขึน้ไป

โดยมีกำรร่วมลงทุนไม่ว่ำจะเป็นเงินทุน ทรพัยส์ิน แรงงำน เทคโนโลยี หรืออ่ืนๆ ภำยใตข้อ้ตกลงหรือสัญญำร่วมคำ้ 

เพ่ือประกอบกิจกำรร่วมกัน โดยกำรประกอบกิจกำรในลกัษณะนีจ้ะเกินในกรณีท่ีบริษัทมีกำรรบังำนโครงกำรใหญ่ๆ  

ท่ีตอ้งอำศยัแรงงำนและเทคโนโลยีในกำรด ำเนินงำน ซึ่งถำ้หำกโครงกำรไดเ้สรจ็สิน้ลงจะถือวำ่กำรรว่มคำ้นัน้ยตุลิงดว้ย 

เม่ือพิจำรณำจำกโครงสรำ้งรำยไดจ้ำกท่ีผำ่นมำ จะสำมำรถแบง่ชนิดของกำรก่อสรำ้งตำมลกัษณะงำนไดด้งันี ้  

1. โครงกำรสำธำรณูปโภคพืน้ฐำน เป็นงำนก่อสรำ้งท่ีเก่ียวเน่ืองกบัหน่วยงำนของภำครฐั ซึ่งบริษัทไดต้ระหนกั

ถึงควำมส ำคญัขัน้พืน้ฐำนในกำรพฒันำประเทศชำติ จึงมุ่งมั่นท่ีจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมวัตถุประสงคข์อง

แตล่ะประเภทงำน ไดแ้ก่ งำนก่อสรำ้งบอ่พกัและท่อรอ้ยสำย โครงกำรบ ำบดัน ำ้เสีย แนวปอ้งกนัน ำ้ท่วมคอนกรีตเสริม

เหล็ก เป็นตน้ บริษัทมีแผนงำนท่ีจะเขำ้ร่วมประมลูงำนโครงกำรสำธำรณูปโภคพืน้ฐำน โดยอำจพิจำรณำร่วมงำนกบั

พนัธมิตรทัง้ในและตำ่งประเทศท่ีมีศกัยภำพ เพ่ือรองรบักบักำรพฒันำโครงสรำ้งพืน้ฐำนท่ีภำครฐัจะตอ้งด ำเนินกำรตำม

แผนกำรพฒันำเศรษฐกิจและสงัคมแหง่ชำติ 

2. สถำบนั เป็นงำนก่อสรำ้งอำคำร งำนวำงระบบต่ำง ๆ โดยบริษัทผลงำนกำรก่อสรำ้งประเภทงำนสถำบัน

ไดแ้ก่ โรงเรียน โรงพยำบำล สถำนฑตู อำคำรส ำนกังำนเขต อำคำรศนูยค์วบคมุกำรบนิ เป็นตน้ 

3. อำคำรท่ีอำศยั เป็นงำนก่อสรำ้งอำคำรแบบครบวงจร ตัง้แตง่ำนฐำนรำก งำนโครงสรำ้ง งำนสถำปัตยกรรม 

งำนระบบสขุำภิบำล งำนระบบไฟฟ้ำ ระบบกำรส่ือสำร งำนระบบปรบัอำกำศ งำนระบบลิฟต ์และงำนภมูิทศันภ์ำยนอก 

บริษัทมีผลงำนก่อสรำ้ง ไดแ้ก่ โครงกำรคอนโดนิเนียมท่ีพกัอำศยั เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์โครงกำรบำ้นจดัสรร โครงกำร

บำ้นเอือ้อำทร เป็นตน้ 

4. อำคำรส ำนกังำนและอำคำรพำณิชย ์เป็นงำนก่อสรำ้งอำคำรส ำนกังำนทกุประเภท ตัง้แตง่ำนก่อสรำ้งอำคำร

ทั่วไป จนถึงอำคำรระดบัสงู รวมทัง้ใหบ้ริกำรงำนระบบตำ่งๆ ซึ่งเป็นไปตำมมำตรฐำนท่ีก ำหนด บริษัทมีผลงำนก่อสรำ้ง

ดำ้นอำคำรส ำนกังำนและอำคำรพำณิชย ์ไดแ้ก่ อำคำรศนูยส์นัทนำกำร อำคำรส ำนกังำน อำคำรพำณิชย ์อำคำรแสดง

สินคำ้ เป็นตน้ 

5. งำนก่อสรำ้งดำ้นโรงแรมหรือรีสอรท์ เป็นงำนก่อสรำ้งโรงแรมหรือรีสอรท์ทกุประเภทในลกัษณะงำนก่อส รำ้ง

แบบครบวงจร รวมทัง้ระบบงำนตำ่งๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยบรษิัทมีผลงำนกำรก่อสรำ้งประเภทงำนโรงแรมหรือรีสอรท์ ไดแ้ก่ 

โรงแรมหรูระดบัตำ่งๆ รีสอรท์ สถำนพกัตำกอำกำศ เป็นตน้ 

6. งำนก่อสรำ้งประเภทศนูยก์ำรคำ้ (ซุปเปอรม์ำรเ์ก็ต หรือ ชอปปิงมอลลท์กุประเภท ซึ่งเป็นอีกประเภทโครงกำร

ท่ีบริษัทใชเ้ทคโนโลยีและเทคนิคกำรก่อสรำ้งเขำ้มำควบคมุ โดยใหบ้ริกำรงำนก่อสรำ้งตัง้แต่งำนโครงสรำ้งจนกระทั่ง

งำนแลว้เสรจ็ ไดแ้ก่ ศนูยก์ำรคำ้ หำ้งสรรพสินคำ้ระดบัตำ่งๆ ซุปเปอรม์ำรเ์ก็ต หรือชอปปิงมอลล ์เป็นตน้ 
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7. โรงงำนอตุสำหกรรมเป็นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งโรงงำนทกุประเภท รวมทัง้งำนระบบตำ่งๆ ท่ีไดม้ำตรฐำนซึ่ง

จ  ำเป็นและตอบสนองตอ่กำรใชง้ำนในโรงงำนอตุสำหกรรม โดยบรษิัทมีผลงำนกำรก่อสรำ้งประเภทโรงงำนอตุสำหกรรม 

ไดแ้ก่ นิคมอตุสำหกรรม โรงงำนอตุสำหกรรมตำ่งๆ เป็นตน้ 

ตำรำงแสดงโครงสรำ้งรำยได ้แยกตำมประเภทบญัชีตำมงบกำรเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี 

กลุ่มธุรกิจ 
ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 
1. รำยไดจ้ำกกำรก่อสรำ้ง 7,921.61 92.52 6,789.35 91.40 8,675.33 97.74 
2. รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร 461.41 5.39 419.76 5.65 389.26 4.25 
3. เงินชดเชยคำ่เสยีหำย - - - - - - 
4. ก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยและตดับญัชีทรพัยส์นิ 9.64 0.11 141.47 1.90 8.37 0.09 
5. อ่ืน ๆ       

- ดอกเบีย้รบั 18.89 0.22 3.60 0.05 6.42 0.07 
- โอนกลบัคำ่เผ่ือประมำณกำรคดีควำมฟอ้งรอ้ง 20.81 0.24 - - - - 
- รำยไดอ้ื่น 129.87 1.52 74.11 1.00 77.30 0.85 

รวม 8,562.23 100.00 7,428.31 100.00 9,156.70 100.00 

จำกตำรำงแสดงโครงสรำ้งรำยได ้แยกตำมกลุม่ธุรกิจจะพบว่ำรำยไดจ้ำกกำรรบัเหมำก่อสรำ้งถือเป็นธุรกิจหลกั

ของบริษัท โดยมีธุรกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรใหเ้ช่ำเริ่มเติบโตขึน้มำอย่ำงต่อเน่ือง ตำมแผนกลยทุธ์ท่ีเนน้

กำรขยำยกำรด ำเนินธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งในลกัษณะไปกำรเติบโตไปขำ้งหนำ้ และยงัสำมำรถด ำเนินกำรควบคู่ไปกับ

แผนธุรกิจหลกัไดเ้ป็นอยำ่งดี 

ตำรำงแสดงโครงสรำ้งรำยได ้แยกบรษิัทและบรษิัทยอ่ยตำมงบกำรเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี 

บริษัท 
% การถือ
หุน้ของ
บริษัท 

ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

1. บมจ. ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น  8,200.58 95.78 7,125.86 95.93 8,852.49 96.68 
2. บรษัิทยอ่ย        
- บจก. เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์ 68.00 77.33 0.90 58.64 0.79 68.30 0.75 
- บจก. แนเชอรลั วิลล ์เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์ 99.97 1.77 0.02 4.65 0.06 11.46 0.13 
   แอนด ์แมเนจเมน้ท ์        
- บจก. ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอร ์ 60.00 282.44 3.30 239.16 3.22 224.44 2.44 
- บจก. พีที ทร ีแลนด ์ 69.98 0.11 - 0.09 - - - 
- บจก. เจที เทน 84.98 - - - - - - 
- บจก. เอ เอ็น 8 79.90 - -     
- บจก. เอชเอชจี 70.00 - -     

รวม  8,562.23 100.00 7,428.31 100.00 9,156.70 100.00 
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จำกตำรำงโครงสรำ้งรำยไดแ้ยกบริษัทและบริษัทย่อยจะพบว่ำ รำยไดร้วมของบริษัทสูงกว่ำบริษัทย่อยเป็น

อยำ่งมำก แสดงใหเ้ห็นวำ่บริษัทยงัคงมุง่มั่นด ำเนินธุรกิจไปในแนวทำงธุรกิจหลกัเป็นส ำคญั โดยมีรำยไดจ้ำกบริษัทย่อย

เติบโตขึน้มำอย่ำงต่อเน่ือง ส่งเสริมควำมแข็งแกร่งทำงดำ้นกำรเงิน และสรำ้งควำมมั่นคงดว้ยรำยไดท่ี้แน่นอนใหแ้ก่

บรษิัทตอ่ไปในอนำคต 

ตำรำงโครงสรำ้งรำยไดข้องธุรกิจก่อสรำ้ง  ตำมงบกำรเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี 

ประเภทของงานก่อสร้าง 
ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

อำคำรท่ีพกัอำศยั (Residential) 4,351.02 54.93 4,759.59 70.10 6,141.40 7079 
สถำบนั (Institution) 1,337.47 16.88 210.42 3.10 - - 
อำคำรส ำนกังำน อำคำรพำณิชย ์(Commercial) 1,002.08 12.65 714.99 10.53 492.00 5.67 
ศนูยก์ำรคำ้ ชอปปิงมอลล ์(Retail) 548.75 6.93 582.01 8.57 443.72 5.12 
โรงงำนอตุสำหกรรม (Industrial) 378.85 4.78 167.58 2.47 - - 
โรงแรม รสีอรท์ (Leisure) 303.44 3.83 354.76 5.23 880.45 10.15 
โครงสรำ้งสำธำรณปูโภคขัน้พืน้ฐำน (Infrastructure) - - - - 717.76 8.27 

รวม 7,921.61 100.00 6,789.35 100.00 8,675.33 100.00 

จำกตำรำงแสดงโครงสรำ้งของธุรกิจ ตำมงบกำรเงินรวมยอ้นหลงั 3 ปี จะพบวำ่ รำยไดจ้ำกกำรก่อสรำ้งประเภท

อำคำรท่ีพกัอำศยัหรือคอนโดมิเนียมยงัคงสดัส่วนของรำยไดท่ี้สูงกว่ำกำรก่อสรำ้งประเภทอ่ืนๆ อย่ำงมำก รองลงมำคือ

รำยไดจ้ำกกำรก่อสรำ้งสถำบนัซึ่งรวมถึงโรงพยำบำล,  อำคำรส ำนกังำน อำคำรพำณิชย,์ ศนูยก์ำรคำ้ ชอปปิงมอลล,์ 

โรงงำนอตุสำหกรรม, โรงแรม รีสอรท์ และโครงสรำ้งสำธำรณูปโภคขัน้พืน้ฐำน ตำมล ำดบั แสดงใหเ้ห็นว่ำบริษัทยงัคง

เป็นผูน้  ำในกำรก่อสรำ้งอำคำรสงูท่ีไดร้บัควำมไวว้ำงใจจำกเจำ้ของโครงกำรตำ่งๆ อยำ่งตอ่เน่ืองเสมอมำ 

 

ประเภทของงานก่อสร้าง 
ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

งำนภำคเอกชน 7,910.45 99.86 6,789.35 100.00 8,231.61 94.89 
งำนภำครฐัวิสำหกิจ - - - - - - 
งำนภำครฐับำล 11.16 0.14 - - 443.72 5.11 

รวม 7,921.61 100.00 6,789.35 100.00 8,675.33 100.00 

ตำรำงโครงสรำ้งรำยไดข้องธุรกิจก่อสรำ้ง  ตำมแหล่งท่ีมำของรำยไดย้อ้นหลงั 3 ปี จะพบว่ำ รำยไดจ้ำกกำร

ก่อสรำ้งของบริษัทนั้นมีแหล่งท่ีมำของรำยไดจ้ำกงำนภำคเอกชนสูงกว่ำแหล่งอ่ืนเป็นอย่ำงมำก ซึ่งสอดคล้องกับ

ประเภทกำรก่อสรำ้งท่ีบริษัทรบังำนก่อสรำ้งประเภทท่ีพักอำศัยเป็นหลัก โดยโครงกำรประเภทดงักล่ำวจะใช้เวลำ

ประมำณ 2-3 ปีในกำรก่อสรำ้งใหแ้ลว้เสรจ็ 
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน 

 บรษิัทมีกำรวำงนโยบำยและกลยทุธต์ำ่งๆ เพ่ือเพิ่มขีดควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนั ดงันี ้

กลยุทธด์้านผลิตภัณฑ ์บริษัทมีควำมมุ่งมั่นอย่ำงไม่หยุดนิ่งท่ีจะพฒันำกำรก่อสรำ้ง โดยน ำเทคโนโลยีท่ีทนัสมยัและ

เทคนิคกำรก่อสรำ้งตำ่งๆ รวมถึงกำรพฒันำบคุลำกรทำงดำ้นก่อสรำ้งของบริษัทใหเ้ป็นแรงงำนท่ีมีฝี มือ เพ่ือสรำ้งสรรค์

งำนก่อสรำ้งของลกูคำ้ใหมี้คณุภำพ มำตรฐำน และตำมรูปแบบท่ีไดต้กลงไว ้

กลยุทธ์ด้านราคา บริษัทจะมีกำรเสนอรำคำในกำรประมูลงำนกับเจำ้ของโครงกำรดว้ยรำคำท่ีเหมำะสม เพรำะใน

ปัจจบุนัเจำ้ของโครงกำรมิไดค้  ำนงึถึงรำคำเพียงอยำ่งเดียว แตย่งัดผูลงำนท่ีผำ่นมำและช่ือเสียงของบรษิัทประกอบกนั 

กลยุทธด์้านเวลา บริษัทจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งอย่ำงมีมำตรฐำน ตรงตำมแบบท่ีเจำ้ของโครงกำรก ำหนด และส่งมอบ

งำนตำมเวลำท่ีไดต้กลงกนัไว ้

 

ลักษณะลูกค้า 

 ลูกคำ้ของบริษัทนัน้ส่วนใหญ่จะเป็นลูกคำ้ภำคเอกชนซึ่งเป็นผูพ้ฒันำโครงกำรท่ีมีช่ือเสียง ฐำนะทำงกำรเงิน

มั่นคง โดยในชว่งปี 2562 ท่ีผำ่นมำ บรษิัทไดร้บัควำมไวว้ำงใจในกำรลงนำมสญัญำก่อสรำ้งใหมภ่ำยในปี ดงันี ้
              หน่วย : บำท 

ล าดับ ชื่อโครงการ เจ้าของโครงการ มูลค่าก่อสร้าง* 
1 แชปเตอรว์นั โฟลว ์บำงโพ บมจ. พฤกษำ เรยีลเอสเตท 423,000,000.00 
2 เดอะเพรสซิเดน้ท ์สขุมุวิท-สมทุรปรำกำร บจก. ชยัพฒันำแลนด ์ 529,000,000.00 
3 โรงไฟฟำ้ชีวมวล จ.สกลนคร บจก. โรงงำนน ำ้ตำลไทยรุง่เรอืง 87,500,000.00 
4 เดอะ ไพรเวซี่ เตำปนู อินเตอรเ์ชนจ ์ บมจ. พฤกษำ เรยีลเอสเตท 457,000,000.00 
5 โรงพยำบำลวิมตุ บจก. โรงพยำบำลวิมตุ อินเตอรเ์นชั่นแนล 1,494,000,000.00 
6 สนง. บมจ.กรุงเทพประกนัชีวิต  บมจ. กรุงเทพประกนัชีวิต 399,200,000.00 
7 ปรบัปรุงบริเวณจอดรถรบัสง่และก่อสรำ้งทำงเดินเช่ือม

ระหวำ่งอำคำร รพ. สมิติเวช สขุมุวิท 
บมจ. สมิติเวช 27,000,000.00 

8 รพ. ดบัเบิลยไูอเอช อินเตอรเ์นชั่นแนล บจก. ธนดล และ กชบรูณ ์ 418,000,000.00 
9 เซ็นเตอรพ์อ้ยท ์เทอมินอล 21 โครำช บจก. สยำม รเีทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์ 328,490,000.00 
10 นิช โมโน เมกะ สเปซ บำงนำ บจก. เสนำ เอชเอชพี 364,000,000.00 
11 ส ำนกังำนขำย เดอะรูม สขุมุวิท 59 บมจ. แลนด ์แอนด ์เฮำส ์ 20,800,000.00 
12 โนเบิล แอมเบียนส ์สขุมุวิท 42 บมจ. โนเบิล  ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์ 214,000,000.00 
13 สนง. ธนำคำรออมสนิ  (งำนเสำเข็ม) บมจ. ธนำคำรออมสนิ 95,100,000.00 
14 โรงแรมพทัยำดิสคอฟเวอรีบ่ีช บจก. บญุโรจนก์่อสรำ้ง 263,000,000.00 
15 แชปเตอร ์เจรญินคร รเิวอรไ์ซต ์ บมจ. พฤกษำ เรยีลเอสเตท 963,000,000.00 

รวมจ านวน     15      โครงการ 6,083,090,000.00 
หมำยเหต ุ*เป็นมลูคำ่ ณ วนัท ำสญัญำก่อสรำ้ง รำคำรวมภำษีมลูคำ่เพิ่ม 7% แลว้ และยงัไมไ่ดร้วมมลูคำ่งำนเพ่ิม – ลด ระหวำ่งด ำเนินโครงกำร 
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 รวมจ ำนวนโครงกำรท่ีบริษัทไดร้บัควำมไวว้ำงใจในกำรลงนำมสญัญำก่อสรำ้งในปี 2562 รวม 15 โครงกำร 

มลูคำ่ทัง้สิน้ 6,083,090,000 บำท 

 แตท่ัง้นีจ้ำกอดีตท่ีผ่ำนมำลกูคำ้ของบริษัทมิใช่เพียงแตภ่ำคเอกชนเท่ำนัน้ แตบ่ริษัทยงัไดร้บังำนของหน่วยงำน

รำชกำร ไม่ว่ำจะเป็นโครงกำรบำ้นเอือ้อำทร อำคำรซ่อมบ ำรุงสนำมบินสุวรรณภูมิ แนวป้องกันน ำ้ท่วมริมแม่น ้ำ

เจำ้พระยำของกรุงเทพมหำนครอีกดว้ย 

 

และส ำหรบัปีนี ้ลกูคำ้รำยใหญ่ของบรษิัท 10 อนัดบัแรกทำงดำ้นรำยได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 มีดงันี ้

 

 
 
กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

 ส  ำหรบัในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทในปี 2562 นัน้ กลุม่ลกูคำ้เปำ้หมำยของบริษัทยงัอยูท่ี่ภำคเอกชนเป็นหลกั 

โดยบริษัทจะเลือกบริษัทผูพ้ฒันำโครงกำรท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลำดหลกัทรพัย ์ดงัจะเห็นไดว้่ำในช่วงท่ีผ่ำนมำบริษัท

ไดร้ับควำมไว้วำงใจจำกบริษัทผูพ้ัฒนำโครงกำรชั้นน ำ เช่น บริษัท ศุภำลัย จ ำกัด (มหำชน) แล้วนั้น บริษัทยังรับ

โครงกำรก่อสรำ้งของลกูคำ้ท่ีเป็นบรษิัทจ ำกดั โดยบรษิัทจ ำกำรพิจำรณำช่ือเสียง ฐำนะทำงกำรเงิน เป็นตน้ 

 

การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษัทมีฝ่ำยประมำณรำคำและประมลู/เทคนิควิศวกรรม (Estimate & Technical Engineering Department) 

เป็นผูดู้แลรับผิดชอบในกำรติดตำมหำข้อมูลกำรประมูลงำนทัง้ของภำครฐัและภำคเอกชนผ่ำนทำงส่ือต่ำงๆ และ

ด ำเนินกำรประมลูรำคำแขง่ขนักบับริษัทอ่ืน และบรษิัทยงัไดร้บักำรแนะน ำลกูคำ้ใหมจ่ำกลกูคำ้เดิมท่ีพงึพอใจในผลงำน

ของบรษิัทเพิ่มเตมิอีกดว้ย 

16.29

12.75

10.12

7.90
6.605.02

4.71

4.65

3.96

3.93

24.07

บจก. คอนติเนนตลั ซิตี ้

บจก. เอชเอชที คอนสตรคัชั่น

บจก. บำงกอก รวิำ่ ดีเวลลอปเมน้ท์

บมจ. ศภุำลยั

บจก. ซี พี แลนด ์พบัรคิ

บจก. วิมตุ อินเตอรเ์นชั่นแนล

บจก.ไทยรุง่เรอืง

บจก. ที อำร ์อำร ์พรอ็พเพอรต์ี ้

บจก. ไอ แอม ไชน่ำทำวน์

บจก. เอพี เอ็มอี 5

อ่ืน ๆ
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สรุปภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมไทย ปี 2562 และแนวโน้ม ปี 2563 
ส  ำหรบัภำพรวมในปี 2562 ทัง้ปีสถำนกำรณต์ลำดท่ีอยู่อำศยัในดำ้นอุปสงคมี์กำรปรบัตวัเพิ่มขึน้ของกำรโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่ำศยั เน่ืองจำกในระหวำ่งปีรฐับำลและกระทรวงกำรคลงัไดใ้หค้วำมส ำคญักบัผลกระทบของกำรควบคมุ 

LTV และไดท้ยอยออกมำตรกำรมำกระตุน้อสงัหำรมิทรพัยถ์ึง 3 มำตรกำรดว้ยกนั มำตรกำรแรกใหผู้ท่ี้ซือ้ท่ีอยูอ่ำศยัหลงั

แรกมูลค่ำไม่เกิน 5 ล้ำนบำท มำลดหย่อนภำษีไดไ้ม่เกิน 200,000 บำท มำตรกำรท่ีสองลดค่ำธรรมเนียมกำรโอน

กรรมสิทธ์ิและค่ำจดจ ำนองเหลือรอ้ยละ 0.01 ส ำหรบัท่ีอยู่อำศัยรำคำไม่ เกิน 1 ลำ้นบำท และมำตรกำรท่ีสำมลด

คำ่ธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิและคำ่จดจ ำนองเหลือรอ้ยละ 0.01 ส ำหรบัท่ีอยู่อำศยัรำคำไม่เกิน 3 ลำ้นบำทท่ีซือ้จำก

ผูป้ระกอบกำร โดยมำตรกำรดงักล่ำวไดส้รำ้งผลกระทบเชิงบวก โดยท ำใหย้อดโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศยัปรบัตวัเพิ่มขึน้

เม่ือเทียบกบัปี 2561 และส่งผลใหย้อดกำรปล่อยสินเช่ือของสถำบนักำรเงินถึงแมจ้ะปรบัตวัลดลงเม่ือเทียบกบัปี 2561 

แตก็่เป็นกำรปรบัตวัลดลงท่ีดีกวำ่ไมมี่มำตรกำรของรฐั เขำ้มำสนบัสนนุโดยมีมลูคำ่กำรปล่อยสินเช่ือ 640,259 ลำ้นบำท

ซึ่งก็ยงัสงูกว่ำคำ่เฉล่ีย 5 ปี ท่ี 628,200 ลำ้นบำท ส่วนอปุทำนปรบัตวัลดลงของโครงกำรท่ีอยู่อำศยัเปิดขำยใหม่ และท่ี

อยู่อำศยัสรำ้งเสร็จจดทะเบียนเม่ือเทียบกับปี 2561 เน่ืองจำกผูป้ระกอบกำรไดมี้กำรปรบัตวัใหเ้ขำ้กับภำวะเศรษฐกิจ

ไทยท่ีมีกำรชะลอตวั โดยเรง่ขำยอปุทำนเก่ำใหห้มดไปก่อนท่ีจะเริ่มลงทนุในโครงกำรใหม ่ 

ในปี 2562 มีท่ีอยู่อำศยัเปิดขำยใหม่จ  ำนวนรวม 412 โครงกำร มีหน่วยในผงัรวม 99,118 หน่วย และมีมูลค่ำ

โครงกำรรวม 556,717 ลำ้นบำท ซึ่งลดลงทัง้จ  ำนวนโครงกำรจ ำนวนหน่วยและมลูคำ่โครงกำร โดยลดลงรอ้ยละ -26.0 

รอ้ยละ -32.1 และรอ้ยละ -15.4 ตำมล ำดับ เม่ือเทียบกับช่วงเวลำเดียวกันของปี 2561 ซึ่งมีจ  ำนวน 557 โครงกำร 

145,972 หน่วย และมีมลูคำ่โครงกำรรวม 657,764 ลำ้นบำท โดยประเภทบำ้นจดัสรร มีจ ำนวน 277 โครงกำร มีหน่วย

ในผงัรวม 43,217 หน่วย และมีมลูคำ่โครงกำรรวม 230,473 ลำ้นบำท ลดลงทัง้จ  ำนวน โครงกำร จ ำหนวนหน่วย และ

มลูคำ่โครงกำร โดยลดลงรอ้ยละ -25.5 รอ้ยละ -29.0 และรอ้ยละ -22.7 ตำมล ำดบั เม่ือเทียบกบัชว่งเวลำเดียวกนัของปี 

2561 ซึ่งมีจ  ำนวน 372 โครงกำร 60,897 หน่วย และมีมลูคำ่โครงกำรรวม 298,229 ลำ้นบำท ส่วนอำคำรชดุ มีจ  ำนวน 

135 โครงกำร มีหน่วยในผงัรวม 55,901 หน่วย และมีมลูคำ่โครงกำร รวม 326,244 ลำ้นบำท ลดลงทัง้จ  ำนวนโครงกำร 

จ ำหนวนหน่วย และมูลค่ำโครงกำร โดยลดลงรอ้ยละ -27.0 รอ้ยละ -34.3 และรอ้ยละ -9.3 ตำมล ำดบั เม่ือเทียบกับ

ชว่งเวลำเดียวกนัของปี2561 ซึ่งมีจ  ำนวน 185 โครงกำร 85,075 หนว่ย และมีมลูคำ่โครงกำรรวม 359,535 ลำ้นบำท  

ตำรำงโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหม ่กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล ปี 2562 
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ปี 2562 มีบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ฯ เปิดขำย

โครงกำรท่ีอยู่อำศยัใหม่ จ  ำนวน 216 โครงกำร (รอ้ยละ 52.4) มีจ  ำนวน 

64,057 หน่วย (รอ้ยละ 64.6) และมีมลูคำ่โครงกำรรวม 362,885 ลำ้น

บำท (รอ้ยละ 65.2) ของโครงกำรท่ีอยู่อำศยัเปิดขำยใหมท่ัง้หมด ซึ่งเปิด

ขำยลดลงจำกปี 2561 ทั้งจ  ำนวนโครงกำรจ ำนวนหน่วยและมูลค่ำ

โครงกำร รอ้ยละ -29.6 รอ้ยละ -34.7 และรอ้ยละ -19.8 ตำมล ำดบั เม่ือ

เทียบกับปี 2561ซึ่งบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์เปิดขำย

จ ำนวน 307 โครงกำร 98,119 หน่วย มลูคำ่โครงกำรรวม 452,348 ลำ้นบำท 

สดัสว่นจ ำนวนหนว่ยโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั เปิดขำยใหมปี่ 2562                สดัสว่นมลูคำ่โครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัเปิดขำยใหมใ่นช่วง ปี 2562 

                      
 

ส  ำหรับแนวโน้มในปี 2563 ศูนย์

ขอ้มลูอสงัหำริมทรพัยค์ำดว่ำผลจำกปัจจัย

บวกของอัตรำดอกเบี ้ยขำลง มำตรกำร

กระตุน้อสงัหำริมทรพัยข์องรฐับำล กำรผ่อน

ปรน LTV ของธนำคำรแห่งประเทศไทย 

(ธปท.) แต่มีปัจจยัลบของกำรชะลอตวัของ

เศรษฐกิจ รวมถึงผลกระทบจำกไวรสัโคโร

นำสำยพันธุ์ใหม่ (โควิด-19) จะส่งผลใหม้ี

กำรชะลอตวัทัง้ในดำ้นอุปสงคแ์ละอปุทำน 

โดยในดำ้นอุปสงคก์ำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่

อำศยัจะลดลงทัง้จ ำนวนหน่วยและมลูคำ่รอ้ยละ -4.1 และรอ้ยละ -3.9 ตำมล ำดบั เม่ือเทียบกบัปี 2562 และคำดวำ่สินเช่ือท่ีอยู่

อำศยัจะลดลง รอ้ยละ -2.8 เมื่อเทียบกบัปี 2562 ส่วนอปุทำนท่ีอยู่อำศยัสรำ้งเสรจ็จดทะเบียนคำดว่ำจะลดลงรอ้ยละ -0.3 แต่

โครงกำรเปิดตวัใหม่คำดว่ำจะเพ่ิมรอ้ยละ 12.5 เมื่อเทียบกับปี 2561 ทัง้นีผู้ป้ระกอบกำรจะหนัมำลงทุนในโครงกำรแนวรำบ

มำกกวำ่โครงกำรอำคำรชดุ โดยแนวรำบคำดวำ่จะเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 16.1 สว่นหอ้งชดุเพ่ิมขึน้รอ้ยละ 9.7 ตำมล ำดบั 
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จ านวนคู่แข่งขัน 

ในปี 2562 บริษัทยงัคงเขำ้รว่มประมลูงำนก่อสรำ้งอย่ำงสม ่ำเสมอ เพ่ือสะสมปริมำณงำนในมือ (Backlog) ให้

เพิ่มมำกขึน้ และถึงแมว้่ำธุรกิจก่อสรำ้งจะมีกำรแข่งขนัท่ีคอ่นขำ้งสงู เน่ืองจำกมีทัง้ผูร้บัเหมำรำยเก่ำและใหม่เขำ้มำชิง

สว่นแบง่ทำงกำรตลำด แตบ่รษิัทก็ยงัคงไดร้บัควำมไวว้ำงใจจำกลกูคำ้ดว้ยดี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 บรษิัทมีมลูค่ำ

งำนคงเหลือในมือรวม 9,530 ลำ้นบำท ซึ่งสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้นอนำคตใหก้บับริษัทไดอ้ยำ่งตอ่เน่ือง แตเ่ม่ือดทูำงดำ้น

รำยไดบ้ริษัทมีขนำดใหญ่เป็นอนัดบั 7 เม่ือเปรียบเทียบกบัผูป้ระกอบกำรท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศ

ไทยภำยใตช่ื้อกลุม่ “บรกิำรรบัเหมำก่อสรำ้ง” ซึ่งมีจ  ำนวนทัง้สิน้ 20 บรษิัท มีรำยไดด้งันี ้

ตำรำงแสดงรำยไดข้องผูร้บัเหมำก่อสรำ้งท่ีจดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย ส ำหรบัปี 2562 

ล าดับ ชื่อบริษัท รายได้ (ล้านบาท)      ร้อยละ (ของยอดรวม) 

1 บรษัิท อิตำเลยีนไทย ดีเวลอ็ปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 63,213.04 29.96 

2 บรษัิท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียริง่ แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 33,614.69 15.93 

3 บรษัิท ช.กำรชำ่ง จ ำกดั (มหำชน) 26,602.76 12.61 

4 บรษัิท ยนูิค เอ็นจิเนียริง่ แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 12,137.94 5.75 

5 บรษัิท ทีทีซีแอล จ ำกดั (มหำชน) 11,653.80 5.52 

6 บรษัิท เพำเวอรไ์ลน ์เอ็นจิเนยีริง่ จ ำกดั (มหำชน) 9,644.13 4.57 

7 บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 8,562.23 4.06 

8 บรษัิท เนำวรตันพ์ฒันำกำร จ ำกดั (มหำชน) 7,871.06 3.73 

9 บรษัิท ครสิเตียนี แอนด ์นีลเสน็ จ ำกดั (มหำชน) 7,347.86 3.48 

10 บรษัิท สหกลอิควิปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 4,772.93 2.26 

11 บรษัิท เอสทีพี แอนด ์ไอ จ ำกดั (มหำชน) 4,567.97 2.16 

12 บรษัิท พรบีิลท ์จ ำกดั (มหำชน) 4,368.37 2.07 

13 บรษัิท ไทยโพลคีอนส ์จ ำกดั (มหำชน) 3,855.77 1.83 

14 บรษัิท ทีอำรซ์ี คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 3,428.23 1.62 

15 บรษัิท ซีฟโก ้จ ำกดั (มหำชน) 3,062.06 1.45 

16 บรษัิท บีเจซี เฮฟวี่ อินดสัทร ีจ ำกดั (มหำชน) 2,073.15 0.98 

17 บรษัิท ไพลอน จ ำกดั (มหำชน) 1,576.32 0.75 

18 บรษัิท อีเอ็มซี จ ำกดั (มหำชน) 1,306.65 0.62 

19 บรษัิท ศรรีำชำคอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 926.33 0.44 

20 บรษัิท พีเออี จ ำกดั (มหำชน) 406.68 0.19 

รวม          210,991.97 100 
แหลง่ขอ้มลู : ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
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2.3 การจัดหาผลิตภัณฑห์รือบริการ 

2.3.1 ลกัษณะกำรจดัใหไ้ดม้ำซึ่งผลิตภณัฑ ์

 กำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งของบรษิัท จะเริ่มตน้จำกกำรตดิตอ่หำงำนรบัเหมำก่อสรำ้งจำกส่ือตำ่งๆ รวมถึงจำกกำร

วำ่จำ้งโดยตรงจำกลกูคำ้ โดยก่อนท่ีจะมีกำรเสนอรำคำนัน้ฝ่ำยตำ่งๆ ของบรษิัทจะรว่มกนัศกึษำแบบก่อสรำ้งและควำม

เป็นไปไดใ้นกำรท ำงำน ซึ่งฝ่ำยก่อสรำ้งจะเป็นผูว้ำงแผนงำนก่อสรำ้งและขอ้มลูทำงดำ้นเทคนิคในงำนก่อสรำ้ง สว่นฝ่ำย

ก ำกับตน้ทุนจะเป็นผูใ้หข้อ้มูลทำงดำ้นตน้ทุนกำรก่อสรำ้ง ผูร้บัเหมำช่วง และขอ้มูลเง่ือนไขท่ีก ำหนดโดยฝ่ำยเจำ้ของ

โครงกำร ซึ่งมีผลต่อต้นทุนกำรก่อสร้ำง จำกนั้นส่วนประมำณรำคำและประมูลจะด ำเนินกำรประมำณรำคำ

โดยประมำณปริมำณงำนและสอบรำคำต่อหน่วยตำมรำคำตลำด หลงัจำกนัน้จะด ำเนินกำรท ำรำยงำนสรุปเก่ียวกับ

ตน้ทุนกำรก่อสรำ้ง เง่ือนไข และแผนงำนก่อสรำ้งน ำเสนอต่อคณะกรรมกำรจัดกำรของบริษัท เพ่ือตรวจสอบและ

ปรบัปรุงตำมควำมเหมำะสมก่อนท่ีจะน ำเสนอใหลู้กคำ้ ในกรณีท่ีมีกำรเจรจำต่อรองรำคำเพิ่มเติม คณะกรรมกำร

จดักำรของบรษิัทจะเขำ้รว่มกำรเจรจำและพิจำรณำกำรเขำ้รบังำนนัน้ 

2.3.2 ขัน้ตอนระหวำ่งกำรด ำเนินงำน 

 ภำยหลงัจำกท่ีประมูลงำนไดแ้ละบริษัทลงนำมในสญัญำกับเจำ้ของโครงกำรเรียบรอ้ยแลว้ ขัน้ตอนต่อไปคือ 

กำรด ำเนินงำนกำรก่อสรำ้งโดยจะมีกำรด ำเนินกำรดงันี ้

1. แตง่ตัง้ผูจ้ดักำรโครงกำรเพ่ือท ำหนำ้ท่ีรบัผิดชอบกำรด ำเนินกำรตำ่งๆ ในโครงกำรก่อสรำ้ง 

2. วำงแผนกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้ง โดย 

2.1 ผูจ้ดักำรโครงกำร 

- จดัท ำแผนงำนก่อสรำ้งอย่ำงละเอียด โดยตรวจสอบควำมตอ้งกำรท่ีแทจ้ริงของเจำ้ของโครงกำรและ

ตำมขอ้ก ำหนดท่ีระบใุนสญัญำก่อสรำ้ง และน ำขอ้ก ำหนดดงักลำ่วมำวำงแผนกำรท ำงำน 

- จดัท ำแผนก ำลงัคนโดยประมำณจ ำนวนคนงำนและชำ่งฝีมือส ำหรบังำนแตล่ะประเภท 

- จดัท ำแผนเครื่องจกัรกลท่ีจะใชใ้นงำนก่อสรำ้งในแตล่ะชว่งเวลำ 

      2.2 สว่นควบคมุตน้ทนุ 

 - จดัท ำงบประมำณโดยละเอียด โดยกำรรว่มปรกึษำกบัฝ่ำยผูจ้ดักำรโครงกำร 

 - จดัเตรียมระบบกำรควบคมุคำ่ใชจ้ำ่ยของโครงกำร รวมทัง้ปรมิำณกำรใชว้สัด ุ

 - จดัท ำแผนกำรเงินของโครงกำร 

2.3.3 กำรด ำเนินงำนก่อสรำ้ง  

 1. งำนดำ้นบรหิำรเครื่องมือ เครื่องจกัร และวสัดอุปุกรณก์่อสรำ้ง 

     ในงำนก่อสรำ้งจ ำเป็นตอ้งมีกำรใช้เครื่องมือเครื่องจักรในกำรด ำเนินกำร บริษัทจึงมีกำรจัดตัง้คลังเก็บ

เครื่องจกัร วสัดอุปุกรณก์่อสรำ้ง เพ่ือท ำหนำ้ท่ีดแูลกำรใชง้ำนเครื่องมือเครื่องจกัรใหเ้ป็นไปอยำ่งมีประสิทธิภำพ 
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 2. งำนดำ้นวิศวกรรม 

      ฝ่ำยวิศวกรรมจะดแูลและรบัผิดชอบงำนทำงดำ้นวิศวกรรม ซึ่งรวมถึงงำนออกแบบทำงวิศวกรรม และงำน

วำงแผนและควบคมุ 

 3. งำนดำ้นกำรควบคมุคณุภำพ 

      บริษัทมีส่วนงำนท่ีท ำหนำ้ท่ีควบคุมคุณภำพในกำรก่อสรำ้ง เพ่ือสรำ้งควำมมั่นใจไดว้่ำกำรก่อสรำ้งของ

บรษิัทมีบรรลวุตัถปุระสงคข์องโครงกำรทัง้ทำงดำ้นคณุภำพ อตัรำควำมกำ้วหนำ้ และงบประมำณกำรก่อสรำ้ง 

2.3.4 กำรรำยงำนและบนัทกึ 

 ฝ่ำยท่ีเก่ียวขอ้งทุกฝ่ำยจะจัดท ำรำยงำนเก่ียวกับรำยละเอียดของงำนดำ้นต่ำงๆ รำยงำนใหผู้บ้งัคบับัญชำ

รบัทรำบตำมล ำดบัขัน้ตอน เพ่ือรว่มกนัพิจำรณำและแกไ้ขในกรณีท่ีพบปัญหำไดอ้ยำ่งทนัทว่งที 

2.3.5 กำรตดิตำมและกำรตรวจสอบ 

 หวัหนำ้งำนของแต่ละฝ่ำยจะร่วมกับคณะกรรมกำรจัดกำร ในกำรตรวจสอบคณุภำพของงำนและค่ำใชจ้่ำย  

เพ่ือปรบัปรุงแก้ไขกำรท ำงำนตำมควำมหมะสม รวมทัง้ร่วมปรึกษำกับฝ่ำยอ่ืน เพ่ือใหบ้รรลุวัตถุประสงคห์ลักของ

โครงกำรนัน้ 

 ในระหวำ่งกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งหำกมีขัน้ตอนใดไม่ผำ่นกำรตรวจสอบ จะมีกำรแกไ้ขแผนงำนกำรท ำงำนและ

ตรวจสอบอีกครัง้ หำกงำนไม่แลว้เสร็จตำมท่ีระบไุวใ้นสญัญำ และ/หรือล่ำชำ้กว่ำแผนงำน ผูจ้ดักำรโครงกำรจะเป็นผู้

วิเครำะหส์ำเหตขุองควำมลำ่ชำ้นัน้ และท ำกำรปรบัปรุงแผนงำนตอ่ไป 

2.3.6 กำรตรวจเช็คควำมเรียบรอ้ยก่อนสง่มอบงำน 

 ผูจ้ดักำรโครงกำรและทีมงำนจะรว่มกนัตรวจสอบควำมเรียบรอ้ยและแกไ้ขขอ้บกพรอ่งใหเ้รียบรอ้ย พรอ้มท่ี จะ

สง่มอบงำนและเอกสำรประกอบตำ่งๆ ใหแ้ก่เจำ้ของโครงกำร 
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ผังแสดงข้ันตอนการรับงานและการก่อสร้าง 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    

ติดตอ่ประสำนงำนเจำ้ของโครงกำร หรอืหน่วยงำนรำชกำร 

ขออนมุตัิเขำ้รว่มเสนอรำคำ 

ประมำณรำคำและเขำ้รว่มเสนอรำคำ 

ไดร้บักำรคดัเลือกเป็นผูก้่อสรำ้งงำน 

ตรวจสอบเอกสำรสญัญำ เง่ือนไขตำ่ง ๆ และลงนำมรบังำนก่อสรำ้ง 

แตง่ตัง้ผูจ้ดักำรโครงกำร พรอ้มทีมงำน 

แผนงำนคณุภำพโครงกำร 

แผนกำรเงินและงบประมำณ 

คดัเลือกผูร้บัเหมำชว่ง 

 ตำมลกัษณะงำน 

ด ำเนินงำนก่อสรำ้ง แผนงำนคณุภำพของผูร้บัเหมำ 

รำยงำนผลงำนปัญหำ/ควำมกำ้วหนำ้ 

ติดตำม ปรบัปรุง แกไ้ข 

ตรวจสอบคณุภำพ / ทดสอบทกุระบบงำน 

สง่มอบงำน 

ซือ้แบบ / เอกสำรประกอบ 
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2.3.7 สว่นงำนสนบัสนนุของบรษิัท ประกอบไปดว้ยหนว่ยงำนตอ่ไปนี ้

 งำนดำ้นกำรจดัซือ้จดัจำ้ง 

ฝ่ำยจดัซือ้จดัจำ้งเป็นฝ่ำยท่ีรบัผิดชอบด ำเนินกำรจดัซือ้จดัจำ้ง เพ่ือใชใ้นโครงกำรก่อสรำ้งตำ่งๆ ของบรษิัท โดย

คดัเลือกวสัดอุปุกรณแ์ละบริกำรท่ีมีคณุภำพ สอดคลอ้งกบัขอ้ก ำหนดของสัญญำก่อสรำ้ง ในจ ำนวนท่ีถกูตอ้ง ตรงตำม

เวลำท่ีตอ้งกำรใชง้ำนในรำคำและเง่ือนไขท่ีเหมำะสม รวมทัง้ติดตำมผลกำรส่งมอบวสัดอุปุกรณแ์ละบริกำรท่ีจดัซือ้จัด

จำ้งใหก้บัโครงกำรก่อสรำ้งใหเ้รียบรอ้ยสมบรูณ ์

แนวทางในการด าเนินการจัดซือ้จัดจ้าง 

1. วำงแผนกำรจดัซือ้จดัจำ้งรว่มกบัฝ่ำยบรหิำรและผูจ้ดักำรโครงกำรท่ีไดร้บัมอบหมำยใหบ้รหิำรโครงกำรท่ีเปิดขึน้ใหม่ 

2. คดัเลือกผูข้ำย/ผูใ้หบ้รกิำรจำกบญัชีรำยช่ือผูข้ำย บญัชีรำยช่ือผูใ้หบ้รกิำร ตำมบญัชีรำยช่ือท่ีฝ่ำยจดัซือ้มีอยู่ 

3. จดัสง่รำยละเอียดควำมตอ้งกำรวสัดอุปุกรณ/์บรกิำร ใหผู้ข้ำย/ผูใ้หบ้รกิำร พรอ้มระบกุ ำหนดเวลำกำรน ำเสนอรำคำ 

4. ตรวจสอบควำมถกูตอ้งของกำรเสนอรำคำ สรุปเปรียบเทียบรำคำและเง่ือนไขท่ีผูข้ำย/ผูใ้หบ้รกิำรแตล่ะรำยเสนอมำ 

5. ฝ่ำยจัดซือ้หำรือกับฝ่ำยบริหำรและผู้จัดกำรโครงกำรเพ่ือตรวจสอบควำมถูกตอ้งให้ตรงกับควำมต้องกำรขอ ง

หนว่ยงำน และเจรจำตอ่รองรำคำและเง่ือนไขกบัผูข้ำย/ผูใ้หบ้ริกำร 

6. สรุปผูข้ำย/ผูใ้หบ้รกิำรท่ีเสนอรำคำและเง่ือนไขท่ีดีท่ีสดุพรอ้มใหค้วำมเห็นเสนอขออนมุตัิตอ่ผูบ้รหิำร 

1. ด ำเนินกำรออกใบสั่งซือ้ใหก้บัผูข้ำย/ผูใ้หบ้รกิำรท่ีไดร้บักำรคดัเลือก 

2. ประสำนงำนระหว่ำงผูจ้ดักำรโครงกำรกบัผูข้ำย/ผูใ้หบ้ริกำร เพ่ือท ำควำมเขำ้ใจและวำงแผนกำรจดัสง่

สินคำ้และกำรเขำ้ท ำงำน 

ทัง้นีบ้ริษัทจะคดัเลือกผูข้ำย/ผูใ้หบ้ริกำรทัง้จำกผูผ้ลิตโดยตรงและตวัแทนจ ำหน่ำย โดยเป็นกำรเปิดกวำ้งให้

ผู้ขำย/ผู้ให้บริกำรทุกรำยแข่งขันในเรื่อง คุณภำพ รำคำ และเง่ือนไขภำยใตก้ฎเกณฑเ์ดียวกันดว้ยควำมโปร่งใส

ตรวจสอบได ้เพ่ือใหบ้รษิัทไดร้บัวสัดอุปุกรณ ์กำรใหบ้รกิำรท่ีสอดคลอ้งกบัควำมตอ้งกำรของบรษิัทมำกท่ีสดุ 

จ านวนผู้จ าหน่ายวัตถุดบิ 

ในปัจจุบันบริษัทมีจ ำนวนผู้ขำย (Supplier) และผู้ให้บริกำร (Sub-contractor) ท่ีขึน้ทะเบียนเป็นคู่คำ้ของ

บริษัทเป็นจ ำนวนมำก โดยในปี 2562 ท่ีผ่ำนมำ บริษัทมีกำรสั่งซือ้วัตถุดิบท่ีจ  ำเป็นส ำหรบังำนก่อสรำ้งไม่ว่ำจะเป็น

ปนูซีเมนต ์เหล็ก สขุภณัฑ ์เป็นตน้ โดยกำรจดัซือ้จดัจำ้งของบริษัทจะไม่ใหเ้กิดกำรกระจุกตวัอยู่เฉพำะรำยใดรำยหนึ่ง 

เพ่ือเป็นกำรลดควำมเส่ียงในกำรด ำเนินกำรของบริษัท ซึ่งในปี 2562 ท่ีผ่ำนมำ 10 อนัดบัแรกท่ีบริษัทมีกำรสั่งวัตถุดิบ

คิดเป็นรอ้ยละ 39.72 ของกำรสั่งซือ้วตัถดุิบทัง้หมด และกำรว่ำจำ้งบริกำร 10 อนัดบัแรกคิดเป็นรอ้ยละ 28.66 ของกำร

ว่ำจำ้งบริกำรทัง้หมด ซึ่งสอดคลอ้งกับนโยบำยของบริษัทท่ีจะไม่พึ่งพิง Supplier และ Sub-contractor แค่รำยใดรำย

หนึ่งเทำ่นัน้รวมถึงบริษัทจะมีกำรตรวจสอบรำคำและคณุภำพผูข้ำยและผูใ้หบ้ริกำรรำยใหม่ๆ เพ่ือเพิ่มควำมสำมำรถใน

กำรแขง่ขนัอยำ่งตอ่เน่ือง 
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 งำนดำ้นบญัชี 

ดูแลรับผิดชอบในส่วนของระบบบัญชี งำนภำษีอำกรต่ำงๆ กำรจัดท ำรำยงำนกำรเงินต่ำงๆ เพ่ือเสนอต่อ

ผูบ้รหิำรและองคก์รภำยนอก เชน่ ตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

 งำนดำ้นกำรเงิน 

ดแูลรบัผิดชอบในกำรจดัหำเงินทนุหมนุเวียนในโครงกำรก่อสรำ้ง กำรท ำหนงัสือค ำ้ประกนั รวมถึงกำรติดตำม

เรียกเก็บเงินตำมสญัญำก่อสรำ้ง และกำรจำ่ยเงินแก่ Supplier ตำ่งๆ 

 งำนดำ้นพฒันำธุรกิจ 

            ฝ่ำยพัฒนำธุรกิจดูแลรับผิดชอบในกำรวิเครำะห์และสนับสนุนกำรประมูลงำนของบริษัในโครงกำรต่ำงๆ 

ตลอดจนกำรหำโอกำสทำงธุรกิจใหม่ๆ  และศกึษำควำมเป็นไปไดข้องโครงกำรตำ่งๆ ท่ีมีศกัยภำพในกำรเขำ้ไปลงทนุ 

 งำนดำ้นทรพัยำกรบคุคล 

เม่ือมีกำรเปิดโครงกำรใหมฝ่่ำยทรพัยำกรบคุคลมีหนำ้ท่ีในกำรจดัสรรบคุลำกรท่ีเหมำะสมทัง้ควำมสำมำรถและ

จ ำนวนบุคลำกรในแต่ละประเภทของงำน รวมถึงจัดสรรคนงำนให้เหมำะสมเพียงพอ เพ่ือให้กำรด ำเนินงำนเกิด

ประสิทธิภำพสงูสดุ โดยจะมีกำรแตง่ตัง้ผูจ้ดักำรโครงกำรเพ่ือท ำหนำ้ท่ีบรหิำรงำนภำยในโครงกำรใหเ้รียบรอ้ย 

 งำนดำ้นระบบเทคโนโลยีและสำรสนเทศ 

ส่วนงำนบริหำรและระบบขอ้มูลเป็นผูดู้แลรบัผิดชอบในกำรด ำเนินกำรติดตัง้ พัฒนำและบ ำรุงรกัษำระบบ

เทคโนโลยีสำรสนเทศขององคก์ร รวมถึงบรษิัทมีกำรคดิคน้โปรแกรมและทคโนโลยีสมยัใหมเ่พ่ือเพิ่มประสิทธิภำพในกำร

ด ำเนินงำนใหม้ำกขึน้ 

 งำนดำ้นกฎหมำย 

ดูแลรบัผิดชอบในกำรด ำเนินกำรเก่ียวกับข้อกฎหมำย กำรด ำเนินคดี กำรบงัคบัคดี กำรใหค้  ำปรึกษำดำ้น

สญัญำและกำรท ำนิตกิรรมตำ่งๆ  

 งำนดำ้นธุรกำรทั่วไปและธุรกำรสนำม 

งำนธุรกำรทั่ วไปจะดูแลงำนธุรกำรส ำนักงำน งำนอำคำรสถำนท่ีและงำนยำนพำหนะและงำนด้ำนกำร

ประกนัภยั ซึ่งเป็นงำนสนับสนนุใหก้ำรด ำเนินงำนหลกัเป็นไปดว้ยควำมรำบรื่น ส่วนงำนธุรกำรสนำม จะดแูลงำนดำ้น

บคุคล งำนดำ้นจดัซือ้จดัจำ้ง และงำนดำ้นอ่ืนๆ ท่ีไดร้บัมอบหมำยจำกบริษัท ซึ่งเป็นกำรสนบัสนนุกำรด ำเนินงำนของ

โครงกำรใหเ้ป็นไปดว้ยควำมรำบรื่น 
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ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

 บริษัทมีนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจก่อสร้ำงท่ีค  ำนึงถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดขึน้กับสิ่งแวดล้อมและชุมชน

ขำ้งเคียง โดยปฏิบตัิตำมกฎหมำยและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งอย่ำงเครง่ครดั รวมถึงไดพ้ฒันำกระบวนกำรด ำเนินงำน น ำ

เทคโนโลยีและนวตักรรมเพ่ือเพิ่มประสิทธิภำพในกำรท ำงำนและผลกระทบตอ่สิ่งแวดลอ้มและชมุชนขำ้งเคียงมำใชใ้น

กำรด ำเนินกำรก่อสรำ้ง ทัง้นี ้บริษัทมีมำตรกำรเพ่ือลดผลกระทบท่ีอำจเกิดขึน้ไม่ว่ำจะเป็นผลกระทบดำ้นฝุ่ นละออง 

เสียง กำรสั่นสะเทือน เพ่ือใหส้งัคมและชมุชนขำ้งเคียง รวมถึงสิ่งแวดลอ้มไดร้บัผลกระทบใหน้อ้ยท่ีสดุ (รำยละเอียดกำร

ด ำเนินงำนเพ่ือลดผลกระทบทำงดำ้นสิ่งแวดลอ้มเปิดเผยในรำยงำนกำรพฒันำอย่ำงยั่งยืนประจ ำปี 2562 หวัขอ้กำร

ด ำเนินงำนดำ้นสิ่งแวดลอ้ม) 

 

2.4 ผลงานทีด่ าเนินการอยู่ในปัจจุบัน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 บรษิัทมีโครงกำรก่อสรำ้งท่ีเซ็นสญัญำว่ำจำ้งก่อสรำ้งงำนและอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำร

ก่อสรำ้งอยู่จ  ำนวนทัง้สิน้ 31 โครงกำร คิดเป็นมูลค่ำงำนตำมสญัญำประมำณ 26,031 ลำ้นบำท โดยรบัรูร้ำยไดแ้ลว้ 

16,501 บำท และมีมลูคำ่งำนคงเหลือ 9,530 ลำ้นบำท 
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2.5 ผลงานทีผ่่านมา (หลังการปรับโครงสร้างหนี)้ 
 1. โครงการสาธารณูปโภคพืน้ฐาน (Infrastructure) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1. บอ่พกัและงำนดนัทอ่รอ้ยสำย ที่จงัหวดัสมทุรปรำกำร 18 
2. แนวปอ้งกนัน ำ้ทว่มคอนกรตีเสรมิเหลก็ เฟส 2 จำกสะพำนพระรำม 9 ถึงคลองพระโขนง 291 
3. ก่อสรำ้งเขื่อนคอนกรตีเสรมิเหลก็แนวปอ้งกนัน ำ้ทว่มคลองจั่น 319 

 
2. สถาบัน (Institutional) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1. โครงกำรกิจกรรมกำรพำณิชยส์นิคำ้และไปรษณียภ์ณัฑ ์ 1,748 
2. ส ำนกังำนเขต 8 เขต ไดแ้ก่ สำยไหม, สะพำนสงู, ทุ่งครุ,คลองสำมวำ, บำงบอน, ทวีวฒันำ, บำงแค, ดอนเมือง 447 
3. อำคำรหอพกัพยำบำล โรงพยำบำลกรุงเทพ 127 
4. อำคำรจอดรถโรงพยำบำลกรุงเทพ 309 
5. อำคำรศนูยค์วบคมุกำรบิน ทำ่อำกำศยำนสวุรรณภมูิ 1,073 
6. โรงพยำบำลกรุงเทพ-พทัยำ 260 
7. ศนูยท์นัตกรรม โรงพยำบำลกรุงเทพ ถนนเพชรบรุี 193 
8. โรงเรยีนนวตักรรมศกึษำ 443 
9. โรงพยำบำลกรุงเทพ อำคำรเอ-วนั 136 
10. โรงพยำบำลกรุงเทพ-รำชสมีำ 34 
11. โรงพยำบำลกรุงเทพ-หวัหิน 164 
12. อำคำรจอดรถหลงัที่ 2 โรงพยำบำลจฬุำลงกรณ ์สภำกำชำดไทย 222 
13. อำคำรศนูยก์ำรแพทย ์โรงพยำบำลบำงโพ 209 
14. อทุยำนจฬุำ 100 ปี 862 
15. โรงพยำบำลสมิติเวช ชลบรุ ี 362 
16. โรงเรยีนนำนำชำติ โออำรบ์ี 980 
17. โรงพยำบำลวิมตุ อินเตอรเ์นชั่นแนล (งำนโครงสรำ้งชัน้ใตด้ิน) 214 

 

3. อาคารทีพั่กอาศัย (Residential) 
ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1. หลงัสวน เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์ 250 
2. หมูบ่ำ้นนำรำสริ ิสำทร-วงแหวน 329 
3. แสนสริ ิสขุมุวิท 67 4 
4. ซนั สแควร ์สลีม 67 
5. บำ้นเอือ้อำทรรงัสติ คลองสำม 110 
6. บำ้นรำชด ำร ิ 259 
7. บำ้นเศรษฐสริ ิปัญญำ รำมอินทรำ 32 
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8. เพอรเ์ฟ็กท ์เพลส ออ่นนชุ 77 59 
9. บำ้นนนัทศิร ิ 317 
10. สขุมุวิท พลสั 391 
11. พลสั 49/2 92 
12. สำทร พลสั 194 
13. เดอะลำไน สำทร 170 
14. ศภุำลยั พรเีมียร ์เพลส อโศก 240 
15. แมนฮตัตนั ชิดลม 397 
16. ศภุำลยั คำซำ รวิำ 642 
17. จี เอ็ม ไฮท้ ์ 237 
18. ซิตี ้โฮม รชัดำภิเษก 345 
19. ไอดีล 24 345 
20. คอนโดวนั สยำม-พระรำม 1 145 
21. คอนโดวนั เอ็กซ ์สำทร-นรำธิวำส 463 
22. ประสำนมิตร เรสซิเดน้ทซ ์ 503 
23. สลีม ลอฟท ์ 74 
24. ซิตีโ้ฮม สขุมุวิท 101 313 
25. ศภุำลยั รเิวอร ์เพลส 448 
26. เซ็นทรคิ ซีน อำรยี ์2 96 
27. อมนัตรำ ลมุพินี คอนโดมิเนียม 595 
28. อกสัตนั สขุมุวิท 22 530 
29. ศภุำลยั คำซำ รวิำ วิสตำ้ 2 144 
30. ศภุำลยัปำรค์ ศรนีครนิทร ์ 564 
31.คอนโดมิเนียม สขุมุวิท 59 49 
32. ซิตี ้โฮม รชัดำ-ป่ินเกลำ้ 511 
33. เดอะ แกรนด ์พีค ศรรีำขำ 360 
34. เดอะ รอยลั เพลส คอนโดมิเนียม 165 
35. เพอะ แซง ซวัรี ่วงศอ์มำตย ์ 411 
36. โอ๊ควู๊ด สขุมุวิท 18 103 
37. ซิตีโ้ฮม รขัดำ-ป่ินเกลำ้ 212 
38. ศภุำลยั พรเีมียร ์รขัดำ-นรำธิวำส-สำทร 334 
39. ศภุำลยั ปำรค์ เกษตร 506 
40. บำงกอก ฮอไรซอน รำมค ำแหง 353 
41. เดอะ ซีซั่น ศรตีรนิทร ์ 297 
42. ออลไบรท๊ ์ คอนโดมิเนียม  726 
43. ซิตีโ้ฮม หำดใหญ่ 100 
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44. บำ้นเอือ้อำทร (บำงนำ, ลำดกระบงั, เชียงใหม)่ 263 
45. สกำย วอรค์ คอนโดมิเนียม 976 
46. ดิ แอดเดรส พญำไท 122 
47. ซิตีโ้ฮม รตันำธเบศรื 392 
48. ซิตี ้รสีอรท์ รำมค ำแหง 206 
49. เลอ ลกัซ ์คอนโดมิเนียม 107 
50. เดอะ รอยลั เพลส ภ๔เก็ต ทำวเวอร ์2  109 
51. เดอะ รอยซ ์ไพรเวท เรสซิเดน้ซ ์ 1,193 
52. ดิ แอดเดรส สำทร 524 
53. เอ็นเอส เรสซิเดน้ซ ์ 148 
54. เดอะ นิช ตำกสนิ 85 
55. เดอะ ปำร ์แลนด ์แกรนด ์ตำกสนิ 390 
56. โนเบิล รฟีอรม์ 286 
57. รเีฟลค็ชั่น จอมเทียน บีช 911 
58. เดอะ บลมู สขุมุวิท 71 213 
59. ศภุำลยั ปำรค์ รชัโยธิน 389 
60. แวนเทจ 459 
61. รทิึม่ พหลโยธิน – อำรยี ์ 607 
62. อโวรำ่ 31 111 
63. วิสซ ์ดอม 445 
64. ซิตี ้รสีอรท์ สขุมุวิท 39 346 
65. เออบำรโ์น แอบโซลทู 367 
66. เดอะ รำฟเฟิล ลำดพรำ้ว 42/1 112 
67. เดอะ รูม สขุมุวิท 21 349 
68. บำ้นลกัซ ์สำทร 142 
69. เดอะ เพรสซิเดน้ท ์สขุมุวิท อำคำร เอ 208 
70. โหมด สขุมุวิท  61 243 
71. ศภุำลยั รเิวอร ์รสีอรท์ 583 
72. ศภุำลยั พรเีมียร ์รำชเทวี 377 
73. เฮำส ์23 คอนโดมิเนียม  387 
74. ไลฟ์ รชัดำภิเษก 547 
75. เอ็ม ลำดพรำ้ว 464 
76. แชปเตอร ์วนั โมเดิรน์ ดชั 1,502 
77. ศภุำลยั พรเีมียร ์อโศก 401 
78. ศภุำลยั พรมีำ่ รวิำ 882 
79. ซิตี ้รสีอรท์ รชัดำ 320 
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80. เซ็นทรคิ สำทร-เซนตห์ลยุส ์ 296 
81. ศภุำลยั ปำรค์ เอกมยั-ทองหลอ่ 304 
82. ศภุำลยั เวลลงิตนั 934 
83. เซ็นทรคิ ซี พทัยำ 442 
84. เรนด ์สำทร 7 119 
85. แอสเซนท ์คอนโดมิเนียม 180 
86. ศภุำลยั ไลท ์สำทร-เจรญิรำษฎร ์ 313 
87. คอนโดเลต มิสท ์พระรำม 9 386 
88. ศภุำลยั วิสตำ้ ติวำนนท ์ 290 
89. เอ็ม สลีม 86 
90. แชปเตอร ์วนั เดอะ แคมปัส 585 
91. ศภุำลยั เอลที สำทร 181 
92. เดอะ รเีซิรฟ์ เกษมสนัต ์3 419 
93. มำรค์ สขุมุวิท 39 923 
94. กลัปพฤกษ์ แกรนด ์ปำรค์ อดุรธำนี 350 
95. วี คอนโด เอกมยั-รำมอินทรำ 698 
96. เดอะ บำงกอก สำทร 1,277 
97. ดี เมมโมเรยี พหลโยธิน 8 224 
98. รทิึม่ สขุมุวิท 36-38 590 
99. 333 รเิวอรไ์ซด ์ 1,638 
100. ศภุำลยั มำเรย ์พทัยำ 495 
101. เพรสซิเดน้ท ์สำทร-รำชพฤกษ์ 491 
102. รทิึม่ อโศก 399 
103. ศภุำลยั วิสตำ้ ศรรีำชำ แยกทำ่เรอืแหลมฉบงั 232 
104. ศภุำลยั ซิตี ้รสีอรท์ รชัโยธิน-พหลโยธิน 32 136 
105. ศภุำลยั เวอเรนดำ้ รชัวิภำ-ประชำช่ืน 682 
106. ศภุำลยั ซิตี ้รสีอรท์ ระยอง 212 
107. แชปเตอร ์วนั เดอะ แคมปัส ลำดพรำ้ว 1 92 
108. โนเบิล รวีอลฟ์ รชัดำ 1,354 
109. แชปเตอร ์วนั มิดทำวน ์ลำดพรำ้ว 24 532 
110. ศภุำลยั ลอฟท ์แจง้วฒันะ 218 
111. ศภุำลยั ซิตี ้รสีอรท์ สถำนีแบริง่ สขุมุวิท 105 153 
112. เดอะ สเตจ เตำปนู อินเตอรเ์ชนจ ์ 496 
113. ไลฟ์ อโศก 1,814 
114. ศภุำลยั เอลที พญำไท 250 
115. ศภุำลยั เวลลงิตนั 2 652 
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116. เดอะ เพรสซิเดน้ท ์สำทร-รำชพฤกษ์ เฟส 3 453 
117. ไลฟ์ ป่ินเกลำ้ 831 
118. ศภุำลยั ไลท ์รชัดำ-นรำธิวำส-สำทร 325 
119. ศภุำลยั เอลที สรุวงศ ์ 293 
120. ศภุำลยั เอลที สีพ่ระยำ 336 
121. แชปเตอรว์นั อีโค รชัดำ-หว้ยขวำง 30 
122. ดิ เอส อโศก 969 
123. เดอะ โพลแิทน รฟี (เฟส 2) 474 
124. โนเบิล รโีคล 687 
125. อินฟินิตีว้นั คอนโด 429 
126. ครำม สขุมุวิท 26 630 
127. โนเบิล บี เทอรต์ีท้ร ี 731 
128. เดอะ เพรสซิเดน้ท ์เพชรเกษม บำงแค 405 
129. เดอะ โพลแิทน อควำ 2,040 
130. ศภุำลยั เวอเรนดำ้ พระรำม 9 693 
131. ลำวีค สขุมุวิท 57 542 
132. เดอะรเีซิรฟ์ ทองหลอ่ 534 
133. โนเบิล บี ไนนท์ีน 1,470 
134. แชปเตอร ์วนั ชำยน ์บำงโพ 457 
135. ศภุำลยั รวิำ แกรนด ์ 1,158 
136. โนเบิล บี เทอรต์ีท้ร ี 731 
137. เดอะ เพรสซิเดน้ท ์เพชรเกษม-บำงแค 405 
138. ศภุำลยั เวอเรนดำ้ พระรำม 9 693 
139. ลำวีค สขุมุวิท 57 542 
140. เดอะ รเีซิรฟ์ ทองหลอ่ 534 
141. แชปเตอร ์วนั ชำยน ์บำงโพ 457 
142. ศภุำลยั รวิำ แกรนด ์                  1,158 
143. เซ็นทรคิ รชัโยธิน 340 
144. ศภุำลยั พรเีมียร ์เจรญินคร 373 
145. โนเบิล อรำวน ์สขุมุวิท 33 416 
146. นิว โนเบิล แจง้วฒันะ 697 
147. ไลฟ์ สขุมุวิท 62 494 
148. ไลฟ์ อโศก ไฮป์ 1,480 

 

 
 



                                                                              บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)  
                                                                                          

 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                  สว่นท่ี 1 หวัขอ้ 2 หนำ้  26 

4. อาคารส านักงานและอาคารพาณิชย ์(Commercial) 
ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 

1. โชวรู์ม เชฟโรเลต โพธ์ิแกว้ 22 
2. โชวรู์มมำสดำ้ เชียงใหม่ 16 
3. โชวรู์ม เชฟโรเลต กระบ่ี 34 
4. อำคำรอีสท ์วอเตอร ์ 371 
5. เอ็นเนอรย์ี่ คอมเพลก็ซ ์อำคำรเอ 2,770 
6. ศิวยำธร ทำวเวอร ์ 292 
7. ยบูีซี 3 แอนด ์อีเอ็ม 2 (หำ้งสรรพสนิคำ้เอ็มควอเทียร)์ 2,133 
8. อำคำรจฬุำ บลอ็ค แอล 652 
9. อำคำรแอล แอนด ์เอช สขุมุวิท 814 
10. อำคำรส ำนกังำน อำคำรท่ีจอดรถและส ำนกังำน บจก.โอสถสภำ (หวัหมำก) 730 
11. อำคำรจอดรถ ศภุำลยั แกรนด ์ทำวเวอร ์ 63 
12. ชินวตัร ทำวเวอร ์4 296 
13. ศนูยก์ำรประชมุและฝึกอบรมเอไอเอส นครรำชสมีำ 570 
14. อำคำรส ำนกังำน บรษัิท ทีอำรอ์ำร ์พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั  592 
15. ซี พี ทำวเวอร ์นอรธ์ ปำรค์ 784 
16. เดอะ ยนูิคอรน์ 1,766 

 
5. โรงแรมหรือรีสอรท์ (Leisure) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1. โรงแรมโซฟิเทล สขุมุวิท 832 
2. โรงแรม เดอะ เช ดี เชียงใหม ่ 622 
3. 340 คีย ์โฮเต็ล 436 
4. เดอะรเีจนท ์แบงค็อก แอนด ์เรสซิเดน้ซ ์ 853 
5. เดอะ เซลส ์พทัยำ 579 
6. แอดไมรบั สวีทส ์ 66 
7. ซิทำดีนส ์สขุมุวิท 8 108 
8. ซิทำดีนส ์สขุมุวิท 11 100 
9. ไอบิส สำทร 113 
10. ฮอลเิดย ์อินน ์พทัยำ 427 
11. เดอะ สยำม เคมปินสกี 1,131 
12. ซิทำดีนส ์สขุมุวิท 23 101 
13. โรงแรมออลซีซั่นส ์ 52 
14. โรวแรมโนโวเทล แพลทตินั่ม 614 
15. โรงแรมสขุมุวิท 31 112 
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16. โรงแรมพำรค์ พลำซำ่ 140 
17. ฮอลเิดย ์อินน ์ไมข้ำว รสีอรท์ ภเูก็ต 293 
18. โฟร ์พอยท ์บำย เชอรำตัน้ สำธร 392 
19. โรงแรม จี หวัหิน 95 
20. ทนู โฮเต็ล อโศก-สขุมุวิท 64 
21. ทนู โฮเต็ล พทัยำ 74 
22. โรงแรมอมัรำ กรุงเทพ 916 
23. โรงแรมฮอลเิดย ์อินน ์แอนด ์สวีทส ์ระยอง ซิตี ้เซ็นเตอร ์ 525 
24. แกรนด ์เซ็นเตอร ์พอ้ยท ์ทองหลอ่ 634 
25. เอ็ม ไอ 3 328 
26. โรงแรมนิกโกะ กรุงเทพ 599 
27. สวอนเลค เขำใหญ่ 229 
28. แอม ไชนำ่ ทำวน ์ 715 

 
6. ศูนยก์ารค้า ซุปเปอรม์ารเ์ก็ต ชอปป้ิงมอลล ์(Retail) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1. เดอะ กรนี ไนท ์พระรำม 9 324 
2. ไอ เพลส ไลฟ์ สเคป เซ็นเตอร ์ 83 
3. แปซิฟิค คอมเพลก็ซ ์2 อยธุยำ 138 
4. เรน ฮิลล ์47 104 
5. เทอรม์ินอล 21 พทัยำ 1,382 

 
7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial) 

ชื่อโครงการ มูลค่าโครงการ : ล้านบาท 
1. โรงงำนแคปซูล เจล ไลแคป 58 
2. อิเลค็ทรคิ ชิลเลอร ์แพลน้ท ์ 472 
3. โอเรยีนทอล คอปเปอร ์นิว แฟคตอรี่ 170 
4. โรงแรมฟำรม์เฮำส ์นิคมอตุสำหกรรมบำงชนั 586 
5. โรงงำนน ำ้ตำลไทยรุง่เรอืง (เฟส 1-3) 450 
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 
 บริษัทตระหนกัดีว่ำควำมเส่ียงขององคก์รเป็นสิ่งท่ีทำ้ทำยส ำหรบัผูบ้ริหำร เน่ืองจำกเป็นเรื่องท่ีมีโอกำสเกิดขึน้

และมีผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจอย่ำงมีนยัส ำคญั บริษัทจึงใหค้วำมส ำคญักบักำรบริหำรควำมเส่ียงซึ่งถือเป็นกลไก

ส ำคญัท่ีจะชว่ยใหก้ำรด ำเนินธุรกิจของบรษิัทรำบรื่น และประสบผลส ำเรจ็ตำมเปำ้หมำยท่ีวำงไว ้

 
องคป์ระกอบในการบริหารความเส่ียงของบริษัท 

 
นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 บริษัทตระหนกัดีว่ำกำรบริหำรควำมเส่ียงเป็นส่วนหนึ่งของกำรก ำกับดแูลกิจกำรท่ีดี และเป็นพืน้ฐำนส ำคญัท่ี

ชว่ยใหส้ำมำรถบรรลวุตัถปุระสงคต์ำมท่ีตัง้เปำ้หมำยไว ้โดยก ำหนดใหก้ำรบรหิำรควำมเส่ียงเป็นส่วนหนึ่งของกำรจดัท ำ

แผนธุรกิจประจ ำปี ซึ่งบริษัทจะด ำเนินธุรกิจภำยใตค้วำมเส่ียงท่ียอมรบัได ้รวมถึงผูบ้ริหำรและพนักงำนทุกคนเป็น

เจำ้ของควำมเส่ียง มีหนำ้ท่ีรบัผิดชอบในกำรระบุ และประเมินควำมเส่ียงของหน่วยงำนท่ีตนเองรบัผิดชอบ รวมทัง้

ก ำหนดมำตรกำรท่ีเหมำะสมเพ่ือจดักำรควำมเส่ียง 

 บริษัทมีกำรประเมิน จดัล ำดบัและจดักำรควำมเส่ียง ซึ่งท ำใหบ้ริษัทสำมำรถพิจำรณำควำมเส่ียงท่ียอมรบัได้

เพ่ือกำรบริหำรควำมเส่ียงของธุรกิจท่ีเกิดขึน้ได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ โดยในปีท่ีผ่ำนมำบริษัทมีกำรก ำหนด Risk 

Appetite เพ่ือใหผู้ร้บัผิดชอบค ำนึงถึงผลกระทบท่ีอำจเกิดขึ ้นจำกควำมเส่ียงนัน้ๆ และหำแนวทำงแก้ไขเพ่ือให้กำร

ด ำเนินงำนของบรษิัทบรรลเุปำ้หมำยได ้ดงันี ้

 

คณะกรรมการบริษัท 

 เห็นชอบแนวทำงกำรจดักำรควำมเสีย่ง

และตดิตำมกำรบรหิำรควำมเสี่ยง 

คณะกรรมตรวจสอบ 

 ตรวจสอบวำ่ระบบบรหิำรควำมเสี่ยงมีควำม

เหมำะสมและ มีป ระสิ ท ธิภำพ  ร วมถึ ง

สอดคลอ้งกบันโยบำยและกลยทุธท์ี่ก  ำหนด 

 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

 จัดท ำนโยบำยและหลักเกณฑ์ในกำร

บรหิำรควำมเสี่ยง 

  สอบทำนควำมเสี่ยงและแนวทำงกำร

จดักำรควำมเสี่ยง 

  ก ำกับดูแลควำมมีประสิท ธิผลของ

กระบวนกำรบริหำรควำมเสี่ยงโดยกำร

ติดตำมและสอบทำนอยำ่งตอ่เน่ือง 

ส่วนงานตรวจสอบภายใน 

 ตรวจทำนประสิทธิผลของผลกำรควบคุม

ภำยในผ่ำนกำรตรวจสอบภำยในประจ ำปี 

รวมทัง้ติดตำมและปรบัปรุงแกไ้ขขอ้บกพร่องที่

ตรวจพบ 

ทุกฝ่ายงาน 

 ประเมินควำมเสี่ยงของหน่วยงำน

ตนเอง รวมทั้งก ำหนดมำตรกำร

จัดกำรควำมเสี่ยง ติดตำมและ

รำยงำนผล 
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 ทัง้นี ้ในปี 2562 คณะกรรมกำรบริหำรควำมเส่ียงไดมี้กำรประชุมร่วมกัน 4 ครัง้ เพ่ือก ำหนดกรอบกำรบริหำร

ควำมเส่ียงใหเ้หมำะสมกับธุรกิจของบริษัท กำรเตือนภัยล่วงหนำ้ กำรก ำหนดมำตรกำรป้องกันตลอดจนกำรทบทวน

และสรำ้งเครื่องมือกำรบริหำรควำมเส่ียง ทัง้นี ้บริษัทจดัใหมี้กำรบริหำรควำมเส่ียงครอบคลุมทัง้ 6 ดำ้น รำยละเอียด 

ดงันี ้

 
1. ความเส่ียงด้านกลยุทธ ์(Strategic Risk) 

 1.1 ควำมเส่ียงจำกกำรแขง่ขนัท่ีสงูขึน้ 

    ธุรกิจก่อสรำ้งถือเป็นธุรกิจบรกิำรท่ีมีกำรแขง่ขนัท่ีสงู แตใ่นบำงครัง้ท่ีเศรษฐกิจของประเทศอยูใ่นชว่งชะลอตวั 

อำจท ำใหโ้ครงกำรก่อสรำ้งใหม่ๆ มีปริมำณลดนอ้ยลงไป ส่งผลใหเ้กิดกำรแข่งขนัท่ีสูงขึน้ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทมีกำร

ควบคมุควำมเส่ียงดงักลำ่วโดยจะเลือกประมลูงำนท่ีบริษัทมีควำมช ำนำญและควำมสำมำรถแขง่ขนัได ้

 1.2 ควำมเส่ียงจำกกำรรบังำนไมห่ลำกหลำย 

   กำรด ำเนินงำนของบริษัทท่ีผ่ำนมำจะเห็นไดว้่ำบริษัทได้รับงำนของภำคเอกชนเป็นส่วนมำก โดยเฉพำะ

โครงกำรท่ีพกัอำศยั แตย่งัคงมีกำรรบังำนก่อสรำ้งประเภทอ่ืนบำ้ง เช่น อำคำรส ำนกังำน โรงแรม เป็นตน้ อย่ำงไรก็ตำม

บริษัทมีกำรควบคมุควำมเส่ียงดงักล่ำว โดยมีกำรเขำ้ร่วมประมูลงำนก่อสรำ้งอย่ำงสม ่ำเสมอ ทัง้งำนของภำคเอกชน

และงำนของภำครฐับำล เพ่ือสะสมปริมำณงำนในมือ (Backlog) ใหเ้พิ่มมำกขึน้ ทัง้นี ้บริษัทมีกำรเลือกรบังำนก่อสรำ้ง

กับบริษัทผูพ้ฒันำอสงัหำริมทรพัยช์ัน้น ำท่ีจดทะเบียนอยู่ในตลำดหลกัทรพัย ์และบริษัทจ ำกัดท่ีมีช่ือเสียงและมีฐำนะ

กำรเงินท่ีมั่นคง 

 นอกจำกนีบ้ริษัทยงัมีกำรกระจำยควำมเส่ียงจำกกำรด ำเนินธุรกิจก่อสรำ้ง โดยกำรขยำยกำรด ำเนินงำนไปใน

ธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือเป็นกำรเพิ่มช่องทำงกำรรบัรูร้ำยไดแ้ละเพิ่มควำมมั่นคงทำงรำยไดใ้หก้ับบริษัทดว้ยกำรจัดตัง้
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บริษัทย่อย โดยกำรด ำเนินกำรบริหำร และพัฒนำโครงกำรต่ำงๆ ตำมรำยละเอียดใน ส่วนท่ี 1 หัวขอ้ 2 ธุรกิจกำร

ใหบ้รกิำรหอ้งพกั 

 

2. ความเส่ียงด้านการปฏิบัตงิาน (Operation Risk) 

 2.1 ควำมเส่ียงจำกกำรขำดแคลนบคุลำกรท่ีมีควำมสำมำรถ 

 กำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งจ ำเป็นตอ้งมีบุคลำกรท่ีมีควำมรู ้ควำมสำมำรถและควำมเช่ียวชำญท ำหน้ำท่ีเป็น

ผูจ้ดักำรโครงกำร หรือวิศวกรโครงกำร เพ่ือควบคมุและบริหำรงำนก่อสรำ้งแตล่ะโครงกำรใหเ้สรจ็สมบรูณ ์ซึ่งในสภำวะ

ปัจจุบนัอุตสำหกรรมก่อสรำ้งมีบริษัททัง้รำยเก่ำและรำยใหม่อยู่เป็นจ ำนวนมำก จึงมีควำมเส่ียงต่อกำรขำดแ คลน

บคุลำกรดงักลำ่ว บรษิัทจงึมุง่มั่นท่ีจะพฒันำศกัยภำพและควำมสำมำรถของบคุลำกรใหส้งูขึน้อย่ำงตอ่เน่ือง เพ่ือเตรียม

ควำมพรอ้มในกำรขึน้ไปรบัต ำแหน่งผูจ้ดักำรโครงกำร หรือวิศวกรโครงกำรต่อไป ทัง้นีบ้ริษัทยงัมีนโยบำยในกำรจ่ำย

ค่ำตอบแทนและสวัสดิกำรท่ีเหมำะสมและแข่งขนักับบริษัทอ่ืนในธุรกิจเดียวกันได ้เพ่ือเป็นกำรจูงใจใหพ้นักงำนท่ีมี

ควำมรู ้ควำมสำมำรถรว่มงำนกบับรษิัทตอ่ไป                      

 2.2 ควำมเส่ียงจำกกำรขำดแคลนแรงงำน 

 แรงงำนถือเป็นปัจจยัหลกัส ำหรบังำนก่อสรำ้ง โดยในช่วง 2-3 ปีท่ีผ่ำนมำปัญหำกำรขำดแคลนแรงงำนภำค

ก่อสรำ้งยงัคงเป็นปัญหำใหญ่ อนัเน่ืองมำจำกในช่วงท่ีผำ่นมำมีโครงกำรของภำครฐัท่ีเป็นโครงกำรสำธำรณูปโภคขนำด

ใหญ่ซึ่งมีกำรใชแ้รงงำนในกำรก่อสรำ้งจ ำนวนมำก ซึ่งบริษัทอำจเกิดภำวะขำดแคลนแรงงำนส่งผลใหง้ำนก่อสรำ้งเกิด

ควำมล่ำชำ้ ไม่สำมำรถส่งมอบโครงกำรใหก้ับลกูคำ้ไดต้ำมท่ีก ำหนดไวใ้นสญัญำ เพ่ือเป็นกำรลดควำมเส่ียงดงักล่ำว

บรษิัทจงึมีกำรด ำเนินกำร ดงันี ้

บริษัทมีกำรจำ้งแรงงำนของบริษัทโดยตรง ซึ่ง ณ สิน้ปี 2562 มีคนงำนทัง้สิน้ 3,723 คน โดยบริษัทมีกำรจ่ำย

ค่ำจำ้งท่ีเหมำะสมกับฝีมือแรงงำนแต่ละคน ดแูลในเรื่องของสวสัดิกำรรวมถึงกำรดแูลดำ้นควำมเป็นอยู่ของแรงงำน 

โดยใหค้วำมส ำคญักบัสถำนท่ีพกัอำศยัใหมี้ควำมปลอดภยั มีสิ่งแวดลอ้มและสขุอนำมยัท่ีดี เพ่ือเป็นกำรจงูใจและสรำ้ง

ปัจจยัแวดลอ้มใหแ้รงงำนอยำกท ำงำนกบับรษิัทตอ่ไป 

กำรพึ่งพำแรงงำนจำกผูร้บัเหมำช่วง นอกจำกบริษัทจะมีแรงงำนของตวัเองส่วนหนึ่งแลว้นัน้ บริษัทยงัมีกำร

พึ่งพำแรงงำนจำกผูร้บัเหมำช่วงอีกส่วนหนึ่ง โดยบริษัทจะมีกำรคดัเลือกผูร้บัเหมำช่วงท่ีไม่ใชแ้รงงำนเด็ก แรงงำนตำ่ง

ดำ้วท่ีผิดกฎหมำย เม่ือมีกำรคดัเลือกผูร้บัเหมำช่วงท่ีมีคณุสมบตัิดงักลำ่วแลว้จงึจะท ำกำรขึน้ทะเบียนเป็นคูค่ำ้กบับริษัท 

ทัง้นี ้บริษัทจะไม่พึ่งพำแรงงำนจำกผูร้บัเหมำช่วงรำยใดรำยหนึ่งเท่ำนัน้ เพ่ือป้องกันควำมเส่ียงท่ีอำจเกิดขึน้จำกกำร

วำ่จำ้งผูร้บัเหมำชว่งเพียงรำยเดียว 
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3. ความเส่ียงด้านการเงนิ (Financial Risk) 

 3.1 ควำมเส่ียงจำกกำรปรบัขึน้คำ่แรง 

 คำ่แรงถือเป็นตน้ทนุหลกัท่ีส ำคญัส ำหรบัธุรกิจรบัเหมำก่อสรำ้ง และจำกนโยบำยปรบัขึน้คำ่แรงงำนของรฐับำล

สง่ผลกระทบตอ่ตน้ทนุของบรษิัทอยำ่งหลีกเล่ียงไมไ่ด ้แตอ่ยำ่งไรก็ตำม บรษิัทมีมำตรกำรท่ีจะลดผลกระทบจำกกำรขึน้

คำ่แรง เชน่ มีกำรใชเ้ทคโนโลยีใหม่ๆ เครื่องมือ เครื่องจกัร เพ่ือทดแทนกำรใชแ้รงงำน จดัระบบกำรบริหำรจดักำรเพ่ือให้

แรงงำนท ำงำนอย่ำงมีประสิทธิภำพมำกขึน้ รวมถึงกำรควบคมุคำ่ใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้ง และกำรประเมินปรบัขึน้ค่ำแรง

ท่ีเขำ้กบัสถำนกำรณปั์จจบุนัอยำ่งสม ่ำเสมอ เป็นตน้ 

 3.2 ควำมเส่ียงจำกตน้ทนุวสัดกุ่อสรำ้งท่ีเพิ่มสงูขึน้ 

 วัสดุก่อสรำ้งถือเป็นตน้ทุนกำรก่อสรำ้งท่ีส ำคญั กำรเปล่ียนแปลงของรำคำวัสดุก่อสรำ้งจึงส่งผลกระทบต่อ

ตน้ทนุกำรก่อสรำ้งอย่ำงหลีกเล่ียงไมไ่ด ้โดยชว่งท่ีผำ่นมำกลุม่วสัดกุ่อสรำ้งท่ีรำคำมีแนวโนม้เพิ่มสงูขึน้จะเป็นกลุม่ท่ีเป็น

วสัดกุ่อสรำ้งหลกัท่ีใชใ้นกำรก่อสรำ้งโครงกำรภำครฐั เช่น ซีเมนต ์ผลิตภณัฑค์อนกรีต เหล็กและผลิตภณัฑเ์หล็ก ทัง้นี ้

เพ่ือเป็นกำรลดควำมเส่ียงดงักล่ำว บริษัทจึงไดต้ิดตำมควำมเคล่ือนไหวของรำคำวสัดุก่อสรำ้งท่ีส ำคญัอย่ำง ใกลช้ิด 

หำกพบว่ำรำคำวสัดกุ่อสรำ้งจะมีทิศทำงหรือแนวโนม้ท่ีเพิ่มสงูขึน้ บริษัทจะสั่ งซือ้จำกผูจ้ดัจ  ำหนำ่ยในครำวละมำกๆ ซึ่ง 

ท ำใหบ้ริษัทมีอ ำนำจต่อรองท ำใหส้ำมำรถซือ้ในรำคำท่ีถูกลงอีกดว้ย หรืออีกแนวทำงหนึ่งบริษัทอำจมีกำรท ำบันทึก

ขอ้ตกลงในกำรซือ้วัสดุก่อสรำ้งล่วงหนำ้กับผูจ้ัดจ ำหน่ำย โดยก ำหนดรำคำคงท่ีซึ่ งจะช่วยใหบ้ริษัทสำมำรถควบคมุ

ตน้ทนุวสัดกุ่อสรำ้ง และไมเ่ป็นภำระในกำรจดัเก็บวสัดท่ีุยงัไมต่อ้งใชง้ำนไดอี้กดว้ย 

 3.3 ควำมเส่ียงท่ีเกิดจำกกำรเรียกเก็บเงินไมไ่ด ้

 กำรด ำเนินธุรกิจก่อสรำ้งมีควำมเส่ียงท่ีจะเรียกเก็บเงินจำกลกูคำ้ไมไ่ด ้หรือไมส่ำมำรถเรียกเก็บไดต้รงตำมเวลำ

ท่ีก ำหนด เน่ืองจำกกำรเรียกเก็บเงินจะตอ้งเป็นไปตำมควำมคืบหนำ้ของงำนก่อสรำ้ง ซึ่งควำมเส่ียงดงักล่ำวอำจส่งผล

กระทบตอ่สภำพคล่องและเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท ทัง้นี ้บริษัทตระหนกัถึงควำมเส่ียงดงักล่ำว จึงมีนโยบำยในกำร

คดัเลือกลกูคำ้ท่ีเขม้งวด โดยจะพิจำรณำจำกฐำนะกำรเงิน ผลประกอบกำร ช่ือเสียง และประวตัิของผูบ้ริหำร ก่อนท่ีจะ

ตกลงรบังำนเสมอ 

4. ความเส่ียงด้านกฎระเบียบ (Compliance Risk) 

 4.1 ควำมเส่ียงจำกกำรปรบัเปล่ียนกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรก่อสรำ้งอำคำร และงำนดำ้นอ่ืนๆ 

 กำรด ำเนินธุรกิจก่อสรำ้งจะเก่ียวขอ้งกบักฎหมำยหลำยฉบบั รวมถึงเก่ียวขอ้งกบัควำมช ำนำญในวิชำชีพตำ่งๆ 

ท่ีมีกฎหมำยควบคมุ ไม่ว่ำจะเป็นกฎหมำยวิชำชีพสถำปนิกและวิศวกร กฎหมำยทำงดำ้นแรงงำน กฎหมำยทำงดำ้น

สิ่งแวดลอ้ม และมำตรฐำนกำรจดัท ำบญัชี เป็นตน้ โดยกฎหมำยและขอ้บงัคบัเหล่ำนี ้บริษัทตอ้งด ำเนินกำรใหเ้ป็นไป

ตำมท่ีก ำหนดอย่ำงครบถว้น ซึ่งหำกไม่ปฏิบตัิตำมหรือปฏิบตัิไม่ครบถว้น อำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยตอ่บริษัท บริษัท

จงึมีแนวทำงในกำรลดควำมเส่ียงดงักลำ่ว โดยมีนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจใหเ้ป็นไปตำมระเบียบปฏิบตัขิองหน่วยงำน
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ท่ีเก่ียวขอ้งอย่ำงเครง่ครดั รวมถึงจดัตัง้หนว่ยงำนท ำหนำ้ท่ีดแูล รบัผิดชอบในกำรติดตำม และตรวจสอบกำรด ำเนินกำร

ตำ่งๆ ใหท้นัตอ่กำรเปล่ียนแปลงอยูต่ลอดเวลำ 

5. ความเส่ียงด้านสังคมและ/หรือส่ิงแวดล้อม (Social and/or Environment Risk) 

 5.1 ควำมเส่ียงจำกกำรก่อสรำ้งท่ีอำจสง่ผลกระทบตอ่ชมุชนขำ้งเคียง และสิ่งแวดลอ้ม 

 บริษัทตระหนักถึงกำรร่วมเป็นส่วนหนึ่งในกำรดูแลสังคมและสิ่งแวดล้อม ซึ่งเป็นนโยบำยท่ีบริษั ทให้

ควำมส ำคญัมำอยำ่งตอ่เน่ือง บรษิัทจงึใหค้วำมส ำคญักบักำรดแูลชมุชนขำ้งเคียงและสิ่งแวดลอ้มโดยรอบพืน้ท่ีก่อสรำ้ง

ใหไ้ดร้บัผลกระทบจำกกำรก่อสรำ้งใหน้อ้ยท่ีสุด ทัง้นี ้ บริษัทมีกำรประเมินควำมเส่ียงและหำแนวทำงในกำรควบคุม

ปอ้งกนั มีกำรด ำเนินกำรเพ่ือลดผลกระทบท่ีสง่ผลตอ่ชมุชนขำ้งเคียงและสิ่งแวดลอ้ม ไดแ้ก่ กำรควบคมุกำรเกิดมลภำวะ

ตำ่งๆ ท่ีเกิดจำกกำรก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมมำตรฐำนท่ีกฎหมำยก ำหนด เชน่ เสียง ฝุ่ นละออง น ำ้เสีย เป็นตน้ 

 นอกจำกกำรดแูลผลกระทบจำกกำรก่อสรำ้งแลว้นัน้ บริษัทยงัมีนโยบำยในกำรสรำ้งควำมสมัพนัธก์ับชุมชน

ขำ้งเคียงพืน้ท่ีก่อสรำ้ง โดยมีกำรประสำนงำนกับผูน้  ำชุมชนเพ่ือเขำ้ส ำรวจพืน้ท่ีของชุมชน จดัท ำแบบสอบถำมควำม

คิดเห็นเก่ียวกบัปัญหำดำ้นสิ่งแวดลอ้ม ผลกระทบท่ีอำจจะเกิดขึน้จำกกำรก่อสรำ้ง ควำมกงัวลใจเก่ียวกบักำรก่อสรำ้ง 

กิจกรรมดำ้นสงัคมและสิ่งแวดลอ้มท่ีชมุชนตอ้งกำรสนบัสนนุ โดยบริษัทจะเขำ้ประสำนงำนด ำเนินกำรใหก้บัชมุชนเพ่ือ

เป็นกำรสรำ้งควำมสมัพนัธท่ี์ดีระหวำ่งกนั 

6. ความเส่ียงเกิดใหม่ (Emergency Risk) 

     6.1 กำรแพรร่ะบำดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนำ 2019 (COVID-19)  

 เชือ้ไวรสัในตระกูลโคโรนำหรือโควิด 19  เริ่มมีกำรแพรร่ะบำดเริ่มจำกเมืองอู่ฮั่น ในประเทศจีน ซึ่งมีประชำกร
กว่ำ 11 ลำ้นคน หลงัจำกเก็บตวัอย่ำงไวรสัจำกคนไขก้ลุ่มแรกไปวิเครำะหใ์นหอ้งปฏิบตัิกำรจีนและ WHO ระบตุรงกัน
ว่ำ ไวรสัชนิดนีคื้อ “เชือ้ไวรสัโคโรน่ำ” ซึ่งถือเป็นสำยพนัธุใ์หม่ หลงัจำกก่อนหนำ้นีพ้บไวรสัโคโรน่ำมำแลว้ 6 สำยพนัธุ ์ท่ี
เคยมีกำรระบำดในมนษุย ์ไวรสัโคโรน่ำสำยพนัธุใ์หม่ท่ีก ำลงัระบำดจึงเป็นสำยพนัธุท่ี์  7 จนขณะนีย้งัไม่มีใครทรำบแน่
ชดัถึงแหลง่ก ำเนิดของเชือ้ไวรสัโคโรน่ำสำยพนัธุใ์หม ่ตน้ตอโรคโควิด 19 หลงัจำกเคยมีขอ้สนันิษฐำนวำ่ไวรสัชนิดนีอ้ำจ
เริ่มติดต่อจำกสัตวป่์ำมำสู่คน โดยมีตน้ตอของกำรระบำดจำกงูเห่ำจีน และงูสำมเหล่ียมจีน ท่ีน ำมำวำงจ ำหน่ำยใน
ตลำดสดอูฮ่ั่น ซึ่งเป็นสถำนท่ีพบผูต้ดิเชือ้กลุม่แรกๆ 
 อำกำรของผูต้ิดเชือ้ไวรสัโควิด 19 และติดเชือ้ไขห้วดั จะมีลกัษณะอำกำรท่ีคลำ้ยกนั คือ เป็นไขแ้ละไอจำม แต่

สิ่งท่ีตำ่งกนั ไขห้วดัจะมีอำกำรอ่ืนรว่มดว้ย เชน่ ปวดเม่ือยกลำ้มเนือ้ เจ็บคอ สว่นผูต้ดิเชือ้โควิด 19 จะรูส้กึหำยใจล ำบำก 

มีอำกำรอ่อนเพลีย ถ่ำยเป็นลักษณะเหลว คลำ้ยเป็นโรคปอดบวม ทัง้นี ้องคก์ำรอนำมัยโลกหรือ WHO ไดร้ะบุว่ำ

ระยะเวลำฟักตวัของไวรสันี ้โดยทั่วไปอยูร่ะหว่ำง 1-14 วนั ก่อนท่ีจะแสดงอำกำรออกมำ (บำงงำนวิจยัระบวุำ่ 2-10 วนั) 

หำกผูท่ี้ตดิเชือ้โควิด 19 แลว้ไอหรือจำมโดยเอำมือปิดปำก จำกนัน้ก็ไปสมัผสัสิ่งของตำ่งๆ ก็ไมแ่นว่ำ่สิ่งของเหลำ่นัน้อำจ

กลำยเป็นท่ีสะสมและปนเป้ือนของเชือ้ไวรสั ซึ่งลูกบิดหรือท่ีจับประตูเป็นพืน้ผิวท่ีเส่ียงต่อกำรปนเป้ือนไดม้ำกท่ีสุด  

อีกทั้ง ยังไม่มีข้อมูลแน่ชัดว่ำไวรัสโควิด 19 อยู่ไดน้ำนแค่ไหนบนพืน้ผิวต่ำงๆ ซึ่งจำกข่ำวท่ีมีกำรรำยงำนออกมำ  

ผลวิเครำะหไ์วรสัโควิด 19 บำงสำยพันธุ์อยู่บนพืน้ผิวท่ีอุณหภูมิหอ้งนำนสุด 9 วัน แต่โดยเฉล่ียมีชีวิตอยู่ไดร้ะหว่ำง  
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4-5 วนั บนวตัถุหลำยอย่ำง อำทิ เหล็ก อลูมิเนียม ไม ้กระดำษ พลำสติก และแกว้ นอกจำกนีศ้ำสตรำจำรย ์กุนเทอร ์

คมัฟ์ จำกสถำบนัเวชศำสตรส์ิ่งแวดลอ้มและสขุอนำมยั โรงพยำบำลมหำวิทยำลยัไกรฟ์วำลท์ ระบวุ่ำอณุหภูมิท่ีต  ่ำและ

ควำมชืน้อำกำศสงูจะยิ่งยืดอำยุของไวรสั ดงันัน้ กำรลำ้งมืออย่ำงสม ่ำเสมอจะลำ้งดว้ยสบูห่รือใชแ้อลกอฮอลลฆ์่ำเชือ้ 

ถือเป็นวิธีท่ีดีท่ีสดุในกำรลดควำมเส่ียงท่ีจะติดเชือ้และแพรเ่ชือ้ไวรสั 

 บริษัทตระหนกัถึงอนัตรำยและเห็นควำมส ำคญัของกำรปอ้งกนัแพรร่ะบำดของโรคโควิด 19 จึงไดป้ระกำศแจง้
ใหพ้นกังำนทัง้สว่นของส ำนกังำนใหญ่และไซตง์ำนก่อสรำ้งปฏิบตัิดงันี ้
 1. ใหพ้นกังำนทุกท่ำนท่ีมีแผนเดินทำงไปหรือผ่ำน (Transit) ประเทศท่ีมีกำรระบำด คือ ประเทศจีน ฮ่องกง 
ไตห้วนั ญ่ีปุ่ น สิงคโปร ์เกำหลีใต ้งด/ยกเวน้/เลิก หรือเล่ือนกำรเดนิทำงออกไปเพ่ือควำมปลอดภยั โดยทำงบรษิัทจะช่วย
แบง่เบำคำ่ใชจ้่ำยในกำรยกเลิกเท่ียวบินและค่ำท่ีพกั ท่ีช  ำระไปแลว้ 50% ตำมจ ำนวนจริง แตไ่ม่เกิน 20,000 บำท ต่อ
พนกังำน 1 ทำ่น 
 2. หำกพนกังำนไมย่กเลิกแผนกำรเดนิทำงและยงัคงเดินทำงไปตำ่งประเทศ ขอใหใ้ช ้Leave Without Pay หรือ 
Work At Home เป็นระยะเวลำ 14 วนั นับตัง้แตว่นัเดินทำงกลบั และพนกังำนจะตอ้งไปยืนยนัตรวจเชือ้ท่ีโรงพยำบำล 
จงึจะอนญุำตใหก้ลบัเขำ้ท ำงำนได ้
 3.  ขอให้หลีกเ ล่ียงกำรติดต่อ  ประชุม  กับชำวต่ำงชำติ  ทีมำจำกประเทศท่ี มีกำรระบำดของโรค 
 4. บรษิัทจะด ำเนินกำรแจกหนำ้กำกอนำมยั และใชอ้ปุกรณต์รวจสอบอณุหภมูิ วนัละ 2 ครัง้ หำกพบพนกังำนมี
ไขส้งูกวำ่ 37.5 องศำเซลเซียส หรือมีอำกำรเส่ียงอ่ืนรว่มดว้ย ทำงบรษิัทจะด ำเนินกำรตำมมำตรกำรขัน้ตอ่ไปทนัที 
 กำรประกำศมำตรกำรดังกล่ำวนี ้ เพ่ือให้พนักงำนและคนงำนทุกคนมีสุขภำพร่ำงกำยท่ีแข็งแรง สำมำรถ
ปฏิบตัิงำนไดอ้ย่ำงเต็มประสิทธิภำพ และลดควำมเส่ียงในกำรตอ้งปิดไซตง์ำนก่อสรำ้งใหม้ำกท่ีสดุ เพรำะอำจส่งผลให้
แผนกำรปฏิบตัิงำนไม่เป็นไปตำมท่ีวำงไว้ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทจะยงัคงปฏิบตัิตำมมำตรกำรป้องกันกำรแพร่ระบำด  
พรอ้มปรบัเปล่ียนแผนกำรด ำเนินกำรใหเ้ขำ้กับสถำนกำรณ ์และเป็นไปตำมท่ีหน่วยงำนก ำกับแนะน ำ ภำยในควำม
ปลอดภยัของพนกังำนและคนงำนเป็นส ำคญั  (ที่มำ : ประกำศจำกฝ่ำยทรพัยำกรบคุคล ณ วนัที่ 21 มีนำคม 2563) 
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4. ทรัพยท์ีใ่ช้ในการประกอบธุรกจิ 
4.1 ลักษณะส าคัญของทรัพยส์ินถาวรหลัก 

ทรพัยส์ินถำวรหลักท่ีบริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย ใชใ้นกำรประกอบธุรกิจ  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 (ตำมรำยละเอียดงบกำรเงินรวม) ดงันี ้

(หน่วย : บำท) 

ประเภทลักษณะ
ทรัพยส์ิน 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ราคาทุน ราคาตามบัญช ี ภาระผูกพัน 

1. ท่ีดิน เป็นเจำ้ของ 1,295,186,410 1,295,186,410 1. ธนำคำรธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 
- วงเงินหนังสือค ำ้ประกัน 43.10 ลำ้นบำท  
   ใชไ้ป 43.10 ลำ้นบำท 

2. ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) 
- วงเงินหนังสือค ำ้ประกัน 1,500 ลำ้นบำท  
   ใชไ้ป 601.57 ลำ้นบำท 

3. ธนำคำรกรุงศรอียธุยำ จ ำกดั (มหำชน) 
-  วงเงินกู ้SCR 224 ลำ้นบำท เบิกใชแ้ลว้ 
   จ ำนวน 206 ลำ้นบำท ไม่ใช้เบิกใช้วงเงิน
คงเหลอื 
- วงเงินกู ้SCR 390.70 ลำ้นบำท เบิกใชแ้ลว้   
  จ ำนวน 390.70 ลำ้นบำท (ใชเ้ต็มวงเงินแลว้) 
- วงเงินกู ้CSM 1,550  ลำ้นบำท คงเหลอืหนี ้  
  1,321.72 ลำ้นบำท (ใชเ้ต็มวงเงินแลว้) 

2. อำคำรและ 
    สว่นปรบัปรุงอำคำร 

เป็นเจำ้ของ 2,119,760,232 1,614,404,389 1. ธนำคำรกรุงศรอียธุยำ จ ำกดั (มหำชน) 
 - วงเงินหนังสือค ำ้ประกัน 1,000 ลำ้นบำท  
    ใชไ้ป 88.55 ลำ้นบำท 

3. เครือ่งจกัรและ 
    อปุกรณก์่อสรำ้ง 

เป็นเจำ้ของ 1,110,063,237 350,667,195 - 

4. แบบก่อสรำ้ง 
    อลมูิเนียม 

เป็นเจำ้ของ 171,209,056 61,885,648 - 

5. เครือ่งตกแตง่ 
    และอปุกรณ ์

เป็นเจำ้ของ 331,387,388 78,028,309 - 

6. ยำนพำหนะ เป็นเจำ้ของ 155,306,950 39,961,543 - 
หมำยเหต ุ: รำยละเอียดปรำกฏตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงิน 20 ที่ดิน อำคำร อปุกรณ ์
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4.2 สินทรัพยไ์ม่มีตัวตนทีส่ าคัญในการประกอบธุรกิจ 

 บริษัทและกิจกำรร่วมคำ้ มีสินทรพัยไ์ม่มีตวัตนท่ีส ำคญัในกำรประกอบธุรกิจ คือ ลิขสิทธ์ิซอฟแวร ์โปรแกรม

คอมพิวเตอรต์ำ่งๆ ในกำรด ำเนินงำน โดยมีขอ้มลู ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2562 ดงันี ้

           (หน่วย : บำท) 

รูปแบบ  เคร่ืองหมาย/ลิขสทิธ์ิ ชื่อเจ้าของ ประเภทสินค้า / บริการ ราคาทุน มูลค่าสุทธิทางบัญช ี

1. ลขิสทิธ์ิซอฟแวร ์ เป็นเจำ้ของ ซอฟแวร ์ 44,768,496 5,078,778 
2. เงินจ่ำยซือ้ฐำนลกูคำ้และธุรกิจเดิม เป็นเจำ้ของ ฐำนลกูคำ้และธุรกิจเดมิ 8,000,000 - 

หมำยเหต ุ: รำยละเอียดปรำกฏตำมหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงิน 22 สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 

 

4.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  

 บริษัทมีนโยบำยลงทุนในกิจกำรท่ีด ำเนินธุรกิจท่ีเอือ้ประโยชน ์มีควำมเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจหลกัของบริษัทและ  

มีแนวโนม้กำรเติบโตท่ีดี ส ำหรบัสัดส่วนเงินลงทุนและนโยบำยกำรบริหำรงำนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและกิจกำร 

รว่มคำ้นัน้ ขึน้อยู่กบัควำมเช่ียวชำญในธุรกิจ ควำมสำมำรถในกำรลงทนุ และอ ำนำจกำรบริหำรงำนเป็นหลกั โดยกำร

บริหำรงำนในธุรกิจท่ีบริษัทมีควำมช ำนำญ บริษัทจะส่งตัวแทนกรรมกำรเข้ำไปร่วมก ำหนดนโยบำยและแนวทำง 

กำรบริหำรงำนใหส้อดคลองกับแผนงำนของบริษัท รวมทัง้ติดตำมตรวจสอบและควบคมุกำรปฎิบตัิงำนของผูบ้ริหำร 

ใหเ้ป็นไปตำมแผนงำนท่ีไดก้ ำหนดไว ้ส่วนอ ำนำจในกำรบริหำรงำนในธุรกิจอ่ืนท่ีบริษัทไม่มีควำมเช่ียวชำญในธุรกิจ 

บรษิัทจะสง่ตวัแทนของบรษิัทเขำ้ไปเป็นกรรมกำรแทนกำรเขำ้ไปบรหิำรงำนโดยตรง 

 ในชว่งระยะเวลำท่ีผำ่นมำนัน้ บรษิัทไดมี้นโยบำยขยำยกำรด ำเนินงำนไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ในลกัษณะกำร

ขยำยตวัไปขำ้งหนำ้ เพ่ือเป็นกำรเพิ่มช่องทำงกำรรบัรูร้ำยได ้ควบคู่กับแผนกำรขยำยธุรกิจหลกัของบริษัทใหเ้ติบโต

ยิ่งขึน้ เชน่ ด  ำเนินธุรกิจเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์สรำ้งใหมเ่พ่ือกำรใหเ้ชำ่ หรือกำรลงทนุอสงัหำรมิทรพัยท่ี์มีศกัยภำพ ท ำเล

ท่ีตัง้ดี พรอ้มใชง้ำนและสำมำรถสรำ้งรำยไดท้ันที ไดแ้ก่ กำรบริหำรจัดกำรสิทธิกำรเช่ำท่ีดินพรอ้มอำคำร  โรงแรม 

เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์เป็นตน้ 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2562 บริษัทมีขอ้พิพำททำงกฏหมำยท่ีคดียงัไม่ถึงท่ีสุด ซึ่งท่ีเกิดจำกประกอบธุรกิจปกติ

และเป็นคดีท่ีอำจมีผลกระทบดำ้นลบต่อทรพัยส์ินของบริษัท มีจ  ำนวนทุนทรพัยฟ์้องสูงกว่ำรอ้ยละ 5 ของส่วนของ 

ผูถื้อหุน้ จ  ำนวน 3 คดี คือ 

 1. คดีกำรปกครอง ณ ศำลปกครองกลำง หมำยเลขด ำท่ี 2206/2555 โดยรำยละเอียดดงันี ้

ระหวำ่ง   บริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)    โจทก ์1  

   บริษัท ไมวำน (ประเทศไทย) จ ำกดั     โจทก ์2 

   กำรเคหะแห่งชำติ       จ ำเลย 

   คดีหมำยเลขด ำท่ี 2206/2555 

   ทนุทรพัยฟ์้อง 874,250,718.11 บำท ฐำนควำมผิดสญัญำจำ้งเหมำก่อสรำ้ง 

วนัท่ีย่ืนฟ้อง   7 กนัยำยน 2555 

มลูเหตคุดี เน่ืองดว้ยบริษัทไดเ้ขำ้ร่วมกิจกำรร่วมคำ้ ซินเท็ค-ไมวำน (SMJV) กับบริษัท ไมวำน (ประเทศไทย) 

จ ำกัด (“ไมวำน”) ในสดัส่วนกำรร่วมทุน 65% : 35% ตำมล ำดบั เพ่ือเขำ้รบังำนก่อสรำ้งโครงกำร

บำ้นเอือ้อำทร จำกกำรเคหะแห่งชำติ (ผูว้่ำจำ้ง) จ ำนวน 50,000 ยูนิต แต่ดว้ยเมื่อปี 2549 เกิด

เหตกุำรณป์ฏิวตัิรฐัประหำรขึน้ ท ำใหโ้ครงกำรดงักล่ำวเกิดควำมไม่ชดัเจนตอ้งชะลอกำรด ำเนินกำร

จนท ำให ้SMJV ไดร้บัควำมเสียหำย ซึง่ SMJV ไดร้อ้งขอและไดร้บักำรอนมุตัิใหล้ดจ ำนวนหน่วยกำร

ก่อสรำ้งคงเหลือเยง 13,674 ยนิูต ซึง่ขัน้ตอนกำรก่อสรำ้งไดด้  ำเนินกำรแลว้เสรจ็และสง่มอบงำนแลว้ 

แตย่งัมีกำรคำ้งช ำระคำ่งวดงำนเกิดขึน้แก่บริษัทท ำใหบ้ริษัทเสียหำย 

ควำมคืบหนำ้คดี  ศำลปกครองกลำงพิพำกษำยกฟ้องใหบ้ริษัทช ำระเงินแก่กำรเคหะแห่งชำติจ ำนวน 25,317,134.51 

บำท พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 7.5 ต่อปีของจ ำนวนเงิน 21,248,137.63 บำท นับจำกวันท่ี 7 

กรกฏำคม 2558 เป็นตน้ไป บริษัทย่ืนอทุธรณต์่อศำลปกครองสงูสดุ คดีอยู่ระหว่ำงกำรพำรณำของ

ศำลปกครองสงูสดุ 

ควำมเห็นฝ่ำยกฏหมำย งำนก่อสรำ้งโครงกำรดงักล่ำงเกิดปัญหำควำมล่ำชำ้ขึน้ โดยควำมล่ำชำ้ดงักล่ำวไม่ไดเ้กิดขึน้จำก

ควำมผิดของ  SMJV แต่เกิดจำกปัญหำของทำงกำรเคหะแห่งชำติเองท่ีมีกำรชะลอกำรด ำเนินงำน 

และกำรจ่ำยเงินคำ่ก่อสรำ้งลำ่ชำ้มีผลตอ่งำนก่อสรำ้ง ท ำให ้SMJV อีกทัง้ SMJV ไดร้บัควำมเสียหำย

มีค่ำใช้จ่ำยจำกกำรเตรียมโครงกำรภำยหลังกำรหยุดงำน ทั้งในส่วน

อปุกรณ,์ ท่ีดิน, คำ่ธรรมเนียมหนงัสือค ำ้ประกนั คำ่ควบคมุกำรเร่งงำนจำก

ควำมลำ่ชำ้โครงกำร และอื่น ๆ ซึง่เป็นควำมเสียหำยท่ีเกิดขึน้จริง SMJV จงึ

มีสิทธิฟ้องเรียกค่ำเสียหำยจำกกำรเคหะแห่งชำติตำมฟ้องได ้โดยคำดว่ำ

ศำลปกครองสงูสดุจะมีค  ำพิพำกษำกลบัค ำพิพำกษำศำลปกครองกลำงให้

กำรเคหะแห่งชำติช ำระคำ่เสียหำยใหแ้ก่ SMJV 
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2. คดีควำมแพ่ง ณ ศำลแพ่งกรุงเทพใต ้หมำยเลขด ำท่ี พ.2279/2559 

ระหวำ่ง   บริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)    โจทก ์ 

   บริษัท ซิโน-ไทย เอน็จิเนียริ่ง แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)  จ ำเลย 

   ทนุทรพัยฟ์้อง 53,348,493.46 บำท ฐำนควำมผิดสญัญำจำ้งเหมำก่อสรำ้ง  

วนัท่ีย่ืนฟ้อง  3 พฤศจิกำยน 2559 

มลูเหตคุดี เ น่ื องด้วยบริ ษัท ได้ช ำ ระ เ งินค่ำซ่อมแซมงำนแทน สยำมซิน เท็ค - วิ จิตรภัณฑ์-ก รุ งธน  

(“กิจกำรร่วมคำ้”) ใหก้บั บริษัท กำรบินไทย จ ำกดั (มหำชน) (ผูว้่ำจำ้ง) จ ำนวนเงิน 45,338,958.90 

บำท ต่อมำบริษัทได้ย่ืนฟ้องไล่เบี ้ย บริษัท ซิโน-ไทย-เอ็นจิเนียริ่ง แอนด ์คอนสตรัคชั่น จ ำกัด 

(มหำชน) ผูร้ ับเหมำช่วง เพ่ือขอใหศ้ำลบังคับใหช้ ำระค่ำเสียหำยรวมเป็นทุนทรพัยท่ี์ฟ้องจ ำนวน 

53,348,493.46 บำท 

ควำมคืบหนำ้คดี ศำลชัน้ตน้พิพำษำยกฟ้อง ศำลอทุธรณพิ์พำกษำกลบัให ้บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียริ่ง แอนด ์คอน

สตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)ช ำระหนีแ้ก่บริษัทตำมค ำฟ้อง ต่อมำ บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียริ่ง แอนด ์

คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) ย่ืนค ำรอ้งขออนุญำตฎีกำต่อศำลฎีกำ ศำลฎีกำมีค ำสั่งไม่อนญุำตให้

ฎีกำ และเมื่อวันท่ี 24 ตุลำคม 2562 บริษัท ซิโน-ไทย เอ็นจิเนียริ่ง แอนด ์คอนสตรัคชั่น จ ำกัด 

(มหำชน) ช ำระหนีใ้หบ้ริษัท จ ำนวนเงิน 64,960,118.33 บำท ครบตำมค ำพิพำกษำของศำล ถือเป็น

อนัสิน้สดุคดีควำม 

3. คดีศำลแพ่งกรุงเทพใต ้หมำยเลขคดีท่ี พ.2619/2561 มีรำยละเอียดดงันี ้

ระหวำ่ง    บริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)    โจทก ์ 

   จฬุำลงกรณวิ์ทยำลยั      จ ำเลย 

ทนุทรพัยฟ์้อง 59,848,234.78 บำท ฐำนควำมผิดสญัญำจำ้งเหมำก่อสรำ้ง 

วนัท่ีฟ้อง   27 กนัยำยน 2561 

มลูเหตคุดี บริษัทรบัจำ้งงำนก่อสรำ้งโครงกำรอทุยำนจฬุำฯ 100 ปี ด ำเนินกำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็สง่มอบงำนแลว้ 

จฬุำฯ ไมช่  ำระเงินคำ่จำ้งงวดสดุทำ้ย โดยหกังินคำ่ปรบังำนลำ่ชำ้จ ำนวน 57,190,386.24 บำท 

ควำมเห็นฝ่ำยกฎหมำย งำนก่อสรำ้งล่ำชำ้ไม่ใช่ควำมผิดของบริษัท แต่เกิดจำกปัญหำ เช่น ในกำรรอสรุปแบบกำรท ำงำน 

รูปแบบกำรก่อสรำ้งบำงส่วนไม่ตรงตำมท่ีขออนุญำต กำรเปลี่ยนแปลงแบบ น ำ้ท่วมขังภำยใน

โครงกำรเน่ืองจำกระดบัต ่ำกว่ำด้ำนนอกโครงกำร ตน้ไมต้ำยจ ำนวนมำก ตอ้งจัดกำรปลูกตน้ไม้

ซ่อมแซมงำนเกิดควำมล่ำชำ้ มิใช่ควำมผิดของบริษัท จึงมีสิทธ์ิไดร้บักำรขยำยเวลำและจุฬำฯ ไม่มี

สิทธ์ิคิดปรบังำนลำ่ชำ้ดงักลำ่ว คำดวำ่ศำลจะมีพิพำกษำใหจ้ฬุำฯ ช ำระเงินคืนใหบ้ริษัทตำมฟ้อง 

ควำมคืบหนำ้คดี จุฬำฯย่ืนค ำร้องขอให้ศำลชั้นต้นวินิจฉัยว่ำเป็นคดีท่ีต้องย่ืนฟ้องท่ีศำลปกครองหรือไม่  

ศำลชัน้ตน้นดัฟังค ำวินิจฉัย คณะกรรมกำรวินิจฉัยชีข้ำดอ ำนำจหนำ้ท่ีระหว่ำงศำลในวนัท่ี 18 

พฤษภำคม 2563    
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6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลส ำคัญอื่น 

6.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือ    บรษิัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกดั (มหำชน) 

    Syntec Construction Public Company Limited 

ประกอบธุรกิจ   รบัเหมำก่อสรำ้ง 

ท่ีตัง้ส  ำนกังำนใหญ่ เลขท่ี 555/7-11 ซอยสขุมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ  

เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

เลขทะเบียนบรษิัท จดทะเบียนเป็นนิตบิคุคล ตำมกฎหมำยวำ่ดว้ยบรษิัทมหำชนจ ำกดั 

เม่ือวนัท่ี 14 ตลุำคม 2535 ทะเบียนเลขท่ี 010735000184 (เดมิเลขท่ี บมจ.51) 

โทรศพัท ์  0-2381-6333 

โทรสำร  0-2711-4596 

เว็บไซต ์  www.synteccon.com 

นกัลงทนุสมัพนัธ ์  0-2711-7423 หรือ 0-2381-6333 ตอ่ 5941 // Email : ir@synteccon.com 

ทนุจดทะเบียน  จ  ำนวน 1,600,000,000 บำท 

หุน้สำมญั   จ  ำนวน 1,600,000,000 หุน้ 

มลูคำ่ท่ีตรำไว ้   หุน้ละ 1.00 บำท 

ผูส้อบบญัชี   นำยเจษฏำ หงัสพฤกษ ์ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตทะเบียนเลขท่ี 3759    

  นำงสำวกรรณิกำร ์วิภำณรุตัน ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตทะเบียนเลขท่ี 7305  

  นำยจิโรจน ์ศริโิรโรจน ์ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตทะเบียนเลขท่ี 5113  

นำงสำวนงลักษณ์ พัฒนบัณฑิต  ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตทะเบียนเลขท่ี 4713  

นำงสมุนำ เสนีวงศ ์ณ อยธุยำ ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำตทะเบียนเลขท่ี 5897    

  บรษิัท กรนิทร ์ออดทิ จ ำกดั 

เลขท่ี 72 อำคำร กสท โทรคมนำคม ชัน้ 24 ถนนเจรญิกรุง แขวงบำงรกั 

  เขตบำงรกั กรุงเทพมหำนคร 10500 

นำยทะเบียนหลกัทรพัย ์  บรษิัท ศนูยร์บัฝำกหลกัทรพัย ์(ประเทศไทย) จ ำกดั 

    อำคำรตลำดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

    93 ถนนรชัดำภิเษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400 

    โทรศพัท ์0-2009-9999 

 

 

 

http://www.synteccon.com/
mailto:ir@synteccon.com
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6.2 นิตบุิคคลทีบ่ริษัทถอืหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

ช่ือบรษัิทและสถำนท่ีตัง้ ประเภทธุรกิจ 
จ ำนวนหุน้
ทัง้หมด 

จ ำนวนท่ี
บรษัิทถือ 

จ ำนวนหุน้ท่ี
บรษัิทช ำระแลว้ 

กำรถือหุน้
โดยตรง (%) 

ประเภท 
ของหุน้ 

1. บจก. เอส ซี อำร ์แอสเซท็ แมเนจเมน้ท ์
555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110  

ล ง ทุ น แ ล ะ พั ฒ น ำ
สงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรให้
เช่ำ 

6,000,000 4,080,000 4,080,000 68.00 สำมญั 

2. บจก. แนเชอรลั โฮเตล็ สขุมุวิท 
5 55 / 5  ซอยสุขุม วิ ท  6 3  ( เ อกมัย )  ถนนสุขุม วิ ท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110  

บ ริ ห ำ ร ธุ ร กิ จ โ ร งแ รม
เซอร์วิส อพำร์ทเม้นท์ 
และอสงัหำรมิทรพัย ์

1,500,000 375,000 375,000 25.00 สำมญั 

3. บจก.แนเชอรลั วิลล ์เซอรว์ิส  
    อพำรท์เมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์
555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110  

บริหำรบุคลำกรส ำหรับธุรกิจ
โรงแรมเซอรวิ์ส อพำรท์เมน้ท ์
และอสงัหำริมทรัพยเ์พ่ือกำร
ใหเ้ช่ำ 

20,000 19,997 19,997 99.98 สำมญั 

4. บจก. ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ 
555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110  

ล ง ทุ น แ ล ะ พั ฒ น ำ
อสัง หำ ริ มท รัพ ย์ เ พ่ื อ 
กำรใหเ้ช่ำ 

11,750,000 7,050,000 7,050,000 60.00 สำมญั 

5. บจก. พีที ทรี แลนด ์
555 /11  ซอยสุขุมวิท  63  ( เอกมัย )  ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110  

ล ง ทุ น แ ล ะ พั ฒ น ำ
อสัง หำ ริ มท รัพ ย์ เ พ่ื อ 
กำรใหเ้ช่ำ 

1,200,000 959,760 959,760 79.98 สำมญั 

6. บจก. เจที เทน 
555 /11  ซอยสุขุมวิท  63  ( เอกมัย )  ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110  

ล ง ทุ น แ ล ะ พั ฒ น ำ
อสัง หำ ริ มท รัพ ย์ เ พ่ื อ 
กำรใหเ้ช่ำ 

1,400,000 1,189,720 1,189,720 84.98 สำมญั 

7. บจก. เอ เอ็น 8 
5 55 / 7  ซอยสุขุม วิ ท  6 3  ( เ อกมัย )  ถนนสุขุม วิ ท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

ล ง ทุ น แ ล ะ พั ฒ น ำ
อสัง หำ ริ มท รัพ ย์ เ พ่ื อ 
กำรใหเ้ช่ำ 

1,300,000 103,870,000 103,870,000 79.90 สำมญั 

8. บจก. เอสเอชจี 
555 /11  ซอยสุขุมวิท  63  ( เอกมัย )  ถนนสุขุมวิท  
แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันำ กรุงเทพมหำนคร 10110 

เพ่ือบริหำรธุรกิจโรงแรม
และธุรกิจบรกิำร 

40,000 28,000 28,000 70.00 สำมญั 
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