
 

สวนที่ 3  
ฐานะการเงินและ 

ผลการดําเนินงาน 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 1 

 
   13.1 ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 

     13.1.1 ตารางสรุปงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะกจิการ 
บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงนิรวม) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

              หน่วย : บาท 
  2562 2561 2560 

สินทรัพย์ 
  

    สินทรัพย์หมุนเวยีน 
  

    เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 926,504,515 9.04%  756,455,476  7.35%  436,374,051  4.39% 

เงินลงทุนชัว่คราว  609,221,887 5.94%  992,267,189  9.64%  1,545,667,693  15.56% 

ลูกหน้ีการคา้  894,476,638 8.72%  1,282,680,203  12.46%  1,039,258,200  10.46% 

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 106,979,903 1.04%  124,342,457  1.21%  66,904,623  0.67% 

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานตามสญัญาก่อสร้างหมุนเวียน 130,268,705 1.27%  114,230,589  1.11%  126,013,524  1.27% 

มูลค่างานระหวา่งก่อสร้างท่ียงัไม่เรียกเก็บจากลูกคา้  917,085,566 8.94%  730,136,325  7.09%  806,735,574  8.12% 

สินคา้คงเหลือ 133,581,989 1.30%  140,471,998  1.36%  115,716,631  1.17% 

เงินจ่ายล่วงหนา้ให้ผูรั้บเหมาช่วง 379,127,229 3.73%  208,952,514  2.03%  125,137,171  1.26% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 4,097,246,432 39.98%  4,349,536,751  42.25%  4,261,807,467  42.91% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 
 

  
 

  
 

  
เงินลงทุนเผื่อขาย 819,368,282 8.00%  729,162,599  7.08%  578,819,795  5.83% 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 130,360 0.00%  187,053  0.00%  235,417  0.00% 

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน  191,715 0.00%  19,573,219  0.19%  186,724  0.00% 

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานตามสญัญาก่อสร้างไม่หมุนเวียน 662,073,826 6.46%  506,972,751  4.92%  437,685,328  4.41% 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 545,184,111 5.32%  564,491,326  5.45%  741,571,280  7.48% 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  3,465,875,976 33.85%  3,595,854,082  34.93%  3,398,675,099  34.22% 

สิทธิการเช่า 453,704,620 4.42%  382,946,321  3.72%  309,979,465  3.12% 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 5,078,778 0.04%  9,756,369  0.09%  10,337,554  0.10% 

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 124,127,559 1.21%  34,205,746  0.33%  41,874,310  0.42% 

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 52,800,778 0.51%  86,213,747  0.84%  133,995,338  1.35% 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  22,372,913 0.21%  15,919,221  0.15%  15,786,151  0.16% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 6,150,908,918 60.02%  5,945,282,434  57.75%  5,669,146,461  57.09% 

รวมสินทรัพย์ 10,248,155,350 100% 10,294,819,185  100.00%  9,930,953,928  100.00% 

 

 13. ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน                                                                                                             
 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 2 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงนิรวม) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
                                หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้น 
    จากสถาบนัการเงิน 

 
- 

 
- 

  
100,040,341  

 
0.97% 

 
 100,501,702  

 
1.01% 

เจา้หน้ีการคา้ 392,562,786 3.83%  416,615,656  4.05%  293,999,896  2.96% 

เจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 350,026,429 3.42%  352,940,418  3.43%  848,778,382  8.55% 

เจา้หน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ีท่ีถึงก าหนด 
    ช าระภายในหน่ึงปี 

- - - -  25,216,606  0.25% 

ส่วนเงินกูย้มืระยาวท่ีเจา้หน้ีสามารถเรียกคืนไดท้นัที - -  497,481,936  4.83% - - 

เงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 737,900,514 7.20%  108,189,353  1.05%  119,600,000  1.20% 

หน้ีสินภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน  
 ถึงก าหนดช าระภายใจ 1 ปี     

 
6,620,914 

 
0.06% 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน - - - - - - 

เงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาก่อสร้าง 635,438,055 6.20%  650,029,888  6.31%  615,358,276  6.20% 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมาช่วง 345,196,241 3.37%  319,025,896  3.10%  310,242,930  3.12% 

ภาษีมูลค่าเพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี 118,046,455 1.15%  123,070,616  1.20%  115,646,378  1.16% 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย - -  621,936  0.01%  10,576,125  0.11% 

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 10,254,642 0.10%  8,023,917  0.08%  22,969,122  0.23% 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 22,699,781 0.22%  26,394,484  0.26%  27,777,433  0.28% 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 2,618,745,817 25.55% 2,602,434,441  25.28% 2,490,666,850  25.08% 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน   
     

เงินกูย้มืระยะยาว 1,080,703,706 10.55% 1,331,402,022  12.93% 1,604,958,301  16.16% 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 44,214,777 0.43%  49,084,647  0.48%  35,468,786  0.36% 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์         
   พนกังาน     

213,537,697 2.08%  168,465,337  1.64%  162,954,341  1.64% 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 28,209,958 0.28%  58,465,404  0.57%  54,743,552  0.55% 

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ 22,696,978 0.22%  20,296,669  0.20%  18,452,712  0.19% 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 1,389,363,116 13.56% 1,627,714,079  15.81% 1,876,577,692  18.90% 

รวมหนีสิ้น 4,008,108,933 39.11% 4,230,148,520  41.09% 4,367,244,542  43.98% 

 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 3 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงนิรวม) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
     

ส่วนของผูถื้อหุ้น      

ทุนเรือนหุ้น       

   ทุนจดทะเบียน 1,600,000,000 15.61%  1,600,000,000  15.54%  1,600,000,000  16.11% 

   ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 1,600,000,000 15.61%  1,600,000,000  15.54%  1,600,000,000  16.11% 

    หุ้นทุนซ้ือคืน (22,899,616) (0.22%) (4,767,321) (0.05%) - - 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 23,744 0.00%  23,744  0.00%  23,744  0.00% 

ส่วนต ่าจากการเปล่ียนแปลงสดัส่วน       

        การถือหุ้นในบริษทัยอ่ย (6,869,861) (0.06%) (6,869,861) -0.07% (6,869,861) -0.07% 

ก าไรสะสม       

   จดัสรรแลว้       

       ทุนส ารองตามกฎหมาย 160,000,000 1.56%  160,000,000  1.55%  160,000,000  1.61% 

        ส ารองหุ้นทุนซ้ือคืน 22,899,616 0.22%  4,767,321  0.05% - - 

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,409,801,632 33.27%  3,340,740,550  32.45%  2,984,005,581  30.05% 

องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น 478,096,534 4.67%  405,931,990  3.94%  285,657,747  2.88% 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,641,052,049 55.05%  5,499,826,423  53.42%  5,022,817,211  50.58% 

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม 598,994,368 5.84%  564,844,242  5.49%  540,892,175  5.45% 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 6,240,046,417 60.89%  6,064,670,665  58.91%  5,563,709,386  56.02% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 4 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงนิรวม) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

รายได้ 
  

    รายไดจ้ากการก่อสร้าง 7,921,605,725 92.52% 6,789,351,236 91.40% 8,675,334,236 94.74% 
รายไดจ้ากการให้บริการ 461,412,785 5.39% 419,764,912 5.65% 389,258,548 4.25% 
ก าไรจากการจ าหน่ายและตดับญัชีทรัพยสิ์น 9,640,536 0.11% 141,474,899 1.90% 8,372,585 0.09% 
รายไดด้อกเบ้ีย 18,888,406 0.22% 3,605,558 0.05% 6,424,741 0.07% 
โอนกลบัค่าเผ่ือประมาณการคดีความฟ้องร้อง 20,812,858 0.24% -  -  
โอนกลบัค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ -  -  -  
รายไดอ่ื้น 129,868,960 1.52% 74,111,634 1.00% 77,308,097 0.84% 

รวมรายได้ 8,562,229,270 100.00% 7,428,308,239 100.00% 9,156,698,207 100.00% 

ค่าใช้จ่าย    
 

 0.00% 
ตน้ทุนจากการก่อสร้าง 7,024,562,552 82.04% 5,757,493,293 77.51% 7,011,585,967 76.57% 
ตน้ทุนจากการให้บริการ 366,223,303 4.28% 276,096,283 3.72% 258,432,749 2.82% 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 41,312,159 0.48% 32,672,595 0.44% 35,159,004 0.38% 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 543,821,287 6.35% 519,324,600 6.99% 488,164,880 5.33% 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 132,614,534 1.55% 17,741,931 0.24% 34,690,205 0.38% 
ตน้ทุนทางการเงิน 75,210,221 0.88% 69,183,595 0.93% 66,063,068 0.72% 

รวมค่าใช้จ่าย 8,183,744,056 95.58% 6,672,512,297 89.83% 7,894,095,873 86.21% 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในบริษัทร่วม (56,693) 0.00% (48,364) 0.00% (40,488) 0.00% 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได ้ 378,428,521 4.42% 755,747,578 10.17% 1,262,561,846 13.79% 
ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้ 131,165,745 1.53% 164,907,091 2.22% 277,413,382 3.03% 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 247,262,776 2.89% 590,840,487 7.95% 985,148,464 10.76% 

 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 5 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงนิรวม) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

                                               หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืน       

ผลก าไร (ขาดทุน) จากการวดัมูลค่าเงิน   
      ลงทุนเผื่อขาย-สุทธิจากภาษี 

 
72,164,544 

 
0.85% 

  
120,274,243  

 
1.53% 

  
18,041,137.00  

 
0.23% 

ก าไรจากการประมาณการตามหลกั 
     คณิตศาสตร์ประกนัภยั 

 
- 

 
- 

 
 11,293,670  

 
0.14% 

 
(1,629,448) 

 
(0.02%) 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี 72,164,544 0.85%  131,567,913  1.67%  16,411,689  0.21% 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 319,427,320 3.79%  722,408,400  9.18%  1,001,560,153  12.72% 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน):-       

     ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 294,166,450 3.49% 622,208,620  7.90% 1,008,412,242  12.81% 

     ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สีย 
     ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 

(46,903,674) (0.55%) (31,368,133) (0.40%) (23,263,778) (0.30%) 

 247,262,776 2.94% 590,840,487  7.50% 985,148,464  12.51% 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม:-       

     ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 366,330,994 4.35% 753,776,533  9.57% 1,024,823,931  13.02% 

     ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สีย 
     ท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 

(46,903,674) (0.56%) (31,368,133) (0.40%) (23,263,778) (0.30%) 

 319,427,320 3.79% 722,408,400  9.18% 1,001,560,153  12.72% 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 0.18   0.39    0.63   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 6 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิรวม) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
 หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน 

   ก  าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี 247,262,776 590,840,487  985,148,464  
รายการปรับปรุง     

โอนกลบัค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (217,184) (4,280) (57,600) 
หน้ีสงสยัจะสูญ 131,175,608 6,058,978  551,186  
หน้ีสูญ -          75,713                     -    
โอนกลบัค่าเผ่ือลดมูลค่าสินคา้คงเหลือ - (844,084)                    -    
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 363,275,564 336,571,801  360,338,582  
โอนกลบัเจา้หน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี - (25,216,606)                    -    
ดอกเบ้ียรับ (18,888,406) (3,605,558) (6,424,741) 
ดอกเบ้ียจ่าย 75,210,221 69,183,595  66,063,068  
ก าไรจากการตีราคาเงินลงทุนชัว่คราว (8,684,786) (9,773,263) (13,989,816) 
ก าไรจากการจ าหน่ายและตดับญัชีอาคารและอุปกรณ์ (9,640,536) (141,474,899) (6,538,638) 
(ก าไร)ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง -                    -    (1,362,960) 
ส่วนแบ่ง (ก าไร) ขาดทุน จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 56,693 48,364  40,488  

ประมาณการผลขาดทุนจากภาระหน้ีสินจากคดีฟ้องร้อง - - - 

ประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากงานก่อสร้าง 16,188,719 2,356,746  23,300,000  

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่ายตดับญัชี 629,013  1,746,401   244,873  

ภาษีเงินไดข้องบริษทัยอ่ยปีก่อน ๆท่ีถูกประเมิน -  -     8,837,174  

ประมาณการหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจากคดีฟ้องร้อง (19,156,747)  11,611,521   25,359,444  

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน 57,492,836 22,726,598  24,387,577  

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 131,165,745 164,907,091  277,413,382  
 965,869,516  1,025,208,605   1,743,310,483  
การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน    

ลูกหน้ีการคา้ 268,646,403 (249,367,390) (184,036,835) 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 16,703,788 (60,072,920) (11,081,044) 
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานตามสญัญาก่อสร้าง (172,371,611) (57,504,488) (72,895,790) 
มูลค่างานระหวา่งก่อสร้างท่ียงัไม่เรียกเก็บจากลูกคา้ (192,118,083) 76,454,657  (551,295,362) 
สินคา้คงเหลือ 6,890,008 (23,911,283) 28,166,266  
เงินจ่ายล่วงหนา้ให้ผูรั้บเหมาช่วง (170,174,715) (83,815,343) 345,191,175  

 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 7 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิรวม) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
                             หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน (ต่อ) 
  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (11,453,692) (133,070) 20,353,234  

เจา้หน้ีการคา้ (24,052,871) 122,615,760  (136,848,952) 

เจา้หน้ีอ่ืน (4,851,042) (496,474,292) 27,958,014  

เงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาก่อสร้าง (14,591,833) 34,671,612  (266,231,482) 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมาช่วง 26,170,345 8,782,966  (4,948,350) 

ภาษีมูลค่าเพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี (5,024,161) 7,424,238  44,346,121  

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ (1,103,581) 419,916  (2,461,338) 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (190,810) (65,557) (1,358,492) 

จ่ายช าระประมาณการผลประโยชน์พนกังาน (5,799,562) (3,413,680) - 

จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินจากตน้ทุนในการแกไ้ขงานก่อสร้างฯ (13,957,994) (17,301,951) (26,078,878) 

จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินจากคดีฟ้องร้อง (11,098,700) (7,889,669) - 

เงินสดไดม้า(ใชไ้ป)จากกิจกรรมด าเนินงาน 657,491,405 275,628,111  949,018,917  

จ่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย (242,741,262) (220,989,411) (264,639,424) 

จ่ายคืนภาษีเงินไดข้องบริษทัยอ่ยปีก่อนๆท่ีถูกประเมิน - - (2,590,262) 

รับคืนภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย -        33,089,342       206,032,479  

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน 414,750,143 87,728,042  887,821,710  

    

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน 
   

รับดอกเบ้ีย 19,539,024 3,226,006  6,626,636  

ซ้ือเงินลงทุนชัว่คราว (1,776,435,586) (1,742,738,861) (1,994,543,703) 

เงินสดรับจากเงินลงทุนชัว่คราว 2,168,165,674 2,305,912,628  1,711,922,800  

เงินสดรับจากเงินลงทุนระยะยาว 19,381,504 -  48,183,853  

ซ้ือท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (192,157,603) (470,027,935) (354,386,533) 

ซ้ือสิทธิการเช่า (95,000,000) (93,120,491) - 

ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (658,360) (6,470,612) (3,387,453) 

ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน (4,211,003) - - 

ขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 261,428,969  - 

ขายอุปกรณ์ 21,596,549 20,608,467  9,665,310  

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 33,412,969 28,395,096  5,567,261  

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน 193,633,168  307,213,267  (570,351,829) 
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แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 8 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิรวม) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
                            หน่วย : บาท 

        2562          2561 2560 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 
   

จ่ายดอกเบ้ีย (75,773,273) (65,573,061) (68,119,359) 

จ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นบริษทั (206,973,073) (271,893,351) (239,979,421) 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร (100,040,341) (461,361) (444,323) 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - 99,140,187  

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้น -  2,500,000  - 

จ่ายช าระเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - (2,500,000) (160,000,000) 

จ่ายช าระเจา้หน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี - - - 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้น - - - 

เงินสดจ่ายช าระเงินให้กูย้มืระยะสั้น - - - 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 31,800,000 303,200,000  55,700,000  

เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (150,269,090) (90,684,990) (37,771,223) 

เงินสดจ่ายซ้ือหุ้นทุนซ้ือคืน (18,132,295) (4,767,321) - 

การไดม้าซ่ึงส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 81,153,800 55,320,200  - 

เงินสดจ่ายส่วนไดเ้สยท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม (100,000) - - 

เงินสดจ่ายจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม - - (64,000) 

จ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน - - (29,838,566) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (438,334,272) (74,859,884) (381,376,705) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ 170,049,039 320,081,425  (63,906,824) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 756,455,476 436,374,051 500,280,875  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 926,504,515 756,455,476 436,374,051 

  
 

 

รายการที่ไม่กระทบเงนิสด 
  

  ดอกเบ้ียจ่ายท่ีบนัทึกเป็นตน้ทุนของงานระหวา่งก่อสร้าง  - - 505,611 
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แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 9 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน)  
งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

                                           หน่วย : บาท 

 
2562                         2561        2560 

สินทรัพย์ 
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน 
      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 743,394,541 9.32%        674,797,266  8.61%         375,899,459  4.90% 

เงินลงทุนชัว่คราว  608,366,149 7.63%        991,425,263  12.65%      1,544,836,135  20.16% 

ลูกหน้ีการคา้  884,927,204 11.10%     1,277,118,194  16.29%      1,042,578,744  13.60% 

ลูกหน้ีอ่ืน  70,432,576 0.88%         94,166,102  1.20%          62,509,695  0.82% 
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานตามสญัญา 
        ก่อสร้าง  

 
130,268,705 

 
1.63% 

      
  114,230,589  

 
1.46% 

       
  126,013,524  

 
1.64% 

มูลค่างานระหวา่งก่อสร้างท่ียงัไม่ 
        เรียกเก็บจากลูกคา้  

 
917,085,566 

 
11.50% 

        
730,136,325  

 
9.32% 

        
 806,735,574  

 
10.53% 

เงินให้กูย้มืระยะสั้น 98,000,000 1.23%         35,000,000  0.45%                      -    - 
เงินให้กูย้มืระยะยาวท่ีครบก าหนดรับ 
      ช าระภายในหน่ึงปี 

 
- 

 
- 

                    -    -                      -    - 

สินคา้คงเหลือ 132,842,589 1.66%        139,361,809  1.78%         114,794,323  1.50% 

เงินจ่ายล่วงหนา้ให้ผูรั้บเหมาช่วง 379,127,229 4.76%        208,925,514  2.67%         125,137,171  1.63% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,964,444,559 49.71%     4,265,188,062  54.42%      4,198,504,625  54.78% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 
    

  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 1,402,689,700 17.59%     1,155,743,500  14.75%      1,010,063,700  13.18% 

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน  191,715 0.00%         19,573,219  0.25%               186,724  0.00% 

เงินประกนัผลงานตามสญัญาก่อสร้าง-สุทธิ 665,174,217 8.34%        509,454,000  6.50%         438,377,841  5.72% 

เงินลงทุนเผื่อขาย 819,368,282 10.27%        729,162,599  9.30%         578,819,795  7.55% 

เงินให้กูย้มืระยะยาว  - -                     -    0.00%                      -    0.00% 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 3,042,895 0.04%           3,318,874  0.04%         103,239,914  1.35% 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  688,189,380 8.63%        757,636,201  9.67%         860,528,811  11.23% 

สิทธิการเช่า 269,672,196 3.38%        289,825,831  3.70%         309,979,465  4.04% 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 4,553,863 0.06%           7,981,087  0.10%            5,701,910  0.07% 

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 114,381,993 1.43%         24,092,947  0.31%          34,687,535  0.45% 

เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 32,799,750 0.41%         66,212,727  0.84%         113,994,328  1.49% 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  10,985,312 0.14%           9,423,190  0.12%          10,291,175  0.13% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 4,011,049,303 50.29%     3,572,424,175  45.58%      3,465,871,198  45.22% 

รวมสินทรัพย์ 7,975,493,862 100%     7,837,612,237  100.00%      7,664,375,823  100.00% 
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แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 10 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน)  
งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

                              หน่วย : บาท 

 
2562 2561 2560 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

หนีสิ้นหมุนเวยีน 
      

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - -       99,140,187  1.37%       99,140,187  1.37% 

เจา้หน้ีการคา้ 378,125,960 4.74%     406,893,153  5.63%     286,179,083  3.96% 

เจา้หน้ีอ่ืน 321,197,389 4.03%     297,454,735  4.12%     787,995,600  10.90% 
เจา้หน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ีท่ีถึงก าหนด 
     ช าระภายในหน่ึงปี 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

  
     25,216,606  

 
0.35% 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดช าระ 
     ภายในหน่ึงปี 

 
6,532,749 

 
0.08% 

- - - - 

เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน - - - - - - 

เงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาก่อสร้าง 635,438,055 7.97%     650,029,888  8.29%     615,358,276  8.03% 

เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมาช่วง 345,196,241 4.32%     319,025,896  4.07%     310,242,930  4.05% 

ภาษีมูลค่าเพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี 118,046,455 1.49     123,070,616  1.57%     115,646,378  1.51% 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย -  - -       10,576,125  0.14% 

ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 10,254,642 0.13%        8,023,917  0.10%       22,969,122  0.30% 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 7,308,039 0.09%        7,498,851  0.10%        7,457,759  0.10% 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,822,099,530 22.85%  1,911,137,243  24.38%  2,280,782,066  29.76% 

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 
      

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 44,214,777 0.55%       49,084,647  0.63%       35,468,786  0.46% 

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 207,406,898 2.60%     163,782,879  2.09%     158,707,660  2.07% 

ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 28,209,958 0.35%       58,465,404  0.75%       54,743,552  0.71% 

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 279,831,633 3.50%     271,332,930  3.46%     248,919,998  3.25% 

รวมหนีสิ้น 2,101,931,163 26.35%  2,182,470,173  27.85%  2,529,702,064  33.01% 

 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 11 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน)  
งบแสดงฐานะการเงนิ (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

                               หน่วย : บาท 

 
2562 2561 2560 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

ส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

ทุนเรือนหุ้น 
      

   ทุนจดทะเบียน 1,600,000,000 20.06%        1,600,000,000  20.41%      1,600,000,000  22.14% 

   ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 1,600,000,000 20.06%        1,600,000,000  20.41%      1,600,000,000  22.14% 

   หุ้นทุนซ้ือคืน (22,899,616) (0.29%)              ( 4,767,321 ) (0.06%) - - 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น         

   ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 23,744 0.00%                     23,744  0.00%                  23,744  0.00% 

ก าไรสะสม         

   จดัสรรแลว้        

        ทุนส ารองตามกฎหมาย 160,000,000 2.00%             160,000,000  2.04%         160,000,000  2.21% 

        ส ารองหุ้นทุนซ้ือคืน 22,899,616 0.29%                4,767,321  0.06% - - 

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,635,442,421 45.58%          3,489,186,330  44.52%      3,088,992,268  42.75% 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 478,096,534 5.99%             405,931,990  5.18%         285,657,747  3.95% 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,873,562,699 73.65%          5,655,142,064  72.15%      5,134,673,759  71.05% 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม -  - - - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,873,562,699 73.65%          5,655,142,064  72.15%      5,134,673,759  71.05% 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,975,493,862 100.00%          7,837,612,237  100.00%      7,664,375,823  100.00% 

 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 12 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน)  
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
                                หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

รายได้ 
      

รายไดจ้ากการก่อสร้าง 7,930,104,617 96.67% 6,815,680,593  95.21%  8,702,513,812  97.95% 
รายไดจ้ากการให้บริการห้องพกั 103,577,027 1.26%    114,249,212  1.60%     119,383,190  1.34% 
ก าไรจากการจ าหน่ายและตดับญัชีทรัพยสิ์น    13,202,985 0.16%    146,684,876  2.05%         8,372,585  0.09% 
ดอกเบ้ียรับ 21,431,334 0.26%        4,793,905  0.07%       10,256,369  0.12% 

เงินชดเชยค่าเสียหาย - - - - - - 

โอนกลบัค่าเผ่ือประมาณการคดีฟ้องร้อง 20,812,858 0.25% - - - - 

รายไดอ่ื้น 114,508,908 1.40%     77,266,369  1.08%       44,432,799  0.50% 

รวมรายได้ 8,203,637,729 100.00% 7,158,674,955  100.00%  8,884,958,755  100.00% 

ค่าใช้จ่าย 
      

ตน้ทุนจากการก่อสร้าง 7,027,756,343 87.05% 5,783,822,650 82.68% 7,038,253,243 81.77% 

ค่าใชจ่้ายจากการให้บริการห้องพกั 90,295,981 1.12% 91,302,401 1.31% 86,550,616 1.01% 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 19,882,736 0.25% 19,957,936 0.29% 20,328,017 0.24% 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 439,261,376 5.44% 412,418,611 5.90% 384,790,913 4.47% 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน 124,709,622 1.54% 17,710,931 0.25% 25,853,030 0.30% 

ตน้ทุนทางการเงิน 8,148 0.00% 2,974,206 0.04% 1,656,536 0.02% 

รวมค่าใช้จ่าย 7,701,914,206 95.40% 6,328,186,735 90.47% 7,557,432,355 87.80% 

ส่วนแบ่งก าไร(ขาดทุน)จากเงนิลงทุน 
    ในบริษทัร่วม 

- - - - - - 

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงนิได้ 501,723,523 6.21%    830,488,220  11.87%  1,327,526,400  15.42% 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้ 130,362,064 1.61%   163,559,845  2.34%     277,413,382  3.22% 

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 371,361,459 4.60%    666,928,375  9.53%  1,050,113,018  12.20% 

 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 13 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน)  
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
                          หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน 
  

        
รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่เข้าไปในก าไร
หรือขาดทุน 

    
    

 ผลก าไรจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผ่ือขาย 72,164,544 0.89%   120,274,243  1.72%      18,041,137  0.21% 

ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์    
ประกนัภยั 

-      10,033,008  0.14%     (1,528,543)  (0.02%) 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี 72,164,544 0.89%   130,307,251  1.86% 16,512,594  0.19% 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน):-     
    

     ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 371,361,459 4.60%   666,928,375  9.53% 1,050,113,018  12.20% 

     ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจ ควบคุม       - - - - 

 
371,361,459 4.60%   666,928,375  9.53% 1,050,113,018  12.20% 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม:-     
    

     ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 443,526,003 5.49%   797,235,626  11.40% 1,066,625,612  12.39% 

     ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจ ควบคุม          -  - - - - 

 
443,526,003 5.49%   797,235,626  11.40% 1,066,625,612  12.39% 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 0.23               0.42                    0.66    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 14 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

                                               หน่วย : บาท 

  2562 2561 2560 

กระแสเงนิสดจากการด าเนินงาน 
   

ก  าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี 371,361,459 666,928,375  1,050,113,018  
รายการปรับปรุง    
โอนกลบัค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (217,184) (4,280) (57,600) 
หน้ีสงสยัจะสูญ 123,270,696 6,058,978  551,186  
หน้ีสูญ - 44,712  - 
โอนกลบัเผ่ือลดมูลค่าสินคา้คงเหลือ - (844,084) - 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 194,434,382 219,919,948  244,846,710  
โอนกลบัเจา้หน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี - (25,216,606) - 
ดอกเบ้ียรับ (21,431,334) (4,793,905) (10,256,369) 
ดอกเบ้ียจ่าย 8,148 2,974,206  1,656,536  
ขาดทุนจากการตดับญัชีภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย - 984,445  244,873  
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลงในมูลค่า 
     ยติุธรรมของเงินลงทุนชัว่คราว (8,670,974) (9,762,895) (14,171,012) 
ก าไรจากการจ าหน่ายและตดับญัชีอุปกรณ์และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (13,202,985) (146,684,876) (7,388,833) 
(ก าไร)ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง -                -    (1,362,960) 
ขาดทุนจากการตดับญัชีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                -                   -    

ประมาณการผลขาดทุนจากภาระหน้ีสินจากคดีฟ้องร้อง (19,156,747) 11,611,521  25,359,444  
ประมาณการตน้ทุนในการแกไ้ขงานในช่วงรับประกนั 
     ผลงานก่อสร้าง (โอนกลบั) 16,188,719 2,356,746  23,300,000  
ประมาณการผลขาดทุนจากภาระตามสัญญาร่วมคา้ (โอนกลบั)                 -                   -    

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน 55,638,989 21,030,159  23,234,129  
ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 130,362,064 163,559,845  277,413,382  

 
828,585,233 908,162,289 1,613,482,504 

การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน 
  

 

ลูกหน้ีการคา้ 275,538,741 (240,453,836) (193,619,882) 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 23,358,617 (33,931,387) (77,673) 
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานตามสญัญาก่อสร้าง (172,990,753) (59,293,224) (73,588,302) 
มูลค่างานระหวา่งก่อสร้างท่ียงัไม่เรียกเก็บจากลูกคา้ (192,118,083) 76,454,657  (551,295,362) 
สินคา้คงเหลือ 6,519,220 (23,723,402) 28,653,678  
เงินจ่ายล่วงหนา้ให้ผูรั้บเหมาช่วง (170,174,715) (83,815,343) 332,120,043  
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (1,562,120) 867,985  24,759,350  
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แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 15 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน) 
งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

หน่วย : บาท 

 
     2562        2561                             2560 

การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นด าเนินงาน (ต่อ) 
  

เจา้หน้ีการคา้ (28,767,194) 120,714,070  (142,081,853) 
เจา้หน้ีอ่ืน 21,234,400 (490,540,865) 14,412,452  
เงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาก่อสร้าง (14,591,833) 34,671,612  (266,231,482) 
เงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมาช่วง 26,170,345 8,782,966  (4,948,350) 
ภาษีมูลค่าเพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี (5,024,161) 7,424,238  44,346,121  
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (190,812) (65,557) (1,358,492) 
จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินจากตน้ทุนในการแกไ้ขงานก่อสร้างฯ (13,957,994) (17,301,951) (26,078,878) 
จ่ายช าระประมาณการหน้ีสินระยะสั้น - - - 
จ่ายช าระหน้ีประมาณการหน้ีสินจากคดีฟ้องร้อง (11,098,700) (7,889,669) - 
จ่ายช าระหน้ีสินผลประโยชน์ของพนกังาน (5,482,221) (3,413,680) (3,007,400) 
เงินสดไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 565,447,970 196,648,903  795,486,474  
จ่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย (241,053,866) (216,576,121) (256,387,990) 
รับคืนภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย -    33,089,342            205,844,963  

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมด าเนินงาน  324,394,104    13,162,124            744,943,447  

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน 
   

รับดอกเบ้ีย 21,798,095 4,054,247  10,781,323  
ซ้ือเงินลงทุนชัว่คราว (1,776,435,586) (1,742,738,861) (1,994,543,703) 
เงินสดรับจากเงินลงทุนชัว่คราว 2,168,165,674 2,305,912,628  1,672,591,706  
เงินสดรับจากเงินลงทุนระยะยาว - - 48,183,853  
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนเผื่อขาย 19,381,504 - - 
เงินสดจ่ายให้กูย้มืระยะยาวแก่บริษทัยอ่ย - - - 
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (108,200,000) (190,000,000) (88,000,000) 
รับช าระคืนเงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 45,200,000 155,000,000  213,000,000  
ซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (246,946,200) (145,679,800) (200,064,000) 
ซ้ือท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (108,383,120) (127,261,033) (140,060,082) 
ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (622,450) (6,275,099) (2,220,830) 
จ่ายเงินทดรองค่าสิทธิการเช่าท่ีดินรอการจดทะเบียนฯ - (9,000,000) - 
รับคืนเงินทดรองค่าสิทธิการเช่าท่ีดินรอการจดทะเบียนฯ - 9,000,000  - 
ขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 261,428,969  - 
ขายอุปกรณ์ 21,077,832 19,560,198  9,440,410  
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 33,412,977 28,395,106  5,567,267  

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน 68,448,726 562,396,355  (465,324,056) 



                                                                                                      บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน)                                                                                              
                                                                                               

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)      สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 13 หนำ้ 16 

บริษัท ซินเทค็ คอนสตรัคช่ัน จ ากดั (มหาชน)  
งบกระแสเงนิสด (งบการเงนิเฉพาะกจิการ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

หน่วย : บาท 

 
2562 2561 2560 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 
   

จ่ายดอกเบ้ีย - - (3,717,863) 

จ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นบริษทั (206,973,073) (271,893,351) (239,979,421) 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารเพ่ิมข้ึน(ลดลง) (99,140,187) - - 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - 99,140,187  

จ่ายช าระเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - 

เงินสดจ่ายเพ่ือช าระเงินกูย้มืระยะสั้น - - (160,000,000) 

เงินสดจ่ายไถ่ถอนหุ้นกู ้ -  - 

เงินสดจ่ายซ้ือหุ้นทุนซ้ือคืน (18,132,295) (4,767,321) - 

จ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน - - (29,838,566) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (324,245,555) (276,660,672) (334,395,663) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ 68,597,275 298,897,807  (54,776,272) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 674,797,266 375,899,459  430,675,731  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินปี 743,394,541         674,797,266          375,899,459  

 
13.1.2 อตัราส่วนทางการเงิน 

อตัราส่วนทางการเงนิ 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

2562 2561 2560 2562 2561 2560 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 
  

 
  

 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.56 1.67 1.71 2.18        2.23         1.84  
อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.93 1.16 1.21 1.23        1.54         1.30  
อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 7.22 6.16 9.29 7.39        5.93        9.05  
ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 50.54 59.27 39.29 49.42       61.55       40.31  
อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 54.24 47.36 56.28 52.30       46.39      55.34  
ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 7.71 7.71 6.49 6.98        7.87         6.60  
อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 18.37 17.07 20.16 18.13       17.01      20.00 
ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 21.38 21.38 18.11 20.13       21.46       18.25  
Cash Cycle (วนั) 36.87 45.81 27.67 36.27       47.96       28.66 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

      
อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 13.76 16.31 19.80 11.40 15.22 19.24 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 5.18 10.48 13.93 6.25 11.98 15.05 
อตัราก าไรสุทธิ (%) 3.26 7.95 10.76 4.53 9.32 11.82 
อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (%) 4.60 11.23 21.26 6.44 12.36 22.24 
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อตัราส่วนทางการเงนิ 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

2562 2561 2560 2562 2561 2560 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  
  

 
 

 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) 2.40 5.84 10.13 4.70 8.60 14.10 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) 17.31 26.52 36.27 78.27 109.61 143.53 
อตัราหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 0.85 0.73 0.94 1.04        0.92         1.19  
อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน  

 
  

 
 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของสินทรัพย ์(เท่า) 0.39 0.41 0.44 0.26        0.28         0.33  
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 0.66 0.70 0.78 0.26        0.39         0.49  
อตัราส่วนความสามารถการช าระดอกเบ้ีย (เท่า) 5.99 1.27 13.44 39,812.73        4.43     449.70  

 

สูตรการค านวณอตัราส่วนทางการเงิน 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

 อตัราส่วนสภาพคล่อง สินทรัพยห์มุนเวียน อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า) ตน้ทุนขายสินคา้ + ค่าใชจ่้ายในการขาย 

 
หน้ีสินหมุนเวียน  สินคา้คงเหลือเฉล่ีย 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) เงินสด + เงินลงทุนชัว่คราว + ลูกหน้ีสุทธิ อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า) ตน้ทุนขายสินคา้ + ค่าใชจ่้ายในการขาย 

 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน  เจา้หน้ีการคา้เฉล่ีย 

อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) ขายสุทธิ ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 365 

 
ลูกหน้ีการคา้ก่อนหักค่าเผือ่เฉล่ีย  อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 365 ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 365 

 
อตัราหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ (เท่า)  อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า) 

Cash Cycle (วนั) ระยะเวลาเก็บหน้ี + ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย - ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

อตัราก าไรขั้นตั้น (%) รายได ้- ตน้ทุน อตัราก าไรสุทธิ (%) ก าไรขาดทุนสุทธิ 

 
รายได ้  รายไดร้วม 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) ก าไรก่อนภาษีเงินได ้ อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (%) ก าไรขาดทุนสุทธิ 

 
รายได ้  รวมส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัใหญ่เฉล่ีย 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) ก าไรสุทธิ อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) ก าไรสุทธิ + ค่าเส่ือมราคา 

 
รวมสินทรัพยเ์ฉล่ีย  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์เฉล่ีย 

 
อตัราหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 

รวมรายได ้  
 รวมสินทรัพยเ์ฉล่ีย  

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของสินทรัพย ์(เท่า) รวมหน้ีสิน อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) รวมหน้ีสิน 

 
รวมสินทรัพย ์  รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 

อตัราส่วนความสามารถการช าระดอกเบ้ีย (เท่า) 
 

กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน 

ดอกเบ้ียจ่าย 
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14. การวิเคราะหข์องฝ่ายจัดการ MD&A 
การวิเคราะหแ์ละค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 ผลกำรด ำเนินงำนตำมงบกำรเงินรวมของบรษิัทและบรษิัทย่อยในปี 2562 ท่ีผำ่นมำ มีก ำไรสทุธิจ  ำนวน 247.26 

ลำ้นบำท ในขณะท่ีช่วงเวลำเดียวกันของปี 2561 บริษัทมีผลก ำไรสุทธิส ำหรบัปี 590.84 ลำ้นบำท คิดเป็นก ำไรลดลง 

343.58 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 58.15 รำยไดห้ลกัจำกกำรก่อสรำ้งลดลงเป็นผลมำจำกกำรกลบัสูว่งจรทำงธุรกิจเขำ้สูข่ัน้

เริ่มตน้อีกครัง้ของวงจรกำรก่อสรำ้งจำกท่ีเคยเติบโตมำตลอดในช่วงหลำยปีท่ีผ่ำนมำ ซึ่งสอดคลอ้งกับกำรรบัรูร้ำยได้

ของบริษัท กล่ำวคือถำ้บริษัทอยู่ในช่วงเริ่มตน้กำรก่อสรำ้ง ควำมกำ้วหนำ้ของงำนก่อสรำ้งในระดบัฐำนรำกหรืองำน 

ใตพื้น้ดิน ย่อมมีขัน้ควำมส ำเร็จของผลงำนก่อสรำ้งหนำ้นอ้ยกว่ำงำนก่อสรำ้งบนพืน้ดิน ท่ีสำมำรถเดินหนำ้ก่อสรำ้งได้

รวดเร็วกว่ำ แตอ่ย่ำงไรก็ตำม บริษัทมีงำนก่อสรำ้งท่ียงัไม่ไดส้่งมอบงำนในปี 2562 รวม 31 โครงกำร คิดเป็นมลูคำ่งำน

ทัง้หมดประมำณ 19,778 ลำ้นบำท มีมลูคำ่งำนเหลือจ ำนวน 8,391 ลำ้นบำท และในระหวำ่งปี 2562 บรษิัทยงัคงไดร้บั

ควำมไวว้ำงใจทัง้จำกลกูคำ้รำยเดิมและรำยใหม่ ท่ีมอบหมำยใหบ้ริษัทเขำ้รบังำนอย่ำงต่อเน่ือง ทัง้นี ้เน่ืองมำจำกกำร

ปฏิบตัิงำนกำรก่อสรำ้งของบริษัท เป็นไปตำมแผนงำนท่ีก ำหนด กำรรกัษำมำตรฐำนงำน กำรปฏิบตัิตำมเง่ือนไขของ

สัญญำ กำรพัฒนำบุคลำกรและเทคโนโลยีกำรก่อสรำ้ง และรกัษำจรรยำบรรณในกำรประกอบธุรกิจอย่ำงต่อเน่ือง 

สง่ผลใหปี้ 2562 บรษิัทไดเ้ริ่มด ำเนินกำรก่อสรำ้งโครงกำรใหม ่ดงันี ้

- โครงกำรพกัอำศยั    จ  ำนวน  6 โครงกำร มลูคำ่รวม 2,925 ลำ้นบำท 

- โครงกำรโรงพยำบำล    จ  ำนวน  3 โครงกำร มลูคำ่รวม   1,831 ลำ้นบำท 

- โครงกำรอำคำรส ำนกังำน   จ  ำนวน  2 โครงกำร มลูคำ่รวม    462  ลำ้นบำท 

- โครงกำรศนูยก์ำรคำ้ ชอปปิงมอลล ์  จ  ำนวน  1 โครงกำร มลูคำ่รวม    307  ลำ้นบำท 

- โครงกำรโรงงำนอตุสำหกรรม   จ  ำนวน  1 โครงกำร มลูคำ่รวม    100  ลำ้นบำท 

   รวม   จ  ำนวน 13 โครงกำร มลูคำ่รวม        5,625   ลำ้นบำท  

รำยไดค้ำ่ก่อสรำ้งเพิ่มขึน้ 1,132.25 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้คดิเป็นรอ้ยละ 16.68 ปี 2562 จ ำนวน 7,921.61 ลำ้น

บำท ปี 2561 จ ำนวน 6,789.35 ลำ้นบำท ซึ่งเป็นผลมำจำกบริษัทมีโครงกำรก่อสรำ้งท่ีเริ่มโครงกำรและอยู่ในขัน้ตอน

กำรเริ่มตน้กำรก่อสรำ้งโครงกำรในปี 2562 จ ำนวน 13 โครงกำร ซึ่งกลุ่มรำยไดห้ลกั คือ โครงกำรก่อสรำ้งประเภทงำน

อำคำรท่ีพักอำศัย โครงกำรก่อสรำ้งโรงพยำบำล โครงกำรก่อสรำ้งอำคำรส ำนักงำน โครงกำรก่อสรำ้งศูนยก์ำรคำ้ 

ชอปปิงมอลล ์และโครงกำรก่อสรำ้งโรงงำนอตุสำหกรรมโดยคิดเป็นรอ้ยละ 52.00 รอ้ยละ 32.55 รอ้ยละ 8.21 รอ้ยละ 

5.46 และรอ้ยละ 1.78 ตำมล ำดบั 
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รำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรเพิ่มขึน้ 41.65 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นรอ้ยละ 9.92 ปี 2562 จ ำนวน 461.41  

ลำ้นบำท ปี 2561 จ ำนวน 419.76 ลำ้นบำท ซึ่งรำยไดท่ี้เพิ่มขึน้สำเหตหุลกัส่วนแรกมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดจ้ำก

บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกัด (บริษัทย่อย) จำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัท่ีเพิ่มขึน้หลงัจำกไดท้  ำกำร

ปรับปรุงห้องพักแล้วเสร็จตั้งแต่ปลำยปี 2561และส่วนท่ีสองรำยได้ท่ีเพิ่มขึน้จำกบริษัท  เอส ซี อำร์ แอสเซ็ท 

แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บรษิัทยอ่ย) ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรเปิดใหบ้รกิำรโรงแรมแหง่ใหม ่(ซมัเมอรเ์ซ็ท ฮำรเ์บอรว์ิว)  

กลุ่มพฒันำอสงัหำริมทรพัยนี์ถื้อเป็นธุรกิจกลุ่มรองท่ีสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่บริษัทไดเ้ป็นอย่ำงดี โดยมีอตัรำเขำ้พกั

เฉล่ียของธุรกิจบรกิำรของกลุม่บรษิัทเทำ่กบัรอ้ยละ 63.28 

ส ำหรบัสดัสว่นตน้ทนุจำกกำรก่อสรำ้งตอ่รำยไดจ้ำกกำรก่อสรำ้ง มีสดัสว่นเพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบระหวำ่ง ในปี 

2562 สดัส่วนดงักล่ำวเท่ำกับรอ้ยละ 88.68 ส ำหรบัปี 2561 สดัส่วนเท่ำกับรอ้ยละ 84.80 หรือเพิ่มขึน้ในอตัรำรอ้ยละ 

3.87 เน่ืองมำจำกรำคำตน้ทุนวสัดกุ่อสรำ้ง และค่ำแรงงำนในกำรก่อสรำ้ง ท่ีถือเป็นตน้ทุนหลกัอยู่ในช่วงทรงตวัตำม

สภำวะเศรษฐกิจ แตอ่ย่ำงไรก็ตำมบริษัทไดมี้กำรวำงแผนควบคมุรำคำวสัดกุ่อสรำ้งท่ีถือเป็นตน้ทนุหลกัของกิจกำรโดย

มีกำรวิเครำะหแ์นวโนม้ของรำคำวสัดท่ีุใชใ้นกำรก่อสรำ้งควบคู่ปริมำณควำมตอ้งกำรท่ีตอ้งใชใ้นกำรผลิต โดยอำ้งอิง

รำคำตลำดและทิศทำงของรำคำตลำด เพ่ือใชเ้ป็นตวัชว่ยในกำรตอ่รองกบัผูข้ำยเม่ือมีกำรสั่งซือ้ในปรมิำณมำก และเพ่ือ

ใชใ้นกำรบรหิำรตน้ทนุใหเ้กิดประโยชนส์งูสดุ 

สัดส่วนตน้ทุนจำกกำรใหบ้ริกำรต่อรำยไดค้่ำบริกำรมีสัดส่วนเพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบระหว่ำงปี ในปี 2562 

สดัสว่นดงักลำ่วเทำ่กบัรอ้ยละ 79.37 ส ำหรบัปี 2561 สดัสว่นฯ เทำ่กบัรอ้ยละ 65.77 หรือเพิ่มขึน้ในอตัรำรอ้ยละ 13.60 

เน่ืองมำจำกบริษัทมีกำรทยอยเปิดพืน้ท่ีจำกปรับปรุงพืน้ท่ีกำรให้บริกำรโรงแรมแห่งใหม่ของบริษัท ซี เอส เอ็ม 

แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกดั (บริษัทย่อย) และบริษัท  เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ  ำกดั (บริษัทย่อย) ซึ่งกำร

เปิดพืน้ท่ีกำรใหบ้ริกำรดงักล่ำว และกำรเปิดโรงแรมแห่งใหม่เป็นเหตุท่ีส่งผลใหส้ัดส่วนตน้ทุนจำกกำรใหบ้ริกำรต่อ

รำยไดค้ำ่บริกำรเพิ่มขึน้ แตอ่ยำ่งไรก็ตำม บรษิัทมีกำรวำงแผนเก่ียวกบักำรบริหำรตน้ทนุคำ่บริกำรไดเ้ป็นอย่ำงดี ซึ่งกำร

บริหำรงำนเป็นกลุ่มธุรกิจท ำใหบ้ริษัทสำมำรถมีอ ำนำจในกำรต่อรอง ส ำหรบักำรตกลงท ำสญัญำต่ำงๆ กับคู่คำ้ไดใ้น

รำคำท่ีเป็นไปตำมแผนงำนท่ีวำงไว ้

คำ่ใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำรในปี 2562 มีจ ำนวน 543.82 ลำ้นบำท ในขณะท่ีชว่งเวลำเดียวกนัของปี 2561 มีจ ำนวน 

519.32 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จ  ำนวน 24.50 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.72 ซึ่งเป็นกำรเพิ่มขึน้จำกค่ำใชจ้่ำยในกำร

บริหำรในงบเฉพำะกิจกำรท่ีเพิ่มขึน้ จ  ำนวน 26.84 ลำ้นบำท คำ่ใชจ้่ำยท่ีเพิ่มขึน้หลกั ไดแ้ก่ คำ่ใชจ้่ำยเก่ียวกบับคุลำกร 

อย่ำงไรก็ตำม หำกเปรียบเทียบสดัส่วนค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรต่อรำยไดร้วมในงบกำรเงินรวมมีสดัส่วนลดลง โดยปี 

2562 สดัสว่นดงักลำ่วเทำ่กบัรอ้ยละ 6.35 ส ำหรบัปี 2561 สดัสว่นฯ เทำ่กบัรอ้ยละ 6.99 หรือ ลดลงอตัรำรอ้ยละ 0.64 
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ผลการด าเนินงานจากงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ – งบการเงนิ 

รายได้ 

 โดยงบกำรเงินรวมของบรษิัทส ำหรบัปี 2562 มีผลก ำไร 247.26 ลำ้นบำท ในขณะชว่งเวลำเดียวกนัของปี 2561 

บริษัทมีผลก ำไร 590.84 ลำ้นบำท ซึ่งมีผลประกอบกำรลดลง 343.58 ลำ้นบำท หรือ ลดลงรอ้ยละ 58.15 โดยมีสำเหตุ

กำรเปล่ียนแปลงของผลกำรด ำเนินงำน ดงันี ้

 รำยไดจ้ำกกำรก่อสรำ้งเพิ่มขึน้ โดยปี 2562 มีจ ำนวน 7,921.61 ลำ้นบำท ส ำหรบัปี 2561 มีจ ำนวน 6,789.35 

ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 1,132.26 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 16.68 ซึ่งสำมำรถจ ำแนกรำยไดจ้ำกสำยผลิตภัณฑ์

ตำมประเภทของงำนก่อสรำ้งตำ่งๆ ไดด้งันี ้

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรงประเภทอำคำรท่ีพกัอำศยัในปี 2562 มีจ ำนวน 4,351.02 ลำ้นบำท 

ลดลง 408.57 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบัรอ้ยละ 8.58 จำกปี 2561 และลดลง 1,381.81 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบั 

รอ้ยละ 22.50 เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2560 เน่ืองจำกกลุ่มบริษัทไดเ้ขำ้ร่วมประมลูโครงกำรก่อสรำ้งต่ำงๆ 

ทัง้จำกภำครฐัและภำคเอกชน 

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้ ับเหมำโดยตรงประเภทอำคำรส ำนักงำน / อำคำรพำณิชยใ์นปี 2562 มีจ ำนวน 

1,002.08 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 287.09 ลำ้นบำท หรือเท่ำกับรอ้ยละ 40.15 เน่ืองจำกไดมี้กำรเริ่มโครงกำร

ก่อสรำ้งใหมใ่นระหวำ่งปี 2562 จ ำนวน 2 โครงกำร 

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรงประเภทโรงแรมและรีสอรท์ในปี 2562 ไม่มีจ  ำนวนโครงกำรเพิ่มแต่

เป็นรำยไดต้อ่เน่ืองมำจำกกำรรบังำนในปี 2560 และ 2561 จ ำนวน 303.44 ลำ้นบำท ลดลง 51.52 ลำ้น

บำทหรือเทำ่กบัรอ้ยละ 14.47 จำกปี 2561 จ ำนวน 354.76 ลำ้นบำท ลดลงจ ำนวน 525.69 ลำ้นบำท หรือ

เท่ำกบัรอ้ยละ 59.17 จำกปี 2560 เน่ืองจำกปี 2561 ไดร้บัโครงกำรก่อสรำ้งมำใหม่และไดเ้ริ่มด ำเนินกำร

แลว้ในระหวำ่งปี 2561 และตอ่เน่ืองมำปี 2562 

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรงประเภทศนูยก์ำรคำ้ / ซุปเปอรม์ำรเ์ก็ต / ชอปปิง มอลล ์ในปี 2562 มี

จ ำนวน 548.75 ลำ้นบำท ลดลง 33.26 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบัรอ้ยละ 5.71 จำกปี 2561 มีจ ำนวน 582.01 

ลำ้นบำท ลดลง 138.29 ลำ้นบำท หรือเท่ำกับรอ้ยละ 31.17 จำกปี 2560 ท่ีมีจ  ำนวน 443.72 ลำ้นบำท 

เน่ืองจำกบริษัทได้รับกำรประมูลโครงกำรและเริ่มด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำรใหม่ในปี 2561 และ

ด ำเนินกำรก่อสรำ้งตอ่เน่ืองมำจนถึงปี 2562 และไดร้บัโครงกำรก่อสรำ้งเพิ่มจ ำนวน 1 โครงกำรในปี 2562 

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรงประเภทโรงพยำบำลในปี 2562 มีจ ำนวน 742.19 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้

รอ้ยละ 100 เน่ืองจำกบริษัทไดร้บักำรประมลูโครงกำรและเริ่มด ำเนินกำรก่อสรำ้งโครงกำรใหม่ในปี 2562 

จ ำนวน 3 โครงกำร 

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรงประเภทสถำบนัในปี 2562 ไมมี่จ ำนวนโครงกำรเพิ่มแตเ่ป็นรำยไดต้อ่

เน่ืองมำจำกกำรรบังำนในปี 2561 จ ำนวน 595.28 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 384.86 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 
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182.90 จำกปี 2561 จ ำนวน 210.42 ลำ้นบำท เน่ืองจำกบริษัทเขำ้รบังำนโครงกำรประเภทสถำบันใน

ระหวำ่งปี 2561 และไดด้  ำเนินกำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ในระหวำ่งปี 2562 

 รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรงประเภทโรงงำนอุตสำหกรรมในปี 2562 มีจ ำนวน 378.85 ลำ้นบำท 

เพิ่มขึน้ 211.27 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบัรอ้ยละ 126.07 จำกปี 2561 มีจ ำนวน 167.58 ลำ้นบำท ซึ่งเพิ่มขึน้

เท่ำกับรอ้ยละ 100 จำกปี 2560 เน่ืองจำกบริษัทไดร้บักำรประมูลโครงกำรและเริ่มด ำเนินกำรก่อสรำ้ง

โครงกำรใหม่ในปี 2561 และด ำเนินกำรก่อสรำ้งตอ่เน่ืองมำจนถึงปี 2562 และไดร้บัโครงกำรก่อสรำ้งเพิ่ม

จ ำนวน 1 โครงกำรในปี 2562 

โดยภำพรวมสรุปโครงสรำ้งรำยได ้ดงันี ้

สายผลิตภณัฑ/์กลุ่มธุรกิจ 
ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 

จ านวน % จ านวน % จ านวน % 

รำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำโดยตรง       

- อำคำรท่ีพกัอำศยั 4,351.02 50.82 4,759.59 64.07 6,141.40 67.07 

- อำคำรส ำนกังำน/อำคำรพำณิชย ์ 1,002.08 11.70    714.99   9.63    492.00   5.37 

- สถำบนั    595.28   6.95    210.42   2.83       -     - 

- โรงแรมและรสีอรท์    303.44   3.54    354.76   4.78    880.45   9.62 

- โครงกำรสำธำรณปูโภคพืน้ฐำน         -    -      -   -    717.76   7.84 

- โรงงำนอตุสำหกรรม    378.85   4.42    167.58   2.25       -     - 

- โรงพยำบำล    742.19   8.67      -                  -         -     - 

- ศนูยก์ำรคำ้/ซุปเปอรม์ำรเ์ก็ต/ชอปปิงมอลล ์    548.75   6.42    582.01   7.84    443.72   4.85 

รายได้จากการก่อสร้าง 7,921.61 92.52 6,789.35 91.40 8,675.33 94.74 

รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำรหอ้งพกั    461.41   5.39    419.76    5.65    389.26   4.25 

ดอกเบีย้รบั     18.89   0.22        3.61    0.05        6.42   0.07 

เงินชดเชยคำ่เสยีหำย      -     -       -      -       -       - 

โอนกลบัคำ่เผ่ือประมำณกำรคดีควำมฟอ้งรอ้ง    20.81    0.24       -       -       -       - 

ก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยและตดับญัชีทรพัยส์นิ      9.64    0.11     141.47     1.90 8.37     0.09 

รำยไดอ้ื่น   129.87    1.52 74.11     1.00     77.31     0.84 

รายได้รวม 8,562.23 100.00 7,428.31 100.00 9,156.69 100.00 

 บรษิัทมีรำยไดร้วมสทุธิ (ตำมงบกำรเงินรวม) ในปี 2562 จ ำนวน 8,562.23 ลำ้นบำท ปี 2561 จ ำนวน 7,428.31 

ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จ  ำนวน 1,133.92 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 15.26 โดยรำยไดห้ลกัเป็นรำยไดจ้ำกกำรเป็นผูร้บัเหมำ

โดยตรงจ ำนวน 7,921.61 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบัรอ้ยละ 92.52 ของรำยไดร้วมสุทธิ ซึ่งมำจำกประเภทงำนอำคำรท่ีพกั

อำศยั อำคำรส ำนกังำนและอำคำรพำณิชย ์โรงพยำบำล สถำบนั ศนูยก์ำรคำ้และชอปปิง มอลล ์ โรงงำนอตุสำหกรรม

โรงแรม และรีสอรท์ ตำมล ำดบั 
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รายได้จากการให้บริการห้องพัก 

 บริษัทมีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกั จ ำนวน 461.41 ลำ้นบำท ในปี 2562 และจ ำนวน 419.76 ลำ้นบำท 

ในปี 2561 เพิ่มขึน้ 41.65 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 9.92 กำรเพิ่มขึน้ของรำยไดเ้ป็นผลมำจำก 2 สว่นงำนหลกั คือ สว่นแรก

บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกัด (บริษัทย่อย) ไดท้  ำกำรเปิดใหบ้ริกำรพืน้ท่ีเพิ่มมำกขึน้ในช่วงตน้ปี 

2562 หลงัจำกปิดพืน้ท่ีท ำกำรปรบัปรุงหอ้งพกั ส่วนท่ีสองคือ รำยไดเ้พิ่มขึน้จำก บริษัท  เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจ

เมน้ท ์จ  ำกดั (บรษิัทยอ่ย) ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรเปิดใหบ้รกิำรโรงแรมแหง่ใหม ่(ซมัเมอรเ์ซ็ท ฮำรเ์บอรว์ิว) กำรเพิ่มขึน้ของ

รำยไดข้ำ้งตน้เป็นไปตำมนโยบำยของบริษัทในกำรขยำยกำรด ำเนินงำนไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ในลักษณะกำร

ขยำยตวัไปขำ้งหนำ้ และใชก้ลยทุธล์งทนุในอสงัหำรมิทรพัยท่ี์มีศกัยภำพ อีกทัง้ท  ำเลท่ีตัง้อยู่ในยำ่นธุรกิจและมีลกูคำ้ทัง้

ชำวไทยและชำวตำ่งชำต ิจงึสำมำรถด ำเนินธุรกิจและสรำ้งรำยไดใ้หก้บับรษิัทไดท้นัที 

 บรษิัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกดั (บรษิัทย่อย) ไดเ้ขำ้ซือ้กรรมสิทธ์ิหอ้งชดุอำคำร เอท ทองหล่อ 

เรสซิเดนซ ์เม่ือวนัท่ี 28 เมษำยน 2560 ซึ่งเป็นเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์พรอ้มสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงครบครนักลำง

ใจเมือง ดว้ยจ ำนวนหอ้งพกั 148 หอ้ง ตัง้อยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ)  ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั เขตพระโขนง 

กรุงเทพมหำนคร มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัในปี 2562 จ ำนวน 281.68 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 34.51 ลำ้นบำท หรือ

เทำ่กบัรอ้ยละ 13.96 มีสดัสว่นเทำ่กบัรอ้ยละ 61.04 ของรำยไดค้ำ่บริกำรในงบกำรเงินรวม และมีอตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ีย

ในปี 2562 เทำ่กบัรอ้ยละ 79.24 

 บรษิัท เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ ำกดั (บรษิัทยอ่ย)  

 โครงกำร 1 Citadine Grand Central Sriracha เริ่มเปิดด ำเนินกำรอย่ำงเป็นทำงกำรในเดือนเมษำยน 2558 เป็น

เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์พรอ้มสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงครบครนั ดว้ยจ ำนวนหอ้งพกั 136 หอ้ง ตัง้อยู่ท่ีอ  ำเภอ 

ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัในปี 2562 จ ำนวน 56.88 ลำ้นบำท ลดลง 1.46 ลำ้นบำท 

หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 2.51 จำกปี 2561 จ ำนวน 58.34  ลำ้นบำท มีสดัสว่นเทำ่กบัรอ้ยละ 12.33 ของรำยได ้คำ่บรกิำร

ในงบกำรเงินรวม และมีอตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียในปี 2562 เทำ่กบัรอ้ยละ 82.64 

 โครงกำร 2 Sommerset Harbour view Sriracha เริ่มเปิดด ำเนินกำรอย่ำงเป็นทำงกำรในเดือนมีนำคม 2562 เป็น

เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์พรอ้มสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงครบครนั ดว้ยจ ำนวนหอ้งพกั 176 หอ้ง ตัง้อยู่ท่ีอ  ำเภอ 

ศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัในปี 2562 จ ำนวน 19.33 ลำ้นบำท มีสดัส่วนเท่ำกบัรอ้ย

ละ 4.19 ของรำยได ้คำ่บรกิำรในงบกำรเงินรวม และมีอตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียในปี 2562 เทำ่กบัรอ้ยละ 19.00 

 บริษัท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ  ำกัด (มหำชน) สำขำ 1 โครงกำร เดอะ ดชัเชส โฮเต็ล แอนด ์เรสซิเดนซ ์เป็น

เซอรว์ิส อพำรท์เมน้ท ์พรอ้มสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกอย่ำงครบครนั ดว้ยจ ำนวนหอ้งพกั 166 หอ้ง ตัง้อยู่ท่ีถนนหลงัสวน 

ลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหำนคร มีรำยไดจ้ำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัในปี 2562 จ ำนวน 103.58 ลำ้นบำท ลดลง 

10.67 ลน้บำท หรือเท่ำกับรอ้ยละ 9.34 จำกปี 2561 จ ำนวน 114.25 ลำ้นบำท มีสดัส่วนเท่ำกับรอ้ยละ 22.45 ของ

รำยไดค้ำ่บรกิำรในงบกำรเงินรวม และมีอตัรำกำรเขำ้พกัเฉล่ียในปี 2562 เทำ่กบัรอ้ยละ 72.24 



                                                                                                 บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                                                                                  สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 14 หนำ้  6 

 บรษิัท พีที ทรี แลนด ์จ ำกดั (บรษิัทยอ่ย) ในระหวำ่งปี 2562 บรษิัทใหกู้เ้งินเพ่ือใชใ้นกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์

เพ่ือด ำเนินธุรกิจในระดบั 3-4 ดำว ภำยใตต้รำสญัลกัษณ์ X2 ช่ือโรงแรมครอส ท ูไวบ ์ภูเก็ต ป่ำตอง เซ็นเตอร ์จ  ำนวน

ห้องพัก 326 ห้อง และประกอบดว้ยสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ เช่น รำ้นอำหำร สระว่ำยน ำ้ ฟิตเนสเซ็นเตอร ์  

หอ้งสนัทนำกำร รำ้นขำยของท่ีระลกึ และท่ีจอดรถ ซึ่งในปัจจุบนัอยูร่ะหวำ่งเตรียมโครงกำร  

 บรษิัท เจที เทน จ ำกดั (บรษิัทยอ่ย) ในระหวำ่งปี 2562 บรษิัทใหกู้เ้งินเพ่ือไปใชใ้นกำรวำงมดัจ ำคำ่เช่ำท่ีดินท่ีใช้

ในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์โครงกำรนีต้ัง้อยู่ซอยนำจอมเทียน 10 อ ำเภอบำงละมงุ ต ำบลนำจอมเทียน จงัหวดัชลบรุี 

เป็นโครงกำรโรงแรม สูง 6 ชั้น ดว้ยห้องพักประมำณ 120 ห้อง โดยมีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำงๆ ท่ีทำงโรงแรม

จดัเตรียมไวใ้ห ้เชน่ ฟรี Wi-Fi ทกุหอ้งและพืน้ท่ีสำธำรณะ แผนกตอ้นรบั 24 ชั่วโมง หอ้งปลอดบหุรี่ หอ้งนอนติดระเบียง 

หอ้งนอนวิวทะเล ท่ีจอดรถ และบริกำรรถรบั-ส่งถึงสนำมบิน เป็นตน้ และยงัมีในส่วนของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกทำง

สันทนำกำรท่ีจัดเตรียมไวใ้หบ้ริกำรอย่ำงครบครนั เช่น ฟิตเนส ซำวน่ำ สวนสำธำรณะ รำ้นอำหำร และสระว่ำยน ำ้

กลำงแจง้ เป็นตน้  
 

ก าไรจากการจ าหน่ายและตัดบัญชีทรัพยส์ิน 

 ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยและตดับญัชีทรพัย์สินมีจ ำนวน 9.64 ลำ้นบำท ลดลง 131.83 ลำ้นบำท จำกปี 2561 

เน่ืองจำกในระหว่ำงปี 2561 บริษัทขำยอสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทนุเป็นท่ีดิน จึงเป็นผลใหก้ ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยและ

ตดับญัชีทรพัยส์ินลดลงเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2561 
 

โอนกลับค่าเผ่ือประมาณการคดคีวามฟ้องร้อง 

บริษัทมีรำยกำรโอนกลบัคำ่เผ่ือประมำณกำรคดีควำมฟ้องรอ้งในปี 2562 จ ำนวน 20.81 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ย

ละ 100 เน่ืองจำกศำลมีค ำพิพำกษำใหค้ดีถึงท่ีสดุ เป็นผลใหบ้ริษัทตอ้งจ่ำยเงินจำกคดีควำมดงักล่ำวนอ้ยกว่ำท่ีบริษัท 

ไดต้ัง้ประมำณกำรไว้ จึงตอ้งกลบัรำยกำรส ำหรบัส่วนต่ำงเป็นรำยไดจ้ำกกำรโอนกลับค่ำเผ่ือประมำณกำรคดีควำม

ฟ้องรอ้งในงบกำรเงิน 

ดอกเบีย้รับ 

บริษัทมีดอกเบีย้รับในปี 2562 จ ำนวน 18.89 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 15.28 ลำ้นบำท ปี 2561 มีจ ำนวน 3.61 

ลำ้นบำท หรือเท่ำกับรอ้ยละ 423.87 เน่ืองจำกบริษัทไดร้บัดอกเบีย้จำกกำรชนะคดีควำมฟ้องรอ้งกับ บริษัท ซิโนไทย 

เอ็นจีเนียริ่ง แอนด ์คอนสตรคัชั่น จ  ำกดั (มหำชน) ตำมค ำพิพำกษำเป็นจ ำนวน 12.92 ลำ้นบำท เม่ือวนัท่ี 31 ตลุำคม 

2562 

ต้นทุนจากการก่อสร้าง 

 สดัส่วนตน้ทุนจำกกำรก่อสรำ้งต่อรำยไดจ้ำกกำรก่อสรำ้ง โดยปี 2562 มีอตัรำรอ้ยละ 88.68 ส ำหรบัปี 2561  

มีอตัรำรอ้ยละ 84.80 หรือเพิ่มขึน้ในอตัรำรอ้ยละ 3.87 โดยตน้ทนุท่ีส ำคญั ไดแ้ก่ คำ่วสัดอุปุกรณก์ำรก่อสรำ้ง คำ่แรงงำน 

และค่ำจำ้งงำนผูร้บัเหมำช่วง รวมถึงค่ำเส่ือมรำคำเครื่องจักรและอุปกรณ์ต่ำงๆ ซึ่งตน้ทุนหลักของกำรก่อสรำ้งจะ 
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ผันแปรไปตำมรำยไดท่ี้เพิ่มขึน้ แต่อย่ำงไรก็ตำม อัตรำส่วนท่ีเพิ่มขึน้มีอัตรำท่ีใกลเ้คียงกับปี 2561และบริษัทมีกำร

วำงแผนในกำรควบคมุรำคำคำ่วสัดกุ่อสรำ้งท่ีใชใ้นกำรก่อสรำ้งดงัท่ีกลำ่วไปแลว้ขำ้งตน้ และมีกำรน ำเทคโนโลยีใหม่เขำ้

มำช่วยเพิ่มประสิทธิภำพในกำรท ำงำน เช่น กำรลงทนุในทำวเวอรเ์ครน พรอ้มทัง้มีกำรคิดคน้วิธีกำรปฏิบตัิงำนใหม่อยู่

เสมอ เพ่ือเพิ่มคณุภำพ ประสิทธิภำพใหก้บังำนก่อสรำ้ง อีกทัง้ยงัท ำใหส้ำมำรถลดและบริหำรตน้ทนุในกำรเก็บงำนได้

อีกดว้ย นอกจำกนีแ้ลว้ยงัท ำใหส้ำมำรถบรหิำรระยะเวลำซึ่งเป็นประโยชนต์อ่กำรปฏิบตังิำนและก่อใหเ้กิดประสิทธิภำพ

และประสิทธิผลสงูสดุ 

 ดำ้นค่ำแรงงำนบริษัทไดมี้กำรวำงแผนท่ีจะจัดตัง้โครงกำรพฒันำช่ำงฝีมืออย่ำงยั่งยืน โดยในตลำดแรงงำน

ปัจจุบนัช่ำงฝีมือท่ีมีควำมเช่ียวชำญค่อนขำ้งหำยำก บริษัทจึงไดจ้ัดตัง้ศูนยฝึ์กแรงงำน เพ่ือเป็นกำรเพิ่มช่ำงฝีมือใน

ตลำดแรงงำนในประเทศ อีกทัง้ยงัเป็นกำรเพิ่มโอกำสในกำรพฒันำศกัยภำพของช่ำงฝีมือ โดยเฉพำะแรงงำนฝีมือท่ีมี

ควำมเช่ียวชำญในงำนเฉพำะทำงในแต่ละล ำดบัขัน้สำยงำน โดยในปี 2562 มีสดัส่วนตน้ทุนกำรเพิ่มอตัรำค่ำแรงงำน

เป็นผลมำจำกคำ่แรงงำนของบริษัทซึ่งเป็นไปตำมฎหมำยแรงงำนท่ีตอ้งมีกำรปรบัเพิ่มขึน้ทกุปี โดยบรษิัทมีกำรวำงแผน

ในกำรควบคมุค่ำแรงงำนใหอ้ยู่ในงบประมำณ เน่ืองจำกค่ำแรงงำนเป็นปัจจยัหลกัท่ีเป็นตวัแปรใหโ้ครงกำรไดร้ับผล

ก ำไรหรือขำดทนุ ซึ่งบริษัทคอ่นข้ำงระมดัระวงัในกำรวำงแผนและควบคมุคำ่ใชจ้่ำยในส่วนนีเ้ป็นอย่ำงมำก นอกจำกนี้

แลว้ บริษัทยังคงใหค้วำมส ำคญักับแรงงำน เพ่ือเป็นกำรจูงใจใหแ้รงงำนเกิดควำมรกัองคก์ร มีแผนงำนกำรพัฒนำ

ศกัยภำพ กำรเพิ่มขีดควำมสำมำรถ และคุณภำพชีวิตควำมเป็นอยู่อย่ำงต่อเน่ือง (รำยละเอียดในหัวขอ้กำรพฒันำ 

ศกัยแรงงำน หวัขอ้ 3. ปัจจยัควำมเส่ียง) 

ต้นทุนจากการให้บริการห้องพัก 

 บริษัทมีตน้ทุนจำกกำรใหบ้ริกำรหอ้งพกัในปี 2562  จ  ำนวน 366.22 ลำ้นบำท จำกปี 2561 จ ำนวน 276.10 

ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 90.13 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 32.64 ตน้ทนุท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกตน้ทนุกำรใหบ้ริกำร 2 ส่วน

หลกั คือ โครงกำร เอท ทองหล่อ เรสซิเดนซ ์ท่ีบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกดั (บริษัทย่อย) ท่ีมีตน้ทนุ

เพิ่มมำกขึน้จำกกำรท ำกำรเปิดใหบ้ริกำรพืน้ท่ีเพิ่มมำกขึน้ในช่วงตน้ปี 2562 หลงัจำกปิดพืน้ท่ีท ำกำรปรบัปรุงหอ้งพกั 

ส่วนท่ีสองคือ ตน้ทนุเพิ่มขึน้จำกบริษัท  เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บริษัทย่อย) ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรเปิด

ใหบ้รกิำรโรงแรมแหง่ใหม ่(Summerset Harbour view Sriracha) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 คำ่ใชจ้่ำยในกำรบริหำรในปี 2562 เท่ำกบั 543.82 ลำ้นบำท โดยในปี 2561 เท่ำกบั 519.32 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 

24.50 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.72 ซึ่งเป็นกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรในส่วนของบริษัท เพิ่มขึน้

จ  ำนวน 26.84 ลำ้นบำท ซึ่งคำ่ใชจ้ำ่ยท่ีเพิ่มขึน้ ไดแ้ก่ คำ่ใชจ้ำ่ยเก่ียวกบับคุลำกรและกำรพฒันำบคุลำกรของบรษิัท และ

กำรเพิ่มขึน้จำกกำรปรับฐำนเงินเดือนและโบนัส ในระหว่ำงปี 2562 บริษัทไดมี้กำรพัฒนำหลักสูตรกำรฝึกอบรม 

เพ่ือพฒันำศกัยภำพพนกังำนในทกุระดบั มีทัง้กำรจดักำรฝึกอบรมภำยใน ท่ีบริษัทเชิญผูเ้ช่ียวชำญจำกภำยนอกมำให้



                                                                                                 บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                                                                                  สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 14 หนำ้  8 

ควำมรูแ้ก่พนักงำน และมีกำรส่งพนักงำนไปอบรมภำยนอก เพ่ือเป็นกำรเพิ่มมุมมอง ทัศนคติให้พนักงำนน ำมำ

ประยกุตใ์ชใ้นกำรท ำงำนใหง้ำนออกมำมีประสิทธิภำพสงูสดุ 

ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

 ค่ำใชจ้่ำยอ่ืน ในปี 2562 จ ำนวน 132.61 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกงวดเดียวกันของปี 2561 จ ำนวน 17.74 ลำ้น

บำท เพิ่มขึน้จ  ำนวน 114.87 ลำ้นบำท หรือรอ้ยละ 647.46 สำเหตหุลกัของกำรเพิ่มขึน้เกิดจำกกำรปรบัปรุงประมำณ

กำรคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู เพ่ือกำรรองรบักำรเปล่ียนแปลงมำตรฐำนรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัท่ี 9  เรื่องเครื่องมือทำง

กำรเงิน บริษัทจึงมีนโยบำยกำรตัง้ส  ำรองค่ำเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกำรมำตรฐำนกำรบญัชีท่ีจะมีผล

บงัคบัใชใ้นปี 2563 คำ่ใชจ้่ำยอ่ืน ไดแ้ก่ หนีส้ญูและหนีส้งสยัจะสญู และประมำณกำรผลขำดทนุจำกภำระหนีส้ินจำก

คดีฟ้องรอ้ง  

ภาษีเงนิได้ 

 ค่ำใชจ้่ำยภำษีเงินได ้ในปี 2562 มีจ ำนวน 131.17 ลำ้นบำท โดยปี 2561 จ ำนวน 164.91 ลำ้นบำท ลดลง 

33.74 ลำ้นบำท หรือเท่ำกับรอ้ยละ 20.46 ซึ่งสำมำรถเปรียบเทียบอัตรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรใน

รูปแบบตำ่ง ๆ ไดด้งันี ้
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

(หน่วย : ร้อยละ) 2562 2561 2560 2562 2561 2560 

อตัรำก ำไรขัน้ตน้ (%) 13.76% 16.31% 19.80% 11.40% 15.22% 19.24% 

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน (%) 5.18% 10.48% 13.93% 6.25% 11.98% 15.05% 

อตัรำก ำไรสทุธิ (%) 3.26% 7.95% 10.76% 4.53% 9.32% 11.82% 

 

ฐานะทางการเงนิจากงบแสดงฐานะการเงนิ – งบการเงนิรวม 
สินทรัพยร์วม 

 สินทรพัยร์วมของบริษัทตำมงบกำรเงินรวมเพิ่มขึน้ ส  ำหรบัปี 2562 จ ำนวน 10,248 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวด

เดียวกันในปี 2561 จ ำนวน 46.66 ลำ้นบำท หรือเท่ำกับรอ้ยละ 0.45 ซึ่งเกิดจำกเปล่ียนแปลงรำยกำรสินทรพัยต์ำ่งๆ 

ดงันี ้

สินทรพัยห์มนุเวียนลดลง 252.29 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 5.80 สำเหตหุลกัมำจำก 

- ลกูหนีก้ำรคำ้ลดลง กำรลดลงของลกูหนีก้ำรคำ้ของบริษัทเป็นกำรลดลงตำมประเพณีทำงกำรคำ้ปกติ

ของบริษัท และบริษัทมีควำมสำมำรถในกำรรบัช ำระหนีไ้ดเ้ร็วกว่ำก ำหนด นอกจำกนีแ้ลว้กำรท่ีลกูหนี ้

กำรคำ้ลดลงเป็นผลมำจำกควำมคืบหนำ้ของงำนโครงกำรก่อสรำ้งถึงขัน้ควำมส ำเร็จของงำนตำมท่ี

ก ำหนดไวใ้นสญัญำในชว่งใกลป้ลำยปี และไดร้บัช ำระหนีภ้ำยในปี จึงเป็นสำเหตท่ีุท ำใหล้กูหนีก้ำรคำ้

ลดลงเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน 
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- ลกูหนีห้มนุเวียนอ่ืนลดลง เป็นผลมำจำกลกูหนีอ่ื้นของบริษัทแม่โดยในปี 2561 บริษัทไดมี้กำรจ่ำยค่ำ

ไม้แบบซึ่งเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้ในกำรก่อสร้ำงแทนผู้รับเหมำช่วงแล้วบันทึกไว้เป็นลูกหนีอ่ื้น เม่ือถึง

ก ำหนดกำรจ่ำยคำ่งวดงำนของผูร้บัเหมำช่วง จึงน ำรำยกำรดงักล่ำวมำหกัจำกคำ่งวดงำนท่ีจ่ำยใหแ้ก่

ผูร้บัเหมำชว่ง 

- ลูกหนีเ้งินประกันผลงำนตำมสัญญำก่อสรำ้งหมุนเวียนเพิ่มขึน้มีสำเหตุมำจำกกำรถูกเงินประกัน

ผลงำน เม่ือบริษัทไดร้บัช ำระหนีจ้ำกลูกคำ้และลูกหนีด้งักล่ำวจะถึงก ำหนดท่ีทำงบริษัทไดร้บัเงินจำก

กำรถกูหกัในระหวำ่งปี 2562 เป็นจ ำนวน 130.27 ลำ้นบำทตำมท่ีปรำกฏในงบแสดงฐำนะทำงกำรเงิน 

- มลูคำ่งำนระหว่ำงก่อสรำ้งท่ียงัไมเ่รียกเก็บเพิ่มขึน้มีสำเหตมุำกจำกขัน้ควำมส ำเร็จของกำรก่อสรำ้งได้

มีควำมคืบหนำ้แลว้ แตย่งัอยู่ระหว่ำงกระบวนกำรรออนมุตัิขัน้ควำมส ำเร็จจำกท่ีปรกึษำโครงกำรและ 

ผูว้ำ่จำ้ง แตอ่ยำ่งไรก็ตำม เม่ือท่ีปรกึษำโครงกำรและผูว้ำ่จำ้งอนมุตัขิัน้ควำมส ำเรจ็แลว้บริษัทจะท ำกำร

ออกใบแจง้หนีเ้รียนเก็บจำกผูว้ำ่จำ้งตอ่ไป 

- เงินจ่ำยล่วงหนำ้ใหผู้ร้บัเหมำช่วงเพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกกำรวำงแผนกำรควบคุมตน้ทุนกำรก่อสรำ้ง  

ซึ่งเป็นกำรวำงเงินมดัจ ำค่ำเหล็กท่ีใชส้  ำหรบักำรก่อสรำ้ง โดยบริษัทมีหน่วยงำนท่ีท ำหนำ้ท่ีประเมิน

รำคำของเหล็กและวัสดุก่อสรำ้งอ่ืนๆ ตำมสภำพเศรษฐกิจ รำคำตลำด และมีกำรประเมินแนวโนม้

รำคำวสัดดุงักล่ำว กำรประเมินรำคำเหล็กและวสัดอ่ืุนๆ จะท ำพิจำรณำควบคูไ่ปกับแผนงำนก่อสรำ้ง

และปริมำณของท่ีตอ้งกำรใชใ้นกำรก่อสรำ้งในระยะเวลำ 1 ปีขำ้งหนำ้ เพ่ือเป็นกำรควบคมุตน้ทนุกำร

ก่อสรำ้งใหเ้ป็นไปตำมแผนท่ีไดว้ำงไว ้

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวียนเพิ่มขึน้ 205.63 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 3.46 สำเหตหุลกัมำจำก 

- เงินลงทนุเผ่ือขำยเพิ่มขึน้ 90.21 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.37 เป็นผลมำจำกรำคำของเงินลงทนุ

หลกัทรพัยเ์พ่ือขำยของของบริษัทที่ถือไดมี้กำรปรบัรำคำเพิ่มขึน้ โดยกำรเพิ่มขึน้ของรำคำหลกัทรพัยเ์ผ่ือ

ขำยนีเ้ป็นไปในทศิทำงท่ีสว่นกบัดชันีหุน้ของตลำดหลกัทรพัยท์ี่ลดลงและรำคำหลกัทรพัยต์วันีก้ลบัสงูขึน้ 

- เงินลงทนุระยะยำวลดลง 19.38 ลำ้นบำท หรือลดลงรอ้ยละ 99.02 เป็นผลมำจำกเงินลงทนุระยะยำว

ดงักลำ่วเป็นเงินลงทนุประเภทเงินฝำกประจ ำ ซึ่งครบก ำหนดในระหวำ่งปี 2562 

- ลกูหนีเ้งินประกนัผลงำนตำมสญัญำก่อสรำ้งไมห่มนุเวียนเพิ่มขึน้มีสำเหตมุำจำกกำรถกูหกัเงิน  

เม่ือไดร้บัช ำระหนีจ้ำกลูกคำ้ซึ่งเป็นไปตำมสัญญำกำรก่อสรำ้ง แต่อย่ำงไรก็ตำมกำรเพิ่มขึน้ของเงิน

ประกนัผลงำนตำมสญัญำก่อสรำ้งไมห่มนุเวียนสอดคลอ้งกบัรำยไดท่ี้เพิ่มขึน้ในระหว่ำงปี 2562 

- สิทธิกำรเช่ำ เพิ่มขึน้ 70.76 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.48 เป็นผลมำจำกบริษัทย่อยคือ บริษัท  

พีที ทรี แลนด ์จ ำกดั ไดเ้ขำ้รว่มโครงกำรท ำสญัญำเชำ่สิทธ์ิในกำรก่อสรำ้งโรงแรมแหง่ใหม ่จ.ภเูก็ต โดย

มีสญัญำเชำ่สิทธ์ิอำย ุ30 ปี 

- ภำษีเงินไดถ้กูหกั ณ ท่ีจ่ำยเพิ่มขึน้เป็นผลมำจำกบริษัทแม่และบริษัทย่อยไดท้  ำกำรขอคืนภำษีและอยู่

ระหวำ่งกำรตรวจสอบเอกสำรเพ่ือคืนภำษีเงินไดข้องทัง้กลุม่บรษิัท  
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หนีสิ้นรวมและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
หนีสิ้นรวม 

 บรษิัทมีหนีส้ินรวม ในปี 2562 จ ำนวน 4,008.11 ลำ้นบำท ลดลงจำกปี 2561 จ ำนวน 222.04 ลำ้นบำท  

หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 5.25 โดยมีรำยกำรเคล่ือนไหวหลกัท่ีส ำคญั ดงันี ้

หนีส้ินหมนุเวียนเพิ่มขึน้ 16.31 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 0.63 สำเหตหุลกัมำจำก 

- เงินเบิกเกินบญัชีธนำคำรและเงินกูยื้มระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินลดลง 100.04 ลำ้นบำทหรือเท่ำกบั

ลดลงรอ้ยละ 100 เป็นผลมำจำกตั๋วเงินท่ีลกูคำ้รำยหนึ่งออกและไดน้  ำไปขำยลดกบัสถำบนักำรเงินแห่ง

หนึ่งครบก ำหนดช ำระในระหวำ่งปี 2562 

- เงินกูยื้มระยะยำวท่ีถึงก ำหนดช ำระใน 1 ปี เพิ่มขึน้ 629.71 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 582.05 เป็นผล

มำจำกเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินของบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล จ ำกัด (บริษัทย่อย) วงเงินท่ี 2 

จ ำนวน 541.81 ลำ้นบำท ถึงก ำหนดช ำระในระหวำ่งปี 2562 ทัง้จ  ำนวน 

- ส่วนของเงินกูยื้มระยะยำวท่ีเจำ้หนีส้ำมำรถเรียกคืนไดท้นัทีลดลง 497.48 ลำ้นบำทหรือเท่ำกับรอ้ยละ 

100 เป็นผลมำจำกบริษัท  เอส ซี อำร ์แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ  ำกดั (บริษัทย่อย) ไดร้บัเอกสำรจำกกำร

ยกเวน้กำรรกัษำอัตรำส่วนทำงกำรเงินจำกทำงธนำคำรส ำหรบัปี 2562 เป็นผลให้ บริษัท  เอส ซี อำร ์ 

แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ  ำกดั (บรษิัทยอ่ย) ท ำกำรจดัประเภทเงินกูยื้มตำมสญัญำเงินกูป้กติ 

หนีส้ินไมห่มนุเวียนลดลง 238.35 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 14.64 สำเหตหุลกัมำจำก 

- เงินกูยื้มระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินลดลง 250.70 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัลดลงรอ้ยละ 18.83 เป็นผล 

มำจำกกำรจดัประเภทเงินกูยื้มของบริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พำรท์เนอรส์ จ  ำกดัจำกเงินกูยื้มระยะ

ยำวเป็นเงินกูยื้มท่ีครบก ำหนดช ำระในหนึ่งปีตำมท่ีกลำ่วไปแลว้ขำ้งตน้ 

- หนีส้ินผลประโยชนพ์นกังำนเพิ่มขึน้ 45.07 ลำ้นบำท หรือเท่ำกบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 26.75 เป็นผลจำกจำก

กำรเปล่ียนแปลงจ ำนวนวนัท่ีใชเ้ป็นฐำนในกำรค ำนวณผลประโยชนพ์นักงำนซึ่งเป็นไปตำมกฎหมำย

แรงงำนจำกฐำนกำรค ำนวณ 300 วนั เป็น 400 วนั จงึเป็นผลใหห้นีส้ินผลประโยชนพ์นกังำนเพิ่มขึน้ 

- ประมำณกำรหนีส้ินไม่หมุนเวียนลดลดง 30.26 ลำ้นบำท หรือเท่ำกับลดลงรอ้ยละ 51.75 กำรลดลงมี

สำเหตุมำจำกศำลมีค ำพิพำกษำใหบ้ริษัทชนะคดีควำมเป็นผลใหบ้ริษัทฯ กลับรำยกำรประมำณกำร

หนีส้ินดงักลำ่วดว้ยจ ำนวนท่ีลดลง 

          นอกจำกนีแ้ลว้ บริษัทไดด้  ำรงไวซ้ึ่งอัตรำส่วนของหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุน้ (Debt to Equity Ratio)  

ณ 31 ธนัวำคม 2562 เทำ่กบั 0.66 : 1 เทำ่ ไมเ่กินตำมเกณฑท่ี์ก ำหนดไวท่ี้ เทำ่กบั 2.5: 1 เทำ่ 

 
 
 
 



                                                                                                 บรษัิท ซินเท็ค คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2562 (แบบ 56-1)                                                                                  สว่นท่ี 3 หวัขอ้ 14 หนำ้  11 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ในปี 2562 จ ำนวน 6,240.05 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้จำกงวดเดียวกนัของปี 2561 จ ำนวน 175.38 

ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัรอ้ยละ 2.89 ซึ่งเป็นกำรเพิ่มขึน้ หรือลดลงขององคป์ระกอบหลกั ไดแ้ก่  

- ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนส ำหรบัปี 2562 จ ำนวน 247.26 ลำ้นบำท 

- สว่นไดเ้สียท่ีไมมี่อ ำนำจควบคมุเพิ่มขึน้ 34.15 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.05 

- องคป์ระกอบอ่ืนของสว่นของผูถื้อหุน้เพิ่มขึน้จ  ำนวน 72.16 ลำ้นบำท หรือเทำ่กบัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.78  

เป็นผลมำจำกรำคำของหลกัทรพัยท่ี์ถือไวเ้ผ่ือขำยมีรำคำสูงขึน้เม่ือเทียบกบัปีก่อน 

สภาพคล่อง 

 ภำพรวมของกำรด ำเนินงำน ในดำ้นเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดของบริษัท ปี 2562 จ ำนวน 926.50 

ลำ้นบำท จำกปี 2561 จ ำนวน 756.46 ลำ้นบำท หรือเพิ่มขึน้เท่ำกบัรอ้ยละ 22.48 เป็นผลมำจำกผลกำรด ำเนินงำนใน

ระหวำ่งปี 2562 ซึ่งสำมำรถเปรียบเทียบอตัรำสว่นสภำพคลอ่งในรูปแบบตำ่งๆ ไดด้งันี ้
อัตราส่วนสภาพคลอ่ง งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
(หน่วย : ร้อยละ) 2562 2561 2560 2562 2561 2560 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง (เทำ่) 1.56 1.67 1.71 2.18 2.23 1.84 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเรว็ (เทำ่) 0.93 1.16 1.21 1.23 1.54 1.30 

 

ปัจจัยหรือเหตุการณท์ีอ่าจมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 

 สำมำรถดรูำยละเอียดเพิ่มเตมิได ้จำกบทท่ี 3 ปัจจยัควำมเส่ียง หวัขอ้ควำมเส่ียงดำ้นกำรเงิน 

 อย่ำงไรก็ตำม ในกำรด ำเนินธุรกิจในรอบปีท่ีผ่ำนมำ บริษัทยงัคงมีควำมมุ่งมั่นและพฒันำระบบงำนดำ้นต่ำงๆ 

อย่ำงตอ่เน่ือง เช่น ประสิทธิภำพระบบกำรบริหำรจดักำรตน้ทนุของบริษัทใหมี้ควำมใกลเ้คียงกับสภำพเศรษฐกิจ โดย

บริษัทมีนโยบำยในกำรติดตำมดูแลต้นทุนต่ำงๆ รวมถึงจัดให้มีเครื่องมือในกำรช่วยติดตำมให้ต้นทุนอยู่ภำยใต้

งบประมำณท่ีก ำหนดไว้ รวมทั้งบริษัทมีนโยบำยขยำยกำรด ำเนินงำนไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือเป็นกำรเพิ่ม  

ช่องทำงกำรรบัรูร้ำยไดใ้นธุรกิจอ่ืน ไดแ้ก่ กำรด ำเนินธุรกิจเซอรว์ิส อพำรท์เมน้ทส์รำ้งใหม่ เพ่ือกำรใหเ้ช่ำและลงทุน 

ในอสงัหำริมทรพัยท่ี์ด ำเนินธุรกิจเซอรว์ิส อพำรท์เม้นท ์ท่ีมีศกัยภำพ ท ำเล ท่ีตัง้เหมำะสม พรอ้มใชง้ำนและสำมำรถ

สรำ้งรำยไดท้นัที 
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