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ข้อมูลทั�วไป 
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ส่วนที� 1 

ข้อมูลทั�วไป 
             

ชื(อ : บริษัท ไรมอน แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 

  RAIMON LAND PUBLIC COMPANY LIMITED 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ที(ตั %งสํานกังานใหญ่ : 62 อาคาร เดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 ถนนหลงัสวน 

   แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001508 

Homepage : www.raimonland.com 

Email : info@raimonland.com 

โทรศพัท์ : 66 (0) 2651 9601-4 และ 66 (0) 2651 9615-6 

โทรสาร : 66 (0) 2651 9614 

ทนุ ณ วนัที( 31 ธนัวาคม 2556 : ทนุจดทะเบยีน 4,558,280,156 บาท 
  ทนุชําระแล้ว 3,575,424,125 บาท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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ข้อมูลทั�วไปของบริษัทฯ บริษัทย่อย และบริษัทอื�น ๆ ที�เกี�ยวข้อง 

ชื�อบริษัท 
(ทะเบยีนบริษัท) 

ที�อยู่  
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ทุนชาํระแล้ว 
(บาท) 

สัดส่วน 
การลงทุน 

1) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
จํากดั (มหาชน) 
(0107536001508) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 
E-mail:  info@raimonland.com 
Website:    www.raimonland.com  

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

4,558,280,156 3,575,424,125 - 

บริษัทย่อย 
    

 

1) บริษัท เดอะ ริเวอร์ 
จํากดั
(0105534045182) 
 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทุนใน
บริษัทย่อยเพื(อ
พฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ 

1,232,030,000 1,232,030,000 99.84% 

2) บริษัท ตากสิน 
พร็อพเพอร์ตี %ส์ จํากดั 
(0105530057879) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

375,000,000 375,000,000 99.84% 

3) บริษัท คอนเท็มโพรารี( 
พร็อพเพอร์ตี % จํากดั   
(0105526003476) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

การลงทุน 
และพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

200,000,000 200,000,000 98.59% 

4) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
รีสอร์ทส์ จํากดั 
(0105550123958) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

การลงทุนและ
บริการ 

1,000,000 250,000 99.93% 

5) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
แพลนเนอร์ จํากดั 
(0105543094441) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

จดัทําแผนและ
บริหารแผน 
ฟื%นฟกิูจการ 

2,000,000 2,000,000 95.00% 

6) บริษัท ไรมอน แลนด์  
พาร์ค วิว ดีเวลลอป
เม้นส์ จํากดั 
(0105549121467) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

100,000,000 100,000,000 99.99% 

7) บริษัท นอร์ทพอยท์ พี
อาร์ซี จํากดั 
(0105551107123) 
 
 
 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 
 

10,000,000 2,500,000 99.99% 

       



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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ชื�อบริษัท 
(ทะเบยีนบริษัท) 

ที�อยู่  
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ทุนชาํระแล้ว 
(บาท) 

สัดส่วน 
การลงทุน 

8) 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จํากดั
(0105549013966) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

500,000,000 500,000,000 99.99% 

9) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เรสซิเด้นซ์ จํากดั 
(0105551069892) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทุนใน
บริษัทย่อยเพื(อ
พฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ 

10,000,000 10,000,000 99.99% 

10) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
ยนิูกซ์ จํากดั 
(0105551070491) 
 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

50,000,000 50,000,000 99.99% 

11) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เซอร์วิสเซส จํากดั 
(0105553005034) 
 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 
และ/หรือ 
เพื(อการลงทุน 
และ/หรือเพื(อการ
ดําเนินงาน 

500,000 500,000 99.94% 

12) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เอกมยั จํากดั  
(0105555172779) 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 
 

10,000,000 5,000,000 99.99% 

13) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
สขุมุวิท จํากดั 
(0105555182481) 
 

อาคารเดอะมิลเลนเนีย ชั %น 22 ห้อง 2201-3 
เลขที( 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสาร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 
 

10,000,000 5,000,000 99.99% 

14) 
 
 
 
 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
(สิงคโปร์) จํากดั 
 
 

15 Hoe Chiang Road 

 #19-01 Tower Fifteen 

Singapore (089316) 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

2 ดอลล่าร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลล่าร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 
 

 
15) บริษัท ไรมอน แลนด์ 

พร็อพเพอร์ตี %ส์ 
(สิงคโปร์) จํากดั 

15 Hoe Chiang Road 

#19-01 Tower Fifteen 

Singapore (089316) 

พฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

2 ดอลล่าร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลล่าร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 
 

 

บริษัทอื�นๆ ที�เกี�ยวข้อง      
1) บริษัท เอินส์ท  

แอนด์ ยงั จํากดั 
อาคารเลครัชดา ชั %น 33 
เลขที( 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  
กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 0777 
โทรสาร:     66 (0) 2264 0789-90 
Website:   www.ey.com  

ผู้สอบบญัชีของ 
บมจ. ไรมอน 
แลนด์ และบริษทั
ย่อย 

N/A N/A N/A 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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ชื�อบริษัท 
(ทะเบยีนบริษัท) 

ที�อยู่  
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ทุนชาํระแล้ว 
(บาท) 

สัดส่วน 
การลงทุน 

2) บริษัท อลัเลน แอนด์  
โอเวอรี( (ประเทศไทย) 
จํากดั 

อาคารสินธร 3 ชั %น 22  
130-132 ถนนวิทยุ แขวงลมุพินี  
เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท์:  66 (0) 2263 7600 
โทรสาร:     66 (0) 2263 7699 
Website:   www.allenovery.com 

ที(ปรึกษา
กฎหมายของ 
บมจ. ไรมอน 
แลนด์ 

N/A N/A N/A 

3) บริษัท สํานกังาน
กฎหมายกรุงเทพ 
จํากดั 

อาคาร เอส เอส พี ทาวเวอร์ 3 ชั %น 19  
88 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก  
กรุงเทพมหานคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2267 2460 
โทรสาร:     66 (0) 2267 2464 
Website:    www.bangkokjurist.com 

ที(ปรึกษา
กฎหมายของ 
บมจ. ไรมอน 
แลนด์ 

N/A N/A N/A 

4) บริษัท สํานกังาน
กฎหมายบรรจง  
แอนด์ วิทยา จํากดั 

อาคารวอลล์สตรีททาวเวอร์ ชั %น 9 
33/35, 33/39-40 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์ 
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500  
โทรศพัท์:  66 (0) 22361950, 

66 (0) 22366163 
โทรสาร:     66 (0) 2236 3916 
Website:    www.bcvidhya.com  

ที(ปรึกษา
กฎหมายของ
บริษัทย่อย 
 

N/A N/A N/A 

5) บริษัทศนูย์รับฝาก
หลกัทรพัย์  
(ประเทศไทย) จํากดั 

62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
ถนนรชัดาภเิษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ :  66 (0) 2229-2800  
โทรสาร :    66 (0) 2654-5427  
TSD Call center: 0 2229-2888 
 Website:  www.tsd.co.th 

นายทะเบียน
หลกัทรพัย์
กฎหมายของ 
บมจ. ไรมอน 
แลนด์ 

N/A N/A N/A 

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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2.  ปัจจัยความเสี�ยง 

 
 
2.1 ความเสี�ยงเกี�ยวกับการดาํเนินธุรกิจ 
 

ความเสี�ยงในการจัดหาที�ดินเพื�อการพัฒนาโครงการ 
 
กลยทุธ์ในการพฒันาโครงการของไรมอน แลนด์  คือการจดัหาที(ดินที(มีศกัยภาพสูงในการพฒันาโครงการของ
บริษัท ซึ(งมีหลกัในการคดัเลือกที(ดินจากทําเลใจกลางเมือง ใกล้สิ(งอํานวยความสะดวก อยู่ในสภาพแวดล้อมที(
ดี มีการคมนาคมสะดวก และใกล้แหล่งที(ทํางาน เพื(อให้ลูกค้าของบริษัทฯ ได้ใช้ชีวิตในสภาพแวดล้อมที(ดีที(สุด 
อย่างไรก็ตาม ที(ดินในบริเวณดงักล่าวมีอยู่อย่างจํากดั และราคาสูงขึ %นอย่างต่อเนื(อง  อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้
ลดความเสี(ยงในการสรรหาที(ดินเพื(อพฒันาโครงการด้วยการใช้เครือข่ายหรือเน็ตเวิร์กที(กว้างขวางของนายหน้า
สรรหาที(ดิน (Broker), เว็บไซต์ของบริษัท และผู้บริหารของบริษัทฯ โดยเครือข่ายที(เข้มแข็งนี %ช่วยให้บริษัทฯ 
สามารถสรรหาหรือซื %อที(ดินที(ตั %งอยู่ในทําเลที(ดีในราคาที(เหมาะสมได้ บริษัทฯ ยงัได้ลดความเสี(ยงโดยมุ่งเน้นการ
ทําวิจัยเชิงลึกและสํารวจตลาด ซึ(งข้อมูลและผลงานวิจยั ได้ถูกนํามาใช้ในการวิเคราะห์ เพื(อพิจารณา และลด
ความเสี(ยงในการซื %อที(ดินของบริษัทฯ ด้วย 
 
ความเสี�ยงในการพัฒนาโครงการ 
 
ราคาวสัดุก่อสร้างที(มีความผนัผวนอาจส่งผลกระทบต่อต้นทุนการพฒันาโครงการ ซึ(ง ไรมอน แลนด์ ได้ลด
ความเสี(ยงนี % โดยการว่าจ้างผู้ รับเหมาในส่วนของงานโครงสร้าง ซึ(งเป็นการว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและ
ทําสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) ส่งผลให้ ไรมอน แลนด์ สามารถ
ควบคุมต้นทุนการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี และจดัซื %อวสัดุก่อสร้างบางรายการจากผู้ผลิตโดยตรง รวมทั %งการ
กําหนดราคาส่งมอบวัสดุก่อสร้างไว้ล่วงหน้าเพื(อลดความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างที(อาจส่งผลกระทบ
โดยตรงต่อต้นทนุการก่อสร้างของบริษัทฯ ทั %งนี %ในการพฒันาโครงการได้มีการจดัจ้างที(ปรึกษาจากภายนอก ที(มี
ความรู้ ความสามารถ และมีความเชี(ยวชาญโดยตรงในแต่ละโครงการของบริษัทฯ โดยหลกัเกณฑ์ในการ
คดัเลือกที(ปรึกษาจากภายนอก จะคํานึงถึงความเชี(ยวชาญเฉพาะทาง, จํานวนของบุคลากร,ชื(อเสียงอันเป็นที(
ยอมรับ โดยมีการนําเทคโนโลยีและอปุกรณ์ที(ทนัสมยัเข้ามาใช้เพื(อพฒันาคณุภาพงานและต้นทุนค่าก่อสร้างให้
เป็นไปตามที(บริษัทฯกําหนด ตลอดจนพฒันาระบบงานและเพิ(มประสิทธิภาพในกระบวนการก่อสร้างของบริษัทฯ
ด้วย  
 
บริษัทฯ มีการขยายการพฒันาโครงการไปยงัตลาดภูมิภาคมาเป็นเวลานานกว่า 10 ปี โดยเน้นพฒันาโครงการ
ไปยงัจงัหวดัและอําเภอขนาดใหญ่ เช่น ภเูก็ต และพทัยา  อย่างไรก็ดีการขยายตลาดออกไปนอกพื %นที(กรุงเทพฯ 
ย่อมมีความเสี(ยงด้านการตลาดอยู่หลายประการ เนื(องจากประชาชนในแต่ละจงัหวดัย่อมมีความแตกต่างกัน 
รูปแบบการใช้ชีวิตและความชอบย่อมมีความแตกต่างกนัด้วย ทําให้มีความเสี(ยงทางด้านการตลาดอยู่หลาย
ประการ ได้แก่ ความเสี(ยงเรื(องความต้องการที(อยู่อาศยัที(มีความแตกต่างกัน และ การรับรู้ ของตราสินค้าของ
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ลกูค้าในแต่ละพื %นที(ย่อมมีความแตกต่างกนั รวมถงึข้อบงัคบัและกฎหมายที(มีความแตกต่างกนัในแต่ละจังหวดั 
เพื(อลดความเสี(ยงดงักล่าว ทางบริษัทฯ ได้ทํางานวิจยัอย่างต่อเนื(องในแต่ละพื %นที(ก่อนการลงทุน เพื(อที(จะเข้าถึง
กลุ่มลูกค้าในแต่ละภูมิภาคให้มากที(สุด ทั %งนี %การลงทุนในพื %นที(หลากหลายจงัหวดั เป็นการกระจายความเสี(ยง
ในการลงทนุไปในทําเลที(แตกต่าง และยงัสร้างการรับรู้ในแบรนด์สินค้าไปยงัหลายๆ ภมูิภาคด้วย 
 
ความเสี�ยงจากการขายและการจัดเก็บรายได้ 
 
กลยุทธการเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมก่อนเริ(มก่อสร้าง (Pre-sales) นอกจากจะช่วยลดความเสี(ยงด้าน
การตลาดแล้ว ยงัสร้างความยืดหยุ่นให้กบับริษัทในการปรับเปลี(ยนผลิตภณัฑ์ของบริษัทให้เหมาะสมกับสภาวะ
ทางการตลาดที(มีการเปลี(ยนแปลงไปอย่างรวดเร็ว รวมทั %งยงัช่วยให้บริษัทนําเงินค่างวดจากลูกค้ามาเป็นทุน
หมุนเวียนได้อีกด้วย การเสนอขายคอนโดมิเนียมก่อนเริ(มการก่อสร้าง ยังคงมีความเสี(ยงด้านการควบคุม 
ต้นทนุก่อสร้าง เนื(องจากเป็นการตั %งราคาขายก่อนเริ(มการก่อสร้าง จึงมีความเป็นไปได้ที(ในภายหลงัต้นทุนการ
ก่อสร้างจะเพิ(มสูงขึ %นโดยที(ทางบริษัทได้เปิดขายโครงการไปก่อนแล้ว ดงันั %นบริษัทฯ จงึได้ลดความเสี(ยงดงักล่าว 
โดยทําสญัญาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) กบัผู้ รับเหมา และจดัซื %อวสัดุก่อสร้าง
บางรายการจากผู้ผลิตโดยตรง ทําให้สามารถควบคมุต้นทนุได้อย่างมีประสิทธิภาพ และรักษาอตัรากําไรขั %นต้น
ไม่ให้ได้รับผลกระทบจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง บริษัทฯ ยังเปิดขายโครงการแบบเป็นเฟส 
(Phase) เพื(อตั %งราคาขายให้เหมาะสมกบัค่าก่อสร้างที(มีความผนัผวนดงักล่าวด้วย 
 
ไรมอน แลนด์ได้ลดความเสี(ยงจากการไม่สามารถจดัเก็บค่างวดตามสญัญาจากลกูค้า โดยการเก็บเงินดาวน์สูง
ถึงประมาณร้อยละ 25-40 ของราคาขาย (ค่าเฉลี(ยของอตุสาหกรรม ของการจดัเก็บเงินดาวน์ตํ(ากว่าร้อยละ 20 
ของราคาขาย) นอกจากนี % บริษัทยงัมีกระบวนการในการติดตาม และเรียกเก็บชําระเงินดาวน์จากลูกค้าอย่าง
เป็นระบบ โดยจะมีฝ่ายลูกค้าสมัพนัธ์ คอยดูแลลูกค้าอย่างใกล้ชิด และมีการรายงานให้ผู้บริหารทราบอย่าง
ทนัท่วงทีในกรณีที(คาดว่าจะเกิดปัญหาจากการเรียกเก็บและการชําระเงินจากลกูค้า 
 
ไรมอน แลนด์ เป็นที(รู้จกัในฐานะบริษัทฯ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชั %นนําในตลาดที(อยู่อาศยัระดบัพรีเมี(ยม และ
โครงการต่างๆ ของบริษัทฯ ได้รับการยอมรับทั %งในประเทศและต่างประเทศ อนัเป็นผลมาจากการส่งมอบคุณค่า
ของโครงการที(สามารถตอบสนองความต้องการของลูกค้าได้ ซึ(งทําให้ไรมอน แลนด์ มีลูกค้าที(กลับมาซื %อ
โครงการของบริษัทฯ (Repeat Customer) เป็นจํานวนมาก โดยลกูค้าเหล่านี %ได้มองเห็นคณุค่าของโครงการของ
บริษัทฯ ทั %งในแง่การซื %อเพื(ออยู่อาศยัเองและในแง่ของการลงทุน 
 
ปัจจุบนับริษัทฯ ได้ให้ความสําคญักบัลูกค้าในภูมิภาคใกล้เคียง ทั %งประเทศไทยและกลุ่มประเทศอาเซียน เพื(อ
ลดความเสี(ยงและความผนัผวนของการขายลง ทั %งนี %การขยายฐานลกูค้าของบริษัทฯ สามารถทําให้บริษัทฯ เกิด
การพฒันาริเริ(มโครงการใหม่ๆ อย่างต่อเนื(อง ซึ(งเป็นกระบวนการสําคญัที(ทําให้สามารถลดความเสี(ยงในการ
แข่งขนัและการเปลี(ยนแปลงพฤติกรรมของลูกค้าได้ บริษัทฯ สามารถปรับกลยุทธ์ทางธุรกิจให้เหมาะสมกับ
สภาพแวดล้อมและเศรษฐกิจที(มีการเปลี(ยนแปลง และสามารถพฒันารูปแบบโครงการซึ(งตรงกบัความต้องการ
ของลูกค้าได้ นอกจากนี % บริษัทฯ ยังเชื(อมั(นว่าการขยายฐานลูกค้าภายในประเทศจะช่วยลดความเสี(ยงที(เกิด
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จากความผนัแปรทางเศรษฐกิจในต่างประเทศได้ 
 
ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงกฎหมาย และระเบียบบังคับของหน่วยงานราชการ 
 
ความเสี(ยงของการเปลี(ยนแปลงกฎหมาย ข้อกําหนดและระเบียบปฏิบตัิของหน่วยงานราชการที(เกี(ยวข้อง เช่น 
พระราชบญัญตัิผังเมือง พระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร กฎกระทรวงที(เกี(ยวข้องที(มีผลต่อการออกแบบอาคาร 
อาทิ การกําหนดอตัราส่วนพื %นที(ว่างต่อพื %นที(อาคาร (Open Space Ratio, OSR) และการกําหนดอตัราส่วน
พื %นที(อาคารรวมต่อพื %นที(ดิน (Floor Area Ratio, FAR) ตลอดจนข้อบญัญัติกรุงเทพมหานคร ระเบียบข้อบงัคบั
ของกรมที(ดินและกรมธนารักษ์ รวมทั %งข้อกําหนดที(เกี(ยวกบัใบอนุญาตสิ(งแวดล้อม โดยเฉพาะโครงการอาคาร
สูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ซึ(งบริษัทฯ ได้พยายามลดความเสี(ยงดังกล่าว ด้วยการติดตามข้อมูลการ
เปลี(ยนแปลงดงักล่าวกับหน่วยงานราชการที(เกี(ยวข้องอย่างใกล้ชิด ตลอดจนมีการศึกษาความเป็นไปได้ของ
โครงการ โดยพจิารณาตามกฎหมาย ข้อกําหนดและระเบียบปฏิบตัิในปัจจุบนัอย่างละเอียด ดงันั %น บริษัทฯ จึง
มั(นใจได้ว่าโครงการต่างๆ ของบริษัทฯ ได้คํานึงถึงการปฏิบตัิตามกฎหมาย ข้อกําหนดและระเบียบปฏิบตัิของ
หน่วยงานราชการที(เกี(ยวข้องอย่างเคร่งครัด 

 
2.2 ความเสี�ยงในด้านการเงนิและความเสี�ยงอื�นๆ ที�อาจจะเกิดขึ &น 

 
ความเสี�ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบี)ย 
 
การกู้ เงินของบริษทัฯ ส่วนใหญ่ใช้อตัราดอกเบี %ยแบบลอยตวั (floating rate) หรือ MLR ซึ(งองิกบัภาวะการตลาด 
ดังนั %น ความผันผวนของอตัราดอกเบี %ยจึงอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัทฯ   
แต่อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ มีความสมัพนัธ์อนัดีกบัธนาคารผู้ให้สินเชื(อ และพยายามจดัหาแหล่งเงินกู้ ที(มีต้นทุนที(
เหมาะสมที(สดุ 
 
ความเสี�ยงจากการใช้สิทธิซื)อหุ้นสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ (RML-W3 and RML-WB) 
 
ณ วันที( 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯมีใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้ นสามัญเป็นจํานวน 893,840,315 และ 
89,000,000 หน่วย ทั %งนี % ในกรณีที(มีการใช้สิทธิซื %อหุ้นครบถ้วนตามใบสําคญัแสดงสิทธิโดยบคุคลอื(นที(ไม่ใช่ผู้ถือ
หุ้นเดิมทั %งจํานวนผลกระทบต่อส่วนแบ่งกําไรต่อหุ้น (Earning Per Share Dilution) และสิทธิในการออกเสียง
ของผู้ ถือหุ้น (Control Dilution) จะลดลงไม่เกินร้อยละ 22 โดยคํานวณเปรียบเทียบกับจํานวนหุ้นที(จําหน่ายได้
แล้วทั %งหมดของบริษัท จํานวน 4,469,280,156 หุ้น (ทุนจดทะเบยีนชําระแล้วภายหลงัจากที(บริษัทเสนอขายหุ้น
เพิ(มทนุให้แก่บคุคลในวงจํากดัและการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิทั %งจํานวน) 
 
ความเสี�ยงจากการขาดแคลนบุคลากรที�มีคุณภาพ 
 
บริษัทฯ อยู่ในกลุ่มธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ(งเป็นธุรกิจที(ต้องพึ(งพาความรู้ความสามารถของทีมผู้บริหาร
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และบคุลากรที(มีความเชี(ยวชาญพิเศษเป็นสําคญั บริษัทฯ จึงสรรหาบคุลากรที(มีความสามารถและมีศกัยภาพ
เข้าร่วมงาน โดยบริษัทฯ ตระหนกัถงึความสําคญัของบุคลากรเหล่านี %เป็นอย่างดี เนื(องจากในปัจจุบนัภาวะการ
แข่งขนัในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์มีสูงมาก ทําให้มีการติดต่อเพื(อจดัหาพนกังานในระดบัผู้บริหารระดบัสูง
ไปทํางานในบริษัทอื(น ๆ จํานวนมากและต่อเนื(อง อาจทําให้เกิดภาวะการขาดแคลนตวับุคคลที(มีความสามารถ
มาทดแทนผู้บริหารเดิม  เพื(อเป็นการรักษาบุคลากรไว้กับองค์กร บริษัทฯ จึงมีมาตรการในการสร้างขวญัและ
กําลงัใจ และให้โอกาสแก่พนกังานในการก้าวหน้าและพฒันาทั %งด้านส่วนตวัและหน้าที(การงานอย่างต่อเนื(อง 
ด้วยการจดัสรรผลตอบแทนและสวสัดิการที(เหมาะสม และการให้โอกาสในการฝึกอบรม ทั %งนี % บริษัทฯ เชื(อว่าจะ
สามารถลดความเสี(ยงในการสญูเสียบคุลากรเหล่านี %ได้ 
 
ความเสี�ยงจากการชะลอตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ 
 
ในปีที(ผ่าน การลดลงของการบริโภคภาคเอกชนในไทย ซึ(งเป็นผลมาจากหนี %สินภาคครัวเรือนที(สูงขึ %น และการ
ชะลอโครงการลงทุนก่อสร้างโครงข่ายคมนาคมต่าง ๆ ของรัฐบาล รวมไปถึงภาวะตึงเครียดทางการเมืองที(ก่อ
ตัวมาตลอดทั %งปี รวมทั %งเหตุการณ์ปิดกรุงเทพฯ  (Bangkok Shutdown) สถานการณ์เหล่านี %ส่งผลกระทบ
โดยตรงต่อการเติบโตของเศรษฐกิจของประเทศ แต่อย่างไรก็ตาม ยงัคงมีปัจจยัอื(นๆ ที(ช่วยขบัเคลื(อนเศรษฐกิจ
ของประเทศได้เป็นอย่างดี ทั %งด้านการท่องเที(ยว ที(ส่งผลต่อผลิตภณัฑ์มวลรวมของประเทศถึงร้อยละ 7 โดยมี
จํานวนนกัท่องเที(ยวจากต่างประเทศเป็นจํานวนถงึ 26.7 ล้านคน คิดเป็นการเพิ(มขึ %นร้อยละ 19.6 จากปีที(ผ่านมา 
 
ขณะเดียวกันได้มีการคาดการณ์จากสื(อและนักวิเคราะห์สถาบันต่าง ๆ เกี(ยวกับตลาดอสังหาริมทรัพย์ใน
ประเทศที(คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากสัญญาณเตือนการเกิดฟองสบู่อสังหาริมทรัพย์ที(มีราคาสูงขึ %นอย่าง
ต่อเนื(อง อย่างไรก็ตาม ได้มีมาตรการจากธนาคารหลักในประเทศที(เข้มงวดในการให้สินเชื(อแก่ผู้ประกอบการ
อสังหาริมทรัพย์ ประกอบกับเงื(อนไขการวางเงินดาวน์เพิ(มขึ %นสําหรับการกู้ ยืมเพื(อการเป็นเจ้าของที(อยู่อาศัย 
รวมถึงการปฏิเสธยอดหนี %เงินกู้ บ้านของธนาคารที(เพิ(มขึ %นเป็นร้อยละ 20 ในไตรมาสที( 4 ของปีที(ผ่านมา 
เปรียบเทียบกับร้อยละ 12 ของปีก่อนหน้า รวมถึงราคาที(ดินใจกลางกรุงเทพฯ ที(ผ่านมาทําราคาสูงขึ %นเป็น
ประวตัิการณ์ ทําให้โครงการใหม ่ๆ ใจกลางเมืองลดลง และเริ(มมีการกระจายตวัของโครงการต่าง ๆ ออกไปยงั
ชานเมืองและทิ(ดินบริเวณรอบนอกมากขึ %น รวมถึงการทําพื %นที(ต่อห้องให้มีขนาดลดลง และเน้นทําโครงการ
คณุภาพระดบักลางเพิ(มขึ %นในช่วง 2-3 ปีที(ผ่านมา ผู้อยู่อาศยัเองก็มีการชะลอการซื %อ และพิจารณาก่อนการซื %อ
มากขึ %น ส่งผลให้ตลาดที(อยู่อาศยัโดยรวมมีการซื %อลดลงจากร้อยละ 75 ในปี 2555 เหลือเพียง 67% ในปีที(ผ่าน
มา ในส่วนของผู้ประกอบการทั(วไป ก็ได้เพิ(มเงนิมดัจําขึ %นจากร้อยละ 5-10 เป็นประมาณร้อยละ 15 เพื(อลดยอด
การซื %อสําหรับเก็งกําไร และลูกค้าที(ไม่มีคุณภาพออกไป ในส่วนของไรมอน แลนด์นั %น เพื(อเป็นการคัดกรอง
สําหรับลกูค้าระดบับน บริษัทฯ มีมาตรการเก็บเงินมดัจําจากลูกค้าสูงถึงร้อยละ 25-40 
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3.  ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

 
 
 บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยลักษณะการ
ดําเนินงาน ดงันี % 

1. การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื(อขาย (ซึ(งรวมถงึการเข้าซื %อหรือร่วมลงทนุในบริษทัอื(น) ได้แก ่ อาคารชุดพกั
อาศยั และทาวน์เฮ้าส์  

2. การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื(อให้เช่า  

3. การให้บริการบริหารโครงการให้กบัผู้ ร่วมทนุ และ/หรือ นกัลงทนุ 
  

 ทั %งนี % บริษัทฯ มีนโยบายในการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม ในเขตใจกลางกรุงเทพมหานครและสถานที(
พกัผ่อนตากอากาศต่างๆ ในประเทศไทย เป็นหลกั โดยให้ความสําคญัในเรื(องต่างๆ ดงัต่อไปนี % 

1. เน้นในเรื(องของทําเลที(ตั %งของโครงการ ซึ(งจะต้องเป็นทําเลที(ดี อยูใ่นบริเวณศนูย์กลางธุรกิจ และเมืองตาก
อากาศ มีการคมนาคมสะดวก 

2. เน้นด้านการออกแบบ ด้านสถาปัตยกรรม เพื(อประโยชน์ในการใช้สอยและความสวยงาม 

3. เน้นคุณภาพของโครงการในทุกๆ ด้าน เช่น การเฟ้นหาวัสดุที(เหมาะสมสําหรับแต่ละโครงการ และเน้น
คุณภาพที(ได้มาตรฐานในการก่อสร้าง รวมถึงการบริหารและการจัดการโครงการหลังจากที(ส่งมอบให้
ลกูค้าแล้ว และการบริหารด้านความปลอดภยัในโครงการ 

4. ให้ความสําคญัด้านสิ(งแวดล้อม และความสวยงามตามธรรมชาติ 

5. กําหนดราคาขายอย่างสมเหตุสมผล สร้างความเชื(อมั(นในสินค้าของบริษัทฯ ต่อลูกค้า เพื(อก่อให้เกิด
ผลประโยชน์ตอบแทนสงูสดุแก่บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น  

 
นอกจากนี % บริษัทฯ ยงัได้พยายามที(จะเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจเกี(ยวกบัตลาดผู้บริโภคทั %งในประเทศไทย

และต่างประเทศ และวางนโยบายที(มุ่งเน้นความสมัพนัธ์ในเชิงธุรกิจกบัลูกค้า นกัลงทุน และหุ้นส่วนทางธุรกิจต่างๆ โดย
มีจดุมุ่งหมายในการเป็นผู้นําด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย 
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3.1   ความเป็นมา 
  
� บริษัทฯ จดทะเบียนเป็นบริษทัจํากดัครั %งแรกในนาม “บริษัท ปิอาซา่การ์เม้น จํากดั” เมื(อปี 2530 โดยมี

วตัถุประสงค์เริ(มแรกเพื(อทําการผลิตและจําหน่ายเสื %อผ้าสําเร็จรูป  แต่ยังไม่ได้เริ(มดําเนินการ ผู้ เริ(ม
ก่อตั %งบริษัทฯ ได้เสนอให้เปลี(ยนแปลงวตัถปุระสงค์ของการจดัตั %งบริษัทฯ ใหม่เป็นเพื(อการลงทุน  และ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื(อให้เช่าและจําหน่าย 

� ต่อมาได้จดทะเบียนเปลี(ยนชื(อเป็น “บริษัท ไรมอน พร็อพเพอร์ตี % ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั” หลังจาก
ประสบความสําเร็จในการก่อสร้างและขายโครงการอาคารพาณิชย์  จึงได้จดทะเบียนเปลี(ยนชื(ออีก
ครั %งเป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั” ในปี 2533 

� บริษัทฯ ได้เข้าลงทนุในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ต่างๆ และได้เข้าร่วมลงทุนในบริษัทหลายแห่ง
เพื(อเป็นเจ้าของที(ดินที(มีศักยภาพ และเพื(อการขยายธุรกิจ จนกระทั(งในปี 2536 บริษัทฯ ได้แปลง
สภาพเป็นบริษทั “มหาชน” และเสนอขายหุ้นสามญัเพิ(มทุนต่อประชาชนโดยทั(วไปจํานวน  5,500,000  
หุ้น ในราคาหุ้นละ 54 บาท (มูลค่าที(ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) และได้รับอนุญาตจากตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  โดยได้รับอนุญาตให้
นําหุ้นของบริษัทฯ เข้าทําการซื %อขายในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

� ในปี 2543 - 2546 บริษัทฯ ได้เข้าสู่กระบวนการฟื%นฟูกิจการภายใต้พระราชบญัญัติล้มละลาย โดย
ศาลได้มีคําสั(งฟื%นฟูกิจการเมื(อวนัที( 6 ตุลาคม 2543 และบริษัทฯ ได้ดําเนินการตามแผนฟื%นฟูกิจการ
จนเสร็จสมบรูณ์ ซึ(งศาลล้มละลายกลางได้มีคําสั(งยกเลิกการฟื%นฟกูิจการเมื(อวนัที( 4 สิงหาคม 2546  

� ทั %งนี % แผนฟื%นฟกูิจการของบริษัทฯ  ประกอบด้วย การลดทุน  การเพิ(มทุนเพื(อการแปลงหนี %เป็นทุนและ
เพื(อเสนอขายแก่นักลงทุนใหม่ (โดยมีกลุ่มนักลงทุนใหม่นําโดย บริษัทหลักทรัพย์ ซีมิโก้ จํากัด 
(มหาชน) ซึ(งเข้าซื %อหุ้นเพิ(มทุนตามแผนฟื%นฟูกิจการ และกลายเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่รายใหม่ของ 
บริษัทฯ) นอกจากนี % แผนฟื%นฟูกิจการได้กําหนดให้มีการแตกหุ้นสามัญจากมูลค่าที(ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท เป็นมลูค่าที(ตราไว้หุ้นละ 5 บาท และออกใบสําคญัแสดงสิทธิจํานวนทั %งสิ %น 299,904,000 หน่วย 
ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมและนักลงทุนใหม่ที(จองซื %อหุ้ นสามัญเพิ(มทุน รวมทั %งการโอนสินทรัพย์อันเป็น
หลกัประกนัเพื(อชําระหนี %ให้แก่เจ้าหนี %มีประกนั 

� เดือนพฤศจิกายน 2546 บริษัทฯ ได้ดําเนินการตามแผนฟื%นฟูกิจการโดยการออกและเสนอขายหุ้น
สามญั จํานวน 29,990,400 หุ้น มลูค่าที(ตราไว้หุ้นละ 5 บาท ให้แก่นกัลงทนุที(มีลกัษณะเฉพาะเจาะจง 
และ/หรือ นกัลงทนุประเภทสถาบนั ในราคาเสนอขายหุ้นละ 7 บาท  และได้ดําเนินการแตกหุ้นสามญั
จากมลูค่าที(ตราไว้หุ้นละ 5 บาท เป็นมลูค่าที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท พร้อมทั %งได้ดําเนินการแตกใบสําคญั
แสดงสิทธิจาก 1 หน่วยเดิม เป็น 5 หน่วยใหม่ 

� เดือนพฤษภาคม 2547 บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้ นสามัญ จํานวน 224,930,555 หุ้ น  
มูลค่าที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมในอตัราส่วน 4 หุ้นสามญัเดิม ต่อ 1 หุ้นสามญัเพิ(มทุน 
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ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1 บาท โดยหุ้นที(เหลือจากการจองซื %อของผู้ถือหุ้นเดิมได้เสนอขายให้แก่นัก
ลงทุนที(มีลกัษณะเฉพาะเจาะจง และ/หรือ นกัลงทุนประเภทสถาบนั ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1 บาท  
ในเดือนกรกฏาคม 2547 

� เมื(อวนัที( 20 สิงหาคม 2547 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้อนุญาตให้หลกัทรัพย์ของบริษัทฯ 
กลบัเข้าทําการซื %อขายในหมวดอตุสาหกรรมปกติ 

� ในวนัที( 29 เมษายน 2548 ที(ประชุมใหญ่สามญัผู้ ถือหุ้นมีมติอนมุตัิการเพิ(มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 
จากทนุจดทะเบียนเดิมจํานวน 2,752,640,955 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จํานวน 2,977,571,568 
บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ(มทนุจํานวน 224,930,613 หุ้น มูลค่าหุ้นที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยหุ้น
สามญัเพิ(มทุนดังกล่าวได้ถูกจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ  ในอตัราส่วน 5 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้น
ใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 1 บาท ทั %งนี % ผู้ถือหุ้นที(มีรายชื(ออยู่ในสมุดทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัที( 13 
พฤษภาคม 2548 เป็นผู้ มีสิทธิได้รับการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ(มทุนดงักล่าวในเดือนมิถุนายน 2548 ซึ(ง
บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทนุจากการออกและเสนอขายหุ้นเพิ(มทนุดงักล่าวต่อกระทรวงพาณิชย์ เมื(อ
วนัที( 16 มิถนุายน 2548  

� ในวันที( 12 ตุลาคม 2548 บริษัทฯ ได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ถือใบสําคัญแสดงสิทธิใช้สิทธิตามใบสําคัญ
แสดงสิทธิก่อนกําหนด ครั %งที( 1 เป็นจํานวน 374,801,596 หน่วย โดยกําหนดวนัใช้สิทธิในเดือน
กุมภาพันธ์ 2549 ซึ(งบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนจากการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้ น
สามัญ (RAIMON-W) จํานวน 378,832,048 หุ้น ในราคาใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บาท รวมเป็นเงิน 
364,815,276 บาท บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนของบริษัทฯ กับกระทรวงพาณิชย์ เป็นทุนที(ชําระ
แล้วจํานวน 1,728,415,726 บาท เมื(อวันที( 2 มีนาคม 2549 และมีใบสําคัญแสดงสิทธิที(ไม่ได้ถูก
นํามาใช้สิทธิและถกูยกเลิกในครั %งนี % 10,083,930 หน่วย 

� วนัที( 28 พฤศจิกายน 2548 บริษัทฯ ได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ ถือใบสําคญัแสดงสิทธิใช้สิทธิตามใบสําคัญ
แสดงสิทธิก่อนกําหนดเป็นครั %งที(  2 สําหรับใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 374,801,595 หน่วย โดย
กําหนดวนัใช้สิทธิในเดือนเมษายน 2549 ซึ(งบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนจากการใช้สิทธิตามใบสําคัญ
แสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้นสามญั (RAIMON-W) จํานวน 374,260,907 หุ้น ในราคาใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 
บาท รวมเป็นเงิน 360,413,268 บาท บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนของบริษัทฯ กบักระทรวงพาณิชย์ 
เป็นทุนที(ชําระแล้วจํานวน 2,102,676,633 บาท เมื(อวนัที( 4 พฤษภาคม 2549 และมีใบสําคญัแสดง
สิทธิที(ไม่ได้ถกูนํามาใช้สิทธิและถูกยกเลิกในครั %งนี % 14,484,765 หน่วย 

� ในวนัที( 31 กรกฎาคม 2549 บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนจากการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อ
หุ้นสามัญที(ได้ออกและเสนอขายให้แก่กรรมการและพนักงานบริษัทฯ (RAIMON-W2) จํานวน 
5,690,566 หุ้น ในราคาใช้สิทธิหุ้ นละ 1.228 บาท รวมเป็นเงิน 6,988,015 บาท บริษัทฯ ได้จด
ทะเบียนเพิ(มทุนของบริษัทฯ กับกระทรวงพาณิชย์ เป็นทุนที(ชําระแล้วจํานวน 2,108,367,199 บาท 
เมื(อวนัที( 4 สิงหาคม 2549 
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� ในวนัที( 29 กนัยายน 2549 บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนจากการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อ
หุ้นสามญั (RAIMON-W) จํานวน 3,672 หุ้น ในราคาใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บาท รวมเป็นเงิน 3,536  
บาท โดยบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนของบริษัทฯ กับกระทรวงพาณิชย์ เป็นทุนชําระแล้วจํานวน 
2,108,370,871 บาท เมื(อวนัที( 5 ตลุาคม 2549  

� ในวนัที( 28 ธันวาคม 2549 บริษัทได้รับแจ้งจากนายโอเล่ย์ ไทเก้น และนายโฟรเด้ ไทเก้น ซึ(งเป็นผู้ถือ
หุ้นรายใหญ่ของบริษทั เกี(ยวกบัการเปลี(ยนแปลงการถือหุ้น โดยนายโอเล่ย์ ไทเก้น ได้ขายหุ้นทื(ถืออยู่
ทั %งหมดในบริษัทจํานวน 422,644,115 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 20.05 ของจํานวนหุ้นที(จําหน่ายได้แล้ว
ทั %งหมดให้แก่ Istithmar Hotels FZE และนายโฟรเด้ ไทเก้น ได้ขายหุ้นที(ถืออยู่ทั %งหมดในบริษัทจํานวน 
472,654,695 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 22.41 ของจํานวนหุ้นที(จําหน่ายได้แล้วทั %งหมดให้แก่ผู้ ถือหุ้นราย
ใหม่ 2 ราย คือ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd จํานวน 447,649,405 หุ้น และ Istithmar Hotels FZE 
จํานวน 25,005,290 หุ้น ตามลําดบั 

� เมื(อวนัที( 28 กนัยายน 2550 บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนจากการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อ
หุ้นสามัญ (RAIMON-W) จํานวน 678,915 หุ้ น ในราคาใช้สิทธิหุ้ นละ 0.963 บาท รวมเป็นเงิน 
653,795 บาท โดยบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนของบริษัทฯ กบักระทรวงพาณิชย์ เป็นทุนชําระแล้ว
จํานวน 2,109,049,786 บาท เมื(อวนัที( 4 ตลุาคม 2550 

� เมื(อวนัที( 17 ธันวาคม 2550 ซึ(งเป็นวนัใช้สิทธิครั %งสุดท้ายของใบสําคญัแสดงสิทธิส่วนที(เหลือจํานวน 
749,599,853 หน่วย ซึ(งบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนจากการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้น
สามญั (RAIMON-W) ครั %งสุดท้ายนี % เป็นจํานวน 631,131,885 หุ้น ในราคาใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บาท 
รวมเป็นเงิน 607,780,005 บาท และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนของบริษัทฯ กบักระทรวงพาณิชย์ 
เป็นทุนที(ชําระแล้วจํานวน 2,740,181,671 บาท เมื(อวันที( 21 ธันวาคม 2550 โดยมีใบสําคญัแสดง
สิทธิที(ไม่ได้ถกูนํามาใช้สิทธิและถูกยกเลิกในครั %งนี % 141,329,094 หน่วย 

� เมื(อวันที( 30 พฤษภาคม 2551 ที(ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครั %งที( 1/2551 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ 
ดําเนินการในเรื(องต่างๆดงันี % 

1. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  จากเดิมมูลค่า 2,977,571,568 บาท (หุ้ นสามัญจํานวน 
2,977,571,568 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็น 2,801,969,505 บาท (หุ้นสามญัจํานวน 
2,801,969,505 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท) โดยการตัดหุ้นสามญัที(ยงัไม่ได้ออกจําหน่าย
จํานวน 175,602,063 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นเงินทั %งสิ %น 175,602,063 บาท ซึ(ง
สํารองไว้เพื(อรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้ นสามัญของบริษัทฯ  
(RAIMON-W) ซึ(งครบกําหนดอายุแล้ว และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนลดทุนดังกล่าวกับกระทรวง
พาณิชย์ เมื(อวนัที( 1 มิถนุายน 2551  

2. เพิ(มทุนจดทะเบียนอีกจํานวน 1,370,090,835 บาท จากเดิม 2,801,969,505 บาท (หุ้นสามัญ 
2,801,969,505 หุ้ น  มูลค่ าตราไ ว้หุ้ นละ 1  บาท)  เป็น  4,172,060,340 บาท (หุ้ นสามัญ 
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4,172,060,340 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท) และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนดังกล่าวกับ
กระทรวงพาณิชย์ เมื(อวนัที( 5 มิถนุายน 2551 

3. จดัสรรหุ้นสามญัเพิ(มทุนจํานวน 1,370,090,835 หุ้น มูลค่าที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมของบริษัทฯ ในราคาหุ้นละ 1 บาท (อตัราส่วน 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่) ทั %งนี %ในกรณีที(มีหุ้น
เหลือจากการเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม บริษัทฯ จะเสนอขายหุ้นส่วนที(เหลือดงักล่าว จํานวนไม่
เกิน 340,116,914 หุ้น มลูค่าที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ IFA  Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ(งเป็น
ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัทฯ  ซึ(งถือหุ้ นร้อยละ 24.18 ของหุ้ นที(จําหน่ายได้แล้วทั %งหมดของ 
บริษัทฯ  ต่อมาบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ(มทุนทั %งสิ %นจํานวน 259,616,980 บาท จากการเสนอขายหุ้น
สามญัเพิ(มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม เป็นจํานวน 259,616,980 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท ทําให้
ทนุที(ออกและชําระแล้วเพิ(มขึ %นเป็น 2,999,798,651 บาท (2,999,798,651 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้น
ละ 1 บาท) ทําให้สดัส่วนการถือหุ้นของ IFA  Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ(งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่
ของบริษัทฯ เพิ(มขึ %นเป็นร้อยละ 26.15 ของหุ้นที(เรียกชําระแล้ว และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(ม
ทนุที(ออกและชําระแล้วดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชย์เมื(อวนัที( 13 มิถนุายน 2551 

� เมื(อวันที(  27 มีนาคม 2552 ที(ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ นครั %งที(  1/2552 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ 
ดําเนินการในเรื(องต่างๆดงันี % 

1. จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในรูปแบบของหุ้นปันผลและเงินสดปันผล โดยจ่ายเป็น
หุ้นปันผลในอตัราส่วน 1 หุ้นเดิม ต่อ 0.0837 หุ้นปันผล ซึ(งมีมูลค่าตามมูลค่าหุ้นที(จดทะเบียนไว้ 
หุ้นละ 1 บาท และจ่ายเป็นเงินสดปันผลในอตัราส่วน 1 หุ้นเดิม ต่อ 0.0093 บาท รวมเป็นอตัรา
เงินปันผล ระหว่างกาลจ่ายต่อหุ้น หุ้นละ 0.093 (0.0837 + 0.0093) บาท  

2. ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จาก 4,172,060,340 บาท เหลือ 3,061,586,485 บาท โดยการที(ตัด
จํานวนหุ้นที(ยงัไม่ได้นําออกจําหน่ายจํานวน 1,110,473,855 หุ้น (ซึ(งไม่รวมถึงหุ้นที(ออกเพื(อรองรับ
ใบสําคญัแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้น) มลูค่าจดทะเบียนหุ้นละ 1 บาท คิดเป็นมูลค่า 1,110,473,855 บาท 
และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนลดทนุดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชย์ เมื(อวนัที( 27 มีนาคม 2552 

3. เพิ(มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  จาก 3,061,586,485 บาท เป็น 3,312,173,403 บาท โดยการ
ออกหุ้นใหม่เพิ(มขึ %น จํานวน 250,586,918 หุ้น มูลค่าจดทะเบียนหุ้นละ 1 บาท คิดเป็นมูลค่า 
250,586,918 บาท และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชย์เมื(อวนัที( 30 
มีนาคม 2552 

4.  จดัสรรหุ้นเพิ(มทุนจํานวน 250,586,918 หุ้น มูลค่าจดทะเบียนหุ้นละ 1 บาทให้แก่ผู้ ถือหุ้นที(มี
สิทธิได้รับเงินปันผลระหว่างกาล ทําให้ทุนที(ออกและชําระแล้วเพิ(มขึ %นเป็น 3,250,385,569 บาท 
(3,250,385,569 หุ้ น มูลค่าตราไ ว้หุ้ นละ 1 บาท)  และมีทุนจดทะเบียนเป็นจํานวน 
3,312,173,403 บาท โดยบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ(มทุนที(ออกและชําระแล้วดังกล่าวกับ
กระทรวงพาณิชย์เมื(อวนัที( 31 มีนาคม 2552 
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� เมื(อวนัที( 10 สิงหาคม 2552 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ(งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้ทําการ
เพิ(มสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ เพิ(มขึ %นอีกร้อยละ 14.92 โดยการซื %อหุ้นจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่รายหนึ(ง 
ทําให้ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. มีสดัส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ  คิดเป็นร้อยละ 41.08 ของหุ้นที(
เรียกชําระแล้ว 

� เมื(อวนัที( 28 เมษายน 2553 ที(ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัทประจําปี 2553 ได้มีมติอนุมตัิการลด
ทุนจดทะเบียนจากเดิมจํานวน 3,312,173,403 บาท (หุ้นสามญัจํานวน 3,312,173,403 หุ้น มูลค่า
ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็น 3,250,385,569 บาท (หุ้นสามญัจํานวน 3,250,385,569 หุ้น มูลค่าตราไว้
หุ้นละ 1 บาท) โดยการตดัหุ้นสามญัจดทะเบียนที(ยงัไม่ได้ออกจําหน่าย (ซึ(งสํารองไว้เพื(อรองรับการใช้ 
สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้นสามญั ซึ(งครบกําหนดอายุแล้ว) จํานวน 61,787,834 หุ้น มูล
ค่าที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นมูลค่าทั %งสิ %น 61,787,834 บาท บริษัทได้จดทะเบียนลดทุนดงักล่าว
กบักระทรวงพาณิชย์ เมื(อวนัที( 12 พฤษภาคม 2553  

� เมื(อวนัที( 25 เมษายน 2555 ที(ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2555 ของบริษัทฯ ได้มีมติในดงัต่อไปนี % 

1. อนุมัติการออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้นสามัญของบริษัทฯ จํานวนไม่เกิน 
893,856,031 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมโดยไม่คิดมูลค่า ซึ(งใบสําคัญแสดงสิทธินี %มีอายุ 3 ปี
นับตั %งแต่วนัที(ออกใบสําคญัแสดงสิทธิ โดยใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยมีสิทธิซื %อหุ้นสามัญได้    
1 หุ้น โดยมีราคาการใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิเท่ากบั 2.75 บาท 

2. อนุมัติการเพิ(มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจํานวน 1,218,894,587 บาท โดยการออกหุ้นสามัญ
จํานวน 1,218,894,587 หุ้น มูลค่าหุ้นที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท จากจํานวน 3,250,385,569 บาท    
(หุ้นสามัญ 3,250,385,569 หุ้น มูลค่าหุ้นที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็น 4,469,280,156 บาท           
(หุ้นสามญั 4,469,280,156 หุ้น มลูค่าหุ้นที(ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) โดยอนุมตัิการจัดสรรหุ้นสามญั
เพิ(มทนุ ดงันี % 

- หุ้ นสามัญจํานวน 325,038,556 หุ้ น เพื(อเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจํากัด (Private 
 Placement)   

- หุ้นสามญัจํานวนไม่เกิน 893,856,031 หุ้น เพื(อรองรับการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิที(
 จะซื %อหุ้นที(ออกใหม่ ซึ(งออกและเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วน  

บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ(มทนุดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเมื(อวนัที( 26 เมษายน 2555 
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�  เมื(อวนัที( 17 พฤษภาคม 2555 บริษัทฯได้ออกใบสําคัญแสดงสิทธิที(จะซื %อหุ้นสามญั (RML-W3) ของ
บริษัทฯ จํานวน 893,840,315 หน่วย โดยมีอตัราการใช้สิทธิที(ใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้น
สามญัได้ 1 หุ้น ในราคา 2.75 บาทต่อหุ้น กําหนดการใช้สิทธิได้ในวนัทําการสุดท้ายของเดือนมีนาคม 
มิถุนายน กันยายน และธันวาคม โดยจะเริ(มใช้สิทธิได้ครั %งแรกในวันที( 29 มิถุนายน 2555 และครั %ง
สดุท้ายในวนัที( 15 พฤษภาคม 2558  

� เมื(อวนัที( 1 กมุภาพนัธ์ 2556 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ(งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้ขายหุ้น
ของบริษัทฯ ให้แก่ JS Oil Pte Ltd. จํานวนทั %งสิ %น 893,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 24.98 ของหุ้น
ที(จําหน่ายได้แล้วทั %งหมดของบริษัทฯ ในราคาหุ้นละ 2.40 บาท โดยเป็นการซื %อขายผ่านระบบการซื %อ
ขายของตลาดหลกัทรัพย์บนกระดานรายใหญ่ (Big Lot Board) ซึ(งทําให้ผู้ ถือหุ้นใหญ่บริษัทฯ เปลี(ยน
จาก IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. เป็น JS Oil Pte Ltd. แทน 

� เมื(อวนัที( 18 มีนาคม 2556 JS Oil Pte Ltd. ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้เปลี(ยนชื(อเป็น JS Asset 
Management Pte Ltd. 

 
3.2 ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

 
ในปี 2556 บริษัทฯ สามารถสร้างสถิติใหม่ได้สําเร็จ ด้วยกําไรสุทธิที(สูงถึง 746 ล้านบาท และกําไรก่อนหัก
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษีเงินได้นิติบคุคลและค่าเสื(อมราคา (EBITDA) ที(สูงเป็นประวตัิการณ์กว่า 1,197 ล้าน
บาท นอกจากนี % บริษัทฯ ยงัได้ตอกยํ %าสถานะทางการเงินที(แข็งแกร่ง ด้วยยอดขาย Backlog ณ สิ %นปี 2556 รวม
มูลค่าถึง 1.41 หมื(นล้านบาท ในขณะที(อตัรากําไรขั %นต้นนั %น ก็ได้ปรับตัวสูงขึ %นจากร้อยละ 33 เป็นร้อยละ 36 
เมื(อเทียบกบัปี 2555 

 
ยอด Backlog ของบริษัทฯ ณ สิ %นเดือนธนัวาคม 2556 มีมูลค่าประมาณ 1.41 หมื(นล้านบาท โดยประมาณ      
ร้อยละ 52 ของยอด Backlog ทั %งหมดมาจากโครงการ 185 ราชดําริ ส่วนที(เหลือมาจากโครงการซายร์         
วงศ์อมาตย์ เป็นจํานวนร้อยละ 16 รวมถึงโครงการเดอะริเวอร์ โครงการยูนิกซ์ เซ้าท์พทัยา และโครงการลอฟท์ 
เอกมยั เป็นจํานวนร้อยละ 13, 10 และ 9 ตามลําดบั 
 
ปัจจุบนั บริษัทฯ มีนโยบายการลงทุนในด้านการพัฒนาโครงการที(พกัอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมเป็นหลัก 
รวมถึงการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ โดยลูกค้ากลุ่มเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นกลุ่มลูกค้าในระดับกลางถึง
ระดับสูง ซึ(งบริษัทฯ มุ่งเน้นในการเลือกพัฒนาโครงการที(มีทําเลที(ตั %งดีและมีคุณภาพ  มีความโดดเด่นและมี
ความแตกต่างจากคู่แข่ง ซึ(งจะเห็นได้จากโครงการต่างๆ ที(ผ่านมาและในปัจจุบนัของบริษัทฯ  
 
นอกจากนี % บริษัทฯ ยงัคงมองหาโอกาสในการลงทนุ และการพฒันาโครงการใหม่ๆ อยู่เสมอ เพื(อทําให้แน่ใจว่า
บริษัทฯ จะมีรายได้จากการประกอบธุรกิจอย่างต่อเนื(องในปีต่อๆ ไป 
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โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท ไรมอน แลนด์ จาํกัด (มหาชน) ในปี 2556 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
หมายเหต ุ
*      ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2556 บริษัทฯได้จดัตั %งบริษัท ไรมอน แลนด์ ดีแวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) และ บริษัท ไรมอน แลนด์ พร๊อพเพอร์ตี %ส์ (สิงค์โปร์) จํากดั ที(ประเทศ

สิงคโปร์ โดยบริษัทฯถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนของบริษัทย่อยดงักล่าว 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 

99.99% 

 99.93% 

95% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

88.99% 

98.59% 

บริษัท ตากสิน พร็อพเพอร์ตี 3ส์ จาํกัด 

พฒันาโครงการเดอะริเวอร์ 

บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จาํกัด 

เพื(อการลงทนุและบริการ  

บริษัท คอนเทม็โพรารี4  พร็อพเพอร์ตี 3 จํากัด 

พฒันาโครงการเดอะลอ็ฟท์ เย็นอากาศ 

99.99% 

บริษัท ไรมอน แลนด์  ดีเวลลอปเม้นท์ 

จาํกัด 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จาํกัด 

 

บริษัท ไรมอน แลนด์ พาร์ค วิว 

ดเีวลลอปเม้นส์ จาํกดั 

บริษัท นอร์ทพอยท์ พอีาร์ซี จาํกดั 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จาํกัด 
พฒันาโครงการ ยนิูกซ์ เซาท์ พทัยา 

99.94% 

บริษัทย่อยที4ไม่มีการประกอบกิจการ 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จาํกัด 
ธุรกิจบริการ 

บริษัทย่อยที4ดําเนินกิจการ ณ ปัจจุบัน 

11% 

89.80% 

10.20% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ สุขุมวทิ จาํกัด 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ 

ดเีวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จาํกดั * 

บริษัท ไรมอน แลนด์  

พร็อพเพอร์ตี 3ส์ (สิงคโปร์) จาํกัด * 

99.99% 

99.99% 

100% 

100% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมัย จาํกัด 

เพื(อพฒันาโครงการเดอะล็อฟท์ เอกมยั 

บริษัท เดอะ ริเวอร์ จาํกดั บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จาํกัด 
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3.3 โครงสร้างรายได้  
 

โครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย (ปี 2556, 2555 และ 2554)  
(หน่วย : พันบาท)

ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554

จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน %

รายได้

รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุพักอาศัย 5,656,427 98.10% 5,434,820 98.46% 1,151,398 93.74%

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 24,778 0.43% 13,741 0.25% 12,011 0.98%

   รายได้ค่าบริหารโครงการ 8,794 0.15% -                      0.00% -                      0.00%

   รายได้ค่าธรรมเนียมการตลาด 11,448 0.20% 6,569 0.12% 35,905 2.92%

   รายได้ค่าธรรมเนียมการคํ %าประกนั -                      0.00% -                      0.00% -                      0.00%

   ดอกเบี %ยรับ 6,145 0.11% 11,077 0.20% 13,299 1.08%

รายได้อื(น 58,101 1.01% 53,755 0.97% 15,633 1.27%

รวมรายได้ 5,765,692 100.00% 5,519,961 100.00% 1,228,246 100.00%

รายการ

 
 
3.4 เป้าหมายการดาํเนินธุรกิจของบริษัทฯ  
 

� บริษัทฯ มีความมุ่งมั(นในการพัฒนาโครงการที(มีจุดเด่น มีความคิดริเริ(มสร้างสรรค์ที(เหนือกว่าความ
คาดหวงัของลูกค้า โดยอาศยัความเข้าใจถึงความคาดหวังในความต้องการของลูกค้าอย่างแท้จริง 
เพื(อใช้ในการพฒันาโครงการ 

� มุ่งเน้นในการปรับปรุงและพฒันาคุณภาพของการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยบริษัทฯ ได้นํามาตรฐาน
ที(ดีที(ใช้ในการก่อสร้างหรือพฒันาโครงการที(ถือปฏิบตัิกนัมามาใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ  
เช่นเดียวกบัการนําเอามาตรฐานใหม่ในการวางแผนการจดัสรรที(ดิน การควบคุมสิ(งแวดล้อม และการ
บริหารงานหลงัการขายที(ดีมาใช้กบัโครงการของบริษัทฯ  

� ดําเนินธุรกิจหรือธุรกรรมของบริษัทฯ ในทกุๆ ด้านด้วยความเป็นธรรม โปร่งใส ซื(อสตัย์สุจริตต่อลูกค้า
ของบริษัทฯ  ผู้ขายสินค้า ผู้ รับเหมาก่อสร้าง และคู่ค้า  

� มุ่งมั(นที(จะเป็นสมาชิกที( ดีของสังคม ด้วยการให้การสนับสนุนเรื(องการพัฒนาคุณภาพชีวิตของ
ประชาชน งานการกุศล การศกึษา และการคุ้มครองสภาพแวดล้อม 

� บริษัทฯ มีนโยบายในการสร้างสรรค์สภาพแวดล้อมในการทํางานที(ดีให้แก่บุคลากรของบริษัทฯ  ซึ(ง
รวมถึงการให้รางวัลสําหรับพนักงานที(มีผลงานดีเด่น นอกจากนั %น บริษัทฯ ยังเปิดโอกาสให้แก่
พนกังานอย่างเท่าเทียมกนัในอนัที(จะเติบโตภายในองค์กร รวมทั %งปลูกฝังพนกังานให้เกิดความความ
พงึพอใจในการทํางาน และความภาคภมูิใจในองค์กร 

� บริษัทฯ มีความมุ่งมั(นที(จะทําให้บริษัทฯ เป็นบริษัทที(มีความมั(นคงทางด้านการเงิน มีการเติบโตใน
ส่วนแบง่ตลาด มีผลกําไรที(เติบโตอย่างต่อเนื(อง และปกป้องผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น 



  
บริษัทไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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4.  การประกอบธุรกิจของแต่ละสายผลิตภัณฑ์ 

 

  
4.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากัด (มหาชน) เป็นบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในเชิงพาณิชย์เพื(อขาย และ/หรือเพื(อ
ปลอ่ยเช่า โดยเน้นหลกัการพฒันาโครงการพกัอาศยัของประเทศไทย ที(มีความโดดเดน่และน่าสนใจ บริษัทฯได้
ส่งมอบโครงการที(มีคุณภาพที(สร้างความพึงพอใจให้ลกูค้าอย่างต่อเนื(อง โครงการหลายโครงการที(บริษัทฯ 
พฒันาได้รับการยอมรับจากตลาดและสถาบนัชั %นนําโดยจะเห็นได้ว่าบริษัทฯ ได้รับรางวลัจากสถาบนัชั %นนํา
ตา่งๆอยา่งสมํ(าเสมอ บริษัทฯได้มีสว่นกระตุ้นในการยกระดบัมาตรฐานการออกแบบ และการก่อสร้างโครงการ
ตา่งๆ ในกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัแหลง่ทอ่งเที(ยวที(พกัตากอากาศเป็นเวลาตอ่เนื(อง 
 

ในช่วงหลายปีที(ผ่านมา บริษัทฯ ได้รับรางวลัต่าง ๆ มากมากยซึ(งเป็นการยืนยนัถึงคณุภาพระดบัสงูในด้าน
สถาปัตยกรรมและการออกแบบ โดยรางวลัที(ได้รับลา่สดุมาจากโครงการ 185 ราชดําริ อนัได้แก่ “โครงการ
คอนโดมิเนียมระดับหรูยอดเยี(ยม (กรุงเทพฯ)” จากไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี % อวอร์ดส์ในปี 2556 และรางวลั 
“โครงการคอนโดมิเนียมยอดเยี(ยมแหง่ปี” จาก South East Asia Property Awards ในปี 2556 
 

รายละเอียดโครงการของบริษัท ไรมอน แลนด์ จาํกัด (มหาชน) ณ วันที/ 31 ธันวาคม 2556 
 

โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

ปีที/เปิด
โครงการ 

ขนาดที/ดิน
โครงการ  (ไร่-

งาน-วา) 

พื 6นที/ขาย 
(ตารางเมตร) 

จาํนวนหน่วย 
(ยูนิต/หลัง) 

มูลค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขายถัว
เฉลี/ย (บาทต่อ

ตารางเมตร) 

ปีที/ก่อสร้าง
เสร็จ

สมบูรณ์ 

โครงการที/สร้างเสร็จแล้ว        

เดอะล็อฟท์ 
สาทร 

ทาวน์เฮ้าส์ ไตรมาสที( 1  3-0-64 3,486 25 400 115,000 ปี 2547 

ปี 2546  

เดอะเลคส์ 
คอนโดมิเนียม 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 3  1-2-90.5 26,062 165 1,685 65,000 ปี 2548  

ปี 2546  

เดอะลีเจ้นด์ 
ศาลาแดง 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 1  1-1-40 9,672 75 842 87,000 ปี 2548  

ปี 2547  

นอร์ทชอร์  คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 3  2-1-51 21,271 193 1,490 71,000 ปี 2549  

ปี 2547  

กะตะ 
การ์เด้นส์ 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 4  5-0-59.4 6,767 33 447 66,000 ปี 2549  

ปี 2547  

เดอะล็อฟท์ 
เย็นอากาศ 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 3  3-0-19.1 17,240 176 1,234 72,000 ปี 2550  

ปี 2548  

เดอะไฮทส์ 
ภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 4  14-0-41.2 13,337 51 1,205 90,500 ปี 2551 

ปี 2548   

นอร์ทพ้อยท์ 
พทัยา 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 4  
ปี 2549  

12-0-54 40,095 376 4,768 125,000 ปี 2553  

เดอะริเวอร์ คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 1  12-3-41 97,441 806 13,857 145,000 ปี 2555 

  ปี 2550        
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โครงการ ลกัษณะ
โครงการ 

ปีที(เปิด
โครงการ 

ขนาดที(ดิน
โครงการ  (ไร่-

งาน-วา) 

พื %นที(ขาย 
(ตารางเมตร) 

จํานวนหน่วย (ยู
นิต/หลงั) 

มลูค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขายถัว
เฉลี(ย (บาทต่อ

ตารางเมตร) 

ปีที(ก่อสร้าง
เสร็จสมบรูณ์ 

โครงการในปัจจุบัน               

185 ราชดําริ คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 3 
ปี 2553 

4-1-62.9 39,222 268 10,228 260,000 ปี 2557 

ซายร์  
วงศ์อมาตย์ 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 1 
ปี 2554 

5-3-70 29,314 480 3,032 103,000 ปี 2557 

ยนิูกซ์  
เซาท์ พทัยา 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 4 
ปี 2554 

7-0-16 45,918 1,200 3,459 75,000 ปี 2559 

เดอะลอฟท์ 
เอกมยั 

คอนโดมิเนียม ไตรมาสที( 2 
ปี 2556 

1-3-83 13,647 248 2,195 160,000 ปี 2559 

 
ในปีที(ผ่านมา บริษัทฯ ประสบความสําเร็จในการสง่มอบกรรมสิทธิMห้องชุดเป็นมลูค่ารวมกว่า 5,700 ล้านบาท 
โดยเป็นห้องชุดในโครงการ เดอะริเวอร์ และโครงการนอร์ทพ้อยท์ พัทยา จวบจนถึงปัจจุบัน ในส่วนของ
โครงการ เดอะริเวอร์นั %น ได้ทําการโอนห้องชุดไปแล้วกว่าร้อยละ 75 ของมูลค่าโครงการทั %งหมด สําหรับ
แผนการสง่มอบกรรมสิทธิMในปี 2557 นั %น ประกอบไปด้วย โครงการ “เดอะริเวอร์” สําหรับห้องชุดที(ยงัเหลืออยู ่
โครงการ “185 ราชดําริ” (เริ(มการโอนในไตรมาสที( 1 ปี 2557) และโครงการ “ซายร์ วงศ์อมาตย์” (คาดวา่จะเริ(ม
การโอนในไตรมาสที( 4 ปี 2557)  
 
ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ อยู่ระหว่างการพัฒนาโครงการทั %งสิ %น 4 โครงการ ซึ(งมีมูลค่าขายรวมกว่า 
18,900 ล้านบาท ได้แก่ โครงการ 185 ราชดําริ และโครงการเดอะลอฟท์ เอกมยั ในกรุงเทพมหานคร โครงการ
ซายร์ วงศ์อมาตย์ และโครงการยนิูกซ์ เซาท์พทัยา ที(พทัยาใต้ 

 
โครงการในปี 2556 

  
 ในปี 2556 บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) มีโครงการเพื(อขายและ/หรือเพื(อปลอ่ยเช่า ดงันี % 
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โครงการเดอะริเวอร์  
 
ตั %งอยูต่ิดริมแมนํ่ %าเจ้าพระยา โครงการเดอะริเวอร์เป็นโครงการที(ใหญ่ที(สดุในกลุม่บริษัท ไรมอน แลนด์ โดยถกู
พฒันาขึ %นภายใต้บริษัทตากสนิ พร็อพเพอร์ตี %ส์ จํากดั ซึ(งได้รับการตอบรับอย่างดีจากลกูค้า มลูค่าขายรวมของ
โครงการประมาณ 13,857 ล้านบาท (ไมร่วมมลูคา่โครงการสําหรับการเช่าระยะยาว “แคลพสนั” และพื %นที(เช่า
อื(นๆ) ปัจจุบนัโครงการมียอดขายแล้วประมาณ 11,483 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 83 ของมลูค่าโครงการ 
หรือร้อยละ 88 ของพื %นที(ขายโครงการทั %งหมด โครงการดงักลา่วได้โอนกรรมสิทธิMยนิูตให้กบัลกูค้า ไปแล้วทั %งสิ %น
เทา่กบั 10,424 ล้านบาท ณ สิ %นปี 2556 
 

 
              

โครงการเดอะ ริเวอร์ เป็นอาคารที(พกัอาศยัริมแมนํ่ %าที(สงูที(สดุในกรุงเทพมหานคร โดยในปี 2555 โครงการเดอะ
ริเวอร์ได้รับรางวัล “โครงการคอนโดมิเนียมระดับหรูยอดเยี(ยม (กรุงเทพฯ)” ในสาขาโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ และรางวลั “โครงการคอนโดมิเนียมยอดเยี(ยมแห่งปี” ในสาขาสถาปัตยกรรมและการตกแต่ง
ภายใน จากไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี % อวอร์ดส์ในปี 2555   



  
บริษัทไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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โครงการ 185 ราชดําริ 

 
โครงการ 185 ราชดําริ เป็นโครงการอสงัหาริมทรัพย์คอนโดมิเนียมหรู เพื(ออยู่อาศยัที(ตั %งอยู่ในทําเลทอง บน
ถนนราชดําริที(ผู้ซื %อสามารถถือครองกรรมสิทธิMโดยสมบรูณ์ (Freehold) โครงการตั %งอยู่ใกล้ย่านธุรกิจหลกั ช้อป
ปิ%งมอลล์ระดบัพรีเมียม สถานศึกษาชั %นแนวหน้า สถานทตู โรงแรม 5 ดาว ความร่มรื(นเขียวขจีของสวนลมุพินี
ไปจนถึงสมาคมราชกรีฑาสโมสร โครงการ 185 ราชดําริ ประกอบด้วยยูนิตทั %งหมดจํานวน 268 ยูนิต โดย ณ 
สิ %นปี 2556 บริษัทขายโครงการไปแล้วคิดเป็นประมาณร้อยละ 72 ของมลูค่าโครงการ หรือร้อยละ 80 ของพื %นที(
ขายโครงการทั %งหมด โครงการคุณภาพ 185 ราชดําริ ได้รับรางวลัเพื(อการันตีคณุภาพอนัยอดเยี(ยม ได้แก่ 
“โครงการคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี(ยม (กรุงเทพฯ)” จากไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี % อวอร์ดส์ในปี 2556 และ
รางวลั “โครงการคอนโดมิเนียมยอดเยี(ยมแห่งปี” จาก South East Asia Property Awards ในปี 2556 
ราคาขายเฉลี(ยต่อตารางเมตรสําหรับโครงการคุณภาพเช่นนี % สูงถึง 260,000 บาทต่อตารางเมตร และมี
แผนการโอนกรรมสทิธิMแก่ผู้อยูอ่าศยัในไตรมาสแรกของปีนี % 
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โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ 
 
เป็นโครงการยูนิตพักอาศัยแห่งที(สามของไรมอน แลนด์ ในพัทยา ด้วยพื %นที(ติดชายหาดวงศ์อมาตย์และ
โครงการนอร์ทพ้อยท์และหา่งจากกรุงเทพฯ เพียง 90 นาที 
 
โครงการได้ถกูพฒันาบนพื %นที(กว่า 5 ไร่ โดดเด่นด้วยอาคารคู่ สงู 37 และ 53 ชั %น ถกูออกแบบให้สามารถเห็น
ทิวทศัน์มมุกว้างรอบด้าน สวยงามอนัน่าตื(นตาตื(นใจของอ่าวไทย โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ ประกอบด้วย    
ยนิูตทั %งหมดจํานวน 480 ยนิูต หลากหลายทั %งแบบห้องสตดูิโอ แบบ 1-2 ห้องนอน และแบบห้องเลน่ระดบัด้วย
ราคาขายเฉลี(ย 103,000 บาทตอ่ตารางเมตร ยอดขาย ณ สิ %นปี 2556 มีมลูค่าคิดเป็นประมาณร้อยละ 75 ของ
มูลค่าโครงการ หรือร้อยละ 81 ของพื %นที(ขายโครงการทั %งหมด โดยยูนิตในอาคารบีได้ปิดการขายเป็นที(
เรียบร้อยแล้ว บริษัทฯ คาดวา่จะทําการโอนห้องชดุของโครงการนี %ได้ภายในปี 2557 
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โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พัทยา 

 
โครงการยูนิกซ์ เซาท์ พัทยาเป็นโครงการยูนิตพักอาศัยแห่งที(สี(ของกลุ่มบริษัทไรมอน แลนด์ ในพัทยาที(
พฒันาขึ %นมาเพื(อตอบสนองความต้องการของลกูค้าที(มีลกูค้าระดบักลางทั %งชาวไทยและชาวตา่งชาติที(อาศยัอยู่
ในพัทยา และชาวกรุงเทพที(กําลงัมองหาบ้านพกัตากอากาศหรือบ้านพักหลงัที(สองสําหรับวันหยุดพกัผ่อน 
โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พทัยา ตั %งอยูบ่นพื %นที(กวา่ 7 ไร่บริเวณเขาถนนพระตําหนกั ซึ(งเป็นที(ดินของบริษัทย่อยของ
ไรมอนแลนด์ โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พทัยา ประกอบไปด้วยยนิูตจํานวน 1,200 ยนิูต มีราคาเฉลี(ยอยู่ที( 75,000 
บาทต่อตารางเมตร และมีขนาดห้องโดยเฉลี(ยไม่เกิน 40 ตารางเมตร โดยยอดขาย ณ สิ %นปี 2556 มีมลูค่าคิด
เป็นประมาณร้อยละ 41 ของมูลค่าโครงการ หรือร้อยละ 45 ของพื %นที(ขายโครงการทั %งหมด โครงการมี
กําหนดการที(จะก่อสร้างให้แล้วเสร็จในปี 2559   
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โครงการเดอะลอฟท์ เอกมัย 

 
โครงการตั %งอยู่ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าเอกมยัเพียง 150 เมตร และเพียงไม่กี(นาทีจากทางขึ %นลงทางด่วน ถือได้
ว่าเป็นโครงการอยู่ท่ามกลางศูนย์กลางธุรกิจใจกลางกรุงเทพมหานคร แหลง่ชอปปิ%ง และพื %นที(สนัทนาการชื(อ
ดงัมากมาย เดอะลอฟท์ เอกมยัตั %งอยู่บนพื %นที(กรรมสิทธิMขายขาดประมาณ 2 ไร่บนพื %นที(ที(มีมลูค่าสงูเอกมยั-
ทองหลอ่ ซึ(งรายล้อมไปด้วยสถานที(ทนัสมยั คาเฟ่ บาร์ และร้านอาหารอนัเป็นที(นิยมในปัจจุบนั โครงการมียนิู
ตจํานวน 248 ยนิูต มีราคาเฉลี(ยอยูที่( 160,000 บาทตอ่ตารางเมตร ทําการเปิดตวัไปเมื(อกลางปีที(ผ่านมา แต่มี
ยอดขาย ณ สิ %นปี 2556 มีมลูค่ากว่า 60 ของมูลค่าโครงการ หรือร้อยละ 58 ของพื %นที(ขายโครงการทั %งหมด 
โครงการมีกําหนดการที(จะก่อสร้างให้แล้วเสร็จในปี 2559 
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โครงการวิว 
 
เป็นโครงการไลฟ์สไตล์ช็อปปิ%งเซ็นเตอร์ (Lifestyle Shopping Centre) ขนาดประมาณ  4,000 ตารางเมตร 
ตั %งอยูห่น้าโครงการเดอะ ริเวอร์ บนถนนเจริญนคร บนพื %นที(รวมประมาณ 3 ไร่ โครงการประกอบไปด้วยอาคาร 
4 ชั %น และชั %นใต้ดิน โดยมีผู้ เช่าหลกัเป็นซุปเปอร์มาร์เก็ต (Max Valu) ร้านกาแฟแบรนด์เกาหลี ทมั แอนด์ ทมั 
ร้านปิ%งยา่งคิงคอง รวมถึงผู้ เช่าอื(นๆ ประกอบไปด้วยร้านอาหาร ร้านกาแฟ ร้านเบเกอรี( คลนิิก และธนาคาร  
 
อาคารสํานักงาน “สเปซ 48” ในโครงการปรีชาคอมเพล็กซ์ 
 
อาคารสาํนกังาน “สเปซ 48” ในโครงการปรีชามีขนาดพื %นที( 2,200 ตารางเมตร ตั %งอยู่บนถนนรัชดาภิเษก ห่าง
จากสถานีรถไฟใต้ดินสถานีสทุธิสารเพียง 100 เมตร โครงการนี %มีพื %นที( 8 ชั %น และพื %นที(จอดรถ บริษัทฯ ได้ทํา
การปรับปรุงพื %นที(และออกแบบใหมใ่นปีที(ผา่นมา ในปัจจบุนัมีการปลอ่ยพื %นที(ให้เช่าประมาณ 70% 
 
โครงการ “แคลพสันส์” 
 
บริษัทฯ เล็งเห็นถึงการเพิ(มรายรับที(มีความสมํ(าเสมอ จึงได้มีการพัฒนาทรัพย์สินที(ถือครองอยู่สําหรับการ
ปล่อยเช่าระยะยาว ภายในโครงการ เดอะริเวอร์ บนถนนเจริญนคร ปัจจุบนัอยู่ระหว่างการพฒันาออกแบบ
ทั %งสิ %น 84 ยูนิต และมีแผนจะทําการเปิดในปี 2557 บริษัทฯ ได้ทําการลงนามในสัญญาบริหารกับ
ผู้ประกอบการภายใต้ชื(อ “แคลพสนัส์” จากประเทศสงิคโปร์เป็นที(เรียบร้อยแล้ว 
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4.2 การตลาดและภาวการณ์แข่งขัน  
 

ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 
 
สถานการณ์เศรษฐกิจทั(วโลกมีสว่นเชื(อมโยงต่อตลาดที(อยู่อาศยัทั %งในระดบัภมูิภาคและภายในประเทศ ทําให้ปี 
2556 เป็นปีที(สร้างทั %งโอกาสและความท้าทายเป็นอยา่งมากสาํหรับผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย 
 
แนวโน้มเศรษฐกิจทั(วโลกที(คอ่ยๆ ฟื%นตวัขึ %น  โดยเริ(มต้นจากสหรัฐอเมริกา เมื(อธนาคารกลางสหรัฐฯ ( Federal 
Reserve ) เริ(มต้นส่งสญัญาณแสดงความเชื(อมั(นต่อการฟื%นตวัของเศรษฐกิจสหรัฐฯ นบัจากการเกิดวิกฤต
เศรษฐกิจตั %งแต่ปี 2551 เป็นต้นมา สง่ผลให้ระบบเศรษฐกิจทั(วโลกเริ(มทยอยฟื%นตวัขึ %น สงัเกตได้จากการลดลง
ของการเข้าซื %อพนัธบตัรรัฐบาลของสหรัฐอเมริกา ( Bond-Buying Program ) ซึ(งเป็นสญัญาณเตือนสําหรับ
ตลาดเกิดใหม ่( Emerging Market ) อยา่งเช่น ประเทศไทย ที(เคยได้รับผลประโยชน์จากการที(มีเงินไหลเข้ามา
ลงทุนเป็นจํานวนมาก  เนื(องจากให้อตัราผลตอบแทนในการลงทุนที(สงู ซึ(งเป็นเป้าหมายที(สําคญัที(นกัลงทุน
มองหาจากตลาดเกิดใหม ่
 
ในระดบัภูมิภาค ตลาดที(อยู่อาศยัในฮ่องกงและสิงคโปร์ที(ประสบภาวะชะลอกําลงัซื %อลง โดยเป็นผลมาจาก
ความเข้มงวดของเงื(อนไขในการปลอ่ยสินเชื(อและการกําหนดการวางเงินดาวน์ที(สงูขึ %นจากภาครัฐบาล อีกทั %ง
ตลาดที(อยูอ่าศยัในระดบัพรีเมี(ยมในประเทศดงักลา่วอยู่ในระดบัราคาสงู ประกอบกบัผลตอบแทนการลงทนุที(
คอ่นข้างตํ(า เมื(อเปรียบเทียบกบัอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยที(มีคณุภาพสงูในระดบัเดียวกนัแต่มีราคาที(ตํ(า
กวา่อยา่งเห็นได้ชดั จึงเป็นที(สนใจของนกัลงทนุในภมูิภาคนี %อยา่งยิ(ง 
 
ประเทศไทยในปีที(ผ่านมา หลงัจากรัฐบาลได้ประชาสมัพนัธ์นโยบายการกระตุ้นเศรษฐกิจ เช่น นโยบายรถคนั
แรก ได้ส่งผลเชิงบวกต่อเศรษฐกิจตั %งแต่ช่วงไตรมาส 4 ปี 2555 เป็นต้นมา อย่างไรก็ตาม การลดลงของการ
บริโภคภาคเอกชน ซึ(งเป็นผลมาจากหนี %สนิภาคครัวเรือนที(สงูขึ %น และการชะลอโครงการลงทนุก่อสร้างโครงข่าย
คมนาคมของรัฐบาล รวมไปถึงภาวะตงึเครียดทางการเมืองที(ก่อตวัมาตลอดทั %งปี รวมทั %งเหตกุารณ์ปิดกรุงเทพฯ  
(Bangkok Shutdown) สถานการณ์เหลา่นี %สง่ผลกระทบโดยตรงต่อการเติบโตของเศรษฐกิจของประเทศ แต่
อยา่งไรก็ตาม ยงัคงมีปัจจยัอื(นๆ ที(ช่วยขบัเคลื(อนเศรษฐกิจของประเทศได้เป็นอย่างดี ทั %งด้านการท่องเที(ยว ที(
สง่ผลตอ่ผลติภณัฑ์มวลรวมของประเทศถึงร้อยละ 7 โดยมีจํานวนนกัท่องเที(ยวจากต่างประเทศเป็นจํานวนถึง 
26.7 ล้านคน คิดเป็นการเพิ(มขึ %นร้อยละ 19.6 จากปีที(ผา่นมา 
 
ขณะเดียวกันในปีที(ผ่านมาได้มีการคาดการณ์จากสื(อและนักวิ เคราะห์สถาบันต่าง ๆ เกี(ยวกับตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ในประเทศที(คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากสญัญาณเตือนการเกิดฟองสบู่อสงัหาริมทรัพย์ที(มี
ราคาสงูขึ %นอยา่งต่อเนื(อง อยา่งไรก็ตาม ได้มีมาตรการจากธนาคารหลกัในประเทศที(เข้มงวดในการให้สินเชื(อแก่
ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ ประกอบกบัเงื(อนไขการวางเงินดาวน์เพิ(มขึ %นสาํหรับการกู้ยืมเพื(อการเป็นเจ้าของ
ที(อยูอ่าศยั รวมถึงการปฏิเสธยอดหนี %เงินกู้ บ้านของธนาคารที(เพิ(มขึ %นเป็นร้อยละ 20 ในไตรมาสที( 4 ของปีที(ผ่าน
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มา เปรียบเทียบกับร้อยละ 12 ของปีก่อนหน้า รวมถึงราคาที(ดินใจกลางกรุงเทพฯ ในปีที(ผ่านมาทําราคาสงูขึ %น
เป็นประวัติการณ์ ทําให้โครงการใหม่ ๆ ใจกลางเมืองลดลง และเริ(มมีการกระจายตัวของโครงการต่าง ๆ 
ออกไปยงัชานเมืองและทิ(ดินบริเวณรอบนอกมากขึ %น รวมถึงการทําพื %นที(ต่อห้องให้มีขนาดลดลง และเน้นทํา
โครงการคณุภาพระดบักลางเพิ(มขึ %นในช่วง 2-3 ปีที(ก่อนหน้านี % ผู้อยูอ่าศยัเองก็มีการชะลอการซื %อ และพิจารณา
ก่อนการซื %อมากขึ %น ส่งผลให้ตลาดที(อยู่อาศยัโดยรวมมีการซื %อลดลงจากร้อยละ 75 ในปี 2555 เหลือเพียงร้อย
ละ 67 ในปีที(ผา่นมา ในสว่นของผู้ประกอบการทั(วไป ก็ได้เพิ(มเงินมดัจําขึ %นจากร้อยละ 5-10 เป็นประมาณร้อย
ละ 15 เพื(อลดยอดการซื %อสําหรับเก็งกําไร และลกูค้าที(ไม่มีคณุภาพออกไป ในสว่นของไรมอน แลนด์นั %น เพื(อ
เป็นการคดักรองสาํหรับลกูค้าระดบับน บริษัทฯ มีมาตรการเก็บเงินมดัจําจากลกูค้าสงูถึงร้อยละ 25-40 
 
ในฐานะบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชั %นนําของประเทศไทย ไรมอน แลนด์ ยงัคงจุดยืนในการพฒันาอสงัหาฯ
ระดบับน ซึ(งมีฐานลกูค้าแตกต่างจากกลุ่มตลาดอื(นๆ เช่นตลาดกลางถึงล่าง อย่างเห็นได้ชัด โดยภาวะของ
ตลาดระดบับนจะได้รับผลกระทบจากเศรษฐกิจในประเทศ และความผนัผวนจากการปลอ่ยสนิเชื(อของธนาคาร
พาณิชย์น้อยกวา่ตลาดระดบัอื(นๆ จากข้อมลูของฝ่ายวิจยับริษัทไรมอน แลนด์ พบวา่ในปี 2556 ตลาดระดบับน 
ซึ(งถกูกําหนดโดยราคาขายสงูกว่า 150,000 บาทต่อตารางเมตร มีการเติบโตอย่างต่อเนื(องโดยมีระดบัราคา
ขายเฉลี(ยสงูขึ %นเป็น 187,500 บาทต่อตารางเมตร หรือเพิ(มขึ %นร้อยละ 7.3 จากปี 2555 รวมถึงมีอตัราการขายที(
ร้อยละ 68 ข้อได้เปรียบสําคัญที(ทําให้กลุ่มอสังหาฯระดับบนมีความแข็งแกร่งเกิดจากหลายปัจจัยอัน
ประกอบด้วย ความคุ้มค่าของการลงทนุในคอนโดมิเนียมระดบับนในกรุงเทพฯ ยงัมีราคาไม่สงูมากเมื(อเทียบ
กับเมืองหลวงต่าง ๆ ในภูมิภาคนี % อีกทั %งกรุงเทพฯ ยังมีความได้เปรียบในหลายๆ ด้านเมื(อเปรียบเทียบกับ
ประเทศต่างๆ ในประชาคมอาเซียนด้วยกัน การได้รับความสนใจมากขึ %นจากนกัท่องเที(ยวทั(วโลก โดยเฉพาะ
อย่างยิ(งในแถบเอเชีย ซึ(งมีนกัท่องเที(ยวที(มีกําลงัซื %อมากขึ %นโดยเปรียบเทียบกับนักท่องเที(ยวจากยุโรปและ
สหรัฐอเมริกา จะเห็นได้ว่า ไรมอนแลนด์ มีลูกค้าเอเชียเพิ(มขึ %นเป็นร้อยละ 48 ของลูกค้าต่างชาติทั %งหมด 
เพิ(มขึ %นจากปี 2555 ซึ(งมีเพียงร้อยละ 23 เทา่นั %น 
   
แนวโน้มและกลยุทธ์การตลาดในปี 2557 
 
ไรมอน แลนด์ คาดหวงัวา่ภาวะตลาดคอนโดมิเนียมในประเทศจะสามารถฟื%นตวัท่ามกลางแรงกดดนัต่าง ๆ ทั %ง
จากภาวะเศรษฐกิจระดบัโลกและระดบัประเทศ รวมไปถึงผลกระทบจากสถานการณ์ทางการเมืองที(ตึงเครียด 
บริษัทฯ เชื(อมั(นว่าธุรกิจหลกัของเราอนัได้แก่การพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ระดบับน ยังคงมีความแข็งแกร่ง
ต่อเนื(อง  นอกจากนี %ความสามารถในการปรับตัวกับระบบเศรษฐกิจ รวมทั %งความเข้าใจในตลาด
อสงัหาริมทรัพย์เป็นอยา่งดี ถือเป็นความพร้อมของบริษัทฯ ในการทําธุรกิจในปีต่อๆไป โดยบริษัทฯ พร้อมที(จะ
ลงทนุในโครงการคอนโดมิเนียมและสนิทรัพย์รูปแบบอื(นๆ เพื(อเพิ(มรายได้ที(สมํ(าเสมอในบริษัทฯ อยา่งตอ่เนื(อง 
 
ในสว่นของตลาดที(อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียม ไรมอนแลนด์ ยงัคงมองเห็นแนวโน้มที(สร้างข้อได้เปรียบต่อ
บริษัทฯ อนึ(ง การที(ราคาที(ดินและต้นทนุค่าก่อสร้างที(มีการปรับตวัสงูขึ %นอย่างต่อเนื(องตลอดทุกปี ผลกัดนัให้
บริษัทพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ต้องพฒันาโครงการที(มีราคาขายสงูขึ %น  อีกทั %งที(ดินที(เหมาะสมในการพัฒนา
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โครงการในใจกลางกรุงเทพฯ นั %น ในปัจจุบนัที(มีอยู่อย่างจํากัด รวมไปถึงการที(ผู้บริโภคสินค้าในระดบับนให้
ความสนใจกบัผลงานในอดีตของบริษัทผู้พฒันาโครงการและคณุภาพของโครงการที(สง่มอบให้กบัลกูค้า  โดย
ปัจจัยทางการแข่งขั %นที(กล่าวมานั %น ไรมอน แลนด์ มีความเชื(อมั(นว่าบริษัทมีข้อได้เปรียบอย่างมากในฐานะ
บริษัทผู้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ระดบับน  ที(มีชื(อเสียงมายาวนาน บริษัทมีความสามารถในการเลือกทําเลที(ดี
ที(สุดในการพัฒนาโครงการ  และลูกค้าของบริษัทเกิดความไว้วางใจในคุณภาพจากโครงการที(ประสบ
ความสาํเร็จอยา่งงดงามในอดีตถึงปัจจบุนั ดงัเช่นโครงการ 185 ราชดําริซึ(งเป็นบทพิสจูน์สาํคญัอยา่งชดัเจน 
  
แม้ว่าตลาดคอนโดมิเนียมโดยทั(วไปจะชะลอตวัลง แต่เป็นการเปิดโอกาสสําหรับผู้ซื %อที(มีศกัยภาพ เมื(อบริษัท
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และเจ้าของที(ดินที(เข้าซื %อที(ดินไว้ช่วงก่อนหน้านี % เริ(มที(จะตระหนกัถึงแรงกดดนัจากการ
แบกรับต้นทนุจนกระทั(งอาจปลอ่ยที(ดินกลบัคืนสูต่ลาด ในภาวะที(ตลาดทนุมีความไมแ่นช่ดัและอตัราดอกเบี %ยที(
มีแนวโน้มปรับตวัสงูขึ %น ไรมอน แลนด์ พร้อมรับมือกบัสถานการณ์เหลา่นี % ด้วยความเชื(อมั(นตอ่ความสมัพนัธ์อนั
ดีกบักลุม่สถาบนัการเงินตา่งๆ ของทีมผู้บริหารและคณะกรรมการบริษัทฯ  และลกูค้าสว่นใหญ่ของบริษัทฯ ทั %ง
ชาวไทยและต่างชาติที(ชําระเป็นเงินสด รวมถึงบริษัทฯ ได้เรียกเก็บเงินดาวน์ในอัตราที(สูง ทําให้ไม่ได้รับ
ผลกระทบมากนกัจากมาตรการการปลอ่ยสินเชื(อที(เข้มงวดของธนาคารพาณิชย์  นโยบายจดัเก็บเงินดาวน์ใน
อตัราที(สงูนี %สง่ผลต่อความมั(นคงของรายได้ที(ต้องรับรู้ในอนาคตเมื(อเปรียบเทียบกบัตลาดในระดบัอื(นๆ ที(อาจ
เกิดผลกระทบจากการที(นกัเก็งกําไรหรือผู้ซื %อที(ไมส่ามารถทําการชําระเงินส่วนที(เหลือและโอนกรรมสิทธิMในห้อง
ชดุได้ 
 
ในท้ายนี % เมื(อภาวะทางการเมืองที(ตงึเครียดเริ(มผ่อนคลาย บริษัทฯ มีความคาดหวงัว่านกัท่องเที(ยวต่างชาติจะ
กลบัมามีจํานวนเพิ(มขึ %นในปี 2557 โดยเฉพาะการเพิ(มขึ %นของนกัท่องเที(ยวจากตลาดภูมิภาคเอเชีย ซึ(งเป็น
ปัจจยับวกตอ่ไรมอน แลนด์ โดยการที(บริษัทมีชื(อเสียงในการเป็นผู้ นําด้านการขายโครงการให้กบัชาวต่างชาติ 
โดยมีมูลค่าขายให้กับชาวต่างชาติกว่า 2.2 พนัล้านบาทในปี 2556 ที(ผ่านมา ตวัเลขนกัท่องเที(ยวที(เดินทาง
มายงักรุงเทพฯ และเมืองรีสอร์ท เติบโตอย่างต่อเนื(อง โดยเฉพาะในตลาดพทัยา ซึ(งไรมอน แลนด์ เป็นผู้ นํา
ตลาดคอนโดมิเนียมระดบับน  ประกอบกบัการหลั(งไหลเข้ามาของนกัท่องเที(ยวตากอากาศจากประเทศจีน 
ล้วนสง่เสริมให้เกิดโอกาสในการขายสาํหรับบริษัทฯ 
 
โดยสรุป แม้ว่าการคาดการณ์การเติบโตของตลาดอสงัหาริมทรัพย์จะมีการเติบโตได้ดีไม่มากเท่ากบัในอดีตที(
ผ่านมา แตเ่ราเชื(อวา่ ชื(อเสยีงและแบรนด์ไรมอน แลนด์ จะสามารถผา่นวิกฤติและมีโอกาสเติบโตไปกบัตลาดที(
มีการเปลี(ยนแปลงและแขง่ขนัอยา่งสงูได้ ทั %งหมดนี %เป็นมมุมองที(บริษัทฯ ใช้ในการดําเนินงานสําหรับปีนี %และปี
ตอ่ๆไป 
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กลุ่มลูกค้าของบริษัทไรมอน แลนด์ จาํกัด (มหาชน)  
 
บริษัท ไรมอน แลนด์ สามารถรักษาความเป็นผู้ นําในการขายคอนโดมิเนียม ให้กับกลุ่มลกูค้าชาวต่างชาติไว้
อยา่งตอ่เนื(อง โดยในปี 2556 มีกลุม่ลกูค้าที(เป็นชาวตา่งชาติประมาณร้อยละเกือบ 50 ของยอดขาย เท่ากบัว่า 
บริษัทฯ ได้รับความไว้วางใจเป็นอยา่งดีทั %งจากกลุม่ลกูค้าชาวไทยและต่างชาติ สําหรับลกูค้าชาวต่างชาติ จาก
เดิมที(มีกลุม่ยโุรปตะวนัตกมากที(สดุ ในปัจจบุนั ไรมอนแลนด์ มีลกูค้าเอเชียเพิ(มขึ %นเป็นอนัดบั 1 เป็นร้อยละ 48 
ของลกูค้าตา่งชาติทั %งหมด จากเดิมมีเพียงร้อยละ 23 เทา่นั %น ตามด้วยกลุม่ลกูค้ายโุรป และยโุรปตะวนัออกร้อย
ละ 28 และร้อยละ 11 และประเทศอื(นๆ อนัได้แก่ ออสเตรเลีย และอเมริกาอีกร้อยละ 7 และร้อยละ 6 ทั %งนี % 
กลุม่ลกูค้าของบริษัทฯ มีจํานวนรวมกนัมากกวา่ 60 สญัชาติด้วยกนั 
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กลยุทธ์ทางการตลาด 
 
แผนการผลิตภัณฑ์ 

 
ด้วยกลุม่เป้าหมายลกูค้าระดบักลางถึงบน ทําให้บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) มุ่งเน้นพฒันาโครงการ
ยูนิตพักอาศยัระดบัพรีเมี(ยมในทําเลชั %นเยี(ยมทั %งในเขตพื %นที(ชั %นในของกรุงเทพมหานคร และแหล่งที(พกัตาก
อากาศสาํคญัของไทยเป็นหลกั 
 

การหาทําเลที(เหมาะสม นบัเป็นส่วนสําคญัของกระบวนการวางแผนผลิตภณัฑ์หรือการพฒันาโครงการของ   
ไรมอน แลนด์ อีกทั %งยงัเป็นความได้เปรียบทางการแข่งขนั ซึ(งทําให้บริษัทฯ มีความโดดเด่นและแตกต่างจาก
บริษัทคู่แขง่อื(น ๆ โดยหลกัการพื %นฐานของบริษัทฯ  มุง่เน้นไปที(การทําความเข้าใจตลาด  (Intelligence) ด้วย
การทําวิจัยทางการตลาดอย่างละเอียดเพื(อให้ทราบถึงความต้องการในอนาคตของลกูค้าแต่ละกลุ่มได้เป็น
อยา่งดี   
 

ความรู้ทางการตลาดที(ทีมงานผู้ เชี(ยวชาญของบริษัทฯ ได้ศึกษาและรวบรวมไว้ ประกอบกับการศึกษาความ
เป็นไปได้ของโครงการและการวางแผนอย่างรอบคอบ เป็นเครื(องมือสนบัสนนุในการคดัเลือกทําเลที(เหมาะสม
และตดัสนิใจซื %อที(ดินสาํหรับการพฒันาโครงการของบริษัทฯ ตอ่ไป  
 
นอกจากนี % บริษัทฯ ยังดําเนินการสํารวจความคิดเห็นของลูกค้าตลอดเวลา ทั %งในระหว่างการดําเนินการ
ก่อสร้างโครงการและหลงัจากที(โครงการสร้างเสร็จสมบรูณ์แล้ว โดยปัจจุบนับริษัทฯ ได้นําหลกัการทําวิจัย 
วางแผน  สํารวจความคิดเห็น และการพฒันาอย่างต่อเนื(อง  มาปรับใช้ในการบริหารความสมัพนัธ์ระหว่าง
บริษัทฯ และผู้มีส่วนได้ส่วนเสียและผู้มีสว่นเกี(ยวข้องทุกฝ่าย ซึ(งรวมไปถึงโครงการนกัลงทุนสมัพนัธ์ด้วยเพื(อ
เป็นการสนบัสนุนความโปร่งใสและการสื(อสารระหว่างกัน  ไรมอน แลนด์ ได้เผยแพร่ข้อมูลจากการทําวิจัย
สํารวจตลาดให้แก่ลกูค้าและประชาชนทั(วไปผ่านรายงาน ‘Condominium Focus’ ซึ(งเป็นบทวิเคราะห์ตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ ครอบคลุมข้อมูลด้านตัวบ่งชี %ทางเศรษฐกิจมหภาค จํานวนยูนิตใหม่ที(เปิดตัว จํานวนยูนิต
สะสมในตลาด อัตราการจองและ/หรือขาย และราคาขายเฉลี(ยต่อห้อง ทั %งสําหรับโครงการในพื %นที(ชั %นในเขต
กรุงเทพมหานครและในแหล่งที(พักตากอากาศ อีกทั %งยงัเป็นข้อมูลสําคญัให้แก่นกัลงทุนในอนาคต ซึ(งเป็น
ประโยชน์ต่อการพิจารณาและตดัสินใจเกี(ยวกบัเวลาที(เหมาะสมในการซื %อ ทําเล และราคาตลาดที(สมควรแก่
ก าร ลง ทุน  โ ด ย ข้ อมูลวิ จั ยดั ง ก ล่า ว จะ ตี พิ ม พ์ เ ผย แ พ ร่  แ ละ เ ปิ ด ใ ห้ ดา ว น์ โหล ดไ ด้ ทาง เ ว็บ ไซ ด์ 
www.raimonland.com ซึ(งผู้ รับไมต้่องเสยีคา่ใช้จ่ายแตอ่ยา่งใด  
 

อีกหนึ(งกลยทุธ์สาํคญัของ ไรมอน แลนด์ ในการสร้างความแตกตา่งจากคู่แข่งอื(น ๆ คือการนําเสนอนวัตกรรม 

(Innovation) โดยผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ มุ่งเน้นในการนําแนวความคิดที(ทนัสมยั มาปรับใช้ในทกุ ๆ 
กระบวนการของการดําเนินธุรกิจ นับตั %งแต่การออกแบบโครงการและระบบการจัดการบ้าน ไปจนถึงการ
จดัการด้านการเงินและลกูค้าสมัพนัธ์ 



  
บริษัทไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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ไรมอน แลนด์ ทํางานร่วมกบันกัออกแบบชั %นนําหลายทา่น ซึ(งวิสยัทศัน์ในการออกแบบได้ถ่ายทอดเป็นแนวคิด
ของโครงการ 185 ราชดําริ โครงการเดอะริเวอร์ โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พทัยา และ
โครงการเดอะลอฟท์ เอกมยั ซึ(งเป็นโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ระดบัแนวหน้าของประเทศไทย ด้วยการ
ทํางานอย่างใกล้ชิดกับนกัออกแบบ บริษัทฯ สามารถทําให้แนวคิดการออกแบบที(ลํ %าสมยันี %มาประยุกต์ใช้ให้
เป็นจริงขึ %นมาได้ 
 

นอกจากนี % ไรมอน แลนด์ ยงัมีความตั %งใจที(จะสร้างมาตรฐานใหม่เพื(อคุณภาพชีวิตที(ดีของผู้ อยู่อาศยัผ่าน
นวตักรรมอนัหลากหลาย ด้วยการนําเทคโนโลยีที(สร้างสรรค์มาใช้ อาทิ ระบบบ้านอจัฉริยะ (Smart Home 
System) ซึ(งผู้อยู่อาศยัสามารถปรับระดบัแสง ระบบการติดต่อสื(อสาร ระบบความปลอดภยัภายในบ้าน และ
ระบบประหยัดพลังงานได้ตามความต้องการผ่านทางหน้าจอสัมผัส  หรือการ ริเ ริ( มการใ ช้ระบบ
เครื(องปรับอากาศจากพลงันํ %าในโครงการเดอะริเวอร์แทนที(ระบบเครื(องปรับอากาศทั(วไป ซึ(งจะช่วยลดมลภาวะ
ทางเสยีงที(เกิดจากเครื(องทําความร้อนที(ติดตั %งอยู่บริเวณระเบียงของผู้พกัอาศยั เช่นเดียวกนันี % ไรมอน แลนด์ ได้
มีการจัดจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างที(คัดสรรมาแล้วว่าเป็นบริษัทที(มีมาตรฐานสูงทั %งในด้านความสามารถทาง
เทคนิค เทคโนโลยี และวิธีการก่อสร้างที(ทนัสมยั ซึ(งจะส่งเสริมให้บริษัทฯ ประสบความสําเร็จในฐานะผู้ นํา
ทางด้านนวตักรรมใหม ่
 

เหนือสิ(งอื(นใด หลักการที( ไรมอน แลนด์ ยึดถือและให้ความสําคัญสูงสุด คือการยึดถือหลักคุณธรรม 

(Integrity) ในการรักษาคํามั(นสญัญาที(ให้ไว้กบัลกูค้า บริษัทฯ พยายามทกุวิถีทางเพื(อให้ความมั(นใจว่ายนิูตที(
สง่มอบให้กับลกูค้านั %นได้คุณภาพตามมาตราฐานของบริษัท รวมถึงการใช้วสัดกุ่อสร้างที(มีคุณภาพและการ
ก่อสร้างที(ได้มาตรฐานระดบัสากล  นอกจากนี % ด้วยความมุ่งหวงัในการพฒันาคุณภาพชีวิตให้กับผู้ อยู่อาศยั
ตามหลกัธุรกิจของ ไรมอน แลนด์ บริษัทฯ ยงัคดัสรรทําเลที(ตั %งของโครงการ จดัหาผู้จัดจําหน่าย และจดัจ้าง
ผู้ รับเหมาก่อสร้างอย่างระมัดระวัง เพื(อเป็นหลกัประกันว่าคุณภาพ การออกแบบ ประโยชน์ใช้สอย และสิ(ง
อํานวยความสะดวกต่าง ๆ จะสร้างความพึงพอใจสงูสดุต่อลกูค้าและก่อให้เกิดความเชื(อมั(นในตราสินค้าของ
บริษัทฯ  
  

 กลยุทธ์ทางด้านราคา 
 

ด้วยความมุ่งมั(นในการสร้างความคุ้ มค่าในการลงทุนให้กับลูกค้าซึ(งรวมไปถึงคุณภาพของผลิตภัณฑ์หรือ
โครงการ ตําแหน่งที(ตั %งของโครงการและการบริหารโครงการ ไรมอน แลนด์ ให้ความสําคญัในการวิเคราะห์
ตลาดด้วยการทําวิจัยอย่างต่อเนื(อง เพื(อระบุความต้องการและกําลังการซื %อของลูกค้า รวมไปถึงจํานวน
โครงการที(มีอยู่ในปัจจุบนัและที(จะเกิดขึ %นในอนาคต เพื(อหาแนวทางในการกําหนดราคาขายที(เหมาะสมและ
เป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค แม้วา่ราคาขายของยนิูตจะขึ %นอยูก่บัปัจจยัหลายประการ อาทิ ราคาที(ดิน ค่าก่อสร้างและ
คา่ใช้จ่ายในการดําเนินงาน แต่บริษัทฯ มีความพยายามที(จะขายโครงการในราคาที(เหมาะสม เพื(อตอบสนอง
ความต้องการของลกูค้าและผู้ลงทนุในทกุๆระดบัได้  
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ด้วยชื(อเสยีงที(สั(งสมมา และคณุภาพของโครงการทําให้ ไรมอน แลนด์ มีความแตกตา่งจากคู่แข่งรายอื(น ๆ และ
เป็นเหตผุลสาํคญัในการเพิ(มขึ %นของจํานวนลกูค้าทั %งในและตา่งประเทศอยา่งตอ่เนื(องของบริษัทฯ  
 
กลยุทธ์การตลาดและการขาย 

 
ไรมอน แลนด์ ใช้ยทุธวิธีการสื(อสารทางการตลาดผ่านหลายช่องทาง ตั %งแต่การใช้สื(อโฆษณาในวงกว้าง ไม่ว่า
จะเป็นสื(อสิ(งพิมพ์ สื(อออนไลน์ หรืออินเตอร์เน็ต โทรทัศน์ และป้ายโฆษณากลางแจ้ง ไปจนถึงการ
ประชาสัมพันธ์ที(สื(อสารกับสื(อมวลชนและลูกค้ากลุ่มเป้าหมายโดยเฉพาะ อาทิ การจัดส่งเอกสารข่าว
ประชาสมัพันธ์ผ่านสื(อมวลชน การจัดทําแผ่นพับส่งเสริมการขาย ไปจนถึงการทําตลาดทางตรง (Direct 
Marketing) ผา่นทางการสง่จดหมาย (Direct Mailing) และการติดตอ่ทางโทรศพัท์ (Telemarketing)  
 

นอกจากนี %  บริษัทฯ ยังกระจายข่าวสารผ่านทางสื(ออิเล็กทรอนิกส์ เช่น การทําจดหมายข่าวประจําเดือน 
(Newsletter) และใช้สื(อดิจิตอลออนไลน์รูปแบบใหม่ ๆ อาทิ เครือข่าย Facebook และ Twitter เพื(อสร้าง
ความสมัพันธ์และอัพเดทข้อมูลต่าง ๆ ของโครงการให้แก่ลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย นอกเหนือจากการอัพเดท
เว็บไซต์ของบริษัทฯ  (www.raimonland.com) และเว็บไซต์ของโครงการตา่ง ๆ ของไรมอน แลนด์ 
 

บริษัทฯ ยงัให้การสนบัสนนุการจดังานเอ็กซ์บิชั(นออกบธูเพื(อสง่เสริมการขาย  ทั %งร่วมมือกบัห้างสรรพสินค้าชั %น
นําทั %งในกรุงเทพฯ และตา่งจงัหวดั  และขยายวงกว้างออกไปสูต่า่งประเทศ อาทิเช่น จีน ฮ่องกง สงิคโปร์ รัสเซีย 
เป็นต้น รวมทั %งจัดทําโปรโมชั(นและแพ็คเก็จทางการเงินที(สอดคล้องตามความต้องการของลกูค้า โดยเจรจา
ร่วมมือกบัพนัธมิตรธุรกิจหลากหลาย ทั %งธนาคารชั %นนํา เฟอร์นิเจอร์แบรนด์เนมที(มีชื(อเสียง โรงแรมระดบัห้า
ดาว สนามกอล์ฟ ฯลฯ  นอกจากนี % ยงัเป็นสมาชิกและสนบัสนนุหอการค้าไทยและต่างประเทศ  สถานทูต ใน
การจดังานอีเว้นท์ต่าง ๆ เพื(อขยายและเข้าถึงฐานลกูค้ากลุม่ใหม่ ๆ อย่างต่อเนื(องแผนสง่เสริมทางการตลาด
ดงักล่าวกระตุ้นให้เกิดความสนใจในโครงการของลกูค้า และนําไปสูก่ารขายในที(สดุ  โดยแผนกการตลาดจะ
สามารถประเมินประสิทธิภาพของสื(อทางการตลาดแต่ละประเภทได้จากอัตราการขายและแหล่งที(มาของ
ยอดขายเหล่านั %น อย่างไรก็ดี ในบางโครงการ บริษัทฯ ได้มีการว่าจ้างตวัแทนขายมืออาชีพเพื(อทําการขาย
โครงการให้กบักลุม่ลกูค้าเป้าหมายของทางบริษัทฯ อีกทางหนึ(งด้วย 
 
โดยในปี 2556 ทางบริษัทไรมอน แลนด์ มีการใช้กลยทุธทางการตลาด ดงันี % 
(ก) สร้างความแข็งแกร่งทั %งในเรื(อง ตําแหนง่ของแบรนด์และผลติภณัฑ์ ในกลุม่ลกูค้าระดบับน 
(ข) เพิ(มยอดขายและลดจํานวนยนิูตคงค้างในทกุโครงการ 
(ค) ขยายฐานลกูค้า ในกลุม่ลกูค้าที(เป็นผู้บริหารรุ่นใหม่ โดยได้เปิดตวัโครงการใหม่ ภายใต้ชื(อ โครงการ

เดอะลอฟท์ เอกมยั 
(ง) ขยายฐานลกูค้าต่างชาติ โดยทําการโรดโชว์ในประเทศต่าง ๆ และจดัทําสื(อสิ(งพิมพ์ด้วยภาษานั %นๆ

สาํหรับกลุม่ลกูค้าเอเชีย และรัสเซีย   
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ทางบริษัทฯ ยงัได้จดักิจกรรมสง่เสริมการขาย ที(หลากหลายรูปแบบ โดยแบง่เป็น 2 สว่น  
(1) กิจกรรมที(จดัขึ %นที(โครงการตา่งๆ ของบริษัทฯ เช่น Launch of The Lofts Ekkamai และ Loy Kratong 

event at The River เป็นต้น 
(2)  กิจกรรมที(มีการผนวกหลายโครงการเข้าด้วยกนั เช่น 185 Rajadamri show case in Singapore, 

Sales event in Russia, Monaco Yacht show, Thailand Exclusive property show at Paragon, 
Emporium Lifestyle Home & Residences, Hong Kong sales event และ Japan sales event 
พร้อมทั %งจดักิจกรรมกบัลกูบ้านในโครงการต่าง ๆ อีกมากมาย เพื(อสร้างความสมัพนัธ์ที(ดีกบัลกูบ้าน
อาทิ กิจกรรม Private dinners with CEO, Garden Party at The River และ Cooking Class with 
C’est Bon French Embassy เป็นต้น  

 
บริการลูกค้าสัมพันธ์ 

 
หลงัการขาย บริษัทฯ มีการให้บริการอํานวยความสะดวก ณ ที(ตั %งโครงการเพื(อให้แนใ่จการโอนกรรมสิทธิMให้กบั
ลกูค้าเป็นไปอย่างราบรื(น นอกจากนี % เพื(อเป็นการยืนยันถึงเป้าหมายของบริษัทฯ ที(จะส่งมอบโครงการที(มี
คุณภาพและสร้างความพึงพอใจสงูสุด ไรมอน แลนด์ ยังมีระยะเวลารับประกันภายหลงัการโอนกรรมสิทธ์
ให้กับลกูค้าอีกด้วย และเพื(อการพฒันาอย่างต่อเนื(อง บริษัทฯ ได้จัดทําการสํารวจความคิดเห็นและความพึง
พอใจของลกูค้าอย่างสมํ(าเสมอ ทั %งในช่วงระหว่างการดําเนินโครงการและหลงัจากการก่อสร้างโครงการแล้ว
เสร็จ เพื(อศึกษาและทําความเข้าใจในรสนิยม ความต้องการ  และความคิดเห็นของลูกค้า และเพื(อที( 
บริษัทฯ จะดําเนินการแก้ไขหากมีข้อผิดพลาดหรือความไม่พึงพอใจในสินค้าและบริการของบริษัทฯ ได้อย่าง
ทนัทว่งที 
 
นอกจากนี %ทางบริษัทฯ ยงัมีการลงทุนและพฒันาระบบ Customer Relationship Management (CRM) 
เพื(อให้เกิดความสมัพนัธ์ที(ดีทั %ง 2 ฝ่ายระหว่างบริษัทและลกูค้า และยงัสร้างความจงรักภกัดีในแบรนด์เพิ(มขึ %น
ด้วย ทั %งหมดนี %ช่วยสร้างความแข็งแกร่งผ่านทางสงัคมออนไลน์ ซึ(งสามารถสร้างยอดขายให้กับบริษัทฯ เพิ(ม
มากขึ %น โดยแผนกลกูค้าสมัพนัธ์กําลงัอยู่ในระหว่างการดําเนินงานซึ(งจะเน้นแนวทางการติดต่อสื(อสารผ่าน
ระบบออนไลน์มากขึ %นและมีกําหนดการเปิดตวัช่องทางดงักลา่วภายในสิ %นปี 2557 
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4.3 การจัดหาโครงการ 
 

การศึกษาความเป็นไปได้ 

 
การทําวิจยัและศกึษาความเป็นไปได้ถือเป็นรากฐานสาํคญัในการพฒันาโครงการของ ไรมอน แลนด์ เริ(มตั %งแต่
การวิจยัเพื(อหาทําเลที(เหมาะสมในการซื %อที(ดิน ซึ(งเป็นกระบวนการแรกในการพฒันาโครงการ ต่อเนื(องไปจนถึง
การศกึษาโครงการอยา่งละเอียดเพื(อการพฒันาแผนงานและการดําเนินงานในแตล่ะโครงการ 
 
ด้วยทีมวิจยัของบริษัทฯ เอง สามารถวิเคราะห์ความต้องการของตลาดและประเมินศกัยภาพของกลุม่ลกูค้าที(
นา่สนใจ  ทั %งในแง่ความคาดหวงัและกําลงัการซื %อ ยิ(งไปกว่านั %นจากการวิเคราะห์โครงการที(มีอยู่ในตลาดและ
การเปรียบเทียบราคา บริษัทฯ สามารถระบคุวามต้องการเฉพาะของกลุม่ลกูค้าที(บริษัทฯ ควรให้ความสนใจได้  
 
ไรมอน แลนด์ ทําการสํารวจที(ดินเพื(อประเมินศักยภาพของทําเลที(ตั %ง และวิเคราะห์ประสิทธิผลและความ
เหมาะสมของขนาดและรูปร่างของที(ดิน ความพร้อมของระบบสาธารณปูโภคและโครงสร้างพื %นฐาน และความ
คลอ่งตวัในการเดินทางและการสญัจร โดยพิจารณาจากความหนาแนน่ของประชากรและเส้นทางเดินรถ เป็นต้น  
 
ควบคู่ไปกับการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ บริษัทฯ ได้ทําการออกแบบในเบื %องต้นและศึกษาทบทวน
แผนผงัเมืองและมาตรการการแบ่งเขต (Zoning) เพื(อให้แน่ใจว่าบริษัทฯ จะสามารถทําการก่อสร้างโครงการ
ด้วยโครงสร้างและรูปแบบที(ได้วางแผนไว้ โดยก่อนเริ(มโครงการ บริษัทฯ มีการพิจารณาข้อกฎหมายต่างๆ 
รวมทั %งตรวจสอบเอกสารทางกฎหมายที(เกี(ยวข้องอย่างละเอียด นอกจากนี %ในฐานะองค์กรที(มีความรับผิดชอบ
ตอ่สงัคม บริษัทฯ พิจารณาอยา่งรอบคอบถึงผลกระทบตอ่สิ(งแวดล้อมจากการพฒันาโครงการของบริษัทฯ โดย
มีการทําวิจยัผลกระทบตอ่สิ(งแวดล้อมอยา่งละเอียด (Environmental Impact Study หรือ EIA) ซึ(งบริษัทฯ ไม่
เพียงปฏิบตัิตามข้อกําหนดขั %นตํ(าแต่พยายามทุกวิถีทาง เพื(อให้แน่ใจว่าการก่อสร้างและการพฒันาโครงการ
ทั %งหมดเป็นไปตามกฎหมายและข้อบงัคบัที(เกี(ยวข้องของกรมที(ดิน คณะกรรมการสิ(งแวดล้อม สํานกังานการ
วางผงัเมือง และกระทรวงมหาดไทย สําหรับโครงการยนิูตที(พกัอาศยัที(มีขนาดเกินกว่า 80 ห้อง บริษัทฯ ได้มี
จัด ทําและยื(นรายงานผลกระทบต่อสิ( ง แวดล้อม (EIA Repor t )  ต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ(งแวดล้อม บริษัทฯ มีความภูมิใจเป็นอย่างยิ(งในประวตัิที(ดีเสมอมาทั %งในด้านความ
รับผิดชอบต่อสงัคมและสิ(งแวดล้อม 
 
ที(สําคญั ไรมอน แลนด์ ยงัได้มีทําการวิเคราะห์ทางการเงินสําหรับแต่ละโครงการอย่างละเอียด โดยการคิด
วิเคราะห์จํานวนเงินลงทนุที(ต้องการเปรียบเทียบกับเงินทุนหมุนเวียนที(ทางบริษัทฯ มีอยู่ เพื(อการตดัสินใจใน
การหาแหลง่เงินทนุที(เหมาะสม ไมว่า่จะเป็นจากการสนบัสนนุจากผู้ ร่วมทนุหรือจากสถาบนัทางการเงินก็ตาม 
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การคัดเลือกบริษัทพัฒนาโครงการ 

 
ทุกโครงการของ ไรมอน แลนด์ ได้นําแนวคิดเกี(ยวกับวิศวกรรมคุณค่า (Value Engineering) ซึ(งเป็น
กระบวนการที(มุ่งเน้นพฒันาทั %งทางด้านเทคนิค คณุภาพของวสัดกุ่อสร้าง และวิธีการก่อสร้าง เพื(อให้แน่ใจว่า
วิธีการดําเนินงานโครงการมีประสิทธิภาพสงูสดุด้วยต้นทุนที(ตํ(าที(สดุ ด้วยแนวคิดนี % บริษัทฯ ได้มีการว่าจ้าง
ผู้ รับเหมาที(มีความเชี(ยวชาญเฉพาะด้าน ในแต่ละขั %นตอนของการพัฒนาโครงการ เพื(อสร้างความมั(นใจว่า
โครงการของบริษัทฯ สามารถดําเนินงานได้เสร็จสมบรูณ์ตามมาตรฐานที(บริษัทฯ ตั %งไว้ และสามารถสง่มอบ
งานที(ได้คณุภาพตามที(ตกลงให้กบัลกูค้า 
 
นักออกแบบ 

 
เมื(อมีรายละเอียดแผนโครงการแล้ว บริษัทฯ จะทําการคดัเลือกนกัออกแบบโครงการ โดยมีเกณฑ์การคดัเลือก
จากการพิจารณาประสบการณ์การทํางานในอดีตในโครงการพัฒนาที(มีความคล้ายคลึงกับโครงการของ 
บริษัทฯ  ความเข้าใจในทําเลสถานที(ก่อสร้างและสภาพแวดล้อม การคํานงึถึงสิ(งแวดล้อมและข้อกําหนดในการ
ออกแบบเฉพาะทาง การคัดเลือกนักออกแบบจะจัดทําโดยวิธีการเชิญเข้าเจรจาจากข้อกําหนดด้านการ
ออกแบบเบื %องต้นของโครงการ ค่าธรรมเนียมจะขึ %นอยู่กับขอบเขตของงานตามโครงการและโครงสร้าง
คา่ธรรมเนียมของ ไรมอน แลนด์ และตลาด 
 
ผู้รับเหมาหลัก 

 
ในทุกโครงการของ ไรมอน แลนด์ บริษัทฯ จะคดัเลือกผู้ รับเหมาจากบริษัทฯ ก่อสร้างชั %นนําระดบัสากล โดย
หลกัเกณฑ์ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาประกอบด้วย ความสามารถทางด้านเทคนิค วิธีการดําเนินงานก่อสร้างที(
รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ บคุลากรที(มีประสบการณ์และมีความชํานาญ และชื(อเสียงที(ไว้วางใจได้ในการส่ง
มอบงานที(เสร็จสมบูรณ์ภายในระยะเวลาและงบประมาณที(กําหนด ผู้ รับเหมาต้องมีความสามารถในการ
ประสานและควบคุมงานแบบศูนย์รับผิดชอบเดียว (Single-Point Accountability) ซึ(งรวมไปถึงเป็นการ
ประสานงานกับนักออกแบบ การควบคุมและประกันคุณภาพการก่อสร้าง (Quality Assurance/Quality 
Control) และการดําเนินการแก้ไขปัญหาในการดําเนินงาน นอกจากนี % ผู้ รับเหมาที(ได้รับเลือกจะต้องเป็นบริษัท
ที(มีฐานะทางการเงินที(ดีและมีแหลง่เงินทนุสนบัสนนุที(มั(นคง 
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ผู้รับเหมาช่วง 

 
ไรมอน แลนด์ จะมีการทําสญัญาช่วงกบัผู้ รับเหมาที(มีความเชี(ยวชาญเฉพาะทางสําหรับงานว่าจ้างที(มีขนาด
เล็กในแต่ละโครงการ เช่น การสร้างห้องครัว ด้วยกระบวนการคัดเลือกของบริษัทฯ ซึ(งพิจารณาจาก
ความสามารถด้านเทคนิค คณุภาพของวสัดแุละบริการ  และราคาที(เสนอ โดยบริษัทฯ จะจดัจ้างผู้ รับเหมาช่วง
ผ่านทางผู้ รับเหมาหลักของโครงการ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ยังคงมีส่วนร่วมในกระบวนการโดยตลอด 
ผา่นทางผู้จดัการโครงการ ซึ(งจะคอยตรวจสอบทกุขั %นตอนของการดําเนินการตั %งแตก่ารคดัเลอืกไปจนถึงการทํา
สญัญาและการกํากบัดแูลงานของผู้ รับเหมาช่วง 

 
ที9ปรึกษา 

 
เพื(อให้แน่ใจว่าทุกๆ โครงการของบริษัทฯ เป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพและเสร็จสมบูรณ์ตามกําหนดการส่ง
มอบงาน ไรมอน แลนด์  ได้จดัจ้างที(ปรึกษาภายนอกเพื(อคอยตรวจสอบโครงการ โดยเริ(มตั %งแต่กระบวนการ
คดัเลอืกผู้ รับเหมาไปจนถึงการดําเนินงานก่อสร้าง เพื(อให้บรรลวุตัถปุระสงค์ในการออกแบบที(เป็นเลิศและการ
ใช้พลงังานอยา่งเหมาะสมและก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุด้วยผลกระทบต่อสิ(งแวดล้อมที(น้อยที(สดุ การคดัเลือก
ที(ปรึกษาจะพิจารณาจากความรู้เฉพาะทางด้านวิศวกรรมและประสบการณ์ที(เกี(ยวข้องกับโครงการพฒันา  
นอกจากนี %ที(ปรึกษาจะต้องมีทกัษะด้านการนําเทคโนโลยีใหม่ๆ หรือ วิศวกรรม คณุค่า (Value Engineering) 
มาประยุกต์ใช้กับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ที(ทันสมัย เพื(อลดระยะเวลาการก่อสร้างและทําให้การก่อสร้างมี
ประสทิธิภาพมากขึ %น การคดัเลอืกที(ปรึกษาจะจดัทําโดยวิธีการเชิญเข้าเจรจาจากข้อกําหนดของโครงการ ด้าน
ค่าธรรมเนียมจะขึ %นอยู่กับขอบเขตของงานตามโครงการและโครงสร้างค่าธรรมเนียมของโครงการที(มีขนาด
ใกล้เคียงกบัโครงการของบริษัทฯ  
 
การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ 

 
จดุมุง่หมายสงูสดุในการจดัจ้างผู้จดัจําหนา่ยและจดัซื %อวสัดอุปุกรณ์สําหรับโครงการของ ไรมอน แลนด์ คือการ
ลดข้อบกพร่องในการก่อสร้าง การบริหารต้นทนุในการดําเนินงานและการก่อสร้างอย่างเหมาะสมที(สดุ รวมถึง
การประหยดัพลงังานและสร้างผลกระทบต่อสิ(งแวดล้อมให้น้อยที(สดุเท่าที(จะเป็นไปได้ ในโครงการส่วนใหญ่
ของบริษัทฯ  ผู้ รับเหมาหลกัของโครงการจะเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัหาวสัดุก่อสร้าง แต่อย่างไรก็ดี บริษัทฯ 
ยงัคงมีสว่นเกี(ยวข้องโดยตรงในกระบวนการ โดยเริ(มตั %งแต่การกําหนดเกณฑ์การคดัเลือกไปจนถึงขั %นตอนการ
จดัหาผู้จดัจําหนา่ยและการทําการวิเคราะห์ด้านราคา โดยวสัดอุปุกรณ์เหลา่นั %นจะต้องได้มาตรฐานทั %งตามข้อ
กําหนดการออกแบบและมาตรฐานคุณภาพที(ตั %งไว้ วัสดุหลักในการก่อสร้างจะต้องได้รับการทดสอบ
สมรรถภาพและได้รับการรับรองจากสถาบนัที(เป็นที(ยอมรับตามมาตรฐานสากล ในการบริหารต้นทนุ สว่นใหญ่ 
บริษัทฯ จะทําสญัญาในเป็นแบบกําหนดราคาเหมารวม (Fixed Lump Sum Price) เพื(อเป็นการลดความเสี(ยง
ในการเพิ(มขึ %นของต้นทนุ 
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4.4 งานที	ยังไม่ได้ส่งมอบ 
 

การโอนกรรมสิทธิ�ให้แก่ลูกค้าจะดําเนินการได้เมื�อโครงการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์และลูกค้าชําระเงินครบถ้วน

ตามสญัญาแล้ว ทั %งนี % ณ วนัที( 31 ธันวาคม 2556 จํานวนหน่วยและมลูค่างานที(ยงัไม่ได้สง่มอบโอนกรรมสิทธิM

ให้แก่ลกูค้า มีดงัตอ่ไปนี % 
 

โครงการ 
จาํนวนหน่วย 

(ยนิูต) 
มูลค่าขายงานที/ยงัไม่ได้ส่งมอบ* 

(ล้านบาท) 

โครงการนอร์ทพ้อยท์ พทัยา 1  14 
โครงการเดอะริเวอร์ 83  1,683 
โครงการ 185 ราชดําริ 222 7,375 
โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์  405  2,283 
โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พทัยา 583 1,424 
โครงการเดอะลอฟท์ เอกมยั 165 1,284 

          รวม 1,459 14,063 

*มลูค่าตามสญัญาซื %อขายและสญัญาจอง ณ วนัที( 31 ธนัวาคม 2556 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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5.  ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

 
 
 บริษัทฯ มีนโยบายในการดําเนินธุรกิจโดยการเลือกพัฒนาโครงการที(บริษัทฯ ได้ศึกษาและพิจารณาแล้วว่ามี
ศกัยภาพในการสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯ   อย่างไรก็ดี ในบางกรณีบริษัทฯ อาจจัดหาผู้ ร่วมทุนเข้าร่วมพัฒนาโครงการ
บางโครงการ ทั %งนี % เพื(อเป็นการเพิ(มสภาพคล่องในการดําเนินธุรกิจ และเป็นการลดความเสี(ยงในการลงทนุ   
 
 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์หลกัคือที(ดินและสิ(งปลูกสร้างที(พัฒนาเพื(อขายและให้เช่า โดย ณ วนัที( 31 
ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินทรัพย์ถาวร (สุทธิ) ตามบญัชี 
เท่ากบั 10,487 ล้านบาท และ 1,067 ล้านบาท ตามลําดบั โดยมีรายละเอียด ดงันี % 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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5.1 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 
 

บริษัท / โครงการ 
 

ที�ตั �งโครงการ 
พื 2นที�รวมของ

โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอยีดโครงการ 
หรือ 

จํานวนยูนติคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

� บมจ. ไรมอน แลนด์ 
1. นอร์ทพ้อยท์ 

 
หาดวงศ์อมาตย์ ตําบลนาเกลือ 
อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรุี 

 
12 - 0 - 54 

 
ห้องชดุโครงการนอร์ทพ้อยท์ 6 ยนูิต 

 
164,700 

 
� โครงการพฒันาเสร็จสมบรูณ์แล้ว 
� มลูค่าตามบญัชีเป็นมลูคา่โครงการ (สว่นที(ยงัไมไ่ด้สง่มอบ) 

 
2. 185 ราชดําริ ถนนราชดําริ 

แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 

4 - 1 - 62.9 เป็นคอนโดมิเนียมพกัอาศยั 35 ชั %น  
จํานวน 268 ยนูิต พร้อมพื %นที(จอดรถ  

4,850,164 � จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการและ
เงินทนุหมนุเวียน วงเงินจํานอง 2,985 ล้านบาท 

� มลูค่าตามบญัชีเป็นมลูคา่ที(ดนิพร้อมสิ(งปลกูสร้าง  
 

3. ห้องชดุโครงการเดอะ ริเวอร์ 1 ยนูิต - - - 6,196 - 

� บจ. เดอะ ริเวอร์ และ/หรือ บจ. ตาก
สิน พร็อพเพอร์ตี 2ส์ 

4. เดอะริเวอร์ 
 
 
 
 
 

 
 

อยู่ใกล้กบัโรงแรมเพนินซลูา่  
ริมแมน่ํ %าเจ้าพระยา 

ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร 
 

 
 

12 - 3 - 41 
(และสิทธิการเช่า 
30 ปี ของที�ดินติด

กบับริเวณ
โครงการ) 

 
 

เป็นคอนโดมิเนียมพกัอาศยั 71 ชั %น  
และ 42 ชั %น ชั %นใต้ดิน 1 ชั %น  

 

 
 

2,426,447 
 
 
 
 
 
 

 
 

� จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการและ
เงินทนุหมนุเวียน วงเงินจํานอง 4,226 ล้านบาท 

� มลูค่าตามบญัชีเป็นมลูคา่โครงการ (สว่นที(ยงัไมไ่ด้สง่มอบ) 

 
 
 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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5.1  ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 (ต่อ) 

 

บริษัท / โครงการ 
 

ที�ตั �งโครงการ 
พื 2นที�รวมของ

โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของโครงการ 
หรือ 

จํานวนยูนติคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

� บจ.ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ 
5. ห้องชดุโครงการเดอะ ริเวอร์ 1 ยนูิต 

 
- 

 
- 

 
- 

 
4,420 

 
- 
 

� บจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  
6. ซายร์ วงศ์อมาตย์ 

 
7. ห้องชดุโครงการเดอะ ริเวอร์ 1 ยนูิต 

 
ตําบลนาเกลือ  อําเภอบางละมงุ 

จงัหวดัชลบรุี 
 
 
 
- 

 
5-3-70 

 

 
 
 
- 

 
เป็นคอนโดมิเนียมพักอาศยั จํานวน 2 

อาคาร 
(ขนาดสงู 54 ชั %น และ 37 ชั %น) 

จํานวน 480 ยนูิต 
 
- 

 
1,770,895 

 
 
 
 

6,227 

 
� จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการ วงเงิน 

จํานอง 1,200 ล้านบาท 
� มลูค่าตามบญัชีเป็นมลูคา่ที(ดนิพร้อมสิ(งปลกูสร้าง 
 
 
- 
 

� บจ. ไรมอน แลนด์ ยูนกิซ์  
8. ยนูิกซ์ เซ้าท์พทัยา 

 
 

 
ตําบลหนองปรือ อําเภอบางละมงุ 

จงัหวดัชลบรุี 
 

 
7-0-16 

 
คอนโดมิเนียมพกัอาศยั  

จํานวน 1,200 ยนูิต 

 
583,290 

 
 

 
� จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการและ

เงินทนุหมนุเวียน วงเงินจํานอง 1,598 ล้านบาท 
� มลูค่าตามบญัชีเป็นมลูคา่ที(ดนิพร้อมสิ(งปลกูสร้าง 

 
� บจ. ไรมอน แลนด์ เอกมัย 
9. เดอะลอฟท์ เอกมยั 

 
 
 

 
แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 
 
 

 
1-3-83 

 

 
คอนโดมิเนียมพกัอาศยั  

จํานวน 248 ยนูิต 
 

 
674,348 

 
 

 
� จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการและ

เงินทนุหมนุเวียน วงเงินจํานอง 1,090 ล้านบาท 
� มลูค่าตามบญัชีเป็นมลูคา่ที(ดนิพร้อมสิ(งปลกูสร้าง 

รวม 10,486,687  

 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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5.2 ทรัพย์สินถาวร (สุทธิ) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 

 

บริษัท / โครงการ 
 

ที�ตั �งโครงการ 
พื 2นที�รวมของ

โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของสนิทรัพย์ 
หรือ 

จํานวนยูนติคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

1.   อาคารสํานักงาน “สเปซ 48”            
โครงการปรีชา คอมเพลก็ซ์ 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงสามเสนนอก 
(บางซื(อฝั(งใต้) เขตห้วยขวาง  
(บางซื(อ) กรุงเทพมหานคร 

0 - 2 - 4.3 
 

เป็นอาคารสํานักงานสงู 8 ชั %น 42,113 � จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ตามตัJวสญัญาใช้เงินของบริษัทฯ  
วงเงินจํานอง 97 ล้านบาท  

� เป็นอาคารสํานักงานเพื(อให้เช่า 

2. โครงการแคลพสนัส์ (klapsons) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร 
 

- เป็นโครงการสําหรับการเช่าระยะยาวใน
อาคารเดอะริเวอร์ชั %น 23-31 

880,831 � จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการ       
เดอะริเวอร์และเงินทนุหมนุเวียน วงเงินจํานอง 4,226 ล้านบาท 

 

3. ศนูย์การค้าวิว  (VUE) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร 
 

2 - 3 - 97 
 

อาคาร 4 ชั %น 1 หลงั (รวมชั %นใต้ดิน) 
พื %นที(ให้เช่า 4,118 ตารางเมตร 

102,167 � จํานองเพื(อคํ %าประกนัเงินกู้ในการซื %อที(ดินและพฒันาโครงการ       
เดอะริเวอร์และเงินทนุหมนุเวียน วงเงินจํานอง 4,226 ล้านบาท 

 

4. สินทรัพย์อื(นๆ     41,939  

รวม 1,067,050  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
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5.3    เงนิลงทุนของบริษัท  
 
   ในด้านนโยบายการลงทนุ บริษัทฯ (1) อาจร่วมกบัผู้ ร่วมทุนเพื(อจดัตั %งบริษัทใหม่ หรือ  (2) อาจเข้าซื %อ

หุ้นในบริษัทอื(น เพื(อการเข้าร่วมทุนกับผู้ ร่วมทุนที(มีนโยบายในการดําเนินธุรกิจ และ บริหารงานใน
ทิศทางเดียวกบับริษัทฯ หรือ (3) เพื(อให้ได้มาซึ(งกรรมสิทธิV หรือ ความเป็นเจ้าของที(ดิน หรือ โครงการ
ที(มีศักยภาพ โดยบริษัทฯ มีนโยบายที(จะควบคุมดูแลบริษัทที(ได้เข้าร่วมลงทุนเหล่านั %น โดยการถือ
หุ้นส่วนใหญ่เพื(อให้มีอํานาจ ในการบริหารงานอย่างแท้จริง พร้อมทั %งแต่งตั %งให้กรรมการหรือผู้บริหาร
ของบริษัทฯ เข้าเป็นกรรมการผู้มีอํานาจและผู้บริหารในบริษัทเหล่านั %น 

  ในกรณีที(บริษัทย่อย จะดําเนินการซื %อหรือขายทรัพย์สิน หรือตกลงเข้าทํารายการที(เกี(ยวข้องกนั ตาม
ประกาศและหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์  การดําเนินการในเรื(องดังกล่าว บริษัทย่อยจะต้อง
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และข้อกําหนดที(เกี(ยวข้องก่อนทุกครั %ง  นอกจากนี % หากบริษัทย่อยมีการ
ดําเนินการที(อาจเกิดผลเสียหายต่อบริษัทฯ  ตัวแทนของบริษัทฯ ที(เข้าเป็นกรรมการหรือผู้บริหารใน
บริษัทนั %นๆ ต้องรายงานให้คณะกรรมการของบริษัทฯ รับทราบ และขอมติจากที(ประชมุคณะกรรมการ
บริษัทฯ ก่อนการดําเนินการใดๆ ต่อไป 

    

 

 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน)                                                  
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เงนิลงทุนของบริษัทฯ ในบริษัทย่อย  
 

ชื(อบริษัท ประเภท/ลกัษณะธุรกิจ ทนุชําระแล้ว 
(ล้านบาท) % การถือหุ้น วิธีราคาทนุ 

(ล้านบาท) 

มลูคา่การลงทนุ 
ตามบญัชีสทุธิ 

(ล้านบาท) 

ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ที(ถือเกิน 10 % 

รายชื(อ %การถือหุ้น 

บริษัทย่อย        
1. บจ. คอนเทม็โพรารี� พร็อพเพอร์ตี 3  การลงทนุและ 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
200.00 98.59% 196.13 196.13 บมจ.ไรมอน แลนด์ 98.59% 

2. บจ. ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ บริหารแผนฟื%นฟูกิจการ 2.00 95.00% 1.90 1.90 บมจ. ไรมอน แลนด์  หุ้นสามญั    100% 
 หุ้นบรุิมสิทธิ   90% 

3. บจ. เดอะ ริเวอร์ และบริษัทย่อย  
(นอกจากนี 3 บริษัทฯ ยงัถือหุ้นใน บจ. เดอะ ริเวอร์ ผ่าน บจ. คอนเท็ม
โพรารี� พร็อพเพอร์ตี 3  อีกร้อยละ 11 ของทนุชําระแล้ว อีกด้วย) 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 1,232.03 99.84% 
 

1,122.00 1,122.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
บจ. คอนเท็มโพรารี( พร็อพเพอร์ตี % 

88.99% 
10.85% 

4. บจ. ไรมอน แลนด์ พาร์ค วิว ดเีวลลอปเม้นส์ หยดุดําเนินธุรกิจ 100.00 99.99% 100.00 _ บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

5. บจ. ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ การลงทนุและบริการ 0.25 99.93% 0.25 0.25 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.93% 

6. บจ. นอร์ทพอยท์ พีอาร์ซี   พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 2.5 99.99% 2.50 2.50 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

7. บจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท ์ พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 500.00 99.99% 390.69 390.69 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

8. บจ. ไรมอน แลนด์ เรสซิเด้นซ์  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 10.00 99.99% 
 

5.10 - บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

9. บจ. ไรมอน แลนด์ ยนูิกซ์  
(ถือหุ้นโดยบริษัทฯ ร้อยละ 89.8 และถือทางอ้อมโดย บจ. ไรมอน แลนด์  
เรสซิเด้นส์ ร้อยละ 10.2) 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 50.00 99.99% 
 

40.00 40.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

10.บจ. ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 0.5 99.99% 0.50 0.50 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

11.บจ. ไรมอน แลนด์ เอกมยั  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 5.0 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

12.บจ. ไรมอน แลนด์ สขุมุวิท  พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 5.0 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

รวม 1,763.97   

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
 

 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) สิ %นสดุวนัที( 31 ธันวาคม 2556                45 

 

6.  ข้อพพิาททางกฎหมาย 

 
 
 บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีคดีใดซึ(งอาจส่งผลกระทบด้านลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอย่างมี

สาระสําคญั (มีมลูค่าสงูกว่าร้อยละ 5 ของส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วนัที( 31 ธนัวาคม 2556) รวมทั %งไม่มีคดีใดที(กระทบต่อการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ อย่างมีนยัสําคญัที(ไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตัวเลขได้ และไม่มีคดีใดที(มิได้เกิดจากการ
ประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทฯ รวมถงึไม่มีประเด็นข้อพิพาทที(เกี(ยวกบัการทจุริตคอร์รัปชั(นที(อาจส่งผลกระทบอย่างมี
นยัสําคญัแต่อย่างใด  

 
 
 
 


