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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  
 
  บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ำกัดครัง้แรกในนำม “บริษัท ปิอำซ่ำกำร์เม้น 
จ ำกดั” เมื่อปี 2530 และได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” ในปี 2533 บริษัทฯ ได้แปลงสภำพ
เป็นบริษัท “มหำชน” และเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุตอ่ประชำชนโดยทัว่ไป และได้รับอนญุำตจำกตลำดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในปี 2536   
 
 บริษัทฯและบริษัทยอ่ยประกอบธุรกิจด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ โดยลกัษณะกำรด ำเนินงำน ดงันี ้

1. กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย (ซึง่รวมถึงกำรเข้ำซือ้หรือร่วมลงทนุในบริษัทอื่น) ได้แก ่ อำคำรชดุพกั
อำศยั อสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ 

2. กำรพฒันำและ/หรือครอบครองอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  

3. กำรให้บริกำรบริหำรโครงกำรให้กบัผู้อยูอ่ำศยั และ/หรือ นกัลงทนุ 

4. กำรให้บริกำรเป็นนำยหน้ำซือ้ขำยห้องพกัอำศยั 
 

1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ เป้าหมายและกลยุทธ์ 
  
วิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค์และเปำ้หมำยของบริษัท ได้รวบรวมองค์ประกอบหลกัตำ่งๆ ไว้ดงันี ้
 

 บริษัทฯ มีควำมมุง่มัน่ในกำรพฒันำโครงกำรท่ีมจีดุเดน่ มีควำมคิดริเร่ิมสร้ำงสรรค์ที่เหนือกวำ่ควำมคำด 
หวงัของลกูค้ำ โดยอำศยัควำมเข้ำใจถึงควำมคำดหวงัในควำมต้องกำรของลกูค้ำอยำ่งแท้จริง เพื่อใช้ใน
กำรพฒันำโครงกำร 

 มุง่เน้นในกำรปรับปรุงและพฒันำคณุภำพของกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยบริษัทฯ ได้น ำมำตรฐำนท่ีดี
ที่ใช้ในกำรก่อสร้ำงหรือพฒันำโครงกำรท่ีถือปฏิบตักินัมำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัทฯ  เช่น 
เดียวกบักำรน ำเอำมำตรฐำนใหมใ่นกำรวำงแผนกำรจดัสรรท่ีดิน กำรควบคมุสิง่แวดล้อม และกำรบริหำร 
งำนหลงักำรขำยที่ดมีำใช้กบัโครงกำรของบริษัทฯ  

 ด ำเนินธุรกิจหรือธุรกรรมของบริษัทฯ ในทกุๆ ด้ำนด้วยควำมเป็นธรรม โปร่งใส ซื่อสตัย์สจุริตตอ่ลกูค้ำของ
บริษัทฯ  ผู้ขำยสนิค้ำ ผู้ รับเหมำกอ่สร้ำง และคูค้่ำ  

 มุง่มัน่ท่ีจะเป็นสมำชิกทีด่ีของสงัคม ด้วยกำรให้กำรสนบัสนนุเร่ืองกำรพฒันำคณุภำพชีวติของประชำชน 
งำนกำรกศุล กำรศกึษำ และกำรคุ้มครองสภำพแวดล้อม 

 บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรสร้ำงสรรค์สภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนที่ดีให้แก่บคุลำกรของบริษัทฯ  ซึง่รวมถึง
กำรให้รำงวลัส ำหรับพนกังำนท่ีมผีลงำนดีเดน่  
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 บริษัทฯ ยงัเปิดโอกำสให้แก่พนกังำนอยำ่งเทำ่เทียมกนัในอนัท่ีจะเติบโตภำยในองค์กร รวมทัง้ปลกูฝัง
พนกังำนให้เกิดควำมควำมพงึพอใจในกำรท ำงำน และควำมภำคภมูิใจในองค์กร 

 บริษัทฯ มีควำมมุง่มัน่ท่ีจะท ำให้บริษัทฯ เป็นบริษัทท่ีมคีวำมมัน่คงทำงด้ำนกำรเงิน มกีำรเติบโตในสว่น
แบง่ตลำด มีผลก ำไรท่ีเติบโตอย่ำงตอ่เนื่อง และปกปอ้งผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้น 

 
เพื่อท่ีจะบรรลวุิสยัทศัน์ วตัถปุระสงค์และเปำ้หมำย ทำงบริษัทฯได้วำงกลยทุธ์ในกำรพฒันำโครงกำรดงันี ้

 เน้นในเร่ืองของท ำเลที่ตัง้ของโครงกำร ซึง่จะต้องเป็นท ำเลที่ดี และ/หรืออยูใ่นบริเวณศนูย์กลำงธุรกิจ และ/
หรือเมืองตำกอำกำศ มกีำรคมนำคมสะดวก 

 เน้นด้ำนกำรออกแบบ ด้ำนสถำปัตยกรรม เพื่อประโยชน์ในกำรใช้สอยและควำมสวยงำม 

 เน้นคณุภำพของโครงกำรในทกุๆ ด้ำน เช่น กำรเฟน้หำวสัดทุี่เหมำะสมส ำหรับแตล่ะโครงกำร และเน้น
คณุภำพท่ีได้มำตรฐำนในกำรก่อสร้ำง รวมถงึกำรบริหำรและกำรจดักำรโครงกำรหลงัจำกที่สง่มอบให้
ลกูค้ำแล้ว และกำรบริหำรด้ำนควำมปลอดภยัในโครงกำร 

 ให้ควำมส ำคญัด้ำนสิง่แวดล้อม และควำมสวยงำมตำมธรรมชำติ 

 ก ำหนดรำคำขำยอยำ่งสมเหตสุมผล สร้ำงควำมเช่ือมัน่ในสนิค้ำของบริษัทฯตอ่ลกูค้ำ เพื่อก่อให้เกิดผล 
ประโยชน์ตอบแทนสงูสดุแก่บริษัทฯ และผู้ ถือหุ้น  

 
นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยงัได้พยำยำมที่จะเสริมสร้ำงควำมรู้ควำมเข้ำใจเก่ียวกบัตลำดผู้บริโภคทัง้ในประเทศไทย

และตำ่งประเทศ และวำงนโยบำยที่มุง่เน้นควำมสมัพนัธ์ในเชิงธุรกิจกบัลกูค้ำ นกัลงทนุ และหุ้นสว่นทำงธุรกิจต่ำงๆ โดย
มีจดุมุง่หมำยในกำรเป็นผู้น ำด้ำนกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในประเทศไทย 
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1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาที่ส าคัญ 
 

2530  บริษัทฯ จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ำกดัครัง้แรกในนำม “บริษัท ปิอำซำ่กำร์เม้น จ ำกดั” เมื่อปี 2530 โดยมี
วตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพื่อท ำกำรผลิตและจ ำหน่ำยเสือ้ผ้ำส ำเร็จรูป  แต่ยงัไม่ได้เร่ิมด ำเนินกำร ผู้ เร่ิม
ก่อตัง้บริษัทฯ ได้เสนอให้เปลีย่นแปลงวตัถปุระสงค์ของกำรจดัตัง้บริษัทฯ ใหม่เป็นเพื่อกำรลงทนุ  และ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำและจ ำหนำ่ย 

2533  ต่อมำได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท ไรมอน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด” หลงัจำก
ประสบควำมส ำเร็จในกำรก่อสร้ำงและขำยโครงกำรอำคำรพำณิชย์  จึงได้จดทะเบียนเปลีย่นช่ืออีกครัง้
เป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” ในปี 2533 

2536  บริษัทฯ ได้เข้ำลงทนุในโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ต่ำงๆ และได้เข้ำร่วมลงทนุในบริษัทหลำยแห่ง
เพื่อเป็นเจ้ำของที่ดินท่ีมีศกัยภำพ และเพื่อกำรขยำยธุรกิจ จนกระทัง่ในปี 2536 บริษัทฯ ได้แปลงสภำพ
เป็นบริษัท “มหำชน” และเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุต่อประชำชนโดยทัว่ไปจ ำนวน  5,500,000  หุ้น 
ในรำคำหุ้นละ 54 บำท (มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท) และได้รับอนญุำตจำกตลำดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  โดยได้รับอนญุำตให้น ำหุ้น
ของบริษัทฯ เข้ำท ำกำรซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

2543  ได้เข้ำสูก่ระบวนกำรฟืน้ฟกิูจกำรภำยใต้พระรำชบญัญัติล้มละลำย โดยศำลได้มีค ำสัง่ฟืน้ฟูกิจกำรเมื่อ
วนัท่ี 6 ตลุำคม 2543 

2546  บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำรจนเสร็จสมบรูณ์ ซึ่งศำลล้มละลำยกลำงได้มีค ำสัง่ยกเลิก
กำรฟืน้ฟกิูจกำรเมื่อวนัท่ี 4 สงิหำคม 2546 ทัง้นี ้แผนฟืน้ฟกิูจกำรของบริษัทฯ  ประกอบด้วย กำรลดทนุ  
กำรเพิ่มทนุเพื่อกำรแปลงหนีเ้ป็นทนุและเพื่อเสนอขำยแก่นกัลงทนุใหม ่(โดยมีกลุม่นกัลงทนุใหมน่ ำโดย 
บริษัทหลกัทรัพย์ ซีมิโก้ จ ำกดั (มหำชน) ซึ่งเข้ำซือ้หุ้นเพิ่มทนุตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำร และกลำยเป็นผู้ ถือ
หุ้นรำยใหญ่รำยใหม่ของ บริษัทฯ) นอกจำกนี ้แผนฟืน้ฟูกิจกำรได้ก ำหนดให้มีกำรแตกหุ้นสำมญัจำก
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท เป็นมูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท และออกใบส ำคญัแสดงสิทธิจ ำนวน
ทัง้สิน้ 299,904,000 หนว่ย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมและนกัลงทนุใหม่ที่จองซือ้หุ้นสำมญัเพิ่มทนุ รวมทัง้กำร
โอนสนิทรัพย์อนัเป็นหลกัประกนัเพื่อช ำระหนีใ้ห้แก่เจ้ำหนีม้ีประกนั 

 เดือนพฤศจิกำยน 2546 บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำรโดยกำรออกและเสนอขำยหุ้น
สำมญั จ ำนวน 29,990,400 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท ให้แก่นกัลงทนุที่มีลกัษณะเฉพำะเจำะจง 
และ/หรือ นกัลงทนุประเภทสถำบนั ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 7 บำท  และได้ด ำเนินกำรแตกหุ้นสำมญั
จำกมลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท เป็นมลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท พร้อมทัง้ได้ด ำเนินกำรแตกใบส ำคญั
แสดงสทิธิจำก 1 หนว่ยเดิม เป็น 5 หนว่ยใหม ่

2547  เดือนพฤษภำคม 2547 บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขำยหุ้ นสำมัญ จ ำนวน 224,930,555 หุ้ น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัรำสว่น 4 หุ้นสำมญัเดิม ตอ่ 1 หุ้นสำมญัเพิ่มทนุ ใน
รำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท โดยหุ้นท่ีเหลอืจำกกำรจองซือ้ของผู้ ถือหุ้นเดิมได้เสนอขำยให้แก่นกัลงทนุ
ที่มีลกัษณะเฉพำะเจำะจง และ/หรือ นกัลงทุนประเภทสถำบนั ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท  ใน
เดือนกรกฏำคม 2547 
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 เมื่อวนัที่ 20 สิงหำคม 2547 ตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้อนญุำตให้หลกัทรัพย์ของบริษัทฯ 
กลบัเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในหมวดอตุสำหกรรมปกติ 

2548  ในวนัท่ี 29 เมษำยน 2548 ที่ประชมุใหญ่สำมญัผู้ ถือหุ้นมีมติอนมุตัิกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ 
จำกทนุจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 2,752,640,955 บำท เป็นทนุจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 2,977,571,568 
บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 224,930,613 หุ้น มลูค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยหุ้น
สำมญัเพิ่มทนุดงักลำ่วได้ถกูจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ  ในอตัรำสว่น 5 หุ้นเดิม ตอ่ 1 หุ้นใหม ่
ในรำคำเสนอขำยหุ้ นละ 1 บำท ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้ นที่มีรำยช่ืออยู่ในสมุดทะเบียนผู้ ถือหุ้ น ณ วันที่ 13 
พฤษภำคม 2548 เป็นผู้มีสิทธิได้รับกำรจัดสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนดงักล่ำวในเดือนมิถุนำยน 2548 ซึ่ง
บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุดงักลำ่วต่อกระทรวงพำณิชย์ เมื่อ
วนัท่ี 16 มิถนุำยน 2548  

 ในวนัท่ี 12 ตลุำคม 2548 บริษัทฯ ได้ใช้สทิธิเรียกให้ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสทิธิใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดง
สิทธิก่อนก ำหนด ครัง้ที่ 1 เป็นจ ำนวน 374,801,596 หน่วย โดยก ำหนดวนัใช้สิทธิในเดือนกุมภำพนัธ์ 
2549 ซึ่งบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทุนจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญ 
(RAIMON-W) จ ำนวน 378,832,048 หุ้น ในรำคำใช้สทิธิหุ้นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 364,815,276 
บำท บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทฯ กับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 
1,728,415,726 บำท เมื่อวนัท่ี 2 มีนำคม 2549 และมีใบส ำคญัแสดงสิทธิที่ไม่ได้ถกูน ำมำใช้สิทธิและ
ถกูยกเลกิในครัง้นี ้10,083,930 หนว่ย 

 วนัที่ 28 พฤศจิกำยน 2548 บริษัทฯ ได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิก่อนก ำหนดเป็นครัง้ที่ 2 ส ำหรับใบส ำคัญแสดงสิทธิจ ำนวน 374,801,595 หน่วย โดย
ก ำหนดวนัใช้สิทธิในเดือนเมษำยน 2549 ซึ่งบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั (RAIMON-W) จ ำนวน 374,260,907 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 
บำท รวมเป็นเงิน 360,413,268 บำท บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุของบริษัทฯ กบักระทรวงพำณิชย์ 
เป็นทนุที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,102,676,633 บำท เมื่อวนัที่ 4 พฤษภำคม 2549 และมีใบส ำคญัแสดง
สทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้14,484,765 หนว่ย 

2549  ในวนัท่ี 31 กรกฎำคม 2549 บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้ นสำมัญที่ได้ออกและเสนอขำยให้แก่กรรมกำรและพนักงำนบริษัทฯ (RAIMON-W2) จ ำนวน 
5,690,566 หุ้น ในรำคำใช้สทิธิหุ้นละ 1.228 บำท รวมเป็นเงิน 6,988,015 บำท บริษัทฯ ได้จดทะเบียน
เพิ่มทนุของบริษัทฯ กบักระทรวงพำณิชย์ เป็นทนุที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,108,367,199 บำท เมื่อวนัที่ 4 
สงิหำคม 2549 

 ในวนัท่ี 29 กนัยำยน 2549 บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้น
สำมญั (RAIMON-W) จ ำนวน 3,672 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 3,536  บำท 
โดยบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทฯ กับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนช ำระแล้วจ ำนวน 
2,108,370,871 บำท เมื่อวนัท่ี 5 ตลุำคม 2549  

 ในวนัที่ 28 ธันวำคม 2549 บริษัทได้รับแจ้งจำกนำยโอเลย์่ ไทเก้น และนำยโฟรเด้ ไทเก้น ซึ่งเป็นผู้ ถือ
หุ้นรำยใหญ่ของบริษัท เก่ียวกบักำรเปลี่ยนแปลงกำรถือหุ้น โดยนำยโอเลย์่  ไทเก้น ได้ขำยหุ้นทื่ถืออยู่
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ทัง้หมดในบริษัทจ ำนวน 422,644,115 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 20.05 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดให้แก่ Istithmar Hotels FZE และนำยโฟรเด้ ไทเก้น ได้ขำยหุ้นที่ถืออยู่ทัง้หมดในบริษัทจ ำนวน 
472,654,695 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 22.41 ของจ ำนวนหุ้นท่ีจ ำหนำ่ยได้แล้วทัง้หมดให้แก่ผู้ ถือหุ้นรำยใหม ่
2 รำย คือ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd จ ำนวน 447,649,405 หุ้น และ Istithmar Hotels FZE จ ำนวน 
25,005,290 หุ้น ตำมล ำดบั 

2550  เมื่อวนัท่ี 28 กนัยำยน 2550 บริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้ นสำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 678,915 หุ้ น ในรำคำใช้สิทธิหุ้ นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 
653,795 บำท โดยบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุของบริษัทฯ กับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทนุช ำระแล้ว
จ ำนวน 2,109,049,786 บำท เมื่อวนัท่ี 4 ตลุำคม 2550 

 เมื่อวนัที่ 17 ธันวำคม 2550 ซึ่งเป็นวนัใช้สิทธิครัง้สดุท้ำยของใบส ำคญัแสดงสิทธิส่วนที่เหลือจ ำนวน 
749,599,853 หน่วย ซึ่งบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทุนจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สำมญั (RAIMON-W) ครัง้สดุท้ำยนี ้เป็นจ ำนวน 631,131,885 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บำท 
รวมเป็นเงิน 607,780,005 บำท และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุของบริษัทฯ กบักระทรวงพำณิชย์ 
เป็นทนุท่ีช ำระแล้วจ ำนวน 2,740,181,671 บำท เมื่อวนัท่ี 21 ธนัวำคม 2550 โดยมีใบส ำคญัแสดงสทิธิ
ที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้141,329,094 หนว่ย 

2551  เมื่อวันที่ 30 พฤษภำคม 2551 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ที่  1/2551 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทฯ 
ด ำเนินกำรในเร่ืองตำ่งๆดงันี ้

 ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  จำกเดิมมูลค่ำ 2,977,571,568 บำท (หุ้ นสำมัญจ ำนวน 
2,977,571,568 หุ้น มูลค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 2,801,969,505 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 
2,801,969,505 หุ้น มูลค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) โดยกำรตดัหุ้นสำมญัที่ยงัไม่ได้ออกจ ำหน่ำย
จ ำนวน 175,602,063 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 175,602,063 บำท ซึ่ง
ส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัทฯ  
(RAIMON-W) ซึ่งครบก ำหนดอำยแุล้ว และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนลดทุนดงักลำ่วกับกระทรวง
พำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 1 มิถนุำยน 2551  

 เพิ่มทนุจดทะเบียนอีกจ ำนวน 1,370,090,835 บำท จำกเดิม 2,801,969,505 บำท (หุ้นสำมญั 
2,801,969,505 หุ้ น มูลค่ำตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท) เ ป็น 4,172,060,340 บำท (หุ้ นสำมัญ 
4,172,060,340 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักล่ำวกับ
กระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 5 มิถนุำยน 2551 

 จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 1,370,090,835 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมของบริษัทฯ ในรำคำหุ้นละ 1 บำท (อตัรำสว่น 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่) ทัง้นีใ้นกรณีที่มีหุ้น
เหลอืจำกกำรเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม บริษัทฯ จะเสนอขำยหุ้นสว่นท่ีเหลือดงักลำ่ว จ ำนวนไม่
เกิน 340,116,914 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ IFA  Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็น
ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ  ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.18 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ 
บริษัทฯ  ตอ่มำบริษัทฯ ได้รับเงินเพิ่มทนุทัง้สิน้จ ำนวน 259,616,980 บำท จำกกำรเสนอขำยหุ้น
สำมญัเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม เป็นจ ำนวน 259,616,980 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ท ำให้
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ทนุท่ีออกและช ำระแล้วเพิ่มขึน้เป็น 2,999,798,651 บำท (2,999,798,651 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้น
ละ 1 บำท) ท ำให้สดัสว่นกำรถือหุ้นของ IFA  Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่
ของบริษัทฯ เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 26.15 ของหุ้นที่เรียกช ำระแล้ว และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่ม
ทนุท่ีออกและช ำระแล้วดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัท่ี 13 มิถนุำยน 2551 

2552  เมื่อวนัท่ี 27 มีนำคม 2552 ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2552 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทฯ ด ำเนินกำร
ในเร่ืองตำ่งๆดงันี ้

 จ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในรูปแบบของหุ้นปันผลและเงินสดปันผล โดยจ่ำยเป็น
หุ้นปันผลในอตัรำสว่น 1 หุ้นเดิม ตอ่ 0.0837 หุ้นปันผล ซึ่งมีมลูค่ำตำมมลูค่ำหุ้นที่จดทะเบียนไว้ 
หุ้นละ 1 บำท และจ่ำยเป็นเงินสดปันผลในอตัรำสว่น 1 หุ้นเดิม ต่อ 0.0093 บำท รวมเป็นอตัรำ
เงินปันผล ระหวำ่งกำลจ่ำยตอ่หุ้น หุ้นละ 0.093 (0.0837 + 0.0093) บำท  

 ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จำก 4,172,060,340 บำท เหลือ 3,061,586,485 บำท โดยกำรที่
ตดัจ ำนวนหุ้นที่ยงัไม่ได้น ำออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 1,110,473,855 หุ้น (ซึ่งไม่รวมถึงหุ้นที่ออกเพื่อ
รองรับใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น )  มูลค่ำจดทะเบียนหุ้ นละ 1 บำท คิดเป็นมูลค่ำ 
1,110,473,855 บำท และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนลดทุนดงักลำ่วกับกระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัที่ 
27 มีนำคม 2552 

 เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ  จำก 3,061,586,485 บำท เป็น 3,312,173,403 บำท โดยกำร
ออกหุ้นใหม่เพิ่มขึน้ จ ำนวน 250,586,918 หุ้น มูลค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมูลค่ำ 
250,586,918 บำท และบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัที่ 30 
มีนำคม 2552 

 จดัสรรหุ้นเพิ่มทนุจ ำนวน 250,586,918 หุ้น มลูคำ่จดทะเบียนหุ้นละ 1 บำทให้แก่ผู้ ถือหุ้นท่ีมีสทิธิ
ได้รับเงินปันผลระหว่ำงกำล ท ำให้ทุนที่ออกและช ำระแล้วเพิ่มขึน้เป็น 3,250,385,569 บำท 
(3,250,385,569 หุ้ น  มูลค่ำตรำไ ว้หุ้ นละ 1 บำท)   และมีทุนจดทะเบียนเ ป็นจ ำนวน 
3,312,173,403 บำท โดยบริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนที่ออกและช ำระแล้วดังกล่ำวกับ
กระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2552 

 เมื่อวนัที่ 10 สิงหำคม 2552 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้ท ำกำร
เพิ่มสดัสว่นกำรถือหุ้นในบริษัทฯ เพิ่มขึน้อีกร้อยละ 14.92 โดยกำรซือ้หุ้นจำกผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่รำยหนึ่ง 
ท ำให้ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. มีสดัสว่นกำรถือหุ้นในบริษัทฯ  คิดเป็นร้อยละ 41.08 ของหุ้นที่
เรียกช ำระแล้ว 

2553  เมื่อวนัท่ี 28 เมษำยน 2553 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทประจ ำปี 2553 ได้มีมติอนมุตัิกำรลดทนุ
จดทะเบียนจำกเดิมจ ำนวน 3,312,173,403 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 3,312,173,403 หุ้น มลูค่ำตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท) เป็น 3,250,385,569 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 3,250,385,569 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 
บำท) โดยกำรตดัหุ้นสำมญัจดทะเบียนที่ยงัไมไ่ด้ออกจ ำหน่ำย (ซึง่ส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรใช้ สิทธิของ
ใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั ซึง่ครบก ำหนดอำยแุล้ว) จ ำนวน 61,787,834 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท รวมเป็นมลูคำ่ทัง้สิน้ 61,787,834 บำท บริษัทได้จดทะเบียนลดทนุดงักลำ่วกบักระทรวง
พำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2553 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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2555  เมื่อวนัท่ี 25 เมษำยน 2555 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2555 ของบริษัทฯ ได้มีมติในดงัตอ่ไปนี ้

 อนุมตัิกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ จ ำนวนไม่เกิน 
893,856,031 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมโดยไม่คิดมูลค่ำ ซึ่งใบส ำคัญแสดงสิทธินีม้ีอำยุ 3 ปี
นบัตัง้แต่วนัที่ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิ โดยใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วยมีสิทธิซือ้หุ้นสำมญัได้    
1 หุ้น โดยมีรำคำกำรใช้สทิธิของใบส ำคญัแสดงสทิธิเทำ่กบั 2.75 บำท 

 อนุมตัิกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯจ ำนวน 1,218,894,587 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญั
จ ำนวน 1,218,894,587 หุ้น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท จำกจ ำนวน 3,250,385,569 บำท    
(หุ้ นสำมัญ 3,250,385,569 หุ้ น มูลค่ำหุ้ นที่ตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท) เป็น 4,469,280,156 บำท           
(หุ้นสำมญั 4,469,280,156 หุ้น มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) โดยอนมุตัิกำรจดัสรรหุ้นสำมญั
เพิ่มทนุ ดงันี ้

 หุ้ นสำมัญจ ำนวน 325,038,556 หุ้ น เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
 Placement)   

 หุ้นสำมญัจ ำนวนไม่เกิน 893,856,031 หุ้น เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่
 จะซือ้หุ้นท่ีออกใหม ่ซึง่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตำมสดัสว่น  

 บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์แล้วเมื่อวนัท่ี 26 เมษำยน 2555 
 เมื่อวนัที่ 17 พฤษภำคม 2555 บริษัทฯได้ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั (RML-W3) ของ

บริษัทฯ จ ำนวน 893,840,315 หน่วย โดยมีอตัรำกำรใช้สิทธิที่ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้น
สำมญัได้ 1 หุ้น ในรำคำ 2.75 บำทต่อหุ้น ก ำหนดกำรใช้สิทธิได้ในวนัท ำกำรสดุท้ำยของเดือนมีนำคม 
มิถุนำยน กันยำยน และธันวำคม โดยจะเร่ิมใช้สิทธิได้ครัง้แรกในวนัที่ 29 มิถุนำยน 2555 และครัง้
สดุท้ำยในวนัท่ี 15 พฤษภำคม 2558 

2556  เมื่อวนัท่ี 1 กมุภำพนัธ์ 2556 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้ขำยหุ้น
ของบริษัทฯ ให้แก่ JS Oil Pte Ltd. จ ำนวนทัง้สิน้ 893,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 24.98 ของหุ้น
ที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ ในรำคำหุ้นละ 2.40 บำท โดยเป็นกำรซือ้ขำยผ่ำนระบบกำรซือ้
ขำยของตลำดหลกัทรัพย์บนกระดำนรำยใหญ่ (Big Lot Board) ซึ่งท ำให้ผู้ ถือหุ้นใหญ่บริษัทฯ เปลี่ยน
จำก IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. เป็น JS Oil Pte Ltd. แทน 

 เมื่อวนัที่ 18 มีนำคม 2556 JS Oil Pte Ltd. ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ได้เปลี่ยนช่ือเป็น JS Asset 
Management Pte Ltd. 

 เมื่อวนัที่ 1 พฤศจิกำยน 2556 ในกำรประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2556 ได้มีมติให้อนมุตัิกำรออก
และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทฯ จ ำนวน89,000,000 หนว่ย (RML-WB) 
ให้แก่กรรมกำรบริษัทสองท่ำนคือ นำยตนั ชิน กวำง จอห์นสนัและนำยลี เช เชง เอเดรียน และอนมุตัิ
กำรเพิ่มทนุจดทะเบียนอีก 89,000,000 ล้ำนบำทเพื่อรองรับ RML-WB  

2557  งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทฯได้เปลี่ยนจำกขำดทนุสะสมกลบัมำเป็นก ำไร
สะสมในปี 2557 
 

   



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 
1.3.1 นโยบายการแบ่งการด าเนินงานของบริษัทในกลุ่ม 
 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีบริษัทยอ่ยทัง้สิน้ 15 บริษัท โดยมีกำรแบง่กำรด ำเนินงำนดงันัน้ 
 

1. บริษัท คอทเท็มโพราร่ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยได้พฒันำโครงกำรเดอะลอ็ฟท์ เย็นอำกำศ  
 

2. บริษัท เดอะ ริเวอร์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรลงทนุในบริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  
 

3. บริษัท ตากสนิ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดอะริเวอร์ 
 

4. บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรให้เช่ำสนิทรัพย์  
 

5. บริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ 
 

6. บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซเิด้นท์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรลงทนุในบริษัท ไรมอน แลนด์ ยนูิกซ์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  
 

7. บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ 
 

8. บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัคือกำรให้บริกำร/บริกำรธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

9. บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมัย จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดะลอ็ฟท์ เอกมยั 
 

10. บริษัท นอร์ทพอยท์ พอีาร์ซี จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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11. บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรให้บริกำรวำงแผนและบริหำรจดักำร  
 

12. บริษัท ไรมอน แลนด์ พาร์ค ววิ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

13. บริษัท ไรมอน แลนด์ สุขุมวทิ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัคือพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  และ/หรือ กำรลงทนุ 
 

14. บริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จ ากดั 

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ/หรือ กำรลงทนุและ
กำรด ำเนินกำรท่ีเก่ียวข้องกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

15. บริษัท ไรมอน แลนด์ พร้อพเพอร์ตีส์้ (สิงคโปร์) จ ากัด 

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ/หรือ กำรด ำเนินกำร
ที่เก่ียวข้องกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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1.3.2 แผนภาพโครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
หมำยเหต ุ
*ในระหวำ่งปี 2557 บริษัท นอร์ทพอยท์ พีอำร์ซี จ ำกดั และบริษัท ไรมอน แลนด์ สขุมุวิท จ ำกดัอยูร่ะหวำ่งกำรช ำระบญัชีเพ่ือเลิกกิจกำร 

*ในปี 2557 บริษัทฯได้เพ่ิมทนุในบริษัทยอ่ยคือ บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ำกดั และ บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ำกดั 

 บริษัท นอร์ทพอยท์ พีอำร์ซี จ ำกดั 
99.99% 98.59% บริษัท คอนเท็มโพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

89.00% 95% 

99.99% 

บริษัท ตำกสิน พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกดั 99.99% บริษัท ไรมอน แลนด์ พำร์ค วิว 

ดีเวลลอปเม้นส์ จ ำกดั 

 

 99.99% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ำกดั 

99.99% บริษัท ไรมอน แลนด์  ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

99.99% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

 

99.96% บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ำกดั 

 

11% 

99.78% 

0.22% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ สขุมุวิท จ ำกดั 
 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ 

ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จ ำกดั  

 
 บริษัท ไรมอน แลนด์  

พร็อพเพอร์ตีส์้ (สิงคโปร์) จ ำกดั  

 

99.99% 

99.99% 

100% 

100% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมยั จ ำกดั 

บริษัท เดอะ ริเวอร์ จ ำกดั 

 

บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จ ำกดั 

 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ำกดั 

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
โครงสร้างรายได้แยกตามสายผลิตภณัฑ์/กลุ่มธุรกิจ 
 

 
 

 
2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) เป็นบริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในเชิงพำณิชย์เพื่อขำย และ/หรือเพื่อ
ปลอ่ยเช่ำ โดยเน้นหลกักำรพฒันำโครงกำรพกัอำศยัในประเทศไทย ที่มีควำมโดดเด่นและน่ำสนใจ บริษัทฯได้
ส่งมอบโครงกำรที่มีคุณภำพที่สร้ำงควำมพึงพอใจให้ลกูค้ำอย่ำงต่อเนื่อง โครงกำรหลำยโครงกำรที่บริษัทฯ 
พฒันำได้รับกำรยอมรับจำกตลำดและสถำบนัชัน้น ำโดยจะเห็นได้ว่ำบริษัทฯ ได้รับรำงวลัจำกสถำบนัชัน้น ำ
ตำ่งๆอยำ่งสม ่ำเสมอ บริษัทฯได้มีสว่นกระตุ้นในกำรยกระดบัมำตรฐำนกำรออกแบบ และกำรก่อสร้ำงโครงกำร
ตำ่งๆ ในกรุงเทพมหำนคร และจงัหวดัแหลง่ทอ่งเที่ยวที่พกัตำกอำกำศเป็นเวลำตอ่เนื่อง 
 

ในช่วงหลำยปีที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้รับรำงวลัต่ำง ๆ มำกมำยซึ่งเป็นกำรยืนยนัถึงคุณภำพระดบัสูงในด้ำน
สถำปัตยกรรมและกำรออกแบบ โดยรำงวลัที่ได้รับลำ่สดุมำจำกโครงกำร 185 รำชด ำริ อนัได้แก่ “โครงกำร
คอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” จำกไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ในปี 2556 และรำงวลั 
“โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแหง่ปี” จำก South East Asia Property Awards ในปี 2556 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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รายละเอียดโครงการของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 
 

โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

ปีที่เปิด
โครงการ 

ขนาดท่ีดิน
โครงการ  (ไร่-

งาน-วา) 

พืน้ที่ขาย 
(ตารางเมตร) 

จ านวนหน่วย 
(ยูนิต/หลัง) 

มูลค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขายถัว
เฉล่ีย (บาทต่อ
ตารางเมตร) 

ปีที่ก่อสร้าง
เสร็จ

สมบูรณ์ 

โครงการที่สร้างเสร็จแล้ว        
เดอะล็อฟท์ 
สำทร 

ทำวน์เฮ้ำส ์ ไตรมำสท่ี 1  3-0-64 3,486 25 400 115,000 ปี 2547 

ปี 2546  

เดอะเลคส ์
คอนโดมิเนียม 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  1-2-90.5 26,062 165 1,685 65,000 ปี 2548  

ปี 2546  

เดอะลีเจ้นด์ 
ศำลำแดง 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1  1-1-40 9,672 75 842 87,000 ปี 2548  

ปี 2547  

นอร์ทชอร์  คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  2-1-51 21,271 193 1,490 71,000 ปี 2549  

ปี 2547  

กะตะ 
กำร์เด้นส ์

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  5-0-59.4 6,767 33 447 66,000 ปี 2549  

ปี 2547  

เดอะล็อฟท์ 
เย็นอำกำศ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  3-0-19.1 17,240 176 1,234 72,000 ปี 2550  

ปี 2548  

เดอะไฮทส์ 
ภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  14-0-41.2 13,337 51 1,205 90,500 ปี 2551 

ปี 2548   

นอร์ทพ้อยท์ 
พทัยำ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  
ปี 2549  

12-0-54 40,095 376 4,768 125,000 ปี 2553  

เดอะริเวอร์ คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1  12-3-41 97,725 807 13,909 217,000 ปี 2555 

  ปี 2550        

185 รำชด ำริ คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3 
ปี 2553 

4-1-62.9 38,494 266 10,213 381,000 ปี 2557 

ซำยร์  
วงศ์อมำตย ์

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1 
ปี 2554 

5-3-70 29,790 465 3,109 135,000 ปี 2557 

โครงการที่ก าลังก่อสร้างในปัจจุบัน              

ยนิูกซ์  
เซำท์ พทัยำ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4 
ปี 2554 

7-0-16 46,155 1,209 3,512 83,000 ปี 2558 

เดอะลอฟท์ 
เอกมยั 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 2 
ปี 2556 

1-3-83 13,715 263 2,221 160,000 ปี 2559 

มิวส์ เย็น
อำกำศ* 

อสงัหำฯพร้อม
ท่ีดิน 

ไตรมำสท่ี 2 
ปี 2558 

1-2-89 4,600 9 670 145,000 ปี 2559 

*หมายเหต:ุ รายละเอียดโครงการอาจเปลี่ยนแปลงได้ 

 
ในปี 2557 บริษัทฯ สง่มอบกรรมสิทธ์ิห้องชุดเป็นมลูค่ำรวมกว่ำ 6,547 ล้ำนบำทจำกกำรโอนของลกูค้ำอย่ำง
ตอ่เนื่องของห้องชดุในโครงกำร เดอะริเวอร์ โครงกำร 185 รำชด ำริ และโครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ แผนกำรโอน
กรรมสิทธ์ิในปี 2558 นัน้ ประกอบไปด้วย โครงกำร เดอะริเวอร์ โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำร ซำยร์ วงศ์
อมำตย์ และโครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ (จะก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2558) 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการพัฒนาเพื่อขายในปี 2557 
  
 ในปี 2557 บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีโครงกำรเพื่อขำยและ/หรือเพื่อปลอ่ยเช่ำ ดงันี ้

 
โครงการเดอะริเวอร์  
 
โครงกำรเดอะริเวอร์ประกอบด้วยยูนิตทัง้หมดจ ำนวน 807 ยูนิต ตัง้อยู่ติดริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ โครงกำรเป็น
อำคำรที่พักอำศยัริมแม่น ำ้ที่สูงที่สุดในกรุงเทพมหำนคร โดยในปี 2555 โครงกำรเดอะริเวอร์ได้รับรำงวัล 
“โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” ในสำขำโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และรำงวลั 
“โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแหง่ปี” ในสำขำสถำปัตยกรรมและกำรตกแต่งภำยใน จำกไทยแลนด์ พร็อพ
เพอร์ตี ้อวอร์ดส์ในปี 2555   
 
ณ สิน้ปี 2557 มูลค่ำขำยรวมของโครงกำรประมำณ 13,909 ล้ำนบำท (ไม่รวมมลูค่ำโครงกำรส ำหรับกำรเช่ำ
ระยะยำว “แคลพสนั” และพืน้ที่เช่ำอื่นๆ) ปัจจุบนัโครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 12,065 ล้ำนบำท หรือคิด
เป็นร้อยละ 87 ของมูลค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 91 ของพืน้ที่ขำยโครงกำรทัง้หมด โดยได้โอนกรรมสิทธ์ิยูนิต
ให้กบัลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เท่ำกบั 11,754 ล้ำนบำท รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้ขำยอยู่ที่ 217,000 
บำทตอ่ตำรำงเมตร 

 
 

 

หมายเหตุ 
1. รวมมลูค่ำห้องชดุท่ีได้รับเงิน 100% แต่ยงัไมโ่อนกรรมสิทธ์ิ 
2. อ้ำงอิงจำกรำคำห้องชดุท่ียงัไมไ่ด้ขำยลำ่สดุ 
3. มลูค่ำท่ีขำยไปแล้วต่อมลูค่ำโครงกำร 
4. พืน้ท่ีท่ีขำยไปแล้วต่อพืน้ท่ีส ำหรับขำยของโครงกำร 
5. จ ำนวนห้องท่ีขำยไปแล้วต่อจ ำนวนห้องส ำหรับขำยของโครงกำร 
6. ควำมส ำเร็จของงำนก่อสร้ำงหลกั 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการ 185 ราชด าริ 
 
โครงกำร 185 รำชด ำริประกอบด้วยยนูิตทัง้หมดจ ำนวน 266 ยนูิต เป็นโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์คอนโดมิเนียม
หรู เพ่ืออยูอ่ำศยัท่ีตัง้อยูใ่นท ำเลทอง บนถนนรำชด ำริท่ีผู้ซือ้สำมำรถถือครองกรรมสิทธ์ิโดยสมบรูณ์ (Freehold) 
โครงกำรตัง้อยู่ใกล้ย่ำนธุรกิจหลกั ช้อปปิง้มอลล์ระดบัพรีเมียม สถำนศึกษำชัน้แนวหน้ำ สถำนทูต โรงแรม 5 
ดำว ควำมร่มร่ืนเขียวขจีของสวนลมุพินีไปจนถึงสมำคมรำชกรีฑำสโมสร นอกจำกนีโ้ครงกำร 185 รำชด ำริ 
ได้รับรำงวลัเพื่อกำรันตีคณุภำพอนัยอดเยี่ยม ได้แก่ “โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” 
จำกไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ในปี 2556 และรำงวลั “โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแห่งปี” จำก 

South East Asia Property Awards 
 
ณ สิน้ปี 2557 มลูคำ่ขำยรวมของโครงกำรประมำณ 10,213 ล้ำนบำท ปัจจบุนัโครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 
8,403 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 82 ของมลูค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 89 ของพืน้ที่ขำยโครงกำรทัง้หมด โดย
ได้โอนกรรมสทิธ์ิยนิูตให้กบัลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เท่ำกบั 5,080 ล้ำนบำท รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้
ขำยอยูท่ี่ 381,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 
 

 
 

 

หมายเหตุ 
1. รวมมลูค่ำห้องชดุท่ีได้รับเงิน 100% แต่ยงัไมโ่อนกรรมสิทธ์ิ 
2. อ้ำงอิงจำกรำคำห้องชดุท่ียงัไมไ่ด้ขำยลำ่สดุ 
3. มลูค่ำท่ีขำยไปแล้วต่อมลูค่ำโครงกำร 
4. พืน้ท่ีท่ีขำยไปแล้วต่อพืน้ท่ีส ำหรับขำยของโครงกำร 
5. จ ำนวนห้องท่ีขำยไปแล้วต่อจ ำนวนห้องส ำหรับขำยของโครงกำร 
6. ควำมส ำเร็จของงำนก่อสร้ำงหลกั 

 
 

 
 

 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ 
 
โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ ประกอบด้วยยนูิตทัง้หมดจ ำนวน 465 ยนูิต หลำกหลำยทัง้แบบห้องสตดูิโอ แบบ 1-
2 ห้องนอน และแบบห้องเลน่ระดบัด้วย เป็นโครงกำรยนูิตพกัอำศยัแห่งที่สำมของไรมอน แลนด์ ในพทัยำ ด้วย
พืน้ที่ติดชำยหำดวงศ์อมำตย์และโครงกำรนอร์ทพ้อยท์และห่ำงจำกกรุงเทพฯ เพียง 90 นำที โครงกำรได้ถูก
พฒันำบนพืน้ท่ีกวำ่ 5 ไร่ โดดเดน่ด้วยอำคำรคู ่สงู 37 และ 53 ชัน้ ถกูออกแบบให้สำมำรถเห็นทิวทศัน์มมุกว้ำง
รอบด้ำน สวยงำมอนันำ่ตื่นตำตื่นใจของอำ่วไทย  
 
ณ สิน้ปี 2557 มลูคำ่ขำยรวมของโครงกำรประมำณ 3,109 ล้ำนบำท ปัจจุบนัโครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 
2,556 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 82 ของมลูค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 86 ของพืน้ที่ขำยโครงกำรทัง้หมด โดย
ได้โอนกรรมสิทธ์ิยนิูตให้กบัลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เท่ำกบั 144 ล้ำนบำท รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้
ขำยอยูท่ี่ 135,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 
 

 
 

 

หมายเหตุ 
1. รวมมลูค่ำห้องชดุท่ีได้รับเงิน 100% แต่ยงัไมโ่อนกรรมสิทธ์ิ 
2. อ้ำงอิงจำกรำคำห้องชดุท่ียงัไมไ่ด้ขำยลำ่สดุ 
3. มลูค่ำท่ีขำยไปแล้วต่อมลูค่ำโครงกำร 
4. พืน้ท่ีท่ีขำยไปแล้วต่อพืน้ท่ีส ำหรับขำยของโครงกำร 
5. จ ำนวนห้องท่ีขำยไปแล้วต่อจ ำนวนห้องส ำหรับขำยของโครงกำร 
6. ควำมส ำเร็จของงำนก่อสร้ำงหลกั 
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โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พัทยา 
 
โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ ประกอบด้วยยนูิตจ ำนวน 1,209 ยนูิต และมีขนำดห้องโดยเฉลี่ยไม่เกิน 40 ตำรำง
เมตร โครงกำรเป็นโครงกำรยูนิตพกัอำศยัแห่งที่สี่ของกลุ่มบริษัทไรมอน แลนด์ ในพทัยำที่พฒันำขึน้มำเพื่อ
ตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำที่มีลกูค้ำระดบักลำงทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติที่อำศยัอยู่ในพทัยำ และ
ชำวกรุงเทพที่ก ำลงัมองหำบ้ำนพกัตำกอำกำศหรือบ้ำนพกัหลงัที่สองส ำหรับวนัหยุดพกัผ่อน โครงกำรยูนิกซ์ 
เซำท์ พทัยำ ตัง้อยูบ่นพืน้ทีก่วำ่ 7 ไร่บริเวณเขำถนนพระต ำหนกั ซึง่เป็นท่ีดินของบริษัทยอ่ยของไรมอนแลนด์  
 
ณ สิน้ปี 2557 มลูคำ่ขำยรวมของโครงกำรประมำณ 3,512 ล้ำนบำท ปัจจุบนัโครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 
1,847 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 53 ของมลูค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 56 ของพืน้ที่ขำยโครงกำรทัง้หมด โดย
จะเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิยนิูตให้กบัลกูค้ำในไตรมำสที่ 4 ปี 2558 รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้ขำยอยู่ที่ 
83,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 
 

 
 

 

หมายเหตุ 
1. รวมมลูค่ำห้องชดุท่ีได้รับเงิน 100% แต่ยงัไมโ่อนกรรมสิทธ์ิ 
2. อ้ำงอิงจำกรำคำห้องชดุท่ียงัไมไ่ด้ขำยลำ่สดุ 
3. มลูค่ำท่ีขำยไปแล้วต่อมลูค่ำโครงกำร 
4. พืน้ท่ีท่ีขำยไปแล้วต่อพืน้ท่ีส ำหรับขำยของโครงกำร 
5. จ ำนวนห้องท่ีขำยไปแล้วต่อจ ำนวนห้องส ำหรับขำยของโครงกำร 
6. ควำมส ำเร็จของงำนก่อสร้ำงหลกั 

 
                 

 
 
 

 
 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการเดอะลอฟท์ เอกมัย 
 
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยัประกอบด้วยยนูิตจ ำนวน 263 ยนูิต โครงกำรตัง้อยู่ห่ำงจำกสถำนีรถไฟฟ้ำเอกมยั
เพียง 150 เมตร และเพียงไมก่ี่นำทีจำกทำงขึน้ลงทำงดว่น ถือได้วำ่เป็นโครงกำรอยูท่ำ่มกลำงศนูย์กลำงธุรกิจใจ
กลำงกรุงเทพมหำนคร แหล่งชอปปิง้ และพืน้ที่สนัทนำกำรช่ือดงัมำกมำย เดอะลอฟท์ เอกมยัตัง้อยู่บนพืน้ที่
กรรมสทิธ์ิขำยขำดประมำณ 2 ไร่บนพืน้ท่ีที่มีมลูคำ่สงูเอกมยั-ทองหลอ่ ซึง่รำยล้อมไปด้วยสถำนท่ีทนัสมยั คำเฟ่ 
บำร์ และร้ำนอำหำรอนัเป็นท่ีนิยม  
 
ณ สิน้ปี 2557 มลูคำ่ขำยรวมของโครงกำรประมำณ 2,221 ล้ำนบำท ปัจจุบนัโครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 
1,814 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 82 ของมลูค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 83 ของพืน้ที่ขำยโครงกำรทัง้หมด โดย
จะเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิยนิูตให้กบัลกูค้ำในไตรมำสที่ 4 ปี 2559 รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้ขำยอยู่ที่ 
160,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 
 

 
 

 

หมายเหตุ 
1. รวมมลูค่ำห้องชดุท่ีได้รับเงิน 100% แต่ยงัไมโ่อนกรรมสิทธ์ิ 
2. อ้ำงอิงจำกรำคำห้องชดุท่ียงัไมไ่ด้ขำยลำ่สดุ 
3. มลูค่ำท่ีขำยไปแล้วต่อมลูค่ำโครงกำร 
4. พืน้ท่ีท่ีขำยไปแล้วต่อพืน้ท่ีส ำหรับขำยของโครงกำร 
5. จ ำนวนห้องท่ีขำยไปแล้วต่อจ ำนวนห้องส ำหรับขำยของโครงกำร 
6. ควำมส ำเร็จของงำนก่อสร้ำงหลกั 

 
 

                 
 

 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการพัฒนาเพื่อขายในอนาคต 
 
โครงการมิวส์เยน็อากาศ 
 
โครงกำรตัง้อยู่ซอยเย็นอำกำศ 2 โดยเป็นโครงกำรแรกของผลิตภณัฑ์ Limited Edition โดยโครงกำรมีเนือ้ที่
ประมำณ 2 ไร่และมีจ ำนวนยนูิตเพื่อขำย 9 หลงั โครงกำรจะเร่ิมท ำกำรขำยในปี 2558 โดยมีมูลค่ำโครงกำร
ประมำณ 670 ล้ำนบำท (รำยละเอียดโครงกำรอำจเปลีย่นแปลงได้) 
 
โครงการพัฒนาเพื่อให้เช่า 
 
โครงการวิว 
 
เป็นโครงกำรไลฟ์สไตล์ช็อปปิง้เซ็นเตอร์ (Lifestyle Shopping Centre) ขนำดประมำณ  4,118 ตำรำงเมตร 
ตัง้อยูห่น้ำโครงกำรเดอะ ริเวอร์ บนถนนเจริญนคร บนพืน้ที่รวมประมำณ 3 ไร่ โครงกำรประกอบไปด้วยอำคำร 
4 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน โดยมีผู้ เช่ำหลกัเป็นซุปเปอร์มำร์เก็ต (Max Valu) ร้ำนกำแฟแบรนด์เกำหลี ทมั แอนด์ ทมั 
ร้ำนปิง้ยำ่งคิงคอง รวมถึงผู้ เช่ำอื่นๆ ประกอบไปด้วยร้ำนอำหำร ร้ำนกำแฟ ร้ำนเบเกอร่ี คลินิก และธนำคำร ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 มีกำรปลอ่ยพืน้ท่ีให้เช่ำแล้วประมำณ 58% 
 
อาคารส านักงาน “สเปซ 48” ในโครงการปรีชาคอมเพล็กซ์ 
 
อำคำรส ำนกังำน “สเปซ 48” ในโครงกำรปรีชำมีขนำดพืน้ที่ 2,200 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บนถนนรัชดำภิเษก ห่ำง
จำกสถำนีรถไฟใต้ดินสถำนีสทุธิสำรเพียง 260 เมตร โครงกำรนีม้ีพืน้ท่ี 8 ชัน้ และพืน้ท่ีจอดรถ บริษัทฯ ได้ท ำกำร
ปรับปรุงพืน้ที่และออกแบบใหม่ในปี 2556 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557 มีกำรปล่อยพืน้ที่ให้เช่ำแล้วประมำณ 
89% 
 
โครงการ “แคลพสันส์” 
 
บริษัทฯ เลง็เห็นถึงกำรเพิ่มรำยรับท่ีมีควำมสม ่ำเสมอ จึงได้มีกำรพฒันำทรัพย์สนิท่ีถือครองอยูส่ ำหรับกำรปลอ่ย
เช่ำระยะยำว ภำยในโครงกำร เดอะริเวอร์ บนถนนเจริญนคร โครงกำรมีจ ำนวนห้องพกั 92 ยนูิต และมีแผนจะ
ท ำกำรเปิดอย่ำงเป็นทำงกำรในปี 2558 ปัจจุบนัโครงกำรได้เปิดตวัอย่ำงไม่เป็นทำงกำร (soft launch) และ
ประมำณร้อยละ 20 ของยนูิตนัน้ได้ถกูเช่ำแล้ว 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน  
 

2.2.1 ภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 
 
สภำวะเศรษฐกิจโลกในปี 2557 ยงัคงมีควำมผนัผวน ท ำให้กำรคำดกำรณ์ถงึผลกระทบจำกเศรษฐกิจโลกที่มี
ผลตอ่เศรษฐกิจประเทศไทยเป็นไปได้ยำก โดยประเทศสหรัฐอเมริกำได้เร่ิมสง่สญัญำณสภำวะเศรษฐกิจฟืน้ตวั 
โดยเฟด (Federal Reserve) ได้ยกเลกิกำรอดัเมด็เงินเข้ำสูร่ะบบ (Quantitative Easing) ในชว่งไตรมำสที่ 3 
ของปี 2557 อยำ่งไรก็ตำมทำงเฟดยงัไมม่ีกำรตดัสนิใจที่จะท ำกำรปรับดอกเบีย้ขึน้ ซึง่มกีำรคำดเดำวำ่อตัรำ
ดอกเบีย้ของสหรัฐฯจะมีกำรปรับขึน้ในชว่งคร่ึงปีหลงัของปี 2558 ส ำหรับประเทศจีน มีอตัรำกำรขยำยตวัทำง
เศรฐกิจร้อยละ 7.4 ซึง่ถือเป็นอตัรำที่ต ่ำที่สดุตัง้แตปี่ 2534 อนัเป็นกำรสง่สญัญำณวำ่อตัรำกำรเตบิโตของจีนใน
อนำคตจะช้ำลงกวำ่แตก่่อนทีม่กีำรเติบโตถงึปีละ 2 หลกั 
 
ประเทศญ่ีปุ่ นมีอตัรำกำรเติบโตของเศรษฐกิจอยูท่ี่ร้อยละ 0.6 ในไตรมำสที่ 4 ของปี 2557 ถึงแม้วำ่รัฐบำลญ่ีปุ่ น
ได้ท ำกำรอดัฉีดเศรษฐกิจแล้วก็ตำม ซึง่อำจสง่ผลลบตอ่กำรสง่ออกของไทยไปยงัประเทศญ่ีปุ่ น (ประเทศไทย
สง่ออกไปยงัญ่ีปุ่ น ร้อยละ 10 ของสนิค้ำสง่ออกทัง้หมด) อยำ่งไรก็ตำมในปี 2557 บริษัทข้ำมชำตจิำกญ่ีปุ่ นได้
เร่ิมกลบัมำลงทนุในประเทศไทยหลงัจำกมีกำรเปลีย่นแปลงคณะรัฐบำล ส ำหรับสหภำพยโุรปนัน้ ปัญหำ
เศรษฐกิจยงัคงเป็นปัญหำตอ่เนื่องเนื่องจำกอตัรำกำรวำ่งงำนท่ีสงู นอกจำกนีค้วำมเสีย่งจำกกำรไมส่ำมำรถ
จ่ำยหนีข้องหลำยประเทศในสหภำพยโุรปยงัคงเป็นควำมเสีย่งทีส่ ำคญั ท้ำยสดุนีส้กลุเงินรูเบิลของรัสเซียได้มี
กำรลดคำ่อยำ่งมำกเนื่องจำกรำคำน ำ้มนัดิบท่ีลดลงและมำตรกำรคว ่ำบำตรทำงกำรค้ำตอ่รัสเซยี สิง่เหลำ่นีไ้ด้
สง่ผลให้อตุสำหกรรมกำรสง่ออกและกำรทอ่งเที่ยวของไทยได้รับผลกระทบในช่วงปลำยปี 2557 

 
2.2.2 ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 

 
กำรเปลีย่นแปลงรัฐบำลในช่วงปี 2557 นัน้สง่ผลดีตอ่ควำมมัน่ใจของภำคเอกชน โดยดชันคีวำมเช่ือมัน่ผู้บริโภค
ได้ไตถ่ึงระดบัสงูสดุในชว่งเดือนธนัวำคม 2557 (81.1) ถือเป็นอนัดบัสงูนบัตัง้แตเ่ดือนมิถนุำยน 2556 
นอกจำกนีรั้ฐบำลใหมไ่ด้มกีำรวำงแผนลงทนุโครงกำรสำธำรณปูโภคขนำดใหญ่รวมทัง้วำงแผนในกำรกระจำย
รำยได้และเม็ดเงินให้แก่ชำวนำ พร้อมทัง้เสริมสร้ำงควำมสำมำรถในกำรแขง่ขนัของผู้สง่ออกในประเทศไทย 
นโยบำยตำ่งๆเหลำ่นีค้ำดวำ่จะสง่ผลบวกตอ่สภำพเศรษฐกิจในปี 2558 

 
ภำคกำรทอ่งเที่ยวได้รับผลกระทบจำกกำรประท้วงในสิน้ปี 2556 และช่วงคร่ึงแรกของปี 2557 สง่ผลให้จ ำนวน
นกัเดินทำงมำยงัประเทศไทยในปี 2557 ลดลงร้อยละ 6.7 อยำ่งไรก็ตำม กำรลงทนุในอตุสำหกรรมกำร
ทอ่งเที่ยวนัน้ยงัมีมลูคำ่ที่สงูเนื่องจำกผู้ประกอบกำรยงัคงมีควำมมัน่ใจในอนำคตของอตุสำหกรรมกำรทอ่งเที่ยว
ของประเทศ จ ำนวนนกัทอ่งเที่ยวที่เพิ่มขึน้ในเดือนธนัวำคม 2557 และมกรำคม 2558 เป็นสญัญำณที่ดีตอ่กำร
ทอ่งเที่ยวของประเทศ 
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แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557           21  

อยำ่งไรก็ตำม ประเทศไทยประสบปัญหำหนีค้รัวเรือนท่ีสงูถึงร้อยละ 83 ของ GDP โดยเฉพำะหนีค้รัวเรือน ของ
ผู้ที่มีรำยได้ต ำ่ อนัเป็นควำมเสีย่งในกรณีทีด่อกเบีย้มีกำรปรับตวัขึน้ ซึง่อตัรำดอกเบีย้ที่สงูนีจ้ะสง่ผลให้ผู้บริโภค
ลดกำรจบัจ่ำยใช้สอย อยำ่งไรก็ตำม ฐำนลกูค้ำของบริษัทฯโดยสว่นมำกแล้วเป็นผู้มีรำยได้สงูและมีเงินออมสงู
ดงันัน้ทำงบริษัทฯคำดวำ่สถำนกำรณ์ดงักลำ่วไมน่ำ่สง่ผลกระทบตอ่ควำมต้องกำรสนิค้ำของบริษัทฯอยำ่งมี
นยัส ำคญั 
 
ยอดขายบริษัทฯจ าแนกตามมูลค่าห้อง 
 

 
 
2.2.3 ภาวะตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ 
 
สภำวะโดยรวมของตลำดในปี 2557 ที่สงัเกตได้ชดัคือ (1) มีกำรเปิดโครงกำรน้อยลง และ (2) ผู้ประกอบกำร
หลำยๆรำยพยำยำมจะเข้ำมำในตลำดสนิค้ำรำคำสงู (high-end) 
 
ปัญหำทำงกำรเมืองในชว่งคร่ึงปีแรกของปี 2557 สง่ผลให้ผู้ประกอบกำรหลำยๆรำยตดัสนิใจที่จะเลือ่นกำรเปิด
โครงกำร อนัสง่ผลให้ภำยในคร่ึงปีแรกของปี 2557 นัน้มีโครงกำรเปิดตวัเพียง 3 โครงกำร หรือ 1,257 ห้อง ใน
บริเวณใจกลำงกรุงเทพฯ หลงัจำกมกีำรเปลีย่นแปลงรัฐบำลแล้ว ผู้ประกอบกำรหลำยๆรำยได้ เร่ิมท ำกำรเปิด 
โครง กำรโดย โครงกำรสว่นใหญ่มกัเป็นโครงกำร high-end ที่มีท ำเลใจกลำงเมือง โดยมีสำเหตดุงันี ้
 
 โครงกำร high-end มีควำมเสีย่งน้อยกวำ่ที่ลกูค้ำจะไมม่ำโอนกรรมสิทธ์ิ เน่ืองจำกลกูค้ำระดบั high-end 

มกัไมพ่ึง่พำสนิเช่ือในกำรซือ้อสงัหำริมทรัพย์ 
 ลกูค้ำระดบั high-end นัน้ มีก ำลงัซือ้และมกันิยมท ำเลใจกลำงเมอืง ดงันัน้ผู้ประกอบกำรหลำยๆรำยจงึ

เร่ิมให้ควำมสนใจในกำรพฒันำโครงกำรในท ำเลใจกลำงเมืองเพื่อดงึดดูลกูค้ำระดบั high-end 
 นอกจำกนีใ้นชว่งสองสำมปีที่ผำ่นมำผู้ประกอบกำรหลำยๆรำยได้ท ำกำรพฒันำโครงกำรตำมรถไฟสำย

ใหม ่ซึง่มีท ำเลอยูน่อกตวัเมืองอนัสง่ผลให้อปุทำนสงูกวำ่อปุสงค์ในท ำเลดงักลำ่ว 

8% 
5% 

17% 

19% 

51% 

น้อยกวำ่ 3 ล้ำนบำท 

ระหวำ่ง 3 - 5 ล้ำนบำท 

ระหวำ่ง 5 - 10 ล้ำนบำท 

ระหวำ่ง 10 - 20 ล้ำนบำท 

มำกกวำ่ 20 ล้ำนบำท 
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2.2.4  แนวโน้มและกลยทุธ์การตลาดในปี 2558 

 
จำกภำวะเศรษฐกิจรวมทัง้อปุทำนและอปุสงค์ในปี 2557 บริษัทฯเช่ือมัน่ว่ำควำมเป็นผู้น ำในตลำด high-end 
จะสง่ผลที่ดีตอ่ภำพรวมของบริษัทฯ เนื่องจำกแบรนด์ของบริษัทฯเป็นท่ียอมรับของกลุม่ผู้บริโภคระดบัสงูมำเป็น
เวลำนำน โดยมำกกวำ่ร้อยละ 20 ของลกูค้ำบริษัทฯนัน้เป็นลกูค้ำที่เคยซือ้สนิค้ำจำกบริษัทฯ หรือเป็นลกูค้ำใหม่
ที่ได้รับกำรแนะน ำมำจำกฐำนลกูค้ำปัจจบุนั  
 
ควำมเป็นผู้น ำในตลำด high-end ยงัสง่ผลให้มีผู้แจ้งควำมประสงค์ต้องกำรเสนอขำยที่ดินให้แก่บริษัทฯอยู่
เสมอ ซึง่เป็นผลดีตอ่ควำมสำมำรถในกำรหำที่ดินของบริษัทฯส ำหรับสภำวะปัจจุบนัที่จ ำนวนที่ดินน้อยลง และ
รำคำที่สงูขึน้ทกุๆวนั นอกจำกนีส้ถำบนักำรเงินต่ำงๆได้ให้ควำมเช่ือมัน่แก่ควำมมัน่คงทำงกำรเงินของบริษัทฯ 
อนัเห็นได้จำกควำมส ำเร็จจำกโครงกำรตำ่งๆ สง่ผลให้บริษัทฯสำมำรถกู้ยืมทนุจำกธนำคำรได้ในอตัรำดอกเบีย้
ทีเ่หมำะสม 
 
บริษัทฯเช่ือวำ่อปุสงค์ของอสงัหำริมทรัพย์ high-end นัน้ยงัจะสงูอยู่หำกโครงกำรของบริษัทฯมีท ำเลที่ดี และมี
กำรออกแบบและก่อสร้ำงที่สมรำคำ นอกจำกนีร้ำคำตอ่ตำรำงเมตรของคอนโดในกรุงเทพฯนัน้ถือวำ่มีรำคำที่ต ำ่
เมื่อเทียบกบัรำคำในภมูิภำค เช่น สงิคโปร์และฮ่องกง ดงันัน้บริษัทฯเช่ือวำ่นกัลงทนุตำ่งประเทศยงัเห็นโอกำสใน
กำรลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ในกรุงเทพฯอนัจะสง่ผลดีตอ่บริษัท 
 
ส ำหรับต้นทนุในกำรพฒันำโครงกำรนัน้ ทำงบริษัทฯเช่ือวำ่รำคำก่อสร้ำงจะไมล่ดลงมำกถึงแม้ว่ำรำคำน ำ้มนัจะ
ลดลงก็ตำม เนื่องจำกวำ่ผู้ รับเหมำสว่นใหญ่นัน้ได้ท ำสญัญำซือ้ขำยลว่งหน้ำไปก่อนท่ีรำคำน ำ้มนัจะตกลงอย่ำง
มีนยัส ำคญัแล้ว นอกจำกนีภ้ำวะขำดแคลนผู้ รับเหมำและแรงงำนก่อสร้ำงอำจสง่ผลให้ต้นทนุในกำรก่อสร้ำง
สงูขึน้ นอกจำกนีบ้ริษัทฯคำดวำ่รำคำที่ดินยงัจะคงสงูขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง แตไ่มเ่ติบโตในระดบัท่ีสงูเหมือนเมื่อ 2-3 
ปีที่ผำ่นมำ 
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2.2.5 กลุ่มลูกค้าของบริษัทไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน)  
 
บริษัท ไรมอน แลนด์ สำมำรถรักษำควำมเป็นผู้น ำในกำรขำยคอนโดมิเนียม ให้กบักลุม่ลกูค้ำชำวต่ำงชำติไ ด้
อยำ่งตอ่เนื่อง โดยในปี 2557 มีกลุม่ลกูค้ำที่เป็นชำวตำ่งชำติประมำณเกือบร้อยละ 60 ของยอดขำย เท่ำกบัว่ำ 
บริษัทฯ ได้รับควำมไว้วำงใจเป็นอยำ่งดีทัง้จำกกลุม่ลกูค้ำชำวไทยและตำ่งชำติ  
 
ในปี 2557 ไรมอนแลนด์ มีลกูค้ำเอเชียเป็นอนัดบั 1 หรือร้อยละ 51 ของลกูค้ำต่ำงชำติทัง้หมด ตำมด้วยกลุม่
ลกูค้ำยโุรปตะวนัตก และยโุรปตะวนัออกร้อยละ 29 และร้อยละ 7 และประเทศอื่นๆ อนัได้แก่ ออสเตรเลีย และ
อเมริกำอีกร้อยละ 10 ทัง้นีใ้นปี 2557 บริษัท ฯได้ท ำกำรขำยคอนโดมิเนียมให้กบัชำวตำ่งชำติถึง 32 สญัชำติ 
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อเมริกำ 

ยโุรปตะวนัตก 
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ออสเตรเลยีและนิวซีแลนด์ 

เอเซยี (ไมร่วมประเทศไทย) 

อื่นๆ 
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2.2.6 กลยุทธ์ทางการตลาด 
 
แผนการผลิตภัณฑ์ 
 
ด้วยกลุม่เปำ้หมำยลกูค้ำระดบักลำงถึงบน ท ำให้บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มุง่เน้นพฒันำโครงกำร 
ยูนิตพกัอำศยัระดบัพรีเมี่ยมในท ำเลชัน้เยี่ยมทัง้ในเขตพืน้ที่ชัน้ในของกรุงเทพมหำนคร และแหล่งที่พกัตำก
อำกำศส ำคญัของไทยเป็นหลกั 
 

กำรหำท ำเลที่เหมำะสม นบัเป็นสว่นส ำคญัของกระบวนกำรวำงแผนผลติภณัฑ์    หรือกำรพฒันำโครงกำรของ   
ไรมอน แลนด์ อีกทัง้ยงัเป็นควำมได้เปรียบทำงกำรแข่งขนั ซึ่งท ำให้บริษัทฯ มีควำมโดดเด่นและแตกต่ำงจำก
บริษัทคูแ่ขง่อื่น ๆ โดยหลกักำรพืน้ฐำนของบริษัทฯ  มุง่เน้นไปท่ีกำรท ำความเข้าใจตลาด  (Intelligence) ด้วย
กำรท ำวิจัยทำงกำรตลำดอย่ำงละเอียดเพื่อให้ทรำบถึงควำมต้องกำรในอนำคตของลกูค้ำแต่ละกลุ่มได้เป็น
อยำ่งดี   
 

ควำมรู้ทำงกำรตลำดที่ทีมงำนผู้ เช่ียวชำญของบริษัทฯ ได้ศึกษำและรวบรวมไว้ ประกอบกับกำรศึกษำควำม
เป็นไปได้ของโครงกำรและกำรวำงแผนอย่ำงรอบคอบ เป็นเคร่ืองมือสนบัสนนุในกำรคดัเลือกท ำเลที่เหมำะสม
และตดัสนิใจซือ้ที่ดินส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทฯ ตอ่ไป  
 
นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยังด ำเนินกำรส ำรวจควำมคิดเห็นของลูกค้ำตลอดเวลำ ทัง้ในระหว่ำงกำรด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงโครงกำรและหลงัจำกที่โครงกำรสร้ำงเสร็จสมบรูณ์แล้ว โดยปัจจุบนับริษัทฯ ได้น ำหลกักำรท ำวิจัย 
วำงแผน  ส ำรวจควำมคิดเห็น และกำรพฒันำอย่ำงต่อเนื่อง  มำปรับใช้ในกำรบริหำรควำมสมัพนัธ์ระหว่ำง
บริษัทฯ และผู้มีสว่นได้สว่นเสยีและผู้มีสว่นเก่ียวข้องทกุฝ่ำย ซึง่รวมไปถึงโครงกำรนกัลงทนุสมัพนัธ์ด้วยเพื่อเป็น
กำรสนบัสนนุควำมโปร่งใสและกำรสื่อสำรระหว่ำงกนั  ไรมอน แลนด์ ได้เผยแพร่ข้อมลูจำกกำรท ำวิจยัส ำรวจ
ตลำดให้แก่ลูกค้ำและประชำชนทั่วไปผ่ำนรำยงำน ‘Condominium Focus’ ซึ่งเป็นบทวิเครำะห์ตลำด
อสงัหำริมทรัพย์ ครอบคลุมข้อมูลด้ำนตัวบ่งชีท้ำงเศรษฐกิจมหภำค จ ำนวนยูนิตใหม่ที่เปิดตัว จ ำนวนยูนิต
สะสมในตลำด อตัรำกำรจองและ/หรือขำย และรำคำขำยเฉลี่ยต่อห้อง ทัง้ส ำหรับโครงกำรในพืน้ที่ชัน้ในเขต
กรุงเทพมหำนครและในแหล่งที่พักตำกอำกำศ อีกทัง้ยงัเป็นข้อมูลส ำคญัให้แก่นกัลงทุนในอนำคต ซึ่งเป็น
ประโยชน์ต่อกำรพิจำรณำและตดัสินใจเก่ียวกบัเวลำที่เหมำะสมในกำรซือ้ ท ำเล และรำคำตลำดที่สมควรแก่
กำ รลงทุน  โดย ข้อมูลวิ จัยดังกล่ำ วจะตีพิ ม พ์ เ ผยแพ ร่  และ เ ปิดใ ห้ดำว น์ โหลดไ ด้ทำง เ ว็บ ไซ ด์ 
www.raimonland.com ซึง่ผู้ รับไมต้่องเสยีคำ่ใช้จ่ำยแตอ่ยำ่งใด (บทวิเคำะห์ดงักลำ่วได้ยกเลกิจดัท ำในปี 2557 
แล้ว) 
 

อีกหนึง่กลยทุธ์ส ำคญัของ ไรมอน แลนด์ ในกำรสร้ำงควำมแตกตำ่งจำกคู่แข่งอื่น ๆ คือกำรน ำเสนอนวัตกรรม 
(Innovation) โดยผู้บริหำรและพนกังำนของบริษัทฯ มุง่เน้นในกำรน ำแนวควำมคิดที่ทนัสมยั มำปรับใช้ในทกุ ๆ 
กระบวนกำรของกำรด ำเนินธุรกิจ นบัตัง้แตก่ำรออกแบบโครงกำรและระบบกำรจดักำรบ้ำน ไปจนถึงกำรจดักำร
ด้ำนกำรเงินและลกูค้ำสมัพนัธ์ 
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ไรมอน แลนด์ ท ำงำนร่วมกบันกัออกแบบชัน้น ำหลำยทำ่น ซึ่งวิสยัทศัน์ในกำรออกแบบได้ถ่ำยทอดเป็นแนวคิด
ของโครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำรเดอะริเวอร์ โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ และ
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั ซึ่งเป็นโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ระดบัแนวหน้ำของประเทศไทย ด้วยกำร
ท ำงำนอยำ่งใกล้ชิดกบันกัออกแบบ บริษัทฯ สำมำรถท ำให้แนวคิดกำรออกแบบที่ล ำ้สมยันีม้ำประยกุต์ใช้ให้เป็น
จริงขึน้มำได้ 
 

นอกจำกนี ้ไรมอน แลนด์ ยงัมีควำมตัง้ใจที่จะสร้ำงมำตรฐำนใหม่เพื่อคุณภำพชีวิตที่ดีของผู้ อยู่อำศยัผ่ำน
นวตักรรมอนัหลำกหลำย ด้วยกำรน ำเทคโนโลยีที่สร้ำงสรรค์มำใช้ อำทิ ระบบบ้ำนอจัฉริยะ (Smart Home 
System) ซึ่งผู้อยู่อำศยัสำมำรถปรับระดบัแสง ระบบกำรติดต่อสื่อสำร ระบบควำมปลอดภยัภำยในบ้ำน และ
ระบบประหยดัพลงังำนได้ตำมควำมต้องกำรผำ่นทำงหน้ำจอสมัผสั หรือกำรริเร่ิมกำรใช้ระบบเคร่ืองปรับอำกำศ
จำกพลงัน ำ้ในโครงกำรเดอะริเวอร์แทนที่ระบบเคร่ืองปรับอำกำศทัว่ไป ซึ่งจะช่วยลดมลภำวะทำงเสียงที่เกิด
จำกเคร่ืองท ำควำมร้อนที่ติดตัง้อยู่บริเวณระเบียงของผู้พกัอำศยั เช่นเดียวกนันี ้ไรมอน แลนด์ ได้มีกำรจดัจ้ำง
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่คดัสรรมำแล้ววำ่เป็นบริษัทท่ีมีมำตรฐำนสงูทัง้ในด้ำนควำมสำมำรถทำงเทคนิค เทคโนโลยี 
และวิธีกำรก่อสร้ำงที่ทนัสมยั ซึง่จะสง่เสริมให้บริษัทฯ ประสบควำมส ำเร็จในฐำนะผู้น ำทำงด้ำนนวตักรรมใหม่ 
 

เหนือสิ่งอื่นใด หลักกำรที่ ไรมอน แลนด์ ยึดถือและให้ควำมส ำคัญสูงสุด คือกำรยึดถือหลักคุณธรรม 

(Integrity) ในกำรรักษำค ำมัน่สญัญำที่ให้ไว้กบัลกูค้ำ บริษัทฯ พยำยำมทกุวิถีทำงเพื่อให้ควำมมัน่ใจว่ำยนูิตที่
ส่งมอบให้กับลกูค้ำนัน้ได้คุณภำพตำมมำตรฐำนของบริษัท รวมถึงกำรใช้วสัดุก่อสร้ำงที่มีคุณภำพและกำร
ก่อสร้ำงที่ได้มำตรฐำนระดบัสำกล  นอกจำกนี ้ด้วยควำมมุ่งหวงัในกำรพฒันำคุณภำพชีวิตให้กับผู้อยู่อำศยั
ตำมหลกัธุรกิจของ ไรมอน แลนด์ บริษัทฯ ยงัคดัสรรท ำเลที่ตัง้ของโครงกำร จดัหำผู้จัดจ ำหน่ำย และจดัจ้ำง
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงอย่ำงระมัดระวัง เพื่อเป็นหลกัประกันว่ำคุณภำพ กำรออกแบบ ประโยชน์ใช้สอย และสิ่ง
อ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ จะสร้ำงควำมพึงพอใจสงูสดุต่อลกูค้ำและก่อให้เกิดควำมเช่ือมัน่ในตรำสินค้ำของ
บริษัทฯ  
  

 กลยุทธ์ทางด้านราคา 
 

ด้วยควำมมุ่งมั่นในกำรสร้ำงควำมคุ้มค่ำในกำรลงทุนให้กับลูกค้ำซึ่งรวมไปถึงคุณภำพของผลิตภัณฑ์หรือ
โครงกำร ต ำแหน่งที่ตัง้ของโครงกำรและกำรบริหำรโครงกำร ไรมอน แลนด์ ให้ควำมส ำคญัในกำรวิเครำะห์
ตลำดด้วยกำรท ำวิจัยอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อระบุควำมต้องกำรและก ำลังกำรซือ้ของลูกค้ำ รวมไปถึงจ ำนวน
โครงกำรที่มีอยู่ในปัจจุบนัและที่จะเกิดขึน้ในอนำคต เพื่อหำแนวทำงในกำรก ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสมและ
เป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค แม้วำ่รำคำขำยของยนูิตจะขึน้อยูก่บัปัจจยัหลำยประกำร อำทิ รำคำที่ดิน ค่ำก่อสร้ำงและ
คำ่ใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน แต่บริษัทฯ มีควำมพยำยำมที่จะขำยโครงกำรในรำคำที่เหมำะสม เพื่อตอบสนอง
ควำมต้องกำรของลกูค้ำและผู้ลงทนุในทกุๆระดบัได้  

 

ด้วยช่ือเสยีงที่สัง่สมมำ และคณุภำพของโครงกำรท ำให้ ไรมอน แลนด์ มีควำมแตกตำ่งจำกคู่แข่งรำยอื่น ๆ และ
เป็นเหตผุลส ำคญัในกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนลกูค้ำทัง้ในและตำ่งประเทศอยำ่งตอ่เนื่องของบริษัทฯ  
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กลยุทธ์การตลาดและการขาย 
 
ไรมอน แลนด์ ใช้ยทุธวิธีกำรสื่อสำรทำงกำรตลำดผ่ำนหลำยช่องทำง ตัง้แต่กำรใช้สื่อโฆษณำในวงกว้ำง ไม่ว่ำ
จะเป็นสื่อสิ่งพิมพ์ สื่อออนไลน์ หรืออินเตอร์เน็ต และป้ำยโฆษณำกลำงแจ้ง ไปจนถึงกำรประชำสมัพันธ์ที่
สื่อสำรกับสื่อมวลชนและลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำยโดยเฉพำะ อำทิ กำรจัดส่งเอกสำรข่ำวประชำสมัพันธ์ผ่ำน
สือ่มวลชน กำรจดัท ำแผน่พบัสง่เสริมกำรขำย ไปจนถึงกำรท ำตลำดทำงตรง (Direct Marketing) ผ่ำนทำงกำร
สง่จดหมำย (Direct Mailing) และกำรติดตอ่ทำงโทรศพัท์ (Telemarketing)  
 

นอกจำกนี ้ บริษัทฯ ยังกระจำยข่ำวสำรผ่ำนทำงสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เช่น กำรท ำจดหมำยข่ำวประจ ำเดือน 
(Newsletter) และใช้สื่อดิจิตอลออนไลน์รูปแบบใหม่ ๆ อำทิ เครือข่ำย Facebook และ Twitter เพื่อสร้ำง
ควำมสมัพันธ์และอัพเดทข้อมูลต่ำง ๆ ของโครงกำรให้แก่ลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำย นอกเหนือจำกกำรอัพเดท
เว็บไซต์ของบริษัทฯ  (www.raimonland.com) และเว็บไซต์ของโครงกำรตำ่ง ๆ ของไรมอน แลนด์ 
 

บริษัทฯ ยงัให้กำรสนบัสนนุกำรจดังำนเอ็กซ์บิชัน่ออกบธูเพื่อสง่เสริมกำรขำย  ทัง้ร่วมมือกบัห้ำงสรรพสินค้ำชัน้
น ำทัง้ในกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั  และขยำยวงกว้ำงออกไปสู่ต่ำงประเทศ อำทิเช่น จีน ฮ่องกง สิงคโปร์ เป็น
ต้น รวมทัง้จดัท ำโปรโมชัน่และแพ็คเก็จทำงกำรเงินท่ีสอดคล้องตำมควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดยเจรจำร่วมมือ
กบัพนัธมิตรธุรกิจหลำกหลำย ทัง้ธนำคำรชัน้น ำ เฟอร์นิเจอร์แบรนด์เนมที่มีช่ือเสยีง โรงแรมระดบัห้ำดำว สนำม
กอล์ฟ ฯลฯ  นอกจำกนี ้ยงัเป็นสมำชิกและสนบัสนนุสถำบนัต่ำงๆ ในกำรจดังำนอีเว้นท์ เพื่อขยำยและเข้ำถึง
ฐำนลกูค้ำกลุม่ใหม่ ๆ อย่ำงต่อเนื่องแผนสง่เสริมทำงกำรตลำดดงักลำ่วกระตุ้นให้เกิดควำมสนใจในโครงกำร
ของลูกค้ำ และน ำไปสู่กำรขำยในที่สุด  โดยแผนกกำรตลำดจะสำมำรถประเมินประสิทธิภำพของสื่ อทำง
กำรตลำดแตล่ะประเภทได้จำกอตัรำกำรขำยและแหลง่ที่มำของยอดขำยเหลำ่นัน้ อย่ำงไรก็ดี ในบำงโครงกำร 
บริษัทฯ ได้มีกำรวำ่จ้ำงตวัแทนขำยมืออำชีพเพื่อท ำกำรขำยโครงกำรให้กบักลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยของทำงบริษัทฯ 
อีกทำงหนึง่ด้วย 
 
โดยในปี 2557 ทำงบริษัทไรมอน แลนด์ มีกำรใช้กลยทุธทำงกำรตลำด ดงันี ้
(ก) สร้ำงควำมแข็งแกร่งทัง้ในเร่ือง ต ำแหนง่ของแบรนด์และผลติภณัฑ์ ในกลุม่ลกูค้ำระดบับน 
(ข) เพิ่มยอดขำยและลดจ ำนวนยนูิตคงค้ำงในทกุโครงกำร 
(ค) ขยำยฐำนลกูค้ำต่ำงชำติ โดยท ำกำรโรดโชว์ในประเทศต่ำง ๆ และจดัท ำสื่อสิ่งพิมพ์ด้วยภำษำนัน้ๆ

ส ำหรับกลุม่ลกูค้ำเอเชีย และรัสเซีย   
 
ทำงบริษัทฯ ยงัได้จดักิจกรรมสง่เสริมกำรขำย ท่ีหลำกหลำยรูปแบบ โดยแบง่เป็น 2 สว่น  
(1) กิจกรรมที่จดัขึน้เพื่อสง่เสริมกำรขำยอนัได้แก่ Sales Event in Hong Kong, LPS in Beijing, Pattaya 

Property Show, Agent Thank You Party, Mega Bangna Booth, Pattaya Marina Boatshow 
Annual Sale event, LPS Shanghai, Booth at CTW, Booth at BigC Pattaya, OPP in Singapore, 
Sales Event in Tokyo, SMART Expo in Singapore, Booth at Central Pattaya 
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(2) กิจกรรมที่จัดขึน้เพื่อส่งเสริมแบรนด์ของบริษัทอนัได้แก่  Media Boat Trip, Update Media on 
Development Along Chaopraya River, Co-sponsorship with Porsche Thailand, CEO Dinner 
with Chinese Buyers, CEO dinner co-sponsorship with Diageo, CEO dinner (End of Year), 
Analyst Meeting, 185 Blessing Ceremony, Pattaya Media Trip, Co-branding with Bacardi 
Event, Bloomberg Summit sponsorship, De Monaco event, World of Watch event, 
Sponsorship of Bangkok Symphony Orchestra 

 
 
บริการลูกค้าสัมพันธ์ 
 
หลงักำรขำย บริษัทฯ มีกำรให้บริกำรอ ำนวยควำมสะดวก ณ ที่ตัง้โครงกำรเพื่อให้แนใ่จกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบั
ลกูค้ำเป็นไปอย่ำงรำบร่ืน นอกจำกนี ้เพื่อเป็นกำรยืนยันถึงเป้ำหมำยของบริษัทฯ ที่จะส่งมอบโครงกำรที่มี
คุณภำพและสร้ำงควำมพึงพอใจสงูสุด ไรมอน แลนด์ ยงัมีระยะเวลำรับประกันภำยหลงักำรโอนกรรมสิทธ์
ให้กับลกูค้ำอีกด้วย และเพื่อกำรพฒันำอย่ำงต่อเนื่อง บริษัทฯ ได้จัดท ำกำรส ำรวจควำมคิดเห็นและควำมพึง
พอใจของลกูค้ำอย่ำงสม ่ำเสมอ ทัง้ในช่วงระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำรและหลงัจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรแล้ว
เสร็จ เพื่อศึกษำและท ำควำมเข้ำใจในรสนิยม ควำมต้องกำร  และควำมคิดเห็นของลูกค้ำ และเพื่อที่ 
บริษัทฯ จะด ำเนินกำรแก้ไขหำกมีข้อผิดพลำดหรือควำมไม่พึงพอใจในสินค้ำและบริกำรของบริษัทฯ ได้อย่ำง
ทนัทว่งที 
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2.3 การจัดหาโครงการ 
 

การศึกษาความเป็นไปได้ 
 
กำรท ำวิจยัและศกึษำควำมเป็นไปได้ถือเป็นรำกฐำนส ำคญัในกำรพฒันำโครงกำรของ ไรมอน แลนด์ เร่ิมตัง้แต่
กำรวิจยัเพื่อหำท ำเลที่เหมำะสมในกำรซือ้ที่ดิน ซึง่เป็นกระบวนกำรแรกในกำรพฒันำโครงกำร ต่อเนื่องไปจนถึง
กำรศกึษำโครงกำรอยำ่งละเอียดเพื่อกำรพฒันำแผนงำนและกำรด ำเนินงำนในแตล่ะโครงกำร 
 
ด้วยทีมวิจยัของบริษัทฯ เอง สำมำรถวิเครำะห์ควำมต้องกำรของตลำดและประเมินศกัยภำพของกลุม่ลกูค้ำที่
นำ่สนใจ  ทัง้ในแง่ควำมคำดหวงัและก ำลงักำรซือ้ ยิ่งไปกว่ำนัน้จำกกำรวิเครำะห์โครงกำรที่มีอยู่ในตลำดและ
กำรเปรียบเทียบรำคำ บริษัทฯ สำมำรถระบคุวำมต้องกำรเฉพำะของกลุม่ลกูค้ำที่บริษัทฯ ควรให้ควำมสนใจได้  
 
ไรมอน แลนด์ ท ำกำรส ำรวจที่ดินเพื่อประเมินศักยภำพของท ำเลที่ตัง้ และวิเครำะห์ประสิทธิผลและควำม
เหมำะสมของขนำดและรูปร่ำงของที่ดิน ควำมพร้อมของระบบสำธำรณปูโภคและโครงสร้ำงพืน้ฐำน และควำม
คลอ่งตวัในกำรเดินทำงและกำรสญัจร โดยพิจำรณำจำกควำมหนำแนน่ของประชำกรและเส้นทำงเดินรถ เป็นต้น  
 
ควบคู่ไปกับกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร บริษัทฯ ได้ท ำกำรออกแบบในเบือ้งต้นและศึกษำทบทวน
แผนผงัเมืองและมำตรกำรกำรแบ่งเขต (Zoning) เพื่อให้แน่ใจว่ำบริษัทฯ จะสำมำรถท ำกำรก่อสร้ำงโครงกำร
ด้วยโครงสร้ำงและรูปแบบที่ได้วำงแผนไว้ โดยก่อนเร่ิมโครงกำร บริษัทฯ มีกำรพิจำรณำข้อกฎหมำยต่ำงๆ 
รวมทัง้ตรวจสอบเอกสำรทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้องอย่ำงละเอียด นอกจำกนีใ้นฐำนะองค์กรที่มีควำมรับผิดชอบ
ตอ่สงัคม บริษัทฯ พิจำรณำอยำ่งรอบคอบถึงผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมจำกกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทฯ โดย
มีกำรท ำวิจยัผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมอยำ่งละเอียด (Environmental Impact Study หรือ EIA) ซึ่งบริษัทฯ ไม่
เพียงปฏิบตัิตำมข้อก ำหนดขัน้ต ่ำแต่พยำยำมทุกวิถีทำง เพื่อให้แน่ใจว่ำกำรก่อสร้ำงและกำรพฒันำโครงกำร
ทัง้หมดเป็นไปตำมกฎหมำยและข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องของกรมที่ดิน คณะกรรมกำรสิ่งแวดล้อม ส ำนกังำนกำร
วำงผงัเมือง และกระทรวงมหำดไทย ส ำหรับโครงกำรยนูิตที่พกัอำศยัที่มีขนำดเกินกว่ำ 80 ห้อง บริษัทฯ ได้มี
จัดท ำและยื่นรำยงำนผลกระทบต่อสิ่ งแวดล้อม (EIA Repor t )  ต่อส ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม บริษัทฯ มีควำมภูมิใจเป็นอย่ำงยิ่งในประวตัิที่ดีเสมอมำทัง้ในด้ำนควำม
รับผิดชอบตอ่สงัคมและสิง่แวดล้อม 
 
ที่ส ำคญั ไรมอน แลนด์ ยงัได้มีท ำกำรวิเครำะห์ทำงกำรเงินส ำหรับแต่ละโครงกำรอย่ำงละเอียด โดยกำรคิด
วิเครำะห์จ ำนวนเงินลงทนุที่ต้องกำรเปรียบเทียบกับเงินทุนหมุนเวียนที่ทำงบริษัทฯ มีอยู่ เพื่อกำรตดัสินใจใน
กำรหำแหลง่เงินทนุท่ีเหมำะสม ไมว่ำ่จะเป็นจำกกำรสนบัสนุนจำกผู้ ร่วมทนุหรือจำกสถำบนัทำงกำรเงินก็ตำม 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
 

 

แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557           29  

การคัดเลือกบริษัทพัฒนาโครงการ 
 
ทุกโครงกำรของ ไรมอน แลนด์ ได้น ำแนวคิดเก่ียวกับวิศวกรรมคุณค่ำ (Value Engineering) ซึ่งเป็น
กระบวนกำรที่มุ่งเน้นพฒันำทัง้ทำงด้ำนเทคนิค คณุภำพของวสัดกุ่อสร้ำง และวิธีกำรก่อสร้ำง เพื่อให้แน่ใจว่ำ
วิธีกำรด ำเนินงำนโครงกำรมีประสิทธิภำพสงูสดุด้วยต้นทุนที่ต ่ำที่สดุ ด้วยแนวคิดนี ้บริษัทฯ ได้มีกำรว่ำจ้ำง
ผู้ รับเหมำที่มีควำมเช่ียวชำญเฉพำะด้ำน ในแต่ละขัน้ตอนของกำรพัฒนำโครงกำร เพื่อสร้ำงควำมมั่นใจว่ำ
โครงกำรของบริษัทฯ สำมำรถด ำเนินงำนได้เสร็จสมบูรณ์ตำมมำตรฐำนที่บริษัทฯ ตัง้ไว้ และสำมำรถสง่มอบ
งำนท่ีได้คณุภำพตำมที่ตกลงให้กบัลกูค้ำ 
 
นักออกแบบ 
 
เมื่อมีรำยละเอียดแผนโครงกำรแล้ว บริษัทฯ จะท ำกำรคดัเลือกนกัออกแบบโครงกำร โดยมีเกณฑ์กำรคดัเลือก
จำกกำรพิจำรณำประสบกำรณ์กำรท ำงำนในอดีตในโครงกำรพัฒนำที่มีควำมคล้ำยคลึงกับโครงกำรของ  
บริษัทฯ  ควำมเข้ำใจในท ำเลสถำนท่ีก่อสร้ำงและสภำพแวดล้อม กำรค ำนงึถึงสิง่แวดล้อมและข้อก ำหนดในกำร
ออกแบบเฉพำะทำง กำรคัดเลือกนักออกแบบจะจัดท ำโดยวิธีกำรเชิญเข้ำเจรจำจำกข้อก ำหนดด้ำนกำร
ออกแบบเบือ้งต้นของโครงกำร ค่ำธรรมเนียมจะขึน้อยู่กับขอบเขตของงำนตำมโครงกำรและโครงสร้ำง
คำ่ธรรมเนียมของ ไรมอน แลนด์ และตลำด 
 
ผู้รับเหมาหลัก 
 
ในทุกโครงกำรของ ไรมอน แลนด์ บริษัทฯ จะคดัเลือกผู้ รับเหมำจำกบริษัทฯ ก่อสร้ำงชัน้น ำระดบัสำกล โดย
หลกัเกณฑ์ในกำรคดัเลือกผู้ รับเหมำประกอบด้วย ควำมสำมำรถทำงด้ำนเทคนิค วิธีกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำงที่
รวดเร็วและมีประสิทธิภำพ บคุลำกรที่มีประสบกำรณ์และมีควำมช ำนำญ และช่ือเสียงที่ไว้วำงใจได้ในกำรส่ง
มอบงำนที่เสร็จสมบูรณ์ภำยในระยะเวลำและงบประมำณที่ก ำหนด ผู้ รับเหมำต้องมีควำมสำมำรถในกำร
ประสำนและควบคุมงำนแบบศูนย์รับผิดชอบเดียว (Single-Point Accountability) ซึ่งรวมไปถึงเป็นกำร
ประสำนงำนกับนักออกแบบ กำรควบคุมและประกันคุณภำพกำรก่อสร้ำง (Quality Assurance/Quality 
Control) และกำรด ำเนินกำรแก้ไขปัญหำในกำรด ำเนินงำน นอกจำกนี ้ผู้ รับเหมำที่ได้รับเลือกจะต้องเป็นบริษัท
ที่มีฐำนะทำงกำรเงินท่ีดีและมีแหลง่เงินทนุสนบัสนนุท่ีมัน่คง 
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ผู้รับเหมาช่วง 
 
ไรมอน แลนด์ จะมีกำรท ำสญัญำช่วงกบัผู้ รับเหมำที่มีควำมเช่ียวชำญเฉพำะทำงส ำหรับงำนว่ำจ้ำงที่มีขนำด
เล็กในแต่ละโครงกำร เช่น กำรสร้ำงห้องครัว ด้วยกระบวนกำรคัดเลือกของ บริษัทฯ ซึ่งพิจำรณำจำก
ควำมสำมำรถด้ำนเทคนิค คณุภำพของวสัดแุละบริกำร  และรำคำที่เสนอ โดยบริษัทฯ จะจดัจ้ำงผู้ รับเหมำช่วง
ผ่ำนทำงผู้ รับเหมำหลักของโครงกำร แต่อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯ ยังคงมีส่วนร่วมในกระบวนกำรโดยตลอด 
ผำ่นทำงผู้จดักำรโครงกำร ซึง่จะคอยตรวจสอบทกุขัน้ตอนของกำรด ำเนินกำรตัง้แตก่ำรคดัเลอืกไปจนถึงกำรท ำ
สญัญำและกำรก ำกบัดแูลงำนของผู้ รับเหมำช่วง 
 
ที่ปรึกษา 
 
เพื่อให้แน่ใจว่ำทกุๆ โครงกำรของบริษัทฯ เป็นไปตำมมำตรฐำนคุณภำพและเสร็จสมบูรณ์ตำมก ำหนดกำรส่ง
มอบงำน ไรมอน แลนด์  ได้จดัจ้ำงที่ปรึกษำภำยนอกเพื่อคอยตรวจสอบโครงกำร โดยเร่ิมตัง้แต่กระบวนกำร
คดัเลอืกผู้ รับเหมำไปจนถึงกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำง เพื่อให้บรรลวุตัถปุระสงค์ในกำรออกแบบที่เป็นเลิศและกำร
ใช้พลงังำนอยำ่งเหมำะสมและก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุด้วยผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมที่น้อยที่สดุ กำรคดัเลือก
ที่ปรึกษำจะพิจำรณำจำกควำมรู้เฉพำะทำงด้ำนวิศวกรรมและประสบกำรณ์ที่เก่ียวข้องกับโครงกำรพฒันำ  
นอกจำกนีท้ี่ปรึกษำจะต้องมีทกัษะด้ำนกำรน ำเทคโนโลยีใหม่ๆ หรือ วิศวกรรม คณุค่ำ (Value Engineering) 
มำประยุกต์ใช้กับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ที่ทันสมัย เพื่อลดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและท ำให้กำรก่อสร้ำงมี
ประสทิธิภำพมำกขึน้ กำรคดัเลอืกที่ปรึกษำจะจดัท ำโดยวิธีกำรเชิญเข้ำเจรจำจำกข้อก ำหนดของโครงกำร ด้ำน
ค่ำธรรมเนียมจะขึน้อยู่กับขอบเขตของงำนตำมโครงกำรและโครงสร้ำงค่ำธรรมเนียมของโครงกำรที่ มีขนำด
ใกล้เคียงกบัโครงกำรของบริษัทฯ  
 
การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ 
 
จดุมุง่หมำยสงูสดุในกำรจดัจ้ำงผู้จดัจ ำหนำ่ยและจดัซือ้วสัดอุปุกรณ์ส ำหรับโครงกำรของ ไรมอน แลนด์ คือกำร
ลดข้อบกพร่องในกำรก่อสร้ำง กำรบริหำรต้นทนุในกำรด ำเนินงำนและกำรก่อสร้ำงอย่ำงเหมำะสมที่สดุ รวมถึง
กำรประหยดัพลงังำนและสร้ำงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมให้น้อยที่สดุเท่ำที่จะเป็นไปได้ ในโครงกำรส่วนใหญ่
ของบริษัทฯ  ผู้ รับเหมำหลกัของโครงกำรจะเป็นผู้ รับผิดชอบในกำรจดัหำวสัดุก่อสร้ำง แต่อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ 
ยงัคงมีสว่นเก่ียวข้องโดยตรงในกระบวนกำร โดยเร่ิมตัง้แต่กำรก ำหนดเกณฑ์กำรคดัเลือกไปจนถึงขัน้ตอนกำร
จดัหำผู้จดัจ ำหนำ่ยและกำรท ำกำรวิเครำะห์ด้ำนรำคำ โดยวสัดุอปุกรณ์เหลำ่นัน้จะต้องได้มำตรฐำนทัง้ตำมข้อ
ก ำหนดกำรออกแบบและมำตรฐำนคุณภำพที่ตัง้ไว้ วัสดุหลักในกำรก่อสร้ำงจะต้องได้รับกำรทดสอบ
สมรรถภำพและได้รับกำรรับรองจำกสถำบนัท่ีเป็นท่ียอมรับตำมมำตรฐำนสำกล ในกำรบริหำรต้นทนุ สว่นใหญ่ 
บริษัทฯ จะท ำสญัญำในเป็นแบบก ำหนดรำคำเหมำรวม (Fixed Lump Sum Price) เพื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยง
ในกำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุ 
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
 

การโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลกูค้าจะด าเนินการได้เมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์และลกูค้าช าระเงินครบถ้วน
ตามสญัญำแล้ว ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557 จ ำนวนหน่วยและมลูค่ำงำนท่ียงัไม่ได้สง่มอบโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้แก่ลกูค้ำ มีดงัตอ่ไปนี ้ 

  

โครงการ 
จ านวนหน่วย 

(ยนิูต) 
มูลค่าขายงานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ* 

(ล้านบาท) 

โครงกำรเดอะริเวอร์ 14  310 
โครงกำร 185 รำชด ำริ 86 3,323 
โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์  395 2,412 
โครงกำรยนูกิซ์ เซำท์ พทัยำ 709 1,847 
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั 223 1,814 

          รวม 1,427 9,705 

*มลูคำ่ตำมสญัญำซือ้ขำยและสญัญำจอง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557 
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3.   ปัจจัยความเสี่ยง 
 
3.1 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการด าเนินธุรกิจ 
 

3.1.1 ความเสี่ยงในการจัดหาที่ดินเพ่ือการพัฒนาโครงการ 
 
กลยทุธ์ในกำรพฒันำโครงกำรของไรมอน แลนด์  คือกำรจดัหำที่ดินที่มีศกัยภำพสงูในกำรพฒันำโครงกำรของ
บริษัท ซึง่มีหลกัในกำรคดัเลอืกที่ดินจำกท ำเลใจกลำงเมือง ใกล้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก อยู่ในสภำพแวดล้อมที่
ดี มีกำรคมนำคมสะดวก และใกล้แหลง่ที่ท ำงำน เพื่อให้ลกูค้ำของบริษัทฯ ได้ใช้ชีวิตในสภำพแวดล้อมที่ดีที่สดุ 
อยำ่งไรก็ตำม ที่ดินในบริเวณดงักลำ่วมีอยูอ่ยำ่งจ ำกดั และรำคำสงูขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง  อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ ได้
ลดควำมเสีย่งในกำรสรรหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรด้วยกำรใช้เครือขำ่ยหรือเน็ตเวิร์กที่กว้ำงขวำงของนำยหน้ำ
สรรหำที่ดิน (Broker), เว็บไซต์ของบริษัท และผู้บริหำรของบริษัทฯ โดยเครือข่ำยที่เข้มแข็งนีช้่วยให้บริษัทฯ 
สำมำรถสรรหำหรือซือ้ที่ดินท่ีตัง้อยูใ่นท ำเลที่ดีในรำคำที่เหมำะสมได้ บริษัทฯ ยงัได้ลดควำมเสีย่งโดยมุง่เน้นกำร
ท ำวิจยัเชิงลกึและส ำรวจตลำด ซึ่งข้อมลูและผลงำนวิจยั ได้ถกูน ำมำใช้ในกำรวิเครำะห์ เพื่อพิจำรณำ และลด
ควำมเสีย่งในกำรซือ้ที่ดินของบริษัทฯ ด้วย 
 
3.1.2 ความเสี่ยงในการพัฒนาโครงการ 
 
รำคำวสัดกุ่อสร้ำงที่มีควำมผนัผวนอำจสง่ผลกระทบต่อต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร ซึ่ง ไรมอน แลนด์ ได้ลด
ควำมเสีย่งนี ้โดยกำรวำ่จ้ำงผู้ รับเหมำในสว่นของงำนโครงสร้ำง ซึ่งเป็นกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำเพียงรำยเดียวและ
ท ำสญัญำกำรก่อสร้ำงแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) สง่ผลให้ ไรมอน แลนด์ สำมำรถ
ควบคุมต้นทนุกำรก่อสร้ำงได้เป็นอย่ำงดี และจัดซือ้วสัดกุ่อสร้ำงบำงรำยกำรจำกผู้ผลิตโดยตรง  รวมทัง้กำร
ก ำหนดรำคำส่งมอบวสัดุก่อสร้ำงไว้ล่วงหน้ำเพื่อลดควำมผนัผวนของรำคำวสัดุก่อสร้ำงที่อำจส่งผลกระทบ
โดยตรงตอ่ต้นทนุกำรก่อสร้ำงของบริษัทฯ ทัง้นีใ้นกำรพฒันำโครงกำรได้มีกำรจดัจ้ำงที่ปรึกษำจำกภำยนอก ที่มี
ควำมรู้ ควำมสำมำรถ และมีควำมเช่ียวชำญโดยตรงในแต่ละโครงกำรของบริษัทฯ โดยหลกัเกณฑ์ในกำร
คดัเลอืกที่ปรึกษำจำกภำยนอก จะค ำนึงถึงควำมเช่ียวชำญเฉพำะทำง, จ ำนวนของบคุลำกร,ช่ือเสียงอนัเป็นที่
ยอมรับ โดยมีกำรน ำเทคโนโลยีและอปุกรณ์ที่ทนัสมยัเข้ำมำใช้เพื่อพฒันำคณุภำพงำนและต้นทนุค่ำก่อสร้ำงให้
เป็นไปตำมที่บริษัทฯก ำหนด ตลอดจนพฒันำระบบงำนและเพิ่มประสิทธิภำพในกระบวนกำรก่อสร้ำงของบริษัทฯ
ด้วย  
 
บริษัทฯ มีกำรขยำยกำรพฒันำโครงกำรไปยงัตลำดภมูิภำคมำเป็นเวลำนำนกว่ำ 10 ปี โดยเน้นพฒันำโครงกำร
ไปยงัจงัหวดัและอ ำเภอขนำดใหญ่ เช่น ภเูก็ต และพทัยำ  อยำ่งไรก็ดีกำรขยำยตลำดออกไปนอกพืน้ที่กรุงเทพฯ 
ยอ่มมีควำมเสีย่งด้ำนกำรตลำดอยู่หลำยประกำร เนื่องจำกประชำชนในแต่ละจงัหวดัย่อมมีควำมแตกต่ำงกนั 
รูปแบบกำรใช้ชีวิตและควำมชอบย่อมมีควำมแตกต่ำงกนัด้วย ท ำให้มีควำมเสี่ยงทำงด้ำนกำรตลำดอยู่หลำย
ประกำร ได้แก่ ควำมเสี่ยงเร่ืองควำมต้องกำรที่อยู่อำศยัที่มีควำมแตกต่ำงกนั และ  กำรรับรู้ ของตรำสินค้ำของ
ลกูค้ำในแตล่ะพืน้ท่ียอ่มมีควำมแตกตำ่งกนั รวมถึงข้อบงัคบัและกฎหมำยที่มีควำมแตกต่ำงกนัในแต่ละจงัหวดั 
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เพื่อลดควำมเสีย่งดงักลำ่ว ทำงบริษัทฯ ได้ท ำงำนวิจยัอยำ่งตอ่เนื่องในแตล่ะพืน้ท่ีก่อนกำรลงทนุ เพื่อท่ีจะเข้ำถึง
กลุม่ลกูค้ำในแตล่ะภมูิภำคให้มำกที่สดุ ทัง้นีก้ำรลงทนุในพืน้ที่หลำกหลำยจงัหวดั เป็นกำรกระจำยควำมเสี่ยง
ในกำรลงทนุไปในท ำเลที่แตกตำ่ง และยงัสร้ำงกำรรับรู้ในแบรนด์สนิค้ำไปยงัหลำยๆ ภมูิภำคด้วย 
 
3.1.3 ความเสี่ยงจากการขายและการจัดเก็บรายได้ 
 
กลยทุธกำรเปิดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมก่อสร้ำง (Pre-sales) นอกจำกจะช่วยลดควำมเสี่ยงด้ำน
กำรตลำดแล้ว ยงัสร้ำงควำมยืดหยุน่ให้กบับริษัทในกำรปรับเปลีย่นผลติภณัฑ์ของบริษัทให้เหมำะสมกบัสภำวะ
ทำงกำรตลำดที่มีกำรเปลี่ยนแปลงไปอย่ำงรวดเร็ว รวมทัง้ยงัช่วยให้บริษัทน ำเงินค่ำงวดจำกลกูค้ำมำเป็นทุน
หมนุเวียนได้อีกด้วย กำรเสนอขำยคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง ยงัคงมีควำมเสีย่งด้ำนกำรควบคมุ ต้นทนุ
ก่อสร้ำง เนื่องจำกเป็นกำรตัง้รำคำขำยก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง จึงมีควำมเป็นไปได้ที่ในภำยหลงัต้นทนุกำรก่อสร้ำง
จะเพิ่มสงูขึน้โดยที่ทำงบริษัทได้เปิดขำยโครงกำรไปก่อนแล้ว ดงันัน้บริษัทฯ จึงได้ลดควำมเสี่ยงดงักลำ่ว โดยท ำ
สญัญำก่อสร้ำงแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) กับผู้ รับเหมำ และจดัซือ้วสัดกุ่อสร้ำงบำง
รำยกำรจำกผู้ผลิตโดยตรง ท ำให้สำมำรถควบคมุต้นทนุได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ และรักษำอตัรำก ำไรขัน้ต้น
ไม่ให้ได้รับผลกระทบจำกควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำง บริษัทฯ ยังเปิดขำยโครงกำรแบบเป็นเฟส 
(Phase) เพื่อตัง้รำคำขำยให้เหมำะสมกบัคำ่ก่อสร้ำงที่มีควำมผนัผวนดงักลำ่วด้วย 
 
ไรมอน แลนด์ได้ลดควำมเสีย่งจำกกำรไมส่ำมำรถจดัเก็บคำ่งวดตำมสญัญำจำกลกูค้ำ โดยกำรเก็บเงินดำวน์สงู
ถึงประมำณร้อยละ 25-40 ของรำคำขำย (คำ่เฉลีย่ของอตุสำหกรรม ของกำรจดัเก็บเงินดำวน์ต ่ำกว่ำร้อยละ 25 
ของรำคำขำย) นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีกระบวนกำรในกำรติดตำม และเรียกเก็บช ำระเงินดำวน์จำกลกูค้ำอย่ำง
เป็นระบบ โดยจะมีฝ่ำยลกูค้ำสมัพนัธ์ คอยดูแลลกูค้ำอย่ำงใกล้ชิด  และมีกำรรำยงำนให้ผู้บริหำรทรำบอย่ำง
ทนัทว่งทีในกรณีที่คำดวำ่จะเกิดปัญหำจำกกำรเรียกเก็บและกำรช ำระเงินจำกลกูค้ำ 
 
ไรมอน แลนด์ เป็นที่รู้จกัในฐำนะบริษัทฯ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ชัน้น ำในตลำดที่อยู่อำศยัระดบัพรีเมี่ยม และ
โครงกำรตำ่งๆ ของบริษัทฯ ได้รับกำรยอมรับทัง้ในประเทศและตำ่งประเทศ อนัเป็นผลมำจำกกำรสง่มอบคณุคำ่
ของโครงกำรที่สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำได้  ซึ่งท ำให้ไรมอน แลนด์ มีลกูค้ำที่กลบัมำซือ้
โครงกำรของบริษัทฯ (Repeat Customer) เป็นจ ำนวนมำก โดยลกูค้ำเหลำ่นีไ้ด้มองเห็นคณุคำ่ของโครงกำรของ
บริษัทฯ ทัง้ในแง่กำรซือ้เพื่ออยูอ่ำศยัเองและในแง่ของกำรลงทนุ 
 
ปัจจบุนับริษัทฯ ได้ให้ควำมส ำคญักบัลกูค้ำในภมูิภำคใกล้เคียง ทัง้ประเทศไทยและกลุม่ประเทศอำเซียน เพื่อ
ลดควำมเสีย่งและควำมผนัผวนของกำรขำยลง ทัง้นีก้ำรขยำยฐำนลกูค้ำของบริษัทฯ สำมำรถท ำให้บริษัทฯ เกิด
กำรพฒันำริเร่ิมโครงกำรใหม่ๆ อย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งเป็นกระบวนกำรส ำคญัที่ท ำให้สำมำรถลดควำมเสี่ยงในกำร
แข่งขนัและกำรเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของลกูค้ำได้ บริษัทฯ สำมำรถปรับกลยุทธ์ทำงธุรกิจให้เหมำะสมกับ
สภำพแวดล้อมและเศรษฐกิจที่มีกำรเปลีย่นแปลง และสำมำรถพฒันำรูปแบบโครงกำรซึ่งตรงกบัควำมต้องกำร
ของลกูค้ำได้ นอกจำกนี ้ บริษัทฯ ยงัเช่ือมัน่ว่ำกำรขยำยฐำนลกูค้ำภำยในประเทศจะช่วยลดควำมเสี่ยงที่เกิด
จำกควำมผนัแปรทำงเศรษฐกิจในตำ่งประเทศได้ 
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3.1.4 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมาย และระเบียบบังคับของหน่วยงานราชการ 
 
ควำมเสีย่งของกำรเปลีย่นแปลงกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิของหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้อง เช่น 
พระรำชบญัญัติผงัเมือง พระรำชบญัญัติควบคมุอำคำร กฎกระทรวงที่เก่ียวข้องที่มีผลต่อกำรออกแบบอำคำร 
อำทิ กำรก ำหนดอตัรำสว่นพืน้ที่ว่ำงต่อพืน้ที่อำคำร (Open Space Ratio, OSR) และกำรก ำหนดอตัรำสว่น
พืน้ที่อำคำรรวมต่อพืน้ที่ดิน (Floor Area Ratio, FAR) ตลอดจนข้อบญัญัติกรุงเทพมหำนคร ระเบียบข้อบงัคบั
ของกรมที่ดินและกรมธนำรักษ์ รวมทัง้ข้อก ำหนดที่เก่ียวกบัใบอนญุำตสิ่งแวดล้อม โดยเฉพำะโครงกำรอำคำร
สงูและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ซึ่งบริษัทฯ ได้พยำยำมลดควำมเสี่ยงดงักล่ำว ด้วยกำรติดตำมข้อมลูกำร
เปลี่ยนแปลงดงักลำ่วกับหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้องอย่ำงใกล้ชิด ตลอดจนมีกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของ
โครงกำร โดยพิจำรณำตำมกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิในปัจจุบนัอย่ำงละเอียด ดงันัน้ บริษัทฯ จึง
มัน่ใจได้ว่ำโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทฯ ได้ค ำนึงถึงกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิของ
หนว่ยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้องอยำ่งเคร่งครัด 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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3.2 ความเสี่ยงในด้านการเงนิและความเสี่ยงอื่นๆ ที่อาจจะเกดิขึน้ต่อผู้ถอืหลักทรัพย์ 
 
3.2.1 ความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย 
 
กำรกู้ เงินของบริษัทฯ สว่นใหญ่ใช้อตัรำดอกเบีย้แบบลอยตวั (floating rate) หรือ MLR ซึง่อิงกบัภำวะกำรตลำด 
ดงันัน้ ควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบีย้จึงอำจส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดของบริษัทฯ   
แต่อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ มีควำมเห็นว่ำดอกเบีย้ไม่มีแนวโน้มที่จะปรับขึน้ในปี 2558 และบริษัทฯยังมี
ควำมสมัพนัธ์อนัดีกบัธนำคำรผู้ให้สนิเช่ือ และพยำยำมจดัหำแหลง่เงินกู้ที่มีต้นทนุท่ีเหมำะสมที่สดุ 
 
3.2.2 ความเสี่ยงจากการใช้สิทธิซ้ือหุ้นสามัญตามใบส าคัญแสดงสิทธิ (RML-W3 and RML-WB) 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 บริษัทฯมีใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญเป็นจ ำนวน 893,840,315 และ 
89,000,000 หนว่ย ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรใช้สทิธิซือ้หุ้นครบถ้วนตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิโดยบคุคลอื่นท่ีไมใ่ช่ผู้ ถือ
หุ้นเดิมทัง้จ ำนวนผลกระทบต่อสว่นแบ่งก ำไรต่อหุ้น (Earnings Per Share Dilution) และสิทธิในกำรออกเสียง
ของผู้ ถือหุ้น (Control Dilution) จะลดลงไมเ่กินร้อยละ 22 โดยค ำนวณเปรียบเทียบกบัจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้
แล้วทัง้หมดของบริษัท จ ำนวน 4,558,280,156 หุ้น (ทนุจดทะเบียนแล้วภำยหลงัจำกที่บริษัทเสนอขำยหุ้นเพิ่ม
ทนุให้แก่บคุคลในวงจ ำกดัและกำรใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิทัง้จ ำนวน) 
 
3.2.3 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนบุคลากรที่มีคุณภาพ 
 
บริษัทฯ อยูใ่นกลุม่ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่งเป็นธุรกิจที่ต้องพึ่งพำควำมรู้ควำมสำมำรถของทีมผู้บริหำร
และบคุลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญพิเศษเป็นส ำคญั บริษัทฯ จึงสรรหำบคุลำกรที่มีควำมสำมำรถและมีศกัยภำพ
เข้ำร่วมงำน โดยบริษัทฯ ตระหนกัถึงควำมส ำคญัของบคุลำกรเหลำ่นีเ้ป็นอยำ่งดี เนื่องจำกในปัจจุบนัภำวะกำร
แขง่ขนัในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์มีสงูมำก ท ำให้มีกำรติดต่อเพื่อจดัหำพนกังำนในระดบัผู้บริหำรระดบัสงู
ไปท ำงำนในบริษัทอื่น ๆ จ ำนวนมำกและตอ่เนื่อง อำจท ำให้เกิดภำวะกำรขำดแคลนตวับคุคลที่มีควำมสำมำรถ
มำทดแทนผู้บริหำรเดิม  เพื่อเป็นกำรรักษำบุคลำกรไว้กบัองค์กร บริษัทฯ จึงมีมำตรกำรในกำรสร้ำงขวญัและ
ก ำลงัใจ และให้โอกำสแก่พนกังำนในกำรก้ำวหน้ำและพฒันำทัง้ด้ำนสว่นตวัและหน้ำที่กำรงำนอย่ำงต่อเนื่อง 
ด้วยกำรจดัสรรผลตอบแทนและสวสัดิกำรท่ีเหมำะสม และกำรให้โอกำสในกำรฝึกอบรม ทัง้นี ้บริษัทฯ เช่ือวำ่จะ
สำมำรถลดควำมเสีย่งในกำรสญูเสยีบคุลำกรเหลำ่นีไ้ด้ 
 
3.2.4 ความเสี่ยงจากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจของประเทศ 
 
ในปีที่ผำ่น กำรลดลงของกำรบริโภคภำคเอกชนในไทย ซึง่เป็นผลมำจำกหนีส้นิภำคครัวเรือนที่สงูขึน้ (ประมำณ
ร้อยละ 85 ของ GDP) กำรชะลอโครงกำรลงทนุก่อสร้ำงโครงขำ่ยคมนำคมตำ่ง ๆ ของรัฐบำลอนัสบืเนื่องมำจำก
กำรเปลีย่นแปลงคณะรัฐบำล และกำรสง่ออกของประเทศที่ไม่ค่อยดีนกัอนัมีสำเหตจุำกเศรษฐกิจโลกที่ซบเซำ 
สถำนกำรณ์เหลำ่นีส้ง่ผลกระทบโดยตรงตอ่กำรเติบโตของเศรษฐกิจของประเทศ 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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นอกจำกนีม้ำตรกำรจำกธนำคำรหลกัในประเทศที่เข้มงวดในกำรให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
ประกอบกบัเง่ือนไขกำรวำงเงินดำวน์เพิ่มขึน้ส ำหรับกำรกู้ยืมเพื่อกำรเป็นเจ้ำของที่อยู่อำศยั รวมถึงกำรปฏิเสธ
ยอดหนีเ้งินกู้ บ้ำนของธนำคำรท่ีเพิ่มขึน้ สำเหตเุหลำ่นีไ้ด้สง่ผลลบต่ออตุสำหกรรมในภำพรวม โดยเฉพำะควำม
ต้องกำรของผลติภณัฑ์ในระดบัลำ่งถึงกลำง  
 
ในสว่นของไรมอน แลนด์นัน้ เพื่อเป็นกำรคดักรองลกูค้ำ บริษัทฯ มีมำตรกำรเก็บเงินมดัจ ำจำกลกูค้ำสงูถึงร้อย
ละ 25-40 ของรำคำห้อง นอกจำกนี ้ลกูค้ำสว่นใหญ่ของบริษัทฯเป็นผู้มีก ำลงัซือ้สงู และมกัไม่กู้ เงินมำเพื่อท ำ
กำรซือ้ผลติภณัฑ์ของบริษัทฯ กลำ่วคือ น้อยกวำ่ร้อยละ 20 ของลกูค้ำบริษัทฯนัน้ต้องกู้ยืมสนิเช่ือเพื่อท ำกำรโอน
กรรมสทิธ์ิ อนัสง่ผลให้ลกูค้ำท่ีได้จองห้องแล้วแตไ่มม่ำโอนกรรมสทิธ์ิมีน้อยกวำ่ร้อยละ 1 (transfer failure rate)  

 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์หลกัคือที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำงที่พฒันำเพื่อขำยและให้เช่ำ โดย ณ วนัที่ 31 
ธนัวำคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ สนิทรัพย์ถำวร (สทุธิ) และสิทธิ
กำรเช่ำ ตำมบญัชี เท่ำกบั 8,452 ล้ำนบำท 1,057 ล้ำนบำท และ 73 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยมีรำยละเอียด 
ดงันี ้

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.1 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 
 

บริษัท / โครงการ 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดโครงการ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
1. นอร์ทพ้อยท์ 

 
หำดวงศ์อมำตย์ ต ำบลนำเกลือ 
อ ำเภอบำงละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 

 
12 - 0 - 54 

 
ห้องชดุโครงกำรนอร์ทพ้อยท์คงเหลือ 3 

ยนิูต 

 
129,688 

 
 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 82 

ล้ำนบำท 
 โครงกำรพฒันำเสร็จสมบรูณ์แล้ว 
 มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่โครงกำร (สว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ) 

 
2. 185 รำชด ำริ ถนนรำชด ำริ 

แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 

4 - 1 - 62.9 เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั 35 ชัน้  
จ ำนวน 266 ยนิูต พร้อมพืน้ท่ีจอดรถ  

2,381,690  มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
 ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ.ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ 
 ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอป

เม้นท์  

 
 บจ. เดอะ ริเวอร์ และ/หรือ บจ. ตาก

สิน พร็อพเพอร์ตีส์้ 
3. เดอะริเวอร์ 

 
 
 
 
 

 
 

อยู่ใกล้กบัโรงแรมเพนินซูลำ่  
ริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ 
ถนนเจริญนคร 

แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร 

 

 
 

12 - 3 - 41 
 

 
 

เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั 71 ชัน้  
และ 42 ชัน้ ชัน้ใต้ดนิ 1 ชัน้ จ ำนวน 807 

ยนิูต  
 

 
 

1,514,603 
 
 
 
 
 
 

 
 

 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 
930 ล้ำนบำท 

 มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
 ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 

 ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอป
เม้นท์ 

 ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ.ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ 

 ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ ์
 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.1  ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 (ต่อ) 

 

บริษัท / โครงการ 
 ท่ีตัง้โครงการ 

พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของโครงการ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

 บจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  
4. ซำยร์ วงศ์อมำตย์ 

 
 

 

 
ต ำบลนำเกลือ  อ ำเภอบำงละมงุ 

จงัหวดัชลบรีุ 
 

 

 
5-3-70 

 

 
 

 
เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั จ ำนวน 2 

อำคำร 
(ขนำดสงู 54 ชัน้ และ 37 ชัน้) 

จ ำนวน 465 ยนิูต 
 

 
2,061,230 

 
 

 

 
 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ในกำรซือ้ท่ีดนิและพฒันำโครงกำร วงเงิน 

จ ำนอง 1,200 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 

 

 บจ. ไรมอน แลนด์ ยูนิกซ์  
5. ยนิูกซ์ เซ้ำท์พทัยำ 

 
 

 
ต ำบลหนองปรือ อ ำเภอบำงละมงุ 

จงัหวดัชลบรีุ 
 

 
7-0-16 

 
คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 1,209 ยนิูต 

 
1,591,234 

 
 

 
 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ในกำรซือ้ท่ีดนิและพฒันำโครงกำรและ

เงินทนุหมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 1,598 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

 
 บจ. ไรมอน แลนด์ เอกมัย 
6. เดอะลอฟท์ เอกมยั 

 
 
 

 
แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันำ 

กรุงเทพมหำนคร 
 
 

 
1-3-83 

 

 
คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 263 ยนิูต 
 

 
773,058 

 
 

 
 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ ในกำรซือ้ท่ีดนิและพฒันำโครงกำรและ

เงินทนุหมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 880 ล้ำนบำท 
 มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

รวม 8,451,503  

 
 
 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.2 ทรัพย์สินถาวร (สุทธิ) ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

 

บริษัท / โครงการ 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของสินทรัพย์ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

1. 1.   อำคำรส ำนกังำน “สเปซ 48”            
โครงกำรปรีชำ คอมเพลก็ซ์ 

ถนนรัชดำภิเษก แขวงสำมเสนนอก 
(บำงซื่อฝ่ังใต้) เขตห้วยขวำง  
(บำงซื่อ) กรุงเทพมหำนคร 

0 - 2 - 4.3 
 

เป็นอำคำรส ำนกังำนสงู 8 ชัน้ 45,920  จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทฯ  
วงเงินจ ำนอง 47 ล้ำนบำท  

 เป็นอำคำรส ำนกังำนเพ่ือให้เช่ำ 

2. โครงกำรแคลพสนัส์ (klapsons) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน 

กรุงเทพมหำนคร 
 

- เป็นโครงกำรส ำหรับกำรเช่ำระยะยำวใน
อำคำรเดอะริเวอร์ชัน้ 23-31 

838,151  จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน วงเงิน
จ ำนอง 930 ล้ำนบำท 

 

3. ศนูย์กำรค้ำวิว  (VUE) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน 

กรุงเทพมหำนคร 
 

2 - 3 - 97 
 

อำคำร 4 ชัน้ 1 หลงั (รวมชัน้ใต้ดนิ) 
พืน้ท่ีให้เช่ำ 4,118 ตำรำงเมตร 

98,529  เป็นศนูย์กำรค้ำเพ่ือให้เช่ำพืน้ท่ี 
 

4. สนิทรัพย์อ่ืนๆ     74,757  

รวม 1,057,357  

 
  



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.3 สิทธิการเช่า ของบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

 

บริษัท / โครงการ 
 

รายละเอียด 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

หมายเหตุ 

5. 1.   บริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั รำยละเอียดสญัญำเชำ่อำคำร (Leased Agreement) ระหว่ำงส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่น
พระมหำกษัตริย์ (ผู้ให้เช่ำ) และบริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั (ผู้เช่ำ)  

 

72,889  เนือ้ท่ีเช่ำ (Leased /Rentable Area): เนือ้ท่ี 2 ไร่ 3 งำน 71.0 
ตำรำงวำ หกั ท่ีดนิสว่นท่ีเป็นทำงภำระจ ำยอมให้กบัท่ีดนิแปลง
ข้ำงเคียง คงเหลือเนือ้ท่ีดนิประมำณ 2 ไร่ 1 งำน 52.71 ตำรำงวำ 

 ลกัษณะสญัญำเช่ำท่ีดนิ: Build-Transfer-Operate (BTO) 
 อำยสุญัญำเช่ำ (Lease Term): 30 ปี  
 วนัท่ีเร่ิมสญัญำ (Commencing Date): วนัท่ี 28 กนัยำยน 2552 
 วนัท่ีสิน้สดุสญัญำ (Terminate Date): วนัท่ี 27 กนัยำยน 2582 

รวม 72,889  

 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
 

   ในด้ำนนโยบำยกำรลงทนุ บริษัทฯ (1) อำจร่วมกบัผู้ ร่วมทนุเพื่อจดัตัง้บริษัทใหม่ หรือ  (2) อำจเข้ำซือ้
หุ้นในบริษัทอื่น เพื่อกำรเข้ำร่วมทุนกบัผู้ ร่วมทุนที่มีนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจ และ บริหำรงำนใน
ทิศทำงเดียวกบับริษัทฯ หรือ (3) เพื่อให้ได้มำซึง่กรรมสทิธ์ิ หรือ ควำมเป็นเจ้ำของที่ดิน หรือ โครงกำร
ที่มีศกัยภำพ โดยบริษัทฯ มีนโยบำยที่จะควบคุมดูแลบริษัทที่ได้เข้ำร่วมลงทุนเหล่ำนัน้ โดยกำรถือ
หุ้นสว่นใหญ่เพื่อให้มีอ ำนำจ ในกำรบริหำรงำนอยำ่งแท้จริง พร้อมทัง้แต่งตัง้ให้กรรมกำรหรือผู้บริหำร
ของบริษัทฯ เข้ำเป็นกรรมกำรผู้มีอ ำนำจและผู้บริหำรในบริษัทเหลำ่นัน้ 

  ในกรณีที่บริษัทยอ่ย จะด ำเนินกำรซือ้หรือขำยทรัพย์สิน หรือตกลงเข้ำท ำรำยกำรที่เก่ียวข้องกนั ตำม
ประกำศและหลกัเกณฑ์ของตลำดหลกัทรัพย์  กำรด ำเนินกำรในเร่ืองดังกล่ำว บริษัทย่อยจะต้อง
ปฏิบัติตำมหลักเกณฑ์และข้อก ำหนดที่เก่ียวข้องก่อนทุกครัง้  นอกจำกนี ้หำกบริษัทย่อยมีกำร
ด ำเนินกำรที่อำจเกิดผลเสียหำยต่อบริษัทฯ  ตวัแทนของบริษัทฯ ที่เข้ำเป็นกรรมกำรหรือผู้บริหำรใน
บริษัทนัน้ๆ ต้องรำยงำนให้คณะกรรมกำรของบริษัทฯ รับทรำบ และขอมติจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร
บริษัทฯ ก่อนกำรด ำเนินกำรใดๆ ตอ่ไป 

 

   

 

 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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4.4   เงนิลงทุนของบริษัทฯ ในบริษัทย่อย  
 
 

ช่ือบริษัท ประเภท/ลกัษณะธุรกิจ ทนุช ำระแล้ว 
(ล้ำนบำท) % กำรถือหุ้น วิธีรำคำทนุ 

(ล้ำนบำท) 

มลูคำ่กำรลงทนุ 
ตำมบญัชีสทุธิ 

(ล้ำนบำท) 

ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ท่ีถือเกิน 10 % 

รำยช่ือ %กำรถือหุ้น 

บริษัทย่อย        
1. บจ. คอนเทม็โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้ กำรลงทนุและ 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
200.00 98.59% 196.13 196.13 บมจ.ไรมอน แลนด์ 98.59% 

2. บจ. ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ บริหำรแผนฟืน้ฟูกิจกำร 2.00 95.00% 1.90 1.90 บมจ. ไรมอน แลนด์  หุ้นสำมญั    100% 
 หุ้นบริุมสทิธิ   90% 

3. บจ. เดอะ ริเวอร์ และบริษัทย่อย  
(นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยงัถือหุ้นใน บจ. เดอะ ริเวอร์ ผ่ำน บจ. คอนเทม็
โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้ อีกร้อยละ 11 ของทนุช ำระแล้ว อีกด้วย) 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,232.03 99.84% 
 

1,121.99 1,121.99 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
บจ. คอนเทม็โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้

88.99% 
10.85% 

4. บจ. ไรมอน แลนด์ พำร์ค วิว ดีเวลลอปเม้นส์ หยดุด ำเนินธุรกิจ 100.00 99.99% 100.00 _ บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

5. บจ. ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส ์ กำรลงทนุและบริกำร 7.0 99.99% 7.0 7.0 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

6. บจ. นอร์ทพอยท์ พีอำร์ซี   พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 2.5 99.99% 2.50 0.64 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

7. บจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 500.00 99.99% 390.69 390.69 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 8. บจ. ไรมอน แลนด์ เรสซเิด้นซ์  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 10.00 99.99% 

 
5.10 - บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.99% 

 9. บจ. ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์  
(ถือหุ้นโดยบริษัทฯ ร้อยละ 99.8 และถือทำงอ้อมโดย บจ. ไรมอน แลนด์  
เรสซเิด้นส์ ร้อยละ 0.2) 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,737.50 99.99% 
 

1,727.50 1,242.28  บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.78% 
 

10. บจ. ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 0.5 99.96% 0.50 0.50 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.96% 
 

11. บจ. ไรมอน แลนด์ เอกมยั  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 5.0 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 

12. บจ. ไรมอน แลนด์ สขุมุวิท  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 5.0 99.99% 5.00 1.23 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 รวม 2,967.36   

* หมำยเหต ุ: ไมร่วมบริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จ ำกดั และ บริษัท ไรมอน แลนด์ พร็อพเพอร์ตีส้์ (สิงคโปร์) จ ำกดั (ทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วบริษัทละ SGD 2.00)    



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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4.5 รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สนิ 

 
ในระหวำ่งปีปัจจบุนั บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่บนัทกึกำรปรับลดรำคำทนุของห้องชดุพำณิชยกรรมให้เป็นมลูคำ่ยตุิธรรมที่ประเมินโดยผู้ประเมินรำคำอิสระ เป็นจ ำนวน 135 ล้ำนบำท โดยแสดง
เป็นสว่นหนึง่ของคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 
 บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีคดีใดซึ่งอำจสง่ผลกระทบด้ำนลบต่อสินทรัพย์ของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยอย่ำงมี

สำระส ำคญั (มีมลูคำ่สงูกวำ่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557) รวมทัง้ไมม่ีคดีใดที่กระทบตอ่กำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ อยำ่งมีนยัส ำคญัที่ไมส่ำมำรถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้ และไม่มีคดีใดที่มิได้เกิดจำกกำร
ประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทฯ รวมถึงไมม่ีประเด็นข้อพิพำทท่ีเก่ียวกบักำรทจุริตคอร์รัปชัน่ท่ีอำจสง่ผลกระทบอย่ำงมี
นยัส ำคญัแตอ่ยำ่งใด  
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ส่วนที่ 6   

ข้อมูลท่ัวไป 
             

ช่ือ : บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
  RAIMON LAND PUBLIC COMPANY LIMITED 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : 62 อำคำร เดอะมิลเลนเนยี ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 ถนนหลงัสวน 

   แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร 10330 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001508 

Homepage : www.raimonland.com 

Email : info@raimonland.com 

นกัลงทนุสมัพนัธ์ : ir@raimonland.com 

โทรศพัท์ : 66 (0) 2651 9601-4 และ 66 (0) 2651 9615-6 

โทรสำร : 66 (0) 2651 9614 

ทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 : ทนุจดทะเบียน 4,558,280,156 บำท 
  ทนุช ำระแล้ว 3,575,424,125 บำท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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6.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ บริษัทย่อย และบริษัทอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

ชื่อบริษัท 
(ทะเบียนบริษัท) 

ท่ีอยู่  
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บำท) 

ทุนช ำระแล้ว 
(บำท) 

สัดส่วน 
กำรลงทุน 

1) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน) 
(0107536001508) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 : 66 (0) 2651 9614 
E-mail:  info@raimonland.com 
Website:    www.raimonland.com  

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

4,558,280,156 3,575,424,125 - 

บริษัทย่อย 
    

 

1) บริษัท เดอะ ริเวอร์ 
จ ำกดั
(0105534045182) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทนุใน
บริษัทยอ่ยเพ่ือ
พฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,232,030,000 1,232,030,000 99.84% 

2) บริษัท ตำกสิน 
พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั 
(0105530057879) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

375,000,000 375,000,000 99.84% 

3) บริษัท คอนเท็มโพรำร่ี 
พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั   
(0105526003476) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

200,000,000 200,000,000 98.59% 

4) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
รีสอร์ทส์ จ ำกดั 
(0105550123958) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

กำรลงทนุเพื่อให้
เช่ำทรัพย์สิน 

7,000,000 
 

7,000,000 99.99% 

5) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
แพลนเนอร์ จ ำกดั 
(0105543094441) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

จดัท ำแผนและ
บริหำรแผน 
ฟืน้ฟกิูจกำร 

2,000,000 2,000,000 95.00% 

6) บริษัท ไรมอน แลนด์  
พำร์ค วิว ดีเวลลอป
เม้นส์ จ ำกดั 
(0105549121467) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

100,000,000 100,000,000 99.99% 

7) บริษัท นอร์ทพอยท์ พี
อำร์ซี จ ำกดั 
(0105551107123) 
 
 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
 

10,000,000 2,500,000 99.99% 

       



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ชื่อบริษัท 
(ทะเบียนบริษัท) 

ท่ีอยู่  
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บำท) 

ทุนช ำระแล้ว 
(บำท) 

สัดส่วน 
กำรลงทุน 

8) 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั
(0105549013966) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

500,000,000 500,000,000 99.99% 

9) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 
(0105551069892) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทนุใน
บริษัทยอ่ยเพ่ือ
พฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

10,000,000 10,000,000 99.99% 

10) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
ยนิูกซ์ จ ำกดั 
(0105551070491) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2,300,000,000 1,737,500,000 99.99% 

11) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เซอร์วิสเซส จ ำกดั 
(0105553005034) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือ 
เพื่อกำรลงทนุ 
และ/หรือเพื่อกำร
ด ำเนินงำน 

500,000 500,000 99.96% 

12) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เอกมยั จ ำกดั  
(0105555172779) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
 

10,000,000 5,000,000 99.99% 

13) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
สขุมุวิท จ ำกดั 
(0105555182481) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3 
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330   
โทรศพัท์:  66 (0) 2651 9601-4, 

66 (0) 2651 9615-6 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
 

10,000,000 5,000,000 99.99% 

14) 
 
 
 
 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
(สิงคโปร์) จ ำกดั 
 
 

15 Hoe Chiang Road 

 #19-01 Tower Fifteen 

Singapore (089316) 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 
 

 
15) บริษัท ไรมอน แลนด์ 

พร็อพเพอร์ตีส้์ 
(สิงคโปร์) จ ำกดั 

15 Hoe Chiang Road 

#19-01 Tower Fifteen 

Singapore (089316) 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 
 

 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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บริษัทอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง ท่ีอยู่   ประเภท/ควำมเก่ียวข้อง 

1) บริษัท ส ำนกังำน อี
วำย จ ำกดั 

อำคำรเลครัชดำ ชัน้ 33 เลขท่ี 193/136-137 ถนนรัชดำภิเษก  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  
กรุงเทพมหำนคร 10110 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 0777 
โทรสำร:     66 (0) 2264 0789-90 
Website:   www.ey.com  

 ผู้สอบบญัชีของ บมจ. ไรมอน แลนด์ และบริษัท
ยอ่ย* 

2) บริษัท ดีแอลเอ ไปเป 
อร์ (ประเทศไทย) 
จ ำกดั 

195 อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์ ชัน้ 47 ห้อง 4707 ถนนสำทรใต้ แขวง
ยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์:  66 (0) 2686 8500 
โทรสำร:     66 (0) 2670 0131 
Website:   www.dlapiper.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

3)  บริษัท วีระวงค์ 
ชินวฒัน์ และเพียง
พนอ จ ำกดั 

540 เมอร์คิวร่ี ทำวเวอร์ ชัน้22 ถนนเพลินจิต กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 8000 
โทรสำร:     66 (0) 2657 2222 
Website:   www.weerawongcp.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

4) บริษัท ไพร้ซวอเตอร์
เฮำส์คเูปอร์ส จ ำกดั 

อำคำรบำงกอกซิตีท้ำวเวอร์ ชัน้ 15 179/74-80 ถนน สำทรใต้ แขวง 
ทุ่งมหำเมฆ เขต สำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
02 679 6444 
โทรศพัท์: 66 (0) 2344 1000 
โทรสำร:     66 (0) 2286 4440 
Website:   www.pwc.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

5) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำยกรุงเทพ 
จ ำกดั 

อำคำร เอส เอส พี ทำวเวอร์ 3 ชัน้ 19  
88 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบำงรัก  
กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2267 2460 
โทรสำร:     66 (0) 2267 2464 
Website:    www.bangkokjurist.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

6) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำยบรรจง  
แอนด์ วิทยำ จ ำกดั 

อำคำรวอลล์สตรีททำวเวอร์ ชัน้ 9 
33/35, 33/39-40 ถนนสรุวงศ์ แขวงสริุยวงศ์ 
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500  
โทรศพัท์:  66 (0) 22361950, 

66 (0) 22366163 
โทรสำร:     66 (0) 2236 3916 
Website:    www.bcvidhya.com  

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของบริษัทยอ่ย 
 

7) บริษัทศนูย์รับฝำก
หลกัทรัพย์  
(ประเทศไทย) จ ำกดั 

62 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
ถนนรัชดำภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ :  66 (0) 2229-2800  
โทรสำร :    66 (0) 2654-5427  
TSD Call center: 0 2229-2888 
 Website:  www.tsd.co.th 

 นำยทะเบียนหลกัทรัพย์กฎหมำยของ บมจ. ไรมอน 
แลนด์ 

* หมายเหต:ุ ยกเว้นบริษัทยอ่ย 2 บริษัทคือ บริษัท นอร์ทพอยท์ พีอาร์ซี จ ากดั และบริษัท ไรมอน แลนด์ สขุมุวิท จ ากดั 

 

6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่น 

ไมม่ี 

http://www.ey.com/
http://www.dlapiper.com/
http://www.weerawongcp.com/
http://www.bangkokjurist.com/
http://www.bcvidhya.com/
http://www.tsd.co.th/
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