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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  
 
  บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ( ต่อไปในเอกสำรฉบบันีเ้รียก “บริษัท”) จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ำกดัครัง้
แรกในนำม “บริษัท ปิอำซ่ำกำร์เม้น จ ำกดั” เมื่อปี 2530 และได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” 
ในปี 2533 บริษัทได้แปลงสภำพเป็นบริษัท “มหำชน” และเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุต่อประชำชนโดยทัว่ไป และได้รับ
อนญุำตจำกตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในปี 2536    
 
 บริษัทและบริษัทยอ่ยประกอบธุรกิจด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ โดยลกัษณะกำรด ำเนินงำน ดงันี ้

1. กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย (ซึง่รวมถึงกำรเข้ำซือ้หรือร่วมลงทนุในบริษัทอื่น) ได้แก่ อำคำรชดุพกั
อำศยั อสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ 

2. กำรพฒันำและ/หรือครอบครองอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  

3. กำรให้บริกำรบริหำรโครงกำรให้กบัผู้อยูอ่ำศยั และ/หรือ นกัลงทนุ 

4. กำรให้บริกำรเป็นนำยหน้ำซือ้ขำยห้องพกัอำศยั 
 

1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ และ ปรัชญาในการด าเนินการ 
 
วิสยัทศัน์คือข้อผกูพนัของบริษัทที่มีต่อตนเองในกำรประกอบธุรกิจ ต่อลกูค้ำและสงัคม วิสยัทศัน์เป็นสิ่งก ำหนดแนวทำง
และพนัธกิจของบริษัท และชีใ้ห้เห็นวำ่สิง่ใดเป็นสิง่ส ำคญัตอ่ผู้มีสว่นได้เสยี ปรัชญำในกำรด ำเนินกำรบริษัทคือแนวทำงใน
กำรปฏิบตัิงำนของพนกังำนทกุคนในกำรท ำให้พนัธกิจลลุว่ง 

  
วิสยัทศัน์ สร้ำงสรรค์ชีวิตเหนือระดบั “Building Better Lives”  
พนัธกิจ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

▪ พฒันำที่อยูอ่ำศยัที่มีคณุภำพดีทัง้ในด้ำนกำรออกแบบและกำรใช้งำนให้แก่ลกูค้ำ 
การครอบครองอสังหาริมทรัพย์ 
▪ จดัหำพืน้ท่ีให้เช่ำคณุภำพดีแก่ผู้ เช่ำพืน้ท่ีเช่ำในทรัพย์สนิของบริษัท 
การบริการหลังการขาย 
▪ ให้บริกำรหลังกำรขำยและกำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์ที่ดี เพื่อใ ห้ เ จ้ำของ

อสงัหำริมทรัพย์และผู้ เช่ำพืน้ท่ีเช่ำสำมำรถด ำเนินชีวิตและธุรกิจได้อยำ่งรำบร่ืน 
ปรัชญำในกำรด ำเนินกำร ข้อผูกพันต่อสังคม 

▪ มุ่งมั่นที่จะเป็นสมำชิกที่ดีของสังคมและสนับสนุนกำรพัฒนำคุณภำพชีวิตและ
กำรศกึษำของสงัคม 

▪ ให้ควำมส ำคญัด้ำนสิง่แวดล้อม 
ข้อผูกพันต่อลูกค้า 
▪ บริษัทมีควำมมุ่งมัน่ในกำรพฒันำโครงกำรที่มีจุดเด่น มีควำมคิดริเร่ิมสร้ำงสรรค์ที่

เหนือกวำ่ควำมคำดหวงัของลกูค้ำ  
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▪ มุง่เน้นในกำรปรับปรุงและพฒันำคณุภำพของกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ กำรน ำเอำ
มำตรฐำนใหม่ในกำรวำงแผนกำรจัดสรรที่ดิน กำรควบคุมสิ่งแวดล้อม และกำร
บริหำร งำนหลงักำรขำยที่ดีมำใช้กบัโครงกำรของบริษัท 

▪ ก ำหนดรำคำขำยอยำ่งสมเหตสุมผล สร้ำงควำมเช่ือมัน่ในสินค้ำของบริษัทตอ่ลกูค้ำ 
เพื่อก่อให้เกิดผลประโยชน์ตอบแทนสงูสดุแก่บริษัทและผู้ ถือหุ้น 

ข้อผูกพันต่อพนักงาน 
▪ บริษัทมีนโยบำยในกำรสร้ำงสรรค์สภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนที่ดีให้แก่บุคลำกร

ของบริษัท  
▪ บริษัทยังเปิดโอกำสให้แก่พนกังำนอย่ำงเท่ำเทียมกันในกำรเติบโตภำยในองค์กร 

รวมทัง้ปลูกฝังพนักงำนให้เกิดควำมควำมพึงพอใจในกำรท ำงำน และควำม
ภำคภมูิใจในองค์กร 

ข้อผูกพันต่อผู้ถอืหุ้น 
▪ ด ำเนินธุรกิจหรือธุรกรรมของบริษัทในทกุๆ ด้ำนด้วยควำมเป็นธรรม โปร่งใส ซื่อสตัย์

สจุริตตอ่ลกูค้ำของบริษัท ผู้ขำยสนิค้ำ ผู้ รับเหมำก่อสร้ำง และคูค้่ำ 
▪ บริษัทมีควำมมุง่มัน่ท่ีจะท ำให้บริษัทเป็นบริษัทท่ีมีควำมมัน่คงทำงด้ำนกำรเงิน มีกำร

เติบโตในสว่นแบ่งตลำด มีผลก ำไรที่เติบโตอย่ำงต่อเนื่อง และปกป้องผลประโยชน์
ของผู้ ถือหุ้น 
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1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาที่ส าคัญ 
 

2530 ▪ บริษัทจดทะเบียนเป็นบริษัทจ ำกดัครัง้แรกในนำม “บริษัท ปิอำซำ่กำร์เม้น จ ำกดั” เมื่อปี 2530 โดยมี
วตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพื่อท ำกำรผลิตและจ ำหน่ำยเสือ้ผ้ำส ำเร็จรูป  แต่ยงัไม่ได้เร่ิมด ำเนินกำร ผู้ เร่ิม
ก่อตัง้บริษัทได้เสนอให้เปลี่ยนแปลงวตัถปุระสงค์ของกำรจดัตัง้บริษัทใหม่เป็นเพื่อกำรลงทนุ  และ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำและจ ำหนำ่ย 

2533 ▪ ต่อมำได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท ไรมอน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั” หลงัจำก
ประสบควำมส ำเร็จในกำรก่อสร้ำงและขำยโครงกำรอำคำรพำณิชย์  จึงได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ืออีก
ครัง้เป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” ในปี 2533 

2536 ▪ บริษัทได้เข้ำลงทนุในโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ตำ่งๆ และได้เข้ำร่วมลงทนุในบริษัทหลำยแห่ง
เพื่อเป็นเจ้ำของที่ดินที่มีศักยภำพ และเพื่อกำรขยำยธุรกิจ จนกระทั่งในปี 2536 บริษัทได้แปลง
สภำพเป็นบริษัท “มหำชน” และเสนอขำยหุ้ นสำมัญเพิ่มทุนต่อประชำชนโดยทั่วไปจ ำนวน  
5,500,000  หุ้น ในรำคำหุ้นละ 54 บำท (มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท) และได้รับอนญุำตจำกตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  โดยได้รับ
อนญุำตให้น ำหุ้นของบริษัทเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

2543 ▪ ได้เข้ำสูก่ระบวนกำรฟืน้ฟูกิจกำรภำยใต้พระรำชบญัญัติล้มละลำย โดยศำลได้มีค ำสัง่ฟืน้ฟูกิจกำร
เมื่อวนัท่ี 6 ตลุำคม 2543 

2546 ▪ บริษัทได้ด ำเนินกำรตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำรจนเสร็จสมบรูณ์ ซึ่งศำลล้มละลำยกลำงได้มีค ำสัง่ยกเลิก
กำรฟืน้ฟกิูจกำรเมื่อวนัที่ 4 สงิหำคม 2546  ทัง้นี ้แผนฟืน้ฟกิูจกำรของบริษัท ประกอบด้วย กำรลดทนุ  
กำรเพิ่มทนุเพื่อกำรแปลงหนีเ้ป็นทนุและเพื่อเสนอขำยแก่นกัลงทนุใหม ่(โดยมีกลุม่นกัลงทนุใหมน่ ำโดย 
บริษัทหลกัทรัพย์ ซีมิโก้ จ ำกดั (มหำชน) ซึ่งเข้ำซือ้หุ้นเพิ่มทนุตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำร และกลำยเป็นผู้ ถือ
หุ้นรำยใหญ่รำยใหม่ของบริษัท) นอกจำกนี ้แผนฟืน้ฟูกิจกำรได้ก ำหนดให้มีกำรแตกหุ้นสำมญัจำก
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท เป็นมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท และออกใบส ำคญัแสดงสิทธิจ ำนวน
ทัง้สิน้ 299,904,000 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมและนกัลงทนุใหม่ที่จองซือ้หุ้นสำมญัเพิ่มทุน รวมทัง้
กำรโอนสนิทรัพย์อนัเป็นหลกัประกนัเพื่อช ำระหนีใ้ห้แก่เจ้ำหนีม้ีประกนั 

▪ เดือนพฤศจิกำยน 2546 บริษัทได้ด ำเนินกำรตำมแผนฟืน้ฟกิูจกำรโดยกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญั 
จ ำนวน 29,990,400 หุ้ น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้ นละ 5 บำท ให้แก่นักลงทุนที่มีลักษณะเฉพำะเจำะจง         
และ/หรือ นกัลงทนุประเภทสถำบนั ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 7 บำท  และได้ด ำเนินกำรแตกหุ้นสำมญั
จำกมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท เป็นมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท พร้อมทัง้ได้ด ำเนินกำรแตกใบส ำคญั
แสดงสทิธิจำก 1 หนว่ยเดิม เป็น 5 หนว่ยใหม ่

2547 ▪ เดือนพฤษภำคม 2547 บริษัทได้ออกและเสนอขำยหุ้ นสำมัญ จ ำนวน 224,930,555  หุ้ น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัรำสว่น 4 หุ้นสำมญัเดิม ตอ่ 1 หุ้นสำมญัเพิ่มทนุ 
ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท โดยหุ้นที่เหลือจำกกำรจองซือ้ของผู้ ถือหุ้นเดิมได้เสนอขำยให้แก่นกั
ลงทนุท่ีมีลกัษณะเฉพำะเจำะจง และ/หรือ นกัลงทนุประเภทสถำบนั ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท  
ในเดือนกรกฏำคม 2547 
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▪ เมื่อวนัที่ 20 สิงหำคม 2547 ตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้อนญุำตให้หลกัทรัพย์ของบริษัท
กลบัเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในหมวดอตุสำหกรรมปกติ 

2548 ▪ ในวันที่ 29 เมษำยน 2548 ที่ประชุมใหญ่สำมัญผู้ ถือหุ้นมีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของ
บริษัทจำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน  2,752,640,955 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 
2,977,571,568 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 224,930,613 หุ้น มลูค่ำหุ้นท่ีตรำไว้หุ้น
ละ 1 บำท โดยหุ้นสำมญัเพิ่มทุนดงักล่ำวได้ถูกจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ในอตัรำส่วน       
5 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นใหม่ ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้นที่มีรำยช่ืออยูใ่นสมดุทะเบียน   
ผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 13 พฤษภำคม 2548 เป็นผู้มีสิทธิได้รับกำรจัดสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนดงักล่ำวใน
เดือนมิถนุำยน 2548 ซึ่งบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุดงักลำ่ว
ตอ่กระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 16 มิถนุำยน 2548  

▪ ในวันที่ 12 ตุลำคม 2548 บริษัทได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิก่อนก ำหนด ครัง้ที่ 1 เป็นจ ำนวน 374,801,596 หน่วย โดยก ำหนดวนัใช้สิทธิในเดือน
กุมภำพันธ์ 2549 ซึ่งบริษัทได้รับเงินเพิ่มทุนจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น
สำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 378,832,048 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้ นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 
364,815,276 บำท บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุของบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ เป็นทนุที่ช ำระแล้ว
จ ำนวน 1,728,415,726 บำท เมื่อวนัท่ี 2 มีนำคม 2549 และมีใบส ำคญัแสดงสทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้
สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้10,083,930 หนว่ย 

▪ วนัที่ 28 พฤศจิกำยน 2548 บริษัทได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิก่อนก ำหนดเป็นครัง้ที่ 2 ส ำหรับใบส ำคญัแสดงสิทธิจ ำนวน 374,801,595 หน่วย โดย
ก ำหนดวนัใช้สิทธิในเดือนเมษำยน 2549 ซึ่งบริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 374 ,260,907 หุ้ น ในรำคำใช้สิทธิหุ้ นละ           
0.963 บำท รวมเป็นเงิน 360,413,268 บำท บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวง
พำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,102,676,633 บำท เมื่อวันที่ 4 พฤษภำคม 2549 และมี
ใบส ำคญัแสดงสทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้14,484,765 หนว่ย 

2549 ▪ ในวนัที่ 31 กรกฎำคม 2549 บริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้ นสำมัญที่ได้ออกและเสนอขำยให้แก่กรรมกำรและพนักงำนบริษัท (RAIMON-W2) จ ำนวน 
5,690,566 หุ้น ในรำคำใช้สทิธิหุ้นละ 1.228 บำท รวมเป็นเงิน 6,988,015 บำท บริษัทได้จดทะเบียน
เพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,108,367,199 บำท เมื่อวนัที่          
4 สงิหำคม 2549 

▪ ในวนัที่ 29 กนัยำยน 2549 บริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้นสำมญั (RAIMON-W) จ ำนวน 3,672 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 3,536  
บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนช ำระแล้วจ ำนวน 
2,108,370,871 บำท เมื่อวนัท่ี 5 ตลุำคม 2549  

▪ ในวนัท่ี 28 ธนัวำคม 2549 บริษัทได้รับแจ้งจำกนำยโอเลย์่ ไทเก้น และนำยโฟรเด้ ไทเก้น ซึง่เป็นผู้ ถือ
หุ้นรำยใหญ่ของบริษัท เก่ียวกบักำรเปลีย่นแปลงกำรถือหุ้น โดยนำยโอเลย์่ ไทเก้น ได้ขำยหุ้นท่ืถืออยู่
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ทัง้หมดในบริษัทจ ำนวน 422,644,115 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 20.05 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดให้แก่ Istithmar Hotels FZE และนำยโฟรเด้ ไทเก้น ได้ขำยหุ้นที่ถืออยู่ทัง้หมดในบริษัท
จ ำนวน 472,654,695 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 22.41 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดให้แก่ผู้ ถือ
หุ้ นรำยใหม่ 2 รำย คือ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd จ ำนวน 447,649,405 หุ้ น และ Istithmar 
Hotels FZE จ ำนวน 25,005,290 หุ้น ตำมล ำดบั 

2550 ▪ เมื่อวนัที่ 28 กนัยำยน 2550 บริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้ นสำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 678,915 หุ้ น ในรำคำใช้สิทธิหุ้ นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 
653,795 บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนช ำระแล้ว
จ ำนวน 2,109,049,786 บำท เมื่อวนัท่ี 4 ตลุำคม 2550 

▪ เมื่อวนัท่ี 17 ธนัวำคม 2550 ซึง่เป็นวนัใช้สทิธิครัง้สดุท้ำยของใบส ำคญัแสดงสทิธิสว่นท่ีเหลือจ ำนวน 
749,599,853 หน่วย ซึ่งบริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สำมัญ (RAIMON-W) ครัง้สุดท้ำยนี ้เป็นจ ำนวน 631,131,885 หุ้ น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 
บำท รวมเป็นเงิน 607,780,005 บำท และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวง
พำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,740,181,671 บำท เมื่อวันที่ 21 ธันวำคม 2550 โดยมี
ใบส ำคญัแสดงสทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้141,329,094 หนว่ย 

2551 ▪ เมื่อวันที่ 30 พฤษภำคม 2551 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ที่ 1/2551 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัท
ด ำเนินกำรในเร่ืองตำ่งๆดงันี ้

• ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จำกเดิมมูลค่ำ 2,977,571,568 บำท (หุ้ นสำมัญจ ำนวน 
2,977,571,568 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 2,801,969,505 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 
2,801,969,505 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) โดยกำรตดัหุ้นสำมญัที่ยงัไมไ่ด้ออกจ ำหนำ่ย
จ ำนวน 175,602,063 หุ้น มูลค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 175,602,063 บำท 
ซึ่งส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท 
(RAIMON-W) ซึ่งครบก ำหนดอำยแุล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนดังกลำ่วกับกระทรวง
พำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 1 มิถนุำยน 2551  

• เพิ่มทนุจดทะเบียนอีกจ ำนวน 1,370,090,835 บำท จำกเดิม 2,801,969,505 บำท (หุ้นสำมญั 
2,801,969,505 หุ้ น มูลค่ำตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท) เป็น 4,172,060,340 บำท (หุ้ นสำมัญ 
4,172,060,340 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบั
กระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 5 มิถนุำยน 2551 

• จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 1,370,090,835 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือ
หุ้นเดิมของบริษัทในรำคำหุ้นละ 1 บำท (อตัรำสว่น 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่) ทัง้นีใ้นกรณีที่มี
หุ้ นเหลือจำกกำรเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิม บริษัทจะเสนอขำยหุ้ นส่วนที่เหลือดังกล่ำว 
จ ำนวนไมเ่กิน 340,116,914 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ IFA  Hotels & Resorts 3 
Ltd. ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.18 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดของบริษัท ต่อมำบริษัทได้รับเงินเพิ่มทุนทัง้สิน้จ ำนวน 259,616,980 บำท จำกกำร
เสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม เป็นจ ำนวน 259,616,980 หุ้น มูลค่ำตรำไว้         
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หุ้นละ 1 บำท ท ำให้ทนุท่ีออกและช ำระแล้วเพิ่มขึน้เป็น 2,999,798,651 บำท (2,999,798,651) 
หุ้น มลูคำ่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) ท ำให้สดัสว่นกำรถือหุ้นของ IFA  Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึง่
เป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทเพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 26.15 ของหุ้นที่เรียกช ำระแล้ว และบริษัท
ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุท่ีออกและช ำระแล้วดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัท่ี 13 มิถนุำยน 
2551 

2552 ▪ เมื่อวนัท่ี 27 มีนำคม 2552 ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2552 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทด ำเนินกำร
ในเร่ืองตำ่งๆดงันี ้

• จ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในรูปแบบของหุ้นปันผลและเงินสดปันผล โดยจ่ำย
เป็นหุ้นปันผลในอัตรำส่วน 1 หุ้ นเดิม ต่อ 0.0837 หุ้ นปันผล ซึ่งมีมูลค่ำตำมมูลค่ำหุ้นที่จด
ทะเบียนไว้ หุ้นละ 1 บำท และจ่ำยเป็นเงินสดปันผลในอตัรำสว่น 1 หุ้นเดิม ต่อ 0.0093 บำท 
รวมเป็นอตัรำเงินปันผล ระหวำ่งกำลจ่ำยตอ่หุ้น หุ้นละ 0.093 (0.0837 + 0.0093) บำท  

• ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทจำก 4,172,060,340 บำท เหลือ 3,061,586,485 บำท โดยกำรท่ี
ตดัจ ำนวนหุ้นที่ยงัไม่ได้น ำออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 1,110,473,855 หุ้น (ซึ่งไม่รวมถึงหุ้นที่ออก
เพื่อรองรับใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น) มูลค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมูลค่ำ 
1,110,473,855 บำท และบริษัทได้จดทะเบียนลดทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัที่ 
27 มีนำคม 2552 

• เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท จำก 3,061,586,485 บำท เป็น 3,312,173,403 บำท โดยกำร
ออกหุ้นใหม่เพิ่มขึน้ จ ำนวน 250,586,918 หุ้น มลูค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมลูคำ่ 
250,586,918 บำท และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัท่ี 30 
มีนำคม 2552 

• จดัสรรหุ้นเพิ่มทนุจ ำนวน 250,586,918 หุ้น มลูค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำทให้แก่ผู้ ถือหุ้นที่มี
สิทธิได้รับเงินปันผลระหว่ำงกำล ท ำให้ทุนที่ออกและช ำระแล้วเพิ่มขึน้เป็น 3,250,385,569 
บำท (3,250,385,569 หุ้ น มูลค่ำตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท)  และมีทุนจดทะเบียนเป็นจ ำนวน 
3,312,173,403 บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนที่ออกและช ำระแล้วดังกล่ำวกับ
กระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2552 

▪ เมื่อวนัที่ 10 สิงหำคม 2552 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทได้ท ำกำร
เพิ่มสดัสว่นกำรถือหุ้นในบริษัทเพิ่มขึน้อีกร้อยละ 14.92 โดยกำรซือ้หุ้นจำกผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่รำยหนึง่ 
ท ำให้ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. มีสดัส่วนกำรถือหุ้นในบริษัท คิดเป็นร้อยละ 41.08 ของหุ้นที่
เรียกช ำระแล้ว 

2553 ▪ เมื่อวนัที่ 28 เมษำยน 2553 ที่ประชุมสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทประจ ำปี 2553 ได้มีมติอนมุตัิกำรลด
ทนุจดทะเบียนจำกเดิมจ ำนวน 3,312,173,403 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 3,312,173,403 หุ้น มลูคำ่
ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 3,250,385,569 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 3,250,385,569 หุ้น มลูคำ่ตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท) โดยกำรตดัหุ้นสำมญัจดทะเบียนที่ยงัไมไ่ด้ออกจ ำหนำ่ย (ซึ่งส ำรองไว้เพื่อรองรับกำร
ใช้สิทธิของใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั ซึ่งครบก ำหนดอำยแุล้ว) จ ำนวน 61,787,834 หุ้น 
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มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 61,787,834 บำท บริษัทได้จดทะเบียนลดทุน
ดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2553 

2555 ▪ เมื่อวนัท่ี 25 เมษำยน 2555 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2555 ของบริษัทได้มีมติในดงัตอ่ไปนี ้

• อนุมตัิกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทจ ำนวนไม่เกิน 
893,856,031 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมโดยไม่คิดมูลค่ำ ซึ่งใบส ำคญัแสดงสิทธินีม้ีอำยุ 3 ปี
นบัตัง้แตว่นัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสทิธิ โดยใบส ำคญัแสดงสทิธิ 1 หนว่ยมีสทิธิซือ้หุ้นสำมญัได้    
1 หุ้น โดยมีรำคำกำรใช้สทิธิของใบส ำคญัแสดงสทิธิเทำ่กบั 2.75 บำท 

• อนมุตัิกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทจ ำนวน 1,218,894,587 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญั
จ ำนวน 1,218,894,587 หุ้น มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท จำกจ ำนวน 3,250,385,569 บำท    
(หุ้นสำมญั 3,250,385,569 หุ้น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 4,469,280,156 บำท           
(หุ้นสำมัญ 4,469,280,156 หุ้ น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) โดยอนุมัติกำรจัดสรรหุ้น
สำมญัเพิ่มทนุ ดงันี ้

• หุ้ นสำมัญจ ำนวน 325,038,556 หุ้ น เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
 Placement)   

• หุ้นสำมญัจ ำนวนไม่เกิน 893,856,031 หุ้น เพื่อรองรับกำรใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิ
ที่จะซือ้หุ้นท่ีออกใหม ่ซึง่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตำมสดัสว่น  

• บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์แล้วเมื่อวนัท่ี 26 เมษำยน 2555 
▪ เมื่อวนัที่ 17 พฤษภำคม 2555 บริษัทได้ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั (RML-W3) ของ

บริษัทจ ำนวน 893,840,315 หน่วย โดยมีอตัรำกำรใช้สิทธิที่ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้น
สำมัญได้ 1 หุ้ น ในรำคำ 2.75 บำทต่อหุ้น ก ำหนดกำรใช้สิทธิได้ในวันท ำกำรสุดท้ำยของเดือน
มีนำคม มิถนุำยน กนัยำยน และธันวำคม โดยจะเร่ิมใช้สิทธิได้ครัง้แรกในวนัที่ 29 มิถนุำยน 2555 
และครัง้สดุท้ำยในวนัท่ี 15 พฤษภำคม 2558 

2556 ▪ เมื่อวนัท่ี 1 กมุภำพนัธ์ 2556 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทได้ขำยหุ้น
ของบริษัทให้แก่ JS Oil Pte Ltd. จ ำนวนทัง้สิน้ 893,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 24.98 ของหุ้น
ที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทในรำคำหุ้นละ 2.40 บำท โดยเป็นกำรซือ้ขำยผ่ำนระบบกำรซือ้
ขำยของตลำดหลกัทรัพย์บนกระดำนรำยใหญ่ (Big Lot Board) ซึ่งท ำให้ผู้ ถือหุ้นใหญ่บริษัทเปลีย่น
จำก IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. เป็น JS Oil Pte Ltd. แทน 

▪ เมื่อวันที่ 18 มีนำคม 2556 JS Oil Pte Ltd. ผู้ ถือหุ้ นใหญ่ของบริษัทได้เปลี่ยนช่ือเป็น JS Asset 
Management Pte Ltd. 

▪ เมื่อวนัที่ 1 พฤศจิกำยน 2556 ในกำรประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2556 ได้มีมติให้อนมุตัิกำรออก
และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทจ ำนวน 89,000,000 หน่วย (RML-WB) 
ให้แก่กรรมกำรบริษัทสองทำ่นคือ นำยตนั ชิน กวำง จอห์นสนัและนำยล ีเช เชง เอเดรียน และอนมุตัิ
กำรเพิ่มทนุจดทะเบียนอีก 89,000,000 ล้ำนบำทเพื่อรองรับ RML-WB  

2557 ▪ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทได้เปลี่ยนจำกขำดทุนสะสมกลบัมำเป็นก ำไร
สะสมในปี 2557 
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2558 ▪ เมื่อวนัที่ 15 มิถุนำยน 2558 บริษัทได้ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั (RML-W4) ของ
บริษัทจ ำนวน 893,853,790 หน่วย โดยมีอตัรำกำรใช้สิทธิที่ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้น
สำมัญได้ 1 หุ้ น ในรำคำ 1.97 บำทต่อหุ้น ก ำหนดกำรใช้สิทธิได้ในวันท ำกำรสุดท้ำยของเดือน
มีนำคม มิถนุำยน กนัยำยน และธันวำคม โดยจะเร่ิมใช้สิทธิได้ครัง้แรกในวนัที่ 30 กนัยำยน 2558 
และครัง้สดุท้ำยในวนัท่ี 15 มิถนุำยน 2561 

▪ เมื่อวันที่ 24 กรกฎำคม 2558 บริษัทได้เสนอขำยหุ้นกู้มูลค่ำ 500,000,000 บำท อำยุ 3 ปี และมี
อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ BBB- แนวโน้มอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ Stable (โดยบริษัท ทริสเรตติง้ จ ำกดั) 
โดยเสนอขำยให้แก่นกัลงทนุสถำบนั และ/หรือ ผู้ลงทนุรำยใหญ่เทำ่นัน้ 

▪ ในระหว่ำงปี 2558 บริษัทได้ยกเลิกกิจกำร บริษัท นอร์ทพอยท์ พีอำร์ซี จ ำกัด และ บริษัท ไรมอน 
แลนด์ สุขุมวิท จ ำกัด (ไม่มีกำรท ำธุรกรรม) และจัดตัง้ บริษัท พระรำมสี่ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกัด 
(เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 45,000,000) 

2559 ▪ เมื่อวนัที่ 24 กุมภำพนัธ์ 2559 บริษัทได้รับรำงวลั Asia Pacific Property Award : Condominium 
Category (2016-2017) ส ำหรับโครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ และ Asia Pacific Property Award : 
Residential High-rise Development (2016-2017) ส ำหรับโครงกำรเดอะ ลอฟท์ เอกมยั 

▪ เมื่ อวันที่  23 มีนำคม 2559 บ ริ ษัทไ ด้ รับรำงวัล  Product Leadership Award : P rope r ty 
Development จำก Frost & Sullivan  

▪ เมื่อวนัท่ี 25 เมษำยน 2559 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2559 ของบริษัท ได้มีมติให้ด ำเนินกำร
ในเร่ืองตำ่ง ๆ ดงัตอ่ไปนี ้ 

• จ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท ส ำหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2558 ในอัตรำ 0.055 บำทต่อหุ้ น รวมเป็นเ งินปันผลที่จ่ำยทัง้สิ น้ประมำณจ ำนวน 
196,651,598 บำท คิดเป็นอัตรำเงินปันผลที่จ่ำยเทียบกับก ำไรสุทธิตำมงบกำรเงินเฉพำะ
กิจกำรเทำ่กบัร้อยละ 25  

• ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทจำกเดมิจ ำนวน 5,890,676,871 บำท เหลอื 4,558,354,509 บำท 
โดยกำรตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิได้น ำออกจ ำหนำ่ยจ ำนวน 1,251,322,362 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมลูคำ่ 1,251,322,362 บำท ซึง่ส ำรองไว้เพื่อ 
       (1)     เสนอขำยให้แก่บคุคลในวงจ ำกดั (Private Placement) จ ำนวน 357,541,529 หุ้น แต ่
                 มิได้ด ำเนินกำรเสนอขำย และ 
       (2)     รองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท  (RML-W3) 

จ ำนวน 893,780,833 หน่วย ซึ่งครบก ำหนดอำยแุล้ว และบริษัท ได้จดทะเบียนลด
ทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2559 

▪ เมื่อวนัที่ 18 มิถนุำยน 2559 นำยตนั ชิน กวำง จอห์นสนั ได้ลำออกจำต ำแหน่งประธำนเจ้ำหน้ำที่
ฝ่ำยบริหำร โดยยังด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและกรรมกำรบริหำรต่อไป และบริษัทได้แต่งตัง้ให้          
นำยลี เช เชง เอเดรียน เข้ำด ำรงต ำแหน่งประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบริหำรระหว่ำงกำล โดยมีผลตัง้แต่
วนัท่ี 18 มิถนุำยน 2559 เป็นต้นไป 
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▪ เมื่อวนัที่ 16 กันยำยน 2559 บริษัทได้เสนอขำยหุ้นกู้มูลค่ำ 1,000,000,000 บำท อำยุ 3 ปี และมี
อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ BBB- แนวโน้มอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ Stable (โดยบริษัท ทริสเรตติง้ จ ำกดั) 
โดยเสนอขำยให้แก่นกัลงทนุสถำบนั และ/หรือ ผู้ลงทนุรำยใหญ่เทำ่นัน้ 

▪ ในระหวำ่งปี 2559 บริษัทได้ด ำเนินกำรเปลี่ยนช่ือบริษัทยอ่ย ได้แก่ บริษัท พระรำมสี่ พร็อพเพอร์ตีส์้ 
จ ำกัด โดยเปลี่ยนช่ือเป็นบริษัท ไรมอน แลนด์ สีลม จ ำกัด รวมทัง้ด ำเนินกำรจัดตัง้บริษัท ไรมอน
แลนด์ เอสเตท จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 1,000,000 บำท) และจดัตัง้บริษัท อสงัหำ 
เรียลตี ้จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 1,000,000 บำท) 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 
1.3.1 นโยบายการแบ่งการด าเนินงานของบริษัทในกลุ่ม 
 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีบริษัทยอ่ยทัง้สิน้ 16 บริษัท โดยมีกำรแบง่กำรด ำเนินงำนดงันัน้ 
 

1. บริษัท คอนเท็มโพราร่ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยได้พฒันำโครงกำรเดอะลอฟท์ เย็นอำกำศ  
 

2. บริษัท เดอะ ริเวอร์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรลงทนุในบริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 
 

3. บริษัท ตากสนิ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดอะริเวอร์ 
 

4. บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรให้เช่ำสนิทรัพย์  
 

5. บริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ 
 

6. บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซเิด้นท์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรลงทนุในบริษัท ไรมอน แลนด์ ยนูิกซ์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 
 

7. บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ เดอะ ลอฟท์ อโศกและมิวส์ 
เย็นอำกำศ 
 

8. บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัคือกำรให้บริกำร/บริกำรธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

9. บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมัย จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดะลอฟท์ เอกมยั 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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10. บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรให้บริกำรวำงแผนและบริหำรจดักำร  
 

11. บริษัท ไรมอน แลนด์ พาร์ค ววิ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

12. บริษัท ไรมอน แลนด์ สลีม จ ากัด (ชื่อเดิม: บริษัท พระรามสี่ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั) 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

13. บริษัท ไรมอนแลนด์ เอสเตท จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

14. บริษัท อสังหา เรียลตี ้จ ากัด  

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรเป็นตวัแทนและนำยหน้ำอสงัหำริมทรัพย์ 

 

15. บริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จ ากดั 

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ/หรือ กำรลงทนุและ
กำรด ำเนินกำรท่ีเก่ียวข้องกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

16. บริษัท ไรมอน แลนด์ พร้อพเพอร์ตีส์้ (สิงคโปร์) จ ากดั 

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ/หรือ กำรด ำเนินกำร
ที่เก่ียวข้องกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
 

 

แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559           13  

1.3.2 แผนภาพโครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
หมำยเหต ุ
* จดัตัง้ ณ วนัที่ 16 พฤษภำคม 2559   

** จดัตัง้ ณ วนัที่ 19 สิงหำคม 2559 

*** เปลี่ยนชื่อบริษัทเม่ือวนัที่ 24 พฤศจิกำยน 2559 

 บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมยั จ ำกดั 
99.99% 98.59% บริษัท คอนเท็มโพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

89.00% 95% 

บริษัท ตำกสิน พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกดั 99.99% บริษัท ไรมอน แลนด์ พำร์ค วิว 

ดีเวลลอปเม้นส์ จ ำกดั 

 

 99.99% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ำกดั 

99.99% บริษัท ไรมอน แลนด์  ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

99.99% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

 

99.96% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ำกดั 

 

11% 

99.78% 

0.22% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ สลีม จ ำกดั*** 
 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ 

ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จ ำกดั  

 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  

พร็อพเพอร์ตีส์้ (สิงคโปร์) จ ำกดั  

 

99.99% 

100% 

100% 

บริษัท เดอะ ริเวอร์ จ ำกดั 

 

บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จ ำกดั 

 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ำกดั 

 

31.25% 

68.75% 

บริษัท ไรมอนแลนด์ เอสเตท จ ำกดั* 99.97% 

บริษัท อสงัหำ เรียลตี ้จ ำกดั** 99.97% 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
โครงสร้างรายได้แยกตามสายผลิตภณัฑ์/กลุ่มธุรกิจ (พนับาท)  
 

รายการ 
ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 

จ ำนวนเงิน % จ ำนวนเงิน % จ ำนวนเงิน % 

รายได้             
รำยได้จำกกำรขำยหนว่ย 
ในอำคำรชดุพกัอำศยั 

5,073,583  97.45% 5,042,339  98.00% 6,547,112  98.50% 

รำยได้คำ่เชำ่และคำ่บริกำร 53,504  1.03% 38,972  0.76% 33,800  0.51% 

รำยได้คำ่บริหำรโครงกำร 17,796  0.34% 18,635  0.36% 11,988  0.18% 

รำยได้คำ่ธรรมเนยีมกำรตลำด 19,803  0.38% 24,765  0.48% 22,073  0.33% 

ดอกเบีย้รับ 4,326  0.08% 1,711  0.03% 3,053  0.05% 

รำยได้อื่น 37,419  0.72% 19,065  0.37% 29,125  0.44% 
รวมรายได้ 5,206,430  100.00% 5,145,487  100.00% 6,647,151  100.00% 

 
2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) เป็นบริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในเชิงพำณิชย์เพื่อขำย และ /หรือเพื่อ
ปลอ่ยเช่ำ โดยเน้นหลกักำรพฒันำโครงกำรพกัอำศยัในประเทศไทย ที่มีควำมโดดเด่นและน่ำสนใจ บริษัทได้           
ส่งมอบโครงกำรที่มีคุณภำพที่สร้ำงควำมพึงพอใจให้ลูกค้ำอย่ำงต่อเนื่ อง โครงกำรหลำยโครงกำรที่บริษัท 
พฒันำได้รับกำรยอมรับจำกตลำดและสถำบนัชัน้น ำ โดยจะเห็นได้วำ่บริษัทได้รับรำงวลัจำกสถำบนัชัน้น ำตำ่งๆ
อย่ำงสม ่ำเสมอ บริษัทได้มีสว่นกระตุ้นในกำรยกระดบัมำตรฐำนกำรออกแบบ และกำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ 
ในกรุงเทพมหำนคร และจงัหวดัแหลง่ท่องเที่ยวที่พกัตำกอำกำศเป็นเวลำตอ่เนื่อง โดยในช่วงหลำยปีที่ผำ่นมำ 
บริษัท ได้รับรำงวลัตำ่ง ๆ ซึง่เป็นกำรยืนยนัถึงคณุภำพระดบัสงูในด้ำนสถำปัตยกรรมและกำรออกแบบดงันี ้ 
 

โครงกำร รำงวลัที่ได้รับ 

เดอะลอฟท์ อโศก Property Development : Product Leadership Award, Frost & Sullivan, 2016 Best Practice Award 
เดอะลอฟท์ เอกมยั Residential High-rise Development, Asia Pacific Property Awards 2016-2017 
ซำยร์ วงศ์อมำตย์ Condominium Category, Asia Pacific Property Awards 2016-2017 
185 รำชด ำริ Best Luxury Condo Development (Bangkok), Thailand Property Awards 2013  

Best Condo Development (Thailand), at the South East Asia Property Awards 2013 
เดอะริเวอร์ Best Luxury Condo Development (Bangkok), Thailand Property Awards 2012 

Best Condo Development (Thailand), Thailand Property Awards 2012 
Best Condo Development (South East Asia), South East Asia Property Awards 2012 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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รายละเอียดโครงการของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559  
โครงการ ลักษณะ

โครงการ 
ปีที่เปิด

โครงการ 
ขนาดท่ีดิน

โครงการ  (ไร่-
งาน-วา) 

พืน้ที่ขาย 
(ตารางเมตร) 

จ านวนหน่วย 
(ยูนิต/หลัง) 

มูลค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขายถัว
เฉล่ีย (บาทต่อ
ตารางเมตร) 

ปีที่ก่อสร้าง
เสร็จ

สมบูรณ์ 

โครงการที่สร้างเสร็จแล้ว        

เดอะลอฟท์ 
สำทร 

ทำวน์เฮ้ำส ์ ไตรมำสท่ี 1  3-0-64 3,486 25 400 115,000 ปี 2547 

ปี 2546  

เดอะเลคส์ 
คอนโดมิเนียม 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  1-2-90.5 26,062 165 1,685 65,000 ปี 2548  

ปี 2546  

เดอะลีเจ้นด์ 
ศำลำแดง 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1  1-1-40 9,672 75 842 87,000 ปี 2548  

ปี 2547  

นอร์ทชอร์  คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  2-1-51 21,271 193 1,490 71,000 ปี 2549  

ปี 2547  

กะตะ 
กำร์เด้นส ์

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  5-0-59.4 6,767 33 447 66,000 ปี 2549  

ปี 2547  

เดอะลอฟท์ 
เย็นอำกำศ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  3-0-19.1 17,240 176 1,234 72,000 ปี 2550  

ปี 2548  

เดอะไฮทส์ 
ภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  14-0-41.2 13,337 51 1,205 90,500 ปี 2551 

ปี 2548   

นอร์ทพ้อยท์ 
พทัยำ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  
ปี 2549  

12-0-54 40,095 376 4,768 125,000 ปี 2553  

เดอะริเวอร์ คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1  12-3-41 108,738 837 13,840 284,000 ปี 2555 

  ปี 2550        

185 รำชด ำริ คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3 
ปี 2553 

4-1-62.9 39,233 266 10,087 354,000 ปี 2557 

ซำยร์  
วงศ์อมำตย ์

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1 
ปี 2554 

5-3-70 29,799 465 3,112 136,000 ปี 2557 

ยนิูกซ์  
เซำท์ พทัยำ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4 
ปี 2554 

7-0-16 46,006 1,210 3,552 83,000 ปี 2558 

เดอะลอฟท์ 
เอกมยั 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 2 
ปี 2556 

1-3-83 13,721 263 2,208 179,000 ปี 2559 

       

โครงการที่ก าลังก่อสร้างในปัจจุบัน              

มิวส์ เย็น
อำกำศ* 

อสงัหำฯพร้อม
ท่ีดิน 

ไตรมำสท่ี 2 
ปี 2558 

1-2-89 5,534 9 725 134,000 ปี 2560 

เดอะลอฟท์ 
อโศก* 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4 
ปี 2558 

1-2-65.8 15,125 211 3,154 207,000 ปี 2561 

*หมายเหต:ุ รายละเอียดโครงการอาจเปลี่ยนแปลงได้ 

 
ในปี 2559 บริษัทสง่มอบกรรมสิทธ์ิห้องชุดเป็นมูลค่ำรวมกว่ำ 5,074 ล้ำนบำทจำกกำรโอนของลกูค้ำอย่ำงต่อเนื่องของ
ห้องชุดในโครงกำร เดอะริเวอร์ โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ โครงกำรยูนิกซ์ เซำท์ พทัยำ และ
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั ซึ่งเร่ิมส่งมอบกรรมสิทธ์ิห้องชุดในเดือนกันยำยน แผนกำรโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2560 นัน้ 
ประกอบไปด้วย โครงกำร เดอะริเวอร์ โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำร ซำยร์ วงศ์อมำตย์ โครงกำร ยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ 
โครงกำร เดอะลอฟท์ เอกมยั และโครงกำรมิวส์ เย็นอำกำศ (จะก่อสร้ำงแล้วเสร็จในปี 2560) 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการพัฒนาเพื่อขายในปี 2559 
  
 ในปี 2559 บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีโครงกำรเพื่อขำยและ/หรือเพื่อปลอ่ยเช่ำ ดงันี ้
 

โครงการเดอะริเวอร์   
 
โครงกำรเดอะริเวอร์ประกอบด้วยยูนิตทัง้หมดจ ำนวน 837 ยูนิต ตัง้อยู่ติดริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ โครงกำรเป็น
อำคำรที่พักอำศัยริมแม่น ำ้ที่สูงที่สุดในกรุงเทพมหำนคร โดยในปี 2555 โครงกำรเดอะริเวอร์ได้รับรำงวัล 
“โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” ในสำขำโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และรำงวลั 
“โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแห่งปี” ในสำขำสถำปัตยกรรมและกำรตกแต่งภำยใน จำกไทยแลนด์                   
พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ในปี 2555 
 

ณ สิน้ปี 2559 มลูค่ำขำยรวมของโครงกำรประมำณ 
13,840 ล้ำนบำท (ไม่รวมมลูค่ำโครงกำรส ำหรับกำร
เช่ำระยะยำว “แคลพสนั” และพืน้ท่ีเช่ำอื่นๆ) ปัจจบุนั
โครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 12,823 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 93 ของมลูค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 
หรือร้อยละ 96 ของพืน้ท่ีขำยโครงกำรทัง้หมด โดยได้
โอนกรรมสิทธ์ิยูนิตให้กับลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เท่ำกบั 
12,647 ล้ำนบำท รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชดุที่ยงั
ไมไ่ด้ขำยอยูท่ี่ 284,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการ 185 ราชด าริ 
 
โครงกำร 185 รำชด ำริประกอบด้วยยนูิตทัง้หมดจ ำนวน 266 ยนูิต เป็นโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์คอนโดมิเนียมหรู 
เพ่ืออยู่อำศัยท่ีตัง้อยู่ในท ำเลทอง บนถนนรำชด ำริท่ีผู้ ซือ้สำมำรถถือครองกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ (Freehold) 
โครงกำรตัง้อยู่ใกล้ย่ำนธุรกิจหลกั ช้อปปิง้มอลล์ระดบัพรีเมียม สถำนศึกษำชัน้แนวหน้ำ สถำนทตู โรงแรม 5 ดำว 
ควำมร่มร่ืนเขียวขจีของสวนลมุพินีไปจนถึงสมำคมรำชกรีฑำสโมสร นอกจำกนีโ้ครงกำร 185 รำชด ำริ ได้รับรำงวลั
เพื่อกำรันตีคุณภำพอนัยอดเยี่ยม ได้แก่ “โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” จำกไทยแลนด์ 
พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ในปี 2556 และรำงวัล “โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแห่งปี” จำก South East Asia 
Property Awards 
 

ณ สิน้ปี 2559 มลูค่ำขำยรวมของโครงกำรประมำณ 
10,087 ล้ำนบำท ปัจจุบันโครงกำรมียอดขำยแล้ว
ประมำณ 9,253 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 92 
ของมูลค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 94 ของพืน้ที่ขำย
โครงกำรทัง้หมด โดยได้โอนกรรมสิทธ์ิยูนิตให้กับ
ลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เทำ่กบั 9,070 ล้ำนบำท รำคำขำย
เฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยังไม่ได้ขำยอยู่ที่  354,000 
บำทตอ่ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ 
 
โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ ประกอบด้วยยนูิตทัง้หมดจ ำนวน 465 ยนูิต หลำกหลำยทัง้แบบห้องสตดูิโอ แบบ           
1-2 ห้องนอน และแบบห้องเลน่ระดบัด้วย เป็นโครงกำรยนูิตพกัอำศยัแห่งที่สำมของบริษัทในพทัยำ ด้วยพืน้ที่
ติดชำยหำดวงศ์อมำตย์และโครงกำรนอร์ทพ้อยท์และหำ่งจำกกรุงเทพฯ เพียง 90 นำที โครงกำรได้ถกูพฒันำบน
พืน้ที่กว่ำ 5 ไร่ โดดเด่นด้วยอำคำรคู่ สงู 37 และ 53 ชัน้ ถกูออกแบบให้สำมำรถเห็นทิวทศัน์มมุกว้ำงรอบด้ำน 
สวยงำมอนัน่ำตื่นตำตื่นใจของอ่ำวไทยโดยในปี 2559 โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ ได้รับรำงวลัชนะเลิศประเภท
คอนโดมิเนียม (Condominium Category) จำก Asia-Pacific Property Awards อีกด้วย 
 

ณ สิน้ปี 2559 มลูค่ำขำยรวมของโครงกำรประมำณ 
3,112 ล้ำนบำท ปัจจุบันโครงกำรมียอดขำยแล้ว
ประมำณ 2,767 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 89 
ของมูลค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 91 ของพืน้ที่ขำย
โครงกำรทัง้หมด โดยได้โอนกรรมสิทธ์ิยูนิตให้กับ
ลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เทำ่กบั 2,588 ล้ำนบำท รำคำขำย
เฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยังไม่ได้ขำยอยู่ที่  136,000 
บำทตอ่ตำรำงเมตร  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พัทยา 
 
โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ ประกอบด้วยยนูิตจ ำนวน 1,210 ยนูิต และมีขนำดห้องโดยเฉลี่ยไม่เกิน 40 ตำรำง
เมตร โครงกำรเป็นโครงกำรยูนิตพกัอำศยัแห่งที่สี่ของกลุ่มบริษัทไรมอน แลนด์ ในพทัยำที่พฒันำขึน้มำเพื่อ
ตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำที่มีลกูค้ำระดบักลำงทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติที่อำศยัอยู่ในพทัยำ และ
ชำวกรุงเทพที่ก ำลงัมองหำบ้ำนพกัตำกอำกำศหรือบ้ำนพกัหลงัที่สองส ำหรับวนัหยดุพกัผ่อน โครงกำรยนูิกซ์ 
เซำท์ พทัยำ ตัง้อยูบ่นพืน้ทีก่วำ่ 7 ไร่บริเวณเขำถนนพระต ำหนกั ซึง่เป็นท่ีดินของบริษัทยอ่ยของไรมอนแลนด์  
 

ณ สิน้ปี 2559 มลูค่ำขำยรวมของโครงกำรประมำณ 
3,552 ล้ำนบำท ปัจจุบันโครงกำรมียอดขำยแล้ว
ประมำณ 2,401 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 68 
ของมูลค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 70 ของพืน้ที่ขำย
โครงกำรทัง้หมด โดยได้โอนกรรมสิทธ์ิยูนิตให้กับ
ลกูค้ำไปแล้วทัง้สิน้เทำ่กบั 1,943 ล้ำนบำท รำคำขำย
เฉลี่ยส ำหรับห้องชดุที่ยงัไม่ได้ขำยอยู่ที่ 83,000 บำท
ตอ่ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการเดอะลอฟท์ เอกมัย 
 
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยัประกอบด้วยยนูิตจ ำนวน 263 ยนูิต โครงกำรตัง้อยู่ห่ำงจำกสถำนีรถไฟฟ้ำเอกมยั
เพียง 150 เมตร และเพียงไมก่ี่นำทีจำกทำงขึน้ลงทำงดว่น ถือได้วำ่เป็นโครงกำรอยูท่ำ่มกลำงศนูย์กลำงธุรกิจใจ
กลำงกรุงเทพมหำนคร แหล่งชอปปิง้ และพืน้ที่สนัทนำกำรช่ือดงัมำกมำย เดอะลอฟท์ เอกมยัตัง้อยู่บนพืน้ที่
กรรมสทิธ์ิขำยขำดประมำณ 2 ไร่บนพืน้ท่ีที่มีมลูคำ่สงูเอกมยั-ทองหลอ่ ซึง่รำยล้อมไปด้วยสถำนท่ีทนัสมยั คำเฟ่ 
บำร์ และร้ำนอำหำรอนัเป็นที่นิยม โดยในปี 2559 โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั ได้รับรำงวลัชนะเลิศประเภท 
โครงกำรผู้อยูอ่ำศยัแนวสงู (The Residential High-Rise Development) จำก Asia-Pacific Property Awards 
อีกด้วย 
 

ณ สิน้ปี 2559 มลูค่ำขำยรวมของโครงกำรประมำณ 
2,208 ล้ำนบำท ปัจจุบันโครงกำรมียอดขำยแล้ว
ประมำณ 2,157 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 98 
ของมูลค่ำโครงกำร หรือร้อยละ 98 ของพืน้ที่ขำย
โครงกำรทัง้หมด โดยได้เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิยนิูตให้กบั
ลกูค้ำในไตรมำสที่ 3 ปี 2559 และมียอดโอนรวม ณ 
ธนัวำคม 2559 เทำ่กบั 874 ล้ำนบำท รำคำขำยเฉลีย่
ส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้ขำยอยู่ที่ 179,000 บำทต่อ
ตำรำงเมตร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                 

 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการมิวส์เยน็อากาศ 
 
โครงกำรตัง้อยู่ซอยเย็นอำกำศ 2 โดยเป็นโครงกำรแรกของผลิตภัณฑ์ Limited Edition โดยโครงกำรมีเนือ้ที่
ประมำณ 2 ไร่และมีจ ำนวนยนูิตเพื่อขำย 9 หลงั โครงกำรได้เร่ิมมีกำรขำยในปี 2558 มลูค่ำ 725 ล้ำนบำท ณ 
วันที่ 31 ธันวำคม 2559 โครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 145 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 20 ของมูลค่ำ
โครงกำร หรือร้อยละ 22 ของพืน้ที่ขำยโครงกำรทัง้หมด คำดว่ำจะสำมำรถเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิได้ช่วงต้นปี 2560 
รำคำขำยเฉลีย่ส ำหรับห้องชดุที่ยงัไมไ่ด้ขำยอยูท่ี่ 134,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการเดอะลอฟท์ อโศก 
 
โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก ประกอบด้วยยนูิตจ ำนวน 211 ยูนิต โดยมีห้องแบบ 1-2 ห้องนอน ขนำด 35 – 87 
ตำรำงเมตร นอกจำกนีโ้ครงกำรยงัมีห้องแบบ duplex ขนำด 76 – 145 ตำรำงเมตร โครงกำรมีท ำเลที่ตัง้ในเขต
สุขุมวิท อยู่ใกล้แหล่งข้อปปิง้ ร้ำนอำหำร และอำคำรส ำนักงำน รวมทัง้โครงกำรมกักะสนัคอมเพล์กซ์ และ 
พระรำม 9 ซีบีดี นอกจำกนีก้ำรเดินทำงจำกโครงกำรนัน้สะดวกสบำยจำก MRT, Airport Link, BTS และทำง
ด่วนอันใกล้เคียง  โดยในปี 2559 โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก ได้รับรำงวัลผู้ น ำด้ำนกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ดีเดน่ (Property Development Product Leadership Award) จำก Frost & Sullivan อีกด้วย 
  

โครงกำรได้เร่ิมเปิดกำรขำยอย่ำงเป็นทำงกำรในช่วง
ไตรมำสที่ 2 ปี 2559 มูลค่ำโครงกำรประมำณ 3,154 
ล้ำนบำท ปัจจุบนัโครงกำรมียอดขำยแล้วประมำณ 
1,773 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 56 ของมูลค่ำ
โครงกำร หรือร้อยละ 56 ของพืน้ที่ขำยโครงกำร
ทัง้หมด คำดว่ำจะสำมำรถเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิได้ช่วง
สิน้ปี 2561 รำคำขำยเฉลี่ยส ำหรับห้องชุดที่ยงัไม่ได้
ขำยอยูท่ี่ 207,000 บำทตอ่ตำรำงเมตร 

 
 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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โครงการพัฒนาเพื่อให้เช่า 
 
โครงการวิว 
 
เป็นโครงกำรไลฟ์สไตล์ช็อปปิง้เซ็นเตอร์ (Lifestyle Shopping Centre) ขนำดประมำณ  4,118 ตำรำงเมตร 
ตัง้อยู่หน้ำโครงกำรเดอะ ริเวอร์ บนถนนเจริญนคร บนพืน้ที่รวมประมำณ 3 ไร่ โครงกำรประกอบไปด้วยอำคำร 
4 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน โดยมีผู้ เช่ำหลกัเป็นซุปเปอร์มำร์เก็ต (Max Valu) ร้ำนกำแฟแบรนด์เกำหลี ทมั แอนด์ ทมั 
ร้ำนปิง้ย่ำงคิงคอง รวมถึงผู้ เช่ำอื่นๆ ประกอบไปด้วยร้ำนอำหำร ร้ำนกำแฟ ร้ำนเบเกอร่ี คลินิก และธนำคำร ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 มีกำรปลอ่ยพืน้ท่ีให้เช่ำแล้วประมำณ 69% 
 
อาคารส านักงาน “สเปซ 48” ในโครงการปรีชาคอมเพล็กซ์ 
 
อำคำรส ำนกังำน “สเปซ 48” ในโครงกำรปรีชำมีขนำดพืน้ที่ 2,200 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บนถนนรัชดำภิเษก ห่ำง
จำกสถำนีรถไฟใต้ดินสถำนีสทุธิสำรเพียง 260 เมตร โครงกำรนีม้ีพืน้ที่ 8 ชัน้ และพืน้ที่จอดรถ บริษัทได้ท ำกำร
ปรับปรุงพืน้ที่และออกแบบใหม่ในปี 2556 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 มีกำรปล่อยพืน้ที่ให้เช่ำแล้วประมำณ 
94% 
 
โครงการ “แคลพสันส์” 
 
ภำยในโครงกำร เดอะริเวอร์ ติดริมแมน่ ำ้เจ้ำพระยำ โครงกำรมีจ ำนวนห้องพกั 69 ยนูิต และมขีนำดห้องตัง้แต ่

58 ถงึ 146 ตำรำงเมตร มีสิง่อ ำนวยควำมสะดวกชัน้น ำ ณ เดือนธนัวำคม 2559 อตัรำกำรปลอ่ยเชำ่โดยเฉลีย่

อยูท่ี่ 68% 

อัตราการปล่อยพืน้ที่ให้เช่า 

    วิว                                      สเปซ 48                                   แคลพสันส์ 
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2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน  
 

2.2.1 ภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 
 
เศรษฐกิจไทยในปี 2559 เติบโตขึน้เล็กน้อย โดยคำดว่ำผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ  (GDP) จะขยำยตัว

ประมำณร้อยละ 3 ซึ่งกำรใช้จ่ำยภำครัฐยงัคงเป็นแรงขบัเคลื่อนหลกัทำงเศรษฐกิจ สว่นด้ำนกำรสง่ออกฟืน้ตวั

ขึน้จำกปีก่อนอย่ำงเห็นได้ชดั โดยเฉพำะในไตรมำสที่ 4 ปี 2559 ทัง้ทำงด้ำนรำคำและปริมำณกำรสง่ออก ซึ่ง

สอดคล้องกบัดชันีผลผลติอตุสำหกรรม (Manufacturing Production Index: MPI)  

ในขณะท่ีภำคกำรทอ่งเที่ยวยงัคงขยำยตวัตอ่เนื่อง โดยจ ำนวนนกัทอ่งเที่ยวตำ่งชำติที่เดินทำงมำประเทศไทยใน

ปี 2559 มีจ ำนวน 32.6 ล้ำนคน ซึ่งเติบโตขึน้ร้อยละ 8.9 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีที่แล้ว ทัง้นี ้จ ำนวน

นกัทอ่งเที่ยวจำกประเทศจีนยงัคงสงูเป็นอบัดบัหนึง่ คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 27  

นอกจำกนี ้กำรบริโภคภำคเอกชนโดยรวมปรับตวัดีขึน้ตำมควำมเช่ือมัน่ของผู้บริโภคและผลของมำตรกำร

กระตุ้นกำรใช้จ่ำยและกำรท่องเที่ยวในประเทศช่วงปลำยปี  ส ำหรับกำรลงทุนภำคเอกชนมีทิศทำงดีขึน้อย่ำง

ตอ่เนื่องแตย่งัคงกระจกุตวัอยูใ่นบำงธุรกิจ 

ประเทศไทยมีเศรษฐกิจที่เน้นด้ำนกำรสง่ออกเป็นหลกัโดยคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 70 ของผลิตภณัฑ์มวลรวมใน

ประเทศ (GDP) ดังนัน้สภำวะเศรษฐกิจทั่วโลก โดยเฉพำะกลุ่มประเทศคู่ค้ำส ำคัญ เช่น สหรัฐอเมริกำ จีน 

อำเซียน และสหภำพยโุรป จึงเป็นปัจจยัส ำคญัซึง่สง่ผลกระทบตอ่สภำวะทำงเศรษฐกิจของประเทศ ถึงแม้วำ่ยงั

มีควำมไม่แน่นอนจำกสภำวะเศรษฐกิจในประเทศเหลำ่นัน้ แต่อย่ำงไรก็ตำม ได้คำดกำรณ์ไว้ว่ำเศรษฐกิจของ

ประเทศไทยยงัคงอยูใ่นสภำพคอ่ยๆ ฟืน้ตวั 

2.2.2 ภาวะตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ 
 
ปี 2559 ตลำดคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหำนครคำดวำ่จะติดลบประมำณ ร้อยละ 25 เมื่อเทียบกบัปีที่แล้ว 

โดยมียอดเปิดโครงกำรใหมเ่พียง 40,000 ยนูิต เทียบกบัปี 2558 ซึง่มียอดเปิดโครงกำรใหม ่53,000 ยนูิต1 โดยมี

ปัจจัยจำกปัญหำเศรษฐกิจชะลอตัว ขณะที่ก ำลังซือ้ของคนไทยยังไม่ฟื้นตัวและหนีส้ินครัวเรือนยังอยู่ใน

ระดบัสงูแม้จะปรับลดลงมำบ้ำงแล้วก็ตำม 

ทัง้นี ้ผู้ประกอบกำรสว่นใหญ่มุ่งเน้นจดังำนโปรโมชัน่สง่เสริมกำรขำยส ำหรับโครงกำรสร้ำงเสร็จพร้อมอยู่เพื่อ

ระบำยสินค้ำคงเหลือ โดยมำตรกำรกระตุ้นอสงัหำริมทรัพย์ของภำครัฐที่สิน้สดุไปเมื่อวนัที่ 28 เมษำยน 2559 

นบัเป็นปัจจยับวกสำมำรถกระตุ้นทำงด้ำนอปุสงค์และโดยเฉพำะควำมต้องกำรซือ้สนิค้ำพร้อมอยูอ่ำศยั 

หมำยเหต:ุ  1   อ้ำงอิงจำกผลส ำรวจตลำดท่ีอยู่อำศยัในเขตกรุงเทพมหำนครในปี 2559 ของ บริษัท เน็กซสั พรอพเพอร์ตี ้มำร์เก็ตติง้ จ ำกดั 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ขณะเดียวกนัควำมเข้มงวดของมำตรกำรในกำรปลอ่ยสินเช่ือในกำรกู้ซือ้อสงัหำริมทรัพย์ของธนำคำรเนื่องจำก

หนีค้รัวเรือนท่ีอยูใ่นระดบัสงู สง่ผลให้ผู้ประกอบกำรหลำยรำยได้ประสบปัญหำในกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผู้ซือ้ 

เนื่องจำกผู้ซือ้ประสบปัญหำในกำรยื่นเร่ืองกู้ซือ้กบัธนำคำร หรือไมส่ำมำรถผอ่นช ำระให้เป็นไปตำมที่ก ำหนดได้ 

ในสว่นของรำคำขำยโครงกำรคอนโดมิเนียมที่เปิดขำยใหมย่งัคงปรับขึน้ตอ่เนื่องประมำณร้อยละ 15 – 20 ตอ่ปี 

สืบเนื่องจำกที่ดินที่มีศกัยภำพในย่ำนศนูย์กลำงทำงธุรกิจ (CBD) ของกรุงเทพมหำนครมีปริมำณน้อยลง และ

รำคำขำยที่ดินยงัคงปรับตวัสงูขึน้ ทัง้นี ้ผู้ประกอบกำรสว่นใหญ่ได้เลื่อนกำรเปิดตวัโครงกำรใหมซ่ึง่เดิมวำงแผน

เปิดตวัในไตรมำส 4 ของปี 2559 ออกไปเป็นปี 2560 แทน เนื่องจำกปัจจยัจำกควำมไมม่ัน่คงของเศรษฐกิจโลก

และปัจจยัออ่นไหวภำยในประเทศ  

โดยตลำดคอนโดระดบัซูเปอร์ ลกัซ์ชวัร่ี ที่มีรำคำขำยเฉลีย่ 2.5 แสนบำท/ตร.ม.ขึน้ไป และคอนโดระดบัลกัซ์ชวัร่ี

ที่มีรำคำเฉลีย่ 1.8-2.5 แสนบำท/ตร.ม. ยงัคงเป็นตลำดที่เติบโตได้ดี เนื่องจำกก ำลงัซือ้ยงัมีอยูอ่ยำ่งตอ่เนื่องและ

ผู้ซือ้สว่นใหญ่มีศกัยภำพทำงกำรเงิน จึงไมไ่ด้รับผลกระทบที่เกิดขึน้จำกควำมเข้มงวดในกำรขอสนิเช่ือ  สง่ผลให้

ผู้ประกอบกำรหลำยรำยหนัมำพฒันำโครงกำรระดบัลกัซ์ชวัร่ีมำกขึน้เนื่องจำกโครงกำรในบริเวณใจกลำงเมือง 

(CBD) ยังมีอัตรำกำรจองซือ้ที่สูง ทัง้นีปั้จจัยส ำคัญของควำมส ำเร็จของโครงกำร ประกอบด้วย ท ำเลที่ตัง้                

กำรออกแบบ คณุภำพ รวมถึงควำมเช่ือมัน่ในช่ือเสยีงของผู้ประกอบกำร  

ยอดขายบริษัทจ าแนกตามมูลค่าห้อง 
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2.2.3  แนวโน้มและกลยทุธ์การตลาดในปี 2560  

ภำพรวมตลำดอสงัหำริมทรัพย์ปี 2560 ยงัอยูใ่นภำวะทรงตวั เนื่องจำกปัจจยัตำ่งๆในปี 2559 ก็ยงัคงเป็นปัจจยั
ต่อเนื่องมำในปี 2560 ไม่ว่ำจะเป็นควำมเข้มงวดในกำรปล่อยสินเช่ือของสถำบนักำรเงิน ส่งผลให้กำรปฏิเสธ
สินเช่ือสงู หนีส้ินในครัวเรือนที่ยงัอยู่ในระดบัสงู รวมทัง้ผลกระทบจำกกำรส่งออกซึ่งเป็นปัจจยัเสี่ยงของกำร
เติบโตของเศรษฐกิจไทย  
 
ถึงอยำ่งไรก็ตำม บริษัทมีควำมเช่ือมัน่วำ่ แนวโน้มของตลำดคอนโดระดบัซูเปอร์ ลกัซ์ชวัร่ี และคอนโดระดบัลกัซ์
ชัวร่ียงัคงมีโอกำสเติบโต เนื่องจำกควำมต้องกำรของผู้ซือ้ในระดบัรำคำดงักล่ำวยงัคงมีอยู่ ซึ่งตลำดในกลุ่ม
ระดบัซูเปอร์ลกัซ์ชวัร่ีรำคำไม่ใช่ปัจจยัหลกัในกำรตดัสินใจซือ้ แต่สิ่งที่ เป็นปัจจยัส ำคญัคือ ศกัยภำพของท ำเล
และควำมพิเศษของโครงกำร แตกตำ่งจำกตลำดในกลุม่ลกัซ์ชวัร่ี  ท่ีปัจจยัเร่ืองรำคำและควำมคุ้มคำ่ของห้องชดุ 
ยงัคงมีควำมส ำคญันอกเหนือไปจำกท ำเล ทัง้นี  ้กลุม่เป้ำหมำยทัง้สองกลุม่เป็นกลุม่ที่เคยมีที่อยู่อำศยัหลงัแรก
มำแล้วทัง้สิน้ เพรำะฉะนัน้ กำรซือ้ที่อยูอ่ำศยัหลงัที่สองเพื่อลงทนุ และเป็นท่ีอยูอ่ำศยันัน้ จะเลอืกท ำเลที่คุ้นเคย 
และห้องชดุที่ใช้ประโยชน์ได้จริง 
 
บริษัทยงัคงมุ่งเน้นกำรสร้ำงที่พกัอำศยัระดบัลกัซ์ชวัร่ี และซูเปอร์ ลกัซ์ชวัร่ี  บนที่ดินซึ่งอยู่ในท ำเลที่มีศกัยภำพ                           
ใจกลำงเมือง รวมทัง้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน (Freehold) ด้วยศกัยภำพและควำมได้เปรียบเชิงกลยุทธ์นีเ้องท ำให้
บริษัทได้เป็นบริษัทแนวหน้ำในธุรกิจที่พกัอำศยัระดบัสงู โดยโครงกำรของบริษัทยงัได้รับกำรตอบรับเป็นอย่ำงดี
จำกลกูค้ำในปี 2559 ที่ผ่ำนมำ มีทัง้ลกูค้ำเดิมผู้ที่เคยซือ้ห้องชุดจำกทำงบริษัทและลกูค้ำใหม่ให้ควำมสนใจ
อย่ำงต่อเนื่อง อีกทัง้ในฐำนะที่บริษัทเป็นผู้ประกอบกำรที่ตอบสนองควำมต้องกำรให้แก่กลุ่มลกูค้ำระดบัสูง 
กลุม่ลกูค้ำของบริษัทจึงไมไ่ด้รับผลกระทบจำกปัญหำทำงกำรเงินและกำรปฎิเสธสนิเช่ือจำกธนำคำร ทัง้นีล้กูค้ำ
จ ำนวนมำกของบริษัทท ำกำรโอนห้องชดุโดยไมต้่องใช้สนิเช่ือจำกธนำคำร สง่ผลให้ Transfer Failure Rate ของ
บริษัทน้อยกวำ่ร้อยละ 1 
 
นอกจำกนัน้ ในปัจจุบันผู้บริโภคมีควำมละเอียดในกำรเลือกซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพิ่มมำกขึน้ ทัง้ในเร่ืองของ
คณุภำพ ท ำเล  ของโครงกำร กำรออกแบบ สำธำรณปูโภค และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำร ซึ่งปัจจจยั
ดังกล่ำวถือเป็นองค์ประกอบหลกัที่บริษัทให้ควำมส ำคญัอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อให้โครงกำรของบริษัทสำมำรถ
ตอบสนองกำรใช้งำนและตรงตำมควำมต้องกำรของผู้อยู่อำศยั ซึ่งต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่นๆ ในตลำดที่
เน้นปริมำณของโครงกำรเป็นหลกั นอกจำกนีล้กูค้ำในปัจจุบนัได้เร่ิมให้ควำมส ำคญัต่อสถำนภำพทำงกำรเงิน
และควำมนำ่เช่ือถือของผู้พฒันำโครงกำรมำกขึน้ 
 
บริษัทยงัคงด ำเนินกำรเชิงรุกในกำรหำท่ีดินท่ีมีศกัยภำพเพ่ือพฒันำท่ีอยู่อำศยัท่ีมีกรรมสิทธ์ิท่ีดินในท ำเลใจ
กลำงเมือง (CBD)  และคำดกำรวำ่รำคำของที่ดินจะมีกำรปรับตวัขึน้แตใ่นอตัรำที่ไมส่งูมำกนกั เนื่องจำกที่ดินที่
มีศกัยภำพในท ำเลดงักลำ่วมีปริมำณน้อยลง ยิ่งไปกวำ่นัน้ผู้ประกอบกำรสว่นใหญ่ยงัคงเน้นขำยโครงกำรตำ่งๆ
ที่มีอยู่ในมือ และจะใช้เวลำพิจำรณำมำกขึน้เพื่อซือ้ที่ดินที่มีศกัยภำพในกำรพฒันำโครงกำรมำกกว่ำกำรกว้ำน
ซือ้ที่ดินเพื่อใช้เป็น land bank เช่นในอดีตที่ผำ่นมำ 
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นอกจำกตลำดที่อยู่อำศัยในกรุงเทพและปริมณฑลแล้ว บริษัทยังคงเล็งเห็นโอกำสในกำรพัฒนำโครงกำร
บ้ำนพกัตำกอำกำศตำมเมืองท่องเที่ยวส ำคญัๆ เช่น พทัยำ สมุย ภูเก็ต และเชียงใหม่ เป็นต้น เพื่อตอบสนอง
ควำมต้องกำรโครงกำรระดบัลกัซ์ชัวร่ี และซูเปอร์ ลกัซ์ชัวร่ี โดยบริษัทเป็นผู้ประกอบกำรอันดบัต้นๆ  ในกำร
พฒันำและเพิ่มมลูคำ่ของที่ดินในโครงกำรที่พกัตำกอำกำศในพทัยำและภเูก็ตในช่วงกลำงปี 2543 ซึง่มีช่ือเสยีง
และเป็นท่ีรู้จกัแก่ผู้บริโภค  
 
บริษัทยังคงแสวงหำโอกำสในกำรพัฒนำตลำดอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์และส ำนักงำนใน
กรุงเทพมหำนคร โดยในปีนีบ้ริษัทได้ท ำสัญญำเช่ำที่ดินระยะยำวในบริเวณใจกลำงเมืองเพื่อพัฒนำเป็น
ส ำนกังำนและพืน้ที่ค้ำปลีกเพื่อเช่ำ โดยบริษัทอยูใ่นระหวำ่งกำรออกแบบและคำดวำ่จะเร่ิมก่อสร้ำงได้ภำยในปี 
2561 ทัง้นี ้บริษัทได้ท ำกำรส ำรวจตลำดกำรเช่ำพืน้ท่ีส ำนกังำนพบวำ่ในปัจจบุนัมีอตัรำกำรใช้พืน้ที่มำกกว่ำร้อย
ละ 90 แสดงถึงควำมไม่เพียงพอต่อควำมต้องกำรพืน้ที่ส ำนกังำน โดยเฉพำะพืน้ที่ส ำหรับส ำนกังำนที่เป็นกลุม่
ตลำด Grade A บริษัทได้เล็งเห็นโอกำสดงักลำ่วจึงได้ด ำเนินกลยทุธ์ในกำรสร้ำงรำยได้ตอ่เนื่องจำกกำรเก็บคำ่
เช่ำ เพื่อลดควำมผันผวนประกอบกับเป็น รักษำเสถียรภำพของกระแสเงินสดของบริษัทในระยะยำว  
นอกเหนือจำกกำรพฒันำโครงกำรเพื่อเป็นที่อยูอ่ำศยัในปัจจบุนั  
 
โดยในปี 2560 บริษัทคำดวำ่โครงกำรของบริษัทจะยงัคงได้รับกำรตอบรับอยำ่งดีจำกผู้บริโภค รวมถึงเศรษฐกิจ
โดยรวมภำยในประเทศนำ่จะปรับตวัดีขึน้  โดยกำรใช้จำ่ยภำครัฐโดยเฉพำะกำรลงทนุในโครงสร้ำงพืน้ฐำนตำ่งๆ
เป็นแรงขบัเคลือ่นหลกัในกำรกระตุ้นเศรษฐกิจซึง่จะสง่ผลเชิงบวกให้กบัภำพรวมของเศรษฐกิจในปีนี ้นอกจำกนี ้
ภำพรวมของควำมต้องกำรของสนิค้ำและบริกำรในระดบัภมูิภำคดมูีแนวโน้มเป็นไปในทิศทำงที่ดีขึน้ โดยเฉพำะ
ตลำดอตุสำหกรรมกำรทอ่งเที่ยว และ อสงัหำริมทรัพย์ระดบั High-end ในกรุงเทพก็ยงัคงเป็นท่ีต้องกำรเมื่อ
เทียบกบัประเทศอื่นๆในภมูิภำคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 
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2.2.4 กลุ่มลูกค้าของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน)  
 

บริษัทสำมำรถรักษำควำมเป็นผู้น ำในกำรขำยคอนโดมิเนียม ให้กบักลุม่ลกูค้ำชำวตำ่งชำติได้อยำ่งตอ่เนื่อง โดย 
ณ สิน้ปี 2559 มีกลุม่ลกูค้ำที่เป็นชำวต่ำงชำติประมำณร้อยละ 57 ของยอดขำย เท่ำกบัว่ำ บริษัท ได้รับควำม
ไว้วำงใจเป็นอยำ่งดีทัง้จำกกลุม่ลกูค้ำชำวไทยและตำ่งชำติ  
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2.2.5 กลยุทธ์ทางการตลาด 
 
แผนการผลิตภัณฑ์ 
 
ด้วยกลุม่เปำ้หมำยลกูค้ำระดบักลำงถึงบน ท ำให้บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มุง่เน้นพฒันำโครงกำร 
ยูนิตพกัอำศยัระดบัพรีเมี่ยมในท ำเลชัน้เยี่ยมทัง้ในเขตพืน้ที่ชัน้ในของกรุงเทพมหำนคร  และแหล่งที่พกัตำก
อำกำศส ำคญัของไทยเป็นหลกั 
 

กำรหำท ำเลที่เหมำะสม นบัเป็นสว่นส ำคญัของกระบวนกำรวำงแผนผลติภณัฑ์ หรือกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท 
อีกทัง้ยงัเป็นควำมได้เปรียบทำงกำรแขง่ขนั ซึง่ท ำให้บริษัท มีควำมโดดเดน่และแตกตำ่งจำกบริษัทคูแ่ขง่อื่น ๆ โดย
หลกักำรพืน้ฐำนของบริษัท  มุ่งเน้นไปที่กำรท ำความเข้าใจตลาด  (Intelligence) ด้วยกำรท ำวิจยัทำงกำรตลำด
อยำ่งละเอียดเพื่อให้ทรำบถึงควำมต้องกำรในอนำคตของลกูค้ำแตล่ะกลุม่ได้เป็นอยำ่งดี   
 

ควำมรู้ทำงกำรตลำดที่ทีมงำนผู้ เช่ียวชำญของบริษัท ได้ศึกษำและรวบรวมไว้ ประกอบกับกำรศึกษำควำม
เป็นไปได้ของโครงกำรและกำรวำงแผนอยำ่งรอบคอบ เป็นเคร่ืองมือสนบัสนนุในกำรคดัเลือกท ำเลที่เหมำะสม
และตดัสนิใจซือ้ที่ดินส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท ตอ่ไป  
 
นอกจำกนี ้บริษัทยงัด ำเนินกำรส ำรวจควำมคิดเห็นของลกูค้ำตลอดเวลำ ทัง้ในระหว่ำงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง
โครงกำรและหลงัจำกที่โครงกำรสร้ำงเสร็จสมบรูณ์แล้ว โดยปัจจุบันบริษัท ได้น ำหลกักำรท ำวิจัย วำงแผน  
ส ำรวจควำมคิดเห็นและกำรพัฒนำอย่ำงต่อเนื่อง มำปรับใช้ในกำรบริหำรควำมสัมพันธ์ระหว่ำงบริษัท                     
และผู้มีส่วนได้ส่วนเสียและผู้มีส่วนเก่ียวข้องทุกฝ่ำย ซึ่งรวมไปถึงโครงกำรนกัลงทุนสมัพนัธ์ด้วยเพื่อเป็นกำร
สนบัสนนุควำมโปร่งใสและกำรสือ่สำรระหวำ่งกนั   
 

อีกหนึ่งกลยุทธ์ส ำคัญของบริษัทในกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงจำกคู่แข่งอื่น ๆ คือกำรน ำเสนอนวัตกรรม 
(Innovation) โดยผู้บริหำรและพนกังำนของบริษัท มุ่งเน้นในกำรน ำแนวควำมคิดที่ทนัสมยั มำปรับใช้ในทกุ ๆ 
กระบวนกำรของกำรด ำเนินธุรกิจ นบัตัง้แตก่ำรออกแบบโครงกำรและระบบกำรจดักำรบ้ำน ไปจนถึงกำรจดักำร
ด้ำนกำรเงินและลกูค้ำสมัพนัธ์ 
 
บริษัทท ำงำนร่วมกับนกัออกแบบชัน้น ำหลำยท่ำน ซึ่งวิสยัทศัน์ในกำรออกแบบได้ถ่ำยทอดเป็นแนวคิดของ
โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำรเดอะริเวอร์ โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ โครงกำรยูนิกซ์ เซำท์ พัทยำ และ
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก และโครงกำรมิวส์ เย็นอำกำศ ซึ่งเป็นโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ระดบัแนวหน้ำของประเทศไทย ด้วยกำรท ำงำนอยำ่งใกล้ชิดกบันกัออกแบบ บริษัท สำมำรถท ำ
ให้แนวคิดกำรออกแบบที่ล ำ้สมยันีม้ำประยกุต์ใช้ให้เป็นจริงขึน้มำได้ 
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นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีควำมตัง้ใจที่จะสร้ำงมำตรฐำนใหม่เพื่อคณุภำพชีวิตที่ดีของผู้อยู่อำศยัผ่ำนนวตักรรมอนั
หลำกหลำย ด้วยกำรน ำเทคโนโลยีที่สร้ำงสรรค์มำใช้ อำทิ ระบบบ้ำนอจัฉริยะ (Smart Home System) ซึ่งผู้อยู่
อำศยัสำมำรถปรับระดบัแสง ระบบกำรติดต่อสื่อสำร ระบบควำมปลอดภยัภำยในบ้ำน และระบบประหยดั
พลงังำนได้ตำมควำมต้องกำรผ่ำนทำงหน้ำจอสมัผสั หรือกำรริเร่ิมกำรใช้ระบบเคร่ืองปรับอำกำศจำกพลงัน ำ้ใน
โครงกำรเดอะริเวอร์แทนที่ระบบเคร่ืองปรับอำกำศทัว่ไป ซึ่งจะช่วยลดมลภำวะทำงเสียงที่เกิดจำกเคร่ืองท ำ
ควำมร้อนที่ติดตัง้อยูบ่ริเวณระเบียงของผู้พกัอำศยั เช่นเดียวกนันี ้บริษัทได้มีกำรจดัจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่คดั
สรรมำแล้วว่ำเป็นบริษัทที่มีมำตรฐำนสงูทัง้ในด้ำนควำมสำมำรถทำงเทคนิค เทคโนโลยี และวิธีกำรก่อสร้ำงที่
ทนัสมยั ซึง่จะสง่เสริมให้บริษัท ประสบควำมส ำเร็จในฐำนะผู้น ำทำงด้ำนนวตักรรมใหม่ 
 

เหนือสิ่งอื่นใด หลกักำรที่บริษัทยึดถือและให้ควำมส ำคญัสงูสดุ คือกำรยึดถือหลักคุณธรรม (Integrity) ในกำร
รักษำค ำมัน่สญัญำที่ให้ไว้กบัลกูค้ำ บริษัท พยำยำมทกุวิถีทำงเพื่อให้ควำมมัน่ใจวำ่ยนูิตที่สง่มอบให้กบัลกูค้ำนัน้
ได้คณุภำพตำมมำตรฐำนของบริษัท รวมถึงกำรใช้วสัดกุ่อสร้ำงที่มีคณุภำพและกำรก่อสร้ำงที่ได้มำตรฐำนระดบั
สำกล  นอกจำกนี ้ด้วยควำมมุ่งหวังในกำรพัฒนำคุณภำพชีวิตให้กับผู้ อยู่อำศัยตำมหลักธุรกิจของบริษัท                            
และบริษัทยงัคดัสรรท ำเลที่ตัง้ของโครงกำร จดัหำผู้จดัจ ำหนำ่ย และจดัจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงอยำ่งระมดัระวงั เพื่อ
เป็นหลกัประกันว่ำคณุภำพ กำรออกแบบ ประโยชน์ใช้สอย และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ จะสร้ำงควำมพึง
พอใจสงูสดุตอ่ลกูค้ำและก่อให้เกิดควำมเช่ือมัน่ในตรำสนิค้ำของบริษัท  
  

 กลยุทธ์ทางด้านราคา 
 

ด้วยควำมมุ่งมั่นในกำรสร้ำงควำมคุ้มค่ำในกำรลงทุนให้กับลูกค้ำซึ่งรวมไปถึงคุณภำพของผลิตภัณฑ์หรือ
โครงกำร ต ำแหน่งที่ตัง้ของโครงกำรและกำรบริหำรโครงกำร บริษัทให้ควำมส ำคญัในกำรวิเครำะห์ตลำดด้วย
กำรท ำวิจยัอยำ่งต่อเนื่อง เพื่อระบคุวำมต้องกำรและก ำลงักำรซือ้ของลกูค้ำ รวมไปถึงจ ำนวนโครงกำรที่มีอยูใ่น
ปัจจบุนัและที่จะเกิดขึน้ในอนำคต เพื่อหำแนวทำงในกำรก ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสมและเป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค 
แม้ว่ำรำคำขำยของยูนิตจะขึน้อยู่กับปัจจัยหลำยประกำร อำทิ รำคำที่ดิน ค่ำก่อสร้ำงและค่ำใช้จ่ำยในกำร
ด ำเนินงำน แต่บริษัท มีควำมพยำยำมที่จะขำยโครงกำรในรำคำที่เหมำะสม เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของ
ลกูค้ำและผู้ลงทนุในทกุๆระดบัได้  

 

ด้วยช่ือเสียงที่สัง่สมมำ และคุณภำพของโครงกำรท ำให้ บริษัทมีควำมแตกต่ำงจำกคู่แข่งรำยอื่น ๆ และเป็น
เหตผุลส ำคญัในกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนลกูค้ำทัง้ในและตำ่งประเทศอยำ่งตอ่เนื่องของบริษัท  
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กลยุทธ์การตลาดและการขาย 
 
บริษัทใช้ยทุธวิธีกำรสือ่สำรทำงกำรตลำดผำ่นหลำยช่องทำง ตัง้แตก่ำรใช้สือ่โฆษณำในวงกว้ำง ไมว่ำ่จะเป็นสื่อ
สิ่งพิมพ์ สื่อออนไลน์ หรืออินเตอร์เน็ต และป้ำยโฆษณำกลำงแจ้ง ไปจนถึงกำรประชำสมัพันธ์ที่สื่อสำรกับ
สื่อมวลชนและลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยโดยเฉพำะ อำทิ กำรจดัสง่เอกสำรข่ำวประชำสมัพนัธ์ผ่ำนสื่อมวลชน กำร
จัดท ำแผ่นพบัส่งเสริมกำรขำย ไปจนถึงกำรท ำตลำดทำงตรง (Direct Marketing) ผ่ำนทำงกำรส่งจดหมำย 
(Direct Mailing) และกำรติดตอ่ทำงโทรศพัท์ (Telemarketing)  
 

นอกจำกนี ้ บริษัทยังกระจำยข่ำวสำรผ่ำนทำงสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เช่น กำรท ำจดหมำยข่ำวประจ ำเดือน 
(Newsletter) และท ำมำร์เก็ตติง้ผ่ำนโซเชียลมีเดีย อำทิ Facebook และ Twitter เพื่อสร้ำงควำมสมัพนัธ์และ
อัพเดทข้อมูลต่ำง ๆ ของโครงกำรให้แก่ลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำย นอกเหนือจำกกำรอัพเดทเว็บไซต์ของบริษัท  
(www.raimonland.com) และเว็บไซต์ของโครงกำรตำ่ง ๆ ของบริษัท 
 

บริษัทยงัให้กำรสนบัสนนุกำรจดังำนเอ็กซ์บิชัน่ออกบธูเพื่อสง่เสริมกำรขำย  ทัง้ร่วมมือกบัห้ำงสรรพสนิค้ำชัน้น ำ
ทัง้ในกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั  และขยำยวงกว้ำงออกไปสู่ต่ำงประเทศ อำทิเช่น จีน ฮ่องกง สิงคโปร์ เป็นต้น 
รวมทัง้จดัท ำโปรโมชัน่และแพ็คเก็จทำงกำรเงินที่สอดคล้องตำมควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดยเจรจำร่วมมือกบั
พนัธมิตรธุรกิจหลำกหลำย ทัง้ธนำคำรชัน้น ำ เฟอร์นิเจอร์แบรนด์เนมที่มีช่ือเสียง โรงแรมระดบัห้ำดำว สนำม
กอล์ฟ และแบรนด์รถยนต์ชัน้น ำระดบัโลก ฯลฯ  นอกจำกนี ้ยงัเป็นสมำชิกและสนบัสนนุสถำบนัตำ่งๆ ในกำรจดั
งำนอีเว้นท์ เพื่อขยำยและเข้ำถึงฐำนลกูค้ำกลุม่ใหม ่ๆ อยำ่งตอ่เนื่อง แผนสง่เสริมทำงกำรตลำดดงักลำ่วกระตุ้น
ให้เกิดควำมสนใจในโครงกำรของลกูค้ำ และน ำไปสูก่ำรขำยในที่สดุ  โดยแผนกกำรตลำดจะสำมำรถประเมิน
ประสิทธิภำพของสื่อทำงกำรตลำดแต่ละประเภทได้จำกอตัรำกำรขำยและแหล่งที่มำของยอดขำยเหล่ำนัน้ 
อยำ่งไรก็ดี ในบำงโครงกำร บริษัท ได้มีกำรวำ่จ้ำงตวัแทนขำยมืออำชีพเพื่อท ำกำรขำยโครงกำรให้กบักลุม่ลกูค้ำ
เปำ้หมำยของทำงบริษัท อีกทำงหนึง่ด้วย 
 
โดยในปี 2559 ทำงบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีกำรใช้กลยทุธทำงกำรตลำด ดงันี ้
(ก) สร้ำงควำมแข็งแกร่งทัง้ในเร่ือง ต ำแหนง่ของแบรนด์และผลติภณัฑ์ ในกลุม่ลกูค้ำระดบับน 
(ข) เพิ่มยอดขำยและลดจ ำนวนยนูิตคงค้ำงในทกุโครงกำร 
(ค) ขยำยฐำนลกูค้ำตำ่งชำติ โดยจดัโรดโชว์ในประเทศตำ่ง ๆ และจดัท ำสือ่สิง่พิมพ์ด้วยภำษำนัน้ๆส ำหรับ

กลุม่ลกูค้ำเอเชีย และรัสเซีย   
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ทำงบริษัทยงัได้จดักิจกรรมสง่เสริมกำรขำย ท่ีหลำกหลำยรูปแบบ โดยแบง่เป็น 2 สว่น  
 
ประเภทกิจกรรม กิจกรรมในปี 2559 
กิจกรรมที่จัดขึน้เพื่อส่งเสริม
กำรขำย  
(Sales Events) 

▪ กิจกรรมสง่เสริมกำรขำย Mini @ The Lofts Asoke ร่วมกบั Mini Thailand 
ส ำหรับลกูค้ำ The Lofts Asoke 

▪ นิทรรศกำรร่วมกบั Think of Living, Siam Paragon 
▪ Mews Private Launch Event 
▪ Luxury Property Showcase, Beijing, China 
▪ นิทรรศกำรร่วมกบั CBRE, Siam Paragon 
▪ Unixx South Pattaya Sales Event 
▪ The Lofts Ekkamai Sales Event @ Wishbeer 
▪ Pattaya Property Tour 
▪ Grand Sale Event 
▪ OPC Booth and Activities 

กิจกรรมที่จัดขึน้เพื่อส่งเสริม
ภำพลกัษ์องค์กร 
(Branding Events) 

▪ ผู้สนบัสนนุ Bangkok Symphony Orchestra 
▪ Unixx South Pattaya Topping Off Event 
▪ Sunset Party กบัลกูค้ำโครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ 
▪ จัดกิจกรรม  Charity Rally 2016 Superhero The Adventure ร่ วมกับ 

Post Today รำยได้จำกกิจกรรมน ำไปบริจำคช่วยเหลือสถำนสงเครำะห์
คนชรำบ้ำนบำงละมงุ 

▪ Unixx Bike Ride 
▪ ผู้สนบัสนนุ The 8th Bangkok Post International Mini-Marathon 
▪ ผู้สนบัสนนุ Bangkok Post Golf Tournament 
▪ Exclusive Event กบักลุม่ลกูค้ำ High-Net-Worth ของธนำคำรตำ่งๆ 
▪ Thailand Property Seminar @ Wishbeer 
▪ Thailand Property Seminar ส ำหรับนกัลงทนุชำวจีน @ The Cube 

 
 
บริการลูกค้าสัมพันธ์ 
หลงักำรขำย บริษัทมีกำรให้บริกำรอ ำนวยควำมสะดวก ณ ท่ีตัง้โครงกำรเพ่ือให้แน่ใจกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กับ
ลูกค้ำเป็นไปอย่ำงรำบร่ืน นอกจำกนี ้เพื่อเป็นกำรยืนยันถึงเป้ำหมำยของบริษัท ที่จะส่งมอบโครงกำรที่มี
คณุภำพและสร้ำงควำมพงึพอใจสงูสดุ บริษัทยงัมีระยะเวลำรับประกนัภำยหลงักำรโอนกรรมสิทธ์ให้กบัลกูค้ำ
อีกด้วย และเพื่อกำรพฒันำอยำ่งตอ่เนื่อง บริษัทได้จดัท ำกำรส ำรวจควำมคิดเห็นและควำมพึงพอใจของลกูค้ำ
อย่ำงสม ่ำเสมอ ทัง้ในช่วงระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำรและหลงัจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรแล้วเสร็จ  เพื่อศึกษำ
และท ำควำมเข้ำใจในรสนิยม ควำมต้องกำร และควำมคิดเห็นของลกูค้ำ และเพื่อที่บริษัทจะด ำเนินกำรแก้ไขหำก
มีข้อผิดพลำดหรือควำมไมพ่งึพอใจในสนิค้ำและบริกำรของบริษัท ได้อยำ่งทนัทว่งที 
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2.3 การจัดหาโครงการ 
 

การศึกษาความเป็นไปได้ 
 
กำรท ำวิจยัและศกึษำควำมเป็นไปได้ถือเป็นรำกฐำนส ำคญัในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท เร่ิมตัง้แตก่ำรวิจยั
เพื่อหำท ำเลที่เหมำะสมในกำรซือ้ที่ดิน ซึ่งเป็นกระบวนกำรแรกในกำรพัฒนำโครงกำร ต่อเนื่องไปจนถึง
กำรศกึษำโครงกำรอยำ่งละเอียดเพื่อกำรพฒันำแผนงำนและกำรด ำเนินงำนในแตล่ะโครงกำร 
 
ด้วยทีมวิจัยของบริษัทเอง สำมำรถวิเครำะห์ควำมต้องกำรของตลำดและประเมินศกัยภำพของกลุ่มลกูค้ำที่
น่ำสนใจ  ทัง้ในแง่ควำมคำดหวงัและก ำลงักำรซือ้ ยิ่งไปกว่ำนัน้จำกกำรวิเครำะห์โครงกำรที่มีอยู่ในตลำดและ
กำรเปรียบเทียบรำคำ บริษัท สำมำรถระบคุวำมต้องกำรเฉพำะของกลุม่ลกูค้ำที่บริษัท ควรให้ควำมสนใจได้  
 
บริษัทท ำกำรส ำรวจที่ดินเพื่อประเมินศกัยภำพของท ำเลที่ตัง้ และวิเครำะห์ประสิทธิผลและควำมเหมำะสมของ
ขนำดและรูปร่ำงของที่ดิน ควำมพร้อมของระบบสำธำรณปูโภคและโครงสร้ำงพืน้ฐำน และควำมคลอ่งตวัในกำร
เดินทำงและกำรสญัจร โดยพิจำรณำจำกควำมหนำแนน่ของประชำกรและเส้นทำงเดินรถ เป็นต้น  
 
ควบคู่ไปกับกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร บริษัท ได้ท ำกำรออกแบบในเบือ้งต้นและศึกษำทบทวน
แผนผงัเมืองและมำตรกำรกำรแบง่เขต (Zoning) เพื่อให้แนใ่จวำ่บริษัท จะสำมำรถท ำกำรก่อสร้ำงโครงกำรด้วย
โครงสร้ำงและรูปแบบที่ได้วำงแผนไว้ โดยก่อนเร่ิมโครงกำร บริษัท มีกำรพิจำรณำข้อกฎหมำยต่ำงๆ รวมทัง้
ตรวจสอบเอกสำรทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้องอย่ำงละเอียด นอกจำกนี ใ้นฐำนะองค์กรที่มีควำมรับผิดชอบต่อ
สงัคม บริษัท พิจำรณำอยำ่งรอบคอบถึงผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมจำกกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท โดยมีกำร
ท ำวิจยัผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมอย่ำงละเอียด (Environmental Impact Study หรือ EIA) ซึ่งบริษัท ไม่เพียง
ปฏิบตัิตำมข้อก ำหนดขัน้ต ่ำแต่พยำยำมทกุวิถีทำง เพื่อให้แน่ใจวำ่กำรก่อสร้ำงและกำรพฒันำโครงกำรทัง้หมด
เป็นไปตำมกฎหมำยและข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องของกรมที่ดิน คณะกรรมกำรสิ่งแวดล้อม ส ำนกังำนกำรวำงผงั
เมือง และกระทรวงมหำดไทย ส ำหรับโครงกำรยนูิตที่พกัอำศยัที่มีขนำดเกินกวำ่ 80 ห้อง บริษัท ได้มีจดัท ำและ
ยื่นรำยงำนผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (EIA Report) ต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม บริษัท มีควำมภูมิใจเป็นอย่ำงยิ่งในประวตัิที่ดีเสมอมำทัง้ในด้ำนควำมรับผิดชอบต่อสงัคมและ
สิง่แวดล้อม 
 
ที่ส ำคญั บริษัทยงัได้มีท ำกำรวิเครำะห์ทำงกำรเงินส ำหรับแต่ละโครงกำรอย่ำงละเอียด โดยกำรคิดวิเครำะห์
จ ำนวนเงินลงทนุที่ต้องกำรเปรียบเทียบกบัเงินทนุหมนุเวียนที่ทำงบริษัทมีอยู่ เพื่อกำรตดัสินใจในกำรหำแหลง่
เงินทนุท่ีเหมำะสม ไมว่ำ่จะเป็นจำกกำรสนบัสนุนจำกผู้ ร่วมทนุหรือจำกสถำบนัทำงกำรเงินก็ตำม 
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การคัดเลือกบริษัทพัฒนาโครงการ 
 
ทกุโครงกำรของบริษัทได้น ำแนวคดิเก่ียวกบัวศิวกรรมคณุคำ่ (Value Engineering) ซึง่เป็นกระบวนกำรท่ีมุง่เน้น
พัฒนำทัง้ทำงด้ำนเทคนิค คุณภำพของวัสดุก่อสร้ำง และวิธีกำรก่อสร้ำง เพื่อให้แน่ใจว่ำวิธีกำรด ำเนินงำน
โครงกำรมีประสิทธิภำพสงูสดุด้วยต้นทุนที่ต ่ำที่สดุ ด้วยแนวคิดนี ้บริษัท ได้มีกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำที่มีควำม
เช่ียวชำญเฉพำะด้ำน ในแต่ละขัน้ตอนของกำรพฒันำโครงกำร เพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจว่ำโครงกำรของบริษัท 
สำมำรถด ำเนินงำนได้เสร็จสมบรูณ์ตำมมำตรฐำนท่ีบริษัท ตัง้ไว้ และสำมำรถสง่มอบงำนท่ีได้คณุภำพตำมที่ตก
ลงให้กบัลกูค้ำ 
 
นักออกแบบ 
 
เมื่อมีรำยละเอียดแผนโครงกำรแล้ว บริษัท จะท ำกำรคดัเลือกนกัออกแบบโครงกำร โดยมีเกณฑ์กำรคดัเลือก
จำกกำรพิจำรณำประสบกำรณ์กำรท ำงำนในอดีตในโครงกำรพัฒนำที่มีควำมคล้ำยคลึงกับโครงกำรของ  
บริษัท  ควำมเข้ำใจในท ำเลสถำนท่ีก่อสร้ำงและสภำพแวดล้อม กำรค ำนึงถึงสิ่งแวดล้อมและข้อก ำหนดในกำร
ออกแบบเฉพำะทำง กำรคัดเลือกนักออกแบบจะจัดท ำโดยวิธีกำรเชิญเข้ำเจรจำจำกข้อก ำหนดด้ำนกำร
ออกแบบเบือ้งต้นของโครงกำร ค่ำธรรมเนียมจะขึน้อยู่กับขอบเขตของงำนตำมโครงกำรและโครงสร้ำง
คำ่ธรรมเนียมของบริษัทและตลำด 
 
ผู้รับเหมาหลัก 
 
ในทุกโครงกำรของ ไรมอน แลนด์ บริษัทจะคัดเลือกผู้ รับเหมำจำกบริษัท ก่อสร้ำงชัน้น ำระดับสำกล โดย
หลกัเกณฑ์ในกำรคดัเลือกผู้ รับเหมำประกอบด้วย ควำมสำมำรถทำงด้ำนเทคนิค วิธีกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำงที่
รวดเร็วและมีประสิทธิภำพ บคุลำกรที่มีประสบกำรณ์และมีควำมช ำนำญ และช่ือเสียงที่ไว้วำงใจได้ในกำรสง่
มอบงำนที่เสร็จสมบูรณ์ภำยในระยะเวลำและงบประมำณที่ก ำหนด ผู้ รับเหมำต้องมีควำมสำมำรถในกำร
ประสำนและควบคุมงำนแบบศูนย์รับผิดชอบเดียว (Single-Point Accountability) ซึ่งรวมไปถึงเป็นกำร
ประสำนงำนกับนักออกแบบ กำรควบคุมและประกันคุณภำพกำรก่อสร้ำง (Quality Assurance/Quality 
Control) และกำรด ำเนินกำรแก้ไขปัญหำในกำรด ำเนินงำน นอกจำกนี ้ผู้ รับเหมำที่ได้รับเลอืกจะต้องเป็นบริษัท
ที่มีฐำนะทำงกำรเงินท่ีดีและมีแหลง่เงินทนุสนบัสนนุท่ีมัน่คง 
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ผู้รับเหมาช่วง 
 
บริษัทจะมีกำรท ำสญัญำช่วงกบัผู้ รับเหมำที่มีควำมเช่ียวชำญเฉพำะทำงส ำหรับงำนว่ำจ้ำงที่มีขนำดเล็กในแต่
ละโครงกำร เช่น กำรสร้ำงห้องครัว ด้วยกระบวนกำรคัดเลือกของบริษัท ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถด้ำน
เทคนิค คณุภำพของวสัดแุละบริกำร  และรำคำที่เสนอ โดยบริษัท จะจดัจ้ำงผู้ รับเหมำช่วงผ่ำนทำงผู้ รับเหมำ
ห ลั ก ข อ ง โ ค ร ง ก ำ ร  แ ต่ อ ย่ ำ ง ไ ร ก็ ต ำ ม บ ริ ษั ท  ยั ง ค ง มี ส่ ว น ร่ ว ม ใ น ก ร ะบ ว น ก ำ ร โ ด ย ตลอด 
ผำ่นทำงผู้จดักำรโครงกำร ซึง่จะคอยตรวจสอบทกุขัน้ตอนของกำรด ำเนินกำรตัง้แตก่ำรคดัเลือกไปจนถึงกำรท ำ
สญัญำและกำรก ำกบัดแูลงำนของผู้ รับเหมำช่วง 
 
ที่ปรึกษา 
 
เพื่อให้แน่ใจว่ำทุกๆ โครงกำรของบริษัท เป็นไปตำมมำตรฐำนคุณภำพและเสร็จสมบูรณ์ตำมก ำหนดกำรสง่
มอบงำน บริษัทได้จัดจ้ำงที่ปรึกษำภำยนอกเพื่อคอยตรวจสอบโครงกำร โดยเร่ิมตัง้แต่กระบวนกำรคดัเลือก
ผู้ รับเหมำไปจนถึงกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำง เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ในกำรออกแบบที่เป็นเลิศและกำรใช้
พลงังำนอย่ำงเหมำะสมและก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุด้วยผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อมที่น้อยที่สดุ กำรคดัเลือกที่
ปรึกษำจะพิจำรณำจำกควำมรู้เฉพำะทำงด้ำนวิศวกรรมและประสบกำรณ์ที่เก่ียวข้องกับโครงกำรพัฒนำ  
นอกจำกนีท้ี่ปรึกษำจะต้องมีทกัษะด้ำนกำรน ำเทคโนโลยีใหม่ๆ หรือ วิศวกรรม คุณค่ำ (Value Engineering) 
มำประยุกต์ใช้กับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ที่ทันสมัย เพื่อลดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและท ำให้กำรก่อสร้ำงมี
ประสิทธิภำพมำกขึน้ กำรคดัเลอืกที่ปรึกษำจะจดัท ำโดยวิธีกำรเชิญเข้ำเจรจำจำกข้อก ำหนดของโครงกำร ด้ำน
ค่ำธรรมเนียมจะขึน้อยู่กับขอบเขตของงำนตำมโครงกำรและโครงสร้ำงค่ำธรรมเนียมของโครงกำรที่ มีขนำด
ใกล้เคียงกบัโครงกำรของบริษัท  
 
การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ 
 
จุดมุ่งหมำยสูงสุดในกำรจัดจ้ำงผู้ จัดจ ำหน่ำยและจัดซือ้วสัดุอุปกรณ์ส ำหรับโครงกำรของบริษัท คือกำรลด
ข้อบกพร่องในกำรก่อสร้ำง กำรบริหำรต้นทนุในกำรด ำเนินงำนและกำรก่อสร้ำงอยำ่งเหมำะสมที่สดุ รวมถึงกำร
ประหยดัพลงังำนและสร้ำงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมให้น้อยที่สดุเท่ำที่จะเป็นไปได้ ในโครงกำรส่วนใหญ่ของ
บริษัท  ผู้ รับเหมำหลกัของโครงกำรจะเป็นผู้ รับผิดชอบในกำรจดัหำวสัดกุ่อสร้ำง แต่อย่ำงไรก็ดี บริษัท ยงัคงมี
สว่นเก่ียวข้องโดยตรงในกระบวนกำร โดยเร่ิมตัง้แต่กำรก ำหนดเกณฑ์กำรคดัเลือกไปจนถึงขัน้ตอนกำรจดัหำผู้
จัดจ ำหน่ำยและกำรท ำกำรวิเครำะห์ด้ำนรำคำ โดยวัสดุอุปกรณ์เหล่ำนัน้จะต้องได้มำตรฐำนทัง้ตำมข้อ
ก ำหนดกำรออกแบบและมำตรฐำนคุณภำพที่ตัง้ไว้ วัสดุหลักในกำรก่อสร้ำง จะต้องได้รับกำรทดสอบ
สมรรถภำพและได้รับกำรรับรองจำกสถำบนัที่เป็นที่ยอมรับตำมมำตรฐำนสำกล ในกำรบริหำรต้นทนุ สว่นใหญ่ 
บริษัท จะท ำสญัญำในเป็นแบบก ำหนดรำคำเหมำรวม (Fixed Lump Sum Price) เพื่อเป็นกำรลดควำมเสีย่งใน
กำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุ 
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
 

การโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลกูค้าจะด าเนินการได้เมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์และลกูค้าช าระเงินครบถ้วน
ตามสญัญำแล้ว ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 จ ำนวนหน่วยและมลูค่ำงำนท่ียงัไม่ได้สง่มอบโอนกรรมสิทธ์ิ
ให้แก่ลกูค้ำ มีดงัตอ่ไปนี ้ 

  

โครงการ 
จ านวนหน่วย 

(ยนิูต) 
มูลค่าขายงานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ* 

(ล้านบาท) 

โครงกำรเดอะริเวอร์ 8 176 
โครงกำร 185 รำชด ำริ 3 184 
โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์  24 179 
โครงกำรยนูกิซ์ เซำท์ พทัยำ 156 450 
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั 153 1,283 
มิวส์ เย็นอำกำศ 2 145 
โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก 133 1,773 

          รวม 479 4,190 

*มลูคำ่ตำมสญัญำซือ้ขำยและสญัญำจอง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 
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3.   ปัจจัยความเสี่ยง 
 
3.1 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการด าเนินธุรกิจ 
 

3.1.1 ความเสี่ยงในการจัดหาที่ดินเพ่ือการพัฒนาโครงการ 
 
กลยุทธ์ในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท คือกำรจัดหำที่ดินที่มีศกัยภำพสงูในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท                
ซึ่งมีหลกัในกำรคัดเลือกที่ดินจำกท ำเลใจกลำงเมือง ใกล้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก อยู่ในสภำพแวดล้อมที่ดี                  
มีกำรคมนำคมสะดวก และใกล้แหล่งที่ท ำงำน เพื่อให้ลูกค้ำของบริษัทได้ใช้ชีวิตในสภำพแวดล้อมที่ดีที่สุด 
อยำ่งไรก็ตำม ที่ดินในบริเวณดงักลำ่วมีอยูอ่ยำ่งจ ำกดั และรำคำสงูขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง  อยำ่งไรก็ตำม บริษัทได้ลด
ควำมเสี่ยงในกำรสรรหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรด้วยกำรใช้เครือข่ำยหรือเน็ตเวิร์กที่กว้ำงขวำงของนำยหน้ำ  
สรรหำที่ดิน (Broker), เว็บไซต์ของบริษัท และผู้บริหำรของบริษัทโดยเครือขำ่ยที่เข้มแข็งนีช้่วยให้บริษัทสำมำรถ
สรรหำหรือซือ้ที่ดินท่ีตัง้อยูใ่นท ำเลที่ดีในรำคำที่เหมำะสมได้ บริษัทยงัได้ลดควำมเสีย่งโดยมุง่เน้นกำรท ำวิจยัเชิง
ลกึและส ำรวจตลำด ซึ่งข้อมลูและผลงำนวิจยั ได้ถกูน ำมำใช้ในกำรวิเครำะห์ เพื่อพิจำรณำ และลดควำมเสี่ยง
ในกำรซือ้ที่ดินของบริษัทด้วย 
 
3.1.2  ความเสี่ยงในการพัฒนาโครงการ 
 
รำคำวสัดุก่อสร้ำงที่มีควำมผันผวนอำจส่งผลกระทบต่อต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร ซึ่งบริษัทได้ลดควำมเสี่ยงนี ้               
โดยกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำในส่วนของงำนโครงสร้ำง ซึ่งเป็นกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำเพียงรำยเดียวและท ำสญัญำกำร
ก่อสร้ำงแบบเหมำรวม (Lump Sum Construction Contract) สง่ผลให้ บริษัทสำมำรถควบคุมต้นทุนกำรก่อสร้ำงได้
เป็นอย่ำงดี และจัดซือ้วสัดุก่อสร้ำงบำงรำยกำรจำกผู้ผลิตโดยตรง รวมทัง้กำรก ำหนดรำคำส่งมอบวสัดุก่อสร้ำงไว้
ลว่งหน้ำเพื่อลดควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำงที่อำจส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนกำรก่อสร้ำงของบริษัท          
ทัง้นีใ้นกำรพฒันำโครงกำรได้มีกำรจัดจ้ำงที่ปรึกษำจำกภำยนอกที่มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ และมีควำมเช่ียวชำญ
โดยตรงในแตล่ะโครงกำรของบริษัทโดยหลกัเกณฑ์ในกำรคดัเลือกที่ปรึกษำจำกภำยนอก จะค ำนงึถึงควำมเช่ียวชำญ
เฉพำะทำง, จ ำนวนของบคุลำกร,ช่ือเสยีงอนัเป็นที่ยอมรับ โดยมีกำรน ำเทคโนโลยีและอปุกรณ์ที่ทนัสมยัเข้ำมำใช้เพื่อ
พัฒนำคุณภำพงำนและต้นทุนค่ำก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมที่ บริษัทก ำหนด ตลอดจนพัฒนำระบบงำนและเพิ่ม
ประสทิธิภำพในกระบวนกำรก่อสร้ำงของบริษัทด้วย  
 
บริษัทมีกำรขยำยกำรพฒันำโครงกำรไปยงัตลำดภมูิภำคมำเป็นเวลำนำนกวำ่ 10 ปี โดยเน้นพฒันำโครงกำรไป
ยงัจงัหวดัและอ ำเภอขนำดใหญ่ เช่น พทัยำ  อย่ำงไรก็ดีกำรขยำยตลำดออกไปนอกพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ย่อมมีควำม
เสีย่งด้ำนกำรตลำดอยูห่ลำยประกำร เนื่องจำกประชำชนในแตล่ะจงัหวดัยอ่มมีควำมแตกตำ่งกนั รูปแบบกำรใช้
ชีวิตและควำมชอบย่อมมีควำมแตกต่ำงกนัด้วย ท ำให้มีควำมเสี่ยงทำงด้ำนกำรตลำดอยู่หลำยประกำร ได้แก่ 
ควำมเสี่ยงเร่ืองควำมต้องกำรที่อยู่อำศยัที่มีควำมแตกต่ำงกัน และ กำรรับรู้ ของตรำสินค้ำของลกูค้ำในแต่ละ
พืน้ที่ย่อมมีควำมแตกต่ำงกนั รวมถึงข้อบงัคบัและกฎหมำยที่มีควำมแตกตำ่งกนัในแต่ละจงัหวดั เพื่อลดควำม
เสี่ยงดงักลำ่ว ทำงบริษัทได้ท ำงำนวิจยัอย่ำงต่อเนื่องในแต่ละพืน้ที่ก่อนกำรลงทนุ เพื่อที่จะเข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำใน
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แตล่ะภมูิภำคให้มำกที่สดุ ทัง้นีก้ำรลงทนุในพืน้ท่ีหลำกหลำยจงัหวัด เป็นกำรกระจำยควำมเสีย่งในกำรลงทนุไป
ในท ำเลที่แตกตำ่ง และยงัสร้ำงกำรรับรู้ในแบรนด์สนิค้ำไปยงัหลำยๆ ภมูิภำคด้วย 
 
ควำมไมต่อ่เนื่องในกำรเปิดโครงกำรใหมน่ัน้ อำจสง่ผลให้ผลกำรด ำเนินงำนและสถำนะทำงกำรเงินของบริษัทเกิด
ควำมผนัผวน โดยบริษัทได้ลดควำมเสี่ยงดงักล่ำว ด้วยกำรวำงแผนกระจำยพอร์ตกำรลงทุนไปในสว่นของกำร
ลงทุนในโครงกำรเพื่ออยู่อำศัยที่มีควำมสูงไม่เกิน 8 ชัน้ (low-rise residential project) รวมทัง้กำรลงทุนใน
โครงกำรอำคำรแบบส ำนกังำนให้เช่ำ (mixed use building) อนัจะก่อให้เกิดรำยได้และท ำให้บริษัทมีกำรบริหำร
กระแสเงินสดและวำงแผนระยะเวลำก่อสร้ำงให้เหมำะสมกบักำรขำยได้ดีมำกกวำ่โครงกำรคอนโดแนวสงู 
 
3.1.3 ความเสี่ยงจากการขายและการจัดเก็บรายได้ 
 
กลยุทธกำรเปิดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมก่อสร้ำง (Pre-sales) นอกจำกจะช่วยลดควำมเสี่ยงด้ำน
กำรตลำดแล้ว ยงัสร้ำงควำมยืดหยุน่ให้กบับริษัทในกำรปรับเปลีย่นผลติภณัฑ์ของบริษัทให้เหมำะสมกบัสภำวะ
ทำงกำรตลำดที่มีกำรเปลี่ยนแปลงไปอย่ำงรวดเร็ว รวมทัง้ยงัช่วยให้บริษัทน ำเงินค่ำงวดจำกลกูค้ำมำเป็นทุน
หมุนเวียนได้อีกด้วย กำรเสนอขำยคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง ยังคงมีควำมเสี่ยงด้ำนกำรควบคุม 
ต้นทนุก่อสร้ำง เนื่องจำกเป็นกำรตัง้รำคำขำยก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง จึงมีควำมเป็นไปได้ที่ในภำยหลงัต้นทนุกำร
ก่อสร้ำงจะเพิ่มสงูขึน้โดยที่ทำงบริษัทได้เปิดขำยโครงกำรไปก่อนแล้ว ดงันัน้บริษัทจึงได้ลดควำมเสี่ยงดงักลำ่ว 
โดยท ำสัญญำก่อสร้ำงแบบเหมำรวม  (Lump Sum Construction Contract) กับผู้ รับเหมำ และจัดซือ้วัสดุ
ก่อสร้ำงบำงรำยกำรจำกผู้ผลิตโดยตรง ท ำให้สำมำรถควบคุมต้นทนุได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ และรักษำอตัรำ
ก ำไรขัน้ต้นไม่ให้ได้รับผลกระทบจำกควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำง บริษัทยังเปิดขำยโครงกำรแบบ                 
เป็นเฟส (Phase) เพื่อตัง้รำคำขำยให้เหมำะสมกบัคำ่ก่อสร้ำงที่มีควำมผนัผวนดงักลำ่วด้วย 
 
บริษัทได้ลดควำมเสี่ยงจำกกำรไม่สำมำรถจัดเก็บค่ำงวดตำมสญัญำจำกลกูค้ำ โดยกำรเก็บเงินดำวน์สูงถึง
ประมำณร้อยละ 25-40 ของรำคำขำย (ค่ำเฉลี่ยของอตุสำหกรรม ของกำรจัดเก็บเงินดำวน์ต ่ำกว่ำร้อยละ 25 
ของรำคำขำย) นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีกระบวนกำรในกำรติดตำม และเรียกเก็บช ำระเงินดำวน์จำกลกูค้ำอย่ำง
เป็นระบบ โดยจะมีฝ่ำยลกูค้ำสมัพนัธ์ คอยดูแลลกูค้ำอย่ำงใกล้ชิด และมีกำรรำยงำนให้ผู้บริหำรทรำบอย่ำง
ทนัท่วงทีในกรณีที่คำดว่ำจะเกิดปัญหำจำกกำรเรียกเก็บและกำรช ำระเงินจำกลกูค้ำ นอกจำกนี ้บริษัทให้ผู้ซือ้
สำมำรถช ำระเงินจอง เงินท ำสญัญำ และเงินค่ำงวดรำยเดือน ส ำหรับโครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก และมีควำม
พยำยำมที่จะน ำกระบวนกำรช ำระด้วยบัตรเครดิตนีไ้ปใช้ในโครงกำรในอนำคต ซึ่งจะท ำให้บริษัทสำมำรถ
จดัเก็บรำยได้ได้อยำ่งตรงเวลำ 
 
บริษัทเป็นที่รู้จักในฐำนะบริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ชัน้น ำในตลำดที่อยู่อำศยัระดบัพรีเมี่ยม และโครงกำร
ต่ำงๆ ของบริษัทได้รับกำรยอมรับทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ อันเป็นผลมำจำกกำรส่งมอบคุณค่ำของ
โครงกำรท่ีสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำได้ ซึง่ท ำให้บริษัทมีลกูค้ำที่กลบัมำซือ้โครงกำรของบริษัท
(Repeat Customer) เป็นจ ำนวนมำก โดยลกูค้ำเหลำ่นีไ้ด้มองเห็นคณุคำ่ของโครงกำรของบริษัททัง้ในแง่กำรซือ้
เพื่ออยูอ่ำศยัเองและในแง่ของกำรลงทนุ 
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ปัจจุบนับริษัทได้ให้ควำมส ำคญักบัลกูค้ำในภมูิภำคใกล้เคียง ทัง้ประเทศไทยและกลุม่ประเทศอำเซียน เพื่อลด
ควำมเสี่ยงและควำมผนัผวนของกำรขำยลง ทัง้นีก้ำรขยำยฐำนลกูค้ำของบริษัทสำมำรถท ำให้บริษัทเกิดกำร
พฒันำริเร่ิมโครงกำรใหม่ๆ  อยำ่งตอ่เนื่อง ซึง่เป็นกระบวนกำรส ำคญัที่ท ำให้สำมำรถลดควำมเสีย่งในกำรแขง่ขนั
และกำรเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของลูกค้ำได้ บริษัทสำมำรถปรับกลยุทธ์ทำงธุรกิจให้เหมำะสมกับ
สภำพแวดล้อมและเศรษฐกิจที่มีกำรเปลีย่นแปลง และสำมำรถพฒันำรูปแบบโครงกำรซึง่ตรงกบัควำมต้องกำร
ของลกูค้ำได้ นอกจำกนี ้บริษัทยงัเช่ือมัน่วำ่กำรขยำยฐำนลกูค้ำภำยในประเทศจะช่วยลดควำมเสีย่งที่เกิดจำก
ควำมผนัแปรทำงเศรษฐกิจในตำ่งประเทศได้ 
 
3.1.4 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมาย และระเบียบบังคับของหน่วยงานราชการ 
 
ควำมเสีย่งของกำรเปลี่ยนแปลงกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิของหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้อง เช่น 
พระรำชบญัญัติผงัเมือง พระรำชบญัญัติควบคมุอำคำร กฎกระทรวงที่เก่ียวข้องที่มีผลต่อกำรออกแบบอำคำร 
อำทิ กำรก ำหนดอตัรำส่วนพืน้ที่ว่ำงต่อพืน้ที่อำคำร (Open Space Ratio, OSR) และกำรก ำหนดอัตรำส่วน
พืน้ที่อำคำรรวมต่อพืน้ที่ดิน (Floor Area Ratio, FAR) ตลอดจนข้อบญัญัติกรุงเทพมหำนคร ระเบียบข้อบงัคบั
ของกรมที่ดินและกรมธนำรักษ์ รวมทัง้ข้อก ำหนดที่เก่ียวกบัใบอนญุำตสิ่งแวดล้อม โดยเฉพำะโครงกำรอำคำร
สูงและอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ  ซึ่งบริษัทได้พยำยำมลดควำมเสี่ยงดังกล่ำว  ด้วยกำรติดตำมข้อมูลกำร
เปลี่ยนแปลงดงักลำ่วกับหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้องอย่ำงใกล้ชิด  ตลอดจนมีกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของ
โครงกำร โดยพิจำรณำตำมกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิในปัจจุบนัอย่ำงละเอียด ดงันัน้ บริษัทจึง
มัน่ใจได้ว่ำโครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทได้ค ำนึงถึงกำรปฏิบตัิตำมกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิของ
หนว่ยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้องอยำ่งเคร่งครัด 
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3.2 ความเสี่ยงในด้านการเงนิและความเสี่ยงอื่นๆ ที่อาจจะเกดิขึน้ต่อผู้ถอืหลักทรัพย์ 
 
3.2.1  ความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย 
 
กำรกู้ เงินของบริษัทสว่นใหญ่ใช้อตัรำดอกเบีย้แบบลอยตวั (floating rate) หรือ MLR ซึ่งอิงกับภำวะกำรตลำด 
ดงันัน้ ควำมผันผวนของอัตรำดอกเบีย้จึงอำจส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดของบริษัท                
แตอ่ยำ่งไรก็ตำม บริษัทมีควำมเห็นวำ่ดอกเบีย้ไมม่ีแนวโน้มที่จะปรับขึน้ในปี 2559 และบริษัทยงัมีควำมสมัพนัธ์
อนัดีกบัธนำคำรผู้ให้สนิเช่ือ และพยำยำมจดัหำแหลง่เงินกู้ที่มีต้นทนุท่ีเหมำะสมที่สดุ 
 
3.2.2  ความเสี่ยงจากการใช้สิทธิซ้ือหุ้นสามัญตามใบส าคัญแสดงสิทธิ (RML-W4 and RML-WB) 
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 บริษัทมีใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญเป็นจ ำนวน 893,853,790 และ 
89,000,000 หนว่ย ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรใช้สทิธิซือ้หุ้นครบถ้วนตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิโดยบคุคลอื่นท่ีไมใ่ช่ผู้ ถือ
หุ้นเดิมทัง้จ ำนวนผลกระทบต่อสว่นแบ่งก ำไรต่อหุ้น (Earning Per Share Dilution) และสิทธิในกำรออกเสียง
ของผู้ ถือหุ้ น (Control Dilution) จะลดลงไม่เกินร้อยละ 22 โดยค ำนวณเปรียบเทียบกับจ ำนวนหุ้ นจ ำนวน 
4,558,337,397 หุ้น 
 
3.2.3  ความเสี่ยงจากการขาดแคลนบุคลากรที่มีคุณภาพ 
 
บริษัทอยู่ในกลุ่มธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่งเป็นธุรกิจที่ต้องพึ่งพำควำมรู้ควำมสำมำรถของทีมผู้บริหำร
และบคุลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญพิเศษเป็นส ำคญั บริษัทจึงสรรหำบคุลำกรท่ีมีควำมสำมำรถและมีศกัยภำพเข้ำ
ร่วมงำน โดยบริษัทตระหนักถึงควำมส ำคัญของบุคลำกรเหล่ำนีเ้ป็นอย่ำงดี เนื่องจำกในปัจจุบันภำวะกำร
แขง่ขนัในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์มีสงูมำก ท ำให้มีกำรติดต่อเพื่อจดัหำพนกังำนในระดบัผู้บริหำรระดบัสงู
ไปท ำงำนในบริษัทอื่น ๆ จ ำนวนมำกและต่อเนื่อง อำจท ำให้เกิดภำวะกำรขำดแคลนตวับคุคลที่มีควำมสำมำรถ
มำทดแทนผู้บริหำรเดิม  เพื่อเป็นกำรรักษำบุคลำกรไว้กับองค์กร บริษัทจึงมีมำตรกำรในกำรสร้ำงขวญัและ
ก ำลงัใจ และให้โอกำสแก่พนกังำนในกำรก้ำวหน้ำและพฒันำทัง้ด้ำนส่วนตวัและหน้ำที่กำรงำนอย่ำงต่อเนื่อง 
ด้วยกำรจดัสรรผลตอบแทนและสวสัดิกำรที่เหมำะสม และกำรให้โอกำสในกำรฝึกอบรม ทัง้นี ้บริษัทเช่ือว่ำจะ
สำมำรถลดควำมเสีย่งในกำรสญูเสยีบคุลำกรเหลำ่นีไ้ด้ 
 
3.2.4 ความเสี่ยงจากการชะลอตัวทางเศรษฐกิจของประเทศ 
 
ในปีที่ผำ่น กำรลดลงของกำรบริโภคภำคเอกชนในไทย ซึง่เป็นผลมำจำกหนีส้นิภำคครัวเรือนท่ีสงูขึน้ (ประมำณ
ร้อยละ 85 ของ GDP) กำรชะลอโครงกำรลงทนุก่อสร้ำงโครงขำ่ยคมนำคมตำ่ง ๆ ของรัฐบำลอนัสบืเนื่องมำจำก
กำรเปลีย่นแปลงคณะรัฐบำล และกำรสง่ออกของประเทศที่ไมค่่อยดีนกัอนัมีสำเหตจุำกเศรษฐกิจโลกที่ซบเซำ  
สถำนกำรณ์เหลำ่นีส้ง่ผลกระทบโดยตรงตอ่กำรเติบโตของเศรษฐกิจของประเทศ 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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นอกจำกนีม้ำตรกำรจำกธนำคำรหลกัในประเทศที่เข้มงวดในกำรให้สินเช่ือแก่ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
ประกอบกบัเง่ือนไขกำรวำงเงินดำวน์เพิ่มขึน้ส ำหรับกำรกู้ยืมเพื่อกำรเป็นเจ้ำของที่อยู่อำศยั รวมถึงกำรปฏิเสธ
ยอดหนีเ้งินกู้ บ้ำนของธนำคำรท่ีเพิ่มขึน้ สำเหตเุหลำ่นีไ้ด้สง่ผลลบต่ออตุสำหกรรมในภำพรวม โดยเฉพำะควำม
ต้องกำรของผลติภณัฑ์ในระดบัลำ่งถึงกลำง  
 
ในสว่นของบริษัทนัน้ เพื่อเป็นกำรคดักรองลกูค้ำ บริษัทมีมำตรกำรเก็บเงินมดัจ ำจำกลกูค้ำสงูถึงร้อยละ 25-40 
ของรำคำห้อง นอกจำกนี ้ลูกค้ำส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นผู้ มีก ำลังซือ้สูง และมักไม่กู้ เงินมำเพื่อท ำกำรซือ้
ผลติภณัฑ์ของบริษัทกลำ่วคือ น้อยกวำ่ร้อยละ 20 ของลกูค้ำบริษัทนัน้ต้องกู้ยืมสินเช่ือเพ่ือท ำกำรโอนกรรมสทิธ์ิ 
อนัสง่ผลให้ลกูค้ำท่ีได้จองห้องแล้วแตไ่มม่ำโอนกรรมสทิธ์ิมีน้อยกวำ่ร้อยละ 1 (transfer failure rate) 

 
3.3 ความเสี่ยงจากการแข่งขนักับคู่แข่งในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย 
 

ในตลำดที่อยู่อำศยัในปัจจบุนยงัคงเป็นลกัษณะกำรแข่งขนัระหว่ำงผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ ซึ่งเป็นผลมำจำก
กำรที่ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มีควำมสำมำรถในกำรปรับตัวตำมสภำวะที่ตลำดมีควำมผันผวนสูง รวมทัง้
ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่มีศกัยภำพกำรลงทุนที่สงูกว่ำ มีควำมสำมำรถในกำรระดมทุนได้หลำกหลำยช่องทำง 
เนื่องจำกได้รับควำมเช่ือมัน่จำกนกัลงทนุและสถำบนักำรเงิน 
 
ในปัจจุบนั ธุรกิจคอนโดมิเนียมระดบัซูเปอร์ลกัชวัร่ี ยงัมีภำวะกำรแข่งขนัที่สงู โดยมีรำคำขำยเฉลี่ยประมำณ 
350,000 บำทตอ่ตำรำงเมตรขึน้ไป และยงัมีแนวโน้มที่เพิ่มสงูขึน้ 
 
ทัง้นี ้เนื่องจำกควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำที่มีก ำลงัซือ้สงู สง่ผลให้ผู้ประกอบกำรแต่ละบริษัทพิจำรณำปัจจยั
ตำ่งๆ เช่น ท ำเลที่ตัง้ กำรออกแบบ วสัดอุปุกรณ์ และคณุภำพในแต่ละกระบวนกำรก่อสร้ำง บริษัทได้ตระหนกั
ถึงควำมเสี่ยงนี ้จึงได้ให้ควำมส ำคญักบักำรวิจยัและพฒันำในหลำกหลำยด้ำน เพื่อเพิ่มควำมสำมำรถในกำร
แข่งขนั รวมถึงเน้นให้มีกำรศึกษำรำยละเอียดเพื่อท ำควำมเข้ำใจกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย รวมทัง้กำรส ำรวจตลำด
ถึงควำมต้องกำรด้ำนต่ำงๆ โดยบริษัทได้ให้ควำมส ำคญัในกำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้โครงกำร รูปแบบโครงกำร 
และแบบสถำปัตยกรรม 

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์หลักคือที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่พัฒนำเพื่อขำยและให้เช่ำ โดย ณ วันที่                        
31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ (สทุธิ) สินทรัพย์ถำวรและ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน (สุทธิ) เงินมัดจ ำค่ำสิทธิกำรเช่ำ สิทธิกำรเช่ำ (สุทธิ) และที่ดินรอกำรพฒันำ 
เท่ำกับ 6,265 ล้ำนบำท 965 ล้ำนบำท 300 ล้ำนบำท 68 ล้ำนบำทและ 507 ล้ำนบำทตำมล ำดับ โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.1 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 
 

บริษัท / โครงการ 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดโครงการ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

▪ บมจ. ไรมอน แลนด์ 
1. นอร์ทพ้อยท์ 

 
 

หำดวงศ์อมำตย์ ต ำบลนำเกลือ 
อ ำเภอบำงละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 

 
 

12 - 0 - 54 

 
 

ห้องชดุโครงกำรนอร์ท
พ้อยท์คงเหลือ 3 ยนิูต 

 
 

129,688 

 
 

▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 82 ล้ำนบำท 
 

 
 

▪ โครงกำรพฒันำเสร็จสมบรูณ์แล้ว 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 

2. 185 รำชด ำริ ถนนรำชด ำริ 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหำนคร 

4 - 1 - 62.9 เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั 
35 ชัน้  

จ ำนวน 266 ยนิูต พร้อม
พืน้ท่ีจอดรถ  

481,444 - ▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์                        

ดีเวลลอปเม้นท์  

▪ บจ. เดอะ ริเวอร์ 
และ/หรือ บจ. ตากสิน 
พร็อพเพอร์ตีส์้ 

3. เดอะริเวอร์ 
 
 
 
 
 

 
 
 

อยู่ใกล้กบัโรงแรมเพนินซูลำ่  
ริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ 
ถนนเจริญนคร 

แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร 

 

 
 

 

12 - 3 - 41 
 

 
 

 

▪ เป็นคอนโดมิเนียมพกั
อำศยั 71 ชัน้  
และ 42 ชัน้ ชัน้ใต้ดนิ            
1 ชัน้ จ ำนวน 837 ยู
นิต 

▪ ห้องชดุพำณิชยกรรม
ภำยในโครงกำร เดอะริ
เวอร์ 

 

 
 
 

984,907 
 
 
 
 
 

 
 
 

▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 730 ล้ำนบำท 
 

 
 
 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 

▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอป
เม้นท์ 

▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ.ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ ์
▪ ห้องชุดจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสิทธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ สีลม (เดมิช่ือ 

“บจ. พระรำมสี่ พร๊อพเพอร์ตีส้์”) 

 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.1  ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 (ต่อ) 

บริษัท / โครงการ 
 ท่ีตัง้โครงการ 

พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของโครงการ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน 

หมายเหตุ 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์ ดี
เวลลอปเม้นท์  

4. ซำยร์ วงศ์อมำตย์ 
 

 
 

ต ำบลนำเกลือ  อ ำเภอบำงละมงุ จงัหวดั
ชลบรีุ 

 
 

 
 

5-3-70 
 

 
 

 
 
เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั 

จ ำนวน 2 อำคำร 
(ขนำดสงู 54 ชัน้ และ  37 

ชัน้) 
จ ำนวน 465 ยนิูต 

 
 

365,105 
 
 

 
 
- 

 
 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ 

ยนิูกซ์ 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์ 
ยูนิกซ์  

5. ยนิูกซ์ เซ้ำท์พทัยำ 
 
 

6. มิวส์ เย็นอำกำศ 
 
 
 

7. เดอะลอฟท์ อโศก 

 
ต ำบลหนองปรือ อ ำเภอบำงละมงุ 

จงัหวดัชลบรีุ 
 
 

ต ำบลทุง่มหำเมฆ (ช่องนนทรีย์) อ ำเภอ
ยำนนำวำ (พระโขนง)จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
 

ต ำบลคลองตนัเหนือ อ ำเภอวฒันำ
จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

 
7-0-16 

 
 
 

1-2-89 
 
 
 

1-2-65.8 

 
คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 1,210 ยนิูต 
 
 

ท่ีดนิระหว่ำงกำรพฒันำ
โครงกำรบ้ำน 

พกัอำศยั จ ำนวน 9 หลงั 
 

คอนโดมิเนียมพกัอำศยั 
จ ำนวน 211 ยนิูต 

 
1,026,691 

 
 
 

401,787 
 
 
 

1,003,740 
 

 
- 

 
 
 

▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นคำ่ซือ้ท่ีดนิ
และพฒันำโครงกำร วงเงินจ ำนอง 230 ล้ำนบำท 

 
 
▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นคำ่ซือ้ท่ีดนิ

และพฒันำโครงกำร วงเงินจ ำนอง 1,370 ล้ำนบำท 

 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 

▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดี
เวลลอปเม้นท์ 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 
 
 
 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์ 
เอกมัย 

8. เดอะลอฟท์ เอกมยั 
 

 
 

แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 

 
 

1-3-83 
 

 
 

คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 263 ยนิูต 
 

 
 

1,002,060 
 

 
 

▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ในกำรซือ้ท่ีดนิและ
พฒันำโครงกำรและเงินทนุหมนุเวียน วงเงนิจ ำนอง 
880 ล้ำนบำท 

 
 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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* จ ำนวนยนิูตอำจมีกำรเปล่ียนแปลงได้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์          
สีลม 

 

แขวงสีลม เขตบำงรัก 
กรุงเทพมหำนคร 

2-0-10 ท่ีดนิระหว่ำงกำรพฒันำ
คอนโดมิเนียมพกัอำศยั 
จ ำนวน 190 ยนิูต* 

869,609 - ▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

รวม 6,265,031   



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.2 ทรัพย์สินถาวรและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (สุทธิ) ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 
 

บริษัท / โครงการ 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของสินทรัพย์ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

1. 1.   อำคำรส ำนกังำน “สเปซ 48”            
โครงกำรปรีชำ คอมเพลก็ซ์ 

ถนนรัชดำภิเษก แขวงสำมเสน
นอก (บำงซื่อฝ่ังใต้) 
 เขตห้วยขวำง  

(บำงซื่อ) กรุงเทพมหำนคร 

0 - 2 - 4.3 
 

เป็นอำคำรส ำนกังำน สงู 8 ชัน้ 38,928 ▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกันเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมุนเวียนของบริษัทวงเงินจ ำนอง 47 ล้ำน
บำท  
 

▪ เป็นอำคำรส ำนกังำนเพ่ือให้เช่ำ 

2. โครงกำรแคลพสนัส์ (klapsons) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลอง
สำน กรุงเทพมหำนคร 

 

- เป็นโครงกำรส ำหรับกำรเช่ำ
ระยะยำวในอำคำรเดอะริเวอร์

ชัน้ 23-31 

787,519 - - 

3. ศนูย์กำรค้ำวิว  (VUE) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลอง
สำน กรุงเทพมหำนคร 

 

2 - 3 - 97 
 

อำคำร 4 ชัน้ 1 หลงั  
(รวมชัน้ใต้ดนิ) 

พืน้ท่ีให้เช่ำ 4,118 ตำรำงเมตร 

90,553 - ▪ เป็นศนูย์กำรค้ำเพ่ือให้เช่ำพืน้ท่ี 
 

4. สนิทรัพย์อ่ืนๆ     48,380   

รวม 965,380   

 
 
 
 
 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.3 เงนิมัดจ าค่าสทิธิการเช่าของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 

บริษัท  รายละเอียด 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

1. บริษัท ไรมอน เลนด์ จ ำกดั 
(มหำชน) 

รำยละเอียดสญัญำเชำ่ท่ีดนิ เพ่ือใช้ท่ีดนิส ำหรับกำรก่อสร้ำง
อำคำรส ำนกังำนและพืน้ท่ีค้ำปลีกให้เช่ำ 

 

300,000 ▪ กำรโอนกรรมสทิธิห้องชดุในโครงกำรแหง่หนึง่ของบริษัทฯ
ให้แก่ผู้ให้เช่ำภำยใน 1 เดือนนบัจำกวนัท่ีลงนำมในสญัญำ
หรือในวนัอ่ืนหลงัจำกนัน้ตำมท่ีบริษัทฯและผู้ให้เช่ำได้ตก
ลงกนั  

▪ จ่ำยคำ่เช่ำจ่ำยลว่งหน้ำในวนัสง่มอบท่ีดนิในเดือน
เมษำยน 2561 เป็นจ ำนวน 1,148 ล้ำนบำท  

▪ ช ำระคำ่เช่ำรำยปีตลอดระยะเวลำ 30 ปี โดยเร่ิมจ่ำยใน
วนัท่ี 1 เมษำยน 2565 รวมเป็นจ ำนวน 1,804 ล้ำนบำท  

▪ จ่ำยเงินสมทบเข้ำกองทนุเป็นรำยปีในระหว่ำงปี 2579 ถึง
ปี 2583 รวมเป็นจ ำนวนเงิน 100 ล้ำนบำท เพ่ือใช้ปรับปรุง
อำคำรโครงกำรหรือรือ้ถอนอำคำรโครงกำร ณ วนัสิน้สดุ
สญัญำ 

▪ เนือ้ท่ีเช่ำ (Leased Area): เนือ้ท่ี 6 ไร่ 28 ตำรำงวำ 
▪ ลกัษณะสญัญำเช่ำท่ีดนิ: Build-Transfer-Operate (BTO) 
▪ อำยสุญัญำเช่ำ (Lease Term): 30 ปี  
▪ วนัท่ีเร่ิมสญัญำ (Commencing Date): วนัท่ี 1 เมษำยน 

2565  
▪ วนัท่ีสิน้สดุสญัญำ (Terminate Date): วนัท่ี 31 มีนำคม 

2595 

รวม 300,000   



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.4 สิทธิการเช่า (สุทธิ) ของบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 

บริษัท / โครงการ 
 

รายละเอียด 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

5. 1.   บริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ 
จ ำกดั 

รำยละเอียดสญัญำเชำ่อำคำร (Leased Agreement) ระหว่ำง
ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ (ผู้ให้เช่ำ) และบริษัท 
ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั (ผู้เช่ำ)  

 

68,080 - ▪ เนือ้ท่ีเช่ำ (Leased /Rentable Area): เนือ้ท่ี 2 ไร่ 3 งำน 
71.0 ตำรำงวำ หกั ท่ีดนิสว่นท่ีเป็นทำงภำระจ ำยอมให้กบั
ท่ีดนิแปลงข้ำงเคียง คงเหลือเนือ้ท่ีดนิประมำณ 2 ไร่ 1 งำน 
52.71 ตำรำงวำ 

▪ ลกัษณะสญัญำเช่ำท่ีดนิ: Build-Transfer-Operate (BTO) 
▪ อำยสุญัญำเช่ำ (Lease Term): 30 ปี  
▪ วนัท่ีเร่ิมสญัญำ (Commencing Date): วนัท่ี 28 กนัยำยน 

2552 
▪ วนัท่ีสิน้สดุสญัญำ (Terminate Date): วนัท่ี 27 กนัยำยน 

2582 

รวม 68,080   

 
 

4.5 ที่ดนิรอการพัฒนา ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 

บริษัท  ท่ีตัง้ 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

2. บริษัท ไรมอนเลนด์ เอสเตท 
จ ำกดั 

แขวงคลองเตย เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร 
 

492,071 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกันตัว๋สญัญำใช้เงินเพ่ือใช้ซือ้ท่ีดินของบริษัท 
วงเงินจ ำนอง 267.5 ล้ำนบำท  

 

พืน้ท่ีรวม (ไร่) 
3 - 2 - 19 

สนิทรัพย์อ่ืนๆ  14,671   

รวม 506,742   



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.6 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ในด้ำนนโยบำยกำรลงทุน บริษัท(1) อำจร่วมกบัผู้ ร่วมทนุเพื่อจัดตัง้บริษัทใหม่ หรือ  (2) อำจเข้ำซือ้หุ้นในบริษัทอื่น 

เพื่อกำรเข้ำร่วมทนุกบัผู้ ร่วมทนุที่มีนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจ และ บริหำรงำนในทิศทำงเดียวกบับริษัทหรือ (3) เพื่อให้
ได้มำซึ่งกรรมสิทธ์ิ หรือ ควำมเป็นเจ้ำของท่ีดิน หรือ โครงกำรท่ีมีศกัยภำพ โดยบริษัทมีนโยบำยที่จะควบคมุดแูลบริษัทท่ี
ได้เข้ำร่วมลงทุนเหล่ำนัน้ โดยกำรถือหุ้นส่วนใหญ่เพื่อให้มีอ ำนำจ ในกำรบริหำรงำนอย่ำงแท้จริง พร้อมทัง้แต่งตัง้ให้
กรรมกำรหรือผู้บริหำรของบริษัทเข้ำเป็นกรรมกำรผู้มีอ ำนำจและผู้บริหำรในบริษัทเหลำ่นัน้ 

ในกรณีที่บริษัทยอ่ย จะด ำเนินกำรซือ้หรือขำยทรัพย์สนิ หรือตกลงเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวข้องกนั ตำมประกำศและ
หลกัเกณฑ์ของตลำดหลกัทรัพย์  กำรด ำเนินกำรในเร่ืองดงักลำ่ว บริษัทยอ่ยจะต้องปฏิบตัิตำมหลกัเกณฑ์และข้อก ำหนด
ที่เก่ียวข้องก่อนทกุครัง้  นอกจำกนี ้หำกบริษัทยอ่ยมีกำรด ำเนินกำรท่ีอำจเกิดผลเสยีหำยตอ่บริษัท ตวัแทนของบริษัทที่เข้ำ
เป็นกรรมกำรหรือผู้บริหำรในบริษัทนัน้ๆ ต้องรำยงำนให้คณะกรรมกำรของบริษัทรับทรำบ และขอมติจำกที่ประชุม
คณะกรรมกำรบริษัทก่อนกำรด ำเนินกำรใดๆ ตอ่ไป 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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4.7 เงนิลงทุนของบริษัทในบริษัทย่อย  
 

ช่ือบริษัท ประเภท/ลกัษณะธุรกิจ ทนุช ำระแล้ว 
(ล้ำนบำท) % กำรถือหุ้น วิธีรำคำทนุ 

(ล้ำนบำท) 

มลูคำ่กำรลงทนุ 
ตำมบญัชีสทุธิ 

(ล้ำนบำท) 

ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ท่ีถือเกิน 10 % 

รำยช่ือ %กำรถือหุ้น 

บริษัทย่อย        
1. บจ. คอนเทม็โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้ หยดุด ำเนินธุรกิจ 200.00 98.59% 196.13 196.13 บมจ.ไรมอน แลนด์ 98.59% 

2. บจ. ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ หยดุด ำเนินธุรกิจ 2.00 95.00% 1.90 1.90 บมจ. ไรมอน แลนด์  หุ้นสำมญั    100% 
 หุ้นบริุมสทิธิ   90% 

3. บจ. เดอะ ริเวอร์  
(นอกจำกนี ้บริษัทยงัถือหุ้นใน บจ. เดอะ ริเวอร์ ผ่ำน บจ. คอนเทม็
โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้ อีกร้อยละ 11 ของทนุช ำระแล้ว อีกด้วย) 

หยดุด ำเนินธุรกิจ 1,232.03 99.84% 
 

1,121.99 1,020.45 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
บจ. คอนเทม็โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้

88.99% 
10.85% 

4. บจ. ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ 
(นอกจำกนี ้บริษัทยงัถือหุ้นใน บจ. ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ ผ่ำน บจ. 
เดอะ ริเวอร์ อีกร้อยละ 31 ของทนุช ำระแล้ว อีกด้วย) 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,200.00 99.95% 825.00 825.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
บจ. เดอะ ริเวอร์ 

 
 

68.75% 
31.25% 

5. บจ. ไรมอน แลนด์ พำร์ค วิว ดีเวลลอปเม้นส์ หยดุด ำเนินธุรกิจ 100.00 99.99% 100.00 _ บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

6. บจ. ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส ์ กำรลงทนุและบริกำร 7.0 99.99% 7.0 5.62 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

7. บจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 500.00 99.99% 390.69 390.69 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 8. บจ. ไรมอน แลนด์ เรสซเิด้นซ์  หยดุด ำเนินธุรกิจ 10.00 99.99% 

 
5.10 - บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.99% 

 9. บจ. ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์  
(ถือหุ้นโดยบริษัทร้อยละ 99.8 และถือทำงอ้อมโดย บจ. ไรมอน แลนด์  
เรสซเิด้นส์ ร้อยละ 0.2) 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,737.50 99.99% 
 

1,727.50 1,242.28  บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.78% 
 

10. บจ. ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส  ให้บริกำร 0.5 99.96% 0.50 0.50 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.96% 
 11. บจ. ไรมอน แลนด์ เอกมยั  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 5.0 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.99% 

 12. บจ. ไรมอน แลนด์ สีลม (เดมิช่ือ “บจ. พระรำมสี่ พร็อพเพอร์ตีส้์”)  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 45.0 99.99% 45.00 45.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 13. บจ. ไรมอนแลนด์ เอสเตท พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1.0 99.97% 1.00 1.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.97% 

14. บจ. อสงัหำ เรียลตี ้ นำยหน้ำ ตวัแทนในกำรซือ้ขำยหรือ
ให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 

1.0 99.97% 1.00 1.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.97% 

    

รวม 3,734.57   
* หมำยเหต ุ: ไมร่วมบริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) จ ำกดั และ บริษัท ไรมอน แลนด์ พร็อพเพอร์ตีส้์ (สิงคโปร์) จ ำกดั (ทุนจดทะเบียนและช ำระแล้วบริษัทละ SGD 2.00) 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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4.8 รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สนิ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 บริษัทยอ่ยบนัทกึปรับลดรำคำทนุของต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ให้เป็นมลูคำ่สทุธิที่จะ
ได้รับเป็นจ ำนวนเงิน 12.71 ล้ำนบำท 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 
 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีข้อพิพำททำงกฎหมำยที่ยงัไมส่ิน้สดุ ซึง่อำจสง่ผลกระทบด้ำนลบต่อสินทรัพย์ของบริษัท

หรือบริษัทย่อย ที่มีจ ำนวนสงูกวำ่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 โดยมีรำยละเอียดดงัที่มีกำร
เปิดเผยอยูใ่นหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวม ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ข้อ 29.6   

 
   นอกเหนือจำกคดีควำมดงักลำ่วข้ำงต้นแล้ว บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคดีควำมที่เก่ียวเนื่องกบักำรถกูกลำ่วหำวำ่
ผิดสญัญำจะซือ้จะขำยจำกลกูค้ำบำงรำยและคดีละเมิด ซึ่งเป็นคดีที่เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทและ
บริษัทย่อย แต่มิได้สง่ผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยอย่ำงมีนยัส ำคญั รวมทัง้ ไม่มีคดีใดที่มิได้
เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทรวมถึงไม่มีประเด็นข้อพิพำทที่เก่ียวกับกำรทุจริตคอร์รัปชั่นที่อำจส่งผล
กระทบอยำ่งมีนยัส ำคญัแตอ่ยำ่งใด 

 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ส่วนที่ 6   

ข้อมูลท่ัวไป 
             

ช่ือ : บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
  RAIMON LAND PUBLIC COMPANY LIMITED 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : เลขที่ 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ  

  เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001508 

Homepage : www.raimonland.com 

Email : info@raimonland.com 

นกัลงทนุสมัพนัธ์ : ir@raimonland.com 

โทรศพัท์ : 66 (0) 2029 1889 

โทรสำร : 66 (0) 2029 1891 / 66 (0) 2029 1892 

ทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 : ทนุจดทะเบียน 4,558,354,509 บำท 
  ทนุช ำระแล้ว 3,575,483,607 บำท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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6.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ บริษัทย่อย และบริษัทอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2559 

ชื่อบริษัท 
(ทะเบียนบริษัท) 

ท่ีอยู่ 
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บำท) 

ทุนช ำระแล้ว 
(บำท) 

สัดส่วน 
กำรลงทุน 

1) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน) (1) 
(0107536001508) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 
E-mail:  info@raimonland.com 
Website:    www.raimonland.com 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

4,558,354,509 3,575,483,607 - 

บริษัทย่อย 
    

 

1) บริษัท เดอะ ริเวอร์ 
จ ำกดั (1) 
(0105534045182) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทนุใน
บริษัทยอ่ยเพ่ือ
พฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,232,030,000 1,232,030,000 89.00% 

2) บริษัท ตำกสิน 
พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั (1) 
(0105530057879) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,200,000,000 1,200,000,000 68.75% 

3) บริษัท คอนเท็มโพรำร่ี 
พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (1) 
(0105526003476) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

200,000,000 200,000,000 98.59% 

4) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
รีสอร์ทส์ จ ำกดั (1) 
(0105550123958) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

กำรลงทนุเพื่อให้
เช่ำทรัพย์สิน 

7,000,000 
 

7,000,000 99.99% 

5) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
แพลนเนอร์ จ ำกดั (1) 
(0105543094441) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

จดัท ำแผนและ
บริหำรแผน 
ฟืน้ฟกิูจกำร 

2,000,000 2,000,000 95.00% 

6) บริษัท ไรมอน แลนด์  
พำร์ค วิว ดีเวลลอป
เม้นส์ จ ำกดั (1) 
(0105549121467) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

100,000,000 100,000,000 99.99% 

7) 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั  (1) 
(0105549013966) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 961 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

500,000,000 500,000,000 99.99% 

8) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั (1) 
(0105551069892) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทนุใน
บริษัทยอ่ยเพ่ือ
พฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

10,000,000 10,000,000 99.99% 

9) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
ยนิูกซ์ จ ำกดั (1) 
(0105551070491) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2,300,000,000 1,737,500,000 99.78% 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
 

 

แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559           55  

ชื่อบริษัท 
(ทะเบียนบริษัท) 

ท่ีอยู่ 
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บำท) 

ทุนช ำระแล้ว 
(บำท) 

สัดส่วน 
กำรลงทุน 

10) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เซอร์วิสเซส จ ำกดั (1) 
(0105553005034) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือ 
เพื่อกำรลงทนุ 
และ/หรือเพื่อกำร
ด ำเนินงำน 

500,000 500,000 99.96% 

11) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เอกมยั จ ำกดั  (1) 
(0105555172779) 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
 

10,000,000 5,000,000 99.99% 

12) บริษัท อสงัหำ เรียลตี ้
จ ำกดั (1)  

(0105559129100) 
 

อำคำรเดอะมิลเลนเนีย ชัน้ 22 ห้อง 2201-3  
เลขท่ี 62 ถนนหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหำนคร 10330 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:       66 (0) 02651 9614 

ธุรกิจตวัแทนและ
นำยหน้ำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,000,000 1,000,000 99.97% 

13) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
สีลม จ ำกดั (1) 

(0105558173261) 

48/5 ซอยรุ่งเรือง แขวงสำมเสนนอก เขตห้วยขวำง 
กรุงเทพมหำนคร 
โทรศพัท์:  66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

45,000,000 45,000,000 99.99% 

14) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เอสเตท จ ำกดั (1)  

(0105559074526) 

48/5 ซอยรุ่งเรือง แขวงสำมเสนนอก เขตห้วยขวำง 
กรุงเทพมหำนคร 
โทรศพัท์:  66 (0) 2029 1800 
โทรสำร:     66 (0) 2651 9614 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,000,000 1,000,000 99.97% 

15) 
 
 
 
 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
(สิงคโปร์) จ ำกดั 
 
 

15 Hoe Chiang Road 

 #19-01 Tower Fifteen 

Singapore (089316) 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 
 

 
16) บริษัท ไรมอน แลนด์ 

พร็อพเพอร์ตีส้์ 
(สิงคโปร์) จ ำกดั 

15 Hoe Chiang Road 

#19-01 Tower Fifteen 

Singapore (089316) 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 
 

 

หมำยเหตุ (1) บริษัทด ำเนินกำรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่ของบริษัทและบริษัทยอ่ย ณ เดือน มีนำคม 2560 โดยท่ีตัง้ส ำนกังำนใหญ่
ของบริษัทและบริษัทยอ่ยแห่งใหม ่นบัตัง้แต่เดือนมีนำคม 2560 เป็นต้นไป มีรำยละเอียดดงันี ้

    เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120   
    โทรศพัท์:      66 (0) 2029 1889 
    โทรสำร:       66 (0) 2029 1891  
                                      66 (0) 2029 1892 
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บริษัทอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง ท่ีอยู่   ประเภท/ควำมเก่ียวข้อง 

1) บริษัท ส ำนกังำน อีวำย 
จ ำกดั 

อำคำรเลครัชดำ ชัน้ 33 เลขท่ี 193/136-137 ถนนรัชดำภิเษก  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  
กรุงเทพมหำนคร 10110 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 0777 
โทรสำร:     66 (0) 2264 0789-90 
Website:   www.ey.com  

 ผู้สอบบญัชีของ บมจ. ไรมอน แลนด์ และบริษัทยอ่ย 

2) บริษัท ส ำนกังำน
กฏหมำย แคปปิตอล 
จ ำกดั 

44 อำคำรสมทุไลฟ์ ชัน้ท่ี 15 ถนนสำทรเหนือ แขวงสีลม  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2633 9088 
โทรสำร:     66 (0) 2633 9089 
Website:   www.thecapitallaw.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

3) บริษัท ดีแอลเอ ไปเปอร์ 
(ประเทศไทย) จ ำกดั 

195 อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์ ชัน้ 47 ห้อง 4707 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์:  66 (0) 2686 8500 
โทรสำร:     66 (0) 2670 0131 
Website:   www.dlapiper.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

4)  บริษัท วีระวงค์ ชินวฒัน์ 
และเพียงพนอ จ ำกดั 

540 เมอร์คิวร่ี ทำวเวอร์ ชัน้22 ถนนเพลินจิต กรุงเทพมหำนคร 
10330 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 8000 
โทรสำร:     66 (0) 2657 2222 
Website:   www.weerawongcp.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

5) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำยกรุงเทพ จ ำกดั 

อำคำร เอส เอส พี ทำวเวอร์ 3 ชัน้ 19  
88 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2267 2460 
โทรสำร:     66 (0) 2267 2464 
Website:    www.bangkokjurist.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

6) บริษัท อนัเลน  แอนด์      
โอเวอร่ี (ประเทศไทย)  
จ ำกดั 

ชัน้22 อำคำรสินธร 3 130-132 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพฯ10330 
โทรศพัท์:  66 (0) 2263 7600 
Website:    www.allenovery.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

7) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำยสยำมซิตี ้จ ำกดั 

183 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 20 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขต
สำทร กรุงเทพฯ 12120 
โทรศพัท์:  66 (0) 2676 6668 
Website:    www.chavalitlaw.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

8) บริษัท เบเคอร์ แอนด์ 
แม็คเค็นซี่ จ ำกดั 

อำคำรอบัดลุรำฮิม เพลส ชัน้25 990 ถนนพระรำม4 กรุงเทพฯ 
10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2636 2000 
Website:   www.bakermckenzie.com/Thailand 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

9) บริษัท สิทธิประชำ แอนด์ 
แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั 

หมูท่ี่ 2 352-353 ถนนชมุค้ำ ต ำบล สีคิว้ อ ำเภอ สีคิว้ นครรำชสีมำ 
30140 
โทรศพัท์:  66 (0) 44 411 403 
 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

10) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำย เซำท์ เอเซีย 
จ ำกดั 

อำคำรซิลลิคเฮ้ำส์ ชัน้ท่ี 5 ห้องเลขท่ี 1-7 ถนน สีลม แขวง สีลม เขต 
บำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2636 0585 
 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

11) ส ำนกังำนกฎหมำยนิติ
พล 

91/300 หมู่2 แขวงบำงครัูด เขต บำงบวัทอง จ.นนทบรีุ  ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

http://www.ey.com/
http://www.thecapitallaw.com/
http://www.dlapiper.com/
http://www.weerawongcp.com/
http://www.bangkokjurist.com/
http://www.bangkokjurist.com/
http://www.chavalitlaw.com/
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บริษัทอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง ท่ีอยู่   ประเภท/ควำมเก่ียวข้อง 

12) บริษัทศนูย์รับฝำก
หลกัทรัพย์  
(ประเทศไทย) จ ำกดั 

62 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
ถนนรัชดำภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ :  66 (0) 2229-2800  
โทรสำร :    66 (0) 2654-5427  
TSD Call center: 0 2229-2888 
 Website:  www.tsd.co.th 

 นำยทะเบียนหลกัทรัพย์กฎหมำยของ บมจ. ไรมอน 
แลนด์ 

13) ธนำคำรทิสโก้ จ ำกดั 
(มหำชน) 

อำคำรทิสโก้ทำวเวอร์ 48/2 ถนนสำทรเหนือ 
 แขวงสีลม เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500  
โทรศพัท์ : 66 (0)  2633 6000  
โทรสำร : 66 (0)  2633 6800 
 Website:  www.tisco.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

14) ธนำคำรธนชำต จ ำกดั 
(มหำชน) 

อำคำรต้นสนทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 1 เลขท่ี 900 ถนนเพลินจิต 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพ 10330  
โทรศพัท์ : 66 (0)  655 9066 
Website:  www.thanachart.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

15) ธนำคำรไทยพำณิชย์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

9 ถนนรัชดำภิเษก เขตจตจุกัร  
กรุงเทพมหำนคร 10900 
โทรศพัท์: 0 2544 1000 
Website: http://www.scb.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

16) ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั 
(มหำชน) 

333 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์: (66) 0-2230-1000  
Website: http://www.bangkokbank.com 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

17) ธนำคำรทหำรไทย จ ำกดั 
(มหำชน) 

3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กทม 10900  
โทรศพัท์: 0-2299-1111 
Website: https://www.tmbbank.com 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

18) ธนำคำรยโูอบี จ ำกดั 
(มหำชน) 

191 ถนนสำทรใต้ เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120   
โทรศพัท์: 0-2343-3000 
Website: www.uob.co.th  

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

19) ธนำคำรกรุงศรีอยธุยำ 
จ ำกดั (มหำชน) 

1222 ถนนพระรำมท่ี 3 แขวงบำงโพงพำง  
เขตยำนนำวำ กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์:  0-2296-2000  
Website:  https://www.krungsri.com 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

20) ธนำคำรแลนด์ แอนด์ 
เฮ้ำส์ จ ำกดั (มหำชน)  

เลขท่ี 1 อำคำรคิวเฮ้ำส์ ลมุพินี ถนนสำทรใต้ 
แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์:  0-2359-0000  
Website:  http://www.lhbank.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

21) บมจ. ธนำคำรกรุงไทย อำคำร 1: เลขท่ี 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ  
เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท์:  0-2255-2222   
Website:  www.ktb.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

22) ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั 
(มหำชน) 

1 ซอยรำษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนรำษฎร์บรูณะ แขวงรำษฎร์บรูณะ  
เขตรำษฎร์บรูณะ กรุงเทพฯ 10140  
โทรศพัท์:  0 2222 0000 
Website:  http://www.kasikornbank.com/ 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

 

 

http://www.tsd.co.th/
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6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่น 

ไมม่ี 

 


