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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  
 
  บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) ( ต่อไปในเอกสำรฉบบันีเ้รียก “บริษัท”) จดทะเบียนเป็นบริษัทจ ำกดัครัง้
แรกในนำม “บริษัท ปิอำซ่ำกำร์เม้น จ ำกดั” เมื่อปี 2530 และได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” 
ในปี 2533 บริษัทได้แปลงสภำพเป็นบริษัท “มหำชน” และเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุต่อประชำชนโดยทัว่ไป และได้รับ
อนญุำตจำกตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยในปี 2536    
 
 บริษัทและบริษัทยอ่ยประกอบธุรกิจหลกัด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ โดยมีลกัษณะกำรด ำเนินงำน ดงันี ้

1. กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อขำย (ซึง่รวมถึงกำรเข้ำซือ้หรือร่วมลงทนุในบริษัทอื่น) ได้แก่ อำคำรชดุ          
ทีพ่กัอำศยั อสงัหำริมทรัพย์แนวรำบ 

2. กำรพฒันำและ/หรือครอบครองอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำ  

3. กำรให้บริกำรบริหำรโครงกำรให้กบัผู้อยูอ่ำศยั และ/หรือ นกัลงทนุ 

4. กำรให้บริกำรเป็นนำยหน้ำซือ้ขำยห้องพกัอำศยั 
 

1.1 วิสัยทัศน์ พันธกิจ และ ปรัชญาในการด าเนินการ 
 
วิสยัทศัน์คือข้อผกูพนัของบริษัทที่มีต่อตนเองในกำรประกอบธุรกิจ ต่อลกูค้ำและสงัคม วิสยัทศัน์เป็นสิ่งก ำหนดแนวทำง
และพันธกิจของบริษัท และชีใ้ห้เห็นว่ำสิ่งใดเป็นสิ่งส ำคญัต่อผู้มีส่วนได้เสีย  ปรัชญำในกำรด ำเนินกำรของบริษัทคือ
แนวทำงในกำรปฏิบตัิงำนของพนกังำนทกุคนในกำรท ำให้พนัธกิจลลุว่ง 

  

เปำ้หมำย เพิ่มรำยได้ของบริษัทเป็นหนึ่งหมื่นล้ำนบำทภำยในระยะเวลำ 3 ปี รวมทัง้สร้ำงรำยได้
และกระแสเงินสดของบริษัทอยำ่งมัน่คงและยัง่ยืน 
 "Grow Revenue to 10 billion Baht in 3 years and Build Sustainable Revenue & 
Cash Flow" 

วิสยัทศัน์ สร้ำงสรรค์ชีวิตเหนือระดบั “Building Better Lives”  
พนัธกิจ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

▪ พฒันำที่อยูอ่ำศยัที่มีคณุภำพดีทัง้ในด้ำนกำรออกแบบและกำรใช้งำนให้แก่ลกูค้ำ 
การครอบครองอสังหาริมทรัพย์ 
▪ จดัหำพืน้ท่ีให้เช่ำคณุภำพดีแก่ผู้ เช่ำพืน้ท่ีในทรัพย์สนิของบริษัท 
การบริการหลังการขาย 
▪ ให้บริกำรหลังกำรขำยและกำรจัดกำรอสังหำริมทรัพย์ที่ดี เพื่อใ ห้ เ จ้ำของ

อสงัหำริมทรัพย์และผู้ เช่ำพืน้ท่ีสำมำรถด ำเนินชีวิตและธุรกิจได้อยำ่งรำบร่ืน 
ปรัชญำในกำรด ำเนินกำร ข้อผูกพันต่อสังคม 

▪ มุ่งมั่นที่จะเป็นสมำชิกที่ดีของสังคมและสนับสนุนกำรพัฒนำคุณภำพชีวิตและ
กำรศกึษำของสงัคม 

▪ ให้ควำมส ำคญัด้ำนสิง่แวดล้อม 
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ข้อผูกพันต่อลูกค้า 
▪ บริษัทมีควำมมุ่งมัน่ในกำรพฒันำโครงกำรที่มีจุดเด่น มีควำมคิดริเร่ิมสร้ำงสรรค์ที่

เหนือกวำ่ควำมคำดหวงัของลกูค้ำ  
▪ มุง่เน้นในกำรปรับปรุงและพฒันำคณุภำพของกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ กำรน ำเอำ

มำตรฐำนใหมใ่นกำรวำงแผนกำรจดัสรรที่ดิน กำรควบคมุสิ่งแวดล้อม และกำรบริหำรงำน
หลงักำรขำยที่ดีมำใช้กบัโครงกำรของบริษัท 

▪ ก ำหนดรำคำขำยอยำ่งสมเหตสุมผล สร้ำงควำมเช่ือมัน่ในสินค้ำของบริษัทตอ่ลกูค้ำ 
เพื่อก่อให้เกิดผลประโยชน์ตอบแทนสงูสดุตอ่ทกุฝ่ำย 

ข้อผูกพันต่อพนักงาน 
▪ บริษัทมีนโยบำยในกำรสร้ำงสรรค์สภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนที่ดีให้แก่บุคลำกร

ของบริษัท  
▪ บริษัทยังเปิดโอกำสให้แก่พนกังำนอย่ำงเท่ำเทียมกันในกำรเติบโตภำยในองค์กร 

รวมทัง้ปลกูฝังพนกังำนให้เกิดควำมควำมพึงพอใจในกำรท ำงำน และควำมภำคภมูิใจ 
ในองค์กร 

ข้อผูกพันต่อผู้ถอืหุ้น 
▪ ด ำเนินธุรกิจหรือธุรกรรมของบริษัทในทกุๆ ด้ำนด้วยควำมเป็นธรรม โปร่งใส ซื่อสตัย์

สจุริตตอ่ลกูค้ำของบริษัท ผู้ขำยสนิค้ำ ผู้ รับเหมำก่อสร้ำง และคูค้่ำ 
▪ บริษัทมีควำมมุ่งมั่นที่จะท ำให้บริษัทเป็นบริษัทที่มีควำมมั่นคงทำงด้ำนกำรเงิน                  

มีกำรเติบโตในส่วนแบ่งตลำด มีผลก ำไรที่ เติบโตอย่ำงต่อเนื่อง และปกป้อง
ผลประโยชน์ของผู้ ถือหุ้น 
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1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาที่ส าคัญ 
 

2530 ▪ บริษัทจดทะเบียนเป็นบริษัทจ ำกดัครัง้แรกในนำม “บริษัท ปิอำซำ่กำร์เม้น จ ำกดั” เมื่อปี 2530 โดยมี
วตัถปุระสงค์เร่ิมแรกเพื่อท ำกำรผลิตและจ ำหน่ำยเสือ้ผ้ำส ำเร็จรูป  แต่ยงัไม่ได้เร่ิมด ำเนินกำร ผู้ เร่ิม
ก่อตัง้บริษัทได้เสนอให้เปลี่ยนแปลงวตัถปุระสงค์ของกำรจดัตัง้บริษัทใหม่เป็นเพื่อกำรลงทนุ  และ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อให้เช่ำและจ ำหนำ่ย 

2533 ▪ ต่อมำได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเป็น “บริษัท ไรมอน พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั” หลงัจำก
ประสบควำมส ำเร็จในกำรก่อสร้ำงและขำยโครงกำรอำคำรพำณิชย์  จึงได้จดทะเบียนเปลี่ยนช่ืออีก
ครัง้เป็น “บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั” ในปี 2533 

2536 ▪ บริษัทได้เข้ำลงทนุในโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ตำ่งๆ และได้เข้ำร่วมลงทนุในบริษัทหลำยแห่ง
เพื่อเป็นเจ้ำของที่ดินที่มีศักยภำพ และเพื่อกำรขยำยธุรกิจ จนกระทั่งในปี 2536 บริษัทได้แปลง
สภำพเป็นบริษัท “มหำชน” และเสนอขำยหุ้ นสำมัญเพิ่มทุนต่อประชำชนโดยทั่วไปจ ำนวน  
5,500,000  หุ้น ในรำคำหุ้นละ 54 บำท (มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท) และได้รับอนญุำตจำกตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  โดยได้รับ
อนญุำตให้น ำหุ้นของบริษัทเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

2543 ▪ ได้เข้ำสูก่ระบวนกำรฟืน้ฟูกิจกำรภำยใต้พระรำชบญัญัติล้มละลำย โดยศำลได้มีค ำสัง่ฟืน้ฟูกิจกำร
เมื่อวนัท่ี 6 ตลุำคม 2543 

2546 ▪ บริษัทได้ด ำเนินกำรตำมแผนฟืน้ฟูกิจกำรจนเสร็จสมบรูณ์ ซึ่งศำลล้มละลำยกลำงได้มีค ำสัง่ยกเลิก
กำรฟืน้ฟกิูจกำรเมื่อวนัที่ 4 สงิหำคม 2546  ทัง้นี ้แผนฟืน้ฟกิูจกำรของบริษัท ประกอบด้วย กำรลดทนุ  
กำรเพิ่มทนุเพื่อกำรแปลงหนีเ้ป็นทนุและเพื่อเสนอขำยแก่นกัลงทนุใหม ่(โดยมีกลุม่นกัลงทนุใหมน่ ำโดย 
บริษัทหลกัทรัพย์ ซีมิโก้ จ ำกดั (มหำชน) ซึง่เข้ำซือ้หุ้นเพิ่มทนุตำมแผนฟืน้ฟกิูจกำร และกลำยเป็นผู้ ถือหุ้น
รำยใหญ่รำยใหม่ของบริษัท) นอกจำกนี ้แผนฟื้นฟูกิจกำรได้ก ำหนดให้มีกำรแตกหุ้นสำมญัจำก           
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท เป็นมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท และออกใบส ำคญัแสดงสิทธิจ ำนวน
ทัง้สิน้ 299,904,000 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมและนกัลงทนุใหม่ที่จองซือ้หุ้นสำมญัเพิ่มทุน รวมทัง้
กำรโอนสนิทรัพย์อนัเป็นหลกัประกนัเพื่อช ำระหนีใ้ห้แก่เจ้ำหนีม้ีประกนั 

▪ เดือนพฤศจิกำยน 2546 บริษัทได้ด ำเนินกำรตำมแผนฟืน้ฟกิูจกำรโดยกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมญั 
จ ำนวน 29,990,400 หุ้ น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้ นละ 5 บำท ให้แก่นักลงทุนที่มีลักษณะเฉพำะเจำะจง         
และ/หรือ นกัลงทนุประเภทสถำบนั ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 7 บำท  และได้ด ำเนินกำรแตกหุ้นสำมญั
จำกมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 5 บำท เป็นมลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท พร้อมทัง้ได้ด ำเนินกำรแตกใบส ำคญั
แสดงสทิธิจำก 1 หนว่ยเดิม เป็น 5 หนว่ยใหม ่

2547 ▪ เดือนพฤษภำคม 2547 บริษัทได้ออกและเสนอขำยหุ้ นสำมัญ จ ำนวน 224,930,555  หุ้ น  
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัรำสว่น 4 หุ้นสำมญัเดิม ตอ่ 1 หุ้นสำมญัเพิ่มทนุ 
ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท โดยหุ้นที่เหลือจำกกำรจองซือ้ของผู้ ถือหุ้นเดิมได้เสนอขำยให้แก่              
นกัลงทุนที่มีลกัษณะเฉพำะเจำะจง และ/หรือ นกัลงทุนประเภทสถำบนั ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ                
1 บำท ในเดือนกรกฏำคม 2547 
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▪ เมื่อวนัที่ 20 สิงหำคม 2547 ตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้อนญุำตให้หลกัทรัพย์ของบริษัท
กลบัเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในหมวดอตุสำหกรรมปกติ 

2548 ▪ ในวันที่ 29 เมษำยน 2548 ที่ประชุมใหญ่สำมัญผู้ ถือหุ้นมีมติอนุมัติกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของ
บริษัทจำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน  2,752,640,955 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ ำนวน 
2,977,571,568 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิ่มทุนจ ำนวน 224,930,613 หุ้ น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้         
หุ้นละ 1 บำท โดยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุดงักลำ่วได้ถกูจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ในอตัรำสว่น       
5 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นใหม่ ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1 บำท ทัง้นี ้ผู้ ถือหุ้นที่มีรำยช่ืออยูใ่นสมดุทะเบียน   
ผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 13 พฤษภำคม 2548 เป็นผู้มีสิทธิได้รับกำรจัดสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทุนดงักล่ำวใน
เดือนมิถนุำยน 2548 ซึ่งบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุจำกกำรออกและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุดงักลำ่ว
ตอ่กระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 16 มิถนุำยน 2548  

▪ ในวันที่ 12 ตุลำคม 2548 บริษัทได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิก่อนก ำหนด ครัง้ที่ 1 เป็นจ ำนวน 374,801,596 หน่วย โดยก ำหนดวนัใช้สิทธิในเดือน
กุมภำพันธ์ 2549 ซึ่งบริษัทได้รับเงินเพิ่มทุนจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น
สำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 378,832,048 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 
364,815,276 บำท บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุของบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ เป็นทนุที่ช ำระแล้ว
จ ำนวน 1,728,415,726 บำท เมื่อวนัท่ี 2 มีนำคม 2549 และมีใบส ำคญัแสดงสทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้
สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้10,083,930 หนว่ย 

▪ วนัที่ 28 พฤศจิกำยน 2548 บริษัทได้ใช้สิทธิเรียกให้ผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิใช้สิทธิตำมใบส ำคญั
แสดงสิทธิก่อนก ำหนดเป็นครัง้ที่  2 ส ำหรับใบส ำคัญแสดงสิทธิจ ำนวน 374,801,595 หน่วย                     
โดยก ำหนดวันใช้สิทธิในเดือนเมษำยน 2549 ซึ่งบริษัทได้รับเงินเพิ่มทุนจำกกำรใช้สิทธิตำม
ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 374,260,907 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิ            
หุ้ นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 360,413,268 บำท บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับ
กระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,102,676,633 บำท เมื่อวนัที่ 4 พฤษภำคม 2549 
และมีใบส ำคญัแสดงสทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้14,484,765 หนว่ย 

2549 ▪ ในวนัที่ 31 กรกฎำคม 2549 บริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้ นสำมัญที่ได้ออกและเสนอขำยให้แก่กรรมกำรและพนักงำนบริษัท (RAIMON-W2) จ ำนวน 
5,690,566 หุ้น ในรำคำใช้สทิธิหุ้นละ 1.228 บำท รวมเป็นเงิน 6,988,015 บำท บริษัทได้จดทะเบียน
เพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,108,367,199 บำท เมื่อวนัที่          
4 สงิหำคม 2549 

▪ ในวนัที่ 29 กนัยำยน 2549 บริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สำมญั (RAIMON-W) จ ำนวน 3,672 หุ้น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 3,536  บำท 
โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนช ำระแล้วจ ำนวน 
2,108,370,871 บำท เมื่อวนัท่ี 5 ตลุำคม 2549  

▪ ในวนัที่ 28 ธนัวำคม 2549 บริษัทได้รับแจ้งจำกนำยโอเลย์่ ไทเก้น และนำยโฟรเด้ ไทเก้น ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้น
รำยใหญ่ของบริษัท เก่ียวกบักำรเปลี่ยนแปลงกำรถือหุ้น โดยนำยโอเลย์่ ไทเก้น ได้ขำยหุ้นทื่ถืออยู่
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ทัง้หมดในบริษัทจ ำนวน 422,644,115 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 20.05 ของจ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้ว
ทัง้หมดให้แก่ Istithmar Hotels FZE และนำยโฟรเด้ ไทเก้น ได้ขำยหุ้นที่ถืออยู่ทัง้หมดในบริษัท
จ ำนวน 472,654,695 หุ้ น คิดเป็นร้อยละ 22.41 ของจ ำนวนหุ้ นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดให้แก่             
ผู้ ถือหุ้นรำยใหม่ 2 รำย คือ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd จ ำนวน 447,649,405 หุ้น และ Istithmar 
Hotels FZE จ ำนวน 25,005,290 หุ้น ตำมล ำดบั 

2550 ▪ เมื่อวนัที่ 28 กนัยำยน 2550 บริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้ นสำมัญ (RAIMON-W) จ ำนวน 678,915 หุ้ น ในรำคำใช้สิทธิหุ้ นละ 0.963 บำท รวมเป็นเงิน 
653,795 บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวงพำณิชย์ เป็นทุนช ำระแล้ว
จ ำนวน 2,109,049,786 บำท เมื่อวนัท่ี 4 ตลุำคม 2550 

▪ เมื่อวนัท่ี 17 ธนัวำคม 2550 ซึง่เป็นวนัใช้สทิธิครัง้สดุท้ำยของใบส ำคญัแสดงสิทธิสว่นท่ีเหลอืจ ำนวน 
749,599,853 หน่วย ซึ่งบริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุจำกกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น
สำมัญ (RAIMON-W) ครัง้สุดท้ำยนี ้เป็นจ ำนวน 631,131,885 หุ้ น ในรำคำใช้สิทธิหุ้นละ 0.963 
บำท รวมเป็นเงิน 607,780,005 บำท และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัทกับกระทรวง
พำณิชย์ เป็นทุนที่ช ำระแล้วจ ำนวน 2,740,181,671 บำท เมื่อวันที่ 21 ธันวำคม 2550 โดยมี
ใบส ำคญัแสดงสทิธิที่ไมไ่ด้ถกูน ำมำใช้สทิธิและถกูยกเลกิในครัง้นี ้141,329,094 หนว่ย 

2551 ▪ เมื่อวันที่ 30 พฤษภำคม 2551 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้ นครัง้ที่  1/2551 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัท
ด ำเนินกำรในเร่ืองตำ่งๆดงันี ้

• ลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จำกเดิมมูลค่ำ 2,977,571,568 บำท (หุ้ นสำมัญจ ำนวน 
2,977,571,568 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 2,801,969,505 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 
2,801,969,505 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) โดยกำรตดัหุ้นสำมญัที่ยงัไมไ่ด้ออกจ ำหนำ่ย
จ ำนวน 175,602,063 หุ้น มูลค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 175,602,063 บำท 
ซึ่งส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสำมัญของบริษัท 
(RAIMON-W) ซึ่งครบก ำหนดอำยแุล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนดงักลำ่วกับกระทรวง
พำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 1 มิถนุำยน 2551  

• เพิ่มทนุจดทะเบียนอีกจ ำนวน 1,370,090,835 บำท จำกเดิม 2,801,969,505 บำท (หุ้นสำมญั 
2,801,969,505 หุ้ น มูลค่ำตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท) เป็น 4,172,060,340 บำท (หุ้ นสำมัญ 
4,172,060,340 หุ้น มลูค่ำตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบั
กระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 5 มิถนุำยน 2551 

• จดัสรรหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 1,370,090,835 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิมของบริษัทในรำคำหุ้นละ 1 บำท (อตัรำสว่น 2 หุ้นเดิมตอ่ 1 หุ้นใหม)่ ทัง้นีใ้นกรณีที่มีหุ้นเหลือ
จำกกำรเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม บริษัทจะเสนอขำยหุ้นส่วนท่ีเหลือดงักล่ำว จ ำนวนไม่เกิน 
340,116,914 หุ้ น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท ให้แก่ IFA  Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็น           
ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 24.18 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 
ต่อมำบริษัทได้รับเงินเพิ่มทนุทัง้สิน้จ ำนวน 259,616,980 บำท จำกกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่ม
ทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม เป็นจ ำนวน 259,616,980 หุ้น มลูค่ำตรำไว้ หุ้นละ 1 บำท ท ำให้ทนุที่ออก
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และช ำระแล้วเพิ่มขึน้เป็น 2,999,798,651 บำท (2,999,798,651) หุ้น มลูคำ่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท)          
ท ำให้สดัส่วนกำรถือหุ้นของ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท
เพิ่มขึน้เป็นร้อยละ 26.15 ของหุ้นท่ีเรียกช ำระแล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีออกและ
ช ำระแล้วดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัที่ 13 มิถนุำยน 2551 

2552 ▪ เมื่อวนัท่ี 27 มีนำคม 2552 ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2552 ได้มีมติอนมุตัิให้บริษัทด ำเนินกำร
ในเร่ืองตำ่งๆดงันี ้

• จ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลให้แก่ผู้ ถือหุ้ นในรูปแบบของหุ้นปันผลและเงินสดปันผล โดยจ่ำย
เป็นหุ้นปันผลในอัตรำส่วน 1 หุ้ นเดิม ต่อ 0.0837 หุ้ นปันผล ซึ่งมีมูลค่ำตำมมูลค่ำหุ้นที่จด
ทะเบียนไว้ หุ้นละ 1 บำท และจ่ำยเป็นเงินสดปันผลในอตัรำสว่น 1 หุ้นเดิม ต่อ 0.0093 บำท 
รวมเป็นอตัรำเงินปันผล ระหวำ่งกำลจ่ำยตอ่หุ้น หุ้นละ 0.093 (0.0837 + 0.0093) บำท  

• ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทจำก 4,172,060,340 บำท เหลือ 3,061,586,485 บำท โดยกำรท่ี
ตดัจ ำนวนหุ้นที่ยงัไม่ได้น ำออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 1,110,473,855 หุ้น (ซึ่งไม่รวมถึงหุ้นที่ออก
เพื่อรองรับใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ น) มูลค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมูลค่ำ 
1,110,473,855 บำท และบริษัทได้จดทะเบียนลดทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัที่ 
27 มีนำคม 2552 

• เพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัท จำก 3,061,586,485 บำท เป็น 3,312,173,403 บำท โดยกำร
ออกหุ้นใหม่เพิ่มขึน้ จ ำนวน 250,586,918 หุ้น มลูค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมลูคำ่ 
250,586,918 บำท และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนดงักล่ำวกับกระทรวงพำณิชย์เมื่อวันที่  
30 มีนำคม 2552 

• จดัสรรหุ้นเพิ่มทนุจ ำนวน 250,586,918 หุ้น มลูค่ำจดทะเบียนหุ้นละ 1 บำทให้แก่ผู้ ถือหุ้นที่มี
สิทธิได้รับเงินปันผลระหว่ำงกำล ท ำให้ทนุที่ออกและช ำระแล้วเพิ่มขึน้เป็น 3,250,385,569 บำท 
(3,250,385,569 หุ้ น  มูลค่ำตรำไว้หุ้ นละ 1 บำท)  และมีทุนจดทะเบียนเป็นจ ำนวน 
3,312,173,403 บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนที่ออกและช ำระแล้วดังกล่ำวกับ
กระทรวงพำณิชย์เมื่อวนัท่ี 31 มีนำคม 2552 

▪ เมื่อวนัที่ 10 สิงหำคม 2552 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทได้ท ำกำร
เพิ่มสดัสว่นกำรถือหุ้นในบริษัทเพิ่มขึน้อีกร้อยละ 14.92 โดยกำรซือ้หุ้นจำกผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่รำยหนึง่ 
ท ำให้ IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. มีสดัส่วนกำรถือหุ้นในบริษัท คิดเป็นร้อยละ 41.08 ของหุ้นที่
เรียกช ำระแล้ว 

2553 ▪ เมื่อวนัที่ 28 เมษำยน 2553 ที่ประชุมสำมญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทประจ ำปี 2553 ได้มีมติอนมุตัิกำรลด
ทนุจดทะเบียนจำกเดิมจ ำนวน 3,312,173,403 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 3,312,173,403 หุ้น มลูคำ่
ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 3,250,385,569 บำท (หุ้นสำมญัจ ำนวน 3,250,385,569 หุ้น มลูคำ่ตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท) โดยกำรตดัหุ้นสำมญัจดทะเบียนที่ยงัไมไ่ด้ออกจ ำหนำ่ย (ซึ่งส ำรองไว้เพื่อรองรับกำร
ใช้สิทธิของใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั ซึ่งครบก ำหนดอำยแุล้ว) จ ำนวน 61,787,834 หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท รวมเป็นมูลค่ำทัง้สิน้ 61,787,834 บำท บริษัทได้จดทะเบียนลดทุน
ดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2553 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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2555 ▪ เมื่อวนัท่ี 25 เมษำยน 2555 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2555 ของบริษัทได้มีมติในดงัตอ่ไปนี ้

• อนุมตัิกำรออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทจ ำนวนไม่เกิน 
893,856,031 หน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมโดยไม่คิดมูลค่ำ ซึ่งใบส ำคญัแสดงสิทธินีม้ีอำยุ 3 ปี
นบัตัง้แตว่นัท่ีออกใบส ำคญัแสดงสทิธิ โดยใบส ำคญัแสดงสทิธิ 1 หนว่ยมีสทิธิซือ้หุ้นสำมญัได้    
1 หุ้น โดยมีรำคำกำรใช้สทิธิของใบส ำคญัแสดงสทิธิเทำ่กบั 2.75 บำท 

• อนมุตัิกำรเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทจ ำนวน 1,218,894,587 บำท โดยกำรออกหุ้นสำมญั
จ ำนวน 1,218,894,587 หุ้น มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 บำท จำกจ ำนวน 3,250,385,569 บำท    
(หุ้นสำมญั 3,250,385,569 หุ้น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) เป็น 4,469,280,156 บำท           
(หุ้นสำมัญ 4,469,280,156 หุ้ น มูลค่ำหุ้นที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท) โดยอนุมัติกำรจัดสรรหุ้น
สำมญัเพิ่มทนุ ดงันี ้

• หุ้ นสำมัญจ ำนวน 325,038,556 หุ้ น เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private 
 Placement)   

• หุ้นสำมญัจ ำนวนไม่เกิน 893,856,031 หุ้น เพื่อรองรับกำรใช้สทิธิตำมใบส ำคญัแสดงสทิธิ
ที่จะซือ้หุ้นท่ีออกใหม ่ซึง่ออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตำมสดัสว่น  

• บริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์แล้วเมื่อวนัท่ี 26 เมษำยน 2555 
▪ เมื่อวนัที่ 17 พฤษภำคม 2555 บริษัทได้ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั (RML-W3) ของ

บริษัทจ ำนวน 893,840,315 หน่วย โดยมีอตัรำกำรใช้สิทธิที่ใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย ต่อ 1 หุ้น
สำมัญได้ 1 หุ้ น ในรำคำ 2.75 บำทต่อหุ้น ก ำหนดกำรใช้สิทธิได้ในวันท ำกำรสุดท้ำยของเดือน
มีนำคม มิถนุำยน กนัยำยน และธันวำคม โดยจะเร่ิมใช้สิทธิได้ครัง้แรกในวนัที่ 29 มิถนุำยน 2555 
และครัง้สดุท้ำยในวนัท่ี 15 พฤษภำคม 2558 

2556 ▪ เมื่อวนัท่ี 1 กมุภำพนัธ์ 2556 IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทได้ขำยหุ้น
ของบริษัทให้แก่ JS Oil Pte Ltd. จ ำนวนทัง้สิน้ 893,000,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 24.98 ของหุ้น
ที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทในรำคำหุ้นละ 2.40 บำท โดยเป็นกำรซือ้ขำยผ่ำนระบบกำรซือ้
ขำยของตลำดหลกัทรัพย์บนกระดำนรำยใหญ่ (Big Lot Board) ซึ่งท ำให้ผู้ ถือหุ้นใหญ่บริษัทเปลีย่น
จำก IFA Hotels & Resorts 3 Ltd. เป็น JS Oil Pte Ltd. แทน 

▪ เมื่อวันที่ 18 มีนำคม 2556 JS Oil Pte Ltd. ผู้ ถือหุ้ นใหญ่ของบริษัทได้เปลี่ยนช่ือเป็น JS Asset 
Management Pte Ltd. 

▪ เมื่อวนัที่ 1 พฤศจิกำยน 2556 ในกำรประชุมวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2556 ได้มีมติให้อนมุตัิกำรออก
และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทจ ำนวน 89,000,000 หน่วย (RML-WB) 
ให้แก่กรรมกำรบริษัทสองทำ่นคือ นำยตนั ชิน กวำง จอห์นสนัและนำยล ีเช เชง เอเดรียน และอนมุตัิ
กำรเพิ่มทนุจดทะเบียนอีก 89,000,000 ล้ำนบำทเพื่อรองรับ RML-WB  

2557 ▪ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทได้เปลี่ยนจำกขำดทุนสะสมกลบัมำเป็นก ำไร
สะสมในปี 2557 

2558 ▪ เมื่อวนัที่ 15 มิถุนำยน 2558 บริษัทได้ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญั (RML-W4) ของ
บริษัทจ ำนวน 893,853,790 หน่วย โดยมีอัตรำกำรใช้สิทธิที่ ใบส ำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย                    



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ต่อ 1 หุ้นสำมญัได้ 1 หุ้น ในรำคำ 1.97 บำทต่อหุ้น ก ำหนดกำรใช้สิทธิได้ในวนัท ำกำรสดุท้ำยของ
เดือนมีนำคม มิถุนำยน กันยำยน และธันวำคม โดยจะเร่ิมใช้สิทธิได้ครัง้แรกในวนัที่ 30 กันยำยน 
2558 และครัง้สดุท้ำยในวนัท่ี 15 มิถนุำยน 2561 

▪ เมื่อวันที่ 24 กรกฎำคม 2558 บริษัทได้เสนอขำยหุ้นกู้มูลค่ำ 500,000,000 บำท อำยุ 3 ปี และมี
อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ BBB- แนวโน้มอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ Stable (โดยบริษัท ทริสเรตติง้ จ ำกดั) 
โดยเสนอขำยให้แก่นกัลงทนุสถำบนั และ/หรือ ผู้ลงทนุรำยใหญ่เทำ่นัน้ 

▪ ในระหว่ำงปี 2558 บริษัทได้ยกเลิกกิจกำร บริษัท นอร์ทพอยท์ พีอำร์ซี จ ำกัด และ  บริษัท ไรมอน 
แลนด์ สุขุมวิท จ ำกัด (ไม่มีกำรท ำธุรกรรม) และจัดตัง้ บริษัท พระรำมสี่ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกัด 
(เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 45,000,000) 

2559 ▪ เมื่อวนัที่ 24 กุมภำพนัธ์ 2559 บริษัทได้รับรำงวลั Asia Pacific Property Award : Condominium 
Category (2016-2017) ส ำหรับโครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ และ Asia Pacific Property Award : 
Residential High-rise Development (2016-2017) ส ำหรับโครงกำรเดอะ ลอฟท์ เอกมยั 

▪ เมื่ อวันที่  23 มีนำคม 2559 บ ริ ษัทไ ด้ รับรำงวัล  Product Leadership Award : P rope r ty 
Development จำก Frost & Sullivan  

▪ เมื่อวนัท่ี 25 เมษำยน 2559 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2559 ของบริษัท ได้มีมติให้ด ำเนินกำร
ในเร่ืองตำ่ง ๆ ดงัตอ่ไปนี ้ 

• จ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท ส ำหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2558 ในอัตรำ 0.055 บำทต่อหุ้ น รวมเป็นเ งินปันผลที่จ่ำยทัง้สิ น้ประมำณจ ำนวน 
196,651,598 บำท คิดเป็นอัตรำเงินปันผลที่จ่ำยเทียบกับก ำไรสุทธิตำมงบกำรเงินเฉพำะ
กิจกำรเทำ่กบัร้อยละ 25  

• ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทจำกเดมิจ ำนวน 5,890,676,871 บำท เหลอื 4,558,354,509 บำท 
โดยกำรตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิได้น ำออกจ ำหนำ่ยจ ำนวน 1,251,322,362 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท คิดเป็นมลูคำ่ 1,251,322,362 บำท ซึง่ส ำรองไว้เพื่อ 
       (1)     เสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) จ ำนวน 357,541,529 หุ้ น            

แตม่ิได้ด ำเนินกำรเสนอขำย และ 
       (2)     รองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท  (RML-W3) 

จ ำนวน 893,780,833 หน่วย ซึ่งครบก ำหนดอำยุแล้ว และบริษัท ได้จดทะเบียน          
ลดทนุดงักลำ่วกบักระทรวงพำณิชย์ เมื่อวนัท่ี 12 พฤษภำคม 2559 

▪ เมื่อวนัที่ 18 มิถนุำยน 2559 นำยตนั ชิน กวำง จอห์นสนั ได้ลำออกจำต ำแหน่งประธำนเจ้ำหน้ำที่
ฝ่ำยบริหำร โดยยังด ำรงต ำแหน่งกรรมกำรและกรรมกำรบริหำรต่อไป และบริษัทได้แต่งตัง้ให้          
นำยลี เช เชง เอเดรียน เข้ำด ำรงต ำแหน่งประธำนเจ้ำหน้ำที่ฝ่ำยบริหำรระหว่ำงกำล โดยมีผลตัง้แต่
วนัท่ี 18 มิถนุำยน 2559 เป็นต้นไป 

▪ เมื่อวนัที่ 16 กันยำยน 2559 บริษัทได้เสนอขำยหุ้นกู้มูลค่ำ 1,000,000,000 บำท อำยุ 3 ปี และมี
อนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ BBB- แนวโน้มอนัดบัควำมน่ำเช่ือถือ Stable (โดยบริษัท ทริสเรตติง้ จ ำกดั) 
โดยเสนอขำยให้แก่นกัลงทนุสถำบนั และ/หรือ ผู้ลงทนุรำยใหญ่เทำ่นัน้ 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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▪ ในระหวำ่งปี 2559 บริษัทได้ด ำเนินกำรเปลี่ยนช่ือบริษัทยอ่ย ได้แก่ บริษัท พระรำมสี่ พร็อพเพอร์ตีส์้ 
จ ำกัด โดยเปลี่ยนช่ือเป็นบริษัท ไรมอน แลนด์ สีลม จ ำกัด รวมทัง้ด ำเนินกำรจัดตัง้บริษัท ไรมอน
แลนด์ เอสเตท จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 1,000,000 บำท) และจดัตัง้บริษัท อสงัหำ 
เรียลตี ้จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 1,000,000 บำท) 

ปี 2560 ▪ เมื่อวนัที่ 22 มีนำคม 2560 บริษัทได้รับรำงวลั “บริษัทผู้พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ยอดเยี่ยมแห่งปี”     
จำก Frost & Sullivan 

▪ เมื่อวนัที่ 27 มีนำคม 2560 บริษัทได้ด ำเนินกำรย้ำยที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่แห่งใหม ่โดยปัจจุบนัตัง้อยู ่
ณ เลขที่ 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ที่ 19 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 
10120 รวมทัง้เปลี่ยนหมำยเลขโทรศัพท์เป็น 0-2029-1889 และเปลี่ยนหมำยเลขโทรสำรเป็น              
0-2029-1891 

▪ เมื่อวนัท่ี 24 เมษำยน 2560 ที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นประจ ำปี 2560 ของบริษัท ได้มีมติให้ด ำเนินกำร
ในเร่ืองตำ่ง ๆ ดงัตอ่ไปนี ้ 

• จ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท ส ำหรับปีบญัชีสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2559 ในอัตรำ 0.070 บำทต่อหุ้ น รวมเป็นเ งินปันผลที่จ่ำยทัง้สิ น้ประมำณจ ำนวน 
250,283,852 บำท คิดเป็นอัตรำเงินปันผลที่จ่ำยเทียบกับก ำไรสุทธิตำมงบกำรเงินเฉพำะ
กิจกำรเทำ่กบัร้อยละ 167.30   

• ลดทนุจดทะเบียนของบริษัทจำกเดมิจ ำนวน 4,558,354,509 บำท เหลอื 4,558,337,397 บำท 
โดยกำรตดัหุ้นจดทะเบียนที่ยงัมิได้น ำออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 17,112 หุ้น มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ    
1 บำท คิดเป็นมูลค่ำ 17,112 บำท ซึ่งเหลือจำกกำรจัดสรรไว้เพื่อรองรับกำรออกใบส ำคัญ
แสดงสทิธิของบริษัทท่ีออกและเสนอขำยให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตำมสดัสว่น (RML-W4)  

• ให้ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัให้พนกังำนของบริษัทและบริษัทย่อย 
ภำยใต้โครงกำร RML-WC จ ำนวนไมเ่กิน 146,000,000 หนว่ยซึง่คิดเป็นร้อยละ 4 ของจ ำนวนหุ้น
ที่มีสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของบริษัท ณ วนัท่ี 24 กมุภำพนัธ์ 2560  โดยไมค่ิดมลูคำ่ 

• เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจ ำนวน 146,000,000 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 
4,558,337,397 บำท เป็นทุนจดทะเบียนจ ำนวน 4,704,337,397 บำท เพื่อรองรับกำรออก
และเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสทิธิ RML-WC 

▪ เมื่อวนัท่ี 27 เมษำยน 2560 บริษัทได้ท ำกำรปรับสทิธิในใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของ
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั )มหำชน(  ครัง้ที่ 4 (RML-W4) และใบส ำคญัแสดงสทิธิของบริษัทท่ีออก
และเสนอขำยให้แก่กรรมกำร และ/หรือ พนกังำนของบริษัทฯ (RML-WB) เนื่องจำกบริษัทจดัสรรเงิน
ก ำไรสทุธิประจ ำปีสว่นหนึง่เพื่อเป็นเงินปันผลส ำหรับผลกำรด ำเนนิงำนของบริษัทฯ ประจ ำปี 2559 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2559 ในอตัรำ 0.070 บำทตอ่หุ้น รวมเป็นเงินปันผลที่จ่ำยทัง้สิน้จ ำนวน 
250,283,852 บำท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ คดิเป็นอตัรำเงินปันผลที่จ่ำยเทียบกบัก ำไรสทุธิตำม
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเทำ่กบัร้อยละ 167.30 จำกกำรจำ่ยเงินปันผลดงักลำ่วซึง่เกินกวำ่อตัรำ       
ร้อยละ 90 ของก ำไรสทุธิหลงัหกัภำษีเงินได้ของบริษัทฯ ท ำให้ 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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(1) บริษัทฯ ต้องปรับสิทธิ RML – W4  ตำมที่ก ำหนดในข้อ 5.5 ของข้อก ำหนดสิทธิ RML – W4 
และจำกกำรปรับสทิธิ RML – W4 ตำมสตูรกำรค ำนวณ ใบส ำคญัแสดงสทิธิจ ำนวน 1 หนว่ย
จะมีสิทธิซือ้หุ้ นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ได้จำกเดิมที่ก ำหนดจ ำนวน 1 หุ้ นเป็นจ ำนวน 
1.02348 หุ้น และสำมำรถใช้สทิธิซือ้หุ้นสำมญัเพิ่มทนุเท่ำกบั 1.925 บำทตอ่หุ้น 

(2) บริษัทฯ ต้องปรับสทิธิ RML – WB  ตำมที่ก ำหนดในข้อ 1.3 (5) ของข้อก ำหนดสทิธิ RML – WB 
และจำกกำรปรับสิทธิ RML – WB ตำมสูตรกำรค ำนวณ ใบส ำคัญแสดงสิทธิจ ำนวน                   
1 หน่วยจะมีสิทธิซือ้หุ้นสำมญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ได้จำกเดิมที่ก ำหนดจ ำนวน 1 หุ้นเป็น
จ ำนวน 1.02348 หุ้น และสำมำรถใช้สทิธิซือ้หุ้นสำมญัเพิ่มทนุเทำ่กบั 1.632 บำทตอ่หุ้น 

▪ เมื่อวนัท่ี 14 – 16 และ 19 มิถนุำยน 2560 บริษัทได้เสนอขำย “หุ้นกู้ของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั 
(มหำชน) ครัง้ที่ 1/2560 ครบก ำหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563) โดยมีอำย ุ3 ปี จ ำนวนที่เสนอขำยไม่เกิน 
1,000,000 บำท จ ำนวนหุ้นกู้ส ำรองเพื่อกำรเสนอขำยเพิ่มเติมจ ำนวนไมเ่กิน 200,000 บำท รวมเป็น
มูลค่ำหุ้นกู้ ทัง้สิน้ 1,200,000,000 บำทและมีอันดับควำมน่ำเช่ือถือ BBB- แนวโน้มอันดับควำม
น่ำเช่ือถือ Stable (โดยบริษัท ทริสเรตติง้ จ ำกัด) ซึ่งเสนอขำยให้แก่นักลงทุนสถำบัน และ/หรือ               
ผู้ลงทนุรำยใหญ่เทำ่นัน้ ทัง้นี ้มลูคำ่ที่ขำยได้รวมเป็นเงินทัง้สิน้ 711,700,000 บำท     

▪ ในระหวำ่งปี 2560 บริษัทได้ด ำเนินกำรจดัตัง้บริษัทยอ่ย รวมทัง้สิน้ 5 บริษัท ดงัตอ่ไปนี ้ 
(1) บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ้ซิก จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 100,000,000 บำท)  
(2) บริษัท  อำร์ เอ็ม แอล 548 จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 5,000,000 บำท) 
(3) บริษัท  สยำมสพนู จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 5,000,000 บำท) 
(4) บริษัท  ไรมอน แลนด์ สำทร จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 5,000,000 บำท) 
(5) บริษัท  ไรมอน แลนด์ อำ่วนำง จ ำกดั (เงินทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วที่ 5,000,000 บำท) 

▪ เมื่อวันที่ 22 ธันวำคม 2560 บริษัท สยำมสพูน จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้ลงนำมใน
สญัญำร่วมทุน (Joint Venture Agreement) กับบริษัท บำงกอก วูดเด้น สพูน จ ำกัด (บ้ำนหญิงกรุ๊ป) 
เพื่อร่วมลงทุนและด ำเนินธุรกิจประเภทอำหำรและเคร่ืองดื่มในประเทศสิงคโปร์ โดยจัดตัง้             
“BAAN YING PTE. LTD.” ซึง่มีทนุจดทะเบียน 1,400,000 สงิคโปร์ดอลลำร์ แบง่ออกเป็นหุ้นสำมญั
จ ำนวน 1,400,000 หุ้น มลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้หุ้นละ 1 สงิคโปร์ดอลลำร์ และมีโครงสร้ำงกำรถือหุ้นดงันี ้
- บริษัท สยำมสพนู จ ำกดั ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 51 คิดเป็นจ ำนวน 714,000 หุ้น  
- บริษัท บำงกอก วดูเด้น สพนู จ ำกดั ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49 คิดเป็นจ ำนวน 686,000 หุ้น 

   



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 
1.3.1 นโยบายการแบ่งการด าเนินงานของบริษัทในกลุ่ม 
 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีบริษัทยอ่ยทัง้สิน้ 22 บริษัท โดยมีกำรแบง่กำรด ำเนินงำนดงันัน้ 
 

1. บริษัท คอนเท็มโพราร่ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยได้พฒันำโครงกำรเดอะลอฟท์ เย็นอำกำศ  
 

2. บริษัท เดอะ ริเวอร์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรลงทนุในบริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 
 

3. บริษัท ตากสนิ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดอะริเวอร์ 
 

4. บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรให้เช่ำสนิทรัพย์  
 

5. บริษัท ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ 
 

6. บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซเิด้นท์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรลงทนุในบริษัท ไรมอน แลนด์ ยนูิกซ์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท 
 

7. บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ เดอะ ลอฟท์ อโศก และมิวส์ 
เย็นอำกำศ 
 

8. บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัคือกำรให้บริกำร/บริกำรธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

9. บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมัย จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
 

 

แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560           13  

10. บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรให้บริกำรวำงแผนและบริหำรจดักำร  
 

11. บริษัท ไรมอน แลนด์ พาร์ค ววิ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

12. บริษัท ไรมอน แลนด์ สลีม จ ากัด (ชื่อเดิม: บริษัท พระรามสี่ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากดั) 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรเดอะ ลอฟท์ สลีม  
 

13. บริษัท ไรมอนแลนด์ เอสเตท จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

14. บริษัท อสังหา เรียลตี ้จ ากัด  

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรเป็นนำยหน้ำ ตวัแทนในกำรซือ้ขำยหรือให้เชำ่อสงัหำริมทรัพย์ 

 

15. บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ้ซิก จ ากดั 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

16. บริษัท อาร์ เอ็ม แอล 548 จ ากัด  

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
 

17. บริษัท สยามสพนู จ ากดั  

บริษัทด ำเนินธุรกิจทำงด้ำนกำรลงทนุ โดยลงทนุใน บ้ำนหญิง พีทีอ ีลมิิเต็ด  
 

18. บริษัท ไรมอน แลนด์ สาทร จ ากัด  

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

19. บริษัท ไรมอน แลนด์ อ่าวนาง จ ากัด 

บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และกำรให้บริกำรโรงแรม 
 

20. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) พทีีอี ลิมิเตด็ 

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ/หรือ กำรลงทนุและ
กำรด ำเนินกำรท่ีเก่ียวข้องกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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21. ไรมอน แลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้(สิงคโปร์) พทีีอี ลิมเิตด็ 

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ/หรือ กำรด ำเนินกำร
ที่เก่ียวข้องกบักำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์  
 

22. บ้านหญิง พีทอีี ลิมิเต็ด (บริษัทร่วมทุน)  

มีภมูิล ำเนำในประเทศสงิคโปร์ บริษัทด ำเนินธุรกิจหลกัในกำรท ำร้ำนอำหำรไทยภำยใต้ช่ือ “บ้ำนหญิง” ในเขต
พืน้ท่ีประเทศสงิคโปร์  
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1.3.2 แผนภาพโครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

99.99% 98.59% 
บริษัท คอนเท็มโพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

89.00% 95% 

99.99% 

 99.99% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ จ ำกดั 

99.99% บริษัท ไรมอน แลนด์  ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั 

99.99% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั 

 

99.96% 
บริษัท ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส จ ำกดั 

11% 

99.78% 
0.22% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ สลีม จ ำกดั 
 
 

ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์)  
พีทีอี ลิมิเต็ด 

 

ไรมอน แลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้(สิงคโปร์)  
พีทีอี ลิมิเต็ด 

99.99% 

100% 

100% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

บริษัท ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์ จ ำกดั 

 

31.25% 

68.75% 

บริษัท ไรมอนแลนด์ เอสเตท จ ำกดั 99.97% 

บริษัท อสงัหำ เรียลตี ้จ ำกดั 99.97% 

บริษัท ไรมอน แลนด์ เอกมยั จ ำกดั 

บริษัท เดอะ ริเวอร์ จ ำกดั บริษัท ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ จ ำกดั 

บริษัท ไรมอน แลนด์ พำร์ค วิว 

ดีเวลลอปเม้นส์ จ ำกดั 
บริษัท ตำกสิน พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ำกดั 

บริษัท อำร์ เอ็ม แอล 548 จ ำกดั  บริษัท ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ้ซิก จ ำกดั 

บริษัท สยำมสพนู จ ำกดั  บริษัท ไรมอน แลนด์ อำ่วนำง จ ำกดั 

บริษัท ไรมอน แลนด์ สำทร จ ำกดั บ้ำนหญิง พีทีอี ลิมิเต็ด (สงิคโปร์)  

51% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
โครงสร้างรายได้แยกตามสายผลิตภณัฑ์/กลุ่มธุรกิจ (พนับาท)  
 

รายการ 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

จ ำนวนเงิน % จ ำนวนเงิน % จ ำนวนเงิน % 

รายได้           
รำยได้จำกกำรขำยหนว่ย 
ในอำคำรชดุพกัอำศยั 

2,866,256  95.04% 5,073,583  97.45% 5,042,339  98.00% 

รำยได้คำ่เชำ่และคำ่บริกำร 63,062  2.09% 53,504  1.03% 38,972  0.76% 

รำยได้คำ่บริหำรโครงกำร 11,233  0.37% 17,796  0.34% 18,635  0.36% 

รำยได้คำ่ธรรมเนยีมกำรตลำด 22,429  0.74% 19,803  0.38% 24,765  0.48% 

ดอกเบีย้รับ 7,480  0.25% 4,326  0.08% 1,711  0.03% 

รำยได้อื่น 45,437  1.51% 37,419  0.72% 19,065  0.37% 
รวมรายได้ 3,015,897  100.00% 5,206,430  100.00% 5,145,487  100.00% 

 
2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) เป็นบริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในเชิงพำณิชย์เพื่อขำย และ /หรือเพื่อ
ปล่อยเช่ำ โดยเน้นหลกักำรพฒันำโครงกำรพกัอำศยัในประเทศไทยที่มีควำมโดดเด่นและน่ำสนใจ บริษัทได้           
ส่งมอบโครงกำรที่มีคุณภำพที่สร้ำงควำมพึงพอใจให้ลูกค้ำอย่ำงต่อเนื่ อง โครงกำรหลำยโครงกำรที่บริษัท 
พฒันำได้รับกำรยอมรับจำกตลำดและสถำบนัชัน้น ำ โดยจะเห็นได้วำ่บริษัทได้รับรำงวลัจำกสถำบนัชัน้น ำตำ่งๆ
อย่ำงสม ่ำเสมอ บริษัทได้มีสว่นกระตุ้นในกำรยกระดบัมำตรฐำนกำรออกแบบ และกำรก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ 
ในกรุงเทพมหำนคร และจงัหวดัแหลง่ท่องเที่ยวที่พกัตำกอำกำศเป็นเวลำตอ่เนื่อง โดยในช่วงหลำยปีที่ผำ่นมำ 
บริษัท ได้รับรำงวลัตำ่งๆ ซึง่เป็นกำรยืนยนัถึงคณุภำพระดบัสงูในด้ำนสถำปัตยกรรมและกำรออกแบบดงันี ้ 
 

โครงการ รางวัลที่ได้รับ 

เดอะลอฟท์ อโศก Property Development : Product Leadership Award, Frost & Sullivan, 2016 Best Practice Award 
เดอะลอฟท์ เอกมยั Residential High-rise Development, Asia Pacific Property Awards 2016-2017 
ซำยร์ วงศ์อมำตย์ Condominium Category, Asia Pacific Property Awards 2016-2017 
185 รำชด ำริ Best Luxury Condo Development (Bangkok), Thailand Property Awards 2013  

Best Condo Development (Thailand), at the South East Asia Property Awards 2013 
เดอะริเวอร์ Best Luxury Condo Development (Bangkok), Thailand Property Awards 2012 

Best Condo Development (Thailand), Thailand Property Awards 2012 
Best Condo Development (South East Asia), South East Asia Property Awards 2012 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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รายละเอียดโครงการของบริษัท ไรมอน แลนด์ จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560  
 

โครงการสร้างเสร็จและปิดการขายแล้ว       
โครงการ ลักษณะ

โครงการ 
ปีที่เปิด

โครงการ 
ขนาดท่ีดิน
โครงการ   

(ไร่-งาน-วา) 

พืน้ที่ขาย  
(ตร.ม.) 

จ านวนหน่วย 
(ยูนิต/หลัง) 

มูลค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขาย 
ถัวเฉล่ีย  

(บาทต่อตร.ม.) 

ปีที่ก่อสร้าง
เสร็จ

สมบูรณ์ 

เดอะลอฟท์ 
สำทร 

ทำวน์เฮ้ำส ์ ไตรมำสท่ี 1  3-0-64 3,486 25 400 115,000 ปี 2547 

ปี 2546  

เดอะเลคส์ 
คอนโดมิเนียม 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  1-2-90.5 26,062 165 1,685 65,000 ปี 2548  

ปี 2546  

เดอะลีเจ้นด์ 
ศำลำแดง 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1  1-1-40 9,672 75 842 87,000 ปี 2548  

ปี 2547  

นอร์ทชอร์  คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  2-1-51 21,271 193 1,490 71,000 ปี 2549  

ปี 2547  

กะตะ 
กำร์เด้นส ์

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  5-0-59.4 6,767 33 447 66,000 ปี 2549  

ปี 2547  

เดอะลอฟท์ 
เย็นอำกำศ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3  3-0-19.1 17,240 176 1,234 72,000 ปี 2550  

ปี 2548  

เดอะไฮทส์ 
ภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  
ปี 2548 

14-0-41.2 13,337 51 1,205 90,500 ปี 2551 

 
 

โครงการสร้างเสร็จพร้อมขาย       

โครงการ ลักษณะ
โครงการ 

ปีที่เปิด
โครงการ 

ขนาดท่ีดิน
โครงการ   

(ไร่-งาน-วา) 

พืน้ที่ขาย  
(ตร.ม.) 

จ านวนหน่วย 
(ยูนิต/หลัง) 

มูลค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขายเฉล่ีย 
ส าหรับยูนิตท่ี
ยังไม่ได้ขาย

(บาทต่อตร.ม.) 

ปีที่ก่อสร้าง
เสร็จ

สมบูรณ์ 

นอร์ทพ้อยท์ 
พทัยำ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4  
ปี 2549  

12-0-54 40,095 376 4,768 120,000 ปี 2553  

เดอะริเวอร์ คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1  12-3-41 108,738 837 13,869 283,000 ปี 2555 

  ปี 2550        

185 รำชด ำริ คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 3 
ปี 2553 

4-1-62.9 39,233 266 9.998 344,000 ปี 2557 

ซำยร์  
วงศ์อมำตย ์

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 1 
ปี 2554 

5-3-70 29,799 465 3,104 135,000 ปี 2557 

ยนิูกซ์  
เซำท์ พทัยำ 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4 
ปี 2554 

7-0-16 46,006 1,210 3,601 88,000 ปี 2558 

เดอะลอฟท์ 
เอกมยั 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 2 
ปี 2556 

1-3-83 13,644 263 2,212 173,000 ปี 2559 

มิวส์ เย็น
อำกำศ 

อสงัหำฯ 
พร้อมท่ีดิน 

ไตรมำสท่ี 2 
ปี 2558 

1-2-89 2,269 
ตร.วำ 

8+1 480 255,000  
บำท ต่อ ตร.วำ 

ปี 2560 
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โครงการที่ก าลังก่อสร้างในปัจจุบัน* 
โครงการ ลักษณะ

โครงการ 
ปีที่เปิด

โครงการ 
ขนาดท่ีดิน
โครงการ   

(ไร่-งาน-วา) 

พืน้ที่ขาย  
(ตร.ม.) 

จ านวนหน่วย 
(ยูนิต/หลัง) 

มูลค่าขาย
โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาขายเฉล่ีย 
ส าหรับยูนิตที่
ยังไม่ได้ขาย

(บาทต่อตร.ม.) 

ปีที่ก่อสร้าง
เสร็จ

สมบูรณ์ 

เดอะลอฟท์ 
อโศก 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4 
ปี 2558 

1-2-65.8 15,110 211 3,168 208,000 ปี 2561 

เดอะลอฟท์ 
สีลม 

คอนโดมิเนียม ไตรมำสท่ี 4 
ปี 2559 

2-0-10 16,165 268 3,461 228,000 ปี 2563 

*หมายเหต:ุ รายละเอียดโครงการอาจเปลี่ยนแปลงได้ 

 
 

ในปี 2560 บริษัทสง่มอบกรรมสิทธ์ิห้องชุดเป็นมลูค่ำรวมกว่ำ 2,866 ล้ำนบำทจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 5 โครงกำรซึ่งได้แก่ โครงกำรยนูิกซ์ เซำท์พทัยำ โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำร เดอะ ลอฟท์ 
เอกมยั โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ และโครงกำร เดอะ ริเวอร์ แผนกำรโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2561 นัน้ ประกอบไปด้วย 
โครงกำร เดอะริเวอร์ โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำร ซำยร์ วงศ์อมำตย์ โครงกำร ยนูิกซ์ เซำท์ พทัยำ โครงกำร 
เดอะลอฟท์ เอกมยั โครงกำรมิวส์ เย็นอำกำศ และ โครงกำร เดอะ ลอฟท์ อโศก 
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โครงการพัฒนาเพื่อขายในปี 2560 
  
 ในปี 2560 บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มีโครงกำรเพื่อขำยและ/หรือเพื่อปลอ่ยเช่ำ ดงันี ้
 

1. โครงการที่ก่อสร้างเสร็จพร้อมขาย 
 
โครงการเดอะริเวอร์  
ถนนเจริญนครซอย 13, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2551 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2555 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 808 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 13,869 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 12,957 ล้ำนบำท 
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิแล้วทัง้สิน้:  12,879 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  99% 
ยนูิตพร้อมขำย:  1% 
  
  
  
ด้วยทศันียภำพของแมน่ ำ้เจ้ำพระยำที่ดีที่สดุในกรุงเทพ เดอะ ริเวอร์ (The River) ท ำให้ผู้พกัอำศยัได้สมัผสักบั
รูปแบบชีวิตที่หรูหรำและสะดวกสบำยมำกที่สุด ด้วยตัวอำคำรอยู่ห่ำงจำกริมแม่น ำ้ เพียง 120 เมตร             
พร้อมเส้นทำงกำรเดินทำงที่รวดเร็วสูใ่จกลำงยำ่นธุรกิจและสถำนท่ีส ำคญัของกรุงเทพมหำนคร ทัง้แหลง่ชอปปิง้
และควำมบนัเทิง เดอะ ริเวอร์ พร้อมน ำเสนอทำงเลือกทัง้แบบ ห้องชุด 1-3 ห้องนอน ห้อง duplex และเพ้นท์
เฮำส์ที่มีกำรออกแบบอนัเป็นเอกลกัษณ์และไมเ่หมือนใคร รวมถึงสิง่อ ำนวยควำมสะดวกชัน้เลศิ ทัง้นีใ้นปี 2555 
โครงกำร เดอะ ริเวอร์ ได้รับรำงวลั “โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” ในสำขำโครงกำร
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และ รำงวลั “โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแห่งปี” ในสำขำสถำปัตยกรรมและกำร
ตกแตง่ภำยใน จำกไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ นอกจำกนีย้งัได้รับรำงวลั "โครงกำรคอนโดมิเนียมที่ดีที่สดุ 
(เอเชียตะวันออกเฉียงใต้)" จำกงำนเซำท์ อีสต์ เอเชีย พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ South East Asia Property 
Awards  
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โครงการ 185 ราชด าริ 
ราชด าริ, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2554 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2557 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 266 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 9,998 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 9,595 ล้ำนบำท 
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิแล้วทัง้สิน้:  9,449 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  97% 
ยนูิตพร้อมขำย:  3% 
  

 
 
โครงกำร 185 เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อำศัยระดับลกัซัวร่ีส์ ที่ท่ีผู้ ซือ้สำมำรถถือครองกรรมสิทธ์ิ                 
โดยสมบรูณ์ (Freehold) โครงกำรตัง้อยู่บนถนนรำชด ำริ ติดทำงขึน้รถไฟฟ้ำสถำนีรำชด ำริ ใกล้ย่ำนธุรกิจหลกั 
แหลง่ช้อปปิง้มอลล์ระดบัพรีเมียม สถำนศึกษำชัน้แนวหน้ำ สถำนทตู โรงแรม 5 ดำว ฝ่ังตรงข้ำมของโครงกำร
เป็นควำมร่มร่ืนเขียวขจีของสมำคมรำชกรีฑำสโมสรซึ่งเป็นสปอร์ตคลบัและสนำมกอล์ฟระดบัพรีเมี่ยม ทัง้ยงั
สำมำรถมองไกลออไปเห็นวิวสวนลมุพินี ซึง่เป็นสำธรณะที่ร่มร่ืนขนำดใหญ่ใจกลำงเมือง โครงกำร 185 รำชด ำริ 
ได้รับรำงวลัอนัเป็นกำรันตีคณุภำพอนัยอดเยี่ยม ได้แก่ “โครงกำรคอนโดมิเนียมระดบัหรูยอดเยี่ยม (กรุงเทพฯ)” 
จำกไทยแลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้อวอร์ดส์ในปี 2556 และรำงวัล “โครงกำรคอนโดมิเนียมยอดเยี่ยมแห่งปี”                    
จำก South East Asia Property Awards 
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โครงการเดอะลอฟท์ เอกมัย 
สุขุมวทิ, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2557 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2559 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 263 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 2,212 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 2,164 ล้ำนบำท 
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิแล้วทัง้สิน้:  2,157 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  98% 
ยนูิตพร้อมขำย:  2% 
  

 
โครงกำรเดอะ ลอฟท์ เอกมัย เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมเพ่ืออยู่อำศัยท่ีผู้ ซือ้สำมำรถถือครองกรรมสิทธ์ิ              
โดยสมบรูณ์ (Freehold) ตวัโครงกำรตัง้อยูบ่นพืน้ที่ขนำดใหญ่ถึง 2 ไร่ บนถนนสขุมุวิท ห่ำงจำกสถำนีรถไฟฟำ้
เอกมัยเพียง 150 เมตร และห่ำงเพียงไม่ก่ีนำทีจำกทำงขึน้ลงทำงด่วน ถือได้ว่ำเป็นโครงกำรอยู่ท่ำมกลำง
ศนูย์กลำงธุรกิจใจกลำงกรุงเทพมหำนคร ซึ่งรำยล้อมไปด้วยสถำนที่ทนัสมยั ทัง้แหลง่ชอปปิง้ และสนัทนำกำร
ช่ือดงัมำกมำย คำเฟ่ บำร์ และร้ำนอำหำรอนัเป็นที่นิยม ในปี 2559 โครงกำรเดอะ ลอฟท์ เอกมยั ได้รับรำงวลั
ชนะเลิศประเภท โครงกำรที่อยู่อำศยัแนวสงู (The Residential High-Rise Development) จำก Asia-Pacific 
Property Awards  
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โครงการมิวส์เยน็อากาศ โดย ไรมอน แลนด์ 
เยน็อากาศ, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: บ้ำนเดีย่ว 5 ห้องนอน 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2558 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2560 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 8 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 480 ล้ำนบำท 
ยอดขำยแล้วทัง้สิน้:  110 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  25% 
ยนูิตพร้อมขำย:  75% 
  

 
 
มิวส์ เย็นอำกำศ โดย ไรมอน แลนด์ เป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยวในใจกลำงกรุงเทพฯ ที่ผู้ ซือ้สำมำรถถือครอง
กรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ (Freehold) โครงกำรนีเ้ป็นบ้ำนเดี่ยวแบบลมิิเต็ดอิดชิัน่แหง่แรกของบริษัทฯ บนเนือ้ทีร่วม
ประมำณ 2 ไร่  ประกอบด้วยบ้ำนเดี่ยวจ ำนวน 8 หลงั พร้อมด้วยรำยละเอียดกำรออกแบบท่ีเหนือชัน้ พืน้ที่พกั
อำศยัที่กว้ำงขวำง และรูปแบบหรูหรำที่ออกแบบมำเพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของกำรใช้ชีวิตในตวัเมือง  
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โครงการซายร์ วงศ์อมาตย์ 
วงศ์อมาตย์, พัทยา, ชลบุรี ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2554 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2557 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 465 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 3,104 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 3,007 ล้ำนบำท 
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิแล้วทัง้สิน้:  2,980 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  98% 
ยนูิตพร้อมขำย:  2% 
  

 
 
โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีผู้ ซือ้สำมำรถถือครองกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
(Freehold)  โครงกำรนีเ้ป็นโครงกำรทีพ่กัอำศยัแหง่ที่สำมในพทัยำของบริษัท ห่ำงจำกกรุงเทพฯ เพียง 90 นำที 
ตัวโครงกำรเป็นคอนโดมิเนียมสองอำคำรที่ประกอบด้วยห้องแบบสตูดิโอ 1 และ 2 ห้องนอน และห้องแบบ 
duplex ด้วยพืน้ที่ติดชำยหำดวงศ์อมำตย์และโครงกำรนอร์ทพ้อยท์ ซึ่งเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมอีกแห่งหนึง่
ของบริษัทฯ ซึ่งขำยหมดแล้ว ซำยร์ วงศ์อมำตย์ พฒันำบนพืน้ที่กว่ำ 5 ไร่ โดดเด่นด้วยอำคำรคู่ สงู 37 และ                  
54 ชัน้ โดยห้องพกัในทัง้สองอำคำรได้รับกำรออกแบบให้สำมำรถเห็นทิวทศัน์มมุกว้ำงรอบด้ำนอนัสวยงำมของ
อำ่วไทย โดยในปี 2559 โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ ได้รับรำงวลัชนะเลศิประเภทคอนโดมิเนียม (Condominium 
Category) จำก Asia-Pacific Property Awards อีกด้วย 
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โครงการยนิูกซ์ เซาท์ พัทยา 
พระต าหนัก, พัทยา, ชลบุรี ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2556 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2558 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 1,210 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 3,601 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 2,505 ล้ำนบำท 
ยอดโอนกรรมสทิธ์ิแล้วทัง้สิน้:  2,436 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  76% 
ยนูิตพร้อมขำย:  24% 
  

 
โครงกำรยูนิกซ์ เซำท์ พัทยำ  เป็นโครงกำรคอนโดมิเนียมท่ีผู้ ซือ้สำมำรถถือครองกรรมสิทธ์ิโดยสมบูรณ์ 
(Freehold) ตัง้อยู่บนพืน้ที่กว่ำ 7 ไร่บนถนนพระต ำหนกั ขนำดห้องโดยเฉลี่ยไม่เกิน 40 ตำรำงเมตร โครงกำร
เป็นโครงกำรยนูิตพกัอำศยัแห่งที่สี่ในพทัยำของบริษัทฯ ที่พฒันำขึน้มำเพื่อตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำ
ระดบักลำงที่ต้องกำรมีที่อยู่อำศยัในพทัยำทัง้ชำวไทยและชำวต่ำงชำติ อีกทัง้ลกูค้ำในกรุงเทพที่ก ำลงัมองหำ
บ้ำนพกัตำกอำกำศหรือบ้ำนพกัหลงัที่สองส ำหรับวนัหยดุพกัผอ่น  
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2. โครงการก าลังพัฒนา 
 
โครงการเดอะลอฟท์ อโศก  
ถนนอโศก, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2559 
คำดวำ่จะก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2561 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 211 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 3,168 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 2,276 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  76% 
ยนูิตพร้อมขำย:  24% 
  

 
 
โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก มีท ำเลที่ตัง้ในเขตสขุุมวิท อยู่ใกล้แหล่งช้อปปิง้ ร้ำนอำหำร และอำคำรส ำนกังำน 
รวมทัง้โครงกำรมกักะสนัคอมเพล์กซ์ และ พระรำม 9 นอกจำกนีก้ำรเดินทำงจำกโครงกำรนัน้สะดวกสบำยด้วย 
MRT, Airport Link, BTS และทำงดว่น เดอะ ลอฟท์ อโศก มีห้องแบบ 1-2 ห้องนอน ขนำด 35 – 87 ตำรำงเมตร 
นอกจำกนีโ้ครงกำรยงัมีห้องแบบ duplex ขนำด 76 – 145 ตำรำงเมตร  โดยในปี 2559 โครงกำรเดอะลอฟท์ 
อโศก ได้รับรำงวัลผู้ น ำด้ำนกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ดีเด่น  (Property Development Product 
Leadership Award) จำก Frost & Sullivan อีกด้วย บริษัทฯ คำดวำ่จะสำมำรถเร่ิมโอนกรรมสทิธ์ิได้ในปี 2561 
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โครงการเดอะลอฟท์ สีลม 
ถนนประมวญ, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ:  กรรมสทิธ์ิครอบครองแบบสมบรูณ์ 
ประเภท: คอนโดมิเนียม 
เร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำง: 2561 
คำดวำ่จะก่อสร้ำงแล้วเสร็จ:    2563 
จ ำนวนยนูิตโดยประมำณ: 268 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ: 3,461 ล้ำนบำท 
ยอดขำยของโครงกำร: 2,041 ล้ำนบำท 
ยนูิตที่ขำยแล้ว:  66% 
ยนูิตพร้อมขำย:  34% 
  

 
โครงกำร เดอะ ลอฟท์ สีลม ตัง้อยู่บนถนนประมวญซึ่งเป็นถนนที่เช่ือมต่อถนนสีลมและถนนสำทร ตวัโครงกำร
รำยล้อมไปด้วยแหลง่กำรค้ำ ศนูย์กำรค้ำเซ็นทรัลสลีม อำคำรส ำนกังำนยำ่นธุรกิจ และสถำนศกึษำชัน้น ำ อีกทัง้
ยงัเดินทำงสะดวกด้วยรถไฟฟำ้และรถยนต์ โดยหำ่งจำก BTS สถำนีสรุศกัดิ์เพียง 400 เมตร และหำ่งจำกจดุขึน้
ลงทำงด่วนเพียง 600 เมตร เดอะ ลอฟท์ สีลม น ำเสนอห้องชุดทัง้หมด 4 รูปแบบ ประกอบด้วย Simplex,               
High Ceiling Hybrid,  Duplex และ Penthouse ซึง่แตล่ะยนูิตมีจดุเดน่คือเร่ืองเพดำนสงู ซึง่อยูร่ะหวำ่ง 3 เมตร
ถึง 5.6 เมตร (ขึน้อยูก่บัรูปแบบของห้อง)  
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3. โครงการพัฒนาเพ่ือให้เช่า 

 
เป็นโครงกำรไลฟ์สไตล์ช็อปปิง้เซ็นเตอร์ (Lifestyle Shopping Centre) ขนำดพืน้ที่เช่ำรวม  4,118 ตำรำงเมตร 
บนพืน้ท่ีรวมประมำณ 3 ไร่ ตัง้อยูบ่นถนนเจริญนคร หน้ำโครงกำร เดอะ ริเวอร์ โครงกำรประกอบไปด้วยอำคำร 
4 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน โดยมีผู้ เช่ำหลกัเป็นซุปเปอร์มำร์เก็ต (Maxvalu Supermarket) ร้ำนกำแฟแบรนด์เกำหลี  
ทมั แอนด์ ทมั ร้ำนบฟุเฟต์ ชิบยูำ่ชำบ ูและ ร้ำนบฟุเฟต์ปิง้ยำ่ง คิงคอง ยำกินิค ุรวมถึงผู้ เช่ำอื่นๆ ประกอบไปด้วย
ร้ำนอำหำร ร้ำนเบเกอร่ี คลนิิก และธนำคำร 
 

 
อำคำรส ำนกังำน “สเปซ 48” ในโครงกำรปรีชำคอมเพลก็ซ์ เป็นอำคำรสงู 8 ชัน้ ขนำดพืน้ที่เช่ำรวม 2,200 ตำรำงเมตร 
และพืน้ที่จอดรถรอบอำคำร โครงกำรตัง้อยู่บนถนนรัชดำภิเษก ห่ำงจำกสถำนีรถไฟใต้ดินสถำนีสทุธิสำรเพียง 
260 เมตร บริษัทได้ท ำกำรปรับปรุงพืน้ท่ีและออกแบบใหมใ่นปี 2556  
 
 
 
 
 
 

โครงการวิว  
เจริญนคร, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ: พืน้ท่ีธุรกิจค้ำปลกีส ำหรับเชำ่ 
ประเภท: ศนูย์กำรค้ำชมุชน 
จ ำนวนชัน้: 4 ชัน้ 
ขนำด (โดยประมำณ): 4,118 ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรเชำ่พืน้ท่ี:  60% 
  

อาคารส านักงาน “สเปซ 48” 
รัชดาภเิษก, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ: พืน้ท่ีส ำหรับธุรกิจเชิงพำณิชย์ 
ประเภท: อำคำรส ำนกังำน 
จ ำนวนชัน้: 8 ชัน้ 
ขนำด (โดยประมำณ): 2,200 ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรเชำ่พืน้ท่ี:  100% 
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เป็นโครงกำรเรสซิเด้นส์เพื่อเช่ำพกัอำศยัระยะยำว อยู่ภำยในอำคำร เดอะ ริเวอร์ ริมแมน่ ำ้เจ้ำพระยำ โครงกำรมี

จ ำนวนห้องพกัรวม 69 ยนูิต และมีขนำดห้องตัง้แต ่58 ถึง 146 ตำรำงเมตร มีสิง่อ ำนวยควำมสะดวกครบครัน

ประดจุโรงแรม  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงการ “แคลพสันส์” 
เจริญนคร, กรุงเทพมหานคร ข้อมลู ณ สิน้ปี 2560 
กรรมสทิธ์ิ: อสงัหำริมทรัพย์ส ำหรับเชำ่ 
ประเภท: ที่พกัอำศยัพร้อมสิง่อ ำนวยควำมสะดวก 
จ ำนวนยนูิต: 92 ห้อง 
ขนำดห้อง: 58 – 146 ตำรำงเมตร 
อตัรำกำรเชำ่พืน้ท่ี:  58% 
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2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน  
 

2.2.1 สภาพการแข่งขันภายในอุตสาหกรรม 

1) อุปสงค์ อุปทาน สินค้าทดแทน ปัจจัยที่กระทบต่ออัตราการเติบโตของอุตสาหกรรม 

นกัวิเครำะห์หลำยแห่ง1 ได้สรุปภำพรวมของเศรษฐกิจโลกในปีที่ผ่ำนมำไว้ว่ำ ส ำหรับปีพ.ศ. 2560 เศรษฐกิจ
โลกมีกำรเติบโตดีขึน้กวำ่ปีพ.ศ. 2559 เห็นได้จำกอตัรำเงินเฟอ้ที่เร่งตวัขึน้ ซึง่สำเหตสุ ำคญัมำจำกรำคำน ำ้มนัที่
ฟืน้ตวัขึน้หลงัจำกที่ OPEC ลดปริมำณกำรผลิต และอตัรำว่ำงงำนที่ลดลง นอกจำกนัน้ยงัมีกำรเปลี่ยนแปลง
ในประเทศที่เป็นเศรษฐกิจหลกัของโลก อำทิ ชยัชนะของนำย Donald Trump และพรรค Republican ที่ครอง
เสียงข้ำงมำกในสภำผู้แทน และวฒุิสภำ สง่ผลให้กำรผ่ำนร่ำงกฎหมำยและงบประมำณเพื่อกระตุ้นเศรษฐกิจ
เป็นไปได้ง่ำยขึน้ เป็นต้น เงินเฟอ้และเศรษฐกิจที่เร่งตวัขึน้ในปีพ.ศ. 2560 สง่ผลให้ก ำไรของ บริษัทจดทะเบียน
ทัว่โลกกลบัมำขยำยตวัได้เป็นครัง้แรกในรอบ 3 ปี และคำดวำ่จะสง่ผลให้ตลำดหุ้นทัว่โลกเติบโตได้ตอ่เนื่องใน
ปีพ.ศ. 2561  
 
เศรษฐกิจสหรัฐฯ แม้ว่ำกำรลงทุนภำครัฐยังไม่มีควำมชัดเจน แต่เศรษฐกิจมีควำมแข็งแกร่งขึน้จำก
ตลำดแรงงำนที่มีอตัรำกำรว่ำงงำนลดลง ท ำให้กำรบริโภคภำคเอกชนเติบโตได้อย่ำงต่อเนื่อง นอกจำกนีก้ำร
ลงทนุของภำคเอกชนในสิง่ก่อสร้ำง และเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร มีกำรขยำยตวัมำกขึน้ด้วย 
 
เศรษฐกิจยโูรโซน ในปีพ.ศ. 2560 มีกำรเติบโตตอ่เนื่องดี อตัรำว่ำงงำนปรับตวัลดลง โดยลดลดถึงระดบัต ่ำสดุ
ในรอบ 8 ปี ในช่วงกลำงปีพ.ศ. 2560 อยำ่งไรก็ดี ตลำดแรงงำนท่ีเร่ิมฟืน้ตวั ยงัไมส่ง่ผำ่นไปยงัคำ่จ้ำงและรำคำ
สินค้ำอย่ำงชดัเจนนกั นอกจำกนัน้เศรษฐกิจยโูรโซนยงัมีแนวโน้มควำมเสี่ยงทำงกำรเมืองที่ลดลง จำกกำรที่ 
นำง Angela Merkel ผู้ สนับสนุน EU ได้รับชัยชนะ ท ำให้ควำมกังวลด้ำนกำรเมืองและแศรษฐกิจลดลง             
โดยดชันีควำมเช่ือมัน่ผู้บริโภคยโูรโซน แตะจดุสงูสดุในรอบ 16 ปี  
 
เศรษฐกิจจีน ในปีพ.ศ. 2560 มีกำรเติบโตดีแม้มีสญัญำณกำรชะลอตวั โดยกำรเติบโตมำจำกปัจจยัพืน้ฐำน
ทำงเศรษฐกิจในประเทศที่เข้มแข็ง และผลของกำรปฏิรูปเศรษฐกิจที่มุ่งเน้นกำรพฒันำเทคโนโลยีขัน้สงู ทัง้นี ้
อตัรำกำรว่ำงงำนของจีนคงที่ในระดบัต ่ำ และกำรสง่เสริมกำรใช้จ่ำยภำยในประเทศของรัฐบำลสง่ผล ให้กำร
บริโภคภำยในประเทศขยำยตวัตอ่เนื่อง นอกจำกนีแ้ผนยทุธศำสตร์ของจีน “Made in China 2025” ท ำให้เกิด
กำรเติบโตอยำ่งก้ำวกระโดด ของอตุสำหกรรมสนิค้ำไฮเทค และกำรบริกำรท่ีเก่ียวข้องกบัเทคโนโลยี สง่ผลดีตอ่
เศรษฐกิจในปีพ.ศ. 2560 และต่อเนื่องไปจนถึงปีพ.ศ. 2561 อย่ำงไรก็ตำม จีนยงัคงเผชิญกบัควำมเสี่ยงของ
หนีภ้ำยในประเทศสงู อยำ่งไรก็ตำมเมื่อมองกำรลงทนุของบริษัทจีนในไทยพบวำ่ ลดลงกวำ่ 100%  
 
 
 

                                                           
1 แหลง่ข้อมลู: รำยงำนของ SCB Economic Intelligence Center, ศนูย์วิเครำะห์เศรษฐกิจและกลยทุธ์ทสิโก้ และ ธนำคำรแหง่ประเทศไทย 
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ส ำหรับเศรษฐกิจไทยในปีพ.ศ. 2560 จำกรำยงำนของธนำคำรแหง่ประเทศไทยระบวุำ่ เศรษฐกิจมีกำรขยำยตวั
เป็นบำงกลุม่ โดยกลุม่ที่ขยำยตวัได้ดี คือธุรกิจขนำดใหญ่ เช่น ธุรกิจโทรคมนำคม ธุรกิจร้ำนอำหำรรำยใหญ่ 
ธุรกิจยำนยนต์ โดยยอดขำย และก ำไรที่เพิ่มขึน้ มำจำกกำรจดัรำยกำรสง่เสริมกำรขำย กำรขยำยสำขำ และ
กำรลดต้นทนุด ำเนินกำร ทัง้นีก้ ำลงัซือ้ที่ดียงัจ ำกดัอยูใ่นกลุม่ลกูค้ำที่มีรำยได้ระดบักลำง ถึง บน และผู้มีรำยได้
ประจ ำ ขณะที่กลุม่ลกูค้ำที่อยู่ในระดบักลำง ถึงลำ่ง และกลุม่เกษตรกรในหลำยพืน้ที่ ยงัไม่เข้มแข็ง โดยเมื่อมอง
กำรใช้จ่ำยในกลุม่สินค้ำกึ่งคงทน และสินค้ำอปุโภคบริโภคแล้ว กำรเติบโตโดยรวมในปีพ.ศ. 2560 เป็นไปอย่ำงช้ำๆ 
คอ่นข้ำงทรงตวั 
 
นอกจำกนีธุ้รกิจบริกำรที่เก่ียวเนื่องกบักำรท่องเที่ยวขยำยตวัได้ดีเช่นกนั โดยในปีพ.ศ. 2560 มีนกัท่องเที่ยว
ต่ำงชำติเดินทำงเข้ำมำในประเทศไทยจ ำนวน 35.4 ล้ำนคน2 เติบโตขึน้ร้อยละ 8.8 เมื่อเทียบกับปีก่อน ทัง้นี ้
จ ำนวนนักท่องเที่ยวจำกประเทศจีนยังคงสูงเป็นอับดับหนึ่ง คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 27.7 โดยในปีนีม้ี
นกัท่องเที่ยวจีนกลุ่ม FIT (Free and Independent Traveler) เพิ่มมำกขึน้ ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีก ำลงัซือ้สงู อีกทัง้
หลงัจำกกำรปรำบปรำมทวัร์ผิดกฎหมำยโดยทำงรำชกำร ท ำให้จ ำนวนนกัท่องเที่ยวแบบครอบครัวที่มีกำรใช้
จ่ำยสูงเพิ่มขึน้ด้วย รำยงำนของธนำคำรแห่งประเทศไทยยังระบุเพิ่มเติมว่ำ กระแส SOLOMO (Social, 
Location, and Mobile) นบัเป็นปัจจัยส ำคญัอย่ำงหนึ่งในกำรขบัเคลื่อนกำรท่องเที่ยวทัว่โลก ทัง้นีเ้นื่องจำก
อตัรำกำรใช้งำนสมำร์ทโฟน (MO) ที่เพิ่มสงูขึน้ ท ำให้เป็นกำรง่ำยที่จะแนะน ำสถำนที่ท่องเที่ยวใหม่ๆ (LO)  
ผ่ำนกำรใช้งำนสื่อโซเชียลมีเดีย (SO) ต่ำงๆ เช่น TripAdvisor, Yelp และ Pantip.com เป็นต้น ปัจจัยเหลำ่นี ้
กระตุ้นให้เกิดพฤติกรรมกำรลอกเลยีนแบบ หรือ กำรทอ่งเที่ยวตำมรอยขึน้ ซึง่สง่ผลตอ่ทัง้สถำนท่ีทอ่งเที่ยวเกิด
ใหมใ่ห้เป็นท่ีรู้จกัอยำ่งรวดเร็ว และในพืน้ท่ีเดิมได้รับควำมนิยมอยูแ่ล้วขยำยตวัได้มำกขึน้อีก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
2 แหลง่ข้อมลู: กองเศรษฐกิจกำรท่องเท่ียวและกีฬำ กระทรวงกำรท่องเท่ียวและกีฬำ www.mots.go.th 
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ภาวะตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ  
 
จ ำนวนคอนโดมิเนียมระดบัลกัซ์ชวัร่ี 1 สร้ำงเสร็จในปีพ.ศ. 2560 เท่ำกับ 1,512 ยูนิต เพิ่มขึน้ จำก 978 ยูนิต              
ที่สร้ำงเสร็จในปีพ.ศ. 2559 โดยในปีพ.ศ. 2560 มีโครงกำรระดบัลกัซ์ชวัร่ี 1 เปิดใหม่ 10 โครงกำร รวมจ ำนวน 
1,907 ยูนิต ส่งผลต่อกำรประมำณกำรจ ำนวนคอนโดระดับลักซ์ชัวร่ี  1 ที่สร้ำงเสร็จพร้อมโอนในระหว่ำง               
ปีพ.ศ. 2560 ถึงพ.ศ. 2563 เป็น  7,549 ยูนิต จำกข้อมลูดงักล่ำวชีใ้ห้เห็นว่ำผู้พฒันำโครงกำรคอนโดมิเนียม 
หนัมำให้ควำมสนใจกบัตลำดระดบับนมำกขึน้ เนื่องมำจำกยงัเป็นตลำดมีก ำลงัซือ้และไมไ่ด้รับผลกระทบจำก
เศรษฐกิจที่ชะลอตัว อีกทัง้ผู้ ซื อ้ส่วนใหญ่มีศักยภำพทำงกำรเงิน จึงไม่ได้รับผลกระทบที่เกิดขึน้จำก                      
ควำมเข้มงวดในกำรขอสนิเช่ือ 
 

 
กรำฟแสดงจ ำนวนยนูิตที่ก าหนดสร้างเสร็จในแต่ละปี 1 แยกตามระดบัราคา 
1 นบัเฉพาะจ านวนยูนิตในโครงการคอนโดมิเนียมในกรุงเทพและปริมณฑล ที่มีราคาขายเฉลี่ยต่อห้องเท่ากบั 
10 ลา้นบาทข้ึนไป ข้อมูล ณ วนัที ่31 ธ.ค. พ.ศ. 2560 (ทีม่า: CBRE, JLL, REIC and company research) 

 
 

 
กราฟแสดงจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศยัจากนิติบุคคลประเภทคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร 
และราคาเฉลีย่ต่อยูนิต ปีพ.ศ. 2555 - 2560  
ทีม่า: ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ 
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ควำมต้องกำรของตลำดภำพรวม ในปีพ.ศ. 2560 มียอดกำรโอนคอนโดมิเนียม 40,065 ยูนิต ลดลง 7,813 ยูนิต                 
จำกปี พ.ศ. 2559 หรือลดลง 16.3%  อย่ำงไรก็ดี รำคำเฉลี่ยต่อยูนิตเพิ่มขึน้จำก 2.88 ล้ำนบำทต่อยูนิต                          
เป็น 3.40 ล้ำนบำทต่อยูนิต หรือเพิ่มขึน้ 18.1% โดยตลำดคอนโดระดบัซูเปอร์ ลกัซ์ชัวร่ี ที่มีรำคำขำยเฉลี่ย                 
2.5 แสนบำท/ตร.ม.ขึน้ไป และคอนโดระดบัลกัซ์ชวัร่ีที่มีรำคำเฉลี่ย 1.8-2.5 แสนบำท/ตร.ม. ยงัคงเป็นตลำด            
ที่เติบโตได้ดี  โดยเฉพำะโครงกำรในบริเวณใจกลำงเมือง (CBD) ยงัมีอตัรำกำรจองซือ้ที่สงู ทัง้นีปั้จจยัส ำคญั
ของควำมส ำเร็จของโครงกำร ประกอบด้วย ท ำเลที่ตัง้ กำรออกแบบ คณุภำพ รวมถึงควำมเช่ือมัน่ในช่ือเสยีง
ของผู้ประกอบกำร 
 
 
2) จ านวนคู่แข่ง ขนาดของบริษัทเม่ือเทียบกับคู่แข่ง สถานภาพและศักยภาพในการแข่งขันของบริษัท 

 
ที่มำ: www.SetSmart.com ( ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ) 
 
 
แม้ว่ำบริษัทฯ จะเป็นบริษัทที่มี market cap ขนำดกลำง อย่ำงไรก็ดี บริษัทมีมำร์เก็ตแชร์อยู่ในอนัดบั top 10 
ของตลำดพัฒนำที่อยู่อำศัยระดับบน เทียบเคียงกับบริษัทที่มี market cap ขนำดใหญ่ โดยเมื่อดูตลำด
คอนโดมิเนียมที่มีก ำหนดสร้ำงเสร็จในช่วงปี 2561 – 2563 บริษัทฯ มีมำร์เก็ตแชร์ 7.9% ในกลุ่มของ
คอนโดมิเนียมที่มีรำคำเฉลี่ยต่อห้องสูงกว่ำ 10 ล้ำนบำท ทัง้นีเ้นื่องมำจำกกำรที่บริษัทฯ มีนโยบำยที่จะ
สร้ำงสรรค์เฉพำะงำนคณุภำพเกรดเอ และสำมำรถรักษำช่ือเสียงที่ดีมำโดยตลอดในกลุม่ฐำนลกูค้ำระดบับน 
ท ำให้กลุ่มลูกค้ำมีกำรแนะน ำต่อให้เพื่อนและคนรู้จักซึ่งเป็นจุดเด่นที่บริษัทฯ ใช้ในกำรท ำกำรตลำดตลอด
ระยะเวลำที่ผำ่นมำ 
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กรำฟแสดงสดัสว่นจ ำนวนยูนิตคอนโดมิเนียมในโครงกำรของบริษัทฯ เปรียบเทียบกบัจ ำนวนยนูิตทัง้หมดใน
ตลำด 1 
1 นบัเฉพาะจ านวนยูนิตในโครงการคอนโดมิเนียมในกรุงเทพและปริมณฑล ที่มีราคาขายเฉลี่ยต่อห้องเท่ากบั 
10 ล้านบาทข้ึนไป และมีก าหนดสร้างเสร็จในช่วงปี พ.ศ. 2561 – 2563 ข้อมูล ณ วนัที่ 31 ธ.ค. 2560 (ที่มา: 
CBRE, JLL, REIC and company research) 
 

2.2.2 นโยบายการตลาดและการแข่งขัน  

1) นโยบายการตลาด ที่ส าคัญในปีที่ผ่านมา  

บริษัทฯ มีควำมเช่ือมัน่ว่ำ แนวโน้มของตลำดคอนโดระดบัซูเปอร์ลกัซ์ชวัร่ี และคอนโดระดบัลกัซ์ชวัร่ียงัคงมี
โอกำสเติบโต โดยส ำหรับตลำดในกลุ่มซูเปอร์ลักซ์ชัวร่ี สิ่งที่เป็นปัจจัยส ำคัญในกำรตัดสินใจของลูกค้ำ                   
คือ ศกัยภำพของท ำเลและควำมพิเศษของโครงกำร ซึ่งมีควำมแตกต่ำงจำกตลำดในกลุ่มลกัซ์ชวัร่ีเล็กน้อย 
ตรงที่ตลำดกลุ่มลักซ์ชัวร่ี จะมีปัจจัยเร่ืองรำคำ และควำมคุ้ มค่ำของห้องชุดเข้ำมำในกำรพิจำรณำด้วย 
นอกเหนือไปจำกท ำเล ทัง้นี ้กลุ่มเป้ำหมำยทัง้สองกลุ่มเป็นกลุ่มที่เคยมีที่ อยู่อำศัยหลงัแรกมำแล้วทัง้สิน้ 
เพรำะฉะนัน้ กำรซือ้ที่อยูอ่ำศยัหลงัที่สองเพื่อลงทนุ และเป็นที่อยูอ่ำศยันัน้ จะเลือกท ำเลที่คุ้นเคย และห้องชดุ
ที่ใช้ประโยชน์ได้จริง  
 
บริษัทฯ ยงัคงมุ่งเน้นกำรสร้ำงที่พกัอำศยัระดบัลกัซ์ชวัร่ี และซูเปอร์ ลกัซ์ชัวร่ี  บนที่ดินซึ่งอยู่ในท ำเลใจกลำง
เมือง รวมทัง้มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน (Freehold) ด้วยศกัยภำพ และควำมได้เปรียบเชิงกลยทุธ์นีเ้องท ำให้ได้เป็น
บริษัทแนวหน้ำในธุรกิจผู้พฒันำที่พกัอำศยัระดบัสงู โดยโครงกำรของบริษัทฯ ยงัได้รับกำรตอบรับเป็นอยำ่งดี
จำกลูกค้ำ  ในปีพ.ศ. 2560 ที่ผ่ำนมำ มีทัง้ลูกค้ำเดิมผู้ที่เคยซือ้ห้องชุดจำกทำงบริษัทฯ ให้ควำมไว้วำงใจ              
และได้มีกำรแนะน ำเพื่อน และคนรู้จกัให้เข้ำมำเป็นลกูค้ำใหม่ของบริษัทฯ อย่ำงต่อเนื่อง ซึ่งบริษัทฯ ใช้กลยทุธ์นี ้
ในกำรท ำกำรตลำดอย่ำงประสบควำมส ำเร็จตลอดระยะเวลำที่ผ่ำนมำ อีกทัง้ในฐำนะที่ บริษัทฯเป็น
ผู้ประกอบกำรที่มุ่งเน้นตอบสนองควำมต้องกำร และควำมพึงพอใจให้แก่กลุม่ลกูค้ำระดบัสงู ซึ่งลกูค้ำกลุม่นี ้
ไม่ได้รับผลกระทบจำกปัญหำทำงกำรเงินและกำรปฎิเสธสินเช่ือจำกธนำคำร ทัง้นีล้กูค้ำจ ำนวนมำกสำมำรถ
โอนห้องชดุโดยไมต้่องใช้สนิเช่ือจำกธนำคำร สง่ผลให้ Transfer Failure Rate ของบริษัทฯ น้อยกวำ่ร้อยละ 1 

7.9%

92.1%

RML other companies

รวม 6,037 ยูนิต

บริษัทอ่ืน 
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กราฟแสดงสดัส่วนมูลค่าขายหน่วยทีอ่ยู่อาศยัของบริษัทฯ ในปีพ.ศ. 2556 – 2560  
 
นอกจำกนัน้ ในปัจจุบนัผู้บริโภคมีควำมละเอียดในกำรเลือกซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพิ่มมำกขึน้ ทัง้ในเร่ืองของ
คณุภำพ ท ำเลกำรออกแบบ สำธำรณปูโภค และสิง่อ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำร ซึง่ปัจจจยัดงักลำ่วถือเป็น
องค์ประกอบหลกัที่บริษัทฯให้ควำมส ำคญัมำโดยตลอด เพื่อให้โครงกำรของบริษัทฯ สำมำรถตอบสนอง                
กำรใช้งำน ตรงตำมควำมต้องกำรของผู้อยู่อำศยั ซึ่งต่ำงจำกผู้ประกอบกำรรำยอื่นๆ ในตลำดที่เน้นปริมำณ
จ ำนวนยนูิตของโครงกำรเป็นหลกั รวมทัง้ลกูค้ำในปัจจบุนัได้เร่ิมให้ควำมส ำคญัตอ่สถำนภำพทำงกำรเงิน และ
ควำมนำ่เช่ือถือของผู้พฒันำโครงกำรมำกขึน้อีกด้วย 
 
บริษัทฯ ยังคงแสวงหำโอกำสในกำรพัฒนำตลำดอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ และส ำนักงำนใน
กรุงเทพมหำนคร  โดยในปี 2560 บริษัทฯ ได้ท ำสญัญำเช่ำที่ดินระยะยำวบริเวณใจกลำงเมือง เพื่อพฒันำเป็น
อำคำรส ำนกังำนและพืน้ที่ค้ำปลีกเพื่อเช่ำ จำกกำรที่บริษัทฯ มีมำตรฐำนในกำรท ำงำนระดบัสงู จึงได้ก ำหนด
แบบอำคำรนีใ้ห้เป็นอำคำรท่ีจะได้รับกำรรับรองมำตรฐำน LEED ระดบัแพลตตินัม่3 ซึง่จะท ำให้สำมำรถรองรับ
ควำมต้องกำรเช่ำพืน้ที่ส ำนกังำนของบริษัทชัน้น ำทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศที่มีมำตรฐำนระดบัสงูในกำร
เลอืกใช้อำคำรส ำนกังำนได้ โดยโครงกำรจะเร่ิมก่อสร้ำงภำยในปีนี ้(พ.ศ. 2561) ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ท ำกำรส ำรวจ
ตลำดกำรเช่ำพืน้ท่ีส ำนกังำนพบวำ่ในปัจจบุนัมีอตัรำกำรใช้พืน้ท่ีมำกกวำ่ร้อยละ 90 แสดงถึงควำมไมเ่พียงพอ
ต่อควำมต้องกำรพืน้ท่ีส ำนกังำน โดยเฉพำะพืน้ที่ส ำหรับส ำนกังำนที่เป็นกลุม่ตลำดเกรดเอ บริษัทฯ ได้เล็งเห็น
โอกำสดังกล่ำวจึงได้ด ำเนินกลยุทธ์ในกำรสร้ำงรำยได้ต่อเนื่องจำกกำรเก็บค่ำเช่ำ เพื่อลดควำมผันผวน 
ประกอบกับเป็นกำรรักษำเสถียรภำพของกระแสเงินสดของบริษัทในระยะยำว  นอกเหนือจำกกำรพัฒนำ
โครงกำรเพื่อเป็นท่ีอยูอ่ำศยัในปัจจบุนั 
 
 
 
 

                                                           
3 Leadership in Energy and Environmental Design : LEED  by U.S. Green Building Council : USGBC 

43%

27%

30%

> THB 20mn per unit

THB 10mn < THB 20mn per unit

< THB 10mn per unit

> 20 ล้ำนบำทตอ่ยนิูต 

มำกกว่ำ 10 ล้ำนบำท แตไ่มเ่กิน 20 ล้ำนบำท ตอ่ยนิูต  
น้อยกว่ำ 10 ล้ำนบำท ตอ่ยนิูต 
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2) ช่องทางการขาย  

 
กราฟแสดงสดัส่วนลูกคา้ตามมูลค่าขายหน่วยทีอ่ยู่อาศยัของบริษัทฯ ในปีพ.ศ. 2556 - 2560 

 
ส ำหรับกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อำศัยในปีที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ  ใช้ช่องทำงกำรขำยผ่ำนตัวแทนขำย และ
พนกังำนขำยของบริษัท โดยมียอดขำยจำกช่องทำงดงักลำ่วในสดัสว่น 21.1% และ 78.9% ตำมล ำดบั  
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2.2.3 กลยุทธ์ทางการตลาด 

 
แผนการผลิตภัณฑ์ 
 
ด้วยกลุม่เปำ้หมำยลกูค้ำระดบักลำงถึงบน ท ำให้บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) มุง่เน้นพฒันำโครงกำร 
ยูนิตพักอำศัยระดับพรีเมี่ยมในท ำเลชัน้เยี่ยมทัง้ในเขตพืน้ที่ชัน้ในของกรุงเทพมหำนคร  และแหล่งที่พัก             
ตำกอำกำศส ำคญัของไทยเป็นหลกั 
 

กำรหำท ำเลที่เหมำะสม นบัเป็นสว่นส ำคญัของกระบวนกำรวำงแผนผลติภณัฑ์ หรือกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท 
อีกทัง้ยงัเป็นควำมได้เปรียบทำงกำรแข่งขนั ซึ่งท ำให้บริษัท มีควำมโดดเด่นและแตกต่ำงจำกบริษัทคู่แข่งอื่น ๆ                                                             
โดยหลกักำรพืน้ฐำนของบริษัท  มุง่เน้นไปที่กำรท ำความเข้าใจตลาด (Intelligence) ด้วยกำรท ำวิจยัทำงกำรตลำด
อยำ่งละเอียดเพื่อให้ทรำบถึงควำมต้องกำรในอนำคตของลกูค้ำแตล่ะกลุม่ได้เป็นอยำ่งดี   
 

ควำมรู้ทำงกำรตลำดที่ทีมงำนผู้ เช่ียวชำญของบริษัท ได้ศึกษำและรวบรวมไว้ ประกอบกับกำรศึกษำควำม
เป็นไปได้ของโครงกำรและกำรวำงแผนอยำ่งรอบคอบ เป็นเคร่ืองมือสนบัสนนุในกำรคดัเลือกท ำเลที่เหมำะสม
และตดัสนิใจซือ้ที่ดินส ำหรับกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท ตอ่ไป  
 
นอกจำกนี ้บริษัทยงัด ำเนินกำรส ำรวจควำมคิดเห็นของลกูค้ำตลอดเวลำ ทัง้ในระหว่ำงกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำง
โครงกำรและหลงัจำกที่โครงกำรสร้ำงเสร็จสมบรูณ์แล้ว โดยปัจจุบันบริษัท ได้น ำหลกักำรท ำวิจัย วำงแผน  
ส ำรวจควำมคิดเห็นและกำรพัฒนำอย่ำงต่อเนื่อง มำปรับใช้ในกำรบริหำรควำมสัมพันธ์ระหว่ำงบริษัท                     
และผู้มีส่วนได้ส่วนเสียและผู้มีส่วนเก่ียวข้องทุกฝ่ำย ซึ่งรวมไปถึงโครงกำรนกัลงทุนสมัพนัธ์ด้วยเพื่อเป็นกำร
สนบัสนนุควำมโปร่งใสและกำรสือ่สำรระหวำ่งกนั   
 

อีกหนึ่งกลยุทธ์ส ำคัญของบริษัทในกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงจำกคู่แข่งอื่น ๆ คือกำรน ำเสนอนวัตกรรม 
(Innovation) โดยผู้บริหำรและพนกังำนของบริษัท มุ่งเน้นในกำรน ำแนวควำมคิดที่ทนัสมยั มำปรับใช้ในทกุ ๆ 
กระบวนกำรของกำรด ำเนินธุรกิจ นบัตัง้แตก่ำรออกแบบโครงกำรและระบบกำรจดักำรบ้ำน ไปจนถึงกำรจดักำร
ด้ำนกำรเงินและลกูค้ำสมัพนัธ์ 
 
บริษัทท ำงำนร่วมกับนกัออกแบบชัน้น ำหลำยท่ำน ซึ่งวิสยัทศัน์ในกำรออกแบบได้ถ่ำยทอดเป็นแนวคิดของ
โครงกำร 185 รำชด ำริ โครงกำรเดอะริเวอร์ โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์ โครงกำรยูนิกซ์ เซำท์ พัทยำ                           
และโครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก และโครงกำรมิวส์ เย็นอำกำศ ซึ่งเป็นโครงกำร
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ระดับแนวหน้ำของประเทศไทย ด้วยกำรท ำงำนอย่ำงใกล้ชิดกับนกัออกแบบ บริษัท  
สำมำรถท ำให้แนวคิดกำรออกแบบที่ล ำ้สมยันีม้ำประยกุต์ใช้ให้เป็นจริงขึน้มำได้ 
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นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีควำมตัง้ใจที่จะสร้ำงมำตรฐำนใหม่เพื่อคุณภำพชีวิตที่ดีของผู้อยู่อำศยัผ่ำนนวตักรรม             
อนัหลำกหลำย ด้วยกำรน ำเทคโนโลยีที่สร้ำงสรรค์มำใช้ อำทิ ระบบบ้ำนอจัฉริยะ (Smart Home System)                                   
ซึ่งผู้ อยู่อำศัยสำมำรถปรับระดับแสง ระบบกำรติดต่อสื่อสำร ระบบควำมปลอดภัยภำยในบ้ำน และระบบ
ประหยดัพลงังำนได้ตำมควำมต้องกำรผ่ำนทำงหน้ำจอสมัผสั หรือกำรริเร่ิมกำรใช้ระบบเคร่ืองปรับอำกำศจำก
พลงัน ำ้ในโครงกำรเดอะริเวอร์แทนที่ระบบเคร่ืองปรับอำกำศทัว่ไป ซึ่งจะช่วยลดมลภำวะทำงเสียงที่เกิดจำก
เคร่ืองท ำควำมร้อนที่ติดตัง้อยู่บริเวณระเบียงของผู้ พักอำศัย เช่นเดียวกันนี  ้ บริษัทได้มีกำรจัดจ้ำง
ผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่คดัสรรมำแล้ววำ่เป็นบริษัทที่มีมำตรฐำนสงูทัง้ในด้ำนควำมสำมำรถทำงเทคนิค เทคโนโลยี 
และวิธีกำรก่อสร้ำงที่ทนัสมยั ซึง่จะสง่เสริมให้บริษัท ประสบควำมส ำเร็จในฐำนะผู้น ำทำงด้ำนนวตักรรมใหม่ 
 

เหนือสิ่งอื่นใด หลกักำรที่บริษัทยึดถือและให้ควำมส ำคญัสงูสดุ คือกำรยึดถือหลักคุณธรรม (Integrity) ในกำร
รักษำค ำมัน่สญัญำที่ให้ไว้กบัลกูค้ำ บริษัท พยำยำมทกุวิถีทำงเพื่อให้ควำมมัน่ใจวำ่ยนูิตที่สง่มอบให้กบัลกูค้ำนัน้
ได้คณุภำพตำมมำตรฐำนของบริษัท รวมถึงกำรใช้วสัดกุ่อสร้ำงที่มีคณุภำพและกำรก่อสร้ำงที่ได้มำตรฐำนระดบั
สำกล  นอกจำกนี ้ด้วยควำมมุ่งหวังในกำรพัฒนำคุณภำพชีวิตให้กับผู้ อยู่อำศัยตำมหลักธุรกิจของบริษัท                            
และบริษัทยงัคดัสรรท ำเลที่ตัง้ของโครงกำร จัดหำผู้จัดจ ำหน่ำย และจัดจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงอย่ำงระมดัระวัง             
เพื่อเป็นหลักประกันว่ำคุณภำพ กำรออกแบบ ประโยชน์ใช้สอย และสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ จะสร้ำง                   
ควำมพงึพอใจสงูสดุตอ่ลกูค้ำและก่อให้เกิดควำมเช่ือมัน่ในตรำสนิค้ำของบริษัท  
  

 กลยุทธ์ทางด้านราคา 
 

ด้วยควำมมุ่งมั่นในกำรสร้ำงควำมคุ้มค่ำในกำรลงทุนให้กับลูกค้ำซึ่งรวมไปถึงคุณภำพของผลิตภัณฑ์หรือ
โครงกำร ต ำแหน่งที่ตัง้ของโครงกำรและกำรบริหำรโครงกำร บริษัทให้ควำมส ำคญัในกำรวิเครำะห์ตลำดด้วย
กำรท ำวิจยัอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อระบุควำมต้องกำรและก ำลงักำรซือ้ของลกูค้ำ รวมไปถึงจ ำนวนโครงกำรที่มีอยู่           
ในปัจจุบันและที่จะเกิดขึน้ในอนำคต เพื่อหำแนวทำงในกำรก ำหนดรำคำขำยที่เหมำะสมและ เป็นธรรมต่อ
ผู้บริโภค แม้วำ่รำคำขำยของยนูิตจะขึน้อยูก่บัปัจจยัหลำยประกำร อำทิ รำคำที่ดิน คำ่ก่อสร้ำงและคำ่ใช้จ่ำยใน
กำรด ำเนินงำน แต่บริษัท มีควำมพยำยำมที่จะขำยโครงกำรในรำคำที่ เหมำะสม เพื่อตอบสนองควำมต้องกำร
ของลกูค้ำและผู้ลงทนุในทกุๆระดบัได้  

 

ด้วยช่ือเสียงที่สัง่สมมำ และคุณภำพของโครงกำรท ำให้ บริษัทมีควำมแตกต่ำงจำกคู่แข่งรำยอื่น ๆ และเป็น
เหตผุลส ำคญัในกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนลกูค้ำทัง้ในและตำ่งประเทศอยำ่งตอ่เนื่องของบริษัท  
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กลยุทธ์การตลาดและการขาย 
 
บริษัทใช้ยทุธวิธีกำรสื่อสำรทำงกำรตลำดผ่ำนหลำยช่องทำง ตัง้แต่กำรใช้สื่อโฆษณำในวงกว้ำง ไม่ว่ำจะเป็น            
สื่อสิ่งพิมพ์ สื่อออนไลน์ หรืออินเตอร์เน็ต และป้ำยโฆษณำกลำงแจ้ง ไปจนถึงกำรประชำสมัพนัธ์ที่สื่อสำรกับ
สื่อมวลชนและลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำยโดยเฉพำะ อำทิ กำรจัดส่งเอกสำรข่ำวประชำสมัพันธ์ผ่ำนสื่อมวลชน           
กำรจดัท ำแผน่พบัสง่เสริมกำรขำย ไปจนถึงกำรท ำตลำดทำงตรง (Direct Marketing) ผำ่นทำงกำรสง่จดหมำย 
(Direct Mailing) และกำรติดตอ่ทำงโทรศพัท์ (Telemarketing)  
 

นอกจำกนี ้ บริษัทยังกระจำยข่ำวสำรผ่ำนทำงสื่ออิเล็กทรอนิกส์ เช่น กำรท ำจดหมำยข่ำวประจ ำเดือน 
(Newsletter) และท ำมำร์เก็ตติง้ผ่ำนโซเชียลมีเดีย อำทิ Facebook และ Twitter เพื่อสร้ำงควำมสมัพนัธ์และ
อัพเดทข้อมูลต่ำง ๆ ของโครงกำรให้แก่ลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำย นอกเหนือจำกกำรอัพเดทเว็บไซต์ของบริษัท  
(www.raimonland.com) และเว็บไซต์ของโครงกำรตำ่ง ๆ ของบริษัท 
 

บริษัทยงัให้กำรสนบัสนนุกำรจดังำนเอ็กซ์บิชัน่ออกบธูเพื่อสง่เสริมกำรขำย  ทัง้ร่วมมือกบัห้ำงสรรพสนิค้ำชัน้น ำ
ทัง้ในกรุงเทพฯ และต่ำงจงัหวดั  และขยำยวงกว้ำงออกไปสู่ต่ำงประเทศ อำทิเช่น จีน ฮ่องกง สิงคโปร์ เป็นต้น 
รวมทัง้จดัท ำโปรโมชัน่และแพ็คเก็จทำงกำรเงินที่สอดคล้องตำมควำมต้องกำรของลกูค้ำ โดยเจรจำร่วมมือกบั
พันธมิตรธุรกิจหลำกหลำย ทัง้ธนำคำรชัน้น ำ เฟอร์นิเจอร์แบรนด์เนมที่มีช่ือเสียง โรงแรมระดับห้ำดำว                     
สนำมกอล์ฟ และแบรนด์รถยนต์ชัน้น ำระดบัโลก ฯลฯ  นอกจำกนี ้ยงัเป็นสมำชิกและสนบัสนนุสถำบนัตำ่งๆ ใน
กำรจดังำนอีเว้นท์ เพื่อขยำยและเข้ำถึงฐำนลกูค้ำกลุม่ใหม ่ๆ อยำ่งตอ่เนื่อง แผนสง่เสริมทำงกำรตลำดดงักลำ่ว
กระตุ้นให้เกิดควำมสนใจในโครงกำรของลกูค้ำ และน ำไปสูก่ำรขำยในที่สดุ  โดยแผนกกำรตลำดจะสำมำรถ
ประเมินประสิทธิภำพของสื่อทำงกำรตลำดแต่ละประเภทได้จำกอตัรำกำรขำยและแหล่งที่มำของยอดขำย
เหลำ่นัน้ อย่ำงไรก็ดี ในบำงโครงกำร บริษัท ได้มีกำรว่ำจ้ำงตวัแทนขำยมืออำชีพเพื่อท ำกำรขำยโครงกำรให้กบั
กลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยของทำงบริษัท อีกทำงหนึง่ด้วย 
 
บริการลูกค้าสัมพันธ์ 
หลงักำรขำย บริษัทมีกำรให้บริกำรอ ำนวยควำมสะดวก ณ ท่ีตัง้โครงกำรเพ่ือให้แน่ใจกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กับ
ลูกค้ำเป็นไปอย่ำงรำบร่ืน นอกจำกนี ้เพื่อเป็นกำรยืนยันถึงเป้ำหมำยของบริษัท ที่จะส่งมอบโครงกำรที่มี
คณุภำพและสร้ำงควำมพงึพอใจสงูสดุ บริษัทยงัมีระยะเวลำรับประกนัภำยหลงักำรโอนกรรมสิทธ์ให้กบัลกูค้ำ
อีกด้วย และเพื่อกำรพฒันำอยำ่งตอ่เนื่อง บริษัทได้จดัท ำกำรส ำรวจควำมคิดเห็นและควำมพึงพอใจของลกูค้ำ
อย่ำงสม ่ำเสมอ ทัง้ในช่วงระหว่ำงกำรด ำเนินโครงกำรและหลงัจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรแล้วเสร็จ เพื่อศึกษำ
และท ำควำมเข้ำใจในรสนิยม ควำมต้องกำร และควำมคิดเห็นของลกูค้ำ และเพื่อที่บริษัทจะด ำเนินกำรแก้ไขหำก
มีข้อผิดพลำดหรือควำมไมพ่งึพอใจในสนิค้ำและบริกำรของบริษัท ได้อยำ่งทนัทว่งที 

 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
 

 

แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560           39  

2.3 การจัดหาโครงการ 
 

การศึกษาความเป็นไปได้ 
 
กำรท ำวิจยัและศกึษำควำมเป็นไปได้ถือเป็นรำกฐำนส ำคญัในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท เร่ิมตัง้แตก่ำรวิจยั
เพื่อหำท ำเลที่เหมำะสมในกำรซือ้ที่ดิน ซึ่งเป็นกระบวนกำรแรกในกำรพัฒนำโครงกำร ต่อเนื่องไปจนถึง
กำรศกึษำโครงกำรอยำ่งละเอียดเพื่อกำรพฒันำแผนงำนและกำรด ำเนินงำนในแตล่ะโครงกำร 
 
ด้วยทีมวิจัยของบริษัทเอง สำมำรถวิเครำะห์ควำมต้องกำรของตลำดและประเมินศกัยภำพของกลุ่มลกูค้ำ                    
ที่นำ่สนใจ  ทัง้ในแง่ควำมคำดหวงัและก ำลงักำรซือ้ ยิ่งไปกวำ่นัน้จำกกำรวิเครำะห์โครงกำรที่มีอยูใ่นตลำดและ
กำรเปรียบเทียบรำคำ บริษัท สำมำรถระบคุวำมต้องกำรเฉพำะของกลุม่ลกูค้ำที่บริษัท ควรให้ควำมสนใจได้  
 
บริษัทท ำกำรส ำรวจที่ดินเพื่อประเมินศักยภำพของท ำเลที่ตัง้ และวิเครำะห์ประสิทธิผลและควำมเหมำะสม              
ของขนำดและรูปร่ำงของที่ดิน ควำมพร้อมของระบบสำธำรณปูโภคและโครงสร้ำงพืน้ฐำน และควำมคลอ่งตวั              
ในกำรเดินทำงและกำรสญัจร โดยพิจำรณำจำกควำมหนำแนน่ของประชำกรและเส้นทำงเดินรถ เป็นต้น  
 
ควบคู่ไปกับกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร บริษัท ได้ท ำกำรออกแบบในเบือ้งต้นและศึกษำทบทวน
แผนผงัเมืองและมำตรกำรกำรแบ่งเขต (Zoning) เพื่อให้แน่ใจว่ำบริษัท จะสำมำรถท ำกำรก่อสร้ำงโครงกำร   
ด้วยโครงสร้ำงและรูปแบบท่ีได้วำงแผนไว้ โดยก่อนเร่ิมโครงกำร บริษัท มีกำรพิจำรณำข้อกฎหมำยตำ่งๆ รวมทัง้
ตรวจสอบเอกสำรทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้องอย่ำงละเอียด นอกจำกนี ใ้นฐำนะองค์กรที่มีควำมรับผิดชอบ                   
ต่อสงัคม บริษัทพิจำรณำอย่ำงรอบคอบถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจำกกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท โดยมี
กำรท ำวิจยัผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อมอยำ่งละเอียด (Environmental Impact Study หรือ EIA) ซึง่บริษัทไมเ่พียง
ปฏิบตัิตำมข้อก ำหนดขัน้ต ่ำแต่พยำยำมทกุวิถีทำง เพื่อให้แน่ใจวำ่กำรก่อสร้ำงและกำรพฒันำโครงกำรทัง้หมด
เป็นไปตำมกฎหมำยและข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องของกรมที่ดิน คณะกรรมกำรสิ่งแวดล้อม ส ำนกังำนกำรวำงผงัเมือง 
และกระทรวงมหำดไทย ส ำหรับโครงกำรยนูิตที่พกัอำศยัที่มีขนำดเกินกว่ำ 80 ห้อง บริษัทได้มีกำรจดัท ำและ              
ยื่นรำยงำนผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (EIA Report) ต่อส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและ
สิ่งแวดล้อม บริษัทมีควำมภูมิใจเป็นอย่ำงยิ่งในประวตัิที่ดีเสมอมำทัง้ในด้ำนควำมรับผิดชอบต่อสงัคมและ
สิง่แวดล้อม 
 
ที่ส ำคญั บริษัทยงัได้มีท ำกำรวิเครำะห์ทำงกำรเงินส ำหรับแต่ละโครงกำรอย่ำงละเอียด โดยกำรคิดวิเครำะห์
จ ำนวนเงินลงทนุที่ต้องกำรเปรียบเทียบกบัเงินทนุหมนุเวียนที่ทำงบริษัทมีอยู่  เพื่อกำรตดัสินใจในกำรหำแหลง่
เงินทนุท่ีเหมำะสม ไมว่ำ่จะเป็นจำกกำรสนบัสนุนจำกผู้ ร่วมทนุหรือจำกสถำบนัทำงกำรเงินก็ตำม 
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การคัดเลือกบริษัทพัฒนาโครงการ 
 
ทกุโครงกำรของบริษัทได้น ำแนวคดิเก่ียวกบัวศิวกรรมคณุคำ่ (Value Engineering) ซึง่เป็นกระบวนกำรท่ีมุง่เน้น
พัฒนำทัง้ทำงด้ำนเทคนิค คุณภำพของวัสดุก่อสร้ำง และวิธีกำรก่อสร้ำง เพื่อให้แน่ใจว่ำวิธีกำรด ำเนินงำน
โครงกำรมีประสิทธิภำพสูงสุดด้วยต้นทุนที่ต ่ำที่สุด ด้วยแนวคิดนี ้บริษัทได้มีกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำที่มีควำม
เช่ียวชำญเฉพำะด้ำน ในแต่ละขัน้ตอนของกำรพฒันำโครงกำร เพื่อสร้ำงควำมมัน่ใจว่ำโครงกำรของบริษัท 
สำมำรถด ำเนินงำนได้เสร็จสมบูรณ์ตำมมำตรฐำนที่บริษัท ตัง้ไว้ และสำมำรถสง่มอบงำนที่ได้คณุภำพตำมที่  
ตกลงให้กบัลกูค้ำ 
 
นักออกแบบ 
 
เมื่อมีรำยละเอียดแผนโครงกำรแล้ว บริษัท จะท ำกำรคดัเลือกนกัออกแบบโครงกำร โดยมีเกณฑ์กำรคดัเลือก
จำกกำรพิจำรณำประสบกำรณ์กำรท ำงำนในอดีตในโครงกำรพัฒนำที่มีควำมคล้ำยคลึงกับโครงกำร                       
ของบริษัท  ควำมเข้ำใจในท ำเลสถำนที่ก่อสร้ำงและสภำพแวดล้อม กำรค ำนึงถึงสิ่งแวดล้อมและข้อก ำหนดใน
กำรออกแบบเฉพำะทำง กำรคดัเลือกนกัออกแบบจะจดัท ำโดยวิธีกำรเชิญเข้ำเจรจำจำกข้อก ำหนดด้ำนกำร
ออกแบบเบือ้งต้นของโครงกำร ค่ำธรรมเนียมจะขึน้อยู่กับขอบเขตของงำนตำมโครงกำรและโครงสร้ำง
คำ่ธรรมเนียมของบริษัทและตลำด 
 
ผู้รับเหมาหลัก 
 
ในทุกโครงกำรของ ไรมอน แลนด์ บริษัทจะคัดเลือกผู้ รับเหมำจำกบริษัท ก่อสร้ำงชัน้น ำระดับสำกล                           
โดยหลกัเกณฑ์ในกำรคดัเลอืกผู้ รับเหมำประกอบด้วย ควำมสำมำรถทำงด้ำนเทคนิค วิธีกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำง
ที่รวดเร็วและมีประสิทธิภำพ บุคลำกรที่มีประสบกำรณ์และมีควำมช ำนำญ และช่ือเสียงที่ไว้วำงใจได้ใน                 
กำรส่งมอบงำนที่เสร็จสมบูรณ์ภำยในระยะเวลำและงบประมำณที่ก ำหนด ผู้ รับเหมำต้องมีควำมสำมำรถ               
ในกำรประสำนและควบคุมงำนแบบศูนย์รับผิดชอบเดียว (Single-Point Accountability) ซึ่งรวมไปถึงเป็น            
กำรประสำนงำนกบันกัออกแบบ กำรควบคมุและประกนัคณุภำพกำรก่อสร้ำง (Quality Assurance/Quality 
Control) และกำรด ำเนินกำรแก้ไขปัญหำในกำรด ำเนินงำน นอกจำกนี ้ผู้ รับเหมำที่ได้รับเลอืกจะต้องเป็นบริษัท
ที่มีฐำนะทำงกำรเงินท่ีดีและมีแหลง่เงินทนุสนบัสนนุท่ีมัน่คง 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
 

 

แบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560           41  

ผู้รับเหมาช่วง 
 
บริษัทจะมีกำรท ำสัญญำช่วงกับผู้ รับเหมำที่มีควำมเช่ียวชำญเฉพำะทำงส ำหรับงำนว่ำจ้ำงที่มีขนำดเล็ก                   
ในแต่ละโครงกำร เช่น กำรสร้ำงห้องครัว ด้วยกระบวนกำรคดัเลือกของบริษัท ซึ่งพิจำรณำจำกควำมสำมำรถ
ด้ำนเทคนิค คุณภำพของวัสดุและบริกำร  และรำคำที่เสนอ โดยบริษัท  จะจัดจ้ำงผู้ รับเหมำช่วงผ่ำนทำง
ผู้ รับ เหมำหลักของโครงกำร แต่อย่ำงไร ก็ตำมบริษัท ยังคงมีส่วน ร่วมในกระบวนกำรโดยตลอด  
ผ่ำนทำงผู้ จัดกำรโครงกำร ซึ่งจะคอยตรวจสอบทุกขัน้ตอนของกำรด ำเนินกำรตัง้แต่กำรคัดเลือกไปจนถึง                  
กำรท ำสญัญำและกำรก ำกบัดแูลงำนของผู้ รับเหมำช่วง 
 
ที่ปรึกษา 
 
เพื่อให้แน่ใจว่ำทุกๆ โครงกำรของบริษัท เป็นไปตำมมำตรฐำนคุณภำพและเสร็จสมบูรณ์ตำมก ำหนดกำร              
สง่มอบงำน บริษัทได้จดัจ้ำงที่ปรึกษำภำยนอกเพื่อคอยตรวจสอบโครงกำร โดยเร่ิมตัง้แตก่ระบวนกำรคดัเลอืก
ผู้ รับเหมำไปจนถึงกำรด ำเนินงำนก่อสร้ำง เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ในกำรออกแบบที่เป็นเลิศและกำรใช้
พลงังำนอย่ำงเหมำะสมและก่อให้เกิดประโยชน์สงูสดุด้วยผลกระทบตอ่สิ่งแวดล้อมที่น้อยที่สดุ กำรคดัเลือกที่
ปรึกษำจะพิจำรณำจำกควำมรู้เฉพำะทำงด้ำนวิศวกรรมและประสบกำรณ์ที่เก่ียวข้องกับโครงกำรพัฒนำ  
นอกจำกนีท้ี่ปรึกษำจะต้องมีทกัษะด้ำนกำรน ำเทคโนโลยีใหม่ๆ หรือ วิศวกรรม คุณค่ำ (Value Engineering) 
มำประยุกต์ใช้กับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ที่ทันสมัย เพื่อลดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและท ำให้กำรก่อสร้ำงมี
ประสิทธิภำพมำกขึน้ กำรคัดเลือกที่ปรึกษำจะจัดท ำโดยวิธีกำรเชิญเข้ำเจรจำจำกข้อก ำหนดของโครงกำร                
ด้ำนคำ่ธรรมเนียมจะขึน้อยูก่บัขอบเขตของงำนตำมโครงกำรและโครงสร้ำงคำ่ธรรมเนียมของโครงกำรท่ีมีขนำด
ใกล้เคียงกบัโครงกำรของบริษัท  
 
การจัดหาวัสดุอุปกรณ์ 
 
จุดมุ่งหมำยสูงสุดในกำรจัดจ้ำงผู้ จัดจ ำหน่ำยและจัดซือ้วสัดุอุปกรณ์ส ำหรับโครงกำรของบริษัท คือกำรลด
ข้อบกพร่องในกำรก่อสร้ำง กำรบริหำรต้นทนุในกำรด ำเนินงำนและกำรก่อสร้ำงอยำ่งเหมำะสมที่สดุ รวมถึงกำร
ประหยดัพลงังำนและสร้ำงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมให้น้อยที่สดุเท่ำที่จะเป็นไปได้ ในโครงกำรส่วนใหญ่ของ
บริษัท  ผู้ รับเหมำหลกัของโครงกำรจะเป็นผู้ รับผิดชอบในกำรจดัหำวสัดกุ่อสร้ำง แต่อย่ำงไรก็ดี บริษัท ยงัคงมี
สว่นเก่ียวข้องโดยตรงในกระบวนกำร โดยเร่ิมตัง้แต่กำรก ำหนดเกณฑ์กำรคดัเลือกไปจนถึงขัน้ตอนกำรจัดหำ             
ผู้ จัดจ ำหน่ำยและกำรท ำกำรวิเครำะห์ด้ำนรำคำ โดยวัสดุอุปกรณ์เหล่ำนัน้จะต้องได้มำตรฐำนทัง้ตำม                          
ข้อก ำหนดกำรออกแบบและมำตรฐำนคุณภำพที่ตัง้ไว้ วัสดุหลักในกำรก่อสร้ำงจะต้องได้รับกำรทดสอบ
สมรรถภำพและได้รับกำรรับรองจำกสถำบนัที่เป็นที่ยอมรับตำมมำตรฐำนสำกล ในกำรบริหำรต้นทนุ สว่นใหญ่ 
บริษัท จะท ำสญัญำในเป็นแบบก ำหนดรำคำเหมำรวม (Fixed Lump Sum Price) เพื่อเป็นกำรลดควำมเสีย่งใน
กำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุ 
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2.4 งานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 
 

การโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลกูค้าจะด าเนินการได้เมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จสมบรูณ์และลกูค้าช าระเงินครบถ้วน
ตามสญัญำแล้ว ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ มีมลูค่ำงำนขำยและท ำสญัญำจองที่ยงัไมไ่ด้สง่มอบ
โอนกรรมสทิธ์ิให้แก่ลกูค้ำ มีดงัตอ่ไปนี ้  

  

โครงการ 
มูลค่าขายงานที่ยงัไม่ได้ส่งมอบ 

(ล้านบาท) 

โครงกำรเดอะริเวอร์ 264 
โครงกำร 185 รำชด ำริ 147 
โครงกำรซำยร์ วงศ์อมำตย์  27 
โครงกำรยนูกิซ์ เซำท์ พทัยำ 101 
โครงกำรเดอะลอฟท์ เอกมยั 7 
มิวส์ เย็นอำกำศ 170 
โครงกำรเดอะลอฟท์ อโศก 2,322 
โครงกำรเดอะลอฟท์ สลีม 2,321 

          รวม 5,359 
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3.   ปัจจัยความเสี่ยง 
 

3.1 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการด าเนินธุรกิจ 
 

3.1.1 ความเสี่ยงในการจัดหาที่ดินเพ่ือการพัฒนาโครงการ 
 

กลยุทธ์ในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท คือกำรจัดหำที่ดินที่มีศกัยภำพสงูในกำรพฒันำโครงกำรของบริษัท  
ซึง่มีหลกัในกำรคดัเลอืกที่ดินจำกท ำเลใจกลำงเมือง ใกล้สิง่อ ำนวยควำมสะดวก อยูใ่นสภำพแวดล้อมที่ดี มีกำร
คมนำคมสะดวก และใกล้แหลง่ที่ท ำงำน เพื่อให้ลกูค้ำของบริษัทได้ใช้ชีวิตในสภำพแวดล้อมที่ดีที่สดุ อย่ำง ไรก็
ตำม ที่ดินในบริเวณดงักลำ่วมีอยู่อย่ำงจ ำกดั และรำคำสงูขึน้อย่ำงต่อเนื่อง  อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้ลดควำม
เสี่ยงในกำรสรรหำที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรด้วยกำรใช้เครือข่ำยหรือเน็ตเวิร์กที่กว้ำงขวำงของนำยหน้ำสรรหำ
ที่ดิน (Broker), เว็บไซต์ของบริษัท และผู้บริหำรของบริษัทโดยเครือขำ่ยที่เข้มแข็งนีช้่วยให้บริษัทสำมำรถสรรหำ
หรือซือ้ที่ดินที่ตัง้อยู่ในท ำเลที่ดีในรำคำที่เหมำะสมได้ บริษัทยงัได้ลดควำมเสี่ยงโดยมุ่งเน้นกำรท ำวิจยัเชิงลกึ
และส ำรวจตลำด ซึ่งข้อมลูและผลงำนวิจยั ได้ถกูน ำมำใช้ในกำรวิเครำะห์ เพื่อพิจำรณำ และลดควำมเสี่ยงใน
กำรซือ้ที่ดินของบริษัทด้วย 
 

3.1.2 ความเสี่ยงในการพัฒนาโครงการ 
 

รำคำวัสดุก่อสร้ำงที่มีควำมผันผวนอำจส่งผลกระทบต่อต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร ซึ่งบริษัทได้ลดควำมเสี่ยงนี  ้ 
โดยกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำในส่วนของงำนโครงสร้ำง ซึ่งเป็นกำรว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำเพียงรำยเดียวและท ำสัญญำกำร
ก่อสร้ำงแบบเหมำรวม (Lump Sum Construction Contract) สง่ผลให้ บริษัทสำมำรถควบคมุต้นทนุกำรก่อสร้ำงได้
เป็นอย่ำงดี และจัดซือ้วสัดุก่อสร้ำงบำงรำยกำรจำกผู้ผลิตโดยตรง รวมทัง้กำรก ำหนดรำคำสง่มอบวสัดกุ่อสร้ำงไว้
ล่วงหน้ำเพื่อลดควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำงที่อำจส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนกำรก่อสร้ำงของบริษัท  
ทัง้นีใ้นกำรพฒันำโครงกำรได้มีกำรจดัจ้ำงที่ปรึกษำจำกภำยนอกที่มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ และมีควำมเช่ียวชำญ
โดยตรงในแตล่ะโครงกำรของบริษัทโดยหลกัเกณฑ์ในกำรคดัเลือกที่ปรึกษำจำกภำยนอก จะค ำนงึถึงควำมเช่ียวชำญ
เฉพำะทำง, จ ำนวนของบุคลำกร, ช่ือเสียงอนัเป็นที่ยอมรับ โดยมีกำรน ำเทคโนโลยีและอปุกรณ์ที่ทนัสมยัเข้ำมำใช้
เพื่อพฒันำคุณภำพงำนและต้นทุนค่ำก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมที่บริษัทก ำหนด ตลอดจนพฒันำระบบงำนและเพิ่ม
ประสทิธิภำพในกระบวนกำรก่อสร้ำงของบริษัทด้วย  
 

บริษัทมีกำรขยำยกำรพฒันำโครงกำรไปยงัตลำดภมูิภำคมำเป็นเวลำนำนกวำ่ 10 ปี โดยเน้นพฒันำโครงกำรไป
ยงัจงัหวดัและอ ำเภอขนำดใหญ่ เช่น พทัยำ อย่ำงไรก็ดีกำรขยำยตลำดออกไปนอกพืน้ที่กรุงเทพฯ ย่อมมีควำม
เสีย่งด้ำนกำรตลำดอยูห่ลำยประกำร เนื่องจำกประชำชนในแตล่ะจงัหวดัยอ่มมีควำมแตกตำ่งกนั รูปแบบกำรใช้
ชีวิตและควำมชอบย่อมมีควำมแตกต่ำงกนัด้วย ท ำให้มีควำมเสี่ยงทำงด้ำนกำรตลำดอยู่หลำยประกำร ได้แก่ 
ควำมเสี่ยงเร่ืองควำมต้องกำรที่อยู่อำศยัที่มีควำมแตกต่ำงกนั และ กำรรับรู้ ของตรำสินค้ำของลกูค้ำในแต่ละ
พืน้ที่ย่อมมีควำมแตกตำ่งกนั รวมถึงข้อบงัคบัและกฎหมำยที่มีควำมแตกตำ่งกนัในแตล่ะจงัหวดั เพื่อลดควำม
เสี่ยงดงักลำ่ว ทำงบริษัทได้ท ำงำนวิจยัอย่ำงต่อเนื่องในแต่ละพืน้ที่ก่อนกำรลงทนุ เพื่อที่จะเข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำใน
แตล่ะภมูิภำคให้มำกที่สดุ ทัง้นีก้ำรลงทนุในพืน้ท่ีหลำกหลำยจงัหวดั เป็นกำรกระจำยควำมเสีย่งในกำรลงทนุไป
ในท ำเลที่แตกตำ่ง และยงัสร้ำงกำรรับรู้ในแบรนด์สนิค้ำไปยงัหลำยๆ ภมูิภำคด้วย 
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ควำมไมต่อ่เนื่องในกำรเปิดโครงกำรใหมน่ัน้ อำจสง่ผลให้ผลกำรด ำเนินงำนและสถำนะทำงกำรเงินของบริษัทเกิด
ควำมผนัผวน โดยบริษัทได้ลดควำมเสี่ยงดงักล่ำว ด้วยกำรวำงแผนกระจำยพอร์ตกำรลงทุนไปในส่วนของกำร
ลงทุนในโครงกำรเพื่ออยู่อำศัยที่มีควำมสูงไม่เกิน 8 ชัน้ (low-rise residential project) รวมทัง้กำรลงทุนใน
โครงกำรอำคำรแบบส ำนกังำนให้เช่ำ (mixed-use building) อนัจะก่อให้เกิดรำยได้และท ำให้บริษัทมีกำรบริหำร
กระแสเงินสดและวำงแผนระยะเวลำก่อสร้ำงให้เหมำะสมกบักำรขำยได้ดีมำกกวำ่โครงกำรคอนโดแนวสงู 
 
3.1.3 ความเสี่ยงจากการขายและการจัดเก็บรายได้ 
 
กลยุทธกำรเปิดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมก่อสร้ำง (Pre-sales) นอกจำกจะช่วยลดควำมเสี่ยงด้ำน
กำรตลำดแล้ว ยงัสร้ำงควำมยืดหยุน่ให้กบับริษัทในกำรปรับเปลีย่นผลติภณัฑ์ของบริษัทให้เหมำะสมกบัสภำวะ
ทำงกำรตลำดที่มีกำรเปลี่ยนแปลงไปอย่ำงรวดเร็ว รวมทัง้ยงัช่วยให้บริษัทน ำเงินค่ำงวดจำกลกูค้ำมำเป็นทนุ
หมนุเวียนได้อีกด้วย กำรเสนอขำยคอนโดมิเนียมก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง ยงัคงมีควำมเสีย่งด้ำนกำรควบคมุ ต้นทนุ
ก่อสร้ำง เนื่องจำกเป็นกำรตัง้รำคำขำยก่อนเร่ิมกำรก่อสร้ำง จึงมีควำมเป็นไปได้ที่ในภำยหลงัต้นทนุกำรก่อสร้ำง
จะเพิ่มสงูขึน้โดยที่ทำงบริษัทได้เปิดขำยโครงกำรไปก่อนแล้ว ดงันัน้บริษัทจึงได้ลดควำมเสี่ยงดงักลำ่ว โดยท ำ
สญัญำก่อสร้ำงแบบเหมำรวม (Lump Sum Construction Contract) กับผู้ รับเหมำ และจัดซือ้วัสดุก่อสร้ำง             
บำงรำยกำรจำกผู้ผลติโดยตรง ท ำให้สำมำรถควบคมุต้นทนุได้อยำ่งมีประสทิธิภำพ และรักษำอตัรำก ำไรขัน้ต้น
ไม่ให้ได้รับผลกระทบจำกควำมผนัผวนของรำคำวสัดกุ่อสร้ำง บริษัทยงัเปิดขำยโครงกำรแบบเป็นเฟส (Phase) 
เพื่อตัง้รำคำขำยให้เหมำะสมกบัคำ่ก่อสร้ำงที่มีควำมผนัผวนดงักลำ่วด้วย 
 
นอกจำกนีม้ำตรกำรจำกธนำคำรหลกัในประเทศที่เคยเข้มงวดในกำรให้สนิเช่ือแก่ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ 
ประกอบกบัเง่ือนไขกำรวำงเงินดำวน์เพิ่มขึน้ส ำหรับกำรกู้ยืมเพื่อกำรเป็นเจ้ำของที่อยู่อำศยั รวมถึงกำรปฏิเสธ
ยอดหนีเ้งินกู้ บ้ำนของธนำคำรที่เพิ่มขึน้ ทัง้หมดนีม้ีแนวโน้มที่ผ่อนคลำยลงตัง้แต่ช่วงคร่ึงปีหลงัของปีนีจ้นถึง           
ปี 2561 เป็นอย่ำงน้อย เนื่องจำกมีปัจจัยหนุนจำกเศรษฐกิจ กำรส่งออกขยำยตั ว กำรลงทุนภำครัฐมี                       
ควำมตอ่เนื่อง ท ำให้คำดกำรณ์วำ่ธนำคำรจะสำมำรถปลอ่ยสนิเช่ือเพื่อที่อยูอ่ำศยัได้เพิ่มขึน้ 3% ถึง 4% 
 
ในสว่นของบริษัทนัน้ เพื่อเป็นกำรคดักรองลกูค้ำ บริษัทมีมำตรกำรเก็บเงินมดัจ ำจำกลกูค้ำสงูถึงร้อยละ 25-40 
ของรำคำห้อง นอกจำกนี ้ลูกค้ำส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นผู้ มีก ำลังซือ้สูง และมักไม่กู้ เงินมำเพื่อท ำกำรซือ้
ผลติภณัฑ์ของบริษัทกลำ่วคือ น้อยกวำ่ร้อยละ 20 ของลกูค้ำบริษัทนัน้ต้องกู้ยืมสนิเช่ือเพ่ือท ำกำรโอนกรรมสิทธ์ิ 
อนัสง่ผลให้ลกูค้ำท่ีได้จองห้องแล้วแตไ่มม่ำโอนกรรมสทิธ์ิ (transfer failure rate) มีน้อยกวำ่ร้อยละ 1  
 
บริษัทได้ลดควำมเสี่ยงจำกกำรไม่สำมำรถจัดเก็บค่ำงวดตำมสญัญำจำกลกูค้ำ โดยกำรเก็บเงินดำวน์สงูถึง
ประมำณร้อยละ 25-40 ของรำคำขำย (ค่ำเฉลี่ยของอุตสำหกรรม ของกำรจดัเก็บเงินดำวน์ต ่ำกว่ำร้อยละ 25 
ของรำคำขำย) นอกจำกนี ้บริษัทยงัมีกระบวนกำรในกำรติดตำม และเรียกเก็บช ำระเงินดำวน์จำกลกูค้ำอยำ่ง
เป็นระบบ โดยจะมีฝ่ำยลกูค้ำสมัพนัธ์ คอยดูแลลกูค้ำอย่ำงใกล้ชิด และมีกำรรำยงำนให้ผู้บริหำรทรำบอย่ำง
ทนัท่วงทีในกรณีที่คำดว่ำจะเกิดปัญหำจำกกำรเรียกเก็บและกำรช ำระเงินจำกลกูค้ำ นอกจำกนี ้บริษัทให้ผู้ซือ้
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สำมำรถช ำระเงินจอง เงินท ำสญัญำ และเงินค่ำงวดรำยเดือน และมีควำมพยำยำมที่จะน ำกำรช ำระ เงินด้วย
บตัรเครดิตไปใช้กบัโครงกำรในอนำคต ซึง่จะท ำให้บริษัทสำมำรถจดัเก็บรำยได้ได้อยำ่งตรงเวลำ 
 
บริษัทเป็นที่รู้จักในฐำนะบริษัทพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ชัน้น ำในตลำดที่อยู่อำศยัระดบัพรีเมี่ยม และโครงกำร
ต่ำงๆ ของบริษัทได้รับกำรยอมรับทัง้ในประเทศและต่ำงประเทศ อันเป็นผลมำจำกกำรส่งมอบคุณค่ำของ
โครงกำรท่ีสำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำได้ ซึง่ท ำให้บริษัทมีลกูค้ำที่กลบัมำซือ้โครงกำรของบริษัท
(Repeat Customer) เป็นจ ำนวนมำก โดยลกูค้ำเหลำ่นีไ้ด้มองเห็นคณุคำ่ของโครงกำรของบริษัททัง้ในแงก่ำรซือ้
เพื่ออยูอ่ำศยัเองและในแง่ของกำรลงทนุ 
 
ปัจจุบนับริษัทได้ให้ควำมส ำคญักบัลกูค้ำในภมูิภำคใกล้เคียง ทัง้ประเทศไทยและกลุม่ประเทศอำเซียน เพื่อลด
ควำมเสี่ยงและควำมผนัผวนของกำรขำยลง ทัง้นีก้ำรขยำยฐำนลกูค้ำของบริษัทสำมำรถท ำให้บริษัทเกิดกำร
พฒันำริเร่ิมโครงกำรใหม่ๆ  อยำ่งตอ่เนื่อง ซึง่เป็นกระบวนกำรส ำคญัที่ท ำให้สำมำรถลดควำมเสีย่งในกำรแขง่ขนั
และกำรเปลี่ยนแปลงพฤติกรรมของลูกค้ำได้ บริษัทสำมำรถปรับกลยุทธ์ ทำงธุรกิจให้เหมำะสมกับ
สภำพแวดล้อมและเศรษฐกิจที่มีกำรเปลีย่นแปลง และสำมำรถพฒันำรูปแบบโครงกำรซึง่ตรงกบัควำมต้องกำร
ของลกูค้ำได้ นอกจำกนี ้บริษัทยงัเช่ือมัน่ว่ำกำรขยำยฐำนลกูค้ำภำยในประเทศจะช่วยลดควำมเสี่ยงที่เกิดจำก
ควำมผนัแปรทำงเศรษฐกิจในตำ่งประเทศได้ 
 
3.1.4 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงกฎหมาย และระเบียบบังคับของหน่วยงานราชการ 
 
ควำมเสี่ยงของกำรเปลี่ยนแปลงกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิของหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้อง เช่น 
พระรำชบญัญัติผงัเมือง พระรำชบญัญัติควบคมุอำคำร กฎกระทรวงที่เก่ียวข้องที่มีผลต่อกำรออกแบบอำคำร 
อำทิ กำรก ำหนดอตัรำสว่นพืน้ท่ีวำ่งตอ่พืน้ท่ีอำคำร (Open Space Ratio, OSR) และกำรก ำหนดอตัรำสว่นพืน้ที่
อำคำรรวมต่อพืน้ที่ดิน (Floor Area Ratio, FAR) ตลอดจนข้อบญัญัติกรุงเทพมหำนคร ระเบียบข้อบงัคบัของ
กรมที่ดินและกรมธนำรักษ์ รวมทัง้ข้อก ำหนดที่เก่ียวกับใบอนุญำตสิ่งแวดล้อม โดยเฉพำะโครงกำรอำคำรสงู
และอำคำรขนำดใหญ่พิเศษ ซึง่บริษัทได้พยำยำมลดควำมเสีย่งดงักลำ่ว ด้วยกำรติดตำมข้อมลูกำรเปลีย่นแปลง
ดังกล่ำวกับหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้องอย่ำงใกล้ชิด  ตลอดจนมีกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ของโครงกำร               
โดยพิจำรณำตำมกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบตัิในปัจจุบนัอยำ่งละเอียด ดงันัน้ บริษัทจึงมัน่ใจได้วำ่
โครงกำรต่ำงๆ ของบริษัทได้ค ำนึงถึงกำรปฏิบัติตำมกฎหมำย ข้อก ำหนดและระเบียบปฏิบัติของหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวข้องอยำ่งเคร่งครัด  
 
ตำมที่คำดวำ่จะมีกำรประกำศใช้ พ.ร.บ. ภำษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำงในปี 2562 นัน้ ท ำให้เกิดกำรตื่นตวัในกลุม่
นกัลงทนุ ผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ และสถำบนักำรเงิน รวมถึงผู้ที่ก ำลงัตดัสินใจซือ้ที่ดินและที่อยู่อำศยั
ค่อนข้ำงมำก ท ำให้เกิดกำรชะลอกำรตัดสินใจซือ้ เนื่องจำกกังวลเก่ียวกับผลกระทบจำกกำรจัดเก็บภำษี
ดงักล่ำว อย่ำงไรก็ตำม กฎหมำยฉบบันีจ้ะสง่ผลกระทบต่อผู้ที่ถือครองที่ดินรกร้ำงว่ำงเปล่ำไม่ได้ใช้ประโยชน์
มำกที่สดุ เนื่องจำกจะมีภำระภำษีเกิดขึน้มำกที่สดุ ส ำหรับบ้ำนพกัอำศยัหลงัหลกัที่เจ้ำของอำศยัอยู่เองมลูคำ่  
ไม่เกิน 20 ล้ำนบำทจะได้รับยกเว้นภำษี แต่บ้ำนหลงัที่สองขึน้ไปจะถกูเรียกเก็บภำษีไม่ว่ำบ้ำนจะรำคำเท่ำไหร่ 
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แตอ่ตัรำภำษีจะอยูใ่นระดบัต ่ำ สว่นท่ีดินและสิง่ปลกูสร้ำงเพื่อกำรพำณิชยกรรมนัน้ ผู้ที่เป็นเจ้ำของสำมำรถผลกั
ภำระภำษีบวกเป็นต้นทนุในรำคำสนิค้ำหรือบริกำรได้อยูแ่ล้ว 
 
3.1.5 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนบุคลากรที่มีคุณภาพ 
 
บริษัทอยู่ในกลุ่มธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่งเป็นธุรกิจที่ต้องพึ่งพำควำมรู้ควำมสำมำรถของทีมผู้บริหำร
และบคุลำกรท่ีมีควำมเช่ียวชำญพิเศษเป็นส ำคญั บริษัทจึงสรรหำบคุลำกรท่ีมีควำมสำมำรถและมีศกัยภำพเข้ำ
ร่วมงำน โดยบริษัทตระหนักถึงควำมส ำคัญของบุคลำกรเหล่ำนีเ้ป็นอย่ำงดี เนื่องจำกในปัจจุบันภำวะกำร
แข่งขนัในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์มีสงูมำก ท ำให้มีกำรติดตอ่เพื่อจดัหำพนกังำนในระดบัผู้บริหำรระดบัสงู
ไปท ำงำนในบริษัทอื่น ๆ จ ำนวนมำกและตอ่เนื่อง อำจท ำให้เกิดภำวะกำรขำดแคลนตวับุคคลที่มีควำมสำมำรถ
มำทดแทนผู้บริหำรเดิม เพื่อเป็นกำรรักษำบุคลำกรไว้กับองค์กร บริษัทจึงมีมำตรกำรในกำรสร้ำงขวญัและ
ก ำลงัใจ และให้โอกำสแก่พนกังำนในกำรก้ำวหน้ำและพฒันำทัง้ด้ำนสว่นตวัและหน้ำที่กำรงำนอย่ำงต่อเนื่อง 
ด้วยกำรจดัสรรผลตอบแทนและสวสัดิกำรที่เหมำะสม และกำรให้โอกำสในกำรฝึกอบรม ทัง้นี ้บริษัทเช่ือว่ำจะ
สำมำรถลดควำมเสีย่งในกำรสญูเสยีบคุลำกรเหลำ่นีไ้ด้ 
 

3.2 ความเสี่ยงจากการแข่งขนัสูงในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
 

โครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ยงัคงมีกำรแข่งขนัสงูในระหวำ่งผู้ประกอบกำรในตลำด โดยยงัคงมีกำรพฒันำ
โครงกำรที่อยู่อำศยัตำมแนวเส้นทำงรถไฟฟ้ำเช่นเดิม แต่มีเทรนด์ในกำรพฒันำในรูปแบบของ mixed-use มำกขึน้ 
กลำ่วคือรวมอำคำรส ำนกังำน โรงแรม ที่อยู่อำศยั ห้ำงสรรพสินค้ำ และร้ำนค้ำปลีกเข้ำไว้ด้วยกัน ทัง้นีเ้พื่อให้
เหมำะสมกบัรำคำที่ดินในย่ำนธุรกิจกลำงใจเมืองที่ปรับตวัสงูขึน้โดยตลอด รวมไปถึงผู้ประกอบกำรบำงรำยยงั
เร่ิมให้ควำมส ำคญักบักำรพฒันำที่อยูอ่ำศยัที่ให้ควำมใสใ่จผู้สงูอำยมุำกขึน้อยำ่งชดัเจน ทัง้ลกูค้ำที่เป็นผู้สงูอำยุ
ชำวไทยและชำวต่ำงชำติ นอกจำกนีย้งัมีผู้ประกอบกำรหลำยรำยที่พฒันำโครงกำรโดยกำรร่วมทนุกบัตำ่งชำติ
ทัง้ในรูปของกำรซือ้กิจกำร, กำรควบรวมกิจกำร, และกำรร่วมทุน นอกเหนือไปจำกโครงกำรใหม่ๆ  ที่ก ำลงัเกิดขึน้แล้ว 
กลุ่มคอนโดพร้อมอยู่ที่ซึ่งจะตอบสนองควำมต้องกำรของผู้ที่จะอยู่อำศยัจริงได้มำกที่สดุ จะเป็นกลุ่มที่ได้รับ
ควำมสนใจมำกขึน้เช่นเดียวกนั 
 
ทัง้นี ้เนื่องจำกควำมต้องกำรของกลุม่ลกูค้ำที่มีก ำลงัซือ้สงูส ำหรับตลำดคอนโดหรูในเมืองหรือ Super Luxury 
ยังคงมำแรง เนื่องจำกเป็นกลุ่มลูกค้ำที่มีก ำลังซือ้สูงและได้รับผลกระทบจำกเศรษฐกิจน้อย ปัจจุบันมี
ผู้ประกอบกำรจ ำนวนมำกให้ควำมส ำคญักบัตลำดนี ้สง่ผลให้ผู้ประกอบกำรแตล่ะรำยจะต้องให้ควำมส ำคญัใน
กำรผสมผสำนปัจจยัต่ำงๆ เข้ำด้วยกนั ได้แก่ ท ำเลที่ตัง้ กำรออกแบบ วสัดอุปุกรณ์ คณุภำพของกระบวนกำร
ก่อสร้ำง รวมไปถึงนวตักรรมที่อยูอ่ำศยั เพื่อให้โครงกำรมีควำมโดดเดน่มำกกวำ่ของคูแ่ข่งและวำงต ำแหนง่ของ
โครงกำรให้สอดคล้องกบักลุม่เป้ำหมำย โดยไรมอนแลนด์ได้ตระหนกัถึงควำมเสี่ยงนี ้จึงได้ให้ควำมส ำคญักบั
กำรวิจัยและพัฒนำในหลำกหลำยด้ำน เพื่อเพิ่มควำมสำมำรถในกำรแข่งขัน รวมถึงเน้นให้มีกำรศึกษำ
รำยละเอียดเพื่อท ำควำมเข้ำใจกลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำย รวมทัง้กำรส ำรวจตลำดถึงควำมต้องกำรด้ำนต่ำงๆ ตำมที่
ได้กลำ่วข้ำงต้น 
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เพื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยงจำกกำรแข่งขนัสงูในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ขยำยฐำนธุรกิจของบริษัทไปใน
ธุ ร กิจประ เภทอื่ น  และ เ ป็นกำรส ร้ำงช่ องทำงใ ห้ เ กิดรำยไ ด้ประจ ำ  บ ริ ษัทจึ ง ไ ด้ เ ข้ ำ ร่วมทุนกับ  
บริษัท บำงกอก วดูเด้น สพนู จ ำกดั เพื่อประกอบธุรกิจประเภทอำหำรและเคร่ืองดื่ม โดยจะท ำร้ำนอำหำรไทย
ภำยใต้ช่ือ “บ้ำนหญิง” ในประเทศสงิคโปร์ 
 

3.3 ความเสี่ยงในด้านการเงนิและความเสี่ยงอื่นๆ ที่อาจจะเกดิขึน้ต่อผู้ถอืหลักทรัพย์ 
 
3.3.1 ความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย 
 
กำรกู้ เงินของบริษัทสว่นใหญ่ใช้อตัรำดอกเบีย้แบบลอยตวั ( floating rate) หรือ MLR ซึ่งอิงกบัภำวะกำรตลำด 
ดังนัน้ ควำมผันผวนของอัตรำดอกเบีย้จึงอำจส่งผลกระทบต่อกำรด ำเนินงำนและกระแสเงินสดของบริษัท 
อย่ำงไรก็ตำม บริษัทมีควำมเห็นว่ำดอกเบีย้ไม่มีแนวโน้มที่จะปรับขึน้ในระยะเวลำอนัใกล้นี ้โดยในกำรประชุม
คณะกรรมกำรนโยบำยกำรเงิน ธนำคำรแห่งประเทศไทย เมื่อวนัที่ 8 พฤศจิกำยนและวนัที่ 20 ธันวำคม 2560 
ได้มีมติเป็นเอกฉันท์ให้คงอตัรำดอกเบีย้นโยบำยไว้ที่ร้อยละ 1.5 นอกจำกนีบ้ริษัทยงัมีควำมสมัพนัธ์อนัดีกบั
ธนำคำรผู้ให้สนิเช่ือ และพยำยำมจดัหำแหลง่เงินกู้ที่มีต้นทนุท่ีเหมำะสมที่สดุ 
 
3.3.2 ความเสี่ยงจากการใช้สิทธิซ้ือหุ้นสามัญตามใบส าคัญแสดงสิทธิ (RML-W4, RML-WB และ  
RML-WC) 
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทมีใบส ำคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัได้แก่ RML-W4 จ ำนวน 893,853,790 
หน่วย, RML-WB จ ำนวน 89,000,000 หน่วย และ RML-WC จ ำนวน 146,000,000 หน่วย ทัง้นีใ้นกรณีที่มีกำร
ใช้สิทธิซือ้หุ้นครบถ้วนตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิโดยบคุคลอื่นที่ไม่ใช่ผู้ ถือหุ้นเดิมทัง้จ ำนวน  ผลกระทบต่อสว่น
แบ่งก ำไรต่อหุ้ น (Earnings Per Share Dilution) และสิทธิในกำรออกเสียงของผู้ ถือหุ้ น (Control Dilution)                
จะลดลงไมเ่กินร้อยละ 24 โดยค ำนวณเปรียบเทียบกบัจ ำนวนหุ้นจ ำนวน 4,727,414,804 หุ้น 

  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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3.3.3 ความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกิจของประเทศและภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
 
ในปี 2560 แม้ว่ำเศรษฐกิจไทยจะมีกำรขยำยตวัที่ระดับ 3.9 เปอร์เซ็นต์ซึ่งมำกกว่ำปีที่ผ่ำนมำและในระยะ
ข้ำงหน้ำมีแนวโน้มกำรขยำยตวัอย่ำงชดัเจน โดยมีแรงขบัเคลื่อนมำจำกกำรสง่ออกสินค้ำและกำรท่องเที่ยวที่
ขยำยตวัอยำ่งชดัเจน, กำรบริโภคภำคเอกชนท่ีขยำยตวัอย่ำงค่อยเป็นคอ่ยไป, และแรงกระตุ้นภำครัฐที่ยงัมีอยู่
อย่ำงต่อเนื่อง อย่ำงไรก็ตำมส ำหรับภำคธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ ยงัคงมีอุปทำนคงค้ำงในบำงท ำ เล ควำมเสี่ยง
ของภำคอสังหำริมทรัพย์ในภำพรวมมีแนวโน้มทรงตัว แต่ในระยะข้ำงหน้ำยังต้องติดตำมผลกระทบของ                 
กำรลงทนุในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์แบบผสม (Mixed-use) ซึ่งมีพืน้ที่อยู่อำศยัและพืน้ที่เชิงพำณิชย์ อำทิเช่น 
อำคำรส ำนกังำน ศนูย์กำรค้ำอยู่ในบริเวณเดียวกนั แม้ผลกระทบในระยะสัน้ช่วง 1 – 3 ปีข้ำงหน้ำอำจยงัไมน่ำ่
กังวล เพรำะโครงกำรขนำดใหญ่ส่วนใหญ่ยังอยู่ระหว่ำงก่อสร้ำง ประกอบกับอุปสงค์ของอสงัหำริมทรัพย์
ประเภทต่ำงๆ ยังสำมำรถรองรับอุปทำนที่เพิ่มขึน้ได้ แต่ในระยะปำนกลำงช่วง 4 – 5 ปีข้ำงหน้ำหลงัจำกที่
โครงกำร mixed-use ขนำดใหญ่ดงักลำ่วก่อสร้ำงเสร็จ อำจท ำให้อปุทำนที่อยูอ่ำศยั อำคำรส ำนกังำน พืน้ที่ค้ำปลีก
มีปริมำณมำกขึน้ ซึ่งหำกภำวะเศรษฐกิจในขณะนัน้ไม่เป็นไปตำมที่คำดไว้ และไม่สำมำรถปรับแผนกำรเปิด
โครงกำรให้สอดคล้องกับวฏัจักรของตลำดอสงัหำริมทรัพย์ได้ทัน อำจก่อให้เกิดปัญหำอุปทำนล้นตลำดได้ 
(ที่มำ: รำยงำนนโยบำยกำรเงิน ธนัวำคม 2560, ธนำคำรแหง่ประเทศไทย) 

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์หลักคือที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่พัฒนำเพื่อขำยและให้เช่ำ โดย ณ วันที่                        
31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ (สทุธิ) สินทรัพย์ถำวรและ
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน (สุทธิ) เงินมัดจ ำค่ำสิทธิกำรเช่ำ สิทธิกำรเช่ำ (สุทธิ) และที่ดินรอกำรพฒันำ 
เท่ำกับ 6,872 ล้ำนบำท 934 ล้ำนบำท 341 ล้ำนบำท 65 ล้ำนบำทและ 507 ล้ำนบำทตำมล ำดับ โดยมี
รำยละเอียด ดงันี ้

 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.1 ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 
 

บริษัท / โครงการ 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดโครงการ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

▪ บมจ. ไรมอน แลนด์ 
1. นอร์ทพ้อยท์ 

 
หำดวงศ์อมำตย์ ต ำบลนำเกลือ 
อ ำเภอบำงละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 

 
12 - 0 - 54 

 
ห้องชดุโครงกำรนอร์ท
พ้อยท์คงเหลือ 3 ยนิูต 

 
129,688 

 
▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 150 ล้ำนบำท 
 

 
▪ โครงกำรพฒันำเสร็จสมบรูณ์แล้ว 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 

2. 185 รำชด ำริ ถนนรำชด ำริ 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหำนคร 

4 - 1 - 62.9 เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั 
35 ชัน้  

จ ำนวน 266 ยนิูต พร้อม
พืน้ท่ีจอดรถ  

258,862 ▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 827 ล้ำนบำท 

 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส์ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์                        

ดีเวลลอปเม้นท์  

▪ บจ. เดอะ ริเวอร์ 
และ/หรือ บจ. ตากสิน 
พร็อพเพอร์ตีส์้ 

3. เดอะริเวอร์ 
 
 
 
 
 

 
 
 

อยู่ใกล้กบัโรงแรมเพนินซูลำ่  
ริมแม่น ำ้เจ้ำพระยำ 
ถนนเจริญนคร 

แขวงคลองต้นไทร เขตคลองสำน 
กรุงเทพมหำนคร 

 

 
 

 

12 - 3 - 41 
 

 
 

 

▪ เป็นคอนโดมิเนียมพกั
อำศยั 71 ชัน้  
และ 42 ชัน้ ชัน้ใต้ดนิ            
1 ชัน้ จ ำนวน 837 ยู
นิต 

▪ ห้องชดุพำณิชยกรรม
ภำยในโครงกำร เดอะริ
เวอร์ 

 

 
 
 

834,665 
 
 
 
 
 

 
 
 

- 
 

 
 
 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 

▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอป
เม้นท์ 

▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ ์
▪ ห้องชุดจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสิทธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ สีลม  

 
 
 

 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.1  ต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (สุทธิ) ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 (ต่อ) 

บริษัท / โครงการ 
 ท่ีตัง้โครงการ 

พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของโครงการ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน 

หมายเหตุ 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์ ดี
เวลลอปเม้นท์  

4. ซำยร์ วงศ์อมำตย์ 
 

 
 

ต ำบลนำเกลือ  อ ำเภอบำงละมงุ จงัหวดั
ชลบรีุ 

 
 

 
 

5-3-70 
 

 
 

 
 
เป็นคอนโดมิเนียมพกัอำศยั 

จ ำนวน 2 อำคำร 
(ขนำดสงู 54 ชัน้ และ  37 

ชัน้) 
จ ำนวน 465 ยนิูต 

 
 

81,398 
 
 

 
 

▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 827 ล้ำนบำท 

 

 
 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ 

ยนิูกซ์ 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์ 
ยูนิกซ์  

5. ยนิูกซ์ เซ้ำท์พทัยำ 
 
 
 

6. มิวส์ เย็นอำกำศ 
 
 
 

7. เดอะลอฟท์ อโศก 

 
 

ต ำบลหนองปรือ อ ำเภอบำงละมงุ 
จงัหวดัชลบรีุ 

 
 

ต ำบลทุง่มหำเมฆ (ช่องนนทรีย์) อ ำเภอ
ยำนนำวำ (พระโขนง)จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 
 

ต ำบลคลองตนัเหนือ อ ำเภอวฒันำ
จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

 
 

7-0-16 
 
 
 

1-3-85 
 
 
 

1-2-65.8 

 
 

คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 1,210 ยนิูต 
 
 

โครงกำรบ้ำน 
พกัอำศยั จ ำนวน 9 หลงั 

 
 
 

คอนโดมิเนียมพกัอำศยั 
จ ำนวน 211 ยนิูต 

 
 

703,082 
 
 
 

430,859 
 
 
 

1,272,926 
 

 
 
▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน วงเงินจ ำนอง 827 ล้ำนบำท 
 
 

▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นคำ่ซือ้ท่ีดนิ
และพฒันำโครงกำร วงเงินจ ำนอง 126 ล้ำนบำท 

 
 
▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกนัเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นคำ่ซือ้ท่ีดนิ

และพฒันำโครงกำร วงเงินจ ำนอง 1,370 ล้ำนบำท 

 
 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ส ำหรับสว่นท่ียงัไม่ได้สง่มอบ 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบมจ. ไรมอน แลนด์ 

▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดี
เวลลอปเม้นท์ 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 
 
 
 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์ 
เอกมัย 

8. เดอะลอฟท์ เอกมยั 
 

 
 

แขวงพระโขนงเหนือ เขตวฒันำ 
กรุงเทพมหำนคร 

 
 

1-3-83 
 

 
 

คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 263 ยนิูต 
 

 
 

39,837 
 

 
 

- 

 
 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 
▪ ห้องชดุจ ำนวน 1 ยนิูตถือกรรมสทิธ์ิโดยบจ. ไรมอน แลนด์ ดี

เวลลอปเม้นท์ 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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* จ ำนวนยนิูตอำจมีกำรเปล่ียนแปลงได้ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์          
สีลม 

9. เดอะลอฟท์ สีลม 
 

 
 

แขวงสีลม เขตบำงรัก 
กรุงเทพมหำนคร 

 
 

2-0-10 

 
 

คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 268 ยนิูต 
 

 
 

968,380 

 
 
- 

 
 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์          
ทเวนตี ้ซิก 

 

แขวงคลองตนั เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหำนคร 

1-3-97.2 คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 190 ยนิูต* 
 

1,737,488 จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกันตัว๋สญัญำใช้เงินเพ่ือใช้ซือ้ท่ีดิน
ของบริษัท วงเงินจ ำนอง 829 ล้ำนบำท  

 

▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมต้นทนุท่ีเก่ียวข้องกบักำร
ก่อสร้ำง 

▪ บจ. ไรมอน แลนด์          
สาทร 

 

แขวงสีลม เขตบำงรัก 
กรุงเทพมหำนคร 

1-3-41 คอนโดมิเนียมพกัอำศยั  

จ ำนวน 203 ยนิูต* 
 

409,512 - 

 
▪ มลูคำ่ตำมบญัชีเป็นมลูคำ่ท่ีดนิพร้อมต้นทนุท่ีเก่ียวข้องกบักำร

ก่อสร้ำง 

▪ สินทรัพย์อ่ืนๆ    5,788   

รวม 6,872,485   



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.2 ทรัพย์สินถาวรและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (สุทธิ) ของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 
 

บริษัท / โครงการ 
 

ท่ีตัง้โครงการ 
พืน้ท่ีรวมของ
โครงการ 
(ไร่) 

รายละเอียดของสินทรัพย์ 
หรือ 

จ านวนยูนิตคงเหลือ 

มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

1. 1.   อำคำรส ำนกังำน “สเปซ 48”            
โครงกำรปรีชำ คอมเพลก็ซ์ 

ถนนรัชดำภิเษก แขวงสำมเสน
นอก (บำงซื่อฝ่ังใต้) 
 เขตห้วยขวำง  

(บำงซื่อ) กรุงเทพมหำนคร 

0 - 2 - 4.3 
 

เป็นอำคำรส ำนกังำน สงู 8 ชัน้ 35,733 ▪ จ ำนองเพ่ือค ำ้ประกันเงินกู้ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมุนเวียนของบริษัทวงเงิน วงเงินจ ำนอง 150 
ล้ำนบำท  
 

▪ เป็นอำคำรส ำนกังำนเพ่ือให้เช่ำ 

2. โครงกำรแคลพสนัส์ (klapsons) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลอง
สำน กรุงเทพมหำนคร 

 

- เป็นโครงกำรส ำหรับกำรเช่ำ
ระยะยำวในอำคำรเดอะริเวอร์

ชัน้ 23-31 

758,371 -  

3. ศนูย์กำรค้ำวิว  (VUE) ถนนเจริญนคร 
แขวงคลองต้นไทร เขตคลอง
สำน กรุงเทพมหำนคร 

 

2 - 3 - 97 
 

อำคำร 4 ชัน้ 1 หลงั  
(รวมชัน้ใต้ดนิ) 

พืน้ท่ีให้เช่ำ 4,118 ตำรำงเมตร 

75,598 - ▪ เป็นศนูย์กำรค้ำเพ่ือให้เช่ำพืน้ท่ี 
 

4. สนิทรัพย์อ่ืนๆ     64,376   

รวม 934,078   

 
 
 
 
 



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.3 เงนิมัดจ าค่าสทิธิการเช่าของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

บริษัท  รายละเอียด 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพัน หมายเหตุ 

1. บริษัท ไรมอน เลนด์ จ ำกดั 
(มหำชน) 

รำยละเอียดสญัญำเชำ่ท่ีดนิ เพ่ือใช้ท่ีดนิส ำหรับกำรก่อสร้ำง
อำคำรส ำนกังำนและพืน้ท่ีค้ำปลีกให้เช่ำ 

 

340,673 ▪ จ่ำยคำ่เช่ำจ่ำยลว่งหน้ำในวนัสง่มอบท่ีดนิในเดือน
เมษำยน 2561 เป็นจ ำนวน 1,148 ล้ำนบำท  

▪ ช ำระคำ่เช่ำรำยปีตลอดระยะเวลำ 30 ปี โดยเร่ิมจ่ำยใน
วนัท่ี 1 เมษำยน 2565 รวมเป็นจ ำนวน 1,804 ล้ำนบำท  

▪ จ่ำยเงินสมทบเข้ำกองทนุเป็นรำยปีในระหว่ำงปี 2579 ถึง
ปี 2583 รวมเป็นจ ำนวนเงิน 100 ล้ำนบำท เพ่ือใช้ปรับปรุง
อำคำรโครงกำรหรือรือ้ถอนอำคำรโครงกำร ณ วนัสิน้สดุ
สญัญำ 

▪ เนือ้ท่ีเช่ำ (Leased Area): เนือ้ท่ี 6 ไร่ 28 ตำรำงวำ 
▪ ลกัษณะสญัญำเช่ำท่ีดนิ: Build-Transfer-Operate (BTO) 
▪ อำยสุญัญำเช่ำ (Lease Term): 30 ปี  
▪ วนัท่ีเร่ิมกำรเช่ำ (Commencing Lease Date): วนัท่ี 1 

เมษำยน 2565  
▪ วนัท่ีสิน้สดุกำรเช่ำ (Terminate Lease Date): วนัท่ี 31 

มีนำคม 2595 

รวม 340,673   



  
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.4 สิทธิการเช่า (สุทธิ) ของบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 

บริษัท / โครงการ 
 

รายละเอียด 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

5. 1.   บริษัท ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ 
จ ำกดั 

รำยละเอียดสญัญำเชำ่อำคำร (Leased Agreement) ระหว่ำง
ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ (ผู้ให้เช่ำ) และบริษัท 
ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั (ผู้เช่ำ)  

 

65,088 - ▪ เนือ้ท่ีเช่ำ (Leased /Rentable Area): เนือ้ท่ี 2 ไร่ 3 งำน 
71.0 ตำรำงวำ หกั ท่ีดนิสว่นท่ีเป็นทำงภำระจ ำยอมให้กบั
ท่ีดนิแปลงข้ำงเคียง คงเหลือเนือ้ท่ีดนิประมำณ 2 ไร่ 1 งำน 
52.71 ตำรำงวำ 

▪ ลกัษณะสญัญำเช่ำท่ีดนิ: Build-Transfer-Operate (BTO) 
▪ อำยสุญัญำเช่ำ (Lease Term): 30 ปี  
▪ วนัท่ีเร่ิมสญัญำ (Commencing Date): วนัท่ี 28 กนัยำยน 

2552 
▪ วนัท่ีสิน้สดุสญัญำ (Terminate Date): วนัท่ี 27 กนัยำยน 

2582 

รวม 65,088   

 
 

4.5 ที่ดนิรอการพัฒนา ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

บริษัท  ท่ีตัง้ 
มูลค่าตาม 
บัญชีสุทธิ 
(พันบาท) 

 
ภาระผูกพันในทรัพย์สิน หมายเหตุ 

1. บริษัท ไรมอนเลนด์ เอสเตท 
จ ำกดั 

แขวงคลองเตย เขตพระโขนง กรุงเทพมหำนคร 
 

492,071 - พืน้ท่ีรวม (ไร่) 
3 - 2 - 19 

สนิทรัพย์อ่ืนๆ  14,671   

รวม 506,742   



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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4.6 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ในด้ำนนโยบำยกำรลงทุน บริษัท(1) อำจร่วมกบัผู้ ร่วมทนุเพื่อจัดตัง้บริษัทใหม่ หรือ  (2) อำจเข้ำซือ้หุ้นในบริษัทอื่น 

เพื่อกำรเข้ำร่วมทนุกบัผู้ ร่วมทนุที่มีนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจ และ บริหำรงำนในทิศทำงเดียวกบับริษัทหรือ (3) เพื่อให้
ได้มำซึ่งกรรมสิทธ์ิ หรือ ควำมเป็นเจ้ำของท่ีดิน หรือ โครงกำรท่ีมีศกัยภำพ โดยบริษัทมีนโยบำยที่จะควบคมุดแูลบริษัทท่ี
ได้เข้ำร่วมลงทุนเหล่ำนัน้ โดยกำรถือหุ้นส่วนใหญ่เพื่อให้มีอ ำนำจ ในกำรบริหำรงำนอย่ำงแท้จริง พร้อมทัง้แต่งตัง้ให้
กรรมกำรหรือผู้บริหำรของบริษัทเข้ำเป็นกรรมกำรผู้มีอ ำนำจและผู้บริหำรในบริษัทเหลำ่นัน้ 

ในกรณีที่บริษัทยอ่ย จะด ำเนินกำรซือ้หรือขำยทรัพย์สนิ หรือตกลงเข้ำท ำรำยกำรท่ีเก่ียวข้องกนั ตำมประกำศและ
หลกัเกณฑ์ของตลำดหลกัทรัพย์  กำรด ำเนินกำรในเร่ืองดงักลำ่ว บริษัทยอ่ยจะต้องปฏิบตัิตำมหลกัเกณฑ์และข้อก ำหนด
ที่เก่ียวข้องก่อนทกุครัง้  นอกจำกนี ้หำกบริษัทยอ่ยมีกำรด ำเนินกำรท่ีอำจเกิดผลเสยีหำยตอ่บริษัท ตวัแทนของบริษัทที่เข้ำ
เป็นกรรมกำรหรือผู้บริหำรในบริษัทนัน้ๆ ต้องรำยงำนให้คณะกรรมกำรของบริษัทรับทรำบ และขอมติจำกที่ประชุม
คณะกรรมกำรบริษัทก่อนกำรด ำเนินกำรใดๆ ตอ่ไป 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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4.7 เงนิลงทุนของบริษัทในบริษัทย่อย  
 

ช่ือบริษัท ประเภท/ลกัษณะธุรกิจ ทนุช ำระแล้ว 
(ล้ำนบำท) % กำรถือหุ้น วิธีรำคำทนุ 

(ล้ำนบำท) 

มลูคำ่กำรลงทนุ 
ตำมบญัชีสทุธิ 

(ล้ำนบำท) 

ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ท่ีถือเกิน 10 % 

รำยช่ือ %กำรถือหุ้น 

บริษัทย่อย        
1. บจ. คอนเทม็โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้ หยดุด ำเนินธุรกิจ 200.00 98.59% 196.13 196.13 บมจ.ไรมอน แลนด์ 98.59% 

2. บจ. ไรมอน แลนด์ แพลนเนอร์ หยดุด ำเนินธุรกิจ 2.00 95.00% 1.90 1.90 บมจ. ไรมอน แลนด์  หุ้นสำมญั    100% 
 หุ้นบริุมสทิธิ   90% 

3. บจ. เดอะ ริเวอร์  
(นอกจำกนี ้บริษัทยงัถือหุ้นใน บจ. เดอะ ริเวอร์ ผ่ำน บจ. คอนเทม็
โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้ อีกร้อยละ 11 ของทนุช ำระแล้ว อีกด้วย) 

หยดุด ำเนินธุรกิจ 1,232.03 99.84% 
 

1,121.99 860.93 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
บจ. คอนเทม็โพรำร่ี พร็อพเพอร์ตี ้

89.00% 
10.99% 

4. บจ. ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ 
(นอกจำกนี ้บริษัทยงัถือหุ้นใน บจ. ตำกสนิ พร็อพเพอร์ตีส้์ ผ่ำน บจ. 
เดอะ ริเวอร์ อีกร้อยละ 31 ของทนุช ำระแล้ว อีกด้วย) 
 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,200.00 99.95% 825.00 825.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
บจ. เดอะ ริเวอร์ 

 
 

68.75% 
31.25% 

5. บจ. ไรมอน แลนด์ พำร์ค วิว ดีเวลลอปเม้นส์ หยดุด ำเนินธุรกิจ 100.00 99.99% 100.00 _ บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

6. บจ. ไรมอน แลนด์ รีสอร์ทส ์ กำรลงทนุและบริกำร 7.00 99.99% 7.0 5.62 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

7. บจ. ไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 500.00 99.99% 390.69 390.69 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 8. บจ. ไรมอน แลนด์ เรสซเิด้นซ์  หยดุด ำเนินธุรกิจ 10.00 99.99% 

 
5.10 - บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.99% 

 9. บจ. ไรมอน แลนด์ ยนิูกซ์  
(ถือหุ้นโดยบริษัทร้อยละ 99.8 และถือทำงอ้อมโดย บจ. ไรมอน แลนด์  
เรสซเิด้นส์ ร้อยละ 0.2) 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1,737.50 99.99% 
 

1,727.50 1,242.28  บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.78% 
 

10. บจ. ไรมอน แลนด์ เซอร์วิสเซส  ให้บริกำร 0.50 99.96% 0.50 0.50 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.96% 
 11. บจ. ไรมอน แลนด์ เอกมยั  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 5.00 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.99% 

 12. บจ. ไรมอน แลนด์ สีลม  พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 45.00 99.99% 45.00 45.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.99% 
 13. บจ. ไรมอนแลนด์ เอสเตท พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 1.00 99.97% 1.00 1.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 

 
99.97% 

14. บจ. อสงัหำ เรียลตี ้ นำยหน้ำ ตวัแทนในกำรซือ้ขำยหรือ
ให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 

1.00 99.97% 1.00 1.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 
 

99.97% 

15. บจ. ไรมอน แลนด์ ทเวนตี ้ซกิ พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 25.00 99.99% 25.00 25.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

16. บจ. อำร์ เอ็ม แอล 548 พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 5.00 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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ช่ือบริษัท ประเภท/ลกัษณะธุรกิจ ทนุช ำระแล้ว 
(ล้ำนบำท) % กำรถือหุ้น วิธีรำคำทนุ 

(ล้ำนบำท) 

มลูคำ่กำรลงทนุ 
ตำมบญัชีสทุธิ 

(ล้ำนบำท) 

ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ท่ีถือเกิน 10 % 

รำยช่ือ %กำรถือหุ้น 

17. บจ. สยำมสพนู ธุรกิจทำงด้ำนกำรลงทนุ 5.00 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

18. บจ. ไรมอน แลนด์ สำทร พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 5.00 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

19. บจ. ไรมอน แลนด์ อ่ำวนำง พฒันำอสงัหำริมทรัพย์และ                
กำรให้บริกำรโรงแรม 

5.00 99.99% 5.00 5.00 บมจ. ไรมอน แลนด์ 99.99% 

    

รวม 3,620.05   
* หมำยเหต ุ: ไมร่วมไรมอน แลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ (สิงคโปร์) พีทีอี ลิมิเต็ด และ ไรมอน แลนด์ พร็อพเพอร์ตี ้(สิงคโปร์) พีทีอี ลิมิเต็ด (ทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วบริษัทละ SGD 2.00) และ บ้ำนหญิง พีทีอี ลิมิเต็ด (สิงคโปร์) ทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 1,400,000 SGD)  



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน)                                                  
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4.8 รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สนิ 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 บริษัทยอ่ยบนัทกึปรับลดรำคำทนุของต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และอสงัหำริมทรัพย์
เพื่อกำรลงทนุ ให้เป็นมลูคำ่สทุธิที่จะได้รับเป็นจ ำนวนเงิน 31.07 ล้ำนบำท และ 10.98 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 
 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีข้อพิพำททำงกฎหมำยที่ยงัไมส่ิน้สดุ ซึง่อำจสง่ผลกระทบด้ำนลบต่อสินทรัพย์ของบริษัท

หรือบริษัทย่อย ที่มีจ ำนวนสงูกวำ่ร้อยละ 5 ของสว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 โดยมีรำยละเอียดดงัที่มีกำร
เปิดเผยอยูใ่นหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงินรวม ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 ข้อ 30.6   

 
   นอกเหนือจำกคดีควำมดงักลำ่วข้ำงต้นแล้ว บริษัทและบริษัทยอ่ยมีคดีควำมที่เก่ียวเนื่องกบักำรถกูกลำ่วหำวำ่
ผิดสญัญำจะซือ้จะขำยจำกลกูค้ำบำงรำยและคดีละเมิด ซึ่งเป็นคดีที่เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทและ
บริษัทย่อย แต่มิได้สง่ผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยอย่ำงมีนยัส ำคญั รวมทัง้ ไม่มีคดีใดที่มิได้
เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทรวมถึงไม่มีประเด็นข้อพิพำทที่เก่ียวกับกำรทุจริตคอร์รัปชั่นที่อำจส่งผล
กระทบอยำ่งมีนยัส ำคญัแตอ่ยำ่งใด 

 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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ส่วนที่ 6   

ข้อมูลท่ัวไป 
             

ช่ือ : บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
  RAIMON LAND PUBLIC COMPANY LIMITED 

ประเภทธุรกิจ : ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

ที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่ : เลขที่ 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ  

  เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107536001508   

Homepage : www.raimonland.com 

Email : info@raimonland.com 

นกัลงทนุสมัพนัธ์ : ir@raimonland.com 

โทรศพัท์ : 66 (0) 2029 1889 

โทรสำร : 66 (0) 2029 1891 / 66 (0) 2029 1892 

ทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 : ทนุจดทะเบียน 4,704,337,397 บำท 
  ทนุช ำระแล้ว 3,575,483,607 บำท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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6.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ บริษัทย่อย และบริษัทอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 

ชื่อบริษัท 
(ทะเบียนบริษัท) 

ท่ีอยู่ 
 

ลักษณะธุรกิจ 
 

ทุนจดทะเบียน 
(บำท) 

ทุนช ำระแล้ว 
(บำท) 

สัดส่วน 
กำรลงทุน 

1) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
จ ำกดั (มหำชน)  
(0107536001508) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
E-mail:  ir@raimonland.com 
Website:    www.raimonland.com 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

4,704,337,397 3,575,483,607 - 

บริษัทย่อย 
    

 

1) บริษัท เดอะ ริเวอร์ 
จ ำกดั  
(0105534045182) 
 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทนุใน
บริษัทยอ่ยเพ่ือ
พฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,232,030,000 1,232,030,000 89.00% 

2) บริษัท ตำกสิน 
พร็อพเพอร์ตีส้์ จ ำกดั  
(0105530057879) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,200,000,000 1,200,000,000 68.75% 

3) บริษัท คอนเท็มโพรำร่ี 
พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั  
(0105526003476) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

200,000,000 200,000,000 98.59% 

4) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
รีสอร์ทส์ จ ำกดั 

(0105550123958) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

กำรลงทนุเพื่อให้
เช่ำทรัพย์สิน 

7,000,000 
 

7,000,000 99.99% 

5) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
แพลนเนอร์ จ ำกดั  
(0105543094441) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

จดัท ำแผนและ
บริหำรแผน 
ฟืน้ฟกิูจกำร 

2,000,000 2,000,000 95.00% 

6) บริษัท ไรมอน แลนด์  
พำร์ค วิว ดีเวลลอป
เม้นส์ จ ำกดั  
(0105549121467) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

100,000,000 100,000,000 99.99% 

7) 
 

บริษัท ไรมอน แลนด์  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ำกดั  
(0105549013966) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

500,000,000 500,000,000 99.99% 

8) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั  
(0105551069892) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือลงทนุใน
บริษัทยอ่ยเพ่ือ
พฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ 

10,000,000 10,000,000 99.99% 

9) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
ยนิูกซ์ จ ำกดั  
(0105551070491) 
 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2,300,000,000 2,300,000,000 99.78% 

10) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เซอร์วิสเซส จ ำกดั  
(0105553005034) 
 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
และ/หรือ 
เพื่อกำรลงทนุ 
และ/หรือเพื่อกำร
ด ำเนินงำน 

500,000 500,000 99.96% 



 
บริษัท ไรมอน แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) 
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11) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เอกมยั จ ำกดั   
(0105555172779) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 
 

10,000,000 10,000,000 99.99% 

12) บริษัท อสงัหำ เรียลตี ้
จ ำกดั  

(0105559129100) 
 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

นำยหน้ำ ตวัแทน
ในกำรซือ้ขำย
หรือให้เช่ำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,000,000 1,000,000 99.97% 

13) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
สีลม จ ำกดั  

(0105558173261) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

45,000,000 45,000,000 99.99% 

14) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
เอสเตท จ ำกดั   

(0105559074526) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

1,000,000 1,000,000 99.97% 

15) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
ทเวนตี ้ซิก จ ำกดั 
(0105560125767) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

100,000,000 100,000,000 99.99% 

16) บริษัท อำร์ เอ็ม แอล 
548 จ ำกดั 
(0105560145890) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

5,000,000 5,000,000 99.99% 

17) บริษัท สยำมสพนู 
จ ำกดั 
(0105560145881) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

ธุรกิจทำงด้ำน
กำรลงทนุ 

5,000,000 5,000,000 99.99% 

18) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
สำทร จ ำกดั 
(0105560163871) 
 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

5,000,000 5,000,000 99.99% 

19) บริษัท ไรมอน แลนด์ 
อ่ำวนำง จ ำกดั 
(0105560163782) 

เลขท่ี 3 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 19 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์: 66 (0) 2029 1889 
โทรสำร:       66 (0) 2029 1892 
 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์
และกำรให้บริกำร
โรงแรม 

5,000,000 5,000,000 99.99% 

20) 
 
 
 

ไรมอน แลนด์                     
ดีเวลลอปเม้นท์ 
(สิงคโปร์)  
พีทีอี ลิมิเต็ด 

15 Hoe Chiang Road 
 #19-01 Tower Fifteen 
Singapore (089316) 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 

 
 

21) ไรมอน แลนด์            
พร็อพเพอร์ตี ้
(สิงคโปร์)  
พีทีอี ลิมิเต็ด 

15 Hoe Chiang Road 
#19-01 Tower Fifteen 
Singapore (089316) 

พฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

2 ดอลลำ่ร์
สิงคโปร์ 

100% 
 
 
 

 

22) บ้ำนหญิง พีทีอี ลิมิเต็ด 
(สิงคโปร์)  

103 Irrawaddy Road,  
#02-07, Singapore 
329566 
 

ธุรกิจประเภท
อำหำรและ
เคร่ืองด่ืม โดยกำร
ท ำร้ำนอำหำรไทย
ในเขตพืน้ท่ี
ประเทศสิงคโปร์  
 
 
 
 
 
 
 

1,400,000 
ดอลลำ่ร์สิงคโปร์ 

1,400,000 
ดอลลำ่ร์สิงคโปร์ 

50.99 % 
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บริษัทอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง ท่ีอยู่   ประเภท/ควำมเก่ียวข้อง 

1) บริษัท ส ำนกังำน อีวำย 
จ ำกดั 

อำคำรเลครัชดำ ชัน้ 33 เลขท่ี 193/136-137 ถนนรัชดำภิเษก  
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  
กรุงเทพมหำนคร 10110 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 0777 
โทรสำร:     66 (0) 2264 0789-90 
Website:   www.ey.com  

 ผู้สอบบญัชีของ บมจ. ไรมอน แลนด์ และบริษัทยอ่ย 

2) บริษัท ส ำนกังำน
กฏหมำย แคปปิตอล 
จ ำกดั 

44 อำคำรสมทุไลฟ์ ชัน้ท่ี 15 ถนนสำทรเหนือ แขวงสีลม  
เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2633 9088 
โทรสำร:     66 (0) 2633 9089 
Website:   www.thecapitallaw.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

3) บริษัท ดีแอลเอ ไปเปอร์ 
(ประเทศไทย) จ ำกดั 

195 อำคำรเอ็มไพร์ทำวเวอร์ ชัน้ 47 ห้อง 4707 ถนนสำทรใต้ 
แขวงยำนนำวำ เขตสำทร กรุงเทพมหำนคร 10120 
โทรศพัท์:  66 (0) 2686 8500 
โทรสำร:     66 (0) 2670 0131 
Website:   www.dlapiper.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

4)  บริษัท วีระวงค์ ชินวฒัน์ 
และเพียงพนอ จ ำกดั 

540 เมอร์คิวร่ี ทำวเวอร์ ชัน้22 ถนนเพลินจิต กรุงเทพมหำนคร 
10330 
โทรศพัท์:  66 (0) 2264 8000 
โทรสำร:     66 (0) 2657 2222 
Website:   www.weerawongcp.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

5) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำยกรุงเทพ จ ำกดั 

อำคำร เอส เอส พี ทำวเวอร์ 3 ชัน้ 19  
88 ถนนสีลม แขวงสริุยวงศ์ เขตบำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2267 2460 
โทรสำร:     66 (0) 2267 2464 
Website:    www.bangkokjurist.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

6) บริษัท อนัเลน  แอนด์      
โอเวอร่ี (ประเทศไทย)  
จ ำกดั 

ชัน้22 อำคำรสินธร 3 130-132 ถนนวิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุวนั  
กรุงเทพฯ10330 
โทรศพัท์:  66 (0) 2263 7600 
Website:    www.allenovery.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

7) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำยสยำมซิตี ้จ ำกดั 

183 อำคำรรัจนำกำร ชัน้ท่ี 20 ถนนสำทรใต้ แขวงยำนนำวำ เขต
สำทร กรุงเทพฯ 12120 
โทรศพัท์:  66 (0) 2676 6668 
Website:    www.chavalitlaw.com 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

8) บริษัท เบเคอร์ แอนด์ 
แม็คเค็นซี่ จ ำกดั 

อำคำรอบัดลุรำฮิม เพลส ชัน้25 990 ถนนพระรำม4 กรุงเทพฯ 
10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2636 2000 
Website:   www.bakermckenzie.com/Thailand 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

9) บริษัท สิทธิประชำ แอนด์ 
แอสโซซิเอทส์ จ ำกดั 

หมูท่ี่ 2 352-353 ถนนชมุค้ำ ต ำบล สีคิว้ อ ำเภอ สีคิว้ นครรำชสีมำ 
30140 
โทรศพัท์:  66 (0) 44 411 403 
 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

10) บริษัท ส ำนกังำน
กฎหมำย เซำท์ เอเซีย 
จ ำกดั 

อำคำรซิลลิคเฮ้ำส์ ชัน้ท่ี 5 ห้องเลขท่ี 1-7 ถนน สีลม แขวง สีลม เขต 
บำงรัก กรุงเทพมหำนคร 10500 
โทรศพัท์:  66 (0) 2636 0585 
 

 ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

11) ส ำนกังำนกฎหมำย            
นิติพล 

91/300 หมู่2 แขวงบำงครัูด เขต บำงบวัทอง จ.นนทบรีุ  ท่ีปรึกษำกฎหมำยของ บมจ. ไรมอน แลนด์ 

http://www.ey.com/
http://www.thecapitallaw.com/
http://www.dlapiper.com/
http://www.weerawongcp.com/
http://www.bangkokjurist.com/
http://www.bangkokjurist.com/
http://www.chavalitlaw.com/
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12) บริษัทศนูย์รับฝำก
หลกัทรัพย์  
(ประเทศไทย) จ ำกดั 

62 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  
ถนนรัชดำภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ :  66 (0) 2229-2800  
โทรสำร :    66 (0) 2654-5427  
TSD Call center: 0 2229-2888 
 Website:  www.tsd.co.th 

 นำยทะเบียนหลกัทรัพย์กฎหมำยของ  
บมจ. ไรมอน แลนด์ 

13) ธนำคำรทิสโก้ จ ำกดั 
(มหำชน) 

อำคำรทิสโก้ทำวเวอร์ 48/2 ถนนสำทรเหนือ 
 แขวงสีลม เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500  
โทรศพัท์ : 66 (0)  2633 6000  
โทรสำร : 66 (0)  2633 6800 
 Website:  www.tisco.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

14) ธนำคำรธนชำต จ ำกดั 
(มหำชน) 

อำคำรต้นสนทำวเวอร์ ชัน้ท่ี 1 เลขท่ี 900 ถนนเพลินจิต 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพ 10330  
โทรศพัท์ : 66 (0)  655 9066 
Website:  www.thanachart.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

15) ธนำคำรไทยพำณิชย์ 
จ ำกดั (มหำชน) 

9 ถนนรัชดำภิเษก เขตจตจุกัร  
กรุงเทพมหำนคร 10900 
โทรศพัท์: 0 2544 1000 
Website: http://www.scb.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

16) ธนำคำรกรุงเทพ จ ำกดั 
(มหำชน) 

333 ถนนสีลม แขวงสีลม เขตบำงรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์: (66) 0-2230-1000  
Website: http://www.bangkokbank.com 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

17) ธนำคำรทหำรไทย จ ำกดั 
(มหำชน) 

3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กทม 10900  
โทรศพัท์: 0-2299-1111 
Website: https://www.tmbbank.com 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

18) ธนำคำรยโูอบี จ ำกดั 
(มหำชน) 

191 ถนนสำทรใต้ เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120   
โทรศพัท์: 0-2343-3000 
Website: www.uob.co.th  

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

19) ธนำคำรกรุงศรีอยธุยำ 
จ ำกดั (มหำชน) 

1222 ถนนพระรำมท่ี 3 แขวงบำงโพงพำง  
เขตยำนนำวำ กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์:  0-2296-2000  
Website:  https://www.krungsri.com 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

20) ธนำคำรแลนด์ แอนด์ 
เฮ้ำส์ จ ำกดั (มหำชน)  

เลขท่ี 1 อำคำรคิวเฮ้ำส์ ลมุพินี ถนนสำทรใต้ 
แขวงทุ่งมหำเมฆ เขตสำทร กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์:  0-2359-0000  
Website:  http://www.lhbank.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

21) บมจ. ธนำคำรกรุงไทย อำคำร 1: เลขท่ี 35 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตยเหนือ  
เขตวฒันำ กรุงเทพฯ 10110  
โทรศพัท์:  0-2255-2222   
Website:  www.ktb.co.th 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

22) ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกดั 
(มหำชน) 

1 ซอยรำษฎร์บรูณะ 27/1 ถนนรำษฎร์บรูณะ แขวงรำษฎร์บรูณะ  
เขตรำษฎร์บรูณะ กรุงเทพฯ 10140  
โทรศพัท์:  0 2222 0000 
Website:  http://www.kasikornbank.com/ 

 สถำบนักำรเงินท่ีบมจ. ไรมอน แลนด์ท ำธุรกรรมด้วย 

http://www.tsd.co.th/
http://www.tisco.co.th/
http://www.thanachart.co.th/
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6.2 ข้อมูลส ำคัญอื่น 

ไมม่ี 

 


