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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 
13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 
 

13.1 สรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 
 
 13.1.1 สรุปรายงานของผู้สอบบัญชีและนโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 
 

สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี 
 

ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 
 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ส าหรับปี 2560 คือ นางสาวรสพร เดชอาคม ผู้สอบบญัชี
รับอนญุาตเลขที่ 5659 ของบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
 
ออกรายงานการตรวจสอบอยา่งไมมี่เง่ือนไข 
 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึง่ก าหนดให้ปฏบิตัิตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏบิตัิงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตสุมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนั
เป็นสาระส าคญั 
 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอยา่งไมมี่เง่ือนไขตอ่งบการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวาคม 2560 และแถลงว่างบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดโดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
 
ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 

 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯ ส าหรับปี 2559 คือ โสภณ เพ่ิมศิริวลัลภ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที ่
3182 ของบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั และผู้สอบบญัชีรับอนญุาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทยอ่ยส าหรับปี 2559 คือ รสพร 
เดชอาคม ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที ่5659 ของบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
 
ออกรายงานการตรวจสอบอยา่งไมมี่เง่ือนไข 

 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึง่ก าหนดให้ปฏบิตัิตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏบิตัิงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตสุมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนั
เป็นสาระส าคญั 

 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอยา่งไมมี่เง่ือนไขตอ่งบการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวาคม 2559 และแถลงว่างบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดโดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
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ส าหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย ส าหรับปี 2558 คือ รสพร เดชอาคม ผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตเลขที่ 5659 ของบริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
 
ออกรายงานการตรวจสอบอยา่งไมมี่เง่ือนไข 
 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึง่ก าหนดให้ปฏบิตัิตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏบิตัิงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตสุมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนั
เป็นสาระส าคญั 

 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอยา่งไมมี่เง่ือนไขตอ่งบการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่  31 ธันวาคม 2558 และแถลงวา่งบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดโดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เร่ิมมีผลบงัคบัในปีบญัชีปัจจบุนัและที่จะมีผลบงัคบัในอนาคตมีรายละเอียดดงันี ้

ก.    มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่เร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 
 
ในระหวา่งปี บริษัทฯและบริษัทย่อยได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบตัิทางบญัชี ฉบบัใหม ่ซึง่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชี
ที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2560 มาถือปฏิบตัิ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึน้
เพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค าและ
ค าศพัท์ การตีความและการให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกบัผู้ ใช้มาตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมา
ถือปฏิบตัินีไ้มมี่ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัตอ่งบการเงินของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

ข.   มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่จะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

 
ในระหว่างปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซึง่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงั
วันที่ 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึน้เพ่ือให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมลูใน
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
 
ฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยเชื่อวา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญั
ตอ่งบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบตัิ 
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         13.1.2 สรุปงบการเงนิ 
 

        งบก าไรขาดทุนรวม                                                                                                                                   หน่วย : บาท 
    

  งบการเงนิรวม 
  2560 2559 2558 

 
     

รายได้      
รายได้จากกิจการโรงแรม   3,657,314,373 3,483,554,597 3,108,617,130 
รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   927,254,458 1,305,895,061 2,348,479,352 
รายได้จากกิจการให้เชา่พืน้ที่อาคารส านกังาน  95,118,935 90,827,134 86,427,410 
รายได้อ่ืน  177,876,349 461,380,608 114,705,625 
รวมรายได้   4,857,564,115 5,341,657,400 5,658,229,517 
ค่าใช้จ่าย      
ต้นทนุของกิจการโรงแรม   2,085,772,044 2,002,259,840 1,839,228,448 
ต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   619,146,148 842,835,961 1,504,468,651 
ต้นทนุของกิจการให้เชา่พืน้ที่อาคารส านกังาน  43,023,352 49,581,444 44,257,387 
คา่ใช้จา่ยในการขาย    408,734,719 359,094,920 382,738,784 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร  1,389,514,749 1,336,405,109 1,360,504,289 
รวมค่าใช้จ่าย   4,546,191,012 4,590,177,274 5,131,197,559 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงนิลงทุนในบริษัท

ร่วม ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 
 

311,373,103 751,480,126 527,031,958 

สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทนุในบริษัทร่วม  (3,121,399) (49,605,032) (45,041,156) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  308,251,704 701,875,094 481,990,802 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน  (176,782,230) (190,195,577) (166,147,594) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้  131,469,474 511,679,517 315,843,208 

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้   (68,361,052) (133,891,494) (139,409,887) 
ก าไรส าหรับปี  63,108,422 377,788,023 176,433,321 

การแบ่งปันก าไร     

สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ   59,535,487 380,251,507 175,262,057 
สว่นที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย  3,572,935 (2,463,484) 1,171,264 
  63,108,422 377,788,023 176,433,321 

ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน  
ก าไรสว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 
0.36 2.28 1.05 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม                                                                                                                                                   หน่วย : บาท 

 
  งบการเงนิรวม 
  2560 2559 2558 
     
ก าไรส าหรับปี  63,108,422 377,788,023 176,433,321 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น     
ผลตา่งของอตัราแลกเปลี่ยนจากการแปลงคา่งบการเงิน     
   ที่เป็นเงินตราตา่งประเทศ  6,191,041 (3,515,821) 2,545,464 
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
   ส าหรับผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน – สทุธิจากภาษีเงินได้  - - (7,984,789) 
สว่นแบง่ก าไร (ขาดทนุ) เบ็ดเสร็จอ่ืนจากบริษัทร่วม  (19,261,500) (28,147,939) 18,662,774 
ผลก าไรที่ยงัไมรั่บรู้จากหลกัทรัพย์เพ่ือขาย – สทุธิจากภาษีเงินได้  - (152,957,945) 98,718,926 
สว่นเกินทนุจากการตีราคาที่ดินและอาคารเพิ่มขึน้ (โอนกลบั) – สทุธิจาก
ภาษีเงินได้ 

 

- 
 

896,971,135 
 

- 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี  (13,070,459) 712,349,430 111,942,375 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี  50,037,963 1,090,137,453 288,375,696 

     
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม     
สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ   48,329,907 1,085,442,308 286,293,947 
สว่นที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย  1,708,056 4,695,145 2,081,749 
  50,037,963 1,090,137,453 288,375,696 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม                                                                                                                      หน่วย : บาท 
                                                                                                                                                                                                             

  งบการเงนิรวม 
   31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
  2560 2559 2558 

สินทรัพย์     

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด   1,009,981,428 669,769,787 859,881,278 
เงินลงทนุชัว่คราว – เงินฝากประจ าระยะสัน้  13,006,461 12,885,011 10,719,374 
เงินฝากสถาบนัการเงินระยะสัน้ที่มีภาระค า้ประกนั  - - 75,930,055 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น  704,568,196 671,731,602 635,439,326 
สินค้าคงเหลือ   112,597,365 114,938,229 129,484,970 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์   3,985,979,399 3,539,955,487 3,787,142,311 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น   138,879,245 156,820,494 200,791,227 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน   5,965,012,094 5,166,100,610 5,699,388,541 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากสถาบนัการเงินที่มีภาระค า้ประกนั  41,189 41,189 41,189 
เงินฝากประจ าระยะยาว  2,178,200 2,178,200 2,178,200 
ลกูหนีก้ารค้าระยะยาว   322,174,524 393,400,576 457,995,364 
เงินลงทนุในบริษัทร่วม   928,399,146 1,082,787,678 383,086,601 
เงินลงทนุระยะยาวอื่น   606,364,594 606,364,594 1,132,188,540 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  1,165,333,970 1,149,510,731 1,120,761,173 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์   11,299,858,680 11,742,223,905 10,687,451,126 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  98,127,654 83,964,488 113,538,768 
คา่ความนิยม  407,903,881 407,903,881 407,903,881 
สิทธิการเชา่   11,460,947 14,206,019 17,279,331 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น   76,852,868 76,666,384 69,459,076 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  14,918,695,653 15,559,247,645 14,391,883,249 
รวมสินทรัพย์   20,883,707,747 20,725,348,255 20,091,271,790 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม (ต่อ)                                                                                                                         หน่วย : บาท 

                                                                                                                                                                                           
  งบการเงนิรวม 
  31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2560 2559 2558 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น      
หนีสิ้นหมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน   510,000,000 515,000,000 554,803,557 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  924,894,679 819,841,816 959,252,849 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี    518,609,850 590,860,000 469,750,000 
หุ้นกู้ชนิดไมมี่ประกนัที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  497,979,879 - - 
ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจา่ย   38,182,203 43,802,222 62,547,936 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  812,247,751 391,616,838 546,545,142 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น   166,557,930 163,639,624 140,483,145 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน   3,468,472,292 2,524,760,500 2,733,382,629 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน– สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระ  

ภายในหนึ่งปี  
 

2,207,869,615 2,456,960,726 2,819,388,750 
หุ้นกู้ชนิดไมมี่ประกนั  - 495,913,040 493,846,200 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  55,168,000 59,611,030 63,605,646 
ประมาณการหนีส้ินเก่ียวกบัคดีฟอ้งร้อง  41,017,534 40,575,712 40,132,680 
หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี  2,339,128,136 2,356,960,085 2,166,335,216 
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอื่น   111,373,992 206,264,828 99,409,011 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน  4,754,557,277 5,515,285,421 5,682,717,503 
รวมหนีสิ้น   8,223,029,569 8,040,045,921 8,416,100,132 
ส่วนของผู้ถือหุ้น      
ทนุเรือนหุ้น     
         ทนุจดทะเบียน 
         หุ้นสามญั 211,675,358 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท 

 

2,116,753,580 2,116,753,580 2,116,753,580 

         ทนุที่ออกและช าระเต็มมลูคา่แล้ว    
         หุ้นสามญั 166,682,701 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท 

 
1,666,827,010 1,666,827,010 1,666,827,010 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั   2,062,460,582 2,062,460,582 2,062,460,582 
ทนุส ารอง  568,130,588 568,130,588 568,130,588 
ก าไรสะสม      
       จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย   211,675,358 211,675,358 211,675,358 
       ยงัไมไ่ด้จดัสรร   2,970,280,205 2,952,374,270 2,642,748,247 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น  4,922,513,837 4,935,426,870 4,239,617,362 
สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  12,401,887,580 12,396,894,678 11,391,459,147 
สว่นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ย  258,790,598 288,407,656 283,712,511 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น   12,660,678,178 12,685,302,334 11,675,171,658 
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น   20,883,707,747 20,725,348,255 20,091,271,790 
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งบกระแสเงนิสดรวม                                                                                                                                                         หน่วย : บาท 

  
  งบการเงนิรวม 

  2560 2559 2558 

 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   705,232,365 481,434,677 (199,584,148) 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ   22,427,252 (306,942,050) (516,452,758) 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   (401,003,381) 361,128,358 1,129,627,588 
 ผลตา่งจากการแปลงคา่งบการเงินที่เป็นเงินตราตา่งประเทศสทุธิ  13,555,405 (3,475,760) 1,657,396 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ   340,211,641 (190,111,491) 415,248,078 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี   669,769,787 859,881,278 444,633,200 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี   1,009,981,428 669,769,787 859,881,278 
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งบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ                                                                                                                                          หน่วย : บาท 

                                                                                                                                                                                                        
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2560 2559 2558 

รายได้      
รายได้จากกิจการโรงแรม   38,558,068 39,766,631 33,655,545 
รายได้จากกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  542,350 117,450,269 13,147,291 
รายได้จากกิจการให้เชา่พืน้ที่อาคารส านกังาน  21,506,254 23,295,595 31,673,108 
รายได้อ่ืน  302,722,669 809,209,643 132,428,362 
รวมรายได้   363,329,341 989,722,138 320,904,306 
ค่าใช้จ่าย      
คา่ใช้จา่ยของกิจการโรงแรม   29,920,230 31,991,782 26,411,793 
ต้นทนุของกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  - 65,277,756 7,782,287 
ต้นทนุของกิจการให้เชา่พืน้ที่อาคารส านกังาน  6,506,250 6,966,696 7,107,548 
คา่ใช้จา่ยในการขาย   892,091 6,868,880 3,377,801 
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร   173,317,066 170,457,917 167,916,446 
รวมค่าใช้จ่าย   201,635,637 281,563,031 212,595,875 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษี
เงนิได้ 

 
152,693,704 708,159,107 (1,691,569) 

คา่ใช้จา่ยทางการเงิน  (48,974,858)  (59,300,084) (32,566,209) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  103,718,846 648,859,023 (34,257,778) 

คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้  (9,737,847)  3,285,174 11,984,074 
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี  93,980,999 652,144,197 (22,273,704)  

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)     
สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  93,980,999 652,144,197 (22,273,704) 

ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน      
ก าไร(ขาดทนุ)สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  0.36 3.91 (0.13) 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ                                                                                                                                    หน่วย : บาท                

 
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  2560 2559 2558 

  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี  93,980,999 652,144,197 (22,273,704) 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น     
ผลก าไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั     
   ส าหรับผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน – สทุธิจากภาษีเงิน
ได้ 

 

- - (5,147,571) 
ผลก าไรที่ยงัไมเ่กิดขึน้จากการวดัมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย – 
สทุธิจากภาษีเงินได้ 

 

- (395,730,322) 98,718,926 
สว่นเกินทนุจากการตีราคาที่ดินและอาคารเพิ่มขึน้ (โอนกลบั) –        
สทุธิจากภาษีเงินได้ 

 

- 5,732,852 - 
ก าไรเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี  - (389,997,470) 93,571,355 
 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 

 
93,980,999 262,146,727 71,297,651 

     
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม     
สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  93,980,999 262,146,727 71,297,651 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ                                                                                                                                 หน่วย : บาท 

  
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

   31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2560 2559 2558 

สินทรัพย์     

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด   40,237,700 18,206,259 25,640,769 
ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น  46,323,003 182,268,078 169,471,964 
ต้นทนุการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  127,156,741 120,224,314 185,502,070 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น   14,796,410 20,638,146 25,906,002 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน   228,513,854 341,336,797 406,520,805 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากประจ าระยะยาว  2,178,200 2,178,200 2,178,200 

เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย   4,242,655,371 4,269,025,777 4,269,025,077 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม  777,454,049 777,454,049 - 

เงินลงทนุระยะยาวอื่น  - - 525,823,948 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทยอ่ย  978,000,629 1,116,000,629 1,142,800,630 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  185,726,984 186,037,559 198,210,268 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์   60,216,180 55,671,829 48,930,762 
สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น   1,290,452 1,300,854 1,352,152 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    6,247,521,885 6,407,668,897 6,188,321,737 
รวมสินทรัพย์    6,476,035,719 6,749,005,694 6,594,842,542 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ (ต่อ)                                                                                                                          หน่วย : บาท 

                                                                                                                                                                                           
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2560 2559 2558 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น      
หนีสิ้นหมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน   260,000,000 265,000,000 260,000,000 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  34,521,104 34,285,427 34,892,882 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  500,000 - 35,000,000 
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า  179,933 490,555 404,695 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น   7,892,350 9,821,525 4,492,303 
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน   303,093,387 309,597,507 334,789,880 
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทยอ่ย  346,000,000 746,680,000 648,280,000 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สทุธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี  

 
74,125,000 - - 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน  14,787,472 14,906,073 15,352,976 
หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัช ี  117,208,534 107,470,687 208,255,229 
หนีส้ินไมห่มนุเวียนอื่น   5,568,349 5,742,444 5,695,424 
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน   557,689,355 874,799,204 877,583,629 
รวมหนีสิ้น  860,782,742 1,184,396,711 1,212,373,509 
ส่วนของผู้ถือหุ้น      
ทนุเรือนหุ้น     
         ทนุจดทะเบียน 
         หุ้นสามญั 211,675,358 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท     

 
2,116,753,580 2,116,753,580 2,116,753,580 

         ทนุที่ออกและช าระเต็มมลูคา่แล้ว    
         หุ้นสามญั 166,682,701 หุ้น มลูคา่หุ้นละ  10 บาท 

 
1,666,827,010 1,666,827,010 1,666,827,010 

สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั  2,062,460,582 2,062,460,582 2,062,460,582 
ก าไรสะสม      
      จดัสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย   211,675,358 211,675,358 211,675,358 
      ยงัไมไ่ด้จดัสรร   1,531,571,228 1,480,927,234 908,789,814 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น  142,718,799 142,718,799 532,716,269 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  5,615,252,977 5,564,608,983 5,382,469,033 
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น   6,476,035,719 6,749,005,694 6,594,842,542 
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งบกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการ                                                                                                                                 หน่วย : บาท 

  
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2560 2559 2558 

 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   72,507,695 49,777,177 (20,115,819) 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ   323,915,751 (45,604,910) 336,486,563 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงนิ      
 เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน   (374,392,005) (11,606,777) (308,405,099) 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ   22,031,441 (7,434,510) 7,965,645 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี   18,206,259 25,640,769 17,675,124 
 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี   40,237,700 18,206,259 25,640,769 
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 13.1.3 อัตราส่วนทางการเงนิของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
 

อัตราส่วนของงบการเงนิรวม 
 
 
 
LTD. 

      

  งบการเงนิรวม 

  2560  2559  2558 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 1.72  2.05  2.09 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.47  0.50  0.51 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.24  0.18  (0.07) 

   อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 7.44  8.11  11.20 

   ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 48.39  44.39  32.14 

   อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ 18.33  16.38  15.50 

   ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 19.64  21.97  23.22 

   อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 2.76  3.56  5.23 

   ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 130.43  101.12  68.83 

   การหมนุเวียนเงินสด วนั (62.41)  (34.76)  (13.47) 
       
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร       

   อตัราก าไรขัน้ต้น % 

% 

41.28  40.69  38.88 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % 6.65  15.40  9.51 

   อตัราก าไรสทุธิ % 1.23  7.12  3.10 

   อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 0.47  3.12  1.52 

       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม % 0.29  1.86  0.90 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 3.33  5.83  4.21 

   อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เทา่ 0.23  0.26  0.29 
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อัตราส่วนของงบการเงนิรวม (ต่อ) 
  งบการเงนิรวม 
  2560  2559  2558 

 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ       

   อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.65  0.63  0.72 

   อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ เทา่ 5.69  4.30  0.33 

   อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (Cash basis) เทา่ 0.84  0.46  (0.14) 

   อตัราการจา่ยเงินปันผล % 72.79  16.66  34.24 
       
อัตราส่วนต่อหุ้น       

   มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น  บาท 75.96  76.10  70.04 

   ก าไรสทุธิตอ่หุ้น บาท 0.35  2.28  1.05 

   เงินปันผลตอ่หุ้น บาท 0.26  0.38  0.36 
       

อัตราการเติบโต       

   สินทรัพย์รวม % 
 

0.76  3.16  7.36 

   หนีส้ินรวม % 
% 

2.28  (4.47)  15.19 

   รายได้รวม % 
% 

(9.06)  (5.59)  39.70 

   คา่ใช้จา่ยรวม % 
% 

(0.96)  (10.54)  34.25 

   ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ % 
% 

(84.34)  116.96  866.15 
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อัตราส่วนของงบการเงนิเฉพาะกิจการ  
 

      

  งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

  2560  2559  2558 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 0.75  1.10  1.21 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.14  0.08  0.10 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ 0.24  0.15  (0.05) 

   อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 8.41  24.10  8.49 

   ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย วนั 42.81  14.94  42.40 

   อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ -  -  - 

   ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั -  -  - 

   อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 23.08  9.65  6.85 

   ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 15.60  37.31  52.55 

   การหมนุเวียนเงินสด วนั 27.21  (22.37)  (10.15) 

       

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร       

   อตัราก าไรขัน้ต้น % 

% 

39.90  42.26  47.37 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน % 251.94  392.30  (2.16) 

   อตัราก าไรสทุธิ % 25.87  65.89  (10.56) 

   อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 1.57  11.91  (0.42) 

       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม % 1.42  9.77  (0.33) 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 41.70  269.11  (7.41) 

   อตัราการหมนุเวียนของสินทรัพย์ เทา่ 0.05  0.15  0.03 
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อัตราส่วนของงบการเงนิเฉพาะกิจการ (ต่อ)       
  งบการเงนิเฉพาะกิจการ  

  2560  2559  2558 
 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ       

   อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น เทา่ 0.15  0.21  0.23 

   อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ เทา่ 2.47  1.90  0.57 

   อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (Cash basis) เทา่ 0.04  0.26  - 

   อตัราการจา่ยเงินปันผล % 46.11  9.71  (269.40) 

       

อัตราส่วนต่อหุ้น       

     มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น บาท 33.69  33.38  32.29 

     ก าไรสทุธิตอ่หุ้น บาท 0.56  3.91  (0.13) 

     เงินปันผลตอ่หุ้น บาท 0.26  0.38  0.36 

       

อัตราการเติบโต       

     สินทรัพย์รวม % (4.04)  2.34  (3.18) 

     หนีส้ินรวม % (27.32)  (2.31)  (18.04) 

     รายได้รวม % (63.29)  369.28  (49.55) 

     คา่ใช้จา่ยรวม % (25.19)  32.44  (17.20) 

     ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ % 85.59  3,027.87  125.45 
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14. ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 
 

14.1 การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงนิ 
 

ส ำหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2560 บริษัท ลำกูน่ำ รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จ ำกัด (มหำชน) แสดงผลก ำไรสทุธิ 60 ล้ำนบำท ซึ่งลดลง 320 
ล้ำนบำทเม่ือเทียบกบัปีก่อน 

  
รำยได้รวมส ำหรับปี เม่ือเทียบกบัปีก่อนลดลง 484 ล้ำนบำท สว่นใหญ่เน่ืองจำก 

    
 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ซึง่ประกอบด้วยธุรกิจโรงแรม สนำมกอล์ฟ และร้ำนขำยสินค้ำ มียอดเพิ่มขึน้จำกปีก่อน 174 ล้ำนบำท โดยเกิด

จำกผลจำกผลกำรด ำเนินงำนที่ดีขึน้เม่ือเทียบกบัปีก่อนของทัง้โรงแรมในลำกนู่ำ ภเูก็ต และโรงแรมบนัยนั ทรี กรุงเทพ 
 

 รำยได้จำกกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ซึง่ประกอบด้วยธุรกิจขำยอสงัหำริมทรัพย์และขำยสิทธิกำรพกัในที่พกัตำกอำกำศ มียอดลดลง 
379 ล้ำนบำท เน่ืองจำกกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์โครงกำรดสุิต วิลล่ำ, บนัยนั ทรี แกรนด์ เรสซิเด้นซ์, บนัยนั ทรี สปำ 
พล ูวิลลำ่ และแคสเซีย ภเูก็ต และยอดขำยสิทธิกำรพกัในที่พกัตำกอำกำศมีมลูค่ำลดลงเม่ือเทียบกับปีก่อน โดยถกูชดเชยบำงส่วนด้วย
กำรเพิ่มขึน้ของยอดขำยในโครงกำร ลำกนู่ำ วิลเลจ   

 

 รำยได้จำกกิจกำรให้เชำ่พืน้ที่อำคำรส ำนักงำน ซึ่งรวมกำรให้เชำ่ร้ำนค้ำ เพิ่มขึน้ 4 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกผู้ เช่ำและอตัรำค่ำเช่ำ
ของอำคำรไทยวำ 1 เพ่ิมขึน้   

 

 รำยได้อ่ืนลดลง 283 ล้ำนบำท สว่นใหญ่เกิดจำกก ำไรที่เกิดขึน้ครัง้เดียวและรำยได้เงินปันผลของบริษัท ไทยวำ จ ำกัด (มหำชน) จ ำนวน
เงินรวม 373 ล้ำนบำท ซึ่งเกิดจำกกำรโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทนุจำกเงินลงทนุระยะยำวอ่ืนไปเป็นเงินลงทนุในบริษัทร่วมในปี 2559 
โดยถกูชดเชยบำงสว่นด้วยกำรเพิ่มขึน้ของก ำไรจำกกำรขำยเงินลงทนุจ ำนวนเงิน 116 ล้ำนบำทในปี 2560 

   
คำ่ใช้จำ่ยรวมลดลง 44 ล้ำนบำท เม่ือเทียบกบัปีก่อน สว่นใหญ่เน่ืองจำก 

 
 ต้นทนุของกิจกำรโรงแรมเพ่ิมขึน้ 84 ล้ำนบำท สว่นใหญ่เป็นไปตำมรำยได้จำกกิจกำรโรงแรมที่เพ่ิมขึน้ 

 

 ต้นทนุของกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ลดลง 224 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกรำยได้จำกกิจกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ที่ลดลงใน
ระหวำ่งงวด และต้นทนุขำยสิทธิกำรพกัในที่พกัตำกอำกำศที่ลดลง 

 

 ต้นทุนของกิจกำรให้เช่ำพืน้ที่อำคำรส ำนักงำนลดลง 7 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำงส ำหรับกำรปรับปรุงอำคำร
ลดลง 

 

 คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยเพ่ิมขึน้ 50 ล้ำนบำท ซึง่สว่นใหญ่เกิดจำกคำ่นำยหน้ำของกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 
  

 คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรเพ่ิมขึน้ 53 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกกำรเพ่ิมขึน้ของต้นทนุพนักงำน และขำดทนุจำกอตัรำแลกเปลี่ยน โดย
ถกูชดเชยบำงสว่นด้วยกำรลดลงของคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 

 
ส่วนแบ่งขำดทนุจำกเงินลงทุนในบริษัทร่วมลดลง 46 ล้ำนบำท เป็นผลจำกก ำไรของ บมจ. ไทยวำ (บริษัทเร่ิมรับรู้มลูค่ำตำมวิธีส่วนได้เสีย
ตัง้แตเ่ดือนมกรำคม 2560)  

 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินลดลง 13 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกบัปีก่อน ส่วนใหญ่เป็นผลจำกกำรลดลงของยอดเงินกู้ยืมคงเหลือและอตัรำดอกเบีย้ในปี
ปัจจบุนั 
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คำ่ใช้จำ่ยภำษีเงินได้ลดลง 66 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกบัปีก่อน สว่นใหญ่เป็นผลจำกขำดทนุทำงภำษีที่ไมไ่ด้ใช้ลดลงในปีปัจจบุนั 
 

ก ำไรส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทย่อยจ ำนวนเงิน 4 ล้ำนบำทในงวดปัจจบุนั เมื่อเทียบกับขำดทนุจ ำนวน     
2 ล้ำนบำทในปีก่อน ซึง่สว่นใหญ่เป็นผลจำกกำรขำยเงินลงทนุในปีปัจจบุนัประกอบกบัผลขำดทนุที่ลดลงของธุรกิจร้ำนขำยสินค้ำ 

 
จำกเหตผุลดงักลำ่วข้ำงต้น สง่ผลให้บริษัทฯ แสดงผลก ำไรในปี 2560 ลดลงเม่ือเทียบกบัปีก่อน 
 
การด าเนินงานของธุรกิจโรงแรม 

 หน่วย : ล้ำนบำท 

 2560 % 2559 % 2558 % 

รายได้ 

ค่าใช้จ่าย 

ก าไรขัน้ต้นจากการด าเนินงาน 

3,657 

2,086 

1,571 

100 

57 

43 

3,484 

2,002 

1,482 

100 

57 

43 

3,109 

1,839 

1,270 

100 

59 

41 

 
รำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้ 173 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ เพิ่มขึน้ 84 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับปีก่อน ส่งผลให้
บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนเพิ่มขึน้จ ำนวน 89 ล้ำนบำท ส ำหรับอัตรำก ำไรขัน้ต้นจำกกำรด ำเนินงำนคิดเป็นร้อยละ 43 เท่ำกับปี 
2559 แตม่ำกกวำ่ปี 2558 (ซึง่อยูท่ี่ระดบัร้อยละ 41) โดยมีสำเหตหุลกัมำจำก  

   
 รำยได้ของกลุม่โรงแรมเพ่ิมขึน้โดยเฉพำะโรงแรม บนัยนั ทรี กรุงเทพ เป็นผลจำกกำรด ำเนินงำนที่ดีเลิศ  

 

 คำ่ใช้จำ่ยที่เพ่ิมขึน้เป็นผลจำกรำยได้จำกกิจกำรโรงแรมที่เพ่ิมขึน้ 
 

ธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจขายสิทธิการพักในที่พักตากอากาศ  
                           หน่วย: ล้ำนบำท 

 2560 % 2559 % 2558 % 

รายได้ 

ค่าใช้จ่าย 

ก าไรขัน้ต้นจากการด าเนินงาน 

927 

619 

308 

100 

67 

33 

1,306 

   843 

  463 

100 

65 

35 

2,349 

1,504 

  845 

100 

64 

36 

           
รำยได้ที่ลดลง 379 ล้ำนบำทและค่ำใช้จ่ำยที่ลดลลง 224 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับปีก่อน ส่งผลให้บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนลดลง 
155 ล้ำนบำท ส ำหรับอัตรำก ำไรขัน้ต้นจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 33 ลดลงจำกปี 2559 ซึ่งอยูท่ี่ระดบัร้อยละ 35 และจำกปี 2558 ซึง่อยู่ที่
ระดบัร้อยละ 36 ตำมล ำดบั สำเหตหุลกัของรำยได้ที่ลดลงเน่ืองจำกในปี 2560 บริษัทฯ รับรู้รำยได้ทำงบญัชีเพียง 58 หลงั เม่ือเทียบกับปี
2559 จ ำนวน 80 หลงั และปี 2558 จ ำนวน 243 หลงั สว่นรำยได้จำกยอดขำยที่เหลือจะสำมำรถรับรู้ได้ในปีถดัๆ ไป 

 
 



บริษัท ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จ ากัด (มหาชน) 
        แบบ 56-1 (2560) 

                                                  

 115 
 

งบดุล 
 
รำยกำรที่ส ำคญัในงบดลุ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 และ 2559 มีดงัตอ่ไปนี ้

           หน่วย: ล้ำนบำท 

 หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 1 1,010 670 

ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้น 2 976 1,026 

ต้นทนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 3 3,986 3,540 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม 4 928 1,083 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 5 1,165 1,150 

อำคำร อปุกรณ์และทีด่ิน 6 11,300 11,742 

เงินกู้ยืมจำกธนำคำร 7 3,236 3,563 

หนีส้ินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัช ี 8 2,339 2,357 

สว่นของผู้ ถือหุ้น 9 12,661 12,685 

 
ค ำอธิบำยยอดเคลื่อนไหวของรำยกำรในงบดลุ ส ำหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2560 สำมำรถแสดงได้ตำมหมำยเหตดุงัตอ่ไปนี ้

 
1. โปรดดคู ำอธิบำยรำยกำรเคลื่อนไหวจำกงบกระแสเงินสดที่จะกลำ่วตอ่ไป 

 
2. ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ่ื้นๆลดลงจำกปีก่อนเพียงเล็กน้อยเกิดจำกกำรลดลงของลกูหนีธุ้รกิจกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ และลกูหนีอ่ื้น 

ชดเชยด้วยกำรเพิ่มขึน้จำกธุรกิจโรงแรม ลกูหนีท้ี่เกิดจำกกำรเคลมประกนั รำยได้ค้ำงรับ กำรขำยสิทธิกำรพกัในที่พกัตำกอำกำศ  และ
ลกูหนีข้องดสุิตวิลลำ่  

 
3. กำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ เน่ืองจำกกำรขำยโครงกำร แคสเซีย ภเูก็ต, ลำกูน่ำ พำร์ค และบนัยนัทรี แกรนด์ 

เรสซิเด้นซ์ระหวำ่งปี 
 

4. เงินลงทนุในบริษัทร่วมลดลงเน่ืองจำกบริษัท ลำกูน่ำ บนัยนั ทรี จ ำกัด ขำยเงินลงทนุในบริษัท ลิเจียง บนัยนั ทรี โฮเท็ล จ ำกัด ร้อยละ 
49.04 ให้กับบริษัท แซงจวัร่ี ลิเจียง (เอส) จ ำกัด กำรรับช ำระหนีด้้วยเงินสดในอตัรำร้อยละ 24.52 เกิดขึน้ในเดือนธันวำคม 2560 
ส่วนที่เหลือร้อยละ 24.52 เป็นเงินลงทนุในบริษัท บนัยนั ทรี ไชน่ำ จ ำกดั ซึง่ภำยหลงัปรับโครงสร้ำงมีสดัสว่นร้อยละ 10.69   

 
5. กำรเพ่ิมขึน้ของอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุเกิดจำกกำรประเมินรำคำโดยวิธีคิดลดกระแสเงินสดตำมรำยงำนจำกผู้ประเมิน 

 
6. กำรลดลงของอำคำร อปุกรณ์และที่ดิน สว่นใหญ่เกิดจำกกำรตดัคำ่เสื่อมรำคำในระหวำ่งปี  

 
7. เงินกู้ยืมจำกธนำคำรลดลงในระหว่ำงปี 2560 เน่ืองจำกมีกำรจำ่ยช ำระคืนเงินกู้ ระยะยำวจ ำนวน 550 ล้ำนบำท และจำ่ยช ำระคืนเงิน

กู้ยืมระยะสัน้จ ำนวน 5 ล้ำนบำท ตำมก ำหนด ชดเชยกบักำรถอนเงินจำกวงเงินกู้ ระยะยำวจ ำนวน 229 ล้ำนบำท  
 

8. หนีส้ินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีส่วนใหญ่ประกอบด้วยส่วนเกินทนุจำกกำรตีรำคำสินทรัพย์จ ำนวน 1,535 ล้ำนบำท และรำยได้รับ
ลว่งหน้ำจ ำนวน 804 ล้ำนบำท 
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9. สว่นของผู้ ถือหุ้นเพ่ิมขึน้เป็นสว่นใหญ่เน่ืองจำกก ำไรสทุธิส ำหรับปี 2560 จ ำนวน 60 ล้ำนบำท และผลต่ำงของอตัรำแลกเปลี่ยนจำก
กำรแปลงคำ่งบกำรเงินที่เป็นเงินตรำตำ่งประเทศจ ำนวน 114 ล้ำนบำท ชดเชยด้วยเงินปันผลจำ่ยจ ำนวน 43 ล้ำนบำท ส่วนแบ่งก ำไร
ขำดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืนในบริทร่วมจ ำนวน 9 ล้ำนบำท และเงินปันผลจำ่ยในส่วนที่เป็นของผู้ มีสว่นได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคมุของบริษัท
ยอ่ยจ ำนวน 31 ล้ำนบำท     

 

 

งบกระแสเงนิสด 

 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  ณ  วนัที่ 31 ธันวำคม 2560 มีจ ำนวนเงิน 1,010 ล้ำนบำท เพ่ิมขึน้ 340 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับยอด ณ 
วนัที่  31 ธันวำคม 2559 บริษัทฯ มีแหล่งที่มำหลกัของเงินทนุจำกกระแสเงินสดสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน 705 ล้ำนบำท เกิดจำกก ำไรสทุธิ
ประจ ำปีปรับปรุงด้วยคำ่เสื่อมรำคำและรำยกำรเคลื่อนไหวของเงินทนุหมนุเวียน   

 
บริษัทฯ มีเงินสดรับจำกกำรเบิกเงินกู้ยืมระยะยำว 229 ล้ำนบำท เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทร่วม 211 ล้ำนบำท และเงินปันผล
รับจำกกำรลงทนุในบริษัทร่วม 18 ล้ำนบำท สง่ผลให้เกิดกระแสเงินสดรับในปี 2560   

 
บริษัทฯ ได้ใช้เงินทนุเหล่ำนีไ้ปในกำรซือ้ทรัพย์สินจ ำนวน 198 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เก่ียวกับรำยจ่ำยฝ่ำยทุนของโรงแรมและกำรปรับปรุง
ห้องพกัโรงแรมบนัยนั ทรี กรุงเทพฯ โรงแรมบนัยนั ทรี ภเูก็ต และองัสนำ ภเูก็ต นอกจำกนี ้บริษัทฯ มีกำรจ่ำยเงินปันผลจ ำนวน 75 ล้ำนบำท 
กำรจำ่ยเงินเพ่ือให้ได้มำซึ่งอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 11 ล้ำนบำท กำรลดลงของเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดของบริษัทยอ่ย ณ 
วนัที่ตดัจ ำหน่ำยจ ำนวน 11 ล้ำนบำท และกำรช ำระคืนเงินกู้ ระยะยำวเป็นจ ำนวนเงิน 550 ล้ำนบำท    

 

แหล่งที่มาของเงินลงทุน ล้านบาท  การใช้ไปของเงนิลงทุน ล้านบาท 

กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน 705  ช ำระคำ่ก่อสร้ำง 198 

เงินปันผลรับจำกเงินลงทนุในบริษัทร่วม 18  ซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 11 

เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 6 

 เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดของ

บริษัทยอ่ย ณ วนัที่ตดัจ ำหน่ำย 11 

เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทนุในบริษัทร่วม 211  ช ำระคืนเงินกู้ ระยะสัน้ 5 

เงินสดรับจำกกำรขำยที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ 7  ช ำระคืนเงินกู้ ระยะยำว 550 

เงินรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 229  เงินปันผลจำ่ย 75 

ผลตำ่งจำกกำรแปลงคำ่งบกำรเงินที่เป็นเงินตรำ

ตำ่งประเทศสทุธิ 14 

 

เงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสดเพิ่มขึน้ 340 

รวม 1,190 
 

รวม 1,190 
 
 

การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงนิของงบการเงินรวม 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

 อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเวียน และ อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว – อตัรำสว่นนีล้ดลงจำกปีก่อนเน่ืองจำกกำรเพ่ิมขึน้ของเงินสด
และต้นทนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ และจำกหุ้นกู้ชนิดไมมี่ประกนัที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 
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 กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน – อัตรำส่วนนีเ้พิ่มขึน้จำกปีที่แล้ว เน่ืองจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึน้ รวมทัง้หนีส้ิน
หมนุเวียนเฉลี่ยที่เพ่ิมขึน้ 

 อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนี ้– อตัรำส่วนนีล้ดลงจำกปีก่อนเป็นผลมำจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ลดลง  รวมทัง้ลกูหนี ้
กำรค้ำถวัเฉลี่ยที่เพ่ิมขึน้ 

 ระยะเวลำกำรเก็บหนี ้– อตัรำสว่นนีเ้พ่ิมขึน้จำกปีก่อนเป็นผลมำจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ลดลง  รวมทัง้ลกูหนีก้ำรค้ำ
ถวัเฉลี่ยที่เพ่ิมขึน้ 

 อตัรำส่วนหมนุเวียนสินค้ำคงเหลือ – อตัรำส่วนนีเ้พิ่มขึน้จำกปีก่อนเน่ืองจำกค่ำใช้จำ่ยในกำรด ำเนินงำนโรงแรมที่เพ่ิมขึน้และสินค้ำ
คงเหลือเฉลี่ยลดลง 

 ระยะเวลำขำยสินค้ำเฉลีย่ - อตัรำสว่นนีล้ดลงจำกปีก่อนเป็นผลมำจำกคำ่ใช้จำ่ยในกำรด ำเนินงำนโรงแรมที่เพ่ิมขึน้และสนิค้ำคงเหลอื
เฉลี่ยลดลง 

 อตัรำส่วนหมนุเวียนเจ้ำหนี ้– อตัรำสว่นนีล้ดลงจำกปีก่อน เน่ืองจำกกำรเพ่ิมขึน้ของยอดซือ้เชื่อ รวมทัง้กำรเพ่ิมขึน้ของเจ้ำหนีก้ำรค้ำ
ถวัเฉลี่ย 

 ระยะเวลำกำรจ่ำยช ำระหนี ้– อตัรำส่วนนีเ้พิ่มขึน้จำกปีก่อน เน่ืองจำกกำรเพิ่มขึน้ของยอดซือ้เชื่อ ชดเชยกับกำรลดลงของเจ้ำหนี ้
กำรค้ำถวัเฉลี่ย 

 กำรหมนุเวียนเงินสด – อตัรำส่วนนีล้ดลงจำกปีก่อน เน่ืองจำกระยะเวลำกำรรับช ำระเงินจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์นำนขึน้  
ระยะเวลำขำยสินค้ำของธุรกิจโรงแรมลดลงและระยะเวลำกำรจำ่ยช ำระหนีน้ำนขึน้ 

 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 

 
 อตัรำก ำไรขัน้ต้น – อตัรำสว่นนีเ้พ่ิมขึน้จำกปีก่อน เน่ืองจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจโรงแรม และรำยได้กิจกำรจำกกำรให้เชำ่พืน้ที่อำคำร

ส ำนกังำนเพ่ิมขึน้  

 อตัรำก ำไรสทุธิจำกกำรด ำเนินงำน อตัรำก ำไรสทุธิและอตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น – อตัรำสว่นนีล้ดลงจำกปีทีแ่ล้ว เน่ืองจำกยอด
อสงัหำริมทรัพย์ลดลง  และไมมี่ก ำไรจำกกำรปรับมลูคำ่ยตุิธรรมของเงินลงทนุจำกกำรโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทนุ รวมทัง้รำยได้
จำกธุรกิจโรงแรม และรำยได้กิจกำรจำกกำรให้เชำ่พืน้ที่อำคำรส ำนกังำนเพ่ิมขึน้ 

 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
 

 อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร และอตัรำหมนุเวียนสินทรัพย์ – อตัรสว่นนีล้ดลงจำกปีก่อน
เน่ืองจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ลดลง และไม่มีก ำไรจำกกำรปรับมลูค่ำยุติธรรมของเงินลงทุนจำกกำรโอนเปลี่ยน
ประเภทเงินลงทนุ 

 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ 
  

 อตัรำสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น – อตัรำสว่นนีใ้กล้เคียงกบัปีที่แล้ว  

 อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ –  อตัรำสว่นนีเ้พ่ิมขึน้จำกปีก่อนเน่ืองจำกก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้ 
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 อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (เงินสด) –  อัตรำส่วนนีเ้พิ่มขึน้จำกปีที่แล้ว เน่ืองจำกเงินสดสุทธิจำกกิจกรรม
ด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้ รวมทัง้กำรจำ่ยช ำระเงินกู้ที่ลดลง   

 อตัรำกำรจำ่ยเงินปันผล – อตัรำนีข้ึน้อยูก่ับนโยบำยกำรจำ่ยเงินปันผลซึ่งขึน้อยูก่ับดลุยพินิจของคณะกรรมกำรบริษัทฯ ในกำรจดัสรร
เงินคงเหลือหลงัจำกรำยจำ่ยเพ่ือกำรลงทนุที่ส ำคญัและกำรช ำระคืนเงินกู้   
 

14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัใในอนาคต 
 
โปรดดูหัวข้อ 2 ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ  ซึ่งมีกำรระบุปัจจัยหรือเหตุกำรณ์ที่อำจมีผลต่อฐำนะทำงกำรเงินหรือกำรด ำเนินงำน           
อยำ่งมีนยัส ำคญัในอนำคต 

 

   โปรดดหูวัข้อ 13 ข้อมลูทำงกำรเงินที่ส ำคญั ซึง่มีกำรระบมุำตรฐำนกำรบญัชีที่จะมีผลบงัคบัในอนำคต อยำ่งไรก็ตำมฝ่ำยบริหำรของบริษัทฯ
เช่ือว่ำมำตรฐำนกำรบัญชี มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชีและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินข้ำงต้นจะไมมี่ผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัตอ่งบกำรเงินเม่ือน ำมำถือปฏิบตัิ  

 


