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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงาน 
 
13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 
 

13.1 สรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในระยะ 3 ปีที่ผ่านมา 
 
 13.1.1 สรุปรายงานของผู้สอบบัญชีและนโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 
 

สรุปรายงานของผู้สอบบัญชี 
 

ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562 
 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ส าหรับปี 2562 คือ รสพร เดชอาคม ผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาตเลขที่ 5659 ของบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด 
 
ออกรายงานการตรวจสอบอย่างไม่มีเง่ือนไข 
 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ่งก าหนดให้ปฏบิัติตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏบิัติงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอัน
เป็นสาระส าคัญ 
 
ผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2562 และแถลงว่างบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดโดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2561 

 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ส าหรับปี 2561 คือ รสพร เดชอาคม ผู้สอบบญัชีรับ
อนุญาตเลขที่ 5659 ของบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด 
 
ออกรายงานการตรวจสอบอย่างไม่มีเง่ือนไข 
 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ่งก าหนดให้ปฏบิัติตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏบิัติงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอัน
เป็นสาระส าคัญ 
 
ผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2561 และแถลงว่างบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดโดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 



บริษัท ลากูน่า รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จ ากัด (มหาชน) 
                                                                                                                                                             แบบ 56-1 (2562) 

 107 
 

 

 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 

 
ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ส าหรับปี 2560 คือ รสพร เดชอาคม ผู้สอบบญัชีรับอนุญาต
เลขที่ 5659 ของบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด 

 
ออกรายงานการตรวจสอบอย่างไม่มีเง่ือนไข 

 
งบการเงินได้รับการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ่งก าหนดให้ปฏิบัติตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏบิัติงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจริงอัน
เป็นสาระส าคัญ 

 
ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่  31 ธันวาคม 2560 และแถลงว่างบการเงินได้
แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดโดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

   มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้ 

  ก.    มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษัทได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง 

(ปรับปรุง 2561) และฉบับใหม่ จ านวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่  1 

มกราคม 2562 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหา เท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนว

ปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน  การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็น

สาระส าคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับใหม่ซึ่งได้มีการเปลี่ยนแปลงหลักการ

ส าคัญ สามารถสรุปได้ดังนี้   

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาท่ีท ากับลูกค้า 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชีที่เกี่ยวข้องต่อไปนี้ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง สัญญาก่อสร้าง 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได้ 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2560) เรื่อง รายได้ - รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการ

โฆษณา 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2560)  เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2560)  เรื่อง สัญญาส าหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2560)  เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 
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 กิจการต้องใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 กับสัญญาที่ท ากับลูกค้าทุกสัญญา ยกเว้นสัญญาที่อยู่ในขอบเขตของ

มาตรฐานการบัญชีฉบับอ่ืน มาตรฐานฉบับนี้ได้ก าหนดหลักการ 5 ขั้นตอนส าหรับการรับรู้รายได้ที่เกิดขึ้นจากสัญญาที่ท ากับลูกค้า โดย

กิจการจะรับรู้รายได้ในจ านวนเงินที่สะท้อนถึงสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับจากการแลกเปลี่ยนสินค้าหรือบริการที่ได้ส่ง

มอบให้แก่ลูกค้า และก าหนดให้กิจการต้องใช้ดุลยพินิจและพิจารณาข้อเท็จจริงและเหตุการณ์ที่เกี่ยวข้องทั้งหมดในการพิจารณาตาม

หลักการในแต่ละขั้นตอน  

  

 กลุ่มบริษัทได้น ามาตรฐานรายงานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติโดยปรับย้อนหลังงบการเงินปีก่อนที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ

เสมือนหนึ่งว่ากลุ่มบริษัทใช้นโยบายการบัญชีนี้มาตั้งแต่แรก โดยเลือกใช้แนวทางปฏิบัติที่ผ่อนปรนต่อไปนี้ 

 - ไม่ปรับปรุงย้อนหลังการแสดงรายการของสัญญาที่กิจการได้มีการโอนสินค้าหรือบริการ ทั้งหมดแล้วตามนโยบายการบัญชี

เดิม ซ่ึงพิจารณาว่าเป็นสัญญาที่เสร็จสมบูรณ์แล้ว ณ วันที่   1 มกราคม 2561  

  ผลสะสมของเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีแสดงอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี  1 

มกราคม 2563 

 สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน  การรายงานทางการเงินฉบับใหม่และฉบับ

ปรับปรุง ซึ่งจะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 มาตรฐานการรายงานทาง

การเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วน

ใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน ยกเว้น มาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบับใหม่ดังต่อไปนี้ที่มีการเปลี่ยนแปลงหลักการส าคัญซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้ 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเครื่องมือทางการเงิน ประกอบด้วยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จ านวน 5 ฉบับ ได้แก่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 7 การเปิดเผยข้อมูลเครื่องมือทางการเงิน 

ฉบับที่ 9 เครื่องมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบัญช ี

ฉบับที่ 32  การแสดงรายการเครื่องมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 16 การป้องกันความเสี่ยงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 

ฉบับที่ 19 การช าระหนี้สินทางการเงินด้วยตราสารทุน 
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 มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดังกล่าวข้างต้น ก าหนดหลักการเกี่ยวกับการจัดประเภทและการวัดมูลค่าเครื่องมือทางการเงิน

ด้วยมูลค่ายุติธรรมหรือราคาทุนตัดจ าหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสารทางการเงิน ลักษณะของกระแสเงินสดตามสัญญา

และแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลักการเกี่ยวกับวิธีการค านวณการด้อยค่าของเครื่องมือทางการเงินโดยใช้แนวคิดของผล

ขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น และหลักการเกี่ยวกับการบัญชีป้องกันความเสี่ยง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูล

เครื่องมือทางการเงิน และเม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มนี้มีผลบังคับใช้ จะท าให้มาตรฐานการบัญชี การตีความมาตรฐาน                

การบัญชี และแนวปฏิบัติทางการบัญชีบางฉบับที่มีผลบังคับใช้อยู่ในปัจจุบันถูกยกเลิกไป 

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทคาดว่าการน ามาตรฐานฉบับนี้มาใช้ จะมีผลกระทบจากรายการดังต่อไปนี้ 

 - การจัดประเภทและวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในตราสารทุนของบริษัทที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน - กลุ่มบริษัทต้องวัด

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในตราสารทุนของบริษัทที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และจัดประเภทเงินลงทุนดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ทาง

การเงินที่วัดมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน หรือผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ทั้งนี้หากเลือกแสดงการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม

ในภายหลังของเงินลงทุนใดผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนแล้วจะไม่สามารถยกเลิกได้ 

 - การรับรู้รายการผลขาดทุนด้านเครดิต - กลุ่มบริษัทต้องรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นต่อสินทรัพย์ทางการเงิน

โดยไม่จ าเป็นต้องรอให้เหตุการณ์ที่มีการด้อยค่าด้านเครดิตเกิดขึ้นก่อน กลุ่มบริษัทจะใช้วิธีการอย่างง่ายในการพิจารณาค่าเผื่อผล

ขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุส าหรับลูกหนี้การค้า 

 ปัจจุบันฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบที่อาจมีต่องบการเงินในปีที่เริ่มน ามาตรฐานกลุ่มดังกล่าวมาถือ

ปฏิบัติ 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่า 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 เรื่อง สัญญาเช่า และการตีความมาตรฐานบัญชีที่

เกี่ยวข้อง มาตรฐานฉบับนี้ได้ก าหนดหลักการของ  การรับรู้รายการ การวัดมูลค่า การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลของสัญญา

เช่า และก าหนดให้ผู้เช่ารับรู้สินทรัพย์และหนี้สินส าหรับสัญญาเช่าทุกรายการที่มีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เว้นแต่

สินทรัพย์อ้างอิงนั้นมีมูลค่าต่ า 

 การบัญชีส าหรับผู้ให้เช่าไม่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระส าคัญจากมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 ผู้ให้เช่ายังคงต้องจัดประเภท

สัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใช้หลักการเช่นเดียวกันกับมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 17 

 กลุ่มบริษัทคาดว่าจะน ามาตรฐานทางการเงินฉบับนี้มาถือปฏิบัติโดยรับรู้ผลกระทบสะสมของการน ามาตรฐานรายงานทางการเงินฉบับ

นี้มาถือปฏิบัติใช้ครั้งแรกโดยการปรับปรุงกับก าไรสะสม ณ วันที่ 1 มกราคม 2563 และไม่ปรับย้อนหลังงบการเงินปีก่อนที่แสดง

เปรียบเทียบ 

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทฯคาดว่าการน ามาตรฐานการบัญชีดังกล่าวมาใช้ จะมีผลกระทบต่องบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 1 มกราคม 

2563 คือ สินทรัพย์ของกลุ่มบริษัทมีจ านวนเพิ่มขึ้นรวมทั้งสิ้นประมาณ 51 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: ประมาณ 6 ล้านบาท) และ

หนี้สินของกลุ่มบริษัทมีจ านวนเพิ่มขึ้นรวมทั้งสิ้นประมาณ 66 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: ประมาณ 8 ล้านบาท) 
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   13.1.2   สรุปงบการเงิน 
 

        งบก าไรขาดทุนรวม                                                                                                                                   หน่วย : บาท 
    

  งบการเงินรวม 
  2562 2561 2560 

   (ปรับปรุงใหม่)  

รายได้      
รายได้จากกิจการโรงแรม   3,356,259,391 3,572,747,471 3,657,314,373 
รายได้จากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   2,568,162,685  1,705,618,276  927,254,458 
รายได้จากกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารส านักงาน  91,182,662 98,667,116 95,118,935 
รายได้อ่ืน  142,215,981 101,404,100 177,876,349 
รวมรายได้   6,157,820,719 5,478,436,963 4,857,564,115 
ค่าใช้จ่าย      
ต้นทุนของกิจการโรงแรม   2,083,085,206 2,043,390,377 2,085,772,044 
ต้นทุนของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   1,486,462,100   1,132,780,838  619,146,148 
ต้นทุนของกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารส านักงาน  42,557,058   49,879,209  43,023,352 
ค่าใช้จ่ายในการขาย    476,391,632  430,865,563  408,734,719 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  1,359,129,324   1,518,113,767  1,389,514,749 
รวมค่าใช้จ่าย   5,447,625,320  5,175,029,754  4,546,191,012 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัท

ร่วม ค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

710,195,399 303,407,209 311,373,103 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วม  4,779,916 65,627,750 (3,121,399) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  714,975,315 369,034,959 308,251,704 
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  (132,252,130) (158,178,352) (176,782,230) 
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  582,723,185 201,856,607 131,469,474 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้   (224,517,782) (127,630,259) (68,361,052) 
ก าไรส าหรับปี  358,205,403 83,226,348 63,108,422 

การแบ่งปันก าไร     

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ   364,101,439 87,697,417 59,535,487 
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัย่อย  (5,896,036) (4,471,069) 3,572,935 
  358,205,403 83,226,348 63,108,422 

ก าไรต่อหุ้นข้ันพื้นฐาน  
ก าไรส่วนที่เปน็ของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

 
2.18 0.53 0.36 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม                                                                                                                                                   หน่วย : บาท 

 
  งบการเงินรวม 
  2562 2561 2560 

   (ปรับปรุงใหม่)  
ก าไรส าหรับปี  358,205,403 83,226,348 63,108,422 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น     
ผลตา่งของอัตราแลกเปลี่ยนจากการแปลงค่างบการเงิน     
   ที่เป็นเงินตราต่างประเทศ  2,140,604 8,004,633 6,191,041 
ผลก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณติศาสตร์ประกนัภัย     
   ส าหรับผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน – สุทธิจากภาษีเงินได ้  - (9,101,458) - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืนจากบริษัทร่วม  (10,544,062) 1,023,085 (19,261,500) 
ผลก าไรที่ยังไม่รับรู้จากหลักทรัพย์เพ่ือขาย – สุทธิจากภาษีเงินได ้  - - - 
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดินและอาคารเพิ่มขึ้น (โอนกลับ) – สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้

 

812,375,853 - - 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี  803,972,395 (73,740) (13,070,459) 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับป ี  1,162,177,798 83,152,608 50,037,963 

     
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม     
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ   1,165,764,915 87,946,167 48,329,907 
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัย่อย  (3,587,117) (4,793,559) 1,708,056 
  1,162,177,798 83,152,608 50,037,963 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม                                                                                                                      หน่วย : บาท 
                                                                                                                                                                                                             

  งบการเงินรวม 
   31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 
  2562 2561 2560 

สินทรัพย์   (ปรับปรุงใหม่)  

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   632,543,523 601,678,401 1,009,981,428 
เงินลงทุนช่ัวคราว – เงินฝากประจ าระยะสั้น  - 14,044,883 13,006,461 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น  813,940,591   636,051,262  704,568,196 
สินค้าคงเหลือ    88,325,038   101,116,835  112,597,365 
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   4,138,397,889   3,815,339,965  3,985,979,399 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น    341,820,104   342,445,005  138,879,245 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน   6,015,027,145 5,510,676,351 5,965,012,094 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระค้ าประกัน   37,872,733   41,189  41,189 
เงินฝากประจ าระยะยาว  2,268,852   2,178,200  2,178,200 
ลูกหนี้การคา้ระยะยาว   796,461,495   488,042,448  322,174,524 
เงินลงทุนในบริษัทร่วม   981,182,127   1,015,217,329  928,399,146 
เงินลงทุนระยะยาวอื่น    606,364,594   606,364,594  606,364,594 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน   1,411,202,087   1,233,350,769  1,165,333,970 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์    13,177,872,310   11,526,678,951  11,299,858,680 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี  54,198,090   78,025,222  98,127,654 
ค่าความนิยม   407,903,881   407,903,881  407,903,881 
สิทธิการเช่า   5,811,485   8,637,717  11,460,947 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น    30,152,248   25,917,223  76,852,868 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  17,511,289,902 15,392,357,523 14,918,695,653 
รวมสินทรัพย์   23,526,317,047 20,903,033,874 20,883,707,747 
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งบแสดงฐานะการเงินรวม (ต่อ)                                                                                                                         หน่วย : บาท 

                                                                                                                                                                                           
  งบการเงินรวม 
  31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2562 2561 2560 

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น    (ปรับปรุงใหม่)  
หน้ีสินหมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน   1,117,000,000   450,000,000  510,000,000 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  1,188,160,411  1,020,813,844  924,894,679 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี    899,235,358  673,343,101  518,609,850 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกันที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี  - - 497,979,879 
ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย    26,851,373   38,800,305  38,182,203 
เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า   955,996,163  904,919,466  812,247,751 
หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน    261,323,369  195,430,761  166,557,930 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน   4,448,566,674 3,283,307,477 3,468,472,292 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน– สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระ  

ภายในหนึ่งปี  
 

3,959,091,576  2,323,850,568  2,207,869,615 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน  26,950,000 - - 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  74,328,953  65,492,702  55,168,000 
ประมาณการหนี้สินเกี่ยวกับคดีฟ้องร้อง   18,314,159   20,681,911  41,017,534 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี   2,676,464,668   2,358,878,779  2,339,128,136 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น    110,029,557   121,408,438  111,373,992 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน  6,865,178,913 4,890,312,398 4,754,557,277 
รวมหน้ีสิน   11,313,745,587 8,173,619,875 8,223,029,569 
ส่วนของผู้ถือหุ้น      
ทุนเรือนหุ้น     
         ทุนจดทะเบียน 
         หุ้นสามัญ 211,675,358 หุ้น มูลค่าหุ้นละ  10 บาท 

 

2,116,753,580 2,116,753,580 2,116,753,580 

         ทุนที่ออกและช าระเต็มมูลค่าแลว้    
         หุ้นสามัญ 166,682,701 หุ้น มูลค่าหุ้นละ  10 บาท 

 
1,666,827,010 1,666,827,010 1,666,827,010 

ส่วนเกินมูลคา่หุ้นสามัญ   2,062,460,582 2,062,460,582 2,062,460,582 
ทุนส ารอง  568,130,588 568,130,588 568,130,588 
ก าไรสะสม      
       จัดสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย   211,675,358 211,675,358 211,675,358 
       ยังไม่ได้จัดสรร   1,858,942,161 3,043,537,032 2,970,280,205 
องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น  5,704,657,240 4,922,763,641 4,922,513,837 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  12,072,692,939 12,475,394,211 12,401,887,580 
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมของบริษัทย่อย  139,878,521 254,019,788 258,790,598 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น   12,212,571,460 12,729,413,999 12,660,678,178 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น   23,526,317,047 20,903,033,874 20,883,707,747 
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งบกระแสเงินสดรวม                                                                                                                                                         หน่วย : บาท 

  
  งบการเงินรวม 

  2562 2561 2560 

 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน      
 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   158,994,126 486,423,530 705,232,365 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน      
 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน   (1,008,386,250) (553,878,662) 22,427,252 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน      
 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน   876,062,928 (352,624,494) (401,003,381) 
 ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศสุทธิ  4,194,318 11,776,599 13,555,405 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ   30,865,122 (408,303,027) 340,211,641 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี   601,678,401 1,009,981,428 669,769,787 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันส้ินปี   632,543,523 601,678,401 1,009,981,428 
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งบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ                                                                                                                                          หน่วย : บาท 

                                                                                                                                                                                                        
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2560 

รายได้      
รายได้จากกิจการโรงแรม    36,296,848   37,370,516  38,558,068 
รายได้จากกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   349,960   629,510  542,350 
รายได้จากกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารส านักงาน   21,577,181   21,339,103  21,506,254 
รายได้อ่ืน   1,227,348,803   172,276,789  302,722,669 
รวมรายได้   1,285,572,792  231,615,918  363,329,341 
ค่าใช้จ่าย      
ค่าใช้จ่ายของกิจการโรงแรม   29,434,088  29,441,874  29,920,230 
ต้นทุนของกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  - - - 
ต้นทุนของกิจการให้เช่าพื้นที่อาคารส านักงาน  7,082,740   6,728,901  6,506,250 
ค่าใช้จ่ายในการขาย   2,068,056   1,590,391  892,091 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร    173,749,198   184,508,760  173,317,066 
รวมค่าใช้จ่าย   212,334,082  222,269,926  201,635,637 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษี
เงินได้ 

 
1,073,238,710  9,345,992  152,693,704 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  (53,474,500)  (39,015,177)  (48,974,858)  
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้   1,019,764,210  (29,669,185) 103,718,846 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้   491,674   9,869,096  (9,737,847)  
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี  1,020,255,884  (19,800,089) 93,980,999 

การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน)     
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  1,020,255,884 (19,800,089) 93,980,999 

ก าไรต่อหุ้นข้ันพื้นฐาน      
ก าไร(ขาดทนุ)ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  6.12 (0.12) 0.56 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ                                                                                                                                    หน่วย : บาท                

 
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  2562 2561 2560 

  
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี  1,020,255,884 (19,800,089) 93,980,999 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น     
ผลก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณติศาสตร์ประกนัภัย     
   ส าหรับผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน – สุทธิจากภาษีเงิน
ได้ 

 

-  (2,250,883) - 
ผลก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการวัดมูลคา่เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย – 
สุทธิจากภาษีเงินได ้

 

- - - 
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาที่ดินและอาคารเพิ่มขึ้น (โอนกลับ) –        
สุทธิจากภาษีเงินได ้

 

2,270,437 - - 
ก าไรเบ็ดเสร็จอื่นส าหรับปี  2,270,437 (2,250,883) - 
 
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับป ี

 
1,022,526,321 (22,050,972) 93,980,999 

     
การแบ่งปันก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม     
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  1,022,526,321 (22,050,972) 93,980,999 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ                                                                                                                                 หน่วย : บาท 

  
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2562 2561 2560 

สินทรัพย์     

สินทรัพย์หมุนเวียน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   21,705,541  22,643,210  40,237,700 
ลูกหนี้การคา้และลูกหนี้อื่น  64,262,353  62,818,881  46,323,003 
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  111,429,000  111,429,000  127,156,741 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น   15,194,230  15,115,506  14,796,410 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน   212,591,124  212,006,597  228,513,854 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน     
เงินฝากประจ าระยะยาว  2,268,852 2,178,200 2,178,200 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย    4,242,655,371   4,242,655,371  4,242,655,371 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม   777,454,049   777,454,049  777,454,049 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษทัย่อย   1,905,550,000   987,000,000  978,000,629 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน   181,619,106   183,621,330  185,726,984 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์   42,546,018   42,090,404  60,216,180 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น   1,342,353  1,342,053  1,290,452 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    7,153,435,749   6,236,341,407  6,247,521,865 
รวมสินทรัพย์    7,366,026,873   6,448,348,004  6,476,035,719 
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งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ (ต่อ)                                                                                                                          หน่วย : บาท 

                                                                                                                                                                                           
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 

  2562 2561 2560 

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
หน้ีสินหมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน    650,000,000   240,000,000  260,000,000 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น   38,605,983   33,678,514  34,521,104 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  37,000,000  3,875,000  500,000 
เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า   175,310   503,847  179,933 
หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน    24,225,492   7,621,536  7,892,350 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน   750,006,785  285,678,897  303,093,387 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน      
เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย  173,000,000  433,500,000  346,000,000 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิจากสว่นที่ถึงก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี  

   
1,326,809,446  

  
70,250,000  74,125,000 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน   19,637,813   16,270,273  14,787,472 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี  106,852,652   106,776,717  117,208,534 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น   5,796,736   6,008,810  5,568,349 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน   1,632,096,647  632,805,800  557,689,355 
รวมหน้ีสิน  2,382,103,432  918,484,697  860,782,742 
ส่วนของผู้ถือหุ้น      
ทุนเรือนหุ้น     
         ทุนจดทะเบียน 
         หุ้นสามัญ 211,675,358 หุ้น มูลค่าหุ้นละ  10 บาท     

 
2,116,753,580 2,116,753,580 2,116,753,580 

         ทุนที่ออกและช าระเต็มมูลค่าแลว้    
         หุ้นสามัญ 166,682,701 หุ้น มูลค่าหุ้นละ  10 บาท 

 
1,666,827,010 1,666,827,010 1,666,827,010 

ส่วนเกินมูลคา่หุ้นสามัญ  2,062,460,582 2,062,460,582 2,062,460,582 
ก าไรสะสม      
      จัดสรรแล้ว – ส ารองตามกฎหมาย   211,675,358 211,675,358 211,675,358 
      ยังไม่ได้จัดสรร   901,647,099   1,449,857,402  1,531,571,228 
องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถือหุ้น  141,313,392   139,042,955  142,718,799 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  4,983,923,441 5,529,863,307 5,615,252,977 
รวมหน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น   7,366,026,873 6,448,348,004 6,476,035,719 
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งบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ                                                                                                                                 หน่วย : บาท 

  
  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562 2561 2560 

 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน      
 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   17,999,612 (32,094,286) 72,507,695 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน      
 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน   110,344,460 10,838,494 323,915,751 
 กระแสเงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน      
 เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน   (129,281,741) 3,661,320 (374,392,005) 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ   (937,669) (17,594,490) 22,031,441 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี   22,643,210 40,237,700 18,206,259 
 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันส้ินปี   21,705,541 22,643,210 40,237,700 
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 13.1.3 อัตราส่วนทางการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
 

อัตราส่วนของงบการเงินรวม 
 
 
 
LTD. 

      

  งบการเงินรวม 

  2562  2561 
(ปรับปรุงใหม่) 

 2560 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

   อัตราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.35  1.68  1.72 

   อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.29  0.35  0.47 

   อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.04  0.15  0.24 

   อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า เท่า 9.70  9.62  7.44 

   ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน 37.11  37.42  48.39 

   อัตราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า 21.99  21.21  18.33 

   ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วัน 16.37  17.81  19.64 

   อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ เท่า 2.58  2.67  2.76 

   ระยะเวลาช าระหนี ้ วัน 139.53  134.83  130.43 

   การหมุนเวียนเงินสด วัน (86.05)  (79.59)  (62.41) 
       
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร       

   อัตราก าไรขั้นต้น % 

% 

39.95  40.00  41.28 

   อัตราก าไรจากการด าเนินงาน % 11.81  5.64  6.65 

   อัตราก าไรสุทธิ % 5.91  1.60  1.23 

   อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น % 2.93  0.69  0.47 

       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       

   อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม % 1.64  0.42  0.29 

   อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 5.67  3.63  3.33 

   อัตราการหมุนเวียนของสินทรัพย์ เท่า 0.28  0.26  0.23 
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อัตราส่วนของงบการเงินรวม (ต่อ) 
  งบการเงินรวม 
  2561  2560 

(ปรับปรุงใหม่) 
 2559 

 
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน       

   อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 0.93  0.64  0.65  

   อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ เท่า 2.87  4.77  5.69  

   อัตราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพัน (Cash basis) เท่า 0.05  0.27  0.84  

   อัตราการจ่ายเงินปันผล % 461.14  72.22  72.79  
        
อัตราส่วนต่อหุ้น        

   มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น  บาท 73.27  76.37  75.96  

   ก าไรสุทธิต่อหุ้น บาท 2.18  0.53  0.36  

   เงินปันผลต่อหุ้น บาท 9.43  0.41  0.38  
        

อัตราการเติบโต        

   สินทรัพย์รวม % 
 

12.93  0.34  0.76  

   หนี้สินรวม % 
% 

38.66  0.17  2.28  

   รายได้รวม % 
% 

12.81  (0.02)  (9.06)  

   ค่าใช้จ่ายรวม % 
% 

5.05  (0.21)  (0.96)  

   ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ % 
% 

355.02  9.60  (84.34)  
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อัตราส่วนของงบการเงินเฉพาะกิจการ  
 

      

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2562  2561  2560 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง       

   อัตราส่วนสภาพคล่อง เท่า 0.28  0.74  0.75 

   อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.03  0.09  0.14 

   อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า 0.03  (0.11)  0.24 

   อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า เท่า 11.17  10.34  8.41 

   ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน 32.23  34.82  42.81 

   อัตราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ เท่า -  -  - 

   ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วัน -  -  - 

   อัตราส่วนหมุนเวียนเจ้าหนี้ เท่า 16.70  18.73  23.08 

   ระยะเวลาช าระหนี ้ วัน 21.56  19.22  15.60 

   การหมุนเวียนเงินสด วัน 10.67  15.60  27.21 

       

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร       

   อัตราก าไรขั้นต้น % 

% 

37.28  39.04  39.90 

   อัตราก าไรจากการด าเนินงาน % 1,843.29  15.75  251.94 

   อัตราก าไรสุทธิ % 79.36  (8.55)  25.87 

   อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น % 19.41  (0.36)  1.57 

       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน       

   อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม % 14.77  (0.31)  1.42 

   อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร % 457.27  (5.00)  41.70 

   อัตราการหมุนเวียนของสินทรัพย์ เท่า 0.19  0.04  0.05 
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อัตราส่วนของงบการเงินเฉพาะกิจการ (ต่อ)       
  งบการเงินเฉพาะกิจการ  

  2562  2561  2560 
 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน       

   อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 0.48  0.17  0.15 

   อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ เท่า 1.39  0.32  2.47 

   อัตราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพัน (Cash basis) เท่า 0.00  (0.02)  0.04 

   อัตราการจ่ายเงินปันผล % 153.73  (319.89)  46.11 

       

อัตราส่วนต่อหุ้น       

     มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น บาท 29.90  33.18  33.69 

     ก าไรสุทธิต่อหุ้น บาท 6.12  (0.12)  0.56 

     เงินปันผลต่อหุ้น บาท 9.43  0.41  0.26 

       

อัตราการเติบโต       

     สินทรัพย์รวม % 14.23  (0.43)  (4.04) 

     หนี้สินรวม % 159.35  6.70  (27.32) 

     รายได้รวม % 455.05  (36.25)  (63.29) 

     ค่าใช้จ่ายรวม % (4.47)  5.52  (25.19) 

     ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ % 5,252.78  121.07  85.59 
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14. ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 
 

14.1 การวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงิน 
 

ส ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 บริษัท ลำกูน่ำ รีสอร์ท แอนด์ โฮเท็ล จ ำกัด (มหำชน) แสดงผลก ำไรสทุธิ 364 ล้ำนบำท ซึ่งเพ่ิมขึ้น 
276 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับปีก่อน 

  
รำยได้รวมส ำหรับปี เม่ือเทียบกับปีก่อนเพ่ิมขึ้น 679 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เนื่องจำก 

    

 รำยได้จำกกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ซึ่งประกอบด้วยธุรกิจขำยอสังหำริมทรัพย์และขำยสิทธิกำรพักในที่พักตำกอำกำศ มียอด
เพ่ิมขึ้น 863 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ได้แก่ โครงกำร บันยัน ทรี วิลล่ำ และ แคสเซีย เรสซิเด้นซ์ 
ภูเก็ต ซึ่งเพิ่มขึ้นจำกปีก่อน โดยถูกชดเชยบำงส่วนด้วยกำรลดลงของยอดขำยสิทธิกำรพักในที่พักตำกอำกำศ ณ วันที่  31 ธันวำคม 
2562 ยังมีรำยได้จำกธุรกิจขำยอสังหำริมทรัพย์รวม 3,098 ล้ำนบำท ที่จะสำมำรถรับรู้ได้ในอนำคต กรณีที่ไม่มีกำรยกเลิก 
 

 รำยได้จำกกิจกำรโรงแรม ซึ่งประกอบด้วยธุรกิจโรงแรม สนำมกอล์ฟ และร้ำนขำยสินค้ำ มียอดลดลงจำกปีก่อน 216 ล้ำนบำท โดยเป็น
ผลจำกกำรลดลงของอัตรำกำรเข้ำพักของโรงแรมในลำกูน่ำ ภูเก็ต โดยอัตรำกำรเข้ำพักของโรงแรมได้รับผลกระทบอย่ำงมำกจำกกำร
ปรับปรุงห้องพัก และกำรก่อสรำ้งภำยในโรงแรมและบริเวณโดยรอบในลำกูนำ่ ภูเก็ต รวมทั้งกำรแข็งค่ำของเงินบำท และกำรลดลงของ
นักท่องเที่ยวชำวจีนในประเทศไทย  

 

 รำยได้จำกกิจกำรให้เช่ำพื้นที่อำคำรส ำนักงำน ซึ่งรวมกำรให้เช่ำร้ำนค้ำ ลดลง 7 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกกำรลดลงของอัตรำกำร
เช่ำพื้นที่อำคำรส ำนักงำนไทยวำลดลง   

 

 รำยได้อ่ืนเพ่ิมขึ้น 41 ล้ำนบำท เกิดจำกก ำไรจำกกำรประเมินมูลค่ำอสังหำรมิทรัพย์เพ่ือกำรลงทุนจ ำนวนเงิน 36 ล้ำนบำท 
   

ค่ำใช้จ่ำยรวมเพ่ิมขึ้น 273 ล้ำนบำท เม่ือเทียบกับปีก่อน ส่วนใหญ่เนื่องจำก 
 

 ต้นทุนของกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพ่ิมขึ้น 354 ล้ำนบำท  ส่วนใหญ่เปน็ผลจำกรำยได้จำกกิจกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่เพ่ิมขึ้น
ในระหว่ำงปี โดยถูกชดเชยด้วยต้นทุนขำยสิทธิกำรพักในที่พักตำกอำกำศที่ลดลง 

 

 ต้นทุนของกิจกำรโรงแรมเพิ่มขึ้น 40 ล้ำนบำท เป็นผลจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนของลำกูน่ำ ฮอลิเดย์คลับ รีสอร์ท ซึ่งปัจจุบันได้
จัดประเภทมำอยู่ภำยใต้ธุรกิจโรงแรม โดยถูกชดเชยด้วยต้นทุนที่ลดลงของโรงแรมอ่ืนซึ่งเป็นไปตำมรำยได้ของกิจกำรโรงแรมที่ลดลง 

 

 ต้นทุนของกิจกำรให้เช่ำพื้นที่อำคำรส ำนักงำนลดลง 7 ล้ำนบำท เป็นผลมำจำกค่ำซ่อมแซมอำคำรลดลง 
 

 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเพิ่มขึ้น 46 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่ เกิดจำกค่ำนำยหน้ำ ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ และค่ำธรรมเนียมในกำรโอน
อสังหำริมทรัพย์เพ่ิมขึ้น  

  

 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรลดลง 159 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกกำรลดลงของต้นทุนพนักงำน ค่ำใช้จ่ำยด้ำนกฎหมำยและที่ปรึกษำ 
และค่ำเช่ำ 
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ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงินลงทุนในบริษัทร่วมลดลง 61 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เป็นผลจำกก ำไรที่ลดลงของ บริษัท บันยัน ทรี ไชน่ำ จ ำกัด   
 
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงินลดลง 26 ล้ำนบำทเมื่อเทียบกับปีก่อน เป็นผลจำกดอกเบี้ยจ่ำยที่บันทึกเป็นต้นทุนโครงกำรแคสเซีย 3 บันยัน ทรี  
เอ็กซแพนชั่นบันยัน ทรี แกรนด์ เรสซิเด้นซ์ ดำวำ และอังสนำ โอเช่ียน วิว ซ่ึงอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง 
 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้เพ่ิมขึ้น 97 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับปีก่อน เป็นผลจำกก ำไรทำงภำษีที่เพ่ิมขึ้นของธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 
 
ขำดทุนส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุมของบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น 1 ล้ำนบำท เป็นผลจำกขำดทุนของบริษัท ถลำงพัฒนำ 
จ ำกัด ซึ่งถูกชดเชยบำงส่วนโดยก ำไรของธุรกิจร้ำนขำยสินค้ำ  
 
จำกเหตุผลดังกล่ำวข้ำงต้น ส่งผลใหบ้ริษัทฯ แสดงผลก ำไรในปี 2562 เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกับปีก่อน 

 
การด าเนินงานของธุรกิจโรงแรม 

 หน่วย : ล้ำนบำท 

 2562 % 2561 % 2560 % 

รายได้ 

ค่าใช้จ่าย 

ก าไรข้ันต้นจากการด าเนินงาน 

3,356 

2,083 

1,273 

100 

62 

38 

3,572 

2,043 

1,529 

100 

57 

43 

3,657 

2,086 

1,571 

100 

57 

43 

 
รำยได้จำกกำรด ำเนินงำนของธุรกิจโรงแรมลดลง 216 ล้ำนบำท และคำ่ใช้จ่ำยต่ำงๆ เพ่ิมขึ้น 40 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับปีก่อน ส่งผลให้บริษัท 
มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนลดลงจ ำนวน 256 ล้ำนบำท ส ำหรับอัตรำก ำไรขั้นต้นจำกกำรด ำเนินงำนคิดเป็นร้อยละ 38 ลดลงจำกปี 2561 และ
จำกปี 2560 ซึ่งอยู่ที่ระดับร้อยละ 43 โดยมีสำเหตุหลักมำจำก  
   
 รำยได้ของกลุ่มโรงแรมลดลงเป็นผลจำกกำรลดลงของอัตรำกำรเข้ำพักของโรงแรมในลำกูน่ำ ภูเก็ต 
 
 ต้นทุนของกิจกำรโรงแรมเพ่ิมขึ้น 40 ล้ำนบำท เป็นผลจำกค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนของลำกูน่ำ ฮอลิเดย์คลับ รีสอร์ท ซ่ึงปัจจุบันได้

จัดประเภทมำอยู่ภำยใต้ธุรกิจโรงแรม โดยถูกชดเชยด้วยต้นทุนที่ลดลงของโรงแรมอ่ืนซึ่งเป็นไปตำมรำยได้ของกิจกำรโรงแรมที่ลดลง 
 

ธุรกิจการขายอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจขายสิทธิการพักในท่ีพักตากอากาศ  
                           หน่วย: ล้ำนบำท 

 2562 % 2561 % 2560 % 

รายได้ 

ค่าใช้จ่าย 

ก าไรข้ันต้นจากการด าเนินงาน 

2,568 

1,486 

1,082 

100 

58 

42 

1,706 

   1,133 

  573 

100 

66 

34 

927 

  619 

  308 

100 

67 

33 
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รำยได้ที่เพ่ิมขึ้น 862 ล้ำนบำทและค่ำใช้จ่ำยที่เพ่ิมขึ้น 353 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับปีก่อน ส่งผลให้บริษัทฯ มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้ 

509 ล้ำนบำท ส ำหรับอัตรำก ำไรขั้นต้นจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 42 เพิ่มขึ้นจำกปี 2561 ซึ่งอยู่ที่ระดับร้อยละ 34 และปี 2560 ซึ่งอยู่ที่

ระดับร้อยละ 33 ตำมล ำดับ สำเหตุหลักของรำยได้ที่ เพ่ิมขึ้นเนื่องจำกในปี 2562 บริษัทฯรับรู้รำยได้ทำงบัญชี 222 หลัง เม่ือเทียบกับปี 

2561 จ ำนวน 111 หลัง และปี 2560 จ ำนวน 57 หลัง ส่วนรำยได้จำกยอดขำยที่เหลือจะสำมำรถรับรู้ได้ในปีถัด ๆ ไป 

 
งบดุล 

 
รำยกำรที่ส ำคัญในงบดลุ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2562 และ 2561 มีดังต่อไปนี้ 

             หน่วย: ล้ำนบำท 

 หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1 633 602 

ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 2 1,559 1,079 

ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 3 4,138 3,815 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4 981 1,015 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 5 1,411 1,233 

อำคำร อุปกรณ์และทีด่ิน 6 13,178 11,527 

เงินกู้ยืมจำกธนำคำร 7 5,975 3,447 

หนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญช ี 8 2,676 2,345 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 9 12,213 12,729 

 
ค ำอธิบำยยอดเคลื่อนไหวของรำยกำรในงบดุล ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2562 สำมำรถแสดงได้ตำมหมำยเหตุดังต่อไปนี ้

 
1. โปรดดูค ำอธิบำยรำยกำรเคลื่อนไหวเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดจำกงบกระแสเงินสดที่จะกล่ำวต่อไป 

 
2. ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อ่ืนๆเพิ่มขึ้นจำกปีก่อนเกิดจำกกำรเพ่ิมขึ้นของลูกหนี้ธุรกิจกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ชดเชยด้วยกำรลดลง

ของลูกหนี้ธุรกิจโรงแรม กำรขำยสิทธิกำรพักในที่พักตำกอำกำศ และลูกหนี้อื่น  
 

3. กำรเพิ่มขึ้นของต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ เนื่องจำกกำรคืบหน้ำในกำรก่อสร้ำงของโครงกำรบันยัน ทรี แกรนด์ เรสซิเด้นท์ 
ลำกูน่ำ พำร์ค อังสนำ โอเช่ียน วิว อังสนำ บีช ฟร้อนท์และ ดำหวำ เรสซิเด้นซ ์ระหว่ำงปี 

 
4. เงินลงทุนในบริษัทร่วมลดลงเนื่องจำกเงินปันผลรับจำกบริษัท ไทยวำ จ ำกัด (มหำชน)   

 
5. กำรเพ่ิมขึ้นของอสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุนเกิดจำกกำรประเมินรำคำโดยวิธีเกณฑ์รำคำตลำดตำมรำยงำนจำกผู้ประเมินอิสระ 

 
6. กำรเพ่ิมขึ้นของอำคำร อุปกรณ์และที่ดิน ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรซื้อทรัพย์สินเพ่ิมระหว่ำงปีของโรงแรมในภูเก็ตและกรุงเทพ และกำร

จัดประเภททรัพย์สินของลำกกูน่ำ ฮอลิเดย์ คลับ รีสอร์ทจำก ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ชดเชยด้วยกำรตัดค่ำเสื่อมรำคำใน
ระหว่ำงปี  
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7. เงินกู้ยืมจำกธนำคำรเพ่ิมขึ้นในระหว่ำงปี 2562 เนื่องจำกมีกำรเบิกเงินจำกวงเงินกู้ระยะยำวจ ำนวน 2,626 ล้ำนบำท และเงินกู้
ระยะสั้นจ ำนวน 667 ล้ำนบำท ชดเชยกับกำรจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ระยะยำวตำมก ำหนดจ ำนวน 764 ล้ำนบำท  

 
8. หนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีส่วนใหญ่ประกอบด้วยส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำสินทรัพย์จ ำนวน 1,683 ล้ำนบำท ค่ำนำยหน้ำที่

ใช้ประโยชน์ 20 ล้ำนบำท และผลต่ำงช่ัวครำวจำกกำรรับรู้รำยได้จ ำนวน 973 ล้ำนบำท  
 

9. ส่วนของผู้ถือหุ้นลดลงส่วนใหญ่เนื่องจำกเงินปันผลจ่ำยจ ำนวน 1,568 ล้ำนบำท และก ำไรสุทธิในส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่
มีอ ำนำจควบคุมของบริษัทย่อยจ ำนวน 114 ล้ำนบำท ชดเชยด้วยก ำไรสุทธิส ำหรับปี 2562 จ ำนวน 364 ล้ำนบำท ส่วนเกินทุนจำก
กำรตีรำคำสินทรัพย์ 801 ล้ำบนำท และ ผลสะสมจำกกำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบัญชี 57 ล้ำนบำท   

 

 

งบกระแสเงินสด 

 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด  ณ  วันที่ 31 ธันวำคม 2562 มีจ ำนวนเงิน 633 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 31 ล้ำนบำทเม่ือเทียบกับยอด ณ 
วันที่  31 ธันวำคม 2561 บริษัทฯ มีแหล่งที่มำหลักของเงินทุนจำกกระแสเงินสดสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 159 ล้ำนบำท เกิดจำกก ำไรสุทธิ
ประจ ำปีปรับปรุงด้วยค่ำเสื่อมรำคำและรำยกำรเคลื่อนไหวของเงินทุนหมุนเวียน   

 
บริษัทฯ มีเงินสดรับจำกกำรเบิกเงินกู้ยืมระยะยำว 2,653 ล้ำนบำท กำรเบิกเงินกู้ระยะสั้น 667 ล้ำนบำท และเงินปันผลรับจำกกำรลงทุน
ในบริษัทร่วม 28 ล้ำนบำท ส่งผลให้เกิดกระแสเงินสดรับในปี 2562   

 
บริษัทฯ ได้ใช้เงินทุนเหล่ำนี้ไปในกำรซื้อทรัพย์สินจ ำนวน  930 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่เกี่ยวกับรำยจ่ำยลงทุนของโรงแรม และกำรปรับปรุง
ห้องพักโรงแรมบันยัน ทรี กรุงเทพฯ โรงแรมบันยัน ทรี ภูเก็ต อังสนำ ภูเก็ต และแคสเซีย ภูเก็ต นอกจำกนี้ บริษัทฯ มีกำรจ่ำยเงินปันผล
จ ำนวน 1,679 ล้ำนบำท กำรจ่ำยเงินเพ่ือให้ได้มำซึ่งอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 83 ล้ำนบำท และ กำรช ำระคืนเงินกู้ระยะยำวจ ำนวน 
764 ล้ำนบำท   

 

แหล่งท่ีมาของเงินลงทุน ล้านบาท  การใช้ไปของเงินลงทุน ล้านบาท 

กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน 159  ช ำระค่ำก่อสร้ำง 930 
เงินปันผลรับจำกเงินลงทุนในบรษิัทร่วม 28  ซื้ออสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 83 
เงินฝำกประจ ำระยะสั้นเพ่ิมขึ้น 14  ช ำระคืนเงินกู้ระยะยำว 764 
เงินรับจำกเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน 667  เงินปันผลจ่ำย 1,679 
เงินรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 2,626  เงินฝำกสถำบักำรเงินระยะยำวที่มีภำระค้ ำประกัน 38 
เงินรับจำกเงินกู้ยืมระยะยำวจำกบริษทัที่เกี่ยวข้อง 27  เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลง 31 
ผลตำ่งจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินที่เป็นเงินตรำ     
ต่ำงประเทศสุทธ ิ 4    
     

รวม 3,525  รวม 3,525 
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การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงินของงบการเงินรวม 
 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
 

 อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเวียน และ อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว – อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีก่อนเนื่องจำกกำรเพ่ิมขึ้นของเงิน
กู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินระยะสั้น 

 กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน – อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีที่แล้ว เนื่องจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจโรงแรมลดลง  รวมทั้งหนี้สิน
หมุนเวียนถัวเฉลี่ยที่เพ่ิมขึ้น 

 อัตรำส่วนหมุนเวียนลูกหนี้ – อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีก่อนเป็นผลมำจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์และลูกหนี้กำรค้ำ
ถัวเฉลี่ยที่เพ่ิมขึ้น 

 ระยะเวลำกำรเก็บหนี้ – อัตรำส่วนนี้เท่ำกับปีก่อน 

 อัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำคงเหลือ– อัตรำส่วนนี้เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนเป็นผลมำจำกยอดค่ำใช้จ่ำยทำงตรงจำกธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้น  
รวมทั้งสินค้ำคงเหลือถัวเฉลี่ยที่ลดลง 

 ระยะเวลำขำยสินค้ำเฉลี่ย – อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีก่อน เป็นผลมำจำกยอดค่ำใช้จ่ำยทำงตรงจำกธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้น  รวมทั้ง
สินค้ำคงเหลือถัวเฉลี่ยที่ลดลง 

 อัตรำส่วนหมุนเวียนเจ้ำหนี้ – อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีก่อน เนื่องจำกกำรลดลงของยอดซื้อเชื่อ รวมทั้งกำรเพ่ิมขึ้นของเจ้ำหนี้กำรค้ำ
ถัวเฉลี่ย 

 ระยะเวลำกำรจ่ำยช ำระหนี้ – อัตรำส่วนนี้เพ่ิมขึ้นจำกปีก่อน เนื่องจำกกำรลดลงของยอดซื้อเช่ือ รวมทั้งกำรเพ่ิมขึ้นของเจ้ำหนี้กำรค้ำ
ถัวเฉลี่ย 

 กำรหมุนเวียนเงินสด – อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีก่อน เนื่องจำกระยะเวลำกำรรับช ำระเงินจำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์ลดลง  
ระยะเวลำขำยสินค้ำของธุรกิจโรงแรมลดลงและระยะเวลำกำรจ่ำยช ำระหนี้นำนขึ้น 

 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
 

 อัตรำก ำไรขั้นต้น – อัตรำส่วนนี้เลดลงจำกปีก่อน เนื่องจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจโรงแรมและธุรกิจกำรให้เช่ำพื้นที่อำคำรส ำนักงำน
ลดลง  

 อัตรำก ำไรสุทธิจำกกำรด ำเนินงำน อัตรำก ำไรสุทธิและอัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น – อัตรำส่วนนี้เพิ่มขึ้นจำกปีที่แล้ว เนื่องจำกยอด
รำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ที่เพ่ิมขึ้น 

 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
 

 อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร และอัตรำหมุนเวียนสินทรัพย์ – อัตรส่วนนี้เพ่ิมขึ้นจำก        
ปีก่อนเนื่องจำกยอดรำยได้จำกธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพ่ิมขึ้น 
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อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน 
  

 อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น – อัตรำส่วนนี้เพิ่มขึ้นจำกปีที่แล้ว เนื่องจำกกำรกำรเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน        
ทั้งระยะสั้ยและระยะยำว 

 อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบี้ย –  อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีก่อนเนื่องจำกก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนลดลง 

 อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (เงินสด) –  อัตรำส่วนนี้ลดลงจำกปีที่แล้ว เนื่องจำกเงินสดสุทธิจำกกิจกรรม
ด ำเนินงำนลดลง รวมทั้งรำยจ่ำยลงทุนของโรงแรม เงินปันผลจ่ำย และจ่ำยช ำระเงินกูร้ะยะยำวที่เพ่ิมขึ้น   

 อัตรำกำรจ่ำยเงินปันผล – อัตรำนี้ขึ้นอยู่กับนโยบำยกำรจ่ำยเงินปันผลที่จัดสรรให้กับผู้ถือหุ้นและส่วนผันแปรซึ่งขึ้นอยู่กับดุลยพินิจ
ของคณะกรรมกำรบริษัทฯ ในกำรจัดสรรเงินคงเหลือหลังจำกรำยจ่ำยเพ่ือกำรลงทุนที่ส ำคัญและกำรช ำระคืนเงินกู้  

 

14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมีผลต่อฐานะทางการเงินหรือการด าเนินงานอย่างมีนัยส าคัญในอนาคต 
 
โปรดดูหัวข้อ 2 ลักษณะกำรประกอบธุรกิจ  ซึ่งมีกำรระบุปัจจัยหรือเหตุกำรณ์ที่อำจมีผลต่อฐำนะทำงกำรเงินหรือกำรด ำเนินงำน           
อย่ำงมีนัยส ำคัญในอนำคต 

 

   โปรดดูหัวข้อ 13 ข้อมูลทำงกำรเงินที่ส ำคัญ ซ่ึงมีกำรระบุมำตรฐำนกำรบัญชีที่จะมีผลบังคับในอนำคต อย่ำงไรก็ตำมฝ่ำยบริหำรของบริษัท
ฯเชื่อว่ำมำตรฐำนกำรบัญชี มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชีและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำง
กำรเงินข้ำงต้นจะไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่องบกำรเงินเม่ือน ำมำถือปฏิบัติ  

 




