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13.ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
 

ก) สรุปรายงานการสอบบัญช ี

รายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ ส าหรับงบการเงินของบริษัทฯ งบการเงินของ
บริษัทยอ่ยและงบการเงินรวมในรอบ 3 ปี ( 2555-2557 ) สามารถสรุปได้  

 
งบการเงนิ

ปี 
ชื่อผู้สอบบัญช ี ผู้สอบบัญช ี สรุปความเห็นของผู้สอบบัญช ี

2555 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2556 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2557 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 

 
หมายเหต ุ บริษัท ส านกังาน เอนิส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั เปลีย่นช่ือเป็น  บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั เมื่อ 27 กมุภาพนัธ์ 
2557 
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ข) ตารางสรุปงบการเงนิรวม   
 

 2557 2556 2555 (ปรับปรุงใหม่) 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบดุล       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินลงทุนชัว่คราว 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 

49.60 
167.39 

4.60 

0.73 
2.46 
0.07 

136.67 
11.24 
11.94 

2.31 
0.19 
0.20 

237.95 
10.84 
5.28 

4.74 
0.22 
0.11 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 

3,623.99 
75.93 

53.34 
1.12 

2,616.00 
173.68 

44.26 
2.94 

2,453.63 
27.50 

48.86 
0.55 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - สุทธิ 
สินทรัพยห์มุนเวียนรวม 

4.99 
3,926.50 

0.07 
57.79 

6.15 
2,955.68 

0.10 
50.01 

7.45 
2,742.65 

0.15 
54.62 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน – สุทธิ 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน-สุทธิ 

35.86 
1,298.03 

0.53 
19.11 

37.49 
697.47 

0.63 
11.80 

39.12 
402.00 

0.78 
8.01 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ  390.40 5.75 380.98 6.45 393.75 7.84 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 

1.25 
26.63 

0.02 
0.39 

0.87 
76.78 

0.01 
1.30 

1.07 
119.65 

0.02 
2.38 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ 1,086.19 15.99 1,731.28 29.29 1,303.93 25.97 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 29.25 0.43 29.51 0.50 19.09 0.38 
รวมสินทรัพย ์ 6,794.11 100.00 5,910.06 100.00 5,021.26 100.00 
เจา้หน้ีการคา้ 170.18 2.50 134.35 2.27 112.03 2.23 
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 960.10 14.13 2.38 0.04 - - 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้                                                       739.32 10.88 623.64 10.55 537.50 10.70 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 36.50 0.54 72.06 1.22 34.76 0.69 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 35.17 0.52 31.21 0.53 28.74 0.57 
หน้ีสินหมุนเวียนรวม 1,941.27 28.57 863.64 14.61 713.03 14.20 
เงินกูย้มืระยะยาว-สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 547.10 9.26 - - 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน 12.10 0.18 9.43 0.16 6.85 0.14 
เงินประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 150.14 2.21 79.21 1.34 41.08 0.82 
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 5.81 0.09 6.13 0.10 6.46 0.13 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 7.17 0.11 6.88 0.12 6.63 0.13 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 8.42 0.12 7.04 0.12 4.63 0.09 

หน้ีสินรวม 2,124.91 31.28 1,519.43 25.71 778.68 15.51 
ทุนจดทะเบียน 
ทุนจดทะเบียนและช าระเตม็มูลค่าแลว้ 

5,022.25 
5,022.25 

 
73.92 

5,022.25 
5,022.25 

 
84.98 

5,022.25 
5,022.25 

 
100.02 

ส่วนเกิน (ต ่า) กวา่มูลค่าหุน้สุทธิ (429.26) (6.32) (429.26) (7.26) (429.26) (8.55) 
ส ารองตามกฎหมาย 20.60 0.30 11.81 0.20 11.81 0.24 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 

(138.56) 
74.13 

120.04 

(2.04) 
1.09 
1.77 

(409.50) 
74.13 

121.20 

(6.93) 
1.25 
2.50 

(558.97) 
74.13 

122.62 

(11.13) 
1.48 
2.44 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 

4,669.20 
6,794.11 

68.72 
100.00 

4,390.63 
5,910.06 

74.29 
100.00 

4,242.58 
5,021.26 

84.49 
100.00 
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ข ) ตารางสรุปงบการเงนิรวม (ต่อ) 

 
 2557 2556 2555 (ปรับปรุงใหม่) 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ       

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 1,252.88 100.00 1,624.87 100.00 403.71 100.00 
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละการใหเ้ช่าและบริการ 844.39 67.40 1,078.26 66.36 290.60 71.98 
ก าไรขั้นตน้ 408.49 32.60 546.61 33.64 113.11 28.02 
รายไดอ่ื้น 57.51 4.59 19.22 1.18 28.93 4.93 
ค่าใชจ่้ายในการขาย 103.36 8.25 169.46 10.43 130.32 32.28 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 183.42 14.64 179.98 11.08 169.63 42.02 
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ - - 12.25 0.75 - - 
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ (171.31) (13.67) (14.80) (0.91) (12.95) (3.21) 
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 9.34 0.75 27.79 1.71 - - 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน: 

341.19 
62.61 

278.58 

27.23 
5.00 

22.24 

191.15 
43.11 

148.04 

11.76 
2.65 
9.11 

(144.96) 
22.38 

(122.58) 

35.91 
5.54 

30.36 

การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย - - - - - - 
ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 278.58 22.24 148.04 9.11 (122.58) 30.36 

 
งบกระแสเงนิสด       

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน (328.82)  106.68  (193.38)  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน (168.87)  (757.45)  41.80  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน 410.62  549.48  -  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (87.07)  (101.29)  (151.58)  
       

 
หมายเหต ุ:  รายการในงบการเงินปี 2557 ถึง 2555 ได้จดัท าตามมาตรฐานการบญัชีที่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินประจ าปี 2554 เป็นต้นไป 
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  อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัท 
 และบริษัทย่อย 

 รายการ งบการเงินรวม 

2557 2556 2555 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง (Liquidity Ratio)     
   อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.02 3.42 3.85 

   อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.11 0.19 0.36 

   อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) (0.23) 0.14 (0.37) 

   อตัราส่วนหมุนเวียนลกูหน้ีการคา้ (เท่า) 151.51 188.67 32.30 

    ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 2 2 11 

   อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.27 0.43 0.15 

   ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 1,330 846 2,344 

   อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 5.55 8.75 3.53 

   ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 65 41 102 

   Cash Cycle (วนั) 1,268 807 2,253 

อตัรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร (Profitability Ratio)     

   อตัราก าไรขั้นตน้ % 32.60 33.64 28.02 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน * % 8.97 10.42 (46.28) 

   อตัราก าไรอ่ืนๆ % 4.39 1.17 6.69 

   อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร % (241.89) 62.98 103.50 

   อตัราก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) % 21.35 9.09 (28.11) 

   อตัราก าไรสุทธิ  % 21.26 9.00 (28.33) 

   อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 6.15 3.43 (2.85) 

อตัรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน (Efficiency Ratio)     

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 4.39 2.71 (2.51) 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 80.39 46.08 (22.10) 

   อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.21 0.30 0.09 

อตัรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน (Financial Policy Ratio)     

   อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.46 0.35 0.18 

   อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย   (เท่า) 7.78 4.55 - 

   อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (Cash Basis)  (เท่า) (0.67) 0.06 (1.32) 

   อตัราการจ่ายเงินปันผล % - - - 

ข้อมูลต่อหุ้นและอตัรำส่วนกำรเติบโต (Growth Ratio)     

   มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ (บาท) 0.93 0.87 0.84 

   ก าไรสุทธิต่อหุน้ (บาท) 0.06 0.03 (0.02) 

   เงินปันผลต่อหุน้ (บาท) - - - 

 
หมายเหตุ : *อตัราก าไรจากการด าเนินงาน= (รายไดจ้ากการขาย-ตน้ทุนขาย-ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร-ดอกเบ้ียจ่าย)/รายไดจ้ากการขาย)*100 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ   
     ก) ผลการด าเนินงาน 
         ภาพรวมของการด าเนินงาน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน 278.58 ล้านบาท ก าไรส าหรับปี เพิม่ขึน้ 
130.54 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 88.18 จากปี 2556 ซึง่มีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน 148.04 ล้านบาท 
เกิดจากสาเหต ุดงันี ้

- ในปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรขัน้ต้น 408.49 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.60 ของยอด
รายได้รวม ซึ่งลดลงจากปี 2556 จ านวน 138.12 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 25.27 เนื่องจากรายได้
รวมจากการด าเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 333.71 ล้านบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 20.30 เนื่องจากในปี 2556 เร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร
จึงมีการโอนกรรมสิทธ์ิได้สงู ท าให้จ านวนห้องชุดคงเหลือท่ีสามารถโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2557 ลดลง 
สง่ผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2557 ลดลงตามไปด้วย 

- คา่ใช้จ่ายในการขายลดลงจากปี 2556 จ านวน 66.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39 ซึ่งผนัแปรตาม
รายได้จากการขายที่ลดลง และคา่ใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จากปี 2556 เพิ่มขึน้ 3.44 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 1.91 สว่นใหญ่มาจากการปรับเงินเดือนประจ าปีให้กบัพนกังานและจ านวนพนกังาน
เพิ่มขึน้  

- บริษัทฯ ประเมินราคาที่ดินใหม่พบว่าราคาที่ดินในปัจจุบนัเพิ่มสงูขึน้จากอดีตที่บริษัทฯ ได้บนัทึก

ด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายไว้ ท าให้ในปี 2557 บริษัทฯ จึงต้องโอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของ

ที่ดินดงักลา่วเพื่อสะท้อนราคาที่ดินให้ใกล้เคียงกบัราคาตลาดปัจจุบนั จ านวน 171.31 ล้านบาท 

โดยใช้ราคาผู้ประเมินราคาอิสระ 

        บริษัทฯ มีเงินกู้คงเหลอืจ านวน 960.10 ล้านบาท คาดวา่จะช าระหนีเ้งินกู้ครบภายในปี 2558 โดยในปี 

2557 บริษัทฯ มีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้นเป็น 0.46 เท่า แสดงให้เห็นว่า บริษัทฯ มีฐานะทางการเงิน 

ที่แข็งแกร่ง 

    ในปี 2557 บริษัทฯ ล้างขาดทนุสะสม (งบการเงินเฉพาะกิจการ)ได้หมด และจะเร่ิมจ่ายเงินปันผลเป็น

ครัง้แรกในรอบ 20 ปี บริษัทฯ คาดว่าจะสามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่องในอีก 3 ปี ข้างหน้า เนื่องจากมี

ก าไรท่ีเกิดจากมลูค่าขายโครงการต่างๆ ในปัจจุบนั เช่น โครงการสตาร์วิว โครงการนาราไนน์ โครงการแอมเบอร์  

และโครงการบ้าน ที่จงัหวดัระยอง เป็นต้น 
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รายได้จากการขายและบริการ 

ปัจจุบนับริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย จากการให้เช่าและบริการ มาจาก 3 สว่นงาน คือ รายได้

จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย อสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มลูค่า 1,252.88 ล้าน

บาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 371.99 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 22.89 รายได้สว่นใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จาก

การขายโครงการอาคารชุดพกัอาศยัและบ้านพร้อมที่ดินรวมเป็นจ านวน 1,166.37 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 93.08 ของ

รายได้รวมธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์จากบริษัทซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตีส์้ จ ากัด จ านวน 35.22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

2.81 ของรายได้รวมและมีรายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟจากบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ ากดั จ านวน 51.45 ล้านบาท 

คิดเป็นร้อยละ 4.11 ของรายได้รวม 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ปี 2557 จ านวน 1,166.37 ล้านบาทลดลง

จากปี 2556 จ านวน 375.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.37 จากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการอาคารชุดพักอาศัยใน

กรุงเทพฯ และจงัหวดัระยองสรุปข้อมลูการขายแบง่ตามพืน้ท่ีขายมีดงันี ้

สรุปข้อมูลกำรขำยแบ่งตำม
พืน้ทีข่ำย 

2557 2556 

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม 
รายไดจ้ากการขายบา้น
พร้อมท่ีดิน 

80.37 185.73 266.10 14.60 141.37 155.97 

รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด 900.27 - 900.27 1,386.20 - 1,386.20 
รวมรายได ้ 980.64 185.73 1,166.37 1,400.80 141.37 1,542.17 

 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ปี 2557 จ านวน 35.22 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 1.92 ล้านบาท  

คิดเป็นร้อยละ 5.77 เนื่องจากมีลูกค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาว และลกูค้ากลุ่มใหญ่ใช้บริการห้องพกัในระยะสัน้ 

เพิ่มขึน้จากปีก่อน 

รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2557 จ านวน 51.45 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 2.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อย

ละ 4.15 เป็นผลจากการปรับปรุงสนามกอล์ฟให้มีสภาพดีตลอดทัง้ปี ท าให้มีผู้ ใช้บริการกอล์ฟเพิ่มขึน้และมีผู้ ใช้บริการด้านอื่นๆ 

เพิ่มขึน้ เช่น เช่ารถกอล์ฟ รายได้สมาชิกกอล์ฟ รายได้เคร่ืองดื่ม และรายได้จากทะเลเทียม เป็นต้น 

ต้นทุนขายและบริการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ ปี 2557 จ านวน 844.39 ล้าน

บาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 233.87 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.69 ต้นทนุขายในปี 2557 ประกอบด้วย 
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- ต้นทนุขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชดุพกัอาศยัรวม 786.08 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 
233.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.87 ซึง่แปรผนัตามรายได้จากการขายที่ลดลง 

- ต้นทุนธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จ านวน 18.55 ล้านบาท ลดลง 2.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.73 
เนื่องจากในปี 2556 มีต้นทุนปรับปรุงบ้านและอพาร์ทเมนท์ให้มีสภาพดีขึน้แต่ในปี 2557 เป็นการ
บ ารุงรักษาทัว่ไป 

- ต้นทนุธุรกิจสนามกอล์ฟจ านวน 39.76 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.14 เนื่องจากมี
ลกูค้าใช้บริการในสนามกอล์ฟและเก่ียวกบักีฬาเพิ่มขึน้จึงมีต้นทนุคา่บริการ เช่น คา่น า้  คา่ไฟ เพิ่มขึน้ 
 

รายได้อื่น 

รายได้อื่นปี 2557จ านวน 57.51 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 38.29 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 199.22      

ล้านบาท ในระหวา่งปี 2557 บริษัทฯ จ าหนา่ยที่ดินเปลา่ซึง่ยงัไมไ่ด้น ามาพฒันาในกรุงเทพและจงัหวดัระยอง 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2557 จ านวน 103.36 ล้านบาทลดลงจากปี 2556 จ านวน 66.10 ล้านบาท คิดเป็น 

ร้อยละ 39 ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการขายที่ลดลง เกิดจากค่าใช้จ่ายในการสง่เสริมการขายซึ่งมีการส่งมอบรายการ

สง่เสริมการขายตา่งๆ ให้กบัลกูค้าภายหลงัการโอนกรรมสิทธ์ิรวมทัง้ค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์ิและค่าภาษีธุรกิจ

เฉพาะจากการโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2557 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 คา่ใช้จ่ายในการบริหาร ปี 2557 จ านวน 183.42 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 3.44 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.91 สว่นใหญ่

เกิดจากปรับเงินเดือนและจ่ายโบนสัประจ าปีให้กบัพนกังาน เพราะบริษัทฯ มีก าไรสทุธิ และค่าใช้จ่ายในการบริหารทัว่ไป 

เช่น คา่น า้ คา่ไฟฟ้า 

โอนกลับขาดทุนจาการลดมูลค่าของสินทรัพย์/ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 

 ในปี 2557 และ 2556 บริษัทฯ ได้ทบทวนมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทที่ดินรอการพฒันา

และอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพย์สินดงักล่าว ผลปรากฏว่าราคา

ประเมินสนิทรัพย์ใหมปี่ 2557 สงูกวา่ราคาตามบญัชีปัจจบุนั จึงโอนกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ที่เคย

รับรู้ผลขาดทนุในอดีต จ านวน 171.32 ล้านบาท ในปี 2556 โอนกลบัขาดทนุจากการด้อยค่าจ านวน 14.80 ล้านบาท และ

มีสนิทรัพย์บางรายการราคาประเมินต ่ากวา่ราคาตามบญัชีจึงเกิดผลขาดทนุจากการด้อยคา่สนิทรัพย์ จ านวน 12.25 ล้าน

บาท แตใ่นปี 2557 ไมเ่กิดผลขาดทนุจากการลดมลูคา่ของทรัพย์สนิ 
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ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 ดอกเบีย้จ่ายปี 2557 จ านวน 9.34 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 18.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.39 

บริษัทฯ กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด าเนินโครงการของบริษัทฯ ซึง่ได้ช าระคืนเงินต้นครบแล้วบางสว่น ท า

ให้มีดอกเบีย้จ่ายลดลง 

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 บริษัทฯ มีผลก าไรก่อนภาษีเงินได้ใน ปี 2557 จ านวน 341.19 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 150.04 

ล้านบาท โดยปี 2557 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ านวน 62.61 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 19.50 ล้าน

บาท คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้เกิดจากการกลบัรายการผลแตกตา่งชัว่คราวของสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีและหนีส้นิภาษี

เงินได้รอตดับญัชีระหวา่งหลกัเกณฑ์ทางบญัชีกบัหลกัเกณฑ์ทางภาษีอากร 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีก าไรเบ็ดเสร็จในปี 2557 จ านวน 278.58 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 

130.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 88.18 ถึงแม้ว่าในปี 2557 จะมีรายได้จากการขายลดลง แต่มีรายการโอนกลบัขาดทุน

จากการลดมลูคา่ของสนิทรัพย์ที่สงู จึงท าให้เกิดก าไรเบ็ดเสร็จส าหรับปี 2557  สงูกวา่ปี 2556 

 

ข) ฐานะการเงนิ  

ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมจ านวน 6,794.11 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  

ณ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 884.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14.96 ส่วนใหญ่เพิ่มขึน้เนื่องจากต้นทุนพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์และสนิค้าคงเหลอื ซึง่เป็นรายการท่ีบริษัทฯใช้ในการด าเนินธุรกิจเป็นหลกั จึงมีมลูค่าต้นทนุในการพฒันา

และมลูคา่สนิค้าคงเหลอืสงู รายละเอียดการเปลีย่นแปลงสนิทรัพย์ที่ส าคญัของ บริษัทฯ  มีดงันี ้

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 49.60 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 
ธนัวาคม 2556 จ านวน 87.07 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 63.71 เกิดจากในปี 2557 น าเงินมาใช้ในการพฒันางานก่อสร้าง
เป็นสว่นใหญ่โดยไมเ่บิกเงินกู้ โครงการ และใช้ในการด าเนินงานทัว่ไป  

- เงินลงทุนชั่วคราว ณ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 167.39 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2556 
จ านวน 156.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1,389.23 เนื่องจากในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ มีการลงทุนในหน่วยลงทุน 
เพิ่มขึน้ 



 
 

46 
 

- ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น ณ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 4.60 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2556 
จ านวน 7.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 61.47 เกิดจากในปี 2556 มีลกูหนีอ้ื่นรายใหญ่ค้างช าระ 1 ราย ซึ่งได้รับช าระครบ
แล้วในต้นปี 2557 

- ต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 3,623.99 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 1,007.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.53 ส่วนใหญ่เกิดจากงานก่อสร้าง
โครงการอยา่งตอ่เนื่องจากปีก่อน จึงท าให้มีมลูคา่งานก่อสร้างเพิ่มสงูขึน้โดยแบง่เป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 
3,370.92 ล้านบาท และสนิค้าคงเหลอื 249.81 ล้านบาท 

- เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 75.93 ล้านบาท ซึ่งลดลงจาก ณ 31 
ธนัวาคม 2556 จ านวน 97.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 56.28 เนื่องจากเมื่อมีงวดงานท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเงินจ่ายลว่งหน้า
คา่ก่อสร้างจะลดลง 

- อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทุธิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 1,298.03 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 600.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 86.11 เกิดจากรายการโอนที่ดินและส่วนปรับปรุงรอ            
การพฒันาในกรุงเทพฯและจงัหวดัระยอง เป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุในปี 2557 

- สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับัญชี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 26.63 ล้านบาท ลดลงจาก ณ                   
31 ธันวาคม 2556 จ านวน 50.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.32 เนื่องจากในปี 2557 บริษัทฯ มีผลก าไรจากการ
ด าเนินงาน จึงใช้ผลขาดทนุสะสมทางภาษีที่ตัง้เป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีในอดีต เป็นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 
2557 

- ที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา-สทุธิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 1,086.19 ล้านบาท ลดลง
จาก ณ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 645.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.26 เกิดจากรายการโอนที่ดินไปเป็น
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ และโอนเป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ส าหรับโครงการท่ีน าไปพฒันาเพื่อขาย 

-  
ส่วนประกอบของหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวมจ านวน 2,124.91 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ             

31 ธนัวาคม 2556 จ านวน 605.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.85 โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงหนีส้ินที่ส าคญัของ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  ดงันี ้

- เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 170.18 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 
ธันวาคม 2556 จ านวน 35.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.67 เกิดจากงานก่อสร้างและพฒันาโครงการทัง้ในกรุงเทพฯ 
และโครงการท่ีจงัหวดัระยองเพิ่มขึน้ 

- เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 960.10 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 957.72 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40,240.34 บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินจากธนาคาร
พาณิชย์ในประเทศ เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ และใช้คืนเงินกู้ครบแล้วเป็นส่วนใหญ่ โดยคาดว่าเงินกู้
จ านวน 957.72 ล้านบาท จะช าระครบในปี 2558 จากการโอนคอนโดมิเนียม 
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- เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 739.32 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 
ธนัวาคม 2556 จ านวน 115.68 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.55 เนื่องจากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชดุ
พกัอาศยัได้สงูขึน้ ท าให้มีเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าท่ียงัไมม่ีการโอนกรรมสทิธ์ิ 

- ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 36.50 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2556 
จ านวน 35.56 ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจากต้นทนุโครงการค้างจ่าย และคา่ใช้จ่ายสง่เสริมการขายค้างจ่ายส าหรับห้องชุดที่  
มีการโอนกรรมสทิธ์ิในปี 2557 ที่ลดลง  

- เงินกู้ ยืมระยะยาว-สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี ลดลงทัง้จ านวน 547.10 ล้านบาท จาก  
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 เกิดจากการจดัประเภทเป็นสว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี ท าให้ 
ในปี 2557 ไมม่ีเงินกู้ยืมระยะยาว-สทุธิจากสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 

- เงินประกันผลงานค่าก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 150.14ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 
ธนัวาคม 2556 จ านวน 70.93 ล้านบาท เกิดจากบริษัทฯมีการหกัเงินประกนัผลงานจากผู้ รับเหมาตามงวดงาน และในปี 
2557 มีการก่อสร้างโครงการอาคารชดุพกัอาศยัใหมเ่พิ่มจึงท าให้เงินประกนัผลงานคา่ก่อสร้างเพิ่มขึน้ 

 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นจ านวน 4,669.20 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  

ณ 31 ธนัวาคม 2556 จ านวน 278.58 ล้านบาท เป็นผลมาจากปี 2557 บริษัทฯ มีก าไร 278.58 ล้านบาท โดยมีการจดัสรร

ส ารองตามกฎหมายเพิ่มขึน้ในปี 2557 จ านวน 8.80 ล้านบาท ท าให้ขาดทนุสะสมลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2556 จ านวน 

270.94 ล้านบาท และสว่นของผู้มีสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุของบริษัทยอ่ยลดลง 1.16 ล้านบาท 

 

 

 

ค)  สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดส่วนที่มาจากกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจัดหาเงิน

จ านวนรวม 87.07 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 14.22 ล้านบาท มีสาเหตดุงันี ้

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2557 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน
สทุธิจ านวน 328.82 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 435.50 ล้านบาท สาเหตหุลกัเกิดจากในปี 2557 บริษัทฯ มีเงินสดรับ
จากการโอนกรรมสทิธ์ิลดลง แตม่ีเงินสดจ่ายต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการเพิ่มขึน้ ท าให้เกิดกระแสเงินสดสทุธิใช้ไป
ในกิจกรรมด าเนินงาน 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน ในปี 2557 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 
168.87 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 588.57 ล้านบาท เกิดจากสาเหตุหลกัในปี 2556 บริษัทฯ มีการซือ้ที่ดินรอการ
พฒันา 747.79 ล้านบาท สว่นในปี 2557 ไม่มีการซือ้ที่ดินรอการพฒันา และบริษัทฯ มีการซือ้-ขายหน่วยลงทุนสทุธิ 167 ล้าน
บาท แตใ่นปี 2556 ไมม่ีการซือ้-ขายหนว่ยลงทนุสทุธิ ซึง่สรุปรายการเงินใช้ไปในกิจกรรมลงทนุปี 2556 และปี 2557 ได้ดงันี ้
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                                                                                       (หนว่ย : ล้านบาท ) 
  

 

  

 

 

 

- กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินในปี 2557 จ านวน 410.62 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ านวน 
138.86 ล้านบาท เกิดจากบริษัทฯ เบิกเงินกู้ ยืมระยะยาวเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพกัอาศยัในกรุงเทพฯของ
บริษัทน้อยลง 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมนุเวียนรวมจ านวน 

3,926.50 ล้านบาท และหนีส้ินหมุนเวียนรวมจ านวน 1,941.27 ล้านบาท ท าให้มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ                    

2.02 เท่า ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 1.42 เท่า แต่สภาพคล่องของบริษัทฯ ยงัอยู่ในเกณฑ์ดีมี

ความคลอ่งตวัในการจ่ายช าระหนี ้  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 สนิทรัพย์หมนุเวียน เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2556 จ านวน 970.82 ล้านบาท เนื่องจากมีต้นทุนพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือเพิ่มขึน้จ านวน                    

1,007 ล้านบาท จากการพฒันาโครงการอย่างต่อเนื่อง และมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างลดลงจ านวน 97.75 ล้าน

บาท และมีการน าเงินสดคงเหลอืมาลงทนุในเงินลงทนุชัว่คราวเพิ่มขึน้โดยรวมเพิ่มขึน้ 69.08 ล้านบาท ส าหรับหนีส้ิน

หมนุเวียนรวมเพิ่มขึน้จ านวน 1,077.62 ล้านบาท เกิดจากเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้จ านวน 35.83 ล้านบาท 

สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีเพิ่มขึน้จ านวน 957.72 ล้านบาท เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า

เพิ่มขึน้จ านวน 115.68 ล้านบาท และคา่ใช้จ่ายค้างจ่ายลดลงจ านวน 36.21 ล้านบาท 

 

 

 

 

รายการในกิจกรรมการลงทนุ ปี 2557 ปี 2556 

เงินฝากประจ า  11.20   (0.40) 

ซือ้หนว่ยลงทนุสทุธิ (167.00) - 

ซือ้ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดินรอการพฒันา      (3.78) (747.79) 

ซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์   (36.03)  (7.75) 

ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ   (5.13)  (2.16) 

เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทนุและที่ดินรอการพฒันา 

 30.62 - 

เงินสดรับจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์   1.25 0.66 

กระแสเงินสดสทุธิจาก(ใช้ไปใน) (168.87) (757.44) 
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โครงสร้างเงนิทุน 

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 เทา่กบั 0.46 เทา่ เพิ่มขึน้จากปี 2556 จ านวน 

0.11 เท่า เนื่องจากหนีส้ินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เพิ่มขึน้ 605.48 ล้านบาท จากการที่บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืม

ระยะยาวและเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีรวมกนัมากกว่า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 จ านวน 

410.62 ล้านบาท ซึง่จะครบก าหนดช าระภายในปี 2558  

 

 

 

 


