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13.   ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
         ก)  สรุปรายงานการสอบบัญชี 
รายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีรับอนญุาตของบริษัทฯ ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ งบการเงินของ
บริษัทยอ่ยและงบการเงินรวมในรอบ 3 ปี ( 2556-2558 ) สามารถสรุปได้ดงันี ้ 
 
งบการเงนิ

ปี 
ชื่อผู้สอบบัญช ี ผู้สอบบัญช ี สรุปความเห็นของผู้สอบบัญช ี

2556 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2557 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2558 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 

 
หมายเหตุ  บริษัท ส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากัด เปลี่ยนช่ือเป็น  บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากัด เมื่อ 27 กุมภาพนัธ์ 
2557 
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ก) ตารางสรุปงบการเงนิรวม   

 

 2558 2557 2556 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบดุล       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินลงทุนชัว่คราว 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 

65.57 
29.40 
8.19 

1.05 
0.47 
0.13 

49.60 
167.39 

4.60 

0.73 
2.46 
0.07 

136.67 
11.24 
11.94 

2.31 
0.19 
0.20 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  

   รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 

3,241.13 
24.57 
6.22 

3,375.08 

51.77 
0.39 
0.10 

53.91 

3,623.99 
75.93 
4.99 

3,926.50 

53.34 
1.12 
0.07 

57.79 

2,616.00 
173.68 

6.15 

2,955.68 

44.26 
2.94 
0.10 

50.01 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน – สุทธิ 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน-สุทธิ 

34.23 
1,304.12 

0.55 
20.83 

35.86 
1,298.03 

0.53 
19.11 

37.49 
697.47 

0.63 
11.80 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ  370.04 5.91 390.40 5.75 380.98 6.45 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 

1.33 
18.53 

0.02 
0.30 

1.25 
26.63 

0.02 
0.39 

0.87 
76.78 

0.01 
1.30 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ 1,126.80 18.00 1,086.19 15.99 1,731.28 29.29 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 30.20 0.48 29.25 0.43 29.51 0.50 
     รวมสินทรัพย์ 6,260.33 100.00 6,794.11 100.00 5,910.06 100.00 

เจา้หน้ีการคา้ 70.68 1.13 170.18 2.50 134.35 2.27 
ส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 634.97 10.14 960.10 14.13 2.38 0.04 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 

651.41 
15.85 

10.41 
0.25 

739.32 
- 

10.88 
- 

623.64 
- 

10.55 
- 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 44.02 0.70 36.50 0.54 72.06 1.22 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 49.54 0.79 35.17 0.52 31.21 0.53 
   รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 1,466.47 23.42 1,941.27 28.57 863.64 14.61 
เงินกูย้มืระยะยาว-สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - 547.10 9.26 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน 13.84 0.22 12.10 0.18 9.43 0.16 
เงินประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 105.10 1.68 150.14 2.21 79.21 1.34 
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 5.48 0.09 5.81 0.09 6.13 0.10 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 6.84 0.11 7.17 0.11 6.88 0.12 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 10.39 0.17 8.42 0.12 7.04 0.12 

   รวมหนีสิ้น 1,608.12 25.69 2,124.91 31.28 1,519.43 25.71 

ทุนจดทะเบียน 
ทุนจดทะเบียนและช าระเตม็มูลค่าแลว้ 

5,172.25 
5,022.25 

 
80.22 

5,022.25 
5,022.25 

 
73.92 

5,022.25 
5,022.25 

 
84.98 

ส่วนเกิน (ต ่า) กวา่มูลค่าหุน้สุทธิ 
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

(429.26) 
0.98 

(6.86) 
0.02 

(429.26) 
- 

(6.32) 
- 

(429.26) 
- 

(7.26) 
- 

ส ารองตามกฎหมาย 27.71 0.44 20.60 0.30 11.81 0.20 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 

(162.54) 
74.13 

118.94 

(2.60) 
1.18 
1.90 

(138.56) 
74.13 

120.04 

(2.04) 
1.09 
1.77 

(409.50) 
74.13 

121.20 

(6.93) 
1.25 
2.50 

   รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 4,652.21 74.31 4,669.20 68.72 4,390.63 74.29 

     รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 6,260.33 100.00 6,794.11 100.00 5,910.06 100.00 



 
 

42 
 

 
ข ) ตารางสรุปงบการเงนิรวม (ต่อ) 

 2558 2557 2556 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ       
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 1,692.97 100.00 1,252.88 100.00 1,624.87 100.00 
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละการใหเ้ช่าและบริการ 1,279.24 75.56 844.39 67.40 1,078.26 66.36 
ก ำไรขั้นต้น 413.73 24.44 408.49 32.60 546.61 33.64 
รายไดอ่ื้น 21.03 1.24 57.51 4.59 19.22 1.18 
ค่าใชจ่้ายในการขาย 106.77 6.31 103.36 8.25 169.46 10.43 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 194.20 11.47 183.42 14.64 179.98 11.08 
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ 4.27 0.25 - - 12.25 0.75 
โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ (44.05) (2.60) (171.31) (13.67) (14.80) (0.91) 
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 2.14 0.13 9.34 0.75 27.79 1.71 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับปี 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอืน่: 

242.30 
39.84 

131.59 

27.23 
2.35 

7.77 

341.19 
62.61 

278.58 

27.23 
5.00 

22.24 

191.15 
43.11 

148.04 

11.76 
2.65 

9.11 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได ้

 
 

1.33 
(0.27) 

 
 

0.08 
(0.02) 

 
 

- 
- 

 
 

- 
- 

 
 

- 
- 

 
 

- 
- 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได ้

 
1.06 

 
0.06 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

ก ำไร(ขำดทุน)เบด็เสร็จรวมส ำหรับปี 132.65 7.84 278.58 22.24 148.04 9.11 

 
งบกระแสเงนิสด       

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 363.56  (328.82)  106.68  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน 128.09  (168.87)  (757.45)  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (475.67)  410.62  549.48  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง)สุทธิ 15.98  (87.07)  (101.29)  
       

 
หมายเหต ุ:  รายการในงบการเงินปี 2558 ถึง 2556 ได้จดัท าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงิน 
                   ประจ าปี 2554 เป็นต้นไป 
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  อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัท 
 และบริษัทย่อย 

 รายการ งบการเงินรวม 

2558 2557 2556 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง      
   อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.30 2.02 3.42 

   อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.07 0.11 0.19 

   อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.21 (0.23) 0.14 

   อตัราส่วนหมุนเวียนลกูหน้ีการคา้ (เท่า) 264.71 151.51 188.67 

    ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 1 2 2 

   อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.37 0.27 0.43 

   ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 966 1,330 846 

   อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 10.62 5.55 8.75 

   ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 34 65 41 

   Cash Cycle (วนั) 933 1,268 807 

อตัรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร      

   อตัราก าไรขั้นตน้ % 24.44 32.60 33.64 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน * % 6.53 8.97 10.42 

   อตัราก าไรอ่ืนๆ % 1.71 4.39 1.17 

   อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร % 403.84 (241.89) 62.98 

   อตัราก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) % 10.77 21.35 9.09 

   อตัราก าไรสุทธิ  % 10.67 21.26 9.00 

   อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 2.82 6.15 3.43 

อตัรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน      

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 2.02 4.39 2.71 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 42.88 80.39 46.08 

   อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.19 0.21 0.30 

อตัรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน      

   อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.35 0.46 0.35 

   อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย   (เท่า) 2.65 7.78 4.55 

   อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) 0.33 (0.67) 0.06 

   อตัราการจ่ายเงินปันผล % 1.14 - - 

ข้อมูลต่อหุ้น      

   มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ (บาท) 0.93 0.93 0.87 

   ก าไรสุทธิต่อหุน้ (บาท) 0.03 0.06 0.03 

   เงินปันผลต่อหุน้ (บาท) 1.15 - - 

 
หมายเหตุ : *อตัราก าไรจากการด าเนินงาน= (รายไดจ้ากการขาย-ตน้ทุนขาย-ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร-ดอกเบ้ียจ่าย)/รายไดจ้ากการขาย)*100 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ   
     ก) ผลการด าเนินงาน 
         ภาพรวมของการด าเนินงาน 

ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน 

131.59 ล้านบาท ก าไรส าหรับปี ลดลง 146.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.76 จากปี 2557 ซึ่งมีก าไรสทุธิหลงัหกั

ภาษีเงินได้ จ านวน 278.58 ล้านบาท เกิดจากสาเหต ุดงันี ้

- ในปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรขัน้ต้นจ านวน 413.73 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.44 ของยอด
รายได้จาการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 5.24 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.28 เนื่องจากรายได้รวมจากการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทมาจากการโอน
กรรมสิทธ์ิอาคารชุดพกัอาศยัและโครงการบ้านในกรุงเทพมหานครและโครงการบ้านในจงัหวดัระยอง ซึ่ง
ในปี 2558 บริษัทฯ มีโครงการอาคารชุดพักอาศยัในกรุงเทพมหานครท่ีสร้างเสร็จสมบูรณ์พร้อมโอน
กรรมสทิธ์ิเพ่ิมขึน้ ท าให้บริษัทฯ รับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิ ในปี 2558 ได้เพิ่มขึน้ 

- ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 3.41 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.30 สว่นใหญ่เกิด
จากคา่สง่เสริมการขายและคา่ภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีเพ่ิมขึน้ ซึง่ผนัแปรตามรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิ 
ส าหรับคา่ใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จากปี 2557 เพิ่มขึน้ 10.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.88 สว่น
ใหญ่เกิดจากคา่ใช้จ่ายในการจ้างบริการและคา่ซอ่มแซมที่เพิ่มขึน้ 

- บริษัทฯ ประเมินราคาที่ดินใหม่ประจ าปี พบว่าราคาที่ดินในปัจจุบันเพิ่มสูงขึน้จากปีก่อน  

ซึง่ปัจจบุนัท่ีดินของบริษัทฯ เกือบทกุแปลงมีราคาตลาดสงูกวา่ราคาตามบญัชี จึงต้องมีการปรับราคา

ตามบัญชีใหม่เพื่อให้สะท้อนถึงราคาที่ดินปัจจุบัน ท าให้มีการกลับรายการด้อยค่าของที่ดิน 

ที่เคยบนัทกึไว้เป็นคา่ใช้จ่ายในอดีต จึงเป็นสาเหตทุี่มีก าไรจากการกลบัรายการขาดทนุจากการด้อย

คา่ในปี 2558 จ านวน 44.05 ล้านบาท ลดลงจ านวน 127.26 ล้านบาท จากปี 2557   

        บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 634.97 ล้านบาท โดยมีวงเงินกู้ยืมระยะ

ยาวตามสัญญาสินเช่ือกับธนาคารที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจ านวนรวม 1,843 ล้านบาท ในปี 2558 บริษัทฯ  

มีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเป็น 0.35 เทา่  

    ในปี 2558 บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่องเป็นปีที่  2 นับจากปี 2557 ที่สามารถ 

ล้างขาดทนุสะสม (งบการเงินเฉพาะกิจการ) ได้หมด และคาดวา่จะสามารถจ่ายเงินปันผลได้อยา่งตอ่เนื่อง 3 ปี เนื่องจาก

มีก าไรที่ เกิดจากมูลค่าขายโครงการต่างๆ ในปัจจุบัน เช่น โครงการสตาร์วิว โครงการนาราไนน์ โครงการ  

แอมเบอร์ และโครงการบ้านที่จงัหวดัระยอง เป็นต้น 
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รายได้จากการขายและบริการ 

ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ มาจาก 3 สว่น

งาน คือ รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย อสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มูลค่า 

1,692.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 440.09 ล้านบาท เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 35.13 รายได้ทัง้ 3 สว่นงาน สรุปได้ดงันี ้

- รายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายปี 2558 จ านวน 1,605.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.82 ของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ส่วนใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขายบ้าน

พร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั รวมเป็นจ านวน 1,604.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.94 ของรายได้จากธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 473.93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.55 โดยรวมในปี 2558  

มีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการอาคารชุดพักอาศัยได้สูงกว่าปี 2557 ท าให้มีรายได้สูงขึน้ การรับรู้รายได้จากการโอน

กรรมสทิธ์ิโครงการในกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัระยองแบง่ตามพืน้ท่ีขายมีดงันี ้

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพืน้ท่ีขาย 
2558 (ล้านบาท) 2557 (ล้านบาท) 

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม 
รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ 130.82 67.07 197.89 80.37 185.73 266.10 
รายได้จากการขายห้องชดุ 1,406.41 - 1,406.41 900.27 - 900.27 

รวมรายได้ 1,537.23 67.07 1,604.30 980.64 185.73 1,166.37 
 

- รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ปี 2558 จ านวน 36.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.13 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 0.88 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.50 เพิ่มขึน้

เลก็น้อย เนื่องจากลกูค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาวยงัคงเป็นกลุม่เดิม และลกูค้ากลุม่ใหญ่ใช้บริการห้องพกัในระยะ

สัน้ เพิ่มขึน้จากปีก่อน 

- รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2558 จ านวน 51.60 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.05 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 0.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.29  ตัง้แต ่

ปี 2557 มีการปรับปรุงสนามกอล์ฟให้มีสภาพดีมาโดยตลอด จึงมีผู้ ใช้บริการสนามกอล์ฟอย่างต่อเนื่องรายได้จากการใช้บริการ

สนามกอล์ฟยงัคงใกล้เคียงกบัปีก่อน แตม่ีรายได้ค่าเช่ารถกอลฟ์และฟิตเนสเพิ่มขึน้ 

ต้นทุนขายและบริการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการปี 2558 จ านวน 1,279.24  

ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 434.85 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 51.50  ต้นทุนขายและบริการในปี 2558 

ประกอบด้วย 
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- ต้นทนุขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชดุพกัอาศยัรวม 1,225.40 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.79 ของ
ต้นทนุรวม เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 439.32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 55.88 ซึ่งแปรผนัตามรายได้จากการ
ขายที่เพิ่มขึน้ 

- ต้นทนุธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 18.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.46 ของต้นทุนรวม เพิ่มขึน้ 0.12 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.65 เนื่องจากในปี 2558 ยงัคงมีการปรับปรุงบ้านและอพาร์ทเมนท์ให้มีสภาพที่ดี
ตอ่เนื่องจากปี 2557 ต้นทนุจึงเพิ่มขึน้เลก็น้อย 

- ต้นทนุธุรกิจสนามกอล์ฟจ านวน 35.17 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.75 ของต้นทนุรวม ลดลง 4.59 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 11.54 เนื่องจากในเดือนพฤศจิกายน 2557 มีการซือ้รถกอล์ฟแทนการเช่าจึงท าให้ต้นทนุคา่บริการ
รถกอล์ฟลดลง 

รายได้อื่น 

รายได้อื่นปี 2558 จ านวน 21.03 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 36.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 63.43      

เนื่องจากระหวา่งปี 2557 บริษัทฯ จ าหนา่ยที่ดินเปลา่แปลงเลก็ซึง่ยงัไมไ่ด้น ามาพฒันาในกรุงเทพและจงัหวดัระยอง 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2558 จ านวน 106.77 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 3.41 ล้านบาท คิดเป็น 

ร้อยละ 3.30 ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการขายที่เพิ่มขึน้ เกิดจากค่านายหน้า ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายซึ่งมีการ 

สง่มอบรายการสง่เสริมการขายตา่งๆ ให้กบัลกูค้าภายหลงัการโอนกรรมสทิธ์ิ และคา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ แต่มีค่าโฆษณาลดลง

เนื่องจากในปี 2557 มีคา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์และจดับธูมากกวา่ปี 2558 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ปี 2558 จ านวน 194.20 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 10.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.88  

สว่นใหญ่เกิดจากค่าจ้างบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับโครงการที่จดัตัง้นิติบุคคลอาคารชุดในปี 2558 และมีการ

ปรับปรุงซอ่มบ ารุงในโครงการตา่งๆ ทัง้ในกรุงเทพและจงัหวดัระยอง จึงท าให้คา่ใช้จ่ายเพิ่มขึน้ 

โอนกลับขาดทุนจาการลดมูลค่าของสินทรัพย์/ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 

ในปี 2558 และ 2557 บริษัทฯ ได้ทบทวนมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทที่ดินรอการพฒันาและ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพย์สินดงักลา่ว ผลปรากฏว่าราคาประเมิน

สินทรัพย์ใหม่ปี 2558 สงูกว่าราคาตามบญัชีปัจจุบนั จึงโอนกลบัรายการขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ที่เคยรับรู้ผล

ขาดทุนในอดีต จ านวน 44.05 ล้านบาท ในปี 2557 โอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่าจ านวน 171.31 ล้านบาท  

และมีสนิทรัพย์บางรายการราคาประเมินต ่ากวา่ราคาตามบญัชีจึงเกิดผลขาดทนุจากการด้อยคา่สนิทรัพย์ จ านวน 4.27 ล้าน

บาท แตใ่นปี 2557 ไมเ่กิดผลขาดทนุจากการลดมลูคา่ของทรัพย์สนิ 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
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 ดอกเบีย้จ่ายปี 2558 จ านวน 2.14 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 7.20 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 77.09            

บริษัทฯ กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด าเนินโครงการของบริษัทฯ ในปี 2558 สว่นใหญ่บนัทึกดอกเบีย้จากการ

กู้ ยืมเงินเข้าเป็นต้นทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โครงการในปัจจุบันได้เกือบทัง้หมด ส่วนปี 2557 ดอกเบีย้เงินกู้ เกิดจาก

โครงการท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จจึงบนัทกึเป็นคา่ใช้จ่ายดอกเบีย้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 บริษัทฯ มีผลก าไรก่อนภาษีเงินได้ใน ปี 2558 จ านวน 242.30 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 98.89  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28.98 โดยปี 2558 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ านวน 39.84 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 

จ านวน 22.77 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 36.37 คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลงผนัแปรตามผลก าไรปี 2558 ที่ลดลง 

ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีก าไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2558 จ านวน 132.65 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 

145.93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.38 ถึงแม้ว่าในปี 2558 จะมีรายได้จากการขายและก าไรขัน้ต้นสงูกว่าปี 2557 แต่มี

ค่าใช้จ่ายในการขายและด าเนินงานสงูขึน้เช่นกัน และประกอบกับส่วนที่มีผลอย่างมากคือในปี 2557 มีรายการโอนกลบั

ขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสนิทรัพย์ในมลูคา่สงูกวา่ปี 2558 จึงท าให้ก าไรเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี 2558 ต ่ากวา่ปี 2557 

ข) ฐานะการเงนิ  

ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมจ านวน 6,260.33 ล้านบาท ลดลงจาก  

ณ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 533.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.86 สว่นใหญ่ลดลงเนื่องจากการเบิกถอนเงินลงทนุชัว่คราว

ในระหว่างปี และต้นทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ซึ่งเป็นรายการที่บริษัทฯ ใช้ในการด าเนินธุรกิจเป็นหลกั 

โดยในระหวา่งปี 2558 บริษัทฯ มีโครงการท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมโอนกรรมสทิธ์ิให้ลกูค้า จึงมีการโอนกรรมสทิธ์ิให้กบัลกูค้า

ได้เพิ่มขึน้ มีผลท าให้สนิทรัพย์รวมลดลง รายละเอียดการเปลีย่นแปลงสนิทรัพย์ที่ส าคญัของ บริษัทฯ  มีดงันี ้

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 65.57 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 
ธนัวาคม 2557 จ านวน 15.97 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.20 เนื่องจากในช่วงเดือนธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้รับช าระเงิน
จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการอาคารชดุพกัอาศยัให้กบัลกูค้า จึงท าให้มีเงินฝากธนาคารในช่วงปลายปีสงู 

-  เงินลงทนุชัว่คราว ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 29.40 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 
137.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 82.44 เนื่องจากในเดือนธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีเงินคงเหลือจากการโอนกรรมสิทธ์ิ
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั จึงน าเงินไปลงทนุในกองทุนรวม ซึ่งในระหว่างปี 2558 มีการทยอยเบิกมาใช้ ท าให้เงินลงทุน
ชัว่คราวมียอดลดลง ณ สิน้ปี 2558 

- ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 8.19 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2557 
จ านวน 3.59 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 78.04 เนื่องจากในปี 2558 มีลกูหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ 
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-  ต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 3,241.13 ล้านบาท 
ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 382.86 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10.56 เนื่องจากในระหว่างปี 2558 มีงานก่อสร้าง
อาคารชุดพกัอาศยัท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิได้เพ่ิมขึน้ จึงมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการต่างๆ ให้กับลกูค้า 
โดยโอนออกไปเป็นต้นทนุขายตามจ านวนท่ีโอนกรรมสทิธ์ิ ท าให้ภาพรวมต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือใน
ปี 2558 ลดลง โดยแบง่เป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 2,989.12 ล้านบาท สินค้าคงเหลือ 246.71 ล้านบาท และ
สนิค้าคงเหลอือื่น 5.30 ล้านบาท 

- เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 24.57 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2557 จ านวน 51.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 67.64 เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างเป็นการจ่ายเงินให้กบัผู้ รับเหมาก่อสร้าง
โครงการของบริษัทฯ เมื่อบริษัทฯ มีการจ่ายช าระค่าก่อสร้างในแต่ละงวดจะหักคืนเงินดังกล่าวออกจากเงินค่าจ้าง  
ที่เบิกจ่ายในแตล่ะงวด ดงันัน้เมื่อมีงานก่อสร้างแล้วเสร็จเพิ่มขึน้ เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างจะลดลง 

- อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สทุธิ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 1,304.12 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 6.90 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.47 เนื่องจากในปี 2558 มีการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิประจ าปี 
พบวา่ที่ดินสว่นใหญ่มีราคาสงูขึน้กวา่ราคาตามบญัชีที่บนัทกึไว้ และเคยมีการรับรู้การด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายในอดีต จึงมีการ
โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูคา่ของที่ดินดงักลา่ว ท าให้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทุธิ มีมลูคา่ตามบญัชีสงูขึน้ 

- สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 18.53 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 8.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.42 บริษัทฯ ได้ใช้ประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดั
บญัชีน ามารับรู้เป็นคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2558 จึงท าให้สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีลดลง 

- ที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา-สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 1,126.80 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก 
ณ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 40.61 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.74 เนื่องจากในปี 2558 มีการประเมินมลูค่าที่ดินประจ าปี 
พบวา่ที่ดินสว่นใหญ่มีราคาสงูขึน้กวา่ราคาตามบญัชีที่บนัทกึไว้ และเคยมีการรับรู้การด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่ายในอดีต จึงมีการ
โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูคา่ของที่ดินดงักลา่ว ท าให้ที่ดินดงักลา่วมีมลูคา่ตามบญัชีสงูขึน้ 

 
ส่วนประกอบของหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวมจ านวน 1,608.12 ล้านบาท ลดลงจาก  

ณ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 516.79 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.32 โดยมีรายละเอียดการเปลีย่นแปลงหนีส้ินที่ส าคญัของ

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ดงันี ้

- เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 70.68 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2557 จ านวน 99.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 58.47 เกิดจากปลายปี 2557 มีเจ้าหนีผู้้ รับเหมาก่อสร้างซึ่งเรียกเก็บค่างาน
ก่อสร้างจ านวนมากในชว่งปลายปี ส าหรับปี 2558 คา่งานก่อสร้างได้จา่ยช าระไปในระหวา่งปีและเหลอืที่จะจ่ายช าระปลายปี
น้อยกวา่ปี 2557 จึงท าให้ปี 2558 ยอดเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นลดน้อยลง 

-  เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 634.97 ล้านบาท ลดลง
จาก ณ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 325.13 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.86 บริษัทฯ ได้กู้ ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ใน
ประเทศเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ และในระหวา่งปี 2558 บริษัทฯ มีการจ่ายช าระคืนเงินกู้มากกว่าการกู้ยืม 
จึงท าให้ลดลง  
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- เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 651.41 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2557 จ านวน 87.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.89 เกิดจากการบนัทึกเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าเป็นรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการชุดพกัอาศยัและบ้านพร้อมท่ีดินให้กบัลกูค้า ในปี 2558 จึงท าให้ยอดเงินรับ
ลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจากปี 2557 

- ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 15.85 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 
2557 จ านวน 15.85 ล้านบาท บริษัทฯ มีก าไรสทุธิทางภาษีทัง้ในปี 2558 และ 2557 แต่ในปี 2558 บริษัทฯ ไม่มีผลขาดทนุ
ทางภาษีที่สามารถน ามาใช้ลดหยอ่นได้ ท าให้มีภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย ในขณะที่ปี 2557 บริษัทฯ ได้น าผลขาดทนุทาง
ภาษีที่คงเหลอือยูใ่ช้ลดหยอ่นภาษีได้ทัง้หมด ท าให้ไมม่ีภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่ายที่จะต้องช าระ  

- ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 44.02 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2557 
จ านวน 7.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 20.60 สว่นใหญ่เกิดจากการประมาณการหนีส้ินค่าซ่อมแซมจากการรับประกนัและ   
คา่นายหน้าค้างจ่ายจากการโอนกรรมสทิธ์ิบ้านและโครงการอาคารชดุพกัอาศยั 

- เงินประกันผลงานค่าก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 105.10 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 
ธันวาคม 2557 จ านวน 45.04 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.00 เนื่องจากบริษัทฯ มีการหักเงินประกันผลงานจาก
ผู้ รับเหมาก่อสร้างและในระหว่างปี 2558 มีการคืนเงินประกันผลงานให้กับผู้ รับเหมาก่อสร้างเมื่อครบก าหนดระยะเวลา
รับประกนัตามสญัญา จึงท าให้เงินประกนัผลงานคา่ก่อสร้างลดลง 

 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีส่วนของผู้ ถือหุ้นจ านวน 4,652.21 ล้านบาท ลดลงจาก  

ณ 31 ธนัวาคม 2557 จ านวน 16.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.36 บริษัทฯ มีก าไรส าหรับปี 2558 จ านวน 131.59 ล้านบาท 

โดยมีการจดัสรรส ารองตามกฎหมายเพิ่มขึน้ในปี 2558 จ านวน 7.10 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานปี 

2557 ในระหว่างปี 2558 จ านวน 150.62 ล้านบาท และสว่นของผู้มีสว่นได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุของบริษัทย่อยลดลง 

1.10 ล้านบาท 
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ค)  สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสว่นท่ีมาจากกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรมลงทุน 

และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวนรวม 15.98 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 103.05 ล้านบาท มีสาเหตดุงันี ้

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2558 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด าเนินงานสทุธิ
จ านวน 363.56 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 692.38 ล้านบาท เกิดจากในปี 2558 บริษัทฯ มีการจ่ายช าระต้นทนุพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ในโครงการลดลงเนื่องจากงานก่อสร้างโครงการคอนโดมิเนียมแล้วเสร็จพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิเพ่ิมขึน้  
มีผลให้มีเงินสดรับจากการโอนกรรมสทิธ์ิได้สงูกวา่ปี 2557 ท าให้เกิดกระแสเงินสดสทุธิเพิ่มขึน้ในกิจกรรมด าเนินงาน 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ ในปี 2558 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมลงทนุจ านวน 128.09 
ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 296.96 ล้านบาท เกิดจากในปี 2558 บริษัทฯ จ าหนา่ยหนว่ยลงทนุสงูกว่าซือ้หน่วยลงทนุท า
ให้มีเงินสดรับเพิ่มขึน้จ านวน 139.12 ล้านบาท และซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ อาคารและอปุกรณ์ สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน และ
ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันาเพิ่มขึน้จ านวน 11.39 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2557 ส่วนใหญ่มีการซือ้สงูกว่าการจ าหน่าย                     
ซึง่สรุปรายการเงินได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมลงทนุปี 2558 และปี 2557 ได้ดงันี ้

      

                                                                                                            (หนว่ย : ล้านบาท ) 
รายการในกิจกรรมการลงทุน ปี 2558 ปี 2557 

เงินฝากประจ า -  11.20 
ซือ้-จ าหนา่ยหนว่ยลงทนุสทุธิ 139.12 (167.00) 
ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (7.20)   (5.13) 
ซือ้อาคารและอปุกรณ์และสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน (4.04)   (36.03) 
ซือ้ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดินรอการพฒันา (0.15)      (3.78) 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและ
ที่ดินรอการพฒันา 

0.20  30.62 

เงินสดรับจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์ 0.16     1.25 
กระแสเงินสดสทุธิได้มา(ใช้ไปใน) 128.09 (168.87) 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2558 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 
475.67 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 886.29 ล้านบาท เกิดจากในปี 2558 บริษัทฯ จ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาว จ านวน 
932.13 ล้านบาท เบิกเงินกู้ยืมระยะยาวเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพกัอาศยัในกรุงเทพฯ จ านวน 607.00 ล้านบาท 
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และจ่ายเงินปันผลจ านวน 150.54 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2557 เบิกเงินกู้ ยืมมากกว่าช าระคืนเงินกู้ ยืม-สทุธิ จ านวน 410.62         
ล้านบาท  จึงท าให้มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจการลงทนุ 

 

 

 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 เท่ากบั 2.30 เท่า เพิ่มขึน้เล็กน้อยจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2557 จ านวน 0.28 เท่า บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ านวน 3,375.08 ล้านบาท และหนีส้ิน

หมนุเวียนรวมจ านวน 1,466.47 ล้านบาท สภาพคลอ่งของบริษัทฯ ยงัอยูใ่นเกณฑ์ดีมีความคลอ่งตวัในการจ่ายช าระหนี ้ 

  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 สินทรัพย์หมุนเวียน ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 551.41  

ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจากเงินลงทนุชัว่คราวลดลงจ านวน 137.99 ล้านบาท  ต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้า

คงเหลือลดลงจ านวน 382.86 ล้านบาท จากการโอนเป็นต้นทนุขายเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้า ซึ่งในปี 2558 มีการ

โอนกรรมสิทธ์ิได้สูงขึน้ ท าให้อัตราการหมุนเวียนสินค้าเร็วขึน้ และส่งผลให้มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

ปี 2558 เพิ่มขึน้ 15.97 ล้านบาท จากปี 2557 และมีเงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างลดลงจ านวน 51.36 ล้านบาท 

  ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 หนีส้นิหมนุเวียน ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 จ านวน 474.80 ล้านบาท สว่น

ใหญ่เกิดจากเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นลดลงจ านวน 99.50 ล้านบาท จากการจ่ายเงินค่าก่อสร้างโครงการอาคารชุดพกั

อาศยัในระหวา่งปี 2558 ท าให้เจ้าหนีผู้้ รับเหมาก่อสร้างลดลง เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีลดลงจ านวน 

325.13 ล้านบาท จากการจ่ายช าระคืนเงินกู้  และเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจ านวน 87.91 ล้านบาท เนื่องจากรับรู้เป็น

รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิ และภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่ายเพ่ิมขึน้จ านวน 15.85 ล้านบาท  

 

โครงสร้างเงนิทุน 

อตัราสว่นหนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 เทา่กบั 0.35 เทา่ ลดลงจากปี 2557 จ านวน 

0.11 เท่า บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ลดลง 516.79 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจาก

บริษัทฯ จ่ายคืนเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีมากกวา่การกู้ยืม และบริษัทฯ ยงัคงมีความสามารถใน

การช าระดอกเบีย้จ่ายและภาระผกูพนัหนีส้นิได้ตามปกติ  
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