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13.ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
 

ก) สรุปรายงานการสอบบัญช ี

รายงานการสอบบญัชีของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัทฯ ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ                  
งบการเงินของบริษัทยอ่ยและงบการเงินรวมในรอบ 3 ปี ( 2557-2559 ) สามารถสรุปได้ดงันี ้ 
 
งบการเงนิ

ปี 
ชื่อผู้สอบบัญช ี ผู้สอบบัญช ี สรุปความเห็นของผู้สอบบัญช ี

2557 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2558 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2559 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
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ข) ตารางสรุปงบการเงนิรวม   

 

 2559 2558 2557 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบดุล       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินลงทุนชัว่คราว 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 

80.10 
37.46 
7.55 

1.38 
0.65 
0.13 

65.57 
29.40 
8.19 

1.05 
0.47 
0.13 

49.60 
167.39 

4.60 

0.73 
2.46 
0.07 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  

   รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 

2,749.92 
26.14 
29.02 

2,930.19 

47.49 
0.45 
0.50 

50.60 

3,241.13 
24.57 
6.22 

         3,375.08 

51.77 
0.39 
0.10 

53.91 

3,623.99 
75.93 
4.99 

3,926.50 

53.34 
1.12 
0.07 

57.79 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน – สุทธิ 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 

32.59 
1,298.32 

0.56 
22.42 

34.23 
1,304.12 

0.55 
20.83 

35.86 
1,298.03 

0.53 
19.11 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ  367.98 6.36 370.04 5.91 390.40 5.75 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 

1.42 
15.28 

0.02 
0.26 

1.33 
18.53 

0.02 
0.30 

1.25 
26.63 

0.02 
0.39 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ 1,134.55 19.59 1,126.80 18.00 1,086.19 15.99 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 10.74 0.19 30.20 0.48 29.25 0.42 
     รวมสินทรัพย์ 5,791.07 100.00 6,260.33 100.00 6,794.11 100.00 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
เจา้หน้ีการคา้ 

151.00 
93.95 

2.61 
1.62 

- 
70.68 

- 
1.13 

- 
170.18 

- 
2.50 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 210.00 3.63 634.97 10.14 960.10 14.13 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 

406.47 
3.14 

7.02 
0.05 

651.41 
15.85 

10.41 
0.25 

739.32 
- 

10.88 
- 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 29.74 0.51 44.02 0.70 36.50 0.54 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 29.73 0.51 49.54 0.79 35.17 0.52 
   รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 924.03 15.95 1,466.47 23.42 1,941.27 28.57 

เงินกูย้ืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - - 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน 16.83 0.29 13.84 0.22 12.10 0.18 
เงินประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 104.61 1.81 105.10 1.68 150.14 2.21 

เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 5.15 0.09 5.48 0.09 5.81 0.09 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 6.52 0.11 6.84 0.11 7.17 0.11 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 7.07 0.12 10.39 0.17 8.42 0.12 

   รวมหนีสิ้น 1,064.21 18.37 1,608.12 25.69 2,124.91 31.28 

ทุนจดทะเบียน 
ทุนจดทะเบียนและช าระเตม็มูลค่าแลว้ 

5,172.25 
5,022.25 

 
86.72 

5,172.25 
5,022.25 

 
80.22 

5,022.25 
5,022.25 

 
73.92 

ส่วนเกิน (ต ่า) กวา่มูลค่าหุน้สุทธิ 
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

(429.26) 
0.98 

(7.41) 
0.02 

(429.26) 
0.98 

(6.85) 
0.02 

(429.26) 
- 

(6.32) 
- 

ส ารองตามกฎหมาย 38.53 0.67 27.71 0.44 20.60 0.30 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 

(96.39) 
74.13 

116.62 

(1.66) 
1.28 
2.01 

(162.54) 
74.13 

118.94 

(2.60) 
1.18 
1.90 

(138.56) 
74.13 

120.04 

(2.04) 
1.09 
1.77 

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,726.86 81.63 4,652.21 74.31 4,669.20 68.72 

     รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,791.07 100.00 6,260.33 100.00 6,794.11 100.00 
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ข ) ตารางสรุปงบการเงนิรวม (ต่อ) 

 2559 2558 2557 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ       
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 1,909.27 100.00 1,692.97 100.00 1,252.88 100.00 
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละการใหเ้ช่าและบริการ 1,332.76 69.80 1,279.24 75.56 844.39 67.40 
ก ำไรขั้นต้น 576.51 30.20 413.73 24.44 408.49 32.60 
รายไดอ่ื้น 
ค่าใชจ่้าย 

28.21 1.48 21.03 1.24 57.51 4.59 

  ค่าใชจ่้ายในการขาย 126.25 6.61 106.77 6.31 103.36 8.25 
  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 200.74 10.51 194.20 11.47 183.42 14.64 
  ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ - - 4.27 0.25 - - 
  โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์
  ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย ์
     รวมค่าใชจ่้าย 

(30.16) 
37.14 

333.97 

(1.58) 
1.95 

17.49 

(44.05) 
- 

261.19 

(2.60) 
- 

15.43 

(171.31) 
- 

115.47 

(13.67) 
- 

9.22 
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและภำษเีงนิได้ 270.75 14.18 173.57 10.25 350.53 27.98 
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (8.56) 0.45 (2.14) 0.13 (9.34) 0.75 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับปี 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอืน่: 

262.19 
62.01 

200.18 

13.73 
3.25 

10.48 

171.43 
39.84 

131.59 

27.23 
2.35 

7.77 

341.19 
62.61 

278.58 

27.23 
5.00 

22.24 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได ้

 
 

- 
- 

 
 

- 
- 

 
 

1.33 
(0.27) 

 
 

0.08 
(0.02) 

 
 

- 
- 

 
 

- 
- 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได ้

 
- 

 
- 

 
1.06 

 
0.06 

 
- 

 
- 

ก ำไร(ขำดทุน)เบด็เสร็จรวมส ำหรับปี 200.18 10.48 132.65 7.84 278.58 22.24 

 
งบกระแสเงนิสด       

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 449.46  363.55  (328.82)  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน (35.55)  128.09  (168.87)  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (399.38)  (475.67)  410.62  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง)สุทธิ 14.53  15.97  (87.07)  
       

 
หมายเหต ุ:   
รายการในงบการเงินปี 2559 ถึง 2556 ได้จดัท าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินประจ าปี 2554 เป็นต้นไป 
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  อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัท 

 และบริษัทย่อย 

 รายการ งบการเงินรวม 

2559 2558 2557 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง      
   อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 3.17 2.30 2.02 

   อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.14 0.07 0.11 

   อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.38 0.21 (0.23) 

   อตัราส่วนหมุนเวียนลกูหน้ีการคา้ (เท่า) 242.47 264.71 151.51 

    ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 1 1 2 

   อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.44 0.37 0.27 

   ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 809 966 1,330 

   อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 16.19 10.62 5.55 

   ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 22 34 65 

   Cash Cycle (วนั) 788 933 1,268 

อตัรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร      

   อตัราก าไรขั้นตน้ % 30.20 24.44 32.60 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน * % 14.18 10.25 27.98 

   อตัราก าไรอ่ืนๆ % 1.46 1.23 4.39 

   อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร % 166.01 209.46 (93.81) 

   อตัราก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) % 10.45 7.74 21.35 

   อตัราก าไรสุทธิ  % 10.48 7.77 21.26 

   อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 4.27 2.82 6.15 

อตัรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน      

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 3.32 2.02 4.39 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 60.94 42.88 80.39 

   อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.32 0.26 0.21 

อตัรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน      

   อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.23 0.35 0.46 

   อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย   (เท่า) 3.72 2.65 7.78 

   อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) 0.47 0.23 (0.73) 

   อตัราการจ่ายเงินปันผล % 0.63 1.14 - 

ข้อมูลต่อหุ้น     

   มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ (บาท) 0.94 0.93 0.93 

   ก าไรสุทธิต่อหุน้ (บาท) 0.04 0.03 0.06 

   เงินปันผลต่อหุน้ (บาท) 0.025 0.03 - 

 
หมายเหตุ : *อตัราก าไรจากการด าเนินงาน= (รายไดจ้ากการขาย-ตน้ทุนขาย-ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร/รายไดจ้ากการขาย)*100 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ   
     ก) ผลการด าเนินงาน 
         ภาพรวมของการด าเนินงาน 

ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน 

200.18 ล้านบาท ก าไรส าหรับปี เพิ่มขึน้ 68.59 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.12 จากปี 2558 ซึ่งมีก าไรสทุธิหลงัหกั

ภาษีเงินได้ จ านวน 131.59 ล้านบาท เกิดจากสาเหต ุดงันี ้

- ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรขัน้ต้นจ านวน 576.51 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.20 ของยอด
รายได้จาการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 162.78 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.34 เนื่องจากรายได้รวมจากการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทมาจากการโอน
กรรมสิทธ์ิอาคารชุดพักอาศัยและโครงการบ้านในกรุงเทพมหานครและโครงการบ้านในจังหวัดระยอง                  
ซึ่งในปี 2558 บริษัทฯ มีโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานครที่สร้างเสร็จสมบูรณ์พร้อม                  
โอนกรรมสิ ท ธ์ิ  ในเดื อน กันยายน 2558 ท าให้ บ ริ ษั ทฯ รับ รู้รายได้ จากการโอนกรรมสิ ท ธ์ิ  
มาอยา่งตอ่เนื่อง ซึง่ในปี 2559 มีลกูค้าโอนกรรมสทิธ์ิมากขึน้ท าให้รายได้เพ่ิมขึน้ 

- คา่ใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 19.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.24 สว่นใหญ่เกิด
จากค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่านายหน้าที่เพิ่มขึน้ ซึ่งผนัแปรตามรายได้จาก
การโอนกรรมสิทธ์ิ ส าหรับค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จากปี 2558 เพิ่มขึน้ 6.54 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 3.37 สว่นใหญ่เกิดจากคา่ใช้จ่ายในการจ้างบริการและด าเนินงานท่ีปรับเพิ่มขึน้ 

- บริษัทฯ ประเมินราคาที่ดินใหม่ประจ าปี  พบว่าราคาที่ดินในปัจจุบันเพิ่มสูงขึน้จากปีก่อน  

ซึง่ปัจจบุนัท่ีดินของบริษัทฯ เกือบทกุแปลงมีราคาตลาดสงูกวา่ราคาตามบญัชี จึงต้องมีการปรับราคา

ตามบัญชีใหม่เพื่อให้สะท้อนถึงราคาที่ดินปัจจุบัน ท าให้มีการกลับรายการด้อยค่าของที่ดิน 

ที่เคยบนัทึกไว้เป็นค่าใช้จ่ายในอดีต จึงเป็นสาเหตทุี่มีก าไรจากการกลบัรายการขาดทนุจากการด้อย

คา่ในปี 2559 จ านวน 30.16 ล้านบาท  

- ในปี 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการรือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างเพ่ือน าท่ีดินมาพัฒนาโครงการใหม่เพ่ือ

สร้างรายได้ในอนาคตจึงเกิดขาดทนุจาการตดัจ าหนา่ยสนิทรัพย์ จ านวน 37.14 ล้านบาท  

        บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินและสว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายใน

หนึง่ปี คงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 151.00 ล้านบาท และ 210.00 บาท ตามล าดบั โดยมีวงเงินกู้ยืม

ระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกับธนาคารที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจ านวนรวม 1,600 ล้านบาท ในปี 2559 บริษัทฯ  

มีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น(D/E Ratio) 0.23 เทา่  
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    ในปี 2559 บริษัทฯ สามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่องเป็นปีที่  3  นับจากปี 2557 ที่สามารถ 

ล้างขาดทุนสะสม (งบการเงินเฉพาะกิจการ) ได้หมด และคาดว่าจะสามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่อง เนื่องจาก 

มีก าไรที่ เกิดจากมูลค่าขายโครงการต่างๆ ในปัจจุบัน เช่น โครงการสตาร์วิว โครงการนาราไนน์  โครงการ  

แอมเบอร์ และโครงการบ้านที่จงัหวดัระยอง เป็นต้น 

รายได้จากการขายและบริการ 

ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ มาจาก  

3 ส่วนงาน คือ รายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย อสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มลูค่า 

1,909.27 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 216.30 ล้านบาท เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 12.78 รายได้ทัง้ 3 สว่นงาน สรุปได้ดงันี ้

- รายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายปี 2559 จ านวน 1,829.04 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.80 ของ

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 223.77 ล้านบาท  

คิดเป็นร้อยละ 13.94 สว่นใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิและโครงการอาคารชดุพกัอาศยั โดยรวมใน

ปี 2559 มีการโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการอาคารชดุพกัอาศยัได้สงูกวา่ปี 2558 ท าให้มีรายได้สงูขึน้ การรับรู้รายได้จากการโอน

กรรมสทิธ์ิโครงการในกรุงเทพมหานคร และจงัหวดัระยองแบง่ตามพืน้ท่ีขายมีดงันี ้

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพืน้ท่ีขาย 
2559 (ล้านบาท) 2558 (ล้านบาท) 

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม 
รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ 39.00 114.54 153.54 130.82 68.04 198.86 
รายได้จากการขายห้องชดุ 1,675.50 - 1,676.05 1,406.41 - 1,406.41 

       
รวมรายได้ 1,714.50 114.54 1,829.04 1,537.23 68.04 1,605.27 

 

- รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ปี 2559 จ านวน 31.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.64 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2558 จ านวน 4.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13.38 เนื่องจาก

ในปี 2559 กลุ่มลกูค้าระยะสัน้แบบกรุ๊ปใช้บริการน้อยลงในขณะที่ลกูค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาวยงัคงเป็นกลุ่ม

เดิม  

- รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2559 จ านวน 48.96 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.56 ของรายได้จากการขาย

อสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2558 จ านวน 2.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.12 เนื่องจากใน

ปี 2559 มีผู้ ใช้บริการสนามกอล์ฟลดลงส่งผลให้รายได้จากการใช้บริการสนามกอล์ฟ รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดื่มลดลง 
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ต้นทุนขายและบริการ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการปี 2559 จ านวน 1,332.76  

ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 53.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.18  ต้นทนุขายและบริการในปี 2559 ประกอบด้วย 

- ต้นทนุขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชดุพกัอาศยัรวม 1,276.66 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.79 ของ
ต้นทุนรวม เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 52.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.16 ซึ่งแปรผนัตามรายได้จากการ
ขายที่เพิ่มขึน้ 

- ต้นทนุธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 19.90 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.49 ของต้นทนุรวม เพิ่มขึน้ 1.23 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.59 เนื่องจากในปี 2559 มีการปรับปรุงบ้านให้มีสภาพที่ดีตอ่เนื่องจากปี 2558 และ
อตัราการขึน้เงินเดือนพนกังานประจ าปีจึงท าให้ต้นทนุเพิ่มขึน้เลก็น้อย 

- ต้นทนุธุรกิจสนามกอล์ฟจ านวน 36.24 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.72 ของต้นทนุรวม เพิ่มขึน้ 1.07 ล้านบาท
เป็นร้อยละ 3.04 เนื่องจากคา่ซ่อมแซมบ ารุงรักษาสนามกอล์ฟและเคร่ืองมือเคร่ืองใช้เก่ียวกบัสนามกอล์ฟและ
อตัราการขึน้เงินเดือนพนกังานประจ าปี  

รายได้อื่น 
รายได้อื่นปี 2559 จ านวน 28.21 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 7.18 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 34.14      

สว่นใหญ่เกิดจากรายได้คา่บริการอื่นที่เพิ่มขึน้ 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2559 จ านวน 126.25 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 19.48 ล้านบาท คิดเป็น 

ร้อยละ 18.24 ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการขายที่เพิ่มขึน้ เกิดจากค่านายหน้า ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 

และคา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการเพื่อเป็นการกระตุ้นยอดขาย 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

             คา่ใช้จ่ายในการบริหารปี 2559 จ านวน 200.74 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 6.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

3.37 สว่นใหญ่เกิดจากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้รวมทัง้คา่ใช้จ่ายในการสรรหาพนกังานและผู้บริหาร และคา่ใช้จ่าย

สว่นกลางท่ีจ่ายให้กบันิติบคุคลอาคารชดุส าหรับห้องท่ียงัไมโ่อนกรรมสทิธ์ิ 

 โอนกลับขาดทุนจาการลดมูลค่าของสินทรัพย์/ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 

ในปี 2559 และ 2558 บริษัทฯ ได้ทบทวนมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทที่ดินรอการพฒันาและ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพย์สินดงักลา่ว ผลปรากฏว่าราคาประเมิน

สินทรัพย์ใหม่ปี 2559 โดยรวมแล้วสงูกว่าราคาตามบญัชีปัจจุบนั จึงโอนกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ที่

เคยรับรู้ผลขาดทนุในอดีต จ านวน 30.16 ล้านบาท ซึง่ในปี 2558  โอนกลบัรายการจ านวน 44.05 ล้านบาท  
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ขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายทรัพย์สิน  

ในปี 2559 บริษัทยอ่ยแห่งหนึ่งมีการรือ้ถอนสิง่ปลกูสร้างเพื่อน าที่ดินมาพฒันาโครงการใหม่เพื่อสร้างรายได้ จึงท า

ให้เกิดผลขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยทรัพย์สนิเพิ่มขึน้ทัง้จ านวนจากปี 2558 จ านวน 37.14 ล้านบาท  

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 ดอกเบีย้จ่ายปี 2559 จ านวน 8.56 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 6.42 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 300  

บริษัทฯ กู้ ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด าเนินโครงการของบริษัทฯ  ในปี 2559 บริษัทฯ มีโครงการก่อสร้าง

อาคารชุดพักอาศัยเสร็จสมบูรณ์ จึงบันทึกดอกเบีย้จ่ายไว้ในส่วนของค่าใช้จ่ายทางการเงิน ในขณะท่ีปี 2558 บันทึก

ดอกเบีย้จ่ายเป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 บริษัทฯ มีผลก าไรก่อนภาษีเงินได้ใน ปี 2559 จ านวน 262.19 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 90.76  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.94 โดยปี 2559 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ านวน 62.01 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 

จ านวน 22.17 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 55.65 คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้เพิ่มขึน้ผนัแปรตามผลก าไรปี 2559 ที่เพิ่มขึน้ 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีก าไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2559 จ านวน 200.18 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 

67.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 50.91 ในปี 2559 บริษัทมีก าไรขัน้ต้นสูงกว่าปี 2558 จ านวน 162.78 ล้านบาท คิดเป็น 

ร้อยละ  39.34 มี ค่ า ใ ช้ จ่ าย ในการขายและด า เนิ น งานสูงขึ น้ เช่ นกัน  จ านวน  72.78 ล้ านบาท  บาท  คิ ด เป็ น 

ร้อยละ 27.86 และประกอบกับส่วนที่มีผลอย่างมากคือในปี 2559 มีขาดทุนจาการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ของบริษัทย่อย

จ านวน 37.14 ล้านบาท และโอนกลบัขาดทนุจากการด้อยค่าสินทรัพย์จ านวน 30.16 ล้านบาท จึงท าให้ก าไรเบ็ดเสร็จรวม

ส าหรับปี 2559 สงูกวา่ปี 2558 

ข) ฐานะการเงนิ  

ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมจ านวน 5,791.07 ล้านบาท ลดลงจาก  

ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 469.26 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.50 สว่นใหญ่ลดลงเนื่องจากต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์

และสินค้าคงเหลือ ซึ่งเป็นรายการที่บริษัทฯ ใช้ในการด าเนินธุรกิจเป็นหลกั โดยในระหว่างปี 2559 บริษัทฯ โอนกรรมสิทธ์ิ

โครงการบ้านและโครงการอาคารชุดพกัอาศยัให้ลกูค้าได้เพิ่มขึน้ มีผลท าให้สนิทรัพย์รวมลดลง รายละเอียดการเปลีย่นแปลง

สนิทรัพย์ที่ส าคญัของ บริษัทฯ  มีดงันี ้
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- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 80.10 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 
ธนัวาคม 2558 จ านวน 14.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.16 เนื่องจากในช่วงเดือนธันวาคม 2559 บริษัทฯ ได้รับช าระเงิน
จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการบ้านและอาคารชดุพกัอาศยั จึงท าให้มีเงินฝากธนาคารในช่วงปลายปีสงู 

-  เงินลงทนุชัว่คราว ณ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 37.46 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 
8.06 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27.41 เนื่องจากในเดือนธนัวาคม 2559 บริษัทฯ มีเงินคงเหลอืจากการโอนกรรมสทิธ์ิ จึงน าเงิน
ไปลงทนุในกองทนุรวม แตใ่นระหวา่งปี 2558 มีการทยอยเบิกมาใช้ ท าให้เงินลงทนุชัว่คราวมียอดลดลง ณ สิน้ปี 2558 

- ต้นทุนพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 2,749.92 ล้านบาท 
ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 491.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.16 เนื่องจากในระหว่างปี 2559 มีการโอน
กรรมสิทธ์ิในโครงการต่างๆ ให้กับลกูค้า โดยโอนออกไปเป็นต้นทุนขายตามจ านวนท่ีโอนกรรมสิทธ์ิ ท าให้ภาพรวมต้นทุน
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้าคงเหลอืในปี 2559 ลดลง โดยแบง่เป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 2,098.68 ล้าน
บาท สนิค้าคงเหลอื จ านวน 650.79 ล้านบาท และสนิค้าคงเหลอือื่นจ านวน 0.45 ล้านบาท 

- เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 26.14 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2558 จ านวน 1.57 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.39 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเป็นการจ่ายเงินให้กับผู้ รับเหมาก่อสร้าง
โครงการของบริษัทฯ เมื่อบริษัทฯ มีการจ่ายช าระค่าก่อสร้างในแต่ละงวดจะหักคืนเงินดังกล่าวออกจากเงินค่าจ้าง  
ที่เบิกจ่ายในแตล่ะงวด ดงันัน้เมื่อมีงานก่อสร้างแล้วเสร็จเพิ่มขึน้ เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างจะลดลง ซึง่ในระหวา่งปี 2559 มี
เงินจ่ายลว่งหน้าค่าก่อสร้างเพิ่มขึน้จ านวน 26.53 ล้านบาท และทยอยตดัจ่ายเมื่อมีการจ่ายช าระค่าก่อสร้างจ านวน 24.96
ล้านบาท 

- สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 29.02 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 2558 
จ านวน 22.80 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการจัดประเภทภาษีเงินได้นิติบุคคลจ่ายล่วงหน้ารอรับคืนจากสินทรัพย์ไม่
หมนุเวียน 

- อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 1,298.32 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 5.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.44 เนื่องจากในปี 2559 มีการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิประจ าปี 
พบวา่ราคาที่ดินสว่นใหญ่มีราคาสงูขึน้กวา่ราคาตามบญัชีที่บนัทึกไว้ และเคยมีการรับรู้การด้อยคา่เป็นค่าใช้จ่ายในอดีต จึง
โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่ าของที่ ดิ นดังกล่าวจ านวน 12.05 ล้านบาท  และบ ริษั ทย่อยจ านวน 15.19  
ล้านบาท อีกทัง้บริษัทย่อยมีการรือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างเพื่อน าที่ดินมาพฒันาโครงการใหม่ จึงตดัจ าหน่ายทรัพย์สินราคาตาม
บญัชีจ านวน 37.14 ล้านบาท ท าให้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทุธิ มีมลูคา่ตามบญัชีลดลง 

- ที่ ดิ น  อ าค า รและอุป ก รณ์  ณ  วันที่  31 ธั น ว าคม  2559 จ าน วน  367.98 ล้ านบ าท  ลดล งจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 2.06 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.56 เนื่องจากในปี 2559 มีการรือ้ถอนส านักงานขาย 
แหง่หนึง่ จึงท าให้ลดลง 

- สินทรัพย์ภาษี เงินได้รอตัดบัญ ชี  ณ  วันที่  31 ธันวาคม  2559 จ านวน  15.28 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 3.25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.54 บริษัทฯ ได้ใช้ประโยชน์จากสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดั
บญัชีน ามารับรู้เป็นคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2559 จึงท าให้สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีลดลง 

- ที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา-สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 1,134.55 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก 
ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 7.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.69 เนื่องจากในปี 2559 มีการประเมินมูลค่าที่ดินประจ าปี 
พบวา่ที่ดินสว่นใหญ่มีราคาสงูขึน้กว่าราคาตามบญัชีที่บนัทึกไว้ และเคยมีการรับรู้การด้อยคา่เป็นคา่ใช้จ่ายในอดีต จึงมีการ
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โอนกลบัขาดทนุจากการลดมลูค่าของที่ดินดงักลา่ว จ านวน 2.92 ล้านบาท และซือ้ที่ดินเพื่อน ามาพฒันาในอนาคต จึงท าให้
ที่ดินดงักลา่วมีมลูคา่ตามบญัชีสงูขึน้ 

- สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 10.74 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2558 จ านวน 19.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 64.44 สว่นใหญ่เกิดจากการจดัประเภทภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายลว่งหน้ารอรับ
คืนเป็นสนิทรัพย์หมนุเวียน 

 
ส่วนประกอบของหนีส้ินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วันที่  31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนี ส้ินรวมจ านวน 1,064.21 ล้านบาท ลดลงจาก  

ณ 31 ธนัวาคม 2558 จ านวน 543.91 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.82 โดยมีรายละเอียดการเปลีย่นแปลงหนีส้ินท่ีส าคญัของ

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ดงันี ้

- เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 151.00 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ ธนัวาคม 2558 ทัง้จ านวน ในปี 2559 มีการน าเงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ 

- เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 93.95 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 
2558 จ านวน 23.27 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.92 เกิดจากมีการก่อสร้างอาคารชดุพกัอาศยัเพิ่มขึน้ อีกทัง้ปลายปี 2559 มี
เจ้าหนีผู้้ รับเหมาก่อสร้างเรียกเก็บคา่งานก่อสร้างจ านวนมากในช่วงปลายปี จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

-  เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 210.00 ล้านบาท ลดลง
จาก ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 424.97 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.93 บริษัทฯ ได้กู้ ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ใน
ประเทศเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ และในระหวา่งปี 2559 บริษัทฯ มีการจ่ายช าระคืนเงินกู้มากกว่าการกู้ยืม 
จึงท าให้ลดลง  

- เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้า ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 406.47 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2558 จ านวน 244.94 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.60 เกิดจากการบนัทึกเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าเป็นรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์ จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการชดุพกัอาศยัและบ้านพร้อมท่ีดินให้กบัลกูค้าได้สงูในปี 2559 จึงท าให้ยอดเงิน
รับลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจากปี 2558 

- ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่าย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 3.14 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 
2558 จ านวน 12.71 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 80.19 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิทางภาษีทัง้ในปี 2559 และ 2558 ซึ่งในระหว่างปี 
2559 มีการจ่ายช าระภาษีให้กบักรมสรรพากร จึงท าให้ลดลง 

- ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 29.74 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ านวน 14.29 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.46 ส่วนใหญ่เกิดจากการประมาณการหนีส้ินค่าซ่อมแซมจากการรับประกัน 
ที่ลดลงจากปี 2559 

- หนีส้ินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 29.73 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ านวน 19.81 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.99 เนื่องจากการคืนเงินประกันผลงานให้กับผู้ รับเหมาการก่อสร้างเมื่อครบ
ก าหนดระยะเวลารับประกนัตามสญัญา 

- ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 16.83 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 
31 ธันวาคม 2558 จ านวน 2.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.60  บริษัทฯ บนัทึกประมาณการหนีส้ินผลประโยชน์พนกังาน
จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์เป็นประจ าทกุเดือน จึงท าให้เพิ่มขึน้ 
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- หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 7.07 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธันวาคม 2558 
จ านวน 3.32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 31.95 ส่วนใหญ่เกิดจากเงินประกนัมิเตอร์ไฟฟ้าท่ีลดลงเน่ืองจากเปลี่ยนกรรมสิทธ์ิ
ให้กบัลกูค้าท่ีรับโอนกรรมสทิธ์ิอาคารชดุพกัอาศยั 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีส่วนของผู้ ถือหุ้นจ านวน 4,726.85 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  

ณ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 74.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.60 บริษัทฯ มีก าไรส าหรับปี 2559 จ านวน 200.18 ล้านบาท  

โดยมีการจัดสรรส ารองตามกฎหมายเพิ่มขึน้  จ านวน 10.82 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน 

ปี 2558 ในระหว่างปี 2559 จ านวน 125.53 ล้านบาท และสว่นของผู้มีสว่นได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุของบริษัทย่อยลดลง 

2.32 ล้านบาท 
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ค)  สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2559 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดส่วนท่ีมาจากกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรมลงทุน 

และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวนรวม 14.53 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 จ านวน 1.45 ล้านบาท มีสาเหตดุงันี ้

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2559 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด าเนินงานสทุธิ
จ านวน 449.46 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2558 จ านวน 85.90 ล้านบาท เกิดจากในปี 2559 บริษัทฯ มีก าไรจากการด าเนินงานที่เป็น
เงินสดรับสูงกว่าปี 2558 จ านวน 190.01 ล้านบาท ในปี 2559 การด าเนินงานในสินทรัพย์และหนีส้ินเป็นไปตามปกติไม่การ
เปลี่ยนแปลงมากนัก และมีการจ่ายช าระภาษีเงินได้ จ านวน 72.85 ล้านบาท สงูกว่าปี 2558 จ านวน 55.29 ล้านบาท และจ่าย
ดอกเบีย้จ านวน 20.05 ล้านบาท ต ่ากว่าปี 2558 จ านวน 45.54 ล้านบาท  ท าให้เกิดกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึน้ในกิจกรรม
ด าเนินงาน 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน ในปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 35.54 
ล้านบาท ในขณะที่ปี  2558 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมลงทุน จ านวน 128.09 ล้านบาท เกิดจากในปี 2559 บริษัทฯ  
ซือ้หน่วยลงทุนสงูกว่าขาย ท าให้มีเงินสดจ่ายเพิ่มขึน้จ านวน 7.86 ล้านบาท มีเงินสดรับจากจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 2.77 
ล้านบาท และซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ อาคารและอปุกรณ์ สินทรัพย์ไม่มีตวัตน และที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา
เพิ่มขึน้จ านวน 30.68 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2558 มีการซือ้จ านวน 11.39 ล้านบาท มีเงินสดรับจากการขายหนว่ยลงทนุสงูกวา่การ
ซือ้ จ านวน 139.12 ล้านบาท ซึง่สรุปรายการเงินได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมลงทนุปี 2559 และปี 2558 ได้ดงันี ้

      

                                                                                                            (หนว่ย : ล้านบาท ) 
รายการในกิจกรรมการลงทุน ปี 2559 ปี 2558 

ซือ้-จ าหนา่ยหนว่ยลงทนุสทุธิ (7.86) 139.12 
ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (12.40) (7.20) 
ซือ้อาคารและอปุกรณ์และสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน (18.19) (4.04) 
ซือ้ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดินรอการพฒันา (0.09) (0.15) 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและ
ที่ดินรอการพฒันา 

0.23 0.20 

เงินสดรับจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์ 2.77 0.16 
กระแสเงินสดสทุธิได้มา(ใช้ไปใน) (35.54) 128.09 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 
399.38 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 จ านวน 76.29 ล้านบาท ในปี 2559 บริษัทฯ จ่ายช าระคืนเงินกู้ ยืมระยะสัน้และระยะยาว
จ านวน 862.37 ล้ านบาท เบิ ก เงินกู้ ยื ม เพื่ อใช้ ในการก่ อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ  จ านวน  
588.40 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจ านวน 125.41 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2558 ช าระคืนเงินกู้ ยืมมากกว่าเบิกเงินกู้ ยืม-สุทธิ 
จ านวน 325.13 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจ านวน 150.54 ล้านบาท จึงท าให้ในปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจการลงทุน           
ต ่ากวา่ปี 2558 
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อัตราส่วนสภาพคล่อง 

อตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 เท่ากับ 3.17 เท่า เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 

จ านวน 0.87 เท่า บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ านวน 2,930.18 ล้านบาท และหนีส้ินหมุนเวียน

รวมจ านวน 924.03 ล้านบาท สภาพคลอ่งของบริษัทฯ ยงัอยูใ่นเกณฑ์ดีมีความคลอ่งตวัในการจ่ายช าระหนี ้ 

  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 สินทรัพย์หมุนเวียน ลดลงจาก ณ วันที่  31 ธันวาคม 2558 จ านวน 444.89  

ล้านบาท สว่นใหญ่เกิดจาก ต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือลดลงจ านวน 491.21 ล้านบาท จากการ

โอนเป็นต้นทนุขายเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิให้กบัลกูค้า ซึ่งในปี 2559 มีการโอนกรรมสิทธ์ิได้สงูขึน้ ท าให้อตัราการหมุนเวียน

สินค้าเร็วขึน้ ส่งผลให้มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปี 2559 เท่ากับ 14.53 ล้านบาท ในปี 2558 เท่ากับ 15.98 

ล้านบาท 

  ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 หนีส้นิหมนุเวียน ลดลงจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 จ านวน 542.44 ล้านบาท สว่น

ใหญ่เกิดจากเงินกู้ยืมระยะสัน้และระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปีลดลงจ านวน 77.50 ล้านบาท จากการจ่ายช าระ

คืนเงินกู้มากกวา่การกู้ยืม และเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจ านวน 244.94 ล้านบาท เนื่องจากรับรู้เป็นรายได้จากการโอน

กรรมสิ ท ธ์ิ  และภาษี เงิน ได้ นิ ติ บุ คคลค้ างจ่ ายลดลงจ านวน  12.71 ล้ านบาท  จากการช าระภาษี เงิน ได้ 

ในระหวา่งปี  

 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 

 บริษัทฯ มีก าไรขัน้ต้นรวมส าหรับปี 2559 จ านวน 576.51 ล้านบาท สูงกว่าปี 2558 จ านวน 162.78 ล้านบาท              

มาจากรายได้จากการด าเนินงานที่สงูขึน้ โดยเฉพาะรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ส าหรับค่าใช้จ่ายในการขายและ

บริหารปี 2559 จ านวน 326.99 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 26.02 ล้านบาท ท าให้ก าไรจากการด าเนินงานคิดเป็นร้อยละ 

14.18 ส าหรับปี 2558 คิดเป็นร้อยละ 10.25 แสดงให้เห็นวา่บริษัทฯ สามารถท าก าไรได้ดีขึน้ในปี 2559 

 โครงสร้างเงนิทุน 

อตัราสว่นหนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เทา่กบั 0.23 เทา่ ลดลงจากปี 2558 จ านวน 

0.12 เท่า ซึ่งดีขึน้ บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 ลดลง 543.91 ล้านบาท สว่นใหญ่

เกิดจากบริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมคงเหลือจ านวน 557.47 ล้านบาท ลดลงจากปี 2558 จ านวน 77.50 ล้านบาท  และบริษัทฯ 

ยงัคงมีความสามารถในการช าระดอกเบีย้จ่ายและภาระผกูพนัหนีส้นิได้ตามปกติ  

 

 

 

 


