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13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
 

ก) สรุปรายงานการสอบบัญช ี
รายงานการสอบบัญชีของผู้ สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัท  ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท 

งบการเงินของบริษัทยอ่ยและงบการเงินรวมในรอบ 3 ปี (2558-2560) สามารถสรุปได้ดงันี ้ 
 
งบการเงนิ

ปี 
ชื่อผู้สอบบัญช ี ผู้สอบบัญช ี สรุปความเห็นของผู้สอบบัญช ี

2558 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2559 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
2560 นายชยพล ศภุเศรษฐนนท์ บริษัทส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไมม่ีเง่ือนไข 
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ข) ตารางสรุปงบการเงนิรวม 
 

 2560 2559 2558 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบดุล       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินลงทุนชัว่คราว 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 

137.77 
140.57 

3.81 

2.31 
2.36 
0.06 

80.10 
37.46 
7.55 

1.38 
0.65 
0.13 

65.57 
29.40 
8.19 

1.05 
0.47 
0.13 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  

   รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 

2,728.44 
4.11 
8.66 

3,023.36 

45.73 
0.07 
0.15 

50.68 

2,749.92 
26.14 
29.02 

2,930.19 

47.49 
0.45 
0.50 

50.60 

3,241.13 
24.57 
6.22 

         3,375.08 

51.77 
0.39 
0.10 

53.91 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน – สุทธิ 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 

30.94 
1,150.52 

0.52 
19.28 

32.59 
1,298.32 

0.56 
22.42 

34.23 
1,304.12 

0.55 
20.83 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ  367.98 6.17 367.98 6.36 370.04 5.91 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 

3.76 
51.97 

0.06 
0.87 

1.42 
15.28 

0.02 
0.26 

1.33 
18.53 

0.02 
0.30 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ 1,281.88 21.48 1,134.55 19.59 1,126.80 18.00 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 56.13 0.94 10.74 0.19 30.20 0.48 
     รวมสินทรัพย์ 5,966.54 100.00 5,791.07 100.00 6,260.33 100.00 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
เจา้หน้ีการคา้ 

687.75 
61.68 

11.53 
1.03 

151.00 
93.95 

2.61 
1.62 

- 
70.68 

- 
1.13 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - 210.00 3.63 634.97 10.14 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 

64.84 
- 

1.09 
- 

406.47 
3.14 

7.02 
0.05 

651.41 
15.85 

10.41 
0.25 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 57.76 0.97 29.74 0.51 44.02 0.70 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 48.15 0.81 29.73 0.51 49.54 0.79 
   รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 920.18 15.43 924.03 15.95 1,466.47 23.42 

ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน 20.10 0.34 16.83 0.29 13.84 0.22 
เงินประกนัผลงานค่าก่อสร้าง 75.93 1.27 104.61 1.81 105.10 1.68 

เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 4.83 0.08 5.15 0.09 5.48 0.09 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 6.19 0.10 6.52 0.11 6.84 0.11 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 8.68 0.14 7.07 0.12 10.39 0.17 

   รวมหนีสิ้น 1,035.91 17.36 1,064.21 18.37 1,608.12 25.69 

ทุนจดทะเบียน 
ทุนจดทะเบียนและช าระเตม็มูลค่าแลว้ 

5,172.25 
5,022.25 

 
84.17 

5,172.25 
5,022.25 

 
86.72 

5,172.25 
5,022.25 

 
80.22 

ส่วนเกิน (ต ่า) กวา่มูลค่าหุน้สุทธิ 
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

(429.26) 
0.98 

(7.19) 
0.02 

(429.26) 
0.98 

(7.41) 
0.02 

(429.26) 
0.98 

(6.85) 
0.02 

ส ารองตามกฎหมาย 58.94 0.99 38.53 0.67 27.71 0.44 
ก าไร (ขาดทุน) สะสม 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 

88.28 
74.13 

115.31 

1.48 
1.24 
1.93 

(96.39) 
74.13 

116.62 

(1.66) 
1.28 
2.01 

(162.54) 
74.13 

118.94 

(2.60) 
1.18 
1.90 

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,930.63 82.64 4,726.86 81.63 4,652.21 74.31 

     รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 5,966.54 100.00 5,791.07 100.00 6,260.33 100.00 
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ข) ตารางสรุปงบการเงนิรวม (ต่อ) 
 2560 2559 2558 

 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จ       
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 

2,516.03 
80.58 

100.00 
3.20 

1,829.59 
79.68 

100.00 
4.36 

1,605.27 
87.70 

100.00 
5.46 

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 

1,765.55 
57.54 

70.17 
2.29 

1,276.62 
56.14 

69.78 
3.07 

1,225.39 
53.85 

76.34 
3.35 

ก ำไรขั้นต้น 773.52 30.74 576.51 31.51 413.73 25.77 
รายไดอ่ื้น 
ค่าใชจ่้าย 

26.68 1.06 28.21 1.54 21.03 1.31 

  ค่าใชจ่้ายในการขาย 186.35 7.41 126.25 6.90 106.77 6.65 
  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 245.08 9.74 200.74 10.97 194.20 12.10 
  ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ - - - - 4.27 0.27 
  โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์
  ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย ์
     รวมค่าใชจ่้าย 

(0.65) 
- 

430.78 

(0.03) 
- 

17.12 

(30.16) 
37.14 

333.97 

(1.65) 
2.03 

18.25 

(44.05) 
- 

261.19 

(2.74) 
- 

16.27 
ก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิและภำษเีงนิได้ 369.42 14.68 270.75 14.80 173.57 10.81 
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (1.71) 0.07 (8.56) 0.47 (2.14) 0.13 
ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษเีงนิได้ 
ค่าใชจ่้าย(รายได)้ ภาษีเงินได ้
ก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับปี 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอืน่: 

367.71 
(37.03) 

404.74 

14.61 
1.47 

16.09 

262.19 
62.01 

200.18 

14.33 
3.39 

10.94 

171.43 
39.84 

131.59 

10.68 
2.48 

8.20 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได ้

 
 

(0.15) 
0.03 

 
 

0.01 
- 

 
 
- 
- 

 
 
- 
- 

 
 

1.33 
(0.27) 

 
 

0.08 
(0.02) 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได ้

 
(0.12) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
1.06 

 
0.07 

ก ำไร(ขำดทุน)เบด็เสร็จรวมส ำหรับปี 404.62 16.08 200.18 10.94 132.65 8.26 

 
งบกระแสเงนิสด       

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 478.28  449.46  363.55  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน (548.06)  (35.54)  128.09  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน 127.46  (399.38)  (475.67)  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง)สุทธิ 57.68  14.54  15.97  
       

 
 
 
 

 



43 
 

  อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญที่สะท้อนถงึฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในธุรกิจหลักของบริษัท 
 และบริษัทย่อย 

 รายการ งบการเงินรวม 

2560 2559 2558 

อตัรำส่วนสภำพคล่อง      
   อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 3.29 3.17 2.30 

   อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.31 0.14 0.07 

   อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.52 0.38 0.21 

   อตัราส่วนหมุนเวียนลกูหน้ีการคา้ (เท่า) 456.94 242.47 264.71 

    ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 1 1 1 

   อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.67 0.44 0.37 

   ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 541 809 966 

   อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 23.43 16.19 10.62 

   ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 15 22 34 

   Cash Cycle (วนั) 526 788 933 

อตัรำส่วนแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร      

   อตัราก าไรขั้นตน้ % 29.79 30.20 24.44 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน  % 14.23 14.18 10.25 

   อตัราก าไรอ่ืนๆ % 1.02 1.46 1.23 

   อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร % 129.47 166.01 209.46 

   อตัราก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) % 15.48 10.45 7.74 

   อตัราก าไรสุทธิ  % 15.59 10.48 7.77 

   อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 8.38 4.27 2.82 

อตัรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรด ำเนินงำน      

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 6.88 3.32 2.02 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร % 27.16 13.46 9.70 

   อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.44 0.32 0.26 

อตัรำส่วนวเิครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน      

   อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.21 0.23 0.35 

   อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย   (เท่า) 20.16 3.72 2.65 

   อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) 0.19 0.47 0.23 

   อตัราการจ่ายเงินปันผล % 49 58 106 

ข้อมูลต่อหุ้น     

   มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ (บาท) 0.98 0.94 0.93 

   ก าไรสุทธิต่อหุน้ (บาท) 0.08 0.04 0.03 

   เงินปันผลต่อหุน้ (บาท) 0.040 0.025 0.030 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ   
     ก) ผลการด าเนินงาน 
         ภาพรวมของการด าเนินงาน 

ส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน 404.74 ล้าน
บาท ก าไรส าหรับปี เพิ่มขึน้ 204.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 102.19 จากปี 2559 ซึ่งมีก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้ จ านวน 
200.18 ล้านบาท เกิดจากสาเหต ุดงันี ้

- ในปี 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก าไรขัน้ต้นจ านวน 773.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 30.74 ของยอด
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งยอดรายได้ในปี 2560 เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 686.44 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 37.52 และรายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 0.09 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 1.13 เนื่องจากรายได้รวมจากการด าเนินธุรกิจของกลุม่บริษัทมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุด
พกัอาศยัและโครงการบ้านในกรุงเทพมหานครและโครงการบ้านในจงัหวดัระยอง ซึ่งในปี 2560 บริษัทฯ มี
โครงการอาคารชุดพกัอาศยัในกรุงเทพมหานครที่สร้างเสร็จสมบูรณ์พร้อมโอนกรรมสิทธ์ิในเดือน มีนาคม 
2560 เพิ่มขึน้ ท าให้บริษัทฯ รับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิ มาอยา่งตอ่เนื่อง และสงูขึน้กวา่ปี 2559 

- บริษัทรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทยอ่ยแห่งหนึง่ โดยรับโอนทัง้สินทรัพย์ และภาระหนีส้ินรวมทัง้ลกูจ้าง
ที่มีอยู่ ณ วนัที่ 1 กุมภาพนัธ์ 2560 โดยบริษัทฯ ได้ด าเนินการทางนิติกรรมเก่ียวกบัการรับโอนกรรมสิทธ์ิใน
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิในสินทรัพย์อื่นๆ แล้ว ภายหลงัเลิกกิจการของบริษัทย่อย ท าให้บริษัทฯ เกิดผล
ขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทย่อย และสามารถน าผลขาดทุนดงักล่าว จ านวน 532.21 ล้านบาท มาเป็น
รายจ่ายทางด้านภาษีได้  จึงเกิดรายได้ภาษีเงินได้ 37.03 ล้านบาท มีผลให้บริษัท มีก าไรสทุธิเพิ่มขึน้  

- ค่าใช้จ่ายในการขายเพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 60.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 47.60 สว่นใหญ่เกิด
จากค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและคา่นายหน้าที่เพิ่มขึน้ ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการ
โอนกรรมสิทธ์ิ ส าหรับค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 44.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 22.09 สว่นใหญ่เป็นค่าใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานของบริษัทและการรับบคุคลากรเพิ่มมากขึน้เพื่อรองรับ
การขยายธุรกิจ คา่ใช้จ่ายในการจ้างบริการและด าเนินงานท่ีเพิ่มขึน้ 

- บริษัทประเมินราคาที่ดินใหม่ประจ า ปี  พบว่าราคาที่ดินในปัจจุบันเพิ่มสูงขึ น้ จากปีก่อน  
ซึ่งปัจจบุนัท่ีดินของบริษัทฯ บางแปลงมีราคาตลาดสงูกวา่ราคาตามบญัชี จึงมีการปรับราคาตามบญัชี
ใ หม่ เ พื่ อ ใ ห้ ส ะ ท้ อนถึ ง ร า คาที่ ดิ น ปั จจุบัน  ท า ใ ห้ มี ก า รกลับ ร ายกา ร ด้ อยค่ า ขอ งที่ ดิ น  
ที่เคยบนัทกึไว้เป็นคา่ใช้จ่ายในอดีต จึงเป็นสาเหตทุี่มีก าไรจากการกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยค่า
ในปี 2560 จ านวน 0.65 ล้านบาท  

- ในปี 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการรือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างเพื่อน าที่ดินมาพัฒนาโครงการใหม่เพื่อสร้าง
รายได้ในอนาคตจึงเกิดขาดทนุจากการตดัจ าหนา่ยสนิทรัพย์ จ านวน 37.14 ล้านบาท ซึง่ในปี 2560 อยู่
ระหวา่งการพฒันาโครงการใหม่ 

 

บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน คงเหลอื ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 687.75 ล้านบาท และมี
วงเงินกู้ ยืมระยะยาวตามสญัญาสินเช่ือกับธนาคารที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจ านวนรวม 860 ล้านบาท ในปี 2560 บริษัทฯ มี
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเป็น 0.21 เทา่ 
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รายได้จากการขายและบริการ 
ปัจจุบันบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ มาจาก 3 ส่วนงาน คือ รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มลูค่า 2,596.61 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 687.34 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 36 รายได้ทัง้ 3 สว่นงาน สรุปได้ดงันี ้

- รายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายปี 2560 จ านวน 2,516.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.90 ของ
รายได้รวมจากการขายอสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 686.44 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 37.52 สว่นใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ในปี 2560 
มีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการอาคารชดุพกัอาศยัได้สงูกวา่ปี 2559 ท าให้มีรายได้สงูขึน้ การรับรู้รายได้จากการโอนกรรมสทิธ์ิ
โครงการในกรุงเทพมหานครและจงัหวดัระยองแบง่ตามพืน้ท่ีขายมีดงันี ้

 

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพืน้ท่ีขาย 
2560 (ล้านบาท) 2559 (ล้านบาท) 

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม 
รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดนิ 38.00 162.22 200.22 39.00 114.54 153.54 

รายได้จากการขายห้องชดุ 2,315.81 - 2,315.81 1,676.05 - 1,676.05 
       

รวมรายได้ 2,353.81 162.22 2,516.03 1,715.05 114.54 1,829.59 
 

- รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ปี 2560 จ านวน 32.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.23 ของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 1.36 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.42 เนื่องจากใน
ปี 2560 กลุม่ลกูค้าระยะสัน้แบบกลุม่ใช้บริการเพิ่มขึน้ในขณะที่ลกูค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาวยงัคงเป็นกลุม่เดิม จึง
ท าให้เพิ่มขึน้ 

- รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2560 จ านวน 48.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.87 ของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่าและบริการ ลดลงจากปี 2559 จ านวน 0.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.94 เนื่องจากในปี 
2560 มีผู้ ใช้บริการสนามกอล์ฟลดลงส่งผลให้รายได้จากการใช้บริการสนามกอล์ฟ รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดื่ม 
ลดลงตามไปด้วย 

 
ต้นทุนขายและบริการ 
บริษัทและบริษัทย่อย มี ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการปี 2560 จ านวน 1,823.09  

ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 490.33 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.90  ต้นทนุขายและบริการในปี 2560 ประกอบด้วย 
- ต้นทนุขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยัรวม 1,765.55 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 96.84 ของ

ต้นทุนรวม เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 488.93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.30 ซึ่งผนัแปรตามรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ 

- ต้นทนุธุรกิจให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์จ านวน 23.08 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.27 ของต้นทนุรวม เพิ่มขึน้ 3.18 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 0.17 เนื่องจากในปี 2560 มีต้นทนุค่าเสื่อมราคาเพิ่มขึน้จากการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 
รวมถึงการปรับปรุงบ้านและอพาร์ทเมนท์ใหมส่ าหรับธุรกิจให้เช่า และคา่น า้ คา่ไฟฟ้า ที่เพิ่มขึน้ 
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- ต้นทนุธุรกิจสนามกอล์ฟจ านวน 34.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.89 ของต้นทนุรวม ลดลง 1.78 ล้านบาทเป็น
ร้อยละ 0.10 เนื่องจากมีผู้ ใช้บริการลดลง ส่งผลให้ต้นทุนค่าอาหาร เคร่ืองดื่ม รวมถึงการบ ารุงรักษาเก่ียวกบั
สนามกอล์ฟลดลง จึงท าให้ต้นทนุลดลง 

 

รายได้อื่น 
รายได้อื่นปี 2560 จ านวน 26.68 ล้านบาท ลดลงจากปี 2559 จ านวน 1.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.42      สว่น

ใหญ่เกิดจากรายได้คา่บริการอื่นที่ลดลง 
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2560 จ านวน 186.35 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 60.10 ล้านบาท คิดเป็น 

ร้อยละ 47.60 ซึ่งผันแปรตามรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ ท าให้เกิดค่านายหน้า ค่าธรรมเนียมการโอน  
คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะที่เพิ่มขึน้ และมีคา่โฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการเพื่อเป็นการกระตุ้นยอดขาย 
 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
             คา่ใช้จ่ายในการบริหารปี 2560 จ านวน 245.08 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 44.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
22.09 ส่วนใหญ่เ กิดจากค่าใ ช้จ่ายพนักงานของบริษัทและการรับบุคลากรเพิ่มมากขึน้เพื่อรองรับการขยายธุ รกิจ 
และค่าจ้างบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด และค่าใช้จ่ายส่วนกลางที่จ่ายให้กับนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับห้องที่ยงัไม่โอน
กรรมสทิธ์ิ 
 

โอนกลับขาดทุนจาการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 
ในปี 2560 และ 2559 บริษัทได้ทบทวนมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทที่ดินรอการพัฒนาและ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพย์สินดงักล่าว ผลปรากฏว่าราคาประเมิน
สนิทรัพย์ใหมปี่ 2560 โดยรวมแล้วสงูกวา่ราคาตามบญัชีปัจจุบนั จึงโอนกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยคา่ในสนิทรัพย์ที่เคย
รับรู้ผลขาดทนุในอดีต จ านวน 0.65 ล้านบาท ซึง่ในปี 2559  โอนกลบัรายการจ านวน 30.16 ล้านบาท  
 

ขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายทรัพย์สิน  
ในปี 2560 บริษัทไม่มีผลขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายทรัพย์สิน ในขณะที่ปี 2559 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการ 

รือ้ถอนสิ่งปลกูสร้างเพื่อน าที่ดินมาพฒันาโครงการใหม่เพื่อสร้างรายได้ จึงท าให้เกิดผลขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายทรัพย์สนิ
เพิ่มขึน้ทัง้จ านวน 37.14 ล้านบาท  
 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 ดอกเบีย้จ่ายปี 2560 จ านวน 1.71 ล้านบาท ลดลงจากปี 2559 จ านวน 6.85 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 80.02 บริษัท
กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด าเนินโครงการของบริษัทในระหว่างปี 2560 บริษัทจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมครบทัง้
จ านวน ในขณะที่ปี 2559 บริษัทมีโครงการก่อสร้างอาคารชุดพกัอาศยัเสร็จสมบรูณ์และอยู่ระหว่างจ่ายช าระคืนเงินกู้  จึงบนัทึก
ดอกเบีย้จ่ายสว่นใหญ่เป็นคา่ใช้จ่ายทางการเงิน  
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

 บริษัทมีผลก าไรก่อนภาษีเงินได้ในปี 2560 จ านวน 367.71 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 105.52  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40.25 โดยปี 2560 บริษัทมีก าไรทางบญัชีแต่ในทางภาษีมีผลขาดทนุ จากการใช้ผลขาดทนุจากเงิน
ลงทนุภายหลงัการรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทยอ่ยแหง่หนึ่งของบริษัท ท าให้มีรายได้ภาษีเงินได้ จ านวน 37.03 ล้านบาท 
ในขณะท่ีปี 2559 มีคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ านวน 62.01 ล้านบาท  
 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 
บริษัทและบริษัทย่อย มีก าไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2560 จ านวน 404.62 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 204.44 

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 102.12 ด้วยเหตผุลตามที่กลา่วมาข้างต้น  
 

ข) ฐานะการเงนิ  
ส่วนประกอบของสนิทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์รวมจ านวน 5,966.54 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  

ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 175.47 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.03 สว่นใหญ่เพิ่มขึน้จากสนิทรัพย์หมนุเวียนจ านวน 93.17 
ล้านบาท เกิดจากเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด และเงินลงทนุชัว่คราว และเพิม่ขึน้จากสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนจ านวน 
82.30 ล้านบาท เกิดจากสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชีและสนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอื่น มีผลท าให้สนิทรัพย์รวมเพิม่ขึน้ 
รายละเอียดการเปลีย่นแปลงสนิทรัพย์ที่ส าคญัของบริษัท  มีดงันี ้

- เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 137.77 ล้านบาท เพิม่ขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 
2559 จ านวน 57.67 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 72 เนื่องจากในชว่งเดือนธนัวาคม 2560 บริษัทได้รับช าระเงินจาก
การโอนกรรมสทิธ์ิโครงการบ้านและอาคารชดุพกัอาศยั จึงท าให้มเีงินฝากธนาคารในช่วงปลายปีสงู 

- เงินลงทนุชัว่คราว ณ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 140.57 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 
103.11 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 275.25 เนื่องจากในเดือนธนัวาคม 2560 บริษัทลงทนุในกองทนุรวมเพิม่ขึน้  
แตใ่นระหวา่งปี 2559 มกีารทยอยเบิกมาใช้ ท าให้เงินลงทนุชัว่คราวมยีอดเพิ่มขึน้ ณ สิน้ปี 2560 

- ต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสนิค้าคงเหลอื ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 2,728.44 ล้านบาท ลดลง
จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 21.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.78 เนื่องจากในระหวา่งปี 2560 มีการโอน
กรรมสทิธ์ิในโครงการตา่งๆ ให้กบัลกูค้า โดยโอนออกไปเป็นต้นทนุขาย จ านวน 1,768.10 ล้านบาท และใน
ระหวา่งปี 
ได้ซือ้ที่ดินและมงีานระหวา่งก่อสร้างจ านวน 1,746.52 ล้านบาท ท าให้ภาพรวมต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และ
สนิค้าคงเหลอืในปี 2560 ลดลง โดยแบง่เป็นต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ จ านวน 2,096.90 ล้านบาท สนิค้า
คงเหลอื จ านวน 630.89 ล้านบาท และสนิค้าคงเหลอือื่นจ านวน 0.65 ล้านบาท 

- เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้าง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 4.11 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 22.03 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 84.28 เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างเป็นการจ่ายเงินให้กบัผู้ รับเหมาก่อสร้าง
โครงการของบริษั เมื่อบริษัทมีการจ่ายช าระคา่ก่อสร้างในแตล่ะงวดจะหกัคืนเงินดงักลา่วออกจากเงินคา่จ้าง 
ที่เบิกจ่ายในแตล่ะงวด ดงันัน้เมื่อมีงานก่อสร้างแล้วเสร็จเพิ่มขึน้ เงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างจะลดลง ซึง่ในระหวา่งปี 
2560 ไมม่ีเงินจ่ายลว่งหน้าคา่ก่อสร้างเพิ่มขึน้ มีเพียงมลูคา่ทยอยตดัจ่ายเมื่อมีการจ่ายช าระคา่ก่อสร้างท าให้ปี 2560 
ลดลง 
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- สนิทรัพย์หมนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 8.66 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 20.36 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 70.16 สว่นใหญ่เกิดจากการจดัประเภทภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายลว่งหน้า
รอรับคืนเป็นสนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีน 

- อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ-สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 1,150.52 ล้านบาท ลดลงจาก  
ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 147.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 11.38 เนื่องจากในปี 2560 บริษัทได้เปลีย่น
วตัถปุระสงค์จากที่ดินให้เช่าเป็นที่ดินเพื่อการพฒันา จงึได้ยกเลกิการให้เชา่ที่ดินเปลา่บางแปลง ท าให้มกีารจดั
ประเภทท่ีดินแปลงนัน้เป็นท่ีดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา จึงท าให้ลดลง 

- สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 51.97 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 36.69 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 240.12 เนื่องจากบริษัทได้รับประโยชน์ผลขาดทนุ
ทางภาษีภายหลงัการรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ของบริษัท จึงท าให้สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดั
บญัชีเพิ่มขึน้ 

- ที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันา-สทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 1,281.88 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 
31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 147.33 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 12.99 เนื่องจากบริษัทมีการเปลีย่นวตัถปุระสงค์ของ
ที่ดิน จึงมกีารจดัประเภทที่ดินใหมจ่ากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุเป็นท่ีดินรอการพฒันา จงึท าให้เพิ่มขึน้ 

- สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื่น ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 56.13 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 45.38 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 422.53 สว่นใหญ่เกิดจากภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายลว่งหน้า ท่ีบริษัทถกู
หกัภาษีไว้จากการโอนกรรมสทิธ์ิในระหวา่งปี 2560 และจากการจดัประเภทภาษีเงินได้นิติบคุคลจา่ยลว่งหน้ารอ
รับคืนเป็นสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน จึงท าให้เพิม่ขึน้ 

 
ส่วนประกอบของหนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีหนีส้นิรวมจ านวน 1,035.91 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 

2559 จ านวน 28.30 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 2.66 สว่นใหญ่เกิดจากหนีส้นิหมนุเวียนลดลง จ านวน 3.84 ล้านบาท และหนีส้นิ
ไมห่มนุเวยีนลดลง จ านวน 24.45 ล้านบาท โดยรวมเกิดจากเงินประกนังานก่อสร้าง โดยมีรายละเอียดการเปลีย่นแปลงหนีส้นิ
ที่ส าคญัของบริษัทและบริษัทยอ่ย ดงันี ้

- เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 687.75 ล้านบาท เพิม่ขึน้จาก  
ณ ธนัวาคม 2559 จ านวน 536.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 355.46 บริษัทได้กู้ยมืเงินระยะสัน้จากธนาคาร
พาณิชย์ส าหรับใช้ในการซือ้ที่ดินเพื่อน ามาพฒันาก่อสร้างโครงการ 

- เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 61.68 ล้านบาท ลดลง จาก ณ 31 ธนัวาคม 
2559 จ านวน 32.27 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 34.35 เนื่องจากในระหวา่งปี 2560 การก่อสร้างอาคารชดุพกัอาศยั
ได้เสร็จสมบรูณ์ในชว่งปลายปี 2560 ท าให้คงเหลอืเจ้าหนีผู้้ รับเหมาคา่ก่อสร้างลดลง ในขณะที่ปลายปี 2559 มี
การเร่งก่อสร้างอาคารชดุพกัอาศยัอีกทัง้มเีจ้าหนีผู้้ รับเหมาเรียกเก็บคา่งานก่อสร้างจ านวนมากในชว่งปลายปี จึง
ท าให้ลดลง 

- เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหนึง่ปี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 ลดลงทัง้จ านวน 210 ล้านบาท จาก 
ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 210.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ในระหวา่งปี 2560 บริษัทฯ จา่ยช าระคืนกู้ยมื
เงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศครบทัง้จ านวน จงึท าให้ลดลง  
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- เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 64.84 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 341.63 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 84.05 เกิดจากการบนัทกึเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าเป็นรายได้จากการ
ขายอสงัหาริมทรัพย์ จากการโอนกรรมสทิธ์ิโครงการชดุพกัอาศยัและบ้านพร้อมที่ดินให้กบัลกูค้าได้สงูในระหวา่ง
ปี 2560 จึงท าให้ยอดเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าลดลงจากปี 2559 

- ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจา่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ลดลงทัง้จ านวน 3.14 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 
ธนัวาคม 2559 จ านวน 3.14 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ในระหวา่งปี 2560 บริษัทฯ มกีารจ่ายช าระคา่ภาษีเงิน
ได้นิติบคุคลที่ค้างช าระในปี 2559 จึงท าให้ลดลง 

- คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 57.76 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 
28.02 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.22 สว่นใหญ่เกิดจากการประมาณการหนีส้ินคา่ซอ่มแซมจากการรับประกนั 
บ้าน และโบนสัค้างจา่ยประจ าปี 2560 จงึท าให้เพิ่มขึน้ 

- หนีส้นิหมนุเวียนอื่น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 48.15 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 18.42 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 61.96 เนื่องจากในปี 2560 มีเงินประกนัผลงานใกล้ครบก าหนด
ระยะเวลารับประกนัตามสญัญาที่ต้องคืนให้กบัผู้ รับเหมาก่อสร้าง จึงท าให้เพิ่มขึน้ 

- เงินประกนังานก่อสร้าง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 75.93 ล้านบาท ลดลงจาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 
จ านวน 28.68 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 27.42 เนื่องจากในปี 2560 มีเงินประกนัผลงานใกล้ครบก าหนด
ระยะเวลารับประกนัตามสญัญาที่ต้องคืนให้กบัผู้ รับเหมาก่อสร้างภายใน 1 ปี จงึจดัประเภทเป็นหนีส้นิหมนุเวียน
อื่น จึงท าให้ลดลง 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ย มีสว่นของผู้ ถือหุ้นจ านวน 4,930.63 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก  
ณ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 203.78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.31 บริษัทฯ มีก าไรส าหรับปี 2560 จ านวน 404.74 ล้านบาท  
โดยมีก าไรสะสมจดัสรรส ารองตามกฎหมาย จ านวน 58.94 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 20.41 ล้านบาท และก าไรสะสมยงัไมไ่ด้
จดัสรร จ านวน 88.28 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 184.67 ล้านบาท จาก ณ 31 ธนัวาคม 2559 และจา่ยเงินปันผลจากผลการ
ด าเนินงานปี 2559 ในระหวา่งปี 2560 จ านวน 200.84 ล้านบาท และสว่นของผู้มีสว่นได้เสยีที่ไมม่อี านาจควบคมุของบริษัท
ยอ่ยลดลง 1.30 ล้านบาท 

 
ค)  สภาพคล่อง 

กระแสเงนิสด 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดสว่นที่มาจากกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรมลงทนุ 
และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวนรวม 57.68 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 43.15 ล้านบาท มีสาเหตดุงันี ้

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2560 มีกระแสเงินสดได้มาในกิจกรรมด าเนินงานสทุธิ
จ านวน 478.28 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 28.82 ล้านบาท เกิดจากในปี 2560 บริษัทมีก าไรจากการ
ด าเนินงานที่เป็นเงินสดรับสงูกวา่ปี 2559 จ านวน 582.21 ล้านบาท บริษัทมีกระแสเงินสดรับจากการด าเนินงานหลกั 
โดยโอนขายบ้านพกัอาศยัและโครงการชดุพกัอาศยั ต้นทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลอืจึงเปลีย่นแปลง
ลดลง ส าหรับหนีส้ินเป็นไปตามปกติไมก่ารเปลีย่นแปลงมากนกั และมีการจ่ายช าระภาษีเงินได้ จ านวน 30.85 ล้าน
บาท ต ่ากวา่ปี 2559 จ านวน 42.00 ล้านบาท และจ่ายดอกเบีย้จ านวน 18.32 ล้านบาท ต ่ากวา่ปี 2559 จ านวน 1.73 
ล้านบาท  ท าให้เกิดกระแสเงินสดสทุธิเพิ่มขึน้ในกิจกรรมด าเนินงาน 
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- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ ในปี 2560 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุจ านวน 548.06 ล้าน
บาท ในขณะที่ปี 2559 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ จ านวน 35.54 ล้านบาท เกิดจากในปี 2560 บริษัท ซือ้
หนว่ยลงทนุ-สทุธิ จ านวน 102.59 ล้านบาท ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ อาคารและอปุกรณ์ สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 
และที่ดินและสว่นปรับปรุงรอการพฒันาจ านวน 445.75 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2559 มีการซือ้จ านวน 30.68 ล้านบาท 
ในปี 2560 จึงใช้ไปในกิจกรรมลงทนุสงู ซึง่สรุปรายการเงินได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมลงทนุปี 2560 และปี 2559 ดงันี ้

 

                                                                                                                 (หนว่ย : ล้านบาท ) 
รายการในกิจกรรมการลงทนุ ปี 2560 ปี 2559 

ซือ้-จ าหนา่ยหนว่ยลงทนุสทุธิ (102.59) (7.86) 
ซือ้อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (46.57) (12.40) 
ซือ้อาคารและอปุกรณ์และสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน (13.78) (18.19) 
ซือ้ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดินรอการพฒันา (385.40) (0.09) 
เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนและ
ที่ดินรอการพฒันา 

0.01 0.23 

เงินสดรับจากการจ าหนา่ยอปุกรณ์ 0.27 2.77 
กระแสเงินสดสทุธิได้มา(ใช้ไปใน) (548.06) (35.54) 

- กระแสเงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงินในปี 2560 มีกระแสเงินสดในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 127.46 ล้าน
บาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 526.84 ล้านบาท ในปี 2560 บริษัทมีเงินรับจากเงินกู้ยืมสงูกว่าช าระคืน โดยเบิกเงิน
กู้ ยืมระยะสัน้และระยะยาว จ านวน 1,172.70 ล้านบาท และ 740.00 ล้านบาท ตามล าดบั และจ่ายช าระคืนเงินกู้ ยืม
ระยะสัน้และระยะยาวจ านวน 1,585.95 ล้านบาท โดยเบิกเงินกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชดุพกัอาศยัใน
กรุงเทพฯ และจ่ายเงินปันผลจ านวน 199.29 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2559 ช าระคืนเงินกู้ ยืมมากกว่าเบิกเงินกู้ยืม-สทุธิ 
จ านวน 273.97 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลจ านวน 125.41 ล้านบาท จึงท าให้ในปี 2560 มีกระแสเงินสดรับในกิจการ
ลงทนุสงูกวา่ปี 2559 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 เทา่กบั 3.29 เทา่ เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 จ านวน 0.12 

เท่า บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ านวน 3,023.36 ล้านบาท และหนีส้ินหมุนเวียนรวมจ านวน 920.18 ล้าน
บาท แสดงให้เห็นวา่สภาพคลอ่งของบริษัทฯ อยูใ่นเกณฑ์ดี มีความคลอ่งตวัสงูในการจ่ายช าระหนีไ้ด้ 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 โดยบริษัท มีสินทรัพย์หมุนเวียน เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 93.17 
ล้านบาท และมีหนีส้ินหมุนเวียน ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จ านวน 3.85 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 2560 จ านวน 137.77 ล้านบาท และเงินลงทุนชั่วคราว 140.57 ล้านบาท ซึ่งเป็นสินทรัพย์ที่
สามารถแปลงเป็นเงินสดได้เร็ว จึงท าให้มีสภาพคลอ่งสงู มีความสามารถในการจ่ายช าระหนีร้ะยะสัน้ เช่น เจ้าหนีก้ารค้า และ
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินได้คลอ่งตวั  

อตัราสว่นหมนุเวียนของลกูหนีก้ารค้าเทา่กบั 456.04 รอบ เปรียบเทียบกบัปี 2559 เท่ากบั 242.47 รอบ แสดงว่าในปี 
2560 บริษัทสามารถเก็บเงินจากลกูค้าได้เร็ว มีการบริหารลกูหนีไ้ด้ดี รวมถึงในปี 2560 มีอตัราการหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ 
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0.67 รอบ ระยะเวลาขาย 541 วนั เปรียบเทียบกบัปี 2559 มีอตัราการหมนุเวียนสนิค้าคงเหลอืเทา่กบั 0.44 รอบ ระยะเวลาขาย 
809 วนั แสดงให้เห็นวา่บริษัทสามารถขายสนิค้าได้เร็วกวา่ปี 2559 สง่ผลให้มีเงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดปี 2560 เทา่กบั 
57.68 ล้านบาท ในปี 2559 เทา่กบั 14.53 ล้านบาท 

 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
บริษัทมีก าไรขัน้ต้นรวมส าหรับปี 2560 จ านวน 773.52 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 29.79 ของมลูคา่ขายสทุธิ สว่นใหญ่เกิด

จากสว่นงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที่มียอดรายได้เพิ่มขึน้ ก าไรขัน้ต้นจงึเพิ่มขึน้จ านวน 197.01 ล้านบาท ส าหรับปี 2559 
จ านวน 576.51 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 30.20 ของมลูคา่ขายสทุธิ และในระหวา่งปีบริษัทรับโอนกิจการทัง้หมดจากบริษัทยอ่ย
แหง่หนึง่ตามที่กลา่วข้างต้นในภาพรวมของการด าเนินงาน บริษัทจึงน าผลขาดทนุมาเป็นรายจา่ยทางด้านภาษีเงินได้ ท าให้มีก าไร
สทุธิส าหรับปี 2560 จ านวน 404.74 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.59 ส าหรับปี 2559 คิดเป็นร้อยละ 10.48 ในปี 2560 บริษัทฯ จึง
มีอตัราก าไรดีขึน้ 

 
โครงสร้างเงนิทุน 
อตัราสว่นหนีส้นิรวมตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เทา่กบั 0.21 เทา่ ลดลงจากปี 2559 จ านวน 0.02 

เท่า ซึ่งยงัคงใกล้เคียงกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีหนีส้ินรวม 1,035.91 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้
คงเหลอืจ านวน 687.75 ล้านบาท และบริษัทยงัคงมีความสามารถในการช าระดอกเบีย้จ่ายเทา่กบั 20.16 เทา่ ในขณะท่ีปี 2559 
มีความสามารถช าระดอกเบีย้จ่ายเท่ากบั 3.72 เท่า เนื่องจากในระหว่างปี 2560 บริษัทจ่ายช าระคืนเงินกู้ครบทัง้จ านวนและ
จ่ายภาระผกูพนัหนีส้นิได้ตามปกติ  


