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13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 
ก) สรุปรายงานการสอบบญัชี 

รายงานการสอบบญัชีของผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของบริษทั ส าหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั งบการเงินของ
บริษทัยอ่ยและงบการเงินรวมในรอบ 3 ปี (2559-2561) สามารถสรุปไดด้งัน้ี  
 

งบการเงนิปี ช่ือผู้สอบบญัชี ผู้สอบบัญชี สรุปความเห็นของผู้สอบบัญชี 
2559 นางก่ิงกาญจน์ อศัวรังสฤษฎ ์ บริษทัส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
2560 นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์ บริษทัส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
2561 นายชยพล ศุภเศรษฐนนท ์ บริษทัส านกังาน อีวาย จ ากดั แสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไข 
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ข) ตารางสรุปงบการเงนิรวม 
 

 2561 2560 2559 

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

งบดุล       
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินลงทุนชัว่คราว 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 

198.71 
67.97 
8.30 

3.26 
1.12 
0.13 

137.77 
140.57 

3.81 

2.31 
2.36 
0.06 

80.10 
37.46 
7.55 

1.38 
0.65 
0.13 

ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง  
ตน้ทุนเพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน  

   รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 

2,587.82 
5.88 
3.15 
14.41 

2,886.24 

42.55 
0.10 
0.05 
0.24 

47.45 

2,728.44 
4.11 

- 
8.66 

3,023.36 

45.73 
0.07 

- 
0.15 

50.68 

2,749.92 
26.14 

- 
29.02 

2,930.19 

47.49 
0.45 

- 
0.50 

50.60 
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน – สุทธิ 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ 

29.12 
1,158.19 

0.48 
19.04 

30.94 
1,150.52 

0.52 
19.28 

32.59 
1,298.32 

0.56 
22.42 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์-สุทธิ  404.44 6.65 367.98 6.17 367.98 6.36 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 

5.00 
37.61 

0.08 
0.62 

3.76 
51.97 

0.06 
0.87 

1.42 
15.28 

0.02 
0.26 

ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ 1,391.17 22.87 1,281.88 21.48 1,134.55 19.59 
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 
ตน้ทุนเพื่อใหไ้ดม้าช่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 

5.00 
89.72 
75.99 

0.08 
1.48 
1.25 

- 
- 

56.13 

- 
- 

0.94 

- 
- 

10.74 

- 
- 

0.19 
     รวมสินทรัพย์ 6,082.48 100.00 5,966.54 100.00 5,791.07 100.00 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 
เจา้หน้ีการคา้ 

133.48 
65.78 

2.19 
1.08 

687.75 
61.68 

11.53 
1.03 

151.00 
93.95 

2.61 
1.62 

ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 111.05 1.83 - - 210.00 3.63 
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 

291.86 
- 

4.80 64.84 
- 

1.09 
- 

406.47 
3.14 

7.02 
0.05 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 48.25 0.82 57.76 0.97 29.74 0.51 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 51.15 0.84 48.15 0.81 29.73 0.51 
   รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 701.57 11.56 920.18 15.43 924.03 15.95 

เงินกูย้ืมระยะยาว – สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี 
ส ารองผลประโยชนร์ะยะยาวพนกังาน 

463.81 
24.00 

7.63 
0.40 

- 
20.10 

- 
0.34 

- 
16.83 

- 
0.29 

เงินประกนังานค่าก่อสร้าง 81.25 1.34 75.93 1.27 104.61 1.81 
เงินรับล่วงหนา้ค่าเช่าท่ีดิน 4.50 0.07 4.83 0.08 5.15 0.09 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 24.40 0.40 6.19 0.10 6.52 0.11 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 12.46 0.20 8.68 0.14 7.07 0.12 

   รวมหนีสิ้น 1,311.99 10.04 1,035.91 17.36 1,064.21 18.37 

ทุนจดทะเบียน 
ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลค่าแลว้ 

5,172.25 
5,022.25 

 
82.57 

5,172.25 
5,022.25 

 
84.17 

5,172.25 
5,022.25 

 
86.72 

ส่วนต ่ากวา่มูลค่าหุน้สุทธิ 
ส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

(429.26) 
0.98 

(7.06) 
0.02 

(429.26) 
0.98 

(7.19) 
0.02 

(429.26) 
0.98 

(7.41) 
0.02 

ก าไรสะสมจดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย                65.15                1.07 58.94 0.99 38.53 0.67 
ก าไรสะสมยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม)  
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 
ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 

     (75.54)                          
74.13 

112.78 

(1.27) 
1.22 
1.85 

88.28 
74.13 

115.31 

1.48 
1.24 
1.93 

(96.39) 
74.13 

116.62 

(1.66) 
1.28 
2.01 

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 4,770.49 78.40 4,930.63 82.64 4,726.86 81.63 

     รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,082.48 100.00 5,966.54 100.00 5,791.07 100.00 
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ข)  ตารางสรุปงบการเงนิรวม (ต่อ) 
 2561 2560 2559 

 ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ       
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์
รายไดค่้าบริการ 
รายไดค่้าเช่า 
รายไดอ่ื้น 
รวมรายได้ 

1,620.41 
51.20 
34.09 
13.74 

1,719.44 

94.24 
2.98 
1.98 
0.80 

100.00 

2,516.03 
48.50 
32.08 
26.68 

2,623.29 

95.91 
1.85 
1.22 
1.02 

100.00 

1,829.04 
48.96 
31.26 
28.21 

1,937.47 

94.40 
2.53 
1.61 
1.46 

100.00 
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์
ตน้ทุนค่าบริการ 
ตน้ทุนค่าเช่า 
รวมตน้ทุน 

1,097.35 
34.70 
30.67 

1,162.72 

63.82 
2.02 
1.78 

67.62 

1,765.55 
34.46 
23.08 

1,823.09 

67.30 
1.31 
0.88 

69.50 

1,276.62 
36.24 
19.90 

1,332.76 

65.89 
1.87 
1.03 

68.79 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 556.72 32.38 800.20 30.50 604.71 31.21 
ค่าใชจ่้าย   

 
 

 
 

  ค่าใชจ่้ายในการขาย 163.34 9.50 186.35 7.10 126.25 6.52 
  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 246.26 14.32 245.08 9.34 200.74 10.36 
  ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์ 0.70 0.04 - - - - 
  โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์
  ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายสินทรัพย ์
     รวมค่าใชจ่้าย 

(2.15) 
                         - 

                408.15 

(0.13) 
-                         

23.74 

(0.65) 
- 

430.78 

(0.02) 
- 

16.42 

(30.16) 
37.14 

333.97 

(1.56) 
1.92 

17.24 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและภาษเีงนิได้ 148.57 8.64 369.42 14.08 270.74 13.97 
ค่าใชจ่้ายทางการเงิน (3.85) (0.22) (1.71) (0.07) (8.56) (0.44) 
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ 
รายได(้ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้
ก าไรส าหรับปี 
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน: 

144.72 
(31.80) 

112.92 

8.42 
(1.85) 

6.57 

367.71 
37.03 

404.74 

14.02 
1.41 

15.43 

262.18 
(62.01) 

200.17 

13.53 
(3.20) 

10.33 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 
หกั: ผลกระทบของภาษีเงินได ้

 
 
- 
- 

 
 

- 
- 

 
 

(0.15) 
0.03 

 
 

(0.01) 
- 

 
 
- 
- 

 
 

- 
- 

รายการท่ีจะไม่ถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
   - สุทธิจากภาษีเงินได ้

 
- 

 
- 

 
(0.12) 

 
- 

 
- 

 
- 

ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี 112.92 6.57 404.62 15.42 200.17 10.33 

 
งบกระแสเงนิสด       

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมด าเนินงาน 720.36  478.28  449.46  

เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมลงทุน (402.70)  (548.06)  (35.54)  
เงินสดสุทธิไดม้า (ใชไ้ป) จากกิจกรรมจดัหาเงิน (256.72)  127.46  (399.38)  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง)สุทธิ              60.94  57.68  14.54  
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   อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัทีส่ะท้อนถึงฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานในธุรกจิหลกัของบริษัทและบริษัทย่อย 

 รายการ งบการเงินรวม 

2561 2560 2559 

อตัราส่วนสภาพคล่อง      
   อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 4.11 3.29 3.17 

   อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.39 0.31 0.14 

   อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.89 0.52 0.38 

   อตัราส่วนหมุนเวียนลกูหน้ีการคา้ (เท่า) 281.53 456.94 242.47 

    ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 1 1 1 

   อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 0.43 0.67 0.44 

   ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 845 541 809 

   อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 18.24 23.43 16.19 

   ระยะเวลาช าระหน้ี (วนั) 20 15 22 

   Cash Cycle (วนั) 827 526 788 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร      

   อตัราก าไรขั้นตน้ ร้อยละ 31.83 29.79 30.20 

   อตัราก าไรจากการด าเนินงาน  ร้อยละ 8.71 14.23 14.18 

   อตัราก าไรอ่ืนๆ ร้อยละ 0.80 1.02 1.46 

   อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร ร้อยละ 484.86 129.47 166.01 

   อตัราก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) ร้อยละ 6.71 15.48 10.45 

   อตัราก าไรสุทธิ  ร้อยละ 6.77 15.59 10.48 

   อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ ร้อยละ 2.38 8.38 4.27 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน      

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ ร้อยละ 1.92 6.88 3.32 

   อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร ร้อยละ 9.61 27.16 13.46 

   อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.29 0.44 0.32 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงิน      

   อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.28 0.21 0.23 

   อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบ้ีย   (เท่า) 4.44 20.16 3.72 

   อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เท่า) 0.28 0.19 0.47 

   อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 80.76 68.05 92.82 

ข้อมูลต่อหุ้น     

   มูลค่าตามบญัชีต่อหุน้ (บาท) 0.95 0.98 0.94 

   ก าไรสุทธิต่อหุน้ (บาท) 0.023 0.081 0.040 

   เงินปันผลต่อหุน้ (บาท) 0.020 0.055 0.040 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ   
      ก) ผลการด าเนินงาน 
          ภาพรวมของการด าเนินงาน 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีก าไรสุทธิหลงัหักภาษีเงินได ้จ านวน 112.92 ลา้นบาท 
ลดลง 291.82 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 72.10 จากปี 2560 ซ่ึงมีก าไรสุทธิหลงัหักภาษีเงินได ้จ านวน 404.74 ลา้นบาท ภาพรวม 
ผลการด าเนินงานมีดงัน้ี 

- ในปี 2561 บริษทัและบริษทัย่อยมีก าไรขั้นตน้ในการขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 542.98 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 33.50  
ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ในระหวา่งปี 2561 เร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการขายบา้นและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั
ท่ีสร้างเสร็จได ้2 โครงการ และโอนกรรมสิทธ์ิโครงการบา้นและอาคารชุดพกัอาศยัโครงการท่ีคงเหลือต่อเน่ือง ในขณะท่ีปี 2560     
เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิโครงการชุดพกัอาศยัท่ีสร้างเสร็จ 1 โครงการ ซ่ึงมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธ์ิไดสู้งกวา่โครงการท่ีเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิ
ในปี 2561 ส าหรับรายไดแ้ละตน้ทุนขายของบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2561 จ านวน 
1,620.41 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 895.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.60 รายไดค้่าบริการ จ านวน 51.20 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 
2.70 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.57 รายไดค้่าเช่า จ านวน 34.09 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 2.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.27 ส าหรับ
ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 1,097.35 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 668.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.85 ตน้ทุนค่าบริการ 
จ านวน 34.70 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 0.24 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.70  และตน้ทุนค่าเช่า จ านวน 30.67 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 
7.59 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 32.89  

- ค่าใชจ่้ายในการขายจ านวน 163.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 23.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.35 ส่วนใหญ่
เกิดจากค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีลดลง ซ่ึงผนัแปรตามรายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิ และเกิดจากค่านาย
หนา้ท่ีลดลง จากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ืองรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ มาถือปฏิบติั ส าหรับ
ค่าใชจ่้ายในการบริหารจ านวน 246.26 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1.18 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.48 

- บริษทัประเมินราคาท่ีดินใหม่ประจ าปี พบว่าราคาท่ีดินในปัจจุบนัเพ่ิมสูงข้ึนจากปีก่อน ซ่ึงปัจจุบนัมูลค่าท่ีดินของ
บริษทัส่วนใหญ่มีราคาตลาดสูงกวา่ราคาตามบญัชี จึงมีการปรับราคาตามบญัชีใหม่เพ่ือใหส้ะทอ้นถึงราคาท่ีดินปัจจุบนั ท าใหมี้
การกลบัรายการดอ้ยค่าของท่ีดินท่ีเคยบนัทึกไวเ้ป็นค่าใชจ่้ายในอดีต จึงเป็นสาเหตุท่ีมีก าไรจากการกลบัรายการขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่าในปี 2561 จ านวน 2.15 ลา้นบาท  

 

บริษทัมีเงินกูย้ืมระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบนัการเงินคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 244.53 ลา้นบาท 
และ 463.81 ลา้นบาท ตามล าดบั และมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวตามสัญญาสินเช่ือกบัธนาคารท่ียงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนรวม 1,288 
ลา้นบาท  ณ ส้ินปี 2561 บริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.28 : 1 

 

รายได้จากการขาย รายได้ค่าบริการและรายได้ค่าเช่า 
บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายได ้มาจาก 3 ส่วนงาน คือ รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่า 

และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายไดจ้ านวน 1,705.70 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 890.91 ลา้นบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 34.31 
รายไดท้ั้ง 3 ส่วนงาน สรุปไดด้งัน้ี 

- รายไดจ้ากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขายปี 2561 จ านวน 1,620.41 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 94.24 ของรายไดร้วม
จากการขายอสงัหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ ลดลงจากปี 2560 จ านวน 895.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.60 
เป็นการรับรู้รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั โดยในปี 2561 บริษทัเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิ
โครงการแอมเบอร์ตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2561 คิดเป็นร้อยละ 50.00 ของทั้งโครงการ และโครงการเวลาน่า ท่ีเร่ิมโอนตั้งแต่เดือน 
ตุลาคม 2561 ในขณะท่ีปี 2560 เร่ิมโอนโครงการนารา 9 ตั้งแต่เดือนมีนาคม 2560 ซ่ึงมูลค่าโอนคิดเป็นร้อยละ 18 ณ ส้ินปี 2561 
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ทั้งน้ี ราคาขายของโครงการนารา 9 โดยเฉล่ียต่อยูนิตสูงกวา่โครงการแอมเบอร์ ท าให้ในปี 2561 จึงมีรายไดล้ดลง ในภาพรวม 
โดยรายละเอียดการรับรู้รายไดจ้ากการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการในกรุงเทพและจงัหวดัระยองแบ่งตามพ้ืนท่ีขายดงัน้ี 

 

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพืน้ทีข่าย 
2561 (ล้านบาท) 2560 (ล้านบาท) 

กรุงเทพ ระยอง รวม กรุงเทพ ระยอง รวม 
รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมท่ีดิน 29.00 174.73 203.73 38.00 162.22 200.22 
รายไดจ้ากการขายหอ้งชุด 1,416.68 - 1,416.68 2,315.81 - 2,315.81 

รวมรายได ้ 1,445.68 174.73 1,620.41     2,353.81  162.22 2,516.03 
 

แต่อย่างไรก็ตาม ยอดขายอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัรวมในปี 2561 เพ่ิมข้ึนเป็น 1,883 ลา้นบาท จาก 588 ลา้นบาท    
ในปี 2560 หรือคิดเป็นร้อยละ 220 ซ่ึงรอเป็นยอดรับรู้รายไดใ้นปี 2562 และปี 2563  

-  รายไดจ้ากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพยปี์ 2561 จ านวน 34.09 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.98 ของรายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพยแ์ละรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการ เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 2.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 6.27 เน่ืองจากใน 
ปี 2561 มีลูกคา้เช่าอพาร์ทเมนทร์ะยะยาวและกลุ่มลูกคา้ระยะสั้นใชบ้ริการเพ่ิมข้ึน จึงท าใหร้ายไดโ้ดยรวมเพ่ิมข้ึน 

-  รายไดจ้ากธุรกิจสนามกอลฟ์ปี 2561 จ านวน 51.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.98 ของรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์
และรายได้จากการให้เช่าและบริการ เพ่ิมข้ึนจากปี 2560  จ านวน 2.70 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.57 เน่ืองจากในปี 2561 มีการ
ปรับปรุงสภาพสนามและส่ิงอ านวยความสะดวก ท าให้มีนักกอล์ฟมาใชบ้ริการเพ่ิมข้ึนและมีรายไดจ้ากรถกอล์ฟเพ่ิมข้ึน จึงท าให้
รายไดธุ้รกิจสนามกอลฟ์เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 

 

ต้นทุนขาย ต้นทุนค่าบริการและต้นทุนค่าเช่า 
บริษทัและบริษทัย่อย มีตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ตน้ทุนบริการและตน้ทุนการให้เช่าในปี 2561 จ านวน 1,162.72     

ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน  660.37 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 36.22  ตน้ทุนขายทั้ง 3 ส่วนงาน สรุปไดด้งัน้ี 
- ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 1,097.35 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 94.38 ของตน้ทุนรวม ลดลงจากปี 2560 

จ านวน 668.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 37.85 เป็นตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุดพกัอาศยัซ่ึงผนัแปรตาม
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลง โดยสัดส่วนของตน้ทุนขายในปี 2561 คิดเป็นร้อยละ 67.72 ของรายได ้ซ่ึงลดลงจาก
ร้อยละ 70.17 ในปี 2560 เน่ืองจากมีการปรับสดัส่วนราคาขายใหเ้หมาะสม 

-  ตน้ทุนธุรกิจใหเ้ช่าอสงัหาริมทรัพยจ์ านวน 30.67 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.64 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 
7.59 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 32.89 ส่วนใหญ่เกิดจากตน้ทุนค่าเส่ือมราคาท่ีเพ่ิมข้ึนจากการปรับปรุงอสังหาริมทรัพยใ์ห้เช่าในปี 2561 
เพ่ือรองรับลูกคา้ท่ีเพ่ิมข้ึน   

- ตน้ทุนธุรกิจสนามกอลฟ์จ านวน 34.70 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 2.98 ของตน้ทุนรวม เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 
0.24 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.70 ส่วนใหญ่เกิดจากค่าปรับปรุงสนามกอลฟ์ใหดี้ข้ึน 

 

รายได้อ่ืน 
รายไดอ่ื้นในปี 2561 จ านวน 13.74 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 12.94 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 48.50 เน่ืองจาก

รายไดค้่าบริการอ่ืนลดลง 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย 
ค่าใชจ่้ายในการขายในปี 2561 จ านวน 163.34 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 23.01 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 12.35 

ส่วนใหญ่เกิดจากค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะท่ีลดลง ซ่ึงผนัแปรตามรายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลง  
และจากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 15 มาถือปฏิบัติ ท าให้ค่านายหน้าท่ีจ่ายให้ตวัแทนขายก่อนมีการ      
โอนกรรมสิทธ์ิให้ลูกคา้จะตอ้งบนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละตดัรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการบา้นและ
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงจากเดิมท่ีบนัทึกเป็นค่านายหนา้ในการขายเม่ือเกิดรายการจ่ายตามสญัญาวา่จา้งนายหนา้การขาย 

 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ค่าใชจ่้ายในการบริหารปี 2561 จ านวน 246.26 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 1.18 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.48 

ส่วนใหญ่ในปี 2561 มีค่าใชจ่้ายเก่ียวกบังานปรับปรุงโครงการบา้นและโครงการอาคารชุดพกัอาศยั ให้กบัลูกคา้หลงัโอนกรรมสิทธ์ิ
เพ่ิมข้ึน ในขณะท่ีปี 2560 บริษทัจ่ายค่าชดเชยให้กบันิติบุคคลอาคารชุดโครงการแห่งหน่ึง แต่ในปี 2561 ไม่มีค่าใชจ่้ายดงักล่าว 
โดยรวมแลว้ท าใหค้่าใชจ่้ายในปี 2561 ไม่เพ่ิมข้ึนมากนกั 
 

โอนกลบัขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 
ในปี 2561 และ 2560 บริษทัได้ทบทวนมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย ์ประเภทท่ีดินรอการพฒันาและ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน โดยวา่จา้งผูป้ระเมินอิสระท าการประเมินราคาทรัพยสิ์นดงักล่าว ผลปรากฏวา่ราคาประเมินใหม่
ปี 2561 โดยรวมแลว้สูงกวา่ราคาตามบญัชีปัจจุบนั จึงโอนกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ผลขาดทุน
ในอดีต จ านวน 2.15 ลา้นบาท ส่วนในปี 2560 โอนกลบัรายการจ านวน 0.65 ลา้นบาท  

 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
ดอกเบ้ียจ่ายปี 2561 จ านวน 3.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 2.14 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 125.15 บริษทักูย้มื

เงินจากธนาคารพาณิชยเ์พื่อใชใ้นการด าเนินโครงการของบริษทั ในระหว่างปี 2561 บริษทัมีโครงการก่อสร้างอาคารชุดพกั
อาศยัเสร็จสมบูรณ์ และโอนกรรมสิทธ์ิให้ลูกคา้ได ้ดอกเบ้ียจ่ายส่วนใหญ่จึงบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายทางการเงิน เพราะยงัจ่ายช าระ
คืนเงินกูย้ืมไม่ครบในระหว่างปี จึงท าให้ดอกเบ้ียจ่ายในปี 2561 เพ่ิมมากข้ึนกว่าปี 2560 ซ่ึงจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมไดค้รบใน
ระหวา่งปี 
 

รายได้(ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ 
 บริษัท มีผลก าไรก่อนภาษี เ งินได้ในปี  2561 จ านวน 144.72 ล้านบาท ลดลงจากปี  2560 จ านวน 222.99  
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 60.64 ในปี 2561 มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้จ านวน 31.80 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 68.83 ลา้นบาท คิดเป็น
ร้อยละ 185.88 เน่ืองจากบริษทัมีผลก าไรทางภาษี จึงท าใหเ้กิดค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ในขณะท่ีปี 2560 มีผลขาดทุนทางภาษี จึงท า
ให้เกิดรายไดภ้าษีเงินได ้เป็นผลมาจากการใชผ้ลขาดทุนจากเงินคืนทุนของเงินลงทุน ภายหลงัการรับโอนกิจการทั้งหมดจาก
บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงของบริษทั ท าใหใ้นปี 2561 มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัปีก่อน 
 

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม 
บริษทัและบริษทัยอ่ย มีก าไรเบ็ดเสร็จรวมในปี 2561 จ านวน 112.92 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 291 ลา้นบาท 

คิดเป็นร้อยละ 72.09 ดว้ยเหตุผลตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้  
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ข)  ฐานะการเงนิ  
ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษทัย่อย มีสินทรัพยร์วมจ านวน 6,082.48 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 จ านวน 115.94 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 1.94 โดยมีสินทรัพยห์มุนเวียนลดลง จ านวน 137.12 ลา้นบาท เกิดจาก
เงินลงทุนชั่วคราวและตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์และสินคา้คงเหลือลดลง และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเพ่ิมข้ึน 253.06         
ลา้นบาท เกิดจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา ตน้ทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ และ
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ท าใหสิ้นทรัพยร์วมเพ่ิมข้ึน รายละเอียดการเปล่ียนแปลงสินทรัพยท่ี์ส าคญั มีดงัน้ี 

- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 198.71 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 
ธันวาคม 2560 จ านวน 60.94 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 44.23 เน่ืองจากในช่วงปลายเดือนธันวาคม 2561 ได้รับช าระเงินจาก     
โอนกรรมสิทธ์ิโครงการบา้นและอาคารชุดพกัอาศยัไดสู้ง และจากการขายเงินลงทุน จึงท าใหมี้เงินฝากธนาคารในช่วงปลายปีสูง 

- เงินลงทุนชัว่คราว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 67.97 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 
72.60 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 51.65 เน่ืองจากในเดือนธนัวาคม 2561 บริษทัขายเงินลงทุนในกองทุนรวม เพ่ือน าไปจ่ายค่าท่ีดิน
รอการพฒันา ซ่ึงโอนกรรมสิทธ์ิเขา้มาช่วงปลายปี ท าใหเ้งินลงทุนชัว่คราวมียอดลดลง ณ ส้ินปี 2561 

- ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 2,587.82 ลา้นบาท ลดลงจาก 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 140.62 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 5.15 โดยแบ่งเป็นตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์จ านวน 
1,856.17 ลา้นบาท สินคา้ส าเร็จรูปคงเหลือ จ านวน 730.70 ลา้นบาท และสินคา้คงเหลืออ่ืนจ านวน 0.95 ลา้นบาท โดยในระหวา่ง
ปี 2561 บริษทัซ้ือท่ีดินและมีงานระหว่างก่อสร้างรวม จ านวน 937.00 ลา้นบาท และมีการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการต่างๆ 
ใหก้บัลูกคา้ โดยโอนออกไปเป็นตน้ทุนขาย จ านวน 1,098.70  ลา้นบาท จึงลดลง ณ ส้ินปี 2561 

- สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 14.41 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 5.75 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 66.40 ส่วนใหญ่เกิดจากรายการลูกหน้ีกรมสรรพากรและค่าเคร่ืองตกแต่งท่ีบริษทัสั่งซ้ือ
ล่วงหนา้ส าหรับใหลู้กคา้ 

- อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน-สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 1,158.19 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 จ านวน 7.67 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 0.67 เน่ืองจากในปี 2561 บริษทัไดป้รับปรุงและตกแต่งอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่า
ใหม่ 1 อาคาร โดยรวมซ้ือสินทรัพยเ์พ่ิมข้ึนจ านวน 24.71 ลา้นบาท โอนออกเป็นอาคารและอุปกรณ์จ านวน 5.35 ลา้นบาท หกั จ าหน่าย
และตดัจ าหน่าย-สุทธิ จ านวน 0.08 ลา้นบาท และหักค่าเส่ือมราคาสะสม 13.07 ลา้นบาท บวกโอนกลบัค่าเผื่อดอ้ยค่าอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน 1.46 ลา้นบาท 

- ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 404.44 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 36.46 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 9.91 ส่วนใหญ่เกิดจากบริษทัยอ่ยไดป้รับปรุงสนามกอลฟ์และปรับปรุงอาคารคลบัเฮา้ส์
ใหม่ซ่ึงยงัอยูร่ะหวา่งปรับปรุง และบริษทัไดก่้อสร้างส านกังานขายส าหรับเปิดขายโครงการชุดพกัอาศยัโครงการใหม่ จึงท าให้
ทรัพยสิ์นเพ่ิมข้ึน 

- สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 37.61 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2560 จ านวน 14.36 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 27.63 ส าหรับปี 2561 บริษทัมีผลก าไรทางภาษี ท าให้ใชป้ระโยชน์จากผลขาดทุน
สะสมทางภาษีท่ีมีจากปี 2560 จึงท าใหสิ้นทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีลดลง 

- ท่ีดินและส่วนปรับปรุงรอการพฒันา-สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 1,391.17 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ 
วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 109.29 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 8.53 ในระหว่างปี บริษทัซ้ือท่ีดิน เพ่ือน ามาพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพยใ์นอนาคต จึงท าใหเ้พ่ิมข้ึน 
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- ตน้ทุนเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 89.72 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2560 ทั้งจ านวน เน่ืองจากบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ืองรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบั
ลูกคา้ มาถือปฏิบติั ระบุรายละเอียดในค่าใชจ่้ายในการขาย 

- สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 75.99 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 19.86 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 35.38 ส่วนใหญ่เกิดจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลจ่ายล่วงหนา้ ท่ีบริษทัถูกหักภาษีไวจ้ากการ
โอนกรรมสิทธ์ิในระหวา่งปี 2561 

 

ส่วนประกอบของหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีหน้ีสินรวมจ านวน 1,311.99 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ 31 ธนัวาคม 

2560 จ านวน 276.08 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 26.65 โดยมีหน้ีสินหมุนเวียนรวม จ านวน 701.57 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 218.61 
ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 23.76 ส่วนใหญ่เกิดจากเงินกูย้ืมระยะสั้นลดลง และเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึนและมีหน้ีสินไม่
หมุนเวียนรวมจ านวน 610.42 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจ านวน 494.69 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 427.45 ส่วนใหญ่เกิดจากเงินกู้ยืม 
ระยะยาว และหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพ่ิมข้ึน  โดยมีรายละเอียดการเปล่ียนแปลงหน้ีสินท่ีส าคญั มีดงัน้ี 

- เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 133.48 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 จ านวน 554.27 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 80.59 เน่ืองจากบริษทัจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมสั้นจ านวน 687.75 ลา้นบาท 
โดยเปล่ียนเป็นเงินกูย้มืยะยาว และกูย้มืระยะสั้นเพ่ิมในระหวา่งปี จ านวน 133.48 ลา้นบาท  

- เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน 111.05 ลา้นบาท จาก 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เน่ืองจากในระหวา่งปี 2561 บริษทัมีเงินกูย้ืมท่ีครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี โดยจดัประเภทออกมา
จากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินทั้งจ านวน 

- เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จ านวน 291.86 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 
จ านวน 227.02 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 350.12 เกิดจากการบนัทึกเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ ท่ียงัไม่รับโอนกรรมสิทธ์ิ และของ
โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการด าเนินงานก่อสร้าง เช่น โครงการควนิทารา จึงท าใหเ้งินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึน 

- เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 เพ่ิมข้ึนทั้งจ านวน 463.81 ลา้นบาท จาก ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2560 ในระหวา่งปี 2561 บริษทัเบิกเงินกูย้ืมเพ่ือน ามาใชใ้นการพฒันาก่อสร้างโครงการเพ่ิมข้ึน จ านวน 1,156.61 ลา้นบาท 
จ่ายช าระ 581.75 ลา้นบาท และโอนเป็นเงินกูร้ะยะยาวท่ีครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี จ านวน 111.05 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2560 
ไม่มีเงินกูย้มืระยะยาว  

- หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับัญชี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 จ านวน 24.40 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 
ธนัวาคม2560 จ านวน 18.21 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 294.18 เน่ืองจากบริษทัมีรายการเก่ียวกบัหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี
เพ่ิมข้ึน จากการน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 มาถือปฏิบติั 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 4,770.49 ลา้นบาท ลดลงจาก ณ วนัท่ี  31 
ธนัวาคม 2560 จ านวน 160.14 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 3.25 บริษทัมีก าไรสะสมจดัสรรส ารองตามกฎหมาย จ านวน 65.15 ลา้นบาท 
เพ่ิมข้ึนจ านวน 6.12 ลา้นบาท และมีขาดทุนสะสมยงัไม่ไดจ้ดัสรร จ านวน 75.54 ลา้นบาท โดยท่ีก าไร(ขาดทุน) สะสมยงัไม่
จดัสรรลดลงจ านวน 163.82 ลา้นบาท บริษทัจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานปี 2560 ในระหว่างปี 2561 จ านวน 276.15   
ลา้นบาท และมีก าไร ส าหรับปี 2561 จ านวน 112.92 ลา้นบาท 
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ค)  สภาพคล่อง 
กระแสเงนิสด 

ในปี 2561 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ จ านวน 60.94 ลา้นบาท ท่ีมาจากกิจกรรม
ด าเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 3.26 ลา้นบาท มีสาเหตุดงัน้ี 

- กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน ในปี 2561 มีกระแสเงินสดไดม้าในกิจกรรมด าเนินงานสุทธิ
จ านวน 720.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 242.08 ลา้นบาท โดยบริษทัมีก าไรจากการด าเนินงานหลงักระทบรายการท่ีไม่ใช่
ตวัเงิน จ านวน 1,280.40 ลา้นบาท มีกระแสเงินสดรับจากการด าเนินงานหลกั จากการโอนขายบา้นพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุด
พกัอาศยั ในระหวา่งปี 2561 บริษทัเปิดขายโครงการชุดพกัอาศยัโครงการใหม่ ท าใหมี้เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึนจ านวน 227.02 
ลา้นบาท และมีตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์จ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึน จ านวน 656.53 ลา้นบาท ค่านายหนา้จ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึง
สัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ จ านวน 89.00 ลา้นบาทและมีการจ่ายดอกเบ้ียจ านวน 33.44 ลา้นบาท และช าระภาษีเงินได ้จ านวน 18.22 ลา้น
บาท ซ่ึงในปี 2560 มีกระแสจ่ายโดยรวมสูงกวา่ปี 2561 ท าใหเ้กิดกระแสเงินสดสุทธิในปี 2561 เพ่ิมข้ึนจากกิจกรรมด าเนินงาน 

- กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน ในปี 2561 มีกระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 402.70 
ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560 จ านวน 145.36 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากในปี 2561 มีเงินรับจากการขายหน่วยลงทุนมากกวา่ซ้ือจ านวน 
74.02 ลา้นบาท ซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนจ านวน 31.10 ลา้นบาท ซ้ืออาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนจ านวน 
58.30 ลา้นบาท ซ้ือท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดินรอการพฒันาจ านวน 387.51 ลา้นบาท  

- กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน ในปี 2561 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน จ านวน 
256.72 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 384.18 ลา้นบาท ในปี 2561 บริษทัเบิกเงินกูย้มืเพ่ือใชใ้นการก่อสร้างโครงการ โดยเบิกเงิน
กูย้ืมระยะสั้นและระยะยาว รวมจ านวน 1,290.09 ลา้นบาท จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นและระยะยาว รวมจ านวน 1,269.50 ลา้นบาท 
และจ่ายเงินปันผล 277.31 ลา้นบาท ในขณะท่ีปี 2560 เบิกเงินกูย้ืมรวม 1,912.70 ลา้นบาท และจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืม จ านวน 1,585.95  
ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผล จ านวน 199.29 ลา้นบาท โดยรวมในปี 2561 จ่ายช าระคืนเงินกูแ้ละเงินปันผลสูง ท าให้มีกระแสเงินสดจ่าย
ในกิจการลงทุนสูงกวา่ปี 2560 
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อตัราส่วนสภาพคล่อง 
อตัราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เท่ากบั 4.11 เท่า เพ่ิมข้ึนจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 0.82 เท่า 

บริษทัและบริษทัยอ่ย มีสินทรัพยห์มุนเวยีนรวมจ านวน 2,886.24 ลา้นบาท และหน้ีสินหมุนเวยีนรวมจ านวน 701.57 ลา้นบาท แสดง
ใหเ้ห็นวา่สภาพคล่องของบริษทัอยูใ่นเกณฑดี์ มีความคล่องตวัสูงในการจ่ายช าระหน้ีได ้

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 บริษทั มีสินทรัพยห์มุนเวียน ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จ านวน 137.12 ลา้นบาท 
และมีหน้ีสินหมุนเวียน ลดลงจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จ านวน 218.61 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากเงินลงทุนชัว่คราว ลดลง 
จ านวน 72.60 ลา้นบาท จากการจ าหน่ายมากกวา่ลงทุนซ้ือในเดือนธนัวาคม 2561 ซ่ึงเป็นสินทรัพยท่ี์สามารถแปลงเป็นเงินสดได้
เร็ว  ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละสินคา้คงเหลือลดลง จ านวน 140.62 ลา้นบาท จากการโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการต่างๆ 
ใหก้บัลูกคา้ และมีเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้เพ่ิมข้ึน 227.02 ลา้นบาท จึงท าใหมี้สภาพคล่องสูง มีความสามารถในการจ่ายช าระหน้ี
ระยะสั้น เช่น เจา้หน้ีการคา้ และเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินไดค้ล่องตวั  

อตัราส่วนหมุนเวียนของลูกหน้ีการคา้เท่ากบั 282 รอบ เปรียบเทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 457 รอบ ในปี 2561 มีอตัราการ
หมุนเวียนสินคา้คงเหลือ 0.43 รอบ เปรียบเทียบกบัปี 2560 เท่ากบั 0.67 รอบ แสดงวา่ขายสินคา้ไดช้า้กว่าปี 2560 เน่ืองจากในปี 
2561 บริษทัเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการบา้นและโครงการชุดพกัอาศยัไดเ้พ่ิมข้ึน 2 โครงการ และในปี 2560 โครงการชุดพกั
อาศยั 1 โครงการ แต่ในปี 2560 โอนกรรมสิทธ์ิให้ลูกคา้ไดสู้งกวา่ปี 2561 และโดยเฉล่ียแลว้ในปี 2561 สินคา้ท่ีโอนเป็นตน้ทุน
ขายนั้นเป็นยูนิตท่ีมีมูลค่าตน้ทุนเฉล่ียต่อยูนิตต ่ากว่าในปี 2560  เป็นผลท าให้อตัราการหมุนเวียนของลูกหน้ีการคา้ในปี 2561      
ชา้กวา่ปี 2560  และมีเงินสดและรายการเทียบเท่า เงินสด ณ ส้ินปี 2561 เท่ากบั 60.94 ลา้นบาท ส่วน ณ ส้ินปี 2560 เท่ากบั 57.68 
ลา้นบาท 

 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร 
บริษทัมีก าไรขั้นตน้รวมส าหรับปี 2561 จ านวน 542.98 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 31.83 ของมูลค่าขายสุทธิ ก าไรขั้นตน้

ลดลง จ านวน 230.54 ลา้นบาท ส าหรับปี 2560 จ านวน 773.52 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 29.79 ของมูลค่าขายสุทธิ อตัราก าไรขั้นตน้
สูงข้ึนจากปี 2560 เลก็นอ้ย เน่ืองจากส่วนงานธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์นปี 2561 โดยรวมโอนกรรมสิทธ์ิโครงการชุดพกัอาศยัท่ี
มีราคาขายเฉล่ียแลว้สูงกวา่ปี 2560 ในบางโครงการ ประกอบกบัรายไดค้่าบริการท่ีเพ่ิมข้ึน จ านวน 2.70 ลา้นบาท ในขณะท่ีตน้ทุน
บริการเพ่ิมข้ึน จ านวน 0.24 ลา้นบาท จึงท าใหอ้ตัราก าไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึน ส าหรับก าไรสุทธิ ส าหรับปี 2561 จ านวน 112.92 ลา้นบาท 
คิดเป็นร้อยละ 6.77 ส าหรับปี 2560 จ านวน 404.74 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 15.59  เน่ืองจากในปี 2561 บริษทัมีรายไดแ้ละตน้ทุนขาย
ท่ีลดลง และมีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารคิดเป็นร้อยละ 23.82 ของรายไดร้วมคงเดิม เน่ืองจากเป็นช่วงพฒันาโครงการใหม่เพ่ือ
ขายรอรับรู้รายไดใ้นปี 2562 และปี 2563 และมีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึน ในขณะท่ีปี 2560 มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารคิดเป็น
ร้อยละ 16 ของรายไดร้วม และมีรายไดภ้าษีเงินได ้โดยสรุปแลว้จึงท าใหปี้ 2561 มีอตัราก าไรสุทธิลดลง 

 

โครงสร้างเงนิทุน 
อตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 เท่ากบั 0.28 เท่า เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 จ านวน 0.07 

เท่า บริษทัมีหน้ีสินรวม 1,311.99 ลา้นบาท บริษทัมีเงินกูย้มืระยะสั้นและระยะยาวคงเหลือจ านวน 708.34 ลา้นบาท และมีเงินรับ
ล่วงหน้าจากลูกคา้คงเหลือ 291.86 ลา้นบาท มากกว่าปี 2560 จ านวน 20.59 ลา้นบาท และ 227.02 ลา้นบาทตามล าดบั จึงท าให้
อตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ในปี 2561 เพ่ิมข้ึน และบริษทัยงัคงจ่ายภาระผกูพนัหน้ีสินไดต้ามปกติ  


