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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 

 
งบการเงิน 

สรุปรำยงำนกำรตรวจสอบบัญชีของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีท่ีผ่ำนมำ มีดังนี้ 
 

 รำยงำนของผู้สอบบัญชีส ำหรับงบกำรเงินส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2556  
     ผู้สอบบัญชี  :  นำยประวิทย์ วิวรรณธนำนุตร์  

ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 4917 บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ำกัด  
ควำมเห็นผู้สอบบัญชี : เป็นงบท่ีไม่มีเงื่อนไข ซึ่งได้ให้ควำมเห็นว่ำงบกำรเงินได้จัดท ำขึ้นโดย 

ถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ
และให้ข้อสังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 2 ในระหว่ำงปี 2556 
กลุ่มบริษัทได้น ำมำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่องภำษีเงินได้ มำถือ
ปฎิบัติเพื่อจัดท ำและน ำเสนองบกำรเงิน 

 

 รำยงำนของผู้สอบบัญชีส ำหรับงบกำรเงินส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2555  
     ผู้สอบบัญชี  :  นำยประวิทย์ วิวรรณธนำนุตร์  

ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 4917 บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ำกัด  
ควำมเห็นผู้สอบบัญชี : เป็นงบท่ีไม่มีเงื่อนไข ซึ่งได้ให้ควำมเห็นว่ำงบกำรเงินได้จัดท ำขึ้นโดย 

ถูกต้องตำมที่ควรในสำระส ำคัญตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 
 

 รำยงำนของผู้สอบบัญชีส ำหรับงบกำรเงินส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2554 
 ผู้สอบบัญชี   :  นำยบรรจง พิชญประสำธน์ 

 ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 7147 บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ำกั 
ควำมเห็นผู้สอบบัญชี : เป็นงบท่ีไม่มีเงื่อนไข ซึ่งได้ให้ควำมเห็นว่ำงบกำรเงินได้จัดท ำขึ้นโดย 

ถูกต้องตำมที่ควรและได้ท ำขึ้นตำมหลักกำรบัญชีที่รับรองทั่วไป  และ
ให้ข้อสังเกตหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 2 ในปี 2554 บริษัทฯและ
บริษัทย่อยได้ใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ออกและปรับปรุง
ใหม่โดยสภำวิชำชีพบัญชีฯ  นอกจำกนี้ บริษัทได้เปล่ียนนโยบำยกำร
บัญชีเกี่ยวกับกำรรับรู้รำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอสังหำริมทรัพย์  
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สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานของบริษทัฯ และบริษัทย่อย 
ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554, 2555 และ 2556 

 
(หน่วย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

สินทรัพย ์           

สินทรัพยห์มนุเวียน           

   เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 5.42 0.85 6.15  1.01  473.24 14.78 

   ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 0.08 0.01 0.09  0.02  1.33 0.04 

   มูลค่ำงำนท่ีเสร็จแต่ยงัไม่ได้เรยีกเก็บ - - -   - -   - 

   เงินให้กู้ยมืระยะสั้นแกก่ิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกัน - - -   - -   - 

   รำยได้คำ้งรับ - สุทธิ - - -   - -   - 

   ต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร 569.21 89.24 550.05  90.48  2,524.34 78.85 

   สินทรัพย์หมุนเวยีนอื่น 0.23 0.04 0.26  0.04  468.68 14.64 

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน 574.95 90.14 556.55  91.55  3,045.78 95.14 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน           

   เงินฝำกสถำบันกำรเงินตดิภำระหลักประกัน 4.72 0.74 0.01  0.00  0.08 0.00 

   เงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - - - - 

   เงินลงทุนระยะยำวอื่น  0.22 0.03 0.25  0.04  0.24 0.01 

   ที่ดินรอกำรพัฒนำ 38.71 6.07 38.71  6.37  38.71 1.21 

   อำคำรและอุปกรณ์ 4.39 0.69 3.71  0.61  68.01 2.12 

   สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  1.09 0.17 0.95  0.16  0.80 0.03 

   สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี - - - - 28.33 0.88 

   สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอื่น 13.74 2.16 7.76  1.28  19.55 0.61 

รวมสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 62.87 9.86 51.39  8.45  155.72 4.86 

รวมสินทรัพย์ 637.82 100.00 607.94  100.00  3,201.51 100.00 
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(หน่วย: ล้ำนบำท) 

งบดุล 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

หนี้สนิและส่วนของผู้ถือหุ้น           

หน้ีสินหมุนเวียน           

   เงินเบิกเกินบัญชีธนำคำร 19.95 3.13 19.94  3.28  231.04 7.22 

   เจำ้หน้ีกำรค้ำและเจำ้หน้ีอื่น 10.54 1.65 2.16  0.35  331.51 10.35 

   หน้ีสินส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - - 168.57  27.73  44.62 1.39 

   เงินกูย้ืมระยะสั้นจำกบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกัน 148.37 23.26 2.82  0.46  339.83 10.61 

   เงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 4.08 0.64 4.04  0.66  55.93 1.75 

   เงินประกันผลงำน - - 0.05  0.01  27.49 0.86 

   หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 0.73 0.12 0.21  0.03  3.49 0.11 

รวมหนีส้ินหมุนเวียน 183.66 28.80 197.78  32.53 1,033.92 32.29 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน           

   เงินกูย้ืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน 181.11 28.4 -  -  738.92 23.08 

   หน้ีสินภำยใต้สัญญำเช่ำกำรเงนิระยะยำว -  -  -  -  1.69 0.05 

   ภำระผูกพันผลประโยชน์ของพนักงำน 1.10 0.17 1.10  0.18  3.69 0.12 

   หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น 4.36 0.68 2.70  0.44  1.31 0.04 

รวมหนีส้ินไมห่มนุเวียน 186.57 29.25 3.80  0.62  745.62 23.29 

รวมหนีส้ิน 370.23 58.05 201.58  33.16  1,779.54 55.58 

ส่วนของผู้ถือหุ้น           

ทุนจดทะเบียน (มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท) 611.99    917.99    3,238.42  

ทุนที่ออกและช ำระแล้ว (มูลค่ำหุน้ละ 1 บำท) 305.99  47.97  581.61  95.67  2,158.94 67.44 

ส่วนต่ ำมูลค่ำหุ้น (3.43) (0.54) (99.89)  (16.43)  (651.96) (20.36) 

ก ำไร(ขำดทุน)สะสม           

     จัดสรรแล้ว – ส ำรองตำมกฎหมำย 12.49 1.96 12.49  2.05  12.49 0.39 

     ยังไม่ได้จัดสรร (47.47) (7.44) (87.84)  (14.45)  (97.51) (3.05) 

     รวมส่วนของบรษิัทใหญ ่ 267.59 41.95 406.36  66.84  1,421.97 44.42 

     ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม - - -  -  - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุน้ 267.59 41.95 406.37  66.84  1,421.97 44.42 

รวมหนีส้ินและสว่นของผู้ถือหุน้ 637.82 100.00 607.94  100.00  3,201.51 100.00 
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ตารางแสดงรายการงบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม ธันวาคม 2554, 2555 และ 2556 

 
(หน่วย: ล้ำนบำท) 

งบก าไรขาดทนุ 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำย 459.58 99.88 18.47 97.97  499.65 99.50 

ต้นทุนขำย (253.29) (55.05) (19.48) (103.31)  (367.98) (73.28) 

ก ำไร(ขำดทุน)ขั้นต้น 206.29 44.89 (1.01) (5.45)  131.67 26.22 

รำยได้อื่น 0.53 0.12 0.38 2.03  2.50 0.50 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรขำย, (25.18) (5.47) (2.09) (11.09)  (69.77) (13.89) 

ค่ำใช้จำ่ยในกำรบริหำร  (20.93) (4.55) (22.23) (117.91)  (52.58) (10.47) 

ต้นทุนทำงกำรเงิน (21.21) (4.61) (15.43) (81.82)  (37.99) (7.57) 

รำยได้ภำษีเงินได ้ - - - -  16.51 3.29 

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับป ี 139.51 30.32 (40.37) (214.12)  (9.67) (1.93) 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอืน่ - - - -  - - 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม 139.51 30.32 (40.37) (214.12)  (9.67) (1.93) 

ก าไร(ขาดทุน)ตอ่หุน้ขั้นพืน้ฐาน(บาทต่อหุ้น) 0.46   (0.08)    (0.007)  
 
 

 
ตารางแสดงรายการงบกระแสเงินสด ส าหรับแต่ละปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2554, 2555 และ 2556 

 

(หน่วย: ล้ำนบำท) 

งบกระแสเงินสด ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน 56.81 (4.89) (306.75) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน (0.94) (0.01) (470.22) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจัดหำเงิน (57.89) 5.62 1,244.07 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง) สุทธ ิ (2.02) 0.73 467.09 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันต้นปี 7.44 5.42 6.15 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วันส้ินปี 5.42 6.15 473.24 
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวนัที่ 31 ธนัวาคม ธันวาคม 2554, 2555 และ 2556 

อัตราส่วนทางการเงนิ  ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง       

อัตรำส่วนสภำพคล่อง                                              (เท่ำ) 3.13 2.81 2.95 

อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเรว็                                  (เท่ำ) 0.03 0.03 0.46 

อัตรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด                          (เท่ำ) 0.12 (0.03) (0.50) 

อัตรำส่วนหมุนเวยีนลูกหนี้กำรคำ้                             (เท่ำ) 277.36 12.04 341.87 

ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉล่ีย                                             (วัน) 1.30 29.89 1.05 

อัตรำส่วนหมุนเวยีนสินค้ำคงเหลือ                            (เท่ำ) 0.36 0.03 0.24 

ระยะเวลำขำยสินค้ำเฉล่ีย                                        (วัน) 987.13 10,343.21 1,503.84 

อัตรำส่วนหมุนเวยีนเจำ้หน้ี                                       (เท่ำ) 760.07 - 2.75 

ระยะเวลำช ำระหนี ้                                                  (วัน) 0.47 - 130.94 

Cash Cycle                                                            (วัน) 987.95 10,373.11 1,373.95 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  
  

 

อัตรำก ำไรขั้นต้น  (ร้อยละ) 44.89 (5.45) 26.35 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน  (ร้อยละ) 34.85 (137.11) 1.86 

อัตรำส่วนเงินสดต่อกำรท ำก ำไร  (ร้อยละ) 35.47 19.30 (3,293.13) 

อัตรำก ำไรสุทธิ  (ร้อยละ) 30.32 (214.12) (1.93) 

อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น  (ร้อยละ) 70.34 (11.98) (1.06) 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการ
ด าเนนิงาน  

  
 

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย ์ (ร้อยละ) 18.37 (6.48) (0.51) 

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร  (ร้อยละ) 648.89 (94.42) (12.96) 

อัตรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ (เท่ำ) 0.61 0.03 0.26 

อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงิน  
  

 

อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  (เท่ำ) 1.38 0.50 1.25 

อัตรำส่วนหนี้สินต่อสินทรัพย์รวม  (เท่ำ) 0.58 0.33 0.56 

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย  (เท่ำ) 4.05 0.70 (5.92) 

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน  (เท่ำ) 0.32 (0.03) (0.27) 

มูลค่ำหุ้นตำมบัญช ี (บำทต่อหุ้น) 0.87 0.70 0.66 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  
 

 สรุปฐานะทางการเงินของบริษัทฯในปี 2554, 2555 และ 2556  
 

สินทรัพย์ 
ในปี 2554 บริษัทฯ มีมูลค่ำสินทรัพย์รวมทั้งส้ิน 637.82 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 574.95 ล้ำน

บำท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 62.87 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 90.14 และ 9.86 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม
ตำมล ำดับ โดยมีรำยกำรต้นทุนพัฒนำโครงกำรเป็นส่วนประกอบที่ส ำคัญในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมูลค่ำ 569.21 
ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 89.24 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม  

ในปี 2555 บริษัทฯ มีมูลค่ำสินทรัพย์รวมทั้งส้ิน 607.94ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 556.55ล้ำน
บำท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 51.39ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 91.55 และ 8.45 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวมตำมล ำดับ 
โดยมีรำยกำรต้นทุนพัฒนำโครงกำรเป็นส่วนประกอบท่ีส ำคัญในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมูลค่ำ 550.05 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 90.48 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม และที่ดินรอกำรพัฒนำเป็นส่วนประกอบท่ีส ำคัญในสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 
ซึ่งมีมูลค่ำ 38.71 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.37 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม 

ในปี 2556 บริษัทฯ มีมูลค่ำสินทรัพย์รวมทั้งส้ิน 3,201.51 ล้ำนบำท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน 3,045.78
ล้ำนบำท และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 155.72 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 95.14 และ 4.86 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม
ตำมล ำดับ โดยมีรำยกำรต้นทุนพัฒนำโครงกำรเป็นส่วนประกอบที่ส ำคัญในสินทรัพย์หมุนเวียน ซึ่งมีมูลค่ ำ 2,524.34 
ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 78.85 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน มีที่ดินรอกำรพัฒนำ ซึ่งมีมูลค่ำ 
38.71 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.21 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม, ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ ซึ่งมีมูลค่ำ 68.01 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 2.12 ของมูลค่ำสินทรัพย์รวม เป็นส่วนประกอบท่ีส ำคัญ 

 
หนี้สิน  
ในปี 2554 บริษัทฯมีหน้ีสินรวม 370.23 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหน้ีสินหมุนเวียน  183.66 ล้ำนบำท และหน้ีสิน

ไม่หมุนเวียน 186.57 ล้ำนบำท โดยในส่วนของหนี้สินหมุนเวียนนั้นมีรำยกำรท่ีส ำคัญ อันประกอบด้วย เงินกู้ยืมระยะส้ัน
จำกบุคคลที่เกี่ยวข้องกันจ ำนวน 148.37 ล้ำนบำท และเงินเบิกเกินบัญชีจ ำนวน 19.95 ล้ำนบำท และในส่วนของหนี้สิน 
ระยะยำวนั้นมีรำยกำรท่ีส ำคัญ คือ เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินจ ำนวน 181.11 ล้ำนบำท 

ในปี 2555 บริษัทฯมีหน้ีสินรวม 201.58 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหน้ีสินหมุนเวียน 197.78 ล้ำนบำท และหนี้สิน
ไม่หมุนเวียน 3.80 ล้ำนบำท โดยในส่วนของหนี้สินมีรำยกำรท่ีส ำคัญ อันประกอบด้วยเงินเบิกเกินบัญชีธนำคำรจ ำนวน 
19.94 ล้ำนบำท และหน้ีสินส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 168.57 ล้ำนบำท  

ในปี 2556 บริษัทฯมีหนี้สินรวม 1,779.54 ล้ำนบำท แบ่งออกเป็นหนี้สินหมุนเวียน 1,033.91 ล้ำนบำท และ
หนี้สินไม่หมุนเวียน 745.62 ล้ำนบำท โดยในส่วนของหนี้สินมีรำยกำรที่ส ำคัญ อันประกอบด้วยเงินเบิกเกินบัญชีและ
เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงินจ ำนวน 231.04 ล้ำนบำท เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่นจ ำนวน 331.51 ล้ำนบำท 
เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกันจ ำนวน 339.83 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบัน
กำรเงินจ ำนวน 738. 92 ล้ำนบำท บริษัทฯมีอัตรำส่วนหนี้สินต่อสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 0.56 เท่ำ เพิ่มขึ้นจำกปี 2555 ซึ่งมี
อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 0.33 เท่ำโดยอัตรำส่วนหนี้สินต่อสินทรัพย์รวมที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกปี 
2556 บริษัทฯได้รับวงเงินกู้จำกสถำบันกำรเงินเพื่อลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์  
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ในปี 2554 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น จ ำนวน 267.59 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 

305.99 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จัดสรรแล้ว 12.49 ล้ำนบำท ส่วนต่ ำมูลค่ำหุ้น 3.43 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทฯมีก ำไร
สุทธิเป็นจ ำนวน 139.51 ล้ำนบำท มีผลให้บริษัทมีขำดทุนสะสมลดลงเหลือจ ำนวน 47.47 ล้ำนบำท  และไม่มีมีกำร
จ่ำยเงินปันผล 

ในปี 2555 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น จ ำนวน 406.37 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 
581.61 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จัดสรรแล้ว 12.49 ล้ำนบำท ส่วนต่ ำมูลค่ำหุ้น 3.43 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทฯมีกำร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นจ ำนวน 40.37 ล้ำนบำท มีผลให้บริษัทมีขำดทุนสะสมเพิ่มขึ้น โดยมีจ ำนวนรวม 87.44 ล้ำน
บำท  และไม่มีกำรจ่ำยเงินปันผล ทั้งนี้ ณ วันท่ี 24 มกรำคม 2556 มีกำรขำยหุ้นเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด ส่งผลให้
บริษัทฯมีทุนเรียกช ำระแล้วจ ำนวน 616.84 ล้ำนบำท  

ในปี 2556 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้น จ ำนวน 1,421.97 ล้ำนบำท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 
2,158.94 ล้ำนบำท ก ำไรสะสมที่จัดสรรแล้ว 12.49 ล้ำนบำท ส่วนต่ ำมูลค่ำหุ้น 651.96 ล้ำนบำท เนื่องจำกบริษัทฯมีกำร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมเป็นจ ำนวน 9.67 ล้ำนบำท มีผลให้บริษัทมีขำดทุนสะสมเพิ่มขึ้น โดยมีจ ำนวนรวม 97.51ล้ำนบำท  
และไม่มีกำรจ่ำยเงินปันผล  
 

 ภาพรวมของการด าเนนิธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยส าคัญ 
 
ในปี 2556 บริษัทฯมีกำรขยำยธุรกิจ โดยมีกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนจำกเดิม 917.99 ล้ำนบำท เป็น 3,238.41

ล้ำนบำท โดยเป็นกำรออกหุ้นสำมัญใหม่และจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท จ ำนวน 1,542,103,137 หุ้น มูลค่ำที่
ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท และหุ้นคงเหลือจำกกำรจัดสรรทั้งหมดนั้น บริษัทฯได้ด ำเนินกำรจัดสรรให้แก่ในวงจ ำกัด ทั้งนี้จำก
กำรด ำเนินกำรจัดสรรดังกล่ำว ส่งผลให้บริษัทฯมีทุนช ำระแล้วจ ำนวน 2,158.94 ล้ำนบำท 

บริษัทฯน ำเงินท่ีได้รับจำกกำรเพิ่มทุนดังกล่ำว ด ำเนินกำรเข้ำลงทุนซื้อหุ้นร้อยละ 100 ของบริษัท มำยรีสอร์ท 
โฮลดิ้ง จ ำกัด และ บริษัท เดอะ วิลล่ำ (หัวหิน) จ ำกัด ส่งผลให้ทั้งสองบริษัทเข้ำมำเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) ทั้งนี้ บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิ้ง จ ำกัด มีกำรด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน 
อำคำร เอ บี ซี โดยมีจ ำนวนห้องชุดเพื่อขำยให้แก่ลูกค้ำจ ำนวนรวม 211 ห้องชุด และ บริษัท เดอะ วิลล่ำ (หัวหิน) จ ำกัด 
มีกำรด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน อำคำร ดี อี เอฟ โดยมีจ ำนวนห้องชุดเพื่อขำยให้แก่ลูกค้ำจ ำนวน
รวม 197 ห้องชุด  

นอกจำกนี้บริษัทฯได้เข้ำลงทุนซื้อห้องชุดในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ได้แก่ โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก 
จ ำนวน 92 ห้องชุด และโครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จ ำนวน 45 ห้องชุด (ปัจจุบันโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดมำแล้ว
จ ำนวน 33 ห้องชุด และคงเหลือจ่ำยช ำระเงินและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดอีกจ ำนวน 12 ห้องชุด ภำยในปี 2557) 

ดังนั้น กำรด ำเนินกำรเข้ำซื้อหุ้นของบริษัทย่อย และกำรลงทุนซื้อห้องชุดในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ดังกล่ำว 
ส่งผลบริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชุดอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำยให้แก่ลูกค้ำของบริษัทเพิ่มขึ้น  ซึ่งสำมำรถสร้ำงรำยได้และ
ผลตอบแทนให้แก่บริษัทฯได้ในช่วง 1-2 ปีข้ำงหน้ำ 

ในเดือนธันวำคม 2556 บริษัทฯออกใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท จ ำนวน 1,079,472,196 
หน่วย เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมูลค่ำ ในอัตรำส่วน 2 หุ้นสำมัญเดิมต่อใบส ำคัญแสดงสิทธิ 1 
หน่วย และได้ด ำเนินกำรออกหุ้นสำมัญใหม่เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท
(Warrant) จ ำนวน 1,079,472,196 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยมีระยะเวลำในกำรใช้สิทธิ 1 ปี ส้ินสุดวันที่ 1 
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ธันวำคม 2557โดยใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิได้ตลอดอำยุของใบส ำคัญแสดงสิทธิท้ังส้ิน 4 ครั้งในวันที่ 31 มีนำคม 
2557(วันใช้สิทธิครั้งแรก), 30 มิถุนำยน 2557, 30 กันยำยน 2557 และ 28 พฤศจิกำยน 2557(วันใช้สิทธิครั้งสุดท้ำย) 
 

 งบการเงินและผลการด าเนินงาน 
 

ในปี 2556 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 3,201.51 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมีสินทรัพย์รวม 607.94 ล้ำน
บำท โดยสินทรัพย์รวมปรับตัวเพิ่มขึ้น 2,593.57 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ426.62 สินทรัพย์รวมที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมำ
จำกบริษัทฯได้เข้ำลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ต่ำงๆ ได้แก่ กำรเข้ำซื้อห้องชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และ
ห้องชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ รวมทั้งบริษัทฯเข้ำซื้อหุ้นของบริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิ้ง จ ำกัด และบริษัท เดอะ 
วิลล่ำ (หัวหิน) จ ำกัด ส่งผลให้ทั้งสองบริษัทฯเข้ำมำเป็นบริษัทย่อย กำรเข้ำลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ดังกล่ำว
ส่งผลให้สินทรัพย์รวมปรับตัวเพิ่มขึ้น โดยเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น 467.09 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อย
ละ7,594.96 ต้นทุนพัฒนำโครงกำรเพิ่มขึ้นจ ำนวน 1,974.29 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ358.93 ที่ดิน อำคำรและ
อุปกรณ์เพิ่มขึ้นจ ำนวน 64.30 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ1,733.15 สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีเพิ่มขึ้นจ ำนวน 
28.33 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ100 และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่นเพิ่มขึ้น 11.79 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ
151.93 

ในปี2556 บริษัทมีหนี้สินรวม 1,779.54 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมีหนี้สินรวม 201.58 ล้ำนบำท 
โดยหน้ีสินรวมปรับตัวเพิ่มขึ้น 1,577.96 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ782.80 หน้ีสินรวมที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกบริษัทฯ
ได้รับวงเงินกู้จำกสถำบันกำรเงินเพื่อสนับสนุนกำรเข้ำซื้อห้องชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และห้องชุดโครงกำรมำย
รีสอร์ท แอท ริเวอร์ รวมทั้งกำรเข้ำลงทุนซื้อหุ้นของบริษัทย่อย คือ บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิ้ง จ ำกัด และบริษัท เดอะ วิล
ล่ำ (หัวหิน) จ ำกัด ส่งผลให้งบกำรเงินรวมของบริษัทฯมีกำรเปล่ียนแปลงในส่วนของหนี้สิน ดังนี้ เงินเบิกเกินบัญชีและ
เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงินเพิ่มขึ้น 211.10 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ1,058.68 เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น
เพิ่มขึ้น 329.35 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ15,247.69 เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น 
337.01 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ11,950.71 เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำเพิ่มขึ้น 51.89 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ
1,284.41 และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินเพิ่มขึ้น 738.92 หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ100 

ในปี2556 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 1,421.97 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม  
406.37 ล้ำนบำท โดยส่วนของผู้ถือหุ้นรวมปรับตัวเพิ่มขึ้น 1,015.60 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ249.92 โดยส่วนของผู้
ถือหุ้นท่ีเพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกในปี 2556 บริษัทฯมีกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนจำกเดิม 917.99 ล้ำนบำท เป็น 3,238.41ล้ำน
บำท โดยเป็นกำรออกหุ้นสำมัญใหม่และจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท จ ำนวน 1,542,103,137 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้
หุ้นละ 1 บำท และจัดสรรหุ้นคงเหลือให้แก่ในวงจ ำกัด ทั้งนี้จำกกำรด ำเนินกำรจัดสรรดังกล่ำว ส่งผลให้บริษัทฯมีทุน
ช ำระแล้วจ ำนวน 2,158.94 ล้ำนบำท นอกจำกนี้ บริษัทฯได้ด ำเนินกำรออกหุ้นสำมัญใหม่เพื่อรองรับกำรใช้สิทธิตำม
ใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท(Warrant) จ ำนวน 1,079,472,196 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดย
มีระยะเวลำในกำรใช้สิทธิ 1 ปี ส้ินสุดวันท่ี 1 ธันวำคม 2557 
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 รายได้จากการด าเนินงาน 
1. รำยได้จำกกำรขำย 

 ในปี 2554 บริษัทฯรับรู้รำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยบ้ำนเดี่ยวและทำวน์เฮ้ำส์เป็นจ ำนวน 23.47 ล้ำนบำท เมื่อ
เปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มีจ ำนวน 90.73 ล้ำนบำท  โดยลดลง 67.26 ล้ำนบำท  หรือลดลงร้อยละ74.13 และบริษัท
รับรู้รำยได้จำกกำรจ ำหน่ำยอำคำรชุดส ำนักงำนป็นจ ำนวน 436.11 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้น 436.11 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้น
ร้อยละ100 รำยได้ดังกล่ำวเป็นผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้และโอนกรรมสิทธิ์ในโครงกำร มำยโฮม เทพำรักษ์ และ มำย วิล
ล่ำ บำงนำ  ซึ่งเป็นโครงกำรท่ีมีกำรพัฒนำอยู่เดิม  
 ในปี 2555 บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรขำยรวมจ ำนวน 18.47 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีจ ำนวน 
459.58 ล้ำนบำท โดยลดลง 441.11ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ95.98 รำยได้ที่ลดลงเป็นผลมำจำกโครงกำรพร้อมขำย
ของบริษัทลดลง 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีรำยได้จำกกำรขำยรวมจ ำนวน 499.65 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มีจ ำนวน 
18.47 ล้ำนบำท โดยรำยได้จำกกำรขำยเพิ่มขึ้น 481.18 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ2,605.20 รำยได้จำกกำรขำยที่
เพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้และโอนกรรมสิทธิ์ในโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน 
อำคำร เอ บี ซี 
 

2. รำยได้อื่นๆ  
 ในปี 2554 บริษัทรับรู้รำยได้อื่นๆเป็นจ ำนวน 0.53 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มีจ ำนวน 4.55 ล้ำน
บำท โดยลดลง 4.02 ล้ำนบำท หรือลดลงคิดเป็น 88.35 % ทั้งนีร้ำยได้อื่นๆที่กล่ำวถงึประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกดอกเบี้ย
เงินใหกู้้ยืมกับบริษัทท่ีเกี่ยวข้อง   
 ในปี 2555 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเปน็จ ำนวน 0.38 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีจ ำนวน 0.53 ล้ำน
บำท โดยลดลง 0.15 ล้ำนบำท หรือลดลงในอัตรำร้อยละ 28.30 ทั้งนี้รำยได้อื่นๆท่ีกล่ำวถงึประกอบด้วยเงินกองทุนรับ
จำกลูกค้ำและดอกเบีย้รับ   
 ในปี 2556 บริษัทฯมีรำยได้อื่นเปน็จ ำนวน 2.50 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีจ ำนวน 0.38 ล้ำน
บำท โดยเพิ่มขึ้น 0.12 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ557.89 ทั้งนี้รำยได้อื่นๆท่ีกล่ำวถึงประกอบด้วยดอกเบีย้รับจำก
ธนำคำรและบคุคลที่เกีย่วข้อง  
 ดังนั้นในปี 2556 บริษัทมีรำยได้รวม 502.16 ล้ำนบำท เปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมีรำยได้รวม 18.85 ล้ำน
บำท โดยรำยได้รวมปรับตัวเพิ่มขึ้นจ ำนวน 483.31 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2,563.98 
  
 คา่ใช้จ่ายจากการด าเนนิงาน 
 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน ทั้งในส่วนของต้นทุนขำย ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
รวมทั้งต้นทุนทำงกำรเงิน ซึ่งเป็นปัจจัยที่กระทบต่อผลกำรด ำเนินกำรแล่ะผลก ำไรบริษัท ดังนี ้

1. ต้นทุนขำย 
 ในปี 2554 บริษัทมีต้นทุนขำยเป็นจ ำนวน 253.29 ล้ำนบำท  เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มีจ ำนวน 64.10 
ล้ำนบำท  โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 189.19 ล้ำนบำท  หรือเพิ่มขึ้นคิดเป็น 295.15 %  โดยที่ต้นทุนขำยที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำก
บริษัทมีกำรจ ำหน่ำยและโอนกรรมสิทธิ์อำคำรส ำนักงำนโครงกำรมำย วิลล่ำ บำงนำ  ให้กับลูกค้ำ 
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 ในปี 2555 บริษัทฯมีต้นทุนขำยเป็นจ ำนวน 19.48 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีจ ำนวน 253.29 
ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 233.8 ล้ำนบำท หรือลดลงในอัตรำร้อยละ92.09  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีต้นทุนขำยเป็นจ ำนวน 367.98 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มีจ ำนวน 19.48 
ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 348.50 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 1,789.01 โดยต้นทุนขำยที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกกำร
จ ำหน่ำยและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน ให้กับลูกค้ำ 
 

2. ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 
 ในปี 2554 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเป็นจ ำนวน 25.18 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มีจ ำนวน 
8.32 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 16.86 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นคิดเป็น 202.64 %   
 ในปี 2555 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเป็นจ ำนวน 2.09 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีจ ำนวน 
25.18 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 23.09 ล้ำนบำท หรือลดลงในอัตรำร้อยละ91.70 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยเป็นจ ำนวน 69.77 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มีจ ำนวน 
2.09 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 67.68 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นอัตรำร้อยละ 3,238.28 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยที่เพิ่มขึ้น
เป็นผลมำจำกค่ำโฆษณำและส่งเสริมกำรขำยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 45.48 ล้ำนบำท ค่ำภำษีและค่ำธรรมเนียมในกำรโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดให้แก่ลูกค้ำผู้ซื้อโครงกำรเพิ่มขึ้นจ ำนวน 21.17 ล้ำนบำท 
 

3. ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
 ในปี 2554 บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน 20.93 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มี
จ ำนวน 31.89 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 10.96 ล้ำนบำท หรือลดลงคิดเป็น 34.37 % โดยที่ค่ำใช้จ่ำยในกำร
บริหำรที่ลดลงเป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยด้ำนพนักงำนท่ีลดลง 

 ในปี 2555 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน 22.23 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มี
จ ำนวน 20.93 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 1.30 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นในอัตรำร้อยละ6.21  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเป็นจ ำนวน 52.58 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มี
จ ำนวน 22.23 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 30.35 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ136.53 โดยค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรที่
เพิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับพนักงำนเพิ่มขึ้น 16.75 ล้ำนบำท ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึ้น 5.91 ล้ำนบำท 
 

4. ต้นทุนทำงกำรเงิน 
 ในปี 2554 บริษัทมีต้นทุนทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 21.21 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มีจ ำนวน
26.16 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 4.95 ล้ำนบำท หรือลดลงคิดเป็น 18.92 % โดยที่ต้นทุนทำงกำรเงินท่ีลดลงเป็นผลมำ
จำกต้นทุนในดอกเบี้ยลดลงตำมภำระหน้ีสินท่ีลดลง 
 ในปี 2555 บริษัทฯมีต้นทุนทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 15.43 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีจ ำนวน
21.21 ล้ำนบำท โดยลดลงจ ำนวน 5.78 ล้ำนบำท หรือลดลงในอัตรำร้อยละ27.25  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีต้นทุนทำงกำรเงินเป็นจ ำนวน 37.99 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มีจ ำนวน
15.43 ล้ำนบำท โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 22.56 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ146.21 ต้นทุนทำงกำรเงินที่เพิ่มขึ้นเป็นผลมำ
จำกดอกเบี้ยจ่ำยและค่ำธรรมเนียมธนำคำรท่ีเพิ่มขึ้นเนื่องจำกบริษัทฯและบริษัทย่อยได้รับเงินกู้จำกสถำบันกำรเงินเพื่อ
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สนับสนุนกำรเข้ำซื้อห้องชุดในโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก โครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน และโครงกำรมำยรีสอร์ท แอท 
ริเวอร ์
 

ก าไรสุทธจิากการด าเนินงาน 
 ในปี 2554 บริษัทมีผลก ำไรสุทธิเป็นจ ำนวน 139.51 ล้ำนบำท  เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 ที่มีผลขำดทุนสุทธิ
จ ำนวน 35.20 ล้ำนบำท  โดยเพิ่มขึ้นจ ำนวน 174.71 ล้ำนบำท  หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ496.33  ทั้งนี้เป็นผลจำกก ำไรขั้นต้น
ที่เพิ่มขึ้นจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สินอำคำรส ำนักงำนออกไป  และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรที่ลดลงเป็น 10.96 ล้ำนบำท  
เมื่อเปรียบเทียบในปี 2554 กับปี 2553 ที่มีจ ำนวน 20.93 ล้ำนบำท และ 31.89 ล้ำนบำท  ตำมล ำดับ  รวมถึงต้นทุนทำง
กำรเงินท่ีลดลงเป็น 4.95 ล้ำนบำท  เมื่อเปรียบเทียบปี 2554 กับปี 2553 ที่มีจ ำนวน 21.21 ล้ำนบำท และ 26.16 ล้ำน
บำท  ตำมล ำดับ 

 ในปี 2555 บริษัทฯขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมจ ำนวน 40.37 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มีก ำไรเบ็ดเสร็จ
รวมจ ำนวน 139.51 ล้ำนบำท โดยบริษัทขำดทุนเพิ่มขึ้น จ ำนวน 179.88 ล้ำนบำท หรือขำดทุนในอัตรำร้อยละ128.94
ทัง้นี้เป็นผลจำกรำยได้จำกกำรขำยลดลง 441.11ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ95.98 เนื่องจำกบริษัทขำยยูนิตคงเหลือใน
โครงกำรออกไปเกือบหมดแล้วและยังไม่มีกำรสร้ำงยูนิตเพื่อขำยเพิ่มขึ้น ส่งผลให้ก ำไรขั้นต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 
ลดลง 207.29 ล้ำนบำท หรือลดลงในอัตรำร้อยละ 100.84  
 ในปี 2556 บริษัทฯขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 9.67 ล้ำนบำท เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่ขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
40.37 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯขำดทุนลดลง จ ำนวน 30.71 ล้ำนบำท หรือขำดทุนลดลงร้อยละ76.07 เนื่องจำกบริษัทฯมี
รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรเพิ่มขึ้น 481.18 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ2,605.20 โดยรำยได้จำกกำรขำยที่เพิ่มขึ้นเป็น
ผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้และโอนกรรมสิทธิ์ในโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน อำคำร เอ 
บี ซี ส่งผลให้บริษัทฯมีก ำไรขั้นต้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 เพิ่มขึ้น132.68 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ13,136.63 
นอกจำกนี้บริษัทฯมีกำรบันทึกรำยได้ภำษีเงินได้ในปี 2556 จ ำนวน 16.51 ล้ำนบำท โดยรำยกำรดังกล่ำวเป็นกำรบันทึก
บัญชตีำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับท่ี 12 ซึ่งเกี่ยวกับภำษีเงินได้ที่บริษัทฯจะรับรู้ผลกระทบทำงภำษีทั้งในงวดปัจจุบันและ
อนำคต ทั้งนี้ เมื่อพิจำรณำอัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรในปี 2556 ของบริษัทฯ พบว่ำมีกำรเปล่ียนแปลงที่ดี
ขึ้นจำกปี 2555 โดย บริษัทฯมีอัตรำก ำไรขั้นต้นร้อยละ 26.35 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มีอัตรำก ำไรขั้นต้นร้อยละ -
5.45, อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ 1.86 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ที่มีอัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนร้อยละ -
137.11 และอัตรำก ำไรสุทธิร้อยละ -1.93 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 อัตรำก ำไรสุทธิร้อยละ -214.12 
 

 สภาพคล่องและแหล่งเงินทุนของบริษัท 
ในปี 2554 บริษัทฯมีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 3.13 เท่ำ ซึ่งเพิ่มขึ้นมำกเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2553 โดยมี

สำเหตุมำจำกในปี 2554 บริษัทฯไม่มีหนี้สินระยะส้ันที่ครบก ำหนดช ำระในหนึ่งปี จึงท ำให้หนี้สินหมุนเวียนมีจ ำนวนไม่
สูงมำก  ส่งผลให้อัตรำส่วนสภำพคล่องของปี  2554  มีกำรปรับตัวเพิ่มขึ้นมำอยู่ที่ระดับ 3.13 เท่ำ แสดงให้เห็นว่ำบริษัท
มีสภำพคล่องเพียงพอต่อกำรช ำระหนี้สินหมุนเวียน 

ในปี 2555 บริษัทฯมีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.81 เท่ำ ซึ่งลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 โดยมีสำเหตุ
มำจำกในปี 2555 บริษัทฯมีต้นทุนพัฒนำโครงกำรลดลงจ ำนวน 19.16 ล้ำนบำท ส่งผลให้อัตรำส่วนสภำพคล่องของปี  
2555  มีกำรปรับตัวลดลงเล็กน้อย ซึ่งแสดงให้เห็นว่ำบริษัทมีสภำพคล่องเพียงพอต่อกำรช ำระหนี้สินหมุนเวียน 
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ในปี 2556 บริษัทฯมีอัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.95 เท่ำ ซึ่งเพิ่มขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมี
อัตรำส่วนสภำพคล่องเท่ำกับ 2.81 เท่ำ โดยมีสำเหตุมำจำกในปี 2556 บริษัทฯมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด
เพิ่มขึ้น 467.09 ล้ำนบำท และบริษัทฯมีกำรลงทุนในโครงกำรอสังหำริมทรัพย์โดยกำรเข้ำซื้อและลงทุนเข้ำถือหุ้นใน
บริษัทย่อย ท ำให้บริษัทฯมีต้นทุนพัฒนำโครงกำรเพิ่มขึ้นจ ำนวน 1,974.29 ล้ำนบำท ส่งผลให้อัตรำส่วนสภำพคล่องของ
ปี  2556  มีกำรปรับตัวเพิ่มขึ้น ซึ่งแสดงให้เห็นว่ำบริษัทมีสภำพคล่องเพียงพอต่อกำรช ำระหนี้สินหมุนเวียน 

 
แหล่งที่มาของเงินทุน  
ในปี 2554 บริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 267.59 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯมีรำยได้จำกกำรขำยเพิ่มขึ้นจำกปี 

2553 ท ำให้ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯมีก ำไรสุทธิ 139.51 ล้ำนบำท  ในส่วนของหนี้สินของบริษัทฯ บริษัทฯมีหนี้สิน
หมุนเวียนจ ำนวน 183.66 ล้ำนบำท และหนี้สินไม่หมุนเวียนจ ำนวน 186.57 ล้ำนบำท ดังนั้นบริษัทฯ จึงมีอัตรำส่วน
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.38 เท่ำ  แสดงให้เห็นว่ำบริษัทมีภำระหนี้สินต่อส่วนของทุนที่ไม่สูงมำก  นั่น
หมำยควำมว่ำบริษัทมีภำระดอกเบี้ยจ่ำยที่ไม่สูงจนเกินไป   

ในปี 2555 บริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 406.37 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯมีรำยได้จำกกำรขำยลดลงจำกปี 
2554 ท ำให้ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯมีกำรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 40.37 ล้ำนบำท  ในส่วนของหนี้สินบริษัทฯมีหน้ีสิน
หมนุเวียนจ ำนวน 197.78 ล้ำนบำท และหนี้สินไม่หมุนเวียนจ ำนวน 3.80 ล้ำนบำท นอกจำกนี้บริษัทมีกำรด ำเนินกำร
ขำยหุ้นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมและหุ้นส่วนที่เหลือจำกกำรด ำเนินกำรดังกล่ำวน ำออกขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด  
ดังนั้นบริษัทฯ จึงมีอัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 0.50 เท่ำ  แสดงให้เห็นว่ำบริษัทมีภำระหนี้สินต่อส่วนของ
ทุนในอัตรำส่วนที่บริษัทฯสำมำรถด ำเนินนโยบำยเกี่ยวกับกำรบริหำรสภำพคล่องได้อย่ำงเหมำะสม 

ในปี 2556 บริษัทฯมีส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1,421.97 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯมีรำยได้จำกกำรขำยเพิ่มขึ้นจำก
ปี 2555 ท ำให้ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯมีกำรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม 9.67 ล้ำนบำท ซึ่งลดลงจำกปี 2555 เป็นจ ำนวน
30.70 ล้ำนบำท  ในส่วนของหนี้สินบริษัทฯมีหนี้สินหมุนเวียนจ ำนวน 1,033.92 ล้ำนบำท และหนี้สินไม่หมุนเวียน
จ ำนวน 745.62 ล้ำนบำท บริษัทมีกำรด ำเนินกำรขำยหุ้นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมและหุ้นส่วนที่เหลือจำกกำร
ด ำเนินกำรดังกล่ำวน ำออกขำยให้แก่บุคคลเฉพำะเจำะจง ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีอัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นในปี 
2556 เท่ำกับ 1.25 เท่ำ เพิ่มขึ้นจำกปี 2555 ซึ่งมีอัตรำส่วนเท่ำกับ 0.50 เท่ำ  อย่ำงไรก็ตำมภำระหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือ
หุ้นยังอยู่ในระดับที่บริษัทฯสำมำรถด ำเนินนโยบำยเกี่ยวกับกำรบริหำรสภำพคล่องได้อย่ำงเหมำะสม 
 

 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลตอ่ฐานะการเงินหรือการด าเนินงานในอนาคต 
 
รายได้จากการขายโครงการ ปัจจุบันบริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชุดโครงกำรอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 4 โครงกำร 

ได้แก่ โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก, โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน อำคำร เอ บี ซี และ
โครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน อำคำร เอ บี ซี รวมถึงโครงกำรที่อยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรเริ่มก่อสร้ำงอีก 2 โครงกำร ได้แก่ 
โครงกำรมำยโฮม สุวินทวงศ์ และโครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่ ซึ่งโครงกำรทั้งหมดดังกล่ำว สำมำรถสร้ำงรำยได้ให้แก่
บริษัทฯในอีก 1-2 ปีข้ำงหน้ำ ดังนั้น บริษัทฯสำมำรถบริหำรเงินทุนหมุนเวียน และรักษำสภำพคล่องที่ใช้ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจและกำรช ำระหนี้เงินกู้แก่สถำบันกำรเงินได้  
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รายละเอียดของการช าระเงินของโครงการที่ด าเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  
ชื่อโครงกำร มูลค่ำที่ขำยแลว้ 

(ล้ำนบำท) 
เงินที่ถึงก ำหนดช ำระ

สะสม 
เงินที่ช ำระแล้วสะสม เงินที่ค้ำงช ำระสะสม คงเหลือจ ำนวนที ่

ยังไม่ถึงก ำหนดช ำระ 
ล้ำนบำท ร้อยละของ

มูลค่ำที่
ขำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของ
มูลค่ำที่
ขำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของ
มูลค่ำที ่
ขำยแล้ว 

ล้ำนบำท ร้อยละของ
มูลค่ำที ่
ขำยแล้ว 

มำยรีสอร์ท บำงกอก 
 

163.01 121.03 74.25 121.03 74.25 - - 41.98 25.75 

มำยรีสอร์ท หัวหิน 
(อำคำร เอ บี ซ)ี 

673.66 496.76 73.74 496.76 73.74 - - 176.90 26.26 

มำยรีสอร์ท หัวหิน 
(อำคำร ดี อี เอฟ) 

- - - - - - - - - 

มำยรีสอร์ท แอท  
ริเวอร ์

- - - - - - - - - 

หมำยเหตุ : 
- มูลค่ำท่ีแสดงในตำรำง นับเฉพำะมูลค่ำจำกห้องชุดท่ีโอนแล้วและห้องชุดท่ีมีสัญญำจะซ้ือจะขำย  
- โครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน(อำคำร ดี อี เอฟ) เป็นโครงกำรท่ีอยู่ในกรรมสิทธิ์ของบริษัท เดอะ วิลล่ำ (หัวหิน) จ ำกัด ด ำเนินกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จในช่วง
เดือนธันวำคม 2556 
- บริษัทฯด ำเนินกำรซื้อและรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จ ำนวน 33 ยูนิต ในเดือนธันวำคม 2556 
 

รายละเอียดค้างช าระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
ชื่อโครงกำร เงินค้ำงช ำระสะสม เงินค้ำงช ำระ 1-3 เดือน เงินค้ำงช ำระ 3-6 เดือน เงินค้ำงช ำระ 6-9 เดือน 

จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท จ ำนวนรำย ล้ำนบำท 
มำยรีสอร์ท บำงกอก - - - - - - - - 
มำยรีสอร์ท หัวหิน 
(อำคำร เอ บี ซ)ี 

- - - - - - - - 

มำยรีสอร์ท หัวหิน 
(อำคำร ดี อี เอฟ) 

- - - - - - - - 

มำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 

 
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2556 โครงกำรที่ด ำเนินอยู่ในปัจจุบัน ได้แก่ โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก มีมูลค่ำที่
ขำยแล้ว (ท ำสัญญำและโอนกรรมสิทธิ์) ทั้งส้ิน 163.01 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงินช ำระแล้วจำกลูกค้ำทั้งส้ิน 
121.03 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 74.25 ของมูลค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยังไม่ถึงก ำหนดช ำระ ณ วันโอน
กรรมสิทธิ์ รวมทั้งสิ้น 41.98 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 25.75 ของมูลค่ำที่ขำยแล้วของโครงกำร และโครงกำรมำยรีสอร์ท 
หัวหิน (อำคำร เอ บี ซี) มีมูลค่ำที่ขำยแล้ว (ท ำสัญญำและโอนกรรมสิทธิ์) ทั้งสิ้น 673.66 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯได้รับเงิน
ช ำระแล้วจำกลูกค้ำทั้งส้ิน 496.76 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 73.74 ของมูลค่ำที่ขำยแล้ว โดยมีเงินคงเหลือที่ยังไม่ถึง
ก ำหนดช ำระ ณ วันโอนกรรมสิทธิ์ รวมทั้งส้ิน 176.90 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 26.26 ของมูลค่ำที่ขำยแล้วของโครงกำร 
 
 



                         บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกัด (มหำชน)                  แบบ 56-1(2556)                                                    

 

 
ส่วนที่ 3  ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำน               หน้ำที่ 66 ของ 83 

 

ต้นทุนก่อสร้าง กำรเพิ่มขึ้นของรำคำวัสดุก่อสร้ำง ค่ำแรงงำน และต้นทุนส ำหรับซื้อที่ดินพัฒนำโครงกำรเป็น
ปัจจัยส ำคัญที่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนกำรก่อสร้ำงให้สูงขึ้น ประกอบกับปัจจัยทำงด้ำนกำรเมืองที่ไม่มีควำมแน่นอน 
ส่งผลกระทบต่อกำรตัดสินใจใช้จ่ำยของผู้บริโภค จะส่งผลกระทบต่อกำรลดลงในรำยได้จำกกำรขำยของบริษัทฯ 
เนื่องจำกมีกำรแข่งขันที่รุนแรงในอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพย์ และไม่สำมำรถขึ้นรำคำขำยได้ตำมต้นทุนที่เพิ่มสูงขึ้นได้ 
ดังนั้นบริษัทฯต้องมีกำรวำงแผนในกำรบริหำรต้นทุนให้มีควำมสอดคล้องและมีควำมเหมำะสมกับกำรพัฒนำโครงกำร
ของบริษัท 

 
ภาระผูกพันและหนี้สินที่มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง  ปัจจุบันบริษัทฯมีหนี้สินส่วนที่ถึง

ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีจ ำนวน 44.62 ล้ำนบำท และเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลที่เกี่ยวข้องกันจ ำนวน 339.83ล้ำน
บำท  ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2555 หนี้สินรวมปรับตัวเพิ่มขึ้น 1,577.96 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ782.80 หนี้สิน
รวมทีเ่พิ่มขึ้นเป็นผลมำจำกเจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอื่นเพิ่มขึ้น 329.35 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ15,247.69 เงินกู้ยืม
ระยะส้ันจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น 337.01 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ11,950.71 เงินรับล่วงหน้ำจำก
ลูกค้ำเพิ่มขึ้น 51.89 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ1,284.41 และเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินเพิ่มขึ้น 738.92 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ100 ท ำให้บริษัทต้องมีกำรวำงแผนกำรใช้ไปของเงินกู้ยืมให้เพียงพอและเหมำะสมกับระยะเวลำของ
เงินกู้  รวมถึงกำรบริหำรจัดกำรกำรรับรู้รำยได้เพื่อช ำระคืนเงินกู้ให้ตรงตำมระยะเวลำและเงื่อนไข โดยไม่กระทบต่อ
สภำพคล่องและโครงสร้ำงเงินทุนของบริษัทฯ 

 
ภาวะเศรษฐกิจ  เป็นปัจจัยที่มีผลกระทบต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำรของผู้ประกอบกำร และเป็นตัวก ำหนด

ทิศทำงในกำรวำงแผนกำรลงทุน ในขณะเดียวกันก็ส่งผลต่อกำรใช้จ่ำยและอ ำนำจซื้ออสังหำริมทรัพย์ของผู้บริโภค อัน
จะส่งผลต่อกำรรับรู้รำยได้ของบริษัท  

 
 
 


