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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

  
 
 
1.1   วิสัยทัศน์  วัตถุประสงค์  เป้ำหมำยหรือกลยุทธ์ในกำรด ำเนินงำน 

ในปี 2556 บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ได้ก าหนดวิสยัทศัน์และพนัธกิจของบริษัทฯ 
เป็นแผนธุรกิจ 3 ปี เพื่อพลกิฟืน้ผลประกอบการของบริษัทฯ ให้กลบัมามีผลก าไรภายในปี 2558 โดยได้ตัง้วิสยัทศัน์ “ที่จะ
เป็นผู้น าในธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในด้านท่ีอยูอ่าศยัและอาคารสงูเชิงพาณิชยกรรมทัง้ในประเทศและในระดบั
สากล” โดยในพนัธกิจที่เป็นบนัได 3 ขัน้ ประกอบด้วย (1) ปรับพืน้ฐาน (Rebuild Foundation) (2) สร้างคุณค่า 
(Unlocking Value) และ (3) ก้าวขยายธุรกิจให้ครบวงจร (Growth Diversification) 
 
ทัง้นี ้ปีที่ผา่นมาเป็นปีแรกที่คณะกรรมการบริหารภายใต้โครงสร้างผู้ ถือหุ้นชุดใหม่ของ บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ได้เข้ามาท างานอย่างเต็มตวั หลงัจากมีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้นใหญ่เมื่อ
ปลายปี 2555 ดงันัน้  คณะผู้บริหารจึงได้วางเป้าหมายมุง่พฒันาองค์กรแบบบรูณาการโดยก าหนดให้ปี 2556 เป็นปีแห่ง
การปรับพืน้ฐาน โดยเร่ิมจากการจดัประเภทสนิทรัพย์ของบริษัทฯ เป็นสนิทรัพย์หลกัในการประกอบธุรกิจ (Core Assets) 
และประเภทที่ไม่ใช่สินทรัพย์หลกั (Non-core Assets) เพื่อก าหนดทิศทางการลงทนุและแนวทางการด าเนินธุรกิจของ
บริษัทฯ โดยจะปรับปรุงและสร้างมลูค่าเพิ่มแก่โครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่มีอยู่แล้ว พร้อมกบัวางแผนพฒันาโครงการ
ใหม่ๆ  เพื่อให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้จากการขายได้ภายในระยะเวลาอนัรวดเร็ว ภายใต้การจดัการของบริษัทย่อยที่
ได้จัดตัง้ขึน้มาใหม่ คือ บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกดั ซึ่งจะเป็นบริษัทผู้พฒันาและบริหารจัดการโครงการ
แนวราบท่ีเกิดขึน้ใหมท่ัง้หมดของบริษัทฯ 
 
นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมุ่งเน้นการบริหารสินทรัพย์ที่มีอยู่เดิม โดยเฉพาะอาคารเชิงพาณิชยกรรมที่รับรู้รายได้จากค่าเช่า 
ทัง้ส่วนของอาคารส านกังานและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ เพื่อให้สามารถปลอ่ยพืน้ที่เช่าได้มากขึน้ และรับรู้รายได้อย่าง
ตอ่เนื่องในระยะยาว แตอ่ยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ยงัคงประสบภาวะการขาดทนุเนื่องจากภาระด้านดอกเบีย้และค่าใช้จ่าย
ด้านการขาย ซึ่งคณะผู้บริหารก าลงัด าเนินการปรับปรุงโครงสร้างทางการเงินเพื่อให้บริษัทฯ มีสถานะทางการเงินที่
แข็งแรงขึน้ และมีสภาพคลอ่งเพียงพอท่ีจะลงทนุขยายธุรกิจหลกั โดยเฉพาะโครงการที่อยู่อาศยัแนวราบเพิ่มมากขึน้ ซึ่ง
จะเป็นสว่นส าคญัที่จะช่วยพลกิสถานะของบริษัทให้กลบัมามีก าไรได้ภายในระยะเวลาไมน่านนกัตามที่วางเป้าหมายไว้ 
 
ในสว่นขององค์กร บริษัทฯ มุง่เน้นท่ีจะพฒันาทรัพยากรบคุคล เสริมสร้างศกัยภาพของพนกังานภายใต้วฒันธรรมองค์กร
ที่เรียกว่า GOLD (G – Good Governance  ท างานอย่างโปร่งใส/ O – Open-minded ต้องเปิดใจไม่ปกปิด/ L – 
Learning Organization เรียนรู้อยา่งเป็นมิตร/ D – Drive for Excellence ร่วมกนัคิดพร้อมก้าวไกล) ซึ่งจะมุ่งหลอมรวม
พนกังานทุกคนให้เป็นหนึ่งเดียวกัน มีการจัดระเบียบการท างาน ย้ายส านกังานใหญ่ และตกแต่งสถานที่ท างานเพื่อ
สง่เสริมการสร้างแรงบนัดาลใจ และความคิดสร้างสรรค์ ลงทนุเร่ืองระบบคอมพิวเตอร์ บญัชี รวมถึงการรีแบรนด์องค์กร
เพื่อสร้างภาพลกัษณ์และการรับรู้ต่อสาธารณชน ทัง้หมดนีถื้อเป็นการวางรากฐานเพื่อให้บริษัทฯ สามารถเติบโตอย่าง
ตอ่เนื่องและก้าวสูก่ารเป็นผู้น าในตลาดอสงัหาริมทรัพย์อยา่งยัง่ยืน 
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1.2  กำรเปลี่ยนแปลงและพัฒนำกำรที่ส ำคัญ 
 
บริษัท แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) ก่อตัง้เมื่อปี 2521 โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อด าเนินธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทฯ ได้เข้าเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อวนัที่ 29 มีนาคม 
2537 และได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจ ากดั เมื่อวนัท่ี 17 มิถนุายน 2537 

ประวตัิความเป็นมาที่ส าคญัของบริษัทฯ ในรอบ 3 ปี ท่ีผา่นมา 
ปี เหตุกำรณ์ส ำคัญ 

มีนาคม 2553 บริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากดั ได้รับการอนมุตัิวงเงินสนิเช่ือเพื่อใช้ส าหรับการก่อสร้างอาคาร
ส านกังานให้เช่า โครงการสาทร สแควร์ จ านวนเงิน 2,460  ล้านบาท จากธนาคารกสิกรไทย 
จ ากดั (มหาชน) ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) ธนาคารนครหลวงไทย จ ากดั (มหาชน) 
ธนาคารทหารไทย จ ากดั (มหาชน) และธนาคารธนชาต จ ากดั (มหาชน) 

พฤศจิกายน 2553 บริษัทฯ ได้รับรางวัล “นักพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยอดเยี่ยม” ในงานประกาศรางวัล ไทยแลนด์ 
พร็อพเพอร์ตี ้อะวอร์ด ประจ าปี 2553 (Thailand Property Award) 

มีนาคม 2554 ณ วนัที่ 3 มีนาคม 2554  ที่ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท  แผ่นดินทอง  พร็อพเพอร์ตี ้  ดี
เวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน)  ได้มีมติ 
 
- อนุมตัิการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 787.0 ล้านบาท จากเดิมทุนจดทะเบียน 

7,087.82 ล้านบาท เป็น 6,300.82 ล้านบาท โดยตดัหุ้นที่ยงัไม่ได้ออกจ าหน่ายของบริษัทฯ 
จ านวน 78.70 ล้านหุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

- อนุมตัิการออกใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ ( “ใบส าคญัแสดง
สิทธิ”) จ านวน 504.07 ล้านหน่วย โดยจัดสรรใบส าคญัแสดงสิทธิให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัทฯ ที่ใช้สทิธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีเสนอขายแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัสว่น
การถือหุ้น (Right Offering) โดยไม่คิดมลูค่า ในอตัราสว่นหุ้นสามญัที่ได้รับจดัสรรจากการ
จองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุ 1 หุ้นต่อ 1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธิ โดยราคาการใช้สิทธิอยู่ที่ 3 
บาทตอ่หุ้น 

- อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จ านวน 10,081.31 ล้านบาท จากจ านวน 
6,300.82 ล้านบาท เป็น 16,382.13 ล้านบาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ 
จ านวน 1,008.13 ล้านหุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

- อนมุตัิจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ จ านวนไม่เกิน 1,008.13 ล้านหุ้น มลูค่าหุ้นที่ตรา
ไว้หุ้นละ 10 บาทดงัตอ่ไปนี ้
 

(1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ จ านวนไมเ่กิน 504.07 ล้านหุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสดัสว่นจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นแต่ละรายถือ
อยู ่(Right Offering) ในอตัราจดัสรร 5 หุ้นเดิมตอ่ 4 หุ้นใหม ่และก าหนดราคาเสนอขาย
หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีราคา 3 บาท 

(2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ จ านวนไมเ่กิน 504.07 ล้านหุ้น มลูคา่หุ้นท่ีตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิที่ออก และเสนอขายให้แก่ผู้
ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ รายที่ใช้สิทธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทุนที่เสนอขายแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม
ของบริษัทฯ 
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ปี เหตุกำรณ์ส ำคัญ 
มีนาคม 2554 ณ วนัที่ 7 มีนาคม 2554  บริษัทฯ ได้จดทะเบียนลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ กับกระทรวง

พาณิชย์ จ านวน 78.70 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท และ ณ วนัที่ 8 มีนาคม 2554 
บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ กบักระทรวงพาณิชย์ จ านวน 1,008.13 
ล้านหุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

เมษายน 2554 ณ วนัที่ 4 เมษายน 2554  บริษัทฯ ได้เสร็จสิน้การจัดสรรหุ้นตามสิทธิจ านวน 504.07 ล้านหุ้น 
และหุ้นสามญัเพิ่มทนุดงักลา่วได้จดทะเบียนทนุท่ีออกและช าระเต็มมลูคา่ทัง้จ านวนกบักระทรวง
พาณิชย์เป็นจ านวนเงิน 1,512.20 ล้านบาท และบริษัทฯ ได้จดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้
หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทฯ (“ใบส าคญัแสดงสิทธิ”) จ านวน 504.07 ล้านหน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
เดิม โดยราคาการใช้สทิธิอยูท่ี่ 3 บาทตอ่หุ้น  

กนัยายน 2554 ณ วนัที่ 15 กันยายน 2554  โครงการสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ได้รับอนุญาตเปิดใช้
อาคารจากกรุงเทพมหานครแล้ว 

สงิหาคม 2555 ณ วนัที่ 10 สิงหาคม 2555 อาคารโรงแรม “W Bangkok” ได้รับอนุญาตเปิดใช้อาคารจาก
กรุงเทพมหานครแล้ว 

ตลุาคม 2555 บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ากัด (มหาชน) (“UV”) ได้รับอนุมตัิจากมติที่ประชุมผู้ ถือหุ้นให้เข้าท าค า
เสนอซือ้หลักทรัพย์ทัง้หมดของ บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
(มหาชน) โดยสมคัรใจ (“Voluntary Tender Offer” หรือ “VTO”) 

พฤศจิกายน 2555 ณ วนัท่ี 12 พฤศจิกายน 2555 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติอนมุตัิให้ซือ้หุ้นเพิ่มทนุใน
บริษัท ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ากัด ซึ่งเพิ่มทนุจดทะเบียนจากเดิม 500 ล้านบาท เป็น 550 ล้านบาท 
โดยแบ่งออกเป็น 5 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดย บริษัท ยูไนเต็ด โฮมส์ จ ากัด 
เรียกช าระเต็มมูลค่าทัง้จ านวน ภายหลงัจากที่บริษัทฯ เข้าซือ้หุ้นเพิ่มทุนดงักล่าว ยงัคงท าให้
บริษัทฯ ถือหุ้นคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 100 ของทนุจดทะเบียนของ บริษัท ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ากดั 
บริษัท เจวีเอส ที่ปรึกษาการเงิน จ ากดั ได้จดัท ารายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ต่อค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของบริษัทฯ ซึ่ง บมจ. ยนูิเวนเจอร์ เป็นผู้ท าค าเสนอซือ้ ให้แก่ผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทฯ 
 
ณ วนัที่ 22 พฤศจิกายน 2555 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุการท าค าเสนอซือ้หลกัทรัพย์ของบริษัทฯ โดย
สมคัรใจ บริษัท ยนูิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) ได้เข้าถือหุ้นสามญัของบริษัทฯ รวมจ านวนทัง้สิน้ 
574,369,645 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 50.64 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายแล้วทัง้หมดของ
บริษัทฯ และถือใบส าคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นเพิ่มทุนของบริษัทฯ (GOLD-W1) จ านวน 
235,478,220 หนว่ย ท าให้ยนูิเวนเจอร์เป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ล าดบัท่ี 1 ของบริษัทฯ 

ธนัวาคม 2555 บริษัทฯ ได้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อแต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่ทดแทนกรรมการ
เดิมที่ลาออกไปรวม 7 ท่าน และมีการแต่งตัง้คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการ
ตรวจสอบใหม ่

เมษายน 2556 บริษัทฯ ได้มีการประชุมผู้ ถือหุ้นสามญัประจ าปี 2556 และได้แต่งตัง้กรรมการเข้าใหม่แทน
กรรมการเดิมที่ลาออกตามวาระจ านวน 1 ทา่น  และได้แตง่ตัง้กรรมการใหมเ่พิ่มอีก 1 ทา่น  รวม
กรรมการทัง้หมด 9 ทา่น  

เมษายน 2556 บริษัทฯ ได้จัดตัง้บริษัทย่อยใหม่ขึน้ภายใต้ช่ือ “บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นท์ จ ากดั” โดย
บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 ซึ่งบริษัทย่อยที่จัดตัง้ขึน้ใหม่นีจ้ะเป็นบริษัทผู้พัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยัในแนวราบโครงการใหมท่ี่จะเกิดขึน้ตัง้แตปี่ 2556 เป็นต้นไป  
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

   1.3  โครงสร้ำงกำรถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท  
    ภำพรวมกำรประกอบธุรกจิของบริษัทฯ บริษัทย่อย และบริษัทร่วม                
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

      โครงการท่ีด าเนินงานในระหวา่งปี 2556 สรุปได้ดงันี ้  
 

โครงกำร ประเภทของโครงกำร ด ำเนินโครงกำรโดย 
โครงกำรที่พักอำศัยประเภทบ้ำนจัดสรร: 
1. โกลเด้น เลเจ้นด์ บ้านเดีย่ว 

 
บจ.ยไูนเต็ด โฮมส์ และ  
บจ.ริทซ์ วิลเลจ 

2. โกลเด้น นครา บ้านเดีย่ว บจ.ยไูนเต็ด โฮมส์ และ  
บจ.ริทซ์ วิลเลจ 

3. โกลเด้น เฮอริเทจ บ้านเดีย่ว บจ.ยไูนเต็ด โฮมส์ และ  
บจ.ริทซ์ วิลเลจ 

4.  แกรนด์ โมนาโค บ้านเดีย่ว บจ.ยไูนเต็ด โฮมส์ 
บจ.แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพ
เพอร์ตี ้

5.  โกลเด้น วิลเลจ บ้านเดีย่วและห้องชดุพกัอาศยั บจ.บ้านฉางเอสเตท 
6.  บ้านสวนสวย บ้านเดีย่ว บจ.สาธรทอง 
7. โกลเด้น อเวนวิ – แจ้งวฒันะ-ติวานนท์   บ้านเดีย่วและทาวน์เฮาส์ บจ.โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ 
โครงกำรที่พักอำศัยประเภทอำคำรสูง เซอร์วิส อพำร์ทเม้นท์และโรงแรม: 
8. เมย์แฟร์ แมริออท เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ / โรงแรม บจ. แกรนด์ เมย์แฟร์ 
9. ดิ แอสคอท สาทร แบงคอก เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ / โรงแรม บจ.สาธรทรัพย์สนิ  
10.  สกาย วิลลา่ส์ ห้องชดุพกัอาศยั บจ.สาธรทรัพย์สนิ 
11.  ดบับลวิ แบงคอก โรงแรม บจ.นอร์ท สาธร โฮเต็ล  

(บริษัทร่วม) 
โครงกำรอำคำรเชิงพำณิชย์: 
12. โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ อาคารส านกังาน บจ.นารายณ์ พาวิลเลยีน 
13.  สาทร สแควร์ ออฟฟิต  อาคารส านกังาน บจ.นอร์ท สาธร เรียลตี ้
14.  อินช์เคป รามค าแหง อาคารส านกังาน(ปัจจบุนัปิด) 

และโกดงัเก็บสนิค้า 
บมจ.แผน่ดินทองฯ 

15.  เอฟวายไอ เซ็นเตอร์ อาคารส านกังานและโรงแรม 
(อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง) 

บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

โครงกำรอื่น ๆ :   
16. โครงการพานอรามา กอล์ฟ แอนด์คนัทรี คลบั  
 (เดิมช่ือ: วอยาจ พานอรามา) 

ที่ดินจดัสรร รีสอร์ท และสนาม
กอล์ฟ 

บมจ.แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

 
ลกัษณะการประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ จะแบง่เป็น 2 สว่นหลกั ดงันี ้
(1) โครงการท่ีอยูอ่าศยั 
(2) โครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์ 

 
โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย   

ผลิตภณัฑ์หรือบริกำร 
2556 2555 2554 

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์:       

 - โครงการบ้านเดีย่ว 622.23 39.0 842.00 50.1 491.36 43.0 

 - โครงการอาคารชดุ - - 3.88 0.2 87.19 7.6 

 - โครงการอื่นๆ - - - - 4.27 0.4 

รำยได้จำกกำรเช่ำและบริกำร:       

 - เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ 409.02 25.7 396.04 23.6 355.66 31.1 

 - อาคารส านกังานให้เชา่ 486.12 30.5 347.07 20.7 61.84 5.4 

 - อื่นๆ 25.82 1.6 31.65 1.9 53.49 4.7 

รำยได้จำกกจิกำรสนำมกอล์ฟ:       

 - โครงการพานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั 22.17 1.4 22.76 1.3 22.37 2.0 

รำยได้อื่น:       

 - รายได้จากเงินลงทนุ 14.15 0.9 23.38 1.4 35.39 3.1 

 - รายได้จากคา่บริหารโครงการ 8.25 0.5 5.81 0.3 14.40 1.2 

 - รายได้อื่นๆ 6.11 0.4 8.30 0.5 17.89 1.5 

รวม 1,593.87 100.0 1,680.89 100.0 1,143.86 100.0 
  

2.1  กำรประกอบธุรกิจของแต่ละสำยผลิตภณัฑ์ 
(1) โครงกำรที่อยู่อำศัย 

ในปี 2556 บริษัทฯ ยงัคงนโยบายการพฒันาที่อยูอ่าศยัในแนวราบประเภทบ้านเดี่ยว ทาวเฮ้าส์ และอาคารโฮมออฟฟิศ 
เพื่อขาย โดยมีโครงการเดิมซึง่พฒันาและขายตอ่เนื่องมาจากปีทีผ่า่นมา ประกอบด้วย 
 
โครงกำรโกลเด้น เฮอริเทจ  
ตัง้อยูบ่นถนนราชพฤกษ์ ใกล้สะพานสาทร มีพืน้ที่รวม 154-2.25.6 ไร่ 212 ยนูิต มีรูปแบบสถาปัตยกรรมในสไตล์แกรนด์ 
อิตาเลีย่น ผสมผสานกบัความร่วมสมยัด้วยความสง่างามของสถาปัตยกรรมแบบคลาสสิก ซึ่งตลอดปีที่ผ่านมาได้มี
การขายและโอนบ้านให้ลกูค้าอยา่งตอ่เนื่อง ปัจจบุนับ้านทกุหลงัในโครงการได้ถกูขายหมดแล้ว 
 
โครงกำรโกลเด้น เลเจนด์  
ตัง้อยูบ่นถนนกลัปพฤกษ์ มีพืน้ท่ีรวม 142-1.22 ไร่ 272 ยนูิต การออกแบบโครงการเป็นวิลลา่สไตล์เมดิเตอร์เรเนียน 
ปัจจบุนัยงัมีบ้านขายในโครงการเพียง 17 แปลง และคาดวา่จะปิดโครงการได้ภายในปี 2557 

2.   ลักษณะกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ  บริษัทย่อย และบริษัทร่วม 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

 
โครงกำรโกลเด้น นครำ  
ตัง้อยู่บนถนนพระรามเก้าด้านตะวนัออกของกรุงเทพ ซึ่งสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวกจากถนนมอเตอร์เวย์ และไม่ไกล
จากสถานีรถไฟแอร์พอร์ตลิงค์สถานีบ้านทบัช้าง มีพืน้ที่รวม 106-1.35.1 ไร่ 247 ยูนิต คาดว่าจะปิดโครงการได้
ภายใน กลางปี 2557 
 
โครงกำร แกรนด์ โมนำโค  
ตัง้อยู่ด้านตะวนัออกของกรุงเทพ ใกล้ถนนวงแหวนรอบนอกตะวนัออกและถนนบางนา-ตราด มีพืน้ที่รวม 64-1-41.9 ไร่ 
181 ยนูิต คาดวา่จะปิดโครงการได้ภายในกลางปี 2557 นี ้
 
โครงกำร โกลเด้น วิลเลจ  
ตัง้อยู่ที่ต าบลบ้านฉาง อ าเภอบ้านฉาง จงัหวดัระยอง เป็นโครงการที่รวมการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยั บ้านเดี่ยว 
ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ไว้ในบริเวณเดียวกนั ซึง่ทางบริษัทฯ ได้ปรับปรุงแผนที่จะเร่งการขายที่ดินและบ้านที่
มีอยูเ่พื่อให้สามารถปิดโครงการได้ภายในปี 2557 
 
นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้ขยายธุรกิจการพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัแนวราบเพิ่มขึน้ภายใต้ บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิ
เด้นซ์ จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่จดัตัง้ขึน้มาให้เป็นบริษัทผู้พฒันาและบริหารจดัการที่อยู่อาศยัแนวราบโครงการ
ใหม่ที่เกิดขึน้ทัง้หมด โดยในช่วงไตรมาส 4 ปี 2556 ได้มีการเปิดขายไปแล้ว 1 โครงการ ได้แก่ โครงการ โกลเด้น 
อเวนิว แจ้งวัฒนะ-ติวานนท์ ซึ่งตัง้อยู่บนถนนติวานนท์ ซอย สขุาประชาสรรค์ 3 มีพืน้ที่รวม 51-2-95.3 ไร่ จ านวน
บ้านทัง้หมด 411 ยนูิต แบ่งเป็น บ้านเดี่ยว-บ้านแฝด 90 ยนูิต และทาวน์โฮม 321 ยนูิต และจะได้มีการเปิดตวัโครงการ
ใหมอ่ยา่งตอ่เนื่องในปีตอ่ไป 
 

(2) โครงกำรอำคำรสูงเชิงพำณิชย์ 
ในการด าเนินธุรกิจโครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์ บริษัทฯ  มีนโยบายที่จะพฒันาและปรับปรุงคุณภาพในการ
บริหารงานให้มีประสิทธิภาพ เพื่อเพิ่มอัตราการเช่า และท าให้บริษัทฯ สามารถรับรู้รายได้เพิ่มขึน้อย่างต่อเนื่อง 
ปัจจบุนั บริษัทฯ มีโครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์ซึง่ประกอบธุรกิจประเภท เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ โรงแรม และอาคาร
ส านกังาน ดงันี ้
 
โครงกำร ดิ  แอสคอท สำทร แบงคอก และสกำย วิลล่ำส์  
เป็นอาคารเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ที่ทนัสมยัตัง้อยู่ใจกลางย่านธุรกิจบนถนนสาทร ใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้าช่องนนทรี มี
ความสงู 35 ชัน้ มีห้องเซอร์วิสอาพร์ทเม้นท์ให้เช่าจ านวน 177 ยนูิต บริหารอาคารโดย ดิ แอสคอท กรุ๊ป จ ากดั ที่เป็น
ผู้น าในการบริการจดัการโรงแรมและที่พกัอาศยัชัน้น าจากประเทศสิงคโปร์ นอกจากนี ้พืน้ที่ของอาคารระหว่างชัน้ 
21 ถึง 35 เป็นท่ีตัง้ของ สกาย วิลลา่ส์ ซึง่เป็นท่ีอยูอ่าศยัที่หรูหราและออกแบบโดยดีไซเนอร์ที่มีช่ือเสยีง 
 
โครงกำรเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซคคิวทีฟ อพำร์ทเม้นท์  
เมย์แฟร์ แมริออท ถกูออกแบบให้เป็นเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ที่หรูหราที่สดุแหง่หนึง่ของกรุงเทพฯ โดยตวัอาคารสงู 25 
ชัน้ ปัจจุบนัได้รับใบอนุญาตให้ประกอบกิจการโรงแรมได้ และบริษัทได้ขายสิทธิการเช่าของอาคารดงักลา่วให้แก่
กองทนุโกลด์พร็อพเพอร์ตีฟั้นด์ (บริษัทถือหุ้นอยู่ประมาณ 1ใน 3) ตวัอาคารประกอบด้วยห้องพกัจ านวน 164 ห้อง 
ห้องพกัมีขนาดตัง้แต่ 1-3 ห้องนอน บริหารโครงการโดยแมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล ซึ่งเป็นบริษัทบริหารงานด้าน
การโรงแรมชัน้น าของโลก โครงการตัง้อยูใ่จกลางซอยหลงัสวน ไมไ่กลจากสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส และใกล้สวมลมุพินี
ซึง่ถือเป็นบริเวณที่เป็นสวนสาธารณะที่ดีแหง่หนึง่ในยา่นธุรกิจของกรุงเทพฯ 
 
โครงกำรสำทร สแควร์   
เป็นอาคารส านกังานสงู 40 ชัน้ มีพืน้ที่เช่ากว่า 73,000 ตารางเมตร ตัง้อยู่ในย่านธุรกิจที่ส าคญั ซึ่งเป็นจุดเช่ือมต่อ
ระหว่างถนนสาทรและถนนนราธิวาสราชนครินทร์ สามารถเข้าถึงอาคารได้โดยทางเช่ือมจากสถานีรถไฟฟ้าช่อง
นนทรี อาคารสาทร สแควร์ มีรูปแบบสถาปัตยกรรมที่มีเอกลกัษณ์ รวมถึงมีพืน้ที่เช่าในแต่ละชัน้ที่เป็นพืน้ที่เปิดโลง่
ไมม่ีเสาท าให้มีความยืดหยุน่ในการจดัพืน้ท่ีส านกังาน 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

โครงกำร โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
โครงการโกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ มีพืน้ที่ให้เช่าทัง้หมดประมาณ 11,000 ตารางเมตร ตวัอาคารสงู 8 ชัน้และใต้ดิน 1 ชัน้ 
อาคารตัง้อยู่ใกล้กบัย่านช้อปปิง้ใจกลางเมืองและโรงแรมที่ส าคญั เช่น Central World  เกษรพลาซ่า  เซ็นทรัลชิดลม  
โรงแรมโฟร์ ซีซัน่  โรงแรมแกรนด์ไฮแอท เอราวณั  และโรงแรมอินเตอร์ คอนติเนนตลั  นอกจากนีโ้กลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
สามารถเดินทางจากสถานีรถไฟฟ้า บีทีเอส สถานีราชด าริและสถานีชิดลมเพียงไม่ก่ีนาที โดยอาคารได้รับการ
ออกแบบมาให้สามารถมีความยืดหยุน่ในการจดัพืน้ท่ี เพื่อตอบรับความต้องการของผู้ เช่าอาคาร 
 
นอกจากนี ้ในปี 2556 บริษัทฯ ได้เร่ิมแผนการพฒันาโครงการอาคารสงูเชิงพาณิชย์แห่งใหม่ซึ่งตัง้อยู่บนหวัมมุถนน
พระราม 4 ตดักับถนนรัชดาภิเษก (ไผ่สิงโต) โดยจะพฒันาเป็นโครงการอาคารส านกังานและโรงแรมภายใต้ช่ือ 
โครงกำรเอฟ วำย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) โดยมีขนาดของที่ดินประมาณ 8 ไร่ มีก าหนดการจะก่อสร้างให้
แล้วเสร็จประมาณปี 2560 
 

2.2  กำรตลำดและภำวะกำรแข่งขนั 
(1)  โครงกำรที่อยู่อำศัย 

ภาวะอตุสาหกรรมของตลาดที่อยู่อาศยัโดยรวมในปี 2556 จากตวัเลขของบ้านจดทะเบียนที่เพิ่มขึน้ทัง้หมดในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล มียอดจดบ้านจดทะเบียนรวม 117,900 หน่วย   เพิ่มขึน้ 5.5% โดยแบ่งแยกเป็นที่
อยู่อาศยัประเภทสร้างเอง 21,240 หน่วย ลดลง 2.9%  เมื่อเทียบกบัปี 2555  (มีจ านวน 21,850 หน่วย) และที่อยู่
อาศยัประเภทจดัสรร 96,660 หนว่ย เพิ่มขึน้  7.4%  เมื่อเทียบกบัปี 2555  (มีจ านวน 89,538 หนว่ย) 

ส่วนโครงการที่เปิดใหม่ในปี 2556 ตลาดคอนโดมิเนียมยังคงเป็นตลาดที่มีการขยายตัวมากที่สุด โดยมีจ านวน
โครงการท่ีเปิดใหมท่ัง้หมดประมาณ 84,250 หนว่ย จาก 180 โครงการ รองลงมาจะเป็นทาวเฮ้าส์ ท่ีเปิดใหม่ทัง้หมด
ประมาณ 28,047 หน่วย จาก 144 โครงการ และบ้านเดี่ยว เปิดใหม่ทัง้หมดประมาณ 12,789 หน่วย จาก 99 
โครงการ ตามล าดบั 

 

 

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

จากสภาพตลาดที่อยู่อาศัยที่มีผู้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์จ านวนมาก การแข่งขนัสงู  ประกอบกับพฤติกรรมและ
กระบวนการตดัสนิใจซือ้ของผู้บริโภคในปัจจุบนัที่ใช้เหตผุลประกอบการตดัสินใจมากขึน้ บริษัทฯ จึงได้ก าหนดกลยทุธ์
ในการแขง่ขนัไว้ดงันี ้
 
 กลยุทธ์ด้ำนแบบบ้ำนหรือสินค้ำ   

เนื่องจากความต้องการของกลุ่มผู้บริโภคในแต่ละระดบัราคาหรือแต่ละแบรนด์สินค้า จะมีความต้องการที่
แตกต่างกันออกไป  บริษัทจึงได้ให้ความส าคญัในการศึกษาวิจัยเก่ียวกับพฤติกรรมผู้บริโภคในแต่ละกลุ่ม
อยา่งตอ่เนื่อง เพื่อน าผลการศกึษาวิจยัที่ได้มาพฒันาสนิค้า หรือความต้องการต่างๆ เพื่อสร้างความพึงพอใจ
ให้เกิดแก่ลกูค้า 

หน่วย : หลงั 

ทีม่ำ : บจก. เอเจนซ่ี ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

 
นอกเหนือจากนีบ้ริษัทยงัมุ่งเน้นถึงการให้ที่มากกว่าทัง้ฟังก์ชั่นบ้าน , สภาพโครงการหรือนวตักรรมอื่นๆ ที่
เหนือกว่าคู่แข่งในย่านนัน้ๆ และมีเอกลักษณ์ที่โดดเด่นกว่าในราคาที่เหมาะสมกับกลุ่มเป้าหมาย( An 
Affordable Stylish Living) 
 

 กลยุทธ์ด้ำนท ำเลที่ตัง้ 
บริษัทให้ความส าคญักับการเลือกท าเลที่ตัง้โครงการ ที่จะต้องตอบโจทย์ความต้องการของลกูค้าในแต่ละ
ระดบักลุม่ลกูค้าและตรงตามหลกัเกณฑ์ที่ทางบริษัทก าหนดไว้ในการเลือกซือ้ที่ดิน โดยโครงการสว่นใหญ่ของ
บริษัทจะตัง้อยู่ในท าเลที่ดี ตัง้อยู่ในรัศมีที่ไม่ห่างจากย่านธุรกิจหรือเป็นชุมชน สามารถเดินทางเข้าสูใ่จกลาง
เมืองได้สะดวกและใกล้สาธารสาธารณปูโภคตา่งๆ โดยจะกระจายอยูร่อบกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  
 

 กลยุทธ์ด้ำนรำคำ   
บริษัทมีนโยบายในการตัง้ราคา เพื่อสร้างแรงจงูใจและความคุ้มคา่ตามลกัษณะสนิค้า ให้เหมาะสมกบัสภาวะ
เศรษฐกิจ สภาพการแขง่ขนั โดยพิจารณาร่วมกบัปัจจยัด้านต้นทนุ ท าเล รูปแบบโครงการ เง่ือนไขการตลาด 
เปรียบเทียบกบัคูแ่ขง่ โดยค านงึถึงการยอมรับในมลูคา่ของสนิค้าเมื่อเทียบกบัราคาที่ผู้บริโภคต้องจ่าย (Value 
for Money) เช่น  การตัง้ราคาขายใกล้เคียงกับคู่แข่ง แต่เพิ่มคุณค่าด้านฟ่ังก์ชั่นบ้านที่มีมากกว่าหรือ
สภาพแวดล้อมและสิง่อ านวยความสะดวกที่ดีกวา่ เป็นต้น 
 

 กลยุทธ์ด้ำนกำรส่งเสริมกำรตลำด 
บริษัทมีนโยบายในการท าการตลาดโดยใช้สื่อแบบผสมผสาน เพื่อให้การเข้าถึงข้อมลูโครงการของผู้บริโภค
ได้มากที่สดุ ซึง่จะครอบคลมุสือ่ตา่งๆ ดงันี ้
 
1) การโฆษณาผา่นป้ายโฆษณา (Billboard) เพื่อโฆษณาโครงการของบริษัท 
2) การโฆษณาตามสือ่ วิทย ุ หนงัสอืพิมพ์ และนิตยสาร 
3)   การออกบธูตา่งๆตามแหลง่กลุม่เป้าหมาย เช่น ห้างสรรพสนิค้า และงานมหกรรมบ้าน 
4)   ผา่นระบบ โทรศพัท์ มือถือ โดยการประชาสมัพนัธ์โครงการผา่น SMS ไปยงักลุม่เป้าหมายในช่วงกิจกรรม

ตา่งๆ 
5)   ผา่นระบบ Internet เช่น website ของบริษัทเอง www.goldenlandplc.co.th  , facebook ,  Instagram 

รวมทัง้    Web Banner ตาม Website อสงัหาริมทรัพย์ หรือตาม Website ที่กลุม่เป้าหมายใช้เป็นประจ า 
6)   ผ่านการบอกต่อของลกูค้า เช่น กิจกรรม Member Gets Members เพื่อให้ลกูค้าเดิมได้แนะน าให้ลกูค้า

ใหมซ่ือ้โครงการ 

 กลยุทธ์ด้ำนกำรบริหำรต้นทุนผลิตภณัฑ์ 
บริษัทจะบริหารจดัการงานก่อสร้างด้วยตวัเอง โดยงานก่อสร้างจะแบ่งงานออกเป็นสว่น ๆ เช่น งานฐานราก 
งานปนู งานติดตัง้ชิน้สว่น งานปพูืน้กระเบือ้ง และงานหลงัคา เป็นต้น โดยบริษัท จะวา่จ้างผู้ รับเหมาที่มีความ
ช านาญเฉพาะด้านเพื่อรับผิดชอบงานดงักล่าว และ จะควบคมุการก่อสร้างเองโดยการจัดสง่เจ้าหน้าที่ของ
บริษัท  อนัได้แก่ วิศวกรและผู้ควบคุมงานก่อสร้าง (Foremen) เข้าไปตรวจสอบให้เป็นไปตามรูปแบบและ
มาตรฐานที่ก าหนด ทัง้นี ้บริษัท จะเป็นผู้จดัหาวสัดกุ่อสร้างเอง ซึ่งท าให้บริษัทฯ สามารถบริหารต้นทนุการ
ก่อสร้างได้อยา่งมีประสทิธิภาพ 
 

 กลยุทธ์ด้ำนกำรบริกำรหลังกำรขำย 
การสร้างความเช่ือมัน่ต่อบริษัทฯ ด้านความแข็งแรงของงานก่อสร้างและคณุภาพของผลิตภณัฑ์ บริษัทฯ มี
การรับประกนัผลติภณัฑ์ของบริษัทฯ ดงันี ้

http://www.facebook.com/
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ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

 
- รับประกนัคณุภาพโครงสร้างของบ้านเป็นระยะเวลา 5 ปี นบัจากวนัโอนกรรมสทิธ์ิ 
- รับประกันคุณภาพของบ้านเป็นระยะเวลา 1 ปี นับจากวันโอนกรรมสิทธ์ิ ในกรณีหากพบปัญหางาน

ก่อสร้าง เช่น ระบบไฟฟ้า ระบบประปา เป็นต้น 
 
ส าหรับกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ นัน้ จะเป็นกลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ระดบัปานกลาง โดยสว่นมากจะเป็น
ลกูค้าที่อยู่ในพืน้ที่ ที่โครงการตัง้อยู่ และมีลกูค้าบางส่วนที่เป็นลกูค้านอกพืน้ที่ เพื่อให้ตรงตามระดบัความ
ต้องการของลกูค้าในแตล่ะแบรนด์ซึง่สะท้อนระดบัราคาที่แตกตา่งกนัไป โดยมีการจดัแบง่แบรนด์ไว้ดงันี ้

 
ตารางแสดงระดบัราคาผลติภณัฑ์แบง่ตามแบรนด์ 

ประเภท แบรนด์ รำคำขำย 

บ้านเดีย่ว โกลเด้น เพรสทีจ บ้านเดีย่ว 3 ชัน้  = ราคา 6 – 8 ล้านบาท 
บ้านเดีย่วและบ้านแฝด โกลเด้น วิลเลจ บ้านเดีย่ว 2 ชัน้  = ราคา 3.5 – 6 ล้านบาท 

ทาวน์เฮ้าส์ โกลเด้น ซิตี ้ ทาวน์เฮ้าส์ 3 ชัน้ = ราคา 3 – 5 ล้านบาท 
ทาวน์เฮ้าส์ โกลเด้น ทาวน์ ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชัน้ = ราคา 2 – 3 ล้านบาท 
แบบผสม 

(บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์) 
โกลเด้น อเวนวิ ราคาตามประเภทบ้าน 

 
ด้านช่องทางในการจดัจ าหน่าย เนื่องด้วยผลิตภณัฑ์ของทางบริษัทฯ เป็นสินค้าประเภท High Involvement 
บริษัทฯ จึงได้วางกลยทุธ์ช่องทางการจดัจ าหนา่ยให้สอดคล้องกบัประเภทของผลติภณัฑ์ แบง่เป็น 
 
1. การขายในโครงการ: เป็นการขายโดยทีมพนักงานขายที่ได้รับการฝึกอบรมพัฒนาตามหลกั Service 

Standard ของทางบริษัท โดยพนกังานจะด าเนินกิจกรรมทางการขายภายในส านกังานขายแตล่ะโครงการ 
2. การขายภายนอกโครงการ: เป็นการขายและสนบัสนนุการขายโดยทีมการตลาด ไม่ว่าจะเป็นการออกบธู

ต่างๆตามห้างสรรพสินค้า หรืองานมหกรรมบ้านต่างๆ เพื่อเป็นการเพิ่มยอดการขาย หรือ เป็นการเชิญ
ลกูค้าให้เข้ามาแวะชมที่โครงการเพื่อด าเนินกิจกรรมการขายภายในโครงการตอ่ไป 

 
ส าหรับนโยบายในการจัดหาที่ดินเพื่อพฒันาโครงการ บริษัทฯ ไม่มีนโยบายในการสะสมที่ดินเปล่า ( Land 
Bank) ดงันัน้ เมื่อบริษัทฯ มีความสนใจที่จะด าเนินการก่อสร้างและพฒันาที่ดินบริเวณใด บริษัทฯ จะศึกษา
ความเป็นไปได้ของโครงการโดยส ารวจสภาวการณ์ของตลาด และสภาวะการแข่งขนั ตลอดจนความต้องการ
ของลกูค้าในพืน้ที่เป้าหมายที่จะด าเนินโครงการ หลงัจากนัน้ บริษัทฯ จึงจะด าเนินการเจรจาซือ้ที่ดิน โดยบริษัทฯ 
จะด าเนินการซือ้ที่ดินจากเจ้าของที่ดินหรือนายหน้าขายที่ดินโดยตรงเพื่อด าเนินการพฒันาต่อไป โดยบริษัทฯ 
จะเปรียบเทียบราคาที่ดินกบัราคาประเมินหรือราคาตลาด เพื่อให้แนใ่จวา่ที่ดินที่ซือ้จะมีราคาที่ไมแ่พงเกินไป 
 
สว่นด้านการพฒันาโครงการ เนื่องจากบริษัทฯ เป็นผู้บริหารจดัการงานก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ด้วยตวัเอง จึงเป็น
ผู้ด าเนินการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างเองด้วย โดยหลงัจากที่ฝ่ายจดัซือ้ได้รับรายละเอียดของวสัดกุ่อสร้างที่ต้องการ
ใช้ในโครงการตา่ง ๆ  แล้ว โดยสว่นใหญ่ฝ่ายจดัซือ้จะด าเนินการตดิตอ่กบัผู้ผลติวสัดกุ่อสร้างแต่ละแหง่โดยตรง
เพื่อตรวจสอบราคาของวสัดกุ่อสร้างที่จะซือ้ โดยปกติ บริษัทฯ จะได้สว่นลดค่อนข้างสงู เนื่องจากบริษัทฯ ซือ้วสัดุ
ก่อสร้างในปริมาณที่มาก เมื่อบริษัทฯ สามารถตกลงปริมาณของวัสดุก่อสร้างและราคากับผู้ผลิตได้แล้ว 
บริษัทฯ จะสัง่ซือ้วสัดุก่อสร้างผ่านตวัแทนของผู้ผลิตเพื่อให้ด าเนินการส่งวสัดุก่อสร้างไปยงัโครงการต่าง ๆ 
โดยตรง และการที่บริษัทฯ มีความสมัพนัธ์อนัดีกับผู้จ าหน่ายวสัดุก่อสร้าง จึงสามารถสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างได้
ตามปริมาณที่ต้องการ  

นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้ใช้เทคโนโลยีในการก่อสร้างเพื่อช่วยในการก่อสร้างบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ เช่น ระบบ
โครงสร้างผนงัรับน า้หนกัแบบหลอ่ในที่ด้วยเทคโนโลยีแบบอโุมงค์ หรือ Tunnel Form  เพื่อใช้ในการก่อสร้าง
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

บ้านทาวน์เฮาส์แบบสองชัน้ สว่นบ้านเดี่ยวจะใช้  เทคโนโลยีการก่อสร้างแบบผนงัส าเร็จรูปรับน า้หนกั หรือ 
Pre-Cast คือ การน าวิธีการก่อสร้างระบบโครงสร้างผนงัรับน า้หนกัแบบคอนกรีตเสริมเหลก็ส าเร็จรูป 
 
ในด้านผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม บริษัทฯ ได้ให้ความส าคญัและตระหนกัถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและ
ชมุชนใกล้เคียงกบัโครงการบ้านจดัสรรของบริษัทฯ อยูเ่สมอ ดงันัน้ บริษัทฯ จึงระมดัระวงัและเข้มงวดอยา่งยิ่ง
ในการออกแบบระบบต่างๆ ในโครงการ ให้มีระบบที่พร้อมและสามารถปกป้องไม่ให้เกิดผลกระทบใดๆ ต่อ
สิง่แวดล้อมและชมุชนใกล้เคียงได้ 
 

(2)  โครงกำรอำคำรสูงเชิงพำณิชย์ 
โดยภาพรวมของตลาดอาคารสงูเชิงพาณิชย์ที่รับรู้รายได้จากค่าเช่า โดยเฉพาะส่วนอาคารส านกังานยงัมีโอกาส
เติบโตอยา่งตอ่เนื่อง โดยคาดวา่ความต้องการพืน้ท่ีส านกังานเช่าและอตัราค่าเช่ายงัมีแนวโน้มสงูขึน้ โดยเฉพาะใน
อาคารส านกังานเกรด A ในยา่น Central Business District (CBD) ที่อยูใ่นแนวรถไฟฟ้า BTS หรือ MRT ซึ่งเป็นผล
มาจากนโยบายของรัฐบาลในการกระตุ้นเศรษฐกิจ การจดทะเบียนตัง้บริษัทใหม่ยงัมีอตัราเติบโตเพิ่มขึน้ และการ
ขยายตวัของธุรกิจของบริษัทที่จดทะเบียนเดิม นอกจากนีบ้ริษัทต่างชาติยงัมีแนวโน้มจะเข้ามาจดัตัง้ส านกังานใน
ประเทศไทย เพื่อรองรับการขยายตวัของตลาดอาเซียนจากการเปิดประชาคมอาเซียน (AEC) 
 
ในสว่นของการแขง่ขนัของอาคารส านกังานให้เช่า เนื่องจากปริมาณพืน้ท่ีของส านกังานท่ีสร้างเสร็จมีประมาณ 8.09 
ล้านตารางเมตร และอยู่ในระหว่างก่อสร้างอีก 0.45 ล้านตารางเมตร โดยจะมีพืน้ที่ที่ท าการเช่าแล้ว 7.27 ล้าน
ตารางเมตร หรือ เป็นอตัราการเช่า 89.8% ของพืน้ที่ส านกังานทัง้หมด ซึ่งเป็นอตัราการเช่าที่เติบโตต่อเนื่องมาหลายปี 
(ตัง้แตปี่ 2009) 
 
หากแยกพิจารณาเฉพาะอาคารส านกังานเกรด A จะพบว่าอตัราการเช่าเพิ่มขึน้เป็น 90.1% (ให้เช่าแล้ว 1.1 ล้าน
ตารางเมตร จากพืน้ท่ีรวม 1.23 ล้านตารางเมตร) และมีอตัราค่าเช่าเฉลี่ยสงูถึง 810 บาทต่อตารางเมตร ซึ่งนบัเป็น
อตัราคา่เช่าเฉลีย่สงูสดุที่เคยมีมาของธุรกิจอาคารส านกังาน ดงันัน้ ในปัจจุบนัการแข่งขนัในธุรกิจอาคารส านกังาน
ให้เช่าจะไม่สูงมากนกั แต่ก็ต้องมีการดูแล ปรับปรุงอาคารให้อยู่สภาพดีเสมอ มีบริการพืน้ฐานที่ผู้ เช่าต้องการ
ครบถ้วน พร้อมด้วยระบบรักษาความปลอดภยั  
 
ส าหรับอาคารส านกังานของบริษัทฯ ซึ่งปัจจุบนัมี 2 โครงการ ได้แก่ อาคารโกลเด้น แลนด์ บิวดิง้ และอาคารสาทร 
สแควร์ ตัง้อยู่บนท าเลที่ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าทัง้ 2 อาคาร ท าให้สะดวกในการเดินทาง โดยในส่วนของอาคาร
โกลเด้น แลนด์ บิวดิง้ ปัจจบุนัมีลกูค้าเช่าพืน้ท่ีโดยเฉลีย่ทัง้ปีมากกวา่ร้อยละ 90 สว่นอาคารสาทร สแควร์ ปัจจุบนัมี
ผู้ เช่าพืน้ท่ีแล้วมากกวา่ร้อยละ 70 
 
โดยในปี 2556 บริษัทฯ ได้เน้นการปรับปรุงคุณภาพของอาคารส านกังานสาทร สแควร์ อย่างต่อเนื่อง เพื่อจะเพิ่ม
อตัราการเช่าให้สงูขึน้ เนื่องจากเป็นอาคารส านกังานที่ตัง้อยู่ในย่านใจกลางธุรกิจที่มีศกัยภาพสงู มีทางเช่ือมกับ
สถานีรถไฟฟ้า และเป็นอาคารท่ีมีการควบคมุสภาพแวดล้อมที่ทนัสมยั มีระบบเคร่ืองปรับอากาศควบคมุอณุภมูิใน
ระบบ VAV (Variable Air Volume ) พร้อมด้วย CO2 Detector ที่จะเพิ่ม fresh air ตามปริมาณของ CO2 ท าให้
บริษัทฯ ได้รับ LEED Gold Certificated เมื่อวนัท่ี 3 เมษายน 2556 ที่ผา่นมา 
 
ในสว่นของพืน้ท่ีส านกังานทัง้หมดมีลฟิต์โดยสารความเร็วสงูจ านวน 18 ตวั ( 3 โซน ) ภายในพืน้ที่เช่าออกแบบเปิด
โล่งอิสระ(column free) มีหน้าต่างขนาดใหญ่ ฝ้าเพดานสงู 2.95 เมตร ซึ่งท าให้พืน้ที่ส านกังานที่อยู่ในอาคาร
สามารถสมัผสัถึงแสงธรรมชาตสิร้างสภาพแวดล้อมที่ดกีารท างานและมองเห็นววิทิวทศัน์รอบเมืองได้  นอกจากนีย้งั
มีการใช้บตัรเข้าออกอาคารท่ี ควบคมุการเข้าออกลฟิต์ตลอด 24 ชัว่โมง มีกล้องวงจรปิด และระบบสญัญาณที่ประต ู
อีกทัง้สายโทรศัพท์และเคเบิล้ที่เข้าถึงทุกพืน้ที่  ที่จอดรถชัน้ใต้ดิน 5 ชัน้ สะดวกสบายพร้อมระบบ Parking 
Guidance ที่ช่วยในการหาที่วา่งของที่จอดรถได้โดยสะดวก 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

ส าหรับกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของอาคารสา ทร สแควร์ จะมีทัง้กลุม่บริษัทในประเทศ และบริษัทตา่งชาติชัน้น าจ านวน
ประมาณ 500 ราย โดยลูกค้าต้องการสร้างภาพลกัษณ์ทางการตลาดบนท าเลกลางใจเมือง ซึ่งมีระบบขนส่ง
สาธารณะ รวมถึงรถไฟฟ้าที่ เข้าถึงอาคารส านักงานได้โดยสะดวก การเป็นอาคารประหยัดพลังงานซึ่งมี
สภาพแวดล้อมที่ดีต่อการท างานของพนกังาน และพืน้ที่เช่าที่มีความยืดหยุ่นในการจัดส านกังานได้หลากหลาย
รูปแบบ  
 
ด้านกลยทุธ์ในการปลอ่ยเชา่พืน้ท่ี บริษัทฯ ด าเนินการผา่น agency ชัน้น า ซึง่เป็นปรกติของอาคารส านกังานท่ีลกูค้า
จะติดตอ่ผา่น agency ดงันัน้ บริษัทฯจะต้องประสานงานกบั agency อย่างใกล้ชิด พร้อมให้ข้อมลูที่ลกูค้าต้องการ 
รวมถึงติดตามผลจนถึงที่สดุ  ในด้านการปรับปรุงคณุภาพของอาคาร ปี 2556 ที่ผ่านมา บริษัทฯได้มี rebranding 
โครงการสาทรสแควร์ใหม่ มีการปรับเปลี่ยน Building Logo และ งาน signage อีกทัง้งานส่วน landscape 
โดยรอบอาคารให้สอดคล้องกบัการ rebranding มีการจดักิจกรรมตา่งๆภายในสว่นลอ็บบีห้รือภายนอกอาคาร เพื่อ
สร้างความสมัพนัธ์ที่ดีแก่ผู้ เชา่ในช่วงเทศกาลตา่งๆ มีการจดัแถลงขา่วแก่สือ่มวลชนเพื่อประชาสมัพนัธ์อาคาร จดัให้
มีการตรวจสอบงานระบบอาคารและปรับปรุงการบริหารอาคารอยู่เสมอ มีการปรับปรุงการติดต่อการสื่อสารผ่าน
ทางอินเตอร์เน็ท ทัง้เว็บเพจ, เฟสบุ๊ค ฯลฯ 
 
ในสว่นของผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม บริษัทฯ ได้มีการออกแบบและว่าจ้างที่ปรึกษาเพื่อเตรียมการดงักลา่ว รวมถึง
การขออนุญาตขอความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมเสียก่อนเร่ิมขออนญุาตก่อสร้างอาคาร และด าเนินมาตราการต่างๆตามที่ระบุในรายงานฯเพื่อลด
ผลกระทบจากงานก่อสร้างตอ่ชมุชนโดยรอบโครงการ  นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมีการออกแบบและก่อสร้างอาคารให้
อนรัุกษ์พลงังานเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานสากล “LEED (Leadership in Energy and Environment Design) 
Certificated” กับ USGBC เช่นโครงการอาคารส านกังานสาทร สแควร์ เป็นนวตักรรมใหม่ของอาคารที่เน้นการ
ออกแบบเพื่อสิง่แวดล้อม เช่น มีระบบระบายอากาศ ควบคมุระดบัก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ การหมนุเวียนของระบบ
ท าความเย็นโดยใช้ระบบน า้เย็นไม่มีสารเคมี และระบบแสงสว่างในพืน้ที่อาคารจะใช้หลอดฟลอูอเรสเซน ต์ชนิด
ประหยดัไฟ T5 (T5 Fluorescent Lamp) เป็นต้น 

 

2.3 กำรจัดหำผลิตภณัฑ์หรือบริกำร 
(1) กำรจัดหำวตัถุดิบ 
 ทีดิ่น 
 ราคาที่ดินที่ปรับตวัสงูขึน้อย่างรวดเร็ว โดยเฉพาะในแนวเส้นทางรถไฟฟ้า เส้นทาง ใกล้ทางขึน้ลงทางด่วน และ

สะพานข้ามแมน่ า้ใหม ่ท าให้ต้นทนุโครงการเพิ่มสงูขึน้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้พยายามจดัหาที่ดินที่ไม่ได้มีราคา
สูงมากนัก ถึงแม้จะไม่อยู่ติดสถานีรถไฟฟ้า หรือทางด่วนมาก แต่ก็อยู่ในแหล่งที่เป็นชุมชนและสามารถเดิน
ทางเข้าออกได้สะดวก โดยการจัดหาที่ดินดังกล่าว ทางฝ่ายบริหารจะเข้าไปดูพืน้ ที่ เอง ก่อนน าเสนอให้
คณะกรรมการบริหารพิจารณาอนมุตัิ โดยมีการศึกษาข้อดีข้อเสีย ข้อมลูด้านกฎหมายและผงัเมือง และข้อมลูทาง
การตลาดอยา่งละเอียด ก่อนจะอนมุตัิซือ้ที่ดินในแตล่ะแปลง 

 
 วสัดกุ่อสร้ำง 

ปัจจบุนัผู้ รับเหมาที่บริษัทฯ วา่จ้างเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัหาวสัดสุ าหรับการก่อสร้าง บริษัทฯ ได้ระบรุายละเอียด
ราคาของวสัดุก่อสร้างไว้ในสญัญาจ้าง เพื่อเป็นการป้องกนัไม่ให้บริษัทฯ ได้รับผลกระทบจากราคาวสัดุก่อสร้างที่
อาจเพิ่มสงูขึน้ รวมถึงปัญหาที่เกิดจากวสัดกุ่อสร้างขาดแคลนในระหวา่งก่อสร้าง 
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(2)  กำรพัฒนำโครงกำร 
โครงกำรบำ้นเดีย่ว  
บริษัทฯ จะศกึษาความเป็นไปได้ของการขายและพฒันาโครงการ โดยฝ่ายขาย การตลาด และฝ่ายพฒันาธุรกิจ จะ
ท างานร่วมกันในการส ารวจตลาด การออกแบบ การตัง้ราคา หลงัจากบริษัทฯ ได้ซือ้ที่ดินแล้ว และบริษัทฯ จะ
ด าเนินการว่าจ้างบริษัทออกแบบสถาปัตยกรรมเพื่อให้ประสานงานร่วมกับทีมงานของบริษัทฯ ในการออกแบบ
รูปแบบของโครงการ การออกแบบตวับ้าน และการออกแบบภายในบ้าน จากนัน้จะว่าจ้างผู้ รับเหมาเพื่อวางแผน/
ด าเนินการก่อสร้างบ้านและการตรวจสอบคณุภาพโดยมีขัน้ตอนการด าเนินการ ดงัตอ่ไปนี ้
 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

พฒันาโครงการ

ถมดนิ / สาธารณูปโภค / ออกแบบ / สรา้งบา้นตวัอยา่ง

ก่อสรา้งบา้น / ระบบไฟฟ้า / ประปา

ตรวจสอบ

กฎหมาย

ขอคา้ทีด่นิ / ขออนุญาตกิ่อสรา้ง

ขออนุญาตจดัสรร

ออกโฉนดแปลงยอ่ย

การขาย

เตรยีมการขายและโฆษณา / ขออนุมตัเิงนิกูล้่วงหน้า

ผอ่นดาวน์

ล ำดบั ขัน้ตอน
ระยะเวลำ (เดือน)

(1)

(3)

(2)

 
   
โครงกำรอำคำรสูง  
บริษัทฯ จะเปิดประมลูราคาในสว่นของงานผู้ รับเหมาโครงการ โดยผู้ที่ชนะการประมลูจึงจะท าสญัญาการก่อสร้าง
แบบทัง้โครงการและมีการรับประกนัราคา โดยมีขัน้ตอน ดงันี ้
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ข ัน้ตอนของโครงการอาคารสงู ระยะเวลาโดยประมาณ

ศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ 1-3 เดอืน

วางแผนโครงการเบือ้งตน้

2-4 เดอืน

ออกแบบโครงสรา้งอาคาร

วางรายละเอยีดของแบบ 2-4 เดอืน

วางรายละเอยีดการกอ่สรา้ง

ก าหนดผลติภัณฑว์สัดกุอ่สรา้ง

4-6 เดอืน

เปิดประมลูผูรั้บเหมา

ระยะเวลาการกอ่สรา้ง

12-36 เดอืน 

แลว้แตข่นาดของโครงการ

สง่มอบงาน

ระยะเวลาการรับประกันการกอ่สรา้ง 12 เดอืน

    
(3)  ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ในสว่นของผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม บริษัทฯ ได้มีการออกแบบและว่าจ้างที่ปรึกษาเพื่อเตรียมการดงักลา่ว รวมถึง
การขออนุญาตขอความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อส านกันโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมเสียก่อนเร่ิมขออนญุาตก่อสร้างอาคาร และด าเนินมาตราการต่างๆตามที่ระบุในรายงานฯเพื่อลด
ผลกระทบจากงานก่อสร้างตอ่ชมุชนโดยรอบโครงการ  นอกจากนี ้บริษัทฯ ยงัมีการออกแบบและก่อสร้างอาคารให้
อนรัุกษ์พลงังานเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานสากล “LEED (Leadership in Energy and Environment Design) 
Certificated” กับ USGBC เช่นโครงการอาคารส านกังานสาทร สแควร์ เป็นนวตักรรมใหม่ของอาคารที่เน้นการ
ออกแบบเพื่อสิง่แวดล้อม เช่น มีระบบระบายอากาศ ควบคมุระดบัก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ การหมนุเวียนของระบบ
ท าความเย็นโดยใช้ระบบน า้เย็นไม่มีสารเคมี และระบบแสงสว่างในพืน้ที่อาคารจะใช้หลอดฟลอูอเรสเซน ต์ชนิด
ประหยดัไฟ T5 (T5 Fluorescent Lamp) เป็นต้น 
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3.1 ปัจจัยเสี่ยงด้ำนกำรด ำเนินงำน 
(1) โครงกำรที่อยู่อำศัย 

แบง่ออกได้เป็น 4 ปัจจยัหลกั ได้แก่ 
ก) ความเสี่ยงด้านการด าเนินงาน จากอดีตที่ผ่านมาโครงการบ้านจดัสรรของบริษัทฯเป็นโครงการขนาดใหญ่และ

เป็นโครงการที่มีแปลงขายใหญ่เฉลี่ย 70 ตารางวา กลุม่ลกูค้าเป็นกลุม่คนที่มีรายได้สงู ใช้การก่อสร้างแบบก่อ
อิฐ-ฉาบปูน ซึ่งใช้เวลาในการก่อสร้างที่ยาวนานถึงประมาณ 12 – 15 เดือน ส่งผลให้เกิดความเสี่ยงในการส่ง
มอบบ้านลา่ช้า และยงัต้องพึ่งพาแรงงานซึ่งเป็นปัญหาในการจดัการทัง้เร่ืองของความขาดแคลนแรงงาน และ
ค่าแรง จึงท าให้เกิดความเสี่ยงในการบริหารจัดการผู้ รับเหมา ในปีนีบ้ริษัทเน้นการพฒันาโครงการกลุ่มลกูค้า
ระดบักลางและกลางลา่งเป็นบ้าน และทาวน์เฮ้าส์ โดยเปลี่ยนการก่อสร้างจากระบบก่ออิฐ-ฉาบปนู มีเป็นระบบ
ผนงัส าเร็จรูป(Precast)ส าหรับสินค้าบ้าน และระบบหลอ่ในที่ (Tunnel Form) ส าหรับสินค้าทาวน์เฮ้าส์ เพื่อลด
ความเสีย่งเก่ียวกบัระยะเวลาการสง่มอบบ้าน ซึง่ใช้การก่อสร้างประมาณ 3 - 4 เดือน ลดการใช้แรงงานลง  แต่
ทัง้นีย้งัคงมีความเสี่ยงเนื่องจากการผลิตแผ่นและการซือ้แบบหล่อในที่ต้องมีความต่อเนื่อง จึงต้องมีการเลือก
สินค้าที่เหมาะสม เป็นช่องว่างของตลาดและอยู่ในราคาที่ลกูค้าสามารถเข้าถึงได้ จึงต้องมีการควบคุมต้นทุน 
โดยการออกแบบสนิค้าด้วยวสัดทุี่เหมาะสม จ้างผู้ รับเหมารายยอ่ยโดยตรงไมผ่า่นผู้ รับเหมาใหญ่ และสัง่ซือ้วสัดุ
ก่อสร้างเอง รวมถึงยงัต้องมีการวางแผนการสัง่ซือ้ที่มีประสทิธิภาพเหมาะสมกบัยอดขายในแตล่ะปี 

 
ข) ความเสีย่งด้านตลาด การขาย และลกูค้าไมรั่บโอน กลุม่ลกูค้าหลกัคือในระดบัราคาที่ 2 - 6 ล้านบาท จึงเน้นไป

ในการพฒันาโครงการที่เป็นสินค้า ทาวน์เฮ้าส์ และบ้านแฝดและบ้านเดี่ยวขนาดเล็ก ซึ่งมีฐานลกูค้าที่มากกว่า 
แตก็่มีคูแ่ขง่ที่มากเช่นเดียวกนั ท าให้บริษัทต้องเน้นท าเลโครงการ ฟังก์ชัน่สภาพแวดล้อมภายในโครงการท่ีดีกวา่
คูแ่ขง่แตย่งัคงเป็นราคาที่แขง่ขนัได้ อย่างไรก็ตามบริษัทได้บริหารจดัการงานด้านการตลาดและการขายดงักลา่ว 
โดยมีการท าส ารวจท าเลและสภาพตลาดก่อนการตดัสนิใจซือ้ที่ดินและเลอืกสนิค้าให้เหมาะสมกบัความต้องการ
ของตลาด เพื่อให้สามารถประมาณการยอดขายได้ใกล้เคียงความเป็นจริง รวมถึงสร้างระบบจดัเก็บฐานข้อมลู
ลกูค้าใช้ในการวิเคราะห์ข้อมลูในการท าการตลาดและการขาย เพื่อให้สามารถจบักลุม่ลกูค้าได้ถกูต้องขึน้และ
จดัโปรโมชัน่เร่งการขายได้ ส าหรับในช่วงที่โอนบ้านให้กบัลกูค้า ทางบริษัทฯ จะมีการแจ้งให้ลกูค้าเข้าตรวจรับ
ลว่งหน้า และมีระบบการแก้ไขหรือซ่อมแซมให้ตรงกับความต้องการของลกูค้าอย่างรวดเร็ว เพื่อให้ลกูค้าเกิด
ความพงึพอใจมากที่สดุ นอกจากนี ้ยงัช่วยลกูค้าประสานงานกบัสถาบนัการเงินในด้านวงเงินกู้ เพื่อให้ได้รับการ
อนมุตัิตรงตามงวดการรับโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งท่ีผ่านมามีลกูค้าท่ีไม่รับโอนในสดัสว่นไม่เกินร้อยละ 10 ของลกูค้า
ทัง้หมด 

 
ค) ความเสีย่งด้านการเงิน จากการก่อสร้างที่เป็นระบบแผน่ส าเร็จรูป และระบบหลอ่ในท่ี เพื่อให้ควบคมุราคาต้นทนุ

ได้ การออกแบบต้องท าไปพร้อมกบัประมาณราคาคา่ก่อสร้างทัง้สว่นของสาธารณปูโภค และบ้านขาย จะต้องมี
การเลอืกและควบคมุวสัดกุ่อสร้างให้มีความเหมาะสม มีสนิค้าทดแทนในระดบัราคาเดียวกนั เพื่อควบคมุต้นทนุ 
ทัง้นีย้งัต้องพึง่การวางแผนการก่อสร้างและการก าหนดคา่ใช้จ่ายที่เหมาะสมกบัยอดขาย เพื่อวางแผนการใช้เงิน
ที่เหมาะสมและลดความเสีย่งด้านการเงิน 
 

ง) ความเสีย่งด้านการบริหาร แบบออกเป็น 2 สว่น คือ 
1. ฝ่ายโครงการ ต้องมีการบริหารโครงการโดยพฒันาไมใ่ห้เกิดความเดือดร้อนตอ่พืน้ท่ีข้างเคียง และชุมชนต้อง

มีการจัดการให้ได้สินค้าที่มีมาตราฐาน โดยการก่อสร้างให้ตรงตามแบบ ก าหนดมาตรฐานวสัดุ ก าหนด
รายละเอียดการขายให้ชดัเจน รวมถึงชีแ้จ้งเร่ืองการรับประกนัสินค้าต่างๆเพื่อเป็นการเพิ่มความเช่ือมัน่ของ
ลกูค้า และ ต้องมีการจดัการบริการหลงัการขายที่ดีสร้างความเข้าใจให้ลกูค้า 
 

2. ฝ่ายสนบัสนนุโครงการ ต้องก าหนดระยะเวลาการท างานให้สอดคล้อง และสง่เสริมกบัแผนงานของโครงการ 
เพื่อให้เกิดการบริหารที่มีประสทิธิภาพ 

3.   ปัจจัยเส่ียง 
 



 
 

 

   
16 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

ส่วนท่ี 1  การประกอบธุรกิจ 

 
จ) ความเสีย่งด้านเร่ืองการจดัซือ้ที่ดินในการประกอบการ 

1. ความเสีย่งที่ไมส่ามารถซือ้ที่ดินได้ ในขัน้ตอนการซือ้ที่ดินนัน้บางครัง้บริษัทอาจจะไมส่ามารถซือ้ที่ดินแปลงที่
ต้องการได้ อนัเนื่องมาจากหลายสาเหตดุงันี ้

 
-  มีผู้ซือ้รายอื่นเข้ามาซือ้แขง่กบับริษัท โดยให้ราคาหรือเง่ือนไขที่ดีกวา่ 
-  เจ้าของที่ดินเพิ่มราคาขายสงูกวา่ราคาเดิมที่แจ้งไว้มาก 
-  บริษัทฯ ไม่สามารถรวบรวมที่ดินได้ต่อเนื่องเป็นผืนเดียวกันซึ่งอาจจะเกิดจาก เจ้าของที่ดินบางราย

เปลีย่นเง่ือนไขการขายหรือมีผู้มาท าสญัญาซือ้ขายที่ดินบางแปลงดกัไว้ก่อนแล้ว 
 

2. การซือ้ที่ดินที่ผิดพลาด ถึงแม้ว่าในขัน้ตอนการซือ้ที่ดินของบริษัทจะมีการท า Check list ทัง้ก่อนที่จะขอ
อนมุตัิตอ่คณะกรรมการบริหาร และมีการตรวจสอบอีกครัง้ก่อนที่จะวางเงินมดัจ าในการท าสญัญาซือ้ที่ดิน 
แตก็่อาจจะเกิดความผิดพลาดที่ไมค่าดคิดได้ โดยปัญหาอาจจะเกิดจากการตีความที่แตกต่างกนัของหน่วย
ราชการที่เก่ียวข้องในการใช้ประโยชน์พืน้ที่ดิน หรือ การที่ไม่สามารถเข้าไปตรวจสอบสภาพพืน้ที่ได้อย่าง
ละเอียดก่อนท าสญัญา เป็นต้น 

 
 ทัง้นีถ้้าเกิดข้อผิดพลาดขึน้มาจริง บริษัทก็ได้วางแนวทางแก้ปัญหาไว้โดยจะปรับเปลีย่นรูปแบบในการพฒันา

โครงการให้สอดคล้องกบัสภาพพืน้ท่ีและการใช้ประโยชน์ในพืน้ที่ เพื่อให้เกิดความเสียหายต่อบริษัทให้น้อย
ที่สดุหรือไมก่ระทบเลย 

 
3. ความเสีย่งของความสามารถในการขายโครงการบนท่ีดินที่จดัซือ้มาแล้วให้ได้รับผลตอบแทนตามเป้าหมาย

ที่วางไว้ภายในระยะเวลาที่ก าหนดได้หรือไม่ บริษัทฯ ได้ควบคมุความเสี่ยงดงักล่าว โดยท าการวิเคราะห์
สภาพตลาดทัง้ด้านความต้องการและสินค้าคงเหลือจากผู้ประกอบการรายอื่นในแต่ละพืน้ที่  เพื่อปรับปรุง
ข้อมลูทางด้านการตลาดของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ และการเปลี่ยนแปลงราคาที่ดินในท าเลต่างๆ อย่าง
ต่อเนื่อง ซึ่งท าให้บริษัทฯ สามารถปรับแนวทางในการพฒันาโครงการ เพื่อตอบสนองต่อภาวะตลาดและ
เศรษฐกิจในแตล่ะช่วงเวลาได้ถกูต้อง  การพิจารณาถึงปัจจยัต่างๆ ข้างต้น ท าให้บริษัทฯ สามารถลดความ
เสีย่งในการซือ้ที่ดินได้เป็นอยา่งดี 

 
ฉ) ความเสีย่งเร่ืองการด าเนินการทางด้านจดัสรรและกฎหมายจดัสรร 

ความเสี่ยงที่เกิดจากความสามารถพฒันาโครงการในรูปแบบที่ก าหนดไว้โดยไม่ติดข้อก าหนด กฎหมาย หรือ
ข้อบงัคบัใดๆ โดยบริษัทฯ ได้ท าการควบคมุความเสี่ยงในด้านนี ้โดยการตรวจสอบข้อบญัญัติต่างๆ ที่เก่ียวข้อง
กบัการพฒันาโครงการอยา่งรอบคอบ ที่มีอยูใ่นปัจจบุนัรวมทัง้ที่จะประกาศใช้ในอนาคตอนัใกล้ เช่น ข้อบญัญัติ
เก่ียวกบัผงัเมือง ข้อบญัญตัิเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคาร ข้อบญัญตัิเก่ียวกบัการจดัสรรที่ดิน และข้อบญัญัติย่อย
แต่ละท้องถ่ิน ซึ่งมีผลต่อการพฒันาโครงการ รวมถึงการตรวจสอบกรรมสิทธ์ิและการโอนสิทธ์ิต่างๆ บนท่ีดิน
อยา่งครบถ้วน ตอ่จากนัน้ บริษัทฯ จะทดลองวางผงัโครงการท่ีผา่นการค านงึถึงปัจจยัเหลา่นีแ้ล้วบนที่ดินนัน้ๆ วา่
ได้ผลตรงตามความต้องการของบริษัทฯ หรือไม ่ก่อนการซือ้ที่ดิน 

 
(2) โครงกำรอำคำรสูงเชิงพำณิชย์ 

บริษัทฯ ได้พฒันาโครงการเชิงพาณิชยกรรมโดยเช่าท่ีดินจากเจ้าของที่ดินท่ีตัง้อยู่ในท าเลที่มีศกัยภาพในย่านกลางใจ
เมือง ซึง่สว่นใหญ่จะมีระยะเวลาการเช่าที่ดิน 30 ปี และสทิธิในการตอ่อายสุญัญาเช่าอีก 30 ปี โดยมีอตัราคา่เช่าท่ีดิน
เป็นมลูค่าปัจจุบนัอยู่ในระหว่างร้อยละ 35 - 45 ของราคาตลาด ส าหรับอายกุารเช่า 30 ปี ซึ่งเป็นอตัราการเช่าที่ดิน
ระยะยาวโดยปกติกบัหนว่ยงานราชการโดยทัว่ไป และมีสดัสว่นของคา่เช่าตามมลูคา่ปัจจบุนัอยูใ่นระหวา่งร้อยละ 5 – 
10 ของรายได้รวม โดยที่ดินที่เช่าจะพฒันาเป็นโครงการเชิงพาณิชย์ เช่น อาคารส านกังาน โรงแรม หรือเซอร์วิสอพาร์ท
เม้นท์ ซึ่งการพฒันาโครงการดงักล่าวอาจจะมีปัจจัยเสี่ยงที่ต้องใช้เงินลงทุนในการพฒันาสงู แต่บริษัทฯ จะได้รับ
ผลตอบแทนในระยะยาวจากคา่เช่าพืน้ที่อาคาร โดยหากภาวะเศรษฐกิจมีการเติบโตในภาวะปกติอยา่งตอ่เนื่อง ความ
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ต้องการเช่าพืน้ที่ในอาคารเชิงพาณิชย์จะเพิ่มสงูขึน้ ส่งผลให้อตัราค่าเช่าเพิ่มขึน้ด้วย อย่างไรก็ตาม ในการพฒันา
อาคารเชิงพาณิชย์ดังกล่าว บริษัทฯ ก็ยังคงต้องระมัดระวังในการปฎิบัติตามเง่ือนไขต่างๆ ในสญัญาเช่าอย่าง
เคร่งครัด และต้องมีการวางแผนบริหารการเงินให้มีประสิทธิภาพสูงสุด มีการควบคุมต้นทุนทางการเงินอย่าง
เคร่งครัดทัง้แหลง่เงินกู้และอตัราดอกเบีย้ โดยเฉพาะในระหวา่งการพฒันาโครงการจะต้องมีการควบคมุต้นทนุให้อยู่
ในงบประมาณ และคดัเลอืกผู้ รับเหมางานก่อสร้างที่มีคณุภาพเพื่อให้งานเสร็จตรงตามเวลาและแผนงานท่ีวางไว้ 
 
อีกทัง้การพฒันาก่อสร้างโครงการดงักลา่วต้องได้รับอนญุาตจากหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้องเช่น ได้รับใบอนญุาตก่อสร้าง
จากกรุงเทพมหานคร ได้รับความเห็นชอบในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากส านักนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อมเป็นต้น ซึง่ต้องท าการศกึษากฎหมายที่เก่ียวข้องและเตรียมการตา่งๆเป็นอยา่งดี
เพื่อให้ได้มาซึง่ใบอนญุาตที่เก่ียวข้อง 
 
ในด้านการตลาดก็ได้มีการศึกษาลูกค้ากลุ่มเป้าหมายและส ารวจตลาด ถึงความต้องการด้านต่างๆเพื่อมา
ด าเนินการออกแบบให้สอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้า และให้สามารถแข่งขนัได้กบัคู่แข่ง อีกทัง้ต้องคอย
ติดตามความเปลีย่นแปลงที่เกิดขึน้เพื่อจะได้ตอบสนองตอ่สิง่ที่เกิดขึน้ได้ทนัทว่งที 
 
นอกจากนี ้ยงัอาจมีปัจจยัเสีย่งที่อยูน่อกเหนือการควบคมุของบริษัทฯ ที่มีผลกระทบตอ่การพฒันาโครงการและการ
ด าเนินธุรกิจ เช่น การเปลี่ยนแปลงนโยบายของส่วนราชการ การชุมนุมทางการเมือง ภยัธรรมชาติ และการขาด
แคลนคนงานหรือวสัดุก่อสร้าง เป็นต้น ซึ่งที่ผ่านมาบริษัทฯ ได้ติดตามในกรณีที่เกิดเหตุการณ์เหลา่นีอ้ย่างใกล้ชิด
เพื่อให้สามารถแก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึน้ได้ในทนัที 
 
ในปี 2556 บริษัทฯ มีโครงการอาคารสงูที่พฒันาเสร็จสมบูรณ์แล้วคือ อาคารสถานทตูรัสเซียเดิม และบริษัทฯ   มี
แผนจะเร่ิมท าการก่อสร้างโครงการ FYI Center ในปี 2557 ซึ่งโครงการจะประกอบไปด้วยอาคารส านกังานและ
โรงแรม ซึ่งตัง้อยู่บนถนนรัชดาภิเษกตดักับถนนพระราม 4 (ใกล้ถนนคลองไผ่สิงโต) ตรงข้ามกบัศนูย์ประชุมแห่ง
สิริกิติ์และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งบริษัทฯ เช่าที่ดินจากส านกังานทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ โดย
คาดวา่จะก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมเปิดด าเนินงานได้ภายในปี 2560 

 
3.2 ปัจจัยเสี่ยงด้ำนภำระหนีส้ินกับสถำบันกำรเงนิ 

ในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมกบัสถาบนัการเงินเป็นจ านวนทัง้สิน้ประมาณ 3,595.37 ล้านบาท เป็นเงินกู้
เพื่อใช้ในการพฒันาโครงการ โดยในสว่นของโครงการอาคารสงูจะเป็นเงินกู้ ระยะยาวมีระยะเวลาการกู้ประมาณ 10 ปี 
ซึง่บริษัทฯ ได้มีการวางแผนการบริหารจดัการทางการเงินโดยเฉพาะกระแสเงินสดให้มีประสิทธิภาพสงูที่สดุ นอกจากนี ้
ยงัมีการติดตามสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ ภาวะอตัราดอกเบีย้และอตัราเงินเฟ้ออย่างใกล้ชิด ทัง้นีเ้พื่อลดความเสี่ยงใน
กรณีที่มีเหตกุารณ์ไม่ปกติเกิดขึน้ บริษัทฯ ก็ยงัสามารถช าระคืนหนีใ้ห้แก่สถาบนัการเงินได้ตามสญัญาเงินกู้  และไม่มี
ผลกระทบตอ่การด าเนินงานในโครงการตา่งๆ และผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 
 
การมีรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ คา่เช่า และคา่บริการตา่งๆ อยา่งต่อเนื่อง ท าให้บริษัทฯ สามารถช าระคืนเงินกู้
ได้ตามระยะเวลาที่ก าหนด และบริษัทฯ คาดวา่ บริษัทฯ จะมีรายได้เพิ่มขึน้จากโครงการในอนาคตเมื่อแล้วเสร็จ 

 
3.3 ปัจจัยเสี่ยงด้ำนภำระค ำ้ประกัน 

 (ก) บริษัท สำธรทรัพย์สิน จ ำกัด 
บริษัทฯ ค า้ประกันเงินกู้ ยืมให้กับ บริษัท สาธรทรัพย์สิน จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยและบริษัทฯ ถือหุ้นในอตัรา
ร้อยละ 60 ของทนุจดทะเบียนจ านวน 245 ล้านบาท โดยบริษัท สาธรทรัพย์สิน จ ากดั มีวงเงินกู้ ยืมจากสถาบนั
การเงินจ านวนทัง้สิน้ 535 ล้านบาท ปัจจุบนั บริษัท สาธรทรัพย์สิน จ ากดั มีเงินกู้ซึ่งมีภาระค า้ประกนัจ านวน 321 
ล้านบาท หรือ 60% ของเงินกู้ จ านวน 535 ล้านบาท มีวตัถุประสงค์ในการกู้ ยืมเพื่อการด าเนินโครงการดิ แอสคอท 
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สาทร แบงคอก ซึ่งเป็นโครงการเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ เกรด เอ ที่ขายสิทธิการเช่าระยะยาวและให้เช่าในระยะสัน้ 
อาคารตัง้อยูถ่นนสาทรใต้ ทัง้นี ้บริษัทฯ เช่ือมัน่วา่รายได้จากการขายและการให้เช่าของโครงการดงักลา่วจะท าให้
บริษัท สาธรทรัพย์สนิ จ ากดั สามารถช าระหนีเ้งินกู้คืนแก่ธนาคารฯ ได้ตามสญัญาเงินกู้  

 
(ข) บริษัท ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ำกัด 

บริษัทฯ ค า้ประกันวงเงินกู้ยืมให้กับ บริษัท ยูไนเต็ด โฮมส์ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 
100 ของทนุจดทะเบียนจ านวน 550  ล้านบาท โดย บริษัท ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ากดั มีวงเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนัการเงิน
จ านวนทัง้สิน้ 50 ล้านบาท ปัจจบุนั วงเงินเบิกเกินบญัชีดงักลา่วไมม่ียอดคงค้าง แตย่งัคงวงเงินไว้เพื่อใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียนในการด าเนินงานของโครงการบ้านจดัสรร โครงการโกลเด้น เลเจ้นด์  และโครงการแกรนด์ โมนาโค 
 

(ค)  บริษัท ริทซ์ วิลเลจ จ ำกัด 
บริษัทฯ ค า้ประกนัวงเงินกู้ยืมให้กบั บริษัท ริทซ์ วิลเลจ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในอตัราร้อยละ 
100 ของทุนจดทะเบียนจ านวน 100  ล้านบาท โดย บริษัท ริทซ์ วิลเลจ จ ากัด มีวงเงินเบิกเกินบญัชีจากสถาบนั
การเงินจ านวนทัง้สิน้ 40 ล้านบาท ปัจจุบนั วงเงินเบิกเกินบญัชีดงักลา่วไม่มียอดคงค้าง แต่ยงัคงวงเงินไว้เพื่อใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินงานของโครงการบ้านจดัสรร โครงการ โกลเด้น เฮอริเทจ 
 

(ง) บริษัท นอร์ท สำธร เรียลตี ้จ ำกัด 
บริษัทฯ ค า้ประกนัวงเงินกู้ยืมให้กับบริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้นในอตัรา
ร้อยละ 100  ของทนุจดทะเบียนจ านวน  638.60  ล้านบาท   โดย บริษัท นอร์ท สาธร  เรียลตี ้  จ ากดั มีวงเงินกู้ยืม
จากสถาบนัการเงินจ านวนทัง้สิน้ 2,460 ล้านบาท  ปัจจบุนั  บริษัท นอร์ท สาธร เรียลตี ้จ ากดั มีเงินกู้ซึ่งมีภาระค า้
ประกนัจ านวน 1,919.98  ล้านบาท  เงินกู้ยืมดงักลา่วใช้เป็นเงินลงทนุในการด าเนินงานของโครงการสาทร สแควร์ 
 

(จ) บริษัท โกลเด้นแลนด์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกัด 
บริษัทฯ ค า้ประกนัวงเงินกู้ยืมเพื่อโครงการจากสถาบนัการเงินจ านวน 614 ล้านบาท ให้กบับริษัท โกลเด้น แลนด์ 
เรสซิเด้นซ์ จ ากัดซึ่งเป็นบริษัทย่อยและบริษัทฯ ถือหุ้นทัง้ทางตรงและทางอ้อมในอตัราร้อยละ 100  ของทุนจด
ทะเบียนจ านวน 50 ล้านบาท ปัจจุบนั บริษัท โกลเด้น แลนด์ เรสซิเด้นซ์ เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิในการด าเนินงาน
ของโครงการบ้านจัดสรร โครงการ โกลเด้นทาวน์ ป่ินเกล้า ที่มีเงินกู้ โครงการคงค้าง ณ 31 ธันวาคม 2556 เป็น
จ านวนเงิน 253 ล้านบาท 

ทัง้นี ้การค า้ประกนัวงเงินกู้ ยืมดงักลา่วหากบริษัทย่อยไม่สามารถจ่ายคืนเงินกู้ ได้ตามก าหนด บริษัทฯ อาจได้รับความ
เสียหายเท่ากับจ านวนเงินค า้ประกันดงักล่าว อย่างไรก็ตาม จากผลการด าเนินงานที่ผ่านมา บริษัทฯ ได้มีการบริหาร
จดัการให้โครงการต่างๆ สามารถจ าหน่ายและก่อสร้างเพื่อส่งมอบให้ลกูค้าได้ตามระยะเวลาที่ก าหนด ดงันัน้ จึงไม่มี
ผลกระทบตอ่การช าระคืนเงินกู้ของบริษัทยอ่ยข้างต้น 

 
3.4 ปัจจัยเสี่ยงด้ำนกำรบริหำรจัดกำร 

ในปี 2556 บริษัทฯ ได้มีการเปลีย่นแปลงโครงสร้างผู้ ถือหุ้นและคณะกรรมการชดุใหม่ อนัเป็นผลมาจากการที่ บริษัท ยนูิ
เวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) เข้าซือ้หุ้นของบริษัทฯ ผา่นกระบวนการท าค าเสนอซือ้โดยสมคัรใจในไตรมาส 4 ปี 2555 ท าให้ 
บมจ. ยูนิเวนเจอร์ เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ในสดัส่วนมากกว่าร้อยละ 50 ของทุนจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว
ทัง้หมด ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีความเสี่ยงจากการถูกควบคุมโดยผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ อย่างไรก็ตาม บมจ. ยนูิเวนเจอร์ และ
บริษัทฯ ได้มีการก าหนดนโยบายที่ชดัเจนที่จะไม่ท าธุรกิจที่เป็นการแข่งขนักนั และมีผู้บริหารหลกัที่ควบคุมและบริหาร
จดัการธุรกิจ (Day to Day Operations) แยกออกจากกนัอยา่งชดัเจน  
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   การประกอบธุรกิจ 

 
 
 4.1  ลักษณะที่ส ำคัญของทรัพย์สินถำวรหลักที่บริษัทและบริษัทย่อยใช้ในกำรประกอบธุรกิจ   

  ที่ดนิและสิ่งปลูกสร้ำง มีดังนี ้  

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ มูลค่ำตำม
บัญชี(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน 
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้  
จ.นครราชสีมา 

 2,096 – 3 – 32ไร่ 637,620,360 - หลกัประกนัหนงัสือค า้ประกนั
และหลกัประกนัในชัน้ศาล

บางส่วน 

บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้ 
จ.นครราชสีมา 

142 - 0 - 63 ไร่ - 10,000,000 หลกัประกนัหนงัสือค า้ประกนั 
 

บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้  
จ.นครราชสีมา 

5 – 0 - 75 ไร่ - 4,150,000 หลกัประกนัในชัน้ศาล บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้  
จ.นครราชสีมา 

0 – 2 - 98 ไร่ - 596,000 หลกัประกนัในชัน้ศาล บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้  
จ.นครราชสีมา 

0 - 1 - 41ไร่ - 211,500 หลกัประกนัในชัน้ศาล บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

ท่ีดินพร้อมอาคารโรงแรม อ าเภอเชียงของ จ.เชียงราย 15 – 1 - 82 ไร่ 43,237,722 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
ท่ีดิน อ าเภอเชียงของ จ.เชียงราย 39 - 0 - 0 ไร่ 6,602,411 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
ท่ีดิน อ าเภอเมือง จ.เชียงราย 35 – 3 - 1 ไร่ 50,058,406 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
ท่ีดิน อ าเภอเชียงของ จ.เชียงราย 62 – 2 - 51ไร่ 5,564,006 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
ท่ีดิน ต าบลหนองทะเล จ.กระบี ่ 118 – 3 - 20 ไร่ 148,472,351 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
ท่ีดิน อ าเภอทบัสะแก  

จ.ประจวบคีรีขนัธ์ 
212 – 3 – 27.7 ไร่ 118,659,238 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

ท่ีดิน ถ.รามค าแหง เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

31 – 0 - 70 ไร่ 692,900,000 500,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
 อาคารรามค าแหง คอมเพล็กซ ์ 42,457.50 ตรม. 11,600,649 

ท่ีดิน ซ.ไผ่สิงห์โต ถ.พระราม 4  
เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

8 – 3 – 75.28 ไร่ 1,044,701,315 - - บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

4.  ทรัพย์สินท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   การประกอบธุรกิจ 

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ มูลค่ำตำม
บัญชี(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน 
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น เลเจ้นด์  ถ.กลัปพฤกษ์ (สาทรตดัใหม่)
เขตบางแค กรุงเทพฯ 

11 – 3 - 31.6 ไร่ 74,251,137 - - บจก. ยไูนเตด็โฮมส์ 
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

โกลเด้น เฮอริเทจ ถ.ราชพฤกษ์ (เพชรเกษม - 
รัตนาธิเบศร์) เขตตลิ่งชนั 
กรุงเทพฯ 

4 - 3 - 34.3ไร่ 29,435,659 - หลกัประกนัเงินกู้  
 

บจก. ยไูนเตด็โฮมส์ 
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้ 
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

โกลเด้น เฮอริเทจ ถ.ราชพฤกษ์ (เพชรเกษม - 
รัตนาธิเบศร์) เขตตลิ่งชนั 
กรุงเทพฯ 

31 – 0 - 27.5ไร่ - 118,454,420 หลกัประกนัเงินกู้  
 

บจก. ยไูนเตด็โฮมส์ 
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้ 
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

โกลเด้น นครา  ถ.พระรามเก้าตดัใหม่  
(ศรีนครินทร์-วงแหวน
ตะวนัออก) 
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

152 - 3 - 69.1 ไร่ 669,849,353 - - บจก. ยไูนเตด็โฮมส์  
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้

แกรนด์ โมนาโค ถ.บางนา-ตราด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

77 – 0 – 183.9 ไร่ 347,132,649 - หลกัประกนัหนงัสือค า้ประกนั
สาธารณปูโภค 

บจก. ยไูนเตด็โฮมส์  
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

แกรนด์ โมนาโค ถ.บางนา-ตราด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

89 - 3 - 94.1 ไร่ - 20,000,000 หลกัประกนัหนงัสือค า้ประกนั
สาธารณปูโภค 

บจก. ยไูนเตด็โฮมส์ บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้
บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

บ้านสวนสวย ถ.เฉลิมพระเกียรติ กรุงเทพฯ 0 – 3 - 65 ไร่ 5,831,573 - - บจก.สาธรทอง 
โกลเด้น วิลเลจ ถ.สขุมุวิท อ.บ้านฉาง  

จ. ระยอง 
29 - 2 - 10.2 ไร่ 87,803,818 - - บจก.บ้านฉางเอสเตท 

 
โกลเด้น วิลเลจ ถ.สขุมุวิท อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 15 – 2 – 70.8 ไร่ 30,279,825 10,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  

 
บจก.บ้านฉางเอสเตท 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   การประกอบธุรกิจ 

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ มูลค่ำตำม
บัญชี(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน 
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น วิลเลจ บางนา – กิ่งแก้ว 
 

ถ.กิ่งแก้ว ต.ราชเทวะ  
อ.บางพลี จ.สมทุรปราการ 

44 – 1 - 76 ไร่ 431,948,279  449,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซเิด้นซ์ 
 

โกลเด้น อเวนิว แจ้งวฒันะ – ติวานนท์ 
 
 

ถ.ติวานนท์ แขวงบางพดู  
เขตปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

51 – 3 – 11.9 ไร่ 523,614,621 512,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซเิด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทาวน์ ป่ินเกล้า – จรัญสนิท
วงศ์ 
 
 

ถ.บางกรวย – ไทรน้อย  
ต.บางกรวย อ.บางกรวย  
จ. นนทบรีุ 

41 – 2 – 89.6 ไร่ 405,019,960 614,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. โกลเด้น แลนด์ เรสซเิด้นซ์ 
 

ท่ีดิน ดิ แอสคอท สาทร แบงคอก ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพฯ 4 – 1 – 66.01 ไร่ 529,160,613 350,000,000 หลกัประกนัเงินกู้  บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
สิทธิการเช่า ดิ แอสคอท สาทร  
แบงคอก 

1,046,503,631 885,000,000 บจก.สาธรทรัพย์สิน 

สาทร สแควร์ – ส านกังานให้เช่า ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ 
กรุงเทพฯ 

5 – 0 – 60.32 ไร่ 3,906,054,694 1,991,592,839 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.นอร์ท สาธร เรียลตี ้

โกลเด้นแลนด์ บวิดิง้ ถ.ราชด าริ เขตปทมุวนั 
กรุงเทพฯ 

3 – 1 - 37 ไร่ 221,122,044 - - บจก.นารายณ์ พาวลิเลียน 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   การประกอบธุรกิจ 

ระบุวงเงนิค ำ้ประกันของทรัพย์สิน กรณีน ำทรัพย์สนิไปวำงเป็นประกนั  

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ มูลค่ำตำม
บัญชี(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน 
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้           
จ.นครราชสีมา 

142 – 0 - 63 ไร่ 10,000,000 - หลกัประกนัหนงัสือค า้ประกนั บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั  กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้           
จ.นครราชสีมา 

 5 – 0 - 75 ไร่ 4,150,000 - หลกัประกนัศาล บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั  กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้           
จ.นครราชสีมา 

 0 – 2 - 98 ไร่ 896,000 - หลกัประกนัศาล บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

พานอรามา กอล์ฟ แอนด์ คนัทรี คลบั  กม. 199 ถ.มิตรภาพ อ.สีคิว้           
จ.นครราชสีมา 

 0 – 1 - 41 ไร่ 211,500 - หลกัประกนัศาล บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

ท่ีดนิ ถ.รามค าแหง เขตบางกะปิ 
กรุงเทพฯ 

31 -0 - 70 ไร่ 500,000,000 692,900,000 หลกัประกนัเงินกู้  บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

รามค าแหง คอมเพล็กซ์ 42,457.50 ตรม. 11,600,649 บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 
โกลเด้น เฮอริเทจ ถ.ราชพฤกษ์ (เพชรเกษม - 

รัตนาธิเบศร์) เขตตลิ่งชนั 
กรุงเทพฯ 

31 – 0 - 27.5 ไร่  118,454,420 29,435,659 หลกัประกนัเงินกู้  บจก. ยไูนเตด็โฮมส์   
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้ 
และ บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

แกรนด์ โมนาโค ถ.บางนา-ตราด กม.8  
เขตประเวศ กรุงเทพฯ 

89 – 3 - 94.1 ไร่ 20,000,000 347,132,649 หลกัประกนัหนงัสือค า้ประกนั
สาธารณปูโภค 

บจก. ยไูนเตด็โฮมส์   
บจก. ริทซ์ วลิเลจ  
บจก. แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้ 
และ บจก. วอคเกอร์ โฮมส์ 

โกลเด้น วลิเลจ ถ.สขุมุวทิ อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 
 

15 – 2 - 70.8 ไร่ 10,000,000 30,279,825 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.บ้านฉางเอสเตท 
 

โกลเด้น วลิเลจ บางนา – กิ่งแก้ว 
 

ถ.กิ่งแก้ว ต.ราชาเทวะ  
อ.บางพลี จ.มทุรปราการ 

44 – 1 - 76 ไร่ 449,000,000 431,948,279 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.โกลเด้น แลนด์ เรสซเิด้นซ์ 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   การประกอบธุรกิจ 

โครงกำร ที่ตัง้ เนือ้ที่ มูลค่ำตำม
บัญชี(บำท) 

มูลค่ำค ำ้ประกัน 
(บำท) ภำระผูกพัน กรรมสิทธ์ิของ 

โกลเด้น อเวนิว แจ้งวฒันะ – ตวิานนท์ 
 

ถ.ตวิานนท์ แขวงบางพูด  
เขตปากเกร็ด จ.นนทบรีุ 

51 – 3 – 11.9 ไร่ 512,000,000 523,614,621 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.โกลเด้น แลนด์ เรสซเิด้นซ์ 
 

โกลเด้น ทาวน์ ป่ินเกล้า – จรัญสนิท
วงศ์ 
 

ถ.บางกรวย – ไทรน้อย  
ต.บางกรวย อ.บางกรวย  
จ.นนทบรีุ 

44 – 1 - 76 ไร่ 614,000,000 405,019,960 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.โกลเด้น แลนด์ เรสซเิด้นซ์ 
 

ท่ีดนิ ด ิแอสคอท สาทร แบงคอก ถ.สาทรใต้ เขตสาทร กรุงเทพฯ 4 – 1 – 66.01 ไร่ 350,000,000 529,160,613 หลกัประกนัเงินกู้  บมจ.แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 

สิทธิการเช่า ด ิแอสคอท สาทร  
แบงคอก 

885,000,000 1,046,503,631 บจก.สาธรทรัพย์สิน 

สาทร สแควร์ – ส านกังานให้เช่า ถ.นราธิวาสราชนครินทร์ 
กรุงเทพฯ 

5 – 0 – 60.32 ไร่ 1,991,592,839 3,906,054,694 หลกัประกนัเงินกู้  บจก.นอร์ท สาธร เรียลตี ้

  



 
 

 

   

24 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   การประกอบธุรกิจ 

สำระส ำคัญของสัญญำเช่ำที่ดนิระยะยำว   
 

โครงกำร 
คู่สัญญำ 

ปีที่สิน้สุด
ระยะเวลำเช่ำ 

ภำระผูกพันค่ำเช่ำจ่ำยในอนำคต (ล้ำนบำท) 

ผู้ให้เช่ำ / ผู้ให้เช่ำช่วง ผู้เช่ำ / ผู้เช่ำช่วง ภำยใน 1 ปี 
หลังจำก 1 ปี 
แต่ภำยใน 5 ปี 

หลังจำกปีที่ 5 

โกลเด้นแลนด์ บิวดิง้ 
(โกลเด้น พาวลิเล่ียน) 

กรมพระคลงัข้างที่ 
 

บจ. นารายณ์ พาวลิเลียน 2565 3.51 15.89 14.12 

ด ิแอสคอท สาทร แบงคอก บมจ. แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ บจ. สาธร ทรัพย์สิน 2596 4.25 17.44 204.37 

เมย์แฟร์ แมริออท กองทนุรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์โกลด์ บจ. แกรนด์ เมย์แฟร์ 2566 48.00 192.00 202.00 
สาทร สแควร์ – ส านกังานให้เช่า ส านกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ บจ. นอร์ท สาธร เรียลตี ้ 2583 36.00 144.00 756.00 
โรงแรม ดบับลิว แบงคอก ส านกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ บจ. นอร์ท สาธร เรียลตี ้ 2583 14.00 56.00 294.00 

โรงแรม ดบับลิว แบงคอก บจ. นอร์ท สาธร เรียลตี ้ บจ. นอร์ท สาธร โฮเตล็ 2583 14.00 56.00 294.00 
พระราม 4  ส านกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ บมจ. แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ 2590 19.80 82.40 958.40 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

4.2   นโยบำยกำรลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
บริษัทฯ มีนโยบายการลงทนุในกิจการที่ประกอบธุรกิจต่าง ๆ ซึ่งสว่นใหญ่เป็นธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและ
ให้เช่า  รวมทัง้ธุรกิจที่ปรึกษาและพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ต่าง ๆ เป็นต้น  โดยคณะกรรมการของบริษัทฯ จะ
ร่วมกนัพิจารณาตามนโยบายการลงทนุของบริษัทฯ  โดยค านงึถึงความจ าเป็น เหมาะสม และประโยชน์ของบริษัทฯ และ
ผู้ ถือหุ้นเป็นส าคญั กอปรกับสภาวะเศรษฐกิจ ณ ขณะนัน้ ๆ และต้องปฏิบตัิตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย  ในเร่ืองการเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัท อยา่งเคร่งครัด 

 

  
 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ถึงวนัจดัเตรียมแบบแสดงรายการข้อมลูนี ้ บริษัทและบริษัทยอ่ยไมม่ีคดีที่อาจมีผลกระทบด้าน
ลบตอ่ทรัพย์สนิของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยที่มีจ านวนสงูกวา่ร้อยละ 5 ของสว่นผู้ ถือหุ้น  และไม่มีคดีที่กระทบต่อการด าเนิน
ธุรกิจของบริษัทหรือบริษัทย่อยอย่างมีนยัส าคญัซึ่งไม่สามารถประเมินผลกระทบเป็นตวัเลขได้  รวมทัง้ไม่มีคดีที่มิได้เกิด
จากการประกอบธุรกิจโดยปกติของบริษัทหรือบริษัทยอ่ยอนัจ าต้องเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัคดีหรือข้อพิพาทท่ียงัไมส่ิน้สดุ 

 
 
 

6.1  ข้อมูลทั่วไป 

ชื่อบริษัท บริษัท แผ่นดนิทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
GOLDEN LAND PROPERTY DEVELOPMENT PUBLIC COMPANY LIMITED 

ชื่อย่อหลักทรัพย์ GOLD 

ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

เลขทะเบียนบริษัท 0107537002273 

ทุนจดทะเบียน 16,382,133,790 บาท  ณ วนัท่ี 7 มกราคม 2557   

ทุนจดทะเบียนช ำระแล้ว 12,763,072,610 บาท  ณ วนัท่ี 7 มกราคม 2557 

จ ำนวนหุ้นจดทะเบียน  
(หุ้นสามญั) 

1,638,213,379 หุ้น  ณ วนัท่ี 7 มกราคม 2557 

จ ำนวนหุ้นที่ออกและจ ำหน่ำยแล้ว 
(หุ้นสามญั) 

1,276,307,261 หุ้น  ณ วนัท่ี 7 มกราคม 2557  

มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10  บาท 

หลักทรัพย์อื่น ใบส าคญัแสดงสทิธิ GOLD-W1 จ านวน 504,065,655 หนว่ย ซึง่เป็นหลกัทรัพย์จด
ทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ปัจจบุนัเหลอืใบส าคญัแสดงสทิธิที่
ยงัไมไ่ด้ใช้สทิธิจ านวน 361,906,118 หนว่ย 

ที่ตัง้ส ำนักงำนใหญ่ 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  
ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 

โทรศัพท์ 0-2620-6200   

โทรสำร 0-2620-6222  

เวปไซต์ www.goldenlandplc.co. th  

อีเมล์  i r@goldenlandplc.co .th  

5.   ข้อพพิำททำงกฎหมำย 
 

6.   ข้อมูลท่ัวไปและข้อมูลส ำคัญอ่ืน 

http://www.goldenlandplc.co.th/
mailto:ir@goldenlandplc.co.th
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

ชื่อ สถำนที่ตัง้ของบุคคลอ้ำงองิอื่นๆ 

นักลงทุนสัมพนัธ์ นายก าพล  ปญุโสณี  
โทรศพัท์:            0-2620-6200 
โทรสาร:             0-2620-6222 
อีเมล์ :               ir@goldenlandplc.co.th 

นำยทะเบียน 
(หุ้นสามญัและใบส าคญัแสดงสทิธิ) 

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร  10110 
โทรศพัท์: 0-2229-2800 
โทรสาร:  0-2654-5427 
Call Center:  0-2229-2888 
เวปไซต์: http://www.tsd.co.th 

ผู้สอบบัญช ี บริษัท เคพีเอม็จี ภมูิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
ชัน้ 48 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ เลขที่ 195 ถนนสาทรใต้ 
แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศพัท์:            0-2677-2000  
โทรสาร: 0-2677-2222 
โดย  นายนิรันดร์          ลลีาเมธวฒัน์  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 2316 และ/หรือ 
        นายสพุจน์           สงิห์เสนห์่        ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 2826 และ/หรือ 
        นางสาวนิตยา      เชษฐโชติรส     ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4439 และ/หรือ 
        นางสาววิภาวรรณ ปัทวนัวเิวก     ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4795 
 

ผู้ลงทุนสำมำรถศึกษำข้อมูลของบริษัทที่ออกหลกัทรัพย์เพ่ิมเติมได้จำกแบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ ำปี (แบบ 56-1) ของบริษัทที่แสดงไว้ใน 
www.sec.or.th  หรือเวปไซต์ของบริษัท www.goldenlandplc.co.th  
  

http://www.sec.or.th/
http://www.goldenlandplc.co.th/
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

ข้อมูลทั่วไปของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

1. บริษัท  โกลเด้น  แลนด์  เรสซิเด้นซ์  จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 50,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย:  5,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 50,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 50% 

 
2. บริษัท  บ้ำนฉำงเอสเตท จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 130/206 หมูท่ี่ 5  ถนนสขุมุวิท กม.195  

ต าบลบ้านฉาง อ าเภอบ้านฉาง  จงัหวดัระยอง 
โทรศพัท์ (038) 696-067 
โทรสาร (038) 695-743 

ทุนจดทะเบียน : 30,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 300,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 100  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 30,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
3. บริษัท นำรำยณ์ พำวิลเลียน จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และอาคารส านกังาน 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 153/3 อาคารโกลเด้น พาวิลเลียน ชัน้ 8 ซอยมหาดเล็กหลวง 1  

ถนนราชด าริ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 475,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 4,750,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 100  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 475,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

4. บริษัท  ยไูนเต็ด  โฮมส์  จ ำกัด 
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 550,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 55,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 550,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
5. บริษัท โกลเด้น แลนด์ (เมย์แฟร์) จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : การลงทนุ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 60 อาคารเมย์แฟร์แมริออทเอ็คเซ็คควิทิฟอพาร์ทเมนท์ 

ซอยหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 11,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 1,100,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 11,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
6. บริษัท นอร์ท สำธร เรียลตี ้จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และอาคารส านกังาน 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 638,600,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 63,860,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 638,600,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

7. บริษัท ริทซ์ วลิเลจ จ ำกัด 
ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 100,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 10,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 100,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
8. บริษัท โกลเด้น แลนด์ โปโล จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 1,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 100,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 1,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
9. บริษัท แกรนด์ พำรำไดส์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 1,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 100,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 1,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
 
 



 
 

 

   
30 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

10. บริษัท  โกลเด้น  พร็อพเพอร์ตี ้ เซอร์วิสเซส  จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : บริการการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 1,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 100,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 1,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
11. บริษัท โกลเด้น แฮบิเทชั่น จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 5,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 500,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 5,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 

 
12. บริษัท สำธรทอง จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 220,000,000 บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 22,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 154,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

13. บริษัท สำธรทรัพย์สนิ จ ำกัด 
ประเภทธุรกิจ : ให้เชา่อาคารพกัอาศยั 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 187 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา  

เขตสาทร  กรุงเทพฯ 10120 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 245,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 24,500,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 245,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 60% 

 
14. บริษัท วอคเกอร์ โฮมส์ จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 1,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 100,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 1,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 50% 
หมำยเหต ุ: และถือหุน้โดย บริษัท นำรำยณ์ พำวิลเลียน จ ำกดั ในสดัส่วน 50%   

 
15.    บริษัท  เอ็มเอสจีแอล พร็อพเพอร์ตี ้ จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 98 อาคารสาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์  ชัน้ท่ี 36  

ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 100,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 10,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 100,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 
หมำยเหต ุ: ถือหุน้ บริษัท เอ็มเอสจีแอล พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั ทำงออ้ม ผ่ำน บริษัท โกลเดน้ แลนด์ โปโล จ ำกดั   
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

16. บริษัท แกรนด์ เมย์แฟร์ จ ำกดั 
ประเภทธุรกิจ : ให้เชา่อาคารพกัอาศยั 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 60 ซอยหลงัสวน แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 

โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 15,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 1,500,000  บาท 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 12,020,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 100% 
หมำยเหต ุ: ถือหุน้ บริษทั แกรนด์ เมย์แฟร์ จ ำกดั ทำงอ้อม ผ่ำน บริษัท โกลเดน้ แลนด์ (เมย์แฟร์) จ ำกดั 

 
17. บริษัท นอร์ท สำธร โฮเต็ล จ ำกัด 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 106 ถนนสาทรเหนือ แขวงสลีม  

เขตบางรัก กรุงเทพฯ 10500 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 1,100,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 11,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 100  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 1,100,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 20% 

 
18. บริษัท บ้ำนเจียรนัย จ ำกดั 

ประเภทธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : 153/3 อาคารโกลเด้น พาวิลเลียน ชัน้ 8 ซอยมหาดเล็กหลวง 1  

ถนนราชด าริ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ 10330 
โทรศพัท์ 0-2620-6200 
โทรสาร 0-2620-6222 

ทุนจดทะเบียน : 20,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 2,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 20,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 50% 
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บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกัด (มหำชน) 
แบบแสดงรายการข้อมลู (แบบ 56 - 1) ประจ าปี 2556 

สว่นท่ี 1   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

19. กองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์โกลด์ 
ประเภทธุรกิจ : ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายหรือให้เชา่ 
สถำนที่ตัง้ส ำนักงำน : บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุกสกิรไทย จ ากดั   

อาคารธนาคารกสกิรไทย จ ากดั ชัน้ 6 
เลขที่ 400/22 ถนนพหลโยธิน  
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2673-3999 
โทรสาร 0-2673-3988 

ทุนจดทะเบียน : 2,060,000,000  บาท 
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำย : 206,000,000  หุ้น 
มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหุ้น : 10  บาท 
ทุนช ำระแล้ว : 2,060,000,000  บาท 
สัดส่วนกำรถอืหุ้น : 33% 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




