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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 

 13.1  ผู้สอบบัญชีและรายงานของผู้สอบบัญช ี
 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงินประจ าปี 2560 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต คือ นายประสิทธ์ิ  เยื่องศรีกุล เลขทะเบียน 4174 จากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จ ากัด ได้แสดงความเห็นโดยสรุป ดังนี้ งบการเงินรวมของบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) (บริษัท) และบริษัท
ย่อย (กลุ่มกิจการ) และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษัท ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ 
กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงินประจ าปี 2559 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต คือ นายประสิทธ์ิ  เยื่องศรีกุล เลขทะเบียน 4174 จากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จ ากัด ได้แสดงความเห็นโดยสรุป ดังนี้ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะบริษัท แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน
เฉพาะบริษัทของบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรช่ัน 
จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2559 และผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะบริษัท และ
กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะบริษัทส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงินประจ าปี 2558 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต คือ นายประสิทธ์ิ  เยื่องศรีกุล เลขทะเบียน 4174 จากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส 
จ ากัด ได้แสดงความเห็นโดยสรุป ดังนี้ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะได้แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน
เฉพาะของบริษัท และบริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัท ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2558 และผลการด าเนินงานรวม
และผลการด าเนินงานเฉพาะบริษัท และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะบริษัทส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดย
ถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2  ตารางสรุปฐานะการเงินและผลการด าเนินงานปี 2558 – 2560   
ตารางสรุปงบแสดงฐานะการเงิน (งบการเงินรวม) 

หน่วย: ลา้นบาท 
  
  
  
  

ตรวจสอบแลว้ 
2560 2559 2558 

 ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ  

สินทรัพย์             
สินทรัพย์หมุนเวียน             
  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด               67     1.38             86        3.50            228      10.64  
  เงินลงทุนชั่วคราว            205      4.24             76        3.10            50      2.33  
  ลูกหนี้การค้าและลูกหนีอ้ื่น            176      3.64          148        6.03            200     9.34  
  เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่พนักงาน               1      0.02             2        0.08              2       0.09  
  เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกีย่วขอ้งกัน              88     1.82             83        3.38             90      4.20  
  สินค้าคงเหลือ          1,865    38.53           385      15.68             15     0.70  
  

 
รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน          2,402    49.63           780      31.77            585      27.31  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน             
  เงินฝากประจ าที่ติดภาระค้ าประกัน                1      0.02               -              -                  -              -    
  เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า               7     0.14              7        0.29               7      0.33  
  เงินให้กู้ยืมระยะแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน            127     2.62               -              -                  -              -    
  เงินจ่ายล่วงหน้าส าหรับอาคารและอุปกรณ์              42      0.87              -              -                  -              -    
  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน               81     1.67               -              -                  -              -    
  ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์          1,893     39.11         1,664      67.78         1,544      72.08  
  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน                1     0.02              1        0.04               2      0.09  
  สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี              23      0.48               -              -                  -              -    
  ค่าความนิยม             258      5.33              -              -                  -             -    
  สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น                5      0.10             3        0.12              4     0.19  
  

 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน          2,438    50.37         1,675      68.23         1,557      72.69  

รวมสินทรัพย ์          4,840  100.00         2,455    100.00         2,142    100.00  
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น             

หนี้สินหมุนเวียน             

  
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบัน
การเงิน 

            456     9.42               -              -                 -              -    

  เจ้าหนี้อื่น          1,299     26.84           297      12.10            501      23.39  
  เงินกู้ยืมระยะยาวทีถ่ึงก าหนดช าระ             
  

 
ภายในหนึ่งป ี            301      6.22           133        5.42             67      3.13  

  หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 
 

  
 

      
  

 
ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี              -            -                1        0.04              1     0.05  

  หนี้สินภายใต้แผนฟื้นฟูกจิการ              -            -                 -              -                 -              -    
  

 
ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งป ี               -            -                -              -                 -              -    

  เงินกู้ยืมระยะสั้น           646    13.35              -              -                 -              -    
  เงินปันผลค้างจ่าย               -            -                -             -                 -              -    
  ภาษีเงินได้ค้างจ่าย              29     0.60             7        0.29               -              -    
  

 
รวมหนี้สินหมุนเวียน          2,731   56.43          438      17.84           569      26.56  
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หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ) 
ตรวจสอบแลว้ 

2560 2559 2558 
 ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ  

หนี้สินไม่หมุนเวียน             
  เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน              5     0.10         198     8.07           243   11.34  
  เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน           330      6.82         414      16.86           359   16.76  
  หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน .              -            -               1     0.04                1      0.05  
  หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี            12     0.25            3     0.12               -           -    
  ภาระผูกพันผลประโยชนพ์นักงาน              7     0.14            5     0.20                4      0.19  
  หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น              5     0.10            1    0.04               1     0.05  
  

 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น           359     7.42         622      25.34            608   28.38  

รวมหนี้สิน        3,090   63.84        1,060      43.18         1,177     54.95  
ส่วนของผู้ถือหุ้น             
ทุนเรือนหุ้น             
  ทุนจดทะเบียน        3,713   76.71       3,713    151.24         3,713  173.34  
  ทุนที่ออกและเรียกช าระแล้ว        3,467   71.63       3,467    141.22         3,467  161.86  
ส่วนเกิน (ต่ ากว่า) มูลค่าหุ้นสามญั      (2,305) (47.62)     (2,305) (93.89)      (2,305) (107.61) 
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกจิแบบยอ้นกลับ         (785) (16.22)      (785)  (31.98)          (785) (36.65) 
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือบริษัทยอ่ยจากส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ านาจควบคุม 

        (407)  (8.41)       (407) (16.58)          (407) (19.00) 

ส่วนปรับปรุงจากการเพิ่มสัดส่วนเงินลงทุนในบริษัทย่อย            25      0.52             -              -                 -            -    
ทุนจากการรับบริจาค             54    1.12            54     2.20            54     2.52  
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์           92     1.90           92   3.75             92    4.30  
ก าไรสะสม             
  ทุนส ารองตามกฎหมาย   24     0.50           18    0.73              13     0.61  
  ยังไม่ได้จัดสรร       1,585  32.75       1,221      49.74          829   38.70  
  

 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ ่        1,750   36.16        1,355      55.19           958   44.72  

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม             -           -              40     1.63               7     0.33  
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น        1,750   36.16       1,395      56.82            965   45.05  
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น        4,840  100.00      2,455    100.00        2,142  100.00  

 
หมายเหตุ:   ปี 2560 เริ่มตั้งแต่ 1 มิถุนายน 2559 ถึง 31 พฤษภาคม 2560      ปี  2559 เริ่มตั้ งแต่  1 มิถุน ายน 2558 ถึ ง 31 พฤษภาคม 2559     
 ปี 2558 เริ่มตั้งแต่ 1 มิถุนายน 2557 ถึง 31 พฤษภาคม 2558 
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ตารางสรุปงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงินรวม) 
หน่วย: ลา้นบาท 

  
  
  
  

ตรวจสอบแล้ว 

2560 2559 2558 

 ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ   ล้านบาท   ร้อยละ  

รายได้               

  รายได้จากการเรียนการสอน          746  65.15            791   64.52         727    95.78  

  
รายได้จากการขาย- ธุรกิจพัฒนา
สังหาริมทรัพย์           245    21.40            370    30.18              -            -    

  รายได้จากการให้เช่าสนิทรัพย์              17     1.48              11     0.90           12  
       

1.58  
  รายได้อื่น             

  ก าไรจากการซ้ือธุรกิจ             93     8.12                -           -               -             -    

  อื่นๆ               44    3.84             54    4.40           20      2.64  

  
 

รวมรายได้        1,145  100.00         1,226  100.00        759  100.00  

ค่าใช้จ่าย               

  ต้นทนุการให้บริการการเรียนการสอน           285   24.89            235   19.17         231    30.43  

  ต้นทนุขาย           171   14.93             272   22.19             -             -    

  ค่าใช้จ่ายในการขาย                2    0.17               12     0.98             -             -    

  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร            242   21.14           233   19.00         168   22.13  

  ต้นทนุทางการเงิน             48     4.19               38    3.10           37     4.87  

  
 

รวมค่าใช้จ่าย           748   65.33           790   64.44        436    57.44  

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในกิจการร่วมค้า               -          -                  -          -               -             -    

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 397   34.67  436  35.56  323   42.56  

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้           (27)  (2.36)           (13)  (1.06)             -             -    

ก าไรเบ็ดเสร็จรวม 370   32.31  423  34.50  323   42.56  

  
 

              

การแบ่งปันก าไรเบ็ดเสร็จรวม             

  ผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ ่           370    32.31             398   32.46         318   41.90  

  ส่วนได้เสียที่ไมม่ีอ านาจควบคุม               -           -                 25     2.04           4      0.53  

  
 

  370  32.31  423  34.50  322   42.42  

ส่วนแบ่งก าไรเบ็ดเสร็จรวม             

  ส่วนทีเ่ป็นของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่           370               398            318   
ก าไรต่อหุ้น             

  ก าไรต่อหุ้นขัน้พื้นฐาน (บาท)       0.0533         0.0573       0.0459    

  ก าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท)       0.0533           0.0573       0.0459    
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ตารางสรุปงบกระแสเงินสด (งบการเงินรวม)  

หน่วย: ลา้นบาท 

  
  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
2560 2559 2558 2560 2559 2558 

  เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน       306         130        359        (35)       (213)          76  

  เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมการลงทุน      (921)     (254)      (370)       (512)        (80)       (242) 

  เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมจัดหาเงิน        596        (19)          34        545        294         155  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (19) (143) 23 (2) 1 (11) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด          86        228         204             3            2          13  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายงวด 67 85 227 1 3 2 
 

ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ (งบการเงินรวม) 
 

อัตราส่วนทางการเงิน  หน่วย 2560 2559 2558 

อัตราส่วนสภาพคล่อง         

 อัตราส่วนสภาพคล่อง   (เท่า) 0.88 1.78            1.03 

 อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว   (เท่า) 0.09 0.53            0.70 

 อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด    (เท่า) 0.19 0.27            0.81 

 อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า    (เท่า) 6.22 7.29            3.92 

 ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลีย่   (วัน) 58 50         93 

อัตราส่วนความสามารถในการท าก าไร         

 อัตราก าไรขั้นต้น 
 

   

ธุรกิจการศึกษา (%) 61.87 70.31          66.56 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ (%) 30.05 26.63 - 

 อัตราก าไรสุทธิ (%) 32.25 32.43           41.97 

 อัตราผลตอบแทนผู้ถอืหุ้น (%) 23.47 34.36           31.76 

อัตราส่วนแสดงประสทิธิภาพในการด าเนินงาน        

 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) 10.13 20.61           19.03 

 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) 20.77 29.70           27.38 

 อัตราการหมุนของสินทรัพย ์  (เท่า) 0.31 0.53             0.4 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ        

 อัตราส่วนหนี้สินตอ่ส่วนของผู้ถือหุ้น   (เท่า) 1.76 0.78             1.23 

 อัตราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ย   (เท่า) 6.71 4.91             12.12 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
14.1 ค าอธิบายและการวิเคราะห์การด าเนินงานและฐานะทางการเงิน 
14.1.1 ภาพรวมของการด าเนินธุรกิจในปีที่ผ่านมา 

 บริษัทฯ ได้มีการปรับนโยบายการประกอบธุรกิจหลัก โดยให้บริษัทฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
เนื่องจากเล็งเห็นถึงโอกาสและความพร้อมในการท าธุรกิจนี้ ซึ่งเดิมบริษัทฯ ประกอบธุรกิจโดยการถือหุ้นในบริษัทอื่น (“Holding 
company”) ซึ่งลงทุนในธุรกิจหลัก คือ ธุรกิจการศึกษา ด าเนินการ โดยมีบริษัท เวสเทิร์น ยู จ ากัด เป็นบริษัทแกน เป็นผู้ได้รับ
อนุญาตจัดตั้งสถาบันการศึกษาเอกชน ภายใต้ชื่อ “มหาวิทยาลัยเวสเทิร์น” เป็นสถาบันอุดมศึกษาประเภทมหาวิทยาลัยเอกชน 
สถานที่ตั้งอยู่ที่ จ.กาญจนบุรี และมีการจัดการเรียนการสอนนอกสถานที่ตั้งอีก 2 แห่ง คือ วิทยาเขตวัชรพล และวิทยาเขต
บุรีรัมย์  

 บริษัทฯ ได้เริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ตั้งแต่ปี 2559 ภายใต้ชื่อโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอร์เรซ ป่าตอง” ใน
รูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ป่าตอง จ.ภูเก็ต  ด าเนินการโดยบริษัท ภูเก็ตฟิวเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (บริษัทย่อย) มี 2 เฟส 
ปัจจุบันเฟส 2 ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้าง จากน้ันในปี 2560 บริษัทฯ ได้เข้าลงทุนในโครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” 
ด าเนินการโดยบริษัท ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จ ากัด โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ไปแล้วบางส่วน สถานที่ตั้งนิคมนี้ตั้งอยู่ที่ จ.
สมุทรปราการ ซึ่งถือว่าอยู่ในแหล่งอุตสาหกรรม มีนักลงทุนทั้งในและต่างประเทศที่ให้ความสนใจที่จะเข้ามาลงทุน และ ”
โครงการนิคมอุตสาหกรรมล าพูน 2” ด าเนินการโดยบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด (เดิมช่ือ บริษัท ซับเบิร์บ เอสเต็ท 
จ ากัด) โดยคาดว่าจะใช้ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการ ในระหว่างปี 2560 -2563 สถานที่ตั้งนิคมนี้ ได้รับการสนับสนุนและ
ประชาสัมพันธ์ให้แก่นักลงทุนชาวจีน และนักลงทุนต่างชาติอื่นๆ รวมถึงการมีสิทธิประโยชน์ทางกฎหมายและภาษีให้แก่นักลงทุน
ชาวต่างชาติที่เข้ามาลงทุนในพื้นที่ดังกล่าว หลังจากนั้นบริษัทฯ ได้เข้าซื้อได้ซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงการคอนโดมิเนียม ที่
หาดใหญ่ จ.สงชลา ภายใต้ช่ือโครงการ “IB Grand Hatyai” และ “IB Place” โดยอยู่ระหว่างการก่อสร้างทั้ง 2 โครงการ คาด
ว่าจะก่อสร้างแล้วเสร็จภายในปี 2561 เป็นโครงการที่ตั้งอยู่ในย่านการค้าและท่องเที่ยวของเมืองหาดใหญ่ และอยู่ใกล้กับประเทศ
มาเลเซีย จึงสามารถดึงดูดลูกค้าท่ีเป็นนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจได้เป็นอย่างดี 

  

14.1.2. ผลการด าเนินงาน 

ในปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้รวมเท่ากับ 1,145 ล้านบาท ลดลงจากปี 2559 จ านวน 81 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7 
เนื่องจากโครงการ“ดิเอ็มเมอรัล เทอร์เรซ ป่าตอง” เฟสที่ 2 ชะลอการก่อสร้าง ทั้งนี้บริษัทฯ ได้มีรายได้จากการโอนกรรมสิทธ์ิ ใน
โครงการนิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ) แต่เมื่อเทียบปี 2559 กับ ปี 2558 พบว่า มีรายได้รวมเพิ่มขึ้น จ านวน 467 ล้านบาท 
คิดเป็นอัตราส่วนร้อยละ 62 เนื่องจากในปี 2559 บริษัทฯ ได้เริ่มลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่ จ.ภูเก็ต โดยมีรายได้
เกิดขึ้นจ านวน 370 ล้านบาท จากการโอนกรรมสิทธ์ิ ภายใต้ช่ือโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอร์เรซ ป่าตอง” เฟสที่ 1  

บริษัทมีผลก าไรสุทธิในปี 2560 จ านวน 370 ล้านบาท ลดลงจ านวน 53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13 เมื่อเทียบกับปี 2559 
ที่มีก าไรสุทธิจ านวน 423 ล้านบาท 
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เฟส 1 - โอนแล้ว
63%

เฟส 1 - ยังไม่โอน
14% เฟส 1 - ว่าง

3%

เฟส 2 - จองแล้ว
12%

เฟส 2 - ว่าง
6%

เฟส 2 - ทัง้หมด
21 %

โครงการดิเอ็มเมอร์รัล เทอร์เรซ

เฟส 1 - โอนแล้ว เฟส 1 - ยังไม่โอน เฟส 1 - ว่าง เฟส 2 - จองแล้ว เฟส 2 - ว่าง

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
ในปี 2559 บริษัทฯ ได้เข้าลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ภายใต้ช่ือโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอร์เรซ ป่าตอง” ใน

รูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ป่าตอง จ.ภูเก็ต  และในปี 2560 บริษัทฯ ได้เข้าลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่สามารถสร้าง
รายได้ในงวดเพิ่มอีก 1 แห่งในลักษณะของนิคมอุตสาหกรรม ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน 
จ ากัด (โครงการนิคมบางปูเหนือ)  

โดยสามารถแบ่งตามประเภทผลิตภัณฑ์ได้ดังนี้ 
         (หน่วย: ล้านบาท) 

ประเภทอสังหารมิทรัพย ์ ปี 2560 ปี2559 
ที่ดินจัดสรร 215 - 
ห้องชุดคอนโดมิเนียม 30 370 
รวม 245 370 

 
ส าหรับรายได้จากการขายที่ดินจัดสรรในปี 2560 เพิ่มขึ้นจ านวน 215 ล้านบาท จากการที่บริษัทฯ ได้เข้าลงทุนในโครงการนิคม
อุตสาหากรรมบางปู(เหนือ) โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดิน จ านวน 6 แปลง และคาดว่าจะทยอยโอนกรรมสิทธิ์จนแล้วเสร็จในปี 
2562 
 
ส าหรับรายได้จากการขายห้องชุดคอนโดมิเนียมในปี 2560 ลดลงจ านวน 340 ล้านบาท เนื่องจากเฟสที่ 1 ได้โอนกรรมสิทธ์ิตั้งแต่
ปี 2559 ไปแล้วถึง 55% จากจ านวนห้องทั้ง 2 เฟส ส าหรับเฟสที่ 2 ชะลอการก่อสร้าง จึงไม่สามารถก่อให้เกิดรายได้ 
 
ปี 2560 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
จากภาพเป็นข้อมูลการขายห้องชุดโครงการดิเอ็มเมอร์รัล เทอร์เรซ ป่าตอง จังหวัดภูเก็ต ของทั้ง 2 เฟส ที่มีจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด รวม 177 ห้องชุด แบ่งเป็นเฟส 1 จ านวน 141 ห้องชุด และเฟส 2 จ านวน 36 ห้องชุด ซึ่งในปี 2560 เฟส 1 มีการโอน
กรรมสิทธ์ิสะสมคิดเป็นร้อยละ 63 จากจ านวนห้องชุดทั้ง 2 เฟส 
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เฟส 1 - โอนแล้ว
55%

เฟส 1 - ยังไม่โอน
16% เฟส 1 - ว่าง

9%

เฟส 2 - จองแล้ว
15%

เฟส 2 - ว่าง
6%

เฟส 2 - ทัง้หมด
21 %

โครงการดิเอ็มเมอร์รัล เทอร์เรซ

เฟส 1 - โอนแล้ว เฟส 1 - ยังไม่โอน เฟส 1 - ว่าง เฟส 2 - จองแล้ว เฟส 2 - ว่าง

ปี 2559 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
จากภาพเป็นข้อมูลการขายห้องชุดโครงการดิเอ็มเมอร์รัล เทอร์เรซ ป่าตอง จังหวัดภูเก็ต ของทั้ง 2 เฟส ที่มีจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด รวม 177 ห้องชุด แบ่งเป็นเฟส 1 จ านวน 141 ห้องชุด และเฟส 2 จ านวน 36 ห้องชุด ซึ่งในปี 2559 เฟส 1 มีการโอน
กรรมสิทธ์ิคิดเป็นร้อยละ 55 จากจ านวนห้องชุดทั้ง 2 เฟส 
 
รายได้จากการเรียนการสอน 

ในปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้จากการเรียนการสอนประกอบด้วย รายได้ค่าลงทะเบียนเรียน และรายได้ค่าธรรมเนียม
การศึกษา จ านวน 746 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6 ส่วนใหญ่ลดลงจากหลักสูตรปริญญาโท 
จ านวน 30 ล้านบาท หากเปรียบเทียบข้อมูล 3 งวดย้อนหลัง จะเห็นว่ารายได้ค่าลงทะเบียนท่ีเกิดจากหลักสูตรปริญญาโทลดลง
อย่างต่อเนื่อง ในขณะที่รายได้จากหลักสูตรส าหรับปริญญาเอกเพิ่มขึ้น  

ในปี 2559 มีจ านวน 791 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ านวน 64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.53 ส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจาก
รายได้ค่าลงทะเบียนเรียน ในกลุ่มคณะวิทยาศาสตร์สุขภาพ โดยปัจจัยหลักท่ีช่วยผลักดันการเติบโตในแต่ละปี  คือ การขยายตัว
ในการเปิดรับนิสิตหลักสูตรคณะทันตแพทยศาสตร์และพยาบาลศาสตร์ ซึ่งในปัจจุบันสถาบันการศึกษาที่ให้การศึกษาด้านทันต
แพทย์มีจ านวนไม่เพียงพอกับความต้องการของผู้ที่ต้องการศึกษาด้านนี้ประกอบกับอัตราการส าเร็จการศึกษาของทันตแพทย์ยังมี
จ านวนน้อย ในปี 2559 มีรายได้จากคณะทันตแพทยศาสตร์เพิ่มขึ้นจ านวน 105 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52 
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แสดงรายละเอียดแยกตามหลักสูตรได้ดังนี้ 
 

หลักสูตร 

ส าหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

ล้านบาท ร้อยละ 
ล้าน
บาท ร้อยละ 

ล้าน
บาท ร้อยละ 

รายได้ค่าลงทะเบียน             

ปริญญาตรี - ภาคปกต ิ 454.39 
           
60.88  451.83 

           
57.10  353.75 

           
48.65  

ปริญญาตรี - เครือข่าย 100.78 
           
13.50  105.97 

           
13.39  97.94 

           
13.47  

ปริญญาโท 85.05 
           
11.39  115.93 

           
14.65  154.15 

           
21.20  

ปริญญาเอก 55.36 
             
7.42  52.8 

             
6.67  36.5 

             
5.02  

รายได้ค่าธรรมเนยีม / 1 50.85 
             
6.81  64.7 

             
8.18  84.82 

           
11.66  

รวมรายได้จากการเรียนการสอน 746.43 
         
100.00  791.23 

         
100.00  727.16 

         
100.00  

 
หมายเหตุ    / 1 รายได้ค่าธรรมเนียม ประกอบด้วย การขึ้นทะเบียนนิสิต , การเทียบโอน, การขอจบการศึกษา, การรักษา
สถานภาพนิสิต เป็นต้น 

 
 

ต้นทุนขายจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  
ในปี 2560 ต้นทุนขายของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ านวน 171 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 70 ของรายได้จากธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ลดลงจากปีก่อนจ านวน 101 ล้านบาท เนื่องจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ลดลง ซึ่งสัมพันธ์กับรายได้ที่ลดลง โดย
ต้นทุนดังกล่าว ประกอบด้วยต้นทุนค่าที่ดิน ต้นทุนอาคารและสาธารณูปโภค เป็นต้นทุนที่เกิดจากการขายห้องชุดโครงการดิเอ็ม
เมอร์รัล เทอร์เรซ ป่าตอง จังหวัดภูเก็ต เฟส 1 และเป็นต้นทุนค่าซื้อท่ีดินและพัฒนาที่ดินจากการโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินของนิคม
บางปู ซึ่งในปี 2559  รับรู้ต้นทุนจากการขายห้องจ านวน 96 ห้อง จ านวนเงิน 272 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 74 ของรายได้จาก
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  
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เงินเดือนและคา่จ้าง คา่สาธารณปูโภค คา่เสื่อมราคา อ่ืนๆ

235 231285

ต้นทุนจากการให้บริการการเรียนการสอน  
ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการเรียนการสอน เช่น เงินเดือนและค่าจ้างอาจารย์ประจ าและอาจารย์พิเศษ ค่าสาธารณูปโภค ค่าเสื่อม
ราคาอาคารเรียนและครุภัณฑ์อุปกรณ์การศึกษา ค่าเช่าอาคารและสถานที่ เป็นต้น ในส่วนของค่าเช่าอาคารและสถานที่เป็น
รายการระหว่างกัน จึงถูกตัดออกท้ังจ านวนในการจัดท างบการเงินรวมของบริษัทฯ 

หน่วย: ล้านบาท 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ต้นทุนการให้บริการการเรียนการสอน ในปี 2560 มีจ านวน 285 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ านวน 50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
21 เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของเงินเดือนและค่าจ้างอาจารยแ์ละเจ้าหน้าท่ีประจ าและอาจารย์พิเศษ เนื่องจากส่วนใหญ่เป็นการเรียน
การสอนในวิชาที่เกี่ยวกับด้านการแพทย์ จึงต้องใช้ผู้เชี่ยวชาญในด้านเฉพาะทาง รวมถึงคณาจารย์ที่มีความรู้และประสบการณ์
อย่างมาก ค่าสาธารณูปโภคที่เกิดจากการใช้งานที่มากขึ้น การซื้ออุปกรณ์สนับสนุนทางการศึกษาต่าง ๆ รวมถึงค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้
เป็นตัวเงิน เช่น ค่าเสื่อมราคาอาคารเรียนต่าง ๆ ที่เพิ่มขึ้น เนื่องจากมีอาคารเรียนและหอพักของบริษัทย่อยที่เพิ่มขึ้นมาด้วยจาก
การซื้อธุรกิจ และค่าเสื่อมราคาที่เกิดจากการซื้อครุภัณฑ์อุปกรณ์การเรียนการสอนต่าง ๆ ซึ่งสอดคล้องกับการใช้งานที่เพิ่มมาก
ขึ้นตามจ านวนนิสิตที่เพ่ิมขึ้น  

 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  
ในปี 2560 ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารมีจ านวน 244 ล้านบาท ลดลงจ านวน 1 ล้านบาท เนื่องจากค่าใช้จ่ายในการขายลดลง 
10 ล้านบาท เนื่องจากค่าใช้จ่ายในการขายในปี 2559 ประกอบด้วย ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่านายหน้า ที่เกิดจากการขาย
โครงการที่ จ.ภูเก็ต เมื่อปีปัจจุบันการโอนกรรมสิทธิ์ลดลง ท าให้ค่าใช้จ่ายในการขายลดลงเช่นกัน ส่วนค่าใช้จ่ายในการบริหาร
เพิ่มขึ้นจ านวน 9 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจาก ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน และเจ้าหน้าที่ส่วนบริหาร ค่าประชาสัมพันธ์ในธุรกิจ
การศึกษาเพิ่มขึ้นเนื่องจากการแข่งขันในธุรกิจการศึกษา ดังนั้นการเข้าถึงนิสิต การโฆษณาและประชาสัมพันธ์ จึงมีส่วนช่วยให้
นิสิตสามารถท าความรู้จักมหาวิทยาลัยได้มากข้ึน อีกท้ังการเรียนการสอนมีทั้งภาคปกติที่เข้าเรียนในห้องเรียน และการเรียนผ่าน
เครือข่าย ที่มีคู่แข่งในหลายๆ สถาบัน ค่าเสื่อมราคาของครุภัณฑ์และอุปกรณ์ส านักงานเพิ่มขึ้น เนื่องจากจ านวนบุคลากรเพิ่มขึ้น 
รวมถึงมีการปรับปรุงเปลี่ยนแปลงอุปกรณ์ให้ทันสมัย และการเปลี่ยนแทนของเดิมที่หมดอายุการใช้งาน หนี้สูญและหนี้สงสัยจะ
สูญลดลงจากปีก่อน เนื่องจากบริษัทย่อย ตัดหนี้สูญจากการที่ลูกหนี้(นิสิตพ้นสภาพไม่สามารถติดต่อได้ลดลงประกอบกับอัตรา
การพ้นสภาพของลูกหนี้ในอดีตลดลง จึงต้องลดค่าเผื่อฯลงตามนโยบายที่อ้างอิงกับอัตราพ้นสภาพใน 
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ทั้งนี้ บริษัทมีวิธีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ โดยตั้งสมมติฐาน 3 ข้อ ได้แก่ 

 (1) อัตราการพ้นสภาพของนิสติ โดยมีวิธีการค านวณ ดังน้ี 
ก. หาอัตราการพ้นสภาพเป็นรายคณะของงวดปัจจุบันโดยค านวณจาก จ านวนเงินของรายได้คา้งรับ 
ของนิสิตที่พ้นสภาพหารด้วยจ านวนรายได้ค้างรับเฉลี่ย(ก่อนพ้นสภาพ) 
ข.  หาอัตราการพ้นสภาพเป็นรายคณะของงวดก่อนโดยใช้วิธีค านวณเดยีวกับข้อ ก. 
ค.  หาค่าเฉลีย่ของอัตราพ้นสภาพทั้ง 2 งวด มาคูณกับรายได้ค้างรับงวดปัจจุบัน 

(2) นิสิตที่เรียนครบหลักสูตร แต่ยงัค้างช าระ โดยมีวิธีการค านวณ ดงันี้ 
ก.  โหลดรายงานนิสติที่เรยีนครบตามหลักสูตร สถานภาพการเรียนปกติ ทุกระดับและหลักสูตร โดยเลือก
รายได้ค้างรับของนิสติเฉพาะรหัส 51 – 54 และเลือกอายลุูกหนี้ตั้งแต่ 2 - 8 ปี 
ข.  โหลดรายงานรายไดค้้างรับ เลอืกสถานะนิสติที่จบการศึกษา 
ค.  น าข้อ ก. มารวมกับข้อ ข. 

(3) นิสิตที่เกี่ยวข้องกับคดีความทีย่ังไม่สิ้นสุด น ารายได้ค้างรับทั้งจ านวนมาใช้ในการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 

 
ต้นทุนทางการเงิน  
ในปี 2560 ต้นทุนทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยเป็นดอกเบี้ยจ่าย มีจ านวน 48 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ านวน 10 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26 ส่วนใหญ่เป็นภาระหนี้ที่ติดมาจากบริษัทย่อย ที่ได้ซื้อธุรกิจเข้ามา รวมถึงภาระดอกเบี้ยเนื่องจาก
บริษัทฯ กู้เงินจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น เพื่อน าเงินมาใช้ในการก่อสร้าง และใช้หมุนเวียนในบริษัท ในปี 2559 มีจ านวน 38 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้นจากปี 2558 จ านวน 1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3 เนื่องจากบริษัทย่อยกู้เงินจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น เพื่อน าเงิน
มาใช้ในการก่อสร้าง และใช้หมุนเวียนในบริษัท  

 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ของบริษัทและบริษัทย่อยในปี 2560 มีจ านวน 27 ล้านบาท ในปี 2559 มีจ านวน 12.65 ล้านบาท เกิด
จากค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และหนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี จากการที่บริษัทใหญ่บันทึกมูลค่าสินค้า
คงเหลือของบริษัทย่อยที่ด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม ท าให้มีส่วนต่างระหว่างการรับรู้ต้นทุนทางภาษีกับทาง
บัญชี ส่วนในปี 2558 ไม่มีภาษีเงินได้ เนื่องจากรายได้ส่วนใหญ่ได้รับยกเว้นภาษี  
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14.1.2   วิเคราะห์ฐานะการเงิน          
สินทรัพย ์

ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2560 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวม จ านวน 4,840 ล้านบาท เทียบกับปี 2559 ที่มี
จ านวน 2,455 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 2,385 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 97 ส่วนใหญ่เกิดจาก 

- เงินลงทุนช่ัวคราว มีจ านวน 205 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ านวน 129 ล้านบาท เนื่องจากในปี  2560 บริษัท
ย่อยได้จัดตั้งกองทุนส่วนบุคคล โดยมีนโยบายการลงทุนและข้อจ ากัดการลงทุน คือ ให้บริษัทจัดการลงทุนในหรือมีไว้ซึ่ง
หลักทรัพย์ เพื่อเป็นทรัพย์สินของกองทุน ในรูปแบบของกองทุนตราสารแห่งหนี้ (Fixed Income Fund) ในส่วนของการจัดสรร
ผลประโยชน์ ทางบริษัทจัดการ จะค านวณเป็นมูลค่าต่อหน่วยตามสัดส่วนของเงินกองทุนทั้งหมด ซึ่งบริษัทย่อยอาจขอรับคืน
ผลประโยชน์ของกองทุนได้ โดยต้องมีหนังสือแจ้งให้บริษัทจัดการทราบไม่น้อยกว่า 30 วัน 

- สินค้าคงเหลือ มีจ านวน 1,865 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ านวน 1,480 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 384 เนื่องจาก
ในบริษัทฯ ได้ลงทุนซื้อหุ้นในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เมื่อปี 2559 เป็นห้องชุดของโครงการเฟส 1 ในส่วนที่ยังไม่มีลูกค้าจอง 
และส่วนที่รอโอนกรรมสิทธ์ิ และเฟส 2 ที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง โดยบันทึกด้วยราคายุติธรรม และในปี 2560 บริษัทฯ ได้ลงทุน
ซื้อหุ้นในบริษัท ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จ ากัด ซึ่งเป็นผู้จัดสรรที่ดิน ในโครงการนิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)  จากนั้น
บริษัทฯได้ซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง เพื่อมาพัฒนาต่อ ในรูปของคอนโดมิเนียมที่ หาดใหญ่ จ.สงขลา ซึ่งยังไม่มีการโอนกรรมสิทธิ์ 
แสดงรายละเอียดแยกตามโครงการได้ดังนี ้

 
ล าดับ ชื่อโครงการ สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ มูลค่า (ล้านบาท) 

1 โครงการ ดิ เอม็เมอรัล เทอรเ์รซ ป่า
ตอง  

ป่าตอง จ.ภูเก็ต ห้องชุด 244  

2 นิคมบางปูเหนือ แพรกษา จ.สมุทรปราการ ที่ดินรอการ
จัดสรร  

                         
1,164  

3 นิคมล าพูน มะเขือแจ้ จ.ล าพูน ที่ดินรอการ
จัดสรร  

                                                
192 

4 หอพัก วัชรพล วัชรพล จ.ปทุมธาน ี หอพักนิสิต                                                   
52 

5 โครงการ IB Grand Hatyai  หาดใหญ่ จ.สงขลา  ห้องชุด                                                   
210  

6 โครงการ IB Place Hatyai  หาดใหญ่ จ.สงขลา  ห้องชุด                                                     
2 

 รวม                                                
1,864  

 
 
- ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ มีจ านวน 1,893 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ านวน 229 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14 

จากการที่บริษัทได้ลงทุนทั้งการก่อสร้าง ปรับปรุง อาคารต่างๆ เพื่อใช้ในการด าเนินงาน ในธุรกิจอันเกี่ยวเนื่องกับการศึกษา ไม่ว่า
จะเป็นอาคารเรียน อาคารหอพัก เป็นต้น  
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หนี้สิน 
ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมี มีหนี้สินรวม จ านวน 3,090 ล้านบาท เทียบกับปี 2559 ที่มี

จ านวน 1,060 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 2,030 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 192 ส่วนใหญ่เป็นเจ้าหนี้ค่าซื้อที่ดิน ในโครงการนิคม
อุตสาหกรรมบางปู(เหนือ)  ต้นทุนโครงการค้างจ่ายส าหรับการพัฒนาที่ดิน และรายได้รับล่วงหน้าตามสัญญาซื้อขายท่ีดินในนิคม 
รวมถึงเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการ
ต่างๆ ท่ีเกิดในปี 2560 

ส่วนของผู้ถือหุน้ 
ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่จ านวน 1,750 ล้านบาท เทียบกับ

ปี 2559 ที่มีจ านวน 1,355 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ านวน 397 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 29 ส่วนใหญ่เกิดจากก าไรจากผลการ
ด าเนินงานของบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจการศึกษา นอกจากจะมีการส ารองตามกฎหมายแล้ว จะมีการกันเงินส ารองเพื่อเป็น
กองทุนมหาวิทยาลัยเวสเทิร์น ในปีนี้บริษัทได้ส ารองก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ เข้าในกองทุนมหาวิทยาลัยเวสเทิร์น 
จ านวน 127 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 78 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38  โดยการส ารองดังกล่าวเป็นไปตาม
พระราชบัญญัติสถาบันอุดมศึกษาเอกชน พ.ศ. 2546 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 ท่ีก าหนดให้สถาบันการศึกษาเอกชน 
ในที่นี้คือมหาวิทยาลัยเวสเทิร์น (บริษัทย่อย) จัดสรรรายได้ที่สูงกว่าค่าใช้จ่ายประจ าปี(ก าไรสุทธิประจ างวด) ในกองทุนทั่วไปไม่
น้อยกว่าร้อยละ 70   ให้กับกองทุนประเภทต่าง ๆ และเป็นทุนด าเนินงานของกองทุนทั่วไป และในปี 2560 บริษัทฯ ได้ซื้อลงทุน
ในหุ้นสามัญในบริษัท ภูเก็ตฟิวเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด อีก 20% ท าให้เกิดส่วนปรับปรุงจากการเพิ่มสัดส่วนเงินลงทุนใน
บริษัทย่อยจ านวน 25 ล้านบาท 

 
งบกระแสเงินสด 

ในปี 2560 บริษัทมีเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานได้มา จ านวน 306 ล้านบาท  เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ านวน 176 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 135 เนื่องจากในปี 2560 ลูกหนี้การค้าลดลงจากการรับช าระหนี้ สินค้าคงเหลือลดลงจากการโอนกรรมสิทธ์ิ 
ท าให้มีกระแสเงินสดเข้ามา และมกีารจ่ายช าระเจ้าหนีล้ดลง 

ในส่วนของเงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุนใช้ไปจ านวน 921 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ านวน 667 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 263 เนื่องจากในปี 2560 บริษัทฯ ที่ได้เข้าซื้อหุ้นสามัญในธุรกิจพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ ลงทุนในหุ้นร้อยละ 99.99% 
จ านวน 2 บริษัท มูลค่าจ่ายซื้อหุ้นที่ได้จ่ายในปีมจี านวน 488 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ านวน 429 ล้านบาทและมเีงินสดจ่าย
ซื้อทรัพย์สินถาวรจ านวน 310 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ านวน 141 ล้านบาท ทั้งนีบ้ริษัทย่อยได้จัดตั้งกองทุนส่วนบุคคล ใน
ระหว่างปีได้ซื้อเงินลงทุนเพิ่มจ านวน 397 บ้านบาท และมีเงินสดรบัจากการขายเงินลงทุนจ านวน 273 ล้านบาท  

ในส่วนเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน ในปี 2560 ได้มาจ านวน 596 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2559 จ านวน 615 ล้าน
บาท เนื่องจากมีเงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน จ านวน 680 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ านวน 530 
ล้านบาทเป็นเงินกู้ยืมจากกรรมการเพื่อน าเงินมาลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในขณะที่มีการจ่ายช าระหนี้ดั งกล่าว
จ านวน 34 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 229 ล้านบาท  
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อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 

1. อัตราส่วนสภาพคล่อง 

อัตราส่วนสภาพคล่อง ในปี 2560 และปี 2559 มีจ านวน 0.88 เท่า และ  1.78 เท่า ตามล าดับ ลดลงจากปีก่อนเนื่องจาก หนี้สิน
หมุนเวียนเพิ่มขึ้น จากการที่มีเจ้าหนี้ค่าซื้อที่ดินในโครงการนิคมบางปู และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ท าให้
สัดส่วนสินทรัพย์หมุนเวียน น้อยกว่าหนี้สินหมุนเวียน  

2. อัตราการหมุนเวียนของลูกหนี้และระยะเวลาการเก็บหนี้ 

อัตราการหมุนเวียนของลูกหนี้ ในปี 2560 และปี 2559 มีจ านวน 6.22 เท่า และ 7.29 เท่า ตามล าดับ อัตราหมุนช้าลง และใช้
ระยะเวลาการเก็บหนี้เพิ่มจากปีก่อน เนื่องจากมีลูกหนี้บางส่วนที่กู้เรียน ในบางครั้งอาจจะเกิดความล่าช้าในการรับช าระจาก
หน่วยงานภาครัฐ เช่น กองทุนกู้ยืมต่างๆ แต่ฝ่ายบริหารได้จัดการควบคุม ติดตามและให้ความส าคัญอย่างใกล้ชิดเสมอมา ท้ังนี้ยัง
ได้มีการก าหนดนโยบายให้นิสิตจ่ายช าระค่าเล่าเรียน และมีกระบวนการติดตามนิสิต แจ้งข่าวสาร ให้ค าแนะน า ควบคู่ไปกับการ
ติดตามหนี้ค้างช าระด้วย เนื่องจากนิสิตส่วนใหญ่เรียนผ่านระบบเครือข่าย  

3. อัตราผลตอบแทนจากส่วนของผู้ถือหุ้น 

อัตราผลตอบแทนจากส่วนของผู้ถือหุ้น ในปี 2560 มีอัตราร้อยละ 23.47 ในปี 2559 มีอัตราร้อยละ 34.36 ลดลงเนื่องจากผล
ประกอบการที่มีก าไรในธุรกิจการศึกษาลดลง และมีการลงทุนในธุรกิจใหม่คือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งอยู่ระหว่างการ
พัฒนา ในปี 2560 มีการโอนกรรมสิทธ์ิบางส่วน   

4. อัตราก าไรขั้นต้น 

อัตราก าไรขั้นต้นของธุรกิจการศึกษา ในปี 2560 มีอัตราร้อยละ 61.87 ในปี 2559 มีอัตราร้อยละ 70.31 อัตราลดลงซึ่งจะเห็นได้
จากรายได้จากการเรียนการสอนที่ลดลง ในขณะที่ต้นทุนการเรียนการสอนที่เป็นต้นทุนคงที่ที่เพิ่มขึ้น เช่น เงินเดือนอาจารย์
ประจ าและอาจารย์พิเศษ ค่าอุปกรรณ์ประกอบการเรียนการสอน เป็นต้น 

ในส่วนของอัตราก าไรขั้นต้นของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในปี 2560 มีอัตราร้อยละ 30.05 และในปี 2559 มีอัตราร้อยละ 
26.63 เนื่องจากบริษัทฯ ได้ลงทุนในธุรกิจใหม่นี้ในไตรมาส 1 เป็นไตรมาสแรก ซึ่งปี 2559 ท่ีผ่านมา มีการรับรู้รายได้จากการโอน
กรรมสิทธิ์ คิดเป็น ร้อยละ 55 จากจ านวนห้องชุดทั้ง 2 โครงการ ทั้งนี้เป็นการโอนกรรมสิทธ์ิของเฟส 1 ทั้งหมด เนื่องจากเฟส 2 
อยู่ระหว่างการก่อสร้าง จากนั้นในปี 2560 บริษัทฯ ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง นับตั้งแต่ เข้าซื้อหุ้นในบริษัท ท่ีเป็น
ผู้บริหารงานนนิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) ซึ่งเริ่มรับรู้รายได้ในปี 2560 แล้วบางส่วน และ โครงการนิคมล าพูน 2 ซึ่งอยู่
ระหว่างการพัฒนท่ีดิน จากนั้นเข้าซื้อท่ีดิน และสิ่งปลูกสร้าง ในโครงการคอนโดมิเนียมที่หาดใหญ่ จ.สงชลา ซึ่งยังเป็นโครงการที่
ยังไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ 
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ภาระผูกพันด้านหนี้สนิ และการบริหารจัดการภาระนอกงบดุล 

1. หนังสือค้ าประกันจากธนาคาร 

ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. พ.ศ. 2560 กลุ่มกิจการมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหน้าจากการที่บริษัทและบริษัทย่อยได้ออก
หนังสือสัญญาค้ าประกันการไฟฟ้าแก่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคและบริษัทเอกชนแห่งหนึ่งเป็นจ านวนเงินรวม 4.06 ล้านบาท (พ.ศ. 
2559 : 0.97 ล้านบาท) และหนังสือค้ าประกันที่ออกโดยสถาบันการเงินในประเทศในนามบริษัทย่อยเพื่อค้ าประกันการปฏิบัติ
ตามสัญากับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) และเอกชนเป็นจ านวน 135.70 ล้านบาท 

 

2. ภาระผูกพันที่เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
บริษัทมีภาระผูกพันฝ่ายทุน ในปี 2560 แบ่งเป็น ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 120 ล้านบาท และต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ จ านวน 36 ล้านบาท 

 
3. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากคดีความ 

ในปี พ.ศ. 2533 มหาวิทยาลัยเวสเทิร์นได้ฟ้องร้องคดีอดีตอาจารย์ของมหาวิทยาลัยท่านหนึ่งในกรณียักยอกทรัพย์โดยเรียก
ค่าเสียหายจ านวน 21.32 ล้านบาท และอดีตอาจารย์ดังกล่าวได้ฟ้องกลับมหาวิทยาลัยเวสเทิร์นในกรณีที่ท าให้เสียช่ือเสียง โดย
เรียกค่าเสียหายจ านวน 100 ล้านบาท ปัจจุบันคดียังอยู่ในการพิจารณาของศาลและยังไม่อาจทราบข้อยุติของคดี อย่างไรก็ตาม
ผู้บริหารและที่ปรึกษากฎหมายของมหาวิทยาลัยเวสเทิร์นเช่ือมั่นว่ามหาวิทยาลัยเวสเทิร์นจะไม่ได้รับผลเสียหายจากคดีความ
ดังกล่าว 
 

4. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น 

เมื่อวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 บริษัท ซับเบิร์บ เอสเต็ท จ ากัด ได้ท าสัญญาร่วมด าเนินการโครงการนิคมอุตสาหกรรมล าพูน 2 
จังหวัดล าพูน โดยมีก าหนดระยะเวลาสิ้นสุดของการพัฒนาภายใน 2 ปีนับตั้งแต่วันที่แบบก่อสร้างได้รับความเห็นชอบจากการ
นิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) โดยบริษัทจะได้รับสิทธิในการบริหารงานนิคมอุตสาหกรรมดังกล่าวต่อไปภายใต้
ระเบียบ ข้อบังคับและเง่ือนไขท่ี กนอ. ก าหนดตลอด ท้ังนี้ บริษัทผูกพันท่ีจะต้องจ่ายค่าธรรมเนียมให้ กนอ. ในอัตราตามที่ระบุไว้
ในสัญญา 
 
เมื่อวันที่ 17 กันยายน พ.ศ. 2556 บริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จ ากัด ได้ท าสัญญาร่วมด าเนินการโครงการนิคม
อุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) จังหวัดสมุทรปราการ โดยมีก าหนดระยะเวลาสิ้นสุดของการพัฒนาภายใน 2 ปีนับตั้งแต่วันที่แบบ
ก่อสร้างได้รับความเห็นชอบจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) โดยบริษัทจะได้รับสิทธิในการบริหารงานนิคม
อุตสาหกรรมดังกล่าวต่อไปภายใต้ระเบียบ ข้อบังคับและเง่ือนไขที่ กนอ. ก าหนดตลอด ทั้งนี้ บริษัทผูกพันที่จะต้องจ่าย
ค่าธรรมเนียมให้ กนอ. ในอัตราตามที่ระบุไว้ในสัญญา 
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14.2 ปัจจัยและอิทธิพลหลกัที่อาจมีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินในอนาคต 

14.2.1 การมีสินค้าคงเหลือ 

การทีบ่ริษัท ฯ มีนโยบายประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพัย์โดยการขายที่ดินในโครงการนิคมอุตสาหกรรม และขายห้อง
ชุดในโครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งบริษัท ฯ จะมีรายได้มาจากการขายที่ดินและห้องชุด ดังนั้น หากภาวะเศรษฐกิจมีความผันผวน 
อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ และอาจมีสินค้าคงเหลือ  

อย่างไรก็ตาม บริษัท ฯ และบริษัทย่อยได้แบ่งการสร้างโครงการออกเป็นระยะ ๆ และด าเนินการให้แล้วเสร็จทีละส่วน 
เพื่อให้สามารถเปลี่ยนรูปแบบโครงการได้ทันตามการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคัญของปัจจัยต่าง ๆ นอกจากน้ีการมีนโยบายขาย
ก่อนสร้างโครงการเสร็จ ก็เป็นการลดสินค้าคงเหลือได้ 

14.2.2 ความเสี่ยงจากปัญหาอุทกภัย 

 ประเทศไทยประสบปัญหาอุทกภัยครั้งส าคัญหลายครั้ง เช่นเมื่อ พ.ศ.2485 พ.ศ.2526 และ พ.ศ.2538 อย่างไรก็ตามในช่วง 
พ.ศ.2538 ไม่มีผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เพราะในช่วงเวลาดังกล่าว ตลาดก าลังเติบโตขนานใหญ่ก่อนการเกิดวิกฤต
เศรษฐกิจใน พ.ศ. 2540 ต่อมาในเดือนกันยายน-ธันวาคม 2554 ได้เกิดอุทกภัยครั้งใหญ่ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
ตลอดจนจังหวัดในภาคกลางและภาคเหนือตอนล่าง ซึ่งส่งผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

ส าหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมมีแนวทางป้องกันอุทกภัยโดยการสร้างแนวป้องกันโดยรอบ ซึ่งทั้งโครงการนิคม
อุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) และโครงการนิคมอุตสาหกรรมล าพูน (2) ล้วนแต่ออกแบบพื้นที่ส าหรับสร้างเป็นแนวป้องกันโดยรอบ
เอาไว ้

ส่วนโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายนั้นได้มีการออกแบบอาคารเพื่อป้องกันปัญหาน้ าท่วมโดยการปรับพื้นดินให้สูงกว่า
ระดับถนน และบริเวณใกล้เคียง รวมทั้งออกแบบระบบระบายน้ าใหสามารถป้องกันน้ าท่วมได้ 

บริษัท ฯ และบริษัทย่อยจึงคาดว่าแนวทางดังกล่าวจะสามารถป้องกันปัญหาอุทกภัยได้ 

14.2.3 ภาวะเงินฝืดและอัตราดอกเบี้ย 

เนื่องด้วยบริษัทฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องใช้เงินลงทุนเป็นจ านวนมาก นโยบายการจ่ายเงิน
ปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ จ่ายจากก าไรสุทธิท่ีปรากฏในงบการเงินซึ่งขึ้นอยู่กับความสามารถในการด าเนินงาน และความ
ต้องการในการส ารองเงินทุนเพื่อการขยายธุรกิจ หรือเพื่อจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมในอนาคต 

หากเศรษฐกิจไทยหรือเศรษฐกิจโลกเกิดภาวะเงินฝืด อาจส่งผลให้เงินทุนในระบบเศรษฐกิจลดลงและกระทบต่อการ
ด าเนินงานของบริษัทฯ อน่ึงภาวะเงินฝืดอาจมีผลกระทบต่ออัตราดอกเบี้ย ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของบริษัทฯ 
และการจ่ายเงินปันผลต่อผู้ถือหุ้น 

 

14.2.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษัทฯ เกือบท้ังหมดอยู่ในรูปเงินฝากกับสถาบันการเงิน หากสถาบันการเงินถูกปิด 
หรือโดนถอนใบอนุญาต อาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงินของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการลดความเสี่ยง โดยการ
ฝากเงินกับสถาบันการเงินที่มีระดับความน่าเช่ือถือสูง กระจายเงินฝากไว้ยังสถาบันการเงินหลายสถาบันที่มีความน่าเช่ือถือ 
รวมถึงการซื้อกองทุนที่มีความเสี่ยงต่ า ซึ่งจากการด าเนินงานท่ีผ่านมา บริษัทฯ ยังไม่เคยประสบปัญหากรณีสูญเสียเงินฝากจาก
สถาบันการเงินแต่อย่างใด 
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14.2.5 โครงการในอนาคต 

บริษัทฯ มีแผนการลงทุนส าหรับโครงการต่าง ๆ ในอนาคต ซึ่งมีปัจจัยที่บริษัทฯ ไม่สามารถควบคุมได้ เช่น การ
เปลี่ยนแปลงของสถานการณ์ทางการเมือง การเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจโดยรวม ซึ่งปัจจัย
เหล่านี้อาจส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของบริษัทฯ อย่างไรก็ตามบริษัทฯ มีนโยบายในการลงทุนท าธุรกิจโดยปรับปรุง
แผนการลงทุนให้เหมาะกับแต่ละสถานการณ์ ไม่ยึดติดอยู่กับวิธีการใดเพียงวิธีการเดียว โดยหากเห็นว่าสถานการณ์ไม่เหมาะสมก็
จะไม่ด าเนินการในแผนที่มีความเสีย่งสูงมากเกินไป และถ้าหากสถานการณ์เหมาะสม ก็จะไม่รีรอที่จะด าเนินการตามแผนที่วางไว้ 


