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สวนที่ 3 

ฐานะการเงินและผลการดําเนนิงาน 

 

13. ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ 

 

13.1. ขอมูลทางการเงินโดยสรุป (งวดบัญชีเริ่มตั้งแต วันท่ี 1 มิถุนายน 25x0 และสิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 25x1) 

 
หมายเหตุ : 

(1) อัตราสวนสภาพคลอง = สินทรัพยหมนุเวียน / หนี้สินหมุนเวียน 

(2) อัตรากําไรสทุธิ = กําไรสุทธิของบริษัทใหญ / รายไดรวม 

(3) อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย = กําไรกอนดอกเบี้ยและภาษีเงินได / สินทรัพยรวมเฉลี่ย 

(4) อัตราผลตอบแทนผูถือหุน = กําไรสทุธขิองบริษทัใหญ / สวนผูถือหุนสวนใหญเฉลีย่ 

(5) อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถอืหุน = หนี้สิน / สวนของผูถือหุน 

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 31-พ.ค.-59 31-พ.ค.-58

(ปรับใหม)

งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพยรวม ลานบาท 2,365           4,920           2,455           2,142           

หน้ีสินรวม ลานบาท 587             3,108           1,059           1,177           

สวนของผูถือหุนรวม ลานบาท 1,778           1,812           1,396           965             

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

รายไดรวม ลานบาท 1,109           417             1,226           759             

คาใชจายรวม ลานบาท 1,390           227             790             436             

กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินได ลานบาท (281)            190             436             323             

กําไร (ขาดทุน) สุทธิสวนท่ีเปนของบริษัทใหญ ลานบาท (303)            168             398             318             

กําไร (ขาดทุน) สุทธิ ลานบาท (258)            431             423             323             

หุน

จํานวนหุนสามัญท่ีออกและชําระแลว ลานหุน 7,297           6,935           6,934           34,670         

มูลคาหุนท่ีตราไว บาท 0.50            0.50            0.50            0.10            

กําไร (ขาดทุน) สุทธิตอหุน บาท (0.0417)        0.0242         0.0573         0.0092         

เงินปนผลจายตอหุน บาท -              -              -              -              

อัตราสวนทางการเงิน

อัตราสวนสภาพคลอง (1)
เทา 4.05 0.99 1.78 1.03

อัตรากําไรสุทธิ (2) รอยละ (27.32) 40.29 32.46 41.90

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (3) รอยละ (7.49) 5.42 20.62 19.05

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน (4) รอยละ (16.88) 10.61 34.40 31.72

อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (5) เทา 0.33 1.72 0.76 1.22

งบการเงินรวม

รายการ หนวย
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13.2. ตารางสรุปฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน สําหรบังบการเงินรวม ป 2558 – 2561 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

) 

 

 

 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 27              1.1 67              1.4 86              3.5 228            10.6

เงินลงทุนช่ัวคราว -             -       205            4.2 76              3.1 50              2.3

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น 492            20.8 173            3.5 148            6.0 200            9.3

เงินใหกูยืมระยะส้ัน 395            16.7 89              1.8 85              3.5 92              4.3

สินคาคงเหลือ 1,424          60.2 2,163          44.0 385            15.7 15              0.7

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,338       98.9 2,697       54.8 780          31.8 585          27.3

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินลงทุนในกิจการรวมคา 7               0.3 7               0.1 7               0.3 7               0.3

เงินใหกูยืมระยะยาว -             -       102            2.1 -             -       -             -       

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน -             -       146            3.0 -             -       -             -       

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 2               0.1 1,893          38.5 1,664          67.8 1,544          72.1

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 18              0.8 75              1.5 4               0.2 6               0.3

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 27           1.1 2,223       45.2 1,675       68.2 1,557       72.7

รวมสินทรัพย 2,365       100.0 4,920       100.0 2,455       100.0 2,142       100.0

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืม

ระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 190            8.0 456            9.3 -             -       -             -       

เจาหน้ีอื่น 350            14.8 1,299          26.4 297            12.1 501            23.4

เงินกู ยืมระยะส้ัน 31              1.3 947            19.2 134            5.5 68              3.2

ภาษีเงินไดคางจาย 6               0.3 29              0.6 7               0.3 -             -       

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 577          24.4 2,731       55.5 438          17.8 569          26.6

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกู ยืมระยะยาว -             -       335            6.8 613            25.0 603            28.2

หน้ีสินไมหมุนเวียนอื่น 11              0.5 42              0.9 9               0.4 5               0.2

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 11           0.5 377          7.7 622          25.3 608          28.4

รวมหน้ีสิน 588          24.9 3,108       63.2 1,060       43.2 1,177       54.9

สวนของผูถือหุน

ทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 3,648          154.2 3,467          70.5 3,467          141.2 3,467          161.9

สวนปรับปรุงทุนอื่น (3,359)         (142.0) (3,326)         (67.6) (3,351)         (136.5) (3,351)         (156.4)

กําไรสะสม 1,488          62.9 1,671          34.0 1,239          50.5 842            39.3

รวมสวนของผู ถือหุนบริษัทใหญ 1,777       75.1 1,812       36.8 1,355       55.2 958          44.7

สวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม -             -       -             -       40              1.6 7               0.3

รวมสวนของผู ถือหุน 1,777       75.1 1,812       36.8 1,395       56.8 965          45.1

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 2,365       100.0 4,920       100.0 2,455       100.0 2,142       100.0

งบแสดงฐานะการเงิน

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60

(ปรับใหม)

31-พ.ค.-5831-พ.ค.-59
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           (หนวย : ลานบาท) 

 

 

 

 

 

 

 

13.3. สรุปรายงานผูสอบบัญชรีับอนุญาต 

งบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการของบริษัท สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2558 – 2561 ไดผานการตรวจสอบ

โดยนายประสิทธิ์  เยื่องศรีกุล ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4174 จากบริษัท ไพรซวอเตอรเฮาสคูเปอรส เอบีเอเอส 

จํากัด ซึ่งแสดงความคิดเห็นแบบไมมีเงื่อนไข 

งวดบัญชีปลาสุดที่ผานมา แสดงความคิดเห็นวา งบการเงินรวมของบริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (บริษัท) 

และบริษัทยอย (กลุมกิจการ) และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุมกิจการและฐานะการเงิน

เฉพาะกิจการของบริษัท ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกิจการ  

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

รายได

รายไดจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,094         98.6 245           58.8 370           30.2 -            -       

รายไดจากธุรกิจการศึกษา -            -       -            -       791           64.5 727           95.8

อื่น ๆ 15             1.4 172           41.2 65             5.3 32             4.2

รวมรายได 1,109      100.0 417         100.0 1,226      100.0 759         100.0

คาใชจาย

ตนทุนขายจากธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 891           80.3 191           45.8 272           22.2 -            -       

ตนทุนจากธุรกิจการศึกษา -            -       -            -       235           19.2 231           30.4

คาใชจายในการขายและบริหาร 491           44.3 26             6.2 245           20.0 168           22.1

ตนทุนทางการเงิน 8               0.7 10             2.4 38             3.1 37             4.9

รวมคาใชจาย 1,390      125.3 227         54.4 790         64.4 436         57.4

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได (281)        (25.3) 190         45.6 436         35.6 323         42.6

คาใชจายภาษีเงินได (21)            (1.9) (22)            (5.3) (13)            (1.1) -            -       

กําไรเบ็ดเสร็จรวม (302)        (27.2) 168         40.3 423         34.5 323         42.6

กําไรสําหรับปจากการดําเนินงานท่ียกเลิก 40             3.6 263           63.1 -            -       -            -       

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (262)        (23.6) 431         103.4 423         34.5 323         42.6

กําไรเบ็ดเสร็จจากการดําเนินงานท่ียกเลิก

- การวัดมูลคาใหมของภาระผูกพัน 

ผลประโยชนหลังออกจากงาน 4               0.4 -            -       -            -       -            -       

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป (258)        (23.3) 431         103.4 423         34.5 323         42.6

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 31-พ.ค.-59 31-พ.ค.-58

(ปรับใหม)

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 31-พ.ค.-59 31-พ.ค.-58

(ปรับใหม)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 340            306            130            359            

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมการลงทุน 17              (921)           (254)           (370)           

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป )ในกิจกรรมจัดหาเงิน (396)           596            (19)             34              

เงินสดเพิ่มข้ึน (ลดลง) สุทธิ (39)             (19)             (143)           23              

งบกระแสเงินสด
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กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสําหรับปสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน 

 

ตารางสรุปอัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 

 

 
 

14. การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 

 

14.1.   คําอธิบายและการวิเคราะหการดําเนินงาน 

14.1.1. ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงทีม่ีนัยสําคัญ 

ในป 2560 บริษัทฯ ไดมีการปรับนโยบายการประกอบธุรกิจหลัก จากเดิม ประกอบธุรกิจโดยการถือหุนในบริษัทอื่น 

(“Holding company”) ซึ่งลงทุนในธุรกิจหลัก คือ ธุรกิจการศึกษา ดําเนินการ โดยมีบริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด เปนบริษัทแกน 

เปนผูไดรับอนุญาตจัดตั้งสถาบันการศึกษาเอกชน ภายใตชื่อ “มหาวิทยาลัยเวสเทิรน”  เปลี่ยนเปน ประกอบธุรกิจประเภท

พัฒนาอสังหาริมทรัพย เนื่องจากเล็งเห็นถึงโอกาสและความพรอมในการทําธุรกิจนี้ เดิมทีบริษัทไดเริ่มพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย ตั้งแตป 2559 ภายใตชื่อโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปาตอง” ในรูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ปาตอง จ.

ภูเก็ต  ดําเนินการโดยบริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด (บริษัทยอย) จากนั้นในป 2560 บริษัทฯ ไดเขาลงทุนใน

โครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” ดําเนินการโดยบริษัท ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด สถานที่ตั้งนิคมนี้ตั้งอยูที่ 

จ.สมุทรปราการ ซึ่งถือวาอยูในแหลงอุตสาหกรรม มีนักลงทุนทั้งในและตางประเทศที่ใหความสนใจที่จะเขามาลงทุน และ 

“โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน 2” ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซับเบิรบ เอส

เต็ท จํากัด) หลังจากนั้นบริษัทฯ ไดเขาซื้อไดซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการคอนโดมิเนียม ที่หาดใหญ จ.สงชลา ภายใตชื่อ 

อัตราสวนทางการเงิน  หนวย 2561 2560 2559 2558

อัตราสวนสภาพคลอง

 อัตราสวนสภาพคลอง  (เทา) 4.05 0.88 1.78 1.03

 อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว  (เทา) 0.18 0.09 0.53 0.70

 อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด   (เทา) 0.19 0.19 0.27 0.81

อัตราสวนความสามารถในการทํากําไร

 อัตรากําไรสุทธิ (%) (27.32) 40.29 32.43 41.97

 อัตราผลตอบแทนผูถือหุน (%) (16.88) 10.61 34.36 31.76

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) (7.50) 5.42 20.61 19.03

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน

 อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผู ถือหุน  (เทา) 0.33 1.76 0.78 1.23
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โครงการ “Premier Hatyai” เปนโครงการที่ตั้งอยูในยานการคาและทองเที่ยวของเมืองหาดใหญ และอยูใกลกับประเทศ

มาเลเซีย จึงสามารถดึงดูดลูกคาที่เปนนักทองเที่ยวและนักธุรกิจไดเปนอยางดี 

เพื่อใหเปนไปตามพันธกิจที่ตองการมุงมั่นพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเชิงอุตสาหกรรมและเชิงพาณิชย ตามที่ไดมีการ

กําหนดนโยบายประกอบธุรกิจหลักของบริษัทเมื่อปกอน สงผลใหในป 2561 ไดเกิดการเปลี่ยนแปลงโครงสรางธุรกิจจากเดิมมี

ทั้งธุรกิจการศึกษา และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ผูบริหารของบริษัทฯ ตัดสินใจจําหนายเงินลงทุนธุรกิจที่เก่ียวกับการศึกษา

ออกทั้งหมด โดยบริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด ซึ่งเปนบริษัทใหญทางบัญชีของกลุมกิจการ เขาทําสัญญาโอนกิจการทั้งหมดใหแก

บริษัท เวสเทิรน ยู เอ็ดดูเคชั่น จํากัด ซึ่งเปนกิจการที่เก่ียวของกันในราคา 1,350.00 ลานบาทโดยมีการโอนสินทรัพยสุทธิ ณ 

วันที่ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2560 จํานวน 1,299.55 ลานบาท ซึ่งกลุมกิจการไดแสดงสวนตางของมูลคาของการโอนกิจการกับ

สินทรัพยสุทธิของกิจการดังกลาวจํานวน 50.45 ลานบาท ไวในสวนเกินทุนจากการโอนกิจการภายใตการควบคุมเดียวกัน และ

สงผลใหมหาวิทยาลัยเวสเทิรน (ซึ่งเปนบริษัทยอยของบริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด) บริษัท ราชพฤกษการศึกษา จํากัด บริษัท ราช

พฤกษ ซินดิเคท จํากัด และบริษัท บุรีรัมยการศึกษา จํากัด (ซึ่งเปนบริษัทยอยของมหาวิทยาลัยเวสเทิรน) ไมเปนบริษัทยอย

ของกลุมกิจการอีกตอไป จากนั้นบริษัทไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยที่ประกอบธุรกิจเกี่ยวกับการศึกษาออกทั้งหมด 

กลาวคือ บริษัทขายหุนสามัญของบริษัท ดับเบิลยูพี แอสเซทส จํากัด, บริษัท ดับเบิลยูเอส แอสเซทส จํากัด, บริษัท เวิลด 

เดนทัล ฮอสปเทิล จํากัด และบรษิัท เวิลดบิลด คอนสตรัคชั่น จํากัด ใหแกกรรมการของบริษัทซึ่งเปนบุคคลที่เกี่ยวของกัน เปน

จํานวน 380 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดแสดงสวนตางมูลคาขายกับสินทรัพยสุทธิจํานวน 63.27 ลานบาท ไวในสวนเกินทุนจากการ

โอนธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน และสุดทายจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญบริษัทไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ที่

ดําเนินธุรกิจภายใตโครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” ใหแกบริษัทเอกชนแหงหนึ่ง เปนจํานวน 230 ลานบาท ซึ่ง

บริษัทไดแสดงสวนตางมูลคาขายกับสินทรัพยสุทธิจํานวน 244.34 ลานบาท ไวในขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย 

หลังจากการเปลี่ยนแปลงขางตนที่กลาวมา บริษัทจะคงเหลือบริษัทยอยที่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจํานวน 4 บริษัท 

(เดิมมีบริษัทยอยทั้งหมด 10 บริษัท) และบริษัทรวมคาที่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 1 บริษัท 

ปจจุบันบริษัทฯ มีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยูทั้งหมด 3 โครงการ คือ  

� โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน (เหนือ) จ.ลําพูน ซึ่งจะเร่ิมรับรูรายไดในป 2562 

� โครงการหองชุดที่หาดใหญ จ.สงขลา รับรูรายไดในไตรมาส 4 เปนไตรมาสแรก 

� โครงการหองชุดที่ปาตอง จ.ภูเก็ต แบงเปน 2 เฟส เฟส 1 เปนหองชุดพรอมขายอยูระหวางรอโอนกรรมสิทธิ์ สวนเฟส 

2 อยูระหวางการกอสราง  
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14.1.2. ผลการดําเนินงานในป 2561 

 
 

บริษัทมีรายไดรวมมีจํานวน 1,109 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 692 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

165.9 เนื่องจากปนี้บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจากการขายที่ดินจัดสรรของโครงการนิคมอุตสาหกรรม

บางปู (เหนือ) จํานวน 1,067 ลานบาท ในรอบระยะเวลา 9 เดือน (กอนที่บริษัทฯ จะจําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทยบอนเนต 

เทรดดิ้ง โซน จํากัด) และมีรายไดจากการขายหองชุดโครงการที่หาดใหญ จํานวน 27 ลานบาท 

             

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

รายได

รายไดจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,094         98.6 245           58.8 849           346.5

รายไดจากธุรกิจการศึกษา -            -       -            -       -            -       

อื่น ๆ 15             1.4 172           41.2 (157)           (91.3)

รวมรายได 1,109      100.0 417         100.0 692         165.9

คาใชจาย

ตนทุนขายจากธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 891           80.3 191           45.8 700           366.5

ตนทุนจากธุรกิจการศึกษา -            -       -            -       -            -       

คาใชจายในการขายและบริหาร 491           44.3 26             6.2 465           1,788.5

ตนทุนทางการเงิน 8               0.7 10             2.4 (2)              (20.0)

รวมคาใชจาย 1,390      125.3 227         54.4 1,163      512.3

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได (281)        (25.3) 190         45.6 (471)        (247.9)

คาใชจายภาษีเงินได (21)            (1.9) (22)            (5.3) (1)              (4.5)

กําไรเบ็ดเสร็จรวม (302)        (27.2) 168         40.3 (470)        (279.8)

กําไรสําหรับปจากการดําเนินงานท่ียกเลิก 40             3.6 263           63.1 (223)           (84.8)

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (262)        (23.6) 431         103.4 (693)        (160.8)

กําไรเบ็ดเสร็จจากการดําเนินงานท่ียกเลิก

- การวัดมูลคาใหมของภาระผูกพัน 

ผลประโยชนหลังออกจากงาน 4               0.4 -            -       4               100.00  

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับป (258)        (23.3) 431         103.4 (689)        (159.9)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 เพิ่มข้ึน (ลดลง)

(ปรับใหม)

ป 2561 ป 2560

ลานบาท ลานบาท ลานบาท รอยละ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,067          215             852             396.3

ธุรกิจหองชุด 27              30              (3)               (10.0)

รวม 1,094       245          849          346.5

เพิ่มข้ึนกลุมธุรกิจ / 

สายผลิตภัณฑ
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หากพิจารณาจากลักษณะของกลุมธุรกิจหรือสายผลิตภัณฑของบริษัท สามารถจําแนกประเภทดังนี้ 

� ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

รายไดที่เกิดจากการจําหนายที่ดินจัดสรร ในโครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” ดําเนินการโดยบริษัท ไทยบอน

เนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ทั้งป 2560 และป 2561 แมวาในระหวางป 2561 บริษัทไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทยบอนเนต 

เทรดดิ้ง โซน จํากัด แตบริษัทก็ยังมี“โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน 2” ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท 

จํากัด ซึ่งไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายทีด่ินแลวในงวด และไดมีการทยอยรับเงินรับลวงหนาตามงวดจายชําระตามสัญญา คาด

วาจะสามารถรับรูรายไดภายในป 2562 

� ธุรกิจหองชุด 

รายไดที่เกิดจากการจําหนายหองชุดสําหรับป 2560 เปนของโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปาตอง” ในรูปแบบ

คอนโดมิเนียม ที่ปาตอง จ.ภูเก็ต  ดําเนินการโดยบริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด และสําหรับป 2561 เปนของ

โครงการ “Premier Hatyai” เปนโครงการที่ตั้งอยูในยานการคาและทองเที่ยวของเมืองหาดใหญ ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด 

คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ซึ่งเริ่มมีรายไดเกิดข้ึนในไตรมาส 4 เปนไตรมาสแรก 

 

 
 

 
 

 

 

มูลคาโครงการ

(A)

มูลคาที่รอขาย

(B)

มูลคาท่ีขายแลว

(A) - (B)

(1)

ลานบาท ลานบาท ลานบาท

Premier-C 126.15          71.50           54.65              

Premier-D 131.10          120.20          10.90              

Premier-E 127.81          82.50           45.31              

Premier-F 126.22          70.41           55.81              

รวม 511.28        344.61        166.67          

ช่ือโครงการ

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

Premier-C 37.66               27.52      16.99               21.18      20.67               36.49      16.99               56.95      

Premier-D 8.82                 6.44       2.09                 2.60       6.73                 11.88      2.09                 7.00       

Premier-E 34.56               25.25      10.76               13.41      23.80               42.01      10.76               36.06      

Premier-F 55.81               40.78      50.36               62.80      5.45                 9.62       -                  -         

รวม 136.84           100.00  80.19             100.00  56.66             100.00  29.83             100.00  

ช่ือโครงการ

เงินที่ถึงกําหนดชําระสะสม

(2)

เงินที่ชําระแลวสะสม

(3)

เงินที่คางชําระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจํานวนที่

ยังไมถึงกําหนดชําระ

(1) - (2)
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บริษัทมีคาใชจายรวมมีจํานวน 1,411.45 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน 1,162.16 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

466.19 ประกอบดวย  

� ตนทุนขาย-ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 891.17 ลานบาท เกิดจากตนทุนโครงการนิคมอุตสาหกรรม บางปู 

จํานวน 875.63 ลานบาท ซึ่งตนทุนตอแปลงอยูที่ 70-80% ของราคาขาย และตนทุนโครงการหองชุดที่หาดใหญ จ.

สงขลา จํานวน 15.54 ลานบาท ซึ่งตนทุนตอหองชุดอยูที่ 70-75% ของราคาขาย 

� คาใชจายในการขาย จํานวน 64.19 ลานบาท สวนใหญเปนคาภาษีธุรกิจเฉพาะ ที่เกิดในวันโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน และคา

นายหนาจากการขายในสวนโครงการนิคมอุตสาหกรรม 

� คาใชจายในการบริหาร จํานวน 53.89 ลานบาท ไดแก เงินเดือนพนักงาน และคาธรรมเนียมที่เกี่ยวกับการดําเนินงาน

ของโครงการนิคมอุตสาหกรรม 

� มีคาใชจายพิเศษที่เกิดขึ้นในไตรมาสนี้ จํานวน 372.33 ลานบาท  

o การตั้งสํารองคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมระยะสั้น จํานวน 127.99 ลานบาท โดยพิจารณาตั้งสํารองหนี้สงสัย

จะสูญ สําหรับเงินใหกูยืมระยะสั้น และดอกเบี้ยคางรับ ของบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซับเบิรบ 

เอสเต็ท จํากัด) ซึ่งเปนบริษัทยอย เงินใหกูยืมระยะสั้นดังกลาวเปนรายการที่เกิดขึ้นตั้งแตวันที่ซื้อธุรกิจของบริษัทนี้แลว 

เนื่องจากวันที่จายซื้อหุนสามัญบริษัทนี้ ทางผูบริหารไดพิจารณาถึงผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับในอนาคต เทียบกับเงินที่จาย

ซื้อแลวเห็นวาคุมคากับการลงทุน แตเมื่อไดทบทวนมูลคาสินทรัพยและหนี้สินสุทธิ ณ สิ้นงวด พบวาในปที่ผานมาไมไดมีการรับ

ชําระหนี้แตอยางใด และไมไดรับการติดตอกลับในทุกๆ ครั้งที่ไดมีการติดตามทวงหนี้จํานวนนี้ จึงนํามาซึ่งขอบงชี้ที่จะไมไดรับ

คืนเงินใหกูยืมระยะสั้น และดอกเบี้ยคางรับดังกลาว บริษัทฯ จึงพิจารณาตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญทั้งจํานวน ซึ่งคาใชจายนี้มี

ผลกระทบตอผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับในอนาคตเพียงเล็กนอยเทานั้น 

o การจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย จํานวน 244.34 ลานบาท เกิดจากบริษัทฯ จายซื้อหุนสามัญในบริษัท ไทย บอน

เนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ในราคา 200 ลานบาท เมื่อเทียบกับสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ซื้อที่มีจํานวน 351.92 ลานบาท จึงเกิด

ผลตางเปนกําไรจากการซื้อในราคาต่ํากวามูลคายุติธรรมจํานวน 151.92 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ อยูระหวางการประเมิน

มูลคาธุรกิจ จึงพิจารณาจากมูลคาทุนจดทะเบียนและชําระแลวของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ที่มีจํานวน 200 

ลานบาท และเมื่อบริษัทฯ จําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ในราคา 230 ลานบาท (พิจารณา

จากเงินที่ไดจายซื้อหุนสามัญ จํานวน 200 ลานบาท บวกกําไรอีก 30 ลานบาท) เมื่อเทียบกับสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ขายที่มี

จํานวน 474.34 ลานบาท จึงเกิดผลตางเปนขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 244.34 ลานบาท ซึ่งกําไรที่

เกิดขึ้น ณ วันที่ซื้อ และขาดทุนที่เกิดขึ้น ณ วันที่ขาย เปนเพียงผลกําไรขาดทุนทางบัญชีเทานั้น แตถาพิจารณาจากกระแสเงิน

สด บริษัทฯ ไดกําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยนี้จํานวน 30 ลานบาท 

� ตนทุนทางการเงินจํานวน 8.34 ลานบาท สวนใหญเปนดอกเบี้ยจายที่เกิดจากการกูเงินสถาบันการเงิน  

� คาใชจายภาษีเงินไดจํานวน 21.49 ลานบาท เกิดจากการคํานวณภาษีเงินไดประจําป และเกิดจากการคํานวณภาษีเงิน

ไดรอตัดบัญชี เนื่องจากบริษัทมีรายการที่เกณฑการพิจารณารายได สําหรับการเสียภาษีตางกัน จึงเกิดเปนภาษีเงินได

รอตัดบัญช ี

ผลขาดทุนสุทธิจากการดําเนินงานตอเนื่องในสวนที่เปนของบริษัทใหญ สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 เปน

จํานวน 302 ลานบาท ในขณะที่ปกอนมีผลกําไรสุทธิ จํานวน 168 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 470 

ลานบาท คิดเปนรอยละ 279.8 หากพิจารณาจากการดําเนินงานปกติของบริษัทกอนที่จะหักคาใชจายพิเศษ บริษัทจะมีกําไร 
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สุทธิจากการดําเนินงานปกติจํานวน 70 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอนจํานวน 54 ลานบาท (ในไตรมาส 4 บริษัทมีคาใชจายพิเศษ

ไมไดเกิดจากการดําเนินงานปกติของบริษัท คือ มีการตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญและการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สวนป

กอนบริษัทมีกําไรจากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย) ตามตารางดังตอไปนี้  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายการ 31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (302)             168             

หัก รายการพิเศษ

1.      ต้ังสํารองหน้ีสงสัยจะสูญ 128 -

2.      ผลตางจากการซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย - 152

3.      ผลตางจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย 244 -

กําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติ 70            16
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14.1.3   วิเคราะหฐานะการเงิน 

 
 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 27             1.1 67             1.4 (40)            (59.7)

เงินลงทุนช่ัวคราว -            -       205           4.2 (205)          (100.0)

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 492           20.8 173           3.5 319           184.4

เงินใหกูยืมระยะส้ัน 395           16.7 89             1.8 306           343.8

สินคาคงเหลือ 1,424         60.2 2,163         44.0 (739)          (34.2)

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 2,338       98.9 2,697       54.8 (359)         (13.3)

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินลงทุนในกิจการรวมคา 7               0.3 7               0.1 -            -       

เงินใหกูยืมระยะยาว -            -       102           2.1 (102)          (100.0)

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน -            -       146           3.0 (146)          (100.0)

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 2               0.1 1,893         38.5 (1,891)        (99.9)

สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 18             0.8 75             1.5 (57)            (76.0)

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 27            1.1 2,223       45.2 (2,196)      (98.8)

รวมสินทรัพย 2,365       100.0 4,920       100.0 (2,555)      (51.9)

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืม

ระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 190           8.0 456           9.3 (266)          (58.3)

เจาหน้ีอ่ืน 350           14.8 1,299         26.4 (949)          (73.1)

เงินกูยืมระยะส้ัน 31             1.3 947           19.2 (916)          (96.7)

ภาษีเงินไดคางจาย 6               0.3 29             0.6 (23)            (79.3)

รวมหนี้สินหมุนเวียน 577          24.4 2,731       55.5 (2,154)      (78.9)

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว -            -       335           6.8 (335)          (100.0)

หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน 11             0.5 42             0.9 (31)            (73.8)

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 11            0.5 377          7.7 (366)         (97.1)

รวมหนี้สิน 588          24.9 3,108       63.2 (2,520)      (81.1)

งบแสดงฐานะการเงิน

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

(ปรับใหม)
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สินทรัพย 

ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทยอย มีสินทรัพยรวม จํานวน 2,365 ลานบาท เทียบกับป 2560 ที่มี

จํานวน 4,920 ลานบาท ลดลงจํานวน 2,555 ลานบาท คิดเปนรอยละ 51.9 เปนเพราะจําหนายธุรกิจการศึกษาออก สงผลให

สินทรัพยที่เปนของธุรกิจการศึกษาลดลงทั้งจํานวน รายการอื่นที่จะสามารถเปรียบเทียบกันไดแลวเห็นชัดเจนคือสินคาคงเหลือ

ปนี้มีจํานวน 1,424 ลานบาท ลดลงจากปกอนจํานวน 739 ลานบาท คิดเปนรอยละ 34.2 ในปนี้ไมมีการลงทุนในโครงการใหม 

มีเพียงการพัฒนาโครงการเดิมเทานั้น แสดงรายละเอียดแยกตามโครงการไดดังนี ้

 

 
 

เมื่อวิเคราะหอัตราสวนสภาพคลอง ในป 2561 และป 2560 มีจํานวน 4.05 เทา และ 0.99 เทา ตามลําดับ เพิ่มขึ้นจากป

กอนเปนผลมาจากการจําหนายเงินลงทุนในกลุมธุรกิจการศึกษา และจําหนายเงินลงทุนของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน 

จํากัด ทําใหหนี้สินลดลลงตามไปดวย ซึ่งแสดงใหเห็นวาบริษัทมีสภาพคลองที่ดีขึ้น 

 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทยอยมี มีหนี้สินรวม จํานวน 588 ลานบาท เทียบกับป 2560 ที่มีจํานวน 

3,108 ลานบาท ลดลงจํานวน 2,520 ลานบาท คิดเปนรอยละ 81.1 ในสวนของผูถือหุนมียอดลดลงจํานวน 35 ลานบาท คิด

เปนรอยละ 1.9 เหตุผลที่ทั้ง 2 รายการลดลงสวนใหญเปนเพราะจําหนายธุรกิจการศึกษาออก สงผลใหสินทรัพยที่เปนของธุรกิจ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

สวนของผูถือหุน

ทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 3,648         154.2 3,467         70.5 181           5.2

สวนปรับปรุงทุนอ่ืน (3,359)        (142.0) (3,326)        (67.6) (33)            1.0

กําไรสะสม 1,488         62.9 1,671         34.0 (183)          (11.0)

รวมสวนของผูถือหุนบริษัทใหญ 1,777       75.1 1,812       36.8 (35)          (1.9)

สวนไดเสียท่ีไมมีอํานาจควบคุม -            -       -            -       -            -       

รวมสวนของผูถือหุน 1,777       75.1 1,812       36.8 (35)          (1.9)

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,365       100.0 4,920       100.0 (2,555)      (51.9)

งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

(ปรับใหม)

ลําดับ ช่ือโครงการ สถานท่ีต้ัง ลักษณะโครงการ
มูลคา 

(ลานบาท)

1 นิคมอุตสาหกรรมลําพูน (เหนือ) มะเขือแจ จ.ลําพูน ท่ีดินรอการจัดสรร 853

2 โครงการ IB Grand Hatyai หาดใหญ จ.สงขลา หองชุด 321

3 โครงการ ดิ เอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปาตอง ปาตอง จ.ภูเก็ต หองชุด 250

รวม 1,424
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การศึกษาลดลงทั้งจํานวน เนื่องจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเอง เปนธุรกิจที่เพิ่งเกิดขึ้นของบริษัท ซึ่งยังไมกอใหเกิดหนี้สิน

เพิ่มขึ้นในปนี้  

เมื่อวิเคราะหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน ในป 2561 และป 2560 มีจํานวน 0.33 เทา และ 1.72 เทา ตามลําดับ 

ลดลงจากปกอนเปนผลมาจากการจําหนายเงินลงทุนในกลุมธุรกิจการศึกษา และจําหนายเงินลงทุนของบริษัท ไทย บอนเนต เท

รดดิ้ง โซน จํากัด 

 

งบกระแสเงินสด 

 

 
 

ในป 2561 บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธลิดลงจาํนวน 39 ลานบาท ประกอบดวย เงินสดสทุธิจากกจิกรรมดําเนินงานไดมา 

จํานวน 340 ลานบาท ลดลงจากป 2560 จํานวน 34 ลานบาท คิดเปนรอยละ 11.1 เนื่องจากในป 2561 สินคาคงเหลือลดลง

จากการโอนกรรมสิทธิ์ ทาํใหมีกระแสเงินสดเขามา และมีการจายชําระเจาหนี้ลดลง  

ในสวนของเงินสดสุทธจิากกิจกรรมลงทุนไดมาจาํนวน 17 ลานบาท ในขณะทีป่ 2560 ใชไปจํานวน 921 ลานบาท  

เนื่องจากในป 2560 บริษัทฯ ที่ไดเขาซื้อหุนสามัญในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ลงทนุในหุนรอยละ 99.99% จํานวน 2 

บริษัท มูลคาจายซื้อหุนทีไ่ดจายในปมีจํานวน 488 ลานบาท และมีเงินสดจายซื้อทรัพยสนิถาวรจํานวน 310 ลานบาท  

ในสวนเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน ในป 2561 ใชไปจํานวน 396 ลานบาท ในขณะที่ป 2560 ไดมาจํานวน จํานวน 

596 ลานบาท เนื่องจากป 2561 มีเงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกันสุทธิ จํานวน 418 ลานบาท และ

มีเงินสดรับชําระคาหุนจํานวน 181 ลานบาท 

 

ภาระผูกพันดานหนี้สิน และการบริหารจัดการภาระนอกงบดลุ 

1.  หนังสือคํ้าประกันจากธนาคาร 

 ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 กลุมกิจการมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนาจากการที่บริษัทและบริษัทยอยไดออก

หนังสือค้ําประกันสัญญารวมการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย จํานวน 3.63 ลานบาท เปนของโครงการนิคมอุตสาหกรรม

ลําพูน        

 

2. ภาระผูกพันที่เปนรายจายฝายทุน 

 ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 บริษัทมีภาระผูกพันฝายทุน เปนสัญญางานกอสรางโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่

ยังคางชําระจํานวน 46.83 ลานบาท  

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60

(ปรับใหม) ลานบาท รอยละ

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 340                306                34                 11.1               

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมการลงทุน 17                 (921)               938                (102)               

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป )ในกิจกรรมจัดหาเงิน (396)               596                (992)               (166)               

เงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (39)                (19)                (20)                105                

งบกระแสเงินสด
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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3. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากคดีความ 

 

บริษัท 

 เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 บริษัทและกรรมการผูมีอํานาจไดถูกฟองรองคดีแพงจากอดีตผูถือหุนของบริษัทยอย

รายหนึ่งโดยเรียกคาเสียหายจํานวน 112.49 ลานบาท ตอมาเมื่อวันที่ 3 เมษายนพ.ศ. 2561 ศาลมีคําพากษาพิจารณายกฟอง

คดีความดังกลาว 

 

บริษัทยอย 

 บริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย ถูกฟองรองคดีจากผูซื้อหองชุด เพื่อขอใหบริษัทยอย

ดังกลาวโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดหรือชดใชเงินจํานวน 663,100 บาท ซึ่งบริษัทยอยดังกลาวอยูในระหวางการไกลเกลี่ย 

 จากผลคําตัดสินของศาลชั้นตนดังกลาว ผูบริหารและที่ปรึกษาดานกฎหมายของกลุมกิจการเห็นวาพยานหลักฐานของ

บริษัทยอยดังกลาวเพียงพอใหศาลรับฟงคําคัดคานได ดังนั้น ผูบริหารของกลุมกิจการคาดวาจะไมไดรับผลกระทบจากความ

เสียหายของคดีความดังกลาวอยางมีสาระสําคัญตอขอมูลทางการเงินของกลุมกิจการ 

 

4. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากสัญญา 

 เมื่อวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 บริษัท ซับเบิรบ เอสเต็ท จํากัด ไดทําสัญญารวมดําเนินการโครงการนิคมอุตสาหกรรม

ลําพูน 2 จังหวัดลําพูน โดยมีกําหนดระยะเวลาสิ้นสุดของการพัฒนาภายใน 2 ปนับตั้งแตวันที่แบบกอสรางไดรับความเห็นชอบ

จากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย (กนอ.) โดยบริษัทจะไดรับสิทธิในการบริหารงานนิคมอุตสาหกรรมดังกลาวตอไป

ภายใตระเบียบ ขอบังคับและเงื่อนไขที่ กนอ. กําหนดตลอด ทั้งนี้ บริษัทผูกพันที่จะตองจายคาธรรมเนียมให กนอ. ในอัตรา

ตามที่ระบุไวในสัญญา 

 

14.2 ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมผีลกระทบตอผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงินในอนาคต 

 

14.2.1 การมีสินคาคงเหลือ 

การที่บริษัท ฯ มีนโยบายประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยโดยการขายที่ดินในโครงการนิคมอุตสาหกรรม และขาย

หองชุดในโครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งบริษัท ฯ จะมีรายไดมาจากการขายที่ดินและหองชุด ดังนั้น หากภาวะเศรษฐกิจมีความผัน

ผวน อาจสงผลกระทบใหยอดขายไมเปนไปตามประมาณการ และอาจมีสินคาคงเหลือ  

อยางไรก็ตาม บริษัท ฯ และบริษัทยอยไดแบงการสรางโครงการออกเปนระยะ ๆ และดําเนินการใหแลวเสร็จทีละสวน 

เพื่อใหสามารถเปลี่ยนรูปแบบโครงการไดทันตามการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญของปจจัยตาง ๆ นอกจากนี้การมีนโยบาย

ขายกอนสรางโครงการเสร็จ ก็เปนการลดสินคาคงเหลือได 

 

14.2.2 ความเสี่ยงจากปญหาอุทกภัย 

 ประเทศไทยประสบปญหาอุทกภัยครั้งสําคัญหลายครั้ง เชนเมื่อ พ.ศ.2485 พ.ศ.2526 และ พ.ศ.2538 อยางไรก็ตาม

ในชวง พ.ศ.2538 ไมมีผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพราะในชวงเวลาดังกลาว ตลาดกําลังเติบโตขนานใหญกอนการเกิด 
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วิกฤตเศรษฐกิจใน พ.ศ. 2540 ตอมาในเดือนกันยายน-ธันวาคม 2554 ไดเกิดอุทกภัยครั้งใหญในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล ตลอดจนจังหวัดในภาคกลางและภาคเหนือตอนลาง ซึ่งสงผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

สําหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมมีแนวทางปองกันอุทกภัยโดยการสรางแนวปองกันโดยรอบ ซึ่งโครงการนิคม

อุตสาหกรรมลําพูน (2) ไดออกแบบพื้นที่สําหรับสรางเปนแนวปองกันโดยรอบเอาไว 

สวนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายนั้นไดมีการออกแบบอาคารเพื่อปองกันปญหาน้ําทวมโดยการปรับพื้นดินใหสูงกวา

ระดับถนน และบริเวณใกลเคียง รวมทั้งออกแบบระบบระบายน้ําใหสามารถปองกันน้ําทวมได 

บริษัท ฯ และบริษัทยอยจึงคาดวาแนวทางดังกลาวจะสามารถปองกันปญหาอุทกภัยได 

 

14.2.3 ภาวะเงินฝดและอัตราดอกเบี้ย 

เนื่องดวยบริษัทฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งตองใชเงินลงทุนเปนจํานวนมาก นโยบายการจายเงิน

ปนผลใหแกผูถือหุนของบริษัทฯ จายจากกําไรสุทธิที่ปรากฏในงบการเงินซึ่งขึ้นอยูกับความสามารถในการดําเนินงาน และความ

ตองการในการสํารองเงินทุนเพื่อการขยายธุรกิจ หรือเพื่อจายชําระคืนเงนิกูยืมในอนาคต 

หากเศรษฐกิจไทยหรือเศรษฐกิจโลกเกิดภาวะเงินฝด อาจสงผลใหเงินทุนในระบบเศรษฐกิจลดลงและกระทบตอการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ อนึ่งภาวะเงินฝดอาจมีผลกระทบตออัตราดอกเบี้ย ซึ่งอาจสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของบริษัท

ฯ และการจายเงินปนผลตอผูถือหุน 

 

14.2.4 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดของบริษัทฯ เกือบทั้งหมดอยูในรูปเงินฝากกับสถาบันการเงิน หากสถาบันการเงินถูก

ปด หรือโดนถอนใบอนุญาต อาจสงผลกระทบตอฐานะทางการเงินของบริษัทฯ อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดมีการลดความเสี่ยง 

โดยการฝากเงินกับสถาบันการเงินที่มีระดับความนาเชื่อถือสูง กระจายเงินฝากไวยังสถาบันการเงินหลายสถาบันที่มีความ

นาเชื่อถือ รวมถึงการซื้อกองทุนที่มีความเสี่ยงต่ํา ซึ่งจากการดําเนินงานที่ผานมา บริษัทฯ ยังไมเคยประสบปญหากรณีสูญเสีย

เงินฝากจากสถาบันการเงินแตอยางใด 

 

14.2.5 โครงการในอนาคต 

บริษัทฯ มีแผนการลงทุนสําหรับโครงการตาง ๆ ในอนาคต ซึ่งมีปจจัยที่บริษัทฯ ไมสามารถควบคุมได เชน การ

เปลี่ยนแปลงของสถานการณทางการเมือง การเปลี่ยนแปลงของกฎหมาย การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจโดยรวม ซึ่งปจจัย

เหลานี้อาจสงผลกระทบตอผลการดําเนินงานของบริษัทฯ อยางไรก็ตามบริษัทฯ มีนโยบายในการลงทุนทําธุรกิจโดยปรับปรุง

แผนการลงทุนใหเหมาะกับแตละสถานการณ ไมยึดติดอยูกับวิธีการใดเพียงวิธีการเดียว โดยหากเห็นวาสถานการณไมเหมาะสม

ก็จะไมดําเนินการในแผนที่มีความเสี่ยงสูงมากเกินไป และถาหากสถานการณเหมาะสม ก็จะไมรีรอที่จะดําเนินการตามแผนที่

วางไว 


