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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน 

13. ข้อมูลทางการเงินที่สำคัญ 
13.1. ผู้สอบบัญชีและรายงานของผู้สอบบัญชี 
 

งวดบัญชี สำนักงานผู้สอบบัญช ี รายชื่อผู้สอบบัญช ี เลขทะเบียน 
31 ธันวาคม 2562 บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ คเูปอรส์ เอบีเอเอส จำกัด นางสาววราภรณ์ วรธิติกุล 4474 

31 พฤษภาคม 2562 บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ คเูปอรส์ เอบีเอเอส จำกัด นางสาววราภรณ์ วรธิติกุล 4474 
31 พฤษภาคม 2561 บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ คเูปอรส์ เอบีเอเอส จำกัด นายประสิทธ์ิ เยื่องศรีกลุ 4174 

 
สรุปรายงานการสอบทานงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 
 ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมของบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (บริษัท) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) 
และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และผลการดำเนินงานรวมและผลการดำเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวมและกระแสเงิน
สดเฉพาะกิจการสำหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2562 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 โดยถูกต้องตามที่ควรใน
สาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงินประจำปี 2562 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมของบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (บริษัทฯ) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) 
และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ 
วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ.2562 และผลการดำเนินงานรวมและผลการดำเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวมและกระแส
เงินสดเฉพาะกิจการสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 
สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงินประจำปี 2561 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมของบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (บริษัทฯ) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) 
และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ 
วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ.2561 และผลการดำเนินงานรวมและผลการดำเนินงานเฉพาะกิจการกระแสเงินสดรวมและกระแสเงนิ
สดเฉพาะกิจการสำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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13.2. ตารางสรุปงบการเงิน (งบการเงินรวม) 
       (หนว่ย: ลา้นบาท) 

 
 
 
หมายเหตุ : รอบปีบัญชีของบริษัท เริ่มต้นวันท่ี 1 มิถุนายน และสิ้นสดุวันท่ี 31 พฤษภาคม ของปีถัดไป และเปลี่ยนรอบบญัชีใหม่ โดย
เริ่มงวดบญัชีแรกคือ 1 มิถุนายน 2562 สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562 (รอบระยะเวลา 7 เดือน) 
 
 
 
 

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 27.0          1.1       37.0          1.4       49.8          1.8       

เงินลงทุนชั่วคราว -            -       -            -       0.6            0.0       

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อืน่ 491.7        20.8     383.6        14.2     25.7          0.9       

เงินใหกู้ย้มืระยะส้ัน 395.3        16.7     338.3        12.5     -            -       

สินค้าคงเหลือ 1,424.4      60.2     1,885.3      69.9     2,138.7      76.6     

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 2,338.4     98.9     2,644.3     98.0     2,214.9     79.4     

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีติดภาระผูกพนั 0.6            0.0       7.5            0.3       6.9            0.2       

ลูกหนี้จากการผิดสัญญา -            -       -            -       54.7          2.0       

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการท่ี

เกีย่วขอ้งกนั -            -       -            -       87.8          3.1       

เงินลงทุนในการร่วมค้า 7.3            0.3       7.3            0.3       389.7        14.0     

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ 1.7            0.1       3.9            0.1       3.3            0.1       

สินทรัพยภ์าษเีงินได้รอตัดบญัชี 16.3          0.7       34.0          1.3       32.2          1.2       

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 0.7            0.0       0.9            0.0       1.2            0.0       

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 26.5          1.1       53.5          2.0       575.9        20.6     

รวมสินทรัพย์ 2,364.8     100.0   2,697.7     100.0   2,790.8     100.0   

งบแสดงฐานะการเงิน

31-พ.ค.-61 31-ธ.ค.-6231-พ.ค.-62
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ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุน้

หน้ีสินหมุนเวยีน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อืน่ 345.1        14.6     546.1        20.2     541.6        19.4     

เงินเบกิเกนิบญัชแีละเงินกูย้มืระยะ

ส้ันจากสถาบนัการเงิน 190.0        8.0       300.0        11.1     400.0        14.3     

เงินกูย้มืระยะส้ันจากบริษทัท่ี

เกีย่วขอ้งกนั 31.1          1.3       -            -       -            -       

ภาษเีงินได้ค้างจ่าย 10.8          0.5       28.0          1.0       18.5          0.7       

รวมหนี้สินหมุนเวยีน 576.9        24.4     874.2        32.4     960.1        34.4     

หน้ีสินไม่หมุนเวยีน

หนี้สินภาษเีงินได้รอตัดบญัช ี 10.1          0.4       0.8            0.0       -            -       

ประมาณการหนี้สินท่ีเกดิจากคดีความ -            -       -            -       1.2            0.0       

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน -            -       0.1            0.0       0.1            0.0       

รวมหนี้สินไม่หมุนเวยีน 10.1          0.4       0.9           0.0       1.4           0.0       

รวมหนี้สิน 587.0        24.8     875.1        32.4     961.4        34.4     

ส่วนของผู้ถือหุน้

ทุนท่ีออกและเรียกช าระแล้ว 3,648.4      154.3   3,648.4      135.2   3,648.4      130.7   

ส่วนปรับปรุงทุนอืน่ (3,358.2)     (142.0)  (3,325.2)     (123.3)  (2,279.8)     (81.7)    

ก าไรสะสม 1,487.7      62.9     1,499.5      55.6     460.8        16.5     

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้นบริษทัใหญ่ 1,777.8     75.2     1,822.7     67.6     1,829.4     65.6     

ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม -            -       -            -       -            -       

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 1,777.8     75.2     1,822.7     67.6     1,829.4     65.6     

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,364.8     100.0   2,697.7     100.0   2,790.8     100.0   

งบแสดงฐานะการเงิน

31-พ.ค.-61 31-ธ.ค.-6231-พ.ค.-62
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายได้

รายได้จากธรุกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 1,093.7     98.6     146.8        94.5     66.5          95.5     

อืน่ ๆ 15.2          1.4       8.5           5.5       3.2           4.5       

รวมรายได้ 1,108.9     100.0   155.3       100.0   69.7         100.0   

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายจากธรุกจิพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ 891.2        80.4     84.2          54.2     36.3          52.1     

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 490.4        44.2     35.5          22.9     15.5          22.3     

ต้นทุนทางการเงิน 8.3           0.8       0.4           0.2       0.1           0.1       

รวมค่าใชจ้่าย 1,389.9     125.3   120.1       77.3     51.9         74.4     

ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า -       -       -       

ก าไรกอ่นค่าใชจ้่ายภาษเีงินได้ (281.0)      (25.3)   35.3         22.7     17.8         25.6     

ค่าใชจ้่ายภาษเีงินได้ (21.5)         (1.9)      9.6           6.2       (11.1)         (15.9)    

ก าไรเบด็เสร็จรวม (302.5)      (27.3)   44.9         28.9    6.7           9.6      

ก าไรจากการด าเนินงานท่ียกเลิก 40.2          3.6       -           -       -           -       

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (262.3)      (23.7)   44.9         28.9    6.7           9.6      

ก าไรเบด็เสร็จจากการด าเนินงานท่ียกเลิก

- การวดัมูลค่าใหม่ของภาระผูกพนั 

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 4.0           0.4       -           -       -           -       

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จส าหรับปี (258.3)      (23.3)   44.9         28.9    6.7           9.6      

(ระยะเวลา 7 เดือน)

31-ธ.ค.-62

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-62
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 
 

    
ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงินที่สำคัญ (งบการเงินรวม) 

 
* สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2562 คำนวณแบบคิดเต็มปี เพื่อใหส้ามารถวิเคราะหเ์ปรยีบเทียบได ้
 
 
 
 
 
 

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-62 31-ธ.ค.-62

(ระยะเวลา 7 เดือน)

เงินสดสุทธไิด้มาจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 324.45             (227.58)            (225.23)                 

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป) ในกจิกรรมการลงทนุ 32.29              203.38             150.07                  

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป )ในกจิกรรมจัดหาเงิน (396.23)            41.12              87.97                   

เงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (39.49)             16.92              12.81                   

งบกระแสเงินสด

อัตราส่วนทางการเงนิ  หน่วย 31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-62 31-ธ.ค.-62

อัตราส่วนสภาพคล่อง

 อัตราส่วนสภาพคล่อง  (เท่า) 4.05                 3.03                 2.31                 

 อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว  (เท่า) 0.18                 0.17                 0.08                 

 อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด   (เท่า) 0.20                 (0.31)                (0.25)                

อัตราส่วนความสามารถในการท าก าไร

 อัตราก าไรสุทธิ * (%) (23.66)              28.89               18.87               

 อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ROE) * (%) (14.87)              2.49                 1.38                 

อัตราส่วนแสดงประสิทธภิาพในการด าเนินงาน

 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (ROA) * (%) (7.57)                1.41                 1.17                 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ

 อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  (เท่า) 0.33                 0.48                 0.53                 
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14. การวิเคราะห์และคำอธิบายของฝ่ายจัดการ 
14.1.   คำอธิบายและการวิเคราะห์การดำเนินงาน 
14.1.1. ภาพรวมของการดำเนินงาน 

  กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในแนวราบและแนวดิ่ง โดย
เป็นอสังหาริมทรัพย์เชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์เพื่อจำหน่ายและเพื่อให้เช่าพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจำหน่าย
พื้นที่ในโครงการนิคมอุตสาหกรรม และที่อยู่อาศัย รวมไปถึงการให้บริการเช่าพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว 

ปัจจุบันกลุ่มบริษัทมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อยู่ทั้งหมด 4 โครงการ คือ  
1. โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ตั้งอยู่ในจังหวัดลำพูน ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล 

เอสเตท จำกัด (บริษัทย่อย) แบ่งเป็น 2 โซน คือ  
• โซนอุตสาหกรรม เป็นการจัดสรรที่ดินเพื่อจำหน่ายบนพื้นที่จำนวน 297-2-78.43 ไร่ เริ่มต้นขายในปี 2561 

โดยมีการทำสัญญาจะซื้อจะขายกับบริษัทเอกชนแห่งหนึ่ง ซึ่งถือเป็นลูกค้ารายใหญ่ จำนวน 209 ไร่ คิดเป็น
ร้อยละ 70.37 ของพื้นที่โซนอุตสาหกรรม มูลค่าโครงการประมาณ 1,229.5 ล้านบาท ซึ่งยังอยู่ในช่วงของ
การพัฒนาโครงการ คาดว่าจะเร่ิมรับรู้รายได้ในปี 2563 – 2564 ทั้งนี้ในปี 2562 ได้จำหน่ายที่ดินจำนวน 3 
ไร่ รับรู้รายได้จำนวน 31.33 ล้านบาท คงเหลือที่ดินรอขายจำนวน 47 ไร่ 

• โซนพาณิชยกรรม มีจำนวนพื้นที่ประมาณ 53-5-76.84 ไร่ มีการปรับพื้นดินบางส่วน แต่ยังไม่ได้ก่อสร้าง
เนื่องจากยังอยู่ในระหว่างการออกแบบ 
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2. โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ ตั้งอยู่ในจังหวัดสงขลา  

• โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ 1 ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) สำหรับอาคาร 1 เร่ิมรับรู้รายได้ตั้งแต่ ปี 2561 และทยอย
รับรู้รายได้มาจนถึงปัจจุบัน เนื่องจากเป็นโครงการที่เสร็จสมบูรณ์พร้อมขาย ในขณะที่อาคาร 2 ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

 
 

• โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ 2 ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์แอสเซท จำกัด (บริษัทย่อย) ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้างทั้ง 2 อาคาร 

 
 

* เงินท่ีชำระแล้วสะสม หมายถึง เงินรับล่วงหน้าของห้องที่ยังไม่โอนกรรมสิทธ์ิ รวมถึงรายได้ที่โอนกรรมสิทธิ์แล้ว 
 

 

มูลค่าโครงการ

(A)

มูลค่าทีร่อขาย

(B)

มูลค่าทีข่ายแล้ว

(A) - (B)

(1)

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

อาคาร 1 126.22           46.19             80.03             66.30             54.46     65.17             68.60     1.12               4.21       13.73             19.85     

อาคาร 2 131.10           120.20           10.90             5.45               4.48       2.09               2.20       3.36               12.59     5.45               7.88       

รวม 257.32           166.39           90.93             71.75             58.94     67.26             70.80     4.49               16.80     19.18             27.73     

ชื่ออาคาร

เงินทีถึ่งก าหนดช าระสะสม

(2)

เงินทีช่ าระแล้วสะสม *

(3)

เงินทีค้่างช าระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจ านวนที่

ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ

(1) - (2)

มูลค่าโครงการ

(A)

มูลค่าทีร่อขาย

(B)

มูลค่าทีข่ายแล้ว

(A) - (B)

(1)

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

อาคาร 1 126.15           71.50             54.65             27.32             22.45     16.99             17.88     10.34             38.67     27.32             39.51     

อาคาร 2 127.81           82.50             45.31             22.66             18.61     10.76             11.32     11.90             44.53     22.66             32.76     

รวม 253.96           154.00           99.96             49.98             41.06     27.74             29.20     22.24             83.20     49.98             72.27     

ชื่ออาคาร

เงินทีถึ่งก าหนดช าระสะสม

(2)

เงินทีช่ าระแล้วสะสม *

(3)

เงินทีค้่างช าระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจ านวนที่

ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ

(1) - (2)
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3. โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง ตั้งอยู่ในจังหวัดภูเก็ต ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง จำกัด (เดิมชื่อบริษัท ภูเก็ตฟิวเจอร์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด) (บริษัทย่อย) แบ่งเป็น 2 เฟส สำหรับเฟส 1 เริ่มรับรู้รายได้ตั้งแต่ปี 2558 และทยอยรับรู้รายได้มาจนถึงปัจจุบัน ส่วนเฟส 2 อยู่
ระหว่างการก่อสร้าง 

 
 
* เงินท่ีชำระแล้วสะสม หมายถึง เงินรับล่วงหน้าของห้องที่ยังไม่โอนกรรมสิทธ์ิ รวมถึงรายได้ที่โอนกรรมสิทธ์ิแล้ว 

 
4. โครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง จ.ภูเก็ต ดำเนินการโดยบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) อยู่ระหว่างการออกแบบโครงการ 

 
 
 
 
 

มูลค่าโครงการ

(A)

มูลค่าทีร่อขาย

(B)

มูลค่าทีข่ายแล้ว

(A) - (B)

(1)

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

Phase 1 637.15           14.80             622.35           586.59           91.05     545.75           96.64     40.84             51.35     35.76             53.52    

Phase 2 118.94           30.22             88.72             57.67             8.95       18.98             3.36       38.69             48.65     31.05             46.48    

รวม 756.10           45.02             711.07           644.26           100.00   564.74           100.00   79.53             100.00   66.81            100.00   

ชื่อโครงการ

เงินทีถึ่งก าหนดช าระสะสม

(2)

เงินทีช่ าระแล้วสะสม*

(3)

เงินทีค้่างช าระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจ านวนที่

ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ

(1) - (2)
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14.1.2. ผลการดำเนินงาน 
• รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการจำหน่ายห้องชุดของโครงการเดอะ 
ซิตี้  หาดใหญ่ และโครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง จำนวน 115.5 ล้านบาท และเริ่มมีรายได้จากการจำหน่ายที่ดินใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ให้แก่ลูกค้ารายย่อย จำนวน 31.3 ล้านบาท รวมจำนวน 146.8 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 94.5 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 1,093.7 ล้านบาท พบว่าลดลงจำนวน 946.9 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 86.6 เนื่องจากในระหว่างปี 2561 บริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย ที่ประกอบ
ธุรกิจในโครงการนิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) ดังนั้นในปี 2562 จึงเหลือเพียง 4 โครงการของบริษัทเท่านั้น แม้จะมี
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ที่มีลักษณะคล้ายกัน แต่ก็อยู่ในช่วงของการพัฒนาโครงการ ซึ่งคาดว่าจะ
สามารถทยอยรับรู้รายได้ในปี 2563-2564  

 

 
 
สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการจำหน่ายห้องชุดของ

โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ และโครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง จำนวน 66.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95 ของรายได้
รวม เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนที่มีจำนวน 7.7 ล้านบาท พบว่าเพิ่มข้ึนจำนวน 58.8 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 764.6 เนื่องจากปีก่อนมีรายได้จากการจำหน่ายห้องชุดของโครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ เพียงโครงการเดียว 
ซึ่งราคาขายของโครงการค่อนข้างจะต่างจากโครงการที่ตั้งอยู่ในทำเลที่เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยวในภาคใต้เฉกเช่น
โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง 

 

 
 
 
 

• รายได้อื่นๆ 
รายได้อื่นๆ ประกอบด้วย รายได้จากดอกเบี้ยรับ กำไรจากการจำหน่ายทรัพย์สิน รายได้จากการให้บริการ เป็น

ต้น สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้อื่นที่เกิดจากดอกเบี้ยรับและรายได้จากค่า
บริหารจัดการ จำนวน 8.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.5 ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 15.2 ล้านบาท 

31/5/2561 31/5/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- โครงการนิคมอตุสาหกรรม 1,066.4            31.3                (1,035.1)          (97.1)      

- ธรุกจิหอ้งชดุ 27.3                115.5               88.2               323.1     

รวม 1,093.7            146.8              (946.9)           (86.6)     

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

31/12/2561 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- ธรุกจิหอ้งชดุ 7.7                  66.5                58.8               763.6     

รวม 7.7                  66.5                58.8              763.6     

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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พบว่าลดลงจำนวน 6.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 44.1 เนื่องจากปีก่อนมีกำไรจากการจำหน่ายทรัพย์สิน และรายได้
จากการให้บริการสาธารณูปโภคที่เป็นการดำเนินงานภายใต้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งซึ่งบริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนใน
บรษิัทดังกล่าวออกในปีเดียวกัน 

สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้อื่นที่เกิดจากดอกเบี ้ยรับ 
จำนวน 1.7 ล้านบาท และรายได้อื่นๆ (เช่น ค่าบริหารจัดการ, กำไรจากการรับคืนทุนของบ.ย่อยที่ชำระบัญชีแล้วเสร็จ 
เป็นต้น) จำนวน 1.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5 ของรายได้รวม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 
 

• ต้นทุนขายจาการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขายจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จำนวน 

84.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 54.2 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 891.1 ล้านบาท พบว่าลดลง
จำนวน 806.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 90.6 

 

 
 
 

             
สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ ้นสุดวันที ่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ ่มบริษัทมีต้นทุนขายจากธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ จำนวน 36.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.4 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 6.4 
ล้านบาท พบว่าลดลงจำนวน 29.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 467.2 

 

31/5/2561 31/5/2562 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท

ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น 10.5               -                 (10.5)         (100.0) -                 

รายได้จากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค 1.7                 -                 (1.7)           (100.0) -                 

รายได้ดอกเบีย้รับ 2.5                 8.1                 5.6            224.0  1.7                 

รายการอืน่ๆ 0.5                 0.4                 (0.1)           (20.0)  1.5                 

รวม 15.2               8.5                (6.7)          (44.1)  3.2                 

รายการ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

31/5/2561 31/5/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- โครงการนิคมอตุสาหกรรม 875.6              15.1              (860.5)              (98.3)  

- ธรุกจิหอ้งชดุ 15.5                69.1              53.6                 345.8  

รวม 891.1             84.2             (806.9)             (90.6)  

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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• ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน, ค่าตรวจสอบบัญชี, ค่าธรรมเนียม
หน่วยงานต่างๆ ค่าซ่อมแซมและบำรุงรักษา เป็นต้น 

      
 

 
 
 
 

• ต้นทุนทางการเงิน 
ต้นทุนทางการเงินของกลุ่มบริษัท เกิดจากดอกเบี้ยจ่ายจากการกู้ยืมเงินสถาบันการเงิน หรือจากกิจการที่

เกี่ยวข้องกัน ในส่วนที่ไม่สามารถบันทึกเข้าเป็นต้นทุนการกู้ยืมได้ สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 มี
จำนวน 0.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.2 ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 8.3 ล้านบาท พบว่าลดลง
จำนวน 8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.5 เนื่องจากปีก่อนเป็นดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดจากการดำเนินงานภายใต้บริษัทย่อย
แห่งหนึ่งซึ่งบริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวออกในปีเดียวกัน 

31/12/2561 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- ธรุกจิหอ้งชดุ 6.4                 36.3              29.9                 467.2  

รวม 6.4                 36.3              29.9                467.2 

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

31/5/2561 31/5/2562 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท

ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัพนักงาน 5.0                  10.1                5.1                     102.0  3.6                   

ค่าตรวจสอบบญัชี 7.6                  8.3                  0.7                     9.2     5.5                   

ค่าธรรมเนียม 31.1                5.6                  (25.5)                  (82.0)  2.1                   

ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 1.2                  3.0                  1.8                     150.0  -                  

ค่าทีป่รึกษา 3.5                  1.5                  (2.0)                    (57.1)  0.7                   

ค่าภาษธีรุกจิเฉพาะ 55.1                1.2                  (53.9)                  (97.8)  0.4                   

ขาดทนุจากการขายธรุกจิ 128.0              -                 (128.0)                (100.0) -                  

หนี้สงสัยจะสูญ 244.3              -                 (244.3)                (100.0) -                  

ค่าใชจ้่ายอืน่ 10.7                5.8                  (4.9)                    (45.8)  3.2                   

รวม 486.5             35.5               (451.0)               (92.7)  15.5                

รายการ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 0.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.1 ของ
รายได้รวม  
• ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้ภาษีเงินได้ จำนวน 9.6 ล้านบาท คิดเป็นร้อย
ละ 6 ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับปีก่อนที่เป็นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่มีจำนวน 21.5 ล้านบาท พบว่าเพิ่มขึ้นจำนวน 
31.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 144.7 เนื่องจากปีก่อนมีกำไรจากการดำเนินงานที่ต้องเสียภาษีทำให้เมื่อคำนวณภาษี
แล้ว เกิดเป็นค่าใช้จ่ายทางภาษี ในขณะที่ปีนี้คำนวณภาษี เกิดเป็นรายได้ทางภาษี 

สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จำนวน 11.1 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.9 ของรายได้รวม  

 
14.1.3 ฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมจำนวน 2,790.8 ล้านบาท เทียบกับ ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 
2562 ที่มีจำนวน 2,697.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.4 ซึ่งสินทรัพย์รวมส่วนใหญ่เกิดจากการ
ลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของโครงการต่างๆ ของกลุ่มบริษัท ปรากฎในงบการเงิน ในส่วนของสินค้าคงเหลือ แสดง
รายละเอียดแยกตามโครงการได้ดังนี้ 

 
 
 
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีหนี้สินรวมจำนวน 961.4  ล้านบาท เทียบกับ ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2562
ที่มีจำนวน 875.1 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 86.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.9 ส่วนใหญ่เกิดจากรายได้รับล่วงหน้าตามสัญญา
จะซื้อจะขายที่ดินโครงการนิคมอุตสาหกรรมที่เพิ่มขึ้นตามงวดการจ่ายชำระจำนวน 15.3 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะสั้นจาก
สถาบันการเงินเพิ่มขึ้นจำนวน 100 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทย่อยกู้เงินดังกล่าวเพื่อมาพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ 
(ลำพูน) ซึ่งเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์เกิดขึ้นเมื่อใด ภาระหนี้ดังกล่าวจะลดลงตามลำดับเช่นกัน  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีส่วนของเจ้าของจำนวน 1,829.4 ล้านบาท เทียบกับ ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 
2562 ที่มีจำนวน 1,822.7 ล้านบาท พบว่ามีจำนวนเพิ่มขึ้นจำนวน 6.7 ล้านบาท เป็นผลการดำเนินงานในช่วงระยะเวลา 7 
เดือน 

31/5/2562 31/12/2562

1 นิคมอตุสาหกรรมเวลิด์ (ล าพนู) มะเขอืแจ้ จ.ล าพนู ทีดิ่นรอการจัดสรร 1,288.2               1,396.0               

2 โครงการพรีเมียร์ หาดใหญ่ หาดใหญ่ จ.สงขลา หอ้งชดุ 337.1                 342.9                 

3 โครงการดิ อะวอร์ด ปา่ตอง ปา่ตอง จ.ภเูกต็ หอ้งชดุ 203.5                 173.8                 

4 โครงการเดอะ ฟอเรสท ์ปา่ตอง ปา่ตอง จ.ภเูกต็ หอ้งชดุ โรงแรม 56.5                   226.0                 

รวม 1,885.3              2,138.7              

ล าดับ ชื่อโครงการ สถานทีต่ั้ง ลักษณะโครงการ
มูลค่า (ล้านบาท)
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เมื่อวิเคราะห์อัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 2.31 เท่า ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2562 
และ 2561 มีจำนวน 3.03 เท่า และ 4.05 เท่า ตามลำดับ ลดลงต่อเนื่องจากงวดก่อนเนื่องจากบริษัทฯ มีการลงทุนพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ โดยการกู้ยืมเงินระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ส่งผลต่อสัดส่วนสินทรัพย์หมุนเวียนและหนี้สินหมุนเวียน และ
เมื่อวิเคราะห์อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 0.53 เท่า ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2562 
และ 2561 มีจำนวน 0.48 เท่า และ 0.33 เท่า ตามลำดับ เพิ่มข้ึนต่อเนื่องจากงวดก่อนเป็นผลมาจากการกู้ยืมเงินระยะสั้นจาก
สถาบันการเงินเพื่อมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่เป็นช่วงการลงทุน เพื่อจะก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนใน
อนาคต  
งบกระแสเงินสด 
 

 
 

สำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้นจำนวน 16.9 ล้านบาท ประกอบด้วย 
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดำเนินงาน จำนวน 227.6 ล้านบาท ลดลงจากงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 มีจำนวน 
552.1 ล้านบาท เนื่องจากมีการลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ไปจำนวน 461 ล้านบาท 

ในส่วนของเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมลงทุนมีจำนวน 203.4 ล้านบาท ในขณะที่งวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 
ได้มาจำนวน 32.3 ล้านบาท เนื่องจากมีการรับชำระหนี้ค่าโอนกืจการและรับชำระค่าหุ้นจากการจำหน่ายบริษัทย่อยในกลุ่ม
การศึกษา จำนวน 139.5 ล้านบาท และมีการรับคืนเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เก่ียวข้องกันอีกจำนวน 57 ล้านบาท 

ในส่วนเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน มีจำนวน 41.1 ล้านบาท ในขณะที่งวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 
ใช้ไปจำนวน 396.2 ล้านบาท เนื่องจากปี 2561 เงินสดจ่ายชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันสุทธิ จำนวน 418 
ล้านบาท และจ่ายดอกเบี้ยจำนวน 78 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2562 มีการรับเงินกู้ยืมจำนวน 110 ล้านบาท 

สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิจำนวน 12.81 ล้านบาท 
ประกอบด้วย เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดำเนินงาน จำนวน 225.23 ล้านบาท เนื ่องจากมีการลงทุนในการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ไปจำนวน 234.52 ล้านบาท 

ในส่วนของเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมลงทุนมีจำนวน 150.07 ล้านบาท เนื่องจากมีการรับชำระหนี้ที ่เกิดจากการ
จำหน่ายบริษัทย่อยในกลุ่มการศึกษา จำนวน 524.2 ล้านบาท และจ่ายลงทุนในธุรกิจจำนวน 382.5 ล้านบาท 

31/5/2561 31/5/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

เงินสดสุทธไิด้มาจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 324.5         (227.6)        (552.1)        (170.1)   

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป) ในกจิกรรมการลงทนุ 32.3           203.4         171.1         529.7    

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป )ในกจิกรรมจัดหาเงิน (396.2)        41.1           437.3         (110.4)   

รวม (39.4)         16.9           56.3           (142.9)  

รายการ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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ในส่วนเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน มีจำนวน 87.97 ล้านบาท เนื่องจากมีการรับเงินกู้ยืมจำนวน 100 ล้านบาท 
และมีการจ่ายดอกเบี้ยจ่ายจำนวน 12.03 ล้านบาท 

 

ภาระผูกพันด้านหนี้สิน และการบริหารจัดการภาระนอกงบดลุ 

1.  หนังสือค้ำประกันจากธนาคาร 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหน้าจากการที่บริษัทและบริษัทย่อยได้ออกหนังสือค้ำ
ประกันสัญญาร่วมการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย จำนวน 3.63 ล้านบาท เป็นของโครงการนิคมอุตสาหกรรมลำพูน 
 
2. ภาระผูกพันที่เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันฝ่ายทุน เป็นสัญญาซื้อที่ดินเพื่อนำมาจัดสรร และสัญญางาน

ก่อสร้างโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ยังค้างชำระจำนวน 1,830.45 ล้านบาท  
 
3. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากคดีความ 

 รายละเอียดได้กล่าวถึงไว้ที่ข้อ 19 ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ 31 ธันวาคม 2562 
ซึ่งผู้บริหารของบริษัทประเมินว่าคดีความดังกล่าวจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทอย่างเป็นสาระสำคัญ 

4. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากสัญญา 
 เมื่อวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 บริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จำกัด ได้ทำสัญญาร่วมดำเนินการโครงการนิคม
อุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) จังหวัดลำพูน โดยมีกำหนดระยะเวลาสิ้นสุดของการพัฒนาภายใน 2 ปีนับตั้งแต่วันที่แบบก่อสร้าง
ได้รับความเห็นชอบจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) โดยบริษัทจะได้รับสิทธิในการบริหารงานนิคม
อุตสาหกรรมดังกล่าวต่อไปภายใต้ระเบียบ ข้อบังคับและเงื ่อนไขที่ กนอ. กำหนดตลอด ทั้งนี ้ บริษัทผูกพันที่จะต้องจ่าย
ค่าธรรมเนียมให้ กนอ. ในอัตราตามที่ระบุไว้ในสัญญา 
 
14.2 ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมผีลกระทบต่อผลการดำเนินงานและฐานะทางการเงินในอนาคต 
14.2.1 การมีสินค้าคงเหลือ 

การที่บริษัท ฯ มีนโยบายประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์โดยการขายที่ดินในโครงการนิคมอุตสาหกรรม และขาย
ห้องชุดในโครงการคอนโดมิเนียม ซึ่งบริษัท ฯ จะมีรายได้มาจากการขายที่ดินและห้องชุด ดังนั้น หากภาวะเศรษฐกิจมีความผัน
ผวน อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ และอาจมีสินค้าคงเหลือ  

อย่างไรก็ตาม บริษัท ฯ และบริษัทย่อยได้แบ่งการสร้างโครงการออกเป็นระยะ ๆ และดำเนินการให้แล้วเสร็จทีละส่วน 
เพื่อให้สามารถเปลี่ยนรูปแบบโครงการได้ทันตามการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสำคัญของปัจจัยต่าง ๆ นอกจากนี้การมีนโยบาย
ขายก่อนสร้างโครงการเสร็จ ก็เป็นการลดสินค้าคงเหลือได้ 
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14.2.2 ความเสี่ยงจากปัญหาอุทกภัย 
 ประเทศไทยประสบปัญหาอุทกภัยครั้งสำคัญหลายครั้ง เช่นเมื่อ พ.ศ.2485 พ.ศ.2526 และ พ.ศ.2538 อย่างไรก็ตาม
ในช่วง พ.ศ.2538 ไม่มีผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เพราะในช่วงเวลาดังกล่าว ตลาดกำลังเติบโตขนานใหญ่ก่อนการเกิด
วิกฤตเศรษฐกิจใน พ.ศ. 2540 ต่อมาในเดือนกันยายน-ธันวาคม 2554 ได้เกิดอุทกภัยครั้งใหญ่ในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล ตลอดจนจังหวัดในภาคกลางและภาคเหนือตอนล่าง ซึ่งส่งผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

สำหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมมีแนวทางป้องกันอุทกภัยโดยการสร้างแนวป้องกันโดยรอบ ซึ ่งโครงการนิคม
อุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ได้ออกแบบพื้นที่สำหรับสร้างเป็นแนวป้องกันโดยรอบเอาไว้ 

ส่วนโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายนั้นได้มีการออกแบบอาคารเพื่อป้องกันปัญหาน้ำท่วมโดยการปรับพื้นดินให้สูงกว่า
ระดับถนน และบริเวณใกล้เคียง รวมทั้งออกแบบระบบระบายน้ำใหสามารถป้องกันน้ำท่วมได้ 

บริษัท ฯ และบริษัทย่อยจึงคาดว่าแนวทางดังกล่าวจะสามารถป้องกันปัญหาอุทกภัยได้ 
 
14.2.3 ภาวะเงินฝืดและอัตราดอกเบี้ย 

เนื่องด้วยบริษัทฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องใช้เงินลงทุนเป็นจำนวนมาก นโยบายการจ่ายเงิน
ปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ จ่ายจากกำไรสุทธิที่ปรากฏในงบการเงินซึ่งขึ้นอยู่กับความสามารถในการดำเนินงาน และความ
ต้องการในการสำรองเงินทุนเพื่อการขยายธุรกิจ หรือเพื่อจ่ายชำระคืนเงินกู้ยืมในอนาคต 

หากเศรษฐกิจไทยหรือเศรษฐกิจโลกเกิดภาวะเงินฝืด อาจส่งผลให้เงินทุนในระบบเศรษฐกิจลดลงและกระทบต่อการ
ดำเนินงานของบริษัทฯ อนึ่งภาวะเงินฝืดอาจมีผลกระทบต่ออัตราดอกเบี้ย ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อผลการดำเนินงานของบริษัท
ฯ และการจ่ายเงินปันผลต่อผู้ถือหุ้น 
 
14.2.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษัทฯ เกือบทั้งหมดอยู่ในรูปเงินฝากกับสถาบันการเงิน หากสถาบันการเงินถูก
ปิด หรือโดนถอนใบอนุญาต อาจส่งผลกระทบต่อฐานะทางการเงินของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้มีการลดความเสี่ยง 
โดยการฝากเงินกับสถาบันการเงินที่มีระดับความน่าเชื่อถือสูง กระจายเงินฝากไว้ยังสถาบันการเงินหลายสถาบันที่มีความ
น่าเชื่อถือ  


