
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั(มหำชน)  แบบ 56-1 

 ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 1 

 
ส่วนที่ 1 การประกอบธุรกจิ 
1 นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสยัทศัน์  

เป็นบริษัทฯ พฒันำที่อยูอ่ำศยัในเขตชำนเมืองเป็นหลกั มุง่สร้ำงบ้ำนคณุภำพ ในรำคำที่คุ้มคำ่ตอ่กำรลงทนุ เพื่อสนอง
ควำมต้องกำรของผู้มีรำยได้ปำนกลำง โดยค ำนงึถึงควำมพงึพอใจของลกูค้ำเป็นส ำคญั 
พนัธกิจ 
ต้องสร้ำงควำมเช่ือมัน่ให้กบัลกูค้ำ ด้วยคณุภำพของสนิค้ำ ซึง่จะน ำไปสูก่ำรด ำเนินธุรกิจอยำ่งยัง่ยืนของบริษัท มี
ฐำนะกำรเงินท่ีมัน่คง ได้ผลตอบแทนในอตัรำทีเ่หมำะสมอยำ่งสม ำ่เสมอ 

1.2 ก่อนท่ีจะมำเป็นบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) คณุอภิสทิธ์ิ งำมอจัฉริยะกลุ ได้ก่อตัง้ 
กลุม่บริษัท เค.ซี. ในปี 2513 เมื่อประมำณ 43 ปีก่อน โดยเร่ิมต้นจำกกำรค้ำวสัดกุ่อสร้ำงไม้อดัเป็นหลกั  
และก้ำวเข้ำสูธุ่รกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อยำ่งจริงจงัในปี 2525 โดยเร่ิมจำกกำรพฒันำโครงกำรบ้ำน 
แบบทำวน์เฮ้ำส์ระดบัรำคำปำนกลำงยำ่นคลองจัน่ ถนนสขุำภิบำล 1 และได้พฒันำโครงกำรทัง้บ้ำน 
เดี่ยว และทำวน์เฮำส์มำอยำ่งตอ่เนื่อง 

ผลงำนตัง้แตปี่ 2526 จนถึง 2546 กลุม่บริษัท เค.ซี.ได้พฒันำกำรโครงกำรบ้ำนจดัสรรดงันี ้

                          

ประเภทโครงการ จ านวนโครงการ จ านวนหน่วย มลูคา่โครงการ (ลา้นบาท)

บา้นเดีย่ว 16 2,412        4,402                            

ทาวนเ์ฮา้ส์ 10 4,550        4,001                            

คอนโดมเินยีม 1 470           190                               

ทีด่นิเปลา่ 3 585           1,138                            

รวม 30 8,017        9,731                            
 

 
บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรพฒันำที่อยูอ่ำศยัในเขตชำนเมืองกรุงเทพฯ เป็นหลกั โดยมุง่สร้ำงบ้ำนคณุภำพ ในรำคำที่ 
เหมำะสม ต ่ำกวำ่ผู้ประกอบกำรรำยอื่นๆ เมื่อเปรียบเทียบขนำดของบ้ำนในประเภทเดยีวกนั เพื่อสนองควำม 
ต้องกำรบ้ำนของผู้มีรำยได้ปำนกลำง โดยค ำนงึถงึควำมพงึพอใจของลกูค้ำเป็นส ำคญั กำรด ำเนินธรุกิจของบริษัท
ฯ ต้องเป็นไปอยำ่งรอบคอบ ไมข่ยำยกิจกำรจนเกินก ำลงั ต้องมีฐำนะกำรเงินมัน่คงโดยรักษำสดัสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ
ให้ต ่ำกวำ่หนึง่เทำ่ และสำมำรถสร้ำงผลตอบแทนให้บริษัทฯ อยำ่งสม ่ำเสมอ 

1.3 ในเดือนตลุำคม 2546 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย โดยกำรควบรวมกิจกำรของบริษัท   
         โมเดิร์นโฮม ดีเวลลอปเม้นท์ จ ำกดั (มหำชน) ซึง่เป็นบริษัทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพย์ และประสบปัญหำทำง 
         กำรเงินในปี 2540 เนื่องจำกมำตรกำรลดคำ่เงินบำท จนต้องเข้ำสูก่ระบวนกำรฟืน้ฟกิูจกำร กลุม่บริษัท เค.ซี เข้ำซือ้ 
         หุ้นเพิ่มทนุคิดเป็นมลูคำ่ 350 ล้ำนบำท และเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ ในสดัสว่นร้อยละ 75 ตอ่มำในปี  2548 บริษัทฯ ได้ 
         เพิ่มทนุจดทะเบียนเป็น 1,100.00 ล้ำนบำท โดยเรียกช ำระแล้ว 875.00 ล้ำนบำท 
1.4 ในปี 2547 บริษัทฯ มีบริษัทยอ่ยคือ บริษัท โมเดิร์นสตรีท จ ำกดั โดยบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
         ถือหุ้นร้อยละ 99.99 บริษัท โมเดิร์นสตรีท จ ำกดั ปัจจบุนัมทีนุจดทะเบียน 30.0 ล้ำนบำท (เรียกช ำระแล้ว)  มี  
         วตัถปุระสงค์ในกำรด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เช่นเดียวกบับริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน)  
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         กำรมีบริษัทยอ่ยท ำธุรกิจในลกัษณะเดียวกนัจะเป็นกำรเพิม่โอกำส และควำมคลอ่งตวัทำงธุรกิจให้บริษัทฯ มำกขึน้ 
1.5 โครงสร้ำงกำรถือหุ้นของบริษัทฯ 

รอ้ยละ

1 38.903

2 4.000

3 3.703

4 53.39

100.00           รวม

ผูถ้อืหุน้รายยอ่ย 

โครงสรา้งการถอืหุน้ ณ.30/12/2558

นายภัทรภพ  อทิธสิญัญากร  

ABN AMRO NOMINEES SINGAPORE PTE LTD

นายสมศกัดิ ์งามอจัฉรยิะกลุ

 
 
1.6 ในเดือนมิถนุำยน 2558  นำยชำย  งำมอจัฉริยะกลุ  ได้ลำออกจำกกรรมกำร ประธำนกรรมกำรบริหำร และ         

กรรมกำร โดยมีผลตัง้แตว่นัท่ี 1 กรกฎำคม  2558   
 
        ควำมสมัพนัธ์ทำงธุรกิจนี ้สบืเนื่องจำกกอ่นท่ีจะมีบริษัท เค.ซ.ีพร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ทัง้ 2 บริษัทได้ด ำเนิน  
        ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อยูก่่อนแล้ว และมีที่ดินถือครองอยูจ่ ำนวนมำก เมื่อผู้บริหำรได้เข้ำซือ้กิจกำรบริษัท 
        พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และเพื่อไมใ่ห้เกิดกำรแขง่ขนัในกำรท ำธุรกิจประเภท 
        เดียวกนัของบริษัทจดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยกบักลุม่บริษัทซึง่เป็นธุรกิจของผู้ ถือหุ้นใหญ่ จึงมี 
        กำรประสำนธุรกิจในลกัษณะร่วมทนุกนัพฒันำโครงกำรบ้ำนจดัสรร กลำ่วคือ บริษัทรวมชยัเรียลเอสเตท จ ำกดั และ  
        บริษัท รวมชยัผลติภณัฑ์ไม้อดั จ ำกดั เป็นผู้ลงทนุจดัหำที่ดินเพื่อพฒันำเป็นโครงกำรบ้ำนจดัสรร ซึง่ที่ดินสว่นใหญ่ได้ 
        ถือครองอยูก่่อนแล้ว สว่นบริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั(มหำชน)  ซึง่เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ฯ  
        เป็นผู้ลงทนุในสิง่ก่อสร้ำง รำยได้จำกกำรขำยบ้ำนพร้อมที่ดนิจะน ำมำจดัสรรระหวำ่งผู้ ร่วมทนุโดยบริษัท เค.ซี.พร็อพ 
        เพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ก ำหนดให้มีสดัสว่นก ำไรเบือ้งต้นร้อยละ 35.00 – 40.00 ซึง่บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั  
       (มหำชน) จะต้องมีก ำไรเบือ้งต้นจำกกำรลงทนุในสิง่ก่อสร้ำงร้อยละ  35.00 – 40.00 ก่อน ที่เหลอืจึงเป็นสว่นแบง่คำ่  
       ที่ดินของกลุม่บริษัทร่วมทนุ ควำมสมัพนัธ์ทำงธุรกิจนีเ้ป็นประโยชน์แก่ทกุฝ่ำย บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั  
       (มหำชน) ไมต้่องใช้ทนุมำกในกำรจดัซือ้ที่ดินเพื่อท ำโครงกำร ดงัจะเห็นได้จำกบริษัทฯ มีภำระหนีก้บัสถำบนักำรเงินไม่ 
       มำกนกั อตัรำหนีส้นิตอ่ทนุต ำ่กวำ่หนึง่เทำ่ กลุม่บริษัทเจ้ำของที่ดินก็ได้คำ่พฒันำทีด่ินขำยในรำคำที่สูงขึน้ เพรำะเป็น 
       กำรขำยที่ดินควบกบับ้ำน 

นอกจำกกำรร่วมทนุพฒันำโครงกำรกบักลุม่บริษัทเจ้ำของที่ดิน บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ได้พฒันำ  
โครงกำรบ้ำนจดัสรรของบริษัทฯ โดยที่บริษัทฯ เป็นผู้ลงทนุทัง้หมด จดัหำซือ้ทีด่ินสร้ำงบ้ำน และขำยให้ผู้ซือ้บ้ำน  
รำยได้ทัง้หมดเป็นของบริษัทฯ  
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2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
2.1 บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ประกอบธุรกิจพฒันำที่อยูอ่ำศยัในลกัษณะโครงกำรบ้ำน 

จดัสรรแนวรำบเป็นหลกั ประเภทบ้ำนเดีย่วและบ้ำนทำวน์เฮ้ำส์ นอกจำกนี ้บริษัทฯ ยงัรับจ้ำงก่อสร้ำงบ้ำนอยูอ่ำศัย 
และรับบริหำรโครงกำรบ้ำนจดัสรรทัว่ไป กลุม่ลกูค้ำเปำ้หมำยจะเป็นผู้มีรำยได้ปำนกลำง ซึ่งสำมำรถหำซือ้บ้ำนเดีย่ว
รำคำ 1.6 - 10 ล้ำนบำท และบ้ำนทำวน์เฮ้ำส์รำคำ 1.1 – 2.3 ล้ำนบำท โครงกำรบ้ำนจดัสรรของบริษัทฯ สว่นใหญ่จะ
อยูบ่ริเวณชำนเมือง โดยเน้นท ำเลด้ำนตะวนัออกเฉียงเหนือของกรุงเทพฯ ได้แก่ เขตหนองจอก มีนบรีุ ลำดกระบงั  
สวุินทวงศ์  คลองสำมวำ สะพำนสงู และเทพำรักษ์ ซึง่เป็นพืน้ท่ีทีม่ีกำรพฒันำและก่อสร้ำงสำธำรณปูโภคอยำ่ง
กว้ำงขวำง อตัรำกำรเจริญเติบโตของประชำกรและผู้อำศยัคอ่นข้ำงสงู 
  โครงสร้ำงรำยได้ 

            

ลา้นบาท % ลา้นบาท %

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรัพย์ 664.79 70.96 419.65 78.07

รายไดจ้ากการรับจา้งสรา้งบา้น 251.77 26.88 89.59 16.67

รายไดจ้ากการบรหิารโครงการ 13.99 1.49 14.11 2.63

รายไดอ้ืน่ๆ 6.24 0.67 14.17 2.64

รายไดร้วม 936.79 100.0 537.52 100.0

2558 2557โครงสร้างรายได้

 
 
 

      สดัสว่นของกำรขำยบ้ำนเดีย่ว ทำวน์เฮ้ำส์ และที่ดิน 

สดัสว่นกำรขำย 
2558 2557 

ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

บา้นเดีย่ว 619.33 66.11% 432.66 80.5 

ทาวนเ์ฮา้ส ์ 187.22 19.99% 73.91 13.8 

อืน่ๆ 130.23 13.90% 30.95 5.7 

รวม 936.79 100% 537.52 100.0 
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การประกอบธุรกิจของแต่ละสายผลิตภัณฑ์  
1. โครงการบ้านเดี่ยว 
ณ. 31 ธนัวำคม 2558  บริษัทฯ มีกำรพฒันำโครงกำรบ้ำนเดีย่วรวม 11 โครงกำร จ ำนวน 2,595 หนว่ย มลูคำ่ 

โครงกำรรวม 7,563 ล้ำนบำท โดยกลุม่ลกูค้ำสว่นใหญ่อยูใ่นระดบั B ถึง B+  คิดเป็นร้อยละ 60 ของมลูคำ่โครงกำรบ้ำน
เดี่ยวทัง้หมด 

ยนิูต
มลูคา่

(ลบ.)

1 เค.ซี.เลควิว โซน A-E เขตสะพานสงู ต.ค.45 SDH A 4.33 237     1,038    97

2 เค.ซี.วงแหวนรามอินทรา เขตบางเขน มี.ค.47 SDH B  ถึง B+ 3.50 165     578       95

3 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ บางนา สมทุรปราการ ธ.ค.47 SDH A 4.50 363     1,634    65

4 เค.ซี.พาร์ควิลล์ บางนา สมทุรปราการ มิ.ย.48 SDH B 2.85 470     1,340    88

5 เค.ซี.การ์เด้นโฮม 19 เขตคลองสามวา พ.ค.46 SDH B  ถึง B+ 2.35 111     304       98

6 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ ร่มเกล้า2 เขตมีนบรีุ ก.ค.47 SDH A 4.33 199     862       59

7 เค.ซี.พาร์ควิลล์ 3 เขตคลองสามวา พ.ค.46 SDH B 2.20 258     568       97

8 เค.ซี.กรีนวิลล์ 1 เขตหนองจอก พ.ค.46 SDH B 1.65 262     432       98

9 เค.ซี.สวุินทวงศ์ 2 (เฟส 1) สวุินทวงศ์ ธ.ค.50 SDH C 1.54 295     413       86

10
เค.ซี.ซิตีพ้ลสั สวุินทวงศ์(เฟส

1)
สวุินทวงศ์ ธ.ค.56 SDH C 1.70 30       72         16

11 เค.ซี.ประชา ส าราญ หนองจอก ม.ค.58
    SDH/   

Duplex
C ถึง C+ 1.56 205     322       10

รวม 2,595  7,563    

หมายเหต ุ :     SDH  คือ บ้านเดี่ยว   Duplex คือ บ้านแฝด  

                       A  คือ  กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ตอ่ครัวเรือนมากกวา่ 100,000 บาท/เดือน

                       B ถึง B+  คือ  กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ตอ่ครัวเรือนตัง้แต ่70,000 บาท/เดือน ถึง 100,000 บาท/เดือน

                       C ถึง C+  คือ  กลุม่ลกูค้าที่มีรายได้ตอ่ครัวเรือนตัง้แต ่30,000 บาท/เดือน ถึง 70,000 บาท/เดือน

มลูคา่โครงการ

ตารางแสดงโครงการ เค.ซี. ที่อยู่ระหว่างการด าเนินการ ณ.31/12/2558

ล าดบั โครงการ ที่ตัง้โครงการ
ปีที่เปิด

โครงการ

ลกัษณะ

โครงการ
กลุม่ลกูค้า

ราคาเฉลี่ย

(ล้านบาท)

ความ

คืบหน้า

ของ

โครงการ 

(%)
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  2.  โครงการทาวน์เฮ้าส์  
 นอกจำกโครงกำรบ้ำนเดี่ยว บริษัทฯ ยงัจดัสรรโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์เพื่อตอบสนองควำมต้องกำรท่ีแตกตำ่งของ
ผู้บริโภคด้วย โดยในปัจจบุนับริษัทฯ ก ำลงัพฒันำโครงกำรทำวน์เฮ้ำส์รวม 4 โครงกำร คือ  โครงกำรเค.ซี.คลสัเตอร์ นิมิตร
ใหม ่ โครงกำรเค.ซี.คลสัเตอร์ (รำมอินทรำ-ซำฟำรี)  โครงกำรเค.ซี.คลสัเตอร์ วงแหวนรำมอินทรำ  และโครงกำร เค.ซี. 
ซิตีพ้ลสั สวุินทวงศ์ (เฟส 1) จ ำนวนรวม 2,579 หนว่ย (โดยโครงกำรนีม้ีสว่นของบ้ำนเดี่ยวรวมอยูด้่วย)  มลูคำ่รวม 2,616 
ล้ำนบำท โดยมุง่กลุม่ลกูค้ำระดบั  C ถึง C+ ทัง้หมด 

   ตารางแสดงโครงการทาวน์เฮ้าส์ที่อยู่ระหว่างพัฒนาและขาย ณ 31 ธันวาคม  2558  
     

ยนิูต
มลูคา่  

(ล้านบาท)
1 เค.ซี.คลสัเตอร์ นิมิตรใหม่ เขตคลองสามวา C 0.89 477 420 42

2

เค.ซี.คลสัเตอร์              

(รามอินทรา-ซาฟารี)
รามอินทรา C 0.95 1,372      1,303        88

3

เค.ซี.คลสัเตอร์             

(วงแหวนรามอินทรา)
รามอินทรา C 1.05 485 509 98

4

เค.ซี.ซิตีพ้ลสั สวุินทวงศ์

(เฟส 1)
สวุินทวงศ์ C 1.57 245 384           13

รวม 2,579      2,616        

 ความคบืหน้า  

 ของโครงการ   

(%)

ล าดบั โครงการ กลุม่ลกูค้า*
ราคาเฉลี่ย 

(ล้านบาท)

โครงการรวม
ที่ตัง้โครงการ

  
3. โครงการคอนโดมิเนียม 

บริษัทฯ ได้เร่ิมเปิดตวัโครงกำร บี คอนโด (B Condo) พหลโยธิน เมื่อธนัวำคม 2556  โดยตัง้อยูท่ี่ถนน 
พหลโยธิน  โดยมุง่กลุม่ลกูค้ำระดบั C+ ถึง B+  รำคำเฉลีย่ 1.15 ล้ำนบำท/ยนูิต รวมทัง้สิน้ 472 ยนูิต มลูคำ่โครงกำร 543 
ล้ำนบำท  
 

ท่ีมำ : บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
หมำยเหต ุ
*  B ถงึ B+  คือ   กลุ่มลกูค้ำท่ีมีรำยได้ตอ่ครัวเรือนตัง้แต ่70,000 บำท/เดือน ถงึ 100,000 บำท/เดือน 
*  C ถงึ C+  คือ  กลุ่มลกูค้ำท่ีมีรำยได้ตอ่ครัวเรือนตัง้แต ่30,000 บำท/เดือน ถงึ 70,000 บำท/เดือน 
  

2.2 ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีกำรแข่งขนัคอ่นข้ำงสงู ในปี  2558 อตุสำหกรรมพฒันำ
ท่ีอยู่อำศยัมีกำรขยำยตวัลดลงเลก็น้อย ในสว่นนีเ้ป็นกำรขยำยตวัของท่ีอยู่อำศยั คอนโดมิเนียมประมำณร้อยละ 
65.0 และเป็นท่ีอยู่อำศยัแนวรำบประมำณร้อยละ 35.0 เน่ืองจำกปัจจบุนัสภำพกำรจรำจรของกรุงเทพมหำนคร
หนำแน่นมำก นโยบำยรถคนัแรกของรัฐบำลมีสว่นท ำให้สภำพกำรจรำจรท่ีหนำแน่นอยู่แล้วหนกัขึน้ไปอีก ผู้บริโภค
รุ่นใหมจ่งึนิยมท่ีอยู่อำศยัใจกลำงเมืองตำมแนวรถไฟฟ้ำขนสง่มวลชนมำกกวำ่บ้ำนชำนเมืองรอบๆ กรุงเทพฯ  กำร 
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ขยำยตวัของตลำดอสงัหำริมทรัพย์โดยรวมได้สง่ผลกระทบตอ่รำคำท่ีดินทัง้ในตวัเมืองและเขตชำนเมือง รำคำท่ีดิน
ได้ปรับตวัเพ่ิมขึน้ตำมท่ีดินในเมือง และท ำเลท่ีเหมำะส ำหรับท ำโครงกำรบ้ำนจดัสรรแนวรำบหำได้ยำกขึน้ 
ภำวกำรณ์และสภำพกำรแข่งขนัของอตุสำหกรรมท่ีอยู่อำศยัจะยงัเป็นอยู่เช่นนีแ้ละรุนแรง ตรำบเท่ำท่ีภำวะ
เศรษฐกิจของประเทศมีกำรขยำยตวัตอ่เน่ือง และทรัพยำกรท่ีดินส ำหรับกำรพฒันำมีน้อยลงตำมล ำดบั 
 
2.3  สินค้ำของบริษัทฯ เป็นท่ีอยู่อำศยัแนวรำบเป็นหลกัคือ บ้ำนเด่ียว และบ้ำนทำวน์เฮ้ำส์ รับจ้ำงสร้ำงบ้ำน และ
รับบริหำรโครงกำรบ้ำนจดัสรร และเน้นท ำเลย่ำนตะวนัออก ตะวนัออกเฉียงเหนือของกรุงเทพฯ เป็นส ำคญั 
เน่ืองจำกบริษัทฯ ได้มีผลงำนบ้ำนจดัสรรในย่ำนนีม้ำกกวำ่ 40 ปี เป็นท่ีรู้จกัของผู้บริโภคและผู้ ท่ีต้องกำรย้ำยท่ีอยู่
มำย่ำนนี ้แตก่็มีผู้ประกอบกำรในธุรกิจเดียวกนัมำกรำย ท ำให้กำรแข่งขนัคอ่นข้ำงรุนแรง บริษัทฯ จดัเป็น
ผู้ประกอบกำรขนำดปำนกลำง  
 
2.4 ในกำรจดัหำสนิค้ำและบริกำร เพ่ือให้สินค้ำมีคณุภำพ และมำตรฐำนท่ีดีและสม ่ำเสมอ บริษัทฯ มีนโยบำยใน
กำรจดัหำวสัดกุ่อสร้ำงหลกั เชน่ เหลก็ ไม้ และปนูคอนกรีต โดยบริษัทฯ เอง และจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงในสว่นของ
แรงงำน เพ่ือให้มัน่ใจได้วำ่วสัดหุลกัท่ีใช้มีคณุภำพดี ครบถ้วน เท่ำเทียมกนัทัง้โครงกำร  ในสว่นของระบบไฟฟ้ำ 
ประปำ และสีทำบ้ำน จะใช้วิธีจ้ำงเหมำคำ่แรงรวมค่ำวสัดเุป็นรำยหลงั เน่ืองจำกระบบไฟฟำ้ ประปำ และสีทำบ้ำน
จะตรวจสอบและควบคมุคณุภำพได้ง่ำยกวำ่  เพรำะมีเคร่ืองหมำยกำรค้ำของผลิตภณัฑ์ชดัเจน ประทบักบัตวั
สินค้ำ เช่น สำยไฟฟ้ำ และท่อประปำ บริษัทฯ มีผู้จดักำรโครงกำรและวิศวกรโครงกำร ควบคมุกำรก่อสร้ำงของ
ผู้ รับเหมำจนกวำ่บ้ำนจะสร้ำงเสร็จเรียบร้อย และสง่มอบให้ผู้ซือ้ตอ่ไป ในระหวำ่งปีบริษัทได้ลงนำมเป็นพนัธมิตร
กบับริษัท RCI ผู้ผลิตกระเบือ้งปพืูน้และผนงั ท ำให้บริษัทมีช่องทำงลดต้นทนุโดยได้คณุภำพท่ีดีขึน้ 
 
ปัจจัยความเส่ียง 

1. กำรสรรหำวตัถดุิบ (ท่ีดินโครงกำร) 
ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์มกีำรแข่งขนัคอ่นข้ำงสงู ดงัจะเห็นได้จำกกำรขยำยตวัของ 

อตุสำหกรรมปีละประมำณร้อยละ 20.0 – 30.0 ซึง่มีผลให้รำคำท่ีดินปรับตวัสงูขึน้ ท่ีดินหำได้ยำกขึน้ ท ำให้ต้นทนุ
กำรท ำธุรกิจสงูขึน้ และมีผลกระทบตอ่กำรท ำธุรกิจและก ำไรโดยตรง  

บริษัทฯ มีนโยบำยในกำรสรรหำท่ีดินเพ่ือท ำโครงกำรลว่งหน้ำประมำณ 2 ปี แตจ่ะไมห่ำซือ้ท่ีดินไว้เกิน
ควำมจ ำเป็น เพรำะมีภำระดอกเบีย้เป็นต้นทนุท่ีดิน 

2. ต้นทนุสนิค้ำ 
ในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ นอกจำกรำคำท่ีดินท่ีเป็นต้นทนุหลกัแล้ว ต้นทนุท่ีส ำคญั 

รองลงมำ คือ รำคำวสัดกุ่อสร้ำง ซึง่มีควำมผนัแปรเน่ืองจำกภำวะเงินเฟ้อเม่ือเปรียบเทียบกบัอตัรำเพ่ิมของ
ผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) ท่ีไมข่ยำยตวัเท่ำท่ีควรในขณะท่ีบริษัทไมส่ำมำรถปรับรำคำบ้ำนได้เท่ำท่ีควร
นอกจำกนีก้ำรแข่งขนัในตลำดอสงัหำริมทรัพย์นบัได้วำ่เป็นข้อจ ำกดัในกำรปรับรำคำขำยอีกทำงหนึง่ ในปัจจยั
เหลำ่นีจ้งึมีผลตอ่ผลประกอบกำรของบริษัท  
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บริษัทฯ มีกำรบริหำรควำมเสี่ยงในเร่ืองนี ้โดยกำรจดัหำวสัดกุ่อสร้ำงจำกแหลง่ท่ีเช่ือถือได้ โดย 
สัง่ซือ้ในจ ำนวนมำก ท ำสญัญำระยะยำว ในรำคำท่ีสมควร โดยเป็นกำรสง่มอบสินค้ำเป็นระยะๆ ซึง่ผู้ขำยสำมำรถ
จดัหำได้ และบริษัทฯ สำมำรถควบคมุต้นทนุได้ 

3. ควำมเสี่ยงกบัอตัรำดอกเบีย้เงินกู้จำกสถำบนักำรเงิน 
 บริษัทฯ ต้องใช้เงินทนุในธรุกิจอสงัหำริมทรัพย์เป็นจ ำนวนสงูบริษัทรำยงำนสว่นของผู้ ถือหุ้น 1,378.13 
ล้ำนบำทเพ่ือให้กำรด ำเนินโครงกำรสร้ำงบ้ำนท่ีอยู่อำศยัเพ่ือจ ำหน่ำยแก่ผู้ ต้องกำรซือ้บ้ำนเพ่ิมขึน้บริษัทต้องอำศยั
เงินกู้ในปี 2558 เป็นหนีส้ินรวม 855 ล้ำนบำทในกำรนีค้ำ่ดอกเบีย้จะเป็นเงิน60.68 ล้ำนบำทเทียบเป็นอตัรำ
ดอกเบีย้ร้อยละ่ 7.097 ตอ่ปี นบัวำ่เป็นควำมเสี่ยงในระดบัคอ่นข้ำงสงูส ำหรับเงินกู้จำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน
ดงักลำ่ว 

4. ควำมเสี่ยงในด้ำนกำรเงินของบริษัท 
 ผลกำรด ำเนินงำนสินปี 2558 ปรำกฏยอดขำยมีมลูคำ่ 936.48 ล้ำนบำท บริษัทได้รับผลก ำไรสทุธิ 10.27 
ล้ำนบำท ดงันัน้ อตัรำผลตอบแทนตอ่ยอดขำย เป็นอตัรำสว่นเทียบ 1.09 และอตัรำผลตอบแทนของสว่นผู้ ถือหุ้น
เท่ำกบั 10.27/1378.13 = 0.0074 เท่ำนัน้ ซึง้ถือวำ่อยู่ในเกณฑ์ นอกจำกนีบ้ริษัทมี Financial leverage หรือ
อตัรำสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น 0.62 ซึง่มีควำมเสียงในด้ำนกำรจดัสรรเงินทนุเช่นกนั ทัง้นีจ้ะประเมินได้จำก

ควำมเสี่ยงในระบบของบริษัท หรือ สมัประสิทธ์ิเบต้ำ (β) ซึง่มีควำมสมัพนัธ์กบัอตัรำสว่น  ดงันี ้

] 
โดยท่ี  ความเส่ียงจากการเพ่ิงพาหน้ีจากสถาบนัการเงิน หรือความเส่ียงในระบบซ่ึงเป็นสภาพปกติ ถ้ำบริษัทมีควำมเสี่ยง
ในระบบปกติ =1 ภาษี (t) ร้อยละ่ 30 จำกข้อมลู D และ E ข้ำงต้นจะเห็นได้วำ่ควำมเสี่ยงของบริษัทอยู่ในเกณฑ์สงู
ทีเดียวบริษัทจะพยำยำมแก้ไขสภำพควำมเสี่ยงทำงกำรเงินโดยจะต้องบริหำรจดักำรให้ผลก ำไรสทุธิ ทัง้ในแง่ของสว่นผู้
ถือหุ้น และจำกยอดขำยให้สงูโดยจดัท ำแผนกลยทุธ์ในปัญหำนี ้เป็นระยะปำกลำง และระยะยำวตอ่ไป 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  ทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ประกอบด้วย ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงเพื่อขำย
ในโครงกำรตำ่งๆ  รวม 16 โครงกำร และที่ดินรอกำรพฒันำในอนำคตและทรัพย์สนิอื่น ๆ รวมมลูคำ่ตำมบญัชี รวมทัง้สิน้  
1,378.3 ล้ำนบำท   โดยมีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1). ตำรำงแสดงโครงกำร เค.ซี. ที่อยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำร ณ 31/12/2558  

ล าดบั โครงการ ที่ตัง้โครงการ

ต้นทนุโครงการตามบญัชี     

       ณ 31/12/2558   

(หนว่ย : ล้านบาท)

ความคืบหน้าของ

โครงการ (%)

1 เค.ซี.การ์เด้น 1 เขตคลองสามวา 76.30 17

2 เค.ซี.เลควิว โซน A-E เขตสะพานสงู 100.03 97

3 เค.ซี.วงแหวนรามอินทรา เขตบางเขน 119.19 97

4 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ บางนา สมทุรปราการ 222.35 77

5 เค.ซี.พาร์ควิลล์ บางนา สมทุรปราการ 250.48 88

6 เค.ซี.คลสัเตอร์ นิมิตรใหม่ เขตคลองสามวา 90.91 42

7 เค.ซี.การ์เด้นโฮม 19 เขตคลองสามวา 14.42 97

8 เค.ซี.เนเชอรัลวิลล์ ร่มเกล้า  2 เขตมีนบรีุ 66.64 60

9 เค.ซี.พาร์ควิลล์ 3 เขตคลองสามวา 53.51 98

10 เค.ซี.กรีนวิลล์ 1 เขตหนองจอก 19.92 99

11 เค.ซี.คลสัเตอร์(รามอินทรา-ซาฟารี) รามอินทรา 110.59 86

12 เค.ซี.คลสัเตอร์(วงแหวนรามอินทรา5,6) รามอินทรา 41.91 98

13 เค.ซี.สวุินทวงศ์ 2 (เฟส 1) สวุินทวงศ์ 85.45 86                         

14 เค.ซี.ซิตีพ้ลสั สวุินทวงศ์ (เฟส 1) สวุินทวงศ์ 2.18 16                         

15 เค.ซี.แคมปัส ซิตี ้(พหลโยธิน) พหลโยธิน 53.23 -

16 เค.ซี.ประชาส าราญ หนองจอก 71.19 10                         

1,378.3                             
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2). สญัญำร่วมทนุ 

       ก่อนที่บริษัทฯ  จะเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย บริษัทฯ ได้ด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์อยูก่่อนแล้ว และมีโครงกำรอยูใ่นมือเป็นจ ำนวนมำก เพื่อไมใ่ห้เกิดควำมสบัสน และเป็นกำรแขง่ขนัระหวำ่ง
บริษัทฯ ที่จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพย์ กบักลุม่บริษัทท่ีด ำเนินกำรอยูเ่ดิม จงึจ ำเป็นต้องน ำธุรกรรมเข้ำมำอยูภ่ำยใต้
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ซึง่เป็นนโยบำยของตลำดหลกัทรัพย์ฯ  เหตผุลที่ต้องท ำสญัญำร่วมทนุมีดงันี ้

1. บำงโครงกำรได้รับใบอนญุำตจดัสรรในนำมบริษัทท่ีเก่ียวข้องแล้ว และใบอนญุำตไมส่ำมำรถโอนตอ่ให้ 
บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ได้ 

2. บำงโครงกำรได้ด ำเนินกำรพฒันำไปแล้วบำงสว่น หำกโอนขำยโครงกำรสว่นท่ีเหลอืให้บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้
จ ำกดั (มหำชน) จะท ำให้ต้องเสยีคำ่ธรรมเนียมโอนกรรมสทิธ์ิในท่ีดิน และต้องขออนญุำตจดัสรรใหม ่ซึง่จะท ำให้
เสยีทัง้เวลำ คำ่ภำษี และคำ่ธรรมเนียมในกำรโอนกรรมสทิธ์ิ ต้นทนุประกอบกำรก็จะสงูขึน้ 

3. บำงโครงกำรมีทีด่ินแปลงใหญ่มำก หำกต้องโอนขำยให้บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) นอกจำกจะ
เสยีภำษี และคำ่ธรรมเนียมกำรโอนแล้ว ยงัเป็นภำระให้บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ที่ต้องจดัหำ
วงเงินสนิเช่ือจำกสถำบนักำรเงิน เพื่อมำซือ้ที่ดินดงักลำ่ว กำรร่วมทนุในลกัษณะนีจ้ึงเป็นกำรเกือ้หนนุท่ีดี และ
สำมำรถพฒันำโครงกำรได้ตอ่เนือ่ง 

บริษัทฯ ได้เข้ำท ำสญัญำร่วมทนุกบับริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั เพื่อพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 6 แหง่ มีก ำหนด
ระยะเวลำครัง้แรก 5 ปี บำงโครงกำรมีที่ดินแปลงใหญ่และได้แบง่กำรพฒันำเป็นโซน สญัญำร่วมทนุจะท ำเป็น
โซน และสำมำรถตอ่สญัญำได้  ตำมสญัญำร่วมทนุดงักลำ่ว ได้ก ำหนดให้บริษัทท่ีเก่ียวข้องเป็นผู้จดัหำที่ดิน
ให้กบัโครงกำร สว่นบริษัทฯ เป็นผู้ด ำเนินกำรพฒันำและบริหำรโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ และเมื่อสญัญำร่วมทนุ
สิน้สดุลง บริษัท ฯ จะต้องรับซือ้ทีด่ินที่เหลอืของโครงกำรทัง้หมด 

เนื่องจำกผลกำรด ำเนินงำนไมเ่ป็นไปตำมคำดหมำย ซึง่ต ำ่กวำ่ประมำณกำรท่ีได้ตัง้ไว้ บริษัทท่ีเก่ียวข้องเข้ำใจ
ภำวกำรณ์เป็นอยำ่งดี และในชว่งสิน้สดุสญัญำครัง้แรก โครงกำรตำ่งๆ ก็ได้ขำยไปเกินคร่ึงของโครงกำร จงึยินดีที่
จะขยำยระยะเวลำของสญัญำร่วมทนุดงักลำ่วออกไปดงัตอ่ไปนี ้

สญัญาร่วมทนุ ความคืบหน้า

ลงวนัที่ %

1 เค.ซี. เนเชอรัลวิลล์ รามค าแหง 10 มกราคม 2548 9 มกราคม 2559 100

2  เค.ซี. คลสัเตอร์ (รามอินทรา-ซาฟารี) 1 มีนาคม 2548 28 กุมภาพนัธ์ 2559 86

3 โครงการนีมี้ผู้ ถือกรรมสิทธ์ิ 3 สว่น 1 สิงหาคม 2548 30 กรกฎาคม 2559

4    15 มีนาคม 2549 14 มีนาคม 2557

5 เค.ซี.คลสัเตอร์ (วงแหวน-รามอินทรา) 23 กุมภาพนัธ์ 2549 22 กุมภาพนัธ์ 2557 98

6 เค.ซี.รามอินทรา 5 30 เมษายน 2547 30 เมษายน 2560 99

ล าดบั
  ตอ่สญัญาและ    

วนัที่สิน้สดุสญัญา
ช่ือโครงการ
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 3). สญัญำเช่ำพืน้ท่ีเพื่อโฆษณำ และสญัญำบริกำร  

  เนื่องจำกบริษัทฯ ได้ใช้อำคำรของบริษัทท่ีเก่ียวข้องเป็นส ำนกังำน และในบริเวณโดยรอบอำคำรมีที่ตัง้ปำ้ย
โฆษณำขนำดใหญ่ ซึง่บริษัทฯ ได้ใช้ประโยชน์ในกำรโฆษณำโครงกำรของบริษัทฯ หำกไมม่ีปำ้ยโฆษณำนี ้บริษัทฯ ก็
จ ำเป็นต้องลงทนุก่อสร้ำงเอง หรือไปเช่ำปำ้ยจำกบริเวณอื่นเช่นกนั อตัรำคำ่เชำ่อำคำรรวมปำ้ยโฆษณำจดัวำ่อยูใ่นเกณฑ์
ต ่ำกวำ่รำคำตลำด และบริษัทฯ ไมต้่องลงทนุสร้ำงอำคำรส ำนกังำนของตนเอง 

4).  ที่ดินรอกำรพฒันำมลูคำ่รวมประมำณ 248.82 ล้ำนบำท 

ล าดับ รายละเอียด เนือ้ที่ มูลค่า 
1. ถ.นิมิตรใหม ่เขตคลองสำมวำ 70-0-9.3 223.40 
2. ปทมุธำนี เขตบงึค ำพร้อย 10-0-62 25.42 
 รวม 90-3-06.3 248.82 

5).  ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงของบริษัทยอ่ย ได้แก่ โมเดิร์น สตรีท มลูคำ่ตำมบญัชี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 
เป็นจ ำนวน 15.54 ล้ำนบำท 

ล าดับ รายละเอียดทรัพย์สนิ เนือ้ที่  มูลค่า 
1 สำธำรณปูโภคสว่นกลำง บำงพลี-ต ำหรุ 

แพรกษำ สมทุรปรำกำร  
27 – 2 - 82 11.29 

2 ที่ดินรอกำรพฒันำอื่นๆ บำงพลี-ต ำหรุ 
แพรกษำ สมทุรปรำกำร 

11 – 1 -55.9 - 

3 ที่ดินรอกำรพฒันำอื่นๆ คลองหลวง 
               ปทมุธำนี 

0-3-8 4.25 

 รวม 39-3-45.9 15.54 
 

4.2). ทรัพย์สนิหลกัที่ใช้ในการด าเนินงานอื่นๆ 

รำยละเอียดทรัพย์สนิหลกัที่ใช้ในกำรด ำเนินงำนอื่นๆ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  มีดงัตอ่ไปนี ้

ทรัพย์สินหลกัที่ใช้ในการด าเนินงาน 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

รายการสินทรัพย์ กรรมสิทธ์ิ 
ราคาทุนสุทธิ 
(ล้านบาท) 

ภาระ
ผูกพัน 

สว่นปรับปรุงอำคำร KC 2.11 ไมม่ี 
เคร่ืองใช้ส ำนกังำนและเคร่ืองมือเคร่ืองใช้ KC 2.18 ไมม่ี 
คอมพิวเตอร์และซอฟท์แวร์ KC 0.31 ไมม่ี 
ยำนพำหนะ KC 4.04 ไมม่ี 

     รวม  8.64  
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4.3 ) นโยบายเงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 บริษัทฯ มีบริษัทยอ่ยหนึง่แหง่ ได้แก่ บริษัท โมเดิร์น สตรีท จ ำกดั มีทนุจดทะเบียน 

30.00 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯ มีอตัรำสว่นในกำรถือหุ้นร้อยละ 99.993 และมีกรรมกำร 2 คนดงัตอ่ไปนี ้
1. นำยภทัรภพ อิทธิสญัญำกร 
2. นำยสรรชยั อินทรอกัษร 
บริษัทยอ่ยมวีตัถปุระสงค์ประกอบธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์เช่นกนั บริษัทฯ  มีนโยบำยที่จะใช้บริษัทยอ่ยในกำรถือ
ครองที่ดินบำงสว่นในกรณีที่ท่ีดินที่จะซือ้มีพืน้ท่ีมำกเกินควำมต้องกำรในขณะนัน้ แตอ่ำจใช้เป็นโครงกำรขยำยใน
อนำคตได้ เป็นกำรเพิม่ควำมคลอ่งตวัให้กบัธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ  

 
5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
              1.  คดีศำลจงัหวดัมีนบรีุหมำยเลขด ำที่ 1008/2547 ระหวำ่งบริษัท สกำยบีช คอนโดมเินียม จ ำกดัที่ 1 กบัพวก 
โจทก์  กบั บริษัท เค.ซี. ฯ จ ำกดั(มหำชน)ที่ 1 กบัพวก จ ำเลย  
รำยละเอียดของคดี   บริษัท สกำยบีช ฯ จ ำกดั กบัพวก ได้ฟอ้งขอเพิกถอนกำรโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุ ในอำคำรชดุ สกำยบีช
คอนโดมิเนียม ที่ต ำบลนำเกลอื อ ำเภอบำงละมงุ ชลบรีุ ห้องเลขที่ 672/480 และ672/482 รวม 2 ห้องชดุ ซึง่บริษัท สกำย
บีช ได้โอนกรรมสทิธิให้กบับริษัท ฯ ตัง้แตเ่มื่อวนัท่ี 15 กนัยำยน  
2537 ซึง่ห้องชดุดงักลำ่ว มีรำคำประมำณ  16,477,470.-บำท  ซึง่ห้องชดุ 2 ห้องดงักลำ่วเป็นทรัพย์สนิสว่นหนึง่ที่บริษัท ฯ 
จะต้องโอนกรรมสทิธ์ิให้กบั บริษัท เอ็มโฮม เอสพีวี 3 จ ำกดั เพ่ือน ำไปจดัสรรแบง่ให้กบัเจ้ำหนีต้ำมแผนฟืน้ฟกิูจกำร ซึง่
ขณะนีท้ำงบริษัท ฯได้ยื่นค ำให้กำรตอ่สู้คดีไว้แล้ว และศำลชัน้ต้นและอธุรณ์ได้มีค ำพิพำกษำให้เพิกถอนกำรโอนกรรมสทิธ์ิ
ในห้องชดุดงักลำ่ว ขณะนีค้ดีอยู่ระหวำ่งกำรด ำเนินกำรยื่นฎีกำค ำพิพำกษำของศำลชัน้ต้น   
ความเห็นของผูบ้ริหาร  ทางส านกังานเห็นวา่คดีมีทางตอ่สูไ้ดเ้น่ืองจากทางบริษทั ฯไดรั้บโอนกรรมสิทธ์ิมาโดยมี
ค่าตอบแทน  

2. คดีศำลมีนบรีุหมำยเลขด ำที่ ผบ.8854/2552 ระหวำ่ง นำงสำวสจิุตรำ เอือ้บญุกลุ  โจทก์ กบั 
บมจ. เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้  จ ำเลย  
รำยละเอียดคดี   นำงสำวสจิุตรำ ฯโจทก์ได้ฟอ้งเรียกคำ่เสยีหำยจำก บมจ.เคซี พร็อพเพอร์ตี ้จ ำเลย เป็นคดีคุ้มครอง
ผู้บริโภคโดยเรียกคำ่เสยีหำยอนัเนื่องมำจำกบ้ำนมคีวำมเสยีหำยเกิดขึน้หลงัจำกท่ีได้รับโอนกรรมสทิธ์ิไปแล้วเป็นเวลำ 19 
ปีเศษโดยเรียกร้องคำ่เสยีหำย เป็นเงินทัง้สิน้ 850,000.- บำท ซึง่จ ำเลยได้ยื่นค ำให้กำรสู้คดีตอ่ศำลไว้หลำยประเด็น 
ผลคด ี ศำลชัน้ต้นมคี ำพิพำกษำยกฟอ้ง ศำลอทุธรณ์มีค ำพิพำกษำยืน 
หมายเหตุ    คดีอยูร่ะหวา่งฎีกา คาดวา่ศาลฎีกาคงมีค าพิพากษายนืใหย้กฟ้องตามศาลชั้นตน้ 

3. คดีศำลจงัหวดัฉะเชิงเทรำหมำยเลขด ำที่ ผบ.629/2556 ระหวำ่ง นำยวิเชียร นำมศรีนวล ที่ 1 กบัพวกรวม 2 
คน โจทก์ กบั บมจ. เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้  จ ำเลย  
รำยละเอียดคดี   นำยวิเชียรฯ โจทก์ได้ฟอ้งผิดสญัญำ เรียกคำ่เสยีหำยจำก บมจ.เค.ซี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำเลย เป็นคดี
คุ้มครองผู้บริโภคโดยเรียกคำ่เสยีหำยอนัเนื่องมำจำกบ้ำนท่ีขำยปลกูสร้ำงไมไ่ด้มำตรฐำนและบ้ำนที่ขำยมคีวำมเสยีหำย
เกิดขึน้หลงัจำกท่ีได้รับโอนกรรมสทิธ์ิ โดยเรียกร้องคำ่เสยีหำย เป็นเงินทัง้สิน้ 3,190,334.- บำท ซึง่จ ำเลยได้ยื่นค ำให้กำรสู้
คดีและศำลชัน้ต้นได้มคี ำพิพำกษำให้ทำงบริษัทฯ ช ำระเงินคำ่เสยีหำยจ ำนวน 80,000.-บำทพร้อมดอกเบีย้ในอตัรำร้อยละ 
7.5 ตอ่ปีของต้นเงินดงักลำ่วนบัแตว่นัฟอ้งเป็นต้นไป(ฟอ้งวนัท่ี 27 มีนำคม 2556)  และศำลอทุธรณ์มีค ำพิพำกษำยืนตำม
ศำลชัน้ต้น แตเ่นื่องจำกโจทก์ได้ขออนญุำตยื่นฎีกำตอ่ศำลฎีกำ ขณะนีร้อฟังค ำสัง่วำ่ศำลฎีกำจะรับฎีกำของโจทก์ไว้
พิจำรณำหรือไม ่ 



บริษัท เค.ซี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั(มหำชน)  แบบ 56-1 

 ส่วนท่ี 1 หนา้ท่ี 12 

หมำยเหต ุ   หำกคดีนีศ้ำลฎีกำอนญุำตและรับฎีกำของโจทก์ไว้พจิำรณำ คดีจะต้องรอฟังค ำพิพำกษำของศำลฎีกำตอ่ไป 
หำกศำลฎีกำไมรั่บฎีกำของโจทก์ คดีจะถงึที่สดุ หำกบริษัทฯ จะต้องรับผิดชอบตำมค ำพิพำกษำของศำลชัน้ต้นดงักลำ่ว 
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6.ข้อมูลทั่วไป 
บริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ : บริษัท เค.ซี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
เลขทะเบียนบริษัท  : 0107536001133  
ที่ตัง้ส ำนกังำน : 270  ถนนรำมค ำแหง แขวงสะพำนสงู เขตสะพำนสงู กรุงเทพฯ 10240 
   โทรศพัท์  + 66 (0) 2373-7788 
   โทรสำร   +  66 (0) 2373-4966 
   เว็บไซต์ :  http://www.kcproperty.co.th 
ลกัษณะกำรประกอบธุรกิจ : พฒันำอสงัหำริมทรัพย์ บ้ำนจดัสรรและที่ดินพร้อมขำย 
ทนุจดทะเบียน                     : 1,100   ล้ำนบำท 
ทนุท่ีช ำระแล้ว                      :     875  ล้ำนบำท 
มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ  : 1 บำท 
นำยทะเบยีนหุ้นสำมญั  : บริษัท ศนูย์รับฝำกหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ำกดั 
   93 อำคำรตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
   ถนนรัชดำภิเษก เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
   โทรศพัท์ + 66 (0) 2229-2800    
ผู้สอบบญัชี  : นำงสำววรรญำ พทุธเสถียร ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขท่ี 4387  หรือ 
   นำยเชิดสกลุ อ้นมงคล ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขท่ี 7195   หรือ 
   นำงสำวจนัทรำ วอ่งศรีอดุมพร ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขท่ี 4996 
   นำงสำววรำภรณ์ อินทรประสทิธ์ิ ผู้สอบบญัชีรับอนญุำต เลขท่ี 7881 
   บริษัท ซี ดบัเบิล้ย ูดบัเบิล้ย ูพี จ ำกดั 
   ชัน้ 128/180-181 อำคำรพญำไทพลำซำ่ ชัน้ 17  
   ถนนพญำไท แขวงทุง่พญำไท  
   เขตรำชเทวี จงัหวดักรุงเทพฯ 10400 
   โทรศพัท์ + 66 (0)  2261-2265  
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