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ส่วนที่ 3 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
13. ข้อมลูทำงกำรเงิน 

งบกำรเงิน 
 รำยงำนของผู้สอบบญัชี 
 

งวด ช่ือผู้สอบบญัชี เลขที่ ส ำนกังำน

2558 นำงสำววรรญำ พทุธเสถียร  4387 บริษัท ซี ดบัเบิล้ย ูดบัเบิล้ย ูพีจ ำกดั

2557 นำงสำวสพุรรณี ตริยำนนัทกลุ 4498 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั

2556 นำงสำวสพุรรณี ตริยำนนัทกลุ 4498 บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั  
 
 งบกำรเงินของบริษัทฯ ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558 

       ผู้สอบบญัชีได้แสดงควำมเหน็ไว้อยำ่งไมม่ีเง่ือนไขวำ่ งบกำรเงินของบริษัทฯ แสดงฐำนะกำรเงินและผลกำร
ด ำเนินงำนโดยถกูต้องตำมทีค่วรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีที่รับรองทัว่ไป 

 
 งบกำรเงินของบริษัทฯ ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 

       ผู้สอบบญัชีได้แสดงควำมเหน็ไว้อยำ่งไมม่ีเง่ือนไขและมีข้อสงัเกตวำ่ งบกำรเงินของบริษัทฯ แสดงฐำนะกำรเงิน
และผลกำรด ำเนินงำนโดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีที่รับรองทัว่ไป 

 
 งบกำรเงินของบริษัทฯ ส ำหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 

       ผู้สอบบญัชีได้แสดงควำมเหน็ไว้อยำ่งไมม่ีเง่ือนไขและมีข้อสงัเกตวำ่ งบกำรเงินของบริษัทฯ แสดงฐำนะกำรเงิน
และผลกำรด ำเนินงำนโดยถกูต้องตำมที่ควรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชีที่รับรองทัว่ไป 
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ตารางสรุปงบการเงนิรวมงบดุล   

  
 

ปี 2558 % ปี 2557 %

(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด 27.84              1.35        7.15                 0.28        

ลกูหนีบ้คุคลที่เก่ียวข้องกัน -                   -          -                   -          

ต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 1,277.53         62.01      1,743.47         69.48      

เงินมดัจ ำคำ่ที่ดินระยะสัน้ 60.00              2.91        -                   -          

สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 13.00              0.63        14.37              0.57        

     รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,378.37        66.91    1,764.99        70.34    

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน -          

เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกัน 81.27              3.94        49.87              1.99        

เงินลงทนุในบริษัทย่อย -                   -          -                   -          

ที่ดินรอกำรพฒันำ 555.55            26.97      654.01            26.06      

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 25.42              1.23        25.42              1.01        

ส่วนปรับปรุงอำคำรเชำ่และอปุกรณ์ 12.51              0.61        8.64                 0.34        

สินทรัพย์ไมมี่ตวัตน -                   -          -                   -          

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 5.57                 0.27        5.00                 0.20        

เงินมดัจ ำคำ่ที่ดินระยะยำว -                   -          -                   -          

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 1.39                 0.07        1.42                 0.06        

     รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 681.71           33.09     744.36           29.66     

รวมสินทรัพย์ 2,060.08      100.00  2,509.35      100.00  

(หน่วย : ล้านบาท)

ณ 31 ธันวาคม 
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ตารางสรุปงบการเงนิรวมงบดุล (ต่อ) 

ปี 2558 % ปี 2557 %

(ปรับปรุงใหม่)

หนีสิ้นหมุนเวียน

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 501.98            24.37      387.15            15.43      

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น 110.18            5.35        177.39            7.07        

เงินมดัจ ำรับและเงินรับล่วงหน้ำจำกลกูค้ำ 56.66              2.75        30.85              1.23        

เงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินส่วนที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 300.18            14.57      135.76            5.41        

หนีส้ินภำยใต้สญัญำเชำ่กำรเงินส่วนที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 1.19                 0.06        0.11                 0.00        

ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ยจำกกิจกำรที่เก่ียวข้อง 20.19              0.98        20.19              0.80        

เงินกู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้ำงจำ่ยจำกบริษัทย่อย -                   -          -                   -          

เงินกู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้ำงจำ่ยจำกบคุคลที่เก่ียวข้องกัน 75.85              3.68        96.62              3.85        

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จำกบคุคลอ่ืน 88.82              4.31        -                   -          

หนีส้ินจำกคดีควำมฟ้องร้อง -                   -          -          

ภำษีเงินได้ค้ำงจำ่ย -                   -          4.86                 0.19        

หนีส้ินหมนุเวียนอ่ืน 9.80                 0.48        10.72              0.43        

รวมหน้ีหมุนเวียน 1,164.85        56.54     863.65           34.42     

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 74.40              3.61        400.75            15.97      

หนีส้ินภำยใต้สญัญำเชำ่กำรเงิน 4.14                 0.20        0.27                 0.01        

ภำระผูกพนัผลประโยชน์พนกังำน 12.23              0.59        10.99              0.44        

รวมหน้ีไม่หมุนเวียน 90.77             4.41       412.01           16.42     

รวมหนีสิ้น 1,255.62      60.95    1,275.66      50.84    

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

    ทนุจดทะเบยีน 1,100.00         1,100.00         

    ทนุที่ออกและช ำระแล้ว 875.00            42.47      875.00            34.87      

ส่วนเกินมลูคำ่หุ้นสำมญั 95.02              4.61        95.02              3.79        

ส่วนเกินทนุจำกกำรจำ่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ -                   -          -                   -          

ก ำไร(ขำดทนุ)สะสมจดัสรรแล้ว - ทนุส ำรองตำมกฎหมำย 102.29            4.97        102.29            4.08        

ก ำไร(ขำดทนุ)สะสมจดัสรรแล้ว -ยังไมไ่ด้จดัสรร (267.85)           (13.00)    161.38            6.43        

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 804.46         39.05    1,233.69      49.16    

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,060.08      100.00  2,509.35      100.00  

ณ 31 ธันวาคม 

(หน่วย : ล้านบาท)
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ตารางงบก าไรขาดทุน 

 

ปี 2557

(ปรับปรุงใหม่)

รำยได้จำกกำรขำย 919.19         98.12    509.24         94.74     

ก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยที่ดินรอกำรพฒันำ -               -       -               -          

ก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ -               -       -               -          

รำยได้อ่ืน 17.59           1.88      28.28           5.26        

รวมรายได้ 936.78      100.00  537.52      100.00  

ต้นทนุขำย (746.55)       (79.69)    (326.94)       (60.82)    

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำย (51.52)          (5.50)      (57.61)          (10.72)    

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำร (111.24)       (11.87)    (112.11)       (20.86)    

ผลขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ -               -          -               -          

หนีส้งสยัจะสญู (394.21)       (42.08)    -               -          

รวมค่าใช้จ่าย (1,303.52)   (139.15) (496.66)     (53.02)   

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษีเงนิได้ (366.74)       (39.15)    40.9             7.6          

ต้นทนุทำงกำรเงิน (45.56)          (4.86)      (42.13)          (7.84)      

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงนิได้ (412.30)     (44.01)   (1.27)         (0.24)      

(คำ่ใช้จำ่ย)รำยได้ภำษีเงินได้ 0.6                0.1          (9.18)            (1.71)      

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (411.73)     (43.95)   (10.45)       (1.94)      

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน

ผลก ำไร(ขำดทนุ)จำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกันภยั -               5.1                0.9          

ส ำหรับโครงกำรผลประโยชน์พนกังำน - สทุธิจำกภำษี -               (1.01)            (0.19)      

รวมก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี - สุทธิจากภาษี -            4.1            

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี (411.73)     (43.95)    (6.39)         (2.13)      

ก ำไร(ขำดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำน (0.47)            (0.01)            

รายละเอียด

(หนว่ย : ล้ำนบำท)

ปี 2558 % %
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ตารางสรุปงบกระแสเงนิสด    

 ปี 2558  ปี 2557

 (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ก ำไร(ขำดทนุ)กอ่นภำษีเงินได้ (412.30)     (1.27)               

ปรับกระทบก ำไร(ขำดทนุ)กอ่นภำษีเงินได้เป็นเงินสดรับ(จำ่ย)จำกกำรด ำเนินงำน

ค่ำเสือ่มรำคำ 3.16           3.22                

ค่ำตัดจ ำหน่ำยโปรแกรม -            -                  

ค่ำใช้จำ่ยตัดจำ่ย -            -                  

ขำดทนุจำกกำรลดลงของมลูค่ำโครงกำร -            2.00                

ขำดทนุจำกกำรด้อยค่ำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ -            

หนีส้งสยัจะสญู (โอนกลบั) - ลกูหนีบ้คุคลที่เก่ียวข้องกนั 394.2         -                  

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรัพย์ (2.43)         (0.05)               

ขำดทนุจำกกำรตัดจ ำหน่ำยสนิทรัพย์ -            -                  

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดินรอกำรพฒันำ -            -                  

ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ -            -                  

ค่ำใช้จำ่ยผลประโยชน์ของพนักงำน 1.45           1.73                

หนีส้นิจำกคดีควำมฟอ้งร้อง -            -                  

รำยได้อ่ืน -            -                  

ดอกเบีย้รับ (0.98)         -                  

ดอกเบีย้จำ่ยและค่ำธรรมเนียม 45.56         42.12              

ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนกอ่นกำรเปลีย่นแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิด ำเนินงำน 28.7           47.8                

สนิทรัพย์ด ำเนินงำน(เพ่ิมขึน้)ลดลง

ลกูหนีบ้คุคลที่เก่ียวข้องกนั -            

ต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย 581.03       (14.28)             

สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 5.28           (3.35)               

สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 0.0             (0.14)               

หนีส้นิด ำเนินงำนเพ่ิมขึน้(ลดลง)

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้น (67.44)       18.5                

เงินมดัจ ำรับและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ 25.8           3.4                  

หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน (1.07)         1.2                  

ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน (0.21)         -                  

เงินสดรับ(จำ่ย)จำกกิจกรรมด ำเนินงำน 572.11       53.00              

     เงินสดรับจำกดอกเบีย้ 0.98           -              

     เงินสดจำ่ยค่ำดอกเบีย้ที่รวมในต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย (16.54)       -              

     เงินสดจำ่ยภำษีเงินได้ (8.78)         (3.71)               

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน 547.77     49.29           

รายละเอียด

(หน่วย : ล้ำนบำท)
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ตารางสรุปงบกระแสเงนิสด (ต่อ)    
 

 ปี 2558  ปี 2557

 (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดรับคืนเงินมดัจ ำค่ำที่ดินระยะสัน้ 73.5           

เพ่ิมขึน้ในเงินฝำกธนำคำรที่มีภำระค ำ้ประกนั (31.39)       (14.70)             

เงินสดรับจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดินรอกำรพฒันำ -            (98.39)             

เงินสดจำ่ยซือ้อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ (0.08)         -              

เงินสดรับจำกกำรจ ำหน่ำยอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ -            -                  

เงินสดจำ่ยมดัจ ำค่ำที่ดินระยะยำว (133.50)     -                  

เงินสดจำ่ยซือ้สนิทรัพย์ (2.75)         (1.92)               

เงินสดรับจำกกำรจ ำหน่ำยสนิทรัพย์ 3.57           0.06                

เงินสดจำ่ยซือ้สนิทรัพย์ไม่มีตัวตน -            -                  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)จากกิจกรรมลงทุน (90.65)      (114.95)        

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ

เพ่ิมขึน้(ลดลง)ในเงินเบกิเกินบญัชี (2.26)         87.15              

เงินสดรับจำกเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน 90.00         -                  

เงินสดจำ่ยช ำระเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน (370.00)     -                  

เงินสดรับเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกบริษัทยอ่ย -            

เงินสดจำ่ยช ำระเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกบริษัทยอ่ย -            

เงินสดรับเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 45.80         -              

เงินสดจำ่ยช ำระเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนั (65.80)       -              

เงินสดรับเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกบคุคลอ่ืน 90.00         -              

เงินสดจำ่ยช ำระเงินกู้ยมืระยะสัน้จำกบคุคลอ่ืน -            

เงินสดรับจำกเงินกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน 200.00       296.00            

เงินสดจำ่ยช ำระเงินกู้ยมืระยะยำวจำกสถำบนักำรเงิน (361.93)     (289.60)           

เงินสดจำ่ยหนีส้นิตำมสญัญำเชำ่กำรเงิน (0.60)         (0.08)               

เงินสดจำ่ยค่ำดอกเบีย้ (44.29)       (60.00)             

เงินปันผลจำ่ย (17.35)       -                  

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงนิ (436.43)    33.5            

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธิ 20.69       (32.20)             

เงนิสดได้มาจากการซือ้เงนิลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อย

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดต้นงวด 7.15        39.35              

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 27.84       7.15            

รายละเอียด

(หน่วย : ล้ำนบำท)
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อัตราส่วนทางการเงนิ 

อัตราส่วนทางการเงนิ หน่วย ปี 2558 ปี 2557

อัตราส่วนสภาพคล่อง

อตัรำส่วนสภำพคล่อง เทำ่ 1.18       2.04       

อตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเร็ว เทำ่ 0.09       0.02       

อตัรำส่วนสภำพคล่องกระแสเงินสด เทำ่ 0.54       0.06       

อตัรำส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ำรค้ำ เทำ่

ระยะเวลำเก็บหนีเ้ฉลี่ย วัน

อตัรำส่วนหมนุเวียนสินค้ำคงเหลือ เทำ่ 0.49       0.40       

ระยะเวลำขำยสินค้ำเฉลี่ย วัน 738.51  917.20  

อตัรำส่วนหมนุเวียนเจ้ำหนี ้ เทำ่ 5.19       1.94       

ระยะเวลำช ำระหนี ้ วัน 70.33     188.14  

Cash Cycle วัน

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 

อตัรำก ำไรขัน้ต้น % 18.78     35.80     

อตัรำก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน % 141.81-  97.53-     

อตัรำก ำไรอ่ืน % 1.91       5.55       

อตัรำส่วนเงินสดตอ่กำรท ำก ำไร % 149.36-  120.51  

อตัรำก ำไรสทุธิ % 43.95-     1.94-       

อตัรำผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น % 51.18-     0.85-       

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ % 19.99-     0.42-       

อตัรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร % 60.40-     1.40-       

อตัรำกำรหมนุของสินทรัพย์ เทำ่ 45.47     21.42     

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ

อตัรำส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น เทำ่ 1.56       1.03       

อตัรำส่วนหนีส้ินที่มีภำระดอกเบีย้ตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น เทำ่ 1.32       0.84       

อตัรำส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น –ตำมข้อก ำหนดของธนำคำร * เทำ่ 0.13       0.43       

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เทำ่ 8.05       0.97       

กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน+ต้นทุนทางการเงิน+ภาษี) / ต้นทุนทางการเงิน

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ เทำ่ 12.02     1.17       

(ก าไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงิน–ไม่รวมรายการอทุกภยัและผลการด าเนินงานที่ยกเลิก) / ต้นทุนทางการเงิน

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระคืนหนีส้ถำบนักำรเงิน (DSCR) ** เทำ่ 1.41       0.16       

อตัรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพนั (Cash Basis) เทำ่ 7.98-       1.05       

อตัรำกำรจำ่ยเงินปันผล % -          
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

1.  รายได้จากการด าเนินงาน 

สรุปบริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรำยได้รวมประจ ำปี 2558 และ ปี 2557 จ ำนวน 936.78 ล้ำนบำท และ 537.52 
ล้ำนบำท ตำมล ำดบั เพิ่มขึน้ จ ำนวน 399.26 ล้ำนบำท คิดเป็น เพิ่มขึน้ร้อยละ 74.28 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 โดย
มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

1.1 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 409.95 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 80.50 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 
กำรขำยที่ดินแปลงใหญ่ที่อยูใ่นโครงกำรของบริษัท รวม 2 โครงกำร คือ ที่ดินโครงกำร เค.ซี.กำร์เด้น 1 และ

ที่ดินสขุมุวิท 66 รวมมลูคำ่ 148.60 ล้ำนบำท  
กำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรของบริษัทอีก 3 โครงกำร ประกอบด้วย โครงกำร เค.ซี.เนเชอรัล ซิตี ้

รำมค ำแหง, โครงกำร เค.ซี.รำมอินทรำ เฟส 2 และโครงกำร เค.ซี.เนเชอรัลพำร์ค ร่มเกล้ำ เฟส 1 มูลค่ำรวม 
369.92 ล้ำนบำท รวมมลูค่ำกำรขำยโครงกำร เท่ำกับ 518.52 ล้ำนบำท ดงันัน้ หำกไม่รวมรำยกำรขำยที่ดิน
แปลงใหญ่และกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรตำมที่ได้กล่ำวข้ำงต้น บริษัทฯ จะมีรำยได้จำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพย์ ปี 2558 เทำ่กบั 400.67 ล้ำนบำท 
1.2 รายได้อื่น 

ส ำหรับปี 2558 ลดลงจ ำนวน 10.68 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 37.78 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 
เนื่องจำกกำรลดลงของรำยได้ค่ำสำธำรณูปโภค รำยได้ค่ำบริหำร และผลก ำไรจำกกำรค ำนวณตำมหลัก
คณิตศำสตร์ 

2. ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 419.61 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 128.34 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 

2557 ซึ่งผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ตำมรำยละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตำรำง

รำยได้จำกกำรด ำเนินงำน 

รายการ 
ปี 2558 ปี 2557 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท  % 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 919.19 509.24 409.95 80.50% 

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ 746.55 326.94 419.61 128.34% 

ก าไรขัน้ต้น 172.64 182.30 -9.66 -5.30% 

% ก าไรขัน้ต้น 18.78% 35.80% -17.02%   

 
3. ก าไรขัน้ต้น 

ส ำหรับปี 2558 ก ำไรขัน้ต้นลดลงเมื่อเปรียบเทียบโดยรวมกบัปี 2557 ลดลงจ ำนวน  9.66 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลง
ร้อยละ 5.30 ซึง่ผนัแปรตำมยอดรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ที่เพิ่มขึน้ตำมรำยละเอียด ดงันี ้
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กำรที่บริษัทฯ ได้ขำยที่ดินและอสงัหำริมทรัพย์ทัง้โครงกำรรวม 5 รำยกำร ก่อให้เกิดต้นทุนขำยของกำรขำย
แตกตำ่งกนั ดงันี ้

โครงกำรขำยที่ดินรวม 2 โครงกำร มีต้นทนุขำยรวม 108.93 ล้ำนบำท ก ำไรขัน้ต้น 39.67 ล้ำนบำท 

ต้นทนุขำยของโครงกำรอีก 3 โครงกำรมีต้นทนุขำยรวม จ ำนวน 358.75 ล้ำนบำท ก ำไรขัน้ต้น 11.17 ล้ำนบำท  

ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ของโครงกำรต่ำงๆของบริษัทที่ขำยได้ในปี 2558 เป็นจ ำนวนเงิน 278.87 ล้ำนบำท 
ก ำไรขัน้ต้น จ ำนวน 121.80 ล้ำนบำท อตัรำก ำไรขัน้ต้น เทำ่กบั 30.40% 

จำกผลกำรด ำเนินงำนอัตรำส่วนก ำไรขัน้ต้น ส ำหรับปี 2558 และ ปี 2557 เท่ำกับ 18.78% และ 35.80% 
ตำมล ำดบั โดยอตัรำส่วนก ำไรขัน้ต้น ปี 2558 ลดลงประมำณ 17.02% เกิดจำกกำรขำย Lot ทัง้โครงกำร ดงักลำ่ว
ข้ำงต้น 

4. ค่าใช้จ่าย 

4.1 ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ส ำหรับปี 2558 ลดลงจ ำนวน 6.09 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 10.57 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 

เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีคำ่ใช้จ่ำยเก่ียวกบัโฆษณำประชำสมัพนัธ์และกำรสง่เสริมกำรขำยลดลง เมื่อ

เทียบกบัปี 2557 คำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะและคำ่ธรรมเนียมกำรโอนสอดคล้องกบัรำยได้ 

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ส ำหรับปี 2558 ลดลงจ ำนวน 0.87 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 0.78 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557 

เนื่องจำกกำรลดลงของเงินเดือน สวสัดิกำรพนกังำน ค่ำธรรมเนียม และค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรอื่นๆ เป็นหลกั  

ซึง่สอดคล้องกำรบริหำรจดักำรองค์กรของบริษัทฯ ตำมรำยละเอียดที่กลำ่วไว้ข้ำงต้น 

4.3 หนีส้งสัยจะสูญ 

ส ำหรับปี 2558 บริษัทฯ มีกำรตัง้คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูจำกกำรท่ีกรรมกำรบริหำร (ลำออกแล้ว)ได้เสนอขำย
ตัว๋และน ำเงินไปใช้ผิดวตัถปุระสงค์กำรออกตัว๋แลกเงิน และบริษัทฯได้ยื่นฟ้องกรรมกำรบริหำร 2 ท่ำนดงักลำ่ว
และบคุคลอื่น 1 รำย เป็นจ ำนวนเงินหนีส้งสยัจะสญู 394.21 ล้ำนบำท 

5. ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

ประกอบด้วยดอกเบีย้จ่ำยธนำคำร และดอกเบีย้จ่ำยตำมสญัญำเช่ำซือ้ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 3.43 ล้ำนบำท 
คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.15 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีเงินกู้คงเหลอืจำกโครงกำร
ที่รับรู้รำยได้ในปี 2558 มำกกวำ่ปี 2557 
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6. ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

ส ำหรับปี 2558 เพิ่มขึน้จ ำนวน 9.75 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 106.16 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2557  
ซึง่ผนัแปรตำมผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ที่มียอดรำยได้เพิ่มขึน้ตำมที่กลำ่วมำแล้วในข้ำงต้น 

7. ก าไรส าหรับงวด 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีผลขำดทนุ ปี 2558 เท่ำกบั 411.73 ล้ำนบำท ทัง้นีส้ำเหตทุี่ขำดทุนเกิดจำกบริษัทฯ  
มีกำรตัง้หนีส้งสยัจะสญู จ ำนวน 394.21 ล้ำนบำท ขณะที่ปี 2557 บริษัทฯ มีผลขำดทนุ เทำ่กบั 10.46 ล้ำนบำท  

8. ฐานะทางการเงนิ 

รายการ 31 ธันวาคม 2558 31 ธันวาคม 2557 YoY % 
สนิทรัพย์รวม (ล้ำนบำท)  2,060.09   2,509.36  -449.27 -17.90% 
หนีส้นิรวม (ล้ำนบำท)  1,255.62   1,275.66  -20.04 -1.57% 
สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม (ล้ำนบำท)  804.46   1,233.70  -429.23 -34.79% 

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมลดลงจำกปี 2557 จ ำนวน 449.27 ล้ำนบำท 

คิดเป็นลดลงร้อยละ 17.90 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์เก่ียวกับต้นทุนโครงกำรพัฒนำ

อสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำคำ่ที่ดิน ที่ดินรอกำรพฒันำ ท่ีดินอำคำรและอปุกรณ์ เงินสดและเงินฝำกธนำคำร เงินลงทนุ

ชัว่ครำว เงินจ่ำยลว่งหน้ำ-คำ่งำนก่อสร้ำง เป็นหลกั ในสว่นของหนีส้นิรวมลดลง 20.04 ล้ำนบำท คิดเป็นลดลงร้อยละ 

1.57 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2557 เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหุ้นกู้และตัว๋แลกเงิน เงินกู้ยืมระยะสัน้และระยะ

ยำวจำกสถำบันกำรเงิน เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและลงทุนในโครงกำร

อสงัหำริมทรัพย์ เงินมดัจ ำรับและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำลดลง โดยปัจจบุนัมีโครงกำรท่ีเปิดจองแล้วทัง้หมดจ ำนวน 

14 โครงกำร 

สว่นของผู้ ถือหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมลดลงจำกปี 2557 

จ ำนวน 429.23 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึน้ร้อยละ 34.79 เมื่อเปรียบเทียบกบัปี 2558  

 
ค่าตอบแทนผู้สอบบัญช ี
 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจ่ำยคำ่ตอบแทนกำรสอบบญัชีให้แก่บริษัท ซี ดบัเบิล้ย ู ดบัเบิล้ย ูพีจ ำกดั ในรอบปีบญัชี
ที่ผำ่นมำเป็นเงิน 1,260,000 บำท  และ  50,000 บำท ตำมล ำดบั 

ส ำหรับคำ่บริกำรอื่น ในรอบปีบญัชีที่ผำ่นมำ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไมม่ีกำรรับบริกำรอื่นจำกส ำนกังำนสอบ
บญัชีที่ผู้สอบบญัชีสงักดั 
 
 
 


