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 13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ  

 13.1  งบการเงิน 3 ปี ที่ผ่านมา 
ผู้สอบบัญชีและนโยบำยบัญชีท่ีส ำคัญ 
1) ชื่อผู้สอบบัญชี 
 -  บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด  
 โดย นำยนพฤกษ์  พิษณุวงษ์ และ/หรือ นำงสำวสมจินตนำ  พลหิรัญรัตน์ และ/หรือ นำงสำวสุภำภรณ์  มั่งจิตร  

2) สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีในระยะ 3 ปีท่ีผ่านมา 
ส าหรับปี 2560 รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต มีดังนี้ 
ความเห็น 
ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(“กลุม่บริษัท”) และของเฉพำะบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐำนะกำรเงินรวมและ
งบแสดงฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร ณ วันท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2560 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จเฉพำะกิจกำร 
งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพำะกิจกำร และงบกระแสเงินสดรวมและ 
งบกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำรส ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและเฉพำะกิจกำร รวมถึงหมำยเหตุสรุป
นโยบำยกำรบัญชีท่ีส ำคัญและหมำยเหตุเรื่องอื่นๆ 

ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรข้ำงต้นน้ี แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท  
แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของเฉพำะบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ณ วันท่ี 
31 ธันวำคม พ.ศ. 2560 และผลกำรด ำเนินงำนรวม และผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตำมท่ีควรในสำระส ำคัญตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี ควำมรับผิดชอบของข้ำพเจ้ำได้กล่ำวไว้ในวรรคควำมรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี
ต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในรำยงำนของข้ำพเจ้ำ ข้ำพเจ้ำมีควำมเป็นอิสระจำกกลุ่มบริษัทตำมข้อก ำหนด
จรรยำบรรณของผู้ประกอบวิชำชีพบัญชีท่ีก ำหนดโดยสภำวิชำชีพบัญชีในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงิน
เฉพำะกิจกำร และข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติตำมควำมรับผิดชอบด้ำนจรรยำบรรณอื่นๆ ซ่ึงเป็นไปตำมข้อก ำหนดเหล่ำน้ี ข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำ  หลักฐำน
กำรสอบบัญชีท่ีข้ำพเจ้ำได้รับเพียงพอและเหมำะสม เพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ 
 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ 
เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบคือเรื่องต่ำงๆ ท่ีมีนัยส ำคัญท่ีสุดตำมดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชำชีพของข้ำพเจ้ำในกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวม
และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับงวดปัจจุบัน ข้ำพเจ้ำได้น ำเรื่องเหล่ำน้ีมำพิจำรณำในบริบทของกำรตรวจสอบงบกำรเงิ นรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวมและในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ ท้ังนี้ ข้ำพเจ้ำไม่ได้แสดงควำมเห็นแยกต่ำงหำกส ำหรับเรื่องเหล่ำน้ี 
 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบมีดังต่อไปนี้ 
1) การแสดงมูลค่าของสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 

ตำมท่ีกล่ำวไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 3.6 และข้อ 7 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 
พ.ศ. 2560 จ ำนวน 5,495.63 ล้ำนบำท (เฉพำะกิจกำร จ ำนวน 5,035.09 ล้ำนบำท) ซ่ึงเป็นจ ำนวนท่ีมีนัยส ำคัญในงบกำรเงินได้ถูกแสดง
มูลค่ำตำมวิธีรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่มูลค่ำใดจะต่ ำกว่ำ ซ่ึงโครงกำรบำงโครงกำรของบริษัทเป็นโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ 
มีจ ำนวนยูนิตมำกอำจได้รับผลกระทบจำกสภำพเศรษฐกิจในปัจจุบันท่ีสถำบันกำรเงินมีควำมเข้มงวดมำกขึ้นในกำรให้สินเชื่อรำยย่อย  
(ผู้ซ้ือ) ท่ีมีควำมต้องกำรซ้ืออสังหำริมทรัพย์โดยเฉพำะอำคำรชุด ส่งผลให้กำรแสดงมูลค่ำสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือตำมวิธีรำคำทุนหรือ
มูลค่ำสุทธิท่ีจะรับแล้วแต่มูลค่ำใดจะต่ ำกว่ำต้องใช้ดุลยพินิจและประมำณกำรท่ีส ำคัญของฝ่ำยบริหำรในกำรวัดมูลค่ำ ซ่ึงดุลยพินิจท่ีส ำคัญ
ของฝ่ำยบริหำร ประกอบด้วยกำรตั้งรำคำขำยกำรประมำณในกำรให้ส่วนลดหรือวิธีกำรส่งเสริมกำรขำยท่ีจะเกิดขึ้น เพื่อผลักดันให้เกิด 
กำรขำยในอนำคต ซ่ึงข้อสมมุติฐำนท่ีฝ่ำยบริหำรใช้ในเรื่องดังกล่ำว จะส่งผลต่อกำรแสดงมูลค่ำของสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือและค่ำใช้จ่ำย 
อันเกิดจำกประมำณค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำสนิค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ (ถ้ำมี) ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

ข้ำพเจ้ำได้รับควำมเชื่อมั่น เกี่ยวกับกำรแสดงมูลค่ำของสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ โดย 
 ท ำควำมเข้ำใจเกี่ยวกับแผนกำรขำยและนโยบำยกำรตั้งรำคำขำยของฝ่ำยบริหำร และนโยบำยส่งเสริมกำรขำยท่ีจะผลักดันกำรขำย

ให้เป็นไปตำมเป้ำหมำยท่ีฝ่ำยบริหำรได้คำดกำรณ์ไว้ 
 ประเมินดุลยพินิจท่ีส ำคัญของฝ่ำยบริหำรเกี่ยวกับรำคำท่ีคำดว่ำจะขำยในอนำคต 
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 เปรียบเทียบรำคำขำยของบริษัทฯ กับรำคำขำยของคู่แข่งท่ีอยู่ในพื้นท่ีเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน ซ่ึงเชื่อได้ว่ำพื้นท่ีใกล้เคียงดังกล่ำว 
มีผลต่อกำรตัดสินใจของผู้ซ้ือ 

 ตรวจสอบรำคำขำยจริงในอดีตของโครงกำรดังกล่ำวแล้วน ำมำเปรียบเทียบกับรำคำขำยในปัจจุบัน 
 ตรวจสอบรำคำขำยของยูนิตท่ีขำยได้แล้วท่ีเกิดขึ้นภำยหลังวันท่ีในงบกำรเงิน รวมถึงกำรส่งเสริมกำรขำยท่ีเกี่ยวข้อง 

 

2) การแสดงมูลค่าของที่ดินและต้นทุนโครงการรอการพัฒนา (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 
ตำมท่ีกล่ำวไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 3.8 และข้อ 6.2 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ  
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2560 จ ำนวน 932.58 ล้ำนบำท (เฉพำะกิจกำร จ ำนวน 898.17 ล้ำนบำท) ซ่ึงเป็นจ ำนวนท่ีมีนัยส ำคัญใน 
งบกำรเงิน และมีบำงโครงกำรรอพัฒนำเป็นระยะเวลำนำน โดยมูลค่ำตำมบัญชีแสดงด้วยรำคำทุนหักด้วยค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ(ถ้ำมี)  
ซ่ึงผู้บริหำรจะพิจำรณำกำรด้อยค่ำ เมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำสินทรัพย์จะเกิดกำรด้อยค่ำ โดยพิจำรณำจำกมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของ
สินทรัพย์ว่ำต่ ำกว่ำรำคำตำมบัญชีหรือไม่ โดยผู้บริหำรจะจัดให้มีกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรม ซ่ึงกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมเป็นรำยกำร  
ท่ีต้องค ำนวณภำยใต้ข้อสมมุติฐำน กำรเปรียบเทียบรำคำตลำด และกำรใช้ดุลยพินิจของทั้งฝ่ำยบริหำรและผู้ประเมินอิสระ 

ข้ำพเจ้ำได้รับควำมเชื่อมั่นเกี่ยวกับกำรวัดมูลค่ำของท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ โดย 
 พิจำรณำข้อบ่งชี้ที่จะเกิดกำรด้อยค่ำของที่ดินรอกำรพัฒนำแต่ละโครงกำร 
 ประเมินควำมเหมำะสมของแนวทำงกำรวัดมูลค่ำของผู้บริหำร 
 ประเมินควำมรู้ ควำมสำมำรถ ควำมเป็นอิสระของผู้ประเมินอิสระ 
 ประเมินควำมเหมำะสมของวิธีกำรที่ผู้ประเมินอิสระใช้ในกำรประเมินมูลค่ำของสินทรัพย์ 
 ประเมนิควำมเหมำะสมของข้อสมมติฐำนต่ำงๆ ท่ีผู้บริหำรและผู้ประเมินอิสระใช้ในกำรวัดมูลค่ำสินทรัพย์ 

 

ข้อมูลอื่น 
ผู้บริหำรเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วยข้อมูลซ่ึงรวมอยู่ในรำยงำนประจ ำปีของกลุ่มบริษัท (แต่ไม่รวมถึงงบกำรเงินรวม
และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร และรำยงำนของผู้สอบบัญชีท่ีอยู่ในรำยงำนน้ัน) ข้ำพเจ้ำคำดว่ำข้ำพเจ้ำจะได้รับรำยงำนประจ ำปีภำยหลังวันท่ี
ในรำยงำนของผู้สอบบัญชีน้ี 
 

ควำมเห็นของข้ำพเจ้ำต่องบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้ำพเจ้ำไม่ได้ให้ควำมเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น 
 

ควำมรับผิดชอบของข้ำพเจ้ำท่ีเกี่ยวเน่ืองกับกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร คือ กำรอ่ำนและพิจำรณำว่ำข้อมูลอื่น
มีควำมขัดแย้งท่ีมีสำระส ำคัญกับงบกำรเงิน หรือกับควำมรู้ท่ีได้รับจำกกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ หรือปรำกฏว่ำมีกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อ
ข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญหรือไม่ 
 

เมื่อข้ำพเจ้ำได้อ่ำนรำยงำนประจ ำปีของกลุ่มบริษัท หำกข้ำพเจ้ำสรุปได้ว่ำมีกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญ ข้ำพ เจ้ำ
ต้องสื่อสำรเรื่องดังกล่ำวกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแล เพื่อให้ผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลด ำเนินกำรแก้ไขข้อมูลท่ีแสดงขัดต่อข้อเท็จจริง 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ผู้บริหำรมีหน้ำท่ีรับผิดชอบในกำรจัดท ำและกำรน ำเสนองบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเหล่ำน้ีโดยถูกต้องตำมท่ีควรตำมมำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับกำรควบคุมภำยในท่ีผู้บริหำรพิจำรณำว่ำ  จ ำเป็นเพื่อให้สำมำรถจัดท ำงบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรท่ีปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญ ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำดในกำร
จัดท ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ผู้บริหำรรับผิดชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในกำร
ด ำเนินงำนต่อเน่ือง เปิดเผยเรื่องท่ีเกี่ยวกับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองตำมควำมเหมำะสม และกำรใช้เกณฑ์กำรบัญชีส ำหรับกำรด ำเ นินงำน
ต่อเนื่อง เว้นแต่ผู้บริหำรมีควำมตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัท หรือหยุดด ำเนินงำน หรือไม่สำมำรถด ำเนินงำนต่อเนื่องต่อไปได้ 

ผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลมีหน้ำท่ีในกำรสอดส่องดูแลกระบวนกำรในกำรจัดท ำรำยงำนทำงกำรเงินของกลุ่มบริษัท 
 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
กำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลว่ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวม
ปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญหรือไม่ ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้ อผิดพลำด และเสนอรำยงำนของ
ผู้สอบบัญชีซ่ึงรวมควำมเห็นของข้ำพเจ้ำอยู่ด้วย ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผล คือ ควำมเชื่อมั่นในระดับสูง แต่ไม่ได้เป็นกำรรับประกันว่ำ 
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กำรปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชีจะสำมำรถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญท่ี มีอยู่ได้เสมอไป 
ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด และถือว่ำมีสำระส ำคัญเมื่อคำดกำรณ์อย่ำงสมเหตุสมผลได้ว่ำ รำยกำรท่ีขัด
ต่อข้อเท็จจริงแต่ละรำยกำรหรือทุกรำยกำรรวมกันจะมีผลต่อกำรตัดสินใจทำงเศรษฐกิจของผู้ใช้งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
จำกกำรใช้งบกำรเงินเหล่ำน้ี 
 
ในกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี ข้ำพเจ้ำได้ใช้ดุลยพินิจและกำรสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู้ประกอบวิชำชีพ ตลอดกำร
ตรวจสอบกำรปฏิบัติงำนของข้ำพเจ้ำ รวมถึง 
 ระบุและประเมินควำมเสี่ยงจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญในงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  

ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด ออกแบบและปฏิบัติงำนตำมวิธีกำรตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อควำมเสี่ยงเหล่ำน้ัน และได้
หลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมำะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ ควำมเสี่ ยงท่ีไม่พบข้อมูลท่ีขัดต่อ
ข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญ ซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรทุจริตจะสูงกว่ำควำมเสี่ยงท่ีเกิดจำกข้อผิดพลำด เน่ืองจำกกำรทุจริตอำจเกี่ยวกับ
กำรสมรู้ร่วมคิด กำรปลอมแปลงเอกสำรหลักฐำน กำรตั้งใจละเว้นกำรบันทึกรำยกำรหรือแสดงข้อมูล กำรแสดงข้อมูลท่ีไม่ตรง ตำม
ข้อเท็จจริงหรือกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

 ท ำควำมเข้ำใจในระบบกำรควบคุมภำยในท่ีเกี่ยวข้องกับกำรตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีกำรตรวจสอบท่ีเหมำะสมกับสถำนกำรณ์  
แต่ไม่ใช่เพ่ือวัตถุประสงค์ในกำรแสดงควำมเห็นต่อควำมมีประสิทธิผลของกำรควบคุมภำยในของกลุ่มบริษัท 

 ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบัญชีท่ีผู้บริหำรใช้ และควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบัญชีและกำรเปิดเผยข้อมูล 
ท่ีเกี่ยวข้องซ่ึงจัดท ำขึ้นโดยผู้บริหำร 

 สรุปเกี่ยวกับควำมเหมำะสมของกำรใช้เกณฑ์กำรบัญชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเนื่องของผู้บริหำร จำกหลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีได้รับว่ำ 
มีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคัญท่ีเกี่ยวกับเหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ท่ีอำจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อควำมสำมำรถ
ของกลุ่มบริษัทและบริษัทในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองหรือไม่ ถ้ำข้ำพเจ้ำได้ข้อสรุปว่ำ มีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคัญ ข้ำพเจ้ำต้องกล่ำวไว้
ในรำยงำนของผู้สอบบัญชีของข้ำพเจ้ำ โดยให้ข้อสังเกตถึงกำรเปิดเผยข้อมูลในงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรท่ีเกี่ยวข้อง 
หรือถ้ำกำรเปิดเผยข้อมูลดังกล่ำวไม่เพียงพอ ควำมเห็นของข้ำพเจ้ำจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้ำพเจ้ำขึ้นอยู่กับหลักฐำนกำรสอบ
บัญชีท่ีได้รับจนถึงวันท่ีในรำยงำนของผู้สอบบัญชีของข้ำพเจ้ำ อย่ำงไรก็ตำม เหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุให้  
กลุ่มบริษัทต้องหยุดกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง 

 ประเมินกำรน ำเสนอโครงสร้ำงและเน้ือหำของงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผยข้อมูลว่ำ 
งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงรำยกำรและเหตุกำรณ์ท่ีท ำให้มีกำรน ำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตำมท่ีควรหรือไม่ 

 รวบรวมเอกสำรหลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีเหมำะสมอย่ำงเพียงพอเกี่ยวกับข้อมูลทำงกำรเงินของกิจกำรหรือของกิจกรรมทำงธุรกิจ
ภำยในกลุ่มบริษัทเพื่อแสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินรวม ข้ำพเจ้ำรับผิดชอบต่อกำรก ำหนดแนวทำง กำรควบคุมดูแล และกำรปฏิบัติงำน
ตรวจสอบกลุ่มบริษัท ข้ำพเจ้ำเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ 

 

ข้ำพเจ้ำได้สื่อสำรกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลในเรื่องต่ำงๆ ท่ีส ำคัญ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของกำรตรวจสอบตำมท่ีได้วำงแผนไว้ 
ประเด็นท่ีมีนัยส ำคัญท่ีพบจำกกำรตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องท่ีมีนัยส ำคัญในระบบกำรควบคุมภำยในหำกข้ำพเจ้ำได้พบในระหว่ำงกำร
ตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ 
 

ข้ำพเจ้ำได้ให้ค ำรับรองแก่ผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลว่ำ ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติตำมข้อก ำหนดจรรยำบรรณท่ีเกี่ยวข้องกับควำมเป็นอิสระ และได้
สื่อสำรกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลเกี่ยวกับควำมสัมพันธ์ท้ังหมด ตลอดจนเรื่องอื่นซ่ึงข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำมีเหตุผลท่ีบุคคลภำยนอกอำจพิจำรณำ
ว่ำกระทบต่อควำมเป็นอิสระของข้ำพเจ้ำและมำตรกำรที่ข้ำพเจ้ำใช้ เพื่อป้องกันไม่ให้ข้ำพเจ้ำขำดควำมเป็นอิสระ 
 

จำกเรื่องท่ีสื่อสำรกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแล ข้ำพเจ้ำได้พิจำรณำเรื่องต่ำงๆ ท่ีมีนัยส ำคัญมำกที่สุดในกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในงวดปัจจุบันและก ำหนดเป็นเรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ ข้ำพเจ้ำได้อธิบำยเรื่องเหล่ำน้ีไว้ในรำยงำนของผู้สอบบัญชี 
เว้นแต่กฎหมำยหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสำธำรณะเกี่ยวกับเรื่องดังกล่ำว หรือในสถำนกำรณ์ท่ียำกท่ีจะเกิดขึ้น ข้ำพเจ้ำพิจำรณำว่ำ  
ไม่ควรสื่อสำรเรื่องดังกล่ำวในรำยงำนของข้ำพเจ้ำ เพรำะกำรกระท ำดังกล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ได้อย่ำงสมเหตุสมผลว่ำ จะมีผลกระทบในทำงลบ
มำกกว่ำผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสำธำรณะจำกกำรสื่อสำรดังกล่ำว 
 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด 
นพฤกษ์  พิษณุวงษ์ 

(นำยนพฤกษ์  พิษณุวงษ์) 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขทะเบียน  7764 

วันท่ี 14 กุมภำพันธ์ พ.ศ. 2561 
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ส าหรับปี 2559 รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต มีดังนี้ 
ความเห็น 
ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(“กลุ่มบริษัท”) และของเฉพำะบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐำนะกำรเงินรวมและ
งบแสดงฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร ณ วันท่ี 31 ธันวำคม พ.ศ. 2559 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จเฉพำะกิจกำร 
งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพำะกิจกำร และงบกระแสเงินสดรวมและ  
งบกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันและหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและเฉพำะกิจกำร รวมถึงหมำยเหตุสรุป
นโยบำยกำรบัญชีท่ีส ำคัญและหมำยเหตุเรื่องอื่นๆ 

ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรข้ำงต้นน้ีแสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท  
แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของเฉพำะบริษัท แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ณ วันท่ี 
31 ธันวำคม พ.ศ. 2559 และผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพำะ
กิจกำร ส ำหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตำมท่ีควรในสำระส ำคัญตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชี  ควำมรับผิดชอบของข้ำพเจ้ำได้กล่ำวไว้ในส่วนของควำมรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี
ต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในรำยงำนของข้ำพเจ้ำ ข้ำพเจ้ำมีควำมเป็นอิสระจำกกลุ่มบริษัทตำมข้อก ำหนด
จรรยำบรรณของผู้ประกอบวิชำชีพท่ีก ำหนดโดยสภำวิชำชีพบัญชีในพระบรมรำชูปถัมภ์ในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร และข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติตำมควำมรับผิดชอบด้ำนจรรยำบรรณอื่นๆ ซ่ึงเป็นไปตำมข้อก ำหนดเหล่ำน้ี  ข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำ
หลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีข้ำพเจ้ำได้รับเพียงพอและเหมำะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ 

 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ 
เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบคือเรื่องต่ำงๆ ท่ีมีนัยส ำคัญท่ีสุดตำมดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชำชีพของข้ำพเจ้ำในกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวม
และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับงวดปัจจุบัน ข้ำพเจ้ำได้น ำเรื่องเหล่ำน้ีมำพิจำรณำในบริบทของกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและ  
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวมและในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ ท้ังนี้ข้ำพเจ้ำไม่ได้แสดงควำมเห็นแยกต่ำงหำกส ำหรับเรื่องเหล่ำน้ี 
 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบมีดังต่อไปนี้ 
การแสดงมูลค่าของสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 
ตำมท่ีกล่ำวไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินข้อ 3.6 และข้อ 6 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 
พ.ศ. 2559 จ ำนวน 8,510.52 ล้ำนบำท ซ่ึงเป็นจ ำนวนท่ีมีนัยส ำคัญในงบกำรเงิน ได้ถูกแสดงมูลค่ำตำมวิธีรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับ
แล้วแต่มูลค่ำใดจะต่ ำกว่ำ ซ่ึงโครงกำรบำงโครงกำรของบริษัทเป็นโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่มีจ ำนวนยูนิตมำก อำจได้รับผลกระทบจำกสภำพ
เศรษฐกิจในปัจจุบันท่ีสถำบันกำรเงินมีควำมเข้มงวดมำกขึ้นในกำรให้สินเชื่อรำยย่อย (ผู้ซ้ือ) ท่ีมีควำมต้องกำรซ้ืออสังหำริมทรัพย์โดยเฉพำะ
อำคำรชุด ส่งผลให้กำรแสดงมูลค่ำสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือตำมวิธีรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะรับแล้วแต่มูลค่ำใดจะต่ ำกว่ำต้องใช้ดุลยพินิจ
และประมำณกำรท่ีส ำคัญของฝ่ำยบริหำรในกำรวัดมูลค่ำ ซ่ึงดุลยพินิจท่ีส ำคัญของฝ่ำยบริหำรประกอบด้วย กำรตั้งรำคำขำย กำรประมำณ
ในกำรให้ส่วนลดหรือวิธีกำรส่งเสริมกำรขำยท่ีจะเกิดขึ้นเพื่อผลักดันให้เกิดกำรขำยในอนำคต ซ่ึงข้อสมมุติฐำนท่ีฝ่ำยบริหำ รใช้ในเรื่อง
ดังกล่ำวจะส่งผลต่อกำรแสดงมูลค่ำของสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือและค่ำใช้จ่ำยอันเกิดจำกประมำณค่ำเผื่อกำรลดมูลค่ำสินค้ำส ำเร็จรูป
คงเหลือ (ถ้ำมี) ในงบก ำไรขำดทุน 

ข้ำพเจ้ำได้รับควำมเชื่อมั่นเกี่ยวกับกำรแสดงมูลค่ำของสินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ โดย 
 ท ำควำมเข้ำใจเกี่ยวกับแผนกำรขำยและนโยบำยกำรตั้งรำคำขำยของฝ่ำยบริหำร และนโยบำยส่งเสริมกำรขำยท่ีจะผลักดันกำรขำยให้

เป็นไปตำมเป้ำหมำยท่ีฝ่ำยบริหำรได้คำดกำรณ์ไว้ 
 ประเมินดุลยพินิจท่ีส ำคัญของฝ่ำยบริหำรเกี่ยวกับรำคำท่ีคำดว่ำจะขำยในอนำคต 
 เปรียบเทียบรำคำขำยของบริษัทฯ กับรำคำขำยของคู่แข่งท่ีอยู่ในพื้นท่ีเดียวกันหรือใกล้เคียงกันซ่ึงเชื่อได้ว่ำพื้นท่ีใกล้เคียงดังกล่ำว               

มีผลต่อกำรตัดสินใจของผู้ซ้ือ 
 ตรวจสอบรำคำขำยจริงในอดีตของโครงกำรดังกล่ำวแล้วน ำมำเปรียบเทียบกับรำคำขำยในปัจจุบัน 
 ตรวจสอบรำคำขำยของยูนิตท่ีขำยได้แล้วท่ีเกิดขึ้นภำยหลังวันท่ีในงบกำรเงินรวมถึงกำรส่งเสริมกำรขำยท่ีเกี่ยวข้อง 



บริษัท แอล.พี.เอน็.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน)                                                                                  ส่วนที่ 3 : ฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำเนนิงำน   

  155  แบบรำยงำน 56-1 ปี 2560 

ข้อมูลอื่น 
ผู้บริหำรเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วยข้อมูล ซ่ึงรวมอยู่ในรำยงำนประจ ำปี ซ่ึงคำดว่ำจะถูกจัดเตรียมให้ข้ำพเ จ้ำ
ภำยหลังวันท่ีในรำยงำนของผู้สอบบัญชี 

ควำมเห็นของข้ำพเจ้ำต่องบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้ำพเจ้ำไม่ได้ให้ควำมเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น 

ควำมรับผิดชอบของข้ำพเจ้ำท่ีเกี่ยวเน่ืองกับกำรตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรคือ กำรอ่ำนและพิจำรณำว่ำข้อมูลอื่น
มีควำมขัดแย้งที่มีสำระส ำคัญกับงบกำรเงินหรือกับควำมรู้ที่ได้รับจำกกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ หรือปรำกกฎว่ำข้อมูลอื่นมีกำรแสดงข้อมูล
ท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญหรือไม่ 

เมื่อข้ำพเจ้ำได้อ่ำนรำยงำนประจ ำปี หำกข้ำพเจ้ำสรุปได้ว่ำมีกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญ ข้ำพเจ้ำต้องสื่อสำรเรื่อง
ดังกล่ำวกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลและฝ่ำยบริหำรของบริษัท 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ผู้บริหำรมีหน้ำท่ีรับผิดชอบในกำรจัดท ำและกำรน ำเสนองบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรเหล่ำน้ีโดยถูกต้องตำมท่ีควรตำมมำตรฐำน
กำรรำยงำนทำงกำรเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับกำรควบคุมภำยในท่ีผู้บริหำรพิจำรณำว่ำจ ำเป็นเพื่อให้สำมำรถจัดท ำงบกำรเงินรวมและ  
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรท่ีปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด 

ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ผู้บริหำรรับผิดชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของบริษัทในกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง 
เปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับกำรด ำเนินงำนต่อเนื่องตำมควำมเหมำะสม และกำรใช้เกณฑ์กำรบัญชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองเว้นแต่ผู้บริหำร 
มีควำมตั้งใจท่ีจะเลิกบริษัทหรือหยุดด ำเนินงำนหรือไม่สำมำรถด ำเนินงำนต่อเน่ืองต่อไปได้ 

ผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลมีหน้ำท่ีในกำรสอดส่องดูแลกระบวนกำรในกำรจัดท ำรำยงำนทำงกำรเงินของกลุ่มบริษัท 
 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
กำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำมีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวม
ปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญหรือไม่  ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด และเสนอรำยงำนของ
ผู้สอบบัญชีซ่ึงรวมควำมเห็นของข้ำพเจ้ำอยู่ด้วย ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลคือควำมเชื่อมั่นในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นกำรรับประกันว่ำ
กำรปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชีจะสำมำรถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป 
ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด และถือว่ำมีสำระส ำคัญเมื่อคำดกำรณ์อย่ำงสมเหตุสมผลได้ว่ำรำยกำรท่ีขัด
ต่อข้อเท็จจริงแต่ละรำยกำรหรือทุกรำยกำรรวมกันจะมีผลต่อกำรตัดสินใจทำงเศรษฐกิจของผู้ใช้งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
จำกกำรใช้งบกำรเงินเหล่ำน้ี 

ในกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชีข้ำพเจ้ำได้ใช้ดุลยพินิจและกำรสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู้ประกอบวิชำชีพตลอดกำร
ตรวจสอบ กำรปฏิบัติงำนของข้ำพเจ้ำรวมถึง 

 ระบุและประเมินควำมเสี่ยงจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญในงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ไม่ว่ำจะ
เกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด ออกแบบและปฏิบัติงำนตำมวิธีกำรตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อควำมเสี่ยงเหล่ำน้ัน และได้หลักฐำนกำร
สอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมำะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ ควำมเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สำระส ำคัญ ซ่ึงเป็นผลมำจำกกำรทุจริตจะสูงกว่ำควำมเสี่ยงท่ีเกิดจำกข้อผิดพลำด เน่ืองจำกกำรทุ จริตอำจเกี่ยวกับกำรสมรู้ร่วมคิด 
กำรปลอมแปลงเอกสำรหลักฐำน กำรตั้งใจละเว้นกำรแสดงข้อมูล กำรแสดงข้อมูลท่ีไม่ตรงตำมข้อเท็จจริงหรือกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

 ท ำควำมเข้ำใจในระบบกำรควบคุมภำยในซ่ึงมีผลกระทบต่อกำรสอบบัญชีเพื่อออกแบบวิธีกำรตรวจสอบให้เหมำะสมกับสถำนกำรณ์  
แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในกำรแสดงควำมเห็นต่อควำมมีประสิทธิผลของกำรควบคุมภำยในของกลุ่มบริษัท 

 ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบัญชีท่ีผู้บริหำรใช้และควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบัญชี และกำรเปิดเผยข้อมูลท่ี
เกี่ยวข้องซ่ึงจัดท ำโดยผู้บริหำร 

 สรุปเกี่ยวกับควำมเหมำะสมของกำรใช้เกณฑ์กำรบัญชีส ำหรับกำรด ำเนินงำนต่อเนื่องของผู้บริหำร และจำกหลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีได้รับ 
สรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคัญท่ีเกี่ยวกับเหตุกำรณ์  หรือสถำนกำรณ์ท่ีอำจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่ำงมีนัยส ำคัญต่อ
ควำมสำมำรถของกลุ่มบริษัทในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ืองหรือไม่ ถ้ำข้ำพเจ้ำได้ข้อสรุปว่ำมีควำมไม่แน่นอนท่ีมีสำระส ำคัญ ข้ำพเจ้ำต้องกล่ำว
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ไว้ในรำยงำนของผู้สอบบัญชีของข้ำพเจ้ำถึงกำรเปิดเผยท่ีเกี่ยวข้องในงบกำรเงิน หรือถ้ำกำรเปิดเผยดังกล่ำวไม่เพียงพอ ควำมเห็นของ
ข้ำพเจ้ำจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้ำพเจ้ำขึ้นอยู่กับหลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีได้รับจนถึงวันท่ีในรำยงำนของผู้สอบบัญชีของข้ำพเจ้ำ 
อย่ำงไรก็ตำม เหตุกำรณ์หรือสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุให้บริษัทต้องหยุดกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง 

 ประเมินกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเน้ือหำของงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผยว่ำงบกำรเงินรวม
และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรแสดงรำยกำรและเหตุกำรณ์ในรูปแบบท่ีท ำให้มีกำรน ำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตำมท่ีควร 

 ได้รับหลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีเหมำะสมอย่ำงเพียงพอ เกี่ยวกับข้อมูลทำงกำรเงินของกิจกำรภำยในกลุ่มหรือกิจกรรมทำงธุรกิจภำยในกลุ่ม
บริษัท เพื่อแสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินรวม ข้ำพเจ้ำรับผิดชอบต่อกำรก ำหนดแนวทำงกำรควบคุมดูแล และกำรปฏิบัติงำนตรวจสอบ
กลุ่มบริษัท ข้ำพเจ้ำเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ 

ข้ำพเจ้ำได้ส่ือสำรกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลเกี่ยวกับขอบเขตและช่วงเวลำของกำรตรวจสอบตำมท่ีได้วำงแผนไว้ ประเด็นท่ีมีนัยส ำคัญท่ีพบ
จำกกำรตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องท่ีมีนัยส ำคัญในระบบกำรควบคุมภำยในซ่ึงข้ำพเจ้ำพบในระหว่ำงกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ 

ข้ำพเจ้ำได้ให้ค ำรับรองแก่ผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลว่ำข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติตำมข้อก ำหนดจรรยำบรรณท่ีเกี่ยวข้องกับควำมเป็นอิสระและได้
สื่อสำรกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแลเกี่ยวกับควำมสัมพันธ์ท้ังหมดตลอดจนเรื่องอื่น  ซ่ึงข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำมีเหตุผลท่ีบุคคลภำยนอกอำจ
พิจำรณำวำ่กระทบต่อควำมเป็นอิสระของข้ำพเจ้ำและมำตรกำรท่ีข้ำพเจ้ำใช้เพ่ือป้องกันไม่ให้ข้ำพเจ้ำขำดควำมเป็นอิสระ 

จำกเรื่องท้ังหลำยท่ีสื่อสำรกับผู้มีหน้ำท่ีในกำรก ำกับดูแล ข้ำพเจ้ำได้พิจำรณำเรื่องต่ำง ๆ ท่ีมีนัยส ำคัญท่ีสุดในกำรตรวจสอบงบกำรเ งินรวม
และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในงวดปัจจุบันและก ำหนดเป็นเรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ ข้ำพเจ้ำได้อธิบำยเรื่องเหล่ำน้ีไว้ในรำยงำนของ
ผู้สอบบัญชี เว้นแต่กฎหมำยหรือข้อบังคับห้ำมไม่ให้เปิดเผยเรื่องดังกล่ำวต่อสำธำรณะ หรือในสถำนกำรณ์ท่ียำกท่ีจะเกิดขึ้น ข้ำพเจ้ำ
พิจำรณำว่ำไม่ควรสื่อสำรเรื่องดังกล่ำวในรำยงำนของข้ำพเจ้ำเพรำะกำรกระท ำดังกล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ได้อย่ำงสมเหตุสมผลว่ำจะมี
ผลกระทบในทำงลบมำกกว่ำผลประโยชน์ท่ีผู้มีส่วนได้เสียสำธำรณะจะได้จำกกำรสื่อสำรดังกล่ำว 
 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด 
สุวิมล  กฤตยำเกียรณ์ 

(นำงสุวิมล  กฤตยำเกียรณ์) 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 2982 

วันท่ี 9 กุมภำพันธ์ 2560 
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ส าหรับปี 2558  รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต มีดังนี้ 
ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อยและ
ของเฉพำะบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ซ่ึงประกอบด้วย งบแสดงฐำนะกำรเงินรวมและงบแสดงฐำนะกำรเงินเฉพำะ
กิจกำร ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จเฉพำะกิจกำร งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของ
ผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพำะกิจกำร งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำรส ำหรับ 
ปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมำยเหตุสรุปนโยบำยกำรบัญชีท่ีส ำคัญและหมำยเหตุเรื่องอื่นๆ 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน  
ผู้บริหำรเป็นผู้รับผิดชอบในกำรจัดท ำและกำรน ำเสนองบกำรเงินเหล่ำน้ีโดยถูกต้องตำมท่ีควรตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน  
และรับผิดชอบเกี่ยวกับกำรควบคุมภำยในท่ีผู้บริหำรพิจำรณำว่ำจ ำเป็นเพื่อให้สำมำรถจัดท ำงบกำรเงินท่ีปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อ
ข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี 
ข้ำพเจ้ำเป็นผู้รับผิดชอบในกำรแสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินดังกล่ำวจำกผลกำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติงำนตรวจสอบตำม
มำตรฐำนกำรสอบบัญชี ซ่ึงก ำหนดให้ข้ำพเจ้ำปฏิบัติตำมข้อก ำหนดด้ำนจรรยำบรรณ รวมถึงวำงแผนและปฏิบัติงำนตรวจสอบเพ่ือให้ได้ควำม
เชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลว่ำ งบกำรเงินปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส ำคัญหรือไม่ 

กำรตรวจสอบรวมถึงกำรใช้วิธีกำรตรวจสอบเพื่อให้ได้มำซ่ึงหลักฐำนกำรสอบบัญชีเกี่ยวกับจ ำนวนเงินและกำรเปิดเผยข้อมูลในงบกำรเงิน 
วิธีกำรตรวจสอบท่ีเลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซ่ึงรวมถึงกำรประเมินควำมเสี่ยงจำกกำรแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สำระส ำคัญของงบกำรเงินไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำดในกำรประเมินควำมเสี่ยงดังกล่ำว ผู้สอบบัญชีพิจำรณำกำรควบคุม
ภำยในท่ีเกี่ยวข้องกับกำรจัดท ำและกำรน ำเสนองบกำรเงินโดยถูกต้องตำมท่ีควรของกิจกำร เพื่อออกแบบวิธีกำรตรวจสอบท่ีเหมำะสมกับ
สถำนกำรณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในกำรแสดงควำมเห็นต่อประสิทธิผลของกำรควบคุมภำยในของกิจกำร กำรตรวจสอบรวมถึงกำร
ประเมินควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบัญชีท่ีผู้บริหำรใช้และควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบัญชีท่ีจัดท ำขึ้นโดยผู้บริหำร รวมท้ัง
กำรประเมินกำรน ำเสนองบกำรเงินโดยรวม 

ข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำหลักฐำนกำรสอบบัญชีท่ีข้ำพเจ้ำได้รับเพียงพอและเหมำะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ 

ความเห็น 
ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำ งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรข้ำงต้นน้ีแสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัท  
แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) และ บริษัทย่อยและของเฉพำะบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ณ วันท่ี 
31 ธันวำคม 2558 และผลกำรด ำเนินงำนรวม และผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกิจกำร และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตำมท่ีควรในสำระส ำคัญตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 

 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด 
สุวิมล  กฤตยำเกียรณ์ 

(นำงสุวิมล  กฤตยำเกียรณ์) 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขทะเบียน  2982 

วันท่ี 11 กุมภำพันธ์ 2559 
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สรุปข้อมูลทางการเงิน 
  

(หน่วย: ล้านบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556 
สินทรัพย์      

สินทรัพย์รวม 21,006.73 18,557.92 19,625.30 19,783.69 17,420.19 
ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 11,469.21 6,645.33 10,703.18 11,521.76 11,202.88 
สินค้ำคงเหลือ 5,495.63 8,510.52 5,589.38 4,956.59 3,500.00 
ที่ดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ 932.58 498.36 563.78 517.87 414.19 
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 1,254.65 1,226.86 1,169.71 975.26 550.40 

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น      
เงินกู้ยืมระยะสั้น 4,469.27 3,183.25 2,933.57 4,986.45 5,148.27 
เงินกู้ยืมระยะยำว 1,644.66  1,112.78   2,192.10    1,571.79   125.52  
หนี้สินรวม 8,592.92 6,147.28 8,044.05 9,375.31 7,794.38 
หุ้นที่ออกและเรียกช ำระแล้ว 1,475.70 1,475.70 1,475.70 1,475.70 1,475.70 
ส่วนของผู้ถือหุ้น  12,413.81 12,410.63 11,581.25 10,408.38 9,625.80 

ผลการด าเนินงาน       
รำยได้รวม  9,655.14 14,650.64 16,673.64 12,959.92 14,400.50 
รำยได้จำกกำรขำย  8,719.77 13,855.41 15,981.26 12,321.09 13,871.09 
ต้นทุนขำย  6,238.95 9,519.40 11,010.49 8,315.37 9,312.68 
ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำย 2,480.82 4,336.00 4,970.77 4,005.73 4,558.41 
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ  1,062.32 2,176.23 2,413.40 2,021.42 2,328.58 

อัตราส่วนทางการเงนิ      

* มูลค่ำตำมบัญชีต่อหุ้น  (บำท/หุ้น)  8.41  8.41  7.85     7.05   6.52  
* ก ำไรสุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน  (บำท/หุ้น) 0.72 1.47 1.64 1.37 1.58 

อัตรำก ำไรสุทธิต่อรำยได้รวม  (%) 11.00 14.85 14.47 15.60 16.17 
อัตรำผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  (%) 8.56 18.14 21.95 20.18 25.72 
อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม  (%) 5.37 11.40 12.25 10.87 14.81 
เงินปันผลต่อหุ้น  (บำท/หุ้น) ** 0.90 0.90 0.80 0.84 

 

  * คิดจำกจ ำนวนหุ้นถัวเฉลี่ย      
** รอผลกำรอนุมัติจำกท่ีประชุมใหญ่สำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2561   
   
หมายเหตุ:  1)  เป็นข้อมูลจำกงบกำรเงินรวม      

   2)  รำยได้รวม หมำยถึง รำยได้ซึ่งรวมส่วนแบ่งก ำไรจำกกำรลงทุนในบริษัทร่วม 
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบการเงินรวม 

อัตราส่วนทางการเงิน 
 

(หน่วย: ล้านบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
สินทรัพย์    

สินทรัพย์รวม             21,006.73  18,557.92   19,625.30  
ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง             11,469.21         6,645.33   10,703.18  
สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ               5,495.63  8,510.52   5,589.38  
ที่ดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ                  932.58   498.36  563.78  
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน               1,254.65            1,226.86  1,169.71 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น    
เงินกู้ยืมระยะสั้น               4,469.27  3,183.25  2,933.57  
เงินกู้ยืมระยะยำว               1,644.66           1,112.78   2,192.10  
หนี้สินรวม               8,592.92       6,147.28   8,044.05  
หุ้นที่ออกและเรียกช ำระแล้ว               1,475.70  1,475.70   1,475.70  
ส่วนของผู้ถือหุ้น              12,413.81  12,410.63  11,581.25 

ผลการด าเนินงาน     
รำยได้จำกกำรขำย                8,719.77           13,855.41    15,981.26  
รำยได้รวม               9,655.14     14,650.64     16,673.64  
ต้นทุนขำย                6,238.95           9,519.40  11,010.49  
ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำย               2,480.82  4,336.00       4,970.77  
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ                1,062.32             2,176.23  2,413.40 

อัตราส่วนทางการเงนิ    
* มูลค่ำตำมบัญชีต่อหุ้น  (บำท/หุ้น)                      8.41              8.41    7.85  
* ก ำไรสุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน  (บำท/หุ้น)                      0.72                   1.47         1.64  

ก ำไรสุทธิต่อหุ้นปรับลด                         -              -    - 
อัตรำก ำไรสุทธิต่อรำยได้รวม  (%)                    11.00                14.85            14.47  
อัตรำผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  (%)                      8.56          18.14              21.95  
อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม  (%)                      5.37                 11.40  12.25 
เงินปันผลต่อหุ้น  (บำท/หุ้น) ** 0.90 0.90 

 

 * คิดจำกจ ำนวนหุ้นถัวเฉลีย่  
** รอผลกำรอนุมัติจำกที่ประชุมใหญ่สำมัญผู้ถือหุ้น ประจ ำปี 2561 
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบแสดงฐานะการเงินรวม 

(หน่วย: พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 % ปี 2559 % ปี 2558 % 
สินทรัพย์หมุนเวยีน       
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 356,459.69  1.70  591,211.39  3.19  758,238.14  3.86 
เงินลงทุนชัว่ครำว 109,537.05  0.52  30,264.87  0.16  -    - 
ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้หมนุเวียนอืน่ 529,595.46  2.52  225,580.79  1.22  139,958.45  0.71 
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงกอ่สร้ำง 11,469,208.47  54.60  6,645,325.76  35.81  10,703,175.34 54.54 
สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ 5,495,630.39  26.16  8,510,523.15  45.86  5,589,382.34  28.48 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 17,960,431.06 85.50  16,002,905.96  86.24  17,190,754.27  87.59 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       
เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม              -    -     - -    - - 
เงินลงทุนระยะยำวอืน่ 28,430.00  0.14  22,951.00  0.12  19,299.80 0.10 
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพัฒนำ 932,575.83  4.44  498,356.60  2.69  563,784.44  2.87 
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 1,254,645.24  5.97  1,226,862.77  6.61  1,169,712.88  5.96 
ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์ 252,384.31  1.20  254,785.71  1.37  269,256.64 1.37 
ค่ำควำมนิยม 32,763.27 0.16 - - - - 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 19,780.50  0.09  24,742.57  0.13  26,235.63  0.13 
สิทธกิำรเช่ำ 191,419.90  0.91  198,284.32  1.07   36,453.20   0.19  
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญช ี 135,941.55  0.65  148,787.24  0.80   151,868.11   0.77  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน่     198,354.86  0.94  180,240.76  0.97   197,931.80   1.02  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,046,295.46  14.50  2,555,010.97 13.76  2,434,542.50  12.41  
รวมสินทรัพย ์ 21,006,726.52  100.00  18,557,916.93  100.00  19,625,296.77  100.00  

หนี้สินหมุนเวยีน       
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ  4,073,959.49  19.39  2,575,925.90  13.88  2,881,592.76  14.68  
เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนี้หมนุเวียนอืน่ 1,780,375.62  8.48  1,257,909.26  6.78 2,339,871.36  11.92  
เงินกู้ยืมและหนีส้ินตำมสญัญำเช่ำกำรเงินที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 395,308.01  1.88     607,327.03  3.27  51,980.78  0.26  
ภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจำ่ย 90,250.16  0.43  98,372.28  0.53  328,173.92  1.67  

รวมหนี้สินหมุนเวียน 6,339,893.28  30.18  4,539,534.47  24.46  5,601,618.82  28.53  
หนี้สินไม่หมุนเวียน       
รำยได้รับล่วงหน้ำค่ำเช่ำ 285,506.74  1.36  196,038.89  1.06   157.17  -    
หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน      8,858.69  0.04  12,728.55  0.07  17,081.61  0.09  
เงินกู้ยืมระยะยำว 34,658.04  0.16  112,781.00  0.61  1,342,100.00  6.84  
หุ้นกู ้ 1,610,000.00  7.66  1,000,000.00  5.39  850,000.00  4.33  
ประมำณกำรหนี้สินผลประโยชน์พนกังำน 252,443.03  1.20        231,618.26  1.25  178,640.73  0.91  
หนี้สินไม่หมนุเวียนอื่น 61,558.01  0.29  54,581.10  0.29  54,450.22  0.28  

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 2,253,024.51  10.71  1,607,747.80  8.67  2,442,429.73  12.45  
รวมหนี้สิน 8,592,917.79  40.89  6,147,282.27  33.13  8,044,048.55  40.98  

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทุนที่ออกและเรียกช ำระแล้ว 1,475,698.77  7.02  1,475,698.77  7.95   1,475,698.77   7.52  
ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 441,807.17  2.10   441,807.17  2.38   441,807.17   2.25  
ส่วนเกินมูลค่ำหุ้นทุนซ้ือคืน 39,061.75  0.19  39,061.75  0.21   39,061.75   0.20  
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย       15,461.43  0.07  - - - - 
ก ำไรสะสม-ส ำรองตำมกฎหมำย 148,000.00  0.70  148,000.00  0.80   148,000.00   0.75  
ก ำไรสะสม-ยังไม่ได้จัดสรร 10,259,182.96  48.87  10,303,565.51  55.52   9,477,330.52  48.30  
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรวดัมูลค่ำเงนิลงทุนเผื่อขำย 6,744.00  0.03    2,360.80  0.01   (700.20)  -    

รวมส่วนของบริษัทใหญ ่ 12,385,956.08  58.98  12,410,494.00  66.87  11,581,198.01  59.02  
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนได้เสียที่ไมม่ีอ ำนำจควบคุม 27,852.65  0.13    140.66  -    50.21     -    

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 12,413,808.73  59.11  12,410,634.66  66.87  11,581,248.22  59.02  
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 21,006,726.52  100.00  18,557,916.93  100.00  19,625,296.77  100.00  
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และ ก าไรสะสมเบด็เสร็จรวม 

 
(หน่วย : พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 % ปี 2559 % ปี 2558 % 
รายได้       

รำยได้จำกกำรขำย 8,719,766.50  90.71  13,855,405.63  94.89  15,981,257.93  96.12  
รำยได้จำกธรุกจิให้เช่ำและบรกิำร 108,448.29  1.13  73,246.62  0.50  67,744.18  0.41  
รำยได้จำกธรุกจิรับจ้ำงบริหำรจัดกำร 784,637.29  8.16  672,868.60  4.61  578,183.77  3.47  

รวมรายได้จากการขายและบริการ 9,612,852.08  100.00  14,601,520.85  100.00  16,627,185.88  100.00  
ต้นทุนขายและบริการ       

ต้นทนุขำย 6,238,948.67  64.90  9,519,401.49  65.19  11,010,490.15  66.22  
ต้นทนุจำกธรุกิจให้เช่ำและบริกำร 75,629.41  0.79  50,292.80  0.34  31,837.87 0.19  
ต้นทนุจำกธรุกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำร 520,869.97  5.42  471,334.68  3.23  433,730.32  2.61  

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ 6,835,448.05  71.11  10,041,028.97  68.76  11,476,058.34  69.02  
ก าไรขั้นต้น 2,777,404.03  28.89  4,560,491.88  31.24  5,151,127.54  30.98  

รายได้อื่น       
รำยได้อื่น 42,286.83  0.44  49,114.55  0.34  46,454.67  0.28  

รวมรายได้อื่น 42,286.83  0.44  49,114.55  0.34  46,454.67  0.28  
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 2,819,690.86  29.33  4,609,606.43  31.58  5,197,582.21  31.26  

ค่าใช้จ่าย       
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 571,121.22  5.94  842,173.08  5.77  931,267.00  5.60  
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 790,311.84  8.22  929,003.16  6.36  902,873.37  5.43 
ค่ำตอบแทนผู้บริหำร 80,139.03  0.83     79,297.57  0.54     205,664.83  1.24 
ค่ำตอบแทนกรรมกำร 16,007.35  0.17  16,532.35  0.11         25,809.43  0.16  
ต้นทนุทำงกำรเงิน 2,734.87  0.03       5,731.10  0.04  11,254.33  0.07  
ขำดทนุ (ก ำไร) จำกส่วนได้เสียเงนิลงทนุในบริษัทร่วม 261.75  -    - - - - 

รวมค่าใช้จ่าย 1,460,576.06  15.19  1,872,737.26  12.82  2,076,868.96  12.50  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 1,359,114.80  14.14  2,736,869.17  18.76  3,120,713.25  18.76  

ภำษีเงินได ้ 300,021.05  3.12  560,573.99  3.84  707,232.49  4.25  
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานต่อเนือ่ง 1,059,093.75  11.02  2,176,295.18  14.92  2,413,480.76  14.51  

ก ำไร (ขำดทุน) เบ็ดเสรจ็อืน่สุทธิจำกภำษี 4,383.20  0.05  (18,828.50) (0.13) (700.20) -    
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับป ี 1,063,476.95  10.97  2,157,466.68  15.05  2,412,780.56 14.51  

       
การปันส่วนก าไร       

ส่วนทีเ่ป็นของบริษัทใหญ ่ 1,062,318.34  11.05  2,176,226.05  14.90  2,413,398.21 14.51  
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนได้เสียที่ไมม่ีอ ำนำจควบคุม (3,224.59) (0.03)        69.13  -    82.55  -    

       
ก ำไรสะสม  10,259,182.96   10,303,565.51   9,477,330.52  
 ส ำรองตำมกฎหมำย  148,000.00   148,000.00   148,000.00   
 เงินปันผลจ่ำย  1,106,752.19   1,328,080.23   1,239,917.32   
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงินสดรวม 

 
(หน่วย: พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน    
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวดก่อนภาษี 1,359,114.80 2,736,869.17 3,120,713.26 
รำยกำรปรับปรุงกระทบก ำไรสทุธิ เป็นเงนิสดรับ (จ่ำย) จำกกิจกรรมด ำเนินงำน    

ประมำณกำรผลประโยชน์พนกังำน 30,898.52   35,053.27   22,130.51  
ประมำณกำรเงินชว่ยเหลือพนักงำนกรณฉีุกเฉิน          -     -     10,000.00  
ค่ำเสื่อมรำคำทรัพย์สินด ำเนนิงำนและสนิทรัพย์ลงทุน และค่ำตัดจ ำหน่ำยสนิทรัพย์ไม่มตีัวตน 64,894.42   51,197.69   44,767.19  
โอนกลับค่ำเผือ่กำรปรับลดมลูค่ำสินค้ำคงเหลือ          -     (4,690.86) - 
หนี้สูญ และหนี้สงสัยจะสูญ  (510.68)  13,646.83  2,797.06 
ขำดทนุจำกกำรปรับลดมูลค่ำสนิค้ำ        -     -    6,186.79 
ขำดทนุ (ก ำไร) จำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน (3,507.19)  (2,123.24)  (6,562.17) 
ขำดทนุ (ก ำไร) ของเงนิลงทุนในบริษัทรว่มตำมวีธีส่วนได้เสีย  261.75  - - 
ค่ำใช้จ่ำยตัดจ่ำย         -     -     1,830.45  
ค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ีย 2,734.87   5,731.10   11,254.33  

ก าไรจากการด าเนนิงานก่อนการเปลีย่นแปลงในทรัพยส์ินด าเนนิงาน 1,453,886.49 2,835,683.96  3,213,117.42 
สินทรัพย์จากการด าเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง    

ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้หมนุเวียนอืน่ (214,304.13) (92,425.44)  82,864.93  
ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้หมนุเวียนอืน่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกัน (724.93)           -     -    
สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ 2,938,345.66  (2,992,471.10)  (633,587.04) 
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงกอ่สร้ำง (5,052,093.03) 4,286,410.84  1,013,395.57   
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน่ (17,462.60) 32,879.77 (61,608.18) 

สินทรัพย์จากการด าเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง (2,346,239.03) 1,234,394.07  401,065.15 

หนี้สินจากการด าเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)    

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนี้หมนุเวียนอืน่ 504,503.60   (1,115,328.10)  (29,180.49) 

รำยได้รับล่วงหน้ำค่ำเช่ำ 92,905.64  202,800.77 - 

หนี้สินไม่หมนุเวียนอื่น 6,976.92   130.87   7,297.39  

จ่ำยผลประโยชน์พนักงำน (10,073.75)  (9,437.62)  (543.08) 

หนี้สินจากการด าเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 594,312.41   (921,834.08)  (22,426.18) 

เงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนนิงาน (298,040.13)  3,148,243.95   3,591,756.39  

จ่ำยดอกเบ้ีย (198,071.57)  (143,096.43)  (281,026.39) 
รับคืนภำษีเงนิได้ 18,579.42   -     -    
จ่ำยภำษีเงินได ้ (310,409.39)  (795,172.00)  (660,436.44) 

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด าเนินงาน (787,941.67)  2,209,975.52    2,650,293.56  
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
งบกระแสเงินสดรวม (ต่อ) 

 
(หน่วย: พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน    

เงินลงทุนในตั๋วสัญญำใช้เงนิและตั๋วแลกเงิน (336,559.60) (167,493.18)  (604,756.60) 
เงินลงทุนในหลกัทรัพย์เผือ่ขำย      -                -     (20,000.00) 
เงินสดรับจำกตั๋วสัญญำใช้เงนิและตั๋วแลกเงนิครบก ำหนด 257,287.41  137,228.31   670,870.25  
 เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่กจิกำรทีเ่กี่ยวข้องกนั (เพิ่มขึน้) ลดลง  (86,000.00) - - 
 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษทัร่วม  (250.00) - - 
สิทธกิำรเช่ำ       -    (168,858.83)  (36,453.20) 
จ่ำยเงินซ้ือเงินลงทุนในบริษัทย่อย (38,234.10) - - 
ขำย (ซ้ือ) สินทรัพย์ถำวร สินทรัพย์ไม่มีตวัตน และอสังหำรมิทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 7,030.41  (12,528)  (265,398.59) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมการลงทุน (196,725.88) (211,651.70)  (255,738.14) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินสดรับจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทุน 43,950.00  - - 
รับ (คืน) เงินเบิกเกินบัญช ี 7,237.30  (22,740.59)  5,302.55  
รับเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ 8,568,539.78  5,955,280.00   5,650,500.00  
คืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ (7,077,743.49) (6,238,206.27) (7,008,383.52) 
รับเงินกู้ยืมระยะยำว 368,369.84  673,924.00   3,856,032.12  
คืนเงินกู้ยืมระยะยำว (446,492.80) (1,947,802.20) (4,788,142.92) 
รับเงินจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นกู ้ 1,000,000.00  750,000.00   850,000.00  
คืนเงินจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นกู ้ (600,000.00) - - 
จ่ำยช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน (9,691.89) (7,725.28)  (9,059.29) 
เพิ่มทนุ 2,499.30  - - 
จ่ำยเงินปันผล (1,106,752.19) (1,328,080.23) (1,239,917.32) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไป) กิจกรรมจัดหาเงิน 749,915.85  (2,165,350.57) (2,683,668.38) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (234,751.70) (167,026.75)  (289,112.96) 
เงินสดและเงนิฝำกธนำคำร ณ วันที่ 1 มกรำคม  591,211.39  758,238.14   1,047,351.10  
เงินสดและเงินฝากธนาคาร ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  356,459.69  591,211.39   758,238.14  
    

การเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกับกระแสเงินสดเพ่ิมเติม:    
รายการท่ีไม่กระทบกระแสเงินสด    

สินทรัพย์ตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน  4,071.82  4,272.15   22,744.81  
ช ำระเงนิดำวน์เช่ำซ้ือทรัพย์สิน   924.13  356.82   7,150.42  
โอนที่ดนิและตน้ทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสรำ้ง เป็นที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพัฒนำ 434,219.22  34,405.09   -    
โอนที่ดนิและตน้ทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ เพื่อพัฒนำเป็นอำคำรชุดพักอำศัย       -    103,685.14 - 
โอนสนิค้ำคงเหลอือำคำรชุด เป็นอสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทนุ  76,547.09  76,021.15   124,896.84  
โอนอสังหำรมิทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ เป็นสินค้ำคงเหลือ        -                -     114,961.61  
โอนอสังหำรมิทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ เป็นที่ดนิ อำคำร และอุปกรณ์        -    5,982.05              47,706.67  
บันทึกประมำณกำรผลประโยชน์พนกังำน  30,898.52  35,053.27   22,130.51  
บันทึกผลขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย        -    (21,889.50)  -    
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
งบการเงินเฉพาะบริษัท 
อัตราส่วนทางการเงิน 

 
(หน่วย: ล้านบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
สินทรัพย์    

สินทรัพย์รวม         19,638.88       17,133.42   18,469.37  
ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง         10,206.52           5,268.76   9,597.01  
สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ           5,035.09           7,948.17   5,339.19  
ที่ดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ              898.17             463.95   563.78  
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน           1,317.18           1,278.60    1,223.39 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น    
เงินกู้ยืมระยะสั้น           3,997.80        2,503.78   2,315.60  
เงินกู้ยืมระยะยำว           1,610.00           1,000.00   2,100.00  
หนี้สินรวม           7,720.26           5,051.22  7,082.20 
หุ้นที่ออกและเรียกช ำระแล้ว           1,475.70           1,475.70   1,475.70  
ส่วนของผู้ถือหุ้น          11,918.62         12,082.20    11,387.17 

ผลการด าเนินงาน     
รำยได้จำกกำรขำย           7,685.09         13,009.71   15,511.29  
รำยได้รวม            7,884.41         13,145.84   15,942.78  
ต้นทุนขำย            5,603.66           9,051.28   10,816.96  
ก ำไรขั้นต้นจำกกำรขำย           2,081.43           3,958.42   4,694.33  
ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิ               938.79           2,024.19    2,661.68 

อัตราส่วนทางการเงิน    
* มูลค่ำตำมบัญชีต่อหุ้น  (บำท/หุ้น)                 8.08                 8.19   7.72  
* ก ำไรสุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน  (บำท/หุ้น)                 0.64                 1.37   1.80  

ก ำไรสุทธิต่อหุ้นปรับลด                    -                       -     -    
อัตรำก ำไรสุทธิต่อรำยได้รวม  (%)               11.91               15.40   16.70  
อัตรำผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น  (%)                 7.82               17.25   24.93  
อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์รวม  (%)                 5.11               11.37   14.32  
เงินปันผลต่อหุ้น  (บำท/หุ้น) ** 0.90  0.90  

 

* คิดจำกจ ำนวนหุ้นถัวเฉลี่ย    
** รอผลกำรอนมุัติจำกที่ประชุมใหญส่ำมัญผู้ถือหุ้น ประจ ำปี 2561  
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน (งบการเงินเฉพาะบริษัท) 

 

(หน่วย: พันบาท) 
รายละเอียด ปี 2560 % ปี 2559 % ปี 2558 % 

สินทรัพย ์       
สินทรัพย์หมุนเวยีน       

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงนิสด 210,417.39  1.07  438,857.72  2.56   634,266.72   3.43  
ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้หมนุเวียนอืน่ 907,590.51  4.62  650,262.41  3.80   138,219.77   0.75  
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงกอ่สร้ำง 10,206,523.81  51.97  5,268,756.81  30.75   9,597,014.56   51.96  
สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ 5,035,089.41  25.64  7,948,171.15  46.39   5,339,185.52   28.91  

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 16,359,621.12  83.30  14,306,048.10  83.50  15,708,686.57   85.05  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 510,285.54  2.60  476,034.84  2.78   476,034.84   2.58  
เงินลงทุนระยะยำวอืน่ 28,430.00  0.14  22,951.00  0.13   19,299.80   0.10  
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพัฒนำ 898,170.74  4.57  463,951.51  2.71   563,784.44   3.05  
อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน 1,317,175.64  6.71  1,278,602.37  7.46   1,223,385.55   6.62  
ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์ 115,663.14  0.59  128,657.24  0.75   137,862.38   0.75  
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 15,791.94  0.08  20,370.53  0.12   22,027.08   0.12  
สิทธกิำรเช่ำ 191,419.90  0.97  198,284.32    1.16   36,453.20   0.20  
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญช ี 100,356.92  0.51  116,760.19  0.68   127,395.13   0.69  
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน่ 101,969.04  0.53  121,757.79  0.71   154,444.25   0.84  

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 3,279,262.86  16.70  2,827,369.79  16.50   2,760,686.67   14.95  
รวมสินทรัพย ์ 19,638,883.97  100.00  17,133,417.89  100.00   18,469,373.24  100.00  

หนี้สินและสว่นของผู้ถือหุ้น       
หนี้สินหมุนเวยีน       

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ 3,603,102.99  18.35  1,896,635.69  11.07   2,308,366.29   12.50  
เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนี้หมนุเวียนอืน่ 1,606,232.70  8.18  1,129,046.89  6.59   2,216,037.25   12.00  
เงินกู้ยืมและหนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินทีถึ่งก ำหนดช ำระภำยใน 1 ป ี 394,694.41  2.01  607,142.27  3.54   7,233.54   0.04  
ภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจำ่ย 79,653.08  0.41  89,289.25  0.52   328,173.91   1.78  

รวมหนี้สินหมุนเวียน 5,683,683.18  28.95  3,722,114.10  21.72   4,859,810.99   26.32  
หนี้สินไม่หมุนเวียน       

รำยได้รับล่วงหน้ำค่ำเช่ำ 285,506.74  1.45  196,038.89  1.14   157.17  -    
หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 8,015.95  0.04  12,389.19  0.07   16,557.49   0.09  
เงินกู้ยืมระยะยำว      -    -    -  -     1,250,000.00   6.77  
หุ้นกู ้ 1,610,000.00  8.20  1,000,000.00  5.84   850,000.00   4.60  
ประมำณกำรหนี้สินผลประโยชน์พนกังำน 81,276.63  0.41  76,466.36  0.45   61,963.21   0.34  
หนี้สินไม่หมนุเวียนอื่น 51,776.49  0.26  44,213.60  0.26   43,710.18   0.24  

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 2,036,575.81  10.36  1,329,108.04  7.76   2,222,388.05   12.04  
รวมหนี้สิน 7,720,258.99  39.31  5,051,222.14  29.48   7,082,199.04   38.36  

ส่วนของผู้ถือหุ้น       
ทุนที่ออกและเรียกช ำระแล้ว 1,475,698.77  7.51  1,475,698.77  8.61   1,475,698.77   7.99  
ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 441,807.17  2.25  441,807.17  2.58   441,807.17   2.39  
ส่วนเกินมูลค่ำหุ้นทุนซ้ือคืน 39,061.75  0.20  39,061.75  0.23   39,061.75   0.21  
ก ำไรสะสม-ส ำรองตำมกฎหมำย 148,000.00  0.75  148,000.00  0.86   148,000.00   0.80  
ก ำไรสะสม-ยังไม่ได้จัดสรร 9,807,313.29  49.95  9,975,267.26  58.23   9,283,306.71   50.25  
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรวดัมูลค่ำเงนิลงทุนเผื่อขำย 6,744.00  0.03  2,360.80  0.01   (700.20)  -    

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 11,918,624.98  60.69  12,082,195.75  70.52   11,387,174.20   61.64  
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 19,638,883.97  100.00  17,133,417.89  100.00   18,469,373.24  100.00  
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และ ก าไรสะสมเบด็เสร็จ (งบการเงินเฉพาะบริษัท) 

 
(หน่วย: พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 % ปี 2559 % ปี 2558 % 
รายได้       

รำยได้จำกกำรขำย 7,685,090.62  98.57  13,009,705.98  99.41   15,511,285.51   99.54  
รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำร 111,626.95  1.43  76,583.40  0.59   71,108.43   0.46  

รวมรายได้จากการขายและบริการ 7,796,717.57  100.00  13,086,289.38  100.00   15,582,393.94  100.00  
ต้นทุนขายและบริการ         

ต้นทนุขำย 5,603,659.53  71.87  9,051,281.10  69.17   10,816,957.87   69.42  
ต้นทนุค่ำเช่ำและบรกิำร 92,624.60  1.19  57,303.54  0.44   39,714.37   0.25  

รวมต้นทุนจากการขายและบริการ 5,696,284.13  73.06  9,108,584.64  69.61   10,856,672.24   69.67  
ก าไรขั้นต้น 2,100,433.44  26.94  3,977,704.74  30.39   4,725,721.70   30.33  

รายได้อื่น       
เงินปันผลรับ 8,989.20  0.12        -    -     319,641.00   2.05  
รำยได้อื่น 78,705.05  1.01  59,552.35  0.46   40,744.08   0.26  

รวมรายได้ 87,694.25  1.13  59,552.35  0.46   360,385.08   2.31  
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 2,188,127.69  28.07  4,037,257.09  30.85   5,086,106.78   32.64  

ค่าใช้จ่าย         
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 497,155.75  6.38  894,739.89  6.84   1,086,452.04   6.97  
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 428,193.60  5.49  527,933.40  4.03   459,006.77   2.95  
ค่ำตอบแทนผู้บริหำร 43,996.29  0.56  46,969.61  0.36   170,640.47   1.10  
ค่ำตอบแทนกรรมกำร 16,007.35  0.21  16,532.35  0.13   25,809.43   0.17  
ต้นทนุทำงกำรเงิน  927.21  0.01  1,940.18  0.01   8,588.43   0.06  

รวมค่าใช้จ่าย 986,280.20  12.65  1,488,115.43  11.37   1,750,497.14   11.25  
ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 1,201,847.49  15.42  2,549,141.66  19.48   3,335,609.64   21.39  

ภำษีเงินได ้ 263,060.08  3.37  524,956.23  4.01   673,926.15   4.32  
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนนิงานต่อเนือ่ง 938,787.41  12.05  2,024,185.43  15.47   2,661,683.49   17.07  

ก ำไร (ขำดทุน) เบ็ดเสรจ็อืน่สุทธิจำกภำษี         -    -    (1,083.64) (0.01) (700.20)     -    
ก าไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส าหรับป ี 938,787.41  12.05  2,023,101.79  15.48   2,660,983.29   17.07  

       

การปันส่วนก าไร       
ส่วนทีเ่ป็นของบริษัทใหญ ่ 938,787.41  12.04  2,024,185.43  15.47   2,661,683.49   17.08  
ส่วนทีเ่ป็นของส่วนได้เสียที่ไมม่ีอ ำนำจควบคุม - -                   -    -     -     -    

       

 ก ำไรสะสม  9,807,313.29   9,975,267.26    9,283,306.71   
 ส ำรองตำมกฎหมำย  148,000.00   148,000.00    148,000.00   
 เงินปันผลจ่ำย  1,106,741.39   1,328,080.23    1,239,558.31   
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด (งบการเงินเฉพาะบรษิัท) 

 
(หน่วย: พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน     
 ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวดก่อนภาษี  1,201,847.49 2,549,141.66 3,335,609.64  
 รำยกำรปรับปรุงกระทบก ำไรสทุธเิป็นเงนิสดรับ (จ่ำย) จำกกิจกรรมด ำเนินงำน    

ประมำณกำรผลประโยชน์พนกังำน   8,876.65  11,689.06   7,272.72  
ค่ำเสื่อมรำคำสินทรัพย์ด ำเนนิงำนและสนิทรัพย์ลงทุน และค่ำตัดจ ำหน่ำยสนิทรัพย์ไม่มตีัวตน 59,171.49  46,118.05   39,720.26  
เงินปันผลรับ  (8,989.20) -   (319,676.00) 
หนี้สูญ และหนี้สงสัยจะสูญ   (510.68) 13,646.83   2,571.29  
ขำดทนุ (ก ำไร) จำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน  (3,851.64) (2,206.00)  (6,611.84) 
ค่ำใช้จ่ำยตัดจ่ำย       -    -  841.33 
ค่ำใช้จ่ำยดอกเบ้ีย  927.21  1,940.19   8,588.43  
ขำดทนุ (ก ำไร) จำกกำรขำยเงินลงทุน  (22,450.00) -   -    

ก าไรจากการด าเนนิงานก่อนการเปลีย่นแปลงในทรัพยส์ินด าเนนิงาน  1,235,021.32 2,620,329.79 3,068,315.83 
สินทรัพย์จากการด าเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง     

ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้หมนุเวียนอืน่ (198,092.59) (86,845.08)  69,850.62  
ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้หมนุเวียนอืน่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกัน  (724.83)        (0.65)  55.12  
สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ  2,836,534.65  (2,685,006.79)  (485,159.83) 
ที่ดินและตน้ทนุโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง  (5,194,550.99) 4,557,251.49   1,212,199.94  

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอืน่  18,193.07  32,163.76  (83,599.67) 

สินทรัพย์จากการด าเนินงาน (เพ่ิมขึ้น) ลดลง  (2,538,640.69) 1,817,562.73  713,346.18 

หนี้สินจากการด าเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)     

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนี้หมนุเวียนอืน่  463,874.03  (1,109,691.57)  (24,749.47) 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนี้หมนุเวียนกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั       735.76   1,587.85   (1,188.65) 

รำยได้รับล่วงหน้ำค่ำเช่ำ 92,905.64  202,800.77 - 

หนี้สินไม่หมนุเวียนอื่น  7,562.89  503.43   8,981.96  

จ่ำยผลประโยชน์พนักงำน  (4,066.37)       (2,366.73)  -    

หนี้สินจากการด าเนินงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง)  561,011.95  (907,166.25)  (16,956.16) 

เงินสดรับ (จ่าย) จากการด าเนนิงาน  (742,607.42) 3,530,726.27   3,764,705.85  

จ่ำยดอกเบ้ีย  (167,628.54) (114,633.53)  (257,761.97) 

จ่ำยภำษีเงินได ้ (257,388.77) (752,759.99)  (605,599.24) 

 เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) จากกิจกรรมด าเนินงาน  (1,167,624.73) 2,663,332.75   2,901,344.64  
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บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด (งบการเงินเฉพาะกิจการ) (ต่อ) 

 
(หน่วย: พันบาท) 

รายละเอียด ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพย์เผือ่ขำย -   -     (20,000.00) 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแกก่ิจกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง  (58,000.00) (432,000.00)  -    
เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม (55,750.70) - - 
รับเงินจำกกำรขำยเงินลงทุน  43,950.00              -     -    
รับเงินปันผล  8,989.20                -     319,676.00  
สิทธกิำรเช่ำ          -    (168,858.83)  (36,453.20) 
ขำย (ซ้ือ) สินทรัพย์ถำวร สินทรัพย์ไม่มีตวัตน และอสังหำรมิทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ  9,219.06  (10,534.83)  (260,574.90) 

กระแสเงินสดจากกิจการลงทุน  (51,592.44) (611,393.66)  2,647.90  
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน     

รับ (คืน) เงินเบิกเกินบัญช ี 7,237.30  (22,740.60)  5,302.55  
รับเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ  8,410,230.00  5,548,280.00   5,243,710.00  
คืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงนิ  (6,711,000.00) (5,937,270.00) (6,875,420.00) 
รับเงินกู้ยืมระยะยำว  217,000.00  362,470.00   3,603,070.00  
คืนเงินกู้ยืมระยะยำว  (217,000.00) (1,612,470.00) (4,548,240.00) 
รับเงินจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นกู ้ 1,000,000.00  750,000.00   850,000.00  
คืนเงินจำกกำรจ ำหน่ำยหุ้นกู ้ (600,000.00) - - 
จ่ำยช ำระหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำกำรเงิน  (8,949.07) (7,537.25)  (8,908.50) 
จ่ำยเงินปันผล  (1,106,741.39) (1,328,080.23) (1,239,558.31) 

เงินสดสุทธิได้มา (ใช้ไป) ในกิจกรรมจัดหาเงิน  990,776.84  (2,247,348.08) (2,970,044.26) 
เงินสดและเงินฝากธนาคารเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ  (228,440.33) (195,408.99)  (66,051.72) 
เงินสดและเงนิฝำกธนำคำร ณ วันที่ 1 มกรำคม  438,857.72  634,266.71  700,318.43  
เงินสดและเงินฝากธนาคาร ณ วันท่ี 31 ธันวาคม  210,417.39  438,857.72   634,266.71  
    

การเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกับกระแสเงินสดเพ่ิมเติม:     
รายการท่ีไม่กระทบกระแสเงินสด     

สินทรัพย์ตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน  2,843.35  4,272.15   22,251.81  
ช ำระเงนิดำวน์เช่ำซ้ือทรัพย์สิน     760.34   356.82   7,051.69  
โอนที่ดนิและตน้ทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสรำ้ง เป็นที่ดินและตน้ทนุโครงกำรรอกำรพัฒนำ 434,219.22            -     -    
โอนที่ดนิและตน้ทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ เพื่อพัฒนำเป็นอำคำรชุดพักอำศัย          -    103,685.14 - 
โอนสนิค้ำคงเหลอือำคำรชุด เป็นอสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทนุ    76,547.09  76,021.15   124,896.84  
โอนอสังหำรมิทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ เป็นสินค้ำคงเหลือ             -                 -     114,961.61  
โอนอสังหำรมิทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ เป็นที่ดนิ อำคำร และอุปกรณ ์          -    5,982.05     47,706.67  
บันทึกประมำณกำรผลประโยชน์พนกังำน  8,876.65  11,689.06   7,272.72  
บันทึกผลขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย            -    (4,144.64) - 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 14.1  ภาพรวมผลการด าเนินงาน 

บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ผู้ประกอบธุรกิจในกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ โดยมุ่งเน้น (Focus) กำรพัฒนำอำคำร
ชุดพักอำศัยภำยในเมือง ในรำคำท่ีสำมำรถครอบครองได้ (Affordable Price) ส ำหรับกลุ่มลูกค้ำท่ีมีรำยได้ในระดับกลำงถึงกลำง-ล่ำง 
เป็นกลุ่มเป้ำหมำยหลัก ด้วยกำรออกแบบและพัฒนำโครงกำรภำยใต้แนวคิด LPN Design ซ่ึงค ำนึงถึงคุณค่ำของผลิตภัณฑ์ (Product Value) 
กำรพัฒนำโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่เพื่อได้เปรียบในเรื่องของต้นทุน และยังคงสำมำรถควบคุมรำคำให้เหมำะสมกับกลุ่มเป้ำหมำย 
(Economy of Scale) ประกอบกับกระบวนกำรในกำรพัฒนำตั้งแต่ต้นน้ ำยันปลำยน้ ำท่ีเน้นควำมรวดเร็ว  (Economy of Speed) 
และกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงด้วยกลยุทธ์ “ชุมชนน่ำอยู่” (Livable Community) ซ่ึงเป็นคุณค่ำด้ำนกำรบริกำร (Services Value)  
ท่ีสำมำรถสร้ำงควำมประทับใจก่อให้เกิดควำมผูกพันต่อลูกค้ำและผู้อยู่อำศัยใน “ชุมชนลุมพินี” ท่ีพร้อมจะแนะน ำและบอกต่อ (Word 
of Mouth) แนวทำงในกำรด ำเนินงำนดังกล่ำวได้สร้ำงกำรเติบโตในมิติของผลประกอบกำรให้กับบริษัทมำอย่ำงต่อเน่ืองและยำวนำน  
แต่จำกสถำนกำรณ์ท่ีมีกำรเปลี่ยนแปลงในระยะ 2-3 ปีท่ีผ่ำนมำ อันเน่ืองมำจำกปัญหำหน้ีภำคครัวเรือนท่ีเพิ่มสูงขึ้น จนส่งผลให้สถำบัน
กำรเงินเพิ่มควำมเข้มข้นในกำรพิจำรณำสินเชื่อและปัญหำเศรษฐกิจท่ีอยู่ในภำวะชะลอตัว  ซ่ึงส่งผลต่อก ำลังซ้ือและควำมมั่นใจของ
ผู้บริโภค ส่งผลให้รำยได้ของบริษัทไม่เติบโตตำมเป้ำหมำย และระดับของสินค้ำคงเหลือของบริษัทได้เพ่ิมสูงขึ้น 
 

ในป ี2560 บริษัทได้ก ำหนดกลยุทธ์ “เข้ำสู่สภำวะถดถอย” เพื่อปรับเปลี่ยนแนวทำงในกำรด ำเนินธุรกิจใหม่ ด้วยกำรขยำยกลุ่มเป้ำหมำย
จำกกลำงถึงกลำง-ล่ำง เป็นกลำง-ล่ำงถึงบน พร้อมท้ังปรับท ำเลในกำรพัฒนำจำกบริเวณท่ีมีควำมหนำแน่นสูง ชำนเมืองเป็นท ำเลท่ีมี
ศักยภำพสูงกลำงเมือง และลดขนำดของโครงกำรลงเพื่อสอดรับกับกลุ่มเป้ำหมำยท่ีมีกำรปรับเปลี่ยน จำกนโยบำยกำรปรับเปลี่ยน
ดังกล่ำว ส่งผลให้บริษัทมียอดขำยในป ี2560 ประมำณ 16,000 ล้ำนบำท สูงขึ้นกว่ำปี 2559 ประมำณร้อยละ 88 และยังก ำหนดให้มีกำร
กระจำยฐำนรำยได ้โดยเพิ่มรำยได้จำกกำรบริกำร ด้วยกำรก ำหนดให้บริษัทย่อยท้ัง 3 บริษัท ท่ีเดิมให้บริกำรเฉพำะกำรด ำเนินงำนภำยใน 
เปิดรับงำนให้บริกำรบริหำรโครงกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ และให้บริกำรบริหำรชุมชนส ำหรับบุคคล นิติบุคคล หรือโครงกำรภำยนอก 
โดยในปี 2560 มีผู้ประกอบกำรและโครงกำรจ ำนวนมำกได้ติดต่อเพื่อขอรับบริกำรดังกล่ำว ส่งผลให้รำยได้จำกกำรบริกำรในปี 2560 
ปรับตัวสูงขึ้นมำกกว่ำร้อยละ 11 

หน่วย : ล้ำนบำท 
ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

รำยได้รวม 16,673.64 28.7 14,650.64 (12.1) 9,655.14 (34.1) 
ก ำไรสุทธิส ำหรับป ี 2,413.48 3.6 2,176.30 (9.8) 1,059.09 (51.3) 
ก ำไรสุทธ-ิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ ่ 2,413.40 3.6 2,176.23 (9.8) 1,062.32 (51.2) 

 
ในปี 2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตรำกำรเพิ่มขึ้นของรำยได้รวม ร้อยละ 28.7 ร้อยละ (12.1) และ ร้อยละ (34.1) 
ตำมล ำดับ โดยมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์เป็นรำยได้หลักคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 95.8 ร้อยละ 94.6 และ ร้อยละ 90.3 ของ
รำยได้รวมในป ี2558 ปี 2559 และ ปี 2560 ตำมล ำดับ 

ในปี 2560 บริษัทได้ส่งมอบโครงกำรท่ีสร้ำงแล้วเสร็จรวม 4 โครงกำร แบ่งเป็นในกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล จ ำนวน 3 โครงกำร 
โครงกำรในต่ำงจังหวัด 1 โครงกำร มูลค่ำรวมท้ังสิ้นประมำณ 4,000 ล้ำนบำท ได้แก่ 1) ลุมพินี วิลล์ สุขุมวิท 76-แบริ่ง สเตชั่น  
2) ลุมพินี วิลล์ รำชพฤกษ์-บำงแวก 3) ลุมพินี เพลส บำงนำ กม. 3 4) ลุมพินี ซีวิว ชะอ ำ (อำคำร B) และบริษัทย่อยอีก 4 โครงกำร 
มูลค่ำรวมท้ังสินประมำณ 1,000 ล้ำนบำท ส่วนใหญ่ร้อยละ 72 เป็นกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยโครงกำรท่ีแล้วเสร็จในช่วงสิ้นปี 2559 

บริษัทมีก ำไรสุทธิส ำหรับปี 2560 เท่ำกับ 1,062.32 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.0 ของรำยได้รวม ลดลงจำกปี 2559 เท่ำกับ 
1,113.91 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 51.2 จำกปีก่อน ปัจจัยหลักมำจำกกำรลดลงของรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์  เน่ืองจำก
กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยหลักของบริษัทท่ีเป็นผู้มีรำยได้ระดับกลำงถึงกลำง-ล่ำงประสบปัญหำเรื่อง “หน้ีสินภำคครัวเรือน” ท ำให้สถำบัน
กำรเงินเพิ่มควำมเข้มงวดและปฏิเสธกำรให้สินเชื่อ 
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หน่วย : ล้ำนบำท 
ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

ประเภทของรายได ้ 2558 % 2559 % 2560 % 
อำคำรชุด 15,505.36 93.0 13,006.68 88.8 7,682.07 79.6 
บ้ำนเด่ียวและทำวน์เฮ้ำส์ 475.90 2.9 848.73 5.8 1,037.70 10.7 
รวม รายได้จากการขายอสังหาริมทรพัย์ 15,981.26 95.8 13,855.41 94.6 8,719.77 90.3 
รำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 67.74 0.4 73.25 0.5 108.45 1.1 
รำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำร 578.18 3.5 672.87 4.6 784.63 8.1 
รวม รายได้หลัก 16,627.18 99.7 14,601.53 99.7 9,612.85 99.6 
รำยได้อื่นๆ 46.46 0.3 49.12 0.3 42.29 0.4 
รายได้รวมทั้งหมด 16,673.64 100.0 14,650.64 100.0 9,655.14 100.0 

หมำยเหตุ :  รำยได้อื่นๆ ประกอบด้วย ดอกเบี้ยรับ รำยรับจำกค่ำธรรมเนียมต่ำงๆ อันเกิดจำกกำรเปลี่ยนมือ เปลี่ยนรำยละเอียด หรือผิดสัญญำ
จำกกำรขำยโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยทรัพย์สิน รำยได้เบ็ดเตล็ด 

 

ส ำหรับปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้รวม 16,673.64 ล้ำนบำท โดยสัดส่วนร้อยละ 95.8 เป็นรำยได้จำกกำรขำย โดยแบ่ง
รำยได้ตำมประเภทผลิตภัณฑ์ออกเป็น รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดจ ำนวน 15,505.36 ล้ำนบำท จำกโครงกำรแล้วเสร็จในปี 2558 
จ ำนวน 7 โครงกำร และโครงกำรพร้อมอยู่เดิม ส ำหรับรำยได้จำกบ้ำนเดี่ยวและทำวน์เฮ้ำส์ จ ำนวน 475.90 ล้ำนบำท จำกโครงกำรแล้วเสร็จ
ในป ี2558 จ ำนวน 2 โครงกำร 

ในส่วนของธุรกิจให้เช่ำและบริกำรมีรำยได้ในปี 2558 จ ำนวน 67.74 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2557 จ ำนวน 16.52 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 32.3 มำจำกรำยได้ค่ำเช่ำพื้นท่ีโครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พี.เอ็น. ซ่ึงท ำสัญญำเช่ำระยะยำวกับบริษัท สยำม
ฟิวเจอร์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) โดยรับรู้รำยได้ค่ำเช่ำ ในปี 2558 จ ำนวน 13.35 ล้ำนบำท ท่ีเหลือเป็นกำรรับรู้รำยได้ค่ำเช่ำ
โครงกำรท่ีสร้ำงเสร็จในปี 2558 

ส ำหรับรำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำรมีรำยได้จ ำนวน 578.18 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 83.40 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 16.9 
จำกกำรให้บริกำรเพิ่มขึ้นตำมจ ำนวนนิติบุคคลของอำคำรชุดท่ีบริษัทสร้ำงเสร็จในแต่ละปีและโครงกำรเดิมท่ีให้ควำมไว้วำงใจในบริกำร
ของบริษัท 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้รวม 14,650.64 ล้ำนบำท โดยสัดส่วนร้อยละ 94.6 เป็นรำยได้จำกกำรขำย โดยแบ่งรำยได้ตำม
ประเภทผลิตภัณฑ์ออกเป็น รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดจ ำนวน 13,006.68 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยได้จำกโครงกำรแล้วเสร็จในปี 2559 
จ ำนวน 8 โครงกำร คิดเป็นมูลค่ำกำรรับรู้รำยได้ 9,366.63 ล้ำนบำท และรำยได้จำกบ้ำนเดี่ยวและทำวน์เฮ้ำส์ของบริษัทย่อย จ ำนวน 
848.73 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยได้จำกโครงกำรท่ีแล้วเสร็จในปี 2559 จ ำนวน 5 โครงกำร คิดเป็นมูลค่ำกำรรับรู้รำยได ้693.12 ล้ำนบำท 

ส ำหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีรำยได้รวม ลดลง 2,023.00 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 12.1 จำกปี 2558 อันเน่ืองมำจำกปี 2558 
มีโครงกำรขนำดใหญ่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จและส่งมอบ ได้แก่ โครงกำรลุมพินี พำร์ค รัตนำธิเบศร์ โครงกำรลุมพินี พำร์ค พระรำม 9  
และโครงกำรลุมพินี เพลส ศรีนครินทร์-หัวหมำก สเตช่ัน ซ่ึงทั้ง 3 โครงกำรมีมูลค่ำรวมกันมำกกว่ำ 9,600 ล้ำนบำท และท้ัง 3 โครงกำร
ได้รับกำรตอบรับจำกลูกค้ำเป็นอย่ำงดี ท้ังในด้ำนยอดขำยและกำรโอนกรรมสิทธิ์ ส่วนปี 2559 มียอดรำยได้ปรับตัวลดลง อีกท้ังปัญหำ
หน้ีภำคครัวเรือนและปัญหำกำรชะลอตัวของเศรษฐกิจในระดับภูมิภำคจึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อรำยได้ปี 2559 

ในส่วนของธุรกิจให้เช่ำและบริกำรมีรำยได้ในปี 2559 จ ำนวน 73.25 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2558 จ ำนวน 5.51 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 8.1 มำจำกรำยได้ค่ำเช่ำพื้นท่ี Minimall รำยได้ค่ำเช่ำห้องพักโครงกำร ลุมพินี เรสซิเดนท์ ท่ีปรับปรุงห้องในปี 2558 ซ่ึงพร้อมเช่ำ
และบริกำรในปีน้ี และรำยได้ค่ำเช่ำห้องชุดท่ีเพิ่มขึ้น อีกท้ังมีกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์ซ่ึงเป็นสัญญำเช่ำ
ระยะยำวมำเป็นรำยได้ในส่วนน้ีด้วย 

ส ำหรับรำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำรมีรำยได้จ ำนวน 672.87 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 94.69 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 16.4 
จำกกำรให้บริกำรเพิ่มขึ้นตำมจ ำนวนนิติบุคคลของอำคำรชุดท่ีบริษัทสร้ำงเสร็จในแต่ละปีและโครงกำรเดิมท่ีให้ควำมไว้วำงใจในบริกำร
ของบริษัท 
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ในป ี2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้รวม 9,655.14 ล้ำนบำท โดยสัดส่วนร้อยละ 90.3 เป็นรำยได้จำกกำรขำย โดยแบ่งรำยได้ตำม
ประเภทผลิตภัณฑ์ออกเป็นรำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุดจ ำนวน 7,682.07 ล้ำนบำท โดยเป็นรำยได้จำกโครงกำรแล้วเสร็จในปี 2560
จ ำนวน 4 โครงกำร คิดเป็นมูลค่ำกำรรับรู้รำยได้ 2,487.05 ล้ำนบำท และรำยได้จำกโครงกำรท่ีเสร็จในช่วงสิ้นปี 2559 จ ำนวน 
5,195.02 ล้ำนบำท ส ำหรับรำยได้จำกบ้ำนเดี่ยวและทำวน์เฮ้ำส์ของบริษัทย่อย จ ำนวน 1,037.70 ล้ำนบำท เป็นรำยได้จำกโครงกำรท่ี
แล้วเสร็จในปี 2560 จ ำนวน 4 โครงกำร คิดเป็นมูลค่ำกำรรับรู้รำยได้ 124.61 ล้ำนบำท และรำยได้จำกโครงกำรท่ีต่อเน่ืองมำจำก 
ปี 2559 จ ำนวน 913.09 ล้ำนบำท 

ส ำหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีรำยได้รวมลดลง 4,995.50 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 34.1 จำกปี 2559 อันเน่ืองมำจำก
โครงกำรท่ีบริษัทพัฒนำเป็นโครงกำรท่ีมีขนำดใหญ่ ส่งผลให้บริษัทมีสินค้ำพร้อมอยู่ (Inventory) เหลือขำยสูงขึ้น บริษัทจึงก ำหนด
เป้ำหมำยและกลยุทธ์ระยะสั้น เพื่อระบำยสินค้ำพร้อมอยู่ดังกล่ำว อีกท้ังปัญหำเรื่อง “หน้ีสินภำคครัวเรือน” ได้กลำยเป็นปัญหำหลัก
ของระบบเศรษฐกิจของประเทศ สถำบันกำรเงินเพิ่มควำมเข้มงวดและปฏิเสธกำรให้สินเชื่อ จึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อรำยได้ 
ของบริษัทอย่ำงยำกที่จะหลีกเลี่ยง 

ในส่วนของธุรกิจให้เช่ำและบริกำรมีรำยได้ในปี 2560 จ ำนวน 108.45 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปี 2559 จ ำนวน 35.20 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 48.1 มำจำกรำยได้ค่ำเช่ำพื้นท่ีอำคำรส ำนักงำน อำคำรชุดพักอำศัย และ Minimall ท่ีมีกำรให้เช่ำเพิ่มขึ้น อีกท้ังมีรำยได้ค่ำเช่ำจำก
โครงกำรลุมพินี เพลส พระรำม 4-รัชดำภิเษก ซ่ึงเป็นสัญญำเช่ำระยะยำว (สิทธิกำรเช่ำ) ท่ีแล้วเสร็จในช่วงสิ้นปี 2559 มำเพิ่มเติมอีกด้วย 

ส ำหรับรำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำรมีรำยได้จ ำนวน 784.63 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 111.76 ล้ำนบำท คิดเป็นเพิ่มขึ้นร้อยละ 16.6 
จำกกำรให้บริกำรเพิ่มขึ้นตำมจ ำนวนนิติบุคคลของอำคำรชุดท่ีบริษัทสร้ำงเสร็จในแต่ละปี  นอกจำกน้ัน ในปีน้ีบริษัทยังกระจำยฐำน
รำยได้ด้วยกำรเพิ่มรำยได้จำกกำรบริกำร โดยเปิดรับงำนบริหำรชุมชนส ำหรับโครงกำรภำยนอกอีกด้วย 
 
ค่าใช้จ่าย 
ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 

หน่วย : ล้ำนบำท 
ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์ 15,981.26 29.7 13,855.41 (13.3) 8,719.77 37.1) 
ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์ 11,010.49 32.4 9,519.40 (13.5) 6,238.95 (34.5) 
อัตรำส่วนต้นทุนต่อรำยได้ 
จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย ์

68.9 1.4 68.7 (0.2) 71.5 2.8 

 
ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 11,010.49 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 68.9 ของรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ อัตรำต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ของปี 2558 เพิ่มขึ้นจำกปี 2557 เล็กน้อย จำกกำรท่ีบริษัทได้เพิ่ม Product Value  
ในกำรอยู่อำศัยอย่ำงครบถ้วน 

ปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 9,519.40 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 68.7 ของรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ อัตรำต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ของปี 2559 ใกล้เคียงกับปีก่อน ด้วยประสิทธิภำพในกำรบริหำรจัดกำรต้นทุนของ
บริษัทท่ียังคงรักษำระดับอัตรำก ำไรขั้นต้นให้ไม่ต่ ำกว่ำร้อยละ 30 ได้อย่ำงต่อเน่ือง 

ปี 2560 ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 6,238.95 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 71.5 ของรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์  
ซ่ึงอัตรำต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ของปี 2560 เพิ่มขึ้นจำกปี 2559 คิดเป็นร้อยละ 2.8 เน่ืองจำกบริษัทต้องปรับแผนและเป้ำหมำยใช้
กลยุทธ์เรื่องรำคำมำเป็นแรงจูงใจ เพื่อระบำยสินค้ำพร้อมอยู่ (Inventory) ท่ีเหลือขำยสูง อีกท้ังสภำวะเศรษฐกิจท่ีไม่เอื้ออ ำนวยต่อ
ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ในภำพรวม 
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ต้นทุนจากธุรกิจให้เช่าและบริการ 
หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

รำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 67.74 32.3 73.25 8.1 108.45 48.1 
ต้นทุนจำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 31.84 22.8 50.29 58.0 75.63 50.4 
อัตรำส่วนต้นทุนต่อรำยได้เช่ำและ
บริกำร 

47.0 (3.6) 68.7 21.7 69.7 1.1 

 
ปี 2558 ต้นทุนจำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำรเท่ำกับ 31.84 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 47.0 ของรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 
เนื่องจำกมีรำยได้ค่ำเช่ำพ้ืนท่ีเพิ่มขึ้นมำกจำกโครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พี.เอ็น. จึงท ำให้อัตรำร้อยละต่อยอดรำยได้
ลดลงถึงร้อยละ 3.6 แต่ถ้ำพิจำรณำในส่วนของจ ำนวนเงินแล้ว พบว่ำเพิ่มขึ้นจำกปี 2557 จ ำนวน 5.91 ล้ำนบำท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจำกกำร
ปรับปรุงห้องเช่ำท่ีโครงกำรลุมพินี เรสซิเดนท์ จ ำนวน 1.63 ล้ำนบำท ท่ีเหลือจ ำนวน 4.28 ล้ำนบำทเป็นต้นทุนเช่ำและค่ำเสื่อมรำคำของ
โครงกำรท่ีแล้วเสร็จ น ำมำปล่อยเช่ำได้เพ่ิมขึ้นในป ี2558 

ปี 2559 ต้นทุนจำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำรเท่ำกับ 50.29 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 68.7 ของรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 
เน่ืองจำกถ้ำพิจำรณำในส่วนของรำยได้แล้ว พบว่ำมีรำยได้เพิ่มขึ้นจำกปี 2558 จ ำนวน 5.51 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.1 
เน่ืองจำกมีรำยไดจ้ำกกำรเช่ำ Minimall เพิ่มมำกขึ้น แต่สัดส่วนของต้นทุนก็เพิ่มสูงขึ้นมำก โดยเพิ่มจำกปี 2558 จ ำนวน 18.45 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 58 เกิดจำกค่ำเสื่อมรำคำสะสมอำคำร Minimall ซ่ึงมีกำรปรับนโยบำยกำรคิดค่ำเสื่อมรำคำ จึงส่งผลให้ค่ำเสื่อมรำคำ
สะสมเพิ่มขึ้น 7.32 ล้ำนบำท อีกท้ังมีต้นทุนจำกกำรบริหำร Minimall เช่น บริกำรค่ำรักษำควำมสะอำด ค่ำรักษำควำมปลอดภัย 
บริกำรดูแลสวน ค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำยท่ีเพิ่มสูงขึ้น 7.71 ล้ำนบำท และต้นทุนค่ำบริหำรของบริษัทพรสันติ (บริษัทย่อย) เช่น 
เงินเดือน ค่ำตอบแทนพิเศษ จ ำนวน 3.42 ล้ำนบำท ดังน้ันเมื่อรวมกันแล้วจึงท ำให้ต้นทุนปี 2559 สูงขึ้นจำกปี 2558 รวม 18.45 ล้ำนบำท 
ตำมท่ีกล่ำวข้ำงต้น 

ปี 2560 ต้นทุนจำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำรเท่ำกับ 75.63 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 69.7 ของรำยได้จำกธุรกิจให้เช่ำและบริกำร 
เน่ืองจำกถ้ำพิจำรณำในส่วนของรำยได้แล้ว พบว่ำมีรำยได้เพิ่มขึ้นจำกปี 2559 จ ำนวน 35.20 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 48.1 
เน่ืองจำกมีรำยได้จำกกำรเช่ำท่ีเป็นอำคำรส ำนักงำน อำคำรชุดพักอำศัย Minimall และสัญญำเช่ำระยะยำว (สิทธิกำรเช่ำ) ท่ีเพิ่มมำกขึ้น 
แต่สัดส่วนของต้นทุนเช่ำก็เพิ่มสูงขึ้นมำก โดยเพิ่มจำกปี 2559 จ ำนวน 25.34 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 50.4 เกิดจำกค่ำเสื่อมรำคำ
อำคำร ค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำง ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำภำษีโรงเรือน ค่ำรักษำควำมปลอดภัย และค่ำโฆษณำประชำสัมพันธ์โครงกำร 

ต้นทุนจากธุรกิจรับจ้างบริหารจัดการ 
หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

รำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำร 578.18 16.9 672.87 16.4 784.63 16.6 
ต้นทุนจำกธุรกิจรับจำ้งบริหำรจัดกำร 433.73 19.4 471.34 8.7 520.87 10.5 
อัตรำส่วนต้นทุนต่อรำยได้ 
รับจ้ำงบริหำรจัดกำร 

75.0 1.6 70.0 (5.0) 66.4 (3.7) 

 
ปี 2558 ต้นทุนจำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำรเท่ำกับ 433.73 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 75.0 ของรำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำร 
โดยเพิ่มขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 70.53 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 19.4 เน่ืองจำกแม่บ้ำนมีจ ำนวนมำกขึ้นตำมภำระงำน และอีกส่วนจำก
กำรปรับอัตรำเงินประจ ำปี รวมท้ังสวัสดิกำรต่ำงๆ ซ่ึงเพิ่มขึ้นตำมไปด้วย 
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ปี 2559 ต้นทุนจำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำร เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 37.61 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.7 เน่ืองจำกบริษัทย่อย
มีค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับพนักงำน โดยเฉพำะในกลุ่มของแม่บ้ำนท่ีเพิ่มขึ้นตำมจ ำนวนนิติบุคคลอำคำรชุดท่ีรับบริหำรและให้บริกำรท่ีมำกขึ้น 
แต่ถึงอย่ำงไรก็ตำม บริษัทย่อยก็บริหำรอัตรำต้นทุนต่อรำยได้ได้เป็นอย่ำงดี โดยมีอัตรำต้นทุนต่อรำยได้ในปี 2559 คิดเป็นร้อยละ 70.0 
ซ่ึงต่ ำกว่ำในป ี2558 อยู่ถึงร้อยละ 5 

ปี 2560 ต้นทุนจำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำรจัดกำรเท่ำกับ 520.87 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.4 ของรำยได้จำกธุรกิจรับจ้ำงบริหำร
จัดกำรโดยสำมำรถบริหำรจัดกำรต้นทุนได้อย่ำงมีประสิทธิภำพ มีอัตรำต้นทุนต่อรำยได้ลดลงจำกปี 2559 คิดเป็นร้อยละ 3.7 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 931.27 11.0 842.17 (9.6) 571.12 (32.2) 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 902.87 24.8 929.00 2.9 790.31 (14.9) 

รวมค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 1,834.14 17.4 1,771.17 (3.4) 1,361.43 (23.1) 
อัตรำส่วนค่ำใช้จ่ำยขำยและบริหำรต่อ

รำยได้รวม 

11.0 (9.4) 12.1 9.9 14.1 16.6 

 
ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรเท่ำกับ 1,834.14 ล้ำนบำท ซ่ึงเพิ่มขึ้นจำกปีก่อนเท่ำกับ 271.70 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17.4 มีสำเหตุมำจำก 
-  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยมีจ ำนวน 931.27 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 92.09 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.0 ซ่ึงปัจจัยหลักมำจำกค่ำธรรมเนียม

กำรโอนและค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะท่ีเพิ่มขึ้น 120.99 ล้ำนบำท ซ่ึงเป็นไปตำมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ท่ีเพิ่มขึ้น ถ้ำไม่นับรวม
รำยกำรดังกล่ำว ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยลดลง 28.90 ล้ำนบำท 

-  ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรมีจ ำนวน 902.87 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 179.61 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 24.8 เป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยพนักงำน 
เช่น เงินเดือน โบนัส สวัสดิกำรพนักงำน เพิ่มขึ้น 94.23 ล้ำนบำท ในส่วนของค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนเพิ่มขึ้น 85.38 ล้ำนบำท 
ประกอบด้วยค่ำซ่อมแซมหลังปิดโครงกำรเพิ่มขึ้นจ ำนวน 28.32 ล้ำนบำท ค่ำเบี้ยปรับเงินเพิ่มภำษีเพิ่มขึ้นจ ำนวน 11.15 ล้ำนบำท 
(เน่ืองจำกแพ้คดีภำษีปี 2540-2544) และขำดทุนด้อยค่ำสินค้ำคงเหลือท่ีเหลือจ ำนวน 11.52 ล้ำนบำท ท่ีเหลือจ ำนวน 34.39 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึ้น เน่ืองจำกค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนอื่นเพิ่มขึ้น ได้แก่ ค่ำท่ีปรึกษำ ค่ำน้ ำมันพำหนะ เงินบริจำค ค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำง หน้ีสงสัยจะสูญ 
และค่ำเสื่อมรำคำงำนพัฒนำระบบ โปรแกรม BIM เป็นต้น 

ในปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรคิดเป็นสัดส่วนต่อรำยได้รวมเท่ำกับ ร้อยละ 12.1 ซ่ึงใกล้เคียงกับ 
ปี 2558 ซ่ึงอยู่ท่ีร้อยละ 11.0 ของรำยได้รวม ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร ปี 2559 เท่ำกับ 1,771.17 ล้ำนบำท ซ่ึงลดลงจำกปีก่อน
เท่ำกับ 62.97 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 3.4 มีสำเหตุมำจำก 
-  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยลดลง 89.10 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 9.6 ปัจจัยหลักมำจำกกำรลดลงจำกค่ำธรรมเนียมโอน และค่ำภำษี

ธุรกิจเฉพำะท่ีลดลง 148.65 ล้ำนบำท เพรำะเป็นไปตำมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ท่ีลดลง ประกอบกับรัฐบำลมีมำตรกำร
กระตุ้นอสังหำริมทรัพย์เพื่อเร่งกำรโอนกรรมสิทธิ์และส่งมอบให้แก่ลูกค้ำ โดยมำตรกำรได้ลดค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธิ์ลง
คงเหลือร้อยละ 0.01 และได้หมดมำตรกำรลงในวันท่ี 25 เมษำยน 2559 แต่ท้ังน้ีมีส่วนค่ำใช้จ่ำยในกำรส่งเสริมกำรขำยเพิ่มขึ้น 
30.67 ล้ำนบำท ค่ำโฆษณำเพิ่มขึ้น 28.07 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับกำรโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมขึ้น 0.81 ล้ำนบำท 

-  ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเพิ่มขึ้นจ ำนวน 26.13 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.9 เป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำน เช่น ค่ำท่ีปรึกษำ
บริหำร ค่ำซ่อมแซมหลังปิดโครงกำรเพิ่มขึ้น อีกท้ัง ค่ำใช้จ่ำยเงินกองทุน/ส่วนกลำงที่เพิ่มสูงขึ้นตำมสินค้ำคงเหลือที่สูงขึ้น ค่ำหน้ีสงสัย
จะสูญท่ีเพิ่มสูงขึ้นจำกกำรยกเลิกรำยได้เช่ำพื้นท่ีโครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พี.เอ็น. กับบริษัท สยำมฟิวเจอร์  
ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) ท่ีได้บอกเลิกสัญญำท่ีท ำไว้ ในปี 2558 จ ำนวน 13.35 ล้ำนบำท แต่ท้ังนี้ ในส่วนค่ำใช้จ่ำยบริหำร 
ท่ีลดลง ได้แก่ ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับบุคลำกรท่ีจ่ำยค่ำตอบแทนและสวัสดิกำรต่ำงๆ ลดลง และค่ำเบี้ยปรับเงินเพิ่มทำงภำษีท่ีลดลง 
เน่ืองจำกในป ี2558 บริษัทและบริษัทย่อยแพ้คดีภำษีอำกร จึงมีค่ำใช้จ่ำยในส่วนน้ี แต่ ในป ี2559 ไม่มีรำยกำร 
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ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรคิดเท่ำกับ 1,361.43 ล้ำนบำท ซ่ึงลดลงจำกปีก่อน เท่ำกับ 409.74 
ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 23.1 มีสำเหตุมำจำก 
-  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยลดลง 271.05 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 32.2 ปัจจัยหลักมำจำกกำรลดลงจำกค่ำธรรมเนียมโอนและค่ำภำษี

ธุรกิจเฉพำะท่ีลดลง 146.95 ล้ำนบำท เป็นไปตำมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ท่ีลดลง ส่วนค่ำใช้จ่ำยส่งเสริมกำรขำยและ 
ค่ำโฆษณำลดลง 106.77 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับกำรโอนกรรมสิทธิ์ ได้แก่ ของแถมโปรโมชั่นเร่งโอน ค่ำใช้จ่ำยจัดงำน 
โอนกรรมสิทธิ์ลดลง 40.86 ล้ำนบำท โดยบริษัทปรับเปลี่ยนกลยุทธ์กำรขำยเน้นใช้นำยหน้ำมำกขึ้น จึงท ำให้มีค่ำนำยหน้ำเพิ่มขึ้น 
23.53 ล้ำนบำท 

-  ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรลดลงจ ำนวน 138.69 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 14.9 เป็นผลมำจำกค่ำใช้จ่ำยบุคคลำกร ได้แก่ โบนัส  
ค่ำเครื่องแบบ ค่ำสัมมนำฝึกอบรม และค่ำใช้จ่ำยงำนปีใหม่ลดลง (ปี 2560 งดจัดงำนรื่นเริง) ในส่วนของค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนลดลง 
ได้แก่ ค่ำท่ีปรึกษำ ค่ำซ่อมแซม-หลังปิดโครงกำร ส ำหรับค่ำหน้ีสงสัยจะสูญก็ลดลงเช่นกัน เน่ืองจำกปี 2559 มีกำรยกเลิกกำรเช่ำ
พื้นท่ีโครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พี.เอ็น. ท่ีบริษัท สยำมฟิวเจอร์ ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) บอกเลิก
สัญญำท่ีท ำไว้ในป ี2558 จ ำนวน 13.35 ล้ำนบำท ส่วนในป ี2560 ไม่มีรำยกำร 

 
ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

ค่ำตอบแทนผู้บริหำร 205.66 105.2 79.30 (61.4) 80.14 1.1 

ค่ำตอบแทนผู้บริหำร หมำยถึง ค่ำตอบแทนกรรมกำรบริหำร ผู้จัดกำร และผู้บริหำรสี่รำยแรกรองจำกผู้จัดกำรลงมำ และผู้บริหำรในระดับ
เทียบเท่ำรำยที่สี่ทุกรำย ประกอบด้วยเงินเดือน ค่ำที่ปรึกษำ โบนัส ค่ำตอบแทนพิเศษ ค่ำน้ ำมัน ค่ำโทรศัพท์ 

ส ำหรับป ี2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำตอบแทนผู้บริหำรเท่ำกับ 205.66 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.2 ของรำยได้รวม เพิ่มขึ้น 
105.46 ล้ำนบำท จำกปี 2557 หรือเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 105.2 สำเหตุเกิดจำก 
-  ลดลงจำกปี 2557 ในส่วนของเงินเดือน โบนัส ลดลงจำกปีก่อน จ ำนวน 0.26 ล้ำนบำท เน่ืองจำกอัตรำกำรจ่ำยโบนัสอยู่ท่ี 7 เดือน

เท่ำกับป ี2557 แต่เน้นกำรจ่ำยไปยังระดับพนักงำนมำกกว่ำ 
-  เพิ่มขึ้นจำกปี 2557 มำจำกปี 2558 มีกำรพิจำรณำค่ำตอบแทนระดับบริหำร จ ำนวน 127.96 ล้ำนบำท เมื่อสุทธิกันแล้วมียอด

เพิ่มขึ้นจ ำนวน 105.46 ล้ำนบำท 

ส ำหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำตอบแทนผู้บริหำรเท่ำกับ 79.30 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.5 ของรำยได้รวม ลดลง 
126.36 ล้ำนบำทจำกปีก่อน หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 61.4 สำเหตุเกิดจำก 
-  ลดลงจำกป ี2558 เน่ืองจำกอัตรำกำรจ่ำยโบนัสผู้บริหำรลดลง เหลืออยู่ท่ี 3-4 เดือน  

ส ำหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำตอบแทนผู้บริหำรเท่ำกับ 80.14 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.8 ของรำยได้รวม เพิ่มขึ้น 
0.84 ล้ำนบำทจำกปีก่อน หรือเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 1.1 สำเหตุเกิดจำก 
-  เน่ืองจำกอัตรำกำรจ่ำยผลตอบแทนใกล้เคียงกับปีก่อน และมีกำรปรับระดับส ำหรับพนักงำนบำงท่ำนท่ีมีศักยภำพสูงเข้ำมำด ำรง

ต ำแหน่งผู้บริหำร แต่ก็มีผู้บริหำรหลำยท่ำนเกษียณอำยุออกไปเช่นกัน 
 

ค่าตอบแทนกรรมการ 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

ค่ำตอบแทนกรรมกำร 25.81 55.0 16.53 (36.0) 16.01 (3.1) 
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ส ำหรับป ี2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีค่ำตอบแทนกรรมกำรเท่ำกับ 25.81 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.2 ของรำยได้รวม เพิ่มขึ้น 
9.16 ล้ำนบำท จำกปี 2557 หรือเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 55.0 (อัตรำกำรจ่ำยบ ำเหน็จกรรมกำรลดลงตำมอัตรำกำรจ่ำยเงินปันผลให้ 
ผู้ถือหุ้นลดลง : ปี 2557 ลดลงร้อยละ 4.76) 
-  ลดลงจำกปี 2557 ในส่วนของบ ำเหน็จปี 2557 ซ่ึงจ่ำยจริงในปี 2558 ลดลงจำกปีก่อน จ ำนวน 1.06 ล้ำนบำท เน่ืองจำกอัตรำกำร

จ่ำยบ ำเหน็จกรรมกำรซ่ึงผันแปรตำมอัตรำกำรจ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้น โดยในปีน้ีลดลงร้อยละ 4.76 
-  เพิ่มขึ้นจำกป ี2557 เนื่องจำกมีกำรตั้งประมำณกำรบ ำเหน็จจำกผลกำรท ำงำนในปี 2558 ซ่ึงจะจ่ำยจริงในปี 2559 จ ำนวน 10.22 

ล้ำนบำท ซ่ึงแต่เดิมไม่มีกำรบันทึกในส่วนน้ี เมื่อสุทธิกันแล้วมียอดเพิ่มขึ้นจ ำนวน 9.16 ล้ำนบำท 

ส ำหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีค่ำตอบแทนกรรมกำรเท่ำกับ 16.53 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรำยได้รวม ลดลง 
9.28 ล้ำนบำท จำกปี 2558 หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 36.0 (อัตรำกำรจ่ำยบ ำเหน็จกรรมกำรเพิ่มขึ้นตำมอัตรำกำรจ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้น 
ท่ีเพิ่มขึ้น : ปี 2558 เพิ่มขึ้นร้อยละ 12.50) 
-  ปี 2559 มีค่ำบ ำเหน็จต่ ำกว่ำปี 2558 เนื่องจำกปี 2558 เริ่มมีกำรตั้งประมำณกำรบ ำเหน็จจำกผลกำรท ำงำนเป็นปีแรก ดังน้ันจึงน ำ

ค่ำบ ำเหน็จท่ีจะจ่ำยจริงในปี 2559 น ำมำตั้งประมำณกำรในปี 2558 จ ำนวน 10.22 ล้ำนบำทด้วย ซ่ึงเป็นเหตุให้ปี 2558 มีค่ำ
บ ำเหน็จท่ีสูงกว่ำปีอื่น    

-  ปี 2559 ตั้งประมำณกำรบ ำเหน็จจำกผลกำรท ำงำนปี 2559 ท่ีจะจ่ำยจริงในปี 2560 จ ำนวน 10.22 ล้ำนบำท 

ส ำหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีค่ำตอบแทนกรรมกำรเท่ำกับ 16.01 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.2 ของรำยได้รวม ลดลง 
0.52 ล้ำนบำท จำกปี 2559 หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 3.1 (อัตรำกำรจ่ำยบ ำเหน็จกรรมกำรเพิ่มขึ้นตำมอัตรำกำรจ่ำยเงินปันผลให้ 
ผู้ถือหุ้นเพ่ิมขึ้น : ปี 2559 เพิ่มขึ้นร้อยละ 0) 
 
ต้นทุนทางการเงิน 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 

ร้อยละ 
2559 

เพิ่ม (ลด) 

ร้อยละ 
2560 

เพิ่ม (ลด)  

ร้อยละ 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 11.25 (45.7) 5.73 (49.1) 2.73 (52.4) 

 
ส ำหรับปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีต้นทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 11.25 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรำยได้รวม ลดลง  
9.48 ล้ำนบำทจำกปีก่อน หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 45.7 เนื่องจำกมีภำระเงินกู้ลดลงและกำรออกหุ้นกู้ระยะยำวจ ำนวน 850 ล้ำนบำท 
เพื่อลดภำระต้นทุนทำงกำรเงินและรองรับกำรขยำยตัวของธุรกิจ 

ส ำหรับปี 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีต้นทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 5.73 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.04 ของรำยได้รวม ลดลง  
5.52 ล้ำนบำทจำกปีก่อน หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 49.1 เน่ืองจำกมีภำระเงินกู้ลดลง และบริษัทยังคงนโยบำยด้ำนกำรเงินในกำรออก
หุ้นกู้ระยะยำวจ ำนวน 1,000 ล้ำนบำท เพื่อลดภำระต้นทุนทำงกำรเงินและรองรับกำรขยำยตัวของธุรกิจ 

ส ำหรับปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนทำงกำรเงินเท่ำกับ 2.73 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.03 ของรำยได้รวม ลดลง  
3.00 ล้ำนบำทจำกปีก่อน หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 52.4 เน่ืองจำกบริษัทยังคงนโยบำยด้ำนกำรเงินในกำรออกหุ้นกู้ระยะยำวจ ำนวน 
1,610.0 ล้ำนบำท เพื่อลดภำระต้นทุนทำงกำรเงินและรองรับกำรขยำยตัวของธุรกิจ 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 

ร้อยละ 
2559 

เพิ่ม (ลด) 

ร้อยละ 
2560 

เพิ่ม (ลด)  

ร้อยละ 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 707.23 32.5 560.57 (20.7) 300.02 (46.5) 
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ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ส ำหรับปี 2558 เท่ำกับ 707.23 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 4.2 ของรำยได้รวม เพิ่มขึ้น 173.39 ล้ำนบำท จำกปีก่อน 
หรือเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 32.5 เป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึ้นของรำยได้ของบริษัทและบริษัทย่อย โดยอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลของ 
ปี 2558 เท่ำกับป ี2557 คือร้อยละ 20 

อัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลส ำหรับปี 2558 อยู่ท่ีร้อยละ 22.7 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ ในขณะท่ีอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคล
ส ำหรับปี 2557 อยู่ท่ีร้อยละ 20.9 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ สำเหตุท่ีอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลปี 2558 เพิ่มขึ้นจำกปี 2557 
เนื่องจำก ในป ี2558 บริษัทและบริษัทย่อยแพ้คดีภำษีอำกร ท ำให้มีภำระค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้เพิ่มขึ้นจ ำนวน 24.02 ล้ำนบำท อีกส่วน
เกิดจำกผลต่ำงรำคำประเมินท่ีสูงกว่ำรำคำซ้ือขำยปี 2558 สูงกว่ำปี 2557 อยู่จ ำนวน 144.77 ล้ำนบำท คิดเป็นค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 
ท่ีเพิ่มขึ้นจ ำนวน 28.95 ล้ำนบำท หำกหักค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้จำก 2 กรณีท่ีกล่ำวมำแล้วข้ำงต้น อัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลส ำหรับ 
ปี 2558 จะอยู่ท่ีร้อยละ 21.0 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ใกล้เคียงกับปี 2557 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ส ำหรับปี 2559 เท่ำกับ 560.57 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.8 ของรำยได้รวม ลดลง 146.66 ล้ำนบำท จำกปีก่อน 
หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 20.7 เป็นผลมำจำกกำรลดลงของรำยได้ของบริษัทและบริษัทย่อย โดยอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลของปี 2559 
เท่ำกับป ี2558 และ ปี 2557 คือร้อยละ 20 

อัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลส ำหรับปี 2559 อยู่ท่ีร้อยละ 20.5 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ ในขณะท่ีอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคล
ส ำหรับปี 2558 อยู่ท่ีร้อยละ 22.7 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ สำเหตุท่ีอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลปี 2559 ลดลงจำกปี 2558 
เนื่องจำก ปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีภำระภำษีจำกกำรแพ้คดีภำษีอำกร และปี 2558 มีผลต่ำงรำคำประเมินท่ีสูงกว่ำรำคำซ้ือขำย
ท่ีมีมูลค่ำมำกกว่ำปี 2559 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ส ำหรับปี 2560 เท่ำกับ 300.02 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 3.1 ของรำยได้รวม ลดลง 260.55 ล้ำนบำท จำกปีก่อน 
หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 46.5 เป็นผลมำจำกกำรลดลงของรำยได้ของบริษัทและบริษัทย่อย โดยอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลของปี 2560 
เท่ำกับป ี2559 และ ปี 2558 คือร้อยละ 20 

อัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลส ำหรับปี 2560 อยู่ท่ีร้อยละ 22.1 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ ในขณะท่ีอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคล
ส ำหรับปี 2559 อยู่ท่ีร้อยละ 20.5 ของก ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ สำเหตุท่ีอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคลปี 2560 เพิ่มขึ้นจำกปี 2559 
เนื่องจำก ปี 2560 บริษัทมีผลต่ำงรำคำประเมินท่ีสูงกว่ำรำคำซ้ือขำย ท่ีมีมูลค่ำมำกกว่ำปี 2559 
 
ก าไรสุทธิ 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

รำยได้รวม 16,673.64 28.7 14,650.64 (12.1) 9,655.14 (34.1) 
ก ำไรสุทธิส ำหรับป ี 2,413.48 19.4 2,176.30 (9.8) 1,059.09 (51.3) 

ก ำไรสุทธ-ิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ ่ 2,413.40 19.4 2,176.23 (9.8) 1,062.32 (51.2) 

 
บริษัท มีก ำไรสุทธิส ำหรับปี 2558 เท่ำกับ 2,413.40 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.5 ของรำยได้รวม โดยมีก ำไรสุทธิเพิ่มขึ้นจำกปีก่อน
เท่ำกับ 391.98 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 19.4 จำกปีก่อน คิดเป็นก ำไรสุทธิเท่ำกับ 1.64 บำทต่อหุ้น โดยเป็นประสิทธิภำพในกำรสร้ำง
รำยได้ และควำมสำมำรถในกำรควบคุมและกำรบริหำรจัดกำรต้นทุนและค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรของบริษัทและบริษัทย่อยท่ีมี
ประสิทธิภำพ 

บริษัทมีก ำไรสุทธิส ำหรับปี 2559 เท่ำกับ 2,176.23 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 14.9 ของรำยได้รวม โดยมีก ำไรสุทธิลดลงจำกปีก่อน
เท่ำกับ 237.17 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 9.8 จำกปีก่อน คิดเป็นก ำไรสุทธิเท่ำกับ 1.47 บำทต่อหุ้น ปัจจัยหลักมำจำกกำรลดลงของรำยได้
จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ เน่ืองจำกเศรษฐกิจอยู่ในภำวะชะลอตัว และภำระหน้ีภำคครัวเรือนของผู้บริโภคมำกขึ้น 

บริษัท มีก ำไรสุทธิส ำหรับปี 2560 เท่ำกับ 1,062.32 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 11.0 ของรำยได้รวม โดยมีก ำไรสุทธิลดลงจำกปีก่อน
เท่ำกับ 1,113.91 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 51.2 จำกปีก่อน คิดเป็นก ำไรสุทธิเท่ำกับ 0.72 บำทต่อหุ้น ปัจจัยหลักมำจำกกำรลดลงของ
รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ เน่ืองจำกเศรษฐกิจอยู่ในภำวะชะลอตัว และปัญหำเรื่อง “หน้ีสินภำคครัวเรือน” 
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ฐานะทางการเงิน 
สินทรัพย์ 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 758.24 (27.6) 591.21 (22.0) 356.46 (39.7) 

เงินลงทุนชั่วครำว - - 30.27 100.0 109.54 261.9 

ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนีอ้ื่น 139.96 (39.6) 225.58 61.2 443.61 96.7 

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจกำรที่เกีย่วข้องกัน - - - - 85.98 100.0 

ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหวำ่งก่อสร้ำง 10,703.18 (7.1) 6,645.33 (37.9) 11,469.21 72.6 

สินค้ำส ำเร็จรูปคงเหลือ 5,589.38 12.8 8,510.52 52.3 5,495.63 (35.4) 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 17,190.76 (3.6) 16,002.91 (6.9) 17,960.43 12.2 

เงินลงทุนระยะยำวอื่น 19.30 100.0 22.96 19.0 28.43 23.8 

ที่ดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ 563.78 8.9 498.36 (11.6) 932.58 87.1 

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 1,169.71 19.9 1,226.86 4.9 1,254.65 2.3 

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 269.26 29.2 254.78 (5.4) 252.38 (0.9) 

ค่ำควำมนิยม - - - - 32.76 100.0 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 26.24 (3.2) 24.74 (5.7) 19.78 (20.0) 

สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 151.87 33.3 148.79 (2.0) 135.94 (8.6) 

สิทธิกำรเช่ำ 36.45 100.0 198.28 444.0 191.42 (3.5) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 197.93 68.5 180.24 (8.9) 198.36 10.1 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 2,434.54 24.2 2,555.01 4.9 3,046.30 19.2 

รวมสินทรัพย ์ 19,625.30 (0.8) 18,557.92 (5.4) 21,006.73 13.2 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 19,625.30 ล้ำนบำท ลดลง 158.39 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.8 
จำกสิ้นปี 2557 โดยมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลง 289.11 ล้ำนบำท สำเหตุจำกปรับนโยบำยถือเงินสดเพื่อใช้หมุนเวียน 
500 ล้ำนบำท ท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงลดลง 818.58 ล้ำนบำท เนื่องจำกมีโครงกำรท่ีแล้วเสร็จในปี 2558 จ ำนวน  
11 โครงกำร ใกล้เคียงกับปี 2557 ท่ีมีโครงกำรท่ีแล้วเสร็จจ ำนวน 12 โครงกำร แต่มูลค่ำโครงกำรท่ีแล้วเสร็จในปี 2558 สูงกว่ำมูลค่ำ
โครงกำรท่ีแล้วเสร็จในปี 2557 ส ำหรับสินค้ำคงเหลือท่ีเพิ่มขึ้น 632.79 ล้ำนบำท เกิดจำกโครงกำรลุมพินี ทำวน์ชิป รังสิต-คลอง 1 (เฟส 1) 
ท่ีแล้วเสร็จในเดือนตุลำคม 2558 ซ่ึงโครงกำรน้ีผลกำรโอนกรรมสิทธิ์ยังไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำย และโครงกำรลุมพินี เพลส บรมรำชชนนี- 
ปิ่นเกล้ำ ท่ีแล้วเสร็จในเดือนธันวำคม 2558 จึงท ำให้สินค้ำคงเหลือสิ้นปีมียอดสูงขึ้น ส ำหรับท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำเพิ่มขึ้น 
45.91 ล้ำนบำท เน่ืองจำกโอนท่ีดินบริเวณถนนพระรำม 9 ไปเป็นท่ีดินรอกำรพัฒนำ ส่วนอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนเพิ่มขึ้น 194.45 
ล้ำนบำท เน่ืองจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ีพัฒนำมำจำกปี 2557 แล้วเสร็จท้ัง 4 โครงกำร ได้แก่ โครงกำรมิลล์ เพลส โพศรี โครงกำรมำร์เก็ต 
เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พ.ีเอ็น. อำคำรพำณิชย์อ่อนนุช 46 และพลำซ่ำเพชรเกษม 98 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 18,557.92 ล้ำนบำท ลดลง 1,067.38 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 5.4 
จำกสิ้นปี 2558 โดยมีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลง 167.03 ล้ำนบำท สำเหตุจำกบริษัทยังคงนโยบำยถือเงินสดเพื่อใช้
หมุนเวียน 500 ล้ำนบำท ท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงลดลง 4,057.85 ล้ำนบำท เน่ืองจำกโครงกำรท่ีแล้วเสร็จในปี 2559 
มีจ ำนวน 14 โครงกำร ในขณะท่ีปี 2558 มีโครงกำรท่ีแล้วเสร็จ 11 โครงกำร และโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงในปี 2559 มีกำรจ่ำย
ค่ำก่อสร้ำงไปน้อยกว่ำปี 2558 ส ำหรับท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำลดลง 65.42 ล้ำนบำท เน่ืองจำกในปี 2559 บริษัทได้โอนท่ีดิน
และต้นทุนโครงกำรรอพัฒนำของโครงกำรลุมพินี พำร์คบีช ชะอ ำ 2 ไปเป็นท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง และส ำหรับสินค้ำ
คงเหลือท่ีเพิ่มขึ้น 2,921.14 ล้ำนบำทเกิดจำกในปี 2559 โอนกรรมสิทธิ์ได้น้อยตำมสภำวะเศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้น 
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ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 21,006.73 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 2,448.81 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13.2 
จำกสิ้นปี 2559 โดยมีลูกหนี้กำรค้ำและลูกหน้ีอื่นเพ่ิมขึ้นจ ำนวน 218.03 ล้ำนบำท เป็นค่ำตอบแทนกำรขำยจ่ำยล่วงหน้ำ ส่วนท่ีดินและ
ต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงเพิ่มขึ้น 4,823.88 ล้ำนบำท เป็นกำรซ้ือท่ีดินพัฒนำเพิ่มในปี 2560 จ ำนวน 5 โครงกำร และต้นทุน
โครงกำรรอกำรพัฒนำเพิ่มขึ้น 434.22 ล้ำนบำท เน่ืองจำกในปี 2560 บริษัทได้โอนท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงท่ีมีกำร
ชะลอโครงกำรไปเป็นท่ีดินและต้นทุนรอกำรพัฒนำ ในส่วนของสินค้ำคงเหลือลดลง 3,014.89 ล้ำนบำท เน่ืองจำกบริษัทก ำหนด
เป้ำหมำยและกลยุทธ์ระยะสั้น เพื่อเร่งระบำยสินค้ำพร้อมอยู่ท่ีเหลือขำยสูงขึ้น 
 
สินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้ำคงเหลือจ ำนวน 5,589.38 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อน จ ำนวน 632.79 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 12.8 เนื่องจำกมีกำรปิดต้นทุนโครงกำรลุมพินี ทำวน์ชิป รังสิต-คลอง 1 (เฟส 1) ในเดือนตุลำคม 2558 ซ่ึงโครงกำรน้ี
ผลกำรโอนกรรมสิทธิ์ยังไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำย และปิดต้นทุนโครงกำรลุมพินี เพลส บรมรำชชนนี-ปิ่นเกล้ำ ในเดือนธันวำคม 2558  
จึงท ำให้สินค้ำคงเหลือสิ้นปีมียอดสูงขึ้น 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้ำคงเหลือจ ำนวน 8,510.52 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 2,921.14 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 52.3 เน่ืองจำกโครงกำรท่ีแล้วเสร็จในปี 2559 มีผลกำรโอนกรรมสิทธิ์ยังไม่เป็นไปตำมเป้ำหมำย จึงท ำให้สินค้ำ
คงเหลือสิ้นปีมียอดสูงขึ้น 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินค้ำคงเหลือจ ำนวน 5,495.63 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อน จ ำนวน 3,014.89 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 35.4 เนื่องจำกบริษัทก ำหนดเป้ำหมำยและกลยุทธ์ระยะสั้นเพื่อระบำยสินค้ำพร้อมอยู่ และบริษัทสำมำรถท ำได้บรรลุ
เป้ำหมำยดังกล่ำว 
 
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 
ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินลงทุนระยะยำวอื่น จ ำนวน 19.30 ล้ำนบำท 22.96 ล้ำนบำท และ 
28.43 ล้ำนบำท ซ่ึงเงินลงทุนระยะยำวอื่นในท่ีน้ี หมำยถึง เงินลงทุนในกองทุนเปิดทิสโก้ อีเอสจี เพื่อสังคม โดยบริษัทจะต้องถือหน่วย
ลงทุนของกองทุนไม่น้อยกว่ำ 5 ปีปฏิทิน ซ่ึงเงินลงทุนดังกล่ำว บริษัทถือเป็นหลักทรัพย์เผื่อขำย ต้องแสดงด้วยมูลค่ำตลำด ผลต่ำงของ
รำคำจะแสดงในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ผ่ำนก ำไรสะสม) 
 
ที่ดินและต้นทุนโครงการรอการพัฒนา 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำจ ำนวน 563.78 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อน
จ ำนวน 45.91 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 8.9 เนื่องจำกโอนท่ีดินบริเวณถนนพระรำม 9 ไปเป็นท่ีดินรอกำรพัฒนำ 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำจ ำนวน 498.36 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อน
จ ำนวน 65.42 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 11.6 เนื่องจำกบริษัทได้โอนท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอพัฒนำของโครงกำรลุมพินี พำร์คบีช 
ชะอ ำ 2 ไปเป็นท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดินและต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำจ ำนวน 932.58 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อน
จ ำนวน 434.22 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 87.1 เน่ืองจำกในปี 2560 บริษัทได้โอนท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงของ
โครงกำรลุมพินี หัวหิน ซอย 7 จ ำนวน 139.03 ล้ำนบำท โครงกำรลุมพินี รำชพฤกษ์-บำงแวก ซ่ึงเป็นพื้นท่ีดินนอกเขตจัดสรร จ ำนวน 
1.54 ล้ำนบำท และโครงกำรลุมพินี วิลล ์สุขุมวิท 113 จ ำนวน 293.65 ล้ำนบำท ท่ีมีกำรชะลอโครงกำรมำเป็นท่ีดินและต้นทุนโครงกำร
รอพัฒนำ 
 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1,169.71 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 
194.45 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 19.9 สำเหตุจำกกำรก่อสร้ำงโครงกำรท่ีพัฒนำมำจำกปี 2557 แล้วเสร็จท้ัง 4 โครงกำร ได้แก่ 
โครงกำรมิลล์ เพลส โพศรี  โครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พี.เอ็น. อำคำรพำณิชย์อ่อนนุช 46 และพลำซ่ำเพชรเกษม 98 
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ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมอีสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1,226.86 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 
57.15 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.9 เกิดจำกในปี 2559 บริษัทมีเพียงกำรโอน SHOP ไปเป็นอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนเท่ำน้ัน 
ในขณะท่ีปีก่อนๆ ท่ีมีโครงกำร Minimall ท่ีสร้ำงแลว้เสร็จภำยในปี 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนจ ำนวน 1,254.65 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อนจ ำนวน 
27.79 ล้ำนบำทหรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 2.3 เกิดจำกในปี 2560 บริษัทมีเพียงกำรโอน SHOP ไปเป็นอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนเท่ำน้ัน 
 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดินอำคำรและอุปกรณ์จ ำนวน 269.26 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเป็นจ ำนวน 60.80 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.2 จำกปี 2557 มำจำกห้องประชุมศำลำประชำคม ตั้งอยู่ท่ีชั้น 3 โครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย  
แอล.พี.เอ็น. มูลค่ำ 47.71 ล้ำนบำท และในป ี2558 ซ้ือทรัพย์สินเพื่อใช้งำนในกิจกำร เพื่อใช้กิจกำรมูลค่ำรวม 22.74 ล้ำนบำท 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดินอำคำรและอุปกรณ์จ ำนวน 254.78 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน 14.48 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 5.4 จำกปี 2558 มำจำกอำคำรส ำนักงำนขำยด้ำนหน้ำโครงกำรมำร์เก็ต เพลส รังสิต คลอง 1 บำย แอล.พี.เอ็น. มูลค่ำ 
5.98 ล้ำนบำท และในปี 2559 บริษัทซ้ือทรัพย์สินใช้งำนในกิจกำรเพิ่มขึ้นจำกปีก่อน 3.98 ล้ำนบำท ส่วนท่ีลดลงเกิดจำกค่ำเสื่อมรำคำ
ประจ ำปี เมื่อสุทธิกันแล้ว ท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ ลดลง 14.48 ล้ำนบำท 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีท่ีดินอำคำรและอุปกรณ์จ ำนวน 252.38 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน 2.40 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 0.9 จำกปี 2559 มำจำกซ้ือทรัพย์สินเพื่อใช้งำนเพิ่มขึ้น และลดลงจำกค่ำเสื่อมรำคำประจ ำปี เมื่อสุทธิกันแล้ว ท่ีดิน
อำคำร และอุปกรณ์ ลดลงจ ำนวน 2.40 ล้ำนบำท 
 
ค่าความนิยม 
เมื่อวันท่ี 22 กันยำยน 2560 บริษัท ลุมพินี โปรเจค มำเนจเมนท์ เซอร์วิส จ ำกัด (บริษัทย่อย) ท ำกำรเข้ำซ้ือกิจกำรของบริษัท ลุมพินี  
วิสดอม แอนด ์โซลูชั่น จ ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยบริษัทดังกล่ำวด ำเนินธุรกิจท่ีปรึกษำและบริหำรงำนก่อสร้ำง ท้ังน้ี เพื่อเป็นกำร
ขยำยฐำนธุรกิจ โดยบริษัท ลุมพินี โปรเจค มำเนจเมนท์ เซอร์วิส จ ำกัด ได้ช ำระเงินค่ำซ้ือกิจกำรจ ำนวน 40 ล้ำนบำท โดยมีรำคำซ้ือสูง
กว่ำมูลค่ำยุติธรรมรำยบัญชีของสินทรัพย์ ณ วันซ้ือ จ ำนวน 32.76 ล้ำนบำท แสดงไว้เป็นค่ำควำมนิยมในงบกำรเงินรวม 
 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจ ำนวน 26.24 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน 0.86 ล้ำนบำท หรือ
ลดลงร้อยละ 3.2 จำกปี 2557 เพิ่มขึ้นจำกซ้ือทรัพย์สินเพ่ือใช้งำน และลดลงจำกค่ำเสื่อมรำคำ 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจ ำนวน 24.74 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน 1.50 ล้ำนบำท หรือ
ลดลงร้อยละ 5.7 จำกปี 2558 เพิ่มขึ้นจำกซ้ือทรัพย์สินเพ่ือใช้งำน และลดลงจำกค่ำเสื่อมรำคำ 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนจ ำนวน 19.78 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน 4.96 ล้ำนบำท หรือ
ลดลงร้อยละ 20.0 จำกปี 2559 เพิ่มขึ้นจำกซ้ือทรัพย์สินเพ่ือใช้งำน และลดลงจำกค่ำเสื่อมรำคำ 
 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 
มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับท่ี 12 ก ำหนดให้บริษัทต้องค ำนวณและรับรู้ยอดของภำษีเงินได้ท่ีเกิดจำกควำมแตกต่ำงของก ำไรทำงบัญชีกับ
ทำงภำษีอำกรไว้ในงบกำรเงินด้วย 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอตัดบัญชีจ ำนวน 151.87 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเป็นจ ำนวน  
37.90 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 33.3 จำกปี 2557 ผลต่ำงเกิดจำกปี 2558 มีกำรบันทึกรำยกำรค่ำใช้จ่ำยท่ีเกณฑ์บัญชีแตกต่ำงจำก
เกณฑ์ภำษีดังนี้ 
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-  ค่ำตอบแทนระดับบริหำร  129.77  ล้ำนบำท 
-  บ ำเหน็จกรรมกำรค้ำงจ่ำย  10.22  ล้ำนบำท 
-  ประมำณกำรเงินช่วยเหลือพนักงำนกรณีฉุกเฉิน  10.00  ล้ำนบำท 
-  ด้อยค่ำสินค้ำคงเหลือ  6.19  ล้ำนบำท 
-  ประมำณกำรเกษียณอำยุ  21.59  ล้ำนบำท 
-  อื่นๆ  11.75  ล้ำนบำท 
รวมค่ำใช้จ่ำยท่ีทำงภำษีไม่ถือเป็นรำยจ่ำย  189.52  ล้ำนบำท 
อัตรำภำษี  20% 
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอตัดบัญชีท่ีเพิ่มขึ้นจำกปี 2557  37.90  ล้ำนบำท 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอตัดบัญชีจ ำนวน 148.79 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน  
3.08 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 2.0 จำกปี 2558 โดยทรัพย์สินภำษีเงินได้รอตัดบัญชี 148.79 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 
-  เงินมัดจ ำลูกค้ำเช่ำและบริกำร  2.55  ล้ำนบำท 
-  ค่ำเผื่อกำรปรับลดมูลค่ำของสินทรัพย์  78.33  ล้ำนบำท 
-  ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน  46.32  ล้ำนบำท 
-  ประมำณกำรค่ำใช้จ่ำย  21.83  ล้ำนบำท 
-  สัญญำเช่ำกำรเงิน  0.93  ล้ำนบำท 
-  อื่นๆ   (1.18)  ล้ำนบำท 
  148.79  ล้ำนบำท 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอตัดบัญชีจ ำนวน 135.94 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน  
12.85 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 8.6 จำกปี 2559 โดยทรัพย์สินภำษีเงินได้รอตัดบัญชี 135.94 ล้ำนบำท ประกอบด้วย 
-  ค่ำเผื่อกำรปรับลดมูลค่ำของสินทรัพย์  76.98  ล้ำนบำท 
-  ส ำรองผลประโยชน์ระยะยำวของพนักงำน  50.47  ล้ำนบำท 
-  ประมำณกำรค่ำใช้จ่ำย  8.32  ล้ำนบำท 
-  สัญญำเช่ำกำรเงิน  0.85  ล้ำนบำท 
-  อื่นๆ   (0.67)  ล้ำนบำท 
  135.94  ล้ำนบำท 
 
สิทธิการเช่า 
ในปี 2558 บริษัทท ำสัญญำเช่ำท่ีดินกับส ำนักงำนทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์ (ผู้ให้เช่ำ) เพื่อก่อสร้ำงอำคำรพักอำศัยให้เช่ำเป็น
ระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวันท่ีกำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงเสร็จสมบูรณ์ หรือไม่เกิน 2 ปี แล้วแต่เหตุกำรณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน 
และผู้ให้เช่ำได้ส่งมอบท่ีดินให้กับบริษัท เมื่อวันท่ี 1 มีนำคม 2558 โดยบริษัทมีสิทธิขอต่อสัญญำเช่ำได้อีกสองครำวๆ ละ 30 ปี โดยแจ้ง
ควำมประสงค์ท่ีจะต่อสัญญำเช่ำให้ผู้ให้เช่ำทรำบเป็นลำยลักษณ์อักษรในปีท่ี 25 และปีท่ี 55 รวมท้ังลงนำมในสัญญำต่ออำยุหรือสัญญำ
เช่ำใหม่ในปีท่ี 28 และปีท่ี 58 ซ่ึงทั้ง 2 ฝ่ำย ต้องจ้ำงผู้ประเมินอิสระฝ่ำยละ 1 รำย เพื่อประเมินมูลค่ำของสินทรัพย์ท่ีเช่ำตำมรำคำตลำด 
(Market Value) และมูลค่ำค่ำเช่ำท่ีเหมำะสม โดยบริษัทได้ช ำระค่ำเช่ำท้ังจ ำนวนในวันท ำสัญญำเช่ำแล้ว โดยบริษัทถือเป็นเงินมัดจ ำค่ำ
สิทธิกำรเช่ำท้ังจ ำนวน ท้ังน้ี เมื่อสัญญำเช่ำสิ้นสุดลงและไม่มีกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำข้ำงต้น กรรมสิทธิ์ในอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงจะตกเป็น
ของผู้ให้เช่ำทันที โดยปรำศจำกภำระติดพันใดๆ และบริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยท่ีเกี่ยวข้องเกี่ยวกับกำรโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมด 

ในป ี2559 บริษัทไดท้ ำกำรก่อสร้ำงอำคำรพักอำศัยในท่ีท่ีบริษัทท ำสัญญำเช่ำท่ีดินกับส ำนักงำนทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์แล้วเสร็จ
พร้อมใหเ้ช่ำช่วง โดยมีระยะเวลำเช่ำ 30 ปี ซ่ึงจะสิ้นสุดสัญญำเช่ำช่วงวันท่ี 22 ธันวำคม 2589 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 มีมูลค่ำสิทธิกำรเช่ำสุทธิ 205.13 ล้ำนบำท หักค่ำตัดจ ำหน่ำยสิทธิกำรเช่ำ 6.86 ล้ำนบำท หักจัดประเภท
สิทธิกำรเช่ำจ่ำยล่วงหน้ำท่ีครบก ำหนดภำยในหน่ึงปีมูลค่ำ 6.84 ล้ำนบำท (แสดงตัวเลขรวมอยู่ท่ีลูกหน้ีกำรค้ำ และลูกหน้ีอื่น) คงเหลือ
สิทธิกำรเช่ำ ณ สิ้นงวด จ ำนวน 191.42 ล้ำนบำท 
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สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น จ ำนวน 197.93 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเป็นจ ำนวน 80.47 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 68.5 มำจำกลูกหน้ีค่ำท่ีดินอยู่ระหว่ำงฟ้องร้อง รอเรียกคืน 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น จ ำนวน 180.24 ล้ำนบำท ลดลงเป็นจ ำนวน 17.69 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 8.9 มำจำกในปี 2559 บริษัทชนะคดีฟ้องร้องท่ีดิน จึงได้รับช ำระหน้ี และส่งผลท ำให้ลูกหน้ีมีมูลค่ำลดลง 63.70 ล้ำนบำท 
มีเงินกองทุนเพิ่มขึ้นตำมสินค้ำคงเหลือท่ีเหลือสูงขึ้น จ ำนวน 33.21 ล้ำนบำท และเครดิตภำษีถูกหัก ณ ท่ีจ่ำยท่ีอยู่ระหว่ำงขอคืนภำษี
หัก ณ ท่ีจ่ำยของปี 2556-2559 โดยเพิ่มจำกปี 2558 อยู่จ ำนวน 12.80 ล้ำนบำท เมื่อสุทธิกันแล้ว สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนลดลงจ ำนวน 
17.69 ล้ำนบำท 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น จ ำนวน 198.36 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นเป็นจ ำนวน 18.12 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.1 มำจำกเงินประกันกำรใช้ไฟฟ้ำและเงินประกันอื่นๆ ลดลง 2.03 ล้ำนบำท เงินฝำกธนำคำรติดภำระค้ ำประกัน
เพิ่มขึ้น จ ำนวน 39.49 ล้ำนบำท เงินกองทุนลดลงตำมสินค้ำคงเหลือที่ลดลงจ ำนวน 9.94 ล้ำนบำท เงินให้กู้ยืมแก่นิติบุคคลอำคำรชุด 
ลดลง 6.71 ล้ำนบำท และเครดิตภำษีถูกหัก ณ ท่ีจ่ำยท่ีอยู่ระหว่ำงขอคืนของปี 2556-2558 ได้รับคืนมำจ ำนวน 18.58 ล้ำนบำท และ
เพิ่มขึ้นจำกเครดิตภำษีของปี 2560 ท่ีใช้ไม่หมด 15.88 ล้ำนบำท เมื่อสุทธิกันแล้ว สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนเพิ่มขึ้นจ ำนวน 18.12 ล้ำนบำท 
 
หนี้สิน 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น 
จำกสถำบันกำรเงิน 

2,881.59 (32.6) 2,575.92 (10.6) 4,073.96 58.2 

เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น 2,340.03 (0.8) 1,257.91 (46.2) 1,780.38 41.5 

เงินกู้ยืมและหนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 
ที่ถึงก ำหนดช ำระใน 1 ป ี

51.98 (92.7) 607.33 1,068.4 395.31 (34.9) 

ภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจ่ำย 328.18 29.8 98.37 (70.0) 90.25 (8.3) 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 5,601.78 (26.3) 4,539.53 (19.0) 6,339.90 39.7 

รำยได้รับล่วงหน้ำค่ำเช่ำ - - 196.04 100.0 285.51 45.6 

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 17.08 55.7 12.73 (25.5) 8.86 (30.4) 

เงินกู้ยืมระยะยำว 1,342.10 (14.6) 112.78 (91.6) 34.66 (69.3) 

หุ้นกู ้ 850.00 100.0 1,000.00 17.6 1,610.00 61.0 

ประมำณกำรหนี้สินผลประโยชน์พนกังำน 178.64 13.7 231.62 29.7 252.44 9.0 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 54.45 46.5 54.58 0.2 61.55 12.8 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 2,442.27 37.4 1,607.75 (34.2) 2,253.02 40.1 

รวมหนี้สิน 8,044.05 (14.2) 6,147.28 (23.6) 8,592.92 39.8 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีหน้ีสินรวมเป็นจ ำนวน 8,044.05 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ สิ้นปี 2557 จ ำนวน 
1,331.26 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 14.2 โดยในระหว่ำงปี 2558 บริษัทมีกำรออกหุ้นกู้ระยะยำวจ ำนวน 850 ล้ำนบำท เพื่อช ำระคืน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน ท ำให้สิ้นปี 2558 มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรลดลงจ ำนวน 1,396.18 ล้ำนบำท อีกท้ังกำร
ออกหุ้นกู้ยังเป็นแนวทำงที่ช่วยลดต้นทุนทำงกำรเงินของบริษัท ประกอบกับบริษัทมีกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนค่อนข้ำงมำกจำก
กำรโอนกรรมสิทธิ์โครงกำรแล้วเสร็จจ ำนวน 11 โครงกำรในปี 2558 และโครงกำรพร้อมอยู่เดิม จึงได้น ำกระแสเงินสดส่วนน้ีไปช ำระหน้ี
และจัดสรรเงินลงทุนส ำหรับโครงกำรในอนำคต 
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ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีหน้ีสินรวมเป็นจ ำนวน 6,147.28 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ สิ้นปี 2558 จ ำนวน 
1,896.77 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 23.6 โดยในระหว่ำงปี 2559 บริษัทมีเงินกู้ยืมลดลงจ ำนวน 829.64 ล้ำนบำท เน่ืองจำกปี 2559 
บริษัทมีโครงกำรท่ีอยู่ระหว่ำงก่อสร้ำงลดลง อีกท้ังมีกำรบริหำรเงินกู้ จึงส่งผลให้กำรกู้ยืมเงินลดลงตำมไปด้วย 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหน้ีสินรวมเป็นจ ำนวน 8,592.92 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำก ณ สิ้นปี 2559 จ ำนวน 
2,445.64 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 39.8 โดยในระหว่ำงปี 2560 บริษัท มีเงินกู้ยืมเพิ่มขึ้นจ ำนวน 1,817.90 ล้ำนบำทเน่ืองจำกปี 
2560 บริษัทมีกำรลงทุนในโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงมำกกว่ำปี 2559 
 
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษทัและบริษัทย่อยมีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินเป็นจ ำนวน 2,881.59 ล้ำนบำท 
ลดลงจำกปีก่อน จ ำนวน 1,396.18 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 32.6 โดยในระหว่ำงปี 2558 บริษัทมีกำรออกหุ้นกู้ระยะยำวจ ำนวน 
850 ล้ำนบำท เพื่อช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน ท ำให้สิ้นป ี2558 มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินลดลง 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินเป็นจ ำนวน 2,575.92 ล้ำนบำท 
ลดลงจำกปีก่อน จ ำนวน 305.67 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 10.6 โดยในระหว่ำงปี2559 บริษัทมีกำรออกหุ้นกู้ระยะยำวเพิ่มอีก
จ ำนวน 150 ล้ำนบำท เพื่อช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน ท ำให้สิ้นป ี2559 มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินลดลง 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินเบิกเกินบัญชีและเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินเป็นจ ำนวน 4,073.96 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึ้นจำกปีก่อน จ ำนวน 1,498.04 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 58.2 เป็นกำรกู้ยืมเพ่ือน ำเงินมำลงทุนในโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง 
 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอื่นเป็นจ ำนวน 2,340.03 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อน 
จ ำนวน 19.03 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 0.8 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอื่นเป็นจ ำนวน 1,257.91 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อน จ ำนวน 
1,082.12 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 46.2 ประกอบด้วยเจ้ำหน้ีกำรค้ำลดลง 249.96 ล้ำนบำท เน่ืองจำกบริษัทมีกำรจ่ำยค่ำก่อสร้ำง
มำกกว่ำปีก่อน เงินรับล่วงหน้ำจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ลดลง 707.15 ล้ำนบำท จำกสภำพเศรษฐกิจท่ีส่งผลต่อกำรตัดสินใจซ้ือของ
ลูกค้ำ จึงท ำให้บริษัทมีเงินรับล่วงหน้ำกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ลดลงตำมไปด้วย เงินประกันผลงำนก่อสร้ำงลดลง 114.61 ล้ำนบำท 
เน่ืองจำกบริษัทมีกำรจ่ำยคืนเงินประกันผลงำนกำรก่อสร้ำงของโครงกำรท่ีสร้ำงเสร็จในปี 2558 ค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำยลดลง 53.75 ล้ำนบำท 
เน่ืองจำกมีกำรจ่ำยค่ำตอบแทนระดับบริหำรท่ีตั้งประมำณกำรในปี 2558 แต่มำจ่ำยในปี 2559 แต่ท้ังน้ีก็มีส่วนท่ีเจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ี
อื่นท่ีเพิ่มขึ้น ได้แก่ ค่ำโบนัสค้ำงจ่ำยท่ีเพิ่มขึ้น 43.34 ล้ำนบำท เน่ืองจำกนโยบำยของคณะกรรมกำรบริษัทก ำหนดให้ปี 2559 บริษัทและ
บริษัทย่อย ประมำณกำรโบนัสค้ำงจ่ำยไว้ 1 เท่ำของอัตรำเงินเดือน โดยจะน ำไปจ่ำยในปี 2560 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอื่นเป็นจ ำนวน 1,780.38 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกปีก่อน จ ำนวน 
522.47 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 41.5 โดยส่วนใหญ่เป็นเงินผ่อนช ำระค่ำงวดจำกลูกค้ำท่ีเพิ่มขึ้นจำกปีก่อน จ ำนวน 625.70 ล้ำนบำท 
ซ่ึงเกิดจำกกำรปรับกลุ่มลูกค้ำจำกกลำงถึงกลำง-ล่ำง เป็นกลำง-ล่ำงถึงบน และปรับท ำเลในกำรพัฒนำจำกท ำเลบริเวณชำนเมืองเป็นบริเวณ
ใจกลำงเมืองท่ีมีศักยภำพในกำรพัฒนำ ท ำให้บริษัทมียอดขำยในปี 2560 ประมำณ 16,000 ล้ำนบำท และปรับกำรเรียกเก็บเงินผ่อนช ำระ
ค่ำงวดจำกลูกค้ำในจ ำนวนท่ีสูงขึ้นเพื่อป้องกันกำรเก็งก ำไร 
 
เงินกู้ยืมและหนี้สินตามสัญญาเช่าการเงินที่ถึงก าหนดช าระใน 1 ปี 
ณ สิ้นป ี2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมและหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระในปี  1 ปี เป็น
จ ำนวน 51.98 ล้ำนบำท และ 607.33 ล้ำนบำท และ 395.31 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ได้แก่เงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน และ หน้ีสินจำก
สัญญำเช่ำกำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยใน 1 ปี 
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ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 
บริษัทและบริษัทย่อยมีภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจ่ำย ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 เป็นจ ำนวน 328.18 ล้ำนบำท และ 98.37 ล้ำนบำท 
และจ ำนวน 90.25 ล้ำนบำทตำมล ำดับ ท้ังนี้ เป็นไปตำมสัดส่วนของรำยได้ในแต่ละปี 
 
รายได้รับล่วงหน้าค่าเช่า 
บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้รับล่วงหน้ำค่ำเช่ำ ณ สิ้นปี 2559 และปี 2560 เป็นจ ำนวน 196.04 ล้ำนบำท และ 285.51 ล้ำนบำท เกิดจำก
เงินรับล่วงหน้ำจำกกำรมูลค่ำส่วนท่ีเหลือจำกกำรทยอยตัดรับรู้รำยได้ค่ำเช่ำของโครงกำรลุมพินี เพลส พระรำม4 - รัชดำภิเษก 
 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 
ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหน้ีสินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน เป็นจ ำนวน 17.08 ล้ำนบำท และ 12.73 
ล้ำนบำท และจ ำนวน 8.86 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ได้แก่ หน้ีสินจำกสัญญำเช่ำกำรเงิน ส่วนท่ีสุทธิจำกหน้ีสินจำกสัญญำเช่ำกำรเงินท่ีถึง
ก ำหนดภำยใน 1 ปี 
 
เงินกู้ยืมระยะยาว 
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะยำวเป็นจ ำนวน 1,342.10 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อนจ ำนวน 229.69 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 14.6 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะยำวเป็นจ ำนวน 112.78 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อนจ ำนวน 1,229.32 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 91.6 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินกู้ยืมระยะยำวเป็นจ ำนวน 34.66 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อนจ ำนวน 78.12 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 69.3 
 
หุ้นกู ้
ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหุ้นกู้ระยะยำวจ ำนวน 850 ล้ำนบำท 1,000 ล้ำนบำท และ 1,610 ล้ำนบำท 
เพื่อช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน กำรออกหุ้นกู้เป็นแนวทำงที่ช่วยให้บริษัทลดต้นทุนทำงกำรเงินได้ 
 

ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน 
ณ สิ้นป ี2558 ปี 2559 และ ปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีประมำณกำรหน้ีสินผลประโยชน์พนักงำนภำยหลังกำรเลิกจ้ำงเป็นจ ำนวน 
178.64 ล้ำนบำท 231.62 ล้ำนบำท และ 252.44 ล้ำนบำทตำมล ำดับ โดยประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย จะเห็นได้ว่ำ 
มีจ ำนวนเพิ่มสูงขึ้นทุกปี ซ่ึงเป็นไปตำมอัตรำกำรเพิ่มขึ้นของเงินเดือนพนักงำนและอัตรำกำรเปลี่ยนแปลงในจ ำนวนพนักงำน 
 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 
ณ สิ้นปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีหน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่นเป็นจ ำนวน 54.45 ล้ำนบำท 54.58 ล้ำนบำท 
และ 61.55 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ ได้แก่ เงินมัดจ ำเช่ำและบริกำร เงินประกันเข้ำอยู่ก่อนโอน และหน้ีสินเงินช่วยเหลือพนักงำนกรณีฉุกเฉิน 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 

หน่วย : ล้ำนบำท 

ส าหรับปี สิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

รายการ 2558 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2559 
เพิ่ม (ลด) 
ร้อยละ 

2560 
เพิ่ม (ลด)  
ร้อยละ 

ทุนเรือนหุ้น 1,475.70 - 1,475.70 - 1,475.70 - 

ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 441.81 - 441.81 - 441.81 - 

ส่วนเกินมูลค่ำหุ้นทุนซ้ือคืน 39.06 - 39.06 - 39.06 - 

ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วน
กำรถือหุ้นในบริษัทย่อย 

- - - - 15.46 100.0 

ก ำไรสะสม       

จัดสรรแล้ว-ส ำรองตำมกฎหมำย 148.00 - 148.00 - 148.00 - 

ยังไม่จัดสรรแล้ว 9,477.33 14.1 10,303.60 8.7 10,259.18 (0.4) 

องค์ประกอบอื่นของส่วนทุน-ก ำไร (ขำดทุน) 
วัดมูลค่ำเงินลงทุนเผื่อขำย 

(0.70) - 2.36 - 6.75 186.0 

รวมส่วนของบริษัทใหญ ่ 11,581.20 11.3 12,410.53 7.2 12,385.96 (0.2) 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม 0.05 (84.4) 0.10 100.0 27.85 27,750.0 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 11,581.25 11.3 12,410.63 7.2 12,413.81 0.03 

  
ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจ ำนวนท้ังสิ้น 11,581.25 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 1,172.87 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นอัตรำกำรเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.3 จำก ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2557 กำรเพิ่มขึ้นของส่วนน้ีมำจำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท  
โดยมีก ำไรสุทธิ 2,413.48 ล้ำนบำท และระหว่ำงปี 2558 มีกำรจ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นจ ำนวน 1,239.92 ล้ำนบำท และปรับปรุงลดลง
จำกกำรวัดมูลค่ำเงินลงทุนเผื่อขำย จ ำนวน 0.70 ล้ำนบำท 

อัตรำส่วนหน้ีสินต่อทุนของบริษัทและบริษัทย่อย ณ สิ้นป ี2558 เท่ำกับ 0.69 ต่อ 1 เท่ำ ลดลงจำกอัตรำ 0.90 ต่อ 1 เท่ำ ณ สิ้นป ี2557 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจ ำนวนท้ังสิ้น 12,410.63 ล้ำนบำทเพิ่มขึ้น 829.38 ล้ำนบำท 
หรือคิดเป็นอัตรำกำรเพิ่มขึ้นร้อยละ 7.2 จำก ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2558 กำรเพิ่มขึ้นของส่วนน้ีมำจำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท  
โดยมีก ำไรสุทธ ิ2,176.30 ล้ำนบำท และระหว่ำงปี 2559 มีกำรจ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นจ ำนวน 1,328.08 ล้ำนบำท และปรับปรุงเพิ่ม
จำกกำรวัดมูลค่ำเงินลงทุนเผื่อขำย จ ำนวน 3.06 ล้ำนบำท และปรับปรุงผลขำดทุนจำกกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์
ประกันภัย จ ำนวน 21.90 ล้ำนบำท 

อัตรำส่วนหน้ีสินต่อทุนของบริษัทและบริษัทย่อย ณ สิ้นป ี2559 เท่ำกับ 0.50 ต่อ 1 เท่ำ ลดลงจำกอัตรำ 0.69 ต่อ 1 เท่ำ ณ สิ้นป ี2558 

ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นจ ำนวนท้ังสิ้น 12,413.81 ล้ำนบำทเพิ่มขึ้น 3.18 ล้ำนบำท หรือ
คิดเป็นอัตรำกำรเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.03 จำก ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2559 กำรเพิ่มขึ้นของส่วนน้ีมำจำกผลกำรด ำเนินงำนของบริษัท  
โดยมีก ำไรสุทธ ิ1,059.09 ล้ำนบำท และระหว่ำงปี 2560 มีกำรจ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นจ ำนวน 1,106.75 ล้ำนบำท และปรับปรุงเพิ่ม
จำกกำรวัดมูลค่ำเงินลงทุนเผื่อขำย จ ำนวน 4.38 ล้ำนบำท และเพิ่มขึ้นด้วยก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย 
จ ำนวน 15.46 ล้ำนบำท และส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม ลงทุนเพิ่มจ ำนวน 31.0 ล้ำนบำท 

อัตรำส่วนหน้ีสินต่อทุนของบริษัทและบริษัทย่อย ณ สิ้นป ี2560 เท่ำกับ 0.69 ต่อ 1 เท่ำ เพิ่มขึ้นจำกอัตรำ 0.50 ต่อ 1 เท่ำ ณ สิ้นป ี2559 

อัตรำกำรจ่ำยเงินปันผลใน ปี 2558 ปี 2559 และปี 2560 เท่ำกับร้อยละ 55.03 ร้อยละ 61.03 ร้อยละ 69.46 ตำมล ำดับ ซ่ึงอัตรำกำร
จ่ำยเงินปันผลของบริษัทยังเป็นไปตำมนโยบำย คือ ไม่ต่ ำกว่ำร้อยละ 50 ของก ำไรสุทธิ ท้ังนี้ เพื่อสร้ำงผลตอบแทนจำกกำรลงทุนผู้ถือหุ้น
อย่ำงต่อเน่ือง และน ำผลก ำไรท่ีได้จำกกำรด ำเนินงำนส่วนท่ีเหลือไปใช้ในกำรขยำยกำรลงทุน เพื่อสร้ำงกำรเติบโตอย่ำงยั่งยืนในอนำคต 
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นโยบายบัญชีที่ส าคัญ 
1. การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย          

1.1 รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ (อำคำรชุดและบ้ำนพร้อมท่ีดิน) รับรู้เป็นรำยได้เม่ือได้โอนควำมเสี่ยงและผลตอบแทนท่ีเป็นสำระส ำคัญ
ของควำมเป็นเจ้ำของสินค้ำให้กับผู้ซ้ือแล้ว โดยกิจกำรไม่เกี่ยวข้องในกำรบริหำร หรือควบคุมสินค้ำท่ีขำยไปแล้วท้ังทำงตรงและ
ทำงอ้อม ซ่ึงมูลค่ำท่ีรับรู้รำยได้และต้นทุนท่ีเกิดขึ้น เนื่องมำจำกรำยกำรน้ันสำมำรถวัดมูลค่ำได้อย่ำงน่ำเชื่อถือ 

1.2 รำยได้จำกกำรให้เช่ำช่วงของสัญญำด ำเนินงำน รับรู้โดยวิธีเส้นตรงตำมระยะเวลำในสัญญำเช่ำ 
1.3 รำยได้ค่ำเช่ำและบริกำรท่ีเกี่ยวข้องในอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน จะรับรู้เป็นรำยได้ตำมเกณฑ์คงค้ำง  
1.4 รำยได้จำกกำรให้บริกำร จะรับรู้เป็นรำยได้เม่ือกำรให้บริกำรเสร็จสิ้นลง  
1.5 รำยได้อื่นและค่ำใช้จ่ำย รับรู้ตำมเกณฑ์คงค้ำง 
1.6 บริษัทค ำนวณต้นทุนจำกกำรขำยบ้ำนพร้อมท่ีดินและอำคำรชุดพักอำศัย ตำมเกณฑ์พื้นท่ีและตำมเกณฑ์รำคำขำย 

2. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยรวมถึง เงินสด เงินฝำกธนำคำร และเงินลงทุนในตั๋วแลกเงินท่ีถึงก ำหนดจ่ำยคืนในระยะเวลำ
ไม่เกิน 3 เดือน และไม่มีข้อจ ำกัดในกำรเบิกใช้ 

3. เงินลงทุนชั่วคราว            
เงินลงทุนในตั๋วแลกเงินท่ีออกโดยสถำบันกำรเงินท่ีมีอำยุคงเหลือเกินกว่ำ 3 เดือน แต่ไม่เกิน 1 ปี หรือท่ีมีวันท่ีถึงก ำหนดภำยใน 3 เดือน  
แต่มีควำมตั้งใจจะถือต่อไปในรูปแบบเดิม ซ่ึงแสดงด้วยรำคำทุน 

4. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น          
ลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีหมุนเวียนอื่นแสดงในรำคำตำมใบแจ้งหน้ีหักค่ำเผื่ อหน้ีสงสัยจะสูญ บริษัทบันทึกค่ำเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ
โดยประมำณจำกลูกหน้ีท่ีคำดว่ำจะเก็บเงินไม่ได้ และอำศัยประสบกำรณ์ในกำรเก็บหน้ีท่ีผ่ำนมำเป็นเกณฑ์  

5. ที่ดินและต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง         
ท่ีดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง แสดงด้วยรำคำทุนโดยวิธีเฉพำะเจำะจง หรือมูลค่ำสุทธิท่ีคำดว่ำจะได้รับ แล้วแต่อย่ำงใดจะต่ ำกว่ำ
รำคำทุน ประกอบด้วยที่ดิน ค่ำพัฒนำท่ีดิน ค่ำก่อสร้ำง ค่ำใช้จ่ำยท่ีเกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงกำร และดอกเบี้ยเงินกู้ยืมท่ีเกี่ยวข้อง ซ่ึงจะ
หยุดบันทึกดอกเบี้ยจ่ำยเข้ำมำเป็นต้นทุน เมื่องำนก่อสร้ำงแล้วเสร็จ หรือโครงกำรหยุดพัฒนำ 

6. สินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ           
สินค้ำคงเหลือ ประกอบด้วยอำคำรห้องชุดและบ้ำนพร้อมท่ีดินท่ีสร้ำงเสร็จ ในส่วนท่ียังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซ้ือ บริษัทแสดงไว้ในรำคำทุน 
โดยวิธีเฉพำะเจำะจง หรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับ แล้วแต่รำคำใดจะต่ ำกว่ำ 

7. เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม     
เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร แสดงไว้โดยวิธีรำคำทุน (Cost Method) หักด้วยค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ
(ถ้ำม)ี และเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบกำรเงินรวม แสดงไว้โดยวิธีส่วนได้เสีย (Equity Method) 

8. เงินลงทุนระยะยาวอื่น 
หมำยถึง เงินลงทุนกองทุนรวมตรำสำรแห่งทุน ซ่ึงบริษัทถือเป็นหลักทรัพย์เผื่อขำยแสดงด้วยมูลค่ำยุติธรรม ผลต่ำงระหว่ำงรำคำทุนกับ
มูลค่ำยุติธรรม ณ วันท่ีในงบกำรเงิน แสดงเป็นก ำไรและขำดทุนจำกกำรรับรู้มูลค่ำเงินลงทุนในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น  

9. ที่ดินและต้นทุนโครงการรอการพัฒนา 
หมำยถึง ท่ีดินและต้นทุนโครงกำรท่ีถือไว้เพื่อพัฒนำโครงกำรในอนำคต โดยแสดงตำมรำคำทุนหักด้วยค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ (ถ้ำมี) รำคำทุน 
ประกอบด้วยค่ำท่ีดินและค่ำใช้จ่ำยอื่นท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อให้ได้มำซ่ึงที่ดินและต้นทุนโครงกำร รวมถึงต้นทุนกำรกู้ยืมท่ีเกี่ยวข้องท่ีเกิดขึ้นใน
ระหว่ำงกำรพัฒนำและหยุดรวมต้นทุนกู้ยืมเมื่อหยุดกำรพัฒนำ 

  10. สิทธิการเช่า 
บริษัทตัดจ ำหน่ำยสิทธิกำรเช่ำด้วยวิธีเส้นตรงตำมระยะเวลำกำรเช่ำท่ีระบุในสัญญำเช่ำจ ำนวน 30 ปี 
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  11. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน / ค่าเสื่อมราคา 
หมำยถึง อสังหำริมทรัพย์ท่ีถือครองเพื่อหำประโยชน์จำกรำยได้ค่ำเช่ำ หรือจำกกำรเพิ่มขึ้นของมูลค่ำของสินทรัพย์ หรือท้ังสองอย่ำง   
ซ่ึงแสดงไว้ในรำคำทุนหักค่ำเสื่อมรำคำสะสมและค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ (ถ้ำมี)  

รำคำทุนได้รวมต้นทุนประมำณกำรเบื้องต้นส ำหรับกำรรื้อถอน กำรขนย้ำย และกำรบูรณะสถำนท่ีตั้งของสินทรัพย์ ซ่ึงเป็นภำระผูกพัน
ของกิจกำร และกิจกำรจะทบทวนอำยุกำรให้ประโยชน์มูลค่ำคงเหลือ และวิธีกำรคิดค่ำเสื่อมรำคำอย่ำงน้อยท่ีสุดทุกสิ้นรอบบัญชี              

ค่ำเสื่อมรำคำค ำนวณโดยวิธีเส้นตรงในอัตรำดังน้ี 

 จ านวนปี 
อำคำรชดุ (ส ำนักงำนและที่อยู่อำศัย) และลำนจอดรถ 40 
ค่ำตกแต่ง และเฟอร์นิเจอร์ในอำคำรชุด 5 - 10 

 

12. ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ / ค่าเสื่อมราคา    
-  ท่ีดิน แสดงไว้ในรำคำทุน       
- อำคำร และอุปกรณ์ แสดงไว้ในรำคำทุนหักค่ำเสื่อมรำคำสะสม และค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ (ถ้ำมี)  
- รำคำทุนได้รวมต้นทุนประมำณกำรเบื้องต้นส ำหรับกำรรื้อถอน กำรขนย้ำย และกำรบูรณะสถำนท่ีตั้งของสินทรัพย์ ซ่ึงเป็นผูกพันของ

กิจกำร และกิจกำรจะทบทวนอำยุกำรให้ประโยชน์มูลค่ำคงเหลือ และวิธีกำรคิดค่ำเสื่อมรำคำอย่ำงน้อยท่ีสุดทุกสิ้นรอบบัญชี 

ค่ำเสื่อมรำคำค ำนวณโดยวิธีเส้นตรงในอัตรำดังน้ี  

 จ านวนปี 
อำคำรชุด - ส ำนักงำน 40 
ค่ำตกแต่ง และเครื่องใช้ส ำนักงำน 10 
เครื่องคอมพิวเตอร ์ 5 
ยำนพำหนะ 5 

 

  13. ค่าความนิยม 
บริษัทบันทึกมูลค่ำเริ่มแรกของค่ำควำมนิยมในรำคำทุน ซ่ึงเท่ำกับต้นทุนกำรรวมธุรกิจส่วนท่ีสูงกว่ำมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิท่ีได้มำ 
หำกมูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิท่ีได้มำสูงกว่ำต้นทุนกำรรวมธุรกิจ  บริษัทจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกว่ำน้ีเป็นก ำไรในส่วนของก ำไร  
หรือขำดทุนทันที 

บริษัทแสดงค่ำควำมนิยมตำมรำคำทุนหักค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ และจะทดสอบกำรด้อยค่ำของค่ำควำมนิยมทุกปี หรือเมื่อใดก็ตำมท่ีมีข้อบ่งชี้
ของกำรด้อยค่ำเกิดขึ้น 

บริษัทจะปันส่วนค่ำควำมนิยมท่ีเกิดขึ้นจำกกำรรวมกิจกำรให้กับหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด ท่ีคำดว่ำจะได้รับประโยชน์เพิ่มขึ้นจำก
กำรรวมกิจกำร และบริษัทจะท ำกำรประเมินมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดแต่ละรำยกำร หำกมูลค่ำท่ี
คำดว่ำจะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดต่ ำกว่ำมูลค่ำตำมบัญชี บริษัทจะรับรู้ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำในส่วนของก ำไร
หรือขำดทุน และบริษัทไม่สำมำรถกลับบัญชีขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำได้ในอนำคต 

  14. สินทรัพย์ไมม่ีตัวตน 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่ำตำมรำคำทุนหักค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม และค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำสะสม (ถ้ำมี)  ของสินทรัพย์น้ัน บริษัทและ
บริษัทย่อยตัดจ ำหน่ำยสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีมีอำยุกำรให้ประโยชน์จ ำกัดอย่ำงมีระบบตลอดอำยุกำรให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของ
สินทรัพย์น้ัน และจะประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ดังกล่ำว เมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำสินทรัพย์น้ันเกิดกำรด้อยค่ำ บริษัทและบริษัทย่อย  
จะทบทวนระยะเวลำกำรตัดจ ำหน่ำย และวิธีกำรตัดจ ำหน่ำยของสินทรัพย์ไม่มีตัวตนดังกล่ำวทุกสิ้นปีเป็นอย่ำงน้อย ค่ำตัดจ ำหน่ำยรับรู้
เป็นค่ำใช้จ่ำยในส่วนของก ำไร หรือขำดทุน ค่ำตัดจ ำหน่ำยสินทรัพย์ไม่มีตัวตนค ำนวณจำกรำคำทุนของสินทรัพย์ โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุ
กำรให้ประโยชน์โดยประมำณดังน้ี               

 จ านวนปี 
คอมพิวเตอร์ซอฟท์แวร์ 5 
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  15. การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
บริษัทพิจำรณำกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ประเภทอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน เงินลงทุน ท่ีดิน และต้นทุนโครงกำรรอกำรพัฒนำ  
และสินทรัพย์ไม่มีตัวตนต่ำงๆ เมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำสินทรัพย์จะเกิดกำรด้อยค่ำ โดยพิจำรณำจำกมูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพย์ 
หำกมีรำคำต่ ำกว่ำรำคำตำมบัญชี ถือว่ำสินทรัพย์น้ันเกิดกำรด้อยค่ำ ซ่ึงจะรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำดังกล่ำวในงบก ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จ และบริษัทจะบันทึกกลับรำยกำรจำกกำรด้อยค่ำ ต่อเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำกำรด้อยค่ำน้ันไม่มีอยู่อีกต่อไป หรือยังมีอยู่แต่เป็น ไป
ในทำงที่ลดลง 

มูลค่ำท่ีคำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมำยถึง รำคำขำยสุทธิหรือมูลค่ำจำกกำรใช้สินทรัพย์แล้วแต่รำคำใดจะสูงกว่ำ และจะประมำณ
จำกสินทรัพย์แต่ละรำยกำร หรือหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี 

  16. หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน        
บริษัทบันทึกสินทรัพย์ตำมสัญญำเช่ำกำรเงินเป็นสินทรัพย์และหน้ีสินในงบแสดงฐำนะกำรเงินด้วยจ ำนวนเท่ำกับรำคำยุติธรรมของ
สินทรัพย์ท่ีเช่ำ ณ วันเริ่มต้นของสัญญำเช่ำ ดอกเบี้ยจ่ำยตำมสัญญำจะถูกบันทึกตำมงวดต่ำงๆ ตลอดอำยุสัญญำเช่ำตำมยอดคงเหลือของ
หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำในแต่ละงวด 

  17.  ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
รำยจ่ำยเกี่ยวกับภำษีในรอบระยะเวลำบัญชี ประกอบด้วยภำษีเงินได้งวดปัจจุบัน และภำษีเงินได้รอตัดบัญชี 
17.1  ภำษีเงินได้นิติบุคคลงวดปัจจุบัน 

บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกภำษีเงินได้นิติบุคคลท่ีต้องจ่ำยในแต่ละงวดเป็นค่ำใช้จ่ำยท้ังหมดในงวดน้ัน และค ำนวณภำษีเงินได้
ตำมท่ีก ำหนดไว้ในประมวลรัษฎำกร 

17.2  ภำษีเงินได้รอตัดบัญชี 
บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกภำษีเงินได้รอตัดบัญชีของผลแตกต่ำงชั่วครำวระหว่ำงรำคำตำมบัญชีของสินทรัพย์และหน้ีสินท่ี ณ วัน
สิ้นรอบระยะเวลำรำยงำนกับฐำนภำษีของสินทรัพย์และหน้ีสินน้ัน โดยใช้อัตรำภำษีท่ีมีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำน 

บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีของผลแตกต่ำงชั่วครำวท่ีต้องเสียภำษีทุกรำยกำร แต่รับรู้สินทรัพย์ภำษี
เงินได้รอตัดบัญชีส ำหรับผลแตกต่ำงชั่วครำวท่ีใช้หักภำษี รวมท้ังผลขำดทุนทำงภำษีท่ียังไม่ได้ใช้ในจ ำนวนเท่ำท่ีมีควำมเป็นไปได้
ค่อนข้ำงแน่ท่ีบริษัทและบริษัทย่อยจะมีก ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จำกผลแตกต่ำงชั่วครำวท่ีใช้หักภำษี   
และผลขำดทุนทำงภำษีท่ียังไม่ได้ใช้น้ัน 

บริษัทและบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีทุกวันสิ้นรอบระยะเวลำรำยงำนและจะ
ปรับลดมูลค่ำตำมบัญชีดังกล่ำวหำกมีควำมเป็นไปค่อนข้ำงแน่ว่ำ บริษัทและบริษัทย่อยจะไม่มีก ำไรทำงภำษีเพียงพอต่อกำรน ำ
สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีท้ังหมดหรือบำงส่วนมำใช้ประโยชน์ 

บริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น หำกภำษีท่ีเกิดขึ้นเกี่ยวข้องกับรำยกำรท่ี
ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

  18. ประมาณการทางบัญชี  
ในกำรจัดท ำงบกำรเงินตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฝ่ำยบริหำรต้องใช้กำรประมำณกำรรำยกำรบัญชีบำงรำยกำร  ซ่ึงมี
ผลกระทบต่อจ ำนวนเงินท่ีแสดงในงบกำรเงินและหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน ด้วยเหตุน้ีผลท่ีเกิดขึ้นจริงในภำยหลังจึงอำจแตกต่ำงไป
จำกจ ำนวนท่ีประมำณไว้ 

ประมำณกำรและข้อสมมติฐำนท่ีอำจมีควำมเสี่ยงต่อกำรปรับปรุงบัญชีในปีถัดไปต่อมูลค่ำสินทรัพย์ยกไป ณ วันท่ีในงบแสดงฐำนะ
กำรเงิน ได้แก่ ส ำรองผลประโยชน์ของพนักงำน เป็นมูลค่ำท่ีประมำณกำรโดยผู้เชี่ยวชำญตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย และผู้บริหำร
ให้กำรรับรองกำรประมำณกำรในเรื่องน้ีค่อนข้ำงมีควำมไม่แน่นอน อันเน่ืองมำจำกลักษณะของโครงกำรท่ีมีระยะเวลำยำว (หมำยเหตุ 21.2) 
กำรประมำณกำรในเรื่องอื่นๆ ได้ถูกเปิดเผยในแต่ละส่วนท่ีเกี่ยวข้องของหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินน้ี 
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  19. ประมาณการหนี้สิน           
บริษัทจะบันทึกประมำณกำรหน้ีสินเมื่อมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ของกำรเกิดภำระผูกพันในปัจจุบันตำมกฎหมำย หรือจำกกำรอนุมำน
อันเป็นผลสืบเน่ืองมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีต ภำระผูกพันดังกล่ำวคำดว่ำจะส่งผลให้สูญเสียทรัพยำกรที่มีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เพื่อจ่ำย
ช ำระภำระผูกพันและจ ำนวนท่ีต้องจ่ำยสำมำรถประมำณกำรได้อย่ำงน่ำเชื่อถือ หำกบริษัทคำดว่ำจะได้รับคืนรำยจ่ำยช ำระไปตำม
ประมำณกำรหน้ีสินท้ังหมด หรือบำงส่วนอย่ำงแน่นอน บริษัทจะรับรู้รำยจ่ำยได้รับคืนเป็นสินทรัพย์แยกต่ำงหำก แต่ต้องไม่เกินจ ำนวน
ประมำณกำรหน้ีสินท่ีเกี่ยวข้อง  

  20. ก าไรต่อหุ้น            
ก ำไรต่อหุ้นท่ีแสดงไว้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จเป็นก ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน ค ำนวณโดยกำรหำรก ำไรหรือขำดทุนส ำหรับปีด้วยจ ำนวน
หุ้นสำมัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักที่ถือโดยผู้ถือหุ้นในระหว่ำงปี 

  21. กองทุนส ารองเลี้ยงชีพ และผลประโยชน์ของพนักงาน        
21.1 กองทุนส ำรองเลี้ยงชีพพนักงำน         

บริษัทจัดให้มีกองทุนส ำรองเลี้ยงชีพ ซ่ึงเป็นลักษณะของแผนกำรจ่ำยสมทบตำมท่ีได้ก ำหนดกำรจ่ำยสมทบไว้แล้ว สินทรัพย์ของ
กองทุนส ำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกไปจำกสินทรัพย์ของบริษัท และได้รับกำรบริหำรโดยผู้จัดกำรกองทุนภำยนอก กองทุนส ำรอง
เลี้ยงชีพดังกล่ำวได้รับเงินสะสมเข้ำกองทุนจำกพนักงำนและเงินสมทบจำกบริษัท เงินจ่ำยสมทบกองทุนส ำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็น
ค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับรอบระยะเวลำบัญชีท่ีเกิดรำยกำรนั้น    

21.2 ผลประโยชน์ของพนักงำน          
บริษัทและบริษัทย่อยจัดให้มีผลประโยชน์ของพนักงำนหลังกำรเลิกจ้ำงเพื่อจ่ำยให้แก่พนักงำนเป็นไปตำมกฎหมำยแรงงำนไทย 
มูลค่ำปัจจุบันของหน้ีสินผลประโยชน์พนักงำนได้ถูกรับรู้รำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงินโดยกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์
ประกันภัย โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมำณกำรไว้ (Projected Unit Credit Method) ภำยใต้สมมติฐำนเกี่ยวกับเหตุกำรณ์
ในอนำคตท่ีบริษัทก ำหนดขึ้นอย่ำงเหมำะสม สมมติฐำนท่ีใช้ในกำรประเมินค่ำใช้จ่ำยผลประโยชน์ของพนักงำนสุทธิประจ ำปีได้ 
รวมถึงอัตรำส่วนลด อัตรำกำรเพิ่มขึ้นของเงินเดือนพนักงำน และอัตรำกำรเปลี่ยนแปลงในจ ำนวนพนักงำน กำรเปล่ียนแปลงใน
อัตรำเหล่ำน้ีมีผลต่อประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยท่ีเกี่ยวข้องกับผลประโยชน์ของพนักงำนสุทธิในทุกปี บริษัทและบริษัทย่อยได้มีกำร
ทบทวนอัตรำส่วนลดท่ีเหมำะสม ซ่ึงสะท้อนถึงอัตรำดอกเบี้ยท่ีควรน ำมำใช้ในกำรค ำนวณมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดจ่ำย
ในอนำคตท่ีคำดว่ำจะต้องจ่ำยให้กับพนักงำนในกำรประเมินอัตรำส่วนลดท่ีเหมำะสม บริษัทและบริษัทย่อยจะพิจำรณำจำกอัตรำ
ดอกเบี้ยของพันธบัตรรัฐบำล ซ่ึงจ่ำยในสกุลเงินท่ีได้รับประโยชน์ 

 
 14.2  ปัจจัยที่อาจมีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงินในอนาคต 

  -ไม่มี- 

 
 14.3  การกู้ยืมเงินของบริษัทและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

 

รายการ 
ยอดคงค้าง 
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
ร้อยละ 

อัตราดอกเบี้ย
เฉลี่ยร้อยละ 

หลักประกัน 

เงินกู้ยืม สถำบันกำรเงิน   3,684.75  60.56 3.49% ท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำง 
ตั๋วแลกเงิน   400.00  6.57 2.90% ไม่มีหลักประกัน 
หุ้นกู้ 2,000.00  32.87 3.70% ไม่มีหลักประกัน 

รวม 6,084.75 100.00 3.63%  
 

 14.4  รายการเงินฝากของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

  บริษัทมีเงินสดและเงินฝำกกับสถำบันกำรเงิน จ ำนวนเงินท้ังสิ้น 356.46 ล้ำนบำท 


