
13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 

 
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

 

ความเห็น 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย (“กลุ่ม

บริษัท”) และของเฉพาะบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดง

ฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกจิการ งบแสดงการ

เปลี่ยนแปลง 

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและ 

งบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับป ีสิ้นสุดวันเดียวกันและหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและเฉพาะกิจการ รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบาย

การบัญชีที่ส าคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ 

 

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน 

เฉพาะกจิการของบริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะบริษัท 

แอล.พี.เอ็น. ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2562 และผลการด าเนินงานรวม และผลการด าเนินงานเฉพาะกจิการ และ

กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน 

โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

 

ข้าพเจ้าได้ปฏบิัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญช ีความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการ

ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษัทตามข้อก าหนดจรรยาบรรณ

ของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชีที่ก าหนดโดย 

สภาวิชาชีพบัญชีในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัตติามความรับผิดชอบด้าน

จรรยาบรรณอื่นๆ ซ่ึงเป็นไปตามข้อก าหนดเหล่านี้ ข้าพเจา้เช่ือวา่หลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ใน

การแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 

 

เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ 

 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่างๆ ที่มีนัยส าคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยีย่งผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกจิการส าหรับงวดปัจจุบนั ข้าพเจา้ได้น าเร่ืองเหล่านี้มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการโดยรวมและในการแสดงความเหน็ของข้าพเจ้า ทั้งนี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่านี้ 
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เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธกีารตรวจสอบมีดังต่อไปน้ี 

 

1) การรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจ านวนเงินที่มีสาระส าคัญมากที่สุดในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ    กลุ่มบริษัทมจี านวนโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพือ่ขายและสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจ านวนมากและมีความหลากหลาย เช่น รายการส่งเสริมการขาย สว่นลด

ต่างๆ รวมทั้งการให้ส่วนลดพิเศษเพื่อกระตุ้นยอดขาย ดว้ยเหตุนี ้ข้าพเจา้จึงให้ความสนใจเป็นพิเศษต่อการรับรู้รายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษัทว่าสอดคล้องกับมาตรฐานรายงานทางการเงิน 

 

ข้าพเจ้าได้รับความเชื่อมั่น เกี่ยวกับการรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์   โดย 

 ประเมินและทดสอบระบบสารสนเทศและระบบการควบคุมภายในของกลุ่มบรษิัทที่เกี่ยวขอ้งกับวงจรรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

โดยการสอบถามผู้รับผิดชอบ ท าความเข้าใจและเลือกตวัอย่างมาสุ่มทดสอบการปฏิบัติตามการควบคุมที่กลุ่มบริษัทออกแบบไว ้ 

 วิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลบัญชีรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อตรวจสอบความผิดปกติทีอ่าจเกิดขึ้นของรายการขายตลอดรอบ

ระยะเวลาบัญชี โดยเฉพาะรายการบัญชีที่ท าผ่านใบส าคัญทั่วไป 

 สุ่มตัวอย่างสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อตรวจสอบการรับรู้รายได้ว่าเป็นไปตามเง่ือนไขที่ระบุไว้ในสัญญาขายของกลุม่บริษัท และ

สอดคล้องกับนโยบายการรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มบริษทั  

 สุ่มตรวจสอบเอกสารประกอบรายการขายที่เกิดขึ้นในระหว่างปีและชว่งใกล้สิ้นรอบระยะเวลาบัญชี  

 สุ่มทดสอบการกระตุ้นยอดขาย เช่น การให้ส่วนลดหรือแนวทางและวธิีการกระตุ้นยอดขายอื่น ว่ามกีารบันทึกบัญชีสอดคล้องกับ

หลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปหรือไม่ 

 สุ่มตรวจสอบรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจัดสรรว่าบริษัทได้มีการปฏิบัติตามภาระผูกพันทีก่ าหนดไว้ในสัญญา

ครบถ้วนหรือไม่  

 

2) การแสดงมูลค่าของสินค้าส าเร็จรปูคงเหลือ (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3.6 และข้อ 7 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2562 จ านวน 9,429.68 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ จ านวน 9,089.96 ล้านบาท)ซ่ึงเป็นจ านวนที่มีนัยส าคัญในงบการเงิน ได้ถูกแสดงมูลค่า

ตามวิธีราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีจ่ะได้รับแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ ากว่า ซ่ึงโครงการบางโครงการของบริษัทเป็นโครงการที่มีขนาดใหญ่มีจ านวนยูนิ

ตมากอาจได้รับผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจในปัจจุบันที่สถาบันการเงินมีความเข้มงวดมากขึ้นในการให้สินเชื่อรายยอ่ย  

(ผู้ซ้ือ) ที่มีความต้องการซ้ืออสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะอาคารชุด ส่งผลให้การแสดงมูลค่าสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือตามวิธีราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิ

ที่จะรับแล้วแต่มูลค่าใดจะต่ ากว่าตอ้งใช้ดุลยพินิจและประมาณการ 

ที่ส าคัญของฝ่ายบริหารในการวัดมูลค่า ซ่ึงดุลยพินิจที่ส าคัญของฝ่ายบริหารประกอบด้วย การตั้งราคาขาย 

การประมาณในการให้ส่วนลดหรือวิธีการส่งเสริมการขายที่จะเกิดขึ้นเพื่อผลกัดนัให้เกิดการขายในอนาคต 

ซ่ึงข้อสมมุติฐานที่ฝ่ายบริหารใช้ในเรื่องดังกล่าวจะส่งผลต่อการแสดงมูลค่าของสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือและค่าใช้จ่ายอนัเกิดจากประมาณค่า

เผ่ือการลดมูลค่าสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ (ถ้ามี) ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

164 



ข้าพเจ้าได้รับความเชื่อมั่น เกี่ยวกับการแสดงมูลค่าของสินค้าส าเร็จรูปคงเหลือ โดย 

 ท าความเข้าใจเกีย่วกับแผนการขายและนโยบายการตั้งราคาขายของฝ่ายบรหิาร และนโยบายส่งเสริม 

การขายที่จะผลักดันการขายให้เป็นไปตามเป้าหมายที่ฝ่ายบริหารได้คาดการณ์ไว้ 

 ประเมินดุลยพินิจที่ส าคัญของฝ่ายบริหารเกี่ยวกับราคาที่คาดวา่จะขายในอนาคต 

 เปรียบเทียบราคาขายของบริษัทฯ กับราคาขายของคู่แข่งที่อยู่ในพื้นที่เดียวกันหรือใกล้เคียงกันซ่ึงเช่ือได้ว่าพื้นที่ใกล้เคียงดังกล่าวมีผลต่อ

การตัดสินใจของผู้ซ้ือ 

 ตรวจสอบราคาขายจริงในอดีตของโครงการดังกล่าวแล้วน ามาเปรียบเทียบกับราคาขายในปัจุบัน 

 ตรวจสอบราคาขายของยูนิตที่ขายได้แลว้ที่เกิดขึ้นภายหลังวันที่ในงบการเงินรวมถึงการส่งเสริมการขาย 

ที่เกี่ยวขอ้ง 

 

3) การแสดงมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน (งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ) 

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3.11 และข้อ 10 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 

ธันวาคม พ.ศ. 2562 จ านวน 1,928.08 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ จ านวน 1,985.61 ล้านบาท) ซ่ึงเป็นจ านวนที่มีนยัส าคัญในงบการเงิน โดย

มูลค่าตามบัญชีแสดงด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผ่ือการด้อยค่า (ถ้ามี) ซ่ึงผู้บริหารจะพิจารณาการด้อยค่าเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่า

สินทรัพย์จะเกิดการด้อยค่า โดยพิจารณาจากมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ว่าต่ ากว่าราคาตามบัญชีหรือไม่ โดยผู้บริหารจะจัดให้มี

การประเมินมูลค่ายุติธรรม ซ่ึงการประเมินมูลค่ายุติธรรมเป็นรายการที่ต้องค านวณภายใต้ข้อสมมุติฐาน การเปรียบเทียบราคาตลาด และการ

ใช้ดุลยพินิจของทั้งฝ่ายบริหารและผู้ประเมินอิสระ 

 

ข้าพเจ้าได้รับความเชื่อมั่น เกี่ยวกับการวัดมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน โดย 

 พิจารณาข้อบ่งชี้ที่จะเกิดการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของแต่ละหน่วย 

 วิเคราะห์และสุ่มทดสอบอัตราผลตอบแทนที่คาดว่าจะได้รับ ว่าจะคลอบคลุมมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับหรือไม่ 

 ประเมินความรู้ ความสามารถความเป็นอิสระของผู้ประเมินอิสระ 

 ประเมินความเหมาะสมของวิธกีารที่ผู้ประเมินอิสระใช้ในการประเมินมูลค่าของสินทรัพย์ 

 ประเมินความเหมาะสมของข้อสมมติฐานต่าง ๆ ที่ผู้บริหารและผู้ประเมินอิสระใช้ในการวัดมูลค่าสินทรัพย ์
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ข้อมูลอ่ืน 

 

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ขอ้มูลอื่นประกอบด้วยข้อมูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษัท (แต่ไมร่วมถึงงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกจิการและรายงานของผู้สอบบัญชีที่อยู่ในรายงานนั้น) ข้าพเจา้คาดว่าขา้พเจ้าจะได้รับรายงานประจ าปภีายหลังวันที่ในรายงานของ

ผู้สอบบัญชีนี ้

 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและขา้พเจ้าไม่ได้ให้ความเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น 

 

ความรับผิดชอบของขา้พเจ้าที่เกีย่วเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการคือ การอ่านและพิจารณาวา่ข้อมูลอื่นมีความ

ขัดแย้งที่มีสาระส าคัญกบังบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า หรือปรากฏว่ามกีารแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น

สาระส าคัญหรือไม่ 

 

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ าปขีองกลุ่มบริษัท หากขา้พเจ้าสรุปได้วา่มีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญ ขา้พเจ้าต้องส่ือสาร

เร่ืองดังกล่าวกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดแูล เพื่อให้ผู้มีหนา้ที่ในการก ากับดแูลด าเนินการแก้ไขข้อมูลที่แสดงขัดต่อขอ้เท็จจริง 

 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท าและการน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้โดยถูกตอ้งตามที่ควรตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้สามารถจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 

 

ในการจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษัทในการด าเนินงาน

ต่อเนื่อง เปิดเผยเร่ืองที่เกี่ยวกับการด าเนินงานต่อเนื่องตามความเหมาะสม และการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงานต่อเนื่องเว้นแต่ผู้บริหาร

มีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

 

ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดแูลมีหน้าที่ในการก ากับดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัท 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชตี่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

การตรวจสอบของข้าพเจา้มีวัตถปุระสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจาก

การแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซ่ึงรวม

ความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมั่นในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตาม

มาตรฐานการสอบบัญชจีะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดตอ่ข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการ

ทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคัญเมื่อคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทกุรายการรวมกัน

จะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจากการใช้งบการเงินเหล่านี้ 

 

ในการตรวจสอบของข้าพเจา้ตามมาตรฐานการสอบบัญช ีข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินจิและการสังเกตและสงสัยเยี่ยง 

ผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจา้รวมถึง 

 ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่

ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรอืข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวธิีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และได้

หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเส่ียงที่ไม่พบขอ้มลูที่ขัดต่อ

ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงที่เกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกีย่วกบัการ

สมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเว้นการบันทกึรายการหรือแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวขอ้งกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่

ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัท 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลที่

เกี่ยวขอ้งซ่ึงจัดท าขึ้นโดยผู้บริหาร 

 สรุปเกี่ยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงานต่อเนื่องของผู้บริหารและ จากหลกัฐานการสอบบัญชีที่

ได้รับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมนีัยส าคัญต่อ

ความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเนื่องหรือไม่ ถ้าขา้พเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มสีาระส าคัญ 

ข้าพเจ้าต้องกลา่วไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจา้โดยให้ข้อสังเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการที่เกีย่วข้อง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ขอ้สรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับ

หลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับจนถึงวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจา้ อยา่งไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจ

เป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทต้องหยุดการด าเนินงานต่อเนื่อง 
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ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกจิการแสดงรายการและเหตุการณ์ ที่ท าให้มกีารน าเสนอขอ้มูลโดยถูกต้องตามที่ควรหรอืไม่ 

 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกับขอ้มูลทางการเงินของกิจการหรือของกจิกรรมทางธุรกจิภายในกลุ่มบริษัท

เพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจ้ารับผิดชอบตอ่ 

การก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏบิัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบ 

แต่เพียงผู้เดียวต่อความเห็นของข้าพเจ้า 

 

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกบัผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ที่ส าคัญ ซ่ึงรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ ประเด็น

ที่มีนัยส าคัญที่พบจากการตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส าคัญในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของ

ข้าพเจ้า 

 

ข้าพเจ้าได้ให้ค ารับรองแก่ผู้มหีน้าที่ในการก ากบัดูแลวา่ข้าพเจา้ได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดจรรยาบรรณที่เกี่ยวข้องกับความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผู้

มีหน้าที่ในการก ากับดแูลเกี่ยวกับความสัมพันธ์ทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้าพเจ้าเช่ือว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบตอ่ความ

เป็นอิสระของข้าพเจา้และมาตรการที่ขา้พเจ้าใช้เพื่อปอ้งกันไม่ให้ข้าพเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

 

จากเร่ืองที่สื่อสารกับผู้มหีน้าที่ในการก ากับดูแล ขา้พเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ที่มีนัยส าคัญมากที่สุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกจิการในงวดปจัจุบันและก าหนดเป็นเรื่องส าคัญในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ได้อธิบายเร่ืองเหล่านี้ไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชี เว้นแตก่ฎหมาย

หรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกบัเรื่องดังกล่าว หรอืในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น ขา้พเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวใน

รายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อสว่นได้เสีย

สาธารณะจากการสื่อสารดังกล่าว 

 

บริษัท สอบบัญช ีดี ไอ เอ อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด 

 

 

 

(นายวโิรจน์   สัจจธรรมนุกูล ) 

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบยีน  5128 

 

วันท่ี 13 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2563 
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หมายเหต ุ: รายไดอ้ื่น ๆ ประกอบดว้ย ดอกเบีย้รบั รายรบัจากคา่ธรรมเนียมตา่ง ๆ อนัเกิดจากการเปลีย่นมือ เปลีย่น
รายละเอียด หรอืผิดสญัญา 
จากการขายโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ ก าไรจากการจ าหนา่ยทรพัยส์นิ รายไดเ้บ็ดเตลด็ 
ในปี 2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดร้วม 9,655.14 ลา้นบาท โดยสดัสว่นรอ้ยละ 90.3 เป็นรายไดจ้ากการขาย โดยแบง่
รายไดต้ามประเภท ผลติภณัฑอ์อกเป็น รายไดจ้ากการขายโครงการอาคารชดุพกัอาศยั จ านวน 7,682.07  ลา้นบาท โดย
เป็นรายไดจ้ากโครงการแลว้เสรจ็ในปี  2560 จ านวน 4 โครงการ  คิดเป็นมลูคา่การรบัรูร้ายได ้ 2,487.05 ลา้นบาท และ
รายไดจ้ากโครงการท่ีเสรจ็ในช่วงสิน้ปี 2559 จ านวน 5,195.02 ลา้นบาท  ส าหรบัรายได ้จากโครงการบา้นพกัอาศยัของ
บรษัิทยอ่ย จ านวน 1,037.70 ลา้นบาท  เป็นรายไดจ้ากโครงการที่แลว้เสร็จในปี 2560 จ านวน 4 โครงการ คดิเป็นมลูคา่ 
การรบัรูร้ายได ้124.61 ลา้นบาท และรายไดจ้ากโครงการท่ีตอ่เนื่องมาจากปี 2559 จ านวน 913.09 ลา้นบาท ส าหรบัปี 
2560 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มีรายไดร้วม ลดลง 4,995.50 ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 34.1 จากปี 2559 อนัเนื่องมาจาก
บรษัิท ก าหนดเปา้หมายและกลยทุธร์ะยะสัน้ เพื่อระบายสนิคา้พรอ้มอยู ่ในสว่นของธุรกิจใหเ้ช่าและบรกิารมีรายไดใ้นปี 
2560 จ านวน 108.45 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2559 จ านวน 35.20 ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้ รอ้ยละ 48.1 มาจากรายไดค้า่
เช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังาน  อาคารชดุพกัอาศยั และศนูยก์ารคา้ชมุชนขนาดเลก็ทีม่ีการใหเ้ช่าเพิ่มขึน้ อีกทัง้มีรายไดค้า่เชา่ 
จากโครงการลมุพินี เพลส พระราม 4-รชัดาภิเษก ซึง่เป็นสญัญาเช่าระยะยาว (สทิธิการเช่า) ที่แลว้เสรจ็ในชว่งสิน้ปี 2559 
มาเพิม่เตมิอีกดว้ย ส าหรบัรายไดจ้ากธุรกิจรบัจา้งบรหิารจดัการมีรายไดจ้ านวน 784.63 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 111.76 ลา้น
บาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.6 จากการ ใหบ้รกิารเพิม่ขึน้ตามจ านวนโครงการท่ีบรษัิทสรา้งเสรจ็ในแตล่ะปี และจาก
โครงการภายนอกตามนโยบายการขยายฐานรายไดท้างดา้นการบรกิาร ในปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดร้วม 
11,301.89 ลา้นบาท โดยสดัสว่นรอ้ยละ 90.1 เป็นรายไดจ้ากการขาย โดยแบง่รายได ้ตามประเภทผลติภณัฑอ์อกเป็น  
รายไดจ้ากการขายโครงการอาคารชดุพกัอาศยั จ านวน 8,611.70  ลา้นบาท โดยเป็นรายไดจ้ากโครงการแลว้เสรจ็ ในปี  
2561 จ านวน 8 โครงการ  คิดเป็นมลูคา่การรบัรูร้ายได ้ 4,859.93 ลา้นบาท และรายไดจ้ากโครงการท่ีตอ่เนื่องมาจากปี 
2560 จ านวน 3,751.77 ลา้นบาท  ส าหรบัรายไดจ้ากโครงการบา้นพกัอาศยั จ านวน 1,575.55 ลา้นบาท  เป็นรายไดจ้าก
โครงการท่ีแลว้เสรจ็ในปี 2561 จ านวน 3 โครงการ คิดเป็นมลูคา่การรบัรูร้ายได ้754.44 ลา้นบาท และรายไดจ้ากโครงการ
ที่ตอ่เนื่องมาจากปี 2560 จ านวน 821.11 ลา้นบาท ส าหรบัปี 2561 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มีรายไดร้วม เพิ่มขึน้ 1,646.75 
ลา้นบาท หรอืเพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.1 จากปี 2560 อนัเนื่องมาจากกลยทุธ ์Year of Shift และ Year of Change ในสว่นของ
ธุรกิจใหเ้ชา่และบรกิารมีรายไดใ้นปี 2561 จ านวน 132.19 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2560 จ านวน 23.74 ลา้นบาท หรอื
เพิ่มขึน้ รอ้ยละ 21.89 มาจากรายไดค้า่เชา่พืน้ท่ีอาคารส านกังาน  อาคารชดุพกัอาศยั  ศนูยก์ารคา้ชมุชนขนาดเลก็ และ
สญัญาเชา่ระยะยาว อีกทัง้มีรายไดค้า่เช่า จากโครงการลมุพินี ทาวนชิ์ป รงัสติ คลอง 1 (เฟส3) มาเพิ่มเติมอีกดว้ย ส าหรบั
รายไดจ้ากธุรกิจรบัจา้งบรหิารจดัการมีรายไดจ้ านวน 932.81 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 148.18 ลา้นบาท คิดเป็นเพิม่ขึน้รอ้ยละ 
18.89 จากการใหบ้รกิารเพิ่มขึน้ตามจ านวนโครงการท่ีบรษัิทสรา้งเสรจ็ในแตล่ะปี และจากโครงการภายนอกตามนโยบาย
การขยายฐานรายไดท้างดา้นการบรกิาร ในปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ยมีรายไดร้วม 10,040.40  ลา้นบาท โดยสดัสว่น
รอ้ยละ 86.8 เป็นรายไดจ้ากการขาย โดยแบง่รายได ้ตามประเภทผลติภณัฑอ์อกเป็น  รายไดจ้ากการขายโครงการอาคาร
ชดุพกัอาศยั จ านวน 6,181.65  ลา้นบาท โดยเป็นรายไดจ้ากโครงการแลว้เสรจ็ ในปี  2562 จ านวน 6  โครงการ  คิดเป็น
มลูคา่การรบัรูร้ายได ้3,037.68  ลา้นบาท และรายไดจ้ากโครงการท่ีตอ่เนื่องมาจากปี 2561 จ านวน 3,143.97 ลา้นบาท  ส 
าหรบัรายไดจ้ากโครงการบา้นพกัอาศยั จ านวน 2,535.65 ลา้นบาท  เป็นรายไดจ้ากโครงการท่ีแลว้เสรจ็ในปี 2562 จ 
านวน 2  โครงการ คิดเป็นมลูคา่การรบัรูร้ายได ้58.76 ลา้นบาท และรายไดจ้ากโครงการท่ีตอ่เนื่องมาจากปี 2561 จ านวน 
2,476.89  ลา้นบาท ส าหรบัปี 2562 บรษัิทและบรษัิทยอ่ย มีรายไดร้วม ลดลง 1,261.49  ลา้นบาท หรอืลดลงรอ้ยละ 11.2  
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จากปี 2561   บรษัิทก าหนดเปา้ขยาย ในกลุม่บา้นพกัอาศยัเพิม่ขึน้ และจากการจดัประเภทรายการตามมาตรฐานรายงาน
ทางการเงินฉบบัท่ี 15 ก าหนดใหน้ าสว่นลดจากการสง่เสรมิการขาย มาหกัออกจากยอดขาย เป็นเงิน 64.65 ลา้นบาท ใน
สว่นของธุรกิจใหเ้ชา่และบรกิารมรีายไดใ้นปี 2562 จ านวน 173.02 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากปี 2561 จ านวน 40.83  ลา้น
บาท หรอืเพิ่มขึน้ รอ้ยละ 30.9  มาจากรายไดค้า่เชา่พืน้ท่ีอาคารส านกังาน  อาคารชดุพกัอาศยั  ศนูยก์ารคา้ชมุชนขนาด
เลก็ และสญัญาเช่าระยะยาว อีกทัง้มีการขยาย รายไดเ้ชา่ตัง้แตป่ลายปี 2561 ท าใหใ้นปี 2562 มีรายไดท้ัง้ปีเพิ่มขึน้
ประมาณ 3 เทา่จากปี 2561 ไดแ้ก่ โครงการลมุพินี ทาวนชิ์ป รงัสติ คลอง 1 (เฟส3) ส าหรบัรายไดจ้ากธุรกิจรบัจา้งบรหิาร
จดัการมีรายไดจ้ านวน 1,063.80  ลา้นบาท เพิ่มขึน้ 130.99  ลา้นบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.04 จากการใหบ้รกิาร
เพิ่มขึน้ตามจ านวนโครงการท่ีบรษัิทสรา้งเสรจ็ในแตล่ะปี และจากโครงการภายนอกตามนโยบายการขยายฐานรายได้
ทางดา้นการบรกิาร 
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