
       
                บริษัท สวนอตุสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) 
 

 67   

 

 ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 

13. ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 
 

(13.1.1)  สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ งบการเงินของบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) ไดจ้ดัท า
ข้ึนตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป การเปิดเผยขอ้มูลในรายงานทางการเงินมีความถูกตอ้งเช่ือถือได ้ ระบบการควบคุม
ภายในของบริษทัมีความเพียงพอและเหมาะสมกบัสภาพธุรกิจ ไม่มีขอ้บกพร่องท่ีเป็นสาระส าคญั 
 
(13.1.2)  สรุปรายงานความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงนิ 
 คณะกรรมการบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน)  มีความเห็นวา่งบการเงินประจ าปี 2561  ของบริษทั
และบริษทัยอ่ยท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานร่วมกบัฝ่ายบริหาร และผูส้อบบญัชีของบริษทัไดต้รวจสอบแลว้ ได้
แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามหลกัการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
 
(13.1.3)  สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิ ประจ าปี 2559 

ผูส้อบบญัชีเห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการ ของบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ 
จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการและกระแส
เงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน โดยไม่มีเง่ือนไข 
 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิ ประจ าปี 2560 
ผูส้อบบญัชีเห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการ ของบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ 
จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการและกระแส
เงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน โดยไม่มีเง่ือนไข 
 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิ ประจ าปี 2561 
ผูส้อบบญัชีเห็นวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการ ของบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และของเฉพาะบริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ 
จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการและกระแส
เงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงิน โดยไม่มีเง่ือนไข 
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(13.2)  ตารางสรุปงบดุล งบก าไรขาดทุน   และงบกระแสเงนิสด   

      บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน)และบริษทัยอ่ย ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  

รายการ 
2559 2560 

 
2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 410.50 0.53 699.40 1.53 889.04 1.99 

เงินลงทุนชัว่คราว – สุทธิ - - 1,429.15 3.12 1,591.73 3.56    

เงินลงทุนชัว่คราวท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั 634.85 0.82 1,288.65 2.81 1,764.55 3.94 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน-สุทธิ 1,207.61 1.57 1,578.37 3.44 1,682.46 3.76 

ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน 7,281.75 9.46 6,611.25 14.43 6,073.10 13.57 

สินคา้คงเหลือ 0.45 - 0.42 0.00 1.13 0.00    

อะไหล่ 285.01 0.37 152.60 0.33 177.31 0.40 

เงินจ่ายล่วงหนา้ส าหรับซ้ือท่ีดินและก่อสร้าง - - 202.64 0.44 288.53 0.64 

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 492.47 0.64 272.83 0.60 265.56 0.59 

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 10,312.64 13.39 12,235.29 26.70 12,733.41 28.45 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขาย 42,280.47 54.90 - - - -    

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 52,593.10 68.30 12,235.29 26.70 12,733.41 28.45 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระผกูพนั 5.52 0.01 5.52 0.01 5.52 0.01 

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง - - - - 1,374.68 3.07 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 107.43 0.14 8,702.59 18.99 192.81 0.43 

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน - - - - 2,411.90 5.39 

ท่ีดินรอการพฒันา 2,020.40 2.62 2,361.14 5.15 6,237.58 13.94 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - - - 201.22   0.45 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 22,173.82 28.79 22,353.39 48.78 21,320.42 47.63 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์-สุทธิ   1.43 0.00 0.91 0.00 

สิทธิการใชสิ้นทรัพยร์อตดับญัชี-สุทธิ   159.85 0.35 243.37 0.54 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 78.35 0.10 - - - - 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี - - 159.85 0.35 243.37    0.54 

เงินจ่ายล่วงหนา้ส าหรับซ้ือท่ีดินและก่อสร้าง 20.27 0.03 - - 31.47    0.07   

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 8.38 0.01 10.03 0.02 6.49 0.01 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 24,414.17 31.70 33,593.95 73.30 32,026.36 71.55 

รวมสินทรัพย์ 77,007.27 100.00 45,829.25 100.00  44,759.78 100 

เงินเบิกเกินบญัชีและ 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 

6,157.72 8.00 2,745.39 5.99  3,968.74 8.87 
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รายการ 
2559 2560 

 
2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 512.28 0.67 1,096.91 2.39 1,321.27 2.95 

เจา้หน้ีซ้ือสินทรัพย ์ 189.73 0.25 111.95 0.24  216.59 0.48 

เงินประกนัผลงานคา้งจ่าย 262.14 0.34 118.23 0.26  7.42 0.02 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 176.51 0.23 306.71 0.67  360.23 0.80 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 5.04 0.01 2.92 0.01  7.91 0.02 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
         ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

1,515.04 1.97 2,071.16 4.52  1,850.95 4.14 

หุน้กูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 180.00 0.23 480.47 1.05  372.01 0.83 

ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้รายได ้ 138.44 0.18 684.64 1.49  746.10 1.67 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 5.11 0.01 97.29  0.21    14.67 0.03 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 283.16 0.37 5.90 0.01  3.52 0.01 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 9,425.17 12.24 7,721.57 16.85  8,869.42 19.82 

หน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสินทรัพยไ์ม่
หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขาย 

25,347.94 32.92 -  -    - - 

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน-สุทธิ 34,773.11 45.16 7,721.57 16.85  8,869.42 19.82 

เจา้หน้ีซ้ือทรัพยสิ์น   226.50 0.49 99.68 0.22 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 23.82 0.05  - - 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน-สุทธิ 14,900.26 19.35 15,257.56 33.29  13,298.66 29.71 

หุน้กู ้-สุทธิ 2,100.00 2.73 4,613.74 10.07  4,691.43 10.48 

หน้ีสินอ่ืน - เงินมดัจ ารับ 31.61 0.04 37.80 0.08  36.64 0.08 

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน 
        ส าหรับผลประโยชนพ์นกังาน 

26.98 0.04 29.15 0.06  31.07 0.07 

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - - 80.00 0.17 143.93 0.32 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 17,058.85 22.15 20,268.56 44.23  18,301.40 40.89 

รวมหน้ีสิน 51,831.96 67.31 27,990.13 61.07  27,170.82 60.70 

ส่วนของผูถื้อหุน้       

ทุนจดทะเบียน       

หุน้สามญั 2,020,461,863 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 
1 บาท 

2,035.59  2,020.46   2,020.46  

ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลค่า หุน้
สามญั 2,020,461,863 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 
บาท 

2,020.46 2.62 2,020.46 4.41  2,020.46 4.51 

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 5,470.70 7.20 5,621,98 12.27 5,621.98 12.56 

ส ารองตามกฎหมาย 203.56 0.26 203.56 0.44  203.56 0.45 
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รายการ 
2559 2560 

 
2561 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % 

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,883.67 5.04 5,196.77 11.34  4,655.71 10.40 

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของเจา้ของ - - - - 10.79 0.02 

ท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย (0.56) (0.00) - - - -  

รวมส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 11,729.11 15.23 13,042.76 28.46  12,512.49 27.95 

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 13,446.21 17.46 4,796.35 10.47  5,076.46 11.34 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 25,175.32 32.69 17,839.12 38.93  17,588.96 39.30 

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 77,007.29 100.00 45,829.25 100.00  44,759.78 100.00 

 

รายการ  

31 ธันวาคม 2559  31 ธันวาคม 2560  31 ธันวาคม 2561  
  

ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1,266.31  12.90  1,493.77  13.20   849.98 7.01 

รายไดจ้ากการขายไฟฟ้า  7,879.76  80.28  8,703.42  76.92   10,170.79 83.86 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ  581.74  5.93  627.95  5.55   640.77 5.28 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่า  32.39  0.33  40.57  0.36   44.49 0.37 

รายไดเ้งินปันผล - - - - 68.68 0.57 
ก าไร(ขาดทุน)จากการขายเงินลงทุนใน
บริษทัร่วม 

- - - - (34.41) (0.28) 

ก าไรจากการขายเงินลงทุนชัว่คราว - - - - 24.58 0.20 
ก าไรจากการขายเงินลงทุนจากการซ้ือ
สินเช่ือดอ้ยคุณภาพ 

- - - - 26.00 0.21 

ก าไรจากการเปล่ียนแปลงการจดัประเภท
เงินลงทุน  

-  -  6.56  0.06   - - 

ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลง
มูลค่าเงินลงทุน  

- - 400.15 3.54  305.99 2.52 

ก าไรจากอตัราแลกเปล่ียน   30.72 0.27 2.61 0.02 
รายไดอ่ื้น 54.59 0.56 11.19 0.10  28.88 0.24 

รวมรายได ้ 9,814.80 100.00 11,314.33 100.00  12,128.35 100.00 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 704.80 7.18 748.97 6.62  373.01 3.08 

ตน้ทุนขายไฟฟ้า 6,525.21 66.48 7,055.16 62.36  8,444.83 69.63 

ตน้ทุนใหบ้ริการ 478.47 4.87 461.43 4.08  478.04 3.94 

ตน้ทุนใหค้่าเช่า 66.50 0.68 34.30 0.30  34.73 0.29 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 75.94 0.77 116.01 1.03  54.85 0.45 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในเงินลงทุนใน
บริษทัร่วม 

- - 332.99 2.94 - - 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 369.06 3.76 582.77 5.15  542.85 4.48 

รวมค่าใชจ่้าย 8,219.98 83.75 9,331.62 82.48  9,928.31 81.86 
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รายการ  

31 ธันวาคม 2559  31 ธันวาคม 2560  31 ธันวาคม 2561  
  

ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  ล้านบาท  %  

ก าไรก่อนส่วนแบ่งก าไรจากเงนิลงทุนใน
บริษัทร่วมและการร่วมค้า ต้นทุนทาง
การเงนิและภาษีเงนิได้ 

1,594.83 16.25 1,982.72 17.52  2,200.05 18.14 

ส่วนแบ่งผลก าไรจากเงินลงทุนในบริษทั
ร่วม 

33.31 0.34 974.58 8.61  69.50 0.57 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในเงินลงทุนใน
บริษทัร่วม 

      

ก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้ 1,628.14 16.59 2,957.30 26.14  2,257.73 18.62 

ตน้ทุนทางการเงิน (1,000.02) (10.19) (1,074.08) (9.49) (1,099.76) (9.07) 

ก าไรก่อนภาษีเงนิได้ 628.12 6.40 1,883.23 16.64  1,157.96 9.55 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (5.07) (0.05) (190.94) (1.69) (80.09) (0.66) 

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปีจากการด าเนินงาน
ต่อเน่ือง 

623.06 6.35 
1,692.29 14.96 1,077.88 8.89 

ก าไร(ขาดทุน) ส าหรับปีจากการด าเนินงาน
ท่ียกเลิก 

(204.76) (2.09) 
- -  - - 

ก าไรส าหรับปี 418.30 4.26 1,692.29 14.96  1,077.88 8.89 

 
 

ล้านบาท 
งวดส้ินปีวนัที ่31 ธันวาคม 

2559 2560           2561 
เงนิสดสุทธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนนิงาน 2,176.63 2,063.27 2,038.70 
เงนิสดสุทธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมลงทนุ (3,894.45) (1,793.25) 481.28 
เงนิสดสุทธจิาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ 981.41 18.87 (2,330.33) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงนิ (ลดลง) เพิม่ขึน้  (7.43) 0.00 0.00 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง)สุทธิ (743.84) 699.40 889.04 

 
ห ม า ย เ หต ุ เ มื ่อ ว นั ที ่ 28 ม ีน า ค ม  2561 บ ร ิษ ทั ฯ  ม ีค  า สั ่ง ข า ย หุ ้น ส า ม ญั ทั ้ง ห ม ด ที ่ถ ือ ใ นบ ริษ ทั  ไ ท ค อน  อ ิน ด สั เ ท รีย ล  

คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2561 เม่ือวนัท่ี 23 มีนาคม 2561 มีมติอนุมติัการจ าหน่ายหุ้นสามญัทั้งหมด
ท่ีถือในบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) จ านวน 478,699,619 หุ้น ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 26.10 ของ
จ า น ว น หุ ้น ที ่อ อ ก แ ล ะ จ า ห น ่า ย ไ ด แ้ ล ว้ ทั ้ง ห ม ด ข อ ง บ ร ิษ ทั  ไ ท ค อ น  
อินดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) ในราคาหุ้นละ 17.90 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 8,568.72 ลา้นบาท ให้แก่บริษทั เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ 
จ ากดั และไดรั้บเงินช าระค่าหุ้นในวนัท่ี 2 เมษายน 2561โดยมีก าไร(ขาดทุน)จากการขายเงินลงทุนสุทธิจากค่าใชจ้่ายในการขาย ซ่ึงแสดงภายใต้
รายการ “ก าไร(ขาดทุน)จากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม” ในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและเฉพาะกิจการส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2561 เป็นจ านวนเงิน (34.41) ลา้นบาท และจ านวน 1,730.82 ลา้นบาท ตามล าดบั 

*งบการเงินประจ าปี 2560 มีการรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในเงินลงทุนในบริษทัร่วม สืบเน่ืองมาจาก มีมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ คร้ังท่ี 
1/2561 เม่ือวนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ 2561ใหน้ าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมติัการจ าหน่ายหุ้นสามญัทั้งหมดเป็นจ านวน 478,699,619 หุ้น 
คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 26.10 ของจ านวนหุน้ท่ีออกและจ าหน่าย ในราคาหุน้ละ 17.90 บาท  
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* งบการเงินประจ าปี 2560 เปรียบเทียบกบั ปี 2559   มีการจัดแสดงประเภทบญัชีเพื่อให้สอดคลอ้งกบัขอ้ก าหนดของมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พื่อขายและการด าเนินงานท่ียกเลิก บริษทัฯแสดงสินทรัพย ์หน้ีสินและส่วน
ของเจา้ของท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั TICON เป็นรายการแยกต่างหาก ภายใตห้ัวขอ้ “สินทรัพยท่ี์จดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย”  “หน้ีสินท่ี
เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสินทรัพยท่ี์จดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย”   ในงบแสดงฐานะการเงิน  และแยกแสดงผลการด าเนินงานของ TICON 
เป็น “ขาดทนุส าหรับปีจากการด าเนินงานท่ียกเลิก” ในส่วนของก าไรขาดทุนรวมส าหรับปี (เน่ืองจาก เม่ือวนัท่ี 23 ธันวาคม 2559  ท่ีประชุมวิสามญั
ผูถื้อหุ้น คร้ังท่ี 1/2559 ของบริษทั TICON มีมติอนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1,099.1 ลา้นบาท เป็น 1,834.1 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญั
จ านวน 735.0 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาทเป็นจ านวนเงิน 735 .0 ลา้นบาท และอนุมติัเสนอขายและจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน ใหแ้ก่ บริษทั 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิง (ประเทศไทย) จ ากดั(“FPHT”) โดยเป็นการเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากดั (Private Placement) ในราคาเสนอ
ขายหุ้นละ 18 บาท รวมเป็นมูลค่าทั้งส้ินไม่เกิน 13,230.0 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 40 ของทุนจดทะเบียนทั้งหมดของบริษทั 
TICON หลงัการเพิ่มทุน มีผลท าให้ภายหลงัการเพิ่มทุนสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัฯ ลดลงจากร้อยละ 43.55 เป็นร้อยละ 26.10 บริษทัฯไดท้ าการ
ประเมินเร่ืองการควบคุมบริษทั TICON และสรุปวา่บริษทัฯ สูญเสียการควบคุมในบริษทั TICON และจะปรับเปล่ียนสถานะเงินลงทุนในบริษทั TICON 
จากเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเป็นเงินลงทุนในบริษทัร่วม ซ่ึงภายหลงัการเพิ่มทุนเสร็จสมบูรณ์จะมีผลใหบ้ริษทัฯ หมดอ านาจควบคุมในบริษทั TICON 
และไม่น างบการเงินของบริษทั TICON มาจดัท างบการเงินรวม และเม่ือวนัท่ี 16 มกราคม 2560 บริษทั FPHT ไดช้ าระค่าหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้กบั 
TICON แลว้ โดยบริษทั TICON ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนช าระแลว้กบักระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี  16 มกราคม 2560)  

 
13.3 อตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญั 

ล้านบาท 
  

2559 2560 2561 

 อตัราส่วนสภาพคล่อง        

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.51 1.58 1.44 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.05 0.48 0.47 

อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 5.16 7.73 7.07 

ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 70 47 51 

อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 10.01 10.66 7.72 

ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย (วนั) 35.97 33.78 46.65 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร    

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) 20.33 23.61 20.29 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) 15.60 17.18 15.19 

อตัราก าไรสุทธิต่อรายไดร้วม (%) 4.25 14.96 8.89 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%)  1.65 7.87 6.08 

อตัราส่วนประสิทธิภาพในการด าเนินงาน    

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) 0.55 2.76 2.38 

อตัราการหมุนของสินทรัพย ์(เท่า) 0.13 0.18 0.27 

อตัราส่วนภาระหนีสิ้น    

อตัราส่วนหน้ีสินรวมต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 2.06 1.57 1.54 

 
ในช่วงปี 2559 – 2560 บริษทัฯ มีอตัราส่วนสภาพคล่อง 1.51 – 1.58 เท่า ขณะในปี 2561 อตัราส่วนสภาพคล่องลดลง
เลก็นอ้ยอยูท่ี่ 1.44  เท่า เน่ืองจากเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน, เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน 
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ในช่วงปี 2559 – 2560  บริษทัฯ มีระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย  70 - 47 วนั ขณะท่ีในปี 2561  บริษทัฯ มีระยะเวลาเก็บหน้ี
เพ่ิมข้ึนจากปี 2560  เป็น 51 วนั เน่ืองจากส่วนใหญ่เป็นลูกคา้จากประเทศสาธารณรัฐประชาชนจีน ซ่ึงเง่ือนไขในสญัญาซ้ือ
ขายท่ีดินจะก าหนดงวดการช าระเงินตามความส าเร็จของการอนุญาตและก่อสร้างโรงงาน 
ในปี 2559 - 2560 บริษทัมีอตัราก าไรสุทธิเพ่ิมอยูท่ี่ 4.25 – 14.96 ขณะในปี 2561 อตัราก าไรสุทธิลดลงจากปี 2560 แต่
เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 อยูท่ี่ 8.89  เน่ืองจากในปี 2560 บริษทัยอ่ยไดข้ายท่ีดิน บนถนนสุขมุวทิ 66 ออกไปทั้งแปลง   ขณะท่ีในปี 
2561 มีก าไรจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าท่ียงัไม่เกิดข้ึนเพ่ิมข้ึน 

 
14.  การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

ภาพรวมเศรษฐกจิไทย ปี 2561 
 เศรษฐกิจไทยโดยรวมในปี 2561 มีการขยายตวัต่อเน่ือง โดยดูจากเคร่ืองช้ีการบริโภคภาคเอกชนขยายตวัต่อเน่ือง
จากระยะเดียวกนัปีก่อนในทุกหมวดการใชจ่้าย  แมช้ะลอบา้งแต่เป็นผลของฐานสูงในปีก่อนเป็นส าคญั ขณะท่ีการผลิต
ภาคอุตสาหกรรมและเคร่ืองช้ีการลงทุนภาคเอกชนขยายตวัจากปีก่อน จากเคร่ืองช้ีการลงทุนในหมวดเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ 
ตามยอดจ าหน่ายเคร่ืองจกัรในประเทศท่ีมีทิศทางขยายตวัต่อเน่ืองในหลายหมวด  อยา่งไรก็ดี การส่งออกสินคา้กลบัมาหดตวั
ขณะท่ีการใชจ่้ายภาครัฐหดตวัจากรายจ่ายลงทุน   

ผลการด าเนินงาน 
 ภาพรวมของผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 

บริษทัและบริษทัยอ่ย ด าเนินธุรกิจแยกเป็นสายผลิตภณัฑห์ลกัได ้2 ประเภท คือ ธุรกิจดา้นพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
และระบบสาธารณูปโภค(ผลิตกระแสไฟฟ้าและน ้ าใชเ้พ่ืออุตสาหกรรม)  

บริษทัฯด าเนินธุรกิจในดา้นการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ประเภทเขต/สวนอุตสาหกรรมจ านวน 8 โครงการ  ตั้งอยูท่ี่
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา, จงัหวดัระยอง(อ าเภอบา้นค่ายและปลวกแดง), จงัหวดัปราจีนบุรี และจงัหวดัชลบุรี คือท่ีบ่อวนิ,
แหลมฉบงั และในปี 2561 บริษทัไดข้ยายโครงการในภาคตะวนัออกอีก 2 โครงการ คือ โครงการหนองใหญ่และเขาไมแ้กว้
ซ่ึงลูกคา้ใหค้วามสนใจดา้นท าเลท่ีตั้ง และการคมนาคมท่ีสะดวกและรวดเร็ว  โดยในดา้นการตลาด บริษทัไดร่้วมมือกบั 
Nippon Steel & Sumikin Bussan Corporation ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัเขา้มาท าการตลาดให ้นอกจากน้ีบริษทัยงั
เสริมดา้นการตลาด โดยการจดัตั้งทีมงานของบริษทัท่ีเป็นคนไทยและคนจีนโดยเฉพาะ  เพ่ือคอยดูแลนกัลงทุนทั้งชาวไทย
และต่างประเทศ ทั้งในดา้นก่อนการขายและบริการหลงัการขาย   

ในแง่การรับรู้รายไดต้ามงบการเงินจะรับรู้รายไดต้่อเม่ือมีการโอนความเส่ียงไปใหก้บัลูกคา้ ซ่ึงในปีท่ีผา่นมาบริษทั
และบริษทัยอ่ยไดท้ าการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินใหก้บัลูกคา้ท่ีซ้ือท่ีดินในโครงการท่ีพระนครศรีอยธุยา,ระยอง(บา้นค่าย), 
ปราจีนบุรีและแหลมฉบงั รวมเป็นจ านวน 258 ไร่     

บริษทัย่อย (บริษทั โรจนะ เพาเวอร์ จ ากดั) ด าเนินธุรกิจผลิตกระแสไฟฟ้า ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีสวนอุตสาหกรรมโรจนะ 
จงัหวดัพระนครศรีอยุธยา  มีก าลงัการผลิตรวม 470 เมกะวตัต ์ซ่ึงขายให้กบั กฟผ. 270 เมกะวตัต(์ในรูปแบบสัญญา SPP-
Firm จ านวน 3 สัญญา) ส่วนท่ีเหลือขายให้กับโรงงานเอกชนท่ีตั้ งอยู่ภายในสวนอุตสาหกรรมโรจนะ จังหวัด
พระนครศรีอยธุยา  
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 บริษทัยอ่ย (บริษทั โรจนะ เอ็นเนอร์จี จ ากดั) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบักระแสไฟฟ้า พลงังานความร้อน ระบบไฟฟ้า
จากพลงังานแสงอาทิตย ์ ซ่ึงตั้งอยูท่ี่สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา โดยมีก าลงัการผลิตรวม 24 เมกะ
วตัต(์3 ฟาร์ม ฟาร์มละ 8 เมกะวตัต)์  ซ่ึงปัจจุบนัด าเนินการเต็มก าลงัการผลิตและการไฟฟ้าส่วนภูมิภาครับซ้ือทั้งหมดภายใต้
สญัญา VSPP 

บริษทัย่อย (โรจนะ อินดสัเตรียล แมเนจเมน้ท์ จ ากดั) ด าเนินธุรกิจเก่ียวกบัการผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรมและการ
บ าบดัน ้ าเสียภายในโครงการทั้งหมด โครงการอยธุยามีก าลงัการผลิตน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรมรวม 115,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั 
โรงบ าบดัน ้ าเสียมีก าลงัผลิตรวม 24,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั 
 ผลการด าเนินงาน 
 รายได้ 
 ในช่วงปี 2559-2561 โครงสร้างรายไดห้ลกัของบริษทัและบริษทัยอ่ยคือ รายไดจ้ากการขายท่ีดิน, รายไดจ้ากการ
ขาย(ธุรกิจผลิตไฟฟ้า) และรายไดค้่าบริการ 

เพ่ือใหง่้ายในการพิจารณาโครงสร้างรายไดห้ลกัของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดยดูไดจ้ากรายละเอียดการขายในช่วง
ปี 2559-2561 ดงัน้ี        (จดัประเภทตามหนา้งบการเงิน) 

รายไดห้ลกั 
2559 2560  2561 

   (ลา้นบาท) %    (ลา้นบาท) %    (ลา้นบาท) % 

ขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1,266.31 12.88 1,493.77 13.20 849.98 7.01 
ขายไฟฟ้า 7,879.76 80.17 8,703.42 76.92 10,170.79 83.86 
รายไดค้่าบริการ 578.03 5.88 627.95 5.55 640.77 5.28 

 
1.  รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ปี 2561  ลดลงอนัเน่ืองมาจาก  ในปี 2560 บริษทัยอ่ยไดข้ายท่ีดิน บนถนนสุขมุวทิ 

66  ออกไปทั้งแปลง  ส่วนการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินใหก้บัลูกคา้ของปี 2561 มีปริมาณมากกวา่ปี 2560  แต่นอ้ยกวา่ปี 
2559 อนัเน่ืองมาจากในปี 2561 มีลูกคา้ท่ีถึงก าหนดช าระงวดสุดทา้ยและพร้อมโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินท่ีโครงการอยธุยา
, ระยอง, ปราจีนบุรี และแหลมฉบงั ส าหรับ ในปี 2559  โครงการใหม่ไดท้ าการพฒันาแลว้เสร็จและมีลูกคา้ท่ีถึงก าหนด
ช าระพร้อมโอนเป็นจ านวนมากกวา่  

2. รายไดจ้ากการขายไฟฟ้า เป็นรายไดม้าจากของบริษทั โรจนะ เพาเวอร์ จ ากดั และบริษทั โรจนะ เอน็เนอร์จี จ ากดั รายได้
ท่ีเพ่ิมข้ึนในปี 2561 มาจากบริษทั โรจนะ เพาเวอร์ จ ากดั  ซ่ึงเร่ิมผลิตและใหบ้ริการในโครงการ SPP3 ตั้งแต่กลางปี 2560   

3. รายไดค้่าบริการ เป็นรายไดเ้ก่ียวกบัค่าน ้ าเพ่ืออุตสาหกรรม, ค่าบริการบ าบดัน ้ าเสีย, ค่าบริการส่วนกลางและค่าบริการ
ทัว่ไปอ่ืนๆ ภายในโครงการ  

4. รายไดอ่ื้น ประกอบดว้ยรายไดท่ี้มีมูลค่าคิดเป็นสดัส่วนไม่ถึง ร้อยละ 10 ของรายไดร้วม รายละเอียดดงัน้ี 

รายการ 
2559 2560 2561 

   ลา้นบาท    ลา้นบาท    ลา้นบาท 
   รายไดค้่าเช่า 32.39 40.57 44.49 
รายไดเ้งินปันผล - - 68.68 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุน - 400.15 305.99 

   ก าไรจากการขายเงินลงทุนชัว่คราว - - 24.58 
   ก าไรจากการขายเงินลงทุนจากการซ้ือสินเช่ือดอ้ยคุณภาพ - - 26.00 
   รายไดอ่ื้น 72.36 41.91  
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รายได้อื่น เป็นรายไดท่ี้มิใช่เกิดจากการประกอบกิจการโดยตรง อาทิเช่น รายได้เงินปันผล เป็นเงินปันผลรับท่ี
บริษทัไดล้งทุนในกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ , ก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุน 
รายไดใ้นส่วนน้ี มีเฉพาะในปี 2561 จ านวน 305.99   ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2560 บริษทัฯ ไดเ้ขา้ไปซ้ือหุ้นสามญั IPO ของ
บริษทั กลัฟ์ เอ็นเนอร์จี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน)  จ านวน 20  ลา้นหุน้ ในราคาหุน้ละ 45 บาท คิดเป็นเงินทั้งส้ิน 900 
ลา้นบาท  ซ่ึงการรับรู้ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุนเป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีของเงินลงทุน
ในหลกัทรัพยเ์พื่อคา้ , ก าไรจากการขายเงนิลงทุนจากการซื้อสินเช่ือด้อยคุณภาพ เกิดจากในปี 2561 บริษทัไดร่้วมลงทุนกบั
บริษทัอ่ืน และไดจ้ าหน่ายสิทธิเรียกร้องในสินเช่ือดอ้ยคุณภาพทั้งจ านวนออกไป เป็นตน้ 

ค่าใช้จ่ายการด าเนินงาน 
ต้นทุนขายและก าไรขั้นต้น 

รายการ 
2559 2560 2561 

   (ลา้นบาท) %    (ลา้นบาท) %    (ลา้นบาท) % 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 704.80 7.17 748.97 6.62 373.01 3.08 

ตน้ทุนขายไฟฟ้า 6,525.21 66.39 7,055.16 62.36 8,444.83 69.63 
ตน้ทุนค่าบริการ 476.16 4.84 461.43 4.08 478.04 3.94 
ก าไรขั้นตน้จากการขายท่ีดิน  561.51 44.34 744.81 49.86 476.97 56.12 

ก าไรขั้นตน้จากการขายไฟฟ้า 1,354.55 17.19 1,648.25 18.94 1,725.96 16.97 

ก าไรขั้นตน้จากการบริการ 101.88 17.61 166.52 26.52 162.73 25.40 

 
เน่ืองจากท่ีดินท่ีรับรู้รายไดใ้นปี 2561 ส่วนใหญ่เป็นท่ีดินในโครงการระยอง (บา้นค่าย) และอยธุยา ซ่ึงมีตน้ทุนท่ีดิน

ถูกกวา่ ส่วนในปี  2559-2560  เป็นการขายของโครงการอ่ืน ๆ ท่ีมีตน้ทุนสูงกวา่  ประกอบกบัในปี 2560 รายไดส่้วนใหญ่จะ
เป็นการจ าหน่ายท่ีดินยกแปลง  บนถนนสุขมุวทิ 66  ท่ียงัไม่มีการพฒันา   ในส่วนตน้ทุนการขายไฟฟ้า ตน้ทุนในปี 2561  
เพ่ิมข้ึนเม่ือเทียบกบัตน้ทุนของปี 2559-2560 , ตน้ทุนค่าบริการ ลดลงเลก็นอ้ยเม่ือเทียบกบัตน้ทุนของปี 2559-2560 
 ค่าใชจ่้ายในการขายของบริษทัและบริษทัยอ่ย ในปี 2559-2560 และ 2561 คิดเป็นอตัราร้อยละ 6-8% เม่ือเทียบกบั
รายไดจ้ากการขาย   ซ่ึงเป็นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัการด าเนินธุรกิจเพ่ือติดต่อลูกคา้ การโฆษณา, ค่านายหนา้และค่าใชจ่้ายเก่ียวกบั
การโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินใหก้บัลูกคา้  ส่วนค่าใชจ่้ายในการบริหาร มีจ านวน  386.31 ลา้นบาท, 582.77 ลา้นบาท และ 
542.85  ลา้นบาท ตามล าดบั คิดเป็น ร้อยละ 3.96 ร้อยละ 5.36 และ ร้อยละ 4.64 ของยอดรายไดจ้ากการประกอบธุรกิจ 
ตามล าดบั ซ่ึงเป็นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัการบริหารทัว่ไป 
 ตน้ทุนทางการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย ในปี 2559, 2560 และปี 2561  มีจ านวน 1,000.02 ลา้นบาท, 1,074.08 
ลา้นบาท และ 1,099.76 ลา้นบาท ตามล าดบั  เป็นดอกเบ้ียเงินกูย้มืเพ่ือใชใ้นการลงทุนในบริษทัฯและบริษทัยอ่ย รวมถึงการ
ลงทุนและขยายโครงการต่างๆ ของบริษทัและบริษทัยอ่ย  
   ก าไรสุทธิของบริษทัในปี 2561  มีจ านวน 671.21 ลดลงจากปี 2560  ซ่ึงมีจ านวน 1,313.26 ลา้นบาท ส่วนใหญ่มีผล
มาจากส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมท่ีลดลงจ านวนมาก 
 อตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุน้ 
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 หากพิจารณาอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ ตามงบการเงินรวมของบริษทั ซ่ึงในช่วงปี 2559-2561 อยูท่ี่ร้อยละ 1.65, 
ร้อยละ 7.87 และ ร้อยละ 6.08 ตามล าดบั เน่ืองจากมีก าไรสุทธิลดลงจากปีก่อน**  ทางดา้นอตัราผลตอบแทนต่อสินทรัพย์
ตามงบการเงินรวมของบริษทั ซ่ึงอยูท่ี่ร้อยละ 0.55 ร้อยละ 2.76 และร้อยละ 2.38  อนัเน่ืองจากก าไรสุทธิท่ีลดลง 
 อตัราการจ่ายเงินปันผลตามงบการเงินรวมของบริษทัฯ ในปี 2561 อยูท่ี่ร้อยละ 1.29  ส่วนในปี 2560 อยูท่ี่ร้อยละ 
0.14 (เป็นการค านวณจาก เงินปันผลท่ีจ่ายในปี/ก าไรสุทธิ) 
(**งบการเงินรวมของปี 2560 รับรู้ก าไรจากการขายหุ้นสามญัไทคอนทั้งจ  านวน  
    งบการเงินเฉพาะในปี 2561 มีการรับรู้ก าไรจากการขายหุ้นสามญัไทคอนทั้งจ  านวนตามมาตรฐานการบญัชี) 

 

ฐานะทางการเงิน 

สนิทรพัย ์

 บริษทัมีสินทรัพยร์วม ณ ส้ินปี 2561, 2560 จ านวน 44,759.78  และ 45,829.25  ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมี 
รายละเอียดในแต่ละรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปน้ี 

1. ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  ณ ส้ินปี 2561, 2560 มีจ านวน 1,682.46 และ 1,578.37  ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนร้อย
ละต่อสินทรัพยร์วม เท่ากบั 3.76 และ 3.44 ตามล าดบั ซ่ึงลูกหน้ีส่วนใหญ่เป็นของธุรกิจโรงไฟฟ้าและพลงังาน
แสงอาทิตย ์ ซ่ึงเป็นไปตามรายไดจ้ากการขายไฟฟ้า 
บริษทัฯ ไดก้ าหนดนโยบายการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ ส าหรับลูกหน้ีประเภทค่าบริการสาธารณูปโภค โดยการ
ประเมินผลของฝ่ายบริหารเก่ียวกบัความสูญเสียท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากยอดลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึง
ประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายหุน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้  ลูกหน้ีจะถูก
ตดัจ าหน่ายบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหน้ีสูญ  ส่วนลูกหน้ีประเภทขายท่ีดิน ไม่มีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ เน่ืองจาก
กรรมสิทธ์ิในท่ีดินจะโอนใหลู้กคา้ต่อเม่ือลูกคา้ช าระเงินเสร็จส้ินครบตามสญัญา จึงไม่มีความเส่ียงใดๆ 

2. ตน้ทุนการพฒันาท่ีดิน ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 6,073.10. ลา้นบาท ลดลงจากงวดเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงมีจ านวน 
6,611.25 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดท้ าการโอนกรรมสิทธ์ิขายท่ีดินใหก้บัลูกคา้และมีการจดั
ประเภทบญัชีใหม่โดยโอนยา้ยไปบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนบางส่วน 

3. สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 265.56 ลา้นบาท ลดลงจากเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ซ่ึงมีจ านวน 
272.83 ลา้นบาท  โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 

รายการ 
2561 2560 

   (ลา้นบาท)    (ลา้นบาท) 

ลูกหน้ีกรมสรรพากร 49.07 61.66 

ภาษีซ้ือรอขอคืน 85.42 74.66 

ภาษีถูกหกั ณ ท่ีจ่าย 49.29 45.32 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 71.32 79.03 

อ่ืน ๆ  10.47 12.16 

4. ท่ีดินรอการพฒันา  ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 6,237.58 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 ซ่ึงมีจ านวน 2,361.14  เน่ืองจาก
มีการขยายโครงการเพ่ิมเติม 
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5. ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ณ ส้ินปี 2561 มีจ านวน 21,320.42 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2560  ซ่ึงมีจ านวน 22,353.39 
ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัมีการจดัประเภทบญัชีใหม่โดยโอนยา้ยไปบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนและสิทธิ
การใชสิ้นทรัพยร์อการตดับญัชีบางส่วน 

หนี้สนิ 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวมทั้งส้ิน ส าหรับ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560  เป็นจ านวน 27,170.82 
ลา้นบาท และ 27,990.13 ลา้นบาท ตามล าดบั โดยมีรายละเอียดในแต่ละรายการท่ีส าคญั ดงัต่อไปน้ี 

1. เจา้หน้ีซ้ือสินทรัพย ์ ส่วนใหญ่เป็นเจา้หน้ีของบริษทั โรจนะ เพาเวอร์ จ ากดั, บริษทั โรจนะ อินดสัเตรียล แมเนจ
เมน้ท ์จ ากดั และ บริษทั ซากรูะจูจิโรจนะ เมดิคลั จ ากดั  เป็นเจา้หน้ีค่าก่อสร้างโครงการ 

2. เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เป็นของบริษทั ปี 2561 มีจ านวน 3,968.74 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2560 ซ่ึงมี
จ านวน 2,745.39 ลา้นบาท  

3. ค่างวดท่ียงัไม่รับรู้รายได ้ แยกตามโครงการไดด้งัน้ี 
ส าหรับปี ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561   

ช่ือ
โครงการ 

มูลค่าท่ีขายแลว้ เงินท่ีถึงก าหนดช าระ เงินท่ีช าระแลว้สะสม 
คงเหลือจ านวน 

ท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ 

ลา้นบาท ลา้นบาท 
%  

มูลค่าท่ีขาย 
ลา้นบาท 

%  
มูลค่าท่ีขาย 

ลา้นบาท 
%  

มูลค่าท่ีขาย 

อยุธยา 817.11 310.14 37.96 310.14 37.96 506.97 62.04 

ปราจีนบุรี 235.26 185.87 79.01 185.87 79.01 49.46 21.02 

ระยอง 89.61 31.7 35.37 31.7 35.37 57.91 64.63 

บ่อวิน 519.63 218.13 41.98 218.13 41.98 301.50 58.02 
หมายเหตุ: ทุกโครงการไม่มีลูกคา้คา้งช าระ 

4.  เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินและหุ้นกู ้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 และ 2560 มีมูลค่าเท่ากบั 20,213.05 
และ 22,422.93 ลา้นบาท ตามล าดบั ส าหรับในปี 2561 ลดลงเน่ืองจากมีการช าระคืนเงินกูบ้างส่วน 

5. ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึน  มีดงัน้ี 
สญัญาเช่าระยะยาว  บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดท้ าสญัญาเช่าส านกังานและบริการสาธารณูปโภค โดยสญัญาเช่าจะ
มีอาย ุ3 ปี  
ภาระผกูพนัจากสญัญาระยะยาว 
1. สญัญาขายกระแสไฟฟ้ากบัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย มีอายสุญัญา 25 ปี ซ่ึงจะครบก าหนดในปี 

2565-2585 
2. สญัญาซ้ือก๊าซกบับริษทั ปตท. จ ากดั (มหาชน) สญัญามีระยะเวลา 21 ปี ซ่ึงสามารถต่ออายสุญัญาออกไปไดอี้ก 

4 ปี  ซ่ึงจะครบก าหนดในปี  2563-2585 
3. สญัญาซ้ือขายน ้ าดิบกบั บริษทั จดัการและพฒันาทรัพยากรน ้ าภาคตะวนัออก จ ากดั (มหาชน) สญัญามี

ระยะเวลาอยา่งนอ้ย 10 ปี ซ่ึงจะครบก าหนดในปี 2570 
4. สญัญาจา้งบริหารจดัการโรงไฟฟ้ากบั บริษทั ออปอเรชัน่นอล เอน็เนอร์ยี ่กรุ๊ป จ ากดั สญัญามีระยะเวลา 10 ปี 

ซ่ึงจะครบก าหนดในปี 2566 
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ส่วนของผูถื้อหุน้ 
 บริษทัมีส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ จ านวน  12,512.49  ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ลดลงจากปี 2560 
ซ่ึงมีจ านวน 13,042.76  ลา้นบาท เป็นผลมาจากมีการจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาล จ านวน 2 คร้ัง 
 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยในปี 2561  ใกลเ้คียงกบัปี 2560 

สภาพคล่อง 

 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการด าเนินงานของบริษทัและบริษทัยอ่ยในปี 2561 เท่ากบั 2,038.70 ลา้นบาท 
ลดลงเลก็นอ้ยจาก 2,063.27 ลา้นบาท ในปี 2560 โดยมีสาเหตมุาจากรายการค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย, ก าไรท่ียงัไม่
เกิดข้ึนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุน, ก าไรจากการขายท่ีดินรอการพฒันา,ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม,  
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัร่วม, ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน, เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวยีนอ่ืน,    ค่า
งวดท่ียงัไม่รับรู้รายได ้และภาษีเงินได ้

กระแสเงินสดใชไ้ปในกิจกรรมการลงทุนของบริษทัและบริษทัยอ่ย ในปี 2561 เท่ากบั 481.28 ลา้นบาท 
เปล่ียนแปลงจาก (1,793.25) ลา้นบาท ในปี 2560  เน่ืองจากเงินลงทุนชัว่คราว, เงินลงทุนชัว่คราวท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั, เงิน
ลงทุนระยะยาวอ่ืน,เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดินรอการพฒันาและเงินสดรับจากการขายท่ีดินรอการพฒันา, เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดิน อาคาร
และอุปกรณ์ และเงินสดจ่ายซ้ือสิทธิการใชสิ้นทรัพยร์อการตดับญัชี  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจดัหาเงิน ของบริษทัและบริษทัยอ่ยในปี 2561 เท่ากบั (2,330.33)  ลา้นบาท 
เปล่ียนแปลงจาก 18.88 ลา้นบาท ในปี 2560  อนัเป็นผลมาจากเงินกูย้มืระยะสั้นและระยะยาวจากสถาบนัการเงิน, เงินสดรับ
และจ่ายจากการออกหุน้กูข้องบริษทัฯ , เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนหุน้สามญัจากส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม
และการจ่ายเงินปันผลแก่ผูถื้อหุน้ 

หากพิจารณาอตัราส่วนสภาพคล่องของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยในปี 2561  และ 2560 ซ่ึงเท่ากบั คือ 1.44 เท่า และ 
1.58  เท่า ตามล าดบัโดยอตัราส่วนสภาพคล่อง เกิดจากรายการสินทรัพยห์มุนเวยีนหารดว้ยหน้ีสินหมุนเวยีนจากปัจจยัต่างๆ 
ท่ีกล่าวมาแลว้ขา้งตน้ จะเห็นวา่บริษทัฯมีสภาพคล่องเพียงพอส าหรับการด าเนินธุรกิจและการขยายตวัอยา่งต่อเน่ือง โดยมี
การพฒันาท่ีดินและใหบ้ริการเพ่ิมข้ึนตามความตอ้งการของลูกคา้ อยา่งไรก็ดี หากบริษทัฯและบริษทัยอ่ยคาดวา่มีปัจจยัใด
เป็นปัจจยัท่ีก่อใหเ้กิดความเส่ียง หรือมีแนวโนม้ท่ีจะมีผลกระทบต่อบริษทัฯ บริษทัฯ จะด าเนินการหาทางป้องกนัและแกไ้ข
ปรับปรุงเพ่ือลดความเส่ียงจากปัจจยัดงักล่าวใหน้อ้ยลงหรือหมดไป เพ่ือประโยชน์สูงสุดของบริษทัฯหรือบริษทัยอ่ย 

ในปี 2561 บริษทัฯ มีเงินสดสุทธิเพ่ิมข้ึน 189.65 ลา้นบาท โดยเป็นเงินสดสุทธิท่ีใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน 
2,038.70 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากการจ่ายดอกเบ้ียของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย มีเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน 
481.28 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจากเงินลงทุนชัว่คราวท่ีใชเ้ป็นหลกัประกนั,  เงินสดจ่ายใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั, เงินสดรับจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม, เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนระระยาวอ่ืนและ เงินสดจ่ายซ้ือท่ีดินและ มี
เงินสุทธิท่ีไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน (2,330.33) ลา้นบาท ส่วนใหญ่มาจากเงินกูย้มืระยะสั้นและระยะยาวจาก
สถาบนัการเงิน และเงินสดจ่ายปันผลแก่ผูถื้อ 
 
 ความเหมาะสมของโครงสร้างเงนิทุน 
 บริษทัมีแหล่งเงินทุนหลกัเพ่ือใชใ้นการขยายธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และตลอดจนระบบสาธารณูปโภค
ต่าง ๆ  คือเงินทุนจากการด าเนินงาน  และเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินทั้งระยะยาวและระยะสั้น อยา่งไรก็ดี ในช่วง 3 ปีท่ีผา่น
มาธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยแ์ละการขายไฟฟ้า ยงัมีผลการด าเนินงานท่ีน่าพอใจและใหผ้ลตอบแทนท่ีดี  
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 นอกจากน้ีในปี 2561 ท่ีผ่านมา บริษทัมีการกูย้ืมโดยการออกตัว๋แลกเงินระยะสั้น อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.25-2.35 
และหุน้กู ้อาย ุ3 ปี อตัราดอกเบ้ียค่อนขา้งต ่า ซ่ึงถือเป็นแหล่งเงินทุนท่ีส าคญัอีกแหล่งหน่ึง  
 
 
ปัจจยัทีม่ผีลกระทบต่อผลการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 บริษทัมีแผนการขยายธุรกิจในอนาคต ซ่ึงประกอบดว้ยการขยายการลงทุนในธุรกิจดา้นพฒันาเขต/สวน
อุตสาหกรรมในภาคตะวนัออก จงัหวดัชลบุรี จ านวน 2 แห่ง ประกอบกบัก าลงัพิจารณาหาท าเลท่ีดี ส าหรับขยายธุรกิจใน
ต่างประเทศแถบภูมิภาคเอเชีย ซ่ึงในภูมิภาคน้ีรัฐบาลก าลงัด าเนินการเก่ียวกบัพ้ืนท่ีเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวนัออก  เพื่อ
ขบัเคล่ือนเศรษฐกิจอยา่งเป็นระบบ และมีประสิทธิภาพ มีแผนการลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐาน และระบบโลจิสติกส์ทั้งระบบ 
สนบัสนุนการพฒันาอุตสาหกรรม  เพ่ือรองรับการลงทุนใน 10 อุตสาหกรรมเป้าหมายท่ีรัฐบาลก าหนดไว ้
 
 
ผู้ทีไ่ด้รับมอบหมายให้รับผดิชอบสูงสุดในสายงานบญัชีและการเงนิ 
 บริษทัฯไดม้อบหมายใหผู้รั้บผิดชอบสูงสุดในสายงานบญัชีและการเงินและในการควบคุมดูแลการท าบญัชีท่ีผา่น
มา คือ นางสาวผอ่งศรี  สุนยัยศ (รายละเอียดดูไดจ้าก หวัขอ้รายละเอียดกรรมการผูบ้ริหาร) แตต่ั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2562 
เป็นตน้ไป  บริษทัไดแ้บ่งแยกหนา้ท่ีในการควบคุมดูแลการท าบญัชี โดยมอบหมายให ้ คือ นางสาวสินี อุทยัวฒันาทร ซ่ึงมี
ความรู้ความสามารถในเร่ืองการบญัชี โดยจบปริญญาตรี สาขาการบญัชี มหาวทิยาลยักรุงเทพ มีประสบการณ์การท าบญัชี
ดา้นอสงัหาริมทรัพยม์ากวา่สิบปี มาท าหนา้ท่ีแทน 


