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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 1.1 วิสัยทัศน วัตถุประสงค และเปาหมายของบรษิัทฯ ธุรกิจหลักของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย คือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย ในรูปแบบท่ีหลากหลายอันไดแก ท่ีดินเปลา บานเดี่ยว ทาวนเฮาส อาคารชุดพักอาศัย ทั้งแนวราบและตึกสูง  วิสัยทัศนในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ คือการมุงมั่นนําเสนอนวัตกรรมที่รเิริ่มข้ึนจากความตองการที่จะมอบความพอใจเกินความคาดหมายใหกับลูกคา ผนวกกับเทคโนโลยีลํ้าสมัย เพื่อสรรสรางที่อยูอาศัยที่ดีที่สุดสําหรับรูปแบบการดําเนินชีวิตท่ีหลากหลาย พันธกิจของบริษัทฯ คือ 
 บริษัทฯ จะเปนผูบุกเบิกและเปนผูนําในดานนวัตกรรมใหม และสรางเอกลักษณเฉพาะตัวของการอยูอาศัย เพื่อตอบสนองความตองการ พรอมนําคุณภาพที่ดีกวามาสูลูกคา 
 บริษัทฯ บริหารงานภายใตนโยบายการบริหารงานและบริหารเงินทุนอยางเครงครัด รอบคอบ มีประสิทธิภาพ และโปรงใสตามหลักบรรษัทภิบาล ตลอดจนสรางความนาเชื่อถือใหกับผูลงทุนและผูมีสวนไดเสียทุกกลุมเพื่อนําไปสูการเติบโตอยางตอเนื่อง 
 บริษัทฯ สนับสนุนและสงเสริมการรับผิดชอบตอชุมชน สังคมและสิ่งแวดลอม โดยการปฏิบัติตามนโยบายและกฎระเบียบในการดูแลสังคมและสิ่งแวดลอมอยางเครงครัด 1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) “บริษัทฯ” ไดจดทะเบียนกอตั้งเมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2534 และไดจดทะเบียนเปนบริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน 2539 โดยมีชื่อยอหลักทรัพยในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยวา “NOBLE” ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯมีทุนชําระแลว 1,369,413,525 บาทเปนหุนสามัญจํานวน 456,471,175 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 3.00 บาทสําหรบัความเปนมาและการเปล่ียนแปลงพัฒนาการท่ีสําคัญมีดังนี ้ป 2534 บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) กอตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2534 โดย กลุมคุณกิตติ ธนากิจอํานวย  รวมกับกลุมคุณชาลี โสภณพนิช และคุณพนิดา เทพกาญจนา (วัธนเวคิน) ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 20 ลานบาท โดยมีวัตถุประสงคที่จะนําเสนอและเปนผูนําในการสรรคสรางนวัตกรรมใหมและแตกตางในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ป 2537 บริษัทฯ ไดปรับโครงสรางผูถือหุนโดยดึงพันธมิตรทางธุรกิจและสถาบันการเงนิที่มั่นคง อาทิ เชน  Prudential Asset Management Asia, JAIC Investment Fund, ธนาคารไทยทนุ จํากัด (มหาชน), กลุมบุศราพันธ และกลุมบุศราวงศ เขารวมลงทุนเพื่อเพิ่มศักยภาพในการดําเนินธุรกิจ  
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ป 2539 บริษัทฯ ไดเขาจดทะเบียนเปนบริษัทในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ป 2540 หุนของบริษัทฯ เริ่มทําการซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ป 2542 บริษัทฯ ประสบความสําเร็จในการปรับปรุงโครงสรางหนี้ ซึ่งเปนผลกระทบอยางหลีกเล่ียงไมไดอันเนื่องมาจากวิกฤตเศรษฐกิจในป 2540 โดยบริษัทฯ สามารถลดภาระหนี้และภาระผูกพันลงกวารอยละ 98 จากจํานวนหนี้ทั้งส้ิน 2,570 ลานบาท  ป 2544 ผูถือหุนเดิมไดใชสิทธิซื้อหุนสามัญที่บริษัทฯ ออกและเสนอขายครบเต็มจํานวน 182,713,026 หุน ในราคาหุนละ 1.50 บาท โดยผูถือหุนท่ีซื้อหุนสามัญ 1 หุนจะไดรับใบสําคัญแสดงสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 1 หุนในราคาหุนละ 6 บาท ใบสําคัญแสดงสิทธิมีอายุ 5 ป ทั้งน้ีเงินท่ีไดรับจากการเพิ่มทุนจํานวน 274 ลานบาท บริษัทฯ ไดนําไปใชลงทุนซื้อทรัพยสินเพ่ือพัฒนาโครงการ เพ่ือขยายกิจการ ป 2545 บริษัทฯ เปดโครงการใหมอยางเปนทางการไดแก โครงการโนเบิล ทารา เอกมัย-พระราม 9, โครงการโนเบิล วานา ใน 2 ทําเล ไดแก ปนเกลา และวัชรพล สงผลใหป 2545 บริษัทฯ มีผลกําไรสุทธิทั้งส้ินจํานวน 265 ลานบาท  ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนไดมีมติเปนเอกฉันทใหบริษัทฯ ลางผลขาดทุนสะสม โดยการลดมูลคาหุนที่ตราไวจากมูลคาหุนละ 10 บาท เปน 5 บาท และโดยการนําทุนสํารองตามกฎหมายและสวนเกินมูลคาหุนชดเชยผลขาดทุนสะสมท่ีแสดงไวในงบดุลของบริษัทฯ ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวนกวารอยละ 99.8 ไดแสดงความจํานงในการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯจํานวนทั้งสิ้นรวม 182,401,636 หุน ในราคาหุนละ 6 บาท เงินท่ีไดรับจากการเพิ่มทุนบริษัทฯ นําไปใชในการลงทุนซื้อทรัพยสินและใชพัฒนาโครงการเพื่อขยายกิจการและสรางผลกําไรอยางตอเนื่อง ป 2546 บ ริษั ทฯ  เป ด โค รงการใหม อีก  6  โค รงการ ครอบคลุมทั้ ง โค รงก ารบ าน เดี่ ย ว คอนโดมิเนียม ทาวนเฮาส และที่ดินจัดสรร ประกอบดวยโครงการโนเบิล อนาวานา  โครงการโนเบิล ทารา งามวงศวาน โครงการโนเบิล จีโอ วัชรพล โครงการโนเบิล ออรา คอนโด โครงการทาวนเฮาส เฟสทโฮม และโครงการโนเบิลสาทร ทาพระ ซึ่งเปนโครงการท่ีดินจัดสรร และผลของความสําเร็จในการขายทําใหป 2546 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายรวมท้ังส้ิน 3,087 ลานบาท และมีกําไรสุทธิจํานวน 747 ลานบาท  เดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุนกู ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน ดอกเบ้ียคงที่รอยละ 4 อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งส้ิน 1,000 ลานบาท ใหแกผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชในการซื้อทรัพยสิน และขยายการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ป 2547 บริษัทฯ เปดโครงการเพิ่มข้ึนอีก 4 โครงการ เปนโครงการบานเดี่ยว 2 โครงการ ไดแก โครงการ โนเบิล ทารา พัฒนาการ และโครงการ โนเบิล จีโอ พระราม 5 และโครงการ
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คอนโดมิเนียม 2 โครงการ ไดแก โครงการ โนเบิล ไลท ราชครู และโครงการ โนเบิล ซีโรไนน รวมฤดี โดยในป 2547 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายรวม 1,770 ลานบาท และมีกําไรสุทธิจํานวน 334 ลานบาท ป 2548 จากความสําเร็จของโครงการโนเบิล ทารา ในเดือนเมษายน 2548 บริษัทฯ ไดเปดโครงการโนเบิล ทารา งามวงศวาน 2 โครงการบานเดี่ยว 86 ยูนิต เพิ่มอีกหนึ่งโครงการซึ่งตั้งอยูติดกับโครงการโนเบิล ทารา งามวงศวาน ป 2549 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียมใจกลางเมือง 4 โครงการ ไดแก โครงการโนเบิล แอมเบียนส รวมฤดี โครงการโนเบิล แอมเบียนส สารสิน โครงการโนเบิล รีมิกซ และ โครงการโนเบิล โซโล ซึ่งประสบความสําเร็จอยางดียิ่งดวยยอดขายสิ้นสุดป 2549 กวา 2,900 ลานบาท  ป 2550 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล รีเฟลกซ โครงการคอนโดมิเนียมในซอยอารียใกลสถานีรถไฟฟา รายลอมไปดวยส่ิงอํานวยความสะดวกมากมาย มูลคาโครงการ 882 ลานบาท  ซึ่งประสบความสําเร็จอยางมากโดยสามารถปดการขายทั้งโครงการไดภายในวันแรกของการเปดขาย  เพื่อลางสวนลดมูลคาหุน ที่ประชุมสามัญผูถือหุนไดมีมติเปนเอกฉันทใหบริษัทฯ ลดทุนของบริษัทฯ โดยการลดมูลคาหุนที่ตราไวของบริษัทฯ จากเดิมหุนละ 5 บาท เปนหุนละ 3 บาท ทําให ทุนชําระแลวของบริษั ทฯ ลดลงจาก 2 ,282,355,875 บาท เปน 1,369,413,525 บาท  โดยใหนําทุนชําระแลวของบริษัทฯ ในสวนท่ีลดลงและมิไดคืนกลับใหผูถือหุนบันทึกหักกลบกับสวนลดมูลคาหุน ทําใหภายหลังจากการหักกลบสวนลดมูลคาหุนดังกลาวแลว บริษัทฯ คงเหลือสวนเกินมูลคาหุน ซึ่งมไิดคืนกลับใหผูถือหุนจํานวน 69,174,340 บาท  ป 2551  บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการที่ดินจัดสรร โนเบิล เรสซิเดนส และโครงการคอนโดมิเนียม โนเบิล รีวีล ซึ่งประสบความสําเร็จอยางมากโดยมียอดจองมูลคากวา 1,000 ลานบาทในวันแรกท่ีเปดขายโครงการ นอกจากนี้บริษัทฯ ยังไดเปดโครงการเซอรวิส อพารทเมนท ในซอยรวมฤดี ซอย 2 เพ่ือเปนแหลงรายไดในระยะยาว ป 2552 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการทาวนเฮาสใจกลางเมือง โนเบิล คิวบ อยางเปนทางการ และจากความสําเร็จในการเปดขายโครงการคอนโดมิเนียมที่ผานมา ในป 2552 บริษัทฯ ยังไดเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียมอีก 2 โครงการประกอบดวยโครงการโนเบิล รีฟอรม และโครงการโนเบิล รีไฟน ต้ังอยูปากซอยอารีย และซอยสุขุมวิท 26 ทําเลติดรถไฟฟา ซึ่งประสบความสําเร็จอยางมากในวันแรกท่ีเปดขาย ป 2553 บ ริษั ท ฯ  ได เป ด ตั ว โค รงก ารค อน โด มิ เนี ย ม  3  โค รงกา รใน  3  ทํ า เล ใจก ลา งกรุงเทพมหานคร ใกลรถไฟฟาประกอบดวยโครงการโนเบิล รีดี ในซอยอารีย, โครงการ
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โนเบิล รีเวนต ติดถนนศรีอยุธยา และโครงการโนเบิล รีมิกซ 2 สุขุมวิท 36 ซึ่งยังคงไดรับการตอบรับเปนอยางดีจากลูกคาผูซื้อโครงการ ป 2554 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการประกอบดวยโนเบิล เพลินจิต ตั้งอยูบนถนนเพลินจิต ติดสถานีรถไฟฟาเพลินจิต และโครงการโนเบิล ยูไนท ตั้งอยูบนถนนสุรศักดิ์ ใกลสถานีรถไฟฟาสุรศักดิ์  ในเดือนมิถุนายน บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และมีผูแทนผูถือหุนกู  อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งสิ้น 1,500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินที่ไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้ และ/หรือใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน ป 2555 บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล รีวอลฟ ซึ่งเปนโครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยูในซอยอารีย ทําเลใกลสถานีรถไฟฟา  ในเดือนสิงหาคม บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และมีผูแทนผูถือหุนกู  อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งสิ้น 1,500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้ และ/หรือใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน ป 2556 ในเดือนกุมภาพันธ บริษัทฯ ได เปดตัวโครงการโนเบิล รีวอลฟ  รัชดา โครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยูบนถนนรัชดาภิเษก ทําเลใกลสถานีรถไฟฟา ประสบความสําเร็จดวยยอดจองซื้อกวารอยละ 90  เดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และมีผูแทนผูถือหุนกู อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งส้ิน 1,500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหน้ี และ/หรือใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน ในเดือนกันยายน และเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล รีวอลฟ รัชดา 2 และโครงการโนเบิล รีโว สีลม ซึ่งยังคงไดรับการตอนรับเปนอยางดีจากลูกคาผูซื้อโครงการ โดยเฉพาะโครงการโนเบิล รีโว สีลม ป 2557 เดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และมีผูแทนผูถือหุนกู  อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งสิ้น 1,500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้ และ/หรือใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน 
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ในเดือนกันยายนและเดือนพฤศจิกายนบริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล รีโคล ตั้งอยูในซอยสุขุมวิท 19 และโครงการ เรียล แจงวัฒนะ ซึ่งไดรับการตอนรับเปนอยางดีจากลูกคาผูซื้อโครงการ  ป 2558 ในเดือนกุมภาพันธบริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล เกเบิล วัชรพล ซึ่งเปนโครงการบานเดี่ยวและบานแฝด ในเดือนเมษายน บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และไมมีผูแทนผูถือหุนกู อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งส้ิน 200 ลานบาท ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ่งมีจํานวนไมเกินสิบราย ในรอบระยะเวลาส่ีเดือนใด ๆ โดยบริษัทฯ นําเงนิที่ไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้ และ/หรอืใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน ในเดือนมิถุนายนบริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล บี เทอรตี้ทรี ตั้งอยูในซอยสุขุมวิท 33   เดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และมีผูแทนผูถือหุนกู อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งส้ิน 1,500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้ และ/หรอืใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และไมมีผูแทนผูถือหุนกู อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งส้ิน 150 ลานบาท ใหแกผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ่งมีจํานวนไมเกินสิบราย ในรอบระยะเวลาส่ีเดือนใด ๆ โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้ และ/หรือใชรองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน  ป 2559 ในเดือนมีนาคม บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการโนเบิล บี ไนนทีน ซึ่ งเปนโครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยูในซอยสุขุมวิท 19 เดือนมิถุนายน บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายหุนกูชนิดระบุชื่อผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และมีผูแทนผูถือหุนกู อายุ 3 ป รวมมูลคาทั้งส้ิน 1,500 ลานบาท ใหแกผูลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผูลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหุนกูไปใชการชําระคืนหนี้หุนกู และ/หรือใชรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใชเปนเงินทุนหมุนเวียน 1.3 โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัทฯ นอกจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งเปนธุรกิจหลักของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยแลว บริษัทฯ ยังประกอบธุรกิจลักษณะอื่น ๆ ที่มีความสัมพันธเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลัก อาทิ ธุรกิจใหเชาและบริการ ธุรกิจบริหารโครงการและใหบริการหลังการสงมอบแกลูกคา และธุรกิจเซอรวิส อพารทเมนท โดยสามารถแบงตามลักษณะการดําเนินงานไดดังตอไปนี้ 



บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2559  
 

6 

I. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขายเปนธุรกิจหลักของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ไดพัฒนาโครงการเพื่ออยูอาศัยทั้งรูปแบบ บานเดี่ยว อาคารชุดพักอาศัยท้ังแนวราบและตึกสูง ปจจุบันมีโครงการท่ีพัฒนาแลวรวมทั้งส้ิน 42 โครงการ แบงเปนโครงการที่พัฒนาและเปดการขายกอนป 2545 จํานวน 8 โครงการ มูลคาโครงการรวม 4,877 ลานบาท และโครงการท่ีเปดการขายต้ังแตป 2545 มี 34 โครงการ มูลคาโครงการรวม 69,819 ลานบาท รายละเอยีดดังนี้ โครงการที่พัฒนาและเปดการขายกอนป 2545 โครงการที่เปดการขายตั้งแตป 2545 1. โครงการโนเบิล พารค 1. โครงการโนเบิล ทารา เอกมัย – พระราม 9 2.     โครงการโนเบิล โฮม 2. โครงการโนเบิล วานา ปนเกลา 3.     โครงการโนเบิล นีโอ-ซิตี้ 3. โครงการโนเบิล วานา วัชรพล 4.     โครงการเดอะโนเบิล 4. โครงการโนเบิล อนาวานา ปนเกลา 5.     โครงการโนเบิล เฮาส พญาไท 5. โครงการโนเบิล สาทร-ทาพระ 6.     โครงการโนเบิล ชอยส ปนเกลา 6. โครงการเฟสทโฮม 7.     โครงการโนเบิล ชอยส วิภาวดี 7. โครงการโนเบิล ออรา คอนโด  8.     โครงการโนเบิล เฮาส รวมฤดี 8. โครงการโนเบิล ทารา งามวงศวาน  9. โครงการโนเบิล จีโอ วัชรพล  10. โครงการโนเบิล ทารา พฒันาการ  11. โครงการโนเบิล จีโอ พระราม 5  12. โครงการโนเบิล ไลท  13. โครงการโนเบิล ซีโรไนน   14. โครงการโนเบิล ทารา งามวงศวาน 2  15. โครงการโนเบิล แอมเบียนส สารสิน  16. โครงการโนเบิล รีมิกซ  17. โครงการโนเบิล โซโล  18. โครงการโนเบิล รีเฟลกซ  19. โครงการโนเบิล รีวีล  20. โครงการโนเบิล เรสซิเดนส 
 21. โครงการโนเบิล คิวบ 22. โครงการโนเบิล รีฟอรม 23. โครงการโนเบิล รีไฟน 24. โครงการโนเบิล รีดี 25. โครงการโนเบิล รีเวนต  26. โครงการโนเบิล รีมิกซ 2 27. โครงการโนเบิล เพลินจิต 
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28. โครงการโนเบิล รีวอลฟ รัชดา 29. โครงการโนเบิล รีวอลฟ รัชดา 2 30. โครงการโนเบิล รีโว สีลม 31. โครงการโนเบิล รีโคล 32. โครงการโนเบิล เกเบิล วัชรพล 33. โครงการโนเบิล บี เทอรตี้ทรี 34. โครงการโนเบิล บี ไนนทีน เพื่อควบคุมคุณภาพ ระยะเวลาตลอดจนตนทุนการกอสราง และเพื่อสรางความมั่นใจใหแกผูบริโภค บริษัทฯ ใชนโยบายสรางบานพรอมอยู (Pre-Build) กอนเปดการขายสําหรับโครงการบานเดี่ยวของบริษัทฯ โดยเริ่มตั้งแตป 2545 และ ใชอยางเต็มรูปแบบในป 2546 จนถึงปจจุบัน II. ธุรกิจรบัจางสรางบาน   ธุรกิจรับจางสรางบานเปนธุรกิจท่ีบริษัทฯ ใชเปนกลยุทธในการขายโครงการอีกรูปแบบหนึ่ง โดยโครงการท่ีเปดตัวในป 2545 บริษัทฯ เสนอทางเลือกใหแกลูกคา 2 ทางเลือกคือบานพรอมอยู (Pre-Build) และบานส่ังสราง (Build to Order) กรณีที่ลูกคาเลือกซื้อบานส่ังสราง ลูกคาสามารถกําหนดรายละเอียดของวัสดุและรูปแบบของการตกแตงภายในใหสอดคลองกับความตองการและการใชสอยที่แตกตางกันได โดยบริษัทฯ จะสรางบานใหแกลูกคาภายหลังจากลูกคารับโอนท่ีดินในโครงการแลว อยางไรก็ดีตั้งแตป 2546 บริษัทฯ ใชนโยบายสรางบานพรอมอยูสําหรับโครงการใหมของบริษัทฯ แตยังคงรูปแบบของโครงการ การตกแตง และการออกแบบ ที่สะทอนถึงเอกลักษณ เฉพาะตัวของลูกคาของบริษัทฯ III. ธุรกิจเซอรวิสอพารทเมนท ในป 2551 บริษัทไดขยายธุรกิจสูเซอรวิส อพารทเมนท ภายใตชื่อ เทนเฟซ เซอรวิส เรสซิเดนส (“เทนเฟซ”) ตั้งอยูที่ซอยรวมฤดี ซอย 2 ซึ่งทําเลดังกลาวอยูกลางใจเมืองแวดลอมไปดวยอาคารสํานักงานจํานวนมาก ในขณะที่โรงแรมและเซอรวิส อพารทเมนท ที่ใหบริการในบริเวณนี้มีอยูจํากัด “เทนเฟซ” จึงมีศักยภาพสูงในการแขงขันและสามารถตอบสนองความตองการของผูเขาพักไดเปนอยางดี “เทนเฟซ” มีการตกแตงโดยไดแรงบันดาลใจจากทศกัณฑ ในมหากาพยรามเกียรติ์ ภายในประกอบดวยหองพักรวม 79 หอง แบงเปน 1 หองนอน 59 หอง และ 2 หองนอน 20 หอง และมีส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ เชน หองอาหารวานารา ผับสีดา ฟตเนส สระวายน้ํา บริการรถรับสงจากเทนเฟซ-สถานีรถไฟฟาเพลินจิต อินเตอรเนต Wi-fi ฯลฯ โดยเริ่มเปดใหบริการต้ังแตเดือนกรกฎาคม 2551 IV. ธุรกิจอื่น ๆ บริษัทฯ ดําเนินการในธุรกิจที่มีความสัมพันธเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักของบริษัทฯ  แบงออกเปน 1. ธุรกิจรับบริหารโครงการและใหบริการหลังการสงมอบแกลูกคา  
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บริษัทฯ  ใหความสําคัญตอการสรางความสัมพันธอันดีกับลูกคา โดยตระหนักดีวาความสัมพันธของลูกคากับบริษัทฯ  มิไดจบลงเมื่อลูกคาชําระเงินครบถวน จึงไดจัดหนวยงานเพ่ือบริหารโครงการและใหบริการแกลูกคาในโครงการท่ีบริษัทฯ ไดพัฒนาข้ึนหลังการสงมอบ เพ่ือใหโครงการคงสภาพแวดลอมการอยูอาศัยท่ีดีกอนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลอาคารชุด นอกจากน้ี บริษัทฯ ยังจัดใหมีบริการตรวจเช็ค และซอมแซมบํารงุรักษาบานใหแกลูกคาในโครงการ รวมไปถึงการใหบริการตัวแทนซื้อ ขาย เชา ใหแกลูกคาในโครงการอีกดวย 2. ธุรกิจใหบริการบริหารสินทรัพยและหน้ีสิน ดวยประสบการณ ความรู และความชํานาญ ประกอบกับฐานขอมลูเกี่ยวกับสินทรพัยในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่บริษัทฯ ไดทําการรวบรวม จนเปนที่เชื่อถือของนักลงทุนท้ังในและตางประเทศ บริษัทฯ ไดรับการไววางใจจากนักลงทุนตางประเทศใหทําการประเมินราคาสินทรัพยภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย และไดรวมลงทุนกับนักลงทุนเพื่อเขารวมประมูลสินทรัพยโดยเนนการประมูลสินเชื่อในธุรกิจอสังหาริมทรัพย และโดยท่ีในระบบสถาบันการเงินยังคงมีหนี้สินที่ไมกอใหเกิดรายได (NPL) และสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดรายได (NPA) จํานวนมาก บริษัทฯ จึงใหบริการรับบริหารสินทรัพยของสถาบันการเงิน หรือของบรรษัทบริหารสินทรัพยที่จะถูกจัดตั้งเพื่อเปนเครื่องมือในการแกปญหาหน้ีที่ไมกอใหเกิดรายไดของสถาบันการเงินอีกดวย นอกจากนี้บริษัทฯ  ยังมีเปาหมายที่จะซื้อสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดรายไดจากสถาบันการเงินตาง ๆ เพื่อมาพัฒนาโครงการตอไปอีกดวย 
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นโยบายการแบงการดําเนินงานของบริษัทในกลุม บริษัทฯ  มีนโยบายแบงการดําเนินงาน โดยใหบริษัทในกลุมดําเนินการพัฒนาโครงการแยกแตละโครงการ รายละเอยีดดังนี ้ ชื่อบริษัท  – ที่ตั้ง ประเภทกิจการ โครงการทีด่ําเนินการ 1. บริษัท บานสุขสบาย จํากัด      1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต      แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับจางสรางบาน โนเบิล พารค โนเบิล ทารา งามวงศวาน 2    2. บริษัท เอส แอนด พี พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากัด     1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต      แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร รับจางสรางบาน และรับบริหารโครงการ  โนเบิล นีโอ ซิตี้     3. บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จํากัด     1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต      แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร พัฒนาอสังหาริมทรัพย   เดอะ โนเบิล โนเบิล รีมิกซ โนเบิล รีมิกซ 2 โนเบิล รีโคล โนเบิล บี เทอรตี้ทรี โนเบิล บี ไนนทีน    4. บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอรยี่ คอนเซอรเวชั่น จํากัด     54/4 หมูที่ 7 ตําบลบางเสาธง     อําเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ ผลิตผนังสําเร็จรูป โนเบิล ชอยส ปนเกลา โนเบิล ชอยส วิภาวดี    
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โครงสรางการถือหุนของ บรษิัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ในบริษัทยอยและบรษิัทรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559                                       

บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จํากัด          ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 3,000 ลานบาท ประเภทกิจการ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย 
 

บริษัท  บานสุขสบาย จํากัด ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 1,700 ลานบาท ประเภทกิจการ : พัฒนาอสังหาริมทรัพยและรับจางสรางบาน  

บริษัท เอ็น.เค.เอ็นเนอรยี่ คอนเซอรเวชั่น จํากดั ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 6.5 ลานบาท ประเภทกิจการ : ผลิตผนังสําเรจ็รูป  

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว 1,369.41 ลานบาท         ประเภทกิจการ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับจางสรางบาน 

 100% 

 100% 

บริษัท  เอส แอนด พี พร็อพเพอรตี้ แมเนจเมนท จํากดั         ทุนท่ีออกและเรียกชําระแลว 2 ลานบาท ประเภทกิจการ : รับจางสรางบานและรับบริหารโครงการ 
 

 50% 

 100% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ โครงสรางรายไดของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                           (หนวย : ลานบาท) โครงสรางรายได 2557 2558 2559 มูลคา % มูลคา % มูลคา % ธุรกิจพัฒนาอสังหารมิทรพัยเพื่อขาย       บานเด่ียวและที่ดิน 105.28  4.49  65.95  18.28   110.52   2.46  อาคารชุดพกัอาศัย 2,099.32  89.53  200.15  55.47   4,298.81   95.58  รวมรายไดจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 2,204.60  94.02  266.10  73.74   4,409.32   98.03   ธุรกิจใหเชาและใหบริการ         เซอรวิสอพารทเมนท 48.05  2.05  48.60  13.47   48.53   1.08  อาคารชุดพกัอาศัย 13.73  0.59  14.30  3.96   15.09   0.34  รวมรายไดจากธุรกิจใหเชาและใหบริการ 61.77  2.63  62.90  17.43   63.62   1.41  รวมรายไดจากธุรกิจหลกั 2,266.37  96.65  329.00  91.17   4,472.94   99.45  รายไดอื่น         กําไรจากการยกเลิกสัญญา 3.99  0.17  1.82  0.50   12.68   0.28  ดอกเบ้ียรับ 61.62  2.63  9.97  2.76   7.00   0.16  อื่นๆ 12.89  0.55  20.06  5.56   5.10   0.11  รวมรายไดอื่น 78.50  3.35  31.85  8.83   24.77   0.55  รายไดรวม 2,344.87  100.00  360.85  100.00   4,497.72   100.00  อัตราการเพิ่ม(ลด)ของรายไดจากธุรกิจหลัก  (617.71) (21.42)  (1,937.37)  (85.48)  4,143.94  1,259.56  
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โครงสรางรายไดของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย                                      (หนวย : ลานบาท) โครงสรางรายได ดําเนิน การโดย (1)    %การถือหุน 2557 2558 2559 มูลคา % มูลคา % มูลคา % ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย         บานเด่ียวและที่ดิน NOBLE - 105.28  4.46  65.95  14.75   110.52   2.42  อาคารชดุพักอาศัย NOBLE - 2,099.32  89.03  200.15  44.76   4,298.81   94.12   CC 100% - -   20.66 4.62  - - รวมรายไดจากการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย   2,204.60 93.49  286.75 64.13  4,409.32  96.54  ธุรกิจใหเชาและใหบริการ         เซอรวิสอพารทเมนท NOBLE - 48.05  2.04  48.60  10.87   48.53   1.06  อาคารชดุพักอาศัย NOBLE - 13.73  0.58  14.30  3.20   15.09   0.33   CC 100% 10.05  0.43  22.91  5.12   29.62   0.65  รวมรายไดจากธุรกิจใหเชาและใหบริการ   71.82  3.05  85.82  19.19   93.24   2.04  รวมรายไดจากธุรกิจหลัก   2,276.42 96.54  372.57 83.32  4,502.56  98.58  รายไดอ่ืน         กําไรจากการยกเลิกสัญญา (2) - 4.24  0.18  2.66  0.59   14.97   0.33  ดอกเบ้ียรับ (2) - 62.89  2.67  49.65  11.10   41.54   0.91  อื่นๆ (2) - 14.56  0.62  22.28  4.98   8.47   0.19  รวมรายไดอื่น   81.69  3.46  74.59  16.68   64.97   1.42  รายไดรวม   2,358.11 100.00  447.16 100.00  4,567.53  100.00  อัตราการเพิ่ม(ลด)ของรายไดจากธุรกิจหลกั   (808.14) (26.20) (1,903.85)  (83.63)  4,129.99  1,108.52  
หมายเหตุ  (1)  NOBLE = บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท   CC = บจ.คอนติเนนตัล ซิต้ี                  (2)  แสดงยอดรวมรายไดของบริษัทฯ และบริษัทยอย                 
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2.1 ลักษณะผลิตภัณฑหรอืบริการหลัก ธุรกิจหลักของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย คือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย โดยพัฒนาเปนโครงการเพื่ออยูอาศัยทั้งรูปแบบ บานเดี่ยว และคอนโดมิเนียมทั้งแนวราบและตึกสูง โครงการของบริษัทฯ เนนการออกแบบเพื่อการอยูอาศัยที่แตกตางใหเปนทางเลือกแกลูกคาที่ตองการความเปนเอกลักษณสวนตัวและตองการบานที่ตางจากแนวคิดเดิม ๆ โดยโครงการของบริษัทฯ จะมุงเนนทําเลที่มีศักยภาพ ใกลยานศูนยกลางธุรกิจ และพรอมดวยสิ่งอํานวยความสะดวก ท่ีเพิ่มคุณคาใหการอยูอาศัย โครงการของบริษัทฯ ประกอบดวยรูปแบบดังนี้ 
 บานเดีย่ว โดยบริษัทฯ เสนอทางเลือกใหลูกคา 3 ทางเลือก คือ บานพรอมอยู (Pre-Build) เพื่อใหลูกคาเกิดความเชื่อมั่นโดยจะไดเห็นและเลือกบานที่ตรงกับความตองการของตนกอนตัดสินใจซื้อ และยังตอบสนองความตองการของลูกคาที่ตองการอยูอาศัยในทันทีที่ตัดสินใจซื้อบาน บริษัทฯ จึงเสนอบานสรางเสร็จพรอมเขาอยูอาศัย เพื่อเปนทางเลือกใหแกลูกคา ทั้งน้ีบานพรอมอยูท่ีบริษัทฯ นําเสนอยังคงรูปแบบที่แตกตางและแสดงถึงความเปนเอกลักษณของผูอยูอาศัยดวย อน่ึงเพื่อควบคุมตนทุนและระยะเวลากอสรางโครงการของบริษัทฯ ในปจจุบันจะเปนโครงการบานพรอมอยู และบานพรอมอยูรวมตกแตงภายในเทานั้น บานพรอมอยูรวมตกแตงภายใน (Noble Instant) เปนการพัฒนาขึ้นไปอีกขั้นจากบานพรอมอยู โดยการรวมการตกแตงภายในที่เติมเต็มชีวิตใหลูกคายิ่งขึ้น กลยุทธการขายในรูปแบบนี้นอกจากลูกคาจะไดเลือกบานแบบที่ตองการแลว ยังไดสัมผัสถึงบรรยากาศของบานที่แทจริงดวยการตกแตงภายในอยางสมบูรณตามสไตลของ Noble ที่ถูกออกแบบและตกแตงโดยคํานึงถึงความมีเอกลักษณ ความสวยงามอยางมีดีไซน ประโยชนใชสอย และสอดคลองกับแบบบานที่เลือก ภายใตแนวคิดของ Noble Instant ลูกคาไมตองกังวลและเสียเวลากับการตกแตงภายในอีกตอไป สิ่งเดียวที่ยังอาจจะเปนภาระของลูกคา คือ “เหลือแคคิด จะใชชีวิตอยางไร” บริษัทฯ เสนอ Noble Instant เพื่อเปนทางเลือกใหแกลูกคาในทุกโครงการบานเดี่ยวของบริษัทฯ บานสั่งสราง (Build-to-Order) สําหรับลูกคาโครงการบานเดี่ยวที่ตองการรูปแบบตกแตงภายในและการใชสอยตามแบบฉบับของตนเอง โดยหลังจากลูกคารับโอนที่ดินที่เลือกซื้อในโครงการของบริษัทฯ แลว บริษัทฯ จะสรางบานใหแกลูกคา ซึ่งลูกคาสามารถเลือกที่จะเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมในสวนของวัสดุหรืออุปกรณตกแตงบานไดตามความตองการของตนเอง 
 อาคารชุดพักอาศัย (Condominium) บริษัทฯ จะเลือกทําเลกลางเมืองที่มีศักยภาพสูงเพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม โดยพัฒนาทั้งอาคารสูงตั้งแตขนาด 8 ชั้นขึ้นไป โดยตั้งแตป 2546 บริษัทฯ ไดเปดโครงการคอนโดมิเนียมรวม 20 โครงการใน 10 ทําเลเยี่ยมกลางกรุง  ไดแก โครงการโนเบิล ออรา คอนโด ซอยทองหลอ, โครงการโนเบิล ซีโรไนน ซอยรวมฤดี, โครงการโนเบิล ไลท ซอยอารีย 1 สถานีรถไฟฟาอารีย, โครงการโนเบิล แอมเบียนส สารสิน, 
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โครงการโนเบิล รีมิกซ สุขุมวิท 36, โครงการโนเบิล โซโล ซอยทองหลอ, โครงการโนเบิล รีเฟลกซ ซอยอารีย , โครงการโนเบิล รีวีล ซอยเอกมัย, โครงการ โนเบิล รีฟอรม ซอย อารีย, โครงการโนเบิล รีไฟน สุขุมวิท 26, โครงการโนเบิล รีดี ซอยอารีย, โครงการโนเบิล รีเวนต ถนนศรีอยุธยา,โครงการโนเบิล รีมิกซ 2 สุขุมวิท 36, โครงการโนเบิล เพลินจิต ถนนเพลินจิต, โครงการโนเบิล รีวอลฟ รัชดา, โครงการโนเบิล รีวอลฟ รัชดา 2, โครงการโนเบิล รีโว สีลม, โครงการโนเบิล รีโคล สุขุมวิท 19, โครงการโนเบิล บี เทอรตี้ทรี สุขมวิท 33 และ โครงการโนเบิล บี ไนนทีน สุขุมวิท 19 
 ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย ดวยตระหนักถึงความตองการของลูกคาในทุกกลุม บริษัทฯ จึงขยายฐานทางการตลาดใหครอบคลุมทุกกลุมลูกคา จึงพัฒนาโครงการทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยโดยโครงการแรกใชแนวคิดบานหลังแรก (First Home) ในทําเลใกลศูนยกลางธุรกิจแตราคาชานเมือง ดวยราคาเริ่มตนเพียง 890,000 บาท และในป 2552 บริษัทฯ ไดพัฒนาโครงการทาวนเฮาสใจกลางเมือง โนเบิล คิวบ ตั้งอยูบนถนนพัฒนาการ ดวยราคาเริ่มตน 4.5 ลานบาท  
 ที่ดินจัดสรร โครงการที่ดินจัดสรรโครงการแรกที่บริษัทฯ ไดพัฒนาคือโครงการสาทร-ทาพระ เปนการจัดสรรพื้นที่ในโครงการแบงขาย เนื้อท่ีดินมีขนาดตั้งแต 78-168 ตารางวา สําหรับคนเมืองท่ีตองการความสงบภายใตสังคมเล็ก ๆ โครงการจัดใหมีสาธารณูปโภคสวนกลางพรอมรองรับใหลูกคาท่ีอยากมีบานดวยการออกแบบของตนเอง โดยลูกคาสามารถใสความคิดและสรรสรางบานใหถูกใจตัวเองและครอบครัวไดอยางเต็มท่ี และในป 2551 บริษัทฯ ไดพัฒนาโครงการโนเบิล เรสซิเดนส ตั้งอยูบนถนนพัฒนาการ ทําเลใจกลางเมืองดวยเนื้อที่ดินขนาดตั้งแต 99 ตารางวาข้ึนไป 
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รายละเอียดโครงการเพื่อขายที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน ณ 31 ธันวาคม 2559 
โครงการ เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) ลกัษณะโครงการ เจาของกรรมสิทธ์ิ จํานวน ยูนิต มูลคา โครงการ ลานบาท ตนทุน โครงการ ลานบาท ระยะเวลา กอสราง 

ความคืบหนา การกอสราง ความคืบหนาการขาย(1) การโอนกรรมสิทธ์ิ มูลคางานที่ยังไมสงมอบ ลานบาท % ลานบาท ยูนิต %(2) ลานบาท ยูนิต %(3) ลานบาท ยูนิต %(3) 
1. โนเบิล เพลินจิต 9-0-92 - อาคารชุดพกัอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 1,444 18,868 11,042 2555-2559 10,121 92% 10,946 888 61% 4,273 376 42% 6,673 512 58% 
2. โนเบิล รีวอลฟ รัชดา 3-1-92 - อาคารชุดพกัอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 766 2,792 1,770 2556-2560 1,520 86% 2,216 659 86% - - - 2,216 659 100% 
3. โนเบิล รีวอลฟ รัชดา2 3-1-66 - อาคารชุดพกัอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 755 3,180 1,849 2557-2561 904 49% 2,269 570 75% - - - 2,269 570 100% 
4. โนเบิล รีโว สลีม 1-1-83 - อาคารชุดพกัอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 319 1,760 1,115 2557-2560 919 82% 1,671 304 95% - - - 1,671 304 100% 
5. โนเบิล รีโคล 1-2-28 - อาคารชุดพกัอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิต้ี 288 2,475 1,532 2558-2562 761 50% 2,345 273 95% - - - 2,345 273 100% 
6. โนเบิล เกเบิล วัชรพล 49-2-79 - บานเด่ียวและบานแฝด บมจ.โนเบิล ดเีวลลอปเมนท 266 2,220 1,355 2556-2560 1,043 77% 83 14 5% 83 14 100% - - - 
7. โนเบิล บี เทอรต้ีทร ี2-0-5 - อาคารชุดพกัอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิต้ี 282 3,204 1,772 2559-2562 737 42% 1,402 123 44% - - - 1,402 123 100% 
8. โนเบิล บี ไนนทีน 3-2-95 - อาคารชุดพกัอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิต้ี 586 6,166 3,526 2560-2563 1,490 42% 1,633 163 28% - - - 1,633 163 100% 

 (1)ยอดขายที่ทําสัญญาจะซ้ือจะขายแลว   (2)รอยละของจํานวนยูนิต   (3)รอยละของความคืบหนาการขาย 



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

แบบแสดงรายการขอมูลประจาํป 2559  
 

16 

รายละเอียดโครงการเพ่ือขายในอดีต  โครงการ เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) ลักษณะโครงการ เจาของกรรมสิทธ์ิ จํานวนยูนิต มูลคาโครงการ (ลานบาท) ตนทุนโครงการ (ลานบาท) ระยะเวลากอสราง 
1. โนเบิล พารค 154-3-43  - อาคารชุดพักอาศัยเชิงราบ (Condo House)  - บานเดี่ยว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท บจ. บางพลีวิว 1,080 174   1,352 553 1,130 458 2535-2537 
2. โนเบิล โฮม  55-0-00  - บานเดี่ยวหลังคาโคง บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  169  668 466 2536-2537 
3. โนเบิล นีโอ-ซิตี้ 31-0-07  - บานเด่ียวเชิงขยาย  - อาคารชุดพักอาศัย (Groundominium) บจ. วิภาวิว 45 222 167 362 150 430 2537-2541 
4. เดอะ โนเบิล 6-2-73  - บานเดี่ยว  บจ.คอนติเนนตัล ซิต้ี 22 272 249 2537-2541 
5. โนเบิล เฮาส พญาไท  2-0-27  - อาคารชุดพักอาศัย,พื้นที่เพื่อการพาณิชย      และพื้นที่สํานักงาน บจ. เวิรลไทมโฮลดิ้ง 304 782  657 2537-2542 
6. โนเบิล ชอยส ปนเกลา 38-0-28  - บานเด่ียวและที่ดิน บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 137    174 243 2539-2541 
7. โนเบิล ชอยส วิภาวด ี32-2-39  - บานเด่ียวและที่ดิน บจ. วิภาวิว 199 389 268 2539-2542 
8. โนเบิล เฮาส รวมฤดี  0-2-34  - อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 23 158 170 2538-2544 
9. โนเบิล ทารา เอกมัย-พระราม 9 30-0-31  - บานเด่ียวและที่ดิน 

   บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท บจ. บานสุขสบาย 127 698 416 2544-2546 
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โครงการ เนื้อท่ี (ไร-งาน-วา) ลักษณะโครงการ เจาของกรรมสิทธ์ิ จํานวนยูนิต มูลคาโครงการ (ลานบาท) ตนทุนโครงการ (ลานบาท) ระยะเวลากอสราง 
10. โนเบิล วานา ปนเกลา  42-0-90  - บานเด่ียวและที่ดิน บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 125 673 513 2544-2546 
11. โนเบิล สาทร-ทาพระ 3-2-97  - ท่ีดินจัดสรร บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 15 111 86 2546-2546 
12. เฟสทโฮม 18-0-45 - ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 363 425 243 2545-2546 
13. โนเบิล อนาวานา ปนเกลา 42-1-67 - บานเด่ียว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 98 844 622 2545-2547 
14.  โนเบิล วานา วัชรพล 52-2-04 - บานเด่ียว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 166 1,070 637 2544-2548 
15.  โนเบิล ออรา คอนโด 3-0-97 - อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 223 1,498 812 2546-2548 
16.  โนเบิล ไลท 1-1-61 - อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 220 718 403 2547-2549 
17.  โนเบิล ทารา งามวงศวาน 35-1-18 - บานเด่ียว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 102 973 635 2545-2547 
18.  โนเบิล ทารา งามวงศวาน 2 32-0-23 - บานเด่ียว บจ. บานสุขสบาย 86 785 609 2547-2549 
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โครงการ เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) ลักษณะโครงการ เจาของกรรมสิทธ์ิ จํานวนยูนิต มูลคาโครงการ (ลานบาท) ตนทุนโครงการ (ลานบาท) ระยะเวลากอสราง 
19. โนเบิล แอมเบียนส สารสิน 1-0-05 - อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 79 394 244 2549-2550 
20. โนเบิล จีโอ วัชรพล 72-1-26 - บานเด่ียว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 383 2,006 1,150 2545-2550 
21. โนเบิล ซีโรไนน 0-3-05 - อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 39 300 189   2547-2548 
22. โนเบิล ทารา พัฒนาการ 31-1-91 - บานเด่ียว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 60 937 569 2546-2548 
23. โนเบิล รีมิกซ 5-0-02 - อาคารชุดพักอาศัย  บจ.คอนติเนนตัล ซิตี ้ 504 2,439 1,436 2549-2553 
24. โนเบิล รเีฟลกซ 1-2-40 - อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 205 886 585 2551-2553 
25. โนเบิล โซโล 3-1-55 - อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 408 1,757 1,166 2549-2552 
26. โนเบิล รีไฟน 1-2-88 - อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 243 1,319 776 2553-2555 
27. โนเบิล เรสซิเดนส 38-2-61 - ท่ีดินจัดสรร  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 70 1,116 625 2551-2552 
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โครงการ เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) ลักษณะโครงการ เจาของกรรมสิทธ์ิ จํานวนยูนิต มูลคาโครงการ (ลานบาท) ตนทุนโครงการ (ลานบาท) ระยะเวลากอสราง 
28. โนเบิล รีมิกซ 2 5-0-02 - อาคารชุดพักอาศัย  บจ.คอนติเนนตัล ซิตี ้ 149 1,158 702 2549-2553 
29.  โนเบิล รีวีล 2-0-31 - อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 273 1,433 865 2551-2554 
30. โนเบิล รีฟอรม 1-1-82 - อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 194 1,102 705 2552-2555 
31. โนเบิล คิวบ 46-2-91 - ทาวนเฮาส บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 389 2,512 1,553 2551-2556 
32. โนเบิล รีเวนต 1-2-67 - อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท 261 1,439 887 2553-2557 
33. โนเบิล รีดี 1-3-48  - อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 272 1,607 921 2553-2556 
34. โนเบิล จีโอ พระราม 5 42-1-44 - บานเด่ียว บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท 141 954 757 2546-2548 
             หมายเหต ุ - โครงการในอดีตคือโครงการท่ีมีการขายและโอนกรรมสิทธ์ิเกินกวารอยละ 90 ของมูลคาโครงการ  - ไมรวมที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางจาํนวน 83 ยูนิต มูลคา 151 ลานบาท ท่ีบริษัทฯ ขายหมดแลวและเปนการขายตามสภาพโดยไมมีการพัฒนา  - โครงการโนเบิล รีมิกซ ใชที่ดินรวมกับโครงการโนเบิล รีมกิซ 2        
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รายละเอียดโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน 1) โครงการโนเบิล เพลินจิต  โครงการคอนโดมิเนียม 3 อาคารความสูง 51 ชั้น, 45 ชั้น และ 14 ชั้น ทามกลางสวนสวยขนาด 4 ไรดวยแนวคิด Vertical Garden City นครแหงใหมใจกลางกรุงเทพฯ ใกลศูนยการคาและโรงแรมระดับสูง รวมทั้งการคมนาคมที่สะดวกดวยทางเดินที่เชื่อมตอกับสถานีรถไฟฟาเพลินจิต พรอม Private Lift ที่ใหบริการสวนตัวถึงหองพัก เหมาะตอการใชชีวิตใจกลางเมือง มีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 3 หองนอน และหองเพนทเฮาส ที่ดิน โฉนดรวม 9-0-92 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ที่ตั้ง ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 1,444 ยนูิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 44–209 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 18,868 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 13.1 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ มิถุนายน 2554  2) โครงการโนเบิล รีวอลฟ รชัดา  โครงการคอนโดมิเนียมสูง 38 ชั้น ดวยแนวคิดทุกฟงกชั่นในชีวิตพอดีกับความตองการของคุณ ดวยคอนโดมิเนียมในรูปแบบชีวิต Revolve Living ใหทุกฟงกชั่นในชีวิต พอดีกับความตองการของคุณ ลงตัวกับไลฟสไตลที่ไรขีดจํากัด กับทําเลติด สถานีรถไฟฟาเอ็มอารที ศูนยวัฒนธรรม โครงการมีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 2 หองนอน ที่ดิน โฉนดรวม 3-1-92 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ที่ตั้ง ถนนรัชดาภิเษก แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรงุเทพมหานคร ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 766 ยูนิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 22–63 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 2,792 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 3.6 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ กุมภาพันธ 2556      
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3) โครงการโนเบิล รีวอลฟ รชัดา 2 โครงการคอนโดมิเนียมแนวคิดดีไซนชีวิตใหทุกสิ่งที่ตองการ รอบลอมตัวคุณ ดวยการนําเสนอไลฟสไตลใหมใจกลางรัชดา ยานธุรกิจลาสุดครบทุกฟงกชั่นชีวิต ที่ระดับความสูง 42 ชั้น ระดับความสุข ไรขีดจํากัด ติดรถไฟฟาใตดิน เชื่อมตอใหชีวิตใกลกัน แหวกวายไลฟสไตลไมสิ้นสุดกับ Infinity Edge Pool โครงการมีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 2 หองนอน ที่ดิน โฉนดรวม 3-1-66 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ที่ตั้ง ถนนรัชดาภิเษก แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรงุเทพมหานคร ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 755 ยูนิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 22–63 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 3,180 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 4.2 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ กันยายน 2556  4) โครงการโนเบิล รีโว สีลม  คอนโดมิเนียมรูปแบบชีวิตแขนงใหม ท่ีใชชีวิตไดแบบไมตายตัวบนหลายหลากทางเลือกที่รวมตัวดวยความสูง 32 ชั้น ใจกลางยานสีลม-สาทร ใกลบีทีเอส สุรศักดิ์และไมไกลจากทางดวน พรอมพบกับInfinity Edge Pool และ Sky Fitness โครงการมีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 2 หองนอน  ที่ดิน โฉนดรวม 1-1-83 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ที่ตั้ง ถนนสุรศักดิ์ แขวงสีลม เขตบางรัก กรงุเทพมหานคร ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 319 ยูนิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 31–66 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 1,760 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 5.5 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ พฤศจิกายน 2556 
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5) โครงการโนเบิล รีโคล  คอนโดมิเนียมสูง 28 ชั้นใจกลางเมือง สะดวกตอการเดินทางดวยทําเลใกลสถานีรถไฟฟาเอ็มอารทีสุขุมวิท และบีทีเอสอโศก ดวยแนวคิดพบทุกสิ่งที่ชีวิตตองการ พรอมผอนคลายไปกับ Sky Infinity Edge Pool และ Sky Fitness โครงการมีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 2 หองนอน  ที่ดิน โฉนดรวม 1-2-28 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จํากัด ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 19 (วัฒนา) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 288 ยูนิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 34–70 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 2,475 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 8.6 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ กันยายน 2557  6) โครงการโนเบิล เกเบิล วัชรพล  โครงการบานเดี่ยวและบานแฝด ดวยแนวคิดเติมชีวิตดวยพื้นที่วาง เติมทุกอยางที่คุณตองการ รองรับทุกรูปแบบของการใชชีวิต เพื่อความสุขทุกตารางเมตร เพราะความสุขท่ีแทจริงสรางได ทั้งจาก “พื้นที่ภายในตัวบาน” และ “พื้นที่รอบตัวบาน” พรอมสวนกลางและพื้นที่สีเขียวในโครงการ  ที่ดิน โฉนดรวม 49-2-79 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ที่ตั้ง ถนนเพิ่มสิน แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร ลักษณะโครงการ บานเดี่ยวและบานแฝด 266 ยูนิต พ้ืนที่ใชสอยตั้งแต 157-217     ตารางเมตรบนเน้ือที่ 36 ตารางวาข้ึนไป มูลคาโครงการที่ขาย 2,220 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 8.3 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ กุมภาพันธ 2558          
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7) โครงการโนเบิล บี เทอรตี้ทรี  คอนโดมิเนียมสูง 31 ชั้นใจกลางแหลงแฟชั่น สะดวกตอการเดินทางดวยทําเลใกลสถานีรถไฟฟาบีทีเอสพรอมพงษ  พรอมแนวคิดพลิกชีวิตสูอิสระกับ Sky Infinity Edge Pool และ Sky Garden และ Sky Fitness โครงการมีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 3 หองนอน  ที่ดิน โฉนดรวม 2-0-5 ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จํากัด ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 33 (แดงอุดม) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 282 ยูนิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 34–140 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 3,204 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 11.4 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ มิถุนายน 2558  8) โครงการโนเบิล บี ไนนทีน  โครงการคอนโดมิเนียม 2 อาคารความสูง 48 ชั้น และ 27 ชั้น ดวยเพดานสูง 3 เมตร ทําเลใจกลางเมืองใกลศูนยการคา และสถาบันการศึกษาชั้นนํา สะดวกตอการเดินทางดวยทําเลใกลสถานีรถไฟฟาเอ็มอารทีสุขุมวิท และบีทีเอสอโศก นําเสนอโครงการดวยแนวคิดเชื่อมชีวิตใหม ใหไรรอยตอ  ลื่นไหล ไปกับชีวิตที่นาหลงใหล ในยานสุขุมวิท 19 โครงการมีขนาดตั้งแต 1 หองนอนถึง 2 หองนอน และหองเพนทเฮาส  ที่ดิน โฉนดรวม 3-2-95ไร   กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จํากัด ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 19 (วัฒนา) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 586 ยูนิต   พื้นที่ใชสอย ต้ังแต 33–147 ตารางเมตร  มูลคาโครงการที่ขาย 6,166 ลานบาท ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 10.5 ลานบาท เริ่มเปดขายอยางเปนทางการ มีนาคม 2559        
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2.2 การตลาดและการแขงขัน 2.2.1 นโยบายการตลาดและกลยุทธในการแขงขัน  
 กลยุทธในการแขงขัน บริษัทฯ มีเปาหมายขององคกร (Corporate Mission) ท่ีกําหนดไวเพื่อเปนแนวทางในการดําเนินงาน โดย 

เพื่อใหบริษัทฯ ไดบรรลุถึงเปาหมายองคกรที่ ไดกําหนดไว บริษัทฯ จึงกําหนดแนวนโยบายดานกลยุทธ (Corporate Strategy) ออกเปน 4 ประการหลัก คือ  1. นโยบายการเปนผูนําทางดานผลิตภัณฑ จากการวิเคราะหดานกลยุทธ พบวาผูประกอบการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยตางนําเสนอรูปแบบที่อยูอาศัยที่มิไดมีความแตกตางกัน (Low Product Differentiation) การเลือกซื้อของผูบริโภคจึงเปนการเปรียบเทียบเพียงคุณภาพ และความเชื่อถือในตัวบริษัทฯ กับราคาที่สามารถบริโภคได ความตองการหลายอยางของผูบริโภคจึงถูกจํากัดอยูภายใตกรอบที่ผูประกอบการไดกําหนดขึ้น ผูบริโภคจึงไมสามารถไดสินคาที่ตรงตามความตองการของตน หรือสรางสรรคเอกลักษณที่เปนความรูสึกเฉพาะตนได  ดวยแนวคิดดังกลาว บริษัทฯ จึงวางกลยุทธในการแขงขันโดยพิจารณาถึงความตองการของลูกคา และดวยนโยบายการเปนผูนําในการสรางสรรคที่อยูอาศัยท่ีมีรูปแบบแตกตางอยางทันสมัย ซึ่งแตกตางจากตลาดท่ัวไป โดยผสมผสานระหวางเทคโนโลยีกับแนวคิดการออกแบบ โครงการตางๆ ของบริษัทฯ ไมวาจะเปนโครงการแนวราบหรือตึกสูง จึงมีความเปนเอกลักษณเฉพาะตัว และสามารถตอบสนองความตองการของลูกคาไดท้ังในเรื่อง คุณภาพ รูปแบบ และสภาพแวดลอม ตลอดจนภาพลักษณของโครงการไดเปนอยางดี บริษัทฯ  ไดพัฒนารูปแบบของการอยูอาศัยที่แตกตางมาโดยตลอดระยะเวลาที่ผานมาไมวาจะเปน “คอนโดเฮาส” คอนโดมิเนียมเชิงราบแหงแรกในประเทศไทย “บานเดี่ยวหลังคาโคง” หรือ “บานเดี่ยวเชิงขยาย” บานที่เตรียมความพรอมเพื่อขยายความสุขไดในอนาคต นอกจากนี้ยังไดพัฒนาโครงการบานเดี่ยวดวยบาน 4 แบบ 4 แนวคิด ทั้งโนเบิล ทารา, โนเบิล วานา, โนเบิล จีโอ และโนเบิล เกเบิล เพ่ือเสนอเปนทางเลือกและตอบสนองใหแกลูกคาที่ตองการเอกลักษณเฉพาะตัว โครงการคอนโดมิเนียมที่ตางทั้งแนวคิด รูปแบบและดีไซน จะเหมือนกันอยูเพียงศักยภาพของที่ดินบนทําเลตางกัน เชน ทองหลอถนนของวิถีชีวิตที่ทันสมัย ถนนพหลโยธินใกลสถานีรถไฟฟาอารีย รวมฤดีซอยแหงความเรียบหรู สารสินสวนสาธารณะใหญใจกลางเมือง สุขุมวิทถนนสายหลักของกรุงเทพ ถนนศรีอยุธยาจุดเชื่อมตอโครงขายระบบขนสงมวลชนหลากหลาย เพลินจิตศูนยกลางธุรกิจใจกลางเมือง 
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พรอมดวยสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน รัชดาทําเลใจกลางเมืองพรอมดวยศูนยการคาและสํานักงานชั้นนํา สีลมทําเลศูนยกลางธุรกิจและสถานศึกษา โครงการที่ดินเปลาในแนวคิด “ปลูกสังคม ที่แตกตาง ตามใจ” อีกหนึ่งโครงการคุณภาพบนพ้ืนที่ท่ีสวยท่ีสุดแหงหนึ่งใจกลางมหานครกรุงเทพ ริมถนนพัฒนาการ  โครงการทาวนเฮาสภายใตแนวคิดใชชีวิตใหแตกตาง เพิ่มพ้ืนที่สวนตัวใหกวางข้ึน ดีไซนขยายขีดจํากัด  โดยเปนทาวนเฮาสที่ใหความรูสึกเหมือนบานเดี่ยวเน่ืองจากไมใชผนังรวมกัน ในราคาใกลเคียงคอนโดมิเนียม บนเสนทางธุรกิจธุรกิจเพียง 3 กิโลเมตรจากทองหลอ  ดวยการตกแตงภายในตามดีไซนแบบ Noble ซึ่งเปนที่ชื่นชอบและยอมรับอยางมากในกลุมลูกคา บริษัทฯ จึงพัฒนาเหนือผูประกอบการอื่นไปอีกข้ันดวยการนําเสนอบาน Noble Instant บานพรอมอยูรวมตกแตงภายในที่ลูกคาสามารถสัมผัสบรรยากาศของบานจริงดวยการตกแตงภายในอยางสมบูรณ ภายใตแนวคิด Noble Instant “เหลือแคคิด จะใชชีวิตอยางไร” ลูกคาไมตองกังวลและเสียเวลากับการตกแตงภายในอีกตอไป  2. นโยบายดานการกําหนดราคา การกําหนดราคาขายของโครงการตาง ๆ ท่ีขายพรอมการตกแตงบริษัทฯจะรวมอุปกรณและการตกแตงภายในขั้นพ้ืนฐานไวในราคาขาย เพื่อใหสถาบันการเงินอนุมัติวงเงินสินเชื่อโดยรวมอุปกรณและการตกแตงเหลาน้ันพรอมไปกับตัวบานทําใหลูกคาประหยัดท้ังเวลาและคาใชจายในการตกแตงภายใน 3. นโยบายการใหบรกิารอยางครบวงจร บริษัทฯ ปลูกฝงและตั้งเปาหมายใหพนักงานทุกคนในองคกรเขาใจวา การที่ลูกคาตัดสินใจซื้อบานกับทางบริษัทฯ ไมไดหมายความวาจะเปนจุดจบของความสัมพันธระหวางบริษัทฯ กับลูกคา หากแตเปนจุดเริ่มตนของความสัมพันธ บริษัทฯ จึงไดริเร่ิมการบริการคุณภาพที่หลากหลายเร่ิมตั้งแตระหวางการสรางบานจนหลังการสงมอบบาน ดังน้ี 
 การบริการเลือกวัสดุ และอุปกรณตางๆ และการควบคุมคุณภาพงานกอสรางภายในตัวบาน ตัวแทนของบริษัทฯ จะเปนผูแนะนําและใหคําปรึกษาถึงประเภทของวัสดุตาง ๆ ท่ีบริษัทฯ ไดนําเสนอใหเลือก และคอยควบคุมผลงานการกอสรางใหไดเปนไปตามมาตรฐานที่บริษัทฯ ไดกําหนดไว 
 ใหบริการติดตอและประสานงานกับสถาบันการเงิน สําหรับลูกคาที่ตองการสินเชื่อเพื่อซื้อบานในโครงการ บริษัทฯ ติดตอกับสถาบันการเงินหลายๆ แหง เพื่อใหลูกคาไดเปรียบเทียบขอเสนอและเลือกขอสินเชื่อจากสถาบันการเงินที่ลูกคาพอใจท่ีสุด และบริษัทฯ ยังไดจัดหนวยงานประสานงานกับทางสถาบันการเงินเพื่ออํานวยความสะดวกใหแกลูกคาในการติดตอขอสินเชื่อใหเปนไปอยางราบรื่นอกีดวย 
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 บริการซอมแซมและบํารุงรักษาบาน บานที่สงมอบใหแกลูกคานอกจากจะไดรับการตรวจคุณภาพบานตามมาตรฐานที่บริษัทฯ กําหนดแลว ลูกคาจะไดรับการบริการตรวจซอมแซมและบํารุงรักษาภายในระยะเวลาที่บริษัทฯ กําหนดอกีดวย 
 บริการพิเศษ “One Stop Service” ในปที่ผานมาบริษัทฯ เปดตัวโครงการที่ดินเปลาข้ึน เพื่อใหลูกคาสามารถออกแบบ สรางสรรคบานไดตรงตามความตองการ ซึ่งบริษัทฯ ไดใหบริการในเรื่องการแนะนําและประสานงานการออกแบบบาน รวมไปถึงการบริการแนะนําและประสานกับผูรับเหมา ผูควบคุมงานกอสราง จนถึงเรื่องการขออนุญาตปลูกสรางบาน เพื่อเปนการอํานวยความสะดวกใหแกลูกคา 4. นโยบายการตอบแทนลูกคาและสังคม บริษัทฯ มุงมั่นเสนอกิจกรรมดีๆ มอบใหแกลูกคาและสังคมอยางตอเน่ือง  โดยลูกคาและผูที่สนใจสามารถเขารวมกิจกรรมกับบริษัทฯ ไดโดยผานทาง Website ของบริษัทฯที่  www.nobleid.com  ซึ่งบริษัทฯ จดัทําคอมมูนิตี้นี้ข้ึนเพื่อใหลูกคาและผูสนใจท่ัวไป ไดเขามาแบงปน แลกเปลี่ยนแนวคิดและเปดรับประสบการณใหมๆ กับหลากเรื่องราวหลายไอเดียดีๆ จากทุกมุมโลก เพื่อสรางความบันเทิง รอยยิ้ม ความประทับใจ หรือไวเปนแรงบันดาลใจ ในการรเิริ่มสรางสรรคสิ่งใหมๆ ใหชีวิต ท้ังดานดีไซน ศิลปะและวัฒนธรรมเทคโนโลยี ทองเที่ยว  อาหาร ขาวสารตางๆ ตลอดจนกิจกรรมดีๆ ที่บริษัทฯ จะนํามามอบเปนพิเศษใหกับลูกคาและสังคม โดยกิจกรรมเพ่ือสังคมในป 2559 บริษัทฯ ไดใหพนักงานมีสวนรวมในการชวยเหลือและแบงปนเพ่ือตอบแทนสังคม สรางรอยยิ้มและเติมเต็มความสุขใหกับนองๆ ตามโรงเรียนตางๆ ไมวาจะเปนการปรับปรุงอาคารเกา ซอมแซมหองน้ําใหมีสุขอนามัยท่ีดีข้ึน ที่โรงเรียนบานเขาจันทรหอม จังหวัดนครราชสีมา หรือการสงตอความรูดวยการมอบหนังสือเพ่ือใหนองๆ ไดมีหนังสือไวเปนสื่อการเรียนการสอนเพิ่มพูนความรูนอกตําราเรียนไดมากขึ้นใหกับโรงเรียนบานทับสูง จังหวัดชลบุรี และสงมอบอุปกรณสํานักงานไมวาจะเปน โตะ เกาอี้ตู เครื่องใชสํานักงานตางๆ เพื่อมอบใหโรงเรียนราษฎรบํารุง จังหวัดลพบุรี และโรงเรียนบานทาแย จังหวัดกาญจนบุรี  เพื่อเติมเต็มพื้นที่ใหกับโรงเรียนไมวาจะเปนหองสมุด หองพยาบาล ตลอดจนหองพักครูใหไดประโยชนสูงสุด สวนกิจกรรมสําหรับลูกคา บริษัทฯ ไดจัดกิจกรรมอยางตอเนื่องตลอดทั้งป อาทิเชน งาน Printing Block  เพ่ือแบงปนเทคนิคการทําบลอคพิมพลงบนผา และMarbling Art  ศิลปะการตกแตงลวดลายหินออนลงบนบนผืนผาหรือชิ้นงานตางๆ ท้ังน้ียังจัดกิจกรรมสังสรรคกับลูกคาในกิจกรรมดูหนัง ณ โรงภาพยนตร Quartier CineArt  ศูนยการคาเอ็มควอเทียร เรื่อง Café Society โดยกิจกรรมที่เกิดข้ึนทั้งหมดในป 2559 บริษัทฯ ไดนําเสนอผานทาง Website ของบริษัทฯ ท่ี www.noblehome.com     



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2559  
 

27 

 กลุมลูกคาเปาหมาย ลูกคาเปาหมายของบริษัทฯ คือ ผูมีความตองการที่อยูอาศัยที่มีสไตล  และมีเอกลักษณสะทอนถึงความเปนตัวของตัวเอง ที่ตองการท่ีอยูอาศัยในเขตกรุงเทพและปริมณฑล มีระดับรายไดปานกลางถงึระดับรายไดสูงตั้งแต 60,000 บาทตอเดือนขึ้นไป  ดวยคํานึงถึงความตองการของลูกคา และสถานการณที่เปลี่ยนแปลงไป บริษัทฯไดขยายฐานไปสูกลุมลูกคาครอบครัวขนาดเล็กที่ตองการที่พักอาศัยในเขตกรงุเทพชั้นใน ที่เนนการเดินทางสะดวกและใกลแหลงอํานวยความสะดวกตางๆ ดวยโครงการคอนโดมิเนียมใจกลางเมือง ซึ่งเหมาะสําหรับกลุมลูกคาที่มีรายไดปานกลางเฉลี่ยประมาณ 30,000 บาทตอเดือนขึ้นไป  
 การจําหนาย และชองทางการจัดจําหนาย นอกจากการจัดจําหนายท่ีสํานักงานขาย โดยการสรางและตกแตงบานตัวอยาง เพ่ือใหลูกคาไดเห็นถึงบานท่ีตนกําลังจะตัดสินใจซื้อ เพ่ือใหลูกคาไดรูจักโครงการของบริษัทฯอยางแพรหลาย บริษัทฯยังใชสื่อประชาสัมพันธท่ีมีประสิทธิภาพสูงในการเขาถึงลูกคา ไดแก โฆษณาทางโทรทัศน วิทยุ หนังสือพิมพ และนิตยสาร นอกจากนี้บริษัทยังใชสื่อที่มีคาใชจายต่ํา แตกอใหเกิดผลดานการขายไดเปนอยางดีไมวาจะเปน Direct Mail, สื่อผานทางระบบ Internet หรือการสงขอมูลผานโทรศัพทมือถือ SMS, MMS โดยลูกคาสามารถคนหาขอมูลโครงการของบริษัทฯ รวมทั้งขอเสนอพิเศษในแตละโครงการ ขอมูลเกี่ยวกับบริษัทฯ หรือขาวสารตางๆ ไดที่ Website ของบริษัทฯ www.noblehome.com หรอืทางโทรศัพท 0-2251-9955 เบอรเดียว ลูกคาสามารถขอรับขอมูลไดทุกโครงการ 2.2.2 ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน ภาพรวมอัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจโลกในชวง 2-3 ปที่ผานมา ยังอยูในระดับต่ํา โดยในป 2559 มีอัตราการเติบโตรอยละ 2.9 ซึ่งเปนผลจากการเติบโตทางเศรษฐกิจของกลุมประเทศพัฒนาแลวโดยเฉพาะสหรัฐอเมริกา สวนปจจัยลบเกิดจากปญหาเดิมอาทิเชน ภาวะราคาสินคาอุปโภคบริโภคตกต่ํา และการไหลเวียนของการคาลดลง การไหลออกของเงินทุน  ความผันผวนของตลาดการเงิน ความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนเงิน  การเติบโตของเศรษฐกิจในกลุมประเทศกําลังพัฒนาและกลุมประเทศเศรษฐกิจกําลังเปล่ียนผานอยูในระดับต่ํากวาที่คาดการณ  การลงทุนและการเติบโตของผลผลิตซบเซา การชะลอตัวของเศรษฐกิจจีน เปนตน  ท้ังนี้หลายฝายไดพยายามแกไขปญหาเพื่อใหเกิดการพัฒนาอยางยั่งยืน  โดยการปรับนโยบายใหหนักแนน ชัดเจน และสอดคลองกันมากข้ึน เชนการลดขอจํากัดดานงบประมาณ การปรบันโยบายดานการเงินเพ่ือชวยลดความไมแนนอนและชวยปองกันความผันผวนในตลาดการเงิน การรับประกันการปรับราคาสินทรัพยใหเปนระเบียบเพ่ือใหราคาสินคาอุปโภคบริโภคมีเสถียรภาพมากข้ึน แตอยางไรก็ตามภาวะเศรษฐกิจโลกยังคงมีความผันผวน จากปญหาทางการเมือง การกอการราย ราคาน้ํามันตกต่ํา และการปรับปรับขึ้นอัตราดอกเบ้ียของธนาคารกลางสหรัฐ (FED) อยางไรก็ดีในชวงปลายป 2559 ความ
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วิตกกังวลหลายเรื่องเริ่มคลี่คลายลง เชนการที่ประเทศอังกฤษจะออกจากการเปนสมาชิกสหภาพยุโรป (อียู) หรือ Brexit รวมถึงผลการเลือกตั้งประธานาธิบดีของสหรัฐอเมริกา ทําใหการคาดการณประมาณการณตางๆ ชัดเจนมากข้ึน สําหรับเศรษฐกิจประเทศไทยป 2559 มีอัตราการขยายตัวที่ประมาณรอยละ 3.3 เพ่ิมขึ้นจากป 2558 ท่ีมีอัตราการขยายตัวที่รอยละ 2.8 เปนผลจากการใชจายและการลงทุนภาครัฐที่ขยายตัวอยางตอเนื่อง รวมถึงจากการเรงรัดการเบิกจายของรัฐบาล ประกอบกับการเบิกจายจากโครงการบริหารจัดการนํ้าและระบบขนสง โครงการลงทุนโครงสรางพื้นฐานภายใตแผนปฏิบัติการดานคมนาคมขนสง ที่มีความกาวหนาและตอเนื่อง นอกจากนี้แมจะมีปญหาภัยธรรมชาติก็ตาม การขยายตัวของจํานวนนักทองเท่ียวยังอยูในอัตราท่ีดี ซึ่งชวยสนับสนุนใหอุตสาหกรรมที่เกี่ยวของกับการทองเที่ยวขยายตัว ดานการบริโภคเอกชนมีแนวโนมขยายตัวตอเนื่องจากปกอน ซึ่งไดรับปจจัยเสริมจากรายไดและการจางงานในภาคบริการที่ขยายตัวดี ขณะที่การลงทุนภาคเอกชนก็มีแนวโนมฟนตัวจากปกอนเชนเดียวกัน เนื่องจากอัตราดอกเบี้ยอยูในระดับต่ําและการลงทุนภาครัฐในโครงการสําคัญตางๆ มีความกาวหนาและชัดเจนมากข้ึน  อยางไรก็ตามการชะลอตัวของเศรษฐกิจประเทศคูคาสงผลใหภาคการสงออกหดตัว  สําหรับเสถียรภาพเศรษฐกิจไทยภายในประเทศ มีอัตราเงินเฟอที่รอยละ 0.4 ตามการฟนตัวของอุปสงคภายในประเทศ และราคาน้ํามันดิบในตลาดโลก ป 2559 ธุรกิจอสังหาริมทรัพยถูกกระตุนจากมาตรการของภาครัฐเกี่ยวกับการลดคาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยและคาธรรมเนียมการจดจํานอง, การลดหยอนภาษีเงนิไดบุคคลธรรมดาสําหรับที่อยูอาศัยหลังแรก อัตรารอยละ 20 ของราคาที่อยูอาศัยที่ราคาไมเกิน 3 ลานบาท โดยใชสิทธิลดหยอยภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาตอเนื่อง 5 ป ทั้งนี้มาตรการลดคาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิอสังหาริมทรัพยและคาธรรมเนียมการจดจํานองส้ินสุดมาตรการในวันที่ 30 เมษายน 2559 ดังนั้นในชวงครึ่งปแรกอัตราการเติบโตของภาคธุรกิจอสังหาริมทรพัยจึงคอนขางสูง ในขณะที่ครึ่งปหลังอัตราการเติบโตชะลอตัวลง ทั้งน้ีภาพรวมการขยายตัวของธุรกิจอสังหาริมทรัพยตลอดทั้งปอยูที่ประมาณรอยละ 2 โดยการเปดตัวโครงการใหมในป 2559 มีนอยกวาป 2558 และป 2557 ตามภาวะเศรษฐกิจ จากภาวะการณชะลอตัวของตลาดที่อยูอาศัยในป 2559 ที่ผานมา เปนเหตุใหผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยสวนใหญนําโครงการที่อยูอาศัยคงคางกลับมาทําการตลาดใหม ในขณะเดียวกันก็ชะลอการเปดตัวที่อยูอาศัยเปดขายใหม สถานการณดังกลาวคาดวาจะสงผลใหเกิดการปรับตัวสูสมดุลระหวางจํานวนและความตองการซื้อที่อยูอาศัย แตอยางไรก็ตามผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยยังตองรักษาระดับอัตราการเติบโตของรายไดอยางตอเนื่องในอนาคต ดังนั้น ผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจึงยังคงวางแผนเปดตัวโครงการที่อยูอาศัยใหม เพื่อใหเกิดการรับรูรายไดอยางตอเนื่องตอไป    
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ตารางที่ 1 : จํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 สรางโดยผูประกอบการ        
  บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย 24,476 26,994 23,174 37,577 33,525 33,780 31,773   เปลี่ยนแปลงจากปกอนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 13.1% 10.3% (14.2)% 62.2% (10.8)% 0.8% (5.9)%   อาคารชุด 59,919 34,734 78,391 71,440 75,058 67,628 69,693   เปลี่ยนแปลงจากปกอนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 11.5% (42.0)% 125.7% (8.9)% 5.1% (9.9)% 3.1% รวมสรางโดยผูประกอบการ 84,395 61,728 101,565 109,017 108,583 101,408 101,466   เปลี่ยนแปลงจากปกอนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 12.0% (26.9)% 64.5% 7.3% (0.4)% (6.6)% 0.1% สรางเอง 22,498 20,128 23,437 23,285 24,896 22,731 21,914   เปลี่ยนแปลงจากปกอนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 14.7% (10.5)% 16.4% (0.6)% 6.9% (8.7)% (3.6)% รวมที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 106,893 81,856 125,002 132,302 133,479 124,139 123,380 เปลี่ยนแปลงจากปกอนเพิ่มข้ึน (ลดลง) 12.5% (23.4)% 52.7% 5.8% 0.9% (7.0)% (0.6)% 

ที่มา : ธนาคารแหงประเทศไทย จากตารางท่ี 1 จํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในป ป 2559 มีจํานวน 123,380 หนวย ลดลงจากปกอนรอยละ 0.6 สาเหตุหลักเกิดจากการลดลงของจํานวนท่ีอยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชยที่สรางโดยผูประกอบการลดลงถึงรอยละ 5.9 จากจํานวน 33,780 หนวย เหลือ 31,773 หนวย และที่อยูอาศัยที่ประชาชนสรางเองลดลงรอยละ 3.6 จากจํานวน 22,731 หนวย เปน 21,914 หนวย สวนจํานวนที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดเพิ่มข้ึนรอยละ 3.1 จากจํานวน 67,628 หนวยเปน 69,693 หนวย ทําใหภาพรวมของจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลลดลง สาเหตุหลักเกิดจากสภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว ความเขมงวดของการปลอยสินเชื่อ โดยเฉพาะอยางยิ่งการลดลงของจํานวนท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จประเภทบานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชยที่สรางโดยผูประกอบการเน่ืองจากราคาของที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชยที่สรางโดยผูประกอบการมีราคาคอนขางสูง จากราคาของที่ดิน ตนทุนคากอสราง ขนาดสิ่งปลูกสราง พื้นที่ใชสอย โดยเฉพาะอยางยิ่งราคาของที่ดินในเขตกรุงเทพและปริมณฑล ตัวอยางเชนราคาท่ีดินบริเวณรถไฟฟาสายสีมวง (เตาปูน-บางใหญ) ซึ่งเปนทําเลใหมของที่อยูอาศัย ที่มีการปรับราคาเพิ่มขึ้นเฉลี่ยรอยละ 10 ต้ังแตป 2554 -2559 ดังน้ันในชวงสภาวะเศรษฐกิจชะลอตัวในปผานมา ผูบริโภคจึงมองหาที่อยูอาศัยที่ราคาถูกลง ตามกําลังความสามารถสงผลใหจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จประเภทอาคารชุดเปนที่ตองการมากข้ึน นอกจากนี้แผนการลงทุนในโครงสรางพื้นฐานดานคมนาคมขนสงของรัฐบาลมีความชัดเจนและกาวหนาเปนรูปธรรมมากขึ้น ทั้งโครงการรถไฟฟาในเมืองทั้งสายสีน้ําเงินสวนตอขยาย : บางซื่อ – ทาพระ และหัวลําโพง – บางแค  
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สายสีเขียวสวนตอขยายตอนใต : แบริ่ง-สมุทรปราการ สายสีเขียวสวนตอขยายตอนเหนือ : หมอชิต – คูคต และสายสีแดง : บางซื่อ – รังสิต ซึ่งเปนการขยายพื้นที่ ทําเลสําหรับที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดที่เนนความสะดวกสบายในการเดินทาง ซึ่งแผนการลงทุนโครงสรางพื้นฐานดังกลาวจัดเปนการเพิ่มอุปทาน เนื่องจากอุปสงคในที่อยูอาศัยยังมี แตอุปทานที่ดินมีจํากัด  โดยปจจยัที่สําคัญในการกําหนดแนวโนมธุรกิจอสังหาริมทรพัยในปนี้มีดังน้ี
 :  โมเดลประเทศไทย 4.0 เปนแนวความคิดของการยกระดับคุณภาพในทุกๆสวน เพื่อปรับเปลี่ยนประเทศใหอยูในกลุมประเทศที่พัฒนาแลว  ซึ่งประกอบดวยความภาคภูมิใจในความเปนชาติและวัฒนธรรม  การพัฒนาคุณภาพบุคคลากร  พัฒนาสังคมใหมีคุณภาพ  พัฒนาสภาพแวดลอมใหนาอยู และพัฒนาเศรษฐกิจใหเขมแข็ง  เพ่ือยกระดับประเทศใหมีบทบาทในระดับภูมิภาคและระดับโลก ซึ่งประเทศไทยจัดอยูในชวงการขับเคลื่อนเศรษฐกิจจากเศรษฐกิจแบบเดิมไปสูเศรษฐกิจที่ขับเคลื่อนดวยนวัตกรรมท่ีเนนเทคโนโลยี ความคิดสรางสรรค และเนนบริการ ภายใตวิสัยทัศน  โดยเศรษฐกิจแบบเดิมจะเนนอุตสาหกรรมหนัก ภาคการผลิตและสงออก พึ่งพิงเทคโนโลยีตางประเทศเพื่อสงเสริมการผลิต โดยประเทศไทยอยูในระบบเศรษฐกิจแบบเดิมนี้มานานกวา 20 ป ถือเปนกลุมประเทศท่ีมีรายไดปานกลาง และมีความไมสมดุลในการพัฒนา  ทั้งน้ีประเทศไทยอยูในชวงพัฒนาสูโมเดลประเทศไทย 4.0 โดยการผลิตตองเนนการบริหารจัดการและใชเทคโนโลยี  สงเสริมธุรกิจ Startups ที่มีศักยภาพ  การบริการมี value added   สวนภาคแรงงานก็ตองเปนแรงงานที่มีความรูและทักษะ โดยปจจัยท่ีกลาวมาขางตนจะนํามาซึ่งความไดเปรียบในการแขงขัน ท้ังน้ีจะชวยใหประชาชนมีคุณภาพชีวิต ความสะดวกสบาย และรายไดที่ดีมากข้ึน โดยการปรับตัวและยกระดับดังกลาวตองรวมมือกันทุกฝาย ซึ่งธุรกิจอสังหาริมทรพัยก็เชนเดียวกัน โดยมีรายละเอียดดังนี้  - การออกแบบ (Design) – ผูประกอบการควรมีดีไซนที่โดดเดน สวยงามเปนเอกลักษณของตนเอง  มีความคิดริเริ่มสรางสรรค  ควบคูกับประโยชนใชสอย   นอกจากนี้การออกแบบตองสรางคุณภาพชีวิต ความสะดวกสบาย และรักษาสิ่งแวดลอม ซึ่งไอเดียเหลานี้จะนํามาซึ่งความไดเปรียบในการแขงขัน หรือการออกแบบซึ่งเนนกลุมลูกคาเปาหมายที่เฉพาะและชัดเจนเชน ผูสูงอายุ  กลุมครอบครัว กลุมผูปวยฟนฟูสุขภาพ เปนตน -  การผ ลิต  (Production) – ผู ประก อบ การจํา เป น ต องส รางสรรค นวัตกรรม และนําเทคโนโลยีทันสมัยมาประยุกตใชกับธุรกิจ  เพื่อประหยัดตนทุน เวลา และรักษาทรพัยากรสิ่งแวดลอม - การบริหาร (Management)  - เปนการจัดการบริหารงานท่ีเปนระบบ รวดเร็ว ทันสมัย มีเสถียรภาพ สามารถตรวจสอบได  และใสใจสังคม  
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เนื่องจากปจจุบันการสื่อสารสะดวกรวดเร็ว ระบบเศรษฐกิจเชื่อมโยงกันท่ัวโลก ดังน้ันการยกระดับของผูประกอบการจึงมีความสําคัญและจําเปนมาก เพื่อความไดเปรียบในการแขงขัน แยงชิงโอกาสทางการตลาด  และเนื่องจากอสังหาริมทรัพยของประเทศไทยมีราคาต่ําเมื่อเทียบกับหลายๆ ประเทศในแถบอาเซียน ซึ่งจัดเปนตลาดที่มีศักยภาพในการเติบโตและที่นาลงทุนเปนอยางยิ่ง   
 ในปท่ีผานอัตราการปฏิเสธสินเช่ือธนาคารสําหรับลูกคาอยูในระดับสูงถึงรอยละ 50 โดยเฉพาะกลุมท่ีไมมีรายไดประจํา จากปญหาหนี้สินภาคครัวเรือน ผูบริโภคมีระดับหนี้สินถึงเพดานการกูยืม และรายไดแนวโนมลดลง  โดยธนาคารตรวจสอบความสามารถ และประวัติลูกคาอยางละเอียด และมีแนวโนมเขมขนขึ้นในปนี้  อีกทั้งดอกเบ้ียมีแนวโนมที่จะปรับตัวสูงข้ึน จากการท่ีในชวงปลายป 2559 ธนาคารกลางสหรัฐ (FED) มีมติปรับข้ึนอัตราดอกเบี้ยจากระดับ 0.25-0.50% เปนระดับ 0.50-0.75% ในขณะท่ีประเทศไทยยังคงอัตราดอกเบ้ียนโยบายที่รอยละ 1.5 อยูไมปรับข้ึนตามธนาคารกลางสหรัฐ (FED) เพื่อรักษาการขยายตัวทางเศรษฐกิจไทย และเพื่อดูแผนระยะยาวของประเทศสหรัฐอเมริกา อีกทั้งคํานึงถึงภาระดอกเบ้ียจายที่เพิ่มสูงข้ึนของผูบริโภค นอกจากน้ีการไมปรับดอกเบ้ียนโยบายของธนาคารแหงประเทศไทยยังสะทอนถึงขอจํากัดดานความสามารถในการเขาถึงสินเชื่อ ดังนั้นมาตรการชวยเหลือจากภาครัฐ และธนาคารพาณิชยจึงเปนปจจัยสําคัญในการสนับสนุน และชวยกระตุนธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย     

โดยในปที่ผานมารัฐบาลและธนาคารพาณิชยไดประกาศใชมาตรการกระตุนภาคอสังหาริมทรัพย มาตรการแรก คือ การลดคาธรรมเนียมการโอนและการจดจํานอง และมาตรการท่ี 2 ใหสิทธิลดหยอนภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาสําหรับผูที่ซื้อบาน และการใหวงเงินสินเชื่อเพื่อซื้อที่อยูอาศัยสําหรับผูมีรายไดนอยผานธนาคารออมสินและธนาคารอาคารสงเคราะหในดอกเบี้ยอัตราพิ เศษ  พรอมทั้งผอนปรนการพิจารณ าสัดสวนความสามารถชําระหนี้ตอรายได เพื่อชวยเหลือผูบริโภคท่ีมีรายไดนอยใหสามารถมีท่ีอยูอาศัยเปนของตนเอง  โดยมาตรการดังกลาวสามารถชวยเหลือกลุมผูบริโภคที่มีรายไดนอยและรายไดปานกลางที่ตองการซื้อท่ีอยูอาศัยไดเปนอยางดีสําหรับเศรษฐกิจไทยในป 2560 คาดการณวาอัตราการเติบโตของเศรษฐกิจไทยอยูที่ประมาณรอยละ 3.4 จากการลงทุนของภาครัฐ และอุตสาหกรรมทองเที่ยว ท้ังน้ีตองอาศัยแรงแรงกระตุนและการขับเคลื่อนทั้งภาครฐัและภาคเอกชน โดยภาครัฐตองมีบทบาทในการสรางความเชื่อมั่นใหเกิดการลงทุนและการจับจายใชสอย  สําหรับป 2560 รัฐบาลมีแผนสนับสนุนการลงทุนอยางตอเน่ือง มีการอัดฉีดกระแสเงินเขาระบบเศรษฐกิจเพื่อใหเกิดการขยายตัวของของการลงทุนในธุรกิจภาคบริการ การเพิ่มข้ึนของการลงทุนในโครงสรางพื้นฐานเปนเทาตัว อาทิ โครงการรถไฟรางคู รถไฟฟาในเขตเมือง ซึ่งถือเปนปจจัยบวกตอการขยายตัวทางเศรษฐกิจไทย  ขณะเดียวกันภาคเอกชนตองมีบทบาทรวมดวย โดยเฉพาะเอกชนรายใหญ
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ตองลงทุนเพื่อสรางความเชื่อมั่นใหแกภาคอุตสาหกรรม นอกจากนี้คาดวาเศรษฐกิจของประเทศคูคามีแนวโนมขยายตัวดีข้ึน ประกอบกับแนวโนมคาเงนิบาทที่แนวโนมออนคาอยางตอเนื่อง ซึ่งสงผลดีตอภาคสงออกทั้งสินคาและบริการ สวนดานเสถียรภาพภายในประเทศ คาดวาอัตราเงินเฟออยูท่ีรอยละ 2.1 ตามแนวโนมราคาน้ํามันในตลาดโลกที่มีทิศทางเพิ่มขึ้น และการออนคาของเงินบาท  ธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยในป 2560 ยังคงเปนปที่ทาทายของผูประกอบการ จากปจจัยลบเดิมท่ีผานมาอันไดแก ปญหาหน้ีสินภาคครัวเรือน ราคาพืชผลการเกษตร ผลผลิตตกตํ่า ธนาคารเขมงวดในการปลอยสินเชื่อ อัตราการปฏิเสธสินเชื่อ  โดยในปที่ผานมาอัตราการปฏิเสธสินเชื่อเพิ่มสูงถึงรอยละ 30-50 โดยเฉพาะตลาดระดับกลางและระดับลาง จากปญหาหนี้สินครัวเรือนซึ่งเปนปญหาของตลาดระดับกลางและระดับลางซึ่งลูกคาไมมีกําลังซ้ือ ไมมีความมั่นใจในการบริโภคและลงทุน ดังนั้นในป 2560 ถือไดวาเปนปของผูประกอบการรายใหญ  เนื่องจากความตองการสินคาในป  2560 นาจะเปนสินคาระดับบน อีกทั้ งผูประกอบการไดมุงพัฒนาสินคาในระดับราคาสูง แมวาตลาดดังกลาวจะมีขนาดไมใหญเทาตลาดระดับกลางและระดับลาง อยางไรก็ตามการพัฒนาสินคาในตลาดกลุม ดังกลาว ตองมีความระมัดระวังอยางมากเนื่องจากตนทุนคอนขางสูง และตองสามารถตอบสนองความตองการของลูกคาไดแมนยํา ชัดเจน จึงเปนโอกาสของผูประกอบการท่ีมีความพรอม ความยืดหยุน และมีเงนิลงทุนคอนขางสูง นอกจากน้ีป 2560 ยังเปนปที่ผูประกอบการปรับโครงการธุรกิจครั้งใหญทั้งปรับโครงสรางไปบุกตลาดระดับพรีเมี่ยม หรือขยายสินคาไปดําเนินธุรกิจโรงแรม ใหเชาสํานักงาน หรือนิคมอุตสาหกรรมในเขตเศรษฐกิจพิเศษ รวมถึงการรวมทุนกับพันธมิตรทั้งในและตางประเทศอีกทั้งเพื่อสรางขอได เปรียบในการแขงขัน  สงผลใหผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายใหญ และกลุมทุนรายใหญ ใชขอไดเปรียบที่มีอยูตอยอดไปสูธุรกิจอื่นๆ ยกตัวอยางเชน การรับจางบริหารโครงการที่อยูอาศัย การพัฒนาโครงการรูปแบบ Mixed-use Project เพื่อกระจายการสรางรายไดในรูปแบบอื่นๆ สวนผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายกลางก็เพิ่มขีดความสามารถในการแขงขัน ดวยการรวมทุนเปนพันธมิตรกับผูประกอบการชาวตางชาติ  โดยปจจัยที่มีผลตอธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพยในป 2560 สรุปไดดังน้ี  ปจจัยบวก  
 อัตราดอกเบี้ยอยูในระดับต่ํา 
 การลงทุนเมกะโปรเจ็กคของภาครัฐ  
 ราคาอสังหาริมทรัพยของประเทศไทยอยูในระดับราคาต่ํากวาประเทศอื่นๆ ในภูมิภาคอาเซียน แตอยางไรก็ตามประเทศไทยยังคงมีปญหาทางการเมืองจึงทําใหไมมีนักลงทุนสนใจซื้อมากนัก 
 การเขาสูประชาคมอาเซียน (AEC) ทําใหชาวตางชาติเขามาซื้ออสังหาริมทรัพยทั้งเพื่อการอยูอาศัยและลงทุนมากขึ้น 
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 การลดวงเงินคุมครองเงินฝากจาก 25 ลานบาท เหลือเพียง 1 ลานบาท (เริ่ม 1 พ.ย. 59) ทําใหมีคนหันมาลงทุนซื้ออสังหาริมทรัพยกันไวเพิ่มมากขึ้น ปจจัยลบ 
 เศรษฐกิจยังอยูในภาวะชะลอตัว ภาวะการสงออกและการบริโภคลดลง สงผลใหเกิดการชะลอการตัดสินใจซื้อท่ีอยูอาศัย 
 กําลังซื้อของผูบริโภคหดตัว จากภาระรายจายในชีวิตประจําวันที่สูงขึ้นและภาระหนี้ครัวเรือนที่ยังอยูระดับสูง 
 ตนทุนคาที่ดิน คากอสราง ในการพัฒนาสูงข้ึน สําหรับสวนแบงตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย ปจจุบันสวนแบงการตลาดเปนของผูประกอบการรายใหญ โดยผูประกอบการ 13 รายใหญทั้งจดทะเบียนและไมจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ในป 2559 มีสวนแบงตลาดของยูนิตสูงถงึรอยละ 84  และยังครองสวนแบงการตลาดในสินคาใหมเพิ่มมากขึ้นดวย  อีกทั้งมีแนวโนมจะเพิ่มขึ้นในปตอไป จากการที่ผูประกอบการรายใหญเปนพันธมิตรกับผูประกอบการรายใหญ  และการปรับโครงสรางธุรกิจใหเกดิความยืดหยุนในการสรางเสถียรภาพการเติบโตขององคกร 
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2.3 การผลิตหรือการจัดหาผลิตภัณฑเพื่อจําหนาย ขัน้ตอนการพัฒนาและการกอสราง 
 ศึกษาและวิเคราะหรูปแบบความเปนไปไดของโครงการทั้งทางดานการตลาด อาทิ ขนาดโครงการ, วิจัยและพัฒนาแบบบานหรืออาคารชุด, ทําเลที่ตั้ง, กลุมลูกคาเปาหมาย และทางดานการเงิน อาทิเชน ตนทุนของโครงการ, ผลตอบแทนของโครงการ ตลอดจนเงินทุนในโครงการ 
 ดําเนินการจัดหาที่ดินในรูปแบบ, ขนาด และทําเลที่ตองการ 
 วางผังและออกแบบโครงการ 
 บริษัทฯ จะสรางบานตัวอยางเพื่อใหลูกคาเห็นลักษณะและรูปแบบการใชสอยบานรวมทั้งยังเสนอเปนแนวคิดใหแกลูกคาสําหรับการตกแตงภายใน นอกจากนี้บริษัทฯ ยังดําเนินการสรางสโมสรในโครงการใหแลวเสร็จกอนเปดการขายอยางเปนทางการ เพ่ือใหลูกคาสามารถใชประโยชนในทางสันทนาการ และเพื่อความสมบูรณของการอยูอาศัยอยางแทจริง 
 ดําเนินการขออนุญาตปลูกสราง, จัดสรรที่ดิน, ประปา, ไฟฟา ฯลฯ 
 เนื่องจากบรษิัทฯ ไดปรับกลยุทธเพื่อเพิ่มความสามารถในการแขงขันโดยการสรางบานพรอมอยูเต็มรูปแบบสําหรับโครงการที่บริษัทฯเปดการขายตั้งแตป 2546 เพ่ือเปนการเพิ่มความมั่นใจใหลูกคาที่จะเลือกซื้อบานในโครงการของบริษัทฯ การดําเนินการกอสรางมีข้ันตอนดังนี้ - จัดหาผูบริหารงานการกอสรางเพื่อควบคุมงาน, ใหคําแนะนําดานการกอสราง และการคัดเลือกผูรับเหมา - จัดหาผูรับเหมาโดยวิธีการเสนอราคาการกอสรางตามแบบ - ดําเนินการกอสราง - ควบคุมงานและติดตามผลการปฏิบัติงานการกอสราง - รับมอบบานจากผูรับเหมาภายหลังจากบริษัทฯ เขาตรวจสอบคุณภาพ 
 - วางแผนการตลาด, กําหนดราคาขาย 
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- วางแผนการโฆษณาประชาสัมพันธ - วางแผนการชําระเงินของลูกคาพรอมทั้งอํานวยความสะดวกโดยจัดหาแหลงเงินกูใหกับลูกคาเมื่อมกีารโอนกรรมสิทธิ์ 
 สงมอบและโอนกรรมสิทธ์ิใหแกลูกคาภายหลังจากท่ีไดรับการตรวจสอบจากลูกคาเรียบรอยแลว 
 - บริหารโครงการ กอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือ นิติบุคคลอาคารชุด (แลวแตกรณี) จะแลวเสร็จ บริษัทฯ จะบริหารโครงการเพื่อรักษาและคงสภาพแวดลอมในโครงการเพื่อการอยูอาศัยท่ีดี  - บริการตรวจสอบและซอมบํารุงบานของลูกคาในโครงการ ในป 2559 บริษัทฯ ไมมีความเสี่ยงเร่ืองการพ่ึงพาผูรับเหมารายใดเกินกวารอยละ 30 ของยอดซื้อ (การวาจาง) รวม  
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ขั้นตอนในการพัฒนาโครงการของบรษิัท (โครงการพัฒนาอสังหารมิทรพัย) 
 ศกึษาและวิเคราะหความเปนไดของโครงการ 

จัดหาที่ดินหรอืโครงการเพื่อนํามาพัฒนา  
วางรูปแบบการพัฒนาและจัดหาแหลงเงินกู  

ขออนุญาตตอหนวยราชการที่เก่ียวของ  
ดําเนินการกอสราง  - จัดหาบริษัทผูบริหารการกอสราง  - จัดหาผูรับเหมา  - ดําเนินการกอสราง  - ควบคุมงานกอสราง  - ตรวจสอบคุณภาพกอนรับมอบ   

ดําเนินการดานตลาด  - วางแผนการตลาด, กําหนดราคาขาย  - สรางบานตัวอยางและสํานักงานขาย และสโมสร  - โฆษณาประชาสัมพนัธ, เปดตัวโครงการ  - บริหารงานขายโครงการ  - วางแผนการชําระเงนิของลูกคา, จัดหาแหลงเงินกู    ใหลูกคา  - ลูกคาตกลงซ้ือ/ ทําสัญญาซื้อ-ขาย   

สงมอบและโอนกรรมสิทธิ์ใหแกลูกคา  
การใหบรกิารหลังการขาย  
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ขอมูลเกี่ยวกับวัตถุดิบ 1. ที่ดินเพื่อการพัฒนา 
 แหลงท่ีมา การจัดหาที่ดินเพื่อการพัฒนาของบริษัทฯ จะมาจากแหลงตาง ๆ ดังน้ี - จากเจาของท่ีดินโดยตรงโดยเจาของที่ดินอาจเปนผูมาเสนอขาย หรือบริษัทฯ อาจเปนผูเขาไปเสนอซื้อ หากพื้นท่ีนั้นเปนพ้ืนที่ที่มีศักยภาพสูงและอยูในความตองการของบริษัทฯ - จากสถาบันการเงิน หรือ บริษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงนิ ซึ่งไดนําสินทรัพยที่ไดมีการเจรจารับคืนจากลูกหนี้มาจําหนาย - จากนายหนาขายที่ดิน นํามาเสนอใหเลือก - จากการลงโฆษณา ประกาศรับซื้อท่ีดินในหนังสือพิมพ หรอืนิตยสารท่ีเกี่ยวของ ซึ่งบริษัทฯ ไดมีการออกแบบระบบสารสนเทศที่ทันสมัย ในการเก็บรวบรวมและประมวลผลที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนา ผูบริหารของบริษัทฯ สามารถท่ีจะนําเอาขอมูลท่ีเกี่ยวกับที่ดินที่มาเสนอขายมาใชวิเคราะหไดอยางมีประสิทธิภาพ ดวยฐานขอมูลของบริษัทฯ ประกอบกับประสบการณและความเชี่ยวชาญในการบริหารทรัพยสินท่ียากแกการจัดการ (Distress Asset) ชองทางการเลือกซื้อที่ดินหรือทรัพยสินอีกแหลงของบริษัทฯ คือจากการประมูลขายทรัพยสินที่ไมกอใหเกิดรายไดของสถาบันการเงิน หรือบริษัทบริหารสินทรัพยตาง ๆ รวมไปถึงการประมูลขายทอดตลาดทรัพยสินของกรมบังคับคดี อกีดวย 
 หลักเกณฑในการพิจารณา บริษัทฯ มหีลักเกณฑในการพิจารณาที่จะลงทุนในที่ดินแตละแหงดังน้ี 

ที่ดินที่บรษิัทฯ สนใจจะตั้งอยูในแหลงที่อยูอาศัย ซึ่งจะมุงเนนไปยังทําเลที่ยังไมเคยมีโครงการของบริษัทฯ มากอน ท้ังน้ีเพราะแนวทางในการพัฒนาโครงการของบริษัทฯนั้นตองการจะกระจายสถานที่ตั้งโครงการออกไปใหไดมากที่สุด เพื่อใหลูกคามีโอกาสเลือกทําเลที่ตั้งท่ีถูกใจมากที่สุดและทําใหชื่อ Noble เปนท่ีรูจักกวางขวางยิ่งข้ึน  
ขนาดของที่ดิน เปนอีกปจจัยหนึ่งในการพิจารณา เนื่องจากจะเปนปจจัยที่มีอิทธิพลตอการกําหนดรูปแบบของโครงการ โดยทั่ว ๆ ไปขนาดของที่ดินท่ีเหมาะสมกับรูปแบบโครงการของบริษัทฯในปจจุบันจะเปนพื้นที่ประมาณ 50-100 ไรตอโครงการ ในเขตปริมณฑลหรือเขตกรุงเทพฯ รอบนอกเพื่อพัฒนาโครงการแนวราบและพื้นที่ประมาณ 1-2 ไรตอโครงการ  สําหรับโครงการใจกลางเมือง 
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ในปจจุบันระยะเวลาในการเดินทางจากบานถึงที่ทํางานเปนปจจัยสําคัญในการพิจารณาเลือกซื้อท่ีอยูอาศัยของลูกคา บรษิัทฯ มีนโยบายที่จะเลือกซื้อที่ดินท่ีตั้งอยูในทําเลท่ีมีการคมนาคมสะดวกเพื่อประหยัดเวลาในการเดินทางมายังยานธุรกิจกลางเมือง  2. วัสดุกอสราง การทําสัญญาวาจางผูรับเหมากอสราง บริษัทฯ จะตกลงวาจางท้ังแรงงานและวัสดุ แตสําหรับวัสดุกอสรางบางประเภทที่บริษัทฯ มีอํานาจตอรองสูง บริษัทฯ มีนโยบายจะเลือกซื้อวัสดุเหลาน้ันเอง อาทิเชน สุขภัณฑ, อุปกรณประตู, ถังบําบัดน้ําเสีย, ลิฟทและวัสดุมุงหลังคา (Metal Sheet) เปนตน รวมไปถึงกรณีที่วัสดุบางรายการประสบภาวะขาดแคลน บริษัทฯ จะชวยผูรบัเหมาในการซื้อและจัดหาวัสดุกอสรางเหลานั้นดวยเพื่อแกปญหาการขาดแคลนและบริหารตนทุนใหมีประสิทธิภาพ นอกจากนี้บริษัทฯ ยังมีนโยบายที่จะผลิตวัสดุกอสรางบางชนิดเพื่อลดตนทุนการผลิตในอนาคต โดยจะหารือเกี่ยวกับคุณภาพ ความคงทน และราคาของวัสดุกอสรางตางๆ รวมกันกับบริษัทท่ีปรึกษาดานการบริหารการกอสราง ซึ่งเปนบริษัทท่ีปรึกษาอิสระที่มีความสามารถ ความชํานาญสูง และเปนที่นาเชื่อถือ                
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2.4 งานที่ยังไมไดสงมอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีงานยงัไมไดสงมอบดังนี้ โครงการ มูลคางานที่ยังไมสงมอบ ลานบาท ยูนติ 1. โนเบิล เพลินจิต 6,673 512 2. โนเบิล รวีอลฟ รัชดา 2,216 659 3. โนเบิล รีวอลฟ รัชดา 2 2,269 570 4. โนเบิล รีโว สีลม 1,671 304 5. โนเบิล รีโคล 2,345 273 6. โนเบิล บี เทอรตี้ทรี 1,402 123 7. โนเบิล บี ไนนทีน 1,633 163 รวม 18,209 2,604 
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3. ปจจัยความเสี่ยง ปจจัยความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึ้นและมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกจิของบริษัทฯ ไดแก 3.1 ความเสี่ยงจากราคาวสัดุกอสรางและตนทนุการกอสราง จากตารางที่ 1 ดัชนีราคาวัสดุกอสรางเฉลี่ยจะเห็นไดวาภาพรวมราคาวัสดุกอสรางสําหรับป 2559 ปรับตัวลดลงรอยละ 2.7 เมื่อเปรียบเทียบกับป 2558 โดยไดปรับตัวลดลงอยางตอเนื่องต้ังแตป 2557 สาเหตุหลักของการลดลงในราคาวัสดุกอสรางเนื่องจากราคาหมวดวัสดุกอสรางอื่นๆ อันไดแก อิฐมอญ อิฐโปรง อลูมิเนียม ยางมะตอย มีการปรับตัวลดลงมากถึงรอยละ 6.4 ซึ่งเปนไปตามการชะลอตัวของภาคการกอสราง และผูประกอบการไดลดราคาวัสดุกอสรางลงเพื่อระบายสินคา นอกจากนี้ยังเปนผลที่สืบเนื่องมาจากการลดลงของราคาอิฐโปรง อฐิมอญ ที่ความนิยมใชลดลง และราคายางมะตอยที่ลดลงตามราคาปโตรเลียม ราคาวัสดุกอสรางหมวดซีเมนตมีการปรับตัวลดลงจากปกอนถึงรอยละ 5.1 สาเหตุหลักเน่ืองจากมีปริมาณปูนซีเมนตสวนเกินในตลาดสูง ทําใหมีการแขงขันดานราคาคอนขางสูง ราคาเฉลี่ยเหล็กและผลิตภัณฑเหล็กและราคาผลิตภัณฑคอนกรตี ปรับตัวลดลงรอยละ 1.7 และ 1.6 ตามลําดับ สําหรับราคาวัสดุกอสรางท่ีมีอัตราเปลี่ยนแปลงคอนขางคงท่ีไดแก วัสดุฉาบผิว กระเบื้อง และสุขภัณฑ  ภาพรวมของราคาวัสดุกอสรางสําหรับป 2559 เมื่อเทียบกับป 2558 ลดลงในอัตราที่ชะลอตัวเนื่องจากภาวะเศรษฐกิจภายในประเทศและเศรษฐกิจโลก อยางไรก็ดีดวยนโยบายกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐตั้งแตปลายป 2558 ที่ผานมาสงผลดีอยางตอเน่ืองมาในป 2559 ทําใหความตองการใชวัสดุกอสรางในป 2559 เพ่ิมขึ้น  
หมวด ปฐาน  2548 2553 2554 2555 2556 2557 2558 2559 เปลี่ยนแปลง 2558 2559 ดัชนรีาคาวัสดุกอสรางรวม 100.0 113.3 120.4 124.7 125.8 126.7 120.2 116.9 -5.1% -2.7% ไมและผลิตภัณฑจากไม 100.0 135.8 139.8 143.0 150.9 151.4 153.0 151.4 1.1% -1.1% ซีเมนต 100.0 104.2 115.1 113.1 120.8 121.6 116.9 111.0 -3.9% -5.1% ผลิตภัณฑคอนกรีต 100.0 102.5 106.9 124.0 130.2 134.9 133.4 131.3 -1.1% -1.6% เหล็กและผลิตภณัฑเหล็ก 100.0 110.9 123.7 122.2 116.3 114.9 97.4 95.7 -15.2% -1.7% กระเบื้อง 100.0 110.6 109.4 111.5 111.6 111.7 111.8 111.8 0.1% 0.0% วัสดุฉาบผิว 100.0 113.8 116.6 119.5 121.2 120.9 120.9 121.6 0.0% 0.6% สุขภัณฑ 100.0 144.5 149.9 152.3 156.0 155.9 155.8 155.8 0.0% 0.0% อุปกรณไฟฟาและประปา 100.0 110.4 113.6 114.9 112.8 111.2 105.6 103.8 -5.1% -1.7% วัสดุกอสรางอื่นๆ 100.0 122.8 129.8 142.0 145.6 150.2 148.2 138.6 -1.4% -6.4% 
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  ที่มา : สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา สํานักงานปลัดกระทรวงพาณิชย กระทรวงพาณิชย ภาพรวมการกอสรางสําหรับป 2560 คาดวาจะปรับตัวในทิศทางที่ดีขึ้นจากปกอน รวมถึงราคาวัสดุกอสรางมีแนวโนมปรับตัวสูงขึ้นเชนกัน ราคาวัสดุกอสรางเริ่มปรับตัวสูงข้ึนตั้งแตปลายป 2559 โดยเฉพาะวัสดุที่เกี่ยวกับงานโครงสราง อาทิ เหล็กเสน เหล็กขอออย เหล็กรูปพรรณ รวมถึงวัสดุอื่นที่เกี่ยวเนื่อง ปจจัยบวกของธุรกิจกอสรางสําหรับป 2560 คือการลงทุนในโครงสรางพื้นฐานดานคมนาคมของภาครัฐ อันไดแกการพัฒนาโครงการรถไฟฟาทั้งในกรุงเทพฯ และปริมณฑล การลงทุนในโครงสรางพื้นฐานท่ีกระจายการกอสรางไปยังภูมิภาคตางๆ เชน โครงการทางหลวงพิเศษสายบางปะอิน-นครราชสีมา สายบางใหญ-กาญจนบุรี รวมถึงโครงการรถไฟทางคูชวงประจวบคีรีขันธ-ชุมพร ชวงนครปฐม-หัวหิน และชวงลพบุรี-ปากน้ําโพ ทําใหมีการกระจายตัวของการลงทุนโครงสรางพื้นฐานซึ่งสงผลใหการลงทุนของภาคเอกชนเกิดขึ้นตามมา ท้ังนี้ข้ึนอยูกับความชัดเจนของการลงทุนภาครัฐและการสรางความเชื่อมั่นใหแกนักลงทุน  นอกจากราคาวัสดุกอสรางที่มีแนวโนมปรับตัวสูงข้ึนแลวยังมีปจจัยที่สงผลตอการเพิ่มข้ึนของตนทุนการกอสรางคือ ตนทุนคาจางแรงงานเพิ่มขึ้นเนื่องจากการปรับขึ้นอัตราคาจางแรงงานขั้นต่ําซึ่งมีผลตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2560 เปนตนมา และยังมีแนวโนมวาในป 2560 อาจเกิดปญหาการขาดแคลนแรงงานเน่ืองจากโครงการกอสรางของภาครัฐที่เพิ่มปริมาณขึ้น ทําใหเกิดความตองการแรงงานในอุตสาหกรรมกอสราง โดยเฉพาะแรงงานที่มีความชํานาญ และมีประสบการณ ซึ่งผูประกอบการควรมีแผนรองรับปญหาดังกลาว   
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อยางไรก็ตามดวยนโยบายของบริษัทฯ ในการจัดซื้อวัสดุกอสรางที่สําคัญลวงหนา อาทิเชนเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก การติดตามสถานการณอยางใกลชิดและปรับตัวใหเทาทันตอสถาณการณ การจัดจางและการวางแผนการกอสรางลวงหนาอยางมีประสิทธิภาพจะสามารถรองรับการผลิตและการขยายงาน  ชวยลดความเสี่ยงจากการขาดแคลนและลดความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง และการเพิ่มข้ึนของคาจางแรงงานไดเปนอยางดี  3.2 ความเสี่ยงจากราคาที่ดิน ราคาประเมินที่ดินใหมที่เริ่มมีผลบังคับใชตั้งแต 1 มกราคม 2559 ถึง 31 ธันวาคม 2562 ทําใหราคาประเมินที่ดินท่ัวประเทศปรับตัวสูงข้ึน โดยเฉพาะที่ดินแนวรถไฟฟาที่มีการกอสรางแลว จากผลสํารวจราคาที่ดินแนวรถไฟฟาสายสีมวง (เตาปูน-บางใหญ) บริเวณสถานีตลาดบางใหญในชวง 5 ปที่ผานมา (ป 2554-2559) พบวาราคาที่ดินเพิ่มข้ึนจาก 85,000 ตอตารางวาเปนราคาตารางวาละ 145,000 บาท หรือเพิ่มขึ้นถึง 71% ในรอบ 5 ป หรือปรับตัวมากกวา 10% ตอป แสดงใหเห็นวาการกอสรางรถไฟฟาสายน้ีสงผลดีตอการเพ่ิมขึ้นของราคาเปนอยางยิ่ง สําหรับราคาที่ดินในสวนภูมิภาคเปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นเชนกันซึ่งเปนผลสืบเน่ืองจากการที่รัฐบาลประกาศเขตเศรษฐกิจพิเศษและการเขาสูประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน การพัฒนาโครงการของภาครัฐ การพัฒนาดานระบบขนสงมวลชน (Mass Transit) โดยรถไฟฟาที่มีการเตรียมพรอมและบริหารในป 2560 ไดแก โครงการรถไฟฟาสายสีเขียว สวนตอขยายแบริ่ง–สมุทรปราการ ซึ่งจะเร่ิมเปดบริการการเดินรถประมาณเดือนมีนาคม 2560  การเริ่มกอสรางรถไฟฟาสายใหม เปนรถไฟฟาโมโนเรล 2 สาย คือ สายสีชมพู ปากเกร็ด–มีนบุรี ระยะทาง 34 กม. สายสีเหลือง ลาดพราว–สําโรง ระยะทาง 30 กม. รวมทั้งรถไฟฟาสายสีสม จากมีนบุรี–ศูนยวัฒนธรรมระยะทาง 23 กม ซึ่งปจจัยเหลานี้จะสงผลใหราคาที่ดินปรับตัวสูงขึ้น สําหรับบริษัทฯ เนื่องจากทําเลที่ตั้งท่ีบริษัทฯ สนใจสวนใหญจะตั้งอยูในแหลงที่อยูอาศัยใจกลางเมือง โดยเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียม โดยบริษัทฯ เนนลงทุนทําเลแนวเสนทางรถไฟฟา ซึ่งสอดคลองกับนโยบายขยายเสนทางรถไฟฟาเพ่ืออํานวยความสะดวกใหประชาชนโดยเชื่อมตอระหวางกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งราคาที่ดินในทําเลดังกลาวมีแนวโนมจะปรับตัวสูงข้ึนตามราคาประเมิน และอาจสงผลตอตนทุนที่ดินของบริษัทฯ  อยางไรก็ตามดวยประสบการณในการทําธุรกิจ รวมทั้งจากการศึกษาความเปนไปไดในการพัฒนาโครงการอยางระมัดระวัง และรอบคอบเพื่อประกอบการพิจารณาลงทุนซื้อที่ดิน ทําใหบริษัทฯ ไมมีปญหาเรื่องความเสี่ยงจากราคาท่ีดิน หรือปญหาในการถือครองท่ีดินแตอยางใด เนื่องจากทําเลที่บริษัทฯ ไดลงทุนซื้อเพื่อพัฒนาโครงการโดยสวนใหญจะเปนทําเลซึ่งอยูในความสนใจของลูกคาผูซือ้โครงการดังจะเห็นไดจากการประสบความสําเร็จในการเปดขายหลายโครงการที่ผานมา 3.3 ความเสี่ยงจากความลาชา คณุภาพ ผลงานของผูรับเหมาและการขาดแคลนแรงงาน การกอสรางโครงการของบริษัทฯ ดําเนินการโดยการวาจางบริษัทรับเหมากอสรางจากภายนอก ซึ่งอาจเกิดความเสี่ยงหากบริษัทดังกลาวสงมอบงานลาชา หรือคุณภาพไมเปนไปตามมาตรฐานท่ีกําหนด นอกจากนี้ยังอาจมีปญหาเกี่ยวกับการขาดแคลนแรงงาน ซึ่งบริษัทฯ ไดตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาว บริษัทฯ ไดกําหนดนโยบายในการคัดเลือกบริษัทรบัเหมากอสรางโดยการประมูลซึ่งไดมีการเปรียบเทียบทั้งราคา ชื่อเสียงของบริษัท และคุณภาพการทํางานควบคูกันเพื่อใหเหมาะสมกับขนาดของโครงการ นอกจากนี้ยังไดวาจางบริษัทผูควบคุมงานที่มีประสบการณและมีความเชี่ยวชาญมาควบคุมงานกอสรางโครงการของบริษัทฯ 
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ซึ่งบริษัทฯ ไดติดตามควบคุมการกอสรางโครงการและจัดใหมีการประสานงานระหวางบริษัทฯ บริษัทรับเหมากอสรางและบริษัทผูควบคุมงานอยางใกลชิดตลอดระยะเวลาการกอสรางเพื่อใหสามารถแกไขปญหาตาง ๆ และควบคุมการกอสรางใหเปนไปตามแผนงานที่กําหนด สามารถชวยลดความเสี่ยงจากเรื่องดังกลาวได   3.4 ความเสี่ยงจากเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ ป 2559 ที่ผานมายังคงเปนปของความผันผวนในการฟนตัวของเศรษฐกิจโลก ปญหาความขัดแยงทางสังคมการเมืองและการกอการรายในหลายประเทศท่ีทวีความรุนแรงมากข้ึน ไดแกประเทศฝรั่งเศส และตุรกี  เหตุการณ Brexit หรือการลาออกของสหราชอาณาจักรจากการเปนสมาชิกของสหภาพยุโรป (EU)  ที่อาจสงผลตอเศรษฐกิจสหภาพยุโรป การชนะการเลือกตั้งตําแหนงประธานาธิบดีคนที่ 45 ของสหรัฐอเมริกาของโดนัลด ทรัมป การชะลอตัวของเศรษฐกิจประเทศจีนเนื่องจากภาคอุตสาหกรรมการผลิตมีจํานวนการผลิตลดลงอยางตอเน่ืองตามคําสั่งซื้อที่ลดลงทั้งจากภายในและภายนอกประเทศ ปญหาเงนิทุนไหลออกประเทศอยางตอเนื่อง และคาเงินหยวนที่ออนคาตามความผันผวนของตลาดการเงินโลก  ราคาน้ํามันดิบท่ีลดลงเนื่องจากมีปริมาณลนตลาดโดยราคาในป 2559 มีคาเฉลี่ยท้ังปอยูที ่41 เหรียญสหรัฐตอบารเรล ซึ่งปรับลดลงจากป 2558 ที่ 51 เหรียญสหรัฐตอบารเรล อีกท้ังผูผลิตทั้งในและนอกกลุมโอเปกตางยืนกรานที่จะไมปรับลดกําลังการผลิตลง อยางไรก็ตามชวงปลายป 2559 ไดมีการหารือกันระหวางผูผลิตทั้งในและนอกกลุมโอเปก ซึ่งไดขอสรุปที่จะปรับลดกําลังการผลิตลงเปนระยะเวลา 6 เดือน  ดานตลาดการเงินและตลาดทุนท่ัวโลกยังคงชะลอตัวตอเนื่องจากปกอน ดังจะเห็นไดจากการดําเนินนโยบายการเงนิที่ผอนคลายของญ่ีปุน การตออายุการใชมาตรการคิวอี(QE) ของยุโรป โดยธนาคารกลางยุโรป (ECB) ไดประกาศดําเนินนโยบายผอนคลายเชิงปริมาณออกไปถึงสิ้นป 2017 เพื่อกระตุนเงินเฟอใหกระเตื้องข้ึนจากภาวะที่เขาสูสถานการณเงนิฝด อยางไรก็ตามธนาคารกลางสหรัฐฯ (Fed) มีมติเปนเอกฉันทใหปรับขึ้นอัตราดอกเบ้ียจากระดับ 0.25-0.50% เปนระดับ 0.50-0.75% ซึ่งเปนการปรับข้ึนครั้งแรกในป 2559 และครั้งที่ 2 ในรอบเกือบ 10 ป ซึ่งแสดงใหเห็นถึงความเชื่อมั่นตอเศรษฐกิจของสหรัฐอเมริกา   สําหรับเศรษฐกิจไทยในป 2559 ภาพรวมเศรษฐกิจไทยในชวงคร่ึงปแรกไดรับแรงสนับสนุนจากมาตรการลดคาธรรมเนียมการโอนอสังหาริมทรัพย การเรงใชจายรายจายประจําและมาตรการกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐ ซึ่งการใชจายภาครัฐเปนปจจัยสนับสนุนและกระตุนใหการบริโภคเอกชนเร่ิมฟนตัว และยังสงผลตอเน่ืองมาครึ่งปหลังอีกดวย การขยายตัวของเศรษฐกิจเร่ิมกระจายตัวไปสูภาคเอกชน ภาคการผลิต ภาคอุตสาหกรรม และการสงออกท่ีมีมูลคาเพิ่มขึ้น อยางไรก็ตาม ในชวงปลายป 2559 ไดเกิดเหตุการณอุทกภัยในภาคใต ไดสงผลกระทบตอภาคการเกษตร ภาคการคา และภาคการทองเที่ยวในประเทศ แตดวยความชวยเหลือของภาครัฐและมาตรการกระตุนการใชจาย ไดแกการใชจายเพื่อซื้อสินคาอุปโภคบริโภคบริจาคผูประสบภัยนํ้าทวม และการเรงใชจายหลังน้ําลดเพื่อซอมแซมบานเรือน นอกจากนี้ยังมีมาตรการกระตุนเศรษฐกิจหลายมาตรการจากภาครัฐที่ชวยกระตุนใหเกิดการใชจายภาคเอกชนเชน มาตรการเพิ่มการลดหยอนภาษีในการซื้อสินคาอุปโภคบริโภค มาตรการเพิ่มการลดหยอนภาษีเพื่อสนับสนุนการทองเท่ียว ซึ่งสิ่งเหลานี้เปนการชวยกระตุนการบริโภคใหภาคเอกชนเพิ่มมากขึ้น  นอกจากนี้ในไตรมาสสุดทายของป 2559 เมื่อวันที่ 21 ธันวาคม 2559 คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.)  มีมติคงดอกเบ้ียนโยบายที่ 1.5% ซึ่งถือเปนครั้งที่ 13 ติดตอกันนับตั้งแตเดือนเมษายน 2558 เพ่ือกระตุนและสนับสนุนการฟนตัวของเศรษฐกิจอยาง
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ตอเนื่องและเพื่อรักษาเสถียรภาพทางการเงินในระยะยาว สวนภาพรวมภาวะตลาดหลักทรัพยป 2559 ดัชนี SET ปดที่ระดับ ที่ระดับ 1,542.94 จุด ปรับตัวเพิ่มข้ึน 20.0% จาก ณ สิ้นเดือนธันวาคม 2558 แสดงใหเห็นวาโดยภาพรวมเศรษฐกิจไทยขยายตัวดีขึ้นกวาปกอน  สําหรับแนวโนมเศรษฐกิจโลกสําหรับป 2560 ยังรอความชัดเจนจากนโยบายการคาของสหรัฐอเมริกา เมื่อประธานาธิบดีโดนัลด ทรัมป ของสหรัฐอเมริการับตําแหนงอยางเปนทางการ ไดเริ่มดําเนินการตามนโยบายที่ไดหาเสียงไว ไดแกการลดทอนมาตรการประกันสุขภาพ (Obama Care) การถอนตัวออกจากความตกลงหุนสวนทางเศรษฐกิจภาคพื้นแปซิฟก (TPP) และไดรเิร่ิมลงนามคําสั่งปดประเทศไมรับผูลี้ภัยเปนเวลา 4 เดือน พรอมสรางแนวกําแพงปองกันชายแดนสหรัฐ-เม็กซิโก นอกจากนี้รัฐบาลยังมีนโยบายการสนับสนุนสินคาที่ผลิตในประเทศ เพื่อสงเสริมการจางงานของคนอเมริกันอยางแทจริงซึ่งเดิมนโยบายการคาเสรีของสหรัฐเปดชองใหคูคาแทรกแซงคาเงินเพื่อประโยชนทางการคา ทําใหขาดดุลทางการคา โดยที่ผานมาประเทศสหรัฐอเมริกาขาดดุลทางการคากับประเทศจีนเปนอันดับหนึ่งเปนจํานวนเงินถึง 3 แสนลานดอลลารสหรัฐฯ หรือประมาณ 40%ของการขาดดุลทั้งหมด ประเทศญี่ปุนจะมีสัญญาณวาจะเร่ิมฟนตัวจากภาวะเศรษฐกิจซบเซาซึ่งติดตอกันมาหลายป สาเหตุสําคัญมาจากนโยบายการคลัง นโยบายการเงิน และการปรับโครงสรางการแขงขัน อีกทั้งธนาคารกลางญี่ปุนยังคงรักษามาตรการทางการเงินและดําเนินนโยบายการเงินท่ีผอนคลาย สําหรับกลุมประเทศยูโร ธนาคารกลางยุโรป (ECB) ไดประกาศมาตรการผอนคลายนโยบายการเงนิ(QE) เพื่อสนับสนุนใหระบบการเงินมีสภาพคลองตอเนื่องเพื่อใหเศรษฐกิจฟนตัวมากขึ้น  และผลักดันอัตราเงินเฟอใหเขาสูเปาหมายที่ 2% จากเดิมที่มาตรการจะสิ้นสุดในเดือนมีนาคม 2560 ขยายเปนสิ้นสุดในเดือนธันวาคม 2560 โดยสรุปเศรษฐกิจโลกป 2560 นาจะขยายตัวไดดีขึ้น อยางไรก็ตามยังคงมีความเสี่ยงในเศรษฐกิจจีนที่ตองติดตามอยางใกลชิดจากปริมาณหนี้ที่สูงมาก ความไมแนนอนจากการดําเนินนโยบายของประธานาธิบดีโดนัลด ทรัมป และความเสี่ยงของ Brexit ที่อาจสงผลกระทบตอบรรยากาศการลงทุนทั่วโลกซึ่งจะเริ่มตนการเจรจาชวงสิ้นเดือนมีนาคมโดยจะใชเวลา 2 ป เศรษฐกิจไทยสําหรบัป 2560 โดยภาพรวมประเทศมีแนวโนมฟนตัวดีข้ึนจากการลงทุนของภาครัฐโดยการลงทุนตามยุทธศาสตรพัฒนาโครงสรางพื้นฐานคมนาคมระยะ 8 ป โดยโครงการที่คาดวาจะเร่ิมดําเนินการไดในชวงครึ่งป 2560 ไดแก โครงการรถไฟรางคู และรถไฟฟาในเขตเมือง เปนตน การลงทุนภาคเอกชนเร่ิมกลับมามีบทบาทมากข้ึน การบริโภคภาคเอกชนมีแนวโนมจะขยายตัวดีข้ึนจากมาตรการกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐซึ่งชวยสรางความเชื่อมั่นใหแกภาคเอกชน สวนรายไดจากการทองเที่ยวมีแนวโนมที่ดีและสามารถขยายตัวไดอยางตอเนื่อง การสงออกมีทิศทางดีขึ้นจากคาเงินบาทที่มีแนวโนมออนคาตอเนื่องอยูที่ 35.79 บาทตอดอลลารสหรัฐในสิ้นป 2559  ซึ่งจะชวยสนับสนุนความสามารถทางการแขงขันสินคาไทยในตลาดโลก นอกจากนี้ในไตรมาสแรกของป 2560 คณะกรรมการนโยบายการเงิน (กนง.) มีมติใหคงอัตราดอกเบ้ียนโยบายไวท่ีรอยละ 1.50 ตอไปเพื่อรองรับความเสี่ยงและความไมแนนอนจากปจจัยตางประเทศ ซึ่งหากสหรัฐอเมริกามีการดําเนินนโยบายกีดกันทางการคากับจีนยอมสงผลกระทบเชื่อมโยงมายังไทยสวนหน่ึงแตเปนเพียงผลกระทบระยะสั้น ซึ่งคงตองติดตามนโยบายการคาของสหรัฐอเมริกาอยางใกลชิดตอไป  สําหรับภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพยในป 2560 คาดวาจะทรงตัวไมแตกตางจากปกอนมากนักและยังไมฟนตัวเต็มที่ เน่ืองจากสถาบันการเงนิยังคงเขมงวดอยางมากในการปลอยสินเชื่อ และยังมีปจจัยลบจากความผันผวนของเศรษฐกิจภายในประเทศและเศรษฐกิจโลก อยางไรก็ตามการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)  

แบบแสดงรายการขอมูลประจาํป 2559   45

ในเมืองยังคงมีตอเนื่อง โดยอัตราการขายนาจะปรับตัวดีขึ้นตามความเชื่อมั่นของประชาชนในประเทศที่ปรับเพ่ิมสูงขึ้น  3.5 ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไมตรงตามเปาหมาย บริษัทฯ ประกอบธุรกิจหลักคือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ผลประกอบการของบริษัทฯ ขึ้นอยูกับความสามารถในการพัฒนาโครงการ ความสําเรจ็ในการเปดขายโครงการของบริษัทฯ และการโอนกรรมสิทธ์ิใหแกลูกคาผูซื้อโครงการ จากเจตนารมณของบริษัทฯ และความมุงมั่นที่จะเปนผูนําในการสรรสรางนวัตกรรมใหมของรูปแบบการอยูอาศัย การวิจัยพฤติกรรมรวมถึงปจจัยในการเลือกซื้อที่อยูอาศัยของผูบริโภคซึ่งเปลี่ยนแปลงไปตามปจจยัทางเศรษฐกิจ สังคม และพื้นฐานความตองการสวนตัว เพื่อใหสามารถปรับเปลี่ยนกลยุทธและตอบสนองความตองการที่หลากหลายใหแกลูกคา ทําใหในชวงหลายปที่ผานมาบริษัทฯ ประสบความสําเร็จในการเปดขายโครงการ และดวยเปาหมายของบริษัทฯ ในการเติบโตอยางมั่นคงดวยนโยบายในการรักษาความเขมแข็งดานการเงิน การลงทุนและการบริหารงานดวยความเครงครัด รอบคอบ โปรงใสและมีประสิทธิภาพ เปนสวนสําคัญที่ทําใหบริษัทฯมีความแข็งแกรงและสามารถขยายกิจการไดอยางตอเน่ืองมาโดยตลอด สําหรับป 2560 บริษัทฯ ไดวางแผนเปดตัวโครงการคอนโดมิเนียมเพิ่มอีกประมาณ 4 โครงการ มูลคารวมกวา 10,400 ลานบาท ซึ่งต้ังอยูในทําเลยานธุรกิจที่มีศักยภาพสะดวกตอการเดินทางพรอมสิ่งอํานวยความสะดวกที่ครบครัน  สําหรับความเสี่ยงดานการโอนกรรมสิทธ์ินั้น เนื่องจากกลุมลูกคาสวนใหญของบริษัทฯ เริ่มตั้งแตระดับกลางจนถึงระดับสูง และดวยนโยบายของบริษัทฯ ในการกําหนดเง่ือนไขในการชําระเงินดาวนในจํานวนที่เหมาะสมเพ่ือปองกันความเสี่ยง รวมถึงบริษัทฯ ไดจัดใหมีกระบวนการในการติดตามและเรียกเก็บชําระเงินดาวนจากลูกคาอยางใกลชิด จึงสามารถชวยลดความเสี่ยงจากการโอนกรรมสิทธ์ิไดเปนอยางดี   3.6 ความเสี่ยงจากความสามารถในการชําระหนี้ และการปฏิบัตติามเงื่อนไข ณ 31 ธันวาคม 2559 เงนิกูยืมของบริษัทฯ มีรายละเอียด ดังน้ี 1. เงินกูยืมระยะสั้น-ตั๋วแลกเงินมีจํานวน 1,723.14 ลานบาท เปนการกูยืมจากสถาบันการเงนิซึ่งมีกําหนดชําระภายใน 1 ป โดยมีอตัราคิดลดรอยละ 3.60-4.00 ตอป  2. เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจํานวน 7,736.11 ลานบาท โดยอัตราดอกเบ้ียอางอิงกับ Minimum loan rate (MLR) ของธนาคารพาณิชยผูใหกูซึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2559 MLR มีอัตรารอยละ 6.25-6.65 ตอป เงินกูยืมมีเง่ือนไขการดํารงอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนคือ ใหบริษัทฯ ดํารงอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุน ไมเกินกวา 5.0 เทา ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแตละไตรมาส จนถึงไตรมาสที่สี่ของป 2559 และเริ่มตั้งแตไตรมาสที่หนึ่งของป 2560 บริษัทฯ ใหดํารงอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนไมเกินกวา 2.2 เทา หรือ 2.5 เทา (ตามที่ระบุไวในสัญญาเงินกูยืมแตละสัญญา) ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแตละไตรมาสตลอดอายุสัญญาเงินกู  3. หุนกูจํานวน 4,842.15 ลานบาทระยะเวลากูยืม 3 ป อัตราดอกเบี้ยรอยละ 4.15 – 5.50 ตอป หุนกูมีเง่ือนไขการดํารงอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนคือ เริ่มตั้งแตไตรมาสท่ีหน่ึงของป 2560 บริษัทฯ จะดํารงอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนไมเกินกวา 2.2 เทา หรือ 2.5 เทา 
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(ตามเง่ือนไขที่ระบุไวในขอกําหนดวาดวยสิทธิและหนาท่ีของผูออกหุนกูและผูถือหุนกูสําหรับหุนกูแตละรุน) ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแตละไตรมาสตลอดอายุหุนกู ทั้งน้ีในกรณีที่บริษัทฯ ไมสามารถดํารงไวซึ่งอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนตามท่ีกําหนดอาจสงผลใหเปนการผิดนัดตามขอกําหนดสิทธิของหุนกูและเงื่อนไขของวงเงินสินเชื่อ ซึ่งอาจทําใหหนี้หุนกูถึงกําหนดชําระโดยพลัน อยางไรก็ดีบริษัทฯ คาดวาเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิโครงการโนเบิล เพลินจิต ไดตามแผนงานบริษัทฯ จะสามารถดํารงอัตราสวนหนี้สินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนตามเงื่อนไขได บริษัทฯ มีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยอยางตอเนื่อง และประสบความสําเร็จจากทุกโครงการ รวมถึงไดกําหนดระยะเวลาการชําระคืนเงินกูเพื่อพัฒนาโครงการจากสถาบันการเงินใหสอดคลองกับระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิของโครงการ อีกทั้งยังกําหนดแผนงานการลงทุนอยางระมัดระวังและรอบคอบ ทําใหบริษัทฯ มีความมั่นใจในความสามารถในการชําระหนี้เงินตนและดอกเบ้ียได ท้ังนี้ ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ ยังมีวงเงินสินเชื่อที่ยังไมไดเบิกใชอีกจํานวน 5,546 ลานบาท อีกทั้งยังมีโครงการที่ขายและยังไมไดโอนกรรมสิทธ์ิใหแกลูกคามูลคารวมประมาณ 18,400 ลานบาท ซึ่งเปนแหลงเงินทุนที่บริษัทฯ เตรียมไวสําหรับการชําระหนี้และหุนกูตอไป โดยสําหรับป 2560 โครงการที่จะโอนกรรมสิทธ์ิประมาณไตรมาสที่สามคือโครงการโนเบิล รีโว สีลม และโครงการโนเบิล รีวอลฟ รัชดา ซึ่งมียอดขายแลวประมาณ 3,900 ลานบาท  ณ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีอัตราสวนสภาพคลองเทากับ 1.97 เทา ลดลงจาก ณ สิ้นป 2558 ซึ่งมีอัตราเทากับ 2.93 เทา อัตราสวนหน้ีสินทางการเงินสุทธิตอสวนของผูถือหุนอยูที่ระดับ 3.00 เทา ลดลงจาก ณ สิ้นป 2558 ซึ่งอยูท่ีระดับ 3.43 เทา  3.7 ความเสี่ยงจากการใหกูยืมกับบริษัทยอย และบริษัทรวม  ยอดเงินใหกูยืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทยอย ณ 31 ธันวาคม 2559 มีจํานวนรวมท้ังสิ้น 20.09 ลานบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ สิ้นป 2558 ซึ่งมีจํานวน 19.27 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดต้ังสํารองคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญทั้งสิ้นเต็มจํานวน สําหรับยอดเงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับจากบริษัทยอยเปนการใหกูยืมแกบริษัทยอยที่บริษัทฯ ถือหุนอยูรอยละ 100 เพื่อใชในการพัฒนาโครงการและขยายงานตามแผนการ รวมถึงเปนการชวยเสริมสภาพคลองในชวงท่ีบริษัทยอยประสบปญหาทางการเงินและธุรกิจ อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีนโยบายในการจัดการความเสี่ยงที่อาจเกดิขึ้นจากการใหกูยืมแกบริษัทยอย บริษัทรวม ดวยการควบคุมดูแลการดําเนินธุรกิจอยางใกลชิด และติดตามเพื่อใหชําระหนี้ใหแกบริษัทฯ อยางตอเน่ือง ทั้งนี้บริษัทฯ ไดเปดเผยขอมูลการใหกูยืมเงินดังกลาวไวในหัวขอรายการระหวางกนั 3.8 ความเสี่ยงเรื่องการผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย จากความสําเร็จในการเปดขายโครงการท่ีผานมา รวมถึงนโยบายทางการเงินที่เครงครัด รอบคอบ โปรงใสและมีประสิทธิภาพ ทําใหบริษัทฯ ไดรับความเชื่อถือจากสถาบันการเงิน และสงผลใหบริษัทฯ ไดรับการสนับสนุนแหลงเงนิทุนจากสถาบันการเงินเปนอยางดี นอกจากนี้ บริษัทฯ ไดมีการสรางพันธมิตรทางธุรกิจกับสถาบันการเงินหลายแหง เพื่อนํามาเปรียบเทียบขอเสนอท่ีทําใหบริษัทฯ ไดรับประโยชนสูงสุด  แนวโนมอัตราดอกเบ้ียเงินกูยืมสําหรับป 2560 คาดวาจะยังคงอยูในระดับทรงตัวเพื่อสนับสนุนการฟนตัวของเศรษฐกิจในประเทศ ซึ่งจะชวยใหไมมีความเสี่ยงจากการเพิ่มขึ้นของอตัราดอกเบ้ีย อยางไรก็ดีในหลาย
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ปท่ีผานมา บริษัทฯ ไดออกและเสนอขายตั๋วแลกเงิน หุนกูแบบไมดอยสิทธิ ไมมีประกันและมีอัตราดอกเบี้ยคงท่ี ซึ่งหุนกูและต๋ัวเงินที่บริษัทฯ เสนอขายไดรับการตอบรับจากตลาดเปนอยางดี ทําใหบริษัทฯ มีทางเลือกเพิ่มข้ึนสําหรับการระดมทุนท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพตอการพัฒนาโครงการในอนาคตและยังเปนการลดความเสี่ยงจากการเพิ่มข้ึนของอัตราดอกเบ้ียในอนาคตเปนอยางดี ท้ังนี้ สําหรับหนี้สินที่อาจมีความเสี่ยงหากมีผลกระทบจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย ณ 31 ธันวาคม 2559 ของบริษัทฯ มีจํานวน 7,742.63 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 41.11 ของหนี้สินรวม โดยหากอัตราดอกเบ้ียเพิ่มข้ึนรอยละ 1 บริษัทฯ จะมีภาระเพิ่มข้ึนจํานวนประมาณ 77.43 ลานบาทตอป  



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
 

แบบแสดงรายการขอมลูประจําป 2559 48 
 

4. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 4.1 รายละเอียดของทรัพยสินหลักที่บริษัทฯและบรษิัทยอยใชในการประกอบธุรกิจ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 4.1.1 ทรัพยสินกรรมสิทธิ์ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 1. โครงการพัฒนาที่ดินพรอมสิ่งปลกูสรางมีไวเพื่อขาย     หนวย : ลานบาท โครงการ ที่ตั้ง เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญชี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันที่ประเมิน 1. โนเบิล วานา วัชรพล  ซอยรวมมิตรพฒันา ถนนวัชรพล  แขวงทาแรง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 0-1-05 8.15 - 150.30 บจก. เอ็น แอนด เอ แอพไพรซัล  23 ธันวาคม 2544 2. โนเบิล จีโอ พระราม 5 ถนนนครอินทร-กาญจนาภิเษก ตําบลบางขุนกอง  อําเภอบางกรวย จังหวัดนนทบุรี 2-2-11 66.97  - N/A N/A N/A 3.  โนเบิล โซโล  ซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ)  แขวงคลองตันเหนือ  เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 163 ตรม. 7.40 - 406.50 (ไมรวมคากอสราง) บจก. บรูค เรียลเอสเตท 5 เมษายน 2549 4.  โนเบิล เรสซิเดนส ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 0-2-98 18.44 - N/A N/A N/A 5.  โนเบิล รดีี ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 265 ตรม. 18.90 - 261.80 (ไมรวมคากอสราง) บจก. เวิลด แวลูเอชั่น 11 มิถุนายน 2553 6.  โนเบิล รีเวนต ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร  153 ตรม. 11.93 - 333.50 (ไมรวมคากอสราง) บจก.ซิมส พร็อพเพอรต้ี คอนซัลแทนท 15 มิถุนายน 2553 7. โนเบิล เพลินจิต ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 62,608 ตรม. 7,728.62 2,625.64 5,021.00 (ไมรวมคากอสราง) บจก. แอดวานซ แอพไพรซัล 4 กุมภาพันธ 2557 8. โนเบิล รีวอลฟ รัชดา ถนนรัชดาภิเษก แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 3-1-92 1,512.88  867.00 543.07 (ไมรวมคากอสราง) บจก.เอ็น แอนด เอ แอพไพรซัล 12 ตุลาคม 2555 9. โนเบิล รีวอลฟ รัชดา 2 ถนนรัชดาภิเษก แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 3-1-66 900.16 511.50 601.13 (ไมรวมคากอสราง) บจก. แอดวานซ แอพไพรซัล 25 เมษายน 2557 10. โนเบิล รีโว สลีม ถนนสุรศักดิ์ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 1-2-08 913.59 357.00 425.60 (ไมรวมคากอสราง) บจก. ซิมส พร็อพเพอรตี้ คอนซัลแทนท 22 มกราคม 2557 
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โครงการ ที่ตั้ง เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญชี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันที่ประเมิน 11.  โนเบิล เกเบิล ตําบลคลองถนน อําเภอสายไหม กรงุเทพมหานคร 31-1-0 971.11 - N/A N/A N/A 2. โครงการพัฒนาที่ดินพรอมสิ่งปลกูสรางเพ่ือใหเชาและใหบริการ    หนวย : ลานบาท 
โครงการ ที่ตั้ง เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญชี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน 1. เทนเฟซ ซอยรวมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 1-1-97 265.26 - 800.00 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 30 มถิุนายน 2554 2. ท่ีดินบนถนนเชื้อเพลิง ตําบลชองนนทรี อําเภอยานนาวา กรุงเทพมหานคร 2-2-47 145.87 - 213.50 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 11 มิถุนายน 2555 3. ที่ดินมีไวเพ่ือพัฒนาโครงการ     หนวย : ลานบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อที่ (ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญชี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน 1. ที่ดินบนถนนพระราม 5  ถนนนครอินทร-กาญจนาภิเษก  ตําบลบางขุนกอง อําเภอบางกรวย จังหวัดนนทบุร ี 43-2-34 234.48 - 261.50 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 1 กุมภาพนัธ 2548 2. ที่ดินบนหาดชะอํา       อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุร ี 117-3-32 146.87 - 365.80 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 2 กุมภาพันธ 2548 3. ที่ดินในซอยทองหลอ ซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ)  แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 1-2-62 91.61 - 427.00 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 6 พฤศจิกายน 2549 4. ที่ดินในซอยอารีย 1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 2-1-70  662.60 373.00 533.50 (ไมรวมคากอสราง) บจก. เคแทค แอพเพรซัล แอนด เซอรวิส 13 กรกฏาคม 2555 5. ที่ดินบนถนนวิทยุ ถนนวิทยุ แขวงลมุพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 1-3-23 1,080.69 - N/A N/A N/A 6. ที่ดินในซอยสุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 2-0-0 440.68 - N/A N/A N/A 
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4. ทรัพยสินหรือที่ดินมีไวเพื่อขาย    หนวย : ลานบาท ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อที ่(ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญช ี ภาระหนี้ ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน 1. โนเบิล พารค ถนนสุขาภิบาล 6 ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 3-2-71 17.01 - 37.10 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 15 ธันวาคม 2554 2. Grounddominium โครงการโนเบิล นีโอซิต้ี      ใกลสนามบินดอนเมือง เขตดอนเมอืง กรุงเทพมหานคร 4 (ยูนิต) 4.61 - 408.60 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 21 มิถุนายน 2542 3. Condominium โครงการโนเบิลเฮาส พญาไท       แขวงพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 1 (ยูนิต) 1.50 - 296.20 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 16 มิถุนายน 2542 
5. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน    หนวย : ลานบาท ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อที ่(ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญช ี ภาระหนี้ ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน 1. พื้นที่เพื่อการพาณิชย โครงการโนเบิล ออรา คอนโด  ซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ)  แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 959 ตรม. 7.41 - 168.60 (ไมรวมคากอสราง) บจก. เอ็น แอนด เอ แอพไพรซัล 23 กุมภาพันธ 2547 2. พื้นที่เพื่อการพาณิชย โครงการโนเบิล โซโล ซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ)  แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 1,423 ตรม. 29.38 - 406.50(3) (ไมรวมคากอสราง) บจก. บรูค เรียลเอสเตท 5 เมษายน 2549 3. พื้นที่เพื่อการพาณิชย โครงการโนเบิล รีมกิซ ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 108 ตรม. 7.91 -  1,782.70 (4)  บจก. บรูค เรียลเอสเตท 15 มีนาคม 2550 4. พื้นที่เพื่อการพาณิชย โครงการโนเบิล เพลินจิต      ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 807 ตรม. 122.50 2,625.64(2) 5,021.00(5) (ไมรวมคากอสราง) บจก. แอดวานซ แอพไพรซัล 4 กุมภาพันธ 2557 5. ที่ดินถนนสุขาภิบาล 6      ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพล ีจังหวัดสมทุรปราการ 19-0-00 12.56 (1) - 28.50 บจก. บรูค เรียลเอสเตท   2 กรกฎาคม 2550 6. ที่ดินในสนามกอลฟ โนเบิล เพลส รีสอรท แอนดคันทรีคลบั ตําบลคลองก่ิว อําเภอบานบึง  จงัหวัดชลบุร ี 119-3-03 59.18 - 81.10 บจก.ซาลแมนน (ฟารอีสท) 27 กันยายน 2545 

 (1) มูลคาสุทธิหลังหักคาเผื่อการดอยคาของสนิทรัพยจํานวน 57 ลานบาท 
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(2) ภาระหนี้ที่เปนประกันรวมกับโครงการโนเบิล เพลินจิต (3) ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล โซโล (4) ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล รีมกิซ (5) ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล เพลินจิต 4.1.2 ทรัพยสินกรรมสิทธ์ิของบริษัทยอย 1.  โครงการพัฒนาที่ดินพรอมส่ิงปลกูสรางมีไวเพื่อขาย      หนวย: ลานบาท 
ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อท่ี (ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญช ี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน ผูถือกรรมสิทธิ ์1. โนเบิล รีมิกซ  ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร  182 ตรม. 9.20 -  1,782.70 บจก. บรูค เรียลเอสเตท 15 มนีาคม 2550 บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 2. โนเบิล รีโคล ซอยสุขุมวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 1-2-28 772.82 464.50 1,740.86 (ไมรวมคากอสราง) บจก. จัสติส พร็อพเพอรตี้ แอนด แอพไพรซัล  13 ธันวาคม 2556 บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 3. โนเบิล บี เทอรต้ีทรี ซอยสุขุมวิท 33 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 2-0-5 735.12 450.00  1,276.45 (ไมรวมคากอสราง) บจก. แอดวานซ แอพไพรซัล 30 กันยายน 2558 บจก.คอนติเนนตัล ซิต้ี  4. โนเบิล บี ไนนทีน แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 3-2-95 1,497.17 940.00 1,740.86 (1)   (ไมรวมคากอสราง) บจก. จัสติส พร็อพเพอรตี้ แอนด แอพไพรซัล 13 ธันวาคม 2556 บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 2. ที่ดินมีไวเพ่ือพัฒนาโครงการ                  หนวย : ลานบาท 
ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อที ่(ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญชี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน ผูถือกรรมสทิธ์ิ 1. ที่ดินบนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 3-1-62 1,226.97 765.00 831.64 (ไมรวมคากอสราง) บจก. เอ็น แอนด เอ แอพไพรซัล 27 พฤศจิกายน 2557 บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 2. ที่ดินในซอยสุขุมวิท 33 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 1-2-95 581.06 389.00  1,276.45 (2)   (ไมรวมคากอสราง) บจก. แอดวานซ แอพไพรซัล 30 กันยายน 2558 บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 
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ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อที ่(ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญชี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน ผูถือกรรมสทิธ์ิ 3. ที่ดินบนถนนแจงวัฒนะ ตําบลปากเกร็ด อาํเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุร ี 3-3-38 257.70 -  N/A N/A N/A บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 3. อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทนุ                                          หนวย: ลานบาท 
ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน เนื้อท่ี (ไร-งาน-ตรว.) มูลคา ทางบัญช ี ภาระหนี ้ที่เปนประกัน ราคาประเมิน ผูประเมิน วันท่ีประเมิน ผูถือกรรมสิทธิ ์1. พื้นท่ีเพื่อการพาณิชย โครงการโนเบิล รีมิกซ ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตยกรุงเทพมหานคร 6,618 ตรม. 192.95 - 1,782.70 (3)    บจก. บรูค เรียลเอสเตท 15 มนีาคม 2550 บจก.คอนติเนนตัล ซติี ้ 2. ที่ดินในซอยรวมฤด ีซอยรวมฤดี แขวงลมุพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 0-0-20 5.32 -  800.00(4) บจก. บรูค เรียลเอสเตท 30 มถิุนายน 2554 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี ้ 3. ที่ดินบนถนนเชื้อเพลิง ตําบลชองนนทรี อําเภอยานนาวา กรุงเทพมหานคร 0-0-20 2.85 - 213.50(5) บจก. บรูค เรียลเอสเตท 11 มิถุนายน 2555 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี ้ 4. ที่ดินในซอยทองหลอ ซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหลอ) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 0-0-03 0.30 - 427.00(6) บจก. บรูค เรียลเอสเตท 6 พฤศจิกายน 2549 บจก.บานสุขสบาย  5. ที่ดินบนถนนเพิ่มสนิ ตําบลคลองถนน อําเภอสายไหม กรุงเทพมหานคร 0-0-46 0.79 -  N/A N/A N/A บจก.บานสุขสบาย  (1)  ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล รีโคล (2) ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล บี เทอรตี้ทร ี(3) ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล รีมิกซ (4)  ราคาประเมินรวมกับเทนเฟซ (5)  ราคาประเมินรวมกับที่ดินบนถนนเชื้อเพลิง (6)  ราคาประเมินรวมกับที่ดินในซอยทองหลอ 
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4.2 นโยบายการลงทนุในบริษทัยอยและบริษัทรวม เพื่อวัตถุประสงคใหเกดิความคลองตัวในการบริหารโครงการแตละโครงการ บริษัทฯ จึงมีนโยบายลงทุนในบริษัทยอย และบริษัทรวม โดยมีสัดสวนเงินลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 ดังนี้ หนวย : ลานบาท  ชื่อบริษัท – ท่ีตั้ง  รายชื่อกรรมการ  ประเภทกิจการ ทุนท่ีเรยีก ชาํระแลว   รอยละของหุนทีมี่สิทธิออกเสียง ตนทุน เงินลงทุน  มูลคา เงินลงทุน        1. บริษัท บานสุขสบาย จํากัด 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร 
นายกิตติ ธนากิจอํานวย นายสิทธิ  ลีละเกษมฤกษ นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ นายณรงค เตชะไชยวงศ นายสุรเชษฐ สุบุญสันธ รศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล นายอรัฐ เศวตะทัต นายธีรพล วรนิธิพงศ นายศิระ อุดล 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย และรับจางสรางบาน 
1,700.00 100 1,698.85 1,698.85 

2. บริษัท เอส แอนด พ ีพร็อพเพอรต้ี แมเนจเมนท  จํากัด  1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร 
นายกิตติ ธนากิจอํานวย นายสิทธิ  ลีละเกษมฤกษ นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ นายณรงค เตชะไชยวงศ นายสุรเชษฐ สุบุญสันธ รศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล นายอรัฐ เศวตะทัต นายธีรพล วรนิธิพงศ นายศริะ อดุล 

รับจางสรางบานและรับบริหาร โครงการ 2.00 100 0.01 - 

3. บริษัท คอนติเนนตัล ซติี้ จาํกัด                                                                                            1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร 
นายกิตติ ธนากิจอํานวย นายสิทธิ  ลีละเกษมฤกษ นางสาววาสนา เธียรศิริศักดิ์ นางบุญเพิ่ม เจียมธีระนาถ นายณรงค เตชะไชยวงศ นายสุรเชษฐ สุบุญสันธ รศ. ดร. สมชาย สุภัทรกุล นายอรัฐ เศวตะทัต นายธีรพล วรนิธิพงศ นายศิระ อุดล 

พัฒนา อสังหาริมทรัพย 3,000.00    
100  3,002.78  3,002.78  

4. บริษัท เอ็น.เค.เอน็เนอรย่ี  คอนเซอรเวชั่น จํากัด 54/4 หมูท่ี 7 ตําบลบางเสาธง อําเภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ 
นายสิทธิ  ลีละเกษมฤกษ นายพัฒพงศ  ศุขเกษม นายสมศักดิ์  จงแชม ผลิตผนัง สําเร็จรูป 6.50 50 3.25 - 

หมายเหตุ ในบริษัทยอยทุกบริษัท ถือโดยบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) รอยละ 100 ยกเวน 1. บจก.เอ็น.เค.เอ็นเนอรยี่ คอนเซอรเวชั่น ถือหุนโดย บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท รอยละ 50 และ นายพฒัพงศ ศุขเกษม รอยละ 50 2. บริษัทฯ ไดตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมแลวจาํนวน 3.25 ลานบาท 
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4.3 ขอบเขตอํานาจในการควบคุม/การมีสวนรวมในการกําหนดนโยบาย และการสงตัวแทนของบริษัทไปเปนกรรมการในบรษิัทยอยและบรษิัทรวม บริษัทฯ มีสวนรวมในการดูแลและควบคุมการบริหารงานตางๆ ของบริษัทยอยและบริษัทรวม ตามสัดสวนเงินลงทุนท่ีบริษัทฯถือหุนอยูในแตละบริษัทนั้นๆ โดยบริษัทฯ ไดสงตัวแทนและกรรมการของบริษัทฯเขาไปเปนกรรมการในบริษัทรวมและบริษัทยอยเพื่อบริหารงานและกําหนดนโยบายท่ีสําคัญในการดําเนินธุรกิจ                               



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
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5. ขอพิพาททางกฎหมาย  บริษัทฯ มีคดีหรือขอพิพาททางกฏหมายที่ยังไมสิ้นสุด และเปนคดีที่มิไดเกิดจากการประกอบธุรกิจโดยปกติ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 รายละเอยีดดังน้ี คดีระหวางบริษัท เอบีเอ็น แอมโร นอมินีส สิงคโปร จํากัด กับพวกรวม 14 ราย ไดยื่นฟองบริษัทฯ กับพวกรวม 9 ราย (กรรมการบริษัทฯ และผูถือหุน) ตอศาลแพงกรงุเทพใต มูลคดี ละเมิด, ขอเพิกถอนมติที่ประชุมผูถือหุน, เรียกคาเสียหาย ท้ังนี้เมื่อวันที่ 9 ตุลาคม 2558 ศาลแพงกรุงเทพใตไดมีคําพิพากษาใหเพิกถอนการรับจดทะเบียนเพิ่มทุนและแกไขหนังสือบริคณหสนธิของบริษัทฯ ที่นายทะเบียนกรมพัฒนาธุรกิจการคารับจดทะเบียนไวเมื่อวันที่ 28 เมษายน 2557 บริษัทฯ ไดดําเนินการยื่นอุทธรณคัดคานคําพิพากษาดังกลาวของศาลชั้นตนตามขั้นตอนของกฎหมายเรียบรอยแลว โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 คดียังอยูระหวางการพิจารณาของศาลอุทธรณ  
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