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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

1.1 วิสัยทัศน์ วัตถุประสงค์ และเป้าหมายของบริษัทฯ 

ธุรกิจหลักของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย คือ ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย ในรูปแบบที่หลากหลายอันได้แก่ ท่ีดินเปล่า บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮ้าส์ อาคารชุด
พักอาศัย ท้ังแนวราบและตึกสูง โดยมุ่งเน้นการนำเสนอนวัตกรรมใหม่ในการอยู่อาศัยเพื่อตอบสนองความต้องการ
ที่หลากหลายเป็นทางเลือกทางใหม่ให้แก่ผู้บริโภค  

ในปี 2562 นับเป็นจุดเปลี่ยนที่สำคัญของบริษัทฯ ที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงผู้ถือหุ้นหลัก โดยผู้ถือหุ้นหลัก
กลุ่มใหม่ ได้แก่ นายธงชัย บุศราพันธ์ ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 20.06, nCrowne Pte. Ltd. ภายใต้กลุ่มบริษัท 
Fulcrum Capital โดย นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 20.05 และบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮล
ดิ้งส์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 9.30 (ข้อมูล ณ วันท่ี 12 มีนาคม 2564 ซึ่งเป็นวันปิดสมุดทะเบียนผู้
ถือหุ้น) ที่มีเป้าหมายร่วมกันในการบริหารพัฒนาธุรกิจ เพื่อต่อยอดการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ท่ีล้ำหน้าอย่างมั่นคง 
ทั้งนี้ภายใต้นโยบายของผู้ถือหุ้นหลักกลุ่มใหม่ ส่งผลให้เกิดการเปลี่ยนแปลงในด้านวิสัยทัศน์ พันธกิจ และกลยุทธ์
ในการดำเนินธุรกิจ ที่จะขับเคลื่อนนำพาองค์กรไปสู่การพัฒนาและการเติบโตที่ยั่งยืน โดยกลุ่ม nCrowne Pte. 

Ltd. นำโดย นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง ภายใต้กลุ่มบริษัท Fulcrum Capital ซึ่งเป็นบริษัทที่มีความชำนาญใน
ด้านการขยายตลาดไปยังต่างประเทศ ส่งผลให้บริษัท มียอดขายจากตลาดต่างประเทศเพิ่มสูงขึ้น และกลุ่ม BTS 

ส่งผลให้บริษัทฯ มีโอกาสในการขยายการลงทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ใกล้แนวสถานีรถไฟฟ้า ใน
ทำเลใหม่ ๆ ที่หลากหลายมากข้ึนอีกด้วย  

ทั้งนี้ ก่อนการเปลี่ยนแปลงในปี 2562 นั้น กลุ่มผู้ถือหุ้นหลักของบริษัทฯ นั้น ได้แก่ นายกิตติ ธนากิจ
อำนวย และ nCrowne Pte. Ltd. ซึ่งในช่วงปี 2561 นายกิตติ ธนากิจอำนวย ได้มีการซื้อหุ้นของบริษัทฯ มาจาก
ผู้ถือหุ้นเดิม Mr. Stephane Michel Rosales Sedano อีกทอดหนึ่ง 

วิสัยทัศน์ในการดำเนินธุรกิจของบริษัทฯ คือเราสร้างบ้านให้เป็นมากกว่าแค่ที่อยู่อาศัย ด้วยแนวคิดในการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ล้ำหน้า เพื่อสร้างคุณภาพชีวิตอีกระดับให้กับผู้อยู่อาศัย โดยมุ่งมั่นในการพัฒนาศักยภาพ 
เพื่อก้าวข้ามขีดจำกัดไปสู่สิ่งใหม่อย่างไม่หยุดยั้งเพื่อสร้างสรรค์วันพรุ่งนี้ท่ีดีกว่า 

พันธกิจของบริษัทฯ คือ 

• เราพัฒนาที่อยู่อาศัยในราคาที่จับต้องได้จนถึงระดับไฮเอนด์ และขยายธุรกิจไปตลาด
ต่างประเทศ 

• เรามุ่งพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยด้วยดีไซน์ที่แปลกใหม่ มีความเป็นเอกลักษณ์ พร้อมด้วย
คุณภาพที่ดี ที่สุดเพื่อสร้างความพอใจที่เกินความคาดหมาย และความภูมิใจให้กับลูกบ้าน 

โนเบิลทุกคน 

• พนักงานทุกคนเป็นเหมือนสมาชิกในครอบครัว เราดูแล รับฟังข้อเสนอ และความคิดเห็น พร้อม
สนับสนุนให้ทุกคนมีความเป็นผู้นำและผู้ร่วมทีมที่แข็งแกร่ง เพื่อร่วมกันพัฒนาองค์กรด้วยความ
เป็นเจ้าของร่วมกัน 
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• เราปฏิบัติต่อผู้ร่วมธุรกิจด้วยความยุติธรรมและความโปร่งใส โดยตระหนักถึงความสำคัญในการ
บริหารองค์กรตามหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี และความรับผิดชอบต่อสังคม 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำคัญ 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) “บริษัทฯ” ได้จดทะเบียนก่อตั้งเมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 
2534 และได้จดทะเบียนเป็นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันที่ 22 พฤศจิกายน 2539 โดยมีช่ือ
ย่อหลักทรัพย์ในตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทยว่า “NOBLE” ณ วันท่ี 23 ธันวาคม 2563 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือ
หุ้นครั้งที่ 1/2563 ได้มีมติให้บริษัทฯ เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ จากหุ้นละ 3 บาท เป็นหุ้นละ 1 
บาท และมีมติให้บริษัทฯ เพิ่มทุนจดทะเบียนจำนวน 342,353,379 บาท จากทุนจดทะเบียน 1,369,413,525 
บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,711,766,904 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้ดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบียน
ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์เป็นที่เรียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2563 สำหรับความ
เป็นมาและการเปลี่ยนแปลงพัฒนาการที่สำคัญมีดังนี้ 

ปี 2534 บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ก่อตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 19 กรกฎาคม 2534 
โดย กลุ่มคุณกิตติ ธนากิจอำนวย  ร่วมกับกลุ่มคุณชาลี โสภณพนิช และคุณพนิดา เทพ
กาญจนา (วัธนเวคิน) ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มแรก 20 ล้านบาท โดยมีวัตถุประสงค์ที่จะ
นำเสนอและเป็นผู้นำในการสรรค์สร้างนวัตกรรมใหม่และแตกต่างในธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

ปี 2537 บริษัทฯ ได้ปรับโครงสร้างผู้ถือหุ้นโดยดึงพันธมิตรทางธุรกิจและสถาบันการเงินที่มั่นคง 
อาทิ เช่น Prudential Asset Management Asia, JAIC Investment Fund, ธนาคาร
ไทยทนุ จำกัด (มหาชน), กลุ่มบุศราพันธ์ และกลุ่มบุศราวงศ์ เข้าร่วมลงทุนเพื่อเพิ่ม
ศักยภาพในการดำเนินธุรกิจ  

ปี 2539 บริษัทฯ ได้เข้าจดทะเบียนเป็นบริษัทในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ปี 2540 หุ้นของบริษัทฯ เริ่มทำการซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ปี 2542 บริษัทฯ ประสบความสำเร็จในการปรับปรุงโครงสร้างหนี้ ซึ่งเป็นผลกระทบอย่างหลีกเลี่ยง
ไม่ได้อันเนื่องมาจากวิกฤตเศรษฐกิจในปี 2540 โดยบริษัทฯ สามารถลดภาระหนี้และภาระ
ผูกพันลงกว่าร้อยละ 98 จากจำนวนหนี้ท้ังสิ้น 2,570 ล้านบาท  

ปี 2544 ผู้ถือหุ้นเดิมได้ ใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญที่บริษัทฯ  ออกและเสนอขายครบเต็มจำนวน 
182,713,026 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1.50 บาท โดยผู้ถือหุ้นที่ซื้อหุ้นสามัญ 1 หุ้นจะได้รับ
ใบสำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญจำนวน 1 หุ้นในราคาหุ้นละ 6 บาท ใบสำคัญแสดงสิทธิมี
อายุ 5 ปี ทั้งนี้เงินที่ได้รับจากการเพิ่มทุนจำนวน 274 ล้านบาท บริษัทฯ ได้นำไปใช้ลงทุน
ซื้อทรัพย์สินเพื่อพัฒนาโครงการ เพื่อขยายกิจการ 

ปี 2545 บริษัทฯ เปิดโครงการใหม่อย่างเป็นทางการได้แก่ โครงการโนเบิล ทารา เอกมัย - พระราม 
9, โครงการโนเบิล วานา ใน 2 ทำเล ได้แก่ ปิ่นเกลา้ และวัชรพล ส่งผลใหป้ี 2545 บริษัทฯ 
มีผลกำไรสุทธิทั้งสิ้นจำนวน 265 ล้านบาท  
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ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์ให้บริษัทฯ ล้างผลขาดทุนสะสม โดยการ 

ลดมูลค่าหุ้นที่ตราไว้จากมูลค่าหุ้นละ 10 บาท เป็น 5 บาท และโดยการนำทุนสำรองตาม
กฎหมายและส่วนเกินมูลค่าหุ้นชดเชยผลขาดทุนสะสมที่แสดงไว้ในงบดุลของบริษัทฯ 

ผู้ถือใบสำคัญแสดงสิทธิจำนวนกว่าร้อยละ 99.8 ได้แสดงความจำนงในการใช้สิทธิซื้อหุ้น
สามัญของบริษัทฯจำนวนทั้งสิ้นรวม 182,401,636 หุ้น ในราคาหุ้นละ 6 บาท เงินที่ได้รับ
จากการเพิ่มทุนบริษัทฯ นำไปใช้ในการลงทุนซื้อทรัพย์สินและใช้พัฒนาโครงการเพื่อขยาย
กิจการและสร้างผลกำไรอย่างต่อเนื่อง 

ปี 2546 บริษัทฯ เปิดโครงการใหม่อีก 6 โครงการ ครอบคลุมทั้งโครงการบ้านเดี่ยว คอนโดมิเนียม 
ทาวน์เฮ้าส์ และที่ดินจัดสรร ประกอบด้วยโครงการโนเบิล อนาวานา  โครงการโนเบิล ทา
รา งามวงศ์วาน โครงการโนเบิล จีโอ วัชรพล โครงการโนเบิล ออรา คอนโด โครงการ
ทาวน์เฮ้าส์ เฟิสท์โฮม และโครงการโนเบิลสาทร ท่าพระ ซึ่งเป็นโครงการที่ดินจัดสรร และ
ผลของความสำเร็จในการขายทำให้ปี 2546 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายรวมทั้งสิ้น 3,087 
ล้านบาท และมีกำไรสุทธิจำนวน 747 ล้านบาท 

 เดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นกู้ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
ดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4 อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,000 ล้านบาท ให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน 
โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้ในการซื้อทรัพย์สิน และขยายการ
ดำเนนิธุรกิจของบริษัทฯ 

ปี 2547 บริษัทฯ เปิดโครงการเพิ่มขึ้นอีก 4 โครงการ เป็นโครงการบ้านเดี่ยว 2 โครงการ ได้แก่ 
โครงการ โนเบิล ทารา พัฒนาการ และโครงการ โนเบิล จีโอ พระราม 5 และโครงการ
คอนโดมิเนียม 2 โครงการ ได้แก่ โครงการ โนเบิล ไลท์ ราชครู และโครงการ โนเบิล ซีโร
ไนน์ ร่วมฤดี โดยในปี 2547 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายรวม 1,770 ล้านบาท และมีกำไร
สุทธิจำนวน 334 ล้านบาท 

ปี 2548 จากความสำเร็จของโครงการโนเบิล ทารา ในเดือนเมษายน 2548 บริษัทฯ ได้เปิดโครงการ
โนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 โครงการบ้านเดี่ ยว 86 ยูนิต เพิ่มอีกหนึ่ งโครงการ 

ซึ่งตั้งอยู่ติดกับโครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 

ปี 2549 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมใจกลางเมือง 4 โครงการ ได้แก่ โครงการ  

โนเบิล แอมเบียนส์ ร่วมฤดี โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สารสิน โครงการโนเบิล รีมิกซ์ 
และ โครงการโนเบิล โซโล ซึ่งประสบความสำเร็จอย่างดียิ่งด้วยยอดขายสิ้นสุดปี 2549 
กว่า 2,900 ล้านบาท  

ปี 2550 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล รีเฟลกซ์ โครงการคอนโดมิเนียมในซอยอารีย์ใกล้สถานี
รถไฟฟ้า รายล้อมไปด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกมากมาย มูลค่าโครงการ 882 ล้านบาท  
ซึ่งประสบความสำเร็จอย่างมากโดยสามารถปิดการขายทั้งโครงการได้ภายในวันแรกของ
การเปิดขาย  

เพื่อล้างส่วนลดมูลค่าหุ้น ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์ให้บริษัทฯ ลดทุนของ
บริษัทฯ โดยการลดมูลค่าหุ้นท่ีตราไว้ของบริษัทฯ จากเดิมหุ้นละ 5 บาท เป็นหุ้นละ 3 บาท 
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ทำให้ทุนชำระแล้วของบริษัทฯ ลดลงจาก 2,282,355,875 บาท เป็น 1,369,413,525 
บาท  โดยให้นำทุนชำระแล้วของบริษัทฯ ในส่วนที่ลดลงและมิได้คืนกลับให้ผู้ถือหุ้นบันทึก
หักกลบกับส่วนลดมูลค่าหุ้น ทำให้ภายหลังจากการหักกลบส่วนลดมูลค่าหุ้นดังกล่าวแล้ว 
บริษัทฯ คงเหลือส่วนเกินมูลค่าหุ้น ซึ่งมิได้คืนกลับให้ผู้ถือหุ้นจำนวน 69,174,340 บาท  

ปี 2551  บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการที่ดินจัดสรร โนเบิล เรสซิเดนส์ และโครงการคอนโดมิเนียม  
โนเบิล รีวีล ซึ่งประสบความสำเร็จอย่างมากโดยมียอดจองมูลค่ากว่า 1,000 ล้านบาท  
ในวันแรกที่เปิดขายโครงการ นอกจากนี้บริษัทฯ ยังได้เปิดโครงการเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์  
ในซอยร่วมฤดี ซอย 2 เพื่อเป็นแหล่งรายได้ในระยะยาว 

ปี 2552 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการทาวน์เฮ้าส์ใจกลางเมือง โนเบิล คิวบ์ อย่างเป็นทางการ และ
จากความสำเร็จในการเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียมที่ผ่านมา ในปี 2552 บริษัทฯ ยังได้
เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมอีก 2 โครงการประกอบด้วยโครงการโนเบิล รีฟอร์ม และ
โครงการโนเบิล รีไฟน์ ตั้งอยู่ปากซอยอารีย์ และซอยสุขุมวิท 26 ทำเลติดรถไฟฟ้า  
ซึ่งประสบความสำเร็จอย่างมากในวันแรกที่เปิดขาย 

ปี 2553 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียม 3 โครงการใน 3 ทำเลใจกลางกรุงเทพมหานคร 
ใกล้รถไฟฟ้าประกอบด้วยโครงการโนเบิล รีดี ในซอยอารีย์, โครงการโนเบิล รีเวนต์ ติด
ถนนศรีอยุธยา และโครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2 สุขุมวิท 36 ซึ่งยังคงได้รับการตอบรับเป็น
อย่างดีจากลูกค้าผู้ซื้อโครงการ 

ปี 2554 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียม 2 โครงการประกอบด้วยโนเบิล เพลินจิต ตั้งอยู่
บนถนนเพลินจิต ติดสถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต และโครงการโนเบิล ยูไนท์ ตั้งอยู่บนถนนสุร
ศักดิ์ ใกล้สถานีรถไฟฟ้าสุรศักดิ์ 

 ในเดือนมิถุนายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้
การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ปี 2555 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล รีวอลฟ์ ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ในซอย
อารีย์ ทำเลใกล้สถานีรถไฟฟ้า 

 ในเดือนสิงหาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้
การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ปี 2556 ในเดือนกุมภาพันธ์ บริษัทฯ ได้ เปิดตัวโครงการโนเบิล รีวอลฟ์  รัชดา โครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนนรัชดาภิเษก ทำเลใกล้สถานีรถไฟฟ้า ประสบความสำเร็จด้วย
ยอดจองซื้อกว่าร้อยละ 90 
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 เดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ 
ผู้ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไป
ใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ในเดือนกันยายน และเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ได้เปิดตั วโครงการโนเบิล รีวอลฟ์  
รัชดา 2 และโครงการโนเบิล รีโว สีลม ซึ่งยังคงได้รับการต้อนรับเป็นอย่างดีจากลูกค้า 

ผู้ซื้อโครงการ โดยเฉพาะโครงการโนเบิล รีโว สีลม 

ปี 2557 เดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนทัว่ไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้
การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ในเดือนกันยายนและเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล รีโคล ตั้งอยู่ใน
ซอยสุขุมวิท 19 และโครงการ เรียล แจ้งวัฒนะ ซึ่งได้รับการต้อนรับเป็นอย่างดีจากลูกค้าผู้
ซื้อโครงการ  

ปี 2558 ในเดือนกุมภาพันธ์ บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล เกเบิล วัชรพล ซึ่งเป็นโครงการ 

บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 

ในเดือนเมษายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 200 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ่งมีจำนวนไม่เกินสิบราย ในรอบระยะเวลาสี่เดือนใด ๆ โดยบริษัทฯ นำ
เงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจ 
และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ในเดือนมิถุนายน บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล บี เทอร์ตี้ทรี ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 33   

เดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ 
ผู้ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไป
ใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจ และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

เดือนกันยายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกูช้นดิระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่
มีประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 150 ล้านบาท ให้แก่ 
ผู้ลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงซึ่งมีจำนวนไม่เกินสิบราย ในรอบระยะเวลาสี่เดือนใด ๆ โดย
บริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการ
ขยายธุรกิจ และ/หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

 ปี 2559 ในเดือนมีนาคม บริษัทฯ ได้ เปิดตัวโครงการโนเบิล บี  ไนน์ทีน ซึ่ งเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 19 
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เดือนมิถุนายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกูช้นิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไมด่้อยสิทธิ ไม่
มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ 
ผู้ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไป
ใช้การชำระคืนหนี้หุ้นกู้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน 

ปี 2560 เดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษัทฯ นำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้
การชำระคืนหนี้หุ้นกู้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน 

ในเดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 ซึ่งเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 33 

ในเดือนตุลาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ระยะสั้นชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่
ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 268 วัน รวมมูลค่าทั้งสิ้น 721.50 ล้าน
บาท ให้แก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการ
เสนอขายหุ้นกู้ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/
หรือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ในเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สุขุมวิท 42 ซึ่งเป็น
โครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 42 

ปี 2561 เดือนกุมภาพันธ์ บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนทั่วไป และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบัน โดยบริษทัฯ นำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้
การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็นเงินทุน
หมุนเวียน 

ในเดือนมีนาคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการ นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะซึ่งเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนนแจ้งวัฒนะ 

ในเดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล อราวน์ อารีย์ ซึ่งเป็นโครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน 

ในเดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกูร้ะยะสัน้ชนิดระบุชื่อผูถ้ือ ประเภทไม่
ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 270 วัน รวมมูลค่าทั้งสิ้น 950 ล้านบาท 
ใหแ้ก่ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขาย
หุ้นกู้ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน 
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ในเดือนตุลาคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการโนเบิล สเตท 39 ซึง่เป็นโครงการคอนโดมิเนียม 
ตั้งอยูใ่นซอยสุขุมวิท 39 

ในเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อย
สิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 2 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,050 ล้านบาท ให้แก่
ผู้ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่ โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้
ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน 

ปี 2562 ในเดือนเมษายน บริษัทฯ ประกาศโครงสร้าง  ผู้ถือหุ้นใหม่หลังปรับทีมบริหาร โดยมี นาย
ธงชัย บุศราพันธ์, nCrowne Capital ภายใต้กลุ่มบริษัท Fulcrum Capital โดย นาย
แฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง และ บมจ. บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ พร้อมเปิดวิสัยทัศน์สร้างการ
เติบโตแบบก้าวกระโดด 

 นายธงชัย บุศราพันธ์  เข้าดำรงตำแหน่งประธานกรรมการ ประธานเจ้าหน้าที่บริหารร่วม 
ท่านที่ 1 ดูแลการดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั้งแนวราบและตึกสูงของโนเบิล ส่วน 
นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง ดำรงตำแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหารร่วม ท่านที่ 2  ร่วม
บริหารงานในภาพรวมด้วยกัน โดยจะเน้นเรื่องการดำเนินการด้านการตลาดและการลงทุน
ในต่างประเทศ 

                   ในเดือนมิถุนายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,500 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ่  โดยบริษัทฯ นำเงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นกู้ไปใช้การ
ชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็นเงินทุน
หมุนเวียน 

ในเดือนกันยายน บริษัทฯ และ ฮ่องกงแลนด์ ได้ลงนามในสัญญาร่วมทุน (Joint Venture) 

เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมแนวสูงสำหรับตลาดซุปเปอร์ลักชัวรี่ ภายใต้แบรนด์เนม
ใหม ่บริษัทร่วมทุนนีถู้กจัดตั้งขึ้นเพื่อพัฒนาที่ดินบนถนนวิทยุ พื้นท่ีกว่า 3 ไร่ โดยคาดว่าจะ
พัฒนาเป็นโครงการที่อยู่ระดับซุปเปอร์ลักชัวรี่โดยจะมีพื้นท่ีใช้สอยรวมกว่า 60,000 ตาราง
เมตรหรือคิดเป็นมูลค่า โครงการรวมมากกว่า 10,000 ล้านบาท 

ในเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการ นิว โนเบิล ศรีนครินทร์- ลาซาล ซึ่งเป็น  
โครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนนศรีนครินทร์ 

ปี 2563 ในเดือนมกราคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการ โนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส -ร่วมฤดี ซึ่งเป็น  
โครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยู่ในซอยร่วมฤดี 

ในเดือนเมษายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ 
ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 3 ปี รวมมูลค่าทั้งสิ้น 482.50 ล้านบาท ให้แก่ผู้
ลงทุนสถาบัน และ/หรือ ผู้ลงทุนรายใหญ่  โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอขายหุ้นกู้
ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือ ใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน 
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ในเดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการ นิว โนเบิล งามวงศ์วาน ซึ่งเป็น  โครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนนงามวงศ์วาน  และโครงการ นิว โนเบิล รัชดา-ลาดพร้าว เป็น
โครงการคอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนน รัชดา-ลาดพร้าว 

ในเดือนสิงหาคม บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงการ นิว โนเบิล ไฟฉาย-วังหลัง ซึ่งเป็น  โครงการ
คอนโดมิเนียม ตั้งอยู่บนถนนพรานนก 

ในเดือนพฤศจิกายน บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อย
สิทธิ ไม่มีประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ อายุ 2 ปี 5 เดือน 5 วัน รวมมูลค่าทั้งสิ้น 1,250 
ล้านบาท ให้แก่ผู้ลงทุนสถาบันและผู้ลงทุนรายใหญ ่ โดยบริษัทฯ นำเงินที่ได้จากการเสนอ
ขายหุ้นกู้ไปใช้การชำระคืนหนี้ และ/หรือใช้รองรับการขยายธุรกิจของบริษัทฯ และ/หรือใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ในเดือนธันวาคม บริษัทฯ จัดประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2563 โดยผู้ถือหุ้นมีมติเป็น
เอกฉันท์อนุมัติให้บริษัทฯ เปลี่ยนแปลงมูลค่าหุ้นที่ตราไว้ของบริษัทฯ จากเดิมหุ้นละ 3 
บาท เป็นหุ้นละ 1 บาท และอนุมัติให้บริษัทฯ ออกและเสนอขายใบสำคัญแสดงสิทธิที่จะ
ซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ครั้งที่ 2 (NOBLE-W2) จำนวนไม่เกิน 342,353,379 หน่วย 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นโดยไม่คิดมูลค่า ในอัตราส่วนการ
จัดสรรเท่ากับหุ้นสามัญเดิมจำนวน 4 หุ้น ต่อ 1 หน่วยของใบสำคัญแสดงสิทธิฯ และมีมติ
อนุมัติ การเพิ่ มทุนจดทะเบี ยนจำนวน 342,353,379 บาท จากทุนจดทะเบียน 
1,369,413,525 บาท เป็นทุนจดทะเบียน 1,711,766,904 บาท โดยออกหุ้นสามัญใหม่
จำนวน 342,353,379 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิตาม
ใบสำคัญแสดงสิทธิฯ 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ 

นอกจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นธุรกิจหลักของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
และบริษทัย่อยแล้ว บริษัทฯ ยังประกอบธุรกิจลักษณะอื่น ๆ ที่มีความสัมพันธ์เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลัก อาทิ ธุรกิจ
ให้เช่าและบริการ ธุรกิจบริหารโครงการและให้บริการหลังการส่งมอบแก่ลูกค้า โดยสามารถแบ่งตามลักษณะการ
ดำเนินงานได้ดังต่อไปนี้ 

I. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเป็นธุรกิจหลักของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ ได้พัฒนาโครงการ
เพื่ออยู่อาศัยทั้งรูปแบบ บ้านเดี่ยว อาคารชุดพักอาศัยทั้งแนวราบและตึกสูง ปัจจุบันมีโครงการที่พัฒนา
แล้วรวมทั้งสิ้น 52 โครงการ แบ่งเป็นโครงการที่พัฒนาและเปิดการขายก่อนปี 2545 จำนวน 8 โครงการ 
มูลค่าโครงการรวม 4,877 ล้านบาท และโครงการที่เปิดการขายตั้งแต่ปี 2545 มี 44 โครงการ มูลค่า
โครงการรวม 90,023 ล้านบาท รายละเอียดดังนี ้

โครงการที่พัฒนาและเปดิการขายก่อนปี 2545 โครงการที่เปดิการขายตั้งแต่ปี 2545 

1. โครงการโนเบิล พาร์ค 1. โครงการโนเบิล ทารา เอกมัย – พระราม 9 

2.     โครงการโนเบิล โฮม 2. โครงการโนเบิล วานา ปิ่นเกล้า 
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3.     โครงการโนเบิล นีโอ-ซติี ้ 3. โครงการโนเบิล วานา วัชรพล 

4.     โครงการเดอะโนเบิล 4. โครงการโนเบิล อนาวานา ปิ่นเกลา้ 
5.     โครงการโนเบิล เฮ้าส์ พญาไท 5. โครงการโนเบิล สาทร-ท่าพระ 

6.     โครงการโนเบิล ช้อยส์ ปิ่นเกล้า 6. โครงการเฟสิท์โฮม 

7.     โครงการโนเบิล ช้อยส์ วภิาวดี 7. โครงการโนเบิล ออรา คอนโด  
8.     โครงการโนเบิล เฮ้าส์ ร่วมฤดี 8. โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 

 9. โครงการโนเบิล จโีอ วัชรพล 

 10. โครงการโนเบิล ทารา พัฒนาการ 
 11. โครงการโนเบิล จโีอ พระราม 5 

 12. โครงการโนเบิล ไลท ์

 13. โครงการโนเบิล ซโีรไนน์  
 14. โครงการโนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 

 15. โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สารสนิ 

 16. โครงการโนเบิล รีมิกซ ์

 17. โครงการโนเบิล โซโล 

 18. โครงการโนเบิล รีเฟลกซ ์

 19. โครงการโนเบิล รีวีล 

 20. โครงการโนเบิล เรสซิเดนส ์

 

21. โครงการโนเบิล คิวบ ์

22. โครงการโนเบิล รีฟอร์ม 

23. โครงการโนเบิล รีไฟน์ 

24. โครงการโนเบิล รีด ี

25. โครงการโนเบิล รีเวนต ์

 

26. โครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2 

27. โครงการโนเบิล เพลินจิต 

28. โครงการโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา 
29. โครงการโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา 2 

30. โครงการโนเบิล รีโว สลีม 
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31. โครงการโนเบิล รีโคล 

32. โครงการโนเบิล เกเบิล วัชรพล 

33. โครงการโนเบิล บี เทอร์ตี้ทร ี
34. โครงการโนเบิล บี ไนน์ทีน 

35. โครงการโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 

36. โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สุขุมวิท 42 

37. โครงการ นิว โนเบลิ แจ้งวัฒนะ 

38. โครงการโนเบิล อราวน์ อารีย ์

39. โครงการโนเบิล สเตท 39 

40. โครงการ นิว โนเบลิ ศรีนครินทร์- ลาซาล 

41. โครงการ โนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส-รว่มฤด ี

42. โครงการ นิว โนเบลิ งามวงศ์วาน 

43. โครงการ นิว โนเบลิ รัชดา-ลาดพร้าว 

44. โครงการ นิว โนเบลิ ไฟฉาย-วังหลงั 

เพื่อควบคุมคุณภาพ ระยะเวลาตลอดจนต้นทุนการก่อสร้าง และเพื่อสร้างความมั่นใจให้แก่
ผู้บริโภค บริษัทฯ ใช้นโยบายสร้างบ้านพร้อมอยู่ (Pre-Build) ก่อนเปิดการขายสำหรับโครงการบ้านเดี่ยว
ของบริษัทฯ โดยเริ่มตั้งแต่ปี 2545 และ ใช้อย่างเต็มรูปแบบในปี 2546 จนถึงปัจจุบัน 
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II. ธุรกิจรับจ้างสรา้งบา้น   

ธุรกิจรับจ้างสร้างบ้านเป็นธุรกิจที่บริษัทฯ ใช้เป็นกลยุทธ์ในการขายโครงการอีกรูปแบบหนึ่ง  
โดยโครงการที่เปิดตัวในปี 2545 บริษัทฯ เสนอทางเลือกให้แก่ลูกค้า 2 ทางเลือกคือบ้านพร้อมอยู่ (Pre-

Build) และบ้านสั่งสร้าง (Build to Order) กรณีที่ลูกค้าเลือกซื้อบ้านสั่งสร้าง ลูกค้าสามารถกำหนด
รายละเอียดของวัสดุและรูปแบบของการตกแต่งภายในให้สอดคล้องกับความต้องการและการใช้สอยที่
แตกต่างกันได้ โดยบริษัทฯ จะสร้างบ้านให้แก่ลูกค้าภายหลงัจากลูกค้ารบัโอนท่ีดินในโครงการแลว้ อย่างไร
ก็ดีตั้ งแต่ปี  2546 บริษัทฯ ใช้นโยบายสร้ างบ้ านพร้อมอยู่ สำหรับ โครงการใหม่ ของบริษัทฯ  
แต่ยังคงรูปแบบของโครงการ การตกแต่ง และการออกแบบ ที่สะท้อนถึงเอกลักษณ์เฉพาะตัวของลูกค้า
ของบริษัทฯ 

III. ธุรกิจรับบริหารโครงการและให้บริการหลังการส่งมอบแก่ลูกค้า  

บริษัทฯ  ให้ความสำคัญต่อการสร้างความสัมพันธ์อันดีกับลูกค้า โดยตระหนักดีว่าความสัมพันธ์
ของลูกค้ากับบริษัทฯ  มิได้จบลงเมื่อลูกค้าชำระเงินครบถ้วน จึงได้จัดหน่วยงานเพื่อบริหารโครงการและ
ให้บริการแก่ลูกค้าในโครงการที่บริษัทฯ ได้พัฒนาขึ้นหลังการส่งมอบ เพื่อให้โครงการคงสภาพแวดล้อม
การอยู่อาศัยท่ีดีก่อนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หรือนิติบุคคลอาคารชุด นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังจัดให้มี
บริการตรวจเช็ค และซ่อมแซมบำรุงรักษาบ้านให้แก่ลูกค้าในโครงการ รวมไปถึงการให้บริการตัวแทนซื้อ 
ขาย เช่า ให้แก่ลูกค้าในโครงการอีกด้วย 
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นโยบายการแบ่งการดำเนินงานของบริษัทในกลุม่ 

บริษัทฯ  มีนโยบายแบ่งการดำเนินงาน โดยให้บริษัทในกลุ่มดำเนินการพัฒนาโครงการแยกแต่ละโครงการ รายละเอียด
ดังนี ้

ชื่อบริษัท  – ที่ต้ัง ประเภทกิจการ โครงการที่ดำเนินการ 
1. บริษัท บ้านสุขสบาย จำกัด                           

1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ   
แขวงลุมพนิี เขตปทมุวัน กรุงเทพมหานคร 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

และรับจ้างสรา้งบ้าน 

โนเบิล พารค์ 

โนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 

2. บริษัท เอส แอนด์ พี พร็อพเพอรต์ี้ แมเนจเมนท์ 
จำกัด1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต   
แขวงลุมพนิี เขตปทมุวัน กรุงเทพมหานคร 

รับจ้างสรา้งบ้าน 

และรับบริหารโครงการ 
โนเบิล นีโอ ซติี ้

 

3. บริษัท คอนติเนนตลั ซิตี้ จำกัด 

1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ   
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

     
    

พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 

เดอะ โนเบลิ 

โนเบิล รีมิกซ ์

โนเบิล รีมิกซ์ 2 

โนเบิล รีโคล 

โนเบิล บี เทอรต์ี้ทร ี
โนเบิล บี ไนน์ทีน 

โนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 

นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ 

โนเบิล อราวน์ อารีย ์

นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-ลาซาล 

4. บริษัท โนเบิล เอสจี พีทีอี แอลทีด ี

1 RAFFLES PLACE 

#28-02 ONE RAFFLES PLACE 

SINGAPORE (048616) 

ลงทุนในบริษัทอ่ืน - 

5. บริษัท โนเบิล สิงคโปร์ โฮลด์ พีทีอี แอลทีดี 
1 RAFFLES PLACE 

#28-02 ONE RAFFLES PLACE 

SINGAPORE (048616) 

ลงทุนในบริษัทอ่ืน - 

6. บริษัท โนเบิล ฟุระโนะ โกโดะ ไคชะ (จีเค) 
2-1406, Azabudai 2-chome,  

Minato-ku Tokyo, Japan 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 

- 

7. บริษัท เซิร์ฟ พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท์ จำกัด 

214 ซอยลาดพร้าว 64 แยก 2  
แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง 
กรุงเทพมหานคร 
 

ร้านขายปลีกเฟอร์นิเจอร์
ชนิดใช้ในครัวเรือน 

- 
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ชื่อบริษัท  – ที่ต้ัง ประเภทกิจการ โครงการที่ดำเนินการ 
8. บริษัท เอชเคแอล โนเบลิ โฮลดิ้ง จำกัด 

127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบ ีช้ัน 20 ถนน
ราชดำริห์ แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั 
กรุงเทพมหานคร 

ลงทุนในบริษัทอ่ืน - 

9. บริษัท เอชเคแอล โนเบลิ (ไวรเ์ลส) จำกัด 

127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบ ีช้ัน 20 ถนน
ราชดำริห์ แขวงลมุพินี เขตปทุมวนั 
กรุงเทพมหานคร 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 

โครงการบนถนนวิทย ุ

10. บริษัท รัชดา อัลไลแอนซ์ จำกัด 

1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ  
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์

 

นิว โนเบิล รัชดา-ลาดพร้าว 

11. บริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร์ จำกดั* 

1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ  
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ โครงการบนถนนบางนา-ตราด 

12. บริษัท บริหารสินทรัพย์ เอส ดับบลิว พี จำกัด** 
99/392 อาคารศรีสวัสดิ์ ช้ันท่ี 2 ซอเยแจ้งวัฒนะ 
10 แยก 3 (เบญจมิตร) ถนนแจ้งวัฒนะ แขวงทุ่ง
สองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 

บริหารสินทรัพยด์้อย
คุณภาพ (NPL) และ
ทรัพย์สินรอการขาย 

(NPA) 

- 

*เข้ารว่มทุนในบริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร์ จำกัด ณ วันท่ี 18 ธันวาคม 2563 เป็นการร่วมลงทุนระหว่างบริษัทฯ ในสัดส่วนร้อยละ 40, บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จำกัด (มหาชน) ในสัดส่วน
ร้อยละ 41 และบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จำกัด (มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 19 ซึ่งเป็นการร่วมทุนในบริษัทร่วม เพื่อซื้อที่ดินบนถนนบางนา-ตราด เพื่อนำมาพัฒนาและจำหน่าย ถือเปน็
รายการค้าตามปกติของบริษัทฯ 

**เข้าร่วมทุนใน บริษัท บริหารสินทรัพย์ เอส ดับบลิว พี จำกัด ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ์ 2564 เป็นการร่วมลงทุนระหว่างบริษทัฯ ในสัดส่วนร้อยละ 20, บมจ. ศรีสวัสด์ิ คอรป์อเรชั่น ในสัดส่วน
ร้อยละ 69 และกลุ่มผู้บริหารและกรรมการของเครือ SAWAD ในสัดส่วนร้อยละ 11 ซึ่งเป็นการร่วมทุนในบริษัทร่วมเพื่อดำเนินธุรกิจบริหารสนิทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPL) และทรัพยส์ินรอขาย 
(NPA) 
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โครงสร้างการถือหุน้ของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

 

 
 

*เข้าร่วมทุนบริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร์ จำกดั ณ วันที ่18 ธนัวาคม 2563 

**เข้าร่วมทุนบรษัิท บริหารสนิทรัพย์ เอส ดับบลิว พ ีจำกัด ณ วันท่ี 22 กมุภาพันธ ์2564 

 
หมายเหตุ 1.  บริษัท เอชเคแอล โนเบิล โฮลดิ้ง จำกัด  โครงสร้างการถือหุ้น บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ถือ 

  หุ้นร้อยละ 51 และบริษัท เอชเคแอล (ไทย ดีเวลลอปเม้นท์) จำกัด ถือหุ้นร้อยละ 49 

2.       บริษัท เอชเคแอล โนเบิล (ไวร์เลส) จำกัด โครงสร้างการถือหุ้น บริษัท เอชเคแอล โนเบิล โฮลดิ้ง จำกัด ถือหุ้นร้อยละ 
51 และ บริษัท เอชเคแอล (ไทย ดีเวลลอปเม้นท์) จำกัด ถือหุ้นร้อยละ 49 

3.  บริษัท รัชดา อัลไลแอนซ์ จำกัด โครงสร้างการถือหุ้น บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 
50 และ บริษัท ยู ซิตี ้จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 50 
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4. บริษัท เซิร์ฟ พร็อพเพอร์ตี้ เมเนจเมนท์ จำกัด โครงสร้างการถือหุ้น บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ถือหุ้นร้อยละ 15 บริษัท เซิร์ฟ พร็อพเพอร์ตี้ แมนเนจเมนท์ อินเวสเมนท์ โฮลดิ้งส์ จำกัด ถือหุ้นร้อยละ 45 บริษัท 
เอนเวอร์ฟิลด์ โฮลดิ้งส์ จำกัด ถือหุ้นร้อยละ 25 และนายนาวี ศรีผดุง ถือหุ้นร้อยละ 15 

5.  บริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร์ จำกัด โครงสร้างการถือหุ้น บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 
40, บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลดิ้ง จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 41 และบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกัด 
(มหาชน) ถือหุ้นร้อยละ 19 

                   6.  บริษัท บริหารสินทรัพย์ เอส ดับบลิว พี จำกัด โครงสร้างการถือหุ้น บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน)  
ถือหุ้นร้อยละ 20, บมจ. ศรีสวัสดิ์ คอร์ปอเรชั่น ในสัดส่วนร้อยละ 69 และกลุ่มผู้บริหารและกรรมการของเครือ 
SAWAD  ในสัดส่วนร้อยละ 11 

1.4 ความสัมพันธข์องกลุ่มธุรกจิผู้ถือหุ้นใหญ่ 

1) nCrowne Pte. Ltd. เป็นบริษัทภายใต้กลุ่มบริษัท Fulcrum Capital นำโดย นายแฟรงค์ ฟง คึ่น 
เหลียง ซึ่งเป็นบริษัทที่มีความชำนาญในด้านการขยายตลาดไปยังต่างประเทศ ส่งผลให้บริษัทฯ 
สามารถเพิ่มช่องทางการขายไปยังลูกค้าในตลาดต่างประเทศ 

2) บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จำกดั (มหาชน) (“BTS”) : บริษัทฯ ไม่มีความสัมพันธ์ 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

โครงสร้างรายได้ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

                           (หน่วย : ล้านบาท) 

โครงสร้างรายได้ 
ดำเนิน 

การโดย (1) 

% 

การถือหุ้น 

2561 2562 2563 

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า % 

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย         

บ้านเดี่ยวและที่ดิน NOBLE - 200.93  3.90  8,636.94 57.43 502.14 4.61 

อาคารชุดพักอาศัย 

 

NOBLE 

CC 

- 

- 

4,773.25 

-  

92.63 

-  

4,317.24 

1,863.29 

28.71 

12.39 

2,921.20 

7,040.51 

26.81 

64.62 

รวมรายได้จากการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย   4,974.17 96.53  14,817.46 98.53 10,463.85 96.04 

รวมรายได้จากธุรกิจขายสินค้า ให้เช่าและบริการ   104.29  2.02  98.55 0.66 258.80 2.37 

รวมรายได้จากธุรกิจหลัก   5,078.46 98.55  14,916.02 99.19 10,722.65 98.41 

รายได้อื่น         

กำไรจากการยกเลิกสัญญา (2) - 45.81  0.89  84.30 0.56 94.89 0.87 

ดอกเบี้ยรับ (2) - 12.70  0.25  30.12 0.20 35.41 0.33 

อื่นๆ (2) - 15.96  0.31  8.09 0.05 42.50 0.39 

รวมรายได้อื่น   74.47  1.45  122.51 0.81 172.80 1.59 

รายได้รวม   5,152.93 100.00  15,038.53 100.00 10,895.45 100 

หมายเหตุ   (1)  NOBLE = บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 
   CC = บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของ บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ และประกอบกิจการประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
              (2)  แสดงยอดรวมรายได้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
 

อัตราการยกเลิกการจอง 

อัตราการยกเลิกการจอง 
ปี 2562          ปี 2563 

เพิ่มขึ้น 

YoY 

อัตราการยกเลิกการจอง 5% 8% 3% 

       อัตราการยกเลิกการจองเฉลีย่ 5% 8% 3% 

2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการหลัก 

ธุรกิจหลักของ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย คือธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยพัฒนาเป็นโครงการเพื่ออยู่อาศัยทั้งรูปแบบ บ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียมทั้งแนวราบและ
ตึกสูง โครงการของบริษัทฯ เน้นการออกแบบเพื่อการอยู่อาศัยที่แตกต่างให้ เป็นทางเลือกแก่ลูกค้าที่ต้องการความเป็น
เอกลักษณ์ส่วนตัวและต้องการบ้านที่ต่างจากแนวคิดเดิม ๆ โดยโครงการของบริษัทฯ จะมุ่งเน้นทำเลที่มีศักยภาพ ใกล้
ย่านศูนย์กลางธุรกิจ และพร้อมด้วยสิ่งอำนวยความสะดวก ที่ เพิ่มคุณค่าให้การอยู่อาศัย โครงการของบริษัทฯ 
ประกอบด้วยรูปแบบดังน้ี 
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• บ้านเด่ียว โดยบริษัทฯ เสนอทางเลือกให้ลูกค้า 3 ทางเลือก คือ 

บ้านพร้อมอยู่ (Pre-Build) เพื่อให้ลูกค้าเกิดความเช่ือมั่นโดยจะได้เห็นและเลือกบ้านที่ตรงกับ
ความต้องการของตนก่อนตัดสินใจซื้อ และยังตอบสนองความต้องการของลูกค้าที่ต้องการอยู่
อาศัยในทันทีที่ตัดสินใจซื้อบ้าน บริษัทฯ จึงเสนอบ้านสร้างเสร็จพร้อมเข้าอยู่อาศัย เพื่อเป็น
ทางเลือกให้แก่ลูกค้า ทั้งนี้บ้านพร้อมอยู่ที่บริษัทฯ นำเสนอยังคงรูปแบบที่แตกต่างและแสดงถึง
ความเป็นเอกลักษณ์ของผู้อยู่อาศัยด้วย อนึ่งเพื่อควบคุมต้นทุนและระยะเวลาก่อสร้างโครงการ
ของบริษัทฯ ในปัจจบัุนจะเป็นโครงการบ้านพร้อมอยู่ และบ้านพร้อมอยู่รวมตกแต่งภายในเท่าน้ัน 

บ้านพร้อมอยู่รวมตกแต่งภายใน (Noble Instant) เป็นการพัฒนาขึ้นไปอีกขั้นจากบ้านพร้อมอยู่ 
โดยการรวมการตกแต่งภายในที่เติมเต็มชีวิตให้ลูกค้ายิ่งขึ้น กลยุทธ์การขายในรูปแบบนี้นอกจาก
ลูกค้าจะได้เลือกบ้านแบบที่ต้องการแล้ว ยังได้สัมผัสถึงบรรยากาศของบ้านที่แท้จริงด้วยการ
ตกแต่งภายในอย่างสมบูรณ์ตามสไตล์ของ Noble ที่ถูกออกแบบและตกแต่งโดยคำนึงถึงความมี
เอกลักษณ์ ความสวยงามอย่างมีดีไซน์ ประโยชน์ใช้สอย และสอดคล้องกับแบบบ้านที่เลือก 
ภายใต้แนวคิดของ Noble Instant ลูกค้าไม่ต้องกังวลและเสียเวลากับการตกแต่งภายในอีกต่อไป 
สิ่งเดียวที่ยังอาจจะเป็นภาระของลูกค้า คือ “เหลือแค่คิด จะใช้ชีวิตอย่างไร” บริษัทฯ เสนอ 
Noble Instant เพื่อเป็นทางเลือกให้แก่ลูกค้าในทุกโครงการบ้านเดี่ยวของบริษัทฯ 

บ้านสั่งสร้าง (Build-to-Order) สำหรับลูกค้าโครงการบ้านเดี่ยวท่ีต้องการรูปแบบตกแต่งภายใน
และการใช้สอยตามแบบฉบับของตนเอง โดยหลังจากลูกค้ารับโอนท่ีดินที่เลือกซื้อในโครงการของ
บริษัทฯ แล้ว บริษัทฯ จะสร้างบ้านให้แก่ลูกค้า ซึ่งลูกค้าสามารถเลือกที่จะเปลี่ยนแปลงหรือ
เพิ่มเติมในส่วนของวัสดุหรืออุปกรณ์ตกแต่งบ้านได้ตามความต้องการของตนเอง 

• อาคารชุดพักอาศัย (Condominium) บริษัทฯ จะเลือกทำเลที่มีศักยภาพสูงเพื่อพัฒนา
โครงการคอนโดมิเนียม โดยพัฒนาท้ังอาคารสูงตั้งแต่ขนาด 8 ช้ันขึ้นไป ตั้งแต่ปี 2546 บริษัทฯ ได้
เปิดโครงการคอนโดมิเนียมรวม 30 โครงการ ได้แก่ โครงการโนเบิล ออรา คอนโด ซอยทองหล่อ 
โครงการโนเบิล ซีโรไนน์ ซอยร่วมฤดี โครงการโนเบิล ไลท์ ซอยอารีย์ 1 สถานีรถไฟฟ้าอารีย์ 
โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สารสิน โครงการโนเบิล รีมิกซ์ สุขุมวิท 36 โครงการโนเบิล โซโล 
ซอยทองหล่อ โครงการโนเบิล รีเฟลกซ์ ซอยอารีย์ โครงการโนเบิล รีวีล ซอยเอกมัย โครงการ   
โนเบิล รีฟอร์ม ซอย อารีย์ โครงการโนเบิล รีไฟน์ สุขุมวิท 26 โครงการโนเบิล รีดี ซอยอารีย์ 
โครงการโนเบิล รีเวนต์ ถนนศรีอยุธยา โครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2 สุขุมวิท 36 โครงการโนเบิล 
เพลินจิต ถนนเพลินจิต โครงการโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา โครงการโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา 2 โครงการ
โนเบิล รีโว สีลม โครงการโนเบิล รีโคล สุขุมวิท 19 โครงการโนเบิล บี เทอร์ตี้ทรี สุขุมวิท 33 
โครงการโนเบิล บี ไนน์ทีน สุขุมวิท 19 โครงการโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 โครงการโนเบิล   
แอมเบียนส์ สุขุมวิท 42 โครงการ นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ โครงการโนเบิล อราวน์ อารีย์ โครงการ
โนเบิล สเตท 39 โครงการ นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-ลาซาล โครงการ อเบิฟ ไวร์เลส-ร่วมฤดี 
โครงการ นิว โนเบิล งามวงศ์วาน โครงการ นิว โนเบิล รัชดา ลาดพร้าว และ โครงการ นิว โนเบิล 
ไฟฉาย-วังหลัง 
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• ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ ด้วยตระหนักถึงความต้องการของลูกค้าในทุกกลุ่ม บริษัทฯ จึง
ขยายฐานทางการตลาดให้ครอบคลุมทุกกลุ่มลูกค้า จึงพัฒนาโครงการทาวน์เฮ้าส์และอาคาร
พาณิชย์โดยโครงการแรกใช้แนวคิดบ้านหลังแรก (First Home) ในทำเลใกล้ศูนย์กลางธุรกิจแต่
ราคาชานเมือง ด้วยราคาเริ่มต้นเพียง 890,000 บาท และในปี 2552 บริษัทฯ ได้พัฒนาโครงการ
ทาวน์เฮ้าส์ใจกลางเมือง โนเบิล คิวบ์ ตั้งอยู่บนถนนพัฒนาการ ด้วยราคาเริ่มต้น 4.5 ล้านบาท  

• ที่ดินจัดสรร โครงการที่ดินจัดสรรโครงการแรกท่ีบริษัทฯ ได้พัฒนาคือโครงการสาทร-ท่าพระ เป็น
การจัดสรรพื้นที่ในโครงการแบ่งขาย เนื้อที่ดินมีขนาดตั้งแต่ 78-168 ตารางวา สำหรับคนเมืองที่
ต้องการความสงบภายใต้สังคมเล็ก ๆ โครงการจัดให้มีสาธารณูปโภคส่วนกลางพร้อมรองรับให้
ลูกค้าที่อยากมีบ้านด้วยการออกแบบของตนเอง โดยลูกค้าสามารถใส่ความคิดและสรรสร้างบ้าน
ให้ถูกใจตัวเองและครอบครัวได้อย่างเต็มที่ และในปี 2551 บริษัทฯ ได้พัฒนาโครงการโนเบิล  
เรสซิเดนส์ ตั้งอยู่บนถนนพัฒนาการ ทำเลใจกลางเมืองด้วยเนื้อที่ ดินขนาดตั้งแต่ 99 ตารางวา  
ขึ้นไป 
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รายละเอียดโครงการเพ่ือขายท่ีดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน ณ 31 ธันวาคม 2563 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีโครงการเพื่อขายที่ดำเนินการอยู่จำนวน 12 โครงการ เป็นโครงการบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดมูลค่า 1,857 ล้านบาท และโครงการอาคารชุดพักอาศัยมูลค่า 28,191 
ล้านบาท  (โดยเป็นโครงการร่วมทุน จำนวน 1 โครงการ มูลค่ารวม 1,995 ล้านบาท) ทั้งนี้บริษัทฯ มียอดที่คาดว่าจะดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์รวมทั้ งสิ้นจำนวน 12,805 ล้านบาท ซึ่งจะทยอยโอน
กรรมสิทธ์ิในปี 2564 ปี 2565 และปี 2566 เป็นมูลค่า 5,202 ล้านบาท 4,997 ล้านบาท และ 2,606 ล้านบาท  ตามลำดับ 

โครงการ 
เนื้อที่ (ไร-่งาน-ตรว.) 

ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสทิธิ ์
จำนวน 

ยูนิต 

มูลค่า 
โครงการ 
ล้านบาท 

ต้นทุน 

โครงการ 
ล้านบาท 

ระยะเวลา 
ก่อสร้าง 

ความคืบหนา้ 
การก่อสรา้ง 

ความคืบหนา้การขาย  

(คำนวณจากยอดขายทีท่ำสญัญา
ซือ้ขายแลว้) 
(Pre-sales)(1) 

ความคืบหนา้ของการโอน
กรรมสทิธิ ์
(Transfer) 

มูลค่าการขายทีย่ัง 
ไม่ได้โอนกรรมสทิธิ์(1)  

มูลค่าคงเหลอืขาย 

(Inventory)(4) 

ล้าน
บาท 

% 
ล้าน
บาท 

ยูนิต %(2) 
ล้าน
บาท 

ยูนิต %(3) 
ล้าน
บาท 

ยูนิต %(3) 
ล้าน
บาท 

ยูนติ %(4) 

1. โนเบิล เกเบิล วัชรพล 

      49-2-79 

- บ้านเด่ียวและบา้นแฝด บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 266 1,857 1,358  ไตรมาส1/56 - 
ไตรมาส4/61 

1,076 79% 671 110 41% 671 110 100% - - - 1,186 156 59% 

2. โนเบิล บี ไนน์ทีน 

3-2-95 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 586 5,519 3,708 ไตรมาส1/60 - 

ไตรมาส3/63 

3,477 94% 3,683 399 68% 2,615 284 71% 1,068 115 29% 1,836 187 32% 

3. โนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 

1-2-95 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 274 2,551 1,443 ไตรมาส1/61 - 
ไตรมาส4/63 

1,349 93% 1,831 203 74% 986 110 54% 845 93 46% 720 71 26% 

4. โนเบิล แอมเบียนส์ สุขุมวิท 42 

2-0-00 

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 259 1,667 944 ไตรมาส4/61 - 
ไตรมาส1/64 

837 89% 1,454 227 88% - - - 1,454 227 100% 212 32 12% 

5. นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ 

3-3-38 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี ้ 813 2,392 1,266 ไตรมาส2/61 - 

ไตรมาส4/63 

1,158 91% 2,129 735 90% 519 223 30% 1,610 512 70% 264 78 10% 

6. โนเบิล อราวน์ อารีย ์

3-0-23 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 611 4,410 3,058 ไตรมาส2/62 - 

ไตรมาส4/65 

1,672 55% 2,144 262 43% - - - 2,144 262 100% 2,266 349 57% 

7. โนเบิล สเตท 39 

1-3-56 

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 351 3,277 2,122 ไตรมาส4/62 - 

ไตรมาส3/65 

1,313 62% 1,450 157 45% - - - 1,450 157 100% 1,827 194 55% 

8. นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-ลาซาล 

 3-1-77 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี ้ 1,019 2,430 1,505 ไตรมาส2/63 - 

ไตรมาส4/65 

424 28% 1,397 596 58% - - - 1,397 596 100% 1,033 423 42% 

9. โนเบิล อเบิฟไวร์เลส-ร่วมฤดี  
1-2-18 

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์ 104 983 383 ไตรมาส2/62 - 

ไตรมาส4/62 

354 92% 252 24 23% 239 23 96% 13 1 4% 731 80 77% 
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โครงการ 
เนื้อที่ (ไร-่งาน-ตรว.) 

ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสทิธิ ์
จำนวน 

ยูนิต 

มูลค่า 
โครงการ 
ล้านบาท 

ต้นทุน 

โครงการ 
ล้านบาท 

ระยะเวลา 
ก่อสร้าง 

ความคืบหนา้ 
การก่อสรา้ง 

ความคืบหนา้การขาย  

(คำนวณจากยอดขายทีท่ำสญัญา
ซือ้ขายแลว้) 
(Pre-sales)(1) 

ความคืบหนา้ของการโอน
กรรมสทิธิ ์
(Transfer) 

มูลค่าการขายทีย่ัง 
ไม่ได้โอนกรรมสทิธิ์(1)  

มูลค่าคงเหลอืขาย 

(Inventory)(4) 

ล้าน
บาท 

% 
ล้าน
บาท 

ยูนิต %(2) 
ล้าน
บาท 

ยูนิต %(3) 
ล้าน
บาท 

ยูนิต %(3) 
ล้าน
บาท 

ยูนติ %(4) 

10. นิว โนเบิล งามวงศ์วาน 

3-0-75 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 804 1,874 1,182 ไตรมาส3/63 - 
ไตรมาส2/66 

395 33% 1,092 459 57%    1,092 459 100% 783 345 43% 

11. นิว โนเบิล รัชดา ลาดพร้าว 

2-0-95 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ. รัชดา อัลไลแอนซ ์ 565 1,995 1,291 ไตรมาส1/64 - 

ไตรมาส3/66 

550 43% 1,002 288 50% - - - 1,002 288 100% 993 277 49% 

12. นิว โนเบิล ไฟฉาย-วังหลัง 
1-2-93 

-อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 356 1,085 712 ไตรมาส1/64 - 

ไตรมาส3/66 

272 38% 409 134 

 

38% - - - 409 134 100% 676 222 62% 

หมายเหตุ    -  โครงการเพื่อขายท่ีดำเนินการอยู่ในปจัจุบัน คือโครงการท่ีขายและโอนกรรมสิทธิ์ไม่เกินร้อยละ 90 ของมูลค่าโครงการ    (1) ยอดขายท่ีทำสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว   (2) ร้อยละของจำนวนยูนิต   (3) ร้อยละของความคืบหน้าการขาย   (4) ร้อยละของจำนวนยูนิต 
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รายละเอียดโครงการเพ่ือขายในอดตี  
โครงการ 

เนื้อที่ (ไร่-งาน-ตรว.) 
ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสิทธิ ์ จำนวนยูนิต 

มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

ต้นทุนโครงการ 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาก่อสร้าง 

1. โนเบิล พาร์ค 

154-3-43 

 - อาคารชุดพักอาศัยเชิงราบ (Condo House) 
 - บ้านเดี่ยว 

บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 

บจ. บางพลีวิว 

1,080 

174 

  1,352 

553 

1,130 

458 

2535-2537 

2. โนเบิล โฮม  
55-0-00 

 - บ้านเดี่ยวหลังคาโค้ง บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์  169   668 466 2536-2537 

3. โนเบิล นีโอ-ซิตี้ 
31-0-07 

 - บ้านเดี่ยวเชิงขยาย 

 - อาคารชุดพักอาศัย (Groundominium) 

บจ. วิภาวิว 45 

222 

167 

362 

150 

430 

2537-2541 

4. เดอะ โนเบิล 

6-2-73 

 - บ้านเดี่ยว 

 

บจ.คอนติเนนตลั ซิตี ้ 22 272 249 2537-2541 

5. โนเบิล เฮ้าส์ พญาไท  
2-0-27 

 - อาคารชุดพักอาศัย,พื้นที่เพ่ือการพาณิชย์  
    และพื้นที่สำนักงาน 

บจ. เวิร์ลไทม์โฮลดิ้ง 304 782 

 

657 2537-2542 

6. โนเบิล ช้อยส์ ปิ่นเกล้า 
38-0-28 

 - บ้านเดี่ยวและที่ดิน บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 137    174  243 2539-2541 

7. โนเบิล ช้อยส์ วิภาวดี 
32-2-39 

 - บ้านเดี่ยวและที่ดิน บจ. วิภาวิว 199 389 268 2539-2542 

8. โนเบิล เฮ้าส์ ร่วมฤดี  
0-2-34 

 - อาคารชุดพกัอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 23 158 170 2538-2544 

9. โนเบิล ทารา เอกมัย-พระราม 9 
30-0-31 

 - บ้านเดี่ยวและที่ดิน 

 

  

บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 

บจ. บ้านสุขสบาย 

127 698 416 2544-2546 
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โครงการ 
เนื้อที่ (ไร่-งาน-วา) 

ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสิทธิ ์ จำนวนยนูิต 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 
ต้นทุนโครงการ 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาก่อสร้าง 

10. โนเบิล วานา ปิ่นเกล้า  
42-0-90 

 - บ้านเดี่ยวและที่ดิน บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 125 673 513 2544-2546 

11. โนเบิล สาทร-ท่าพระ 

3-2-97 

 - ที่ดินจัดสรร บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 15 111 86 2546-2546 

12. เฟิสท์โฮม 

18-0-45 

- ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 363 425 243 2545-2546 

13. โนเบิล อนาวานา ปิ่นเกล้า 
42-1-67 

- บ้านเดี่ยว บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 98 844 622 2545-2547 

14.  โนเบิล วานา วชัรพล 

52-2-04 

- บ้านเดี่ยว บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 166 1,070 637 2544-2548 

15.  โนเบิล ออรา คอนโด 

3-0-97 

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 223 1,498 812 2546-2548 

16.  โนเบิล ไลท ์

1-1-61 

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 220 718 402 2547-2549 

17.  โนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 

35-1-18 

- บ้านเดี่ยว บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 102 973 635 2545-2547 

18.  โนเบิล ทารา งามวงศ์วาน 2 

32-0-23 

- บ้านเดี่ยว บจ. บ้านสุขสบาย 86 785 609 2547-2549 

19. โนเบิล แอมเบียนส์ สารสิน 

1-0-05 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 79 394 244 2549-2550 
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โครงการ 
เนื้อที่ (ไร่-งาน-ตรว.) 

ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสิทธิ ์ จำนวนยูนิต 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 
ต้นทุนโครงการ 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาก่อสร้าง 

20. โนเบิล จีโอ วัชรพล 

72-1-26 

- บ้านเดี่ยว บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 383 2,006 1,150 2545-2550 

21. โนเบิล ซีโรไนน ์

0-3-05 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 39 300 189   2547-2548 

22. โนเบิล ทารา พัฒนาการ 

31-1-91 

- บ้านเดี่ยว บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 60 937 569 2546-2548 

23. โนเบิล รีมกิซ ์

5-0-02 

- อาคารชุดพักอาศัย  บจ.คอนติเนนตลั ซิตี ้ 504 2,438 1,436 2549-2553 

24. โนเบิล รีเฟลกซ์ 
1-2-40 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 205 886 585 2551-2553 

25. โนเบิล โซโล 

3-1-55 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 408 1,757 1,166 2549-2552 

26. โนเบิล รีไฟน์ 

1-2-88 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 243 1,319 776 2553-2555 

27. โนเบิล เรสซิเดนส์ 
38-2-61 

- ที่ดินจัดสรร  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 70 1,110 624 2551-2552 

28. โนเบิล รีมิกซ์ 2 

5-0-02 

- อาคารชุดพักอาศัย  บจ.คอนติเนนตลั ซิตี ้ 149 1,158 701 2549-2553 

29.  โนเบิล รีวีล 

2-0-31 

- อาคารชุดพกัอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 273 1,433 865 2551-2554 
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โครงการ 
เนื้อที่ (ไร่-งาน-ตรว.) 

ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสิทธิ ์ จำนวนยูนิต 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 
ต้นทุนโครงการ 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาก่อสร้าง 

30. โนเบิล รีฟอร์ม 

1-1-82 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 194 1,103 705 2552-2555 

31. โนเบิล คิวบ ์

46-2-91 

- ทาวน์เฮ้าส์ บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 389 2,512 1,501 2551-2556 

32. โนเบิล รีเวนต์ 
1-2-67 

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 261 1,439 887 2553-2557 

33. โนเบิล รีดี 
1-3-48  

- อาคารชุดพักอาศัย บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 272 1,607 922 2553-2556 

34. โนเบิล จีโอ พระราม 5 

42-1-44 

- บ้านเดี่ยว บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 141 953 757 2546-2548 

35. โนเบิล รีโว สีลม 

1-2-08 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 319 1,758 1,168 2557-2560 

36. โนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา 
3-1-92 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ 762 

 

2,866 1,805 2556-2560 

37. โนเบิล รีวอลฟ์ รัชดา2 

3-1-66 

- อาคารชุดพกัอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์ 751 3,240 1,918 2557-2561 

38. โนเบิล เพลินจิต 

9-0-92 

- อาคารชุดพักอาศัย  บมจ.โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ 1,385 17,746 10,935 2555-2559 

39. โนเบิล รีโคล 

1-2-28 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 288 2,415 1,636 2558-2561 
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โครงการ 
เนื้อที่ (ไร่-งาน-ตรว.) 

ลักษณะโครงการ เจ้าของกรรมสิทธิ ์ จำนวนยูนิต 
มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 
ต้นทุนโครงการ 

(ล้านบาท) 
ระยะเวลาก่อสร้าง 

40. โนเบิล บ ีเทอร์ตี้ทรี 
2-0-5 

- อาคารชุดพักอาศัย บจ.คอนติเนนตัล ซิตี้ 279 2,828 1,839 2559-2562 

หมายเหตุ  - โครงการในอดีตคือโครงการที่มีการขายและโอนกรรมสิทธิ์เกินกว่าร้อยละ 90 ของมูลค่าโครงการ 
 - ไม่รวมที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจำนวน 83 ยูนิต มูลค่า 151 ล้านบาท ที่บริษัทฯ ขายหมดแล้วและเป็นการขายตามสภาพโดยไม่มีการพัฒนา 

 - โครงการโนเบิล รีมิกซ์ ใช้ที่ดินรวมกับโครงการโนเบิล รีมิกซ์ 2    
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รายละเอียดโครงการอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายท่ีดำเนินการอยู่ในปัจจุบัน (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563) 

1) โครงการโนเบิล เกเบิล วัชรพล  
โครงการบ้านเดี่ยวและบ้านแฝด ด้วยแนวคิดเติมชีวิตด้วยพ้ืนท่ีว่าง เติมทุกอย่างท่ีคุณต้องการ รองรับทุก

รูปแบบของการใช้ชีวิต เพื่อความสุขทุกตารางเมตร เพราะความสุขที่แท้จริงสร้างได้ ทั้งจาก “พื้นที่ภายในตัว
บ้าน” และ “พ้ืนท่ีรอบตัวบ้าน” พร้อมส่วนกลางและพื้นที่สีเขียวในโครงการ  

ที่ดิน โฉนดรวม 49-2-79 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ที่ตั้ง ถนนเพิ่มสิน แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ บ้านเดี่ยวและบ้านแฝด 266 ยูนิต พื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 157-217     
ตารางเมตร บนเนื้อท่ี 36 ตารางวาข้ึนไป 

มลูค่าโครงการที่ขาย 1,857 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 7.0 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ กุมภาพันธ ์2558 

2) โครงการโนเบิล บี ไนน์ทีน  
โครงการคอนโดมิเนียม 2 อาคารความสูง 48 ช้ัน และ 27 ช้ัน ด้วยเพดานสูง 3 เมตร ทำเลใจกลางเมือง

ใกล้ศูนย์การค้า และสถาบันการศึกษาช้ันนำ สะดวกต่อการเดินทางด้วยทำเลใกล้สถานีรถไฟฟ้าเอ็มอาร์ที
สุขุมวิท และบีทีเอสอโศก นำเสนอโครงการด้วยแนวคิดเช่ือมชีวิตใหม่ ให้ไร้รอยต่อ  ลื่นไหล ไปกับชีวิตที่น่า
หลงใหล ในย่านสุขุมวิท 19 โครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน และห้องเพนท์เฮ้าส์  

ที่ดิน โฉนดรวม 3-2-95 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด 

ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 19 (วัฒนา) แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 586 ยูนิต พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 33-147 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 5,519 ลา้นบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยนูิตละ 9.4 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ มีนาคม 2559 

3) โครงการโนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33  
โครงการคอนโดมิเนียมความสูง 25 ช้ัน ทำเลใจกลางเมืองใกล้ศูนย์การค้า นำเสนอโครงการด้วยแนวคิด

ใช้ชีวิตไม่เคยซ้ำสไตล์ Multiculture ใจกลางสุขุมวิทใกล้ BTS พร้อมพงษ์ และ ดิ เอ็ม ดิสทริก เวิลด์คลาส  
ชอปปิ้งเซ็นเตอร์ โครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน  

ที่ดิน โฉนดรวม 1-2-95 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกดั 

ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 33 (แดงอุดม) แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา 
กรุงเทพมหานคร 
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ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 274 ยูนิต พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 27-65 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 2,551 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 9.3 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ กรกฏาคม 2560 

4) โครงการโนเบิล แอมเบียนส์ สุขุมวิท 42  
โครงการคอนโดมิเนียมสูง 8 ช้ันด้วยแนวคิดถอดสีสันสู่ชีวิตเรียบง่ายแบบ Lagom design ลดทอนสิ่ง

เกินจำเป็นให้เจอความเรียบง่าย พอเหมาะพอดี  ด้วยการจับความสวยงามของความพอดีใส่ในทุกองค์ประกอบ 
สร้างบรรยากาศเรียบง่ายแต่ใช้ชีวิตได้เต็มที่ทุกฟังก์ช่ันทุกครั้งที่กลับบ้าน โครงการตั้งอยู่ใจกลางเมืองใกล้ BTS 

เอกมัย มีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน  
ที่ดิน โฉนดรวม 2-0-0 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ที่ตั้ง ซอยสุขุมวิท 42 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชดุพักอาศัย 259 ยูนิต พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 25-61 ตารางเมตร  
มลูค่าโครงการที่ขาย 1,667 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 6.4 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ พฤศจิกายน 2560 

5) โครงการ นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ  
โครงการคอนโดมิเนียมความสูง 31 ช้ัน บนถนนแจ้งวัฒนะใกล้สถานีรถไฟฟ้า ทางด่วน และศูนย์การค้า

ช้ันนำ นำเสนอโครงการด้วยแนวคิด“อัพลุคใหม่ สไตล์คนเมือง” เลือกที่จะใช้ชีวิตจัดจ้านกว่าใคร ด้วยดีไซน์ 
โดดเด่น และแตกต่างเฉพาะตัว คุ้มค่าเต็มโมเมนต์ครบครันด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกตอบทุกรูปแบบการใช้
ชีวิต โครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน 

ที่ดิน โฉนดรวม 3-3-38 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด 

ที่ตั้ง ตำบลบางตลาด อำเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 
ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 813 ยูนิต พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 28-57 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 2,392 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 2.9 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ มีนาคม 2561 

6)  โครงการ โนเบิล อราวน์ อารีย์ 
โครงการคอนโดมิเนียม 2 อาคารความสูง 39 ช้ัน และ 7 ช้ัน บนถนนพหลโยธิน ทำเลใจกลางเมืองใกล้

สถานีรถไฟฟ้า และทางด่วน นำเสนอโครงการด้วยแนวคิดของความสัมพันธ์ระหว่างศาสตร์ของการอยู่อาศัย
และศิลป์ของการใช้ชีวิตท่ามกลางไลฟ์สไตล์ที่หลากหลาย ปลดปล่อยความคิดสร้างสรรค์ค้นหาแรงบันดาลใจ
ใหม่ ๆ รอบตัวเผยตัวตนในย่านสุดฮิปที่แฝงไปด้วยมนต์เสน่ห์แห่งวัฒนธรรมอันน่าหลงใหลใจกลางอารีย์  
โครงการมีขนาด 1 ห้องนอน 
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ที่ดิน โฉนดรวม 3-0-23 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด 

ที่ตั้ง แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 611 ยูนิต พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 26-45 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 4,410 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 7.2 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ พฤษภาคม 2561 

7) โครงการ โนเบิล สเตท 39 

โครงการคอนโดมิเนียม 2 อาคารความสูง 36 ช้ัน และ 2 ช้ัน ที่ซึ่งมีทั้งความเก่าและใหม่ของวัฒนธรรม
ไทยและต่างประเทศ ถูกผสมผสานได้อย่างลงตัว แพทเทิร์นชีวิตเดิม ๆ จะถูกรื้อและสร้างใหม่ใจกลางสุขุมวิท 
ในแบบของโนเบิล สเตท 39 โครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน และห้องเพนท์เฮ้าส์ 

ที่ดิน โฉนดรวม 1-3-56 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ที่ตั้ง แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดเพื่อพักอาศัย 349 ยูนิต และเพื่อการพาณิชย์ 2 ยูนิต   
 พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 30-106 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 3,277 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 9.4 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ ตุลาคม 2561 

8) โครงการ นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-ลาซาล  
โครงการคอนโดมิเนียมห้องหน้ากว้าง High Rise สูง 43 ช้ัน ประสบการณ์ใหม่ของการอยู่อาศัยแบบ 

Community ใช้ชีวิตศรีสำราญตามแบบฉบับของชาวนิวเออร์ไม่เบื่อที่จะ connect กับผู้คนสนุกกับการ 
connect กับวิถีชีวิตทั่วจักรวาลรวมฟิลลิ่งแสนสุขและสำราญ ที่มีแต่ความคุ้มค่าทั้งหมดอยู่ที่ ศรีนครินทร์-     
ลาซาล ท่ีมีตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน 

ที่ดนิ โฉนดรวม 3-1-77 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด 

ที่ตั้ง ตำบลสำโรงเหนือ อำเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 1,014 ยูนิต และเพื่อการพาณิชย์ 5 ยูนิต   
 พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 22-65 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 2,430 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 2.4 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ พฤศจิกายน 2562 
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9) โครงการ อเบิฟ ไวร์เลส-ร่วมฤดี  
โครงการคอนโดมิเนียม 2 อาคาร ความสูง 8 ช้ัน  ในทำเลใจกลางเมืองบนถนนวิทยุ-ร่วมฤดี ด้วยพื้นที่

ส่วนตัวที่มีความกว้างขวาง ใกล้ชิดกับคำว่าบ้านได้อย่างสมบูรณ์แบบ ท่ีที่ทำให้คำว่าธรรมดาไร้ความหมาย ด้วย
แนวคิด “Rise Above The Norm” การใช้ชีวิตให้คุ้มค่า ในองศาที่เหนือกว่า ใกล้สถานีรถไฟฟ้าเพลินจิต  มี
ขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอน ถึง 2 ห้องนอน 

ที่ดิน โฉนดรวม 1-2-18 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 
ที่ตั้ง ถนนร่วมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 104 ยูนิต พืน้ท่ีใช้สอย ตั้งแต่ 54-120 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการทีข่าย 983 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 9.5 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ มกราคม 2563 

10) โครงการ นิว โนเบิล งามวงศ์วาน  
โครงการคอนโดมิเนียมห้องหน้ากว้าง High Rise สูง 37 ช้ัน อัดแน่นไปด้วยความเพลิดเพลินของ 

Facility ในแนวคิด The Nue world to have it all ใช้ชีวิตงามศิวิไลซ์ใจกลางเมืองของชาวนนทบุรี ไม่ซ้ำซาก
จำเจ สามารถเช่ือมชีวิตด้วยการเดินทางได้อย่างรวดเร็ว เป็นจุดเช่ือมโยงโครงข่ายรถไฟฟ้ามากถึง 5 สาย     
ใกล้สถานีรถไฟฟ้าจุฬาเกษม โครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน 

ที่ดิน โฉนดรวม 3-0-75 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด 

ที่ตั้ง ตำบลบางเขน อำเภอเมืองนนทบุร ีจังหวัดนนทบุรี 
ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 800 ยูนิต และเพื่อการพาณิชย์ 4 ยูนิต   
 พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 22-35 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 1,874 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนติละ 2.3 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ กรกฎาคม 2563 

11) โครงการ นิว โนเบิล รัชดา-ลาดพร้าว  
โครงการคอนโดมิเนียมห้องหน้ากว้าง ฟังก์ช่ันครบ High Rise สูง 34 ช้ัน 1 อาคาร อัดแน่นไปด้วยความ

เพลิดเพลินของ Facility ในแนวคิด CONNECT TO THE NUE DYNAMIC LIFE เช่ือมต่อให้ชีวิตไม่หยุดนิ่ง ขึ้น
รถไฟฟ้าลงรถใต้ดิน ใช้ชีวิตลัลลาให้สุดที่…รัชดา-ลาดพร้าว เป็นจุดเช่ือมโยงโครงข่ายรถไฟฟ้ามากถึง 5 สาย 
โครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 ห้องนอน 

ที่ดิน โฉนดรวม 2-0-95 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท รัชดา อัลไลแอนซ์ จำกัด  
ที่ตั้ง แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 565 ยูนิต พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 22-43 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 1,995 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 3.5 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ กรกฎาคม 2563 
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12) โครงการ นิว โนเบิล ไฟฉาย-วังหลัง 
โครงการคอนโดมิเนียมห้องหน้ากว้าง High Rise สูง 22 ช้ัน บนถนนพรานนก อัดแน่นไปด้วยความ

เพลิดเพลินของ Facility ในแนวคิด ชายน์ชีวิต ให้เฉิดฉาย “ไฟฉาย-วังหลัง” ย่านที่วิถีชีวิตแบบสมัยนิยม      
ถูกหลอมรวมเข้ากับกลิ่นอายของความวินเทจ จนเกิดเป็นไลฟ์สไตลท์ี่ลงตัว อยู่ใกล้กับโรงพยาบาลศิริราช ท่าเรือ
พรานนก ใกล้รถไฟฟ้าสายสีน้ำเงิน สถานีไฟฉายเพียง 80 เมตรโครงการมีขนาดตั้งแต่ 1 ห้องนอนถึง 2 
ห้องนอน 

ที่ดิน        โฉนดรวม 1-2-93 ไร่   

กรรมสิทธ์ิ บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด 

ที่ตั้ง แขวงบางช่างหล่อ(บางเสาธง) เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะโครงการ อาคารชุดพักอาศัย 355 ยูนิต และเพื่อการพาณิชย์ 1 ยูนิต   
 พื้นที่ใช้สอย ตั้งแต่ 22-35 ตารางเมตร  
มูลค่าโครงการที่ขาย 1,085 ล้านบาท 

ราคาขาย ราคาเฉลี่ยยูนิตละ 3 ล้านบาท 

เริ่มเปิดขายอย่างเป็นทางการ สงิหาคม 2563 

2.2 การตลาดและการแข่งขัน 

2.2.1 นโยบายการตลาดและกลยุทธ์ในการแข่งขัน  

❑ กลยุทธ์ในการแข่งขัน 
บริษัทฯ มีเป้าหมายขององค์กร (Corporate Mission) ที่กำหนดไว้เพื่อเป็นแนวทางใน

การดำเนินงาน โดย บริษัทฯจะเป็นผู้บุกเบิกและเป็นผู้นำ ในการออกแบบ และ สร้างสรรค์
โครงการ และการบริการของบริษัท ซึ่งเป็นนวัตกรรม (Product Innovation Leader) ในการ
เสนอที่อยู่อาศัยที่มีคุณค่า และคุณภาพสูง และสร้างเอกลักษณ์เฉพาะตัวให้กับผู้อยู่อาศัย 

เพื่อให้บริษัทฯ ได้บรรลุถึงเป้าหมายองค์กรที่ ได้กำหนดไว้ บริษัทฯ จึงกำหนด
แนวนโยบายด้านกลยุทธ์ (Corporate Strategy) ออกเป็น 4 ประการหลัก คือ  

1. นโยบายการเป็นผู้นำทางด้านผลิตภัณฑ ์

จากการวิเคราะห์ด้านกลยุทธ์ พบว่าผู้ประกอบการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ต่าง
นำเสนอรูปแบบที่อยู่อาศัยที่มิได้มีความแตกต่างกัน (Low Product Differentiation) การเลือกซื้อ
ของผู้บริโภคจึงเป็นการเปรียบเทียบเพียงคุณภาพ และความเชื่อถือในตัวบริษัทฯ กับราคาที่สามารถ
บริโภคได้ ความต้องการหลายอย่างของผู้บริโภคจึงถูกจำกัดอยู่ภายใต้กรอบที่ผู้ประกอบการได้
กำหนดขึ้น ผู้บริโภคจึงไม่สามารถได้สินค้าที่ตรงตามความต้องการของตน หรือสร้างสรรค์เอกลักษณ์
ที่เป็นความรู้สึกเฉพาะตนได้  

ด้วยแนวคิดดังกล่าว บริษัทฯ จึงวางกลยุทธ์ในการแข่งขันโดยพิจารณาถึงความต้องการของ
ลูกค้า และด้วยนโยบายการเป็นผู้นำในการสร้างสรรค์ที่อยู่อาศัยที่มีรูปแบบแตกต่างอย่างทันสมัย ซึ่ง
แตกต่างจากตลาดทั่วไป โดยผสมผสานระหว่างเทคโนโลยีกับแนวคิดการออกแบบ โครงการต่าง ๆ 
ของบริษัทฯ ไม่ว่าจะเป็นโครงการแนวราบหรือตึกสงู จึงมคีวามเป็นเอกลักษณ์เฉพาะตวั และสามารถ
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ตอบสนองความต้องการของลูกค้าได้ทั้งในเรื่อง คุณภาพ รูปแบบ และสภาพแวดล้อม ตลอดจน
ภาพลักษณ์ของโครงการได้เป็นอย่างดี 

บริษัทฯ  ได้พัฒนารูปแบบของการอยู่อาศัยที่แตกต่างมาโดยตลอดระยะเวลาที่ผ่านมาไม่ว่า
จะเป็น “คอนโดเฮ้าส์” คอนโดมิเนียมเชิงราบแห่งแรกในประเทศไทย “บ้านเดี่ยวหลังคาโค้ง” หรือ 
“บ้านเดี่ยวเชงิขยาย” บ้านท่ีเตรียมความพร้อมเพื่อขยายความสุขได้ในอนาคต นอกจากนีย้ังได้พัฒนา
โครงการบ้านเดี่ยวด้วยบ้าน 4 แบบ 4 แนวคิด ทั้งโนเบิล ทารา โนเบิล วานา โนเบิล จีโอ และโนเบิล 
เกเบิล เพื่อเสนอเป็นทางเลือกและตอบสนองให้แก่ลูกค้าที่ต้องการเอกลักษณ์เฉพาะตัว โครงการ
คอนโดมิเนียมที่ต่างทั้งแนวคิด รูปแบบและดีไซน์ จะเหมือนกันอยู่เพียงศักยภาพของที่ดินบนทำเล
ต่างกัน เช่น ทองหล่อถนนของวิถีชีวิตที่ทันสมัย ถนนพหลโยธินใกล้สถานีรถไฟฟ้าอารีย์ ร่วมฤดีซอย
แห่งความเรียบหรู สารสินสวนสาธารณะใหญ่ใจกลางเมือง สุขุมวิทถนนสายหลักของกรุงเทพ ถนนศรี
อยุธยาจุดเช่ือมต่อโครงข่ายระบบขนส่งมวลชนหลากหลาย เพลินจิตศูนย์กลางธุรกิจใจกลางเมือง 
พร้อมด้วยสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน รัชดาทำเลใจกลางเมืองพร้อมด้วยศูนย์การค้าและ
สำนักงานช้ันนำ สลีมทำเลศูนย์กลางธุรกิจและสถานศึกษา โครงการที่ดินเปล่าในแนวคิด “ปลูกสังคม 
ที่แตกต่าง ตามใจ” อีกหนึ่งโครงการคุณภาพบนพื้นที่ที่สวยที่สุดแห่งหนึ่งใจกลางมหานครกรุงเทพ 
ริมถนนพัฒนาการ โครงการทาวน์เฮ้าส์ภายใต้แนวคิดใช้ชีวิตให้แตกต่าง เพิ่มพื้นท่ีส่วนตัวให้กว้างขึ้น 
ดีไซน์ขยายขีดจำกัด โดยเป็นทาวน์เฮ้าส์ที่ให้ความรู้สึกเหมือนบ้านเดี่ยวเนื่องจากไม่ใช้ผนังร่วมกัน ใน
ราคาใกล้เคียงคอนโดมิเนียม บนเส้นทางธุรกิจเพียง 3 กิโลเมตรจากทองหล่อ  

ด้วยการตกแต่งภายในตามดีไซน์แบบ Noble ซึ่งเป็นที่ช่ืนชอบและยอมรับอย่างมากในกลุ่ม
ลูกค้า บริษัทฯ จึงพัฒนาเหนือผู้ประกอบการอื่นไปอีกข้ันด้วยการนำเสนอบ้าน Noble Instant บ้าน
พร้อมอยู่รวมตกแต่งภายในที่ลูกค้าสามารถสัมผสับรรยากาศของบ้านจริงด้วยการตกแต่งภายในอย่าง
สมบูรณ์ ภายใต้แนวคิด Noble Instant “เหลือแค่คิด จะใช้ชีวิตอย่างไร” ลูกค้าไม่ต้องกังวลและ
เสียเวลากับการตกแต่งภายในอีกต่อไป  

2. นโยบายด้านการกำหนดราคา 

การกำหนดราคาขายของโครงการต่าง ๆ ที่ขายพร้อมการตกแต่งบริษัทฯ จะรวมอปุกรณ์และ
การตกแต่งภายในขั้นพื้นฐานไว้ในราคาขาย เพื่อให้สถาบันการเงินอนุมัติวงเ งินสินเช่ือโดยรวม
อุปกรณ์และการตกแต่งเหล่านั้นพร้อมไปกับตัวบ้านทำให้ลูกค้าประหยัดทั้งเวลาและค่าใช้จ่ายในการ
ตกแต่งภายใน 

3. นโยบายการใหบ้ริการอย่างครบวงจร 
บริษัทฯ ปลูกฝังและตั้งเป้าหมายให้พนักงานทุกคนในองค์กรเข้าใจว่า การที่ลูกค้าตัดสินใจซื้อ

บ้านกับทางบริษัทฯ ไม่ได้หมายความว่าจะเป็นจุดจบของความสัมพันธ์ระหว่างบริษัทฯ กับลูกค้า 
หากแต่เป็นจุดเริ่มต้นของความสัมพันธ์ บริษัทฯ จึงได้ริเริ่มการบริการคุณภาพที่หลากหลายเริ่มตั้งแต่
ระหว่างการสร้างบา้นจนหลังการส่งมอบบ้าน ดังนี ้

▪ การบริการเลือกวัสดุ และอุปกรณ์ต่างๆ และการควบคุมคุณภาพงานก่อสร้าง
ภายในตัวบ้าน ตัวแทนของบริษัทฯ จะเป็นผู้แนะนำและให้คำปรึกษาถึงประเภทของ



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จำกัด (มหาชน) 

 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจำป ี2563  

 

32  

วัสดุต่าง ๆ ที่บริษัทฯ ได้นำเสนอให้เลือก และคอยควบคุมผลงานการก่อสร้างให้ได้
เป็นไปตามมาตรฐานที่บริษัทฯ ได้กำหนดไว ้

▪ ให้บริการติดต่อและประสานงานกับสถาบันการเงิน สำหรับลูกค้าที่ต้องการสินเช่ือ
เพื่อซื้อบ้านในโครงการ บริษัทฯ ติดต่อกับสถาบันการเงินหลาย ๆ แห่ง เพื่อให้ลูกค้า
ได้เปรียบเทียบข้อเสนอและเลือกขอสินเช่ือจากสถาบันการเงินที่ลูกค้าพอใจที่สุด 
และบริษัทฯ ยังได้จัดหน่วยงานประสานงานกับทางสถาบันการเงินเพื่ออำนวยความ
สะดวกให้แก่ลูกค้าในการติดต่อขอสินเช่ือให้เป็นไปอย่างราบรื่นอีกด้วย 

▪ บริการซ่อมแซมและบำรุงรักษาบ้าน บ้านท่ีส่งมอบให้แกล่กูค้านอกจากจะได้รับการ
ตรวจคุณภาพบ้านตามมาตรฐานที่บริษัทฯ กำหนดแล้ว ลูกค้าจะได้รับการบริการ
ตรวจซ่อมแซมและบำรุงรักษาภายในระยะเวลาที่บริษัทฯ กำหนดอีกด้วย 

▪ บริการพิเศษ “One Stop Service” ในปีที่ผ่านมาบริษัทฯ เปิดตัวโครงการที่ดิน
เปล่าขึ้น เพื่อให้ลูกค้าสามารถออกแบบ สร้างสรรค์บ้านได้ตรงตามความต้องการ ซึ่ง
บริษัทฯ ได้ให้บริการในเรื่องการแนะนำและประสานงานการออกแบบบ้าน รวมไปถึง
การบริการแนะนำและประสานกับผู้รับเหมา ผู้ควบคุมงานก่อสร้าง จนถึงเรื่องการขอ
อนุญาตปลูกสร้างบ้าน เพื่อเป็นการอำนวยความสะดวกให้แก่ลูกค้า 

4. นโยบายการตอบแทนลูกค้าและสังคม 

การตอบแทนลูกค้า 

การก้าวไปข้างหน้า สิ่งสำคัญคือการมีรากฐานที่มั่นคง ปัจจัยหลักท่ีทำให้ธุรกิจที่พักอาศัย 
ทั้งคอนโดมิเนียม ทาวน์โฮม และบ้านเดี่ยว ภายใต้แบรนด์โนเบิล เติบโตอย่างก้าว
กระโดดนั้น คือฐานลูกค้าที่มีความเช่ือมั่นในคุณภาพของโครงการและเข้าใจในหลกัการที่
บริษัทฯ ยืนหยัดแสดงวิถีแห่งตัวตนที่แตกต่าง สะท้อนผ่านคุณภาพของวัสดุ และการ
เลือกทำเลที่อยู่อาศัย มาตลอดระยะเวลา 30 ป ี

ในอีกมิติหนึ่ ง สิ่ งที่ บริษัทฯ มอบคุณค่าให้แก่ลูกค้ามาโดยตลอด คือการสร้าง
ความสัมพันธ์ที่ยั่งยืนกับลูกค้าผ่านกิจกรรมการบริหารความสัมพันธ์ลูกค้า Customer 

Relationship Management ที่ได้มีการพัฒนาขึ้นด้วยวิสัยทัศน์ที่บริษัทฯ ยึดมั่น นั่นก็
คือการสร้างบ้าน ที่เป็นมากกว่าแค่ที่อยู่อาศัย เพื่อวันพรุ่งนีท้ี่ดีกว่า  

การบริหารความสัมพันธ์ลูกค้า (Customer Relationship Management) ถูกสรา้งขึ้น
เพื่อสานความสัมพันธ์กับลูกค้า ภายใต้ช่ือกิจกรรม Noble ID Workshop โดยเน้นการ
จัดหาคอร์สระยะสั้นเพื่อส่งเสริมการเรียนรู้ และการพัฒนาศักยภาพของผู้เข้าร่วม
กิจกรรมอย่างรอบด้าน อีกท้ังยังสร้างความสนใจให้เกิดขึ้นในกลุ่มลูกค้า ในลักษณะแปร
ผันตรงกับไลฟ์สไตล์ของคนยุคปัจจุบัน ด้วยการเชิญผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านมาอธิบาย ให้
ความรู้แบบเจาะลึก เพื่อให้ลูกค้าสามารถนำไปต่อยอดอย่างแตกต่างได้ด้วยตัวเอง 

ตลอดระยะเวลาของการจัดกิจกรรม Noble ID Workshop เป็นช่วงเวลาที่ลูกค้า และ
บริษัทฯ ได้ใช้เวลาร่วมกัน เพื่อรวมกันเป็นสังคมที่มีคุณภาพ สร้างสรรค์ผลงานผ่าน
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กิจกรรมที่ทีมงานศกึษามาอย่างดี เพื่อดึงดูดลูกค้าทุกกลุ่มเป้าหมาย ส่งผลให้ทุกกิจกรรม
ได้รับการตอบรับที่ดีอย่างล้นหลาม จนมีการสำรองที่น่ังเต็มในระยะเวลาอันรวดเร็วอย่าง
ต่อเนื่อง  

กิจกรรม Noble ID Workshop กิจกรรมการบริหารความสัมพันธ์ลูกค้า ประจำปี 
2563 มีดังนี้ 

กิจกรรม NOBLE ID FRUITbruary BOUQUET WORKSHOP 

บริษัทฯ นำเสนอกิจกรรม Noble ID Workshop รายการแรกของปี 2563 ด้วยการ
ต้อนรับเทศกาลแห่งความรัก ภายใต้คอนเซ็ปต์ “MELT YOUR HEART IN FEBRUARY 

WITH FRUIT BOUQUET!” โดยเชิญลูกบ้านโนเบิล เข้าร่วมกิจกรรมจัดช่อดอกไม้ด้วย
ผลไม้หลากหลายชนิด พร้อมทั้งเรียนรู้ทฤษฎี เทคนิค การเลือกผสมสีดอกไม้ และผลไม้
ภายในช่อ กิจกรรมนี้ไม่เพียงแค่เปลี่ยนการจัดดอกไม้แบบเดิม ๆ ให้สนุกและน่าสนใจ
ยิ่งขึ้น แต่ลูกบ้านยังสามารถนำผลไม้กลับไปรับประทานท่ีบ้านได้อีกด้วย  

กิจกรรม NOBLE ID HOMEMADE MANGO ROSE LIVE WORKSHOP 

ภายใต้สถานการณ์การเฝ้าระวังการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 บริษัทฯ ได้จัดกิจกรรม 
NOBLE ID Workshop ในรูปแบบใหม่ หรือ Online Workshop Participation ผ่าน 
Zoom Conference เพื่อแสดงออกถึงความใส่ใจเรื่องการเว้นระยะห่างทางสังคม ตาม
ข้อแนะนำขององค์การอนามัยโลก (World Health Organization:WHO) โดยไม่ว่าจะ
เป็นลูกบ้านโนเบิล จากโครงการใด ก็สามารถเข้าร่วมกิจกรรมได้โดยไม่ต้องเดินทางออก
จากบ้าน สำหรับครั้งนี้ บริษัทฯ นำเสนอคอร์สสาธิตการทำข้าวเหนียวมะม่วงกลีบ
กุหลาบมูสกะทิสด นำโดยคุณ เป็น เอก ทรัพย์ สิน  Food Stylist และอดีตรอง
บรรณาธิการ นิตยสาร Health & Cuisine 

ถึงแม้ว่าการจัดกิจกรรมจะจัดผ่าน Zoom Conference เพื่อรักษาระยะห่างทางสังคม 
แต่บริษัทฯ ก็สามารถรักษาความสัมพันธ์อันใกล้ชิดกับลูกบ้านไว้ได้เป็นอย่างดี ด้วยการ
จัดส่งวัตถุดิบให้แก่ลูกบ้านทุกท่านที่ลงทะเบียนร่วมกิจกรรม ณ โครงการของโนเบิล ที่
ลูกบา้นพักอาศัย 

กิจกรรม NOBLE ID BLOOMING BATH LIVE WORKSHOP 

สำหรับกิจกรรม NOBLE ID Online Workshop ในครั้งถัดมา บริษัทฯ ได้ชวนลูกบ้าน
มาผ่อนคลายอย่างมีสีสันกับคลาสสอนทำ Bath Bomb สบู่สีสดใส กลิ่นหอมสดช่ืน โดย
คุณอรุณี อธิภาพงศ์ ผู้ก่อตั้งแบรนด์ Cosmos and Harmony แบรนด์สินค้าไลฟ์สไตล์ที่
ได้รับแรงบันดาลใจจากธรรมชาติและวัฒนธรรมทั่วโลก โดยจัดกิจกรรมผ่านโปรแกรม 
Zoom Conference โดยทางบริษัทฯ ได้จัดส่งวัตถุดิบให้ถึงโครงการโนเบิล ที่ลูกบ้านที่
ลงทะเบียนพกัอาศัย 

กิจกรรม NOBLE ID AROMATIC VOLCANIC LIVE WORKSHOP 

หลังจากได้รับการตอบรับที่ดีจากลูกบ้านโนเบิล ต่อกิจกรรม Noble ID Workshop มา
โดยตลอด บริษัทฯ ได้พยายามคัดสรรกิจกรรมที่แปลกใหม่มากขึ้น เพื่ อสร้าง
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ประสบการณ์ที่แตกต่างให้กับลูกบ้านอย่างต่อเนื่อง ซึ่งในครั้งนี้ได้นำเสนอความรื่นรมย์
ผ่านการปรุงกลิ่นหอมให้หินภูเขาไฟในแบบฉบับที่เป็นเอกลักษณ์ของผู้เข้าร่วมกิจกรรม
แต่ละท่าน และยังได้มอบ Sachet หรือ ถุงใส่หินสุดพิเศษสำหรับสร้างบรรยากาศหอม
ละมุนภายในบ้านให้แกลู่กบ้านท่ีเข้าร่วมกิจกรรมอีกด้วย ดำเนินการสอนโดย คุณศิริรัตน์ 
เหล่าทัพ Scent Designer ผู้ก่อตั้งแบรนด์ Patchouli.Scent.Design โดยทางบริษัทฯ 
ได้จัดส่งวัตถุดิบให้ถึงโครงการโนเบิล ที่ลูกบ้านท่ีลงทะเบียนพักอาศัยอีกเช่นเคย 

NOBLE ID LIVE ART PAINTING WORKSHOP 

สำหรับกิจกรรม NOBLE ID Workshop ในครั้งนี้ นำเสนอคอร์สสอนวาดรูปออนไลน์ 
เพื่อให้ลูกบ้านได้มีโอกาสสร้างสรรค์ผลงานช้ินเอกด้วยตัวเองเป็นครั้งแรกผ่านโปรแกรม 
Zoom Conference ดำเนินการสอนโดยคุณโบว์ ปัณฑิตา มีบุญสบาย ศิลปินอิสระผู้
เป็นที่รู้จักกันดีกับผลงานแนว Fantasy Art ที่ได้รับคำชมเชยจากอาจารย์เฉลิมชัย โฆษิต
พิพัฒน์ ว่าเป็นศิลปินรุ่นใหม่ที่น่าจับตามอง โดยทางบริษัทฯ ได้จัดส่งวัตถุดิบให้ถึง
โครงการโนเบิล ที่ลูกบ้านท่ีลงทะเบียนพักอาศัยดังเช่นในทุก ๆ ครั้ง 

NOBLE ID CALLi GRAPHi LIVE WORKSHOP 

สำหรับกิจกรรม NOBLE ID Workshop ที่จัดขึ้นส่งท้ายปี 2563 ครั้งนี้ นำเสนอความ
สนุกที่มาพร้อมกับการเพิ่มทักษะการเขียนตัวอักษรประดิษฐ์เบื้องต้น เพื่อรังสรรค์ 
Calligraphy บนการ์ดช้ินพิเศษด้วยตัวเอง ผ่าน Zoom Conference ดำเนินการสอน
โดยคุณพัชริดา ธรรมเกสร ศิลปินอักษรวิจิตร (Calligraphy) จาก writewithlove.bkk 

โดยทางบริษัทฯ ได้จัดส่งวัตถุดิบให้ถึงโครงการโนเบิล ที่ลูกบ้านท่ีลงทะเบียนพักอาศยัอีก
เช่นเคย 

ภายใต้ ก ารพั ฒ นาการบริห ารความสัมพั น ธ์ ลู กค้ า  (Customer Relationship 

Management) ผ่านการจัดกิจกรรม Noble ID Workshop บริษัทฯ ยังได้คิดค้น 
Noble Living Privilege Program เพื่อตอกย้ำว่าโนเบิล ให้ความสำคัญและใส่ใจต่อ
การดำเนินชีวิตของลูกค้า ภายหลังจากที่ได้ส่งมอบห้องชุดให้แก่ลูกค้าแล้ว เพื่อให้ลูกค้า
สัมผัสได้ถึงการบริการที่เป็นมากกว่าความ “สะดวกสบาย” ในชีวิตประจำวัน และนี่จึง
เป็นที่ ม าของการบริการ Urban Living Solution Service Provider ภายใต้ ช่ือ 
“Noble Living” 

Noble Living เป็นโครงการที่จัดตั้งขึ้นเพื่อดูแลลูกบ้านในระยะยาวอย่างรอบด้าน เพื่อ
ตอบโจทย์การอยู่อาศัยจริงหลังการขาย โดยนำเสนอสินค้าและบริการที่หลากหลาย 
ที่มาพร้อมส่วนลดราคาพิเศษ และการเข้าถึงสินค้าและบริการของลูกบ้านโนเบิล ก่อน
บุคคลทั่วไป ปัจจุบัน Noble Living นำเสนอสินค้าและบริการทั้งหมด 2 รายการ ได้แก่ 

• Maid & Room Cleaning Service (บริการแม่บ้านทำความสะอาด) 

• Air Conditioning Cleaning Service (บ ริ ก ารท ำค วามส ะอาด
เครื่องปรับอากาศ) 
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ทั้ง 2 บริการนี้ ได้เปิดให้ลูกบ้านโนเบิล ใช้บริการตั้งแต่วันที่ 21 ธันวาคม 2563 ท่ีผ่าน
มา และจะมีบริการอื่น ๆ เข้ามาเพิ่มความสะดวกสบายให้แก่ลูกบ้านอีกภายในปี 2564 
นี ้

การตอบแทนสังคม 

ตลอดระยะเวลากว่า 30 ปี นับจากการก่อตั้งบริษัท โนเบิล ให้ความสำคัญสูงสุดในเรื่อง
ความรับผิดชอบและการตอบแทนสังคม บริษัทฯ มีแนวทางที่ชัดเจนในการสร้างผล
ประกอบการบนเง่ือนไขที่ตั้งอยู่บนพื้นฐานของการแข่งขันอย่างเป็นธรรมและเท่าเทียม 
ไม่เอารัดเอาเปรียบ รวมถึงไม่สร้างความเดือดร้อนต่อพันธมิตรทางธุรกิจ คู่ค้า และลูกค้า 
อย่างแท้จริง โดยได้กำหนดนโยบายด้านการปฏิบัติด้านสังคมและสิ่งแวดล้อมเพื่อเป็น
กรอบในการปฏิบัติงาน ดังนี้  
1. สนับสนุน และส่งเสริม พร้อมทั้งกระตุ้นให้ผู้บริหารและพนักงานทุกระดับของ

บริษัทฯ ปฏิบัติตามนโยบาย และกฎระเบียบในการดูแล และรับผิดชอบต่อ
สังคมทีก่ำหนดไว้อย่างเคร่งครัด 

2. เปิดเผย และแสดงข้อมูลที่เป็นจริง อันเป็นประโยชน์ต่อชุมชน และสังคม โดย
การทำความเข้าใจ และสื่อสารกับสังคมถึงแนวนโยบาย และการดำเนินการทาง
ธุรกิจของบริษัทฯ อย่างต่อเนื่องเป็นประจำ 

3. จัดให้มีหน่วยงานบริหารโครงการทำหน้าที่ดูแลรับผิดชอบ และรักษา
สภาพแวดล้อมในการอยู่อาศัยท่ีดีของทุกโครงการของบริษัทฯ 

4. ส่ งเส ริม  และสนับสนุ น ให้ มี การนำเสนอ  และจัดกิ จกรร มที่ จ ะ เป็ น
สาธารณประโยชน์ เพื่อเป็นการคืนกำไรสู่สังคมอย่างสม่ำเสมอ โดยกิจกรรมที่
จัดจะต้องมีความเหมาะสม และสร้างประโยชน์ให้กับสังคมอย่างแท้จริง 

5. สร้างเสริมจิตสำนึก และความรับผิดชอบต่อชุมชนและสังคมให้กบัผู้บริหาร และ
พนักงานทุกระดับอย่างต่อเนื่องสม่ำเสมอ 

6. สร้างจิตสำนึกแห่งการใส่ใจสิ่งแวดล้อม เพื่อเป็นรากฐานการพัฒนาองค์กร 
รวมถึงโครงการภายใต้แบรนด์โนเบิล อย่างยั่งยืน โดยริเริ่มโครงการลดขยะ
ภายในบริษัทฯ และสำนักงานขายทุกโครงการอย่างจริงจัง เช่น ยกเลิกการใช้
หลอดพลาสติก และขวดน้ำพลาสติกอย่างถาวร รวมถึงการรณรงค์ให้พนักงาน
ประหยัดไฟฟ้าและทรัพยากร   

7. สร้างค่านิยมแห่งการแบ่งปันความรู้ เพื่อสร้างองคาพยพแห่งการเรียนรู้ไม่มีที่
สิ้นสุด  

8. จัดให้มีช่องทางในการนำเสนอความคิดเห็นเกี่ยวกับการดำเนินการของบริษัทฯ 
และร้องเรียนในกรณีที่ไม่ได้รับความเป็นธรรมจากการกระทำของบริษัทฯ 
สำหรับผู้มีส่วนได้เสียและผู้เกี่ยวข้อง ผ่านช่องทาง website ของบริษัทฯ ที่ 
www.noblehome.com 

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีการดำเนินการเกี่ยวกับกิจกรรมเพื่อสังคม และให้ความร่วมมือ
กับภาครัฐเป็นอย่างดีมาโดยตลอด ดังนี้ 

http://www.noblehome.com/
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16 มีนาคม 2563 

บริษัทฯ มอบเงินจำนวน 3,000,000 บาท  เพื่อสนับสนุนการสร้างหลังคาโดม
อเนกประสงค์ ให้กับโรงเรียนดาราคาม กรุงเทพฯ รับมอบโดยคุณนุชนาฏ เจริญสุข  
ผู้อำนวยการโรงเรียนดาราคาม พร้อมด้วยคณาจารย์ เจ้าหน้าที่ และตัวแทนนักเรียน
ตั้งแต่ระดับช้ันประถมศึกษาปีท่ี 1-6   

โดยในการสนับสนุนครั้งนี้ บริษัทฯ มุ่งมั่นที่จะเป็นส่วนหนึ่งในการตอบแทนสังคม ด้วย
การสร้างสรรค์พื้นที่ในการทำกิจกรรมต่าง ๆ ของโรงเรียน เช่น ส่งเสริมการกีฬาในร่ม 
การจัดกิจกรรมทางการศึกษา รวมถึงการร่วมสร้างโอกาสที่ดีให้กับน้อง ๆ ได้เติบโตอย่าง
สมบูรณ์แข็งแรงทั้งร่างกายและจิตใจ และเป็นเยาวชนคนรุ่นใหม่ที่มีคุณภาพของสังคม
ต่อไปในอนาคต 

9 เมษายน 2563 

บริษัทฯ จัดกิจกรรม “GIVE BLOOD, SAVE A LIFE  ให้โลหิต ให้ชีวิต” ข้ึน เนื่องจากได้
เล็งเห็นถึงปัญหาที่เกิดขึ้นในช่วงสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด 19 (COVID-

19) ที่ส่ งผลให้จำนวนผู้บริจาคโลหิตลดลง จนทำให้ศู นย์บริการโลหิตแห่งชาติ  
สภากาชาดไทย ต้องเผชิญกับสภาวะโลหิตขาดแคลน ด้วยเหตุนี้ บริษัทฯ จึงขอเป็นอีก
หนึ่งกำลังสำคัญในการสนับสนุนการทำงานของสภากาชาดไทย รวมทั้ง เจ้าหน้าที่ และ
ทีมแพทย์จากโรงพยาบาลต่าง ๆ ในการส่งต่อโลหิตที่ปลอดภัยไปยังผู้ป่วยทั่วประเทศ 
โดยมีคณะผู้บริหาร พนักงานบริษัทฯ และผู้พักอาศัยโครงการโนเบิล เพลินจิตเข้าร่วม
กิจกรรมครั้งนี้  และมีคุณภานิภัค  ตีรณะชัยดีกุล จากศูนย์บริการโลหิตแห่งชาติ 
สภากาชาดไทย เป็นตัวแทนรับมอบโลหิต ณ โครงการโนเบิล เพลินจิต  

 5 พฤษภาคม 2563 

บริษัทฯ มอบเงินสนับสนุนเพื่อเยียวยาผลกระทบจากการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด 19 
(COVID-19)  จำนวน 100,000 บาท  ให้แก่เจ้าหน้าที่และประชาชนผู้มาติดต่อราชการ 
ณ ศูนย์บริการสาธารณสุข ในสังกัดกรุงเทพมหานคร สำหรับใช้ในกิจกรรมป้องกันการ
แพร่ระบาดของไวรัสโควิด 19 (COVID-19) โดยมีคุณไทวุฒิ ขันแก้ว ผู้อำนวยการสำนัก
การโยธา กรุงเทพมหานคร เป็นผู้รับมอบ 

โครงการตู้ร่วมใจ 

บริษัทฯ ร่วมสนับสนุนโครงการ “ตู้ร่วมใจ”  ในช่วงวิกฤตไวรัสโควิด 19 (COVID-19) 
โดยโครงการนี้ ถือเป็นจุดเริ่มต้นเล็ก ๆ ในการแสดงออกถึงความตั้งใจที่อยากจะสร้าง
รอยยิ้มให้กับทุกคนในสังคม ด้วยการเปิดโอกาสให้ทุกคนได้แบ่งปันสิ่งของและสร้าง
โอกาสในการสมัครงาน โดยตู้ร่วมใจจะตั้งอยู่ในทำเลใจกลางเมืองในหลากหลายพื้นที่
โครงการของโนเบิล ซึ่งล้วนแล้วแต่อยู่ในเส้นทางหลักที่มีผู้คนสัญจรไปมา เกิดเป็นการ
รวมพลังกันของผู้คนภายในชุมชน 
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แนวคิดของโครงการ “ตู ร,วมใจ” เกิดจากความต้ังใจของ 2 พ่ีน อง ด.ญ. ป4นสุข และ ด.ช. 
ป4นงาน ท่ีอยากจะช,วยเหลือผู คนในสังคมด วยความจริงใจ จึงผลิตตู ร,วมใจขึ้นด วย
ความหวังว,าจะเป9นช,องทางให ผู คนได แบ,งป4นนํ้าใจและช,วยเหลือกัน รวมถึงช,วยกัน
แบ,งป4นความสุขด วยการ ‘ให ’ ส่ิงของจําเป9น และแบ,งป4นโอกาสสมัครงาน เพ่ือ “ช,วย” 
ให คนในสังคมได มีอาชีพเล้ียงดูตนเองและครอบครัว 

ด วยความต้ังใจให  “ตู ร,วมใจ” เป9นส,วนหนึ่งของสังคมไทย บริษัทฯ คํานึงถึงการเลือกใช 
วัสดุในการผลิตตู  โดยต้ังใจเลือกใช วัสดุท่ีรักษาส่ิงแวดล อม ซึ่งมีคุณสมบัติกันน้ํา เก็บ
ความเย็น ปBองกันความร อน ไม,เป9นเช้ือรา ไม,เป9นสนิม และไม,มีสารปนเปCDอน เพ่ือให  “ตู 
ร,วมใจ” อยู,เคียงข างทุกคนในชุมชนไปอย,างยาวนาน 

 30 ธันวาคม 2563 

บริษัทฯ มอบหน ากากอนามัย แอลกอฮอล� และเจลแอลกอฮอล�  ให แก,ชุมชนหลังสถานี
ตํารวจทองหล,อ เพ่ือสนับสนุนมาตรการปBองกันการแพร,ระบาดของ COVID-19 โดยมี
คุณสุจิรา วงศ�ชารทิพย� ผู นําชุมชนหลังสถานีตํารวจทองหล,อ และชาวชุมชน เป9นผู รับ
มอบ 

ท้ังน้ี บริษัทฯ ได ให ความสําคัญกับมาตราการปBองกันการแพร,ระบาดของ COVID-19 
และได ดําเนินกิจกรรมต,าง ๆ ภายในองค�กรตามแนวทางการปลอดเช้ือและเว นระยะห,าง
ทางสังคมมาโดยตลอด บริษัทฯ ขอร,วมเป9นส,วนหน่ึงของสังคมในการผลักดันและ
สนับสนุนทุกภาคส,วนทีเ่ก่ียวข องให ผ,านพ นวิกฤตน้ีไปพร อมกัน  

ทุกการพัฒนาโครงการภายใต แบรนด�โนเบิล บริษัทฯ ได คํานึงถึงการพัฒนา และการอยู,
ร,วมกันกับสังคมอย,างรอบด าน ด วยแนวคิดการอยู,ร,วมกันอย,างเป9นสุข เพ่ือลดความ
เหล่ือมล้ํา อันเป9นป4ญหาหลักท่ีพบเจอในมหานครทุกแห,ง ท้ังน้ี บริษัทฯ เช่ือมั่นว,า การ
แบ,งป4นทรัพยากร คือเครื่องมือท่ีช,วยลดความเหลื่อมลํ้าได เป9นอย,างดี อีกทั้งการ
สนับสนุนกิจกรรมท องถิ่นยังช,วยเสริมสร างความแข็งแกร,งให ชุมชนเติบโตต,อไปได อย,าง
ยั่งยืน นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังให ความสําคัญต,อประเด็นป4ญหาโลกร อน เพราะทุกวันนี้ 
ป4ญหาโลกร อนได กลายเป9นส,วนหน่ึงของป4ญหาสังคมท่ีไม,ใช,เป9นเพียงแค,กระแสสังคมอีก
ต,อไป เราทุกคนควรออกมาแสดงความรับผิดชอบต,อทรัพยากรท่ีเราต,างก็มีส,วน
ก,อให เกิดป4ญหา และด วยเหตุน้ี บริษัทฯ จึงขอเป9นส,วนหน่ึงท่ีลด-เลิกพฤติกรรมท่ีส,งผล
ให เกิดวิกฤติโลกร อน โดยหยุดการใช หลอดพลาสติก และขวดน้ําพลาสติกโดยเด็ดขาด 
ท้ังภายในองค�กร และสํานักงานขายทุกโครงการ หลักการนี้ โนเบิล ได นํามาประยุกต�ใช 
ในการผลิตของขวัญป#ใหม, โดยการใช พลาสติกรีไซเคิล แปรรูปผ,านความร อนเป9นจาน
รองแก ว พร อมท้ังรณรงค�ให ลูกค าที่เข าเย่ียมชมโครงการตระหนักถึงป4ญหาน้ี ผ,านการ
ออกแบบภาชนะใส,น้ํา แก ว ขวดนํ้า และท่ีรองแก ว และยังพัฒนาไปอีกข้ันด วยการ
ออกแบบกล,องนํ้าดื่มกระดาษตราโนเบิล เพ่ือตอบโจทย�การหยุดการผลิตพลาสติกใหม, 
และสร างความม่ันใจ ภายใต สถานการณ�การแพร,ระบาดของ COVID-19 
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การก้าวไปข้างหน้า คือการพร้อมท่ีจะมองไปข้างหลังด้วยความรับผิดชอบอย่างเต็มเปี่ยม
ที่มีต่อสังคม ระยะเวลา และผลงาน ล้วนแต่เป็นสิ่งสะท้อนคุณค่าที่โนเบิล ให้ความสำคัญ
เสมอมา ผ่านโครงการที่พักอาศัย และทุกกิจกรรมที่  บริษัทฯ สร้างสรรค์ เพื่อ
เตรียมพร้อมสู่การก้าวย่างเข้าปีที่ 31 อย่างมั่นคง 

❑ กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 

ลูกค้าเป้าหมายของบริษัทฯ คือ ผู้มีความต้องการที่อยู่อาศัยที่มีสไตล์ และมีเอกลักษณ์
สะท้อนถึงความเป็นตัวของตัวเอง ที่ต้องการที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพและปริมณฑล มีระดับ
รายได้ปานกลางถึงระดับรายได้สูงตั้งแต่ 60,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป  

ด้วยคำนึงถึงความต้องการของลูกค้า และสถานการณ์ที่เปลีย่นแปลงไป บริษัทฯ ได้ขยาย
ฐานไปสู่กลุ่มลูกค้าครอบครัวขนาดเล็กที่ต้องการที่พักอาศัยในเขตกรุงเทพช้ันใน ที่เน้นการ
เดินทางสะดวกและใกล้แหล่งอำนวยความสะดวกต่าง ๆ ด้วยโครงการคอนโดมิ เนียม 

ใจกลางเมือง ซึ่งเหมาะสำหรับกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ปานกลางเฉลี่ยประมาณ 30,000 บาทต่อ
เดือนขึ้นไป  

❑ การจำหน่าย และช่องทางการจัดจำหน่าย 

นอกจากการจัดจำหน่ายที่สำนักงานขาย โดยการสร้างและตกแต่งบ้านตัวอย่าง เพื่อให้
ลูกค้าได้เห็นถึงบ้านที่ตนกำลังจะตัดสินใจซื้อ เพื่อให้ลูกค้าได้รู้จักโครงการของบริษัทฯอย่าง
แพร่หลาย บริษัทฯ ยังใช้สื่อประชาสัมพันธ์ท่ีมีประสิทธิภาพสูงในการเข้าถึงลูกค้า ได้แก่ โฆษณา
ทางโทรทัศน์ วิทยุ หนังสือพิมพ์ และนิตยสาร นอกจากนี้บริษัทยังใช้สื่อที่มีค่าใช้จ่ายต่ำ แต่
ก่อให้เกิดผลด้านการขายได้เป็นอย่างดีไม่ว่าจะเป็น Direct Mail, สื่อผ่านทางระบบ Internet 

หรือการส่งข้อมูลผ่านโทรศัพท์มือถือ SMS, MMS โดยลูกค้าสามารถค้นหาข้อมูลโครงการของ
บริษัทฯ รวมทั้งข้อเสนอพิเศษในแต่ละโครงการ ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัทฯ หรือข่าวสารต่าง ๆ ได้ที่ 
Website ของบริษัทฯ www.noblehome.com หรือทางโทรศัพท์  0-2251-9955 เบอร์เดียว 
ลูกค้าสามารถขอรับข้อมลูได้ทุกโครงการ 

นอกจากนี้ เพื่อรองรับการขยายฐานลูกค้าไปยังตลาดต่างประเทศ บริษัทฯ ยังใช้บริการ
บริษัทต่างประเทศ ในฐานะตัวแทนในการทำการตลาดสำหรับกลุ่มลูกค้าต่างชาติเป้าหมาย โดย
บริษัทท่ีโนเบิลว่าจ้างให้ทำการตลาดในต่างประเทศ (โดยเฉพาะกลุ่มลูกค้าในประเทศจีน ฮ่องกง 
สิงคโปร์ และไต้หวัน) นั้นมีเครือข่ายที่เข้าถึงกลุ่มลูกค้ากว่า 470 ช่องทาง (Distributors) 

ครอบคลุมทั่วท้ังแถบเอเชีย และสำหรับในประเทศจีน ซึ่งถือเป็นตลาดหลักของโนเบิล บริษัททำ
การตลาดผ่านตัวแทนในการจำหน่ายสินค้าของบริษัทฯ ทำให้ขยายฐานลูกค้าครอบคลุมกว่าใน 
21 เมือง ท้ังนี้ หนึ่งในบริษัทท่ีทางโนเบิลใช้บริการ คือ กลุ่มบริษัท Fulcrum Capital ด้วย 

โดยบริษัทตัวแทนจัดจำหน่ายดังกล่าวจะให้บริการด้านช่องการจำหน่ายโดยดูแล
เครือข่ายตัวแทนจำหน่ายพร้อมทั้งให้ความช่วยเหลือในขั้นตอนการเจรจาซื้ออสังหาริมทรัพย์ 
และการทำสัญญาซื้อขายกับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของลูกค้าชาวต่างชาติ ซึ่งเข้าใจความ
ต้องการของลูกค้าและสามารถสื่อสารได้ชัดเจน ถูกต้อง พร้อมทั้งการให้บริการด้านการตลาด 
โดยสนับสนุนและร่วมจัดกิจกรรมส่งเสริมการขาย รวมถึงสร้างและจัดโครงการทางการตลาด
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เพื่อสนับสนุนโครงการอสังหาริมทรัพย์ สามารถเข้าถึงกลุ่มลูกค้าเป้าหมายได้แม่นยำ อย่างไรก็ดี 
เงื่อนไขในการจ้างตัวแทนจัดจำหน่ายดังกล่าวจะมีความแตกต่างกันขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย อาทิ 
Scope of work ประเทศท่ีจัดจำหน่าย เป็นต้น 

นอกจากช่องทางข้างต้น บริษัทฯ ยังได้มีการพัฒนาช่องทางการขาย Online ในการให้
ข้อมูล และปฏิสัมพันธ์แบบการประชุมทางไกลผ่านเครือข่ายภายใต้ระบบการสื่อสาร 
(Teleconference) กับลูกค้าต่างชาติได้  รวมทั้ งการเปิดจองแบบ Online โดยสามารถ
ประสานงานกับทีมต่างประเทศได้อย่างไร้รอยต่อและยังมีทีมงานต่างประเทศที่ได้พัฒนา
แพลตฟอร์มการขาย เพื่อให้สามารถเชื่อมต่อกับระบบสินค้าคงเหลือ (Inventory) ของบริษัทฯ 
แบบ Real-Time ได้อีกด้วย  

2.2.2 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขนั 

  การเปลี่ยนแปลงผู้นำทางการเมืองของสหรัฐฯ จาก โดนัลด์ ทรัมป์ เป็น โจ ไบเดน อาจ
ส่งผลให้สงครามทางการค้าระหว่างทั้งสองประเทศมหาอำนามีแนวโน้มไปในทางที่ดีขึ้น รวมถึง
สนธิสัญญา Brexit ที่ เพิ่ งได้บทสรุปที่ลงตัวในช่วงเดือนธันวาคม 2563 และจะเริ่มมีการ
เปลี่ยนแปลงในปี 2564 ควรจะเป็นสัญญาณที่ดีต่อเศรษฐกิจโลก แต่เศรษฐกิจโลกกลับได้รับ
ผลกระทบเชิงลบจากสถาณการณ์แพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด 19 (COVID-19) อย่างรุนแรง 
ภายหลังองค์การอนามัยโลก (WHO) ได้ประกาศสถานการณ์การแพร่ระบาดเช้ือไวรัสโควิด 19 

(COVID-19) ในวันที่ 11 มีนาคม 2563   สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง รายงานวา่ผลกระทบของ
การแพร่ระบาดของเชื้อไวรัสโควิด 19 ที่เกิดขึ้นในเกือบทุกประเทศทั่วโลก มีผลกระทบร้ายแรง
กว่าวิกฤตเศรษฐกิจในปี 2551 หลายประเทศประกาศใช้มาตรการควบคุมโรคที่เข้มงวด  ส่งผล
ให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจทั่วโลกเข้าสู่ภาวะชะงักอย่างฉับพลัน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง  เศรษฐกิจ
ภาคอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวได้รับผลกระทบเชิงลบเป็นอย่างมาก   

 อย่างไรก็ตาม ในครึ่งปแีรกของปี 2563  ภาครัฐมีบทบาทในการประคับประคองเศรษฐกิจ
และรักษาเสถียรภาพของระบบการเงิน อาทิ การออกมาตรการทางการเงินและการคลงัในขนาด
ใหญ่ เช่น นโยบายสนับสนุนการดำเนินธุรกิจ นโยบายสนับสนุนภาคครัวเรือน และนโยบายเพิ่ม
การใช้จ่ายภาครัฐทั่วไป  รวมถึงด้านธนาคารกลางส่วนใหญ่ต่างปรับลดอัตราดอกเบี้ยนโยบาย 
และออกมาตรการการเงินแบบไม่ปกติ (unconventional measures) เช่น ธนาคารกลาง
สหรัฐฯ (FED) คงดอกเบี้ยนโยบาย แตพรอมดำเนินการมาตรการด้านการผ่อนคลายเชิงปริมาณ 
(QE) อย่างต่อเนื่องเพื่อรักษาเสถียรภาพโดยรวมของเศรษฐกิจ ท้ังในแง่เสถียรภาพด้านการเงิน
และการกระตุ้นด้านอุปสงค์เพื่อให้เกิดการจ้างงานและให้เศรษฐกิจกลับมาขยายตัวได้  ธนาคาร
กลางยุโรป (ECB)  คงดอกเบี้ยนโยบาย แตมีโอกาสขยายมูลคาการเขาซื้อพันธบัตรรัฐบาล
เพิ่มเติม  ทางด้านธนาคารกลางญี่ปุ่น (BOJ)  คงดอกเบี้ยนโยบาย พรอมเพิ่มมูลคาการเขาซื้อหุ
นกูเอกชนเพิ่มเติม  

 จากการรายงานตัวเลขเศรษฐกิจผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (Gross domestic 

product)  สำหรับไตรมาสแรกของปี 2563  ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศของจีนลดลงที่
ร้อยละ 6.8 โดยจากรายงานศรษฐกิจจีนไตรมาสที่ 1 ของปี 2563 โดย ไพรซ์วอเทอร์เฮาส์คู
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เปอส์ (ปักกิ่ง) ระบุว่าผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศของจีนปรับลงในจุดต่ำสุดในรอบ 4 

ทศวรรษ ทางด้านประเทศมหาอำนาจอย่างสหรัฐฯ นั้น สำนักวิเคราะห์เศรษฐกิจสหรัฐฯ (BEA) 
รายงานผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศลดลงทีร่้อยละ 4.8  ซึ่งเป็นการหดตัวรายไตรมาสมาก
ที่สุด นับตั้งแต่ติดลบร้อยละ 8.4  ในไตรมาสสุดท้ายของวิกฤตการเงินโลกปี 2551  สำหรับ
เศรษฐกิจญี่ปุ่นซึ่งมีขนาดใหญ่เป็นอันดับ 3 ของโลก เมื่อเทียบเป็นรายปี ลดลงร้อยละ 3.4 ใน
ไตรมาสแรก ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ญี่ปุ่นยังไม่ประกาศสถานการณ์ฉุกเฉินทั่วประเทศเพื่อควบคุมการ
ระบาดของไวรัส  สำหรับผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศกลุม่ยูโรโซนและสมาชิกสหภาพยโุรป 
เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันกับปีก่อน กลุ่มยูโรโซน (EA19) ลดลงร้อยละ 3.7 และ 
สมาชิกสหภาพยุโรป (EU27) ลดลงรอ้ยละ 3.3 

 ในช่วงไตรมาส 3 ของปี 2563 การเติบโตของเศรษฐกิจยังคงต้องเผชิญกับข้อจำกัดในการ
ฟื้นตัวจากจำนวนผู้ติดเช้ือที่กลับมาเพิ่มมากขึ้น  ซึ่งส่งผลให้หลายประเทศชะลอการเปิดเมือง 
จากปัจจัยกล่าวทำให้อัตราเงินเฟ้อมีแนวโน้มต่ำอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากกำลังซื้อของผู้บริโภค
ลดลง  ทางด้านนโนบายทางการเงิน ธนาคารกลางสหรัฐฯ คงดอกเบี้ยนโยบาย และเปลี่ยนมาใช้
เป้าหมายเงินเฟ้อเฉลี่ย ซึ่งเป็นการส่งสัญญาณว่าธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) จะคงดอกเบี้ยใน
ระดับตํ่านานขึ้น ธนาคารกลางยุโรป (ECB) คงดอกเบี้ยนโยบาย และมีโอกาสเข้าซื้อสินทรัพย์
เต็มวงเงิน 1.3 ล้านล้านยูโร ตามที่ตั้งวงเงินไว้ ธนาคารกลางญี่ปุ่น (BOJ) คงดอกเบี้ยนโยบาย
และคงมาตรการ ผอ่นคลายเดิมไว้ โดยติดตามผลของการผอ่นคลายนโยบายอย่างใกล้ชิด 

 อย่างไรก็ตาม สำหรับไตรมาสสุดท้ายของปี 2563 มีแนวโน้มไปในทางที่ดีขึ้น ตามการ
ปรับตัวดีขึ้นของเศรษฐกิจประเทศอุตสาหกรรมหลัก ได้แก่ สหรัฐฯ ญี่ปุ่น จีน และกลุ่มประเทศ
อุตสาหกรรมใหม่ รวมถึงข่าวการพัฒนาวัคซีนที่ใกล้ความเป็นจริงมากขึ้น รวมถึงการเริ่มผ่อน
คลายมาตราการล็อคดาวน์เพื่อกระตุ้นภาคเศรษฐกิจ  ธนาคารกลางของประเทศเศรษฐกิจหลัก
ยังคงดำเนินมาตรการทางการเงินแบบผ่อนคลายต่อเนื่อง อาทิ การกำหนดอัตราดอกเบี้ย
นโยบายในระดับต่ำ การเข้าซื้อสินทรัพย์เพื่อเสริมสภาพคล่องให้แก่ระบบเศรษฐกิจ การให้
สินเชื่อดอกเบี้ยแก่ธนาคารพาณิชย์ และการเข้าค้ำประกันสินเชื่อ  จากรายงานตัวเลขเศรษฐกิจ
ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศในไตรมาส 4 แสดงให้เห็นว่าจีนมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 

6.5 เป็นอัตราการขยายตัวที่มากที่สุดในรอบเก้าไตรมาส เป็นการปรับตัวดีขึ้นทุกองค์ประกอบ
ของเศรษฐกิจ  ในขณะที่ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศสหรัฐฯ ขยายตัวเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.1 
ปรับตัวดีขึ้นต่อเนื่องจากไตรมาสก่อน ตามการกลับมาขยายตัวของการลงทุนภาคเอกชน 

โดยเฉพาะการลงทุนในที่อยู่อาศัย และการปรับตัวดีขึ้นของการบริโภคภาคเอกชนซึ่งสอดคล้อง
กับตลาดแรงงานทีป่รับตัวดีขึ้น ทางด้านเศรษฐกิจญี่ปุ่นในไตรมาสสดุท้ายของปี 2563 ผลิตภัณฑ์
มวลรวมภายในประเทศขยายตัวถึงร้อยละ 12.7 ผลมาจากการควบคุมการแพร่ระบาดที่ทำได้
ค่อนข้างดีโดยเปรียบเทียบกับประเทศพัฒนาแล้วอย่างยุโรปและสหรัฐฯ  ทางด้านเศรษฐกิจ
ยุโรปยังเผชิญกับหลายความเสี่ยงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดที่ยังค่อนข้างรุนแรง ประกอบ
กับปัจจัยพื้นฐานทางเศรษฐกิจที่ ไม่ได้แข็งแกร่งมากส่งผลให้ตัวเลขผลิตภัณฑ์มวลรวม
ภายในประเทศสำหรับไตรมาสสุดท้ายของปี 2563 ยังคงหดตัว โดยกลุ่มยูโรโซน (EA19) หดตัว
ร้อยละ 6.0 และ สมาชิกสหภาพยุโรป (EU27) หดตัวร้อยละ 4.0 
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 เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจที่ถดถอยทั่วโลก ส่งผลให้กําลังซื้อของผู้บริโภคลดลง เศรษฐกิจ
ของประเทศไทยได้รับแรงกดดันอย่างหนักจากสถานการณ์ดังกล่าวเช่นกัน โดยเฉพาะอย่างยิ่ง 
มาตรการปิดการเดินทางเข้าออกประเทศของไทยเพื่อป้องกันโรคระบาดไวรัสโควิด 19 (COVID 

19) ส่งผลเชิงลบอย่างรุนแรงต่ออุสาหกรรมการท่องเที่ยว ซึ่งเป็นอุสาหกรรมหลักของประเทศ
ไทย ส่งผลให้การลงทุนภาคเอกชนมีแนวโน้มหดตัวมากขึ้น ตามแนวโน้มการบริโภคและการ
ส่งออกที่ซบเซา และความเช่ือมั่นภาคธุรกิจที่ปรับลดลงมาก สำนักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ รายงานตัวเลขเศรษฐกิจผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศของประเทศไทย
ในไตรมาสที่ 1 ลดลงร้อยละ 2.1  การบริโภคของภาคเอกชนชะลอตัวอย่างชัดเจน รวมถึง การ
ใช้จ่ายภาครัฐ การลงทุนภาครัฐและภาคเอกชนปรับตัวลดลง ผลกระทบเชิงลบของโรคระบาด
ไวรัสโควิด 19 (COVID 19) ส่งผลกระทบอย่างรุนแรงอย่างต่อเนื่องในไตรมาส 2 ของปี 2563 

เศรษฐกิจไทยปรับตัวลดลงมากถึงร้อยละ 12.2 การบริโภคภาคเอกชนลดลงที่ร้อยละ 6.6 และ
การลงทุนภาคเอกชนปรับตัวลดลงที่ร้อยละ 15  อย่างไรก็ดี ในช่วงครึ่งปีหลังเศรษฐกิจโดยรวม
ปรับตัวไปในทิศทางที่ดี ผลจากการผ่อนคลายมาตรการปิดเมืองทั้งในและต่างประเทศ เป็นแรง
หนุนให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจกลับมาดำเนินการได้มากขึ้น รายงานตัวเลขเศรษฐกิจผลิตภัณฑ์
มวลรวมภายในประเทศไตรมาส 3 ของปี 2563 ปรับตัวลดลงร้อยละ 6.4 ต่อเนื่องจากการลดลง
ร้อยละ 12.1 ในไตรมาสก่อนหน้า ทั้งนี้ เศรษฐกิจไทยปรับตัวดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง ในไตรมาสที่ 4 
ของปี 2563 ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศลดลงร้อยละ 4.2 ปรับตัวดีขึ้นจากท่ีลดลงร้อยละ 
6.4 ในไตรมาสก่อนหน้า โดยการใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคบริโภคขั้นสุดท้ายของเอกชน และรัฐบาล
ขยายการลงทุนในประเทศ และการส่งออกสินค้าปรับตัวดีขึ้น ขณะที่รายรับจากบริการ
ต่างประเทศยังคงหดตัวต่อเนื่อง 

สำหรับภาคอสังหาริมทรัพย์ของประเทศ รายงานจากศูนย์วิจัยอีไอซีช้ีให้เห็นว่าการ
ระบาดของไวรัสโควิด 19 (COVID-19) ส่งผลกระทบให้ตลาดที่อยู่อาศัยที่อ่อนแออยู่แล้วจาก
การชะลอตัวของเศรษฐกิจ และผลของมาตรการ LTV ที่เริ่มในปี 2562 หดตัวลงต่อเนื่องในปี 
2563 โดยในช่วงครึ่งแรกของปี 2563 ยอดขายที่อยู่อาศัยหดตัวร้อยละ 45 จากกำลังซื้อที่ปรับ
ลดลงเนื่องจากผลกระทบจากมาตรการ lockdown รวมถึงการปรับลดลงของยอดขายจาก
ตลาดต่างชาติ ผลจากการจำกัดการเดินทางระหว่างประเทศและภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตัว
ลง ขณะที่ในด้านอุปทาน ผู้ประกอบการส่วนใหญ่ชะลอการเปิดโครงการใหม่ ๆ ออกไป 
โดยเฉพาะคอนโดมิเนียม และหันมาเน้นโครงการแนวราบมากขึ้น ขณะเดียวกันยังมุ่งเน้นการ 

ระบายสินค้าคงเหลือขายที่ยังอยู่ในระดับสูง ข้อมูลจากธนาคารแห่งประเทศไทยช้ีให้เห็นว่า
มูลค่าการซื้อขายที่ดินและสิ่งปลูกสร้างทั้งประเทศไตรมาสแรกของปี 2563 ลดลดร้อยละ 23.7 

เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งประเทศ (หน่วย : 
แปลง/หลัง) ไตรมาสแรกของป ี2563 ลดลดร้อย 16.2 จากไตรมาสก่อนหน้า และพื้นที่ก่อสร้าง
ที่ได้รับอนุญาตทั้งประเทศ (หน่วย : พันตารางเมตร) ลดลดร้อยละ 11.0 เมื่อเปรียบเทียบกับ  

ไตรมาสก่อนหน้า 

 



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จำกัด (มหาชน) 

 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจำป ี2563  

 

42  

ตารางที่ 1 จำนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

  2559 2560 2561 2562 2563 

สร้างโดยผู้ประกอบการ           

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย ์          31,742          30,978          37,715          38,251          29,017  

เปลี่ยนแปลงจากปีกอ่นเพิม่ขึน้ (ลดลง)  -6.5% -2.4% 21.7% 1.4% -24.1% 

อาคารชุด         72,886          63,319          73,121          53,163          59,012  

เปลี่ยนแปลงจากปีกอ่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) -2.9% -13.1% 15.5% -27.3% 11.0% 

รวมสร้างโดยผู้ประกอบการ       104,628          94,297        110,836          91,414          88,029  

เปลีย่นแปลงจากปีกอ่นเพิม่ขึ้น (ลดลง) -4.0% -9.9% 17.5% -17.5% -3.7% 

สร้างเอง         21,915          20,206          19,999          20,243          21,356  

เปลี่ยนแปลงจากปีกอ่นเพิม่ขึน้ (ลดลง) -10.4% -7.8% -1.0% 1.2% 5.5% 

รวมท่ีอยู่อาศัยจดทะเบยีนเพ่ิมขึ้น       126,543        114,503        130,835        111,657        109,385  

เปลี่ยนแปลงจากปีก่อนเพ่ิมขึน้ (ลดลง) -5.2% -9.5% 14.3% -14.7% -2.0% 

ที่มา : ธนาคารแห่งประเทศไทย 

จากตารางที่ 1 จำนวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จและจดทะเบียนในเขตกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑลในปี 2563 มีจำนวน 109,385 หน่วย ลดลงจากปีก่อนร้อยละ 2.0 ทีอ่ยู่อาศัยประเภท
บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์การสร้างเสร็จและจดทะเบียนลดลงมากถึง
ร้อยละ 24.1  หรือลดลงเหลือเพียง 29,017 หน่วย เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนหน้า ซึ่งมีจำนวน 
38,251 หน่วย  ในขณะที่ที่อยู่ประเภทอาคารชุดสร้างเสร็จและจดทะเบียนเพิ่มขึ้นร้อยละ 11.0 
หน่วย ที่อยู่อาศัยที่ประชาชนสร้างเองเพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 5.5  ทั้งนี้ การลดลงโดยภาพรวม
ของจำนวนทีอ่ยูอ่าศัยสร้างเสร็จและจดทะเบียนในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลสะท้อนให้
เห็นถึงความกังวลใจของผู้ประกอบการที่มีต่อภาวะเศรษฐกิจของประเทศที่ชะลอตัวและปัญหา
ภายในประเทศและต่างประเทศ  

 อย่างไรก็ตาม  ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2563 เครื่องช้ีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์แสดงให้เห็นว่า
ภาคอสังหาริมทรัพย์ปรับตัวดีขึ้นตามสถารการณ์เศรษฐกิจโดยรวม  มูลค่าการซื้อขายที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างทั้งประเทศไตรมาสที่ 4 ของปี 2563 เพิ่มขึ้นร้อยละ 11.7 เมื่อเปรียบเทียบกับไตร
มาสก่อนหน้า การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งประเทศ (หน่วย : แปลง/หลัง) ไตรมาสที่ 4 ของ
ปี 2563 เพิ่มขึ้นร้อย 3.3 จากไตรมาสก่อนหน้า และพื้นที่ก่อสร้างที่ได้รับอนุญาตทั้งประเทศ 
(หน่วย : พันตารางเมตร) ลดลดร้อยละ 4.6 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า ขณะที่ศูนย์
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์รายงานว่ามลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ิ์ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศในปี 2563 มี
มูลค่า 928,376 ล้านบาท ลดลงจากปี 2562 เพียงร้อยละ 0.3 โดยเป็นการลดลงของมูลค่าการ
โอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดร้อยละ 4.7 ขณะที่การโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยแนวราบมีมูลค่าเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 2.2  โดยสินเช่ือที่อยู่อาศัยในปี 2563 มูลค่าสินเช่ือที่อยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่ทั่ว
ประเทศมีมูลค่า 612,084 ล้านบาท ลดลงจากปี 2562 ร้อยละ 4.4  

 สำหรับปี 2563 บริษัทฯ มียอดขายโครงการมูลค่า 6,602 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 24.9 

เมื่อเทียบกับปีท่ีแล้วจากการทำแคมเปญ Reset Price สำหรับ 8 โครงการที่สร้างเสร็จพร้อมอยู่
ซึ่งเปิดแคมเปญช่วงเดือน มิถุนายน 2563 รวมถึงการเปิดโครงการใหม่จำนวน 5 โครงการในปี 
2563 มูลค่ารวม 10,000 ล้านบาท ได้แก่ โครงการโนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส-ร่วมฤดี โครงการโน
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เบิล สเตท 39 โครงการนิว โนเบิล งามวงศ์วาน โครงการนิว โนเบิล รัชดา - ลาดพร้าว และ 
โครงการนิว โนเบิล ไฟฉาย - วังหลัง 

ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีรายได้ที่รอการรับรู้ (Backlog) จำนวน 12,805 

ล้านบาท ซึ่งจะมีการรับรู้รายได้ดังกล่าวในปี 2564 - 2566 โดยประมาณร้อยละ 41 ของรายได้
ทีร่อการรับรู้ (Backlog) จะรับรู้ในปี 2564 ทำใหส้ามารถคาดการณ์รายได้ของบริษทัฯ สำหรับปี 
2564 ได้อย่างแน่นอน 

 สำหรับแนวโน้มเศรษฐกิจโลกของปี 2564 นั้น นักเศรษฐศาสตร์จากกองทุนการเงิน
ระหว่างประเทศ (IMF) คาดการว่าวัคซีนต้านไวรัสโควิด 19 (COVID-19) จะควบคุมการแพร่
ระบาดของไวรัส ช่วยทำให้เศรษฐกิจโลกฟ้ืนตัวได้แข็งแกร่งมากขึ้นหลังจากท่ีเผชิญกับระดับการ
เติบโตทางเศรษฐกิจที่แย่ที่สุดนับตั้งแต่สงครามโลกครั้งที่ 2  ขณะเดียวกันถ้ารัฐบาลทั่วโลกลด
มาตรการล็อคดาวน์และสนับสนุนให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจเคลื่อนไหวได้ปกติน่าจะทำให้
เศรษฐกิจปี 2564 นี้ขยายตัวอยู่ที่  5.5% และเนื่องจากในปี 2563 ผู้ประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ลดจำนวนการเปิดขายโครงการใหม่เพื่อให้ที่อยู่อาศัยรอการขายถูกดูดซับออกไป
จากระบบ คาดการณ์ได้ว่าในปี 2564 ตลาดจะปรับตัวให้มีสินค้าใหม่เข้ามาเพิ่มมากขึ้น โดยศูนย์
ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ประมาณการว่าจะมีการเปิดตัวโครงการใหม่ จำนวน 82,594 หน่วย 
เพิ่มขึ้นจากปี 2563 คิดเป็นร้อยละ 32.7 และคาดว่าผู้ประกอบการยังจะลงทุนในบ้านจัดสรร
มากกว่าอาคารชุด โดยบริษัทฯ มีแผนเปิดตัวโครงการในปี 2564 จำนวน 11 โครงการ อาคาร
ชุด 8 โครงการและโครงการแนวราบ 3 โครงการ เพื่อตอบโจทย์ความต้องการของลูกค้าที่
แท้จริง ทั้งนี้  บริษัทมีความเช่ือมั่นว่ามาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์จากกำลังซื้อของ
ชาวต่างชาติ  หรือ Elite Flexible One จะเป็นแรงผลักดันสำคัญในการเพิ่มยอดขายจาก
ต่างประเทศได้อีกด้วย 

 อย่างไรก็ตามด้วยภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัวทำให้ภาคการแข่งในตลาดอสังหาริมทรัพย์
เข้มข้นมากขึ้น ผู้ประกอบการจำเป็นต้องสร้างความแตกต่างให้กับองค์กร สินค้าและบริการ 
รวมถึงต้องประยุกต์ ปรับตัว พัฒนา เพิ่มศักยภาพ เพิ่มความน่าเช่ือถือ เพื่อแย่งชิงส่วนแบ่งทาง
การตลาด โดยแนวโน้มของการพัฒนาสินค้าและบรกิาร เทคโนโลยีแบบครบวงจรเป็นเครื่องมือที่
ผู้ประกอบการต่างนำมาประยุกต์ใช้ในธุรกจิเพื่อการพัฒนาแบบยั่งยืน นวัตกรรมและเทคโนโลยี
ทางด้านอสังหาริมทรัพย์ (Property Technology : PROPTECH) ที่ผู้ประกอบการต่างคัดสรร
มาใช้ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้บริการผู้บริ โภคอย่างครบวงจรตั้งแต่เริ่มตัดสินใจซื้อ
โครงการ การก่อสร้างโครงการ การโอนกรรมสิทธิ ์และบริการหลังการขาย มดีงันี ้

• การตัดสินใจซื้อโครงการ เทคโนโลยี Hologram เป็นเทคโนโลยีการจำลองโลก
เสมือนจริงขึ้นมาเพื่อให้ความรู้สึกเหมือนได้ไปอยู่สถานที่ดังกล่าว ทำให้ผู้บริโภคสัมผัสได้ถึง
สภาพแวดล้อมเมื่ออาศัยอยู่จรงิ รวมไปถึงการใช้ Drone เก็บภาพสิ่งแวดล้อมรอบโครงการในมุม
สูงเพื่อสร้างความเช่ือมั่นและช่วยให้ผู้บริโภคตัดสินใจได้ง่ายมากขึ้น นอกจากนี้ยังได้มีการนำ
ระบบ Online Booking มาใช้เพื่ออำนวยความสะดวกในการเลือกยูนิต จองและชำระเงิน โดย
ลูกค้าสามารถดูแปลน เช็คราคา ตรวจสอบยูนิตที่ว่างและจำนวนผู้ที่สนใจยูนิตเดียวกัน พร้อม
ชำระเงินผ่านช่องทางออนไลน์ พร้อมฟีเจอร์หลากหลาย เช่น การเลือกยูนิตที่สนใจก่อนวันจอง, 
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บริก าร Virtual Tour พาชมห้ อ งแบบ  360 องศา , บริก ารผู้ ช่ วยส่ วนตั ว  (Personal 

Consultant) พาเยี่ยมชมโครงการและห้องตัวอย่างและฟีเจอร์อื่น ๆ อีกมากมายเพื่อมอบ
ประสบการณ์การจองที่ดีท่ีสุดสำหรับลูกค้าทุกท่าน 

• การก่ อสร้ างโครงการ  ปั จจุบั น ได้ มี ก ารนำเทค โน โลยี  BIM (Building 

Information Modeling) ซึง่เป็นระบบที่ใช้ในการควบคุมการออกแบบ การก่อสร้าง ในการทำ
ความเข้าใจแบบระหว่างสถาปนิก วิศวกร และผู้รับเหมาหน้างานก่อสร้าง ให้มีความเข้าใจ
ตรงกัน และก่อสร้างอย่างเป็นขัน้ เป็นตอน ซึ่งช่วยลดปัญหาในการก่อสร้าง และลดระยะเวลาใน
การทำงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ เป็นกระบวนการจำลองและบริหารการก่อสร้างด้วยไฟล์
ดิจิทัล “โมเดล 3 มิติ” ที่ดงึทกุส่วนท่ีเกี่ยวขอ้งในกระบวนการก่อสร้างให้มาทำงานบนไฟล์โมเดล 
3 มิติและทุกฝ่ายจะทำงานผ่านระบบเดียวกัน สถาปนิกดูแลส่วนสถาปัตยกรรม วิศวกรดูแลส่วน
งานโครงสร้าง ผู้รับเหมาดูแลส่วนงานก่อสร้าง และเจ้าของโครงการดูภาพรวม เพื่อให้งาน
ออกมาตามที่วางแผนไว้ เทคโนโลยีดังกล่าวจึงมีบทบาทสำคัญ ในการควบคุมมาตรฐานการ
ก่อสร้าง ให้ได้มาตรฐาน มีความปลอดภัย ถูกต้อง รวดเร็ว และช่วยลดข้อผิดพลาดที่จะเกิด
ภายในห้องของลูกค้าลดการทำงานที่ซ้ำซ้อนในกระบวนการก่อสร้าง และทำให้สามารถบริหาร
จัดการต้นทุนได้มีประสิทธิภาพดีขึ้น Solar Cell เป็นอีกหนึ่งนวัตกรรมประหยัดพลังงานที่
โครงการที่อยู่อาศัยนำมาใช้เพื่อเพิ่มศักยภาพแบบยั่งยืน รวมถึงเทคโนโลยี Air Corridor 

นวัตกรรมที่ออกแบบมาเพื่อสร้างการไหลเวียนของลมภายในโครงการ ทำให้อากาศถ่ายเท
ตลอดเวลา ลดการใช้เครื่องปรับอากาศบนพื้นที่ส่วนกลางภายในโครงการได ้

• การโอนกรรมสิทธิ์ ผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ตระหนักถึงปัญหาในการการ
ตรวจรับบ้านหรือห้องชุดของลูกค้าที่บางครั้งขาดความเชี่ยวชาญ หรือไม่มีเวลาในการตรวจรับ 
ดังนั้นจึงมีการพัฒนาแอพพลิเคช่ันที่สามารถช่วยแนะนำการตรวจรับห้องอย่างเป็นขั้นตอน หรือ
มีบริการในการจัดหาผู้เช่ียวชาญมาตรวจรับห้องให้ลูกค้าเพื่อเป็นการเพิ่มมูลค่าให้กับสินค้า 
นอกจากนี้ผู้ประกอบการบางรายยังจัดให้มีแอพพลิเคช่ันที่ช่วยในการตกแต่งห้องเพื่อให้ตรงกับ
การใช้งานและรูปแบบการใช้ชีวิตของลูกค้ากอ่นการซื้อจริง  

• การให้บริการหลังการขาย บริการหลังการขายถือเป็นอีกหนึ่งปัจจัยที่สำคัญใน
การตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค ผู้ประกอบการควรคำนึงถึงนวัตกรรมที่สามารถอำนวย
ความสะดวกในการดำเนินชีวิตของผู้บริโภคหลังจากการเข้าอยู่ภายในโครงการ อาทิเช่น ระบบ 
Smart Control หรือระบบ Home Automation ซึ่ งเป็นระบบที่ นำมาช่วยสร้างความ
สะดวกสบาย ความปลอดภัย ให้กับลูกค้าและเพิ่มมูลค่าให้กับสนิค้าได้ โดยเทคโนโลยีดังกล่าวจะ
ควบคุมระบบต่าง ๆ ภายในบ้าน อาทิ ระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในบ้าน ระบบอุปกรณ์ไฟฟ้า
ภายในบ้าน เช่น การสั่งงานเปิดปิดเครื่องปรับอากาศ หรือการเปิดปิดม่าน ระบบความบันเทิง
ภายในบ้าน เช่น สั่ง Internet radio ให้ทำงานในห้องที่ผู้ใช้อยู่ และปิดเมื่อผู้ใช้ออกจากห้อง 
ระบบบริหารพลังงานและพลังงานสำรอง เช่น การปิด/เปิด เครื่องใช้ไฟฟ้าต่าง ๆ โดยขึ้นกับ
สิ่งแวดล้อม ระบบสื่อสาร เช่น การรับ/ส่ง ข้อความหรือคำสั่งระหว่างผู้ใช้ และระบบรักษาความ
ปลอดภัย เช่น เช่ือมต่อระบบกันขโมยหรือกล้องวงจรปิดกับบริษัทให้บริการด้านการรักษาความ
ปลอดภัย รวมไปถึงการแจ้งชำระค่าสาธารณูปโภคผ่านระบบ Online ที่จะมีการแจ้งเตือน
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ยอดเงินที่ต้องชำระในระหว่างเดือน และสามารถชำระเงินผ่านระบบ E- Banking ซึ่งช่วยสรุป
ยอดที่ชัดเจน และลดความซับซ้อนในการชำระเงิน เป็นต้น ซึ่งการควบคุมทั้งหมดสามารถ
บริหารผ่านมือถือ smart phone 

ปัจจุบันนวัตกรรมและเทคโนโลยีที่ทันสมัยเหล่านี้เป็นส่วนสำคัญที่เข้ามามีบทบาทใน
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อย่างมีนัยสำคัญมากขึ้น รวมถึงยังเป็นปัจจัยหนึ่งในการเลือกซื้อ
อสังหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค อีกทั้งเป็นส่วนสำคัญในการพัฒนาธุรกิจอย่างยั่งยืน เพิ่ ม
ประสิทธิภาพให้กระบวนการก่อสร้าง ลดต้นทุนและลดความเสี่ยงจากความผิดพลาดที่อาจจะ
เกิดขึ้นได้  

นอกจากการนำนวัตกรรมและเทคโนโลยีมาใช้ในธุรกิจแล้ว การพัฒนาโครงการสำหรับ
ผู้สูงอายุ และการพัฒนาโครงการในรูปแบบ Mixed-use ยังมีส่วนช่วยในการขยายฐานลูกค้า 
กระจายความเสี่ยง สร้างรายได้ที่มั่นคงในระยะยาวให้กับผู้ประกอบการเนื่องจากตอบโจทย์
ความต้องการของผู้บริโภคได้หลากหลายและครอบคลุมมากขึ้น รวมไปถึงการร่วมทุนระหว่าง
บริษัทท้ังในประเทศและต่างประเทศ เพ่ือขยายความสามารถในการลงทนุและฐานลูกค้า 

สำหรับส่วนแบ่งทางการตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 2563 ต้องยอมรับว่ายังคงได้รับ
ผลกระทบจากภาวะโอเวอร์ซัปพลาย (oversupply) ที่เกิดขึ้นในตลาดคอนโดมิเนียมนับตั้งแต่
ช่วงปี 2562 โดยช่วงต้นปี 2563 ผู้ประกอบการคอนโดพยามผลักดันและหาแนวทางการ
ระบายสต๊อกห้องชุดในมือออกให้มากที่สุด โดยหันไปขยายกลุ่มลูกค้าตลาดต่างชาติโดยเฉพาะ
กลุ่มลูกค้าจากประเทศจีน โดยภายใต้การบริหารงานของประธานเจ้าหน้าบริหารร่วม นาย
แฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง ซึ่งมีความชำนาญในด้านการขยายตลาดไปยังต่างประเทศ ทำให้ปี 2563 

บริษัทฯ มีส่วนแบ่งการตลาดจากยอดขายอาคารชุดในเขตกรุงเทพฯ ของกลุ่มลูกค้าต่างประเทศ
ร้อยละ 36.0 และจากการแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโควิด 19 ส่งผลให้ต่อการเปลี่ยนแปลง
พฤติกรรมการใช้ชีวิตและการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยของผู้บริโภค จากกระแสดังกล่าวส่งผลให้
ยอดขายกลุ่มที่อยู่อาศัยแนวราบขยายตัวเพิ่มมากขึน้ โดยบริษัทอสังหาริมทรัพย์ 10 อันดับแรกที่
มีการขยายการลงทุนโครงการแนวราบยังคงเป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ที่จดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์ 

สิ่งที่เห็นได้ชัดในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปัจจุบันคอืการควบรวมธุรกิจและ Joint Venture 
กันของผู้ประกอบการรายใหญ่ ด้วยความพร้อมทั้งทำเลที่ตั้ง เงินทุน และกำลังคนที่เข้ามาเสริม
จุดแข็งซึ่งกันและกัน สร้างความกดดันให้กับผู้ประกอบการรายเล็กที่ยิ่งนานวันจะมีส่วนแบ่ง
ตลาดน้อยลง สิ่งนี้ทำให้ผู้ประกอบการรายเล็กต้องปรับตัวและสร้างกลยุทธ์เพื่อรับมือกับ
สถานการณ์ที่กำลังจะเกิดขึ้น โดยสัดส่วนของห้องชุดที่ผู้ประกอบการควรจะต้องเพิ่มสัดส่วนคือ
กลุ่มซิตี้คอนโด และตลาดระดับกลาง ที่เป็นประชากรกลุ่มใหญ่ของกรุงเทพมหานครมากข้ึน เพื่อ
จะได้ตอบสนองกับความต้องการอยู่อาศัยจริง 
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ขั้นตอนการพัฒนาและการก่อสรา้ง 

1. ศึกษาและวิเคราะห์ความเป็นไปได้ 
ศึกษาและวิเคราะห์รูปแบบความเป็นไปได้ของโครงการทั้งทางด้านการตลาด อาทิ ขนาด
โครงการ, วิจัยและพัฒนาแบบบ้านหรืออาคารชุด, ทำเลที่ตั้ง, กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย และทางด้าน
การเงิน อาทิเช่น ต้นทุนของโครงการ, ผลตอบแทนของโครงการ ตลอดจนเงินทุนในโครงการ 

2. จัดหาที่ดิน 

ดำเนินการจัดหาทีด่ินในรูปแบบ, ขนาด และทำเลที่ตอ้งการ 
3. วางรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

วางผังและออกแบบโครงการ 
4. สร้างบ้านตัวอยา่ง, สำนักงานขายและสโมสร 

บริษัทฯ จะสร้างบ้านตัวอย่างเพื่อให้ลูกค้าเห็นลักษณะและรูปแบบการใช้สอยบ้านรวมทั้งยัง
เสนอเป็นแนวคิดให้แก่ลูกค้าสำหรับการตกแต่งภายใน นอกจากนี้บริษัทฯ ยังดำเนินการสร้าง
สโมสรในโครงการให้แล้วเสร็จก่อนเปิดการขายอย่างเป็นทางการ เพื่อให้ลูกค้าสามารถใช้
ประโยชน์ในทางสันทนาการ และเพื่อความสมบูรณ์ของการอยู่อาศัยอย่างแท้จริง 

5. ขออนุญาตปลูกสร้างและตดิต่อหนว่ยราชการที่เกีย่วข้อง 
ดำเนินการขออนุญาตปลูกสรา้ง, จัดสรรที่ดิน, ประปา, ไฟฟ้า ฯลฯ 

6. ดำเนินการก่อสร้าง 
เนื่องจากบริษัทฯ ได้ปรับกลยุทธ์เพื่อเพิ่มความสามารถในการแข่งขันโดยการสร้างบ้านพร้อมอยู่
เต็มรูปแบบสำหรับโครงการที่บริษัทฯ เปิดการขายตั้งแต่ปี 2546 เพื่อเป็นการเพิ่มความมั่นใจให้
ลูกค้าท่ีจะเลือกซื้อบ้านในโครงการของบริษัทฯ การดำเนินการก่อสร้างมีขั้นตอนดังนี ้
- จัดหาผู้บริหารงานการก่อสร้างเพื่อควบคุมงาน, ให้คำแนะนำด้านการก่อสร้าง และการ

คัดเลือกผู้รับเหมา 
- จัดหาผู้รับเหมาโดยวิธีการเสนอราคาการก่อสร้างตามแบบ 

- ดำเนินการกอ่สร้าง 
- ควบคมุงานและติดตามผลการปฏิบัติงานการก่อสร้าง 
- รับมอบบ้านจากผู้รับเหมาภายหลังจากบริษทัฯ เข้าตรวจสอบคุณภาพ 

7. ดำเนินการด้านการตลาด 

- วางแผนการตลาด, กำหนดราคาขาย 

- วางแผนการโฆษณาประชาสัมพันธ์ 

- วางแผนการชำระเงินของลูกค้าพร้อมทั้งอำนวยความสะดวกโดยจัดหาแหล่งเงินกู้ให้กับ
ลูกคา้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิ 

8. ส่งมอบและโอนกรรมสิทธ์ิ 
ส่งมอบและโอนกรรมสทิธ์ิให้แก่ลูกค้าภายหลังจากที่ได้รับการตรวจสอบจากลูกค้าเรียบร้อยแล้ว 

9. การให้บริการหลังการขาย 
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- บริหารโครงการ ก่อนการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หรือ นิติบุคคลอาคารชุด (แล้วแต่
กรณี) จะแล้วเสร็จ บริษัทฯ จะบริหารโครงการเพื่อรักษาและคงสภาพแวดล้อมในโครงการ
เพือ่การอยู่อาศัยทีด่ี  

- บริการตรวจสอบและซ่อมบำรุงบ้านของลูกค้าในโครงการ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีโครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างทั้งหมด 7 โครงการ มี
ผู้รับเหมาที่มีมูลค่าจัดจ้างมากกว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าการจัดจ้างผู้รับเหมาหลัก (มูลค่าสัญญา
คงเหลือ) รวม 1 ราย ทั้งนี้ โครงการระหว่างการพัฒนาของบริษัทฯ มีความหลากหลายภายใต้
รูปแบบของการพัฒนาที่แตกต่างกัน  ซึ่งเป็นปัจจัยหลักของมูลค่าต้นทุนการก่อสร้างที่แตกต่างกัน
ด้วย  นอกจากนั้น การคัดเลือกผู้รับเหมาหลักของแต่ละโครงการจะพิจารณาผ่านกระบวนการเสนอ
ราคาการก่อสร้างตามแบบ และทางบริษัทฯ ยังจัดจ้างผู้บริหารงานการก่อสร้างเพื่อควบคุมงาน    
ให้คำแนะนำด้านการก่อสร้าง และการคัดเลือกผู้รับเหมาอีกด้วย ผู้รับเหมาหลักของบริษัทฯ 
สามารถดำเนินงานได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งในด้านคุณภาพ ราคา การส่งมอบตรงตาม
กำหนดเวลา ตลอดจนการบริการทั้งก่อนและหลังการก่อสร้าง ส่งผลให้ลูกค้าของบริษัทฯ มีความ
เชื่อมั่นในโครงการที่อยู่อาศัยของบริษัทอย่างต่อเนื่อง  
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ขั้นตอนในการพัฒนาโครงการของบริษัท (โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์) 

ศึกษาและวิเคราะห์ความเป็นได้ของโครงการ 

จัดหาที่ดินหรือโครงการเพื่อนำมาพัฒนา 
 

วางรูปแบบการพัฒนาและจัดหาแหล่งเงินกู้ 
 

ขออนุญาตต่อหน่วยราชการทีเ่กี่ยวข้อง 
 

ดำเนินการก่อสร้าง 
 - จัดหาบริษัทผู้บริหารการก่อสร้าง 
 - จัดหาผู้รับเหมา 
 - ดำเนินการก่อสรา้ง 
 - ควบคุมงานก่อสร้าง 
 - ตรวจสอบคุณภาพก่อนรับมอบ  

 

ดำเนินการด้านตลาด 

 - วางแผนการตลาด, กำหนดราคาขาย 

 - สร้างบ้านตวัอย่างและสำนกังานขาย และสโมสร 
 - โฆษณาประชาสัมพันธ์, เปิดตัวโครงการ 
 - บริหารงานขายโครงการ 
 - วางแผนการชำระเงินของลูกค้า, จัดหาแหล่งเงินกู้ 
    ให้ลูกค้า 
 - ลูกค้าตกลงซ้ือ/ ทำสัญญาซ้ือ-ขาย 

  

ส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ์ใหแ้ก่ลกูค้า 
 

การให้บริการหลังการขาย 
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ข้อมูลเกี่ยวกบัวัตถุดิบ 

1. ที่ดินเพ่ือการพัฒนา 

❑ แหล่งทีม่า 

การจัดหาทีด่ินเพือ่การพัฒนาของบริษัทฯ จะมาจากแหล่งตา่ง ๆ ดังนี้ 
- จากเจ้าของที่ดินโดยตรงโดยเจ้าของที่ดินอาจเป็นผู้มาเสนอขาย หรือบริษัทฯ อาจ

เป็นผู้เข้าไปเสนอซื้อ หากพื้นที่นั้นเป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพสูงและอยู่ในความต้องการ
ของบริษัทฯ 

- จากสถาบันการเงิน หรือ บริษัทบริหารสินทรัพย์สถาบันการเงิน ซึ่งได้นำสินทรัพย์ที่
ได้มีการเจรจารับคืนจากลูกหนีม้าจำหน่าย 

- จากนายหน้าขายท่ีดิน นำมาเสนอให้เลือก 

- จากการลงโฆษณา ประกาศรับซื้อที่ดินในหนังสือพิมพ์ หรือนิตยสารที่เกี่ยวข้อง ซึ่ง
บริษัทฯ ได้มีการออกแบบระบบสารสนเทศที่ทันสมัย ในการเก็บรวบรวมและ
ประมวลผลที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนา ผู้บริหารของบริษัทฯ สามารถที่จะนำเอา
ข้อมูลทีเ่กี่ยวกับท่ีดินท่ีมาเสนอขายมาใช้วเิคราะห์ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

ด้วยฐานข้อมูลของบริษัทฯ ประกอบกับประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารทรัพย์สิน
ที่ยากแก่การจัดการ (Distress Asset) ช่องทางการเลือกซื้อที่ดินหรือทรัพย์สินอีกแหล่งของบริษัทฯ คือ
จากการประมูลขายทรัพย์สินท่ีไม่ก่อให้เกิดรายได้ของสถาบันการเงิน หรือบริษัทบริหารสินทรัพย์ต่าง ๆ 
รวมไปถึงการประมูลขายทอดตลาดทรัพย์สินของกรมบังคับคดี อีกด้วย 

❑ หลักเกณฑ์ในการพิจารณา 

บริษัทฯ มีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาที่จะลงทุนในทีด่ินแต่ละแห่งดังนี ้

สถานท่ีตั้ง  

ที่ดินที่บริษัทฯ สนใจจะตั้งอยู่ในแหล่งที่อยู่อาศัย ซึ่งจะมุ่งเน้นไปยังทำเลที่ยังไม่เคยมี
โครงการของบริษัทฯ มาก่อน ทั้งนี้เพราะแนวทางในการพัฒนาโครงการของบริษัทฯ นั้น
ต้องการจะกระจายสถานที่ตั้งโครงการออกไปให้ได้มากที่สุด เพื่อให้ลูกค้ามีโอกาสเลือกทำเล
ที่ตั้งทีถู่กใจมากท่ีสุดและทำใหช่ื้อ Noble เป็นที่รู้จักกว้างขวางยิ่งขึ้น  

ขนาดของที่ดิน  

ขนาดของที่ดิน เป็นอีกปัจจัยหนึ่งในการพิจารณา เนื่องจากจะเป็นปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อ
การกำหนดรูปแบบของโครงการ โดยทั่ว ๆ ไปขนาดของที่ดินที่เหมาะสมกับรูปแบบโครงการ
ของบริษัทฯ ในปัจจุบันจะเป็นพื้นที่ประมาณ 50-100 ไร่ต่อโครงการ ในเขตปริมณฑลหรือเขต
กรุงเทพฯ รอบนอกเพื่อพัฒนาโครงการแนวราบและพื้นทีป่ระมาณ 1-2 ไร่ต่อโครงการ  สำหรับ
โครงการใจกลางเมือง 
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ความสะดวกในการเดินทาง  

ในปัจจุบันระยะเวลาในการเดินทางจากบ้านถึงทีท่ำงานเป็นปัจจัยสำคัญในการพิจารณา
เลือกซื้อที่อยู่อาศัยของลูกค้า บริษัทฯ มีนโยบายที่จะเลือกซื้อที่ดินที่ตั้งอยู่ในทำเลที่มีการ
คมนาคมสะดวกเพื่อประหยัดเวลาในการเดินทางมายังย่านธุรกิจกลางเมือง  

2. วัสดุก่อสร้าง 

การทำสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง บริษัทฯ จะตกลงว่าจ้างทั้งแรงงานและวัสดุ แต่สำหรับ
วัสดุก่อสร้างบางประเภทที่บริษัทฯ มีอำนาจต่อรองสูง บริษัทฯ มีนโยบายจะเลือกซื้อวัสดุเหล่านั้นเอง 
อาทิเช่น สุขภัณฑ์, อุปกรณ์ประตู, ถังบำบัดน้ำเสีย, ลิฟท์และวัสดุมุงหลังคา (Metal Sheet) เป็นต้น 
รวมไปถึงกรณีที่วัสดุบางรายการประสบภาวะขาดแคลน บริษัทฯ จะช่วยผู้รับเหมาในการซื้อและจัดหา
วัสดุก่อสร้างเหล่านั้นด้วยเพื่อแก้ปัญหาการขาดแคลนและบริหารต้นทุนให้มีประสิทธิภาพ นอกจากนี้
บริษัทฯ ยังมีนโยบายที่จะผลิตวัสดุก่อสร้างบางชนิดเพื่อลดต้นทุนการผลิตในอนาคต โดยจะหารือ
เกี่ยวกับคุณภาพ ความคงทน และราคาของวัสดุก่อสร้างต่าง ๆ ร่วมกันกับบริษัทที่ปรึกษาด้านการ
บริหารการก่อสร้าง ซึ่งเป็นบริษัทที่ปรึกษาอิสระที่มีความสามารถ ความชำนาญสูง และเป็นทีน่่าเชือ่ถือ 

2.3 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีงานยังไม่ได้ส่งมอบดังน้ี 

โครงการ 

มูลค่างานที่ยังไม่ส่งมอบ  

(มูลค่า) 
ล้านบาท 

ยูนิต 

ระยะเวลาที ่
คาดว่าจะเร่ิมโอน

กรรมสิทธิ ์
1. โนเบิล เกเบิล 7 1 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

2. โนเบิล รีโคล 51 7 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

3. โนเบิล บี เทอรต์ี้ทร ี 89  8 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

4. โนเบิล อเบฟิ ไวร์เลส - ร่วมฤด ี 64  6 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

5. โนเบิล บี ไนน์ทีน 1,082  117 ไตรมาสที่ 1 ป ี2564 

6. โนเบิล อราวน์ สุขุมวิท 33 845  93 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

7. โนเบิล แอมเบียนส์ สุขุมวิท 42 1,454  227 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

8. นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ 1,610  512 ไตรมาสที่ 1 ปี 2564 

9. โนเบิล อราวน์ อารีย ์ 2,144  262 ไตรมาสที่ 4 ปี 2565 

10. โนเบิล สเตท 39 1,456  158 ไตรมาสที่ 3 ปี 2565 

11. นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-ลาซาล 1,397  596 ไตรมาสที่ 4 ปี 2565 

12. นิว โนเบิล งามวงศ์วาน 1,096  461 ไตรมาสที่ 2 ปี 2566 
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โครงการ 

มูลค่างานที่ยังไม่ส่งมอบ  

(มูลค่า) 
ล้านบาท 

ยูนิต 

ระยะเวลาที ่
คาดว่าจะเร่ิมโอน

กรรมสิทธิ ์
13. นิว โนเบิล รัชดา-ลาดพร้าว 1,037 298 ไตรมาสที่ 3 ปี 2566 

14. นิว โนเบิล ไฟฉาย-วังหลัง 473 156 ไตรมาสที่ 3 ปี 2566 

รวม 12,805  2,902   

หมายเหตุ  มูลค่างานที่ยังไม่ส่งมอบคำนวณจากมูลค่าการขายจองและทำสัญญาจะซ้ือจะขายแล้ว 
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3. ปัจจัยความเสี่ยง 

ปัจจัยควำมเสี่ยงท่ีอำจเกิดขึ้นและมีผลกระทบต่อกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ได้แก ่

3.1 ความเสี่ยงจากราคาวัสดุก่อสร้างและต้นทุนการก่อสร้าง 

ในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ วัสดุก่อสร้ำงนั้นเป็นปัจจัยหนึ่งที่มีส่วนส ำคัญ  หำกรำคำวัสดุ
ก่อสร้ำงปรับตัวสูงขึ้นย่อมส่งผลต่อต้นทุนก่อสร้ำงให้ปรับตัวสูงขึ้นตำมกัน วัสดุก่อสร้ำงหลักท่ีจ ำเป็นของบริษัทฯ 
อำทิเช่น  ผลิตภัณฑ์เหล็ก  ผลิตภัณฑ์คอนกรีต จะเห็นได้ว่ำในช่วงปี 2563  รำคำผลิตภัณฑ์เหล็กปรับตัวเพิ่มขึ้น 
5.4% และผลิตภัณฑ์คอนกรีตปรับตัวลดลง 1.8% เมื่อเทียบกับในช่วงเดียวกันของปี 2562  (ที่มำ: ส ำนักดัชนี
เศรษฐกิจกำรค้ำ ส ำนักงำนปลัดกระทรวงพำณิชย์ กระทรวงพำณิชย์)   ทั้งนี้บริษัทฯ มีสัดส่วนต้นทุนที่เป็น
ผลิตภัณฑ์เหล็กและคอนกรีตเพื่อใช้ในกำรก่อสร้ำง โดยมีสัดส่วนของกำรใช้เหล็กเส้นประมำณ 6 - 8% และ
สัดส่วนของกำรใช้คอนกรีตประมำณ 7 – 8% ของมูลค่ำโครงกำร  หำกรำคำผลิตภัณฑ์เหล็กและคอนกรีตปรับตัว
สูงขึ้นย่อมส่งผลต่อต้นทุนโครงกำรในสัดสว่นเดียวกัน อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ ได้มีกำรด ำเนินกำรจัดซื้อจัดจ้ำงแบบ 
Turnkey Contract เพื่อให้ได้ต้นทุนกำรก่อสร้ำงที่คงที่ ลดควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำง อีกทั้ง ได้มีกำร
จัดท ำ Feasibility เพื่อประมำณกำรต้นทุนก่อสร้ำง ควบคุมต้นทุนตลอดระยะเวลำโครงกำร เพื่อวิเครำะห์ควำม
เป็นไปได้ในกำรท ำโครงกำรและก ำหนดรำคำขำยเพื่อให้ได้อัตรำกำรท ำก ำไรตำมเป้ำหมำย รวมถึงกำรจัดซื้อจัด
จ้ำงในปริมำณมำก เพิ่มอ ำนำจกำรต่อรองด้ำนรำคำ (Economies of Scale) ซึ่งจะเป็นส่วนส ำคัญในกำรช่วยลด
ควำมผันผวนด้ำนรำคำวัสดุก่อสร้ำงและควบคุมต้นทุนกำรก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมเป้ำหมำยของบริษัทฯ 

3.2 ความเสี่ยงจากราคาที่ดิน 

ปัจจุบันควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยในท ำเลที่ตั้งใจกลำงเมือง ปริมณฑล ในบริเวณที่ติดแนวเส้นรถไฟฟ้ำนั้น
เป็นที่ต้องกำรของประชำชนจ ำนวนมำก ท ำให้รำคำที่ดินในพื้นที่ดังกล่ำวมีกำรปรับตัวสูงขึ้นตำมต้องกำรที่มีมำก 
รำคำที่ดินเป็นส่วนส ำคัญซึ่งคิดเป็น 30 - 35% ของต้นทุนกำรพัฒนำโครงกำร หำกเพิ่มขึ้นย่อมมีผลต่อกำร
ก ำหนดรำคำขำย ส่งผลต่ออัตรำก ำไรขั้นต้นของโครงกำร ซึ่งบริษัทฯ วำงอัตรำก ำไรขั้นต้นไว้ท่ี 35% อย่ำงไรก็ตำม 
หำกจะซื้อที่ดินเก็บไว้ (Landbank)  ก็จะส่งผลต่อสภำพคล่องของบริษัทฯ เช่นกัน บริษัทฯ เล็งเห็นถึงควำมเสี่ยง
จำกรำคำที่ดินและระยะเวลำกำรถือครองที่ดินที่ยำวนำน   จึงมีนโยบำยทยอยซื้อที่ดินและน ำมำจัดท ำโครงกำร
ในทันทีภำยในระยะเวลำ 1 ปี  อีกทั้งได้วำงกลยุทธ์ในกำรจัดหำที่ดินในท ำเลที่หลำกหลำยมำกขึ้น ทั้งบริเวณใจ
กลำงเมือง ปริมณฑล แนวเส้นรถไฟฟ้ำในท ำเลที่มีศักยภำพ เพื่อลดควำมเสี่ยงในกำรด ำเนินกำรแบบกระจุกตัวใน
ตลำดใดตลำดหนึ่ง  รวมถึงกำรจัดหำที่ดินจำกทำงพันธมิตรทำงธุรกิจ ได้แก่  บีทีเอส กรุ๊ป และ ยู ซิตี้ เพื่อให้ได้
ที่ดินท่ีเหมำะสมในกำรพัฒนำโครงกำรให้เป็นไปตำมเป้ำหมำยของบริษัทฯ และมีนโยบำยในกำรขำยที่ดินในท ำเล
ที่ไม่เหมำะสมกับกลยุทธ์ในอนำคตของบริษัทฯ เพ่ือน ำเงินท่ีไปใช้ในกำรซื้อหำที่ดินในท ำเลใหม่ ๆ 

3.3 ความเสีย่งจากความล่าช้า คุณภาพ ผลงานของผู้รับเหมาและการขาดแคลนแรงงาน 

บริษัทฯ ได้วำงเป้ำหมำยในกำรเปิดตัวโครงกำรใหม่ ๆ หลำยโครงกำร กำรควบคุมกำรก่อสร้ำงให้ได้ตำม
แผนงำน กำรควบคุมคุณภำพงำนก่อสร้ำงจึงเป็นสิ่งที่บริษัทฯ ให้ควำมส ำคัญมำก หำกก่อสร้ำงล่ำช้ำกว่ำแผนงำน 
อันสำมำรถเกิดได้จำกหลำยสำเหตุ เช่น กำรแก้ไขงำนเพื่อให้ได้ตำมคุณภำพที่บริษัทฯ ก ำหนดไว้ กำรขำดแคลน
แรงงำน สภำพคล่องของผู้รับเหมำ เป็นต้น ย่อมส่งผลกระทบต่อกำรเพิ่มระยะเวลำก่อสร้ำง เพิ่มต้นทุนโครงกำร 
เพิ่มภำระดอกเบี้ย กระทบต่อแผนงำน กระทบต่อกำรรับรู้รำยได้ของบริษัทฯ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ ก ำหนดให้มี
กำรคัดเลือกผู้รับเหมำที่มีศักยภำพ มีประสิทธิภำพ โดยก ำหนดเกณฑ์กำรคัดเลือก กำรติดตำมและกำรประเมิน ท่ี
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สอดคล้องกับคุณภำพท่ีบริษัทฯ ตั้งใจมอบให้แก่ลูกค้ำของบริษัทฯ รวมถึงสร้ำงกระบวนกำรควบคุมคุณภำพและ
ระยะเวลำก่อสร้ำงเพื่อให้เป็นไปตำมแผนงำนท่ีบริษัทฯ วำงไว้ 

3.4 ความเสี่ยงจากเศรษฐกจิโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ 

จำกสภำวกำรณ์ชะลอตัวลงของเศรษฐกิจโลก จำกกำรแพร่ระบำดของโรค Covid-19 ท ำให้เกิดผล
กระทบในหลำย ๆ ด้ำนต่อภำคธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ เช่น กำรชะลอตัวลงของกำรขำยบ้ำน คอนโดมิเนียม กำร
ลดลงของปริมำณสินเชื่อในระบบที่อยู่อำศัยที่ให้กับลูกค้ำ ควำมตึงตัวของตลำดกำรเงินที่มีผลต่อสภำพคล่องของ
บริษัทฯ ควำมเช่ือมั่นในด้ำนของรำคำอสังหำริมทรัพย์ที่มีผลท ำให้เกิดกำรชะลอตัวลงของกำรตัดสินใจซื้อที่อยู่
อำศัยจำกสภำวะกำรล้นของอุปทำนตั้งแต่ปี 2562 รวมไปถึงมำตรกำรกำรควบคุมกำรให้สินเช่ือท่ีอยู่อำศัย (LTV) 

จำกทำงธนำคำรแห่งประเทศไทย ท ำให้เกิดกำรสะดุดลงของกำรโอนอสังหำริมทรัพย์ในปี 2562 และต่อเนื่องมำ 
ปี 2563 จำกผู้บริโภคไม่มีก ำลังซื้อ หรือไม่มีควำมมั่นใจในเสถียรภำพของรำคำ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ ได้มี
นโยบำยกำรเร่งระบำยสินค้ำที่ได้ด ำเนินกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ โดยในต้นปี 2562 บริษัทฯ มีสินค้ำที่ก่อสร้ำงแล้ว
เสร็จรวมมูลค่ำกว่ำ 7,200 ล้ำนบำท และในระหว่ำงปี 2562-2563 มีสินค้ำที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จเพิ่มอีกโดยคิดเป็น
มูลค่ำกว่ำ 6,300 ล้ำนบำท ซึ่งบริษัทฯ ได้ทยอยระบำยสินค้ำในช่วงปี 2562 และ 2563 เป็นมูลค่ำกว่ำ 7,600 
ล้ำนบำท จำกกำรท ำโปรโมช่ันอย่ำงต่อเนื่อง ส่งผลให้ ณ สิ้นปี 2563 บริษัทฯ มีสินค้ำที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จเพียง 
5,200 ล้ำนบำท จำกกำรเร่งระบำยสินค้ำคงเหลือดังกล่ำว บริษัทฯ จึงได้สภำพคล่องกลับคืนมำและสำมำรถ
น ำกระแสเงินสดที่ได้ไปลงทุนในโครงกำรใหม่ ๆ  นอกจำกนี้ บริษัทฯ ยังได้มีกำรจ ำหน่ำยอำคำรเพื่อกำรค้ำและ
พำณิชย์ ท้ังอำคำรส ำนักงำน และพื้นที่ค้ำปลีกภำยในโครงกำรคอนโด ได้แก่ โนเบิล เพลินจิต อำคำร D และ โน
เบิล โซโล หรือกำรเปลี่ยนโครงกำร Service Apartment ของบริษัทฯ กลับมำเป็นคอนโดมิเนียมเพื่อกำรขำย
แทนกำรให้เช่ำ ซึ่งสำมำรถสร้ำงสภำพคล่องเพิ่มเติมให้กับบริษัทฯ ได้อีกถึง 3,000  ล้ำนบำท รวมทั้งเพิ่มสัดส่วน
ของกำรขำยจำกต่ำงประเทศที่เกิดขึ้นในปี 2563 เป็นยอดขำยทั้งสิ้น 1,757 ล้ำนบำท โดยหำกรวมยอดขำยจำก
ต่ำงประเทศ ตั้งแต่ปี 2562 จนถึงสิ้นปี 2563 มียอดขำยกว่ำ 5,200 ล้ำนบำท ซึ่งช่วยลดผลกระทบที่บริษัทฯ จะ
พึ่งพำยอดขำยจำกระบบเศรษฐกิจในประเทศลง เป็นกำรกระจำยควำมเสี่ยงทำงกำรตลำดออกไปยิ่งขึ้นมำก
กว่ำเดิม นอกจำกนี้ บริษัทฯ ยังมีนโยบำยในกำรน ำเอำกำรบริหำรข้อมูลและกำรท ำกำรตลำดมำใช้ในระบบกำร
ท ำกำรตลำดแบบออนไลน์มำกขึ้น ท ำให้สำมำรถประหยัดเงินค่ำกำรตลำดจำกเดิมอยู่ในระดับสูงกว่ำ 6% ของ
ยอดขำย มำเป็นต ่ำกว่ำ 2% ของยอดขำยในปัจจุบัน ซึ่งช่วยท ำให้อัตรำผลก ำไรของบริษัทฯ อยู่ในระดับสูงเมื่อ
เทียบกับคู่แข่งขันในอุตสำหกรรรมเดียวกัน กำรพัฒนำช่องทำงกำรขำยออนไลน์ ของทำงบริษัทฯ ให้สำมำรถให้
ข้อมูลและปฏิสัมพันธ์แบบกำรประชุมทำงวีดิทัศน์ (teleconference) กับลูกค้ำต่ำงชำติได้ กำรจัดให้มีกำรเปิด
จอง ออนไลน์ โดยประสำนงำนกับทีมงำนต่ำงประเทศอย่ำงไร้รอยต่อ กำรพัฒนำรูปแบบกำรขำยและให้ข้อมูล
แบบ ออนไลน์ที่เชื่อมต่อกับระบบสินค้ำคงเหลือของบริษัทฯ อีกด้วย รวมถึง บริษัทฯ มบีริกำรประสำนงำนด้ำน
เอกสำรต่ำง ๆ ที่ใช้ในกำรโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำต่ำงชำติ  เพื่อเพิ่มควำมสะดวกให้กับลูกค้ำที่ไม่สำมำรถ
เดินทำงมำยังประเทศไทยได้และเพื่อให้กำรโอนกรรมกรรมสิทธ์ิอสังหำริมทรัพย์ยังสำมำรถด ำเนินกำรได้ตำมปกติ  
อนึ่ง ในปี 2564  บริษัทฯ มีนโยบำยเพิ่มสินค้ำที่อยู่ในระดับรำคำต ่ำกว่ำ 5 ล้ำนบำท ซึ่งจำกเดิมในปี 2563 มี
จ ำนวนไม่ถึง 5% ของยอดสินค้ำขำย ให้เพิ่มขึ้นเป็น 50% ของยอดสินค้ำขำย ภำยในระยะเวลำสำมปี ซึ่งกำร
ด ำเนินกำรดังกล่ำวท ำให้บริษัทฯ สำมำรถจับกลุ่มเป้ำหมำยใหม่ที่เป็นตลำดขนำดใหญ่ขึ้นได้ นอกจำกนี้ บริษัทฯ 
ได้พัฒนำระบบ Management Dashboard ซึ่งสำมำรถประมวลผลข้อมูลในเวลำเรียลไทม์เพื่อใช้ในกำรตัดสินใจ
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ในกำรด ำเนินงำน หรือ แก้ไขปัญหำ รวมถึงเป็นระบบที่สำมำรถวัดผลและสร้ำงควำมสัมพันธ์กับกำรได้รับ
ผลตอบแทนของผู้บริหำรอย่ำงเหมำะสมอีกด้วย 

3.5 ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตไม่ตรงตามเปา้หมาย 

ผลประกอบกำรของบริษัทฯ มีปัจจัยหลักที่ส ำคัญคือควำมสำมำรถในกำรพัฒนำโครงกำร ควำมส ำเร็จใน
กำรเปิดขำยโครงกำรของบริษัทฯ และกำรโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้ำผู้ซื้อโครงกำร อย่ำงไรก็ตำม จำกสภำพ
เศรษฐกิจและแนวโน้มอุตสำหกรรมในปัจจุบันไม่เอื้ออ ำนวย ประกอบกับกำรด ำเนินกำรเพื่อให้สอดคล้องต่อ
หลักเกณฑ์กำรประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งต้องใช้ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรปรับปรุงตำมควำมเห็นของ
คณะกรรมกำรพิจำรณำเห็นชอบต่อรำยงำนวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ส่งผลต่อระยะเวลำตำม
แผนงำนก่อสร้ำงของบริษัทฯ จึงอำจท ำให้บริษัทฯ มีผลประกอบกำรในอนำคตไม่ตรงตำมเป้ำหมำย    

ในปี 2563 บริษัทฯ ได้เปิดตัวโครงกำรคอนโดมิเนียมจ ำนวน 5 โครงกำร ตั้งอยู่ในท ำเลย่ำนธุรกิจที่มี
ศักยภำพสะดวกต่อกำรเดินทำงพร้อมสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกที่ครบครัน ได้แก่ โครงกำร โนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส-

ร่วมฤดี, โครงกำร โนเบิล สเตท 39, โครงกำร นิว โนเบิล งำมวงศ์วำน, โครงกำร นิว โนเบิล รัชดำ - ลำดพร้ำว 
และโครงกำร นิว โนเบิล ไฟฉำย - วังหลัง มูลค่ำโครงกำรรวม ประมำณ 10,000 ล้ำนบำท อีกทั้ง บริษัทฯ ยังมี
แผนพัฒนำโครงกำร ทั้งในรูปแบบของคอนโดมิเนียมและทำวน์เฮำส์ จ ำนวน 11 โครงกำร มูลค่ำโครงกำรรวม
ประมำณ 45,100 ล้ำนบำท ที่จะเปิดตัวในปี 2564 เพื่อให้เกิดควำมต่อเนื่องในกำรรับรู้รำยได้ของบริษัทฯ อัน
น ำไปสู่กำรเจริญเติบโตของกำรด ำเนินธุรกิจในระยะยำว  

บริษัทฯ มีกำรวำงแผนร่วมกันอย่ำงเป็นระบบระหว่ำงทีมผู้บริหำร ฝ่ำยจัดกำร และทีมพัฒนำโครงกำรใน
กำรกระจำยกลุ่มเป้ำหมำยและที่ตั้งโครงกำร มีกำรสร้ำงสรรค์แบรนด์ “NUE noble” รวมทั้งกำรจัดกำรกระแส
เงินสดเพื่อน ำมำซื้อท่ีดินและพัฒนำ อีกทั้งยังมีกำรสร้ำงระบบผลตอบแทนในลักษณะตัวช้ีวัดผลกำรปฏิบัติงำน ท่ี
สอดคล้องกับผลกำรด ำเนินงำนด้วยระบบ Management Dashboard เพื่อให้ผู้ เกี่ยวข้องในโครงกำรมี
ผลประโยชน์ร่วมกับองค์กรให้มำกที่สุด นอกจำกนี้บริษัทฯ ยังคงหำ Quick Win Solution ส ำหรับกำรต่อยอด
ธุรกิจให้ได้ผลลัพธ์ท่ีเร็วยิ่งขึ้น เช่น กำรพิจำรณำซื้อโครงกำรจำกบุคคลที่สำมเพื่อน ำมำต่อยอดกำรรับรู้รำยได้ โดย
ค ำนึงถึงท ำเลทีต่ั้งและจุดแข็งของบริษัทฯ ท่ีมีอยู่ 

ส ำหรับควำมเสี่ยงด้ำนกำรโอนกรรมสิทธิ์นั้น ด้วยนโยบำยของบริษัทฯ ในกำรก ำหนดเง่ือนไขในกำรช ำระ
เงินดำวน์ในจ ำนวนที่เหมำะสมเพื่อป้องกันควำมเสี่ยง รวมถึงบริษัทฯ ได้จัดให้มีกระบวนกำรในกำรติดตำมและ
เรียกเก็บช ำระเงินดำวน์จำกลูกค้ำอย่ำงใกล้ชิด จึงสำมำรถช่วยลดควำมเสี่ยงจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิได้เป็นอย่ำงดี 
นอกจำกนี้ บริษัทฯ มีบริกำรประสำนงำนด้ำนเอกสำรต่ำง ๆ ที่ใช้ในกำรโอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำต่ำงชำติ เพื่อ
เพิ่มควำมสะดวกให้กับลูกค้ำที่ไม่สำมำรถเดินทำงมำยังประเทศไทยได้และเพื่อให้กำรโอนกรรมกรรมสิทธิ์
อสังหำริมทรัพย์ยังสำมำรถด ำเนินกำรได้ตำมปกติ  

ความเสี่ยงจากความสามารถในการช าระหนี้ และการปฏิบัติตามเงื่อนไข 

ณ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิ (Net interest bearing debt) เท่ำกับ 
8,591 ล้ำนบำท  มีเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินและนักลงทุนอื่น (สุทธิ) ของบริษัทฯ มีรำยละเอียด ดังน้ี 

• เงินกู้ยืม (สุทธิ) จำกสถำบันกำรเงินมีจ ำนวน 3,875.5 ล้ำนบำท โดยอัตรำดอกเบี้ยอ้ำงอิงกับ
Minimum loan rate (MLR) ของธนำคำรผู้ให้กู้ลบด้วยร้อยละ 1.50-2.90 ซึ่ง ณ 31 ธันวำคม 
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2563 มีอัตรำร้อยละ 3.70 – 4.26 ต่อปี ธนำคำรได้ก ำหนดเง่ือนไขให้บริษัทฯ ด ำรงอัตรำส่วนหนี้สิน
ทำงกำรเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกินกว่ำ 2.5 เท่ำ (ตำมที่ระบุไว้ในสัญญำเงินกู้ยืมแต่ละสัญญำ) 
ณ วันสิ้นงวดบัญชีของแต่ละไตรมำสตลอดอำยุสัญญำเงินกู้  

• หุ้นกู้ (สุทธิ) จ ำนวน 4,715.5 ล้ำนบำท อัตรำดอกเบี้ยร้อยละ 4.25-4.50 ต่อปี โดยบริษัทฯ ต้อง
ด ำรงอัตรำส่วนหนี้สินทำงกำรเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกินกว่ำ 2.5 เท่ำ ณ วันสิ้นงวดบัญชีของ
แต่ละไตรมำส (ตำมเง่ือนไขที่ระบุไว้ในข้อก ำหนดว่ำด้วยสิทธิและหน้ำทีข่องผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้
ส ำหรับหุ้นกู้แต่ละรุ่น)  

ในกรณีที่บริษัทฯ ไม่สำมำรถด ำรงไว้ซึ่งอัตรำส่วนหนี้สินทำงกำรเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตำมที่ก ำหนด 
อำจส่งผลให้เป็นกำรผิดนัดตำมข้อก ำหนดสิทธิของหุ้นกู้และเง่ือนไขของวงเงินสินเช่ือ ซึ่งอำจท ำให้หนี้ถึงก ำหนด
ช ำระโดยพลัน อย่ำงไรก็ดี ณ 31 ธันวำคม 2563 อัตรำส่วนหนี้สินทำงกำรเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
อยู่ที่ระดับ 1.15 เท่ำ ซึ่งเป็นไปตำมเง่ือนไขของข้อก ำหนดว่ำด้วยสิทธิและหน้ำที่ของผู้ออกหุ้นกู้และผู้ถือหุ้นกู้
รวมถึงเง่ือนไขของวงเงินสินเชื่อ 

บริษัทฯ มีนโยบำยที่จะรักษำอัตรำส่วนหน้ีสินทำงกำรเงินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นดังกล่ำวให้อยู่ในระดับที่
เหมำะสมและไม่ให้เกินระดับที่ก ำหนดไว้ตำมข้อก ำหนดสิทธิ รวมถึงกำรกระจำยก ำหนดกำรช ำระหนี้สินระยะยำว
ให้อยู่ในระดับที่เหมำะสม นอกจำกนี้ บริษัทฯ มีกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์อย่ำงต่อเนื่อง และประสบ
ควำมส ำเร็จจำกทุกโครงกำร รวมถึงได้ก ำหนดระยะเวลำกำรช ำระคืนเงินกู้เพ่ือพัฒนำโครงกำรจำกสถำบันกำรเงิน
ให้สอดคล้องกับระยะเวลำกำรโอนกรรมสิทธิ์ของโครงกำร อีกทั้งยังก ำหนดแผนงำนกำรลงทุนอย่ำงระมัดระวัง
และรอบคอบ ท ำให้บริษัทฯ มีควำมมั่นใจในควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้เงินต้นและดอกเบี้ยได้ ทั้งนี้ ณ 31 

ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ยังมีวงเงินสินเช่ือที่ยังไม่ได้เบิกใช้อีกจ ำนวน 4,783 ล้ำนบำท พร้อมทั้งยังมีโครงกำรที่
ขำยและยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ลูกค้ำมูลค่ำรวมกว่ำ 12,805 ล้ำนบำท ซึ่งเป็นแหล่งเงินทุนท่ีบริษัทฯ เตรียม
ไว้ส ำหรับกำรช ำระหนี้และหุ้นกู้ต่อไป 

3.6 ความเสี่ยงเร่ืองการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย 

จำกควำมส ำเร็จในกำรเปิดขำยโครงกำรที่ผ่ำนมำ รวมถึงนโยบำยทำงกำรเงินท่ีเคร่งครัด รอบคอบ โปร่งใส
และมีประสิทธิภำพ ท ำให้บริษัทฯ ได้รับควำมเชื่อถือจำกสถำบันกำรเงิน และส่งผลให้บริษทัฯ ได้รับกำรสนับสนุน
แหล่งเงินทุนจำกสถำบันกำรเงินเป็นอย่ำงดี นอกจำกนี้ บริษัทฯ ได้มีกำรสร้ำงพันธมิตรทำงธุรกิจกับสถำบัน
กำรเงินหลำยแห่ง เพื่อน ำมำเปรียบเทียบข้อเสนอที่ท ำให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์สูงสุด  

แนวโน้มอัตรำดอกเบี้ยเงินกู้ยืมส ำหรับปี 2564 คำดว่ำมีแนวโนม้ต ่ำ เพื่อสนับสนุนกำรฟื้นตัวของเศรษฐกจิ
ในประเทศ ซึ่งกำรปรบัลดอตัรำดอกเบี้ยจะช่วยลดต้นทุนคำ่ดอกเบี้ยของบริษัทฯ และส่งผลใหลู้กค้ำมีก ำลังซื้อท่ี
เพิ่มขึ้น อีกทั้ง MRR ยังมีแนวโน้มทรงตัวและลดลงส่งผลให้ต้นทุนของโครงกำรลดต ่ำลงด้วย อย่ำงไรก็ดี ในหลำย
ปีท่ีผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้ออกและเสนอขำย หุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน ซึ่งหุ้นกู้ท่ีบริษัทฯ เสนอขำยมีอัตรำ
ดอกเบีย้คงท่ีและไดร้ับกำรตอบรับจำกตลำดเป็นอย่ำงดี จึงเป็นกำรลดควำมเสีย่งจำกกำรกำรผันผวนหรือเพิ่มข้ึน
ของอัตรำดอกเบี้ยในอนำคต ทัง้นี้ ส ำหรับหนี้สินท่ีอำจมีควำมเสี่ยงหำกมผีลกระทบจำกกำรผันผวนของอัตรำ
ดอกเบี้ย ณ 31 ธันวำคม 2563 ของบริษัทฯ มีจ ำนวน 8,591 ล้ำนบำท คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 65 ของหนี้สินรวม   
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3.7 ความเสี่ยงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจ อันเกิดจากการระบาดของเชื้อไวรัส COVID-19 

จำกกำรระบำดของเช้ือไวรัส Covid-19 ในช่วงต้นเดือนมกรำคมปี 2563 ในประเทศจีน ท ำให้เกิดกำรยุติ
กำรเดินทำงระหว่ำงเมือง และ/หรือกำรเดินทำงระหว่ำงประเทศ รวมถึงกำรยุติกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และ
ยุติกำรผลิตสินค้ำส ำหรับโรงงำนหลำยแห่ง เพื่อเป็นกำรป้องกันกำรแพร่กระจำยของเช้ือไวรัส อันเป็นผลให้เกิด
กำรชะลอตัวทำงเศรษฐกิจในหลำยประเทศทั่วโลก โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งในประเทศไทย ท่ีมีกำรพึ่งพำทำงเศรษฐกิจ
กับประเทศจีนในหลำกหลำยอุตสำหกรรม ซึ่งกำรแพร่ระบำดของเช้ือไวรัสดังกล่ำวส่งผลต่อกำรด ำเนินงำนของ
บริษัทฯ ในด้ำนของข้อจ ำกัดของกำรเดินทำงในกลุ่มลูกค้ำต่ำงชำติ ท ำให้ลูกค้ำไม่สำมำรถมำเยีย่มชมโครงกำรและ
ตรวจรับห้องได้ เนื่องจำกบริษัทฯ มีสัดส่วนลูกค้ำต่ำงชำติ คิดเป็นสัดส่วนประมำณร้อยละ 30 - 40 ของลูกค้ำ
ทั้งหมด ซึ่งลูกค้ำต่ำงชำติของบริษัทฯ ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มลูกค้ำชำวจีน และฮ่องกง เป็นหลัก แต่ก็ไม่ได้ส่งผล
กระทบมำกนัก ถึงแม้บริษัทฯ ได้มีกำรพัฒนำช่องทำงกำรขำยออนไลน์ ให้สำมำรถที่จะให้ข้อมูลและปฏิสัมพันธ์
แบบกำรประชุมทำงวีดิทัศน์ (teleconference) กับลูกค้ำต่ำงชำติ อำทิถ่ำยทอดสด (Live) ผ่ำนวีดิโอคอลกับ 
พนักงำนขำยโครงกำร ติดต่อผ่ำนไลน์ แอพพลิเคช่ัน (Line) และได้จัดกำรให้มีกำรเปิดจองออนไลน์ โดยที่
สำมำรถประสำนกับทีมขำยต่ำงประเทศได้อย่ำงรวดเร็ว ซึ่งทำงทีมขำยต่ำงประเทศได้พัฒนำ platform กำรขำย
และให้ข้อมูลแบบออนไลน์ที่เช่ือมต่อกับระบบสินค้ำคงเหลือ ของบริษัทเพื่อให้กำรขำยเป็นไปด้วยควำมสะดวก
และรวดเร็ว ทั้งนี้ ในส่วนของยอดขำยเฉพำะลูกค้ำต่ำงชำติในปี 2563 ลดน้อยลงเมื่อเทียบกับช่วงเวลำเดียวกัน
ของปี 2562 ในขณะที่ยอดขำยส ำหรับลูกค้ำในประเทศในปี 2563 เพิ่มขึ้น จำกรำยกำรส่งเสริมกำรตลำด และ 
โปรโมช่ัน ในแคมเปญ“Reset Price” รวมถึงกำรเปิดโครงกำรใหม่ 5 โครงกำรในปี 2563 ที่ผ่ำนมำ โดยภำพรวม
รำยได้จำกกำรขำยคอนโดมิเนียมและแนวรำบ (ไม่รวมรำยได้จำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำ)  ยังปรับตัวเพิ่มขึ้น 
ตำมกลยุทธ์ด้ำนกำรตลำดของบริษัทฯ เพ่ือโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดของโครงกำรที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จหลำยโครงกำร    

อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงควำมเสี่ยงจำกกำรระบำดของเชื้อไวรัสโควดิ 19 (COVID-19) และมี
แนวทำงในกำรลดผลกระทบและควำมเสีย่งจำกสถำนกำรณด์ังกลำ่ว โดยกำรออกโครงกำรภำยใต้แบรนด ์“NUE” 

ที่เป็นกำรกระจำยควำมเสี่ยง ทั้งในด้ำนมูลค่ำ และที่ตั้งของโครงกำรให้มีควำมหลำกหลำย กำรเจำะกลุ่มลูกค้ำ
เพื่อให้โครงกำรของบริษัทฯ สำมำรถเข้ำถึงและตอบสนองต่อควำมต้องกำรของลูกค้ำทั้งใน และต่ำงประเทศได้
หลำกหลำยกลุ่มมำกขึ้น นอกจำกนี้ ปัจจัยดังกล่ำวเป็นเพียงปัจจัยเสี่ยงที่ส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของ
บริษัทฯ ในระยะสั้นเท่ำนั้น โดยผลกระทบจำกกำรระบำดของเช้ือไวรัสโควิด 19 (COVID-19)   ในระยะยำว อำจ
กระตุ้นให้กลุ่มลูกค้ำชำวจีนมองหำที่พักอำศัยในต่ำงประเทศมำกขึ้น โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งในประเทศไทย ที่กลุ่ม
ลูกค้ำชำวจีนนิยมซื้อคอนโดมิเนียมมำกเป็นอันดับต้นของโลก 
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4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

4.1 รายละเอียดของทรัพย์สินหลักที่บริษัทฯและบริษัทย่อยใช้ในการประกอบธุรกิจ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 

4.1.1 ทรัพย์สินกรรมสิทธิ์ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) 

1. โครงการพัฒนาท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างมไีว้เพื่อขาย     หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ ที่ตั้ง 
เนื้อที่ 

(ไร-่งาน-ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน* 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน 

1. โนเบิล เพลินจิต ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 

กรุงเทพมหานคร 
1,387 ตรม. 193.03 - 549.93 

  
บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท

แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

2. โนเบิล รีวอลฟ ์รัชดา ถนนรัชดาภิเษก แขวงหว้ยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 

53 ตรม. 4.41  - 8.90 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

3. โนเบิล รีวอลฟ ์รัชดา 2 ถนนรัชดาภิเษก แขวงหว้ยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 

51 ตรม. 4.07 - 8.72 
 

บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

4.  โนเบิล เกเบิล ตำบลคลองถนน อำเภอสายไหม กรุงเทพมหานคร 20-0-77 527.27 - 670.95 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

5.  โนเบิล แอมเบยีนส์ สุขุมวิท 42 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 

2-0-0 827.20 308.00 584.00 

(ไม่รวมค่ากอ่สร้าง) 
บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท

แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

6.  โนเบิล สเตท 39 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา 
กรุงเทพมหานคร 

1-3-56 1,292.23 699.00 991.14 

(ไม่รวมค่ากอ่สร้าง) 
บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท

แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

7.  โนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส-ร่วมฤด ี ซอยร่วมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 5,611 ตรม. 264.57 - N/A N/A N/A 

*ภาระหนี้ที่เป็นประกันทั้งหมดของบริษัทฯ เป็นภาระหนี้เงินกู้จากสถาบันการเงิน 
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2. ที่ดินมีไว้เพื่อพัฒนาโครงการ     หน่วย : ลา้นบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 
เนื้อที่ 

(ไร-่งาน-ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน* 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน 

1. ที่ดินบนหาดชะอำ  
     อำเภอชะอำ จังหวัดเพชรบุร ี

94-0-91 94.19 - 648.91 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

12 มีนาคม 2562 

2. ที่ดินในซอยอารีย์ 1 

ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

2-1-70 

 

729.49 - 776.00 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

3. ที่ดินซอยทองหล่อ 18 

ซอยสุขุมวิท 55 (ซอยทองหล่อ)  แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

2-2-90 2,119.01 1,355.79 2,004.31 บจก.ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัล
แทนท์ 

7 มกราคม 2562 

4. ที่ดินบนถนนประดิษฐ์มนูธรรม 

     ถนนประดษิฐ์มนูธรรม แขวงลาดพรา้ว เขตลาดพร้าว กรุงเทพมหานคร 

0-2-94 25.86 - N/A N/A N/A 

*ภาระหนี้ที่เป็นประกันทั้งหมดของบริษัทฯ เป็นภาระหนี้เงินกู้จากสถาบันการเงิน 

3. ทรัพย์สินหรือที่ดินมีไวเ้พื่อขาย    หน่วย : ลา้นบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 
เนื้อที่ 

(ไร-่งาน-ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน 

1. โนเบิล พาร์ค 

ถนนสุขาภิบาล 6 ตำบลบางพลีใหญ ่อำเภอบางพลี จังหวัดสมทุรปราการ 
3-2-71 17.01 - 53.21 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท

แอฟแฟร์ส 

12 มีนาคม 2562 

2. Grounddominium โครงการโนเบิล นโีอซิตี้ 
     ใกล้สนามบินดอนเมือง เขตดอนเมือง กรุงเทพมหานคร 

4 (ยูนิต) 4.61 - 6.23 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

18 มีนาคม 2562 

3. Condominium โครงการโนเบิลเฮ้าส์ พญาไท  
     แขวงพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

1 (ยูนิต) 1.50 - 4.40 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 

4. ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบนถนนวิทย ุ

     ถนนวิทย ุแขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

0-0-34 41.51 - 42.00 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 
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4. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน    หนว่ย : ล้านบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 
เนื้อที่ 

(ไร-่งาน-ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน 

1. พื้นที่เพื่อการพาณิชย์ โครงการโนเบิล ออรา คอนโด  
ซอยสุขุมวิท 55 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

959 ตรม. 76.26 - 76.26 บจก. โนเบิ้ล พร็อพเพอร์ตี้  
แวลูเอชั่น 

5 พฤศจิกายน 2563 

2. พื้นที่เพื่อการพาณิชย์ โครงการโนเบิล รมีิกซ์ 

ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
108 ตรม. 21.77 - 21.77(1) บจก. โนเบิ้ล พร็อพเพอร์ตี้  

แวลูเอชั่น 

5 พฤศจิกายน 2563 

3. ที่ดินถนนสุขาภิบาล 6 

     ตำบลบางพลีใหญ่ อำเภอบางพลี จงัหวัดสมุทรปราการ 
19-0-00 53.20  - 53.20 บจก. โนเบิ้ล พร็อพเพอร์ตี้  

แวลูเอชั่น 

24 พฤศจิกายน 2563 

4. ที่ดินในสนามกอล์ฟ โนเบิล เพลส รีสอรท์ แอนด์คันทรีคลับ 

ตำบลคลองกิ่ว อำเภอบ้านบึง  จังหวัดชลบุรี 
119-3-03 65.07 - 65.60 บจก. โนเบิ้ล พร็อพเพอร์ตี้  

แวลูเอชั่น 

13 พฤศจิกายน 2563 

 (1) ราคาประเมินรวมกับพื้นที่เพื่อการพาณิชย์ โครงการโนเบิล รีมกิซ์ 

4.1.2 ทรัพย์สินกรรมสิทธิ์ของบริษัทยอ่ย 

1.  โครงการพัฒนาท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างมไีว้เพื่อขาย      หน่วย: ล้านบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 

เนื้อที่ 
(ไร-่งาน-

ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

1. โนเบิล รีโคล 

ซอยสุขุมวิท 19 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
1,330 ตรม. 

 

148.54 - 1,478.70 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

2. โนเบิล บี เทอร์ตี้ทร ี
ซอยสุขุมวิท 33 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

783 ตรม. 
 

73.68 - 1,574.86 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

3. โนเบิล บี ไนน์ทีน 

      แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

14,357 ตรม. 1,886.83  2,676.30  บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

4. โนเบิล อราวน ์สุขุมวิท 33 

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

 

6,602 ตรม. 795.15 300.00 1,017.80 บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จำกัด (มหาชน) 

 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจำป ี2563                            60 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 

เนื้อที่ 
(ไร-่งาน-

ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

5. นิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ 

ตำบลปากเกร็ด อำเภอปากเกร็ด จังหวดันนทบุรี 
20,236 ตรม. 873.83 163.29 

 

438.80 

 

บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตทแอฟแฟร์ส 

15 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

6. โนเบิล เพลินจิต 

      ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทมุวัน กรุงเทพมหานคร 
24 ตรม. 3.11 - 8.81(1) บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

7. โนเบิล เพลินจติ 

      ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทมุวัน กรุงเทพมหานคร 
29 ตรม. 3.87 - 10.67(1) บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.บ้านสุขสบาย 

 

8. โนเบิล บี เทอร์ตี้ทร ี
      ซอยสุขุมวิท 33 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

34 ตรม. 4.19 - N/A N/A N/A บจก.บ้านสุขสบาย 

 

9. โนเบิล ออรา คอนโด 

      ซอยสุขุมวิท 55 แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
138 ตรม. 21.28 - N/A N/A N/A บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 

10. โนเบิล อราวน ์อารีย ์

แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

3-0-23 1,751.63 865.00 1,430.91 

(ไม่รวมค่ากอ่สร้าง) 
บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตทแอฟแฟร์ส 

13 มีนาคม 2562 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

11. นิว โนเบิล ศรีนครินทร์-ลาซาล 

ตำบลสำโรงเหนือ อำเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 
3-1-77 423.59 190.00 275.58 

(ไม่รวมค่ากอ่สร้าง) 
บจก. ริช แอพไพซัล 13 มีนาคม 2563 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 

 

12. นิว โนเบิล งามวงศ์วาน 

     ตำบลบางเขน อำเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุร ี
3-0-75 395.19 - N/A  N/A N/A  บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 

 

13. นิว โนเบิล ไฟฉาย-วังหลัง 
     ตำบลบ้านช่างหล่อ อำเภอบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 

1-2-93 271.96 - N/A  N/A N/A  บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

(1)  ราคาประเมินรวมกับโครงการโนเบิล เพลินจิต        
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2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน                                          หน่วย: ล้านบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 

เนื้อที่ 
(ไร-่งาน-

ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

1. พื้นที่เพื่อการพาณิชย์ โครงการโนเบิล รมีิกซ์ 

ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน เขตคลองเตยกรุงเทพมหานคร 

6,618 ตรม. 679.93 - 679.90 บจก. โนเบิ้ล พร็อพเพอร์ตี้  
แวลูเอชั่น 

5 พฤศจิกายน 2563 บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

2. ที่ดินในซอยทองหล่อ 

ซอยสุขุมวิท 55 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 

0-0-03 - - N/A  N/A  N/A  บจก.บ้านสุขสบาย 

 

3. ที่ดินบนถนนเพิ่มสิน 

ตำบลคลองถนน อำเภอสายไหม กรุงเทพมหานคร 

0-0-46 3.04 - 

 

N/A  N/A N/A  บจก.บ้านสุขสบาย 

 

3. ที่ดินมีไว้เพื่อพัฒนาโครงการ     หน่วย : ลา้นบาท 

ที่ตั้งโครงการ/ที่ดิน 
เนื้อที่ 

(ไร-่งาน-ตรว.) 

มูลค่า 
ทางบญัช ี

ภาระหน้ี 

ที่เป็นประกัน 
ราคาประเมิน ผู้ประเมิน วันที่ประเมิน ผู้ถือกรรมสิทธิ์ 

1. ที่ดินบริเวณสถานีแบริ่ง  
ตำบลสำโรงเหนือ อำเภอเมือง จังหวัดสมุทรปราการ 

0-1-50 47.50 - N/A N/A N/A บจก.บ้านสุขสบาย 

 

2. ที่ดินบริเวณดอนเมือง   
ตำบลสนามบิน อำเภอดอนเมือง จังหวดักรุงเทพมหานคร 

29-0-72 512.19 - N/A N/A N/A บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
 

3. ที่ดินบนถนนบางนา 
ตำบลหนองบอน อำเภอพระโขนง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

2-0-95 183.65 - N/A N/A N/A บจก.คอนติเนนตัล ซิตี้ 
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4.2 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

เพื่อวัตถุประสงค์ให้เกิดความคล่องตัวในการบริหารโครงการแต่ละโครงการ บริษัทฯ จึงมีนโยบายลงทุนในบริษัทย่อย และ
บริษัทร่วม โดยมีสัดส่วนเงินลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2563 ดังนี ้

หน่วย : ล้านบาท 

 

ชื่อบริษัท – ท่ีตั้ง 
 

รายชือ่กรรมการ 
 

ประเภทกิจการ 
ทุนที่เรียก 

ชำระแล้ว  
 

ร้อยละของหุ้น
ท่ีมีสิทธิออก

เสียง 

ต้นทุน 

เงินลงทุน 

 

มูลค่า 
เงินลงทุน  

      

1. บริษัท บ้านสขุสบาย จำกัด 

1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลุมพินี  
เขตปทมุวัน  กรุงเทพมหานคร 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
นายธรีพล วรนธิิพงศ ์

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ 
และรับจ้างสร้าง

บ้าน 
 

1,700.00 100 1,698.85 1,698.85 

2. บริษัท เอส แอนด์ พี พร็อพเพอร์ตี้ แมเนจเมนท ์ จำกัด  
1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลุมพินี  
เขตปทมุวัน  กรุงเทพมหานคร 
 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
นายธรีพล วรนธิิพงศ ์

รับจ้างสร้างบ้าน
และรับบริหาร 

โครงการ 

28.00* 100 0.01 - 

3. บริษัท คอนติเนนตัล ซิตี้ จำกัด                                     
1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลุมพินี  
เขตปทมุวัน  กรุงเทพมหานคร 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
นายธรีพล วรนธิิพงศ ์
 

พัฒนา 
อสังหาริมทรัพย ์

3,000.00 

 

100 

 

3,002.78 

 

3,002.78 

 

4. บริษัท โนเบิล เอสจ ีพีทอีี แอลทีด ี

1 RAFFLES PLACE, #28-02 ONE RAFFLES PLACE, 
SINGAPORE (048616) 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
TAN LIAN KIOW@CHIA BAK 

HUA 
 

ลงทุนในบริษัทอื่น 100 เยน
(JPY) 

100 

 

- 

 

- 

 

5. บริษัท โนเบิล สิงคโปร์ โฮลด์ พีทอีี แอลทดีี 
1 RAFFLES PLACE, #28-02 ONE RAFFLES PLACE, 
SINGAPORE (048616) 

 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
TAN LIAN KIOW@CHIA BAK 

HUA 
 

ลงทุนในบริษัทอื่น 100 เยน
(JPY) 

100 

 

- 

 

- 

 

6. บริษัท โนเบิล ฟรุะโนะ โกโดะ ไคซะ (จีเค) 
2-1406, Azabudai 2-chome, Minato-ku Tokyo, 

Japan 
 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
พัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์

100,000 
เยน(JPY) 

100 

 

- 

 

- 

 

7. บริษัท เอชเคแอล โนเบิล โฮลดิ้ง จำกดั 

 127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราช  
 ดำริห์ แขวงลุมพนิี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

 

นายทัน วี ซิน 

นายวลิเลีย่ม เจมส์ ปาร์ค ไบร้ท ์

นายยี คอง เซง ฟรานซิส 

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
 

ลงทุนในบริษัทอื่น 0.1 51 0.05 0.05 

8. บริษัท เอชเคแอล โนเบิล (ไวร์เลส) จำกัด 

 127 อาคารเกษร ทาวเวอร์ ยูนิตบี ชั้น 20 ถนนราช  
 ดำริห์ แขวงลุมพนิี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

(เป็นการถือหุ้นผ่านบริษัท เอชเคแอล โนเบิล โฮลดิ้ง จำกัด) 
 

นายทัน วี ซิน 

นายวลิเลีย่ม เจมส์ ปาร์ค ไบร้ท ์

นายยี คอง เซง ฟรานซิส 

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลียง 
 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

0.1 51 0.05 0.05 

9. บริษัท รชัดา อลัไลแอนซ์ จำกัด 

 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลมุพินี  
        เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

นางสาวสรญา เสฐยีรโกเศศ 

นายสยาม สวีราภรณ์สกุล 

นายธงชัย บุศราพันธ ์

นายแฟรงค์ ฟง คึ่น เหลยีง 
 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

50.00 50 41.03 41.03 



บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

 

แบบแสดงรายการข้อมูลประจำป ี2563                   63 

 

ชื่อบริษัท – ท่ีตั้ง 
 

รายชือ่กรรมการ 
 

ประเภทกิจการ 
ทุนที่เรียก 

ชำระแล้ว  
 

ร้อยละของหุ้น
ท่ีมีสิทธิออก

เสียง 

ต้นทุน 

เงินลงทุน 

 

มูลค่า 
เงินลงทุน  

      

10. บริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร์ จำกัด 

1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ  
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 

นายซิ กวาน แพทริค โฮ 

นายวชิัย กุลสมภพ 

นายสำเริง มนญูผล 

นายธรีพล วรนธิิพงศ ์

นายอรรถวทิย ์เฉลิมทรัพยากร 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

820.00 40 328.00 328.00 

11. บริษัท บริหารสนิทรัพย์ เอส ดับบลิว พ ีจำกัด** 
 99/392 อาคารศรีสวัสดิ์ ชัน้ที่ 2 ซอยแจ้งวัฒนะ 10 แยก   
3 (เบญจมิตร) ถนนแจ้งวฒันะ แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลกัสี่
กรุงเทพมหานคร 

นางสาวดวงใจ แก้วบุตตา 
นางสาวธิดา แก้วบุตตา 
นายประยงค ์แสนนวล 

นายสมยศ เงินดำรง 
นายอรรถวทิย ์เฉลิมทรัพยากร 

บริหารสินทรัพย์ด้อย
คุณภาพ และ

ทรัพย์สินรอการขาย 

750.00 20 300.00 300.00 

หมายเหตุ  ในบริษัทย่อยทุกบริษัท ถือโดยบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จำกัด (มหาชน) ร้อยละ 100 ยกเว้น บริษัท เอชเคแอล โนเบิล โฮลดิ้ง ถือหุ้นโดย     

   บมจ. โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ ร้อยละ 51, บริษัท เอชเคแอล (ไทย ดีเวลลอปเม้นท์) จำกัด ถือร้อยละ 49, บริษัท รัชดา อัลไลแอนซ์ จำกัด ถือ 

   ร้อยละ 50 และบริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร์ ถือร้อยละ 40 

*วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2564 ที่ประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2564 มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 28,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำนวน 
280,000 หุ้น มูลคาที่ตราไวหุ้นละ 100 บาท โดยเป็นทุนชำระแล้วทั้งจำนวน 

**เข้ารว่มทุนใน บริษัท บริหารสินทรัพย์ เอส ดับบลิว พี จำกัด ณ วันที่ 22 กมุภาพันธ์ 2564 เป็นการร่วมลงทุนระหว่างบริษัทฯ ในสัดส่วนร้อยละ 20, 
บมจ. ศรีสวัสดิ์ คอร์ปอเรชั่น ในสัดส่วนร้อยละ 69 และกลุ่มผู้บริหารและกรรมการของเครือ SAWAD รอ้ยละ 11 ซ่ึงเป็นการร่วมทุนในบริษัทร่วมเพือ่
ดำเนินธุรกิจบริหารสินทรัพย์ด้อยคุณภาพ (NPL) และทรัพย์สินรอขาย (NPA) 

4.3 ขอบเขตอำนาจในการควบคุม/การมีส่วนร่วมในการกำหนดนโยบาย และการส่งตัวแทนของบริษัทไปเป็นกรรมการใน
บริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทฯ มีส่วนร่วมในการดูแลและควบคุมการบริหารงานต่างๆ ของบริษัทย่อยและบริษัทร่วม ตามสัดส่วนเงินลงทุนที่บริษัทฯ
ถือหุ้นอยู่ในแต่ละบริษัทนั้น ๆ โดยบริษัทฯ ได้ส่งตัวแทนและกรรมการของบริษัทฯเข้าไปเป็นกรรมการในบริษัทร่วมและบริษัทย่อย
เพื่อบริหารงานและกำหนดนโยบายที่สำคัญในการดำเนินธุรกิจ 
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5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 

 ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ ไม่มีคดีหรือข้อพิพำททำงกฎหมำยที่ยังไม่สิ้นสุดที่มีผลกระทบต่อกำรด ำเนิน
ธุรกิจอย่ำงมีนัยส ำคัญ หรือเป็นคดีที่มิได้เกิดจำกกำรประกอบธุรกิจโดยปกติ 
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6. ข�อมูลท่ัวไปและข�อมูลสำคัญอ่ืน 

ช่ือบริษัท บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  จำกัด (มหาชน) 

ท่ีตั้งสำนักงานใหญ.  เลขท่ี 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย� 

เลขทะเบียนบริษัท 0107538000312  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

Home Page http://www.noblehome.com 

ทุนจดทะเบียน หุ นสามัญจำนวน 1,711,766,904  หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 1 บาทคิดเปRนทุนท่ีเรยีกชำระ
แล วจำนวน 1,369,413,525 บาท* 

ทุนชำระแล ว หุ นสามัญจำนวน 1,369,413,525 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 1 บาทคิดเปRนทุนท่ีเรียกชำระ
แล วจำนวน 1,369,413,525 บาท* 

* วันท่ี 28 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ ได ดําเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงมูลค.าหุ นท่ีตราไว ของบริษัทฯ จากเดิมหุ นละ 3 
บาท เปRนหุ นละ 1 บาท และวันท่ี 29 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ ได ดําเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ 
จํานวน 342,353,379 บาท จากทุนจดทะเบียนจํานวน  1,369,413,525 บาท เป Rน ทุนจดทะเบียน จํ านวน 
1,711,766,904 บาท โดยการออกหุ นสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 342,353,379 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 1 บาท เพ่ือรองรับ
การใช สิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ นสามัญของบริษัทฯ ครั้งท่ี 2 (NOBLE-W2) 
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นิติบุคคลท่ีบริษัทถือหุ�นอยู,ต้ังแต,ร�อยละ 10 ขึ้นไป 

ช่ือบริษัท บริษัท บ�านสุขสบาย จำกัด 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ.  เลขท่ี 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย�และรับจ างสร างบ าน 

เลขทะเบียนบริษัท 0115534002564  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน หุ นสามัญจำนวน 17,000,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท  

ทุนชำระแล ว   1,700,000,000 บาท 

 

ช่ือบริษัท บริษัท เอส แอนด  พี พร็อพเพอร ต้ี แมเนจเมนท  จำกัด 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ.  เลขท่ี 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ประเภทธุรกิจ รับจ างสร างบ านและรับบริหารโครงการ 

เลขทะเบียนบริษัท 0105533098789  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน หุ นสามัญจำนวน 280,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท   

ทุนชำระแล ว 28,000,000 บาท 

 วันที่ 25 กุมภาพันธ� 2564 ที่ประชุมวิสามัญผู ถือหุ นคร้ังท่ี 1/2564 มีมติให เพิ่มทุนจดทะเบียนเปRน 28,000,000 บาท ประกอบด วยหุ น
สามัญจำนวน 280,000 หุ น มูลค.าที่ตราไว หุ นละ 100 บาท โดยเปRนทุนชำระแล วท้ังจำนวน 
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ช่ือบริษัท บริษัท คอนติเนนตัล ซิต้ี จำกัด 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ.  เลขท่ี 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย� 

เลขทะเบียนบริษัท 0105528034727  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน หุ นสามัญจำนวน 30,000,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท   

ทุนชำระแล ว 3,000,000,000 บาท 

 

ช่ือบริษัท บริษัท เซิร ฟ พร็อพเพอร ตี้ แมเนจเมนท จำกัด 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 214 ซอยลาดพร าว 64 แยก 2 แขวงวังทองหลาง เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ ร านขายปลีกเฟอร�นิเจอร�ชนิดใช ในครัวเรือน 

เลขทะเบียนบริษัท 0105560145229  

โทรศัพท� (66) 2252-9955 

โทรสาร - 

ทุนจดทะเบียน หุ นสามัญจำนวน 100,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท  

ทุนชำระแล ว 2,500,000 บาท 
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ช่ือบริษัท บริษัท โนเบิล เอสจี พีทีอี แอลทีดี 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 1 RAFFLES PLACE, #28-02 ONE RAFFLES PLACE, SINGAPORE (048616) 

ประเภทธุรกิจ ลงทุนในบริษัทอื่น 

เลขทะเบียนบริษัท 201802589W  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 1 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 เยน (JPY)   

ทุนชำระแล ว 100 เยน (JPY) 

 

ช่ือบริษัท บริษัท โนเบิล สิงคโปร  โฮลด  พีทีอี แอลทีดี 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 1 RAFFLES PLACE, #28-02 ONE RAFFLES PLACE, SINGAPORE (048616) 

ประเภทธุรกิจ ลงทุนในบริษัทอื่น 

เลขทะเบียนบริษัท 201802587R   

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 1 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 เยน (JPY) 

ทุนชำระแล ว 100 เยน (JPY) 
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ช่ือบริษัท บริษัท โนเบิล ฟุระโนะ โกโดะ ไคชะ (จีเค) 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 2-1406, Azabudai 2-chome, Minato-ku Tokyo,Japan 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย� 

เลขทะเบียนบริษัท 0104-03-017748   

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน 100,000 เยน (JPY) 

ทุนชำระแล ว 100,000 เยน (JPY) 

 

ช่ือบริษัท บริษัท รัชดา อัลไลแอนซ  จำกัด 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย� 

เลขทะเบียนบริษัท 0105559137200  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 500,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท 

ทุนชำระแล ว 50,000,000 บาท 
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ช่ือบริษัท บริษัท เอชเคแอล โนเบิล โฮลด้ิง 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 127 อาคารเกสร ทาวเวอร� ยูนิตบี ช้ัน 20 ถนนราชดำริห� แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
 กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ ลงทุนในบริษัทอื่น 

เลขทะเบียนบริษัท 0105562158859   

โทรศัพท� (66) 2033-0160 

โทรสาร (66) 2033-0165 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 1,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท 

ทุนชำระแล ว 100,000 บาท 

 

ช่ือบริษัท บริษัท เอชเคแอล โนเบิล (ไวร เลส) จำกัด 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 127 อาคารเกสร ทาวเวอร� ยูนิตบี ช้ัน 20 ถนนราชดำริห� แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
 กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย� 

เลขทะเบียนบริษัท 0105562161671  

โทรศัพท� (66) 2033-0160 

โทรสาร (66) 2033-0165 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 1,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท 

ทุนชำระแล ว 100,000 บาท 
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ชื่อบริษัท บริษัท ธนาซิต้ี เวนเจอร  จำกัด* 

ท่ีตั้งสำนักงานแห.งใหญ. 1035 อาคารโนเบิล ถนนเพลินจติ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย� 

เลขทะเบียนบริษัท 0105563180394  

โทรศัพท� (66) 2251-9955 

โทรสาร (66) 2251-9977 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 10,000,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท 

ทุนชำระแล ว 820,000,000 บาท 

*เข าร.วมทุน บริษัท ธนาซิตี้ เวนเจอร� จำกัด ณ วันท่ี 18 ธันวาคม 2563 

 

ชื่อบริษัท บริษัท บริหารสินทรัพย  เอส ดับบลิว พี จำกัด** 

ท่ีต้ังสำนักงานแห.งใหญ. 99/392 อาคารศรีสวัสด์ิ ช้ันท่ี 2 ซอยแจ งวัฒนะ 10 แยก 3 (เบญจมิตร) ถนนแจ งวัฒนะ 
แขวงทุ.งสองห อง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 

ประเภทธุรกิจ บริหารสินทรัพย�ด อยคุณภาพ และทรัพย�สินรอการขาย 

เลขทะเบียนบริษัท 0105557073824  

โทรศัพท� (66) 2693-5555 

โทรสาร (66) 2573-1565 

ทุนจดทะเบียน จำนวน 7,500,000 หุ น มูลค.าท่ีตราไว หุ นละ 100 บาท 

ทุนชำระแล ว 750,000,000 บาท 

**เข าร.วมทุน บริษัท บริหารสินทรัพย� เอส ดับบลิว พี จำกัด ณ วันท่ี 22 กุมภาพันธ� 2564 
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บุคคลอ�างอิงอ่ืน ๆ 

นายทะเบียนหลักทรัพย� บริษัท ศูนย�รับฝากหลักทรัพย� (ประเทศไทย) จำกัด 
 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทร. 0-2009-9000 โทรสาร 0-2009-9991 

ผู สอบบัญชี นายอนุทัย ภูมิสรุกุล  ทะเบียนเลขท่ี 3873 
 บริษัท ไพร ซวอเตอร�เฮาส�คูเปอร�ส เอบีเอเอส จำกัด 
 179/74-80 ชั้น 15 อาคารบางกอก ซิตี้ ถนนสาทรใต   
 กรุงเทพมหานคร 10120 
 โทร. 0-2344-1000  

ท่ีปรึกษากฎหมาย บริษัท วีระวงศ�, ชินวัฒน� และพาร�ทเนอร�ส จำกัด 
 540 อาคารเมอร�คิวร่ี ทาวเวอร� ช้ัน 22 
 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
 โทร. 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 

 บริษัท เบเคอร� แอนด� แม็คเค็นซี่ จำกัด 
 990 อาคารอับดุลราฮิม ชั้นท่ี 5 และชั้น 22-25 
 ถนนพระราม 4 แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
  โทร. 0-2636-2000 โทรสาร 0-2636-2111 

ท่ีปรึกษากฎหมาย บริษัท วีระวงศ�, ชินวัฒน� และพาร�ทเนอร�ส จำกัด 
(สำหรับการออกหุ นกู ) 540 อาคารเมอร�คิวร่ี ทาวเวอร� ช้ัน 22 
 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 
 โทร. 0-2264-8000 โทรสาร 0-2657-2222 

ท่ีปรึกษาทางการเงิน -ไม.มี- 

นายทะเบียนหุ นกู  และผู แทนผู ถือหุ นกู  ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
ภายใต โครงการหุ นกู  1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  
 กรุงเทพมหานคร  10120  
 โทร. 0-2296-2000 

นายทะเบียนหุ นกู  และผู แทนผู ถือหุ นกู  หุ�นกู�ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  จำกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2561 
ครบกำหนดไถ,ถอนป= พ.ศ. 2564  

 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  
 กรุงเทพมหานคร  10120  
 โทร. 0-2296-2000 
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นายทะเบียนหุ นกู  และผู แทนผู ถือหุ นกู  หุ�นกู�ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  จำกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2562 
ครบกำหนดไถ,ถอนป= พ.ศ. 2565  

 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  
 กรุงเทพมหานคร  10120  
 โทร. 0-2296-2000 

นายทะเบียนหุ นกู  และผู แทนผู ถือหุ นกู  หุ�นกู�ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  จำกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2563 
ครบกำหนดไถ,ถอนป= พ.ศ. 2566  

 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  
 กรุงเทพมหานคร  10120  
 โทร. 0-2296-2000 

นายทะเบียนหุ นกู  และผู แทนผู ถือหุ นกู  หุ�นกู�ของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท  จำกัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2563 
ครบกำหนดไถ,ถอนป= พ.ศ. 2566 ซ่ึงผู�ถือหุ�นกู�มีสิทธิไถ,ถอนหุ�นกู�ได�ก,อน
ครบกำหนดไถ,ถอน 

 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  
 กรุงเทพมหานคร  10120  
 โทร. 0-2296-2000 

สถาบันการเงินท่ีติดต.อประจำ ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) 
  เลขท่ี 1 ซอยราษฎร�บูรณะ 27/1 ถนนราษฎร�บูรณะ  
  แขวงราษฎร�บูรณะ เขตราษฎร�บูรณะ   
  กรุงเทพมหานคร 10140 

  ธนาคาร ธนชาต จำกัด (มหาชน) 
  เลขท่ี 444 อาคารเอ็มบีเค ทาวเวอร�  
  ถนนพญาไท แขวงวังใหม. เขตปทุมวัน  
  กรุงเทพมหานคร 10330 

  ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 
 1222 ถนนพระรามท่ี 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา  
 กรุงเทพมหานคร  10120  

  ธนาคารยูโอบี จำกัด (มหาชน) 
 191 ถนนสาทรใต  แขวงยานนาวา เขตสาทร  
 กรุงเทพมหานคร  10120  


