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13. ข้อมูลทางการเงินที่ส าคัญ 

บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

                                                                                                                                               (หน่วย : พันบำท) 

  2561(3) 2562(3) 2563 

สินทรัพย์รวม       25,952,700        21,631,109        19,197,816  

หนี้สินรวม       18,004,247        16,151,628        13,334,314  

ส่วนของผู้ถือหุ้น        7,948,453         5,479,481         5,863,502  

รำยได้จำกธุรกิจพัฒนำอสังหำรมิทรัพย์        4,974,175        14,817,463        10,463,851  

รำยได้จำกกำรขำยสินคำ้ ให้เช่ำและบริกำร           104,287              98,557            258,805  

รำยได้รวม        5,152,928        15,038,533        10,895,455  

ก ำไร(ขำดทุน)ขั้นต้น-ธุรกจิพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์        2,158,366         5,485,682         4,092,210  

ก ำไร(ขำดทุน)ขั้นต้น-กำรขำยสินคำ้ ให้เช่ำและบริกำร             60,894              26,247              74,185  

ก ำไร(ขำดทุน)สุทธิ           986,978         3,071,218         1,878,303  

กระแสเงนิสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำน           370,430         7,920,222         4,072,708  

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน          (213,854)           639,468           (634,847) 

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจัดหำเงนิ           484,207        (8,456,550)       (3,264,456) 

อัตรำก ำไรขั้นต้น (%)-ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์               43.39                37.02                39.11  

อัตรำก ำไรขั้นต้น (%)-กำรขำยสินค้ำ ให้เช่ำและบริกำร 58.39  26.63  28.66  

อัตรำก ำไรสุทธิ (%) 19.15  20.42  17.24  

อัตรำก ำไรต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%) 13.17  45.74  33.12  

อัตรำผลตอบแทนต่อสินทรัพยร์วม (%) 4.03  12.91  9.20  

อัตรำหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 2.27  2.95  2.27  

มูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น(1) (บำท) 5.80  4.00  4.28  

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้น(1) (บำท) 0.72  2.24  1.37  

เงินปันผลต่อหุ้น (บำท)                2.30                2.47                 0.87 (2) 

(1)  ใช้วิธีค ำนวณด้วยจ ำนวนหุ้นทีเ่รยีกช ำระแลว้ทั้งหมด ณ ปลำยงวด  

(2)  ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2563 คณะกรรมกำรบริษัทฯ ได้มีมติให้น ำเสนอที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2564 ซ่ึงจะประชุมในวันที่            
28 เมษำยน 2564 เพื่อพิจำรณำอนุมัติให้จ่ำยเงินปันผลประจ ำปี 2563 และก ำไรสะสม ในอัตรำหุ้นละ 0.87 บำท แต่เนื่องจำกเมื่อวันที่ 13 สิงหำคม 
2563 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติให้จ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลไปแล้วส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนงวด 6 เดือนแรกของปี 2563 และ
ก ำไรสะสมในอัตรำหุ้นละ 0.37 บำท ดังนั้นเงินปันผลที่จะจ่ำยเพิ่มเติมคือเงินปันผลในอัตรำหุ้นละ 0.50 บำท ให้แก่ผู้ถือหุ้น 

(3)  พ.ศ. 2561-2562 : หุ้นสำมัญ 456,471,175 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 3 บำท 
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ส าหรับปสีิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

 (หน่วย:พนับำท) 
  2561 2562 2563 

  จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % 

สินทรัพย์           

 สินทรัพย์หมุนเวยีน            

    เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด (สุทธิ) 1,563,855 6.03 1,666,995 7.71 1,840,399  9.59  

    เงินลงทุนชั่วครำวกับสถำบันกำรเงิน (สุทธิ) 157,144 0.61 - - - - 

    เงินฝำกประจ ำที่คิดภำระค ้ำประกัน   35,142 0.16 28,283  0.15  

    ลูกหนีก้ำรค้ำและลกูหนี้อื่น (สุทธิ)   519,742 2.00 316,720 1.46 319,779  1.67  

     ลูกหนีจ้ำกกำรขำยที่ดิน - - 1,119,720 5.18 -    -    

     เงินให้กูย้ืมระยะสั้นและดอกเบีย้ค้ำงรบัจำกกำร      
         ร่วมค้ำ 

- - - - 85,921  0.45  

     สินค้ำคงเหลือ (สุทธ)ิ 5,160,309 19.88 2,925,083 13.52 2,420,982  12.61  

     สินทรพัยจ์ำกต้นทนุให้ได้มำซ่ึงสัญญำที่จะรบัรู้         
         เป็นค่ำใช้จำ่ย ภำยในหนึ่งป ี

1,482 0.01 359,122 1.66 315,174  1.64  

    ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์(สทุธิ) 15,582,860 60.04 13,123,306 60.67 11,144,458  58.05  

    สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  407,014 1.57 87,276 0.40 33,694  0.18  

            รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  23,392,405 90.13 19,633,364 90.76 16,188,691  84.33  

 สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน        

    เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ (สุทธิ) - - - - 341,064  1.78  

    เงินให้กู้ยืมระยะยำวแก่กำรร่วมค้ำ - - 543,400 2.51 353,695  1.84  

    เงินลงทุนระยะยำวอื่น (สุทธิ) 17,414 0.07 21,917 0.10 - - 

    สินทรัพย์ทำงกำรเงินที่วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำด้วยมูลค่ำ 
          ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

- - - - 28,787  0.15  

    เงินมัดจ ำค่ำเงินลงทุน - - - - 412,031  2.15  

    ค่ำบริหำรงำนค้ำงรับ - - - - 20,476  0.11  

    อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุน (สุทธ)ิ 1,329,889 5.12 899,266 4.16 899,266  4.68  

    ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ (สุทธิ) 817,416 3.15 121,738 0.56 168,216  0.88  

    สินทรัพย์สิทธกิำรใช้ (สุทธิ) - - - - 571,231  2.98  

    สินทรัพย์ไม่มีตัวตน (สุทธิ) 570 0.00 521 0.00 5,397  0.03  

    สินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี (สุทธิ) - - 71,063 0.33 48,919  0.25  

    สินทรัพย์จำกต้นทุนให้ได้มำซึ่งสัญญำ 391,404 1.51 321,457 1.49 121,949  0.64  

    สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีนอื่น (สุทธิ) 3,601 0.01 18,383 0.08 38,093  0.20  

            รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน  2,560,294 9.87 1,997,745 9.24 3,009,124  15.67  

            รวมสินทรัพย์  25,952,700 100.00 21,631,109 100.00 19,197,816  100.00  
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 
ส าหรับปสีิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

   (หน่วย:พนับำท) 
  2561 2562 2563 

  จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % 

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ         

 หน้ีสินหมุนเวียน          

    เงินกูย้ืมระยะสัน้  1,069,725  4.12 - - -    -    
    เงินกูย้ืมระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระภำยใน 

         หนึ่งป ี (สุทธิ)  
3,072,687  11.84 3,066,801 14.18 1,807,568  9.42  

    เจำ้หนี้กำรค้ำและเจำ้หนี้อื่น  1,125,005  4.33 1,105,553 5.11 1,011,826  5.27  

    หนี้สินตำมสัญญำเช่ำทีถ่ึงก ำหนดช ำระ 
        ภำยในหนึ่งป ี(สุทธ)ิ 

  - - - - 35,632  0.19  

    เงินมัดจ ำและเงินรบัล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ  3,433,194  13.23 4,087,481 18.90 2,643,905  13.77  

    รำยได้จำกกำรให้บริกำรรอกำรรับรู ้    -    - 201,224 0.93 30,520  0.16  

    ภำษีเงินได้ค้ำงจ่ำย    136,193  0.52 234,386 1.08 220,771  1.15  

    หนี้สินหมุนเวยีนอื่น  7,638  0.03 14,805 0.07 16,083  0.08  

           รวมหนี้สินหมุนเวียน  8,844,441  34.08 8,710,250 40.27 5,766,305  30.04  

 หน้ีสินไม่หมุนเวียน        

    เจำ้หนี้ค่ำก่อสร้ำงระยะยำว       12,274  0.05 11,015 0.05 9,756  0.05  

    เงินประกันกำรเช่ำจำกลกูค้ำ   9,801  0.04 6,912 0.03 8,590  0.04  

    เงินกู้ยืมระยะยำว (สุทธิ)   9,070,781  34.95 7,232,603 33.44 6,783,447  35.33  

    หนี้สินตำมสัญญำเช่ำ (สุทธิ)   - - - - 544,745  2.84  

    หนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี (สทุธิ)     37,491  0.14 138,760 0.64 181,401  0.94  

    ภำระผูกพันผลประโยชน์พนกังำน     29,459  0.11 52,088 0.24 40,070  0.21  

           รวมหนี้สินไม่หมุนเวยีน  9,159,806  35.29 7,441,378 34.40 7,568,009  39.42  

           รวมหนี้สิน 18,004,247  69.37 16,151,628 74.67 13,334,314  69.46  

 ส่วนของเจ้าของ          

    ทุนเรอืนหุน้           

    ทุนทีอ่อกและช ำระเต็มมลูค่ำแลว้ (1) 1,369,414   5.28   1,369,414   6.33  1,369,414  7.13  

    สว่นเกนิมูลค่ำหุ้น      69,174   0.27      69,174   0.32  69,174  0.36  

    ก ำไรสะสม             

       จดัสรร – ทุนส ำรองตำมกฎหมำย     145,228   0.56    145,228   0.67  158,841  0.83  

       ยังไม่ได้จัดสรร  6,371,568  24.55   3,919,942  18.12  4,278,295  22.29  

    องค์ประกอบอื่นของสว่นของเจ้ำของ (สทุธิ)      (7,535) (0.03)    (24,936) (0.12) (13,045) (0.07) 

รวมส่วนของบริษัทใหญ ่ 7,947,849   30.62   5,478,822  25.33  5,862,679  30.54  

    ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม   603   0.00  659   0.00  822  0.00  

          รวมส่วนของเจ้าของ  7,948,453  30.63   5,479,481 25.33  5,863,502  30.54  

          รวมหน้ีสินและส่วนของเจา้ของ  25,952,700  100.00  21,631,109  100.00  19,197,816  100.00  

(1)  พ.ศ. 2561-2562 : หุ้นสำมัญ 456,471,175 หุ้น มูลคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 3 บำท 
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ส าหรับปสีิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

   (หน่วย:พนับำท) 
  2561 2562 2563 

  จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % จ านวนเงิน % 

    รำยได้จำกกำรขำย – ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์ 4,974,175  96.53  14,817,463 98.53 10,463,851  96.04  

    รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ ให้เช่ำและบริกำร    104,287    2.02  98,557 0.66 258,805  2.38  

    ต้นทุนขำย - ธุรกจิพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์ (2,815,809) (54.64) (9,331,781) (62.05) (6,371,641) (58.48) 

    ต้นทุนจำกกำรขำยสินค้ำ ให้เช่ำและบริกำร    (43,393)  (0.84) (72,310) (0.48) (184,620) (1.69) 

 ก าไรขั้นต้น 2,219,260  43.07  5,511,929 36.65 4,166,395  38.24  

    รำยได้อื่น      74,467    1.45  122,512 0.81 172,799  1.59  

 ก าไรกอ่นค่าใช้จ่าย 2,293,727  44.51  5,634,442 37.47 4,339,194  39.83  

    ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้ริกำร   (538,715) (10.45) (1,132,852) (7.53) (1,120,387) (10.28) 

    ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร    (637,862) (12.38) (641,420) (4.27) (669,502) (6.14) 

    ก ำไร(ขำดทุน)อื่น     338,603    6.57  240,582 1.60 89,809  0.82  

    ต้นทุนทำงกำรเงิน   (221,175)  (4.29) (274,382) (1.82) (225,416) (2.07) 

    ส่วนแบ่งขำดทุนจำกกำรร่วมค้ำ   (221,175)  (4.29) - - (27,969) (0.26) 

 รวมคา่ใช้จ่าย (1,059,149) (20.55) (1,808,072) (12.02) (1,953,465) (17.93) 

 ก าไรก่อนภาษีเงินได้  1,234,578  23.96  3,826,369 25.44 2,385,729  21.90  

 รำยได้(ค่ำใช้จ่ำย)ภำษีเงินได้ (247,571) (4.80) (755,095) (5.02) (507,262) (4.66) 

 ก าไรส าหรบัป ี 987,006  19.15  3,071,274 20.42 1,878,466  17.24  

 ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น 
 

     

รำยกำรทีจ่ะไม่จัดประเภทรำยกำรใหม่ไปยังก ำไร  
        หรือขำดทุนในภำยหลัง         

 
  

กำรวัดมูลค่ำใหม่ของภำระผูกพันผลประโยชน์ 
        พนกังำน 

  32    0.00  (21,751) (0.14) 7,993  0.07  

ภำษีเงินได้เกี่ยวกบักำรวัดมลูค่ำใหม่ของภำระผูกพัน  
        ผลประโยชน์พนกังำน 

   (6)  (0.00) 4,350 0.03 (1,599) (0.01) 

 ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี-สุทธิทางภาษี    25    0.00  (17,401) (0.12) 6,395  0.06  

 ก าไรเบด็เสร็จรวมส าหรบัป ี   987,032  19.15  3,053,873 20.31 1,884,861  17.30  

 ก ำไร(ขำดุทน)ต่อหุ้น            

      ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน (บำท) 0.72    2.24  1.37    
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บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบกระแสเงินสด 

ส าหรับปสีิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561, 2562 และ 2563 

 (หน่วย:พนับำท) 
  2561 2562 2563 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน      

ก ำไรก่อนภำษีเงินได ้ 1,234,578  3,826,369  2,385,729  

รำยกำรปรับปรุง       

    ค่ำเสือ่มรำคำ     77,757      54,182  88,018  

    ค่ำตัดจ ำหนำ่ย       2,050   451  322  

    ค่ำเผือ่หนี้สงสัยจะสูญ – เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้ำงรับจำกบริษัทอื่น  432     -       - 

    ค่ำเผือ่กำรด้อยค่ำ    

   - ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์    -          4,547     - 

   - ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย ์    -        36,583     - 

    ภำระผกูพนัผลประโยชนพ์นักงำน       2,806      12,727  4,890  

    กลับรำยกำรผลประโยชนพ์นักงำนที่ไมต่้องช ำระ      (4,714)    -    (300) 

    ต้นทุนให้ได้มำซ่ึงสัญญำที่รับรูเ้ปน็ค่ำใชจ้่ำย     39,524     115,399  470,459  

   ต้นทนุจำกกำรยกเลกิสัญญำ  -  - 2,725  

    สว่นแบ่งขำดทนุจำกกำรรว่มค้ำ  -     -    27,969  

    ขำดทนุจำกกำรจ ำหนำ่ยต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรพัย ์    -    -    4,413  

    (ก ำไร)ขำดทนุจำกกำรปรับมูลค่ำยุตธิรรมของอสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทนุ   (354,576)      (8,597) -    

    ขำดทนุจำกกำรตดัจ ำหนำ่ยอำคำรและอปุกรณ ์     16,118        2,081  94  

    (ก ำไร)ขำดทนุสุทธจิำกกำรจ ำหน่ำยที่ดนิ อำคำรและอปุกรณ์ (145)   (262,846) (62) 

    ก ำไรสุทธิจำกกำรจ ำหนำ่ยอสังหำริมทรพัย์เพือ่กำรลงทุน  -    28,780       - 

    ก ำไรทีย่ังไม่รับรู้จำกกำรจ ำหนำ่ยต้นทุนกำรพัฒนำ อสังหำริมทรพัยแ์กก่ำร 
           รว่มค้ำ 

   -   51    - 

    ก ำไรจำกกำรจ ำหนำ่ยเงินลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุตธิรรม  
            ผ่ำนก ำไรหรือขำดทนุ 

 -     -    (91,620) 

    รำยได้จำกกำรยกเลิกสญัญำ    (45,808)    (84,302) (97,613) 

    ดอกเบีย้รับ    (12,700)    (30,116) (35,416) 

    ต้นทุนทำงกำรเงิน - -   

-   ดอกเบีย้จำ่ย    211,073     213,069  187,464  

-   ดอกเบีย้จำ่ยจำกหนี้สนิตำมสัญญำเชำ่  -  - 28,539  

-   ค่ำตัดจ ำหนำ่ยค่ำใชจ้่ำยทำงตรงในกำรออกหุ้นกู ้       9,878      11,036  9,414  

-   ตัดจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนยีมเงินกู้ยมื  225      50,277           -    

  1,176,497  3,969,691  2,985,022  

กำรเปลีย่นแปลงของเงินทุนหมุนเวยีน      

    ลกูหนีก้ำรค้ำและลูกหนี้อืน่   (145,798)    161,497  (11,656) 

    ลกูหนีจ้ำกกำรขำยที่ดิน    -    (1,119,720) 1,084,585  

    สินค้ำคงเหลอื    658,129  2,758,286  2,468,388  

    ค่ำบริหำรงำนค้ำงรับ    -    - (20,476) 

    สินทรพัยจ์ำกต้นทุนให้ได้มำซ่ึงสัญญำ   (298,228)   (403,092) (229,728) 

    ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำรมิทรัพย ์ (1,205,113) 2,926,069  313,032  

    สินทรพัยห์มุนเวยีนอืน่   (401,883)    (59,494)  1,255  
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  2561 2562 2563 

    สินทรพัย์ไมห่มุนเวยีนอืน่       3,695     (14,783) (19,710) 

    เจำ้หนี้กำรค้ำและเจำ้หนี้อื่น 367,442  (7,011) (86,694) 

    เจำ้หนี้ค่ำกอ่สรำ้งระยะยำว (1,259) (1,259) (1,259) 

    เงินประกันกำรเช่ำจำกลกูค้ำ      (4,689)      (2,888)  1,677  

    เงินมัดจ ำและเงินรับลว่งหนำ้จำกลกูค้ำ 1,056,386     738,588  (1,345,962) 

    รำยได้จำกกำรให้บรกิำรรอกำรรับรู ้    -       201,224  (170,704) 

    ผลประโยชนพ์นกังำนจำ่ย  (3,800) (11,849) (8,615) 

    หนี้สินหมนุเวยีนอื่น (744)       7,167  1,278  

เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) การด าเนินงาน 1,200,636  9,142,427  4,960,435  

เงินสดรับค่ำดอกเบีย้รับ 12,268    21,598  38,013  

เงินสดจ่ำยตน้ทุนทำงกำรเงิน  (607,902)   (600,690) (466,675) 

ภำษีเงินได้ – เงินสดรับ 3,805    -     -    

              -   เงินสดจำ่ย (238,378)  (643,113) (459,065) 

เงินสดสทุธิไดม้าจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน   370,430  7,920,222  4,072,708  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน      

เงินให้กู้ยมืระยะยำวแกก่ำรร่วมค้ำ - เงินสดจ่ำย -    (543,400) (433,695) 

                                               - เงินสดรับช ำระคืน  -    - 578,535  

เงินฝำกประจ ำที่ติดภำระค ำ้ประกันลดลง (116,504) 122,003  6,859  

เงินสดจ่ำยเพื่อซ้ือ - อสังหำรมิทรัพย์เพือ่กำรลงทุน   (1,440) -      -    

เงินสดจ่ำยเพื่อซ้ือ - ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์   (78,288) (68,942) (96,916) 

เงินสดจ่ำยเพื่อซ้ือ - สินทรพัย์ไม่มีตวัตน   (362) (401) (525) 

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์ 154  724,871  339  

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยอสังหำรมิทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน       -    409,893           -    

เงินสดจ่ำยในเงินลงทุนในกำรรว่มค้ำ -  (51) (369,033) 

เงินสดจ่ำยในเงินลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ัดมลูค่ำด้วยมูลค่ำ           
        ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทนุ 

-  -  (186,071)  

เงินสดรับจำกกำรจ ำหนำ่ยเงินลงทุนในตรำสำรทุนทีว่ัดมูลค่ำ 
        ดว้ยมลูค่ำยุติธรรมผำ่นก ำไรหรือขำดทุน 

-  -  277,691 

เงินสดจ่ำยในเงินลงทุนระยะยำวอื่น (17,414) (4,503)   - 

เงินสดจ่ำยค่ำเงินมัดจ ำในเงินลงทุน -  -  (412,031) 

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (213,854) 639,468  (634,847)  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน      

ตั๋วแลกเงิน  -  เงินสดรบั  453,384   4,296  -    

เงินกู้ยืมระย-  เงินสดช ำระคืน (1,053,000) (575,000) -  

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน -  เงินสดรับ    500,000     -    -    

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงิน -  เงินสดช ำระคืน -     (500,000) -  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน - เงินสดรับ   962,000     4,551,464  2,053,000  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน - เงินสดช ำระคืน (1,209,500) (5,449,266) (2,942,712) 

เงินสดจ่ำยค่ำธรรมเนยีมเงินกู้ยมื (3,424) (5,571) (1,574) 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกำรออกหุ้นกู้ - เงินสดรับ    3,500,000      1,500,000  1,732,500  

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกกำรออกหุ้นกู้ - เงินสดช ำระคืน (2,571,500) (2,450,000) (2,550,000) 

เงินสดจ่ำยค่ำใช้จ่ำยทำงตรงในกำรออกหุ้นกู้ (16,153) (9,628) (13,232) 

จ่ำยคืนเงินต้นของสัญญำเช่ำ - - (36,103) 
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  2561 2562 2563 

เงินสดจ่ำยเงินปันผล (77,600) (5,522,845) (1,506,336) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 484,207  (8,456,550) (3,264,456) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ 640,783  103,140  173,404  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือต้นปี  923,072  1,563,855  1,666,995  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดยอดคงเหลือปลายปี 1,563,855  1,666,994  1,840,399  
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อัตราส่วนทางการเงินของบริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท ์จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ หน่วย 2561 2562 2563 

อัตราส่วนสภาพคล่อง     

อัตรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 2.64 2.25 2.81 

อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (เท่ำ) 0.19 0.20 0.32 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร        

 อัตรำก ำไรขั้นต้น-ธุรกิจพัฒนำอสงัหำริมทรัพย ์ (%) 43.39 37.02 39.11 

 อัตรำก ำไรขั้นต้น-ธุรกิจขำยสินค้ำ ให้เช่ำและให้บริกำร (%) 58.39 26.63 28.66 

อัตรำก ำไรสุทธิ (%) 19.15 20.42 17.24 

อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) 13.17 45.74 33.12 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน     

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ (1) (%) 5.94 17.24 12.79 

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร (%) 54.14 197.29 188.30 

อัตรำกำรหมุนของสินทรัพย ์ (เท่ำ) 0.21 0.63 0.53 

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน        

อัตรำหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 2.27 2.95 2.27 

อัตรำหนีส้ินสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 2.07 2.64 1.96 

อัตรำหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ซึง่ผู้ออกหุ้นกู้ต้องด ำรงตำมข้อก ำหนดสิทธิ (2) (เท่ำ) 1.45 1.58 1.15 

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย (3) (เท่ำ) 6.94 15.14 11.98 

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระดอกเบี้ย (เกณฑเ์งินสด) (4) (เท่ำ) 2.00 15.26 10.71 

อัตรำส่วนหน้ีสินท่ีมภีำระดอกเบี้ยต่อก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงนิได้ ค่ำ 
        เสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย (5) 

(เท่ำ) 8.60 2.48 3.18 

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน (6) (เท่ำ) 0.37 1.35 1.49 

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน (เกณฑเ์งินสด) (7) (เท่ำ) 0.07 0.54 0.57 

อัตรำส่วนหน้ีสินท่ีมภีำระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%) 1.66 1.88 1.47 

อัตรำส่วนหน้ีสินท่ีมภีำระดอกเบี้ยที่ครบก ำหนดใน 1 ปี ต่อหนี้สินทีม่ีภำระ 

       ดอกเบี้ยทั้งหมด 

(%) 31.35 29.78 21.04 

อัตรำส่วนเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินต่อหน้ีสินรวม (8) (%) 46.60 46.24 45.11 

ข้อมูลต่อหุน้        

มูลค่ำต่อหุ้น(9) (บำท) 1.00 1.00 1.00 

มูลค่ำตำมบญัชีต่อหุ้น(9) (บำท) 5.80 4.00 4.28 

ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น(9) (บำท) 0.72 2.24 1.37 

เงินปันผลต่อหุ้น  (บำท) 2.30 2.47 0.87(10) 

อัตราการเติบโต        

รำยได้จำกกำรขำย (%) (47.93) 197.89 (29.38) 
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อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ หน่วย 2561 2562 2563 

ต้นทุนขำย (%) (49.34) 231.41 (31.72) 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำน (%) (25.43) 83.02 10.85 

ก ำไรสุทธิ (%) (55.25) 211.17 (38.84) 

สินทรัพย์รวม (%) 12.49 (16.65) (11.25) 

หนีส้ินรวม (%) 12.30 (10.29) (17.44) 

 

(1) อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบี้ยจ่ำยและภำษีเงินได้ หำรด้วยรวมสินทรัพย์ (เฉลี่ย) โดยใช้
ค่ำเฉลี่ยจำกยอดสิ้นสุดงวดปีก่อนหน้ำกับยอดสิ้นสุดงวดปัจจุบัน 

(2) อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่ผู้ออกหุ้นกู้ต้องด ำรงตำมข้อก ำหนดสิทธิ ตำมข้อก ำหนดสิทธิ ผู้ออกหุ้นกู้จะด ำรงอัตรำส่วนหนี้สิน
ต่อสว่นของผู้ถือหุ้นไม่เกินกว่ำ 2.5 ต่อ 1 (สองจุดห้ำต่อหนึ่ง) ณ วันสิ้นงวดบัญชีของงบกำรเงินรวมของไตรมำสที่ 2 และไตรมำสที่ 4 และ
เพื่อประโยชน์ในกำรค ำนวณอัตรำส่วนข้ำงต้น 

“หน้ีสิน” หมำยถึง หนี้สินทำงกำรเงินสุทธิ ได้แก่หนี้สินประเภทที่มีดอกเบี้ยของผู้ออกหุ้นกู้ตำมที่ปรำกฏในงบกำรเงินรวม ซ่ึงรวมถึงภำระ
ผูกพันทำงกำรเงินที่มีภำระต้องช ำระดอกเบี้ยและส่วนของหนี้สินที่มีภำระต้องช ำระดอกเบี้ย ที่อำจเกิดขึ้นจำกกำรที่ผู้ออกหุ้นกู้เข้ำค ้ำประกัน 
อำวัล หรือก่อภำระผูกพันอื่นในลักษณะเดียวกันให้แก่บุคคลใดๆ หรือนิติบุคคลอื่นที่ไม่ใช่บริษัทย่อยของผู้ออกหุ้นกู้ ทั้งนี้ไม่รวมหนี้ตำมสัญญำ
เช่ำ หักด้วยเงินสด เงินฝำกธนำคำร รำยกำรที่เทียบเท่ำเงินสด และเงินลงทุนกับสถำบันกำรเงินที่มิได้ติดภำระค ้ำประกัน ตำมที่ปรำกฏในงบ
กำรเงินรวม โดยหนี้สินให้อ้ำงอิงจำกมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่มีผลบังคับใช้ ณ วันออกหุ้นกู้ 
“ส่วนของผู้ถือหุ้น” หมำยถึง ส่วนของผู้ถือหุ้นของผู้ออกหุ้นกู้ ตำมที่ปรำกฏในงบกำรเงินรวม โดยส่วนของผู้ถือหุ้นให้อ้ำงอิงจำก
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่มีผลบังคับใช้ ณ วันออกหุ้นกู้ 
“งบการเงินรวม” หมำยถึง งบกำรเงินของผู้ออกหุ้นกู้และบริษัทย่อย ที่ได้มีกำรตรวจสอบหรือสอบทำนโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับควำม
เห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. 

(3) อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบี้ย ค ำนวณโดย ก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย / 
ดอกเบี้ยจ่ำย 

(4) อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบี้ย (เกณฑ์เงินสด) ค ำนวณโดยกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน + ดอกเบี้ยจ่ำยจำกกำร
ด ำเนินงำน + ภำษี / ดอกเบี้ยจ่ำยจำกกำรด ำเนินงำน กำรลงทุน และกำรจัดหำเงิน 

(5) อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยต่อก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย ค ำนวณโดย หนี้สินทั้งหมด
ที่มีภำระดอกเบี้ย / ก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเส่ือมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย 

(6) อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน ค ำนวณโดย ก ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำย ภำษีเงินได้ ค่ำเสื่อมรำคำ และค่ำตัดจ ำหน่ำย / (หนี้สิน
ระยะสั้นที่มีภำระดอกเบี้ย + หนี้สินระยะยำวที่มีภำระดอกเบี้ยที่ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี)  

(7) อัตรำส่วนควำมสำมำรถช ำระภำระผูกพัน (เกณฑ์เงินสด)  ค ำนวณจำก ค ำนวณโดย กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำน / กำรจ่ำยช ำระ
หนี้สิน + รำยจ่ำยลงทุน +  ซ้ือสินทรัพย์ + เงินปันผลจ่ำย 

(8) อัตรำส่วนเงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงินต่อหนี้สินรวม ค ำนวณจำก เงินกู้ยืมจำกสถำบันกำรเงิน * 100 / หนี้สินทั้งหมดที่มีภำระดอกเบี้ย 

(9) ใช้วิธีค ำนวณด้วยจ ำนวนหุ้นที่เรียกช ำระแล้วทั้งหมด ณ ปลำยงวด  

 พ.ศ. 2561-2562 : หุ้นสำมัญ 456,471,175 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 3 บำท 

(10) ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2563 คณะกรรมกำรบริษัทฯ ได้มีมติให้น ำเสนอที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2564 ซ่ึงจะ
ประชุมในวันที่ 28 เมษำยน 2564 เพื่อพิจำรณำอนุมัติให้จ่ำยเงินปันผลประจ ำปี 2563 และก ำไรสะสม ในอัตรำหุ้นละ 0.87 บำท แต่
เนื่องจำกเมื่อวันที่ 13 สิงหำคม 2563 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติให้จ่ำยเงินปันผลระหว่ำงกำลไปแล้วส ำหรับผล
กำรด ำเนินงำนงวด 6 เดือนแรกของปี 2563 และก ำไรสะสมในอัตรำหุ้นละ 0.37 บำท ดังนั้นเงินปันผลที่จะจ่ำยเพิ่มเติมคือเงินปันผล
ในอัตรำหุ้นละ 0.50 บำท ให้แก่ผู้ถือหุ้น 
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14.    การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ตำมทีบ่ริษัท โนเบลิ ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ได้น ำส่งงบกำรเงินเฉพำะของบรษิัทฯ และงบ
กำรเงินรวมของบริษัทฯและบริษทัย่อยส ำหรบัปี 2563 สิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2563 ที่ผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบ
บัญชีแล้วนั้น บริษัทฯ ขอช้ีแจงผลกำรด ำเนินงำนในรำยละเอียดดังตอ่ไปนี ้

 

รายการ 
ส าหรับปี  

2562 

ส าหรับปี  
2563 

% เพ่ิมขึ้น 

YoY 

รายได้รวมจากการด าเนินงานปกติ /1 6,357.8  10,654.6  67.6% 

ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ /2 760.5  1,740.0  128.8% 

รำยได้รวม 15,038.5  10,895.5  -27.5% 

ก ำไรสุทธิ 3,071.2  1,878.3  -38.8% 
หมำยเหตุ   /1 รำยได้รวมจำกกำรด ำเนินงำนปกติ = รำยได้รวม ไม่รวม รำยได้จำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำ 

               /2 ก ำไรสุทธิจำกกำรด ำเนินงำนปกติ = ก ำไรสุทธิ ไม่รวม ก ำไรสุทธิจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำและอำคำรส ำนักงำน 

ประเด็นส าคัญ 

• รำยได้รวมจำกกำรด ำเนินงำนปกติ (Normalized Total Revenue) ส ำหรับ ปี 2563 เท่ำกับ 10,654.6 ล้ำน
บำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 67.6 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว สำเหตุหลักมำจำกมีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธิ์
ห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จมำกขึ้น และมีกำรรับรู้รำยได้อื่นที่เพิ่ม
มำกขึ้นจำกกำรยกเลิกสัญญำ รวมถึงค่ำธรรมเนียมในกำรจัดกำรโครงกำรร่วมทุน 

• ก ำไรสุทธิจำกกำรด ำเนินงำนปกติ (Normalized Net Income) ส ำหรับปี 2563 เท่ำกับ 1,740.0 ล้ำนบำท 
หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 128.8 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว สำเหตุหลักมำจำกมีกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงกำร
คอนโดมิเนียมและโครงกำรแนวรำบที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จที่เพิ่มมำกขึ้น ในขณะที่ก ำไรสุทธิ (Net Income) 

ส ำหรับปี 2563 เท่ำกับ 1,878.3 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 38.8 เมื่อเทียบกับปีท่ีแล้ว เนื่องจำกในปี 2562 มี
ก ำไรพิเศษจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำจ ำนวน 2,310.7 ล้ำนบำท ในขณะที่ปี 2563 เป็นก ำไรสุทธิจำกกำร
ด ำเนินงำนปกติส่วนใหญ่ 

• ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำรมูลค่ำ (Pre-sale) 6,601.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 24.9 เมื่อ
เทียบกับปีที่แล้ว โดยกว่ำ 3,200 ล้ำนบำท เป็นยอดขำยจำกโครงกำรที่สร้ำงแล้วเสร็จ อำทิ เช่น โครงกำรโน
เบิล เพลินจิต และ โครงกำรโนเบิล บี เทอร์ตี้ทรี สุขุมวิท เป็นต้น และมีรำยได้ที่รอกำรรับรู้ (Backlog) ณ 
สิ้นสุดปี 2563 จ ำนวน 12,805 ล้ำนบำท ซึ่งจะทยอยรับรู้ภำยใน 3 ปีข้ำงหน้ำ  

• ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ ได้มีกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 5 โครงกำร มูลค่ำรวม 10,000 ล้ำนบำท ได้แก่ 
โครงกำรโนเบิล อเบิฟ ไวร์เลส-ร่วมฤดี โครงกำรโนเบิล สเตท 39 โครงกำรนิว โนเบิล งำมวงศ์วำน โครงกำรนิว 
โนเบิล รัชดำ - ลำดพร้ำว และ โครงกำรนิว โนเบิล ไฟฉำย - วังหลัง 

• บริษัทฯ ได้มีกำรเสนอขำยหุ้นกู้ครั้งที่ 1/2564 ชนิดระบุช่ือผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน มีผู้แทนผู้ถือ
หุ้นกู้ และผู้ถือหุ้นกู้มีสิทธิขอให้ผู้ออกหุ้นกู้ท ำกำรไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก ำหนดไถ่ถอน ให้แก่ผู้ลงทุนท่ัวไปและผู้
ลงทุนสถำบัน อำยุ 3 ปี จ่ำยดอกเบี้ยทุก ๆ 3 เดือน ผลตอบแทนร้อยละ 4.50 ต่อปี มูลค่ำรวมทั้งสิ้น 1,800 

ล้ำนบำท โดยเปิดจองตั้งแต่วันที่ 22-24 กุมภำพันธ์ 2564 ที่ผ่ำนมำ และวันออกหุ้นกู้ (Issue Date) วันที่ 25 

กุมภำพันธ์ 2564 นี้ โดยวัตถุประสงค์ในกำรออกหุ้นกู้ครั้งนี้ เพื่อช ำระคืนหุ้นกู้เดิมที่จะครบก ำหนดไถ่ถอนใน

หน่วย : ล้ำนบำท 
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เดือนกุมภำพันธ์ 2564 ทัง้นี ้บริษัทได้รับกำรจัดอันดับควำมน่ำเชื่อถือจำกบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ำกัด เมื่อวันท่ี 21 

ธันวำคม 2563 ที่ระดับ “BBB” แนวโน้มอันดับเครดิต “Stable” และหุ้นกู้ของบริษัทได้รับกำรจัดอันดับควำม
น่ำเชื่อถือที่ระดับ “BBB-” จำกบริษัท ทริสเรทติ้ง จ ำกัด เมื่อวันท่ี 21 ธันวำคม 2563 ที่ผ่ำนมำ  

• ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 
1.15 เท่ำ ลดลงจำก 1.58 เท่ำจำกสิ้นปี 2562 สำเหตุหลักมำจำกกำรมีกำรคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบัน
ทำงกำรเงิน รวมถึงกำรช ำระคืนหุ้นกู้ท่ีครบก ำหนดช ำระในช่วงปี 2563 ที่ผ่ำนมำ 

1.  ผลการด าเนินงานส าหรับปี 2563 

รายการ ส าหรับป ี2562 ส าหรับปี 2563 
% เพ่ิมขึ้น 

YoY 

รายได้รวม ล้านบาท ล้านบาท YoY 

รำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 14,817.5  10,463.9  -29.4% 

- รำยไดจ้ำกกำรขำยคอนโดมเินียมและแนวรำบ 6,136.7  10,223.0  66.6% 

- รำยไดจ้ำกกำรขำยทีด่ินรอกำรพฒันำ 8,680.7  240.9  -97.2% 

รำยได้จำกกำรขำยสินคำ้ให้เช่ำและบริกำร 98.6  258.8  162.6% 

รำยได้อื่น 122.5  172.8  41.0% 

รายได้รวม 15,038.5  10,895.5  -27.5% 

รายได้รวมจากการด าเนินงานปกติ 6,357.8  10,654.6  67.6% 

ค่าใช้จ่ายรวม   
  

ต้นทุนจำกกำรขำยธรุกิจอสังหำริมทรัพย์ (9,331.8) (6,371.6) -31.7% 

- ต้นทุนจำกกำรขำยคอนโดมเินียมและแนวรำบ (3,837.6) (6,343.6) 65.3% 

- ต้นทุนจำกกำรขำยท่ีดินรอกำรพฒันำ (5,494.1) (28.0) -99.5% 

ต้นทุนจำกกำรขำยสินค้ำให้เช่ำและบริกำร (72.3) (184.6) 155.3% 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร (1,774.3) (1,789.9) 0.9% 

- ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรใหบ้ริกำร (1,132.9) (1,120.4) -1.1% 

- คำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร (641.4) (669.5) 4.4% 

ค่าใช้จ่ายรวม (11,178.4) (8,346.1) -25.3% 

ส่วนแบ่ง(ขำดทุน)บริษัทกำรรว่มคำ้ 0.0  (28.0) N/A 

ก ำไร(ขำดทุน)อ่ืน 240.6  89.8  -62.7% 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 4,100.8  2,611.1  -36.3% 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน (274.4) (225.4) -17.8% 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได ้ (755.1) (507.3) -32.8% 

สว่นท่ีเป็นของส่วนไดเ้สยีที่ไมม่ีอ ำนำจควบคมุ (0.1) (0.2) 193.0% 

ก าไรสุทธ ิ 3,071.2  1,878.3  -38.8% 

ก าไรสุทธิจากการด าเนินงานปกติ 760.5  1,740.0  128.8% 

 

หน่วย : ล้ำนบำท 
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รายได้รวม 

i) รายได้จากการขายธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยคอนโดมิเนียมและแนวรำบจ ำนวน 10,223.0 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น
ร้อยละ 66.6 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว เนื่องจำกมีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและ
โครงกำรแนวรำบที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จที่เพิ่มมำกขึ้น ได้แก่ โครงกำรโนเบิล บี19 สุขุมวิท โครงกำรโนเบิล อรำวน์ สุขุมวิท 
33 โครงกำรนิว โนเบิล แจ้งวัฒนะ โครงกำรโนเบิล บี33 สุขุมวิท โครงกำรโนเบิล เพลินจิต โครงกำรโนเบิล รีโคล สุขุมวิท
19 โครงกำรโนเบิล อเบิฟ  ไวร์เลส-ร่วมฤดี โครงกำรโนเบิล รีวอลฟ์ รัชดำ โครงกำรโนเบิล เกเบิล วัชรพล และโครงกำร
โนเบิล จีโอ พระรำม 5 เป็นต้น ทั้งนี้ บริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 10,463.9 ล้ำนบำท 
ลดลงร้อยละ 29.4 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว เนื่องจำกมีรำยได้พิเศษจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำในปี 2562 จ ำนวน 
8,680.7 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับรำยได้ในปี 2563 ทีเ่ป็นรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนปกตสิ่วนใหญ่ 

ii) รายได้อื่น 

 ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีรำยได้อื่นจ ำนวน 172.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 41.0 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว 
เนื่องจำกมีกำรรับรู้รำยได้จำกกำรยกเลิกสัญญำ รวมถึงคำ่ธรรมเนียมในกำรจัดกำรโครงกำรร่วมทุนที่เพ่ิมมำกขึ้น 

ค่าใช้จา่ยรวม 

i) ต้นทุนจากการขายธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีต้นทุนจำกกำรขำยคอนโดมิเนียมและแนวรำบจ ำนวน 6,343.6 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น
รอ้ยละ 65.3 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว ตำมกำรเพิ่มขึ้นของรำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมและ
โครงกำรแนวรำบทีก่่อสร้ำงแล้วเสร็จ ทั้งนี้ บริษัทฯ มีตน้ทุนจำกกำรขำยธุรกิจอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 6,371.6 ล้ำนบำท 
ลดลงร้อยละ 31.7 เมื่อเทียบกบัปีทีแ่ล้ว เนื่องจำกบริษัทฯ มีต้นทุนจำกกำรขำยท่ีดินรอกำรพัฒนำในปี 2563 ที่ลดลง 

ii) ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
 ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำรจ ำนวน 1,789.9 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ร้อยละ 0.9 เมื่อ

เทียบกับปีทีแ่ล้ว เนื่องจำกมคี่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรมำกขึ้นจำกกำรรบัรู้ค่ำเสื่อมและค่ำตัดจ ำหน่ำยของรำยกำรหนี้สินตำม
สัญญำเชำ่ตำมมำตรฐำนบัญชเีรือ่งสัญญำเช่ำ (TFRS 16) และค่ำใช้จ่ำยพนักงำนที่เพ่ิมขึ้นเพื่อรองรับกำรขยำยธุรกิจ โดยมี
คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรให้บริกำรในปี 2563 เท่ำกับ 1,120.4 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 1.1 เมื่อเทียบกับปีท่ีแล้ว และ
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรเท่ำกับ 669.5 ล้ำนบำท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.4 เมื่อเทียบกับปีท่ีแล้ว  

ก าไร (ขาดทุน) อื่น 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีก ำไร (ขำดทุน) อื่นจ ำนวน 89.8 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 62.7 เมื่อเทียบกับปีท่ีแล้ว 

สำเหตุหลักมำจำกในปี 2562 บริษัทฯ มีกำรรับรู้ก ำไรจำกกำรขำยอำคำรส ำนักงำนจ ำนวน 232.6 ล้ำนบำท เมื่อเทียบกับ
ปี 2563 ทีม่ีเพียงกำรรับรู้ก ำไรจำกเงินลงทุน 

ก าไรขั้นต้น 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีก ำไรขั้นต้นรวมจ ำนวน 4,166.4 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 24.4 เมื่อเทียบกับปีท่ีแล้ว 
แต่ทั้งนี้อัตรำก ำไรขั้นต้นรวมเท่ำกับร้อยละ 38.9 เพิ่มขึ้นจำกร้อยละ 37.0 เมื่อสิ้นปี 2562 เนื่องจำกมีอัตรำก ำไรขั้นต้น
ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์และอัตรำก ำไรขั้นต้นสินค้ำให้เช่ำและบริกำรที่ดีขึ้น โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งอัตรำก ำไรขั้นต้นจำกที่ดินรอ
กำรพัฒนำ อีกทั้ง บริษัทฯ มอีัตรำก ำไรขั้นต้นจำกคอนโดมีเนียมและแนวรำบในปี 2563 อยู่ที่อัตรำร้อยละ 37.9 เพิ่มขึ้น
จำกสิ้นปี 2562 ที่มีอัตรำร้อยละ 37.5  
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อัตราก าไรขั้นต้น ส าหรับป ี2562 ส าหรับป ี2563 

อัตราก าไรขั้นต้นธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 37.0% 39.1% 

- อัตรำก ำไรขั้นต้น - คอนโดมเินยีมและแนวรำบ 37.5% 37.9% 

- อัตรำก ำไรขั้นต้น - ที่ดินรอกำรพัฒนำ 36.7% 88.4% 

อัตราก าไรขั้นต้นสินค้าให้เช่าและบริการ 26.6% 28.7% 

อัตราก าไรขัน้ต้นรวม 37.0% 38.9% 

ต้นทุนทางการเงิน 

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีต้นทุนทำงกำรเงินจ ำนวน 225.4 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 17.8 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว 

เนื่องจำกบริษัทฯ มีกำรคืนหุ้นกู้สุทธิจ ำนวน 817.5 ล้ำนบำทในปี 2563 ที่ผ่ำนมำ นอกจำกนี้ต้นทุนทำงกำรเงินถัวเฉลี่ย
ถ่วงน ้ำหนัก ณ สิ้นปี 2563 อยู่ท่ีร้อยละ 4.21 ลดลงจำก ณ สิ้นปี 2562 ทีร่้อยละ 4.49  

ก าไรสุทธิ 
ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มีก ำไรสุทธิจำกกำรด ำเนินงำนปกติ (Normalized Net Income) จ ำนวน 1,740.0  

ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 128.8 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว เนื่องจำกมีกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียม
และโครงกำรแนวรำบที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จที่เพิ่มมำกขึ้น ในขณะที่ก ำไรสุทธิ (Net Income) ส ำหรับปี 2563 มีจ ำนวน 

1,878.3 ล้ำนบำท ลดลงร้อยละ 38.8 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว เนื่องจำกมีก ำไรพิเศษจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำจ ำนวน 
2,310.7 ล้ำนบำทในปี 2562 เมื่อเทียบกับก ำไรสุทธิในปี 2563 ทีเ่ป็นก ำไรสุทธิจำกกำรด ำเนินงำนปกติส่วนใหญ่ ส่งผลให้
บริษัทฯ มีอัตรำส่วนก ำไรสุทธิ (Net Profit Margin) สิ้นปี 2563 เท่ำกับร้อยละ 17.2 ลดลงจำกสิ้นปี 2562 ที่อัตรำร้อย
ละ 20.4 

ผลการด าเนินงานยอดขาย (Pre-Sales) 

ประเภทลูกค้า ส าหรับป ี2562 ส าหรับปี 2563 % เพ่ิมขึ้น YoY 

ยอดขำยภำยในประเทศ                       1,794.9                        4,844.8  169.9% 

ยอดขำยภำยนอกประเทศ                       3,492.0                        1,757.0  -49.7% 

ยอดขายรวม  /1                  5,287.0                   6,601.8  24.9% 

 หมำยเหตุ  /1 ยอดขำยรวม ไม่รวม ยอดขำยจำกที่ดินรอกำรพัฒนำและอำคำรส ำนักงำน  

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ มียอดขำยโครงกำรมูลค่ำ 6,601.8 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 24.9 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว
จำกกำรท ำแคมเปญ Reset Price ส ำหรับ 8 โครงกำรที่สร้ำงเสร็จพร้อมอยู่ซึ่งเปิดแคมเปญช่วงเดือน มิถุนำยน 2563 
รวมถึงกำรเปิดโครงกำรใหม่จ ำนวน 5 โครงกำรในปี 2563 มูลค่ำรวม 10,000 ล้ำนบำท ได้แก่ โครงกำรโนเบิล อเบิฟ  
ไวร์เลส-ร่วมฤดี โครงกำรโนเบิล สเตท 39 โครงกำรนิว โนเบิล งำมวงศ์วำน โครงกำรนิว โนเบิล รัชดำ - ลำดพร้ำว และ 
โครงกำรนิว โนเบิล ไฟฉำย - วังหลัง 

ณ สิ้นสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มรีำยได้ที่รอกำรรบัรู้ (Backlog) จ ำนวน 12,805 ล้ำนบำท ซึ่งจะมีกำร
รับรู้รำยได้ดังกล่ำวในปี 2564 - 2566 โดยประมำณร้อยละ 41 ของรำยได้ที่รอกำรรับรู้ (Backlog) จะรับรู้ในปี 2564 ท ำ
ใหส้ำมำรถคำดกำรณ์รำยได้ของบริษทัฯ ส ำหรับปี 2564 ได้อย่ำงแน่นอน 

 

 

หน่วย : ล้ำนบำท 
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2.  ฐานะทางการเงิน 

ฐานะทางการเงิน สิ้นปี 2562 สิ้นปี 2563 การเปลี่ยนแปลง 
สนิทรัพย์รวม 21,631.1   19,197.8  (2,433.3) 

หนีส้นิรวม 16,151.6      13,334.3  (2,817.3) 

สว่นของผู้ถือหุ้นรวม 5,479.5  5,863.5  384.0  

สนิทรัพย์  
ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมทั้งหมด 19,197.8 ล้ำนบำท ลดลง 2,433.3 ล้ำนบำท 

จำก ณ สิ้นปี 2562 โดยมีสำเหตุหลักมำจำก i) ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ที่ลดลงจ ำนวน 1,978.8 ล้ำนบำท จำก
กำรโอนต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ไปเป็นต้นทุนขำย ii) ลูกหนี้จำกกำรขำยทีด่ินทีล่ดลงจ ำนวน 1,119.7 ล้ำนบำท
จำกกำรได้รับช ำระคืนเงินกู้จำกบริษัท เอชเคแอล โนเบิล (ไวร์เลส) iii) สินค้ำคงเหลือที่ลดลงจ ำนวน 504.1 ล้ำนบำท 
เนื่องจำกมีกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงกำรคอนโดมิเนียมที่ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ  

ส่วนประกอบหลักของสินทรัพย์รวมประกอบด้วย i) ต้นทุนกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์จ ำนวน 11,144.5 ล้ำน
บำท ii) สนิค้ำคงเหลือจ ำนวน 2,421.0 ล้ำนบำท iii) เงินสด เงินฝำกกับสถำบันทำงกำรเงินท่ีไม่มีภำระผูกพัน และเงินฝำก
ประจ ำที่ติดภำระค ้ำประกันจ ำนวน 1,868.7 ล้ำนบำท  

หนี้สิน 

ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมทั้งหมด 13,334.3 ล้ำนบำท ลดลง 2,817.3 ล้ำนบำท 
จำก ณ สิ้นปี 2562 สำเหตุหลักมำจำกหนี้สินทำงกำรเงินที่มีภำระดอกเบี้ยลดลงจ ำนวน 1,708.4 ล้ำนบำทจำกกำรช ำระ
คืนเงินกูย้ืมเงินระยะยำวจำกสถำบันทำงกำรเงินสุทธิจ ำนวน 889.7 ล้ำนบำท รวมถึงกำรช ำระคืนหุ้นกูสุ้ทธิจ ำนวน 817.5 

ล้ำนบำทในปี 2563 ที่ผ่ำนมำ  
ณ สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีหนี้สินท่ีมีภำระดอกเบี้ยสุทธิจ ำนวน 8,591.0 ล้ำนบำท ลดลงจำก ณ 

สิ้นปี 2562 ที่มีจ ำนวน 10,299.4 ลำ้นบำท  
ส่วนประกอบหลักของหนี้สินรวมประกอบด้วย i) เงินกู้สถำบันทำงกำรเงินจ ำนวน 3,875.5 ล้ำนบำท ส ำหรับ

โครงกำรที่อยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและโครงกำรที่จะเปิดในปี 2564 ii) หุน้กู้จ ำนวน 4,715.5  ล้ำนบำท iii) เงินมัดจ ำและ
เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำจ ำนวน 2,643.9 ลำ้นบำท และ iv) เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อืน่จ ำนวน 1,011.8 ลำ้นบำท  

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมทั้งหมด 5,863.5 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้น 384.0   
ล้ำนบำทจำก ณ สิ้นปี 2562 โดยมสีำเหตุหลักมำจำกก ำไรสะสมทีเ่พิ่มขึ้น 

ณ สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหนีส้ินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 2.27 เท่ำ ลดลงจำก 
2.95 เท่ำจำกสิ้นปี 2562 แต่ทั้งนี้อัตรำส่วนหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่สะท้อนเสถียรภำพทำงกำรเงินที่แท้จริงของ
บริษัทฯ เนื่องจำกหนี้สินรวมรวมถึงหนี้สินที่ไม่มีภำระดอกเบี้ย อำทิเช่น เงินมัดจ ำจำกลูกค้ำ ดังนั้นอัตรำส่วนที่สำมำรถ
สะท้อนเสถียรภำพทำงกำรเงนิที่แท้จริงคือ อัตรำส่วนหนี้สินท่ีมีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น โดย ณ สิ้นสุดวันท่ี 
31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหน้ีสินท่ีมีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อสว่นของผู้ถือหุ้นเท่ำกับ 1.15 เท่ำ ลดลงจำก 1.58 

เท่ำ จำกสิ้นปี 2562 สำเหตุหลักมำจำกกำรมีกำรคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันทำงกำรเงิน รวมถึงกำรช ำระคืนหุ้นกู้  
ที่ครบก ำหนดช ำระในปี 2563 ที่ผ่ำนมำ ทั้งนี้บริษัทฯ ยังคงด ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงินได้ตำมที่ก ำหนดไว้ในกรณีที่ออก
ตรำสำรหนี้ (เงินกู้และหุ้นกู้) กล่ำวคือ ก ำหนดให้อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกิน 2.5 

เทำ่ 

หน่วย : ล้ำนบำท 
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3.  อัตราส่วนทางการเงินที่ส าคัญ 

  สิ้นปี 2562 สิ้นปี 2563 

อัตรำส่วนก ำไรขั้นต้น (%) 37.0% 38.9% 

อัตรำส่วนก ำไรสุทธิ (%) /1 20.4% 17.2% 

อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%)/2 45.7% 33.1% 

อัตรำผลตอบแทนสินทรัพย ์(%)/3 17.2% 12.8% 

อัตรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุน้ (เท่ำ) 2.95x 2.27x 

อัตรำส่วนหน้ีสินสทุธิต่อส่วนของผูถ้ือหุ้น (เท่ำ) 2.64x 1.96x 

อัตรำส่วนหน้ีสินท่ีมภีำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 1.58x 1.15x 
หมำยเหตุ  /1 อัตรำก ำไรสุทธิ ค ำนวณจำก ก ำไร(ขำดทุน) สุทธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ หำรด้วยรำยได้รวม (รำยได้รวม = รำยได้จำกกำรขำยธุรกิจอสังหำฯ + รำยได้

จำกกำรขำยสินค้ำและบริกำร + รำยได้อื่น) 
                 /2 อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) สุทธิโดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทุน) 12 เดือนย้อนหลัง หำรด้วยส่วนของผู้ถือหุ้น    
                    (เฉลี่ย) โดยใช้ค่ำเฉลี่ยจำกยอดสิ้นสุดงวดปีก่อนหน้ำกับยอดสิ้นสุดงวดปัจจุบัน   

/3 อัตรำผลตอบแทนสินทรัพย์ ค ำนวณจำก ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนดอกเบี้ยจ่ำยและภำษีเงินได้โดยค ำนวณเป็นผลรวมของก ำไร(ขำดทุน) 12 เดือนย้อนหลัง 
หำรด้วยรวมสินทรัพย์ (เฉลี่ย) โดยใช้ค่ำเฉลี่ยจำกยอดสิ้นสุดงวดปีก่อนหน้ำกับยอดสิ้นสุดงวดปัจจุบัน 

4.  กระแสเงินสด 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ 31 ธันวำคม 2563 มีจ ำนวน 1,840.4 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 
2562 ซึ่งมีจ ำนวน 1,667.0 ล้ำนบำท รำยละเอียดดังนี้ 
▪ กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนินงำนของบริษัทฯ ส ำหรับปี 2563 มียอดสุทธิจ ำนวน 4,072.7 ล้ำนบำท 

ลดลงจำกปี 2562 ที่มียอดสุทธิจ ำนวน 7,920.2 ล้ำนบำท สำเหตุหลักมำจำกก ำไรก่อนภำษีเงินได้ที่ลดลง 
เนื่องจำกมีก ำไรพิเศษจำกกำรขำยที่ดินรอกำรพัฒนำจ ำนวน 2,310.7 ล้ำนบำทในปี 2562 เมื่อเทียบกับ
ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ในปี 2563 ทีเ่ป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนปกตสิ่วนใหญ่  

▪ กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุนของบริษัทฯ ส ำหรับปี 2563 มียอดสุทธิติดลบจ ำนวน 634.9 ล้ำนบำท 
ลดลงจำกปี 2562 ที่มียอดสุทธิจ ำนวน 639.5 ล้ำนบำท เนื่องจำกมีกำรจ่ำยในเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
ตรำสำรทุน และเงินมัดจ ำในกำรลงทุนเพิ่มมำกข้ึน 

▪ กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจัดหำเงินของบริษัทฯ ส ำหรับปี 2563 มียอดสุทธิติดลบจ ำนวน 3,264.5 ล้ำน
บำท ลดลงจำกปี 2562 ซึ่งมียอดสุทธิติดลบจ ำนวน 8,456.5 ล้ำนบำท สำเหตุหลักท่ีลดลงเนื่องจำกบริษัท
ฯ มีกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินที่น้อยลงเมื่อเทียบกับปี 2562 รวมถึงมีกำรจ่ำยเงิน
ปันผลเป็นจ ำนวนเงินท้ังสิ้น 1,506.3 ล้ำนบำทในปี 2563 

5.  ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 

เมื่อวันที่ 16 พฤศจิกำยน 2563 ส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ (สศช.เศรษฐกิจ
ไทย)ในปี 2564 จะขยำยตัวร้อยละ 3.5 – 4.5  มีแนวโน้มที่จะฟื้นตัวต่อเนื่องจำกช่วงครึ่งหลังของปี 2563 โดยมี
ปัจจัยสนับสนุนส ำคัญมำจำก (1) ควำมส ำเร็จในกำรควบคุมกำรแพร่ระบำดภำยในประเทศและแรงสนับสนุน
เพิ่มเติมจำกมำตรกำรบริหำรเศรษฐกิจของรัฐบำลซึ่งจะส่งผลให้อุปสงค์ภำยในประเทศให้ขยำยตัวต่อเนื่อง       
(2) กำรฟื้นตัวของเศรษฐกิจและปริมำณกำรค้ำโลกภำยใต้สถำนกำรณ์กำรแพร่ระบำดในหลำยประเทศที่ผ่ำนพ้น
จุดสูงสุดไปแล้วและคำดว่ำจะสำมำรถควบคุมกำรแพร่ระบำดได้มำกขึ้น ซึ่งจะช่วยสนับสนุนภำคกำรส่งออกของ
ไทย (3) กำรเบิกจ่ำยภำยใต้กรอบงบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปีงบประมำณ 2564 และมำตรกำรขับเคลื่อน
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เศรษฐกิจของภำครัฐ และ (4) ผลของกำรปรับตัวตำมฐำนกำรขยำยตัวท่ีต ่ำผิดปกติในปี 2563 อย่ำงไรก็ตำม ยังมี
ข้อจ ำกัดและควำมเสี่ยงที่อำจส่งผลต่อกำรฟื้นตัวของเศรษฐกิจในปี 2564 ได้แก่ควำมไม่แน่นอนของสถำนกำรณ์
กำรแพร่ระบำดของโรคโควิด-19 ในหลำยประเทศซึ่งอำจมีควำมยืดเยื้อและรุนแรงมำกขึ้น ซึ่งจะส่งผลต่อกำรฟื้น
ตัวของเศรษฐกิจ ปริมำณกำรค้ำโลก ภำคกำรกำรท่องเที่ยว เง่ือนไขด้ำนกำรจ้ำงงำน และฐำนะกำรเงินภำค
ครัวเรือนและภำคธุรกิจ รวมทั้งควำมเสี่ยงจำกสถำนกำรณ์ภัยแล้งและควำมผันผวนของระบบเศรษฐกิจและ
กำรเงินโลก 

ส ำหรับแผนปี 2564 บริษัทฯ วำงแผนจะเปิดโครงกำรใหม่รวมทั้งสิ้น 11 โครงกำร มูลค่ำรวมประมำณ 
45,100 ล้ำนบำท โดยแบ่งเป็นโครงกำรที่พัฒนำโดยบริษัทฯ จ ำนวน 5 โครงกำร โครงกำรที่ร่วมทุนกับบริษัท     
ยู ซิตี้ จ ำกัด (มหำชน) ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ ำกัด (มหำชน) จ ำนวน 5 โครงกำร และ
โครงกำรที่ร่วมทุนกับฮ่องกงแลนด์ จ ำนวน 1 โครงกำร อย่ำงไรก็ตำม บริษัทฯ ได้เตรียมรับมือกับสภำวะปัจจุบัน
ของตลำดเพื่อปรับกลยุทธ์ให้สอดคล้องกับสถำนกำรณ์ต่อไปในอนำคต 

6.  ผลกระทบจากเหตุการณ์ COVID-19 

6.1   การด าเนินงาน (Operation)   

ในปี 2563 บริษัทฯ มีแผนเปิดโครงกำรใหม่ทั้งสิ้น 7 โครงกำร แต่เนื่องจำกสถำนกำรณ์ COVID-19 

ซึ่งมีผลกระทบต่อภำพรวมของเศรษฐกิจ ท ำให้ในปีที่ผ่ำนมำบริษัทฯ ทบทวนแผนกำรเปิดโครงกำรใหม่ โดยได้
ชะลอกำรเปิดโครงกำรในปี 2563 จำก 7 โครงกำรเป็น 5 โครงกำร เนื่องจำกมำตรกำรกำรเพิ่มระยะห่ำงทำง
สังคม (Social Distance) ท ำให้กำรจัดงำนเปิดตัวโครงกำร หรือกิจกรรมส่งเสริมกำรตลำดต้องระมัดระวังมำกขึ้น  
รวมถึงผลกระทบจำกเศรษฐกิจทั้งผู้คนและภำคธุรกิจต่ำงๆท ำให้ผู้บริโภคมีกำรจับจ่ำยที่น้อยลง แต่ทั้งนี้ในภำค
รวมของบริษัทฯ ไม่ได้รับผลกระทบ โดยในปีทีผ่ำนมำบริษัทฯ  มรีำยได้รวมจ ำนวน 10,895 ล้ำนบำท ซึ่งมำกกว่ำ
เป้ำหมำยที่วำงไว้ที่ 10,000 ล้ำนบำท  และที่ส ำคัญแม้ว่ำในปีที่ผ่ำนมำที่บริษัทฯ ชะลอกำรเปิดโครงกำร บริษัทฯ 
ยังคงด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรในด้ำนอ่ืนๆ ตำมแผนกำรที่วำงไว้  ทั้งงำนด้ำนกำรออกแบบ กำรก่อสร้ำง กำรขอ
อนุญำต ซึ่งเมื่อสถำนกำรณ์ดีขึ้นบริษัทฯ สำมำรถเปิดตัวโครงกำร และพัฒนำโครงกำรได้ทันที  

6.2   การเงิน (Financial)   

ส ำหรับปี 2563 สถำนะทำงกำรเงินของบริษัทฯ  อยู่ในระดับที่แข็งแกร่ง ยังคงมีควำมสำมำรถใน
กำรช ำระหนี้ มีเงินสดส ำรองเพียงพอ สำมำรถปฎิบัติเงือ่นไขสัญญำเงินกู้และหุ้นกู้ได้ รวมถึงควำมสำมำรถในกำร
จ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นได้ โดยคณะกรรมกำรบริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติกำรจัดสรรก ำไรสุทธิงวดปี 2563 เพื่อ
จ่ำยเงินปันผลส ำหรับผลประกอบกำรครึ่งปีหลังของปี 2563 ให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตรำ 0.50 บำทต่อหุ้น โดยก ำหนด
จะน ำเสนอเข้ำที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นในวันที่ 28 เมษำยน 2564 เพื่อท ำกำรอนุมัติ  ทั้งนี้บริษัทฯ ไม่ได้รับ
ผลกระทบด้ำนกำรเงินจำกสถำนกำรณ์ COVID-19  

6.3   ฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน (Balance Sheet & Performance)   

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ สำมำรถท ำรำยได้รวมได้ถึงจ ำนวน 10,895 ล้ำนบำท สูงกว่ำเป้ำที่วำงไว้ที่ 
10,000 ล้ำนบำท และก ำไรสุทธิจ ำนวน  1,878 ล้ำนบำท โดยมีอัตรำก ำไรสุทธิท่ีร้อยละ 17.2 ซึ่งถือได้ว่ำบริษัทฯ 
ไม่ได้รับผลกระทบด้ำนฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนจำกสถำนกำรณ์ COVID-19  
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6.4   ภาระผูกพันตามสัญญา (Contractual Obligations)   

ณ สิ้นสุด 31 ธันวำคม 2563 บริษัทฯ มีอัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เท่ำกับ 1.15 เท่ำ ทั้งนี้บริษัทฯ ยังคงด ำรงอัตรำส่วนทำงกำรเงินได้ตำมที่ก ำหนดไว้ในกรณีที่ออกตรำสำรหนี้ 
(เงินกู้และหุ้นกู้) กล่ำวคือ ก ำหนดให้อัตรำส่วนหนี้สินที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกิน 2.5 เท่ำ 
ทั้งนีบ้ริษัทฯ ไม่ได้รับผลกระทบด้ำนภำระผูกพันตำมสัญญำจำกสถำนกำรณ์ COVID-19  

6.5    ความเสี่ยงต่อความอยู่รอดของกิจการ (Threats to Viability)   

ส ำหรับปี 2563 บริษัทฯ สำมำถท ำรำยได้รวมถึง 10,895 ล้ำนบำท สูงกว่ำเป้ำที่วำงไว้ที่ 10,000 
ล้ำนบำท และก ำไรสุทธิจ ำนวน 1,878 ล้ำนบำท โดยมีอัตรำก ำไรสุทธิที่ร้อยละ 17.2 รวมถึงอัตรำก ำไรขั้นต้นที่
โดดเด่นโดยท ำได้ที่ร้อยละ 38.9นอกจำกนี้บริษัทฯ ยังประสบควำมส ำเร็จเป็นอย่ำงมำกจำกกำรเปิดตัวโครงกำร
ใหม่ปี 2563 จ ำนวน 5 มูลค่ำ 10,000 ล้ำนบำท โดยเฉพำะโครงกำรภำยใต้แบรนด์ “นิว” (NUE) จ ำนวน 3 
โครงกำรที่เปิดใน ไตร มำส 3 ปี 2563 ได้แก่ โครงกำร นิว โนเบิล งำมวงศ์วำน โครงกำร นิว โนเบิล รัชดำ -

ลำดพร้ำว และโครงกำร นิว โนเบิล ไฟฉำย-วังหลัง สำมำรถท ำยอดขำยพรีเซลได้ถึงร้อยละ 40-60 ส่งผลให้บริษัท
ฯ มียอดขำยพรีเซลรวมทุกโครงกำรทั้งปี 2563 กว่ำ 6,600 ล้ำนบำท โดยกว่ำ 3,200 ล้ำนบำท เป็นยอดขำยจำก
โครงกำรที่สร้ำงเสร็จพร้อมอยู่ อีกท้ัง บริษัทฯ ประสบควำมส ำเร็จในกำรสร้ำงยอดขำยจำกตลำดต่ำงประเทศกว่ำ 
1,750 ล้ำนบำท ซึ่งสะท้อนให้ เห็นถึงควำมแข็งแกร่ งของบริษัทฯ ที่สำมำรถครองควำมเป็นผู้น ำตลำด
อสังหำริมทรัพย์ต่ำงประเทศได้อย่ำงต่อเนื่อง ส่งผลให้บริษัทฯ มีส่วนแบ่งตลำดสูงถึงร้อยละ 36 ของยอดขำยรวม
จำกทุกผู้ประกอบกำรในกำรขำยคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯและปริมณฑลส ำหรับลูกค้ำต่ำงชำติ ในปี 2563 จะ
เห็นได้ว่ำในปี 2563 แม้ว่ำจะมีสถำนกำรณ์ COVID-19 ผลกำรด ำเนินงำนและผลประกอบกำรของบริษัทยังอยู่ใน
ร ะ ดั บ ที่ ดี  แ ล ะ ไ ม่ ไ ด้ รั บ ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ ค ว ำ ม อ ยู่ ร อ ด ข อ ง จ ำ ก ส ถ ำ น ก ำ ร ณ์  COVID-19 


