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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 81 - 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

งบการเงิน 
ผู้สอบบัญชี 

ปี ช่ือผู้สอบบญัชี ผู้สอบบัญชี 
รับอนุญาตเลขที ่

บริษัท 

2556 นายอภิชาติ สายะสิต 4229 บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด ์แอด็ไวเซอร์ร่ี เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

2557 นายอภิชาติ สายะสิต 4229 บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด ์แอด็ไวเซอร์ร่ี เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

2558 นางสาววลีรัตน์ อคัรศรีสวสัด์ิ 4411 บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด ์แอด็ไวเซอร์ร่ี เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

 

สรุปรายงานการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีในรอบปีท่ีผา่นมา 
 

ปี 2556 ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบ
การเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 

ปี 2557 ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบ
การเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 

ปี 2558 ผูส้อบบญัชีไม่แสดงความเห็น ตอ่งบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษทัฯ 
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 82 - 

 
ตารางสรุปงบการเงนิรวม 

บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
งบแสดงฐานะการเงนิ 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 
 
 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพย์ 

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1,075.54    32.43     108.36       4.77        36.62          2.03        

เงินลงทนุระยะสัน้ 4.95            0.15        402.36       17.72     -              -         

ลกูหนีก้ารค้า - สทุธิ 125.15       3.77        117.08       5.16        295.99       16.41     

ลกูหนีก้ารค้าที่ยงัไมเ่รียกเก็บ - สทุธิ 82.48          2.49        184.70       8.14        339.15       18.80     

ลกูหนีเ้งินประกนัผลงานจากลกูค้า - สทุธิ 72.09          2.17        65.67          2.89        150.34       8.33        

ลกูหนีอ่ื้นและเงินทดรองจา่ยแก่บคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนั - 

สทุธิ 6.98            0.21        16.03          0.71        4.60            0.26        

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทยอ่ย บคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนั

และดอกเบีย้ค้างรับ - สทุธิ 3.34            0.10        -              -         -              -         

สนิค้าคงเหลอื-สทุธิ 213.19       6.43        -              -         -              -         

งานระหวา่งก่อสร้าง-สทุธิ 34.05          1.03        30.92          1.36        16.79          0.93        

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันาเพ่ือขาย 403.43       12.16     474.23       20.89     -              -         

สนิทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขาย -              -         -              -         89.74          4.97        

สนิทรัพย์หมนุเวยีนอ่ืน 593.04       17.88     99.41          4.38        303.55       16.83     

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,614.24   78.83    1,498.76   66.02    1,236.78   68.56    

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทนุในเงินฝากสถาบนัการเงินที่มีข้อจ ากดัในการใช้ 206.73       6.23        278.56       12.27     314.96       17.46     

เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน - สทุธิ -              -         12.27          0.54        12.27          0.68        

เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม - สทุธิ 1.91            0.06        4.45            0.20        4.79            0.27        

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันาเพ่ือขาย 96.48          2.91        86.31          3.80        -              -         

โครงการระหวา่งก่อสร้าง 114.15       3.44        10.22          0.45        -              -         

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 164.14       4.95        197.97       8.72        181.61       10.07     

สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน - สทุธิ 3.92            0.12        -              -         -              -         

ภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ที่จา่ย - สทุธิ 102.42       3.09        90.00          3.96        -              -         

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ -              -         78.42          3.45        47.66          2.64        

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอ่ืน - สทุธิ 12.37          0.37        13.33          0.59        5.78            0.32        

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 702.12     21.17    771.53     33.98    567.07     31.44    

รวมสินทรัพย์ 3,316.36   100.00  2,270.29   100.00  1,803.85   100.00  

2558 2557 2556

งบการเงินรวม
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 

หนีสิ้นหมุนเวียน

เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน -              -         41.92          1.85        298.09       16.53     

เจ้าหนีก้ารค้า - สทุธิ 154.12       4.65        237.74       10.47     643.10       35.65     

สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินที่ถึงก าหนดช าระ

ภายในหนึ่งปี 174.47       5.26        155.66       6.86        -              -         

สว่นของหนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงินที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 0.29            0.01        1.05            0.05        0.78            0.04        

ต้นทนุงานก่อสร้างที่ยงัไมไ่ด้เรียกเก็บ 124.21       3.75        233.87       10.30     258.29       14.32     

เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 120.34       3.63        90.41          3.98        129.76       7.19        

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 15.97          0.48        32.48          1.43        61.00          3.38        

เงินรับลว่งหน้าค่าทนุจดทะเบยีนของบริษัทร่วม -              -         -              -         5.20            0.29        

เจ้าหนีเ้งินลงทนุในบริษัทร่วม -              -         -              -         4.80            0.27        

เจ้าหนีอ่ื้นบคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนั 7.25            0.22        12.50          0.55        -              -         

ภาษีเงินได้ค้างจา่ย 3.86            0.12        0.23            0.01        -              -         

เงินปันผลค้างจา่ย 2.83            0.09        2.83            0.12        2.83            0.16        

ประมาณการหนีส้นิส าหรับค่าเสยีหายจากคดีความ 68.28          2.06        58.52          2.58        60.04          3.33        

ประมาณการผลขาดทนุที่อาจจะเกิดขึน้จากโครงการก่อสร้าง 14.49          0.44        12.76          0.56        9.00            0.50        

หนีส้นิหมนุเวยีนอ่ืน 88.33          2.66        66.09          2.91        56.09          3.11        

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 774.44     23.35    946.06     41.67    1,528.98   84.76    

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สทุธิ 0.12            0.00        80.90          3.56        -              -         

เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงานจากผู้ รับเหมา 110.65       3.34        127.28       5.61        126.85       7.03        

หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน - สทุธิ 0.47            0.01        0.76            0.03        0.76            0.04        

ประมาณการหนีส้นิผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกษียณอายุ 24.04          0.72        18.21          0.80        13.55          0.75        

หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 7.72            0.23        8.32            0.37        8.92            0.49        

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 143.00     4.31      235.47     10.37    150.08     8.32      

รวมหนีสิ้น 917.44     27.66    1,181.53   52.04    1,679.06   93.08    

2558 2557 2556

งบการเงินรวม
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ) 
ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 

 

 

 

 
 
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น (ต่อ)

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทนุเรือนหุ้น

- ทนุจดทะเบยีน 12,492.18  4,719.65    1,659.60    

- ทนุที่ออกและช าระแล้ว 8,430.04    254.20   3,557.23    156.69   1,173.10    65.03     

สว่นเกินมลูค่าหุ้นสามญั 248.61       7.50        248.61       10.95     248.58       13.78     

สว่นต ่ากวา่มลูค่าหุ้นสามญั (4,457.28)   (134.40)  (1,193.38)   (52.57)    -              -         

สว่นเกินมลูค่าหุ้นจากหุ้นทนุซือ้คืน 5.97            0.18        5.97            0.26        5.97            0.33        

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม

- จดัสรรเป็นส ารองตามกฎหมาย 16.48          0.50        16.48          0.73        16.48          0.91        

- ขาดทนุสะสม (1,746.25)   (52.66)    (1,449.05)   (63.83)    (1,245.36)   (69.04)    

องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ถือหุ้น - สทุธิ 30.87          0.93        33.28          1.47        35.70          1.98        

ส่วนของผู้ถอืหุ้นที่เป็นของบริษัทใหญ่ - สุทธิ 2,528.44   76.24    1,219.14   53.70    234.47     13.00    

สว่นได้เสยีที่ไมมี่อ านาจควบคมุ (129.52)      (3.91)      (130.38)      (5.74)      (109.68)      (6.08)      

ส่วนของผู้ถอืหุ้น - สุทธิ 2,398.92   72.34    1,088.76   47.96    124.79     6.92      

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,316.36   100.00  2,270.29   100.00  1,803.85   100.00  

2558 2557 2556

งบการเงินรวม
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
งบก าไรขาดทุน 

 ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายได้

รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 631.83          80.68     1,780.93      99.73     1,596.23      100.00      

รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัและอาคารพาณิชย์ 145.85          18.62     2.55              0.14       -                -             

รายได้ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาโครงการ 5.48              0.70       2.31              0.13       -                -             

รวมรายได้ 783.15          100.00   1,785.79      100.00   1,596.23      100.00      

ต้นทนุรับเหมาก่อสร้างและต้นทนุค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาโครงการ (642.51)        (82.04)   (1,726.81)     (96.70)   (1,644.10)     (103.00)     

ต้นทนุขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัและอาคารพาณิชย์ (135.46)        (17.30)   (1.85)             (0.10)      -                -             

ก าไรขัน้ต้น 5.19              0.66       57.13            3.20       (47.86)          (3.00)         

ดอกเบีย้รับ 4.66              0.60       6.05              0.34       6.92              0.43           

กลบัรายการค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 30.18            3.85       68.79            3.85       3.55              0.22           

กลบัรายการประมาณการต้นทนุค่าก่อสร้าง 50.50            6.45       -                -         -                -             

รายได้อ่ืน 28.77            3.67       43.97            2.46       41.87            2.62           

เงินปันผลรับ -                -         -                -         28.70            1.80           

ค่าใช้จา่ยในการขาย (48.71)          (6.22)      (0.94)             (0.05)      -                -             

ค่าใช้จา่ยทัว่ไปและบริหาร (143.67)        (18.35)   (127.50)        (7.14)      (83.29)          (5.22)         

ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (72.52)          (9.26)      (219.12)        (12.27)   (148.99)        (9.33)         

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทนุในบริษัทอ่ืน (12.27)          (1.57)      -                -         -                -             

ตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ที่จา่ยที่ขอคืนไมไ่ด้ (4.08)             (0.52)      (0.46)             (0.03)      (3.93)             (0.25)         

ค่าตอบแทนผู้บริหาร (20.91)          (2.67)      (17.31)          (0.97)      (17.28)          (1.08)         

ประมาณการหนีส้นิค่าเสยีหายจากคดีความ (12.39)          (1.58)      -                -         (56.38)          (3.53)         

ผลขาดทนุจากประมาณการต้นทนุที่เพ่ิมขึน้เพ่ือให้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ (8.00)             (1.02)      (55.19)          (3.09)      (448.06)        (28.07)       

ขาดทนุจากการลดมลูค่าเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย -                -         -                -         (718.36)        (45.00)       

สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า (6.38)             (0.81)      (0.33)             (0.02)      (0.01)             -             

ต้นทนุทางการเงิน (4.54)             (0.58)      (9.61)             (0.54)      (17.64)          (1.11)         

ขาดทุนก่อนภาษี (214.17)        (27.35)   (254.52)        (14.25)   (1,460.75)     (91.51)       

รายได้ (ค่าใช้จา่ย) ภาษีเงินได้ (82.62)          (10.55)   30.13            1.69       24.39            1.53           

ขาดทุนส าหรับปี (296.79)        (37.90)   (224.39)        (12.57)   (1,436.36)     (89.98)       

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน :

รายการที่ไม่จัดประเภทเข้าไว้ในก าไรหรือขาดทุนในภายหลัง:

สว่นเกินทนุจากการตีราคาสนิทรัพย์ถาวร -                -         -                -         44.62            2.80           

ค่าเสือ่มราคาของสว่นเกินทนุจากการตีราคาสนิทรัพย์ถาวร (3.02)             (0.39)      (3.02)             (0.17)      -                -             

ภาษีเงินได้เก่ียวกบัรายการที่ไมจ่ดัประเภท 0.60              0.08       0.60              0.03       (8.92)             (0.56)         

ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั - สทุธิจากภาษี 0.45              0.06       -                -         -                -             

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี - สุทธิจากภาษี (1.97)             (0.25)      (2.42)             (0.14)      35.70            2.24           

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (298.75)        (38.15)   (226.81)        (12.70)   (1,400.67)     (87.75)       

งบการเงินรวม

2558 2557 2556
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
งบก าไรขาดทุน(ต่อ) 

 ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

การแบ่งปันขาดทุนส าหรับปี

สว่นที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (297.65)        (38.01)   (203.69)        (11.41)   (1,348.54)     (84.48)       

สว่นที่เป็นของสว่นได้เสยีที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 0.87              0.11       (20.70)          (1.16)      (87.83)          (5.50)         

ขาดทุนส าหรับปี (296.79)        (37.90)   (224.39)        (12.57)   (1,436.36)     (89.98)       

การแบ่งปันขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี

สว่นที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (299.62)        (38.26)   (206.11)        (11.54)   (1,312.84)     (82.25)       

สว่นที่เป็นของสว่นได้เสยีที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 0.87              0.11       (20.70)          (1.16)      (87.83)          (5.50)         

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (298.75)        (38.15)   (226.81)        (12.70)   (1,400.67)     (87.75)       

ขาดทุนต่อหุ้นส่วนที่เป็นของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่ 

ขาดทนุต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (0.07)             (0.09)             (1.15)             

ขาดทนุต่อหุ้นปรับลด (0.07)             (0.09)             (1.15)             

งบการเงินรวม

2558 2557 2556
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 

งบกระแสเงนิสด  
ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 

2558 2557 2556
(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
ขาดทนุส าหรับปี (296.79)      (224.39)      (1,436.36)   
รายการปรับกระทบขาดทนุส าหรับปีเป็นเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน:
ค่าเสือ่มราคาและค่าตดัจ าหน่าย 33.72          33.04          35.38          
ผลขาดทนุจากประมาณการต้นทนุที่เพ่ิมขึน้เพ่ือให้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ 8.00            55.19          448.06       
กลบัรายการประมาณการต้นทนุค่าก่อสร้าง (50.50)        -              718.36       
ประมาณการ (กลบัรายการ) หนีส้นิส าหรับค่าเสยีหายจากคดีความ 12.39          (1.52)          56.38          
ประมาณการหนีส้นิผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกษียณอายุ 6.40            4.66            (2.12)          
ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู - สทุธิ 42.34          150.33       145.44       
ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทนุในบริษัทอ่ืน 12.27          -              -              
ขาดทนุ (ก าไร) จากการจ าหน่ายสนิทรัพย์ถาวร 0.05            (0.85)          0.16            
ตดัจ าหน่ายสนิทรัพย์ถาวร 6.11            0.17            -              
ก าไรจากการจ าหน่ายสนิทรัพย์รอการขาย -              (0.18)          -              
ตดัจ าหน่ายภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ที่จา่ยที่ขอคืนไมไ่ด้ 4.08            0.46            3.93            
ตดัจ าหน่ายหนีส้นิ (7.80)          -              -              
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 6.38            0.33            0.01            
(ก าไร) ขาดทนุที่ยงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการปรับมลูค่าเงินลงทนุระยะสัน้ 1.54            (0.80)          -              
ดอกเบีย้รับ (4.66)          (6.05)          (6.92)          
ดอกเบีย้จา่ย 4.54            9.61            17.64          
(รายได้) ค่าใช้จา่ยภาษีเงินได้ 82.62          (30.13)        (24.39)        
สนิทรัพย์ด าเนินงานลดลง  (เพ่ิมขึน้):
ลกูหนีก้ารค้า 7.50            91.70          (51.67)        
ลกูหนีก้ารค้าที่ยงัไมเ่รียกเก็บ 102.22       110.92       590.94       
ลกูหนีเ้งินประกนัผลงานจากลกูค้า (0.63)          84.33          4.03            
ลกูหนีอ่ื้นและเงินทดรองจา่ยแก่บคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนั (4.86)          (7.17)          -              
งานระหวา่งก่อสร้าง (3.13)          (43.42)        (890.19)      
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันาเพ่ือขาย (51.80)        (54.06)        -              
เงินมดัจ าจา่ยค่าซือ้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ระหวา่งพฒันาและที่ดิน (553.55)      (25.00)        -              
สนิทรัพย์หมนุเวยีนอ่ืน 29.18          110.26       53.38          
โครงการระหวา่งก่อสร้าง (103.94)      (10.22)        -              
ค่าธรรมเนียมการจดัการเงินกู้รอตดัจา่ย -              (2.00)          -              
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอ่ืน 0.98            (3.22)          3.31            

งบการเงินรวม
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 

2558 2557 2556
(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท)

หนีส้นิด าเนินงานเพ่ิมขึน้ (ลดลง):
เจ้าหนีก้ารค้า (100.88)      (407.79)      (280.53)      
ต้นทนุงานก่อสร้างที่ยงัไมไ่ด้เรียกเก็บ (67.17)        (24.42)        (63.46)        
เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 27.24          (61.66)        (114.83)      
เจ้าหนีอ่ื้นบคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนั 2.00            -              -              
หนีส้นิหมนุเวยีนอ่ืน 19.45          9.15            (47.19)        
เจ้าหนีเ้งินประกนัผลงานจากผู้ รับเหมา (14.83)        20.05          7.02            
รับคืนเงินภาษีเงินได้ถกูหกั ณ ที่จา่ย -              50.40          133.09       
จา่ยภาษีเงินได้ (18.28)        (47.44)        (44.52)        
เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (869.81)      (219.71)      (745.04)      
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ:
เงินลงทนุระยะสัน้ (เพ่ิมขึน้) ลดลง 395.86       (401.56)      -              
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทยอ่ยและบคุคลที่เก่ียวข้องกนัเพ่ิมขึน้ (3.30)          -              -              
เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยเพ่ิมขึน้ (20.00)        (100.06)      -              
ผลกระทบกระแสเงินสดจากเงินลงทนุในหุ้นทนุของบริษัทยอ่ยเพ่ิมเติม 0.19            2.10            -              
เงินลงทนุในเงินฝากประจ าที่มีข้อจ ากดัในการใช้ลดลง 71.83          36.46          37.77          
ซือ้ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ (8.95)          (3.18)          (7.00)          
ซือ้สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน (3.99)          -              -              
เงินสดรับจากการขายสนิทรัพย์ถาวร -              2.44            1.00            
เงินสดรับจากดอกเบีย้ 4.91            6.42            7.73            
รับเงินปันผล -              -              -              
เงินรับลว่งหน้าค่าทนุจดทะเบยีนบริษัทร่วม -              (5.20)          5.20            
เจ้าหนีเ้งินลงทนุในบริษัทร่วม -              (4.80)          -              
เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ 436.56       (467.39)      44.71          

งบการเงินรวม
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) บริษัทย่อย และกจิการร่วมค้า 
งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2556 – 2558 
 

2558 2557 2556
(ล้านบาท) (ล้านบาท) (ล้านบาท)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน:
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลง (41.92)        (256.17)      101.40       
เงินกู้ยืมระยะสัน้จากกรรมการเพ่ิมขึน้ 91.96          23.41          190.00       
จา่ยช าระคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จากกรรมการ (121.38)      (160.44)      (170.00)      
จา่ยช าระคืนเงินกู้ยืมระยะสัน้จากบริษัทอ่ืน -              -              (10.00)        
จา่ยช าระคืนหนีส้นิภายใต้สญัญาเชา่การเงิน (1.20)          (1.34)          (0.92)          
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 20.48          9.40            -              
จา่ยช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (151.72)      (31.65)        -              
ทนุเรือนหุ้นเพ่ิมขึน้จากการใช้สทิธิตามใบส าคญัแสดงสทิธิ 2.66            4.17            0.03            
ทนุเรือนหุ้นเพ่ิมขึน้ 1,606.26    1,186.61    586.54       
จา่ยดอกเบีย้ (4.71)          (15.15)        (18.02)        
เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,400.43    758.84       679.04       
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพ่ิมขึน้ - สทุธิ 967.18       71.74          (21.29)        
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 108.36       36.62          57.91          
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัสิน้ปี 1,075.54    108.36       36.62          

งบการเงินรวม
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บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) 
อตัราส่วนทางการเงนิ 

2558 2557 2556
อัตราส่วนสภาพคล่อง
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 3.38 1.58 0.81
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว (เทา่) 1.56 0.66 0.22
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 6.47 8.65 5.00
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย (วัน) 56.00 42.00 73.00
อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนีก้ารค้า (เทา่) 3.97 3.93 2.10
ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลี่ย (วัน) 92.00 93.00 174.00
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร
อตัราก าไรขัน้ต้น (%) 0.66 3.20 (3.00)
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (27.36) (14.05) (90.84)
อตัราก าไรสทุธิ (%) (37.90) (0.13) (89.98)
อตัราส่วนเงินสดตอ่การท าก าไร (%)
อตัราตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) (15.84) (30.87) (240.35)
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) (7.67) (12.49) (61.78)
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (%) (29.07) (38.03) (254.29)
อตัราหมนุของสินทรัพย์ (เทา่) 0.28 0.88 0.68
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ
อตัราส่วนหนีส้ินตอ่ส่วนของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.36 0.97 7.16
อตัราการจา่ยเงินปันผล (%) - - -
ข้อมูลต่อหุ้น
มลูคา่หุ้นตามบญัชี (บาท) 0.30 0.34 0.20
ก าไรสทุธิตอ่หุ้น (บาท) (0.04) (0.06) (1.22)
เงินปันผลตอ่หุ้น (บาท) - - -
อตัราผลตอบแทนจากเงินปันผล (%) - - -  

 
อตัราส่วนสภาพคล่องในปี 2558 มีอตัราส่วนสภาพคล่องท่ีดีกวา่ปีท่ีแลว้ สาเหตุมาจากการเพ่ิมทุน และถึงแมค้วามสามารถ

ในการเรียกเก็บหน้ีลดลง ท าให้ระยะเวลาเฉล่ียในการเก็บหน้ีเพ่ิมข้ึนในส่วนของระยะเวลาช าระหน้ี ทางบริษทัฯสามารถช าระหน้ี
ใหก้บัเจา้หน้ีไดต้ามระยะเวลา เม่ือเทียบกบัปีท่ีแลว้ ส่งผลใหท้างบริษทัฯไดรั้บการสนบัสนุนจากคู่คา้ไดดี้ยิง่ข้ึน 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร ในปี 2558 มีอตัราส่วนท่ีลดลงกวา่ปีแลว้ เกิดจาก 
1. รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างจ านวน 631.83 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 1,149.10 ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็น

ร้อยละ64.52 จากการท่ีบริษทัเพ่ิมสายงานทางธุรกิจโดยลงทุนในดา้นอสังหาริมทรัพย ์ จึงท าให้บริษทัอยูใ่นระหวา่ง

ศึกษาเตรียมงานในสายงานดา้นอสงัหาริมทรัพยด์งักล่าว รวมถึงตน้ทุนรับเหมาก่อสร้างท่ีเพ่ิมข้ึน ส่งผลใหเ้กิดขาดทุน

ขั้นตน้ 10.7 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัปรับงบประมาณตน้ทุนก่อสร้างของโครงการท่ีแลว้เสร็จตามตน้ทุนท่ีเกิดข้ึน

จริง   
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2. รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอาคารพาณิชย ์จ านวน 145.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน  143.30 

ลา้นบาท ตน้ทุนขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอาคารพาณิชย ์135.46 ลา้นบาทคิดเป็น 92.81% ส่งผลให้เกิด
ก าไรขั้นตน้ 10.39 ลา้นบาท 

อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯ ยงัมีผลขาดทุนจากการด าเนินงาน และขาดทุนสุทธิ ส่งผลให้อตัราตอบแทนของผูถื้อหุ้นยงัเป็นลบ
อยู ่ ทั้ งน้ี บริษทัฯ มีความมุ่งมัน่ในการพฒันาประสิทธิภาพในการด าเนินงานให้ดีกวา่เดิม  เพ่ือสร้างอตัราผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้น 
และเพ่ิมมูลค่าหุน้ตามบญัชี รวมถึงอตัราก าไรสุทธิใหดี้ยิง่ข้ึน 
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14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ  

ภาพรวมผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 
 บริษทั อีเอ็มซี จ ากดั (มหาชน) เป็นบริษทัท่ีด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการให้บริการตามสัญญาบริการระยะยาวและสัญญา
ก่อสร้าง ในระหวา่งปี 2552 บริษทัฯ ไดท้ าสญัญากิจการร่วมคา้กบับริษทั เพาเวอร์ไลน์ เอ็นจิเนียร่ิง จ ากดั (มหาชน) โดยมีส่วนแบ่ง
ร้อยละ 49 และร้อยละ 51 ตามล าดบั เพ่ือด าเนินงานก่อสร้างโครงการของส่วนราชการแห่งหน่ึงในจงัหวดัเชียงใหม่ และในระหวา่ง
ปี 2553 บริษทัฯ ไดล้งทุนในบริษทั บีอาร์ ก่อสร้าง จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีด าเนินธุรกิจการให้บริการตามสัญญาบริการและสัญญา
ก่อสร้างโดยมีสดัส่วนการลงทุนร้อยละ 51 (บริษทัฯ บริษทัยอ่ย และกิจการร่วมคา้ รวมกนัเรียกวา่ “กลุ่มบริษทัฯ”) ในปี 2556 บริษทั
ฯ ไดเ้ขา้ร่วมลงทุนกบับริษทั ซันเค่น เซ็ตสุบิ เคียวโก จ ากดั จากประเทศญ่ีปุ่น   เพ่ือประกอบธุรกิจก่อสร้างงานระบบวิศวกรรม
ภายใตช่ื้อ บริษทั ซนัเค่น-อีเอม็ซี จ ากดั โดยมีสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ 48 ซ่ึงถือเป็นบริษทัร่วมของบริษทัฯ ในปี 2557 บริษทัไดเ้ขา้
ลงทุนในบริษทัย่อย 3 แห่งคือ บริษทั ริชแมน พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  บริษทั นอร์ท พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั และบริษทั สัจจา บางแสน 
คอนโดมิเนียม จ ากดั  ซ่ึงเป็นผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพยใ์นอ าเภอเมือง จงัหวดัชลบุรี ส าหรับในปี 2558 บริษทัไดเ้ขา้ลงทุนใน
บริษทัยอ่ย 1 แห่งคือ บริษทั สยามบางกอก ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงเป็นผูป้ระกอบการอสงัหาริมทรัพยใ์นจงัหวดัชลบุรี และบริษทั
ไดเ้ขา้ลงทุนในการซ้ือท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของโครงการอเมริกนั ทาวน์ โครงการสยามธารามนัตราและโครงการเวนิสตะวนัออก
จาก บริษทั สยาม แกรนด ์พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ทั้งสามโครงการตั้งอยูใ่นเขตอ าเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี 
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างรวม 631.83 ลา้นบาท ลดลงเป็นจ านวน 1,149.10 ลา้นบาท หรือ
ลดลงร้อยละ 64.52 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นรายไดจ้ากสองสายงานหลกัในการรับเหมาก่อสร้าง ไดแ้ก่ สาย
งานก่อสร้างทัว่ไป และสายงานก่อสร้างงานระบบ และมีรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 145.85 ลา้นบาท และรายได้
ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ 5.48  ลา้นบาท โดยมีตน้ทุนการรับเหมาก่อสร้างและตน้ทุนในการขายหน่วยในอาคารท่ีพกัอาศยั
รวม 777.97 ลา้นบาท มีก าไรขั้นตน้ 5.19 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไรขั้นตน้ประมาณร้อยละ 0.66  ลดลงเม่ือเทียบกบัปีท่ีผ่านมา  มี
สาเหตุจากการท่ีบริษทัมีการปรับงบประมาณตน้ทุนก่อสร้างของโครงการท่ีแลว้เสร็จตามตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริง  กลุ่มบริษทัฯ มี
ค่าใชจ่้ายในการขาย ค่าใชจ่้ายทัว่ไปและบริหารรวมกบัค่าตอบแทนผูบ้ริหารเป็นจ านวน 213.29 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีท่ีแลว้ร้อยละ 
46.34 หรือคิดเป็นร้อยละ 27.23 จากยอดรายได ้และในปีน้ีมีการบนัทึกขาดทุนท่ีมีนยัส าคญั ดงัน้ี 

1. รับรู้ผลขาดทุนจากโครงการก่อสร้างในปัจจุบนัของบริษทัฯ จ านวน 1 โครงการ โดยคาดวา่จะมีผลขาดทุนรวมทั้งส้ิน 
8.00 ลา้นบาท สาเหตุส่วนใหญ่เกิดจากปัญหาการก่อสร้างล่าชา้ แต่อย่างไรก็ตามโครงการดังกล่าวสามารถส่งมอบงานได้ทั้ ง
หมดแลว้ภายในปี 2558 รายละเอียดและสถานะของโครงการดงักล่าวไดส้รุปแสดงไวใ้นในตารางดา้นล่างน้ี 
ช่ือโครงการ ประมาณการขาดทุนในปี 

2558 
สาเหตุการขาดทุน 

  
โครงการคีรีมายา 

 
8.00 ลา้นบาท 

 
บริษทัไดป้ระเมินมูลค่างานและการเก็บงานท่ีคงคา้งอยูท่ั้งในส่วนของงาน
ก่อสร้างและงานระบบของโครงการคีรีมายาก่อนส้ินสุดระยะประกนัตาม
สัญญา 1 ปี บริษทัไดต้ั้งประมาณการตน้ทุนงานก่อสร้างเพ่ิมเติมจ านวน
เงิน 8.0 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 เน่ืองจากพ้ืนท่ีโครงการมี
ขนาดใหญ่ประกอบกับการเก็บงานค่อนข้างใช้ความช านาญและมี
รายละเอียดมาก และโครงการมีงานส่วนเพ่ิมเติมดว้ยทั้งในส่วนของงาน
ก่อสร้างและงานระบบ ตามรายละเอียดท่ีไดก้ล่าวมาขา้งตน้ 
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2. มีการตั้งส ารองหน้ีสงสัยจะสูญของโครงการต่างๆ โดยเป็นส่วนลูกหน้ีการคา้  3.40  ลา้นบาทและลูกหน้ีเงินประกัน

ผลงาน 3.37 ลา้นบาท  เน่ืองจากไม่ไดรั้บเงินจากลูกหน้ีเป็นระยะเวลาเกิน 1 ปี และมีปัญหาระหวา่งงานก่อสร้าง ประกอบดว้ย 

                                                                                                                                   หน่วย : ล้านบาท 

โครงการ ลกูหนีก้ารค้า ลกูหนี ้เงินประกนัผลงาน 

อาคารจอดรถยนต์ Airport Link Square 3.10 - 
The Kris Extra 5 0.30 - 
อาคารจอดรถยนต์ Airport Link Square - 3.37 
รวม 3.40 3.37 

 
 ส่งผลใหใ้นปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีขาดทุนจากการด าเนินงานก่อนดอกเบ้ียและภาษี (EBIT) รวม 209.63 ลา้นบาท ต ่ากวา่

ปีท่ีแลว้ร้อยละ 14.41 นอกจากน้ี  กลุ่มบริษทัฯ มีภาระตน้ทุนทางการเงิน 4.54 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้82.62 ลา้นบาท ท า
ใหมี้ผลการด าเนินงานเป็นขาดทุนสุทธิจ านวน 296.79 ลา้นบาท แต่หากพิจารณาเฉพาะส่วนของบริษทัใหญ่ จะมีขาดทุนสุทธิ 297.65 
ลา้นบาท 
 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 16 กนัยายน 2558 บริษทัไดถู้กบริษทั สยาม แกรนด์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (“โจทก”์) ฟ้องศาลแพ่งตามคดี
หมายเลขด าท่ี พ2206/2558 เพื่อให้บริษทั 1) ส่งมอบเอกสารตน้ฉบับสัญญาจ านองฉบับผูรั้บจ านองลงวนัท่ี 13 สิงหาคม 2557 
เอกสารยนิยอมใหไ้ถ่ถอนจ านองจากธนาคารในประเทศแห่งหน่ึง ตน้ฉบบัโฉนดท่ีดินท่ีตั้งอยูท่ี่อ  าเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี รวม 20 
แปลง พร้อมเอกสารหนงัสือชุดมอบอ านาจโอนท่ีดินของโจทก์ 2) ช าระเงินจ านวน 500,000 บาท แก่โจทก์ พร้อมดอกเบ้ียในอตัรา
ร้อยละ 7.5    ต่อปี ของเงินตน้ดงักล่าว นบัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกวา่จะช าระเงินจ านวนดงักล่าวครบถว้น และ 3) ช าระค่าเสียหาย
ต่อเน่ืองเป็นรายเดือนๆละ 1.3 ลา้นบาท นบัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกวา่บริษทัจะคืนโฉนดแปลงดงักล่าวให้แก่โจทก์ได ้ ต่อมาเม่ือ
วนัท่ี 26 ตุลาคม 2558 บริษทัไดใ้ห้การต่อศาลและฟ้องแยง้ต่อศาลแพ่งตามคดีดงักล่าว เพ่ือ (1) ให้โจทก์และผูถื้อหุ้นท่านหน่ึงของ
โจทก์โอนกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นโครงการสยามธารามันตรา (60 โฉนด) โครงการเวนิส
ตะวนัออก   (6 โฉนด) และโครงการอเมริกนัทาวน์ (150 โฉนด) (2) หากโจทก์หรือผูถื้อหุ้นของโจทก์ไม่สามารถด าเนินการโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินให้แก่บริษทัตามขอ้ (1) ครบถว้น ให้โจทก์และผูถื้อหุ้นของโจทก์จ่ายคืนเงินท่ีบริษทัช าระไปแลว้จ านวนเงิน 521.6 
ลา้นบาท ใหแ้ก่บริษทั พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินตน้จ านวนเงิน 515.8 ลา้นบาท นบัจากวนัฟ้องแยง้เป็นตน้ไป
จนกวา่โจทกแ์ละผูถื้อหุน้ของโจทกจ์ะช าระใหแ้ก่บริษทัเสร็จส้ิน และ (3) ใหโ้จทกแ์ละผูถื้อหุน้ของโจทกช์ าระเงินค่าเสียหายจ านวน
เงิน 751.4 ลา้นบาท ใหแ้ก่บริษทั พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินตน้จ านวนเงิน 743.0 ลา้นบาท นบัจากวนัฟ้องแยง้
เป็นตน้ไปจนกว่าโจทก์และผูถื้อหุ้นของโจทก์จะช าระให้แก่บริษทัเสร็จส้ิน ผลในท่ีสุดของเร่ืองเหล่าน้ียงัไม่สามารถทราบไดใ้น
ปัจจุบนั บริษทับนัทึกเงินท่ีจ่ายซ้ือโครงการดงักล่าวและตน้ทุนค่าก่อสร้างเพ่ิมเติมในโครงการดงักล่าวจ านวนเงินรวม 479.4 ลา้น
บาท ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ “เงินมดัจ าจ่ายค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันาและท่ีดิน” ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ
งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 
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หน่วย: ลา้นบาท

โครงการ มูลค่า การช าระ คงเหลอื การโอนกรรมสิทธ์ิ หลกัประกนั

1. สยามบางกอก 20.00 20.00 - โอนกรรมสิทธ์ิ

2. สยามแกรนด ์รวม 505.47 341.34 164.13

2.1 อเมริกนั 176.00 ลบ. ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ หนงัสือมอบอ านาจโอนกรรมสิทธ์ิ

คา่โครงการ 155.00 155.00 -

สินเช่ือ 21.00 21.00 -

2.2 สยามธารามนัตรา 101.00 ลบ. ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ หนงัสือมอบอ านาจโอนกรรมสิทธ์ิ

คา่โครงการ 65.00 65.00 -

สินเช่ือ 36.90 32.77 4.13

2.3 เวนิช 227.56 ลบ. ยงัไม่โอนกรรมสิทธ์ิ หนงัสือมอบอ านาจโอนกรรมสิทธ์ิ

คา่โครงการ 67.57 67.57 -

สินเช่ือ 160.00 - 160.00

รวม 525.47 361.34 164.13  
  บริษทับนัทึกเงินท่ีจ่ายซ้ือโครงการดงักล่าวและตน้ทุนค่าก่อสร้างเพ่ิมเติมในโครงการดงักล่าวจ านวนเงินรวม 479.4 ลา้น
บาท ไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ “เงินมดัจ าจ่ายค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันาและท่ีดิน” ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและ
งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  
เงินมดัจ าจ่ายค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันาสามโครงการ มีรายละเอียดตามดา้นล่างน้ี 
 
 พนับาท 

 จ านวนเงินท่ีจ่าย
ใหเ้จา้ของ
โครงการ 

  
เงินลงทุนท่ี
เพ่ิมข้ึน 

 ส่วนท่ีโอนไป
เป็นตน้ทุนขาย 

 ยอดคงเหลือ ณ 
วนัท่ี31 ธนัวาคม 

2558 
โครงการอเมริกนัทาวน ์ 204,708  26,201      -  230,909 
โครงการสยามธารามนัตรา 93,616  21,761  (18,607)  96,770 
โครงการเวนิสตะวนัออก 143,518  8,192      -  151,710 
รวม 441,842  56,154  (18,607)  479,389 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  กรรมสิทธิของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างทั้งสามโครงการดงักล่าวยงัไม่ไดโ้อนมาเป็นของบริษทั  
 
 เม่ือวนัท่ี 2 กนัยายน 2558 บริษทัไดรั้บจดหมาย 2 ฉบบัจากเจา้ของโครงการ 3 โครงการ (โครงการอเมริกนัทาวน์ โครงการ
สยามธารามนัตรา และโครงการเวนิสตะวนัออก) ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้เดิมของบริษทั สยามบางกอก ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั เพ่ือท่ีจะยกเลิก 
 ปัจจุบนัโจทกย์งัด าเนินธุรกิจ อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัเช่ือวา่ขอ้พิพาท 3 โครงการดงักล่าวไม่ส่งผลกระทบดา้น
ลบต่อการด าเนินธุรกิจของบริษทัอยา่งมีนยัส าคญั การยื่นฟ้องของโจทก์ไม่มีเหตุผลสนบัสนุนเพียงพอและเป็นไปไดย้ากท่ีโจทก์จะ
ชนะคดี ฝ่ายบริหารจึงเช่ือวา่บริษทัจะไม่มีความรับผิดใด ๆ ในกรณีน้ีและจะชนะคดีไดใ้นท่ีสุด เน่ืองจากบริษทัไดป้ฏิบติัตามสัญญา
จะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นครบถว้น และไม่ไดผ้ิดสญัญาตามท่ีโจทกก์ล่าวอา้งแต่อยา่งใด ส่วนผลกระทบจากบริษทัท่ีขายหุ้น ตามสัญญา
จะซ้ือจะขายหุน้ บริษทัฯไดด้ าเนินการก่อสร้างและด าเนินกิจการอยา่งต่อเน่ืองซ่ึงไม่เกิดผลกระทบใดๆ  

โครงการอเมริกนัทาวน์ 
หลงัจากบริษทัจ่ายช าระเงินค่าซ้ือโครงการอเมริกนัทาวน์ใหแ้ก่ผูจ้ะขายเม่ือวนัท่ี 20 มีนาคม 2558 บริษทัฯยงัไม่ไดรั้บโอน

กรรมสิทธ์ิท่ีดินทรัพยสิ์นจากผูจ้ะขาย เน่ืองจากทางผูจ้ะขายอยู่ระหว่างด าเนินการขอใบอนุญาตจดัสรรฯในนามของผูจ้ะขายให้
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เรียบร้อยก่อน ซ่ึงใชเ้วลาในการด าเนินการสั้นกวา่การด าเนินการเปล่ียนช่ือผูรั้บใบอนุญาตจดัสรรฯจากผูจ้ะขายเป็นผูจ้ะซ้ือ  โดยผูจ้ะ
ขายคาดว่าใชเ้วลาไม่เกิน 30 วนั  เม่ือไดใ้บอนุญาตจดัสรรฯจากส านกังานท่ีดินจงัหวดัในนามผู ้จะขายแลว้บริษทัจึงจะด าเนินการ
โอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นระหวา่งกนัรวมทั้งเปล่ียนช่ือผูรั้บใบอนุญาตจดัสรรท่ีดินจากผูจ้ะขายเป็นผูจ้ะซ้ือ ทั้งน้ีบริษทัฯใหผู้จ้ะขายส่ง
มอบหนังสือมอบอ านาจการโอนกรรมสิทธ์ิและไถ่ถอนจ านองไวก้บับริษทัฯเรียบร้อยแลว้ในวนัท าสัญญา ขาดแต่รายงานการ
ประชุมของกรรมการบริษทัของผูจ้ะขาย   

ต่อมาเม่ือปลายเดือนสิงหาคม 2558 บริษทัฯทราบว่าผูจ้ะขายได้รับใบอนุญาตจัดสรรฯโครงการอเมริกันทาวน์จาก
ส านกังานท่ีดินแลว้หากแต่ยงัมิไดน้ดัหมายเพ่ือโอนกรรมสิทธ์ิในตวัทรัพยสิ์นระหวา่งกนั เหตุเพราะผูจ้ะขายส่งหนงัสือบอกยกเลิก
สัญญามายงับริษทัเม่ือวนัท่ี 2 กนัยายน 2558 และเรียกร้องให้บริษทัฯ และ/หรือกรรมการบริษทัร่วมกนัชดใชค้่าเสียหายพร้อม
ดอกเบ้ียร้อยละ 15  

โครงการสยามธารามนัตรา และโครงการเวนิชตะวนัออก  
ภายหลงัจากบริษทัฯไดจ่้ายช าระมูลค่าซ้ือขายโครงการสยามธารามนัตรา และโครงการเวนิชตะวนัออกให้แก่ผูจ้ะขายตาม

สญัญาจะซ้ือจะขายเรียบร้อยเม่ือวนัท่ี 7 เมษายน 2558 บริษทัยงัไม่ไดรั้บโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินทรัพยสิ์นโครงการสยามธารามนัตรา
และโครงการเวนิชตะวนัออกในช่วงเวลานั้น เน่ืองจากผูจ้ะขายไม่สามารถเจรจากบัสถาบนัการเงินเพ่ือเปล่ียนแปลงลูกหน้ีจากผูจ้ะ
ขายเป็นผูจ้ะซ้ือตามขอ้ตกลงในสัญญาได ้และในขณะนั้นบริษทัอยูร่ะหวา่งด าเนินการจดัหาแหล่งเงินทุนจากสถาบนัการเงินแห่ง
ใหม่เพ่ือน าเงินมาช าระเพ่ือปลอดจ านองขอคืนโฉนดท่ีดินกบัสถาบนัการเงินแห่งเดิม 

 เม่ือไม่เป็นไปตามขอ้ตกลงในสัญญญา และโฉนดท่ีดินยงัไม่ไดป้ลอดจ านองจากสถาบนัการเงินเดิมออกมา บริษทัจึงยงั
ไม่สามารถน าหนังสือมอบอ านาจโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีผูจ้ะขายส่งมอบแก่บริษทัในวนัลงนามในสัญญาน้ีไปด าเนินการรับโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีดินทรัพยสิ์นตามสัญญาน้ี และไม่สามารถด าเนินการเปล่ียนแปลงช่ือผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้ท าการจดัสรรท่ีดินตาม
หนงัสือมอบอ านาจเปล่ียนแปลงช่ือผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหท้ าการจดัสรรท่ีดินท่ีผูจ้ะขายไดส่้งมอบใหบ้ริษทัในวนัลงนามในสัญญาได้
ทนัที  

ปัจจุบันบริษทัฯยงัไม่ได้รับโอนกรรมสิทธ์ิทรัพยสิ์นจากผูจ้ะขาย เน่ืองจากผูจ้ะขายส่งหนังสือบอกยกเลิกสัญญามายงั
บริษทัเม่ือวนัท่ี 2 กนัยายน 2558 และเรียกร้องใหบ้ริษทัฯ และ/หรือกรรมการบริษทัร่วมกนัชดใชค้่าเสียหายพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 15  

เม่ือวนัท่ี 7 กนัยายน 2558 บริษทัฯไดอ้อกจดหมายโตแ้ยง้การยกเลิกดงักล่าว และเรียกร้องให้ผูจ้ะขายปฎิบติัตามสัญญา 
และใหด้ าเนินการโอนทรัพยสิ์นทั้ง 3 โครงการดงักล่าวขา้งตน้ใหแ้ก่บริษทัฯ 

ต่อมาวนัท่ี 16 กนัยายน 2558 ผูจ้ะขายไดย้ื่นฟ้องเรียกทรัพยสิ์น 3 โครงการไดแ้ก่ โครงการสยามธารามนัตรา, เวนิช
ตะวนัออก ,อเมริกนัทาวน์ และเรียกค่าเสียหายเป็นจ านวนเงิน 500,000 บาท 

วนัท่ี 26 ตุลาคม 2558 บริษทัฯไดฟ้้องแยง้และเรียกร้องค่าเสียหายจากผูข้าย และเรียกนายอนุวิทย ์ตนัติเสเวกุลเขา้เป็น
คู่ความในคดี เป็นจ านวนเงิน 1,272.97 ลา้นบาท  

เม่ือวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 ท่ีปรึกษากฎหมาย  ส านักงานกฎหมายและธุรกิจ ธ.วิบูลยพ์นัธ์ุ ไดใ้ห้ความเห็นเก่ียวกับ
สัญญาจะซ้ือจะขายหุ้นของบริษทั สยาม บางกอก ดีเวลล๊อปเมน้ท์ จ ากดั และสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นท่ีดินในโครงการของ
บริษทั สยาม แกรนด์ พร๊อพเพอร์ต้ี จ ากดั จ านวน 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการอเมริกนัทาวน์, โครงการสยามธารามนัตรา และ
โครงการเวนิชตะวนัออก  

โดยทีป่รึกษากฎหมายได้แสดงความเห็นดงันี ้
1. ตามสัญญาจะซ้ือจะขายหุ้นของบริษทับริษทัสยาม บางกอก ดีเวลล็อปเมน้ท์ จ ากดั   เป็นสัญญาจะซ้ือจะขายหุ้นเสร็จ

เด็ดขาด มีการช าระค่าหุ้นและโอนหุ้นพร้อมทั้งไดจ้ดทะเบียนต่อส านกังานทะเบียนหุ้นส่วนบริษทัจงัหวดัชลบุรีเสร็จส้ินเรียบร้อย
หมดแลว้ จึงถือไดว้า่สญัญาจะซ้ือจะขายหุน้ดงักล่าวเป็นสญัญาจะซ้ือจะขายเสร็จเดด็ขาด ท่ีด าเนินการเสร็จส้ินแลว้ ผูข้ายจึงไม่มีสิทธิ
บอกเลิกสญัญาจะซ้ือจะขายหุน้ดงักล่าว  
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2. ตามสญัญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นท่ีดิน ในโครงการของบริษทัสยามแกรนด ์พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั  จ านวน 3 โครงการ นั้น 
ทางบริษทั อี เอ็ม ซี จ ากดั (มหาชน) ไดช้ าระเงินตามสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นท่ีดินครบถว้นแลว้ จึงถือไดว้่าบริษทั อี เอ็ม ซี 
จ ากดั (มหาชน) ไดป้ฏิบติัตามสญัญาและมิไดผ้ิดสญัญาจะซ้ือจะขายแต่อยา่งไร แต่เหตุท่ียงัไม่มีการโอนกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นท่ีดิน
เกิดข้ึน จากขอ้เท็จจริงท่ีฝ่ายผูจ้ะขายอา้งว่าท่ีดินอยู่ระหวา่งการออกโฉนดในการยื่นจดัสรรท่ีดิน และบางโครงการยงัไม่สามารถ
เปล่ียนลูกหน้ีกบัสถาบนัการเงินได ้จึงท าใหย้งัไม่สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินได ้การท่ีบริษทัผูจ้ะขายท่ีดิน บอกเลิกสัญญาจะซ้ือ
จะขายลงวนัท่ี 2 กนัยายน 2558 มาโดยไม่มีเหตุผลและไม่มีขอ้อา้งวา่ผิดสญัญาในขอ้ใดเลย จึงเป็นการบอกเลิกสัญญาท่ีไม่เป็นธรรม 
และเป็นการบอกเลิกสัญญาโดยมิชอบ แมจ้ะท าหนังสือบอกเลิกสัญญาดงักล่าวมาได้ แต่ก็ไม่ถูกตอ้ง และบริษทัมีสิทธิโตแ้ยง้
หนงัสือบอกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายดงักล่าว และไดท้ าหนังสือโตแ้ยง้ไปแลว้ รวมทั้งไดใ้ชสิ้ทธิฟ้องแยง้ เรียกร้องให้ฝ่ายผูจ้ะขาย
ปฏิบติัตามสญัญาจะซ้ือจะขายตามกฎหมายต่อไป 

ปัจจุบนัทั้ง 3 โครงการ ไดแ้ก่ โครงการอเมริกนัทาวน์, โครงการสยามธารามนัตรา และโครงการเวนิชตะวนัออก อยู่
ระหวา่งขั้นตอนการพิจารณาของศาล 

ประมาณการผลตอบแทนทั้ง 4 โครงการสรุปไดด้งัน้ี 
1. โครงการอเมริกนัทาวน์ 

ตั้งอยูบ่นถนนชลบุรี-บา้นบึง มีจ านวน 146 ยนิูต ประกอบไปดว้ย อาคารพาณิชย ์และทาวน์โฮม มูลค่าโครงการรวม 
592.2 ลา้นบาท และมีก าไรก่อนหักภาษี 144.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 24.5 ของมูลค่าโครงการ โดยตอนท่ีซ้ือ
โครงการไดมี้การเปิดขายแลว้ ซ่ึงมียอดขายจ านวน 21 ยนิูต มูลค่า 70.9 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 12.0 คาดวา่จะ
สามารถปิดโครงการไดภ้ายในไตรมาส 1 ปี 2561  

2. โครงการสยามธารามนัตรา 
ตั้งอยูบ่นถนนชลบุรี-บา้นบึง กม.12 มีจ านวน 95 ยนิูต เป็นบา้นเด่ียว มูลค่าโครงการรวม 244.1 ลา้นบาท และมีก าไร
ก่อนหกัภาษี 45.6 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 18.7 ของมูลค่าโครงการ ซ่ึงตอนท่ีซ้ือโครงการคาดวา่จะสามารถปิด
โครงการไดภ้ายในปี 2559 เน่ืองจากโครงการมีขนาดเลก็ และ ณ ขณะนั้นโครงการมีการก่อสร้างเกือบแลว้เสร็จ และ
มียอดขายไปแลว้กวา่ร้อยละ 65 

3. โครงการเวนิสตะวนัออก 
ตั้งอยูบ่นถนนชลบุรี-บา้นบึง มีจ านวน 452 ยนิูต เป็นบา้นเด่ียว มูลค่าโครงการรวม 1,230.0 ลา้นบาท และมีก าไรก่อน
ภาษี 393.8 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 32.0 โครงการยงัมีสภาพเป็นท่ีดินเปล่า ซ่ึงบริษทัฯ คาดว่าจะเร่ิมด าเนิน
โครงการและเปิดการขายในไตรมาส 1 ปี 2559 โดยแบบบา้นจะเป็นบา้นเด่ียว ราคาเฉล่ีย 

อยา่งไรก็ตาม ตั้งแต่ซ้ือโครงการ บริษทัฯ ยงัไดใ้หท้างเจา้ของเดิมของโครงการด าเนินการบริหารโครงการทั้ง 3 โครงการ
อยา่งต่อเน่ือง จนกระทัง่เดือนสิงหาคม 2558 ท่ีทางผูถื้อหุ้นเดิม ไดมี้หนงัสือบอกเลิกการซ้ือขายโครงการ แผนการบริหารโครงการ
ต่างๆ จึงไดห้ยุดชะงกัไปจนถึงปัจจุบนั  ท าให้งานก่อสร้างล่าชา้อย่างไม่มีก าหนด บริษทัฯ ยงัไม่สามารถวางแผนการกลบัเขา้ไป
ด าเนินการได ้เน่ืองจากยงัอยูใ่นระหวา่งการพิจารณาคดีของศาล ซ่ึงยงัไม่ทราบวา่คดีจะส้ินสุดลงเม่ือไหร่ 

 

 ผลกระทบต่อบริษทัฯ สามารถประเมินไดเ้บ้ืองตน้ คือ ตน้ทุนซ้ือโครงการท่ีบริษทัฯ ไดจ่้ายไปแลว้รวม 3 โครงการ 287.6 
ลา้นบาท ภาระหน้ีสินเช่ือสนบัสนุนโครงการจากสถาบนัการเงินท่ีบริษทัฯ ช าระแลว้รวม 53.8 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายการก่อสร้าง 
138.0 ลา้นบาท แต่ในส่วนรายไดห้รือผลก าไรและค่าเสียโอกาสยงัไม่สามารถประเมินได ้

4. โครงการสยามไอยรา รีสอร์ต 
เป็นโครงการท่ีบริษทัเขา้ซ้ือหุ้นสามญัของ บริษทั สยามบางกอก ดีเวลล็อปเม็นท์ จ ากดั 100%  ตั้งอยูบ่นถนนพานทอง-

บา้นบึง กม.9 มีจ านวน 251 ยูนิต ประกอบดว้ย ทาวน์โฮม 2 ชั้น และ ทาวน์โฮม 3 ชั้น มูลค่าโครงการรวม 372.4 ลา้นบาท และมี
ก าไรก่อนภาษี 184.4 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 49.5 ของมูลค่าโครงการ ซ่ึงตอนท่ีซ้ือโครงการมีการขายแลว้ 32 ยนิูต มูลค่า 32.0 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2558 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 97 - 

ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 8.6 บริษทัฯ คาดวา่จะสามารถปิดโครงการไดภ้ายในไตรมาส 2 ปี 2559 เน่ืองจาก ณ ขณะนั้นโครงการ
ไดมี้ยอดขายและการโอนอยา่งต่อเน่ือง 

ปัจจุบนั บริษทัฯ อยูร่ะหวา่งปรับแผนการด าเนินงานของโครงการสยามไอยรา รีสอร์ต โดยบริษทัฯ มีแผนจะกลบัเขา้ไป
ด าเนินการก่อสร้างภายในไตรมาส 2 ปี 2559 และเร่ิมเปิดการขายอีกคร้ังในไตรมาส 3 ปี 2559 ซ่ึงคาดวา่จะสามารถปิดโครงการได้
ภายในปี 2560 เน่ืองจากโครงการอยู่ในท าเลท่ีมีศกัยภาพ และราคาขายของโครงการมีระดบัท่ีไม่สูงมากนกั โดยมีราคาเฉล่ียอยู่ท่ี
ประมาณ 1.4 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นราคาท่ีสามารถแข่งขนัในบริเวณนั้นได ้

ตารางสรุปประมาณการผลตอบแทนโครงการกลุ่มม้าทองตอนพจิารณาเข้าท ารายการ 
Items Total American Town Tara Mantra Iyara Venis

Revenue 836.3 592.2 244.1 372.4 1,230.0

Development Costs (540.2) (386.2) (154.0) (140.4) (676.3)

Interest & Financial Costs (19.5) (3.0) (16.5) (4.4) (14.8)

Gross Profit 276.6 203.1 73.5 227.5 539.0

% Gross Profit 33.1% 34.3% 30.1% 61.1% 43.8%

SG&A (86.1) (58.2) (28.0) (43.1) (145.1)

EBT 190.4 144.9 45.6 184.4 393.8

%EBT 22.8% 24.5% 18.7% 49.5% 32.0%  
 

 มูลค่าโครงการ(ซ่ึงก็คือมูลค่าเงินท่ีจ่ายซ้ือโครงการและตน้ทุนค่าก่อสร้างเพ่ิมเติมในโครงการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558) 
ทั้ง 4 โครงการซ่ึงรวมโครงการสยาม ไอยรา รีสอร์ท  คิดเป็นเงินทั้งส้ิน 499 ลา้นบาท คิดเป็นก่ี 15.06% ของสินทรัพยร์วมทั้งหมด 
และ คิดเป็น 44.29% ของของมูลค่าโครงการทั้งหมด 1, 127 ลา้นบาท ท่ีอยูร่ะหวา่งด าเนินการ 
 
รายได้ 
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างรวม 631.83 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นจ านวนเงิน 1,149.10  
ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 64.52 รายไดเ้กิดจากการงานรับเหมาก่อสร้างท่ีต่อเน่ืองมาจากปี 2557  เน่ืองจากบริษทัฯ อยู่
ระหวา่งยื่นประมูลงานใหม่ และบริษทัอยูใ่นระหวา่งศึกษาเตรียมงานในสายงานดา้นอสังหาริมทรัพย ์กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการ
ขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 145.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนร้อยละ 5,619.14 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
 กลุ่มบริษทัฯ มีรายไดอ่ื้นจ านวนทั้งส้ิน 114.11 ลา้นบาท ประกอบดว้ย รายไดด้อกเบ้ียรับจ านวน 4.66 ลา้นบาท รายได้
จากการโอนกลบัรายการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจ านวน 30.18 ลา้นบาท รายไดจ้ากการกลบัรายการประมาณการตน้ทุนค่าก่อสร้าง
จ านวน 50.50 ลา้นบาท เน่ืองจากมีการตั้งค่าเผื่อ และประมาณการดงักล่าวไวก่้อนปี 2558 ต่อมาไดรั้บเงินในปี 2558 และรายไดอ่ื้นๆ 
อีกจ านวน 28.77 ลา้นบาท  ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นรายไดจ้ากการขายเศษซากวสัดุก่อสร้างท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดแ้ลว้ รวมถึงการ
เคลียร์เจา้หน้ีท่ีคา้งช าระมานาน  
 
ต้นทุนรับเหมาก่อสร้าง และก าไรขั้นต้น 
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีตน้ทุนการรับเหมาก่อสร้างและตน้ทุนในการขายหน่วยในอาคารท่ีพกัอาศยัรวม  777.97 ลา้นบาท 
ท าให้มีก าไรขั้นตน้ 5.19 ลา้นบาท หรือคิดเป็นอตัราร้อยละ 0.66 แต่หากพิจารณาเฉพาะส่วน กลุ่มบริษทัมีก าไรขั้นตน้จาการขาย
หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 10.39 ลา้นบาทคิดเป็นอตัราร้อยละ 7.12 และมีขาดทุนขั้นตน้จากการรับเหมาก่อสร้าง 5.20 ลา้นบาทคิด
เป็นอตัราร้อยละ 0.82 ตามท่ีกล่าวมาแลว้ในขา้งตน้ 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายทัว่ไปและบริหาร 
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 ค่าใชจ่้ายในการขายและค่าใชจ่้ายทัว่ไปและบริหารรวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าหรับปี 2558 มีจ านวนรวม 213.29 ลา้นบาท 
ประกอบดว้ยเงินเดือน ค่าจา้ง สวสัดิการต่างๆ ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน ค่าสาธารณูปโภค ค่าเส่ือมราคา ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 
และค่าใชจ่้ายเบ็ดเตล็ดอ่ืนๆ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 27.23 ของรายได ้ซ่ึงหากเทียบกบัปีก่อนท่ีมีค่าใชจ่้ายทัว่ไปและบริหารรวม
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารเป็นจ านวน 145.75 ลา้นบาท หรือร้อยละ 8.16 ของรายได ้จะเห็นไดว้า่มีค่าใชจ่้ายลดลงจากปีก่อนร้อยละ 21.84 
ส่วนใหญ่เกิดจากบริษทัฯ มีการขยายการลงทุนไปในธุรกิจอสงัหาริมทรัพยจึ์งมีค่าใชจ่้ายทางการขายเพ่ิมข้ึนจ านวน 47.77 ลา้นบาท 
ซ่ึงส่วนใหญ่ประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายดา้นบุคลากรฝ่ายขายเพ่ิมข้ึน 21.74 ลา้นบาท ผลประโยชน์พนกังานในฝ่ายขายท่ีเพ่ิมข้ึน 10.30 
ลา้นบาท ค่าการตลาดและส่งเสริมการขายจ านวน 8.26 ลา้นบาท ค่าตกแต่งส านกังานขายจ านวน 2.87 ลา้นบาท และอ่ืน ๆ จ านวน 
4.60 ลา้นบาท นอกจากน้ีบริษทัไดต้ั้งส ารองทางบญัชีดงัมีรายการต่อไปน้ี 
 ตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุนในหุน้สามญัของบริษทั เอ็ม วนั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั จ านวน 12 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทั
ดงักล่าวมีผลขาดทุนต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบนั และมีความไม่แน่นอนอย่างเป็นสาระส าคญัในการไดคื้นมาของเงินลงทุนในบริษทั
ดงักล่าว 
 ประมาณการหน้ีสินค่าความเสียหายจากการคดีความ จ านวน 3.10 ลา้นบาท ซ่ึงศาลชั้นตน้ไดพิ้จารณาให้ช าระค่าความ
เสียหายดงักล่าว 
 บริษทัไดต้ั้งส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญส าหรับเงินมดัจ าโครงการของบริษทั ฟายน์ 22 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั จ านวน 25 
ลา้นบาท เน่ืองจากในไตรมาสท่ีสามของปี 2557 บริษทัไดจ่้ายเงินมดัจ าค่าซ้ือโครงการจากบริษทั ฟายน์ 22 พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
จ านวน 25 ลา้นบาท ต่อมาเม่ือวนัท่ี 5 มกราคม 2558 บริษทั ไดบ้อกเลิกบนัทึกเจตจ านงในการซ้ือโครงการน้ี ซ่ึงบริษทั ฟายน์ 22 
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ไดส่้งจดหมายแจง้มายงับริษทัวา่จะคืนเงินมดัจ าดงักล่าวใหแ้ก่บริษทัภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษทัไดต้ั้ง
ส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญจ านวน 25 ลา้นบาทเน่ืองจากบริษทัยงัไม่ไดรั้บคืนเงินมดัจ าดงักล่าว ปัจจุบนับริษทัไดรั้บช าระเป็นเช็ค
ลงวนัท่ีล่วงหนา้ 3 ฉบบัเรียบร้อยแลว้ 
 บริษทัไดต้ั้งค่าเผื่อเงินมดัจ าในโครงการอีกแห่งหน่ึง จ านวน 24 ลา้นบาท ในไตรมาสสามของปี 2558 บริษทัไดจ่้ายเงิน
มดัจ าค่าซ้ือท่ีดินเปล่าจากนางสาววมิลจิต อรินทมะพงษ ์(“ผูข้าย”) จ านวนเงิน 25 ลา้นบาททั้งน้ี ผูข้ายไดม้อบเช็คลงวนัท่ี 10 ตุลาคม 
2558 จ านวน 25 ลา้นบาท ใหแ้ก่บริษทัเพ่ือประกนัการขายท่ีดินดงักล่าว ต่อมาบริษทับอกยกเลิกการซ้ือท่ีดินดงักล่าวแลว้ 
 มีการตดัจ าหน่ายหน้ีสูญ 0.87 ลา้นบาท  ตั้งส ารองผลประโยชน์พนกังาน 5.84 ลา้นบาท และดอ้ยค่าเงินลงทุน 12.27 ลา้น
บาท  ทั้งน้ีในส่วนของหน้ีสูญจ านวน 0.87 ลา้นบาท เป็นคดีท่ีบริษทัไดมี้การฟ้องร้องส้ินสุดแลว้ รวมทั้งไดรั้บช าระหน้ีบางส่วน
เรียบร้อยแลว้ ประกอบดว้ย 

โครงการ ประเภท ล้านบาท 

THE EMPORIO ลกูหนีอ่ื้น - ผู้ รับเหมา 0.86 
THE EMPORIO ลกูหนีอ่ื้น – อ่ืน 0.01 
รวม 0.87 

 
ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญ ค่าเผือ่ขาดทุน และรายการตดัจ าหน่าย  
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ ไดต้ั้งส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญส าหรับ เงินมดัจ า และลูกหน้ีการคา้ค่าก่อสร้างท่ีคา้งช าระเป็น
ระยะเวลานาน ซ่ึงประกอบดว้ย ค่ารับเหมาก่อสร้าง และเงินประกนัผลงานท่ีลูกคา้หักไว ้เป็นจ านวนรวม 8.45 ลา้นบาท ซ่ึงสาเหตุ
ส่วนใหญ่มาจากลูกหน้ีมีปัญหาดา้นการเงิน และ/หรือ มีปัญหาการแกไ้ขซ่อมแซมงานท่ียงัไม่สามารถตกลงกนัได ้ประกอบดว้ย 

ประเภท 
2558 
(ลา้นบาท) 

2557 
(ลา้นบาท) 

ลูกหน้ีการคา้ 3.40 125.67 
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 ทั้งน้ี ปัจจุบนัทางบริษทัไดมี้การติดตาม และทวงถามอยา่งต่อเน่ือง ซ่ึงท าใหก้ารตั้งส ารองลดลงจากปีก่อน 
  
ผลขาดทุนจากประมาณการต้นทุนทีเ่พิม่ขึน้เพือ่ให้โครงการก่อสร้างแล้วเสร็จ  
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีการปรับประมาณการตน้ทุน 1 โครงการ ซ่ึงท าให้เกิดผลขาดทุนรวมการกลบัรายการก าไรท่ีมีการ
รับรู้ไปแลว้ในโครงการดงักล่าว เป็นยอดขาดทุนทั้งส้ิน 8 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นประมาณการตน้ทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนในอนาคต ส าหรับ
สาเหตุการขาดทุนไดแ้สดงไวใ้นหวัขอ้ภาพรวมผลการด าเนินงานท่ีผา่นมาแลว้ 
 
ต้นทุนทางการเงนิ 
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินทั้งส้ิน 4.54 ลา้นบาท ลดลงจากปีท่ีแลว้ เน่ืองจากกลุ่มบริษทัฯ มีการลดภาระ
หนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยสถาบนัการเงินลงตามปริมาณงานก่อสร้างท่ีลดลง จึงท าให้ตน้ทุนทางการเงินท่ีเกิดจากค่าธรรมเนียม
หนงัสือค ้าประกนัลดลง 
 
รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้นิตบุิคคล 

ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีผลการด าเนินงานเป็นขาดทุนสุทธิและมีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดจ้ านวน 82.62 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิด
จากการส ารองค่าเผื่อปรับมูลค่าภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจ านวน 76.57 ลา้นบาทท่ีเคยรับรู้เป็นสินทรัพยอ์ยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน
ท่ีผา่นมา 
 
ฐานะทางการเงนิ 
สินทรัพย์ 
 สินทรัพยร์วมของกลุ่มบริษทัฯ มีมูลค่า  3,316.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 1,046.07 ลา้นบาท ส่วนใหญ่เกิดจาก 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด สินคา้คงเหลือ สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน และเน่ืองจากบริษทัมีการลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีประกอบ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ส่งผลให้บริษัทต้องรับรู้ในส่วนของโครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนาเพ่ือขาย และ
อสงัหาริมทรัพยร์อการขาย-หอ้งชุด เพ่ิมข้ึน  ในขณะท่ีลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไม่เรียกเก็บลดลง 
 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และ เงินลงทุนในเงินฝากประจ าท่ีมีข้อจ ากัดในการใช้ 
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เป็นจ านวน 1,075.54 ลา้นบาท และมีเงินลงทุนระยะสั้นเป็น
จ านวน 4.95 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 1,080.49 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 569.77 ลา้นบาท เม่ือเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากในปี 2558 
กลุ่มบริษทัฯไดมี้การออกหุน้เพ่ิมทุนใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมของกลุ่มบริษทัฯ เพ่ือน าเงินเขา้มาใชล้งทุนในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์และเพ่ือ
น ามาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของบริษทัฯ  
 
ลกูหนีก้ารค้า 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 กลุ่มบริษทัฯ มียอดลูกหน้ีการคา้จ านวน 243.72 ลา้นบาท ลดลง 7.76 ลา้นบาทเม่ือเทียบกบัปีก่อน 
เน่ืองจากมีรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างลดลง หากพิจารณาจากตารางแสดงอายุหน้ีท่ีแสดงไวจ้ะเห็นวา่ ลูกหน้ีการคา้ของกลุ่ม
บริษทัฯ ร้อยละ 24.70 เป็นลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไม่ถึงก าหนดช าระ ร้อยละ 27.95 เป็นลูกหน้ีคา้งช าระไม่เกิน 6 เดือน และร้อยละ 48.65              

ลูกหน้ีเงินประกนัผลงาน 3.37 36.40 
ลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไม่เรียกเก็บ - 43.23 
เงินจ่ายล่วงหนา้ 1.68 13.82 
          รวม 8.45 219.12 
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 100 - 

เป็นลูกหน้ีคา้งช าระนานเกินกวา่ 6 เดือน โดยในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญจ านวนเงิน 118.57 ลา้นบาท ซ่ึง
ครอบคลุมถึงลูกหน้ีท่ีคา้งช าระนานเกิน 12 เดือนทั้งหมด ท าให้มีลูกหน้ีคงเหลือสุทธิ 125.15 ลา้นบาท โดยกลุ่มบริษทัฯ มีความ
เช่ือมัน่วา่ส่วนใหญ่จะสามารถติดตามและไดรั้บช าระหน้ีไดใ้นท่ีสุด เพราะกลุ่มบริษทัฯ ไดมี้การติดตามอยา่งใกลชิ้ดกบัทางลูกคา้ท่ีมี
ยอดหน้ีคา้งช าระ นอกจากน้ีเพ่ือลดความเส่ียงในการเรียกเก็บเงินจากลูกคา้ไม่ได ้                 ทางกลุ่มบริษทัฯ จึงมีนโยบายในการ
พิจารณาความสามารถในการช าระหน้ีของลูกคา้อยา่งละเอียดก่อนพิจารณารับงาน              จากลูกคา้แต่ละราย  
(หน่วย : ลา้นบาท) 

2558 % 2557 % 2556 % 2555 %

อยู่ในก ำหนดระยะเวลำกำรช ำระหน้ี 60.21             24.70     88.06             35.02     113.07           32.95     66.64             14.71     

คำ้งช ำระเกิดก ำหนดระยะเวลำกำรช ำระหน้ี

- น้อยกวำ่ 3 เดือน 61.15             25.09     25.62             10.19     44.64             13.01     153.74           33.93     

- มำกกวำ่ 3 เดือนถึง6 เดือน 3.79               1.56       2.33               0.93       67.92             19.79     89.42             19.74     

- มำกกวำ่ 6 เดือนถึง 12 เดือน -                 -         49.65             19.74     73.99             21.56     6.80               1.50       

- มำกกวำ่ 12 เดือนข้ึนไป 118.57           48.65     85.82             34.13     43.56             12.69     136.48           30.12     

รวม 243.72           100.00   251.48           100.00   343.18           100.00   453.08           100.00   

หกั คำ่เผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (118.57)          (48.65)    (134.40)          (53.44)    (47.19)            (13.75)    (111.06)          (24.51)    

สุทธิ 125.15           51.35     117.08           46.56     295.99           86.25     342.02           75.49     

งบกำรเงินรวม
รำยกำร

 
 
ลกูหนีก้ารค้าท่ียงัไม่เรียกเกบ็ และลกูหนีเ้งินประกันผลงานจากลกูค้า 

ลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไม่เรียกเก็บสุทธิของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี 2558 มีจ านวน 82.48 ลา้นบาท ลดลงจากปี 2557 เป็นจ านวน 
102.22 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 55.34 ในระหวา่งปีกลุ่มบริษทัฯ ไม่มีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไม่เรียก
เก็บเพ่ิมจากปีก่อน รวมเป็นค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไม่เรียกเก็บ เป็นจ านวน 121.16 ลา้นบาท   

ส าหรับลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจากลูกคา้สุทธิของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี 2558 มีจ านวน 72.09 ลา้นบาท เปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึน
จากปี 2557 เป็นจ านวน 6.42 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 9.77 เน่ืองจากในระหวา่งปีกลุ่มบริษทัฯ ไดต้ั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของ
เงินประกนัผลงานท่ีคา้งช าระเกินกวา่ 12 เดือน เป็นจ านวนเงิน 3.37 ลา้นบาท รวมเป็นค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของเงินประกนัผลงาน 
เป็นจ านวน 85.83  ลา้นบาท อยา่งไรก็ตาม  กลุ่มบริษทัฯ คาดวา่จะสามารถติดตามหน้ีท่ีตั้งส ารองไวแ้ลว้ไดไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 30-40  

ทั้งน้ี บริษทัฯไดมี้การจดัตั้งคณะท างานเพ่ือติดตามลูกหน้ีคา้งช าระ เพ่ือติดตามหน้ีคา้งช าระอย่างต่อเน่ืองและเขม้งวดบน
พ้ืนฐานของการประเมินความสามารถในการช าระหน้ีของลูกคา้ ในกรณีท่ีมีการประนอนหน้ีกนัได ้ทางบริษทัฯไดข้องให้ลูกคา้
ด าเนินการช าระเงินเป็นเช็คล่วงหนา้ เพ่ือยนืยนัการช าระหน้ีของลูกคา้ รวมทั้งน้ี ใหลู้กคา้ด าเนินการน าทรัพยสิ์นท่ีมีมีคุณภาพเพ่ือท า
การตีทรัพยช์ าระหน้ีต่อไป ในส่วนของการตั้งส ารองหน้ีสงสัยจะสูญหรือมีการตดัหน้ีสูญ ทางบริษทัฯยึดถือเกณฑ์ทางบญัชีเป็น
ปัจจยัหลกัในการพิจารณาด าเนินการ 

 
งานระหว่างก่อสร้าง 

งานระหวา่งก่อสร้างสุทธิของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี  2558 มีจ านวน 34.05 ลา้นบาท เปล่ียนแปลงเพ่ิมข้ึนจากปี 2557 เป็น
จ านวน 3.13 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 10.12  
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
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ในระหวา่งปี 2556 บริษทัไดตี้ราคาท่ีดิน และอาคารเพ่ิมข้ึน ตามรายงานการประเมินราคาโดยบริษทัประเมินราคาทรัพยสิ์น
อิสระ โดยแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 โดยราคาประเมินส่วนท่ีสูงกวา่ราคาทุนเดิมจ านวน 30.87 
ลา้นบาท (สุทธิจากภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจ านวนเงิน 7.71 ลา้นบาท) ทั้งน้ี ไดแ้สดงไวใ้นบญัชี "องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผู ้
ถือหุน้ - สุทธิ" ภายใต ้"ส่วนของผูถื้อหุน้"   ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวรน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

ในระหวา่งปี 2558 การลงทุนในการซ้ือสินทรัพยถ์าวรเป็นเพียงการซ้ือเพ่ือทดแทนส่วนท่ีช ารุดเสียหายหรือเพ่ิมเติมเฉพาะ
ส่วนท่ีจ าเป็น ไม่มีการลงทุนในทรัพยสิ์นถาวรท่ีมีมูลค่าสูง ดงันั้นเม่ือหักค่าเส่ือมราคาและค่าสึกหรอระหวา่งปีแลว้  ท าให้กลุ่ม
บริษทัฯ มีสินทรัพยถ์าวรสุทธิหลงัค่าเส่ือมราคาสะสมแลว้เป็นจ านวน 164.13 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4.95 ของสินทรัพย์
รวม ลดลงจากปีท่ีแลว้ร้อยละ 17.09  

 
หนีสิ้น 

หน้ีสินรวมของกลุ่มบริษทัฯ 917.44 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 264.09 ลา้นบาท บาท สืบเน่ืองจากการจ่ายช าระให้แก่
เจา้หน้ีการคา้และเงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน  ในขณะท่ีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
เพ่ิมข้ึนจากการท่ีบริษทัยอ่ยไดน้ าเงินกูม้าเพ่ือพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขายในปี 2558 ทั้งน้ีปัจจุบนั บริษทัฯยงัมีความสามารถใน
การช าระหน้ีและปฏิบติัตามเง่ือนไขการกูย้มืท่ีส าคญั รวมทั้งยงัมีความสามารถในการจดัหาแหล่งเงินทุนอ่ืนๆ เพ่ิมเติม  ในการด าเนิน
กิจการ และขยายธุรกิจต่อไป 
   
เงินเบิกเกินบัญชี และเงินกู้ ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 กลุ่มบริษทัฯ ไม่มีเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เปล่ียนแปลงลดลงจาก
ปีก่อน 41.92 ลา้นบาท เน่ืองจากในปี 2558 บริษทัฯ มีการเพ่ิมทุนเพ่ือน ามาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวียน  ประกอบกับปลายปี 2558 
โครงการก่อสร้างเร่ิมแลว้เสร็จหลายโครงการ  จึงส่งผลใหเ้งินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืดงักล่าวลดลง 
 
เจ้าหนีก้ารค้า และต้นทุนงานก่อสร้างท่ียงัไม่เรียกเกบ็ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 มียอดคงเหลือของบญัชีเจา้หน้ีการคา้สุทธิ จ านวน 154.12 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 83.62 ลา้น
บาท ซ่ึงสาเหตุมาจากในปีน้ีบริษทัสามารถควบคุมปริมาณการสัง่ซ้ือสัง่จา้งไดมี้ประสิทธิภาพมากข้ึนส่งผลใหย้อดดงักล่าวลดลง 
 
เงินกู้ ยืมระยะส้ันจากกรรมการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 มียอดคงเหลือของบญัชีเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกรรมการ จ านวน 15.97 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 
16.51 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจากบริษทัฯ มีการเพ่ิมทุนเพ่ือน ามาใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีน  จึงมีการจ่ายช าระเงินกูย้มืดงักล่าว 
  
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษทัฯ มีทุนท่ีออกและช าระแลว้เป็นจ านวนเงิน 8,430.04 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินปีท่ีแลว้ 
4,872.81 ลา้นบาท โดยมาจากการเพ่ิมทุนดว้ยวธีิเสนอขายหุน้เพ่ิมทุนใหม่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิม ในสดัส่วน 1 หุน้เดิม : 1 หุน้ใหม่ ท่ีราคา
เสนอขาย 0.25 บาท/หุ้น เป็นจ านวนเงิน 1,053.75 ลา้นบาท  และในขณะเดียวกนั กลุ่มบริษทัฯ มีผลประกอบการประจ าปีขาดทุน 
296.7 ลา้นบาท (ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่) ท าให้มียอดขาดทุนสะสม 1,746.25 ลา้นบาท และท าให้ส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีเป็นของ
บริษทัใหญ่ เพ่ิมข้ึนจาก 1,219.14 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2557 เป็น 2,528.44 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2558 หรือคิดเป็นมูลค่าทางบญัชีต่อหุ้น 
0.30 บาทต่อหุน้  
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กระแสเงนิสด และสภาพคล่อง 
 ในปี 2558 กลุ่มบริษทัฯ มีการตั้งส ารองค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจากลูกหน้ี ท าให้ผลประกอบการของกลุ่มบริษทัฯ ขาดทุน 
296.79 ลา้นบาท ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องของกลุ่มบริษทัฯ  รวมถึงมีการจ่ายช าระเงินเจา้หน้ีการคา้  ในขณะท่ีบริษทัฯ ไดรั้บเงิน
จากลูกหน้ี  จึงท าใหก้ระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมด าเนินงานติดลบ  869.81 ลา้นบาท 
 กลุ่มบริษทัฯ ไดจ้ดัหาเงินทุนเพ่ิมเติมเพ่ือน ามาใชรั้กษาสภาพคล่องภายในองคก์รให้มีเพียงพอ โดยมีกระแสเงินสดสุทธิจาก
กิจกรรมจดัหาเงินทั้งส้ิน 1,400.43 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ย เงินจากการเพ่ิมทุนของบริษทัฯ 1,606.26 ลา้นบาท   ซ่ึงท าใหใ้นปี 2558 
กลุ่มบริษทัฯ มีกระแสเงินสดรวมสุทธิเพ่ิมข้ึน 967.18 ลา้นบาท  ทั้งน้ี ทางบริษทัฯไดพ้ยายามหาแล่งเงินทุนเพ่ิมเติม ไม่วา่จะเป็นจาก
สถาบนัการเงิน นักลงทุน รวมทั้งจากการด าเนินธุรกิจในปัจจุบนั เพ่ือให้เพียงพอต่อการด าเนินงาน ตลอดจนการขยายธุรกิจใน
อนาคต   

   2558 2557 2556 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 3.38 1.58 0.81 
ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 56 42 73 
ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย (วนั) 92 93 174 

 
 เม่ือพิจารณาจากอตัราส่วนสภาพคล่องของกลุ่มบริษทัฯ พบวา่ สภาพคล่องของบริษทัในปี 2558 ดีข้ึน อีกทั้งยงัมีระยะเวลา
การเก็บหน้ีและช าระหน้ีนอ้ยลง   ซ่ึงสะทอ้นใหเ้ห็นวา่ กลุ่มบริษทัฯ ยงัมีสภาพคล่องท่ีดีข้ึน    

แหล่งทีม่าของเงนิทุน  
(หน่วย : ลา้นบาท) 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

หน้ีสินหมุนเวียน 774.44         23.35           946.06         41.67           1,528.98      84.76           1,849.09      63.22           

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 143.00         4.31             235.47         10.37           150.08         8.32             137.04         4.69             

รวมหน้ีสิน 917.44         27.66           1,181.53      52.04           1,679.06      93.08           1,986.13      67.90           

ส่วนของผูถื้อหุ้น - สุทธิ 2,398.92      72.34           1,088.76      47.96           124.79         6.92             938.88         32.10           

รวม 3,316.36      100.00         2,270.29      100.00         1,803.85      100.00         2,925.01      100.00         

รายการ

งบการเงนิรวม

2558 2557 2556 2555

 

 จากตารางขา้งตน้จะเห็นไดว้า่แหล่งเงินทุนของกลุ่มบริษทัฯ มาจากส่วนผูถื้อหุ้นและส่วนของหน้ีสิน คือมาจากผูถื้อหุ้นร้อย
ละ 72.34 และมาจากหน้ีสินร้อยละ 27.66 โดยท่ีส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ 23.35 มาจากหน้ีสินหมุนเวียน  เน่ืองมาจากลกัษณะการ
ด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัฯ ตอ้งใชเ้งินทุนเป็นจ านวนมากเพ่ือซ้ือวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้าง การจ่ายค่าจา้งเหมาและค่าแรงงาน
ก่อสร้างโครงการต่างๆ เพ่ือส่งมอบใหก้บัลูกคา้ ลกัษณะของเงินทุนส่วนมากจึงอยูใ่นรูปของสินเช่ือท่ีไดรั้บจากเจา้หน้ีการคา้ เงินรับ
ล่วงหนา้จากลูกคา้ ตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไม่ไดเ้รียกเก็บ เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน และเน่ืองจาก
กลุ่มบริษทัฯ ไม่เนน้การลงทุนในอุปกรณ์และเคร่ืองมือเคร่ืองจกัรขนาดใหญ่ ดงันั้น จึงไม่มีความจ าเป็นตอ้งใชแ้หล่งเงินทุนระยะ
ยาว ในปี 2558 มีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.36 เท่า  
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ภาระผูกพนั 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  กลุ่มบริษทัฯ  มีภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าระยะยาวหลายฉบบัเพ่ือเช่าท่ีท าการ ส่ิงอ านวยความ
สะดวก  อุปกรณ์ส านกังานและยานพาหนะ  ซ่ึงสัญญาเช่าดงักล่าวมีระยะเวลาเช่าส้ินสุดในระยะเวลาต่าง ๆ กนั จนถึง ปี 2591 โดย
เสียค่าเช่ารวมในปี 2559 จ านวน 6.61 ลา้นบาท   และปี 2560 – 2591 จ านวน 81.67 ลา้นบาท 
 
หนังสือค า้ประกนั 
 กลุ่มบริษทัฯ มีหนังสือค ้ าประกนัท่ีออกโดยสถาบนัการเงินในนามกลุ่มบริษทัฯ ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผูกพนัดว้ยสัญญา
การคา้ตามปกติธุรกิจ โดยมียอดคงเหลืออยู ่ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 เป็นจ านวน 615.5 ลา้นบาท ลดลงจากส้ินปีท่ีแลว้ 5.8 ลา้น
บาท หนงัสือค ้าประกนัดงักล่าว ค ้าประกนัโดยเงินฝากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัฯ ท่ีดินและอาคาร รวมทั้งการโอนสิทธิการรับ
เงินจากลูกหน้ีการคา้ของกลุ่มบริษทัฯ 
 
ปัจจยัและอทิธิพลหลกัทีอ่าจมผีลกระทบต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 ปัจจยัท่ีจะมีผลตอ่การด าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของกลุ่มบริษทัฯ คือ ความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง การ
ขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ และนโยบายของภาครัฐบาล เป็นตน้  
 ราคาวสัดุก่อสร้างมีผลกระทบโดยตรงต่อตน้ทุนการก่อสร้างของกลุ่มบริษทัฯ โดยเฉพาะสินคา้ประเภท เหล็ก ปูน คอนกรีต 
สายไฟ ซ่ึงเป็นวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสร้าง อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัฯ จะท าการติดตามภาวะราคาวสัดุก่อสร้างอยา่งใกลชิ้ดเพ่ือ
ประโยชน์ในการวางแผนงานการจดัซ้ือใหมี้ประสิทธิภาพ เพ่ือควบคุมตน้ทุนใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายท่ีวางไวใ้นแต่ละโครงการ 
 จากปัญหาการขาดแคลนแรงงานส่งผลกระทบต่อการด าเนินการก่อสร้างของกลุ่มบริษทัฯท่ีผ่านมา ท าให้เกิดปัญหางาน
ก่อสร้างล่าชา้และไม่สามารถส่งมอบงานไดท้นัตามก าหนด อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษทัฯไดต้ระหนักถึงปัจจยัเส่ียงน้ีและไดเ้ตรียม
แผนการจดัหาแรงงานต่างชาติบางส่วนเขา้มาทดแทน ประกอบกบันโยบายของภาครัฐท่ีเปิดเสรีทางการคา้ในกลุ่มอาเซียน (AEC 
หรือ Asean Economics Community คือการรวมตวัของชาติใน Asean 10 ประเทศ โดยมี ไทย, พม่า, ลาว, เวียดนาม, มาเลเซีย, 
สิงคโปร์, อินโดนีเซีย, ฟิลิปปินส์, กมัพูชา, บรูไน เพื่อท่ีจะให้มีผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจร่วมกนั จะท าให้มีผลประโยชน์, อ านาจ
ต่อรองต่างๆ กบัคู่คา้ไดม้ากข้ึน และการน าเขา้ ส่งออกของชาติในอาเซียนก็จะเสรี) ตน้ทุนในส่วนของค่าจา้งแรงงานก็จะต ่าลง 
เน่ืองจากสามารถช่วยบรรเทาปัญหาขาดแคลนแรงงานมิให้มีผลกระทบต่อการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯได ้เมืองไทยจะไม่ขาด
แรงงานท่ีไร้ฝีมืออีกต่อไปเพราะแรงงานจะเคล่ือนยา้ยเสรี จะมี ชาวพม่า, ลาว, กมัพูชา เขา้มาท างานในไทยมากข้ึน แต่ทั้งน้ีภาครัฐก็
ตอ้งวางแผนรับมือกบัปัญหาสงัคม, อาชญากรรม ท่ีอาจจะเพ่ิมข้ึนตามมาดว้ย  

ภาวะเศรษฐกิจและนโยบายของภาครัฐบาลของประเทศถือไดว้่าเป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินงานของ
กลุ่มบริษทัฯ  หากภาวะเศรษฐกิจของประเทศมีแนวโน้มดีข้ึน การลงทุนมีการขยายตวัทั้งในภาครัฐและภาคเอกชน จะส่งผลให้
ปริมาณงานของกลุ่มบริษทัฯเพ่ิมข้ึน  อยา่งไรก็ตาม การเปิดเสรีทางการคา้ในกลุ่มอาเซียน (AEC) ท่ีภาครัฐบาลให้การสนบัสนุนอยู่
น่าจะส่งผลดีต่อบริษทัฯ ท าใหเ้กิดการขยายตวัทางดา้นการคา้ขายภายในประเทศอยา่งนอ้ย 25% ของส่วนอุตสาหกรรม เช่น รถยนต,์ 
การท่องเท่ียว เป็นตน้ และก็น่าจะท าใหเ้กิดการขยายการลงทุนจากประเทศในกลุ่มอาเซียนเขา้มายงัประเทศไทย เราก็มีโอกาสขยาย
การลงทุนหรือรับงานในกลุ่มอาเซียนไดม้ากข้ึน ซ่ึงบริษทัฯคาดวา่จะไดรั้บงานดา้นการก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากการส่งเสริมการคา้เสรีน้ี
ของทางภาครัฐบาล นอกจากน้ีความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของผูท่ี้ตอ้งการเขา้มาลงทุนในประเทศไทยเองก็จะเป็นลูกคา้อีกกลุ่มหน่ึงของ
ส่วนงานพฒันาอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ ทั้งน้ีทั้งนั้น ส่ิงท่ีเราควรจะเตรียมตวัแต่เน่ินๆ ท่ีส าคญัคือ ภาษาองักฤษ อยา่งนอ้ยเราก็จะ
ไดส่ื้อสารกบั Asean ได ้เพราะหากส่ือสารไม่ได ้เร่ืองอ่ืนก็คงยากท่ีจะท า และการคิดจะหาลูกคา้แค่ในประเทศไทยก็อาจไม่เพียงพอ 
แลว้ เพราะธุรกิจต่างชาติก็จะมาแยง่ส่วนแบ่งการตลาดของเราเช่นกนั เร่ือง AEC จึงถือเป็นเร่ืองใหญ่ ท่ีบริษทัฯตอ้งปรับตวัและ
เตรียมพร้อมใหดี้ 
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ปัญหาทางการเมืองในปัจจุบนั ส่งผลใหเ้กิดความไม่แน่นอนต่อแผนการลงทุนขนาดใหญ่ในโครงสร้างพ้ืนฐานของประเทศ 
รวมถึงกระทบต่อแผนการลงทุนของภาคเอกชนดว้ย ซ่ึงหากสถานการณ์ยงัคงมีความไม่ชดัเจน และยดืเยื้อต่อไป ยอ่มจะส่งผลลบต่อ
ภาคธุรกิจการก่อสร้าง และส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ รวมถึงผลการด าเนินงานของบริษทัฯ อยา่งไรก็ตาม  กลุ่ม
บริษทัฯ ไดป้รับกลยทุธ์โดยเพ่ิมสัดส่วนการรับงานในภาคเอกชนท่ีมีความเส่ียงต ่า  มีระยะเวลาก่อสร้างไม่นานเกินไป และมีอตัรา
ก าไรท่ีดี โดยไม่เน้นท่ีปริมาณโครงการ ซ่ึงจะท าให้ผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯ ได้รับผลกระทบไม่มากกับปัจจัยเส่ียง
ดงักล่าว ส าหรับแผนงานในอนาคตทางบริษทัฯ ยงัคงเนน้การรับงานก่อสร้างท่ีมีผลก าไรดี เช่นงานรับเหมาการก่อสร้างโรงงาน และ
อาคารในกลุ่ม low riseโดยค านึงถึงศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจและการเงินของผูว้า่จา้ง ควบคู่กบัทางขยายสู่ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
เพ่ิมข้ึน โดยเร่งด าเนินการก่อสร้าง , การขาย และการโอนให้เป็นไปตามประมาณการหรือตามแผนงานท่ีไดว้างไวข้องส่วนงาน
พฒันาอสงัหาริมทรัพยข์องบริษทั เพื่อสร้างผลก าไรท่ีสูงข้ึนใหก้บับริษทัฯ  

 
ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) 
กลุ่มบริษทั อีเอม็ซี จ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชี ประจ าปี 2558 จ านวน 5.08 ลา้นบาท มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 จ่ายใหแ้ก่บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด์ แอ็ดไวเซอร์ร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นค่าสอบบญัชีของบริษทัฯ 
และบริษทัยอ่ย จ านวนเงินรวม 2.53 ลา้นบาท 
 ในเดือนมีนาคม ปี 2558 มีการลงทุนในบริษทัยอ่ย 1  บริษทั จึงมีค่าสอบบญัชีเพ่ิม 660,000  บาท 
 ค่าบริการอ่ืน (Non-Audit Fee) (ถา้มี) 

-  ไม่มี -               
 


