
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2559 (แบบ 56-1)                                      ส่วนที่ 3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน   
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 81 - 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีส่ าคญั 

งบการเงิน 
ผู้สอบบัญชี 

ปี ช่ือผู้สอบบญัชี ผู้สอบบัญชี 
รับอนุญาตเลขที ่

บริษัท 

2557 นายอภิชาติ สายะสิต 4229 บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด ์แอด็ไวเซอร์ร่ี เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

2558 นางสาววลีรัตน์  อคัรศรีสวสัด์ิ 4411 บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด ์แอด็ไวเซอร์ร่ี เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

2559 นางสาวยพิุน  ชุ่มใจ 8622 บริษทั เอส พี ออดิท จ ากดั 
 

สรุปรายงานการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีในรอบปีท่ีผา่นมา 
 

ปี 2557 ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบ
การเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 

ปี 2558 ผูส้อบบญัชีไม่แสดงความเห็น ตอ่งบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษทัฯ 

ปี 2559 ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขและมีขอ้สงัเกตุต่องบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการ
ร่วมคา้ และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 82 - 

ตารางสรุปงบการเงนิรวม / งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 

 

 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพยห์มนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 199.40 6.44              1,075.54 32.44           108.36 4.77              
เงินลงทุนระยะสั้น 8.60 0.28              4.96 0.15              402.36 17.72           
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 74.31 2.40              150.59 4.54              145.68 6.42              
รายไดท่ี้ยงัไมไ่ดเ้รียกช าระ 121.11 3.91              82.48 2.49              184.70 8.14              
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจากลูกคา้ 60.16 1.94              72.09 2.17              65.67 2.89              
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 0.00 -                3.34 0.10              0.00 -                
งานระหวา่งก่อสร้าง 2.69 0.09              34.05 1.03              30.92 1.36              
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 882.42 28.50           587.56 17.72           445.16 19.61           
โครงการระหวา่งก่อสร้างบนสิทธิการเช่า 435.53 14.06           114.15 3.44              10.22 0.45              
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุก่อสร้างและผูรั้บเหมา 51.94 1.68              27.49 0.83              34.55 1.52              
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 3.60 0.12              50.17 1.51              25.00 1.10              
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 4.18 0.14              17.16 0.52              27.28 1.20              

รวมสินทรัพยห์มนุเวียน 1,843.94 59.55           2,219.58 66.94           1,479.90 65.19           
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียน -                -                -                
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 161.70 5.22              206.73 6.23              278.56 12.27           
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 0.00 -                0.00 -                12.27 0.54              
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 -                0.00 -                0.00 -                
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 3.47 0.11              1.91 0.06              4.45 0.20              
ท่ีดินรอพฒันา 125.54 4.05              125.54 3.79              115.37 5.08              
สิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ 291.00 9.40              0.00 -                0.00 -                
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 167.20 5.40              164.13 4.95              197.97 8.72              
สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 4.85 0.16              3.92 0.12              0.00 -                
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 29.70 0.96              102.42 3.09              90.01 3.96              
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 0.00 -                0.00 -                78.42 3.45              
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือพฒันา 466.34 15.06           479.39 14.46           0.00 -                
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 2.87 0.09              12.37 0.37              13.34 0.59              

รวมสินทรัพยไ์มห่มนุเวียน 1,252.67 40.45           1,096.41 33.06           790.39 34.81           
รวมสินทรัพย์ 3,096.61 100.00         3,315.99 100.00         2,270.29 100.00         

2557

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557-2559

สินทรัพย์

งบการเงนิรวม
2559 2558
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 83 - 

 

 

 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

หน้ีสินหมนุเวียน
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 0.00 -                 0.00 -                 41.92 1.85               
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 125.27 4.05               211.31 6.37               279.77 12.32             
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 42.07 1.36               174.21 5.25               155.66 6.86               
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.16 0.07               0.30 0.01               1.05 0.05               
ตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไมไ่ดเ้รียกเก็บ 54.80 1.77               78.08 2.35               187.36 8.25               
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 199.65 6.45               120.34 3.63               90.41 3.98               
เงินกูย้ืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 175.83 5.68               15.97 0.48               32.48 1.43               
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 0.00 -                 3.86 0.12               0.23 0.01               
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 80.59 2.60               133.78 4.03               122.67 5.40               
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 15.73 0.51               36.33 1.10               34.51 1.52               

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 696.10 22.48             774.18 23.35             946.06 41.67             
หน้ีสินไมห่มนุเวียน
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 72.54 2.34               0.00 -                 80.90 3.56               
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 90.17 2.91               110.66 3.34               127.28 5.61               

  สินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลงหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 5.56 0.18               0.47 0.01               0.76 0.03               
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังานเม่ือเกษียณอายุ 31.49 1.02               24.04 0.72               18.21 0.80               
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19.13 0.62               7.72 0.23               8.32 0.37               
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 3.62 0.12               0.00 -                 0.00 -                 

รวมหน้ีสินไมห่มนุเวียน 222.51 7.19               142.89 4.31               235.47 10.37             
รวมหน้ีสิน 918.61 29.66             917.07 27.66             1,181.53 52.04             

ส่วนของผูถื้อหุน้
ทุนจดทะเบียน 12,492.18 12,492.18 4,719.65
ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 8,433.73 272.35           8,430.04 254.22           3,557.23 156.69           
ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 248.61 8.03               248.61 7.50               248.61 10.95             
ส่วนต ่ากวา่มลูค่าหุน้สามญั -4,459.87 (144.02)         -4,457.28 (134.42)         -1,193.38 (52.57)            
ส่วนเกินมลูค่าหุน้จากหุน้ทุนซ้ือคืน 5.97 0.19               5.97 0.18               5.97 0.26               

ก าไร(ขาดทุน)สะสม
จดัสรรแลว้
   ทุนส ารองตามกฎหมาย 16.48 0.53               16.48 0.50               16.48 0.73               
ขาดทุนสะสม -2,017.98 (65.17)            -1,746.25 (52.66)            -1,449.05 (63.83)            

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 76.54 2.47               30.87 0.93               33.28 1.47               
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 2,303.48 74.39             2,528.44 76.25             1,219.14 53.70             

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -125.48 (4.05)              -129.52 (3.91)              -130.38 (5.74)              
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 2,178.00 70.34             2,398.92 72.34             1,088.76 47.96             

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 3,096.61 100.00           3,315.99 100.00           2,270.29 100.00           

2557

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557-2559

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้

งบการเงนิรวม
2559 2558
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ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %
รายไดจ้ากการด าเนินงาน

รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้าง 572.10 96.70           631.83 80.68          1,780.93 99.73       
รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั 14.81 2.50              145.85 18.62          2.55 0.14          
รายไดค้่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ 4.24 0.72              5.48 0.70            2.31 0.13          
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการสิทธิการเช่า 0.47 0.08              0.00 -              0.00 -            
รวมรายได้ 591.62 100.00         783.16 100.00       1,785.79 100.00     
ตน้ทุนรับเหมาก่อสร้างและตน้ทุนค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ -560.78 (94.79)          -642.51 (82.04)        -1,726.81 (96.70)      
ตน้ทุนขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั -10.46 (1.77)            -135.46 (17.30)        -1.85 (0.10)        
ขาดทุนจากการลดมลูตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นมลูค่าสุทธิ
ท่ีคาดวา่จะไดรั้บ -48.41 (8.18)            0.00 -              0.00 -            

-2.28 (0.39)            0.00 -              0.00 -            
ก าไรขั้นตน้ -30.31 (5.12)            5.19 0.66            57.13 3.20          
รายไดอ่ื้น

ดอกเบ้ียรับ 8.89 1.50              4.66 0.60            6.05 0.34          
รายไดอ่ื้น 47.11 7.96              28.77 3.67            43.97 2.46          
เงินปันผลรับ 0.00 -                0.00 -              0.00 -            
กลบัรายการตน้ทุนยงัไมถึ่งก าหนดช าระ 37.52 6.34              50.50 6.45            0.00 -            
กลบัรายการโบนสัคา้งจ่าย 6.03 1.02              0.00 -              0.00 -            
รวมรายไดอ่ื้น 99.55 16.83           83.93 10.72          50.02 2.80          

-                -              -            
ตน้ทุนจากการด าเนินงาน

ค่าใชจ่้ายในการขาย -75.77 (12.81)          -48.71 (6.22)           -0.94 (0.05)        
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร -159.72 (27.00)          -162.36 (20.73)        -145.27 (8.13)        
หน้ีสงสยัจะสูญ -31.89 (5.39)            -42.34 (5.41)           -150.33 (8.42)        
ผลขาดทุนจากประมาณการตน้ทุนท่ีเพ่ิมข้ึนเพ่ือใหโ้ครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ 0.00 -                0.00 -              -55.19 (3.09)        
ขาดทุนจากการลดมลูค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 -                0.00 -              0.00 -            
ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัอ่ืน 0.00 -                -12.27 (1.57)           0.00 -            
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ -29.42 (4.97)            0.00 -              0.00 -            
ส ารองประมาณการหน้ีสินระยะสั้น -15.19 (2.57)            -26.69 (3.41)           0.00 -            
รวมตน้ทุนจากการด าเนินงาน -311.99 (52.73)          -292.37 (37.33)        -351.73 (19.70)      

ขาดทุนก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ -242.75 (41.03)          -203.25 (25.95)        -244.58 (13.70)      
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ -12.28 (2.08)            -6.38 (0.82)           -0.33 (0.02)        
ขาดทุนก่อนตน้ทุนทางการเงิน -255.03 (43.11)          -209.63 (26.77)        -244.91 (13.71)      
ตน้ทุนทางการเงิน -12.66 (2.14)            -4.54 (0.58)           -9.61 (0.54)        
ขาดทุนก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ -267.69 (45.25)          -214.17 (27.35)        -254.52 (14.25)      
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 0.00 -                -82.62 (10.55)        30.13 1.69          
ขาดทุนส าหรับปี -267.69 (45.25)          -296.79 (37.90)        -224.39 (12.57)      

2557

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557-2559

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการสิทธิการเช่า

งบการเงนิรวม
2559 2558
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ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน
รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก าไรหรือ
  ขาดทุนภายหลัง

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 60.11 10.16            0.00 -                0.00 -                
ค่าเส่ือมราคาของส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร -3.02 (0.51)             -3.02 (0.39)             -3.02 (0.17)             
ภาษีเงินไดเ้ก่ียวกบัรายการท่ีไมจ่ดัประเภท -11.42 (1.93)             0.61 0.08              0.60 0.03              

ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 0.00 -                0.45 0.06              0.00 -                

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด-สุทธิจากภาษีเงินได้ 45.67 7.72              -1.96 (0.25)             -2.42 (0.14)             
ขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -222.02 (37.53)          -298.75 (38.15)          -226.81 (12.70)          

การแบ่งปันขาดทุนส าหรับปี
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ -271.72 (45.93)          -297.66 (38.01)          -203.69 (11.41)          
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 4.03 0.68              0.87 0.11              -20.70 (1.16)             

-267.69 (45.25)          -296.79 (37.90)          -224.39 (12.57)          

#REF! #REF!
การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ -226.05 (38.21)          -299.62 (38.26)          -206.11 (11.54)          
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม 4.03 0.68              0.87 0.11              -20.70 (1.16)             

-222.02 (37.53)          -298.75 (38.15)          -226.81 (12.70)          0.00 0.00

ขาดทุนต่อหุน้ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (บาท)

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (0.0322)       (0.0695)       (0.0950)       

งบการเงนิรวม
2559 2558 2557

บริษทั อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2557-2559
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 86 - 

(หน่วย : ลา้นบาท)

2559 2558 2557
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ -267.69 -214.17 -254.52
        รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทุน)สุทธิเป็นเงินสดปรับรายการท่ีกระทบขาดทุนก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ(จ่าย) 
           รับ(จ่าย)จากการด าเนินงานจากกิจกรรมด าเนินงาน

ค่าเส่ือมราคา 24.09 33.72 33.04
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย์ 0.91 0.00 0.00
ผลขาดทุนจากประมาณการตน้ทุนท่ีเพ่ิมข้ึนเพ่ือใหโ้ครงการก่อสร้างแลว้เสร็จ 0.00 0.00 53.66
การปรับลดตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นมลูค่าสุทธิท่ีคาดวา่จะไดรั้บ 48.41 0.00 0.00
กลบัรายการตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไมเ่รียกเก็บ -37.52 -50.50 0.00
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 0.00
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัอ่ืน 0.00 12.27 0.00
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ 29.42 0.00 0.00
สิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ตดัจ าหน่าย 1.99 0.00 0.00
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 15.19 26.69 0.00
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังานเม่ือเกษียณอายุ 7.45 6.40 4.66
ตดัจ าหน่าย (โอนกลบัรายการ) ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย -0.62 4.08 0.46
หน้ีสงสยัจะสูญ (โอนกลบัรายการ) 31.89 42.34 150.33
กลบัรายการโบนสัคา้งจ่าย -6.03 0.00 0.00
ตดัจ าหน่ายหน้ีสิน 0.00 -7.79 0.00
ตดัจ าหน่ายเงินปันผลคา้งจ่าย -0.37 0.00 0.00
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 12.29 6.38 0.33
ขาดทุนจากการจ าหน่าย/ตดัจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 4.25 6.15 -0.86
(ก าไร)ขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุนระยะสั้น -0.30 1.54 -0.80
ดอกเบ้ียรับ -8.89 -4.66 -6.05
เงินปันผลรับ 0.00 0.00 0.00
ดอกเบ้ียจ่าย 12.66 4.54 9.61

ขาดทุนจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง -132.87 -133.01 -10.13
 ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน

  สินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 53.56 -3.29 84.53
ลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไมเ่รียกเก็บ -38.64 102.22 110.92
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจากลูกคา้ -2.68 -0.63 84.33
งานระหวา่งก่อสร้าง 31.36 -3.13 -43.42
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ -240.21 -51.80 -54.06
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 2.00 -74.17 -25.00
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุก่อสร้างและผูรั้บเหมา -35.74 6.97 0.00
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือพฒันา 13.05 -479.39 0.00
สิทธิการเช่าท่ีดินและสิทธิการเช่าส่วนปรับปรุง -321.38 -103.94 -10.22
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 12.97 28.08 108.26
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 9.30 0.98 -3.22

   หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -87.56 -78.47 -407.79
ตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไมไ่ดเ้รียกเก็บ 14.24 -58.78 -24.42
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น -68.39 -15.57 0.00
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 78.29 27.24 -61.66
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน -20.06 -0.06 9.15
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา -26.91 -14.83 20.05
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 3.62 0.00 50.40

เงินสดจ่ายจากการด าเนินงาน -756.05 -851.58 -172.27
รับคืน(จ่าย)ภาษีเงินได้ 69.48 -18.28 -47.44

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน -686.57 -869.86 -219.71

งบการเงนิรวม 

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงนิสด

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557-2559
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 87 - 

 

 

(หน่วย : ลา้นบาท)
 

2559 2558 2557
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนระยะสั้น(เพ่ิมข้ึน)ลดลง -3.34 395.86 -401.56
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ย(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 3.30 -3.30 0.00
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึน 0.00 -20.00 -100.06
จ่ายเงินกูย้ืมระยะยาวแทนบริษทัยอ่ย 0.00 -68.83 0.00
ผลกระทบกระแสเงินสดจากเงินลงทุนในหุน้ทุนของบริษทัยอ่ยเพ่ิมเติม 0.88 0.19 2.10
เงินลงทุนในเงินฝากประจ าท่ีมีขอ้จ ากดัในการใชล้ดลง 45.03 71.83 36.46
เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 0.08 0.00 2.44
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -10.72 -8.94 -3.18
ค่าสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้ -134.80 0.00 0.00
ซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน -1.50 -3.99 0.00
เพ่ิมทุนในบริษทัร่วม -14.40 0.00 -10.00
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 8.80 4.91 6.42

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน -106.67 367.74 -467.39
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง 0.00 -41.92 -256.17
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน(ลดลง) -10.60 -29.42 -137.03
จ่ายช าระคืนหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน -1.44 -1.20 -1.34
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 118.39 20.05 9.40
จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -174.21 -82.40 -31.65
ทุนเรือนหุน้เพ่ิมข้ึนจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ 1.10 2.66 4.17
ทุนเรือนหุน้เพ่ิมข้ึน 0.00 1,606.26 1,186.61
เงินปันผลจ่าย 0.00 0.00 0.00
จ่ายดอกเบ้ีย -16.14 -4.71 -15.15

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน -82.90 1,469.32 758.84
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ -876.14 967.18 71.74
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 1,075.54 108.36 36.62
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 199.40 1,075.54 108.36

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงนิรวม 

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557-2559
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 88 - 

บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) 
อตัราส่วนทางการเงนิ 

    2559 2558 2557 

อตัราส่วนสภาพคล่อง         

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 2.65 2.87 1.56 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.41 1.59 0.69 

อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 2.74 3.16 6.01 

ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 131 114 60 

อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ีการคา้ (เท่า) 4.96 3.68 6.18 

ระยะเวลาช าระหน้ีเฉล่ีย (วนั) 73 98 58 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร         

อตัราก าไรขั้นตน้ (%) (5.12) 0.66 3.20 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (41.03) (25.95) (13.70) 

อตัราก าไรสุทธิ (%) (45.93) (38.01) (11.41) 

อตัราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร (%) (282.84) (427.98) (89.83) 

อตัราตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) (12.48) (12.41) (18.71) 

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน         

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) (8.78) (8.98) (8.97) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) (21.69) (27.15) (25.77) 

อตัราหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.22 0.31 0.93 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ         

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.42 0.38 1.09 

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%) - - - 

ข้อมูลต่อหุ้น         

มูลค่าหุน้ตามบญัชี (บาท) 0.26 0.28 0.31 

ก าไรสุทธิต่อหุน้ (บาท) (0.03) (0.07) (0.10) 

เงินปันผลต่อหุน้ (บาท) - - - 

อตัราผลตอบแทนจากเงินปันผล (%) - - - 
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บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 89 - 

14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ  

ภาพรวมผลการด าเนินงานทีผ่่านมา 
 บริษทั อีเอ็มซี จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย  เป็นกลุ่มบริษทัท่ีด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการให้บริการตามสัญญาบริการ
ระยะยาวและสญัญารับเหมาก่อสร้าง รวมทั้งการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือจ าหน่ายและการให้เช่าระยะสั้นและระยะยาว โดยกลุ่ม
บริษทัด าเนินกิจการในนามบริษทัและบริษทัยอ่ย รายละเอียดดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ทุนช าระแลว้ บริษทัถือหุน้ร้อยละ 
บริษทั อีเอม็ซี จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) ใหบ้ริการตามสญัญาก่อสร้างและ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
8,433,734,716 - 

บริษทัยอ่ย 
บริษทั อิมพีเรียลแลนด ์จ ากดั 
บริษทั สยามบางกอก ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั 
บริษทั ริชแมน พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั 
บริษทั นอร์ท พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั 
บริษทั สจัจา บางแสน คอนโดมิเนียม จ ากดั 
บริษทั บี อาร์ ก่อสร้าง จ ากดั 

 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
ปัจจุบนัหยดุด าเนินธุรกิจ 

 
110,000,000 
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4,000,000 
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100 
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บริษทัร่วม 
บริษทั ซนัเคน่-อีเอม็ซี จ ากดั 

 
ใหบ้ริการตามสญัญาก่อสร้าง 

 
40,000,000 
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ในปี 2559 บริษทัไดรั้บสญัญาวา่จา้งใหก่้อสร้างอาคารจากผูว้า่จา้ง 2 รายคือ 1)หน่วยงานภาครัฐแห่งหน่ึง โครงการก่อสร้าง
โรงพยาบาลผูสู้งอายบุางขุนเทียน ตั้งอยูท่ี่ เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร ลกัษณะเป็นงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม และ
งานระบบประกอบอาคาร มูลค่างานประมาณ 2,795 ลา้นบาท และ 2)บริษทัเอกชนแห่งหน่ึง โครงการก่อสร้างโรงงานผลิตอาหาร
และเคร่ืองด่ืม ลกัษณะเป็นงานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม และงานระบบประกอบอาคาร มูลค่างานประมาณ 144 ลา้นบาท 

เม่ือวนัท่ี 15 กุมภาพนัธ์ 2559 บริษทัไดด้ าเนินการซ้ือท่ีดิน เน้ือท่ี 395 ตารางวา ตั้งอยูท่ี่ ซอยสุขุมวิท 36 แขวงพระโขนง  
เขตคลองเตย   กรุงเทพมหานคร เพ่ือพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมอยูอ่าศยัเพ่ือจ าหน่าย 1 อาคาร จ านวน 8 ชั้น 130 ยนิูต ใน
นามโครงการ URBITIA THONG  LO มูลค่าขายโครงการประมาณ 930 ลา้นบาท ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง คาดวา่จะแลว้
เสร็จประมาณไตรมาส 1 ปี 2561 

เม่ือวนัท่ี 31 ตุลาคม 2559 บริษทัไดด้ าเนินการซ้ือหุ้นทั้งหมดของ  บริษทั อิมพีเรียลแลนด์ จ ากดั(IMP) ซ่ึงเป็นเจา้ของ
โครงการ Station 1 @ China Town  ตามท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 7/2559 ประชุมเม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2559 โดยซ้ือมาจาก 
บริษทั เอ้ือวิทยา จ ากดั (มหาชน) (UWC ) เป็นเงินรวมจ านวน 278.80 ลา้นบาท IMP ประกอบธุรกิจในการให้เช่าช่วงสิทธิการเช่า
ระยะยาวในการบริหารจดัการท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างซ่ึงเป็นอาคารสูง 7 ชั้น ในนาม โครงการ Station 1 @ China Town  ตั้งอยูท่ี่ 
ถนนเจริญกรุง แขวงป้อมปราบศตัรูพ่าย เขตป้อมปราบศตัรูพ่าย กรุงเทพมหานคร ซ่ึง IMP ไดรั้บสิทธิและจดทะเบียนสิทธิการเช่า
ระยะยาวกบัมูลนิธิเพชรรัตน-สุวทันา เป็นเวลา 30 ปี นบัตั้งแต่ วนัท่ี 1 มิถุนายน 2559 ถึง วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2589  

นอกจากน้ี บริษทัยงัคงติดตามความคืบหนา้ของคดีความกบับริษทั สยาม แกรนด์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ดงัน้ีคือเม่ือวนัท่ี 16 
กนัยายน 2558 บริษทัไดถู้กบริษทั สยาม แกรนด์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (“โจทก”์) และผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทั สยามบางกอก ดีเวลล็อป
เมน้ท ์จ ากดั  (“โจทกร่์วม”) ฟ้องศาลแพง่กรุงเทพใต ้ตามคดีหมายเลขด าท่ี พ2206/2558 เพื่อใหบ้ริษทั  
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1) ส่งมอบเอกสารตน้ฉบบัสญัญาจ านองของโครงการอเมริกนัทาวน์ ฉบบัผูรั้บจ านองลงวนัท่ี 13 สิงหาคม 2557 เอกสารยินยอมให้
ไถ่ถอนจ านองจากธนาคารในประเทศแห่งหน่ึง ตน้ฉบบัโฉนดท่ีดินโครงการ อเมริกนัทาวน์ (5 โฉนด) และโครงการ สยามธารามนั
ตรา (15 โฉนด) ท่ีตั้งอยูท่ี่อ  าเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี รวม 20 โฉนด พร้อมเอกสารหนงัสือชุดมอบอ านาจโอนท่ีดินของโจทก ์ 
2) ช าระเงินจ านวน 500,000 บาท แก่โจทก์ พร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินตน้ดงักล่าว นบัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไป
จนกวา่จะช าระเงินจ านวนดงักล่าวครบถว้น และ  
3) ช าระค่าเสียหายต่อเน่ืองเป็นรายเดือนๆละ 1.3 ลา้นบาท นบัจากวนัฟ้องเป็นตน้ไปจนกวา่บริษทัจะคืนโฉนดแปลงดงักล่าวให้แก่
โจทกไ์ด ้  

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 26 ตุลาคม 2558 บริษทัได้ให้การต่อศาลและฟ้องแยง้ต่อศาลตามคดีดงักล่าวโดยมีทุนทรัพยท่ี์บริษทั
เรียกร้อง รวมจ านวน 1,272.98 ลา้นบาท ดงัน้ี 
(1) ใหโ้จทก์และโจทกร่์วม โอนกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสิ์นโครงการสยามธารามนัตรา (65 โฉนด) 
โครงการเวนิสตะวนัออก  (6 โฉนด) และโครงการอเมริกนัทาวน์ (151 โฉนด) ใหแ้ก่บริษทั 
(2) หากโจทกห์รือโจทกร่์วมไม่สามารถด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินใหแ้ก่บริษทัตามขอ้ (1) ครบถว้น ใหโ้จทกแ์ละโจทกร่์วมจ่าย
คืนเงินท่ีบริษทัช าระค่าซ้ือโครงการตามสัญญาจะซ้ือจะขายและค่าพฒันาโครงการทั้ง 3 โครงการ เป็นจ านวนเงิน 521.62 ลา้นบาท 
(แบ่งเป็นเงินค่าซ้ือขายโครงการ 287.57 ลา้นบาท ช าระภาระหน้ีสินเช่ือสถาบนัการเงิน 53.77 ลา้นบาท ช าระค่าก่อสร้างตามตกลง 
161.33 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายด าเนินงานอ่ืนๆจ านวน 18.95 ลา้นบาท) และคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินตน้จ านวนเงิน 
515.80 ลา้นบาท นบัจากวนัฟ้องแยง้จนกวา่โจทกแ์ละโจทกร่์วมจะช าระใหแ้ก่บริษทัเสร็จส้ิน และ  
(3) ใหโ้จทกแ์ละโจทกร่์วมช าระเงินค่าเสียหายจ านวนเงิน 751.36 ลา้นบาท (เป็นจ านวนเงินท่ีผูจ้ะขายรับรองก าไรสุทธิ ตามสัญญา
ทั้ง 3 โครงการพร้อมดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินตน้จ านวนเงิน 743.00 ลา้นบาท นบัจากวนัฟ้องแยง้เป็นตน้ไปจนกวา่
โจทกแ์ละโจทกร่์วม จะช าระใหแ้ก่บริษทัเสร็จส้ิน) รวมมูลค่าท่ีบริษทัฟ้องแยง้เรียกค่าเสียหายเป็นเงินจ านวน 1,272.98 ลา้นบาท ซ่ึง
คดีดงักล่าวอยูร่ะหวา่งกระบวนการพิจารณาของศาลชั้นตน้ โดยปัจจุบนัยงัไม่ทราบผลท่ีสุดของคดี   

เม่ือวนัท่ี 20 มิถุนายน 2559 บริษทัไดย้ื่นฟ้องต่อศาลแขวงชลบุรี(คดีอาญา) ต่อบริษทั สยาม แกรนด์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
(“จ าเลยท่ี1”) และผูถื้หุน้เดิมของบริษทั สยามบางกอก ดีเวลล็อปเมน้ท ์จ ากดั (“จ าเลยท่ี2”) รวมทั้งหมด 5 คดี ในขอ้หาทุจริตจากการท่ี
จ าเลยทั้ งสองไดร่้วมกันโยกยา้ยทรัพยสิ์นท่ีอยู่ระหว่างคดีความให้แก่บุคคลภายนอกโดยเจตนาและส่งผลให้บริษทัได้รับความ
เสียหายดว้ยการโอนกรรมสิทธิในโฉนดท่ีดินของโครงการสยามธารามนัตราจ านวน 22 โฉนด มูลค่า 33.98 ลา้นบาท และโฉนด
ท่ีดินโครงการเวนิชตะวนัออกจ านวน 6 โฉนด คิดเป็นเงิน 151.71 ลา้นบาท รวมเป็นเงินจ านวน 185.69 ลา้นบาท ดงัน้ี 
หมายเลขคดี  ความผิด   ความเสียหาย      โครงการ 
ด า อ.3781/2559  โกงเจา้หน้ี ขายโฉนดท่ีดินจ านวน 5 โฉนด สยามธารามนัตรา 
ด า อ.4635/2559  โกงเจา้หน้ี ขายโฉนดท่ีดินจ านวน 5 โฉนด สยามธารามนัตรา 
ด า อ.4703/2559  โกงเจา้หน้ี ขายโฉนดท่ีดินจ านวน 7 โฉนด สยามธารามนัตรา 
ด า อ.4771/2559  โกงเจา้หน้ี ขายโฉนดท่ีดินจ านวน 5 โฉนด สยามธารามนัตรา 
ด า อ.4989/2559  โกงเจา้หน้ี ขายโฉนดท่ีดินจ านวน 6 โฉนด เวนิชตะวนัออก 
 

ทั้งน้ี คดีดงักล่าวอยูร่ะหว่างกระบวนการพิจารณาของศาลชั้นตน้  โดยปัจจุบนัยงัไม่ทราบผลท่ีสุดของคดี  อยา่งไรก็ตาม 
ฝ่ายบริหารของบริษทัมีความเช่ือมัน่วา่ขอ้พิพาททั้ง 3 โครงการดงักล่าวบริษทัมีโอกาสท่ีจะเป็นผูช้นะคดีและไดรั้บการชดเชยความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึน ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการนดัไต่สวนมูลฟ้อง 
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 ในปี 2559 กลุ่มบริษทัฯ มีรายไดจ้ากการด าเนินงานรวม 691.17 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 175.92 ลา้นบาท หรือลดลงร้อยละ 
20.29 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ซ่ึงเป็นรายไดจ้ากสองสายงานหลกัในการรับเหมาก่อสร้าง ไดแ้ก่ สายงาน
ก่อสร้างทัว่ไป และสายงานก่อสร้างงานระบบประกอบอาคาร นอกจากน้ียงัมีรายไดจ้ากสายงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์รายได้
ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ และรายไดด้อกเบ้ียรับ อีกส่วนหน่ึงดว้ย และในปี 2559 ยงัคงเป็นปีท่ีบริษทับนัทึกขาดทุนสุทธิ 
รายละเอียด ดงัน้ี 
 
รายได้ 
 ในปี 2559 กลุ่มบริษทัฯ มีรายไดจ้ากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างรวม 572.10 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 59.73  ลา้น
บาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 9.45 ส่วนใหญ่รายไดเ้กิดจากงานรับเหมาก่อสร้างท่ีต่อเน่ืองมาจากปี 2558 และเร่ิมมีการรับรู้รายได้
จากโครงการท่ีไดรั้บสัญญาในปี 2559 บางส่วน  ส าหรับรายไดจ้ากสายงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์มีจ านวน 14.81 ลา้นบาทลดลง
จากปีก่อนจ านวน 131.04  ลา้นบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 89.85 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 
 นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัฯยงัมีรายไดค้่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ จ านวน 4.24 ลา้นบาท รายไดด้อกเบ้ียรับจ านวน 8.89 
ลา้นบาท และรายไดอ่ื้นๆ อีกจ านวน 47.11 ลา้นบาท  ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นรายไดจ้ากการไดรั้บช าระเงินคืนค่าเบ้ียปรับจากลูกหน้ีการคา้
และการขายเศษซากวสัดุก่อสร้างท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดแ้ลว้ รวมทั้งมีการกลบัรายการตน้ทุนยงัไม่ถึงก าหนดช าระจ านวน 
37.52 ลา้นบาท  
 
ต้นทุนรับเหมาก่อสร้าง และก าไรขั้นต้น 
 ในปี 2559 กลุ่มบริษทัฯ มีตน้ทุนการรับเหมาก่อสร้างและตน้ทุนในการขายหน่วยอาคารท่ีพกัอาศยัรวม  571.24 ลา้นบาท คิด
เป็นร้อยละ 97.33 ของรายไดรั้บเหมาก่อสร้างและการขายหน่วยในอาคารท่ีพกัอาศยั ท าใหมี้ก าไรขั้นตน้รวม 15.67 ลา้นบาท หรือคิด
เป็นอตัราร้อยละ 2.67 โดยแบ่งเป็นก าไรขั้นตน้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างจ านวน 11.32 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 1.98 ของ
รายไดธุ้รกิจรับเหมาก่อสร้าง และก าไรขั้นตน้จากการขายหน่วยอาคารท่ีพกัอาศยัจ านวน 4.35 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราร้อยละ 29.37 
ของรายไดจ้ากการขายหน่วยอาคารท่ีพกัอาศยั 
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายทัว่ไปและบริหาร 
 ค่าใชจ่้ายในการขายและค่าใชจ่้ายทัว่ไปและบริหาร ส าหรับปี 2559 มีจ านวนรวม 235.49 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 34.07 ของ
รายไดร้วม เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 24.42 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 11.57 โดยแบ่งเป็นค่าใชจ่้ายในการขายและการตลาดรวม
จ านวน 75.77 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 10.96 ของรายได้รวม ประกอบด้วยเงินเดือนและสวสัดิการบุคลากรด้านการขายและ
การตลาด ค่าคอมมิชชัน่ ค่าส่งเสริมการขาย ค่าส่ือโฆษณาประชาสัมพนัธ์ และค่าใชจ่้ายในการขายและการตลาดอ่ืนๆ เป็นตน้ และ
ส าหรับค่าใชจ่้ายทัว่ไปและบริหารจ านวน  159.72 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 23.11 ของรายไดร้วม ประกอบดว้ยเงินเดือน ค่าจา้ง 
สวสัดิการพนักงาน ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนักงาน ค่าสาธารณูปโภค ค่าเส่ือมราคา ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และค่าใชจ่้ายในการ
บริหารอ่ืนๆ  
 นอกจากน้ีบริษทัไดบ้นัทึกขาดทุนจากการลดมูลค่าตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์ป็นมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บจ านวน 
48.41 ลา้นบาท ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญจ านวน 31.89 ลา้นบาท ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้จ านวน 29.42 ลา้นบาท 
และส ารองประมาณการหน้ีสินระยะสั้นจ านวน 15.19 ลา้นบาท  
 
ต้นทุนทางการเงนิ 
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 ในปี 2559 กลุ่มบริษทัฯ มีตน้ทุนทางการเงินทั้งส้ิน 12.66 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจ านวน 8.12 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึน
ร้อยละ 178.85 เน่ืองจากกลุ่มบริษทัฯ มีการกูย้มืเงินจากสถาบนัการเงินเพื่อด าเนินโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละงานรับเหมา
ก่อสร้าง รวมทั้งมีค่าธรรมเนียมหนงัสือค ้าประกนัเพ่ิมข้ึนจากการเขา้ประมูลงานรับเหมาก่อสร้าง 
 
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับปี 

ผลประกอบการของปี 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยบนัทึกขาดทุนสุทธิเท่ากบั 267.69 ลา้นบาท คิดเป็นอตัราก าไร
สุทธิร้อยละ -38.73 ของรายไดร้วม ขาดทุนลดลงจ านวน 29.10 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัของปี 2558 ซ่ึงขาดทุนสุทธิ
จ านวน 296.79 ลา้นบาท คิดเป็นขาดทุนลดลงร้อยละ 9.80  
 
ฐานะทางการเงนิ 
สินทรัพย์ 
 สินทรัพยร์วมของกลุ่มบริษทัฯส้ินปี 2559 มีมูลค่า  3,096.61 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจ านวน 219.38 ลา้นบาท หรือลดลง
ร้อยละ 6.62ส่วนใหญ่เกิดจาก เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน และสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน สาเหตุท่ี
ลดลงเน่ืองจากบริษทัมีการใชเ้งินเพื่อลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ส่งผลให้บริษทัตอ้งรับรู้ในส่วน
ของตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์โครงการระหวา่งก่อสร้างบนสิทธิการเช่า และสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้เพ่ิมข้ึน   
 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และ เงินลงทุนระยะส้ัน 
 ในปี 2559 กลุ่มบริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เป็นจ านวน 199.40 ลา้นบาท และมีเงินลงทุนระยะสั้นจ านวน 
8.60 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 208.00 ลา้นบาท ลดลงจ านวน 872.50 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากในปี 2559 
กลุ่มบริษทัฯไดมี้การใชเ้งินลงทุนในตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ช าระเงินค่าก่อสร้างโครงการระหวา่งก่อสร้างบนสิทธิการเช่า 
และการช าระเงินค่าซ้ือบริษทั อิมพีเรียลแลนด ์จ ากดั โครงการสเตชัน่วนั แอด็ ไชน่า ทาวน์ เป็นหลกั 
 
ลกูหนีก้ารค้า 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 กลุ่มบริษทัฯ มียอดลูกหน้ีการคา้สุทธิจ านวน 65.74 ลา้นบาท ลดลง 59.41 ลา้นบาท เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากมีรายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้างลดลง ตามตารางแสดงอายลุูกหน้ีดงัน้ี 

รายการ งบการเงนิรวม (หน่วย : ล้านบาท) 

2559 2558 
ลูกหน้ีการคา้บุคคลหรือกิจการอ่ืน : 
-ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 
-เกินก าหนดช าระ 
     ไม่เกิน 3 เดือน 
     ตั้งแต่ 3 เดือน ถึง 6 เดือน 
     ตั้งแต่ 6 เดือน ถึง 12 เดือน 
     เกิน 12 เดือนข้ึนไป 
               รวม 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
รวมลูกหน้ีการคา้บุคคลหรือกิจการอ่ืน 

 
1.23 

 
64.51 

- 
2.08 

120.52 
188.34 

(122.60) 
65.74 

 
60.21 

 
60.97 
3.79 

- 
118.57 
243.54 
(118.57) 
125.15 
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 โดย ณ ส้ินปี 2559 กลุ่มบริษทัฯ มีการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญรวมจ านวน 122.60 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจ านวน 4.03 ลา้นบาท ซ่ึง
เกิดจากการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ ลูกหน้ีท่ีคา้งช าระตั้งแต่ 6 เดือน ถึง 12 เดือนและลูกหน้ีท่ีคา้งช าระนานเกิน 12 เดือน ท่ีเกิดข้ึน
ระหวา่งปี ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัฯไดมี้การติดตามลูกคา้ท่ีมียอดหน้ีคา้งช าระอยา่งใกลชิ้ด นอกจากน้ีเพ่ือลดความเส่ียงในการเรียกเก็บเงิน
จากลูกคา้ ทางกลุ่มบริษทัฯ จึงมีนโยบายในการพิจารณาความสามารถในการช าระหน้ีของลูกคา้อยา่งละเอียดก่อนการพิจารณารับ
งานจากลูกคา้แต่ละราย  
 
รายได้ท่ียงัไม่เรียกช าระ และลกูหนีเ้งินประกันผลงานจากลกูค้า 

รายไดท่ี้ยงัไม่เรียกช าระสุทธิของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี 2559 มีจ านวน 121.12 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากของปี 2558 จ านวน 38.64 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 46.85 ซ่ึงรายไดท่ี้ยงัไม่เรียกช าระท่ีแสดงน้ีเป็นส่วนใหญ่เป็นของโครงการท่ีอยู่ระหวา่งด าเนินการ  
ส่วนรายไดท่ี้ยงัไม่เรียกช าระของโครงการท่ีหยุดชะงกัมากกว่า 12 เดือนข้ึนไป ไดมี้การตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญไวแ้ลว้จ านวน 
55.78 ลา้นบาท  

ส าหรับลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจากลูกคา้สุทธิของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี 2559 มีจ านวน 60.16 ลา้นบาท ลดลงจากของปี 
2558 จ านวน 11.93 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 16.55 โดยมีค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจ านวน 81.73 ลา้น
บาท ลดลงจ านวน 4.10 ลา้นบาท  มีสาเหตุมาจากในระหวา่งปีกลุ่มบริษทัฯ ไดต้ั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของเงินประกนัผลงานเพ่ิม
จ านวน 19.10 ลา้นบาท และมีรายการโอนกลบัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของเงินประกนัผลงานจ านวน 23.20  ลา้นบาท  

 
รายการต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และโครงการระหว่างก่อสร้างบนสิทธิการเช่า 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์สุทธิของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี  2559 มีจ านวน 882.42 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากของปี 2558 
จ านวน 294.86 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 50.18 มีสาเหตุหลกัมาจากการลงทุนในท่ีดินและค่าพฒันาส าหรับท าโครงการห้องชุด
พกัอาศยัเพ่ือจ าหน่ายเพ่ิมข้ึนจ านวน 250.39 ลา้นบาท การลงทุนในอาคารห้องชุดเพ่ิมข้ึนจ านวน 66.68 ลา้นบาท ค่าก่อสร้างเพ่ิมข้ึน
จ านวน 37.24 ลา้นบาท และมีรายการหกัส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการจ านวน 48.41 ลา้นบาท 

ส าหรับโครงการระหวา่งก่อสร้างบนสิทธิการเช่าของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี  2559 มีจ านวน 435.53 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากของ
ปี 2558 จ านวน 321.28 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 281.54 เน่ืองจากในระหวา่งปีมีการเร่งการก่อสร้างโครงการห้างสรรพสินคา้
ชุมชน(Community Mall) บนสิทธิการเช่าท่ีดินกบัการรถไฟแห่งประเทศไทย เพ่ือให้สามารถเปิดด าเนินการไดภ้ายในไตรมาสสอง 
ของปี 2560 ตามก าหนด 
 
สิทธิการเช่าจ่ายล่วงหน้า 

ในระหวา่งปี 2559 บริษทัเขา้ซ้ือบริษทั อิมพีเรียลแลนด์ จ ากดั ซ่ึงไดรั้บสิทธิการบริหารจดัการท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างเป็น
อาคารสูง 7 ชั้น เป็นระยะเวลา 30 ปี จากมูลนิธิเพชรรัตน-สุวทันา ภายใตโ้ครงการ สเตชัน่วนั แอ็ด ไชน่าทาวน์ และบนัทึกรายการ
ดงักล่าวเป็นสิทธิการเช่าจ่ายล่วงหนา้จ านวน 291.00 ลา้นบาท 

 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ในระหวา่งปี 2559 บริษทัไดด้ าเนินการประเมินราคาท่ีดินและอาคารส านกังาน ดว้ยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ซ่ึงปรากฎวา่
ราคาประเมินท่ีดินและอาคารมีมูลค่าเพ่ิมข้ึน ตามรายงานการประเมินราคาโดยบริษทัประเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระท่ีไดรั้บอนุญาต
จากส านักงานกลต. โดยแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 โดยราคาประเมินส่วนท่ีสูงกวา่ราคาทุนเดิม
จ านวน 60.11 ลา้นบาท ทั้งน้ี ไดแ้สดงไวใ้นบัญชี "องค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น - สุทธิ" ภายใต ้"ส่วนของผูถื้อหุ้น"   
ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวรน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
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 ส าหรับท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธนัวาคม 2559 รวมจ านวน 167.20 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากของปี 2558 จ านวน 3.07 
ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1.87 โดยมีรายการท่ีเพ่ิมข้ึนไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคาร และยานพาหนะ เป็นตน้ ส่วนรายการท่ีลดลงไดแ้ก่  
เคร่ืองมือเคร่ืองจกัรอุปกรณ์ เคร่ืองตกแต่งและเคร่ืองใชส้ านกังาน เป็นตน้ 
 
หนีสิ้น 

หน้ีสินรวมของกลุ่มบริษทัฯ ณ ส้ินปี 2559 มีจ านวน 918.61 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากของปี 2558 จ านวน 1.54 ลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 0.17 สืบเน่ืองจากการจ่ายช าระให้แก่เจา้หน้ีการคา้และช าระเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปีของ
สถาบนัการเงิน  ในขณะท่ีเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึนจากการกูย้ืมเงินมาเพื่อโครงการรับเหมาก่อสร้างและพฒันา
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย ทั้งน้ีปัจจุบนั บริษทัฯยงัมีความสามารถในการช าระหน้ีและปฏิบติัตามเง่ือนไขการกูย้ืมของสถาบนัการเงิน 
รวมทั้งยงัมีความสามารถในการจดัหาแหล่งเงินทุนอ่ืนๆ เพ่ิมเติมในการด าเนินกิจการและขยายธุรกิจต่อไป 
   
เจ้าหนีก้ารค้า และเจ้าหนีอ่ื้น 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มียอดคงเหลือของบญัชีเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนสุทธิ จ านวน 125.27 ลา้นบาท ลดลงจากของปี 
2558 จ านวน 86.04 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 40.72 ซ่ึงมีสาเหตุหลกัมาจากการลดลงของเจา้หน้ีการคา้ เน่ืองจากโครงการ
ก่อสร้างส่งมอบงานแลว้เสร็จ 
 
ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินท่ีถึงก าหนดช าระาายนนหน่ึงปี 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 มียอดคงเหลือของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี จ านวน 
42.07 ลา้นบาท ลดลงจากของปี 2558 จ านวน 132.14 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 75.85 เน่ืองจากบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงช าระปิดบญัชี
เงินกูก้บัธนาคารแห่งหน่ึง  
 
ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะส้ันและดอกเบีย้ค้างจ่ายจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้อง 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มียอดคงเหลือของเงินกูย้ืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง จ านวน 
175.84 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากของปี 2558 จ านวน 159.87 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 1,001.06 เกิดจากการออกตัว๋สัญญาใชเ้งิน
ใหแ้ก่บมจ. เอ้ือวทิยา ในการเขา้ซ้ือโครงการสเตชัน่วนัฯ เป็นหลกั 
 
เงินกู้ ยืมระยะยาวสถาบันการเงิน 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มียอดคงเหลือของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวสถาบนัการเงิน จ านวน 72.54 ลา้นบาท จากปี 2558 ไม่มี
การกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน โดยเงินกูย้มืดงักล่าวน ามาใชใ้นโครงการรับเหมาก่อสร้างและพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 
  
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯ มีทุนจดทะเบียนท่ีออกและช าระแลว้จ านวน 8,433.73 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินปีท่ีแลว้
จ านวน 3.69 ลา้นบาท โดยมาจากการท่ีผูถื้อใบส าคญัแสดงสิทธิในการซ้ือหุ้นสามญั(Warrant) มาใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของ
บริษทั  ในขณะเดียวกนั กลุ่มบริษทัฯมีผลประกอบการประจ าปี 2559 ขาดทุนจ านวน 271.73 ลา้นบาท (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้น
บริษทัใหญ่) ท าให้มียอดขาดทุนสะสมจ านวน 2,017.98 ลา้นบาท และท าให้ส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ ลดลงเหลือ
จ านวน 2,303.48 ลา้นบาท ณ ส้ินปี 2559 หรือคิดเป็นมูลค่าทางบญัชีเท่ากบั 0.27 บาทต่อหุน้  
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กระแสเงนิสด และสภาพคล่อง 
 ในปี 2559 กลุ่มบริษทัฯมีกระแสเงินสดจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงานติดลบ
จ านวน 132.88 ลา้นบาท และมีการใชเ้งินไปส าหรับการลงทุนในกิจกรรมด าเนินงานหลกัคือ ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์ านวน 
240.21 ลา้นบาท และลงทุนในสิทธิการเช่าท่ีดินและสิทธิการเช่าส่วนปรับปรุงจ านวน 321.38 ลา้นบาท ท าใหมี้กระแสเงินสดสุทธิใช้
ไปในกิจกรรมการด าเนินงานจ านวน 686.57 ลา้นบาท นอกจากน้ีบริษทัยงัมีการใชเ้งินไปส าหรับกิจกรรมการลงทุนจ านวน 106.67 
ลา้นบาท และใชไ้ปในกิจกรรมการหาเงินจ านวน 82.90 ลา้นบาท ท าใหเ้งินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิจ านวน 876.15 
ลา้นบาท  และมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวดคงเหลือจ านวน 199.40 ลา้นบาท  
 ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัฯมีแนวทางในการจดัหาแหล่งเงินทุนเพ่ิมเติมเพ่ือน ามาใชรั้กษาสภาพคล่องในการด าเนินงานภายในองคก์ร
และรองรับโอกาสในการขยายกิจการให้มีเพียงพอ นอกจากจะมีเงินทุนหมุนเวียนจากการด าเนินงานแลว้ ยงัคงมีแหล่งเงินทุนจาก
สถาบนัการเงิน และการระดมทุนโดยผา่นตลาดหลกัทรัพยอี์กทางหน่ึงดว้ย  

แหล่งทีม่าของเงนิทุน  
รายการ งบการเงนิรวม 

2559 2558 2557 
ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

หน้ีสินหมุนเวยีน 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีน 

696.10 
222.51 

22.48 
7.19 

774.19 
142.88 

23.35 
4.31 

946.06 
235.47 

41.67 
10.37 

รวมหน้ีสิน 918.61 29.67 917.07 27.66 1,181.53 52.04 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 2,178.00 70.33 2,398.92 72.34 1,088.76 47.96 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 3,096.61 100.00 3,315.99 100.00 2,270.29 100.00 
 
 จากตารางขา้งตน้จะเห็นไดว้า่ส าหรับปี 2559 แหล่งเงินทุนของกลุ่มบริษทัฯมาจากส่วนของผูถื้อหุ้นเป็นหลกั ร้อยละ 70.33 
และมาจากหน้ีสินร้อยละ 29.67 โดยเป็นส่วนของหน้ีสินหมุนเวยีนร้อยละ 22.48 เน่ืองมาจากลกัษณะการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทั
ฯ ตอ้งใชเ้งินทุนเป็นจ านวนมากเพ่ือซ้ือวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้าง การจ่ายค่าจา้งเหมาและค่าแรงงานก่อสร้างโครงการต่างๆ เพ่ือส่ง
มอบใหก้บัลูกคา้ ลกัษณะของเงินทุนส่วนมากจึงอยูใ่นรูปของสินเช่ือท่ีไดรั้บจากเจา้หน้ีการคา้ เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ ตน้ทุนงาน
ก่อสร้างท่ียงัไม่ไดเ้รียกเก็บ และเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ส าหรับปี 2559 กลุ่มบริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อสินทรัพย์
รวมเท่ากบั 0.30 เท่า และอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 0.42 เท่า ซ่ึงนบัวา่อตัราการใชเ้งินกูย้ืมในการด าเนินกิจการยงั
อยูใ่นเกณฑท่ี์ต ่าเม่ือเปรียบเทียบกบับริษทัในธุรกิจเดียวกนั ท าใหก้ลุ่มบริษทัฯมีโอกาสในการขอสินเช่ือสถาบนัการเงินเพ่ือน ามาใช้
ในการขยายธุรกิจใหเ้จริญเติบไดใ้นอนาคต 
 
ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ในภายหน้า 

1) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัตามใบสัง่ซ้ือ วสัดุก่อสร้าง และการบริการตามสัญญา
รับเหมาเป็นจ านวนเงินรวม 516.58 ลา้นบาท  

2) ภาระผกูพนัภายใตส้ญัญาใหเ้ช่าด าเนินงาน  
กลุ่มบริษทัฯมีจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตภายใตส้ญัญาใหเ้ช่าด าเนินงานจากสัญญาเช่าระยะยาวหลายฉบบั เพ่ือเช่า

ท่ีท าการรวมทั้งส่ิงอ านวยความสะดวก อุปกรณ์ส านกังานและยานพาหนะ เช่าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างและท่ีดินบา้นพกั
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คนงานก่อสร้าง ซ่ึงสัญญาเช่าดงักล่าวมีระยะเวลาเช่าส้ินสุดในระยะเวลาต่างๆ กนั จนถึงปี 2589 โดยมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ี
จะตอ้งก่อใหเ้กิดรายจ่ายในอนาคตส าหรับระยะเวลาแต่ละช่วงดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 2559  2558 
ระยะเวลาไม่เกิน 1 ปี 8,908  6,074 
ระยะเวลาตั้งแต่ 1-5 ปี 13,048  1,615 
ระยะเวลาตั้งแต่ 5 ปี ข้ึนไป 84,512  - 

รวม 106,468  7,689 
    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทั อิมพีเรียลแลนด ์จ ากดั (บริษทัย่อย) มีจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตตามสัญญาเช่า
ท่ีดินพร้อมส่ิงปลกูสร้างระหวา่งบริษทัยอ่ยกบัมลูนิธิเพชรรัตน-สุวทันา จ านวน 96.67 ลา้นบาท 

3) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตภายใตส้ัญญาเช่าท่ีดินกบัการรถไฟแห่งประเทศ
ไทย และบริษทัแห่งหน่ึงจ านวน 79.05 ลา้น 

4) ภาระผกูพนัจากสญัญารับเหมาก่อสร้าง 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญารับเหมาก่อสร้างท่ียงัด าเนินการอยู่จ  านวน 2 สัญญา 

มูลค่าตามสัญญาจ านวน 2,939.33 ลา้นบาท โดยบริษทัมีภาระผกูพนัเก่ียวกบัการใหบ้ริการรับเหมาก่อสร้างเป็นจ านวนเงิน 
2,882.29 ลา้นบาท  

5) ภาระผกูพนัจากการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพยท่ี์ด าเนินการอยู ่
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 กลุ่มบริษทัมีภาระผกูพนัในการส่งมอบหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก

สร้างตามสญัญาจะซ้ือจะขายของโครงการต่าง ๆ เป็นจ านวน 953.69 ลา้นบาท  
 
หนังสือค า้ประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทั ซ่ึง
เก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจโดยมียอดคงเหลือจ านวน 550.39 ลา้นบาท และ 632.58 ลา้น
บาท ตามล าดบั (เฉพาะบริษทั : 534.64 ลา้นบาท และ 615.46 ลา้นบาท ตามล าดบั) หนงัสือค ้าประกนัดงักล่าวค ้าประกนัโดย
ลูกหน้ีการคา้ ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เงินฝากสถาบนัการเงินของบริษทัและอาคารชุดกรรมสิทธ์ิของบริษทั ร่วมกบั
กรรมการท่านหน่ึง และโอนสิทธ์ิการรับเงินค่างานใหธ้นาคารเป็นประกนั 
 
ปัจจยัและอทิธิพลหลกัทีอ่าจมผีลกระทบต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 ปัจจยัท่ีจะมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของกลุ่มบริษทัฯ คือ ความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง การ
ขาดแคลนแรงงานก่อสร้าง ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ และนโยบายของภาครัฐบาล เป็นตน้  
 ราคาวสัดุก่อสร้างมีผลกระทบโดยตรงต่อตน้ทุนการก่อสร้างของกลุ่มบริษทัฯ โดยเฉพาะสินคา้ประเภท เหล็ก ปูน คอนกรีต 
สายไฟ ซ่ึงเป็นวสัดุหลกัท่ีใชใ้นการก่อสร้าง อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัฯ จะท าการติดตามภาวะราคาวสัดุก่อสร้างอยา่งใกลชิ้ดเพ่ือ
ประโยชน์ในการวางแผนงานการจดัซ้ือใหมี้ประสิทธิภาพ เพ่ือควบคุมตน้ทุนใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายท่ีวางไวใ้นแต่ละโครงการ 
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 จากปัญหาการขาดแคลนแรงงานส่งผลกระทบต่อการด าเนินการก่อสร้างของกลุ่มบริษทัฯท่ีผ่านมา ท าให้เกิดปัญหางาน
ก่อสร้างล่าชา้และไม่สามารถส่งมอบงานไดท้นัตามก าหนด อย่างไรก็ตามกลุ่มบริษทัฯไดต้ระหนักถึงปัจจยัเส่ียงน้ีและไดเ้ตรียม
แผนการจดัหาแรงงานต่างชาติบางส่วนเขา้มาทดแทน ประกอบกบันโยบายของภาครัฐท่ีเปิดเสรีทางการคา้ในกลุ่มอาเซียน (AEC 
หรือ Asian Economics Community คือการรวมตวัของชาติใน Asian 10 ประเทศ โดยมี ไทย, พม่า, ลาว, เวียดนาม, มาเลเซีย, 
สิงคโปร์, อินโดนีเซีย, ฟิลิปปินส์, กมัพูชา, บรูไน เพ่ือท่ีจะให้มีผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจร่วมกนั จะท าให้มีผลประโยชน์, อ านาจ
ต่อรองต่างๆ กบัคู่คา้ไดม้ากข้ึน และการน าเขา้ ส่งออกของชาติในอาเซียนก็จะเสรี) ตน้ทุนในส่วนของค่าจา้งแรงงานก็จะต ่าลง 
เน่ืองจากสามารถช่วยบรรเทาปัญหาขาดแคลนแรงงานมิให้มีผลกระทบต่อการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯได ้ ประเทศไทยจะไม่
ขาดแรงงานท่ีไร้ฝีมืออีกต่อไปเพราะแรงงานจะเคล่ือนยา้ยเสรี จะมี ชาวพม่า, ลาว, กมัพูชา เขา้มาท างานในประเทศไทยมากข้ึน แต่
ทั้งน้ีภาครัฐก็ตอ้งวางแผนรับมือกบัปัญหาสงัคม, อาชญากรรม ท่ีอาจจะเพ่ิมข้ึนตามมาดว้ย  

ภาวะเศรษฐกิจและนโยบายของภาครัฐบาลของประเทศถือไดว้่าเป็นอีกปัจจยัหน่ึงท่ีมีผลกระทบต่อการด าเนินงานของ
กลุ่มบริษทัฯ  หากภาวะเศรษฐกิจของประเทศมีแนวโน้มดีข้ึน การลงทุนมีการขยายตวัทั้งในภาครัฐและภาคเอกชน จะส่งผลให้
ปริมาณงานของกลุ่มบริษทัฯเพ่ิมข้ึน  อยา่งไรก็ตาม การเปิดเสรีทางการคา้ในกลุ่มอาเซียน (AEC) ท่ีภาครัฐบาลให้การสนบัสนุนอยู่
น่าจะส่งผลดีต่อบริษทัฯ ท าใหเ้กิดการขยายตวัทางดา้นการคา้ขายภายในประเทศของส่วนอุตสาหกรรม เช่น รถยนต,์ การท่องเท่ียว 
เป็นตน้ และก็น่าจะท าใหเ้กิดการขยายการลงทุนจากประเทศในกลุ่มอาเซียนเขา้มายงัประเทศไทย เราก็มีโอกาสขยายการลงทุนหรือ
รับงานในกลุ่มอาเซียนได้มากข้ึน ซ่ึงบริษัทฯคาดว่าจะได้รับงานด้านการก่อสร้างเพ่ิมข้ึนจากการส่งเสริมการคา้เสรีของทาง
ภาครัฐบาล นอกจากน้ีความตอ้งการท่ีอยูอ่าศยัของผูท่ี้ตอ้งการเขา้มาลงทุนในประเทศไทยเองก็จะเป็นลูกคา้อีกกลุ่มหน่ึงของส่วน
งานพฒันาอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ ทั้งน้ี ส่ิงท่ีเราควรจะเตรียมตวัเพ่ือรองรับท่ีส าคญัคือ ภาษาองักฤษ อย่างนอ้ยเราก็จะได้
ส่ือสารกบั Asian ได ้เพราะหากส่ือสารไม่ไดก็้จะเป็นอุปสรรคต่อการท าธุรกรรมเร่ืองอ่ืนๆ นอกจากน้ี การให้บริการลูกคา้เพียงแค่
ในประเทศไทยก็อาจไม่เพียงพอแลว้ เพราะธุรกิจต่างชาติก็จะเขา้มาแยง่ส่วนแบ่งการตลาดของเราเช่นกนั เร่ือง AEC จึงถือเป็นเร่ือง
ท่ีส าคญัท่ีบริษทัฯตอ้งปรับตวัและเตรียมความพร้อมใหดี้ 

ส าหรับปัจจยัทางการเมือง อาจส่งผลใหเ้กิดความไม่แน่นอนต่อแผนการลงทุนขนาดใหญ่ในโครงสร้างพ้ืนฐานของประเทศ 
รวมถึงผลกระทบต่อแผนการลงทุนของภาคเอกชน ยอ่มจะส่งผลลบต่อภาคธุรกิจการก่อสร้าง และส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ของบริษทัฯอยา่งเล่ียงไม่ได ้ อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัฯไดป้รับกลยทุธ์โดยเพ่ิมสดัส่วนการรับงานในภาคเอกชนท่ีมีความเส่ียงต ่า  มี
ระยะเวลาก่อสร้างไม่นานเกินไป และมีอตัราก าไรท่ีดี ซ่ึงจะท าให้ผลการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัฯไดรั้บผลกระทบไม่มากกบั
ปัจจยัเส่ียงดงักล่าว ส าหรับแผนงานในอนาคตทางบริษทัฯ ยงัคงเนน้การรับงานก่อสร้างท่ีมีผลก าไรเหมาะสม เช่นงานรับเหมาการ
ก่อสร้างโรงงาน และอาคารในกลุ่ม low rise โดยค านึงถึงศกัยภาพในการด าเนินธุรกิจและการเงินของผูว้า่จา้ง ควบคู่กบัการขยายงาน
สู่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ิมข้ึน โดยเร่งด าเนินการก่อสร้าง การขาย และการโอนให้เป็นไปตามประมาณการหรือตามแผนงานท่ีได้
ก าหนดไว ้ 

 
ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) 
กลุ่มบริษทัฯจ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชี ประจ าปี 2559 จ านวน 4.75 ลา้นบาท มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 จ่ายใหแ้ก่ บริษทั เอส พี ออดิท จ ากดั เป็นค่าสอบบญัชีของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย จ านวนเงินรวม 4.75 ลา้นบาท 
 ในเดือนตุลาคม ปี 2559 มีการลงทุนในบริษทัยอ่ย 1 บริษทั จึงมีค่าสอบบญัชีเพ่ิม 700,000  บาท 
 ค่าบริการอ่ืน (Non-Audit Fee) (ถา้มี) 

-  ไม่มี -               
 

 


