
แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                                      ส่วนที่ 3 ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน   
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 92 - 

ข้อมูลทางการเงินทีส่ าคัญ 

งบการเงิน 
ผู้สอบบัญชี 

ปี ช่ือผู้สอบบญัชี ผู้สอบบัญชี 
รับอนุญาตเลขที ่

บริษัท 

2558 นางสาววลีรัตน์  อคัรศรีสวสัด์ิ 4411 บริษทั เบเคอร์ ทิลล่ี ออดิท แอนด ์แอด็ไวเซอร์ร่ี เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

2559 นางสาวยพิุน  ชุ่มใจ 8622 บริษทั เอส พี ออดิท จ ากดั 
2560 นางสาวยพิุน  ชุ่มใจ 8622 บริษทั เอส พี ออดิท จ ากดั 

 

สรุปรายงานการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีในรอบปีท่ีผา่นมา 
 

ปี 2558 ผูส้อบบญัชีไม่แสดงความเห็น ตอ่งบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษทัฯ 

ปี 2559 ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งมีเง่ือนไขและมีขอ้สงัเกตุต่องบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการ
ร่วมคา้ และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 

ปี 2560 ผูส้อบบญัชีแสดงความเห็นอยา่งไม่มีเง่ือนไขต่องบการเงินรวมของบริษทัฯ บริษทัยอ่ยและกิจการร่วมคา้ และงบ
การเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 93 - 

ตารางสรุปงบการเงนิรวม / งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพยห์มนุเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 29.48 1.01             199.40 6.39             1,075.54 32.43           
เงินลงทุนระยะสั้น 3.76 0.13             8.60 0.28             4.96 0.15             
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 106.04 3.64             74.31 2.38             150.59 4.54             
รายไดท่ี้ยงัไมไ่ดเ้รียกช าระ 121.30 4.16             121.12 3.88             82.48 2.49             
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจากลูกคา้ 82.51 2.83             60.16 1.93             72.09 2.17             
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2.56 0.09             0.00 -               3.34 0.10             
งานระหวา่งก่อสร้าง 106.14 3.64             2.69 0.09             34.05 1.03             
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 997.38 34.21           882.42 28.29           587.56 17.72           
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุก่อสร้างและผูรั้บเหมา 12.71 0.44             51.40 1.65             27.49 0.83             
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 0.00 -               3.60 0.12             50.17 1.51             
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 9.68 0.33             4.18 0.13             17.16 0.52             

รวมสินทรัพยห์มนุเวียน 1,471.56 50.48           1,407.88 45.14           2,105.43 63.49           
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียน
เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค ้าประกนั 168.98 5.79             161.70 5.18             206.73 6.23             
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 0.00 -               0.00 -               0.00 -               
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 -               0.00 -               0.00 -               
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 0.71 0.02             3.47 0.11             1.91 0.06             
ท่ีดินรอพฒันา 125.54 4.31             125.54 4.03             125.54 3.79             
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 947.07 32.48           751.03 24.08           278.28 8.39             
สิทธิการเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 145.72 5.00             165.61 5.31             0.00 -               
สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 4.54 0.16             4.85 0.16             3.92 0.12             
ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 40.01 1.37             29.70 0.95             102.42 3.09             
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือพฒันา 0.00 -               466.34 14.95           479.39 14.46           
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 11.49 0.39             2.87 0.09             12.37 0.37             

รวมสินทรัพยไ์มห่มนุเวียน 1,444.06 49.52 1,711.11 54.86 1,210.56 36.51
รวมสินทรัพย์ 2,915.62 100.00         3,118.99 100.00         3,315.99 100.00         

สินทรัพย์

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558-2560

งบการเงนิรวม
2560 2559 2558

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 94 - 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

หน้ีสินหมนุเวียน
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 46.00 1.58             0.00 -               0.00 -               
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 299.69 10.28           154.01 4.94             211.31 6.37             
ส่วนของเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 316.19 10.84           42.07 1.35             174.21 5.25             
ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2.12 0.07             2.16 0.07             0.30 0.01             
ตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไมไ่ดเ้รียกเก็บ 68.85 2.36             54.80 1.76             78.08 2.35             
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 208.42 7.15             199.65 6.40             120.34 3.63             
เงินกูย้ืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 205.19 7.04             175.84 5.64             15.97 0.48             
ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 0.00 -               0.00 -               3.86 0.12             
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 65.54 2.25             80.59 2.58             133.78 4.04             
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 18.83 0.65             15.73 0.50             36.34 1.10             

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 1,230.83     42.22           724.85         23.24           774.19         23.35           
หน้ีสินไมห่มนุเวียน
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5.03 0.17             72.54 2.33             0.00 -               
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 93.14 3.19             83.80 2.69             110.66 3.34             

  สินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลงหน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 3.45 0.12             5.56 0.18             0.47 0.01             
เงินรับล่วงหนา้ระยะยาวจากลูกคา้ 4.85 0.17             1.90 0.06             0.00 -               
ประมาณการหน้ีสินจากสญัญาเช่าท่ีสร้างภาระ 34.14 1.17             23.00 0.74             0.00 -               
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังานเม่ือเกษียณอายุ 17.85 0.61             31.49 1.01             24.04 0.72             
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 18.47 0.63             19.13 0.61             7.71 0.24             
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 5.21 0.18             1.73 0.06             0.00 -               

รวมหน้ีสินไมห่มนุเวียน 182.14         6.24             239.15         7.68             142.88         4.31             
รวมหน้ีสิน 1,412.97     48.46           964.00         30.92           917.07         27.66           

ส่วนของผูถื้อหุน้
ทุนจดทะเบียน 13,571.25 12,492.18 12,492.18
ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 8,433.75 289.26         8,433.73 270.40         8,430.04 254.22         
ส่วนเกินมลูค่าหุน้สามญั 248.61 8.53             248.61 7.97             248.61 7.50             
ส่วนต ่ากวา่มลูค่าหุน้สามญั -4,459.88 (152.97)       -4,459.87 (142.99)       -4,457.28 (134.42)       
ส่วนเกินมลูค่าหุน้จากหุน้ทุนซ้ือคืน 5.97 0.20             5.97 0.19             5.97 0.18             

ก าไร(ขาดทุน)สะสม
จดัสรรแลว้
   ทุนส ารองตามกฎหมาย 16.48 0.57             16.48 0.53             16.48 0.50             
ขาดทุนสะสม -2,689.40 (92.24)          -2,040.98 (65.44)          -1,746.25 (52.66)          

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 73.89 2.53             76.53 2.45             30.87 0.93             
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ของบริษทัใหญ่ 1,629.42 55.88 2,280.47 73.11 2,528.44 76.25

ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -126.77 (4.35)            -125.48 (4.02)            -129.52 (3.91)            
รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 1,502.65 51.53 2,154.99 69.09 2,398.92 72.34

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 2,915.62 99.99 3,118.99 100.01 3,315.99 100.00

-               -               -               

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558-2560

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้

งบการเงนิรวม

2560 2559 2558

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 95 - 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

รายไดจ้ากการด าเนินงาน
รายไดจ้ากการรับเหมาก่อสร้าง 559.03 84.80            572.10 96.70            631.83 80.68            
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 92.07 13.97            14.81 2.50              145.85 18.62            
รายไดค้่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ 1.10 0.17              4.24 0.72              5.48 0.70              
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการสิทธิการเช่า 7.02 1.06              0.47 0.08              0.00 -                
รวมรายไดจ้ากการด าเนินงาน 659.22 100.00          591.62 100.00          783.16 100.00          

ตน้ทุนจากการด าเนินงาน
ตน้ทุนรับเหมาก่อสร้างและตน้ทุนค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาโครงการ -498.88 (75.68)           -576.15 (97.39)           -642.51 (82.04)           
ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ -64.28 (9.75)             -10.46 (1.77)             -135.46 (17.30)           
(ขาดทุน)โอนกลบัจากการลดมลูตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นมลูค่าสุทธิ
ท่ีคาดวา่จะไดรั้บ 35.29 5.35              -48.41 (8.18)             0.00 -                

-19.33 (2.93)             -2.28 (0.39)             0.00 -                
ก าไรขั้นตน้ 112.02 16.99            -45.68 (7.73)             5.19 0.66              

รายไดอ่ื้น
ดอกเบ้ียรับ 2.07 0.31              8.89 1.50              4.66 0.60              
รายไดอ่ื้น 10.08 1.53              46.42 7.85              28.77 3.67              
กลบัรายการตน้ทุนยงัไมถึ่งก าหนดช าระ 3.75 0.57              37.52 6.34              50.50 6.45              
กลบัรายการประมาณการหน้ีสินส าหรับค่าเสียหายจากคดีความ 0.00 -                9.62 1.63              0.00 -                
กลบัรายการโบนสัคา้งจ่าย 0.00 -                6.03 1.02              0.00 -                
รวมรายไดอ่ื้น 15.90 2.41              108.48 18.34            83.93 10.72            

ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน
ค่าใชจ่้ายในการขาย -67.22 (10.20)           -75.77 (12.81)           -48.71 (6.22)             
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร -164.88 (25.01)           -159.87 (27.02)           -162.36 (20.73)           
หน้ีสงสยัจะสูญ -8.44 (1.28)             -34.27 (5.79)             -42.34 (5.41)             
หน้ีสงสยัจะสูญเงินจ่ายล่วงหนา้
ค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือพฒันา -466.34 (70.74)           0.00 -                0.00 -                

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุน 0.00 -                0.00 -                -12.27 (1.57)             
 ผลขาดทุนจากสญัญาเช่าท่ีสร้างภาระ -10.70 (1.62)             -23.00 (3.89)             0.00 -                
ส ารองประมาณการหน้ีสินระยะสั้น -6.43 (0.98)             -9.23 (1.56)             -26.69 (3.41)             
 ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย์ -64.94 (9.85)             -29.42 (4.97)             0.00 -                
รวมค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน -788.95 (119.68)        -331.56 (56.04)           -292.37 (37.34)           

-                
ขาดทุนก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ -661.04 (100.28)        -268.76 (45.43)           -203.25 (25.95)           
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ -3.55 (0.54)             -12.29 (2.08)             -6.38 (0.81)             
ขาดทุนก่อนตน้ทุนทางการเงินและรายไดภ้าษีเงินได้ -664.59 (100.82)        -281.05 (47.51)           -209.63 (26.76)           
ตน้ทุนทางการเงิน -11.12 (1.69)             -12.66 (2.14)             -4.54 (0.58)             
ขาดทุนก่อนรายไดภ้าษีเงินได้ -675.71 (102.51)        -293.71 (49.65)           -214.17 (27.34)           
รายไดภ้าษีเงินได(้ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได)้ 0.66 0.10              0.60 0.10              -82.62 (10.55)           

ขาดทุนส าหรับปี -675.05 (102.41)        -293.11 (49.55)           -296.79 (37.89)           

ตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการสิทธิการเช่า

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558-2560

งบการเงนิรวม

2560 2559 2558

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 96 - 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ขาดทุนส าหรับปี -675.05 -102.41 -293.11 -49.55 -296.79 -37.89

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน
รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่เข้าไปไว้ในก าไรหรือ
  ขาดทุนภายหลัง

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 0.00 -                      60.11 10.16                  0.00 -                             
ค่าเส่ือมราคาของส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร 0.00 -                      0.00 -                      -3.02 (0.39)                          
ภาษีเงินไดเ้ก่ียวกบัรายการท่ีไมจ่ดัประเภท 0.00 -                      -12.02 (2.03)                   0.60 0.08                           
ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 22.70 3.44                    0.00 -                      0.45 0.06                           

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด-สุทธิจากภาษีเงินได้ 22.70 3.44                    48.09 8.13                    -1.97 (0.25)                          
ขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -652.35 -98.97 -245.02 -41.42 -298.76 -38.14

การแบ่งปันขาดทุนส าหรับปี
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ -673.77 (102.22)              -297.14 (50.23)                 -297.66 (38.00)                        
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม -1.28 (0.19)                   4.03 0.68                    0.87 0.11                           

-675.05 -102.41 -293.11 -49.55 -296.79 -37.89

การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ -651.07 (98.78)                 -249.05 (42.10)                 -299.63 (38.25)                        
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม -1.28 (0.19)                   4.03 0.68                    0.87 0.11                           

-652.35 (98.97)                 -245.02 (41.42)                 -298.76 (38.14)                        

ขาดทุนต่อหุน้ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (บาท)

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (0.0799)                   (0.0352)                   (0.0695)                    

บริษทั อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2558-2560

งบการเงนิรวม

2560 2559 2558

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 97 - 

(หน่วย : ลา้นบาท)

2560 2559 2558

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน
ขาดทุนก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ -675.71 -293.71 -214.17
        รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทุน)สุทธิเป็นเงินสดปรับรายการท่ีกระทบขาดทุนก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดรับ(จ่าย) 
           รับ(จ่าย)จากการด าเนินงานจากกิจกรรมด าเนินงาน

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 25.16 29.10 33.72
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย์ 45.05 30.33 0.00
การปรับลดตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นมลูค่าสุทธิ
ท่ีคาดวา่จะไดรั้บ (โอนกลบั) -35.29 48.41 0.00

ก าไรจากการกลบัรายการตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไมเ่รียกเก็บ -3.75 -37.52 -50.50
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม 0.00 0.00 0.00
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัอ่ืน 0.00 0.00 12.27
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสิทธิการเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 19.89 0.00 0.00
ผลขาดทุนจากสญัญาท่ีสร้างภาระ 11.14 23.00 0.00
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 13.98 14.99 26.69
ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนพ์นกังานเม่ือเกษียณอายุ 9.06 7.45 6.40
ตดัจ าหน่าย (โอนกลบัรายการ) ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 0.09 -0.62 4.08
หน้ีสงสยัจะสูญ 8.44 34.27 42.34
หน้ีสงสยัจะสูญเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือ
โครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือพฒันา 466.34 0.00 0.00

กลบัรายการโบนสัคา้งจ่าย 0.00 -6.03 0.00
ตดัจ าหน่ายหน้ีสิน 0.00 0.00 -7.80
ตดัจ าหน่ายเงินปันผลคา้งจ่าย -2.45 -0.37 0.00
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 3.55 12.29 6.38
ขาดทุนจากการจ าหน่าย/ตดัจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 1.16 4.25 6.15
(ก าไร)ขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุนระยะสั้น -0.04 -0.30 1.54
เงินปันผลรับ 0.00 0.00 0.00
ดอกเบ้ียรับ -2.07 -8.89 -4.66
ดอกเบ้ียจ่าย 11.12 12.66 4.54

ขาดทุนจากกิจกรรมด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง -104.33 -130.69 -133.02
 ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน

  สินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน -29.42 53.56 -3.29
ลูกหน้ีการคา้ท่ียงัไมเ่รียกเก็บ -0.19 -38.64 102.22
ลูกหน้ีเงินประกนัผลงานจากลูกคา้ -39.75 -2.68 -0.63
งานระหวา่งก่อสร้าง -90.76 31.36 -3.13
ตน้ทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ -67.26 -240.21 -51.80
เงินมดัจ าค่าท่ีดิน 1.50 2.00 -74.17
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าวสัดุก่อสร้างและผูรั้บเหมา 38.69 -38.07 6.97
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือโครงการอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือพฒันา 0.00 13.05 -479.39
สิทธิการเช่าท่ีดินและสิทธิการเช่าส่วนปรับปรุง
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน -5.68 12.93 28.08
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน -0.68 9.30 0.98

   หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 187.57 -87.56 -78.47
ตน้ทุนงานก่อสร้างท่ียงัไมไ่ดเ้รียกเก็บ 17.80 14.24 -58.78
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น -29.03 -68.19 -15.57
เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 11.73 78.29 27.24
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 3.09 -20.06 -0.06
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงานจากผูรั้บเหมา 9.35 -26.91 -14.83
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 3.49 3.62 0.00

เงินสดจ่ายจากการด าเนินงาน -93.88 -434.66 -747.65
รับคืน(จ่าย)ภาษีเงินได้ -10.22 69.48 -18.28

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน -104.10 -365.18 -765.93

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงนิสด

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558-2560

งบการเงนิรวม 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 98 - 

(หน่วย : ลา้นบาท)
 

2560 2559 2558

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินลงทุนระยะสั้น(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 4.88 -3.34 395.86
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่บริษทัยอ่ย(เพ่ิมข้ึน)ลดลง -2.00 3.30 -3.30
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึน 0.00 0.00 -20.00
จ่ายเงินกูย้ืมระยะยาวแทนบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 -68.83
ผลกระทบกระแสเงินสดจากเงินลงทุนในหุน้ทุนของบริษทัยอ่ยเพ่ิมเติม 0.00 0.88 0.19
เงินลงทุนในเงินฝากประจ าท่ีมีขอ้จ ากดัในการใช(้เพ่ิมข้ึน) ลดลง -7.28 45.03 71.83
เงินสดรับจากการขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 0.81 0.08 0.00
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -307.56 -415.45 -112.88
จ่ายค่าสิทธิการเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 0.00 -51.46 0.00
ซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน -0.35 -1.50 -3.99
เพ่ิมทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ -0.80 -14.40 0.00
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 2.37 8.80 4.91
รับเงินปันผล 0.00 0.00 0.00

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน -309.93 -428.06 263.79
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง 46.00 0.00 -41.92
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 26.04 -10.60 -29.42
จ่ายช าระคืนหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน -2.16 -1.44 -1.20
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 228.50 118.39 20.05
จ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -32.91 -174.21 -82.39
ทุนเรือนหุน้เพ่ิมข้ึนจากการใชสิ้ทธิตามใบส าคญัแสดงสิทธิ 0.01 1.10 2.66
ทุนเรือนหุน้เพ่ิมข้ึน 0.00 0.00 1606.26
เงินปันผลจ่าย 0.00 0.00 0.00
จ่ายดอกเบ้ีย -21.36 -16.14 -4.71

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 244.12 -82.90 1469.33
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ -169.91 -876.14 967.19
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 199.40 1075.54 108.36
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 29.49 199.40 1075.55

0                             -                          0                             

งบการเงนิรวม 

บริษัท อีเอ็มซี จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2558-2560

 
 

 

 

 

 

 

 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 99 - 

บริษัท อเีอม็ซี จ ากดั (มหาชน) 
อตัราส่วนทางการเงนิ 

 
2560 2559 2558

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 1.20 1.94 2.72

อัตราสว่นสภาพคลอ่งหมุนเร็ว (เทา่) 0.11 0.39 1.59

อัตราสว่นหมุนเวยีนลกูหนีก้ารคา้ (เทา่) 3.28 2.74 3.16

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 110 131 114

อัตราสว่นหมุนเวยีนเจา้หนีก้ารคา้ (เทา่) 2.41 3.49 3.68

ระยะเวลาช าระหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 149 103 98

อตัราสว่นแสดงความสามารถในการท าก าไร

อัตราก าไรขัน้ตน้ (% ) 16.99 (7.72) 0.66

อัตราก าไรจากการด าเนนิงาน (% ) (100.28) (45.43) (25.95)

อัตราก าไรสทุธิ (% ) (102.21) (50.22) (38.01)

อัตราสว่นเงนิสดตอ่การท าก าไร (% ) (15.75) (135.88) (427.98)

อัตราตอบแทนผูถ้ือหุน้ (% ) (36.84) (13.05) (17.07)

อตัราสว่นแสดงประสทิธภิาพในการด าเนนิงาน

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (% ) (22.33) (9.24) (10.66)

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (% ) (79.36) (63.39) (183.03)

อัตราหมุนของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.22 0.22 0.31

อตัราสว่นวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ

อัตราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผูถ้ือหุน้ (เทา่) 0.94 0.45 0.38

อัตราการจา่ยเงนิปันผล (% ) 0.00 0.00 0.00

ขอ้มูลตอ่หุน้

มูลคา่หุน้ตามบัญชี (บาท) 0.18 0.26 0.28

ก าไรสทุธติอ่หุน้ (บาท) (0.08) (0.04) (0.07)

เงนิปันผลตอ่หุน้ (บาท) - - -

อัตราผลตอบแทนจากเงนิปันผล (% ) - - -  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 100 - 

14. การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจดัการ  

การวิเคราะห์ และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 
 บริษัท อีเอ็มซี จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย  เป็นกลุ่มบริษัทท่ีด ำเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบักำรให้บริกำรตำม
สญัญำบริกำรระยะยำวและสญัญำรับเหมำก่อสร้ำง รวมทัง้กำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือจ ำหน่ำยและกำรให้เช่ำ
ระยะสัน้และระยะยำว โดยกลุม่บริษัทด ำเนินกิจกำรในนำมบริษัทและบริษัทยอ่ย รำยละเอียดดงันี ้

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ทุนช าระแลว้ บริษทัถือหุน้ร้อยละ 
บริษทั อีเอม็ซี จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) ใหบ้ริการตามสญัญาก่อสร้างและ

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
8,433,754,763 - 

บริษทัยอ่ย 
บริษทั อิมพีเรียลแลนด ์จ ากดั 
บริษทั สยามบางกอก ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั 
บริษทั ริชแมน พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั 
บริษทั นอร์ท พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั 
บริษทั สจัจา บางแสน คอนโดมิเนียม จ ากดั 
บริษทั บี อาร์ ก่อสร้าง จ ากดั 

 
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์
ปัจจุบนัหยดุด าเนินธุรกิจ 

 
110,000,000 
20,000,000 

5,000,000 
4,000,000 
4,000,000 

60,000,000 

 
100 
100 
100 
100 
100 
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บริษทัร่วม 
บริษทั ซนัเคน่-อีเอม็ซี จ ากดั 

 
ใหบ้ริการตามสญัญาก่อสร้าง 

 
40,000,000 

 
48 

 

ในปี 2560 บริษัทด ำเนินกำรก่อสร้ำงอำคำรจำกผู้ ว่ำจ้ำง 2 รำยคือ 1) หน่วยงำนภำครัฐแห่งหนึ่ง เป็น
โครงกำรก่อสร้ำงโรงพยำบำลผู้สูงอำยุบำงขุนเทียน ตัง้อยู่ท่ี เขตบำงขุนเทียน กรุงเทพมหำนคร ลกัษณะเป็นงำน
โครงสร้ำง งำนสถำปัตยกรรม และงำนระบบประกอบอำคำร มลูคำ่งำนรวมประมำณ 2,782.86 ล้ำนบำท และ 2) 
บริษัทเอกชนแห่งหนึ่ง เป็นโครงกำรก่อสร้ำงโรงงำนผลิตอำหำรและเคร่ืองด่ืม ลักษณะเป็นงำนโครงสร้ำง งำน
สถำปัตยกรรม และงำนระบบประกอบอำคำร มลูคำ่งำนรวมประมำณ 186 ล้ำนบำท 

รวมทัง้กลุ่มบริษัทยงัมีโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อีกหลำยโครงกำร อำทิเช่น 1) โครงกำร URBITIA 
THONG  LO ตัง้อยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 36 ลักษณะเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม 8 ชัน้ จ ำนวน 130 ยูนิต มูลค่ำขำย
โครงกำรประมำณ 930 ล้ำนบำท ปัจจบุนัอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำง คำดว่ำจะแล้วเสร็จประมำณไตรมำส 2 ปี 2561 
2) โครงกำร Sea Side ตัง้อยู่ท่ี หำดวอนนภำ บำงแสน ลักษณะเป็นโครงกำรคอนโดมิเนียม 6 ชัน้ 2 ตึก จ ำนวน 
200 ยนูิต มลูคำ่ขำยโครงกำรประมำณ  550.85 ล้ำนบำท ปัจจบุนัอยู่ระหวำ่งกำรโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุให้ลกูค้ำ 3) 
โครงกำร Land Mark Mahachai ตัง้อยู่ท่ี มหำชยั จงัหวดัสมทุรสำคร ลกัษณะเป็นโครงกำรขำยสิทธิเช่ำช่วงอำคำร
พำณิชย์ และ ให้เชำ่พืน้ท่ีใน Community Mall มลูคำ่โครงกำรรวมประมำณ 1,200 ล้ำนบำท เป็นต้น 

นอกจำกนี ้บริษัทยังคงติดตำมควำมคืบหน้ำของคดีควำมกับบริษัท สยำม แกรนด์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด 
ดงันีคื้อเม่ือวนัท่ี 16 กันยำยน 2558 บริษัทได้ถกูบริษัท สยำม แกรนด์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (“โจทก์”) และผู้ ถือหุ้น
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เดิมของบริษัท สยำมบำงกอก ดีเวลล็อปเม้นท์ จ ำกดั  (“โจทก์ร่วม”) ฟ้องศำลแพ่งกรุงเทพใต้ ตำมคดีหมำยเลขด ำ
ท่ี พ2206/2558 เพ่ือให้บริษัท  
1) ส่งมอบเอกสำรต้นฉบบัสญัญำจ ำนองของโครงกำรอเมริกันทำวน์ ฉบบัผู้ รับจ ำนองลงวนัท่ี 13 สิงหำคม 2557 
เอกสำรยินยอมให้ไถ่ถอนจ ำนองจำกธนำคำรในประเทศแห่งหนึ่ง ต้นฉบบัโฉนดท่ีดินโครงกำร อเมริกันทำวน์ ( 5 
โฉนด) และโครงกำร สยำมธำรำมนัตรำ (15 โฉนด) ท่ีตัง้อยู่ท่ีอ ำเภอบ้ำนบึง จังหวดัชลบุรี รวม 20 โฉนด พร้อม
เอกสำรหนงัสือชดุมอบอ ำนำจโอนท่ีดินของโจทก์  
2) ช ำระเงินจ ำนวน 500,000 บำท แก่โจทก์ พร้อมดอกเบีย้ในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้นดงักล่ำว นบัจำก
วนัฟ้องเป็นต้นไปจนกวำ่จะช ำระเงินจ ำนวนดงักลำ่วครบถ้วน และ  
3) ช ำระค่ำเสียหำยต่อเน่ืองเป็นรำยเดือนๆละ 1.3 ล้ำนบำท นับจำกวนัฟ้องเป็นต้นไปจนกว่ำบริษัทจะคืนโฉนด
แปลงดงักลำ่วให้แก่โจทก์ได้   

ต่อมำเม่ือวนัท่ี 26 ตุลำคม 2558 บริษัทได้ให้กำรต่อศำลและฟ้องแย้งต่อศำลตำมคดีดงักล่ำวโดยมีทุน
ทรัพย์ท่ีบริษัทเรียกร้อง รวมจ ำนวน 1,272.98 ล้ำนบำท ดงันี ้
(1) ให้โจทก์และโจทก์ร่วม โอนกรรมสิทธ์ิในโฉนดท่ีดินตำมสญัญำจะซือ้จะขำยทรัพย์สินโครงกำรสยำมธำรำมัน
ตรำ (65 โฉนด) โครงกำรเวนิสตะวนัออก  (6 โฉนด) และโครงกำรอเมริกนัทำวน์ (151 โฉนด) ให้แก่บริษัท 
(2) หำกโจทก์หรือโจทก์ร่วมไมส่ำมำรถด ำเนินกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดนิให้แก่บริษัทตำมข้อ (1) ครบถ้วน ให้โจทก์และ
โจทก์ร่วมจ่ำยคืนเงินท่ีบริษัทช ำระค่ำซือ้โครงกำรตำมสญัญำจะซือ้จะขำยและค่ำพฒันำโครงกำรทัง้ 3 โครงกำร 
เป็นจ ำนวนเงิน 521.62 ล้ำนบำท (แบง่เป็นเงินค่ำซือ้ขำยโครงกำร 287.57 ล้ำนบำท ช ำระภำระหนีส้ินเช่ือสถำบนั
กำรเงิน 53.77 ล้ำนบำท ช ำระค่ำก่อสร้ำงตำมตกลง 161.33 ล้ำนบำท ค่ำใช้จ่ำยด ำเนินงำนอ่ืนๆจ ำนวน 18.95 
ล้ำนบำท) และคิดดอกเบีย้ในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้นจ ำนวนเงิน 515.80 ล้ำนบำท นบัจำกวนัฟ้องแย้ง
จนกวำ่โจทก์และโจทก์ร่วมจะช ำระให้แก่บริษัทเสร็จสิน้ และ  
(3) ให้โจทก์และโจทก์ร่วมช ำระเงินคำ่เสียหำยจ ำนวนเงิน 751.36 ล้ำนบำท (เป็นจ ำนวนเงินท่ีผู้จะขำยรับรองก ำไร
สทุธิ ตำมสญัญำทัง้ 3 โครงกำรพร้อมดอกเบีย้ในอตัรำร้อยละ 7.5 ต่อปี ของเงินต้นจ ำนวนเงิน 743.00 ล้ำนบำท 
นบัจำกวนัฟ้องแย้งเป็นต้นไปจนกว่ำโจทก์และโจทก์ร่วม จะช ำระให้แก่บริษัทเสร็จสิน้) รวมมลูคำ่ท่ีบริษัทฟ้องแย้ง
เรียกคำ่เสียหำยเป็นเงินจ ำนวน 1,272.98 ล้ำนบำท ซึ่งคดีดงักล่ำวอยู่ระหว่ำงกระบวนกำรพิจำรณำของศำลชัน้ต้น 
โดยปัจจบุนัยงัไมท่รำบผลท่ีสดุของคดี   

เม่ือวันท่ี 20 มิถุนำยน 2559 บริษัทได้ย่ืนฟ้องต่อศำลแขวงชลบุรี(คดีอำญำ) ต่อบริษัท สยำม แกรนด์ 
พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกัด (“จ ำเลยท่ี1”) และผู้ ถืหุ้นเดิมของบริษัท สยำมบำงกอก ดีเวลล็อปเม้นท์ จ ำกัด (“จ ำเลยท่ี2”) 
รวมทัง้หมด 5 คดี ในข้อหำทุจริตจำกกำรท่ีจ ำเลยทัง้สองได้ร่วมกันโยกย้ำยทรัพย์สินท่ีอยู่ระหว่ำงคดีควำมให้แก่
บคุคลภำยนอกโดยเจตนำและส่งผลให้บริษัทได้รับควำมเสียหำยด้วยกำรโอนกรรมสิทธิในโฉนดท่ีดินของโครงกำร
สยำมธำรำมันตรำจ ำนวน 22 โฉนด มูลค่ำ 33.98 ล้ำนบำท และโฉนดท่ีดินโครงกำรเวนิชตะวนัออกจ ำนวน 6 
โฉนด คดิเป็นเงิน 151.71 ล้ำนบำท รวมเป็นเงินจ ำนวน 185.69 ล้ำนบำท ดงันี ้
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หมำยเลขคดี  ควำมผิด   ควำมเสียหำย      โครงกำร 
ด ำ อ.3781/2559  โกงเจ้ำหนี ้ ขำยโฉนดท่ีดนิจ ำนวน 5 โฉนด สยำมธำรำมนัตรำ 
ด ำ อ.4635/2559  โกงเจ้ำหนี ้ ขำยโฉนดท่ีดนิจ ำนวน 5 โฉนด สยำมธำรำมนัตรำ 
ด ำ อ.4703/2559  โกงเจ้ำหนี ้ ขำยโฉนดท่ีดนิจ ำนวน 7 โฉนด สยำมธำรำมนัตรำ 
ด ำ อ.4771/2559  โกงเจ้ำหนี ้ ขำยโฉนดท่ีดนิจ ำนวน 5 โฉนด สยำมธำรำมนัตรำ 
ด ำ อ.4989/2559  โกงเจ้ำหนี ้ ขำยโฉนดท่ีดนิจ ำนวน 6 โฉนด เวนิชตะวนัออก 
ทัง้นี ้คดีดงักลำ่วอยูร่ะหวำ่งกระบวนกำรพิจำรณำของศำล  โดยปัจจบุนัยงัไมท่รำบผลท่ีสดุของคดี   
 
 ในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยได้จำกกำรด ำเนินงำนรวม 675.12 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 24.98 ล้ำนบำท 
หรือลดลงร้อยละ 3.57 เม่ือเปรียบเทียบกบัช่วงเวลำเดียวกนัของปีก่อน ซึ่งเป็นรำยได้จำกสองสำยงำนหลกัในกำร
รับเหมำก่อสร้ำง ได้แก่ สำยงำนก่อสร้ำงทั่วไป และสำยงำนก่อสร้ำงงำนระบบประกอบอำคำร นอกจำกนีย้ังมี
รำยได้จำกสำยงำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ รำยได้คำ่ธรรมเนียมท่ีปรึกษำโครงกำร รำยได้คำ่เช่ำและคำ่บริกำรสิทธิ
กำรเช่ำ และรำยได้ดอกเบีย้รับ อีกส่วนหนึ่งด้วย ในปี 2560 ยงัคงเป็นปีท่ีบริษัทบนัทึกขำดทุนสุทธิ รำยละเอียด 
ดงันี ้
 
รายได้ 
 ในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีรำยได้จำกธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงรวม 559.03 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อน
จ ำนวน 13.07  ล้ำนบำท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 2.28 ส่วนใหญ่รำยได้เกิดจำกงำนรับเหมำก่อสร้ำงท่ีต่อ
เน่ืองมำจำกปี 2559 ส ำหรับรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ มีจ ำนวน 92.07 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปีก่อน
จ ำนวน 77.26  ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 521.67  เม่ือเปรียบเทียบกบัชว่งเวลำเดียวกนัของปีก่อน 
 นอกจำกนีก้ลุ่มบริษัทฯยงัมีรำยได้คำ่ธรรมเนียมท่ีปรึกษำโครงกำร จ ำนวน 1.10 ล้ำนบำท รำยได้ค่ำเช่ำ
และค่ำบริกำรสิทธิกำรเช่ำ จ ำนวน 7.02 ล้ำนบำท รำยได้ดอกเบีย้รับจ ำนวน 2.07 ล้ำนบำท และรำยได้อ่ืนๆ อีก
จ ำนวน 10.08  ล้ำนบำท  ซึ่งส่วนใหญ่เป็นรำยได้จำกกำรได้รับช ำระเงินจำกลกูหนีท่ี้ค้ำงช ำระมำนำนและกำรขำย
เศษซำกวสัดกุ่อสร้ำงท่ีไมส่ำมำรถน ำกลบัมำใช้ได้แล้ว รวมทัง้มีกำรกลบัรำยกำรต้นทนุยงัไมถ่ึงก ำหนดช ำระจ ำนวน 
3.75 ล้ำนบำท  
 
ต้นทุนรับเหมาก่อสร้าง และก าไรขัน้ต้น 
 ในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนกำรรับเหมำก่อสร้ำงและต้นทุนในกำรขำยหน่วยอำคำรท่ีพักอำศยัรวม  
527.86 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ  81.07 ของรำยได้รับเหมำก่อสร้ำงและกำรขำยหน่วยในอำคำรท่ีพกัอำศยั ท ำให้
มีก ำไรขัน้ต้น รวม 123.24 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นร้อยละ 18.93โดยแบ่งเป็นก ำไรขัน้ต้นจำกธุรกิจ
รับเหมำก่อสร้ำงจ ำนวน 60.15 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำร้อยละ 10.76 ของรำยได้ธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง และก ำไร
ขัน้ต้นจำกกำรขำยหน่วยอำคำรท่ีพกัอำศยัจ ำนวน  63.08 ล้ำนบำท คิดเป็นอตัรำร้อยละ 68.51ของรำยได้จำกกำร
ขำยหนว่ยอำคำรท่ีพกัอำศยั 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและค่าใช้จ่ายทั่วไปและบริหาร 
 คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยและคำ่ใช้จ่ำยทัว่ไปและบริหำร ส ำหรับปี 2560  มีจ ำนวนรวม 232.10 ล้ำนบำท คดิเป็น
ร้อยละ 34.38 ของรำยได้รวม ลดลงจำกปีก่อนจ ำนวน 3.54 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 1.50 โดยแบ่งเป็น
คำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรตลำดรวมจ ำนวน 67.22 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 9.96 ของรำยได้รวม ประกอบด้วย
เงินเดือนและสวัสดิกำรบุคลำกรด้ำนกำรขำยและกำรตลำด ค่ำคอมมิชชั่น ค่ำส่งเสริมกำรขำย ค่ำส่ือโฆษณำ
ประชำสมัพนัธ์ และคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรตลำดอ่ืนๆ เป็นต้น และส ำหรับคำ่ใช้จ่ำยทัว่ไปและบริหำรจ ำนวน  
164.88 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 24.42 ของรำยได้รวม ประกอบด้วยเงินเดือน ค่ำจ้ำง สวัสดิกำรพนักงำน 
คำ่ใช้จำ่ยผลประโยชน์พนกังำน คำ่สำธำรณูปโภค คำ่เส่ือมรำคำ คำ่ธรรมเนียมวิชำชีพ และคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำร
อ่ืนๆ  
 นอกจำกนีบ้ริษัทได้บนัทึกหนีส้งสยัจะสญูเงินจ่ำยล่วงหน้ำคำ่ซือ้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือพฒันำจ ำนวน 
466.34 ล้ำนบำท และขำดทนุจำกกำรด้อยคำ่สินทรัพย์จ ำนวน 64.94 ล้ำนบำท  
 
ต้นทุนทางการเงนิ 
 ในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทนุทำงกำรเงินทัง้สิน้ 11.12 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อนจ ำนวน 1.54 ล้ำนบำท 
คิดเป็นลดลงร้อยละ 12.16 เน่ืองจำกกลุ่มบริษัทฯ มีกำรช ำระคืนเงินกู้ ยืมจำกสถำบนักำรเงินท่ีน ำมำเพ่ือด ำเนิน
โครงกำรงำนรับเหมำก่อสร้ำงบำงสว่น 
 
ก าไร(ขาดทุน)สุทธิส าหรับปี 

ผลประกอบกำรของปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยบนัทึกขำดทนุสทุธิเทำ่กบั 675.05 ล้ำนบำท คิดเป็น
อตัรำก ำไรสทุธิร้อยละ -99.99 ของรำยได้รวม ขำดทนุเพิ่มขึน้จ ำนวน 381.94 ล้ำนบำท เม่ือเปรียบเทียบกบัของปี 
2559 ซึง่ขำดทนุสทุธิจ ำนวน 293.11 ล้ำนบำท คดิเป็นขำดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 130.31 
ฐานะทางการเงนิ 
สินทรัพย์ 
 สินทรัพย์รวมของกลุม่บริษัทฯสิน้ปี 2560 มีมลูคำ่  2,915.62 ล้ำนบำท ลดลงจำกปีก่อนจ ำนวน 203.36 ล้ำน
บำท หรือลดลงร้อยละ 6.52 ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรลดลงของ เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ซึ่งมีสำเหตมุำ
จำกบริษัทมีกำรใช้เงินเพ่ือกำรลงทนุในธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์และงำนระหว่ำงก่อสร้ำง รวมลดลงจำกกำรตัง้
ส ำรองเงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ซือ้โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือพฒันำฯ จ ำนวน  466.34 ล้ำนบำท 
 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
 ในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด เป็นจ ำนวน 29.48 ล้ำนบำท และมีเงินลงทุน
ระยะสัน้จ ำนวน 3.76 ล้ำนบำท รวมเป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 33.24 ล้ำนบำท ลดลงจ ำนวน 174.76 ล้ำนบำท เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจำกในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯได้มีกำรใช้เงินลงทนุในต้นทุนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ งำน
ระหวำ่งก่อสร้ำง และสว่นของ PPE เป็นหลกั 
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ลูกหนีก้ารคา้ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 กลุ่มบริษัทฯ มียอดลูกหนีก้ำรค้ำสุทธิจ ำนวน 91.34 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้  25.60 
ล้ำนบำท เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน ตำมตำรำงแสดงอำยลุกูหนีด้งันี ้

รายการ งบการเงนิรวม (หน่วย : ล้านบาท) 

2560 2559 
ลูกหน้ีการคา้บุคคลหรือกิจการอ่ืน : 
-ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 
-เกินก าหนดช าระ 
     ไม่เกิน 3 เดือน 
     ตั้งแต่ 3 เดือน ถึง 6 เดือน 
     ตั้งแต่ 6 เดือน ถึง 12 เดือน 
     เกิน 12 เดือนข้ึนไป 
               รวม 
หกั ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 
รวมลูกหน้ีการคา้บุคคลหรือกิจการอ่ืน 

 
74.34 

 
17.00 

- 
- 

122.60 
213.94 

(122.60) 
91.34 

 
1.23 

 
64.51 

- 
2.08 

120.52 
188.34 
(122.60) 
65.74 

 
 โดย ณ สิน้ปี 2560 กลุ่มบริษัทฯ มีกำรตัง้คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูรวมจ ำนวน 122.60 ล้ำนบำท เท่ำกบัปีก่อน
หน้ำ ทัง้นีก้ลุ่มบริษัทฯได้มีกำรติดตำมลกูค้ำท่ีมียอดหนีค้้ำงช ำระอย่ำงใกล้ชิด นอกจำกนีเ้พ่ือลดควำมเส่ียงในกำร
เรียกเก็บเงิน ทำงกลุ่มบริษัทฯ จึงมีนโยบำยในกำรพิจำรณำควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีข้องลกูค้ำอย่ำงละเอียด
ก่อนกำรพิจำรณำรับงำนจำกลกูค้ำแตล่ะรำย  
 
รายไดที้ย่งัไม่เรียกช าระ และลูกหนีเ้งินประกนัผลงานจากลูกคา้ 

รำยได้ท่ียงัไม่เรียกช ำระสุทธิของกลุ่มบริษัทฯ ณ สิน้ปี 2560 มีจ ำนวน 121.30 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกของปี 
2559 จ ำนวน 0.18 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 0.15 ซึ่งรำยได้ท่ียังไม่เรียกช ำระท่ีแสดงนีส้่วนใหญ่เป็นของ
โครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำร  ส่วนรำยได้ท่ียงัไม่เรียกช ำระของโครงกำรท่ีหยดุชะงกัมำกกวำ่ 12 เดือนขึน้ไป ได้
มีกำรตัง้คำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูไว้ทัง้หมดแล้วจ ำนวน 55.78 ล้ำนบำท  

ส ำหรับลูกหนีเ้งินประกันผลงำนจำกลูกค้ำสุทธิของกลุ่มบริษัทฯ ณ สิน้ปี 2560 มีจ ำนวน 82.51 ล้ำนบำท 
เพิ่มขึน้จำกของปี 2559 จ ำนวน 22.35 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 37.15 โดยมีคำ่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้
เงินประกนัผลงำนจ ำนวน 99.12 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จ ำนวน 17.39 ล้ำนบำท   
รายการตน้ทนุพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ต้นทุนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์สุทธิของกลุ่มบริษัทฯ ณ สิน้ปี  2560 มีจ ำนวน 997.38 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำก
ของปี 2559 จ ำนวน 114.96 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 13.03 มีสำเหตุหลักมำจำกกำรลงทุนในค่ำพัฒนำ
ส ำหรับท ำโครงกำรห้องชดุพกัอำศยัเพ่ือจ ำหนำ่ยเพิ่มขึน้  



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 105 - 

ทีดิ่น อาคารและอปุกรณ์ 
 กลุ่มบริษัทมีท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ สุทธิ ณ 31 ธนัวำคม 2560 รวมจ ำนวน 947.07 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำก
ของปี 2559 จ ำนวน 196.04 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 26.10 โดยมีรำยกำรท่ีเพิ่มขึน้ได้แก่ อำคำร เคร่ือง
ตกแต่งและเคร่ืองใช้ส ำนกังำน และงำนระหว่ำงก่อสร้ำง เป็นต้น ส่วนรำยกำรท่ีลดลงได้แก่  ส่วนปรับปรุงอำคำร 
เคร่ืองมือเคร่ืองจกัรอปุกรณ์ และยำนพำหนะ เป็นต้น 
 
หนีส้ิน 

หนีส้ินรวมของกลุ่มบริษัทฯ ณ สิน้ปี 2560 มีจ ำนวน 1,412.97 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกของปี 2559 จ ำนวน 
448.99 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 46.58 สืบเน่ืองจำกกำรเพิ่มขึน้ของเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเงินกู้ ยืมระยะยำวท่ีถึง
ก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปีของสถำบนักำรเงินเป็นส่วนใหญ่  ซึ่งเป็นกำรกู้ ยืมเงินมำเพ่ือโครงกำรรับเหมำก่อสร้ำง
และพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำย ทัง้นีปั้จจบุนั บริษัทฯยงัมีควำมสำมำรถในกำรช ำระหนีแ้ละปฏิบตัติำมเง่ือนไข
กำรกู้ ยืมของสถำบนักำรเงิน รวมทัง้ยงัมีควำมสำมำรถในกำรจดัหำแหล่งเงินทนุอ่ืนๆ เพิ่มเตมิในกำรด ำเนินกิจกำร
และขยำยธุรกิจตอ่ไป 
   
เจ้าหนีก้ารคา้ และเจ้าหนีอื้น่ 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 มียอดคงเหลือของบญัชีเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ่ื้นสุทธิ จ ำนวน 299.69 ล้ำน
บำท เพิ่มขึน้จำกของปี 2559 จ ำนวน 145.68 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 94.59 ซึ่งมีสำเหตุหลักมำจำกกำร
เพิ่มขึน้ของเจ้ำหนีก้ำรค้ำ-บคุคลหรือกิจกำรอ่ืน และคำ่ใช้จำ่ยค้ำงจำ่ย 

 
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินทีถึ่งก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 มียอดคงเหลือของเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยใน
หนึ่งปี จ ำนวน 316.19 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกของปี 2559 จ ำนวน 274.12 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 651.58 
เน่ืองจำกมีกำรกู้ ยืมเงินจำกธนำคำรแหง่หนึง่ เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในกำรบริหำรโครงกำรรับเหมำก่อสร้ำง 
 
ส่วนของเงินกู้ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายจากบคุคลและกิจการทีเ่ก่ียวข้อง 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 มียอดคงเหลือของเงินกู้ ยืมระยะสัน้และดอกเบีย้ค้ำงจำ่ยจำกบคุคลและกิจกำรท่ี
เก่ียวข้อง จ ำนวน 205.19 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกของปี 2559 จ ำนวน 29.35 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 16.69 ซึ่ง
เพิ่มขึน้จำกกำรกู้ ยืมเงินในรูปตัว๋สญัญำใช้เงินจำกกรรมกำรบริษัทเป็นหลกั 

เงินกู้ยืมระยะยาวสถาบนัการเงิน 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2560 มียอดคงเหลือของบญัชีเงินกู้ ยืมระยะยำวสถำบนักำรเงิน จ ำนวน 5.03 ล้ำนบำท 
เน่ืองจำกเงินกู้ ยืมระยะยำวจำกสถำบนักำรเงินส่วนใหญ่ได้บนัทึกไว้ในสว่นของเงินกู้ ยืมระยะยำวท่ีถึงก ำหนดช ำระ
ในหนึง่ปี  
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียนท่ีออกและช ำระแล้วจ ำนวน 8,433.76 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้

จำกสิน้ปีท่ีแล้วจ ำนวน 0.02 ล้ำนบำท โดยมำจำกกำรท่ีผู้ ถือใบส ำคญัแสดงสิทธิในกำรซือ้หุ้นสำมญั(Warrant) มำ
ใช้สิทธิซือ้หุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัท  ในขณะเดียวกัน กลุ่มบริษัทฯมีผลประกอบกำรประจ ำปี 2560 ขำดทุน
จ ำนวน 673.76 ล้ำนบำท (ส่วนท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้นบริษัทใหญ่) ท ำให้มียอดขำดทุนสะสมจ ำนวน 2,689.40 ล้ำน
บำท และท ำให้ส่วนของผู้ ถือหุ้นท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ ลดลงเหลือจ ำนวน 1,629.42 ล้ำนบำท ณ สิน้ปี 2560 หรือ
คดิเป็นมลูคำ่ทำงบญัชีเทำ่กบั 0.19 บำทตอ่หุ้น  
 
กระแสเงนิสด และสภาพคล่อง 
 ในปี 2560 กลุ่มบริษัทฯมีกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ิน
ด ำเนินงำนติดลบจ ำนวน 104.35 ล้ำนบำท และมีกำรใช้เงินไปส ำหรับกำรลงทุนในสินทรัพย์ด ำเนินงำนหลักคือ 
งำนระหว่ำงก่อสร้ำงจ ำนวน 90.76 ล้ำนบำท และต้นทุนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์จ ำนวน 67.26 ล้ำนบำท ท ำให้มี
กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 104.11 ล้ำนบำท นอกจำกนีบ้ริษัทยังมีกำรใช้เงินไป
ส ำหรับกิจกรรมกำรลงทุนจ ำนวน 309.93 ล้ำนบำท โดยมีเงินได้มำจำกกิจกรรมกำรหำเงินจ ำนวน 244.12 ล้ำน
บำท ท ำให้เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลงสุทธิจ ำนวน 169.92 ล้ำนบำท  และมีเงินสดและรำยกำร
เทียบเทำ่เงินสดปลำยงวดคงเหลือจ ำนวน 29.48 ล้ำนบำท  
 ทัง้นี  ้กลุ่มบริษัทฯมีแนวทำงในกำรจัดหำแหล่ง เงินทุนเพิ่มเติมเพ่ือน ำมำใช้รักษำสภำพคล่องในกำร
ด ำเนินงำนภำยในองค์กรและรองรับโอกำสในกำรขยำยกิจกำรให้มีเพียงพอ นอกจำกจะมีเงินทนุหมนุเวียนจำกกำร
ด ำเนินงำนแล้ว ยงัคงมีแหลง่เงินทนุจำกสถำบนักำรเงิน และกำรระดมทนุโดยผำ่นตลำดหลกัทรัพย์อีกทำงหนึง่ด้วย  

แหล่งทีม่าของเงนิทุน  
รายการ งบการเงนิรวม 

2560 2559 2558 
ลา้นบาท % ลา้นบาท % ลา้นบาท % 

หน้ีสินหมุนเวยีน 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีน 

1,230.82 
182.14 

42.21 
6.25 

724.84 
239.14 

23.24 
7.67 

774.19 
142.88 

23.35 
4.31 

รวมหน้ีสิน 1,412.96 48.46 963.98 30.91 917.07 27.66 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 1,502.66 51.54 2,155.00 69.09 2,398.92 72.34 
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 2,915.62 100.00 3,118.98 100.00 3,315.99 100.00 

 จำกตำรำงข้ำงต้นจะเห็นได้ว่ำส ำหรับปี 2560 แหล่งเงินทนุของกลุ่มบริษัทฯมำจำกส่วนของผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 
51.54 และมำจำกหนีส้ินร้อยละ 48.46 โดยเป็นส่วนของหนีส้ินหมุนเวียนร้อยละ 42.21 เน่ืองจำกลักษณะกำร
ด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ต้องใช้เงินทนุเป็นจ ำนวนมำกเพ่ือซือ้วสัดอุปุกรณ์กำรก่อสร้ำง กำรจ่ำยค่ำจ้ำงเหมำ
และคำ่แรงงำนก่อสร้ำงโครงกำรตำ่งๆ เพ่ือสง่มอบให้กบัลกูค้ำ ลกัษณะของเงินทนุส่วนมำกจึงอยู่ในรูปของสินเช่ือ
ท่ีได้รับจำกเจ้ำหนีก้ำรค้ำ เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกค้ำ ต้นทุนงำนก่อสร้ำงท่ียงัไม่ได้เรียกเก็บ และเงินกู้ ยืมระยะสัน้
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จำกสถำบันกำรเงิน ส ำหรับปี 2560 กลุ่มบริษัทฯมีอัตรำส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ำกับ 0.48 เท่ำ และ
อัตรำส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นเท่ำกับ 0.94 เท่ำ ซึ่งนับว่ำอัตรำกำรใช้เงินกู้ ยืมในกำรด ำเนินกิจกำรอยู่ใน
เกณฑ์ท่ีเหมำะสม ท ำให้กลุ่มบริษัทฯมีโอกำสในกำรขอสินเช่ือสถำบนักำรเงินเพ่ือน ำมำใช้ในกำรขยำยธุรกิจให้
เจริญเตบิได้ในอนำคต 
 

ภาระผูกพันและหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้ในภายหน้า 
1) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีภำระผูกพนัตำมใบสัง่ซือ้ วสัดกุ่อสร้ำง และกำรบริกำร

ตำมสญัญำรับเหมำเป็นจ ำนวนเงินรวม 621.25 ล้ำนบำท  
2) ภำระผกูพนัภำยใต้สญัญำให้เชำ่ด ำเนินงำน  
กลุ่มบริษัทฯมีจ ำนวนเงินท่ีต้องจ่ำยในอนำคตภำยใต้สญัญำให้เช่ำด ำเนินงำนจำกสญัญำเช่ำระยะยำวหลำย

ฉบบั เพ่ือเชำ่ท่ีท ำกำรรวมทัง้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวก อปุกรณ์ส ำนกังำนและยำนพำหนะ เช่ำท่ีดนิพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง
และท่ีดินบ้ำนพกัคนงำนก่อสร้ำง ซึง่สญัญำเช่ำดงักลำ่วมีระยะเวลำเช่ำสิน้สดุในระยะเวลำตำ่งๆ กนั จนถึงปี 2589 
โดยมีจ ำนวนเงินขัน้ต ่ำท่ีจะต้องก่อให้เกิดรำยจำ่ยในอนำคตส ำหรับระยะเวลำแตล่ะชว่งดงันี ้

(หนว่ย: พนับำท) 
 งบกำรเงินบริษัทและบริษัทร่วม 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 

  2560  2559 
ระยะเวลำไมเ่กิน 1 ปี 11,620  10,638 
ระยะเวลำตัง้แต ่1-5 ปี 13,932  18,056 
ระยะเวลำตัง้แต ่5 ปี ขึน้ไป 154,170  156,824 

รวม 179,722  185,518 

    
หนังสือค า้ประกัน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2560 กลุ่มบริษัทมีหนังสือค ำ้ประกันท่ีออกโดยสถำบนักำรเงิน ซึ่งเก่ียวเน่ืองกับภำระ
ผกูพนัทำงปฏิบตัิบำงประกำรตำมปกติธุรกิจโดยมียอดคงเหลือจ ำนวน 542.99 ล้ำนบำท หนงัสือค ำ้ประกนัดงักล่ำว
ค ำ้ประกนัโดย เงินฝำกสถำบนักำรเงินของบริษัทและอำคำรชดุกรรมสิทธ์ิของบริษัท ร่วมกบักรรมกำรท่ำนหนึ่ง และ
โอนสิทธ์ิกำรรับเงินคำ่งำนให้ธนำคำรเป็นประกนั 
 
ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลกระทบต่อการด าเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 
 ปัจจยัท่ีจะมีผลต่อกำรด ำเนินงำนหรือฐำนะกำรเงินในอนำคตของกลุ่มบริษัทฯ คือ ควำมผนัผวนของรำคำ
วสัดกุ่อสร้ำง กำรขำดแคลนแรงงำนก่อสร้ำง ภำวะเศรษฐกิจของประเทศ และนโยบำยของภำครัฐบำล เป็นต้น  
 รำคำวสัดกุ่อสร้ำงมีผลกระทบโดยตรงตอ่ต้นทนุกำรก่อสร้ำงของกลุม่บริษัทฯ โดยเฉพำะสินค้ำประเภท เหล็ก 
ปนู คอนกรีต สำยไฟ ซึ่งเป็นวัสดหุลกัท่ีใช้ในกำรก่อสร้ำง อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบริษัทฯ จะท ำกำรติดตำมภำวะรำคำ



แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี 2560 (แบบ 56-1)                         
    

บริษัท อีเอม็ซี จ ากัด (มหาชน) - 108 - 

วสัดกุ่อสร้ำงอยำ่งใกล้ชิดเพ่ือประโยชน์ในกำรวำงแผนงำนกำรจดัซือ้ให้มีประสิทธิภำพ เพื่อควบคมุต้นทนุให้เป็นไป
ตำมเป้ำหมำยท่ีวำงไว้ในแตล่ะโครงกำร 
 จำกปัญหำกำรขำดแคลนแรงงำนส่งผลกระทบตอ่กำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงของกลุ่มบริษัทฯท่ีผำ่นมำ ท ำให้
เกิดปัญหำงำนก่อสร้ำงล่ำช้ำและไม่สำมำรถส่งมอบงำนได้ทนัตำมก ำหนด อย่ำงไรก็ตำมกลุ่มบริษัทฯได้ตระหนกั
ถึงปัจจยัเส่ียงนีแ้ละได้เตรียมแผนกำรจดัหำแรงงำนต่ำงชำติบำงส่วนเข้ำมำทดแทน ซึ่งจะท ำให้ต้นทนุในส่วนของ
คำ่จ้ำงแรงงำนต ่ำลง และสำมำรถชว่ยบรรเทำปัญหำขำดแคลนแรงงำนมิให้มีผลกระทบตอ่กำรด ำเนินงำนของกลุ่ม
บริษัทฯได้   

ภำวะเศรษฐกิจและนโยบำยของภำครัฐบำลของประเทศถือได้ว่ำเป็นอีกปัจจยัหนึ่งท่ีมีผลกระทบตอ่กำร
ด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัทฯ  หำกภำวะเศรษฐกิจของประเทศมีแนวโน้มดีขึน้ กำรลงทนุมีกำรขยำยตวัทัง้ในภำครัฐ
และภำคเอกชน จะส่งผลให้ปริมำณงำนของกลุ่มบริษัทฯเพิ่มขึน้   อย่ำงไรก็ตำม กำรเปิดเสรีทำงกำรค้ำในกลุ่ม
อำเซียน (AEC) ท่ีภำครัฐบำลให้กำรสนบัสนุนอยู่น่ำจะส่งผลดีต่อบริษัทฯ ท ำให้เกิดกำรขยำยตวัทำงด้ำนกำรค้ำ
ขำยภำยในประเทศของส่วนอุตสำหกรรม เช่น รถยนต์, กำรท่องเท่ียว เป็นต้น และเป็นแนวโน้มท่ีดีท่ีจะท ำให้เกิด
กำรขยำยกำรลงทนุจำกประเทศในกลุม่อำเซียนเข้ำมำยงัประเทศไทย ท ำให้มีโอกำสขยำยกำรลงทนุหรือรับงำนใน
กลุ่มอำเซียนได้มำกขึน้ ซึ่งบริษัทฯคำดว่ำจะได้รับงำนด้ำนกำรก่อสร้ำงเพิ่มขึน้จำกกำรส่งเสริมกำรค้ำเสรีของทำง
ภำครัฐบำล นอกจำกนีค้วำมต้องกำรท่ีอยู่อำศยัของผู้ ท่ีต้องกำรเข้ำมำลงทุนในประเทศไทยเองก็จะเป็นลูกค้ำอีก
กลุม่หนึง่ของสว่นงำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ  

ส ำหรับปัจจัยทำงกำรเมือง อำจส่งผลให้เกิดควำมไม่แน่นอนต่อแผนกำรลงทุนขนำดใหญ่ในโครงสร้ำง
พืน้ฐำนของประเทศ รวมถึงผลกระทบตอ่แผนกำรลงทนุของภำคเอกชน ย่อมจะส่งผลลบตอ่ภำคธุรกิจกำรก่อสร้ำง 
และส่วนงำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯอย่ำงเล่ียงไม่ได้  อย่ำงไรก็ตำม กลุ่มบริษัทฯได้ปรับกลยุทธ์โดยมี
เป้ำหมำยเพิ่มสดัส่วนกำรรับงำนในภำคเอกชนท่ีมีควำมเส่ียงต ่ำ  มีระยะเวลำก่อสร้ำงไม่นำนเกินไป และมีอตัรำ
ก ำไรท่ีดี ซึ่งจะท ำให้ผลกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษัทฯได้รับผลกระทบไม่มำกกับปัจจัยเส่ียงดังกล่ำว ส ำหรับ
แผนงำนในอนำคตทำงบริษัทฯ ยงัคงเน้นกำรรับงำนก่อสร้ำงท่ีมีผลก ำไรเหมำะสม เช่นงำนรับเหมำกำรก่อสร้ำง
โรงงำน และอำคำรในกลุ่ม low rise โดยค ำนึงถึงศกัยภำพในกำรด ำเนินธุรกิจและกำรเงินของผู้ว่ำจ้ำง ควบคู่กับ
กำรขยำยงำนสู่ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์เพิ่มขึน้ โดยเร่งด ำเนินกำรก่อสร้ำง  กำรขำย และกำรโอนให้เป็นไปตำม
ประมำณกำรหรือตำมแผนงำนท่ีได้ก ำหนดไว้  


