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1. นโยบาย และภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 
ขอมูลทั่วไป 
ประวัติความเปนมาของบริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลที่จัดต้ังขึ้นในประเทศไทย 
เมื่อป   2522   จดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัท มหาชน  จํากัด เมื่อวันที่ 9 มิถุนายน  2538 และจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2539 โดยที่อยูจดทะเบียนมีสํานักงานใหญต้ังอยูเลขที่ 140/66-67 
อาคารไอทีเอฟทาวเวอร ช้ัน 28-30 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10150 โดยดําเนินธุรกิจหลัก
เก่ียวกับการรับเหมากอสรางและธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  ประกอบธุรกิจหลักของบริษัทยังคงไวซึ่งการดําเนินธุรกิจ
รับเหมากอสรางแบบครบวงจร โดยรับงานกอสรางจากหนวยงานราชการและภาคเอกชน ใหบริการต้ังแตเริ่มแรกจนกระทั่ง
กอสรางอาคารเสร็จสมบูรณในลักษณะที่เรียกวา “จุดเดียวเบ็ดเสร็จ” ซึ่งหมายรวมต้ังแตงานขั้นเตรียมการ งานเสาเข็ม งาน
ฐานราก งานปองกันดินทลายงานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งานภูมิสถาปตยกรรม และงานวิศวกรรมระบบ ไดแก งาน
ระบบไฟฟา งานระบบเคร่ืองจักรกล งานสุขาภิบาล งานระบบลิฟต งานระบบเคร่ืองปรับอากาศ และงานระบบอัตโนมัติ
ตางๆ ในตัวอาคาร เปนตน 
การรับงานกอสรางของบริษัทไดดําเนินการตามขั้นตอนอยางถูกตองเหมาะสม ทั้งในกรณีที่ผูวาจางเปนหนวยงานราชการ 
รัฐวิสาหกิจ หรือภาคเอกชน ซึ่งจะมีการกําหนดขั้นตอน วิธีการเสนอราคา กรอบระยะเวลา การดําเนินการ และเง่ือนไขการ
กอสรางที่แตกตํ่างกันออกไป หากบริษัทไดรับการคัดเลือกผานการเจรจาตอรองราคา และระบุเง่ือนไขการกอสรางที่พอใจ
ทุกฝายเรียบรอยแลว จึงเกิดการวาจางใหกอสรางในที่สุด โดยทั่วไปบริษัทจะเปนผูรับเหมาหลักในการกอสราง เฉพาะดาน
ในการกอสราง อาจพิจารณาเขารวมดําเนินการในลักษณะกิจการรวมคากับบริษัทอื่น ซึ่งกอใหเกิดการแลกเปล่ียนเทคนิคใน
การทํางาน การเรียนรูและถายทอดเทคโนโลยีใหม องคความรูดานตํ่างๆ สงเสริมการพัฒนาดานนวัตกรรม ซึ่งถือเปนการ
ขยายศักยภาพการทํางานของบริษัท เพ่ือเปดโอกาสในการเขารวมการประมูลโครงการใหญทั้งภาครัฐบาลและเอกชนตอไป
ในอนาคต สําหรับแรงงานในการกอสรางน้ัน บริษัทมีคนงานรายวันของตนเองสวนหน่ึง และอีกสวนหน่ึงมาจากการวาจาง 
ผูรับจางชวงที่ไดรับการขึ้นทะเบียนไวกับบริษัทอยางถูกตอง และตองมีคุณสมบัติผนเกณฑที่บริษัทกําหนดไว ซึ่งขอดีใน
สวนน้ีคือสามารถกําหนดปริมาณคนงานตามความตองการในแตละชวงเวลาไดอยางเหมาะสม  และนํามาซึ่งการควบคุม
คาใชจายอยางมีประสิทธิภาพอีกดวย 

1.1      วิสัยทัศน (VISION) และพันธกิจ (MISSION) ของบริษัท 

 คณะกรรมการบริษัท ไดมีการกําหนดวิสัยทัศน และพันธกิจของบริษัท  เพ่ือเปนเปาหมายและแนวทางในการ
ดําเนินธุรกิจ ดังน้ี 
 

วิสัยทัศน(VISION) 
มุงสูความเปนผูนําดานธุรกิจกอสรางและพฒันาอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยท่ีสงมอบผลงานใน
ระดับมาตรฐานสากล ภายใตแนวความคิดการสรางความยั่งยืน และการพัฒนาคุณภาพชีวติใหกบั
คนไทย เพื่อสังคมคุณภาพ และเพื่อสรางความพึงพอใจสูงสุดแกผูมีสวนไดเสียในทุกภาคสวน ท้ัง

ลูกคา คูคาทางธุรกิจ  
พนักงาน และชุมชมแวดลอมโครงการใหเติบโตไปพรอมกัน 
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พันธกิจ (MISSION)  
  สรางสรรค-พัฒนาสินคาและบริการ ตลอดจนนวัตกรรมการกอสรางท่ีทันสมัยอยางสมํ่าเสมอ ควบคูไปกับ
การพัฒนาองคกรและบุคคลากรอันจะเปนแรงขับเคล่ือนใหบริษัทบรรลุเปาหมายทางธุรกิจท่ีกําหนดไว ใน
การสงมอบผลงานและบริการท่ีมีคุณภาพระดับมาตรฐานสากล ภายใตการบริหารจัดการทรัพยากรที่

โปรงใส มีประสิทธิภาพ  
กอใหเกิดประสิทธิผลสูงสุด และสามารถตรวจสอบได 

 
 บริษัทมีเปาหมายในการดําเนินธุรกิจ  
 ท่ีผานมาบริษัท  ไดวางเปาหมายท่ีจะมุงสูความเปนผูนํ าดานธุรกิจกอสรางและพัฒนาดาน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยท่ีสงมอบผลงานระดับมาตรฐานสากล และมีรายไดเติบโตอยางม่ันคง พรอม
ท้ังศึกษาและพัฒนาสินคาและบริการตลอดจนนวัตกรรมใหตอบโจทยและครอบคลุมสําหรับผู ซ้ือ
อสังหาริมทรัพยในทุกเพศ ทุกวัย ทุกระดับ ภายใตแนวความคิด ของความยั่งยืนและพัฒนาคุณภาพชีวิต
ใหกับคนไทย นอกจากนี้ทางบริษัทยังคงมุงเนนรับงานรับเหมากอสรางท้ังภาครัฐและภาคเอกชน เพื่อสราง
รายไดใหม่ันคงมากยิ่งข้ึนและเติบโตอยางยั่งยืนในทุกๆป รวมท้ังยังคงมองหาพันธมิตรท่ีพรอมจะขยายฐาน
การลงทุนไปยังประเทศเพ่ือนบานอีกดวย 
 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 

 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงการจัดการโครงสรางการถือหุนโครงสรางเงินทุนอยางมีนัยสําคัญรอบ3ปที่ผานมา ดังน้ี  
 
ป 2563  การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
เมษายน 

-  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2563   เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2563 ที่ประชุมมีมติเรื่องสําคัญดังตอไปน้ี 
1.อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือรับทราบการไมจัดสรรเงินทุนสํารองตามกฏหมาย และงดจายเงินปนผล

สําหรับผลการดําเนินงานของบริษัท สําหรับปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่  31  ธันวาคม  2562 เน่ืองจากบริษัทยงัมีขาดทุนสะสม  
2.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาแตงต้ังให กรรมการ จํานวน 3 ทาน ดังน้ี 

  1.  นายรัฐชัย       ภิชยภูมิ  กรรมการบริษัท 
  2.  นางสาวเยาวรินทร    ศรีชัยนันท กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
  3.  นางสาวทวีศรี  วิกยาธิปตย กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ  
 ซึ่งเปนกรรมการที่ตองออกจากตําแหนงตามกําหนดวาระในครั้งน้ี กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการของบริษัทอีก
วาระหน่ึง  
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  3.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป  2563  แตงต้ังผูสอบบัญชี  
                 ช่ือ-สกุล                      เลขท่ีผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
         นางสุวิมล  กฤตยาเกียรณ                2982 
     นางสาวสมจินตนา  พลหิรัญรัตน               5599 
     นายจุมพฎ  ไพรรัตนากร                7645 
     นายนพฤกษ  พิษณุวงษ                7764 
     นางสาวสุภาภรณ  มั่งจิตร                8125 
     นายวิโรจน  สัจจธรรมนุกุล               5128 

     อัตราคาตอบแทนจากการสอบบัญชี  : 2,640,000.00 บาท (สองลานหกแสนสี่หมื่นบาทถวน) 
4.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณากําหนดคาตอบแทนใหแกคณะกรรมการบริษัทและ

คณะกรรมการตรวจสอบ ประจําป 2563  เปนจํานวนเงินไมเกิน  4,000,000 บาท ดังน้ี 
เบี้ยประชุม 

 -  ประธานคณะกรรมการบริษัท, ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทน, ประธานคณะกรรมการ
ตรวจสอบ  จะไดรับคาเบี้ยประชุม 30,000 บาท ตอครั้งที่เขาประชุม 
 -  กรรมการบริษัท, กรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทน, กรรมการตรวจสอบ จะไดรับคาเบี้ยประชุม 20,000 
บาท ตอครั้งที่เขาประชุม 
 คาตอบแทนอื่น ๆ ของคณะกรรมการ   
 -   ไมเกินอัตรารอยละ 1 ของกําไรสุทธิ 
 -  สําหรับกรรมการท่ีอยูในวาระไมครบป ใหจายตามระยะเวลาที่ดํารงตําแหนงในปน้ัน 
5.  มีมติอนุมัติใหนําเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติแกไขเพิ่มเติมบริคณหสนธิ ขอ 3 วัตถุประสงคของ
บริษัท จากเดิม 67 ขอ เปน  69 ขอ (เน่ืองจากเกิดขอผิดพลาดในการเรียงลําดับขอ โดยขอ 66 ไมมีขอความ  โดยขอแกไข
จํานวนขอของวัตถุประสงคของบริษัท  จากเดิมขอ 67  ใหเปนขอ  66 )  ดังน้ี 
 67.  ประกอบกิจการ ทํานา ทําสวน ทําไร เกษตรกรรม 
 68.  ประกอบกิจการ เล้ียงสัตว เล้ียงสัตวนํ้า และปศุสัตว 
 69.  ประกอบกิจการ ปาไม การทําไม และปลูกสวนปา 
เมษายน 
 -  บริษัทจัดการประชุมสามัญผูถือหุน ประจาป 2562  ณ หองประชุมคลังพัสดุของบริษัทอีเอ็มซี จํากัด (มหาชน)  
เลขท่ี   14/15 ซอยกรุงเทพกรีฑา  31  ถนนกรุงเทพกรีฑา  แขวงประเวศ  เขตประเวศ  กรุงเทพมหานคร โดยที่ประชุมผูถือ
หุนไดมีมติอนุมัติตามที่กรรมการบริษัทเสนอ 
พฤศจิกายน 

-  บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน)  ขอแจงใหทราบวา  นายกฤษณะ  สงาแสง ไดขอลาออกจาก ตําแหนงกรรมการ
บริษัท โดยมีผลต้ังแตวันที่  30  พฤศจิกายน  2563  เปนตนไป  โดยบริษัทฯ ขอสงวนตําแหนงไวจนกวาจะหาคนที่มีความ
เหมาะสม เขามาดํารงตําแหนงกรรมการแทน 
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ป 2562  การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
มกราคม  

-  บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ขอแจงวา เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2561 ไดมีลงนามเซ็นสัญญากับกรมธนารักษใน
การจัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “บานคนไทยประชารัฐ” 

โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
- กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัดและบริษัท อีเอ็ม จํากัด(มหาชน) 

วันที่จัดต้ัง : 16 ตุลาคม 2561 
ผูรวมทุนสัดสวนการลงทุน :  - บริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) สัดสวนการลงทุน รอยละ 51 
    - บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด สัดสวนการลงทุน รอยละ 49 

 ไดเขารวมประมูล งานจัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “บานคนไทย
ประชารัฐ” ในที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียน ชม.1745 หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน น.ส.ล. เลขที่ 40/2473 ระวาง 
4846/9480 เลขที่ดิน 1 หนาสํารวจ – ตําบลชางเผือก อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เน้ือที่ดินประมาณ 15 ไร 0 งาน  96 ตาราง
วา (ตอไปน้ีจะเรียกวา “โครงการ”) เพ่ือยื่นเอกสารประมูลงานโครงการดังกลาวของเจาของโครงการ ดําเนินการตอรองใดๆ
และจัดทําสัญญาอันจําเปนที่เก่ียวของกับเง่ือนไขการประมูลงานโครงการ ดังกลาว และปฏิบัติงานและดําเนินการในสวน
ความรับผิดชอบของคูสัญญา แตละฝายสัญญาที่ไดลงนามโดยกิจการรวมคา กับเจาของโครงการและดําเนินการขาย
โครงการ ดังกลาว มูลคาโครงการประมาณ 822 ลานบาท 
 ทางบริษัทขอแจงใหทราบวา กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด และบริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) เปน
ผูชนะการประมูลในโครงการดังกลาว 
มีนาคม 

- ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2562 เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 2562 ที่ประชุมมีมติเรื่อง 
สําคัญดังตอไปน้ี 

1. อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือรับทราบการไมจัดสรรเงินทุนสํารองตามกฎหมาย และ 
งดจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานของบริษัท สําหรับปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 เน่ืองจากบริษัทยังมี
ขาดทุนสะสม 

2. อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาแตงต้ังให กรรมการ จํานวน 3 ทานดังน้ี 
1. นายวรวิทย ลีนะบรรจง กรรมการบริษัท 
2. นายปณณณธีร ศรีวองไทย กรรมการอิสระ/กรมการตรวจสอบ 
3. วาที่ ร.ต.เมธี  อิทธิริวิชัย กรรมการบริษัท 

ซึ่งเปนกรรมการท่ีตองออกจากตําแหนงตามกําหนดวาระในครั้งน้ี กลับเขาตําแหนงกรรมการของ 
บริษัทอีกวาระหน่ึง 
 3.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติลดทุนจดทะเบียนของบริษัท และแกไขหนังสือบริคณห
สนธิของบริษัทขอ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน เพ่ือใหสอดคลองกับการลดทุน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

3.1 มีมติใหเสนอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 15,180,632,144 บาท เปน 
12,650,632,144 บาท โดยตัดหุนสามัญจดทะเบียนที่ยังไมไดออกจําหนายและเสนอขายจํานวน 2,530,000,000 หุน มูลคา
หุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท ซึ่งเปนหุนสามัญที่สํารองไวในการเพ่ิมทุนมอบอํานาจทั่วไป (General Mandate) ที่จะครบกําหนด 
วันที่ 27 เมษายน 2561 ทั้งน้ีเพ่ือใหปฏิบัติเปนไปตามบทบัญญัติของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด ที่กําหนดใหบริษัท
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ตองทําการลดทุนจดทะเบียนโดยวิธีการยกเลิกหุนสามัญจดทะเบียนที่ยังไมไดออกจําหนาย กอนที่บริษัทจะสามารถเพ่ิมทุน
ของบริษัทได โดยใหนําเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป 

-   ตามที่บริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) ไดออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท 
อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) EMC-W6 จํานวน 4,216,877,381 หนวย โดยมีกําหนดการใชสิทธิ ทุกวันที่ 15 ของเดือน เมษายน 
และตุลาคม ของแตละปตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ ไมเกิน 5 ป (วันครบกําหนดครั้งสุดทาย คือ วันที่ 15 ตุลาคม 
2566) 

บริษัทฯ ขอแจงรายละเอียดเก่ียวกับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ สําหรับกําหนดการใชสิทธิ 
ครั้งที่ 1 ในวันที่ 12 เมษายน 2562 
เมษายน 

-  ที่ประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 3/2562  ของบริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 4 
เมษายน 2562 ไดมีมติใหเขาทํารายการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย โดยเปนการขายคืนโครงการ “Sea Side by North Beach 
Resort” และโครงการ “Palmio’’ ตลอดจนสิ่งปลูกสรางและที่ดินทั้งปวง ใหแกบุคคลที่ไมมีความเก่ียวของกับบริษัท 
 การเขาทํารายการดังกลาว เปนรายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาด
ทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
การไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 (“ประกาศเรื่องการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย’’) การเขาทํา
รายการครั้งน้ีมีมูลคา 590 ลานบาท โดยมีขนาดของรายการเทากับรอยละ 16.49 ของมูลคารวมของสิ่งตอบแทน อางอิงจาก
งบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 
 บริษัทไดมีการทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวงระยะเวลา 6 เดือนที่ผานมา และ มีขนาด
รายการสุงสุดเทากับรอยละ 3.16 ของสินทรัพยรวม ตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ เมื่อรวมกับการทํารายการครั้ง
น้ีจึงมีขนาดรายการสะสม 19.65 ของสินทรัพยรวม 
 ดังน้ันขนาดรายการรวมในรอบ 6 เดือนยอนหลังของบริษัท มีคาสูงกวารอยละ 15  แตตํ่ากวารอยละ 50 รายการ
ดังกลาวจึงเขาขายเปนการเขาทํารายการประเภท 2 ตามประกาศเรื่องการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย 

- ที่ประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2562 ไดพิจารณาแตงต้ังกรรมการท่ีพนจากตําแหนงตาม 
วาระ กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการอีกวาระหนึ่ง 

1.  นายวรวิทย  ลีนะบรรจง  
2.  นายปณณณธีร ศรีวองไทย  

          3. วาที่ ร.ต.เมธี  อิทธิริวิชัย  
กันยายน 

-  ตามที่บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ไดออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท 
อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) EMC-W6 จํานวน 4,216,877,381 หนวย โดยมีกําหนดการใชสิทธิ ทุกวันที่ 15 ของเดือน เมษายน 
และตุลาคม ของแตละปตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ ไมเกิน 5 ป (วันครบกําหนดครั้งสุดทาย คือ วันที่ 15 ตุลาคม 
2566) 
  บริษัทฯ ขอแจงรายละเอียดเก่ียวกับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ สําหรับกําหนดการใชสิทธิ 
ครั้งที่ 2 ในวันที่ 15 ตุลาคม 2562) 
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ตุลาคม 
-  นายไพบูลย ทองระอา กรรมการของบริษัท ไดเสียชีวิตลง เมื่อวันที่ 6 ตุลาคม 2562 ทั้งน้ีคณะกรรมการบริษัท 

จะไดดําเนินการพิจารณาแตงต้ังผูมีคุณสมบัติเหมาะสม เพ่ือดํารงตําแหนงแทนที่วางลงไป 
 
ป 2561  การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
มีนาคม  

-  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่  2/2561  เมื่อวันที่  28  กุมภาพันธ 2561  มีมติอนุมัติแตงต้ังกรรมการแทน
กรรมการท่ีลาออก โดยมีมติแตงต้ัง  นายไพบูลย  ทองระอา  เขาดํารงตําแหนงกรรมการบริษัท แทน นางสาวณีรนุช ณ 
ระนอง 
เมษายน           

- ที่ประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2561 ไดอนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิม
ทุนของบริษัทแบบมอบอํานาจทั่วไป (General Mandate) โดยออกหุนสามัญใหมจํานวนไมเกิน  2,530,000,000  หุน มูลคาที่
ตราไว  1  บาท และออกหุนสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 4,216,877,381หุน เพ่ือรองรับการออกใบสําคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซื้อหุน
สามัญของบริษัท ครั้งที่ 6 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 6” หรือ “EMC-W6”) จํานวน  4,216,877,381 หนวย 
พฤษภาคม         

-  นายบุญทัณณ  สุเมธวานิชย  ไดขอลาออกจากตําแหนงกรรมการบริษัท โดยมีผลต้ังแตวันที่  30  เมษายน 2561 
ตุลาคม  

-  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  ครั้งที่ 6/2561 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2561ไดมีมติอนุมัติการจัดต้ัง
กิจการรวมคา โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

- กิจการรวมคา  บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัดและบริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) 
วันที่จัดต้ัง : 16 ตุลาคม 2561 

ผูรวมทุนและสัดสวนการลงทุน  : - บริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน)  สัดสวนการลงทุน  รอยละ 51 
                                                                      - บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด สัดสวนการลงทุน รอยละ 49 

วัตถุประสงค :  เพ่ือที่จะตระเตรียมและยื่นเอกสารคุณสมบัติเบื้องตน สําหรับผูคัดเลือกผูมีสิทธิ์ เสนอราคางาน
จัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “ บานคนไทยประชารัฐ “ในที่ดินราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ชม. 1745 หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน น.ส.ล. เลขที่ 40/2473 ระวาง 4846/9480 เลขที่ดิน 1 หนาสํารวจ - 
ตําบลชางเผือก  อําเภอเมือง  จังหวัดเชียงใหม  เน้ือที่ดินประมาณ 15 ไร 0 งาน 96 วา  ( ตอไปน้ีจะเรียกวา “ โครงการ” )เพ่ือ
ยื่นเอกสารประมูลงานโครงการดังกลาวของเจาของโครงการ ดําเนินการตอรองใดๆและจัดทําสัญญาอันจําเปนที่เก่ียวของ
กับเง่ือนไขการประมูลงานโครงการ ดังกลาว และปฎิบัติงานและดําเนินการในสวนความรับผิดชอบของคูสัญญา แตละฝาย
ตามสัญญาที่ไดลงนามโดยกิจการรวมคา กับเจาของโครงการ และดําเนินการขายโครงการ ดังกลาว มูลคาโครงการ
ประมาณ 822 ลานบาท 

ทั้งน้ี ความสัมพันธระหวางบริษัทฯ และผูรวมทุนไมเขาเกณฑเปนบุคคลที่เก่ียงโยงกันที่จะตองปฎิบัติหนาที่ตาม
ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่  ทจ.21/2551 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่ เก่ียวโยงกันและประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย    เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฎิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 
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อน่ึง เมื่อดําเนินการกอสรางและขายโครงการดังกลาวเสร็จ บริษัทจะดําเนินการจดทะเบียนยกเลิกกิจการรวมคา
ดังกลาวและแจงตลาดหลักทรัพยฯ ตอไป 
พฤศจิกายน 

-  บริษัทไดแจงผลการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 6 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 
6” หรือ “EMC-W6”)จํานวน  4,216,877,381 หนวย จํานวนที่จัดสรรได 4,216,746,892 หนวย 
ธันวาคม 
 -  ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 6 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 6” หรือ “EMC-W6”) 
เริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

-  บริษัท อีเอ็มซี  จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนใหทราบวา บริษัทไดเขารวมลงทุนกับ บริษัท มูนช็อต เวน
เจอร แคปตอล จํากัด  ซึ่งไมใชบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท โดยการจัดต้ังบริษัทรวมทุน  (รวมเรียกวา “บริษัทรวม
ลงทุน”) ซึ่งเปนไปตามมติที่ประชุม คณะกรรมการของบริษัท ครั้งที่ 7/2561 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 14  พฤศจิกายน  2561  โดย
มีรายละเอียดที่สําคัญดังน้ี  

1.  บริษัท  บริษัท มูนช็อต เวนเจอร แคปตอล จํากัด    
ประเภทธุรกิจ       
กองทุน ที่ลงทุนดานอุตสากรรม และเทคโนโลยีเฉพาะทาง 
ทุนจดทะเบียน     
5,000,000.00 บาท ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน  50,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท  
สัดสวนการถือหุน   
บริษัทจะเขาถือหุนสามัญคิดเปนรอยละ  10.00 ของจํานวนหุนทั้งหมดของบริษัท โดยบริษัทมูนช็อต เวนเจอร 

แคปตอล จํากัด  จะทําการเพ่ิมทุนจดทะเบียนเปน 1,000,000,000  บาท 
 กรรมการ 
(1) นาย ธรรมรัตน แสงจันทร   

การเขารวมทุนกับผูรวมลงทุนดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการ 
กํากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่ง
ทรัพยสิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของ
บริษัท จดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547(รวมเรียกวา “ประกาศรายการไดมาหรือจําหนาย
ไป”) ซึ่งมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับรอยละ  3.16 ตามวิธีการคํานวณตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบแทน โดยคํานวณ 
จากงบการเงินรวมของบริษัทฉบับสอบทาน สําหรับงวด 6 เดือน สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561 และเมื่อคํานวณรวม 
ขนาดรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทที่เกิดขึ้นในชวงระยะเวลา 6 เดือนที่ผานมาแลว บริษัทมีขนาดรายการตามเกณฑ 
มูลคารวมของสิ่งตอบแทน รวมท้ังสิ้นรอยละ  3.16  ตามประกาศ 

รายการไดมาหรือจําหนายไป ดังน้ันการเขาทํารายการ ดังกลาวจึงยังไมเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยที่ทํา
ใหบริษัทมีหนาที่ตองจัดทํารายงานและเปดเผยสารสนเทศการเขา ทํารายการตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาด
หลักทรัพยฯ”) หรือตองไดรับการอนุมัติการเขาทํารายการจากที่ ประชุมผูถือหุนของบริษัทแตอยางใด 
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ธันวาคม 
-  บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ขอแจงวา เมื่อวันที่  27 ธันวาคม 2561 ไดมีลงนามเซ็นตสัญญากับกรมธนารักษ

ในการจัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “ บานคนไทยประชารัฐ “ 

1.3 การประกอบธุรกิจของบริษัทยอยและบริษัทรวม 

ปจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุมบริษัท ประกอบดวยบริษัทยอย และบริษัทรวม ดังแผนภาพตอไปน้ี 

โครงสรางการถือหุนของบริษัท 
โครงสรางการถือหุน 

 
 

 
 
 

                                                                  
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
 
 

 บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด (BR) จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันที่ 22 ธันวาคม 2521 ดําเนินธุรกิจ
ทางดานการขอรับสัมปทานจากสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจ ในการประกอบกิจการรับเหมากอสราง และรับงานโยธาทุก
ชนิด ปจจุบันบริษัทยอยไมไดดําเนินธุรกิจ 
 บริษัท ซันเคน – อีเอ็มซี จํากัด (SANKEN – EMC) บริษัทไดทําสัญญารวมคากับบริษัท ซันเคน เซ็ตสุบิ เคียวโก 
จํากัด และนายสุเมธ ใจโต เมื่อวันที่ 10 กันยายน  2556 โดยมีสัดสวนการถือหุนรอยละ 48 รอยละ 49 และรอยละ 3 
ตามลําดับ 

บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) 
(ทุนจดทะเบียน 12,650,632,144 บาท) 

(ทุนชําระแลว 8,433,754,763 บาท) 

บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด บริษัท ซันเคน-อีเอม็ซี จํากัด 

51% 48% 

บริษัทริชแมน พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท สัจจา คอนโดมีเนียม 
จํากัด 

บริษัท นอรท พร็อพเพอรต้ี จํากัด

100%

บริษัท สยามบางกอก ดีเวลลอปเมนท จํากัด บริษัท อิมพีเรียลแลนด จํากัด 

กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) 

50.998%
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บริษัทยอยดําเนินธุรกิจ รับเหมา กอสรางงานวิศวกรรมงานระบบ ทั้งน้ีในสวนของอาคารทั่วไป และโรงงานอุตสาหกรรม
 บริษัท ริชแมน พร็อพเพอรต้ี จํากัด  จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันที่ 22 กุมภาพันธ 2553 ดําเนิน
ธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท นอรท พร็อพเพอรต้ี  จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันที่ 22 กุมภาพันธ 2553 ดําเนิน
ธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท สัจจา คอนโดมีเนียม จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันท่ี 22 มิถุนายน 2550 ดําเนินธุรกิจ
เก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท สยามบางกอก ดีเวลล็อปเมนท จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเมื่อวันที่ 26 ธันวาคม 2550 
ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท อิมพีเรียลแลนด  จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเมื่อวันที่ 27  พฤษภาคม  2534 ดําเนินธุรกิจ
เก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบเยาวราช โครงการ Station 1 
 กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) จัดต้ังในประเทศเมื่อวันที่ 16  ตุลาคม  
2562 ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 
 
การประกอบธุรกิจของบริษัทยอยและบริษัทรวม 
 

ลําดับ ชื่อบริษัท ท่ีตั้งสํานักงาน 
สัดสวนการ
ถือหุน 

ของบริษัท 
ทุนชําระแลว 

ทุนจด
ทะเบียน 

จํานวนหุน 
ที่จําหนาย 

มูลคาท่ี
ตราไว 

บริษัทยอย  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพื่อการใหเชา และอาคารชุดพักอาศัย 
1 บริษัท สัจจา บางแสน คอนโดมี

เนียม จํากัด 
140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 4,000,000 4,000,000 400,000 10 

2 บริษัท  ริช  แมน  พร็อพเพอรต้ี 
จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 5,000,000 5,000,000 500,000 10 

3 บ ริษัท  นอรท  พ ร็อพ เพอร ต้ี 
จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 4,000,000 4,000,000 400,000 10 

4 บริษัท สยามบางกอก ดีเวลล็อป
เมนท จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 20,000,000 20,000,000 2,000,000 10 

5 บริษัท อิมพีเรียลแลนด จํากัด  140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 110,000,000 110,000,000 1,100,000 100 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2563 (แบบ 56-1)                สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ                    
    

 
 บริษัท อีเอ็มซ ีจํากัด (มหาชน)                    10

บริษัทยอย  ทําธุรกิจทางดานการขอรับสัมปทานจากสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจ ในการประกอบกิจการรับเหมากอสราง และรับงานโยธาทุกชนิด 
1 บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด 140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว

เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

51% 60,000,000 60,000,000 60,000 1,000 

บริษัทรวม  ทําธุรกิจ รับเหมา กอสรางงานวิศวกรรมงานระบบ 
1 บริษัท ซันเคน – อีเอ็มซี จํากัด 140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว

เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

48% 40,000,000 40,000,000 400,000 100 

2 กิจการรวมคาบริษัท เชียงใหม
รายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด 
(มหาชน) 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

51% 5,000,000 10,000,000 50,998 100 
 
 
 

 
1.4 ความสัมพันธกับกลุมธุรกิจของผูถือหุนรายใหญ 

 การดําเนินธุรกิจหลักของบริษัทมิไดมีความสัมพันธหรือเก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจอื่นของผูถือหุนรายใหญ
อยางมีนัยสําคัญ 
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พันธกิจ (MISSION)  
  สรางสรรค-พัฒนาสินคาและบริการ ตลอดจนนวัตกรรมการกอสรางท่ีทันสมัยอยางสมํ่าเสมอ ควบคูไปกับ
การพัฒนาองคกรและบุคคลากรอันจะเปนแรงขับเคล่ือนใหบริษัทบรรลุเปาหมายทางธุรกิจท่ีกําหนดไว ใน
การสงมอบผลงานและบริการท่ีมีคุณภาพระดับมาตรฐานสากล ภายใตการบริหารจัดการทรัพยากรที่

โปรงใส มีประสิทธิภาพ  
กอใหเกิดประสิทธิผลสูงสุด และสามารถตรวจสอบได 

 
 บริษัทมีเปาหมายในการดําเนินธุรกิจ  
 ท่ีผานมาบริษัท  ไดวางเปาหมายท่ีจะมุงสูความเปนผูนํ าดานธุรกิจกอสรางและพัฒนาดาน
อสังหาริมทรัพยในประเทศไทยท่ีสงมอบผลงานระดับมาตรฐานสากล และมีรายไดเติบโตอยางม่ันคง พรอม
ท้ังศึกษาและพัฒนาสินคาและบริการตลอดจนนวัตกรรมใหตอบโจทยและครอบคลุมสําหรับผู ซ้ือ
อสังหาริมทรัพยในทุกเพศ ทุกวัย ทุกระดับ ภายใตแนวความคิด ของความยั่งยืนและพัฒนาคุณภาพชีวิต
ใหกับคนไทย นอกจากนี้ทางบริษัทยังคงมุงเนนรับงานรับเหมากอสรางท้ังภาครัฐและภาคเอกชน เพื่อสราง
รายไดใหม่ันคงมากยิ่งข้ึนและเติบโตอยางยั่งยืนในทุกๆป รวมท้ังยังคงมองหาพันธมิตรท่ีพรอมจะขยายฐาน
การลงทุนไปยังประเทศเพ่ือนบานอีกดวย 
 

1.2 การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 

 บริษัทมีการเปล่ียนแปลงการจัดการโครงสรางการถือหุนโครงสรางเงินทุนอยางมีนัยสําคัญรอบ3ปที่ผานมา ดังน้ี  
 
ป 2563  การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
เมษายน 

-  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2563   เมื่อวันที่ 13 มีนาคม 2563 ที่ประชุมมีมติเรื่องสําคัญดังตอไปน้ี 
1.อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือรับทราบการไมจัดสรรเงินทุนสํารองตามกฏหมาย และงดจายเงินปนผล

สําหรับผลการดําเนินงานของบริษัท สําหรับปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่  31  ธันวาคม  2562 เน่ืองจากบริษัทยงัมีขาดทุนสะสม  
2.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาแตงต้ังให กรรมการ จํานวน 3 ทาน ดังน้ี 

  1.  นายรัฐชัย       ภิชยภูมิ  กรรมการบริษัท 
  2.  นางสาวเยาวรินทร    ศรีชัยนันท กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
  3.  นางสาวทวีศรี  วิกยาธิปตย กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ  
 ซึ่งเปนกรรมการที่ตองออกจากตําแหนงตามกําหนดวาระในครั้งน้ี กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการของบริษัทอีก
วาระหน่ึง  
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  3.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนประจําป  2563  แตงต้ังผูสอบบัญชี  
                 ช่ือ-สกุล                      เลขท่ีผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
         นางสุวิมล  กฤตยาเกียรณ                2982 
     นางสาวสมจินตนา  พลหิรัญรัตน               5599 
     นายจุมพฎ  ไพรรัตนากร                7645 
     นายนพฤกษ  พิษณุวงษ                7764 
     นางสาวสุภาภรณ  มั่งจิตร                8125 
     นายวิโรจน  สัจจธรรมนุกุล               5128 

     อัตราคาตอบแทนจากการสอบบัญชี  : 2,640,000.00 บาท (สองลานหกแสนสี่หมื่นบาทถวน) 
4.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณากําหนดคาตอบแทนใหแกคณะกรรมการบริษัทและ

คณะกรรมการตรวจสอบ ประจําป 2563  เปนจํานวนเงินไมเกิน  4,000,000 บาท ดังน้ี 
เบี้ยประชุม 

 -  ประธานคณะกรรมการบริษัท, ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทน, ประธานคณะกรรมการ
ตรวจสอบ  จะไดรับคาเบี้ยประชุม 30,000 บาท ตอครั้งที่เขาประชุม 
 -  กรรมการบริษัท, กรรมการสรรหาและพิจารณาคาตอบแทน, กรรมการตรวจสอบ จะไดรับคาเบี้ยประชุม 20,000 
บาท ตอครั้งที่เขาประชุม 
 คาตอบแทนอื่น ๆ ของคณะกรรมการ   
 -   ไมเกินอัตรารอยละ 1 ของกําไรสุทธิ 
 -  สําหรับกรรมการท่ีอยูในวาระไมครบป ใหจายตามระยะเวลาที่ดํารงตําแหนงในปน้ัน 
5.  มีมติอนุมัติใหนําเสนอตอที่ประชุมสามัญผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติแกไขเพิ่มเติมบริคณหสนธิ ขอ 3 วัตถุประสงคของ
บริษัท จากเดิม 67 ขอ เปน  69 ขอ (เน่ืองจากเกิดขอผิดพลาดในการเรียงลําดับขอ โดยขอ 66 ไมมีขอความ  โดยขอแกไข
จํานวนขอของวัตถุประสงคของบริษัท  จากเดิมขอ 67  ใหเปนขอ  66 )  ดังน้ี 
 67.  ประกอบกิจการ ทํานา ทําสวน ทําไร เกษตรกรรม 
 68.  ประกอบกิจการ เล้ียงสัตว เล้ียงสัตวนํ้า และปศุสัตว 
 69.  ประกอบกิจการ ปาไม การทําไม และปลูกสวนปา 
เมษายน 
 -  บริษัทจัดการประชุมสามัญผูถือหุน ประจาป 2562  ณ หองประชุมคลังพัสดุของบริษัทอีเอ็มซี จํากัด (มหาชน)  
เลขท่ี   14/15 ซอยกรุงเทพกรีฑา  31  ถนนกรุงเทพกรีฑา  แขวงประเวศ  เขตประเวศ  กรุงเทพมหานคร โดยที่ประชุมผูถือ
หุนไดมีมติอนุมัติตามที่กรรมการบริษัทเสนอ 
พฤศจิกายน 

-  บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน)  ขอแจงใหทราบวา  นายกฤษณะ  สงาแสง ไดขอลาออกจาก ตําแหนงกรรมการ
บริษัท โดยมีผลต้ังแตวันที่  30  พฤศจิกายน  2563  เปนตนไป  โดยบริษัทฯ ขอสงวนตําแหนงไวจนกวาจะหาคนที่มีความ
เหมาะสม เขามาดํารงตําแหนงกรรมการแทน 
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ป 2562  การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
มกราคม  

-  บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ขอแจงวา เมื่อวันที่ 27 ธันวาคม 2561 ไดมีลงนามเซ็นสัญญากับกรมธนารักษใน
การจัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “บานคนไทยประชารัฐ” 

โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
- กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัดและบริษัท อีเอ็ม จํากัด(มหาชน) 

วันที่จัดต้ัง : 16 ตุลาคม 2561 
ผูรวมทุนสัดสวนการลงทุน :  - บริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) สัดสวนการลงทุน รอยละ 51 
    - บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด สัดสวนการลงทุน รอยละ 49 

 ไดเขารวมประมูล งานจัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “บานคนไทย
ประชารัฐ” ในที่ดินราชพัสดุแปลงหมายเลขทะเบียน ชม.1745 หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน น.ส.ล. เลขที่ 40/2473 ระวาง 
4846/9480 เลขที่ดิน 1 หนาสํารวจ – ตําบลชางเผือก อําเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม เน้ือที่ดินประมาณ 15 ไร 0 งาน  96 ตาราง
วา (ตอไปน้ีจะเรียกวา “โครงการ”) เพ่ือยื่นเอกสารประมูลงานโครงการดังกลาวของเจาของโครงการ ดําเนินการตอรองใดๆ
และจัดทําสัญญาอันจําเปนที่เก่ียวของกับเง่ือนไขการประมูลงานโครงการ ดังกลาว และปฏิบัติงานและดําเนินการในสวน
ความรับผิดชอบของคูสัญญา แตละฝายสัญญาที่ไดลงนามโดยกิจการรวมคา กับเจาของโครงการและดําเนินการขาย
โครงการ ดังกลาว มูลคาโครงการประมาณ 822 ลานบาท 
 ทางบริษัทขอแจงใหทราบวา กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด และบริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) เปน
ผูชนะการประมูลในโครงการดังกลาว 
มีนาคม 

- ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2/2562 เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 2562 ที่ประชุมมีมติเรื่อง 
สําคัญดังตอไปน้ี 

1. อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือรับทราบการไมจัดสรรเงินทุนสํารองตามกฎหมาย และ 
งดจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานของบริษัท สําหรับปบัญชีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 เน่ืองจากบริษัทยังมี
ขาดทุนสะสม 

2. อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาแตงต้ังให กรรมการ จํานวน 3 ทานดังน้ี 
1. นายวรวิทย ลีนะบรรจง กรรมการบริษัท 
2. นายปณณณธีร ศรีวองไทย กรรมการอิสระ/กรมการตรวจสอบ 
3. วาที่ ร.ต.เมธี  อิทธิริวิชัย กรรมการบริษัท 

ซึ่งเปนกรรมการท่ีตองออกจากตําแหนงตามกําหนดวาระในครั้งน้ี กลับเขาตําแหนงกรรมการของ 
บริษัทอีกวาระหน่ึง 
 3.  อนุมัติใหเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติลดทุนจดทะเบียนของบริษัท และแกไขหนังสือบริคณห
สนธิของบริษัทขอ 4. เรื่องทุนจดทะเบียน เพ่ือใหสอดคลองกับการลดทุน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

3.1 มีมติใหเสนอที่ประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 15,180,632,144 บาท เปน 
12,650,632,144 บาท โดยตัดหุนสามัญจดทะเบียนที่ยังไมไดออกจําหนายและเสนอขายจํานวน 2,530,000,000 หุน มูลคา
หุนที่ตราไวหุนละ 1 บาท ซึ่งเปนหุนสามัญที่สํารองไวในการเพ่ิมทุนมอบอํานาจทั่วไป (General Mandate) ที่จะครบกําหนด 
วันที่ 27 เมษายน 2561 ทั้งน้ีเพ่ือใหปฏิบัติเปนไปตามบทบัญญัติของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด ที่กําหนดใหบริษัท
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ตองทําการลดทุนจดทะเบียนโดยวิธีการยกเลิกหุนสามัญจดทะเบียนที่ยังไมไดออกจําหนาย กอนที่บริษัทจะสามารถเพ่ิมทุน
ของบริษัทได โดยใหนําเสนอตอที่ประชุมผูถือหุนเพ่ือพิจารณาอนุมัติตอไป 

-   ตามที่บริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) ไดออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท 
อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) EMC-W6 จํานวน 4,216,877,381 หนวย โดยมีกําหนดการใชสิทธิ ทุกวันที่ 15 ของเดือน เมษายน 
และตุลาคม ของแตละปตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ ไมเกิน 5 ป (วันครบกําหนดครั้งสุดทาย คือ วันที่ 15 ตุลาคม 
2566) 

บริษัทฯ ขอแจงรายละเอียดเก่ียวกับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ สําหรับกําหนดการใชสิทธิ 
ครั้งที่ 1 ในวันที่ 12 เมษายน 2562 
เมษายน 

-  ที่ประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 3/2562  ของบริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 4 
เมษายน 2562 ไดมีมติใหเขาทํารายการจําหนายไปซึ่งสินทรัพย โดยเปนการขายคืนโครงการ “Sea Side by North Beach 
Resort” และโครงการ “Palmio’’ ตลอดจนสิ่งปลูกสรางและที่ดินทั้งปวง ใหแกบุคคลที่ไมมีความเก่ียวของกับบริษัท 
 การเขาทํารายการดังกลาว เปนรายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาด
ทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑในการทํารายการท่ีมีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย และ
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
การไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547 (“ประกาศเรื่องการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย’’) การเขาทํา
รายการครั้งน้ีมีมูลคา 590 ลานบาท โดยมีขนาดของรายการเทากับรอยละ 16.49 ของมูลคารวมของสิ่งตอบแทน อางอิงจาก
งบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 
 บริษัทไดมีการทํารายการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพยในชวงระยะเวลา 6 เดือนที่ผานมา และ มีขนาด
รายการสุงสุดเทากับรอยละ 3.16 ของสินทรัพยรวม ตามเกณฑมูลคาสินทรัพยที่มีตัวตนสุทธิ เมื่อรวมกับการทํารายการครั้ง
น้ีจึงมีขนาดรายการสะสม 19.65 ของสินทรัพยรวม 
 ดังน้ันขนาดรายการรวมในรอบ 6 เดือนยอนหลังของบริษัท มีคาสูงกวารอยละ 15  แตตํ่ากวารอยละ 50 รายการ
ดังกลาวจึงเขาขายเปนการเขาทํารายการประเภท 2 ตามประกาศเรื่องการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย 

- ที่ประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2562 ไดพิจารณาแตงต้ังกรรมการท่ีพนจากตําแหนงตาม 
วาระ กลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการอีกวาระหนึ่ง 

1.  นายวรวิทย  ลีนะบรรจง  
2.  นายปณณณธีร ศรีวองไทย  

          3. วาที่ ร.ต.เมธี  อิทธิริวิชัย  
กันยายน 

-  ตามที่บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ไดออกและเสนอขายใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท 
อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) EMC-W6 จํานวน 4,216,877,381 หนวย โดยมีกําหนดการใชสิทธิ ทุกวันที่ 15 ของเดือน เมษายน 
และตุลาคม ของแตละปตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ ไมเกิน 5 ป (วันครบกําหนดครั้งสุดทาย คือ วันที่ 15 ตุลาคม 
2566) 
  บริษัทฯ ขอแจงรายละเอียดเก่ียวกับการใชสิทธิซื้อหุนสามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ สําหรับกําหนดการใชสิทธิ 
ครั้งที่ 2 ในวันที่ 15 ตุลาคม 2562) 
 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2563 (แบบ 56-1)                สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ                    
    

 
 บริษัท อีเอ็มซ ีจํากัด                     6

ตุลาคม 
-  นายไพบูลย ทองระอา กรรมการของบริษัท ไดเสียชีวิตลง เมื่อวันที่ 6 ตุลาคม 2562 ทั้งน้ีคณะกรรมการบริษัท 

จะไดดําเนินการพิจารณาแตงต้ังผูมีคุณสมบัติเหมาะสม เพ่ือดํารงตําแหนงแทนที่วางลงไป 
 
ป 2561  การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ 
มีนาคม  

-  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่  2/2561  เมื่อวันที่  28  กุมภาพันธ 2561  มีมติอนุมัติแตงต้ังกรรมการแทน
กรรมการท่ีลาออก โดยมีมติแตงต้ัง  นายไพบูลย  ทองระอา  เขาดํารงตําแหนงกรรมการบริษัท แทน นางสาวณีรนุช ณ 
ระนอง 
เมษายน           

- ที่ประชุมสามัญผูถือหุน ประจําป 2561 ไดอนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท โดยการจัดสรรหุนสามัญเพ่ิม
ทุนของบริษัทแบบมอบอํานาจทั่วไป (General Mandate) โดยออกหุนสามัญใหมจํานวนไมเกิน  2,530,000,000  หุน มูลคาที่
ตราไว  1  บาท และออกหุนสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 4,216,877,381หุน เพ่ือรองรับการออกใบสําคัญแสดงสิทธิทีจ่ะซื้อหุน
สามัญของบริษัท ครั้งที่ 6 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 6” หรือ “EMC-W6”) จํานวน  4,216,877,381 หนวย 
พฤษภาคม         

-  นายบุญทัณณ  สุเมธวานิชย  ไดขอลาออกจากตําแหนงกรรมการบริษัท โดยมีผลต้ังแตวันที่  30  เมษายน 2561 
ตุลาคม  

-  ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  ครั้งที่ 6/2561 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 16 ตุลาคม 2561ไดมีมติอนุมัติการจัดต้ัง
กิจการรวมคา โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

- กิจการรวมคา  บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัดและบริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน) 
วันที่จัดต้ัง : 16 ตุลาคม 2561 

ผูรวมทุนและสัดสวนการลงทุน  : - บริษัท อีเอ็มซี จํากัด(มหาชน)  สัดสวนการลงทุน  รอยละ 51 
                                                                      - บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด สัดสวนการลงทุน รอยละ 49 

วัตถุประสงค :  เพ่ือที่จะตระเตรียมและยื่นเอกสารคุณสมบัติเบื้องตน สําหรับผูคัดเลือกผูมีสิทธิ์ เสนอราคางาน
จัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “ บานคนไทยประชารัฐ “ในที่ดินราชพัสดุแปลง
หมายเลขทะเบียน ชม. 1745 หนังสือสําคัญสําหรับที่ดิน น.ส.ล. เลขที่ 40/2473 ระวาง 4846/9480 เลขที่ดิน 1 หนาสํารวจ - 
ตําบลชางเผือก  อําเภอเมือง  จังหวัดเชียงใหม  เน้ือที่ดินประมาณ 15 ไร 0 งาน 96 วา  ( ตอไปน้ีจะเรียกวา “ โครงการ” )เพ่ือ
ยื่นเอกสารประมูลงานโครงการดังกลาวของเจาของโครงการ ดําเนินการตอรองใดๆและจัดทําสัญญาอันจําเปนที่เก่ียวของ
กับเง่ือนไขการประมูลงานโครงการ ดังกลาว และปฎิบัติงานและดําเนินการในสวนความรับผิดชอบของคูสัญญา แตละฝาย
ตามสัญญาที่ไดลงนามโดยกิจการรวมคา กับเจาของโครงการ และดําเนินการขายโครงการ ดังกลาว มูลคาโครงการ
ประมาณ 822 ลานบาท 

ทั้งน้ี ความสัมพันธระหวางบริษัทฯ และผูรวมทุนไมเขาเกณฑเปนบุคคลที่เก่ียงโยงกันที่จะตองปฎิบัติหนาที่ตาม
ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนที่  ทจ.21/2551 เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่ เก่ียวโยงกันและประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย    เรื่องการเปดเผยขอมูลและการปฎิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน
รายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 
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อน่ึง เมื่อดําเนินการกอสรางและขายโครงการดังกลาวเสร็จ บริษัทจะดําเนินการจดทะเบียนยกเลิกกิจการรวมคา
ดังกลาวและแจงตลาดหลักทรัพยฯ ตอไป 
พฤศจิกายน 

-  บริษัทไดแจงผลการออกใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 6 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 
6” หรือ “EMC-W6”)จํานวน  4,216,877,381 หนวย จํานวนที่จัดสรรได 4,216,746,892 หนวย 
ธันวาคม 
 -  ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัท ครั้งที่ 6 (“ใบสําคัญแสดงสิทธิ ครั้งที่ 6” หรือ “EMC-W6”) 
เริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

-  บริษัท อีเอ็มซี  จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอเรียนใหทราบวา บริษัทไดเขารวมลงทุนกับ บริษัท มูนช็อต เวน
เจอร แคปตอล จํากัด  ซึ่งไมใชบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท โดยการจัดต้ังบริษัทรวมทุน  (รวมเรียกวา “บริษัทรวม
ลงทุน”) ซึ่งเปนไปตามมติที่ประชุม คณะกรรมการของบริษัท ครั้งที่ 7/2561 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 14  พฤศจิกายน  2561  โดย
มีรายละเอียดที่สําคัญดังน้ี  

1.  บริษัท  บริษัท มูนช็อต เวนเจอร แคปตอล จํากัด    
ประเภทธุรกิจ       
กองทุน ที่ลงทุนดานอุตสากรรม และเทคโนโลยีเฉพาะทาง 
ทุนจดทะเบียน     
5,000,000.00 บาท ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน  50,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท  
สัดสวนการถือหุน   
บริษัทจะเขาถือหุนสามัญคิดเปนรอยละ  10.00 ของจํานวนหุนทั้งหมดของบริษัท โดยบริษัทมูนช็อต เวนเจอร 

แคปตอล จํากัด  จะทําการเพ่ิมทุนจดทะเบียนเปน 1,000,000,000  บาท 
 กรรมการ 
(1) นาย ธรรมรัตน แสงจันทร   

การเขารวมทุนกับผูรวมลงทุนดังกลาวเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทตามประกาศคณะกรรมการ 
กํากับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551เรื่อง หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซึ่ง
ทรัพยสิน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เรื่อง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของ
บริษัท จดทะเบียนในการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งสินทรัพย พ.ศ. 2547(รวมเรียกวา “ประกาศรายการไดมาหรือจําหนาย
ไป”) ซึ่งมีขนาดของรายการสูงสุดเทากับรอยละ  3.16 ตามวิธีการคํานวณตามเกณฑมูลคารวมของสิ่งตอบแทน โดยคํานวณ 
จากงบการเงินรวมของบริษัทฉบับสอบทาน สําหรับงวด 6 เดือน สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2561 และเมื่อคํานวณรวม 
ขนาดรายการไดมาซึ่งสินทรัพยของบริษัทที่เกิดขึ้นในชวงระยะเวลา 6 เดือนที่ผานมาแลว บริษัทมีขนาดรายการตามเกณฑ 
มูลคารวมของสิ่งตอบแทน รวมท้ังสิ้นรอยละ  3.16  ตามประกาศ 

รายการไดมาหรือจําหนายไป ดังน้ันการเขาทํารายการ ดังกลาวจึงยังไมเขาขายเปนรายการไดมาซึ่งสินทรัพยที่ทํา
ใหบริษัทมีหนาที่ตองจัดทํารายงานและเปดเผยสารสนเทศการเขา ทํารายการตอตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (“ตลาด
หลักทรัพยฯ”) หรือตองไดรับการอนุมัติการเขาทํารายการจากที่ ประชุมผูถือหุนของบริษัทแตอยางใด 
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ธันวาคม 
-  บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ขอแจงวา เมื่อวันที่  27 ธันวาคม 2561 ไดมีลงนามเซ็นตสัญญากับกรมธนารักษ

ในการจัดสรางและบริหารโครงการท่ีอยูอาศัยตามนโยบายของรัฐบาล โครงการ “ บานคนไทยประชารัฐ “ 

1.3 การประกอบธุรกิจของบริษัทยอยและบริษัทรวม 

ปจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุมบริษัท ประกอบดวยบริษัทยอย และบริษัทรวม ดังแผนภาพตอไปน้ี 

โครงสรางการถือหุนของบริษัท 
โครงสรางการถือหุน 

 
 

 
 
 

                                                                  
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 
 
 

 บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด (BR) จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันที่ 22 ธันวาคม 2521 ดําเนินธุรกิจ
ทางดานการขอรับสัมปทานจากสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจ ในการประกอบกิจการรับเหมากอสราง และรับงานโยธาทุก
ชนิด ปจจุบันบริษัทยอยไมไดดําเนินธุรกิจ 
 บริษัท ซันเคน – อีเอ็มซี จํากัด (SANKEN – EMC) บริษัทไดทําสัญญารวมคากับบริษัท ซันเคน เซ็ตสุบิ เคียวโก 
จํากัด และนายสุเมธ ใจโต เมื่อวันที่ 10 กันยายน  2556 โดยมีสัดสวนการถือหุนรอยละ 48 รอยละ 49 และรอยละ 3 
ตามลําดับ 

บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) 
(ทุนจดทะเบียน 12,650,632,144 บาท) 

(ทุนชําระแลว 8,433,754,763 บาท) 

บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด บริษัท ซันเคน-อีเอม็ซี จํากัด 

51% 48% 

บริษัทริชแมน พร็อพเพอรต้ี จํากัด บริษัท สัจจา คอนโดมีเนียม 
จํากัด 

บริษัท นอรท พร็อพเพอรต้ี จํากัด

100%

บริษัท สยามบางกอก ดีเวลลอปเมนท จํากัด บริษัท อิมพีเรียลแลนด จํากัด 

กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) 

50.998%
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บริษัทยอยดําเนินธุรกิจ รับเหมา กอสรางงานวิศวกรรมงานระบบ ทั้งน้ีในสวนของอาคารทั่วไป และโรงงานอุตสาหกรรม
 บริษัท ริชแมน พร็อพเพอรต้ี จํากัด  จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันที่ 22 กุมภาพันธ 2553 ดําเนิน
ธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท นอรท พร็อพเพอรต้ี  จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันที่ 22 กุมภาพันธ 2553 ดําเนิน
ธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท สัจจา คอนโดมีเนียม จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเม่ือวันท่ี 22 มิถุนายน 2550 ดําเนินธุรกิจ
เก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท สยามบางกอก ดีเวลล็อปเมนท จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเมื่อวันที่ 26 ธันวาคม 2550 
ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบจังหวัดชลบุรี 
 บริษัท อิมพีเรียลแลนด  จํากัด จดทะเบียนเปนบริษัทจํากัดในประเทศเมื่อวันที่ 27  พฤษภาคม  2534 ดําเนินธุรกิจ
เก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแถบเยาวราช โครงการ Station 1 
 กิจการรวมคา บริษัท เชียงใหมรายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) จัดต้ังในประเทศเมื่อวันที่ 16  ตุลาคม  
2562 ดําเนินธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพยในจังหวัดเชียงใหม 
 
การประกอบธุรกิจของบริษัทยอยและบริษัทรวม 
 

ลําดับ ชื่อบริษัท ท่ีตั้งสํานักงาน 
สัดสวนการ
ถือหุน 

ของบริษัท 
ทุนชําระแลว 

ทุนจด
ทะเบียน 

จํานวนหุน 
ที่จําหนาย 

มูลคาท่ี
ตราไว 

บริษัทยอย  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพื่อการใหเชา และอาคารชุดพักอาศัย 
1 บริษัท สัจจา บางแสน คอนโดมี

เนียม จํากัด 
140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 4,000,000 4,000,000 400,000 10 

2 บริษัท  ริช  แมน  พร็อพเพอรต้ี 
จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 5,000,000 5,000,000 500,000 10 

3 บ ริษัท  นอรท  พ ร็อพ เพอร ต้ี 
จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 4,000,000 4,000,000 400,000 10 

4 บริษัท สยามบางกอก ดีเวลล็อป
เมนท จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 20,000,000 20,000,000 2,000,000 10 

5 บริษัท อิมพีเรียลแลนด จํากัด  140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 110,000,000 110,000,000 1,100,000 100 
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บริษัทยอย  ทําธุรกิจทางดานการขอรับสัมปทานจากสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจ ในการประกอบกิจการรับเหมากอสราง และรับงานโยธาทุกชนิด 
1 บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด 140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว

เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

51% 60,000,000 60,000,000 60,000 1,000 

บริษัทรวม  ทําธุรกิจ รับเหมา กอสรางงานวิศวกรรมงานระบบ 
1 บริษัท ซันเคน – อีเอ็มซี จํากัด 140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว

เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

48% 40,000,000 40,000,000 400,000 100 

2 กิจการรวมคาบริษัท เชียงใหม
รายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด 
(มหาชน) 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

51% 5,000,000 10,000,000 50,998 100 
 
 
 

 
1.4 ความสัมพันธกับกลุมธุรกิจของผูถือหุนรายใหญ 

 การดําเนินธุรกิจหลักของบริษัทมิไดมีความสัมพันธหรือเก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจอื่นของผูถือหุนรายใหญ
อยางมีนัยสําคัญ 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 ประวัติความเปนมา  

 บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เดิมใชช่ือวาหางหุนสวนจํากัด อี เอ็ม ซี เอ็นจิเนียริ่ง กอต้ังขึ้นเมื่อวันที่  4 
เมษายน 2522 ตอมาไดมีการขยายกิจการและจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท อีเอ็มซี จํากัด เมื่อวันที่ 1 มีนาคม 2531 มีทุนจด
ทะเบียนเริ่มจัดต้ัง 2,000,000 บาท โดยมีวัตถุประสงคในการจัดต้ังเพ่ือประกอบธุรกิจทางดานการใหบริการรับเหมากอสราง 
และรับจางติดต้ังงานระบบไฟฟาและประปา 
 บริษัทไดแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด ในช่ือ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) เมื่อวันที่ 9 มิถุนายน 2538  และ
เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเม่ือวันที่ 15 พฤษภาคม 2539 ในหมวดธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 

 ในเดือนสิงหาคม 2557 บริษัทไดขยายการลงทุนไปยังธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือเปนที่อยูอาศัยและเพ่ือการ
พาณิชย โดยบริษัทมีความต้ังใจในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยภายใตแนวความคิดของความย่ังยืน และการพัฒนาคุณภาพ
ชีวิตใหกับคนไทย การสรางสรรคที่อยูอาศัยที่มีคุณภาพ เพ่ือสังคมคุณภาพ และเพื่อสรางความพึงพอใจของลูกคาสูงสุด 
ทั้งน้ีบริษัทไดดําเนินการตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท โดยมีมติอนุมัติใหบริษัทขยายการลงทุนในธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพยทั้ งแนวราบ  อาทิ เชน  บานเด่ียว ทาวนเฮาส  อาคารพาณิชย ศูนยการคา เปนตน  และแนวสูง เชน
คอนโดมิเนียม เปนตน เน่ืองจากเล็งเห็นวาเปนธุรกิจที่มีผลกําไรดี และมีความสอดคลองกับการดําเนินธุรกิจของบริษัทที่มี
อยูแลว กลาวคือบริษัทดําเนินธุรกิจรับหมากอสรางทั้งอาคารสูง ,คอนโดมิเนียม, ศูนยการคา, สนามกีฬา อื่นๆ รวมท้ังการ
ติดต้ังงานระบบภายในอาคารท้ังหมด ดวยประสบการณและความเช่ียวชาญทางดานการกอสรางมากวา 37 ป ทําใหบริษัทมี
ความพรอมเปนอยางมากที่จะขยายธุรกิจและผันตัวเองไปเปนนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย ทั้งน้ีบริษัทยังไดจัดเตรียมผูบริหาร
และบุคคลากรที่มีประสบการณและคร่ําหวอดในธุรกิจอสังหาริมทรัพยเขามารวมทีม ทําใหบริษัทมีความแข็งแกรง และมี
ศักยภาพท่ีสามารถเขาสูธุรกิจอสังหาริมทรัพยไดเปนอยางดี จึงเปนการตอยอดธุรกิจและทําใหบริษัทไดใชทรัพยากรและ
บุคลากรของบริษัทที่มีในการกอใหเกิดรายไดที่เพ่ิมสูงขึ้นอีกทาง ยังผลใหเกิดผลตอบแทนสูงสุดคืนใหกับผูถือหุนของ
บริษัทในที่สุด 

 ปจจุบันบริษัท ไดมีทุนจดทะเบียน 12,650,632,144 บาท และรับชําระแลว 8,433,754,763  บาท 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2563 (แบบ 56-1)                สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ                    
    

 
 บริษัท อีเอ็มซ ีจํากัด                     12

โครงสรางรายไดของบริษัท 
   โครงสรางรายไดของบริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) รอบระยะเวลา 3 ป แสดงรายละเอียดไดดังน้ี 

 
รายการ งบการเงินรวม 

    2563 2562 2561 
    ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 
รายได             
  รายไดจากการรับเหมากอสราง 1,345.74 91.86 940.45 72.12 1,645.35 67.94 
  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 50.68 3.46 236.53 18.14 507.59 20.96 
  รายไดคาธรรมเนียมที่ปรึกษาโครงการ 1.03 0.07 2.23 0.17 - - 
  รายไดคาเชาและคาบริการสิทธิการเชา 13.42 0.92 18.57 1.42 16.50 0.68 
  รายไดอื่น             
       รายไดทางการเงิน 1.39 0.09 2.24 0.17 2.88 0.12 
       อื่น ๆ 52.76 3.60 103.98 7.98 249.51 10.30 
รวมรายได   1,465.02 100 1,304.00 100  2,421.83 100 
อัตราการเพิ่ม (ลด) รายได   12.35   -46.16   258.73 

  
รายการ งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2563 2562 2561 
  ลานบาท % ลานบาท % ลานบาท % 

รายได             
  รายไดจากการรับเหมากอสราง 1,345.74 94.54 940.45 71.78 1,645.35 68.93 
  รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 11.73 0.82 208.65 15.92 421.47 17.66 
  รายไดคาธรรมเนียมที่ปรึกษาโครงการ 7.31 0.51 16.49 1.26 11.28 0.47 
  รายไดคาเชาและคาบริการสิทธิการเชา 8.32 0.58 13.31 1.02 13.01 0.54 
  รายไดอื่น             
       รายไดทางการเงิน 6.53 0.46 32.99 2.52 65.06 2.73 
       อื่น ๆ 43.77 3.09 98.35 7.50 230.72 9.67 
รวมรายได 1,423.40 100 1,310.23 100 2,386.89 100 
อัตราการเพิ่ม (ลด) รายได   8.64   -45.11   261.97 

  
 ภาพรวมธุรกิจ 

 การประกอบธุรกิจของบริษัท แบงออกเปน 2 สายงานหลัก ดังน้ี 
1.  สายงานธุรกิจกอสราง 
2. สายงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
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1. สายงานธุรกิจกอสราง 
 ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะธุรกิจของบริษัทสามารถแบงออกเปน 2 สายงานหลักไดแก งานดานวิศวกรรมกอสรางทั่วไป และงานดาน
วิศวกรรมระบบไฟฟาและเครื่องกล โดยมีรายละเอียดของการใหบริการแตละสายงาน ดังน้ี 

1.1 งานดานวิศวกรรมกอสรางท่ัวไป (General Construction) 
 เปนการใหบริการดานรับเหมากอสรางอาคารสูงทั่วไป, งานกอสรางโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 
 ก) งานรับเหมากอสรางอาคาร (Building Construction) 

  เปนการดําเนินการกอสรางอาคารครบวงจร โดยบริการของบริษัทครอบคลุมต้ังแต การออกแบบ  จนถึง
การกอสราง บริษัทมีประสบการณในการกอสรางทั้งอาคารพาณิชย ศูนยกีฬา สถาบันการศึกษา อาคารที่อยูอาศัย    
โรงพยาบาล อาคารของธุรกิจคาปลีก รวมถึงสิ่งอํานวยความสะดวกประกอบตางๆ 

 ข) กอสรางโรงงานอุตสาหกรรม (Industrial Construction) 
  เปนการกอสรางโรงงานอุตสาหกรรมในลักษณะของงานรับเหมาเบ็ดเสร็จ (Turn-key projects)  โดย
บริษัทใหบริการต้ังแตการทํางานออกแบบ การกอสราง รวมไปถึงการวางระบบตางๆ ที่จําเปนตอการใชงานในโรงงาน เชน 
ระบบสุขาภิบาล ระบบไฟฟา ซึ่งบริษัทมีประสบการณในการดําเนินการกอสรางโรงงานอาหาร โรงงานปโตรเคมี โรงงาน
โพลีเอสเตอร และอื่นๆ เปนตน 

 ค) งานกอสรางงานโยธา (Civil Construction ) 
  เปนการกอสรางงานวิศวกรรมโยธาที่เปนงานราชการ  เชน งานกอสรางเขื่อน  งานกอสรางคลองสงนํ้า  

งานปองกันดินพัง  งานถนน  เปนตน 
 1.2 งานดานวิศวกรรมระบบไฟฟาและเคร่ืองกล (Electrical & Mechanical Engineering) 
  เปนการใหบริการติดต้ังระบบสาธารณูปโภคตางๆ ประกอบดวยการออกแบบ และติดต้ังระบบไฟฟา ระบบ

ประปา ระบบสุขาภิบาล รวมถึงระบบปองกันอัคคีภัยและดับเพลิง ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ สําหรับอาคาร
ประเภทตางๆ เชน โรงแรม โรงพยาบาล คอนโดมิเนียมที่พักอาศัย สํานักงาน หางสรรพสินคา โรงงานอุตสาหกรรม เปนตน 

 ก) ระบบงานไฟฟา (Electrical System)  
  บริษัทมีศักยภาพในการใหบริการติดต้ังระบบงานไฟฟาที่หลากหลาย ครบวงจร และครอบคลุมความ
ตองการของลูกคา ซึ่งการใหบริการในระบบงานไฟฟาประกอบดวย 

 การติดต้ังระบบไฟฟา 
 การติดต้ังระบบการเตือนและระบบการปองกันอัคคีภัย  
 การติดต้ังระบบเสียง  
 การติดต้ังระบบการสื่อสารและโทรคมนาคม 
 การติดต้ังระบบสายสัญญาณตางๆ  
 การติดต้ังระบบการรักษาความปลอดภัย  
 การติดต้ังระบบการปองกันฟาผาและสายลอฟา  
 การติดต้ังระบบอาคารอัจฉริยะ หรือระบบการควบคุมการทํางานโดยอัตโนมัติ  
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ข) ระบบประปาและระบบสุขาภิบาล (Plumbing and Sanitary System)  
  การใหบริการติดต้ังระบบประปาและระบบสุขาภิบาลของบริษัทครอบคลุมถึงงานออกแบบและติดต้ัง
ระบบบําบัดนํ้าเสียในอาคารที่อยูอาศัย สํานักงาน และโรงงานอุตสาหกรรม ซึ่งการใหบริการในระบบงานประปาและระบบ
สุขาภิบาลประกอบดวย 

 การติดต้ังระบบทํานํ้ารอน นํ้าเย็นและนํ้าด่ืม 
 การติดต้ังระบบดับเพลิง 
 การติดต้ังระบบระบายนํ้าทิ้ง 
 การติดต้ังระบบบําบัดนํ้าเสีย 
 การติดต้ังระบบรางนํ้าฝน 
 การติดต้ังระบบสุขาภิบาล 

ค) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (Air Conditioning and Ventilation System)  
  การใหบริการในระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ประกอบดวย 

 การติดต้ังระบบทําความเย็นภายในอาคารและโรงงาน 
 การติดต้ังระบบเคร่ืองปรับอากาศ 
 การติดต้ังระบบการกระจายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 
 การติดต้ังระบบเดินทอแอรขนาดใหญ 
 การติดต้ังระบบควบคุมอุณหภูมิ 
 การติดต้ังระบบดักควันและระบบกรองอากาศ 

 

 โครงการท่ีเร่ิมสัญญาและกอสรางในป 2559-2562 
มูลค่าสัญญา เปอร์เซ็นต์งาน

1 โรงพยาบาลผูสูงอายุบางขุนเทียน เขตบางขุนเทียน กทม. 2,795,721,633             99.78                
2 โครงการกอสราง รร.สาธิตธรรมศาสตร 3 มหาวิทยาลัยธรรมสาสตร รังสิต 326,542,056                12.08                
3 โครงการ iFactory In The Forest (IFIF) อ.แปลงยาว จ.ฉะเชิงเทรา 532,710,281                14.99                
4 โครงการกอสรางอาคารอเนกประสงค โรงพยาบาลตากสิน ถ.สมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กทม. 1,950,503,382             1.42                  

5,605,477,352           รวม 

ลําดับ ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ

 
 Civil – งานโครงสราง   
 Architecture – งานสถาปตยกรรม 
 M&E – งานระบบประกอบอาคาร   
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 การตลาดและภาวการณแขงขัน 
 1. กลยุทธในการแขงขัน 
 กลยุทธการตลาดและการแขงขัน 
 เพ่ือใหบรรลุถึงวัตถุประสงคทางธุรกิจ  บริษัทฯ จึงวางกลยุทธทางการตลาดและการแขงขันแยกตามสายงาน
ธุรกิจไว ดังน้ี 
 1. บริษัทรับเหมากอสรางครบวงจร  
  บริษัทฯ ไดรับงานกอสรางหลากหลายรูปแบบ ประกอบดวยงานอาคารสูง อาคารสํานักงาน  อาคาร
โรงงานตาง ๆ  สงผลใหบริษัทเปนแหลงรวมผูบริหารและวิศวกรผูเช่ียวชาญ ซึ่งมีศักยภาพในการผลักดันงานของบริษัทฯ 
และการพัฒนาประสิทธิภาพของงาน เริ่มที่จะสามารถประหยัดตนทุนและลดคาใชจายไดตามนโยบายที่วางไว   จาก
ประสบการณดานการกอสรางครบวงจร บริษัทฯ จึงมีความพรอมในการเขาประมูลงานขนาดใหญหรืองานรับเหมาแบบ
เบ็ดเสร็จ (Turnkey) นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังมีนโยบายในการขยายงานกอสรางในรูปแบบตาง ๆ เชน ศูนยการคาขนาดเล็กใน
รูปแบบของ Community Mall, อาคารโรงพยาบาล รวมทั้งอาคารโรงงานอุตสาหกรรม จากเดิมที่เปนอาคารสูงทั้งในรูปแบบ
ของคอนโดมิเนียมและโรงแรม     เพ่ือลดความเสี่ยงในการดําเนินงาน  

2.  บริษัทรับเหมางานระบบช้ันนําของประเทศ  
บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) เปนบริษัทรับเหมากอสรางงานระบบวิศวกรรมไฟฟา เครื่องกล และ

สุขาภิบาลครบวงจร มีประสบการณและผลงานทางดานงานระบบเปนที่ยอมรับในระดับประเทศ โดยเนนการทํางานที่มี
ประสิทธิภาพมีคุณภาพและสงมอบไดตรงตามกําหนด ภายใตระบบบริหารคุณภาพมาตรฐาน ISO 9001:2008 ที่ไดนํามาใช
ปรับปรุงและพัฒนาระบบงานเดิม  

นอกจากน้ี บริษัทฯ ยังไดพัฒนาระบบการควบคุมตนทุนทางดานบัญชี เพ่ือใหสามารถติดตามสถานะ
ของตนทุนไดตลอดเวลา มีการพัฒนาบุคลากรอยางตอเน่ือง จัดผลตอบแทนพิเศษใหกับทีมงานตามผลงาน ภายใตแนวคิด
การบริหารงานแบบธรรมาภิบาล บริษัทฯไดกําหนดกลยุทธในการบริหารเพ่ือลดตนทุนและเพิ่มประสิทธิภาพเปนนโยบาย
สําคัญในการทํางาน 

3. ขยายกลุมเปาหมายสูงานภาครัฐ 
 เพ่ือรองรับนโยบายการกระตุนเศรษฐกิจของรัฐบาล ทางบริษัทไดจัดต้ังคณะทํางานเพ่ือขยายงาน
กอสรางจากภาคเอกชนไปสูภาครัฐมากขึ้น  ทั้งน้ีการขยายตลาดสูภาครัฐยังชวยลดความเสี่ยงในการดําเนินงานจากเดิมที่
เปนงานภาคเอกชนเปนหลัก รวมทั้งงานในภาครัฐจะไดรับการสนับสนุนดานเงินทุนหมุนเวียนจากสถาบันการเงินเปนอยาง
ดี 

4. นโยบายคุณภาพ  ประสิทธิภาพ ตรงตามเวลา และความปลอดภัยในการทํางาน 
  นโยบายหลักในการดําเนินงานของบริษัทฯ มุงเนนการดําเนินงานเพ่ือใหไดผลงานที่มีคุณภาพ การ
ปฏิบัติงานของพนักงานเปนไปอยางปลอดภัย มีประสิทธิภาพ และแลวเสร็จทันตามกําหนด ตามมาตรฐานระบบบริหาร
คุณภาพ ISO 9001:2008 นอกจากน้ีบริษัทฯ ยังมีระบบตรวจสอบภายในท่ีดี มีการพัฒนาระบบคอมพิวเตอรและโปรแกรม
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สําเร็จรูปเพ่ือใชตรวจสอบสถานะของงานกอสรางไดทุกเวลา ซึ่งจะทําใหผูบริหารระดับสูงไดรับขอมูลที่แมนยําชัดเจน  
และสามารถตัดสินใจไดทันตอเหตุการณ  

5. พันธมิตรทางการคา 
 พันธมิตรทางการคาเปนปจจัยสําคัญในการแขงขันกับบริษัทรับเหมากอสรางทั้งในประเทศ และ
ตางประเทศ นอกจากจะสรางพันธมิตรเพ่ือรับงานภายในประเทศแลว บริษัทฯ ไดเริ่มขยายงานดานวิศวกรรมระบบไปยัง
ตางประเทศแลว     

6.  การไดรับความเช่ือถือและไววางใจจากลูกคา 
 จากผลงานท่ีมีคุณภาพตลอดระยะเวลาที่ผานมา บริษัทฯ ไดรับความเช่ือถือและไววางใจจากลูกคาให
การยอมรับและเชิญเขารวมการประมูลงานใหมๆอยางตอเน่ืองทั้งจากลูกคารายเดิม ลูกคาใหมที่ไดรับการแนะนําจากลูกคา
รายเดิม และลูกคารายใหมที่ไดเห็นผลงานของบริษัทฯ 

7.  ทีมงานบริหารที่มีประสบการณสูง 
 นอกเหนือจากความสามารถดานการบริหารแลว ทีมงานบริหารของบริษัทฯ ไดสั่งสมความรูและ

ประสบการณการทํางานดานวิศวกรรมมาเปนระยะเวลายาวนาน และพัฒนาระบบการบริหารงานอยางตอเน่ืองเพ่ือสงเสริม
ประสิทธิภาพของงาน ลดตนทุน ไดผลงานที่มีคุณภาพและรวดเร็ว 

 8. นโยบายการกําหนดราคาของบริษัท 
 บริษัทฯ มีนโยบายในการกําหนดราคาอิงกับราคาตลาด โดยการคํานวณราคาตนทุนของวัตถุดิบ คาจาง

แรงงาน คาใชจายในการผลิต และกําไรข้ันตน บนพ้ืนฐานของเหตุผล และความยุติธรรมตอผูบริโภค 

 ลักษณะกลุมลูกคาเปาหมาย 
 กลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทฯ สามารถแบงไดเปน 2 กลุม คือ กลุมลูกคาที่เปนหนวยงานของภาครัฐบาล
และรัฐวิสาหกิจ และกลุมลูกคาภาคเอกชน โดยปกติการกําหนดสัดสวนรายไดที่แนนอนระหวางลูกคา 2 กลุมน้ีทําได
คอนขางยาก เน่ืองจากรูปแบบของธุรกิจประเภทน้ีจะมีลักษณะงานเปนรายโครงการ มีการเปดประมูลงานในชวงเวลาที่ไม
แนนอน กลาวคือ ประเภทของลูกคาของบริษัทฯ ณ ขณะใดขณะหนึ่งจะขึ้นอยูกับรูปแบบงานในแตละโครงการและ
ชวงเวลาที่เปดประมูล  

1. การจําหนายและชองทางการจัดจําหนาย 
  ธุรกิจรับเหมากอสรางเปนธุรกิจที่ผูประกอบการจะตองเขาถึงลูกคาโดยตรงเปนสวนใหญ บริษัทฯ จึงไดเพ่ิม
ขีดความสามารถของแผนกพัฒนาธุรกิจ (Business Development : BD) เพ่ือติดตามขาวสารในการเปดประมูลงานของทั้ง
ภาครัฐและภาคเอกชน โดยที่บริษัทฯ สามารถรับงานภาคเอกชนไดอยางไมมีขอจํากัดในเร่ืองของมูลคาโครงการ ขณะที่
โครงการ ของภาครัฐน้ัน จะมีขอกําหนดในการเขาประมูลงานท่ีเขมงวดกวาภาคเอกชน  โดยเฉพาะการกําหนดผลงานการ
กอสรางแลวเสร็จที่ทางบริษัทไดดําเนินการมา บริษัทฯ จึงมีนโยบายสะสมผลงานเพ่ือใชสําหรับประมูลงานภาคราชการ 
โดยขณะน้ีบริษัทไดมีผลงานการกอสรางซึ่งสามารถเขารวมประมูลงานโครงการขนาดใหญของภาครัฐไดแลว และมุงเนน
ที่จะรวมประมูลโครงการพิเศษตางๆ เพ่ือสรางกําไรจากการกอสรางไดเพ่ิมขึ้น  ขณะเดียวกันเพ่ือรักษาชองทางการจัด



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2563 (แบบ 56-1)                สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ                    
    

 
 บริษัท อีเอ็มซ ีจํากัด                     17

จําหนายงานภาคเอกชน  บริษัทฯมีนโยบายรักษาความสัมพันธอันดีระหวาง เจาของโครงการ  โดยมีการประเมินผล เปน
ระยะๆ เพ่ือรักษาฐานลูกคาเกาไวใหเหนียวแนน และเพ่ิมลูกคาใหมดวยการรักษาคุณภาพของงาน และสรางผลงานที่ดี 

2. ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 
 ภาวะและแนวโนมของอุตสาหกรรม 

 ภาวะของธุรกิจรับเหมากอสรางโดยท่ัวไปจะเปล่ียนแปลงเคล่ือนไหวไปในทิศทางเดียวกันกับการขยายตัว
ของภาคอุตสาหกรรมการกอสรางภายในประเทศ ขณะที่ภาคอุตสาหกรรมการกอสรางจะเปลี่ยนแปลงเคล่ือนไหวไปใน
ทิศทางเดียวกับอัตราการเจริญเติบโตของผลิตภัณฑมวลรวมประชาชาติ (Gross Domestic Products: GDP) หากพิจารณา
ตามประเภทของการลงทุนจะพบวาการลงทุนในอุตสาหกรรมการกอสรางภาครัฐและภาคเอกชนโดยท่ัวไปจะมีการ
เปล่ียนแปลงไปในทิศทางที่ตรงกันขาม กลาวคือ ในขณะที่ระบบเศรษฐกิจอยูในชวงขยายตัว การลงทุนในภาคการกอสราง
ของภาคเอกชนจะมีปริมาณสูง ในขณะที่ภาครัฐจะลดการลงทุนในภาคการกอสรางลงเพื่อชะลอความรอนแรงของระบบ
เศรษฐกิจและควบคุมระดับราคา (เงินเฟอ) ไมใหอยูในระดับที่สูงจนเปนอันตรายตอเสถียรภาพของระบบเศรษฐกิจของ
ประเทศโดยรวม ในทางตรงขาม เมื่อระบบเศรษฐกิจอยูในชวงชะลอตัวหรืออยูในภาวะถดถอย การลงทุนในภาคการ
กอสรางของภาคเอกชนจะมีปริมาณลดตํ่าลง ทางภาครัฐจึงตองเขามากระตุนระบบเศรษฐกิจผานการลงทุนใน
ภาคอุตสาหกรรมการกอสราง  
 มูลคาของอุตสาหกรรมการกอสรางมาจากการลงทุนของภาครัฐประมาณรอยละ 60-70 ของมูลคาการ
กอสรางรวมทั้งหมด สวนที่เหลือประมาณรอยละ 30-40 เปนการลงทุนที่มาจากภาคเอกชน ทั้งน้ีเน่ืองจากการใชนโยบาย
กระตุนภาคการกอสรางของภาครัฐ และคาดวาการลงทุนของภาครัฐก็ยังคงจะเปนปจจัยหลักที่จะผลักดันการเติบโตของ
อุตสาหกรรมการกอสรางในอนาคต ซึ่งเปนผลมาจากโครงการลงทุนของภาครัฐที่จะเริ่มดําเนินการในอนาคตและโครงการ
ตอเน่ืองที่อยูในระหวางการดําเนินงานโดยเฉพาะการลงทุนในภาคการคมนาคมขนสง และงานพัฒนาระบบสาธารณสุข
และการศึกษาที่ยังจะคงเปนแรงผลกัดันที่สําคัญในภาคการกอสรางของภาครัฐ  

 ลักษณะของผูประกอบการที่อยูในตลาดการแขงขันเดียวกัน 
  1. ผูประกอบการในอุตสาหกรรมงานระบบวิศวกรรมไฟฟาและเครื่องกลขนาดใหญและขนาดกลาง  
  เปนผูประกอบการที่มีประสบการณในการดําเนินงานในสายงานวิศวกรรมไฟฟาและเครื่องกลมา

ยาวนาน มีผลงานเปนที่ยอมรับอยางกวางขวาง โดยสวนใหญจะเปนผูเขาประมูลงานในฐานะผูรับเหมาหลัก ไดแก บริษัท 
อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน),  บริษัท เพาเวอรไลน เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน), บริษัท จารดีน เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด, บริษัท เอ็ม อี 
ซี ที จํากัด, บริษัท ไทคิชา (ประเทศไทย) จํากัด,  บริษัท เซ็กโก จํากัด เปนตน 

  2. ผูประกอบการในอุตสาหกรรมงานระบบวิศวกรรมไฟฟาและเครื่องกลขนาดเล็ก  
  เปนผูประกอบการที่มีเงินทุนหมุนเวียนไมสูงมาก โดยปกติจะไมไดเขารวมประมูลงานในฐานะ

ผูรับเหมาหลัก แตจะเปนผูรับเหมาชวงตอจากผูประกอบการขนาดใหญและขนาดกลางอีกทอดหน่ึง  
  3. ผูประกอบการในอุตสาหกรรมงานกอสรางขนาดใหญ   
  เปนผูประกอบการท่ีมีงบประมาณการลงทุนในงานกอสรางมากกวา 200 ลานบาท 
  4. ผูประกอบการในอุตสาหกรรมงานกอสรางขนาดเล็ก     
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  เปนผูประกอบการท่ีมีงบประมาณการลงทุนในงานกอสรางนอยกวา 200 ลานบาท 
  5. ผูประกอบการในอุตสาหกรรมงานกอสรางครบวงจร 
  เปน ผูประกอบการที่ มี จํ านวนนอยรายที่ มี การใหบริการการกอสรางครบวงจร  สวนใหญ                              

เปนผูประกอบการขนาดใหญ เชน บริษัท เพาเวอรไลน เอ็นจิเนียริ่ง จํากัด (มหาชน) เปนตน 

 3. การจัดหาผลิตภัณฑ 
 3.1 ลักษณะการจัดใหไดมาซ่ึงผลิตภัณฑ  

กําลังการผลิต 
กําลังการผลิตของธุรกิจในอุตสาหกรรมวิศวกรรมกอสราง และดานวิศวกรรมไฟฟาและเครื่องกลไม

สามารถที่จะคํานวณเปนตัวเลขไดอยางชัดเจน เน่ืองจากกําลังการผลิตของธุรกิจประเภทน้ีมีปจจัยหลายปจจัยที่เปนตัวแปร 
เชน 

 จํานวนวิศวกร ไดแก วิศวกรระดับผูอํานวยการโครงการ (Project Director) วิศวกรระดับผูจัดการ
โครงการ (Project Manager) วิศวกรผูควบคุมงาน (Project Engineer) และวิศวกรประจําหนวย (Engineer) 

 จํานวนผูรับเหมาชวง (Sub Contractor) ที่มีความสามารถ ประสบการณและความเชี่ยวชาญในงาน
กอสรางและติดต้ังงานวิศวกรรมแตละประเภท  

บริษัทฯ จะบริหารจํานวนวิศวกรและจํานวนผูรับเหมาชวงในแตละโครงการเพ่ือใหโครงการทั้งหมดที่
บริษัทกําลังดําเนินการอยูในขณะหนึ่งสามารถสงมอบไดภายในกําหนดเวลา โดยโครงการจะตองมีคุณภาพตรงตามความ
ตองการของลูกคา 
  
 ขอมลูเก่ียวกับวัตถุดิบ 

 ก. วัตถุดิบหลักที่ใชในการดําเนินงาน 
  วัตถุดิบหลักที่ใชในการดําเนินงานดานวิศวกรรมกอสรางทั่วไป งานวิศวกรรมกอสรางสาธารณูปโภค
พ้ืนฐานและงานวิศวกรรมสิ่งแวดลอม และงานดานวิศวกรรมในอุตสาหกรรมปโตรเคมีและพลังงาน จะเปนวัตถุดิบทั่วไปท่ี
ใชในการกอสราง เชน เหล็กเสน เหล็กรูปพรรณ คอนกรีต ปูนซีเมนต วัสดุผิวพ้ืน วัสดุผนังและผิวพ้ืน วัสดุบัวเชิงผนัง วัสดุ
ฝา ไม ประตูหนาตาง สี วัสดุประกอบหลังคา แตจะมีวัตถุดิบบางชนิดที่จะแตกตางกันไปตามลักษณะของสายงาน  และ
ความตองการของลูกคา 
 วัตถุดิบหลักที่ใชในการดําเนินงานดานวิศวกรรมระบบไฟฟาและเครื่องกล สามารถแบงตามสายงาน 
โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 ระบบไฟฟา : สายไฟฟา ทอไฟฟา หมอแปลงไฟฟา เครื่องกําเนิดไฟฟา BUS 
DUCT ตูจายไฟฟา ปล๊ักไฟ โคมไฟ อุปกรณระบบสื่อสาร อุปกรณ
แจงเหตุเพลิงไหม อุปกรณระบบเสียง อุปกรณระบบเสาอากาศทีวี 
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อุปกรณ ระบบโทรทัศนวงจรปด  อุปกรณ ระบบรักษาความ
ปลอดภัย 

 ระบบสุขาภิบาลและดับเพลิง : ทอพีวีซี ทอเหล็กอาบสังกะสี ทอเหล็กดํา วาวลเปดปดนํ้า ปมนํ้า 
ถังบําบัดนํ้าเสีย สุขภัณฑ ถังดับเพลิง ตูเก็บสายดับเพลิง หัวจายนํ้า
ดับเพลิง ปมจายนํ้าดับเพลิง 

 ระบบปรับอากาศ : ทอนํ้า ทอนํ้ายาแอร ทอลมเย็น ทอลมระบายอากาศ หัวจายลมเย็น
เครื่องปรับอากาศ พัดลมระบายอากาศ หอพ่ึงลมเย็น เครื่องผลิตนํ้า
เย็น ปมนํ้าเย็น 

 ข) การจัดหาวัตถุดิบ 
บริษัทฯ จัดซื้อวัตถุดิบทั้งหมดจากผูจําหนายวัตถุดิบภายในประเทศ ซึ่งประกอบไปดวยผูผลิต

ภายในประเทศ และตัวแทนจําหนายภายในประเทศ   โดยวัตถุดิบที่บริษัทฯสั่งซื้อจากผูผลิตวัตถุดิบภายในประเทศสวน
ใหญจะเปนวัตถุดิบทั่วไปที่ใชในงานดานวิศวกรรมระบบไฟฟาและเครื่องกล และงานดานวิศวกรรมกอสรางทั่วไปเปน
หลัก     เชน เหล็ก ปูน สายไฟ ทอพีวีซี ทอนํ้า เปนตน สวนวัตถุดิบที่บริษัทฯสั่งซื้อจากตัวแทนจําหนายภายในประเทศ จะ
เปนวัตถุดิบที่มีลักษณะพิเศษตามความตองการของลูกคา เชน วัตถุดิบที่มีความหรูหรา มีราคาแพง ตัวอยางเชน โคมไฟ 
หมอแปลงไฟฟา สวิทชแรงสูง เครื่องทําความเย็น ปมดับเพลิง ตูสัญญาณเตือนไฟ 

 3.2 ความรับผิดชอบตอส่ิงแวดลอม 
 การดําเนินงานของบริษัทฯ ในดานการกอสรางทั่วไปกอใหเกิดผลกระทบในเชิงสิ่งแวดลอม ตอชุมชน
ใกลเคียงสถานที่กอสรางบาง ในดานของปญหาเรื่องฝุน เสียงและการสั่นสะเทือน ซึ่งบริษัทฯ มีนโยบายที่จะลดขนาดและ
ผลกระทบท่ีมีตอชุมชนที่อาศัยอยูบริเวณใกลเคียงกับสถานที่กอสรางใหนอยที่สุด เชน  

  การใชผาใบคลุมกันฝุนในขณะกําลังดําเนินการกอสราง 
 การทําความเขาใจและสรางความสัมพันธที่ ดีตอผูที่อาศัยและดําเนินชีวิตอยูในบริเวณที่บริษัทฯ

ดําเนินการอยู 
 โครงการท่ีมีความเสี่ยงไดทําประกันภัยเพ่ือปองกันความเสียหายคุมครองภัยทุกชนิด (All Risks) 

 4.  โครงการทีย่ังไมไดสงมอบในป 2562 

  บริษัทมีโครงการที่อยูระหวางการดําเนินงานคิดเปนมูลคาโครงการท้ังสิ้น 5,605.48 ลานบาท โดยมีมูลคางาน
คงเหลือทั้งสิ้น 2,668.92 ลานบาท ซึ่งมีรายละเอียดดังน้ี 

มูลค่าสัญญา มูลค่างานคงเหลือ

1 โรงพยาบาลผูสูงอายุบางขุนเทียน เขตบางขุนเทียน กทม. 2,795,721,633             6,118,828                             
2 โครงการกอสราง รร.สาธิตธรรมศาสตร 3 มหาวิทยาลัยธรรมสาสตร รังสิต 326,542,056                287,089,657                         
3 โครงการ iFactory In The Forest (IFIF) อ.แปลงยาว จ.ฉะเชิงเทรา 532,710,281                452,856,929                         
4 โครงการกอสรางอาคารอเนกประสงค โรงพยาบาลตากสิน ถ.สมเด็จเจาพระยา เขตคลองสาน กทม. 1,950,503,382             1,922,849,958                      

5,605,477,352           2,668,915,373                  รวม 

ลําดับ ช่ือโครงการ ท่ีตัง้โครงการ
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2.  สายงานธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
ลักษณะธุรกิจ แยกตามผลิตภัณฑ ไดดังนี้ 
2.1 ธุรกิจอาคารชุดพักอาศัย  
ในเดือนสิงหาคม  2557  บริษัทไดขยายธุรกิจจากธุรกิจกอสราง ไปสูธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยมี

แนวความคิดในเรื่องของความย่ังยืน และการพัฒนาคุณภาพชีวิตใหกับคนไทย นอกจากน้ียังมุงหวังที่จะเพ่ิมผลกําไรใหกับ
บริษัท เพราะธุรกิจอสังหาริมทรัพยน้ันสรางผลกําไรที่ดีกวาเมื่อเทียบกับธุรกิจกอสราง และเพ่ือเปนการรับรูรายไดที่รวดเร็ว
ขึ้น อีกทั้งยังเปนการลดความเสี่ยงทางธุรกิจในระยะเริ่มตนของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย บริษัทจึงไดทําการเขาซื้อ
กิจการจากผูประกอบการเดิมที่มีความชํานาญในพ้ืนที่น้ันๆ รวมทั้งโครงการที่เขาซื้อ สามารถเริ่มรับรูรายไดบางสวน
ประมาณไตรมาสที่ 2 ป 2558  โดยโครงการที่ทางบริษัทไดเขาซื้อไดแก 

 
โครงการ นอรท บีช รีสอรท ปจจุบันไดจดทะเบียนอาคารชุดโดยใชช่ือวา  นอรท บีช และใชช่ือสําหรับงานขาย 

วา ซี”ซด บางแสน เปน อาคารพักอาศัย 6 ช้ัน จํานวน 2 อาคาร กอสรางแลวเสร็จในป  2560  มีพ้ืนที่ขาย 200 ยูนิต ภายใต 
บริษัท ริชแมน พร็อพเพอรต้ี จํากัด  และเริ่มโอนกรรมสิทธิ์หองชุดใหแกลูกคาต้ังแตกลางเดือนมกราคม 2561  โดยมียอด
โอนกรรมสิทธิ์แลวทั้งหมด 17 ยูนิต คิดเปนมูลคา 46,978,611 บาท 
 

                   
 
โครงการ นอรท แลนด คอนโดมิเนียม ปจจุบันไดเปล่ียนช่ือโครงการเปน ปาลมมิโอ ซึ่งเปน  อาคารชุดพักอาศัย 8 

ช้ัน จํานวน 3 อาคาร เริ่มกอสรางแลว เมื่อตนป 2558 ภายใตบริษัท สัจจาบางแสน คอนโดมิเนียมจํากัด  ที่ดินสวนที่เหลือรอ
การพัฒนาหรือเพ่ือการขายตอไป 

นอกจากน้ีบริษัทยังไดมีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยภายใตช่ือบริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ซึ่ง
ประกอบดวย  

               
โครงการ URBITIA เปนโครงการคอนโดมิเนียม (Low Rise)  8 ช้ัน จํานวน 130 ยูนิต ในซอยสุขุมวิท 36 ซึ่งหาง

จากสถานีรถไฟฟาบีทีเอส ทองหลอเพียง 230 เมตร ขนาด เริ่มตนต้ังแต 28 – 97 ตาราง-เมตร เปดใหจองสิทธิ์การซื้อในตนป 
2559 ปจจุบันโครงการสรางเสร็จพรอมเขาอยู  ซึ่งโครงการทําการสงมอบและโอนกรรมสิทธิ์ ต้ังแตเดือน มิถุนายน 2561 
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เปนตนมา สําหรับโครงการน้ี ไดโอนกรรมสิทธิ์ไปแลวทั้งหมด 90 ยูนิต คิดเปนพ้ืนที่ 3,614.44 ตารางเมตร หรือ 68.12% 
ของพื้นที่ขายทั้งหมด นอกจากน้ีดวยศักยภาพของสถานที่ต้ังโครงการที่อยูใกล BTS ทองหลอ และดวยราคาที่นาดึงดูดใจ 
ทําใหลูกคาใหการตอบรับที่ดีกับโครงการน้ี และคาดวาจะสามารถปดการขายทั้งโครงการไดภายในป 2564 

 นอกจากโครงการที่ไดกลาวถึงขางตน ทางบริษัทมีแผนจะพัฒนาโครงการท่ีพักอาศัยเพ่ิมขึ้นในป 2563 บนที่ดิน
ในทําเลบริเวณใกลกับระบบขนสงมวลชนที่มีอยูในปจจุบัน และที่จะมีขึ้นในอนาคต รวมทั้งในตางจังหวัดที่เปนศูนยกลาง
ธุรกิจและแหลงทองเที่ยว ซึ่งเปนทําเลใหมที่มีศักยภาพและมีความตองการบานพักอาศัยสูงเพ่ือเปนการขยายธุรกิจเขาสู
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยอยางเต็มตัว ดวยประสบการณและความเช่ียวชาญทางดานการกอสรางมากวา 38 ป ทําใหบริษัทมี
ความพรอมเปนอยางมากท่ีจะดําเนินธรุกิจและผันตัวเองไปเปนนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย   

2.2 ธุรกิจจัดสรรบานและที่ดิน 
 

ในเดือนมีนาคม 2558  เพ่ือเปนการรับรูรายไดที่รวดเร็วขึ้น และลดความเสี่ยงทางธุรกิจในระยะเริ่มตน บริษัทจึง
ไดทําการเขาซื้อกิจการจากผูประกอบการเดิมที่มีความชํานาญในพ้ืนที่น้ันๆ และบริษัทสามารถทยอยรับรูรายไดบางสวน
ต้ังแตไตรมาสที่ 2 ป 2558  โดยบริษัทไดลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ประเภทโครงการบานพักอาศัยในลักษณะแนวราบ
ในรูปแบบของทาวนโฮม พรอมการพัฒนาสาธารณูปโภคตางๆ ในโครงการ ซึ่งเปนโครงการที่ต้ังอยูบนที่ดินแถบจังหวัด
ชลบุรี โดยโครงการที่ทางบริษัทไดเขาซื้อไดแก 
 

  
โครงการ สยามไอยรา รีสอรต เปนทาวนโฮม (Townhome) 3 ช้ันและ 2 ช้ัน จํานวนทั้งสิ้น 251 ยูนิต ภายใตบริษัท 

สยามบางกอก ดีเวลล็อปเมนท จํากัด สําหรับโครงการน้ี จนถึงสิ้นป 2563 ไดโอนกรรมสิทธิ์ไปแลวทั้งหมด 180 ยูนิต หรือ
คดิเปน 71.71% ของจํานวนยูนิตทั้งหมด เปนอีกหน่ึงโครงการที่ไดรับการตอบรับจากกลุมลูกคาผูอยูอาศัยเปนอยางดี 

2.3 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทมิกซยูส  

 บริษัทไดมีการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทมิกซยูส ประกอบดวยคอมมูนิต้ี มอลล และอาคารพาณิชย 
ภายใตช่ือบริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบไปดวย 

   
โครงการ แลนดมารค มหาชัย : เปนโครงการพัฒนาคอมมูนิต้ี มอลล และอาคารพาณิชย บริเวณบานพักนิคม

รถไฟมหาชัย ในเสนทางวงเวียนใหญ – มหาชัย ของการรถไฟแหงประเทศไทย โดยไดรับสิทธิการเชาที่ดินในโครงการ
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พัฒนาที่ดิน เปนระยะเวลา  34  ป โดยแบงเปนสัญญากอสราง  4 ป และสัญญาจัดหาผลประโยชนในที่ดิน 30  ป โดยไดลง
นามในสัญญา และมีผลต้ังแตวันที่  2  มกราคม  2558  ที่ผานมาซึ่งบริษัทมีแผนพัฒนาเปนโครงการคอมมูนิต้ี มอลล ภายใต
โครงการ แลนดมารค มหาชัย ประกอบดวย 
อาคารพลาซา ขนาดพ้ืนที่ขาย 5,925 ตร.ม และ อาคารพาณิชย จํานวน 101 ยูนิต ขนาดพ้ืนที่ 25,477.25 ตร.ม โดยเริ่มขายใน
ไตรมาส 2 ของป 2558 ปจจุบันโครงการสรางเสร็จ และทยอยดําเนินการสงมอบและจดสิทธิการเชาใหกับลูกคาแลว 

 ในเดือนตุลาคม 2559  บริษัทไดทําการเขาซื้อกิจการจากบริษัท อิมพีเรียล แลนด จํากัด เน่ืองดวยทําเลที่ต้ังของ
โครงการท่ีต้ังอยูบนถนนเจริญกรุง ติดกับ วัดมังกรกมลาวาส หรือ วัดเลงเนยยี่ และอยูหางจากรถไฟใตดิน สถานีวัดมังกร 
เพียง 110 เมตร อีกทั้งโครงการอยูใกลยานเศรษฐกิจ คือ ยานเยาวราช และยังเปนโครงการที่ดําเนินการกอสรางแลวเสร็จ ทํา
ใหสามารถรับรูรายไดไดทันที โดยโครงการที่ทางบริษัทไดเขาซื้อ ไดแก 

  
โครงการ สเตช่ัน วัน เปนพ้ืนที่เพ่ือการพาณิชย ช้ัน 1-3 มีพ้ืนที่ขาย 1,168.07 ตร.ม. และ พ้ืนที่เพ่ือการพักอาศัย ช้ัน 

4-7 จํานวน 56 ยูนิต มีพ้ืนที่ขาย 1,910.22 ตร.ม. ปจจุบันอยูระหวางการขายพ้ืนที่เชา สําหรับสวนของพ้ืนที่เพ่ือการพาณิชย 
ไดขายพ้ืนที่เซง/เชา รวมกันแลว 626.36 ตร.ม.หรือคิดเปน 53.42% ของพ้ืนที่รานคาทั้งหมด โดยมีรานคาไดแก Starbucks, 
7-Eleven, Super Rich, Bodytune และมี Office สํานักงาน สําหรับในสวนของพ้ืนที่เพ่ือการพักอาศัย มีลูกคาที่เชาพ้ืนที่พัก
อาศัยช้ัน 7 แลว นอกจากน้ีหลังจากที่สถานีวัดมังกรไดเปดใหบริการในเดือนกรกฎาคม ป 2562 ทําใหโครงการไดรับความ
สนใจจากทั้งกลุมลูกคาผูอยูอาศัยและกลุมนักลงทุนตางๆ เปนอยางมาก คาดวาในป 2563 จะสามารถปดการขายจากกลุม
ลูกคาผูมุงหวังที่อยูระหวางการเจรจากับบริษัทไดตามเปาหมายการขายท่ีคาดการณไว 

 
การตลาดและภาวการณแขงขัน 

1. กลยุทธในการแขงขัน 
กลยุทธการตลาดและการแขงขัน 

 ตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยซึ่งประกอบดวยผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจํานวนมากและ
หลากหลายขนาด ประกอบกับพฤติกรรมและกระบวนการตัดสินใจซื้อของผูบริโภคในปจจุบัน  ที่ใชเหตุผลมาใช
ประกอบการตัดสินใจ เชน ราคาที่อยูในความสามารถชําระได ทําเลที่ต้ังตรงความตองการ คุณภาพและมาตรฐานของบาน 
อาคารที่พักอาศัย รูปแบบโครงการและแบบบาน และการจัดฟงช่ันใชสอยภายในบานหรือภายในหอง ภายในอาคารที่
ตอบสนองความตองการ รวมท้ังช่ือเสียงของผูประกอบการ เปนตน  ทําใหผูประกอบการตางๆ มีการแขงขันกันทั้งในดาน
การออกแบบ คุณภาพของสินคาและบริการ สภาพแวดลอมและสิ่งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ รวมท้ังการแขงขัน
กันในดานราคาในบางกลุมสินคา ซึ่งถือไดวาบริษัทฯ มีคูแขงหลายรายทั้งที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ และ
ยังมีบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ และผูประกอบการรายยอยอื่นๆ อีกมาก ซึ่งการเปนคูแขงจะขึ้นอยูกับ
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ลักษณะสินคา รูปแบบและคุณภาพสินคา ทําเลท่ีต้ังของโครงการ และราคาสินคา  บริษัทฯ มีศักยภาพและความสามารถใน
การแขงขันกับผูประกอบการรายอ่ืนๆ โดยกําหนดกลยุทธในการแขงขันของบริษัทฯไวดังน้ี 

 
กลยุทธดานสินคาและบริการ 
    บริษัทใหความสําคัญเก่ียวกับการเลือกทําเลที่ต้ังโครงการที่มีศักยภาพ โดยพิจารณาเลือกทําเลตามแนวโนมการ

ขยายตัวของชุมชน และแผนการขยายเครือขายคมนาคมในอนาคตของภาครัฐ เนนคุณภาพของการวางผัง 
รูปลักษณ พรอมสิ่งอํานวยความสะดวก เนนการออกแบบท่ีทันสมัย มีพ้ืนที่สีเขียว และการออกแบบอาคารใหมี
การเปดรับลมธรรมชาติและมีอากาศหมุนเวียนภายในอาคาร ชองแสงธรรมชาติ โดยเนนประโยชนใชสอย
สําหรับครอบครัว  ควบคูกับการประหยัดพลังงาน ความมั่นคงแข็งแรงคงทนในระยะยาว และไมมีพ้ืนที่สูญ
เปลา  ตลอดจนใหความสําคัญกับการสรางสังคมคุณภาพภายในโครงการ สงเสริมความสัมพันธในครอบครัว
และชุมชนในโครงการ 

    ผลิตสินคาใหครอบคลุมที่อยูอาศัยหลายประเภท เชน บานเด่ียว บานแฝด ทาวนเฮาส ทาวนโฮม อาคารพาณิชย
และคอนโดมิเนียม ในหลากหลายทําเลทั่วกรุงเทพฯ และในจังหวัดใกลเคียงที่มีแนวโนมการเติบโตทางดาน
เศรษฐกิจ เปนทําเลใหมที่มีศักยภาพและมีความตองการท่ีพักอาศัยสูง เพ่ือเปนการสนองตอบตอความตองการ
ของตลาดและเปนการกระจายความเสี่ยงในการลงทุน  

กลยุทธดานราคาสินคา (Price) 
    พัฒนากลยุทธดานราคา โดยนําหลักการเงินเขามาผสมผสานกับการตลาด ในการต้ังราคาสินคา เพ่ือใหสามารถ

แขงกับคูแขงในละแวกใกลเคียง เพ่ือใหเกิดความไดเปรียบดานผลิตภัณฑ ราคา และความพึงพอใจของลูกคา 
และเพ่ือใหเกิดการ Trade-off ระหวางจํานวนยูนิตที่ขายไดและกําไรข้ันตน ที่กอใหเกิดประโยชนสูงสุดแก
บริษัทฯ  

กลยุทธการสงเสริมการขาย (Promotion) 
   จัดกิจการสงเสริมการขายและการตลาดท่ีเหมาะสมในแตละโครงการอยางตอเน่ืองเพ่ือกระตุนการตัดสินใจซื้อ

ของลูกคา เชน การใช Aggressive Pricing Strategy สําหรับบางยูนิต/โครงการ เปนตน 

 กลยุทธสรางความแตกตางของสินคาและบริการ 
 พัฒนานวัตกรรมในการผลิตสินคาอยางตอเน่ือง เชน เลือกวิธีการกอสรางที่มีประสิทธิภาพ ไดคุณภาพตาม

มาตรฐานสากล  เลือกใชวัสดุคุณภาพ ตลอดจนการพัฒนาการออกแบบบานและอาคารที่พักอาศัยที่ตอบโจทยไลฟ
สไตลหรือวิถีชีวิตของคนรุนใหม โดยสอดรับกับการอนุรักษพลังงานและการอนุรักษสิ่งแวดลอม พัฒนาระบบตรวจ
รับงานที่มีประสิทธิภาพ และพัฒนาการใหบริการหลังการขายท่ีดีเพ่ือสรางความพึงพอใจใหกับลูกคาโครงการ 

 พัฒนานวัตกรรมดานระบบการบริการลูกคา เพ่ืออํานวยความสะดวกสบายใหแกลูกคาทั้งกอนการขายและหลัง
การขาย เชน พัฒนาระบบการจองแบบออนไลนภายในสํานักงานขายเพ่ือใหลูกคาสามารถดูผังยูนิต และตัดยูนิต
การจองแบบออนไลน สงขอมูลตรงเขาระบบที่สํานักงานใหญของบริษัท ทําใหบริการชัดเจนและรวดเร็วขึ้น 
พัฒนาเพ่ิมชองทางการชําระเงินที่หลากหลาย เชน การชําระโดยใชบัตรที่มีบารโคด, การชําระเงินโดยวิธีตัด
บัญชีหรือบตัรเครดิต เปนตน  
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 กลยุทธการสรางความเชื่อม่ันแกลูกคา 
   พัฒนาโครงการและกอสรางที่อยูระหวางดําเนินการใหแลวเสร็จตามกําหนด พรอมสงมอบใหแกลูกคาตรงเวลา 

   นําระบบมาตรฐานสากล ISO 9001:2015 เขามาชวยเปนเคร่ืองมือในการบริหารงานสําหรับโครงการบานจัดสรร 
และโครงการอาคารชุดพักอาศัย เพ่ือสรางมาตรฐานสินคาและการบริการ ตลอดจนการตรวจสอบกระบวนการ
ทํางานและควบคุมคุณภาพงานของผูรับเหมา ผูรับจาง ที่ปรึกษา และซัพพลายเออรตางๆ โดยจัดใหมีทีมงาน
ตรวจสอบคุณภาพทุกขั้นตอนของการกอสรางและติดสต๊ิกเกอรผานการตรวจสอบคุณภาพ (QC Sticker) เพ่ือ
ตรวจสอบกอนการสงมอบบานและหองชุดพักอาศัยใหกับลูกคา พรอมออกใบรับประกันคุณภาพใหกับลูกคา
เพ่ือสรางความม่ันใจในสินคาและบริการหลังการขาย 

กลุมลูกคาเปาหมาย 
 กลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทเปนกลุมผูบริโภคที่มีกําลังซื้อแตกตางกัน ดังน้ี  

(1) โครงการบานพักอาศัยและอาคารชุดพักอาศัย  
กลุมลูกคาเปาหมายไดแก พนักงานบริษัท ผูบริหารระดับสูง เจาของกิจการ บุคคลที่มีรายไดปานกลาง แบง
ออกเปน  
 กลุมลูกคาที่มีรายไดปานกลางระดับลาง     ต้ังแต  20,000 – 50,000 บาทตอเดือน 
 กลุมลูกคาที่มีรายไดปานกลาง                     ต้ังแต  50,000 – 120,000 บาทตอเดือน 
 กลุมลูกคาที่มีรายไดปานกลางระดับบน      ต้ังแต 120,000 บาทตอเดือนขึ้นไป 

 
(2)   โครงการมิกซยูส ประกอบดวยคอมมูนิต้ีมอลล และอาคารพาณิชย 
กลุมลูกคาเปาหมายไดแกเจาของกิจการ นักธุรกิจและบุคคลทั่วไปท่ีตองการหาพื้นที่ขายสินคาและบริการเพ่ือ

ขยายสาขาไปยังทําเลการคาแหลงใหมใจกลางยานธุรกิจ เชน ใจกลางเมืองมหาชัย , ยานเยาวราช เปนตน 

การจําหนายและชองทางการจําหนาย  
กลุมบริษัทมีชองทางหลักในการจัดจําหนายตางๆ ดังน้ี 

 บริษัทใชชองทางการจัดจําหนายผานสํานักงานขายที่ต้ังอยูในแตละโครงการน้ันๆ และการขายผานทางเว็บไซตของ
บริษัทฯ และผานนายหนาhttp://www.supalai.com/ (Agent) โดยการโฆษณาและประชาสัมพันธขาวสารที่เก่ียวกับ
กลุมบริษัทและความคืบหนาของโครงการผานสื่อที่หลากหลายชองทางทั้งผานสื่อ Online และ Offline เพ่ือใหเกิดการ
เขาถึงกลุมลูกคาเปาหมายมากที่สุด เชน สื่อสิ่งพิมพ ปายโฆษณา อีเมล เว็บไซต เฟสบุค อื่นๆ เปนตน  

2.  ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 

 การระบาดของ Covid - 19 ที่จะเกิดการระบาดสูงสุดในชวงเดือนมีนาคม และจะคอยๆลดลงในเดือนพฤษภาคม
และธันวาคม 2563  ผลกระทบของการระบาดของ coronavirus อาจแพรกระจายไปยังเศรษฐกิจทั่วโลก สงผลตอภาคการ
ทองเที่ยวทั่วโลกเพราะ 1 ใน 5 ของเงินที่หมุนเวียนในระบบการทองเที่ยวมาจากประเทศจีน เศรษฐกิจไทยมีแนวโนมที่จะ
ไดรับผลกระทบอยางหนักในชวงครึ่งแรกของป 2563 คาดวา GDP จะลดลงประมาณ 0.4% จากการที่นักทองเที่ยวลดลง 4-
5 % และคาดวาการสงออกของไทยจะลดลง 0.8% 
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ความลาชาของงบประมาณในการลงทุน เกิดการชะลอตัวลงของการลงทุนกอสรางโครงการสาธารณะของภาครัฐ 
สงผลใหมูลคาการลงทุนหายไป 1.5 แสนลานบาท ฉุดให GDP ลดลงประมาณ 0.9 %  

 
จากแผนการลงทุนของรัฐบาลที่สงเสริมการลงทุนระบบขนสงมวลชนเพ่ือเช่ือมตอหัวเมืองสําคัญตางๆ ของ

ประเทศ เชน รถไฟความเร็วสูง รถไฟรางคู ทางดวนพิเศษเช่ือมกรุงเทพมหานครและหัวเมืองตางๆ และที่นาจับตามองในป
น้ี คือ การผลักดันโครงการปรับปรุงสนามบินอูตะเภาใหเปนสนามบินนานาชาติ แหงที่ 3 และเปนทาอากาศยานเชิงพาณิชย
และอุตสาหกรรมการบิน รองรับการขนสงทุกรูปแบบ, โครงการขยายทาเรือมาบตาพุดและทาเรือแหลมฉบัง เพ่ือตอบรับ
การสงเสริมการพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) อันไดแก จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และ ระยอง และมีการ
ลงทุนโครงการรถไฟเช่ือม 3 สนามบิน ดอนเมือง สุวรรณภูมิ และ อูตะเภา เขาดวยกัน เกิดเปน HUB การลงทุนภาคการ
ทองเที่ยวและอุตสาหกรรมขนาดใหญในหัวเมืองตะวันออก ซึ่งเปนการกระตุนการจางงานและการลงทุนของเอกชน 
กอใหเกิดเม็ดเงินเขาสูระบบเศรษฐกิจ ทําใหตลาดอสังหาริมทรัพย มีการกระจายตัวไปสูภูมิภาคน้ีและสงผลใหเกิดการ
เติบโตของอุปสงค-อุปทาน ที่อยูอาศัยในจังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง    นอกจากน้ีหลังจากมีพระราชบัญญัติภาษี
ที่ดินและสิ่งปลูกสรางที่ปจจุบันผาน มติ ครม.แลวน้ัน อาจสงผลกระทบตอโครงสรางตลาดอสังหาริมทรัพยทําใหที่ดินมี
การซื้อขายเปล่ียนมือ เพ่ือพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยในอนาคตมากขึ้น และทําใหผูประกอบการที่มีที่ดินสะสมในมือ
เรงพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยใหม 

 ซึ่งแผนยุทธศาสตรอสังหาริมทรัพยของ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) ใหความสําคัญกับแผนการลงทุนและ
พัฒนาระบบขนสงมวลชนของรัฐบาลเปนหลัก นอกจากเปนการกระจายความเจริญของเมืองแลว เปนการสงเสริมการ
ลงทุนทําใหหัวเมืองสําคัญตางๆ ของประเทศมีการขับเคล่ือนเศรษฐกิจ จึงเปนโอกาสทางการลงทุน โดยเลือกการลงทุนใน
จังหวัดชลบุรี ที่เปนจังหวัดที่มีการเติบโตทางเศรษฐกิจ ทั้งทางดานการทองเที่ยวและบริการ และธุรกิจภาคอุตสาหกรรม 
โดยบริษัทฯ มีโครงการคอนโดมิเนียม ซีไซด บางแสน ต้ังอยูริมหาดบางแสน, โครงการคอนโดมิเนียม ปาลมมิโอ ต้ังอยูใกล
นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร และโครงการหมูบานจัดสรร สยามไอยารา รีสอรต ต้ังอยูใน อําเภอบานบึง เพ่ือใหสอดคลองการ
ขยายตัวของที่อยูอาศัยตามแผนการลงทุนของรัฐบาล  

ในปน้ี บริษัทฯ ยังคงใหความสําคัญกับแผนยุทธศาสตรเดิมและพรอมที่จะพัฒนาที่ดินที่มีอยูและลงทุนพัฒนา
โครงการใหมๆ ตามแนวที่ดินที่ติดกับรถไฟฟาสวนตอขยายตางๆ โดยเฉพาะที่ดินตามแนวรถไฟฟาสายสีเหลือง สายสีเขียว 
สายสีชมพู และสายสีนํ้าเงิน ที่เช่ือมชุมชนเมืองไปสูพ้ืนที่ชานเมือง ที่สวนใหญเปนบริเวณที่อยูอาศัย (Residential area) 
อยางเชน ลาดพราว ลาดกระบัง ลําลูกกา รามอินทรา และบางแค ตามลําดับ เพ่ือพัฒนาโครงการใหตอบสนองความตองการ
ของชุมชนน้ันๆ ไมวาจะเปน คอนโดมิเนียม ทาวนเฮาส หรือ บานแฝด เปนตน  

 โดยในไตรมาสแรก ของป 2562 น้ี บริษัทฯ ไดขับเคล่ือนธุรกิจโดยรวมมือกับ บริษัท เชียงใหมรายวัน จํากัด ภายใต
ช่ือ บริษัท กิจการรวมคา เชียงใหมรายวัน และ อีเอ็มซี จํากัด เพ่ือรวมมือกันพัฒนาและบริหารโครงการ “บานคนไทยประชา
รัฐ เชียงใหม” ที่อยูอาศัยตามนโยบายรัฐบาล สําหรับประชาชนที่ไดรับสิทธิในบัตรสวัสดิการแหงรัฐ, ประชาชนที่มีรายไดไม
เกิน 35,000 บาท ตอเดือน, และประชาชนทั่วไป ไดมีที่อยูอาศัยเปนของตนเองบนที่ราชพัสดุ กับกรมธนารักษเชียงใหม โดย
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โครงการฯ ต้ังอยูใน ตําบลชางเผือก อําเภอเมืองเชียงใหม จังหวัดเชียงใหม บนพ้ืนที่ 15 ไร  ซึ่งมีอาคารทั้งหมด 7 อาคาร 
จํานวน 1,170 ยูนิต และอาคารพาณิชยจํานวน 10 คูหา  เริ่มเปดจองโครงการฯ ในวันที่ 9 มีนาคม 2562  ที่ผานมา และไดรับ
การตอบรับอยางทวมทน ซึ่งคาดวาจะกอสรางแลวเสร็จและสงมอบ ไดประมาณป 2564 น้ี 

 การจัดหาผลิตภัณฑ 

 การจัดหาที่ดินและการเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

ในการคัดเลือกทําเลที่ดินสําหรับพัฒนาโครงการ ฝายพัฒนาธุรกิจเปนหนวยงานหลักในการสรรหาที่ดิน การ
สํารวจ เพ่ือเพ่ิมศักยภาพในการมองหาที่ดินที่เหมาะสมในการพัฒนา ฝายพัฒนาธุรกิจจะเปนผูวิเคราะหและศึกษาความ
เปนไปไดในการพัฒนาโครงการผานการทํางานรวมกันกับฝายอื่นๆ ไดแก ฝายออกแบบและพัฒนาผลิตภัณฑ ฝายพัฒนา
โครงการ ฝายกฎหมาย ฝายการเงิน และฝายการตลาด เพ่ือวิเคราะหและตัดสินใจเลือกประเภทที่อยูอาศัยที่เหมาะสมกับ
ทําเลท่ีต้ังน้ันๆ เชน คอนโดมิเนียม บานเด่ียว ทาวนเฮาส หรืออาคารพาณิชย โดย จะพิจารณาความเปนไปไดทางกฎหมาย 
เชน การกําหนดความสูงของอาคาร ระยะหางของโครงการจากถนน (Set back) เปนตน สวนฝายออกแบบและพัฒนา
ผลิตภัณฑจะพิจารณาลักษณะที่ดิน ณ ทําเลที่กําหนด ใหมีการจัดวางผังโครงการที่เหมาะสม โดยคํานึงถึงความเปนไปได
ทางกฎหมาย และฝายพัฒนาโครงการจะพิจารณาความเปนไปไดในการกอสรางโครงการ การประมาณการตนทุนการ
กอสรางจากผังโครงการที่กําหนด นอกจากน้ีฝายพัฒนาธุรกิจจําเปนตองประมาณการยอดขายโดยใชขอมูลการตลาดจาก
ฝายขายและฝายการตลาด หรือการสํารวจตลาดใหมๆ เพ่ือเพ่ิมความแมนยําในการคาดการณและกําหนดราคาขายให
สอดคลองกับสภาวการณในปจจุบัน 

 
 การจัดซื้อวัสดุกอสราง 

 
บริษัทฯ จัดซื้อวัตถุดิบทั้งหมดจากผูจําหนายวัตถุดิบภายในประเทศ ซึ่งประกอบไปดวยผูผลิตภายในประเทศ และ

ตัวแทนจําหนายภายในประเทศ   โดยวัตถุดิบที่บริษัทฯสั่งซื้อจากผูผลิตวัตถุดิบภายในประเทศสวนใหญจะเปนวัตถุดิบ
ทั่วไปที่ใชในงานดานวิศวกรรมระบบไฟฟาและเครื่องกล และงานดานวิศวกรรมกอสรางทั่วไปเปนหลัก เชน เหล็ก ปูน 
สายไฟ ทอพีวีซี ทอนํ้า เปนตน สวนวัตถุดิบที่บริษัทฯสั่งซื้อจากตัวแทนจําหนายภายนอกประเทศ จะเปนวัตถุดิบที่มีลักษณะ
พิเศษตามความตองการของลูกคา เชน วัตถุดิบที่มีความหรูหรา มีราคาแพง ตัวอยางเชน โคมไฟ หมอแปลงไฟฟา สวิทชแรง
สูง เครื่องทําความเย็น ปมดับเพลิง ตูสัญญาณเตือนไฟ 

การควบคุมคุณภาพ บริษัทมีหลักเกณฑคัดเลือกผูผลิตและผูคารายใหญ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลังผลิต 
และศักยภาพในการจัดหาวัตถุดิบในราคาที่เหมาะสม ตลอดจนการจัดสงไดตรงตามกําหนดเวลาของผูคา เพ่ือใหมั่นใจวา
ผูคาจะสามารถจัดหาวัสดุไดตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณท่ีกําหนด และสามารถสงมอบภายในระยะเวลาที่กําหนด โดยจะ
ทําการประเมินผลงานของผูคาแตละรายเปนประจําอยางสม่ําเสมอ  เพ่ือใหเกิดความม่ันใจวาผูคารายน้ันยังคงปฏิบัติตาม
มาตรฐานที่บริษัทกําหนดไว  
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 การจัดหาผูรับเหมากอสราง 
 

การจัดหาผูรับเหมากอสรางที่สามารถสงมอบงานที่มีคุณภาพดีและสงมอบงานตรงตามกําหนดเวลาถือเปนปจจัย
สําคัญในการประกอบธุรกิจ ดังน้ันการคัดเลือกผูรับเหมา บริษัทจะพิจารณาจากความสามารถของผูรับเหมาในการกอสราง
ทั้งคุณภาพของงาน ระยะเวลาในการกอสราง การสงมอบงานตรงตามกําหนดเวลา โดยพิจารณาอยูภายใตงบประมาณและ
มาตรฐานท่ีบริษัทกําหนด สําหรับการพัฒนาโครงการบานเด่ียวและทาวนเฮาส เน่ืองจากโครงการสวนใหญอยูในเขต
จังหวัดชลบุรี บริษัทจึงใชผูรับเหมาในพ้ืนที่ซึ่งมีตนทุนที่ตํ่ากวาผูรับเหมาในเขตกรุงเทพฯ เน่ืองจากไมมีคาเดินทางและคา
ขนยายอุปกรณ เปนตน ทั้งน้ีบริษัทจัดหาผูรับเหมารายยอยหลายรายในการดําเนินการกอสราง ซึ่งจะกอใหเกิดความยืดหยุน
ในการปรับเปล่ียนแผนการกอสรางใหตอบสนองตอสภาวการณที่เปล่ียนแปลงไปไดอยางทันทวงที สําหรับโครงการ
คอนโดมิเนียมน้ัน บริษัทจะพิจารณากําลังการผลิตของสายงานกอสรางของบริษัทกอนวามีเวลาที่จะไปดําเนินการกอสราง
เองหรือไม หากมีงานจางกอสรางจากลูกคาลนมือแลว บริษัทจึงจะทําการวาจางผูรับเหมาภายนอก โดยจะวาจางผูรับเหมา
เพียงรายเดียวและทําสัญญาการกอสรางแบบเบ็ดเสร็จ ซึ่งจะสามารถควบคุมตนทุนการกอสรางไดเปนอยางดี นอกจากน้ี
บริษัทยังมีระบบในการควบคุมการดําเนินงานกอสรางใหเปนไปตามแผนงานท่ีกําหนด และมีระบบการควบคุมคุณภาพ
อยางเขมงวดตามมาตรฐาน ISO 9001:2015 

 
ความรับผดิชอบตอส่ิงแวดลอม 
บริษัทฯ อยูระหวางดําเนินการวางแผนงานในการจัดใหมีระบบสาธารณูปโภคของโครงการใหถูกตองตาม

กฎหมายที่เก่ียวของกับการจัดสรรที่ดิน รวมท้ังการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมภายในโครงการตามท่ีกฎหมายกําหนด 
สําหรับโครงการที่ไมกําหนดใหตองจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม ทั้งน้ีบริษัทฯ ใหความสําคัญและ
คํานึงถึงผลกระทบท่ีมีตอสิ่งแวดลอมและชุมชนใกลเคียงเปนสําคัญ 

3. โครงการที่ยังไมไดสงมอบ ป 2563 

  บริษัทมีมูลคางานที่ยังไมไดสงมอบในแตละโครงการดังน้ี 

เริ่ม พ้ืนที่ขาย ความ
โครงการ (ตร.ม.) คืบหนา

โครงการ ยูนิต มูลคา(บาท) ยูนิต มูลคา(บาท) ยูนิต มูลคา(บาท) ยูนิต มูลคา(บาท)

ถ.หนองบอนแดง อ.บานบงึ
จ.ชลบรีุ

ถ.บางแสนลาง หาดวอนนภา 
ต.แสนสุข อ.เมือง จ.ชลบรีุ
ซ.วัดอูตะเภา ถ.พิบลูยประชารักษ
ต.หนองไมแดง อ.เมือง จ.ชลบรีุ

ถ.นิคมรถไฟ ต.มหาชัย อ.เมือง อาคารพาณิชย 25,477.25      101 401,961,942          3 25,990,000.00    0 -                         98 375,971,942       
จ.สมุทรสาคร คอมมูนิต้ีมอลล 6,338.00        6338 325,475,414          

ถ.เจริญกรุง เขตปอมปราบ พลาซา 1,074.40        61 173,817,237          1 5,220,000.00      0 0 60 168,597,237       
แขวงปอมปราบศัตรูพาย กทม. ที่พักอาศัย 1,910.22        56 119,275,763          0 0 0 0 56 119,275,763       

ทําเล

132,076,976       

241,163,100       

ประเภท

1

โครงการอาคารชุดพักอาศัย

โครงการประเภทมิกซยูส

สยามไอยรา

North Beach

โครงการ

13 11,836,900          217

67,476,656          11 29

**สเตช่ัน วัน Oct-59

7,476.00        

5,303.95        1

0.39

58 116,116,224       

อาคารชุดพักอาศัย

อาคารชุดพักอาศัย

Aug-57

Feb-59

231

130

253,000,000          

820,955,242          

251 425,611,596          180 292,595,372       13 16,900,000          

441,486,360       

Palmio

Urbitia

**แลนดมารค มหาชัย Nov-57 1

0

90

0

621,401,610     

533,485,271          17 46,978,611.00    14 45,020,300          169

โครงการบานพักอาศัย

อาคารชุดพักอาศัย Aug-57 8,030.94        1 200

ทาวนโฮม Mar-58 5801.20 ตร.วา 0.76

พ่ืนท่ีขายและมูลคา
ทั้งหมด

โอนแลว
ขายแลว รอขาย

คงเหลือ

 

หมายเหตุ :  ** มูลคาทั้งหมดของโครงการแลนดมารคมหาชัย คิดคํานวณจากคาเชาตลอดอายุสัญญาเชารวม 30 ป แลวคิด
กลับมาเปนมูลคา ณ ปจจุบัน   แยกเปนสวนของ คอมมูนิต้ีมอลล ทั้งสิ้น 325,475,414-บาท และอาคารพาณิชย จํานวน 
401,961,942.- บาท การขายพ้ืนที่ในสวนของคอมมูนิต้ีมอลล บริษัทจะทําสัญญากับลูกคา โดยมีอายุสัญญาเชาต้ังแต 1 - 3 ป 
ตอสัญญาครั้งละ 3 ป ขึ้นอยูกับขอตกลงในแตละราย โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของบริษัทเปนสําคัญ ดังน้ันพ้ืนที่ที่สง
มอบใหรานคาแลว จํานวน  2,437 ตร.ม  
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*** มูลคาทั้งหมดของโครงการสเตช่ัน วัน คิดคํานวณจากคาเชาตลอดอายุสัญญาเชารวม 30 ป แลวคิดกลับมาเปนมูลคา ณ 
ปจจุบัน แยกเปนสวนของพลาซา ทั้งสิ้น 173,817,237 บาท และ สวนที่พักอาศัย จํานวน 119,275,763 บาท การขายพ้ืนที่ใน
สวนของคอมมูนิต้ีมอลล บริษัทจะทําสัญญากับลูกคา โดยมีอายุสัญญาเชาต้ังแต 1 - 3 ป ตอสัญญาครั้งละ 3 ป ขึ้นอยูกับ
ขอตกลงในแตละราย โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของบริษัทเปนสําคัญ ดังน้ันพ้ืนที่ที่สงมอบใหรานคาแลวและปลอย
เชาแลว สําหรับสวนของพื้นที่เพ่ือการพาณิชย ไดขายพื้นที่เซง/เชา รวมกันแลว 626.36 ตร.ม. โดยมีรานคาไดแกStarbucks, 
7-Eleven, Super Rich, Bodytune และมี Office สํานักงานสินคา Online  ซึ่งพ้ืนที่ ช้ันที่ 1 ไดปลอยเชาเต็มพ้ืนที่แลวและ
สําหรับสัญญาเชาระยะยาว มีมูลคารวมทั้งสิ้นตลอดอายุสัญญาเชาที่บริษัททํากับลูกคา คิดเปนจํานวนเงิน ณ ปจจุบัน 
โดยประมาณ 5,220,000- บาท  
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3. ปจจัยความเส่ียง 

3.1 ความเสี่ยงจากความลาชาของโครงการ 

 ความเสี่ยงจากความลาชาของโครงการ อาจเกิดไดจากหลายปจจัย ซึ่งสงผลกระทบตอระยะเวลาแลว
เสร็จของโครงการ  โดยอาจจะเกิดจาก ผูวาจาง เปล่ียนแปลงวัตถุประสงค หรือ รายละเอียดของโครงการ  การจาง
ผูรับเหมา และการผิดพลาดคลาดเคล่ือนทางดานการเงิน ที่ใชในการสนับสนุนงานกอสราง  นอกจากนี้ความลาชา
อาจเกิดจากปญหาการขาดแคลนวัสดุกอสราง  หรือ การปรับเปล่ียนชนิดวัสดุระหวางกอสราง  รวมท้ังความลาชา
อาจเกิดจากการขาดประสบการณ  ของผูบริหารงานกอสราง  ซึ่งความลาชาเหลาน้ีอาจเปนมีผลกระทบตอ
คาใชจาย และระยะเวลาในการกอสราง      อยางไรก็ตาม บริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงในการบริหารจัดการ
และไดมีการกําหนดแนวทางการปฏิบัติงานเพ่ือปองกันความบกพรองที่อาจเกิดขึ้นได  บริษัทมีการวางแผนการ
ทํางานอยางชัดเจน และติดตามการทํางานใหเปนไปตามแผนงานอยางสม่ําเสมอ นอกจากน้ี หากมีปญหาความ
ลาชา บริษัทไดมีการสื่อสาร ทําความเขาใจกับ เจาของโครงการถึงสาเหตุของปญหา และเสนอแนวทางการแกไข
ปญหา เพ่ือใหการกอสรางเปนไปตามกําหนด โดยมีการจัดเตรียมบุคคลากรที่มีความเช่ียวชาญอยางเพียงพอ 
รวมทั้ง วัสดุอุปกรณที่มีประสิทธิภาพ และทันสมัย ซึ่งบริษัทไดตระหนักเรื่องการจัดสรรทรัพยากรใหเกิด
ประโยชนสูงสุดเปนสําคัญ 

3.2 ความเสี่ยงจากตนทุนวัสดุกอสราง ตนทุนแรงงาน และความผันผวนของราคาน้ํามัน 

 การประมาณการตนทุนโครงการที่แมนยํา และควบคุมตนทุนที่เกิดขึ้นจริงใหอยูในประมาณการที่
กําหนดไว เปนปจจัยสําคัญในการบริหารสัญญางานกอสรางในแตละโครงการใหมีผลกําไร  ธุรกิจรับเหมา
กอสรางและการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย การประมาณการตนทุนหลักจะขึ้นอยูกับตนทุนราคาของวัสดุ
กอสราง  หากเศรษฐกิจมีการผันผวน หรือเปล่ียนแปลงราคาตนทุนวัสดุกอสรางเพ่ิมขึ้นอยางมีนัยสําคัญ จะสงผล
กระทบทางลบตอตนทุนโครงการกอสราง  รวมท้ังตนทุนแรงงานที่มีการเปล่ียนแปลงตามระดับอุปสงค และ
อุปทานตามภาวะการณตางๆ ความเสี่ยงทางออมท่ีเกิดจากการผันผวนของราคานํ้ามัน   มีผลกระทบตอการ
ควบคุมการประมาณการ อยางไรก็ตามบริษัทไดตระหนักถึงความเสี่ยงดังกลาว บริษัทมีการวางแผนและบริหาร
จัดการเพื่อลดความเสี่ยง จากตนทุนวัสดุกอสรางโดยจัดหาแหลงวัสดุกอสรางหลักที่มีศักยภาพเพ่ือรองรับปริมาณ
ความตองการใชจํานวนมาก ในหลายๆแหลง และ เพ่ิมอํานาจการตอรองซ้ือจากการซื้อวัสดุกอสรางในปริมาณ
มากตอการซื้อในแตละครั้ง ซึ่งการดําเนินการดังกลาว นอกจากเปนการลดความเสี่ยงจากตนทุนวัสดุกอสราง อีก
ทั้งยังปองกันปญหาความขาดแคลนวัสดุกอสรางในทางออม และการขึ้นราคาวัสดุเกินความเปนจริง   นอกจากน้ี 
บริษัทไดมีการบริหารจัดการความเสี่ยงดังกลาว โดยตกลงราคาสงมอบวัสดุกอสรางไวลวงหนา เพ่ือปองกันความ
ผันผวนทางดานราคา ทําใหบริษัทสามารถควบคุมตนทุนโครงการไดตลอดระยะเวลาที่ดําเนินโครงการ อยางไรก็
ตาม บริษัท มีการพิจารณาทบทวนแผนการกอสรางอยางสม่ําเสมอ เพื่อใหการดําเนินการกอสรางแลว
เสร็จภายในระยะเวลาที่กําหนด 
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3.3 ความเสี่ยงดานสภาพคลองทางการเงิน จากการไมไดรับชําระเงินหรือไดรับชําระเงินลาชา 

  สําหรับธุรกิจรับเหมากอสรางและการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย สภาพคลองทางการเงินมีผลตอ
การดําเนินการกอสราง โครงการตางๆ ใหแลวเสร็จตามกําหนด  ซึ่งเปนปจจัยสําคัญเน่ืองจากตองมีเงินทุน
หมุนเวียนที่เพียงพอ เพ่ือใชในการจัดหาวัสดุอุปกรณ และ คาจางแรงงานตางๆ   อยางไรก็ตาม บริษัทไดพยายามลด
ความเสี่ยงดวยการตรวจสอบสถานะทางการเงิน รวมท้ังความนาเช่ือถือของเจาของโครงการท่ีบริษัทจะเขารวม
ประมูลงานอยางละเอียด  อาทิเชน ตรวจสอบสถานะทางการเงินผานธนาคารที่ลูกคาขอสินเช่ือ และคํานึงถึงปจจัย
และสภาพแวดลอมอื่น ๆ ประกอบดวย  รวมทั้งบริษัทไดจัดทําประมาณการทางการเงินในแตละโครงการและเจรจา
ถึงเง่ือนไขการชําระราคาที่รัดกุมเหมาะสมกอนทําสัญญาวาจาง ซึ่งเปนการลดความเส่ียงดานสภาพคลองทาง
การเงิน จากการไมไดรับชําระเงินหรือไดรับชําระเงินลาชา 

3.4 ความเสี่ยงจากการแขงขันท่ีสูงขึ้น 

  ในสภาวะการแขงขันที่สูงขึ้นน้ัน บริษัท มีนโยบายในการประมูลงานที่บริษัทมีความเช่ียวชาญชํานาญ  
เพ่ือใหสามารถควบคุมตนทุนได เพ่ือที่จะรักษาระดับกําไรข้ันตนในอัตราที่เหมาะสม และเปนผลทําใหบริษัท เพ่ิม
ขีดความสามารถในการแขงขันในการประมูลอีกทางหน่ึง  รวมทั้ง ศักยภาพของบริษัทที่สามารถใหบริการงาน
กอสรางไดหลากหลาย อาทิเชน งานโครงสราง งานสถาปตยกรรม งานระบบวิศวกรรมไฟฟาและสุขาภิบาล รวมทั้ง
งานระบบความปลอดภัย เปนตน และไดรับความเช่ือถือจาก บริษัทวิศวกรที่ปรึกษารวมถึงเจาของโครงการตางๆ 
ในการเสนอสงเขารวมประมูลงานอยางตอเน่ือง  อยางไรก็ตาม บริษัทมีแผนงานลดความเสี่ยงจากการแขงขันที่
สูงขึ้น โดยมุงเนนพัฒนาและรักษาความสัมพันธระยะยาวกับกลุมลูกคาทั้งภาคเอกชนและภาครัฐ เพ่ือเพ่ิมโอกาสใน
การใหบริการและรักษาฐานลูกคาไดอยางตอเน่ือง 

3.5        ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผูรับเหมา   และ แรงงานท่ีมีคุณภาพ 

  ผูรับเหมาท่ีมีคุณภาพเปนปจจัยสําคัญอยางหน่ึงที่สงผลใหการดําเนินงานโครงการแลวเสร็จภายใน
ระยะเวลาที่กําหนด  หากขาดแคลนผูรับเหมาที่มีคุณภาพยอมสงผลกระทบตอคาใชจาย และระยะเวลาในการสง
มอบ    เน่ืองจากผูรับเหมาที่มีคุณภาพ จะสามารถวางแผนงาน ควบคุม ดูแล และตรวจสอบใหเปนไปตามแผนการ
ดําเนินงานที่กําหนด ทั้งดาน การจัดสรรวัสดุอุปกรณ  บุคลากรแรงงาน ตลอดจนการสื่อสารที่มีประสิทธิภาพ  
เชนเดียวกับ ความเสี่ยงดานการขาดแคลนแรงงาน ทําใหเกิดผลกระทบตอการกอสรางที่ลาชา  ไมสามารถสงมอบ
งานไดทันตามกําหนด    

  อยางไรก็ตาม บริษัท ไดตระหนักถึงปจจัยเสี่ยงดังกลาว  โดยมีนโยบายในการคัดสรรผูรับเหมาท่ีมี
ประสิทธิภาพ โดยพิจารณาประเมินจากความนาเช่ือถือ และประสบการณการทํางาน นอกจากน้ี บริษัทมีวิศวกร
ประจําโครงการเพ่ือควบคุม และชวยแกไขปญหาเฉพาะหนาใหกับผูรับเหมา อีกทั้ง บริษัทมีการควบคุมดูแลการ
ทํางานของผูรับเหมา อยางเปนระบบ และชัดเจน และจัดใหมีการประชุมผูรับเหมาอยางสม่ําเสมอ  เพ่ือใหมั่นใจวา
ผูรับเหมาแตละราย จะดําเนินงานตามแผนงานที่กําหนดไวไดอยางมีประสิทธิภาพภายใตคุณภาพมาตรฐานเดียวกัน     
นอกจากน้ีบริษัทไดลดความเสี่ยงการปญหาการขาดแคลนแรงงาน โดยมีแผนการเตรียมจัดหาแรงงานตางชาติ
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บางสวนมารองรับ  ซึ่งเปนไปตามนโยบายการเปดการคาเสรีของภาครัฐ อีกทั้งยังไดประโยชนทางออมจากการ ลด
ตนทุนคาจางแรงงานอีกดวย 

3.6 ความเสี่ยงตอภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 

  ธุรกิจกอสราง เปนธุรกิจที่เติบโตไปในทิศทางเดียวกับภาวะเศรษฐกิจของประเทศ รวมถึงโครงการ
พัฒนาประเทศ เชน โครงการสาธารณูปโภค อาคารที่พักอาศัย และอาคารสํานักงาน เปนตน ความเสี่ยงของธุรกิจ
กอสรางอยูที่เสถียรภาพทางการเมืองและเศรษฐกิจของประเทศ  ซึ่งเปนปจจัยที่สงผลกระทบตอกําลังซื้อและความ
เช่ือมั่นของกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัท  อยางไรก็ตาม บริษัทไดตระหนักถึงการลดความเสี่ยงดังกลาว โดย
กําหนดนโยบายบริษัทใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจในแตละชวง  รวมทั้งบริษัท จะดําเนินการสรรหาผลิตภัณฑ
ที่สามารถตอบสนองความตองการของกลุมลูกคาเปาหมายใหมากที่สุด ซึ่งจะสงผลใหบริษัทสามารถสรางยอดขาย 
เติบโตไดอยางมีเสถียรภาพ และยั่งยืน 
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4. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 
 
สินทรัพยหลักที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัท  
 

ประเภท/ ลักษณะทรัพยสิน กรรมสิทธ์ิ 
มูลคาตามบัญชี (ลานบาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
31 ธ.ค.63 31 ธ.ค.62 31 ธ.ค.63 31 ธ.ค.62

1. ที่ดิน เปนเจาของ 28.04      28.04 28.04 28.04
2. อาคาร เปนเจาของ 95.12      99.33 95.12 99.33
3. เครื่องมือ เครื่องจักร อุปกรณ * เปนเจาของ 13.18 12.90 13.18 12.90
4. เครื่องตกแตง เครื่องใช สํานักงาน เปนเจาของ 7.90 6.88 7.61 6.34
5. ยานพาหนะ เปนเจาของ 19.52 23.17 19.52 23.17
6. สวนปรับปรุงอาคาร เปนเจาของ 0.14 0.21 0.14 0.21
7. หองตัวอยาง เปนเจาของ           - 0.02      - 0.02

รวม 163.90 170.55 163.61 170.01
หมายเหตุ :  
*  เครื่องมือ เครื่องจักร และอุปกรณสวนใหญของบริษัทจะใชเพ่ือการทํางานในสายงานวิศวกรรมไฟฟาและเครื่องกล ซึ่ง
ลักษณะงานของสายงานน้ีไมจําเปนตองใชเครื่องมือ เครื่องจักรและอุปกรณขนาดใหญไวในการทํางานอยางตอเน่ือง อาจจะ
มีการใชเปนครั้งคราว สวนงานกอสรางที่ตองใชเครื่องมือขนาดใหญจะใชวิธีเชา  เชน รถเครน ทาวเวอรเครน เปนตน หรือ 
ในกรณีที่บริษัทใหบริษัทอื่นเชาชวงงานกอสราง บริษัทที่เชาชวงไปน้ันจะเปนผูรับผิดชอบในการดําเนินงาน ซึ่งรวมทั้งการ
จัดหาเครื่องมือ เครื่องจักร และอุปกรณที่ใชในดําเนินงานเอง  ดังน้ันบริษัทจึงไมมีความจําเปนที่จะตองเปนเจาของ
กรรมสิทธิ์ในเครื่องมือเครื่องจักรและอุปกรณเทาใดนัก จะมีเฉพาะเทาที่จําเปนเทาน้ัน 
  บริษัทไดนําที่ดินและอาคารและสิ่งปลูกสรางบางสวนไปจดจํานองไวกับสถาบันการเงินเพ่ือค้ําประกันวงเงิน
สินเช่ือตางๆ ของบริษัท 
 บริษัทไดทําสัญญาเชาที่ดิน / อาคาร เพ่ือสนับสนุนการดําเนินธุรกิจ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

คูสัญญา สถานท่ีต้ัง เน้ือท่ี ระยะเวลาการเชา เง่ือนไข 
การตอสัญญา 

1.นายชาง ชิง ชวน เชาอาคารไอทีเอฟ 
ทาวเวอร ช้ัน 16(140/32) 

214.02 
ตร.ม. 

1 ก.ค.63 – 30 มิ.ย.65 ตอสัญญา 
ทุก 2 ป 

2. บริษัท ส.ชัยวารีหองเย็น จก. เชาที่ดิน   
โครงการแลนดมารค 
มหาชัย 

444  ตรว. 1 พ.ค. 58 – 31 ธ.ค. 61 
1 ม.ค. 62 – 31 ธ.ค. 91 

 

ตามตกลง 
 

3. การรถไฟแหงประเทศไทย เชาที่ดิน   
โครงการแลนดมารค 
มหาชัยเพ่ือจัดหา
ประโยชน 

16.36 ไร 1 ม.ค. 58 – 31 ธ.ค.91  

4. มูลนิธิเพชรรัตน – สุวัทนา 
โครงการสเตช่ันวัน 

เชาที่ดิน 
โครงการสเตช่ันวัน 

163 ตรม. 1 มิ.ย. 59 – 31 พ.ค.89  
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คูสัญญา สถานท่ีต้ัง เน้ือท่ี ระยะเวลาการเชา เง่ือนไข 
การตอสัญญา 

5. คุณชัยยุทธ เสาวคนธ 
 

คาเชาที่ดินเพ่ือปลูกสราง
บานพักคนงานกอสราง,
โรงเก็บวัสดุและเตรียม
งานช่ัวคราว 

5 ไร 15 พ.ค. 63 – 14 พ.ค.64  
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5. ขอพิพาททางกฎหมาย 
 
 5.1   บริษัทถูกฟองรองจากผูจะขาย (โจทก) เมื่อวันที่ 16 กันยายน 2558 บริษัทไดถูกบริษัท สยาม แกรนด พร็อพ
เพอรต้ี จํากัด (“โจทก”) ฟองศาลแพงตามคดีหมายเลขดําที่ พ.2206/2558 เพ่ือใหบริษัท 1) สงมอบเอกสารตนฉบับสัญญา
จํานองฉบับผูรับจํานองลงวันที่ 13 สิงหาคม 2557 เอกสารยินยอมใหไถถอนจํานองจากธนาคารในประเทศแหงหน่ึง 
ตนฉบับโฉนดที่ดินที่ต้ังอยูที่อําเภอบานบึง จังหวัดชลบุรี รวม 20 แปลง พรอมเอกสารหนังสือชุดมอบอํานาจโอนที่ดินของ
โจทก 2) ชําระเงินจํานวน 500,000 บาท แกโจทก พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5    ตอป ของเงินตนดังกลาว นับจากวัน
ฟองเปนตนไปจนกวาจะชําระเงินจํานวนดังกลาวครบถวน และ 3) ชําระคาเสียหายตอเน่ืองเปนรายเดือนๆละ 1.3 ลานบาท 
นับจากวันฟองเปนตนไปจนกวาบริษัทจะคืนโฉนดแปลงดังกลาวใหแกโจทกได  ตอมาเมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2558 บริษัทได
ใหการตอศาลและฟองแยงตอศาลแพงตามคดีดังกลาว เพ่ือ (1) ใหโจทกและผูถือหุนทานหน่ึงของโจทกโอนกรรมสิทธิ์ใน
โฉนดที่ดินตามสัญญาจะซื้อจะขายทรัพยสินโครงการสยามธารามันตรา (65 โฉนด) โครงการ เวนิสตะวันออก  (6 โฉนด) 
และโครงการอเมริกันทาวน (151 โฉนด) (2) หากโจทกหรือผูถือหุนของโจทกไมสามารถดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน
ใหแกบริษัทตามขอ (1) ครบถวน ใหโจทกและผูถือหุนของโจทกจายคืนเงินที่บริษัทชําระไปแลวจํานวนเงิน 521.6 ลานบาท 
ใหแกบริษัท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตนจํานวนเงิน 515.8 ลานบาท นับจากวันฟองแยงเปนตนไป
จนกวาโจทกและผูถือหุนของโจทกจะชําระใหแกบริษัทเสร็จสิ้น และ (3) ใหโจทกและผูถือหุนของโจทกชําระเงิน
คาเสียหายจํานวนเงิน 751.4 ลานบาท ใหแกบริษัท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 7.5 ตอป ของเงินตนจํานวนเงิน 743.0 ลาน
บาท นับจากวันฟองแยงเปนตนไปจนกวาโจทกและผูถือหุนของโจทกจะชําระใหแกบริษัทเสร็จสิ้น ผลในที่สุดของเรื่อง
เหลาน้ียังไมสามารถทราบไดในปจจุบัน บริษัทบันทึกเงินที่จายซื้อโครงการดังกลาวและตนทุนคากอสรางเพิ่มเติมใน
โครงการดังกลาวจํานวนเงินรวม  466.3 ลานบาท ไวเปนสวนหน่ึงของ “เงินมัดจําจายคาซื้อโครงการอสังหาริมทรัพย
ระหวางพัฒนาและที่ดิน” ในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2560 
 
 เมื่อถึงวันนัดสืบพยานโจทกนัดแรก โจทกแถลงตอศาลวา โจทกถูกรองขอฟนฟูกิจการ มีกําหนดนัดพิจารณาไว
แลว อีกทั้งโจทกและโจทกรวมแถลงวาหน้ีน้ันไมอาจแบงแยกได ขอใหศาลแพงกรุงเทพใตงดการพิจารณาไว ตาม
พระราชบัญญัติ ลมละลาย มาตรา 90/12 (1) หามมิใหฟองหรือรองขอใหศาลพิพากษาหรือสั่งใหเลิกนิติบุคคลที่เปนลูกหน้ี 
ถามีการฟองหรือรองขอคดีดังกลาวไวกอนแลว ใหศาลงดการพิจารณาคดีน้ันไว โดยจะตองรอศาลลมละลายกลางมีคําสั่งใน
สวนของคดีฟนฟูกิจการกอน  ซึ่งเรื่องน้ีเปนขอกฎหมายที่กําหนดไว จึงไมอาจดําเนินการอยางอื่น ศาลส่ังเล่ือนการพิจารณา 
รอผลคดีฟนฟู เน่ืองจากเปนไปตามขอกฎหมายที่กําหนดไว 
 
 แตในการเขาไปยื่นคําขอรับชําระหน้ีในคดีฟนฟูฯ บริษัทฯสามารถย่ืนขอใหศาลส่ังเรื่องพฤติการณไมสุจริตของ
เจาหน้ีที่รองคดีฟนฟู วาสมรูกันกับลูกหน้ีได ในสวนของแนวทางการดําเนินการบริษัทไดยื่นคํารองคัดคานคํารองขอฟนฟู
กิจการในวันนัดพิจารณา ตาม พ.ร.บ.ลมละลาย มาตรา 90/9 และยื่นคํารองขอแกไขเปล่ียนแปลงคําสั่งการกําจัดสิทธิของ
เจาหน้ี ตามมาตรา 90/13 เพ่ือใหสามารถดําเนินคดีที่ศาลแพงกรุงเทพใต ไดตอไป โดยคดีรองขอฟนฟู เมื่อวันที่ 30 ตุลาคม 
2561 ศาลลมละลายกลาง ไดมีคําพิพากษา ยกคํารอง เน่ืองจากพิจารณาแลวเห็นวา การขายที่ลูกหน้ีอางวาผูรองไดทําสัญญา
จะซื้อจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางจํานวน 72,000,000 บาท มิไดนํามารวมในงบแสดงฐานะการเงิน ซึ่งแสดงไดวา งบ
แสดงฐานะการเงินน้ี มีการรวบรวมขอมูลมาจัดทําอยางไมครบถวน สงผลใหงบการเงินน้ีไมนาเช่ือถือ พยานหลักฐานที่ผู
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รองขอนําสืบมาจึงยังฟงไมไดวา ลูกหน้ีเปนผูมีหน้ีสินลนพนตัว จึงมีคําสั่งใหยกคํารองขอฟนฟูกิจการของผูรองขอ ถือวาคดี
เสร็จสิ้นไปจากศาล 
 
 บริษัทจึงไดแจงคําพิพากษาศาลลมละลายกลาง ตอศาลแพงกรุงเทพใต จึงกําหนดนัดสืบพยานโจทก ในวันที่ 28 
พฤษภาคม 2562 นัดสืบพยานจําเลย วันที่ 29 - 30 พฤษภาคม 2562 เมื่อถึงกําหนดวันดังกลาว โจทกจะขอถอนฟองเพ่ือไป
ฟองใหม ศาลไมอนุญาตและมีคําสั่งใหโจทกชําระคาขึ้นศาลตามจํานวนมูลคาที่ดินที่โจทกขอมาทายฟอง พรอมกําหนดนัด
พรอมกําหนดนัดสืบพยานวันที่ 3 กรกฏาคม 2562 แตเมื่อถึงวันนัดโจทกแถลงและย่ืนคํารองขอดําเนินคดีอยางอนาถาโดยขอ
ยกเวนคาธรรมเนียม ศาลนัดไตสวนคดีในวันที่ 12 กันยายน 2562 และนัดฟงคําสั่งไตสวนคํารองวันที่ 18 กันยายน 2562 และ
เมื่อถึงวันนัดศาลมีคําสั่งอนุญาตใหโจทกงดเวนการเสียคาธรรมเนียม แตเน่ืองจากมีผูรองสอดเขามาในคดีและศาลมีคําสั่งยก
คํารองไปกอนหนาน้ี ผูรองสอดไดอุทธรณคําสั่งไปศาลอุทธรณ ศาลช้ันตนจึงนัดกําหนดฟงคําสั่งศาลอุทธรณ (รองสอด) ใน
วันที่ 9 ตุลาคม 2562 เมื่อถึงวันดังกลาว ปรากฎวาศาลอุทธรณมีคําสั่งใหศาลช้ันตนรับคําแกอุทธรณ (ผูรองสอด) ของโจทก 
และนัดฟงคําพิพากษา ในวันที่ 28 เมษายน 2563 ตอมาเมื่อถึงวันนัด ศาลแจงวายังไมไดรับสํานวนและคําพิพากษามาจาก
ศาลอุทธรณ จึงเล่ือนนัดฟงคําพิพากษาศาลอุทธรณไปวันที่ 28 พฤษภาคม 2563 แตปรากฎวาเมื่อถึงวันนัด ศาลยังไมไดสง
หมายแจงผูรองสอดทั้งสอง จึงเล่ือนไปนัดฟงคําพิพากษาศาลอุทธรณในวันที่ 21 กรกฎาคม 2563 ตอมาเมื่อถึงวันนัด ศาล
อุทธรณมีคําพิพากษายืนตามศาลช้ันตน ศาลช้ันตนจึงนัดพรอมกําหนดนัดสืบพยานวันที่ 5 ตุลาคม 2563 และในวันนัด
ดังกลาว ศาลกําหนดนัดสืบพยานโจทกวันที่ 23 มิถุนายน 2564 นัดสืบพยานโจทกรวมวันที่ 24 มิถุนายน 2564 และนัด
สืบพยานจําเลยวันที่ 25 มิถุนายน 2564    
   
            5.2   เมื่อวันที่  29 ธันวาคม 2559 บริษัทฟองเจาของโครงการแหงหน่ึงเปนคดีความอาญา ฐานความผิด เรื่อง 
พระราชบัญญัติวาดวยความผิดอันเกิดจากการใชเช็ค พ.ศ. 2534 ตอศาลแขวงพระนครใต ขณะน้ีคดีอยูระหวางการชําระเงิน
ตามสัญญาประนีประนอม อยางไรก็ตาม ฝายบริหารเช่ือวาจะไมมีหน้ีสินที่เปนสาระสําคัญเกิดขึ้นจากผลของคดี และบริษัท
ไมไดต้ังประมาณการหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองดังกลาว  
 
 5.3 บริษัทและกรรมการ รวม 5 ราย ถูกบริษัท สยาม แกรนด พร็อพเพอรต้ี จํากัดและกรรมการผูมีอํานาจฟองเปน
คดีความอาญา ฐานความผิด เรื่อง ความผิด ตอเจาพนักงานในการยุติธรรม (ฟองเท็จ) ตอศาลอาญากรุงเทพใตของโครงการ
สยาม ไอรยา รีสอรต ซึ่งในช้ันไตสวนมูลฟองศาลมีคําพิพากษายกฟองโจทก ตอมาโจทกยื่นอุทธรณ ศาลอุทธรณมีคํา
พิพากษาวา คดีมีมูลใหศาลช้ันตนประทับรองฟอง นัดสอบคําใหการจําเลยและตรวจพยานหลักฐาน ในระหวางการพิจารณา
สืบพยานจําเลย โจทกยื่นขอถอนฟองจําเลยที่ 4 และศาลมีคําพิพากษาเม่ือวันที่ 7 ธันวาคม 2560 เวลา ปรับจําเลยที่ 1 และ 2 
เปนเงิน คดีละ 10,000 บาท นับโทษตอเน่ือง 13 คดี รวมเปนเงิน 130,000 บาท ลดโทษ 1 ใน 3 คงเหลือ ปรับจําเลยที่ 1 และ 2 
เปนเงิน 86,666.66 บาท จําเลยที่ 3 ตัดสินโทษจําคุกคดีละ 6 เดือน ปรับคดีละ 10,000 บาท นับโทษตอเน่ือง 13 คดี รวมโทษ
จําคุก 78 เดือนปรับ 130,000 บาทลดโทษ 1 ใน 3 คงเหลือโทษจําคุก 52 เดือน ปรับ 86,666.66 บาท เน่ืองจากไมเคยตองโทษ 
โทษจําใหรอลงอาญาไว 2 ป สวนจําเลยที่ 4 โจทกถอนฟองในระหวางการพิจารณาคดี จําเลยที่ 5 ยกฟอง บริษัทไมเห็นฟอง
กับคําพิพากษาของศาล จึงไดยื่นอุทธรณใหยกฟอง ศาลอานคําพิพากษาของศาลอุทธรณเมื่อวันที่ 10 เมษายน 2562 พิพากษา
แกเปนวา ปรับจําเลยที่ 1 ถึงที่ 3 รวม 13 กระทง เปนเงิน 86,666.58 บาท สําหรับจําเลยที่ 3 เมื่อรวมกับโทษจําคุกตามคํา
พิพากษาศาลช้ันตนแลว เปนจําคุกจําเลยที่ 3 มีกําหนด 52 เดือน และปรับ 86,666.58 บาท นอกจากที่แกใหเปนไปตามคํา
พิพากษาศาลช้ันตน บริษัทฯยังไมเห็นพองดวยกับคําพิพากษาของศาลอุทธรณ เน่ืองจากคําพิพากษาของศาลอุทธรณยัง
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คลาดเคล่ือนตอขอเท็จจริงและขอกฎหมาย จําเลยที่ 1 ถึงที่ 3 จึงไดยื่นคํารองขออนุญาตฎีกาพรอมฎีกาตอศาลฎีกา ศาลนัดฟง
คําพิพากษาศาลฎีกา วันที่ 9 กุมภาพันธ 2564 คําพิพากษาศาลฎีกา มีคําพิพากษาให จําเลยที่ 5 ตัดสินโทษจําคุกคดีละ 6 เดือน 
ปรับคดีละ 10,000 บาท นับโทษตอเน่ือง 13 คดี รวมโทษจําคุก 78 เดือนปรับ 130,000 บาท ลดโทษ 1 ใน 3 คงเหลือโทษ
จําคุก 52 เดือน ปรับ 86,666.58 บาท เน่ืองจากไมเคยตองโทษ โทษจําใหรอลงอาญาไว 2 ป นอกน้ันใหเปนไปตามคํา
พิพากษาของศาลอุทธรณ ถือวาคดีสิ้นสุดตามคาํพิพากษาของศาลฎีกา 
 
 5.4  เมื่อวันที่ 6 พฤศจิกายน 2561 บริษัทไดฟองผูรับจางกอสรางในโครงการ แลนดมารค มหาชัย เปนจําเลยตอศาล
แพง ในขอหาหรือฐานความผิด ผิดสัญญาวาจางกอสราง เรียกคาเสียหาย ทุนทรัพยที่ฟองรอง 140,684,258.45 บาท ตอมา 
จําเลยฟองแยงเปนทุนทรัพยที่ เรียกรอง 55,245,223.66 บาท ศาลมีคําพิพากษา ใหโจทกชําระเงินใหแกจําเลยจํานวน 
1,053,458.28 บาท พรอมดอกเบี้ย 7.5 ตอป นับแตวันฟองแยงจนกวาชําระเสร็จ และใหคืนหนังสือค้ําประกันการทํางาน
ใหแกจําเลย สวนคาฤชาธรรมเนียมและคาทนายความตกเปนพับทั้งสองฝาย ซึ่งทางบริษัทฯ ไมเห็นฟองดวยกับคําพิพากษา
ของศาลช้ันตน จึงยื่นอุทธรณคําพิพากษาของศาลช้ันตนตอศาลอุทธรณ ขณะน้ีอยูในกระบวนการพิจารณาของศาลอุทธรณ 
 5.5  บริษัทถูกนิติบุคคลและเจาของหองชุดในโครงการ เออรบิเทีย ทองหลอ ฟองรองเรื่องผิดสัญญาและชดใชคา
ความเสียหาย ตอศาลแพงกรุงเทพใต ขณะน้ีอยูในกระบวนการพิจารณาของศาลช้ันตน ฝายบริหารเช่ือวาจะไมมีหน้ีสินที่
เปนสาระสําคัญเกิดขึ้นจากผลของคดี และบริษัทไมไดต้ังประมาณการหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองดังกลาว 
 
 5.6 เมื่อวันที่ 9 เมษายน 2563 ผูจะขายโครงการอสังหาริมทรัพย ไดฟองบริษัท เปนจําเลยที่ 1. บจก. สยาม บางกอก 
ดีเวลลอปเมนท ที่ 2 และกรรมการบริษัทอีก 4 ทาน ในคดีความแพง ขอหาหรือฐานความผิด ผิดสัญญา ละเมิด เรียก
คาเสียหาย ตอศาลแพงกรุงเทพใต ทุนทรัพยที่เรียกรอง 225,000,000.00 บาท ของโครงการ สยามไอยรา ศาลกําหนดนัดช้ี
สองสถาน กําหนดแนวทาง วันที่ 10 สิงหาคม 2563 ตอมาเมื่อถึงวันนัด เน่ืองจากจําเลยบางทานยังไมไดรับหมาย ศาลจึง
เล่ือน นัดช้ีสองสถาน กําหนดแนวทางเปนวันที่ 25 พฤศจิกายน 2563 ศาลกําหนดวันนัดสืบพยานโจทกในวันที่ 27 และ 29 
กรกฎาคม 2564 และนัดสืบพยานจําเลยวันที่ 29 - 30 กรกฎาคม 2564  
 
 5.7 เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2563   บริษัทสงหนังสือใหแกบริษัท มูนช็อต เวนเจอร แคปปตอล จํากัด เพ่ือใหสัญญา
หรือขอตกลงการจองซื้อหุนดังกลาวเปนโมฆะต้ังแตเริ่มแรก  เน่ืองจากบริษัทดังกลาวไมไดปฏิบัติตามขอตกลงที่จะนําเงิน
ไปลงทุนในนวัตกรรมใหมๆ เพ่ือรับผลประโยชนตอบแทน IRR รอยละ 25 ตอป ของเงินลงทุน และมีโอกาสไดรับเงินปน
ผลตลอดระยะเวลาที่ถือน้ัน นอกจากนี้บริษัทดังกลาวเรียกใหบริษัทชําระคาหุนเพ่ิม เปนจํานวนเงิน 50 ลานบาท โดยไมได
จัดสรรหุนเพ่ิมทุนใหแกผูรวมทุนอื่นๆแสดงใหเห็นวาไมมีเจตนาท่ีนําเงินของบริษัทไปลงทุนธุรกิจตางๆ แตปรากฏวาบริษัท
ดังกลาวเพิกเฉย เมื่อวันที่ 29 พฤษาคม 2563 บริษัทจึงฟองรองดําเนินคดีความกับบริษัทดังกลาวและกรรมการทานหน่ึงของ
บริษัทดังกลาวตอศาลแพง ขอหารวมกันหลอกลวงใหทําสัญญาหรือขอตกลงการจองหุนเพ่ิมทุนดวยการแสดงขอความอัน
เปนเท็จ หรือปกปดขอความจริง ศาลพิจารณาแลวมีคําพิพากษายกฟอง ซึ่งขณะน้ีอยูระหวางรอย่ืนอุทธรณคําพิพากษาของ
ศาลช้ันตนตอศาลอุทธรณ 
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6. ขอมูลท่ัวไปและขอมูลสําคัญอ่ืน 

6.1 รายละเอียดบริษัท 
ช่ือบริษัท : บริษัท อีเอ็มซี จํากัด (มหาชน) 
ที่ต้ังสํานักงานใหญ : 140/66-67 อาคารไอทีเอฟทาวเวอร ช้ัน 28-30  ถนนสีลม  แขวงสุริยวงศ        

เขตบางรัก  กรุงเทพมหานคร 10500 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ : ดําเนินธุรกิจทางดานวิศวกรรมงานกอสรางและการวางระบบไฟฟาเคร่ืองกล

ในแขนงตาง ๆ ที่ครบวงจร และธุรกิจดานอสังหาริมทรัพย 
เลขทะเบียนบริษัท : 0107538000321 
โทรศัพท : 02-615-6100 
โทรสาร : 02-615-6128-30 
Website : www.emc.co.th 
ทุนจดทะเบียน : 12,650,632,144 บาท 
ทุนเรียกชําระแลว : 8,433,754,763 บาท 
มูลคาที่ตราไว : 1 บาท ตอหุน 

6.2 นิติบุคคลท่ีบริษัทถือหุนตั้งแตรอยละ 10 ขึ้นไป 

ลําดับ ชื่อบริษัท ท่ีตั้งสํานักงาน 
สัดสวนเงิน
ลงทุน 

 
ราคาทุน จํานวนหุน 

ที่จําหนาย มูลคาท่ีตราไว 

บริษัทยอย  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพื่อการใหเชา และอาคารชุดพักอาศัย 
1 บริษัท สัจจา บางแสน คอนโดมี

เนียม จํากัด 
140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 4,000,000 400,000 10 

2 บริษัท  ริช  แมน  พร็อพเพอรต้ี 
จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 5,000,000 500,000 10 

3 บ ริษัท  นอรท  พ ร็อพ เพอร ต้ี 
จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 4,000,000 400,000 10 

4 บริษัท สยามบางกอก ดีเวลล็อป
เมนท จํากัด 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 20,000,000 2,000,000 10 
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ลําดับ ชื่อบริษัท ท่ีตั้งสํานักงาน สัดสวนเงิน
ลงทุน ราคาทุน จํานวนหุน 

ที่จําหนาย มูลคาท่ีตราไว 

5 บริษัท อิมพีเรียลแลนด จํากัด  140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

100% 110,000,000 1,100,000 100 

บริษัทยอย  ทําธุรกิจทางดานการขอรับสัมปทานจากสวนราชการ และรัฐวิสาหกิจ ในการประกอบกิจการรับเหมากอสราง และรับงานโยธาทุก
ชนิด 

1 บริษัท บีอาร กอสราง จํากัด 140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

51% 60,000,000 60,000 1,000 

บริษัทรวม  ทําธุรกิจ รับเหมา กอสรางงานวิศวกรรมงานระบบ 
1 บริษัท ซันเคน – อีเอ็มซี จํากัด 140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว

เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

48% 40,000,000 400,000 100 

2 กิจการรวมคาบริษัท เชียงใหม
รายวัน และ บริษัท อีเอ็มซี จํากัด 
(มหาชน) 

140/66 อาคารไอทีเอฟ ทาว
เวอร  ชั้ นที่  28 ถนนสีลม 
แขวงสุริยวงศ  เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 

51% 5,000,000 - 
 

- 
 
 
 

 

6.3 บุคคลอางอิงอ่ืนๆ 

 นายทะเบียนหลักทรัพย 
 - บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด  

เลขท่ี 62 อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 10110 โทรศัพท 02-229-2800 โทรสาร 02-654-5427 Call Center 02-229-2888  

  Website : www.tsd.co.th   

 ผูสอบบัญชี 
1. นางสุวิมล  กฤตยาเกียรณ                 2982 
2.  นางสาวสมจินตนา  พลหิรัญรัตน                5599 
3.  นายจุมพฎ  ไพรรัตนากร                 7645 
4.  นายนพฤกษ  พิษณุวงษ                 7764 
5. นางสาวสุภาภรณ  มั่งจิตร             8125 
6. นายวิโรจน  สัจจธรรมนุกุล   5128 

 



แบบแสดงรายการขอมูลประจําป 2563 (แบบ 56-1)                สวนท่ี 1 การประกอบธุรกิจ   
    

 บริษัท อีเอ็มซ ีจํากัด (มหาชน)                                  39 

บริษัท สอบบัญชี ดี ไอ เอ อินเตอรเนชั่นแนล  จํากัด 
 316/32 ซอยสุขมุวิท 22 ถนนสุขุมวิท  แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  กรุงเทพมหานคร  10110 
 โทรศัพท  02-259-6300 
 โทรสาร   02-260-1553 
 www.diaaudit.com 

 ที่ปรึกษาทางกฎหมาย 
- สํานักงานทนายความ  ศรีสําราญ   

เลขท่ี 40/131 หมูบานกฤติญา 3 หมูที่ 8 ตําบลบางพูด อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี 11120 
โทรศัพท 081-939-5330  โทรสาร 02-938-7515-7 

-  สํานักงาน กฎหมายสาธิต บิซิเนส จํากัด 
59  ซอยรัตนาธิเบศร 28 แยก 2  ตําบลบางกระสอ  อําเภอเมือง นนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 11120 

-  บริษัท สํานักงานกฎหมาย เอเชีย แอทเทอรน่ี จํากัด 
               339/1 อาคารเดอะสปริต คอนโด ถนนศรีนครินทร แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 10250 

-  สํานักงานกฎหมาย พลังนิติ 
               440 ถนนรัตนาธิเบศน ตําบลบางกระสอ อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวักนนทบุรี 11000 

- สํานักงานกฎหมาย ปรีชาและเพ่ือนทนายความ 
    44/109 หมุ 8 ซอยรามอินทรา 63/1 ถนนรามอินทรา แขวงทาแรง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร 10230 
- R&K Legal Consultant 
    69 ซอยภาษี 2 ถนนเอกมัย เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 


