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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 

 
 

 
 

.. 
 
 

(ก) สรุปรายงานการสอบบัญชี สาํหรับงวดสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 
    
 ผู้สอบบญัชี คือ นายโสภณ  เพิ่มศิริวลัลภผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 3812 ของบริษัท สํานกังาน 
สํานกังาน อีวาย จํากดั (เดิมช่ือ บริษัท สํานกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จํากดั) ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2557 งบกําไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม 
สําหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั รวมถงึหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีท่ีสําคญัและหมายเหตเุร่ืองอ่ืน ๆ ตลอดจนการสอบทาน
งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน ทัง้นี ้ได้รายงานผลการสอบทานดังกล่าวว่า           
งบการเงินของบริษัทได้แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามท่ีควรในสาระสําคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 
 (ข) ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัท และบริษัทย่อย สาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุด  
  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 – 2557 ดังนี ้   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13. ข้อมูลทางการเงนิที่สาํคัญ 

      13.1 ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป 
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สว่นท่ี 3 หน้าท่ี 2 

 

สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

 
31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
สินทรัพย์ 73,147 100.0 60,040 100.0 46,495 100.0 
สินทรัพย์หมุนเวียน 65,281 89.2 52,957 88.2 41,073 88.3 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3,051 4.2 2,120 3.5 3,408 7.3 
เงินลงทนุชัว่คราว 557 0.8 36 0.1 51 0.1 
ลกูหนีก้ารค้า 51 0.1 45 0.1 41 0.1 
ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 57,049 78.0 45,621 76.0 34,267 73.7 
เงินจ่ายล่วงหน้าผู้ รับเหมาก่อสร้าง 2,017 2.8 3,414 5.7 1,618 3.5 
เงินมดัจําค่าท่ีดินและซือ้สินทรัพย์ 2,380 3.3 1,358 2.3 1,410 3.0 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 175 0.2 363 0.6 278 0.6 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 7,867 10.8 7,083 11.8 5,421 11.7 
เงินลงทนุในบริษัทย่อย เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน และเงินให้กู้ ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 750.2 1.0 0.3 0.0 0.3 0.0 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 97 0.1 597 1.0 636 1.4 
ท่ีดินรอการพฒันา 3,405 4.7 2,425 4.0 1,375 3.0 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 2,434 3.3 2,700 4.5 2,356 5.1 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี คา่ความนิยม สิทธิการเช่า และสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 1,058 1.4 1,223 2.0 938 2.0 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 122 0.2 137 0.2 116 0.2 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 73,147 100.0 60,040 100.0 46,495 100.0 
หนีสิ้น 48,331 66.1 42,972 71.6 31,270 67.3 
หน้ีสินหมุนเวียน 27,568 37.7 19,388 32.3 18,173 39.1 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคาร 3,600 4.9 3,550 5.9 1,828 3.9 
ตัว๋แลกเงิน 3,476 4.8 2,483 4.1 2,384 5.1 
เจ้าหนีก้ารค้า 2,010 2.7 2,251 3.7 1,800 3.9 
สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 10,043 13.7 5,820 9.7 6,376 13.7 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั - ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 1,998 2.7 - - 998 2.1 
คา่งวดท่ียงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ 3,409 4.7 3,002 5.0 2,028 4.4 
หนีสิ้นหมนุเวียนอ่ืน 3,033 4.1 2,283 3.8 2,759 5.9 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 20,763 28.4 23,584 39.3 13,097 28.2 
รายได้สิทธิการเช่ารอตดับญัชี 475 0.6 513 0.9 558 1.2 
เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิจากสว่นท่ีถงึกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 9,012 12.3 9,865 16.4 6,448 13.9 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั 10,968 15.0 12,951 21.6 5,971 12.8 
หนีสิ้นไม่หมนุเวียนอ่ืน 308 0.4 255 0.4 120 0.3 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 24,816 33.9 17,068 28.4 15,225 32.7 
ทนุออกจําหน่ายและชําระเต็มมลูค่าแล้ว 14,582 19.9 10,201 17.0 8,434 18.1 
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,470 2.0 657 1.1 584 1.3 
เงินรับล่วงหน้าคา่หุ้น 167 0.2 32 0.1 519 1.1 
กําไรสะสม - จดัสรรแล้ว สํารองตามกฎหมาย 944 1.3 774 1.3 678 1.5 
กําไรสะสม -  ยงัไมไ่ด้จดัสรร 7,666 10.5 5,399 9.0 5,027 10.8 
องค์ประกอบอ่ืนของสว่นของผู้ ถือหุ้น (14) (0.0) 4 0.0 (18) (0.0) 
รวมสว่นของผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยของบริษัทย่อย 1 0.0 0 0.0 1 0.0 

 
หมายเหต:ุ อตัราส่วนในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเป็นร้อยละตอ่สินทรัพย์รวม 
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สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) (งบเฉพาะกจิการ) 
 

  
31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์ 57,027 100.0 47,754 100.0 38,325 100.0 
สินทรัพย์หมุนเวียน 42,455 74.4 33,409 70.0 28,435 74.2 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,591 2.8 975 2.0 2,413 6.3 
เงินลงทนุชัว่คราว 500 0.9 - - 2 0.0 
ลกูหนีก้ารค้า  119 0.2 416 0.9 127 0.3 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนัท่ีถงึกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 9,976 17.5 5,080 10.6 2,171 5.7 
ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย  27,052 47.4 24,246 50.8 21,538 56.2 
เงินจ่ายล่วงหน้าผู้ รับเหมาก่อสร้าง 956 1.7 1,343 2.8 642 1.7 
เงินมดัจําค่าท่ีดินและซือ้สินทรัพย์ 2,117 3.7 859 1.8 806 2.1 
สินทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 144 0.3 490 1.0 735 1.9 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 14,572 25.6 14,345 30.0 9,890 25.8 

เงินลงทนุในบริษัทย่อย เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน และเงินให้กู้ ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 10,344.2 18.1 10,806.8 22.6 7,359.8 19.2 
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ  24 0.0 9 0.0 - - 
ท่ีดินรอการพฒันา  2,654 4.7 1,954 4.1 1,056 2.8 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์  1,161 2.0 1,197 2.5 1,137 3.0 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี คา่ความนิยม สิทธิการเช่า และสินทรัพย์ไม่มีตวัตน  332 0.6 289 0.6 227 0.6 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอ่ืน 57 0.1 90 0.2 111 0.3 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 57,027 100.0 47,754 100.0 38,325 100.0 
หนีสิ้น 33,804 59.3 31,262 65.5 23,620 61.6 

หน้ีสินหมุนเวียน 17,388 30.5 12,866 26.9 13,820 36.1 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคาร 3,600 6.3 3,550 7.4 1,828 4.8 
ตัว๋แลกเงิน 3,476 6.1 2,483 5.2 2,384 6.2 
เจ้าหนีก้ารค้า 1,080 1.9 1,226 2.6 1,103 2.9 
สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 4,384 7.7 3,133 6.6 4,069 10.6 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 141 0.2 - - - - 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั - ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งปี 1,998 3.5 - - 998 2.6 
คา่งวดท่ียงัไมรั่บรู้เป็นรายได้ 1,181 2.1 1,213 2.5 1,428 3.7 
หนีสิ้นหมนุเวียนอ่ืน 1,529 2.7 1,261 2.6 2,010 5.2 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 16,416 28.8 18,395 38.5 9,800 25.6 

เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิจากสว่นท่ีถงึกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 5,287 9.3 5,285 11.1 3,760 9.8 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั 10,968 19.2 12,951 27.1 5,971 15.6 
หนีสิ้นไม่หมนุเวียนอ่ืน 161 0.3 159 0.3 69 0.2 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 23,223 40.7 16,493 34.5 14,705 38.4 

ทนุออกจําหน่ายและชําระเต็มมลูค่าแล้ว 14,582 25.6 10,201 21.4 8,434 22.0 
สว่นเกินมลูคา่หุ้นสามญั 1,470 2.6 657 1.4 584 1.5 
เงินรับล่วงหน้าคา่หุ้น 167 0.3 32 0.1 519 1.4 
กําไรสะสม - จดัสรรแล้ว สํารองตามกฎหมาย 944 1.7 774 1.6 678 1.8 
กําไรสะสม -  ยงัไมไ่ด้จดัสรร 6,060 10.6 4,829 10.1 4,490 11.7 

 
หมายเหต:ุ อตัราส่วนในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเป็นร้อยละตอ่สินทรัพย์รวม 
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สว่นท่ี 3 หน้าท่ี 4 

 

สรุปงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

  
ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ 29,527 100.0 28,987 100.0 30,087 100.0 

รายได้จากการขายโครงการ  27,174 92.0 27,724 95.6 28,954 96.2 
รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า  76 0.3 126 0.4 157 0.5 
รายได้คา่บริการธุรกิจ  606 2.1 500 1.7 473 1.6 
รายได้คา่บริการอ่ืน 237 0.8 246 0.9 236 0.8 
รายได้อ่ืน 1,434 4.9 390 1.3 266 0.9 
ค่าใช้จ่าย  24,551 83.1 26,058 89.9 25,866 86.0 

ต้นทนุขายโครงการ 18,056 66.4 18,565 67.0 19,289 66.6 
ต้นทนุบริการโครงการเพ่ือเช่า 60 78.6 71 56.2 71 45.2 
ต้นทนุบริการธุรกิจ 504 83.2 339 67.8 298 62.9 
ต้นทนุบริการอ่ืน 286 120.5 293 118.7 246 104.0 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 2,633 8.9 3,956 13.6 3,289 10.9 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 2,873 9.7 2,852 9.8 2,745 9.1 
คา่ใช้จ่ายอ่ืน 140 0.5 (18) (0.1) (70) (0.2) 

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

4,976 16.9 2,929 10.1 4,221 14.0 

สว่นแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า (0.1) (0.0) - - - - 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 4,976 16.9 2,929 10.1 4,221 14.0 
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน  (646) (2.2) (616) (2.1) (328) (1.1) 
กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิตบุิคคล  4,330 14.7 2,313 8.0 3,893 12.9 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล (937) (21.6) (384) (16.6) (954) (24.5) 
กําไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย  (0.2) (0.0) (0.6) (0.0) 0.3 0.0 

กาํไรสุทธิสาํหรับปี  3,393 11.49 1,930 6.7 2,938 9.8 

 
หมายเหต ุ : อตัราสว่นในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ แสดงเป็นร้อยละตอ่รายได้รวม ยกเว้น ต้นทนุขายตา่ง ๆ แสดงเป็นร้อยละของรายได้ในแต่
ละประเภทและอตัราภาษี แสดงเป็นร้อยละตอ่กําไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



(ฉบบัแกไ้ข) 
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สว่นท่ี 3 หน้าท่ี 5 

 

สรุปงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) (งบเฉพาะกจิการ) 

 

  
ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ 15,589 100.0 19,004 100.0 23,069 100.0 

รายได้จากการขายโครงการ  13,507 86.6 17,241 90.7 21,135 91.6 
รายได้จากการขายวสัด ุ 80 0.5 431 2.3 127 0.6 
รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า  2 0.0 1 0.0 - - 
รายได้คา่บริการธุรกิจ  39 0.3 40 0.2 45 0.2 
รายได้คา่บริการอ่ืน 26 0.2 14 0.1 19 0.1 
รายได้อ่ืน 1,935 12.4 1,277 6.7 1,744 7.6 
ค่าใช้จ่าย  12,416 79.6 16,272 85.6 18,707 81.1 

ต้นทนุขายโครงการ 9,127 67.6 11,768 68.3 14,262 67.5 
ต้นทนุขายวสัด ุ 55 68.6 319 74.2 194 152.6 
ต้นทนุบริการโครงการเพ่ือเช่า 3 145.0 1 89.8 - - 
ต้นทนุบริการธุรกิจ 13 33.6 19 47.0 12 27.7 
ต้นทนุบริการอ่ืน 28 110.2 21 149.2 20 105.0 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 1,523 9.8 2,265 11.9 2,413 10.5 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 2,119 13.6 1,879 9.9 1,863 8.1 
คา่ใช้จ่ายอ่ืน (452) (2.9) - - (56) (0.2) 

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและ
ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 

3,173 20.4 2,732 14.4 4,362 18.9 

สว่นแบ่งขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า - - - - - - 
กาํไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 3,173 20.4 2,732 14.4 4,362 18.9 
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน  (558) (3.6) (515) (2.7) (239) (1.0) 
กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิตบุิคคล  2,615 16.8 2,217 11.7 4,123 17.9 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล (258) (9.9) (333) (15.0) (653) (15.8) 
กําไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย  - - - - - - 

กาํไรสุทธิสาํหรับปี  2,357 15.1 1,884 9.9 3,471 15.0 

 
หมายเหต ุ : อตัราสว่นในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ แสดงเป็นร้อยละตอ่รายได้รวม ยกเว้น ต้นทนุขายตา่ง ๆ แสดงเป็นร้อยละของรายได้ในแต่
ละประเภทและอตัราภาษี แสดงเป็นร้อยละตอ่กําไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 
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สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 
  31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน             (5,971.84)             (9,589.06)             (2,733.42) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ                     94.95                  (814.78)                 (621.83) 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน               6,826.74                9,092.55                3,898.57  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี               3,051.29                2,119.57                3,408.46  

 
 

สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) (งบเฉพาะกจิการ) 

 
  31 ธ.ค. 57 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 55 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน             (1,585.07)             (2,951.70)               2,495.26  

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ             (3,171.66)             (5,650.15)             (3,537.70) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน               5,372.82                7,163.87                1,747.89  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี               1,591.43                    975.34                2,413.32  
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 (ค) ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่สาํคัญ ณ สิน้ปีบัญชี 2555 – 2557 (Ratio Analysis)   
 

บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย   ปี 2557   ปี 2556   ปี 2555 

อัตราส่วนแสดงสภาพคล่อง             
อตัราสว่นสภาพคลอ่ง เทา่ 2.37 

 
2.73 

 
2.26 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว เทา่ 0.13 
 

0.11 
 

0.19 
อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด เทา่ (0.12) 

 
(0.22) 

 
(0.09) 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เทา่ 587.42 
 

667.23 
 

672.09 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั 0.61 

 
0.54 

 
0.54 

อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เทา่ 0.35 
 

0.46 
 

0.64 
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 1,023.54 

 
774.57 

 
558.82 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เทา่ 8.88 
 

9.51 
 

11.17 
ระยะเวลาชําระหนี ้ วนั 40.56 

 
37.84 

 
32.22 

วงจรเงินสด วนั 983.59 
 

737.27 
 

527.14 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกาํไร 

      
อตัรากําไรขัน้ต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ 32.71 

 
32.62 

 
33.26 

อตัรากําไรขัน้ต้น (ของรายได้จากโครงการเพ่ือขาย) ร้อยละ 33.56 
 

33.04 
 

33.38 
อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 11.49 

 
6.66 

 
9.77 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 16.20 
 

11.95 
 

21.71 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน 

      
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ 5.10 

 
3.62 

 
7.06 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร ร้อยละ 59.27 
 

40.35 
 

77.15 
อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เทา่ 0.42 

 
0.54 

 
0.72 

อัตราส่วนนโยบายทางการเงนิ 
      

อตัราสว่นหนีสิ้นตอ่ส่วนผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.95 
 

2.52 
 

2.05 
อตัราสว่นหนีสิ้นเฉพาะสว่นท่ีมีดอกเบีย้ต่อสว่นผู้ ถือหุ้น เทา่ 1.58 

 
2.03 

 
1.58 

อตัราสว่นหนีสิ้นเฉพาะสว่นท่ีมีดอกเบีย้ต่อสว่นผู้ ถือหุ้น - สทุธิ เทา่ 1.45 
 

1.91 
 

1.35 
อตัราสว่นความสามารถชําระดอกเบีย้ เทา่ 2.54 

 
1.98 

 
3.58 

อตัราสว่นความสามารถในการชําระภาระผกูพนั เทา่ 0.44 
 

0.35 
 

0.34 
อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 50.00 

 
50.00 

 
50.00 

ข้อมูลต่อหุ้น 
      

มลูค่าตามบญัชีตอ่หุ้น บาท 2.40 
 

1.72 
 

2.06 
กําไรสทุธิตอ่หุ้น บาท 0.33 

 
0.19 

 
0.40 

เงินปันผลต่อหุ้น บาท 0.12 
 

0.10 
 

0.17 
บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย   ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555 

อัตราการเตบิโต             
สินทรัพย์รวม ร้อยละ 21.83 

 
29.13 

 
26.67 

หนีสิ้นรวม ร้อยละ 12.47 
 

37.42 
 

25.79 
สว่นของผู้ ถือหุ้นรวม ร้อยละ 45.40 

 
12.11 

 
28.52 

รายได้จากการขายหรือบริการ ร้อยละ (1.76) 
 

(4.10) 
 

45.17 
คา่ใช้จ่ายในการดําเนินงาน ร้อยละ (19.12) 

 
12.83 

 
44.83 

กําไรสทุธิ ร้อยละ 75.84 
 

(34.33) 
 

45.82 
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ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2557 และแนวโน้มของปี 2558 
 
เศรษฐกิจไทยในปี 2557 ขยายตวัเพียงร้อยละ 0.7 (ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและ

สงัคมแห่งชาติ) ลดลงเม่ือเทียบกบัอตัราการขยายตวัท่ีร้อยละ 2.9 ของปีท่ีผ่านมา โดยการบริโภคภาคครัวเรือนขยายตวั
เล็กน้อย ในขณะท่ีการลงทนุของทัง้ภาครัฐและภาคเอกชน ตลอดจนการผลิตภาคอตุสาหกรรม การก่อสร้าง และการ
สง่ออกชะลอตวัลง  

 
สําหรับอตัราการขยายตวัของการใช้จ่ายภาคครัวเรือนในปี 2557 อยู่ท่ีร้อยละ 0.3 เท่ากบัการขยายตวัในปี 2556 

โดยในไตรมาสท่ี 4 ความเช่ือมัน่ผู้บริโภคเก่ียวกบัภาวะเศรษฐกิจโดยรวมปรับตวัดีขึน้มาจากสามไตรมาสท่ีผ่านมา อย่างไร
ก็ตาม การลงทุนภาคเอกชน ปรับลดลงร้อยละ 1.9 ตามการลดลงของการลงทุนในเคร่ืองมือเคร่ืองจักรและการลงทุน
ก่อสร้าง สําหรับมลูค่าการส่งออก โดยรวมทัง้ปี 2557 อยู่ท่ี 224,792 ล้านเหรียญสหรัฐ ลดลงร้อยละ 0.3 เม่ือเทียบกบัปี
ก่อนหน้า 

 
การชะลอตวัของการใช้จ่ายและการส่งออก ส่งผลให้เกิดการชะลอตวัทางด้านการผลิตในหลายสาขา โดยการ

ผลติสาขาอตุสาหกรรมลดลงร้อยละ 1.1 สาขาการก่อสร้างลดลงร้อยละ 3.8 และสาขาโรงแรมและภตัตาคารลดลงร้อยละ 
2.1 โดยมีนกัท่องเท่ียวต่างชาติรวมทัง้สิน้ 24.8 ล้านคน ลดลงร้อยละ 6.7 อย่างไรก็ดี การผลิตในสาขาเกษตรกรรมและ
สาขาอสงัหาริมทรัพย์มีการปรับตวัดี โดยขยายตวัท่ีร้อยละ 1.1และร้อยละ 0.4 ตามลําดบั ทัง้นี ้การจ้างงานยงัอยู่ในเกณฑ์
ดี อตัราการวา่งงานยงัอยูใ่นระดบัต่ําท่ีร้อยละ 0.8 เช่นเดียวกบัอตัราเงินเฟ้อและอตัราดอกเบีย้ยงัอยูใ่นระดบัต่ําเช่นกนั  

 
 สําหรับภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยในปี 2557 ชะลอตัวลงจากปีก่อนหน้า ดังจะเห็นได้จากปริมาณการโอน
กรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในปี 2557 คิดตามมลูคา่ ลดลงท่ีร้อยละ 4 เม่ือเทียบกบัปี 2556 
ข้อมูลจากศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์เปิดเผยว่า ในปี 2557 มีจํานวนท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลจํานวน 131,374 หน่วย ลดลงเล็กน้อยท่ีร้อยละ 1 จากปีท่ีผ่านมา โดยจํานวนบ้านเด่ียว
และคอนโดมิเนียมมีจํานวนเพ่ิมขึน้ท่ีร้อยละ 9 และร้อยละ 2 ขณะท่ีจํานวนทาวน์เฮาส์ลดลงท่ีร้อยละ 17 ทัง้นี  ้ภาค
อสงัหาริมทรัพย์ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2557 ชะลอตวั เน่ืองจากยงัคงได้รับผลกระทบจากสถาณการณ์ความไม่มัน่คง
ทางการเมือง อย่างไรก็ดี ภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์มีการปรับตวัดีขึน้ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2557 หลงัจากสถานการณ์
ทางการเมืองเร่ิมคล่ีคลาย ทําให้ความเช่ือมัน่ของทัง้ผู้ประกอบการและผู้บริโภคกลบัคืน นอกจากนี ้ยงัมีปัจจยัสนบัสนนุ
อ่ืนๆ อาทิ การลงทนุในโครงสร้างพืน้ฐานจากรัฐบาล รวมถงึดอกเบีย้สนิเช่ือของธนาคารท่ียงัคงอยูใ่นระดบัต่ํา เป็นต้น 
 
 

14. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

     14.1 คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
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สําหรับแนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2558 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
คาดการณ์ว่าจะขยายตวัท่ีร้อยละ 3.5-4.5 โดยมีปัจจัยสนบัสนุนจากการฟืน้ตวัของภาคการส่งออกตามการฟืน้ตวัของ
เศรษฐกิจโลก ซึ่งคาดการณ์ว่าจะขยายตวัท่ีร้อยละ 3.5 รวมถึงการปรับตวัดีขึน้ของการลงทุนภาคเอกชนและภาคการ
ท่องเท่ียว การเร่งรัดการใช้จ่ายและการดําเนินโครงการลงทนุท่ีสําคญัๆ ของภาครัฐ ตลอดจนการกลบัมาขยายตวัของ
ปริมาณการผลติและจําหน่ายรถยนต์ รวมถงึการลดลงของราคานํา้มนัในตลาดโลก  

 
ผลการดาํเนินงาน   
 

ในปี 2557 แสนสิริและบริษัทย่อยมีรายรับรวมทัง้สิน้ 29,527 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 2 จากจํานวน 28,987 
ล้านบาท ในปี 2556 เป็นผลมาจากการเพ่ิมขึน้ของรายได้ค่าบริการธุรกิจและรายได้อ่ืน สําหรับการเพิ่มขึน้ของรายได้อ่ืน 
มาจาก 2 รายการหลกั ได้แก่ กําไรจากการขายทรัพย์สนิให้แก่กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 768 ล้านบาท และกําไร
จากการขายท่ีดิน จํานวน 309 ล้านบาท ทัง้นี ้รายได้จากการขายโครงการยงัคงเป็นรายได้หลกัของแสนสิริ คือ ร้อยละ 92 
ของรายได้รวม สําหรับกําไรสทุธิในปี 2557 มีจํานวน 3,393 ล้านบาท เพิ่มขึน้ท่ีร้อยละ 76 เม่ือเทียบกบักําไรสทุธิจํานวน 
1,930 ล้านบาทในปี 2556 เป็นผลมาจากการเพิ่มขึน้ของรายรับรวมและการลดลงอย่างมากของค่าใช้จ่ายในการ
ดําเนินงาน  

 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์    
 

สําหรับรายได้จากการขายโครงการ ในช่วงปี 2555- 2557 สามารถวิเคราะห์แบ่งตามประเภทผลิตภณัฑ์ได้ตาม
ตารางด้านลา่งนี ้  

 

ประเภทผลติภณัฑ์ 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
บ้านเด่ียว 9,406 32.5 10,166 36.7 11,488 42.2 
ทาวน์เฮาส์ / อาคารพาณิชย์ 4,635 16.0 2,367 8.5 1,622 6.0 
คอนโดมิเนียม 14,804 51.1 15,157 54.7 14,045 51.7 
อ่ืนๆ 109 0.4 34 0.1 20 0.1 
รวม 28,954 100.0 27,724 100.0 27,174 100.0 
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 สําหรับปี 2557 แสนสิริมีรายได้จากการขายโครงการจํานวน 27,174 ล้านบาท ลดลงเล็กน้อยท่ีร้อยละ 2 จาก
จํานวน 27,724 ล้านบาทในปี 2556 ปัจจัยหลกัมาจากการลดลงของรายได้จากโครงการคอนโดมิเนียมและโครงการ
ทาวน์เฮาส์ โดยในปี 2557 แสนสริิและบริษัทยอ่ยมีรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมร้อยละ 51.7 จํานวน 14,045 
ล้านบาท รายได้จากการขายโครงการบ้านเด่ียวร้อยละ 42.2 จํานวน 11,488 ล้านบาท และรายได้จากการขายโครงการ
ทาวน์เฮาส์ร้อยละ 6.0 จํานวน 1,622 ล้านบาท  

 
สําหรับรายได้จากการขายโครงการบ้านเด่ียวในปี 2557 ปรับเพิ่มขึน้ท่ีร้อยละ 13 จากจํานวน 10,166 ล้านบาท 

ในปี 2556 มาอยู่ท่ีจํานวน 11,488 ล้านบาท โดยรายได้หลกัมาจากโครงการบ้านเด่ียวภายใต้แบรนด์ “เศรษฐสิริ” จํานวน 
9 โครงการ รายได้รวม 4,347 ล้านบาท และโครงการบ้านเด่ียวภายใต้แบรนด์ “นาราสิริ” จํานวน 5 โครงการ รายได้รวม 
2,341 ล้านบาท ซึง่รายได้รวมจากทัง้ 2 แบรนด์ดงักลา่ว คิดเป็นร้อยละ 24.6 ของรายได้จากการขายโครงการทัง้หมด ทัง้นี ้
โครงการนาราสริิ บางนา เป็นโครงการบ้านเด่ียวท่ีมีการรับรู้รายได้สงูท่ีสดุในปี 2557 ท่ีจํานวน 1,551 ล้านบาท 

 
สําหรับรายได้จากการขายโครงการทาวน์เฮาส์ในปี 2557 มีจํานวน 1,622 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 32 เม่ือเทียบ

กับปีก่อนหน้า ตามนโยบายการปรับลดสดัส่วนการลงทุนในโครงการทาวน์เฮาส์ ทัง้นี ้รายได้จากโครงการทาวน์เฮาส์                       
มาจาก       แบรนด์ “ทาวน์ อเวนิว” จํานวน 7 โครงการ รายได้รวม 612 ล้านบาท และโครงการทาวน์เฮาส์ภายใต้แบรนด์ 
“ฮาบิทาวน์” จํานวน 3 โครงการ รายได้รวม 550 ล้านบาท ในการนี ้โครงการฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ เป็น
โครงการทาวน์เฮาส์ท่ีมีการรับรู้รายได้สงูท่ีสดุในปี 2557  

 
รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2557 นัน้ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 52 ของรายได้จากการขาย

โครงการทัง้หมด โดยมีจํานวน 14,045 ล้านบาท ปรับลดลงร้อยละ 7 จากจํานวน 15,157 ล้านบาทในปี 2556 โดยมี
โครงการคอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จและเร่ิมส่งมอบได้ในปี 2557 เป็นจํานวนมาก อย่างไรก็ดี โครงการส่วนใหญ่เป็น
โครงการท่ีมีมลูค่าโครงการไม่สงูมากนกั ทําให้เม่ือเทียบกบัปี 2556 รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมมีจํานวน
ลดลง ทัง้นี ้รายได้หลกัของโครงการคอนโดมิเนียมมาจาก 5 โครงการ ได้แก่ โครงการเดอะเบส พระรามเก้า-รามคําแหง 
โครงการเอช คิว โครงการดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท รังสติ โครงการบ้านแสนงาม และโครงการดีบรุา พรานนก โดยมีรายรับ
รวมจาก 5 โครงการดงักลา่วจํานวน 6,143 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 23 ของรายได้จากโครงการเพ่ือขายทัง้หมด 
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รายรับค่าบริการอสังหาริมทรัพย์   
 

สําหรับปี 2557 แสนสิริมีรายได้จากโครงการเพ่ือเช่าเท่ากบั 76 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 40 จากจํานวน 126 ล้าน
บาทในปี 2556 เป็นผลมาจากการขายทรัพย์สินของอาคารสํานกังานสิริภิญโญออกไปในไตรมาสท่ี 1/2557 ทําให้แสนสิริ
ไม่มีการบันทึกรายได้จากการให้เช่าอาคารสํานักงานดังกล่าวตัง้แต่ไตรมาสท่ี 2/2557 เป็นต้นไป ในขณะท่ีรายรับ
ค่าบริการธุรกิจในปี 2557 มีจํานวน 606 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 21เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เป็นผลมา
จากการเพิ่มขึน้ของรายได้คา่นายหน้าจากการให้บริการซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ (Brokerage Service) และการเพ่ิมขึน้ของ
รายได้จากการบริหารและจดัการโครงการ (Property Management) จากจํานวนโครงการท่ีรับบริหารมีจํานวนมากขึน้ 
นอกจากนี ้แสนสริิมีรายได้คา่บริการอ่ืน ประกอบด้วย รายได้จากธุรกิจโรงแรมและรายได้จากธุรกิจโรงเรียนในปี 2557 รวม
จํานวน 237 ล้านบาท ลดลงท่ีร้อยละ 4 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า เน่ืองจากในปี 2556 ยงัคงมีรายได้จากกิจการเมดิคลัสปา 
ซึ่งกิจการดงักล่าว ได้หยุดดําเนินการไปตัง้แต่ไตรมาสท่ี 3/2556 อย่างไรก็ดี รายได้จากธุรกิจโรงแรมปรับตวัสงูขึน้จาก                      
ปี 2556 จากการเปิดดําเนินการโรงแรมเพิ่มอีก 1 โรงแรม คือโรงแรมเอสเคป แสนสริิ โฮเทล คอลเลคชัน่ เขาใหญ่ 
 
ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน   
 
ต้นทุนขาย 
  
 สําหรับปี 2557 ต้นทนุขายโครงการเท่ากบั 18,056 ล้านบาท ลดลดท่ีร้อยละ 3 เม่ือเทียบกบัต้นทนุขายโครงการ
ในปี 2556 ตามการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ สําหรับอตัรากําไรขัน้ต้นของปี 2557 ปรับเพิ่มขึน้มาอยู่ท่ีร้อยละ 
33.6 จากร้อยละ 33.0 ในปี 2556 เป็นผลมาจากอตัรากําไรขัน้ต้นของโครงการทาวน์เฮาส์และคอนโดมิเนียมท่ีปรับเพิ่ม
สงูขึน้  สําหรับต้นทนุโครงการเพ่ือเช่ามีจํานวน 60 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 15 จากปี 2556 ในขณะท่ีต้นทนุบริการธุรกิจ
เพิ่มขึน้ร้อยละ 49 จากจํานวน 339 ล้านบาทในปี 2556 มาอยู่ท่ี 504 ล้านบาทในปี 2557 ตามการเพ่ิมขึน้ของรายได้
ค่าบริการธุรกิจ สําหรับต้นทนุบริการอ่ืน ซึ่งครอบคลมุไปถึงต้นทนุธุรกิจโรงแรมและต้นทนุธุรกิจโรงเรียน ลดลงท่ีร้อยละ 2 
จากปี 2556 อย่างไรก็ดี ต้นทุนธุรกิจโรงแรมได้ปรับสูงขึน้จากการเปิดดําเนินการโรงแรมเอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอล
เลคชัน่ เขาใหญ่ 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  
 

คา่ใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี 2557 เท่ากบั 5,506 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.6 ของรายได้รวม โดย
ลดลงจากปีก่อนหน้า ซึง่มีคา่ใช้จ่ายในการขายและบริหารอยูท่ี่ร้อยละ 23.5 ของรายได้รวม สําหรับค่าใช้จ่ายในการขายใน
ปี2557 มีจํานวน 2,633 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.9 ของรายได้รวม ปรับลดลงจากจํานวน 3,956 ล้านบาทหรือร้อยละ 
13.6 ของรายได้รวมในปี 2556 สาเหตหุลกัมาจากการชะลอการเปิดตวัโครงการใหม่ ประกอบกบัการเพิ่มประสิทธิภาพใน
การใช้จ่ายเพ่ือให้เกิดความคุ้มค่ามากท่ีสดุ สง่ผลให้ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาดของปี 2557 มีจํานวนลดลงอย่าง
มาก ในขณะท่ีค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2557 (รวมค่าตอบแทนผู้บริหาร) มีจํานวน 2,873 ล้านบาท ปรับเพิ่มขึน้
เล็กน้อยจากจํานวน 2,852 ล้านบาทในปี 2556 โดยสดัส่วนค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2557 ยงัคงใกล้เคียงกบัปีก่อน
หน้า โดยอยูท่ี่ 9.7 ของรายได้รวม 
 
ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 
 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินในปี 2557 อยู่ท่ี 646 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจํานวน 616 ล้านบาทในปี 2556 มีปัจจยัหลกั
มาจากท่ีดินบางสว่นท่ีแสนสริิได้จดัซือ้เพิ่มเติม ยงัคงอยูร่ะหวา่งกระบวนการออกแบบและการวางแผนด้านการตลาด แสน
สิริยงัไม่ได้นํามาพฒันาโครงการ ทําให้ดอกเบีย้ของท่ีดินดงักล่าว ไม่สามารถบนัทึกเป็นต้นทนุได้ ประกอบกบัมีโครงการ
คอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จและอยู่ระหว่างรอการโอนกรรมสิทธ์ิ ทําให้ดอกเบีย้ของห้องชุดท่ียงัไม่ได้โอนกรรมสิทธ์ิจะถูก
บนัทกึเป็นคา่ใช้จ่ายทางการเงิน สง่ผลให้คา่ใช้จ่ายทางการเงินเพิ่มขึน้ 
 
กาํไรสุทธิ  
 
 สําหรับปี 2557 แสนสิริและบริษัทย่อยบนัทึกกําไรสทุธิเท่ากับ 3,393 ล้านบาท เพิ่มขึน้อย่างมากท่ีร้อยละ 76 
จากกําไรสทุธิในปี 2556 จํานวน 1,930 ล้านบาท โดยในปี 2557 มีอตัรากําไรสทุธิท่ีร้อยละ 11.5 ของรายได้รวม ปรับเพิ่ม
สงูขึน้จากอตัรากําไรสทุธิท่ีร้อยละ 6.7 ของรายได้รวมในปี 2556 ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของรายได้รวม ประกอบกบั
การลดลงอย่างมากของค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ทัง้นี ้อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคลสําหรับปี 2557 อยู่ท่ีร้อยละ 21.6 ของ
กําไรกําไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 
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สนิทรัพย์   
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 แสนสิริและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เป็นจํานวน 73,147 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 13,107 
ล้านบาท เม่ือเทียบกับ ณ วันท่ี 31  ธันวาคม 2556  สาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมขึน้ของต้นทุนโครงการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายจํานวน 11,428 ล้านบาท เน่ืองจากแสนสิริมีโครงการท่ีอยู่ระหว่างการพฒันาและเตรียมส่งมอบ
ให้แก่ลกูค้าตามสญัญาเป็นจํานวนมาก ส่งผลให้สินทรัพย์หมนุเวียน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีจํานวน 65,281 ล้าน
บาท เพิ่มขึน้จํานวน 12,324 ล้านบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 ในขณะท่ีสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2557 มีจํานวน 7,867 ล้านบาท เพิ่มขึน้จํานวน 784 ล้านบาทเม่ือเทียบกับ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 
สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของท่ีดินรอการพฒันาและเงินให้กู้ ยืมแก่บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้วนั จํากัด ซึ่งเป็น
กิจการร่วมค้าระหวา่งแสนสริิกบับริษัทบีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน)  

 
หนีส้นิ   
   

หนีส้ินรวมของแสนสิริและบริษัทย่อย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 มีจํานวน 48,331ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ  
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 จํานวน 5,359 ล้านบาท ประกอบด้วยหนีส้ินหมนุเวียน มีจํานวน 27,568 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 8,180 
ล้านบาท ในขณะท่ีหนีส้ินไม่หมนุเวียนมีจํานวน 20,763 ล้านบาท ลดลง 2,821 ล้านบาท การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินรวมมี
ปัจจยัหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ ยืมระยะยาว เพ่ือเป็นแหลง่เงินทนุในการพฒันาโครงการ ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2557 แสนสริิและบริษัทยอ่ยมีหนีส้นิเฉพาะสว่นท่ีมีดอกเบีย้ 39,097 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากเดิมท่ี 34,669 ล้านบาท ณ วนัท่ี 
31 ธันวาคม 2556 โดยมีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น เท่ากบั 1.95 เท่า และหนีส้ินเฉพาะส่วนท่ีมีดอกเบีย้ต่อส่วน
ของผู้ ถือหุ้น (Gearing Ratio) เท่ากบั 1.58 เท่า ทัง้นี ้บริษัทยงัคงสามารถดํารงอตัราส่วนทางการเงินได้ตามท่ีกําหนดไว้
กรณีท่ีออกตราสารหนี ้กล่าวคือ กําหนดให้อัตราส่วนหนีส้ินเฉพาะส่วนท่ีมีดอกเบีย้ต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไม่เกินกว่า 2.5                       
ตอ่ 1 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น   
 

สว่นของผู้ ถือหุ้นของแสนสริิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีจํานวน 24,816 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 7,749 ล้านบาท เม่ือ
เปรียบเทียบ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 เป็นผลมาจากกําไรสทุธิสําหรับปี 2557 จํานวน 3,393 ล้านบาท ประกอบกับ
บริษัทได้รับชําระค่าหุ้นเพิ่มทนุจากการใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจดัสรรให้แก่กรรมการและพนกังานครัง้ท่ี 5 และ 6 
(ESOP # 5 และ ESOP # 6) และ SIRI-W1 จํานวน 5,329 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้จ่ายเงินปันผลจากกําไรสทุธิ
ของปี 2556 จํานวน 956 ล้านบาท  
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กระแสเงนิสด  
 

แสนสิริและบริษัทย่อย มีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 เท่ากับ 2,120 ล้านบาท แสนสิริมี                
เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน 5,972 ล้านบาท เงินสดสทุธิได้มาในกิจกรรมการลงทนุ 95 ล้านบาท และเงินสด
สทุธิได้มาในกิจกรรมจดัหาเงิน 6,827 ล้านบาท เป็นผลให้แสนสิริและบริษัทย่อยมีเงินสดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2557 จํานวน 3,051 ล้านบาท สําหรับกิจกรรมดําเนินงาน แสนสิริมีกําไรจากการดําเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน
สนิทรัพย์และหนีส้ินดําเนินงานจํานวน 22,773 ล้านบาท ประกอบกบัมีกระแสเงินสดรับจากเงินรับลว่งหน้าจากลกูค้าและ
ค่างวดท่ียังไม่บันทึกเป็นรายได้ จํานวน 407 ล้านบาท ในการนี  ้แสนสิริใช้กระแสเงินสดไปในการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและเป็นเงินมดัจําท่ีดิน จํานวน 30,202 ล้านบาท สําหรับกิจกรรมลงทนุ แสนสิริมีเงินสดรับจาก
การขายทรัพย์สนิให้แก่กองทนุรวมฯ สทุธิจํานวน 1,604 ล้านบาท สําหรับกิจกรรมจดัหาเงิน แสนสิริมีกระแสเงินสดรับจาก
เงินกู้ ยืมจากธนาคารจํานวน 14,402 ล้านบาท ในขณะท่ีกระแสเงินสดจ่ายได้ใช้ไปในการชําระคืนเงินกู้ ยืมและดอกเบีย้
ให้แก่สถาบนัการเงินและจ่ายเงินปันผลรวมจํานวน 12,988 ล้านบาท และ 956 ล้านบาท ตามลําดบั  
 
อัตราส่วนสภาพคล่อง   

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 แสนสิริและบริษัทย่อย  มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.37 เท่า ลดลงจาก 2.73 

เท่า ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 สาเหตุหลกัมาจากการเพ่ิมขึน้ของสินทรัพย์หมนุเวียนท่ีร้อยละ 23 เป็นผลมาจากการ
เพิ่มขึน้ของต้นทนุโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายสทุธิจากจํานวน 45,621 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 มาอยู่ท่ี
จํานวน 57,049 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 ในขณะท่ีหนีส้ินหมนุเวียนปรับเพิ่มขึน้ท่ีร้อยละ 42 เม่ือเปรียบเทียบ
กบั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 ประกอบด้วยการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ ยืมระยะยาวสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งปีและหุ้นกู้
ชนิดไมมี่ประกนั ครบกําหนดชําระภายในหนึง่ปี จํานวน 4,223 ล้านบาท และ 1,998 ล้านบาท ตามลําดบั  
 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 แสนสิริมีอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น เท่ากับร้อยละ 16.20 ปรับเพิ่มขึน้จากร้อยละ 
11.95 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 สาเหตหุลกัมาจากการปรับตวัขึน้ของอตัรากําไรสทุธิ (Net Profit Margin) ท่ีเพิ่มจาก
ร้อยละ 6.7 ในปี 2556 มาอยู่ท่ีร้อยละ 11.5 ในปี 2557 ประกอบกบัอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ในปี 2557 ปรับเพิ่ม
ขึน้มาอยู่ท่ีร้อยละ 5.1 จากร้อยละ 3.6 ในปี 2556 สําหรับอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นปรับลดลงจาก 2.52 เท่า ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 มาอยูท่ี่ 1.95 เทา่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
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ปัจจยัภายนอกท่ีมีผลกระทบต่อผลการดําเนินงานของแสนสิริ ซึ่งส่งผลให้ผลการดําเนินงานอาจไม่เป็นไปตาม
เป้าหมายท่ีกําหนดไว้หรือมีการเปล่ียนแปลงจากปีท่ีผ่านมาอย่างมีนยัสําคญั ประกอบด้วย ต้นทนุการก่อสร้างท่ีปรับสงูขึน้
และปัญหาการขาดแคลนแรงงานท่ีรุนแรงมากขึน้ ปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมืองท่ีส่งผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของ
ผู้บริโภค และกําลงัซือ้ของผู้บริโภคท่ีลดลงจากสภาพเศรษฐกิจท่ีหดตวั อย่างไรก็ดี แสนสิริได้ตระหนกัถึงปัจจยัภายนอกท่ี
อาจจะมีผลกระทบดงักล่าว ได้นํามาวิเคราะห์และปรับเปล่ียนกลยทุธ์ในการดําเนินงานให้มีความเหมาะสมและสอดคล้อง
กบัสถานการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป  

     14.2 สรุปปัจจัยที่อาจมีผลกระทบต่อการดาํเนินงานในอนาคต 


