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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกจิ 

 
 
 
 
 
 
 
 บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “แสนสริิ”) ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยมี
วิสยัทศัน์ ภารกิจ และกลยทุธ์ในการดําเนินงาน ดงันี ้
 
วสัิยทัศน์ เรามุง่มัน่ยกระดบัคณุภาพชีวิตและสร้างประสบการณ์ท่ีน่าร่ืนรมย์ให้กบัผู้ ท่ีมีสว่นได้สว่นเสียในทกุภาคสว่น  
  ทัง้ลกูค้า คูธุ่รกิจ พนกังาน และชมุชนท่ีมีสว่นเก่ียวข้อง เพ่ือให้ได้รับการยอมรับในฐานะผู้พฒันา 
  อสงัหาริมทรัพย์ท่ีน่าเลือกใช้บริการ 
 
ภารกจิ  มุง่มัน่พฒันาและจดัหาท่ีพกัอาศยั รวมถงึสง่เสริมกิจกรรมไลฟ์สไตล์ และประสบการณ์ท่ีมีเอกลกัษณ์ 
  เฉพาะตวั เราพร้อมเป็นสว่นหนึง่ของชมุชนของคณุ และพร้อมท่ีจะดแูลคณุทัง้ในวนันี ้พรุ่งนี ้และตลอดไป 
 
  เราจะดําเนินการในฐานะ “ศนูย์รวมการบริการทางอสงัหาริมทรัพย์ระดบัโลก” ในประเทศไทย ด้วยการ 
  นําเสนอสนิค้าและการบริการท่ีรวมเป็นหนึง่เดียว รวมถงึร่วมมือกบัผู้ มีสว่นได้สว่นเสีย ทัง้ในระดบัประเทศ 
  และระดบัโลก อีกทัง้ผู้ ถือหุ้น คูธุ่รกิจ พนกังาน และชมุชน เพ่ือสร้างสรรค์ชีวิตท่ีดีให้กบัทกุคน 
 
  โดยเราพร้อมท่ีจะสรรหาสนิค้าและบริการท่ีดีท่ีสดุในทกุ ๆ ระดบั เพ่ือตอบสนองตอ่ทกุ ๆ ตลาด ทัง้ใน 
  ประเทศไทยและในตา่งประเทศ 
 
กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน    
 
 ในปี 2558 แสนสริิยงัคงมุง่เน้นการสร้างความเจริญเติบโตของธุรกิจ ผา่นกลยทุธ์สําคญั ดงันี ้

 
 การเสริมสร้างความแข็งแกร่งทางพนัธมิตรทางธุรกิจกบับริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) หรือ 

BTS ในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัเพ่ือขาย 25 แหง่ มลูคา่โครงการรวมกวา่ 1 พนัล้านบาท ภายในเวลา 
5 ปี 
 
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 

    1.1 วิสัยทศัน์ ภารกจิ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                             บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
     

 

    

สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 2 
 

 

 

 
 การกลบัมาเป็นผู้ นําทางการตลาดสําหรับตลาดคอนโดมิเนียมระดบับน ภายใต้แบรนด์ “เดอะ ไลน์” และ 

“เดอะ โมนเูมนต์”  
 การรักษายอดขายในตลาดต่างจงัหวดั ท่ีเน้นโครงการแนวราบเป็นหลกั โดยในปี 2558 แสนสริิเปิดตวั

โครงการทาวน์เฮาส์โครงการแรกในจงัหวดัพิษณโุลก ภายใต้ช่ือโครงการ “ทาวน์ อเวนิว สองแคว” 
 การเจาะกลุม่ลกูค้าตา่งชาติมากย่ิงขึน้ ผา่นการทํากิจกรรมการตลาดตา่งประเทศ  
 การปรับกลยทุธ์ทางการตลาดเพ่ือการเติบโตทางธุรกิจอยา่งยัง่ยืน 
 การดําเนินงานภายใต้แนวคิด “Engineer For Growth” เพ่ือสร้างพืน้ฐานทางธุรกิจท่ีเข้มแข็งและรองรับ                  

การเติบโตในอนาคตอยา่งยัง่ยืน โดยมุง่เน้นการบริหารจดัการคา่ใช้จ่ายและทรัพยากรตา่งๆ อยา่งมี 
ประสทิธิภาพ รวมถงึการเพิ่มความแข็งแกร่งทางด้านการเงิน  

 
 
 
 
กุมภาพันธ์ 2558 
 

 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนมุติัในหลกัการเร่ืองการจดัตัง้บริษัทร่วมทนุแหง่ใหมใ่นสดัสว่นร้อยละ 50 : 50 ร่วมกบั
บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) (“BTSG”) เพิ่มอีก 1 บริษัท (JVCo2) จากเดิมท่ีมีอยูแ่ล้ว 1 บริษัท 
(JVCo1) ภายใต้กรอบความร่วมมือทางธุรกิจในการเป็น Exclusive Partner เพ่ือร่วมกนัพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยั
เพ่ือขาย  

 
พฤษภาคม 2558 
 
 จ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดําเนินงานปี 2557 ในอตัราหุ้นละ 0.12 บาท (สบิสองสตางค์) 

 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนมุติัในหลกัการเร่ืองการจดัตัง้บริษัทร่วมทนุ ระหวา่งบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน)               
(“SIRI”) และ BTSG เพิ่มอีก 7 บริษัท (JVCo3-JVCo9) เพ่ือรองรับแผนการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือขายในอีก 12 
เดือนข้างหน้า ทัง้นี ้SIRI และ BTSG ถือหุ้นในสดัสว่น 50:50 ในแตล่ะบริษัท 
 

กรกฎาคม 2558 
 

 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแตง่ตัง้ นายเจษฎาวฒัน์ เพรียบจริยวฒัน์ กรรมการตรวจสอบ ดํารงตําแหน่ง ประธาน
กรรมการตรวจสอบ แทนตําแหน่งท่ีวา่งลง (แทน นายมานะ นพพนัธ์) โดยให้มีผลตัง้แตว่นัท่ี 24 กรกฎาคม 2558 
และแตง่ตัง้ นายกิตติชยั รักตะกนิษฐ์ ให้เป็นกรรมการ (กรรมการอิสระ) แทน นายมานะ นพพนัธ์ กรรมการคนเดิมท่ี
ขอลาออกจากตําแหน่ง โดยให้มีผลตัง้แตว่นัท่ี 24 กรกฎาคม 2558 

    1.2   การเปล่ียนแปลงและพัฒนาการที่สาํคัญ 
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ตุลาคม 2558 
 

 SIRI ได้เข้าซือ้หุ้นสามญัในบริษัท นโูว ไลน์ เอเจนซ่ี จํากดั (“นโูว ไลน์”) จาก BTSG เม่ือวนัท่ี 6 ตลุาคม 2558 เป็น
จํานวน 7,500,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 50 ของทนุท่ีเรียกชําระแล้วของ                      
นโูว ไลน์ โดยมีวตัถปุระสงค์ให้ นโูว ไลน์ เป็นบริษัทร่วมทนุในสดัสว่นร้อยละ 50 : 50 ระหวา่ง SIRI และ BTSG                    
อีกบริษัทหนึง่ ตามแผนการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือขาย ภายใต้สญัญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ 
(Strategic Alliance Framework Agreement) 

 
พฤศจกิายน 2558 
 

 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนมุติัในหลกัการเร่ืองการจดัตัง้บริษัทร่วมทนุ ในสดัสว่นร้อยละ 50 : 50 ระหวา่ง SIRI 
และ BTSG เพิ่มอีก 5 บริษัท (JVCo11-JVCo15) จากเดิมท่ีมีอยูแ่ล้ว 10 บริษัท รวมเป็น 15 บริษัท เพ่ือรองรับ
แผนการพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัเพ่ือขาย ภายใต้สญัญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ (Strategic 
Alliance Framework Agreement)  
 
อนึง่ ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559 บริษัทร่วมทนุในสดัสว่นร้อยละ 50 : 50 ระหว่าง SIRI และ BTSG ท่ีจดัตัง้ขึน้แล้ว 
มีรายช่ือดงัตอ่ไปนี ้
 1. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ วนั จํากดั 
 2. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ท ูจํากดั 
 3. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทรี จํากดั 
 4. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟว์ จํากดั 
 5. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไฟฟ์ จํากดั 
 6. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ซิกซ์ จํากดั 
 7. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เซเวน่ จํากดั 
 8. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ เอท จํากดั  
 9. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ไนน์ จํากดั 
       10. บริษัท นโูว ไลน์ เอเจนซ่ี จํากดั 
       11. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ อีเลฟเวน่ 
       12. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จํากดั  
       13. บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิง้ โฟร์ทีน จํากดั 
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 ภาพรวมการประกอบธุรกจิและนโยบายการแบ่งการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 
  

  แสนสริิมีบริษัทในกลุม่ อนัประกอบด้วยแสนสิริซึง่เป็นบริษัทใหญ่ และบริษัทย่อยท่ีแสนสริิถือหุ้นทัง้โดยตรงและ
โดยอ้อม รวมทัง้บริษัทร่วมทนุ ตามท่ีแสดงไว้ในแผนภาพโครงสร้างเงินลงทนุของกลุม่บริษัท โดยแบง่การดําเนินงานของ
กลุม่บริษัทในลกัษณะการกํากบัแบบรวมกลุม่ (Consolidated Supervision) ซึง่สามารถจําแนกตามนโยบายการลงทนุ                 
ได้ดงันี ้ 
 

1. กลุ่มธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อนัประกอบด้วย  
 ก. โครงการเพ่ือขาย เช่น  บ้านเด่ียว บ้านแฝด  ทาวน์เฮาส์  โฮม  ออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม  สําหรับทุกกลุ่ม
ลูกค้าทัง้ในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนจังหวัดต่าง ๆ ท่ีสําคัญ (เช่น จังหวัดภูเก็ต จังหวัดเชียงใหม ่
จงัหวดัขอนแก่น เป็นต้น) ทัง้นี ้ในปัจจบุนั แสนสิริได้เปิดโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป (พรีคาสท์) เพ่ือช่วยสนบัสนนุ
การก่อสร้างโครงการตา่ง ๆ อีกทางหนึง่ด้วย 
 ข. โครงการเพ่ือเช่า ในลกัษณะของการลงทนุพฒันาโครงการอาคารพาณิชย์ในรูปแบบการขายสิทธิการเช่าให้แก่
ลกูค้า 
  

2. กลุ่มธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์ ซึง่ดําเนินธุรกิจด้านการให้บริการเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพย์อยา่งครบวงจร ได้แก่  
 ธุรกิจบริการด้านการบริหารและจดัการด้านอสงัหาริมทรัพย์ท่ีครอบคลมุบริการตวัแทนซือ้-ขายอสงัหาริมทรัพย์ 

(Brokerage Service) การบริหารด้านการขายโครงการ (Sales Management) บริการให้คําปรึกษาด้านการ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (Property Development Consultancy) และการบริหารและจัดการโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ (Property Management) 

 ธุรกิจบริการตรวจสอบอาคาร (Building Inspection) 
 ธุรกิจโรงแรม เพ่ือสร้างรายได้อย่างตอ่เน่ือง (Recurring Income) 
 กิจการโรงเรียน ซึง่ปัจจบุนัดําเนินงานภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” 
 กิจการบริหารงานด้านบคุลากรให้กบัโรงเรียนสาธิตพฒันา 
 ธุรกิจให้บริการท่ีปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบคุคลและลกูค้าองค์กร 
 ธุรกิจให้บริการจดัการกิจกรรมพิเศษตา่งๆ (Events Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทัง้ในประเทศไทย

และตา่งประเทศ 
 

3.   กลุ่มธุรกิจการลงทุนในต่างประเทศ แสนสิริได้ทําการจดัตัง้ Sansiri Global Investment Pte. Ltd. เพ่ือเป็นฐานใน
การลงทนุในต่างประเทศ โดยมี Sansiri Guernsey (2009) Limited และ Sansiri Guernsey (2015) Limited ดําเนินการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและ/หรือเพ่ือเช่าในประเทศองักฤษ   

    1.3  โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
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 โครงสร้างรายได้จําแนกตามกลุม่ธุรกิจตัง้แตปี่ 2556-2558 มีดงัตอ่ไปนี ้
 

ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 
การถือหุ้น
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด 

2556 2557 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์                 

เพ่ือขาย                 

-  ประเภทบ้านเด่ียว 
SIRI, AW, PW, 

CC, RED, NED, 
PPS 

- , 100, 100, 
100, 100, 
100, 100 

10,166 35.1 11,492 38.9 10,107 26.3 

-  ประเภททาวน์เฮาส์ 
SIRI, PLUS, PW, 

PPN, AW 
-, 100, 100, 

100, 100 
2,367 8.2 1,622 5.5 1,996 5.2 

-  ประเภทคอนโดมิเนียม 

SIRI, RED, AW, 
PW, PPN, 

NED,TOUCH, 
PPS , SG 

- , 100, 100, 
100, 

100, 100, 
100, 

100, 100 

15,191 52.4 14,061 47.6 23,049 59.9 

เพ่ือให้เช่า   
    

   

-  รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า 
SIRI, SUN, AW, 

RED, PPN, NED, 
QT, CC 

- , 100, 100, 
100, 100, 

100, 
100, 100 

84 0.3 23 0.1 22 0.1 

-  รายได้สิทธิการเช่าตดับญัชี SUN, CC  100, 100 42 0.1 54 0.2 42 0.1 

2) ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์         

- รายได้ค่าบริการธุรกิจ 
SIRI, PW, 
PLUS, QT, 

TOUCH, QEW 

-, 100, 
100, 

100, 100, 
70 

500 1.7 606 2.1 1,432 3.7 

- รายได้ค่าบริการอ่ืน 
SIRI, AW, PPN, 

NED, PPS, 
- , 100, 

100, 
246 0.9 237 0.8 304 0.8 

2.  ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
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ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 
การถือหุ้น
ของบริษัท 
(ร้อยละ) 

ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด 

2556 2557 2558 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

SPC, SPS 100, 100, 
100, 
100 

3) รายได้อ่ืนๆ             

- ดอกเบีย้รับ     21 0.1 15 0.1 48 0.1 

- รายรับค่าสว่นกลางหมู่บ้าน     66 0.2 75 0.3 98 0.3 

- รายรับค่าเปล่ียนสญัญา 
และยดึเงินจอง 

    127 0.4 185 0.6 215 0.6 

-กําไรจากการขายทรัพย์สินให้แก่
กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 

    - - 768 2.6 - - 

-กําไรจากการขายท่ีดิน     - - 309 1.0 964 2.5 

-กําไรจากการขายเงินลงทนุใน
บริษัทย่อย 

    - - - - 46 0.1 

- รายได้อ่ืน     175 0.6 82 0.3 132 0.3 

รวมรายได้  28,987 100.0 29,527 100.0 38,455 100.0 

อัตราการเพิ่ม(ลด) ของรายได้ (%) (3.7) 
 

1.9 
 

30.2 
 

 
หมายเหต ุ  -   SIRI หมายถึง  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
  PLUS  หมายถึง  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  CC หมายถึง  บริษัท ชนชยั จํากดั 
  SV หมายถึง  บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั 
  PW หมายถึง บริษัท พิวรรธนา จํากดั 
  AW หมายถึง     บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 
  RED หมายถึง บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPN  หมายถึง  บริษัท ปภานนั จํากดั 
  NED  หมายถึง  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  
  PCH หมายถึง บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิง้ จํากดั  
  SUN หมายถึง  บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จํากดั  
  PPV  หมายถึง  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั  
  PPS หมายถึง บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั 
  TOUCH หมายถึง  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  SG หมายถึง    Sansiri Guernsey (2009) Limited 

 SPC หมายถึง   บริษัท ศนูย์บคุลากรสาธิตพฒันา จํากดั  
 SPS หมายถึง  โรงเรียนสาธิตพฒันา 

  QT หมายถึง    บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั  
  QEW  หมายถึง  บริษัท คิวอีดบัเบิล้ย ู(ไทยแลนด์) จํากดั 
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 กลุ่มบริษัทแสนสิริมีการประกอบธุรกิจหลกัแบ่งออกเป็น 2 กลุ่ม อนัได้แก่ (1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (2) 
ธุรกิจบริการอสงัหาริมทรัพย์ ทัง้นี ้ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริการของแตล่ะกลุม่ธุรกิจมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 
  2.1.1  ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 
 (ก) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย 

  
        

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    2.1 ลักษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการ 
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 แสนสิริพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยมีผลิตภณัฑ์ทัง้บ้าน
เด่ียว ทาวน์เฮาส์ ช็อปเฮาส์ และคอนโดมิเนียม ครอบคลมุทกุระดบัราคา เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าแต่ละกลุม่ท่ี
แตกต่างกนั ผลิตภณัฑ์ของแสนสิริในทกุระดบัราคา ยงัคงคณุภาพตามมาตรฐานของแสนสิริ ในปี 2558 แสนสิริได้เน้นการ
พัฒนาโครงการบ้านเด่ียว เพ่ือรองรับความต้องการท่ีอยู่อาศัยแนวราบท่ีเพิ่มขึน้ อีกทัง้ยังได้มีการพัฒนาคอนโดมิเนียม
ระดบับนในทําเลติดแนวรถไฟฟ้า ภายใต้แบรนด์ใหม่ “เดอะ โมนเูมนต์” บริเวณสนามเป้า ถนนพหลโยธิน เพ่ือตอบโจทย์
ความต้องการของลูกค้าในเร่ืองท่ีอยู่อาศัยท่ีสะดวกสบายภายในเมือง นอกจากนี ้ในปี 2558 แสนสิริยังได้มีการเปิดตัว
โครงการคอนโดมิเนียมภายใต้บริษัทร่วมทุนระหว่างแสนสิริและบริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากัด (มหาชน) หรือ BTS 
ภายใต้แบรนด์ “เดอะ ไลน์” ในทําเลท่ีมีศกัยภาพ ติดแนวรถไฟฟ้า ทัง้หมด 3 โครงการ ได้แก่ โครงการ “เดอะ ไลน์ จตจุกัร-
หมอชิต” “เดอะ ไลน์ ราชเทวี” และ “เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 71” มลูค่าโครงการรวมทัง้สิน้ 10,642 ล้านบาท ซึ่งทัง้ 3 โครงการ 
ได้รับการตอบรับเป็นอยา่งดี สามารถปิดการขายได้เรียบร้อยแล้ว 
 
  สําหรับการขยายการพฒันาโครงการไปยงัจงัหวดัต่างๆ ท่ีมีศกัยภาพยงัคงเป็นไปอย่างต่อเน่ืองจากปีท่ีผ่านมา โดย
ในจงัหวดัท่ีได้รับการตอบรับจากลกูค้าท่ีดี แสนสริิมีการลงทนุพฒันาโครงการแนวราบเพ่ิมเติม อาทิ การเปิดตวัโครงการบ้าน
เด่ียว“สราญสิริ โคราช” ในจงัหวดันครราชสีมา และ โครงการ “บุราสิริ สนัผีเสือ้” ในจงัหวดัเชียงใหม่ อีกทัง้ยงัมีการเปิดตวั
โครงการทาวน์เฮาส์ โครงการแรกในจังหวดัพิษณุโลก ได้แก่ โครงการ “ทาวน์ อเวนิว สองแคว” ทัง้นี ้ในปี 2558 แสนสิริ
เปิดตวัโครงการทัง้หมดรวม 11 โครงการ แบ่งเป็นในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 7 โครงการ และโครงการใน
ตา่งจงัหวดัอีกจํานวน 4 โครงการ   
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โครงการเพื่อขายในปัจจุบัน 
 

โครงการ  สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้าน
บาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 90 - 1 - 34 425  1,937  ก.ค. 55 - มิ.ย. 58 79.32  44.73  

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑล สาย 1 บ้านเดี่ยว SIRI 37 - 1 - 45.14 57 1,467 ก.พ. 55 - ก.ย. 57 77.20 28.39 

บรุาสิริ พหลโยธิน-สายไหม อําเภอสายไหม กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 44 - 3 - 49.52 169 1,161 มี.ค. 56 - มี.ค. 58 89.55 59.83 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 40.6 386 1,930 ก.ย. 54 - ก.ย. 57 74.64 41.22 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา ถนนปัญญารามอินทรา บ้านเดี่ยว SIRI 163 - 1 - 49 518 3,955 มิ.ย. 54 - มิ.ย. 61 52.91 30.22 

นาราสิริ โทเพียรี่ ถนนนวมินทร์ บ้านเดี่ยว SIRI 15 - 3 - 99.98 57 987 มิ.ย. 54 - ธ.ค. 56 98.81 49.22 

ฮาบิเทีย เกาะแก้ว-ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยว SIRI 46 - 0 - 38.45 244 868 ก.ค. 54 - มิ.ย. 57 99.90 96.04 

นาราสิริ บางนา ถนนบางนาตราด บ้านเดี่ยว SIRI 65 -  - - 9.03 101 3,758 พ.ค. 55 - มิ.ย. 58 93.85 79.47 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล บ้านเดี่ยว SIRI 62 - 3 - 10.5 252 1,925 ก.ค. 55 - พ.ค. 57 76.14 28.71 

เศรษฐสิริ ออ่นนชุ - ศรีนครินทร์ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 บ้านเดี่ยว SIRI 49 - 2 - 86 168 1,706 พ.ย. 55 - ธ.ค. 58 99.31 88.18 

คณาสิริ วงแหวน-พระราม 5 ถนนกาญจนาภิเษก บ้านเดี่ยว SIRI 66 - 2 - 17.1 311 1,126 ก.พ. 56 - มิ.ย. 59 86.76 71.07 

คณาสิริ บางนา จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดี่ยว SIRI 86 - 1 - 77.72 401 1,382 ก.ค. 56 - ก.ค. 60 38.04 12.40 

คณาสิริ ศาลายา อําเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรุี บ้านเดี่ยว SIRI 96 - 1 - 49.8 489 1,749 ส.ค. 56 - ส.ค. 61 62.94 41.63 

บรุาสิริ วงแหวน-ออ่นนชุ อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 26 388 2,590 พ.ค. 56 - ธ.ค. 61 64.66 28.73 

ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 
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โครงการ  สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้าน
บาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ วงแหวน อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรุี บ้านเดี่ยว SIRI 64 - 0 - 19.5 319 1,248 เม.ย. 57 - ธ.ค. 60 49.64 20.86 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 1 - 24.73 266 1,562 ก.ย. 56 - ก.ย. 60 60.01 17.73 

เศรษฐสิริ จรัญฯ - ปิ่นเกล้า 
แขวงบางขนุศรี เขตบางกอกน้อย 
กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดี่ยว SIRI 76 - 0 - 44 292 3,308 ก.ค. 58 - ธ.ค. 60 64.29 34.00 

ฮาบิเทีย โมทฟี ปัญญาอินทรา เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว AW 81 - 3 - 96.65 210 1,597 เม.ย. 57 - ก.ย. 59 87.54 47.80 

บรุาสิริ ทา่ข้าม พระราม 2 ถนนพระราม 2 บ้านเดี่ยว AW 66 - 2 - 52 250 1,716 มิ.ย. 55 - ก.ค. 57 98.03 82.05 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ บ้านเดี่ยว AW 61 - 0 - 81.38 250 1,556 ม.ค. 55 - ธ.ค. 57 97.66 72.36 

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล บ้านเดี่ยว AW 37 - 3 - 94.55 217 983 ม.ค. 56 - เม.ย. 59 86.41 34.31 

นาราสิริ พระราม 2 ถนนพระราม2 บ้านเดี่ยว AW 34 - 3 - 32.95 57 1,693 ต.ค. 55 - มี.ค. 58 67.02 20.20 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต ถนนเทพกระษัตรี บ้านเดี่ยว AW 38 - 3 - 65.1 156 1,086 ม.ค. 56 - ธ.ค. 57 98.25 61.34 

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา เขตบางกะปิ กรุงเพทมหานคร บ้านเดี่ยว NED 96 - 0 - 0 314 3,817 พ.ย. 56 - พ.ย. 60 76.80 28.48 

เศรษฐสิริ สนัทราย ถนนเชียงใหม-่พร้าว จงัหวดัเชียงใหม่ บ้านเดี่ยว PW 53 - 3 - 89.48 160 1,507 มี.ค. 56 - มี.ค. 58 93.84 63.13 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น อําเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น บ้านเดี่ยว PW 33 - 0 - 76.5 124 896 ก.ค. 56 - ก.พ. 59 58.65 14.28 

การ์เด้นท์ สแควร์ สขุมุวิท 77 ถนนสขุมุวิท ทาวน์เฮาส์ SIRI 4 - 1 - 31.9 34 378 เม.ย. 54 - มิ.ย. 55 95.86 43.03 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ถนนเลียบคลอง2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 23 - 0 - 79.62 332 472 พ.ย. 54 - มิ.ย. 56 76.95 56.65 

ฮาบิทาวน์ เกาะแก้ว-ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต ทาวน์เฮาส์ SIRI 28 - 0 - 23.2 228 575 พ.ย. 54 - ธ.ค. 56 99.94 99.60 

บี อเวนิว เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 - 0 - 90.5 17 100 พ.ค. 56 - ธ.ค. 56 100.00 50.66 
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โครงการ  สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้าน
บาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

บี อเวนิว เชียงใหม ่2 จงัหวดัเชียงใหม่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 0 - 2 - 3.8 6 38 พ.ค. 56 - ธ.ค. 56 100.00 50.08 

เมททาวน์ บางนา อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส์ SIRI 34 - 1 - 20.54 409 860 ก.ย. 56 - ก.ย. 60 38.28 7.28 

ทาวน์ พลสั ประชาอทุิศ ถนนประชาอทุิศ ทาวน์เฮาส์ PLUS 52 - 2 - 6 492 1,473 มี.ค. 51 - ก.ย. 55 95.44 87.32 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 44 - 2 - 78.21 436 1,818 ก.ค. 55 - ธ.ค. 58 78.06 22.78 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนเลียบทางดว่นวงแหวนด้านใต้ ทาวน์เฮาส์ AW 27 - 3 - 36.12 331 781 พ.ค. 56 - ธ.ค. 58 86.69 58.23 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 แสมดํา ทาวน์เฮาส์ PPN 20 - 0 - 84.97 186 880 ม.ค. 55 - ธ.ค. 57 89.50 51.42 

ทาวน์ อเวนิว ซิกซ์ตี ้วิภาวดี 60 ถนนวิภาวดี ทาวน์เฮาส์ PPN 19 - 0 - 89.42 159 896 พ.ค. 55 - มิ.ย. 57 94.96 72.74 

บี อเวนิว กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ ทาวน์เฮาส์ PPN 1 - 1 - 15.1 12 83 มี.ค. 56 - ก.ย. 56 97.09 25.36 

วี วิลเลจ เฟส 1 ถนนรังสิต คลองสอง จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส์ PW 4 - 3 - 47.51 171 223 ก.พ. 53 - ต.ค. 54 98.68 89.07 

บี อเวนิว กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ ทาวน์เฮาส์ PW 1 - 1 - 14.2 12 82 มี.ค. 56 - ก.ย. 56 96.74 40.15 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว อําเภอเมืองพิษณโุลก จงัหวดัพิษณโุลก ทาวน์เฮาส์ PW 17 - 1 - 45 178 559 ธ.ค. 56 - ธ.ค. 60 56.64 17.72 

เดอะ เทอร์ทีไนน์ ถนนสขุมุวิท ซอย 39 คอนโดมิเนียม SIRI 1 - 3 - 74 178 2,676 พ.ย. 55 - พ.ค. 58 49.90 99.37 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 ถนนสขุมุวิท 77 คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 1 - 29.9 711 1,797 มิ.ย. 56 - ส.ค. 58 99.88 98.88 

นายน์ บาย แสนสิริ ถนนกรุงธนบรุี  คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 2 - 62 636 2,765 พ.ค. 56 - มิ.ย. 58 99.92 90.40 

เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สขุมุวิท77 ตําบลพระโขนงเหนือ คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 1 - 83 504 1,297 มิ.ย. 56 - พ.ค. 58 99.35 78.75 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต อําเภอเมือง จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 3 - 50 310 863 ธ.ค. 55 - ก.พ. 57 100.00 99.10 
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โครงการ  สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้าน
บาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม SIRI 8 - 0 - 36.75 521 945 ธ.ค. 55 - ก.พ. 57 100.00 99.81 

ดีคอนโด ไมน์ จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 3 - 14 436 806 ส.ค. 56 - มิ.ย. 57 100.00 96.52 

ดีคอนโดออ่นนชุ-พระราม 9 โครงการ 1 ถนนเฉลิมพระเกียรติ  คอนโดมิเนียม SIRI 5 - 2 - 27.4 498 711 ก.พ. 57 - พ.ย. 57 86.66 15.24 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา ตําบลบางบอ่ คอนโดมิเนียม SIRI 15 - 3 - 1 1,210 1,731 ส.ค. 56 - มิ.ย. 57 100.00 45.54 

นิกซ์ บาย แสนสิริ เขตธนบรุี กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 5 - 2 - 86.5 853 2,991 พ.ค. 57 - มิ.ย. 59 4.25 0.19 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท  รังสิต-
ธรรมศาสตร์ 

จงัหวดัปทมุธานี คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 0 - 0 462 767 ก.พ. 56 - พ.ย. 56 88.45 4.96 

ฮาส ุเฮาส์ ซอยสขุมุวิท 77 เขตวตันา กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 1 - 67.8 310 1,327 พ.ย. 57 - ก.พ. 59 70.47 84.16 

เดอะ โมนเูมนต์  
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 

คอนโดมิเนียม SIRI 1 - 0 - 14 86 1,508 ต.ค. 58 - พ.ย. 60 8.40 100.00 

เดอะ เบส ศรีจนัทร์ ขอนแก่น ถนนศรีจนัทร์ จงัหวดัขอนแก่น คอนโดมิเนียม PPS 3 - 1 - 9 337 891 พ.ค. 57 - ธ.ค. 58 10.31 - 

เดอะ วลัลีย์ ถนนผา่นศกึ-กดุคล้า จงัหวดันครราชสีมา คอนโดมิเนียม PPS 8 - 3 - 78 236 1,176 มี.ค. 56 - พ.ค. 57 98.54 35.78 

ดีคอนโด กะทู้-ป่าตอง 
ถนนทางหลวงเทศบาลกะทู้-ป่าตอง  
จงัหวดัภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม AW 5 - 2 - 50 653 769 มี.ค. 55 - พ.ค. 56 100.00 61.63 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต  ตําบลไม้ขาว  คอนโดมิเนียม AW 13 - 2 - 90 206 2,998 ส.ค. 56 - ก.พ. 58 99.41 52.85 

ดีคอนโด ครีก ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 8 - 3 - 66.4 806 1,116 ต.ค. 55 - ก.ย. 56 100.00 84.09 

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต ตําบลตลาดใหญ่  คอนโดมิเนียม AW 2 - 1 - 56.5 358 970 ต.ค. 56 - ก.ค. 58 99.42 28.24 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 0 387 1,104 มี.ค. 56 - พ.ค. 57 99.18 40.49 
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โครงการ  สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 
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ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้กู ถนนรัษฎานสุรณ์ คอนโดมิเนียม AW 6 - 0 - 66.8 471 855 ก.ย. 56 - ส.ค. 57 100.00 11.33 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 45.8 270 1,511 ม.ค. 57 - มี.ค. 58 98.08 51.56 

ดีคอนโด โคโค่ สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี คอนโดมิเนียม AW 3 - 0 - 0 349 703 ม.ค. 57 - มี.ค. 58 95.97 43.16 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา คอนโดมิเนียม AW 16 - 0 - 14.2 1,268 2,020 พ.ย. 56 - เม.ย. 58 99.97 89.86 

บ้านปลายหาด ถนนพทัยา-นาเกลือ คอนโดมิเนียม RED 4 - 2 - 78 353 2,389 ธ.ค. 55 - ธ.ค. 57 97.40 51.09 

ออทมัน์ หวัหิน ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ คอนโดมิเนียม RED 4 - 0 - 0 192 688 พ.ค. 56 - มิ.ย. 57 100.00 91.11 

บ้านเคียงฟ้า ถนนเพชรเกษม คอนโดมิเนียม RED 3 - 1 - 37.5 616 1,331 พ.ย. 56 - ม.ค. 58 93.36 68.59 

เรน ชะอํา-หวัหิน ถนนเพชรเกษม คอนโดมิเนียม RED 9 - 3 - 51 499 1,365 พ.ค. 57 - ธ.ค. 57 93.49 45.19 

ดีคอนโด เนินพระ  ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม NED 3 - 2 - 13.8 328 448 ส.ค. 56 - ก.ค. 57 100.00 99.70 

เอจด์ สขุมุวิท 23 ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม NED 2 - 2 - 17.2 443 2,897 พ.ย. 56 - ม.ค. 59 29.06 99.63 

เดอะเบส เซ็นทรัล พทัยา จงัหวดัชลบรุี คอนโดมิเนียม NED 6 - 3 - 38 1,112 3,250 ม.ค. 57 - มี.ค. 59 89.16 99.22 

ดีคอนโด นครระยอง ถนนสขุมุวิท คอนโดมิเนียม NED 7 - 0 - 25 575 952 ส.ค. 56 - ต.ค. 57 98.13 33.51 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางแสน ถนนบางแสนสาย 4 ใต้ จงัหวดัชลบรุี คอนโดมิเนียม NED 10 - 3 - 76 881 1,584 มี.ค. 57 - ต.ค. 58 100.00 60.66 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 4 - 2 - 19.4 983 2,144 พ.ค. 56 - ก.ค. 58 98.44 48.74 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี ถนนวฒันานวุงศ์ คอนโดมิเนียม PW 30 - 0 - 20 408 1,023 ม.ค. 57 - พ.ย. 58 94.65 43.47 

เดอะเบส เทพารักษ์-ขอนแก่น ถนนเทพารักษ์ คอนโดมิเนียม PW 4 - 1 - 78.3 620 1,656 ม.ค. 57 - ก.พ. 59 3.07 8.65 
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โครงการ  สถานที่ตัง้โครงการ 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสิทธิ์ 
ในที่ดนิ 

พืน้ที่โครงการ 
(ไร่ - งาน - 
ตร.ว.) 

จาํนวน 
หน่วย 

มูลค่า
โครงการ 

(ล้าน
บาท) 

ระยะเวลา 
ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า
ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ
มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า
ของการขาย
(ร้อยละของ
มูลค่าขายทัง้
โครงการ) 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม่ ถนนเชียงใหม-่ลําปาง จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 11 - 0 - 5 813 1,557 มี.ค. 57 - ม.ค. 58 100.00 99.87 

ดีคอนโด ฮาย เชียงราย ถนนพหลโยธิน จงัหวดัเชียงราย คอนโดมิเนียม PW 5 - 2 - 0 482 801 ก.พ. 57 - ก.พ. 58 99.13 71.14 

สราญสิริ โคราช จงัหวดันครราชสีมา บ้านเดี่ยว SIRI 58 - 2 - 2 251 1,191.80 เม.ย. 58 - มิ.ย. 64 28.74 8.73 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ 
ถนนทางหลวงแผน่ดินสายเลี่ยงเมือง จงัหวดั
เชียงใหม่ 

บ้านเดี่ยว SIRI 66 - 0 - 0 238 1,308.40 ม.ค. 58 - ธ.ค. 61 47.66 5.71 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา ถนนลําลกูกา บ้านเดี่ยว SIRI 85 - 2 - 8.98 399 1,552.33 มี.ค. 58 - ธ.ค. 63 22.72 5.64 

98 Wireless ถนนวิทย ุ คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 0 - 23 77  8,162.88  ก.ย. 55 - เม.ย. 58 27.50 32.14 

โครงการในอนาคตเพือ่ขาย             82.65 - 

 

หมายเหต ุ  
1 ไร่  =  400 ตารางวา 
1 งาน  =  100 ตารางวา 
ร้อยละความคืบหน้าของโครงการใช้มลูค่าตามบญัชี ในสว่นของค่าพฒันาโครงการ (แตไ่มร่วมคา่ที่ดิน และดอกเบีย้) 
 

บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสิริ 
  SIRI  หมายถงึ  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)  
  PLUS  หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั  
  PPS  หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั  
  PW  หมายถงึ  บริษัท พิวรรธนา จํากดั  
  AW  หมายถงึ  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั  
  RED  หมายถงึ  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั  
  PPN  หมายถงึ  บริษัท ปภานนั จํากดั  
  NED  หมายถงึ  บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั    
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 (ข) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเช่า 

  
   แสนสิริมีธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่าซึ่งก่อให้เกิดรายรับอย่างต่อเน่ือง (Recurring Income) 
ได้แก่ โครงการขายสิทธิการเช่า 2 แห่ง ประกอบด้วย โครงการ ซนั สแควร์ สีลม ซึ่งเป็นอาคารพาณิชย์ และโครงการบ้าน                 
แสนสริิ ซึง่เป็นอาคารท่ีพกัอาศยั  
 
  2.1.2  ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์ 

 
 (ก) ธุรกจิด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 

  
 ธุรกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ดําเนินงานโดยบริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (“พลสั”) เป็นธุรกิจท่ี

สง่เสริมกนักบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายได้เป็นอย่างดี โดยนอกจากจะสร้างความพงึพอใจให้แก่ลกูค้าด้วยบริการ
ท่ีครบวงจร ยงัเป็นแหลง่กระแสรายรับท่ีตอ่เน่ืองสําหรับแสนสริิ และเอือ้อํานวยให้แสนสิริสามารถใช้ประโยชน์จากฐานข้อมลู 
เพ่ือนํามาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้ตรงกับความต้องการของตลาดต่อไป โดยธุรกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ 
ประกอบด้วย 3 บริการหลกั ได้แก่ (1) บริการตวัแทนซือ้ ขาย เช่าอสงัหาริมทรัพย์และบริหารงานขายโครงการ (2) การบริหาร
จดัการอสงัหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทัง้การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศยัและการบริหารจดัการทรัพยากร
อาคาร โดยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้การบริหารงานจํานวน 185 โครงการ มีพืน้ท่ีบริหารรวมทัง้สิน้ 4.75 ล้าน                        
ตารางเมตร (ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558) และ (3) บริการให้คําปรึกษาด้านอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ก่อนเร่ิมและ
ระหว่างการดําเนินโครงการ โดยครอบคลุมด้านการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การสํารวจและศึกษาตลาด การ
วิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงิน นอกจากนี ้ยงัมีบริการตรวจสอบอาคาร ซึ่งดําเนินงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้
จํากดั  

 
  (ข) ธุรกจิด้านการศกึษา   
    
   ปัจจุบนั แสนสิริประกอบกิจการโรงเรียน ภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” ซึ่งนอกจากจะเป็นการเพ่ิม
แหลง่รายได้จากกิจการโรงเรียนอย่างต่อเน่ืองแล้ว (Recurring Income) ยงัเป็นการสร้างโอกาสในการขยายธุรกิจ และสร้าง
ผลประโยชน์ร่วม (Synergy) กบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของแสนสิริ เน่ืองจากโรงเรียนสาธิตพฒันาตัง้อยู่ใกล้บริเวณ
โครงการท่ีอยูอ่าศยัของแสนสริิหลายแหง่ 
 

  (ค) ธุรกจิโรงแรม 
 

      ปัจจุบัน แสนสิริมีธุรกิจโรงแรม 2 แห่ง ประกอบด้วย “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชั่น       
หวัหิน” ตัง้อยู่ท่ีอําเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขันธ์ มีห้องพกัจํานวน 46 ห้อง และ “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล        
คอลเลคชัน่ เขาใหญ่” ตัง้อยูท่ี่อําเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา มีห้องพกัจํานวน 56 ห้อง 
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    (ง) ธุรกจิบริการอ่ืน 

    
   ปัจจุบนั แสนสิริมีธุรกิจบริการอ่ืน ได้แก่ ธุรกิจบริการท่ีปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบุคคลและลกูค้า
องค์กร ซึ่งดําเนินงานโดยบริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากัด และ ธุรกิจให้บริการจัดการกิจกรรมพิเศษต่างๆ (Events 
Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทัง้ในประเทศไทยและต่างประเทศ ซึ่งดําเนินงานโดยบริษัท คิวอีดับเบิล้ย ู                      
(ไทยแลนด์) จํากดั 
 

 
 

 
  2.2.1  การตลาดสาํหรับผลติภัณฑ์และบริการ 
 

ในปี 2558 แสนสิริมีการเปิดตัวโครงการทัง้สิน้ 11 โครงการ ประกอบไปด้วยโครงการบ้านเด่ียว 6 โครงการ 
ทาวน์เฮาส์ 1 โครงการ และคอนโดมิเนียม 4 โครงการ ในระหว่างปี แสนสิริได้ทํากิจกรรมการตลาดเพ่ือเน้นสง่เสริมการขาย
เป็นระยะ ในขณะท่ีสถานการณ์ตลาดยงัมีความไมแ่น่นอน 

 
ในไตรมาสแรกของปี แสนสิริเปิดโครงการในทําเลกรุงเทพฝ่ังตะวนัตก ซึ่งนบัเป็นทําเลท่ียงัมีความต้องการท่ีอยู่

อาศยัสงูและมีการขยายตวัของเมืองอย่างต่อเน่ือง ประกอบกบัแสนสิริยงัไม่มีโครงการในทําเลบริเวณนีม้ากนกั ส่งผลให้
โครงการบ้านเด่ียวเศรษฐสิริ จรัญ-ป่ินเกล้า ได้รับการตอบรับจากผู้ ท่ีมองหาท่ีอยู่อาศยัได้เป็นอย่างดี สําหรับโซนกรุงเทพ
ตอนเหนือ แสนสริิได้เปิดโครงการบ้านเด่ียว สราญสริิ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ โครงการ 2 ภายหลงัจากท่ีโครงการแรกได้รับการ
ตอบรับเป็นอยา่งดี และอีกหนึง่โครงการท่ีเปิดตวัในไตรมาสแรกคือทาวน์เฮาส์ ทาวน์ อเวนิว สองแคว ท่ีจงัหวดัพิษณโุลก 

 
ภายหลงัจากท่ีแสนสิริ ได้ประกาศร่วมทนุกบับริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิง้ส์ จํากดั (มหาชน) เม่ือปลายปี 2557 เพ่ือ

ร่วมกันพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคอนโดมิเนียมภายใต้การร่วมทุนดงักล่าว ในไตรมาสท่ีสองของปี 2558                           
แสนสิริได้เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมโครงการแรกช่ือ “เดอะ ไลน์ จตุจักร-หมอชิต” โดยท่ีแบรนด์ “เดอะ ไลน์” เป็น
คอนโดมิเนียมแบรนด์ใหม่ท่ีถูกสร้างขึน้มาเพ่ือการเปิดตวัโครงการภายใต้การร่วมทุนดงักล่าวในระยะยาว และมีการทํา
การตลาดเพ่ือสร้างการรับรู้และดงึความสนใจจากผู้บริโภคภายในระยะเวลาก่อนการเปิดขายไม่นาน แต่ความแข็งแกร่งของ
แบรนด์ แสนสริิ และ บีทีเอส รวมกนัสง่ผลให้ เดอะ ไลน์ จตจุกัร-หมอชิต สามารถปิดการขายได้ภายในสปัดาห์เดียวเทา่นัน้ 

 
นอกจากนี ้ในไตรมาสท่ี 2 แสนสิริยงัได้เปิดโครงการคอนโดมิเนียม คือ เดอะ โมนูเมนต์ สนามเป้า ซึ่งตัง้อยู่ติด

สถานีรถไฟฟ้าสนามเป้า ถนนพหลโยธิน นับเป็นคอนโดมิเนียมระดับพรีเมียมท่ีจับกลุ่มผู้อยู่อาศยัเก่าในย่านพหลโยธิน 
โครงการ เดอะ โมนเูมนต์ สนามเป้า สามารถปิดการขายได้ในระยะเวลาอนัสัน้โดยยงัไม่ต้องทําการตลาดสร้างแบรนด์
มากมายแตอ่ยา่งใด เช่นเดียวกบัการเปิดตวั “เดอะ ไลน์ จตจุกัร หมอชิต” 

 

    2.2 การตลาดและการแข่งขัน 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 
 

   

สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 18 
 

 

 
ในไตรมาสท่ี 3 แสนสริิเปิดโครงการบ้านเด่ียวแห่งท่ีสอง คือโครงการ บรุาสิริ สนัผีเสือ้ ในจงัหวดัเชียงใหม่ภายหลงั

จากท่ีโครงการแรก เศรษฐสิริ สนัทราย ท่ีเปิดมาในปีก่อนหน้านีไ้ด้รับความสนใจอย่างมาก โดยทําเลสนัผีเสือ้เป็นอีกทําเล                    
ท่ีมีศกัยภาพ อีกทัง้ตลาดในเซกเมนต์ บรุาสริิ ยงัเปิดกว้าง 

 
การเปิดตวัโครงการภายใต้การร่วมทุนกับ บีทีเอส ยงัมีอย่างต่อเน่ือง โดยในไตรมาสท่ี 3 นี ้แสนสิริได้เปิดขาย

โครงการ เดอะ ไลน์ สขุมุวิท 71 ท่ีถึงแม้จะเป็นทําเลท่ีมีการแข่งขนัสงู แต่ด้วยแนวทางการทําการตลาดลว่งหน้าเพ่ือให้ได้มา
ซึง่รายช่ือของผู้ ท่ีมีความต้องการจริง และพร้อมท่ีจะซือ้ สง่ผลให้โครงการดงักลา่ว ขายหมดในเวลาอนัรวดเร็วเช่นเดียวกนั 

 
และในไตรมาสสดุท้าย การเปิดตวัโครงการภายใต้การร่วมทนุกบั บีทีเอส ยงัได้รับการตอบรับอย่างดีเย่ียม โดย

โครงการ เดอะ ไลน์ ราชเทวี สามารถขายหมดภายในระยะเวลา 2 วนัหลงัจากท่ีเปิดตวั สะท้อนให้เห็นถึงศกัยภาพของทัง้ 2 
องค์กรท่ีมีความพร้อมและช่วยเสริมสร้างความแข็งแกร่งซึ่งกันและกัน ด้วยความสําเร็จจากการขายโครงการหมดอย่าง
รวดเร็วทกุโครงการท่ีเปิดในปีท่ีผา่นมา 

 
นอกจากนี ้ยังมีการเปิดตัวโครงการบ้านเด่ียวระดับกลาง-ล่าง คือโครงการ คณาสิริ วงแหวน-ลําลูกกา และ 

โครงการ สราญสิริ โคราช ท่ีจังหวดันครราชสีมา เพ่ือเป็นการสร้างพอร์ตโฟลิโอของโครงการท่ีมีความหลากหลายอย่าง
ตอ่เน่ือง 

 
นอกเหนือไปจากการเปิดโครงการใหม่แล้ว ในปี 2558 แสนสิริ ได้ทํากิจกรรมการตลาดเพ่ือส่งเสริมการขาย

โครงการพร้อมอยู่อย่างต่อเน่ืองทัง้โครงการในกรุงเทพฯ และต่างจงัหวดั โดยใช้กลยทุธ์ในการเข้าหาผู้บริโภคมากขึน้ ไม่ว่า
จะเป็นการออกบธูตามห้างสรรพสินค้าสําคญัในหวัเมืองใหญ่ และการใช้ส่ือดิจิตลัท่ีสามารถพุ่งเป้าไปยงักลุม่คนท่ีต้องการ
ได้มีประสทิธิภาพมากขึน้ โดยไมจํ่าเป็นต้องใช้ส่ือขนาดใหญ่แตอ่ยา่งใด 

 
อีกสว่นหนึง่ท่ีสําคญัและนบัเป็นความท้าทายในการทําการตลาดของปี 2558 คือการเปิดตลาดต่างชาติ จากเดิมท่ี

ตลาดผู้ ซือ้ต่างชาติเคยมีสัดส่วนท่ีน้อยมากเม่ือเทียบกับยอดขายทัง้หมดในแต่ละปี สําหรับตลาดต่างชาตินี ้แสนสิริได้
ตัง้เป้าหมายเป็นแผนระยะกลางถึงยาวท่ีได้เร่ิมดําเนินการอย่างจริงจงัในเร่ืองของการทําการตลาดอย่างต่อเน่ืองใน 2-3 ปีท่ี
ผา่นมา 

 
ในปี 2558 แสนสริิ ได้จดัตัง้ทีมขึน้มารับผิดชอบตลาดนีโ้ดยเฉพาะ มีการแสวงหาตลาดด้วยการจบัมือกบัพนัธมิตร

เอเจ้นท์ต่างชาติต่างๆ รวมทัง้การออกโรดโชว์ในต่างประเทศ การพาตัวแทนเอเจ้นท์ต่างชาติเย่ียมชมโครงการ การทํา
กิจกรรมโฆษณาประชาสัมพันธ์ผ่านทางส่ือต่างประเทศ และกิจกรรมหลากหลายไม่ว่าจะเป็นการสนับสนุนหอการค้า
ตา่งประเทศตา่งๆ อยา่งตอ่เน่ือง ซึง่สง่ผลให้ในปีท่ีผ่านมา สามารถสร้างยอดขายได้ถึง 3,500 ล้านบาท สงูกว่าปี 2557 กว่า
ร้อยละ 135 โดยสัดส่วนลูกค้าต่างชาติส่วนใหญ่เป็นลูกค้าจากทวีปเอเชียถึงร้อยละ 83 จากทวีปยุโรปร้อยละ 11 ทวีป
อเมริการ้อยละ 4 และอ่ืนๆ อีกประมาณร้อยละ 2 
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ทัง้ในเร่ืองของการแสวงหาความร่วมมือจากพนัธมิตรทางธุรกิจในรูปแบบการร่วมทนุและการแสวงหาตลาดใหม่ๆ 

อาทิ การเปิดตลาดต่างชาติเพิ่มขึน้ นบัว่าสอดคล้องกบัความตัง้ใจของแสนสิริ ท่ีจะสร้างพืน้ฐานท่ีมัน่คง เพ่ือเพิ่มศกัยภาพ
และขีดความสามารถให้แสนสริิเติบโตอยา่งตอ่เน่ืองและยัง่ยืนในระยะยาว 

 
  2.2.2  ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 
 
 ภาวะตลาดอสงัหาริมทรัพย์ของไทยในปี 2558 ยงัคงได้รับผลกระทบจากปัจจยัเส่ียงหลายปัจจยั ต่อเน่ืองจากปีท่ี
ผ่านมา ทัง้ภาวะเศรษฐกิจท่ียงัไม่ฟืน้ตวัอย่างมีเสถียรภาพ อีกทัง้สถาบนัทางการเงินยงัคงมีความเข้มงวดและระมดัระวงัใน
การอนุมัติสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย ส่งผลให้การลงทุนและการตัดสินใจซือ้ขายอสงัหาริมทรัพย์ชะลอตัวลง นอกจากนี ้ตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ยงัคงได้รับผลกระทบจากปัจจยัด้านต้นทนุ ซึ่งราคาท่ีดิน ค่าแรง และราคาวสัดกุ่อสร้าง มีแนวโน้มจะปรับ
สูงขึน้อย่างต่อเน่ืองอีกเช่นกัน อย่างไรก็ดี ท่ามกลางปัจจัยเส่ียงหลายปัจจัย ยังมีปัจจัยสนับสนุนท่ีทําให้ตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 มีการปรับตวัไปในทางท่ีดีขึน้ โดยในเดือนตลุาคม 2558 รัฐบาลได้ออกมาตรการ
กระตุ้นเศรษฐกิจภาคอสงัหาริมทรัพย์ ได้แก่ มาตรการทางการเงิน  คือ มาตรการผ่อนปรนเร่ืองการอนมุติัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยั 
ซึง่เพิ่มโอกาสให้ผู้ ท่ีถกูธนาคารพาณิชย์ปฏิเสธการปลอ่ยสนิเช่ือท่ีอยูอ่าศยั สามารถขอกู้กบัธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
โดยมีวงเงินเบือ้งต้น 1 หม่ืนล้านบาท ระยะเวลาดําเนินการใน 1 ปี มาตรการลดค่าธรรมเนียมในการทําธุรกรรมการซือ้ท่ีอยู่
อาศยั ซึง่ได้ปรับลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิซือ้ท่ีอยู่อาศยัและค่าจดทะเบียนการจํานองอสงัหาริมทรัพย์ จากร้อยละ 
2 และร้อยละ 1 มาอยู่ท่ีร้อยละ 0.01 และมาตรการทางภาษี ซึง่ให้สิทธ์ิผู้ ท่ีซือ้ท่ีอยู่อาศยัในราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท สามารถ
นําวงเงินร้อยละ 20 ของมลูคา่ท่ีอยูอ่าศยั มาหกัลดหยอ่นภาษีเงินได้บคุคลธรรมดาเป็นระยะเวลา 5 ปี  
   
  สําหรับแนวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในช่วงปี 2559 คาดการณ์ว่าจะมีแนวโน้มการเติบโตใกล้เคียงกับปี 2558 
และปรับตวัขึน้หากไม่มีผลกระทบจากปัจจยัเส่ียงท่ีสําคญัด้านการเมืองและด้านเศรษฐกิจ โดยคาดการณ์ว่า ในช่วงคร่ึงปี
แรกของปี 2559 มาตรการกระตุ้นภาคอสงัหาริมทรัพย์จากรัฐบาลดงักลา่ว จะช่วยสง่เสริมให้กิจกรรมการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่
อาศัยกลบัมาดีขึน้ ผู้บริโภคจะมีความเช่ือมั่นในการตัดสินใจซือ้อสังหาริมทรัพย์มากขึน้ รวมถึงส่งผลให้ผู้ประกอบการ
อสงัหาริมทรัพย์กลบัมาลงทนุเพิ่มขึน้อีกเช่นกนั โดยเฉพาะในตลาดคอนโดมิเนียม ซึ่งคาดการณ์ว่าจะมีการเติบโตสงูตาม
การพฒันาโครงการรถไฟฟ้าส่วนขยาย สําหรับแนวโน้มตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในอนาคต จะยงัได้รับปัจจยับวกจากการเปิด
ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ ASEAN Economic Community (AEC) ส่งผลให้การเติบโตของท่ีอยู่อาศยัและ
อสงัหาริมทรัพย์จะขยายตวัไปสูเ่มืองใหญ่ในต่างจงัหวดั รวมถึงการลงทนุจากต่างประเทศในภาคอสงัหาริมทรัพย์จะเพิ่มขึน้
อีกเช่นกนั 
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สรุปสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2558 
 

พืน้ท่ีสํารวจตลาดอสงัหาริมทรัพย์ แบง่ออกเป็น 6 บริเวณ ครอบคลมุกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ดงันี ้
 

พืน้ที่  จังหวัด  อาํเภอ / เขต 
ชัน้ใน กรุงเทพฯ กรุงเทพมหานคร คลองเตย ดินแดง ดสุิต บางคอแหลม บางซ่ือ บางรัก ปทมุวนั ป้อมปราบศตัรูพ่าย  

พญาไท พระนคร ยานนาวา ราชเทวี วฒันา สมัพนัธวงศ์ สาทร 
ทิศเหนือ  กรุงเทพมหานคร  จตจุกัร หลกัส่ี ดอนเมือง ลาดพร้าว บางเขน สายไหม 

ปทมุธานี  เมือง ธญับรีุ ลําลกูกา คลองหลวง หนองเสือ สามโคก ลาดหลมุแก้ว 
ทิศตะวนัออกเฉียงเหนือ กรุงเทพมหานคร  บางกะปิ วงัทองหลาง สะพานสงู คลองสามวา หนองจอก  มีนบรีุ บงึกุ่ม คนันายาว 

ลาดกระบงั สวนหลวง ห้วยขวาง 
ทิศตะวนัออก กรุงเทพมหานคร  พระโขนง บางนา บางบอ่ ประเวศ  

สมทุรปราการ  เมือง บางเสาธง บางพลี 
ทิศตะวนัตก  กรุงเทพมหานคร  คลองสาน จอมทอง ตลิ่งชนั บางแค ทวีวฒันา ธนบรีุ บางกอกน้อย บางกอกใหญ่  

บางบอน บางพลดั ภาษีเจริญ ราษฎร์บรูณะ หนองแขม 
นนทบรีุ  เมือง บางบวัทอง บางใหญ่ บางกรวย ไทรน้อย ปากเกร็ด 
นครปฐม  พทุธมณฑล  

ทิศใต้ กรุงเทพมหานคร  บางขนุเทียน ทุ่งครุ 
สมทุรสาคร เมือง  กระทุ่มแบน  
สมทุรปราการ  พระสมทุรเจดีย์ พระประแดง  
นครปฐม สามพราน 

 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดี่ยว 
 
 สําหรับสถานการณ์ตลาดบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 มีจํานวนยนิูตเสนอขาย 19,245 ยนิูต ลดลงร้อยละ 
10 เม่ือเทียบกบัช่วงคร่ึงแรกของปี 2558 และลดลงร้อยละ 22 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า สาเหตหุลกัมา
จากการลดลงของยูนิตเสนอขายใหม่ในบางพืน้ท่ี และการท่ีมีจํานวนยูนิตเสนอขายในหลายโครงการได้รับการตอบรับดี 
ส่งผลให้จํานวนยนิูตเสนอขายรวมชะลอตวัลง โดยยนิูตเสนอขายในคร่ึงหลงัของปี 2558 มีจํานวนลดลงในหลายพืน้ท่ี เม่ือ
เทียบกบัช่วงเดียวกันกบัปีก่อนหน้า ยกเว้นพืน้ท่ีชัน้ในกรุงเทพฯ พืน้ท่ีทิศตะวนัออกเฉียงเหนือและทิศตะวนัตก ท่ีมีจํานวน                     
ยนิูตเสนอขายเพิ่มขึน้ร้อยละ 167 ร้อยละ 26 และร้อยละ 11 ตามลําดบั  
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สําหรับยอดขายบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 เพิ่มขึน้ร้อยละ 3 จากช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2558 และเพิ่มขึน้
ร้อยละ 7 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า โดยมีจํานวนยนิูตขายได้ทัง้สิน้ 7,841 ยนิูต คิดเป็นร้อยละ 41 ของจํานวนยนิูต
เสนอขายทัง้หมด ซึ่งเพิ่มขึน้ร้อยละ 5 จากช่วงคร่ึงแรกของปี 2558 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 11 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า 
ดงัแผนภาพ 1 เป็นผลมาจากมาตรการกระตุ้นอสงัหาริมทรัพย์จากภาครัฐบาล ผ่านการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ
และค่าจดทะเบียนจํานองเหลือร้อยละ 0.01 ประกอบกบัอตัราดอกเบีย้นโยบายท่ียงัคงไว้ท่ีร้อยละ 1.5 และราคานํา้มนัท่ี
ยงัคงมีแนวโน้มลดลงอย่างต่อเน่ือง ทําให้ยอดขายบ้านเด่ียวเพ่ิมขึน้ในเกือบทุกพืน้ท่ี ยกเว้นพืน้ท่ีทางใต้และทิศเหนือ ซึ่ง
ยอดขายลดลงสอดคล้องกับจํานวนยูนิตเสนอขายท่ีลดลง ประกอบกับโครงการใหม่ท่ีเพิ่งเปิดตัวไม่นาน ยังมียอดขาย                   
ไมม่ากนกั สง่ผลให้ยอดขายชะลอตวัลง  
 

แผนภาพ 1  จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ในตลาดบ้านเดี่ยว 
 

 
ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

  

 หากพิจารณาจํานวนยนิูตเสนอขายและยอดขายตามระดบัราคา พบวา่บ้านเด่ียวระดบัราคา 3.00 – 4.99 ล้านบาท 
มีจํานวนยูนิตเสนอขายมากท่ีสดุ อยู่ท่ี 7,867 ยนิูต อย่างไรก็ตาม จํานวนยนิูตเสนอขายโดยรวมในคร่ึงปีหลงัของปี 2558
ลดลงทกุระดบัราคาเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัในปีก่อนหน้า ยกเว้นบ้านเด่ียวระดบัราคา 10.00 – 19.99 ล้านบาท ท่ีมีจํานวน
ยนิูตเสนอขายเพิ่มขึน้ถึงร้อยละ 29 เป็นผลมาจากการท่ีภาวะหนีค้รัวเรือนในกลุ่มรายได้ระดบักลาง-ล่าง ยงัอยู่ในระดบัสงู 
สง่ผลให้ผู้ประกอบการให้ความสําคญักบัการพฒันาโครงการในกลุ่มระดบับนมากขึน้ ในด้านยอดขายคร่ึงหลงัของปี 2558 
พบว่า ยอดขายบ้านเด่ียวในเกือบทกุระดบัราคาฟืน้ตวัดีขึน้ โดยยอดขายบ้านเด่ียวระดบัราคา 20 ล้านบาทขึน้ไปเติบโตสงู
ท่ีสดุในตลาด ถึงร้อยละ 84 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า รองลงมา ได้แก่ บ้านเด่ียวในระดบัราคา 10.00-19.99 
ล้านบาท และระดบัราคา 5.00-6.99 ล้านบาท ซึ่งเติบโตท่ีร้อยละ 71 และร้อยละ 13 ตามลําดบั อย่างไรก็ตาม บ้านเด่ียว
ระดับราคาต่ํากว่า 3 ล้านบาท มียอดขายชะลอตวัลงร้อยละ 37 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เป็นผลมาจากปริมาณ
จํานวนยูนิตเสนอขายคงค้างในตลาดมีจํานวนไม่มาก ประกอบกับการพัฒนาสินค้าใหม่ในระดับราคานีเ้กิดขึน้ได้ยาก 
เน่ืองจากภาวะต้นทนุการก่อสร้างท่ีสงูขึน้ ดงัแผนภาพ 2 
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แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 
 

   

สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 22 
 

 

 
 
แผนภาพ 2 จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตที่ขายได้ โครงการบ้านเดี่ยวในเขตกรุงเทพฯ  
 และปริมณฑล แบ่งตามระดับราคา 
 

 
ท่ีมา: ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 

อย่างไรก็ดี ยูนิตเสนอขายคงค้างจํานวน 11,404 ยูนิต คาดว่าจะต้องใช้เวลาดูดซับประมาณ 9 เดือน สําหรับ
แนวโน้มตลาดบ้านเด่ียว คาดการณ์วา่จะมียนิูตเสนอขายใหมเ่ข้าสูต่ลาดไม่ต่ํากว่า 6,000 ยนิูต โดยคาดว่าจะเน้นการลงทนุ
ในบ้านเด่ียวระดบัราคา 5.00-9.99 ล้านบาทมากขึน้   

 
สถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ 
  
 สําหรับสถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 มีจํานวนยนิูตเสนอขายทัง้หมด 26,237 ยนิูต 
ลดลงร้อยละ 2 เม่ือเทียบกบัช่วงคร่ึงแรกของปี 2558 และลดลงร้อยละ 5 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เน่ืองจากจํานวนยู
นิตคงค้างท่ีเปิดขายมาเป็นเวลา 2-4 ปี สามารถขายได้จํานวนมาก ทําให้จํานวนยนิูตเสนอขายรวมในตลาดลดลง ส่งผลให้
จํานวนยนิูตเสนอขายในคร่ึงหลงัของปี 2558 ลดลงในเกือบทกุพืน้ท่ี โดยพืน้ท่ีทางทิศเหนือลดลงสงูสดุท่ีร้อยละ 32 และทาง
ทิศใต้ลดลงร้อยละ 28 เน่ืองจากความต้องการท่ีอยู่อาศัยของลูกค้ารายได้ปานกลางในพืน้ท่ีนีล้ดลงค่อนข้างมาก ทําให้
ผู้ ประกอบการชะลอการเปิดตัวโครงการใหม่ออกไป  อย่างไรก็ตาม  พื น้ ท่ีศูนย์กลางธุ ร กิจ  และพืน้ ท่ีทางทิศ
ตะวนัออกเฉียงเหนือ มีจํานวนยนิูตเสนอขายเพิ่มขึน้ โดยเพิ่มขึน้สงูสดุร้อยละ 105 และร้อยละ 27 ตามลําดบั 

 
 

1,0
56

 

10
,54
5 

7,2
65

 

3,6
47

 

1,5
08

 

80
7 

54
2 

9,0
54

 

6,2
59

 

3,3
11

 

1,6
57

 

65
1 

51
7 

7,8
67

 

5,0
73

 

3,2
76

 

1,9
40

 

57
2 

36 31 26

34

31

18

48

37 34

32

39
34

47 41
41 37

42
46

0

10

20

30

40

50

60

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

ต่ํากวา่ 3 ล้านบาท 3.00-4.99 ล้านบาท 5.00-6.99 ล้านบาท 7.00-9.99 ล้านบาท 10.00-19.99 ล้าน
บาท

20 ล้านบาท ขึน้ไป

ร้อยละยูนิต

 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2557  ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2558  ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2558

  ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีหลงั 2557   ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีแรก 2558   ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีหลงั 2558



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
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สําหรับยอดขายทาวน์เฮาส์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 มีจํานวน 12,366 ยนิูต เพิ่มขึน้ร้อยละ 3 จากคร่ึงแรกของปี 

2558 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 8 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า ดงัแผนภาพ 3 เป็นผลมาจากสถานการณ์ทางการเมือง
ท่ีเร่ิมคล่ีคลายอย่างต่อเน่ืองจากปี 2557 อีกทัง้ยงัมีปัจจยัสนบัสนนุจากรัฐบาลด้านมาตรการกระตุ้นอสงัหาริมทรัพย์ต่างๆ 
รวมถึงการคงอตัราดอกเบีย้นโยบายท่ีร้อยละ 1.5 เพ่ือกระตุ้นเศรษฐกิจ สง่ผลให้ยอดขายทาวน์เฮาส์เพิ่มขึน้ในเกือบทกุพืน้ท่ี 
โดยเฉพาะพืน้ท่ีทางทิศตะวนัออก ท่ีเพิ่มขึน้สงูสดุถึงร้อยละ 72 เน่ืองจากจดุเด่นด้านทําเลท่ีสามารถเข้าถึงศนูย์กลางธุรกิจได้
อย่างสะดวก ประกอบกบัการพฒันารถไฟฟ้าสายสีเขียวเข้ม (ส่วนต่อขยาย) มีความคืบหน้ากว่าร้อยละ 60 อย่างไรก็ตาม 
พืน้ท่ีทางทิศใต้และทิศเหนือ มียอดขายลดลงท่ีร้อยละ 65 และร้อยละ 23 ตามลําดบั เน่ืองจากความต้องการท่ีอยู่อาศยัไปอยู่
ในพืน้ท่ีอ่ืนๆท่ีมีรถไฟฟ้ารองรับในปัจจุบัน รวมถึงพืน้ท่ีท่ีมีความคืบหน้าด้านการพัฒนาเส้นทางรถไฟฟ้าและพืน้ท่ีท่ีมี
กําหนดการเปิดให้บริการรถไฟฟ้าอยา่งชดัเจน   

  
แผนภาพ 3  จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดทาวน์เฮาส์ 
 

 
ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

  

 หากพิจารณาจํานวนยูนิตเสนอขายและยอดขายตามระดบัราคา พบว่าในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 ทาวน์เฮาส์
ระดบัราคา 1.00-2.99 ล้านบาท ยงัคงมีจํานวนยนิูตเสนอขายมากท่ีสดุอยู่ท่ี 17,060 ยนิูต รองลงมาได้แก่ ทาวน์เฮาส์ระดบั
ราคา 3.00-4.99 ล้านบาท มีจํานวนยูนิตเสนอขายอยู่ท่ี 7,343 ยนิูต เติบโตขึน้ท่ีร้อยละ 9 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี
ก่อน ซึง่มียอดขายเพ่ิมสงูสดุท่ีร้อยละ 15 เน่ืองจากกลุ่มผู้บริโภคในระดบัราคาดงักล่าว ได้กลบัมาใช้จ่ายในระบบเศรษฐกิจ
มากขึน้ หลงัจากท่ีภาครัฐเร่งฟืน้ฟเูศรษฐกิจผา่นมาตรการตา่งๆ ตลอดช่วงปี 2558 ท่ีผ่านมา ในขณะท่ีทาวน์เฮาส์ระดบัราคา
ต่ํากว่า 1 ล้านบาทมีจํานวนยนิูตเสนอขายลดลงถึงร้อยละ 95 คาดว่าเป็นผลจากราคาท่ีดินท่ีสงูขึน้ ประกอบกบัต้นทนุการ
พฒันาโครงการปรับตวัสงูขึน้เป็นระยะ การพฒันาโครงการจึงทําได้ยากขึน้ อีกทัง้ยอดขายในระดบัราคาดงักล่าว ลดลงท่ี
ร้อยละ 22 เน่ืองจากทําเลท่ีตัง้อยูไ่กลจากใจกลางเมือง ทําให้ไมต่อบสนองความต้องการของกลุม่ผู้บริโภค ดงัแผนภาพ 4 
 

25
,15

0 

27
,62

9 

26
,85

9 

26
,23

7 

8,6
86

 

11
,47
5 

12
,00
2 

12
,36
6 

35 

42 
45 

47 

 -

 10

 20

 30

 40

 50

0

10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

คร่ึงปีแรก คร่ึงปีหลงั คร่ึงปีแรก คร่ึงปีหลงั

2557 2558

ร้อยละยนิูต ยนิูตเสนอขาย ยนิูตขายได้ ร้อยละของยนิูตขายได้



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
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แผนภาพ 4 จาํนวนยูนิตเสนอขายและร้อยละของยูนิตที่ขายได้ โครงการทาวน์เฮาส์ในเขตกรุงเทพฯ  
 และปริมณฑล ตามระดับราคา 

  

 ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 
สําหรับแนวโน้มตลาดทาวน์เฮาส์ในอนาคต คาดการณ์ว่าในช่วงคร่ึงแรกของปี 2559 จะมีจํานวนยนิูตเสนอขาย

ใหมไ่มต่ํ่ากวา่ 10,000 ยนิูต สําหรับจํานวนยนิูตเสนอขายคงค้างในปัจจบุนัจํานวน 13,000 ยนิูต คาดการณ์ว่าจะใช้เวลาใน
การดดูซบัประมาณ 7 เดือน  
 
สถานการณ์ตลาดคอนโดมเินียม 

 
สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 มีจํานวนยนิูตเสนอขายคอนโดมิเนียมอยู่ท่ี 

78,388 ยนิูต ลดลง 8,373 ยนิูต หรือร้อยละ 10 จากช่วงคร่ึงแรกของปี 2558 และลดลง 3,496 ยนิูต หรือร้อยละ 4 จากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหน้า ตามการลดลงของยนิูตเสนอขายใหมใ่นช่วงคร่ึงหลงัของปี 2558 เพ่ือระบายยนิูตเสนอขายคงค้างใน
ตลาด โดยพืน้ท่ีพญาไทและพืน้ท่ีพหลโยธิน มีจํานวนยูนิตเสนอขายลดลงสูงสุด 2 ลําดับแรก โดยลดลงร้อยละ 65 และ                 
ร้อยละ 50 ตามลําดบั ในขณะท่ีพืน้ท่ีศนูย์กลางธุรกิจ (เพลนิจิต-ชิดลม และสีลม-สาทร) และพืน้ท่ีนนทบรีุมีจํานวนยนิูตเสนอ
ขายเพิ่มขึน้สงูสดุ โดยเพิ่มขึน้ร้อยละ 21 และร้อยละ 18 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เน่ืองจากมีจํานวนยนิูต
เสนอขายคงค้างในตลาดจํานวนมาก  
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ร้อยละยนิูต

 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2557  ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2558  ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2558

  ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีหลงั 2557   ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีแรก 2558   ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีหลงั 2558



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
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ในด้านยอดขายโดยรวมของตลาดคอนโดมิเนียมในคร่ึงหลงัของปี 2558 มีจํานวน 28,179 ยนิูต ลดลง 7,304 ยนิูต 

หรือร้อยละ 21 จากช่วงเดียวกนัเม่ือเทียบกบัคร่ึงแรกของปี 2558 และลดลงร้อยละ 14 หรือ 4,613 ยนิูต เม่ือเทียบกบัช่วง
เดียวกนัของปีก่อนหน้า ดงัแผนภาพ 5 เน่ืองจากปัญหาหนีส้ินครัวเรือนยงัอยู่ในระดบัสงูและความเข้มงวดในการปล่อย
สนิเช่ือตอ่กลุม่ผู้ มีรายได้ปานกลาง-ต่ํา ซึง่เป็นกลุม่ผู้บริโภคหลกัในตลาด สง่ผลให้ยอดขายชะลอตวั แม้ในช่วงปลายปี 2558 
จะมีมาตรการภาครัฐมาสนับสนุน โดยเฉพาะมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและค่าจดจํานอง ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อ
คอนโดมิเนียมสร้างเสร็จ อย่างไรก็ตาม มาตรการดังกล่าวสามารถกระตุ้ นยอดขายได้เพียงบางส่วนเท่านัน้ เน่ืองจาก
คอนโดมิเนียมท่ีสร้างเสร็จทนัช่วงเวลาดงักล่าว มีสดัส่วนเพียงเล็กน้อย ทัง้นี ้เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2557 พบว่า
ยอดขายลดลงเกือบทุกพืน้ท่ี โดยพืน้ท่ีพหลโยธินและพืน้ท่ีพญาไทลดลงสูงสุดท่ีร้อยละ 78 และร้อยละ 74 ตามลําดับ 
อย่างไรก็ตาม พบว่าพืน้ท่ีศนูย์กลางธุรกิจ (เพลินจิต-ชิดลม และสีลม-สาทร) ปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 98 จากการเสนอขาย
คอนโดมิเนียมระดบับน สง่ผลให้ภาพรวมยอดขายในโซนพืน้ท่ีชัน้ในเติบโตขึน้  
 
แผนภาพ 5 จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดคอนโดมเินียม 
 

 
 

        ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
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 ด้านราคาเฉล่ียต่อตารางเมตรของคอนโดมิเนียมในคร่ึงหลังของปี 2558 พบว่าคอนโดมิเนียมในระดับราคา 
70,000-99,999 บาทต่อตารางเมตร และกลุ่มราคา 50,000-69,999 บาทต่อตารางเมตร มีจํานวนยนิูตเสนอขายสงูสดุ 2 
ลําดบัแรก คิดเป็นร้อยละ 34 และร้อยละ 26 ของจํานวนยนิูตเสนอขายทัง้หมด ตามลําดบั ดงัแผนภาพ 6 ในด้านการเติบโต
ของจํานวนยนิูตเสนอขาย พบวา่จํานวนยนิูตเสนอขายในกลุม่ราคามากกวา่ 199,999 บาทตอ่ตารางเมตร เติบโตขึน้สงูสดุถึง
ร้อยละ 63 ในขณะเดียวกัน มียอดขายท่ีเติบโตขึน้ท่ีร้อยละ 8 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า ส่วนกลุ่มราคา 
70,000-99,999 บาท ต่อตารางเมตร มียนิูตเสนอขายและยอดขายเติบโตอย่างต่อเน่ืองเช่นกนั เป็นผลมาจากการเสนอขาย
คอนโดมิเนียมโครงการใหม่ในพืน้ท่ีชัน้นอก ตามแนวรถไฟฟ้าส่วนขยาย ท่ีเน้นพฒันาโครงการแนวสงูจํานวนยนิูตค่อนข้าง
มาก ส่งผลให้ยอดขายคอนโดมิเนียมในระดับราคาดังกล่าว เติบโตขึน้ร้อยละ 11 จากช่วงเดียวกันจากปีก่อนหน้า                          
ดงัแผนภาพ 6 สําหรับราคาเสนอขายเฉล่ียทัง้ตลาดอยู่ท่ี 101,996 บาทต่อตารางเมตร ใกล้เคียงกบัช่วงคร่ึงแรกของปี 2558 
และเติบโตขึน้ร้อยละ 8 จากช่วงเดียวกนัของปีท่ีผ่านมา โดยพืน้ท่ีสขุมุวิทเติบโตสงูสดุท่ีร้อยละ 20 มาอยู่ท่ี 161,055 บาทต่อ
ตารางเมตร  
 
แผนภาพ 6 จํานวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตที่ขายได้ โครงการคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล ตามระดับราคา 
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ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีหลงั 2557 ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีแรก 2558 ร้อยละของยนิูตขายได้ คร่ึงปีหลงั 2558
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 สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในปี 2559 คาดการณ์ว่าจะยงัทรงตวัใกล้เคียงกบัช่วงหลงัของปี 2558 ถึงแม้
จะได้รับปัจจยัสนับสนนุจากการลงทนุในโครงสร้างพืน้ฐานของภาครัฐ การคงอตัราดอกเบีย้นโยบายไว้ท่ีร้อยละ 1.5 และ
มาตรการกระตุ้ นอสังหาริมทรัพย์ อย่างไรก็ดี ยังมีปัจจัยด้านปัญหาหนีส้ินภาคครัวเรือนท่ีอยู่ในระดับสูง ประกอบกับ                   
มีจํานวนยูนิตคงค้างในตลาดอีกจํานวน 50,209 ยูนิต ตลอดจนจํานวนยูนิตเสนอขายใหม่ท่ีจะเข้าสู่ตลาดในอนาคต
ประมาณ 52,000 ยนิูต ซึง่เป็นปัจจยัท่ีสง่ผลให้ตลาดชะลอตวั  

 
 
 

 

1. การจัดหาที่ดนิและการเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ  

 
ในการคดัเลือกทําเลท่ีดินสําหรับพฒันาโครงการ แสนสิริมีฝ่ายพฒันาธุรกิจเป็นหน่วยงานหลกัในการสรรหาท่ีดิน 

ซึง่มีแหลง่ข้อมลูจากเครือข่ายนายหน้า บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั การสํารวจโดยทีมงานพฒันาธุรกิจ นอกจากนี ้เพ่ือ
เพิ่มความสะดวกและรวดเร็วมากย่ิงขึน้ ฝ่ายพฒันาธุรกิจได้เพิ่มช่องทางในการเปิดรับข้อมลูท่ีดินผ่านการติดต่อทางเว็บไซต์
ของแสนสิริ รวมไปถึงการติดต่อผ่านระบบ Call Centre นอกจากนีท้างแสนสิริยงัเปิดรับข้อมลูท่ีดินจากนายหน้าทัว่ไป ซึ่ง
สว่นใหญ่จะเป็นบริษัทท่ีมีช่ือเสียงและเช่ือถือได้ เพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการมองหาท่ีดินท่ีเหมาะสมในการพฒันาโครงการตาม
นโยบายของบริษัท และมีการจดัเก็บข้อมลูนายหน้าไว้เพ่ือความรวดเร็วในการติดต่อสอบถาม โดยฝ่ายพฒันาธุรกิจจะเป็น         
ผู้ วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการผ่านการทํางานร่วมกันกับฝ่ายอ่ืนๆ ได้แก่ ฝ่ายรัฐกิจสมัพันธ์ 
สํานกักฎหมาย ฝ่ายการเงิน ฝ่ายออกแบบและพฒันาผลิตภณัฑ์ ฝ่ายพฒันาโครงการและฝ่ายการตลาด เพ่ือวิเคราะห์และ
ตดัสนิใจเลือกประเภทท่ีอยูอ่าศยัท่ีเหมาะสมกบัทําเลท่ีตัง้นัน้ๆ เช่น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์  คอนโดมิเนียมหรืออาคารพาณิชย์ 
โดยฝ่ายรัฐกิจสมัพนัธ์และสํานกักฎหมาย จะพิจารณาความเป็นไปได้ทางกฎหมาย เช่น การกําหนดความสงูของอาคาร 
ระยะห่างของโครงการจากถนน (Set back) เป็นต้น สว่นฝ่ายออกแบบและพฒันาผลิตภณัฑ์จะพิจารณาลกัษณะท่ีดิน ณ 
ทําเลท่ีกําหนด ให้มีการจดัวางผงัโครงการท่ีเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเป็นไปได้ทางกฎหมาย และฝ่ายพฒันาโครงการจะ
พิจารณาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างโครงการ การประมาณการต้นทนุการก่อสร้างจากผงัโครงการท่ีกําหนด นอกจากนี ้
ฝ่ายพฒันาธุรกิจจําเป็นต้องประมาณการยอดขายโดยใช้ข้อมลูการตลาดจากฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดหรือการสํารวจ
ตลาดใหม่ๆ  เพ่ือเพิ่มความแมน่ยําในการคาดการณ์และกําหนดราคาขายให้สอดคล้องกบัสภาวการณ์ในปัจจบุนั 
 
 
 
 
 
 
 

    2.3 การจดัหาผลิตภณัฑ์และบริการ 
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2. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง  

 
 แสนสริิมีขัน้ตอนในการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างท่ีโปร่งใส และรัดกมุ เพ่ือให้ได้ราคาท่ีเหมาะสมท่ีสดุ ภายใต้มาตรฐาน
สงูตามท่ีกําหนดไว้ โดยในขัน้ตอนการจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง แสนสิริจัดให้มีการเปิดซองประมลูราคาขายวสัดุก่อสร้าง และ
เคร่ืองตกแต่งหลายรายการ เพ่ือให้สามารถเปรียบเทียบราคาและคณุภาพได้ การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรงใน
ปริมาณมาก ทําให้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีแผนรองรับความผนัผวนของ
ราคาวสัดกุ่อสร้างอย่างรัดกมุ โดยกําหนดราคาสง่มอบล่วงหน้าเพ่ือป้องกนัความผนัผวนของราคา และกําหนดผู้ รับผิดชอบ
ในการดแูลการเปล่ียนแปลงของราคาสนิค้าในแตล่ะหมวดท่ีสําคญัอยา่งใกล้ชิด 
 
 สําหรับโครงการบ้านเด่ียว และทาวน์เฮาส์ แสนสิริจะทําการจัดซือ้วัสดุก่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรง ซึ่งคิดเป็น
ประมาณร้อยละ 40-45 ของต้นทนุการก่อสร้างทัง้หมด สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะทําการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง
บางรายการท่ีจะได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาดเอง และจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างเพียงรายเดียว โดยทําสญัญา
การก่อสร้างแบบเบด็เสร็จ เพ่ือควบคมุการเปล่ียนแปลงราคาวสัดกุ่อสร้าง นอกจากนี ้แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบั
การควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัผลิตและ
ศักยภาพในการจัดหาวัตถุดิบในราคาท่ีเหมาะสม เพ่ือให้มั่นใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวัสดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตาม
ปริมาณท่ีกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทุก 6 
เดือน เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่า ผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบติัตามมาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คู่ค้าท่ีมีผล
การทํางานท่ีมีคณุภาพท่ีดี เพ่ือสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 
 

3. การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง  

 
 การจดัหาผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีสามารถสง่มอบงานท่ีมีคณุภาพดีได้ถือเป็นปัจจยัสําคญัในการประกอบธุรกิจ แสน
สิริคดัเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากคณุสมบติัเบือ้งต้น ประกอบกบัความสามารถของผู้ รับเหมาในการดําเนินงานภายใต้
งบประมาณและมาตรฐานท่ีแสนสริิกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริจดัหาผู้ รับเหมาราย
ย่อยหลายรายในการดําเนินการก่อสร้าง ซึ่งจะก่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยนแผนการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อ
สภาวการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและ                          
ทําสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ทําให้แสนสิริสามารถควบคมุต้นทนุการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี นอกจากนี ้แสนสิริยงัมี
ระบบในการควบคมุการดําเนินงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานท่ีกําหนด และมีระบบการควบคมุคณุภาพอย่างเข้มงวด
และรัดกมุอีกด้วย ปัจจบุนัแสนสริิมีผู้ รับเหมาท่ีมีศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบติังานตรงตามมาตรฐานท่ีกําหนดมากกว่า 70 
ราย 
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4. เทคโนโลยีในการก่อสร้าง 

 
 เทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป (ระบบพรีคาสท์) เป็นระบบการก่อสร้างท่ีนํามาใช้กนั
อย่างแพร่หลายในปัจจบุนัสําหรับอตุสาหกรรมการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์  เทคโนโลยีดงักล่าวมีจดุเด่นอยู่หลายประการ 
อาทิ ความแข็งแรงของโครงสร้างตามหลกัวิศวกรรมท่ีสามารถต้านทานต่อแรงกระทําจากภายนอก เช่น แรงจากลม พาย ุ
หรือแผ่นดินไหว ได้ดีกว่าโครงสร้างเสาคาน-ผนงัก่ออิฐ ท่ีนิยมใช้ในการก่อสร้างทัว่ไป ช่วยควบคมุคณุภาพการผลิตได้เป็น
อย่างดีและมีความสม่ําเสมอทดัเทียมมาตรฐานสากล ทําให้สามารถก่อสร้างได้อย่างรวดเร็ว อีกทัง้เป็นการลดการพึ่งพา
แรงงาน ทําให้สามารถบริหารจดัการต้นทนุคา่ก่อสร้างโครงการได้มีประสทิธิภาพย่ิงขึน้ รวมถงึเป็นการเพ่ิมรอบทางธุรกิจและ
เป็นเทคโนโลยีท่ีเป็นมิตรกบัสิง่แวดล้อมอีกด้วย 
            
 ปัจจุบันโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปของแสนสิริ ซึ่งใช้เทคโนโลยีการผลิตท่ีทันสมัยท่ีสุดจากประเทศ
เยอรมนีได้เปิดดําเนินการอย่างเต็มรูปแบบทัง้ 2 โรงงาน ด้วยอัตราการผลิตสูงสุดประมาณ 500,000 ตารางเมตรต่อปี 
ครอบคลมุทกุชิน้ส่วนของโครงสร้างคอนกรีตสําเร็จรูป สําหรับบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ หรืออาคารพาณิชย์ ด้วยความพร้อมใน
ระบบการบริหารจดัการและบคุลากรท่ีครบวงจร แสนสิริยงัได้ขยายผลิตภณัฑ์ (Product Variations) ไปยงัชิน้สว่นสําเร็จรูป
อ่ืนๆ ท่ีต้องใช้ในการพฒันาโครงการ เช่น รัว้โครงการ รัว้บ้าน แผน่ปทูางเท้า และคนัหินคอนกรีตอีกด้วย  
 
 นอกจากนี ้โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป ยงัได้ดําเนินการผลิตผนงัภายนอกอาคาร (Facade Precast) 
ให้กบัโครงการคอนโดมิเนียมของแสนสิริเป็นจํานวนหลายโครงการ และในปี 2559 โรงงานได้เตรียมความพร้อมเพ่ือรองรับ
การผลิต Façade Precast ให้กบัโครงการ “เดอะ ไลน์” (The LINE) และ “เดอะ โมนเูม้นต์” (The Monument) และได้ศกึษา
ระบบก่อสร้างสําหรับคอนโดมิเนียมแนวราบ คือ ระบบ Fully Precast เพิ่มเติม ซึ่งเป็นเทคโนโลยีท่ีได้รับความนิยมและ
แพร่หลายในตา่งประเทศ เพ่ือตอบสนองตอ่การเจริญเติบโตของบริษัทอยา่งตอ่เน่ือง 
 

5. ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม 

 
 สําหรับการก่อสร้างท่ีอยู่อาศยัและสาธารณูปโภคของโครงการ อาจมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ท่ีสําคญัคือ การ
ระบายนํา้เสียของโครงการ ซึ่งอาจมีผลกระทบทําให้เกิดนํา้เสียต่อแหล่งนํา้สาธารณะได้ หากโครงการไม่มีระบบการบําบดั
นํา้เสียท่ีดีและเป็นมาตรฐานเพียงพอ ทัง้นี ้แสนสิริได้จดัให้มีระบบการกําจดันํา้เสียในบ้านแต่ละหลงัท่ีสร้างขึน้ โดยนํา้เสีย
จากบ้านแตล่ะหลงัจะได้รับการบําบดัก่อนท่ีจะระบายลงสูท่างสาธารณะ เพ่ือไมใ่ห้มีผลกระทบตอ่แหลง่นํา้สาธารณะ 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

จาํนวน
หน่วย 

 มูลค่า  
(ล้านบาท)  

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ บ้านเด่ียว SIRI                 2          10.90  

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 บ้านเด่ียว SIRI                 1          38.80  

บรุาสิริ พหลโยธิน-สายไหม บ้านเด่ียว SIRI               10          83.19  

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ บ้านเด่ียว SIRI                 8          39.43  

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา บ้านเด่ียว SIRI                 6          47.89  

นาราสิริ โทเพียร่ี บ้านเด่ียว SIRI                 1          18.00  

ฮาบิเทีย เกาะแก้ว-ภเูก็ต บ้านเด่ียว SIRI                 4          13.45  

นาราสิริ บางนา บ้านเด่ียว SIRI                 2          62.70  

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 บ้านเด่ียว SIRI                 1            8.50  

เศรษฐสิริ อ่อนนชุ - ศรีนครินทร์ บ้านเด่ียว SIRI                 8          65.32  

คณาสิริ วงแหวน-พระราม 5 บ้านเด่ียว SIRI                 2            9.14  

คณาสิริ บางนา บ้านเด่ียว SIRI                 2            8.24  

คณาสิริ ศาลายา บ้านเด่ียว SIRI                 4          13.74  

บรุาสิริ วงแหวน-อ่อนนชุ บ้านเด่ียว SIRI                 5          32.84  

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ วงแหวน บ้านเด่ียว SIRI                 3          12.13  

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ทาวน์เฮาส์ SIRI                 1            1.45  

ทาวน์ อเวนิว ไทม์ ท่าข้าม 16 ทาวน์เฮาส์ SIRI                 1            4.79  

เดอะ เทอร์ทีไนน์ คอนโดมิเนียม SIRI            177    2,659.14  

98 Wireless คอนโดมิเนียม SIRI               16    2,353.88  

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 คอนโดมิเนียม SIRI               29          93.33  

นายน์ บาย แสนสิริ คอนโดมิเนียม SIRI               13          65.38  

เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สขุมุวิท77 คอนโดมิเนียม SIRI               33          95.22  

ดีคอนโด ไมน์ คอนโดมิเนียม SIRI               26          70.05  

ดีคอนโดอ่อนนชุ-พระราม 9 โครงการ 1 คอนโดมิเนียม SIRI               71        108.15  

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา คอนโดมิเนียม SIRI               22          30.43  

นิกซ์ บาย แสนสิริ คอนโดมิเนียม SIRI                 2            5.69  

     

    2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

จาํนวน
หน่วย 

 มูลค่า  
(ล้านบาท)  

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท  รังสิต-ธรรมศาสตร์ คอนโดมิเนียม SIRI               22          38.00  

ฮาส ุเฮาส์ คอนโดมิเนียม SIRI            251   1,136.22 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันา 2 บ้านเด่ียว SIRI                 5          31.91  

เศรษฐสิริ จรัญฯ - ป่ินเกล้า บ้านเด่ียว SIRI                 4          44.88  

เดอะ โมนเูมนต์  คอนโดมิเนียม SIRI               86    1,508.49  

สราญสิริ โคราช บ้านเด่ียว SIRI               17          80.63  

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ ทาวน์เฮาส์ SIRI                 7          39.92  

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา บ้านเด่ียว SIRI               15          58.78  

ทาวน์ พลสั ประชาอทิุศ ทาวน์เฮาส์ PLUS                 4          11.87  

เดอะ วลัลีย์ คอนโดมิเนียม PPS                 7          29.53  

ฮาบิเทีย โมทีฟ ปัญญาอินทรา บ้านเด่ียว AW               15        111.42  

บรุาสิริ ท่าข้าม พระราม 2 บ้านเด่ียว AW                 2          12.77  

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ บ้านเด่ียว AW                 3          20.69  

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม 2 บ้านเด่ียว AW                 6          26.75  

บรุาสิริ เกาแก้ว ภเูก็ต บ้านเด่ียว AW                 1            8.24  

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW                 4          14.99  

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ท่าข้าม-พระราม 2 ทาวน์เฮาส์ AW               13          30.22  

ดีคอนโด กะทู้-ป่าตอง คอนโดมิเนียม AW                 3            3.29  

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต  คอนโดมิเนียม AW               14       240.97  

ดีคอนโด ครีก ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW               15          21.86  

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW               11          32.28  

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW               12          36.26  

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู คอนโดมิเนียม AW                 1            1.39  

เดอะ เดค คอนโดมิเนียม AW               32        127.13  

ดีคอนโด โคโค ่สรุาษฎร์ธานี คอนโดมิเนียม AW                 6            9.76  

ดีคอนโด กาญจนวนิช คอนโดมิเนียม AW               35          58.52  

บ้านปลายหาด คอนโดมิเนียม RED               12          61.92  

ออทมัน์ หวัหิน คอนโดมิเนียม RED                 4          14.54  

บ้านเคียงฟ้า คอนโดมิเนียม RED               29          71.81  
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 

จาํนวน
หน่วย 

 มูลค่า  
(ล้านบาท)  

บ้านทิวลม คอนโดมิเนียม RED                 2            5.49  

เรน ชะอํา-หวัหิน คอนโดมิเนียม RED            157        472.27  

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 ทาวน์เฮาส์ PPN                 4          19.24  

ทาวน์ อเวนิว ซิกซ์ตี ้วิภาวดี 60 ทาวน์เฮาส์ PPN                 5          26.57  

บี อเวนิว กู้ก ู ทาวส์เฮาส์ PPN                 1            6.59  

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา บ้านเด่ียว NED               17        282.33  

ดีคอนโด เนินพระ  คอนโดมิเนียม NED               14          18.36  

เอจด์ สขุมุวิท 23 คอนโดมิเนียม NED            441    2,884.66  

เดอะเบส เซน็ทรัล พทัยา คอนโดมิเนียม NED         1,104    3,224.46  

ดีคอนโด นครระยอง คอนโดมิเนียม NED                 6          11.71  

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางแสน คอนโดมิเนียม NED                 5            9.55  

เศรษฐสิริ สนัทราย บ้านเด่ียว PW                 1          17.00  

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น บ้านเด่ียว PW                 2          18.50  

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW               13          30.93  

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี คอนโดมิเนียม PW            109        271.90  

เดอะเบส เทพารักษ์-ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW               44        116.60  

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม PW                 1            1.65  

ดีคอนโด ฮาย เชียงราย คอนโดมิเนียม PW               34          53.71  

ทาวน์ อเวนิว สองแคว ทาวน์เฮาส์ PW               12          40.24  

 

บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 
  SIRI หมายถึง  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
  PLUS  หมายถึง  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  CC หมายถึง  บริษัท ชนชยั จํากดั 
  SV หมายถึง  บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั 
  PW หมายถึง บริษัท พิวรรธนา จํากดั 
  AW หมายถึง       บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 
  QT หมายถึง       บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั  
  RED หมายถึง บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPV  หมายถึง  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั 
  PCH หมายถึง บริษัท แปซิฟิค ชาเลนจ์ โฮลดิง้ จํากดั 
  SUN หมายถึง  บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จํากดั 
  TOUCH หมายถึง  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
  PPN  หมายถึง  บริษัท ปภานนั จํากดั 
  NED  หมายถึง  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 

 SPC  หมายถึง  บริษัท ศนูย์บคุลากรสาธิตพฒันา จํากดั  
  SG หมายถึง Sansiri Guernsey (2009) Limited 
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 1. ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดนิ  
 

สําหรับการเลือกซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการทัง้โครงการบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม แสนสิริได้
เลือกซือ้ท่ีดินท่ีมีศักยภาพสูงเหมาะแก่การพัฒนาในราคาท่ีเหมาะสม สําหรับปีท่ีผ่านมา ในการพัฒนาโครงการ
คอนโดมิเนียม แสนสิริจะเลือกทําเลท่ีอยู่ใจกลางเมือง ตามเส้นทางแนวรถไฟฟ้าบีทีเอสหรือแนวรถไฟฟ้าใต้ดิน โดย
พิจารณาทัง้เส้นทางท่ีเปิดให้บริการเรียบร้อยแล้ว และเส้นทางท่ีจะเปิดบริการต่อไปในอนาคต รวมไปถึงย่านชุมชนและ
เมืองสําคัญต่างๆ สําหรับการพัฒนาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริให้ความสําคัญเร่ืองการอยู่อาศัยท่ี
สะดวกสบาย และการเดินทางท่ีคล่องตวัในชีวิตประจําวนั บริษัทจึงจัดหาท่ีดินบริเวณท่ีสามารถเดินทางเข้าถึงใจกลาง
เมืองและแหลง่งานได้อยา่งสะดวก เช่น ทําเลบริเวณถนนกาญจนาภิเษก และบริเวณจดุเช่ือมทางดว่นตา่งๆ 

  
อย่างไรก็ดี แสนสิริยงัคงมีความเสี่ยงในการไม่สามารถหาท่ีดินมาพฒันาโครงการได้ ทัง้จากการเพ่ิมสงูขึน้อย่าง

รวดเร็วของราคาท่ีดิน และการแข่งขนัท่ีสงูขึน้ของเหล่าผู้ประกอบการ แสนสิริได้ลดความเส่ียงดงักล่าวโดยมีนโยบายท่ีจะ
ซือ้ท่ีดินเก็บสําหรับท่ีดินท่ีมีแนวโน้มปรับราคาขึน้อย่างรวดเร็ว เพ่ือเพิ่มความได้เปรียบในด้านต้นทนุท่ีดิน โดยจะนํามา
พฒันาเป็นโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ภายในระยะเวลา 2-3 ปี และนํามาพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมภายใน
ระยะเวลา 1 ปี นอกจากนี ้ยงัมีการสร้างเครือข่ายนายหน้าสรรหาท่ีดิน ทัง้นายหน้าบคุคลและนายหน้าบริษัท ทัง้ท่ีอยู่ใน
กรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั รวมถึงนายหน้าท้องถ่ิน ซึ่งจะมีความเข้าใจในพืน้ท่ีได้ดี และเพ่ือเปิดโอกาสให้นายหน้า
และผู้ประสงค์จะขายท่ีดินอ่ืนๆ สามารถติดต่อกบัแสนสิริได้โดยตรง แสนสิริได้เปิดช่องทางการรับข้อมลูผ่านทางเว็บไซต์
ของแสนสิริ (www.sansiri.com) และทาง Call Centre หมายเลข 1685 อีกด้วย นอกจากนี ้แสนสิริยงัมี “บริษัท พลสั 
พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั” ซึ่งเป็นบริษัทในเครือท่ีมีประสิทธิภาพและถือเป็นฐานข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ท่ีสําคญั ดําเนินงานทัง้  
ในด้านการขายและการบริหารจดัการโครงการ ตลอดจนการเก็บข้อมลูเพ่ือจดัทํางานวิจยั ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างมากต่อ
แสนสริิในการติดตามความเคล่ือนไหวของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 
 
 2. ความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง 
 

ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างเฉล่ียปี 2558 ลดลงร้อยละ 5.1 จากปี 2557 (ท่ีมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวง
พาณิชย์) โดยหมวดผลิตภัณฑ์ซีเมนต์  คอนกรีต เหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็ก สขุภัณฑ์  อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา มีการ
ปรับตัวลดลงเม่ือเทียบกับปี 2557 ส่วน หนึ่งเป็นผลจากต้นทุนวัตถุดิบลดลงตามราคาในตลาดโลก เช่น ปิโตรเลียม 
ทองแดง และเหลก็ นอกจากนี ้สถานการณ์อปุทานสว่นเกินของเหลก็ในประเทศจีน สง่ผลให้ราคานําเข้าเหลก็จากประเทศ
จีนปรับตวัลดลงเป็นอย่างมาก สําหรับหมวดดชันีราคาท่ีสงูขึน้ ได้แก่ หมวดไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ และหมวดกระเบือ้ง 
เน่ืองจากต้นทนุประกอบการ  เช่น  วตัถดิุบ  คา่บริหารจดัการเพิ่มขึน้  ขณะท่ีหมวดวสัดฉุาบผิว   ดชันีราคาไมเ่ปล่ียนแปลง  
 

3. ปัจจัยความเส่ียง 
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โดยภาพรวมการก่อสร้างยงัไม่ฟืน้ตวั เน่ืองมาจากสภาพเศรษฐกิจในประเทศยงัไม่ขยายตวัเม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของ              
ปีก่อน ประกอบกับธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ทรงตัวจากการท่ีคอนโดมิเนียมล้นตลาด ภาคเอกชนชะลอการลงทุน เป็นต้น 
อย่างไรก็ดี วสัดกุ่อสร้างดงักลา่ว ล้วนเป็นวตัถดิุบหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้ การเปล่ียนแปลงของ
ราคาวสัดกุ่อสร้างและความผนัผวนของราคา จงึสง่ผลกระทบโดยตรงตอ่ต้นทนุการพฒันาโครงการของแสนสิริ 

 
 แสนสิริได้ตระหนักถึงความเส่ียงดงักล่าว และมีมาตรการในการควบคุมและลดความเส่ียงอันเกิดจากความ     
ผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างอย่างรัดกุม โดยในส่วนของการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง แสนสิริจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างบางรายการ
จากผู้ ผลิตโดยตรง โดยจัดให้มีการประกวดราคา เพ่ือเปรียบเทียบคุณภาพ มีการทดสอบคุณภาพวัสดุ เลือกราคาท่ี
เหมาะสมท่ีสดุ และกําหนดราคาส่งมอบวสัดกุ่อสร้างไว้ล่วงหน้า เพ่ือลดความเส่ียงจากการเพ่ิมขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง 
รวมทัง้การหาพนัธมิตรทางการค้าท่ีมากขึน้เพ่ือรองรับการขยายตวัของโครงการตา่ง ๆ ทัง้นี ้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการ
สัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างในปริมาณมาก (Economies of Scale) ทําให้มีอํานาจต่อรองกบัผู้ผลิตในการกําหนดราคามากขึน้ 
สําหรับโครงการบ้านเด่ียวและโครงการทาวน์เฮาส์ การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง เช่น เสาเข็ม หลงัคา อลมิูเนียม เป็นต้น คิดเป็น
สดัส่วนมากถึงร้อยละ 45 ของต้นทนุค่าก่อสร้างทัง้หมด รวมทัง้ได้ใช้วิธีเดียวกนันีใ้นการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างหลายรายการ
สําหรับโครงการคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกัน เช่น กระเบือ้ง สขุภัณฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ ชุดครัว เป็นต้น สําหรับส่วนงาน
โครงสร้างของโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทําสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ 
(Turnkey Construction Contract) สง่ผลให้แสนสริิสามารถควบคมุต้นทนุและคณุภาพการก่อสร้างได้เป็นอยา่งดี  
 
 นอกจากนี  ้แสนสิริยังจัดให้มีหน่วยงานท่ีทําหน้าท่ีดูแลและติดตามการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง                       
ในหมวดท่ีสําคญั ๆ อย่างใกล้ชิด เพ่ือให้มีมาตรการรองรับราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีเปล่ียนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที รวมถึงจดั                    
ให้มีการเจรจาต่อรองราคาส่งมอบกับคู่ค้าอีกครัง้ หากราคาวัสดุก่อสร้างในท้องตลาดปรับตัวลดลงอย่างมีนัยสําคัญ                           
ด้วยช่ือเสียงและประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจของแสนสิริ รวมทัง้การเป็นคู่ค้าท่ีดีกบัผู้ผลิตมาตลอด ทําให้แสนสิริได้รับ
ความร่วมมือจากผู้ผลติเป็นอยา่งดี 
 

ย่ิงไปกวา่นัน้ แสนสริิยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิต
และผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัผลิตและศกัยภาพในการจดัหาวตัถดิุบในราคาท่ีเหมาะสม เพ่ือให้
มัน่ใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจดัหาวสัดไุด้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณท่ีกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ี
กําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแตล่ะรายทกุ 6 เดือน เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่า ผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบติัตาม
มาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คู่ค้าท่ีมีผลการทํางานท่ีมีคณุภาพท่ีดี เพ่ือสนบัสนนุงานด้านคณุภาพ
มากขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 
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 3. ความเส่ียงของการขาดแคลนผู้รับเหมา  
 

ปัจจบุนั แสนสิริและบริษัทในเครือมีโครงการบ้านเด่ียวทาวน์เฮาส์และคอนโดมิเนียมท่ีอยู่ระหว่างการดําเนินการ
ก่อสร้างเป็นจํานวนมาก สง่ผลให้แสนสิริมีความเส่ียงในกรณีท่ีไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมามาดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไป
ตามแผนงานท่ีกําหนด ตลอดจนการขาดแคลนแรงงานท่ีมีฝีมือ ซึ่งมีผลต่อคุณภาพงานก่อสร้างท่ีอาจไม่เป็นไปตาม
มาตรฐานของแสนสิริ  อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้ลดความเส่ียงดงักล่าวด้วยการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ รับเหมาเพ่ือ
เป็นฐานข้อมลูท่ีสําคญัในการจดัหาผู้ รับเหมาในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในลําดบัต่อไป ปัจจบุนั แสนสิริใช้ “ระบบ
การก่อสร้างแบบพรีคาสท์” (Precast Construction) ซึ่งจะใช้ผนงัและชิน้งานสําเร็จรูปซึ่งผลิตจากโรงงานมาประกอบ                           
ทําให้แสนสิริสามารถลดการพึ่งพาแรงงานท่ีมีฝีมือลงไปได้ โดยมีแนวโน้มท่ีจะเพิ่มสดัส่วนการก่อสร้างบ้านเด่ียวและ
ทาวน์เฮาส์ด้วยวิธีการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) ให้มากขึน้อยา่งตอ่เน่ือง  

 

ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีจะพฒันาโครงการ เบือ้งต้นแสนสิริจะพิจารณาจากความสามารถในการดําเนินงาน
ภายใต้งบประมาณและมาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริเลือกใช้
ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการพัฒนาโครงการ ซึ่งการมีผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายดังกล่าว จะก่อให้เกิดความ
ยืดหยุ่นในการดําเนินงานก่อสร้าง สามารถปรับเปล่ียนแผนงานการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อการเปล่ียนแปลงของ
สภาวการณ์ได้อย่างทนัท่วงที อย่างไรก็ดี อาจเกิดความยุ่งยากในการติดต่อประสานงาน และยงัมีความเส่ียงจากการท่ี
ผู้ รับเหมาไม่สามารถดําเนินงานให้เป็นไปตามท่ีกําหนดไว้ ดงันัน้ แสนสิริจึงลดความเส่ียงดงักล่าวด้วยการมีหน่วยงาน
ตรวจสอบและควบคุมคุณภาพ เพ่ือให้ลูกค้ามั่นใจได้ว่า ท่ีอยู่อาศัยในทุกโครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือ                          
จะมีคุณภาพสูงตามมาตรฐาน และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  ทัง้นี  ้แสนสิริจะเลือกผู้ รับเหมาท่ีมี
ประสิทธิภาพดี เพ่ือเก็บเป็นฐานข้อมลูสําหรับการคดัเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างในโครงการต่อไป นอกจากนี ้การทํางานท่ีมี
กําหนดมาตรฐานแน่นอนและมีความโปร่งใสในการคดัเลือกผู้ รับเหมา สง่ผลให้ปัจจบุนัแสนสริิมีผู้ รับเหมามากกว่า 70 ราย 
ท่ีมีศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบติังานตรงตามมาตรฐานท่ีกําหนดมาร่วมงานกบัแสนสริิเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เน่ือง  
  

 4. ความเส่ียงจากการมีสนิค้าคงเหลือ  
 

โดยทั่วไป แสนสิริกําหนดจํานวนยูนิตท่ีต้องพัฒนาในแต่ละโครงการให้สอดคล้องกับประมาณการยอดขาย                     
ซึง่ได้มาจากส่วนงานการขายและการตลาดท่ีได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเน่ืองและใกล้ชิด อย่างไรก็ดี ภาวะเศรษฐกิจ                 
ท่ีไม่เอือ้อํานวย อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ ทําให้อาจมีจํานวนยนิูตท่ีสร้างเสร็จเหลือขาย                        
ในบางขณะ โดยแสนสริิได้ลดความเส่ียงจากการมีสนิค้าคงเหลือด้วยการบริหารสนิค้าคงเหลือให้มีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ 
กล่าวคือ สําหรับโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ จะเน้นการพฒันาโครงการเป็นรายเฟส เพ่ือช่วยให้การบริหารงาน
ก่อสร้างมีประสทิธิภาพมากย่ิงขึน้ ในกรณีท่ียอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ แสนสิริสามารถปรับแผนงานการก่อสร้าง
ได้อย่างทันท่วงที  หรือในกรณีท่ีพฤติกรรมของกลุ่มลูกค้ามีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยสําคัญ แสนสิริจะสามารถปรับ
รูปแบบบ้านให้เหมาะกับวิถีการดําเนินชีวิตท่ีเปล่ียนไปได้ หรือในกรณีท่ีความสามารถในการซือ้ของกลุ่มลูกค้าลดลง     
แสนสริิจะสามารถปรับลดขนาดบ้านให้มีราคาขายตอ่หน่วยเหมาะสมกบักําลงัซือ้ของกลุม่ลกูค้าเป้าหมายได้เป็นอยา่งดี   
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สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริมีแนวทางการลดความเส่ียงจากการมียนิูตเหลือขาย โดยมุ่งเน้นการทํา

วิจยัเชิงลกึ เพ่ือพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุ่มลกูค้าเป้าหมาย แสนสิริยงัเน้น
การจดักิจกรรมส่งเสริมการขายท่ีสอดคล้องกบัความต้องการของลกูค้าในขณะนัน้ เพ่ือกระตุ้นการตดัสินใจซือ้ของกลุ่ม
ลกูค้าอีกด้วย  

 
 5. ความเส่ียงของการเพิ่มอัตราดอกเบีย้เงนิกู้ยืมและการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน  

 
แสนสิริได้รับการจดักลุ่มอยู่ในผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีมีผลประกอบการดี สามารถขายสินค้าได้ตามเป้าหมาย

และในหลายโครงการสามารถทําได้เกินกว่าความคาดหมาย อนัเป็นการสร้างความน่าเช่ือถือให้กบัธนาคาร ทําให้แสนสิริ
ได้รับการสนบัสนนุแหล่งเงินทนุจากธนาคารเป็นอย่างดีตลอดมา นอกจากนี ้แสนสิริได้มีการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจกบั
ธนาคารพาณิชย์หลายแหง่ เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมีต้นทนุท่ีเหมาะสมท่ีสดุ โดยทกุโครงการของแสนสิริท่ีดําเนินการใน
ปัจจบุนัล้วนได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในประเทศครบถ้วนแล้ว  

 
สําหรับอัตราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในปี 2558 อยู่ในระดับทรงตัว ทําให้ไม่มีความเส่ียงจากการเพ่ิมขึน้ของอัตรา

ดอกเบีย้ อยา่งไรก็ดี ในหลายปีท่ีผา่นมา แสนสริิได้เสนอขายหุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกนัและมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี ซึง่
หุ้นกู้ ท่ีเสนอขาย ได้รับการตอบรับจากผู้ลงทนุเป็นอย่างดี ทําให้แสนสิริมีทางเลือกเพิ่มขึน้สําหรับการระดมทนุท่ีเหมาะสม
และมีประสิทธิภาพต่อการพฒันาโครงการในอนาคตและยงัเป็นการลดความเส่ียงจากการเพ่ิมขึน้ของดอกเบีย้ในอนาคต
ได้เป็นอยา่งดี 
 
 6. ความเส่ียงจากการที่โครงการคอนโดมเินียมจะไม่ได้รับความเหน็ชอบจากสาํนักวเิคราะห์ผลกระทบ 
  สิ่งแวดล้อม  

 
การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีหลายโครงการท่ี                       

เข้าข่ายต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพ่ือขอ
อนุมติัต่อสํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งการจัดทํารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดงักลา่ว บริษัทได้วา่จ้างบริษัทท่ีปรึกษา ซึง่ขึน้ทะเบียนต่อกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม  เป็นผู้ ดําเนินการจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติส่งเสริมและ
รักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อม พ.ศ.2535 ทกุประการ ทัง้นี ้การจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ              
ท่ีอยูอ่าศยัจะมีเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมท่ีมีห้องชดุตัง้แต ่80 ยนิูตขึน้ไป สว่นโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ไม่อยู่ใน
ข่ายท่ีจะต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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สําหรับโครงการท่ีเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสนสิริและบริษัทในเครือได้

ดําเนินการตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทกุประการ เพ่ือลดปัญหาท่ีจะก่อให้เกิด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในอนาคต ทัง้นี ้ในการดําเนินการให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับ
อนมุติัจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมนัน้ แสนสิริและบริษัทในเครือได้ตกลงกบัผู้ รับเหมาให้ดําเนินการก่อสร้าง
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ซึ่งส่งผลดีในกรณีท่ีไม่ต้องลงทนุจดัการด้านสิ่งแวดล้อม
เพิ่มเติม ทําให้โครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือไม่มีข้อพิพาท ไม่มีข้อร้องเรียน หรือรายการดําเนินคดีเก่ียวกบัเร่ือง
ดงักล่าวแต่ประการใด ซึ่งแสนสิริได้ติดตามสอบถามความคืบหน้าอย่างใกล้ชิดและคาดการณ์ว่าทกุโครงการดงักล่าวจะ
ได้รับอนมุติัจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  

 
 7. ความเส่ียงทางการตลาดจากการขยายการพัฒนาโครงการไปยังภูมภิาคอ่ืนๆ  
 

ในปี 2558 ท่ีผา่นมา แสนสริิขยายการพฒันาโครงการไปยงัตลาดภมิูภาคในอตัราท่ีลดลง เป็นผลมาจากการเปิด
โครงการในตา่งจงัหวดัในจํานวนท่ีคอ่นข้างมากตัง้แตปี่ 2555 เป็นต้นมา โดยในปี 2558 แสนสริิได้เปิดตวัโครงการแนวราบ
เพิ่มเติม ภายหลงัจากท่ีมีการเปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมซึ่งเป็นไปตามแผนการท่ีกําหนดไว้ ในการนี ้แสนสิริยงัคงมี
ความเส่ียงทางด้านการตลาดอยู่หลายประการ ได้แก่ ความเส่ียงในเร่ืองความต้องการท่ีอยู่อาศยั ความชอบในรูปแบบท่ี
อยู่อาศยั การรับรู้ของตราสินค้าของลกูค้าในพืน้ท่ี รวมถึงประเด็นกฎหมาย ข้อบงัคบัท่ีเก่ียวกบัการก่อสร้างท่ีแตกต่างกนั 
อย่างไรก็ตาม เพ่ือลดความเส่ียงดงักล่าว แสนสิริได้ศึกษาและวิจยัตลาดอย่างต่อเน่ือง เพ่ือท่ีจะเข้าถึงกลุม่ลกูค้าในแต่ละ
พืน้ท่ีให้ได้มากท่ีสดุ นอกจากนี ้แสนสิริได้ให้ความสําคญักบัมาตรฐาน คณุภาพและทําเลท่ีตัง้ของโครงการ รวมถึงมีการ
ส่ือสารการตลาดท่ีชดัเจน การขยายโครงการไปยงัตลาดภมิูภาคของแสนสิริในปี 2558 ท่ีผ่านมานัน้ จึงได้รับการตอบรับท่ี
ดีจากทัง้คนกรุงเทพมหานครและคนในพืน้ท่ีนัน้ๆ เป็นอยา่งมาก  
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ลักษณะสําคัญของทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 31 ธันวาคม 2558 

ประกอบด้วย 

 
 1. สนิค้าคงเหลือ 

หน่วย : ล้านบาท 
 

สนิค้าคงเหลือ  
ณ 31 ธันวาคม 2557 ณ 31 ธันวาคม 2558 

จาํนวน (ล้านบาท) จาํนวน (ล้านบาท) 

วสัดกุ่อสร้าง 24.05  36.48  

ท่ีดิน 33,153.62  36,931.34  

คา่ก่อสร้าง 45,241.33  56,501.33  

คา่สาธารณปูโภค 12,321.84  15,181.13  

ดอกเบีย้และคา่ใช้จ่ายทางการเงินท่ีบนัทกึเป็นต้นทนุ 3,221.08  4,149.91  

รวม 93,961.92  112,800.19  

หกั: สว่นท่ีโอนไปเป็นต้นทนุขายสะสม (36,884.03)  (61,471.95)  

หกั: คา่เผ่ือการลดมลูคา่โครงการ (28.60)  (283.00)  

คงเหลือ 57,049.29  51,045.24  
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างของโครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งมีมลูค่าสทุธิตาม
บญัชีจํานวน 30,459 ล้านบาท ได้จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงินกู้ ยืมธนาคาร 
 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยท่ีสนิค้าคงเหลือในโครงการเพ่ือขายดงัตอ่ไปนี ้
 
  

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

    4.1 ลักษณะสาํคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ 61 - 0 - 81.38 บ้านเดี่ยว AW 292.13 

654.45 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
29 ส.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ เฟส 2 ถนนติวานนท์ 59 - 1 - 24.73 บ้านเดี่ยว SIRI 597.85 SCB 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์-แจ้งวฒันะ 34 - 0 - 17.67 ทาวน์เฮาส์ PPN 7.31 ไม่มภีาระผกูพนั 

บี อเวนิว ติวานนท์ ถนนติวานนท์ 3 - 3 - 70.3 ทาวน์เฮาส์ SIRI - ไม่มภีาระผกูพนั 

ฮาบิเทีย เกาะแก้ว ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมืองภเูก็ต 46 - 0 - 38.45 บ้านเดี่ยว SIRI 37.73 
145.81 

บจ. โปรแอพไพรซลั / 
 6 มิ.ย. 54 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง ฮาบิทาวน์ เกาะแก้ว ภเูก็ต ตําบลเกาะแก้ว อําเภอเมืองภเูก็ต 28 - 0 - 23.2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 2.14 

 
บี อเวนิว กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 15.1 ทาวน์เฮาส์ PPN 59.18 

122.36 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
30 พ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
บี อเวนิว กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 14.2 ทาวน์เฮาส์ PW 38.44 ไม่มภีาระผกูพนั 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 6 - 0 - 66.8 คอนโดมิเนียม AW 432.50 ไม่มภีาระผกูพนั 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 
 90 - 1 - 60.1 

บ้านเดี่ยว 
AW 

287.64 
343.52 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
10 ก.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยว 298.44 SCB 

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม2 หวักระบือ 2 37 - 3 - 94.55 บ้านเดี่ยว AW 364.00 
250.40 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
19 ก.พ. 56 

SCB ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนเลียบทางดว่นวงแหวนด้านใต้ 27 - 3 - 36.12 ทาวน์เฮาส์ AW 196.12 ไม่มภีาระผกูพนั 

ฮาบิเทีย ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ 
90 - 1 - 34 

บ้านเดี่ยว PW - 
390.90 

บจ. เอเจนซี่ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส /  
23 ม.ค. 51 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 455.63 KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

โครงการบริเวณถนนพฒันาการตดัใหม่ ถนนพฒันาการตดัใหม่ 60 - 3 - 0.02 บ้านเดี่ยว SIRI 726.06 928.76 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

24 ก.ค. 55 
KTB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ซอยเอราวณั ถนนรังสิต คลองสอง  23 - 0 - 79.62 ทาวน์เฮาส์ SIRI 73.91 
66.28 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
4 พ.ย. 52 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง วี วิลเลจ เฟส 1 ซอยเอราวณั ถนนรังสิต คลองสอง  4 - 3 - 47.51 ทาวน์เฮาส์ PW 13.52 KBANK 

โครงการบริเวณจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 
6-3-27.9 

คอนโดมิเนียม 
RED 

59.24 
88.66 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
5 เม.ย. 56 

KTB ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง บ้านเคียงฟ้า จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม 282.81 ไม่มภีาระผกูพนั 

ฮาบิเทีย รามอินทรา โซน 2 ถนนปัญญารามอินทรา 81 - 3 - 96.53 บ้านเดี่ยว AW 0.42 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา โครงการ 4 ถนนปัญญารามอินทรา  18 - 3 - 97 บ้านเดี่ยว AW 458.61 N/A 
 

BAY 
 

บรุาสิริ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนพระราม 2 66 - 2 - 52 บ้านเดี่ยว AW 225.48 240.96 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
24 ก.พ. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ 44 - 2 - 78.21 ทาวน์เฮาส์ AW 995.44 332.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
23 ม.ค. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

นาราสิริ พระราม 2 ถนนพระราม 2 34 - 3 - 32.95 บ้านเดี่ยว AW 662.13 351.53 
บจ. เอน็แอนด์เอ /  
8 มิ.ย. 55 

BBL 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

บ้านพร้อมพฒัน์ รามอินทรา เฟส 1 ถนนปัญญารามอินทรา 64 - 1 - 48 บ้านเดี่ยว PW 1.50 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

สีดา ทรอปิคอล วิลล่า ซอยหวัหิน 116  7 - 0 - 18 บ้านเดี่ยว RED 16.10 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

กรีนไซด์ บาย แสนสิริ ถนนปัญญารามอินทรา 62 - 3 - 25 บ้านเดี่ยว SIRI 15.63 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑลสาย 1 37 - 1 - 45.14 บ้านเดี่ยว SIRI 654.84 246.52 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  
27 ก.ค. 52 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 41 
 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

บรุาสิริ สายไหม ถนนรามอินทรา , สายไหม 44 - 3 - 49.52 บ้านเดี่ยว SIRI 346.55 269.24 
บจ. โปรแอพไพรซลั / 30 

ส.ค. 54 
KTB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ 95 - 2 - 40.6 บ้านเดี่ยว SIRI 650.15 267.75 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

20 ต.ค. 53 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณถนนออเงิน ถนนวชัรพล-ออเงิน-สขุาภิบาล 5 76 - 0 - 59 บ้านเดี่ยว SIRI 692.62 225.90 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

23 พ.ย.53 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา ถนนรามอินทรา 163 - 1 - 49 บ้านเดี่ยว SIRI 1,043.79 523.26 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
20 ม.ค. 54 และ  9 ส.ค. 54 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

การ์เด้น สแควร์ สขุมุวิท 77 ซอยสขุมุวิท 77 4 - 1 - 31.9 ทาวน์เฮาส์ SIRI 145.55 124.87 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  
25 เม.ย. 54 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

นาราสิริ โทเพยีรี่ ถนนนวมินทร์ 15 - 3 - 99.98 บ้านเดี่ยว SIRI 407.07 304.00 
บจ.โปรแอพไพรซลั / 
26 พ.ย. 54 

UOB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

นาราสิริ บางนา ถนนบางนาตราด 65 -  0 - 9.03 บ้านเดี่ยว SIRI 535.19 1,327.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
23 ก.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว ไทม์ ท่าข้าม 16 ถนนทา่ข้าม 9 - 0 - 86.57 ทาวน์เฮาส์ SIRI 4.28 79.61 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

22 ธ.ค. 54 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล 62 - 3 - 10.5 บ้านเดี่ยว SIRI 727.18 265.24 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ / 13 

ก.ย. 55 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ออ่นนชุ ศรีนครินทร์ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 49 - 2 - 86 บ้านเดี่ยว SIRI 201.22 314.65 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

14 ธ.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 ถนนพระราม 2 ซอย 50 20 - 0 - 84.97 ทาวน์เฮาส์ PPN 366.47 267.10 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

7 ต.ค. 54 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 42 
 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ทาวน์ อเวนิว ซิกซ์ตี ้วิภาวดี 60 ซอยวิภาวดี 60 19 - 0 - 89.42 ทาวน์เฮาส์ PPN 226.40 271.15 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

16 พ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ทาวน์ พลสั ประชาอทุิศ ถนนประชาอทุิศ 52 - 2 - 6 ทาวน์เฮาส์ PLUS 133.60 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ดีคอนโด กะทู้-ป่าตอง ทางหลวงเทศบาลกะทู้ – ป่าตอง  5 - 2 - 50 คอนโดมิเนียม AW 177.31 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บ้านไม้ขาว ภเูก็ต  จงัหวดัภเูก็ต 13 - 2 - 90 คอนโดมิเนียม AW 1,085.49 411.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
26 มิ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ครีก ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 8 - 3 - 66.4 คอนโดมิเนียม AW 139.19 142.65 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
24 มิ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 2 - 1 - 56.5 คอนโดมิเนียม AW 483.42 62.52 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
31 ต.ค. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 439.47 125.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
10 ก.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการบริเวณจงัหวดัภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต  4 - 1 - 12.5 คอนโดมิเนียม AW 185.04 102.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
30 พ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 4 - 2 - 19.4 คอนโดมิเนียม PW 746.06 150.73 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
5 พ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ซมัเมอร์ ตําบลหนองแก-เขาตะเกียบ 3 - 0 - 53 คอนโดมิเนียม RED 3.56 81.43 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

5 มิ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

 

บ้านปลายหาด ถนนพทัยา-นาเกลือ 4 - 2 - 78 คอนโดมิเนียม RED 785.66 348.00 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา/ 

1 มิ.ย. 54 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

บ้านคูเ่คียง หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 3 - 2 - 23 คอนโดมิเนียม RED -0.00 81.84 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
23 ส.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ออทมัน์ หวัหิน ถนนหนองแก-เขาตะเกียบ 4 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม RED 53.71 89.60 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา/ 

5 มิ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

บ้านทิวลม อําเภอชะอํา จงัหวดัเพชรบรุี 12 - 1 - 16 คอนโดมิเนียม RED 3.84 104.00 
บจ.โปรแอพไพนซลั /  
26 พ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เทอร์ทีไนน์ ถนนสขุมุวิท ซอย 39 1 - 3 - 74 คอนโดมิเนียม SIRI 1,193.30 466.40 
บจ. เอเจนซี่ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟเฟร์ส /  
26 ส.ค. 54 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

98 Wireless ถนนวิทย ุ 2 - 0 - 23 คอนโดมิเนียม SIRI 2,499.16 864.15 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

5 มี.ค. 53 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 ถนนสขุมุวิท 77 3 - 1 - 29.9 คอนโดมิเนียม SIRI 59.95 186.55 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
22 ส.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

นายน์ บาย แสนสิริ ถนนกรุงธนบรุี  3 - 2 - 62 คอนโดมิเนียม SIRI 197.70 379.24 
บจ.โปรแอพไพนซลั /  
28 มิ.ย. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เบส พาร์ค อีสต์ สขุมุวิท77 ถนนสขุมุวิท 77 2 - 1 - 83 คอนโดมิเนียม SIRI 241.67 186.55 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
22 ส.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 3 - 3 - 50 คอนโดมิเนียม SIRI 5.46 98.04 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
30 พ.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท จงัหวดัเชียงใหม่ 8 - 0 - 36.75 คอนโดมิเนียม SIRI 1.19 198.44 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

14 พ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ไมน์ จงัหวดัภเูก็ต 4 - 3 - 14 คอนโดมิเนียม SIRI 49.72 97.65 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
11 พ.ค. 55. 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางนา จงัหวดัสมทุรปราการ 15 - 3 - 1 คอนโดมิเนียม SIRI 611.34 94.52 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

 17 ธ.ค. 55 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

เดอะ เบส พระราม 9 - รามคาํแหง ถนนรามคําแหง 5 - 1 - 91 คอนโดมิเนียม PPN 1.32 284.83 
บจ.โปรแอพไพรซลั /  
17 ม.ค. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด เนินพระ จงัหวดัระยอง 3 - 2 - 13.8 คอนโดมิเนียม NED 16.35 50.56 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
28 พ.ย. 55 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เอดจ์ สขุมุวิท 23 ถนนสขุมุวิท 2 - 2 - 17.2 คอนโดมิเนียม NED 1,291.71 661.18 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
14 พ.ย. 55 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะเบส เซน็ทรัล พทัยา อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรุี 6 - 3 - 38 คอนโดมิเนียม NED 1,964.18 421.68 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

6 ก.พ. 56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

เดอะ วลัลีย์ 
เขาใหญ่ (ถนนกดุคล้า - ผา่นศกึ) 
จงัหวดันครราชสีมา 

8 - 3 - 78 คอนโดมิเนียม PPS 478.09 29.44 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

30 พ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

คณาสิริ วงแหวน-พระราม 5 จงัหวดันนทบรุี 66 - 2 - 17.1 บ้านเดี่ยว SIRI 173.35 184.34 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  
11 มิ.ย. 56 

UOB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 45.8 คอนโดมิเนียม AW 510.54 245.50 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
21 มิ.ย. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด โคโค่ สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี 3 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 231.65 54.00 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 29 ก.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา 16 - 0 - 14.2 คอนโดมิเนียม AW 163.08 160.24 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 1 ส.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 30 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม PW 578.13 79.3 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

25 เม.ย. 56 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

เดอะเบส เทพารักษ์-ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 4 - 1 - 78.3 คอนโดมิเนียม PW 107.28 95.20 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
14 ก.พ. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

เรน ชะอํา-หวัหิน จงัหวดัเพชรบรุี 9 - 3 - 51 คอนโดมิเนียม RED 848.85 138.30 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

8 พ.ค. 56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท  รังสิต-
ธรรมศาสตร์ 

จงัหวดัปทมุธานี 6 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 459.00 62.95 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

19 ก.ค.56 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

ดีคอนโด นครระยอง จงัหวดัระยอง 7 - 0 - 25 คอนโดมิเนียม NED 437.68 127.94 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
16 ก.ค. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท บางแสน จงัหวดัชลบรุี 10 - 3 - 76 คอนโดมิเนียม NED 389.69 169.52 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

26 เม.ย. 56 
ไม่มภีาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

บี อเวนิว เชียงใหม ่ จงัหวดัเชียงใหม่ 2 - 0 - 90.5 ทาวน์เฮาส์ SIRI 36.29 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

คณาสิริ บางนา จงัหวดัสมทุรปราการ 

86 - 1 - 77.72 

บ้านเดี่ยว SIRI 474.85 

490.62 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท /  
17 พ.ค. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เมททาวน์ บางนา ถนนบางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI 217.71 SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส์ SIRI - SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส์ SIRI - SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

บี อเวนิว เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 0 - 2 - 3.8 ทาวน์เฮาส์ SIRI 11.37 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ วงแหวน ออ่นนชุ ถนนออ่นนชุ 95 - 2 - 26 บ้านเดี่ยว SIRI 866.67 473.76 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท /  
8 ส.ค. 56 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

เศรษฐสิริ สนัทราย จงัหวดัเชียงใหม่ 53 - 3 - 89.48 บ้านเดี่ยว PW 319.04 205.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
12 ก.พ. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 33 - 0 - 76.5 บ้านเดี่ยว PW 344.66 135.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
29 ต.ค. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ฮาย เชียงราย จงัหวดัเชียงราย 5 - 2 - 0 คอนโดมิเนียม PW 197.68 99.46 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท / 15 ส.ค.56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

ดีคอนโด ออ่นนชุ-พระราม 9 ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9  26 - 0 - 88 คอนโดมิเนียม SIRI 466.92 81.10 
บจ.15 ที่ปรึกษาธุรกิจ /  

3 ก.ย. 55 
UOB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

คณาสิริ ศาลายา จงัหวดักรุงเทพมหานคร 96 - 1 - 49.8 บ้านเดี่ยว SIRI 412.88 289.12 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
21 พ.ค. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ วงแหวน ถนนบางกรวย  

64 - 0 - 19.5 

บ้านเดี่ยว SIRI 375.46 

381.24 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  
13 ก.ย. 13 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนบางกรวย  บ้านเดี่ยว SIRI 213.08 KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนบางกรวย   N/A SIRI - KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ 

45 - 1 - 69.9 

คอนโดมิเนียม PW 2.42 

599.61 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  
26 ก.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ ทาวน์เฮาส์ PW - SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 300.38 SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 195.43 SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ N/A N/A - SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา เขตบางกะปิ  กรุงเทพมหานคร 96 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว NED 1,618.96 800.00 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  

4 ธ.ค. 56 
KBANK 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัชลบรุี N/A คอนโดมิเนียม NED 
173.18 

167.31 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส/ 
10 มี.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัชลบรุี N/A คอนโดมิเนียม NED KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัชลบรุี N/A ทาวน์เฮาส์ NED 17.96 KTB 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ N/A บ้านเดี่ยว PW 
192.07 168.23 

บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว. 
19 พ.ค. 57 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
 

8.36 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ ลว. 
16 ต.ค. 57 

ไม่มภีาระผกูพนั 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว จงัหวดัพิษณโุลก N/A ทาวน์เฮาส์ PW 235.16 
154.45 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
28 พ.ย. 56 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัพิษณโุลก N/A คอนโดมิเนียม PW - KBANK 

บี อเวนิว สองแคว   จงัหวดัพิษณโุลก N/A ทาวน์เฮาส์ AW 24.84 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดักรุงเทพมหานคร N/A บ้านเดี่ยว SIRI 302.49 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เศรษฐสิริ จรัญฯ - ปิ่นเกล้า ถนนจรัญสนิทวงศ์ N/A บ้านเดี่ยว SIRI 1,043.30 724.70 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 
8 ส.ค. 57 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

นิกซ์ บาย แสนสิริ เขตธนบรุี  กรุงเทพมหานคร 5 - 2 - 86.5 คอนโดมิเนียม SIRI 536.76 481.55 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  
27 พ.ย. 56 

BBL 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 48 
 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

ฮาส ุเฮาส์ เขตวฒันา  กรุงเทพมหานคร 4 - 1 - 67.8 คอนโดมิเนียม SIRI 611.47 160.00 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 
25 ก.ค. 56 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนพฒันาการตดัใหม่ 146-0-83.0  บ้านเดี่ยว SIRI 1,173.16 1,052.25 
บจ.ฟานิก แอพเพรซลั/  
13 ก.ค. 58 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนวิภาวดี N/A บ้านเดี่ยว PPN 23.90 N/A 
 

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 10-2-35.1 บ้านเดี่ยว PW 144.32 35.99 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 
26 มี.ค. 58 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงราย N/A คอนโดมิเนียม PW 46.79 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงราย N/A คอนโดมิเนียม PW 3.54 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขายของ  
Sansiri Guernsey (2009) Limited 

 N/A N/A คอนโดมิเนียม SG 1,078.90 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A บ้านเดี่ยว SIRI 1,288.88 751.36 
บจก.กรุงเทพประเมินราคา 

/ 18 เม.ย. 56 
CIMB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัอดุรธานี N/A บ้านเดี่ยว SIRI 480.80 251.10 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส /  
30 ต.ค. 57 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

  58-3-12.1 บ้านเดี่ยว SIRI 373.82 168.10 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 
24 มี.ค. 58 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ จงัหวดัเชียงใหม่ N/A บ้านเดี่ยว SIRI 556.30 186.10 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส /  
8 ต.ค. 57 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 49 
 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัเชียงใหม่ 8-3-74.50 บ้านเดี่ยว AW 131.05 30.38 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 
26 มี.ค. 58 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสมทุรปราการ N/A บ้านเดี่ยว SIRI 937.71 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เศรษฐสิริ ลําลกูกา ลําลกูกา จงัหวดัปทมุธานี  5-2-18 บ้านเดี่ยว SIRI 662.02 210.71 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  
24 ส.ค. 58 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา ลําลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 
 166-0-97  

บ้านเดี่ยว SIRI 396.42 
498.73 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 
20 เม.ย. 58 

BBL 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ลําลกูกา จงัหวดัปทมุธานี N/A   SIRI  233.20 BBL 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ทองหล่อ 12 กรุงเทพมหานคร N/A คอนโดมิเนียม SIRI 36.31 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

เดอะ โมนเูมนต์ สนามเป้า กรุงเทพมหานคร 1-0-14 คอนโดมิเนียม SIRI 350.15 269.10 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

7 พ.ย. 57 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย พระราม 9 กรุงเทพมหานคร N/A คอนโดมิเนียม SIRI 10.00 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย  N/A 

 402-2-56.2  

 บ้านเดี่ยว   SIRI  508.60 

1,932.67 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 
27 ม.ค. 58 และ 11 ธ.ค. 

58 

SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A   N/A  SIRI  472.19 SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A   N/A  SIRI  1,072.52 SCB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A   33-0-35.2     ทาวน์เฮาส์   SIRI  354.91 331.27 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

7 เม.ย. 58 
SCB 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 
ประเภท
โครงการ 

กรรมสทิธิ์
ในที่ดนิ 

 ต้นทุนตาม
บัญชี(สุทธิ)
ของโครงการ 
(ล้านบาท)  

ราคา
ประเมนิ*
(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันที่
ประเมนิ 

ภาระผูกพัน
(จดทะเบยีน
จาํนองไว้กับ) 

หมายเหตุ 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A  23-0-22.6   ทาวน์เฮาส์   SIRI  211.13 92.23 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส / 
28 ส.ค. 58 

KBANK 
ราคาประเมินไมร่วม 

คา่ก่อสร้าง 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A    N/A  ทาวน์เฮาส์   SIRI  112.38 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A  4-3-10.50   คอนโดมิเนียม   SIRI  288.42 229.16 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล
เอสเตท แอฟแฟร์ส/ 

KTB 
ราคาประเมินไมร่วมคา่

ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A  96-1-67.5    N/A   SIRI  385.91 286.66 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา/  

17 ก.ค. 58 
BBL 

ราคาประเมินไมร่วมคา่
ก่อสร้าง 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A  N/A   N/A   SIRI  0.45 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A  N/A   N/A   SIRI  18.94 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A   N/A   N/A   SIRI  890.17 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A  N/A   N/A   SIRI  0.03 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย   N/A    N/A  N/A   SIRI  0.13 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A  N/A   N/A   SIRI  3.00 
  

ไม่มภีาระผกูพนั 
 

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A  N/A   N/A   SIRI  0.01 
    

 โครงการในอนาคตเพื่อขาย    N/A  N/A   N/A   SIRI  239.46 
    

 วสัดกุ่อสร้าง + PCF  เพื่อใช้ในการ
ก่อสร้างโครงการ  

  N/A  N/A   N/A  N/A 11.71 
    

 ห้องชดุซือ้มาเพื่อขายต่อ    N/A  N/A   N/A   N/A  8.96 
    

รวม 51,045.24 
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หมายเหตุ: บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสริิ 

SIRI  หมายถงึ    บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
PLUS   หมายถงึ    บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
PW  หมายถงึ   บริษัท พิวรรธนา จํากดั 
AW                 หมายถงึ      บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 
RED  หมายถงึ   บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
PPN   หมายถงึ    บริษัท ปภานนั จํากดั 
NED   หมายถงึ    บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 
PPS                          หมายถงึ     บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั 
SG  หมายถงึ  Sansiri Guernsey (2009) Limited 

 
ธนาคารและสถาบนัการเงินต่าง ๆ 
SCB  หมายถงึ  ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน)  
KBANK  หมายถงึ  ธนาคาร กสกิรไทย จํากดั (มหาชน)  
KTB  หมายถงึ  ธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน)  
BBL  หมายถงึ  ธนาคาร กรุงเทพ จํากดั (มหาชน)  
UOB  หมายถงึ  ธนาคาร ยโูอบี จํากดั (มหาชน)  
BAY  หมายถงึ  ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

                 CIMB                    หมายถงึ                 ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
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 2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ  
ณ 31 ธันวาคม 2558 

ราคาทุน 
ค่าเส่ือมราคาสะสมและ

ค่าเผ่ือการด้อยค่า 
มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 

ห้องชดุให้เชา่ 90.70 (2.91) 87.79 

รวม 90.70 (2.91) 87.79 
 

 3.  ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 
 

ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
ณ 31 ธันวาคม 2558 

มูลค่าตามบัญชี – สุทธิ ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 

ท่ีดิน 397.30 
เป็นเจ้าของ 

คํา้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร
(บางสว่น) 

อาคารและสว่นปรับปรุง 1,406.56 
เป็นเจ้าของ 

คํา้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร
(บางสว่น) 

เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ 404.36 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

ยานพาหนะ 15.66 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

สํานกังานขายชัว่คราว 0.97 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

งานระหวา่งก่อสร้าง 214.95 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

รวม 2,439.80 
  

 
 
 4.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธ์ิและซอฟท์แวร์
คอมพิวเตอร์ ซึง่มีมลูค่าตามบญัชีสทุธิเทา่กบั 120.10 ล้านบาท  

หน่วย : ล้านบาท 

หน่วย : ล้านบาท 
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 บริษัทหรือบริษัทย่อย ไม่มีคดีหรือข้อพิพาททางกฎหมายใด ๆ ท่ียังไม่สิน้สุด ซึ่งอาจมีผลกระทบด้านลบต่อ
สินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อยท่ีมีจํานวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของสดัส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท  ณ  วนัสิน้ปีบญัชีล่าสดุ 
รวมทัง้ไม่มีคดีท่ีกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทอย่างมีนยัสําคญั และไม่มีคดีท่ีมิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจโดย
ปกติของบริษัทแตอ่ยา่งใด 
 
 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
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 (1) ข้อมูลทั่วไปของบริษัทและบริษัทย่อย 
 
ช่ือบริษัท  บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
ช่ือยอ่หลกัทรัพย์  SIRI 
ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ 475 อาคารสริิภิญโญ ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท  

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
เลขทะเบียนบริษัท 0107538000665 
ปีท่ีก่อตัง้    ปี พ.ศ. 2527 
ทนุจดทะเบียน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมีทนุจดทะเบียนทัง้สิน้  

19,278,911,911.88 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน  
18,017,674,684 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท  

จํานวนและชนิดของหุ้นท่ีจําหน่าย 
ได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมีทนุชําระแล้ว เป็นเงินทัง้สิน้ 
15,285,486,358.90 บาท โดยมีหุ้นสามญัท่ีจําหน่ายได้แล้วทัง้หมด 
จํานวน 14,285,501,270  หุ้น 

โทรศพัท์   0-2201-3905 และ 0-2201-3906 
โทรสาร 0-2201-3904 
Home Page www.sansiri.com 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 

    6.1 ข้อมูลทั่วไป 
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 (2) สรุปข้อมูลทั่ วไปของนิติบุคคลที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 10 ขึน้ไปของจํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้ว
ทัง้หมด 
 

(ข้อมลู ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559) 

ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท ชนชัย จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
90,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 90,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท อาณาวรรธน์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 12  ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2306-8000 โทรสาร 0-2306-8029 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
10,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น 
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท พวิรรธนา จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 10  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2306-8000 โทรสาร 0-2306-8029 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 16 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
20,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
3,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 300,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

 
 
100 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 
บริษัท เอส. ยู. เอน็. แมเนจเม้นท์ จาํกัด 
475  อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 16  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
10,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท ปภานัน จาํกัด 
475  อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
20,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด 
163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชัน้ 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์รวมทัง้
ธรุกิจนายหน้า, 
บริหารงานขาย, บริหาร
และจดัการโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
150,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 15,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 
 

 
 
100 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 12  ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์และ
ธรุกิจโรงแรม 

 
 
2,500,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 250,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จาํกัด 
(เดิมช่ือ “บริษัท เนชัน่แนล เอ็ดยเูคชัน่ ดีเวลลอปเม้นท์ จํากดั”) 
475  อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 12 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ และ
กิจการโรงเรียนในช่ือ 
“โรงเรียนสาธิตพฒันา” 

 
 
40,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 400,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 

100 

(ข้อมลู ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559) 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 
บริษัท ศูนย์บุคลากรสาธิตพฒันา จาํกัด 
380 ถนนปัญญาอินทรา แขวงสามวาตะวนัตก  
เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 10510 
โทรศพัท์ 0-2915-5390-2 โทรสาร 0-2915-5501 
 

 
 
ธรุกิจบริการให้คําปรึกษา
ทางธรุกิจและจดัการ
องค์กร 

 
 
1,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท สิริวัฒนา โฮลดิง้ จาํกัด 
(จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2559) 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท แปซฟิิค ชาเลนจ์ โฮลดิง้ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 6 ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 
เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3922 โทรสาร 0-2201-3992 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
2,500,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 250,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
85 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ วัน จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ ท ูจาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทรี จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

(ข้อมลู ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559) 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไฟฟ์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซกิซ์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเว่น จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอท จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท นูโว ไลน์ เอเจนซ่ี จาํกัด 
21 ซอยเฉยพ่วง ถนนวิภาวดี - รังสิต  
แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โทรศพัท์ 0-2273-8511-5  โทรสาร  0-2273-8516   

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
1,500,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั  15,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

(ข้อมลู ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559) 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ อีเลฟเว่น จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวลฟ์ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
บริษัท บทีเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ทนี จาํกัด 
(จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท เม่ือวนัท่ี 8 กมุภาพนัธ์ 2559) 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
 
100,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
50 

บริษัทย่อยที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จาํกัด 

 
บริษัท ควิท ีไลฟ์สไตล์ จาํกัด 
(เดิมช่ือ “บริษัท แสนสิริ แลนด์ จํากดั”) 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 11 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธรุกิจบริการท่ีปรึกษา
ด้านไลฟ์สไตล์สําหรับ
บคุคลและลกูค้าองค์กร 

 
 
1,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

 
บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จาํกัด 
163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชัน้ 14 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศพัท์ 0-2661-7333 โทรสาร 0-2661-7893 
 

 
 
ธรุกิจตรวจสอบอาคาร 

 
 
5,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 
 
100 

(ข้อมลู ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559) 

 

(ข้อมลู ณ วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559) 
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ช่ือและที่ตัง้บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วน

การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 
บริษัท ควิอีดับเบิล้ยู (ไทยแลนด์) จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชัน้ 11 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ให้บริการจดัการกิจกรรม
พิเศษตา่งๆ  
(Events Management) 
และงานวิวาห์ครบวงจร 
ทัง้ในประเทศไทย 
และตา่งประเทศ 

 
 
4,000,000 บาท แบง่เป็น 
หุ้นสามญั 40,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 
 
70 

บริษัทย่อยในต่างประเทศที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศสิงคโปร์) 
3 PHILLIP STREET 
#18-00 COMMERCE POINT 
SINGAPORE (048693) 
 

 
 
Holding Company 

 
 
50,000 ดอลลา่ร์สิงคโปร์ แบง่เป็น
หุ้นสามญั 50,000 หุ้น  

 
 
100 

บริษัทย่อยในต่างประเทศที ่บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่าน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

 
Sansiri Guernsey (2009) Limited 
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศ Guernsey) 
La Tonnelle House Les Banques St Sampson 
GUERNSEY GY1 3HS 
 

 
 
ธรุกิจพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย
และ/หรือเพ่ือเช่าใน
ประเทศองักฤษ 

 
 
10,000 ปอนด์ แบ่งเป็น 
หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 

 
 
100 

 
Sansiri Guernsey (2015) Limited 
(จดทะเบียนจดัตัง้ในประเทศ Guernsey) 
La Tonnelle House Les Banques St Sampson 
GUERNSEY GY1 3HS 
 

 
 
ธรุกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ใน
ประเทศองักฤษ 

 
 
10,000 ปอนด์ แบ่งเป็น 
หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 

 
 

100 

 
  
 
 
 
 
 
 
 



 
แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2558                                                             บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 

    

สว่นท่ี 1 หน้าท่ี 61 
 

 

 
 
 (3) บุคคลอ้างองิอ่ืนๆ 
 

 ก.  นายทะเบียนหลักทรัพย์ 
 

 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกัด 
 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

 โทรศพัท์  :  0-2009-9000 
 โทรสาร  :  0-2009-9991 
 SET Contact center : 0-2009-9999 
 Website :  http://www.set.or.th/tsd 
  E-mail :  SETContactCenter@set.or.th 

 
 ข.  นายทะเบียนหุ้นกู้ 
 

 ธนาคารไทยพาณิชย์ จาํกัด (มหาชน) 
 1060 ถนนเพชรบรีุ แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท์  :  0-2256-2323-6 
 โทรสาร  :  0-2256-2406 
  

 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2553 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2560 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2554 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559 
  
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2555 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2558 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2555 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2558  
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561  
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
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 ธนาคารกรุงเทพ จาํกัด (มหาชน) 
 333 ถนนสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
 โทรศพัท์  :  0-2230-1893 
 โทรสาร  :  0-2626-4545-6 

 

 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 
 
 ธนาคารกสกิรไทย จาํกัด (มหาชน) 
 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศพัท์ :  0-2470-1994 
 โทรสาร :  0-2470-1998 

 

 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2554 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 
 
 ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) 
 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร์ ชัน้ 4 เลขท่ี 977/3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท   
                                      กรุงเทพมหานคร 10400  
 โทรศพัท์ :  0-2298-0830-3 ตอ่ 108 
 โทรสาร :  0-2298-0835 
  
 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี ้
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
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 ค.  ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 
 

 ธนาคารทหารไทย จาํกัด (มหาชน) 
 3000 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตจุกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
 โทรศพัท์ :  0-2299-2807 
 โทรสาร :  0-2299-1278 

 
 ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2554 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559  
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2554 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2559
  

- หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2555 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2558
  

 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2555 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2558  
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561  
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 3/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2561 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 4/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
 
 ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) 
 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร์ ชัน้ 4 เลขท่ี 977/3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท   
                                      กรุงเทพมหานคร 10400  
 โทรศพัท์ :  0-2298-0830-3 ตอ่ 108 
 โทรสาร :  0-2298-0835 
  
 ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  สําหรับหุ้นกู้ ท่ีมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี ้
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
 - หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) ครัง้ท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
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 ง.  ผู้สอบบัญชี 
 

 บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากดั  
 193/136-137 ชัน้ 33 อาคารเลครัชดาคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก  
 แขวงคลองเตยเขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
 โทรศพัท์  :  0-2264-0777 
 โทรสาร  :  0-2264-0790 
 
 จ.  ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัท 
 

 -ไมมี่- 
 
 
 

-ไมมี่- 
 
 
 
 
 

    6.2 ข้อมูลสาํคัญอ่ืน 


