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ส่วนที่ 3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

 
 
 

.. 
 
 

(ก) สรุปรายงานการสอบบัญชี สําหรับงวดส้ินสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
    
 ผูสอบบัญชี คือ นายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3182 ของบริษัท สํานักงาน 
สํานักงาน อีวาย จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด) ไดสอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2559 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม 
สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและหมายเหตุเร่ืองอื่น ๆ ตลอดจนการสอบทาน
งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ดวยเชนกัน ทั้งนี้ ไดรายงานผลการสอบทานดังกลาววา                   
งบการเงินของบริษัทไดแสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 

 (ข) ตารางสรุปงบการเงินของบริษัท และบริษัทยอย สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีส้ินสุด  
  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 – 2559 ดังนี้    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13. ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ 

      13.1 ขอมูลทางการเงนิโดยสรุป 
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สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบรษิัทแสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
 

  
31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
สินทรัพย       72,774 100.0    69,451    100.0     73,147    100.0 
สินทรัพยหมุนเวียน          57,289     78.7     59,135     85.1      65,281       89.2 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด            3,541      4.9        2,672       3.8         3,051         4.2 
เงินลงทุนชั่วคราว                    -             -                 -            -             557          0.8 
ลูกหน้ีการคา                170       0.2             81        0.1              51         0.1 
คาใชจายจายลวงหนา                  70        0.1             41       0.1  -  -  
ต๋ัวเงินรับระยะส้ันคาท่ีดิน               360        0.5               -             -   -  -  
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเก่ียวของกันท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป               157        0.2               -            -                 -                -   
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย           49,057     67.4 51,045      73.5       57,049        78.0 
เงินจายลวงหนาผูรับเหมากอสราง            1,233        1.7       1,464        2.1         2,017          2.8 
เงินมัดจําคาท่ีดินและซื้อสินทรัพย            2,425       3.3        3,673        5.3          2,380          3.3 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน               276        0.4         159        0.2            175          0.2 
สินทรัพยไมหมุนเวียน         15,485      21.3      10,316    14.9         7,867       10.8 
เงินลงทุนในบริษัทยอย เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน และเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน            4,774        6.6        2,554        3.7            750          1.0 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน                 314        0.4             88        0.1              97          0.1 
ท่ีดินรอการพัฒนา             7,042        9.7        4,033        5.8         3,405          4.7 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ             2,080        2.9        2,440       3.5         2,434          3.3 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี คาความนิยม สิทธิการเชา และสินทรัพยไมมีตัวตน             1,183        1.6        1,088        1.6         1,058          1.4 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน                 92        0.1           115        0.2            122          0.2 
หน้ีสินและสวนของผูถือหุน        72,774   100.0    69,451   100.0     73,147     100.0 
หน้ีสิน        44,678    61.4    42,253    60.8    48,331       66.1 
หน้ีสินหมุนเวียน          21,290     29.3      19,949      28.7       27,568        37.7 
เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร            4,316        5.9       1,966        2.8         3,600         4.9 
ต๋ัวแลกเงิน             4,476        6.2        4,474        6.4         3,476         4.8 
เจาหน้ีการคา            1,349        1.9        1,371        2.0         2,010          2.7 
สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป            2,986       4.1        4,285        6.2       10,043        13.7 
ต๋ัวเงินจายระยะส้ันคาท่ีดิน               315       0.4               -             -                 -                -   
หุนกูชนิดไมมีประกัน - ครบกําหนดชําระภายในหน่ึงป            1,999        2.7        1,998        2.9         1,998          2.7 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได            1,231        1.7        2,226        3.2         3,409          4.7 
เจาหน้ีอ่ืน - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย                   6        0.0               -             -                 -                -   
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน            4,613        6.3        3,629        5.2         3,033         4.1 
หน้ีสินไมหมุนเวียน          23,388      32.1      22,303      32.1       20,763        28.4 
รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี                386        0.5           429        0.6            475         0.6 
ต๋ัวเงินจายระยะยาวคาท่ีดิน            3,200        4.4           315        0.5                -                -   
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป             6,527        9.0        8,678     12.5         9,012       12.3 
หุนกูชนิดไมมีประกัน           11,973      16.5     11,968      17.2       10,968        15.0 
สํารองรายการภายใตวิธีสวนไดสวนเสียของเงินลงทุนในการรวมคา              857        1.2           594        0.9                -               -   
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน               447        0.6           319       0.5            308         0.4 
สวนของผูถือหุน        28,096     38.6    27,198     39.2     24,816      33.9 
ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว          15,285      21.0      15,285      22.0       14,582       19.9 
สวนเกินมูลคาหุนสามัญ            1,470        2.0        1,470       2.1         1,470         2.0 
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31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
สวนเกินทุนจากการจายโดยใชหุนเปนเกณฑ                  41        0.1             20        0.0                -               -   
เงินรับลวงหนาคาหุน                    -              -                -             -             167         0.2 
กําไรสะสม - จัดสรรแลว สํารองตามกฎหมาย            1,288      1.8       1,119      1.6           944         1.3 
กําไรสะสม -  ยังไมไดจัดสรร          10,188      14.0        9,262      13.3         7,666       10.5 
องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน            (176)      (0.2)             41       0.1           (14)       (0.0) 
รวมสวนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย                  1       0.0               1        0.0             1         0.0 

 

หมายเหตุ: อัตราสวนในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเปนรอยละตอสินทรัพยรวม 
 

สรุปงบแสดงฐานะการเงินของบรษิัทแสนสิริ จํากัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 
 

  
31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
สินทรัพย     64,263     100.0  58,623       100.0    57,027      100.0 
สินทรัพยหมุนเวียน      41,410        64.4     40,286         68.7   42,455         74.4 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด        1,991          3.1       1,472            2.5      1,591           2.8 
เงินลงทุนชั่วคราว                 -                -                -                 -          500           0.9 
ลูกหน้ีการคา             100          0.2           31          0.1         119           0.2 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเก่ียวของกันท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป        2,113          3.3      4,974            8.5      9,976         17.5 
ตนทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย        33,528        52.2     29,228          49.9    27,052         47.4 
เงินจายลวงหนาผูรับเหมากอสราง         1,117          1.7          967           1.7         956           1.7 
เงินมัดจําคาท่ีดินและซื้อสินทรัพย        2,318          3.6       3,489            6.0       2,117           3.7 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน            243          0.4         126            0.2         144           0.3 
สินทรัพยไมหมุนเวียน      22,854        35.6     18,337         31.3    14,572        25.6 
เงินลงทุนในบริษัทยอย เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน และเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน      16,501        25.7     14,789          25.2    10,344         18.1 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน             262          0.4           18           0.0           24           0.0 
ท่ีดินรอการพัฒนา         4,762          7.4       1,902            3.2       2,654           4.7 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ            935         1.5      1,234           2.1      1,161           2.0 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี คาความนิยม สิทธิการเชา และสินทรัพยไมมีตัวตน            355          0.6         346            0.6          332           0.6 
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน             39         0.1           49           0.1           57           0.1 
หน้ีสินและสวนของผูถือหุน     64,263     100.0   58,623       100.0    57,027       100.0 
หน้ีสิน     39,570      61.6   33,942        57.9    33,804       59.3 
หน้ีสินหมุนเวียน      18,687        29.1    15,403         26.3    17,388         30.5 
เงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร        4,316         6.7       1,966            3.4      3,600           6.3 
ต๋ัวแลกเงิน        4,476          7.0      4,474           7.6      3,476           6.1 
เจาหน้ีการคา       1,175         1.8         861           1.5      1,080           1.9 
สวนของเงินกูยืมระยะยาวท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป        2,015         3.1      2,294           3.9     4,384          7.7 
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวของกัน               -              -           172            0.3         141          0.2 
ต๋ัวเงินจายระยะส้ันคาท่ีดิน          315         0.5               -                 -               -                 -   
หุนกูชนิดไมมีประกัน - ครบกําหนดชําระภายในหน่ึงป         1,999          3.1      1,998            3.4      1,998           3.5 
คางวดท่ียังไมรับรูเปนรายได            904          1.4      1,380           2.4      1,181           2.1 
เจาหน้ีอ่ืน - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย                -                -                -                 -               -                -   
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน         3,488         5.4      2,257           3.9      1,529          2.7 
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31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
หน้ีสินไมหมุนเวียน      20,883        32.5    18,540         31.6    16,416        28.8 
รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี                -                -                -                 -               -                 -   
ต๋ัวเงินจายระยะยาวคาท่ีดิน         3,200          5.0          315            0.5              -                 -   
เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป         4,970          7.7      6,053         10.3      5,287           9.3 
เจาหน้ีอ่ืน - กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย                -                -                 -                -               -                 -   
หุนกูชนิดไมมีประกัน      11,973       18.6    11,968         20.4  10,968      19.2 
หน้ีสินไมหมุนเวียนอ่ืน           740          1.2          203           0.3         161           0.3 
สวนของผูถือหุน     24,693     38.4   24,681         42.1    23,223       40.7 
ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว      15,285        23.8    15,285          26.1    14,582         25.6 
สวนตํ่ากวาทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคาเงินลงทุน                -                -                 -                -               -                 -   
สวนเกินมูลคาหุนสามัญ        1,470          2.3      1,470            2.5      1,470          2.6 
สวนเกินทุนจากการจายโดยใชหุนเปนเกณฑ             41        0.1           20           0.0             -                 -   
เงินรับลวงหนาคาหุน                -                -               -                -          167           0.3 
ผลตางจากการแปลงคางบการเงิน                -                -                -              -              -                 -   
กําไรสะสม - จัดสรรแลว สํารองตามกฎหมาย        1,288         2.0     1,119          1.9         944           1.7 
กําไรสะสม -  ยังไมไดจัดสรร         6,609       10.3      6,787         11.6      6,060         10.6 
องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน                -              -               -                -              -                - 
รวมสวนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย                -                -                 -                -              -               - 

 

หมายเหตุ: อัตราสวนในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเปนรอยละตอสินทรัพยรวม 
 

สรุปงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษัทแสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
 

  ป 2559 ป 2558 ป 2557 
ลานบาท รอยละ  ลานบาท  รอยละ  ลานบาท  รอยละ 

รายได    34,395     100.0      38,455    100.0      29,527    100.0 
รายไดจากการขายโครงการ      30,099         87.5        35,152        91.4       27,174      92.0 
รายไดจากการขายวัสดุ            57           0.2                4          0.0                  -           -   
รายไดจากโครงการเพื่อเชา             80           0.2               64         0.2              76       0.3 
รายไดคาบริการธุรกิจ        3,273           9.5          1,432          3.7            606        2.1 
รายไดคาบริการอ่ืน          302            0.9             304         0.8            237        0.8 
รายไดอ่ืน           584           1.7          1,500          3.9         1,434        4.9 
คาใชจาย     29,378       85.4      32,746       85.2       24,551    83.1 
ตนทุนขายโครงการ      20,628          68.5        24,656        70.1       18,056      66.4 
ตนทุนขายวัสดุ            40         71.1                 2        59.5                 -           -   
ตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา            55         68.5             46       71.8              60     78.6 
ตนทุนบริการธุรกิจ       2,428         74.2         1,061       74.1            504      83.2 
ตนทุนบริการอ่ืน          343       113.5             348  114.7            286    120.5 
คาใชจายในการขาย      3,039            8.8          3,312         8.6         2,633        8.9 
คาใชจายในการบริหาร      2,789           8.1          3,148         8.2         2,873        9.7 
คาใชจายอ่ืน            57           0.2             172         0.4            140        0.5 
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  ป 2559 ป 2558 ป 2557 
ลานบาท รอยละ  ลานบาท  รอยละ  ลานบาท  รอยละ 

กําไรกอนสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา คาใชจายทางการเงินและ
คาใชจายภาษีเงินได 

      5,017         14.6          5,709        14.8         4,976      16.9 

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา      (77.7)         (0.2)           (234)       (0.6)         (0.1)      (0.0) 
กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได       4,940         14.4          5,476       14.2        4,976      16.9 
คาใชจายทางการเงิน        (615)        (1.8)           (728)      (1.9)        (646)     (2.2) 
กําไรกอนภาษีเงินไดนิติบุคคล       4,324         12.6          4,748       12.3        4,330     14.7 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล       (944)       (21.8)        (1,242)     (26.2)        (937)    (21.6) 
กําไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย         (0.2)        (0.0)            (0.4)      (0.0)         (0.2)      (0.0)
กําไรสุทธิสําหรับป       3,380         9.8        3,506         9.1        3,393    11.49 

 

หมายเหตุ : อัตราสวนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ แสดงเปนรอยละตอรายไดรวม ยกเวน ตนทุนขายตาง ๆ แสดงเปนรอยละของรายไดในแต
ละประเภทและอัตราภาษี แสดงเปนรอยละตอกําไรกอนภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 

สรุปงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษัทแสนสิริ จํากัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 
 

  ป 2559 ป 2558 ป 2557 
  ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายได   20,826     100.0   18,882      100.0    15,589     100.0 
รายไดจากการขายโครงการ    15,458        74.2   14,902         78.9     13,507         86.6 
รายไดจากการขายวัสดุ      74.27          0.4            31           0.2             80          0.5 
รายไดจากโครงการเพื่อเชา    16.820          0.1              3           0.0               2           0.0 
รายไดคาบริการธุรกิจ       4,428        21.3      1,099           5.8             39          0.3 
รายไดคาบริการอ่ืน   32.380           0.2            30           0.2             26          0.2 
รายไดอ่ืน         817          3.9      2,816         14.9       1,935        12.4 
คาใชจาย    17,514        84.1   15,194         80.5    12,416        79.6 
ตนทุนขายโครงการ    10,176        65.8    10,323         69.3       9,127        67.6 
ตนทุนขายวัสดุ            56        75.5            17         54.3             55        68.6 
ตนทุนบริการโครงการเพื่อเชา            15        89.1              4       115.5               3      145.0 
ตนทุนบริการธุรกิจ       3,461        78.2         845         76.9             13        33.6 
ตนทุนบริการอ่ืน            35      108.8            31       103.0             28      110.2 
คาใชจายในการขาย      1,806          8.7      1,763           9.3       1,523          9.8 
คาใชจายในการบริหาร      2,107        10.1      2,281         12.1       2,119        13.6 
คาใชจายอ่ืน       (142)        (0.7)         (69)        (0.4)       (452)        (2.9) 
กําไรกอนสวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา คาใชจายทางการเงินและ
คาใชจายภาษีเงินได 

3,313        15.9      3,688         19.5       3,173        20.4 

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในการรวมคา               -               -              -                -                -               - 
กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและคาใชจายภาษีเงินได    3,313        15.9      3,688          19.5       3,173         20.4 
คาใชจายทางการเงิน        (448)        (2.2)       (527)        (2.8)       (558)        (3.6) 
กําไรกอนภาษีเงินไดนิติบุคคล       2,864        13.8      3,161         16.7       2,615        16.8 
ภาษีเงินไดนิติบุคคล        (587)       (20.5)       (529)      (16.7)       (258)        (9.9) 
กําไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย              -               -                 -                 -                 -                 -   
กําไรสุทธิสําหรับป       2,277        10.9      2,632         13.9       2,357        15.1 

 

หมายเหตุ : อัตราสวนในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ แสดงเปนรอยละตอรายไดรวม ยกเวน ตนทุนขายตาง ๆ แสดงเปนรอยละของรายไดในแต
ละประเภทและอัตราภาษี แสดงเปนรอยละตอกําไรกอนภาษีเงินไดนิติบุคคล 
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สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย 

 
  31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 

เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน                 8,511.39                 9,503.43                (5,971.84) 
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน               (2,598.76)               (1,255.08)                       94.95 
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน               (4,825.90)               (8,682.78)                 6,826.74 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินป                 3,540.86                 2,671.77                  3,051.29 

 
 

สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จํากัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 
 

  31 ธ.ค. 59 31 ธ.ค. 58 31 ธ.ค. 57 
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน                 1,165.64                     803.22                (1,585.07) 
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน                 1,643.26                 2,612.92                (3,171.66) 
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน               (2,289.65)               (3,536.03)                 5,372.82 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินป                 1,991.09                 1,471.53                  1,591.43 

 
  
 (ค) ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ ณ ส้ินปบัญชี 2557 – 2559 (Ratio Analysis)   
 

บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   ป 2559   ป 2558   ป 2557 
อัตราสวนแสดงสภาพคลอง             
อัตราสวนสภาพคลอง เทา 2.69 2.96 2.37 
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.18 0.14 0.13 
อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา 0.19 0.22 (0.12) 
อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา เทา 268.69 558.67 587.42 
ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย วัน 1.34 0.64 0.61 
อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ เทา 0.41 0.46 0.35 
ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย วัน 873.50 789.13 1,023.54 
อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ี เทา 15.48 15.45 8.88 
ระยะเวลาชําระหน้ี วัน 23.26 23.30 40.56 
วงจรเงินสด วัน 851.59 766.47 983.59 
อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร   
อัตรากําไรขั้นตน (ของรายไดหลัก) รอยละ 30.52 29.34 32.71 
อัตรากําไรขั้นตน (ของรายไดจากโครงการเพื่อขาย) รอยละ 31.47 29.86 33.56 
อัตรากําไรสุทธิ รอยละ 9.83 9.12 11.49 
อัตราผลตอบแทนผูถือหุน รอยละ 12.23 13.48 16.20 
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน   
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย รอยละ 4.75 4.92 5.10 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร รอยละ 43.18 56.48 59.27 
อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 0.48 0.52 0.42 
อัตราสวนนโยบายทางการเงิน   
อัตราสวนหน้ีสินตอสวนผูถือหุน เทา 1.59 1.55 1.95 
อัตราสวนหน้ีสินเฉพาะสวนท่ีมีดอกเบี้ยตอสวนผูถือหุน เทา 1.15 1.23 1.58 
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บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย   ป 2559   ป 2558   ป 2557 
อัตราสวนหน้ีสินเฉพาะสวนท่ีมีดอกเบี้ยตอสวนผูถือหุน - สุทธิ เทา 1.02 1.13 1.45 
อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา 3.52 3.24 2.54 
อัตราสวนความสามารถในการชําระภาระผูกพัน  เทา 0.52 0.39 0.44 
อัตราการจายเงินปนผล รอยละ 50.00 50.00 50.00 
ขอมูลตอหุน   
มูลคาตามบัญชีตอหุน บาท 1.97 1.91 2.40 
กําไรสุทธิตอหุน บาท 0.24 0.25 0.33 
เงินปนผลตอหุน บาท 0.12 0.12 0.12 
อัตราการเติบโต   
สินทรัพยรวม รอยละ 4.78 (5.05) 21.83 
หน้ีสินรวม รอยละ 5.74 (12.58) 12.47 
สวนของผูถือหุนรวม รอยละ 3.30 9.60 45.40 
รายไดจากการขายหรือบริการ รอยละ (8.51) 31.54 (1.76) 
คาใชจายในการดําเนินงาน  รอยละ (9.79) 17.33 (19.12) 
กําไรสุทธิ  รอยละ (3.58) 3.32 75.84 
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ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจไทยในป 2559 และแนวโนมของป 2560 

 
เศรษฐกิจไทยในป 2559 ขยายตัวที่รอยละ 3.2 (ที่มา: สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม

แหงชาติ) เพิ่มขึ้นเม่ือเทียบกับอัตราการขยายตัวที่รอยละ 2.9 ของปที่ผานมา ในดานการใชจาย การสงออกสินคา การใช
จายของรัฐบาล การลงทุนรวม และการใชจายภาคครัวเรือนขยายตัวอยางตอเนื่อง สวนการสงออกบริการชะลอตัว ในสวน
ดานการผลิต การผลิตสาขาเกษตร สาขาอุตสาหกรรม และสาขาการคาสงและคาปลีกขยายตัวสูงขึ้น ในขณะท่ีสาขา
โรงแรมและภัตตาคารชะลอตัวลง 

 
สําหรับอัตราการขยายตัวของการใชจายภาคครัวเรือนในป 2559 อยูที่รอยละ 3.1 ปรับเพิ่มขึ้นจากการขยายตัวที่

รอยละ 2.2 ในป 2558 การลงทุนภาคเอกชน ขยายตัวรอยละ 0.4 สําหรับมูลคาการสงออกโดยรวมท้ังป 2559 อยูที่ 
214,112 ลานเหรียญสหรัฐ ทรงตัวเม่ือเทียบกับปกอนหนา 

 
ทางดานการผลิต อัตราการขยายตัวของสาขากอสรางอยูที่รอยละ 8.3 ตามการขยายตัวของการกอสรางภาครัฐ

และการกอสรางภาคเอกชน สาขาโรงแรมและภัตตาคารขยายตัวที่รอยละ 10.3 โดยมีรายรับรวมจากการทองเที่ยวท้ังส้ิน 
2,510.8 พันลานบาท เพิ่มขึ้นที่รอยละ 11.1 นอกจากนี้ สาขาอุตสาหกรรมยังมีการขยายตัวอยางตอเนื่อง โดยขยายตัวที่
รอยละ 1.4 สวนทางดานสาขาเกษตรกรรมขยายตัวรอยละ 0.6 เนื่องจากผลกระทบจากปญหาภัยแลงไดส้ินสุดลง ทั้งนี้ 
การจางงานยังอยูในเกณฑดี อัตราการวางงานยังอยูในระดับตํ่าที่รอยละ 1.0 ทางดานอัตราเงินเฟอปรับตัวเพิ่มขึ้น ในขณะ
ที่อัตราดอกเบี้ยปรับตัวลดลง  

 
 สําหรับภาคอสังหาริมทรัพยไทยในป 2559 ชะลอตัวลงจากปกอนหนา ดังจะเห็นไดจากปริมาณการโอน
กรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในป 2559 คิดตามมูลคา ลดลงที่รอยละ 8 เม่ือเทียบกับป 2558 
ขอมูลจากศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเปดเผยวา ในป 2559 มีจํานวนท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลจํานวน 123,383 หนวย ลดลงเล็กนอยที่รอยละ 0.4 จากปที่ผานมา โดยจํานวนบานเด่ียว
และคอนโดมิเนียมมีจํานวนที่เพิ่มขึ้นรอยละ 2 และรอยละ 3 ตามลําดับ ขณะที่จํานวนทาวนเฮาสลดลงที่รอยละ 13 ทั้งนี้ 
ภาคอสังหาริมทรัพยในป 2559 ขยายตัวลดลงท้ังในดานอุปสงคและอุปทาน โดยเฉพาะในดานอุปทาน ที่มีการเปดตัว
โครงการใหมลดลงอยางชัดเจน 
 
 

14. การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ

     14.1 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงาน 
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สําหรับแนวโนมเศรษฐกิจไทยในป 2560 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ 
คาดการณวาจะขยายตัวที่รอยละ 3.0-4.0 โดยมีปจจัยสนับสนุนจากการขยายตัวของการสงออก ซึ่งจะชวยสนับสนุนให
การผลิตภาคอุตสาหกรรมและการลงทุนภาคเอกชนปรับตัวดีขึ้น การฟนตัวและเรงขยายตัวของภาคการเกษตรและรายได
ของเกษตรกรซึ่งเปนปจจัยสนับสนุนการขยายตัวของการใชจายภาคครัวเรือน การลงทุนภาครัฐยังอยูในเกณฑสูง อีกทั้งแรง
ขับเคล่ือนจากภาคการทองเท่ียวยังเปนปจจัยสนับสนุนการขยายตัวของเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง อยางไรก็ดี แนวโนม
เศรษฐกิจไทยในป 2560 ยังมีขอจํากัดและปจจัยเส่ียงบางประการ อาทิ ความผันผวนจากการฟนตัวของเศรษฐกิจโลก การ
เคล่ือนยายเงินทุนที่อาจเกิดขึ้นจากทิศทางการดําเนินนโยบายของสหรัฐอเมริกา เงื่อนไขทางการเมืองในยุโรป ปญหา
เสถียรภาพทางเศรษฐกิจของจีน รวมถึงความคืบหนาของการแกไขปญหากรีซ และความออนแอของภาคการเงินใน
ประเทศแถบยุโรป เปนตน  
 
ผลการดําเนินงาน   
 

ในป 2559 แสนสิริและบริษัทยอยมีรายรับรวมทั้งส้ิน 34,395 ลานบาท ลดลงรอยละ 11 จากจํานวน 38,455 ลาน
บาท ในป 2558 เปนผลมาจากการลดลงของรายไดจากการขายโครงการและรายไดอื่น ซึ่งลดลงท่ีรอยละ 14 และรอยละ 
61 ตามลําดับ ทั้งนี้ รายไดจากการขายโครงการยังคงเปนรายไดหลักของแสนสิริ คือ รอยละ 88 ของรายไดรวม อยางไรก็ดี 
ในป 2559 แสนสิริมีรายไดคาบริการธุรกิจเพิ่มขึ้นที่รอยละ 129 เม่ือเทียบกับปกอนหนา สําหรับกําไรสุทธิในป 2559 มี
จํานวน 3,380 ลานบาท ลดลงที่รอยละ 4 เม่ือเทียบกับกําไรสุทธิจํานวน 3,506 ลานบาทในป 2558  
 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย    
 

สําหรับรายไดจากการขายโครงการ ในชวงป 2557-2559 สามารถวิเคราะหแบงตามประเภทผลิตภัณฑไดตาม
ตารางดานลางนี้  

 

ประเภทผลิตภัณฑ 
ป 2557 ป 2558 ป 2559 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
บานเด่ียว   11,488 42.2 10,107 28.8  9,616   31.9  
ทาวนเฮาส / อาคารพาณิชย 1,622  6.0 1,996 5.7  1,224  4.1  
คอนโดมิเนียม  14,045 51.7 23,048 65.6  19,260   64.0  
อื่นๆ 20  0.1 1 0.0  - -  

รวม 27,174  100.0 35,152 100.0 30,099 100.0  
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สําหรับป 2559 แสนสิริมีรายไดจากการขายโครงการจํานวน 30,099 ลานบาท ลดลงรอยละ 14 จากรายไดจาก
การขายโครงการจํานวน 35,152 ลานบาทในป 2558 ปจจัยหลักมาจากสภาวะตลาดโดยรวมท่ียังไมเอื้ออํานวยตอการ
ลงทุนจับจายใชสอย ประกอบกับในชวงป 2557 - 2558 แสนสิริไดเปดขายโครงการคอนโดมิเนียมในจํานวนท่ีนอยลง และ
หลายโครงการดําเนินการภายใตบริษัทรวมทุน ระหวางบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) กับ บริษัท บีทีเอส กรุป โฮลดิ้งส 
จํากัด (มหาชน) ซึ่งรายไดจากการขายโครงการภายใตบริษัทรวมทุนจะไมไดปรากฏอยูในรายการขายโครงการ สงผลให
รายไดจากการขายโครงการในป 2559 มีจํานวนลดลง สําหรับรายไดจากการขายโครงการในป 2559 แบงเปนรายไดจาก
การขายโครงการคอนโดมิเนียมรอยละ 64 จํานวน 19,260 ลานบาท รายไดจากการขายโครงการบานเด่ียวรอยละ 32 
จํานวน 9,616 ลานบาท และรายไดจากการขายโครงการทาวนเฮาสรอยละ 4 จํานวน 1,224 ลานบาท  
 

สําหรับรายไดจากการขายโครงการบานเด่ียวในป 2559 ปรับลดลงท่ีรอยละ 5 จากจํานวน 10,107 ลานบาท              
ในป 2558 มาอยูที่จํานวน 9,616 ลานบาท โดยรายไดหลักมาจากโครงการเศรษฐสิริ จรัญ-ปนเกลา โครงการเศรษฐสิริ 
กรุงเทพกรีฑา โครงการเศรษฐสิริ พัฒนาการ และโครงการนาราสิริ บางนา ทั้งนี้ มีรายรับจาก 4 โครงการรวม 3,521              
ลานบาท คิดเปนรอยละ 12 ของรายไดจากการขายโครงการทั้งหมด  

 
สําหรับรายไดจากการขายโครงการทาวนเฮาสในป 2559 มีจํานวน 1,224 ลานบาท ลดลงรอยละ 39 เม่ือเทียบ

กับปกอนหนา ทั้งนี้ รายไดจากโครงการทาวนเฮาส มาจากโครงการภายใตแบรนด “ทาวน อเวนิว” จํานวน 5 โครงการ 
รายไดรวม 598 ลานบาท และโครงการทาวนเฮาสภายใตแบรนด “ฮาบิทาวน” จํานวน 2 โครงการ รายไดรวม 180 ลาน
บาท ในการนี้ โครงการ ทาวน อเวนิว ซิกซต้ี วิภาวดี 60 เปนโครงการทาวนเฮาสที่มีการรับรูรายไดสูงที่สุดในป 2559  

 
รายไดจากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในป 2559 มีจํานวน 19,260 ลานบาท คิดเปนสัดสวนรอยละ 64 ของ

รายไดจากการขายโครงการทั้งหมด ปรับลดลงรอยละ 16 จากจํานวน 23,048 ลานบาทในป 2558 ทั้งนี้ โครงการ เดอะ 
เบส เซ็นทรัล พัทยา โครงการ เดอะ เทอรทีไนน โครงการ เอดจ สุขุมวิท 23 โครงการ ไนนต้ี เอท ไวรเลส และโครงการ ฮาสุ 
เฮาส เปนโครงการท่ีมีรายไดสูงสุด 5 อันดับแรก โดยรายรับรวมจาก 5 โครงการ มีจํานวน 10,139 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
34 ของรายไดจากโครงการเพื่อขายทั้งหมด  

 
รายรับคาบริการอสังหาริมทรัพย   
 

สําหรับป 2559 แสนสิริมีรายไดจากโครงการเพื่อเชาเทากับ 80 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 25 จากจํานวน 64 ลาน
บาทในป 2558 ในขณะท่ีรายรับคาบริการธุรกิจมีจํานวน 3,273 ลานบาท เพิ่มขึ้นอยางมากจากจํานวน 1,432 ลานบาท 
หรือ     รอยละ 129 เม่ือเทียบกับชวงเดียวกันของปกอนหนา สาเหตุหลักมาจากแสนสิริมีรายไดจากการรับบริหารจัดการ
โครงการใหแกกิจการที่ควบคุมรวมกัน นอกจากนี้ แสนสิริมีรายไดคาบริการอื่น ประกอบดวย รายไดจากธุรกิจโรงแรมและ
รายไดจากธุรกิจโรงเรียนในป 2559 รวมจํานวน 302 ลานบาท ลดลงเล็กนอยที่รอยละ 1 เม่ือเทียบกับปกอนหนา  
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ตนทุนขาย และคาใชจายในการดําเนินงาน   
 
ตนทุนขาย 
 

สําหรับป 2559 แสนสิริบันทึกตนทุนขายโครงการเทากับ 20,628 ลานบาท ลดลงรอยละ 16 เม่ือเทียบกับตนทุน
ขายโครงการในป 2558 ตามการลดลงของรายไดจากการขายโครงการ ทั้งนี้ อัตรากําไรขั้นตนสําหรับโครงการเพื่อขาย
ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากรอยละ 29.9 ในป 2558 มาอยูที่รอยละ 31.5 ในป 2559 สาเหตุหลักมาจากการบริหารจัดการตนทุน             
ใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น สําหรับตนทุนโครงการเพื่อเชามีจํานวน 55 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 20 จากป 2558 ในขณะท่ี
ตนทุนบริการธุรกิจเพิ่มขึ้นรอยละ 129 จากป 2558 มาอยูที่ 2,428 ลานบาทในป 2559 ตามการเพิ่มขึ้นของรายได
คาบริการธุรกิจ สําหรับตนทุนบริการอ่ืน ไดแก ตนทุนธุรกิจโรงแรมและตนทุนธุรกิจโรงเรียน ลดลงที่รอยละ 2 เม่ือเทียบกับ
ชวงเดียวกันของปกอนหนา 

  
คาใชจายในการขายและการบริหาร  
 

คาใชจายในการขายและการบริหารในป 2559 เทากับ 5,828 ลานบาท คิดเปนรอยละ 16.9 ของรายไดรวม 
เพิ่มขึ้นเล็กนอยจากปกอนหนา ซึ่งมีคาใชจายในการขายและบริหารอยูที่รอยละ 16.8 ของรายไดรวม สําหรับคาใชจายใน
การขายในป 2559 มีจํานวน 3,039 ลานบาท คิดเปนรอยละ 8.8 ของรายไดรวม ปรับลดลงจากจํานวน 3,312 ลานบาท 
หรือคิดเปนรอยละ 8.6 ของรายไดรวมในป 2558 สาเหตุหลักมาจากการลดลงของคาใชจายท่ีเก่ียวเน่ืองกับการโอน
กรรมสิทธิ์ในป 2559 ประกอบกับในป 2558 แสนสิริมีคาใชจายจากการจัดแผนสงเสริมการตลาดเพ่ือบริหารจัดการสินคา
คงเหลือดวย ในขณะท่ีคาใชจายในการบริหารในป 2559 (รวมคาตอบแทนผูบริหาร) มีจํานวน 2,789 ลานบาท ปรับลดลง
จากจํานวน 3,148 ลานบาท โดยสัดสวนคาใชจายในการบริหารในป 2559 ปรับลดลงจากรอยละ 8.2 ของรายไดรวมในป 
2558 มาอยูที่รอยละ 8.1 ของรายไดรวม 
 
คาใชจายทางการเงิน 
 

คาใชจายทางการเงินในป 2559 อยูที่ 615 ลานบาท ลดลงจากจํานวน 728 ลานบาทในป 2558 โดยมีปจจัยหลัก
มาจากการนําที่ดินบางสวนที่ไดซื้อมาไปพัฒนาโครงการ ประกอบกับการขายโครงการท่ีสรางเสร็จแลวไดเพิ่มขึ้น สงผลให
คาใชจายทางการเงินลดลง 
 
กําไรสุทธิ  
 

 สําหรับป 2559 แสนสิริและบริษัทยอยบันทึกกําไรสุทธิเทากับ 3,380 ลานบาท ลดลงเล็กนอยที่รอยละ 4 จาก     
กําไรสุทธิในป 2558 จํานวน 3,506 ลานบาท โดยในป 2559 มีอัตรากําไรสุทธิที่รอยละ 9.8 ของรายไดรวม ปรับเพิ่มขึ้นจาก
อัตรากําไรสุทธิที่รอยละ 9.1 ของรายไดรวมในป 2558 เปนผลมาจากการเพ่ิมขึ้นของกําไรขั้นตน ทั้งนี้ อัตราภาษีเงินได        
นิติบุคคลสําหรับป 2559 อยูที่รอยละ 21.8 ของกําไรกอนภาษีเงินไดนิติบุคคล 
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สินทรัพย   
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 แสนสิริและบริษัทยอยมีสินทรัพยรวม เปนจํานวน 72,774 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 
3,323 ลานบาท เม่ือเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 โดยมีสินทรัพยหมุนเวียน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 จํานวน 
57,289 ลานบาท ลดลงจากจํานวน 59,135 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการลดลงของตนทุน
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ในขณะท่ีสินทรัพยไมหมุนเวียน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีจํานวน 15,485 ลาน
บาท เพิ่มขึ้นจํานวน 5,168 ลานบาทเม่ือเทียบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของท่ีดินรอ
การพัฒนาและเงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน 

 
หนี้สิน   
   

หนี้สินรวมของแสนสิริและบริษัทยอย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีจํานวน 44,678 ลานบาท เพิ่มขึ้นจํานวน 
2,425 ลานบาท จาก ณ  วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ประกอบดวยหน้ีสินหมุนเวียนจํานวน 21,290 ลานบาท เพิ่มขึ้น 1,341 
ลานบาทจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของเงินกูยืมระยะส้ันจากธนาคาร ในขณะท่ีหนี้สิน
ไมหมุนเวียนมีจํานวน 23,388 ลานบาท เพิ่มขึ้น 1,085 ลานบาทจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 ปจจัยหลักมาจากการ
เพิ่มขึ้นของต๋ัวเงินจายระยะยาวคาที่ดิน ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 แสนสิริและบริษัทยอยมีหนี้สินเฉพาะสวนที่มี
ดอกเบี้ย 32,276 ลานบาท ลดลงจาก 33,369 ลานบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 โดยมีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือ
หุน เทากับ 1.59 เทา และหนี้สินเฉพาะสวนท่ีมีดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุน (Gearing Ratio) เทากับ 1.15 เทา ทั้งนี้ บริษัท
ยังคงสามารถดํารงอัตราสวนทางการเงินไดตามที่กําหนดไวกรณีที่ออกตราสารหนี้ กลาวคือ กําหนดใหอัตราสวนหนี้สิน
เฉพาะสวนที่มีดอกเบี้ยตอสวนของผูถือหุนไมเกินกวา 2.5 ตอ 1 
 
สวนของผูถือหุน   
 

สวนของผูถือหุนของแสนสิริ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีจํานวน 28,096 ลานบาท เพิ่มขึ้น 898 ลานบาท เม่ือ
เปรียบเทียบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เปนผลมาจากกําไรสุทธิสําหรับป 2559 จํานวน 3,380 ลานบาท อยางไรก็ตาม     
แสนสิริไดจายเงินปนผลจากกําไรสุทธิของป 2558 จํานวน 2,286 ลานบาท 
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กระแสเงินสด  
 

แสนสิริและบริษัทยอย มีเงินสดสุทธิยกมาจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เทากับ 2,672 ลานบาท แสนสิริมีเงิน
สดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน 8,511 ลานบาท เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมการลงทุน 2,599 ลานบาท และเงินสดสุทธิ
ใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 4,826 ลานบาท เปนผลใหแสนสิริและบริษัทยอยมีเงินสดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
จํานวน 3,541 ลานบาท สําหรับกิจกรรมดําเนินงาน แสนสิริมีกําไรจากการดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย
และหน้ีสินดําเนินงานจํานวน 26,319 ลานบาท ในการนี้ แสนสิริใชเงินสดไปในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย
จํานวน 20,609 ลานบาท สําหรับกิจกรรมลงทุน แสนสิริใชเงินสดไปในการใหกูยืมแกกิจการท่ีเก่ียวของกันและการจายซ้ือ
เงินลงทุนในกิจการรวมคา จํานวน 3,914 ลานบาท และจํานวน 308 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับกิจกรรมจัดหาเงิน แสน
สิริใชกระแสเงินสดจายไปในการชําระคืนเงินกูยืมและดอกเบี้ยใหแกสถาบันการเงินจํานวน 7,828 ลานบาท และจายชําระ
คืนหุนกู ที่ครบกําหนดไถถอนจํานวน 2,000 ลานบาท นอกจากนี้ ยังใชกระแสเงินสดไปในการจายเงินปนผลจํานวน 2,286 
ลานบาท  

 
อัตราสวนสภาพคลอง   
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 แสนสิริและบริษัทยอยมีอัตราสวนสภาพคลองเทากับ 2.69 เทา ลดลงจาก 2.96 เทา 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มขึ้นของหนี้สินหมุนเวียนที่รอยละ 6.72 ตามการเพิ่มขึ้นของเงินกูยืม
ระยะส้ันจากธนาคาร ในขณะท่ีสินทรัพยหมุนเวียนปรับลดลงท่ีรอยละ 3.12 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558  
 
อัตราผลตอบแทนผูถือหุน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 แสนสิริมีอัตราผลตอบแทนผูถือหุน เทากับรอยละ 12.23 ปรับลดลงจากรอยละ 13.48 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 สาเหตุหลักมาจากการที่อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยในป 2559 ปรับลดลงมาอยูที่รอยละ 
4.75 จากรอยละ 4.92 ในป 2558 ในขณะท่ีอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนปรับเพิ่มขึ้นจาก 1.55 เทา ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2558 มาอยูที่ 1.59 เทา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
 
 
 
 

ปจจัยภายนอกที่มีผลกระทบตอผลการดําเนินงานของแสนสิริ ซึ่งสงผลใหผลการดําเนินงานอาจไมเปนไปตาม
เปาหมายที่กําหนดไวหรือมีการเปล่ียนแปลงจากปที่ผานมาอยางมีนัยสําคัญ ประกอบดวย ปญหาภาวะเศรษฐกิจชะลอตัว 
สงผลใหภาคอสังหาริมทรัพยมีการขยายตัวลดลงท้ังในดานอุปสงคและอุปทาน ปญหาดานกําลังซ้ือของผูบริโภคที่มี
ความสามารถในการซ้ือที่อยูอาศัยลดลงตามภาวะเศรษฐกิจ แสนสิริไดตระหนักถึงปจจัยภายนอกท่ีอาจจะมีผลกระทบ
ดังกลาว ไดนํามาวิเคราะหและปรับเปล่ียนกลยุทธในการดําเนินงานใหมีความเหมาะสมและสอดคลองกับสถานการณที่
เปล่ียนแปลงไป  

 

     14.2 สรปุปจจัยที่อาจมีผลกระทบตอการดําเนินงานในอนาคต


