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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกจิ 

 
 
 
 
 
 

   
วิสัยทัศน 
  
แสนสิริ บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพยชั้นนําของประเทศไทย ดวยวิสัยทัศนในการเติมเต็มประสบการณการอยูอาศัยที่
สมบูรณแบบ เราจึงมุงดําเนินการพัฒนาคุณภาพชีวิตของทุกไลฟสไตลบาน คอนโด และทาวนเฮาส บนความเขาใจอยาง
ลึกซ้ึงดวยความมุงม่ันในการสรางคุณคา พรอมยกระดับความพึงพอใจสูงสุดใหกับผูถือหุน ลูกคา พนักงาน และผูที่มีสวน
เก่ียวของทุกฝาย 
 

ภารกิจ  
  
มุงม่ันพัฒนาและจัดหาที่พักอาศัย รวมถึงสงเสริมกิจกรรมไลฟสไตล และประสบการณที่มีเอกลักษณเฉพาะตัว เราพรอม
เปนสวนหนึ่งของชุมชนของคุณ และพรอมที่จะดูแลคุณทั้งในวันนี้ พรุงนี้ และตลอดไป  
 
เราจะดําเนินการในฐานะ “ศูนยรวมการบริการทางอสังหาริมทรัพยระดับโลก” ในประเทศไทย ดวยการนําเสนอสินคา
และการบริการท่ีรวมเปนหนึ่งเดียว รวมถึงรวมมือกับผูมีสวนไดสวนเสีย ทั้งในระดับประเทศและระดับโลก อีกทั้งผูถือหุน            
คูธุรกิจ พนักงาน และชุมชน เพื่อสรางสรรคชีวิตที่ดีใหกับทุกคน  
 
โดยเราพรอมที่จะสรรหาสินคาและบริการที่ดีที่สุดในทุก ๆ ระดับ เพื่อตอบสนองตอทุก ๆ ตลาด ทั้งในประเทศไทยและ              
ในตางประเทศ 
 

กลยุทธในการดําเนินงาน    
  
 ในป 2560 แสนสิริยังคงมุงเนนการสรางความเจริญเติบโตของธุรกิจ ผานกลยุทธสําคัญ ดังนี้ 

 
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

    1.1 วิสัยทัศน ภารกิจ และกลยุทธในการดําเนินงานของบริษัท 
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1. การรวมมือกับพันธมิตรทางธุรกิจอยางตอเนื่อง เพื่อเสริมสรางความแข็งแกรงและคงความเปนผูนําในตลาด
คอนโดมิเนียม โดยในป 2560 แสนสิริรวมทุนกับบริษัท บีทีเอส กรุป จํากัด (มหาชน) หรือ BTS เปดตัวโครงการ
คอนโดมิเนียม 3 แหง มูลคาโครงการรวม 12,000 ลานบาท นอกจากน้ี ในเดือนพฤศจิกายน 2560 แสนสิริไดเปดตัว
โครงการ “ทากะ เฮาส” ในยานเอกมัย เปนโครงการแรกภายใตการรวมทุนระหวางแสนสิริกับ Tokyu Corporation  

2. การขยายการพัฒนาโครงการไปยังทําเลที่มีศักยภาพอยางตอเนื่อง อาทิ จังหวัดอยุธยา นครปฐม เปนตน 
3. การเจาะกลุมลูกคาตางชาติมากย่ิงขึ้น ผานการทํากิจกรรมการตลาดในตางประเทศอยางตอเนื่อง 
4. การเขาลงทุนใน 6 ธุรกิจใหมที่เนนตอบสนองตอไลฟสไตลของลูกคา เพื่อสนับสนุนการเติบโตขององคกรในระยะยาว 

 
 
 
 
 
กุมภาพันธ 2560 
 

 จัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก บริษัท จิรภาส เรียลต้ี จํากัด จํานวนเงินลงทุน 10 ลานบาท และมีสัดสวนการถือหุน 
 รอยละ 100 ของทุนที่ออกและเรียกชําระแลว บริษัทดังกลาวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  
 
เมษายน 2560 
 

 จัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก บริษัท ปารณัท พร็อพเพอรต้ี จํากัด จํานวนเงินลงทุน 10 ลานบาท และมีสัดสวน 
การถือหุนรอยละ 100 ของทุนที่ออกและเรียกชําระแลว บริษัทดังกลาวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

 
พฤษภาคม 2560 
 
 จายเงินปนผล (งวดสุดทาย) จากผลการดําเนินงานสําหรับรอบระยะเวลาต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2559 ถึงวันที่                   

31 ธันวาคม 2559 ในอัตราหุนละ 0.08 บาท (แปดสตางค) 
 
 จัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก บริษัท สิริ เวนเจอร จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 100 ลานบาท บริษทัดังกลาว

เปนการรวมทุนระหวางบริษัทฯ และธนาคาร  ไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการถือหุนรอยละ 90 และรอยละ 
10  ของทุนทีอ่อกและเรียกชําระแลวตามลําดับ บริษัทยอยดังกลาวประกอบธุรกิจลงทุนในกิจการที่มีศักยภาพในการ
เติบโตสูง (Start-up Business) และ/หรือกิจการรวมลงทุน (Venture Capital) ที่ประกอบธุรกิจ และ/หรือลงทุนในธรุกิจที่
เก่ียวของกับเทคโนโลยีการใหบริการดานอสังหาริมทรัพย (Property Service Technologies) รวมถึงธุรกิจที่เก่ียวเนือ่ง 

 
 
 

    1.2   การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการท่ีสาํคัญ 
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มิถุนายน 2560 
 

 จัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก บริษัท สิริ สมารท วัน จํากัด จํานวนเงินลงทุน 10 ลานบาท และมีสัดสวนการถือหุน           
รอยละ 100 ของทุนที่ออกและเรียกชําระแลว บริษัทดังกลาวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

 
สิงหาคม 2560 
 

 จัดต้ังบริษัทยอยแหงใหม ไดแก บริษัท สิริ ทีเค วัน จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 10 ลานบาท บริษัทดังกลาว
เปนการรวมทุนระหวางบริษัทฯ และ Tokyu Corporation ซึ่งเปนบริษัทที่จัดต้ังขึ้นในประเทศญี่ปุน (รวมทั้งบริษัท สห
โตคิว คอรปอเรชั่น จํากัด ซึ่งเปนพันธมิตรของ Tokyo Corporation) มีสัดสวนการถือหุนรอยละ 70 และรอยละ 30 
ของทุนที่ออกและเรียกชําระแลวตามลําดับ บริษัทยอยดังกลาวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

 
กันยายน 2560 
 

 Sansiri Global Investment Pte. Ltd. ซึ่งเปนบริษัทยอยของบมจ.แสนสิริ ที่จัดต้ังขึ้นในประเทศสิงคโปร ไดเขาลงทุน
ใน JustGroup Holdings Ptd. Ltd. (จัดต้ังตามกฎหมายของประเทศสิงคโปร) โดยการเขาซ้ือหุนสามัญเพิ่มทุน เปน
จํานวน 64,849 หุน หรือคิดเปนรอยละ 6.09 ของทุนชําระแลวของ JustGroup โดยมีมูลคาเงินลงทุนประมาณ 12 
ลานดอลลารสหรัฐฯ  
 
อนึ่ง JustGroup ประกอบธุรกิจใหบริการ Co-working space สําหรับธุรกิจ Start-up จนถึงบริษัทขนาดใหญที่
ตองการพื้นที่สํานักงานที่มีความยืดหยุน คุมคากวาพื้นที่สํานักงานใหเชาทั่วไป  

 
พฤศจิกายน 2560 
 
 Sansiri (US), INC. ซึ่งเปนบริษัทยอยของบมจ.แสนสิริ ที่จัดต้ังขึ้นในประเทศสหรัฐอเมริกา ไดเขาซ้ือหุนสามัญของ 

Standard International, LLC (“The Standard”) (จัดต้ังตามกฎหมายของประเทศสหรัฐอเมริกา) โดยมูลคาการ
ลงทุนคิดเปนจํานวนเงินประมาณ 58 ลานดอลลารสหรัฐฯ หรือคิดเปนประมาณรอยละ 35.09 ของหุนทั้งหมด ซึ่งจะ
ทยอยลงทุนเปนคราว ๆ จนเต็มมูลคาการลงทุน ภายในระยะเวลา 5 ป  
 
อนึ่ง The Strandard ประกอบธุรกิจหลัก ไดแก (1) ธุรกิจรับบริหารกิจการโรงแรมในรูปแบบ management contract 
และ franchise ภายใตแบรนด “The Standard” (2) ธุรกิจรับบริหารกิจการานอาหาร ภายใตแบรนดตาง ๆ มากกวา 
10 แบรนด และ (3) ธุรกิจดานการจองหองพัก The Standard Hotel และ Boutique hotels อื่น ๆ โดยใชแอปพลิเค
ชันที่ชื่อวา “One night Stand” ซึ่งเปนชองทางสําหรับการใชบริการและเสนอราคาพักที่ดีที่สุดอีกชองทางหนึ่ง 
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 เขาซ้ือหุนบุริมสิทธิของ Flying Jamon Ltd (“Hostmaker”) (จัดต้ังตามกฎหมายของประเทศอังกฤษและเวลส) ใน
สัดสวนประมาณรอยละ 11.20 ของหุนทั้งหมด โดยมีมูลคาเงินลงทุนประมาณ 5 ลานปอนด 

 
อนึ่ง Hostmaker ประกอบธุรกิจรับบริหารและจัดการอสังหาริมทรัพยเพื่อการเชาภายใตแบรนด Hostmaker โดย
เสนอบริการแบบครบวงจรใหแกลูกคา ต้ังแตการออกแบบหอง จัดแตงหองพักใหสวยงาม รวมไปถึงการบริหาร 
Profile อสังหาริมทรัพยของลูกคาเพื่อดึงดูดผูเขาพักใหมีอัตราการเขาพักและการจองใหมากที่สุด ตลอดจนจัดหา
ลูกคาที่มีคุณสมบัติเหมาะสม และใหบริการแบบโรงแรมในระดับ 5 ดาว แกลูกคาทุกราย รวมท้ัง บริการบํารุงรักษา
และทําความสะอาดหองพัก 

 

 เขาซ้ือหุนสามัญของ Winkontent AG (“Monocle”) (จัดต้ังตามกฎหมายของประเทศอังกฤษและเวลส) ในสัดสวน
ประมาณรอยละ 13.04 ของหุนทั้งหมด มูลคาเงินลงทุนประมาณ 5.9 ลานดอลลารสหรัฐฯ   

 
อนึ่ง Monocle ประกอบธุรกิจหลักดานล่ือ (Media) ไดแก นิตยสาร ชื่อ “Monocle” นอกจากน้ี ยังมีธุรกิจอื่นที่
เก่ียวของ เชน วิทยุ 24 ชั่วโมง, E-commerce, รานขายสินคาแฟชั่น และการจัดงาน event ตาง ๆ เปนตน 
 

 เขาซ้ือหุนสามัญในบริษัท ไพรม แอเรีย 38 จํากัด (“Prime-A”) จากบริษัท ยู ซิต้ี จํากัด (มหาชน) (“U City”) จํานวน 
50,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท หรือคิดเปนสัดสวนรอยละ 50 ของหุนทุงหมดใน Prime-A (ซึ่งเปนบริษัท
ยอยที่ U City ถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน) อนึ่ง Prime-A ถือครองที่ดินบริเวณซอยสุขุมวิท 38 
แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เนื้อที่รวม 2 ไร 36 ตารางวา และไมไดประกอบธุรกิจอื่นใด 

  
 
 
 
 
 
 ภาพรวมการประกอบธุรกิจและนโยบายการแบงการดําเนินงานของกลุมบริษัท 
  
  แสนสิริมีบริษัทในกลุม อันประกอบดวยแสนสิริซึ่งเปนบริษัทใหญ บริษัทยอย และบริษัทรวมทุน ตามท่ีแสดงไวใน
แผนภาพโครงสรางเงินลงทุนของกลุมบริษัท โดยแบงการดําเนินงานของกลุมบริษัทในลักษณะการกํากับแบบรวมกลุม 
(Consolidated Supervision) ซึ่งสามารถจําแนกตามนโยบายการลงทุน ไดดังนี้  
 
 
 
 
 

    1.3 โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท 
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1. กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย อันประกอบดวย  

 ก. โครงการเพ่ือขาย เชน  บานเด่ียว ทาวนเฮาส  โฮมออฟฟศ และคอนโดมิเนียม  สําหรับทุกกลุมลูกคาทั้งในพ้ืนที่
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนจังหวัดตาง ๆ ที่สําคัญ นอกจากนี้ แสนสิริไดเปดโรงงานผลิตแผนคอนกรีต
สําเร็จรูป (พรีคาสท) เพื่อชวยสนับสนุนการกอสรางโครงการตาง ๆ อีกทางหนึ่งดวย 
 
 ข. โครงการเพื่อเชา ในลักษณะของการลงทุนพัฒนาโครงการอาคารพาณิชยในรูปแบบการขายสิทธิการเชาใหแก
ลูกคา นอกจากนี้ ยังมีธุรกิจคอมมูนิต้ี รีเทล ภายใตชื่อ “ฮาบิโตะ มอลล” ซึ่งเปนการเปดใหรานคาและรานอาหารเชาพื้นที่ 
เพื่อชวยสงเสริมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยซึ่งเปนธุรกิจหลักของแสนสิริ 
  
2. กลุมธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย ซึ่งดําเนินธุรกิจดานการใหบริการเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยอยางครบวงจร ไดแก  
 ธุรกิจบริการดานการบริหารและจัดการดานอสังหาริมทรัพยที่ครอบคลุมบริการตัวแทนซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพย 

(Brokerage Service) การบริหารดานการขายโครงการ (Sales Management) บริการใหคําปรึกษาดานการ
พัฒ นาอสังหา ริมท รัพย  (Property Development Consultancy) และการบ ริหารและจัดการโครงการ
อสังหาริมทรัพย (Property Management) 

 ธุรกิจบริการตรวจสอบอาคาร (Building Inspection) 
 ธุรกิจโรงแรม เพื่อสรางรายไดอยางตอเนื่อง (Recurring Income) 
 กิจการโรงเรียน ซึ่งปจจุบันดําเนินงานภายใตชื่อ “โรงเรียนสาธิตพัฒนา” 
 กิจการบริหารงานดานบุคลากรใหกับโรงเรียนสาธิตพัฒนา 
 ธุรกิจใหบริการที่ปรึกษาดานไลฟสไตลสําหรับบุคคลและลูกคาองคกร 
 ธุรกิจใหบริการจัดการกิจกรรมพิเศษตางๆ (Events Management) และงานวิวาหครบวงจร ทั้งในประเทศไทย

และตางประเทศ 
 
3.   กลุมธุรกิจการลงทุน แสนสิริกําหนดแผนการลงทุนในธุรกิจที่เก่ียวของ ทั้งในประเทศและตางประเทศ โดยเนนการ
ลงทุนในธุรกิจที่สอดคลองกับวิสัยทัศนของแสนสิริที่มุงใหความสําคัญกับการใชชีวิตในอนาคต ครอบคลุมทั้งแนวทางการ
ดําเนินชีวิต การทํางาน การพักผอนหยอนใจ และการเรียนรูผานเทคโนโลยีและส่ือรูปแบบใหม ๆ 
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(ข้อมลู ณ วันที่ 28 กุมภาพนัธ์ 2561)

ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจการลงทุน

บจ. ชนชัย

บจ. อาณาวรรธน์

บจ. พวิรรธนา

บจ. เรด โลตัส 

พร็อพเพอร์ตี ้

บจ. แสนสิริ ไชน่า

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ

บจ. ปภานัน

บจ. เอส. ยู. เอน็. 

แมเนจเม้นท์

บจ. เอน็อีดี แมเนจเม้นท์

บจ. สิริวัฒนา โฮลดิง้

บจ. ปารณัท พร็อพเพอร์ตี ้

บจ. จิรภาส เรียลตี ้

บริษัทร่วมทุนกับ บมจ.บีทีเอส กรุ๊ป 

(50:50)

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทู 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทรี 

บจ. บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไฟฟ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอท

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน์  

บจ. นูโว ไลน์ เอเจนซี่

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

อีเลฟเว่น

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ทเวลฟ์

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 
โฟร์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ฟิฟทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ซิกซ์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

เซเว่นทนี 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

เอททีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ไนน์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ทเวนที 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ทเวนที วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ 

ทเวนที ทู

บริษัทร่วมทุนกับกลุ่ม โตคิว 

คอร์ปอเรชั่น

บจ. สิริ ทีเค วัน

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้

(ธรุกิจนายหน้า บริหารงานขาย บริหาร

และจดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์)

บจ. ทัช พร็อพเพอร์ตี ้

(ธุรกิจตรวจสอบอาคาร)

บจ. คิวที ไลฟ์สไตล์

(ธุรกิจบริการที่ปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์

สําหรับบุคคลและลกูค้าองค์กร)

บจ. คิวอีดบัเบิล้ยู (ไทยแลนด์) 

(ธรุกิจให้บริการจัดการกิจกรรมพิเศษตา่งๆ 

(Event Management) และงานวิวาห์

ครบวงจร 

ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ)

ธุรกิจโรงแรม

บมจ.แสนสิริ

บจ.พลัส พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ

กิจการโรงเรียนสาธิตพัฒนาและ

ธุรกจิที่เกี่ยวเนื่อง

บจ.เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์

บจ.ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา

บมจ.แสนสิริ

SANSIRI (US), INC

Standard International, LLC 
(“the Standard”)

(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศสหรัฐอเมริกา)

(ธุรกิจรับบริหารกิจการโรงแรม

ร้านอาหารและการจองห้องพัก)

Flying Jamon Ltd. (“Hostmaker”)

(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศ

องักฤษและเวลส์)

(รับบริหารและจัดการอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการเชา่)

Winkontent AG (“Monocle”)

(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศ

สวิตเซอร์แลนด์

(ธรุกิจหลักด้านสื่อ(Media))

Sansiri Global Investment Pte . Ltd. 

(Holding Company)

(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)

Sansiri Guernsey (2009) Limited 

(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศ Guernsey)

(ธุรกิจพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
ขายและ/หรือเพื่อเชา่ในประเทศอังกฤษ)

Sansiri Guernsey (2015) Limited 
(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศ Guernsey)

(ธุรกิจพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อ

ขายและ/หรือเพื่อเชา่ในประเทศอังกฤษ)

JustGroup Holding Pte.Ltd. (“JustCo”)

(จัดตัง้ตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)

(ให้บริการ Co-working Space)

บจ.สิริ เวนเจอร์ส

(ลงทนุในธุรกิจที่เกี่ยวข้องกบัเทคโนโลยี

การให้บริการด้านอสงัหาริมทรัพย์)

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี ้

บมจ.แสนสิริ

100% 50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

70% 100%

100%

70%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

6.09%

*

11.20%

13.04%

90%

บจ. สิริ สมาร์ท วัน
100%

บจ. ไพร์ม แอเรีย 38
50%

หมายเหตุ : * มูลคา่การลงทนุในการเข้าซือ้หุ้นคิดเป็นจํานวนเงินประมาณ 58 ล้านดอลลา่ร์สหรัฐฯ ซึ่งจะทยอยลงทนุเป็นคราว ๆ จนเตม็มลุค่าการลงทุน ภายในระยะเวลา 5 ปี

บจ. สิริ สมาร์ท ทู

บจ. สิริพัฒน์ วัน

100%

100%

โครงสร้างเงินลงทุนของกลุ่มบริษัท
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 โครงสร้างรายได้จําแนกตามกลุม่ธรุกิจตัง้แตปี่ 2558-2560 มีดงัตอ่ไปนี ้

 

ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 

การถอืหุ้น 

ของบริษัท 

(ร้อยละ) 

ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด 

2558 2559 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) ธุรกจิอสังหาริมทรัพย์                 

เพื่อขาย                 

-  ประเภทบ้านเดี่ยว SIRI,  AW, PW, CC, 

RED, NED, PPS 

- , 100, 100, 

100, 100, 100, 

100 

10,107 26.3 9,616 28.0 11,401  35.9  

-  ประเภททาวน์เฮาส์ SIRI, PLUS, PW, PPN, 

AW 

-, 100, 100, 

100, 100 

1,996 5.2 1,224 3.6 1,751  5.5  

-  ประเภทมิกซ์ SIRI - - - - - 30  0.1  

-  ประเภทคอนโดมิเนียม SIRI, RED, AW, PW, 

PPN, NED, TOUCH, PPS

, SG 

- , 100, 100, 

100, 

100, 100, 100, 

100, 100 

23,049 59.9 19,260 56.0 12,897  40.6  

เพื่อให้เชา่ 

-  รายได้จากโครงการเพ่ือเช่า 

  
 

      

SIRI, SUN, AW, RED, 

PPN, NED, QT, CC 

- , 100, 100, 

100, 100, 100, 

100, 100 

22 0.1 23 0.1 47  0.1  

-  รายได้สทิธิการเช่าตดับญัช ี SUN, CC  100, 100 42 0.1 57 0.2 42  0.1  

       
  

       
  

2.  ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
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ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 

การถอืหุ้น 

ของบริษัท 

(ร้อยละ) 

ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด ประจาํปีสิน้สุด 

2558 2559 2560 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

2) ธุรกจิบริการ

อสังหาริมทรัพย์ 
      

  

- รายได้ค่าบริการธรุกิจ SIRI, PW, PLUS, QT, 

TOUCH, QEW 

-, 100, 100, 

100, 100, 70 

 1,432   3.7  3,273 9.5 4,368  13.8  

- รายได้จากการขายวสัดุ

ก่อสร้าง 

SIRI - 4 0.0 57.0 0.2 86  0.3  

- รายได้ค่าบริการอืน่ SIRI, AW, PPN, NED, 

PPS, SPC, SPS 

- , 100, 100, 

100, 100, 100, 

100 

 304   0.8  302  0.9  293 0.9 

3) รายได้อื่นๆ   

- ดอกเบีย้รับ 

 

      

48  0.1  104 0.3 213  0.7  

- รายรับคา่สว่นกลางหมู่บ้าน 

 

98  0.3  110 0.3 136  0.4  

- รายรับคา่เปลีย่นสญัญาและยดึเงินจอง 215 0.6 95 0.3 31  0.1  

-กําไรจากการขายท่ีดิน 

 

964 2.5 134 0.4 253  0.8  

-กําไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 46 0.1 14 0.0 -  -   

- รายได้อ่ืน 

 

128 0.3 126 0.4 208  0.7  

รวมรายได้ 38,455 100.0 34,395 100.0 31,757 100.0 

อัตราการเพิ่ม(ลด) ของรายได้ (%) 30.2 (10.6) (7.7) 
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หมายเหต ุ  -   SIRI  หมายถงึ  บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 

  PLUS   หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

  CC  หมายถงึ  บริษัท ชนชยั จํากดั 

  PW  หมายถงึ บริษัท พิวรรธนา จํากดั 

  AW     หมายถงึ     บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 

  RED  หมายถงึ บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

  PPN   หมายถงึ  บริษัท ปภานนั จํากดั 

  NED   หมายถงึ  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

  SUN  หมายถงึ  บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จํากดั  

  PPS            หมายถงึ บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั 

  TOUCH หมายถงึ  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

  SG             หมายถงึ    Sansiri Guernsey (2009) Limited 

 SPC             หมายถงึ   บริษัท ศนูย์บคุลากรสาธิตพฒันา จํากดั  

 SPS            หมายถงึ โรงเรียนสาธิตพฒันา 

  QT  หมายถงึ    บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั  

  QEW   หมายถงึ  บริษัท คิวอดีบัเบิล้ย ู(ไทยแลนด์) จํากดั 
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 กลุ่มบริษัทแสนสิริมีการประกอบธุรกิจหลักแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม อันได้แก่ (1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์                         

(2) ธุรกิจบริการอสงัหาริมทรัพย์ (3) ธุรกิจการลงทุน ทัง้นี ้ลกัษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการของแต่ละกลุ่มธุรกิจมีรายละเอียด

ดงัต่อไปนี ้

 

  2.1.1  ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 

 (ก) ธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

  

        
 
 
 
 
 
 
 

    2.1 ลักษณะผลติภณัฑ์หรือบริการ 
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 แสนสิริพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยมีผลิตภณัฑ์ทัง้บ้านเดี่ยว 

ทาวน์เฮาส์ ช็อปเฮาส์ และคอนโดมิเนียม ครอบคลมุทกุระดบัราคา เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าแต่ละกลุ่มท่ีแตกต่าง

กัน ผลิตภัณฑ์ของแสนสิริในทุกระดับราคา ยังคงคุณภาพตามมาตรฐานของแสนสิริ ในปี 2560 แสนสิริได้เน้นการพัฒนา
โครงการคอนโดมิเนียม เพ่ือรองรับความต้องการท่ีอยู่อาศยัแนวสูงท่ีเพิ่มขึน้ โดยได้เปิดตัวโครงการคอนโดมิเนียมทัง้หมด 8 
โครงการในหลากหลายพืน้ท่ีและหลากหลายระดบัราคา มีมลูคา่โครงการรวมกวา่ 27,500 ล้านบาท  

   

 สําหรับการขยายการพฒันาโครงการไปยงัจงัหวดัท่ีมีศกัยภาพยงัคงเป็นไปอยา่งตอ่เน่ืองจากปีท่ีผา่นมา โดยในจงัหวดัท่ี

ได้รับการตอบรับจากลกูค้าท่ีดี แสนสิริจะมีการลงทนุพฒันาโครงการเพ่ิมเติม อาทิ การพฒันาโครงการคอนโดมิเนียม “ดีคอนโด 

พิงค์” ในจงัหวดัเชียงใหม่ เป็นต้น นอกจากนี ้ในปี 2560 แสนสิริยงัได้พฒันาโครงการในทําเลใหม่ ๆ ท่ีเล็งเห็นถึงศกัยภาพในการ

เติบโต อาทิ จงัหวดัอยุธยา และจงัหวดันครปฐม เป็นต้น โดยได้พฒันาโครงการ “อณาสิริ อยุธยา” ซึ่งเป็นโครงการท่ีมีทัง้บ้าน

เดี่ยวและทาวน์เฮาส์ และโครงการคอนโดมิเนียม “ดีคอนโด กําแพงแสน” ในจังหวดันครปฐม ทัง้นี ้ในปี 2560 แสนสิริเปิดตวั
โครงการทัง้หมดรวม 14 โครงการ แบง่เป็นในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 11 โครงการ และโครงการในต่างจงัหวดัอีก
จํานวน 3 โครงการ  
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โครงการเพื่อขายในปัจจุบัน 

 

โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

พืน้ที่โครงการ 

(ไร่ - งาน - 

ตร.ว.) 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการ

ก่อสร้าง (ร้อย

ละของมูลค่า

ตามบัญชี) 

ความคืบหน้าของ

การขาย(ร้อยละ

ของมูลค่าขายทัง้

โครงการ) 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 90 - 1 - 34 425 1,965 ก.ค. 55 - มิ.ย. 58 94.40 81.90 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑล สาย 1 บ้านเดี่ยว SIRI 37 - 1 - 45.14 57 1,428 ก.พ. 55 - ก.ย. 57 96.16 59.45 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 40.6 386 1,922 ก.ย. 54 - มิ.ย. 61 82.42 54.29 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา ถนนปัญญารามอินทรา บ้านเดี่ยว SIRI 163 - 1 - 49 518 3,777 มิ.ย. 54 - ธ.ค. 62 62.64 40.73 

การ์เด้นท์ สแควร์ สขุมุวิท 77 ถนนสขุมุวิท บ้านเดี่ยว SIRI 4 - 1 - 31.9 34 445 เม.ย. 54 - มิ.ย. 55 99.33 93.84 

นาราสิริ โทเพียรี่ ถนนนวมินทร์ บ้านเดี่ยว SIRI 15 - 3 - 99.98 57 1,003 มิ.ย. 54 - ธ.ค. 56 99.52 84.86 

นาราสิริ บางนา ถนนบางนาตราด บ้านเดี่ยว SIRI 65 -  - - 9.03 101 3,932 พ.ค. 55 - ธ.ค. 59 100.00 95.24 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล บ้านเดี่ยว SIRI 62 - 3 - 10.5 252 1,828 ก.ค. 55 - พ.ค. 57 88.35 52.6 

คณาสิริ บางนา จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดี่ยว SIRI 86 - 1 - 77.72 401 1,422 ก.ค. 56 - ธ.ค. 67 48.15 25.29 

คณาสิริ ศาลายา 
อําเภอบางกรวย จงัหวดั

นนทบรุี 
บ้านเดี่ยว SIRI 96 - 1 - 49.8 489 1,850 

 56 

- ส.ค. 61 93.00 89.00 

บรุาสิริ วงแหวน-อ่อนนชุ 
อําเภอบางพล ีจงัหวดั

สมทุรปราการ 
บ้านเดี่ยว SIRI 95 - 2 - 26 388 2,680 พ.ค. 56 - ธ.ค. 62 71.48 54.40 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ วงแหวน 
อําเภอบางบวัทอง จงัหวดั

นนทบรุี 
บ้านเดี่ยว SIRI 64 - 0 - 19.5 319 1,296 เม.ย. 57 - ธ.ค. 60 69.21 50.63 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ 2 ถนนติวานนท์ แจ้งวฒันะ บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 1 - 24.73 266 1,550 ก.ย. 56 - ธ.ค. 63 66.80 43.93 

ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

พืน้ที่โครงการ 

(ไร่ - งาน - 

ตร.ว.) 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการ

ก่อสร้าง (ร้อย

ละของมูลค่า

ตามบัญชี) 

ความคืบหน้าของ

การขาย(ร้อยละ

ของมูลค่าขายทัง้

โครงการ) 

เศรษฐสิริ จรัญฯ - ปิ่นเกล้า 
แขวงบางขนุศรี เขตบางกอก

น้อย กรุงเทพมหานคร 
บ้านเดี่ยว SIRI 76 - 0 - 44 292 3,526 ก.ค. 58 - ธ.ค. 60 97.30 100.00 

ฮาบิเทีย โมทีฟ ปัญญาอินทรา 
เขตคลองสามวา 

กรุงเทพมหานคร 
บ้านเดี่ยว AW 81 - 3 - 96.65 210 1,612 เม.ย. 57 - ธ.ค. 59 98.96 96.97 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ บ้านเดี่ยว AW 61 - 0 - 81.38 250 1,533 ม.ค. 55 - เม.ย. 62 99.08 86.85 

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล บ้านเดี่ยว AW 37 - 3 - 94.55 217 905 ม.ค. 56 - ส.ค. 60 89.65 64.60 

นาราสิริ พระราม 2 ถนนพระราม2 บ้านเดี่ยว AW 34 - 3 - 32.95 57 1,464 ต.ค. 55 - มี.ค. 58 79.55 37.46 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต ถนนเทพกระษัตรี บ้านเดี่ยว AW 38 - 3 - 65.1 156 1,073 ม.ค. 56 - ธ.ค. 57 98.83 75.18 

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา เขตบางกะปิ กรุงเพทมหานคร บ้านเดี่ยว NED 96 - 0 - 0 314 4,081 พ.ย. 56 - ต.ค. 61 90.53 82.49 

เศรษฐสิริ สนัทราย 
ถนนเชียงใหม่-พร้าว จงัหวดั

เชียงใหม ่
บ้านเดี่ยว PW 53 - 3 - 89.48 160 1,527 มี.ค. 56 - มี.ค. 58 99.51 94.88 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น อําเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น บ้านเดี่ยว PW 33 - 0 - 76.5 124 768 ก.ค. 56 - ม.ค. 64 79.60 43.84 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ถนนเลียบคลอง2 ทาวน์เฮาส์ SIRI 23 - 0 - 79.62 332 471 พ.ย. 54 - ธ.ค. 60 90.05 85.51 

บี อเวนิว เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม ่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 - 0 - 90.5 17 97 พ.ค. 56 - ธ.ค. 56 100.00 72.15 

เมททาวน์ บางนา 
อําเภอบางบอ่ จงัหวดั

สมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส์ SIRI 34 - 1 - 20.54 409 819 ก.ย. 56 - ธ.ค. 70 41.44 15.12 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 44 - 2 - 78.21 436 1,715 ก.ค. 55 - มิ.ย. 64 83.05 45.32 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 
ถนนเลียบทางด่วนวงแหวน

ด้านใต้ 
ทาวน์เฮาส์ AW 27 - 3 - 36.12 331 788 พ.ค. 56 - ธ.ค. 59 99.52 98.72 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

พืน้ที่โครงการ 

(ไร่ - งาน - 

ตร.ว.) 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการ

ก่อสร้าง (ร้อย

ละของมูลค่า

ตามบัญชี) 

ความคืบหน้าของ

การขาย(ร้อยละ

ของมูลค่าขายทัง้

โครงการ) 

บี อเวนิว กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ ทาวน์เฮาส์ PPN 1 - 1 - 15.1 12 83 มี.ค. 56 - ก.ย. 56 98.44 17.38 

บี อเวนิว กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ ทาวน์เฮาส์ PW 1 - 1 - 14.2 12 82 มี.ค. 56 - ก.ย. 56 98.08 48.23 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว 
อําเภอเมืองพิษณโุลก จงัหวดั

พิษณโุลก 
ทาวน์เฮาส์ PW 17 - 1 - 45 178 580 ธ.ค. 56 - มิ.ย. 64 69.35 24.24 

ดีคอนโด ไมน์ จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 3 - 14 436 802 ส.ค. 56 - มิ.ย. 57 100.00 99.60 

เดอะ โมนเูมนต์ 
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 
คอนโดมิเนียม SIRI 1 - 0 - 14 86 1,513 ต.ค. 58 - พ.ย. 60 94.93 63.94 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต ตําบลไม้ขาว คอนโดมิเนียม AW 13 - 2 - 90 206 2,716 ส.ค. 56 - ก.พ. 58 99.88 80.32 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 0 387 1,133 มี.ค. 56 - พ.ค. 57 100.00 99.18 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู ถนนรัษฎานสุรณ์ คอนโดมิเนียม AW 6 - 0 - 66.8 471 734 ก.ย. 56 - ส.ค. 57 100.00 39.11 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 5 - 0 - 45.8 270 1,420 ม.ค. 57 - มี.ค. 58 100.00 97.13 

ดีคอนโด โคโค ่สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี คอนโดมิเนียม AW 3 - 0 - 0 349 620 ม.ค. 57 - มี.ค. 58 100.00 77.46 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา คอนโดมิเนียม AW 16 - 0 - 14.2 1,268 2,026 พ.ย. 56 - เม.ย. 58 100.00 99.77 

เรน ชะอํา-หวัหิน ถนนเพชรเกษม คอนโดมิเนียม RED 9 - 3 - 51 499 1,380 พ.ค. 57 - ธ.ค. 57 97.45 77.59 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 4 - 2 - 19.4 983 2,174 พ.ค. 56 - ก.ค. 58 99.70 77.53 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี ถนนวฒันานวุงศ์ คอนโดมิเนียม PW 30 - 0 - 20 408 1,019 ม.ค. 57 - พ.ย. 58 99.88 46.74 

สราญสิริ โคราช จงัหวดันครราชสมีา บ้านเดี่ยว SIRI 59 - 2 - 82 251 1,164.50 เม.ย. 58 - มิ.ย. 67 46.61 18.22 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

พืน้ที่โครงการ 

(ไร่ - งาน - 

ตร.ว.) 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการ

ก่อสร้าง (ร้อย

ละของมูลค่า

ตามบัญชี) 

ความคืบหน้าของ

การขาย(ร้อยละ

ของมูลค่าขายทัง้

โครงการ) 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ 
ถนนทางหลวงแผ่นดินสายเลี่ยง

เมือง จงัหวดัเชียงใหม ่
บ้านเดี่ยว SIRI 66 - 0 - 0 238 1,398.48 ม.ค. 58 - ธ.ค. 61 65.00 23.00 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา ถนนลําลกูกา บ้านเดี่ยว SIRI 85 - 2 - 8.98 399 1,524.71 มี.ค. 58 - ธ.ค. 63 43.69 18.89 

โป่งแยง ฟแวงง์ จงัหวดัเชียงใหม ่ บ้านเดี่ยว AW 13 - 2 - 21 9 246.92 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 93.34 9.81 

โป่งแยง ฟแวงง์ จงัหวดัเชียงใหม ่ บ้านเดี่ยว PW 13 - 2 - 21 11 301.37 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 90.69 - 

สราญสิริ เกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยว AW 50 - 3 - 26.6 202 1,162.61 ส.ค. 58 - ธ.ค. 61 77.15 42.14 

บรุาสิริ วชัรพล เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 94 - 2 - 93.13 242 3,257.49 มิ.ย. 59 - ธ.ค. 62 43.46 15.92 

เศรษฐสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 87 - 1 - 14 276 3,231.00 มิ.ย. 57 - ธ.ค. 62 65.52 47.72 

บรุาสิริ บางพนู ถนนรังสิต-ปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 68 - 3 - 87.83 268 1,921.62 ส.ค. 58 - ส.ค. 61 68.64 49.79 

เศรษฐสิริ ลําลกูกา ลําลกูกา ปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 78 - 0 - 100 321 2,299.15 มี.ค. 58 - ธ.ค. 62 49.73 18.59 

เศรษฐสิริ ปิ่นเกล้า-กาญจนาภิเษก ทวีวฒันา  กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI 32 - 3 - 76 74 1,178.91 ม.ค. 59 - ม.ค. 60 91.05 47.66 

สิริ เพลส ติวานนท์ ปากเกร็ด  จงัหวดันนทบรุี ทาวน์เฮาส์ SIRI 12 - 3 - 0 119 420.10 มี.ค. 59 - มี.ค. 61 80.13 42.78 

บี สแควร์ เจริญกรุง 80 ถนนเจริญกรุง ทาวน์เฮาส์ SIRI 5 - 0 - 0 35 512.16 ม.ค. 59 - มิ.ย. 60 89.66 54.98 

คณาสิริ รังสิต คลอง 2 ลําลกูกา  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI 43 - 0 - 0 212 864.03 เม.ย. 59 - ธ.ค. 61 41.69 24.94 

สิริ อเวนิว เพชรเกษม 81 ซอยเพชรเกษม 81 กรุงเทพ ทาวน์เฮาส์ SIRI 10 - 0 - 0 93 507.55 ม.ค. 59 - มิ.ย. 60 95.00 52.00 

ไนน์ตีเ้อท ไวร์เลส ถนนวิทย ุกรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 0 - 23 77 8,162.88 ก.ย. 55 - ธ.ค. 59 97.00 70.00 
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โครงการ สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิ์ 

ในที่ดิน 

พืน้ที่โครงการ 

(ไร่ - งาน - 

ตร.ว.) 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการ

ก่อสร้าง (ร้อย

ละของมูลค่า

ตามบัญชี) 

ความคืบหน้าของ

การขาย(ร้อยละ

ของมูลค่าขายทัง้

โครงการ) 

โมริ เฮาส์ 
ถนนสขุมุวิท 77 

กรุงเทพมหานคร 
คอนโดมิเนียม SIRI 4 - 1 - 54 262 1,822.58 เม.ย. 58 - ก.ค. 59 91.97 90.34 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ 345 ปากเกร็ด นนทบรุี บ้านเดี่ยว SIRI 85 - 0 - 0 335 2,401.08 เม.ย. 59 - ก.ค. 62 60.99 47.44 

คณาสิริ ปิ่นเกล้า-กาญจนาฯ อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรุี บ้านเดี่ยว SIRI 78 - 3 - 99.8 369 1,563.90 ส.ค. 59 - ส.ค. 63 31.87 14.79 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชื่น 2 อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรุี บ้านเดี่ยว SIRI 52 - 2 - 14.71 149 2,799.75 ก.ย. 59 - มี.ค. 64 32.02 14.39 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน อําเภอเมือง จงัหวดัสมทุรสาคร บ้านเดี่ยว SIRI 57 - 3 - 92.98 293 1,355.06 มี.ค. 60 - มี.ค. 63 14.90 5.30 

คาวะ เฮ้าส ์ เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม TOUCH 6 - 3 - 89.6 546 3,384.67 ก.ย. 61 - ก.ค. 63 1.95 20.10 

ดี คอนโด พิงค์ เขียงใหม ่ อําเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ คอนโดมิเนียม PW 12 - 1 - 52 687 1,775.60 ม.ค. 60 - ก.ค. 61 37.70 99.90 

ดี คอนโด กําแพงแสน 
อําเภอกําแพงแสน จงัหวดั

นครปฐม 
คอนโดมิเนียม SIRI 8 - 1 - 67 766 1,211.49 ต.ค. 60 - ธ.ค. 61 11.34 54.37 

โอกะ เฮาส์ เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม JRP 5 - 2 - 67.4 1,178 7,006.04 เม.ย. 61 - ธ.ค. 63 3.36 40.06 

อนาสิริ จงัหวดัอยธุยา 
บ้านเดี่ยวและ

ทาวน์เฮาส์ 
SIRI 84 - 1 - 60 318 953.96 มี.ค. 60 - มี.ค. 65 22.64 10.29 
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หมายเหต ุ  

1 ไร่  =  400 ตารางวา 

1 งาน  =  100 ตารางวา 

ร้อยละความคืบหน้าของโครงการใช้มลูค่าตามบญัชี ในสว่นของค่าพฒันาโครงการ (แต่ไมร่วมค่าที่ดิน และดอกเบีย้) 

บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสริิ 

SIRI หมายถงึ  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)    

PLUS หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั    

PPS หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั    

PPV หมายถงึ  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั    

CC หมายถงึ  บริษัท ชนชยั จํากดั    

SV หมายถงึ  บริษัท แสนสิริ ไชนา่ จํากดั    

PW หมายถงึ  บริษัท พิวรรธนา จํากดั    

AW หมายถงึ  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั    

RED หมายถงึ  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั    

PPN หมายถงึ  บริษัท ปภานนั จํากดั    

SL หมายถงึ  บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั    

TOUCH หมายถงึ  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั    

SG หมายถงึ  Sansiri Guernsey (2009) Limited    

NED หมายถงึ  บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั    
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 (ข) ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเช่า 

  

   แสนสิริมีธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือเช่าซึ่งก่อให้เกิดรายรับอย่างต่อเน่ือง (Recurring Income) 

ได้แก่ โครงการขายสิทธิการเช่า 2 แห่ง ประกอบด้วย โครงการ ซัน สแควร์ สีลม ซึ่งเป็นอาคารพาณิชย์ และโครงการ                   

บ้านแสนสิริ ซึ่งเป็นอาคารท่ีพักอาศัย นอกจากนี  ้ยังมี “ฮาบิโตะ มอลล์” ซึ่งเป็นคอมมูนิตี  ้รีเทล ตัง้อยู่ในบริเวณ ที 77                   
บนถนนสุขมุวิท 77 โดยในฮาบิโตะ มอลล์มีร้านค้าและร้านอาหารหลากหลายรูปแบบ เพ่ือตอบสนองไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิต

แนวคิดใหม่ อีกทัง้ยงัเป็นการชว่ยสง่เสริมธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นธรุกิจหลกัของแสนสริิได้เป็นอย่างดี 

 

  2.1.2  ธุรกจิบริการอสังหาริมทรัพย์ 

 

 (ก) ธุรกจิด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 

  

 ธรุกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ดําเนินงานโดยบริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (“พลสั”) เป็นธุรกิจท่ี

สง่เสริมกนักบัธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายได้เป็นอยา่งดี โดยนอกจากจะสร้างความพงึพอใจให้แก่ลกูค้าด้วยบริการ

ท่ีครบวงจร ยงัเป็นแหลง่กระแสรายรับท่ีตอ่เน่ืองสําหรับแสนสริิ และเอือ้อํานวยให้แสนสิริสามารถใช้ประโยชน์จากฐานข้อมลู 

เพ่ือนํามาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้ตรงกับความต้องการของตลาดต่อไป โดยธุรกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ 

ประกอบด้วย 3 บริการหลกั ได้แก่ (1) บริการตวัแทนซือ้ ขาย เช่าอสงัหาริมทรัพย์และบริหารงานขายโครงการ (2) การบริหาร
จดัการอสงัหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทัง้การบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศยัและการบริหารจดัการทรัพยากร

อาคาร โดยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้การบริหารงานจํานวน 188 โครงการ มีพืน้ท่ีบริหารรวมทัง้สิน้ 6.32 ล้านตาราง

เมตร (ข้อมลูสิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560) และ (3) บริการให้คําปรึกษาด้านอสงัหาริมทรัพย์ทัง้ก่อนเร่ิมและระหวา่งการ
ดําเนินโครงการ โดยครอบคลมุด้านการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การสํารวจและศึกษาตลาด การวิเคราะห์ความ

เป็นไปได้ทางการเงิน นอกจากนี ้ยงัมีบริการตรวจสอบอาคาร ซึง่ดําเนินงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 

  (ข) ธุรกจิด้านการศกึษา   

    

   ปัจจบุนั แสนสิริประกอบกิจการโรงเรียน ภายใต้ช่ือ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” ซึง่นอกจากจะเป็นการเพิ่ม

แหลง่รายได้จากกิจการโรงเรียนอยา่งต่อเน่ืองแล้ว (Recurring Income) ยงัเป็นการสร้างโอกาสในการขยายธุรกิจ และสร้าง

ผลประโยชน์ร่วม (Synergy) กบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของแสนสิริ เน่ืองจากโรงเรียนสาธิตพฒันาตัง้อยู่ใกล้บริเวณ

โครงการท่ีอยูอ่าศยัของแสนสิริหลายแห่ง  

 

  (ค) ธุรกจิโรงแรม 

 

      ปัจจุบนั แสนสิริมีธุรกิจโรงแรม 2 แห่ง ประกอบด้วย “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชั่น                 

หวัหิน” ตัง้อยู่ท่ีอําเภอหวัหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ มีห้องพกัจํานวน 46 ห้อง และ “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล                  

คอลเลคชัน่ เขาใหญ่” ตัง้อยูท่ี่อําเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา มีห้องพกัจํานวน 56 ห้อง 
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    (ง) ธุรกจิบริการอ่ืน 

    

   ปัจจบุนั แสนสิริมีธุรกิจบริการอื่น ได้แก่ ธุรกิจบริการท่ีปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบุคคลและลกูค้า

องค์กร ซึ่งดําเนินงานโดยบริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากัด และ ธุรกิจให้บริการจัดการกิจกรรมพิเศษต่างๆ (Events 

Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทัง้ในประเทศไทยและต่างประเทศ ซึ่งดําเนินงานโดยบริษัท คิวอีดับเบิล้ย ู                    

(ไทยแลนด์) จํากดั 

 

  2.1.3  ธุรกจิการลงทุน 

 

   ในปี 2560 แสนสิริได้ขยายขอบเขตการลงทนุผ่านการลงทนุในกิจการในต่างประเทศ โดยมุ่งเน้นไปยงั

กิจการท่ีนําเสนอนวตักรรมหรือไลฟ์สไตล์ใหม่ท่ีเหมาะกบัยุคสมยัท่ีเปล่ียนแปลงไป ทัง้ในด้านการท่องเท่ียว การทํางาน 

และการพกัอาศยั และเป็นกิจการท่ีมีแผนจะขยายตลาดเข้ามาในภมิูภาคเอเชียในอนาคต โดยกิจการท่ีแสนสิริได้เข้าไป

ร่วมลงทนุมีดงันี ้

(ก) เดอะ สแตนดาร์ด (The Standard): ธุรกิจโรงแรมแบบบทูิค มุ่งเน้นในการนําเสนอประสบการณ์รูปแบบใหม่

สําหรับผู้ เข้าพกั ซึง่มีโรงแรมในเครือ 5 แห่ง ในนิวยอร์ก ลอสแอนเจลิส และ ไมอาม่ี 

(ข) วนัไนท์ (One night): ธรุกิจแอปพลเิคชนัในการจองโรงแรมรูปแบบใหม่ ท่ีเน้นการจองในวนัเข้าพกั 

(ค) โฮสท์เมกเกอร์ (Hostmaker): ธรุกิจการให้บริการจองท่ีพกัและเช่าท่ีพกัอาศยั ซึง่เน้นการอํานวยความสะดวก

แก่ผู้ให้เชา่ 

(ง) จสัท์โค (JustCo): ธรุกิจ Co-working Space หรือบริการให้เช่าพืน้ท่ีทํางานจากเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ 

(จ) ฟาร์มเชล์ฟ (Farmshelf): ธุรกิจท่ีนําเสนอนวตักรรมใหม่ในการเพาะปลกูแบบอตัโนมตัิในพืน้ท่ีจํากดั และ

สามารถควบคมุได้ผา่นแอปพลเิคชนัในโทรศพัท์มือถือ 

(ฉ) โมโนเคิล (Monocle): ธุรกิจสื่อสิ่งพิมพ์ท่ีทรงอิทธิพลระดบัโลก ซึ่งมีธรุกิจครอบคลมุทัง้ด้านสิ่งพิมพ์ออนไลน์ 

วิทย ุภาพยนตร์ รีเทล และธุรกิจบริการ โดยแสนสิริและโมโนเคิล มีแผนท่ีจะพฒันาโครงการท่ีพกัอาศยัแบบ 

Mixed-use ร่วมกนั 

 

 

 

 

 

  2.2.1  การตลาดสาํหรับผลติภัณฑ์และบริการ 

 

ปี 2560 เป็นปีท่ีแสนสิริมีความเคล่ือนไหวด้านการตลาดท่ีน่าสนใจหลากหลายด้าน ช่วงเร่ิมต้นปี 2560 แสนสิริได้
ประกาศร่วมทุนกบัธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) ก่อตัง้ Venture Capital ในช่ือ บริษัท สิริ เวนเจอร์ จํากดั (SIRI 

VENTURES Co., Ltd.) เพ่ือมองหาโอกาสในการลงทนุธุรกิจประเภท “Property Technology” ท่ีมีความเช่ือมโยงอย่าง

ใกล้ชิดกบัธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษัทแสนสิริ และจะมีส่วนช่วยผลกัดนัธุรกิจหลกัของแสนสิริให้มีประสิทธิภาพและมีความ

    2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
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คล่องตวัย่ิงขึน้ นอกจากนี ้แสนสิริยงัมองหาโอกาสและนวตักรรมท่ีส่งเสริมธุรกิจ รวมถึงกระบวนการทางธุรกิจใหม่ๆ เพ่ือ

เสริมความแข็งแกร่ง โดยได้มีการทํากิจกรรมร่วมกบักลุ่มสตาร์ทอพั (Start up) ในประเทศไทยอย่างต่อเน่ืองและคดัเลือก

บางรายท่ีมีแนวคิดธรุกิจนา่สนใจ เพ่ือนํามาพฒันาให้เป็นรูปแบบธรุกิจท่ีชดัเจนย่ิงขึน้ 

 

ปี 2560 ยงัคงเป็นปีท่ีแสนสิริให้ความสําคญักบัตลาดต่างชาติเป็นอย่างมาก แสนสิริได้ทําการตลาดเชิงรุกอย่าง

ต่อเน่ือง เพ่ือเจาะกลุ่มลูกค้าต่างชาติเพิ่มมากขึน้ ในการนี  ้ได้เปิดขายโครงการในต่างประเทศหลายประเทศพร้อมกัน 

(Global Launch) รวมถึงการจดักิจกรรมการตลาดกบัลกูค้าต่างชาติอย่างต่อเน่ือง ไม่ว่าจะเป็นการร่วมกบัสถานทูตไทย

ประจําประเทศสิงคโปร์จดังาน “The Finest Thai” ณ สถานทตู เพ่ือนําเสนอแบรนด์สินค้าและไลฟ์สไตล์ไทยระดบัพรีเมียม 

เป็นการยกระดบัแบรนด์ไทยให้ชาวต่างชาติได้เห็นถึงศกัยภาพของสินค้าไทย ถือเป็นการต่อยอดความสําเร็จในการจดังาน

ไลฟ์สไตล์เฟสติวลัครัง้แรกของแสนสริิในต่างประเทศ นอกจากนี ้เพ่ือเป็นการสร้างศกัยภาพในการเข้าถงึตลาดจีน ซึง่ถือเป็น

ตลาดต่างชาติขนาดใหญ่ได้อย่างรวดเร็ว แสนสิริได้ประกาศความร่วมมือการเป็นพนัธมิตรทางธุรกิจกบั Luen Thai (ลนุ

ไทย) กลุม่ธรุกิจรายใหญ่ในจีน เพ่ือขยายตลาดอสงัหาริมทรัพย์ไทยในตลาดจีน โดยเปิดสํานกังานขาย 4 แห่งในหวัเมืองใหญ่
ของประเทศจีน ได้แก่ ปักก่ิง เซี่ยงไฮ้ เสินเจิน้ และกวางโจว โดยอาศยัจดุแข็งของ Luen Thai ท่ีเป็นกลุม่ธุรกิจขนาดใหญ่และ

มีช่ือเสียงครอบคลมุธุรกิจค้าปลีก อสงัหาริมทรัพย์ การประมง การท่องเท่ียว โลจิสติกส์ และซพัพลายเชนในตลาดประเทศ

จีน ภมิูภาคเอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ และภมิูภาคเอเชียแปซิฟิก ช่วยสง่ต่อฐานลกูค้ากลุม่ใหม่และเข้าถึงส่ือท่ีกลุม่ลกูค้าจีน

ให้ความนิยม ด้านแสนสริินําเสนอจดุแขง็ในด้านการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์คณุภาพในระดบัสากล โดยจะเป็นศนูย์กลางใน

การประสานงานธุรกิจกับตวัแทนจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ท้องถ่ิน (Local Property Agents) ในแต่ละเมือง รวมถึงการ

สนับสนุนกิจกรรมโรดโชว์ท่ีจะจัดขึน้ทุกเดือนเพ่ือนําเสนอศักยภาพและความหลากหลายของอสังหาริมทรัพย์ในจังหวัด

กรุงเทพมหานคร จงัหวดัภเูก็ต และจงัหวดัเชียงใหม่ให้กบักลุม่ลกูค้าเป้าหมาย 

 

สําหรับการดําเนินงานด้านการตลาดในปี 2560 ยงัคงใช้ความสําเร็จของแบรนด์ท่ีได้รับความนิยมและเช่ือมัน่จาก
ลกูค้ามาต่อยอดในการออกโครงการใหม่ เช่น การสานต่อความสําเร็จของโครงการคอนโดมิเนียมภายใต้แบรนด์ “เดอะ 

โมนเูมนต์” และ “เดอะ ไลน์” ภายใต้บริษัทร่วมทนุกบับีทีเอส หรือคอนโดมิเนียมแบรนด์ “เฮาส์” (HAUS) ซึง่ได้รับการตอบ

รับท่ีดีมากทัง้จากลกูค้าคนไทยและต่างชาติ โดยเฉพาะลกูค้าชาวญ่ีปุ่ น ฮ่องกง และสิงคโปร์จากการเป็นคอนโดมิเนียมท่ี

ตอบโจทย์การอยู่อาศยัเป็นอย่างดี 

 

ในช่วงปลายปี 2560 แสนสิริได้ประกาศการลงทนุโดยเข้าไปร่วมถือหุ้นใน 6 ธุรกิจด้านเทคโนโลยีและไลฟ์สไตล์ชัน้

นําของโลก ซึ่งเป็นการขยายฐานการลงทุนในธุรกิจอ่ืน เพ่ือสร้างพนัธมิตรในธุรกิจท่ีหลากหลาย โดยเลือก 6 ธุรกิจท่ีมี

แนวโน้มเติบโตสงูในตลาดโลกและมีแผนท่ีจะขยายธรุกิจมายงัภมิูภาคเอเชีย โดยการลงทนุในธรุกิจเทคโนโลยีและไลฟ์สไตล์

ในต่างประเทศ จะทําให้แสนสิริสามารถขยายธุรกิจสู่ตลาดโลก มีโอกาสในการสร้างรายได้ใหม่ ๆ จากธุรกิจท่ีมีความ

เก่ียวเน่ืองกบัอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ และอาศยัพนัธมิตรในการเสริมสร้างความแข็งแกร่งให้กบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์

ไปพร้อม ๆ กนั เพ่ือตอกยํา้การก้าวสูก่ารเป็นโกลบอล แบรนด์ของแสนสิริ 
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  2.2.2  ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 

 

ในปี 2560 มีการขยายการพฒันาโครงการไปในทกุระดบัราคาและขยายพืน้ท่ีไปในวงกว้างมากขึน้ เพ่ือเพิ่มโอกาส

ในการเข้าถงึลกูค้ากลุม่ใหม่ๆ ผู้ประกอบการรายใหญ่ยงัคงครองสว่นแบง่การตลาดมีการร่วมทนุกบัต่างชาติมากขึน้ สําหรับ

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ไทยยงัคงมีปัจจยัสนบัสนนุจากการลงทนุในโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) ด้านการคมนาคม

ของภาครัฐท่ีขยายตวัอย่างต่อเน่ือง ประกอบกบัการขยายเขตพืน้ท่ีเศรษฐกิจพิเศษ สง่ผลให้ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยรวม

เติบโตดีขึน้ อย่างไรก็ดี สถาบนัการเงินยงัคงเข้มงวดในการปลอ่ยสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัโดยเฉพาะกลุม่ผู้ มีรายได้น้อยหรือกลุ่มผู้

ประกอบอาชีพอสิระ สง่ผลให้อตัราการปฏิเสธสินเช่ือยงัคงอยู่ในระดบัสงู สําหรับกลุม่ผู้ซือ้เพ่ือเก็งกําไรหรือลงทนุมีแนวโน้ม

ลดลงจากราคาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีปรับสงูขึน้ ขณะเดียวกนั การปลอ่ยเช่าเป็นไปได้ยากขึน้ เน่ืองจากมียนิูตเสนอขายคงเหลือ

และยนูิตท่ีเสนอขายใหม่ในตลาดเป็นจํานวนมาก   

 

สําหรับตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2561 มีแนวโน้มท่ีจะขยายตวัดีขึน้กว่าปีท่ีผ่านมา เน่ืองจากมีปัจจยัสนบัสนุน

หลายประการ อาทิ การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจอย่างต่อเน่ือง อตัราดอกเบีย้ท่ียงัคงอยู่ในระดบัต่ํา การลงทุนในโครงการของ

ภาครัฐเร่ิมเป็นรูปธรรมมากขึน้ มีการประมลูและเร่ิมทยอยก่อสร้างในหลายโครงการ เกิดเงินทุนไหลเวียนเข้าสู่ระบบเพ่ือ

ขบัเคลื่อนเศรษฐกิจ ส่งผลให้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เกิดความเช่ือมัน่ในการลงทุน โดยเฉพาะการลงทุนใน

พืน้ท่ีตามแนวรถไฟฟ้า (Central Business District) ประกอบกบัการแข่งขนัในตลาดอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีแนวโน้มสงูขึน้ ทํา

ให้ผู้ประกอบการยงัจําเป็นต้องเปิดโครงการในทําเลศกัยภาพใหม่ๆ เพ่ือสร้างยอดรับรู้รายได้เข้าสูธ่รุกิจ ถงึแม้ว่าในบางทําเล

จะมียนูิตเสนอขายคงค้างสะสมอยูเ่ป็นจํานวนมาก ซึง่ต้องใช้ระยะเวลาในการระบายสินค้าออกไปนานขึน้ก็ตาม 

 

สรุปสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2560 
 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดี่ยว 

 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ในตลาดบ้านเดี่ยว 
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จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตที่ขายได้ โครงการบ้านเดี่ยวในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  

แบ่งตามระดับราคา 

 

 
  

ท่ีมา: ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

 

 สําหรับสถานการณ์ตลาดบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 มีจํานวนยนูิตเสนอขาย 15,358 ยนิูต ลดลงท่ีร้อย

ละ 9 จากคร่ึงปีแรก และลดลงท่ีร้อยละ 15 เม่ือเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า สาเหตหุลกัมาจากจํานวนยนูิต

เสนอขายยงัคงค้างอยู่ในตลาดเป็นจํานวนมาก ทําให้ผู้ประกอบการชะลอการเปิดเฟสใหม่หรือโครงการใหม่หลายโครงการ 

ประกอบกบัท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยวอาจยงัไม่ตอบโจทย์มากนกั ทําให้ความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัลดลง โดยอตัราการ

ขายเฉลี่ยต่อเดือนปรับลดลงมาอยู่ท่ี 2.07 ยูนิตต่อเดือนต่อโครงการ จากเดิมอยู่ท่ี 2.88 ยนิูตต่อเดือนต่อโครงการ ทัง้นี ้

จํานวนยนูิตเสนอขายโดยรวมในหลายพืน้ท่ีลดลง ยกเว้น ในโซนตะวนัออกเฉียงเหนือและโซนตะวนัตก เป็นผลมาจากการ

พฒันารถไฟฟ้ามีความก้าวหน้ามากขึน้ และในโซนตะวนัตกจะมีการคมนาคมท่ีหลากหลายขึน้ในอนาคต อย่างไรก็ดี บ้าน

เด่ียวในระดบัราคา 3.00-4.99 ล้านบาท ยงัคงเป็นยนูิตท่ีมีการเสนอขายเป็นสดัสว่นมากท่ีสดุในตลาด 

  

สําหรับยอดขายบ้านเด่ียวในช่วงคร่ึงปีหลงัของปี 2560 ลดลงร้อยละ 11 จากช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2560 และลดลง
ร้อยละ 26 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า โดยมีจํานวนยนูิตขายได้ทัง้สิน้ 5,215 ยนิูต คิดเป็นร้อยละ 34 ของจํานวนยนูิต
เสนอขายทัง้หมด เป็นผลมาจากความเช่ือมัน่ของผู้บริโภคยงัคงอยู่ในระดบัต่ํา ประกอบกับสถาบนัการเงินยงัคงมีความ

เข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือกบับางกลุ่มรายได้ ถึงแม้ว่าระดบัหนีภ้าคครัวเรือนมีแนวโน้มลดลง นอกจากนี ้รูปแบบการใช้

ชีวติได้เปล่ียนแปลงไป โดยต้องการท่ีอยู่อาศยัใกล้เมืองหรือใกล้ศนูย์กลางธรุกิจ เป็นผลให้ความต้องการซือ้บ้านเด่ียวลดลง 

อย่างไรก็ดี บ้านเด่ียวในระดบัราคา 20.00-29.99 ล้านบาทและราคา 1.00-2.99 ล้านบาท ยงัเป็นกลุ่มราคาท่ีมียอดขายได้
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ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2559 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2560 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2560

ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2559 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีแรก 2560 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2560

ยนิูต ร้อยละ 
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สถานการณ์ตลาดบ้านเด่ียวยงัคงอยู่ในภาวะชะลอตวั คาดการณ์ว่าจะมีผลต่อเน่ืองจนถึงปี 2561 จํานวนยนูิต

เสนอขายคงค้างท่ีมีอยู่จํานวน 10,143 ยนิูต คาดว่าจะต้องใช้เวลาดดูซบัประมาณ 11 เดือน ทัง้นี ้คาดการณ์ว่าจะมียูนิต

เสนอขายใหม่เข้าสูต่ลาดไมต่ํ่ากวา่ 7,000 ยนูิต โดยคาดวา่จะเน้นการลงทนุในบ้านเด่ียวระดบัราคา 5.00-9.99 ล้านบาท  

 
สถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ 

 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดทาวน์เฮาส์ 

  

 
 

จาํนวนยูนิตเสนอขายและร้อยละของยูนิตที่ขายได้ โครงการทาวน์เฮาส์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  

ตามระดับราคา 

 

 
 

ท่ีมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
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20 ล้านบาทขึน้ไป

ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2559 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2560 ยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2560

ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2559 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีแรก 2560 ร้อยละของยนิูตท่ีขายได้ ้คร่ึงปีหลงั 2560

ร้อยละ ยนิูต 

ยนิูต ร้อยละ 
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 สําหรับสถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 มีจํานวนยนิูตเสนอขายทัง้หมด 30,077 ยนิูต 

เพิ่มขึน้ร้อยละ 14 เม่ือเทียบกบัช่วงคร่ึงแรกของปี 2560 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 21 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า เป็นผลมา

จากการก่อสร้างคมนาคมท่ีหลากหลายทัง้รถไฟฟ้า ทางด่วนและโครงการมอเตอร์เวย์ เช่น เส้นทางบางใหญ่-กาญจนบรีุ ทํา

ให้มีความต้องการท่ีอยู่อาศยัเพิ่มสงูขึน้ โดยเฉพาะทําเลแนวเขตปริมณฑลท่ีใกล้ทางด่วนหรือวงแหวน ทัง้นี ้พืน้ท่ีทางทิศ

ตะวันตก มียูนิตเสนอขายรวมสูงสุด สําหรับจํานวนยูนิตเสนอขายตามระดับราคาในช่วงคร่ึงหลังของปี 2560 พบว่า 

ทาวน์เฮาส์ระดบัราคา 1.20-2.99 ล้านบาทยงัคงเป็นสดัส่วนท่ีมีการขายเสนอขายสงูสดุท่ีร้อยละ 67 ในขณะท่ีไม่พบการ

เสนอขายทาวน์เฮาส์ระดบัราคาต่ํากว่า 1.20 ล้านบาท ซึง่เกิดจากราคาท่ีดินท่ีปรับตวัสงูขึน้มาก ทําให้การพฒันาทาวน์เฮาส์

ระดบัราคาดงักลา่วเป็นไปได้ยากขึน้  

 

สําหรับยอดขายทาวน์เฮาส์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 มีจํานวน 13,710 ยนิูต เพิ่มขึน้ร้อยละ 9 จากคร่ึงแรกของปี 

2560 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 16 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า คิดเป็นร้อยละ 46 ของจํานวนยนิูตเสนอขายทัง้หมด 

เป็นผลมาจากเศรษฐกิจท่ีมีแนวโน้มดีขึน้จากปีก่อน การพฒันาเส้นทางคมนาคมต่างๆ เร่ิมเป็นรูปธรรมมากขึน้ ประกอบกบั

ความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัในราคาท่ีไม่สงูนักและมีทําเลท่ีดีในการพกัอาศยั ทาวน์เฮาส์จึงเป็นตวัเลือกสําคญัในปัจจุบนั 

ทัง้นีพื้น้ท่ีทางทิศใต้มียอดขายเพิ่มสงูขึน้ถึงร้อยละ 79 ด้านยอดขายทาวน์เฮาส์แบ่งตามระดบัราคา พบว่า ทาวน์เฮาส์ระดบั

ราคา 1.2-2.99 ล้านบาทและราคา 3.00-4.99 ล้านบาทยงัคงมียอดขายสงูสดุในตลาด สอดคล้องไปกบัจํานวนยนิูตเสนอ

ขายในตลาดท่ีขยายตวัเพิ่มขึน้เช่นกนั   

  

สําหรับจํานวนยนิูตเสนอขายคงค้างในปัจจุบนัมีจํานวนกว่า 16,000 ยนิูต คาดการณ์ว่าจะใช้เวลาในการดดูซบั

ประมาณ 5 เดือน และคาดการณ์ว่าในช่วงคร่ึงแรกของปี 2561 จะมีจํานวนยูนิตเสนอขายใหม่เข้าตลาดอีกประมาณ 

14,000 ยนิูต ซึง่จะทําให้เกิดการแข่งขนัในตลาดทาวน์เฮาส์ท่ีสงูขึน้ อย่างไรก็ดี ยงัคงมีปัจจยัสนบัสนนุทัง้เศรษฐกิจท่ีปรับตวั

ดีขึน้และพฤติกรรมของผู้บริโภคท่ีเร่ิมให้ความสนใจในท่ีอยู่อาศยัแนวราบใกล้รถไฟฟ้าย่านรอบนอกหรือท่ีอยู่ใกล้ตวัเมืองใน

ราคาท่ีไมส่งูนกั ทาวน์เฮาส์จงึยงัคงมีความน่าสนใจ และคาดการณ์วา่ความต้องการท่ีอยูอ่าศยัทาวน์เฮาส์จะขยายตวัสงูกว่า

ในปัจจบุนั   
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สถานการณ์ตลาดคอนโดมเินียม 

 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดคอนโดมเินียม 

 

 
 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตที่ขายได้ โครงการคอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  

ตามระดับราคา 
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จํานวนยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2559 จํานวนยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีแรก 2560 จํานวนยนิูตเสนอขาย คร่ึงปีหลงั 2560

ร้อยละยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2559 ร้อยละยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีแรก 2560 ร้อยละยนิูตท่ีขายได้ คร่ึงปีหลงั 2560

ยนิูต ร้อยละ 

ยนิูต ร้อยละ 
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สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 มีจํานวนยนิูตเสนอขายคอนโดมิเนียมอยู่ท่ี 

91,826 ยนิูต เพิ่มขึน้ร้อยละ 14 จากช่วงคร่ึงแรกของปี 2560 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 13 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า โดย

เพิ่มขึน้จากกลุ่มคอนโดมิเนียมระดบักลาง-ล่างในโซนชัน้กลาง ได้แก่ พืน้ท่ีพญาไทและรัชดาภิเษก ในด้านราคาขายเฉล่ีย

ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 ปรับสงูขึน้อย่างต่อเน่ือง โดยปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 4 จากช่วงคร่ึงแรกของปี 

2560 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 8 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้ามาอยูท่ี่ 104,936 บาทต่อตารางเมตร โดยโครงการเสนอ
ขายใหม่ในพืน้ท่ีเพลินจิต-ชิดลม มีการเพิ่มขึน้ของราคาขายสงูท่ีสดุมาอยู่ท่ี 258,957 บาทต่อตารางเมตร รองลงมาได้แก่ 

พืน้ท่ีรามคําแหงและพระราม 2 ตามลําดบั ทัง้นี ้คอนโดมิเนียมในกลุม่ราคา 70,000-99,999 บาทต่อตารางเมตร ยงัคงเป็น
กลุม่ท่ีมีการเสนอขายเป็นสว่นใหญ่ 

 

ในด้านยอดขายโดยรวมของตลาดคอนโดมิเนียมในคร่ึงหลงัของปี 2560 มีจํานวน 38,763 ยนิูต เพิ่มขึน้ร้อยละ 32 
เม่ือเทียบกับคร่ึงแรกของปี 2560 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 19 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า โดยในโซนชัน้กลางซึ่ง

ประกอบด้วยพืน้ท่ีพญาไท พระราม 3 และรัชดาภิเษก มีจํานวนยอดขายได้เติบโตสงูสดุ ในด้านยอดขายแบ่งตามกลุม่ระดบั

ราคา พบว่า ยอดขายเพ่ิมขึน้ในเกือบทุกช่วงราคา เป็นผลมาจากทิศทางเศรษฐกิจท่ีปรับตัวดีขึน้ และหนีค้รัวเรือนท่ีมี

แนวโน้มลดลง ยกเว้นในช่วงราคาน้อยกว่า 50,000 บาทต่อตารางเมตรและช่วงราคามากกว่า 399,999 บาทต่อตารางเมตร

ท่ีมียอดขายได้ลดลงร้อยละ 18 และร้อยละ 65 ตามลําดบั   

 

 สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงคร่ึงแรกของปี 2561 คาดการณ์ว่าจะยงัเติบโตขึน้อย่างต่อเน่ืองจาก
สภาพเศรษฐกิจท่ีมีแนวโน้มปรับตวัดีขึน้ ส่งผลให้เกิดการลงทนุทัง้ในส่วนของผู้ประกอบการชาวไทยและต่างชาติ อีกทัง้ใน

อนาคตยงัมีการปรับผงัเมืองในกรุงเทพมหานคร ทําให้เกิดการใช้ประโยชน์จากท่ีดินมากขึน้ ประกอบกบัปัจจยัสนบัสนนุจาก

การลงทนุในโครงสร้างพืน้ฐาน ในอนาคตคาดการณ์ว่าจะมีคอนโดมิเนียมในรูปแบบใหม่ ๆ เพิ่มมากขึน้ อาทิ โครงการมิกซ์

ยสู คอนโดมิเนียมสําหรับผู้สงูอาย ุรวมถงึจะมีการนําเทคโนโลยีเข้ามาปรับใช้ในโครงการอีกด้วย 

 

 

 

 

1. การจัดหาที่ดนิและการเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

 

ในการคดัเลือกทําเลท่ีดินสําหรับพฒันาโครงการ แสนสิริมีฝ่ายพฒันาธุรกิจเป็นหน่วยงานหลกัในการสรรหาท่ีดิน 

ซึง่มีแหล่งข้อมลูจากเครือข่ายนายหน้า บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั และการสํารวจโดยทีมงานพฒันาธุรกิจ นอกจากนี ้

เพ่ือเพิ่มความสะดวกและรวดเร็วมากย่ิงขึน้ ฝ่ายพฒันาธุรกิจได้เพิ่มช่องทางในการเปิดรับข้อมลูท่ีดินผ่านการติดต่อทาง

เว็บไซต์ของแสนสิริ รวมไปถึงการติดต่อผ่านระบบ Call Centre นอกจากนี ้ทางแสนสิริยงัเปิดรับข้อมลูท่ีดินจากนายหน้า

ทัว่ไป ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นบริษัทท่ีมีช่ือเสียงและเช่ือถือได้ เพ่ือเพิ่มศักยภาพในการมองหาท่ีดินท่ีเหมาะสมในการพัฒนา

โครงการตามนโยบายของบริษัท และมีการจดัเก็บข้อมลูนายหน้าไว้เพ่ือความรวดเร็วในการติดต่อสอบถาม โดยฝ่ายพฒันา

ธุรกิจจะเป็นผู้วิเคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการผ่านการทํางานร่วมกนักบัฝ่ายอ่ืนๆ ได้แก่ ฝ่ายรัฐกิจ

    2.3 การจดัหาผลิตภณัฑ์และบริการ 
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สมัพันธ์ สํานักกฎหมาย ฝ่ายการเงิน ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ ฝ่ายพัฒนาโครงการและฝ่ายการตลาด เพ่ือวิเคราะห์และ

ตดัสนิใจเลือกประเภทท่ีอยูอ่าศยัท่ีเหมาะสมกบัทําเลท่ีตัง้นัน้ๆ เช่น บ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์  คอนโดมิเนียมหรืออาคารพาณิชย์ 

โดยฝ่ายรัฐกิจสมัพนัธ์และสํานกักฎหมาย จะพิจารณาความเป็นไปได้ทางกฎหมาย เช่น การกําหนดความสงูของอาคาร 

ระยะห่างของโครงการจากถนน (Set back) เป็นต้น สว่นฝ่ายพฒันาผลิตภณัฑ์จะพิจารณาลกัษณะท่ีดิน ณ ทําเลท่ีกําหนด 

ให้มีการจดัวางผงัโครงการท่ีเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเป็นไปได้ทางกฎหมาย และฝ่ายพฒันาโครงการจะพิจารณาความ

เป็นไปได้ในการก่อสร้างโครงการ การประมาณการต้นทนุการก่อสร้างจากผงัโครงการท่ีกําหนด นอกจากนี ้ฝ่ายพฒันาธุรกิจ

จําเป็นต้องประมาณการยอดขายโดยใช้ข้อมลูการตลาดจากฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดหรือการสํารวจตลาดใหม่ๆ เพ่ือเพิ่ม

ความแมน่ยําในการคาดการณ์และกําหนดราคาขายให้สอดคล้องกบัสภาวการณ์ในปัจจบุนั 

 

2. การจัดซือ้วัสดุก่อสร้าง  
 

 แสนสิริมีขัน้ตอนในการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างท่ีโปร่งใสและรัดกมุ เพ่ือให้ได้ราคาท่ีเหมาะสมท่ีสดุ ภายใต้มาตรฐาน

สงูตามท่ีกําหนดไว้ โดยในขัน้ตอนการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง แสนสริิจดัให้มีการประมลูราคาขายวสัดกุ่อสร้าง และเคร่ืองตกแต่ง

หลายรายการ ผ่านการเปิดซองประมลูและผ่านระบบการประมลูออนไลน์ (E-Auction) เพ่ือให้สามารถเปรียบเทียบราคา

และคณุภาพได้ การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรงในปริมาณมาก ทําให้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อ

ขนาด นอกจากนี ้แสนสิริยงัมีแผนรองรับความผนัผวนของราคาวสัดกุ่อสร้างอย่างรัดกมุ โดยกําหนดราคาส่งมอบล่วงหน้า

เพ่ือป้องกันความผนัผวนของราคา และกําหนดผู้ รับผิดชอบในการดูแลการเปล่ียนแปลงของราคาสินค้าในแต่ละหมวดท่ี

สําคญัอยา่งใกล้ชิด 

 

 สําหรับโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริจะทําการจัดซือ้วัสดุก่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรง ซึ่งคิดเป็น

ประมาณร้อยละ 60 ของต้นทนุการก่อสร้างทัง้หมด สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะทําการจดัซือ้วสัดกุ่อสร้างบาง

รายการท่ีจะได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาดเอง และจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างเพียงรายเดียว โดยทําสญัญาการ

ก่อสร้างแบบเบด็เสร็จ เพ่ือควบคมุการเปล่ียนแปลงราคาวสัดกุ่อสร้าง นอกจากนี ้แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการ

ควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัการผลิตและ

ศักยภาพในการจัดหาวัตถุดิบในราคาท่ีเหมาะสม เพ่ือให้มั่นใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวัสดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตาม

ปริมาณท่ีกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทุก 6 

เดือน เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่า ผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบติัตามมาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คู่ค้าท่ีมีผล

การทํางานท่ีมีคณุภาพดี เพ่ือสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 
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3. การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 
 

 การจดัหาผู้ รับเหมาก่อสร้างท่ีสามารถสง่มอบงานท่ีมีคณุภาพดีได้ถือเป็นปัจจยัสําคญัในการประกอบธุรกิจ แสน

สิริคดัเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากคณุสมบติัเบือ้งต้น ประกอบกบัความสามารถของผู้ รับเหมาในการดําเนินงานภายใต้

งบประมาณและมาตรฐานท่ีแสนสริิกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริจดัหาผู้ รับเหมาราย

ย่อยหลายรายในการดําเนินการก่อสร้าง ซึ่งจะก่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยนแผนการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อ

สภาวการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไปได้อยา่งทนัท่วงที สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริวา่จ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทํา

สญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ทําให้แสนสิริสามารถควบคุมต้นทุนการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี นอกจากนี ้แสนสิริยงัมี

ระบบในการควบคมุการดําเนินงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานท่ีกําหนด และมีระบบการควบคมุคณุภาพอย่างเข้มงวด

และรัดกุมอีกด้วย ปัจจุบนัแสนสิริมีผู้ รับเหมาท่ีมีศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบติังานตรงตามมาตรฐานท่ีกําหนดมากกว่า           

75 ราย 

 

4. เทคโนโลยีในการก่อสร้าง 
 

 แสนสิรินําเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบผนังคอนกรีตสําเร็จรูป (ระบบพรีคาสท์) มาใช้ในการก่อสร้างบ้าน

เด่ียว และทาวน์เฮาส์หลายโครงการ จากจดุเด่นหลายด้านท่ีได้รับการยอมรับกนัอย่างกว้างขวางในอตุสาหกรรมก่อสร้าง 

ปัจจบุนั ได้ขยายการใช้งานไปยงัผนงัภายนอกของโครงการคอนโดมิเนียม และมีแผนขยายการใช้งานในอนาคตครอบคลมุ

ไปยงัทกุชิน้สว่นของอาคารในโครงการคอนโดมิเนียม ตัง้แตผ่นงัภายนอก ผนงัภายใน บนัได และห้องนํา้ 

  

 นอกจากนี ้แสนสิริได้นําเทคโนโลยี Building Information Modeling (BIM) ซึง่เป็นกระบวนการออกแบบอาคาร

ด้วยระบบคอมพิวเตอร์ เพ่ือควบคมุกระบวนการต่างๆ ให้สอดคล้องและถกูต้องมากย่ิงขึน้ ทัง้ในสว่นของงานสถาปัตยกรรม 

วิศวกรรม และการก่อสร้าง โดยครอบคลมุตัง้แต่ขัน้ตอนการวางแผนงาน ออกแบบ ก่อสร้าง จนถึงการบริหารอาคารและ

โครงสร้างพืน้ฐานต่างๆ ภายหลงัการก่อสร้างแล้วเสร็จได้เป็นอย่างดี โดยท่ีเทคโนโลยี Building Information Modeling 

(BIM) จะเข้ามาช่วยจดัการในกระบวนการออกแบบของทัง้โครงการแนวราบและโครงการแนวสงู เพ่ือยกระดบัสินค้าและ

บริการของแสนสริิให้มีคณุภาพมากยิ่งขึน้ 

 

 สําหรับโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิรินัน้ ได้ดําเนินการนําระบบ BIM เข้ามาใช้ในกระบวนการ

ออกแบบโครงสร้าง โดยใช้ซอฟท์แวร์ท่ีทนัสมยัและมีประสิทธิภาพสงู ทําให้แสนสิริได้รับประโยชน์ในหลายด้าน อาทิ การ

ส่ือสารโดยใช้ข้อมลู 3 มิติ ซึ่งช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการทํางานและการส่ือสารระหว่างหน่วยงานต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องในการ

ก่อสร้างได้ดีย่ิงขึน้ ช่วยลดระยะเวลาในการเขียนแบบ สง่ผลให้ลดระยะเวลาโดยรวมในการพฒันาโครงการได้ นอกจากนี ้ยงั

ช่วยลดความผิดพลาดของแบบก่อสร้างท่ีเกิดจากผู้ออกแบบเอง ซึ่งความผิดพลาดของแบบก่อสร้างจะส่งผลต่อเน่ืองไปยงั

กระบวนการก่อสร้าง การนําระบบ BIM เข้ามาใช้จึงช่วยลดความผิดพลาดท่ีเกิดจากการก่อสร้างได้ในอีกทางหนึ่ง การลด

ระยะเวลาและความผิดพลาดท่ีเกิดจากหน่วยงานประมาณราคาในกระบวนการประมาณราคาต้นทุนถือเป็นประโยชน์

สําคญัหนึง่ท่ีได้รับจากการนําระบบ BIM มาใช้ เป็นต้น สําหรับข้อมลูของแบบก่อสร้างในรูปแบบดิจิทลัยงัสามารถนําไปใช้ใน

การพฒันากระบวนการผลติ การขนสง่ และการควบคมุคณุภาพในการผลิตระบบโครงสร้างอาคารคอนกรีตสําเร็จรูป ภายใต้
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แนวคิดของ Industry 4.0 ซึ่งจะมีการนําเทคโนโลยีสารสนเทศมาประยกุต์ผสมผสานกบัเทคโนโลยีอตุสาหกรรม  ปัจจบุนั

โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิริ ได้เร่ิมศกึษาความเป็นไปได้ในการประยกุต์ใช้เทคโนโลยีสารสนเทศดงักลา่ว โดย

ใช้ซอฟท์แวร์ในระบบ ERP (Enterprise Resource Planning) กบัแต่ละสว่นงานภายในโรงงาน เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพให้กบั

การผลติระบบโครงสร้างอาคารคอนกรีตสําเร็จรูปให้ดีย่ิงขึน้ไป 

 

 นอกเหนือจากการใช้เทคโนโลยีทางคอมพิวเตอร์ โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิริยังคงสรรหา

นวตักรรมอ่ืนเพ่ือยกระดบัมาตรฐานการก่อสร้าง เพ่ือให้สามารถส่งมอบบ้านท่ีมีคณุภาพต่อลกูค้า แสนสิริได้พฒันาระบบ

รอยต่อท่ีจะป้องกนัความเส่ียงจากนํา้ร่ัวเข้าบ้านทกุจดุ โดยทําการทดลองผ่านการวิจยัร่วมกบัสถาบนัการศึกษาท่ีมีช่ือเสียง

ของประเทศ รวมถึงการพฒันาด้านอ่ืนๆ โดยมุ่งหวงัให้เกิดเป็นแนวทางในการก่อสร้างบ้านท่ีดี และตอบสนองความต้องการ

ของลกูค้าได้อยา่งตอ่เน่ือง 

 

5. ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม  

 

 สําหรับการก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัและสาธารณปูโภคของโครงการ อาจมีผลกระทบตอ่สิง่แวดล้อม ท่ีสําคญัคือ การ

ระบายนํา้เสียของโครงการ ซึง่อาจมีผลกระทบทําให้เกิดนํา้เสียต่อแหลง่นํา้สาธารณะได้ หากโครงการไมมี่ระบบการบําบดั

นํา้เสียท่ีดีและมีมาตรฐานเพียงพอ ทัง้นี ้แสนสริิได้จดัให้มีระบบการกําจดันํา้เสียในบ้านแตล่ะหลงัท่ีสร้างขึน้ โดยนํา้เสียจาก

บ้านแตล่ะหลงัจะได้รับการบําบดัก่อนท่ีจะระบายลงสูท่างสาธารณะ เพ่ือไมใ่ห้มีผลกระทบตอ่แหลง่นํา้สาธารณะ 

 

 

 

โครงการ ประเภทโครงการ 
ดาํเนิน

การโดย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า  

(ล้านบาท) 

ฮาบิเทีย โมทีฟ ปัญญาอินทรา บ้านเด่ียว AW 8 60.75 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ บ้านเด่ียว SIRI 5 21.38 

สราญสริิ ติวานนท์ บ้านเด่ียว AW 2 14.39 

บรุาสริิ วชัรพล บ้านเด่ียว SIRI 5 62.72 

บรุาสริิ ปัญญาอินทรา บ้านเด่ียว SIRI 2 18.09 

นาราสริิ โทเพียร่ี บ้านเด่ียว SIRI 1 15.00 

สราญสริิ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ บ้านเด่ียว SIRI 3 17.58 

นาราสริิ บางนา บ้านเด่ียว SIRI 1 39.00 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 บ้านเด่ียว SIRI 1 5.80 

เศรษฐสริิ จรัญฯ - ป่ินเกล้า บ้านเด่ียว SIRI 2 22.90 

    2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ 
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โครงการ ประเภทโครงการ 
ดาํเนิน

การโดย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า  

(ล้านบาท) 

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม 2 บ้านเด่ียว AW 5 22.16 

เศรษฐสริิ สนัทราย บ้านเด่ียว PW 6 80.16 

คณาสริิ บางนา บ้านเด่ียว SIRI 3 11.90 

บรุาสริิ บงึหนองโคตร ขอนแก่น บ้านเด่ียว PW 1 8.00 

คณาสริิ ศาลายา บ้านเด่ียว SIRI 8 33.03 

บรุาสริิ วงแหวน - ออ่นนชุ บ้านเด่ียว SIRI 5 34.72 

คณาสริิ ชยัพฤกษ์ - วงแหวน บ้านเด่ียว SIRI 2 7.78 

เศรษฐสริิ กรุงเทพกรีฑา บ้านเด่ียว NED 15 185.75 

สราญสริิ โคราช บ้านเด่ียว SIRI 1 5.00 

คณาสริิ วงแหวน-ลําลกูกา บ้านเด่ียว SIRI 1 4.55 

บรุาสริิ สนัผีเสือ้ บ้านเด่ียว SIRI 5 25.09 

บรุาสริิ บางพนู บ้านเด่ียว SIRI 11 90.26 

สราญสริิ เกาะแก้ว บ้านเด่ียว AW 1 5.45 

เศรษฐสริิ พฒันาการ บ้านเด่ียว SIRI 5 76.69 

เศรษฐสริิ วงแหวน-ลําลกูกา บ้านเด่ียว SIRI 2 20.05 

เศรษฐสริิ ป่ินเกล้า-กาญจนาภิเษก บ้านเด่ียว SIRI 5 84.49 

คณาสริิ รังสติ คลอง 2 บ้านเด่ียว SIRI 4 16.01 

บรุาสริิ ราชพฤกษ์ 345 บ้านเด่ียว SIRI 16 106.12 

คณาสริิ ป่ินเกล้า-กาญจนาฯ บ้านเด่ียว SIRI 1 4.02 

เศรษฐสริิ แจ้งวฒันะ - ประชาช่ืน 2 บ้านเด่ียว SIRI 12 247.76 

คณาสริิ พระราม 2-วงแหวน บ้านเด่ียว SIRI 6 29.88 

การ์เด้นท์ สแควร์ สขุมุวิท 77 ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 45.00 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 50 ทาวน์เฮาส์ PPN 4 17.95 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 ทาวน์เฮาส์ SIRI 5 10.61 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 11 43.39 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 ทาวน์เฮาส์ AW 5 11.71 

เมททาวน์ บางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI 2 4.79 
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โครงการ ประเภทโครงการ 
ดาํเนิน

การโดย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า  

(ล้านบาท) 

สริิ อเวนิว เพชรเกษม 81 ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 11.00 

สริิ สแควร์ เจริญกรุง ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 12.55 

สริิ เพลส ติวานนท์ ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 10.04 

อนาสริิ บ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ SIRI 20 68.05 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 12 150.13 

ไนน์ตีเ้อท ไวร์เลส คอนโดมิเนียม SIRI 2 150.00 

บ้านปลายหาด คอนโดมิเนียม RED 1 11.02 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 คอนโดมิเนียม SIRI 3 9.96 

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 22 68.41 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 12 42.81 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 11 27.35 

ดีคอนโด ไมน์ คอนโดมิเนียม SIRI 11 37.19 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู คอนโดมิเนียม AW 1 1.52 

เรน ชะอํา-หวัหิน คอนโดมิเนียม RED 11 28.14 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี คอนโดมิเนียม PW 18 39.28 

เดอะ เดค คอนโดมิเนียม AW 8 56.48 

เดอะ โมนเูมนต์ คอนโดมิเนียม SIRI 21 405.16 

โมริ เฮาส์ คอนโดมิเนียม SIRI 11 61.17 

คาวะ เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม TOUCH 111 649.23 

เชียงใหมศ่าลเด็ก เฟส 3 คอนโดมิเนียม PW 686 1,772.71 

ดี คอนโด กําแพงแสน คอนโดมิเนียม SIRI 400 654.80 

โอกะ เฮาส์ คอนโดมิเนียม JRP 424 2,591.52 
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บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสิริ 

 

SIRI หมายถงึ บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 

PLUS หมายถงึ บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

PPS หมายถงึ บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั 

PW หมายถงึ บริษัท พิวรรธนา จํากดั 

AW หมายถงึ บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 

RED หมายถงึ บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

PPN หมายถงึ บริษัท ปภานนั จํากดั 

TOUCH หมายถงึ บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 

NED หมายถงึ บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 

JRP หมายถงึ บริษัท จิรภาส เรียลตี ้จํากดั 
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1. ความเส่ียงจากการจัดหาที่ดนิ 

 
สําหรับการเลือกซือ้ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการทัง้โครงการบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม แสนสิริได้เลือก

ซือ้ท่ีดินท่ีมีศกัยภาพสงูเหมาะแก่การพฒันาในราคาท่ีเหมาะสม สําหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในปีท่ีผ่านมา แสน
สิริจะเลือกทําเลท่ีอยู่ใจกลางเมือง ตามเส้นทางแนวรถไฟฟ้าบีทีเอสหรือแนวรถไฟฟ้าใต้ดิน โดยพิจารณาทัง้เส้นทางท่ีเปิด
ให้บริการเรียบร้อยแล้ว และขยายออกไปยงัทําเลในเส้นทางท่ีจะเปิดบริการต่อไปในอนาคต โดยเฉพาะทําเลสถานีท่ีเป็นจดุ
เช่ือมต่อของรถไฟฟ้าหลายสาย รวมไปถึงย่านชุมชนและเมืองสําคัญต่างๆ สําหรับการพัฒนาโครงการบ้านเด่ียวและ
ทาวน์เฮาส์ แสนสิริให้ความสําคญัเร่ืองการอยู่อาศยัอย่างสะดวกสบาย และการเดินทางท่ีคล่องตวัในชีวิตประจําวนั แสนสิริ
จงึจดัหาท่ีดินในบริเวณท่ีสามารถเดินทางเข้าถงึใจกลางเมืองและแหลง่งานได้อยา่งสะดวก  

 
อยา่งไรก็ดี แสนสริิยงัคงมีความเส่ียงจากการไมส่ามารถหาท่ีดินมาพฒันาโครงการได้เพียงพอกบัเป้าหมาย ซึง่เป็น

ผลจากราคาท่ีดินท่ีปรับตวัเพิ่มสงูขึน้อย่างรวดเร็ว การขาดแคลนท่ีดินในทําเลย่านธุรกิจ และการแข่งขนัท่ีสงูขึน้ของกลุ่ม
ผู้ประกอบการ แสนสิริได้ลดความเส่ียงดงักลา่วโดยมีนโยบายท่ีจะซือ้ท่ีดินเก็บสําหรับท่ีดินท่ีมีแนวโน้มจะปรับราคาขึน้อย่าง
รวดเร็ว เพ่ือเพิ่มความได้เปรียบในด้านต้นทุนท่ีดิน โดยจะนํามาพัฒนาเป็นโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ภายใน
ระยะเวลา 2-3 ปี และนํามาพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมภายในระยะเวลา 1-3 ปี นอกจากนี ้แสนสิริได้สร้างเครือข่าย
นายหน้าสรรหาท่ีดิน ทัง้นายหน้าบุคคลและนายหน้าบริษัท ทัง้ท่ีอยู่ในกรุงเทพมหานครและต่างจังหวดั รวมถึงนายหน้า
ท้องถ่ิน ซึ่งจะมีความเข้าใจในพืน้ท่ีได้ดี และเพ่ือเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายท่ีดินอ่ืนๆ สามารถติดต่อกับ
แสนสิริได้โดยตรง แสนสิริได้เปิดช่องทางการรับข้อมูลผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ (www.sansiri.com) และทาง Call 
Centre หมายเลข 1685 อีกด้วย นอกจากนี ้แสนสิริยงัมี “บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากัด” ซึ่งเป็นบริษัทในเครือท่ีมี
ประสิทธิภาพและถือเป็นฐานข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ท่ีสําคญั ดําเนินงานทัง้ในด้านการขายและการบริหารจดัการโครงการ 
ตลอดจนการเก็บข้อมลูเพ่ือจดัทํางานวิจยั ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างมากต่อแสนสิริในการติดตามความเคล่ือนไหวของตลาด
อสงัหาริมทรัพย์ 
 

2. ความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง 

 

ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างเฉล่ียปี 2560 สงูขึน้ร้อยละ 3.0 จากปี 2559  (ท่ีมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวง
พาณิชย์) เป็นผลมาจากราคาวตัถดิุบในหมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็กราคาสงูขึน้ร้อยละ 10.1 เน่ืองจากราคาวตัถดิุบท่ี
สงูขึน้ ได้แก่ แร่เหล็ก บิลเล็ต และเศษเหล็ก ประกอบกบัราคาเหล็กในตลาดโลกปีนีเ้ติบโตจากราคาท่ีต่ํามากในปีท่ีผ่านมา 
หมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ราคาสูงขึน้ร้อยละ 4.4 เน่ืองจากราคานําเข้าไม้ท่ีใช้เป็นวัตถุดิบปรับตัวสูงขึน้จากปีท่ีผ่านมา 
ในขณะท่ีหมวดซีเมนต์ปรับสงูขึน้ร้อยละ 3.0 หมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีตปรับสงูขึน้ร้อยละ 2.7 เป็นผลมาจากการเพ่ิมขึน้ของ
ต้นทุนวตัถุดิบตามราคาปนูซีเมนต์และลวดเหล็กอดัแรง ประกอบกบัความต้องการใช้ในการปรับปรุงระบบการระบายนํา้

3. ปัจจัยความเส่ียง 
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เพิ่มขึน้  หมวดวสัดกุ่อสร้างอ่ืน ๆ ได้แก่ อลมิูเนียมแผ่นเรียบ อลมิูเนียมเส้น วงกบอลมิูเนียมปรับสงูขึน้ร้อยละ 1.3 ต้นทนุท่ี
สงูขึน้เกิดจากการเข้มงวดนํา้หนกัการบรรทกุระหว่างการขนส่ง และความต้องการท่ีเพิ่มขึน้เพ่ือใช้ทดแทนไม้ สําหรับราคา
ยางมะตอยปรับสงูขึน้ตามราคานํา้มนัดิบเช่นเดียวกนั ในขณะท่ีหมวดอปุกรณ์ไฟฟ้าและประปา หมวดกระเบือ้ง และ หมวด
วสัดฉุาบผิวมีดชันีราคาลดลงร้อยละ 2.4, ร้อยละ 1.3 และ ร้อยละ 0.1 ตามลําดบั อย่างไรก็ดี วสัดกุ่อสร้างดงักลา่ว ล้วนเป็น
วตัถดิุบหลกัในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ดงันัน้ การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้างและความผนัผวนของราคา จึง
สง่ผลกระทบโดยตรงตอ่ต้นทนุการพฒันาโครงการของแสนสริิ 

 
 แสนสิริได้ตระหนกัถึงความเส่ียงดงักลา่ว และมีมาตรการในการควบคมุและลดความเส่ียงอนัเกิดจากความ     ผนั
ผวนของราคาวสัดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยในส่วนของการจัดซือ้วสัดุก่อสร้าง แสนสิริจดัซือ้วสัดุก่อสร้างบางรายการจาก
ผู้ผลิตโดยตรง โดยจัดให้มีการประกวดราคา เพ่ือเปรียบเทียบคณุภาพ มีการทดสอบคุณภาพวสัด ุเลือกราคาท่ีเหมาะสม
ท่ีสดุ และกําหนดราคาส่งมอบวสัดกุ่อสร้างไว้ล่วงหน้า เพ่ือลดความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง รวมทัง้การ
หาพนัธมิตรทางการค้าท่ีมากขึน้เพ่ือรองรับการขยายตวัของโครงการต่าง ๆ ทัง้นี ้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการสัง่ซือ้วสัดุ
ก่อสร้างในปริมาณมาก (Economies of Scale) ทําให้มีอํานาจต่อรองกบัผู้ผลิตในการกําหนดราคามากขึน้ สําหรับโครงการ
บ้านเด่ียวและโครงการทาวน์เฮาส์ การจดัซือ้วสัดกุ่อสร้าง เช่น เสาเข็ม หลงัคา อลมิูเนียม เป็นต้น คิดเป็นสดัสว่นมากถึงร้อย
ละ 45 ของต้นทุนค่าก่อสร้างทัง้หมด รวมทัง้ได้ใช้วิธีเดียวกันนีใ้นการจัดซือ้วัสดุก่อสร้างหลายรายการสําหรับโครงการ
คอนโดมิเนียมด้วยเช่นกนั เช่น กระเบือ้ง สขุภณัฑ์ เคร่ืองปรับอากาศ ชดุครัว เป็นต้น สําหรับสว่นงานโครงสร้างของโครงการ
คอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทําสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction 
Contract) สง่ผลให้แสนสริิสามารถควบคมุต้นทนุและคณุภาพการก่อสร้างได้เป็นอยา่งดี  
 
 นอกจากนี ้แสนสริิยงัจดัให้มีหน่วยงานท่ีทําหน้าท่ีดแูลและติดตามการเปล่ียนแปลงของราคาวสัดกุ่อสร้างในหมวด
ท่ีสําคญั ๆ อย่างใกล้ชิด เพ่ือให้มีมาตรการรองรับราคาวสัดกุ่อสร้างท่ีเปล่ียนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที รวมถึงจดัให้มีการ
เจรจาตอ่รองราคาสง่มอบกบัคูค้่าอีกครัง้ หากราคาวสัดกุ่อสร้างในท้องตลาดปรับตวัลดลงอยา่งมีนยัสําคญั ด้วยช่ือเสียงและ
ประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจของแสนสิริ รวมทัง้การเป็นคู่ค้าท่ีดีกบัผู้ผลิตมาตลอด ทําให้แสนสิริได้รับความร่วมมือจาก
ผู้ผลติเป็นอยา่งดี 
 

ย่ิงไปกว่านัน้ แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิต
และผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัผลิตและศกัยภาพในการจัดหาวตัถุดิบในราคาท่ีเหมาะสม เพ่ือให้
มัน่ใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวสัดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณท่ีกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ี
กําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทกุ 6 เดือน เพ่ือให้เกิดความมัน่ใจว่า ผู้ ค้ารายนัน้ยงัคงปฏิบติัตาม
มาตรฐานท่ีแสนสริิกําหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คูค้่าท่ีมีผลการทํางานท่ีมีคณุภาพท่ีดี เพ่ือสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมาก
ขึน้อยา่งตอ่เน่ือง 
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3. ความเส่ียงของการขาดแคลนผู้รับเหมา 

 

ปัจจบุนั แสนสิริและบริษัทในเครือมีโครงการบ้านเด่ียว ทาวน์เฮาส์และคอนโดมิเนียมท่ีอยู่ระหว่างการดําเนินการ
ก่อสร้างเป็นจํานวนมาก ส่งผลให้แสนสิริมีความเส่ียงในกรณีท่ีไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมามาดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไป
ตามแผนงานท่ีกําหนด ตลอดจนการขาดแคลนแรงงานท่ีมีฝีมือ ซึ่งมีผลต่อคุณภาพงานก่อสร้างท่ีอาจไม่เป็นไปตาม
มาตรฐานของแสนสิริ  อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้ลดความเสี่ยงดงักลา่วด้วยการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ รับเหมาเพ่ือเป็น
ฐานข้อมลูท่ีสําคญัในการจดัหาผู้ รับเหมาในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัในลําดบัต่อไป ปัจจุบนั แสนสิริใช้ “ระบบการ
ก่อสร้างแบบพรีคาสท์” (Precast Construction) ซึง่จะใช้ผนงัและชิน้งานสําเร็จรูปซึง่ผลิตจากโรงงานมาประกอบ ทําให้แสน
สิริสามารถลดการพึ่งพาแรงงานท่ีมีฝีมือลงไปได้ โดยมีแนวโน้มท่ีจะเพิ่มสดัส่วนการก่อสร้างบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ด้วย
วิธีการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) ให้มากขึน้อยา่งตอ่เน่ือง  

 
ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีจะพฒันาโครงการ เบือ้งต้นแสนสิริจะพิจารณาจากความสามารถในการดําเนินงาน

ภายใต้งบประมาณและมาตรฐานท่ีแสนสิริกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริเลือกใช้
ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการพฒันาโครงการ ซึง่การมีผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายดงักลา่ว จะก่อให้เกิดความยืดหยุ่น
ในการดําเนินงานก่อสร้าง สามารถปรับเปล่ียนแผนงานการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อการเปล่ียนแปลงของสภาวการณ์ได้
อยา่งทนัทว่งที อยา่งไรก็ดี อาจเกิดความยุง่ยากในการติดตอ่ประสานงาน และยงัมีความเส่ียงจากการท่ีผู้ รับเหมาไม่สามารถ
ดําเนินงานให้เป็นไปตามท่ีกําหนดไว้ ดงันัน้ แสนสิริจึงลดความเส่ียงดงักล่าวด้วยการมีหน่วยงานตรวจสอบและควบคุม
คณุภาพ เพ่ือให้ลกูค้ามัน่ใจได้ว่า ท่ีอยู่อาศยัในทกุโครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือ จะมีคุณภาพสงูตามมาตรฐาน 
และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  ทัง้นี ้แสนสิริจะเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีประสิทธิภาพดี เพ่ือเก็บเป็นฐานข้อมลู
สําหรับการคัดเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างในโครงการต่อไป นอกจากนี ้การทํางานท่ีมีกําหนดมาตรฐานแน่นอนและมีความ
โปร่งใสในการคดัเลือกผู้ รับเหมา สง่ผลให้ปัจจบุนัมีผู้ รับเหมามาร่วมงานกบัแสนสิริเพิ่มขึน้อย่างต่อเน่ืองมากกว่า 75 ราย ท่ีมี
ศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบติังานตรงตามมาตรฐานท่ีกําหนด  
  

4. ความเส่ียงจากการมีสนิค้าคงเหลือ  

 

โดยทั่วไป แสนสิริกําหนดจํานวนยูนิตท่ีต้องพฒันาในแต่ละโครงการให้สอดคล้องกับประมาณการยอดขาย ซึ่ง
ได้มาจากส่วนงานขายและการตลาดท่ีได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเน่ืองและใกล้ชิด อย่างไรก็ดี ภาวะเศรษฐกิจท่ีไม่
เอือ้อํานวย อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ ทําให้อาจมีจํานวนยูนิตท่ีสร้างเสร็จเหลือขายใน
บางขณะ โดยแสนสิริได้ลดความเส่ียงจากการมีสินค้าคงเหลือด้วยการบริหารสินค้าคงเหลือให้มีประสิทธิภาพมากย่ิงขึน้ 
กล่าวคือ สําหรับโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ จะเน้นการพัฒนาโครงการเป็นรายเฟส เพ่ือช่วยให้การบริหารงาน
ก่อสร้างมีประสทิธิภาพมากย่ิงขึน้ ในกรณีท่ียอดขายไมเ่ป็นไปตามประมาณการ แสนสริิสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้
อย่างทนัท่วงที  หรือในกรณีท่ีพฤติกรรมของกลุ่มลกูค้ามีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนยัสําคญั แสนสิริจะสามารถปรับรูปแบบ
บ้านให้เหมาะกบัวิถีการดําเนินชีวิตท่ีเปล่ียนไปได้ หรือในกรณีท่ีความสามารถในการซือ้ของกลุ่มลกูค้าลดลง     แสนสิริจะ
สามารถปรับลดขนาดบ้านให้มีราคาขายตอ่หน่วยเหมาะสมกบักําลงัซือ้ของกลุม่ลกูค้าเป้าหมายได้เป็นอยา่งดี   
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สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริมีแนวทางการลดความเส่ียงจากการมียนิูตเหลือขาย โดยมุ่งเน้นการทําวิจยั

เชิงลกึ เพ่ือพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย แสนสิริยงัเน้นการจดั
กิจกรรมส่งเสริมการขายท่ีสอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าในขณะนัน้ เพ่ือกระตุ้นการตัดสินใจซือ้ของกลุ่มลูกค้า                  
อีกด้วย  

 
5. ความเส่ียงของการเพิ่มอัตราดอกเบีย้เงนิกู้ยืมและการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 

 
แสนสิริได้รับการจดักลุ่มอยู่ในผู้ประกอบการรายใหญ่ท่ีมีผลประกอบการดี สามารถขายสินค้าได้ตามเป้าหมาย

และในหลายโครงการสามารถทําได้เกินกว่าความคาดหมาย อนัเป็นการสร้างความน่าเช่ือถือให้กบัธนาคาร ทําให้แสนสิริ
ได้รับการสนับสนุนแหล่งเงินทุนจากธนาคารเป็นอย่างดีตลอดมา นอกจากนี ้แสนสิริได้มีการสร้างพนัธมิตรทางธุรกิจกับ
ธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพ่ือเปรียบเทียบข้อเสนอท่ีมีต้นทนุท่ีเหมาะสมท่ีสดุ โดยทกุโครงการของแสนสิริท่ีดําเนินการใน
ปัจจบุนัล้วนได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในประเทศครบถ้วนแล้ว  

 
สําหรับอตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในปี 2560 อยู่ในระดบัทรงตวั ทําให้ไม่มีผลกระทบจากการเพิ่มขึน้ของอตัราดอกเบีย้ 

อยา่งไรก็ดี ในหลายปีท่ีผา่นมา แสนสริิได้เสนอขายหุ้นกู้แบบไมด้่อยสทิธิ ไมมี่ประกนัและมีอตัราดอกเบีย้คงท่ี ซึง่หุ้นกู้ ท่ีเสนอ
ขาย ได้รับการตอบรับจากผู้ ลงทุนเป็นอย่างดี ทําให้แสนสิริมีทางเลือกเพ่ิมขึน้สําหรับการระดมทุนท่ีเหมาะสมและมี
ประสิทธิภาพต่อการพฒันาโครงการในอนาคตและยงัเป็นการลดความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของดอกเบีย้ในอนาคตได้เป็น

อยา่งดี 
 
6. ความเส่ียงจากการที่ โครงการคอนโดมิเนียมจะไม่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักวิเคราะห์ผลกระทบ

 สิ่งแวดล้อม 

 

การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีหลายโครงการท่ีเข้า
ข่ายต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพ่ือขออนมุติัต่อ
สํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ซึ่งการจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อมดงักลา่ว บริษัทได้วา่จ้างบริษัทท่ีปรึกษา ซึง่ขึน้ทะเบียนต่อกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เป็นผู้ ดําเนินการจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติส่งเสริมและรักษาคณุภาพ

สิ่งแวดล้อม พ.ศ.2535 ทกุประการ ทัง้นี ้การจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการท่ีอยู่อาศยัจะมี
เฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมท่ีมีห้องชุดตัง้แต่ 80 ยูนิตขึน้ไป ส่วนโครงการบ้านเด่ียวและทาวน์เฮาส์ไม่อยู่ในข่ายท่ีจะต้อง
จดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อม 
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สําหรับโครงการท่ีเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แสนสิริและบริษัทในเครือได้

ดําเนินการตามเง่ือนไขท่ีกําหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมทุกประการ เพ่ือลดปัญหาท่ีจะก่อให้เกิด
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมในอนาคต ทัง้นี ้ในการดําเนินการให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมท่ีได้รับ
อนมุติัจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมนัน้ แสนสิริและบริษัทในเครือได้ตกลงกบัผู้ รับเหมาให้ดําเนินการก่อสร้าง
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ซึ่งส่งผลดีในกรณีท่ีไม่ต้องลงทุนจัดการด้านสิ่งแวดล้อม
เพิ่มเติม ทําให้โครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือไม่มีข้อพิพาท ไม่มีข้อร้องเรียน หรือรายการดําเนินคดีเก่ียวกับเร่ือง
ดงักล่าวแต่ประการใด ซึ่งแสนสิริได้ติดตามสอบถามความคืบหน้าอย่างใกล้ชิดและคาดการณ์ว่าทุกโครงการดงักล่าวจะ
ได้รับอนมุติัจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิง่แวดล้อมภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  
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ลักษณะสําคัญของทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 31 ธันวาคม 2560 

ประกอบด้วย 

 
 1. สนิค้าคงเหลือ 

หน่วย :  ล้านบาท 

สนิค้าคงเหลือ  
ณ 31 ธันวาคม 2559 ณ 31 ธันวาคม 2560 

จาํนวน (ล้านบาท) จาํนวน (ล้านบาท) 

วสัดกุ่อสร้าง 43.87  43.32  

ท่ีดิน 43,930.81  44,726.49  

คา่ก่อสร้าง 59,343.19  57,582.03  

คา่สาธารณปูโภค 16,701.00  16,650.08  

ดอกเบีย้และคา่ใช้จ่ายทางการเงินท่ีบนัทกึเป็นต้นทนุ 4,600.75  4,907.34  

รวม 124,619.62  123,909.26  

หกั: สว่นท่ีโอนไปเป็นต้นทนุขายสะสม -75,286.43  -80,107.48  

หกั: คา่เผ่ือการลดมลูคา่โครงการ -275.95  -417.32  

คงเหลือ 49,057.24  43,384.46  

 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 ท่ีดินและสิ่งปลกูสร้างของโครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งมีมลูค่าสทุธิตาม

บญัชีจํานวน 17,596 ล้านบาท ได้จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงินกู้ ยืมธนาคาร 

 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีสนิค้าคงเหลือในโครงการเพ่ือขายดงัตอ่ไปนี ้

 

 

4. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

    4.1 ลักษณะสาํคัญของทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัท
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์ 61 - 0 - 81.38 บ้านเดี่ยว AW 143.09 

654.45 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

29 ส.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ ติวานนท์ แจ้งวฒันะ เฟส 2 ถนนติวานนท์ 59 - 1 - 24.73 บ้านเดี่ยว SIRI 394.31 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ติวานนท์-แจ้งวฒันะ ถนนติวานนท์-แจ้งวฒันะ 34 - 0 - 17.67 ทาวน์เฮาส์ PPN - 

บี อเวนิว ติวานนท์ ถนนติวานนท์ 3 - 3 - 70.3 ทาวน์เฮาส์ SIRI - 

บี อเวนิว กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 15.1 ทาวน์เฮาส์ PPN 39.86 

122.36 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

30 พ.ย. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง บี อเวนิว กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 14.2 ทาวน์เฮาส์ PW 29.82 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู จงัหวดัภเูก็ต 6 - 0 - 66.8 คอนโดมิเนียม AW 315.87 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 
90 - 1 - 60.1 

บ้านเดี่ยว AW 186.26 
343.52 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

10 ก.ย. 55 

ไมม่ีภาระผกูพนั 
ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดี่ยว AW 334.94 SCB 

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม2 ถนนพระราม 2 37 - 3 - 94.55 บ้านเดี่ยว AW 182.42 

250.40 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

19 ก.พ. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 
ถนนเลียบทางด่วน 

วงแหวนด้านใต้ 
27 - 3 - 36.12 ทาวน์เฮาส์ AW 13.03 

ฮาบิเทีย ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ 
90 - 1 - 34 

บ้านเดี่ยว PW 
185.04 390.90 

บจ. เอเจนซี่ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟเฟร์ส /  

23 ม.ค. 51 

ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดี่ยว SIRI 

นาราสิริ อ่อนนชุ - พฒันาการตดัใหม ่ ถนนพฒันาการตดัใหม ่ 60 - 3 - 0.02 บ้านเดี่ยว SIRI 896.29 928.76 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 24 ก.ค. 55 
KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 
ซอยเอราวณั ถนนรังสิต 

คลองสอง 
23 - 0 - 79.62 ทาวน์เฮาส์ SIRI 24.91 

66.28 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 4 พ.ย. 52 

ไมม่ีภาระผกูพนั 

ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

วี วิลเลจ เฟส 1 
ถนนรังสิต คลองสอง  

ซอยเอราวณั 
4 - 3 - 47.51 ทาวน์เฮาส์ PW 0.00 KBANK 

วี วิลเลจ เฟส 2 
ถนนรังสิต คลองสอง  

ซอยเอราวณั 
52 - 2 - 4.87 

ทาวน์เฮาส์ PW - ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

วี วิลเลจ เฟส 3 
ถนนรังสิต คลองสอง  

ซอยเอราวณั 
ทาวน์เฮาส์ PW - ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย ปัญญาอินทรา โครงการ 4 ถนนปัญญารามอินทรา 18 - 3 - 97 บ้านเดี่ยว AW 70.32 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

บรุาสิริ ทา่ข้าม-พระราม 2 ถนนพระราม 2 66 - 2 - 52 บ้านเดี่ยว AW 0.00 240.96 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

24 ก.พ. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ 44 - 2 - 78.21 ทาวน์เฮาส์ AW 612.06 332.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

23 ม.ค. 55 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ พระราม 2 ถนนพระราม 2 34 - 3 - 32.95 บ้านเดี่ยว AW 591.28 351.53 
บจ. เอ็นแอนด์เอ /  

8 มิ.ย. 55 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านพร้อมพฒัน์ รามอินทรา เฟส 1 ถนนปัญญารามอินทรา 64 - 1 - 48 บ้านเดี่ยว PW 1.50 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

สีดา ทรอปิคอล วิลลา่ ซอยหวัหิน 116 7 - 0 - 18 บ้านเดี่ยว RED 4.49 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

กรีนไซด์ บาย แสนสิริ ถนนปัญญารามอินทรา 62 - 3 - 25 บ้านเดี่ยว SIRI 15.63 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑลสาย 1 37 - 1 - 45.14 บ้านเดี่ยว SIRI 450.55 246.52 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  

27 ก.ค. 52 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ สายไหม ถนนรามอินทรา  สายไหม 44 - 3 - 49.52 บ้านเดี่ยว SIRI 0.00 269.24 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  

30 ส.ค. 54 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ 95 - 2 - 40.6 บ้านเดี่ยว SIRI 491.48 267.75 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 20 ต.ค. 53 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ วชัรพล 
ถนนวชัรพล-ออเงิน-

สขุาภิบาล 5 
76 - 0 - 59 บ้านเดี่ยว SIRI 930.25 225.90 

บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 23 พ.ย. 53 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา ถนนรามอินทรา 163 - 1 - 49 บ้านเดี่ยว SIRI 937.43 523.26 

บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 20 ม.ค. 54 และ  

9 ส.ค. 54 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

การ์เด็น สแควร์ สขุมุวิท 77 ซอยสขุมุวิท 77 4 - 1 - 31.9 ทาวน์เฮาส์ SIRI 61.61 124.87 
บจ.โปรแอพไพลซลั /  

25 เม.ย. 54 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ โทเพียรี่ ถนนนวมินทร์ 15 - 3 - 99.98 บ้านเดี่ยว SIRI 135.16 304.00 
บจ.โปรแอพไพรซลั /  

26 พ.ย. 54 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ บางนา ถนนบางนาตราด 65 -  0 - 9.03 บ้านเดี่ยว SIRI 156.69 1,327.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

23 ก.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว ไทม์ ทา่ข้าม 16 ถนนทา่ข้าม 9 - 0 - 86.57 ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.00 79.61 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 22 ธ.ค. 54 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 
ถนนบางขนุเทียน-

ชายทะเล 
62 - 3 - 10.5 บ้านเดี่ยว SIRI 525.49 265.24 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

13 ก.ย. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ อ่อนนชุ ศรีนครินทร์ ถนนเฉลิมพระเกียรติ ร.9 49 - 2 - 86 บ้านเดี่ยว SIRI 
-   

0.00 
314.65 

บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 14 ธ.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว โคโคส พระราม 2 ซอย 

50 
ถนนพระราม 2 ซอย 50 20 - 0 - 84.97 ทาวน์เฮาส์ PPN 23.57 267.10 

บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 7 ต.ค. 54 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านไม้ขาว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 13 - 2 - 90 คอนโดมิเนียม AW 541.65 411.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

26 มิ.ย. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านคุ้นเคย หวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 4 - 0 - 30 คอนโดมิเนียม AW 0.00 105.94 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

23 ก.พ. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

เดอะ เบส ไฮท์ ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 2 - 1 - 56.5 คอนโดมิเนียม AW 34.08 62.52 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

31 ต.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส อพัทาวน์ - ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 29.10 125.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

10 ก.ย. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัภเูก็ต 4 - 1 - 12.5 คอนโดมิเนียม AW 206.54 102.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

30 พ.ย. 55 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 4 - 2 - 19.4 คอนโดมิเนียม PW 300.82 150.73 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

5 พ.ย. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านปลายหาด ถนนพทัยา-นาเกลือ 4 - 2 - 78 คอนโดมิเนียม RED 5.07 348.00 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา/ 1 มิ.ย. 54 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ไนน์ตีเ้อท ไวร์เลส 
ถนนวิทย ุ

กรุงเทพมหานคร 
2 - 0 - 23 คอนโดมิเนียม SIRI 1,711.04 864.15 

บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 5 มี.ค. 53 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 ถนนสขุมุวิท 77 3 - 1 - 29.9 คอนโดมิเนียม SIRI 8.32 186.55 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

22 ส.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 3 - 3 - 50 คอนโดมิเนียม SIRI 2.72 98.04 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

30 พ.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด ไมน์ จงัหวดัภเูก็ต 4 - 3 - 14 คอนโดมิเนียม SIRI 17.06 97.65 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

11 พ.ค. 55 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 45.8 คอนโดมิเนียม AW 65.68 245.50 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

21 มิ.ย. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด โคโค ่สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี 3 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 106.70 54.00 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท / 29 ก.ค. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา 16 - 0 - 14.2 คอนโดมิเนียม AW 3.07 160.24 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท / 1 ส.ค. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 30 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม PW 351.92 79.31 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 25 เม.ย. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เรน ชะอํา-หวัหิน จงัหวดัเพชรบรุี 9 - 3 - 51 คอนโดมิเนียม RED 243.23 138.30 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 8 พ.ค. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บี อเวนิว เชียงใหม ่(17 unit) จงัหวดัเชียงใหม ่ 2 - 0 - 90.5 ทาวน์เฮาส์ SIRI 4.64 N/A 
 

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

คณาสิริ บางนา 
อําเภอบางบอ่   

จงัหวดัสมทุรปราการ 

175 - 0 - 89 

บ้านเดี่ยว SIRI 459.11 

490.62 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท / 17 พ.ค. 56 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เมททาวน์ บางนา 
อําเภอบางบอ่   

จงัหวดัสมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส์ SIRI 259.90 

เมททาวน์ บางนา  เฟส 2 
อําเภอบางบอ่   

จงัหวดัสมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส์ SIRI - 

บางนา การ์เด้น 
อําเภอบางบอ่   

จงัหวดัสมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส์ SIRI - 

บรุาสิริ วงแหวน อ่อนนชุ ถนนอ่อนนชุ 95 - 2 - 26 บ้านเดี่ยว SIRI 530.00 473.76 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท / 8 ส.ค. 56 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ สนัทราย จงัหวดัเชียงใหม ่ 53 - 3 - 89.48 บ้านเดี่ยว PW 87.07 205.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

12 ก.พ. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 33 - 0 - 76.5 บ้านเดี่ยว PW 232.78 135.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

29 ต.ค. 56 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ ศาลายา จงัหวดันครปฐม 96 - 1 - 49.8 บ้านเดี่ยว SIRI 119.73 289.12 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

21 พ.ค. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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สว่นที่ 1 หน้าที่ 44 

 

 

โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ วงแหวน ถนนบางกรวย 

64 - 0 - 19.5 

บ้านเดี่ยว SIRI 

269.83 381.24 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  

13 ต.ค. 56 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง คณาสิริ บางกรวย 2 ถนนบางกรวย บ้านเดี่ยว SIRI 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย ถนนบางกรวย ทาวน์เฮาส์ SIRI 

ดี คอนโด จรัญ 37 ถนนจรัญสนิทวงศ์ N/A คอนโดมิเนียม SIRI 316.33 264.00 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

28 พ.ค. 57 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม ่

45 - 1 - 69.9 

คอนโดมิเนียม PW - 

599.61 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

26 ก.ค. 56 

ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ช็อปเฮ้าส์ เชียงใหม ่ จงัหวดัเชียงใหม ่ ทาวน์เฮาส์ PW - SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดี คอนโด นิม จงัหวดัเชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม PW 
-   

0.00 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม PW 498.63 SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

Hotel CM Central จงัหวดัเชียงใหม ่ N/A PW - SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา 
เขตบางกะปิ  

กรุงเทพมหานคร 
96 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว NED 534.46 800.00 

บจ. แกรนด์แอสเสท /  

4 ธ.ค. 56 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว จงัหวดัพิษณโุลก 17 - 1 - 45 ทาวน์เฮาส์ PW 209.18 
154.45 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

28 พ.ย. 56 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด พิษณโุลก จงัหวดัพิษณโุลก N/A คอนโดมิเนียม PW - KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A บ้านเดี่ยว SIRI 581.75 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

เศรษฐสิริ จรัญฯ - ปิ่นเกล้า ถนนจรัญสนิทวงศ์ 76 - 0 - 44 บ้านเดี่ยว SIRI 12.96 724.70 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

8 ส.ค. 57 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

นิกซ์ บาย แสนสิริ 
เขตธนบรุี  

กรุงเทพมหานคร 
5 - 2 - 86.5 คอนโดมิเนียม SIRI 0.01 481.55 

บจ. โปรแอพไพรซลั /  

27 พ.ย. 56 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ พฒันาการ ถนนพฒันาการตดัใหม ่ 87 - 1 - 14 บ้านเดี่ยว SIRI 772.75 1,052.25 
บจ.ฟานิก แอพเพรซลั / 

13 ก.ค. 2558 
KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โป่งแยง ฟแวงง์ จงัหวดัเชียงใหม ่ 13 - 2 - 21 บ้านเดี่ยว PW 213.63 35.99 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ /  

26 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 145 - 3 - 38 บ้านเดี่ยว SIRI - 
751.36 

บจก.กรุงเทพประเมิน

ราคา / 18/4/56 

CIMB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A บ้านเดี่ยว SIRI 1,057.31 CIMB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ โคราช จงัหวดันครราชสมีา 59 - 2 - 82 บ้านเดี่ยว SIRI 367.34 168.10 
บจ.สยามพิธิวฒัน์/ 

24 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ สนัผีเสือ้ จงัหวดัเชียงใหม ่ 66 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว SIRI 514.81 186.10 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

8 ต.ค. 57 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โป่งแยง ฟแวงง์ จงัหวดัเชียงใหม ่ 13 - 2 -21 บ้านเดี่ยว AW 164.23 30.38 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

26 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสมทุรปราการ 

301 - 3 - 61 

บ้านเดี่ยว SIRI 789.75 

622.72 
บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท / 10 ก.พ. 59 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดี่ยว SIRI - KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส์ SIRI - KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ลําลกูกา 
อําเภอลาํลกูกา  

จงัหวดัปทมุธานี 
78 - 0 - 100 บ้านเดี่ยว SIRI 761.01 210.71 

บจ. แกรนด์แอสเสท /  

24 ส.ค. 58 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา ลําลกูกา จงัหวดัปทมุธานี 
171 - 2 - 89 

บ้านเดี่ยว SIRI 410.27 
498.73 

บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 20 เม.ย. 58 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ วงแหวน ลําลกูกา เฟส 2 ลําลกูกา จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดี่ยว SIRI - BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ โมนเูมนต์ 
สนามเป้า 

กรุงเทพมหานคร 
1 - 0 - 14 คอนโดมิเนียม SIRI 610.09 269.10 

บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

7 พ.ย. 57 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 

400 - 1 - 63 

บ้านเดี่ยว SIRI 453.48 

1,932.67 

บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

27 ม.ค. 58 และ  

11 ธ.ค.58 

SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
ทาวน์เฮาส์ SIRI 203.20 SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
บ้านเดี่ยว SIRI - SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
บ้านเดี่ยว SIRI - ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
บ้านเดี่ยว SIRI - ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริ อเวนิว บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
ทาวน์เฮาส์ SIRI - ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ปิ่นเกล้า-กาญจนาภิเษก 
ทวีวฒันา  

กรุงเทพมหานคร 
33 - 0 - 51 ทาวน์เฮาส์ SIRI 439.04 331.27 

บจ.สยามพิธิวฒัน์ / 

7 เม.ย. 58 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บี สแควร์ เจริญกรุง 80 
บางคอแหลม  

กรุงเทพมหานคร 
5 - 2 - 18 ทาวน์เฮาส์ SIRI 161.68 92.23 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส/  

28 ส.ค. 58 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริ อเวนิว เพชรเกษม 81 
ซอยเพชรเกษม 81 

กรุงเทพมหานคร 
10 - 0 - 12 ทาวน์เฮาส์ SIRI 166.09 128.28 

บจ.ทีเอแมเนจเมนท์ / 

23 มี.ค. 59 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

ฮาส ุเฮาส์ 2 
แขวงพระโขนง เขตวฒันา  

กรุงเทพมหานคร 
4 - 1 - 54 คอนโดมิเนียม SIRI 134.89 229.16 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส 
ไมม่ีภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดันนทบรุี 96 - 1 - 68 บ้านเดี่ยว SIRI 429.10 286.66 
บจ. กรุงเทพประเมิน

ราคา / 17 ก.ค. 58 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านแสนสิริ พฒันาการ 30 
ถนนพฒันาการ 

กรุงเทพมหานคร 
45 - 0 - 40 บ้านเดี่ยว SIRI 1,382.49 938.60 

บจ.สยามพิธิวฒัน์ /  

17 ส.ค. 59 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ ติวานนท์ 
อําเภอปากเกร็ด  

จงัหวดันนทบรุี 
85 - 0 - 0 บ้านเดี่ยว SIRI 539.46 409.26 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

19 พ.ย. 58 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ขอนแก่น 77 ไร่ N/A 77 - 0 - 70.3 N/A PW 239.44 207.90 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ /  

10 ส.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A PPN 1.69 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A PW 126.09 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

สิริ เพลส ติวานนท์ 
อําเภอปากเกร็ด   

จงัหวดันนทบรุี 
14 - 2 - 15 ทาวน์เฮาส์ SIRI 162.10 155.33 

บจ.ที.เอ.มาเนจเมนท์  /  

26 ก.พ. 59 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ รังสิต คลอง 2 
อําเภอลาํลกูกา   

จงัหวดัปทมุธานี 
43 - 2 - 16 บ้านเดี่ยว SIRI 195.56 128.88 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส/  

1 ธ.ค. 59 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดันนทบรุี 57 - 1 - 25 N/A SIRI 1,167.78 649.80 
บจ.ไชนีสไทย แอพไพร

ซอล / 3 มิ.ย. 59 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A N/A SIRI 185.70 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

คณาสิริ ปิ่นเกล้า-กาญจนา จงัหวดันนทบรุี 82 - 3 - 81 N/A SIRI 389.76 277.67 

บจก. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส / 

1 ส.ค. 59 

UOB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย บางใหญ่ นนทบรุี 93 - 2 - 31 N/A SIRI 310.64 218.00 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส / 

10 มิ.ย. 59 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย บางกรวย นนทบรุี 
31 - 2 - 79 

N/A SIRI - 
213.01 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส / 

9 ส.ค. 59 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย บางกรวย นนทบรุี N/A SIRI 122.58 KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A ทาวน์เฮาส์ SIRI 0.01 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A SIRI 203.99 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A N/A SIRI 226.01 179.60 

บจ.เดอะแวลเูอชัน่ แอนด์ 

คอนซลัแทนท์ส / 

24 พ.ค. 60 

TISCO ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

อณาสิริ อยธุยา จงัหวดัอยธุยา N/A N/A SIRI 229.83 
244.30 

บจ. เอเชีย แอสเซท็  

แอพเพรซลั / 28 ส.ค. 60 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัอยธุยา 85-1-25 บ้านเดี่ยว SIRI - BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย บางกรวย นนทบรุี N/A N/A SIRI 429.45 385.08 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  

15 ก.พ. 60 
UOB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัสมทุรสาคร 
124-3-37.9 

N/A SIRI 350.78 
599.25 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์  

เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส / 

9 ส.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว SIRI - KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A N/A SIRI 215.12 151.36 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส/ 

26 ม.ค.60 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A 3 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม SIRI 1,017.07 793.00 
บจ.สยามพิธิวฒัน์ /  

4 ส.ค. 59 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A 2-0-33.9 N/A SIRI 108.07 50.03 
ธนาคารไทยพาณิชย์ / 

18 เม.ย. 60 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 120.00 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 92.26 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A N/A NED 2,232.17 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 68 - 1 - 88.8 บ้านเดี่ยว SIRI 484.05 403.56 

บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

23 มี.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A N/A SIRI 123.28 122.80 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส/ 

3 ก.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัปทมุธานี N/A บ้านเดี่ยว SIRI 134.77 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดันครปฐม 8-1-17 คอนโดมิเนียม SIRI 221.00 92.59 
บจ. แกรนด์แอสเสท /  

27 ก.ค. 59 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A คอนโดมิเนียม SIRI 10.60 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A คอนโดมิเนียม SIRI 637.60 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 6-3-10 คอนโดมิเนียม SIRI 144.36 91.76 
บจ.เอเชีย แอสเซท็  

แอพเพรซลั / 1 ก.พ. 61 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A คอนโดมิเนียม SIRI 3.81 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A SIRI 0.69 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 4 - 1 - 85 บ้านเดี่ยว SIRI 214.43 187.43 

บจ. เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

7 เม.ย. 60 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A บ้านเดี่ยว PW 13.00 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A คอนโดมิเนียม TOUCH 703.07 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 
10-0-37 

คอนโดมิเนียม GIRAPAS 1,230.78 
1,776.28 

บจ.แกรนด์ แอสเซท  

แอดไวเซอรี่ / 6 มี.ค.60 

SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A GIRAPAS 917.72 SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 6-1-4.1 คอนโดมิเนียม PALANAS 1,724.34 1,652.71 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส/  

30 มิ.ย. 60 

KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร 0-3-74 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

ONE 

228.95 157.83 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

10 ม.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม AW 0.35 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A SIRI 677.84 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A SIRI 213.81 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
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โครงการ ที่ตัง้โครงการ 
พืน้ที่โครงการ

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิ์

ในที่ดิน 

ต้นทุนตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคาประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันที่

ประเมนิ 

ภาระผูกพนั(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 
หมายเหตุ 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 2.75 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A 2-2-88 คอนโดมิเนียม SIRI 594.02 424.32 

บจ.เอเจนซี่ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

11 มิ.ย. 60 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 372.14 
 

 ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 78.19 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 0.08 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

ทากะ เฮ้าส์ กรุงเทพมหานคร 3-1-29 คอนโดมิเนียม 
SIRI TK 

ONE 
685.44 531.60 

บจ.กรุงเทพประเมิน

ราคา/  15 ส.ค. 60 
SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A 
 

SIRI 45.01 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย กรุงเทพมหานคร N/A 
 

SIRI 0.03 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม SIRI 0.01 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ N/A คอนโดมิเนียม SIRI 0.01 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A คอนโดมิเนียม PW 12.59 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

โครงการในอนาคตเพื่อขาย N/A N/A N/A 
 

714.80 
  

ไมม่ีภาระผกูพนั 
 

รวม 
    

43,382.94 
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หมายเหตุ: บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสิริ 

SIRI  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)   

PLUS   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั   

PPS   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้สเปซ จํากดั   

PPV   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี ้เวนเจอร์ จํากดั   

CC   บริษัท ชนชยั จํากดั   

SV   บริษัท แสนสิริ เวนเจอร์ จํากดั   

PW   บริษัท พิวรรธนา จํากดั   

AW   บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั   

RED   บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั   

PPN   บริษัท ปภานนั จํากดั   

QT   บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั (เดมิชื่อ “บริษัท แสนสิริ แลนด์ จํากดั”)

 TOUCH   บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั   

SG   Sansiri Guernsey (2009) Limited   

NED   บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั   

SRWN   บริษัท สริิวฒันา โฮลดิง้ จํากดั   

PTNS   บริษัท พฒันสริิ เอสเตท จากดั   

    

 

ธนาคารและสถาบนัการเงินตา่ง ๆ 

SCB  ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

KBANK  ธนาคาร กสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 

KTB  ธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน) 

BBL  ธนาคาร กรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

TMB  ธนาคาร ทหารไทย จํากดั (มหาชน) 

UOB  ธนาคาร ยโูอบี จํากดั (มหาชน) 

BAY  ธนาคาร กรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

TBANK  ธนาคาร ธนชาต จํากดั (มหาชน) 

TISCO  ธนาคาร ทิสโก้ จํากดั (มหาชน) 

                          CIMB  ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากดั (มหาชน) 
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 2. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ  

ณ 31 ธันวาคม 2560 
ราคาทุน 

ค่าเส่ือมราคาสะสมและ

ค่าเผ่ือการด้อยค่า 
มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 

บ้านให้เช่า 54.02  (2.13) 51.89  

ห้องชดุให้เชา่ 9.21  (0.47) 8.74  

Shop 277.65  (65.76) 211.89  

รวม 340.88  (68.36) 272.52  

 

 3.  ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 
 

ที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 

ณ 31 ธันวาคม 2560 

มูลค่าตาม

บัญชี – สุทธิ 
ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพนั 

ท่ีดิน 398 เป็นเจ้าของ คํา้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางสว่น) 

งานตกแต่งอาคาร - เป็นเจ้าของ ไม่มี 

อาคารและสว่นปรับปรุง 1,147 เป็นเจ้าของ คํา้ประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางสว่น) 

เคร่ืองตกแตง่และอปุกรณ์ 346 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

ยานพาหนะ 32 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

สํานกังานขายชัว่คราว 0 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

งานระหวา่งก่อสร้าง 28 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

รวม 1,950 
  

 

 

 4.  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 

 ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธ์ิและซอฟท์แวร์

คอมพิวเตอร์ ซึง่มีมลูค่าตามบญัชีสทุธิเทา่กบั 165.40 ล้านบาท  

หน่วย: ล้านบาท 

หน่วย: ล้านบาท 
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 บริษัทหรือบริษัทยอย ไมมีคดีหรือขอพิพาททางกฎหมายใด ๆ ที่ยังไมส้ินสุด ซึ่งอาจมีผลกระทบดานลบตอ
สินทรัพยของบริษัทหรือบริษัทยอยที่มีจํานวนสูงกวารอยละ 5 ของสัดสวนของผูถือหุนของบริษัท  ณ  วันส้ินปบัญชีลาสุด 
รวมทั้งไมมี     คดีที่กระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทอยางมีนัยสําคัญ และไมมีคดีที่มิไดเกิดจากการประกอบธุรกิจ
โดยปกติของบริษัทแตอยางใด 
 
 

5. ขอพิพาททางกฎหมาย 
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 6.1.1 ขอมูลทั่วไปของบริษัทและบริษัทยอย 
 
ชื่อบริษัท  บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
ชื่อยอหลักทรัพย  SIRI 
ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ท่ีตั้งสํานักงานใหญ 475 อาคารสิริภญิโญ ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท  

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
เลขทะเบียนบริษัท 0107538000665
ปท่ีกอตั้ง    พ.ศ. 2527 
ทุนจดทะเบียน ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น  

19,251,140,783.06 บาท แบงออกเปนหุนสามัญจํานวน  
17,991,720,358 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.07 บาท 

จํานวนและชนิดของหุนท่ีจําหนาย 
ไดแลวทั้งหมดของบริษัท 

ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2560 บริษัทมีทุนชําระแลว เปนเงินท้ังสิ้น 
15,903,125,722.40 บาท โดยมหุีนสามัญท่ีจําหนายไดแลวทั้งหมด 
จํานวน 14,862,734,320 หุน 

โทรศัพท   0-2201-3905 และ 0-2201-3906
โทรสาร 0-2201-3904 
Home Page www.sansiri.com 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6. ขอมูลทัว่ไปและขอมูลสาํคญัอืน่

    6.1 ขอมูลทัว่ไป 
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สรุปขอมูลทั่วไปของนิติบุคคลที่บริษัทถือหุนรอยละ 10 ขึ้นไปของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
 
 

(ขอมูล ณ วันท่ี  28 กุมภาพันธ 2561) 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยตรง 

 
บริษัท ชนชัย จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
90,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 90,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 1,000 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท อาณาวรรธน จํากัด 
163 อาคารรัชตภาคย ชั้น 10 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
10,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน 
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท พิวรรธนา จํากัด 
163 อาคารรัชตภาคย ชั้น 10 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 10,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอรตี้ จํากัด 
163 อาคารรัชตภาคย ชั้น 10 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
20,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 2,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท แสนสิริ ไชนา จํากัด 
(เดิมชื่อ “บริษัท แสนสิริ เวนเจอร จาํกัด) 
475 อาคารสริิภิญโญ ช้ัน 8 ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
3,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 300,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท  

 
 

100 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 57 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยตรง 

 
บริษัท เอส. ย.ู เอ็น. แมเนจเมนท จํากัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ช้ัน 8 ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
10,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท ปภานัน จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
20,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 2,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 
 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี จํากัด 
163 อาคารรัชตภาคย ชั้น 10 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัยรวมทั้ง
ธุรกจินายหนา 
บริหารงานขาย บรหิาร
และจัดการโครงการ
อสังหาริมทรพัย 
 

 
150,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 15,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 
 

 
 

100 

 
บริษัท พลัส พร็อพเพอรต้ี สเปซ จาํกัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัยและธุรกจิ
โรงแรม 

 
2,500,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 250,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเมนท จํากัด 
163 อาคารรัชตภาคย ชั้น 10 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย และ
กิจการโรงเรียนในชือ่ 
“โรงเรียนสาธิตพัฒนา” 
 

 
40,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 400,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

100 
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ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยตรง 

 
บริษัท ศูนยบุคลากรสาธิตพัฒนา จํากัด 
380 ถนนปญญาอนิทรา แขวงสามวาตะวันตก  
เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 10510 
โทรศัพท 0-2915-5390-2 โทรสาร 0-2915-5501 
 

 
ธุรกจิบริการใหคําปรึกษา
ทางธรุกิจและจัดการ
องคกร 

 
1,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 100,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท สิรวิัฒนา โฮลด้ิง จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา 
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

100 
 
 

 
บริษัท จิรภาส เรยีลต้ี จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
10,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 100,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
100 

 

 
บริษัท ปารณัท พร็อพเพอรต้ี จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
10,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 100,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
100 

 
บริษัท สิร ิเวนเจอรส จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 17 ถนนศรีอยุธยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธุรกจิลงทุน 

 
 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

90 

 
 
 
 
 
 

 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 59 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยตรง 

 
บริษัท สิร ิสมารท วัน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
10,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 100,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
100 

 
บริษัท สิร ิสมารท ทู จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
50,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 500,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

100 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยตรง 

 
บริษัท สิริพัฒน วนั จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
50,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 500,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

100 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยทางออมผานบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี ้จํากัด 

 
บริษัท คิวท ีไลฟสไตล จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 11 ถนนศรีอยุธยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิบริการที่ปรึกษาดาน
ไลฟสไตลสําหรับบุคคล
และลูกคาองคกร 

 
1,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 100,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 

 
บริษัท ทัช พร็อพเพอรตี้ จํากัด 
163 อาคารรัชตภาคย ชั้น 14 ถนนสุขุมวิท 21 (อโศก)  
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 
โทรศัพท 0-2661-7333 โทรสาร 0-2661-7893 

 

 
 
ธุรกจิตรวจสอบอาคาร 

 
 
5,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 500,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 

 
 

100 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 60 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทยอยที่ บมจ. แสนสิริ ถือหุนโดยทางออมผานบริษัท พลัส พร็อพเพอรตี ้จํากัด 

 
บริษัท คิวอีดับเบิล้ยู (ไทยแลนด) จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 11 ถนนศรีอยุธยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ใหบริการจัดการกจิกรรม
พิเศษตางๆ (Events 
Management) 
และงานววิาหครบวงจร 
ทั้งในประเทศไทย 
และตางประเทศ 

 
 
4,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 40,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

70 

บริษัทรวมทนุกับ บมจ. บทีีเอส กรุป (50:50) 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ วนั จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
 

50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทู จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทร ีจํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟร จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 
 
 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 61 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทรวมทนุกับ บมจ. บทีีเอส กรุป (50:50) 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไฟฟ จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 
 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซ จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเวน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอท จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 

บริษัท นูโว ไลน เอเจนซี่ จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 
 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 62 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทรวมทนุกับ บมจ. บทีีเอส กรุป (50:50) 
 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ อีเลฟเวน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวลฟ จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ โฟรทีน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ฟฟทีน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 

บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ซิกซทีน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เซเวนทนี จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 
 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 63 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทรวมทนุกับ บมจ. บทีีเอส กรุป (50:50) 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ เอททีน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ไนนทีน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที วัน จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 

 
50 

 
บริษัท บทีีเอส แสนสิริ โฮลดิง้ ทเวนที ทู จํากัด 
475 อาคารสิริภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 
 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 
50 

 
บริษัท ไพรม แอเรีย 38 จํากัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 

50 

 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 64 
 

 

ชื่อและที่ต้ังบรษัิท ประเภทธุรกิจ ทุนชําระแลว 
สัดสวน

การถือหุน 
(รอยละ) 

บริษัทรวมทนุกับกลุม โตคิว คอรปอเรชั่น (70:30) 

 
บริษัท สิร ิทีเค วนั จํากัด 
475 อาคารสริิภิญโญ ชั้น 8 ถนนศรีอยธุยา  
แขวงถนนพญาไท เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศัพท 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัย 

 
100,000,000 บาท แบงเปน 
หุนสามญั 1,000,000 หุน  
มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท 

 

 

70 

บริษัทยอยในตางประเทศที่ บมจ. แสนสิร ิถือหุนโดยตรง 

 
Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 
(จดทะเบียนจัดต้ังในประเทศสิงคโปร) 
3 PHILLIP STREET 
#18-00 COMMERCE POINT 
SINGAPORE (048693) 
 

 

 
ธุรกจิลงทุน 

 

 
50,000 ดอลลารสิงคโปร 
แบงเปนหุนสามัญ 50,000 หุน  

 

 
100 

 

 

SANSIRI (US), INC.  
(จดทะเบียนจัดต้ังในประเทศสหรฐัอเมริกา) 
874 Walker Road, Suite C, 
In the City of Dover, Country of Kent,  
State of Delaware 19904, the United States 
 

 

 
ธุรกจิลงทุน 

 

 
มูลคาการลงทุนในการเขาซื้อหุน
คิดเปนจํานวนเงินประมาณ 58 
ลานดอลลารสหรฐัฯ ซึง่จะทยอย
ลงทุนเปนคราวๆ จนเต็มมูลคา
การลงทุน ภายในระยะเวลา 5 ป  

 

 
100 

บริษัทยอยในตางประเทศที่ บมจ. แสนสิร ิถือหุนโดยทางออมผาน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

 

Sansiri Guernsey (2009) Limited 
(จดทะเบียนจัดต้ังในประเทศ Guernsey) 
La Tonnelle House Les Banques St Sampson 
GUERNSEY GY1 3HS 
 

 

 
ธุรกจิพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรพัยเพ่ือขาย
และ/หรือ เพ่ือเชาใน
ประเทศอังกฤษ 

 
 

10,000 ปอนด แบงเปน 
หุนสามญั 10,000 หุน 

 

 
100 

 
Sansiri Guernsey (2015) Limited 
(จดทะเบียนจัดต้ังในประเทศ Guernsey) 
La Tonnelle House Les Banques St Sampson 
GUERNSEY GY1 3HS 
 

 
 
ธุรกจิพัฒนา
อสังหาริมทรพัยใน
ประเทศอังกฤษ 

 
 
10,000 ปอนด แบงเปน 
หุนสามญั 10,000 หุน 

 
 

100 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 65 
 

 

บุคคลอ้างอิงอ่ืนๆ 
 

(1) นายทะเบียนหลักทรัพย 
 

 บริษัท ศูนยรับฝากหลกัทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 
 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

 โทรศัพท  :  0-2009-9000 
 โทรสาร  :  0-2009-9991 
 SET Contact Center : 0-2009-9999 
 Website :  http://www.set.or.th/tsd 
  E-mail :  SETContactCenter@set.or.th 
 

(2) นายทะเบียนหุนกู 
 

 ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) 
 1060 ถนนเพชรบุรี แขวงมักกะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศัพท  :  0-2256-2323-6 
 โทรสาร  :  0-2256-2406 
  

 นายทะเบียนดังกลาว สําหรับหุนกูท่ีมีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2561  
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 4/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2558 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2560 ครบกาํหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

- หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2566 
  

 ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 
 333 ถนนสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
 โทรศัพท  :  0-2636-4207 
 โทรสาร  :  0-2626-4545-6 

 

 นายทะเบียนดังกลาว สําหรับหุนกูท่ีมีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2561 
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 1/2560 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 

 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
   

 

    

สวนท่ี 1 หนาท่ี 66 
 

 

 

 ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 
 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศัพท :  0-2470-1987 
 โทรสาร :  0-2470-1998 

 

 นายทะเบียนดังกลาว สําหรับหุนกูท่ีมีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2561 
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2559 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2560 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2565 
 
 ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) 
 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร ช้ัน 4 เลขท่ี 977/3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท   
                                     กรุงเทพมหานคร 10400  
 โทรศัพท :  0-2298-0830-3 ตอ 124 
 โทรสาร :  0-2298-0835 
  นายทะเบียนดังกลาว สําหรับหุนกูท่ีมีรายละเอียด ดังตอไปน้ี 
 - หุนกูไมมีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 

(3) ผูแทนผูถือหุนกู 
 

 ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) 
 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร ช้ัน 4 เลขท่ี 977/3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท   
                                      กรุงเทพมหานคร 10400 
  โทรศัพท :  0-2298-0830-3 ตอ 120 
  โทรสาร :  0-2298-0835 
  
 ผูแทนผูถือหุนกู สําหรับหุนกูท่ีมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 1/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2561  
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 2/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2561 
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 3/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2561 
 - หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) คร้ังท่ี 4/2556 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั้งท่ี 1/2558 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 2/2558 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 1/2559 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 



 
แบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) ณ ส้ินปบัญชี 2560                                                             บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) 
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  -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งที่ 2/2559 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2562 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 1/2560 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 2/2560 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2563 
 -  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 3/2560 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2565 

-  หุนกูไมมีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ครั้งท่ี 1/2561 ครบกําหนดไถถอนป พ.ศ. 2566 
 

(4) ผูสอบบัญช ี
 

 บริษัท สํานักงาน อีวาย จํากดั  
 193/136-137 ชั้น 33 อาคารเลครัชดาคอมเพลก็ซ ถนนรัชดาภิเษก  
 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 
 โทรศัพท  :  0-2264-0777 
 โทรสาร  :  0-2264-0790 
 

(5) ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัท 
 

 -ไมม-ี 

 
(6)  สถาบนัการเงินที่ติดตอเปนประจํา 

 

 ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 
 ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) 
 ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 
 ธนาคารไทยพาณิชย จํากดั (มหาชน) 

 
ข้อมูลสาํคัญอ่ืน 

 
-ไมม-ี 

 


