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ส่วนทีÉ 1 
การประกอบธุรกิจ 

 

 

 

 

 

 

   

วิสยัทศัน์ 

  

แสนสิริ บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชั Êนนําของประเทศไทย ด้วยวิสยัทศัน์ในการเติมเต็มประสบการณ์การอยู่อาศยัทีÉสมบูรณ์

แบบ เราจึงมุ่งดําเนินการพัฒนาคุณภาพชีวิตของทุกไลฟ์สไตล์บ้าน คอนโด และทาวน์เฮาส์ บนความเข้าใจอย่างลึกซึ Êงด้วย

ความมุ่งมัÉนในการสร้างคุณค่า พร้อมยกระดับความพึงพอใจสูงสุดให้กับผู้ถือหุ้ น ลูกค้า พนักงาน และผู้ ทีÉมีส่วนเกีÉยวข้อง                

ทกุฝ่าย 

 

ภารกจิ  

  

มุ่งมัÉนพฒันาและจดัหาทีÉพกัอาศยั รวมถึงส่งเสริมกิจกรรมไลฟ์สไตล์ และประสบการณ์ทีÉมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวั เราพร้อมเป็น

ส่วนหนึÉงของชมุชนของคณุ และพร้อมทีÉจะดแูลคณุทั Êงในวนันี Ê พรุ่งนี Ê และตลอดไป  

 

เราจะดําเนินการในฐานะ “ศูนย์รวมการบริการทางอสังหาริมทรัพย์ระดับโลก” ในประเทศไทย ด้วยการนําเสนอสินค้าและ

การบริการทีÉรวมเป็นหนึÉงเดียว รวมถึงร่วมมือกบัผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย ทั Êงในระดบัประเทศและระดบัโลก อีกทั Êงผู้ถือหุ้น คู่ธุรกิจ 

พนกังาน และชมุชน เพืÉอสร้างสรรค์ชีวิตทีÉดีให้กบัทกุคน  

 

โดยเราพร้อมทีÉจะสรรหาสินค้าและบริการทีÉดีทีÉสุดในทุก ๆ ระดับ เพืÉอตอบสนองต่อทุก ๆ ตลาด ทั Êงในประเทศไทยและ                     

ในตา่งประเทศ 

 

กลยุทธ์ในการดําเนินงาน    

  

 ในปี 2561 แสนสิริยงัคงมุ่งเน้นการสร้างความเจริญเตบิโตของธรุกิจ ผ่านกลยทุธ์สําคญั ดงันี Ê 

 

1. เน้นการรุกตลาดทีÉพกัอาศยัประเภททาวน์เฮาส์ในระดบัราคาตํÉาถงึระดบัราคาปานกลาง ซึÉงยงัมีผู้ประกอบการใน

ตลาดนี Êจํานวนน้อยราย 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 

    1.1 วิสัยทศัน์ ภารกิจ และกลยุทธ์ในการดําเนินงานของบริษัทฯ 
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2. มุ่งเน้นการดําเนินกิจกรรมทางการตลาดระหวา่งประเทศอยา่งต่อเนืÉอง เพืÉอขยายฐานลกูค้าตา่งชาติ 
3. รักษาความเป็นผู้นําตลาดด้วยนวตักรรมด้านผลิตภณัฑ์และบริการ 

4. แสวงหาเครืÉองมือใหม่ ๆ เพืÉอสร้างการเติบโต ผ่านการลงทนุในระดบัสากล (Global Investment)  

5. ปรับปรุงประสทิธิภาพโดยการออกแบบโครงสร้างองค์กรและสภาพแวดล้อมในการทํางาน เพืÉอสนบัสนนุการทํางาน

ร่วมกนัและวิธีการใหมใ่นการทํางาน (Organisation Transformation) 

 

 

 

 

มกราคม 2561 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริ สมาร์ท ทู จํากัด จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท และมีสัดส่วนการถือหุ้ น           

ร้อยละ 100 ของทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

 

กุมภาพันธ์ 2561 

 จัดตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริพัฒน์ วัน จํากัด จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท และมีสัดส่วนการถือหุ้น              

ร้อยละ 100 ของทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

 

มีนาคม 2561 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริพฒัน์ ทู จํากดั จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท และมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 

100 ของทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

 

 จัดตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริพัฒน์ ทรี จํากัด จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท และมีสัดส่วนการถือหุ้น              

ร้อยละ 100 ของทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  

 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริ ทีเค ทู จํากดั โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 50 ล้านบาท บริษัทดงักล่าวเป็น

การร่วมทุนระหว่างบริษัทฯ และ Tokyu Corporation ซึÉงเป็นบริษัททีÉจัดตั Êงขึ ÊนในประเทศญีÉปุ่ น (รวมทั Êงบริษัท สหโตคิว 

คอร์ปอเรชัÉน จํากดั ซึÉงเป็นพนัธมิตรของ Tokyo Corporation) มีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 70 และร้อยละ 30 ของทุนทีÉ

ออกและเรียกชําระแล้วตามลําดบั บริษทัย่อยดงักล่าวประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริ ทีเค ทรี จํากดั โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 50 ล้านบาท บริษัทดงักล่าวเป็น

การร่วมทุนระหว่างบริษัทฯ และ Tokyu Corporation ซึÉงเป็นบริษัททีÉจัดตั Êงขึ ÊนในประเทศญีÉปุ่ น (รวมทั Êงบริษัท สหโตคิว 

คอร์ปอเรชัÉน จํากดั ซึÉงเป็นพันธมิตรของ Tokyo Corporation) มีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 70 และร้อยละ 30 ของทุน              

ทีÉออกและเรียกชําระแล้วตามลําดบั บริษทัย่อยดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

    1.2   การเปลีÉยนแปลงและพัฒนาการทีÉสําคัญ 
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เมษายน ŚŝŞř 

 บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทีÉบริษัทฯ ถือหุ้นทั Êงหมดร้อยละ 100) เข้าซื Êอหุ้นสามัญในบริษัท กรุงเทพ

สกาย สุขุมวิท 34 จํากัด (“BKS34”) จากผู้ ถือหุ้นเดิมของ BKS34 จํานวน 10,000 หุ้น มูลค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

หรือคิด เป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของหุ้ นทุ้ งหมดใน BKS34 อนึÉง BKS34 ถือครองทีÉดินบริเวณ ถนนสุขุมวิท 34                   

แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร เนื ÊอทีÉรวม 1 ไร่ 95.1 ตารางวา และไม่ได้ประกอบธุรกจิอืÉนใด 

 

พฤษภาคม ŚŝŞř 

 จ่ายเงินปันผล (งวดสุดท้าย) จากผลการดําเนินงานสําหรับรอบระยะเวลาตั Êงแต่วันทีÉ 1 กรกฎาคม 2560 ถึงวันทีÉ                 

31 ธนัวาคม 2560 ในอตัราหุ้นละ 0.07 บาท (เจ็ดสตางค์) 

 

 จด ท ะ เบี ยน ล ด ทุ น ขอ งบ ริษั ท ฯ  จาก เดิ ม ทุน จด ท ะเบี ยน  19,251 ,14 0 ,783.06 เป็ น ทุน จด ท ะเบี ยน ให ม่ 

16,224,125,722.40 บาท โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนทีÉยงัมิได้จําหน่าย รวมทั Êงสิ Êน 2,828,986,038 หุ้น 

 

มถุินายน ŚŝŞř 

 บริษัทฯ ได้จําหน่ายหุ้นสามัญในบริษัทย่อย ซึÉงประกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ กล่าวคือ  บริษัท สิริพฒัน์ วนั จํากดั (“บริษัท

ย่อยทีÉ 1”) บริษัท สิริพัฒน์ ทู จํากัด (“บริษัทย่อยทีÉ 2”) และ บริษัท สิริพัฒน์ ทรี จํากัด (“บริษัทย่อยทีÉ 3”)  ให้แก่ บริษัท                  

ยู ซิตี Ê จํากดั (มหาชน) (“ยู ซิตี Ê”) พร้อมกนันี Ê บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทีÉบริษัทฯ ถือหุ้นทั Êงหมดร้อยละ 

100) ได้ขายหุ้นสามัญในบริษัท กรุงเทพ สกาย สุขุมวิท 34 จํากัด (“บริษัทย่อยทีÉ 4”) ให้แก่บริษัทฯ และ ยู ซิตี Ê ตามลําดับ 

โดยมีวตัถปุระสงค์ให้บริษัทย่อยทีÉ 1 - 4 เป็นบริษัทร่วมทุนในสดัส่วนร้อยละ 50:50 ระหว่างบริษัทฯ และ ยู ซตีิ Ê ตามแผนการ

พัฒนาโครงการทีÉพักอาศัยเพืÉอขาย ภายใต้สญัญาข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ (Strategic Alliance Framework 

Agreement) ทีÉทําขึ Êนระหว่างบริษัทฯ และ บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ Êงส์ จํากัด (มหาชน) ฉบับลงวันทีÉ 16 ตุลาคม 2557              

โดยผลสําเร็จของการทํารายการดงักล่าว ทําให้สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯ ในบริษัทย่อยทีÉ 1 – 4 ลดลงจากเดิมในสดัส่วน

ร้อยละ 100 เป็นสดัสว่นร้อยละ 50 และทําให้บริษัทย่อยทีÉ 1 - 4 เปลีÉยนสภาพจากบริษัทย่อยเป็นบริษัทร่วมของบริษัทฯ  

 

กรกฎาคม 2561 

 จัดตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ขึ Êนในประเทศสิงคโปร์ ได้แก่  Sansiri International Pte. Ltd. โดยให้ Sansiri Global 

Investment Pte. Ltd. (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยของบมจ.แสนสิริ ทีÉจัดตั Êงขึ Êนในประเทศสิงคโปร์) เข้าลงทุนโดยการถือหุ้น

ทั Êงหมดในการจดัตั Êงบริษัทย่อยดังกล่าว โดยมีทุนจดทะเบียน 1,500,000 ดอลล่าร์สิงคโปร์ เพืÉอใช้เป็นสํานักงานบริหาร

จดัการงานขายและบริการในประเทศสิงคโปร์ 

 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สริิ สมาร์ท โฟร์ จํากดั จํานวนเงินลงทนุ 50 ล้านบาท และมีสดัส่วนการถือหุ้น           

ร้อยละ 100 ของทุนทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 
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สงิหาคม 2561 

 จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล จากผลการดําเนินงานสําหรับรอบระยะเวลาตั Êงแต่วันทีÉ 1 มกราคม 2561 ถึงวันทีÉ 30 มิถุนายน 

2561 ในอตัราหุ้นละ 0.04 บาท (สีÉสตางค์) 

 

 บริษัทฯ ได้จําหน่ายหุ้นสามญั (บางส่วน) ทีÉถืออยู่ใน Winkontent AG (“Monocle”) ให้แก่ บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี 

จํากัด (ซึÉงเป็นบริษัทร่วมทุนในสัดส่วนร้อยละ 50:50 ระหว่างบริษัทฯ กับ บริษัท ยู ซิตี Ê จํากดั (มหาชน) (“ยู ซิตี Ê”) ภายใต้

ข้อตกลงกรอบความร่วมมือทางธุรกิจ) เป็นจํานวน 7,134 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 5.83 ของทุนชําระแล้ว ในราคาซื Êอขาย 

91,817,830.25 บาท (ซึÉงเป็นราคาทีÉตกลงร่วมกันระหว่างบริษัทฯ และ ยู ซิตี Ê) โดยการซื Êอขายหุ้ นเสร็จสมบูรณ์ในวันทีÉ                 

15 สิงหาคม 2561 อนึÉง โดยผลสําเร็จของการทํารายการดังกล่าว ทําให้สัดส่วนการถือหุ้นใน Monocle เปลีÉยนแปลงเป็น

ดงันี Ê (ก) บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 7.29 และ (ข) บริษัท บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี จํากัด ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 

5.83 

 

กันยายน 2561 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริ ทีเค โฟร์ จํากดั โดยมีทุนจดทะเบียนจํานวน 50 ล้านบาท บริษัทดงักล่าวเป็นการ

ร่วมทุนระหว่างบริษัทฯ และ Tokyu Corporation ซึÉงเป็นบริษัททีÉจัดตั Êงขึ ÊนในประเทศญีÉปุ่ น (รวมทั Êงบริษัท สหโตคิว คอร์

ปอเรชัÉน จํากดั ซึÉงเป็นพนัธมิตรของ Tokyo Corporation) มีสดัส่วนการถือหุ้นร้อยละ 70 และร้อยละ 30 ของทุนทีÉออกและ

เรียกชําระแล้วตามลําดบั บริษทัย่อยดงักล่าวประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 บริษัท สิริ เวนเจอร์ส จํากัด (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) เข้าซื Êอหุ้นสามัญเพิÉมทุนในบริษัท แอพพี คอร์ปอเรชัÉน (ประเทศ

ไทย) จํากดั (“APPY”) เป็นจํานวน 75,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 25 ของทนุชาํระแล้วของ APPY โดยมีมลูค่าเงินลงทุน 

10 ล้านบาท อนึÉง APPY เป็นผู้พัฒนา Platform สําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ การพัฒนาซอฟต์แวร์ Home 

Automation และ Home Service Application ซึÉงสามารถอํานวยความสะดวกสบายแก่ผู้อยู่อาศยั (User) ด้วยการใช้

งานฟังก์ชันต่าง ๆ ผ่านแอปพลิเคชัÉน เช่น การจอง Facility ต่าง ๆ รวมทั ÊงการเชืÉอมต่อบริการต่าง ๆ จากภายนอก และ

การเชืÉอมตอ่กบัอปุกรณ์ IoT (Internet of Things) เข้ากบัทีÉพกัอาศยั เป็นต้น 

 

 คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั Êงกรรมการบริหาร (Executive Committee) จํานวน 2 ท่าน ได้แก่ นายชูเกียรติ จูมทอง 

และ นางสาวสวุรรณี มหณรงค์ชยั 

 

 บริษัท สิ ริ เวนเจอร์ส จํากัด (บริษัทย่อยของบริษัทฯ) เข้าซื Êอหุ้ นสามัญเพิÉ มทุนในบริษัท ออนเนียนแชค จํากัด 

(“Onionshack”) เป็นจํานวน 25,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 20 ของทุนชําระแล้วของ Onionshack โดยมีมูลค่าเงินลงทุน 

10 ล้านบาท อนึÉง Onionshack เป็นผู้พัฒนา Platform AI Thai Voice command เพืÉอการสืÉอสารและออกคําสัÉงภาษาไทย 

ภายใต้ชืÉอ Mena.ai ด้วยการแปลงข้อมูลจาก ภาพ เสียง และข้อความ ไปเป็นการออกคําสัÉงหรือการสืÉอสาร เพืÉอประยกุต์ใน

ธุรกิจต่าง ๆ เช่น  Shopping Online ChatBot สําหรับการตอบคําถามของลูกค้าบน Line หรือ Facebook, Voice 

Command เชน่ Home Automation ในการควบคุมอปุกรณ์ต่าง ๆ ภายในบ้าน เป็นต้น 
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ธันวาคม 2561 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก ่บริษัท สริิพฒัน์ โฟร์ จํากดั จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท และมีสดัสว่นการถือหุ้นร้อย

ละ 100 ของทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก ่บริษัท สริิพฒัน์ ไฟฟ์ จํากดั จํานวนเงนิลงทุน 50 ล้านบาท และมีสดัส่วนการถือหุ้นร้อย

ละ 100 ของทนุทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดงักล่าวประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

  

 

 

 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจและนโยบายการแบ่งการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 

  

แสนสิริมีบริษัทในกลุ่ม อนัประกอบด้วยแสนสิริซึÉงเป็นบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทร่วมทุน ตามทีÉแสดงไว้ในแผนภาพ

โครงสร้างเงินลงทุนของกลุ่มบริษัท โดยแบ่งการดําเนินงานของกลุ่มบริษัทในลกัษณะการกํากบัแบบรวมกลุ่ม (Consolidated 

Supervision) ซึÉงสามารถจําแนกตามนโยบายการลงทุน ได้ดงันี Ê  

 

1. กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อนัประกอบด้วย  

 

ก. โครงการเพืÉอขาย เช่น  บ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์  โฮมออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม  สําหรับทุกกลุ่มลูกค้าทั Êงในพื ÊนทีÉ

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนจังหวัดต่าง ๆ ทีÉสําคัญ โดยมีโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป (พรี

คาสท์) ช่วยสนบัสนนุการก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ ด้วย 

 

 ข. โครงการเพืÉอเช่า ในลกัษณะของการลงทุนพัฒนาโครงการอาคารพาณิชย์ในรูปแบบการขายสิทธิการเช่าให้แก่

ลกูค้า นอกจากนี Ê ยังมีธุรกจิคอมมูนิตี Ê รีเทล ภายใต้ชืÉอ “ฮาบิโตะ มอลล์” ซึÉงเป็นการเปิดให้ร้านค้าและร้านอาหารเช่า

พื ÊนทีÉ เพืÉอช่วยส่งเสริมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึÉงเป็นธรุกจิหลกัของแสนสิริ 

  

2. กลุ่มธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ซึÉงดําเนินธุรกิจด้านการให้บริการเกีÉยวกบัอสงัหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร ได้แก ่ 

 

 ธุรกิจบริการด้านการบริหารและจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ทีÉครอบคลุมบริการตัวแทนซื Êอ-ขายอสังหาริมทรัพย์ 

(Brokerage Service) การบริหารด้านการขายโครงการ (Sales Management) บริการให้คําปรึกษาด้านการพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ (Property Development Consultancy) และการบริหารและจัดการโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

(Property Management) 

 ธุรกจิบริการตรวจสอบอาคาร (Building Inspection) 

    1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 
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 ธุรกจิโรงแรม เพืÉอสร้างรายได้อย่างต่อเนืÉอง (Recurring Income) 

 กจิการโรงเรียน ซึÉงปัจจุบนัดําเนินงานภายใต้ชืÉอ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” 

 กจิการบริหารงานด้านบุคลากรให้กบัโรงเรียนสาธิตพฒันา 

 ธุรกจิให้บริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบุคคลและลกูค้าองค์กร 

 ธุรกจิให้บริการจดัการกจิกรรมพเิศษต่างๆ (Events Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทั Êงในประเทศไทยและ

ตา่งประเทศ 

 

ś. กลุ่มธุรกิจการลงทุน แสนสิริกําหนดแผนการลงทนุในธรุกิจทีÉเกีÉยวข้อง ทั Êงในประเทศและตา่งประเทศ โดยเน้นการลงทุนใน

ธุรกจิทีÉสอดคล้องกบัวิสยัทศัน์ของแสนสิริทีÉมุ่งให้ความสําคญักบัการใช้ชีวิตในอนาคต ครอบคลมุทั Êงแนวทางการดําเนินชวีิต 

การทํางาน การพกัผ่อนหย่อนใจ และการเรียนรู้ผ่านเทคโนโลยีและสืÉอรูปแบบใหม่ ๆ 
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(ข้อมูล ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞ1)

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจการลงทุน

บจ. ชนชัย

บจ. อาณาวรรธน์

บจ. พิวรรธนา

บจ. เรด โลตัส 

พร็อพเพอร์ตี Ê

บจ. แสนสิริ ไชน่า

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ

บจ. ปภานัน

บจ. เอส. ยู. เอ็น. 

แมเนจเม้นท์

บจ. เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์

บจ. สิริวัฒนา โฮลดิ Êง 

บจ. ปารณัท

บจ. จ ิรภาส เรียลตี Ê

บริษัทร่วมทุนกับ บมจ.บีทีเอส กรุ๊ป 

(50:50)

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทู 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง โฟร์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ไฟฟ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ซิกซ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เซเว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เอท

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง  ไนน์  

บจ. นูโว ไลน์ เอเจนซีÉ

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

อีเลฟเว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวลฟ์

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

โฟร์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ฟิฟทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ซิกซ์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

เซเว่นทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

เอททีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ไนน์ทนี 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที ทู

บริษัทร่วมทุนกับกลุ่ม โตคิว 

คอร์ปอเรชัÉน

บจ. สิริ ทเีค วัน

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê

(ธุรกิจนายหน้า บริหารงานขาย บริหาร

และจัดการโครงการอสงัหาริมทรัพย์)

บจ. ทัช พร็อพเพอร์ตี Ê 

(ธุรกิจตรวจสอบอาคาร)

บจ. คิวที ไลฟ์สไตล์

(ธุรกิจบริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์

สําหรับบุคคลและลกูค้าองค์กร)

บจ. คิวอีดับเบิ Êลยู (ไทยแลนด์) 

(ธุรกิจให้บริการจัดการกิจกรรมพิเศษต่างๆ 

(Event Management) และงานวิวาห์

ครบวงจร 

ทั Êงในประเทศและต่างประเทศ)

ธุรกิจโรงแรม

บจ.พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ

กิจการโรงเรียนสาธิตพัฒนาและ

ธุรกิจทีÉเกีÉยวเนืÉอง

บจ.เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์

บจ.ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา

บมจ.แสนสิริ

SANSIRI (US), INC

Standard International, LLC 

(“the Standard”)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสหรัฐอเมริกา)

(ธุรกิจรับบริหารกิจการโรงแรม 

ร้านอาหารและการจองห้องพัก)

Flying Jamon Ltd. (“Hostmaker”)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศ

องักฤษและเวลส์)

(รับบริหารและจัดการอสงัหาริมทรัพย์

เพืÉอการเช่า)

Winkontent AG (“Monocle”)

(จัดต ั Êงตามกฎหมายประเทศ

สวิตเซอร์แลนด์

(ธุรกิจหลักด้านสืÉอ(Media))

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

(Holding Company)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)

Sansiri Guernsey (2009) Limited 

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศ Guernsey) 

(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอ

ขายและ/หรือเพืÉอเช่าในประเทศองักฤษ)

Sansiri Guernsey (2015) Limited 

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศ Guernsey) 

(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอ

ขายและ/หรือเพืÉอเช่าในประเทศองักฤษ)

JustGroup Holding Pte.Ltd. (“JustCo”)

(จัดต ั Êงตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)

(ให้บริการ Co-working Space)

บจ.สิริ เวนเจอร์ส

(ลงทุนในธุรกิจทีÉเกีÉยวข้องกบัเทคโนโลยี

การให้บริการด้านอสังหาริมทรัพย์)

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê

บมจ.แสนสิริ

100% 50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

70% 100%

100%

70%

100%

100%

100%

100%

100%

6.20%

*

11.20%

7.29%

96.67%

บจ. สิริ สมาร์ท วัน
100%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที ทรี

50%

หมายเหตุ : * มูลคา่การลงทุนในการเข้าซื Êอหุ้นคิดเป็นจํานวนเงินประมาณ ŝŠ ล้านดอลล่าร์สหรัฐฯ ซึ Éงจะทยอยลงทุนเป็นคราว ๆ จนเต็มมุลค่าการลงทนุ ภายในระยะเวลา ŝ ปี

บจ. สิริ สมาร์ท ท ู

บจ. สิริ สมาร์ท ทรี

100%

100%

โครงสร้างเงนิลงทุนของกลุ่มบริษัท

บจ. สิริ ทเีค ทู

บจ. สิริ ทเีค ทรี

บจ. สิริ ทเีค โฟร์

70%

70%

70%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที โฟร์

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที ไฟฟ์

บจ. สิริพัฒน์ ทรี

50%

50%

50%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

เธอร์ทีน

50%

Sansiri International Pte.Ltd.

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)
(สํานักงานบริหารส่วนกลางและสํานักงาน

เพืÉอจัดการของบริษัทยอ่ยในประเทศสิงคโปร์)

100%

บจ.แอพพี คอร์ปอเรชัÉน 
(ประเทศไทย)

     (ผู้พฒันา platform

 สําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์)

บจ.ออนเนียนแชค
(ผู้ พัฒนา platform AI 

Thai Voice command)

25%

20%

บจ. สิริ สมาร์ท โฟร์
100%

100%

บจ. สิริพัฒน์ โฟร์

บจ. สิริพัฒน์ ไฟฟ์

100%

100%

Techmetics Solutions 
PTE. LTD.

(จัดต ั Êงตามกฎหมาย
ประเทศสิงคโปร์)

(ผู้ผลิตและจดัจําหน่าย
หุ่นยนต์บริการในธรุกิจ)

6.39%

Art.sy, Inc.,

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสหรัฐอเมริกา)

(ธุรกิจซื Êอขายและจัดแสดงงานศิลปะ

ผ่านสืÉอออนไลน์และช่องท่างอืÉน ๆ)

0.17%

(บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี 

ถือหุ้นใน Monocle อีกส่วนหนึÉง 

ในสดัส่วนร้อยละ ŝ.Šś ด้วย)

บมจ.แสนสิริ
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โครงสร้างรายได้จําแนกตามกลุม่ธุรกิจตั Êงแตปี่ 2559-2561 มีดงัตอ่ไปนี Ê 

ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 
การถอืหุ้นของ

บริษัท (ร้อยละ) 

ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด 

2559 2560 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์                 

เพืÉอขาย                 

-  ประเภทบ้านเดีÉยว SIRI,  AW, PW, CC, 

RED, NED, PPS, 

PPN 

- , 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 

100 

9,616     28.0  11,401     35.9  12,551     46.2  

-  ประเภททาวน์เฮาส ์ SIRI, PLUS, PW, 

PPN, AW, CC 

 -, 100, 100, 

100, 100, 100 

1,224 3.6 1,751 5.5 2,236     8.2  

-  ประเภทมิกซ ์ SIRI - - - 30 0.1 160      0.6  

-  ประเภทคอนโดมิเนียม SIRI, RED, AW, PW, 

PPN, NED, TOUCH, 

PPS , SG 

 - , 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 

100, 100 

19,260 56.0 12,897 40.6 6,605    24.3  

เพืÉอให้เช่า 

-  รายได้จากโครงการเพืÉอเชา่ 

                

SIRI, SUN, AW, PW, 

RED, PPN, NED, 

CC 

 - , 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 

100 

23 0.1 47 0.1 33      0.1  

-  รายได้สทิธิการเชา่ตดับญัชี SUN, CC 100, 100 57 0.2 42 0.1 52      0.2  

2) ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์                 

- รายได้คา่บริการธุรกิจ SIRI, PW, PLUS, 

QT, TOUCH, QEW 

 -, 100, 100,  

100, 100, 70 

3,273 9.5 4,368 13.8 4,311     15.9  

- รายได้จากการขายวสัดกุ่อสร้าง SIRI - 57 0.2 86 0.3 2       0.0  

- รายได้คา่บริการอืÉน SIRI, AW, NED, 

PPS, SPC, SPS 

 - , 100, 100,  

100, 100, 100 

302 0.9 293 0.9 297       1.1  

2.  ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
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ผลิตภณัฑ์ / บริการ ดาํเนินการโดย 
การถอืหุ้นของ

บริษัท (ร้อยละ) 

ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด 

2559 2560 2561 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

3) รายได้อืÉนๆ   

- ดอกเบี Êยรับ 

      

       104       0.3  213      0.7  365       1.3  

- รายรับคา่สว่นกลางหมู่บ้าน       110         0.3  136 0.4  162       0.6  

- รายรับคา่เปลีÉยนสญัญาและยดึเงินจอง         95         0.3  31       0.1  40       0.1  

- กําไรจากการขายทีÉดิน        134         0.4  253       0.8  104       0.4  

- กําไรจากการขายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย         14        0.0  -      -   3       0.0  

- รายได้อืÉน       126        0.4  208       0.7  225       0.8  

รวมรายได้ 34,395 100 31,757 100 27,146 100 

อัตราการเพิÉม(ลด) ของรายได้ (ร้อยละ) (10.6) (7.7) (14.5) 

 

หมายเหต ุ  -   SIRI   หมายถึง     บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

  PLUS    หมายถึง     บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

  CC   หมายถึง   บริษัท ชนชยั จํากดั 

  PW   หมายถึง    บริษัท พวิรรธนา จาํกดั 

  AW      หมายถึง     บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 

  RED   หมายถึง    บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

  PPN    หมายถึง     บริษัท ปภานนั จํากดั 

  NED    หมายถึง     บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

  SUN   หมายถึง     บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จาํกดั  

  PPS                   หมายถึง   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ จํากดั 

  TOUCH  หมายถึง     บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

  SG                   หมายถึง    Sansiri Guernsey (2009) Limited 

 SPC                   หมายถึง   บริษัท ศนูย์บคุลากรสาธิตพฒันา จํากดั  

 SPS                   หมายถึง  โรงเรียนสาธิตพฒันา 

  QT   หมายถึง    บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั  

  QEW    หมายถึง   บริษัท คิวอีดบัเบิ Êลย ู(ไทยแลนด์) จํากดั 
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กลุ่มบริษัทแสนสิริมีการประกอบธุรกิจหลกัแบ่งออกเป็น ś กลุ่ม อันได้แก่ (1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (2) ธุรกิจบริการ

อสงัหาริมทรัพย์ (3) ธุรกิจการลงทนุ ทั Êงนี Ê ลกัษณะผลิตภณัฑ์หรือบริการของแตล่ะกลุม่ธุรกิจมีรายละเอียดดงัตอ่ไปนี Ê 

 

2.1.1  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

 

(ก) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขาย 

  

        
 
 
 

    2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
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 แสนสิริพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยมีผลิตภณัฑ์ทั Êงบ้านเดีÉยว 

ทาวน์เฮาส์ ช็อปเฮาส์ และคอนโดมิเนียม ครอบคลมุทกุระดบัราคา เพืÉอตอบสนองความต้องการของลกูค้าแต่ละกลุม่ทีÉแตกต่าง

กัน ผลิตภัณฑ์ของแสนสิริในทุกระดับราคา ยังคงคุณภาพตามมาตรฐานของแสนสิริ ในปี 2561 แสนสิริได้เน้นการพัฒนา

โครงการคอนโดมิเนียม เพืÉอรองรับความต้องการทีÉอยู่อาศยัแนวสงูทีÉเพิÉมขึ Êน โดยได้เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมทั Êงหมด 8 

โครงการในหลากหลายพื ÊนทีÉและหลากหลายระดบัราคา มีมลูค่าโครงการรวมกวา่ 27,800 ล้านบาท  

   

 สําหรับการขยายการพฒันาโครงการไปยงัจงัหวดัทีÉมีศกัยภาพยงัคงเป็นไปอยา่งตอ่เนืÉองจากปีทีÉผ่านมา โดยในจงัหวดั

ทีÉได้รับการตอบรับจากลูกค้าทีÉดี แสนสิริจะมีการลงทุนพัฒนาโครงการเพิÉมเติม อาทิ การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม                 

“เอดจ์ พทัยา” ในจงัหวดัชลบรีุ เป็นต้น นอกจากนี Ê ในปี 2561 แสนสิริยงัได้พฒันาโครงการในทําเลใหม ่ๆ ทีÉเล็งเห็นถึงศกัยภาพ

ในการเติบโต อาทิ โครงการคอนโดมิเนียม “ดีคอนโด หาดใหญ่” ในจังหวดัสงขลา เป็นต้น ทั Êงนี Ê ในปี 2561 แสนสิริเปิดตัว

โครงการทั Êงหมดรวม 25 โครงการ แบ่งเป็นในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จํานวน 20 โครงการ และโครงการในต่างจงัหวดั

อีกจํานวน 5 โครงการ  
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โครงการเพืÉอขายในปัจจุบัน 
 

โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ อําเภอเมือง จงัหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 80 - 2 - 90 425 1,969 ก.ค 55 - มิ.ย. 58 99.62% 97.51% 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 เขตตลิÉงชนั กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 37 - 1 - 45.14 57 1,425 ก.พ. 55 - ก.ย. 57 98.44% 84.78% 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ เขตคลองสามวา 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 95 - 2 - 40.6 386 1,938 ก.ย. 54 - มิ.ย. 61 83.76% 65.24% 

สราญสิริ ตวิานนท์ อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 

บ้านเดีÉยว AW 61 - 0 - 81.38 250 1,531 ม.ค. 55 - เม.ย. 62 99.36% 92.64% 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา เขตคลองสามวา 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 163 - 1 - 49 518 3,794 มิ.ย. 54 - ธ.ค. 62 70.22% 50.18% 

นาราสิริ โทเพียรีÉ เขตบงึกุ่ม กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 15 - 3 - 99.98 57 999 ม.ิย. 54 - ธ.ค. 56 100.00% 98.32% 

สราญสิริ ตวิานนท์ - แจ้งวฒันะ อําเภอเมือง จงัหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 59 - 1 - 24.73 266 1,571 ก.ย. 56 - ธ.ค. 63 77.06% 56.17% 

นาราสิริ บางนา อําเภอบางพลี  

จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดีÉยว SIRI 65 - 0 - 9.03 101 3,934 พ.ค. 55 - ธ.ค. 59 100.00% 98.49% 

นาราสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว AW 34 - 3 - 32.95 56 1,450 ต.ค. 55 - มี.ค 58 84.68% 61.83% 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 

บ้านเดีÉยว AW 38 - 3 - 65.1 156 1,085 ม.ค. 56 - ธ.ค. 57 99.47% 83.94% 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 เขตบางขุนเทียน 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 62 - 3 - 10.5 252 1,827 ก.ค 55 - พ.ค. 57 95.50% 68.86% 

ข้อมลูสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม 2 เขตบางขุนเทียน 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว AW 37 - 3 - 94.55 217 917 ม.ค. 56 - ส.ค. 60 94.27% 91.23% 

เศรษฐสิริ สนัทราย อําเภอสนัทราย  

จงัหวดัเชยีงใหม ่

บ้านเดีÉยว PW 53 - 3 - 89.48 160 1,509 มี.ค 56 - มี.ค 58 98.86% 98.60% 

คณาสิริ บางนา อําเภอบางบอ่  

จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดีÉยว SIRI 86 - 1 - 77.72 401 1,431 ก.ค 56 - ธ.ค. 67 59.23% 33.13% 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น อําเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น บ้านเดีÉยว PW 33 - 0 - 76.5 124 766 ก.ค 56 - ม.ค. 64 81.49% 55.95% 

บรุาสิริ วงแหวน - ออ่นนชุ อําเภอบางพลี  

จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดีÉยว SIRI 95 - 2 - 26 388 2,700 พ.ค. 56 - ธ.ค. 62 81.60% 67.08% 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ - วงแหวน อําเภอบางบวัทอง   

จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านเดีÉยว SIRI 64 - 0 - 19.5 319 1,311 เม.ย. 57 - ธ.ค. 60 85.38% 67.79% 

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา เขตสะพานสงู 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว NED 96 - 0 - 0 314 4,214 พ.ย. 56 - ต.ค. 61 97.34% 98.29% 

สราญสิริ โคราช อําเภอเมืองนครราชสีมา 

จงัหวดันครราชสีมา 

บ้านเดีÉยว SIRI 59 - 2 - 82 251 1,172 เม.ย. 58 - มิ.ย. 67 52.16% 25.99% 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา อําเภอลําลกูกา  

จงัหวดัปทมุธานี 

บ้านเดีÉยว SIRI 85 - 2 - 8.98 399 1,541 มี.ค 58 - ธ.ค. 63 46.40% 28.29% 

บรุาสิริ สนัผีเสื Êอ อาํเภอเมืองเชยีงใหม ่ 

จงัหวดัเชยีงใหม ่

บ้านเดีÉยว SIRI 66 - 0 - 0 238 1,375 ม.ค. 58 - ธ.ค. 61 67.68% 39.51% 

บรุาสิริ รังสิต-ปทมุธาน ี อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 

บ้านเดีÉยว SIRI 68 - 3 - 87.83 268 1,918 ส.ค. 58 - ส.ค. 61 81.59% 64.86% 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

บรุาสิริ วชัรพล เขตสายไหม 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 94 - 2 - 93.13 242 3,271 มิ.ย. 59 - ธ.ค. 62 57.38% 27.33% 

บรุาสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 60 - 3 - 0.02 162 2,466 พ.ค. 56 - พ.ค. 61 57.16% 49.30% 

สราญสิริ เกาะแก้ว อําเภอกะทู้  จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดีÉยว AW 50 - 3 - 26.6 202 1,195 ส.ค. 58 - ธ.ค. 61 92.37% 74.21% 

เศรษฐสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 87 - 1 - 14 276 3,216 มิ.ย. 57 - ธ.ค. 62 69.80% 55.53% 

เศรษฐสิริ วงแหวน-ลําลกูกา อําเภอลําลกูกา  

จงัหวดัปทมุธานี 

บ้านเดีÉยว SIRI 78 - 0 - 100 321 2,285 มี.ค 58 - ธ.ค. 62 51.04% 29.27% 

โป่งแยง ฟแวงง์ อําเภอแมริ่ม  

จงัหวดัเชยีงใหม ่

บ้านเดีÉยว AW 13 - 2 - 21 9 301 ม.ค. 58 - ม.ิย. 59 100.00% 21.74% 

โป่งแยง ฟแวงง์ อําเภอแมริ่ม  

จงัหวดัเชยีงใหม ่

บ้านเดีÉยว PW 13 - 2 - 21 11 365 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 95.50% 0.00% 

เศรษฐสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนาฯ เขตทวีวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 33 - 0 - 51 74 1,192 ม.ค. 59 - ม.ค. 60 97.86% 77.43% 

เศรษฐสิริ บางนา อําเภอบางบอ่  

จงัหวดัสมทุรปราการ 

บ้านเดีÉยว SIRI 92 - 0 - 15.73 327 2,131 พ.ย. 58 - ธ.ค. 66 53.20% 38.02% 

คณาสิริ รังสิต คลอง 2 อําเภอลําลกูกา  

จงัหวดัปทมุธานี 

บ้านเดีÉยว SIRI 43 - 2 - 16 212 875 เม.ย. 59 - ธ.ค. 61 66.11% 42.82% 

คณาสิริ ศาลายา-ปิÉนเกล้า อําเภอบางกรวย  

จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านเดีÉยว SIRI 93 - 1 - 20.9 483 2,092 ส.ค. 60 - มี.ค 66 33.42% 16.28% 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

คณาสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนาฯ                    

            

อําเภอบางใหญ่   

จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านเดีÉยว SIRI 78 - 3 - 99.8 369 1,575 ส.ค. 59 - ส.ค. 63 51.29% 36.30% 

บ้านแสนสริ พฒันาการ เขตสวนหลวง  

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 37 - 1 - 45 36 3,604 ต.ค. 59 - ส.ค. 62 64.87% 82.20% 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ 345 อําเภอปากเกร็ด 

จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านเดีÉยว SIRI 85 - 0 - 0 335 2,418 เม.ย. 59 - ก.ค 62 88.80% 76.36% 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชืÉน 2 อําเภอปากเกร็ด  

จงัหวดันนทบรีุ 

บ้านเดีÉยว SIRI 52 - 2 - 14.71 149 2,807 ก.ย. 59 - มี.ค 64 52.38% 25.82% 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน อาํเภอเมืองสมทุรสาคร  

จงัหวดัสมทุรสาคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 3 - 3 - 35.07 293 1,371 มี.ค 60 - ธ.ค. 63 47.96% 22.65% 

เศรษฐสิริ พหล-วชัรพล เขตบางเขน  

กรุงเทพมหานคร 

บ้านเดีÉยว SIRI 95 - 3 - 92.4 265 3,754 ม.ค. 60 - ธ.ค. 64 49.38% 25.08% 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 อําเภอคลองหลวง  

จงัหวดัปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 23 - 0 - 79.62 332 475 พ.ย. 54 - ธ.ค. 60 97.85% 96.99% 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ อําเภอบางบวัทอง  

จงัหวดันนทบรีุ 

ทาวน์เฮาส ์ AW 44 - 2 - 78.21 436 1,717 ก.ค 55 - มิ.ย. 64 86.99% 55.86% 

บี อเวนิว กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 

ทาวน์เฮาส ์ PPN 1 - 1 - 15.1 12 83 มี.ค 56 - ก.ย. 56 98.52% 17.38% 

บี อเวนิว กู้ก ู อาํเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 

ทาวน์เฮาส ์ PW 1 - 1 - 14.2 12 82 มี.ค 56 - ก.ย. 56 98.18% 48.23% 

            



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                           บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
    

 

 

     

สว่นทีÉ 1 หน้าทีÉ 16 

 

 

โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

เมททาวน์ บางนา อําเภอบางบอ่  

จงัหวดัสมทุรปราการ 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 34 - 1 - 20.54 409 818 ก.ย. 56 - ธ.ค. 70 46.33% 23.49% 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว อําเภอเมืองพิษณโุลก  

จงัหวดัพิษณโุลก 

ทาวน์เฮาส ์ PW 17 - 1 - 45 178 580 ธ.ค. 56 - มิ.ย. 64 76.89% 38.15% 

สิริ อเวนิว เพชรเกษม 81 เขตหนองแขม 

กรุงเทพมหานคร 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 10 - 0 - 12 93 512 ม.ค. 59 - ม.ิย. 60 96.88% 68.89% 

สิริ เพลส ติวานนท์ อําเภอปากเกร็ด  

จงัหวดันนทบรีุ 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 14 - 2 - 15 119 419 มี.ค 59 - มี.ค 61 92.62% 70.13% 

สิริ เพลส รังสิต อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 38 - 1 - 1.68 413 1,024 ธ.ค. 59 - ธ.ค. 62 56.78% 48.20% 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์-345 อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 34 - 3 - 58 353 905 ต.ค. 61 - ต.ค. 64 36.59% 13.83% 

สิริ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร เขตภาษีเจริญ  

กรุงเทพมหานคร 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 13 - 0 - 43.5 133 533 ก.ย. 60 - ก.ค 62 76.21% 52.95% 

สิริ เพลส  จรัญฯ-ปิÉนเกล้า อําเภอบางกรอย  

จงัหวดันนทบรีุ 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 22 - 1 - 89 413 1,539 พ.ย. 61 - ต.ค. 68 27.17% 13.82% 

สิริ เพลส นวนคร อําเภอบางปะอิน   

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 26 - 3 - 85 367 823 ส.ค. 61 - ส.ค. 64 71.83% 78.89% 

สิริ เพลส  สขุสวสัดิÍ-พระราม3 เขตจอมทอง  

กรุงเทพมหานคร 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 18 - 3 - 20 199 702 ก.ย. 60 - ธ.ค. 63 60.68% 49.00% 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

สิริ เพลส บางกรวย-ไทรน้อย  อําเภอบางบวัทอง   

จงัหวดันนทบรีุ 

ทาวน์เฮาส ์ SIRI 9 - 0 - 76 93 300 ส.ค. 62 - ส.ค. 62 84.97% 25.46% 

อณาสิริ อยธุยา อําเภอพระนครศรีอยธุยา 

จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา 

บ้านเดีÉยวและ

ทาวน์เฮาส ์

SIRI 40 - 3 - 54 318 958 เม.ย. 60 - เม.ย. 65 49.21% 20.76% 

9 เอลวาสตนั เพลส Kensington ลอนดอน คอนโดมิเนียม SG 0 - 0 - 37 6 532 พ.ย. 54 - พ.ค. 55 100.00% 84.00% 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต อําเภอถลาง  จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 13 - 2 - 90 206 2,705 ส.ค. 56 - ก.พ. 58 100.00% 89.71% 

98 Wireless เขตปทมุวนั 

กรุงเทพมหานคร 

คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 0 - 23 77 8,838 ก.ย. 55 - ธ.ค. 59 100.00% 83.88% 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น อําเภอเมือง  

จงัหวดัขอนแก่น 

คอนโดมิเนียม PW 4 - 2 - 19.4 983 2,167 พ.ค. 56 - ก.ค 58 99.97% 92.97% 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม AW 6 - 0 - 66.8 471 741 ก.ย. 56 - ส.ค. 57 100.00% 67.11% 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี อําเภอเมืองอดุรธานี  

จงัหวดัอดุรธานี 

คอนโดมิเนียม PW 3 - 0 - 21 408 1,005 ม.ค. 57 - พ.ย. 58 99.88% 58.78% 

ดีคอนโด โคโค ่สรุาษฎร์ธานี อําเภอเมืองสรุาษฏร์ธานี 

จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี 

คอนโดมิเนียม AW 3 - 0 - 0 349 618 ม.ค. 57 - ม.ีค 58 100.00% 89.02% 

ดีคอนโด กาญจนวนิช อําเภอหาดใหญ่  

จงัหวดัสงขลา 

คอนโดมิเนียม AW 16 - 0 - 14.2 1268 2,026 พ.ย. 56 - เม.ย. 58 100.00% 99.92% 

คาวะ เฮ้าส ์ เขตราชเทวี  

กรุงเทพมหานคร 

คอนโดมิเนียม TOUCH 6 - 2 - 70 546 3,441 ก.ย. 61 - ก.ค 63 14.93% 59.97% 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ 
ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ความคืบหน้า

ของการก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตามบัญชี) 

ความคืบหน้า

ของการขาย(ร้อย

ละของมูลค่าขาย

ทั Êงโครงการ) 

เดอะ เบส อานภุาส อําเภอเมืองภเูก็ต   

จงัหวดัภเูก็ต 

คอนโดมิเนียม AW 4 - 1 - 12.5 590 1,720 ส.ค. 61 - มี.ค 63 19.54% 99.47% 

ลา กาซิตา หวัหิน อําเภอหวัหิน   

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

คอนโดมิเนียม RED 6 - 2 - 41.6 705 2,388 ต.ค. 61 - ธ.ค. 62 17.04% 87.74% 

เชียงใหมศ่าลเด็ก เฟส 3 อ.เมืองเชียงใหม ่  

จงัหวดัเชยีงใหม ่

คอนโดมิเนียม PW 12 - 1 - 52 687 1,782 ม.ค. 60 - ก.ค 61 97.71% 100.00% 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยากลาง อําเภอบางละมงุ  

จงัหวดัชลบุรี 

คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 3 - 63 603 3,273 ต.ค. 61 - ก.ค 64 2.16% 97.13% 

ดีคอนโด ริน อําเภอเมืองเชียงใหม ่ 

จงัหวดัเชยีงใหม ่

คอนโดมิเนียม PW 4 - 0 - 56 411 1,060 ม.ค. 61 - ก.พ. 63 2.28% 64.63% 

ดี คอนโด หาดใหญ่ อําเภอหาดใหญ่   

จงัหวดัสงขลา 

คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 1 - 25 461 820 ก.ค 61 - พ.ย. 62 20.34% 83.20% 

เอก็ซ์ที พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 3 - 2 - 57.6 1,435 10,050 ต.ค. 60 - พ.ค. 65 4.26% 40.75% 

ดี คอนโด กําแพงแสน อําเภอกําแพงแสน   

จงัหวดันครปฐม 

คอนโดมิเนียม SIRI 8 - 1 - 67 766 1,223 ต.ค. 60 - ก.พ. 62 100.00% 74.27% 

โอกะ เฮ้าส์ เขตพระโขนง  

กรุงเทพมหานคร 

คอนโดมิเนียม JRP 5 - 2 - 64 1,178 7,096 มี.ค 61 - ก.พ. 64 14.69% 51.70% 

ดีคอนโด ธรรมศาสตร์ รังสิต 3 อําเภอคลองหลวง   

จงัหวดัปทมุธานี 

คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 3 - 10 482 931 ส.ค. 61 - พ.ย. 62 8.52% 100.00% 

เอก็ซ์ที ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง   

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

คอนโดมิเนียม PN 6 - 1 - 10.3 1,403 7,756 ส.ค. 61 - มิ.ย. 64 6.47% 49.21% 
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หมายเหต ุ  

1 ไร่  =  400 ตารางวา 

1 งาน  =  100 ตารางวา 

ร้อยละความคืบหน้าของโครงการใช้มลูคา่ตามบญัชี ในสว่นของคา่พฒันาโครงการ (แตไ่มร่วมคา่ทีÉดิน และดอกเบี Êย) 

 

บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสิริ 

SIRI หมายถึง  บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน)          

PW หมายถึง  บริษัท พิวรรธนา จํากดั    

AW หมายถึง  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั    

RED หมายถึง  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั    

PPN หมายถึง  บริษัท ปภานนั จํากดั     

TOUCH หมายถึง  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั    

SG หมายถึง  Sansiri Guernsey (2009) Limited    

NED หมายถึง  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

JRP หมายถึง  บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จํากดั 

PN หมายถึง  บริษัท ปารณทั จํากดั 
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(ข) ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอเช่า 

  

 แสนสิริมีธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอเช่าซึÉงก่อให้เกิดรายรับอย่างต่อเนืÉอง (Recurring Income) ได้แก่ 

โครงการขายสิทธิการเช่า 2 แหง่ ประกอบด้วย โครงการ ซนั สแควร์ สีลม ซึÉงเป็นอาคารพาณิชย์ และโครงการบ้านแสนสิริ ซึÉง

เป็นอาคารทีÉพักอาศยั นอกจากนี Ê ยงัมี “ฮาบิโตะ มอลล์” ซึÉงเป็นคอมมูนิตี Ê รีเทล ตั Êงอยู่ในบริเวณ ที 77 บนถนนสุขมุวิท 77 

โดยในฮาบิโตะ มอลล์ มีร้านค้าและร้านอาหารหลากหลายรูปแบบ เพืÉอตอบสนองไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิตแนวคิดใหม่ อีกทั Êงยงั

เป็นการช่วยส่งเสริมธุรกจิพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึÉงเป็นธรุกจิหลกัของแสนสิริได้เป็นอย่างดี 

 

2.1.2 ธุรกจิบริการอสงัหาริมทรัพย์ 

 

(ก) ธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 

  

ธุรกิจด้านบริการอสงัหาริมทรัพย์ ซึÉงดําเนินงานโดยบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั (“พลสั”) เป็นธุรกิจทีÉส่งเสริม

กนักบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายได้เป็นอย่างดี โดยนอกจากจะสร้างความพึงพอใจให้แก่ลูกค้าด้วยบริการทีÉครบ

วงจร ยงัเป็นแหล่งกระแสรายรับทีÉต่อเนืÉองสําหรับแสนสิริ และเอื Êออาํนวยให้แสนสิริสามารถใช้ประโยชน์จากฐานข้อมูล เพืÉอ

นํามาพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ให้ตรงกับความต้องการของตลาดต่อไป โดยธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 

ประกอบด้วย 3 บริการหลกั ได้แก ่(1) บริการตวัแทนซื Êอ ขาย เชา่อสงัหาริมทรัพย์และบริหารงานขายโครงการ (2) การบริหาร

จดัการอสงัหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทั Êงการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการอยู่อาศยัและการบริหารจดัการทรัพยากร

อาคาร โดยมีโครงการอสงัหาริมทรัพย์ภายใต้การบริหารงานจํานวน 217 โครงการ มีพื ÊนทีÉบริหารรวมทั Êงสิ Êน 6.78 ล้านตาราง

เมตร (ข้อมลูสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561) และ (3) บริการให้คําปรึกษาด้านอสงัหาริมทรัพย์ทั Êงก่อนเริÉมและระหว่างการ

ดําเนินโครงการ โดยครอบคลุมด้านการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การสํารวจและศึกษาตลาด การวิเคราะห์               

ความเป็นไปได้ทางการเงนิ นอกจากนี Ê ยงัมีบริการตรวจสอบอาคาร ซึÉงดําเนินงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

 

(ข) ธุรกจิด้านการศึกษา   

    

 ปัจจบุนั แสนสริิประกอบกิจการโรงเรียน ภายใต้ชืÉอ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” ซึÉงนอกจากจะเป็นการเพิÉมแหล่งรายได้

จากกจิการโรงเรียนอยา่งต่อเนืÉองแล้ว (Recurring Income) ยงัเป็นการสร้างโอกาสในการขยายธุรกิจ และสร้างผลประโยชน์

ร่วม (Synergy) กบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของแสนสิริ เนืÉองจากโรงเรียนสาธิตพฒันาตั Êงอยู่ใกล้บริเวณโครงการทีÉอยู่

อาศยัของแสนสิริหลายแห่ง 

 

(ค) ธุรกิจโรงแรม 

 

 ปัจจุบนั แสนสิริมีธุรกิจโรงแรม 2 แห่ง ประกอบด้วย “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัÉน หวัหิน” ตั Êงอยู่ทีÉ

อําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มีห้องพกัจํานวน 46 ห้อง และ “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัÉน เขาใหญ่” 

ตั Êงอยู่ทีÉอาํเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา มีห้องพกัจํานวน 56 ห้อง 
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(ง) ธุรกจิบริการอืÉน 

    

 ปัจจุบนั แสนสิริมีธุรกิจบริการอืÉน ได้แก่ ธุรกิจบริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบุคคลและลูกค้าองค์กร                   

ซึÉงดําเนินงานโดยบริษัท ควิที ไลฟ์สไตล์ จํากดั และ ธรุกิจให้บริการจดัการกิจกรรมพิเศษตา่ง ๆ (Events Management) และ

งานวิวาห์ครบวงจร ทั Êงในประเทศไทยและต่างประเทศ ซึÉงดําเนินงานโดยบริษัท คิวอดีบัเบิ Êลย ู(ไทยแลนด์) จํากดั 

 

2.1.3 ธุรกจิการลงทนุ 

 

  ในปี 2561 แสนสิริได้ขยายขอบเขตการลงทนุผ่านการลงทุนในกิจการในตา่งประเทศและในบริษัทย่อย โดยมุ่งเน้น

ไปยงักิจการทีÉนําเสนอนวัตกรรมสําหรับทีÉอยู่อาศัยและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทั Êงในด้านเทคโนโลยีการก่อสร้าง พลังงาน

หมนุเวียน และ เทคโนโลยีการอยู่อาศยั โดยกจิการทีÉแสนสิริและบริษัทย่อยได้เข้าไปร่วมลงทนุมีดงันี Ê 

 

(ก) เซ็มทีฟ (Semtive): ผู้ผลิตและจัดจําหน่ายกังหนัลมผลิตกระแสไฟฟ้าแนวดิÉง (Vertical Wind Turbine) ซึÉง

กงัหนัลมสามารถผลิตกระแสไฟฟ้าได้แม้ในสภาพแรงลมตํÉา 

(ข) แอสตร้าลิงค์ (Astralink): ผู้พฒันาและจดัจาํหน่ายแพลตฟอร์มสําหรบัการตรวจสอบงานก่อสร้าง ด้วยการใช้

เทคโนโลยีความเป็นจริงเสมือน (Augmented Reality) ร่วมกับ แบบจําลองเสมือนของอาคาร (Building 

Information Modelling)  

(ค) แอสเพน ดจิิตอล (Aspen Digital): ผู้ออกเหรียญ แอสเพน ดจิิตอล โทเคน (Aspen Digital Token) เหรียญมี

ลกัษณะเป็น Asset Backed Security หนุนมูลค่าโดย โรงแรมเซนต์รีจิส แอสเพน รีสอร์ท (St. Regis Aspen 

Resort) ตั Êงอยู่ทีÉรัฐ โคโลราโด ประเทศสหรัฐอเมริกา 

(ง) อาร์ทซีÉ (Artsy): ธุรกิจด้านงานศิลปะ ผู้ให้บริการ 4 ด้าน ประกอบด้วย 1) ศนูย์แสดงงานศิลปะ 2) การเขียน

บรรณาธิการงานศลิปะ 3) บริการประมลูงานศลิปะ และ 4) บริการซื Êอขายงานศลิปะผ่านระบบอนิเทอร์เน็ต 

(จ) ออนเนียนแชค (Onionshack): ผู้พัฒนา Thai Voice Artificial Intelligence (AI) ให้ผู้ ใช้สืÉอสาร หรือ ออก

คําสัÉงอปุกรณ์ IoT ด้วยเสียงภาษาไทย  

(ฉ) แอพพี คอร์ปอเรชัÉน (ไทยแลนด์) (Appy Corporation Thailand): ผู้พัฒนาแอปพลิเคชันเกีÉยวข้องกบัธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ เช่น Home Automation และHome Service Application (HSA) ซึÉงสามารถสร้างความ

สะดวกสบายทีÉเพิÉมขึ Êนในประสบการณ์การอยู่อาศยั ด้วยฟังก์ชนัตา่งๆ ผ่านแอปพลเิคชนั 

(ช) เทคเมติกส์ โซลชูัÉน (Techmetics Solutions): ผู้ผลิตและจดัจําหน่ายหุน่ยนต์บริการในธุรกิจ ได้แก ่การบริการ 

อตุสาหกรรม อาหารและเครืÉองดืÉม และ การแพทย์ โดยมีสํานกังานใหญ่ตั Êงอยูที่Éประเทศสิงคโปร์ และปัจจุบนั

ขยายสาขาไปยงัประเทศสหรัฐอเมริกา ออสเตรเลีย ไทย และสหรัฐอาหรับเอมิเรตส์ 

(ซ) หวัซิง โกรท แคปปิตอล III (Huaxing Growth Capital III): กองทุนทีÉเน้นลงทุนธุรกิจสตาร์ทอพัสัญชาติจีน             

ในหลายประเภทของธุรกิจ เชน่ เทคโนโลยี มเีดีย การสืÉอสาร สขุภาพ และอืÉน ๆ 
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2.2.1 การตลาดสําหรับผลิตภัณฑ์และบริการ 

 

แสนสิริวางกลยทุธ์การสืÉอสารทางการตลาดให้ปี 2561 เป็น Best Year Ever ของบริษัทฯ โดยได้สืÉอสารความเป็น

ทีÉสดุของบริษัทฯ ในหลากหลายด้าน อาทิ มูลค่าเปิดตวัโครงการสงูสดุในรอบ 35 ปี การเปิดตวัโครงการภายใต้แบรนด์ใหม่ 

XT จํานวน 3 โครงการพร้อมกนัสงูสุดมลูค่ารวม 21,000 ล้านบาท ยอดขายต่างชาติ 14,000 ล้านบาททีÉมีตวัเลขสูงทีÉสุดเมืÉอ

เปรียบเทียบกับบริษัทอสังหาริมทรัพย์รายอืÉน ตลอดจนทีÉสุดของบริการและนวัตกรรมเพืÉอเติมเต็มไลฟ์สไตล์และ

ประสบการณ์การอยู่อาศยัของลกูค้า ซึÉงการสืÉอสารทางการตลาดดงักล่าวประสบความสําเร็จ ทําให้แสนสิริได้รับรางวลั The 

Most Powerful Real Estate Brand จาก TerraBkk และ BrandAge รวมทั Êงยงัได้รับการจดัอนัดบัเป็นบริษัทอสงัหาริมทรัพย์

ทีÉน่าทํางานทีÉสดุอนัดบัหนึÉงจาก Work Venture 

 

ในปี 2561 แสนสิริมีกลยทุธ์ทีÉจะตอบสนองต่อความต้องการทีÉอยู่อาศยัของคนหลากหลายกลุ่มและครอบคลุมใน

ทกุระดบัราคามากยิÉงขึ Êน ด้วยการเปิดตวัแบรนด์ใหม่ทั Êงในสว่นทาวน์เฮาส์และคอนโดมิเนียมจากการทีÉแสนสิริเล็งเห็นโอกาส

ทางธุรกิจทีÉจะเติบโตได้มากขึ Êน โดยแบรนด์สิริ เพลส เป็นทาวน์เฮาส์ระดบัราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทซึÉงเป็นกลุ่มราคาใหม่ของ

แสนสิริเพืÉอรองรับความต้องการของคนทีÉมีบ้านหลงัแรกและอยู่อาศยัใกล้เมือง ทั Êงนี Ê การเปิดตวั 7 โครงการใหม่มูลค่ารวม 

5,800 ล้านบาท ได้รับความสนใจจากลกูค้าเป็นอย่างมากจนมียอดขายกว่าร้อยละ 50 ภายในวนัพรีเซลส์ ขณะทีÉแบรนด์ XT 

ไลฟ์สไตล์คอนโดมิเนียมทีÉเจาะกลุ่มคนรุ่นใหม่ได้รับการตอบรับทีÉดีเช่นกนัด้วยยอดขายกว่า 12,000 ล้านบาท ภายหลงัการ

เปิดตวัภายในระยะเวลาเพียง 4 เดือน  

 

ตลาดระดับบนทีÉแสนสิริมีฐานลูกค้าทีÉแข็งแกร่งยังเป็นตลาดทีÉแสนสิริให้ความสําคัญในปี 2561 เพืÉอต่อยอด

ความสําเร็จของโครงการ Flagship จากโครงการไนน์ตี Ê เอท ไวร์เลส ทีÉสร้างการรับรู้ด้านแบรนด์ทีÉมีคณุภาพและมาตรฐาน         

ในการพัฒนาโครงการ Super Luxury ระดับสากลได้เป็นอย่างดี โดยได้เปิดตัวโครงการบ้านแสนสิริ พัฒนาการ อนัเป็น

โครงการบ้านเดีÉยวระดับราคา 60-220 ล้านบาท ทีÉเป็น 1 ใน 5 โครงการ Flagship ของแสนสิริ ซึÉงมาตรฐานในการก่อสร้าง

ระดับไฮเอนด์ผนวกดีไซน์ทีÉลงรายละเอียดสามารถทําให้บ้านแสนสิริมียอดขายถึงร้อยละ 75 ภายในระยะเวลา 6 เดือน                

นบัได้ว่าเป็นปรากฎการณ์หนึÉงของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของประเทศไทยทีÉโครงการบ้านเดีÉยวระดบั Super Luxury สามารถ

ทํายอดขายได้อย่างรวดเร็วในระดบันี Ê 

 

นอกเหนือจากการเปิดตวัโครงการในกรุงเทพฯ และปริมณฑลทีÉได้รับการตอบรับทีÉดีแล้ว ตลาดต่างจงัหวดัยังเป็น

อกีแรงเสริมหลักทีÉช่วยผลกัดนัยอดขายของแสนสริิในปี 2561 ให้เป็นไปตามเป้าทีÉวางไว้ได้อยา่งมปีระสิทธิภาพ โดยโครงการ

คอนโดมิเนียมทีÉเปิดตวัในต่างจงัหวดัสามารถปิดการขายได้อย่างรวดเร็วถงึ 3 โครงการ คือ โครงการเอดจ์ พทัยา โครงการ

ลาคาซต้ิา หวัหนิ และโครงการเดอะ เบส เซน็ทรัล ภเูก็ต ขณะทีÉโครงการบ้านเดีÉยวในจงัหวดัเชียงใหม่และภเูก็ตมีผลตอบรับ

เกนิเป้าหมาย จนทําให้ยอดขายรวมจากตลาดต่างจงัหวดัมีจํานวนกว่า 12,000 ล้านบาท เตบิโตขึ Êนกว่าปีก่อนทีÉร้อยละ 51 

     2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
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ปี 2561 เป็นอีกปีทีÉแสนสิริยงัคงให้ความสําคญักบัตลาดต่างชาติ โดยสามารถสร้างยอดขายได้ถึง 14,000 ล้าน

บาท สงูสดุในรอบ 4 ปีและมากกว่าปีทีÉผ่านมาถงึร้อยละ 50 เป็นผลมาจากการเปิดตลาดใหม่เพิÉมขึ Êนใน 4 ประเทศ คือ ญีÉปุ่ น 

เกาหลีใต้ เวียดนาม และไต้หวนั เพืÉอขยายฐานลกูค้าต่างชาติให้กว้างขึ Êน รวมทั Êงเสริมความแข็งแกร่งในตลาดเดิมด้วยการ

เปิดตวัสํานกังานขายเพิÉมเติมทีÉประเทศจีน จดังานสมัมนาเอเจนท์พนัธมิตรด้านการขาย ตลอดจนการจัดกิจกรรมทางการ

ตลาดในตา่งประเทศเพืÉอสร้างแบรนด์อย่างต่อเนืÉอง 

 

ทั Êงนี Ê แสนสิริได้สร้างแบรนด์ผ่านการจับมือเป็นพันธมิตรกับศิลปินระดับโลกและบริษัทชั Êนนําในประเทศและ

ต่างประเทศมากมาย เพืÉอมอบไลฟ์สไตล์และประสบการณ์แห่งการใช้ชีวิตทีÉหลากหลาย ตอบโจทย์ Customer Insights 

เพราะคนในยุคปัจจุบันต้องการประสบการณ์ทีÉมีความเฉพาะเจาะจงกับความต้องการแบบ Tailor-made มากยิÉงขึ Êน 

นอกจากนี Ê เทคโนโลยีเป็นอีกหนึÉงประเด็นสําคญัทีÉแสนสิริยงัคงมุ่งเน้นนําเสนอนวตักรรมเพืÉอการอยู่อาศยัใหม่ ๆ ยกระดบั

การอยู่อาศยัให้สะดวกสบายและปลอดภัยยิÉงขึ Êน ซึÉงเทคโนยีจากแสนสิริทีÉสําคัญในปี 2561 อาทิ Sandee Delivery Bot, 

Sansiri Smart Condo, Sansiri Command Center และ Smart Move เป็นต้น  

 

Sansiri Green Mission เป็นพนัธกจิสําคญัทีÉแสนสิริประกาศเมืÉอปีทีÉผ่านมา เพืÉอแสดงเจตนารมณ์และความมุ่งมัÉน

ทีÉจะเป็นส่วนหนึÉงทีÉชว่ยเปลีÉยนโลกด้วย Sansiri Green Model ภายใต้แนวคิด Circular Economy โดยมี Green Roadmap 

เพืÉอขับเคลืÉอนความยัÉงยืนในทุกโครงการใหม่ของแสนสิริ ภายใต้ 4 คํามัÉนสัญญาหลัก ได้แก่ 1) Waste Management                 

2) Energy Saving & Generation 3) Smart Move และ 4) Sustainability นอกจากนั Êน แสนสิริยังได้จับมือกับ BCPG                 

นําร่องซื Êอขายไฟฟ้าแบบ Peer–to-Peer ด้วย Blockchain Technology ทีÉ T77 ครั Êงแรกในเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ โดยมี

ความมุ่งมัÉนทีÉจะเปลีÉยน Consumer ให้เป็น Prosumer ทีÉสามารถผลติไฟฟ้าและแลกเปลีÉยนไฟฟ้าได้เองโดยไม่ผ่านคนกลาง 

ซึÉงคาดว่าจะประหยัดค่าไฟฟ้าให้กบัผู้อยู่อาศยัได้ถึงร้อยละ 15 และลดการใช้คาร์บอนเทียบเท่ากบัการปลูกป่าถงึ 400 ไร่ 

 

2.2.2 ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 

 

 ในปี 2561 ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ไทยยงัคงขยายตวัต่อเนืÉองเมืÉอเปรียบเทียบกบัปี 2560 สอดคล้องกบัทิศทางการ

เติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศไทย ซึÉงเป็นผลมาจากการขยายตวัด้านการส่งออก และภาคการท่องเทีÉยว รวมไปถึงการ

ลงทุนในโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ (Mega Project) ทีÉเร่งการก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายตา่งๆ รวมถงึรถไฟความเร็ว

สงู ซึÉงนอกจากจะส่งผลให้เกิดอปุสงค์และอปุทานเพิÉมขึ Êนในหลายพื ÊนทีÉแล้ว ยงัส่งผลให้ดชันีราคาในพื ÊนทีÉเหล่านั Êนปรับตวั

สงูขึ Êนเชน่กนั ในขณะทีÉมาตรการควบคมุสินเชืÉอของธนาคารแห่งประเทศไทย ส่งเสริมให้เกิดการเร่งการโอนกรรมสทิธิÍ กอ่นทีÉ

จะมีผลบงัคบัใช้ในวันทีÉ 1 เมษายน 2562  ส่งผลให้ยอดโอนในช่วงปลายปี 2561 เพิÉมขึ Êนอย่างมีนัยสําคัญ ทั Êงนี Ê ยอดขาย

อสงัหาริมทรัพย์ในส่วนภูมิภาคยงัคงทรงตวั สะท้อนภาพรวมเศรษฐกิจทีÉยงัมีการกระจายรายได้ไปยงัส่วนภูมิภาคไม่ทัÉวถึง 

และยงัไม่ขยายไปสู่ผู้ทีÉมีรายได้น้อย สง่ผลให้มีการชะลอตวัในการซื ÊอทีÉอยู่อาศยั 

 

 ในขณะทีÉตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2562 ต้องเผชญิกบัปัจจยัลบหลายประการ ซึÉงสง่ผลให้เกดิความยากลําบากใน

การเติบโตของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ตั Êงแต่มาตรการควบคุมสินเชืÉอของธนาคารแห่งประเทศไทย แนวโน้มดอกเบี Êยขาขึ Êน 

รวมไปถึงปัจจยัทางด้านเศรษฐกิจในต่างประเทศ ซึÉงปัจจยัเหล่านี Êมีผลให้กําลังซื Êอของผู้บริโภคลดลง คาดว่าจะส่งผลให้
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ตลาดอสังหาริมทรัพย์ชะลอตัวในปี 2562 ทั Êงนี Ê ทางผู้ประกอบการมีแนวโน้มทีÉจะเจาะกลุ่มลูกค้าเฉพาะทางมากยิÉงขึ Êน               

โดยมุ่งเน้นการพัฒนาโครงการทีÉตอบโจทย์กลุ่มลูกค้าใหม่ ๆ อาทิ กลุ่มผู้ สูงอายุ กลุ่มคนรักสัตว์เลี Êยง รวมถึงการพัฒนา

โครงการประเภทมิกซ์ยูสเพืÉอรองรับการใช้งานให้ตอบโจทย์กบัคนในยุคสมยัใหม่มากขึ Êน และยงัสามารถสร้างรายได้อย่าง

ต่อเนืÉองในส่วนของสํานักงาน โรงแรม และอืÉน ๆ นอกเหนือจากขายหรือเช่าอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบเดิม อย่างไรก็ดี      

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมในประเทศไทยยงัคงเป็นทีÉสนใจของนกัลงทุนต่างชาติอย่างต่อเนืÉอง สะท้อน

จากโครงการอสังหาริมทรัพย์ร่วมทุนกับบริษัทต่างชาติกว่า 30 โครงการในปีทีÉผ่านมา แสดงให้เห็นถึงความเชืÉอมัÉนของ

ผู้ประกอบการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทย ทีÉดงึดูดการลงทุนจากชาวต่างชาติได้เป็นอย่างดี ทั Êงในพื ÊนทีÉกรุงเทพฯ 

และหวัเมืองตา่งจงัหวดัทีÉเป็นเมืองนิคมอตุสาหกรรม และเมืองท่องเทีÉยว เชน่ ชลบรีุ ระยอง เชียงใหม่ และภเูก็ต เป็นต้น 

 

สรุปสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี ŚŝŞř 

 

 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดีÉยว 

 

 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ในตลาดบ้านเดีÉยว 
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จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตทีÉขายได้ โครงการบ้านเดีÉยวในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  

แบ่งตามระดับราคา 

 

  
 

ทีÉมา: ฝ่ายวจิยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด 

 

 สําหรับสถานการณ์ตลาดบ้านเดีÉยวในช่วงครึÉงหลังของปี 2561 มีจํานวนยูนิตเสนอขาย 17,372 ยูนิต เพิÉมขึ ÊนทีÉ                

ร้อยละ 8 จากครึÉงปีแรก และเพิÉมขึ ÊนทีÉร้อยละ 13 เมืÉอเทียบกับช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหน้า ทั Êงนี Ê จํานวนยนูิตเสนอขาย

โดยรวมเพิÉมขึ Êน โดยเฉพาะในโซนศูนย์กลางธุรกิจ รองลงมาคือ โซนตะวนัออก โซนตะวันตก และโซนภาคใต้ตามลําดับ 

ในขณะทีÉ โซนทิศเหนือและทิศตะวนัออกเฉียงเหนือมียูนิตเสนอขายลดลง จากการเร่งเปิดโครงการใหม่ไปแล้วในช่วงเวลา

ก่อนหน้า อย่างไรก็ดี บ้านเดีÉยวในระดบัราคา 3.00-4.99 ล้านบาท ยงัคงเป็นยนูิตทีÉมีการเสนอขายเป็นสัดส่วนมากทีÉสุดใน

ตลาด 

  

สําหรับยอดขายบ้านเดีÉยวในช่วงครึÉงปีหลังของปี 2561 เพิÉมขึ Êนร้อยละ 46 จากช่วงครึÉงปีแรกของปี 2561 และ

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 44 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า โดยมีจํานวนยนูิตขายได้ทั Êงสิ Êน 7,693 ยนิูต คิดเป็นร้อยละ 44 ของจํานวน

ยนูิตเสนอขาย ทั Êงนี Ê ยอดขายบ้านเดีÉยวปรับตวัเพิÉมขึ Êนในเกือบทุกระดบัราคา โดยเฉพาะระดบัราคามากกว่า 40 ล้านบาท

และราคา 30.00-39.99 ล้านบาท ยกเว้นระดบัราคา 1.00-2.99 ล้านบาททีÉมียอดขายลดลง 

 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดีÉยวครึÉงปีหลงั 2561 เติบโตขึ ÊนจากระยะเดียวกนัเมืÉอปีก่อน หลงัจากอยู่ในภาวะชะลอตวั

ในช่วงปี 2560 ทีÉผ่านมา ทั Êงนี Ê ตลาดบ้านเดีÉยวจะยงัคงเติบโตอย่างค่อยเป็นค่อยไป เนืÉองจากผู้ประกอบการอาจรอดูผลของ

มาตรการควบคุมสินเชืÉอทีÉจะมีการบงัคับใช้ในวันทีÉ 1 เมษายน 2562 และสถาบันการเงินมีความระมัดระวังในการปล่อย

สินเชืÉอมากขึ Êน นอกจากนี Ê คาดว่าผู้ประกอบการอาจเน้นพัฒนาโครงการทีÉมีระดบัราคาสูง สะท้อนได้จากยอดขายของบ้าน

เดีÉยวในระดบัมากกว่า 10 ล้านบาทขึ Êนไป ทีÉยงัคงมีการเติบโตอย่างต่อเนืÉองและกลุ่มลูกค้าในระดบัราคาดงักล่าวเป็นกลุ่มทีÉ

มีความสามารถในการซื Êอและไม่ได้รับผลกระทบจากความผนัผวนของเศรษฐกิจมากนัก รวมทั Êงไม่มีปัญหาเรืÉองการขอ

สินเชืÉอ ในส่วนของบ้านเดีÉยวในระดบัราคา 3.00 – 4.99 ล้านบาท ซึÉงเป็นระดบัราคาหลกัของบ้านเดีÉยว คาดว่ายูนิตเสนอ

ขายในระดบัราคาดงักล่าวอาจมีแนวโน้มเพิÉมขึ Êนโดยเฉพาะในพื ÊนทีÉจงัหวดัปริมณฑล จากการขยายตวัของชุมชนเมืองตาม

ยนิูต ร้อยละ 
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แนวเส้นทางคมนาคม ทั Êงนี Ê จํานวนยนิูตเสนอขายคงค้างทีÉมีอยู่จํานวน 10,214 ยนิูต คาดว่าจะต้องใช้เวลาดูดซบัประมาณ Š 

เดือน ทั Êงนี Ê คาดการณ์ว่าจะมียนิูตเสนอขายใหม่เข้าสูต่ลาดประมาณ 7,000 ยนูิต  

 

สถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ 
 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดทาวน์เฮาส์ 

  

 
 

จาํนวนยูนิตเสนอขายและร้อยละของยูนิตทีÉขายได้ โครงการทาวน์เฮาส์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  

ตามระดับราคา 

 

 

 
ทีÉมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด 
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 สําหรับสถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ในช่วงครึÉงหลังของปี 2561 มีจํานวนยูนิตเสนอขายทั Êงหมด 36,252 ยูนิต 

เพิÉมขึ Êนร้อยละ 21 เมืÉอเทียบกับช่วงครึÉงแรกของปี ŚŝŞ1 และจากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เป็นผลมาจากการก่อสร้าง

คมนาคมทีÉหลากหลายทั Êงรถไฟฟ้า ทางด่วนและโครงการมอเตอร์เวย์ ทําให้มีความต้องการทีÉอยู่อาศยัเพิÉมขึ Êน โดยเฉพาะ

ทําเลแนวเขตปริมณฑลทีÉใกล้ทางด่วนหรือวงแหวน ทั Êงนี Ê พื ÊนทีÉทางทิศตะวนัออก มียนูิตเสนอขายรวมสงูสดุ สําหรับจํานวนยู

นิตเสนอขายตามระดบัราคาในช่วงครึÉงหลังของปี 2561 พบว่า ทาวน์เฮาส์ระดบัราคา 1.20-2.99 ล้านบาทมีการเสนอขาย

สงูสดุทีÉร้อยละ 71  

 

สําหรับยอดขายทาวน์เฮาส์ในช่วงครึÉงหลงัของปี 2561 มีจํานวน 17,213 ยนูิต เพิÉมขึ Êนร้อยละ 66 จากครึÉงแรกของปี 

2561 และเพิÉมขึ Êนร้อยละ 26 เมืÉอเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อนหน้า คิดเป็นร้อยละ 47 ของจํานวนยนูิตเสนอขายทั Êงหมด 

เป็นผลมาจากปัจจยัสนับสนุนด้านการคมนาคมในพื ÊนทีÉต่าง ๆ ทั Êงนี Ê พื ÊนทีÉทางทิศตะวนัออกมียอดขายเพิÉมสูงขึ Êนถงึร้อยละ šŞ 

ทิศเหนือร้อยละ Šř รวมถงึพื ÊนทีÉศนูย์กลางเศรษฐกิจทีÉมียอดขายเติบโตทีÉร้อยละ 73 ด้านยอดขายทาวน์เฮาส์แบ่งตามระดับ

ราคา พบวา่ ทาวน์เฮาส์ระดบัราคา 3.00-4.99 ล้านบาทและราคา 1.20-2.99 ล้านบาทยงัคงมียอดขายสงูสดุในตลาด รวมไป

ถงึทาวน์เฮาส์ระดบัราคา 10 ล้านบาทขึ ÊนไปทีÉมยีอดขายเติบโตขึ Êนถงึเท่าตวั 

  

สถานการณ์โดยรวมของตลาดทาวน์เฮาส์ช่วงครึÉงปีหลงั 2561 เตบิโตดีขึ ÊนซึÉงเป็นผลจากการพฒันาระบบคมนาคม

เช่น รถไฟฟ้าและทางด่วนทีÉขยายไปตามชานเมืองมากขึ Êน สําหรับจํานวนยูนิตเสนอขายคงค้างในปัจจุบันมีจํานวนกว่า 

19,000 ยูนิต คาดการณ์ว่าจะใช้เวลาในการดูดซบัประมาณ 7 เดือน และคาดการณ์ว่าในช่วงครึÉงแรกของปี 2562 จะมี

จํานวนยนูิตเสนอขายใหม่เข้าตลาดอกีประมาณ 13,600 ยนูิต  
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สถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียม 

 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยูนิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดคอนโดมิเนียม 

 

  
 

 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตทีÉขายได้ โครงการคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล  

ตามระดับราคา 

 

 
 

       ทีÉมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 
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ยูนิต ร้อยละ 
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สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงครึÉงหลงัของปี 2561 มีจํานวนยูนิตเสนอขายคอนโดมิเนียมอยู่ทีÉ 

100,029 ยูนิต เพิÉมขึ Êนร้อยละ 28 จากช่วงครึÉงแรกของปี 2561 และเพิÉมขึ Êนร้อยละ 9 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า                      

โดยเพิÉมขึ Êนสงูสดุจากกลุม่คอนโดมิเนียมในโซนพื ÊนทีÉพญาไท ในด้านราคาขายเฉลีÉยตลาดคอนโดมิเนียมในชว่งครึÉงหลงัของปี 

2561 ปรับสูงขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง โดยปรับเพิÉมขึ Êนร้อยละ 3 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้ามาอยู่ทีÉ 221,996 บาทต่อตาราง

เมตร จากต้นทุนราคาทีÉดินทีÉสูงขึ Êน โดยในพื ÊนทีÉพญาไท มีการเพิÉมขึ ÊนของราคาขายสูงทีÉสดุมาอยู่ทีÉ 185,890 บาทต่อตาราง

เมตร รองลงมาได้แก่ พื ÊนทีÉพหลโยธิน พื ÊนทีÉรัชดาภิเษก และพื ÊนทีÉสีลม-สาทร ตามลําดบั ทั Êงนี Ê คอนโดมิเนียมในกลุ่มราคา 

160,000-199,999 บาทต่อตารางเมตร มีแนวโน้มเติบโตขึ Êนจากความต้องการในตลาดทีÉยงัตอบรับได้ดี ในขณะทีÉกลุม่ระดบั

ราคามากกว่า 200,000 บาทต่อตารางเมตร และระดบัราคา 50,000-70,000 บาทต่อตารางเมตรมแีนวโน้มลดลง 

 

ในด้านยอดขายโดยรวมของตลาดคอนโดมิเนียมในครึÉงหลงัของปี 2561 มีจํานวน 41,500 ยูนิต เพิÉมขึ Êนร้อยละ 4 

เมืÉอเทียบกบัครึÉงแรกของปี 2561 และลดลงเลก็น้อยทีÉร้อยละ ř เมืÉอเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อนหน้า โดยในพื ÊนทีÉพญาไท 

มีนบุรี และบางซืÉอ มีจํานวนยอดขายได้เติบโตสูงสุด ในด้านยอดขายแบ่งตามกลุ่มระดับราคา พบว่า ยอดขายเพิÉมขึ Êนใน

เกือบทุกช่วงราคา เป็นผลมาจากความคืบหน้าในการก่อสร้างรถไฟฟ้าทีÉชดัเจนขึ Êน ประกอบกับการทยอยดูดซับโครงการ

คอนโดมิเนียมพร้อมอยู่ หลังจากทีÉธนาคารแห่งประเทศไทย ประกาศมาตรการการวางเงินดาวน์ขั ÊนตํÉาในการซื Êอ

อสงัหาริมทรัพย์สําหรับขอกู้ซื Êอบ้านหลงัทีÉ 2 หรือ LTV ยกเว้นในช่วงราคา 130,000-159,999 บาทต่อตารางเมตรและช่วง

ราคา 200,000-299,999 บาทต่อตารางเมตรทีÉมยีอดขายได้ลดลง  

 

 สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงครึÉงแรกของปี 2562 คาดการณ์ว่าจะยงัเติบโตขึ Êนอย่างต่อเนืÉองจาก

แผนความชดัเจนของการลงทุนในโครงสร้างพื Êนฐานจากภาครัฐ ประกอบกบัการเลือกตั ÊงทีÉจะเกิดขึ Êนในปลายเดือนมีนาคมนี Ê 

จะส่งผลให้กลุ่มนักลงทุนทั Êงชาวไทยและต่างชาติเกิดความเชืÉอมัÉนในตลาดอสงัหาริมทรัพย์และผลักดนัให้ไปในทิศทางทีÉ

ยงัคงเติบโตอยู่ ในอนาคตคาดการณ์ว่าจะมีคอนโดมิเนียมในรูปแบบใหม่ ๆ เพิÉมมากขึ Êน อาทิ โครงการมิกซย์สู คอนโดมิเนียม

สําหรับผู้สูงอายุ รวมถึงในอนาคตอาจมีการขายสิทธิÍในการเช่าซื Êอระยะยาว (Leasehold) เน้นทําเลทีÉอยู่ใจกลางเมือง                       

ซึÉงสง่ผลให้ยอดขายมีแนวโน้มจะเติบโตในทิศทางทีÉดีขึ Êนในปี 2562  

 

 

 

 

 

2.3.1 การจดัหาทีÉดนิและการเลอืกรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

 

 ในการคัดเลือกทําเลทีÉดินสําหรับพฒันาโครงการ แสนสิริมีฝ่ายพฒันาธุรกิจเป็นหน่วยงานหลกัในการสรรหาทีÉดิน 

ซึÉงในการพิจารณาสรรหาทีÉดนิจะพิจารณาจากการขยายตวัของเมือง ระบบขนส่งมวลชน การพฒันาโครงการสาธารณูปโภค

ของภาครัฐ และการลงทนุของภาคเอกชนในโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) เพืÉอสรรหาทีÉดินทีÉมีศกัยภาพในการพฒันา

โครงการ โดยมีแหล่งข้อมูลทีÉดินจากเครือข่ายนายหน้า บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั พนัธมิตรทางธุรกิจ และการเข้า

    2.3 การจัดหาผลติภัณฑ์และบริการ 
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สํารวจพื ÊนทีÉโดยทีมงานพฒันาธุรกิจ นอกจากนี Ê เพืÉอเพิÉมความสะดวกและรวดเร็วมากยิÉงขึ Êน ฝ่ายพฒันาธรุกิจได้เพิÉมช่องทาง

ในการเปิดรับข้อมูลทีÉดินผ่านการติดต่อเสนอขายทีÉดินผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ ทั Êงนี Ê เพืÉอเป็นการเปิดโอกาสให้เจ้าของ

ทีÉดินได้รับทราบนโยบายในการสรรหาทีÉดินของบริษัทฯ และเพิÉมช่องทางการเสนอขายทีÉดินให้แก่บริษัทฯ โดยตรง รวมถึง

ทีมงานฝ่ายพฒันาธุรกิจสามารถเข้าถงึข้อมูลทีÉดินเพืÉอการวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ในการพฒันาทีÉดินดงักล่าวได้

รวดเร็ว ทนัต่อการแข่งขนัในตลาด  ลดต้นทุนในการได้มาซึÉงทีÉดิน รวมไปถงึการติดต่อเสนอขายทีÉดินผ่านระบบ Call Centre 

นอกจากนี Ê ทางแสนสิริยงัเปิดรับข้อมูลทีÉดินจากนายหน้าทัÉวไป ซึÉงส่วนใหญ่จะเป็นบริษัททีÉมีชืÉอเสียงและเชืÉอถือได้ เพืÉอเพิÉม

ศกัยภาพในการมองหาทีÉดินทีÉเหมาะสมในการพฒันาโครงการตามนโยบายของบริษัทฯ และมีการจดัเก็บข้อมูลนายหน้าไว้

เพืÉอความรวดเร็วในการติดต่อสอบถาม โดยฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้ วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ในการพฒันา

โครงการผ่านการทํางานร่วมกนักบัฝ่ายอืÉน ๆ ได้แก่ ฝ่ายรัฐกิจสมัพันธ์ สํานกักฎหมาย ฝ่ายการเงิน ฝ่ายพัฒนาผลิตภัณฑ์ 

ฝ่ายพฒันาโครงการ และฝ่ายการตลาด เพืÉอวิเคราะห์และตดัสินใจเลือกประเภททีÉอยู่อาศยัทีÉเหมาะสมกบัทําเลทีÉตั Êงนั Êน ๆ 

เช่น บ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์  คอนโดมิเนียม หรืออาคารพาณิชย์ โดยฝ่ายรัฐกิจสมัพนัธ์และสํานกักฎหมาย จะพิจารณาความ

เป็นไปได้ทางกฎหมาย เช่น การกําหนดความสูงของอาคาร ระยะห่างของโครงการจากถนน (Set back) เป็นต้น ส่วนฝ่าย

พัฒนาผลิตภัณฑ์จะพิจารณาลักษณะทีÉดิน ณ ทําเลทีÉกําหนด ให้มีการจัดวางผงัโครงการทีÉเหมาะสม โดยคํานึงถึงความ

เป็นไปได้ทางกฎหมาย และฝ่ายพฒันาโครงการจะพิจารณาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างโครงการ การประมาณการต้นทุน

การก่อสร้างจากผงัโครงการทีÉกําหนด นอกจากนี Ê ฝ่ายพฒันาธุรกิจจําเป็นต้องประมาณการยอดขายโดยใช้ข้อมูลการตลาด

จากฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดหรือการสํารวจตลาดใหม่ ๆ เพืÉอเพิÉมความแม่นยําในการคาดการณ์ การกําหนดกลยุทธ์ใน

การพัฒนาโครงการ และกําหนดราคาขายให้สอดคล้องกับสภาวการณ์ในปัจจุบนั นอกจากนี Ê ในปัจจุบนับริษัทฯ ได้มีการ

พฒันาซอฟท์แวร์ระบบในการวิเคราะห์ข้อมลูดงักล่าวเพืÉอให้สอดรับกบัการพฒันาโครงการในอนาคต 

 

2.3.2 การจดัซื Êอวัสดุก่อสร้าง  

 

 แสนสริิมีขั Êนตอนในการจดัซื Êอวสัดกุ่อสร้างทีÉโปร่งใสและรัดกมุ เพืÉอให้ได้ราคาทีÉเหมาะสมทีÉสดุ ภายใต้มาตรฐานสูง

ตามทีÉกําหนดไว้ โดยในขั Êนตอนการจดัซื Êอวสัดุก่อสร้าง แสนสิริจดัให้มีการประมูลราคาขายวัสดุก่อสร้าง และเครืÉองตกแต่ง

หลายรายการ ผ่านการเปิดซองประมลูและผ่านระบบการประมลูออนไลน์ (E-Auction) เพืÉอให้สามารถเปรียบเทียบราคาและ

คณุภาพได้ การจดัซื Êอวสัดกุ่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรงในปริมาณมาก ทําให้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด 

นอกจากนี Ê แสนสิริยงัมีแผนรองรับความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยกําหนดราคาส่งมอบล่วงหน้าเพืÉอ

ป้องกนัความผนัผวนของราคา และกําหนดผู้ รับผิดชอบในการดูแลการเปลีÉยนแปลงของราคาสินค้าในแต่ละหมวดทีÉสําคญั

อย่างใกล้ชิด 

 

 สําหรับโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริจะทําการจัดซื Êอวัสดุก่อสร้างจากผู้ ผลิตโดยตรง ซึÉงคิดเป็น

ประมาณร้อยละ 60 ของต้นทุนการก่อสร้างทั Êงหมด สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะทําการจดัซื Êอวสัดุก่อสร้างบาง

รายการทีÉจะได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาดเอง และจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างเพียงรายเดียว โดยทําสญัญาการ

กอ่สร้างแบบเบ็ดเสร็จ เพืÉอควบคมุการเปลีÉยนแปลงราคาวสัดกุ่อสร้าง นอกจากนี Ê แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการ

ควบคมุคณุภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลังการผลิตและ

ศักยภาพในการจัดหาวัตถุดิบในราคาทีÉ เหมาะสม เพืÉอให้มัÉนใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวัสดุได้ตรงตามมาตรฐาน                



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                                                        บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 

 

   

สว่นทีÉ 1 หน้าทีÉ 31 

 

 

ตามปริมาณทีÉกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาทีÉกําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละราย               

ทุก 6 เดือน เพืÉอให้เกิดความมัÉนใจว่า ผู้ ค้ารายนั ÊนยงัคงปฏิบตัิตามมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวลัแก่คู่ค้าทีÉ

มีผลการทํางานทีÉมีคณุภาพดี เพืÉอสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง  

 

2.3.3 การจดัหาผู้รับเหมาก่อสร้าง  

 

 การจดัหาผู้ รับเหมาก่อสร้างทีÉสามารถสง่มอบงานทีÉมีคณุภาพดีได้ถือเป็นปัจจยัสําคญัในการประกอบธรุกจิ แสนสิริ

คดัเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากคุณสมบติัเบื Êองต้น ประกอบกบัความสามารถของผู้ รับเหมาในการดําเนินงานภายใต้

งบประมาณและมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ แสนสริิจดัหาผู้ รับเหมาราย

ย่อยหลายรายในการดําเนินการก่อสร้าง ซึÉงจะก่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการปรับเปลีÉยนแผนการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อ

สภาวการณ์ทีÉเปลีÉยนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสริิว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทํา

สญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ทําให้แสนสิริสามารถควบคุมต้นทุนการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี นอกจากนี Ê แสนสิริยงัมี

ระบบในการควบคมุการดําเนินงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานทีÉกําหนด และมีระบบการควบคมุคณุภาพอย่างเข้มงวด

และรัดกุมอีกด้วย ปัจจุบนัแสนสิริมีผู้ รับเหมาทีÉมีศกัยภาพสูงและสามารถปฏิบตัิงานตรงตามมาตรฐานทีÉกําหนดมากกว่า             

84 ราย 

 

2.3.4 เทคโนโลยีในการก่อสร้าง 

 

 แสนสริินําเทคโนโลยีการก่อสร้างด้วยระบบผนงัคอนกรีตสําเร็จรูป (ระบบพรีคาสท์) มาใช้ในการก่อสร้างบ้านเดีÉยว 

และทาวน์เฮาส์หลายโครงการ จากจดุเด่นหลายด้านทีÉได้รับการยอมรับกนัอย่างกว้างขวางในอตุสาหกรรมก่อสร้าง ปัจจุบนั 

ได้มีการขยายการใช้งานไปยังผนังภายนอกของโครงการคอนโดมิเนียม โดยใช้เป็นระบบพรีคาสท์ทุกชิ Êนส่วนของอาคาร 

ตั Êงแต่ผนงัภายนอก ผนงัภายใน คาน พื Êน และบนัได ซึÉงเป็นการต่อยอดจากการใช้งานเฉพาะผนังภายนอกคอนโดมิเนียมใน

รูปแบบเดมิ 

  

 สําหรับการพัฒนาการออกแบบระบบโครงสร้างบ้านนั Êน  แสนสิริได้คิดค้นระบบรอยต่อทีÉจะป้องกนัความเสีÉยง

จากนํ ÊารัÉวเข้าบ้านทุกจุด โดยทําการทดลองผ่านการวิจัยร่วมกับสถาบันการศึกษาทีÉมีชืÉอเสียงของประเทศ จนประสบ

ความสําเร็จ และได้ดําเนินการขอจดอนุสิทธิบตัรจํานวน 2 รายการ ซึÉงระบบรอยต่อโครงสร้างคอนกรีตสําเร็จรูปทีÉพฒันาขึ Êนนี Ê

จะช่วยยกระดบัคุณภาพการก่อสร้างบ้านของแสนสิริให้ดียิÉงขึ Êนไป เพืÉอตอบสนองความต้องการในด้านการอยู่อาศัยของ

ลกูบ้านแสนสิริ 

   

 ในส่วนของโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิรินั Êน ได้ดําเนินการนําระบบ BIM (Building Information 

Modelling)  เข้ามาใช้ในกระบวนการออกแบบโครงสร้าง โดยใช้ซอฟท์แวร์ทีÉทันสมัยและมีประสิทธิภาพสูง ทําให้แสนสิริ

ได้รับประโยชน์ในหลายด้านจากการสืÉอสารโดยใช้ข้อมลู ś มิต ิซึÉงช่วยเพิÉมประสทิธิภาพในการทํางานและการสืÉอสารระหว่าง

หน่วยงานตา่ง ๆ ทีÉเกีÉยวข้องในการก่อสร้างได้ดียิÉงขึ Êน อกีทั Êงยงัชว่ยลดความผิดพลาดของแบบก่อสร้าง ซึÉงความผดิพลาดของ

แบบกอ่สร้างจะส่งผลต่อเนืÉองไปยงักระบวนการก่อสร้าง การนําระบบ BIM เข้ามาใช้จึงช่วยลดความผิดพลาดทีÉเกดิจากการ
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ก่อสร้างได้ในอีกทางหนึÉง นอกจากนี Êยังช่วยลดระยะเวลาและความผิดพลาดทีÉ เกิดจากหน่วยงานประมาณราคาใน

กระบวนการประมาณราคาต้นทุนซึÉงถือเป็นประโยชน์สําคญัหนึÉงทีÉได้รับจากการนําระบบ BIM มาใช้  ซึÉงในปัจจบุนัแสนสิริ

ประสบความสําเร็จในการใช้ BIM ในกระบวนการออกแบบสําหรับโครงการคอนโดมิเนียม 8 ชั Êน ทั Êงการออกแบบทาง

สถาปัตยกรรม โครงสร้าง และงานระบบต่าง ๆ รวมไปถงึประยกุต์ทําแบบเพืÉอการผลิตชิ Êนส่วนโครงสร้างคอนกรีตสําเร็จรูป

ของแสนสริิอีกด้วย 

 

 โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิริยังคงสรรหานวัตกรรมอืÉน ๆ เพืÉอยกระดับมาตรฐานการก่อสร้าง                   

โดยมุ่งหวงัให้ลกูค้าและผู้ ทีÉอยู่อาศยัในโครงการของแสนสิริ มีคณุภาพชีวติทีÉดียิÉงขึ Êนต่อ ๆ ไป 

 

2.3.5 ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อม  

 

 สําหรับการก่อสร้างทีÉอยู่อาศัยและสาธารณูปโภคของโครงการ อาจมีผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมทีÉสําคัญคือ                  

การระบายนํ Êาเสียของโครงการ ซึÉงอาจมีผลกระทบทําให้เกิดนํ Êาเสียต่อแหล่งนํ Êาสาธารณะได้ หากโครงการไม่มีระบบการ

บําบดันํ ÊาเสียทีÉดีและมีมาตรฐานเพียงพอ ทั Êงนี Ê แสนสิริไดก้ําหนดใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้ง จัดใหม้รีะบบการบําบดันํÊาเสยีใน

หน่วยงานก่อสรา้งและบ้านพกัคนงานทีÉสรา้งขึÊน ตามมาตราการทีÉระบุไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โดยนํÊาเสยีจะไดร้บัการบาํบดัก่อนทีÉจะระบายลงสูท่างระบายนํÊาสาธารณะ เพืÉอไม่ใหม้ผีลกระทบต่อแหลง่นํÊาสาธารณะ 

 

 

 

 

 

โครงการ ประเภทโครงการ ดําเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 

จาํนวนหน่วย 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ บ้านเดีÉยว SIRI 3 13 

ฮาบิเทีย ออร์บติ หทยัราษฎร์ บ้านเดีÉยว SIRI 3 18 

สราญสิริ ติวานนท์ บ้านเดีÉยว AW 2 13 

บรุาสิริ ปัญญาอนิทรา บ้านเดีÉยว SIRI 20 119 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ บ้านเดีÉยว SIRI 1 5 

นาราสิริ พระราม 2 บ้านเดีÉยว AW 2 55 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 บ้านเดีÉยว SIRI 2 13 

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม 2 บ้านเดีÉยว AW 4 18 

    2.4 งานทีÉยังไม่ได้ส่งมอบ 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดําเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 

จาํนวนหน่วย 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 

คณาสิริ บางนา บ้านเดีÉยว SIRI 3 12 

บรุาสิริ วงแหวน - ออ่นนุช บ้านเดีÉยว SIRI 7 49 

คณาสิริ ชัยพฤกษ์ - วงแหวน บ้านเดีÉยว SIRI 3 13 

เศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา บ้านเดีÉยว NED 7 100 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา บ้านเดีÉยว SIRI 5 21 

บรุาสิริ สนัผีเสื Êอ บ้านเดีÉยว SIRI 1 7 

บรุาสิริ รังสิต-ปทมุธานี บ้านเดีÉยว SIRI 4 32 

บรุาสิริ วชัรพล บ้านเดีÉยว SIRI 3 50 

บรุาสิริ พฒันาการ บ้านเดีÉยว SIRI 32 537 

สราญสิริ เกาะแก้ว บ้านเดีÉยว AW 2 12 

เศรษฐสิริ พฒันาการ บ้านเดีÉยว SIRI 1 12 

เศรษฐสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนาฯ บ้านเดีÉยว SIRI 2 32 

เศรษฐสิริ บางนา บ้านเดีÉยว SIRI 43 319 

คณาสิริ ศาลายา-ปิÉนเกล้า บ้านเดีÉยว SIRI 14 67 

คณาสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนาฯ บ้านเดีÉยว SIRI 4 18 

บ้านแสนสริ พฒันาการ บ้านเดีÉยว SIRI 22 2,511 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ 345 บ้านเดีÉยว SIRI 13 96 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชืÉน 2 บ้านเดีÉยว SIRI 2 32 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน บ้านเดีÉยว SIRI 5 23 

เศรษฐสิริ พหล-วัชรพล บ้านเดีÉยว SIRI 5 74 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 5 25 

บี อเวนิว เชียงใหม่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 5 

เมททาวน์ บางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 2 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว ทาวน์เฮาส์ PW 1 3 

สิริ อเวนิว เพชรเกษม 81 ทาวน์เฮาส์ SIRI 4 21 

สิริ สแควร์ เจริญกรุง ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 16 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดําเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 

จาํนวนหน่วย 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สิริ เพลส รังสิต ทาวน์เฮาส์ SIRI 41 122 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์-345 ทาวน์เฮาส์ SIRI 30 76 

สิริ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร ทาวน์เฮาส์ SIRI 31 123 

สิริ เพลส  จรัญฯ-ปิÉนเกล้า ทาวน์เฮาส์ SIRI 35 128 

สิริ เพลส นวนคร ทาวน์เฮาส์ SIRI 133 295 

สิริ เพลส  สขุสวสัดิÍ-พระราม3 ทาวน์เฮาส์ SIRI 39 140 

อณาสริิ อยธุยา บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ SIRI 2 7 

บ้าน ไม้ขาว ภูเก็ต คอนโดมิเนียม AW 6 63 

98 Wireless คอนโดมิเนียม SIRI 1 128 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น คอนโดมิเนียม PW 17 41 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู คอนโดมิเนียม AW 3 5 

เรน ชะอํา-หวัหิน คอนโดมิเนียม RED 1 3 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี คอนโดมิเนียม PW 1 2 

เดอะ เดค คอนโดมิเนียม AW 1 6 

ดีคอนโด โคโค่ สรุาษฎร์ธานี คอนโดมิเนียม AW 6 11 

เดอะ โมนเูมนต์ คอนโดมิเนียม SIRI 9 166 

คาวะ เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม TOUCH 285 2,005 

เดอะ เบส อานภุาส คอนโดมิเนียม AW 586 1,711 

ลา กาซติา หวัหนิ คอนโดมิเนียม RED 622 2,085 

เชียงใหม่ศาลเด็ก เฟส 3 คอนโดมิเนียม PW 1 5 

เอดจ ์เซน็ทรัล พทัยากลาง คอนโดมิเนียม SIRI 584 3,150 

ดีคอนโด ริน คอนโดมิเนียม PW 272 704 

ดี คอนโด หาดใหญ่ คอนโดมิเนียม SIRI 380 683 

เอก็ซ์ที พญาไท คอนโดมิเนียม SIRI 620 4,634 

ดี คอนโด กําแพงแสน คอนโดมิเนียม SIRI 121 200 

โอกะ เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม JRP 548 3,482 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดําเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 

จาํนวนหน่วย 
มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ดีคอนโด ธรรมศาสตร์ รังสิต 3 คอนโดมิเนียม SIRI 482 931 

เอก็ซ์ที ห้วยขวาง คอนโดมิเนียม PN 684 3,819 

เดอะ ไลน์ จตุจกัร-หมอชิต คอนโดมิเนียม SIRI 5 69 

 

บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

 

SIRI หมายถงึ   บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน)         

PW หมายถงึ   บริษัท พิวรรธนา จํากดั    

AW หมายถงึ   บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั    

RED หมายถงึ   บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั    

PPN หมายถงึ   บริษัท ปภานนั จํากดั     

TOUCH หมายถึง   บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั    

SG หมายถงึ   Sansiri Guernsey (2009) Limited    

NED หมายถงึ   บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

JRP หมายถงึ   บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จํากดั 

PN หมายถงึ  บริษัท ปารณทั จํากดั 
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สําหรับการเลือกซื ÊอทีÉดินเพืÉอพฒันาโครงการทั Êงโครงการบ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม แสนสิริพิจารณา

เลือกซื ÊอทีÉดินทีÉมีศักยภาพสูงตามแนวพื ÊนทีÉทีÉมีการขยายตัวของระบบขนส่ง และ การพัฒนาพื ÊนทีÉของภาครัฐและเอกชน

เหมาะแกก่ารพฒันาในราคาทีÉเหมาะสม สําหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในปีทีÉผ่านมา แสนสริิจะเลือกทําเลทีÉอยูใ่จ

กลางเมือง ตามเส้นทางแนวรถไฟฟ้าบีทีเอส แนวรถไฟฟ้าใต้ดิน รถไฟฟ้าความเร็วสูง รวมถึงสาธารณูปโภคทีÉขยายตวัตาม

นโยบายภาครัฐ โดยพิจารณาทั Êงเส้นทางทีÉเปิดให้บริการเรียบร้อยแล้ว และส่วนตอ่ขยายของเส้นทางรถไฟฟ้าออกไปยงัทําเล

ในเส้นทางทีÉจะเปิดบริการต่อไปในอนาคต โดยเฉพาะทําเลสถานีทีÉเป็นจดุศนูย์กลาง จดุเชืÉอมต่อของรถไฟฟ้า สนามบิน รวม

ไปถึงย่านชุมชน แหล่งสํานักงาน สถานศึกษา พื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์ และเมืองท่องเทีÉยวสําคัญต่างๆ สําหรับการพัฒนา

โครงการคอนโดมิเนียม บ้านเดีÉยว และทาวน์เฮาส์ แสนสิริให้ความสําคัญเรืÉองการอยู่อาศัยอย่างสะดวกสบาย และการ

เดินทางทีÉคล่องตวัในชีวิตประจําวนั แสนสิริจึงจดัหาทีÉดินในบริเวณทีÉสามารถเดินทางเข้าถึงใจกลางเมือง ศูนย์กลางการค้า

ขาย สถานศกึษา และแหล่งสํานกังานได้อยา่งสะดวก  

 

อย่างไรกดี็ แสนสิริยงัคงมีความเสีÉยงจากการไม่สามารถหาทีÉดินมาพัฒนาโครงการได้เพียงพอกบัเป้าหมาย ซึÉงเป็น

ผลจากราคาทีÉดินทีÉปรับตัวเพิÉมสูงขึ Êนอย่างรวดเร็ว การขาดแคลนทีÉดินในทําเลย่านธุรกิจ และการแข่งขันทีÉสูงขึ Êนของกลุ่ม

ผู้ประกอบการ แสนสิริได้ลดความเสีÉยงดงักล่าวโดยมีนโยบายทีÉจะซื ÊอทีÉดินเก็บสําหรับทีÉดินทีÉมีแนวโน้มจะปรับราคาขึ Êนอยา่ง

รวดเร็ว เพืÉอเพิÉมความได้เปรียบในด้านต้นทุนทีÉดิน โดยจะนํามาพัฒนาเป็นโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ภายใน

ระยะเวลา 2-3 ปี และนํามาพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมภายในระยะเวลา 1-3 ปี การร่วมทุนกบักลุม่พนัธมิตรคู่ค้าเพืÉอ

เพิÉมศกัยภาพในการสรรหาทีÉดิน พฒันาโครงการ และการขยายโครงการ นอกจากนี Ê แสนสิริได้สร้างเครือข่ายนายหน้าสรรหา

ทีÉดนิ ทั Êงนายหน้าบุคคลและนายหน้าบริษัท ทั ÊงทีÉอยูใ่นกรุงเทพมหานครและตา่งจงัหวดั รวมถงึนายหน้าท้องถิÉน ซึÉงจะมีความ

เข้าใจในพื ÊนทีÉได้ดี และเพืÉอเปิดโอกาสให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายทีÉดินอืÉนๆ สามารถติดต่อกับแสนสิริได้โดยตรง              

แสนสิริได้เปิดช่องทางการรับข้อมูลผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ (www.sansiri.com) และทาง Call Centre หมายเลข 1685                

อีกด้วย นอกจากนี Ê แสนสิริยังมี “บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด” ซึÉงเป็นบริษัทในเครือทีÉมีประสิทธิภาพและถือเป็น

ฐานข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ทีÉสําคญั ดําเนินงานทั Êงในด้านการขายและการบริหารจดัการโครงการ ตลอดจนการเกบ็ข้อมูลเพืÉอ

จดัทํางานวจิยั ซึÉงเป็นประโยชน์อยา่งมากต่อแสนสิริในการติดตามความเคลืÉอนไหวของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

 

 

 

3. ปัจจัยความเสีÉยง 

    3.1 ความเสีÉยงจากการจัดหาทีÉดนิ 
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ดชันีราคาวสัดุก่อสร้างเฉลีÉยปี 2561 สูงขึ Êนร้อยละ 2.6 จากปี 2560  (ทีÉมา: สํานักดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวง

พาณิชย์) เป็นผลมาจากการสงูขึ Êนของดชันีราคาหมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็ก สูงขึ Êนร้อยละ 7.6 (เหล็กเส้นกลม ผิวเรียบ-

ผิวข้ออ้อย เหล็กตวั C เหล็กฉาก เหล็กตัว I เหล็กตวั H เหล็กรางนํ Êา ลวดเหล็ก ท่อเหล็ก เหล็กแผ่น ตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป 

ประตูเหล็กม้วน ตะปู) จากต้นทุนวัตถุดิบสูงขึ Êน (สินแร่เหล็กและเศษเหล็ก) ประกอบกับความต้องการใช้ขยายตัวเพิÉมขึ Êน 

หมวดซีเมนต์ สูงขึ Êนร้อยละ 2.6 (ปูนซีเมนต์ปอร์ตแลนด์-ผสม ปูนซีเมนต์ขาว) จากการปรับราคาสู่ภาวะปกติ เนืÉองจากปีทีÉ

ผ่านมามีการให้ส่วนลดสูงเพืÉอเพิÉมยอดจําหน่าย หมวดผลิตภัณฑ์คอนกรีต สูงขึ Êนร้อยละ 2.1 (เสาเข็มคอนกรีตอดัแรง พื Êน

คอนกรีตสําเร็จรูปอดัแรง คานคอนกรีตสําเร็จรูป ท่อระบายนํ Êาคอนกรีต ถงัซีเมนต์สําเร็จรูป ชีทไพล์คอนกรีต) ตามราคา

ปูนซีเมนต์และลวดเหล็กอดัแรง ประกอบกบัมีความต้องการใช้ในการก่อสร้างของโครงการภาครัฐ หมวดวสัดุก่อสร้างอืÉน ๆ 

สงูขึ Êนร้อยละ 1.5 (ทรายถมทีÉ ดินถมทีÉ ดินลกูรัง หินคลกุ ทรายหยาบ ทรายละเอยีด หินย่อย อฐิมอญ อลูมิเนียม ยางมะตอย) 

หมวดกระเบื Êอง สงูขึ Êนร้อยละ 1.4 (กระเบื Êองเคลือบบุผนัง - ปูพื Êน กระเบื Êองยาง PVC ปูพื Êน กระเบื Êองแกรนิต) และหมวดไม้

และผลิตภณัฑ์ไม้ ร้อยละ 1.0 (ไม้ฝา ไม้คาน ไม้โครงคร่าว ไม้แบบ วงกบประตู-หน้าต่าง บานประต-ูหน้าต่าง) จากราคาไม้

นําเข้าสูงขึ Êน  อย่างไรก็ดี วัสดุก่อสร้างดังกล่าว ล้วนเป็นวัตถุดิบหลักในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ดังนั Êน                              

การเพิÉมขึ Êนของราคาวัสดุก่อสร้างและความผันผวนของราคา จึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนการพัฒนาโครงการของ             

แสนสริิ 

 

 แสนสิริได้ตระหนกัถงึความเสีÉยงดงักล่าว และมีมาตรการในการควบคมุและลดความเสีÉยงอนัเกิดจากความผนัผวน

ของราคาวสัดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยในส่วนของการจดัซื Êอวัสดุก่อสร้าง แสนสิริจดัซื Êอวัสดุก่อสร้างบางรายการจากผู้ผลิต

โดยตรง โดยจดัให้มีการประกวดราคา เพืÉอเปรียบเทียบคุณภาพ มกีารทดสอบคุณภาพวสัด ุเลือกราคาทีÉเหมาะสมทีÉสดุ และ

กําหนดราคาสง่มอบวัสดกุ่อสร้างไว้ล่วงหน้า เพืÉอลดความเสีÉยงจากการเพิÉมขึ Êนของราคาวสัดุก่อสร้าง รวมทั Êงการหาพนัธมิตร

ทางการค้าทีÉมากขึ ÊนเพืÉอรองรับการขยายตัวของโครงการต่าง ๆ ทั Êงนี Ê แสนสิริได้รับประโยชน์จากการสัÉงซื Êอวสัดุก่อสร้างใน

ปริมาณมาก (Economies of Scale) ทําให้มีอํานาจต่อรองกบัผู้ผลิตในการกําหนดราคามากขึ Êน สําหรับโครงการบ้านเดีÉยว

และโครงการทาวน์เฮาส์ การจดัซื Êอวสัดุก่อสร้าง เช่น เสาเข็ม หลงัคา อลูมิเนียม เป็นต้น คิดเป็นสดัส่วนมากถึงร้อยละ 45 

ของต้นทนุค่าก่อสร้างทั Êงหมด รวมทั Êงได้ใช้วิธีเดียวกนันี Êในการจดัซื Êอวสัดกุอ่สร้างหลายรายการสําหรับโครงการคอนโดมิเนียม

ด้วยเช่นกนั เช่น กระเบื Êอง สุขภณัฑ์ เครืÉองปรับอากาศ ชุดครัว เป็นต้น สําหรับส่วนงานโครงสร้างของโครงการคอนโดมิเนียม 

แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทําสัญญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) ส่งผลให้

แสนสริิสามารถควบคมุต้นทนุและคณุภาพการกอ่สร้างได้เป็นอย่างดี  

 

 นอกจากนี Ê แสนสิริยงัจดัให้มีหน่วยงานทีÉทําหน้าทีÉดูแลและติดตามการเปลีÉยนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้างในหมวด

ทีÉสําคัญ ๆ อย่างใกล้ชิด เพืÉอให้มีมาตรการรองรับราคาวัสดุก่อสร้างทีÉเปลีÉยนแปลงไปได้อย่างทันท่วงที รวมถึงจดัให้มีการ

เจรจาตอ่รองราคาส่งมอบกบัคูค้่าอีกครั Êง หากราคาวสัดกุอ่สร้างในท้องตลาดปรับตวัลดลงอย่างมีนยัสําคญั ด้วยชืÉอเสียงและ

    3.2 ความเสีÉยงจากการเพิÉมขึ Êนของราคาวัสดุก่อสร้าง 
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ประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจของแสนสิริ รวมทั Êงการเป็นคู่ค้าทีÉดีกบัผู้ผลิตมาตลอด ทําให้แสนสิริได้รับความร่วมมือจาก

ผู้ผลิตเป็นอย่างดี 

ยิÉงไปกว่านั Êน แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการควบคุมคุณภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิต

และผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลังผลิตและศักยภาพในการจัดหาวัตถุดิบในราคาทีÉเหมาะสม เพืÉอให้

มัÉนใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวัสดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณทีÉกําหนด และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาทีÉ

กําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทุก 6 เดือน เพืÉอให้เกิดความมัÉนใจว่า ผู้ ค้ารายนั Êนยงัคงปฏิบตัิตาม

มาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวัลแก่คู่ค้าทีÉมีผลการทํางานทีÉมีคณุภาพทีÉดี เพืÉอสนบัสนุนงานด้านคณุภาพมาก

ขึ Êนอยา่งต่อเนืÉอง 

 

 

 

 

ปัจจุบนั แสนสิริและบริษัทในเครือมีโครงการบ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์และคอนโดมิเนียมทีÉอยู่ระหว่างการดําเนินการ

ก่อสร้างเป็นจํานวนมาก ส่งผลให้แสนสิริมีความเสีÉยงในกรณีทีÉไม่สามารถจัดหาผู้ รับเหมามาดําเนินการก่อสร้างให้เป็นไป

ตามแผนงานทีÉ กําหนด ตลอดจนการขาดแคลนแรงงานทีÉมีฝีมือ ซึÉงมีผลต่อคุณภาพงานก่อสร้างทีÉอาจไม่เป็นไปตาม

มาตรฐานของแสนสิริ  อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้ลดความเสีÉยงดงักล่าวด้วยการสร้างความสมัพนัธ์อนัดีกบัผู้ รับเหมาเพืÉอเป็น

ฐานข้อมูลทีÉสําคัญในการจัดหาผู้ รับเหมาในการพัฒนาโครงการทีÉอยู่อาศัยในลําดับต่อไป ปัจจุบัน แสนสิริใช้ “ระบบการ

กอ่สร้างแบบพรีคาสท์” (Precast Construction) ซึÉงจะใช้ผนงัและชิ Êนงานสําเร็จรูปซึÉงผลิตจากโรงงานมาประกอบ ทําให้แสน

สิริสามารถลดการพึÉงพาแรงงานทีÉมีฝีมือลงไปได้ โดยมีแนวโน้มทีÉจะเพิÉมสดัส่วนการก่อสร้างบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ด้วย

วิธีการกอ่สร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) ให้มากขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง  

 

ในการคัดเลือกผู้ รับเหมาทีÉจะพัฒนาโครงการ เบื Êองต้นแสนสิริจะพิจารณาจากความสามารถในการดําเนินงาน

ภายใต้งบประมาณและมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนด สําหรับการพัฒนาโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริเลือกใช้

ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการพฒันาโครงการ ซึÉงการมีผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายดงักล่าว จะก่อให้เกิดความยืดหยุ่น

ในการดําเนินงานก่อสร้าง สามารถปรับเปลีÉยนแผนงานการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อการเปลีÉยนแปลงของสภาวการณ์ได้

อย่างทนัท่วงที อย่างไรก็ดี อาจเกดิความยุง่ยากในการติดต่อประสานงาน และยงัมีความเสีÉยงจากการทีÉผู้ รับเหมาไม่สามารถ

ดําเนินงานให้เป็นไปตามทีÉกําหนดไว้ ดังนั Êน แสนสิริจึงลดความเสีÉยงดังกล่าวด้วยการมีหน่วยงานตรวจสอบและควบคุม

คุณภาพ เพืÉอให้ลูกค้ามัÉนใจได้ว่า ทีÉอยู่อาศัยในทุกโครงการของแสนสิริและบริษัทในเครือ จะมีคุณภาพสูงตามมาตรฐาน 

และสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาทีÉกําหนด  ทั Êงนี Ê แสนสิริจะเลือกผู้ รับเหมาทีÉมีประสิทธิภาพดี เพืÉอเก็บเป็นฐานข้อมูล

สําหรับการคัดเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างในโครงการต่อไป นอกจากนี Ê การทํางานทีÉมีกําหนดมาตรฐานแน่นอนและมีความ

โปร่งใสในการคดัเลือกผู้ รับเหมา ส่งผลให้ปัจจุบนัมีผู้รับเหมามาร่วมงานกบัแสนสริิเพิÉมขึ Êนอย่างต่อเนืÉองมากกว่า 84 ราย ซึÉง

เป็นผู้ รับเหมาทีÉมีศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบตังิานตรงตามมาตรฐานทีÉกําหนด  

  

 

    3.3 ความเสีÉยงของการขาดแคลนผู้ รับเหมา 
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โดยทัÉวไป แสนสิริกําหนดจํานวนยูนิตทีÉต้องพัฒนาในแต่ละโครงการให้สอดคล้องกับประมาณการยอดขาย                   

ซึÉงได้มาจากส่วนงานขายและการตลาดทีÉได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเนืÉองและใกล้ชิด อย่างไรก็ดี ภาวะเศรษฐกิจทีÉไม่

เอื Êออํานวย อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ ทําให้อาจมีจํานวนยูนิตทีÉสร้างเสร็จเหลือขายใน

บางขณะ โดยแสนสิริได้ลดความเสีÉยงจากการมีสินค้าคงเหลือด้วยการบริหารสินค้าคงเหลือให้มีประสิทธิภาพมากยิÉงขึ Êน 

กล่าวคือ สําหรับโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ จะเน้นการพัฒนาโครงการเป็นรายเฟส เพืÉอช่วยให้การบริหารงาน

กอ่สร้างมีประสิทธิภาพมากยิÉงขึ Êน ในกรณีทีÉยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ แสนสิริสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้

อย่างทนัท่วงที  หรือในกรณีทีÉพฤติกรรมของกลุ่มลกูค้ามีการเปลีÉยนแปลงอย่างมีนยัสําคญั แสนสิริจะสามารถปรับรูปแบบ

บ้านให้เหมาะกับวิถีการดําเนินชีวิตทีÉเปลีÉยนไปได้ หรือในกรณีทีÉความสามารถในการซื Êอของกลุ่มลูกค้าลดลง แสนสิริจะ

สามารถปรับลดขนาดบ้านให้มีราคาขายต่อหน่วยเหมาะสมกบักําลงัซื Êอของกลุม่ลกูค้าเป้าหมายได้เป็นอยา่งดี   

 

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริมีแนวทางการลดความเสีÉยงจากการมียนูิตเหลือขาย โดยมุ่งเน้นการทําวิจยั

เชิงลึก เพืÉอพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกบัความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย แสนสิริยงัเน้นการจดั

กิจกรรมส่งเสริมการขายทีÉสอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าในขณะนั Êน เพืÉอกระตุ้ นการตัดสินใจซื Êอของกลุ่มลูกค้า               

อกีด้วย  

 

 

 

 

 

แสนสิริได้รับการจดักลุ่มอยู่ในผู้ประกอบการรายใหญ่ทีÉมีผลประกอบการดี สามารถขายสินค้าได้ตามเป้าหมาย

และในหลายโครงการสามารถทําได้เกินกว่าความคาดหมาย อนัเป็นการสร้างความน่าเชืÉอถือให้กับธนาคาร ทําให้แสนสิริ

ได้รับการสนับสนุนแหล่งเงินทุนจากธนาคารเป็นอย่างดีตลอดมา นอกจากนี Ê แสนสิริได้มีการสร้างพันธมิตรทางธุรกิจกับ

ธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพืÉอเปรียบเทียบข้อเสนอทีÉมีต้นทุนทีÉเหมาะสมทีÉสุด โดยทุกโครงการของแสนสิริทีÉดําเนินการใน

ปัจจบุนัล้วนได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในประเทศครบถ้วนแล้ว  

 

สําหรับอตัราดอกเบี Êยเงินกู้ ยืมในปี 2561 อยู่ในระดบัทรงตวั ทําให้ไม่มีผลกระทบจากการเพิÉมขึ Êนของอตัราดอกเบี Êย 

อย่างไรกดี็ ในหลายปีทีÉผ่านมา แสนสริิได้เสนอขายหุ้นกู้แบบไม่ด้อยสิทธิ ไม่มปีระกนัและมีอตัราดอกเบี ÊยคงทีÉ ซึÉงหุ้นกู้ ทีÉเสนอ

ขาย ได้รับการตอบรับจากผู้ ลงทุนเป็นอย่างดี ทําให้แสนสิริมีทางเลือกเพิÉมขึ ÊนสําหรับการระดมทุนทีÉ เหมาะสมและมี

ประสิทธิภาพต่อการพฒันาโครงการในอนาคตและยงัเป็นการลดความเสีÉยงจากการเพิÉมขึ Êนของดอกเบี Êยในอนาคตได้เป็น

อย่างดี 

 

    3.4 ความเสีÉยงจากการมีสินค้าคงเหลือ 

    3.5 ความเสีÉยงของการเพิÉมอัตราดอกเบี Êยเงินกู้ยืมและการเข้าถึงแหล่ง
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การพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีหลายโครงการทีÉเข้า

ข่ายต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพืÉอขออนุมัติต่อ

สํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม ซึÉงการจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมดังกล่าว บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัททีÉปรึกษา ซึÉงขึ Êนทะเบียนต่อกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม  เป็นผู้ ดําเนินการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและ

รักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ.2535 ทุกประการ ทั Êงนี Ê การจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการทีÉอยู่

อาศัยจะมีเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมทีÉมีห้องชุดตั Êงแต่ 80 ยูนิตขึ Êนไป หรือมีพื ÊนทีÉใช้สอยตั Êงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ Êนไป 

รวมถงึโครงการบ้านจดัสรรทีÉมีจํานวนทีÉดนิแปลงย่อยตั Êงแต่ 500 แปลง หรือเนื ÊอทีÉเกินกว่า 100 ไร่ 

 

สําหรับโครงการทีÉเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แสนสิริและบริษัทในเครือได้

ดําเนินการตามเงืÉอนไขทีÉกําหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมทุกประการ เพืÉอลดปัญหาทีÉจะก่อให้เกิด

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมในอนาคต ทั Êงนี Ê ในการดําเนินการให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉได้รับ

อนุมตัิจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมนั Êน แสนสิริและบริษัทในเครือได้จดัทําข้อกําหนดเกีÉยวกบัมาตราการป้องกนั

ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมใน TOR และตกลงกับผู้ รับเหมาให้ดําเนินการก่อสร้างตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ซึÉงส่งผลดีในกรณีทีÉไม่ต้องลงทุนจดัการด้านสิÉงแวดล้อมเพิÉมเติม ทําให้โครงการของแสนสิริและ

บริษัทในเครือไม่มีข้อพิพาท ไม่มีข้อร้องเรียน หรือรายการดําเนินคดีเกีÉยวกบัเรืÉองดงักล่าวแต่ประการใด ซึÉงแสนสิริได้ติดตาม

สอบถามความคืบหน้าอย่างใกล้ชิดและคาดการณ์ว่าทุกโครงการดังกล่าวจะได้รับอนุมัติจากสํานักวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมภายในระยะเวลาทีÉกําหนด  

 

 

 

 

 

การขยายไปยงัตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในต่างประเทศนบัเป็นความท้าทายอย่างหนึÉงของแสนสิริเนืÉองจากต้องอาศยั

เงินทุนมหาศาล การทําการตลาดทีÉดี โครงการทีÉออกสู่ตลาดต้องมีชืÉอเสียงเป็นทีÉตอบรับของลกูค้า รวมถงึการสร้างเครือข่าย

ในต่างประเทศผ่านพาร์ทเนอร์ทีÉน่าเชืÉอถือ และยังต้องเผชิญกบัภาวะเศรษฐกิจของประเทศลูกค้ากลุ่มเป้าหมายทีÉอาจผัน

ผวนไปตามสถานการณ์ในขณะนั Êน 

 

ในปี 2561 แสนสิริตั Êงเป้ารายได้โดยเจาะกลุ่มลกูค้าต่างชาติเพิÉมขึ Êนเป็นร้อยละ 40 จากเดิมทีÉร้อยละ 25 ของกลุ่ม

ลกูค้าทั ÊงหมดในปีทีÉผ่านมา โดยทีÉตลาดหลกัยงัคงเป็นกลุ่มชาวจีนและฮ่องกง ในขณะเดียวกนั บริษทัฯเตรียมการขยายตลาด

ไปยงักลุ่มลูกค้าชาวเกาหลีใต้ เวียดนาม ลาว พม่า และอินโดนีเซียเพิÉมมากขึ ÊนเพืÉอกระจายความเสีÉยงต่อยอดขายจากการ

    3.6 ความเสีÉยงจากการทีÉโครงการคอนโดมิเนียมจะไม่ได้รับความเหน็ชอบจาก

สาํนักวิเคราะห์ผลกระทบ สิÉงแวดล้อมเงินทุน 

    3.7 ความเสีÉยงจากการดาํเนินธุรกจิในต่างประเทศ 
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ชะลอตัวของสภาพเศรษฐกิจของประเทศลูกค้าต่างชาติ นอกจากนี Ê บริษัทฯ ยงัได้เป็นพนัธมิตรธุรกิจ (Strategic Partner) 

กบั Luen Thai Group Limited กลุ่มบรรษัทข้ามชาติซึÉงมีฐานการดําเนินธุรกิจอยู่ในฮ่องกง ซึÉงประกอบกิจการธุรกิจค้าปลีก 

อสงัหาริมทรัพย์ การท่องเทีÉยว โลจิสติกส์และซพัพลายเชนในตลาดประเทศจีน เอเชียตะวนัออกเฉียงใต้ และภูมิภาคเอเชีย

แปซฟิิก ซึÉงจะช่วยให้แสนสิริสามารถเข้าถงึกลุม่ลกูค้าตา่งประเทศได้มากขึ Êนและเอื Êอให้เข้าถึงกลุม่เปา้หมายได้ดียิÉงขึ Êน บริษัท

ฯ ยังเตรียมกระตุ้นการสืÉอสารผ่านช่องทางออนไลน์ ทั Êงเว็บไซต์ภาษาจีน www.sansirithailand.cn รวมไปถึงแพลตฟอร์ม

โซเชียลมีเดียทีÉได้รับความนิยมในประเทศจีนอย่าง WeChat (วีแชต) และ YouKu (โยวคู)่ อีกด้วย 
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ลักษณะสําคัญของทรัพย์สินทีÉ ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 31 ธันวาคม 2561 

ประกอบด้วย 

 
1. สนิค้าคงเหลือ 

                 หน่วย :  ล้านบาท 

สินค้าคงเหลือ  
ณ 31 ธันวาคม 2560 ณ 31 ธันวาคม 2561 

จาํนวน  จาํนวน  

ทีÉดนิ                          44,726.49                           60,623.21  

คา่ก่อสร้าง                          57,582.03                           60,284.80  

คา่สาธารณปูโภค                          16,650.08                           18,688.79  

คา่วสัดกุ่อสร้าง                                  43.32                                   57.22  

ดอกเบี Êยและค่าใช้จ่ายทางการเงินทีÉบนัทกึเป็นต้นทนุ                            4,907.34                             5,756.47  

รวม                 123,909.26                  145,410.49  

หกั: ส่วนทีÉโอนไปเป็นต้นทนุขายสะสม                        (80,107.48)                        (88,601.12) 

หกั: คา่เผืÉอการลดมลูค่าโครงการ                              (417.32)                              (503.98) 

คงเหลือ                   43,384.46                    56,305.39  

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 ทีÉดินรวมทั ÊงสิÉงปลูกสร้างของโครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึÉงมีมูลค่าสุทธิ

ตามบญัชีจาํนวน 44,481 ล้านบาท ได้จดจํานองเป็นหลกัประกนัเงนิกู้ยืมจากธนาคาร 

 

 

 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีสินค้าคงเหลือในโครงการเพืÉอขายดงัต่อไปนี Ê 

 

 

4. ทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกจิ 

    4.1 ลักษณะสําคญัของทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกจิของบริษัท
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

สราญสริิ ติวานนท ์แจ้งวฒันะ 
อําเภอเมืองปทมุธานี 

จงัหวดัปทมุธานี 
61 - 0 - 81.38 บ้านเดีÉยว AW 92.91 

654.45 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

29 ส.ค. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สราญสริิ ติวานนท ์แจ้งวฒันะ เฟส 2 
อําเภอเมืองปทมุธานี 

จงัหวดัปทมุธานี 
59 - 1 - 24.73 บ้านเดีÉยว SIRI 338.72 

ฮาบิทาวน์ โฟลด์ ตวิานนท์-แจ้งวฒันะ 
อําเภอเมืองปทมุธานี 

จงัหวดัปทมุธานี 
34 - 0 - 17.67 ทาวน์เฮาส ์ PPN 0.00 

บี อเวนิว ตวิานนท์ 
อําเภอเมืองปทมุธานี 

จงัหวดัปทมุธานี 
3 - 3 - 70.3 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.00 

บี อเวนิว กู้ก ู
อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 
1 - 1 - 15.1 ทาวน์เฮาส ์ PPN 39.88 

122.36 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

30 พ.ย. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง บี อเวนิว กู้ก ู

อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 
1 - 1 - 14.2 ทาวน์เฮาส ์ PW 26.82 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู
อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 
6 - 0 - 66.8 คอนโดมิเนียม AW 174.28 

บรุาสริิ เกาะแก้ว ภเูก็ต อําเภอเมืองภเูก็ต  

จงัหวดัภเูก็ต 
90 - 1 - 60.1 บ้านเดีÉยว 

AW 115.12 
343.52 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

10 ก.ย. 55 

ไม่มีภาระผกูพนั 
ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสริิ เกาะแก้ว ภเูก็ต AW 191.68 SCB 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

ฮาบิเทีย ชายน์ ทา่ข้าม-พระราม2 
เขตบางขนุเทียน 

กรุงเทพมหานคร 
37 - 3 - 94.55 บ้านเดีÉยว AW 52.24 

250.40 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

19 ก.พ. 56 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ทา่ข้าม-พระราม 2 
เขตบางขนุเทียน 

กรุงเทพมหานคร 
27 - 3 - 36.12 ทาวน์เฮาส ์ AW 0.00 

ฮาบิเทีย ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ 
90 - 1 - 34 

บ้านเดีÉยว PW 0.00 
390.90 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟเฟร์ส /  

23 ม.ค. 51 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
ฮาบิเทีย บอนด์ ราชพฤกษ์ ถนนราชพฤกษ์ บ้านเดีÉยว SIRI 31.06 

นาราสริิ อ่อนนชุ - พฒันาการตดัใหม ่ ถนนพฒันาการตดัใหม ่ 60 - 3 - 0.02 บ้านเดีÉยว SIRI 833.24 928.76 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

24 ก.ค. 55 
KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

นาราสริิ พระราม 2 ถนนพระราม 2 34 - 3 - 32.95 บ้านเดีÉยว AW 402.66 351.53 
บจ. เอน็แอนด์เอ /  

8 มิ.ย. 55 
BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บ้านพร้อมพฒัน์ รามอินทรา เฟส 1 ถนนปัญญารามอินทรา 64 - 1 - 48 บ้านเดีÉยว PW 1.50   ไม่มีภาระผกูพนั  

สีดา ทรอปิคอล วิลลา่ ซอยหวัหนิ 116 7 - 0 - 18 บ้านเดีÉยว RED 9.29   ไม่มีภาระผกูพนั  

กรีนไซด์ บาย แสนสริิ ถนนปัญญารามอนิทรา 62 - 3 - 25 บ้านเดีÉยว SIRI 11.38   ไม่มีภาระผกูพนั  

นาราสริิ พทุธมณฑล สาย 1 ถนนพทุธมณฑลสาย 1 37 - 1 - 45.14 บ้านเดีÉยว SIRI 172.09 246.52 
บจ. โปรแอพไพลซลั /  

27 ก.ค. 52 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ ถนนหทยัราษฎร์ 95 - 2 - 40.6 บ้านเดีÉยว SIRI 340.27 267.75 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

20 ต.ค. 53 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

บรุาสริิ วชัรพล 
ถนนวชัรพล-ออเงิน-

สขุาภิบาล 5 
94 - 2 - 93.13 บ้านเดีÉยว SIRI 945.11 225.90 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

23 พ.ย. 53 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสริิ ปัญญาอินทรา ถนนรามอนิทรา 163 - 1 - 49 บ้านเดีÉยว SIRI 859.18 523.26 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

20 ม.ค. 54 และ  9 ส.ค. 54 
KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

นาราสริิ โทเพียรีÉ ถนนนวมินทร์ 15 - 3 - 99.98 บ้านเดีÉยว SIRI 8.21 304.00 
บจ. โปรแอพไพรซลั /  

26 พ.ย. 54 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

นาราสริิ บางนา ถนนบางนาตราด 65 -  0 - 9.03 บ้านเดีÉยว SIRI 39.39 1,327.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

23 ก.ค. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 ถนนบางขนุเทียน-ชายทะเล 62 - 3 - 10.5 บ้านเดีÉยว SIRI 383.35 265.24 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

13 ก.ย. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสริิ บางนา 
อําเภอบางบ่อ   

จงัหวดัสมทุรปราการ 

175 - 0 - 89 

บ้านเดีÉยว SIRI 481.91 

490.62 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

17 พ.ค. 56 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เมททาวน์ บางนา 
อําเภอบางบ่อ   

จงัหวดัสมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 235.86 

เมททาวน์ บางนา  เฟส 2 
อําเภอบางบ่อ   

จงัหวดัสมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.00 

บางนา การ์เด้น 
อําเภอบางบ่อ   

จงัหวดัสมทุรปราการ 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.00 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

บรุาสริิ วงแหวน อ่อนนชุ ถนนอ่อนนชุ 95 - 2 - 26 บ้านเดีÉยว SIRI 455.63 473.76 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

8 ส.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ สนัทราย จงัหวดัเชียงใหม ่ 53 - 3 - 89.48 บ้านเดีÉยว PW 4.62 205.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

12 ก.พ. 56 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสริิ บงึหนองโคตร ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 33 - 0 - 76.5 บ้านเดีÉยว PW 153.00 135.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

29 ต.ค. 56 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสริิ ชยัพฤกษ์ วงแหวน 
อําเภอบางบวัทอง  

จงัหวดันนทบรีุ 

64 - 0 - 19.5 

บ้านเดีÉยว SIRI 228.74 

381.24 
บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 13 ต.ค. 56 
KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 

อําเภอบางบวัทอง  

จงัหวดันนทบรีุ 
บ้านเดีÉยว SIRI 213.22 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 
อําเภอบางบวัทอง  

จงัหวดันนทบรีุ 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.00 

เศรษฐสริิ พฒันาการ ถนนพฒันาการตดัใหม ่ 87 - 1 - 14 บ้านเดีÉยว SIRI 632.89 1,052.25 
บจ. ฟานิก แอพเพรซลั /  

13 ก.ค. 58 
KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โป่งแยง ฟแวงง์ จงัหวดัเชียงใหม ่ 13 - 2 - 21 บ้านเดีÉยว PW 217.14 35.99 
บจ. สยามพิธิวฒัน์  

ลว. 26 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 75 - 2 - 51 บ้านเดีÉยว SIRI 764.59 
751.36 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

18 เม.ย. 56 

CIMB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ พหล-วชัรพล กรุงเทพมหานคร 95 - 3 - 92.4 บ้านเดีÉยว SIRI 1,041.81 CIMB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

สราญสริิ โคราช จงัหวดันครราชสีมา 59 - 2 - 82 บ้านเดีÉยว SIRI 342.30 168.10 
บจ. สยามพิธิวฒัน์  

ลว.24 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสริิ สนัผีเสื Êอ จงัหวดัเชียงใหม ่
66 - 0 - 0 

บ้านเดีÉยว SIRI 371.48 186.10 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

8 ต.ค. 57 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสริิ สนัผีเสื Êอ จงัหวดัเชียงใหม ่ บ้านเดีÉยว CC 7.06     

โป่งแยง ฟแวงง์ จงัหวดัเชียงใหม ่ 13 - 2 - 21 บ้านเดีÉยว AW 139.15 30.38 
บจ. สยามพิธิวฒัน์  

ลว.26 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ บางนา จงัหวดัสมทุรปราการ 

301 - 3 - 61 

บ้านเดีÉยว SIRI 632.34 

622.72 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

10 ก.พ. 59 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI 0.00 KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.00 KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสริิ ชยัพฤกษ์ แจ้งวฒันะ กรุงเทพมหานคร 120 - 1 - 92 บ้านเดีÉยว SIRI 640.37   ไม่มีภาระผกูพนั  

เศรษฐสริิ กรุงเทพกรีฑา 
เขตบางกะปิ  

กรุงเทพมหานคร 
96 - 0 - 0 บ้านเดีÉยว NED 38.55 800.00 

บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 4 ธ.ค. 56 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ วงแหวน-ลําลกูกา 
อําเภอลําลกูกา  

จงัหวดัปทมุธานี 
78 - 0 - 100 บ้านเดีÉยว SIRI 608.09 210.71 

บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 24 ส.ค. 58 
KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

          



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                                                                       บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
   

 

 

 

   

    

สว่นทีÉ 1 หน้าทีÉ 48 

 

 

โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

คณาสริิ วงแหวน-ลําลกูกา 
อําเภอลําลกูกา  

จงัหวดัปทมุธานี 
171 - 2 - 89 

บ้านเดีÉยว SIRI 352.12 

498.73 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

20 เม.ย. 58 

BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

คณาสริิ วงแหวน ลาํลกูกา เฟส 2 
อําเภอลําลกูกา จงัหวดั

ปทมุธานี 
บ้านเดีÉยว SIRI 0.00 BBL ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสริิ รังสติ-ปทมุธานี 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 

400 - 1 - 63 

บ้านเดีÉยว SIRI 337.17 

1,932.67 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

27 ม.ค. 58 และ 11 ธ.ค. 15 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สริิ เพลส รังสติ 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 196.50 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บรุาสริิ รังสติ 2 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
บ้านเดีÉยว SIRI 638.00 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
บ้านเดีÉยว SIRI 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

นาราสริิ บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
บ้านเดีÉยว SIRI 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สริิ อเวนิว บางพนู 
อําเภอเมืองปทมุธานี  

จงัหวดัปทมุธานี 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสริิ ศาลายา-ปิÉนเกล้า จงัหวดันนทบรีุ 93 - 1 - 20.9 บ้านเดีÉยว SIRI 549.84 286.66 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

17 ก.ค. 58 
BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บ้านแสนสริิ พฒันาการ 30 
เขตพฒันาการ 

กรุงเทพมหานคร 
37 - 1 - 45 บ้านเดีÉยว SIRI 1,509.99 938.60 

บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

17 ส.ค. 59 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

บรุาสริิ ราชพฤกษ์ ตวิานนท์ 
อําเภอปากเกร็ด  

จงัหวดันนทบรีุ 
85 - 0 - 0 บ้านเดีÉยว SIRI 359.02 409.26 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

19 พ.ย. 58 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสริิ ขอนแก่น  จงัหวดัขอนแก่น 77 - 0 - 70.3 บ้านเดีÉยว PW 228.29 207.90 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

10 ส.ค. 58 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสริิ รังสติ คลอง 2 
อําเภอลําลกูกา   

จงัหวดัปทมุธานี 
43 - 2 - 16 บ้านเดีÉยว SIRI 193.04 128.88 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

1 พ.ย. 59 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ แจ้งวฒันะ - ประชาชืÉน 2 จงัหวดันนทบรีุ 52 - 2 - 14.71 บ้านเดีÉยว SIRI 1,017.00 649.80 
บจ. ไชนีสไทย แอพไพรซอล / 

3 มิ.ย. 59 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

คณาสริิ ปิÉนเกล้า-กาญจนา จงัหวดันนทบรีุ 78 - 3 - 99.8 บ้านเดีÉยว SIRI 323.08 277.67 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

1 ส.ค. 59 

UOB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ ดอนเมือง กรุงเทพมหานคร 189 - 3 - 35 บ้านเดีÉยว NED 2,292.03   ไม่มีภาระผกูพนั  

เศรษฐสริิ ทวีวฒันา กรุงเทพมหานคร 68 - 1 - 88.8 บ้านเดีÉยว SIRI 696.16 403.56 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

23 มี.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสริิ กรุงเทพ กรีฑา 2 กรุงเทพมหานคร 59 - 2 - 85 บ้านเดีÉยว SIRI 779.95   ไม่มีภาระผกูพนั  
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

นาราสริิ กรุงเทพกรีฑา 
เขตสวนหลวง 

กรุงเทพมหานคร 
72 - 1 - 33 บ้านเดีÉยว SIRI 2.04   ไม่มีภาระผกูพนั  

คณาสริิ พระราม 2-วงแหวน จงัหวดัสมทุรสาคร 

124 - 3 - 37.9 

บ้านเดีÉยว SIRI 403.55 

599.25 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

9 ส.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัสมทุรสาคร 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 0.00 KBANK ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สริิ เพลส แอร์พอร์ต-เทพกระษัตรีย์ อําเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 28 - 0 - 62 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 89.20   ไม่มีภาระผกูพนั  

อณาสริิ อยธุยา 

จงัหวดัอยธุยา 84 - 1 - 60 

บ้านเดีÉยว และ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 270.64 

244.30 
บจ. เอเชีย แอสเซท็ แอพเพร

ซลั / 28 ส.ค. 60 

BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 0.00 BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ไทเกอร์ เลน กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 29 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 232.56   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 
อําเภอบางกรวย  

จงัหวดันนทบรีุ 
31 - 2 - 79 

บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 0.00 

213.01 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

9 ส.ค. 59 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สริิเพลส บางกรวย-ไทรน้อย 
อําเภอบางกรวย  

จงัหวดันนทบรีุ 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 138.24 KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 

144 - 3 - 7 

บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 697.39 504.95 

บจ. บางกอก แวลเูอชัÉน แอนด์ 

คอนซลัแตนท์ / 23 พ.ค. 60 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สริิ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส ์ SIRI 226.03 179.60 
บจ. เดอะแวลเูอชัÉน แอนด์ 

คอนซลัแทนท์ส / 24 พ.ค. 60 
TISCO ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

สริิ เพลส ตวิานนท์ 
อําเภอปากเกร็ด   

จงัหวดันนทบรีุ 
14 - 2 - 15 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 89.47 155.33 

บจ. ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์

โปเรชัÉน (1999) / 26 ก.พ. 59 
BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สริิ เพลส  จรัญฯ-ปิÉนเกล้า 
อําเภอบางกรวย  

จงัหวดันนทบรีุ 
22 - 1 - 89 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 555.56 385.08 

บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 15 ก.พ. 60 
UOB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สริิเพลส กาญจนา-บางใหญ่ กรุงเทพมหานคร 30 - 2 - 6 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 279.77 182.67 
บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 25 เม.ย. 61 
UOB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

สริิ เพลส  สขุสวสัดิÍ-พระราม3 กรุงเทพมหานคร 18 - 3 - 20 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 227.34 151.36 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

26 ม.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สริิ เพลส ราชพฤกษ์-345 กรุงเทพมหานคร 34 - 3 - 58 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 266.52 122.80 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

3 ก.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สริิ เพลส นวนคร จงัหวดัปทมุธานี 26 - 3 - 85 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 195.75 108.60 
บจ. ริช แอพไพรซลั /  

6 ธ.ค. 60 
ไม่มีภาระผกูพนั  

เศรษฐสริิ ปิÉนเกล้า-กาญจนาภิเษก 
เขตทวีวฒันา  

กรุงเทพมหานคร 
33 - 0 - 51 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 207.45 331.27 

บจ. สยามพิธิวฒัน์  

ลว.7 เม.ย. 58 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

บี สแควร์ เจริญกรุง 80 
เขตบางคอแหลม  

กรุงเทพมหานคร 
5 - 2 - 18 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 10.32 92.23 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

28 ส.ค. 58 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

สริิ อเวนิว เพชรเกษม 81 
ซอยเพชรเกษม 81 

กรุงเทพมหานคร 
10 - 0 - 12 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 118.49 128.28 

บจ. ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์

โปเรชัÉน (1999) / 23 มี.ค. 59 
BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

วี วิเลจ เฟส 2 - 1 
ซอยเอราวณั ถนนรังสติ 

คลองสอง 
23 - 0 - 79.62 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 8.34 

66.28 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

4 พ.ย. 52 

ไม่มีภาระผกูพนั 

ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

วี วิลเลจ เฟส 1 
ซอยเอราวณั ถนนรังสติ 

คลองสอง 
4 - 3 - 47.51 ทาวน์เฮาส ์ PW 0.00 KBANK 

วี วิลเลจ เฟส 2 
ซอยเอราวณั ถนนรังสติ 

คลองสอง 
52 - 2 - 4.87 

ทาวน์เฮาส ์ PW 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

วี วิลเลจ เฟส 3 
ซอยเอราวณั ถนนรังสติ 

คลองสอง 
ทาวน์เฮาส ์ PW 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว เมร์ิจ รัตนาธิเบศร์ ถนนรัตนาธิเบศร์ 44 - 2 - 78.21 ทาวน์เฮาส ์ AW 495.42 332.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

23 ม.ค. 55 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว จงัหวดัพิษณุโลก 17 - 1 - 45 ทาวน์เฮาส ์ PW 184.30 154.45 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

28 พ.ย. 56 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บ้านไม้ขาว ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 13 - 2 - 90 คอนโดมิเนียม AW 205.00 411.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

26 มิ.ย. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส อานภุาส ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 4 - 1 - 12.5 คอนโดมิเนียม AW 297.42 102.75 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

30 พ.ย. 55 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 4 - 2 - 19.4 คอนโดมิเนียม PW 69.78 150.73 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

5 พ.ย. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ไนน์ตี Êเอท ไวร์เลส ถนนวิทย ุกรุงเทพมหานคร 2 - 0 - 23 คอนโดมิเนียม SIRI 1,006.70 864.15 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

5 มี.ค. 53 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส พาร์คเวสต์ สขุมุวิท  77 ถนนสขุมุวิท 77 3 - 1 - 29.9 คอนโดมิเนียม SIRI 3.80 186.55 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

22 ส.ค. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ดาวน์ทาวน์-ภเูก็ต จงัหวดัภเูก็ต 3 - 3 - 50 คอนโดมิเนียม SIRI 2.72 98.04 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

30 พ.ค. 55 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ เดค จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 45.8 คอนโดมิเนียม AW 3.35 245.5 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

21 มิ.ย. 56 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด โคโค ่สรุาษฎร์ธานี จงัหวดัสรุาษฏร์ธานี 3 - 0 - 0 คอนโดมิเนียม AW 59.27 54.00 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

29 ก.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด กาญจนวนิช จงัหวดัสงขลา 16 - 0 - 14.2 คอนโดมิเนียม AW 1.04 160.24 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

1 ส.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 30 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม PW 242.26 79.31 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

25 เม.ย. 56 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เรน ชะอํา-หวัหนิ จงัหวดัเพชรบรีุ 9 - 3 - 51 คอนโดมิเนียม RED 0.37 138.30 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

8 พ.ค. 56 
ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

ดี คอนโด จรัญ 37 ถนนจรัญสนิทวงศ์ 10 - 0 - 64 คอนโดมิเนียม SIRI 409.81 264.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์  

ลว.28 พ.ค. 57 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด ซายน์ เชียงใหม ่ จงัหวดัเชียงใหม ่

45 - 1 - 69.9 

คอนโดมิเนียม PW 0.00 

599.61 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

26 ก.ค. 56 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ช็อปเฮ้าส ์เชียงใหม ่ จงัหวดัเชียงใหม ่ ทาวน์เฮาส ์ PW 0.00 SCB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ดี คอนโด นิม จงัหวดัเชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม PW 0.00 ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ดีคอนโด เชียงใหม ่ จงัหวดัเชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม PW 0.41 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

Hotel CM Central จงัหวดัเชียงใหม ่ N/A PW 0.00 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เดอะ โมนเูมนต์ 
เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร 
1 - 0 - 14 คอนโดมิเนียม SIRI 145.47 269.10 

บจ. สยามพิธิวฒัน์  

ลว.7 พ.ย. 57 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

ดี คอนโด กําแพงแสน จงัหวดันครปฐม 8 - 1 - 67 คอนโดมิเนียม SIRI 334.67 92.59 
บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 27 ก.ค. 59 
KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด ธรรมศาสตร์ รังสติ 3 กรุงเทพมหานคร 6 - 3 - 10 คอนโดมิเนียม SIRI 185.92 91.76 
บจ. เอเชีย แอสเซท็ แอพเพร

ซลั / 1 ก.พ. 61 
BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

คาวะ เฮาส ์ กรุงเทพมหานคร 6 - 2 - 70 คอนโดมิเนียม TOUCH 885.08 474.23 
บจ. บางกอก แวลเูอชัÉน แอนด์ 

คอนซลัแตนท์ / 2 มี.ค. 61 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โอกะ เฮ้าส ์ กรุงเทพมหานคร 
10 - 0 - 37 

คอนโดมิเนียม GIRAPAS 1,578.98 
1,776.28 

บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 6 มี.ค. 60 

SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม GIRAPAS 926.84 SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                                                                       บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
   

 

 

 

   

    

สว่นทีÉ 1 หน้าทีÉ 55 

 

 

โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

เอก็ซ์ที ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 6 - 1 - 10.3 คอนโดมิเนียม PALANAS 1,931.11 1,652.71 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

30 มิ.ย. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เอก็ซ์ที พญาไท 
เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร 
3 - 2 - 57.6 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

THREE 

2,930.66 2,056.00 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา /  

5 ม.ค. 61 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

เอดจ์ พทัยากลาง กรุงเทพมหานคร 2 - 3 - 63 คอนโดมิเนียม SIRI 644.38 424.32 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

11 มิ.ย. 60 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ดี คอนโด หาดใหญ่ จงัหวดัสงขลา 6 - 1 - 25 คอนโดมิเนียม SIRI 168.49 78.54 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

25 ธ.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เดอะเบส สาทร เจริญราษฏร์ กรุงเทพมหานคร 4 - 2 - 87 คอนโดมิเนียม SIRI 1,037.59   ไม่มีภาระผกูพนั  

ลา กาซติา หวัหนิ จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 6 - 2 - 41.6 คอนโดมิเนียม SIRI 642.58 487.32 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

27 ธ.ค. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด ริน จงัหวดัเชียงใหม ่ 4 - 0 - 56 คอนโดมิเนียม PW 76.49     
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 4 - 1 - 85 บ้านเดีÉยว SIRI 214.43 187.43 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

7 เม.ย. 60 

KTB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 
98 - 0 - 62 

บ้านเดีÉยว PW 0.00   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 337.49     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 184 - 3 - 44.5 บ้านเดีÉยว NED 1.80   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 85 - 1 - 5 บ้านเดีÉยว SIRI 384.93     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 161 - 1 - 21 บ้านเดีÉยว SIRI 350.63     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 85 - 1 - 65 บ้านเดีÉยว SIRI 1,075.07   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดันนทบรีุ 24 - 3 - 70 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 96.34 91.96 
บจ. สยาม แอพเพรซลั แอนด์ 

เซอร์วิส / 27 พ.ย. 61 
TISCO ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 49 - 0 - 1 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.58     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัสมทุรปราการ 161 - 1 - 21 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 0.45     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 3 - 0.8 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 737.78 623.71 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

22 ส.ค.61 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย บางใหญ่ นนทบุรี 93 - 2 - 31 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 356.99 218.00 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

10 มิ.ย. 59 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 54 -  2 - 60 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 461.29   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 13 - 3 - 8 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 671.14   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 45 - 0 - 86 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 334.37   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 63 - 2 - 1.1 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
PW 54.21     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัขอนแก่น 77 - 0 - 70 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
PW 121.94     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัภเูก็ต 38 - 1 - 36.9 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 220.12     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 37 - 2 - 5 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 182.80 187.60 

บจ. ริช แอพไพรซลั /  

10 พ.ย. 61 
KK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัเชียงใหม ่ 95 - 2 - 56 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 374.90 454.39 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

13 พ.ย. 61 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัภเูก็ต 4 - 0 - 0.20 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 219.79 223.99 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

6 ก.พ. 62 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 15 - 03 - 75 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 63.75     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดันนทบรีุ 49 - 1 - 40 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 114.04     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

11 - 1 - 22 

ทาวน์เฮาส ์ NED 19.23     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี คอนโดมิเนียม NED 0.00     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี คอนโดมิเนียม NED 52.54     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัเชียงราย 
10 - 3 - 30 

คอนโดมิเนียม PW 0.00     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัเชียงราย คอนโดมิเนียม PW 200.75     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 0 - 3 - 99 คอนโดมิเนียม SIRI 1.91   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 2 - 1 - 54 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

TWO 

519.63   ไม่มีภาระผกูพนั  
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 7 - 2 - 64 คอนโดมิเนียม SIRI 498.23 490.24 
บจ. ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์

โปเรชัÉน (1999) / 22 มี.ค 61 
BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 25 คอนโดมิเนียม PW 12.59   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 6 - 2 - 40.4 คอนโดมิเนียม SIRI 437.64 316.85 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

11 มิ.ย.61 

ไม่มีภาระผกูพนั ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 3 - 2 - 41 คอนโดมิเนียม SIRI 561.74 547.12 
บจ. กราฟฟิค เอ แอพไพรซอล 

/ 6 พ.ย. 61 
BBL  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัสงขลา 3 - 3 - 24.7 คอนโดมิเนียม SIRI 204.02 151.30 
บจ. อลัทมิา แอพไพรซลั /  

1 ส.ค. 61 
ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 3 - 1 - 11 คอนโดมิเนียม SIRI 152.25   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัเชียงใหม ่ 6- 1- 0 คอนโดมิเนียม SIRI 355.47     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัภเูก็ต 39 - 1 - 1 คอนโดมิเนียม SIRI 455.82   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัภเูก็ต 18 - 3 - 65 คอนโดมิเนียม SIRI 1.60   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัขอนแก่น 3 - 1 - 49 คอนโดมิเนียม SIRI 1,471.40 1,274.41 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

30 เม.ย. 61 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 5 - 2 - 65.8 คอนโดมิเนียม SIRI 720.61 566.45 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

28 มี.ค. 61 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 0 - 3 - 74 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

ONE 

230.59 157.83 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

10 ม.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 3 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม SIRI 1,017.10 793.00 
บจ. สยามพิธิวฒัน์ /  

4 ส.ค. 59 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 9 คอนโดมิเนียม SIRI 0.01 552.15 
บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไว

เซอรีÉ / 17 ม.ค. 61 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 6 - 2 - 45.4 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

FOUR 

1,227.62 1,009.83 
บจ. กรุงเทพประเมินราคา / 

12 ก.ค. 61 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัภเูก็ต 4 - 0 - 0.2 คอนโดมิเนียม SIRI 2.99 120.51 
บจ. ทีÉปรึกษา เฟิร์ส สตาร์ /  

2 พ.ย. 61 
  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัชลบุรี 20 - 3 - 31.5 คอนโดมิเนียม SIRI 671.52     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 47 คอนโดมิเนียม SIRI 3.53 623.71 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ เรียล

เอสเตท แอฟแฟร์ส /  

22 ส.ค. 61 

ไม่มีภาระผกูพนั  

เดอะ ไลน์ จตจุกัร-หมอชติ กรุงเทพมหานคร 5 - 0 - 15.7 คอนโดมิเนียม SIRI 62.18     
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดนิ 

ต้นทุน

ตามบัญชี

(สุทธิ)ของ

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมนิ*

(ล้านบาท) 

ประเมนิโดย / วันทีÉประเมนิ 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จํานองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย ประเทศองักฤษ 16,255 Sq.Ft คอนโดมิเนียม SG 678.65   KTB  

ห้องชดุ JJ กรุงเทพมหานคร - - PLUS 24.44     

สว่นกลาง PPN กรุงเทพมหานคร 30 ตรม. 
ห้องชดุเพืÉอ

ขาย 
PPN 1.69   ไม่มีภาระผกูพนั  

สว่นกลาง PW กรุงเทพมหานคร 26 - 1 - 16 ทีÉดินเปลา่ PW 20.25   ไม่มีภาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 0 - 2 - 38 ทีÉดินเปลา่ PW 13.00   ไม่มีภาระผกูพนั  

FRECAST FACTORY จงัหวดัปทมุธานี - - SIRI 53.58 281.12 
บจ. ที.เอ มาเนจเม้นท์ คอร์

โปเรชัÉน (1999) / 24 มี.ค. 59 
SCB ราคาประเมินไม่รวมคา่ก่อสร้าง 

วสัดคุงเหลอืเพืÉอใช้ในงานก่อสร้าง - - 

วสัดคุงเหลอื

เพืÉอใช้ในงาน

ก่อสร้าง 

NED 0.86     

วสัดคุงเหลอืเพืÉอใช้ในงานก่อสร้าง - - 

วสัดคุงเหลอื

เพืÉอใช้ในงาน

ก่อสร้าง 

SIRI 0.69   ไม่มีภาระผกูพนั  

วสัดคุงเหลอืเพืÉอใช้ในงานก่อสร้าง - - 

วสัดคุงเหลอื

เพืÉอใช้ในงาน

ก่อสร้าง 

SIRI 18.54   ไม่มีภาระผกูพนั  

รวม     56,305.39 41,060.34    
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หมายเหตุ: บริษัทและบริษัทยอ่ยของแสนสิริ 

SIRI                  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)  

PW                  บริษัท พวิรรธนา จํากดั  

AW                  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั  

CC                  บริษัท ชนชยั จํากดั  

SG                  Sansiri Guernsey (2009) Limited  

RED                  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

PPN                  บริษัท ปภานนั จํากดั  

NED                  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

PLUS                  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

TOUCH                  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

GIRAPAS                  บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จํากดั  

PALANAS                  บริษัท ปารณทั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

SIRI SMART ONE  บริษัท สิริ สมาร์ท วนั จาํกดั  

SIRI SMART TWO  บริษัท สิริ สมาร์ท ท ูจํากดั  

SIRI SMART THREE  บริษัท สิริ สมาร์ท ทรี จํากดั  

SIRI SMART FOUR  บริษัท สิริ สมาร์ท โฟร์ จํากดั     

 

ธนาคารและสถาบนัการเงินตา่ง ๆ 

SCB  ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

KBANK  ธนาคาร กสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

KTB  ธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน) 

BBL  ธนาคาร กรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

UOB  ธนาคาร ยโูอบี จํากดั (มหาชน) 

TISCO  ธนาคาร ทิสโก้ จํากดั (มหาชน) 

                           CIMB  ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จํากดั (มหาชน) 

                   KK                                  ธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) 



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                                                     บริษัท แสนสริิ จํากดั (มหาชน) 
  

 

 

 

  

    

ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 63 

 

 

2. อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ  

ณ 31 ธันวาคม 2561 
ราคาทุน 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

และค่าเผืÉอการด้อยค่า 
มูลค่าตามบัญชี - สทุธิ 

บ้านให้เช่า 99.13 (3.10) 96.03 

ห้องชุดให้เช่า 6.82 (0.67) 6.15 

ศนูย์การค้าให้เช่า 286.43 (99.81) 186.62 

รวม 392.38 (103.58) 288.80 

 

3. ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 
 

 

ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 

ณ 31 ธันวาคม 2561 
มูลค่าตามบัญชี – สุทธิ 

ลักษณะ

กรรมสิทธิÍ 
ภาระผูกพัน 

ทีÉดิน 336.60 เป็นเจ้าของ คํ Êาประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางสว่น) 

อาคารและสว่นปรับปรุง 1,068.41 เป็นเจ้าของ คํ Êาประกนัเงินกู้กบัธนาคาร(บางสว่น) 

เครืÉองตกแตง่และอปุกรณ์ 459.82 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

ยานพาหนะ 50.88 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

สํานกังานขายชัÉวคราว - เป็นเจ้าของ ไมม่ี 

งานระหวา่งก่อสร้าง 59.53 เป็นเจ้าของ ไมมี่ 

รวม 1,975.24   

 

 

4. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 

 ณ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนทีÉใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธิÍและซอฟท์แวร์

คอมพิวเตอร์ ซึÉงมีมลูคา่ตามบญัชีสทุธิเทา่กบั 332.87 ล้านบาท  

             หนว่ย: ล้านบาท 

            หนว่ย: ล้านบาท 
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 บริษัทหรือบริษัทย่อย ไม่มีคดีหรือข้อพิพาททางกฎหมายใด ๆ ทีÉยังไม่สิ Êนสุด ซึÉงอาจมีผลกระทบด้านลบต่อ

สินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อยทีÉมีจํานวนสงูกว่าร้อยละ 5 ของสดัส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัท  ณ  วันสิ Êนปีบญัชีล่าสุด 

รวมทั Êงไม่มีคดีทีÉกระทบต่อการดําเนินธุรกิจของบริษัทอย่างมีนัยสําคัญ และไม่มีคดีทีÉมิได้เกิดจากการประกอบธุรกิจ              

โดยปกติของบริษัทแต่อย่างใด 

 

 

5. ข้อพิพาททางกฎหมาย 
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 6.1.1 ข้อมูลทัÉวไปของบริษัทและบริษัทย่อย 

 

 

ชืÉอบริษัท บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

ชืÉอยอ่หลกัทรัพย์ SIRI 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ทีÉตั Êงสาํนกังานใหญ่ 475 อาคารสริิภิญโญ ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท 

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

เลขทะเบียนบริษัท 0107538000665 

ปีทีÉก่อตั Êง พ.ศ. 2527 

ทนุจดทะเบียน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีทนุจดทะเบยีนทั Êงสิ Êน 

16,224,125,722.40 บาท แบง่ออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน 

15,162,734,320 หุ้น มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท 

จํานวนและชนิดของหุ้นทีÉจาํหนา่ย 

ได้แล้วทั Êงหมดของบริษัท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีทนุชําระแล้ว เป็นเงินทั Êงสิ Êน 

15,903,125,722.40 บาท โดยมหีุ้นสามญัทีÉจําหนา่ยได้แล้วทั Êงหมด จํานวน 

14,862,734,320 หุ้น 

โทรศพัท์ 0-2201-3905 และ 0-2201-3906 

โทรสาร 0-2201-3904 

Home Page www.sansiri.com 

 

 

 

 

 

 

 

6. ข้อมูลทัÉวไปและข้อมูลสําคัญอืÉน 

    6.1 ข้อมูลทัÉวไป 
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สรุปข้อมูลทัÉวไปของนิติบุคคลทีÉบริษัทถือร้อยละ 10 ขึ Êนไปของจาํนวนหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้วทั Êงหมด 
 

  (ข้อมลู ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561) 

ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยตรง 

 

บริษัท ชนชัย จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

90,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 90,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 1,000 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท อาณาวรรธน์ จาํกัด 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

10,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น 

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท พิวรรธนา จาํกัด 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 10,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกดั 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

20,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท แสนสริิ ไชน่า จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

3,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 300,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

 

 

100 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยตรง 

 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเม้นท์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

10,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท ปภานัน จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

20,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 2,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

 

บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รวมทั Êง

ธุรกิจนายหน้า บริหารงานขาย 

บริหารและจดัการโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

 

150,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 15,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

 

100 

 

บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และ

ธุรกิจโรงแรม 

 

 

2,500,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 250,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555 โทรสาร 0-2661-6633 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ และ

กิจการโรงเรียนในชืÉอ “โรงเรียน

สาธิตพฒันา” 

 

 

40,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 400,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยตรง 

 

บริษัท ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา จาํกัด 

380 ถนนปัญญาอนิทรา แขวงสามวาตะวนัตก  

เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 10510 

โทรศพัท์ 0-2915-5390-2 โทรสาร 0-2915-5501 

 

 

ธุรกิจบริการให้คําปรึกษาทางธุรกิจ

และจดัการองค์กร 

 

 

1,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท สิริวฒันา โฮลดิ Êง จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

 

 

บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

10,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

 

บริษัท ปารณัท จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

10,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท สริิ เวนเจอร์ส จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 17 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจลงทนุ 

 

 

300,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 3,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

96.67 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยตรง 

 

บริษัท สริิ สมาร์ท วัน จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

10,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 100,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท สริิ สมาร์ท ทู จาํกดั 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท สริิ สมาร์ท ทรี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท สริิ สมาร์ท โฟร์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

 

 

บริษัท สริิพัฒน์ โฟร์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยตรง 

 

บริษัท สริิพัฒน์ ไฟฟ์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

100 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตีÊ จํากัด 

 

บริษัท คิวท ีไลฟ์สไตล์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 11 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

ธุรกิจบริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์

สําหรับบคุคลและลกูค้าองค์กร 

 

 

2,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 200,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 14 ถนนสขุมุวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7333 โทรสาร 0-2661-7893 

 

 

 

ธุรกิจตรวจสอบอาคาร 

 

 
5,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

100 

 

บริษัท คิวอีดับเบิ Êลยู (ไทยแลนด์) จํากัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 11 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

ให้บริการจดัการกิจกรรมพเิศษตา่งๆ 

(Events Management) 

และงานววิาห์ครบวงจร 

ทั Êงในประเทศไทย 

และตา่งประเทศ 

 

 

4,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 40,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

70 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท สิริ เวนเจอร์ส จํากัด 

 

บริษัท แอพพี คอร์ปอเรชัÉน (ประเทศไทย) จาํกัด 

20/38 ลา วี ออง โรส เพลส ซอยสขุมุวิท 36 แขวงคลองตนั 

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

 

 

ผู้พฒันา platform สําหรับธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

3,000,000 บาท 

หุ้นสามญั 300,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

25 

 
บริษัท ออนเนียนแชค จาํกัด 

69/75 ถนนพญาไท แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี 

กรุงเทพมหานคร 

 

 

 

ผู้พฒันา platform AI Thai Voice 

command 

 

 
1,250,000 บาท  

หุ้นสามญั 125,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

 

 

 

20 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทเีอส กรุ๊ป (50:50) 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง วนั จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ท ูจํากัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                             บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทเีอส กรุ๊ป (50:50) 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง โฟร์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ไฟฟ์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ซิกซ์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เซเว่น จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เอท จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ไนน์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 
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ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทเีอส กรุ๊ป (50:50) 

 

บริษัท นูโว ไลน์ เอเจนซีÉ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง อีเลฟเว่น จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวลฟ์ จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสริิ โฮลดิ Êง เธอร์ทนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง โฟร์ทนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ฟิฟทนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 
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ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 74 

 

 

ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทเีอส กรุ๊ป (50:50) 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ซิกซ์ทนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เซเว่นทนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เอททนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ไนน์ทนี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวนท ีจาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวนท ีวัน จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

 

50 
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ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 75 

 

 

ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทเีอส กรุ๊ป (50:50) 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวนท ีทู จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวนท ีทรี จาํกัด 

(เดิมชืÉอ บริษัท กรุงเทพ สกาย สขุมุวิท śŜ จํากดั) 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวนท ีโฟร์ จาํกดั 

(เดิมชืÉอ บริษัท สิริพฒัน์ วนั จํากดั) 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

50 

 

บริษัท บีทเีอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทเวนท ีไฟฟ์ จาํกัด 

(เดิมชืÉอ บริษัท สิริพฒัน์ ท ูจํากดั) 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

50 

 

บริษัท สริิพัฒน์ ทรี จาํกัด 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 โทรสาร 0-2201-3904 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

50 
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ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 76 

 

 

ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

บริษัทร่วมทนุกับกลุ่ม โตควิ คอร์ปอเรชัÉน (70:30) 

 
บริษัท สริิ ทเีค วัน จาํกัด 

Ŝşŝ อาคารสิริภิญโญ ชั Êน Š ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร řŘŜŘŘ 

โทรศพัท์ Ř-ŚŚŘř-śšŘŝ-Ş โทรสาร Ř-ŚŚŘř-śšŘŜ 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

100,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 1,000,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 
 

 

70 

 
บริษัท สริิ ทเีค ท ูจาํกัด 

Ŝşŝ อาคารสิริภิญโญ ชั Êน Š ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร řŘŜŘŘ 

โทรศพัท์ Ř-ŚŚŘř-śšŘŝ-Ş โทรสาร Ř-ŚŚŘř-śšŘŜ 

 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

 

70 

 
บริษัท สริิ ทเีค ทรี จาํกัด 

Ŝşŝ อาคารสิริภิญโญ ชั Êน Š ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร řŘŜŘŘ 

โทรศพัท์ Ř-ŚŚŘř-śšŘŝ-Ş โทรสาร Ř-ŚŚŘř-śšŘŜ 

 

 
 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 

 

 

70 

 

บริษัท สริิ ทเีค โฟร์ จาํกัด 

Ŝşŝ อาคารสิริภิญโญ ชั Êน Š ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร řŘŜŘŘ 

โทรศพัท์ Ř-ŚŚŘř-śšŘŝ-Ş โทรสาร Ř-ŚŚŘř-śšŘŜ 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

50,000,000 บาท แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 500,000 หุ้น  

มลูคา่ทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 

 
 

 

70 

บริษัทย่อยในต่างประเทศทีÉ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศสิงคโปร์) 

3 PHILLIP STREET 

#18-00 COMMERCE POINT 

SINGAPORE (048693) 

 

 

 
ธุรกิจลงทนุ 

 

 
50,000 ดอลลา่ร์สิงคโปร์ 

แบง่เป็นหุ้นสามญั 50,000 หุ้น  

 

 

100 
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ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 77 

 

 

ชืÉอและทีÉตั Êงบริษัท ประเภทธุรกิจ ทุนชาํระแล้ว 
สัดส่วนการถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

 

SANSIRI (US), INC.  

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศสหรัฐอเมริกา) 

874 Walker Road, Suite C, 

In the City of Dover, Country of Kent,  

State of Delaware 19904, the United States 

 

 

 

ธุรกิจลงทนุ 

 

 

มลูคา่การลงทนุในการเข้าซื Êอหุ้น

คิดเป็นจํานวนเงินประมาณ 58

ล้านดอลลา่ร์สหรัฐฯ ซึÉงจะทยอย

ลงทนุเป็นคราวๆ จนเต็มมลูคา่

การลงทนุ ภายในระยะเวลา 5 ปี  

  

 

 

100 

 

Flying Jamon Ltd. (“Hostmaker”) 

(จดัตั Êงตามกฎหมายประเทศองักฤษและเวลส์) 

Suite 4.14, 2 Angel Square, London EC1V 1NY 

 

 

 

ธุรกิจรับบริหารและจดัการ

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการเชา่ภายใต้

แบรนด์ Hostmaker 

 

 

มลูคา่การลงทนุในการเข้าซื Êอหุ้น

คิดเป็นจํานวนเงินประมาณ            

5 ล้านปอนด์ 

 

 

11.20 

บริษัทย่อยในต่างประเทศทีÉ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่าน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

 

Sansiri Guernsey (2009) Limited 

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศ Guernsey) 

La Tonnelle House Les Banques St Sampson 

GUERNSEY GY1 3HS 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายและ/หรือ 

เพืÉอเชา่ในประเทศองักฤษ 

 

 

 

10,000 ปอนด์ แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 

 

 

100 

 

Sansiri Guernsey (2015) Limited 

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศ Guernsey) 

La Tonnelle House Les Banques St Sampson 

GUERNSEY GY1 3HS 

 

 

 

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน

ประเทศองักฤษ 

 

 

10,000 ปอนด์ แบง่เป็น 

หุ้นสามญั 10,000 หุ้น 

 

 

100 

บริษัทย่อยในต่างประเทศทีÉ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่าน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

 

Sansiri International Pte. Ltd.  

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศสิงคโปร์) 

160 Robinson Road #17-01 

Spore Business Federation Center 

Singapore 068914  

 

 

 

เพืÉอใช้เป็นสํานกังานบริหารจดัการ

งานขายและบริการ 

 

 

1,500,000 ดอลลาร์สิงคโปร์ 

แบง่เป็นหุ้นสามญั 1,500,000 

หุ้น 

 

 

100 
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6.1.2 บุคคลอ้างองิอืÉนๆ 
 

(1) นายทะเบียนหลักทรัพย์ 
 

 บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกดั 
 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

 โทรศพัท์  :  0-2009-9000 

 โทรสาร  :  0-2009-9991 

 SET Contact Centre : 0-2009-9999 

 Website :  http://www.set.or.th/tsd 

  E-mail :  SETContactCenter@set.or.th 
 

(2) นายทะเบียนหุ้นกู้ 
 

 ธนาคารไทยพาณิชย์ จาํกัด (มหาชน) 

 1060 ถนนเพชรบรีุ แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

 โทรศพัท์  :  0-2256-2323-6 

 โทรสาร  :  0-2256-2406 
  

 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี Ê 
   

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

- หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ ไมม่ีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 
 

 ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 

 333 ถนนสลีม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

 โทรศพัท์  :  0-2636-4207 

 โทรสาร  :  0-2626-4545-6 
 

 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี Ê 
  

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
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 ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

 โทรศพัท์ :  0-2470-1987 

 โทรสาร :  0-2470-1998 
 

 นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี Ê 

  

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 - หุ้นกู้ ไมม่ีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 
 

 ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) 

 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร์ ชั Êน 4 เลขทีÉ 977/3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท   

                                     กรุงเทพมหานคร 10400  

 โทรศพัท์ :  0-2298-0830-3 ตอ่ 124 

 โทรสาร :  0-2298-0835 

 

  นายทะเบียนดงักลา่ว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัตอ่ไปนี Ê 

 

 - หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 

(3) ผู้แทนผู้ถอืหุ้นกู้ 
 

 

 ธนาคารกรุงไทย จาํกัด (มหาชน) 

 อาคารเอสเอ็มทาวเวอร์ ชั Êน 4 เลขทีÉ 977/3 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท   

                                      กรุงเทพมหานคร 10400 

  โทรศพัท์ :  0-2298-0830-3 ต่อ 120 

  โทรสาร :  0-2298-0835 

  

 ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอยีด ดงัตอ่ไปนี Ê 
  

 - หุ้นกู้ ไมม่ีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2556 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 -  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

 -  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 -  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 
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  -  หุ้นกู้ ไม่มีประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2559 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2562 

 -  หุ้นกู้ ไมมี่ประกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

 -  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

 -  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

-  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

-  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

-  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

-  หุ้นกู้ ไมม่ปีระกนัของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

 

(4) ผู้สอบบัญช ี
 

 

 บริษัท สาํนักงาน อวีาย จาํกดั  

 193/136-137 ชั Êน 33 อาคารเลครัชดาคอมเพลก็ซ์ ถนนรัชดาภิเษก  

 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

 โทรศพัท์  :  0-2264-0777 

 โทรสาร  :  0-2264-0790 

 

(5) ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษทั 
 

 -ไมม่-ี 

 
(6)  สถาบันการเงนิทีÉตดิต่อเป็นประจาํ 

 

 ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

 ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) 

 ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 

 ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

 

 

 
 

-ไมมี่- 

    6.2 ข้อมูลสาํคัญอืÉน 

 




