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ส่วนทีÉ 3 

ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

 

 

 

 

.. 

 

(ก) สรุปรายงานการสอบบัญชี สาํหรับงวดสิ Êนสุด ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 

    

 ผู้สอบบญัชี คือ พิมพ์ใจ มานิตขจรกิจ ผู้ สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521 ของบริษัท สํานักงาน 

สํานกังาน อีวาย จํากดั (เดิมชืÉอ บริษัท สํานกังาน เอนิส์ท แอนด์ ยงั จํากดั) ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัทีÉ 

31 ธันวาคม 2561 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม 

สําหรับปีสิ Êนสดุวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีทีÉสําคญัและหมายเหตุเรืÉองอืÉน ๆ ตลอดจนการสอบทาน

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน ทั Êงนี Ê ได้รายงานผลการสอบทานดังกล่าวว่า                     

งบการเงินของบริษัทได้แสดงฐานะการเงิน ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด โดยถกูต้องตามทีÉควรในสาระสําคัญตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 
 

 (ข) ตารางสรุปงบการเงนิของบริษัท และบริษัทย่อย สาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ Êนสุด  

  ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2559 – 2561 ดังนี Ê    

 

 

สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
  

31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์ 95,357 100.0 80,341 100.0 72,774 100.0 

สินทรัพย์หมุนเวียน 70,742 74.2 54,433 67.8 57,289 78.7 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 3,933 4.1 2,978 3.7 3,541 4.9 

เงนิลงทนุชัÉวคราว 2,369 2.5 973 1.2 - - 

เงนิฝากธนาคารทีÉติดภาระคํ Êาประกนั - - 323 0.4 - 
 

ลกูหนี Êการค้า 122 0.1 157 0.2 170 0.2 

ตัÌวเงนิรับระยะสั Êนค่าทีÉดนิ - - - - 360 0.5 

คา่ใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 96 0.1 55 0.1 70 0.1 

เงนิให้กู้ ยืมระยะสั Êนแก่กจิการทีÉเกีÉยวข้องกนัทีÉถงึกําหนดชําระ

ภายในหนึÉงปี 

1,837 1.9 598 0.7 157 0.2 

13. ข้อมูลทางการเงนิทีÉสําคัญ 

      13.1 ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป 



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                             บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 

    

สว่นทีÉ 3 หน้าทีÉ 166 

 

 
31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ต้นทนุโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขาย 56,305 59.0 43,384 54.0 49,057 67.4 

เงนิจ่ายล่วงหน้าผู้ รับเหมาก่อสร้าง 1,540 1.6 1,356 1.7 1,233 1.7 

เงนิมดัจําค่าทีÉดนิและซื Êอสนิทรัพย์ 2,452 2.6 3,859 4.8 2,425 3.3 

งานระหว่างบริหารโครงการ 1,044 1.1 258 0.3 
  

ต้นทนุในการได้มาซึÉงสญัญาทีÉทํากบัลกูค้า 803 0.8 211 0.3 
  

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 241 0.3 282 0.4 276 0.4 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 24,615 25.8 25,908 32.2 15,485 21.3 

เงนิลงทนุในบริษัทย่อย เงินลงทุนระยะยาวอืÉน และเงินให้กู้ยืม

แกก่ิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

7,226 7.6 7,105 8.8 4,774 6.6 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 289 0.3 273 0.3 314 0.4 

ทีÉดนิรอการพฒันา 13,226 13.9 15,161 18.9 7,042 9.7 

ทีÉดนิ อาคารและอปุกรณ์ 1,975 2.1 1,950 2.4 2,080 2.9 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี ค่าความนิยม สทิธิการเช่า 

และสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

1,543 1.6 1,285 1.6 1,183 1.6 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน 356 0.4 134 0.2 92 0.1 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 95,357 100.0 80,341 100.0 72,774 100.0 

หนี Êสิน 64,504 67.6 49,422 61.5 44,678 61.4 

หนีÊสินหมุนเวียน 29,125 30.5 30,500 38.0 21,290 29.3 

เงนิกู้ยืมระยะสั Êนจากธนาคาร 6,250 6.6 2,400 3.0 4,316 5.9 

ตัÌวแลกเงิน 5,875 6.2 5,968 7.4 4,476 6.2 

เจ้าหนี Êการค้า 1,676 1.8 1,563 1.9 1,349 1.9 

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 2,513 2.6 3,974 4.9 2,986 4.1 

เงนิกู้ยืมระยะสั ÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - - - 

ตัÌวเงนิจ่ายระยะยาวค่าทีÉดนิ - ครบกําหนดชาํระภายในหนึÉงปี - - 3,200 4.0 315 0.4 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั - ครบกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 3,997 4.2 5,998 7.5 1,999 2.7 

คา่งวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายได้ 3,894 4.1 1,228 1.5 1,231 1.7 

เจ้าหนี ÊอืÉน - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - 6 0.0 

หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 4,921 5.2 6,168 7.7 4,613 6.3 

หนีÊสินไม่หมุนเวียน 35,379 37.1 18,922 23.6 23,388 32.1 

รายได้สิทธิการเช่ารอตดับญัชี 303 0.3 345 0.4 386 0.5 

ตัÌวเงนิจ่ายระยะยาวค่าทีÉดนิ 3,728 3.9 - - 3,200 4.4 

เงนิกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 9,101 9.5 6,121 7.6 6,527 9.0 

เจ้าหนี ÊอืÉน - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั 20,443 21.4 10,972 13.7 11,973 16.5 

       



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                             บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 

    

สว่นทีÉ 3 หน้าทีÉ 167 

 

 
31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงนิกู้ยืมระยะยาวอืÉน - - 92 0.1 - - 

สํารองรายการภายใต้วิธีส่วนได้ส่วนเสียของเงนิลงทนุในการ

ร่วมค้า 

1,231 1.3 903 1.1 857 1.2 

หนี Êสินไม่หมุนเวียนอืÉน 572 0.6 489 0.6 447 0.6 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 30,852 32.4 30,919 38.5 28,096 38.6 

ทนุออกจําหน่ายและชําระเตม็มูลคา่แล้ว 15,903 16.7 15,903 19.8 15,285 21.0 

ส่วนตํÉากว่าทนุจากการเปลีÉยนแปลงมลูค่าเงนิลงทุน - - - - - - 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 2,296 2.4 2,296 2.9 1,470 2.0 

ส่วนเกินทนุจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 57 0.1 52 0.1 41 0.1 

เงนิรับลว่งหน้าค่าหุ้น - - - - - - 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - - - - - - 

กําไรสะสม - จดัสรรแล้ว สํารองตามกฎหมาย 1,568 1.6 1,433 1.8 1,288 1.8 

กําไรสะสม - จดัสรรแล้ว อืÉนๆ 392 0.4 
    

กําไรสะสม -  ยงัไม่ได้จดัสรร 11,301 11.9 11,452 14.3 10,188 14.0 

หุ้นทุนซื Êอคืน (392) (0.4) 
    

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของผู้ ถือหุ้น (277) (0.3) (186) (0.2) (176) (0.2) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย 4 0.0 (29) (0.0) 1 0.0 

 

หมายเหต:ุ อตัราสว่นในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเป็นร้อยละตอ่สินทรัพย์รวม 

 

 

สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 
 

 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์ 83,190 100.0 71,810 100.0 64,263 100.0 

สินทรัพย์หมุนเวียน 51,079 61.4 35,725 49.7 41,410 64.4 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 2,536 3.0 1,532 2.1 1,991 3.1 

เงนิลงทนุชัÉวคราว 2,369 2.8 973 1.4 - - 

เงนิฝากธนาคารทีÉติดภาระคํ Êาประกนั - - 323 0.4 - - 

ลกูหนี Êการค้า 77 0.1 20 0.0 100 0.2 

คา่ใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า - - - - - - 

ตัÌวเงนิรับระยะสั Êนค่าทีÉดนิ 60 0.1 38 0.1 - - 

เงนิให้กู้ ยืมระยะสั Êนแก่กจิการทีÉเกีÉยวข้องกนัทีÉถงึกําหนดชําระ

ภายในหนึÉงปี 

1,837 2.2 874 1.2 2,113 3.3 

ต้นทนุโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขาย 39,157 47.1 28,237 39.3 33,528 52.2 
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 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

เงนิจ่ายล่วงหน้าผู้ รับเหมาก่อสร้าง 1,135 1.4 1,187 1.7 1,117 1.7 

เงนิมดัจําค่าทีÉดนิและซื Êอสนิทรัพย์ 2,452 2.9 1,979 2.8 2,318 3.6 

งานระหว่างบริหารโครงการ 1,044 1.3 258 0.4 
  

ต้นทนุในการได้มาซึÉงสญัญาทีÉทํากบัลกูค้า 190 0.2 20 0.0 
  

สินทรัพย์หมนุเวียนอืÉน 223 0.3 285 0.4 243 0.4 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 32,111 38.6 36,085 50.3 22,854 35.6 

เงนิลงทนุในบริษัทย่อย เงินลงทุนระยะยาวอืÉน และเงินให้กู้ยืม

แกก่ิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั 

19,499 23.4 22,408 31.2 16,501 25.7 

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 266 0.3 229 0.3 262 0.4 

ทีÉดนิรอการพฒันา 10,479 12.6 12,065 16.8 4,762 7.4 

ทีÉดนิ อาคารและอปุกรณ์ 1,074 1.3 923 1.3 935 1.5 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี ค่าความนิยม สทิธิการเช่า 

และสินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

594 0.7 416 0.6 355 0.6 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอืÉน 199 0.2 44 0.1 39 0.1 

หนี Êสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 83,190 100.0 71,810 100.0 64,263 100.0 

หนี Êสิน 55,334 66.5 44,602 62.1 39,570 61.6 

หนีÊสินหมุนเวียน 25,063 30.1 27,608 38.4 18,687 29.1 

เงนิกู้ยืมระยะสั Êนจากธนาคาร 6,250 7.5 2,400 3.3 4,316 6.7 

ตัÌวแลกเงิน 5,875 7.1 5,968 8.3 4,476 7.0 

เจ้าหนี Êการค้า 1,263 1.5 1,221 1.7 1,175 1.8 

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 2,389 2.9 3,243 4.5 2,015 3.1 

เงนิกู้ยืมระยะสั ÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวข้องกนั - - - - - - 

ตัÌวเงนิจ่ายระยะยาวค่าทีÉดนิ - ครบกําหนดชาํระภายในหนึÉงปี - - 3,200 4.5 315 0.5 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั - ครบกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 3,997 4.8 5,998 8.4 1,999 3.1 

คา่งวดทีÉยงัไม่รับรู้เป็นรายได้ 1,199 1.4 241 0.3 904 1.4 

เจ้าหนี ÊอืÉน - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 

หนี ÊสินหมนุเวียนอืÉน 4,090 4.9 5,336 7.4 3,488 5.4 

หนีÊสินไม่หมุนเวียน 30,272 36.4 16,994 23.7 20,883 32.5 

รายได้สิทธิการเช่ารอตดับญัชี - - - - - - 

ตัÌวเงนิจ่ายระยะยาวค่าทีÉดนิ 2,503 3.0 - - 3,200 5.0 

เงนิกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนทีÉถงึกําหนดชําระภายในหนึÉงปี 6,488 7.8 4,830 6.7 4,970 7.7 

เจ้าหนี ÊอืÉน - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 

หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั 20,443 24.6 10,972 15.3 11,973 18.6 

เงนิกู้ยืมระยะยาวอืÉน - - - - - - 
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 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สํารองรายการภายใต้วิธีส่วนได้ส่วนเสียของเงนิลงทนุในการ

ร่วมค้า 

- - - - - - 

หนี Êสินไม่หมุนเวียนอืÉน 838 1.0 1,191 1.7 740 1.2 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 27,855 33.5 27,208 37.9 24,693 38.4 

ทนุออกจําหน่ายและชําระเตม็มูลคา่แล้ว 15,903 19.1 15,903 22.1 15,285 23.8 

ส่วนตํÉากว่าทนุจากการเปลีÉยนแปลงมลูค่าเงนิลงทุน - - - - - - 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 2,296 2.8 2,296 3.2 1,470 2.3 

ส่วนเกินทนุจากการจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 57 0.1 52 0.1 41 0.1 

เงนิรับลว่งหน้าค่าหุ้น - - - - - - 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน - - - - - - 

กําไรสะสม - จดัสรรแล้ว สํารองตามกฎหมาย 1,568 1.9 1,433 2.0 1,288 2.0 

กําไรสะสม - จดัสรรแล้ว อืÉนๆ 392 0.5 - - - - 

กําไรสะสม -  ยงัไม่ได้จดัสรร 8,032 9.7 7,525 10.5 6,609 10.3 

หุ้นทุนซื Êอคืน (392) (0.5) - - - - 

องค์ประกอบอืÉนของส่วนของผู้ ถือหุ้น - - - - - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย - - - - - - 

 

หมายเหต:ุ อตัราสว่นในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเป็นร้อยละตอ่สินทรัพย์รวม 

 

สรุปงบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 

 ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ 27,146 100.0 31,757 100.0 34,395 100.0 

รายได้จากการขายโครงการ 21,552 79.4 26,080 82.1 30,099 87.5 

รายได้จากการขายวสัด ุ 2 0.0 86 0.3 57 0.2 

รายได้จากโครงการเพืÉอเชา่ 85 0.3 89 0.3 80 0.2 

รายได้คา่บริการธุรกิจ 4,311 15.9 4,368 13.8 3,273 9.5 

รายได้คา่บริการอืÉน 297 1.1 293 0.9 302 0.9 

รายได้อืÉน 899 3.3 841 2.6 584 1.7 

ค่าใช้จ่าย 24,306 89.5 27,772 87.5 29,378 85.4 

ต้นทนุขายโครงการ 14,633 67.9 17,399 66.7 20,628 68.5 

ต้นทนุขายวสัด ุ 3 130.1 89 103.0 40 71.1 

ต้นทนุบริการโครงการเพืÉอเชา่ 72 85.3 72 80.6 55 68.5 

ต้นทนุบริการธุรกจิ 3,549 82.3 3,447 78.9 2,428 74.2 

ต้นทนุบริการอืÉน 323 108.6 326 111.3 343 113.5 
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 ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 2,593 9.6 3,224 10.2 3,039 8.8 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 2,962 10.9 2,879 9.1 2,789 8.1 

คา่ใช้จ่ายอืÉน 171 0.6 336 1.1 57 0.2 

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

2,841 10.5 3,985 12.5 5,017 14.6 

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 443.6 1.6 43.0 0.1 (77.7) (0.2) 

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม (138.9) (0.5) (17.1) (0.1) - - 

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 3,145 11.6 4,011 12.6 4,940 14.4 

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (570) (2.1) (411) (1.3) (615) (1.8) 

กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิติบุคคล 2,576 9.5 3,600 11.3 4,324 12.6 

ภาษีเงินได้นิติบุคคล (533) (20.7) (819) (22.7) (944) (21.8) 

กําไรส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย (3.5) (0.0) (43.0) (0.1) (0.2) (0.0) 

กําไรสุทธสิําหรับปี 2,046 7.5 2,825 8.9 3,380 9.8 

 

หมายเหต ุ : อตัราสว่นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ แสดงเป็นร้อยละต่อรายได้รวม ยกเว้น ต้นทนุขายต่าง ๆ แสดงเป็นร้อยละของรายได้ในแต่ละ

ประเภทและอตัราภาษี แสดงเป็นร้อยละต่อกําไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 

 

สรุปงบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จของบริษทัแสนสริิ จาํกัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 

 

 ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ 23,991 100.0 24,811 100.0 20,826 100.0 

รายได้จากการขายโครงการ 15,298 63.8 16,913 68.2 15,458 74.2 

รายได้จากการขายวสัด ุ 61 0.3 92 0.4 74.27 0.4 

รายได้จากโครงการเพืÉอเชา่ 32 0.1 33 0.1 16.820 0.1 

รายได้คา่บริการธุรกิจ 6,156 25.7 6,227 25.1 4,428 21.3 

รายได้คา่บริการอืÉน 34 0.1 33 0.1 32.380 0.2 

รายได้อืÉน 2,411 10.0 1,515 6.1 817 3.9 

ค่าใช้จ่าย 20,084 83.7 20,728 83.5 17,514 84.1 

ต้นทนุขายโครงการ 10,350 67.7 11,152 65.9 10,176 65.8 

ต้นทนุขายวสัด ุ 54 88.7 94 102.3 56 75.5 

ต้นทนุบริการโครงการเพืÉอเชา่ 35 107.3 34 104.4 15 89.1 

ต้นทนุบริการธุรกจิ 5,509 89.5 5,264 84.5 3,461 78.2 

ต้นทนุบริการอืÉน 35 103.2 34 105.4 35 108.8 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 1,935 8.1 1,935 7.8 1,806 8.7 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 2,132 8.9 2,192 8.8 2,107 10.1 
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 ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

คา่ใช้จ่ายอืÉน 35 0.1 24 0.1 (142) (0.7) 

กําไรก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมค้า 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

3,907 16.3 4,083 16.5 3,313 15.9 

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า - - - - - - 

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม - - - - - - 

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 3,907 16.3 4,083 16.5 3,313 15.9 

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (787) (3.3) (524) (2.1) (448) (2.2) 

กําไรก่อนภาษีเงนิได้นิติบุคคล 3,120 13.0 3,558 14.3 2,864 13.8 

ภาษีเงินได้นิติบุคคล (426) (13.7) (657) (18.5) (587) (20.5) 

กําไรส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย - - - - - - 

กําไรสุทธสิําหรับปี 2,694 11.2 2,902 11.7 2,277 10.9 

 

หมายเหต ุ : อตัราสว่นในงบกําไรขาดทุนเบด็เสร็จ แสดงเป็นร้อยละต่อรายได้รวม ยกเว้น ต้นทนุขายต่าง ๆ แสดงเป็นร้อยละของรายได้ในแต่ละ

ประเภทและอตัราภาษี แสดงเป็นร้อยละต่อกําไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 

 

 

สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

เงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน (5,807.14) 1,936.21 8,511.39 

เงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทนุ (2,496.26) (4,021.11) (2,598.76) 

เงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงิน 9,333.00 1,531.30 (4,825.90) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ Êนปี 3,932.61 2,977.57 3,540.86 

 

 

 

สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จาํกัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 

 
 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 

เงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน (9,107.95) 2,345.90 1,165.64 

เงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทนุ 2,200.90 (5,217.78) 1,643.26 

เงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงิน 7,911.38 2,412.43 (2,289.35) 

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ Êนปี 2,535.96 1,531.63 1,991.08 
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(ค) ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิทีÉสําคัญ ณ สิ Êนปีบัญชี 2559 – 2561 (Ratio Analysis)   

 

บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

อัตราส่วนแสดงสภาพคล่อง 
    

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.43 1.78 2.69 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.28 0.15 0.18 

อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงนิสด เท่า (0.09) 0.04 0.19 

อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนี Êการค้า เท่า 188.47 188.88 268.69 

ระยะเวลาเกบ็หนี ÊเฉลีÉย วนั 1.91 1.91 1.34 

อตัราส่วนหมนุเวียนสนิค้าคงเหลือ เท่า 0.29 0.38 0.41 

ระยะเวลาขายสินค้าเฉลีÉย วนั 1,226.26 956.35 873.50 

อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี Ê เท่า 5.77 6.64 15.48 

ระยะเวลาชําระหนี Ê วนั 62.38 54.23 23.26 

วงจรเงนิสด วนั 1,165.79 904.02 851.59 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทาํกําไร 
    

อตัรากําไรขั Êนต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ 29.21 31.00 30.52 

อตัรากําไรขั Êนต้น (ของรายได้จากโครงการเพืÉอขาย) ร้อยละ 32.10 33.29 31.47 

อตัรากําไรสทุธิ ร้อยละ 7.54 8.89 9.83 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 6.62 9.57 12.23 

อัตราส่วนแสดงประสิทธภิาพในการดําเนินงาน 
    

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ 2.33 3.69 4.75 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร ร้อยละ 13.60 22.29 43.18 

อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เท่า 0.30 0.40 0.48 

อัตราส่วนนโยบายทางการเงนิ 
    

อตัราส่วนหนี Êสนิสทุธิต่อ EBITDA เท่า 15.58 8.17 5.73 

อตัราส่วนหนี Êสนิต่อส่วนผู้ ถือหุ้น เท่า 2.09 1.60 1.59 

อตัราส่วนหนี Êสนิเฉพาะสว่นทีÉมีดอกเบี Êยต่อส่วนผู้ถือหุ้น เท่า 1.56 1.15 1.15 

อตัราส่วนหนี Êสนิเฉพาะสว่นทีÉมีดอกเบี Êยต่อส่วนผู้ถือหุ้น - สทุธิ เท่า 1.43 1.05 1.02 

อตัราส่วนหนี ÊสนิทีÉมีภาระดอกเบี ÊยทีÉครบกําหนดภายใน 1 ปี ต่อหนี ÊสินทีÉมีภาระ

ดอกเบี Êยทั Êงหมด 

เท่า 0.39 0.52 0.43 

อตัราส่วนตัÌวเงินจา่ยตอ่หนี ÊสินทีÉมีภาระดอกเบี Êย เท่า 0.08 0.09 0.11 

อตัราส่วนเงนิกู้ยืมจากสถาบนัการเงินต่อหนี Êสินรวม เท่า 0.28 0.25 0.31 

อตัราส่วนความสามารถชําระดอกเบี Êย เท่า 1.58 3.03 3.52 

อตัราส่วนความสามารถชําระดอกเบี Êย - new formula เท่า (1.80) 3.32 7.73 

อตัราส่วนความสามารถในการชําระภาระผกูพนั เท่า 0.29 0.51 0.51 

อตัราส่วนความสามารถในการชําระภาระผกูพนั - new formula เท่า (0.25) 0.12 0.56 

อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 50.00 50.00 50.00 
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บริษัท แสนสิริ จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  ปี 2561 ปี 2560 ปี 2559 

ข้อมลูต่อหุ้น 
    

มลูคา่ตามบญัชีต่อหุ้น บาท 2.08 2.16 1.97 

กําไรสทุธิต่อหุ้น บาท 0.14 0.20 0.24 

เงนิปันผลต่อหุ้น บาท 0.12 0.12 0.12 

อัตราการเติบโต 
    

สินทรัพย์รวม ร้อยละ 18.69 10.40 4.78 

หนี Êสินรวม ร้อยละ 30.52 10.62 5.74 

ส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม ร้อยละ (0.22) 10.05 3.30 

รายได้จากการขายหรือบริการ ร้อยละ (15.10) (8.56) (8.51) 

คา่ใช้จ่ายในการดําเนินงาน ร้อยละ (8.98) 4.72 (9.79) 

กําไรสทุธิ ร้อยละ (27.57) (16.44) (3.58) 
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ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2561 และแนวโน้มของปี 2562 

 

เศรษฐกิจไทยในปี 2561 ขยายตวัทีÉร้อยละ 4.1 (ทีÉมา: สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคม

แห่งชาติ) เพิÉมขึ ÊนเมืÉอเทียบกบัอตัราการขยายตวัทีÉร้อยละ 4.0 ของปีทีÉผ่านมา ในด้านการใช้จ่าย การบริโภคและการลงทุน

ภาคเอกชน การส่งออกสินค้าและบริการ รวมไปถึงการลงทุนและการใช้จ่ายภาครัฐมีการขยายตวัมากขึ Êน  ในส่วนด้านการ

ผลิต สาขาอตุสาหกรรม สาขาการขายส่ง การขายปลีก และการซ่อมแซม สาขาโรงแรมและภตัตาคาร สาขาการขนส่งและ

การคมนาคม สาขากอ่สร้าง และการผลติภาคเกษตรยงัคงขยายตวัสงูขึ Êนอย่างตอ่เนืÉอง 

 

สําหรับอตัราการขยายตวัของการบริโภคภาคเอกชนในปี 2561 อยู่ทีÉร้อยละ 4.6 ปรับเพิÉมขึ ÊนจากการขยายตวัทีÉ

ร้อยละ 3.0 ในปี 2560 การลงทุนภาคเอกชน ขยายตวัร้อยละ 3.9 เช่นเดียวกบัการลงทุนภาครัฐทีÉปรับตวัเพิÉมขึ Êนร้อยละ 3.3 

สําหรับมูลคา่การส่งออกโดยรวมทั Êงปี 2561 อยูที่É 235,431 ล้านเหรียญดอลลา่ร์สหรัฐ เพิÉมขึ Êนร้อยละ 7.7 จากปีกอ่นหน้า 

 

ทางด้านการผลิต สาขาก่อสร้างมีอัตราเพิÉมขึ ÊนทีÉร้อยละ 2.7 ตามการเพิÉมขึ Êนของการก่อสร้างทั Êงภาครัฐและ

ภาคเอกชน สาขาโรงแรมและภัตตาคาร สาขาการขายส่ง การขายปลีก และการซ่อมแซม และสาขาการขนส่งและการ

คมนาคมขยายตวัอย่างมีนยัสําคญัทีÉร้อยละ 7.9 ร้อยละ 7.3 และร้อยละ 6.3 ตามลําดบั นอกจากนี Ê สาขาอตุสาหกรรมยงัมี

การขยายตวัอย่างต่อเนืÉอง โดยขยายตวัทีÉร้อยละ 3.0 ส่วนทางด้านสาขาเกษตรกรรมขยายตวัร้อยละ 5.0  แม้ว่าดชันีราคา

สินค้าเกษตรจะปรับตัวลดลงก็ตาม ทั Êงนี Ê การจ้างงานยังอยู่ในเกณฑ์ดี อัตราการว่างงานยังอยู่ในระดับตํÉาทีÉร้อยละ 1.0 

ทางด้านอตัราเงนิเฟ้อปรับตวัเพิÉมขึ Êนเล็กน้อย ในขณะทีÉอตัราดอกเบี Êยปรับตัวขึ Êนเลก็น้อยจากร้อยละ 1.50 เป็นร้อยละ 1.75 

ตอ่ปีในช่วงไตรมาสสดุท้ายของปี (ทีÉมา: ธนาคารแหง่ประเทศไทย) 

 

สําหรับแนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2562 สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 

คาดการณ์ว่าจะขยายตวัทีÉร้อยละ 3.5-4.5 โดยมีปัจจยัสนับสนุนจากการใช้จ่ายภาคครัวเรือนและการลงทุนภาคเอกชนทีÉมี

แนวโน้มขยายตวัในเกณฑ์ดี การลงทุนภาครัฐมีแนวโน้มขยายตวัมากขึ Êนอย่างมีนยัสําคญั สถานการณ์ด้านการท่องเทีÉยวทีÉ

ปรับตวัดีขึ Êนตามลําดบั รวมถงึการเปลีÉยนแปลงทิศทางการค้า การผลิต และการลงทุนระหว่างประเทศ ซึÉงช่วยลดผลกระทบ

จากการชะลอตวัของเศรษฐกิจโลก ซึÉงจากข้อมูลการส่งออกในไตรมาสสุดท้ายของปีแสดงให้เห็นว่ามูลค่าการส่งออกของ

ไทยไปยงัตลาดสหรัฐฯ และจีนหลายรายการได้รับประโยชน์จากมาตรการกีดกนัทางการค้าของทั Êง 2 ประเทศ อย่างไรก็ดี 

ยงัมีข้อจํากดัและปัจจยัเสีÉยงบางประการ อาทิ ความเสีÉยงในการผนัผวนของเศรษฐกิจและการเงนิโลก รวมไปถงึบรรยากาศ

ทางการเมืองและทิศทางนโยบายของรัฐบาลภายหลงัการเลือกตั Êง เป็นต้น  

 

14. การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

     řŜ.ř คาํอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการดําเนนิงาน 
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ผลการดาํเนินงาน   

 

ในปี 2561 แสนสิริมีรายรับรวมทั Êงสิ Êน 27,146 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 15 จากจํานวน 31,757 ล้านบาทในปี 2560 

เป็นผลมาจากการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ ซึÉงเป็นรายได้หลกัของแสนสิริ ซึÉงลดลงทีÉร้อยละ 17 สําหรับกําไร

สทุธิ (ส่วนทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ) ของปี 2561 มีจํานวน 2,046 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 28 เมืÉอเทียบกับกําไรสุทธิ 

(สว่นทีÉเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ) จํานวน 2,825 ล้านบาทในปี 2560  

 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์    

 

รายได้จากการขายโครงการในช่วงปี 2559-2561 สามารถวิเคราะห์แบ่งตามประเภทผลิตภัณฑ์ได้ตามตาราง

ด้านล่างนี Ê  

  
ปี 2559 ปี 2560 ปี 2561 

 ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ  ล้านบาท  ร้อยละ 

บ้านเดีÉยว 9,616 31.9 11,401 43.7 12,552 58.2 

ทาวน์เฮาส์ / อาคารพาณิชย์ 1,224 4.1 1,751 6.7 2,236 10.4 

มิกซ์ - - 30 0.1 160 0.7 

คอนโดมิเนียม 19,260 64.0 12,897 49.5 6,605 30.6 

รวม 30,099 100.0 26,080 100.0 21,552 100.0 

 

สําหรับปี 256ř แสนสิริมีรายได้จากการขายโครงการจํานวน 21,552 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 17 จากรายได้จาก

การขายโครงการจํานวน 26,080 ล้านบาทในปี 2560 ปัจจัยหลักมาจากการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ

คอนโดมิเนียม ซึÉงเกิดจากในปี 2561 แสนสิริมีโครงการคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จใหม่พร้อมโอนกรรมสิทธิÍอยู่ 4 โครงการ                

ซึÉงทั Êง Ŝ โครงการนั Êนดําเนินการภายใต้บริษัทร่วมทุนระหว่างบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) กบั บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป จํากัด 

(มหาชน) ซึÉงรายได้จากการขายโครงการภายใต้บริษัทร่วมทุนจะไม่ได้ปรากฏอยู่ในรายได้จากการขายโครงการ ส่งผลให้

รายได้จากการขายโครงการในปี 2561 มีจํานวนลดลง สําหรับรายได้จากการขายโครงการในปี 2561 แบ่งเป็นรายได้จาก

การขายโครงการบ้านเดีÉยวร้อยละ 58 จํานวน 12,552 ล้านบาท รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมร้อยละ 31

จํานวน Ş,ŞŘŝ ล้านบาท รายได้จากการขายโครงการทาวน์เฮาส์ร้อยละ 10 จํานวน 2,236 ล้านบาท และรายได้จากการขาย

โครงการมิกซ์ร้อยละ 1 จํานวน 160 ล้านบาท 

  

สําหรับรายได้จากการขายโครงการบ้านเดีÉยวในปี 2561 ปรับเพิÉมขึ ÊนทีÉร้อยละ 10 จากจํานวน 11,401 ล้านบาท 

ในปี 2560 มาอยู่ทีÉจํานวน 12,552 ล้านบาท โดยรายได้หลักมาจากโครงการเศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา โครงการเศรษฐสิริ 

พหล-วชัรพล โครงการบุราสิริ ราชพฤกษ์-345 และโครงการบุราสิริ พัฒนาการ  ทั Êงนี Ê มีรายรับจาก 4 โครงการรวม 3,411 

ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 16 ของรายได้จากการขายโครงการทั Êงหมด  
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สําหรับรายได้จากการขายโครงการทาวน์เฮาส์ในปี 2561 มีจํานวน 2,236 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนร้อยละ 28 เมืÉอเทียบ

กบัปีก่อนหน้า ทั Êงนี Ê รายได้จากการขายโครงการทาวน์เฮาส์ มาจากโครงการ 3 โครงการหลกั ได้แก่ โครงการสิริ เพลส รังสิต 

โครงการสิริ เพลส นวนคร และโครงการสิริ สแควร์ เจริญกรุง 80 ทั Êงนี Ê มีรายรับจาก 3 โครงการรวม 936 ล้านบาท คิดเป็น

ร้อยละ 4 ของรายได้จากการขายโครงการทั Êงหมด  

 

รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2561 มีจํานวน 6,605 ล้านบาท ปรับลดลงอย่างมากทีÉร้อยละ 49 

จากจํานวน 12,897 ล้านบาทในปี 2560 ทั Êงนี Ê โครงการ ดีคอนโด พิงค์ เชียงใหม่ และโครงการ ไนน์ตี Ê เอท ไวร์เลส เป็น

โครงการทีÉมีรายได้สูงสุด 2 อันดับแรก ตามลําดับ โดยรายรับรวมจาก Ś โครงการดังกล่าว มีจํานวน 3,034 ล้านบาท                

คดิเป็นร้อยละ 14 ของรายได้จากโครงการเพืÉอขายทั Êงหมด 

 

ในปี 2561 แสนสิริมีรายได้จากการขายโครงการมิกซ์อยูที่É 160 ล้านบาทจากโครงการอณาสริิ อยธุยา 

 

รายรับค่าบริการอสังหาริมทรัพย์   

 

สําหรับปี 2561 แสนสิริมีรายได้จากโครงการเพืÉอเช่าเท่ากับ Šŝ ล้านบาท ลดลงจากจํานวน 89 ล้านบาทในปี 

2560 ในขณะทีÉรายรับค่าบริการธุรกิจในปี 2561 มีจํานวน 4,311 ล้านบาท ลดลงทีÉร้อยละ 1 จากจํานวน 4,368 ล้านบาท

เมืÉอเทียบกบัปีก่อนหน้า นอกจากนี Ê แสนสิริมีรายได้ค่าบริการอืÉน ซึÉงประกอบด้วย รายได้จากธุรกิจโรงแรมและรายได้จาก

ธุรกิจโรงเรียน รวมจํานวน 297 ล้านบาท เพิÉมขึ ÊนทีÉร้อยละ 2 จากปีกอ่นหน้า  

 

ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการดาํเนนิงาน   

 

ต้นทุนขาย 

  

 สําหรับปี 2561 ต้นทุนโครงการเพืÉอขายเท่ากับ 14,633 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 16 เมืÉอเทียบกบัต้นทุนโครงการ

เพืÉอขายในปี 2560 ตามการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ ทั Êงนี Ê อตัรากําไรขั Êนต้นของปี 2561 อยู่ทีÉ ร้อยละ 32.1 

ปรับตวัลดลงจากร้อยละ 33.3 ในปี 2560 สําหรับต้นทนุโครงการเพืÉอเช่าในปี 2561 มีจาํนวน 72 ล้านบาท คงทีÉจากปี 2560 

ในส่วนของต้นทุนบริการธุรกิจนั ÊนเพิÉมขึ Êนจากจํานวน 3,447 ล้านบาทในปี 2560 มาอยูที่É 3,549 ล้านบาทในปี 2561 สําหรับ

ต้นทนุบริการอืÉน ได้แก่ ต้นทนุธรุกจิโรงแรมและต้นทนุธุรกิจโรงเรียน ลดลงร้อยละ 1 เมืÉอเปรียบเทียบกบัปีก่อนหน้า 

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร  

 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี 2561 เท่ากับ 5,555 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 20.5 ของรายได้รวม            

ปรับเพิÉมขึ Êนจากปีก่อนหน้า ซึÉงมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารอยู่ทีÉร้อยละ 19.2 ของรายได้รวม โดยสาเหตหุลกัของการ

เพิÉมขึ Êนของค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารเป็นผลมาจากฐานรายได้ทีÉลดลง สําหรับค่าใช้จ่ายในการขายในปี 2561 

จํานวน 2,593 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 9.6 ของรายได้รวม ปรับลดลงจากจํานวน 3,224 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 10.2 

ของรายได้รวมในปี 2560 เนืÉองจากสามารถบริหารค่าใช้จ่ายทางการขายได้อย่างมีประสิทธิภาพมากยิÉงขึ Êน รวมถงึการปรับ

ใช้มาตรฐานการบัญชีใหม่ TFRS 15 ซึÉงเปลีÉยนข้อกําหนดในการรับรู้ค่าใช้จ่ายคอมมิชชัÉน ส่งผลให้ค่าใช้จ่ายในการขาย
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ลดลง ในขณะทีÉค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2561 (รวมค่าตอบแทนผู้บริหาร) มีจํานวน 2,962 ล้านบาท เพิÉมขึ ÊนทีÉร้อยละ 3 

จากจํานวน 2,879 ล้านบาทในปีกอ่นหน้า  

 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

 

ค่าใช้จ่ายทางการเงินในปี 2561 อยู่ทีÉ 570 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจากจํานวน 411 ล้านบาทในปี 2560 ตามอตัราการ

เพิÉมขึ Êนของหนี Êสิน 

 

กําไรสุทธ ิ 

 

 สําหรับปี 2561 แสนสิริและบริษัทย่อยบนัทึกกําไรสุทธิเท่ากบั 2,046 ล้านบาท ลดลงทีÉร้อยละ 28 เมืÉอเทียบกับ

กําไรสุทธิจํานวน 2,825 ล้านบาทในปี 2560 โดยในปี 2561 มีอตัรากําไรสุทธิร้อยละ 7.5 ของรายได้รวม ปรับลดลงจาก

อตัรากําไรสุทธิทีÉร้อยละ 8.9 ของรายได้รวมในปี 2560 ปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ ทั Êงนี Ê 

อตัราภาษีเงนิได้นิตบิุคคลสําหรับปี 2561 อยูที่Éร้อยละ 20.7 ของกําไรก่อนภาษีเงนิได้นิตบิุคคล  

 

สินทรัพย์   

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 แสนสิริและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เป็นจํานวน 95,357 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 

15,016 ล้านบาท เมืÉอเทียบกับ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 โดยสินทรัพย์หมุนเวียน ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 มีจํานวน 

70,742 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจํานวน 16,309 ล้านบาท เมืÉอเทียบกบั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 สาเหตหุลกัมาจากการเพิÉมขึ Êน

ของต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย ในขณะทีÉสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 มีจํานวน 

24,615 ล้านบาท ลดลงจํานวน 1,293 ล้านบาทเมืÉอเทียบกบั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 สาเหตุหลักมาจากการลดลงของ

ทีÉดนิรอการพฒันา 

 

หนี Êสิน   

   

หนี Êสินรวมของแสนสิริและบริษัทย่อย ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 มีจํานวน 64,504 ล้านบาท เพิÉมขึ Êนจาก ณ วันทีÉ 

31 ธันวาคม 2560 จํานวน 15,083 ล้านบาท ประกอบด้วยหนี Êสินหมุนเวียน จํานวน 29,125 ล้านบาท ลดลง 1,375 ล้าน

บาท และหนี Êสินไม่หมุนเวียน จํานวน 35,379 ล้านบาท เพิÉมขึ Êน 16,457 ล้านบาท ทั Êงนี Ê ณ วนัทีÉ 3ř ธันวาคม 2561 แสนสิริ

และบริษัทย่อยมีหนี Êสินเฉพาะส่วนทีÉมีดอกเบี Êย 48,179 ล้านบาท เพิÉมขึ ÊนจากเดิมทีÉ 35,527 ล้านบาท ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

2560 โดยมีอัตราส่วนหนี Êสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น เท่ากับ 2.09 เท่า และหนี Êสินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้ น (Gearing Ratio)                 

ตามนิยามในข้อกําหนดสทิธิเท่ากบั 1.56 เท่า ทั Êงนี Ê บริษัทยงัคงสามารถดํารงอตัราส่วนทางการเงินได้ตามทีÉกําหนดไว้กรณี

ทีÉออกตราสารหนี Ê กลา่วคือ กําหนดให้อตัราสว่นหนี Êสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกินกวา่ 2.5 ตอ่ 1  

 

 

 



 

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2561                                                             บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 
   

 

    

สว่นทีÉ 3 หน้าทีÉ 178 

 

โดยนิยาม “หนี Êสิน” หมายถงึ หนี ÊสินรวมตามทีÉปรากฏในงบการเงินรวม ซึÉงรวมถงึภาระผูกพนัทางการเงินและส่วน

ของหนี ÊสินทีÉอาจเกิดขึ ÊนจากการทีÉผู้ออกหุ้นกู้ เข้าคํ Êาประกัน อาวัล หรือ ก่อภาระผูกพนัอืÉนใดในลกัษณะเดียวกนัให้แก่บุคคล

ใดๆ หรือนิติบุคคลอืÉน (การคํ Êาประกันไม่รวมถึงกรณีทีÉบุคคลอืÉนเข้าผูกพันตนเป็นผู้ คํ Êาประกันผู้ออกหุ้นกู้  หรือเป็นผู้ คํ Êา

ประกันบริษัทย่อย) อย่างไรก็ดี ภาระผูกพันทางการเงินและส่วนของหนี Êสินดังกล่าวข้างต้น ไม่หมายความรวมถึงภาระ

ผกูพันทางการเงินและส่วนของหนี ÊสินทีÉเกิดขึ Êนกบัเจ้าหนี Êทางการค้า รายรับลว่งหน้า หรือหนี Êใดๆ ของผู้ออกหุ้นกู้ ทีÉไม่มีภาระ

ดอกเบี Êย และหนี Êสินตามสญัญาเชา่ 

 

ส่วนของผู้ถือหุ้น   

 

ส่วนของผู้ ถือหุ้ นของแสนสิริ ณ วันทีÉ  31 ธันวาคม 2561 มีจํานวน 30,852 ล้านบาท ลดลง 67 ล้านบาท                       

เมืÉอเปรียบเทียบ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 ทั Êงนี Ê เป็นผลมาจากการซื Êอหุ้นคืนจํานวน 392 ล้านบาท ทั Êงนี Ê แสนสิริได้จ่ายเงิน

ปันผลจากกําไรสทุธิของปี 2560 จํานวน 1,634 ล้านบาท  

 

กระแสเงนิสด  

 

แสนสิริและบริษัทย่อย มีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 เท่ากบั 2,978 ล้านบาท แสนสิริมีเงิน

สดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 5,807 ล้านบาท เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมการลงทุนจํานวน 2,496 ล้านบาท 

และเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน 9,333 ล้านบาท เป็นผลให้แสนสิริและบริษัทย่อยมีเงินสดคงเหลือ ณ วนัทีÉ              

31 ธันวาคม 2561 จํานวน 3,933 ล้านบาท สําหรับกิจกรรมดําเนินงาน แสนสิริมีกําไรจากการดําเนินงานก่อนการ

เปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์และหนี Êสินดําเนินงานจํานวน 18,029 ล้านบาท ในการนี Ê แสนสิริใช้กระแสเงินสดไปในการพฒันา

โครงการอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขายจํานวน 24,981 ล้านบาท สําหรับกิจกรรมลงทุน แสนสิริใช้เงินสดไปในการให้กู้ยืมแก่

กิจการทีÉเกีÉยวข้องกันและเงินลงทุนชัÉวคราว จํานวน 5,855 ล้านบาท และจํานวน 1,395 ล้านบาท ตามลําดับ สําหรับ

กิจกรรมจัดหาเงิน แสนสิริใช้กระแสเงินสดจ่ายไปในการชําระคืนเงินกู้ ยืมและดอกเบี Êยให้แก่สถาบันการเงินรวมจํานวน 

8,096 ล้านบาท จา่ยชําระคืนหุ้นกู้ ทีÉครบกําหนดไถ่ถอนจํานวน 6,000 ล้านบาท และจา่ยเงินปันผลจํานวน 1,634 ล้านบาท 

 

อัตราส่วนสภาพคล่อง   

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 แสนสิริและบริษัทย่อย  มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.43 เท่า ปรับเพิÉมขึ Êนจาก 

1.78 เท่า ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 สาเหตุหลักมาจากการเพิÉมขึ Êนของสินทรัพย์หมุนเวียนทีÉร้อยละ 30 เป็นผลจากการ

เพิÉมขึ Êนของต้นทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย ในขณะทีÉหนี ÊสินหมุนเวียนลดลงทีÉร้อยละ 5 จากตัÌวเงนิจ่ายระยะ

ยาวค่าทีÉดินและหุ้นกู้ ชนิดไม่มีประกนั ซึÉงปรับลดลงจาก 3,200 ล้านบาท และ 5,998 ล้านบาท ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2560 

มาอยูที่É 0 บาท และ 3,997 ล้านบาท ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 ตามลําดบั 
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อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2561 แสนสิริมีอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นเท่ากบัร้อยละ 6.62 ปรับลดลงจากร้อยละ 9.57 ณ 

วันทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 สาเหตุหลักมาจากการลดลงของกําไรสุทธิ (Net Profit) ทีÉร้อยละ 28 ทั Êงนี Ê อตัราผลตอบแทนจาก

สินทรัพย์ลดลงจากร้อยละ 3.69 ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 มาอยู่ทีÉ ร้อยละ 2.33  สําหรับอตัราส่วนหนี Êสินต่อส่วนของ               

ผู้ถือหุ้นปรับเพิÉมขึ Êนจาก 1.60 เท่า ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 มาอยู่ทีÉ 2.09 เท่า ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 เป็นผลมาจาก

การเพิÉมขึ Êนของหนี Êสินรวมจากการเสนอขายหุ้นกู้ ชนิดไม่มีประกนั การเพิÉมขึ Êนของเงินกู้ ยืมระยะสั Êนจากธนาคาร  และการ

เพิÉมขึ Êนของเงนิกู้ยืมระยะยาว 

 

อัตราส่วนความสามารถในการชําระดอกเบี Êย  

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 แสนสิริและบริษัทย่อย  มีอัตราส่วนความสามารถชําระดอกเบี Êยเท่ากับ -1.80 เท่า 

ปรับลดลงจาก 3.32 เท่า ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2560 สาเหตุหลักมาจากการเพิÉมขึ Êนอย่างมากของเงินสดสุทธิใช้ไปใน

กจิกรรมดําเนินงานมาอยูที่É 5,807 ล้านบาท ประกอบกบัการเพิÉมขึ Êนของการจ่ายชําระดอกเบี Êยมาอยูที่É 1,800 ล้านบาท 

 

อัตราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพนั 

 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2561 แสนสิริและบริษัทย่อย  มีอัตราส่วนความสามารถในการชําระภาระผูกพันเท่ากับ           

-0.25 เท่า ปรับลดลงจาก 0.12 เท่า ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2560 สาเหตหุลกัมาจากการเพิÉมขึ Êนอย่างมากของเงินสดสทุธิใช้

ไปในกิจกรรมดําเนินงานเป็น 5,807 ล้านบาท ในปี 2561 จาก 1,936 ล้านบาทในปีก่อนหน้า รวมถงึการเพิÉมขึ Êนของเงนิสด

สทุธิใช้ไปในการจ่ายชําระหุ้นกู้ครบกําหนดเป็น 6,000 ล้านบาทในปี 2561 จาก 2,000 ล้านบาทในปี 2560 และการเพิÉมขึ Êน

ของรายจ่ายการลงทุนและซื Êอสนิทรัพย์มาอยูที่É 8,872 ล้านบาทในปี 2561 จาก 6,993 ล้านบาทในปีกอ่นหน้า 

 

 

สรุปปัจจยัทีÉอาจมีผลกระทบต่อการดําเนินงานในอนาคต 

 

ปัจจัยภายนอกทีÉมีผลกระทบต่อผลการดําเนินงานของแสนสิริ ซึÉงส่งผลให้ผลการดําเนินงานอาจไม่เป็นไปตาม

เป้าหมายทีÉกําหนดไว้หรือมีการเปลีÉยนแปลงจากปีทีÉผ่านมาอยา่งมีนยัสําคญั ประกอบด้วย ความเสีÉยงจากความผนัผวนใน

ระบบเศรษฐกจิโลก แนวโน้มการเพิÉมขึ Êนของราคาสินค้า อตัราเงนิเฟ้อ อตัราดอกเบี Êยโลก รวมไปถึงมาตรการรัฐ ซึÉงสง่ผลต่อ

กําลังซื Êอของผู้บริโภค ทําให้ความสามารถในการซื ÊอทีÉอยู่อาศยัอาจลดลงตามภาวะเศรษฐกิจทีÉผนัผวน แสนสิริได้ตระหนัก

ถึงปัจจัยภายนอกทีÉอาจจะมีผลกระทบดังกล่าว ได้นํามาวิเคราะห์และปรับเปลีÉยนกลยุทธ์ในการดําเนินงานให้มีความ

เหมาะสมและสอดคล้องกบัสถานการณ์ทีÉเปลีÉยนแปลงไป 


