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ส่วนทีÉ 1 

การประกอบธุรกจิ 

  

1.  นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 วิสยัทศัน์ ภารกิจ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัทฯ 
 

 วิสัยทัศน์ 

แสนสิริ บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ชั Êนนําของประเทศไทย ด้วยวิสยัทศัน์ในการเตมิเตม็ประสบการณ์การอยู่อาศยั

ทีÉสมบูรณ์แบบ เราจึงมุ่งดาํเนินการพฒันาคณุภาพชวีิตของทกุไลฟ์สไตล์บ้าน คอนโด และทาวน์เฮาส์ บนความเข้าใจ

อย่างลกึซึ Êงด้วยความมุ่งมัÉนในการสร้างคณุค่า พร้อมยกระดบัความพึงพอใจสงูสดุให้กบัผู้ถือหุ้น ลกูค้า พนกังาน 

และผู้ทีÉมสี่วนเกีÉยวข้องทกุฝ่าย 

 ภารกิจ 

มุ่งมัÉนพฒันาและจดัหาทีÉพกัอาศยั รวมถึงส่งเสริมกิจกรรมไลฟ์สไตล์ และประสบการณ์ทีÉมีเอกลกัษณ์เฉพาะตวั เรา

พร้อมเป็นส่วนหนึÉงของชมุชนของคณุและพร้อมทีÉจะดแูลคุณทั Êงในวนันี Ê พรุ่งนี Ê และตลอดไป 

เราจะดําเนินการในฐานะ “ศนูย์รวมการบริการทางอสงัหาริมทรัพย์ระดบัโลก” ในประเทศไทย ด้วยการนําเสนอสินค้า

และการบริการทีÉรวมเป็นหนึÉงเดียว รวมถึงร่วมมือกบัผู้มีส่วนได้เสีย ทั Êงในระดบัประเทศและระดับโลก อีกทั Êงผู้ ถือหุ้น 

คู่ธุรกิจ พนกังาน และชมุชน เพืÉอสร้างสรรค์ชีวิตทีÉดีให้กบัทกุคน 

โดยเราพร้อมทีÉจะสรรหาสินค้าและบริการทีÉดีทีÉสดุในทกุ ๆ  ระดบั เพืÉอตอบสนองต่อทกุ ๆ ตลาด ทั Êงในประเทศไทยและ

ในต่างประเทศ 

 กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน 

 ในปี 2562 แสนสิริยงัคงมุ่งเน้นการสร้างความเจริญเติบโตของธุรกิจ ผ่านกลยทุธ์สําคญั ดงันี Ê 

1. เพิÉมส่วนแบ่งการตลาดในตลาดทาวน์เฮาส์ผ่านการเปิดตวัโครงการ ‘สิริเพลส’ ในพื ÊนทีÉอืÉน ๆ ทีÉมีศกัยภาพ 

2. เป็นผู้นําตลาดในการนําเสนอโครงการคอนโดมิเนียมใหม่ทีÉส่งเสริมด้านสขุภาพของผู้อยู่อาศยั เพืÉอให้พร้อมรับกบั

ตลาดทีÉกําลงัเจริญเติบโต 

3. มุ่งเน้นการเจาะตลาดต่างประเทศอย่างต่อเนืÉองผ่านผลิตภณัฑ์ทีÉมีระดบัราคาสงู 

4. ใช้แบรนด์แสนสิริทีÉวางรากฐานอย่างมัÉนคงแล้วให้เกิดประโยชน์ในการบรรลเุป้าของยอดขาย 
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5. ผสมผสานกลยุทธ์ด้านดิจิตัลเพืÉอนําเสนอประสบการณ์ทีÉดีทีÉสุดให้แก่ลกูค้า รวมถึงพฒันารากฐานทางธุรกิจให้

แข็งแกร่ง 

6. มุ่งเน้นการสร้างความสมดุลระหว่างคุณภาพของงานและคุณภาพชีวิต รวมถึงการพัฒนาความสามารถตลอด

อายงุาน เพืÉอสร้างความผกูพนัของพนกังานทีÉมีต่อองค์กรให้มากขึ Êน 

7. ดําเนินโครงการ “Sansiri Green Mission” เพืÉอส่งเสริมความยัÉงยืนด้านสิÉงแวดล้อม 

 

1.2 การเปลีÉยนแปลงและพัฒนาการทีÉสําคัญ 

  

 มกราคม 2562 

- จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริ สมาร์ท ไฟฟ์ จํากดั จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท (ทนุชําระแล้ว 

12.5 ล้านบาท) โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 100 ของทุนทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดังกล่าว

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

  

 กุมภาพันธ์ 2562 

- ซื Êอหุ้นเพิÉมทุนของ The Standard ทั Êงในสดัส่วนเดิม และหุ้นเพิÉมทุนทีÉผู้ ถือหุ้นรายอืÉนสละสิทธิ โดยมลูค่าการ

ลงทุนในการเข้าซื Êอหุ้นคิดเป็นจํานวนเงินประมาณ 6.15 ล้านดอลลาร์สหรัฐ หรือประมาณ 194.01 ล้าน

บาท ซึÉงการเข้าซื Êอหุ้ นเพิÉมทุนดังกล่าวเป็นการลงทุนเพิÉมเติมจากเดิมทีÉบริษัทฯ ได้มีการตกลงกัน The 

Standard ไว้แล้วทีÉจํานวนประมาณ 58 ล้านดอลลาร์สหรัฐ  

 

 พฤษภาคม 2562 

- จ่ายเงินปันผล (งวดสดุท้าย) จากผลการดําเนินงานสําหรับรอบระยะเวลาตั Êงแต่วนัทีÉ 1 กรกฎาคม 2561 ถึง

วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 ในอตัราหุ้นละ 0.08 บาท (แปดสตางค์) 

- ซื Êอหุ้นเพิÉมทุนของ The Standard ทั Êงในสดัส่วนเดิม และหุ้นเพิÉมทุนทีÉผู้ ถือหุ้นรายอืÉนสละสิทธิ โดยมลูค่าการ

ลงทุนในการเข้าซื Êอหุ้นคิดเป็นจํานวนเงินประมาณ 11.9 ล้านดอลลาร์สหรัฐ หรือประมาณ 381.5 ล้านบาท 

ซึÉงการเข้าซื Êอหุ้นเพิÉมทุนดงักล่าวเป็นการลงทุนเพิÉมเติมจากเดิมทีÉบริษัทฯ ได้มีการตกลงกนั The Standard 

ไว้แล้วทีÉจํานวนประมาณ 58 ล้านดอลลาร์สหรัฐ   

- คณะกรรมการบริษัทได้มีมติแต่งตั Êง นายโกวิทย์ โปษยานนท์ เป็นประธานกิตติมศกัดิÍของบริษัทฯ เนืÉองด้วย

เห็นว่าเป็นบุคคลผู้ทรงคุณวุฒิมีความสามารถและประสบการณ์ รวมทั Êงเคยดํารงตําแหน่งเป็นประธาน

กรรมการของบริษัทฯ มาเป็นเวลานานกว่า 19 ปี โดยให้มีผลตั Êงแต่วนัทีÉ 14 พฤษภาคม 2562 เป็นต้นไป 

- คณะกรรมการบริษัทมีมติอนุมัติในหลักการเรืÉองการปรับโครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทร่วม (Standard 

International, LLC) (“SI”) เพืÉอประโยชน์ในการจดักลุ่มธุรกิจให้มีความชดัเจนและเพิÉมประสิทธิภาพในการ
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บริหารจัดการ ทั Êงนี Ê สดัส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นเดิมรายอืÉนทุกรายไม่มีการเปลีÉยนแปลงแต่

อย่างใด ดงันี Ê 

(1) บริษัทฯ (โดยผ่านบริษัทย่อยในต่างประเทศทีÉชืÉอว่า Sansiri (US), Inc.) และผู้ถือหุ้นเดิมรายอืÉนทกุราย 

ของ SI จะทําการโอนหุ้นทั ÊงหมดทีÉแต่ละรายถืออยู่ใน SI (ตามสดัส่วนการถือหุ้น) มาอยู่ภายใต้การถือ

หุ้ นของบริษัททีÉจดัตั Êงขึ Êนใหม่ทีÉชืÉอว่า Standard International Holdings LLC. (“Holding Co.”) และ 

Holding Co. จะเข้ามาถือหุ้นทั Êงหมดร้อยละ 100 ใน SI 

(2) Holding Co.จะจัดตั Êงบริษัทขึ Êนใหม่อีก  2 แห่ง  ได้แก่  Standard International Properties LLC. 

(“Prop Co.”)   เพืÉอประกอบธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และ Standard International 

Ventures LLC. (“SI Ventures”) เพืÉอประกอบธุรกิจการลงทุนในกิจการอืÉน  

 

ทั Êงนี Ê การปรับโครงสร้างการถือหุ้นของ SI ดําเนินการเสร็จสิ ÊนเมืÉอวนัทีÉ 31 พฤษภาคม 2562 

 

 มิถุนายน 2562 

- จดัตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริพฒัน์ ซิกซ์ จํากัด จํานวนเงินลงทุน 50 ล้านบาท (ทุนทีÉชําระแล้ว 

12.5 ล้านบาท) และมีสัดส่วนการถือหุ้ นร้อยละ 100 ของทุนทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดังกล่าว

ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

  

 สิงหาคม 2562 

- จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล จากกําไรสะสม ณ วันทีÉ  30 มิถุนายน 2562 ในอัตราหุ้ นละ 0.02 บาท                         

(สองสตางค์) 

- Sansiri (US), Inc. อนัเป็นบริษัทย่อยทีÉจดัตั Êงขึ Êนในประเทศสหรัฐอเมริกา ซึÉงถือหุ้นโดยบริษัทฯ ร้อยละ 100 

เข้าลงทุนเพิÉมเติมในบริษัทร่วม (Standard International Holdings, LLC. หรือ “SIH”) โดยการเข้าซื Êอเงิน

ลงทนุทั Êงหมด(membership interest) ใน SIH จากถือหุ้นเดิมรายหนึÉง ได้แก่ ST. Alliance Holding, LLC ใน

สัดส่วนร้อยละ 21.76 คิดเป็นมูลค่ารวมประมาณ 40.45 ล้านดอลลาร์สหรัฐ ทั Êงนี Ê ภายหลังการเข้าทํา

ธุรกรรมดงักล่าว ทําให้สดัส่วนการถือหุ้นของ Sansiri (US), Inc. ใน SIH เพิÉมขึ Êนจากเดิมในสดัส่วนร้อยละ 

37.26 เป็นสดัส่วนร้อยละ 59.02 (ณ ขณะนั Êน) และส่งผลให้ SIH เป็นบริษัทย่อยทางตรงของ Sansiri (US), 

Inc.และเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทฯ 

 

 ธันวาคม 2562 

- จัดตั Êงบริษัทย่อยแห่งใหม่ ได้แก่ บริษัท สิริพัฒน์ เซเว่น จํากัด จํานวนเงินลงทุน 1,000,000 บาท และมี

สัดส่วนการถือหุ้ นร้อยละ 100 ของทุนทีÉออกและเรียกชําระแล้ว บริษัทดังกล่าวประกอบธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ 
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- บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ จํากดั ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทีÉบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 100 (“PPS”) ได้

ตกลงจําหน่ายหุ้นสามญัทั ÊงหมดทีÉถืออยู่ในบริษัท สิริพัฒน์ โฟร์ จํากัด (ซึÉงเป็นบริษัทย่อยทางตรงของ PPS 

และเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทฯ ) ให้แก่ บริษัท ออฟฟิศ 77 จํากดั และนายวิชยั สวาทยานนท์ (รวม

เรียกว่า “กลุ่มออฟฟิศ 77”) จํานวนทั Êงสิ Êน 2,775,000 หุ้น มลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 100 บาท หรือคิดเป็นสดัส่วน

ร้อยละ 100 ของหุ้ นทั Êงหมดในบริษัท สิริพัฒน์ โฟร์ จํากัด (“หุ้ นทีÉซื Êอขาย”) ในราคาซื Êอขายรวมทั Êงสิ Êน 

700,000,000 บาท ซึÉงเป็นราคาทีÉตกลงร่วมกนัระหว่างผู้ซื Êอและผู้ขาย โดยมีข้อกําหนดและเงืÉอนไข ดงันี Ê 

(1) ในวนัทีÉ 16 ธันวาคม 2562 ผู้ขายตกลงโอนหุ้นทีÉซื Êอขายบางส่วน ในสดัส่วนร้อยละ 60 ของหุ้นทีÉซื Êอ

ขาย ให้แก่ผู้ซื Êอเป็นจํานวน 1,665,000 หุ้น (“หุ้นทีÉซื Êอขายส่วนแรก”) และผู้ซื Êอตกลงชําระค่าหุ้นทีÉซื Êอ

ขายให้แก่ผู้ขาย รวมเป็นเงินค่าหุ้นทีÉซื Êอขายส่วนแรก ทั Êงสิ Êน 420,000,000 บาท  

(2) ภายในวนัทีÉ 15 มิถุนายน 2563 ผู้ขายตกลงโอนหุ้นทีÉซื Êอขายส่วนทีÉเหลือ ในสดัส่วนร้อยละ 40 ของ

หุ้นทีÉซื Êอขายให้แก่ผู้ ซื Êอ (กล่าวคือ บริษัท ออฟฟิศ 77 จํากัด) เป็นจํานวน 1,110,000 หุ้น (“หุ้นทีÉซื Êอ

ขายส่วนทีÉเหลือ”) และผู้ซื Êอตกลงชําระค่าหุ้นทีÉซื Êอขายให้แก่ผู้ ขาย รวมเป็นเงินค่าหุ้นทีÉซื Êอขายส่วนทีÉ

เหลือ ทั Êงสิ Êน 280,000,000 บาท 

 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 
 ภาพรวมการประกอบธุรกิจและนโยบายการแบ่งการดาํเนินงานของกลุ่มบริษัท 

แสนสิริมีบริษัทในกลุ่ม อันประกอบด้วยแสนสิริซึÉงเป็นบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย และบริษัทร่วมทุน ตามทีÉแสดงไว้ใน

แผนภาพโครงสร้างเงินลงทุนของกลุ่มบริษัท โดยแบ่งการดําเนินงานของกลุ่มบริษัทในลักษณะการกํากับแบบ

รวมกลุ่ม (Consolidated Supervision) ซึÉงสามารถจําแนกตามนโยบายการลงทุน ได้ดงันี Ê  

1. กลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อนัประกอบด้วย 

 

ก. โครงการเพืÉอขาย เช่น บ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์  โฮมออฟฟิศ และคอนโดมิเนียม  สําหรับทุกกลุ่มลกูค้าทั Êงในพื ÊนทีÉ

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตลอดจนจงัหวดัต่าง ๆ ทีÉสําคญั โดยมีโรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป (พรี

คาสท์) ช่วยสนับสนุนการก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ของบริษัทฯ ด้วย 

ข. โครงการเพืÉอเช่า ในลกัษณะของการลงทุนพฒันาโครงการอาคารพาณิชย์ในรูปแบบการขายสิทธิการเช่าให้แก่

ลกูค้า นอกจากนี Ê ยงัมธีุรกิจคอมมนูิตี Ê รีเทล ภายใต้ชืÉอ “ฮาบิโตะ มอลล์” ซึÉงเป็นการเปิดให้ร้านค้าและร้านอาหาร

เช่าพื ÊนทีÉ เพืÉอช่วยส่งเสริมธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ซึÉงเป็นธุรกิจหลกัของแสนสิริ 

 

2. กลุ่มธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ซึÉงดําเนินธุรกิจด้านการให้บริการเกีÉยวกับอสังหาริมทรัพย์อย่างครบวงจร 

ได้แก่ 

 ธุรกิจบริการด้านการบริหารและจัดการด้านอสังหาริมทรัพย์ทีÉครอบคลุมบริการตัวแทนซื Êอ-ขาย

อสังหาริมทรัพย์ (Brokerage Service) การบริหารด้านการขายโครงการ (Sales Management) บริการให้
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คําปรึกษาด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (Property Development Consultancy) และการบริหารและ

จดัการโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (Property Management) 

 ธุรกิจบริการตรวจสอบอาคาร (Building Inspection) 

 ธุรกิจโรงแรม เพืÉอสร้างรายได้อย่างต่อเนืÉอง (Recurring Income) 

 กิจการโรงเรียน ซึÉงปัจจบุนัดําเนินงานภายใต้ชืÉอ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” 

 กิจการบริหารงานด้านบคุลากรให้กับโรงเรียนสาธิตพฒันา 

 ธุรกิจให้บริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบุคคลและลกูค้าองค์กร 

 ธุรกิจให้บริการจดัการกิจกรรมพิเศษต่าง ๆ (Events Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทั Êงในประเทศ

ไทยและต่างประเทศ 

 

3. กลุ่มธุรกิจการลงทุน แสนสิริกําหนดแผนการลงทุนในธุรกิจทีÉเกีÉยวข้อง ทั Êงในประเทศและต่างประเทศ โดยเน้น

การลงทุนในธุรกิจทีÉสอดคล้องกบัวิสยัทศัน์ของแสนสิริทีÉมุ่งให้ความสําคญักบัการใช้ชีวิตในอนาคต ครอบคลมุทั Êง

แนวทางการดําเนินชีวิต การทํางาน การพกัผ่อนหย่อนใจ และการเรียนรู้ผ่านเทคโนโลยีและสืÉอรูปแบบใหม่ ๆ 
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โครงสร้างเงนิลงทุนของกลุ่มบริษัท 

 

(ข้อมูล ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562)

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจการลงทุน

บจ. ชนชัย

บจ. อาณาวรรธน์

บจ. พิวรรธนา

บจ. เรด โลตัส 

พร็อพเพอร์ตี Ê

บจ. แสนสิริ ไชน่า

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ

บจ. ปภานัน

บจ. เอส. ยู. เอ็น. 

แมเนจเม้นท์

บจ. เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์

บจ. สิริวฒันา โฮลดิ Êง 

บจ. ปารณัท

บจ. จิรภาส เรียลตี Ê

บริษัทร่วมทุนกับ บมจ.บีทีเอส กรุ๊ป 

(50:50)

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทู 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง โฟร์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ไฟฟ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ซิกซ์ 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เซเว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง เอท

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง  ไนน์  

บจ. นูโว ไลน์ เอเจนซีÉ

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

อีเลฟเว่น 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวลฟ์

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

โฟร์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ฟิฟทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ซิกซ์ทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

เซเว่นทีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

เอททีน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ไนน์ทนี 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที วัน 

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที ทู

บริษทัร่วมทุนกับกลุ่ม

โตคิว คอร์ปอเรชัÉ น

บจ. สิริ ทเีค วัน

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê

(ธุรกิจนายหน้า บริหารงานขาย บริหาร

และจัดการโครงการอสงัหาริมทรัพย์)

บจ. ทัช พร็อพเพอร์ตี Ê 

(ธุรกิจตรวจสอบอาคาร)

บจ. คิวที ไลฟ์สไตล์

(ธุรกิจบริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์

สําหร ับบุคคลและลกูค้าองค์กร)

บจ. คิวอีดับเบิ Êลยู (ไทยแลนด์) 

(ธุรกิจให้บริการจัดการกิจกรรมพเิศษต่าง ๆ 

(Event Management) 

และงานวิวาห์ครบวงจร 

ทั Êงในประเทศและต่างประเทศ)

ธุรกิจโรงแรม

บจ.พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ

กิจการโรงเรียนสาธิตพัฒนาและ

ธุรกิจทีÉเกีÉยวเนืÉ อง

บจ.เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์

บจ.ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา

บมจ.แสนสิริ

SANSIRI (US), INC

Standard International Holdings, LLC 

(“the Standard”)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสหรัฐอเมริกา)

(ธุรกิจรับบริหารกิจการโรงแรม 

ร้านอาหารและการจองห้องพัก)

Flying Jamon Ltd. (“Hostmaker”)

(จัดตั Êงตามกฎหมาย

ประเทศองักฤษและเวลส์)

(รับบริหารและจัดการ

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการเช่า)

Winkontent AG (“Monocle”)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศ

สวิตเซอร์แลนด์

(ธุรกิจหลักด้านสืÉอ(Media))

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

(Holding Company)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)

Sansiri Guernsey (2009) Limited 

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศ Guernsey) 

(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอ

ขายและ/หรือเพืÉอเช่าในประเทศองักฤษ)

Sansiri Guernsey (2015) Limited 

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศ Guernsey) 

(ธุรกิจพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอ

ขายและ/หรือเพืÉอเช่าในประเทศองักฤษ)

JustGroup Holding Pte.Ltd. (“JustCo”)

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)

(ให้บริการ Co-working Space)

บจ.สิริ เวนเจอร์ส

(ลงทุนในธุรกิจทีÉเกีÉยวข้องกบัเทคโนโลยี

การให้บริการด้านอสังหาริมทรัพย์)

บจ. พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê

บมจ.แสนสริิ

100% 50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

50%

70% 100%

100%

70%

100%

100%

100%

100%

100%

3.76%

10.93%

7.29%

96.67%

บจ. สิริ สมาร์ท วัน
100%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที ทรี

50%

บจ. สิริ สมาร์ท ทู

บจ. สิริ สมาร์ท ทรี

100%

100%
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บจ. สิริ ทเีค ทู

บจ. สิริ ทเีค ทรี

บจ. สริิ ทเีค โฟร์

70%

70%

70%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที โฟร์

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

ทเวนที ไฟฟ์

บจ. สิริพัฒน์ ทรี

50%

50%

50%

บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง 

เธอร์ทีน

50%

Sansiri International Pte.Ltd.

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสิงคโปร์)
(สํานักงานบริหารส่วนกลางและสํานักงาน

เพืÉอจัดการของบริษัทยอ่ยในประเทศสิงคโปร์)

100%

บจ.แอพพี คอร์ปอเรชัÉน 
(ประเทศไทย)

     (ผู้พฒันา Platform

 สําหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์)

บจ.ออนเนียนแชค
(ผู้พฒันา Platform AI 

Thai Voice Command)

12%

20%

บจ. สริิ สมาร์ท โฟร์
100%

100%

บจ. สิริพัฒน์ ไฟฟ์

บจ. สิริพัฒน์ ซิกซ์

100%

100%

Techmetics Solutions 
PTE. LTD.

(จัดตั Êงตามกฎหมาย
ประเทศสิงคโปร์)

(ผู้ผลิตและจดัจําหน่าย
หุ่นยนต์บริการในธรุกิจ)

6.39%

Art.sy, Inc.,

(จัดตั Êงตามกฎหมายประเทศสหรัฐอเมริกา)

(ธุรกิจซื Êอขายและจัดแสดงงานศิลปะ

ผ่านสืÉอออนไลน์และช่องท่างอืÉน ๆ)

0.17%

(บจ. บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ทรี 

ถือหุ้นใน Monocle อีกส่วนหนึÉง 

ในสดัส่วนร้อยละ 5.83 ด้วย)

บมจ.แสนสิริ

บจ. สิริ สมาร์ท ไฟฟ์
100%

40%
บจ. สิริพัฒน์ โฟร์

59.77%

Neuron Mobility Pte. Ltd.
(บริการสก ู๊ตเตอร์ไฟ้ฟ้าทีÉใช้ร่วมกัน 

(Shared Electric Scooter Service))

0.14%

Farmshelf Corporation
(ฟาร์มอจัฉริยะเพืÉอการปลูกผกัสด

สะอาดในทีÉพักอาศยั 

(Indoor Farming) 

4.80%

บจ. สิริพัฒน์ เซเว่น
100%
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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 
โครงสร้างรายได้จาํแนกตามกลุ่มธุรกิจตั Êงแต่ปี 2560-2562 มดีงัตอ่ไปนี Ê 

ผลิตภัณฑ์ / บริการ ดําเนินการโดย 
การถือหุ้นของ

บริษัท (ร้อยละ) 

ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด 

2560 2561 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

1) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์         

เพืÉอขาย         

-  ประเภทบ้านเดีÉยว 
SIRI,  AW, PW, CC, 

RED, NED, PPS, PPN 

- , 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 100 
11,401 35.9 12,551 46.2 10,965 41.7 

-  ประเภททาวน์เฮาส์ 
SIRI, PLUS, PW, 

PPN, AW, CC 

-, 100, 100,       

100, 100, 100 
1,751 5.5 2,236 8.2 2,499 9.5 

-  ประเภทมิกซ์ SIRI - 30 0.1 160 0.6 291 1.1 

-  ประเภทคอนโดมิเนียม 

SIRI, RED, AW, PW, 

PPN, NED, TOUCH, 

PPS , SG 

- , 100, 100, 100, 

100, 100, 100,  

100, 100 

12,897 40.6 6,605 24.3 5,371 20.4 

เพืÉอให้เชา่ 

-  รายได้จากโครงการเพืÉอเช่า 

        

SIRI, SUN, AW, PW, 

RED, PPN, NED, CC 

- , 100, 100, 100, 

100, 100, 100, 100 
47 0.1 33 0.1 37 0.1 

-  รายได้สิทธิการเช่าตดับญัชี SUN, CC 100, 100 42 0.1 52 0.2 53 0.2 

2) ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์         

- รายได้ค่าบริการธุรกิจ 
SIRI, PW, PLUS, QT, 

TOUCH, QEW 

-, 100, 100, 100,  

100, 70 
4,368 13.8 4,311 15.9 4,601 17.5 

- รายได้ค่าบริหารโรงแรม SUS      145 0.6 

- รายได้จากการขายวสัดุก่อสร้าง SIRI - 86 0.3 2 0.0 44 0.2 

- รายได้ค่าบริการอืÉน 
SIRI, AW, NED, PPS, 

SPC, SPS 

- , 100, 100, 100, 

100, 100 
293 0.9 297 1.1 303 1.2 
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ผลิตภัณฑ์ / บริการ ดําเนินการโดย 
การถือหุ้นของ

บริษัท (ร้อยละ) 

ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด ประจาํปีสิ Êนสุด 

2560 2561 2562 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

3) รายได้อืÉนๆ 

- ดอกเบี Êยรับ 

      

213 0.7 365 1.3 432 1.6 

- รายรับค่าส่วนกลางหมู่บ้าน 136 0.4 162 0.6 198 0.8 

- รายรับค่าเปลีÉยนสญัญาและยึดเงินจอง 31 0.1 40 0.1 32 0.1 

- กําไรจากการขายทีÉดิน 253 0.8 104 0.4 508 1.9 

- กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - 3 0.0 423 1.6 

- รายได้อืÉน 208 0.7 225 0.8 389 1.5 

รวมรายได้ 31,757 100 27,146 100 26,291 100 

อัตราการเพิÉม(ลด) ของรายได้ (ร้อยละ) (7.7) (14.5) (3.1) 

 

หมายเหต ุ  -  SIRI  หมายถึง  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

    PLUS   หมายถึง  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

CC   หมายถึง   บริษัท ชนชยั จาํกดั 

    PW   หมายถึง  บริษัท พิวรรธนา จาํกดั 

    AW     หมายถึง     บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั 

    RED  หมายถึง  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกดั 

    PPN   หมายถึง  บริษัท ปภานนั จํากดั 

    NED   หมายถึง  บริษัท เอ็นอดีี แมเนจเม้นท์ จํากดั 

    SUN  หมายถึง  บริษัท เอส.ย.ูเอ็น แมเนจเม้นท์ จาํกดั 

PPS       หมายถึง   บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ จํากัด 

    TOUCH หมายถึง  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

    SG        หมายถึง  Sansiri Guernsey (2009) Limited 

    SPC       หมายถึง  บริษัท ศูนย์บคุลากรสาธิตพฒันา จํากดั 

    SPS       หมายถึง  โรงเรียนสาธิตพฒันา 

    QT   หมายถึง     บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากดั 

QEW   หมายถึง   บริษัท คิวอีดบัเบิ Êลย ู(ไทยแลนด)์ จํากดั 

    SUS  หมายถึง  SANSIRI (US), INC. 
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2.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

 
กลุ่มบริษัทแสนสิริมีการประกอบธุรกิจหลักแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม อันได้แก่ (1) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  

(2) ธุรกิจบริการอสังหาริมทรัพย์ (3) ธุรกิจการลงทุน ทั Êงนี Ê ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการของแต่ละกลุ่มธุรกิจมี

รายละเอียดดงัต่อไปนี Ê 

2.1.1 ธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ 

 
ก. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอขาย 

 

 

 แสนสิริพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายหลากหลายรูปแบบภายใต้แบรนด์ต่างๆ โดยมีผลิตภณัฑ์ทั Êง

บ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์ ช็อปเฮาส์ และคอนโดมิเนียม ครอบคลมุทกุระดบัราคา เพืÉอตอบสนองความต้องการ

ของลกูค้าแต่ละกลุ่มทีÉแตกต่างกนั ผลิตภณัฑ์ของแสนสิริในทกุระดบัราคา ยงัคงคณุภาพตามมาตรฐานของ

แสนสิริ ในปี 2562 แสนสิริได้เน้นการพฒันาโครงการแนวราบ เพืÉอรองรับความต้องการทีÉอยู่อาศยัแนวราบ
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ทีÉเพิÉมขึ Êน โดยได้เปิดตวัโครงการบ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์ และมิกซ์ทั Êงหมด 16 โครงการในหลากหลายพื ÊนทีÉและ

หลากหลายระดบัราคา มีมลูค่าโครงการรวมกว่า 22,900 ล้านบาท  

   

 สําหรับการขยายการพัฒนาโครงการไปยังจงัหวดัทีÉมีศักยภาพยังคงเป็นไปอย่างต่อเนืÉองจากปีทีÉผ่านมา 

โดยในจังหวัดทีÉได้รับการตอบรับจากลูกค้าทีÉดี แสนสิริจะมีการลงทุนพัฒนาโครงการเพิÉมเติม อาทิ การ

พฒันาโครงการคอนโดมิเนียม “ลา ฮาบานา” ในอําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ เป็นต้น นอกจากนี Ê ใน

ปี 2562 แสนสิริยงัได้พฒันาโครงการในทําเลใหม่  ๆ ทีÉเล็งเห็นถึงศกัยภาพในการเติบโต อาทิ โครงการมิกซ์ 

“อณาสิริ มะลิวัลย์ ” ในจังหวัดขอนแก่น เป็นต้น ทั Êงนี Ê ในปี 2562 แสนสิริเปิดตัวโครงการทั Êงหมดรวม                   

20 โครงการ แบ่งเป็นในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล จํานวน 16 โครงการ และโครงการในต่างจังหวดั

อีกจํานวน 4 โครงการ   
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โครงการเพืÉอขายในปัจจุบัน 

โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้าของ

การก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตาม

บัญชี) 

ความ

คืบหน้าของ

การขาย

(ร้อยละของ

มูลค่าขายทั Êง

โครงการ) 

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 เขตตลิÉงชนั กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 37 - 1 - 45.14 57 1,396 ก.พ. 55 - ก.ย. 57 100.00% 96.99% 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 95 - 2 - 40.6 386 1,943 ก.ย. 54 - ม.ิย. 61 86.60% 72.15% 

สราญสิริ ตวิานนท์ อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดีÉยว AW 61 - 0 - 81.38 250 1,525 ม.ค. 55 - เม.ย. 62 99.81% 98.64% 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 163 - 1 - 49 518 3,811 ม.ิย. 54 - ธ.ค. 62 80.37% 55.72% 

สราญสิริ ตวิานนท์ - แจ้งวฒันะ อําเภอเมือง จังหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 59 - 1 - 24.73 266 1,554 ก.ย. 56 - ธ.ค. 63 82.96% 69.42% 

นาราสิริ บางนา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI 65 -  - - 9.03 101 3,934 พ.ค. 55 - ธ.ค. 59 100.00% 98.49% 

นาราสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว AW 34 - 3 - 32.95 56 1,445 ต.ค. 55 - มี.ค 58 91.12% 76.83% 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต บ้านเดีÉยว AW 38 - 3 - 65.1 156 1,081 ม.ค. 56 - ธ.ค. 57 99.65% 97.91% 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 62 - 3 - 10.5 252 1,832 ก.ค 55 - พ.ค. 57 98.45% 83.82% 

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว AW 37 - 3 - 94.55 217 924 ม.ค. 56 - ส.ค. 60 99.71% 100.00% 

คณาสิริ บางนา อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI 86 - 1 - 77.72 401 1,624 ก.ค 56 - ธ.ค. 67 56.20% 36.17% 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น อาํเภอสนัทราย จงัหวดัเชยีงใหม่ บ้านเดีÉยว PW 33 - 0 - 76.5 124 763 ก.ค 56 - ม.ค. 64 85.80% 72.15% 

บรุาสิริ วงแหวน - อ่อนนชุ อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI 95 - 2 - 26 388 2,729 พ.ค. 56 - ธ.ค. 62 88.15% 74.64% 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ - วงแหวน อําเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีÉยว SIRI 64 - 0 - 19.5 319 1,320 เม.ย. 57 - ธ.ค. 60 94.38% 79.32% 

สราญสิริ โคราช 
อําเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวดั

นครราชสีมา 
บ้านเดีÉยว SIRI 59 - 2 - 82 251 1,170 เม.ย. 58 - มิ.ย. 67 53.43% 30.21% 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา อาํเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 85 - 2 - 8.98 399 1,540 มี.ค 58 - ธ.ค. 63 55.40% 36.61% 

บรุาสิริ สนัผีเสื Êอ อําเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวดัเชียงใหม่ บ้านเดีÉยว SIRI 66 - 0 - 0 238 1,383 ม.ค. 58 - ธ.ค. 61 80.96% 49.83% 

บรุาสิริ รังสิต-ปทมุธาน ี อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดีÉยว SIRI 68 - 3 - 87.83 268 1,921 ส.ค. 58 - ส.ค. 61 91.37% 81.11% 

บรุาสิริ วชัรพล เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 94 - 2 - 93.13 242 3,281 ม.ิย. 59 - ธ.ค. 62 69.80% 34.98% 

สราญสิริ ชยัพฤกษ์ - แจ้งวฒันะ อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีÉยว SIRI 122 - 1 - 92 406 2,931 เม.ย. 61 - ธ.ค. 65 35.06% 15.64% 

บรุาสิริ พฒันาการ  เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 60 - 3 - 0.02 162 2,561 พ.ค. 56 - พ.ค. 61 78.34% 73.44% 

สราญสิริ เกาะแก้ว อําเภอกะทู้  จงัหวดัภเูก็ต บ้านเดีÉยว AW 50 - 3 - 26.6 202 1,224 ส.ค. 58 - ธ.ค. 61 98.80% 99.52% 

เศรษฐสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 87 - 1 - 14 276 3,199 ม.ิย. 57 - ธ.ค. 62 84.48% 63.60% 

เศรษฐสิริ วงแหวน-ลําลกูกา อาํเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 78 - 0 - 100 319 2,296 ม.ีค 58 - ธ.ค. 62 56.99% 40.29% 

โป่งแยง ฟแวงง์ อําเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ บ้านเดีÉยว AW 13 - 2 - 21 9 290 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 97.13% 28.33% 

โป่งแยง ฟแวงง์ อําเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ บ้านเดีÉยว PW 13 - 2 - 21 11 366 ม.ค. 58 - มิ.ย. 59 96.83% 5.33% 

เศรษฐสิริ บางนา อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI 92 - 0 - 15.73 327 2,148 พ.ย. 58 - ธ.ค. 66 73.33% 57.76% 

คณาสิริ รังสิต คลอง 2 อําเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 43 - 0 - 0 212 883 เม.ย. 59 - ธ.ค. 61 79.12% 68.02% 

คณาสิริ ศาลายา-ปิÉนเกล้า อําเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีÉยว SIRI 93 - 1 - 20.9 483 2,155 ส.ค. 60 - ม.ีค 66 58.42% 30.62% 

คณาสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนาฯ อําเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีÉยว SIRI 78 - 3 - 99.8 369 1,577 ส.ค. 59 - ส.ค. 63 53.68% 41.51% 

บ้านแสนสริ พฒันาการ เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 37 - 1 - 45 36 3,716 ต.ค. 59 - ส.ค. 62 83.10% 90.28% 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ 345 อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีÉยว SIRI 85 - 0 - 0 335 2,406 เม.ย. 59 - ก.ค 62 98.39% 93.86% 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชืÉน 2  อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ บ้านเดีÉยว SIRI 52 - 2 - 14.71 148 2,773 ก.ย. 59 - ม.ีค 64 59.99% 35.66% 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน 
อําเภอเมืองสมทุรสาคร  จงัหวดั

สมทุรสาคร 
บ้านเดีÉยว SIRI 3 - 3 - 35.07 293 1,381 ม.ีค 60 - ธ.ค. 63 56.91% 34.06% 

เศรษฐสิริ ทวีวฒันา เขตทวีวฒันา  จงัหวดักรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 67 - 3 - 51.63 133 1,971 ก.ค 61 - ธ.ค. 64 43.46% 19.57% 

เศรษฐสิริ กรุงเทพ กรีฑา 2 เขตบางกะปิ  จงัหวดักรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 59 - 2 - 85.54 169 3,318 ธ.ค. 60 - ก.ย. 64 32.46% 11.10% 

เศรษฐสิริ พหล-วชัรพล   เขตบางเขน  จงัหวดักรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 95 - 3 - 92.4 265 3,825 ม.ค. 60 - ธ.ค. 64 66.05% 42.43% 

(ข้อมลูสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞŚ) 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้าของ

การก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตาม

บัญชี) 

ความ

คืบหน้าของ

การขาย

(ร้อยละของ

มูลค่าขายทั Êง

โครงการ) 

ฮาบิเทีย ยาร์ด รามอินทรา 
เขตคลองสามวา  จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 
บ้านเดีÉยว PW 8 - 0.96 - 1 20 175 มี.ค 61 - ต.ค. 63 97.80% 43.75% 

คณาสิริ ราชพฤกษ์ - 346 อําเภอเมืองปทมุธาน ี จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดีÉยว SIRI 49 - 3 - 23 234 1,123 ก.พ. 62 - ส.ค. 65 36.71% 15.09% 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส ์ AW 44 - 2 - 78.21 436 1,718 ก.ค 55 - มิ.ย. 64 90.38% 63.34% 

บี อเวนิว กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต ทาวน์เฮาส ์ PPN 1 - 1 - 15.1 12 61 มี.ค 56 - ก.ย. 56 98.52% 33.40% 

บี อเวนวิ กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต ทาวน์เฮาส ์ PW 1 - 1 - 14.2 12 69 ม.ีค 56 - ก.ย. 56 98.26% 64.82% 

เมททาวน์ บางนา อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 34 - 1 - 20.54 409 817 ก.ย. 56 - ธ.ค. 70 50.40% 29.53% 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว 
อําเภอเมืองพิษณโุลก  จงัหวดั

พิษณโุลก 
ทาวน์เฮาส ์ PW 17 - 1 - 45 178 578 ธ.ค. 56 - ม.ิย. 64 78.87% 43.39% 

สิริ อเวนิว เพชรเกษม 81 เขตหนองแขม กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส ์ SIRI 10 - 0 - 12 93 491 ม.ค. 59 - มิ.ย. 60 99.40% 92.69% 

สิริ เพลส ติวานนท์ อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 14 - 2 - 15 119 412 ม.ีค 59 - มี.ค 61 99.70% 93.64% 

สิริ เพลส รังสิต อําเภอเมืองปทมุธาน ี จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส ์ SIRI 38 - 1 - 1.68 413 1,034 ธ.ค. 59 - ธ.ค. 62 87.26% 60.54% 

สิริเพลส แอร์พอร์ต อําเภอถลาง  จงัหวดัภเูก็ต ทาวน์เฮาส ์ SIRI 28 - 0 - 62 268 570 ม.ีค 62 - มี.ค 64 61.82% 24.40% 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์-345 อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส ์ SIRI 34 - 3 - 58 353 908 ต.ค. 61 - ต.ค. 64 58.01% 23.48% 

สิริ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส ์ SIRI 13 - 0 - 43.5 133 538 ก.ย. 60 - ก.ค 62 99.76% 88.14% 

สิริ เพลส  จรัญฯ-ปิÉนเกล้า อําเภอบางกรวย  จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 47 - 0 - 21.63 413 1,545 พ.ย. 61 - ต.ค. 68 43.64% 20.05% 

สิริ เพลส  สขุสวสัดิÍ-พระราม3 เขตจอมทอง  กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส ์ SIRI 18 - 3 - 20 199 723 ก.ย. 60 - ธ.ค. 63 93.17% 81.73% 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์ รัตนาธิเบศร์ อําเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 9 - 0 - 76 93 284 ส.ค. 62 - ส.ค. 62 97.11% 70.71% 

ไทเกอร์ เลน 
เขตป้อมปราบศตัรูพา่ย  

กรุงเทพมหานคร 
ทาวน์เฮาส ์ SIRI 1 - 0 - 29 11 489 มิ.ย. 61 - ม.ีค 62 88.52% 30.90% 

อณาสิริ อยธุยา 
อําเภอพระนครศรีอยธุยา จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 

บ้านเดีÉยวและ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 40 - 3 - 54 318 962 เม.ย. 60 - เม.ย. 65 56.55% 31.44% 

อณาสิริ มะลิวลัล ์ อําเภอเมืองขอนแก่น  จงัหวดัขอนแก่น 
บ้านเดีÉยวและ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 41 - 0 - 93 269 978 เม.ย. 61 - พ.ค. 67 38.70% 15.15% 

98 Wireless เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร คอนโดมเินียม SIRI 2 - 0 - 23 77 8,815 ก.ย. 55 - ธ.ค. 59 100.00% 94.74% 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น อําเภอเมือง จังหวดัขอนแก่น คอนโดมเินียม PW 4 - 2 - 19.4 983 2,153 พ.ค. 56 - ก.ค 58 99.97% 99.86% 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 6 - 0 - 66.8 471 710 ก.ย. 56 - ส.ค. 57 100.00% 95.96% 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี อําเภอเมืองอดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี คอนโดมิเนียม PW 3 - 0 - 21 408 938 ม.ค. 57 - พ.ย. 58 99.87% 72.92% 

ดีคอนโด กาญจนวนิช อาํเภอหาดใหญ่ จงัหวดัสงขลา คอนโดมิเนียม AW 16 - 0 - 14.2 1268 2,026 พ.ย. 56 - เม.ย. 58 100.00% 99.92% 

คาวะ เฮ้าส ์ เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร คอนโดมเินียม TOUCH 6 - 2 - 70 546 3,344 ก.ย. 61 - ก.ค 63 44.40% 57.57% 

เดอะ เบส อานภุาส อําเภอเมืองภเูก็ต  จงัหวดัภเูก็ต คอนโดมิเนียม PW 4 - 1 - 12.5 590 1,721 ส.ค. 61 - มี.ค 63 59.75% 98.26% 

ลา กาซิตา หวัหิน อาํเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม AW 6 - 2 - 41.6 705 2,384 ต.ค. 61 - ธ.ค. 62 100.00% 87.07% 

ดี คอนโด ธาร จรัญ  เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร คอนโดมเินียม SIRI 4 - 3 - 99 484 1,032 ก.ค 62 - ต.ค. 63 7.42% 35.81% 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยากลาง อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมเินียม SIRI 2 - 3 - 63 603 3,273 ต.ค. 61 - ก.ค 64 16.92% 79.29% 

ดีคอนโด ริน อําเภอเมืองเชียงใหม่  จังหวดัเชียงใหม ่ คอนโดมิเนียม PW 4 - 0 - 56 411 1,083 ม.ค. 61 - ก.พ. 63 51.32% 99.48% 

ดี คอนโด หาดใหญ ่ อําเภอหาดใหญ่  จงัหวดัสงขลา คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 1 - 25 461 845 ก.ค 61 - พ.ย. 62 98.38% 86.62% 

เอก็ซ์ที พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร คอนโดมเินียม SIRI 3 - 2 - 57.6 1,435 11,487 ต.ค. 60 - พ.ค. 65 8.39% 40.95% 

ดี คอนโด กําแพงแสน อาํเภอกําแพงแสน  จงัหวดันครปฐม คอนโดมเินียม SIRI 8 - 1 - 67 767 1,173 ต.ค. 60 - ก.พ. 62 100.00% 86.95% 

โอกะ เฮ้าส์ เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร คอนโดมเินียม JRP 5 - 2 - 64 1,178 7,084 มี.ค 61 - ก.พ. 64 45.53% 48.66% 

ดีคอนโด ธรรมศาสตร์ รังสิต 3 อําเภอคลองหลวง  จงัหวดัปทมุธานี คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 3 - 10 482 945 ส.ค. 61 - พ.ย. 62 100.00% 93.33% 

เอก็ซ์ที ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  จงัหวดักรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม PN 6 - 1 - 10.3 1,404 7,764 ส.ค. 61 - มิ.ย. 64 26.72% 46.70% 

ลา ฮาบานา อาํเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ คอนโดมิเนียม SIRI 6 - 2 - 40 652 2,334 ม.ิย. 62 - ต.ค. 63 35.70% 65.40% 
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โครงการ สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการ 
กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่ - งาน - ตร.ว.) 

จาํนวน

หน่วย 

มูลค่า

โครงการ 

(ล้านบาท) 

ระยะเวลา 

ในการก่อสร้าง 

ความ

คืบหน้าของ

การก่อสร้าง 

(ร้อยละของ

มูลค่าตาม

บัญชี) 

ความ

คืบหน้าของ

การขาย

(ร้อยละของ

มูลค่าขายทั Êง

โครงการ) 

เดอะ เบส กาเด้น พระราม 9 เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร คอนโดมเินียม SIRI 3 - 2 - 39 91 286 ต.ค. 59 - ม.ีค 62 100.00% 97.82% 

เดอะ โมนเูมนต์ ทองหล่อ เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI 2 - 2 - 44.5 62 3,610 เม.ย. 59 - ก.ค 62 100.00% 37.37% 

เศรษฐสิริ จรัญฯ-ปิÉนเกล้า 2 เขตทวีวฒันา  จงัหวดักรุงเทพมหานคร บ้านเดีÉยว SIRI 62 - 3 - 80 222 3,318 ม.ค. 62 - พ.ย. 65 23.70% 15.45% 

สิริ เพลส เวสต์เกต อําเภอบางใหญ ่ จงัหวดนันทบรีุ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 30 - 1 - 77.7 299 985 พ.ค. 61 - ต.ค. 66 48.75% 8.51% 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์ - 346 อาํเภอเมืองปทมุธาน ี จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส ์ SIRI 23 - 2 - 49.7 245 620 มี.ค 62 - พ.ค. 65 41.21% 13.06% 

สิริเพลส บางใหญ ่ อําเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ  ทาวน์เฮาส ์ SIRI 28 - 2 - 94.6 299 741 พ.ย. 61 - พ.ย. 66 39.34% 11.81% 

สิริ เพลส เพชรเกษม - สายสีÉ อําเภอกระทุ่มแบน  จงัหวดัสมทุรสาคร ทาวน์เฮาส ์ SIRI 37 - 2 - 77.7 437 1,088 ก.พ. 62 - พ.ค. 67 25.07% 18.62% 

อณาสิริ บางใหญ ่ อําเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 
บ้านเดีÉยวและ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 82 - 2 - 30.5 423 1,908 ต.ค. 61 - ต.ค. 66 26.70% 10.51% 

ดี คอนโด บลิซ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมเินียม NED 5 - 0 - 88 465 850 ต.ค. 61 - ก.พ. 63 83.95% 30.27% 

เดอะเบส เพชรบรีุ ทองหล่อ เขตบางกะปิ  จงัหวดักรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม SIRI SM2 2 - 1 - 54 498 2,614 พ.ค. 63 - ก.ย. 65 8.73% 53.70% 

บรุาสิริ พระราม2 
เขตบางขนุเทียน  จงัหวดั

กรุงเทพมหานคร 
บ้านเดีÉยว SIRI 45 - 0 - 75.5 206 1,084 ต.ค. 61 - ต.ค. 65 33.39% 7.26% 

 สราญสิริ ศรีวารีน้อย อําเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI 50 - 3 - 93.08 222 3,314 พ.ย. 61 - ธ.ค. 66 36.50% 9.61% 

 

 

หมายเหต ุ  

1 ไร่  =  400 ตารางวา 

1 งาน  =  100 ตารางวา 

ร้อยละความคืบหน้าของโครงการใช้มลูค่าตามบญัชี ในส่วนของคา่พฒันาโครงการ (แต่ไม่รวมคา่ทีÉดิน และดอกเบี Êย) 

 

บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

   SIRI  หมายถึง  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)          

   PW   หมายถึง  บริษัท พิวรรธนา จํากัด    

   AW  หมายถึง  บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั    

   RED  หมายถึง  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด    

   PPN  หมายถึง  บริษัท ปภานนั จํากดั     

   TOUCH หมายถึง  บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั    

   SG   หมายถึง  Sansiri Guernsey (2009) Limited    

   NED  หมายถึง  บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

   JRP  หมายถึง  บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จาํกดั 

   PN   หมายถึง บริษัท ปารณทั จํากดั 

   SIRI SM2 หมายถึง บริษัท สิริ สมาร์ท ท ู
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ข. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอเช่า 

 

แสนสิริมีธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพืÉอเช่าซึÉงก่อให้เกิดรายรับอย่างต่อเนืÉอง (Recurring Income) 

ได้แก่ โครงการขายสิทธิการเช่า 2 แห่ง ประกอบด้วย โครงการ ซนั สแควร์ สีลม ซึÉงเป็นอาคารพาณิชย์

และโครงการบ้านแสนสิริ ซึÉงเป็นอาคารทีÉพกัอาศยั นอกจากนี Ê ยงัมี “ฮาบิโตะ มอลล์” ซึÉงเป็นคอมมนูิตี Ê รี

เทล ตั Êงอยู่ในบริเวณที 77 บนถนนสขุมุวิท 77 โดยในฮาบิโตะ มอลล์ มีร้านค้าและร้านอาหารหลากหลาย

รูปแบบ เพืÉอตอบสนองไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิตแนวคิดใหม่ อีกทั Êงยังเป็นการช่วยส่งเสริมธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ซึÉงเป็นธุรกิจหลกัของแสนสิริได้เป็นอย่างดี 

 

2.1.2 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 

 

2.1 ธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์  

  

ก. ธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ 

 

ซึÉงดําเนินงานโดยบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด (“พลัส”) เป็นธุรกิจทีÉส่งเสริมกันกับธุรกิจพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขายได้เป็นอย่างดี โดยนอกจากจะสร้างความพึงพอใจให้แก่ลกูค้าด้วยบริการทีÉครบ

วงจร ยงัเป็นแหล่งกระแสรายรับทีÉต่อเนืÉองสําหรับแสนสิริ และเอื Êออํานวยให้แสนสิริสามารถใช้ประโยชน์

จากฐานข้อมลู เพืÉอนํามาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ให้ตรงกับความต้องการของตลาดต่อไป โดย

ธุรกิจด้านบริการอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย 3 บริการหลัก ได้แก่ (1) บริการตัวแทนซื Êอ ขาย เช่า

อสงัหาริมทรัพย์และบริหารงานขายโครงการ (2) การบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์แบบครบวงจร ทั Êง

การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์เพืÉอการอยู่อาศัยและการบริหารจัดการทรัพยากรอาคาร โดยมี

โครงการอสังหาริมทรัพย์ภายใต้การบริหารงานจํานวน 236 โครงการ มีพื ÊนทีÉบริหารรวมทั Êงสิ Êน 13.24 

ล้านตารางเมตร (ข้อมลูสิ Êนสดุ ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562) และ (3) บริการให้คําปรึกษาด้านอสงัหาริม

ทรัพย์ทั Êงก่อนเริÉมและระหว่างการดําเนินโครงการ โดยครอบคลุมด้านการศึกษาความเป็นไปได้ของ

โครงการ การสํารวจและศึกษาตลาด การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางการเงิน นอกจากนี Ê ยงัมีบริการ

ตรวจสอบอาคาร ซึÉงดําเนินงานโดย บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

 

ข. ธุรกิจด้านการศึกษา 

 

ปัจจุบนั แสนสิริประกอบกิจการโรงเรียน ภายใต้ชืÉอ “โรงเรียนสาธิตพฒันา” ซึÉงนอกจากจะเป็นการเพิÉม

แหล่งรายได้จากกิจการโรงเรียนอย่างต่อเนืÉองแล้ว (Recurring Income) ยงัเป็นการสร้างโอกาสในการ

ขยายธุรกิจ และสร้างผลประโยชน์ร่วม (Synergy) กบัธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของแสนสิริ เนืÉองจาก

โรงเรียนสาธิตพฒันาตั Êงอยู่ใกล้บริเวณโครงการทีÉอยู่อาศยัของแสนสิริหลายแห่ง 
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ค. ธุรกิจโรงแรม 
 

ปัจจุบนั แสนสิริมีธุรกิจโรงแรม ś แห่ง ประกอบด้วย “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัÉน หวัหิน” 

ตั Êงอยู่ทีÉอําเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มีห้องพกัจํานวน 46 ห้อง “โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล 

คอลเลคชัÉน เขาใหญ่” ตั Êงอยู่ทีÉอําเภอปากช่อง จังหวัดนครราชสีมา มีห้องพักจํานวน 56 ห้อง และ 

“โรงแรม เอสเคป แสนสิริ โฮเทล คอลเลคชัÉน เชียงใหม่” ตั Êงอยู่ทีÉอําเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ มีบ้านพกั

จํานวน 2 หลงั 

 

ง. ธุรกิจบริการอืÉน 
 

ปัจจุบัน แสนสิริมีธุรกิจบริการอืÉน ได้แก่ ธุรกิจบริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล์สําหรับบุคคลและลกูค้า

องค์กร ซึÉงดําเนินงานโดยบริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จํากัด และธุรกิจให้บริการจดัการกิจกรรมพิเศษต่าง ๆ

(Events Management) และงานวิวาห์ครบวงจร ทั Êงในประเทศไทยและต่างประเทศ ซึÉงดําเนินงานโดย

บริษัท คิวอีดบัเบิ Êลย ู(ไทยแลนด์) จาํกดั 

 

2.1.3 ธุรกิจการลงทุน 

 

แสนสิริได้ทําการเฟ้นหาการลงทุนทีÉสามารถผลักดันและพัฒนาธุรกิจหลักของทางบริษัทฯ และ/หรือ มี

ศักยภาพในการเป็นธุรกิจเสริมให้กับทางบริษัทฯ อย่างต่อเนืÉอง ปัจจุบันแสนสิริได้ลงทุนใน 2 กิจการหลกั 

ได้แก่ เดอะ แสตนดาร์ด (ธุรกิจบริหารจดัการโรงแรม) และจสัท์โค (ธุรกิจให้เช่าพื ÊนทีÉโคเวิร์คกิ Êงสเปซ) ซึÉงถือ

เป็นธุรกิจเสริมทีÉมีศกัยภาพในการสร้างรายได้ใหม่ให้แก่บริษัทฯ ในอนาคต นอกเหนือจากการลงทุนทีÉกล่าว

มาข้างต้น แสนสิริยังลงทุนในธุรกิจทีÉเกีÉยวกับการอยู่อาศัยและไลฟ์สไตล์ ได้แก่ แอสเพน ดิจิตอล (Aspen 

Digital Inc.) ผู้ออกเหรียญดิจิตลัโทเคนทีÉหนุนมลูค่าด้วยรีสอร์ททีÉประเทศสหรัฐอเมริกา และอาร์ทซี (Artsy) 

แพลทฟอร์มให้บริการด้านศิลปะ 

 

แสนสิรินับเป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายแรก ๆ ในประเทศไทยทีÉเริÉมลงทุนในเทคโนโลยีทีÉเกีÉยวข้องกับ

อสงัหาริมทรัพย์ โดยทางบริษัทฯ ได้ก่อตั Êงธุรกิจการร่วมลงทนุ (Corporate Venture) ทีÉชืÉอว่า “สิริ เวนเจอร์ส” 

โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพืÉอการลงทุนในสตาร์ทอัพทีÉมีศกัยภาพสูงในการส่งเสริมธุรกิจของแสนสิริ สิริเวน

เจอร์สมีหลักในการลงทุนในธุรกิจ 4 หมวด ได้แก่ 1. เทคโนโลยีด้านการก่อสร้าง 2.เทคโนโลยีด้าน

อสังหาริมทรัพย์ 3. เทคโนโลยีด้านการอยู่อาศัยและคุณภาพชีวิต และ4. เทคโนโลยีเพืÉอความยัÉงยืน 

นอกเหนือจากการลงทุนโดยตรงในกิจการทีÉเกีÉยวข้องกับหลกัการลงทุนดงักล่าว แสนสิริยงัลงทุนในกองทุน

ร่วมลงทุน (Venture Capital Fund) ต่าง ๆ อีกด้วย ปัจจุบนัแสนสิริลงทุนโดยตรงใน 7 สตาร์ทอพัจากทกุมมุ

โลก รวมถึงลงทุนผ่านกองทุนร่วมลงทุน (Venture Capital Fund) อีก 2 แห่งในประเทศสหรัฐอเมริกาและ

ประเทศจีนอีกด้วย 
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2.2 การตลาดและภาวะการแข่งขัน 
 

2.2.1 การตลาดการตลาดสําหรับผลิตภัณฑ์และบริการ 

 

ปี 2562 เป็นอีกปีทีÉมีความท้าทายจากปัจจยัภายนอกทั Êงในด้านเศรษฐกิจและนโยบายภาครัฐทีÉส่งผลต่อการ

ดําเนินธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนการแข่งขนัทีÉรุนแรงจากผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่และ

รายย่อย อย่างไรก็ดี บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ได้ดําเนินธุรกิจอย่างรอบคอบ มัÉนคง และยัÉงยืน จากการ

ประเมินสถานการณ์อย่างใกล้ชิด รวมทั Êงปรับแผนการเปิดตัวโครงการและกลยุทธ์การทําการตลาดให้

สอดคล้องกบัสภาวะตลาดในแต่ละช่วงเวลา 

 

ในปี ŚŝŞŚ แสนสิริเปิดตัวโครงการใหม่ทั Êงหมด 20 โครงการ มูลค่าโครงการรวมเกือบ 30,000 ล้านบาท

ภายใต้แนวคิด ‘For Greater Well-being’  ทีÉนํากลยทุธ์ Green & Well-being สู่ทกุโครงการใหม่เพืÉอยกระดบั

คณุภาพชีวิตของผู้อยู่อาศยัในทุกมิติ พร้อมประกาศมาตรการต่อสู้มลภาวะและฝุ่ นละออง PM 2.5 ทีÉเป็นสิÉงทีÉ

สงัคมไทยให้ความสําคญัอย่างจริงจงั ด้วยการเปิดตวั ‘Dust-free House’ บ้านปลอดฝุ่ นครั Êงแรกในประเทศ

ไทยในโครงการเศรษฐสิริ ทวีวฒันา โครงการเศรษฐสิริ กรุงเทพกรีฑา 2 และโครงการบุราสิริ สนัผีเสื Êอ จงัหวดั

เชียงใหม่ ซึÉงถือเป็นการสร้างปรากฎการณ์ใหมใ่นธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และเสริมสร้างภาพลกัษณ์ของแสนสิริ

ในการเป็นผู้นําด้านนวัตกรรมเพืÉอการอยู่อาศยัทีÉใส่ใจสุขภาพและสิÉงแวดล้อมได้อย่างชัดเจน นอกจากนั Êน 

โครงการบ้านเดีÉยวระดับราคา 8 - 20 ล้านบาทภายใต้แบรนด์บุราสิริ ยังได้รับความสนใจจากกลุ่มลูกค้า

ระดบับนในปีทีÉผ่านมาอย่างมาก เนืÉองจากคนรุ่นใหม่มีความต้องการทีÉจะใช้ชีวิตใกล้ชิดธรรมชาติมากยิÉงขึ Êน 

เพืÉอสร้างความสมดุลระหว่างชีวิตเมืองและสุขภาวะกายใจ โดยแสนสิริได้เปิดตัวหนึÉงโครงการใหม่ คือ 

โครงการบุราสิริ พฒันาการ และทําแคมเปญการตลาดแบรนด์บุราสิริเพืÉอกระตุ้นยอดขายของโครงการเดิม 

ซึÉงได้ผลตอบรับดีเกินเป้าหมายทีÉตั Êงไว้ 

 

การพฒันาโครงการในทุกระดบัราคา ทกุประเภทผลิตภณัฑ์ เพืÉอเจาะทกุกลุ่มลกูค้าเป้าหมายยงัเป็นกลยทุธ์ทีÉ

แสนสิริให้ความสําคญั โดยวางเป้าหมายพฒันาทุกโครงการทีÉอยู่อาศยัภายใต้คุณภาพระดบั Best in Class 

โดยมีสดัส่วนการเปิดตวัโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์โฮมเพิÉมมากขึ ÊนเพืÉอรองรับความต้องการของลกูค้าทีÉจะ

อยู่อาศยัเอง นําโดยแบรนด์เศรษฐสิริทีÉเป็นบ้านเดีÉยวตอบโจทย์ลกูค้าระดบับน ซึÉงต้องการบ้านขนาดใหญ่เพืÉอ

รองรับครอบครัวขยาย และแบรนด์สิริ เพลส ทาวน์โฮมสําหรับผู้ ทีÉอยากมีบ้านหลงัแรกในราคาทีÉจบัต้องได้ แต่

ยังได้ส่วนกลางมาตรฐานแสนสิริและฟังก์ชัÉนการใช้งานบ้านทีÉให้มากกว่าทาวน์โฮมโดยทัÉวไป ขณะทีÉการ

เปิดตวัโครงการคอนโดมิเนียมได้มีการเปิดตวัโครงการภายใต้แบรนด์เดอะ เบสและดีคอนโด ซึÉงเน้นราคาทีÉ

จบัต้องได้และทําเลย่านชมุชนทีÉมีความต้องการทีÉอยู่อาศยัในระดบัสงู 

 

แสนสิริมุ่งมัÉนสร้างความแข็งแกร่งให้กบัแบรนด์ทั Êงในประเทศและในตลาดต่างประเทศอย่างต่อเนืÉองเพืÉอให้

สามารถครองใจลกูค้าต่างชาติได้ในทกุเซกเมนต์โดยเฉพาะอย่างยิÉงกลุ่มลกูค้าระดบัไฮเอนด์ โดยปี 2562 ได้

เปิดสิริ เฮาส์ (Siri House) ทีÉ สิงคโปร์และทีÉประเทศไทยด้วยหวังเป็นอีกหนึÉงช่องทางในการถ่ายทอด
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ประสบการณ์การใช้ชีวิตแบบแสนสิริให้ลกูค้าได้สมัผัส ตลอดจนสร้างความแข็งแรงให้กับโครงการปัจจุบัน

ด้วยการเปิดตวั Sansiri Club Collection ซึÉงเป็นการรวมกลุ่มโครงการทีÉเจาะกลุ่มคนรุ่นใหม่อย่างเดอะ ไลน์ 

(THE LINE) เอ็กซ์ที (XT) เดอะ เบส (THE BASE) และเฮาส์ (HAUS) และการเปิดตัว Sansiri Luxury 

Collection ซึÉงเป็นการรวมกลุ่มโครงการระดบัลกัซ์ชวัรีÉและซูเปอร์ลกัซ์ชวัรีÉเข้าไว้ด้วยกนั เพืÉอสร้างเอกลกัษณ์

ในการสืÉอสารการตลาดผ่านวิธีการและแคมเปญทีÉเหมาะสมกบัความต้องการและไลฟ์สไตล์ของลกูค้า 

 

แสนสิริยงัได้ศึกษาพฤติกรรมการซื Êอและความต้องการอสงัหาริมทรัพย์ของลกูค้า พบว่า แม้ภาพเศรษฐกิจ

โดยรวมอาจจะดูทรงตัว แต่ความต้องการทีÉอยู่อาศัยยังคงมีอยู่อย่างต่อเนืÉอง เพราะทีÉอยู่อาศัยยังเป็น

ปัจจยัพื ÊนฐานทีÉจําเป็น แต่ลกูค้าจะเลือกแบรนด์ทีÉเชืÉอถือได้มากขึ Êน ซึÉงบริษัทฯ ประสบความสําเร็จในการเจาะ

กลุ่มลูกค้าทีÉซื Êออยู่จริง (Real demand) และลูกค้าทีÉซื Êอลงทุนระยะยาวจากการปล่อยเช่าในทุกระดบัราคา

มากขึ Êน เป็นผลมาจากลกูค้ามีความเชืÉอมัÉนในคณุภาพและการดแูลหลงัเข้าอยู่อาศยัของแสนสิริทีÉครอบคลมุ

ในทกุช่วงเวลาของการอยู่อาศยั ระบบรักษาความปลอดภยัทีÉยกระดบัมาตรฐานอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์

จาก LIV-ŚŜ บริการดแูลความปลอดภยัจากศนูย์ควบคมุแบบเรียลไทม์ ŚŜ ชัÉวโมง ด้วยเทคโนโลยีเชืÉอมต่อกบั

ระบบรักษาความปลอดภยัและควบคมุโครงการทีÉพกัอาศยัเต็มรูปแบบแห่งแรกของประเทศไทย รวมทั Êงการ

บริหารจดัการโครงการทีÉอยู่อาศยัมาตรฐานระดบัสากลจากบริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด ซึÉงเป็นบริษัทใน

เครือ ทั Êงนี Ê ความมุ่งมัÉนทุ่มเทในการพัฒนาทีÉอยู่อาศัยและการบริการทําให้แสนสิริได้รับรางวัล The Most 

Powerful Real Estate Brand จาก TerraBkk ซึÉงเป็นสืÉอออนไลน์ด้านอสังหาริมทรัพย์ชั Êนนําในเมืองไทย

ต่อเนืÉองเป็นปีทีÉ 2 

 

Sansiri Green Mission เป็นพนัธกิจสําคญัทีÉแสนสิริสานต่อในปี 2562 เพืÉอแสดงเจตนารมณ์และความมุง่มัÉน

ทีÉจะเป็นส่วนหนึÉงทีÉช่วยเปลีÉยนโลกด้วย Sansiri Green Model ภายใต้แนวคิด Circular Economy โดยมี 

Green Roadmap เพืÉอขับเคลืÉอนความยัÉงยืนในทุกโครงการใหม่ของแสนสิริ ภายใต้ 4 คํามัÉนสัญญาหลัก 

ได้แก่ 1) Waste Management 2) Energy Saving & Generation 3) Smart Move และ 4) Sustainability 

โดยปีทีÉผ่านมาได้ต่อยอดไปสู่ Sansiri Tree Story โมเดลจดัการต้นไม้อย่างยัÉงยืนในโครงการแสนสิริผ่านการ 

“เก็บ-เลือก-ปลูก-รักษา” ต้นไม้ในโครงการเพืÉอส่งต่อคณุค่ารุ่นสู่รุ่น และ Sansiri Backyard คอมมนูิตี Êสีเขียว

เพืÉอการอยู่อาศยัอยา่งยัÉงยืนทีÉเริÉมจากการปลกูต้นไม้ในสํานกังานของพนกังานแสนสิริ ส่งต่อไปสู่การปลกูผกั

ปลอดสารในทุกโครงการใหม่ของแสนสิริเพืÉอให้ครอบครัวแสนสิริได้มโีอกาสรับประทานผกัผลไม้สดใหม่และ

ปลอดภยั ขยายผลไปสู่การปลกูผกัในทีÉดินเปล่ารอการพฒันาของแสนสิริทีÉ T77 สุขุมวิท 77 และอาํเภอหวัหิน  

จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

 

การชว่ยเหลือเด็กอย่างยัÉงยืนและไร้เงืÉอนไขร่วมกบัองค์การยนูิเซฟเป็นพนัธกิจทีÉแสนสิริยึดมัÉนมากว่า 9 ปีและ

ทําให้แสนสิริได้เป็น UNICEF’s First Selected Partner in Thailand องค์กรหนึÉงเดียวในเอเชียตะวันออก

เฉียงใต้และ 1 ใน 20 องค์กรชั Êนนําของโลก ซึÉงในปี 2562 บริษัทฯ ได้มีส่วนร่วมผลกัดนัให้เกิด UNICEF Next 

Generation Thailand โครงการทีÉรวมพลงัผู้ นําทางสงัคมของคนรุ่นใหม่ทีÉมีความตั ÊงใจอทิุศตนเพืÉอสร้างความ
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เปลีÉยนแปลงอย่างยัÉงยืนให้แก่เด็กๆ ในประเทศไทยและทัÉวโลก ด้วยหวงัว่าจะสามารถมีส่วนช่วยเด็กทีÉขาด

แคลนและรอคอยความช่วยเหลือทัÉวโลกได้เพิÉมขึ Êน 

 

2.2.2 ภาวะการแข่งขันภายในอุตสาหกรรมและแนวโน้มในอนาคต 
 

ในปี 2562 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ไทยหดตวัลงอย่างชัดเจนเมืÉอเทียบกับปี 2561 สอดคล้องกับทิศทางการ

ชะลอตัวทางเศรษฐกิจของประเทศไทย ประกอบกับปัจจัยทั Êงภายในและภายนอกอีกหลายด้าน ทั Êง

มาตรการควบคมุสินเชืÉอของธนาคารแห่งประเทศไทยทีÉมีผลบงัคบัใช้ในวนัทีÉ 1 เมษายน 2562 สงครามทาง

เศรษฐกิจระหว่างประเทศจีนและสหรัฐอเมริกา และการแข็งค่าของค่าเงินบาทซึÉงส่งผลต่อกําลังซื Êอของ

ลกูค้าต่างชาติ โดยส่งผลอย่างมากต่อตลาดคอนโดมิเนียมทีÉหดตวัลงอย่างชดัเจน ในขณะทีÉตลาดแนวราบ

ซึÉงถือเป็นตลาดทีÉมีความต้องการทีÉอยู่อาศยัจริงยงัคงเติบโตขึ Êนเล็กน้อย โดยในปี 2562 ผู้ประกอบการส่วน

ใหญ่มีนโยบายในการชะลอการเปิดโครงการและเร่งขายอสงัหาริมทรัพย์สร้างเสร็จพร้อมอยู่ให้มากขึ Êน และ

มีการปรับลดราคาเพืÉอให้สอดคล้องกบักําลงัซื Êอในตลาดทั Êงในและต่างประเทศ 

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2563 ยงัคงมแีนวโน้มทีÉจะชะลอตวัลงอย่างต่อเนืÉองจากปัจจยัลบหลายประการ 

ซึÉงส่งผลให้เกิดความยากลําบากในการเติบโตของตลาดอสงัหาริมทรัพย์ ตั Êงแต่การชะลอตวัของเศรษฐกิจ

ทั Êงในและต่างประเทศ หนี ÊครัวเรือนทีÉเพิÉมสงูขึ Êน การขาดความเชืÉอมัÉนตอ่รายได้และการใช้จ่ายในอนาคตของ

ผู้บริโภค และปัญหาการหดตัวของกําลงัซื Êอ แม้ว่าจะมีการออกมาตรการเพืÉอกระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพย์

ในช่วงปลายปี 2562 แต่มาตรการทีÉออกมาเป็นเพียงการกระตุ้นตลาดระยะสั Êน และส่งผลดีต่อทีÉอยู่อาศยัใน

บางกลุ่มเท่านั Êน ทําให้โดยภาพรวมแล้วตลาดอสังหาริมทรัพย์ยังคงมีแนวโน้มชะลอตัวอยู่อย่างต่อเนืÉอง 

โดยเฉพาะยอดขายจากลกูค้าต่างประเทศทีÉยงัคงซบเซาจากสภาวะเศรษฐกิจโลกและค่าเงินบาททีÉแข็งค่า

ขึ Êน อย่างไรก็ดี ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในบางพื ÊนทีÉยงัมีศกัยภาพทีÉยงัเติบโตต่อได้ จากลกูค้าในกลุ่มทีÉมีความ

ต้องกรทีÉอยู่อาศยัจริง ทั ÊงยงัมีปัจจยับวกทีÉช่วยส่งเสริมลกูค้ากลุ่มดงักล่าว ได้แก่ มาตรการภาครัฐเพืÉอช่วย

กระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพย์ ดอกเบี Êยเงินกู้ ในระดับตํÉา รวมถึงการแข่งขันด้านราคาของผู้ประกอบการ            

เป็นต้น 
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สรุปสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ปี 2562 

 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดีÉยว 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยนูิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ในตลาดบ้านเดีÉยว 
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จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตทีÉขายได้ โครงการบ้านเดีÉยวในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

แบ่งตามระดับราคา 

  

ทีÉมา: ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

สําหรับสถานการณ์ตลาดบ้านเดีÉยวในช่วงครึÉงหลังของปี 2562 มีจํานวนยูนิตเสนอขาย 15,403 ยูนิต ลดลงร้อยละ 11 

เมืÉอเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนหน้า ซึÉงเป็นช่วงทีÉผู้ประกอบการเร่งการขายก่อนการประกาศใช้มาตรการ LTV 

ใหม่ ทั Êงนี Ê จํานวนยูนิตเสนอขายโดยรวมลดลง โดยเฉพาะในโซนใต้ รองลงมาคือ โซนตะวันออกเฉียงเหนือ โซน

ตะวนัออก โซนเหนือ โซนตะวนัตก และโซนศูนย์กลางธุรกิจ ตามลําดบั อย่างไรก็ดี บ้านเดีÉยวในระดบัราคา 3.00-4.99 

ล้านบาท ซึÉงเคยเป็นกลุ่มราคาหลกั มีจํานวนลดลงอย่างต่อเนืÉองในช่วง 3 ปีทีÉผ่านมา จากการปรับตวัเพิÉมขึ Êนของราคา

ทีÉดิน นอกจากนี Ê ผู้ประกอบการยงัเน้นไปทีÉกลุ่มเป้าหมายในระดบักลาง-บน ทีÉมีกําลงัซื Êอ และได้รับผลกระทบค่อนข้าง

น้อยจากภาวะเศรษฐกิจทีÉชะลอตวัและมาตรการควบคมุการปล่อยสินเชืÉอของธนาคารแห่งประเทศไทย โดยในรอบครึÉง

ปีหลงั บ้านเดีÉยวในระดบัราคา 10.00-19.99 ล้านบาท มีการปรับตวัเพิÉมขึ ÊนของจํานวนยนูิตเสนอขายสงูสดุทีÉร้อยละ ŚŜ

ในขณะทีÉ บ้านเดีÉยวในระดบัราคา 5.00-6.99 ล้านบาท กลายมาเป็นกลุ่มราคาหลกั โดยส่วนใหญ่อยู่ในพื ÊนทีÉปริมณฑล

บริเวณโซนเหนือและโซนตะวนัออก 

แม้ว่าภาวะเศรษฐกิจจะชะลอตวัลงจากปัจจยัทั Êงภายในและภายนอกประเทศ ภาระหนี ÊครัวเรือนทีÉเพิÉมขึ Êน และนโยบาย

การปล่อยสินเชืÉอของสถาบนัการเงินทีÉเข้มงวดขึ Êน แต่ยอดขายบ้านเดีÉยวในช่วงครึÉงปีหลงัของปี 2562 ยงัอยู่ในระดบัทีÉดี 

โดยหากไม่คํานึงถึงช่วงครึÉงปีหลงั 2561 ทีÉมียอดขายสงูกว่าปกติจากการทีÉผู้ประกอบการเร่งขายก่อนนโยบายสินเชืÉอ

ใหม่ประกาศใช้ จํานวนยนูิตขายได้และร้อยละของยูนิตขายได้ในรอบนี ÊสงูทีÉสดุในช่วง 3 ปีและ 4 ปีทีÉผ่านมาตามลําดบั 

โดยจํานวนยูนิตขายได้ในช่วงครึÉงปีหลังของปี 2562 มีจํานวนทั Êงสิ Êน 6,198 ยูนิต คิดเป็นยอดขายร้อยละ 40 ในกลุ่ม
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ราคา 5.00-6.99 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 14 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า ทั Êงนี Ê อัตราการขายบ้านเดีÉยวปรับตัว

เพิÉมขึ Êนจากช่วงครึÉงปีแรกของปี 2562 ในขณะทีÉ บ้านเดีÉยวในระดบัราคาตั Êงแต่ 10 ล้านบาทขึ Êนไปมีอตัราการขายลดลง 

สถานการณ์ตลาดบ้านเดีÉยวครึÉงปีหลัง 2562 ยังคงขยายตัวในระดับทีÉดี  และมีแนวโน้มทีÉจะขยายตัวอย่างต่อเนืÉอง

ในช่วงครึÉงปีแรกของปี 2563 จากการผ่อนปรนนโยบายการปล่อยสินเชืÉอ อัตราดอกเบี ÊยทีÉลดลง และโปรโมชัÉนส่งเสริม

การขายต่าง ๆ ทีÉนบัเป็นปัจจยับวกต่อตลาดทีÉอยู่อาศยัในปี 2563 อย่างไรก็ดี จากสถานการณ์ทางเศรษฐกิจและสภาวะ

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ทีÉได้รับปัจจยัลบจากนโยบายต่าง ๆ คาดว่าจะส่งผลให้ผู้ประกอบการมีความระมดัระวงัในการ

เปิดตวัโครงการใหม่มากขึ Êน โดยคํานึงถึงความต้องการของผู้ซื Êอ และพยายามตอบโจทย์ผู้ซื Êอให้มากทีÉสดุ ทั Êงในแง่ของ

ทําเลทีÉตั Êง ราคา และฟังก์ชนัในการใช้งาน 

 

สถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยนูิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดทาวน์เฮาส์ 
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จาํนวนยูนิตเสนอขายและร้อยละของยูนิตทีÉขายได้ โครงการทาวน์เฮาส์ในเขตกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล ตามระดับราคา 

 

ทีÉมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

 

สําหรับสถานการณ์ตลาดทาวน์เฮาส์ในช่วงครึÉงหลงัของปี 2562 มีจํานวนยูนิตเสนอขายทั Êงหมด 35,264 ยูนิต เพิÉมขึ Êน

ร้อยละ ř1 จากช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า เป็นผลมาจากการขยายตัวของพื ÊนทีÉชานเมืองจากการพัฒนาโครงสร้าง

พื Êนฐานต่าง ๆ ทั Êงนี Ê โครงการทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่อยู่ในพื ÊนทีÉชานเมืองโซนตะวนัตกและโซนเหนือ โดยระดบัราคา 1.50-

2.99 ล้านบาทยงัคงเป็นระดบัราคาหลกั โดยมีส่วนแบ่งการตลาดอยู่ทีÉร้อยละ 61 อย่างไรก็ดี ระดบัราคาทีÉมีอตัราการ

เติบโตของยนูิตเสนอขายสงูสดุคือ 5.00-6.99 ล้านบาท และน้อยกว่า 1.5 ล้านบาทตามลําดบั สะท้อนถึงการขยายการ

พฒันาโครงการให้ครอบคลมุไปยงัทกุกลุ่มผู้ ซื Êอ  

สําหรับยอดขายทาวน์เฮาส์ในช่วงครึÉงหลงัของปี 2562 มีจํานวน 13,622 ยูนิต ลดลงร้อยละ 2 เมืÉอเทียบกบัช่วงเดียวกนั

ของปีก่อนหน้า คิดเป็นร้อยละ 39 ของจํานวนยนูิตเสนอขายทั Êงหมด อย่างไรก็ดี ยอดขายรวมในปี 2562 ปรับตวัเพิÉมขึ Êน

ร้อยละ 10 จากปี 2561 ถือเป็นจํานวนทีÉสงูทีÉสดุในช่วง 4 ปีทีÉผ่านมา ทั Êงนี Ê พื ÊนทีÉทางทิศใต้มียอดขายเพิÉมขึ ÊนสงูสดุทีÉร้อย

ละ Ŝŝ รองลงมาคือโซนตะวนัตก ตามด้วยโซนเหนือและโซนตะวนัออกตามลําดบั ด้านยอดขายทาวน์เฮาส์แบ่งตาม

ระดับราคา พบว่า ทาวน์เฮาส์ระดับราคาตํÉากว่า 3.00 ล้านบาทยังคงมียอดขายสูงสุดในตลาด ในขณะทีÉทาวน์เฮาส์
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ระดบัราคา 7.00-9.99 ล้านบาทยอดขายเติบโตขึ Êนงกว่าร้อยละ 183 โดยเป็นโครงการทีÉอยู่ในเมืองบนพื ÊนทีÉขนาดเล็กทีÉ

ทางผู้ประกอบการเปลีÉยนรูปแบบจากการพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมมาพัฒนาเป็นโครงการทาวน์เฮาส์แทน เพืÉอ

ตอบรับลกูค้าทีÉอยู่อาศยัจริงในระดบักลาง-บนทีÉมีความพร้อมในด้านการเงิน 

สถานการณ์โดยรวมของตลาดทาวน์เฮาส์ช่วงครึÉงปีหลัง 2562 ยังคงเติบโตดีขึ Êน ท่ามกลางปัจจัยลบต่าง ๆ ซึÉงมีผล

ค่อนข้างน้อยกับตลาดทีÉมีความต้องการทีÉอยู่อาศยัจริง โดยทาวน์เฮาส์ถือเป็นตวัเลือกทีÉน่าสนใจของผู้ซื ÊอเพืÉออยู่อาศยั

จริง จากขนาดพื ÊนทีÉใช้สอยทีÉมากกว่าคอนโดมิเนียม และทําเลทีÉตั ÊงทีÉไม่ไกลจากรถไฟฟ้าในปัจจบุนัทีÉขยายเส้นทางไปยงั

พื ÊนทีÉชานเมืองมากขึ Êน ทั Êงนี Ê นโยบายต่าง ๆ ของภาครัฐ ทั ÊงนโยบายลดภาษีเพืÉอกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ การลด

ค่าธรรมเนียมการจดจํานองในการซื ÊอขายทีÉอยู่อาศยัราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทต่อยนูิต รวมถึงสินเชืÉออตัราพิเศษสําหรับ

ธนาคารอาคารสงเคราะห์(ธอส.) ทีÉประกาศใช้ในไตรมาสสุดท้ายของปี 2562 เสริมปัจจัยบวกให้กับการเติบโตของ

ตลาดทาวน์เฮาส์ในปี 2563 โดยเฉพาะตลาดทาวน์เฮาส์ในกลุ่มราคาไม่เกิน 3 ล้านบาททีÉมีสัดส่วนถึงร้อยละ 65 

อย่างไรก็ดี ยงัคงต้องรอดสูภาวะเศรษฐกจิควบคู่กนัไป ในระยะยาว หากเศรษฐกิจยงัคงชะลอตวัหรือมีปัจจยัภายนอกทีÉ

ส่งผลลบกับกําลงัซื Êอของตลาด อาจส่งผลให้ตลาดทาวน์เฮาส์ชะลอตวัได้ 

 

สถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียม 

จาํนวนยูนิตเสนอขาย จาํนวนยนูิตขายได้ และร้อยละของยูนิตขายได้ ในตลาดคอนโดมิเนียม 
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จาํนวนยูนิตเสนอขาย และร้อยละของยูนิตทีÉขายได้ โครงการคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล ตามระดับราคา 

 

       ทีÉมา : ฝ่ายวิจยัและพฒันา บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั 

สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงครึÉงหลังของปี 2562 มีจํานวนยูนิตเสนอขายคอนโดมิเนียมอยู่ทีÉ 

107,963 ยนูิต ลดลงร้อยละ 13 เป็นผลมาจากการเร่งเปิดโครงการใหม่จํานวนมากในช่วงครึÉงปีหลงั 2561 ประกอบกบั

การชะลอการเปิดโครงการใหม่ในช่วงต้นปี 2562 อย่างไรก็ดี ยังคงมีบางพื ÊนทีÉทีÉมีการเติบโตของยูนิตเสนอขาย                     

ซึÉงขยายตวัตามการเปิดโครงการใหม่เป็นสําคญั โดยเป็นพื ÊนทีÉทีÉมีจํานวนยูนิตเสนอขายไม่มากนักและเป็นพื ÊนทีÉตาม

แนวรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายทีÉยงัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ทั Êงนี Ê พื ÊนทีÉสีลม-สาธรมีการขยายตวัสงูทีÉสดุทีÉร้อยละ 66 สําหรับยู

นิตเสนอขายแบ่งตามระดบัราคาพบว่ายนูิตเสนอขายโดยรวมลดลงในเกือบทกุระดับราคา ยกเว้นระดบัราคา 400,000 

บาทต่อตารางเมตรขึ Êนไป และระดบัราคา 130,000-159,999 บาทต่อตารางเมตรซึÉงขยายตวัร้อยละ 163 และ ร้อยละ 

25 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนตามลําดบั 

ในด้านยอดขายโดยรวมของตลาดคอนโดมเินียมในครึÉงหลงัของปี 2562 มจีํานวน 24,793 ยนูิต ปรับตวัเพิÉมขึ Êนเล็กน้อย

ทีÉร้อยละ 6 เมืÉอเทียบกบัครึÉงแรกของปี 2562 เป็นผลจากการผ่อนปรนของมาตรการรัฐในช่วงปลายปี เมืÉอเทียบกบัช่วง

เดียวกันของปีก่อนหน้า ยอดขายลดลงถึงร้อยละ 37 โดยปรับลดลงในเกือบทุกระดับราคายกเว้นระดับราคาตั Êงแต่ 

400,000 บาทต่อตารางเมตรขึ Êนไป ทีÉขยายตวัถึงร้อยละ 111 เป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิจทีÉชะลอตัวต่อเนืÉอง รวมถึง

มาตรการภาครัฐทีÉส่งปัจจยัลบต่อวงการอสงัหาริมทรัพย์ตั Êงแต่ช่วงต้นปี 2562 
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สําหรับสถานการณ์ตลาดคอนโดมิเนียมในช่วงครึÉงแรกของปี 2563 คาดการณ์ว่าจะมีแนวโน้มหดตัวเล็กน้อยจาก

ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ทั ÊงจากสภาวะเศรษฐกิจทีÉยังไม่ฟืÊนตวั รวมถึงความเชืÉอมัÉนทั Êงด้านผู้ผลิตและผู้บริโภคทีÉยงั

อยู่ในระดบัตํÉา อย่างไรก็ดี ยงัมีปัจจยัทั ÊงทางบวกและลบทีÉต้องติดตามในระยะต่อไป ได้แก่ ผลของมาตรการรัฐทีÉออกมา

กระตุ้นตลาดอสังหาริมทรัพย์ เรืÉองความชัดเจนของการเรียกเก็บภาษีทีÉดินและสิÉงปลูกสร้าง รวมถึงการแข็งค่าของ

ค่าเงินบาททีÉส่งผลต่อราคาอสงัหาริมทรัพย์ในไทยทีÉทําให้กลุ่มลกูค้าต่างชาติอาจชะลอการซื Êอ 

  

2.3 การตลาดและภาวะการแข่งขัน 

 

2.3.1 การจัดหาทีÉดินและการเลือกรูปแบบการพัฒนาโครงการ 

 

ในการคดัเลือกทําเลทีÉดินสําหรับพฒันาโครงการ แสนสิริมีฝ่ายพฒันาธุรกิจเป็นหน่วยงานหลกัในการสรรหา

ทีÉดิน ซึÉงในการพิจารณาสรรหาทีÉดินจะพิจารณาจากการขยายตัวของเมือง ระบบขนส่งมวลชน การพฒันา

โครงการสาธารณูปโภคของภาครัฐ และการลงทุนของภาคเอกชนในโครงการขนาดใหญ่ (Mega Project) 

เพืÉอสรรหาทีÉดินทีÉมีศกัยภาพในการพฒันาโครงการ โดยมีแหล่งข้อมลูทีÉดินจากเครือข่ายนายหน้า บริษัท พลสั 

พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด พนัธมิตรทางธุรกิจ และการเข้าสํารวจพื ÊนทีÉโดยทีมงานพฒันาธุรกิจ นอกจากนี Ê เพืÉอเพิÉม

ความสะดวกและรวดเร็วมากยิÉงขึ Êน ฝ่ายพฒันาธุรกิจได้เพิÉมช่องทางในการเปิดรับข้อมลูทีÉดินผ่านการติดต่อ

เสนอขายทีÉดินผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ ทั Êงนี Ê เพืÉอเป็นการเปิดโอกาสให้เจ้าของทีÉดินได้รับทราบนโยบายใน

การสรรหาทีÉดินของบริษัทฯ และเพิÉมช่องทางการเสนอขายทีÉดินให้แก่บริษัทฯ โดยตรง รวมถึงทีมงานฝ่าย

พฒันาธุรกิจสามารถเข้าถึงข้อมลูทีÉดินเพืÉอการวิเคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาทีÉดินดงักล่าว

ได้รวดเร็ว ทนัต่อการแข่งขนัในตลาด  ลดต้นทุนในการได้มาซึÉงทีÉดิน รวมไปถึงการติดต่อเสนอขายทีÉดินผ่าน

ระบบ Call Centre นอกจากนี Ê ทางแสนสิริยงัเปิดรับข้อมลูทีÉดินจากนายหน้าทัÉวไป ซึÉงส่วนใหญ่จะเป็นบริษัท

ทีÉมีชืÉอเสียงและเชืÉอถือได้ เพืÉอเพิÉมศักยภาพในการมองหาทีÉดินทีÉเหมาะสมในการพัฒนาโครงการตาม

นโยบายของบริษัทฯ และมีการจัดเก็บข้อมูลนายหน้าไว้เพืÉอความรวดเร็วในการติดต่อสอบถาม โดยฝ่าย

พฒันาธุรกิจจะเป็นผู้วิเคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการผ่านการทํางานร่วมกนักบัฝ่าย

อืÉน ๆ ได้แก่ ฝ่ายรัฐกิจสัมพนัธ์ สํานกักฎหมาย ฝ่ายการเงิน ฝ่ายพฒันาผลิตภณัฑ์ ฝ่ายพฒันาโครงการ และ

ฝ่ายการตลาด เพืÉอวิเคราะห์และตดัสินใจเลือกประเภททีÉอยู่อาศัยทีÉเหมาะสมกับทําเลทีÉตั Êงนั Êน ๆ เช่น บ้าน

เดีÉยว ทาวน์เฮาส์  คอนโดมิเนียม หรืออาคารพาณิชย์ โดยฝ่ายรัฐกิจสมัพนัธ์และสํานกักฎหมาย จะพิจารณา

ความเป็นไปได้ทางกฎหมาย เช่น การกําหนดความสูงของอาคาร ระยะห่างของโครงการจากถนน (Set 

back) เป็นต้น ส่วนฝ่ายพฒันาผลิตภณัฑ์จะพิจารณาลกัษณะทีÉดิน ณ ทําเลนั Êน ๆ เพืÉอกําหนดประเภท และ 

รูปแบบการพฒันาโครงการ ให้มีการจดัวางผงัโครงการทีÉเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเป็นไปได้ทางกฎหมาย 

การตลาด และการเงิน จากนั Êน ฝ่ายพฒันาโครงการจะพจิารณาความเป็นไปได้ในการก่อสร้างโครงการ การ

ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างจากผงัโครงการทีÉกําหนด นอกจากนี Ê ฝ่ายพฒันาธุรกิจจําเป็นต้องประมาณ

การยอดขายโดยใช้ข้อมูลการตลาดจากฝ่ายขายและฝ่ายการตลาดหรือการสํารวจตลาดใหม่ ๆ เพืÉอเพิÉม

ความแม่นยําในการคาดการณ์ การกําหนดกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการ และกําหนดราคาขายให้สอดคล้อง
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กับสภาวการณ์ในปัจจุบัน นอกจากนี Ê ในปัจจุบันบริษัทฯ ได้มีการพัฒนาซอฟท์แวร์ระบบในการรวบรวม

ข้อมลูด้านการตลาด กฏหมาย การพฒันาโครงการโดยภาครัฐและเอกชน ตลอดจนข้อมลูอืÉนทีÉมีส่วนสําคญั

ในการพฒันาโครงการ และวิเคราะห์ข้อมลูดงักล่าวเพืÉอให้สอดรับกบัการวางแผนพฒันาโครงการในอนาคต 

 

2.3.2 การจัดซื Êอวัสดุก่อสร้าง 

 

แสนสิริมีขั Êนตอนในการจัดซื Êอวัสดุก่อสร้างทีÉโปร่งใสและรัดกุม เพืÉอให้ได้ราคาทีÉเหมาะสมทีÉสุด ภายใต้

มาตรฐานสงูตามทีÉกําหนดไว้ โดยในขั Êนตอนการจดัซื Êอวสัดกุ่อสร้าง แสนสิริจดัให้มีการประมลูราคาขายวสัดุ

ก่อสร้าง และเครืÉองตกแต่งหลายรายการ ผ่านการเปิดซองประมูลและผ่านระบบการประมูลออนไลน์ (E-

Auction) เพืÉอให้สามารถเปรียบเทียบราคาและคุณภาพได้ การจัดซื Êอวัสดุก่อสร้างจากผู้ ผลิตโดยตรงใน

ปริมาณมาก ทําให้แสนสิริได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาด นอกจากนี Ê แสนสิริยงัมีแผนรองรับความ

ผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยกําหนดราคาส่งมอบล่วงหน้าเพืÉอป้องกันความผันผวนของ

ราคาและกําหนดผู้ รับผิดชอบในการดูแลการเปลีÉยนแปลงของราคาสินค้าใน แต่ละหมวดทีÉสําคัญอย่าง

ใกล้ชิด 

 

สําหรับโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริจะทําการจดัซื Êอวัสดุก่อสร้างจากผู้ผลิตโดยตรง ซึÉงคิดเป็น

ประมาณร้อยละ 70 ของต้นทุนการก่อสร้างทั Êงหมด สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริจะทําการจดัซื Êอ

วัสดุก่อสร้างบางรายการทีÉจะได้รับประโยชน์จากการประหยดัต่อขนาดเอง และจะว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง

เพียงรายเดียว โดยทําสัญญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ เพืÉอควบคุมการเปลีÉยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง 

นอกจากนี Ê แสนสิริยังให้ความสําคัญอย่างมากกับการควบคุมคุณภาพ โดยแสนสิริมีหลักเกณฑ์คัดเลือก

ผู้ผลิตและผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัการผลิตและศกัยภาพในการจัดหาวัตถุดิบใน

ราคาทีÉเหมาะสม เพืÉอให้มัÉนใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจดัหาวสัดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณทีÉกําหนด และ

สามารถส่งมอบภายในระยะเวลาทีÉ กําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละราย 

ทุก 6 เดือน เพืÉอให้เกิดความมัÉนใจว่า ผู้ ค้ารายนั ÊนยงัคงปฏิบัติตามมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้

รางวลัแก่คู่ค้าทีÉมีผลการทํางานทีÉมีคณุภาพดี เพืÉอสนบัสนุนงานด้านคุณภาพมากขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง 

 

2.3.3 การจัดหาผู้รับเหมาก่อสร้าง 

 

การจดัหาผู้ รับเหมาก่อสร้างทีÉสามารถส่งมอบงานทีÉมีคุณภาพดีได้ถือเป็นปัจจยัสําคญัในการประกอบธุรกิจ 

แสนสิริคัดเลือกผู้ รับเหมาโดยพิจารณาจากคุณสมบตัิเบื Êองต้น ประกอบกับความสามารถของผู้ รับเหมาใน

การดําเนินงานภายใต้งบประมาณและมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเดีÉยวและ

ทาวน์เฮาส์ แสนสิริจดัหาผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการดําเนินการก่อสร้าง ซึÉงจะก่อให้เกิดความยืดหยุ่น

ในการปรับเปลีÉยนแผนการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อสภาวการณ์ทีÉเปลีÉยนแปลงไปได้อย่างทนัท่วงที สําหรับ

โครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดยีวและทําสญัญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ ทําให้

แสนสิริสามารถควบคุมต้นทุนการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี นอกจากนี Ê แสนสิริยังมีระบบในการควบคุมการ
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ดําเนินงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานทีÉกําหนด และมีระบบการควบคุมคุณภาพอย่างเข้มงวดและรัดกุม

อีกด้วย ปัจจุบันแสนสิริมีผู้ รับเหมาทีÉมีศักยภาพสูงและสามารถปฏิบัติงานตรงตามมาตรฐานทีÉกําหนด

มากกว่า 84 ราย 

 

2.3.4 เทคโนโลยีในการก่อสร้าง 

 

การก่อสร้างด้วยระบบคอนกรีตสําเร็จรูป (Precast) ของแสนสิริ ปัจจุบนัได้รับการยอมรับอย่างกว้างขวางใน

อุตสาหกรรมการก่อสร้างทีÉพกัอาศยั จากความรวดเร็วและคณุภาพในการก่อสร้าง รวมไปถึงต้นทุนทีÉแข่งขนั

ได้ เริÉมต้นจากการก่อสร้างโครงการบ้านพกัอาศยั ทาวน์โฮม อาคารพาณิชย์ จนในปัจจุบนัครอบคลมุไปถึง

การกอ่สร้างอาคารคอนโดมิเนียม 8 ชั Êน 

 

เพืÉอให้ตอบสนองกบันโยบายทีÉจะเป็นผู้นําในวงการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูป

แสนสิริได้เพิÉมกําลงัการผลิตโดยการลงทุนก่อสร้างโรงงานแห่งทีÉ 3 และ 4 เพิÉมเติม ในปี 2562 ด้วยเงินลงทนุ 

1,375 ล้านบาท ซึÉงส่วนหนึÉงเป็นการลงทุนในเทคโนโลยีการผลิตคอนกรีตสําเร็จรูปทีÉทันสมัยและมี

ประสิทธิภาพสูงทีÉสุดในปัจจุบนั จากประเทศเยอรมนี ทีÉจะสามารถช่วยลดแรงงานทีÉใช้ในการการผลิต และ

ช่วยเพิÉมคุณภาพของชิ Êนงานคอนกรีตสําเร็จรูป ให้รองรับแผนงานก่อสร้างโครงการของแสนสิริตั Êงแต่ปี 2563 

เป็นต้นไป 

โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิริ ยงัให้ความสําคญักบัสิÉงแวดล้อมโดยมีระบบในการจดัการของเสีย

อุตสาหกรรม เช่น การลงทุนในระบบ Concrete Recycling เพืÉอนําวตัถุดิบในการผลิตคอนกรีตสดบางส่วน

กลับมาใช้ใหม่ รวมถึงระบบหมุนเวียนนํ ÊาทีÉใช้ในการผสมคอนกรีตเป็นระบบปิด ซึÉงเป็นการลดของเสีย

อุตสาหกรรมเพืÉอรักษาสิÉงแวดล้อม และระบบดักจับฝุ่ นผงซีเมนต์ในกระบวนการขนถ่ายผงซีเมนต์จากรถ

ขนส่งเข้าไซโลบรรจ ุ เพืÉอลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นซีเมนต์สู่อากาศ 

 

โรงงานผลิตแผ่นคอนกรีตสําเร็จรูปแสนสิริยงัได้นําผลสําเร็จของงานวิจยัระบบรอยต่อของการก่อสร้างด้วย

ระบบ Precast (งานวิจัยโดยความร่วมมือระหว่างจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัยและแสนสิริ) มาพัฒนาระบบ

รอยต่อ Precast อย่างต่อเนืÉองซึÉงส่งผลให้ได้ผลสําเร็จทีÉดีขึ Êนทั Êงในเชิงคุณภาพและต้นทุน นอกจากนั Êน แสน

สิริยงัคงคิดค้นและสรรหานวตักรรมในการก่อสร้างใหม่ ๆ  เพืÉอยกระดบัมาตรฐานในการก่อสร้างทีÉพกัอาศยัให้

สงูยิÉงขึ Êนไป 

 

การพัฒนาแบบโครงสร้างระบบ Precast นั Êน ทางแสนสิริได้ร่วมมือกับ บริษัท IDAT (Germany) ในการ

พัฒนา Software ใหม่ในระบบ Building Information Modelling (BIM) เพืÉอให้การจัดทําแบบโครงสร้าง

ระบบ Precast มีความรวดเร็ว ถกูต้อง และสามารถเชืÉอมโยงข้อมลูในการออกแบบไปสู่กระบวนการผลิตและ

ก่อสร้างได้อย่างมีประสิทธิภาพ นอกจากนั Êน ยงัสามารถใช้ข้อมลู BIM ในการพัฒนาและตรวจสอบเพืÉอลด

ความผิดพลาดในกระบวนการออกแบบและก่อสร้างได้ 

 



แบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

__________________________________________________________________________________ 

_______________________________________________________________________________ 
ส่วนทีÉ 1 หน้า 29 

 

แสนสิริมีความมุ่งมัÉนทีÉจะเป็นผู้นําในการพฒันาเทคโนโลยีการก่อสร้างทีÉพกัอาศยั โดยมุ่งหวังให้ลกูค้าและผู้

อยู่อาศยัในโครงการของแสนสิริ มีคณุภาพชวีิตทีÉดียิÉงขึ Êนต่อ ๆ ไป 

 

2.3.5 ผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อม 

 

สําหรับการก่อสร้างทีÉอยู่อาศยัและสาธารณูปโภคของโครงการ อาจมีผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อม ทีÉสําคญัคือ

การระบายนํ Êาเสียของโครงการ ซึÉงอาจมีผลกระทบทําให้เกิดนํ Êาเสียต่อแหล่งนํ Êาสาธารณะได้ หากโครงการไม่

มีระบบการบําบัดนํ ÊาเสียทีÉดีและมีมาตรฐานเพียงพอ ทั Êงนี Ê แสนสิริได้กําหนดให้ผู้ รับเหมาก่อสร้าง จัดให้มี

ระบบการบําบดันํ Êาเสียในหน่วยงานก่อสร้างและบ้านพกัคนงานทีÉสร้างขึ Êน ตามมาตราการทีÉระบไุว้ในรายงาน

การวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยนํ Êาเสียจะได้รับการบําบัดก่อนทีÉจะระบายลงสู่ทางระบายนํ Êา

สาธารณะ เพืÉอไม่ให้มีผลกระทบต่อแหล่งนํ Êาสาธารณะ 

 

 

2.4 งานทีÉยังไม่ส่งมอบ 

 

โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

จํานวน

หน่วย 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

ฮาบิเทยี ออร์บิต หทยัราษฎร์ บ้านเดีÉยว SIRI 5 27 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา บ้านเดีÉยว SIRI 9 57 

สราญสิริ ติวานนท์ - แจ้งวฒันะ บ้านเดีÉยว SIRI 1 5 

นาราสิริ พระราม 2 บ้านเดีÉยว AW 7 148 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูกต็ บ้านเดีÉยว AW 2 11 

ฮาบิเทยี พาร์ค เทยีนทะเล 28 บ้านเดีÉยว SIRI 3 20 

ฮาบิเทยี ชายน์ ท่าข้าม-พระราม 2 บ้านเดีÉยว AW 3 18 

คณาสิริ บางนา บ้านเดีÉยว SIRI 4 18 

บรุาสิริ บึงหนองโคตร ขอนแก่น บ้านเดีÉยว PW 3 21 

บรุาสิริ วงแหวน - อ่อนนชุ บ้านเดีÉยว SIRI 5 35 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ - วงแหวน บ้านเดีÉยว SIRI 3 16 

บรุาสิริ สนัผีเสื Êอ บ้านเดีÉยว SIRI 4 23 

บรุาสิริ รังสิต-ปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 3 18 

บรุาสิริ วชัรพล บ้านเดีÉยว SIRI 1 14 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

จํานวน

หน่วย 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สราญสิริ ชยัพฤกษ์ - แจ้งวฒันะ บ้านเดีÉยว SIRI 17 115 

บรุาสิริ พฒันาการ บ้านเดีÉยว SIRI 32 543 

สราญสิริ เกาะแก้ว บ้านเดีÉยว AW 4 27 

เศรษฐสิริ พฒันาการ บ้านเดีÉยว SIRI 5 59 

เศรษฐสิริ วงแหวน-ลําลกูกา บ้านเดีÉยว SIRI 2 20 

เศรษฐสิริ บางนา บ้านเดีÉยว SIRI 29 244 

คณาสิริ รังสิต คลอง 2 บ้านเดีÉยว SIRI 7 29 

คณาสิริ ศาลายา-ปิÉนเกล้า บ้านเดีÉยว SIRI 3 16 

บ้านแสนสริ พฒันาการ บ้านเดีÉยว SIRI 7 843 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ 345 บ้านเดีÉยว SIRI 5 33 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชืÉน 2 บ้านเดีÉยว SIRI 2 34 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน บ้านเดีÉยว SIRI 5 25 

เศรษฐสิริ ทวีวฒันา บ้านเดีÉยว SIRI 3 50 

เศรษฐสิริ กรุงเทพ กรีฑา 2 บ้านเดีÉยว SIRI 5 115 

เศรษฐสิริ พหล-วชัรพล บ้านเดีÉยว SIRI 7 123 

คณาสิริ ราชพฤกษ์ - 346 บ้านเดีÉยว SIRI 10 47 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ AW 2 8 

บี อเวนิว กู้ก ู ทาวน์เฮาส์ PPN 1 7 

เมททาวน์ บางนา ทาวน์เฮาส์ SIRI 3 8 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว ทาวน์เฮาส์ PW 1 3 

สิริ เพลส รังสิต ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 3 

สิริเพลส แอร์พอร์ต ทาวน์เฮาส์ SIRI 19 54 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์-345 ทาวน์เฮาส์ SIRI 7 16 

สิริ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร ทาวน์เฮาส์ SIRI 9 36 

สิริ เพลส  จรัญฯ-ปิÉนเกล้า ทาวน์เฮาส์ SIRI 8 31 

สิริ เพลส  สขุสวสัดิÍ-พระราม3 ทาวน์เฮาส์ SIRI 18 73 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

จํานวน

หน่วย 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์ รัตนาธิเบศร์ ทาวน์เฮาส์ SIRI 4 13 

ไทเกอร์ เลน ทาวน์เฮาส์ SIRI 1 32 

อณาสิริ อยธุยา บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส ์ SIRI 2 7 

อณาสิริ มะลิวลัล์ บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส ์ SIRI 25 88 

บ้าน ไม้ขาว ภเูก็ต คอนโดมิเนียม AW 1 9 

98 Wireless คอนโดมิเนียม SIRI 2 263 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู คอนโดมิเนียม AW 3 6 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี คอนโดมิเนียม PW 5 11 

เดอะ เดค คอนโดมิเนียม AW 1 6 

คาวะ เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม TOUCH 282 1,916 

เดอะ เบส อานภุาส คอนโดมิเนียม AW 579 1,691 

ลา กาซิตา หวัหิน คอนโดมิเนียม AW 205 667 

ดี คอนโด ธาร จรัญ คอนโดมิเนียม SIRI 165 369 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยากลาง คอนโดมิเนียม SIRI 460 2,546 

ดีคอนโด ริน คอนโดมิเนียม PW 406 1,071 

ดี คอนโด หาดใหญ่ คอนโดมิเนียม SIRI 47 91 

เอ็กซ์ที พญาไท คอนโดมิเนียม SIRI 633 4,719 

ดี คอนโด กําแพงแสน คอนโดมิเนียม SIRI 19 26 

โอกะ เฮ้าส์ คอนโดมิเนียม JRP 508 3,214 

ดีคอนโด ธรรมศาสตร์ รังสิต 3 คอนโดมิเนียม SIRI 96 186 

เอ็กซ์ที ห้วยขวาง คอนโดมิเนียม PN 636 3,599 

ลา ฮาบานา คอนโดมิเนียม SIRI 419 1,525 

เดอะ โมนเูมนต์ ทองหล่อ คอนโดมิเนียม SIRI 6 388 

เศรษฐสิริ จรัญฯ-ปิÉนเกล้า 2 บ้านเดีÉยว SIRI 26 370 

สิริ เพลส เวสต์เกต ทาวน์เฮาส์ SIRI 21 72 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์ - 346 ทาวน์เฮาส์ SIRI 25 60 
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โครงการ ประเภทโครงการ ดาํเนินการโดย 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 

จํานวน

หน่วย 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 

สิริเพลส บางใหญ่ ทาวน์เฮาส์ SIRI 27 70 

สิริ เพลส เพชรเกษม - สายสีÉ ทาวน์เฮาส์ SIRI 73 174 

อณาสิริ บางใหญ่ บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส ์ SIRI 12 62 

ดี คอนโด บลิซ คอนโดมิเนียม NED 133 257 

เดอะเบส เพชรบุรี ทองหล่อ คอนโดมิเนียม SIRI SM2 275 1,021 

บรุาสิริ พระราม 2 บ้านเดีÉยว SIRI 6 68 

สราญสิริ ศรีวารีน้อย ทาวน์เฮาส์ SIRI 15 99.66 

 

 

บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

 

SIRI   หมายถึง   บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)         

PW    หมายถึง   บริษัท พิวรรธนา จาํกดั    

AW   หมายถึง   บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั    

RED   หมายถึง   บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกดั    

PPN   หมายถึง   บริษัท ปภานนั จํากดั     

TOUCH  หมายถึง   บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั    

SG    หมายถึง   Sansiri Guernsey (2009) Limited    

NED   หมายถึง   บริษัท เอ็นอดีี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

JRP   หมายถึง   บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จาํกดั 

PN    หมายถึง  บริษัท ปารณทั จํากดั 
SIRI SM2  หมายถึง  บริษัท สิริ สมาร์ท ท ู
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3. ปัจจัยความเสีÉยง 
 

3.1 ความเสียงจากการจัดหาทีÉดิน 

 

สําหรับการเลือกซื ÊอทีÉดินเพืÉอพัฒนาโครงการทั Êงโครงการบ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์ และคอนโดมิเนียม แสนสิริ

พิจารณาเลือกซื ÊอทีÉดินทีÉมีศักยภาพสูงตามแนวพื ÊนทีÉทีÉมีการขยายตัวของระบบขนส่งและการพัฒนาพื ÊนทีÉของ

ภาครัฐและเอกชนเหมาะแก่การพฒันาในราคาทีÉเหมาะสม สําหรับการพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมในปีทีÉผ่าน

มา แสนสิริจะเลือกทําเลทีÉอยู่ใจกลางเมือง หรือบริเวณทีÉมีการขยายตวัของเมืองซึÉงมีการพฒันาสิÉงอํานวยความ

สะดวกให้สอดคล้องกับปัจจยัพื Êนฐานในการใช้ชีวิตของชมุชน ตามเส้นทางแนวรถไฟฟ้าบีทีเอส แนวรถไฟฟ้าใต้

ดิน รถไฟฟ้าความเร็วสูง รวมถึงสาธารณูปโภคทีÉขยายตัวตามนโยบายภาครัฐ โดยพิจารณาทั Êงเส้นทางทีÉเปิด

ให้บริการเรียบร้อยแล้วและส่วนต่อขยายของเส้นทางรถไฟฟ้าออกไปยงัทําเลในเส้นทางทีÉจะเปิดบริการต่อไปใน

อนาคต โดยเฉพาะทําเลสถานีทีÉเป็นจดุศนูย์กลาง จุดเชืÉอมต่อของรถไฟฟ้า สนามบิน รวมไปถึงย่านชมุชน แหล่ง

สํานักงาน สถานศึกษา พื ÊนทีÉเพืÉอการพาณิชย์ และเมืองท่องเทีÉยวสําคัญต่าง ๆ สําหรับการพัฒนาโครงการ

คอนโดมิเนียม บ้านเดีÉยว และทาวน์เฮาส์ แสนสิริให้ความสําคัญเรืÉองการอยู่อาศยัอย่างสะดวกสบายและการ

เดินทางทีÉคล่องตัวในชีวิตประจําวัน แสนสิริจึงจัดหาทีÉดินในบริเวณทีÉสามารถเดินทางเข้าถึงใจกลางเมือง 

ศูนย์กลางการค้าขาย สถานศึกษา และแหล่งสํานักงานได้อย่างสะดวก ตลอดจนสรรหาทีÉดินให้ทีÉตั Êงโครงการ

สอดคล้องกับการพัฒนาทีÉอยู่อาศัยในรูปแบบใหม่ซึÉงมีฐานของความคิดสร้างสรรค์ นวัตกรรม การยกระดับ

เทคโนโลยีทีÉส่งเสริมทีÉอยู่อาศยัและการใช้ชีวิตของสงัคมยุคใหม่ 

 

อย่างไรก็ดี แสนสิริยังคงมีความเสีÉยงจากการไม่สามารถหาทีÉดินมาพัฒนาโครงการได้เพียงพอกับเป้าหมาย ซึÉง

เป็นผลจากราคาทีÉดินทีÉปรับตวัเพิÉมสูงขึ Êนอย่างรวดเร็ว การขาดแคลนทีÉดินในทําเลย่านธุรกิจ และการแข่งขนัทีÉ

สูงขึ Êนของกลุ่มผู้ประกอบการ แสนสิริได้ลดความเสีÉยงดังกล่าวโดยมีนโยบายทีÉจะซื ÊอทีÉดินเก็บ สําหรับทีÉดินทีÉมี

แนวโน้มจะปรับราคาขึ Êนอย่างรวดเร็ว เพืÉอเพิÉมความได้เปรียบในด้านต้นทนุทีÉดนิ โดยจะนํามาพฒันาเป็นโครงการ

บ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ภายในระยะเวลา 2-3 ปี และนํามาพฒันาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมภายในระยะเวลา 

1-3 ปี การร่วมทุนกับกลุ่มพันธมิตรคู่ค้าเพืÉอเพิÉมศักยภาพในการสรรหาทีÉดิน พัฒนาโครงการ และการขยาย

โครงการ นอกจากนี Ê แสนสิริได้สร้างเครือข่ายนายหน้าสรรหาทีÉดิน ทั Êงนายหน้าบคุคลและนายหน้าบริษัท ทั ÊงทีÉอยู่

ในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดั รวมถึงนายหน้าท้องถิÉน ซึÉงจะมีความเข้าใจในพื ÊนทีÉได้ดี และเพืÉอเปิดโอกาส

ให้นายหน้าและผู้ประสงค์จะขายทีÉดินอืÉน ๆ สามารถติดต่อกับแสนสิริได้โดยตรง แสนสิริได้เปิดช่องทางการรับ

ข้อมลูผ่านทางเว็บไซต์ของแสนสิริ (www.sansiri.com) และทาง Call Centre หมายเลข 1685 อีกด้วย นอกจากนี Ê 

แสนสิริยังมี “บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จํากัด” ซึÉงเป็นบริษัทในเครือทีÉมีประสิทธิภาพและถือเป็นฐานข้อมูล

อสงัหาริมทรัพย์ทีÉสําคญั ดําเนินงานทั Êงในด้านการขายและการบริหารจดัการโครงการ ตลอดจนการเก็บข้อมูล

เพืÉอจัดทํางานวิจัย ซึÉงเ ป็นประโยชน์อย่างมากต่อแสนสิริในการติดตามความเคลืÉอนไหวของตลาด

อสงัหาริมทรัพย์ 
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3.2 ความเสีÉยงจากการเพิÉมขึ Êนของราคาวัสดุก่อสร้าง 

  

ดชันีราคาวสัดกุ่อสร้างเฉลีÉยปี 2562 ลดลงร้อยละ 1.2 จากปี 2561  (ทีÉมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวง

พาณิชย์) โดยมีสาเหตุสําคญัมาจากการลดลงของราคาเหล็กและผลิตภัณฑ์เหล็กอย่างต่อเนืÉองซึÉงสอดคล้องกบั

ภาวะเศรษฐกิจโลกทีÉชะลอตัวลง ประกอบกับมีการนําเข้าเหล็กจากต่างประเทศในปริมาณมาก หมวดไม้และ

ผลิตภณัฑ์ไม้ สงูขึ Êนร้อยละ 10.7 ได้แก่ ไม้พื Êน ไม้ฝา ไม้คาน ไม้โครงคร่าว ไม้แบบ วงกบประตู-หน้าต่าง และบาน

ประต ูจากการทีÉไม้นําเข้าปรับราคาสงูขึ Êน หมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีต สูงขึ Êนร้อยละ 1.7 ได้แก่ เสาเข็ม-พื Êนคอนกรีต

สําเร็จรูปอดัแรง คอนกรีตบล็อกก่อผนงัมวลเบา คอนกรีตบล็อกปพืู Êน คอนกรีตผสมเสร็จ คอนกรีตหยาบ และขอบ

คนัคอนกรีต หมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็ก ลดลงร้อยละ 9.3 ได้แก่ เหล็กเส้นกลมผิวเรียบ-ผิวข้ออ้อย เหล็กตวัซี 

เหล็กฉาก เหล็กรางนํ Êา ลวดผูกเหล็ก ท่อเหล็ก เหล็กแผ่นเรียบดํา ตะแกรงเหล็กสําเร็จรูป ตะปู และเมทัลซีท 

หมวดกระเบื Êอง สูงขึ Êนร้อยละ 1.4 ได้แก่ กระเบื Êองเคลือบบุผนัง -ปูพื Êน กระเบื Êองยาง PVC ปูพื Êน และกระเบื Êอง

แกรนิต หมวดวสัดุฉาบผิว สงูขึ Êนร้อยละ 0.1 ได้แก่ สีเคลือบนํ Êามนั สีรองพื Êนปนู และซิลิโคน หมวดสขุภณัฑ์ ลดลง

ร้อยละ 0.7 ได้แก่ โถส้วมชกัโครก อา่งล้างหน้าเซรามิก ทีÉปัสสาวะเซรามิก กระจกเงา ทีÉใส่สบู ่ฉากกั Êนห้องอาบนํ Êา

สําเร็จรูป ราวจบัสแตนเลส สายนํ Êาดี และราวแขวนผ้าติดผนงั หมวดอุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา ลดลงร้อยละ 0.5 

ได้แก่ เต้ารับ ท่อร้อยสายไฟและสายโทรศพัท์พีวีซี ท่อพีวีซี ข้องอ-ข้อต่อ-สามทางท่อประปา และท่อระบายนํ Êาเสีย

พีวีซี หมวดวสัดุก่อสร้างอืÉนๆ ลดลงร้อยละ 0.4 ได้แก่ หินคลุก หินย่อย อิฐมอญ อิฐโปร่ง อะลูมิเนียมแผ่นเรียบ 

และยางมะตอยอะลูมิเนียม อย่างไรก็ดี วัสดุก่อสร้างดังกล่าว ล้วนเป็นวัตถุดิบหลักในการพัฒนาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ ดงันั Êน การเพิÉมขึ Êนของราคาวสัดกุ่อสร้างและความผนัผวนของราคา จึงส่งผลกระทบโดยตรงต่อ

ต้นทุนการพฒันาโครงการของแสนสิริ 

แสนสิริได้ตระหนักถึงความเสีÉยงดังกล่าว และมีมาตรการในการควบคุมและลดความเสีÉยงอันเกิดจากความ     

ผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยในส่วนของการจดัซื Êอวสัดุก่อสร้าง แสนสิริจดัซื Êอวสัดุก่อสร้างบาง

รายการจากผู้ผลิตโดยตรง โดยจัดให้มีการประกวดราคา เพืÉอเปรียบเทียบคุณภาพ มีการทดสอบคุณภาพวัสดุ 

เลือกราคาทีÉเหมาะสมทีÉสดุ และกําหนดราคาส่งมอบวัสดุก่อสร้างไว้ล่วงหน้า เพืÉอลดความเสีÉยงจากการเพิÉมขึ Êน

ของราคาวสัดุก่อสร้าง รวมทั Êงการหาพันธมิตรทางการค้าทีÉมากขึ ÊนเพืÉอรองรับการขยายตวัของโครงการต่าง ๆ 

ทั Êงนี Ê แสนสิริได้รับประโยชน์จากการสัÉงซื Êอวัสดุก่อสร้างในปริมาณมาก (Economies of Scale) ทําให้มีอํานาจ

ต่อรองกับผู้ผลิตในการกําหนดราคามากขึ Êน สําหรับโครงการบ้านเดีÉยวและโครงการทาวน์เฮาส์ การจดัซื Êอวัสดุ

ก่อสร้าง เช่น เสาเข็ม หลงัคา อะลมูิเนียมเป็นต้น คิดเป็นสดัส่วนมากถึงร้อยละ 45 ของต้นทนุค่าก่อสร้างทั Êงหมด 

รวมทั Êงได้ใช้วิธีเดียวกันนี Êในการจดัซื Êอวสัดุก่อสร้างหลายรายการสําหรับโครงการคอนโดมิเนียมด้วยเช่นกนั เช่น 

กระเบื Êอง สขุภณัฑ์ เครืÉองปรับอากาศ ชดุครัว เป็นต้น สําหรับส่วนงานโครงสร้างของโครงการคอนโดมิเนียม แสน

สิริว่าจ้างผู้ รับเหมาเพียงรายเดียวและทําสัญญาการก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey Construction Contract) 

ส่งผลให้แสนสิริสามารถควบคมุต้นทนุและคณุภาพการก่อสร้างได้เป็นอย่างดี 

 

นอกจากนี Ê แสนสิริยังจัดให้มีหน่วยงานทีÉทําหน้าทีÉดูแลและติดตามการเปลีÉยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้างใน

หมวดทีÉสําคัญ ๆ อย่างใกล้ชิด เพืÉอให้มีมาตรการรองรับราคาวัสดุก่อสร้างทีÉเปลีÉยนแปลงไปได้อย่างทันท่วงที 
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รวมถึงจัดให้มีการเจรจาต่อรองราคาส่งมอบกับคู่ค้าอีกครั Êง หากราคาวัสดุก่อสร้างในท้องตลาดปรับตัวลดลง

อย่างมีนยัสําคญั ด้วยชืÉอเสียงและประสบการณ์ในการดําเนินธุรกิจของแสนสิริ รวมทั Êงการเป็นคู่ค้าทีÉดีกับผู้ผลิต

มาตลอด ทําให้แสนสิริได้รับความร่วมมือจากผู้ผลิตเป็นอย่างดี 

 

ยิÉงไปกว่านั Êน แสนสิริยงัให้ความสําคญัอย่างมากกบัการควบคมุคุณภาพ โดยแสนสิริมีหลกัเกณฑ์คดัเลือกผู้ผลิต

และผู้ ค้ารายใหญ่ โดยมีการเปรียบเทียบประเมินกําลงัผลิตและศกัยภาพในการจดัหาวตัถดุิบในราคาทีÉเหมาะสม 

เพืÉอให้มัÉนใจว่าผู้ ค้าจะสามารถจัดหาวัสดุได้ตรงตามมาตรฐาน ตามปริมาณทีÉกําหนด และสามารถส่งมอบ

ภายในระยะเวลาทีÉกําหนด โดยจะทําการประเมินผลงานของผู้ ค้าแต่ละรายทุก 6 เดือน เพืÉอให้เกิดความมัÉนใจว่า 

ผู้ ค้ารายนั ÊนยังคงปฏิบัติตามมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนดไว้และมีการให้รางวัลแก่คู่ค้าทีÉมีผลการทํางานทีÉมี

คณุภาพทีÉดี เพืÉอสนบัสนนุงานด้านคณุภาพมากขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง 

 

 

3.3 ความเสีÉยงของการขาดแคลนผู้รับเหมา 

 

ปัจจบุนั แสนสิริและบริษัทในเครือมีโครงการบ้านเดีÉยว ทาวน์เฮาส์และคอนโดมิเนียมทีÉอยู่ระหว่างการดําเนินการ

ก่อสร้างเป็นจํานวนมาก ส่งผลให้แสนสิริมีความเสีÉยงในกรณีทีÉไม่สามารถจดัหาผู้ รับเหมามาดําเนินการก่อสร้าง

ให้เป็นไปตามแผนงานทีÉกําหนด ตลอดจนการขาดแคลนแรงงานทีÉมฝีีมือ ซึÉงมีผลต่อคุณภาพงานก่อสร้างทีÉอาจไม่

เป็นไปตามมาตรฐานของแสนสิริ อย่างไรก็ตาม แสนสิริได้ลดความเสีÉยงดงักล่าวด้วยการสร้างความสมัพนัธ์อนัดี

กับผู้ รับเหมาเพืÉอเป็นฐานข้อมูลทีÉสําคญัในการจดัหาผู้รับเหมาในการพฒันาโครงการทีÉอยู่อาศยัในลําดับต่อไป 

ปัจจบุนั แสนสิริใช้ “ระบบการก่อสร้างแบบพรีคาสท์” (Precast Construction) ซึÉงจะใช้ผนงัและชิ Êนงานสําเร็จรูป

ซึÉงผลิตจากโรงงานมาประกอบ ทําให้แสนสิริสามารถลดการพึÉงพาแรงงานทีÉมีฝีมือลงไปได้ โดยมีแนวโน้มทีÉจะ

เพิÉมสดัส่วนการก่อสร้างบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ด้วยวิธีการก่อสร้างแบบพรีคาสท์ (Precast Construction) ให้

มากขึ Êนอย่างต่อเนืÉอง 

 

ในการคดัเลือกผู้ รับเหมาทีÉจะพฒันาโครงการ เบื Êองต้นแสนสิริจะพิจารณาจากความสามารถในการดําเนินงาน

ภายใต้งบประมาณและมาตรฐานทีÉแสนสิริกําหนด สําหรับการพฒันาโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ แสนสิริ

เลือกใช้ผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายในการพัฒนาโครงการ ซึÉงการมีผู้ รับเหมารายย่อยหลายรายดังกล่าว จะ

ก่อให้เกิดความยืดหยุ่นในการดําเนินงานก่อสร้าง สามารถปรับเปลีÉยนแผนงานการก่อสร้างให้ตอบสนองต่อการ

เปลีÉยนแปลงของสภาวการณ์ได้อย่างทนัท่วงที อย่างไรกด็ี อาจเกิดความยุ่งยากในการติดต่อประสานงานและยงั

มีความเสีÉยงจากการทีÉผู้รับเหมาไม่สามารถดําเนินงานให้เป็นไปตามทีÉกําหนดไว้ ดงันั Êน แสนสิริจึงลดความเสีÉยง

ดังกล่าวด้วยการมีหน่วยงานตรวจสอบและควบคุมคุณภาพ เพืÉอให้ลกูค้ามัÉนใจได้ว่า ทีÉอยู่อาศยัในทุกโครงการ

ของแสนสิริและบริษัทในเครือ จะมีคุณภาพสูงตามมาตรฐานและสามารถส่งมอบภายในระยะเวลาทีÉกําหนด  

ทั Êงนี Ê แสนสิริจะเลือกผู้ รับเหมาทีÉมปีระสิทธิภาพดี เพืÉอเก็บเป็นฐานข้อมลูสําหรับการคดัเลือกผู้ รับเหมาก่อสร้างใน

โครงการต่อไป นอกจากนี Ê การทํางานทีÉมีกําหนดมาตรฐานแน่นอนและมีความโปร่งใสในการคดัเลือกผู้รับเหมา 
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ส่งผลให้ปัจจุบันมีผู้ รับเหมามาร่วมงานกับแสนสิริเพิÉมขึ Êนอย่างต่อเนืÉองมากกว่า 84 ราย ซึÉงเป็นผู้ รับเหมาทีÉมี

ศกัยภาพสงูและสามารถปฏิบตัิงานตรงตามมาตรฐานทีÉกําหนด 

 

 

3.4 ความเสีÉยงจากการมีสินค้าคงเหลือ 

 

โดยทัÉวไป แสนสิริกําหนดจํานวนยูนิตทีÉต้องพฒันาในแต่ละโครงการให้สอดคล้องกับประมาณการยอดขาย ซึÉง

ได้มาจากส่วนงานขายและการตลาดทีÉได้ติดตามภาวะตลาดอย่างต่อเนืÉองและใกล้ชิด อย่างไรก็ดี ภาวะ

เศรษฐกิจทีÉไม่เอื Êออํานวย อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ ทําให้อาจมีจํานวนยูนิตทีÉ

สร้างเสร็จเหลือขายในบางขณะ โดยแสนสิริได้ลดความเสีÉยงจากการมีสินค้าคงเหลือด้วยการบริหารสินค้า

คงเหลือให้มีประสิทธิภาพมากยิÉงขึ Êน กล่าวคือ สําหรับโครงการบ้านเดีÉยวและทาวน์เฮาส์ จะเน้นการพัฒนา

โครงการเป็นรายเฟส เพืÉอช่วยให้การบริหารงานก่อสร้างมีประสิทธิภาพมากยิÉงขึ Êน ในกรณีทีÉยอดขายไม่เป็นไป

ตามประมาณการ แสนสิริสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้อย่างทนัท่วงที  หรือในกรณีทีÉพฤติกรรมของกลุ่ม

ลกูค้ามีการเปลีÉยนแปลงอย่างมีนยัสําคญั แสนสิริจะสามารถปรับรูปแบบบ้านให้เหมาะกับวิถีการดําเนินชีวิตทีÉ

เปลีÉยนไปได้ หรือในกรณีทีÉความสามารถในการซื Êอของกลุ่มลกูค้าลดลง แสนสิริจะสามารถปรับลดขนาดบ้านให้มี

ราคาขายต่อหน่วยเหมาะสมกบักําลงัซื Êอของกลุ่มลกูค้าเป้าหมายได้เป็นอย่างดี 

 

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม แสนสิริมีแนวทางการลดความเสีÉยงจากการมียูนิตเหลือขาย โดยมุ่งเน้นการทํา

วิจยัเชิงลึก เพืÉอพฒันารูปแบบของโครงการคอนโดมิเนียมให้ตรงกับความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย แสน

สิริยังเน้นการจัดกิจกรรมส่งเสริมการขายทีÉสอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าในขณะนั Êน เพืÉอกระตุ้นการ

ตดัสินใจซื Êอของกลุ่มลกูค้าอีกด้วย 

 

 

3.5 ความเสีÉยงของการเพิÉมอัตราดอกเบี Êยเงนิกู้ยมืและการเข้าถึงแหล่งเงนิทุน 

 

แสนสิริได้รับการจดักลุ่มอยู่ในผู้ประกอบการรายใหญ่ทีÉมีผลประกอบการดี สามารถขายสินค้าได้ตามเป้าหมาย

และในหลายโครงการสามารถทําได้เกินกว่าความคาดหมาย อนัเป็นการสร้างความน่าเชืÉอถือให้กับธนาคาร ทํา

ให้แสนสิริได้รับการสนับสนุนแหล่งเงินทุนจากธนาคารเป็นอย่างดีตลอดมา นอกจากนี Ê แสนสิริได้มีการสร้าง

พันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพืÉอเปรียบเทียบข้อเสนอทีÉมีต้นทุนทีÉเหมาะสมทีÉสุด โดยทุก

โครงการของแสนสิริทีÉดําเนินการในปัจจบุนัล้วนได้รับการสนบัสนนุจากสถาบนัการเงินในประเทศครบถ้วนแล้ว  

 

สําหรับอตัราดอกเบี Êยเงินกู้ยืมโดยเฉพาะ MLR ในปี 2562 อยู่ในระดบัทรงตวั และมีการปรับลดลงเล็กน้อยในช่วง

ไตรมาส 4 อีกทั Êงยงัไม่มีสัญญาณการปรับขึ Êนของอตัราดอกเบี Êย นบัเป็นปัจจยับวกในการทีÉแสนสิริเสนอขายหุ้นกู้

แบบไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน ซึÉงส่งผลให้บริษัทฯ มีต้นทุนอตัราดอกเบี ÊยคงทีÉในระดบัทีÉตํÉา ทั Êงนี Ê หุ้นกู้ทีÉเสนอขาย 

ได้รับการตอบรับจากผู้ลงทุนเป็นอย่างดี ทําให้แสนสิริมีทางเลือกเพิÉมขึ ÊนสําหรับการระดมทุนทีÉเหมาะสมและมี
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ประสิทธิภาพต่อการพัฒนาโครงการในอนาคตและยังเป็นการลดความเสีÉยงจากการเพิÉมขึ Êนของดอกเบี Êยใน

อนาคตได้เป็นอย่างดี 

 

 

3.6 ความเสีÉยงจากการทีÉโครงการคอนโดมิเนียมจะไม่ได้รับความเห็นชอบจากสํานักวิเคราะห์ผลกระทบ

 สิÉงแวดล้อม 

 

การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) และบริษัทในเครือ มีหลายโครงการทีÉเข้า

ข่ายต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม (Environmental Impact Assessment หรือ EIA) เพืÉอ

ขออนุมัติต่อสํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม ซึÉงการจดัทํา

รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมดงักล่าว บริษัทฯ ได้ว่าจ้างบริษัททีÉปรึกษา ซึÉงขึ Êนทะเบียนต่อกระทรวง

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เป็นผู้ดําเนินการจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมให้เป็นไป

ตามพระราชบญัญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ.2535 ทุกประการ ทั Êงนี Ê การจดัทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ทีÉอยู่อาศยัจะมีเฉพาะโครงการคอนโดมิเนียมทีÉมีห้องชุดตั Êงแต่ 80            

ยูนิตขึ Êนไป หรือมีพื ÊนทีÉใช้สอยตั Êงแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ Êนไป รวมถึงโครงการบ้านจัดสรรทีÉมีจํานวนทีÉดินแปลง

ย่อยตั Êงแต่ 500 แปลง หรือเนื ÊอทีÉเกินกว่า 100 ไร่ 

 

สําหรับโครงการทีÉเข้าข่ายต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แสนสิริและบริษัทในเครือได้

ดําเนินการตามเงืÉอนไขทีÉกําหนดในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมทุกประการ เพืÉอลดปัญหาทีÉจะ

ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมในอนาคต ทั Êงนี Ê ในการดําเนินการให้เป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมทีÉได้รับอนุมัติจากสํานักวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมนั Êน แสนสิริและบริษัทในเครือได้

จัดทําข้อกําหนดเกีÉยวกับมาตราการป้องกันผลกระทบต่อสิÉงแวดล้อมใน TOR และตกลงกับผู้ รับเหมาให้

ดําเนินการก่อสร้างตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมอย่างเคร่งครัด ซึÉงส่งผลดีในกรณีทีÉไม่ต้อง

ลงทุนจดัการด้านสิÉงแวดล้อมเพิÉมเติม ซึÉงแสนสิริได้ติดตามสอบถามความคืบหน้าอย่างใกล้ชิดและคาดการณ์ว่า

ทุกโครงการดงักล่าวจะได้รับอนมุตัิจากสํานกัวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อมภายในระยะเวลาทีÉกําหนด 

 

 

3.7 ความเสีÉยงจากการดาํเนินธุรกิจในต่างประเทศ 

 

การขยายไปยังตลาดอสังหาริมทรัพย์ในต่างประเทศนับเป็นความท้าทายอย่างหนึÉงของแสนสิริเนืÉองจากต้อง

อาศยัเงินทุนมหาศาล การทําการตลาดทีÉดี โครงการทีÉออกสู่ตลาดต้องมีชืÉอเสียงเป็นทีÉตอบรับของลกูค้า รวมถึง

การสร้างเครือข่ายในต่างประเทศผ่านพาร์ทเนอร์ทีÉน่าเชืÉอถือและยงัต้องเผชิญกับภาวะเศรษฐกิจของประเทศ

ลกูค้ากลุ่มเป้าหมายทีÉอาจผนัผวนไปตามสถานการณ์ในขณะนั Êน 
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ในปี 2562 กลุ่มลูกค้าต่างประเทศหลักของแสนสิริยังคงเป็นกลุ่มลูกค้าชาวจีน ฮ่องกง ไต้หวัน สิงคโปร์ และ

ชาวต่างชาติทีÉอยู่ในประเทศไทย ภายใต้การดําเนินงานทีÉมุ่งเน้นการบริหารต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพด้วยการ

เลือกใช้ผู้แทนขาย (Master Agent) ทีÉมีลักษณะ Business to Business (B2B) เพืÉอการบริหารผู้ แทนขายราย

ย่อยให้กบับริษัทฯ ทําให้บริษัทฯสามารถประหยดัค่าใช้จ่ายในการดําเนินงานและการตลาดลงได้ อกีทั ÊงยงัเพิÉมกล

ยุทธ์ในการขยายฐานลกูค้าจากกลุ่มนกัลงทุนไปยงักลุ่มลกูค้าทีÉต้องการซื Êอบ้านเพืÉอเป็นบ้านหลงัทีÉ 2 (Vacation 

Home) มากขึ Êน พร้อมกับแผนพฒันาการให้บริการหลังการขาย (After Sale Service) ทีÉบริษัทฯ มีความโดดเด่น

เหนือคู่แข่งอยู่แล้วให้ดียิÉงขึ Êน อนัเป็นหวัใจสําคญัทีÉทําให้ลกูค้าเกิดความเชืÉอมัÉนพร้อมโอนกรรมสิทธิÍ ลดอตัราการ

ยกเลิก (Cancellation Rate) และเพิÉมโอกาสในการซื Êอซํ Êาหรือบอกต่อเพืÉอสร้างยอดขายในอนาคตให้กบับริษัทฯ 
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4. ทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

4.1 ลักษณะสําคัญของทรัพย์สนิทีÉใช้ในการประกอบธุรกจิของบริษัท 
 

ลกัษณะสําคญัของทรัพย์สินทีÉใช้ในการประกอบธุรกจิของบริษัทและบริษัทย่อย ณ 31 ธันวาคม 2562 ประกอบด้วย 

1. สินค้าคงเหลือ 

หน่วย : ล้านบาท 

สนิค้าคงเหลือ 
ณ 31 ธนัวาคม 2561 ณ 31 ธนัวาคม 2562 

จาํนวน จาํนวน 

ทีÉดิน 17,001.45 15,428.40 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างระหว่างพฒันา 34,750.38 41,209.74 

ทีÉดินและสิÉงปลกูสร้างทีÉพฒันาแล้ว 5,057.54 7,068.08 

รวม 56,809.37 63,706.22 

หกั: สําหรองเผืÉอผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าโครงการ (503.98) (862.55) 

สุทธ ิ 56,305.39 62,843.67 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 ทีÉดินรวมทั ÊงสิÉงปลกูสร้างของโครงการของกลุ่มบริษัทซึÉงมีมลูค่าสทุธิตาม

บัญชี 48,831 ล้านบาท และ 44,481 ล้านบาท ตามลําดับ (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 30,843 ล้านบาท และ 

30,097 ล้านบาท ตามลําดับ) ได้จดจํานองเป็นหลกัประกันเงินกู้ยืมจากธนาคารและภาระผกูพนัตามสญัญาอืÉน 

 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินค้าคงเหลือในโครงการเพืÉอขายดงัต่อไปนี Ê 

  



แบบแสดงรายการข้อมลูประจาํปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2562                                                                                  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

 
___________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนทีÉ 1 หน้า 40 

โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

สราญสิริ ตวิานนท์ แจ้งวฒันะ อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 61 - 0 - 81.38 บ้านเดีÉยว AW 16.50 

654.45 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

29 ส.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ ตวิานนท์ แจ้งวฒันะ เฟส 2 อาํเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 59 - 1 - 24.73 บ้านเดีÉยว SIRI 231.52 

ฮาบิทาวน์ โฟลด ์ตวิานนท์-แจ้งวฒันะ อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 34 - 0 - 17.67 ทาวน์เฮาส ์ PPN - 

บี อเวนิว ติวานนท์ อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 3 - 3 - 70.3 ทาวน์เฮาส ์ SIRI - 

บี อเวนิว กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 15.1 ทาวน์เฮาส ์ PPN 31.98 

122.36 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

30 พ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง บี อเวนิว กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต 1 - 1 - 14.2 ทาวน์เฮาส ์ PW 14.01 

ดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท กู้ก ู อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต 6 - 0 - 66.8 คอนโดมิเนียม AW 30.36 

บรุาสิริ เกาะแก้ว ภเูก็ต 
อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต 90 - 1 - 60.1 บ้านเดีÉยว 

AW 28.37 
343.52 

บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

10 ก.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ เกาะแก้ว AW 20.70 

ฮาบิเทีย ชายน์ ท่าข้าม-พระราม2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 37 - 3 - 94.55 บ้านเดีÉยว AW 13.17 

250.4 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

19 ก.พ. 56 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิทาวน์ เนสท์ ท่าข้าม-พระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 27 - 3 - 36.12 ทาวน์เฮาส ์ AW 
-                                

0.00 

นาราสิริ อ่อนนชุ - พฒันาการตดัใหม ่ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 60 - 3 - 0.02 บ้านเดีÉยว SIRI 685.42 928.76 
บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 24 ก.ค. 55 
KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ท่าข้าม-พระราม 2 ถนนพระราม 2 66 - 2 - 52 บ้านเดีÉยว AW - 240.96 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

24 ก.พ. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว เมิร์จ รัตนาธิเบศร์ อําเภอบางบวัทอง จงัหวดันนทบรีุ 44 - 2 - 78.21 ทาวน์เฮาส ์ AW 413.09 332.75 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

23 ม.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 34 - 3 - 32.95 บ้านเดีÉยว AW 354.30 351.53 
บจ. เอน็แอนด์เอ / 8 

มิ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สีดา ทรอปิคอล วลิลา่ 
อําเภอหนองแค จงัหวดั

ประจวบคีรีขนัธ์ 
7 - 0 - 18 บ้านเดีÉยว RED 5.08   ไม่มภีาระผกูพนั  

นาราสิริ พทุธมณฑล สาย 1 เขตตลิÉงชนั กรุงเทพมหานคร 37 - 1 - 45.14 บ้านเดีÉยว SIRI 28.05 246.52 
บจ.โปรแอพไพลซลั / 

27 ก.ค. 52 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย ออร์บิต หทยัราษฎร์ เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 95 - 2 - 40.6 บ้านเดีÉยว SIRI 316.20 267.75 
บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 20 ต.ค. 53 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ วชัรพล เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 76 - 0 - 59 บ้านเดีÉยว SIRI 982.48 225.9 
บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 23 พ.ย. 53 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ปัญญาอินทรา เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 163 - 1 - 49 บ้านเดีÉยว SIRI 831.28 523.26 

บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 20 ม.ค. 54 

และ  9 ส.ค. 54 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ บางนา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 65 -  0 - 9.03 บ้านเดีÉยว SIRI 31.92 1,327.00 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

23 ก.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย พาร์ค เทียนทะเล 28 เขตบางขนุเทียน กรุงเทพมหานคร 62 - 3 - 10.5 บ้านเดีÉยว SIRI 223.19 265.24 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

13 ก.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านไม้ขาว ภเูก็ต อาํเภอถลาง  จงัหวดัภเูก็ต 13 - 2 - 90 คอนโดมิเนียม AW 2.06 411.75 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

26 ม.ิย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส อานภุาส อําเภอเมืองภเูก็ต  จงัหวดัภเูก็ต 4 - 1 - 12.5 คอนโดมิเนียม AW 668.10 102.75 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

30 พ.ย. 55 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์ มิตรภาพ ขอนแก่น อําเภอเมือง จังหวดัขอนแก่น 4 - 2 - 19.4 คอนโดมเินียม PW 1.19 150.73 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

5 พ.ย. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ไนน์ตี Êเอท ไวร์เลส เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 2 - 0 - 23 คอนโดมิเนียม SIRI 445.46 864.15 
บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 5 มี.ค. 53 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส พาร์คเวสต ์สขุมุวิท  77 เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 3 - 1 - 29.9 คอนโดมิเนียม SIRI 3.80 186.55 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

22 ส.ค. 55 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เดค อาํเภอป่าตอง จงัหวดัภเูก็ต 5 - 0 - 45.8 คอนโดมิเนียม AW 3.36 245.5 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

21 ม.ิย. 56 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด กาญจนวนิช อาํเภอหาดใหญ่ จงัหวดัสงขลา 16 - 0 - 14.2 คอนโดมเินียม AW 1.04 160.24 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท / 1 

ส.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส ไฮท์-อดุรธานี อําเภอเมืองอดุรธานี จงัหวดัอดุรธานี 30 - 0 - 20 คอนโดมิเนียม PW 190.88 79.31 
บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 25 เม.ย. 56 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

คณาสิริ บางนา อาํเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 

175 - 0 - 89 

บ้านเดีÉยว SIRI 446.78 

490.62 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท / 17 

พ.ค. 56 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 
เมททาวน์ บางนา อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส ์ SIRI 216.91 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส ์ SIRI - 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตบางนา กรุงเทพมหานคร ทาวน์เฮาส ์ SIRI - 

บรุาสิริ วงแหวน อ่อนนชุ อําเภอบางพลี จงัหวดัสมทุรปราการ 95 - 2 - 26 บ้านเดีÉยว SIRI 396.91 473.76 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท / 8 

ส.ค. 56 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ บงึหนองโคตร ขอนแก่น อาํเภอเมือง จังหวดัขอนแก่น 33 - 0 - 76.5 บ้านเดีÉยว PW 86.14 135.1 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

29 ต.ค. 56 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ ชยัพฤกษ์ วงแหวน 

อําเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ 64 - 0 - 19.5 

บ้านเดีÉยว SIRI 185.88 

381.24 
บจ. แกรนด์แอสเสท 

/ 13 ต.ค. 56 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง โครงการในอนาคตเพืÉอขาย บ้านเดีÉยว SIRI 274.67 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย ทาวน์เฮาส ์ SIRI - 

ดี คอนโด จรัญ 37 เขตบางกอกน้อย กรุงเทพมหานคร 10 - 0 - 64 คอนโดมิเนียม SIRI 207.06 264 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ 

ลว. 28 พ.ค. 57 
KK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ทาวน์ อเวนิว สองแคว 
อําเภอเมืองพิษณโุลก  จงัหวดั

พิษณโุลก 
17 - 1 - 45 ทาวน์เฮาส ์ PW 173.99 154.45 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 28 พ.ย. 56 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ ชยัพฤกษ์ - แจ้งวฒันะ อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 120 - 1 - 92 บ้านเดีÉยว SIRI 839.58 545.86 

บจ.บางกอก แวลู

เอชัÉน แอนด์ คอนซลั

แตนท์ / 9 ม.ค.60 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ พฒันาการ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร 87 - 1 - 14 บ้านเดีÉยว SIRI 693.15 1,052.25 
บจ.ฟานิก แอพเพร

ซลั / 13 ก.ค. 58 
KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โป่งแยง ฟแวงง์ อําเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ 13 - 2 - 21 บ้านเดีÉยว PW 175.12 35.99 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ 

ลว. 26 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร 145 - 3 - 38 บ้านเดีÉยว SIRI 803.08 
751.36 

บจก.กรุงเทพ

ประเมินราคา / 18 

เม.ย. 56 

CIMB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ พหล-วชัรพล เขตบางเขน  กรุงเทพมหานคร 3 - 2 - 77 บ้านเดีÉยว SIRI 999.08 CIMB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ โคราช 
อําเภอเมืองนครราชสีมา จงัหวดั

นครราชสีมา 
59 - 2 - 82 บ้านเดีÉยว SIRI 322.14 168.1 

บจ.สยามพธิิวฒัน์ 

ลว. 24 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ สนัผีเสื Êอ อําเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวดัเชียงใหม่ 66 - 0 - 0 บ้านเดีÉยว SIRI 370.56 186.1 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 8 ต.ค. 57 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โป่งแยง ฟแวงง์ อําเภอแม่ริม จงัหวดัเชียงใหม่ 13 - 2 - 21 บ้านเดีÉยว AW 109.90 30.38 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ 

ลว. 26 มี.ค. 58 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ บางนา อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 

301 - 3 - 61 

บ้านเดีÉยว SIRI 529.86 

622.72 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท / 10 

ก.พ. 59 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ บ้านเดีÉยว SIRI - KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ ทาวน์เฮาส ์ SIRI - KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ ลําลกูกา อําเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี 78 - 0 - 100 บ้านเดีÉยว SIRI 521.95 210.71 
บจ. แกรนด์แอสเสท 

/ 24 ส.ค. 58 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ วงแหวน-ลําลกูกา อาํเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี
171 - 2 - 89 

บ้านเดีÉยว SIRI 335.33 
498.73 

บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 20 เม.ย. 58 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี บ้านเดีÉยว SIRI 237.18 BBL ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เดอะ โมนเูมนต์ สนามเป้า กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 14 คอนโดมิเนียม SIRI 0.00 269.1 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ 

ลว.7 พ.ย. 57 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ บางพนู อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธาน ี

400 - 1 - 63 

บ้านเดีÉยว SIRI 196.79 

1,932.67 

บจ.สยามพธิิวฒัน์ / 

27 ม.ค. 58 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

นาราสิริ บางพนู อาํเภอเมืองปทมุธาน ี จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส ์ SIRI 213.81 SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดีÉยว SIRI 654.11 SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดีÉยว SIRI - 1,119.06 

SCB 

ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี บ้านเดีÉยว SIRI - 408.77 ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี ทาวน์เฮาส ์ SIRI - 1,860.97 ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

เศรษฐสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนาภิเษก เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 33 - 0 - 51 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 0.26 331.27 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ 

ลว. 7 เม.ย. 58 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริ อเวนิว เพชรเกษม 81 เขตหนองแขม กรุงเทพมหานคร 10 - 0 - 12 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 32.36 128.28 
บจ.ทีเอแมเนจเมนท์ 

/ 23 มี.ค. 59 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ ศาลายา-ปิÉนเกล้า อําเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ 96 - 1 - 68 บ้านเดีÉยว SIRI 579.26 286.66 
บจ. กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 17 ก.ค. 58 
BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บ้านแสนสิริ พฒันาการ 30 เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร 45 - 0 - 40 บ้านเดีÉยว SIRI 610.54 938.6 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ / 

17 ส.ค. 16 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ราชพฤกษ์ ติวานนท ์ อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 85 - 0 - 0 บ้านเดีÉยว SIRI 120.40 409.26 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 19 พ.ย. 58 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ ขอนแก่น อําเภอเมืองขอนแก่น  จงัหวดัขอนแก่น 77 - 0 - 70.3 บ้านเดีÉยว PW 281.27 207.9 
บจ.สยามพธิิวฒัน์ / 

10 ส.ค. 58 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ส่วนกลาง PW กรุงเทพมหานคร 26 - 1 - 16 ทีÉดินเปล่า PW 11.71   ไม่มภีาระผกูพนั  

สิริ เพลส ติวานนท์ อําเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 14 - 2 - 15 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 20.06 155.33 
บจ.ที.เอ.มาเนจ

เมนท์  / 26 ก.พ. 59 
ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ รังสิต คลอง 2 อําเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี 43 - 2 - 16 บ้านเดีÉยว SIRI 124.74 128.88 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 1 ธ.ค. 59 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ แจ้งวฒันะ - ประชาชืÉน 2 อาํเภอปากเกร็ด จงัหวดันนทบรีุ 57 - 1 - 25 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 926.62 649.8 

บจ.ไชนีสไทย แอ

พไพรซอล / 3 มิ.ย. 

59 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 
อําเภอพระสมทุรเจดีย์ จังหวดั

สมทุรปราการ 
54 -  2 - 60 

บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 347.64   ไม่มภีาระผกูพนั  

คณาสิริ ปิÉนเกล้า-กาญจนา อาํเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 82 - 3 - 81 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 277.57 277.67 

บจก. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 1 ส.ค. 59 

UOB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

อณาสิริ บางใหญ ่ อําเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 93 - 2 - 31 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 476.16 218 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 10 มิ.ย. 59 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ 
31 - 2 - 79 

บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์

SIRI - 
213.01 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 9 ส.ค. 59 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส บางกรวย-ไทรน้อย อาํเภอบางบวัทอง  จงัหวดันนทบรีุ SIRI 70.24 ไมมี่ภาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอดอกเมือง กรุงเทพมหานคร 30 - 1 - 27 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 297.87   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ไทเกอร์ เลน 
เขตป้อมปราบศตัรูพา่ย  

กรุงเทพมหานคร 
1 - 0 - 29 

บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 227.73   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 

144 - 3 - 7 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์

SIRI 697.39 504.95 

บจ.บางกอก แวลู

เอชัÉน แอนด์ คอนซลั

แตนท์ / 23 พ.ค. 60 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร SIRI 70.13 179.6 

บจ.เดอะแวลเูอชัÉน 

แอนด์ คอนซลั

แทนท์ส / 24 พ.ค. 

60 

TISCO ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

อณาสิริ อยธุยา อําเภอพระนครศรีอยธุยา จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
84 - 1 - 60 

บ้านเดีÉยว และ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 240.16 

244.3 

บจ. เอเชีย แอสเซ็ท 

แอพเพรซลั / 28 

ส.ค. 60 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย บ้านเดีÉยว SIRI - BBL ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส  จรัญฯ-ปิÉนเกล้า อําเภอบางกรวย  จงัหวดันนทบรีุ 22 - 1 - 89 
บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 536.47 385.08 

บจ. แกรนด์แอสเสท 

/ 15 ก.พ. 60 
UOB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ พระราม 2-วงแหวน 
อําเภอเมืองสมทุรสาคร  จงัหวดั

สมทุรสาคร 
124 - 3 - 37.9 

บ้านเดีÉยว SIRI 364.02 

599.25 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 9 ส.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 
อําเภอเมืองสมทุรสาคร จงัหวดั

สมทุรสาคร 

บ้านเดีÉยว หรือ

ทาวน์เฮาส ์
SIRI - KBANK ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส  สขุสวสัดิÍ-พระราม 3 เขตจอมทอง  กรุงเทพมหานคร 19 - 3 - 69 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 123.06 151.36 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 26 ม.ค. 60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 3 - 1 - 11 คอนโดมิเนียม SIRI 158.70 138 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอรื

เรียล เอสเตท / 

21/6/61 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตดอนเมอืน กรุงเทพมหานคร 189 - 3 - 35 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
NED 2,257.08 2,059 

บจ.ที.เอ.มาเนจ

เม้นท์ คอร์โปเรชัÉน 

(1999) / 21 มิ.ย. 59 

SCB  

เศรษฐสิริ ทวีวฒันา เขตทวีวฒันา  จงัหวดักรุงเทพมหานคร 68 - 1 - 88.8 บ้านเดีÉยว SIRI 669.88 403.56 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 23 มี.ค. 60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์-345 อําเภอเมืองปทมุธานี  จงัหวดัปทมุธานี 34 - 3 - 78 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 287.07 122.8 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 3 ก.ค. 60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส นวนคร 
อําเภอบางปะอิน  จงัหวดั

พระนครศรีอยธุยา 
26 - 3 - 85 บ้านเดีÉยว SIRI 

-                                

0.00 
108.6 

บจ. ริช แอพไพรซลั / 

6  ธ.ค. 60 
ไม่มภีาระผกูพนั  

ดี คอนโด กําแพงแสน อาํเภอกําแพงแสน  จงัหวดันครปฐม 8 - 1 - 17 คอนโดมิเนียม SIRI 128.61 92.59 
บจ. แกรนด์แอสเสท 

/ 27 ก.ค. 59 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดีคอนโด ธรรมศาสตร์ รังสิต 3 อําเภอคลองหลวง  จงัหวดัปทมุธานี 6 - 3 - 10 คอนโดมิเนียม SIRI 148.87 91.76 

บจ.เอเชีย แอสเซ็ท 

แอพเพรซลั  /  1 

ก.พ. 61 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

วสัดคุงเหลือเพืÉอใช้ในงานก่อสร้าง - - 

วสัดคุงเหลือเพืÉอ

ใช้ในงาน

ก่อสร้าง 

SIRI 0.69   ไม่มภีาระผกูพนั  

วสัดคุงเหลือเพืÉอใช้ในงานก่อสร้าง - - 

วสัดคุงเหลือเพืÉอ

ใช้ในงาน

ก่อสร้าง 

SIRI 26.08   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 4 - 1 - 85 บ้านเดีÉยว SIRI 214.68 187.43 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 7 เม.ย. 60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 0 - 2 - 38 ทีÉดินเปล่า PW 13.00   ไม่มภีาระผกูพนั  

คาวะ เฮาส ์ เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร 6 - 2 - 70 คอนโดมิเนียม TOUCH 1,295.54 474.23 

บจ.บางกอก แวลู

เอชัÉน แอนด์ คอนซลั

แตนท์ / 2 ม.ีค. 61 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โอกะ เฮ้าส์ เขตพระโขนง  กรุงเทพมหานคร 
10 - 0 - 37 

คอนโดมิเนียม GIRAPAS 2,388.46 
1,776.28 

บจ.แกรนด์ แอสเซท 

แอดไวเซอรีÉ / 6 ม.ีค. 

60 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม GIRAPAS 927.59 SCB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เอก็ซ์ที ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง  กรุงเทพมหานคร 6 - 1 - 4.1 คอนโดมเินียม PALANAS 2,469.91 1,652.71 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 30 มิ.ย. 60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส กาญจนา-บางใหญ ่ อําเภอบางใหญ่  จงัหวดันนทบรีุ 30 - 2 - 6 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 393.49 182.67 

บจ. แกรนเอสเสท 

แอดไวเซอรีÉ / 25 

เม.ย. 61 

UOB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เอดจ์ เซ็นทรัล พทัยา อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 2 - 2 - 88 คอนโดมเินียม SIRI 852.10 424.32 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 11 มิ.ย. 60 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ดี คอนโด หาดใหญ ่ อําเภอหาดใหญ่  จงัหวดัสงขลา 6 - 1 - 25 คอนโดมเินียม SIRI 126.05 78.54 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 25 ธ.ค. 60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตบางคอแหลม กรุงเทพมหานคร 4 - 2 - 87 คอนโดมิเนียม SIRI 1,097.01 779.201 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 19 ธ.ค. 60 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

บรุาสิริ พระราม 2 เขตบางขนุเทียน  กรุงเทพมหานคร 45 - 0 - 86 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 524.16 216.9 

บจ.แกรนด์ แอสเซท 

แอดไวเซอรีÉ / 19 

ธ.ค. 60 

SCB  

ลา กาซิตา หวัหิน อาํเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 7 - 1 - 18 คอนโดมิเนียม SIRI 548.13 487.32 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์

เรียลเอสเตท / 27 

ธ.ค.60 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 25 คอนโดมิเนียม PW 12.59   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย ประเทศองักฤษ 16,255 Sq.Ft คอนโดมิเนียม SG 653.12   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ 

11 - 1 - 22 

ทาวน์เฮาส ์ NED 19.23 8.06 
บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 30 ม.ค. 60 

KTB 

 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมเินียม NED - 86.45 ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ดี คอนโด บลิซ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรีุ คอนโดมเินียม NED 459.24 79.34 ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 184 - 3 - 44.5 บ้านเดีÉยว NED 1.80   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 

อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 98 - 0 - 62 บ้านเดีÉยว 

PW -   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย SIRI 161.37 335.4 

บจ.แกรนด์ แอสเซท 

แอดไวเซอรีÉ / 21 

ก.พ. 59 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ กรุงเทพ-ปทมุธาน ี SIRI 194.38     

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมือง จังหวดัขอนแก่น 4 - 3 - 4 คอนโดมิเนียม PW 144.61 105.33 
ธนาคารไทยพาณิชย์ 

/ 13 ก.ค. 61 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 
อําเภอเมืองเชียงราย จงัหวดัเชยีงราย 10 - 3 - 30 คอนโดมิเนียม 

PW -   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย PW 205.39   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะเบส เพชรบรีุ ทองหล่อ 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 

2 - 1 - 54 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

TWO 

571.21 553.32 

บจ.กรุงสยาม

ประเมินค่าทรัพย์สิน 

/ 6 เม.ย. 61 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 6 - 0 - 99 คอนโดมเินียม 
SIRI PAT 

ONE 
-   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 160 - 3 - 39 บ้านเดีÉยว SIRI 640.02 

1,149.63 

บ.เอเจนซีÉ ฟอร์เรล

เอสเตท / 20 มิ.ย. 

62 และ 14 พ.ศ. 62 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

คณาสิริ ราชพฤกษ์ - 346 อําเภอเมืองปทมุธาน ี จงัหวดัปทมุธานี 85 - 1 - 5 บ้านเดีÉยว SIRI 273.83 KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริ เพลส ราชพฤกษ์ - 346 อาํเภอเมืองปทมุธาน ี จงัหวดัปทมุธานี 49 - 0 - 1 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 183.98 KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี 160 - 3 - 39 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 397.03 KTB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองปทมุธานี จงัหวดัปทมุธานี  
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 77.82 KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 

เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 

72 - 1 - 33 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 554.66 

2,441.85 
บจ. แกรนด์แอสเสท 

/ 23 ก.ย. 59 
KBANK 

ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ กรุงเทพ กรีฑา 2 59 - 2 - 85 บ้านเดีÉยว SIRI 1,052.44 ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 100 - 0 - 0 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI - ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สราญสิริ ศรีวารี อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมทุรปราการ 50 - 3 - 90.4 บ้านเดีÉยว SIRI 471.49 305.9 

บจก.แกรนด์ แอส

เซท แอดไวเซอรีÉ /18 

กย. 62 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

เศรษฐสิริ จรัญฯ-ปิÉนเกล้า 2 กรุงเทพมหานคร 85 - 1 - 65 บ้านเดีÉยว SIRI 1,264.34 1,018.56 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 5 ก.ค.62 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส แอร์พอร์ต-เทพกระษัตรีย์ 
อําเภอถลาง  จงัหวดัภเูก็ต 

28 - 0 - 62 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 215.78 73.2 
บจ.กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 25 เม.ย. 61 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย 0 - 0 - 60 ทีÉดินเปล่า SIRI -   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองเชียงใหม่จงัหวดั เชียงใหม่ 6 - 1 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 168.90 355.25 

บจ.กราฟฟิค เอ แอ

พไพรซอล/ 20 ก.ย. 

61 

BBL ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอกะทู้  จงัหวดัภเูก็ต 39 - 1 - 1 คอนโดมิเนียม SIRI 606.37 367.4 

บจ.แกรนด์ แอสเซท 

แอดไวเซอรีÉ / 06 

ก.พ. 61 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 18 - 3 - 65 คอนโดมิเนียม SIRI 8.86   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

FRECAST FACTORY อําเภอลําลกูกา จงัหวดัปทมุธาน ี n/a n/a SIRI 83.43 281.12 

บจ. ที.เอ แมเนจ

เม้นท์ คอร์โปเรชัÉน / 

24 ม.ีค. 59 

SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 
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ส่วนทีÉ 1 หน้า 45 

โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

ดีคอนโด ริน อําเภอเมืองเชียงใหม่  จังหวดัเชียงใหม ่ 6 - 1 - 25 คอนโดมิเนียม PW 335.91 55.47 
บจ. สยามพธิิวฒัน์ / 

26 ก.ค. 56 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส บางใหญ ่ อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 24 - 3 - 70 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 237.83 103.45 

บจ. สยามแอพเพร

ซลั แอนด์ เซอร์วิส  / 

22 ต.ค. 61 

TISCO ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

ลา ฮาบานา อาํเภอหวัหิน  จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 6 - 2 - 40.4 คอนโดมเินียม SIRI 772.61 316.85 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 11 มิ.ย.61 

KTB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัสงขลา 3 - 3 - 24.7 คอนโดมิเนียม SIRI 100.65 151.3 

บจ. บริษัท อลัทิมา 

แอพไพรซลั / 1 ส.ค. 

61 

KK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 9 คอนโดมเินียม SIRI 0.01 552.15 

บจ. แกรนเอสเสท 

แอดไวเซอรีÉ / 17 

ม.ค. 61 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ห้องชดุ JJ กรุงเทพมหานคร n/a n/a Plus 23.04   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

ฮาบิเทีย ยาร์ต รามอินทรา อําเภอคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 63 - 2 - 1.1 บ้านเดีÉยว PW 63.80   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัขอนแก่น 77 - 0 - 70 
บ้านเดีÉยวและ

ทาวน์เฮาส ์
PW 124.45 240.8436 

บ.สยามพธิิวฒัน์ / 

10 เม.ย. 58 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต 2 - 0 - 0.2 คอนโดมิเนียม SIRI 137.30 115.21 
บจ. ทีÉปรึกษา เฟิร์สส

ตาร์ / 2 พ.ย. 2561 
CIMB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 3 - 3 - 52 คอนโดมิเนียม SIRI 232.80   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 20 - 3 - 31.5 คอนโดมิเนียม SIRI 373.72   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 8 - 3 - 14 คอนโดมเินียม SIRI 202.98   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ 3 - 0 - 77 คอนโดมเินียม SIRI 603.28   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 1 - 0 - 1 คอนโดมเินียม SIRI 1,571.04   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10 - 1 - 58.1 คอนโดมิเนียม SIRI 282.96   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ เบส การ์เดน - พระราม 9 เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 3 - 2 - 39 คอนโดมิเนียม SIRI 4.38   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 2 - 2 - 3 คอนโดมเินียม SIRI 5.15   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางบ่อ จงัหวดัสมทุรปราการ 161 - 1 - 21 บ้านเดีÉยว SIRI 219.92   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองภเูก็ต จังหวดัภเูก็ต 77 - 2 - 3 บ้านเดีÉยว SIRI 434.14   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดัระยอง 55 - 0 - 85 บ้านเดีÉยว SIRI 177.01 176.6808 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์เรล

เอสเตท / 25 มี.ค. 

62 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริ เพลส พทุธสาคร อาํเภอกระทุ่มแบน  จงัหวดัสมทุรสาคร 37 - 2 - 5 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 303.46 187.6 

บจก.ริช แอพไพรซลั/ 

12 พ.ย. 61 
KK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอสนักําแพง จงัหวดัเชียงใหม่ 95 - 2 - 65 บ้านเดีÉยว SIRI 382.48 454.39 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 13 พ.ย. 61 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอถลาง จงัหวดัภเูก็ต 50 - 3 - 63 บ้านเดีÉยว SIRI 222.36 223.9985 
บ.เอเจนซีÉ ฟอร์เรล

เอสเตท / 6 ก.พ. 62 
KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย จงัหวดันนทบรีุ 15 - 3 - 75 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 64.01 76.4892 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์เรล

เอสเตท / 21 ส.ค. 

61 

CIMB ราคาประเมินไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางใหญ่ จงัหวดันนทบรีุ 17 - 2 - 65 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 214.37 183.6172 
บ.ทรู แวลเูอชัÉน / 21 

ก.พ. 61 
TMB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอเมืองนนทบรีุ จงัหวดันนทบรีุ 62 - 1- 37 บ้านเดีÉยว SIRI 674.69 662.121 

บ.เอเจนซีÉ ฟอร์เรล

เอสเตท แอฟแฟร์ส / 

15 ส.ค. 61 

TMB ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 5 - 1 - 73 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 469.14   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตหนองแขม กรุงเทพมหานคร 51 - 2 - 43.7 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 211.52 468.649 

บจ.เอเจนซีÉ ฟอร์เรล

เอสเตท / 11 พ.ย. 
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โครงการ ทีÉตั Êงโครงการ 
พื ÊนทีÉโครงการ  

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ประเภท

โครงการ 

กรรมสิทธิÍ

ในทีÉดิน 

ต้นทนุตาม

บัญชี(สทุธิ)

ของโครงการ 

(ล้านบาท) 

ราคา

ประเมิน*

(ล้านบาท) 

ประเมินโดย / วันทีÉ

ประเมิน 

ภาระผูกพัน 

(จดทะเบียน

จาํนองไว้กับ) 

หมายเหต ุ

เอก็ซ์ที พญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 3 - 2 - 57.6 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

THREE 

3,214.83 1,372.70 
บจ.กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 26 ธ.ค. 60 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 6 - 2 - 45 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

FOUR 

1,229.60 862.00 
บจ.กรุงเทพประเมนิ

ราคา / 4 ก.ค. 61 
SCB ราคาประเมนิไม่รวมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 6 - 1 - 10.6 คอนโดมิเนียม 

SIRI 

SMART 

FIVE 

841.79 702.83 

บจ. เอเจนซีÉ ฟอร์ 

เรียลเอสเตท แอฟ

แฟร์ส / 29 ม.ค. 62 

KBANK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย อําเภอบางกรวย จงัหวดันนทบรีุ 44 - 3 - 53 บ้านเดีÉยว SIRI 170.90   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

สิริเพลส เทพรักษ์ กรุงเทพมหานคร 22 - 0 - 38 ทาวน์เฮาส ์ SIRI 236.45 221.00 

ประเมินโดย บริษัท 

ริช แอพไพรซลั  / 06 

ส.ค. 2562 

ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 10 - 0 - 64 คอนโดมิเนียม SIRI 137.06 396.3 
ธ.เกียรตินาคิน / 21 

พ.ค. 62 
KK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 15 - 0 - 34 คอนโดมิเนียม SIRI 133.82 396.30 
ธ.เกียรตินาคิน / 21 

พ.ค. 62 
KK ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 2 - 1 - 95 คอนโดมิเนียม SIRI 265.30   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

เดอะ โมนเูมนต์ ทองหล่อ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 2 - 1 - 54 คอนโดมิเนียม SIRI 2,963.13   ไม่มภีาระผกูพนั ราคาประเมินไมร่วมค่าก่อสร้าง 

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 55 - 1 - 86 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
SIRI 127.59   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร 5 - 1 - 56 คอนโดมิเนียม SIRI 390.94   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร n/a ทาวน์เฮาส ์ PW 209.83   ไม่มภีาระผกูพนั  

โครงการในอนาคตเพืÉอขาย กรุงเทพมหานคร n/a 
บ้านเดีÉยว หรือ 

ทาวน์เฮาส ์
PW 0.04     

บรุาสิริ ไฮร์อเวย์ 2 กรุงเทพมหานคร 98 - 0 - 62 บ้านเดีÉยว SIRI 204.38     

นาราสิริ เกาะแก้ว จงัหวดัภเูก็ต 77 - 2 - 3 บ้านเดีÉยว SIRI 0.02     

เชียงใหม ่แก้วนวรัตน์  เฟส2 จงัหวดัเชยีงใหม่ 6 - 1 - 0 คอนโดมิเนียม SIRI 196.35     

เพชรเกษม18เฟส1 เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 17 - 3 - 2 คอนโดมิเนียม SIRIWAT 128.50     

รวม     62,843.67     

 

 

หมายเหต:ุ บริษัทและบริษัทย่อยของแสนสิริ 

SIRI                  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน)  

PW                        บริษัท พิวรรธนา จํากดั  

AW                        บริษัท อาณาวรรธน์ จํากดั  

CC                        บริษัท ชนชยั จํากดั  

SG                        Sansiri Guernsey (2009) Limited  

RED                  บริษัท เรด โลตสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

PPN                  บริษัท ปภานนั จํากดั  

NED                  บริษัท เอน็อีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั  

PLUS                  บริษัท พลสั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

TOUCH           บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

GIRAPAS           บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จํากดั  

PALANAS           บริษัท ปารณทั พร็อพเพอร์ตี Ê จํากดั  

SIRI SMART ONE    บริษัท สิริ สมาร์ท วนั จํากดั  

SIRI SMART TWO    บริษัท สิริ สมาร์ท ท ูจํากดั  

SIRI SMART THREE    บริษัท สิริ สมาร์ท ทรี จาํกดั  

SIRI SMART FOUR    บริษัท สิริ สมาร์ท โฟร์ จํากดั    

 

ธนาคารและสถาบนัการเงนิต่าง ๆ 

SCB  ธนาคาร ไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

KBANK  ธนาคาร กสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

KTB  ธนาคาร กรุงไทย จํากดั (มหาชน) 

BBL  ธนาคาร กรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 

UOB  ธนาคาร ยโูอบี จํากดั (มหาชน) 

TISCO  ธนาคาร ทิสโก้ จาํกดั (มหาชน) 

CIMB  ธนาคาร ซีไอเอม็บี ไทย จาํกดั (มหาชน) 

KK              ธนาคาร เกียรตินาคิน จํากดั (มหาชน) 
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2. อสงัหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ 

 

อสังหาริมทรัพย์เพืÉอการลงทนุ  

ณ 31 ธนัวาคม 2562 
ราคาทุน 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม

และค่าเผืÉอการด้อยค่า 

มูลค่าตามบัญชี - 

สุทธ ิ

บ้านให้เช่า 141.09 (13.44) 127.65 

ห้องชุดให้เช่า 6.29 (0.46) 5.83 

ศนูย์การค้าให้เช่า 277.86 (86.40) 191.46 

รวม 425.24 (100.30) 324.94 

 

3. ทีÉดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

 

 
ทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 

มูลค่าตามบัญชี – สุทธ ิ
ลักษณะ

กรรมสิทธิÍ 
ภาระผูกพัน 

ณ 31 ธนัวาคม 2562 

ทีÉดิน 336.60 เป็นเจ้าของ คํ Êาประกนัเงินกู้กับธนาคาร (บางส่วน) 

อาคารและสว่นปรับปรุง 1,034.03 เป็นเจ้าของ คํ Êาประกนัเงินกู้กับธนาคาร (บางส่วน) 

เครืÉองตกแต่งและอุปกรณ์ 385.37 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

ยานพาหนะ 39.98 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

สํานกังานขายชัÉวคราว - เป็นเจ้าของ ไม่มี 

งานระหวา่งก่อสร้าง 867.21 เป็นเจ้าของ ไม่มี 

รวม 2,663.19   

 

 

4. สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 
 

ณ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนทีÉใช้ในการประกอบธุรกิจ ได้แก่ ลิขสิทธิÍ ซอฟท์แวร์

คอมพิวเตอร์ และแบรนด์โรงแรมและสญัญาบริหาร ซึÉงมีมลูค่าตามบญัชีสทุธิเท่ากบั 1,757.41 ล้านบาท  

 

 

            หน่วย: ล้านบาท 
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5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 และ 2561 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีคดีความหลายคดีทีÉเกีÉยวเนืÉองกับการถูกกล่าวหาว่า

ผิดสญัญาจะซื Êอจะขายและคดีละเมิด ซึÉงถกูเรียกร้องให้ชําระค่าเสียหายเป็นจํานวนเงิน 1,490  ล้านบาท และ 1,124 ล้าน

บาท ตามลําดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 154 ล้านบาท และ 147 ล้านบาท ตามลําดบั) คดีส่วนหนึÉงมีรายละเอียดดงันี Ê 

ก) ในปี 2560 บริษัทฯถกูฟ้องร้องจากเจ้าของทีÉดินข้างเคียงโครงการในข้อหาความผิดละเมิด เรียกค่าเสียหาย กรณี

ท่อเมนระบายนํ Êาเสียในโครงการเศรษฐสิริ ประชาชืÉน แตก เป็นเหตุให้นํ Êาเสียจากหมู่บ้านดังกล่าวไหลเข้าไปในทีÉดิน

ข้างเคียง ทําให้ได้รับความเสียหายทั Êงทรัพย์สินและธุรกิจอืÉนๆ โดยขอให้บริษัทฯชดใช้ค่าเสียหายเป็นจํานวนเงินประมาณ 

126 ล้านบาท เนืÉองจากคดีนี Êเป็นคดีละเมิดเรียกค่าเสียหาย ผู้ฟ้องจึงมีภาระการพิสูจน์ว่าความเสียหายเกิดจากบริษัทฯ 

จริง รวมถึงพิสูจน์ความเสียหายว่าเกิดขึ ÊนจริงตามทีÉกล่าวอ้าง ถ้าผู้ฟ้องไม่สามารถพิสูจน์ได้มีโอกาสทีÉศาลอาจมีคําสัÉง                 

ยกฟ้อง 

    ข) ในระหว่างปี 2561 บริษัทย่อยถูกฟ้องร้องให้เพิกถอนนิติกรรมการซื ÊอขายทีÉดินและจดทะเบียนโอนทีÉดินคืนแก่

โจทก์ เนืÉองจากผู้จัดการมรดกขายทีÉดินให้แก่บริษัทย่อยโดยไม่มีอํานาจ หากนิติกรรมดังกล่าวมิอาจเพิกถอนและโอน

กรรมสิทธิÍของทีÉดินคืนได้ ให้บริษัทย่อยร่วมกบัจําเลยทีÉเกีÉยวข้องชดใช้เงินให้แก่โจทก์เป็นจํานวนเงิน 959 ล้านบาท พร้อม

ด้วยดอกเบี Êย ในอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม  2562 ทีÉดินพิพาทดงักล่าวมีมลูค่าทีÉดินรวมต้นทนุการพฒันา 

(มลูค่าตามบญัชี) เป็นจํานวนเงิน 2,121 ล้านบาท ปัจจุบนัคดีดงักล่าวอยู่ระหว่างสืบพยานโจทก์ ทั Êงนี ÊทีÉปรึกษากฎหมาย

และฝ่ายบริหารเห็นว่าบริษัทย่อยไม่มีความเสีÉยงทีÉจะต้องถูกเพิกถอนนิติกรรมการซื ÊอขายทีÉดินดงักล่าว และไม่ต้องชําระ

ค่าเสียหายตามทีÉโจทก์ร้องขอ 

นอกจากนี Ê ในระหว่างปี 2561 บริษัท บีทีเอส แสนสิริ ไนน์ทีน จํากดั (กิจการร่วมค้า) ซึÉงเป็นผู้พฒันาโครงการเดอะไลน์ 

สาทร (โครงการฯ) ได้ถูกฟ้องร้องจากนิติบุคคลอาคารชุดข้างเคียงขอให้ เพิกถอนรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(EIA) และขอให้กิจการร่วมค้าดงักล่าวดําเนินการรับฟังความคิดเห็นของประชาชนและผู้มีส่วนได้เสียบริเวณรอบโครงการ 

โดยใช้หน่วยงานหรือองค์กรอิสระทีÉมีความเชีÉยวชาญตามทีÉศาลเห็นสมควร ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 18 มีนาคม 2562 กิจการร่วมค้า

ในฐานะผู้ถกูฟ้องคดีลําดบัทีÉ 3 ได้ยืÉนคําให้การต่อศาลปกครอง และเมืÉอวนัทีÉ 28 สิงหาคม 2562 ศาลปกครองชั Êนต้นมีคําสัÉง

เกีÉยวกับวิธีการชัÉวคราวก่อนการพิพากษาคดีปกครองให้หยุดการดําเนินการก่อสร้างโครงการฯ เป็นการชัÉวคราว โดยเมืÉอ

วนัทีÉ 11 ตุลาคม 2562 กิจการร่วมค้าได้ยืÉนอทุธรณ์คาํสัÉงของศาลปกครองชั Êนต้น พร้อมเสนอคําร้องขอให้ศาลปกครองสงูสดุ

มคีําสัÉงระงบัคําสัÉงดงักล่าว เพืÉอเป็นการทเุลาการบงัคบัตามคําสัÉงทางปกครองไว้เป็นการชัÉวคราวก่อนการวินิจฉยัอทุธรณ์ 

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2562 โครงการดังกล่าวมีต้นทุนการพฒันา (มูลค่าตามบญัชี) เป็นจํานวนเงิน 1,761 ล้าน

บาท โดยแบ่งเป็นต้นทุนค่าทีÉดิน 793 ล้านบาทและต้นทุนการก่อสร้างรวมดอกเบี Êยคิดเป็นจํานวน 968 ล้านบาท ทั Êงนี Ê ทีÉ

ปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของกจิการร่วมค้าเห็นว่า ศาลปกครองจะไม่มคีําพิพากษาหรือสัÉงให้เพิกถอนความเห็นชอบ

ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และใบรับแจ้งให้ก่อสร้างอาคาร ดดัแปลง รื ÊอถอนอาคารทีÉออกให้แก่บริษัท 

บีทีเอส แสนสิริ โฮลดิ Êง ไนน์ทีน จํากดั และยกเลิกการก่อสร้างโครงการเดอะไลน์ สาทร ตามทีÉโจทก์ร้องขอ 

กลุ่มบริษัทและกิจการร่วมค้าอยู่ระหว่างการต่อสู้คดี ทนายความของกลุ่มบริษัทและฝ่ายบริหารเชืÉอมัÉนว่ากลุ่ม

บริษัทจะไม่ได้รับความเสียหายจากคดี กลุ่มบริษัทจึงยงัไม่ได้บนัทึกประมาณการหนี ÊสินเพิÉมเติมจากจํานวนทีÉได้บนัทึกไป

แล้ว  
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6. ข้อมูลทัÉวไปและข้อมูลสําคัญอืÉน  
 

6.1 ข้อมูลทัÉวไป 

 
6.1.1 ข้อมูลทัÉวไปของบริษัทและบริษัทย่อย 

 

ชืÉอบริษัท  บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

ชืÉอย่อหลักทรัพย์  SIRI 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ทีÉตั Êงสํานักงานใหญ่ 475 อาคารสิริภิญโญ ถนนศรีอยธุยา แขวงถนนพญาไท  

เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

เลขทะเบียนบริษัท 0107538000665 

ปีทีÉก่อตั Êง    พ.ศ. 2527 

ทุนจดทะเบียน ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีทุนจดทะเบียนทั Êงสิ Êน  

16,224,125,722.40 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจํานวน  

15,162,734,320 หุ้น มลูค่าทีÉตราไว้หุ้นละ 1.07 บาท 

จาํนวนและชนิดของหุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมดของบริษัท 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562 บริษทัมีทุนชําระแล้ว เป็นเงินทั Êงสิ Êน 

15,903,125,722.40 บาท โดยมหีุ้นสามญัทีÉจําหนา่ยได้แล้วทั Êงหมด 

จํานวน 14,862,734,320 หุ้น 

โทรศัพท์  0-2201-3905 และ 0-2201-3906 

โทรสาร 0-2201-3904 

Homepage www.sansiri.com 
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สรุปข้อมลูทัÉวไปของนิติบุคคลทีÉบริษัทถือร้อยละ 10 ขึ Êนไปของจาํนวนหุ้นทีÉจาํหน่ายได้แล้วทั Êงหมด 

 (ข้อมลู ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2562) 

นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

บริษัท ชนชัย จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6         

โทรสาร 0- 2201-3904 

90,000,000 90,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 1,000 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท อาณาวรรธน์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555  

โทรสาร 0-2661-6633 

10,000,000 1,000,000 หุ้น 

(มลูค่าทีÉตราไว้       

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท พิวรรธนา จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555  

โทรสาร 0-2661-6633 

100,000,000 10,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท เรด โลตัส พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกดั 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2661-7555  

โทรสาร 0-2661-6633 

20,000,000 2,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท แสนสริิ ไชน่า จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์  0-2201-3905-6         

โทรสาร  0-2201-3904 

3,000,000 300,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท เอส. ยู. เอ็น. แมเนจเม้นท์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์  0-2201-3905-6         

โทรสาร  0-2201-3904 

10,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้   หุ้นละ 

10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 
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นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท ปภานัน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์  0-2201-3905-6         

โทรสาร  0-2201-3904 

20,000,000 2,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้   หุ้นละ 

10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์  0-2661 7555  

โทรสาร  0-2661 6633 

150,000,000 15,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์  0-2201 3905-6         

โทรสาร  0-2201 3904 

2,500,000 250,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท เอ็นอีดี แมเนจเม้นท์ จํากดั 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์และกิจการ

โรงเรียนในชืÉอ  

“โรงเรียนสาธิตพฒันา" 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 10 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์  0-2661-7555  

โทรสาร  0-2661-6633 

40,000,000 400,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท ศูนย์บุคลากรสาธิตพัฒนา จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: บริการให้คําปรึกษา 

ทางธุรกิจและจดัการองค์กร 

380 ถนนปัญญาอนิทรา แขวงสามวาตะวนัตก  

เขตคลองสามวา กรุงเทพมหานคร 10510 

โทรศพัท์ 0-2915-5390-2  

โทรสาร 0-2915-5501 

1,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิวัฒนา โฮลดิ Êง จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา 

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท จิรภาส เรียลตี Ê จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 
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นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท ปารณัท จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิ เวนเจอร์ส จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: ลงทนุ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 17 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

300,000,000 3,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

96.67 

บริษัท สริิ สมาร์ท วัน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิ สมาร์ท ทู จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิ สมาร์ท ทรี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิ สมาร์ท โฟร์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิ สมาร์ท ไฟฟ์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 
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นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท สริิพัฒน์ ไฟฟ์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิพัฒน์ ซิกซ์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท สริิพัฒน์ เซเว่น จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

1,000,000 10,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

บริษัท คิวที ไลฟ์สไตล์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: บริการทีÉปรึกษาด้านไลฟ์สไตล ์

สําหรับบคุคลและลกูค้าองค์กร 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 11 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

2,000,000 200,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี Ê จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: ตรวจสอบอาคาร 

163 อาคารรัชต์ภาคย์ ชั Êน 14 ถนนสขุุมวิท 21 (อโศก)  

แขวงคลองเตยเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์  0-2661 7333  

โทรสาร  0-2661 7893 

5,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

บริษัท คิวอีดับเบิ Êลยู (ไทยแลนด์) จํากัด 

ประเภทธุรกิจ: ให้บริการจดัการกิจกรรมพเิศษ 

ต่างๆ (Event Management) และงานวิวาห์ครบวงจร

ทั Êงในประเทศไทยและต่างประเทศ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 11 ถนนศรีอยธุยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

4,000,000 40,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70.00 

บริษัทย่อยทีÉ บมจ. แสนสริิ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่านบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี Ê สเปซ จาํกัด 

บริษัท สริิพัฒน์ โฟร์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

59 ซอยริมคลองพระโขนง แขวงพระโขนงเหนือ 

เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์ 0-2109-5478 

277,500,000 2,775,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

40.00 
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นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัทร่วมทนุกับ บมจ. บีทีเอส กรุ๊ป (50:50) 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง วนั จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ท ูจํากดั 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทรี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง โฟร์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ไฟฟ์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ซิกซ์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง เซเว่น จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 
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นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง เอท จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ไนน์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

10,000,000 100,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท นูโว ไลน์ เอเจนซีÉ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง อีเลฟเว่น จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวลฟ์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง เธอร์ทนี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง โฟร์ทีน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 
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ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 56 

 

นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ฟิฟทีน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ซิกซ์ทนี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง เซเว่นทนี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง เอททีน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ไนน์ทีน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวนที จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวนที วัน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 
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ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 57 

 

นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวนที ทู จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวนที ทรี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวนที โฟร์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท บีทีเอส แสนสริิ โฮลดิ Êง ทเวนที ไฟฟ์ 

จาํกัด 

(เดิมชืÉอ บริษัท สิริพฒัน์ ท ูจาํกดั) 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัท สริิพัฒน์ ทรี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6 

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

50.00 

บริษัทร่วมทนุกับกลุ่ม โตคิว คอร์ปอเรชัÉน (70:30) 

บริษัท สริิ ทีเค วัน จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

100,000,000 1,000,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70.00 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปี (แบบ 56-1) ณ สิ Êนปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) 

___________________________________________________________________________________ 
 

__________________________________________________________________________________________________ 

ส่วนทีÉ 1 หน้าทีÉ 58 

 

นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

บริษัท สริิ ทีเค ทู จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70.00 

บริษัท สริิ ทีเค ทรี จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70.00 

บริษัท สริิ ทีเค โฟร์ จาํกัด 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

475 อาคารสิริภิญโญ ชั Êน 8 ถนนศรีอยุธยา  

แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์ 0-2201-3905-6  

โทรสาร 0-2201-3904 

50,000,000 500,000 หุ้น  

(มลูค่าทีÉตราไว้ 

หุ้นละ 100 บาท) 

(หุ้นสามญั) 

70.00 

บริษัทย่อยในต่างประเทศทีÉ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยตรง 

Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศสิงคโปร์) 

ประเภทธุรกิจ: ลงทนุ 

3 PHILLIP STREET 

#18-00 COMMERCE POINT 

SINGAPORE (048693) 

50,000  

ดอลลาร์สิงคโปร์ 

50,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

SANSIRI (US), INC.  

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศสหรัฐอเมริกา) 

ประเภทธุรกิจ: ลงทนุ 

874 Walker Road, Suite C, 

In the City of Dover, Country of Kent,  

State of Delaware 19904, the United States 

มลูค่าการลงทนุในการเข้าซื Êอหุ้นคิดเป็น

จํานวนเงินประมาณ 58 ล้านดอลลาร์สหรัฐ 

ซึÉงจะทยอยลงทนุเป็นคราวๆ จนเต็มมลูค่า

การลงทนุ ภายในระยะเวลา 5 ปี 

100.00 

บริษัทย่อยในต่างประเทศทีÉ บมจ. แสนสิริ ถือหุ้นโดยทางอ้อมผ่าน Sansiri Global Investment Pte. Ltd. 

Sansiri Guernsey (2009) Limited 

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศ Guernsey) 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 

เพืÉอขายและ/หรือ เพืÉอเช่าในประเทศองักฤษ 

La Tonnelle House Les Banques St Sampson 

GUERNSEY GY1 3HS 

10,000 ปอนด์ 10,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

Sansiri Guernsey (2015) Limited 

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศ Guernsey) 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพืÉอขาย และ/

หรือ เพืÉอเช่าในประเทศองักฤษ 

La Tonnelle House Les Banques St Sampson 

GUERNSEY GY1 3HS 

10,000 ปอนด์ 10,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100.00 
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นิติบุคคล/ประเภทธุรกิจ สถานทีÉตั Êง / โทรศัพท์ / โทรสาร 
ทุนชําระแล้ว 

(บาท) 

หุ้นทีÉจาํหน่าย 

ได้แล้วทั Êงหมด 

/ ประเภทหุ้น 

สัดส่วน

การถือหุ้น 

(ร้อยละ) 

Sansiri International Pte. Ltd.  

(จดทะเบียนจดัตั Êงในประเทศสิงคโปร์) 

ประเภทธุรกิจ: เพืÉอใช้เป็นสํานกังานบริหารจดัการ

งานขายและบริการ 

160 Robinson Road #17-01 

Spore Business Federation Center 

Singapore 068914 

1,500,000 

ดอลลาร์สิงคโปร์ 

1,500,000 หุ้น 

(หุ้นสามญั) 

100.00 

 

 

6.1.2 บุคคลอ้างอิงอืÉน ๆ 

 

(1) นายทะเบียนหลักทรัพย์ 
 

บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จาํกดั 

93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์       :  0-2009-9000 

โทรสาร       :  0-2009-9991 

SET Contact Centre   : 0-2009-9999 

Website :  http://www.set.or.th/tsd 

E-mail :  SETContactCenter@set.or.th 

 

(2) นายทะเบียนหุ้นกู้ 
 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จาํกัด (มหาชน) 

1060 ถนนเพชรบุรี แขวงมกักะสนั เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์       :  0-2256-2323-6 

โทรสาร       :  0-2256-2406 

 

นายทะเบียนดงักล่าว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี Ê 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
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- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

 

ธนาคารกรุงเทพ จาํกดั (มหาชน) 

333 ถนนสีลม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศพัท์       :  0-2636-4207 

โทรสาร       :  0-2626-4545-6 

 

นายทะเบียนดงักล่าว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี Ê 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 
 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกัด (มหาชน) 

400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์      :    0-2470-1987 

 โทรสาร      :  0-2470-1998 

 

นายทะเบียนดงักล่าว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี Ê 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 
 

ธนาคารธนชาต จาํกัด (มหาชน) 

444 อาคารเอ็มบีเคทาวเวอร์ ถนนพญาไท แขวงวงัใหม่ เขตปทมุวนั กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศพัท์      :  0-2217-8000 

โทรสาร      :  0-2217-8333 

 

นายทะเบียนดงักล่าว สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอียด ดงัต่อไปนี Ê 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 5/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 
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(3) ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ 
 

ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) 

เลขทีÉ 977/3 อาคารเอสเอม็ทาวเวอร์ ชั Êน 4 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท

กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท์      :  0-2298-0830-3 ต่อ 120 

โทรสาร       :  0-2298-0835 

 

ผู้แทนผู้ ถือหุ้นกู้  สําหรับหุ้นกู้ทีÉมีรายละเอยีด ดงัต่อไปนี Ê 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2558 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2563 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2560 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 2/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 3/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2561 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 1/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2565 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 4/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2566 

- หุ้นกู้ไม่มีประกันของบริษัท แสนสิริ จํากดั (มหาชน) ครั ÊงทีÉ 5/2562 ครบกําหนดไถ่ถอนปี พ.ศ. 2564 

 

 

(4) ผู้สอบบัญชี 

 

บริษัท สํานักงาน อวีาย จํากดั  

193/136-137 ชั Êน 33 อาคารเลครัชดาคอมเพล็กซ์ ถนนรัชดาภิเษก  

     แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

     โทรศพัท์       :  0-2264-0777 

     โทรสาร       :  0-2264-0790 

 

(5) ทีÉปรึกษากฎหมายของบริษทั 

 

-ไม่มี- 
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(6) สถาบันการเงนิทีÉตดิต่อเป็นประจาํ 

 

ธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 

ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 

ธนาคารกสิกรไทย จํากดั (มหาชน) 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

 

6.2 ข้อมูลสําคัญอืÉน 

 

รายละเอยีดการใช้เงินทีÉได้จากการเสนอขายตราสารหนี Ê  

การเสนอขาย

ตราสารหนี Ê 
การใช้เงิน 

จาํนวนเงินทีÉใช้ 

โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีÉใช้เงิน 

โดยประมาณ 
รายละเอียด 

ครั ÊงทีÉ 1/2558 
เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 1,000 ล้านบาท 

ภายใน เดือน 

พฤษภาคม พ.ศ. 2558 

ชําระคืนหุ้นกู้  SIRI155A อาย ุ3 ปี   

อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 5 

กรณีอืÉน ๆ เช่น เงนิทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 1/2560 เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 2,000 ล้านบาท 
ภายใน เดือน 

พฤษภาคม พ.ศ. 2560 

ชําระคืนหุ้นกู้   SIRI175A อาย ุ7 ปี  

อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 5.60 

ครั ÊงทีÉ 2/2560 กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 3/2560 กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 1/2561 

เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 3,000 ล้านบาท 
ภายใน เดือน  

มกราคม พ.ศ. 2561 

ชําระคืนหุ้นกู้  SIRI181A อาย ุ5 ปี  

อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 4.99 

กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 2/2561 

เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 1,000 ล้านบาท 
ภายใน เดือน 

พฤษภาคม พ.ศ. 2561 

ชําระคืนหุ้นกู้  SIRI185A อาย ุ5 ปี  

อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 4.95 

กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 3/2561 

เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 2,000 ล้านบาท 
ภายใน เดือน  

สิงหาคม พ.ศ. 2561 

ชําระคืนหุ้นกู้  SIRI188A อาย ุ5 ปี  

อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 4.95 

กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 3,000 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 4/2561 กรณีอืÉน ๆ เช่น เงนิทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,500 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  
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การเสนอขาย

ตราสารหนี Ê 
การใช้เงิน 

จาํนวนเงินทีÉใช้ 

โดยประมาณ 

ระยะเวลาทีÉใช้เงิน 

โดยประมาณ 
รายละเอียด 

ครั ÊงทีÉ 1/2562 

เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 2,000 ล้านบาท 
ภายใน เดือน  

เมษายน พ.ศ. 2562 
ชําระคืนหุ้นกู้  ดงันี Ê 

   (1) SIRI194A อาย ุ5.5 ปี อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 5.20 

   (2) SIRI194B อาย ุ3.5 ปี อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 3.9 

กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 2,933.4 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 2/2562 กรณีอืÉน ๆ เช่น เงนิทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 450 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 3/2562 

เพืÉอชาํระคืนเงินกู้  หรือหนี Êจากการออกตราสารหนี Ê 2,000 ล้านบาท 

ภายใน เดือน 

กรกฎาคมและตลุาคม 

พ.ศ. 2562 

ชําระคืนหุ้นกู้  ดงันี Ê 

   (1) SIRI197A อาย ุ3 ปี อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 3.50 

   (2) SIRI19OA อาย ุ3 ปี อตัราดอกเบี Êยร้อยละ 3.25 

กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 
1,500 – 2,000 

ล้านบาท 
ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 4/2562 กรณีอืÉน ๆ เช่น เงินทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 250 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

ครั ÊงทีÉ 5/2562 กรณีอืÉน ๆ เช่น เงนิทนุทีÉใช้หมนุเวียนในกิจการ 1,203.5 ล้านบาท ภายใน 1-2 ปี  

 

 


