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13.  ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 
 

13.1 ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป 
 

(ก) สรุปรายงานการสอบบัญชี ส าหรับงวดสิน้สุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 
 
ผู้สอบบญัชี คือ พิมพ์ใจ มานิตขจรกิจผู้สอบบญัชีรับอนญุาต เลขทะเบียน 4521 ของบริษัท ส านกังาน ส านกังาน 
อีวาย จ ากดั (เดิมช่ือ บริษัท ส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั) ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที่ 
31 ธนัวาคม 2562 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม และงบกระแสเงิน
สดรวม ส าหรับปีสิน้สุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส าคัญและหมายเหตุเร่ืองอื่น ๆ 
ตลอดจนการสอบทานงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) ด้วยเช่นกนั ทัง้นี ้ได้รายงาน
ผลการสอบทานดงักล่าวว่า งบการเงินของบริษัทได้แสดงฐานะการเงิน ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด โดย
ถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
 

(ข) ตารางสรุปงบการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิน้สุด ณ วันที่  31 
ธันวาคม 2560 – 2562 ดังนี ้
 
สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัทแสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
 

 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์ 108,336 100.0 95,357 100.0 80,341 100.0 

สินทรัพย์หมุนเวียน 74,583 68.8 70,742 74.2 54,433 67.8 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,132 2.0 3,933 4.1 2,978 3.7 
เงินลงทนุชัว่คราว 341 0.3 2,369 2.5 973 1.2 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค า้ประกนั - - - - 323 0.4 
ลกูหนีก้ารค้า 1,970 1.8 889 0.9 157 0.2 
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 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ลกูหนีก้ารค้าจากการขายเงินลงทนุในบริษัทย่อย 280 0.3     

ตัว๋เงินรับระยะสัน้คา่ที่ดิน - - - - - - 
คา่ใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 198 0.2 96 0.1 55 0.1 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้ 200 0.2     

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวข้องกนัที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 1,706 1.6 1,837 1.9 598 0.7 
เงินให้กู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 2 0.0     

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 62,844 58.0 56,305 59.0 43,384 54.0 
เงินจ่ายล่วงหน้าผู้ รับเหมาก่อสร้าง 1,314 1.2 1,540 1.6 1,356 1.7 
เงินมดัจ าคา่ที่ดินและซือ้สินทรัพย์ 2,114 2.0 2,452 2.6 3,859 4.8 
งานระหวา่งบริหารโครงการ - - - - 258 0.3 
เงินจ่ายล่วงหน้าตามสญัญาซือ้ห้องชดุ - -     

ต้นทนุในการได้มาซึง่สญัญาที่ท ากบัลกูค้า 848 0.8 803 0.8 211 0.3 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 635 0.6 517 0.5 282 0.4 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 33,753 31.2 24,615 25.8 25,908 32.2 
เงินลงทนุในบริษัทย่อย เงินลงทนุระยะยาวอื่น และเงินให้กู้ ยืมแก่กิจการที่
เก่ียวข้องกนั 

7,277 6.7 7,226 7.6 7,105 8.8 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 325 0.3 289 0.3 273 0.3 
ที่ดินรอการพฒันา 17,944 16.6 13,226 13.9 15,161 18.9 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 2,663 2.5 1,975 2.1 1,950 2.4 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี คา่ความนิยม สิทธิการเช่า และ
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

3,198 3.0 1,543 1.6 1,285 1.6 

ต้นทนุซือ้ธุรกิจที่สงูกวา่ประมาณการส่วนได้เสียในมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของ
บริษัทย่อยรอจดัสรร 

2,018 1.9 - - - - 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 328 0.3 356 0.4 134 0.2 

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 108,336 100.0 95,357 100.0 80,341 100.0 

หนีส้ิน 76,461 70.6 64,504 67.6 49,422 61.5 

หน้ีสินหมุนเวียน 28,240 26.1 29,125 30.5 30,500 38.0 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคาร 5,514 5.1 6,250 6.6 2,400 3.0 
ตัว๋แลกเงิน 1,383 1.3 5,875 6.2 5,968 7.4 
เจ้าหนีก้ารค้า 2,193 2.0 1,676 1.8 1,563 1.9 
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 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 3,912 3.6 2,513 2.6 3,974 4.9 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวข้องกนั - - - - - - 
ตัว๋เงินจ่ายระยะยาวคา่ที่ดิน - ครบก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 1,329 1.2 - - 3,200 4.0 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั - ครบก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 4,998 4.6 3,997 4.2 5,998 7.5 
คา่งวดที่ยงัไม่รับรู้เป็นรายได้ 4,563 4.2 3,894 4.1 1,228 1.5 
เจ้าหนีอ้ื่น - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 4,349 4.0 4,921 5.2 6,168 7.7 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 48,221 44.5 35,379 37.1 18,922 23.6 

รายได้สิทธิการเช่ารอตดับญัชี 262 0.2 303 0.3 345 0.4 
ตัว๋เงินจ่ายระยะยาวคา่ที่ดิน 3,416 3.2 3,728 3.9 - - 
เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 15,793 14.6 9,101 9.5 6,121 7.6 
หนีส้ินจากสญัญาจะซือ้จะขายทรัพย์สินที่มีสิทธิซือ้คืนและขายคืน 552 0.5     

เจ้าหนีอ้ื่น - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั 26,267 24.2 20,443 21.4 10,972 13.7 
เงินกู้ ยืมระยะยาวอื่น - - - - 92 0.1 
ส ารองรายการภายใต้วิธีส่วนได้ส่วนเสียของเงินลงทนุในการร่วมค้า 1,163 1.1 1,231 1.3 903 1.1 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 767 0.7 572 0.6 489 0.6 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 31,875 29.4 30,852 32.4 30,919 38.5 
ทนุออกจ าหน่ายและช าระเต็มมลูค่าแล้ว 15,903 14.7 15,903 16.7 15,903 19.8 
ส่วนต ่ากวา่ทนุจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุ - - - - - - 
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 2,296 2.1 2,296 2.4 2,296 2.9 
ส่วนเกินทนุจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 59 0.1 57 0.1 52 0.1 
เงินรับลว่งหน้าค่าหุ้น - - - - - - 
ผลตา่งจากการแปลงค่างบการเงิน - - - - - - 
ก าไรสะสม - จดัสรรแล้ว ส ารองตามกฎหมาย 1,622 1.5 1,568 1.6 1,433 1.8 
ก าไรสะสม - จดัสรรแล้ว อื่นๆ 935 0.9 392 0.4   

ก าไรสะสม -  ยงัไม่ได้จดัสรร 11,628 10.7 11,301 11.9 11,452 14.3 
หุ้นทนุซือ้คืน (935) (0.9) (392) (0.4)   

องค์ประกอบอื่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น (565) (0.5) (277) (0.3) (186) (0.2) 
รวมส่วนของผู้ ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย 931 0.9 4 0.0 (29) (0.0) 

หมายเหตุ: อตัราสว่นในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเป็นร้อยละตอ่สินทรัพย์รวม 
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สรุปงบแสดงฐานะการเงนิของบริษัทแสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 

 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรัพย์ 90,016 100.0 83,190 100.0 71,810 100.0 

สินทรัพย์หมุนเวียน 50,770 56.4 51,079 61.4 35,725 49.7 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 922 1.0 2,536 3.0 1,532 2.1 
เงินลงทนุชัว่คราว 341 0.4 2,369 2.8 973 1.4 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค า้ประกนั - - - - 323 0.4 
ลกูหนีก้ารค้า 1,823 2.0 845 1.0 20 0.0 
ลกูหนีก้ารค้าจากการขายเงินลงทนุในบริษัทย่อย - -     

คา่ใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า - - - - - - 
ตัว๋เงินรับระยะสัน้คา่ที่ดิน 62 0.1 60 0.1 38 0.1 
เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้ - -     

เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการที่เก่ียวข้องกนัที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 1,706 1.9 1,837 2.2 874 1.2 
เงินให้กู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 2 0.0     

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 42,627 47.4 39,157 47.1 28,237 39.3 
เงินจ่ายล่วงหน้าผู้ รับเหมาก่อสร้าง 631 0.7 1,135 1.4 1,187 1.7 
เงินมดัจ าคา่ที่ดินและซือ้สินทรัพย์ 1,868 2.1 2,452 2.9 1,979 2.8 
งานระหวา่งบริหารโครงการ - - - - 258 0.4 
เงินจ่ายล่วงหน้าตามสญัญาซือ้ห้องชดุ - -     

ต้นทนุในการได้มาซึง่สญัญาที่ท ากบัลกูค้า 193 0.2 190 0.2 20 0.0 
สินทรัพย์หมนุเวียนอื่น 594 0.7 499 0.6 285 0.4 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 39,247 43.6 32,111 38.6 36,085 50.3 
เงินลงทนุในบริษัทย่อย เงินลงทนุระยะยาวอื่น และเงินให้กู้ ยืมแก่กิจการที่
เก่ียวข้องกนั 

20,583 22.9 19,499 23.4 22,408 31.2 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 290 0.3 266 0.3 229 0.3 
ที่ดินรอการพฒันา 15,549 17.3 10,479 12.6 12,065 16.8 
ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 1,778 2.0 1,074 1.3 923 1.3 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี คา่ความนิยม สิทธิการเช่า และ
สินทรัพย์ไม่มีตวัตน 

838 0.9 594 0.7 416 0.6 
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 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ต้นทนุซือ้ธุรกิจที่สงูกวา่ประมาณการส่วนได้เสียในมลูค่าสินทรัพย์สทุธิของ
บริษัทย่อยรอจดัสรร 

      

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น 209 0.2 199 0.2 44 0.1 
หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 90,016 100.0 83,190 100.0 71,810 100.0 

หนีส้ิน 61,871 68.7 55,334 66.5 44,602 62.1 

หน้ีสินหมุนเวียน 21,991 24.4 25,063 30.1 27,608 38.4 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากธนาคาร 5,514 6.1 6,250 7.5 2,400 3.3 
ตัว๋แลกเงิน 1,383 1.5 5,875 7.1 5,968 8.3 
เจ้าหนีก้ารค้า 1,426 1.6 1,263 1.5 1,221 1.7 
ส่วนของเงินกู้ ยืมระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 2,613 2.9 2,389 2.9 3,243 4.5 
เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากกิจการที่เก่ียวข้องกนั - - - - - - 
ตัว๋เงินจ่ายระยะยาวคา่ที่ดิน - ครบก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 1,329 1.5 - - 3,200 4.5 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั - ครบก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 4,998 5.6 3,997 4.8 5,998 8.4 
คา่งวดที่ยงัไม่รับรู้เป็นรายได้ 1,210 1.3 1,199 1.4 241 0.3 
เจ้าหนีอ้ื่น - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 
หนีส้ินหมนุเวียนอื่น 3,518 3.9 4,090 4.9 5,336 7.4 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน 39,880 44.3 30,272 36.4 16,994 23.7 

รายได้สิทธิการเช่ารอตดับญัชี - - - - - - 
ตัว๋เงินจ่ายระยะยาวคา่ที่ดิน 1,521 1.7 2,503 3.0 - - 
เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 10,646 11.8 6,488 7.8 4,830 6.7 
หนีส้ินจากสญัญาจะซือ้จะขายทรัพย์สินที่มีสิทธิซือ้คืนและขายคืน 552 0.6     

เจ้าหนีอ้ื่น - กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ - - - - - - 
หุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั 26,267 29.2 20,443 24.6 10,972 15.3 
เงินกู้ ยืมระยะยาวอื่น - - - - - - 
ส ารองรายการภายใต้วิธีส่วนได้ส่วนเสียของเงินลงทนุในการร่วมค้า - - - - - - 
หนีส้ินไม่หมนุเวียนอื่น 895 1.0 838 1.0 1,191 1.7 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 28,145 31.3 27,855 33.5 27,208 37.9 
ทนุออกจ าหน่ายและช าระเต็มมลูค่าแล้ว 15,903 17.7 15,903 19.1 15,903 22.1 
ส่วนต ่ากวา่ทนุจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุ - - - - - - 
ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 2,296 2.6 2,296 2.8 2,296 3.2 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

____________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
สว่นที่  3 หน้าที่ 155 

 

 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ส่วนเกินทนุจากการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 59 0.1 57 0.1 52 0.1 
เงินรับลว่งหน้าค่าหุ้น - - - - - - 
ผลตา่งจากการแปลงค่างบการเงิน - - - - - - 
ก าไรสะสม - จดัสรรแล้ว ส ารองตามกฎหมาย 1,622 1.8 1,568 1.9 1,433 2.0 
ก าไรสะสม - จดัสรรแล้ว อื่นๆ 935 1.0 392 0.5 - - 
ก าไรสะสม -  ยงัไม่ได้จดัสรร 8,265 9.2 8,032 9.7 7,525 10.5 
หุ้นทนุซือ้คืน (935) (1.0) (392) (0.5) - - 
องค์ประกอบอื่นของสว่นของผู้ ถือหุ้น - - - - - - 
รวมส่วนของผู้ ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย - - - - - - 

 

หมายเหตุ: อตัราสว่นในงบแสดงฐานะการเงิน แสดงเป็นร้อยละตอ่สินทรัพย์รวม 

 

สรุปงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษัทแสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ 26,291 100.0 27,146 100.0 31,757 100.0 
รายได้จากการขายโครงการ 19,126 72.7 21,552 79.4 26,080 82.1 
รายได้จากการขายวสัด ุ 44 0.2 2 0.0 86 0.3 
รายได้จากโครงการเพื่อเช่า 90 0.3 85 0.3 89 0.3 
รายได้คา่บริการธุรกิจ 4,601 17.5 4,311 15.9 4,368 13.8 
รายได้คา่บริหารโรงแรม 145 0.6     

รายได้คา่บริการอื่น 303 1.2 297 1.1 293 0.9 
รายได้อื่น 1,981 7.5 899 3.3 841 2.6 
ค่าใช้จ่าย 23,249 88.4 24,306 89.5 27,772 87.5 
ต้นทนุขายโครงการ 13,577 71.0 14,633 67.9 17,399 66.7 
ต้นทนุขายวสัด ุ 38 85.0 3 130.1 89 103.0 
ต้นทนุบริการโครงการเพื่อเช่า 82 91.0 72 85.3 72 80.6 
ต้นทนุบริการธุรกิจ 3,730 81.1 3,549 82.3 3,447 78.9 
ต้นทนุคา่บริหารโรงแรม 398 8.7     

ต้นทนุบริการอื่น 329 108.3 323 108.6 326 111.3 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

____________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
สว่นที่  3 หน้าที่ 156 

 

 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

คา่ใช้จ่ายในการขาย 1,927 7.3 2,593 9.6 3,224 10.2 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 2,717 10.3 2,962 10.9 2,879 9.1 
คา่ใช้จ่ายอื่น 451 1.7 171 0.6 336 1.1 
ก ำไรก่อนส่วนแบ่งขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ ค่ำใช้จ่ำยทำง
กำรเงนิและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 

3,042 11.6 2,841 10.5 3,985 12.5 

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 881.4 3.4 443.6 1.6 43.0 0.1 
ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม (90.7) (0.3) (138.9) (0.5) (17.1) (0.1) 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 3,833 14.6 3,145 11.6 4,011 12.6 
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (936) (3.6) (570) (2.1) (411) (1.3) 

ก ำไรก่อนภำษีเงนิได้นิตบิุคคล 2,897 11.0 2,576 9.5 3,600 11.3 

ภาษีเงินได้นิติบคุคล (622) (21.5) (533) (20.7) (819) (22.7) 

ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย (117.0) (0.4) (3.5) (0.0) (43.0) (0.1) 

ก าไรสุทธิส าหรับปี 2,392 9.1 2,046 7.5 2,825 8.9 

 

หมายเหตุ : อตัราสว่นในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ แสดงเป็นร้อยละตอ่รายได้รวม ยกเว้น ต้นทนุขายตา่ง ๆ แสดงเป็นร้อยละของ

รายได้ในแตล่ะประเภทและอตัราภาษี แสดงเป็นร้อยละต่อก าไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 

 

สรุปงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษัทแสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 

 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้ 26,206 100.0 23,991 100.0 24,811 100.0 
รายได้จากการขายโครงการ 17,068 65.1 15,298 63.8 16,913 68.2 
รายได้จากการขายวสัด ุ 132 0.5 61 0.3 92 0.4 
รายได้จากโครงการเพื่อเช่า 37 0.1 32 0.1 33 0.1 
รายได้คา่บริการธุรกิจ 6,853 26.1 6,156 25.7 6,227 25.1 
รายได้คา่บริหารโรงแรม - -     

รายได้คา่บริการอื่น 33 0.1 34 0.1 33 0.1 
รายได้อื่น 2,083 7.9 2,411 10.0 1,515 6.1 
       



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

____________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
สว่นที่  3 หน้าที่ 157 

 

 ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ค่าใช้จ่าย 22,263 85.0 20,084 83.7 20,728 83.5 
ต้นทนุขายโครงการ 11,828 69.3 10,350 67.7 11,152 65.9 
ต้นทนุขายวสัด ุ 114 86.6 54 88.7 94 102.3 
ต้นทนุบริการโครงการเพื่อเช่า 44 118.4 35 107.3 34 104.4 
ต้นทนุบริการธุรกิจ 5,955 86.9 5,509 89.5 5,264 84.5 
ต้นทนุคา่บริหารโรงแรม - -     

ต้นทนุบริการอื่น 35 104.5 35 103.2 34 105.4 
คา่ใช้จ่ายในการขาย 1,730 6.6 1,935 8.1 1,935 7.8 
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 1,949 7.4 2,132 8.9 2,192 8.8 
คา่ใช้จ่ายอื่น 609 2.3 35 0.1 24 0.1 
ก ำไรก่อนส่วนแบ่งขำดทุนจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำ ค่ำใช้จ่ำยทำง
กำรเงนิและค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ 

3,943 15.0 3,907 16.3 4,083 16.5 

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า - - - - - - 
ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม - - - - - - 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิและค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ 3,943 15.0 3,907 16.3 4,083 16.5 
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (1,144) (4.4) (787) (3.3) (524) (2.1) 
ก ำไรก่อนภำษีเงนิได้นิตบิุคคล 2,799 10.7 3,120 13.0 3,558 14.3 
ภาษีเงินได้นิติบคุคล (512) (18.3) (426) (13.7) (657) (18.5) 

ก ำไรส่วนทีเ่ป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยของบริษัทย่อย - - - - - - 

ก าไรสุทธิส าหรับปี 2,287 8.7 2,694 11.2 2,902 11.7 
 

หมายเหตุ : อตัราสว่นในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ แสดงเป็นร้อยละตอ่รายได้รวม ยกเว้น ต้นทนุขายตา่ง ๆ แสดงเป็นร้อยละของ

รายได้ในแตล่ะประเภทและอตัราภาษี แสดงเป็นร้อยละต่อก าไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 

 

สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (7,287.43) (5,807.14) 1,936.21 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (1,112.30) (2,496.26) (4,021.11) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 6,702.38 9,333.00 1,531.30 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี 2,131.83 3,932.61 2,977.57 



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 

____________________________________________________________________________________________________________________________ 
 

_____________________________________________________________________________________________________________________________________ 
สว่นที่  3 หน้าที่ 158 

 

 สรุปงบกระแสเงนิสดของบริษัทแสนสิริ จ ากัด (มหาชน) (งบเฉพาะกิจการ) 

 31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค. 61 31 ธ.ค. 60 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (5,350.62) (9,107.95) 2,345.90 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ 988.38 2,200.90 (5,217.78) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 2,747.94 7,911.38 2,412.43 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิน้ปี 921.67 2,535.96 1,531.63 

 

(ค) ตารางแสดงอัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ ณ สิน้ปีบัญชี 2560 – 2562 (Ratio Analysis)   
 

บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
อัตราส่วนแสดงสภาพคล่อง     

อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 2.64 2.43 1.78 
อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว เท่า 0.22 0.31 0.15 
อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด เท่า (0.10) (0.09) 0.04 
อตัราส่วนหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า เท่า 17.00 50.18 188.88 
ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉล่ีย วนั 21.17 7.17 1.91 
อตัราส่วนหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ เท่า 0.23 0.29 0.38 
ระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย วนั 1,579.64 1,226.26 956.35 
อตัราส่วนหมนุเวียนเจ้าหนี ้ เท่า 6.99 5.77 6.64 
ระยะเวลาช าระหนี ้ วนั 51.53 62.38 54.23 
วงจรเงินสด วนั 1,549.28 1,171.06 904.02 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร     

อตัราก าไรขัน้ต้น (ของรายได้หลกั) ร้อยละ 25.32 29.21 31.00 
อตัราก าไรขัน้ต้น (ของรายได้จากโครงการเพื่อขาย) ร้อยละ 29.01 32.10 33.29 
อตัราก าไรสทุธิ ร้อยละ 9.10 7.54 8.89 
อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น ร้อยละ 7.63 6.62 9.57 
อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน     

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ ร้อยละ 2.35 2.33 3.69 
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร ร้อยละ 13.88 13.60 22.29 
อตัราการหมนุของสินทรัพย์ เท่า 0.24 0.30 0.40 
     
     



แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี (แบบ 56-1) ณ สิน้ปีบญัชี 2562                                                                บริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) 
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บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย  ปี 2562 ปี 2561 ปี 2560 
อัตราส่วนนโยบายทางการเงนิ     

อตัราส่วนหนีส้ินสทุธิตอ่ EBITDA เท่า 13.07 12.81 7.63 
อตัราส่วนหนีส้ินตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น เท่า 2.40 2.09 1.60 
อตัราส่วนหนีส้ินเฉพาะส่วนที่มีดอกเบีย้ต่อส่วนผู้ ถือหุ้น เท่า 1.82 1.56 1.15 
อตัราส่วนหนีส้ินเฉพาะส่วนที่มีดอกเบีย้ต่อส่วนผู้ ถือหุ้น - สทุธิ เท่า 1.75 1.43 1.05 
อตัราส่วนหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ที่ครบก าหนดภายใน 1 ปี ตอ่หนีส้ินที่มีภาระ
ดอกเบีย้ทัง้หมด 

เท่า 0.27 0.39 0.52 

อตัราส่วนตัว๋เงินจ่ายตอ่หนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้ เท่า 0.08 0.08 0.09 
อตัราส่วนเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินตอ่หนีส้ินรวม เท่า 0.33 0.28 0.25 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ เท่า 2.09 1.75 3.04 
อตัราส่วนความสามารถในการช าระภาระผกูพนั เท่า 0.37 0.29 0.51 
อตัราการจ่ายเงินปันผล ร้อยละ 50.00 50.00 50.00 
ข้อมูลต่อหุ้น     

มลูค่าตามบญัชีตอ่หุ้น บาท 2.14 2.08 2.16 
ก าไรสทุธิตอ่หุ้น บาท 0.16 0.14 0.20 

เงินปันผลตอ่หุ้น บาท 0.08(1) 0.12 0.12 
อัตราการเตบิโต     

สินทรัพย์รวม ร้อยละ 13.61 18.69 10.40 
หนีส้ินรวม ร้อยละ 18.54 30.52 10.62 
ส่วนของผู้ ถือหุ้นรวม ร้อยละ 3.31 (0.22) 10.05 
รายได้จากการขายหรือบริการ ร้อยละ (7.38) (15.10) (8.56) 
คา่ใช้จ่ายในการด าเนินงาน ร้อยละ (16.40) (8.98) 4.72 
ก าไรสทุธิ ร้อยละ 16.93 (27.57) (16.44) 

 
หมายเหตุ : (1)  คณะกรรมการบริษัทฯ มีมติจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานปี 2562 ให้แก่ผู้ ถือหุ้นสามญั ในอตัราหุ้นละ 0.08 บาท 

(แปดสตางค์) และเน่ืองจากบริษัทฯ ได้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้วเมื่อวนัที่ 10 กนัยายน 2562 ในอตัราหุ้นละ 0.02 (สองสตางค์) จึง

จะจ่ายเงินปันผลงวดสดุท้ายอีกในหุ้นละ 0.06 (หกสตางค์) โดยก าหนดรายช่ือผู้ ถือหุ้นที่มีสิทธิได้รับเงินปันผลในวนัที่ 16 มีนาคม 2563 

และก าหนดจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในวนัที่ 12 พฤษภาคม 2563 อย่างไรก็ตาม สิทธิในการรับเงินปันผลดงักล่าวยงัมีความไม่แน่นอน 

ซึง่ขึน้อยู่กบัการอนมุตัิของที่ประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นส าคญั 

 
 

14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
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14.1 ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 

ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2562 และแนวโน้มของปี 2563 

เศรษฐกิจไทยในปี 2562 ขยายตวัที่ร้อยละ 2.4 (ที่มา: ส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ) 

ลดลงเม่ือเทียบกบัอตัราการขยายตวัที่ร้อยละ 4.1 ของปีที่ผ่านมา ในด้านการใช้จ่าย การบริโภคและการลงทนุภาคเอกชน

มีการขยายตวัมากขึน้ ในขณะที่ การส่งออกสินค้า การใช้จ่ายและการลงทุนภาครัฐปรับตวัลดลง ในส่วนด้านการผลิต 

สาขาที่พกัแรมและบริการด้านอาหาร รวมถึงสาขาการขนส่งและสถานที่เก็บสินค้าขยายตวัเร่งขึน้ ในส่วนของสาขาการ

ขายส่ง การขายปลีก และการซ่อมแซมมีการชะลอตวั ในขณะที่ สาขาอตุสาหกรรม สาขาเกษตรกรรม สาขาก่อสร้าง และ

สาขาไฟฟ้า ก๊าซ และระบบปรับอากาศปรับตวัลดลง 

ส าหรับอตัราการขยายตวัของการบริโภคภาคเอกชนในปี 2562 อยู่ที่ร้อยละ 4.5 ปรับลดลงเล็กน้อยจากการขยายตวัที่ร้อย

ละ 4.6 ในปี 2561 การลงทนุภาคเอกชน ขยายตวัร้อยละ 2.8 ในขณะที่ การลงทนุภาครัฐปรับตวัเพิ่มขึน้เพียงร้อยละ 0.2 

ส าหรับมูลค่าการส่งออกโดยรวมทัง้ปี 2562 อยู่ที่ 242,981 ล้านเหรียญดอลล่าร์สหรัฐ ลดลงร้อยละ 3.2 เทียบกับการ

ขยายตวัร้อยละ 7.5 ในปี 2561 เป็นผลมาจากการแข็งคา่ของคา่เงินบาทในปีที่ผ่านมา 

ทางด้านการผลิต สาขาก่อสร้างมีอตัราเพิ่มขึน้ที่ร้อยละ 2.0  จากความล่าช้าของกระบวนการงบประมาณ ส่งผลให้การ

ก่อสร้างภาครัฐปรับตวัลดลง อย่างไรก็ดี ยงัมีปัจจยับวกจากการก่อสร้างภาคเอกชนที่ขยายตวัเร่งขึน้ สาขาการขายสง่ การ

ขายปลีก และการซ่อมแซม สาขาที่พกัแรมและบริการด้านอาหาร และสาขาไฟฟ้า ก๊าซ และระบบปรับอากาศ ขยายตวั

อย่างมีนยัส าคญัที่ร้อยละ 5.7 ร้อยละ 5.5 และร้อยละ 4.9 ตามล าดบั นอกจากนี ้สาขาขนส่งและสถานที่เก็บสินค้ายังมี

การขยายตัวอย่างต่อเน่ือง โดยขยายตัวที่ร้อยละ 3.4 ทางด้านสาขาเกษตรกรรม การประมง และการป่าไม้ ขยายตัว

เล็กน้อยที่ร้อยละ 0.1  แม้วา่ดชันีราคาสินค้าเกษตรจะปรับตวัเพิ่มขึน้ถึงร้อยละ 1.9 ก็ตาม อย่างไรก็ดี สาขาการผลิตสินค้า

อุตสาหกรรม ปรับตัวลดลงร้อยละ 0.7 ตามข้อจ ากัดด้านการส่งออกและปัจจัยชั่วคราวในการผลิตสินค้าส าคัญบาง

รายการ ทัง้นี ้การจ้างงานยงัอยู่ในเกณฑ์ดี อตัราการวา่งงานยงัอยู่ในระดบัต ่าที่ร้อยละ 0.98 ทางด้านอตัราเงินเฟ้อปรับตวั

เพิ่มขึน้เล็กน้อย ในขณะที่อตัราดอกเบีย้ปรับตวัลดลงจากร้อยละ 1.75 เป็นร้อยละ 1.25 ต่อปีระหว่างปีที่ผ่านมา (ที่มา: 

ธนาคารแห่งประเทศไทย) 

ส าหรับแนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2563 ส านกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ คาดการณ์ว่า

จะขยายตวัที่ร้อยละ 1.5-2.5 โดยมีปัจจยัสนบัสนนุจากการบริโภคและการลงทนุภาคเอกชนที่มีแนวโน้มขยายตวัในเกณฑ์

ดี การลงทนุภาครัฐมีแนวโน้มขยายตวัมากขึน้อย่างมีนยัส าคญั อย่างไรก็ดี ยงัมีข้อจ ากดัและปัจจยัเสี่ยงบางประการ อาทิ 

สถานการณ์ด้านการท่องเที่ยวที่อยู่ในภาวะเสี่ยงจากวิกฤติ COVID-19 สถานการณ์ภยัแล้ง ความล่าช้าของกระบวนการ
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งบประมาณ รวมถึงความเสี่ยงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและการเงินโลกยงัอยู่ในเกณฑ์สงูและมีความเสี่ยงที่

จะเพิ่มขึน้ เป็นต้น 

 

ผลการด าเนินงาน 
 

ในปี 2562 แสนสิริมีรายรับรวมทัง้สิน้ 26,291 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 3 จากจ านวน 27,164 ล้านบาทในปี 2561 เป็นผล
มาจากการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ ซึ่งเป็นรายได้หลักของแสนสิริ ซึ่งลดลงที่ร้อยละ 11 ส าหรับก าไรสทุธิ 
(สว่นที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ) ของปี 2562 มีจ านวน 2,392 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 17 เม่ือเทียบกบัก าไรสทุธิ (สว่น
ที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ) จ านวน 2,046 ล้านบาทในปี 2561   
 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์    
 
รายได้จากการขายโครงการในช่วงปี 2560-2562 สามารถวิเคราะห์แบ่งตามประเภทผลิตภณัฑ์ได้ตามตารางด้านล่างนี ้
  

 ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

บ้านเดี่ยว 11,401 43.7 12,552 58.2 10,967 57.3 

ทาวน์เฮาส์ / อาคารพาณิชย์ 1,751 6.7 2,235 10.4 2,499 13.1 
มิกซ์ 30 0.1 160 0.7 292 1.5 
คอนโดมิเนียม 12,898 49.5 6,605 30.7 5,368 28.1 

รวม 26,080 100.0 21,552 100.0 19,126 100.0 
 

ส าหรับปี 2562 แสนสิริมีรายได้จากการขายโครงการจ านวน 19,126 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 11 จากรายได้จากการขาย
โครงการจ านวน 21,552 ล้านบาทในปี 2561 ปัจจยัหลกัมาจากการลดลงของรายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียม 
ซึ่งเกิดจากในปี 2562 โครงการคอนโดมิเนียมสร้างเสร็จใหม่พร้อมโอนกรรมสิทธ์ิส่วนใหญ่ในปี 2562 นัน้ เป็นการ
ด าเนินการภายใต้บริษัทร่วมทนุระหวา่งบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) กบั บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) และบริษัท
ร่วมทนุระหวา่งบริษัท แสนสิริ จ ากดั (มหาชน) กบั กลุม่โตติว คอร์ปอเรชัน่ ซึง่รายได้จากการขายโครงการภายใต้บริษัทร่วม
ทุนจะไม่ได้ปรากฏอยู่ในรายได้จากการขายโครงการ ส่งผลให้รายได้จากการขายโครงการในปี 2562 มีจ านวนลดลง 
ส าหรับรายได้จากการขายโครงการในปี 2562 แบ่งเป็นรายได้จากการขายโครงการบ้านเดี่ยวร้อยละ 57 จ านวน 10,967 
ล้านบาท รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมร้อยละ 28 จ านวน 5,368 ล้านบาท รายได้จากการขายโครงการ
ทาวน์เฮาส์ร้อยละ 13 จ านวน 2,499 ล้านบาท และรายได้จากการขายโครงการมิกซ์ร้อยละ 2 จ านวน 292 ล้านบาท 
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ส าหรับรายได้จากการขายโครงการบ้านเดี่ยวในปี 2562 ปรับลดลงที่ร้อยละ 13 จากจ านวน 12,552 ล้านบาท ในปี 2561 
มาอยู่ที่จ านวน 10,967 ล้านบาท โดยรายได้หลกัมาจากโครงการบ้านแสนสิริ พฒันาการ โครงการบุราสิริ พฒันาการ  
และโครงการเศรษฐสิริ พหล-วชัรพล  ทัง้นี ้มีรายรับจาก 3 โครงการรวม 3,346 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17 ของรายได้
จากการขายโครงการทัง้หมด  
 
ส าหรับรายได้จากการขายโครงการทาวน์เฮาส์ในปี 2562 มีจ านวน 2,499 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 12 เม่ือเทียบกับปี
ก่อนหน้า ทัง้นี ้รายได้จากการขายโครงการทาวน์เฮาส์ มาจากโครงการ 4 โครงการหลกั ได้แก่ โครงการสิริ เพลส นวนคร 
โครงการสิริ เพลส สขุสวสัด์ิ-พระราม3 โครงการสิริ เพลส กลัปพฤกษ์-สาทร  และโครงการสิริ เพลส รังสิต ทัง้นี ้มีรายรับ
จาก 4 โครงการรวม 1,294 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7 ของรายได้จากการขายโครงการทัง้หมด  
 
รายได้จากการขายโครงการคอนโดมิเนียมในปี 2562 มีจ านวน 5,368 ล้านบาท ปรับลดลงที่ร้อยละ 19 จากจ านวน 
6,605 ล้านบาทในปี 2561 ทัง้นี ้โครงการลา กาซิตา โครงการ ไนน์ตี ้เอท ไวร์เลส โครงการดีคอนโด แคมปัส รีสอร์ท โดม-
รังสิต และโครงการดีคอนโด หาดใหญ่ เป็นโครงการที่มีรายได้สูงสุด 4 อันดับแรก ตามล าดับ โดยรายรับรวมจาก 4 
โครงการดงักล่าว มีจ านวน 3,425 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18 ของรายได้จากโครงการเพื่อขายทัง้หมด 

 
ในปี 2562 แสนสิริมีรายได้จากการขายโครงการมิกซ์อยู่ที่ 292 ล้านบาทจาก 3 โครงการ  ได้แก่ โครงการอณาสิริ อยธุยา 
โครงการอณาสิริ มะลิวลัย์ และโครงการอณาสิริ บางใหญ่ คิดเป็นร้อยละ 2 ของรายได้จากโครงการเพื่อขายทัง้หมด 
 
รายรับค่าบริการอสังหาริมทรัพย์   
 
ส าหรับปี 2562 แสนสิริมีรายได้จากโครงการเพื่อเช่าเท่ากับ 90 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 85 ล้านบาทในปี 2561 
ในขณะที่รายรับค่าบริการธุรกิจในปี 2562 มีจ านวน 4,601 ล้านบาท เพิ่มขึน้ที่ร้อยละ 7 จากจ านวน 4,311 ล้านบาทเม่ือ
เทียบกบัปีก่อนหน้า  
 
โดยในเดือนสิงหาคม ปี 2562 นี ้แสนสิริได้ลงทนุเพิ่มในธุรกิจการบริหารโรงแรม ภายใต้แบรนด์ The Standard ซึง่เป็นแบ
รนด์โรงแรมระดับโลก และยังมีแผนที่จะขยายกิจการอย่างต่อเน่ืองตามหัวเมืองใหญ่ในทุกมุมโลก โดยแสนสิริได้
กลายเป็นผู้ ถือหุ้นใหญ่ ส่งผลให้มีการบนัทึกรายได้จากธุรกิจการบริหารโรงแรมจากผลประกอบการในช่วงเวลา 4 เดือน 
เป็นจ านวน 145 ล้านบาท 
 
นอกจากนี ้แสนสิริมีรายได้จากการขายวัสดุเพิ่มขึน้จาก 2 ล้านบาท ในปี 2561 เป็น 44 ล้านบาท ในปี 2562 รวมถึง
รายได้ค่าบริการอื่น ซึ่งประกอบด้วย รายได้จากธุรกิจโรงแรมและรายได้จากธุรกิจโรงเรียน รวมจ านวน 303 ล้านบาท 
เพิ่มขึน้ที่ร้อยละ 2 จากปีก่อนหน้า 
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ต้นทุนขาย และค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน   
 
ต้นทุนขำย 
 
ส าหรับปี 2562 ต้นทนุโครงการเพื่อขายเท่ากบั 13,577 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 7 เม่ือเทียบกบัต้นทนุโครงการเพื่อขายใน
ปี 2561 ตามการลดลงของรายได้จากการขายโครงการ ทัง้นี ้อัตราก าไรขัน้ต้นของปี 2562 อยู่ที่ร้อยละ 29.0 ปรับตัว
ลดลงจากร้อยละ 32.1 ในปี 2561 ส าหรับต้นทุนโครงการเพื่อเช่าในปี 2562 มีจ านวน 82 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 
72 ล้านบาทในปี 2561 ในส่วนของต้นทนุบริการธุรกิจนัน้เพิ่มขึน้จากจ านวน 3,549 ล้านบาทในปี 2561 มาอยู่ที่ 3,730 
ล้านบาทในปี 2562 โดยในปี 2562 มีต้นทุนค่าบริหารโรงแรมจ านวน 398 ล้านบาท จากแผนการขยายตวัของโรงแรม
ภายใต้การบริหารของ The Standard อย่างรวดเร็วในอนาคต นอกจากนี ้ต้นทุนขายวสัดุ เพิ่มขึน้จาก 3 ล้านบาท ในปี 
2561 เป็น 38 ล้านบาทในปีนี ้ตามการเพิ่มขึน้ของรายได้ ส าหรับต้นทนุบริการอื่น ได้แก่ ต้นทนุธุรกิจโรงแรมและต้นทุน
ธุรกิจโรงเรียน เพิ่มขึน้ร้อยละ 2 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนหน้า 
 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรบริหำร  
 
ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหารในปี 2562 เท่ากับ 4,644 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.7 ของรายได้รวม ปรับลดลง
จากปีก่อนหน้า ซึ่งมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารอยู่ที่ร้อยละ 20.5 ของรายได้รวม ส าหรับค่าใช้จ่ายในการขายในปี 
2562 จ านวน 1,927 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 7.3 ของรายได้รวม ปรับลดลงจากจ านวน 2,593 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 9.6 ของรายได้รวมในปี 2561 เน่ืองจากสามารถบริหารค่าใช้จ่ายทางการขายได้อย่างมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึน้ 
ในขณะที่ค่าใช้จ่ายในการบริหารในปี 2562 (รวมค่าตอบแทนผู้บริหาร) มีจ านวน 2,717 ล้านบาท ลดลงที่ร้อยละ 8 จาก
จ านวน 2,962 ล้านบาทในปีก่อนหน้า  
 
ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรเงนิ 
 
คา่ใช้จ่ายทางการเงินในปี 2562 อยู่ที่ 936 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากจ านวน 570 ล้านบาทในปี 2561 โดยมีปัจจยัหลกัมาจาก
การชะลอการเปิดตัวโครงการ ส่งผลให้ที่ดินบางส่วนยังคงอยู่ระหว่า งกระบวนการออกแบบและการวางแผนด้าน
การตลาด ยงัไม่ได้น ามาพฒันาโครงการ ท าให้ดอกเบีย้ของที่ดินดงักล่าว ไม่สามารถบนัทกึเป็นต้นทนุได้ 
 
ก าไรสุทธิ  
 
ส าหรับปี 2562 แสนสิริและบริษัทย่อยบนัทกึก าไรสทุธิเท่ากบั 2,392 ล้านบาท เพิ่มขึน้ที่ร้อยละ 17 เมื่อเทียบกบัก าไรสทุธิ
จ านวน 2,046 ล้านบาทในปี 2561 โดยในปี 2562 มีอตัราก าไรสทุธิร้อยละ 9.1 ของรายได้รวม ปรับเพิ่มขึน้จากอตัราก าไร
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สทุธิที่ร้อยละ 7.5 ของรายได้รวมในปี 2561 ทัง้นี ้อตัราภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรับปี 2562 อยู่ที่ร้อยละ 21.5 ของก าไร
ก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล  
 
สินทรัพย์   
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 แสนสิริและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม เป็นจ านวน 108,336 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 12,979 
ล้านบาท เม่ือเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 โดยสินทรัพย์หมนุเวียน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวน 74,583 
ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 3,841 ล้านบาท เม่ือเทียบกับ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของ
ต้นทุนโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย ในขณะที่สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวน 
33,753 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 9,138  ล้านบาทเม่ือเทียบกบั ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้
ของที่ดินรอการพฒันา 
หนีส้ิน   
 
หนีส้ินรวมของแสนสิริและบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวน 76,461 ล้านบาท เพิ่มขึน้จาก ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2561 จ านวน 11,957 ล้านบาท ประกอบด้วยหนีส้ินหมนุเวียน จ านวน 28,240 ล้านบาท ลดลง 885 ล้านบาท 
และหนีส้ินไม่หมนุเวียน จ านวน 48,221 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 12,842 ล้านบาท ทัง้นี ้ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 แสนสิริและ
บริษัทย่อยมีหนีส้ินเฉพาะส่วนที่มีดอกเบีย้ 57,867 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากเดิมที่ 48,179  ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 
2561 โดยมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น เท่ากบั 2.40 เท่า และหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (Gearing Ratio) ตาม
นิยามในข้อก าหนดสิทธิเท่ากบั 1.82 เท่า ทัง้นี ้บริษัทยงัคงสามารถด ารงอตัราส่วนทางการเงินได้ตามที่ก าหนดไว้กรณีที่
ออกตราสารหนี ้กล่าวคือ ก าหนดให้อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นไม่เกินกวา่ 2.5 ตอ่ 1  
 
โดยนิยาม “หนีส้ิน” หมายถึง หนีส้ินรวมตามที่ปรากฏในงบการเงินรวม ซึ่งรวมถึงภาระผูกพนัทางการเงินและส่วนของ
หนีส้ินที่อาจเกิดขึน้จากการที่ผู้ออกหุ้นกู้ เข้าค า้ประกนั อาวลั หรือ ก่อภาระผกูพนัอื่นใดในลกัษณะเดียวกนัให้แก่บุคคล
ใดๆ หรือนิติบุคคลอื่น (การค า้ประกันไม่รวมถึงกรณีที่บุคคลอื่นเข้าผูกพนัตนเป็นผู้ค า้ประกันผู้ออกหุ้นกู้  หรือเป็นผู้ ค า้
ประกันบริษัทย่อย) อย่างไรก็ดี ภาระผูกพนัทางการเงินและส่วนของหนีส้ินดงักล่าวข้างต้น ไม่หมายความรวมถึงภาระ
ผูกพนัทางการเงินและส่วนของหนีส้ินที่เกิดขึน้กับเจ้าหนีท้างการค้า รายรับล่วงหน้า หรือหนีใ้ดๆ ของผู้ออกหุ้นกู้ที่ไม่มี
ภาระดอกเบีย้ และหนีส้ินตามสญัญาเช่า 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น   
 
ส่วนของผู้ ถือหุ้ นของแสนสิริ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ านวน 31,875 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 1,022 ล้านบาท เม่ือ
เปรียบเทียบ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 ทัง้นี ้แสนสิริได้จ่ายเงินปันผลจากก าไรสทุธิของปี 2561 จ านวน 1,432 ล้านบาท  
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กระแสเงนิสด  
 
แสนสิริและบริษัทย่อย มีเงินสดสทุธิยกมาจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 เท่ากบั 3,933 ล้านบาท แสนสิริมีเงินสดสทุธิ
ใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 7,287 ล้านบาท เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมการลงทนุจ านวน 1,112 ล้านบาท และ
เงินสดสทุธิจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 6,702 ล้านบาท เป็นผลให้แสนสิริและบริษัทย่อยมีเงินสดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 
ธันวาคม 2562 จ านวน 2,132 ล้านบาท ส าหรับกิจกรรมด าเนินงาน แสนสิริมีก าไรจากการด าเนินงานก่อนการ
เปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนีส้ินด าเนินงานจ านวน 17,212 ล้านบาท ในการนี ้แสนสิริใช้กระแสเงินสดไปในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายจ านวน 24,189 ล้านบาท ส าหรับกิจกรรมลงทุน แสนสิริใช้เงินสดไปในการให้
กู้ ยืมแก่กิจการที่เก่ียวข้องกันและจ่ายซือ้เงินลงทุนในบริษัทร่วม จ านวน 2,785 ล้านบาท และจ านวน 1,173 ล้านบาท 
ตามล าดบั ส าหรับกิจกรรมจดัหาเงิน แสนสิริใช้กระแสเงินสดจ่ายไปในการช าระคืนเงินกู้ ยืมและดอกเบีย้ให้แก่สถาบนั
การเงินรวมจ านวน 8,287 ล้านบาท จ่ายช าระคืนหุ้นกู้ที่ครบก าหนดไถ่ถอนจ านวน 4,000 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผล
จ านวน 1,432 ล้านบาท 
 
อัตราส่วนสภาพคล่อง   
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 แสนสิริและบริษัทย่อย  มีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.64 เท่า ปรับเพิ่มขึน้จาก 2.43 เท่า 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 สาเหตหุลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของสินทรัพย์หมนุเวียนที่ร้อยละ 5 เป็นผลจากการเพิ่มขึน้ของ
ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย ในขณะที่หนีส้ินหมนุเวียนลดลงที่ร้อยละ 3 จากตัว๋แลกเงิน ซึง่ปรับลดลง
จาก 5,875 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 มาอยู่ที่ 1,383 ล้านบาท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 
 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 
 
ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2562 แสนสิริมีอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นเท่ากบัร้อยละ 7.63 ปรับเพิ่มขึน้จากร้อยละ 6.62 ณ วนัที่ 
31 ธันวาคม 2561 สาเหตุหลกัมาจากการเพิ่มขึน้ของก าไรสุทธิ (Net Profit) ที่ร้อยละ 17 ทัง้นี ้อัตราผลตอบแทนจาก
สินทรัพย์เพิ่มขึน้จากร้อยละ 2.33 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2561 มาอยู่ที่ร้อยละ 2.35  ส าหรับอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้
ถือหุ้นปรับเพิ่มขึน้จาก 2.09 เท่า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2561 มาอยู่ที่ 2.40 เท่า ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2562 เป็นผลมาจาก
การเพิ่มขึน้ของหนีส้ินรวมจากการเพิ่มขึน้ของเงินกู้ ยืมระยะยาว และการเสนอขายหุ้นกู้ชนิดไม่มีประกนั  
 
สรุปปัจจัยที่อาจมีผลกระทบต่อการด าเนินงานในอนาคต 
 
ปัจจยัภายนอกที่มีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของแสนสิริ ซึง่ส่งผลให้ผลการด าเนินงานอาจไม่เป็นไปตามเป้าหมาย
ที่ก าหนดไว้หรือมีการเปลี่ยนแปลงจากปีที่ผ่านมาอย่างมีนยัส าคญั ประกอบด้วย ความเสี่ยงจากความผนัผวนในระบบ
เศรษฐกิจโลก แนวโน้มการเพิ่มขึน้ของราคาสินค้า อตัราเงินเฟ้อ อตัราดอกเบีย้โลก มาตรการรัฐ รวมไปถึงวิกฤติการแพร่
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ระบาดของ COVID-19 ซึ่งส่งผลต่อก าลังซือ้ของผู้บริโภค ท าให้ความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศัยอาจลดลงตามภาวะ
เศรษฐกิจที่ผนัผวน แสนสิริได้ตระหนกัถึงปัจจยัภายนอกที่อาจจะมีผลกระทบดงักล่าว ได้น ามาวิเคราะห์และปรับเปลี่ยน
กลยทุธ์ในการด าเนินงานให้มีความเหมาะสมและสอดคล้องกบัสถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป 
 
 
 

 

 


